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l.- OBJETO.

La Modificacion Menor tiene por objeto, segun el tenor literal del Expediente n°
1772/2018, formular una propuesta de incorporacién de al menos dos ambitos
de SUELO URBANO CONSOLIDADO, al Sistema General Deportivo del
municipio, eligiendo el sistema de gestion mas adecuado para mejorar la
consecucion de las previsiones del PGO.

El Ayuntamiento de La Matanza solicita la mejora de las condiciones de
implantacion en términos de funcionalidad y eficiencia, a cuyo efecto, sugiere la
ampliacion de su delimitacion actual en aquellos ambitos que por su localizacién
puedan coadyuvar a la consecucion de este objetivo.

Analizada la delimitaciéon actual del Sistema General y tras diversas
conversaciones con los gestores municipales se considera la posibilidad de
mejorar las condiciones de accesibilidad y de dotacion de aparcamientos
mediante la incorporacion de al menos dos ambitos de suelo urbano vinculados
por colindancia a la zona de acceso principal actual, por ser4 excesivamente
angosta para una instalacién de esta escala.

Il.- VALORACION DE ALTERNATIVAS
1.1 SITUACION ACTUAL. ALTERNATIVA 0

La alternativa CERO consistiria en mantener el acceso en las dimensiones
establecidas por el PGOU. Esta opcion se descarta por no resolver el acceso de
una manera efectiva y funcional.

1.2 MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 1

La alternativa UNA consistiria en intentar una permuta con los propietarios
colindantes concernidos y proceder asi a la recalificacion necesaria.

Esta opcidn no parece plausible en las condiciones objetivas conocidas, por lo
que se descarta ante el grado de incertidumbre que la rodea y porque comporta
esfuerzos que no apuntan a una solucion satisfactoria a corto plazo.

I.3. MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 2

La alternativa DOS consistiria - conforme a lo establecido en los apartados
anteriores — Objeto de la Modificacion — en la formulacion de una propuesta de
incorporacion de dos ambitos de SUELO URBANO CONSOLIDADO al Sistema
General Deportivo, a obtener mediante la aplicacion del sistema publico que
mejor coadyube a la resolucién pacifica de las necesidades del Sistema.

Esta Alternativa comporta pues la recalificacion del ambito sugerido, al menos
tentativamente, en la busqueda de un razonable punto de encuentro y resolucion
de las necesidades publicas subyacentes.
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Il1l.- MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 2 ELEGIDA.

ll.1.- AMBITO DE ACTUACION.

Ambito Propuesto.
l1.2.- JUSTIFICACION.

La Modificacion Menor se plantea como solucién necesaria para mejorar las
condiciones de implantacion en los términos de funcionalidad y eficiencia en
relacion con la accesibilidad y la dotacién de aparcamiento del SGD en su linde
de la Calle Real, principal via de acceso al mismo.

Se proponen los dos ambitos anexos a la zona de conexion del SGD con la Calle
Real, y excedente de la afeccidn intersticial ya consolidada.
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Ambito 820 m?
V.- TITULARIDAD DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA MODIFICACION.

En el Anexo | se da cumplimiento a la acreditacion de la titularidad de los terrenos
publicos y a la aportacién de los datos de las propiedades privadas para que
durante el proceso de Informacion Publica puedan incorporar sus alegaciones
en caso necesario a esta Modificacion segun lo establecido en el articulo 164
apartado 3 de la LSENPC,

‘3. Cuando una modificacibn menor de la ordenacion urbanistica
incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del
suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todas
las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre
las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.

V.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION
MENOR.

Las Modificaciones Menores deben cumplir con las disposiciones aplicables del
articulo 305 de la LSENPC y del articulo 22 apartados 4 y 5 del RDL 7/2015, de
30 de octubre por el que se aprueba el TR de la Ley del Suelo, que regulan la
evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia de
viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano, asi
como de su incidencia sobre las arcas publicas.

La presente Modificacion MENOR viene motivada por la incorporacién de dos
parcelasen el ambito del SGD adquiridas por el ayuntamiento, por lo que genera
incidencia sobre la HACIENDA MUNICIPAL en lo que respecta a la compra, es
por ello que en lo relacionado con al apartado 4, se adjunta a este documento
como Anexo Il, el Informe de reserva de Crédito realizada por los servicios
municipales correspondientes en cuantia que coincide con la prevision de costes
estimada.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO ESTIMATIVO PARA LA MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO
EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL DEPORTIVO.
A.- DETERMINACION DEL VALOR URBANISTICO DE LAS FINCAS APORTADAS Valores absolutos u\sf‘t':rr:
Superficie total 820 s
Edificabilidad bruta 1,50 et
l.- Distribucion de superficies de usos y tipologias (m? s).
Residencial Casco Historico (2pl) 820 n*' s
TOTAL 820 m?s
I.- Edificabilidad lucrativa susceptible de apropiacién. (m?t)
a) Uso Residencial 1.230,00 nm? t
TOTAL 1.230,00 m? t
lll.- Determinacion del valor de las fincas aportadas. (€/m?s bruto)
La valoracion de las fincas aportadas, se ha efectuado por referencia a los siguietes criterios de valoracion:
a) Valor inicial promedio €/m?
b) Valor de repercucién convencional, respecto del valor en venta medio del m? construido. ( 10% ) €/m?
Valor medio 160 €/m?
IV.- Rendimiento 6ptimo de la promocion.(€)
a) Uso Residencial 2.091.000 € 1.700 €/nm?
TOTAL RENDIMIENTO 2.091.000 €
Repercusion por m? construido 1.700 €/mc?
V.- Costes de materializacién efectiva del aprovechamiento susceptible de apropiacion.(€)
a) Uso Industrial 0 € 600,00 €/m?
b) Uso Residencial 1.107.000 € 900,00 €/nm?
c) Costes financieros, gestion, tramitacion y otros gastos necesarios. 218.448 €
TOTAL COSTES DE EJECUCION DEL APROVECHAMIENTO. 1.456.706 € 0,150
Repercusién por nm? construido 1.184 €/mc?
V.- Rendimiento neto.
Ingresos 2.091.000
Gastos 1.456.706
Rendimiento neto o valor urbanistico global 634.294 €
Rendimiento neto porcentual 44%
VI.- Valor urbanistico del aprovechamiento subceptible de apropiacion (pts).
a) Valor urbanistico del aprovechamiento susceptible de apropiacion. 634.294 €
b) Repercusién del valor urbanistico por n? de suelo bruto aportado 773,53 €/m?
c) Repercusion del valor urbanistico por m? aprovechamiento. 515,69 €/m?
Santa Cruz de Tenerife a 15 de noviembre 2018
Fdo. Javier Dominguez Anadén. Arquitecto.

En lo que respecta al apartado 5 del precitado Art. 22, se acompafa en el mismo
Anexo la certificacion de la intervencion municipal en la que se acredita la
capacidad municipal que asegura tanto la financiacion como el mantenimiento
de todos los servicios necesarios en el SGD y la anexién de estas dos posibles
parcelas.

VIl.- INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA
MODIFICACION MENOR.
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La Evaluacion Ambiental Estratégica se llevara a cabo segun lo establecido en
el articulo 166 apartado 3 de la LSENPC en los siguientes términos:

“3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por
parte del 6rgano ambiental se determine si tiene efectos significativos
sobre el medioambiente.

Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la
evaluacion ambiental estratégica, los plazos de informacion publica y
de consulta institucional seran de un mes.”

En base a la disposicion expuesta se adjunta, para su pertinente valoracion por
los servicios municipales responsables y por el Organo Municipal de Evaluacién
Ambiental Estratégica por el procedimiento simplificado para la culminacién del
procedimiento de tramitacién del expediente de Modificacion Menor, que se
aporta como Documento aparte dentro del LOTE 2 del Expediente Adjudicado
N° 1772/2018.

VIIl.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES
LEGALES RELATIVAS AL RESPETO UNIVERSAL DE IGUALDAD DE
GENERO.

La intervencion de la administracién en cualquier ambito de la accién publica
debe guiarse por el principio universal de igualdad de género.

Desde el punto de vista dispositivo la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
Espacios Naturales de Canarias regula la incorporacién de este principio a la
ordenacion urbanistica a través de las disposiciones siguientes:

— Exposicion de Motivos, apartado 6°.

— Articulo 3, apartado 6, en relacién con el Desarrollo Sostenible.

— Articulo 4, apartado 1 del articulo 4, en relacion con los Criterios de
Intervencion.

— Articulo 5, apartado 2 a) y c), en relacién con los Principios Especificos.

— Articulo 81, apartado 1, relativo a Principios de Ordenacion.

— Articulo 82, apartado a), relativo a Criterios de Ordenacion’.

Del analisis conjunto de todos ellos se desprende que los instrumentos de
planeamiento urbanistico y mas concretamente en lo que hace a la presente
modificacion sus determinaciones deberan asegurar —y asi lo hacen - la igualdad
de oportunidades entre hombres y mujeres, la igualdad de género, igualdad de
trato y la igualdad de acceso a los servicios y prestaciones publicos.

Todas y cada una de estas exigencias han sido debidamente tomadas en
consideracion al punto de que queda perfectamente acreditado en su contenido
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el respeto a todas y cada una de estas determinaciones, pues ninguna de ellas
plantea discriminacion alguna y resultan igualmente utiles para ambos géneros.

IX.- RELACION DE DOCUMENTOS DEL PGO DE LA MATANZA QUE SE
VERAN ALTERADOS POR LA MODIFICACION MENOR. Anexo Il

MEMORIA:

- 3.4.- SISTEMAS GENERALES
-4.1.1. DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SUELO URBANO
SISTEMAS GENERALES

PLANOS:

- P7.00

- P9.02

- P11.04
- P12.04
- P13.04
- P14.04
- P15.04
- P16.04
- P17.08
- P18.04

En La Matanza, a 14 de noviembre de 2018

Fdo.
Director y Coordinador
Javier Dominguez Anaddn. Arquitecto

Colaboradores:
Maria José Dominguez Pociello.
Sonia Veciana Bové
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ANEXO |

TITULARIDAD DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA MODIFICACION.
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ANEXO Il

INFORMES DE JUSTIFICI:\CI(')N DE LA
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA
MODIFICACION MENOR.
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*En proceso de elaboracion por parte de los servicios municipales
correspondientes.

*Se aportaran a la Modificacion Menor antes de iniciar el procedimiento
de Aprobacién e Informacién Publica.
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MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA
DE ACENTEJO EN EL AMBITO DEL SISTEMA
GENERAL DEPORTIVO.
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En general, en todos los ambitos adscritos a esta categoria, el
planeamiento establece el mismo régimen de usos e intervenciones establecido
para el Suelo Rustico de Proteccion Agraria.

Complementariamente a dicho régimen de usos, se establece la
admisibilidad de los usos e intervenciones relacionados a continuacion:

- Equipamientos o instalaciones para el servicio de las actividades
predominantes en el territorio circundante o en los nucleos de poblacion
cercanos que, por su naturaleza y caracteristicas, deben ubicarse en
emplazamientos autonomos.

- Instalaciones y edificaciones para el ejercicio de actividades
infraestructurales o productivas que, por su naturaleza y caracteristicas, deben
ubicarse aisladas y no requieren conformar areas urbanizadas, como granjas
porcinas, industrias molestas, etc.

- Iniciativas singulares de imposible previsién temporal.
Y se regiran por los siguientes criterios:

- En los ambitos delimitados como areas de proteccion territorial
destinados a acoger equipamientos o instalaciones para el servicio de las
actividades predominantes en el territorio circundante o en los nucleos de
poblacion cercanos, el uso principal y excluyente sera el propio de las dotaciones
e instalaciones expresamente definidas, debiéndose prohibir cualquier otro uso.
Igualmente, soélo podran admitirse aquellas intervenciones estrictamente
necesarias para la consolidacion del destino final previsto a tales ambitos.

- En los ambitos que puedan albergar instalaciones y edificaciones que
deben ubicarse aisladas o sin destino preciso en el modelo de ordenacion del
planeamiento, no necesariamente ha de establecerse uso principal. Seran usos
secundarios los que el planeamiento establezca con los criterios del apartado
anterior. En todo caso seran usos prohibidos los dotacionales educativos,
culturales, sanitarios, asistenciales y deportivos, los turisticos y los residenciales.
La regulacién de las intervenciones se justificara en funcién del régimen de usos
secundarios.

- En los ambitos que puedan albergar iniciativas singulares de imposible
prevision temporal, y en tanto no se concreten las iniciativas previstas, solo
podran autorizarse actos de uso del suelo y de transformacion territorial propios
de la naturaleza rustica de los terrenos para su explotacion agricola, ganadera o
forestal. También podran autorizarse, usos o intervenciones de caracter
provisional, de acuerdo a lo establecido en la legislacién urbanistica,
garantizandose que no comprometan su destino final.

En este Plan General solo se define una categoria denominada como
Proteccion Territorial (PT).

3.4.- SISTEMAS GENERALES
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Se considera dentro de los Sistemas Generales la reserva de los terrenos
y construcciones destinadas a las dotaciones publicas y equipamientos privados
que garanticen la funcionalidad de los principales espacios colectivos con
adecuada calidad, segun lo establecido en el articulo 32.7 del Decreto Legislativo
1/2000.

Se incluyen como Sistemas Generales de Espacios Libres, en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro,
el area situada en el Nucleo Urbano de La Matanza, en la zona de La Resbala-
Los Majuelos, calificandose un area de 3,45 Has como parque urbano, y
recogido en el correspondiente plano de zonificacidén, y una zona recreativa en
Montafias de San Antonio, en Suelo Rustico de Protecciéon Paisajistica, de 5,62
Has. Lo que equivale a una superficie total de 9,07 Has (90.700 m?), que dividido
entre la poblacion potencial de 15.031 habitantes comporta una relacién 6,03
m?/hab. superior al estandar de 5 m#hab, a efectos de cumplimiento del articulo
32.2.A.7.a) del Decreto Legislativo 1/2000.

Se incluye como Sistema General Cultural un area de 2,30 Has situada
como continuacion del Parque Urbano de La resbala-Los Majuelos y donde se
ubicara un Jardin Botanico que recogera la flora endémica asi como la extensa
muestra de la flora de la mediania de la comarca de Acentejo en relacion con su
uso tradicional, etnografico y cultural.

Constituyen Sistemas Generales el area clasificada como Cementerio
Municipal, situada en el limite noreste del nucleo urbano de La Matanza, junto al
Camino Nuevo y sobre el actualmente existente, adscribiéndose al Suelo Urbano
de La Matanza, en la zona de Cruz del Camino; y el equipamiento Deportivo que
constituye el conjunto Polideportivo Municipal -campo de futbol, piscina cubierta,
canchas polideportivas descubiertas, etc-, situado en el suelo urbano de La
Matanza, en la zona de La Resbala, dado que por sus funciones, dimensiones y
posicion estratégica forman parte de los elementos fundamentales de la
organizacion urbana.

Por ultimo, se considera, como Sistema General de Servicios, un area de
uso agroindustrial, denominado “Huerto Ocupacional’, situada en la zona de
Jagre, por debajo de la autovia TF-5, entre la cota +277m.s.n.m. y la cota
+290,00 m.s.n.m., sobre unos antiguos terrenos de cultivo abancalados hoy
abandonados, y que se propone su recuperacion. Dado el uso al que se destina,
este suelo reune las condiciones de adaptacion topografica adecuadas y ningun
impacto medioambiental. La ordenacidn pormenorizada del ambito de este
sistema general se realizara mediante el Plan Especial que lo desarrolle.

El Plan Especial habra de tener en cuenta una ocupacién maxima de
suelo del 25%, y una altura maxima de edificacion de dos plantas y 9,00 metros.

Los parametros de ordenacion para la elaboracion del documento de
ordenacion detallada de este Plan Especial son los siguientes:
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* Superficie total.........cccco e —————— 27.960,00 m?
* Edificabilidad Bruta............cccceeeeeiiiiiiiiinieseecsinnnssssesssssssseneens 0,15 m3¥m?
* Aprovechamiento total..............cccccimiiiiicccccceccrre e 4.194,00 m?

3.5.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS
DEL SUELO RUSTICO

El Régimen de las distintas categorias del Suelo Rustico queda definido
en el articulo 63 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC y ENC), y con caracter
general seran posibles los usos, actividades, construcciones e instalaciones que
expresamente legitima este Plan General, y son compatibles con el régimen de
proteccion a que dicho suelo esta sometido en el mismo.

3.6.- PROYECTOS DE ACTUACION TERRITORIAL

Son Proyectos de Actuacion Territorial los instrumentos de ordenacion de
caracter excepcional, que legitimen por razones de justificado interés general las
obras, construcciones e instalaciones precisas para la implantacion en el Suelo
Rustico no clasificado como de Proteccion Ambiental, de dotaciones, de
equipamiento, industriales o turisticos que hayan de situarse necesariamente en
Suelo Rustico o que por su naturaleza sean incompatibles con el Suelo Urbano y
Urbanizable y siempre que dicha implantacién no estuviera especificamente
prohibida por el planeamiento.

Los requisitos para la aprobacion de los Proyectos de Actuacién Territorial
seran los dispuestos en el articulo 25.4 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC y
ENC).

Las condiciones reglamentarias para el desarrollo de los Proyectos de
Actuacion Territorial a que deban de someterse los usos anteriormente descritos,
los requisitos exigibles a las construcciones e instalaciones para permitir su
implantacion, asi como las categorias de Suelo Rustico que se declaran
incompatibles con cada tipo de ellas, quedan definidas en el apartado 3.3.3 de
esta Memoria de Ordenacion.

El procedimiento de aprobacién de los Proyectos de Actuacion Territorial
se ajustara a lo dispuesto en el articulo 26 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC
y EN). La aprobaciéon de los Proyectos de Actuacion Territorial, legitimara la
implantacion de los correspondientes usos y actividades y la ejecucion de las
obras e instalaciones que sean precisas, sin perjuicio de la necesidad de la
obtencidn de las autorizaciones sectoriales pertinentes y de licencia municipal.

La eficacia del Proyecto de Actuacion Territorial y el derecho al
aprovechamiento por él otorgado caducaran segun lo dispuesto en el articulo
26.3 del Decreto Legislativo 1/2000.

Cuando el Proyecto, por su financiacion, localizacion o actividad, esté
sujeto a Evaluacion de Impacto conforme establezca la legislacion especifica,
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4.1.1. DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SUELO URBANO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

" | A MATANZA — GUIA — SAN ANTONIO .......corvrrirreeieieeee e, (¢) 172,96 Has

% Incluye los Sistemas Generales Deportivo y Espacios Libres Publicos.

B ACENTEJO (JAGRE) ..o 4,37 Has
® RISCO DEL PERRO ...t 1,06 Has
= PUNTILLO DEL SOL 8,66 Has

TOTAL SUPERFICIE ..........coeeunne 187,35 Has

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

% RISCO DEL PERRO ......ooovoooooeeooeeeeoseeoeeeeeeeeeeeeeeeoeeeee e eeeeeeeeeeeeee 8,47 Has
TOTAL SUPERFICEE ..................... 8,47 Has

SISTEMAS GENERALES
® DEPORTIVO (D) w...oooooeooeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeee oo eeeeeeeeeeeeoeeeseeeess e 4,74 Has
TOTAL SUPERFICIE....................... 4,74 Has
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO ........cccevirreeiccnnnees 200,26 Has

4.2.- DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE

USO RESIDENCIAL (SECTORIZADO NO ORDENADO)

= SECTOR RESIDENCIAL DE LA PERICA (ZS-R1) ..ccoviiiireeieinee 2,12 Has
» SECTOR RESIDENCIAL DE SAN JOSE (ZS-R2) ...cooovvevvereierreieienns 1,66 Has
= SECTOR RESIDENCIAL DE EL TOMADERO (ZS-R3) .....ccoveiveenene. 1,98 Has
» SECTOR RESIDENCIAL DE EL CORAZON (ZS-R4) .....ccevvrrrrrrrrreinn 1,69 Has
= SECTOR RESIDENCIAL DE EL CANTILLO (ZS-R5) ..c.cooviiriicieenns 1,30 Has
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANIZABLE ................... 8,75 Has
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En general, en todos los ambitos adscritos a esta categoria, el
planeamiento establece el mismo régimen de usos e intervenciones establecido
para el Suelo Rustico de Proteccion Agraria.

Complementariamente a dicho régimen de usos, se establece la
admisibilidad de los usos e intervenciones relacionados a continuacion:

- Equipamientos o instalaciones para el servicio de las actividades
predominantes en el territorio circundante o en los nucleos de poblacion
cercanos que, por su naturaleza y caracteristicas, deben ubicarse en
emplazamientos autonomos.

- Instalaciones y edificaciones para el ejercicio de actividades
infraestructurales o productivas que, por su naturaleza y caracteristicas, deben
ubicarse aisladas y no requieren conformar areas urbanizadas, como granjas
porcinas, industrias molestas, etc.

- Iniciativas singulares de imposible previsién temporal.
Y se regiran por los siguientes criterios:

- En los ambitos delimitados como areas de proteccion territorial
destinados a acoger equipamientos o instalaciones para el servicio de las
actividades predominantes en el territorio circundante o en los nucleos de
poblacion cercanos, el uso principal y excluyente sera el propio de las dotaciones
e instalaciones expresamente definidas, debiéndose prohibir cualquier otro uso.
Igualmente, soélo podran admitirse aquellas intervenciones estrictamente
necesarias para la consolidacion del destino final previsto a tales ambitos.

- En los ambitos que puedan albergar instalaciones y edificaciones que
deben ubicarse aisladas o sin destino preciso en el modelo de ordenacion del
planeamiento, no necesariamente ha de establecerse uso principal. Seran usos
secundarios los que el planeamiento establezca con los criterios del apartado
anterior. En todo caso seran usos prohibidos los dotacionales educativos,
culturales, sanitarios, asistenciales y deportivos, los turisticos y los residenciales.
La regulacién de las intervenciones se justificara en funcién del régimen de usos
secundarios.

- En los ambitos que puedan albergar iniciativas singulares de imposible
prevision temporal, y en tanto no se concreten las iniciativas previstas, solo
podran autorizarse actos de uso del suelo y de transformacion territorial propios
de la naturaleza rustica de los terrenos para su explotacion agricola, ganadera o
forestal. También podran autorizarse, usos o intervenciones de caracter
provisional, de acuerdo a lo establecido en la legislacién urbanistica,
garantizandose que no comprometan su destino final.

En este Plan General solo se define una categoria denominada como
Proteccion Territorial (PT).

3.4.- SISTEMAS GENERALES
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Se considera dentro de los Sistemas Generales la reserva de los terrenos
y construcciones destinadas a las dotaciones publicas y equipamientos privados
que garanticen la funcionalidad de los principales espacios colectivos con
adecuada calidad, segun lo establecido en el articulo 32.7 del Decreto Legislativo
1/2000.

Se incluyen como Sistemas Generales de Espacios Libres, en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro,
el area situada en el Nucleo Urbano de La Matanza, en la zona de La Resbala-
Los Majuelos, calificandose un area de 3,45 Has como parque urbano, y
recogido en el correspondiente plano de zonificacidén, y una zona recreativa en
Montafias de San Antonio, en Suelo Rustico de Protecciéon Paisajistica, de 5,62
Has. Lo que equivale a una superficie total de 9,07 Has (90.700 m?), que dividido
entre la poblacion potencial de 15.031 habitantes comporta una relacién 6,03
m?/hab. superior al estandar de 5 m#hab, a efectos de cumplimiento del articulo
32.2.A.7.a) del Decreto Legislativo 1/2000.

Se incluye como Sistema General Cultural un area de 2,30 Has situada
como continuacion del Parque Urbano de La resbala-Los Majuelos y donde se
ubicara un Jardin Botanico que recogera la flora endémica asi como la extensa
muestra de la flora de la mediania de la comarca de Acentejo en relacion con su
uso tradicional, etnografico y cultural.

Constituyen Sistemas Generales el area clasificada como Cementerio
Municipal, situada en el limite noreste del nucleo urbano de La Matanza, junto al
Camino Nuevo y sobre el actualmente existente, adscribiéndose al Suelo Urbano
de La Matanza, en la zona de Cruz del Camino; y el equipamiento Deportivo que
constituye el conjunto Polideportivo Municipal -campo de futbol, piscina cubierta,
canchas polideportivas descubiertas, etc-, situado en el suelo urbano de La
Matanza, en la zona de La Resbala, dado que por sus funciones, dimensiones y
posicion estratégica forman parte de los elementos fundamentales de la
organizacion urbana.

Por ultimo, se considera, como Sistema General de Servicios, un area de
uso agroindustrial, denominado “Huerto Ocupacional’, situada en la zona de
Jagre, por debajo de la autovia TF-5, entre la cota +277m.s.n.m. y la cota
+290,00 m.s.n.m., sobre unos antiguos terrenos de cultivo abancalados hoy
abandonados, y que se propone su recuperacion. Dado el uso al que se destina,
este suelo reune las condiciones de adaptacion topografica adecuadas y ningun
impacto medioambiental. La ordenacidn pormenorizada del ambito de este
sistema general se realizara mediante el Plan Especial que lo desarrolle.

El Plan Especial habra de tener en cuenta una ocupacién maxima de
suelo del 25%, y una altura maxima de edificacion de dos plantas y 9,00 metros.

Los parametros de ordenacion para la elaboracion del documento de
ordenacion detallada de este Plan Especial son los siguientes:
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* Superficie total.........ccooe e ————— 28.780,00 m?
* Edificabilidad Bruta............cccceeeeeiiiiiiiiinieseecsinnnssssesssssssseneens 0,15 m3¥m?
* Aprovechamiento total..............cccccimiiiiicccccceccrre e 4.194,00 m?

3.5.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS
DEL SUELO RUSTICO

El Régimen de las distintas categorias del Suelo Rustico queda definido
en el articulo 63 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC y ENC), y con caracter
general seran posibles los usos, actividades, construcciones e instalaciones que
expresamente legitima este Plan General, y son compatibles con el régimen de
proteccion a que dicho suelo esta sometido en el mismo.

3.6.- PROYECTOS DE ACTUACION TERRITORIAL

Son Proyectos de Actuacion Territorial los instrumentos de ordenacion de
caracter excepcional, que legitimen por razones de justificado interés general las
obras, construcciones e instalaciones precisas para la implantacion en el Suelo
Rustico no clasificado como de Proteccion Ambiental, de dotaciones, de
equipamiento, industriales o turisticos que hayan de situarse necesariamente en
Suelo Rustico o que por su naturaleza sean incompatibles con el Suelo Urbano y
Urbanizable y siempre que dicha implantacién no estuviera especificamente
prohibida por el planeamiento.

Los requisitos para la aprobacion de los Proyectos de Actuacién Territorial
seran los dispuestos en el articulo 25.4 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC y
ENC).

Las condiciones reglamentarias para el desarrollo de los Proyectos de
Actuacion Territorial a que deban de someterse los usos anteriormente descritos,
los requisitos exigibles a las construcciones e instalaciones para permitir su
implantacion, asi como las categorias de Suelo Rustico que se declaran
incompatibles con cada tipo de ellas, quedan definidas en el apartado 3.3.3 de
esta Memoria de Ordenacion.

El procedimiento de aprobacién de los Proyectos de Actuacion Territorial
se ajustara a lo dispuesto en el articulo 26 del Decreto Legislativo 1/2000 (LOTC
y EN). La aprobaciéon de los Proyectos de Actuacion Territorial, legitimara la
implantacion de los correspondientes usos y actividades y la ejecucion de las
obras e instalaciones que sean precisas, sin perjuicio de la necesidad de la
obtencidn de las autorizaciones sectoriales pertinentes y de licencia municipal.

La eficacia del Proyecto de Actuacion Territorial y el derecho al
aprovechamiento por él otorgado caducaran segun lo dispuesto en el articulo
26.3 del Decreto Legislativo 1/2000.

Cuando el Proyecto, por su financiacion, localizacion o actividad, esté
sujeto a Evaluacion de Impacto conforme establezca la legislacion especifica,
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4.1.1. DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SUELO URBANO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

" LA MATANZA — GUIA = SAN ANTONIO ..o, (¢) 172,87 Has

¢ Incluye los Sistemas Generales Deportivo y Espacios Libres Publicos.

B ACENTEJO (JAGRE) ..o 4,37 Has
® RISCO DEL PERRO ...t 1,06 Has
= PUNTILLO DEL SOL 8,66 Has

TOTAL SUPERFICIE ..........coeeunne 187,35 Has

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

% RISCO DEL PERRO .....oouveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeesesseeesees e esesseeesseseeeee 8,47 Has
TOTAL SUPERFICIE ........eoverereenee. 8,47 Has

SISTEMAS GENERALES
1= =10 =8 N1V O X () YRS 4,822 Has
TOTAL SUPERFICIE..........coomsrrenen. 4,822 Has
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO .......ccooveeeiirrreeenees 200,34 Has

4.2.- DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE

USO RESIDENCIAL (SECTORIZADO NO ORDENADO)

= SECTOR RESIDENCIAL DE LA PERICA (ZS-R1) ..ccovviiireeiiinee 2,12 Has
» SECTOR RESIDENCIAL DE SAN JOSE (ZS-R2) ...cccvvevvereieieieinnnn 1,66 Has
= SECTOR RESIDENCIAL DE EL TOMADERO (ZS-R3) .....cccoeiveenene. 1,98 Has
» SECTOR RESIDENCIAL DE EL CORAZON (ZS-R4) .....coevorrrrrrrrininn 1,69 Has
= SECTOR RESIDENCIAL DE EL CANTILLO (ZS-R5) ..c.cocviiriieicenne 1,30 Has
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANIZABLE ................... 8,75 Has
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RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS.

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA
SEGUN LALEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.
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CANAL
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RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

>500m.
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Autopista 8 17 S 35 BEHE I TEE
Autovia 8 15 7 30 Bpa Anm
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Convencional de 8 10 7 25
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Resto de la Red 3 5 3 12
*E] limite de edificacién debers ser si or a a zona de servidumbre cuando la linea ]
Jimite dofmida cn el cusdro caiga e T sona e scvidumbre, e i de edifcacidn s Fjard REGIMEN DE USOS e DUNA
en el borde exterior de la zona de servidumbre, o (L-24,25y 26) Z "Escarpe, |
Z | PROHIBICION EN 20m. 2 berma
-44.6) wo ZM.T.
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SERVI- SERVI- nj: SUELO U ANO & 2 Q <7al.)aurllfsenr[aass.'
_|AFECCION] DUMBRE,| pominio,| _| om0 | DUMBRE apECCION] r |(R-trans.9.1y9.2) g <0 marjales y
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a a Z |EXISTENTES z |E
g g W | (L-trans. 4) & 5
: e S g <
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E 325
~ =50
- E 255
~ E 83 £ OBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES
S - < fg_gg (L-Trans.4)
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ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS >500m. (L-30).
DOMINIO PUBLICO
DOMINIO PRIVADO. MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL
SIGNOS:
A Arista exterior de la calzada. L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas.
o Arisls extorior de exolamact ) R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.
rista exterior de explanacion.
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RED DE ALUMBRADO PUBLICO

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS.

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA
SEGUN LALEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

CONDUCCION DE ALUMBRADO

ARQUETA DE ALUMBRADO

PUNTO DE LUZ SENCILLO SOBRE
BACULO DE 10 m. CON ARQUETA

>500m.
CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) Linea limite LIMITE INTERIOR DE
de Edificacion| 100m.(Ampliable hasta 200m. | LA RIBERA DEL MAR.
CARRETERA Dominio Servidumbre| Afeccién (m.)*
Autopista 8 17 S 35 BEHE I TEE
Autovia 8 15 7 30 Bpa Anm
Carretera
Convencional de 8 10 7 25
interés regional
Resto de la Red 3 5 3 12
*El limite de edificacion deberd ser si or  la zona de servidumbre cuando la linca ]
timit defnida cn o cundeo aiga o 2o de servidumbre, el ot e ediheacion s REGIMEN DE USOS e DUNA
en el borde exterior de la zona de servidumbre, o (L-24,25y 26) Z “Escarpe, |
Z | PROHIBICION EN 20m. 2 berma
-44.6) [T ZM.T.
J LINEA LIMITE DE EDIFICACION i LINEA LIMITE DE EDIFICACION | 1] (L o~ 7M n
SERVI- SERVI- nj: SUELO U ANO & 2 Q <7al.)aurllfsenr[aass.'
_|AFECCION] DUMBRE,| pominio,| _| om0 | DUMBRE apECCION] r |(R-trans.9.1y9.2) g <0 marjales y
Il |OBRASEINSTALACIONES 2 3| .. esteros
a a Z |EXISTENTES z |E
g g W | (L-trans. 4) & 5
5 . S g |<
z E & SSE
2 325
~ =]
s 2 25d
- E §'§§ OBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES
S < < 255 | (@-Trans4)
/7 > §§:§- RIBERA DELMARO  |AGUAS INTERIORES Y
S :g’g DE LAS RIAS (L-3.1) MAR TERRITORIAL (L-3.2)
ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.
ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS >500m. (L-30).
DOMINIO PUBLICO
DOMINIO PRIVADO. MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL
SIGNOS:
A ariste exterior de 1n calzada L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas.
o Arisls extorior de exolamact ) R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.
rista exterior de explanacion.

RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO
m= == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO

DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN ALO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION A LO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.

LINEA RIBERA DEL MAR
E LINEA DE LIMITE DE
PROTECCION

11

LA MATANZA DE ACENTEJO

o~

\ &
63
15

LA MATANZA DE ACENTEJO

TEXTO REFUNDIDO

DICIEMBRE 2003

MODIF[CACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA
EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL DEPORTIVO

NOVIEMBRE 2018

‘ PLANO DE ORDENACION

ESCALA 1:2.000

ESCALA GRAFICA:

0 20 40 80

Escala 1:2.000

LIMITE TERMINO MUNICIPAL:

SUELO URBANO:
RED DE ALUMBRADO PUBLICO

13.04

GesPlan

GESTION Y
PLANEAMIENTO GOBIERNO
TERRITORIAL Y DE
MEDIOAMBIENTAL, S.A.

CANARIAS

AYUNTAMIENTO
DE LA
MATANZA

P DE ACENTEJO
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2 FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA
RED DE MEDIAY BAJA TENSION EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS. SEGUN LA LEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO. RED VIARIA CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS
1
>500m.
CLASE DE ANCHO DE FRANUA (m.) Linea Timite " LIMITE INTERIOR DE % AUTOVIATE-5 LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION SO
CARRETERA | Dominio |Servidumbre| Afeccion | e 4 100m.(Ampliable hasta 200m. | LARIBERA DEL MAR. ESTARAN A LO DESCRITO EN EL ART. 24 Y 25 ]
ominio erviaumpre eccion * .
CANALIZACION DE BAJA TENSION : (m.) ; ©  <oom E CARRETERA INSULAR DE LA LEY DE COSTAS 3 4 5
(2@ 160 PVC) Autopista 8 17 S 35 BEHE TEE s % B \\\\
T s | w e ¥ = e SERVIDUMERE DE TRANSITOART. 27 L. . A MATANZA DE ACENTEJO
Carretera ﬁ ‘@Q E CARRETERA LOCALES
A-2 ARQUETA (A-2) DE 710x460mm Convencional de 8 0 . 95 o ! ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C. 7 8
interés regional CAMINOS, PISTAS LOCALES
el Y FORESTALES. INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
Resto de la Red 3 5 3 12 Loy l IP ]
*El limite de edificacidn deber4 ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea REGIMEN DE USOS F_) RESIDUALES ART. 44-6 TEXTO REF DIDO
limite definida en el cuadro caiga en la zona de servi el limite de edi i6n se fijard B
e f b o 1 2 s srvbme o L2252 2 INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES 9 10 1 DICIEMBRE 2003
z (L44.6) ’ " ZMT EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE >~ N
| LINEA LIMITE DE EDIFICACION _LLINEA LIMITE DE EDIFICACION | @ SUEL‘O ANO S E 7Marisn.la.s, PROTECC|ON ALO ESTABLECIDO EN LA &
laeEcdion] DUMBRE powmio] e Z |(R-trans.9.1 y9.2) é 3 8 kﬁ?aurljfeﬁreass& DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA L.C. 12 13 MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA
E |OBRAS E INSTALACIONES 2 3 o ssteros EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL DEPORTIVO NOVIEMBRE 2018
3 3 E EXISTENTES z E LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
g g E (L-trans. 4) ”n § e DELIMITACION DE SUELO URBANO EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN LA MATANZA DE ACENTEJO 14 Z 15 ‘ PLANO DE ORDENACION ESCALA 1 2000
= = o
2 : o o = == DELIMITACION DE SUELO URBANO PREVIO OT%RGAMIENTO DE LAAUTORIZACION
% %% NO CONSOLIDADO ORDENADO O CONCESION PREVISTAEN LAL.C. S U E LO U RBAN O .
~ =] .
- = :§§ ———— DELIMITACION DE MANZANAS LIMITE TERMINO MUNICIPAL , 1 4 4
W i :
- 8 §I3  OBRAS EINSTALACIONES EXISTENTES , ESCALA GRAFICA: RED DE MEDIAY BAJA TENSION ’
! ) a-39 b
&2 DELASRIAS (L-3.1) MAR TERRITORIAL (L-3.2)
ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION. LINEA DE LIMITE DE 0 20 40 80 120
ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS >500m. (L-30). PROTECCION ‘ ‘
DOMINIO PRIVADO DOMINIO PUBLICO - ————— GESTIONY AYUNTAMIENTO
: MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL BLANEAMIENTO GOBIERNO DE LA
SIGNOS: . . Escala 1 2 000 TERRITORIAL Y DE
L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas. L. MEDIOAMBIENTAL, S.A. MATANZA
4 frista exterior de a colzada. R=Articulo Re}élamenio delaLeyde Costas G Pl CANARIAS DE ACENTEJO
. Arista exterior de explanacion. RD 1471/89, del 1 de Diciembre. es CI n M
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RED DE SANEAMIENTO

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS.

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA
SEGUN LALEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

s ®@

CANALIZACION DE SANEAMIENTO

COLECTOR COMARCAL

POZO DE REGISTRO

CAMARA DE REGISTRO

CAMARA Y GRUPO DE IMPULSION

DEPURADORA

>500m.

CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) Linea limite ] LIMITE INTERIOR DE
— - - de Edificacion| 100m.(Ampliable hasta 200m. | LA RIBERA DEL MAR.
CARRETERA Dominio Servidumbre| Afeccién (m.)* S
Autopista 8 17 5 35 TEE — g—<am 1
Autovia 8 15 7 30 BQE BOE % 50\ 2 6m.
Carretera %ﬁ i ! ﬁ 1@@
Convencional de 8 10 7 25 s
interés regional Y
Resto de la Red 3 5 3 12 | || Ll L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L e e s
*El limite de edificacion deberd ser si or  la zona de servidumbre cuando la linca ]
timit defnida cn o cundeo aiga o 2o de servidumbre, el ot e ediheacion s REGIMEN DE USOS e DUNA
en el borde exterior de la zona de servidumbre, o (L-24,25y 26) zZ "Escarpe, |
Z | PROHIBICION EN 20m. g berma
-44.6) [T ZM.T.
J LINEA LIMITE DE EDIFICACION i LINEA LIMITE DE EDIFICACION | 1] (L o~ 7M n
SERVI- SERVI- % SUELO U ANO & 2 Q <7al.)aurllfsenr[aass.'
_|AFECCION] DUMBRE,| pominio,| _| om0 | DUMBRE apECCION] ¥ |(R-trans.9.1y9.2) g <0 marjales y
Il |OBRASEINSTALACIONES 2 3| .. esteros
a a Z |EXISTENTES z |E
g g W | (L-trans. 4) & 5
: e S g <
Z f % 8SE
2 e
=
- & 588
~ 388
- H §'§ £ OBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES
S < < 255 | (@-Trans4)
/7 > §§:§- RIBERA DELMARO  |AGUAS INTERIORES Y
S :g’g DE LAS RIAS (L-3.1) MAR TERRITORIAL (L-3.2)
ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.
ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS >500m. (L-30).
DOMINIO PUBLICO
DOMINIO PRIVADO. MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL
SIGNOS:
A Arista exterior de la calzada. L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas.
o Arisls extorior de exolamact ) R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.
rista exterior de explanacion.

RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO
m= == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO
DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN ALO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION A LO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.

LINEA RIBERA DEL MAR
E LINEA DE LIMITE DE
PROTECCION

s

10 11

LA MATANZA DE ACENTEJO

12 13 @
14 15

o~

ESCALA GRAFICA:

0 20 40 80

LIMITE TERMINO MUNICIPAL:

120

Escala 1:2.000

LA MATANZA DE ACENTEJO

TEXTO REFUNDIDO
DICIEMBRE 2003

MODIF[CACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA
EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL DEPORTIVO

NOVIEMBRE 2018

‘ PLANO DE ORDENACION

ESCALA 1:2.000

SUELO URBANO:
RED DE SANEAMIENTO

15.04

mB GESTION Y
HRW PLANEAMIENTO GOBIERNO
mmEs_/) TERRITORIALY DE
MEDIOAMBIENTAL, S.A.
CANARIAS

GesPlan

AYUNTAMIENTO
DE LA
MATANZA

P DE ACENTEJO
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RED DE TELEFONIA

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS.

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA

SEGUN LALEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

ARQUETA "D" DE 1.09x0.90 m. DE PAREDES DE
H-150 DE e=0,15 cms. Y DE 1,00 m DE
PROFUNDIDAD(SIN TAPA).

ARQUETA "H" DE 0.90x0.65 m. DE PAREDES DE
HORMIGON H-150 DE e=0.15 cms. Y DE 0.90 m.
DE PROFUNDIDAD, (COMPLETA).

CANALIZACION TELEFONICA FORMADA POR TUBOS
DE PVC DE 110 mm SEPARADOS 3 cms
RECUBIERTOS DE HORMIGON H-150.

>500m.
CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) Linea limite LIMITE INTERIOR DE
de Edificacion 00m.(Ampliable hasta 200m. | LARIBERA DEL MAR.
CARRETERA Dominio Servidumbre| Afeccién (m.)* S
Autopista 8 17 5 35 TEE] — gL <20m.}
Autovia 8 15 7 30 BQE BOE 2\ 2 6m.
Carretera w g 1@@
Convencional de 8 10 7 25 L
interés regional P
Resto de la Red 3 5 3 L7 | O ot R e K ARSI
*El limite de edificacién deber4 ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea
limite definida en el cuadro caiga en la zona de servi el limite de edi i6n se fijard REGIMEN DE USOS

en el borde exterior de 1a zona de servidumbre.

J LINEA LIMITE DE EDIFICACION i LINEA LIMITE DE EDIFICACION |

SERVI- SERVI-

_|AFECCION] DUMBRE.| poMINio,|

RAYA BLANCA
RAYA BLANCA

SIGNOS:
A Arista exterior de la calzada.

L] Arista exterior de explanacion.

PROHIBICION EN 20m.

SUELO URBANO
(R-trans. 9.1y 9.2)
OBRAS E INSTALACIONES

VIA DE TRANSPORTE INTERURBANO

(Art. 27)

SERVIDUMBRE DE TRANSITO

vigilancia y salvamento (Paseo

Paseo publico y vehiculo de
Maritimo) Ampliable a 20 m.

1 ZMT
Marismas,
o abulferas,
a marjales y
5 esteros
e PLAYA
2
Q
<
OBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES
(L-Trans.4)
RIBERA DELMARO  |AGUAS INTERIORES Y
DE LAS RIAS (L-3.1) MAR TERRITORIAL (L-3.2)

ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.

ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS =500m. (L-30).

DOMINIO PRIVADO.

DOMINIO PUBLICO
MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL

L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas.
R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.
RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO
m= == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO

DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN ALO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION A LO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.

LINEA RIBERA DEL MAR
E LINEA DE LIMITE DE
PROTECCION

s

8
K 10 1
’\j\/\ N
&
12 13
LA MATANZA DE ACENTEJO 14 z 15
ESCALA GRAFICA: LIMITE TERMINO MUNICIPAL:

0 20 40 80

Escala 1:2.000

120
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FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS.

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA
SEGUN LALEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

LINEA DE EDIFICACION

ALINEACION DE MANZANA

ALINEACION DE CALZADA

ANCHO DE VIA

NUMERO DE PLANTAS DE EDIFICACION

VIA PEATONAL

VIARODADA

RASANTE VIA

COTA DE TERRENO

EDIFICABILIDAD AGOTADA

>500m.
CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) Linea limite ] LIMITE INTERIOR DE
de Edificacién 100m.(Ampliable hasta 200m. | LA RIBERA DEL MAR.
CARRETERA Dominio Servidumbre| Afeccidn *
(m.) /\ o
< =
Autopista 8 17 5 35 HEE femal . ﬁ
- H
Autovia 8 15 7 30 Bpa B[ E %% A ” :
Carretera i E| i Lt
: O
Convencional de 8 10 7 25 e
interés regional | —~
Resto de la Red 3 5 3 12 QU‘( ’ %
*El limite de edificacién deberd ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea IME] o
limite definida en el cuadro caiga en 1a zona de servidumbre, el limite de edi i6n se fijard E_,EQ(}A- 25 Nzlz)E USOS 5 DUNA
en el borde exterior de la zona de servidumbre. 24,20y Z |Escarpe, |
S | PROHIBICION EN 20m. g | |porma
5 (L4406 W ZMT.
LINEA LIMITE DE EDIFICACION LINEA LIMITE DE EDIFICACION ’L I SUELO U.RBANO WS O Mbarlifsmas'
- Xt ___|abulferas,
Juraccion| peaeees | pownwiol % |(R-trans.9.1y9.2) §%Q marjales ¥
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& & 7] {35
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~ E
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P < 'g:g =t | (L-Trans.4)
> 855 RIBERADELMARO  [AGUAS INTERIORES Y
i :g’g DE LAS RIAS (L-3.1) MAR TERRITORIAL (L-3.2)
ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.

SIGNOS:
A Arista exterior de la calzada.

L] Arista exterior de explanacion.

ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS >500m. (L-30).

DOMINIO PRIVADO.

DOMINIO PUBLICO
MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL

L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas.
R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.
RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO
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NO CONSOLIDADO ORDENADO
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ESTARAN A LO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
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DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA L.C.
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GESTION DEL SUELO Y PROGRAMACION

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

(1) PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL CALETON

(2) ACONDICIONAMIENTO DEL ACCESO AL CALETON

(3) OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DEL CALETON

(4) PASEO MARITIMO Y RECUPERACION DE ZONAS COSTERA EN EL CALETON
(5) ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL DE LA PUNTA DEL SOL: ACCESOS

(8) OBRAS DE URBANIZACION DE LA CARRETERA DE ACCESO AL CALETON
(7) ACONDICIONAMIENTO SENDERO PASO DON PEDRO

REHABILITACION DEL CAMINO DE ACENTEJO

(8) REPARCELACION Y URBANIZACION DEL PUNTILLO DEL SOL

OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE "RISCO DEL PERRO"

(11) OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE "JAGRE"

(12 OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE GUIA

(13 P.P.O Y URBANIZACION PARQUE COMERCIAL EN HIGUERAS DE BORRALLO
OBRAS DE URBANIZACION V.P.O. DE GUIA

(13 PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.O. "VIRGEN DE LA LUZ DE GUIA"
RESTAURACION DE LA ERMITA DE GUIA

(17) OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. "TIO ANDRES"

OBRAS DE URBANIZACION DE LA CARRETERA DE SAN ANTONIO

OBRAS DE URBANIZACION V.P.O. "LOS CODEZALES | Y II"

PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.O. "LOS CODEZALES III"

(21) PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL BARRANCO DE SAN ANTONIO

(22 URBANIZACION DEL S.U. PITERILLAS

(23) URBANIZACION DEL S.U. SAN CRISTOBAL

RESTAURACION DE LA ERMITA DE SAN ANTONIO

(25 RESTAURACION Y ACONDICIONAMIENTO DE LA PLAZAY ENTORNO DE SAN ANTONIO
UNIDAD DE TRABAJO SOCIAL (U.T.S.)

(27) PLAN ESPECIAL DE PROTECCION PAISAJISTICA "MONTARNAS DE SAN ANTONIO"

PLAN ESPECIAL Y OBRAS DE REGENERACION PAISAJISTICA DE LA MONTARA DE LA ATALAYA (65 P.P.0. Y URBANIZACION DEL ZS-R LA PERICA

BODEGA COMARCAL

ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LAASOMADA

@ PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.O. "EL PIRUL"

@ URBANIZACION DEL S.U. EL PIRUL

@ OBRAS DE MEJORA DEL ENLACE DEL PIRUL

URBANIZACION DEL S.U. EL REVENTON

@ URBANIZACION DEL S.U. LAVICA

ACONDICIONAMIENTO DE ACCESOS A TABARES

@ RED DE RIEGO CAMINO TABARES

URBANIZACION DEL A.R. EL EMPEDRADO

RED DE RIEGO EL EMPEDRADO

ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL EL EMPEDRADO
URBANIZACION DEL A.R. CAMINO NUEVO

RED DE RIEGO CAMINO NUEVO

ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL EL ESCOBON
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LOS BERNABELES
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LOMO LAS TIERRAS
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LAS ROSAS
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LA BANDERA
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL SUERTE BALONA
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LA PLATERA
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL FUENTE LOS FRAILES
@ DEPOSITO REGULADOR DE LA BALSA DE SAN ANTONIO

@ RED DE RIEGO CAMINO LA PLATERA

@ RED DE RIEGO CAMINO LOS BERNABELES

@ ACONDICIONAMIENTO DEL SENDERO LA VICA-LAS LAGUNETAS

PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.0. FUENTE DEL LOMO

(57) OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE FUENTE DEL LOMO

RED DE RIEGO CAMINO FUENTE NUEVA

RED DE RIEGO CAMINO LAS ROMANAS

OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE LA IGLESIA

PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.0. "LA IGLESIA"

OBRAS DE EQUIPAMIENTO MUNICIPAL: CEMENTERIO (AMPLIACION Y NUEVOS SEVICIOS-CRIPTA)
OBRAS DE EQUIPAMIENTO MUNICIPAL: CEMENTERIO (TANATORIO)
OBRAS DE REHABILITACION DE LA CASA DE D® SIXTA
ACONDICIONAMIENTO DE LA FUENTE DEL PINO

LUDOTECA MUNICIPAL

P.E DE ORDENACION Y URBANIZACION DEL A.R. CRUZ DEL CAMINO
RED DE RIEGO CAMINO LA FUENTECILLA

ACONDICIONAMINETO DEL CAMINO RURAL LA FUENTECILLA
OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. MONTARES

(71) OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE CHAMIANA

(72) PLAN PARCIAL Y URBANIZACION DE V.P.O. DE CHAMIANA

(73 OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE SAN DIEGO

PP DE ORD. Y URBANIZACION DE LA U.A. SAN DIEGO

(75 OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE LOS MAJUELOS

RED DE RIEGO DEL CALVARIO

(77) AMPLIACION DEL MERCADILLO MUNICIPAL

AMPLIACION DE LA CASA DE MAYORES

OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE LA RESBALA

RED DE RIEGO CAMINO ARRAYAN

RED DE RIEGO CAMINO LA RATONA

HUERTO OCUPACIONAL

P.E. DE ORDENACION SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES
EN MONTARAS DE SAN ANTONIO

SISTEMA GENERAL DEPORTIVO EN LA RESBALA

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES "EL MONTILLO"

SISTEMA GENERAL DE RED VIARIA: AVENIDA CENTRAL

SISTEMA GENERAL DE RED VIARIA: VIA DE ENLACE C/ CANALES-SAN ANTONIO

SISTEMA GENERAL DE SANEAMIENTO

RED DE RIEGO DE LA CARRETERA GENERAL
CASAS DE TURISMO RURAL

P.P.O. Y URBANIZACION DEL ZS-R3 EL TOMADERO
P.P.O. Y URBANIZACION DEL ZS-R4 EL CORAZON
P.P.O. Y URBANIZACION DEL ZS-R5 EL CANTILLO

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO
m= == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO

DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN ALO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION A LO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.
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