Cy

GESTUR
TENERIFE

Informe Técnico

1. ANTECEDENTES

Con fecha 21 de febrero de 2017 tiene entrada en las dependencias de GESTUR
TENERIFE S.A. documento remitido por parte del Consorcio urbanistico para la
rehabilitaciéon de Puerto de la Cruz, en el que se solicita “informe sobre los usos
principales y compatibles de la actuacién PUID04 “Centro de Actividades Taoro",
incluida en el Plan de Modernizaciéon Mejora e Incremento de la Competitividad de
Puerto de la Cruz (PMM)".

Aungue no lo especifica en el mencionado escrito, este informe lo elabora GESTUR
TENERIFE S.A como redactores del vigente PMM de Puerto de la Cruz.

2. OBSERVACIONES GENERALES.

El Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto de la
Cruz (en adelante PMM), modifica la ordenacién urbanistica prevista en el vigente
PGO para el dmbito denominado ID04, con el objeto principal de viabilizar el
desarrollo del denominado Centro de Actividades Taoro. Dicha ordenacion queda
reflejada en su correspondiente ficha urbanistica del TOMO 3: Normativa / FICHERO DE
ACTUACIONES DE REMODELACION O REORDENACION URBANISTICA.

A las parcelas contempladas en dicha reordenacion efectuada por el PMM, se le
asignan los siguientes usos caracteristicos o principales atendiendo a las distintas zonas
o dreas de planeamiento utilizadas en el vigente Plan General:

IONA USO Caracteristico

Zona 2_Proteccién del Patrimonio Turistico {*). En adelante se explicard el
significado del asterisco

Zona 6 Il Pr_ Edificacién Dotacional Equipamiento  Privado (No se e asigna
categoria dotacional concreta)

Zona 6 | Pu_ Edificacién Dotacionat Dotacional Piblico (No se le asigna categoria
dotacional concreta)

Zona 6 Pu_ Edificacién Dotacional Dotacional Pdblico (No se le asigna categoria
dotacional concreta)

E.L. Pr_ Jardin Catalogado o de Interés Espacio Libre Privado (Con especificaciones
segun ficha catdlogo correspondiente)

E.L. Pr._ Espacio Libre Privado Espacio Libre Privado

E.L. Pub._ Espacio Libre PUblico Espacio Libre PUblico .

Antes de andlizar pormenorizadamente los usos caracteristicos y compatibles
admisibles para cada una de las zonas o dreas de planeamiento descritas, es
conveniente detallar cual es la clasificacion sistemdtica de usos efectuada por el
PMM. En las Normativa de dicho documento se establece la siguiente clasificacion:



a) Uso principal o caracteristico: Se entiende por uso principal o caracteristico
en un dmbito de ordenacién el uso o el destino dominante o basico que se le
asigna y respecto al cual se ha definido fundamentalmente la ordenacion.

b) Uso complementario: Se entiende por uso complementario o secundario ala
actividad o el destino que puede o, en su caso, debe coexistir con el uso
principal, y cuya presencia permite cudlificar o diferenciar, en su caso, la
tipologia urbana resultante de la ordenacion. Este Plan impulsa la aceptacion
de usos complementarios en los dmbitos de ordenacion a fin de la adecuacion
diferenciada de los espacios correspondientes a los distinfos modelos turisticos
propuestos. En funcién de la exigencia de implantacion, este Plan distingue, a
su vez, entre uso complementario permitido u obligatorio.

c) Uso compatible: Se entiende por uso compatible en un ambito de
ordenacién la actividad o el destino que sélo se admite en la medida en que,
no siendo preciso para los fines del modelo turistico, no resulta con ellos
contradictorio. La edificabilidad del uso compatible en ningun caso podrd
alcanzar el cincuenta por ciento de la edificabilidad total del ambito de
ordenacién. A su vez, en funcion de la exigencia de implantacién, este Pian
distingue entre usos compatibles obligatorios y usos compatibles autorizables.

d) Uso prohibido: Se entiende por uso incompatible o prohibido en un dmbito
de ordenacion la actividad o el destino cuya implantacion no es autorizable
por considerarse que condiciona o entorpece el resto de Usos principales o
secundarios.

Tras esta infroduccion se desarrolla pormenorizadamente el régimen de usos admisible
en cada zona o drea de planeamiento incluida en este dmbito de ordenacion:

Zona 6 _ Edificaciones Dotacionales

Respecto a las edificaciones dotacionales, es decir dotaciones publicas y
equipamientos privados (Zona 6 segun las Normas Urbanisticas del PGO), la
ordenacién propuesta por el PMM no les asigna una categoria especifica por lo que
como uso Principal o Caracteristico podrén acogerse a cualquiera de las clases de
dotaciones definidas en la modificacion del articulo 9.6.3 del PGO segun articulo 16 de
la Normativa del PMM, que son las siguientes:

a} Docente

b} Deportiva

c) Administrativa
d) Cultural

e) Comercial

f) Social

g) Infraestructural
h) Recreativo

El PMM asume la definicién de cada una de estas clases de dotaciones, expresada en
el articulo 4.6.1. de las Ordenanzas Municipales de la Edificacién de Puerto de la Cruz.
Son las siguientes:



a) Docente: que comprende la formacidn intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de
idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

b) Deportivo: cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la prdctica del deporte
por los ciudadanos y al desarrollo de su cultura fisica.
¢) Administrativo: son los que desarrollan las tareas de gestion de los asuntos de las
Administraciones Piublicas y en los que se atiende a los ciudadanos. Puede albergar también a
otros servicios urbanos mediante los que se cubren los servicios que salvaguardan a las
personas y los bienes (policia, bomberos, etc.), se mantienen los espacios publicos (depdsitos
municipales y similares). Los que se dedican al acuartelamiento o instalaciones de los cuerpos
de defensa del Estado, y aquellos otros en los que la Administracion, presta un servicio a los
ciudadanos, cementerios, etc.

d) Cultural: que comprende la conservacion y transmision del conocimiento (bibliotecas,

museos, salas de exposicion, jardines botdnicos...) y la ensefianza y desarrollo de aficiones

(musica, cerdmica, etc.)

) Comercial: mediante los que se proveen productos de alimentacién y otros de cardcter basico

como son los mercados de abastos y aquellas reservas efectuadas por el planeamiento en

conjuntos comerciales, para abastecer a la poblacion.

£ Social: que comprende la prestacion de servicios sociales a la poblacion, tanto de cardcter
sanitario como de otra indole (ocio, asistencia social, religioso, etc. )

8 Infraestructural: son los que se destinan a la provision de servicios vinculados a las
infraestructuras tales como depdsitos de agua, depuradoras, centros de transformacion,
centrales telefonicas, u otros similares, e inclusive las de servicio a la atencién de las vias de
comunicacion como son los servicios de surtidores para combustible de vehiculos.

Por ofra parte el PMM no establece una compatibilidad de usos para la Zona 6
(Edificaciones Dotacionales), por lo que serd de aplicacién el régimen de usos previsto
en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente:

“Articulo 9.6.9. Usos Compatibles (P)

Son usos compatibles los que a continuacion se sefialan teniendo en cuenta lo dispuesto en las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion para su sustitucion de un uso
dotacional por otro.

a) El uso residencial sélo se admite en una vivienda unifamiliar para el servicio de
guarda de las instalaciones.

b) Eluso turistico estd prohibido

¢)  Eluso industrial estd prohibido

d) El uso de servicios terciarios sélo se admite en la clase de salas de reunién en la
categoria 2“b y en categoria 3“b.”

Respecto a las categorias de salas de reunién, la categoria 29-b tiene la siguiente
definicion (articulo 4.5.1. Ordenanzas Municipales de la Edificacion):

- Recintos dedicados a zooldgicos, parques de atracciones, ferias, etc.,
normalmente ubicados al aire libre con algun pabelldén cubierto accesorio,
debiendo ser instalaciones provisionales.

La categoria 3°-b queda definida de la siguiente manera:



- Restaurantes, bares, cafeterias y similares. El grupo b son Locales al aire libre
con instalaciones permanentes cerradas.

Ni el PMM ni el PGO hacen distinciéon en sus respectivas Normas Urbanisticas al
cardcter privado (equipamiento) o publico (dotacional) de estas parcelas, ambas
quedan englobadas en la Zona 6, y es en la ordenacion grafica donde se determina
dicho caracter.

No obstante las parcelas dotacionales publicas deberdn ser cedidas a la
administracion competente teniendo en cuenta las determinaciones urbanisticas del
PMM vigente.

Zona 2_ Proteccién del Patrimonio

En referencia al edificio catalogado PA-102 (Antiguo Hotel Taoro), en Zona
2 Proteccién del Patrimonio, la idea original prevista en dicha reordenacion del PMM
era contemplar como uso caracteristico el Turistico, pudiendo implantar como usos
alternativos en un 100% los usos que se establecieran en los pliegos definitivos del
pertinente Concurso Publico de Ideas y Proyectos. De ahi que apareciera el uso
turistico matizado con un asterisco.

No obstante durante la tramitacion del PMM, motivado por Informe del Area de
Patrimonio Histérico del Cabildo Insular de Tenerife, donde se instaba a eliminar todas
las determinaciones referidas a la ordenaciéon del edificio catalogado PA-102 al
considerar que el PMM no era un instrumento urbanistico habilitado para ordenar el
lslote D "Casino y Parque Taoro” del Conjunto Histérico de Puerto de la Cruz (BIC), la
determinacién en cuanto a los usos alternativos inicialmente previstos fue eliminada de
la referida ficha urbanistica.

Con la entrada en vigor de la Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacién de la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y Modernizacién Turistica de Canarias, y de
otras leyes relativas a la ordenacién del territorio, urbanismo, medio ambiente, esta
cuestién sobre la competencia de los Planes de Modernizacion a ordenar en
Conjuntos Histéricos quedd regulada habilitando a dichos instrumentos urbanisticos a
tal efecto.

Asimismo cabe mencionar que el planteamiento respecto a la ordenacion y a los usos
admisibles en este inmueble fue flexibilizar, en la medida de lo posible, el régimen de
usos para que se ajustard al nuevo posicionamiento del destino turistico Puerto de la
Cruz, definido en el Plan de Rehabilitacién de Infraestructuras Turisticas de Puerto de la
Cruz (en adelante PRIT). En dicho documento se establece, dentro de las lineas de
negocio a impulsar por el nuevo modelo turistico, una red de grandes afracciones
turisticas, conformada por el Parque Maritimo, la nueva Infraestructura portuaria
propuesta, las ampliaciones del Loro Parque y del Botanico asi como el nuevo Centro
de ocio Taoro.

En esta linea la ficha del TOMO 2: FICHERO DE ACTUACIONES del PMM para la
actuacion PUID04 establece como objeto de la actuacion:

Adecuacion del Edificio Taoro y de su entorno como Centro de actividades, previo concurso
publico de ideas y proyecto.



Por tanto el régimen de usos previsto en la ordenacién pretendia ajustarse al nuevo
modelo definido por el PRIT, de ahi que la ficha urbanistica del PMM referida a este
ambito de ordenacién estableciera como uno de sus objetivos principales el siguiente:

- Compatibilizar los nuevos usos previstos con la conservacion del patrimonio historico
protegido mediante su puesta en valor y uso. Se plantea la incorporacién de aprovechamientos
lucrativos para incentivar al inversor privado, mediante concurso, en la recuperacion de este
conjunto. Es una actuacion de Interés de General,

Estos nuevos usos previstos estan vinculados directamente con el Concurso PUblico y
sus correspondientes pliegos. Es por ello que en las Condiciones de la referida ficha se
expresa lo siguiente:

- El Concurso Piblico y las bases resultantes del mismo deberdn ser consensuadas mediante
coordinacion interadministrativa entre las administraciones competentes a tal efecto.

Asimismo en las matizaciones derivadas de las cautelas propuestas en la visita
realizada por los miembros de la Comisién Insular de Patrimonio Histérico del 4 de
diciembre de 2012, se estimaba como “recuperable el inmueble actual y reutilizable
con libertad de uso”.

En referencia al uso turistico, el PMM asume la definicion expresada en las Ordenanzas
Municipales de la Edificacion, concretamente en su articulo 4.3.1.1.

El uso turistico es el que tiene como fin la prestacion, en régimen de libre concurrencia y
mediante precio, de servicios de alojamiento turistico temporal con fines vacacionales y de ocio,
sin constituir cambio de residencia, asi como de otros servicios complementarios a dichos
alojamientos turisticos. Los espacios de uso turistico, sean de alojamiento o de servicios
complementarios, han de contar con la pertinente autorizacién y calificacion oficial concedida
por la Administracion competente.

Por tanto atendiendo a esta definiciéon, el PMM mantuvo en la pertinente ficha
urbanistica, un asterisco para el uso turistico, tal y como se explicé anteriormente, con
el fin de dejar abierto al correspondiente Concurso Publico, para que segun las
necesidades oportunas, se pueda optar tanto por alojamiento como por servicios
complementarios.

En este sentido se considera que si bien el uso principal es el turistico, no se deben
garantizar plazas alojativas en esta Zona 2, pudiendo destinar la totalidad de su
aprovechamiento a Servicios Complementarios.

Si se opta por establecimiento alojativo, el nUmero mdéximo de plazas debera
computarse segun su estandar correspondiente. Este aspecto se describe de manera
pormenorizada en el apartado 3. Conclusiones.

Tal'y como se dijo anteriormente, el uso compatible serd como mdximo un 50% del
total del aprovechamiento, mientras que para el porcentaje de uso complementario
con respecto al uso principal no se establece un mdaximo.

E.L. Pr._ Jardin Catalogado o de Interés

La parcela donde se localizan los Jardines del Taoro (JI6) disponen de ficha en el
Catdlogo de elementos patrimoniales del PGO.



Segun definicion del articulo 9.9.1 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente
son Jardines de interés "aquellos espacios libres y zonas verdes naturales que por sus
especiales caracteristicas son catalogados y deberdn respetarse las especificaciones
que se expresan en las correspondientes fichas."

A nivel genérico el PMM establece en su Normativa determinaciones referidas a los
Jardines de Interés Patrimonial:

Articulo 4.3.2. Condiciones de uso (P) Los jardines de interés solo podrdn destinarse a los usos
de esparcimiento que les son naturales. Se permiten los usos culturales y deportivos al aire libre
o0 en instalaciones provisionales, cuando se instalen en dreas pavimentadas o terrazas ya
construidas en el momento de entrada en vigor del Plan General.

Asimismo se establecen una serie de Condiciones de Proteccion en la modificacion
efectuada del articulo 4.3.3. del PGO vigente, con las obras admisibles asi como con
tas medidas para su conservacion.

Por otra parte, a nivel particular habrd que analizar las determinaciones concretas
establecidas para este elemento patrimonial. En las observaciones de su pertinente
ficha se establece lo siguiente:

Las actuaciones irdn dirigidas a la conservacion de la masa vegetal asi como a su incremento.
Toda actuacién edificatoria como elementos auxiliares del propio hotel seran objeto de un
anteproyecto que deberd ser aprobado por el Ayuntamiento. En la zona oeste de los jardines se
permiten edificaciones tendentes a dotar al uso hotelero de instalaciones que completen su
oferta de servicios.

E.L. Pr._ Espacio Libre Privado

Segun definicion del articulo 9.9.1 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente
son espacios libres privados “aquellos espacios libres de la edificacion, pero que no
son de dominio publico y que normalmenle se disponen anexos a espacios edificables
para proteger a estos Ultimos, ordenar volumetrias con respecto a la civdad o
simplemente, sobre ellos prohibir cualquier actuaciéon o instalacion que no es
conveniente para la estructura urbana que se proyecta.”

El PMM establece en su Normativa determinaciones referidas a los Espacios Libres
Privados, concretamente en el articulo 16:

Articulo 9.9.8. Espacios libres privados (P)

1. Estos espacios estardn libres de edificacion sobre la rasante del suelo urbanizado, no
pudiéndose realizar sobre ellos ninguna construccion aparente.

Se permiten piscinas, instalaciones deportivas al aire libre, pérgolas, cenadores y cualquier
estructura ligera desmontable.

2. La urbanizacion del espacio libre privado serd integral, predominando las instalaciones de
Jjardineria sobre las de pavimento artificial.

3. Las edificaciones que se encuentran ya realizadas sobre estos espacios podran mantenerse si
se encuadran dentro de un estudio completo de la parcela y que se someta al dictamen del
Ayuntamiento para su integracion dentro del concepto de drea libre privada.



3. CONCLUSIONES

Los parametros urbanisticos de la actuacion PUID04 “Centro de Actividades Taoro",
incluida en el Plan de Modernizacién Mejora e Incremento de Ia Competitividad de

Puerto de la Cruz (PMM)", son los siguientes:

Total superficie de suelo del dmbito=

- Parcelas con uso lucrativo

23.596,40 ms

Zona Sup. Suelo |Sup.Techo (s/r) [Sup.Techo (b/r)
{m?s) (m3c) (m3c)
Zona 2_Proteccidn del Patrimonio (Antiguo Hotel Taoro) | 3.340,58 12.122,42 *
E.L. Pr_Jardin de Interés (Jardines del Taoro) 5.908,51 »* Hok
E.L. Pr_Espacio Libre Privado 5.299.71 0 *
|zona 6_(Edit.dot ) Equipamiento Privado | 160801 [ 241200 [ . ]
| TOTALES LUCRATIVO| 16.156,81 |  14.534.42  [segun proyecio]

- Parcelas con uso no lucrativo

Zona Sup. Suelo | Sup.Techo (s/r) [Sup.Techo (b/r)
(m?3s) (m3c) (m3c)
Zona 6_(Edif.dot.) Dotacional 6 | Pu (Centro Congresos) 1.797.67 1.797.67 *
Zona 6_(Edif.dot.) Dotacional 6 Pu 3.039,17 pokkx *
E.L. Pub. Espacio Libre PUblico 1.174,22 0 0
Viario 1.428,53 0 0
| TOTALES No LUCRATIVO _ 7.439,59  Segin proyecto Segin proyecto|

(s/r): Sobre rasante
(b/r): Bajo rasante

* Se permite una ocupacién bajo rasante del 100% sin limitacién en el ndmero de plantas.
** La ficha del Catdlogo del PGO vigente habilita la incorporacién de edificaciones
complementarias al uso principal en la zona oeste de los jardines.
*** Se permiten obras subterrdneas siempre y cuando no alteren las condiciones estéticas del
jardin (art. 16 PMM Puerto de la Cruz). A parte de las limitaciones de proteccion derivadas de su
ficha de catdlogo comespondiente, como de Ias condiciones genéricas de las Normas del PMM,
no hay limitaciones en cuanto a ocupacién y nimero de plantas bgjo rasante.
**¥x Sin limitacién en cuanto a edificabilidad, ocupacién, retfranqueos y plantas de alturas (arfs.

9.6.5y 9.6.6 Normas PGO)
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Articulo 9.6.5. Separacion a linderos

No se fija distancia de separacién a linderos debiendo adecuarse, en lo posible, las
caracteristicas de los retranqueos a las existentes en la zona, lo que deberd justificarse en los
correspondientes proyectos de edificacion.

Esta limitacion podrd flexibilizarse, en otras clases de dotaciones que no sea la comercial, a
medidas inferiores si mediante un Estudio de Detalle, se demuestra que no se perjudica a
terceros ni a los colindantes de las parcelas. Para garantizar este punto se debe notificar a
todos los propietarios colindantes expresamente la existencia de la tramitacion del citado
Estudio de Detalle para lo cual deberd figurar en la documentacion que se presente, la relacion
de propietarios colindantes a la parcela de afectados tanto directamente (vecinos mds proximos)
como indirectamente (vecinos mds alejados pero que puedan sentirse perjudicados).

Articulo 9.6.6. Superficie ocupable (P)

Dado el cardcter de equipamientos de los usos dotacionales serd el propio proyecto de
edificacion el que fije la superficie ocupable, no obligdndose desde esta normativa ninguna
ocupacién mdxima para las dotaciones publicas. En el caso de los usos dotacionales privados se
considerard una ocupacién mdxima del cincuenta (50%) por ciento, excepto cuando las
manzanas donde se ubique el uso dotacional o su zona o entorno préximo no esté calificado con
las ordenanzas 1 y 3 que entonces podra llegar al cien (100%) por cien de ocupacion. Estas
limitaciones podrdn superarse si se demuestra mediante un Estudio de Detalle que tenga las
especificaciones del articulo anterior, que no existen perjuicios a terceros, exceplo en el uso
comercial que la ocupacion serd la mds reducida de todas las parcelas colindantes a ella.
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Respecto a los usos admisibles en el referido dmbito segun ficha del PMM vy la
zonificacion anteriormente descrita, se concluye en lo siguiente:

Zona 2_Proteccién del Patrimonio (PA-102 Antiguo Hotel Taoro)

Uso Principal: Turistico

Usos Complementarios: Usos que pueden o deben coexistr con el
principal

Usos Compatibles: Dotacional (Docente, Deportiva, Administrativa,
Cultural, Comercial, Social, Infraestructural vy
Recreativo)

Observaciones:

- Las obras y usos a desarrollar precisardn autorizacién del Area de Patrimonio
Histérico del Cabildo Insular de Tenerife.

- Se consideran como usos que pueden coexistir con el uso turistico todos
aquellos que sirvan de complemento a la actividad alojativa, (Salud, Descanso,
Familia, Deportes, Entretenimiento, Cultura, Negocios, Consumo y Gastronomia
segun las definiciones del art. 4.2.2 del Plan Territorial Especial de Ordenacién
Turistica Insular de Tenerife)

- En el caso del uso turistico alojativo se estima que para el cémputo del nimero
mdximo de plazas segin superficie de parcela turistica, aplicando el correspondiente
estdndar (60 m? de parcela por plaza alojativa segin la Ley 9/2015), se deberia tomar
como punto de partida la parcela Zona 2 (Antiguo Hotel Taoro) y las de espacio libre
privado vinculadas a la anterior (Jardin de interés JI6 mds el espacio libre privado
convencional), es decir, 14.548,80 m?s, resultando un mdximo de 242 plazas alojativas.
El uso turistico alojativo sélo serd admisible en el edificio catalogado PA-102 (Antiguo
Hotel Taoro), en Zona 2_Proteccion del Patrimonio.

No obstante, atendiendo a los criterios del vigente PMM se considera que podria
tomarse como referencia un estdndar de 50 m? de parcela por plaza alojativa,
resultando para la superficie de parcela antes mencionada un maximo de 290 plazas
alojativas.

Asimismo cabe mencionar que seria viable la posibilidad de contemplar un
establecimiento hotelero en la modalidad de Hotel Emblemdtico, ya que el edificio
existente es un bien inmueble integrante del patrimonio histérico de la Comunidad
Auténoma de Canarias, y por tanto los requisitos minimos a cumplir son inferiores a los
de un establecimiento hotelero convencional, por lo que el nimero de camas no estd
limitado salvo en el cumplimiento de las superficies minimas por habitacién.

Finalmente ofra interpretacion viable es acogerse al Arficulo Primero 9.b de la Ley
9/2015 donde habilita a aquellos establecimientos cuyo titulo habilitante sea anterior a
dicha ley, a mantener el estdndar de densidad que resulte con las plazas autorizadas
con las que cuente.

E.L. Pr._Jardin Catalogado o de Interés (JI6)

Uso Principal: Esparcimiento (Vinculado al uso previsto en PA-102
Antiguo Hotel Taoro)



Usos Compatibles:  Culturales y Deportivos al aire libre o en instalaciones
provisionales, ubicadas en dreas pavimentadas
preexistentes. (Ver determinaciones de Proteccién)

Observaciones:

- Las obras y usos a desarrollar precisardn autorizacion del Area de Patrimonio
Histérico del Cabildo Insular de Tenerife.

- Podrdn ubicarse bajo rasante los usos previstos para la zona 2 (PA-102) siempre
y cuando cumplan con las condiciones establecidas para las piezas habitables
en planta sétano y semisétano del articulo 3.5.7. de las Ordenanzas Municipales
de lg Edificacién, asi como con los pardmetros de proteccion, genéricos y
particulares, establecidos para los Jardines de Interés.

E.L. Pr_Espacio Libre Privado

Uso Principal: Esparcimiento (Vinculado al uso previsto en PA-102
Antiguo Hotel Taoro)

Usos Compatibles:  Culturales y Deportivos al aire libre o en instalaciones
provisionales o ligeras desmontables.

Usos Complementarios: Infraestructural y Aparcamientos ambos bajo rasante. A
su vez podrdn ubicarse bajo rasante los usos previstos
para la zona 2 (PA-102) siempre y cuando cumplan con
las condiciones establecidas para las piezas habitables
en planta sétano y semisétano del articulo 3.5.7. de las
Ordenanzas Municipales de la Edificacién.

Zona 6_ Edificaciones Dotacionales

Tanto las parcelas dotacionales publicas como el equipamiento privado tendran el
siguiente régimen de usos:

Uso Principal: Dotacional (Docente, Deportiva, Administrativa, Cultural,
Comercidl, Social, Infraestructural y Recreativo)

Usos Compatibles:

Residencial (s6lo se admite en una vivienda unifamiliar
para el servicio de guarda de las instalaciones).

Terciario:
- Salas de reunién en categoria 2°-b

e Recintos dedicados a zooldgicos, parques de
atracciones, ferias, etc., normalmente ubicados al
aire libre con algun pabelldn cubierto accesorio,
debiendo ser instalaciones provisionales.

- Salas de reunién en categoria 3%-b
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C)

GESTUR
TENERIFE

¢ Restaurantes, bares, cafeterias y similares. El grupo b
son Locales al aqire libre con instalaciones
permanentes cerradas.

Usos Complementarios: Infraestructural y Aparcamientos ambos bajo rasante.
Observaciones:

- Podrdn ubicarse bajo rasante los usos principal y compatibles siempre y
cuando cumplan con las condiciones establecidas para las piezas habitables
en planta sétano y semisétano del articulo 3.5.7. de las Ordenanzas Municipales
de la Edificacién.

- Se considera que dicho uso dotacional puede vincularse al uso turistico
previsto en la Zona 2_Proteccién del Patrimonio (PA-102 Antiguo Hotel Taoro).

En Santa Cruz de Tenerife a 21 de marzo de 2017

Rubén Henriquez Guimera
Arquitecto

11






