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0 INTRODUCCION

El dia 20 de mayo de 2021 tiene entrada en Gestur Canarias, S.A. el documento remitido por el llustre
Ayuntamiento de la Villa de El Sauzal, por el que se lleva a cabo el encargo para la realizacion del trabajo
denominado “Redaccién de modificacién menor del Plan General de El Sauzal” (Expte. 1127/2021).

A tal fin y con caracter previo, la Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad aprueba la
concesion de una subvencién al llustre Ayuntamiento de la Villa de El Sauzal dentro la Convocatoria de
Subvenciones destinadas a la redaccion del Plan General y planes de desarrollo de los municipios de la
Comunidad Auténoma de Canarias durante el Ejercicio 2020. A través de esta subvencion se lleva a cabo el
encargo a la empresa publica Gestur Canarias, S.A., consistiendo este en la redaccion del instrumento de
planeamiento Modificacién Menor del PGO de El Sauzal en el ambito del Sector SUSO 10: Cementerio .

0.1 Ambito

El Ambito motivo de la presente Modificacién se localiza en El Sauzal, término municipal de la vertiente
norte de la isla de Tenerife colindante con los municipios de Tacoronte, al este, y La Matanza, al oeste. Como
la gran mayoria de los municipios tinerfefios la extension de El Sauzal comprende suelos localizados desde
las medianias hasta la costa.

Los suelos delimitados por el Ambito forman parte del casco urbano capitalino del término municipal,
denominado homdnimamente El Sauzal. Este nucleo urbano se localiza préximo a la costa aunque no se
puede considerar costero, ya que no estd en contacto directo con el mar.

El Ambito objeto de la presente Modificacion localizado al sureste del casco urbano, forma parte de la gran
pieza delimitada por los viarios denominados carretera Vecinal de El Sauzal, que discurre en direccion sur-
noreste, la avenida Inmaculada Concepcidn, por el norte en direccidén este-oeste, y la calle San Nicolas, por el
oeste en direccion noroeste-sur. Los suelos incluidos en esta gran pieza estan consolidados por la
urbanizacién y la edificacidén en las zonas mas proximas al nucleo, al norte y noroeste en torno a los viarios,
ya citados, denominados avenida Inmaculada Concepcién y calle San Nicolas. El resto de suelos incluidos en
la bolsa descrita son, en una muy elevada proporcidn, suelos agricolas en desuso por lo que se encuentran
vacantes, con la salvedad de unas pocas edificaciones y construcciones. Casi la totalidad de los suelos
vacantes citados constituyen el Ambito de la presente Modificacién Menor del planeamiento.

Los suelos delimitados por el Ambito, con una extensién de 36.720,83 m? no cuentan con ningln tipo de
estructura interna, aunque se aprecian grandes condicionantes impuestos tanto por sus caracteristicas
naturales (topografia, barrancos...) como por los trazados viarios ya existentes en su entorno. A estas
caracteristicas se suma el hecho de que su localizacién colindante con el nucleo los convierte en los
prinicipales suelos de crecimiento urbano casi de forma inevitable, con la capacidad anadida de brindar una
serie de soluciones necesarias en la actualidad para la problematica existente, como podria ser la mejora de
las comunicaciones este-oeste del nucleo.
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AMBITO
] Aentita de imservencidn

Ubicacidn a nivel insular, municipal y localizacién del ambito.
Elaboracion propia.
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0.2 Finalidad

El casco urbano de El Sauzal presenta en la actualidad una problematica urbanistica fundamentada
principalmente por el hecho de que la infraestructura viaria se encuentra incompleta con respecto a la
disefada, lo que dificulta enormemente las comunicaciones este-oeste del nicleo. A lo expuesto, se suma
que en el casco se han realizado diversas obras de mejora del espacio publico y adecuacién de condiciones
de accesibilidad para personas de movilidad reducida, lo que ha conllevado ineludiblemente un cambio en la
distribucion de las secciones viarias, aumentando las dimensiones de las aceras en detrimento de los
espacios destinados a aparcamiento y limitaciones al trafico rodado.

Por otro lado, hay que exponer que el vigente PGO propone la consolidacion del ntcleo urbano de El Sauzal
organizando una estructura viaria adecuada que facilita la accesibilidad interior del casco en sentido este-
oeste. Para dicha consolidacién el instrumento de planeamiento delimita una bolsa de suelo urbanizable
sectorizado ordenado que completa la trama preexistente, con un trazado viario que articula los suelos
enebrando los usos y dotando de los servicios y espacios publicos necesarios.

Esta bolsa de suelo urbanizable sectorizado ordenado es denominada por el PGO como sector SUSO-10:
Cementerio |, asignandole un sistema de ejecucién privada. El sector abarca la mayor parte del suelo vacante
que colinda al sureste con el entramado del casco urbano del municipio. Ocupa por tanto una posicidn
estratégica, dado que su desarrollo, como se ha indicado, permitird colmatar los vacios interiores,
procurando mayor compacidad y densidad, aportando suelo para los equipamientos comunitarios
necesarios y resolviendo los problemas de accesibilidad interior al resto del tejido urbano.

A la problematica ya descrita, la proxima apertura del nuevo Centro de Salud localizado en la zona,
incrementa la urgente necesidad de procurar a este entorno y al conjunto del casco urbano, las alternativas
de accesibilidad y zonas de estacionamiento previstas para el Sector SUSO-10, y en particular la apertura y
urbanizacién del nuevo viario transversal, este-oeste, que conecta la carretera Vecinal — avenida Inmaculada
Concepcidn con la calle San Nicolas, facilitando la circulacion interna en el casco urbano del municipio.

En este sentido, y teniendo en cuenta la inactividad de la iniciativa privada en la gestion y desarrollo del
Sector SUSO-10 desde la aprobacién del PGO, resulta preciso el establecimiento de un sistema publico de
ejecucién para el sector al objeto de su necesario desarrollo y ejecucion. También es necesaria la
redelimitacion del sector en dos subambitos de ejecucidén diferenciados, con el fin de viabilizar su gestion por
la administracién municipal en funcién de los medios disponibles, entendiendo que la intervencién publica
debera orientarse al desarrollo prioritario de la urbanizacidn en torno al nuevo Centro de Salud incluyendo el
viario principal en sentido este-oeste previsto en el PGO. En consecuencia de lo expuesto, serd necesaria
también la modificacidon de la ordenacidn pormenorizada prevista para adecuarla a la nueva estructura
planteada para la gestidn y a los condicionantes legales que de ello se desprenden.
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0.3 Naturaleza, alcance y efectos

0.3.1 Naturaleza de la Modificacién Menor

Para conocer la naturaleza de la Modificacién Menor planteada en el presente documento, se debe acudir a
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, Ley
4/2017), en su Titulo Ill: Ordenacién del territorio, Capitulo VIII: Eficacia y vigencia de los instrumentos de
ordenacidn, Seccidn 3: Vigencia, alteracion y suspensién del planeamiento, donde se establecen dos tipos de
modificacién del planeamiento: sustancial y menor.

Segun el articulo 163, las causas de modificacion sustancial son las siguientes:
“1. Se entiende por modificacidn sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si mismas
0 en union de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento superior al 25% de la
poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

c¢) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas generales o
equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos
como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico”.

En cambio, segun el articulo 164 de la Ley 4/2017, las causas de modificacidn menor son las expuestas a
continuacion:

“1. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de ordenacion que
no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones
menores del planeamiento podrdn variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podrdn tener lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento de
ordenacion, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion de su oportunidad y
conveniencia en relacion con los intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes
de transcurrir un afo desde la publicacion del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su ultima
modificacion sustancial, la modificacion menor no podrd alterar ni la clasificacion del suelo ni la
calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todas
las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
afios anteriores a su iniciacion.

4. La incoaciéon de un procedimiento de modificacion sustancial no impide la tramitacion de una
modificacion menor del instrumento de ordenacion objeto de aquella”.

Atendiendo a la entidad del conjunto de actuaciones que integran la alteracién del Plan General de
Ordenacién de El Sauzal pretendida, se puede indicar que se relnen las caracteristicas que constituyen una
modificacién menor segun la legislacion vigente.
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0.3.2 Alcance de la Modificacion Menor

El alcance de las determinaciones establecidas por la Modificacién Menor serd el mismo que se atribuye a las
determinaciones del instrumento que modifica. En este caso, la figura modificada es la de plan general de
ordenacién.

En este punto, resulta necesario encuadrar el desarrollo de este instrumento, el plan general de ordenacion,
en los niveles de ordenacién urbanistica establecido por la Ley 4/2017, que segun su articulo 135 son los
siguientes.

“1. La ordenacion urbanistica de los municipios canarios se desarrolla en dos niveles diferentes:
a) La ordenacidn estructural, que define el modelo urbanistico del municipio.

b) La ordenacion pormenorizada, que desarrolla y concreta la ordenacion estructural y regula el uso
detallado del suelo y la edificacion.

2. La ordenacion estructural se llevard a cabo en el plan general de ordenacion, de acuerdo con las
determinaciones previstas en esta ley.

3. La ordenacion pormenorizada se establecerd, preferentemente, en los instrumentos de desarrollo del
plan general y contendrd las determinaciones previstas en esta ley y aquellas otras que no tengan
especificamente asignado un cardcter estructural.

Potestativamente, el plan general de ordenacion podrd establecer la ordenacion pormenorizada, en

todo o en parte del término municipal, de cualquier clase y categoria de suelo {(...) “.

Encuadrada la potestad de desarrollo de los planes generales de ordenacién, se expone a continuacién el
alcance de sus determinaciones referentes a la ordenacidon urbanistica pormenorizada, para lo que se
traslada a tenor literal el articulo 137 de la Ley 4/2017:

“1. La ordenacidn urbanistica pormenorizada vendrd determinada por las determinaciones siguientes:
A. Con cardcter general:

a) La regulacion de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias, con el establecimiento de las
correspondientes condiciones urbanisticas.

b) Los equipamientos publicos y privados que complementen a los contemplados en la ordenacion
estructural. Reglamentariamente se determinardn los tipos de equipamientos y, en su caso, cuando no
se establezcan en la presente ley, las reservas minimas requeridas.

c) Las medidas protectoras de los sistemas generales de infraestructuras y equipamientos de dominio
publico, de acuerdo con las previsiones de la legislacion sectorial aplicable.

d) Normas urbanisticas pormenorizadas que complementen las propias de la ordenacion estructural.
e) Todas aquellas determinaciones que sean precisas para posibilitar la ejecucion del planeamiento.
B. En el suelo urbano y en el urbanizable:

a) La definicion detallada de la trama urbana, con fijacion de las alineaciones, rasantes y previsiones de
aparcamiento publico.

b) La delimitacion de dmbitos, continuos o discontinuos, en el suelo urbano no consolidado y, en su caso,
de unidades de ejecucion.
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¢) La determinacion del aprovechamiento urbanistico mdximo, con base en el establecimiento de los
correspondientes coeficientes de ponderacion, de las unidades de actuacion de dmbitos de suelo urbano
no consolidado y sectores de suelo urbanizable, que no podrdn diferir en mds del 15% para cada ntcleo
o drea territorial de similares caracteristicas delimitado por el plan general.

d) En el conjunto del suelo urbano no consolidado y de los suelos urbanizables de nueva creacion con
destino residencial se deberd adscribir, al menos, el 30% de la edificabilidad residencial a la construccion
de viviendas protegidas. En los dmbitos de suelo urbano de uso residencial sometidos a una operacion de
reforma o de renovacion de la urbanizacion este porcentaje serd del 10%.

e) La determinacion del cardcter publico o privado del sistema de ejecucion de los diferentes dmbitos,
sectores o unidades de actuacion.

f) La delimitacion de los dmbitos, continuos o discontinuos, de suelo urbano sujetos a actuaciones sobre
el medio urbano.

g) Las previsiones de programacion y de gestion de la ejecucion urbanistica.
C. En el suelo rustico: la ordenacion de los asentamientos rurales y agricolas. (...)

2. Al establecer la ordenacion pormenorizada, se deberd garantizar una dotacion minima de 5 metros
cuadrados de espacios libres por habitante o plaza alojativa, referida al dmbito espacial del plan general
en su conjunto. A estos efectos se computardn las reservas y los estdndares establecidos en el articulo
siguiente de esta ley. Igualmente, se podrd computar la parte destinada al uso publico que, de ordinario,
sirva de espacio libre, de los espacios naturales protegidos proximos a ntcleos de poblacion, asi como de
las playas urbanas. Con la anterior salvedad, quedan excluidos los espacios protegidos por sus
condiciones naturales, los de proteccion de infraestructuras publicas y los que se situen en el dominio
publico maritimo-terrestre, portuario y aeroportuario. (...)“.

Por otra parte, el articulo 139 de la Ley 4/2017, enumera los limites de la potestad del planeamiento
urbanistico:

“Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podrdn:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal o un proceso irregular de
parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta y veinte afios, respectivamente, desde
que se hubieran producido tales hechos. Cualquier reclasificacion de tales terrenos antes del
cumplimiento de estos plazos deberd realizarse mediante ley.

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico de proteccion hidroldgica o
forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de esta ley.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten o tengan como
efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas por el planeamiento
general anterior en zonas o dreas en las que existan mds de 400 habitantes o 12.000 metros cuadrados
de edificacion predominantemente residencial o turistica de alojamiento por hectdrea de superficie, que
podrd incrementarse hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de edificacion residencial de
alojamiento turistico, por hectdrea, en el caso de suelos urbanos de renovacion o rehabilitacion y en las
dreas urbanas consolidadas por la edificacion, concretamente delimitadas, cuando no esté prevista la
sustitucion de la edificacion preexistente por determinacion expresa durante el plazo de vigencia del
plan general. En el caso de que las densidades existentes sean superiores a las sefialadas en este
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apartado, esta limitacion se establecerd en la realidad preexistente, sin que esta restriccion afecte a las
parcelas vacantes.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los conjuntos histdricos de
Canarias, declarados con base en la Ley del patrimonio histdrico de Canarias, excepto cuando estas
modificaciones se contemplen especificamente en los planes especiales de proteccion por contribuir
positivamente a conservar el cardcter del conjunto. Tampoco podrdn dictar normas sobre la
obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta o rehabilitados, instalaciones de servicios en
fachadas u otras que pudieran alterar la calidad histdrica del conjunto, debiendo en todo caso atenerse
a las previsiones de los planes especiales de proteccion correspondientes”.

Y especificamente, se establecen unos limites a las potestades de modificacién en el articulo 166 de la
referida Ley 4/2017:

“1.Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigird el mantenimiento de la misma
extension que las superficies previstas anteriormente para estas dreas y en condiciones topogrdficas
similares.

2. Cuando la alteracion incremente el volumen edificable de una zona, se deberd prever en la propia
modificacion el incremento proporcional de los espacios libres y de las dotaciones publicas para cumplir
con los estdndares establecidos en la presente ley, salvo que los existentes permitan absorber todo o
parte de ese incremento.

3. Las administraciones publicas competentes, de oficio o a instancia de los interesados, podrdn
rectificar, en cualquier momento, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus
instrumentos de planeamiento, sin necesidad de llevar a cabo un procedimiento de modificacion. Tales
rectificaciones deberdn publicarse en el Boletin Oficial de Canarias”.

Las determinaciones establecidas por la Modificacion Menor deberan cumplir, en cualquier caso, con el
contenido del articulo 138 de la Ley 4/2017, que dice asi:

“1. Los instrumentos de ordenacion que tengan por objeto la ordenacion pormenorizada de dmbitos
completos en suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo urbanizable deberdn observar las
siguientes reglas sustantivas de ordenacion:

A. En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial:

a) Una densidad mdxima de 400 habitantes por hectdrea, referida a la superficie total del dmbito objeto
del plan, que podrd elevarse hasta 500 habitantes por hectdrea en los suelos urbanos de renovacion y
rehabilitacion.

b) Una edificabilidad bruta mdxima de 1,20 metros cuadrados edificados por cada metro cuadrado de
suelo, referida a la superficie total del dmbito ordenado, que podrd elevarse hasta 1,50 metros
cuadrados edificados por cada metro cuadrado de suelo en los suelos urbanos de renovacion y
rehabilitacion.

¢) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres publicos, dotaciones
y equipamientos, por cada 100 metros cuadrados de edificacion; de esa reserva, al menos el 50%
corresponderd a los espacios libres publicos.
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Reglamentariamente, en los dmbitos de suelo urbano no consolidado de escasa entidad que se
determinen, podrd minorarse esta reserva, en atencion a la dificultad o imposibilidad de la
materializacion de las operaciones de cesion.

d) Una prevision de al menos una plaza de aparcamiento fuera de la red viaria, por cada vivienda, segtn
se establezca reglamentariamente {(...)".

0.3.3 Efectos de la aprobacion de la Modificacion Menor

Los efectos de la aprobacion y posterior entrada en vigor de los instrumentos de ordenacidn se detallan en el
articulo 156 de la Ley 4/2017 que se expone a continuacion:

“La entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion producird, de conformidad con su contenido, los
siguientes efectos:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino que
resulte de la clasificacion y calificacion y su sujecion al régimen urbanistico que consecuentemente les
sea de aplicacion.

b) La declaracion de situacion legal de consolidacion o de afectacion por actuacion publica de las
instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la
nueva ordenacion, en los términos que dispone la seccion siguiente y el propio planeamiento.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las personas, tanto publicas como
privadas, siendo nula cualquier reserva de dispensacion, sin perjuicio de la posibilidad de autorizar obras
o usos provisionales conforme a lo previsto en la presente ley.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la administracion publica de
cualquier medio de ejecucion forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las instalaciones, las
construcciones y las edificaciones correspondientes, a los efectos de expropiacion o de imposicion de
servidumbres.

f) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar y a obtener copia de la
documentacion, asi como a ser informado por escrito sobre su contenido, en la forma que se determine
reglamentariamente”.
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0.4  Evaluacion ambiental estratégica

Una vez encuadrado el contenido del documento como una Modificacién Menor, se acude al articulo 86 de
la Ley 4/2017: Evaluacidon ambiental estratégica, para conocer el procedimiento ambiental a seguir. Este
articulo expone:

“1. La aprobacion, modificacion sustancial y adaptacion de los instrumentos de ordenacion territorial,
ambiental y urbanistica se someterdn al procedimiento de evaluacion ambiental de planes y programas,
en los términos contemplados en la legislacion bdsica estatal y en la presente ley.

2. En el marco de la legislacion bdsica del Estado, serdn objeto de evaluacion ambiental estratégica
simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacion que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.
c) Los proyectos de interés insular o autonémico que contengan ordenacion.
d) La ordenacion pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido sometidos a
evaluacion ambiental estratégica. No obstante, cuando el plan parcial o el plan especial no se
ajusten, en todo o en parte, a las determinaciones ambientales del plan general deberdn
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan con las
mismas”.

Por otro lado, teniendo en cuenta que se trata de una Modificacién Menor, se acude al articulo 165 de la Ley
4/2017: Procedimiento de modificacidn, para conocer el procedimiento ambiental a seguir. Este articulo
expone en su apartado 3:

“(...) 3. Las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se determine si tiene efectos significativos
sobre el medioambiente.

Cuando el érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los

plazos de informacidn publica y de consulta institucional serdn de un mes”.

Por lo tanto, es de aplicacidn el apartado 2.b del articulo 86 de esta Ley, asi como el articulo 165.3, siendo de
aplicacion el procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica en su modalidad simplificada.
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0.5 Contenido del documento de Modificacion Menor del PGO

0.5.1 Contenidos minimos del documento segun lo dispuesto en la Ley 4/2017

El contenido documental minimo de la Modificacion Menor es el establecido en el articulo 140 de la Ley
4/2017 para los instrumentos de ordenacion urbanistica:

“1. Los planes generales, los planes parciales y los planes especiales deberdn tener, al menos, el
siguiente contenido documental:

A. Documentacion informativa:
a) Memoria informativa.

b) Planos de informacion.

B. Documentacidn de ordenacion:

a) Memoria justificativa de la ordenacion estructurante y/o pormenorizada, ponderando, de forma
expresa, los principios de ordenacion ambiental, territorial y urbanistica fijados en esta ley.

b) Planos de la ordenacion estructurante y/o pormenorizada.

c) Normativa.

d) Programa de actuacion urbanistica, si procede.

e) Catdlogo de bienes y espacios protegidos.

C. Estudio econémico-financiero, de acuerdo con el contenido de cada instrumento de ordenacion.

D. En su caso, memoria o informe de sostenibilidad econdmica de las actuaciones de transformacion
urbanistica, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal bdsica.

E. Documentacion ambiental.

2. El contenido documental de los estudios de detalle estard compuesto de la memoria justificativa, los
planos de informacion y los planos de ordenacion.

3. Todos los instrumentos de ordenacion urbanistica contendrdn un andlisis de integracion paisajistica
que formard parte de la documentacion informativa”.

Este contenido documental minimo establecido por la Ley 4/2017, se desarrolla con mayor profundidad por
el articulo 58 y siguientes del Decreto 181/2018:

“1. Los planes generales (PGO), los planes parciales (PP) y los planes especiales (PE) deberdn tener los
siguientes documentos:

a) Tomo I. Documentos de informacidn, que estardn integrados por: 1. Memoria informativa; 2. Planos
de informacidn; 3. Anexos.

b) Tomo Il. Documentos de ordenacion, que estardn integrados por: 1. Memoria justificativa de la
ordenacion; 2. Planos de ordenacion; 3. Normativa; 4. Programa de actuacion urbanistica, si procede; 5.
Estudio econdémico-financiero; 6. Informe de sostenibilidad econdmica, en su caso; 6. Catdlogos; 7.
Anexos.

c) Tomo Ill. Documentacién ambiental, que incluird, en todo caso, la informacion prevista en la
legislacion estatal bdsica.

2. Todos estos instrumentos de ordenacion contendrdn, como anexo de los documentos de informacion,
un andlisis de integracion paisajistica”.
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0.5.1.1 Contenido del Tomo I: Documentos de informacién

Especificamente, para el Tomo I: Documentos de informacién, el Decreto 181/2018 desarrolla en los
articulos 59 y 60 los contenidos de la Memoria informativa, Anexos y Planos de informacion:
Articulo 59 Memoria informativa

“1. La memoria informativa realizard una descripcion lo mds detallada posible de la situacion existente
en el momento previo a la elaboracidn del instrumento de ordenacidn de que se trate, recogiendo todos
aquellos aspectos que sean necesarios o de interés para el desarrollo de los trabajos, entre ellos los
siguientes:

a) Planeamiento vigente con anterioridad.
b) Situacion en el territorio.

c¢) Caracteristicas naturales del territorio desde el punto de vista geoldgico, topogrdfico, climdtico,
bioldgico, natural y otras.

d) Zonas en las que se asienta la poblacion sobre el territorio, condicion socio-econémica, evolucion y
cualquier otro aspecto de interés en relacion con la misma, destacando aquellas zonas que por sus
condiciones de urbanizacion y edificacion puedan clasificarse como suelo urbano consolidado.

e) Descripcion del suelo rustico existente haciendo referencia a los valores que concurren o han variado
en relacion con sus diversas categorias.

f) Descripcion de aquellas zonas afectadas por la legislacion sectorial, que pueden ser objeto de
competencia de otras administraciones o sometidos a instrumentos de ordenacion diferentes, tales
como espacios naturales, carreteras, puertos, aeropuertos, costas, bienes hidrdulicos, instalaciones
penitenciarias o militares, centros de atencion a emigrantes, entre otras.

g) Descripcion de aquellas zonas en la que se encuentren bienes sometidos a la normativa sobre
patrimonio histdrico-artistico.

h) Identificacion de las zonas en relacion con los usos a los que estuvieran destinados, recogiendo las
edificaciones, construcciones o infraestructuras y vegetacion existentes.

i) Sistemas generales y dotaciones locales existentes.

2. Asimismo, formard parte de la memoria informativa los aspectos relativos a la proteccion del paisaje.
3. Se incorporardn como anexos a la memoria informativa los estudios que se hubieran realizado.

4. Sin perjuicio de su inclusion en los instrumentos para la ejecucion del planeamiento, la informacion
catastral podrd formar parte de los instrumentos de desarrollo”.

Articulo 60 Planos de informacién

“Los planos de informacion reflejardn grdficamente, a una escala adecuada, los aspectos recogidos en la
memoria de informacidn, con las limitaciones previstas en la legislacion sectorial aplicable”.
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0.5.1.2 Contenido del Tomo Il: Documentos de ordenacion

El contenido del Tomo Il: Documentos de ordenacidn, se especifica, a tenor literal, en los siguientes
articulos:
Articulo 61 Memoria justificativa

“1. La memoria justificativa contendrd las razones, criterios, objetivos o principios que explican las
soluciones de ordenacion propuestas, ponderando todos los aspectos concurrentes en la misma. En
particular deberd hacer referencia:

a) Justificacion general del nuevo planeamiento, con diferenciacion de la ordenacion estructural y
pormenorizada.

b) Criterios, objetivos o principios que rigen la ordenacion en sus diversas partes.

c) Examen de las diferentes alternativas de ordenacion existentes y justificacion del modelo elegido.

d) Justificacion de la clasificacion, categorizacion y subcategorizacion del suelo.

e) Justificacion de las zonas de expansion o crecimiento.

f) Justificacion de los usos globales del territorio.

g) Justificacion de las edificaciones, construcciones que deben desaparecer.

h) Cualquier otro aspecto que sea necesario para explicar las soluciones adoptadas.

2. Como anexo de la Memoria se incorporardn los diversos estudios que se hubieran realizado, asi como
una sintesis de la misma, acompafiada de cuadros sobre caracteristicas de superficies, usos,
edificabilidades, volumenes y demds aspectos relevantes”.

Articulo 62 Planos de ordenacién

“1. Los planos de ordenacidn deberdn reflejar:

a) La clasificacion, categorizacion y subcategorizacion del suelo, indicando su situacion y superficie.

b) Los usos globales a los que se destina el territorio segun su clasificacion, categoria o subcategoria.

c) Los sistemas generales y dotaciones locales.

d) Cualquier otro que se considere necesario para una mejor comprension grdfica del contenido del plan.

2. Los planos de ordenacion se realizardn a la escala que sea adecuada, incorporando elementos de
georreferencia que permitan una mejor identificacion.

3. Con cardcter general la escala a utilizar serd la de 1:5000, salvo para las determinaciones en suelo
urbano consolidado, urbano no consolidado con ordenacion pormenorizada y asentamiento rural, que
serd de 1:2000. Estas serdn, en todo caso, las utilizadas por el plan general de ordenacion”.
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Articulo 63 Normativa

“1. La normativa establecerd, de forma clara y sencilla, las determinaciones y mandatos necesarios para
asegurar la efectividad de los instrumentos de ordenacion, segun la clasificacion, categorizacion y
subcategorizacion del suelo.

2. Dentro del contenido de la normativa, ajustado a cada instrumento de ordenacion, se incluirdn
disposiciones relativas a:

a) Generalidades y conceptos utilizados.

b) Régimen urbanistico del suelo, incluyendo los usos permitidos, compatibles y prohibidos.

c) Las disposiciones adecuadas para dar efectividad al contenido del plan, en el marco del ordenamiento
juridico.

3. La normativa se realizard utilizando la técnica juridica necesaria para la redaccion de normas,
separando aquellas determinaciones en articulos, que se podrdn agrupar, si fuera necesario, en titulos,

capitulos y secciones. Se afadirdn las disposiciones adicionales, derogatorias, transitorias y finales que
fueran precisas.

4. Las normas urbanisticas del plan no podrdn:

a) Reproducir otras disposiciones legales o reglamentarias, salvo cuando sea imprescindible para la
inteligibilidad del texto.

b) Introducir recomendaciones.

c) Incluir prohibiciones de cardcter genérico. Se incluyen aqui las cldusulas del tipo "queda prohibido
todo lo no previsto expresamente en esta norma o plan”.

d) Recoger contenido propio de las ordenanzas de edificacion o urbanizacion.

5. Las determinaciones previstas en la normativa que incumplan lo previsto en el apartado anterior
serdn nulas y se tendrdn por no puestas”.

Articulo 64 Estudio econdmico-financiero

“1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un estudio econdmico-financiero de la ejecucion de las
obras de urbanizacion y de implantacion de los servicios publicos, expresando su coste aproximado,
diferenciando entre las que tendrdn cardcter publico o privado.

2. Con cardcter general el citado estudio deberd hacer referencia, sin necesidad de expresar cantidades
precisas o concretas, a los siguientes extremos:

a) Las previsiones de capital preciso exigido para el desarrollo del plan.

b) La indicacion de las fuentes de financiacion de las actuaciones a desarrollar.

3. En particular, en el caso de los instrumentos urbanisticos de desarrollo, el estudio habrd de considerar
los siguientes extremos:

a) Explanacion, pavimentacion y sefializacion de las vias, incluyendo zonas de aparcamiento.

b) Espacios de jardineria y zonas verdes.

c) Ejecucion de zonas de uso publico, como plazas, parques y su correspondiente mobiliario urbano.

d) Red de abastecimiento de agua, riego y contra incendios.

e) Red de alcantarillado y, en su caso, depuracion de aguas.

f) Red de recogida y evacuacion de aguas pluviales y otras redes que sean necesarias.
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g) Red de distribucion de la energia eléctrica, incluyendo el alumbrado publico, asi como la de los
servicios de telecomunicaciones.

h) Establecimiento de servicios de transporte.

i) Servicio de recogida de residuos sdlidos urbanos, incluso la selectiva, u otras infraestructuras de
residuos necesarias en relacion a la escala de ordenacion utilizada.

j) Obras especiales que deban realizarse, tales como pasos a distinto nivel, desviacion de redes o
servicios, ademds de las de accesibilidad universal y eficiencia energética.

k) Indemnizaciones a las que se deban hacer frente por diversos conceptos, tales como derribos,
destruccion de plantaciones u otras”.

Articulo 65 Informe de sostenibilidad econémica

“1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un informe de sostenibilidad econémica, en los términos
previstos en la legislacion estatal.

2. Estos informes se dividirdn en dos partes:

a) Parte I: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas afectadas por
el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes.

Esta evaluacion estimard el importe total de la inversion y gastos corrientes publicos necesarios para la
ejecucion y mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos en el planeamiento,
tanto los correspondientes a sistemas generales como locales. Asimismo, estimard los ingresos publicos
que se pudieran derivar de la completa ejecucion de las previsiones de los instrumentos de ordenacion.

b) Parte Il: Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, valorando los
distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de ordenacion.

3. El informe debe venir avalado por los servicios correspondientes del ayuntamiento, de acuerdo con lo
establecido por la legislacion de régimen local y, en particular, el reglamento orgdnico municipal”.

0.5.2 Documentacién ambiental

Y, por ultimo, con respecto a la Documentacién ambiental, el Decreto 181/2018 en su articulo 66, como se
muestra a continuacién, remite a lo previsto por la legislacién estatal basica de evaluacidon ambiental.

Articulo 66 Documentacion ambiental

“1. La documentacion ambiental incorporard la informacion prevista por la legislacion bdsica de
evaluacion ambiental en funcion del tipo de evaluacion que corresponda.

2. Cuando por aplicacion de la legislacion no fuera necesaria realizar la evaluacion ambiental
estratégica, la informacion ambiental que corresponda formard parte de los documentos de informacion
y de ordenacion”.
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0.5.3 Esquema de contenidos para el desarrollo de cada fase

En el siguiente esquema se muestra el listado de contenidos que integraran el documento de Modificaciéon
Menor en cada una de sus fases de elaboracién y aprobacion:

CONTENIDO DEL DOCUMENTO DE MODIFICACION MENOR DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
EN CADA UNA DE SUS FASES DE ELABORACION

Documento

| Contenido

BORRADOR

Memoria de informacion

Memoria de ordenacién: Alternativas
Planos

Documento Ambiental Estratégico

APROBACION INICIAL

Memoria de informacion

Planos de informacidn

Memoria de ordenacién

Planos de ordenacién: Modelo de ordenacion
Normas

Progama de actuacion

Estudio econdmico financiero

Informe de sostenibilidad econédmica
Informe de impacto de género

Anexos o estudios complementarios
Documento Ambiental Estratégico (actualizado)

APROBACION DEFINITIVA

Memoria de informacion

Planos de informacion

Memoria de ordenacion

Planos de ordenacidn

Normas

Programa de actuacién

Estudio econdmico financiero

Informe de sostenibilidad econédmica

Informe de impacto de género

Anexos o estudios complementarios

Memoria del resultado del proceso de informacién publica
Sintesis de la memoria de ordenacién
Documento Ambiental Estratégico (actualizado)
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0.6 Antecedentes

0.6.1 Administrativos

Mediante Orden del 8 de julio de 2016, de la Consejera de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad,
publicada en el BOC n2 139, de 20 de julio de 2016, se establecen las bases reguladoras para las
subvenciones destinadas a la redaccién del planeamiento municipal de los Ayuntamientos de la Comunidad
Autonoma de Canarias, que se modifica mediante Orden de fecha 07 de febrero de 2017, publicada en el
BOC n? 32 de fecha 15 de febrero de 2017. La convocatoria para dicha subvencion fue publicada en el BOC
n2 41, de fecha 18 de febrero de 2020.

La Orden del Consejero de Transicién Econdgica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacidn Territorial
n? 263/2020 de 8 de octubre, notificada el 13 de octubre de 2020, amplia los plazos de realizacién de la
actividad y justificacién previstos en la Base cuarta y quinta de la Convocatoria de Subvenciones destinadas a
la redaccién del Plan General y Planes de desarrollo de los municipios de la Comunidad Auténoma de
Canarias durante el Ejercicio 2020, estableciendo la procedencia del abono anticipado de la misma. Asi, en el
resuelvo primero de esta Orden se establece una prérroga del plazo para la realizacidn de la actividad de un
afio a partir del dia siguiente de la notificacion de la resolucion de concesién definitiva, estableciendo el
resuelvo tercero de la citada Orden 263/2020 que la documentacidn justificativa se debera presentar en el
afio siguiente contado a partir del siguiente de la notificaciéon de la Resolucidon de Concesion definitiva, no
pudiendo ser prorrogado.

El llustre Ayuntamiento de la Villa de El Sauzal presentd solicitud de subvencidon en el marco de la
convocatoria (ejercicio 2020) del programa referido, con objeto de realizar el “Instrumento de gestidon y
ejecucion de la Modificacion Menor el PGO de El Sauzal, Fase nueva” (Expediente 781/2020), en base al
informe de 18 de marzo de 2020 de los servicios técnicos de la corporacion.

Asi el Pleno del llustre Ayuntamiento de la Villa de El Sauzal, en sesidén ordinaria celebrada el 8 de abril de
2020, adoptd el acuerdo n? 8, en relacién con la solicitud denominado: “Solicitud de subvencion a la
Comunidad Auténoma de Canarias para la redaccion del Plan General del municipio y planes de desarrollo
durante el ejercicio 2020. Expte. 781/2020”.

La solicitud fue estimada en virtud de la Orden 4613, de 16 de noviembre de 2020 por la que se resuelven
con caracter definitivo las subvenciones destinadas a los Ayuntamientos de la Comunidad Auténoma de
Canarias para la Redaccién del Plan General del municipio.

Asi, tras los tramites oportunos, el llustre Ayuntamiento de la Villa de El Sauzal encarga a Gestur Canarias,
S.A. el servicio de “Redaccion de Modificacion Menor del Plan General de El Sauzal”, cuyo documento de
aprobacion fue firmado el dia 18 de mayo de 2021 y remitido a Gestur Canarias, S.A. el dia 20 de mayo de
2021.
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0.6.2 Normativos
El 29 de enero de 1973 se aprueba el Plan General de Ordenacidn del municipio de El Sauzal.

Posteriormente, el 25 de mayo de 1995, la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias aprobd
definitivamente y de forma condicionada, las Normas Subsidiarias del Planeamiento del municipio de El
Sauzal. Siendo el 8 de noviembre de 1995, por Orden del Consejero de Politica Territorial del Gobierno de
Canarias, cuando se toma conocimiento del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
del municipio de El Sauzal, que incluye las rectificaciones derivadas del Acuerdo de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, entrando asi en vigor con la publicacién de la mencionada Orden
en el Boletin Oficial de Canarias n2 149, del miércoles 22 de noviembre de 1995.

Mas adelante, el 25 de junio de 2003, la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias acuerda aprobar de forma definitiva parcial condicionada a la subsancion del documento, el Plan
General de Ordenaciéon Urbana de El Sauzal en su Adaptacidon Plena al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias y al Plan Insular de Ordenacién de Tenerife. La
Aprobacién se produce el 28 de julio de 2005 y su publicacién en el BOC el 11 de octubre de 2005.

El 1 de octubre de 2010 se aprueba el Plan General de Ordenacién de El Sauzal en su adaptacion a las Ley de
Directrices, publicandose la aprobacidn en el BOC el dia 21 de diciembre de 2011 y la Normativa el 28 de
diciembre de 2011.

En el afio 2015, se suspende la vigencia de las determinaciones del Plan General de Ordenacidn de el Sauzal
en el ambito denominado La Hoyera y se aprueban la Normas Sustantivas Transitorias de Ordenacién con el
objeto de legitimar la implantacidn de un nuevo cementerio municipal, el dia 22 de mayo, publicandose en el
BOC el dia 4 de junio.

Por ultimo, el Plan General de Ordenacién se somete a un Revisidon Parcial en el suelo urbanizable
sectorizado ordenado — 10, manzana 10.4.2 Cementerio. Aprobandose esta Revision el dia 30 de noviembre
de 2011 y publicdndose en el BOC el dia 20 de diciembre de 2016. Se aprueba en los mismos términos
formulados por el Ayuntamiento en su Acuerdo Plenario de 29 de julio de 2016 de aprobacidn provisional,
con la incorporacién de la documentacién aprobada por Acuerdo Plenario de 30 de septiembre de 2016.
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1 NORMATIVA DE APLICACION

1.1 Normativa territorial de aplicacion

1.1.1 Normas de rango legal

Estatal

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31/10/2015).

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 16/06/1976).

Autondémico

A.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOC
19/07/2017 y BOE 8/09/2017).

Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (BOC 15/04/2003 y BOE 8/07/2003).

Vigentes: Directrices de Ordenacién General 58 y 62. Directrices de Ordenacién del Turismo.

Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacién en materia de Proteccién del
Territorio y de los Recursos Naturales. [Inclusidn parcial] (BOC 15/01/2015 y BOE 6/02/2015).

Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la
dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo (BOC 12/05/2009 y BOE 1/06/2009).

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica de Canarias (BOC 31/05/2013 y
BOE 18/06/2013).

Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomeray La Palma (BOC 13/05/2019 y BOE 13/06/2019).

1.1.2 Normas de rango reglamentario

Estatal

A.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 15/09/1978 y
16/09/1978).

Afectado por:

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo (BOE
27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos de Planeamiento, Gestidén Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacién Forzosa vy
Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de la disposicidn final Unica del texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).
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Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE
18/09/1978).

Afectado por:

- Real Decreto 2472/1978, de 14 de octubre, por el que queda suspendida la vigencia de determinados
articulos del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de
junio (BOE 23/10/1978).

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo (BOE
27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos de Planeamiento, Gestidén Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacién Forzosa vy
Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de la disposicién final Unica del texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica
para el desarrollo y aplicacidn de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 31/01/1979
y 1/02/1979).

Afectado por:

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo (BOE
27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos de Planeamiento, Gestién Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacién Forzosa vy
Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucién de la disposicidn final Unica del texto
refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica (BOE 23/07/1997).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la
Ley de Suelo (BOE 9/11/2011).

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidon en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica (BOE 23/07/1997).

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la
Ley de Suelo (BOE 9/11/2011; CE BOE 16/03/2012).

Modificado por: Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas (BOE
27/06/2013).

SE DECLARA la nulidad del art. 12, parrafo 1, paragrafo b) y del anexo |, por Sentencia del TS, de 8 de
junio de 2020 (BOE-A-2020-14654).
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Autondémico

A.

Decreto-Ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes de impulso de los sectores primario,
energético, turistico y territorial de Canarias. [Inclusion parcial] (BOC 11/09/2020).

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias (BOC 9/1/2019).

Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias (BOC 9/1/2019).

Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidon y Ejecucion del
Planeamiento de Canarias (BOC 9/1/2019).

Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias (BOC 25/05/2015).

Decreto 13/2019, de 25 de febrero, por el que se crea el érgano Colegiado de Evaluacion Ambiental e
Informe Unico de Canarias, y se aprueba su Reglamento de Organizacién y Funcionamiento (BOC
12/03/2019).

Decreto 25/2019, de 25 de marzo, por el que se crea el Registro de Planeamiento de Canarias y se
aprueba su Reglamento de Organizacidn y Funcionamiento (BOC 8/04/2019).

Decreto 26/2019, de 25 de marzo, por el que se crea la Oficina de Consulta Juridica sobre Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Canarias, y se aprueba su Reglamento de Organizacidon y Funcionamiento
(BOC 8/04/2019).

Decreto 124/2007, de 24 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento de la Comisidn de Valoraciones de Canarias (BOC 16/06/2007).

Decreto 189/2001, de 15 de octubre, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia de Proteccién
del Medio Urbano y Natural (BOC 26/10/2001).

Decreto 11/1997, de 31 de enero. por el que se regula la constitucion de un censo de edificaciones no
amparadas por licencia y por el que se establecen los supuestos de suspension de la ejecutoriedad de
las 6rdenes de demolicién (BOC 17/02/1997).

1.2 Normativa ambiental de aplicacion

1.2.1 Europea

A.

Directiva 2001/42/CE, del Parlamento europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la
evaluacidon ambiental de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Directiva 2011/92/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa a la
evaluacidon de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente.

Directiva 2014/52/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, por la que se
modifica la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacidn ambiental de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.
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D. Decision de la Comision de las Comunidades Europeas, de 28 de diciembre de 2001 por el que se

aprueba la lista de lugares de importancia comunitaria con respecto a la regidn biogeografica
macaronésica, en aplicacion de la Directiva 92/43/CEE del Consejo.

1.2.2 Estatal

A.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental (BOE 11/12/2013).

1.2.3 Autondémica

A.

Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de armonizacién y simplificacién en materia de proteccién del
territorio y de los recursos naturales (BOC 15/01/2015 y BOE 6/02/2015).

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOC
19/07/2017 y BOE 8/09/2017).

Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacidén del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (BOC 15/05/2000).

Norma derogada, con excepcidn del anexo de reclasificacion de los espacios naturales de canarias, por
la disposicion derogatoria Unica.l.a) de laley 4/2017, de 13 de julio (BOC 19/07/2017 y BOE
8/09/2017).

Decreto 13/2019, de 25 de febrero, por el que se crea el 6rgano Colegiado de Evaluacién Ambiental e
Informe Unico de Canarias, y se aprueba su Reglamento de Organizacién y Funcionamiento (BOC
12/03/2019).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE 14/12/2007).
Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas (BOC 9/06/2010).

Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que se declaran Zonas Especiales de Conservacion
integrantes de la Red Natura 2000 en Canarias y medidas para el mantenimiento en un estado de
conservacion favorable de estos espacios naturales (BOC 13/01/2010).

1.3 Normativa sectorial de aplicacion

1.3.1 Accesibilidad y supresién de barreras fisicas

A.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General de derechos de las personas con discapacidad (BOE 3/12/2013).

Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacion (BOC
24/04/1995).

Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995 (BOC
21/11/1997).
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1.3.2 Proteccidn de la calidad astrondmica

A. Ley estatal 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccién de la Calidad Astrondmica de los Observatorios
de los Institutos de Astrofisica de Canarias (BOE 3/11/1988).

B. Real Decreto 580/2017, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 243/1992, de 13 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccién de la
Calidad Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias (BOE 1/07/2017).

1.3.3 Patrimonio Histérico

A. Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol (BOE 29/06/1985).

B. Ley11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (BOC 13/05/2019).

1.3.4 Turismo
A. Ley 7/1995, de 6 de abril, Ley de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC 19/04/1995).

B. Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares
turisticos (BOC 15/10/2010).

C. Decreto 142/2010, de 4 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares
turisticos (BOC 15/10/2010).

D. Ley2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y Modernizacion Turistica de Canarias (BOC 31/05/2013).

E. Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de renovacién y
modernizacion turistica de Canarias (BOC 25/05/2015).

1.3.5 Comercio

A. Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de la licencia comercial (BOC
25/04/2012).

1.3.6 Carreteras

A. Ley9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (BOC 15/05/1991).

B. Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1991 (BOC
21/08/1995).

C. Decreto 247/1993, de 10 de septiembre, por el que se clasifican las Carreteras de Interés General (BOC
10/12/1993).

D. Se aplica supletoriamente: Ley estatal 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE 30/09/2015).

1.3.7 Costas
A. Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

B. Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.
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1.3.8 Sector eléctrico

A. Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27/12/2013).

B. Ley 11/1997, de 2 de diciembre, de Regulacién del Sector Eléctrico Canario (BOC 8/12/1997 y BOE
24/01/1998).

1.3.9 Telecomunicaciones

A. Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10/05/2014).

B. Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacidn Territorial de las Telecomunicaciones de
Canarias (BOC 21/12/2009).

C. Decreto 124/2011, de 17 de mayo, por el que se aprueban las Directrices de Ordenacidn Territorial de
las Telecomunicaciones de Canarias (BOC 8/06/2011).

1.3.10 Aguas

A. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas (BOE 24/07/2001).

B. Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (BOC 27/04/1990). Modificada por la Ley 10/2010, de
27 de diciembre (BOC 4/01/2011).

C. Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico de
Canarias. (BOC 12/08/2002).

D. Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la
Proteccién del Dominio Publico Hidraulico de Canarias (BOC 24/08/1994).

1.3.11 Residuos
A. Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE 29/07/2011).
B. Ley11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases (BOE 25/04/1997).

C. Ley 1/1999, de 29 de enero, de residuos de Canarias (BOC 5/02/1999), modificada por la Ley 5/2000, de
9 de noviembre, por la que se derogan los articulos 34 y 35 de la ley 1/1999 (BOC 20/11/2000).

D. Decreto 161/2001, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Integral de residuos de Canarias (BOC
15/10/2001).

E. Decreto 29/2002, por el que se regula el funcionamiento de las instalaciones denominadas Puntos
Limpios. (BOC 15/04/2002). Correccion de errores del Decreto 29/2002 (BOC 17/04/2002). Correccidn
de errores del Decreto 29/2002 (BOC 22/05/2002).

1.3.12 Edificacién
A. Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacién (BOE 6/11/1999).

1.3.13 Cambio climatico

A. Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climatico y Transicidn Energética (BOE 21/05/21).
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2 PLANEAMIENTO VIGENTE

Los instrumentos de ordenacion regulados en la Ley 4/2017 que desarrollen la planificacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica, asi como de las actuaciones sectoriales con relevancia sobre el territorio,
conforman un Unico sistema integrado y jerarquizado.

El alcance y contenido de cada uno de tales instrumentos, asi como las relaciones que deben guardar entre si
para cumplir fines especificos integrados armdnicamente en el sistema global, seran los que se regulan en la
propia Ley 4/2017 y, en su caso, a través de su desarrollo reglamentario.

Por consiguiente, la Modificacion del planeamiento vigente de El Sauzal debera ajustarse a las
determinaciones legalmente establecidas y, en su caso, al planeamiento territorial y urbanistico que
corresponda.

2.1 Instrumentos de Ordenacién General de los Recursos Naturales y del Territorio

La ordenacion general de los recursos naturales y de ordenacion territorial se realiza, de conformidad con lo
sefialado en los articulos 87 y siguientes de la Ley 4/2017 por dos instrumentos especificos: las Directrices de
Ordenacién y los Planes Insulares de Ordenacion.

Estas figuras, de acuerdo con el alcance que les otorga la Ley constituyen el marco de referencia para la
ordenacion territorial y de los recursos naturales del archipiélago canario.

2.1.1 Directrices de Ordenacién

La Ley 4/2017 instituye como uno de los principios generales de la ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica, el de la jerarquia del sistema de planeamiento. Y configura las Directrices de
Ordenacién como el instrumento de ordenacion territorial estratégica del gobierno, como marco de
referencia para los restantes instrumentos de ordenacion.

Por consiguiente, las determinaciones de la presente Modificacién se deberian establecer en el marco de las
Directrices de Ordenacién, que tienen por objeto lograr un modelo de desarrollo mds sostenible y duradero,
especialmente respetuoso con el medio ambiente y conservador de los espacios naturales, del patrimonio
histérico cultural y del territorio, pero también socialmente mas equilibrado y justo, y generador de riqueza
econdémica.

En el momento actual, las Directrices de Ordenacidén General se encuentran derogadas por la Disposicion
Derogatoria Unica de la Ley 4/2017. Siguiendo vigentes, por su parte, las Directrices de Ordenacién del
Turismo contenidas en el Anexo de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacidn del Turismo de Canarias, a las que se debe ajustar este
documento en aquellos contenidos que pudiera resultar necesario.
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2.1.2 Plan Insular de Ordenacion de Tenerife

El Plan Insular de Ordenacidn de Tenerife (PIOT) se aprobd definitivamente por Decreto 56/2011, de 4 de
marzo (BOC n2 58, de 21 de marzo de 2011), en su Revisidn Parcial para su adaptacién a las Directrices de
Ordenacién General, para la racionalizacién del planeamiento territorial de desarrollo del PIOT y para la
puesta de manifiesto de la complementariedad de las infraestructuras portuarias insulares. A su vez, es de
obligada aplicacién el Acuerdo Plenario de 2 de marzo de 2018, sobre contenido vigente del PIOT, tras la
derogacién producida por la entrada en vigor de la Ley 4/2017.

EL PIOT se erige como el instrumento general de la planificacion territorial y de los recursos naturales de la
isla, constituyendo el marco de la ordenacidn estructural del espacio insular, definiendo el modelo de
organizacion y utilizacion del territorio para garantizar su desarrollo sostenible. A lo que se suma, también
como finalidad basica, la configuraciéon de un marco territorial apropiado para el desarrollo socioeconémico
de la poblacidon insular, sin mermar la potencialidad para satisfacer las necesidades y aspiraciones de las
generaciones futuras siguiendo, como ya se ha indicado, los principios del desarrollo sostenible.

El ambito territorial del PIOT es la totalidad del territorio de la isla de Tenerife y sus aguas circundantes hasta
la cota batimétrica de 300 metros.

2.1.2.1 Ambito competencial y finalidad del PIOT

Seguln su articulo 1.1.1.4, el dmbito o materia competencial del PIOT es la ordenacidn territorial y de los
recursos, entendida como el conjunto de actividades que tienen por finalidad que los actos de uso del
territorio o de los recursos se orienten hacia la consecucion de los objetivos que la sociedad en su conjunto
haya determinado para ellos. Y su finalidad bdsica es configurar un marco territorial apropiado para el
desarrollo socioecondmico de la poblacién insular, sin mermar la potencialidad para satisfacer las
necesidades y aspiraciones de las generaciones futuras.

2.1.2.2 Adaptacion al PIOT de los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica

De otra parte, en el articulo 1.1.3.1, se establece la obligatoriedad de adaptacién al PIOT de todos los
instrumentos de planeamiento para adecuarlos al Modelo de Ordenacion del Territorio y de uso de los
Recursos Naturales definido en el mismo. La adaptacién al PIOT de los distintos instrumentos se realiza
incluyendo en las determinaciones de estos, los criterios y directrices que sefialan las Normas del PIOT. Estas
Normas se estructuran en tres Titulos, cuya incidencia sobre el Ambito del presente documento es la que se
detalla a continuacion.

El Titulo Primero, que contiene determinaciones de caracter general, no incide directamente sobre el Ambito
de ordenaciéon que nos ocupa. El Titulo Segundo comprende las disposiciones territoriales del PIOT, que son
las que definen el Modelo de Ordenacidn Territorial, constituyendo una sintesis de la propuesta del PIOT
para el territorio tinerfefio. Los planes que concreten la ordenacidn y los procesos de actuacion sobre el
territorio, deberan propiciar que la realidad territorial tienda progresivamente hacia dicho Modelo. Por lo
que se procedera mas adelante a exponer las determinaciones del PIOT que afectan a las correspondientes
que se podrian establecer por el presente instrumento. Finalmente, el Titulo Tercero incluye las
disposiciones sectoriales.
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2.1.2.3 El modelo de ordenacidn territorial

] ]
PLAN INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE

Modelo de Ordenacién Territorial e indicacion de la comarca de Acentejo.
Fuente: Plan Insular de Ordenacién de Tenerife.

El PIOT contiene dos niveles de descripcion del Modelo de Ordenacion Territorial: el insular y el comarcal. El
primero se refiere al conjunto de la isla y establece el esquema general de ordenacién. En el nivel comarcal
se detalla dicha ordenacién para dmbitos territoriales mas limitados, de menos complejidad y con un cierto
grado de homogeneidad interna: las comarcas.

La descripcidn al nivel insular del Modelo de Ordenacién tiene por objeto permitir una visidn global de la
propuesta del PIOT para el conjunto de la isla. Para un mayor detalle respecto a cualquiera de los elementos
constitutivos del Modelo es necesario referirse a los modelos de ordenacion de las comarcas, que en el caso
gue nos ocupa es la comarca de Acentejo.

El modelo de ordenacidn territorial se compone de aquellos elementos de la ordenacidn territorial que se
juzgan con capacidad estructurante a nivel insular: la distribucion basica de usos, las redes basicas de
infraestructuras y los equipamientos insulares.
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2.1.2.4 La distribucion basica de usos

La distribucién basica de usos se entiende como los destinos globales que desde la ordenacion se asignan a
cada porcidn del territorio con relevancia insular. En tanto elementos del sistema, los usos se concretan en
ambitos homogéneos distribuidos en el territorio insular.

PIOT:

Areas de regulacion

homogénea

Areas de proteccién econdmica
Frotecoion econémica 1

Areas urbanas

W Aveas urbanas

Areas de expansitn urbana
Aveas de expansién rbana

AMBITO

] Ambito de intervencidn

P

S, L

Ambito de intervencidn sobre ordenacién del PIOT: Areas de regulacién homogénea.
Elaboracion propia.

El PIOT denomina estos dmbitos homogéneos con el nombre de Areas de Regulacién Homogénea (ARH) y a
cada una de ellas les asigna un destino principal y régimen complementario de usos e intervenciones. Con la
aprobacion de la Ley 4/2017, gran nimero de las disposiciones del PIOT sobre las ARH fueron derogadas o
desplazadas de las Normas.

El dmbito de intervencidn de la presente Modificacidn, tal y como se observa en la imagen, se reconoce
incluido en su totalidad en ARH de areas urbanas. En el caso de esta ARH de areas urbanas, los articulos que
la regulaban fueron derogados en su totalidad en aplicacién de la Ley 4/2017.
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2.1.2.5 Las redes basicas de infraestructuras

Con respecto a las redes basicas de infraestructuras, la red de infraestructuras viarias y de transportes es de
especial importancia dado su decisivo caracter de soporte fisico de gran parte de las relaciones entre los
distintos elementos de la estructura territorial y de canales integradores del resto de las infraestructuras
lineales. La propuesta del PIOT se conforma a través de la definicién de la red viaria y de transportes insular
asi como por lo puertos y aeropuertos que canalizan las comunicaciones con el exterior. La relacién de
elementos que forman parte de la red viaria y de transportes insular que figuran en el PIOT no afecta al
ambito del presente documento de forma directa, aunque por terrenos muy préximos discurre algunas vias
comarcales a tener en cuenta durante los trabajos de redaccion.

2.1.2.6 Equipamientos insulares

El sistema de equipamientos insulares esta constituido por aquellos elementos dotacionales que, en razén
del ambito (insular o comarcal) al que sirven, adquieren capacidad estructurante propia de la escala del
PIOT. Este sistema de equipamientos es, de todos los componentes del Modelo de Ordenacidn Territorial del
PIOT, el que mas requiere ser completado a posteriori.

Los principales equipamientos insulares se dividen en:
- Sistema de equipamientos educativos.
- Sistema de equipamientos sanitarios.
- Sistema de equipamientos de esparcimiento.
- Equipamientos deportivos.
- Equipamientos culturales.
- Equipamientos de la Administracién Publica.
- Otros equipamientos.

El dmbito de intervencién no se encuentra afectado, ni incluye suelos afectados por el sistema de
equipamientos insulares.

2.1.2.7 El modelo de ordenaciéon comarcal

Al igual que otros contenidos del Plan Insular, los distintos modelos de ordenacidon comarcal establecidos por
el PIOT fueron desplazados de las Normas a otro documento del PIOT por la aprobacidn y entrada en vigor
de la Ley 4/2017,debido a su caracter explicativo o expositivo. Especificamente, con respecto a la comarca
de Acentejo, Unicamente no fue desplazada la relacién de infraestructuras y equipamientos insulares. Ambos
sistemas han sido objeto de estudio en apartados anteriores para el ambito de la presente Modificacion.
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2.1.2.8 Operaciones singulares estructurantes

Una Operacién Singular Estructurante es definida por el PIOT como un conjunto coherente de actuaciones
de transformacién del territorio cuya finalidad es configurar un elemento fundamental en la articulacién del
modelo de ordenacidn insular. Las Operaciones Singulares Estructurantes son:

- Frente maristimo de Santa Cruz — El Rosario
- Plataforma logistica del sur de Tenerife

- Puerto y centro de servicios de Fonsalia

- Aeropuerto de Los Rodeos y entorno

- Complejo ambiental de residuos de Arico

- Complejo de servicios del Macizo Central

- Complejo de equipamientos de Rasca

A cada una de estas Operaciones le corresponde un ambito, que se entiende como la totalidad de los
terrenos sobre los que es necesario actuar para que aquella pueda ejecutarse con el alcance y contenido con
que es definida por el PIOT. Los suelos objeto de la presente memoria no se encuentran incluidos en ninguna
de los ambitos de las distintas Operaciones Singulares Estructurantes.

2.1.2.9 Ambitos de referencia turisticos

Por otro lado, el PIOT delimita en el Capitulo 7 destinado al Turismo de su Titulo Il sobre Disposiciones
Sectoriales, una serie de Ambitos de Referencia Turisticos. Estos Ambitos son definidos como aquellas zonas
que presentan, a la escala de ordenacidn insular, caracteristicas apropiadas para constituir soporte de oferta
turistica alojativa. El dmbito de la presente Modificacién del planeamiento no se encuentra incluido en
ninguno de estos ambitos.
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2.2 Instrumentos de ordenacion territorial

Sobre el dmbito de estudio también inciden otros planes territoriales, de los cuales, los siguientes son los
aprobados definitivamente:

2.2.1 PTEO de las Infraestructuras de Telecomunicacidn de Tenerife
(Aprobado definitivamente, B.O.C. n2 2, de 3 de enero de 2019)

El objeto del PTEOIT es la ordenacién, conforme al modelo insular establecido en el PIOT y en coherencia con
los niveles objetivo de cobertura dispuestos en las Directrices de Ordenacién Territorial de las
Telecomunicaciones de Canarias, de ambitos de ubicacién preferente de las redes de acceso y de transporte
de los servicios de telecomunicaciones cuando éstos, por su ambito de cobertura, superen el ambito
municipal o, sin superarlo, garanticen servicios estructurantes a nivel insular.

La ordenacidn se concreta con la identificacion de los espacios aptos para la localizacion de las
infraestructuras en los denominados Ambitos de Referencia de Instalacién de Infraestructuras de
Telecomunicaciones (AR), y estableciendo las condiciones para su ejecucion, de tal forma que se posibilite el
despliegue, por parte de los diferentes operadores de infraestructuras de telecomunicaciones, de las redes
vinculadas a la prestacién de los servicios contemplados garantizando su adecuacion territorial, ambiental y
paisajistica asi como su compatibilidad con los restantes usos del territorio.

Ambitos de referencia
Jerarquia

@ Nivel 1

O Nivel 2

o Nivel 3

— Red viaria

— Limite Municipal

La Victoria
de Acentejo

Modelo de ordenacion: Infraestructuras de redes moviles o por radio.
PTEO de Infraestructuras de Telecomunicacién de Tenerife.

El ambito de intervencién no se encuentra afectado por ninguno de los Ambitos de referencia del PTEO de
Infraestructuras de Telecomunicacidn de Tenerife.
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2.2.2 PTEO de Residuos de la isla de Tenerife
(Aprobado definitivamente, BOC. n2 199, de 7 de octubre de 2011)
la’ :::::m::::.u*::mmxnmmtmn i =
: +

| TR

Modelo Insular de Gestion de Residuos. Fuente: PTEO de Residuos de la isla de Tenerife.

El PTEO de Residuos, tiene como objetivo el desarrollo de la ordenacidén en materia de residuos, centrandose
principalmente en la planificacion y regulacidn del ejercicio de las actividades de tratamiento de los residuos,
en base a una atencidn al ciclo integral de los mismos.

En su contenido no se observa una gran incidencia sobre el ambito de intervencion que condicione los
objetivos de la alteracidon del planeamiento que nos aborda, siendo las infraestructuras de residuos
contempladas en el PTEO mas cercanas, las localizadas en el vecino municipio de Tacoronte.

Aunque las determinaciones del PTEO no tenga incidencia sobre el ambito, debera tenerse en cuenta la
generacioén de residuos y su posterior tratamiento, para su insercion en el ciclo integral establecido por PTEO
para la isla, tanto en la fase de construccidn como en la de implantacién de los usos.
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2.2.3 PTEO para la Prevencion de Riesgos de Tenerife
(Aprobado definitivamente, B.O.C. n2 94, 14 de mayo de 2012)

El PTEO para la Prevencién de Riesgos tiene como objeto la definicion de la red insular de este tipo de
instalaciones y el andlisis territorial del riesgo a nivel insular, de cara a su toma de consideracion por el
planeamiento en sus diferentes niveles.

El contenido de este PTEO y su incidencia sobre el ambito de intervencidn se tendra en cuenta en el Andlisis
de riesgos de fases futuras de elaboracién de este documento, formando parte del correspondiente
apartado del contenido ambiental.

Para la elaboracion del indicado Andlisis de riesgos se toma como fuente:
- Plan Territorial Especial de Ordenacién de Prevencién de Riesgos de Tenerife.

Plan de Defensa frente a Avenidas de Tenerife.

Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife (Segundo Ciclo 2015-2021).
- Mapas de Peligrosidad y Riesgo de Inundacion de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife.
Y se tendrdn que analizar los siguientes riesgos:

- Riesgo sismico, para el que el PTEOPR incluye un mapa de intensidades mdximas potenciales en
diferentes puntos de la isla, un total de 28 mapas.

- Riesgo volcanico, para lo que el PTEOPR analiza, por un lado, la Susceptibilidad frente a coladas
lavicas vy, por otro, la Susceptibilidad frente a Piroclastos de Caida.

- Incendios forestales, para lo que se evalua la susceptibilidad del territorio frente a incendios.

- Riesgos asociados a la dindmica de vertientes, para lo que el PTEOR tiene en cuenta los siguientes
factores: litologia, usos del suelo, precipitacidn, pendiente, obras publicas.

- Riesgo hidroldgico, para lo que se toma como referencia el Plan de Defensa frente a Avenidas,
elaborado por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
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2.2.4 Plan Hidrolégico de Tenerife — 22 ciclo
(Aprobado definitivamente, B.O.C. n2 250, de 27 de diciembre de 2018)

El Plan Hidroldgico tiene como objetivo la definicion de las infraestructuras hidraulicas que conforman el
correspondiente submodelo de ordenacion, asi como la regulacién del uso y aprovechamiento de los
recursos hidricos insulares y de las intervenciones que pueden y deben realizarse en esta materia.

ABASTECIMIENTO DE AGUA A POBLACIONES

Con respecto a la red de abastecimiento de agua, el Plan Hidroldgico de Tenerife delimita los siguientes
Sistemas Territoriales:
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Abastecimiento de agua a poblaciones. Sistemas Territoriales. Plan Hidroldgico de Tenerife.
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Siendo, especificamente el de El Sauzal el mostrado en la siguiente imagen, donde se puede observar que el
ambito de la Modificacidn se puede ver afectado por algunas redes de abastecimiento ya existentes. Las
mencionadas redes deberan estar incluidas en el inventario de infraestructuras a realizar en fases futuras de
este documento, y se tendran en cuenta en el proceso de toma de decisiones.

TACORONTE

1Ey301
L CARCEL

28030y

ST

"
l

LA MATANZA -+

Abastecimiento de agua a poblaciones. Sistema Territorial de El Sauzal. Plan Hidroldgico de Tenerife.
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SUMINISTRO DE AGUA RESIDUAL DEPURADA REGENERADA

Y con respecto a la distribucién, se muestran los Sistemas Territoriales del suministro de agua residual
depurada regenerada. El ambito de la presente Modificacidn no se encuentra incluido en ninguno de estos
Sistemas.

6 Punta
del fiidalgo
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Suministro de agua residual depurada regenerada. Sistemas territoriales. Plan Hidrolégico de Tenerife.
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SANEAMIENTO
La red de saneamiento se distribuye segln los siguientes Sistemas Territoriales.

(3
§ Mpeete R
P N\
5 "‘ =t
4 Pl.+ja
2 WL Guancha 1“.“““““ e U
Ll Sen Juan de ta s i _\ i N
 Baja Hambis-deod Alts - B e o .
e s 7 Metropoiitans
- ke
10 Owste
= -
. —— LET
"d".m".h'z
N Sp——
12 Adeje
- AN o N
i 10 Granadilln
- \ | =
i e
|
11 Arona
Esto - San
Pigueel
. Plan Hidroldgico de Tenerife.

Saneamiento. Sistema Territorial
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Respecto al Saneamiento previsto para el Sistema Territorial 05 — Noreste, se puede observar que proximo al
ambito objeto de este documento discurre un colector por gravedad ya existente, denominado La Garafona,
que parece coincidir con el trazado de la avenida Inmaculada Concepcién. Este dato se debera de tener en
cuenta en la toma de decisiones que pudieran afectar o necesitar el servicio de esta infraestructura.

Siendo la distribucién del Ambito Noreste la que se muestra en la siguiente imagen:

TACORONTE

LA MATANZA \ T e - s

Saneamiento. Ambito Noreste. Plan Hidroldgico de Tenerife.
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BARRANCOS

Segun el Inventario Oficial de Cauces de Titularidad Publica de la Demarcacién Hidrografica de Tenerife de
dicho Plan Hidroldgico, existen dos (2) cauces vinculados al dmbito, atravesandolo por su zona central, el
barranco de San Nicolds (2290), y por el extremo este, otro barranquillo (2291) cuya denominaciéon no
consta y que se une aguas abajo con el de San Nicol3s.

Barrancos y cauces en el ambito de la Modificacion Menor.
Elaboracion propia.
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2.3 Instrumentos de ordenacion urbanistica: Plan General de Ordenacién de El Sauzal

La Comisién de Ordenaciéon del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién celebrada el dia 1 de
octubre de 2010 acordd aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacidon de El Sauzal, si bien a
reserva de la subsanaciéon de determinadas deficiencias advertidas en el Dispositivo Primero del citado
acuerdo y supeditando su publicacion al cumplimiento de esta obligacién por el Ayuntamiento.

Mediante Resolucidn n2 370 del Director General de Ordenacidn del Territorio de fecha 2 de diciembre de
2011 se consideran debidamente subsanadas las observaciones enumeradas en el Dispositivo Primero del
Acuerdo adoptado por la Comisiéon de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente de Canarias con fecha 1
de octubre de 2010, rectificado mediante Acuerdo de 25 de febrero de 2011, de correccién de errores
materiales.

Asi, por Resolucion de la Direccion General de Ordenacion del Territorio (Consejeria de Obras Publicas,
Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias) del 12 de diciembre de 2011, se hace publico el
Acuerdo de la Comisién de Ordenaciéon del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 1 de octubre de
2010, relativo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacidon de El Sauzal y Acuerdo de la
Comisidn de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 25 de febrero de 2011, relativo a la
rectificacion de error material del acuerdo de aprobacién definitiva (Expte. 2006/1253). Dicha Resolucion se
publica en el Boletin Oficial de Canarias n? 249, del miércoles 21 de diciembre de 2011.

2.3.1 Clases y categorias de suelo

La clasificacion y categorizacién de los suelos incluidos en la delimitacion segin el PGO de El Sauzal, es suelo
urbano sectorizado ordenado, Sector SUSO-10: Cementerio |; exceptuando pequefas superficies de suelo
urbano consolidado incluidas en el ambito por ajustes a la cartografia y/o a la estructura de la propiedad,
con la finalidad de facilitar la gestion del suelo.

SUELO URBANO
SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCO)
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUNCO)

SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO (SUSNQ)
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO (SUSO)
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO DIFERIDO (SUNS-D)

DELIMITACION AREAS ORDENACION URBANISTICA
AMBITOS DE SUELO URBANO (A-N°)

SECTORES SUELO URBANIZABLE (SECTOR-N°)

00 OO0 o |

Clasificacidn y categorizacion de suelo.
Extracto del PGO de El Sauzal.
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2.3.2 Ordenacion estructural

La ordenacién estructural de la zona donde se localiza el ambito de la presente Modificacién Menor lo
encuadra entre varios elementos relevantes del Sistema General de la Red Viaria y de varios equipamientos

estructurantes.

AMBITOS URBANISTICOS

RESIDENCIAL AMBITOS DE SUELD URBAND
¥ SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS ORDENADCS

SECTCRES DE SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO
RESIDEMNCIAL ASENTAMIENTO RURAL
SUELD URBANO INDUISTRIAL

SUELO RUSTICO INDUSTRIAL
AJARDHINADO ¥ AREA DE JUEGO

DELIMITACION AREAS DRDENACION URBAMISTICA
[] AvBmosDE SUELD URBANG war)
[] secrores suELo URBANIZABLE mecTomary

——

ASENTAMENTD RURAL (AR-N7)

|
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o 54
]
[ Ee
B {==
1

R
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AMBITOS DE GESTION

(RED VIARIA) F ACTUACION URBANISTICA AISLADA, IAUA)
([EQUIPAMIENTO COMUNITARIC) i
(INFRAESTRUCTURA ABASTECRAENTO) E;;E UNIDADES DE ACTUACIGN ua)
(SERVICIO URBAND)

{FMM, INTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

(DEPCRTIVD) ¥ DESARROLLO

ESTUCHD DE DETALLE my

‘BIEN DE INTERES CULTURAL (BIG)

/\/ eromooEc

VALLE FORESTAL)
{RELIGIOSO) FZ-] opeEammacionsic
[INDEFINEDO}
({BIENESTAR S0CIAL) ABASTECIMIENTD
{SERVICIOS URBANGS) = GALERIAS

i MANANTIALES

. POZOS
{CULTURAL)
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Clasificacién de suelo. Viario principal, sistemas generales y equipamientos estructurantes.
Extracto del PGO de El Sauzal.
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2.3.3 Ordenacién pormenorizada

El PGO de El Sauzal establece la ordenaciéon pormenorizada de los suelos urbanos y de los suelos
urbanizables sectorizados ordenados a través de unas fichas de ordenacién pormenorizada.

En estos ficheros se establecen se establecen una serie de pardmetros a tener en cuenta a la hora del
desarrollo urbanistico.

En las paginas que prosiguen se muestran:
1. Ficha de ordenacién pormenorizada del Ambito A-6.
2. Ficha de ordenacion pormenorizada del Sector SUSO-10: Cementerio .

Como ya se ha comentado con anterioridad, el PGO de El Sauzal aprobado en octubre de 2010 sufrié una
modificacién que afectd tanto al Ambito A-6 como al Sector SUSO-10: Cementerio I. Siendo asi, se muestran
las fichas aprobadas originariamente y su modificacién del afio 2016.
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2.3.3.1 Ficha de ordenacién pormenorizada Ambito A-6 - octubre de 2010

|BE‘NX§M1NM‘§H? | ‘CEMENTERIO

US0 CARACTERISTICO I ‘ RESIDENCIAL
| SUPERFICE TOTAL. L) | ‘ 8273758

T ‘ |EDFf§ABME3AD POTENCIAL | |55 579,80 ‘

‘P\an General de Ordenacian ‘ | | |60.797,58
f" a., I ‘ :
[NUWMERD DE VIVENDAS: I ‘235 ‘ HABITANTES POTENCIALES: | |555‘QQ
|EEW\& S LIBRES (m?) I ‘2419 a2 ‘ |’EEE?'WF*¥EJA-;§W | |s 501,55
E@@;mr@mzsv EQUIPAMIENTOS. | ‘1353 21 ‘ I.amrzwsa GENERALES. [m?); I ‘m 665,32

ZOMA DE USCO: CO-AX

Principal: Residencial > Vivienda colectiva.

Compatible

Industrial > Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos y Talleres Industriales
Terciario » Comercio > Categoria 12, Categorfa 2* y Categoria 32

Terciaro > Oficinas > Categorfa 12, Categaria 22

Terciano = Salas de reunion = Categoria 12, Categoria 2#

Terciano>Hostelerfa>Categoria 1,2, 3 y 4

Prohibido

Industrial = Industria nociva, Almacenaje y comercio mayonsta, Industria, Industria primana
Terciaro » Comercio > Categoria 4%, Categoria 52

Terciaro » Oficinas = Categorfa 3*, Categaria 42

Terciano > Salas de reunion > Categoria 33, Categoria 42

Terciano=>Hostelerla=Categoria 5

Turfstico = Acampada, Turismo rural

NP manzana: 6.1.1,6.3,64.1 642 652661, 662 69.1 697 6.12,613.2 6.156.18

ZOMNA DE USO: UF-4AX

Frincipal

Residendial > Vivienda unifamiliar

Compatible

Industrial > Praduccion artesanal v oficios artisticos, Talleres domésticos
Terciaro > Comercio = Categoria 12, Categoria 22

Terciano = Oficinas > Categoria 12, Categoria 29

Terciaro > Salas de reunién > Categoria 12, Categoria 22
Terciado>Hostelerla=Categoria 1,2, 3y 4

Prohibido

Industrial > Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorsta, Industria, Industria prmana, Talleres Industriales
Terciano = Comercio = Categoria 3°, Categorfa 42, Categoria 52
Terciarno > Oficinas > Categoria 3°, Categoria 42

Terciano = Salas de reunicn > Categoria 32, Categoria 42
Terciado>Hostelerfa>Categoria 5

Turfstico

N® manzana:

6.13.1000

ZONA DE USC: SULAB

Principal: Dotacional > Servicios Urbanos

Compatible

Dotacional > Cultural, Docente, bienestar sacial, Ccio, deportivo, Sanitario

Residendial > Yivienda unifamiliar, sélo vivienda del conserje en su caso

Prohibido

Industrial > Industna nociva, Almacenaje v comercio mayansta, Industria, Industria primana, Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domésticos,
Talleres Industriales

Terciano = Comercio > Categoria 12, Categoria 2%, Categoria 32, Categoria 42, Categoria 5°
Terciaro > Oficinas > Categorfa 12, Categoria 2°, Categoria 3%, Categoria 42

Terciano > Salas de reunién = Categoria 1°, Categorfa 2*, Categoria 3* Categorfa 42
Terciano=Hoctelerla>Categoria 1,2, 3, 4 v 5

Turfstico

N® manzana: 6.1.2.

REVISION DEL PGO DE EL SAUZAL E -

Adaptacidn alas DOG y DOT. — Gobierno de Canarias
APROBACION DEF INITIVA. Subsanacion gesplan P . AT Gosglarta do Apriculrurx,
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2.3.3.2 Ficha de ordenacién pormenorizada Ambito A-6 - Julio de 2016

IDEH@MJN&'C[@P&I; | CEMENTERIC |

|U$@3ﬁ%ﬁmﬂfm’ | ‘RESIDENCIAL |

|?SUPEQF1-"§IET:'@T?XL‘:(_TE&)I | ‘33_55523 |
| INSTRUMENTC DE ORDENACION. | ‘Plan General de Ordenacion ‘ FUFEEWQ\_E RESIDEMCIAL | ‘ED 797,58 |
|13_D1F SILIDAD MEDJA I ‘1‘03 ‘ | DIFICABILIDAD POTENCIAL. | ‘55 579,69 |
(= C £ TF s) (TP
|NUMEE@=QE YIVIENDAS. I ‘235 ‘ I‘H?*EW-\NE’S PR A | ‘5552? |
|E$P£'€31.Qs-',L13EE& (e | ‘2419,92 ‘ |F§Eﬁ\?1 AR | ‘E 581,56 |
lgﬁ;@ﬁ@mﬁgym@p@]%@ﬁl ‘2 20385 ‘ |SISTEMA&.GEMER;&LE&,W% | ‘H — ‘

ZONA DE USQ: CO-AX

Principal. Residencial =*ivienda colectiva

Cormpatible

Industrial = Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domesticosy Talleres | ndustriales
Terciario = Comercio = Categoria 19, Categoria 29y Categoria 39

Terciario = Oficinas = Categoria 19, Categorfa 28

Terciario = Salas de reunion = Categoria 18, Categoria 28

Terciario=Hosteleria=Categoria 1,2, 3y 4

Prohibido

Industrial = ndustria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria primaria
Terciario = Comercio = Categoria 49, Categoria 99

Terciario = Oficinas = Categoria 33, Categoria 48

Terciario = Salas de reunion = Categoria 38, Categoria 49

Terciario=Hosteleria=Categoria 5

Turistico = Acampada, Turismo rural

MN*manzana 6.1.1,6.3,64.1 642,652 661 ,662,691,637,612,6,13.2,615,6.18.

ZOMA DE US0: UF-AX

Principal:

Residencial = Vivienda unifamiliar

Cornpatible;

Industrial = Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domesticos
Terclario = Comercio > Categoria 19, Categora 29

Terciario = Oficinas = Categoria 19, Categorfa 28

Terciario > Salas de reunion = Categoria 18, Categorfa 29
Terciario=Hosteleria=Categoria 1,2, 3y 4

Prohibido

Industrial = Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria; Industria primaria, Talleres Industriales
Terciafio = Comercio = Categoria 3% Categoria 42, Categarfa 52
Terciario = Oficinas = Categoria 3%, Categorfa 42

Terciario = Salas de reunion = Categoria 38, Categoria 48
Terciario=Hosteleria=Categoria &

Turfstico

N® manzana:

6131000

ZONA DE USO: SUAB

Frincipal: Dotacional = Senicios Uanos

Compatible )

Dotacional = Cultural, Docente, tienestar social, Ocio, deportivo, Sanitario

Residencial = Vivienda unifamiliar, solo vivienda del conserje en su caso.

Prohibido

Industrial = Industria nociva, Almacenaje y comercio mayorista, Industria, Industria primaria, Produccion artesanal v oficios artisticos, Talleres domeésticos,
Talleres Industriales.

Terciario = Comercio > Categoria 19, Categoria 29, Categoria 3%, Categoria4®, Categoria 52
Terciatio = Oficinas = Categoria 19, Categorfa 28, Categorfa 38, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion > Categoria 19, Categoria 28, Categoria 37 Categoria 42
Terciario=Hostelerla=Categoria 1,2, 3, 4y 5

Turistica

N® manzana: 6.1.2

ZONA DE USO: DOLAR

Principal: Dotacional = Sanitario

Cormpatible

Dotacional = Cultural, Docente, bienestar social, Ccio, deportivo
N® manzana: 6.4.28.

PGO DE EL SAUZAL, i
Adaptacion alas DOGy DOT.
REVISION PARCIAL MN°1 2018
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2.3.3.3 Ficha de ordenacién pormenorizada Sector SUSO-10: Cementerio | - octubre de 2010

I-DENOMNAG@M I EL CEMENTERIO |

Iuﬁ@:@ﬁ%ﬁr‘i—:ﬁem Co: I RESIDENCIAL

FUPEF{FI@\ETOT_AL e

Plan General de Ordenacion
SECTORIZADO ORDENADD

| SUELO URBANIZABLE ‘ltmaTRUMEﬁ\IT_@-DEDE’-SARRQLLQ% |

| 36.445,99 ‘

szF CABILIDAD MEDIA.. | 0,60 ‘ ECIFICABILIDAD POTENCIAL. | |21 816 22
miedmEs: m
marzans || uso sTroLosia || suP. mEs | EDIF. LUCRATIVA. m? ¢ e || e || cu || cs LA Am
{UdA # m2 5,
1014 5 RES EAd{2)_2 1451 90 116152 1,10 1,00 1,00 1,00 - 1.277 67
10.5.1-P RES Patio 579,32 - - - - - - -
1093 RES ECa(2) 1.404 38 2808786 1,00 0,80 1,00 1,00 - 224701
1094 RES ECa(2) 860,92 1.721 84 1.00 1,00 1,00 1,00 - 172164
1095 RES ECa(2) 1.167,98 2.33598 1,00 1,00 1,00 1,00 - 2.335 96
10938 RES ECa(2) 2.414,28 482858 1,00 0,80 1,00 1,00 - 3868285
10.98-F RES Patio 1.158,16 - - - - - - -
1010 RES ECa(2) 635,23 127048 1,00 1,00 1,00 1,00 - 127048
10141 RES EAd(2) 2 1.56175 1.249 40 1,10 1,00 1,00 1,00 - 1.374 .34
1014 2 RES EAd{(2) 2 1.324 04 105923 1,10 1,00 1,00 1,00 - 1.165,16
0144  RES EAd2)2 157819 126255 140 100 100 1.00 = 1,368,861
1051 RES ECa(2) 205897 4117 94 1.00 1,00 1,00 1,00 - 4 117,94
10.9.2 ELAJ 247313 — - - - - - -
10111 ELAJ 140,23 - - - - == - -
10113 ELAJ 53,25 - - - - - - -
10143 ELAJ 1.897 62 - - — - - - -
1017 ELAJ 41389 - - - - - - -
108 ELAP 731,10 - - - - - - -
1096 ELAP 941,79 - - - - - - -
10.11.2 ELAP 262,86 - - — - - - -
1013 ELAP 1.293.12 - - - - - - -
1016 ELAP 139342 = - - - - - =
1043 ELAJ 1.098,71 — - - - - - -
EV 8.071,87 - - - - - - -
1042 DO EAd(2) 148068 — - - - - - -
36446 99 | 21.816,22 20 762,04 057
10% AYUNTAMIENTO:| 5 076,20
I@UP-ERFIQIE RESIDEMCIAL, m? | 1619512 ‘lSIST_EMAS: GENERALES | |0.00 ‘
ADSCRITOS. m?:
|.ESF?AQ@,8 LIERES. me | 1066912 ‘ SISTEMA DE EJECUGION: | Frivado ‘
DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENTOS. | 1.480.85 ‘rﬁs | S anos
i
FED VIARIA. m2 I 8.071 87 ‘ EDIFICABLIDAD | 7.B37.32 ‘
LUCRAT VA m2 e
VPP
SISTEMAS GENERALES. 000 APROVECHAMIENTO. 5.109 86
] S i g \

Se corresponds con la Unidad de Actuacian 6 1 del documento de aprobacién inicial, la cual pasa a serun urbanizable sectorizado ordenado, por ser esta la
clasificacion mas adecuada a |a caracteristicas actuales del suelo
Delimitada con |a finalidad de reordenar interiormente la bolsa de suelo vacante delimitada porla vias gue la bordean, mediante la creacidn de nuevas alternativas
de accesibilidad en el sentido este-ceste, rematando la trama urbana iniciada y conectandola con el resto del nucleo consclidado,
Creacion de areas libres y dotacion de equipa comunitanio.
La manzana 10.4.2 dotacional se destinara a Centro Salud
Se debera garantizar, al menos, una plaza de aparcamisnto fuera de la red viana por cada vivienda

Se deberd garantizar la no transferencia de caudales de escorrentia urbana hacia el exterior del &mbito, permitiéndose exclusivaments |a continuidad de caudales
través de a Red de Drenaje Terntorial { Barrancos)

Deberan proyectarse redes separativas de riego respecto de las de abasto a la poblacion yredes separativas de alcantarillado para las aguas de luvia v residuale:
urbanas

Sera obligatorio la solicitud preceptiva autorizacion/concesidn administrativa al Consejo Insular de Aguas para ejecutar obras que pudieran afectar a bamrancos,
canales, galerias, manantiales y pozos

Se exigira la plantacidn de arbolado en la red viara v espacio libres a razdn de un elemento cada quince metros lineales de via o por cada cien metros cuadrados
de dreas libres al comienzo de la urbanizacidén

REVISION DEL PGO DE EL SAUZAL
Adaptacién a las DOG yDOT
APROBACION DEFINITIVA Subsanacion
Deficiencias COTMAC octubre 2010

—5— @
esplan Gobierno de Canarias
g P Conseferta e Agricultura,
sTeE AV ETO T
Ganaderia, Pesca
Ee ¥ Medio Amblenite
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ZONADEUSO: CO

Frincipal: Residencial > Vivienda colectiva.

Compatible

[ndustrial > Produccion artesanal v oficios artisticos, Talleres domésticos y Talleres Industriales
Terciario > Comercio » Categoria 12, Categoria 22 v Categoria 32

Terciario » Oficinas > Categoria 12, Categoria 22

Terciario > Salas de reunidn » Categoria 17, Categorfa 22

Terciario > Hosteleria » Categoria 1, 2, 3 v 4

Prohibido:

[ndustrial = Industria nociva, Almacenaje v comercio mayarista, Industria, Industna primaria
Terciario > Comercio > Categoria 42, Categoria 5°

Terciario = Oficinas = Categoria 32, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion = Categoria 3%, Categoria 4*

Terciario > Hostelerfa » Categoria 5

Turistico > Acampada, Turismo rural

A_En relacion a la edafologia

Aquellos suelos que pudieran tener alguna utilidad agricola como suelo fértil, se revtilizaran, especialmente en las zonas verdes planificadas, o trasladandolos a
otras parcelas para su aprovechamiento en cultivos,

B_En relacion al paisaje:

Los impactos paisajisticos se minoran a través de las medidas previas establecidas, no siendo pertinents establecer otras nuevas

C_Enrelacion a los efectos derivadaos de |a fase de abra sobre |a pablacidn

Para evitar que la presencia de las particulas en suspension en la atmosfera se deposite en las plantas o afecten a los ndcleos de poblacidn, la caja de Ios
camiones sera cubierta con toldos v humedecida si fuera necesario. También se instalara, si fuera necesario, una pequeria cuneta con agua a |a salida de la zona
de carga de los camiones para humedecer las rusdas de los camiones y evitar el polvo que éstas puedan levantar. Se realizaran risgas diarios en las zonas de
obras, asi como riegos de los materiales acopiados si las condiciones meteoroldgicas asi lo aconsejan (fuerte viento v condiciones de sequedad extrema). Se
recomienda en todas estas acciones la utilizacién de camiones cisternas cargados de aguas residuales depuradas para el riego con el fin de potenciar el ahorro de
agua potable

- Contaminacion procedente de la maguinara

La maguinaria pesada y camiones utilizados durante esta fase deberan estar en buenas condiciones mecénicas con el fin de evitar pérdidas de combustible y
aceites sobre el terreno. El parque de maquinaria debera situarse en una zona convenientemente impemeabilizada que impida el traspaso de la contaminacion a
otro medio. Los cambios de acsite y reparaciones que requieran dichas maquinas se haran en estas zonas. Posteriormente, los aceites usados seran recogidos pe
agentes autorizados para su reciclado. En caso de vertido accidental, se restaurara inmediatamente el area afectada

D_¥igilancia ambiental

Los Objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental son los siguientes:

- Realizar un seguimiento de los impactos, detemminando su adecuacion a las previsiones de la Evaluacion Ambiental

- Detectar impactos no previstos y articular las medidas de prevencidn y comeccidn necesanas

=Werificar el cumplimiento de las posibles limitaciones o restricciones establecidas

- SUpervisar la ejecucidn de las medidas protectoras v correctoras v determinar su efectividad, asi como realizar un seguimiento del medio para determinar las
afecciones a sus recursos

El cumplimiento, contral y seguimiento de las medidas son responsabilidad del Director Ambiental de Obra, quien determinara las medidas precisas para garantiza
los objetivos definidos

REVISION DEL PGO DE EL SAUEAL B5— i

Adaptacion alas DOG yDOT. - — ] Gobterno de Canaries
APROBACION DEFINITIVA. Subsanacion gesplan PR, O Consejera de Agriculsar,
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SECTOR 10
Tipo 1
Acera Aparcamiento Calzada Acera
) 2 . 25 = 3 + 2
, 95
Tipo 2
Acera | Calzada Acera
! 2 | 3 g 3 — 2 —
/ 10 -
Tipo 3
Acera ] Calzada Acera
g 8

REVISION DEL PGO DE EL SAUZAL E— & ,

Adaptacién alas DOG y DOT. =L ? Gobierno de Canarias

APROBACION DEFINITIVA. Subsanacen | BESPIAN e mrcsrece Comejria d Agrculuss,
> ECsaumL ¥ Medio Ambiente

Deficiencias COTMAC ociubre 2010
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2.3.3.4 Ficha de ordenacién pormenorizada Sector SUSO-10: Cementerio | — julio de 2016
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Sie corresponde con la Unidad de Actuacion 6.1 del documento de aprobacion inicial, la cual pasa a ser un urbanizahble sectorizado ordenado, por ser estala
Clasificacion mas adecuada a |a caracteristicas actuales del suelo

Delimitada con la finalidad de recrdenar interiormente |a bolsa de suelo vacante delimitada por la vias gue |a bordean, mediante |a creacion de nuevas alternativas
de accesibilidad en el sentido este-oeste, rematando la trama urbana iniciada y conectandola con el resto del ndcleo consolidado

Crearion de dreas libres y dotacidn de eguipa comunitario

La manzana 10.4 .2 dotacional se destinara a Centro Salud.

Se debera garantizar, al menos, una plaza de aparcamiento fuera de |a red viaria por cada vivienda

Se deberd garantizar la no transferencia de caudales de escorrentia urbana hacia el exterior del ambito, permitigndose exclusivamente la continuidad de caudales
través de a Red de Drenaje Territorial { Barancos)

Deberan proyectarse retes separativas de riego respecto de |as de abasto ala poblacidn v redes separativas de alcantarilado para las aguas de lluvia y residuale:
urbanas

Sera ohligatorio 12 solicitud preceptiva autorizacidn/concesian administrativa al Consejo Insular de Aguas para ejecutar obras que pudieran afectar a barrancos,
canales, galerias, manantiales y pozos.

SE exigira |2 plantacidn de arbolado en |a red viaria v espacio libres a razdn de un elemento cada gquince metros Ineales de via o por cada cien metros cuadrados
te areas lbres al comienzo de la urbanizacion.
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ZONA DE USQ: CO

Principal: Residencial = Yivienda colectiva

Compatible:

Industrial = Produccion artesanal y oficios artisticos, Talleres domesticos y Talleres Industriales
Terciarin = Comercio » Categorfa 18, Categoria 22 y Categoria 38

Terciario > Cficinas = Categoria 19, Categoria 22

Terciario » Salas de reunion = Categoria 18, Categoria 22

Terciario = Hosteleria = Categoria 1,2, 3y 4

Prohibido:

Industrial = Industria nociva, Almacenajey comercio mayorista, Industria, Industria primaria
Terciario = Comercio » Categoria 49, Categoria 59

Terciario > Cficinas = Categoria 38, Categoria 42

Terciario > Salas de reunion = Categoria 38, Categoria 42

Terciario » Hosteleria » Categoria §

Turistico = Acampada, Turismo rural

A_En relacién a la edafologia:

Aguellos suelos gue pudieran tener alguna utilidad agricola coma suelo fértil, se reutilizaran, especialmente en las zonas verdes planificadas, o trasiadandolos a
otras parcelas para su aprovechamiento en cultivos.

B_En relacion al palsaje:

Los impactos paisajisticos se minoran & traves de las medidas previas establecidas, no siendo pertinente establecer ofras nuevas.

C_Enrelacién a los efectos derivados de |a fase de obra sobre la poblacion

Para evitar gue la presencia de las particulas en suspension en la atmasfera se deposite en 1as plantas o afecten a los nucleos de pohlacion, la caja de los
camiones sera cubierta con toldos y humedecida si fuera necesario. También se instalara, si fuera necesario, una pequefia cuneta con agua a la salida de la zona
e carga de |03 camiones para humedecer |as ruedas de los camiones y evitar el polvo gue estas puedan levantar. Se realizaran fegos diarlos en |as zonas de
obras, asi como riegos de los materiales acopiados si las condiciones metecrologicas asi o aconsejan (fuerte viento y condiciones de sequedad extrema). Se
recomienda en todas estas acciones |a utilizacion de camiones cistemas cargados de aguas residuales depuradas para el riego con el fin de potenciar el ahorro de
agua potable.

- Contaminacion procedente de la maguinaria

La magquinaria pesada y camiones utilizados durante esta fase deberan estar en buenas condiciones mecanicas con el fin de evitar perdidas de combustible y
aceites sohre el terreno. El pargue de magquinaria debera situarse en una zona convenientemente impermeabilizada gue impida el traspaso de |a contaminacion a
otro medio. Los cambios de aceite y reparaciones gue requieran dichas maguinas se haran en estas zonas. Posteriormente, |0s aceites usados seran recogidos pri
agentes autorizados para su reciclado. En caso de vertido accidental, se restaurara inmediatamente el area afectada.

D Vigilancia ambiental

Los Chjetivos del Programa de Yigilancia Ambiental son los siguientes

- Realizar un seguimiento de |os impactos, determinando su adecuacion a las previsiones de la Evaluacion Ambiental

- Detectar impactos no previstos v articular las medidas de prevencion y correccion necesarias

- Werificar el cumplimiento de [as posibles limitaciones o restricciones establecidas.

- Supervisar la ejecucion de las medidas protectorasy correctoras y determinar su efectividad, asi como realizar un seguiriento del medio para determinar las
afecciones a sus recursos

El curmplimiento, control y seguimiento de las medidas son responsabilidad del Director Ambiental de Cbra, quien determinara las medidas precisas para garantiza
|05 ohjetivos definidos

PGO DE EL SAUZAL e
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3 AFECCIONES DERIVADAS DE LA APLICACION DE LA LEGISLACION SECTORIAL

Los suelos, edificaciones y construcciones incluidos en el Ambito de intervencién no estdn afectados por
ninguna legislacién sectorial referente a:

1. Costas.

2. Espacios naturales.

3. Aeropuertos.

4. Puertos.

5. Instalaciones penitenciarias o militares.

6. Centros de atencién a emigrantes.

Ni por ninguna otra que no se encuentre incluida en la relacion expuesta, salvo las afecciones que puedan
surgir, cuando se lleve a término un estudio mas pormenorizado, de Aguas y de Carreteras, en su caso.

3.1 Carreteras

Existe afeccion por la aplicacidn de la legislacién de Carreteras (Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de
Canarias), al colindar el nucleo en su limite sur-sureste con la carretera Vecinal de El Sauzal, TF-172. Serd de
aplicaciéon todo lo contenido en la mencionada Ley y en su reglamento.

3.2 Aguas

Como ya se ha expresado en el analisis del Plan Hidroldgico de Tenerife, segun el Inventario Oficial de Cauces
de Titularidad Publica de la Demarcacién Hidrogréfica de Tenerife, existen dos cauces vinculados al Ambito
de esta Modificacién Menor.

Por otra parte, dada la escala y el grado de detalle de los planos del Plan Hidroldgico de Tenerife, se detectan
posibles afecciones en el Ambito, tal y como se puede ver en el apartado del Plan Hidrolégico de Tenerife del
presente documento, por parte de la red de saneamiento existente y sus infraestructuras.

Por todo esto, se debera prestar especial atencion al respecto en fases posteriores del presente documento
y también a la legislacion en materia de Aguas.

3.3 Patrimonio histérico-artistico

Siguiendo lo expuesto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, y en la Ley 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias, no se reconoce ningin elemento que presente valores
a proteger por sus valores como patrimonio histdrico.

3.4 Otros instrumentos de planificacién o proyectos con incidencia en el ambito

Se desconoce la incidencia de otros instrumentos de planificacidn, distintos de los ya expuestos, o proyectos
en el Ambito de intervencién delimitado para la presente alteracién del planeamiento urbanistico.
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4 PROBLEMATICA EXISTENTE

La problemética existente en el Ambito de la presente Modificacién Menor del PGO de El Sauzal y su
entorno, se puede resumir en los siguientes puntos:

1. Infraestructura viaria incompleta

La infraestructura viaria existente en el nucleo urbano de El Sauzal estd presentando importantes
deficiencias en su capacidad de articulacién de la movilidad del trafico rodado. Se esta evidenciando
la ineficacia de ciertos ejes de comunicacion existentes y la necesidad de la ejecucién de alguno
nuevo, sobre todo en direccidn este-oeste. La situacién deriva en una gran falta de permeabilidad
para el acceso y la circulacién en el casco.

2. Escasez de estacionamientos

En el casco urbano se han ido realizando diversas obras de mejora del espacio publico y adecuacidn
de las condiciones de accesibilidad para personas de movilidad reducida, lo que ha conllevado
ineludiblemente un cambio en la distribucidn de las secciones viarias, aumentando las dimensiones
de las aceras y los espacios peatonales en detrimento del nimero de estacionamientos vy
limitaciones al trafico rodado. En consecuencia, el problema de la movilidad tratado en el punto
anterior se intensifica y se le suma la escasez de estacionamiento como otra deficiencia del sistema
viario del nucleo capitalino.

3. Planeamiento vigente sin desarrollar: la iniciativa privada y las determinaciones de la gestion

El planeamiento urbanistico vigente, PGO de El Sauzal, plantea en su ordenacion una infraestructura
viaria que parece dar respuesta a la problematica planteada en los puntos anteriores.

Las disposiciones normativas del instrumento de planeamiento reconocen la bolsa de suelo, donde
se materilizaria la solucion a la problematica, como suelo urbanizable sectorizado ordenado. El PGO
ordena pormenorizadamente esta bolsa de suelo asignando tipologias, usos, intensidades de estos...
y delimitando un ambito de gestion para su desarrollo, al que se le asigna un sistema privado de
ejecucion.

Transcurridos varios afios desde la aprobacién del Plan General, la propiedad privada ni ningun
agente urbanizados ha tomado la iniciativa para comenzar con la gestién y ejecucién del ambito, lo
que trunca el desarrollo urbano del casco y deja incompleta la infraestructura viaria que, en este
caso, funciona como un sistema dependiente.

Ante el desconocimiento de los motivos de esta situacién de inactividad por parte de la iniciativa
privada, se pueden barajar los mas usuales en estos casos: una estructura de la propiedad compleja,
con alto numero de implicados que no llegan al concenso, limitaciones econdmicas y/o
determinaciones sobre los dmbitos de gestién y ejecucidn inadecuadas, como podria ser su
extension, elevadas cargas, beneficios poco sugerentes...

MODIFICACION MENOR DEL PGO DE EL SAUZAL EN EL AMBITO DEL SECTOR SUSO-10: CEMENTERIO |
TERMINO MUNICIPAL DE EL SAUZAL

59



5 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION

Los objetivos y criterios de la Modificacién Menor del PGO de El Sauzal en el ambito del SUSO-10:
Cementerio |, que se propone en la presente Memoria son:

1. Mejora de la movilidad rodada del casco urbano

Siendo los problemas de movilidad rodada la principal motivaciéon de la presente Modificacion
Menor, se plantea como objetivo prioritario la adecuaciéon de la propuesta de ordenacién a su
resolucion.

Se debe disefiar una infraestructura viaria que complete la ya existente, siendo muy resaltable la
importancia de establecer la necesaria conexidon este-oeste, y cuya propuesta sea permeable y
accesible a la totalidad de los suelos y sus usos, tanto los preexistentes como los planteados por la
ordenacién pormenorizada.

2. Incremento del nimero de estacionamientos

El tejido urbano que conforme la propuesta de infraestructura viaria se dotara de unas secciones de
via que, siempre que sea posible, reservardn espacio para el estacionamiento en aras de alcanzar el
nimero necesario de aparcamientos para dar servicio a las necesidades del Ambito y de su entorno.

3. Consolidacion del tejido urbano

La propuesta de ordenacién dard continuidad a la realidad existente, tanto con el trazado de sus
infraestructuras como con la ubicacién e intensidad de los usos que se propongan.

4. Nivel dotacional adecuado

Los usos propuestos publicos y privados estaran equilibrados en funcién de las disposiciones legales
establecidas a tal fin y de las necesidades o carencias que se pudieran observar en el entorno,
tomando como referencia minima lo ya establecido en el vigente PGO.

5. Adecuacidn de las determinaciones de gestién y ejecucién urbanistica

Mejora de las condiciones de gestidon y ejecucién urbanisticas planteadas por el PGO vigente,
procurando una propuesta viable mediante la delimitacion de ambitos de gestion menos extensos y
la asignacién de un sistema publico de ejecucion.

6. Cumplimiento de las disposiciones sectoriales

El alcance de la totalidad de los puntos anteriores estara vinculada obligatoriamente a cualquiera de
las disposiciones de la legislacion sectorial que fuera de aplicacién.

Especificamente, se prestard especial atencién a las afecciones que recaen sobre el Ambito
referentes al discurrir de dos barrancos por los suelos incluidos en la delimitacion y la proximidad del
trazado de un viario de relevancia insular.
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6 MODIFICACION DE LA DELIMITACION DEL AMBITO

Ambito de la Modificacién Menor sobre ordenacién pormenorizada del PGO de El Sauzal.
Elaboracion propia.

El presente apartado se redacta para definir una cuestién general, la modificacion de la delimitacidn del
ambito. Esta modificacidn es aplicable a la totalidad de alternativas de ordenacién, mas adelante descritas y
analizadas.

La delimitacién del ambito deberia de ser coincidente con el sector de suelo urbanizable sectorizado
ordenado establecido por el vigente PGO, denominado sector SUSO-10: Cementerio |I. Pero se han
modificado los limites por varios motivos:

- Adaptacion cartogréfica.
- Adaptacion a la realidad consolidada.

- Proporcionar mejores condiciones topograficas o dimensionales a la infraestructura viaria propuesta.
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7 PROPUESTA DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

7.1 Alternativas de ordenacion

Dados los objetivos y criterios establecidos y en cumplimiento de la legislacion vigente, se han propuesto
cuatro alternativas de ordenacion para el ambito de la Modificacién Menor del PGO de El Sauzal en el Sector
SUSO-10: Cementerio I.

Se representan graficamente cada una de ellas con el ambito de la Modificacion Menor, con el fin de
acercarnos a una mejor comprension del funcionamiento territorial y adaptacion al entorno de las
ordenaciones propuestas por cada una de las alternativas.

7.1.1 Alternativa de ordenacion O

| ALTERNATIVA 0:
.-| Usos pormenorizados
Primario
[lAgricela
Residencial
| CUnifamiliar
i Colectiva
Dotacional
[IEspacio libre
Industrial y de almacenamiento
[ Almacén
_| Infraestructura
[I\iaria vy de transporte
+| (T Hidraulica
Otros
7| [C1Sin uso actual
[C1Uso no reconocido
| AMBITO
C)4mbito de intervencion

Alternativa de ordenacién 0: Usos pormenorizados.
Elaboracion propia.

La Alternativa de ordenaciéon O representa la realidad existente a fecha de redaccion del presente
documento, o lo que se podria denominar como “alternativa de no actuacién”.

El Ambito no cuenta con ningln tipo de estructura interna, salvo aquella que se pudiera reconocer por la
vinculacion y desarrollo del uso agricola, a la topografia y/o a elementos naturales como los barrancos.
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Esta Alternativa reconoce como suelo agricola mas del 80% de la superficie encerrada por la delimitacion del
Ambito, encontrandose en estado de abandono dos tercios de dicho suelo. Intercalados con los terrenos
agricolas y, en algunos casos, colindando con los limites del Ambito, se detectan varias parcelas de suelo en
estado “natural” sin ningln uso actual reconocido.

El Ambito, con un marcado tinte agicola, cuenta con un reducido nimero de edificaciones y construcciones
dispersas. Estas edificaciones y construcciones, se destinan en su mayoria a almacenes vinculados a la
agricultura y, en algunos casos, a infraestructuras hidraulicas: un encauzamiento de barranco y varios
estanques. El resto, Unicamente cuatro, se destinan al uso residencial (siendo una de las piezas con dicho uso
asignado, el patio que da servicio a un edificio residencial colectivo que queda excluido del Ambito).

7.1.2 Alternativa de ordenacion 1

La Alternativa de ordenaciéon 1 basa su propuesta en las determinaciones contenidas en el vigente Plan
General. La finalidad de observar esta posible ordenacién entre las alternativas analizadas, es poder
comparar la situacion actual del planeamiento con la propuesta que resulte elegida definitivamente y asi,
poder observar con claridad la necesidad de la modificacidn y sus ventajas y desventajas. Con este fin, se ha
reproducido la ordenacién vigente en el Ambito, que proviene de una Modificacién Puntual del PGO fechada
en 2016 y que se contempla en la ficha de ordenaciéon pormenorizada de sectores: Sector 10. lLa
reproduccion de la ordenacién del PGO para la Alternativa 1 no es literal, dado que se han llevado a cabo
algunas modificaciones para su adaptacion a la realidad construida a través de la cartografia actualizada, a la
estructura de la propiedad segun la informacidn catastral y a determinadas necesidades técnicas que han ido
surgiendo al analizar la delimitacidn y su entorno.

La ordenacién propuesta para la Alternativa 1 se configura esencialmente a través del esqueleto conformado
por la infraestructura viaria. Esta infraestructura da continuidad a la preexistente en el entorno del Ambito,
aportando la necesaria conexidn este-oeste. Su sencillo trazado se limita a tres viarios en direccién este-
oeste que conectan la calle San Nicolds con la carretera Vecinal de El Sauzal que encierran tres grandes
manzanas alargadas, aunque la mas septentrional es atravesada y bordeada por dos viarios transversales.

El uso caracteristico y principal del Ambito es el residencial, desarrollado con mayor intensidad en las zonas
mas proximas al casco urbano y con una densidad mas baja en los suelos mas cercanos a la carretera Vecinal
de El Sauzal. La ubicacién e implantacion de este uso se resuelve en los limites de la delimitacion
completando la geometria de las manzanas construidas parcialmente lo que, por las dimensiones
resultantes, conlleva preservar sin edificar algunas superficies de suelo para destinarlas al uso de patio y, asi,
poder garantizar las condiciones de habitabilidad necesarias. En el caso de las manzanas aisladas se
delimitan, en ambos casos, cuatro piezas de residencial circundadas por espacios libres, vias peatonales y/o
de acceso rodado restringido. Hay que resaltar que la disposicidon de la piezas residenciles genera un gran
espacio libre que ocupa casi toda la zona central del ambito y se erige como el corazén de este. Por ultimo, al
norte del Ambito, junto al Centro de Salud que se encuentra en ejecucién en la actualidad, se reserva una
pequefia pieza para uso dotacional sin un uso pormenorizado especifico, acompafiado de un espacio libre.

El ambito de gestiéon delimitado para su desarrollo es un sector Unico que, en aras de respetar las
determinaciones del PGO, no coincide exactamente con la delimitacién del Ambito. A este ambito de gestién
se le asigna un sistema de ejecucion privada.

Pagina siguiente: Alternativa de ordenacion 1: Clases y categorias de suelo y Usos pormenorizados.
Elaboracion propia.
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ALTERNATIVA 1:
Usos pormenorizados y_
gestion
Residencial

Colectiva

Colectiva (Patio)
Dotacional

Espacio libre

Espacio libre (Jardin)

sin especificar
Infraestructuras

Viaria y de transporte
AMBITO DE GESTION
EPrivada - Sector
AmBITO
[C)Ambito de intervencion

Alternativa de ordenacion 1: Usos pormenorizados y gestion.
Elaboracion propia.

7.1.3 Alternativa de ordenacion 2

La Alternativa 2 tomando como referencia la acertada ordenacion vigente del PGO y con la premisa principal
planteada para la Modificacion de completar el tejido urbano y proporcionar la tan necesaria conexién viaria
este-oeste, traslada la propuesta del planeamiento y la transforma con el objetivo de generar grandes
espacios libres de encuentro y ocio en entornos verdes y, a su vez, trazar un entramado viario mas extenso
con accesos directos para el uso residencial y aumentar la oferta de estacionamientos en la calle.

Asi, la ordenacién propuesta para la Alternativa 2 se estructura a través de los condicionantes viarios
preexistentes. Se trazan varios ejes en direccidn este-oeste, de los que tres atraviesan el Ambito conectando
la carretera Vecinal de El Sauzal con la calle San Nicolas y los dos restantes dan cobertura a necesidades
internas de la delimitacién. Los ejes transversales dan continuidad al trazado de calles ya ejecutadas y en uso

del entorno y cierra la cuadricula del trazado longitudinal, en algunos casos con viario rodado y en otros con
peatonales que salvan la acusada topografia del terreno.

La distribucidn de los usos se ve claramente condicionada por los espacios libres. En cierta manera, estos
forman un eje continuo norte-sur que atraviesa el ambito. Este eje se compone en primer lugar de una pieza
— parque al norte, que completa la manzana donde se esta ejecutando en la actualidad el Centro de Salud; y
continta en forma de gran banda verde hasta la zona mas meridional del Ambito, junto a la carretera Vecinal
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de El Sauzal; el conjunto aumenta su superficie en la zona central, a modo de corazén del Ambito
materializado en un espacio de ocio y relaciones sociales.

El uso residencial se distribuye en la zona central en manzanas aisladas ortogonales y, en los bordes de la
delimitacién completando las manzanas preexistentes, cuyas dimensiones resultantes inducen a destinar
obligatoriamente algunas superficies de suelo a patio de vecinos. Estas piezas residenciales sufren una
ruptura al norte del Ambito por la localizacién del cauce de un barranco que, dada la localizacién no se
estima su encauzamiento. Siendo asi, se reservan estos suelos a espacio libre — jardin.

Para esta Alternativa 2, el Ambito de la Modificacién Menor se divide en dos ambitos de gestién, cuyo
equilibrio entre deberes y derechos urbanisticos establecidos en la legislacién vigente ha sido estudiado y
comprobada su viabilidad. A estas unidades de actuacion se les asigna el sistema de ejecucidn publica por
cooperacion.

ALTERNATIVA 2:

‘| Clases y categorias de suelo
| URBANIZABLE

[1Sectorizado ordenado
AMBITO

| E3Ambite de intervencign

Alternativa de ordenacion 2: Clases y categorias de suelo.

Pagina siguiente:
Alternativa de ordenacion 2: Usos pormenorizados y gestion.
Elaboracion propia.
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7.1.4 Alternativa de ordenacion 3

La Alternativa de ordenacion 3 propuesta incrementa los objetivos establecidos para la Alternativa 2, siendo
asi, a los ya planteados con anterioridad: completar el tejido urbano, proporcionar la conexidn viaria este-
oeste, generar grandes espacios libres de encuentro y ocio, e incrementar la oferta de estacionamiento en la
calle; se le suma como plus: aumentar el nivel de dotaciones y equipamientos, proponer una adaptacion
topografica econdmicamente menos costosa y establecer una infraestructura viaria con niveles jerarquicos
de vias diferenciados que se interrelacionan en funcién de la legislacién vigente al respecto.

Asi, la ordenacién propuesta para la Alternativa 3 genera dos “plataformas” de ordenacién diferenciadas por
la cota altimétrica en la que se proponen. Estas plataformas coinciden con los ambitos de gestién y ejecucion
del planeamiento propuestos para esta Alternativa de ordenacién, ambitos que resultan con total autonomia
para su desarrollo y a los que se les asigna el sistema de ejecucién publica por cooperacién.

Con caracter general, la ordenacién propone una alta proporcién de uso residencial y espacios libres,
complementados por el uso dotacional y de equipamientos y la infraestructura viaria. Esta infraestructura
viaria se caracteriza por un trazado muy centrado en las comunicaciones este-oeste, que se completa con
pequefias vias transversales. Pero es importante sefialar como concepto urbano en torno al que surge la
propuesta de ordenacidén como un todo, la propuesta de un gran espacio publico que ocupa la totalidad de la
zona central del Ambito y que se compone de amplios espacios libres y un equipamiento. Estos espacios
libres conforman con los propuestos en el resto del Ambito, un eje verde que discurre de norte a sur desde
el casco urbano consolidado hasta la zona colindante a la carretera Vecinal de El Sauzal.

Especificamente, la plataforma norte, la mas préxima al casco urbano, es atravesada por una via muy
relevante: el eje de conexion este-oeste, que da solucidn a la problematica planteada en el analisis uniendo
la calle San Nicolds con la carretera Vecinal de El Sauzal. En este eje este-oeste desembocan dos viarios
transversales de menor entidad, viarios que dan continuidad a las preexistencias del entorno de forma que
completan la trama ortogonal y aportan permeabilidad y accesibilidad a la zona.

Los usos en esta plataforma norte se distribuyen dando continuidad y complementando los preexistentes en
las manzanas incompletas ya consolidadas de manera que, en la pieza ocupada por el Centro de Salud, se
propone una superficie de dotacional acompafiada por un espacio libre, y en la residencial se colmata con el
mismo uso, reservandose también una parte de suelo para el uso de patio residencial en aras de garantizar
las condiciones de habitabilidad y confort de las viviendas que alli se ejecuten. Por otra parte, en la zona sur
de esta plataforma se localizan dos piezas aisladas de uso residencial colectivo, una parte del gran espacio
libre central y una conexién por una via peatonal con la plataforma sur.

Y por su parte, la plataforma sur articula sus comunicaciones mediante un entramado viario que Unicamente
da servicio a esta bolsa de suelo. Esta trama se estructura por dos vias trazadas en direccidon este-oeste,
cuasi-paralelas entre si y conectadas por dos pequefios viarios, uno peatonal y otro rodado. Su trazado
culmina en fondo de saco generando un circuito cerrado que no establece ninguna conexién con el exterior.

Esta bolsa aislada de suelo y su infraestructura viaria se combinan con unos usos que se distribuyen en: una
gran manzana destinada principalmente al uso residencial combinado con un espacio libre, con diversas
piezas aisladas también residenciales, otra que completa una manzana preexistente del mismo modo que la
localizada en la plataforma norte, un espacio ajardinado como charnela de separacién de la carretera y la
dotacién y gran espacio libre que generan el corazén social del Ambito.
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Alternativa de ordenacién 3: Usos pormenorizados y gestion.

Elaboracion propia.

Pagina anterior:

Alternativa de ordenacion 3: Clases y categorias de suelo y Usos pormenorizados.

Elaboracion propia.
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7.1.5 Analisis comparativo de alternativas
ALTERNATIVAS DE ORDENACION
OBIJETIVOS
0 1 2 3
Mejora de la movilidad rodada del casco
Nula Excelente Excelente Excelente
urbano
Incremento del nimero de . .
ne . n . numer Nula Optima Optima Excelente
estacionamientos
Consolidacién del tejido urbano Nula Excelente Excelente Excelente
Nivel dotacional adecuado Nula Media Excelente Excelente
Adecuacion de las determinaciones de
L X ., .. Nula Nula Excelente Excelente
gestidn y ejecucidn urbanistica
C limiento de las di ici
HInE '|m|en D CISED CIReHTHIE Excelente Nula Nula Excelente
sectoriales

Cuadro de andlisis comparativo de las distintas alternativas de ordenacidn propuestas.
Elaboracion propia.

Mejora de la movilidad rodada del casco urbano

La mejora de la movilidad rodada del casco urbano es excelente en todas las propuestas de
ordenacion de las Alternativas expuestas. Exceptuando, légicamente, la Alternativa 0 que, al
describir el estado actual y este corresponderse con suelos vacantes y/o destinados al uso agricola,
no resuelve en absoluto la problematica.

Incremento del nimero de estacionamientos

Obviando los motivos por los que la Alternativa 0 no alcanza la resolucidn de este objetivo, hay que
sefalar las Alternativas 1, 2 y 3 dan una buena respuesta planteando viarios que den cabido a este
incremente de la oferta de estacionamientos. Pero hay que resaltar entre ellas la Alternativa de
ordenacion 3 que aumenta la seccién viaria incrementando aun mas el nimero de aparcamientos en
la via publica.

Consolidacion del tejido urbano

El tejido urbano preexistente en El Sauzal se completa de manera excelente por las Alternativas de
ordenacion 1, 2 y 3, tanto en la combinacién de los distintos usos, ya sean publicos como privados,
como en los trazados propuestos para la infraestructura viaria que hibridan y permeabilizan la zona
interiormente y con el entorno.

La Alternativa de ordenacién 0 al representar una realidad de suelos vacantes y/o destinados al uso
agricola sin ningun tipo de estructura interna, salvo aquella que deriva del desarrollo de la
agricultura, no puede valorarse como posible solucién a la consolidacion del tejido urbano.
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Nivel dotacional adecuado

Evidentemente, el nivel dotacional aportado por la ordenacidn de la Alternativa O es nulo. En el caso
de la propuesta de la Alternativa 1 se considera que el nivel dotacional alcanzado es medio dado
que, a pesar de cumplir con los requisitos legalmente establecidos para ellos, las condiciones
dimensionales y de forma propuestas no parecen éptimos. Por su parte, las Alternativas de
ordenacidon 2 y 3 cubren sobradamente los requisitos legales a la vez que la ordenacion
pormenorizada propuesta atribuye a estos espacios de uso publico una caracteristicas que resultan
mas favorables para su cardacter y finalidad.

Adecuacion de las determinaciones de gestion y ejecucion urbanistica

La Alternativa 0 como representacion de la realidad existente no va acompafiada de una propuesta
de gestidn, dado el caracter abstracto de tal ejercicio, por lo que se considera nula en el alcance este
objetivo.

Por su parte, la Alternativa de ordenacion 1, cuya propuesta se ha procurado sea lo mas fiel posible a
las determinaciones del PGO vigente, delimita un Unico sector para el desarrollo y la gestion de la
totalidad de los suelos incluidos en el Ambito, atribuyéndole un sistema de ejecucién privada que,
tras varios afios de vigencia del Plan, aun no ha sido desarrollado. Siendo asi, se considera que el
alcance del objetivo por esta Alternativa es nulo dado que los hechos asi lo indican.

Y por Gltimo, las Alternativas de ordenacién 2 y 3 dividen el Ambito en dos subambitos de gestién
gue resultan mas viables que la propuesta anterior por su menor extensién, dado que disminuyen
asi los costes y la complejidad de las operaciones. Ambas Alternativas asignan el sistema publico de
ejecucién por cooperacién, lo que facilitard a la Administracion la gestidn urbanistica y ejecucién de
estos suelos, que estan truncando el desarrollo local y ocasionando problemas para los usuarios
actuales. Siendo asi, se considera que las Alternativas 2 y 3 alcanzan de forma excelente el
cumplimiento de este objetivo.

Cumplimiento de las disposiciones sectoriales

El cumplimiento de las disposiciones sectoriales referentes a Aguas y Carreteras se alcanza en su
totalidad tanto por la Alternativa 0, dado que al dar continuidad al estado natural del terreno no
infringe ninguna disposicién, como por la Alternativa 3, cuyo disefio ha respetado el cauce del
barranco y ha obviado cualquier conexién directa con la carretera Vecinal de El Sauzal, aun
sacrificando un nivel mas elevado de conexiones este-oeste.

En cambio, en el caso de la Alternativa 1, la ordenacidn del vigente Plan General no observé el
discurrir del barranco por la zona este del Ambito hecho que, analizada la zona, no parece tener facil
solucidn. Por otra parte, la infraestructura viaria propuesta por la Alternativa 1 conecta de forma
directa en varios puntos con la carretera Vecinal de El Sauzal pudiendo ser causa de discrepancia con
lo dispuesto en la legislacion de Carreteras. Por ultimo, la Alternativa de ordenacidn 2 aunque, por el
contrario a la Alternativa 1, respeta el cauce del barranco, también propone conexiones directas con
el viario denominado carretera Vecinal de El Sauzal. Visto lo expuesto, con respecto al alcance del
presente objetivo, las Alternativas de ordenacién 1y 2 se consideran nulas.
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8 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El desarrollo previsible del plan para la alternativa que parece ser la mas adecuada tras el andlisis: la
Alternativa de ordenacidn 3, dado que es un suelo urbanizable sectorizado ordenado al que se le ha
asignado el sistema de ejecucidon publica por cooperacidén, se llevard a cabo por iniciativa de la
administracién correspondiente, quien elaborard todos aquellos documentos necesarios: proyectos de
reparcelacidn, proyectos de urbanizacidn... y también serd la encargada de su ejecucion.
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9 DOCUMENTACION GRAFICA

La documentacién grafica se encuentra en la carpeta Sa_B_MM_PlanosBDG, que acompafia al presente
documento.

Esta carpeta contiene los siguientes planos de informacion territorial y urbanistica en formato .pdf y las
Bases de Datos Geograficas en formato .shp.

9.1 Planos (pdf)

9.1.1 Planos de informacidn territorial y urbanistica

101. Cartografia. (Sa_B_MM_101_Carto.pdf)

102. Ortofoto. (Sa_B_MM 102_Orto.pdf)

103. PIOT: Areas de regulacién homongénea. (Sa_B_MM _103_PIOT_ARH.pdf)

104. Plan General de Ordenacién: Clases y categorias de suelo (Sa_B_MM_104_PGO_ClasCat.pdf)
105. Plan General de Ordenacién: Usos (Sa_B_MM _105_PGO_Usos.pdf)

106. Plan General de Ordenacién: Gestion (Sa_B_MM_I06_PGO_Gestion.pdf)

9.1.2 Planos de ordenacion urbanistica

001. Alternativa de ordenacion 0: Usos. (Sa_B_MM_001_Alt0.pdf)

002. Alternativa de ordenacién 1: Clases y categorias de suelo. (Sa_B_MM_002_Alt1_ClasCat.pdf)
003. Alternativa de ordenacion 1: Usos. (Sa_B_MM_003_Alt1l_Usos.pdf)

004. Alternativa de ordenacion 1: Gestion. (Sa_B_MM_004_Alt1_Gestion.pdf)

005. Alternativa de ordenacion 2: Clases y categorias de suelo. (Sa_B_MM_005_Alt2_ClasCat.pdf)
006. Alternativa de ordenacion 2: Usos. (Sa_B_MM_006_Alt2_Usos.pdf)

007. Alternativa de ordenacion 2: Gestion. (Sa_B_MM_007_Alt2_Gestion.pdf)

008. Alternativa de ordenacién 3: Clases y categorias de suelo. (Sa_B_MM_008_Alt3_ClasCat.pdf)
009. Alternativa de ordenacion 3: Usos. (Sa_B_MM_009_Alt3_Usos.pdf)

010. Alternativa de ordenacion 3: Gestion. (Sa_B_MM_010_Alt3_Gestion.pdf)
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9.2 Bases de Datos Geogréficas (.shp)

Organizacion de las distintas Bases de Datos Geograficas.

9.2.1 Bases de Datos Geograficas de justificacion y ordenacién urbanistica (.shp)

Sa_MM_O_Amb
Sa_MM_O_AIt0_Usos
Sa_MM_O_ Alt1_ClasifSuelo
Sa_MM_O_ Altl_Usos
Sa_MM_O_ Altl_Gestion
Sa_MM_O_ Alt2_ClasifSuelo
Sa_MM_O_ Alt2_Usos
Sa_MM_O_ Alt2_Gestion
Sa_MM_O_ Alt3_ClasifSuelo
Sa_MM_O_ Alt3_Usos

Sa_MM_O_ Alt3_Gestion
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