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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA DE
ACENTEJO EN EL AMBITO DE SUELO PUBLICO SITO EN EL
LUGAR CONOCIDO COMO LOS CODEZALES.

1.- INTRODUCCION

El presente Documento Ambiental Estratégico, correspondiente a la “MODIFICACION MENOR
DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO EN EL AMBITO DE SUELO PUBLICO SITO EN EL
LUGAR CONOCIDO COMO LOS CODEZALES", promovida por el Ayuntamiento de La Matanza de
Acentejo, isla de Tenerife, se realiza con el fin de adaptar una situacion factica al planeamiento
vigente ademas de fijar el sistema de ejecucion que deba llevarse a cabo para su ejecucion. La
finalidad de iniciar el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental estratégica simplificada para
la emision del informe ambiental estratégico por el 6rgano ambiental correspondiente, segin se
regula en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENC), asi como en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

El contenido de la documentacion ambiental estratégica y la forma de iniciar la tramitacion para la
obtencion del informe ambiental estratégico por parte del 6rgano ambiental competente se establece
en el articulo 29, de la citada Ley 21/2013, esto es:

“Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacién estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa, el promotor presentara
ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio
de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa, y un
documento ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracién
el cambio climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

()"
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El presente Documento Ambiental Estratégico ha sido redactado por la empresa EvalGa Soluciones
Ambientales, SL en cumplimiento de los preceptos anteriormente indicados y con el suficiente grado
de detalle para que el 6rgano ambiental competente pueda emitir el “informe ambiental estratégico”
correspondiente, habiendo participado en su redaccion los siguientes técnicos:

Autor:
- Rosendo J. Lopez Lopez: Bidlogo-Ecélogo.

Coordinador:
- Javier Dominguez Anadon. Arquitecto.

Colaboradores:

- Maria de la Luz Sosa Ortega: Gedloga.

- Juan José Ubach Suarez: Biélogo.

- Maria José Valenciano Acuia: Geéloga.

- Marcos Baez Gonzélez: Gedgrafo.

- Benito F. Garcia Henriquez: Gedlogo.

- Jordi Frau Antlnez: Licenciado en Ciencias del Mar.

- Angel Israel Paez Escobar: Gedgrafo.

- Francisca Gutiérrez Jaimez: Arquitecto Técnico. Asistencia Técnica en Soluciones Ambientales.
- Maria Bernal Pereira: Manager Comercial en Soluciones Ambientales.
- Narciso Alexis Rodriguez Florido: Delineante.
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2.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

El &mbito de actuacion tiene una superficie de 18.996 m2y se encuentra situado en la margen aguas
abajo de la calle de Los Codezales. Tiene forma sensiblemente rectangular y una profundidad
respecto de la calle de acceso de Los Codezales que oscila entre los 50 y los 100 metros, y media de
45 m respeto de la Carretera TF 217, ocupando asi el ambito de suelo existente entre la delimitacion
del suelo urbano con frente a la citada carretera y la mencionada calle de Los Codezales.

TENERIFE

LAMATAN?"\,_,'.’I ol MODIFI'CACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO
T ST R EN EL AMBITO DE SUELO PUBLICO SITO EN EL LUGAR CONOCIDO
N ! ; COMO LOS CODEZALES.
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Fuente Elaboracion propia.

El Plan General de Ordenacién del Municipio de La Matanza (en adelante PGO) fue aprobado
definitivamente el 03 de marzo de 2004 y publicado en el BOP el 20 de abril de 2004. Tiene caracter
de Adaptacion Bésica respecto del Texto Refundido 1/2000.

En dicho Plan General se establecié en el Articulo 6.18.3 de las Ordenanzas de Edificacion, como
criterio de Gestién de Suelo, la reserva de determinados ambitos del municipio a los efectos previstos
por el Art. 75 del TR 1/2000" con el objeto de destinarlos entre otros a los fines previstos en los
apartados a) y c) del Articulo 76, es decir:

a) Viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.

c) Actuaciones publicas dotacionales, sistemas generales u otras actividades de interés
social.

! Ahora 298. 1 de la LSENPC.

“.... 1. El planeamiento podréa establecer, en cualquier clase de suelo, reservas de terrenos de posible adquisicion para la
constitucion o ampliacién por la Administracién correspondiente de su patrimonio publico de suelo.

Ahora 299. 2.e) de la LSENPC
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La Modificacion Menor constituye el primer paso en la direccién indicada una vez que en el area de
actuacion ha culminado el proceso municipal de adquisicion del suelo y tiene su razén de ser en las
propias previsiones del planeamiento vigente. Este objetivo va a requerir la reconsideracién de la
clasificacion del suelo, reclasificando el Suelo Rustico de Proteccion Agricola (SR-A) a Urbano
Consolidado. Completa la modificacion un conjunto de cambios de Ordenanzas de Edificacion.

o
d
g
&

["/suc {Suelo Urbano Consolidado} "~ \ Ambito Los Codezales
[ suMc {Suelo Urbano MNo Conselidada} Le--

[0 sus (Suelo Urbanizable Sectorizade)

B suws (Suelo Urbanizable Mo Sectorizado}

[0 srRPH (Suelo Riistico de Proteccidn Natural)

[ s5rPP (Suelo Riistico de Proteccidn Paisajistica)

" 5RPC (Suelo Riistica de Proteccién Cultural)

N SRPE-E (Suelo Riistico de Proteccién de Entorno de Espacio Matural)

B SRPE-N {Suelo Riistico de Proteccién de Entorno de Micleo de Poblacidn}
B SRPE-I {Suelo Ristico de Proteccién de Itinerario)}

53 SRPL {Suelo Riistico de Proteccién Costera)

"7 srPA (Suelo Riistico de Proteccién Agraria) 4+

[ SRPF (Suelo Riistico de Proteccidn Forestal)

7 5rPH (Suelo Riistico de Proteccisn Hidrolégica)

[0 sRPH (Suelo Riistico de Proteccidn Hinera)

P71 SRPT (Suelo Ristico de Proteccisn de Infraestructuras)

W SRAR (Suelo Riistico de Asentaniento Rural)

I sRAR {(Suelo Riistico de Asentaniento Agricola) %

3147126

3146909

[0 SRPT {Suelo Riistico de Proteccién Territorial)
[ 3u8P {Anbitos Suspendidos)
.

- Clasificacion del suelo segln el PGOU vigente. Fuente: Elaboracion propia.

Ademas encuentra los fundamentos de conveniencia y oportunidad en el presente momento por
partida doble;

De una parte y como ya se ha sefialado, su contenido, localizacién y objeto resulta totalmente
coherente con las previsiones de Gestion de Suelo contenidas en el PGO vigente — articulo 6.18.3 de
las Ordenanzas de Edificacion - a cuyo fin el Ayuntamiento ha llevado a cabo la politica de
adquisicion de suelo pertinente y afronta con ésta actuacion el segundo paso que tales previsiones
demandan mediante la promocién de una actuacién orientada a la ejecucion de vivienda publicaay a
la creacién de edificaciones de uso terciario e industrial publico en régimen de alquiler.

De otra, la situacion de profunda crisis en materia de viviendas de renta baja por la que atraviesa el
pais y consecuentemente el propio municipio, hacen que aquellas previsiones resulten hoy
especialmente oportunas y providenciales, en tanto que los objetivos municipales como ya se ha
dicho, se centran expresamente en la preparacion de suelo para uso de vivienda de proteccion
publica y de apoyo al tejido industrial y terciario del municipio, aspectos que se entronizan
plenamente en los contenidos de las medidas y objetivos anticrisis establecidos tanto a nivel del
Gobierno del Estado como del de la Comunidad Auténoma.
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3.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES. MOTIVOS DE LA SELECCION DE
LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

La Modificacion Menor se plantea como solucién necesaria no sélo a la promocién de una actuacion
orientada a la ejecucion de vivienda publica y a la creacién de edificaciones de uso terciario e
industrial publico en régimen de alquiler, sino también para adaptar el PGOU a una realidad factica
indubitada actual - la clasificacion de este suelo como URBANO CONSOLIDADO, por haber sido
indebidamente clasificado como rustico por el PGOU vigente - y en atencion a satisfacer mediante
una Unica operacion inmobiliaria, una demanda largamente esperada por los colectivos afectados.

En cuanto a las ALTERNATIVAS VIABLES, se ha de resefiar que los cambios introducidos por la
Modificacion Menor del PGOU de La Matanza de Acentejo, se limitan a la reclasificacion del suelo y a
introducir un conjunto de cambios de Ordenanzas de Edificaciébn y dada su naturaleza, las
alternativas de posible consideracion en este caso, son las que se exponen a continuacion:

A) SITUACION ACTUAL. ALTERNATIVA 0.

La alternativa CERO consistiria en mantener la clasificacion establecida por el PGOU vigente, hasta
su préxima revision y/o modificacion sustancial, asumiendo que con esta decision se bloquearia de
manera incierta la consecucion de los objetivos que, en materia de politica de vivienda publica, se
planteé el Ayuntamiento en el momento de su formulacion.

Tal posibilidad ha sido mayoritariamente descartada tanto por la Corporacién, como por los colectivos
vecinales de posibles beneficiarios, conscientes unos y otros, de la urgencia de materializar una
razonable oferta publica municipal de viviendas y locales para uso terciario.

En todo caso, resulta a su vez totalmente incoherente tal Alternativa, con las posibilidades que ofrece
la nueva Ley del Suelo 4/2007, para superar mediante soluciones agiles de madificacion menor de
planeamiento, demandas como el que se expone, al haber cambiado radicalmente el paradigma de la
prevalencia de las revisiones frente a las modificaciones, que tanto dafio ha hecho durante los mas
de tres lustros que ha estado vigente el Sistema de Planeamiento precedente.

B) MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 1

La alternativa UNO consistiria atender la demanda consolidada mediante actuaciones desagregadas
en los otros suelos de menor dimensién establecidos por el PGOU para vivienda publica en el resto
del municipio y que tienen en su mayoria, ya consolidadas sus determinaciones urbanisticas.

Tal posibilidad se ha descartado por dos razones. Por un lado la intencion municipal es la de crear
una oferta acorde con la demanda latente y que se sitda en el entorno de las 200 a 300 viviendas y
locales de uso terciario, magnitud que no tiene cabida en el resto de los suelos clasificados y de los
que no se dispone de la total propiedad del suelo, como es el caso de Los Codezales, y de otra,
aunque asi no fuera, es evidente la ventaja que supone para la Hacienda publica, centrar todo el
esfuerzo inversor en una sola operacién, por las economias de escala que ello implica.

C) MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 2 ELEGIDA.
La alternativa DOS consistiria conforme a lo establecido en los apartados anteriores, en abordar la

revision de la clasificacion de este suelo para su reclasificacion como URBANO CONSOLIDADO, por
haber sido indebidamente clasificado como rustico por el PGOU vigente, proceso que encuentra su
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razén de ser en una realidad factica indubitada y en atencidon a satisfacer mediante una Unica
operacion inmobiliaria, una demanda largamente esperada por los colectivos afectados.

Segun el PGO vigente y como ya se ha visto, el suelo de referencia esta clasificado como Suelo
Rustico de Proteccion Agricola (SR-A). Ello tuvo su razéon de ser, en que, si bien a la fecha de
tramitacion y aprobacion del PGO vigente, la via de acceso Noroeste - travesia de la TF-217 — estaba
plenamente servida de los servicios exigibles al suelo urbano consolidado, la calle de acceso a la
Urbanizacion de Los Condésales, situada en frente Sureste, estaba iniciando su ejecucion, por lo que
los terrenos de referencia no tenian plenamente consolidados los servicios, ni estaban totalmente
insertados en la trama urbana.

Esta obra de urbanizacién se culminé a principio de 2004 - es decir, escasos meses después de la
aprobacion definitiva del PGOU vigente - como resultado de lo cual, los terrenos de referencia
guedaron totalmente servidos de acceso rodado, abastecimiento de agua, alumbrado publico y
suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto para las edificaciones
preexistentes, como las que hayan de construirse, a la vez que plenamente integrados en la trama
urbana.

En resumen, nos encontramos con unos terrenos propiedad municipal plenamente integrados en la
trama urbana, dotados de todos los servicios requeridos para los suelos urbanos en sus diferentes
categorias por los articulos 46 y 47 de la LSENPC, a falta de ejecutar la depuradora provisional de
aguas residuales y la pavimentacion de la acera en el frente con la carretera TF-217, obras residuales
de urbanizacién que, de conformidad con la presente Modificacion, se ejecutaran de manera
simultanea con la edificacién, en virtud con lo dispuesto por el apartado 1.a) del Articulo 55 de la
LSENPC, relativo a los Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

En vista de lo expuesto, se puede establecer que desde el punto de vista urbanistico y de la
legislacion aplicable, las condiciones facticas de servicios de este suelo, habilita a los mismos para su
clasificacion como SUELO URBANO CONSOLIDADO.

D) JUSTIFICACION AMBIENTAL DE LA ELECCION DE ALTERNATIVA.

Es importante destacar que desde el punto de vista estrictamente ambiental, ninguna de las
alternativas planteadas, va a suponer afecciones sobre los valores ambientales presentes en el
territorio, pues todas se desarrollan sobre superficies carente de valores ambientales significativos
gue pudieran limitar el desarrollo de la actuacién pretendida.

Sin embargo, tanto la alternativa 1 como la alternativa 2, suponen mejoras sustanciales con respecto
a la alternativa cero, pues con su desarrollo se mejoraria de forma sustancial la oferta municipal de
vivienda de proteccion publica y de apoyo al tejido industrial y terciario del municipio, satisfaciendo de
este modo mediante una Unica operacién inmobiliaria, una demanda largamente esperada por los
colectivos afectados, para lo que, la corporacién municipal tiene la intencién de crear una oferta
acorde con la demanda latente y que se sitla en el entorno de las 200 a 300 viviendas y locales de
uso terciario.

Por su parte en lo referente a la alternativa 1 y a la alternativa 2, ambas se desarrollan sobre
superficies carentes de valores ambientales, pero desde el punto de vista de posible afeccién sobre
poblacion (nUmero de personas que se puedan ver afectadas), asi como molestias por emisiones a la
atmosfera del tipo gases, polvo, ruidos y vibraciones, asi como posibles molestias sobre el trafico
normal y diario del municipio, destacar que la alternativa 2 (seleccionada) supone menores
afecciones que la alternativa 1, principalmente al concentrar todas las determinaciones de la
modificacién menor en un solo lugar y no en varios como se propone en la alternativa 1 (atender la
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demanda consolidada mediante actuaciones desagregadas en los otros suelos de menor dimension
establecidos por el PGOU para vivienda publica en el resto del municipio).

Por lo tanto, se puede establecer que todas las alternativas planteadas y teniendo en cuenta los
valores ambientales presentes en la superficie objeto de actuacién, son viables y no tienen efectos
sobre el medio ambiente que puedan considerarse significativos.

Si bien desde el punto de vista ambiental cualquiera de las tres alternativas propuestas se pueden
considerar como viables, hay que destacar que la ambientalmente mas favorable de cara a la
consecucion de los objetivos que desde el planeamiento se establecen para este sector, es la
Alternativa 2, lograndose con ello de una forma sustancial la oferta municipal de vivienda de
proteccién publica y de apoyo al tejido industrial y terciario del municipio, satisfaciendo de este modo
mediante una Unica operacién inmobiliaria, una demanda largamente esperada por los colectivos
afectados.
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4.- EL DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

Los terrenos objeto de ordenacion se clasifican como Suelo Urbano Consolidado en cuanto que de
conformidad con lo previsto en los articulos 46 y 47 de la LSENPC, cuentan con la totalidad de las
siguientes infraestructuras con capacidad de abastecimiento y pleno servicio tanto a las edificaciones
preexistentes como a las que hayan de construirse, sin perjuicio de las pertinentes ampliaciones de
redes que por razones de la propia ordenacién resultan preciso acometer de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 1.a) del articulo 55 de la LSENPC:

e Acceso rodado.

e Abastecimiento de agua.

e Dispondra al término de las obras de urbanizacion complementarias pendiente de ejecucion,
con evacuacion de aguas residuales conforme a la prevision establecida en la ordenacion
propuesta, en cuanto a la implantacion de la correspondiente planta depuradora.

e Suministro de energia eléctrica.

Ademas, el suelo dispone de los siguientes servicios en los términos establecidos en el PGO en
condiciones de pleno servicio tanto para las edificaciones preexistentes, como las que hayan de
construirse.

¢ Pavimentacion de calzada.
e Encintado de aceras.

e Alumbrado publico

En base a los objetivos enunciados se establecen los siguientes usos caracteristicos:

1.- Residencial colectiva sujeta a algun régimen de proteccion publica en cuantia del 100 % de la
edificabilidad destinada a este uso.
2.- Terciario comercial y/o industrial compatible para el resto.

El sistema viario principal viene determinado por las calles de acceso Sureste y la travesia de la
carretera TF-217 que configura el limite Noroeste de este suelo.

Como complemento viario de la red preexistente descrita, se ha previsto una calle interior a media
ladera que establece la conexidn trasversal entre ambas y que pasara a formar parte de la red viaria
general municipal si asi lo determina el Ayuntamiento o quedar como calle privada de servicio interno
de la nueva Urbanizacion programada.

Dada la peculiar orografia del ambito de actuacién se ha realizado un exhaustivo estudio de la
ordenacion volumétrica de la edificacion prevista, mediante un estudio en planta, alzado y seccion
caracteristica acorde con las exigencias elementales del estudio paisajistico de la propuesta, de tal
forma que la nueva construccién se acomode a la ladera de tal forma que se evite en todo momento
la perdida de percepcion paisajistica desde cualquier ambito de la nueva Urbanizacién y de su
entorno.

La propuesta incorpora la relacion de la urbanizacion complementaria (abastecimiento de agua
potable, red de riego y de contra incendio, red de evacuacion de aguas pluviales, red de evacuacion
de aguas negras, red de media tension, red de baja tensién, red de alumbrado publico y red de
telefonia), que habra de ejecutarse de conformidad con lo dispuesto en el apartado 1.a) del articulo
55 de la LSENPC.
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5. CARACTERIZAC[ON DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO
DE LA MODIFICACION EN EL AMBITO AFECTADO.

En este apartado se identificaran y caracterizaran, de forma sucinta, los distintos elementos del
medio, tanto biéticos, como abidticos, asi como algunos aspectos socioeconémicos de interés, en el
ambito de esta Modificacion Menor y en su entorno, pues se trata de una superficie totalmente
rodeada por infraestructuras viarias y un entorno urbanizado, lo que ha ejercido y ejerce una fuerte
presion sobre el mismo. Se destaca en el interior del ambito una masa densa de vegetacion de
sustituciéon carente de valores ambientales desarrollada sobre un antiguo sistema de parcelas
agricolas con un abandono muy prolongado en el tiempo, tanto es asi, que practicamente la
vegetacion de sustitucion ha borrado cualquier huella del sistema agricola desarrollado en el pasado.
En definitiva se trata de un ambito ya desnaturalizado, sin valores ambientales y/o culturales en
presencia (salvo alguno de manera puntual).

ELEMENTOS DEL
MEDIO

GEOLOGIA

IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS

La zona donde se desarrollard esta Modificacion Menor, se conformaba por materiales basalticos
ampliamente representados en este sector insular y que no se veran afectados por las
determinaciones de esta modificacién, en tanto que se considera ya alterada por las roturaciones
de terreno pasadas, no existiendo elementos de valor en la zona.

GEOMORFOLOGIA

El &mbito de desarrollo de esta Modificacion Menor presenta una geomorfologia peculiar (rampa
descendente de cumbre a costa), que se ha visto modificada por los usos agrarios pasados
actualmente en abandono prolongado y urbanos presentes y anexos que ha soportado el sector a
lo largo de los afios. Ademas las determinaciones de la modificacion se adaptaran a las
condiciones geomorfologicas actuales.

HIDROLOGIA E
HIDROGEOLOGIA

La red de drenaje superficial en el entorno de la zona de estudio esta representada por una trama
de accidentes naturales. Su perfil es el correspondiente a un régimen erosivo torrencial resultado
tanto del régimen pluviométrico de la isla, caracterizado por su marcada irregularidad en la
distribucion espacial y temporal, como de la elevada pendiente longitudinal. En el interior de la
superficie objeto de modificacion no existe barranco o barranquera alguna, desaguando el agua en
escorrentia superficial difusa por la propia pendiente. Al sur de la actuacion se localiza el cauce del
Bco. de Acentejo.

En cuanto a la hidrogeologia: atendiendo a la Zonificacion Hidrogeoldgica contenida en el Plan
Hidrol6gico de Tenerife, el &mbito de estudio queda situado en la Zona 7, Sector 71, Subsector
711A..

Alos efectos de estos dos aspectos del medio, se considera que la Modificacion Menor, no posee
capacidad de afectar o alterar de forma significativas los mismos.

EDAFOLOGIA Y
AREA DE INTERES

En la zona donde se desarrollaran las previsiones de esta Modificacion Menor, existen suelos de
valor productivo correspondientes a las antiguas parcelas de cultivos y donde hoy en dia se
desarrolla una vegetacion de sustitucion densa, y que se pueden ver afectados por las

AGRICOLA determinaciones dadas, por lo que, seran objeto de retirada y acopio, previo al desarrollo de
cualquier actuacion.
El espacio afectado por la Modificacién Menor manifiesta un grado apreciable de desnaturalizacion
y antropizacion, y ademas se encuentra bajo la influencia de la presion de la zona urbana en la que
FAUNA se inserta.

En la siguiente imagen, se pueden ver las cuadriculas de 500 x 500 de especies protegidas
extraidas del Visor IDECanarias (Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias, afio 2017), donde

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife.

Telf: 922 88 24 81 Movil: 670 80 91 30 Fax: 922 59 56 77 email: jdasl@jdasl.com




10

JDA

& ASOCIADOS S.L.
CONSULTORES

evalia =°

soluciones ambientales

La relacion de las especies protegidas recogidas en dichas cuadriculas se expone en la siguiente
tabla:

Nombre Cientifico Nombre Comin C.N.EA C.CEP D'X:;,Cetlsva
Asio otus canariensis Buho chico canario Reg_|men de . -
Proteccion especial -
Phylloscopus canariensis . . Régimen de -
L Mosquitero canario ” . -
canariensis Proteccion especial
Requlus requlus teneriffae Reyezuelo canario, Reyezuelo Régimen de - i
9 Y sencillo. Proteccion especial
Streptopelia turtur Tértola comdn - - Anexo II/B
Sylvia atricapilla heineken Caplrot_e, Curruca Regllr’nen de ) ) -
capirotada. Proteccion especial
Sylvia conspicillata orbitalis Curruca tomillera Re@’.",“e“ de . i -
Proteccion especial
Sylvia melanocephala Curruca cabecineara Régimen de - i
leucogastra 9 Proteccion especial
Turdus merula cabrerae Mirlo canario, Mirlo com(n. - - Anexo I/B
Pimelia radula radula Pimelia tinerfefia comin - Pellgrq ,de -
extincion

De la informacién bibliografica consultada y de las observaciones de campo realizadas, se confirma
con cardcter general que el ambito afectado por la Modificacion Menor define un espacio que se
presenta desnaturalizado, y se encuentra lejos de definir un lugar 6ptimo para el desarrollo de
habitos vitales de las especies faunisticas protegidas de las sefialadas, destacando la visualizacién
en campo Unicamente de las especies Phylloscopus canariensis canariensis y Turdus merula
cabrerae.

VEGETACION

Como consecuencia de la transformacién sufrida en esta zona, tanto por los usos agrarios
pasados, asi como por la presidn urbana asociada al desarrollo este sector municipal, la vegetacion
potencial ha sido eliminada completamente, presentando el dmbito una vegetacién de sustitucion
carente de valores dominada por un herbazal nitréfilo y un matorral de espineros y granadillos
(Rhamno crenulatae-Hypericetum canariensis), entre el que se localizan ejemplares de zarzas,
tuneras, etc., destacando Unicamente dos ejemplares de palmeras canarias en su mitad oeste,
cerca a la carretera TF-217 (Fuente: Mapa de Vegetacion Real de Canarias, IDECanarias).

PAISAJE

La zona donde se emplaza el &mbito de actuacidn, se define por ser un espacio alterado, donde se
localizan diversos usos, entre los que destacan el agricola tanto en activo como en abandono
prolongado y el uso residencial, definiendo una trama urbana singular, pues se combina el uso
residencial y el agricola, junto con un entramado de vias de comunicacion que interconectan todos
estos sectores.
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Panoramica del &mbito en el que se desarrolla la Modificacién Menor.

La calidad paisajistica, atendiendo al grado de conservacion de las caracteristicas originales del
espacio, es baja, pues se trata de una superficie que fue roturada para la implantacién de un
sistema agrario que actualmente se encuentra en abandono prolongado, rodeado de edificacion de
uso residencial y numerosas vias de comunicacion.

En cuanto a la incidencia visual, que presenta el espacio teniendo en cuenta la capacidad de
concentracion de potenciales observadores en su entorno, cabe establecer que es baja-media,
pues el acceso visual del ambito se puede establecer desde la carretera general TF-217y de la
calle de acceso a la urbanizacion Los Codezales. Si bien debido a que se localiza en algunos
sectores encajado entre edificaciones y con pendientes elevadas, se dificulta su precepcion.

ESPACIOS
NATURALES
PROTEGIDOS Y
RED NATURA 2000

El espacio natural protegido mas cercano es el Paisaje Protegido “Costa de Acentejo” (T-36), que
se sitla a una distancia aproximada de 950m al Oeste y Noroeste, ubicAndose en el margen
opuesto de la autovia TF-5.

No existen en las inmediaciones elementos de la Red Natura 2000 que se puedan ver afectados
por el desarrollo de esta Modificacion Menor.

El objeto de esta Modificacién Menor, no representa hinguna variacion 0 menoscabo de los valores
que fundamenten la declaracion e identificacion de este espacio de la Red de Espacios Naturales
de Canarias y de la Red Natura 2000.

PATRIMONIO
HISTORICO

Segln la informacion disponible el dmbito afectado por la Modificacion Menor no incide sobre
elementos de valor patrimonial. Ademas de tener en cuenta que se trata de una superficie
removida y roturada para la obtencién de tierras de cultivo.

CLIMA'Y CALIDAD
DEL AIRE

En La Matanza de Acentejo, los veranos son calientes y aridos; los inviernos son largos, frescos y
Secos y esta ventoso y mayormente despejado durante todo el afio. Durante el transcurso del afio,
la temperatura generalmente varia de 12 °C a 25 °Cy rara vez baja a menos de 10 °C o sube a
mas de 28 °C y las precipitaciones se consideran moderadas

La calidad del aire en dicho entorno es en general buena, dada la ausencia de usos (industrias,
carreteras de alta densidad de circulacion de vehiculos, etc.) con capacidad para devaluarla, y la
buena exposicion a la accion de barrido por efecto del viento.

Las determinaciones de esta Modificacion Menor no tienen capacidad de alterar estas condiciones
generales y menos aln de generar incidencias obre el cambio climatico.
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En cuanto a la poblacién del entorno, cabe indicar que actualmente desarrolla gran parte de su
actividad laboral en el sector servicios y en menor medida en el entorno rural, desarrollando
actividades agrarias y ganaderas, si bien este uso en las Ultimas décadas se ha visto mermado.

POBLACION,

SOCIO-ECONOMiA | La zona del casco presentd en el afio 2017 una poblacion de 5.541 habitantes (mientras que el
Y USOS DEL municipio presenta una poblacion total de 8.854 habitantes), de modo que el caso de La Matanza
TERRITORIO concentra tanto la poblacién como lo usos dotacionales y de servicios del municipio.

Las determinaciones de esta Modificacion permitirian mejorar claramente las condiciones de oferta
y accesibilidad a vivienda de proteccidn publica, asi como de apoyo al tejido industrial y terciario del
municipio.

La modificacion menor propuesta en el PGOU de La Matanza de Acentejo se centra Gnicamente en la
reclasificacion de un Suelo Rustico de Proteccion Agricola (SR-A) en URBANO CONSOLIDADO, por
haber sido indebidamente clasificado como rustico por el PGOU vigente, proceso que encuentra su
razon de ser en una realidad factica indubitada, asi como la introduccién de un conjunto de cambios
de Ordenanzas de Edificacién del Capitulo 6.

El entorno donde se localiza la superficie objeto de la modificaciobn menor, se caracteriza por estar
dominado por el uso urbano residencial del nicleo de la Matanza, entre el que se localizan una
actividad agricola residual de autoconsumo y una gran cantidad de parcelas agricolas con un
abandono prolongado colonizadas por la vegetacion de sustitucion.
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6.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DE LA MODIFICACION MENOR Y SU
CUANTIFICACION CUANDO SEA POSIBLE.

6.1.- IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION MENOR
POTENCIALMENTE GENERADORAS DE IMPACTO.

El planeamiento urbanistico constituye una practica multidisciplinar cuyo objetivo final es la
distribucién de las actividades humanas sobre el territorio de la forma mas adecuada posible.

La asignacion o modificacién de usos en el territorio supone la aparicion del riesgo de impacto
ambiental, por lo que, el andlisis previo de estas acciones resulta esencial para conocer y prever
impactos ambientales sobre el medio ambiente, asi como para poder definir las medidas correctoras,
protectoras y/o compensatorias en caso de considerarse oportunas.

Teniendo en cuenta el alcance (naturaleza, dimensiones de la superficie, etc.) de la Modificacion, y
considerando que el espacio afectado por la misma muestra una pobreza generalizada en lo que
respecta a valores ambientales, encontrandose en la actualidad ocupada por una vegetacién de
sustitucion densa desarrollada sobre un antiguo sistema de cultivo con un abandono actual
prolongado, con lo cual a priori y con caracter general se puede establecer que la Modificacién Menor
no tiene potencialidad para generar impactos sobre el medio ambiente.

En una primera aproximacion, los factores que potencialmente pudieran verse afectados por el
desarrollo de la Modificacion Menor serian los siguientes:

Calidad del aire.

Paisaje.

Alteracién de usos preexistentes y bienestar social.
Elementos singulares de flora (2 palmeras canarias).

e

Caracterizacion y valoracion de los impactos.

La metodologia de valoracion de efectos utilizada en el presente estudio no sélo esta orientada a
identificar, mitigar o resolver potenciales impactos y conflictos derivados del desarrollo de las
determinaciones de esta Modificacion Menor, sino que también definird las posibilidades para generar
procesos de desarrollo equilibrados y sostenidos, determinando la ocupacién del territorio menos
agresiva. Esta metodologia debe al tiempo ser capaz de valorar e identificar las incidencias de la
modificacién propuesta sobre el medio, es decir su capacidad de acogida.

Para la valoracion cualitativa que se va a desarrollar en este apartado para definir la magnitud de los
efectos significativos se aplica la normativa vigente, procediéndose a identificar, valorar y definir la
incidencia de la propuesta.

La naturaleza y los atributos de un efecto ambiental quedan determinados por un signo y un valor. El
signo puede ser positivo, si es beneficioso, 0 negativo si es perjudicial. El valor se establece en
funcién de la magnitud del impacto y de su incidencia.

Para la valoracion se empleara la los siguientes aspectos:

Por la variacion de la calidad ambiental (Naturaleza): (Signo)
-Impacto positivo: admitido como tal tanto por la comunidad cientifica y técnica como por la poblacién en general, en el contexto de un
analisis completo de los beneficios y costes genéricos.
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-Impacto negativo: el efecto se traduce en una pérdida de un valor naturalistico, estético-cultural, paisajistico de productividad ecolégica
0 en un aumento de perjuicios ocasionados por la contaminacion, la erosion o colmatacion.

Por la intensidad o grado de destruccion: (IN)

Este término se refiere al grado de incidencia sobre el factor, en el ambito especifico en el que actua.

- Impacto muy alto o total: expresa una destruccion casi total del factor considerado en el caso en que se produzca el impacto.
- Impacto minimo o bajo: expresa una destruccién minima del factor considerado.

-Impacto medio y alto: sus repercusiones se consideran entre niveles intermedios de los dos citados anteriormente.

Por la extension: (EX)

Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno de la actividad. Se clasifica segn:
-Impacto puntual: tiene un efecto muy localizado.

-Impacto parcial: el efecto tiene una incidencia apreciable en el medio.

-Impacto extenso: el efecto se detecta en una gran parte del medio analizado.

-Impacto total: el efecto se manifiesta de forma generalizada en todo el entorno considerado.
-Impacto de ubicacion critica: el efecto se produce en un entorno cuya situacion hace que sea critica.

Por el momento en que se manifiesta: (MO)

El plazo de manifestacion del impacto (alude al tiempo que transcurre desde la ejecucion de la accion y el comienzo o aparicion del efecto
sobre el factor del medio considerado)

-Impacto largo plazo: el efecto se manifiesta al cabo de cierto tiempo desde el inicio de la actividad, como consecuencia de la aportacion
progresiva de agentes o sustancias debido a su acumulacion a bien a su efecto sinérgico (mas de 5 afios).

-Impacto medio plazo: similar al anterior pero en un periodo de tiempo que va de un afio a cinco afios.

-Impacto inmediato: el efecto en el que el plazo de tiempo desde que se produce la accion hasta que se manifiesta el impacto es
practicamente nulo (inferior a un afio).

-Impacto de momento critico: el efecto cuyo momento de aparicion es critico, independientemente del plazo de manifestacion.

Por su persistencia: (PE)
Se refiere al tiempo, que supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las

condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante la introduccion de medidas correctoras.

-Fugaz: La alteracion que ocasiona practicamente no se aprecia en el tiempo. La permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un
afio.

-Impacto temporal: la alteracién que ocasiona no permanece en el tiempo. Si dura entre uno y diez afios.

-Impacto permanente: la alteracién es indefinida en el tiempo. A efectos practicos se considera permanente cuando tiene una duracion
mayor de 10 afios.

Por su reversibilidad: (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado como consecuencia de la accién acometida, es decir, la posibilidad de
retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio.

-Corto plazo: la recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas correctoras o protectoras (se retoman las
condiciones iniciales en menos de un afio).

-Medio plazo: la alteracion puede ser asimilada por el entorno gracias al funcionamiento de los procesos naturales y o actuacion del
hombre (se retoman las condiciones iniciales entre uno y diez afios).

-Irreversible: no es posible retornar a la situacion anterior por medios naturales.

Por la interrelacion de acciones y/o efectos: (SI)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos 0 mas efectos simples. La componente total de la manifestacion de los efectos simples,
provocados por acciones que actlian simultaneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos cuando las
acciones que las provocan actian de manera independientes, no simultaneas.

- Sin sinergismo: Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actiian sobre el mismo factor.

- Sinérgico: se produce cuando el efecto conjunto en presencia simultanea de varios agentes o0 acciones supone una incidencia mayor
que el efecto suma.

- Muy Sinérgico: Si la incidencia es altamente sinérgica.

Por su acumulacién: (AC)

Atributo referido al incremento de la manifestacion del efecto, cuando persiste de forma continuada o se reitera la accion que lo genera.
- Impacto simple: el efecto se manifiesta sobre un solo componente ambiental 0 cuyo modo de accion es individualizada.

- Impacto acumulativo: el efecto al prolongarse en el tiempo la accién del agente inductor, incrementa progresivamente su gravedad.
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Por la relacidn Causa-Efecto: (EF)

Este atributo se refiere a la forma de manifestacion del impacto sobre el factor, como consecuencia de una accion.

-Impacto directo: su efecto tiene incidencia inmediata en algin factor ambiental.

-Impacto indirecto o secundario: el efecto supone una incidencia inmediata respecto a la interdependencia de un factor ambiental con
otro.

Por su periodicidad: (PR)
Se refiere a la regularidad con que se manifiesta el efecto.

- Impacto continuo: el efecto se manifiesta a través de alteraciones regulares (constantes) en su permanencia.
- Impacto discontinuo o irregular: el efecto se produce a través de alteraciones irregulares (impredecibles) en su permanencia.
- Impacto periddico: el efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente en el tiempo.

Por su capacidad de recuperacion: (MC)

Posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor afectado como consecuencia de la accion ejercida. Es decir, esta referida a la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medio de la intervencién humana (introduccioén de medidas
correctoras).

- Impacto irrecuperable: la alteracion del medio es imposible de reparar ya sea por la accion natural o por la accién del hombre (la
alteracion es imposible de reparar).

- Impacto mitigable: los efectos pueden paliarse o mitigarse de forma ostensible, mediante el establecimiento de medidas correctora (la
recuperacion es parcial).

- Impacto recuperable: el efecto de la alteracion puede eliminarse por la accién humana (la recuperacion es total).

Hay que sefialar que esta variada tipologia de impactos no es en absoluto excluyente, ya que un
mismo impacto puede pertenecer a la vez a dos 0 mas grupos tipolégicos.

A partir de la caracterizacion, se realiza una valoracion de la importancia del impacto.

Compatible: Cuando no se produce impacto sobre el pardmetro ambiental en cuestion o cuando, en caso de ocurrir, se trata
de un impacto de poca entidad, es decir, que provoca un deterioro minimo sobre el mismo que puede ser facilmente
recuperado o paliado por medidas ambientales protectoras, correctoras y/o compensatorias.

Moderado: Cuando se produce un impacto sobre el pardmetro ambiental que no requiere de la aplicacion de medidas
ambientales protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas y en el que la consecucién de las condiciones ambientales
iniciales o una recuperacion aproximada de las mismas requiere cierto tiempo.

Severo: La magnitud del impacto provoca un deterioro grave sobre el parametro ambiental afectado y exige la aplicacion de
medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas para la recuperacion o compensacion, que puede conllevar un
plazo de tiempo dilatado.

Critico: La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable, produciendo un impacto muy grave sobre el parametro
ambiental afectado, con una pérdida permanente de las condiciones ambientales, sin posible recuperacion o aproximacion,
incluso con la adopcién de practicas 0 medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas.

A esta valoracion de impactos, se le afiade NULO, reservandose esta Ultima valoracién para aquellas
variables sobre la que no habra incidencia ambiental de ningun tipo, - VARIACIONES DE LAS
CARACTERISTICAS FiSICAS, QUIMICAS Y BIOLOGICAS.
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6.2.- VALORACION DETALLADA Y SIGNO DE LOS IMPACTOS Y DE SUS PROBABLES
EFECTOS SIGNIFICATIVOS INDUCIDOS POR LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LA
MODIFICACION MENOR.

Los impactos apreciables en el medio ambiente, producidos por la aplicacion de las determinaciones
gue conlleve la necesidad de acomodar la ordenacion urbanistica vigente de la parcela de referencia
en esta Modificacion Menor del PGOU de La Matanza de Acentejo, se dividen en los causados a
continuacion:

Si bien es importante hacer mencién de modo previo a que las caracteristicas ambientales de la
superficie de actuacién, se definen por un dmbito fuertemente alterado desde tiempos pasados por
roturaciones de terrenos para el desarrollo de una actividad agricola que se presenta actualmente en
abandono prolongado y sin la presencia de valores naturales singulares de interés e integrado en un
area paisajistica con caracteristicas urbanas, hacen que los valores existentes sean minimos,
resultando de manera global un sector de escasa calidad ambiental.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas.

a) Calidad del aire/salud humana/cambio climético: atendiendo a las perturbaciones CARACTERIZACION DEL EFECTO

temporales de este factor por la modificacion propuesta, se considera de escasa )
P . P P . P . . Naturaleza (N) Negativo
magnitud puesto que lo usos que se plantean seran los mismos que los que vienen
desarrollandose actualmente. Si bien la ejecucion de las obras destinadas a la Intensidad (1) Baja
consecucién de los objetivos previstos por la Modificacion Menor, podran suponer
durante un periodo de tiempo limitado (fase de obras) la perturbacion de la calidad del Extension (EX) Parcial
aire. Sin embargo, destacar que la escasa superficie del ambito y la corta duracion -
temporal del desarrollo del objetivo, no presentan capacidad para incidir en ninguno de Momento (MO Inmediato
los aspectos relacionados, siendo durante la ejecucion de las obras las afecciones L
. Persistencia (PE) Fugaz
minimas y perfectamente controlables.
Reversibilidad (RV) Corto plazo
Una vez ejecutadas las determinaciones de esta Modificacion, se dara solucién a una
demanda largamente esperada por los colectivos afectados, con lo cual se aumentara Sinergia (SI Sinérgico
la oferta de vivienda de proteccién publica y de apoyo al tejido industrial v terciario del ] ]
municipio. Acumulacién (AC) Simple
o, . . . o . Efecto (EF) Indirecto
En ningln momento ni durante la ejecucion de las determinaciones (asimilables a
cualquier obra a desarrollar en ambitos urbanos), ni una vez ejecutadas se daran Periodicidad (PR) dlir:égﬁltia::u%
afecciones sobre la salud humana, e igualmente no tendran estas acciones capacidad
para incidir sobre el cambio climatico. Recuperabilidad (MC Recuperable

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: COMPATIBLE

b) Aspectos abi6ticos significativos (Geologia, Geomorfologia, Edafologia CARACTERIZACION DEL EFECTO

!-Ildr(_)!og|a e Hldrogeglogla): En la sup_erf|C|e afectada por la M_0d|f|ca0|or] no se Naturaleza () Negativo
identifican valores o &reas de relevancia desde el punto de vista geoldgico ni
geomorfoldgico (se localiza sobre pendiente de cumbre a costa). Dicha superficie se Intensidad (I Baja
muestra afectada por el desarrollo de los usos que se desarrollaron en la superficie en -
el pasado (agricola abandono prolongado), asi como por los usos actuales (urbano, Extension (EX Puntual
etc.). Las determinaciones se adaptaran a la geomorfologia singular de la superficie. Momento (MO) Inmediato
En cuanto a los recursos edaficos, y a pesar de que la superficie presenta un abandono Persistencia (PE Fugaz
prqlongado de la _acthldad ag_rlcola desarrollada lsobre ella en tiempos pasados, se Reversibilidad (RV) Irreversible
estima la presencia de los mismos en la actualidad y sobre los que se desarrolla
actualmente la vegetacion de sustitucion. Estos valores seran retirados y debidamente Sinergia (SI) Simple
acopiados, previo a la ejecucion de cualquier actividad. i -

P P ! q Acumulacién (AC) Simple
En cuanto a la hidrologia nos encontramos que el sector no se encuentra atravesado Efecto (EF) Directo
por ninglin barranco singular ni sus actuaciones van a afectar a la red hidrografica del iregular o
municipio, de otra parte la hidrogeologia no se vera afectada por el desarrollo de esta Periodicidad (PR discontinuo
modificacién menor, salvo por posibles vertidos accidentales poco probables durante la —
fase de obras. Recuperabilidad (MC Recuperable

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:

COMPATIBLE
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c) Aspectos bidticos (Vegetacion y Fauna): En la superficie afectada por la
Modificacién, inserta en un entorno de claro perfil urbano, las especies faunisticas
existentes seguirdn desarrollando su actividad vital sin verse afectadas por las
determinaciones dadas, puesto que no se prevé modificacion alguna que pueda afectar
a la dindmica vital de las especies que actualmente desarrollan su actividad vital en
esta zona (principalmente avifauna), ya que la Modificacion Menor plantea su
adecuada integracion en el ambito urbano.

En relacion a la mencién de la especie Pimelia radula radula presente en las
cuadriculas extraidas del Visor IDECanarias (Banco de Datos de Biodiversidad de
Canarias, afio 2017), destacar que no se constatd su presencia en las diferentes visitas
de campo, no obstante, se tendra que realizar un nuevo inventario y estudio previo al
inicio de cualquier actuacion sobre el ambito de modificacién menor.

De ofra parte, en lo referente a la vegetacion en el ambito de desarrollo de la
Modificacion, la vegetacion de manera general carece de valores singulares,
tratandose de vegetacion de sustitucion del tipo matorral de espineros y granadillos y
herbazal nitréfilo entre los que se intercalan especies introducidas.

Entre toda esta vegetacion carente de valor, destacan dos ejemplares de palmeras
canarias localizadas en el sector central de la superficie al oeste de la misma y
cercanas a la carretera TF-217, por lo que, deberan ser tenidas en cuenta.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo
Intensidad (1) Baja
Extension (EX) Puntual

Momento (MO) Inmediato
Persistencia (PE) Fugaz
Reversibilidad (RV) Reversible
Sinergia (SI Simple
Acumulacion (AC) Simple
Efecto (EF) Directo
Periodicidad (PR) reguar o
Recuperabilidad (MC) Recuperable

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:

COMPATIBLE

d) Paisaje: teniendo en cuenta las transformaciones paisajisticas con las que ya
cuenta la superficie objeto e Modificacion Menor, asi como que el mismo define una
superficie con bajo valor paisajistico y escasa incidencia visual, cabe concluir que las
determinaciones de la Modificacion Menor no produciran incidencia paisajistica
significativa y singular sobre el espacio en el que se insertara, pues definira las mismas
caracteristicas y condiciones que los usos urbanos actuales.

Los Unicos impactos se podran generar durante la fase de desarrollo (obras), siendo
estas de escasa entidad por la reducida extension de la superficie de actuacion, asi
como por el periodo temporal limitado de las mismas.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo
Intensidad (1) Baja
Extension (EX) Puntual

Momento (MO) Medio Plazo
Persistencia (PE) Permanente
Reversibilidad (RV) Irreversible
Sinergia (SI) Simple
Acumulacién (AC) Simple
Efecto (EF) Directo
Periodicidad (PR) reguar o
Recuperabilidad (MC) Recuperable

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:

COMPATIBLE

e) Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000: considerando el
emplazamiento de la superficie de estudio respecto a Espacios Naturales Protegidos
reconocidos por la Ley 4/2007, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, asi como a las areas declaradas como Zonas de Especial
Conservacion (ZEC) y Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA), en virtud
de la Directiva 79/409/CEE del Consejo (segun se ha indicado anteriormente), cabe
descartar que la Modificacion Menor pueda inducir alguna clase de efecto negativo,
directo o indirecto, sobre espacios de esta naturaleza o sobre los valores que
fundamentan su designacién durante la fase de ejecucién.

Con lo expuesto, se valora el efecto sobre este aspecto ambiental como NULO.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N)

Intensidad (1)

Extension (EX)

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (Sl

Acumulacién (AC)

Efecto (EF)

Periodicidad (PR)

Recuperabilidad (MC)

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:

NULO

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife.
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Variaciones de los factores socioecondmicos y culturales.
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a) Patrimonio Histérico - Cultural: Segin la informacién disponible, no se tiene
constancia de la existencia de elementos reconocidos con el mayor valor patrimonial
(Bien de Interés Cultural), ni de elementos o yacimientos arqueolégicos, ni de valor
etnogréfico o arquitectonico, en el area afectada por la Modificacion Menor.

Se debe tener en cuenta que el dmbito de la modificacion menor, se encuentra
bastante degradado por la roturacién de terrenos para la obtencién de tierras de
cultivos pasadas que actualmente se encuentran en un estado de abandono
prolongado.

Con lo expuesto, se valora el efecto sobre este aspecto ambiental como NULO.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N)

Intensidad (1)

Extension (EX)

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (SI)

Acumulacién (AC)

Efecto (EF)

Periodicidad (PR)

Recuperabilidad (MC)

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:

NULO

b) Alteracién de los usos actuales y bienestar social: la modificacién planteada,
que tiene como finalidad el ajuste a la realidad factica del &mbito, no lleva aparejada
afeccién a uso alguno, pues no se define ninguno en la superficie de actuacion,
mejorando en su caso de forma notoria la oferta municipal de vivienda de proteccién
pablica y de apoyo al tejido industrial y terciario tan carente y demandado en el
municipio.

Actualmente en el interior de la superficie objeto de Modificacion Menor, se localiza una
linea eléctrica de alta tension, de la que se retiraran dos apoyos eléctricos y que sera
soterrada a su paso por toda la superficie de actuacion, tal y como se recoge en la
memoria y en planos, cumpliendo de este modo con las obligaciones normativas del
PGOU.

Por otro lado, las Unicas acciones con capacidad para alterar el bienestar social y el
sosiego publico se daran durante la fase de desarrollo de los objetivos propuestos,
destacando la poca envergadura de las mismas y el corto periodo temporal. En
cualquier caso al mejorar la oferta de vivienda y locales comerciales se favorece el
bienestar de la poblacién usuaria de la misma.

La modificacién analizada lleva asociado un efecto positivo, pues se plantea como
solucién a una demanda largamente esperada por los colectivos afectados en el
municipio de La Matanza.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Positivo
Intensidad (1) Baja
Extension (EX) Puntual
Momento (MO) Inmediato
Persistencia (PE) Permanente
Reversibilidad (RV) Irreversible

Sinergia (SI) Sin sinergia
Acumulacién (AC) Simple
Efecto (EF) Indirecto
Periodicidad (PR) Irregular
Recuperabilidad (MC) Recuperable

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:

COMPATIBLE

CONCLUSION: VALORACION - EVALUACION.
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Analizados los impactos de efectos apreciables producidos por las determinaciones de la
Modificacién Menor, La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE con el medio ambiente, en

base a un total de:

VALORACION MODIFICACION
COMPATIBLES 5
MODERADOS 0
NULO 2
TOTAL 7

Los resultados generales obtenidos en cuanto a la valoracidn de los impactos sobre los aspectos del
medio afectados, con una mayoria de impactos COMPATIBLES (5) y NULOS (2) -como no puede ser
de otra forma, dada la naturaleza de la modificaciéon planteada, con la que se pretende ajustar la

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife.
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ordenacion a la realidad factica en un entorno donde no se identifican valores ambientales ni
culturales de consideracion, y resolviendo al mismo tiempo una demanda largamente esperada por
los colectivos afectados como es la preparacion de suelo para uso de vivienda de proteccién publica y
de apoyo al tejido industrial y terciario del municipio-, reflejan que la materializacion de la Modificacion
Menor propuesta, de modo general, no lleva asociadas incidencias sobre las variables ambientales
analizadas.

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife.
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7.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

Por lo que respecta al planeamiento territorial aplicable, este se concreta en el PIOT, segun el cual,
los suelos de referencia estan adscritos a una ARH de Proteccion Economica 2, adscripcion que es
claramente coherente en la version del mismo aprobada en octubre de 2002, pero no asi, respecto de
la revisién aprobada en 2011, por cuanto que en esas fechas y como hemos visto, el suelo estaba ya
plenamente dotada de los servicios propios del suelo urbano en las dos vias a las que da frente, lo
cual debe entenderse como una carencia y en todo caso como una anomalia al no tener presente
esta nueva situacion en la delimitacion del Area de Regulacién Homogénea correspondiente.

En cualquier caso, la Disposicion Derogatoria Unica de la Ley 4/2017, derog6 las competencias
urbanisticas de los Planes Insulares y mediante el Articulo 96, establecié el nuevo contenido de
éstos, entre los que no esta previsto la competencia para atribuir categorias al suelo rustico.

Los efectos de esta Ultima novacion legislativa, ha tenido el correspondiente reflejo en el Acuerdo
Plenario del Cabildo Insular de 2 de marzo de 2018 mediante el que se determind el contenido
vigente del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife como consecuencia de la derogacion producida
por la entrada en vigor de la mencionada Ley 4/2017 de 13 de julio pasado, tanto en lo que hace al
régimen basico de usos - que se deroga - como respecto del reconocimiento de la facultad de
redelimitacion de las ARH’s, en base a la habilitaciéon otorgada al planeamiento general por apartado
2 del Articulo 99, para reajustar el alcance y los limites de las determinaciones sobre el régimen
urbanistico del suelo establecidas por los planes insulares, con el fin de corregir situaciones que
pudieran resultar contradictorias, como ocurre en el presente caso.

En consecuencia, los terrenos objeto de ordenacion se clasifican como Suelo Urbano Consolidado en
cuanto que de conformidad con lo previsto en los articulos 46 y 47 de la LSENPC, cuentan con la
totalidad de las siguientes infraestructuras con capacidad de abastecimiento y pleno servicio tanto a
las edificaciones preexistentes como a las que hayan de construirse, sin perjuicio de las pertinentes
ampliaciones de redes que por razones de la propia ordenacién resultan preciso acometer de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 1.a) del articulo 55 de la LSENPC:

e Acceso rodado.

e Abastecimiento de agua.

e Dispondra al término de las obras de urbanizacion complementarias pendiente de
ejecucidn, con evacuacién de aguas residuales conforme a la prevision establecida en
la ordenacién propuesta, en cuanto a la implantacion de la correspondiente planta
depuradora.

e Suministro de energia eléctrica.

Ademas, el suelo dispone de los siguientes servicios en los términos establecidos en el PGO en
condiciones de pleno servicio tanto para las edificaciones preexistentes, como las que hayan de
construirse.

Pavimentacion de calzada.
Encintado de aceras.
Alumbrado publico

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife.
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8.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCESO DE EVALUACION ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

Como se ha indicado anteriormente, este Documento Ambiental Estratégico se redacta en el marco
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (legislacion nacional), donde se
establecen las bases que deben regir la evaluacién ambiental de los planes, programas y proyectos
que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

La “MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO EN EL AMBITODE
SUELO PUBLICO SITO EN EL LUGAR CONOCIDO COMO LOS CODEZALES”, se encontraria
dentro del supuesto recogido en el articulo 6.2.a) de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, por lo que debe ser objeto de una evaluacion ambiental estratégica
simplificada, esto es:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior, (Ap.1 del
articulo 6).

En esa misma Ley 21/2013, en su articulo 5.2.f, se define una “modificacibn menor” como:

.. cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no
constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su
cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”

En la misma linea, la nueva legislacién autonémica, Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios
Naturales de Canarias, establece en su articulo 165, apartado 3, lo siguiente:

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacién
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente. Cuando el 6rgano ambiental determine que no es
necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de informacién publica y de consulta
institucional seran de un mes.

A la vista de lo expuesto, el motivo por el cual se aplica al documento de “MODIFICACION MENOR
DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO EN EL AMBITODE SUELO PUBLICO SITO EN EL
LUGAR CONOCIDO COMO LOS CODEZALES", el proceso de evaluacion estratégica simplificada,
es por entender que se encuentra incluido en el supuesto del articulo 6.2.a) de la citada Ley 21/2013,
asi como en el Articulo 165, punto 3, de la Ley 4/2017.

En lo que respecta a los criterios establecidos en el Anexo V de la referida Ley 21/2013, mencionados
en el articulo 31 de la misma Ley, para determinar si un plan o programa debe someterse a
evaluacién ambiental estratégica ordinaria, cabe indicar que la Modificacion no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, tal y como se detalla en el presente Documento Ambiental
Estratégico, teniendo en cuenta en particular los siguientes detalles:

1. Las caracteristicas de la Modificacion Menor:
a) La Modificacion Menor no establece un marco para proyectos y otras actividades en relacion
con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o en relacién con

la asignacion de recursos.

b) La Maodificacion Menor no influye en otros planes o programas distintos al PGOU de La
Matanza de Acentejo.

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife.
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La Madificacién Menor no es pertinente para la integracion de consideraciones ambientales
con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

La Modificacion Menor no tiene relacion con la resolucion de problemas ambientales
significativos sobre el medio ambiente.

La Modificacion Menor no es pertinente para la implantacién de la legislacién comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente, como pudieran ser los planes o programas
relacionados con la gestién de residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada:

a)

b)

<)
d)

f)

La Modificacion Menor no lleva asociados efectos significativos sobre las diferentes variables
ambientales teniendo en cuenta la probabilidad de ocurrencia, duracién, frecuencia y
reversibilidad de dichos efectos.

La Modificacién Menor no lleva asociados efectos significativos de caracter acumulativo.
La Modificacion Menor no lleva asociados efectos significativos de caracter transfronterizo.

La Madificacion Menor no lleva asociados riesgos para la salud humana o el medio ambiente
(debidos, por ejemplo, a accidentes).

La magnitud y el alcance espacial de los efectos negativos (area geogréafica y tamafio de la
poblacion que puedan verse afectadas), de la Modificacion Menor no son relevantes.

Las determinaciones de la Modificacién Menor no inducen efectos negativos de consideracion
sobre areas de valor o vulnerables, y en particular: no presenta incidencia sobre areas de
caracteristicas naturales especiales, ni afectan negativamente al patrimonio cultural, ni
inducen la superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental, ni la explotacion
intensiva del suelo, ni presentan efectos negativos sobre areas o paisajes con rango de
proteccién reconocido en los ambitos, nacional, comunitario o internacional.
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9.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

En el apartado 3 anterior, se exponen los motivos de la seleccién de la Alternativa 2,al tratarse de
unos terrenos propiedad municipal plenamente integrados en la trama urbana, dotados de todos los
servicios requeridos para los suelos urbanos en sus diferentes categorias por los articulos 46 y 47 de
la LSENPC, a falta de ejecutar la depuradora provisional de aguas residuales y la pavimentacién de la
acera en el frente con la carretera TF-217, obras residuales de urbanizacion que, de conformidad con
la presente Modificacion, se ejecutaran de manera simultanea con la edificacion, en virtud con lo
dispuesto por el apartado 1.a) del Articulo 55 de la LSENPC, relativo a los Derechos de las personas
propietarias de suelo urbano consolidado, resolviendo la preparacion de suelo para uso de
vivienda de proteccién publica y de apoyo al tejido industrial vy terciario del municipio y por lo
tanto, una demanda largamente esperada por los colectivos afectados.
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10.- MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS PARA CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
MODIFICACION PROPUESTA, TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO.

La determinacion de la Modificacién Menor no presenta capacidad para inducir efectos ambientales
de consideracion, siendo las Gnicas medidas ambientales adicionales a las contenidas en el PGO que
deben integrarse en dicha propuesta las siguientes:

a)

b)

<)

d)

e)

El suelo que circunda el ambito, sera objeto de medidas protectoras y de control a lo largo de
todo el periodo de duracion de los trabajos de materializacién de las determinaciones, evitando
en todo momento afectar de forma innecesaria a zonas externas a las estrictamente necesarias
y delimitadas.

Especial cuidado ha de tenerse con las edificaciones que se localizan anexas y cercanas a la
superficie de actuacion, asi como con las vias de circulacion que rodean al ambito, que han de
mantenerse operativas durante todo el periodo de ejecucion.

Se aplicaran riegos correctores, sobre todas aquellas pistas y caminos de tierras provisionales
y por los que transite la maquinaria de obras y vehiculos pesados. Se deberan aplicar riegos al
inicio de la jornada laboral, cuatro horas después y al finalizar la jornada de trabajo.

Limpieza y buen estado de mantenimiento de los viales que sirvan de conexién con el sector de
la modificacién menor.

Previo al desarrollo de cualquier actividad dentro del ambito de actuacion, se debe retirar y
recuperar la capa de tierra vegetal y ser acopiada adecuadamente, para ser reutilizada en los
espacios verdes, ya sea en la propia actuacion o en otras que se estén desarrollando en el
municipio.

Se debera proceder a estudiar la posibilidad de mantener los dos ejemplares de palmeras
canarias localizadas en el interior de la superficie (mitad oeste del &mbito junto a la carretera
TF-217), en sus estados y localizaciones originales, integrandolas dentro de zonas verdes. En
caso de ser inviable, se debera proceder a su trasplante, para lo que se debera contar con los
permisos y autorizaciones necesarios.
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Puesto que se menciona a la especie Pimelia radula radula en las cuadriculas extraidas del
Visor IDECanarias (Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias, afio 2017), destacar que a
pesar de no constatar su presencia en las diferentes visitas de campo, se tendra que realizar
un nuevo inventario y estudio previo al inicio de cualquier actuacién sobre el ambito de
modificacion menor.

En aquellos sectores no definidos para el desarrollo de la actuacion, se prohibira el acopio de
materiales (incluso temporalmente), evitando asi el vertido accidental y/o afecciones no
consideradas en este documento.

Una vez finalizado el desarrollo de las consideraciones propuestas en la modificacion menor,
se procederd a realizar un acondicionamiento final de todo el ambito, consistente en la recogida
de los restos o residuos que pudieran quedar en la zona.

Se velara por el buen mantenimiento de las condiciones iniciales adoptadas para la edificacion,
evitando afecciones estéticas derivadas de un mal mantenimiento.

Cabe afiadir que no es precisa la consideracion de medidas ambientales en prevencion de efectos de
la propuesta de Modificacion sobre el cambio climatico.
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11.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
PARA VERIFICAR LOS EFECTOS AMBIENTALES NO PREVISTOS

El Programa de Vigilancia Ambiental propuesto (en adelante PVA), tiene un caracter muy basico,
como no debe ser de otra manera, por cuanto la naturaleza de la Modificacion Menor, no debe afectar
al ya propuesto y considerado en el planeamiento vigente de La Matanza de Acentejo

11.1.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El objetivo del presente Programa de Vigilancia Ambiental es el establecer la forma de realizar el
seguimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras
contenidas en el Documento Ambiental Estratégico.

Para ello, se hace necesaria tanto la planificacién sistemética de las labores de seguimiento
ambiental, como de una organizacion de la informacion necesaria para el estudio de la evolucion de
los impactos medioambientales.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control se pretende comprobar la realizacion
de las medidas protectoras y correctoras propuestas, proporcionar informaciéon inmediata acerca de
los valores criticos fijados para los indicadores de impactos preseleccionados, proporcionar
informacion a usar en la verificacién de los impactos predichos y, por Gltimo, proporcionar informacién
acerca de la efectividad de las medidas correctoras adoptadas.

Ademas se pretende controlar la aparicion de impactos ambientales no previstos, con el fin de
reaccionar a tiempo y disefiar las oportunas medidas de prevencion, proteccién, correccion y

compensacion de impactos ambientales que pudieran detectarse con posterioridad.

De igual forma, el PVA podra incluir cuantas consideraciones estime oportuno el 6rgano ambiental
competente.

11.2.- ETAPAS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Este Programa de Vigilancia Ambiental se estructura en base a cuatro etapas que se sefialan a
continuacion:

e Etapa de Verificacion: en la que se comprueba que se han adoptado todas las medidas
correctoras propuestas en el Estudio Ambiental.

e Etapa de Sequimiento y control: se comprueba el funcionamiento de las medidas correctoras
en relacion con los impactos previstos, para lo que se especificaran las relaciones “causa-
efecto” detectadas, los indicadores de impacto a controlar y las campafias de medidas a
realizar, determinandose la periodicidad de estas Ultimas y la metodologia a seguir.

e Etapa de Redefinicion del Programa de Vigilancia Ambiental: se asegurara la adopcion de
nuevas medidas correctoras y/o modificacion de las previstas en funcién de los resultados del
seguimiento de los impactos residuales, de aquellos que se hayan detectado con datos de
dudosa fiabilidad y de los impactos no previstos que aparezcan; pudiéndose modificar la
periodicidad, incluso eliminar la necesidad de efectuar las mediciones propuestas en funcién
de los resultados que se vayan obteniendo, se hayan adoptado o no medidas correctoras.
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e Etapa de emisiéon y remisidn de informes: se especifica la periodicidad de la emision de los
informes y su remision al Organo Sustantivo y Ambiental actuante.

A modo de resumen podemos decir que en la Etapa de Verificacion se comprueba la implantaciéon de
las medidas correctoras, y en la Etapa de Seguimiento y Control se realizan los controles,
entendiendo estos controles como herramientas de comprobacion del funcionamiento de las medidas
correctoras y protectoras.

Mediante la Etapa de Redefinicién, y tras la valoracién de los datos obtenidos en las etapas
anteriores, se establecen nuevas medidas correctoras o de proteccion, e incluso, si fuera necesario,
la exclusion de alguna de ellas.

Finalmente, la Etapa de Emision y Remision de Informes, corresponde a la elaboracion de los
informes en funcion del factor ambiental, para su posterior remisién al érgano sustantivo y ambiental,
con una periodicidad especifica.

10.3.- INDICADORES DE IMPACTO Y PARAMETROS DE CONTROL

La realizacion del seguimiento se basara en la formulacién de indicadores, los cuales proporcionaran
la forma de estimar, de manera cuantificada y simple en la medida de lo posible, la realizacién de las
medidas previstas y sus resultados; pueden existir, por tanto, dos tipos de indicadores, si bien no
siempre los dos tienen sentido para todas las medidas:

¢ Indicadores de realizaciones (etapa de verificacion), que miden la aplicacion y ejecucion de
las medidas correctoras.

e Indicadores de eficacia (etapa de seguimiento y control), que miden los resultados
obtenidos con la aplicacién de la medida correctora correspondiente.

A continuacion se recogen los parametros que como minimo seran objeto de control en el Programa
de Vigilancia Ambiental, estos son:

v Proteccién del suelo exterior.

v’ Adecuado mantenimiento del viario y del tréfico.

v Inafeccion a las areas colindantes (especialmente edificaciones y vias de comunicacion).
v Aplicacién de riegos correctores.

v Limpieza y mantenimiento de viarios.

v Recuperacion y correcto acopio de la tierra vegetal.

v Proteccion de los ejemplares de palmeras canarias o en su defecto trasplante de las mismas (permisos y
autorizaciones)

v Nuevo inventario y estudio previo al inicio de cualquier actuacién de Pimelia radula radula.
v’ Acopio de materiales.

v" Acondicionamiento final de la superficie.
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v" Condiciones estéticas de las edificaciones.

v Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar la Consejeria de Politica Territorial,
Sostenibilidad y Seguridad, al ser este Programa de Vigilancia y Control un documento abierto, capaz de
incorporar nuevos parametros ambientales.

Cada uno de estos factores ha sido contemplado en un capitulo anterior y se ha determinado unas
Medidas Correctoras y Protectoras adecuadas para reducir, eliminar o compensar su efecto negativo.

El Programa de Vigilancia consistira en la realizacién de una campafia de seguimiento anual en la
gue se constatard el adecuado desarrollo de las determinaciones de la Modificacion Menor,
recogiéndose expresamente las consideraciones dadas, en lo referido al mantenimiento e inafeccion
a los uso colindantes mas significativos.

Este Programa de Vigilancia Ambiental sera desarrollado por técnico competente y podra incluir
aspectos que en base a su experiencia pueden resultar significativos para el adecuado desarrollo
ambiental del ambito y/o contemplara aquellos derivados de lo que a bien tenga indicar la Consejeria
de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad.
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12.- CONCLUSION

Como CONCLUSION FINAL de la elaboraciéon del Documento Ambiental Estratégico correspondiente
a la* MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO EN EL AMBITO DE
SUELO PUBLICO SITO EN EL LUGAR CONOCIDO COMO LOS CODEZALES” teniendo en cuenta
que sus determinaciones no presentan capacidad para inducir impactos ni efectos negativos
significativos sobre los diferentes parametros ambientales, se puede aseverar que su desarrollo no va
a presentar repercusiones negativas sobre el medio ambiente en el ambito de su incidencia, ni de
forma directa ni de manera indirecta:

SE VALORA QUE LA PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR NO TIENE EFECTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

En Santa Cruz de Tenerife, a 13 de noviembre de 2018
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MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO EN
EL AMBITO DEL AMBITO DE SUELO PUBLICO SITO EN EL LUGAR
CONOCIDO COMO LOS CODEZALES, segun Resolucién del Expediente
1772/2018.

.- SITUACION.

El ambito de actuacion tiene una superficie de 18.996 m? y se encuentra situado
en la margen aguas abajo de la calle de Los Codezales. Tiene forma
sensiblemente rectangular y una profundidad respecto de la calle de acceso de
los Codezales que oscila entre los 50 y los 100 metros, y media de 45 m respeto
de la Carretera TF 217, ocupando asi el ambito de suelo existente entre la
delimitacién del suelo urbano con frente a la citada carretera y la mencionada
calle de Los Codezales.

Il.- ANTECEDENTES, OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA REVISION PACIAL.

El Plan General de Ordenacion del Municipio de La Matanza (en adelante PGO)
fue aprobado definitivamente el 03 de marzo de 2004 y publicado en el BOP el
20 de abril de 2004. Tiene caracter de Adaptacion Basica respecto del Texto
Refundido 1/2000.

En dicho Plan General se establecié en el Articulo 6.18.3 de las Ordenanzas de
Edificacion, como criterio de Gestion de Suelo, la reserva de determinados
ambitos del municipio a los efectos previstos por el Art. 75 del TR 1/2000 ' con

" Ahora 298. 1 de la LSENPC.

“.... 1. El planeamiento podra establecer, en cualquier clase de suelo, reservas de terrenos de posible adquisicién para
la constitucion o ampliacion por la Administracién correspondiente de su patrimonio publico de suelo.
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el objeto de destinarlos entre otros a los fines previstos en los apartados a) y c)
del Articulo 762, es decir:

a) Viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica.

c) Actuaciones publicas dotacionales, sistemas generales u otras actividades de
interés social.

La Modificacion Menor que ahora se plantea constituye el primer paso en la
direccion indicada una vez que en el area de actuacion ha culminado el proceso
municipal de adquisicion del suelo y tiene su razdén de ser en las propias
previsiones del planeamiento vigente. Este objetivo va a requerir la
reconsideracién de la clasificacion del suelo habida cuenta de las circunstancias
sobrevenidas que se exponen y justifican en el apartado V.2 siguiente.

Completa la modificacion un conjunto de cambios de Ordenanzas de Edificacion
del Capitulo 6 contenidas en el Anexo I, por las siguientes razones:

Art. 7.2. Definiciones y Conceptos. (Art. 6.1. versiéon OME 2005)

1.- Se modifica el apartado 25 relativo al acondicionamiento de parcela por
cuanto se ha constatado que, en su actual redaccion, las determinaciones
relativas a la altura maxima de los muros de abancalamiento - 2,5 m — resultan
manifiestamente insuficientes habida cuenta de la agreste orografia del Término
Municipal.

2.- Se incorpora la tipologia de Edificacién Semicerrada de 3 plantas no prevista
en el PGO y que resulta totalmente necesaria para un mas eficiente uso del suelo
urbano.

Art. 8.7. Patios. (Art. 6.2. version OME 2005)

3.- Se modifica este articulo para la adaptacion de la dimension de los patios a
las disposiciones del Codigo Técnico de la Edificacion y al Decreto 117/2006 de
Habitabilidad.

Art. 7.20. Medianerias al descubierto. (Art. 6.5 version OME 2005)

4.- Se modifica este articulo para adaptar la dimension de apertura de huecos
hacia linderos de fincas colindantes al Cédigo Civil (2m).

Art. 8.17. Altura de Plantas. (Art. 6.8 version OME 2005)
5.- Se modifica este articulo para adaptar la altura maxima de planta baja a la

altura minima que demanda la industria y el almacenaje, en condiciones en las
que pueda permitir el acceso de camiones con contenedores. Se fija asi la altura

2 Ahora 299. 2.e) de la LSENPC
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maxima en 5 m (margen de tolerancia de +/- 5%) en lugar de 4 m inicialmente
establecida.

Art. 8.18. Altura de la edificacion. (Art. 6.9. versiéon OME 2005)

6.- Esta modificacion es consecuencia directa de la precedente, pues la posible
mayor altura de la planta baja altera las alturas reguladoras de las diferentes
tipologias en funcién del numero de plantas.

7.- Se introduce como edificaciones por encima de la altura reguladora, los
casetones correspondientes a los accesos a la edificacion por cubierta, cuando
ésta se encuentra a similar rasante que la via de acceso a la que da frente la
parcela.

Art. 7.15. Fondo edificable. (Art. 6.12. version OME 2005)

9.- Se introduce el concepto de fondo edificable para los supuestos de parcelas
con frente a dos vias sensiblemente paralelas.

Art. 7.10. Cerramientos y retranqueos. (Art. 6.13. versién OME 2005)

10.- Se incorpora el uso de aparcamiento a los usos compatibles con las franjas
de retranqueo de la edificacion.

Art. 7.25. Elementos entrantes y salientes. (Art. 6.14. versiéon OME 2005)

11.- Se modifica este articulo para la correccion de un error material de falta de
concordancia entre el texto y la ordenanza dibujada que afecta a la longitud de
los vuelos de la edificacion en funcion del ancho de calle.

Art. 7.27. Condiciones de la edificaciéon semicerrada. (Art. 6.17. version
OME 2005)

12.- Se modifica este articulo para corregir la longitud maxima establecida para
las edificaciones de tipologia semicerrada con el fin de corregir la contradiccién
del propio PGO al respecto, que mientras limita dicha dimension a 40 metros,
asigna esta tipologia a manzanas con dimensiones de fachada continua
consolidada, considerablemente mayores.

Art. 6.18.3.- Edificacion en areas de autoconstruccion y viviendas de
proteccion publica (RT)

13.- Se introduce una mayor precision en el redactado de este articulo haciendo
referencia expresa a los articulos 298 y 299 de la LSENPC que le dan soporte
juridico pleno a su contenido.

lll.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD.
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La presente Modificacion Menor encuentra los fundamentos de conveniencia y
oportunidad en el presente momento por partida doble;

De una parte y como ya se ha sefalado, su contenido, localizacion y objeto
resulta totalmente coherente con las previsiones de Gestion de Suelo contenidas
en el PGO vigente — articulo 6.18.3 de las Ordenanzas de Edificacion - a cuyo
fin el Ayuntamiento ha llevado a cabo la politica de adquisicion de suelo
pertinente y afronta con ésta actuacion el segundo paso que tales previsiones
demandan mediante la promocién de una actuacion orientada a la ejecucion de
vivienda publica a y a la creacion de edificaciones de uso terciario e industrial
publico en régimen de alquiler.

De otra, la situacién de profunda crisis en materia de viviendas de renta baja por
la que atraviesa el pais y consecuentemente el propio municipio, hacen que
aquellas previsiones resulten hoy especialmente oportunas y providenciales, en
tanto que los objetivos municipales como ya se ha dicho, se centran
expresamente en la preparacion de suelo para uso de vivienda de proteccion
publica y de apoyo al tejido industrial y terciario del municipio, aspectos que se
entronizan plenamente en los contenidos de las medidas y objetivos anticrisis
establecidos tanto a nivel del Gobierno del Estado como del de la Comunidad
Auténoma.

IV.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y SISTEMA DE EJECUCION.

En ambito de actuacién que como ha quedado dicho tiene una superficie de
18.996 m?, es en su totalidad de propiedad municipal como se acredita en la
certificacion de la Secretaria General que se adjunta en el Anexo I3.

V.- PROPUESTA DE ORDENACION.
V.1.- CONTENIDO AMBIENTAL.

A los efectos de cumplimentar los requerimientos legales de evaluacion
ambiental correspondiente a la presente Modificacién Menor, se aporta en el Lote
2, el Documento Inicial Estratégico de conformidad con lo previsto en el Articulo
143.4 de la LSENPC.

De su contenido se derivan las conclusiones y medidas correctoras, que han sido
convenientemente tenidas en cuenta y cumplimentadas en la ordenacion
detallada que se formula.

V.2.- ORDENACION URBANISTICA.

A la vista de los antecedentes y demas consideraciones expuestas y teniendo
como referente las recomendaciones y medidas correctoras establecidas por le

3 Pendiente de elaboracién y entrega por parte del Ayuntamiento.
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evaluacion ambiental del ambito de ordenacion, se procede a formular la
ordenacion urbanistica detallada que a continuacion se expone.

V.3.- VALORACION DE ALTERNATIVAS.
V.3.1.- SITUACION ACTUAL. ALTERNATIVA 0

La alternativa CERO consistiria en mantener la clasificacion establecida por el
PGOU vigente, hasta su préxima revision y/o modificacidn sustancial, asumiendo
que con esta decision se bloquearia de manera incierta la consecucion de los
objetivos que, en materia de politica de vivienda publica, se plante6 el
Ayuntamiento en el momento de su formulacion.

Tal posibilidad ha sido mayoritariamente descartada tanto por la Corporacion,
como por los colectivos vecinales de posibles beneficiarios, conscientes unos y
otros, de la urgencia de materializar una razonable oferta publica municipal de
viviendas y locales para uso terciario.

En todo caso, resulta a su vez totalmente incoherente tal Alternativa, con las
posibilidades que ofrece la nueva Ley del Suelo 4/2007, para superar mediante
soluciones agiles de modificacion menor de planeamiento, demandas como el
que se expone, al haber cambiado radicalmente el paradigma de la prevalencia
de las revisiones frente a las modificaciones, que tanto dafio ha hecho durante
los mas de tres lustros que ha estado vigente el Sistema de Planeamiento
precedente.

V.3.2.- MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 1

La alternativa UNA consistiria atender la demanda consolidada mediante
actuaciones desagregadas en los otros suelos de menor dimension establecidos
por el PGOU para vivienda publica en el resto del municipio y que tienen en su
mayoria, ya consolidadas sus determinaciones urbanisticas.

Tal posibilidad se ha descartado por dos razones. Por un lado la intencidon
municipal es la de crear una oferta acorde con la demanda latente y que se situa
en el entorno de las 200 a 300 viviendas y locales de uso terciario, magnitud que
no tiene cabida en el resto de los suelos clasificados y de los que no se dispone
de la total propiedad del suelo, como es el caso de Los Codezales, y de otra,
aunque asi no fuera, es evidente la ventaja que supone para la Hacienda
publica, centrar todo el esfuerzo inversor en una sola operacion, por las
economias de escala que ello implica.

V.3.3.- MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 2 ELEGIDA.

La alternativa DOS consistiria conforme a lo establecido en los apartados
anteriores, en abordar la revision de la clasificacion de este suelo para su
reclasificacion como URBANO CONSOLIDADO, por haber sido indebidamente
clasificado como rustico por el PGOU vigente, proceso que encuentra su razén
de ser en una realidad factica indubitada - que se justifica detalladamente en el
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apartado V.2 siguiente - y en atencion a satisfacer mediante una unica operacion
inmobiliaria, una demanda largamente esperada por los colectivos afectados.

V.4.- CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO.
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Clasificacién del suelo segun el PGOU vigente.

Segun el PGO vigente, el suelo de referencia esta clasificado como Suelo
Rustico de Proteccién Agricola (SR-A). Ello tubo su razén de ser, en que, si bien
a la fecha de tramitacién y aprobacion del PGO vigente, la via de acceso
Noroeste - travesia de la TF-217 — estaba plenamente servida de los servicios
exigibles al suelo urbano consolidado, la calle de acceso a la Urbanizacion de
Los Condésales, situada en frente Sureste, estaba iniciando su ejecucién, como
se aprecia en los fotogramas de la época adjuntos, por lo que los terrenos de
referencia no tenian plenamente consolidados los servicios, ni estaban
totalmente insertados en la trama urbana.

asads
0009-01
Fotograma Esc:

e Fotograma Escanead:
O73.TF_0009-0109383,ECW

aneads
O71_TF-02_0073-01_00825
Origen:

o enfiFcaN,

Esta obra de urbanizacion se culminé a principio de 2004 - es decir, escasos
meses después de la aprobacion definitiva del PGOU vigente - como resultado
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de lo cual, los terrenos de referencia quedaron totalmente servidos de acceso
rodado, abastecimiento de agua, alumbrado publico y suministro de energia
eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto para las edificaciones
preexistentes, como las que hayan de construirse, a la vez que plenamente
integrados en la trama urbana.

Fotograma Escaneado
072_TF-05_0056_04707

Grigen:
Gabiemo de Canarias

Acciones
= Imprimir

O GRAFCAN ©.GRRFCAN
) =

Redes de servicios en la calle de acceso Sureste.

En cuanto a la evacuacion de aguas residuales, dado que el municipio de La
Matanza carece aun de servicio de saneamiento, la evacuacidon se viene
atendiendo transitoriamente mediante la ejecucion de fosas sépticas para los
supuestos de baja edificabilidad o mediante estaciones de depuracién en los
demas casos, que se ejecutan simultaneamente con el proceso constructivo.

Existe la prevision de conexion de esta zona del Término municipal con el
Sistema Territorial de Acentejo mediante una red que aun no se encuentra en
servicio y que discurriria por la traza de la antigua carretera TF-217 en el tramo
de travesia que discurre entre las Calles de Acentejo y Horno de Teja.

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife. 9
Telf.: 922 88 24 81 Movil: 670 80 91 30 Fax: 922 59 56 77 email:
jdasl@jdasl.com



JDA

& ASOCIADOS S.L.
CONSULTORES

043c-18 M2

Redes de servicios en la travesia urbana de la TF-217.

A tal efecto es digna de encomio por su alcance y oportunidad la labor del Cabildo
de Tenerife que ha puesto en funcionamiento el Plan de Cooperacién Municipal
plurianual 2018-2021 y que afecta a los municipios de Santa Ursula, Garachico,
La Matanza de Acentejo, La Orotava, San Juan de la Rambla, Buenavista del
Norte y Los Realejos, en el que se prevé una asignacion para la Matanza de
69.273,60 euros y la mejora, rehabilitacién y la puesta en funcionamiento de
estaciones de depuracion y bombeo y acondicionamiento de la red de
saneamiento municipal. Tales previsiones lo son en base las oportunidades que
ofrece el Plan Hidrolégico de Tenerife, en cuyo Sistema Territorial de Acentejo,
se establecen las siguientes previsiones de implantacion:
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ELEMENTOS DEL STEMA

Prevista +
178 1478EDAR | EDAR . 3 EDAR Acenteja Victoria de Acentejo [La) Manificads
3937 Pozo absorbente i Pozo absorbente EDAR. de Acentejo Victoria de Acentejo (Laj Prevista
180 EBAR 2 EBAR La Quinta Sants Ursula Planificada
181 EBAR 2 EBAR Santa Ursula Sants Ursula Prevists
4z8 EBAR 2 EBAR Puntillo del Sol Matanta de Acentejo (La) Planificada

© bmpulsian EBAR Puntilic del Sol & colector de la | Matanza de Acentejo (La), Saursl
483 Conduccitn impulsidn 2 Matanza Tramo | (E1} Planificada
20 ‘Colector por gravedad 2 Colector por gravedad La Matanza. Trama | Matanza de Acentejo (La) Prevista
Santa Ursula, Victoria de Acentejo
822 Colettor por gravedsd 2 Calector por gravedsd Santa Ursuls {Ls) Prevists
823 Colector por gravedad 2 Colector por gravedad Ls Victoria Victoria de Acentejo (La) Prevista
Victoria de Acentejo (L), Matanzs
824 Colector por gravedad | 2 | Colector por gravedad Ls Matanza. Trame il de Acentejo (L) Prevista
825 Colector por gravedad 2 Calector por gravedad Victor Zurita Sants Ursula Prevista
B28 Colestor pos graveded z Cobector por gravedad Ls Vera Sarnts Urasa Planifiosds
827 Colector par gravedad 2 | Colector por gravedad Carretera Viejs Sta . Ursuls. Tramo 1t Santa Ursuls Prevista
B29 Colector por gravedad 2 Cobector por gravedad Lomo Romdn Sants Urauls Panificads
a2 Conduccidn impulsion 2 [« BT E.B. de La Quinta - £.8. de Sta. Ursula Santa Ursula Panificada
o lsid E£.B. 5ta. Ursula - Colector Carreters

[EE] ‘Conducehsn Impuilaidn 2 Viejs Santas Uriuls Prevista
34 Colectar por gravedad 2 Colector por gravedsd Carretera Viejs Sta . Ursula. Tramo | Sants Ursula Prevists

ANEXO 11: FICHERO DE SISTEMAS TERRITORIALES DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO
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| SISTEMA TERRITORIAL: ACENTE.IO]

IDEta CodEito Tipa Nivel Denominacidn Municipio(s) Estada
B35 Colector por gravedad 2 Colector por gravedad El Calvario Santa Ursula Prevista
ET8 Colector por gravedad 2 Colector por gravedad Carretera Vieja en La Victoria Victoria de Acentejo (La) Previsia

Colector por gravedad Carretera Vieja Sta . Orsula. Tramo _
BT Colectar por gravedad 2 i Santa Ursuls Prevists
930 Cobector por gravedad 2 Colector por gravedad Ls Matsnza. Tramao |l Matanzs de Acentejo (La) Prevista
931 Colector por gravedad 2 Colector por gravedad Carretera General La Victoria Victoria de Acentejo (La) Prevista
932 Colector por gravedad 2 Calector por gravedad El Pino Victoria de Acentejo (La) Prevista
933 Colector por gravedad 2 Colector por gravedsd Los Cerendos Victoria de Acentejo (La) Prevista

3858 Colector por gravedad 2 Colector por gravedad La Victoria de Acentejo Victoria de Acentejo (La) Enbstente
940 Cokectar par gravedad 2 Cobector por gravedad General La Matania de Acentejo Victoria de Acentejo (La) Prevista
3M6 Colector por gravedad 2 Calector por gravedad Carretera Vieja en La Victoria Victoria de Acentejo (La) Prevista

Colector por gravedad Carreters Viejs Sta . Ursuls. Tramo

3947 Colector por gravedad 2 e Santa Ursula, Victoria de Acentejo (La) Prevista
226 0269EDAR | EDAR 3 EDAR La Quiinta Sants Ursuls Existente
3938 | 0032EDAR | EDAR 3 EDAR Bio Granjs Sants Ursuls Existente
3939 O030EDAR EDAR 3 EDAR Tetial Sants Ursuls Exkitente

0106
5493 EDAR EDAR 3 EDAR Urb La Quints Sants Ursuls Exitents

D
=

ANEXO 11: FICHERO DE SISTEMAS TERRITORIALES DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO

Por lo que respecta a las aceras a las que da frente la parcela, se encuentran
plenamente ejecutados el encintado y pavimentado, en la calle de acceso a los
Codezales, y el encintado de la cera del margen aguas arriba de la travesia
urbana de la carretera TF-217, quedando pendiente de ejecucidn de la

pavimentacion peatonal de la misma. Ver fotos adjuntas.

Acerado en la calle de acceso Sureste a su paso por los terrenos de referencia.
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Acerado en la calle de acceso Noroeste

En cuanto al alumbrado publico, esta en pleno servicio en ambas vias. Ver fotos
adjuntas.

Alumbrado en la travesia de la Carretera General del Noroeste TF-217 y de la de acceso Sureste a su paso por los
terrenos de referencia.
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En resumen, nos encontramos con unos terrenos propiedad municipal
plenamente integrados en la trama urbana, dotados de todos los servicios
requeridos para los suelos urbanos en sus diferentes categorias por los articulos
46 y 47 de la LSENPC, a falta de ejecutar la depuradora provisional de aguas
residuales y la pavimentacion de la acera en el frente con la carretera TF-217,
obras residuales de urbanizacién que, de conformidad con la presente
Modificacion, se ejecutaran de manera simultanea con la edificacion, en virtud
con lo dispuesto por el apartado 1.a) del Articulo 55 de la LSENPC, relativo a los
derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

En vista de lo expuesto, podemos establecer que desde el punto de vista
urbanistico y de la legislacién aplicable, las condiciones facticas de servicios de
este suelo, habilita a los mismos para su clasificacion como SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

Por lo que respecta al planeamiento territorial aplicable, éste se concreta en el
PIOT, segun el cual, los suelos de referencia estan adscritos a una ARH de
Proteccion Econdmica 2, adscripcion que es claramente coherente en la version
del mismo aprobada en octubre de 2002, pero no asi, respecto de la revision
aprobada en 2011, por cuanto que en esas fechas y como hemos visto, el suelo
estaba ya plenamente dotada de los servicios propios del suelo urbano en las
dos vias a las que da frente, lo cual debe entenderse como una carencia y en
todo caso como una anomalia al no tener presente esta nueva situacion en la
delimitacion del Area de Regulacion Homogénea correspondiente.

En cualquier caso, la Disposicion Derogatoria Unica de la Ley 4/2017, derogd las
competencias urbanisticas de los Planes Insulares y mediante el Articulo 96,
establecié el nuevo contenido de éstos, entre los que no esta previsto la
competencia para atribuir categorias al suelo rustico.

Los efectos de esta ultima novacion legislativa, ha tenido el correspondiente
reflejo en el Acuerdo Plenario del Cabildo Insular de 2 de marzo de 2018
mediante el que se determind el contenido vigente del Plan Insular de
Ordenacion de Tenerife como consecuencia de la derogacion producida por la
entrada en vigor de la mencionada Ley 4/2017 de 13 de julio pasado, tanto en lo
que hace al régimen basico de usos - que se deroga - como respecto del
reconocimiento de la facultad de redelimitacion de las ARH’s, en base a la
habilitacion otorgada al planeamiento general por el apartado 2 del Articulo 99,
para reajustar el alcance y los limites de las determinaciones sobre el régimen
urbanistico del suelo establecidas por los planes insulares, con el fin de corregir
situaciones que pudieran resultar contradictorias, como ocurre en el presente
caso.

En consecuencia, los terrenos objeto de ordenacion se clasifican como Suelo
Urbano Consolidado en cuanto que de conformidad con lo previsto en los
articulos 46 y 47 de la LSENPC, cuentan con la totalidad de las siguientes
infraestructuras con capacidad de abastecimiento y pleno servicio tanto a las
edificaciones preexistentes como a las que hayan de construirse, sin perjuicio de
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las pertinentes ampliaciones de redes que por razones de la propia ordenacion
resultan preciso acometer de conformidad con lo dispuesto en el apartado 1.a)
del articulo 55 de la LSENPC:

Acceso rodado.

Abastecimiento de agua.

Dispondra al término de las obras de urbanizacion complementarias
pendiente de ejecucion, con evacuacion de aguas residuales conforme
a la prevision establecida en la ordenacién propuesta, en cuanto a la
implantacion de la correspondiente planta depuradora.

Suministro de energia eléctrica.

Ademas, el suelo dispone de los siguientes servicios en los términos
establecidos en el PGO en condiciones de pleno servicio tanto para las
edificaciones preexistentes, como las que hayan de construirse.

- Pavimentacién de calzada.
- Encintado de aceras.
- Alumbrado publico

V.5.- USOS ASIGNADOS.

En base a los objetivos enunciados se establecen los siguientes usos
caracteristicos:

1.- Residencial colectiva sujeta a algun régimen de proteccion publica en cuantia
del 100 % de la edificabilidad destinada a este uso.

2.- Terciario comercial y/o industrial compatible para el resto.

V.6.- SISTEMA VIARIO, ALINEACIONES Y RASANTES.

El sistema viario principal viene determinado por las calles de acceso Sureste y
la travesia de la carretera TF-217 que configura el limite Noroeste de este suelo.

Como complemento viario de la red preexistente descrita, se ha previsto una
calle interior a media ladera que establece la conexion trasversal entre ambas y
que pasara a formar parte de la red viaria general municipal si asi lo determina
el Ayuntamiento o quedar como calle privada de servicio interno de la nueva
Urbanizacion programada.

Mediante esta calle se define para esta parcela las alineaciones interiores,
rasantes, volumenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como la
accesibilidad, en la forma que mejor se acomodan a las singulares condiciones
orograficas de la misma, de cara a asegurar el menor impacto ambiental y
paisajistico, con lo que esta Modificaciéon cumple ademas la funcion de Estudio
de Detalle para la mejor concrecién de la ordenacidén pormenorizada, conforme
a lo establecido por el Art. 155 de la LSENPC. Estos parametros se concretan
en los planos PO-1a y PO-1b.
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Dicha calle se inicia con una pendiente del 4 % a lo largo del primer tramo de
140,93 m lineales, para adoptar una pendiente mas suave del 1 % a lo largo de
un tramo central de 50, un tercer tramo de 78,20m y con una pendiente del 9,1%,
y que culmina en un tramo final de 134,62 m con pendiente media del 1 % hasta
desembocar en la travesia de la carretera general del norte.

Tiene las siguientes secciones trasversales:
1.- Primer tramo de servicio a la Manzana M.1 y espacios libres:

- 2 mde acera.
- 5 m de aparcamiento en bateria.
- Dos carriles de 3 m cada uno.

2.- Segundo tramo de servicio a las Manzanas M.2 y M.6.
- 2 mde acera.
- Un carril de ida y vuelta de 4,5 m.

La concrecion grafica de estas determinaciones son las que se expresan en los
planos PO-2 y PO-3 adjunto.

V.7.- ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO.

Vinculado al sistema viario central a media ladera, se han previsto tres ambitos
de espacios libres integrados por las manzanas M.3, M.4 y M.5 de superficies
respectivas 1.891 m?, 1.045 m?, 1.727 m? dispuestas en los dos extremos de
ambito ocupando las posiciones que mejor calidad ambiental le otorgan al
conjunto.

V.8.- ORDENACION VOLUMETRICA.

Dada la peculiar orografia del ambito de actuacion se ha realizado un exhaustivo
estudio de la ordenacion volumétrica de la edificacion prevista, mediante un
estudio en planta, alzado y seccion caracteristica acorde con las exigencias
elementales del estudio paisajistico de la propuesta, de tal forma que la nueva
construccidon se acomode a la ladera de tal forma que se evite en todo momento
la perdida de percepcidn paisajistica desde cualquier ambito de la nueva
Urbanizacion y de su entorno.

La expresion grafica de estas determinaciones son las que se expresan en los
planos PO-1, PO-2 y PO-3.

V.9.- RED SECUNDARIA DE INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO
INTERNO.

La propuesta incorpora la relacién de planos que se detallan a continuacién y en
los que se reflejan los trazados indicativos de la urbanizacién complementaria
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que habra de ejecutarse de conformidad con lo dispuesto en el apartado 1.a) del
articulo 55 de la LSENPC:

V.10.
En el

a)

1.- Plano O-4.a : Abastecimiento de agua potable.

2.- Plano O-4.b : Red de Riego y de Contraincendio.

3.- Plano O-5.a : Red de Evacuacion de Aguas Pluviales.
4.- Plano O-5.b : Red de Evacuacion de Aguas Negras.
5.- Plano O-6.a : Red de Media Tension.

6.- Plano O-6.b : Red de Baja Tension.

7.- Plano O-6.c : Red de Alumbrado Publico

8.- Plano O-7.d : Red de Telefonia.

- SERVIDUMBRES.
ambito de actuacién existen las siguientes servidumbres:

Canal de agua, del que se desconoce si esta en actualmente en uso, por
lo que se debera aclarar esta duda con anterioridad del inicio de la
ejecucion del planeamiento, caso que no se logre hacerlo durante la
Informacién Publica.

Torre de Media Tensidon. Se debera acordar con la empresa propietaria
las condiciones de implantacion y la manera de solventar su traslado o
soterramiento, en los términos legales que procedan, antes del inicio de
la ejecucion del planeamiento.

Dos palmeras canariensis protegidas, una de las cuales se ha previsto
que quede dentro del retranqueo de la manzana M.2, quedando la otra
supeditada a la incorporacién al Proyecto si resultara posible o su
trasplante unos metros aguas abajo hacia la franja de retranqueo, en caso
contrario.

Antiguo camino en desuso.

Trasformador y Torre de Media Tension, en el lindero Sur con la calle de
acceso a la Urbanizacién Los Codezales. Su ubicacidon es plenamente
compatible con la ordenacion prevista, por lo que no esta sometido a
afeccion alguna.

VI.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION
MENOR.

Las Modificaciones Menores deben cumplir con las disposiciones aplicables del
articulo 305 de la LSENPC y del articulo 22 apartados 4 y 5 del RDL 7/2015, de
30 de octubre por el que se aprueba el TR de la Ley del Suelo, que regulan la

evalu

acion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia de

viabilidad técnica y econdémica de las actuaciones sobre el medio urbano, asi
como de su incidencia sobre las arcas publicas.
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La presente Modificacion MENOR viene motivada por un cambio de clasificacion
de suelo, lo que no comporta inversidn publica distinta de la que haya de hacerse
cara a implantacion de la edificacién y redes secundarias internas, por lo que
carece incidencia sobre la HACIENDA MUNICIPAL desde el estricto punto de
vista urbanistico. Es por ello que en lo que respecta al apartado 4 se adjunta a
este documento como Anexo Il, el Informe de la innecesaridad de reserva de
crédito*, realizada por los servicios municipales correspondientes.

Igualmente, y en cumplimiento del apartado 5 de precitado articulo 22 se
acompana en el mismo Anexo la certificacion de la intervencion municipal en la
que se acredita la capacidad municipal que asegura la financiacién para el
mantenimiento de los espacios libres.

VIl.- INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA
MODIFICACION MENOR.

La Evaluacion Ambiental Estratégica se llevara a cabo segun lo establecido en
el articulo 166 apartado 3 de la LSENPC en los siguientes términos:

“3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano
ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion
ambiental estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta
institucional seran de un mes.”

En base a la disposicion expuesta se adjunta, para su pertinente valoracion por
los servicios municipales responsables y por el Organo Ambiental Municipal, la
Evaluacion Ambiental Estratégica por el procedimiento simplificado para la
culminacién del procedimiento de tramitacion del expediente de Modificacion
Menor, que se aporta como Documento aparte dentro del LOTE 2 del Expediente
Adjudicado N° 1772/2018.

De dicho Documento de Evaluacién Ambiental Estratégica, se han derivado las
siguientes Programa de Vigilancia Ambiental, en el que se debera asegurar la
adopcion de las siguientes medidas correctoras o compensatorias:

v Proteccién del suelo exterior.
v" Adecuado mantenimiento del viario y del trafico.

v Inafeccion a las areas colindantes (especialmente edificaciones y vias
de comunicacion).

v Aplicacion de riegos correctores.

4 Pendiente de elaboracion y entrega por parte del Ayuntamiento
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v Limpieza y mantenimiento de viarios.
v" Recuperacioén y correcto acopio de la tierra vegetal.

v Proteccién de los ejemplares de palmeras canarias o en su defecto
trasplante de las mismas (permisos y autorizaciones)

v" Nuevo inventario y estudio previo al inicio de cualquier actuacion de
Pimelia radula radula.

v" Acopio de materiales.
v" Acondicionamiento final de la superficie.
v" Condiciones estéticas de las edificaciones.

v Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar la
Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, al ser este
Programa de Vigilancia y Control un documento abierto, capaz de
incorporar nuevos parametros ambientales.

El Programa de Vigilancia consistira en la realizacion de una campafna de
seguimiento anual en la que se constatara el adecuado desarrollo de las
determinaciones de la Modificacion Menor, recogiéndose expresamente las
consideraciones dadas, en lo referido al mantenimiento e inafeccion a los usos
colindantes mas significativos.

Este Programa de Vigilancia Ambiental sera desarrollado por técnico competente
y podra incluir aspectos que en base a su experiencia pueden resultar
significativos para el adecuado desarrollo ambiental del ambito y/o contemplara
aquellos derivados de lo que a bien tenga indicar la Consejeria de Politica
Territorial, Sostenibilidad y Seguridad.

VIIl.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES
LEGALES RELATIVAS AL RESPETO UNIVERSAL DE IGUALDAD DE
GENERO.

La intervencion de la administracion en cualquier ambito de la accidén publica
debe guiarse por el principio universal de igualdad de género.

Desde el punto de vista dispositivo la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
Espacios Naturales de Canarias regula la incorporacion de este principio a la
ordenacion urbanistica a través de las disposiciones siguientes:

Exposicién de Motivos, apartado 6°.
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Articulo 3, apartado 6, en relacion con el Desarrollo Sostenible.

Articulo 4, apartado 1 del articulo 4, en relacién con los Criterios de Intervencion.
Articulo 5, apartado 2 a) y c), en relacion con los Principios Especificos.
Articulo 81, apartado 1, relativo a Principios de Ordenacion.

Articulo 82, apartado a), relativo a Criterios de Ordenacion®.

Del analisis conjunto de todos ellos se desprende que los instrumentos de
planeamiento urbanistico y mas concretamente en lo que hace a la presente
modificacion sus determinaciones deberan asegurar —y asi lo hacen - la igualdad
de oportunidades entre hombres y mujeres, la igualdad de género, igualdad de
trato y la igualdad de acceso a los servicios y prestaciones publicos.

Todas y cada una de estas exigencias han sido debidamente tomadas en
consideracion al punto de que queda perfectamente acreditado en su contenido
el respeto a todas y cada una de estas determinaciones, pues ninguna de ellas
plantea discriminacién alguna y resultan igualmente utiles para ambos géneros.

IX.- RELACION DE PLANOS DE LA MODIFICACION MENOR. ANEXO IlI.

Plano I-1: Situacion

Plano I-2: Topografico

Plano I-3: Usos y Servidumbres

Plano |-4: Estructura de la Propiedad

Plano I-5: Ordenacion Vigente

Plano O-1a: Ordenaciéon Pormenorizada Propuesta
Plano O-1b: Ordenacion de la Edificacion.

Plano O-2 : Viario

Plano O-3: Perfiles

Plano O-4a : Abastecimiento de agua potable.
Plano O-4.b : Red de Riego y de Contra incendio.
Plano O-5.a : Red de Evacuaciéon de Aguas Pluviales.
Plano O-5.b : Red de Evacuacién de Aguas Negras.
Plano O-6.a : Red de Media Tension.

Plano O-6.b : Red de Baja Tension.

Plano O-6.c : Red de Alumbrado Publico

Plano O-7.d : Red de Telefonia.

X.- RELACION DE DOCUMENTOS DEL PGO DE LA MATANZA QUE SE
VERAN ALTERADOS POR LA MODIFICACION MENOR. ANEXO IV.

X.1.- Memoria

4.1.1. DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SUELO URBANO
4.3. DESGLOSE DE SUPERFICIE EN SUELO RUSTICO

X.2.- Planos:
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Plano 7.00

Plano 9.04

Plano 11.06
Plano 12.06
Plano 13.06
Plano 14.06
Plano 15.06
Plano 16.06
Plano 17.10
Plano 18.06
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ANEXO |
ORDENANZAS DE EDIFICACION MODIFICADAS
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|.- ORDENANZAS DE EDIFICACION QUE SE MODIFICAN PARA TODO EL
AMBITO DEL PGO

Al abordar la concrecion de Las ordenanzas aplicables a la nueva ordenacion en
el ambito de Los Codezales, se ha podido detectar la existencia de ciertas
incongruencias en algunas de las Ordenanzas del PGO que son objeto de
ordenacion especifica en la presente Revisiéon Parcial del PGO como parte
integrante de la misma.

Dichas ordenanzas modificadas son las que se relacionan a continuacién, siendo
el resto de aplicacién subsidiaria.

Art. 7.2. Definiciones y Conceptos. (Art. 6.1. version OME
2005)

1.- Alineacion de via. Es la linea que a lo largo de las vias establece el limite entre el dominio publico y el privado.

2.- Alineacion de edificacion. Es la linea que sefiala la posicion obligatoria de la edificacion. Puede ser coincidente con la
alineacion de via o retranqueada respecto a ésta.

3.- Retranqueos. Es la distancia existente entre la alineacion de la edificacion y la alineacion de via (retranqueos a via) o
entre la edificacion y linderos (retranqueos a linderos).

4 .- Rasante de la via. Es el perfil longitudinal de la alineacion de la via.

5.- Rasante de la edificacion. Es la cota a que se debe estar situada su planta baja referida a la rasante de la via o espacio
publico a que dé frente.

6.- Eje de la via. Es la linea que une los puntos medios de los perfiles transversales de la misma.

7.- Solar. De acuerdo con el Anexo relativo a los conceptos fundamentales utilizados por el D. L. 1/2000, en su apartado
1.3.2, este planeamiento define como normas minimas para que un terreno clasificado como suelo urbano en este Plan
General tenga la condicion de solar, los siguientes servicios minimos:

1°.- Acceso por via pavimentada, debiendo estar abierta al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circundan. No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este servicio ni las vias perimetrales de los nuicleos
urbanos, respecto de las superficies del suelo colindante con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los
nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle propia de nucleo
urbano.

2°.- Suministro de agua potable y energia eléctrica, con caudal y potencia suficientes para la edificacion, construccion o
instalacion prevista.

3°.- Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de
servicio. Excepcionalmente se permitira la disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja
densidad de edificacion, que seran preferiblemente de tipo cerrado.

4°.- Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico, en al menos una de las vias que lo circundan. Ademas
deberan estar definidas las alineaciones y rasantes correspondientes.

8.- Vuelo. Es todo elemento constructivo de la edificacion que sobresalga de la alineacién de la misma en sus plantas altas.
Pueden ser abiertos y cerrados. Los vuelos cerrados estan constituidos por volumenes delimitados en todo su perimetro por
cualquier tipo de obra de fabrica o carpinteria, ejecutada desde el piso hasta el techo de la planta.

Los vuelos abiertos (balcones) quedan definidos por plataformas cuyo cerramiento debe estar limitado a cualquier tipo de
obra no superior a 1,20 m. de altura del plano en que se apoya, quedando el resto abierto.

9.- Manzana. Superficie de suelo cuyo perimetro lo constituyen varias alineaciones de via.
10.- Fachada. En cualquier paramento exterior o interior del edificio que dé frente a via, a patio o a espacio circundante.

Sera fachada principal la que dé frente a via, directamente o a través de un espacio libre.
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Sera fachada posterior la opuesta a la principal que dé frente a espacio libre interior de la manzana o de la parcela; asi como
las que den hacia el limite del suelo urbano.

11.- Medianeria. Es una servidumbre de adosamiento entre edificaciones. A ella no podran abrirse huecos de iluminacién o
ventilacién del edificio.

12.- Chaflan. Se define como chaflan al plano perpendicular a la bisectriz de la interseccion de dos alineaciones de via en
una esquina de manzana. Sera simétrico respecto de la bisectriz.

13.- Frente edificable. Es la minima longitud de fachada a la via publica que debe tener un edificio.

14.- Fondo edificable. Es la maxima longitud permitida entre la alineacion de la edificacion hacia la via o espacio publico y la
alineacion en el fondo de la parcela.

15.- Sétano. Es todo volumen construido tal que el plano definido por el pavimento de piso esté debajo de la rasante de la
via, espacio publico o del terreno colindante, en el cual no sea posible abrir huecos al exterior en paramentos verticales.

16.- Semisétano. Es todo volumen construido tal que el plano definido por el pavimento de piso esté debajo de la rasante de
la via, espacio publico o del terreno colindante, en el cual sea posible abrir huecos al exterior en paramentos verticales, de
altura libre no superior a 1,50 m., medidos desde el plano de la acera o espacio circundante de la edificacion hasta la cara
superior de forjado. En el caso de uso como garaje no computara a efectos de superficie edificable sobre rasante,
computando al 100% en los demas casos.

17.- Patio "inglés". Es el pozo o zanja practicado al pie del paramento de fachada con objeto de ventilar e iluminar sétanos
0 semisotanos.

18.- Patio interior. Es el espacio no edificado dentro del volumen de la construccion, cuya funcién es dar ventilacion e
iluminacion a las diferentes dependencias.

19.- Ocupacion. Expresa el porcentaje o superficie que ocupa la edificacion respecto de la superficie total de la parcela.

20.- Altura de la edificacién. Es la altura maxima que puede alcanzar la fachada del edificio en funcién del numero entero de
plantas establecido.

21.- Edificacion cerrada. Caracterizado por tener la alineacion de la edificacion paralela o coincidente a la alineacion de la
via o espacio publico, y servidumbre de medianeria entre las edificaciones colindantes. Se presenta un paisaje urbano de
fachada continua.

22 .- Edificacion semicerrada. Caracterizada por tener la alineacion de la edificacion paralela o coincidente a la alineacién de
via o espacio publico. Podra tener mas de dos fachadas; como consecuencia podran existir discontinuidades en la fachada
urbana.

23.- Edificacion abierta. La edificacion ocupa parcialmente la parcela, y todos sus paramentos tienen tratamiento de fachada.
La alineacién de la edificacién puede no coincidir con la alineacion de via.

24 .- Casco antiguo. Se incluyen en esta categoria la mayor parte de los edificios tradicionales que conforman el caracter
rural tipico del nucleo de La Matanza, y que tienen un gran interés patrimonial implicando, por tanto, medidas especiales
para su conservacion.

25.- Parcela Acondicionada. Es la resultante del acondicionamiento del terreno
natural, hasta llegar a la plataforma urbanizada, en las condiciones que mejor
resulten a la implantacion de la edificacion en condiciones paisajisticamente
apropiadas y teniendo presente la variante y agreste topografia del municipio.

A tal efecto los abancalamientos se obtendran a base de muros de contencion de
alturas que oscilen en el entorno de los 4 y los 6 metros de altura media (margen
de tolerancia +/- 0,5 m), tanto en el frente del viario, como en los linderos con otras
parcelas. Los bancales resultantes deberan ajardinarse.

26.- Superficie construida. La superficie construida de una edificacion es la suma de la superficie de cada una de las plantas
del edificio, medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de los cerramientos y los ejes de las
medianerias, en su caso.

Computaran al 50 por ciento de su superficie los espacios abiertos cubiertos (balcones, terrazas, etc.); en todo caso, cuando
estén cubiertos y limitados lateralmente por tres o mas paramentos de cierre, computaran en su totalidad como superficie
construida.

Las plantas bajas abiertas computaran totalmente como superficie construida.
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27 .- Superficie edificable. Edificabilidad. La superficie edificable comprende la superficie construida total, con exclusion de
la superficie correspondiente a sétanos y semisétanos.

La edificabilidad es el coeficiente que expresa la relacién entre la superficie edificable y la superficie de la parcela, de acuerdo
a las expresiones:
Se m?

Sp m?
en donde Se=superficie total edificable, y Sp=superficie de parcela.

Fijandose las siguientes edificabilidades en funcién de la clasificaciéon del suelo y el nimero de plantas:

Semicerrada 2P/3P = 1,50 m?/m?
Abierta 2P-G1 = 0,50 m?m?

Abierta 2P-G2 = 0,50 m?m?

Abierta 2P-G3 = 0,75 m?m?

Casco antiguo 2P = 1,50 m?m?

Los coeficientes de edificabilidad o superficie edificable, expresado en estas Normas, constituyen valores
maximos.

Art. 8.7. Patios. (Art. 6.2. version OME 2005)

Los patios se clasifican en:
1.- Patios interiores

Son aquellos que se encuentran cerrados, o susceptibles de cerrar, por todos sus paramentos perimetrales.

- La superficie y dimensiones minimas seran las mayores de las que
establecen el Cdédigo Técnico de la Edificacion y el Decreto 117/2006 de
Habitabilidad.

2.- Patios abiertos

Se consideran patios abiertos cuando tengan un frente abierto a espacio publico no menor de 5 m., con una
profundidad comprendida entre 1,50 m. y una vez y media el frente.

Con estas condiciones se podran realizar patios abiertos en cualquier fachada.

A efectos de la ocupacion en edificacion abierta, un patio abierto se considerara espacio exterior.

3.- Patios mancomunados

Son aquellos que se levantan sobre el suelo que pertenece a varios propietarios, pudiendo ser abiertos o cerrados.

- La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habra de establecerse como derecho real de
servidumbre sobre el solar, haciéndolo constar en escritura publica que no podra cancelarse sin la autorizacion del

Ayuntamiento.

- Esta servidumbre no podra desaparecer en tanto subsista alguna de las edificaciones cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

4.- El tipo denominado "patio inglés", sélo podra servir a una planta bajo rasante, y su anchura minima sera de
2,50 mts. La planta primera recuperara nuevamente la alineacién de la edificacion.

Art. 7.20. Medianerias al descubierto. (Art. 6.5 version OME 2005)

1.- Cuando existan muros al descubierto como consecuencia de las diferentes alturas reguladoras, o cualquier
otra circunstancia que produzca escalonamientos o retranqueos en la propia edificacion o respecto de las colindantes, se
trataran con los mismos materiales, color, textura, etc., que la fachada del edificio.
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No se podran abrir huecos en el muro de contiguidad, salvo que se retire 2
mts. del eje de medianeria.

2.- Cualquier edificacion colindante a otra que presente un paramento ciego o medianerias laterales, debera
adosarse obligatoriamente.

Art. 8.17. Altura de Plantas. (Art. 6.8 version OME 2005)

Las alturas libres generales entre pavimento y techo acabado seran, las siguientes:

Minimo Maximo
- Para cualquier planta de vivienda. ..o 2,50 m. 3,00 m.
-Enplantabaja ..o 3,20M, 5,00 m.
- EN SOtanos y SEMISOtAN0S. .. .....ceeiiiiriiriiiiieiie et e 2,20 m. 4,00 m.

- Para Oficinas en plantas piso .... 3,00 m.

Art. 8.18. Altura de la edificacion. (Art. 6.9. version OME 2005)

1.- La altura de la edificacién se medira en el punto de la edificacion, segun se establece en el parrafo 3 siguiente,
desde la rasante de la via (acera), o desde cualquier punto del terreno acondicionado si se trata de edificacion abierta, y la
arista horizontal de interseccion de los planos definidos por las caras exteriores del cerramiento y la cara inferior del ultimo
forjado o estructura de cubierta.

2.- La altura reguladora es la maxima altura que puede alcanzar la edificacion, estando en funcion del nimero
entero de plantas establecido. Define el perfil maximo que puede alcanzar la edificacion.

La equivalencia en metros es la siguiente:

N° de Plantas |Altura reguladora maxima (mts)
1 3 en uso terciario ordinario y 5 en uso
industrial y/o de almacén

2 8 ( ES/CH/AR/EC2P/EAG3)
2 8 (EAG1 — EAG2)
3 11 (EC3P)

Para cualquier edificacion la minima altura edificable sera la correspondiente a una planta menos de las
establecidas.

En Casco antiguo la altura maxima de la edificaciéon sera de dos plantas. Excepcionalmente se admite mayor
altura en cada planta que las reguladas anteriormente cuando hubiera medianeras colindantes de mayor altura.

3.- Punto de medicion

a) Para cualquier ancho F de fachada en que P sea menor de 2m. se medira la altura de edificacion en la mitad
de la fachada. También se medira en la mitad para cualquier valor de P siempre que el ancho de fachada sea menor de
12m.

b) En los casos en que P sea mayor de 2m. y fachadas mayores de 12m. (f>12), se dividira la longitud F en dos
partes y la altura se medira en la mitad de cada parte.

c) En los casos de fuerte pendiente o longitud de fachada importante, podran producirse alturas P mayores de
8m.; para estos supuestos (siempre que F no sea menor de 12m.) las partes en que se divida la fachada se obtendran
dividiendo P por cuatro y redondeando por exceso. La medicion de la altura se realizara en la mitad de cada una de estas
partes.

Cada parte tendra dimension no menor de 6 m.; si asi no fuese se dividiria en un nimero menor de partes.

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife. 27
Telf.: 922 88 24 81 Movil: 670 80 91 30 Fax: 922 59 56 77 email:
jdasl@jdasl.com



043c-18 M2

perfllm ximo

— P1 cualquier P

_\P2<gm.
o ]

A
5
3

cualquler F

Para todo F en que P sea <2m. y para todo P en que F <12m., se medira la altura Hr en la mitad de la fachada.

- Para todo F > 12m. y P > 2m., se dividira F en dos partes, tal que Hr se medira en la mitad de cada parte.

f—n %\\ Hr
e —f |

} F=n.F

e

- Para todo F > 12m. y P > 8m., se dividira en n partes: n = P/4. La medicién de Hr se realizara en la mitad de
cada parte.

.- No se produciran escalonamientos superiores a 5 m. entre planos de altura maxima del propio edificio ni respecto
de los colindantes. En este caso se consideraran edificados con la altura reguladora.

.- La consideracion del semisétano como planta entera, no tendra efecto sobre el nimero de plantas establecido
y su altura reguladora.
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6.- Edificacion en esquina

En la definicién de la altura de una edificacion en esquina, el plano (z) definido por la cota mas alta de las alturas
Hr mas préximas a la esquina correspondiente a cada fachada, prevalecera un maximo de 12 m.(ES/CH) y de 20m. en (EC)
, dicha prolongacion estara condicionado al estudio de la esquina en cuestion, con supervision de la oficina técnica municipal.

Se estara a la misma regla cuando el nimero de plantas establecido sea diferente para cada calle.

7.- Construccion por encima de la altura reguladora
Por encima del plano maximo que define la altura reguladora sélo se permitiran:

- Los volumenes resultantes de los remates de escaleras, maquinas de ascensores, depdsitos de agua y
habitaciones de lavadero, siempre que queden dentro de un plano de 45° de inclinaciéon que pase por la linea de perfil
maximo de cada una de las fachadas o de los patios, no pudiendo exceder en su altura maxima en mas de 3,00 metros
sobre la permitida.

- Los accesos a la edificaciéon cuando la rasante de la cubierta quede
situada por razones de ordenacion, per-debajo-o-ala-misma a similar rasante de
que la calle a la que de frente la edificacion. En tales supuestos la cubierta debera
un tratamiento analogo al de una quinta fachada.

- No se permitiran la instalacion de bidones para almacenamiento de aguas, sino cerrados dentro de obras de
fabrica.

- Excepcionalmente el Ayuntamiento podra autorizar soluciones en el que el volumen de caja de escalera no
cumpla las anteriores condiciones, debiéndose justificar en Proyecto la singularidad de la solucién de disefio.

- Los antepechos se remataran como maximo a 1,20 m. sobre la azotea.

- Cuando la cubierta sea tratada con teja ceramica, la pendiente oscilara
entre los 25° y los 35° y la altura de una altura de cumbrera maxima no superara
los 2.50 m con un margen de tolerancia de +/- 0,30 m.

- En todo caso, ninguno de estos volumenes superara al plano horizontal
definido a 4 m. por encima de la altura reguladora, ni podra ocupar mas del 30 por
ciento de la superficie de cubierta.

- En edificacion semicerrada para aquellas actuaciones de mas de dos viviendas, sera obligatorio cubierta de teja
curva en el 60%, y ubicada en el perimetro de la planta cubierta.

- En Casco Antiguo se prohibe toda edificacién por encima de la altura reguladora maxima, excepto la cubierta
del edificio, que debera ser de teja al menos en el 80% de su superficie. Por encima de la cubierta sélo podran sobresalir las
chimeneas de ventilacion. Se prohiben expresamente los aleros de teja como remate del edificio.

8.- Forma de medicién en la edificacion abierta G1 y G2.

- La altura de la edificacion se medira desde cualquier punto del terreno interior de la parcela, una vez
acondicionada (plataforma), no podra superar los 1,25 m. medidos en el medio de la misma sobre el viario.

- Cuando las necesidades de la edificacion, o por las caracteristicas del terreno en que se asientan, deba
escalonarse, éste sera a 45° y la medicién de altura se realizara de forma independiente en cada una de las plataformas
que la compongan, sin que dicho escalonamiento pueda traducirse en exceso de altura, la edificacion se debera retranquear
3,00 m. del ultimo escalonamiento.

- Cuando se proyecten muros de contencion en la alineaciéon de manzana ordenada o interiores nunca deben
sobrepasar los 2,50 m. de altura, medidos en cualquier punto del mismo, estos deberan realizarse con mamposteria de
piedra natural basaltica, o revestidos en piedra natural, adecuado al entorno.

- Los bancales resultantes del escalonamiento y urbanizacion de la plataforma, deberan estar ajardinados.
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9.- Interpretacion grafica

- La altura de la edificacion, expresada con el nimero maximo de plantas, se indica en los planos
correspondientes.

- Cuando para una manzana existan diferentes alturas, éstas quedan indicadas junto a la correspondiente
alineacion de edificacion.

- Cuando en una manzana se indiquen las alturas en dos frentes, quedando otras sin determinar, se resolveran
segun la regla para alineaciones opuestas.

Art. 7.15. Fondo edificable. (Art. 6.12. version OME 2005)

En Edificacion Cerrada el fondo edificable sera de 20 metros. Margen de
tolerancia de +/- 10 %, segun las condiciones geométricas de parcela.

Cuando la parcela de frente a dos calles de igual o diferente rasante, dicha
profundidad edificable se medira para cada una de ellas.

Art. 7.10. Cerramientos y retranqueos. (Art. 6.13. version OME 2005)

-Los espacios resultantes de los retranqueos entre la alineacion de la via 'y
de la edificacién deberan dedicarse obligatoriamente a jardines, aparcamientos y
aceras. Los Cerramientos en Edificacion Semicerrada y en Edificacion Abierta no
superaran la altura de un metro en obra de fabrica, completando hasta una altura
de 1,80 m con cerramiento tipo verja o seto, pudiendo ser opacos hasta una altura
de 1,80 m en cerramientos medianeros.

- En el caso de parcela acondicionada, no se podra colocar sino un cerramiento transparente (reja,balaustre,etc)
de 1,00 m. de altura en los frentes al viario.

- En edificacion semicerrada se podran ocupar los espacios resultantes de los retranqueos laterales con volumen
en situacion de sétano o semisétano.

- En edificacion abierta, los sétanos y semis6tanos no podran ocupar los espacios resultantes de los retranqueos

a linderos y viarios, si se podra ocupar la separacién entre viviendas dentro de una misma parcela, y en una ocupacion
maxima del 40%.

Art. 7.25. Elementos entrantes y salientes. (Art. 6.14. version OME 2005)

Los cuerpos salientes se denominan cerrados cuando tienen en dos o mas lados cerramientos fijos 0 mdviles; en
otros casos se denominan abiertos.

Para la edificacion alineada se tiene:

- Cualquier elemento volado sobre la acera estara a mas de 3,50m. de altura libre medida en el punto mas
desfavorable.

- Ningun vuelo superara el 10 por ciento de la distancia minima entre las
dos alineaciones de edificacion al frente de la parcela, aunque para distancias de
hasta 7m. el vuelo podra ser de 0,50m.

El vuelo maximo sera de 1,20 m.
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- Todo vuelo o entrante se separara de las medianeras como minimo la distancia de 1,00m., no admitiendo ningdn
saliente en ese espacio.

- La longitud total de volado (L") no sera mayor del 50 por ciento de la
longitud total de la fachada por planta. EI 60 % podra ser cerrado y el 40% abierto.

- Con las condiciones anteriores se podra volar sobre los espacios
resultantes de los retranqueos, siempre que no se abran huecos con vistas rectas
sobre la finca vecina a una distancia menor de 2 mts.

- Sobre un chaflan sélo se admitiran vuelos abiertos, con las condiciones anteriores; la distancia minima del vuelo
a las aristas que lo definen sera de 0,50m.

El vuelo realizado en estas condiciones sera como maximo el correspondiente a la via de menor ancho.

- Los vuelos en edificacion abierta estaran sujetos al porcentaje de ocupacion de suelo permitido, midiéndose los
retranqueos desde el limite del vuelo.

Art. 7.27. Condiciones de la edificacion semicerrada. (Art. 6.17. versiéon OME
2005)

1.- La edificacion semicerrada se corresponde con la vivienda unifamiliar 6 plurifamiliar, en hilera / pareada /
adosada.

2.- En el caso de edificios de uso plurifamiliar, la longitud maxima de las
fachadas no debera superar 80 metros de longitud. Si por razones de forma de
parcela, de disefio, o topograficas fuera necesario superar esta longitud, sera
obligatoria la elaboracion de un estudio especifico de dicha parcela, que justifique
el necesario incremento. En supuestos de proyectos de manzanas completas, la
longitud sera la que disponga el frente correspondiente.

3.- En el suelo urbano consolidado en el momento de la aprobacion del
Plan, se establece un fondo maximo edificable de 25 metros con un margen de
tolerancia de +/- 12 %, segun las condiciones geométricas de parcela. A partir de
este fondo se admitira la edificacién en segunda linea con las condiciones de la
tipologia de edificacién abierta con un maximo por bloque edificado exento de 2
viviendas.
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La edificacién en segunda linea necesitara un frente minimo de parcela dando a via publica existente de 3 metros
hasta un maximo de 2 viviendas. A partir de 2 viviendas, sera obligatorio 3 metros mas de frente a via publica por cada
vivienda adicional hasta un frente de 9,00 m. Este frente sera inedificable hasta un fondo maximo de 25 metros.

Art. 6.18.3.- EDIFICACI(?N EN AREAS DE AUTOCONSTRUCCION Y
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (RT)

El ambito de aplicacion sera el indicado con el epigrafe RT en los planos
de ordenacién correspondiente, destinadas a cubrir el programa publico de
viviendas acogiéndose a la modalidad de autoconstruccion o de proteccion
publica, conforme a lo previsto en los articulos 268 y 269 de la LSENPC.

Las tipologias seran las que resulten de aplicacion mas idonea segun las
caracteristicas de clasificacion indicadas en los planos correspondientes y las
caracteristicas orograficas de los ambitos correspondientes, siendo los
parametros urbanisticos los alli fijados, ademas de estar a lo prescrito en la
legislacién vigente de aplicacidn para este tipo de edificaciones.

Il.- ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION ESPECIFICA A LAS
MANZANAS M.1Y M.2

Los parametros urbanisticos de aplicacion especifica aplicables a las Manzanas
M.1y M.2 y la justificacion de referencia por comparacion de las dotaciones y
espacios libres establecidos en la ordenacion pormenorizada de este ambito de
suelo urbano, son las que se reflejan en los cuadros adjuntos.

La Matanza a 14 de noviembre de 2018

Fdo.
Javier Dominguez Anadoén.
JDA & Ass SL

Colaboradores:

Sonia Veciana Bové
M? José Dominguez Pociello
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MUNICIPIO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL SUELO URBANO DE CODEZALES
DE PARCELAS NUMEROS:
LUCRATIVAS NO LUCRATIVAS TOTAL AMBITO
LA MATANZA M1 M.2 M3 M4a | M5 [ M6 M7 | VIR
|.- Particulares de parcela |
Superficie de manzana (m?) 4410 3.849 1.891 1.045 1.726 291 494 5.784 18.996
Ocupacion maxima (%) 65% 65% 0% 0% 0% 0% 0%
Area de movimiento de la edificacion residencial (m?) 2.879 2489 0 0 0 164 0
Edificabilidad relativa neta de manzana (m? t / m’s) 1,96 3,16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,10
Edificabilidad bruta total de manzana (m?) 8.636 12.162 0 0 0 164 0 20.962
Usos
Caracteristico| Residencial (66,6%) | Residencial (79.08%) Zona Verde Zona Verde Zona Verde Depuradora Zona Verde
Compatible| Terciario Planta Baja | Terciario Planta Baja
N° minimo de aparcamientos interiores 123 174 297
Il.- Particulares relativas a la edificacion
Tipologia edificatoria preferente Semicerrada Cerrada
N° de Plantas 3 3
Altura reguladora méxima (m) 11,00 h1=8,50/ h2=11,00
Cuerpos volados. 1 1
5 Frontal 5 5
Posterior 5 0
Lateral Norte 3 3
Lateral Sur 3 0
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DEL ARTICULO 138 DE LA LSENPC.

JUSTIFICACION DE REFERNCIA POR COMPARACION INDICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS

|L- Parametros urbanisticos

Superficie del sector (m?s) 18.996 18.996

Edificabilidad maxima (m?t) 20.923 20.962 20.962

Edificabilidad relativa (m?t/m?s) 1,10 1,10

Techo residencial maximo 15.555 15.555

Techo terciario. 5.368

Uso caracteristico Residencial Residencial

Uso compatible opcional Terciario Terciario

[n-si de espacios libres, dotaciones y equi | [ LSENPC ] | Ordenacién pormenorizada |

s . [ Superficies parciales | [ Superficies totales | [ Superficies parciales | [ Superficies totales |

Espacios Libres y Dotaciones | m2Suelo | m2Techo | [ m2Suelo | m2Techo | | m2Suelo | m2Techo | [ m2Suelo | m2Techo |

11.1.- Espacios libres y dotaciones de uso y dominio publico.

|Sistema de Espacios Libres | | 4192 | 4.192

|Dotacional | | 209 | 1.255

11.2.- Equipamientos de uso publico y dominio privado.

[Terciario |
Total 11.2 [ 2.096  [Indeterminado]
[ToTALN | | 8.385 [Indeterminado]
|III.- Sistema viario y apar ientos publi y privad |
11.1.- Red viaria.
|Viario publico | | Indeterminado|
Total 1111
111.2.- Aparcamientos.
|Plazas en red viaria | | 105 |
[Plazas en parcelas | [ 105 ]
Total 111.2 210

[Iv.- Aprovechamiento lucrativo.

Total aprovechamiento lucrativo en parcelas edificables

|IV.- 10% de aprovechamiento lucrativo de cesién oblig ia.

18.866
2.096
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~ ANEXOIl ,
CERTIFICACION DE LA SECRETARIA GENERAL
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Pendiente de elaboracion y entrega por parte del Ayuntamiento.
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ANEXO Il

INFORME DE LA INNECESARIDAD DE RESERVA DE CREDITO
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Pendiente de elaboracion y entrega por parte del Ayuntamiento.
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MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA
DE ACENTEJO EN EL AMBITO DEL AMBITO DE SUELO
PUBLICO SITO EN EL LUGAR CONOCIDO COMO LOS
CODEZALES.

ANEXO IV

LOTE 3 MODIFICACION: M2
Expediente N°: 1772/2018

Noviembre 2018

PROMOTOR:
AYUNTAMIENTO DE LA MATANZA DE ACENTEJO

EQUIPO REDACTOR:
JDAY ASOCIADOS SLU
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RELACION DE PLANOS DE LA MODIFICACION MENOR.
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MODIFICACION MENOR DEL PGOU EN EL AMBITO DE LOS CODEZALES
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MEMORIA DE ORDENACION
TEXTO REFUNDIDO - ABRIL 2003 193

4.1.1. DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SUELO URBANO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

" | A MATANZA — GUIA — SAN ANTONIO .......courrrrieieeieeeese e, (¢) 172,96 Has

% Incluye los Sistemas Generales Deportivo y Espacios Libres Publicos.

B ACENTEJO (JAGRE) ..ot 4,37 Has
® RISCO DEL PERRO ......ooiiiiiieeeeeeeeee et 1,06 Has
= PUNTILLO DEL SOL 8,66 Has

TOTAL SUPERFICIE ..........cveeunne 187,35 Has

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

% RISCO DEL PERRO ......ooovvooooeeoooeeeoseeoe oo eeeeeeeeeee 8,47 Has
TOTAL SUPERFICEE ...................... 8,47 Has

SISTEMAS GENERALES
® DEPORTIVO (D) w...oooooeooeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeseeeese e 4,74 Has
TOTAL SUPERFICIE....................... 4,74 Has
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO ........ccoeviireeiicnnnees 200,26 Has

4.2.- DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE

USO RESIDENCIAL (SECTORIZADO NO ORDENADO)

= SECTOR RESIDENCIAL DE LA PERICA (ZS-R1) oo 2,12 Has
» SECTOR RESIDENCIAL DE SAN JOSE (ZS-R2) ...coovveevrereieieieianne 1,66 Has
= SECTOR RESIDENCIAL DE EL TOMADERO (ZS-R3) .....cccoeiveennne. 1,98 Has
» SECTOR RESIDENCIAL DE EL CORAZON (ZS-R4) .....cocevvrrrrrrrrrrrnn 1,69 Has
= SECTOR RESIDENCIAL DE EL CANTILLO (ZS-R5) ..c.coovviriieieennne 1,30 Has
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANIZABLE ................... 8,75 Has

AYUNTAMIENTO DE LA MATANZA DE ACENTEJO GESPLAN S A.



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MEMORIA DE ORDENACION
TEXTO REFUNDIDO - ABRIL 2003

194

4.3. DESGLOSE DE SUPERFICIE EN SUELO RUSTICO

CATEGORIAS Y ZONAS

= SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL

* PROTECCION NATURAL

PAISAJE PROTEGIDO “COSTA DE ACENTEJO” ...
PAISAJE PROTEGIDO “LAS LAGUNETAS” ..o,
SITIO HISTORICO “BARRANCO DE ACENTEJO” ............c.eee.e.

* PROTECCION PAISAJISTICA

PROTECCION PAISAJISTICA ...

* PROTECCION DE ENTORNOS

PROTECCION DE ENTORNOS .........cooeveieieeeeeieieiesiessese e

= PROTECCION DE VALORES ECONOMICOS

* PROTECCION AGRARIA

PROTECCION AGRARIA .......oooouiiirieeieieiesieeie s

* PROTECCION HIDROLOGICA

PROTECCION HIDROLOGICA .......cooveveeecieieeeeieieeieeieseee e

* PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

PROTECCION INFRAESTRUCTURAS (RP-1)....cccccvrrrssrerrrssnenees
EMBALSE......coocceverrecrerseeersessssesessssesssssssesesssssessssssssess s
DEPOSITOS REGULADORES......c..cvovsvevrrssssessessssssessssessesssosees

= ASENTAMIENTOS

ASENTAMIENTO RURALES (AR)

ASENTAMIENTO RURAL

......... 122,03 Has
......... 349,37 Has
......... 14,53 Has

......... 115,74 Has

......... 9,35 Has

......... 449,55 Has

......... 53,80 Has

........ 31,50 Has
......... 3,47 Has
......... 1,42 Has

SUPERFICIE

1.- CAMINO NUEVO ..ot

2.-EL EMPEDRADO ..o
3-EL REVENTON ..ot
4-TIOANDRES ... eeen
5.- SUERTE BALONA ..o,
6.- FUENTE LOS FRAILES ...,
Tm EL PIRUL .o

B-LAVICA L
.- ACENTEJO ..o
10.- CRUZ EL CAMINO ..o

TOTAL SUPERFICIE .......ccccvvnreinrnne

ASENTAMIENTO RURAL.....coiiiieeieeee s

1,38 Ha.
1,06 Ha.
1,91 Ha.
2,10 Ha.
0,45 Ha.
0,45 Ha.
5,84 Ha.
2,53 Ha.
11,73 Ha.
5,82 Ha.

33,27 Ha.

33,27 Has

AYUNTAMIENTO DE LA MATANZA DE ACENTEJO

GESPLAN S A.
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4.1.1. DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SUELO URBANO

SUELO URBANO CONSOLIDADO

" LA MATANZA — GUIA = SAN ANTONIO ....ooovrieceeeeeeeeeeeee e, (#) 174,85 Has

% Incluye los Sistemas Generales Deportivo y Espacios Libres Publicos.

B ACENTEJO (JAGRE) ..ot 4,37 Has
® RISCO DEL PERRO ......ooiiiiiieeeeeeeeee et 1,06 Has
= PUNTILLO DEL SOL 8,66 Has

TOTAL SUPERFICIE ..........cveeunne 187,35 Has

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

% RISCO DEL PERRO ......ooovvooooeeoooeeeoseeoe oo eeeeeeeeeee 8,47 Has
TOTAL SUPERFICEE ...................... 8,47 Has

SISTEMAS GENERALES
® DEPORTIVO (D) w...oooooeooeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeseeeese e 4,74 Has
TOTAL SUPERFICIE....................... 4,74 Has
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANO ........ccoeviireeiicnnnees 200,26 Has

4.2.- DESGLOSE DE SUPERFICIES EN SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE

USO RESIDENCIAL (SECTORIZADO NO ORDENADO)

= SECTOR RESIDENCIAL DE LA PERICA (ZS-R1) oo 2,12 Has
» SECTOR RESIDENCIAL DE SAN JOSE (ZS-R2) ...coovveevrereieieieianne 1,66 Has
= SECTOR RESIDENCIAL DE EL TOMADERO (ZS-R3) .....cccoeiveennne. 1,98 Has
» SECTOR RESIDENCIAL DE EL CORAZON (ZS-R4) .....cocevvrrrrrrrrrrrnn 1,69 Has
= SECTOR RESIDENCIAL DE EL CANTILLO (ZS-R5) ..c.coovviriieieennne 1,30 Has
TOTAL SUPERFICIE SUELO URBANIZABLE ................... 8,75 Has

AYUNTAMIENTO DE LA MATANZA DE ACENTEJO GESPLAN S A.
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4.3. DESGLOSE DE SUPERFICIE EN SUELO RUSTICO

CATEGORIAS Y ZONAS

= SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL

* PROTECCION NATURAL

PAISAJE PROTEGIDO “COSTA DE ACENTEJO” ...
PAISAJE PROTEGIDO “LAS LAGUNETAS” ..o,
SITIO HISTORICO “BARRANCO DE ACENTEJO” ............c.eee.e.

* PROTECCION PAISAJISTICA

PROTECCION PAISAJISTICA ...

* PROTECCION DE ENTORNOS

PROTECCION DE ENTORNOS .........cooeveieieeeeeieieiesiessese e

= PROTECCION DE VALORES ECONOMICOS

* PROTECCION AGRARIA

PROTECCION AGRARIA ... eeen e,

* PROTECCION HIDROLOGICA

PROTECCION HIDROLOGICA .......cooveveeecieieeeeieieeieeieseee e

* PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

PROTECCION INFRAESTRUCTURAS (RP-1)....cccccvrrrssrerrrssnenees
EMBALSE......coocceverrecrerseeersessssesessssesssssssesesssssessssssssess s
DEPOSITOS REGULADORES......c..cvovsvevrrssssessessssssessssessesssosees

= ASENTAMIENTOS

ASENTAMIENTO RURALES (AR)

ASENTAMIENTO RURAL

......... 122,03 Has
......... 349,37 Has
......... 14,53 Has

......... 115,74 Has

......... 9,35 Has

......... 447,65 Has

......... 53,80 Has

........ 31,50 Has
......... 3,47 Has
......... 1,42 Has

SUPERFICIE

1.- CAMINO NUEVO ..ot

2.-EL EMPEDRADO ..o
3-EL REVENTON ..ot
4-TIOANDRES ... eeen
5.- SUERTE BALONA ..o,
6.- FUENTE LOS FRAILES ...,
Tm EL PIRUL .o

B-LAVICA L
.- ACENTEJO ..o
10.- CRUZ EL CAMINO ..o

TOTAL SUPERFICIE .......ccccvvnreinrnne

ASENTAMIENTO RURAL.....coiiiieeieeee s

1,38 Ha.
1,06 Ha.
1,91 Ha.
2,10 Ha.
0,45 Ha.
0,45 Ha.
5,84 Ha.
2,53 Ha.
11,73 Ha.
5,82 Ha.

33,27 Ha.

33,27 Has

AYUNTAMIENTO DE LA MATANZA DE ACENTEJO

GESPLAN S A.
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PROTECCION PAISAJISTICA PROTECCION COSTERA - == = = DELIMITACION DE SUELO URBANO O CONCESION PREVISTAENLAL.C.
SAJISTIC. OTECCION COS 4.- SISTEMAS GENERALES 2 z
["PE |rLanEspeciaL | PP | pLanParciaL BRIl ESTUDIO DE DETALLE 7/ NO CONSOLIDADO ORDENADO REGULACION DE SUELO .
[RP-P | PROTECCION PAISAJISTICA PROTECCION COSTERAY LITORAL | | S&R)" |ZONARECREATIVA | ses |sErvicios DELIMITACION DE MANZANAS LIMITE TERMINO MUNICIPAL:
-BODEGA COMARCAL -CEMENTERIO LINEA RIBERA DEL MAR ESCALA GRAFICA: '
[SEEL|EsPAcio LiBRE SG/GUICULTURAL
iZeZezel IR U100 DE AcTUACION LINEA DE LIMITE DE ANGEL M. CARO CANO & JOAQUIN MANOSO VALDERRAMA - ARQUITECTOS
PROTECCION 0 20 40 80 120
2.- FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL 5.- PROTECCION TERRITORIAL ‘ N —— ml GESTION Y S AYUNTAMIENTO
LINEA DE LIMITE DE PROTECCION ERR GOBIERNO
- PLANEAMIENTO DE LA
~ PNOPOESTA mm L=}
-ASENTAMIENTO RURAL PROTECCION TERRITORIAL - Sﬁ;gﬁgif:EgF:::m - EDIFICACION SEMICERRADA EDIFICACION ABIERTA ( ) Escala 1:2.000 @ IAEEFB%TAOAE?ELNYTAL, SA. y §m“ CANIiE < . MATANZA
RO N PUBLICA EDIFICABILIDADAGOTADA  [[GH | CASCO HISTORICO GesPlan 3\ RIA &, pEacenTEIO
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RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION

EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS.

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA

SEGUN LA LEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

TUBERIAENTRE 2 2"Y @ 6"

TUBERIA DE POLIETILENO

TUBERIA DE FUNDICION

TUBERIA DE MENOR 2"

TUBERIA DE ACERO GALVANIZADO

TUBERIA @ MAYOR 6"

CANAL

DEPOSITO REGULADOR

FIN DE TUBERIA

CANAL DEL NORTE

el

CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) Linea limite
de Edificacion
CARRETERA Dominio |Servidumbre| Afeccidn (m.)*
Autopista 8 17 5 35
Autovia 8 15 7 30
Carretera
Convencional de 8 10 7 25
interés regional
Resto de la Red 3 5 3 12

LIMITE INTERIOR DE
LA RIBERA DEL MAR.

>500m.
i 100m.(Ampliable hasta 200m.)
o % % <20mt.sm |
L %%lmﬂﬂ@% M’}

CrCrCrreT
e
0 =
B B
¥

*El limite de edificacién deberd ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea
limite definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre, el limite de edificaci6n se fijard

en el borde exterior de la zona de servidumbre.

SERVI—

_ DOMINIO | DUMBRE AFECCION|,

|_ LINEA LIMITE DE EDIFICACION | LINEA LIMITE DE EDIFICACION
SERVI-
AFECCIOELDUMBRE DOMINIO. I
<t <
3 S
z z
3 5
@ m
= =
E E
/
/
/
/
/ _
/
LA
SIGNOS:
A Arista exterior de la calzada.
. Arista exterior de explanacion.

VIA DE TRANSPORTE INTERURBANO

REGIMEN DE USOS

(L-24,25y 26)
PROHIBICION EN 20m.
(L-44.6)

SUELO URBANO
(R-trans. 9.1y 9.2)

EXISTENTES
(L-trans. 4)

OBRAS E INSTALACIONES

SERVIDUMBRE DE TRANSITO.
(Art. 27)

lancia y salvamento (Paseo

E
=)
o~
©
o
o
8
£
<
o
E
5

Paseo ptiblico y vehiculo de

vigil

Marti

DUNA
Escarpe,
berma

1 ZMT
Marismas,
~|abulferas,
marjales y
esteros
PLAYA

ACANTILADO

OBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES
(L-Trans.4)

RIBERA DEL MARO | AGUAS INTERIORES Y
DELASRIAS (L-3.1)  |MAR TERRITORIAL (L-3.2)

ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.

ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS >500m. (L-30).

DOMINIO PRIVADO.

DOMINIO PUBLICO
MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL

L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas.
R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.
RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINQOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO
== == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO

DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN A LO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION A LO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LAAUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.

LINEA RIBERA DEL MAR
E LINEA DE LIMITE DE
PROTECCION

T~ PLAN GENERAL D= ORDENACION

§ . \x\s LA MATANZA DE ACENTEJO

TEXTO REFUNDIDO
lﬁ\ 7 8& DICIEMBRE 2003

k 10 1 MODIFICACION MENOR DEL PGOU EN EL
. AMBITO DE LOS LOS CODEZALES NOVIEMBRE 2018
12\ ¥3 éh |PLANO DE ORDENACION ESCALA 1:2.000]
LA MATANZA DE ACENTEJO 14 { 15 SUELO URBANO 1 2 06
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA "
ESCALA GRAFICA: LIMITE TERMINO MUNICIPAL:
ANGEL M. CARO CANO & JOAQUIN MANOSO VALDERRAMA - ARQUITECTOS
0 20 40 80 120
‘ ‘ O ———————— T\ AYUNTAMIENTO
( ( l==> PLANEAMIENTO %:} GOBIERNO DE LA
Escala 1:2.000 MEDIOAMBIENTAL, S.A R - - DE MATANZA
GesPlan )( $\ CANARIAS s DE ACENTEJO
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RED DE ALUMBRADO PUBLICO

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LARED REGIONAL DE CARRETERAS.

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA

SEGUN LA LEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

CONDUCCION DE ALUMBRADO

ARQUETA DE ALUMBRADO

PUNTO DE LUZ SENCILLO SOBRE
BACULO DE 10 m. CON ARQUETA

>500m.
CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) Linea limite LIMITE INTERIOR DE
de Edificacién i 100m.(Ampliable hasta 200m.) LA RIBERA DEL MAR.
CARRETERA Dominio |Servidumbre| Afeccidn (m.)* s
R ~ E <20m.
Autopista 8 17 5 35 HE M ffom E B
Autovia 8 15 7 30 mpa BB V2 6m.
I — ' |
Carretera L L (“)" @g}
Convencional de 8 10 7 25 -
interés regional (L
Resto de la Red 3 5 3 12 [ C
“El limite de edificacién deberd ser si ior a la zona de servidumbre cuando la lin
it definida cn el cuadro atga e L sona o servidumbro, el Horte do ediioaciin e i REGIMEN DE USOS g
en el borde exterior de la zona de servidumbre. o (L-24,25y 26) 2 "|Escarpe,
= |PROHIBICION EN 20m. £ berma
S |L-446) W L ZMT.
| LINEA LIMITE DE EDIFICACION L LINEA LIMITE DE EDIFICACION 4 SUELO [IRBANO o a Marismﬂs,
SERVI- =) [ [} ~|abulferas,
[AFECCION| DUMBRE pominto| r |(R-trans.9.1y9.2) 220 marjales y
",'_J OBRAS E INSTALACIONES 2 § PLAYA esteros
< R Z |EXISTENTES 2 'E
z % [ |(L-trans. 4) & 6
@ m m 1 <
s s o] g
2 £ a BEE
(2] oo
z 3L
- & g22
b et SE El
- >.;§ =
- g 88E |OBRASE INSTALACIONES EXISTENTES
= < < ‘E’LE“: (L-Trans.4)
- Q
o > 855 RIBERADELMARO  |AGUAS INTERIORES Y
828 DELASRIAS(L-3.1) |MAR TERRITORIAL (L-3.2)
ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.
ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS =500m. (L-30).
DOMINIO PUBLICO
DOMINIO PRIVADO. MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL
SIGNOS:
Arists extorior de 1a calzada L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas.
o Avists exterior de explmcio; R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.

RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINQOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO

== == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO
DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN A LO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION A LO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.

LINEA RIBERA DEL MAR
E LINEA DE LIMITE DE
PROTECCION

SRR

0 20 40 80 120

Escala 1:2.000

k 10 11
N
éh
12 13
LA MATANZA DE ACENTEJO 1w 15
ESCALA GRAFICA: LIMITE TERMINO MUNICIPAL:

LA MATANZA DE ACENTEJO

TEXTO REFUNDIDO
DICIEMBRE 2003

MODIFICACION MENOR DEL PGOU EN EL
AMBITO DE LOS CODEZALES

NOVIEMBRE 2018

'PLANO DE ORDENACION

ESCALA 1:2.000

SUELO URBANGO:
RED DE ALUMBRADO PUBLICO

13.06

GESTION Y P 0N
AW\ PLANEAMIENTO ity GOBIERNO
o TERRITORIAL Y @ 5@ DE
MEDIOAMBIENTAL, S.A. )( $\

GesPlan

AYUNTAMIENTO
DE LA
MATANZA

S DE ACENTEJO
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RED DE MEDIAY BAJA TENSION

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION
EN LARED REGIONAL DE CARRETERAS.

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA
SEGUN LA LEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

CANALIZACION DE BAJA TENSION
(2@ 160 PVC)

ARQUETA (A-2) DE 710x460mm

>500m.
CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) Linea limite LIMITE INTERIOR DE
e Edificacién i 100m.(Ampliable hasta 200m.) LA RIBERA DEL MAR.
CARRETERA Dominio |Servidumbre| Afeccidn (m.)* S
R ~ E <20m.
Autopista 8 17 5 35 @ 4 THa E B
Autovia 8 15 7 30 B BpE % H 6m.
Carretera [ C |_| % X B H f ?)‘I @@
Convencional de 8 10 7 25 e OLCCTON DOTCrOrce:
interé egional [ C S
Resto de la Red 3 5 3 12 [ C L
*El limite de edificacién deberd ser si i i )
Tite defaide enel uadi g e s soma e sevidumor, o Tine o eqiicacion s jad REGIMEN DE USOS e DUNA
en el borde exterior de la zona de servidumbre. o (L-24,25y 26) 2 Escarpe,
= |PROHIBICION EN 20m. £ berma
S |L-446) W o ZMT.
|_ LINEA LIMITE DE EDIFICACION | ® |SUELO URBANO o N Marismas,
SERVI- =) [ [} ~|abulferas,
[AFECCION| DUMBRE pominto| r |(R-trans.9.1y9.2) 220 marjales y
",'_J OBRAS E INSTALACIONES 2 § PLAYA esteros
s s Z |EXISTENTES 2 'E
z % [ |(L-trans. 4) & 6
@ m m <
5 5 o g
2 £ a ST E
[72] oo
Z 3Ly
~ g 50
- = 2Es
P 58
~ g 88E |OBRASE INSTALACIONES EXISTENTES
= < < ‘E’LE“: (L-Trans.4)
- Q
L7 > §5= RIBERADELMARO  [AGUAS INTERIORES Y
e F;ng DE LAS RIAS (L-3.1) MAR TERRITORIAL (L-3.2)
ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.
ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS >500m. (L-30).
DOMINIO PUBLICO
DOMINIO PRIVADO. MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL
SIGNOS:
A ariste exterior de 1a calzada L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas.
o Arists exterior de explmcio; R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.

RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINQOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO
== == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO
DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN A LO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION A LO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LAAUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.

LINEA RIBERA DEL MAR
E LINEA DE LIMITE DE
PROTECCION

SRR

-
k 10

11

2

\ &
€3
15

LA MATANZA DE ACENTEJO 14 {
ESCALA GRAFICA: LIMITE TERMINO MUNICIPAL:

0 20 40 80 120

Escala 1:2.000

PLAN GENERAL D= ORDENACION

LA MATANZA DE ACENTEJO

TEXTO REFUNDIDO
DICIEMBRE 2003
MODIFICACION MENOR DEL PGOU EN EL
AMBITO DE LOS CODEZALES NOVIEMBRE 2018
|PLANO DE ORDENACION ESCALA 1:2.000

SUELO URBANO: 1 4 06
RED DE MEDIA Y BAJA TENSION :
ANGEL M. CARO CANO & JOAQUIN MANOSO VALDERRAMA - ARQUITECTOS

GESTION Y 2
BEW Y\ PLANEAMIENTO ity GOBIERNO
o TERRITORIAL Y @ 5@ DE
MEDIOAMBIENTAL, S.A. )( $\
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RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

7
5,
<
%
7
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FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA
RED DE SANEAMIENTO EN LARED REGIONAL DE CARRETERAS. SEGUN LA LEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO. RED VIARIA CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS
1 j\z\
>500m.
CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) Linea limite " LIMITE INTERIOR DE %AUTOVIATF-S LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION fm\“/
e Edificacién i 100m.(Ampliable hasta 200m. A
* CANALIZACION DE SANEAMIENTO CARRETERA Dominio |Servidumbre| Afeccidn Ei:)* B .m) LARIBERA DEL MAR. EE)ETLAARI'_AEI\IYADLEOC%ESS.I.C;EITO ENELART. 24Y 25 3 4 \ 5 LA MATANZA DE ACENTEJO
g CARRETERA INSULAR
Autopista 8 17 5 35 @ 75 E \»\\
Autovia 8 15 7 30 B[ B0 % SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
—— COLECTOR COMARCAL F—— Tin i ! = E CARRETERA LOCALES TEXTO REFUNDIDO
g}onvencionjal de 8 10 7 25 FC ZONA DE |NFLUENC|AART 30 LC
intores rogional - ECAMINOS, PISTAS LOCALES 7 8 DICIEMBRE 2003
’ POZO DE REGISTRO Resto de 1a Red| 3 5 3 12 o Y FORESTALES. g:;gﬁggiiTDZTeRATAMIENTO DE AGUAS
*El limite de edificacién deberf ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea - =
umi'fhﬁnid:;;elginmcaigaenl»};‘g:eﬂbicn:;vidmm,eluumdeedjﬁmmseﬁjaré (l'}_,Egl.IMEN% ) 2]2;3 USOS e k 10 11 I\AAOD|F|CAC|ON MENOR DEL PGOU EN EL
n el borde exterior 4o (2 2003 de servidumbre. O |poir z INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
‘ CAMARA DE REGISTRO 2 PROHIBICION EN 20m. 3 $ . MBITO DE LOS CODEZALES NOVIEMBRE 2018
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[ CAMARAY GRUPO DE IMPULSION N B |OBRASEINSTALACIONES |5 2 s | DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C. 12 13
5 5 E EXISTENTES z E LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
: : B |trans. 4) s |3 s DEL IMITACION DE SUELO URBANO EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN LA MATANZA DE ACENTEJO 14 { 15 SUELO URBANO:
DEPURADORA : : ) o < = = m= DELIMITACION DE SUELO URBANO PREVIO OTORGAMIENTO DE LAAUTORIZACION .
o
g H NO CONSOLIDADO ORDENADO O CONCESION PREVISTAEN LA L.C. RE D D E S AN E AM | E NTO .
/// é *gg DELIMITACION DE MANZANAS . i
- w 882 | OBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES ESCALA GRAFICA: LIMITE TERMINO MUNICIPAL:
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[~ S S8 RIBERADELMARO |AGUAS INTERIORES Y LINEA RIBERA DEL MAR
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SIGNOS: .
A Arista exterior de la calzada. L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas. Escala 1 2-000 MEDIOAMBIENTAL, S.A. @asm CANARIAS MATANZA
®  Arista exterior de explanacion. R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas. G es P I an )( s\ u DE ACENTEJO

//lf//////r 1 Y ;',;'":‘ 4




Punta de la Sabina

(
[

-\ /
7 \\L % 250,36 / ~256.51
ZMJT é):?‘ \ 251'2521. 0

/|

/25042

| 255.11

/
267.0:

f/zes/
0/

V4

g 26
I y
|

/) —

\ e 2b
o 2N
6127/

26442
|

\

78RS \K@ 268, R
59.14 /)N \263.5
N /
QNN
N ~ D64
A\ L .

g P I

<
kel lLLi

A

vty

44
27",
7 4 U

el
7
',//,

Al o 27
DAl

i '/\ —
7 7
2 > ‘

i,.

M

< /4/%\%/7///

2%/ )
5%

=l

T

33&72“\
|

|
‘J 340,

55| |

| /)
[ 3405#D

/
NS
Vi / L/

/ / // // 36528 367/0 /)

356.06

/ / //
Josin |
¢ /
) 305757
/)T

SN

/ /
39g1m39g;10

/ /
/ /
/ /

RED DE TELEFONIA

FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION

EN LARED REGIONAL DE CARRETERAS.

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA

SEGUN LA LEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

ARQUETA "D" DE 1.09x0.90 m. DE PAREDES DE
H-150 DE e=0,15 cms. Y DE 1,00 m DE
PROFUNDIDAD(SIN TAPA).

ARQUETA "H" DE 0.90x0.65 m. DE PAREDES DE
HORMIGON H-150 DE e=0.15 cms. Y DE 0.90 m.
DE PROFUNDIDAD, (COMPLETA).

CANALIZACION TELEFONICA FORMADA POR TUBOS
DE PVC DE 110 mm SEPARADOS 3 cms
RECUBIERTOS DE HORMIGON H-150.

>500m.

CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) Linea limite
de Edificacion

CARRETERA Dominio Servidumbre | Afeccién (m.)*
Autopista 8 17 5 35 BE@ 3 THa
Autovia 8 15 7 30 mpa BB
Carretera [C
Convencional de 8 10 7 25 -
interés regional [ CC
Resto de la Red 3 5 3 12 [C

i 100m.(Ampliable hasta 200m.)

LIMITE INTERIOR DE
LA RIBERA DEL MAR.

<20m.

CERRAMIENTO.

LY. INRGEA.

*El limite de edificacién deberd ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea
limite definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre, el limite de edificaci6n se fijard

en el borde exterior de la zona de servidumbre.

| LINEA LIMITE DE EDIFICACION L LINEA LIMITE DE EDIFICACION

SERVI-
AFECCIOELDUMBRE DOMINIO. I

RAYA BLANCA
RAYA BLANCA

SIGNOS:

A Arista exterior de la calzada.

L] Arista exterior de explanacion.

VIA DE TRANSPORTE INTERURBANO

REGIMEN DE USOS g
(L-24,25 y 26) g
PROHIBICION EN 20m. £
(L-44.6) W
SUELO URBANO w &
(R-trans. 9.1y 9.2) 33
OBRAS E INSTALACIONES 3
EXISTENTES =
(L-trans. 4) 4
si
3L
888
5 >
B89
o8&
£22

Escarpe,
berma
L ZM.T
Marismas,

(o) —~—|abulferas,
[a] marjales y
5 esteros
= PLAYA
P-4
<
O
<

OBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES
(L-Trans.4)

RIBERA DEL MARO | AGUAS INTERIORES Y
DELASRIAS (L-3.1)  |MAR TERRITORIAL (L-3.2)

ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION.

ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS >500m. (L-30).

DOMINIO PRIVADO.

DOMINIO PUBLICO
MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL

L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas.
R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.
RD 1471/89, del 1 de Diciembre.

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINQOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO
== == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO

DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN A LO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION A LO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.

LINEA RIBERA DEL MAR
E LINEA DE LIMITE DE
PROTECCION

1
FN/ \
3 4 \\5
7 8
k 10 11
N
&
12 13
LA MATANZA DE ACENTEJO 14 { 15
ESCALA GRAFICA: LIMITE TERMINO MUNICIPAL.:
120

0 20 40 80

Escala 1:2.000

PLAN GENERAL D= ORDENACION

LA MATANZA DE ACENTEJO

TEXTO REFUNDIDO
DICIEMBRE 2003
MODIFICACION MENOR DEL PGOU EN EL
AMBITO DE LOS CODEZALES NOVIEMBRE 2018
'PLANO DE ORDENACION ESCALA 1:2.000

SUELO URBANO: 1 6 06
RED DE TELEFONIA .

ANGEL M. CARO CANO & JOAQUIN MANOSO VALDERRAMA - ARQUITECTOS

mR AYUNTAMIENTO
GESTION Y o
EEW ), PLANEAMIENTO L) GOBIERNO DE LA
L) TERRITORIALY @ 5@ DE
MEDIOAMBIENTAL, S.A. }( $\ CANA. S MATANZA
GesPlan n RIA &, DEACENTEJO
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FRANJAS DE PROTECCION Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD PRIVADA
EN LA RED REGIONAL DE CARRETERAS. SEGUN LA LEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO. RED VIARIA CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS ﬁ\
LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
Tinea Timit >500m. AUTOVIATF-5 ESTARAN A LO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25 S—1 2 3
CLASE DE ANCHO DE FRANJA (m.) inea limite 100m.(Ampliable hasta 200m) LIMITE INTERIOR DE -
de Edificacién| m.(Ampliable hasta m.
CARRETERA Dominio Servidumbre Afeccién (m.)* . S LARIBERA DEL MAR. DE LALEY DE COSTAS 5 \6\
—— —— —— LINEADEEDIFICACION Autopista 8 17 5 35 TN _— E <20m.__¢ E CARRETERAINSULAR SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C. 8 9
; E T T é e LA MATANZA DE ACENTEJO
ALINEACION DE MANZANA N, i af8 %%ﬂ % TN, E i E CARRETERA LOCALES ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C. 1
- n O
Convencional de 8 10 7 25 P
ALINEACION DE CALZADA interés regional . - CAMINOS, PISTAS LOCALES INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS 1
Rosto do 1o Ted 3 5 3 > i % Y FORESTALES. RESIDUALES ART. 44-6
ANCHO DEVIA e il ol 4 G r e, ke s e s gglfsEN;gf Usos € | | buna INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES TEXTO REFUNDIDO
18 en el borde exterior deIn zona de servidumbre. 9 PROFTBICION EN 20m. z Escarpe, EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE DICIEMBRE 2003
LINEA LIMITE DE EDIFICACION I _ LINEA LIMITE DE EDIFICACION | é (SLIJ-'E4L:(6)) URB ANO % E 7MaZn2Am-£s’ EIRSOP-rOESCICC:IIg'\'\: ¢RI-§NESIS-I-FQE:-AE§:JDA()R$L\I LLg ;5!;
NUMERO DE PLANTAS DE EDIFICACION mccmg@sgﬁgni DOMINIO L pouto | BUMBRE [sreccron % g];trRall‘il;.]g.llNys%i)LACIONES % £ % 7;;%%2;% LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PI-QO.YECTEN MOD'F'CAC'ON MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA EN EL
= 2 |2 rpaa I AMBITO DE LOS CODAZALES
s < E EXISTENTES z E EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN NOVIEMBRE 2018
VIA PEATONAL : : £ |Coans-4) " S s DELIMITACION DE SUELO URBANO PREVIO OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION LA MATANZA DE ACENTEJO 'PLANO DE ORDENACION ESCALA 1:1.000
é é 8 s g p == == DELIMITACION DE SUELO URBANO O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.
7] oo
Z 258 NO CONSOLIDADO ORDENADO .
VIARODADA z 38 SUELO URBANO: ALINEACIONES,
- i 5es DELIMITACION DE MANZANAS LIMITE TERMING MUNICIPAL ’
= 8 ] .
5% - 2 23 gBrIFAr;fSE)H‘ISTALACIONES EXISTENTES E LINEA RIBERA DEL MAR ESCALA GRAFICA: ' RASANTES Y VOLUMETRIA u
< g.g ) - -
100,00 RASANTE VIA , g 532 RimERADELMARO |aGuAS INTERIORES Y
i :gg DE LAS RIAS (L-3.1) MAR TERRITORIAL (L-3.2)
100,00 COTA DE TERRENO ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION. E b‘gg#E%%ll'éwTE DE 0 20 40 80 120
ZONA DE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS >500m. (L-30). ‘ ‘ I -
DOMINIO PUBLICO ) m sy, AYUNTAMIENTO
DOMINIO PRIVADO. MARITIMO/TERRESTRE ESTATAL LINEA DE LIMITE DE PROTECCION EEW ), SAVEAMIENTO ‘Oﬁﬁ"z@ ' GOBIERNO DE LA
EDIFICABILIDAD AGOTADA Conos, (PROPUESTA) ] mmm ) TERRAORELY PP DE
o e ot 2o 1 catmatn L=Articulo Ley 22/88, del 28 de Julio, de Costas. Escala 1:1.000 MEDIOAMBIENTAL, S.A. }( g ‘5\ CANARIAS MATANZA
) ) - R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas. \ DE ACENTEJO
. Arista exterior de explanacion. RD 1471/89, del 1 de Diciembre. G es P I G n ~ M




Punta de la Sabina

v /
7{75 265.
265.50
265.87

N
—) J'. AN T4 .
U sy
/267. / NS 548
/ . ///?70
27%-,_05 253.4/ h
. ,“"‘ J
W,
C 271146 2
— 7 (
26?] I 28005
)=
(7 /\\

I

inas

Z ;6///

LLLLL

S ~
R

vy
00

r

7944 3804
/

<

— —
A

N

057599 %
Gl
L

%
/NS
V. .
i :;

\ 70\ %//‘

P
b— l—
= -

\

\

\\\\\

AN

N\

N
N

N\

N\
N
AN

5

N\
N\
N

N,

;\\‘

A

x\

AN

N

N
N

AR

N N
\

/ 3 60392/10 / / /
/ 9? % / /,

~ /

/
/

AA

7
V)
s

uinas

N

y
Ve

7.
7,

GESTION DEL SUELO Y PROGRAMACION

RED VIARIA

CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS

(1) PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL CALETON

(2) ACONDICIONAMIENTO DEL ACCESO AL CALETON

(3) OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DEL CALETON

(4) PASEO MARITIMO Y RECUPERACION DE ZONAS COSTERA EN EL CALETON
(5) ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL DE LA PUNTA DEL SOL: ACCESOS

(6) OBRAS DE URBANIZACION DE LA CARRETERA DE ACCESO AL CALETON
(7) ACONDICIONAMIENTO SENDERO PASO DON PEDRO

REHABILITACION DEL CAMINO DE ACENTEJO

(9) REPARCELACION Y URBANIZACION DEL PUNTILLO DEL SOL

OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE "RISCO DEL PERRO"

(1) OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE "JAGRE"

(12 OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE GUIA

(13 PP.O Y URBANIZACION PARQUE COMERCIAL EN HIGUERAS DE BORRALLO
OBRAS DE URBANIZACION V.P.O. DE GUIA

(15 PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.O. "VIRGEN DE LA LUZ DE GUIA"
RESTAURACION DE LA ERMITA DE GUIA

(17) OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. "TIO ANDRES"

OBRAS DE URBANIZACION DE LA CARRETERA DE SAN ANTONIO

OBRAS DE URBANIZACION V.P.O. "LOS CODEZALES | Y II"

(20) PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.O. "LOS CODEZALES III"

(21) PLAN ESPECIAL DE PROTEGCION DEL BARRANCO DE SAN ANTONIO

2) URBANIZACION DEL S.U. PITERILLAS

(23) URBANIZACION DEL S.U. SAN CRISTOBAL

(24) RESTAURACION DE LA ERMITA DE SAN ANTONIO

(25) RESTAURACION Y ACONDICIONAMIENTO DE LA PLAZA Y ENTORNO DE SAN ANTONIO
(26) UNIDAD DE TRABAJO SOCIAL (U.T.S.)

@7) PLAN ESPECIAL DE PROTECCION PAISAJISTICA "MONTANAS DE SAN ANTONIO"

PLAN ESPECIAL Y OBRAS DE REGENERACION PAISAJISTICA DE LA MONTANA DE LA ATALAYA

(29 BODEGA COMARCAL

ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LA ASOMADA

(37) PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.O. "EL PIRUL"

(32 URBANIZACION DEL S.U. EL PIRUL

(39 OBRAS DE MEJORA DEL ENLACE DEL PIRUL

URBANIZACION DEL S.U. EL REVENTON

(35 URBANIZACION DEL S.U. LA VICA

ACONDICIONAMIENTO DE ACCESOS A TABARES

(37) RED DE RIEGO CAMINO TABARES

URBANIZACION DEL A.R. EL EMPEDRADO

RED DE RIEGO EL EMPEDRADO

ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL EL EMPEDRADO
URBANIZACION DEL A.R. CAMINO NUEVO

RED DE RIEGO CAMINO NUEVO

ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL EL ESCOBON
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LOS BERNABELES
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LOMO LAS TIERRAS
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LAS ROSAS

(47) ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LA BANDERA
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL SUERTE BALONA
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL LA PLATERA
ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO RURAL FUENTE LOS FRAILES
(67 DEPOSITO REGULADOR DE LA BALSA DE SAN ANTONIO

(52 RED DE RIEGO CAMINO LA PLATERA

(63 RED DE RIEGO CAMINO LOS BERNABELES
ACONDICIONAMIENTO DEL SENDERO LA VICA-LAS LAGUNETAS

(65 P.P.O. Y URBANIZACION DEL ZS-R LA PERICA

PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.0. FUENTE DEL LOMO

(67) OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE FUENTE DEL LOMO

RED DE RIEGO CAMINO FUENTE NUEVA

RED DE RIEGO CAMINO LAS ROMANAS

OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE LA IGLESIA

PLAN PARCIAL Y URBANIZACION V.P.O. "LA IGLESIA"

OBRAS DE EQUIPAMIENTO MUNICIPAL: CEMENTERIO (AMPLIACION Y NUEVOS SEVICIOS-CRIPTA)
OBRAS DE EQUIPAMIENTO MUNICIPAL: CEMENTERIO (TANATORIO)
OBRAS DE REHABILITACION DE LA CASA DE D? SIXTA
ACONDICIONAMIENTO DE LA FUENTE DEL PINO

LUDOTECA MUNICIPAL

P.E DE ORDENACION Y URBANIZACION DEL A.R. CRUZ DEL CAMINO
RED DE RIEGO CAMINO LA FUENTECILLA

ACONDICIONAMINETO DEL CAMINO RURAL LA FUENTECILLA
OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. MONTARES

(71 OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE CHAMIANA

(72 PLAN PARCIAL Y URBANIZACION DE V.P.O. DE CHAMIANA

(73 OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE SAN DIEGO

PP DE ORD. Y URBANIZACION DE LA U.A. SAN DIEGO

(75 OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE LOS MAJUELOS

RED DE RIEGO DEL CALVARIO

(77 AMPLIACION DEL MERCADILLO MUNICIPAL

AMPLIACION DE LA CASA DE MAYORES

OBRAS DE URBANIZACION DEL N.U. DE LA RESBALA

RED DE RIEGO CAMINO ARRAYAN

RED DE RIEGO CAMINO LA RATONA

HUERTO OCUPACIONAL

P.E. DE ORDENACION SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES
EN MONTANAS DE SAN ANTONIO

SISTEMA GENERAL DEPORTIVO EN LA RESBALA

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES "EL MONTILLO"

SISTEMA GENERAL DE RED VIARIA: AVENIDA CENTRAL

SISTEMA GENERAL DE RED VIARIA: VIA DE ENLACE C/ CANALES-SAN ANTONIO

SISTEMA GENERAL DE SANEAMIENTO

RED DE RIEGO DE LA CARRETERA GENERAL

CASAS DE TURISMO RURAL

P.P.O. Y URBANIZACION DEL ZS-R3 EL TOMADERO

P.P.O. Y URBANIZACION DEL ZS-R4 EL CORAZON

P.P.O. Y URBANIZACION DEL ZS-R5 EL CANTILLO

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINQOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

s DELIMITACION DE SUELO URBANO
== == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO

DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN A LO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION ALO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.

LINEA RIBERA DEL MAR

E LINEA DE LIMITE DE
PROTECCION

LINEA DE LIMITE DE PROTECCION
(PROPUESTA)

I

-
X\ 10

11
N
&
12 13
LA MATANZA DE ACENTEJO 14 { 15
ESCALA GRAFICA: LIMITE TERMINO MUNICIPAL:

0 20 40 80 120

Escala 1:2.000

PLAN GENERAL DF ORDENACION

LA MATANZA DE ACENTEJO

TEXTO REFUNDIDO

DICIEMBRE 2003
MODIFICACION MENOR DEL PGOU EN EL
AMBITO DE LOS CODEZALES NOVIEMBRE 2018
\PLANO DE ORDENACION ESCALA 1:2.000\
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