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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE
LA MATANZA DE ACENTEJO EN EL AMBITO DEL POLIDEPORTIVO
DEL CASCO URBANO - CINE MUNICIPAL

1.- INTRODUCCION

El presente Documento AmbientalEstratégico, correspondiente a la “MODIFICACION MENOR
DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO EN EL AMBITO DEL POLIDEPORTIVO DEL CASCO
URBANO - CINE MUNICIPAL”, promovida por el Ayuntamiento de La Matanza de Acentejo, isla de
Tenerife, se realiza con la finalidad de iniciar el procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental
estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico por el 6rgano ambiental
correspondiente, segun se regula en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (LSENC), asi como en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

El contenido de la documentacion ambiental estratégica y la forma de iniciar la tramitacion para la
obtencioén del informe ambiental estratégico por parte del 6rgano ambiental competente, se establece
en el articulo 29, de la citada Ley 21/2013, esto es:

“Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, el promotor presentara
ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio
de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa, y un
documento ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando en consideracion
el cambio climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

(..)
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El presente Documento Ambiental Estratégico ha sido redactado por la empresa Evalla Soluciones
Ambientales, SLen cumplimiento de los preceptos anteriormente indicados y con el suficiente grado
de detalle para que el érgano ambiental competente pueda emitir el “informe ambiental estratégico”
correspondiente, habiendo participado en su redaccion los siguientes técnicos:

Autor:
- Rosendo J. Lopez Lépez: Bidlogo-Ecologo

Coordinador
- Javier Dominguez Anadén: Arquitecto

Colaboradores:
- Maria de la Luz Sosa Ortega: Gedloga
- Juan José Ubach Suarez: Biélogo
- Maria José Valenciano Acuia: Geéloga
- Marcos Baez Gonzalez: Gedgrafo
- Benito F. Garcia Henriquez: Gedlogo
- Jordi Frau Antinez: Licenciado en Ciencias del Mar
- Angel Israel P4aez Escobar: Gedgrafo
Francisca Gutiérrez Jdimez: Arquitecto Técnico. Asistencia Técnica en Soluciones Ambientales
- Maria Bernal Pereira: Manager Comercial en Soluciones Ambientales
- Narciso Alexis Rodriguez Florido: Delineante.
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2.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

La Modificacion Menor tiene por objeto, el cambio de uso a Cultural, para las parcelas de uso
Residencial, Casco Historico, definidos por el PGOU vigente, del Polideportivo, y de la parcela
privativa contigua a la parceladel Cine, con el fin de adecuar su dimensién superficial y edificatoria a
los requerimientos vecinales.

En el caso de la parcela del antiguo Polideportivo, el PGOU la calific6 como de uso deportivo en base
a las preexistencia, sin ponderar adecuadamente que este tipo de uso ya quedaba mejor servido con
el Sistema General Deportivo, anomalia que aun permitiendo el uso por ser compatible con la
calificacion vy tipologia fijadas por el Plan, genera limitaciones de uso y/o edificabilidad que para el
uso real que se le pretende dar, no es una ordenacion el idénea, dado que su colindancia con el Cine,
invita a su calificacion més apropiada como la de uso cultural.

Asi mismo se pretende ampliar la dotacion cultural establecida por el PGO mediante el cambio de
calificacion a uso de la parcela colindante con el Cine, hoy de uso residencial, si llegara a prosperar
un acuerdo con la propiedad afectada y cerrar algun tipo de Convenio con el fin de ampliar esta
dotacioén a las dimensiones que requiere la demanda vecinal.

En este caso la Modificacion tiene caracter propositivo, cuyo desenlace esta supeditado a los
acuerdos a los que se pueda llegar, sin menoscabo de los derechos consolidados.
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£ ORDENACIN
LA MATANZA DA AGENTISO

Ambito

Sistema General Deportivo Municipal

Parcela Privada: 341m?

v

Parcela Privada: 735 m?

v

Fuente. Modificacion Menor
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3.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES. MOTIVOS DE LA SELECCION DE
LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

La Modificacidbn Menor se plantea como soluciéon necesaria para dotar a esta parte del municipio, el
Casco Urbano, de un conjunto de Dotaciones necesarias paraactividades culturales, optimizando la
parcela del Polideportivo en desuso y dotando con la parcela privativa contigua al Cine, de modo que
se pueda ampliar.

La relacion de documentos del PGOU de La Matanza de Acentejo que se veran alterados por la
Modificacion Menor, son los que se relacionan a continuacion.

VIIl.1.- MEMORIA:

4.1. DESGLOSE DE SUPERFICIE EN LOS NUCLEOS URBANOS )
B CARACTERISTICAS NUMERICAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADOLA MATANZA-GUIA-SAN ANTONIO”

VII.2.- Planos:
e Plano 11.04

En cuanto a las ALTERNATIVAS VIABLES, se ha de resefiar que los cambios introducidos por la
Modificacion Menor del PGOU de La Matanza de Acentejo se limitan al cambio de uso a Cultural,
para las parcelas de uso Residencial, Casco Histérico, definidos por el PGOU vigente, del
Polideportivo, y de la parcela privativa contigua a la parcela del Cine.

A) SITUACION ACTUAL. ALTERNATIVA 0.

La alternativa CERO consistiria en mantenerlos usos de las parcelas tal y como estan fijadas en el
PGOU, asumiendo las limitaciones que esto genera, por lo que se descarta esta opcion.

B) MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 1.

La alternativa UNA consistiria en cambiar Unicamente el uso de la parcela del Polideportivo a
Deportivo para adecuarla a la realidad factica actual y sin incorporar al ambito la parcela privativa
contigua.

Esta opcion se descarta por no responder a las necesidades municipales reales, que han visto
cubiertas sus necesidades Deportivas con el Sistema General Deportivo y que lo que se requiere en
este momento y en el futuro es de un conjunto Dotacional potente que dé respuesta a un municipio
como La Matanza.

C) MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 2.

La alternativa DOS consistiria conforme a lo establecido en los apartados anteriores — Objeto de la
Modificacion —en un cambio de uso de la parcela del Polideportivo y de la parcela contigua al Cine a
Cultural de modo que se pueda obtener el conjunto dotacional municipal necesario y con las
dimensiones adecuadas.

Por otro lado, y en Convenio con el propietario de la parcela contigua al Cine, se propone un cambio
de uso, también a Cultural, para poder ampliar el Equipamiento del Cine y asi desarrollar la actividad
en unas condiciones mas 6ptimas.
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D. JUSTIFICACION AMBIENTAL DE LA ELECCION DE ALTERNATIVA.

El acusado grado de deterioro de las caracteristicas ambientales primigenias y la ausencia de
elementos de interés natural o del patrimonio histérico en el &mbito afectado por la Modificacion,
donde el uso urbano se encuentra consolidada, permite a priori indicar que la propuesta de
modificacion menor en dicha superficie, no va a presentar ninguna afeccion de consideracion sobre
ninguna de las variables ambientales que se refieren a las caracteristicas abidticas, bioticas o
culturales.

Por lo tanto, se puede establecer que todas las alternativas planteadas y teniendo en cuenta los
valores ambientales presentes en la superficie objeto de actuacién, son viables y no tienen efectos
sobre el medio ambiente, pues se desarrolla en un &mbito eminentemente urbano, y se desarrollara
sobre areas intervenidas.

Las principales diferencias entre las alternativas planteadas radica en el mantenimiento de una
situacién donde no se da solucién a la necesidad de dar cobertura urbanistica a las necesidades que
actualmente presenta el nucleo donde se inserta por ello se considera que la Alternativa 2 es la que
presenta mayor idoneidad y que es la que da una respuesta mas adecuada a las necesidades
municipales.
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4.- EL DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

El desarrollo previsible de la Modificacion menor del PGOU de La Matanza de Acentejo, estan
condicionadas por su entrada en vigor, partiéndose de la premisa de que la alternativa propuesta en
la misma es la mas coherente con los objetivos de ordenacién perseguidos.

Los capitulos estructurantes del desarrollo previsto para las determinaciones recogidas, son:
- Procedimiento reglado de aprobacion de la modificacién, incluyendo la evaluacion ambiental
simplificada y la entrada en vigor.
- Funcionamiento del conjunto dotacional con vigencia indefinida.
- Desarrollo del seguimiento ambiental.
- Gestidon municipal de este conjunto dotacional.
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5.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO
DE LA MODIFICACION EN EL AMBITO AFECTADO.

En este apartado se identificaran y caracterizaran, de forma sucinta, los distintos elementos del
medio, tanto bidticos, como abiéticos, asi como algunos aspectos socioeconémicos de interés, en el
ambito de esta Modificacion Menor y en su entorno, pues la preexistencia de la dotacién deportiva es
una realidad que se sobrepone sobre cualquier otra situacion ambiental/territorial, en definitiva se
trata de un ambito ya desnaturalizado, sin valores ambientales y/o culturales en presencia.

ELEMENTOS DEL
MEDIO

GEOLOGIA

IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS

La zona donde se desarrollara esta Modificacion Menor se conforma por materiales basalticos
ampliamente representados en este sector insular y que no se vera afectada por las
determinaciones de esta modificacion, no existiendo elementos de valor en la zona.

GEOMORFOLOGIA

El ambito de desarrollo de esta Modificacion Menor no presenta sus caracteristicas
geomorfoldgicas originales puesto que estas se han visto modificadas previamente por los usos
agricolas y urbanos anexos que ha soportado el sector a lo largo de los afios.

HIDROLOGIA E
HIDROGEOLOGIA

La red de drenaje superficial en el entorno de la zona de estudio esta representada por una trama
de barrancos, mas o menos encajados, que parten de las zonas altas de la Dorsal Noreste y
discurren de forma mas o menos paralela en direccion a la costa. Su perfil es el correspondiente a
un régimen erosivo torrencial resultado tanto del régimen pluviométrico de la isla, caracterizado por
su marcada irregularidad en la distribucién espacial y temporal, Y como de la elevada pendiente
longitudinal.

En cuanto a la hidrogeologia: atendiendo a la Zonificacion Hidrogeoldgica contenida en el Plan
Hidroldgico de Tenerife, el ambito de estudio queda situado en la Zona 7, Sector 71, Subsector
T11A.

Alos efectos de estos dos aspectos del medio, se considera que la Modificacion Menor, no posee
capacidad de afectar o alterar de forma significativas los mismos.

_EDAFOLOGIA Y
AREA DE INTERES
AGRICOLA

En la zona donde se desarrollaran las previsiones de esta Modificacién Menor en la actualidad a
priori no existen suelos de valor que se puedan ver afectados por las determinaciones dadas. Si
bien la parcela anexa al cine que se integrara en este complejo dotacional presenta en parte de su
superficie suelos agricolas asociadas con la huerta que se localiza en la trasera de la edificacién
cuyo suelo debera ser objeto de medidas de conservacion.

FAUNA

El espacio afectado por la Modificacién Menor manifiesta un grado apreciable de desnaturalizacién
y antropizacién, y ademas se encuentran bajo la influencia de la presion de la zona urbana en la
que se inserta.

En la siguiente imagen, se pueden ver las cuadriculas de 500 x 500 de especies protegidas
extraidas del Visor IDECanarias (Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias, afio 2017), donde
se identifica una sola cuadricula que afecta a la zona de estudio:

La relacion de las especies protegidas recogida en dicha cuadricula se expone en la siguiente
tabla:

Nombre Cientifico Nombre Comdn CN.EA CCEP D';fl‘:'s"a
Accipiter nisus granti Gavilan Régimen de proteccion especial Anexo |

Pimelia radula radula Pimelia tinerfefia comn Peligro extincion
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De la informacién bibliografica consultada y de las observaciones de campo realizadas, se confirma
con caracter general que el ambito afectado por la Modificacion Menor define un espacio que se
presenta transformado y desnaturalizado, y se encuentra lejos de definir un lugar 6ptimo para el
desarrollo de habitos vitales de las especies faunisticas protegidas de las sefialadas, que en
cualquier caso son especies no sometidas a un alto grado de proteccidn. No obstante atendiendo a
al cita de especies protegidas de interés en especial a la Pimelia Radula Radula, se deberan
concretar medidas destinadas a su proteccion.

VEGETACION

Como consecuencia de la transformacion sufrida por esta zona, tanto por los usos agrarios previsto
como por los urbanos asociados al desarrollo urbano que ha sufrido este sector insular, la vegetal
potencial ha sido eliminada completamente, presentando el territorio la siguiente distribucion de
vegetacion real (Fuente: Mapa de Vegetacion Real de Canarias, IDECanarias):

4 3 &

No existiendo valores a considerar en el ambito de la Modificacién menor.

PAISAJE

La zona donde se emplaza esta area se define por se un espacio fuertemente intervenido donde
aparecen diversos usos, entre los que destacan el residencial, dotacional, a, etc. definiendo una
trama urbana singular, si bien en las proximidades aparecen sectores en los que actualmente se
mantiene el uso agricola, que no se veran afectados en ningun caso por esta actuacion.
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Panoramica del ambito en el que se desarrolla la Modificacion Menor.

La calidad paisajistica, atendiendo al grado de conservacién de las caracteristicas originales del
espacio, es baja, pues se trata de una superficie altamente intervenida para la implantacién de
diversos usos relacionados con la trama urbana de La Matanza.

En cuanto a la incidencia visual, referida exposicion visual que presenta el espacio teniendo en
cuenta la capacidad de concentracién de observadores potenciales en su entorno, cabe establecer
que es baja, pues el acceso visual del &mbito se encuentra limitado por numerosas edificaciones
que restringen la vision de la superficie desde las distintas areas. Si bien debido a que este sector
se encuentra rodeado de usos dotacionales y residencial hacen que los observadores sean
elevados pero como se ha indicado debido a la naturaleza del propio viario y de las vias que
conectan con el, encajadas entre edificaciones y con pendientes que dificultan la precepcién; como
se ha expuesto se considera baja.

ESPACIOS
NATURALES
PROTEGIDOS Y
RED NATURA 2000

El espacio natural protegido mas cercano es el Paisaje Protegido “Costa de Acentejo” (T-36), que
se sitla a distancia de aproximadamente 900m al NO, ubicdndose en el margen opuesto de la
autovia TF-5.

No existen en las inmediaciones elementos de la Red Natura 2000 que se puedan ver afectados
por el desarrollo de esta Modificacion Menor.

El objeto de esta Modificacion Menor, no representa ninguna variacién o menoscabo de los valores
que fundamenten la declaracion e identificacion de este espacio de la Red de Espacios Naturales
de Canarias y de la Red Natura 2000.

PATRIMONIO
HISTORICO

Segun la informacion disponible el ambito afectado por la Modificacion Menor no incide sobre
elementos de valor patrimonial.

CLIMA'Y CALIDAD
DEL AIRE

En La Matanza de Acentejo, los veranos son calientes y aridos; los inviernos son largos, frescos y
secos Y esta ventoso y mayormente despejado durante todo el afio. Durante el transcurso del afio,
la temperatura generalmente varia de 12 °Ca 25 °Cyy rara vez baja a menos de 10 °C o sube a
mas de 28 °C y las precipitaciones se consideran moderadas

La calidad del aire en dicho entorno es en general buena, dada la ausencia de usos (industrias,
carreteras de alta densidad de circulacién de vehiculos, etc.) con capacidad para devaluarla, y la
buena exposicion a la accion de barrido por efecto del viento.

Las determinaciones de esta Modificacion Menor no tienen capacidad de alterar estas condiciones
generales y menos aun de generar incidencias obre el cambio climatico.

POBLACION,
SOCIO-ECONOMIA
Y USOS DEL
TERRITORIO

En cuanto a la poblacion del entorno cabe indicar que si bien en el pasado estuvo adscrita a los
usos agrarios, actualmente desarrolla gran parte de su actividad laboral en el entorno rural
desarrollando actividades garrias y ganaderas, si bien este uso en las Ultimas décadas se ha visto
mermado.

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife.

Telf: 922 88 24 81 Movil: 670 80 91 30 Fax: 922 59 56 77 email: [dasl@jdasl.com




11

| evalua 2°

)/ soluciones ambientales

Presentando la zona del casco en el afio 2017 una poblacién de 5.541 habitantes (mientras que el
municipio presenta una poblacién total de 8.854 habitantes), de modo que el caso de La Matanza
concentra tanto la poblacion como lo usos dotacionales y de servicios del municipio.

Las determinaciones de esta Modificacion permitirian mejorar claramente las condiciones
generales de movilidad de este sector que concentra numerosos usos dotacionales en sus
inmediaciones (polideportivo, CEIP Acentejo, Cetro de Salud, etc.).

El entorno donde se localiza la superficie objeto de la modificacion menor, se caracteriza por estar
dominado por el uso urbano residencial del nicleo de la Matanza, el cual se encuentra a su vez
inserto dentro de un espacio donde los usos dotacionales presentan gran significancia.
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6.- EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DE LA MODIFICACION MENOR Y SU
CUANTIFICACION CUANDO SEA POSIBLE.

6.1.- IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION MENOR
POTENCIALMENTE GENERADORAS DE IMPACTO.

El planeamiento urbanistico constituye una practica multidisciplinar cuyo objetivo final es la
distribucion de las actividades humanas sobre el territorio de la forma mas adecuada posible.

La asignacion o modificacion de usos en el territorio supone la aparicion del riesgo de impacto
ambiental, por lo que el andlisis previo de estas acciones resulta esencial para conocer y prever
impactos ambientales sobre el medio ambiente, asi como para poder definir las medidas correctoras,
protectoras y/o compensatorias en caso de considerarse oportunas.

Teniendo en cuenta el alcance (naturaleza, dimensiones de la superficie, etc.) de la Modificacion, y
considerando que el espacio afectado por la misma muestra una pobreza generalizada en lo que
respecta a valores ambientales, encontrdndose en la actualidad desarrollado y los usos previstos ya
conclusos con lo cual a priori y con caracter general se puede establecer que la Modificacién Menor
no tiene potencialidad para generar impactos sobre el medio ambiente.

En una primera aproximacion, los factores que potencialmente pudieran verse afectados por el
desarrollo de la Modificacion Menor serian los siguientes:

+ Calidad del aire.
+ Paisaje.
+ Alteracion de usos preexistentes y bienestar social.

Caracterizacion y valoracion de los impactos.

La metodologia de valoraciéon de efectos utilizada en el presente estudio no sélo esta orientada a
identificar, mitigar o resolver potenciales impactos y conflictos derivados del desarrollo de las
determinaciones de esta Modificacién Menor, sino que también definir4 las posibilidades para generar
procesos de desarrollos equilibrados y sostenidos, determinando la ocupacion del territorio menos
agresiva. Esta metodologia debe al tiempo ser capaz de valorar e identificar las incidencias de la
modificacion propuesta sobre el medio, es decir su capacidad de acogida.

Para la valoracion cualitativa que se va a desarrollar en este apartado para definir la magnitud de los
efectos significativos se aplica la normativa vigente, procediéndose a identificar, valorar y definir la
incidencia de la propuesta.

La naturaleza y los atributos de un efecto ambiental quedan determinados por un signo y un valor. El
signo puede ser positivo, si es beneficioso, o negativo si es perjudicial. El valor se establece en
funcion de la magnitud del impacto y de su incidencia.

Para la valoracion se empleara la los siguientes aspectos:

Por la variacion de la calidad ambiental (Naturaleza): (Signo)

-Impacto positivo: admitido como tal tanto por la comunidad cientifica y técnica como por la poblacién en general, en el contexto de un
analisis completo de los beneficios y costes genéricos.

-Impacto negativo: el efecto se traduce en una pérdida de un valor naturalistico, estético-cultural, paisajistico de productividad ecoldgica
0 en un aumento de perjuicios ocasionados por la contaminacion, la erosién o colmatacion.
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Por la intensidad o grado de destruccion: (IN)

Este término se refiere al grado de incidencia sobre el factor, en el ambito especifico en el que actla.

- Impacto muy alto o total: expresa una destruccion casi total del factor considerado en el caso en que se produzca el impacto.
- Impacto minimo o bajo: expresa una destruccion minima del factor considerado.

-Impacto medio y alto: sus repercusiones se consideran entre niveles intermedios de los dos citados anteriormente.

Por la extension: (EX)

Area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno de la actividad. Se clasifica segun:
-Impacto puntual: tiene un efecto muy localizado.

-Impacto parcial: el efecto tiene una incidencia apreciable en el medio.

-Impacto extenso: el efecto se detecta en una gran parte del medio analizado.

-Impacto total: el efecto se manifiesta de forma generalizada en todo el entorno considerado.
-Impacto de ubicacion critica: el efecto se produce en un entorno cuya situacién hace que sea critica.

Por el momento en que se manifiesta: (MO)

El plazo de manifestacion del impacto (alude al tiempo que transcurre desde la ejecucion de la accién y el comienzo o aparicion del efecto
sobre el factor del medio considerado)

-Impacto largo plazo: el efecto se manifiesta al cabo de cierto tiempo desde el inicio de la actividad, como consecuencia de la aportacion
progresiva de agentes o sustancias debido a su acumulacion a bien a su efecto sinérgico (mas de 5 afios).

-Impacto medio plazo: similar al anterior pero en un periodo de tiempo que va de un afio a cinco afios.

-Impacto inmediato: el efecto en el que el plazo de tiempo desde que se produce la accion hasta que se manifiesta el impacto es
practicamente nulo (inferior a un afio).

-Impacto de momento critico: el efecto cuyo momento de aparicion es critico, independientemente del plazo de manifestacion.

Por su persistencia: (PE)
Se refiere al tiempo, que supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicién y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las

condiciones iniciales previas a la accién por medios naturales, 0 mediante la introduccion de medidas correctoras.

-Fugaz: La alteracion que ocasiona practicamente no se aprecia en el tiempo. La permanencia del efecto tiene lugar durante menos de un
afo.

-Impacto temporal: |a alteracién que ocasiona no permanece en el tiempo. Si dura entre uno y diez afios.

-Impacto permanente: |a alteracion es indefinida en el tiempo. A efectos practicos se considera permanente cuando tiene una duracion
mayor de 10 afios.

Por su reversibilidad: (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado como consecuencia de la accion acometida, es decir, la posibilidad de
retornar a las condiciones iniciales previas a la accién, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el medio.

-Corto plazo: la recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas correctoras o protectoras (se retoman las
condiciones iniciales en menos de un afio).

-Medio plazo: la alteracion puede ser asimilada por el entorno gracias al funcionamiento de los procesos naturales y o actuacion del
hombre (se retoman las condiciones iniciales entre uno y diez afios).

-Irreversible: no es posible retornar a la situacién anterior por medios naturales.

Por la interrelacién de acciones y/o efectos: (SI)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La componente total de la manifestacion de los efectos simples,
provocados por acciones que actian simultdneamente, es superior a la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos cuando las
acciones que las provocan actuan de manera independientes, no simultaneas.

- Sin sinergismo: Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actlian sobre el mismo factor.

- Sinérgico: se produce cuando el efecto conjunto en presencia simultanea de varios agentes o acciones supone una incidencia mayor

que el efecto suma.

- Muy Sinérgico: Si la incidencia es altamente sinérgica.

Por su acumulacién: (AC)

Atributo referido al incremento de la manifestacion del efecto, cuando persiste de forma continuada o se reitera la accion que lo genera.
- Impacto simple: el efecto se manifiesta sobre un solo componente ambiental o cuyo modo de accion es individualizada.

- Impacto acumulativo: el efecto al prolongarse en el tiempo la accion del agente inductor, incrementa progresivamente su gravedad.

Por la relacién Causa-Efecto: (EF)
Este atributo se refiere a la forma de manifestacion del impacto sobre el factor, como consecuencia de una accion.
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-Impacto directo: su efecto tiene incidencia inmediata en algun factor ambiental.
-Impacto indirecto o secundario: el efecto supone una incidencia inmediata respecto a la interdependencia de un factor ambiental con
otro.

Por su periodicidad: (PR)
Se refiere a la regularidad con que se manifiesta el efecto.

- Impacto continuo: el efecto se manifiesta a través de alteraciones regulares (constantes) en su permanencia.
- Impacto discontinuo o irregular: el efecto se produce a través de alteraciones irregulares (impredecibles) en su permanencia.
- Impacto periédico: el efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente en el tiempo.

Por su capacidad de recuperacion: (MC)

Posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor afectado como consecuencia de la accion ejercida. Es decir, esta referida a la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién, por medio de la intervencién humana (introduccién de medidas
correctoras).

- Impacto irrecuperable: la alteracion del medio es imposible de reparar ya sea por la accidn natural o por la accién del hombre (la
alteracion es imposible de reparar).

- Impacto mitigable: los efectos pueden paliarse o mitigarse de forma ostensible, mediante el establecimiento de medidas correctora (la
recuperacion es parcial).

- Impacto recuperable: el efecto de la alteracidn puede eliminarse por la accién humana (la recuperacion es total).

Hay que sefalar que esta variada tipologia de impactos no es en absoluto excluyente, ya que un
mismo impacto puede pertenecer a la vez a dos 0 mas grupos tipoldgicos.

A partir de la caracterizacion, se realiza una valoracion de la importancia del impacto.

Compatible: Cuando no se produce impacto sobre el pardmetro ambiental en cuestion o cuando, en caso de ocurrir, se trata
de un impacto de poca entidad, es decir, que provoca un deterioro minimo sobre el mismo que puede ser facilmente
recuperado o paliado por medidas ambientales protectoras, correctoras y/o compensatorias.

Moderado: Cuando se produce un impacto sobre el parametro ambiental que no requiere de la aplicacion de medidas
ambientales protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas y en el que la consecucion de las condiciones ambientales
iniciales o una recuperacion aproximada de las mismas requiere cierto tiempo.

Severo: La magnitud del impacto provoca un deterioro grave sobre el parametro ambiental afectado y exige la aplicacion de
medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas para la recuperacion o compensacion, que puede conllevar un
plazo de tiempo dilatado.

Critico: La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable, produciendo un impacto muy grave sobre el parametro
ambiental afectado, con una pérdida permanente de las condiciones ambientales, sin posible recuperacién o aproximacion,
incluso con la adopcién de practicas o medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas.

A esta valoracion de impactos, se le afiade NULO, reservandose esta Ultima valoracion para aquellas
variables sobre la que no habrd incidencia ambiental de ningun tipo, - VARIACIONES DE LAS
CARACTERISTICAS FiSICAS, QUIMICAS Y BIOLOGICAS.

6.2.- VALORACION DETALLADA Y SIGNO DE LOS IMPACTOS Y DE SUS PROBABLES
EFECTOS SIGNIFICATIVOS INDUCIDOS POR LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LA
MODIFICACION MENOR.

Los impactos apreciables en el medio ambiente, producidos por la aplicaciéon de las determinaciones
que conlleve la necesidad de acomodar la ordenacion urbanistica vigente de la parcela de referencia
en esta Modificacion Menor del PGOU de La Matanza de Acentejo, se dividen en los causados a
continuacion:
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Si bien es importante hacer mencién de modo previo a que las caracteristicas ambientales previas
caracterizadas por un ambito urbano consolidado de valores naturales sin interés e integrado en un
area paisajistica con caracteristica urbanas hacen que los valores existentes sean minimos y que la
preexistencia del uso de serventia y los dotacionales colindantes definen las caracteristicas del
ambito, resultado un sector de escasa calidad ambiental.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
a) Calidad del aire/salud humana/cambio climatico: atendiendo a las perturbaciones Naturaleza (N) Negativo
temporales de este factor por la modificacion propuesta, se considera de escasa Intensidad (1 Baja
magnitud puesto que lo usos que se plantean seran los mismos que los que vienen — .
desarrollandose actuaimente. Si bien la ejecucion de las obras destinadas a |la Extensitn (EX) Parcial
consecucion de los objetivos previstos por la Modificacion Menor, podran suponer Momento (MO) Inmediato
durante un periodo de tiempo limitado la perturbacién de la calidad del aire del &mbito —
- L . . Persistencia (PE) Fugaz
tanto la duracién como la minima envergadura de las mismas no presentan capacidad
para incidir en e ninguno de los aspectos relacionados, si bien durante la ejecucion de Reversibilidad (RV] Corto plazo
las obras las afecciones seran minimas y perfectamente controlables. Sineraia (S| Sinérgico
En ningin momento ni durante la ejecucion de las determinaciones ni una vez | Acumulacion (AC Simple
operativo el complejo dotacional se daran afecciones sobre la salud humana, e Efecto (EF Indirecto
igualmente no tendran estas acciones capacidad para incidir sobre el cambio climatico.
o Irregular o
Periodicidad (PR) . )
discontinuo
Recuperabilidad (MC) Recuperable
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: COMPATIBLE

CARACTERIZACION DEL EFECTO
e T . , . Naturaleza (N Negativo
b) Aspectos abidticos significativos (Geologia, Geomorfologia, Edafologia 9
Hidrologia e Hidrogeologia): En la superficie afectada por la Modificacion no se Intensidad (I Baja
identifican valores o &reas de relevancia desde el punto de vista geolégico ni .

- . . Ext (EX) Puntual
geomorfoldgico. Dicha superficie se muestra afectada por el desarrollo de los usos — untua
preexistentes (usos residenciales, dotacionales, parcelas agricolas, etc.) Momento (MO) Inmediato

o . n i i

En cuanto a los recursos edaficos, puede considerarse que en la parcela anexa al cine Persistencia (PE Fugaz

existe un pequefio volumen de suelos agrarios susceptibles de recuperacion y por |  Reversibilidad (RV) Ireversible

tanto que seran objeto de medidas para su preservacion. — -

Sinergia (SI Simple

En cuanto a la hidrologia el sector no se encuentra atravesado por ninglin barranco Acumulacién (AC) Simple

singular ni sus actuaciones van a afectar a la red hidrografica del municipio, de otra .

parte la hidrogeolégica no se vera afectada por el desarrollo de esta modificacion Efecto (EF Directo

menor puesto que de una parte no tiene envergadura como par poder afectar este o Irregular o

f Periodicidad (PR . .

aspecto. discontinuo
Recuperabilidad (MC) Recuperable

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: COMPATIBLE

. B ) CARACTERIZACION DEL EFECTO
c) Aspectos bidticos (Vegetacion y Fauna): En la superficie afectada por la :
Modificacion, inserta en un entorno de claro perfil urbano, donde las especies | Naturaleza (N Negativo
faunisticas existentes seguire_’a_n desarrollando”su actividad \_/it’al, especialmente las aves Intensidad (1) Moderada
que presentan una gran movilidad y adaptabilidad (p.e. gavilan)
Extension (EX) Puntual
Sin embargo del analisis de la informacidn preexistente el Banco de Datos de '
Lo o . o L Momento (MO) Inmediato
Biodiversidad arrojo la presencia de Pimelia radula radula en el ambito de desarrollo de
la Modificacién Puntual, si bien la informacion recabada a través de este medio tiene |  Persistencia (PE) Fugaz
sus limitaciones, se deberan determinar medidas concretas en lo referido a este " .
. Reversibilidad (RV) Reversible
escarabajo.
Sinergia (SI Simple
De otra parte no se ha constatado la presencia de especies singulares de la flora que Acumulacion (AC Simol
puedan verse afectadas por el desarrollo de las determinaciones de esta Modificacion | Acumulacion (AC) impie
Menor Efecto (EF) Directo
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o Irregular o
Periodicidad (PR) discontinuo
Recuperabilidad (MC) Recuperable
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: MODERADA

d) Paisaje: teniendo en cuenta las transformaciones paisajisticas con las que ya cuenta

CARACTERIZACION DEL EFECTO

la superficie objeto e Modificacién Menor, asi como que el mismo define una superficie | Naturaleza (N Negativo
con bajo valor paisajistico y escasa incidencia visual, cabe concluir que determinaciones Intensidad (I Baja
de la Modificacion Menolr no producwgn mq#enqa paisajistica alggrja sobre el espacio Extension (EX Puntual
en el que se desarrolla ni durante su ejecucion ni durante su operatividad.
Momento (MO) Medio Plazo
Cualquierlactuacif')n que se desarrolle derivaqa del desarrollo lde ggta Modificacié_n Persistencia (PE) Permanente
Menor se integrara en una trama urbana consolidada, donde la edificacion ha de cumplir — .
con las determinaciones establecidas por el PGOU para este tipo de uso de modo que | Reversibilidad (RV Ireversible
se integrara adecuadamente dentro del entorno atendiendo a lo criterios previstos. Sinergia (S Simple
Acumulacién (AC) Simple
Efecto (EF Directo
Periodicidad (PR) Imegular o
discontinuo
Recuperabilidad (MC) Recuperable
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: COMPATIBLE

e) Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000: considerando el
emplazamiento de la superficie de estudio respecto a Espacios Naturales Protegidos
reconocidos por la Ley 4/2007, de 13 de julio, del Suelo y los Espacios Naturales

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N)

Protegidos de Canarias, asi como a las areas declaradas como Zonas de Especial

Intensidad (1)

Conservacion (ZEC) y Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), en virtud
de la Directiva 79/409/CEE del Consejo (segun se ha indicado anteriormente), cabe

Extension (EX)

descartar que la Modificacion Menor pueda inducir alguna clase de efecto negativo,

Momento (MO)

directo o indirecto, sobre espacios de esta naturaleza o sobre los valores que

Persistencia (PE)

fundamentan su designacion durante la fase de ejecucion.

Reversibilidad (RV)

Con lo expuesto, se valora el efecto sobre este aspecto ambiental como NULO.

Sinergia (SI

Acumulacién (AC

Efecto (EF

Periodicidad (PR

Recuperabilidad (MC)

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:

NULO

Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

a) Patrimonio Historico - Cultural: Segun la informacién disponible, no se tiene

CARACTERIZACION DEL EFECTO

constancia de la existencia de elementos reconocidos con el mayor valor patrimonial

Naturaleza (N)

(Bien de Interés Cultural), ni de elementos o yacimientos arqueoldgicos, ni de valor
etnografico o arquitectonico, en el area afectada por la Modificacion Menor.

Intensidad (1)

Extension (EX

Con lo expuesto, se valora el efecto sobre este aspecto ambiental como NULO.

Momento (MO)

Persistencia (PE)

Reversibilidad (RV)

Sinergia (Sl

Acumulacion (AC)

Efecto (EF
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Periodicidad (PR)

Recuperabilidad (MC)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO

CARACTERIZACION DEL EFECTO

b) Alteracion de los usos actuales y bienestar social: la modificacion planteada,

que tiene como finalidad el desarrollo de un complejo dotacional adaptado a las |  Neturaleza (N Positivo
necesidades municipales de modo que la poblacién vera mejorada su situacion con Intensidad (I Baja

respecto a la situacion original , lo que redundara en un mejora sustancial del "
. . X " . - Extension (EX) Puntual
bienestar social y de los usos existentes, maxime cuando se integra una superficie

como la adscrita hasta el momento al uso deportivo a un uso dotacional evitando la Momento (MO) Inmediato

|nact|V|d.ad y ell detlenoro derivado de su apandono, logrdndose Unfi mejora Persistencia (PE Permanente
sustancial en el ambito de desarrollo en lo referido a este aspecto en el ambito de
desarrollo de la actuacion. Reversibilidad (RV) Irreversible
Sinergia (SI Sin sinergia
Acumulacion (AC) Simple
Efecto (EF Indirecto
Periodicidad (PR Irregular

Recuperabilidad (MC) Recuperable
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: COMPATIBLE

CONCLUSION: VALORACION - EVALUACION.

Analizados los impactos de efectos apreciables producidos por las determinaciones de la
Modificacion Menor, La EVALUACION GLOBAL resulta COMPATIBLE con el medio ambiente, en
base a un total de:

VALORACION MODIFICACION
COMPATIBLES 4
MODERADOS 1
NULO 2
TOTAL 7

Los resultados generales obtenidos en cuanto a la valoracion de los impactos sobre los aspectos del
medio afectados, con una mayoria de impactos COMPATIBLES (5), MODERADO (1) y NULOS (2), -
como no puede ser de otra forma, dada la naturaleza de la modificacion planteada, desarrollada en
un entorno urbano con la que se pretende desarrollar un conjunto dotacional adaptado a las
necesidad de la poblacion, de modo general no presenta no lleva asociadas incidencias sobre las
variables ambientales analizadas con la salvedad de la posible afeccién a el aspecto faunistico sobre
el cual se desarrollaran medidas destinadas a minimizar las afecciones que pudieran darse sobre el
mismao.
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CONSULTORES . .
soluciones ambientales

7.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes se consideran
neutrales, dada la naturaleza de la Modificacion del Plan General. Sus determinaciones no
contravienen ni la planificacion insular, ni la territorial, ni la ambiental.
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8.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCESO DE EVALUACION ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

Como se ha indicado anteriormente, este Documento Ambiental Estratégico se redacta en el marco
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (legislacién nacional), donde se
establecen las bases que deben regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos
que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

La “MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO EN EL AMBITO DEL
POLIDEPORTIVO DEL CASCO URBANO - CINE MUNICIPAL”, se encontraria dentro del supuesto
recogido en el articulo 6.2.a) de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,
por lo que debe ser objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada, esto es:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior, (Ap.1 del
articulo 6).

En esa misma Ley 21/2013, en su articulo 5.2.f, se define una “modificacién menor” como:

“

.. cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no
constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su
cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”

En la misma linea, la nueva legislacion autonémica, Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios
Naturales de Canarias, establece en su articulo 165, apartado 3, lo siguiente:

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del érgano ambiental se determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente. Cuando el 6rgano ambiental determine que no es
necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de informacién publica y de consulta
institucional seran de un mes.

A la vista de lo expuesto, el motivo por el cual se aplica al documento de “MODIFICACION MENOR
DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO PARA EL CAMBIO DE USO EN EL AMBITO DEL
CINE MUNICIPAL”,el proceso de evaluacion estratégica simplificada, es por entender que se
encuentra incluido en el supuesto del articulo 6.2.a) de la citada Ley 21/2013, asi como en el Articulo
165, punto 3, de la Ley 4/2017.

En lo que respecta a los criterios establecidos en el Anexo V de la referida Ley 21/2013, mencionados
en el articulo 31 de la misma Ley, para determinar si un plan o programa debe someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, cabe indicar que la Modificacion no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, tal y como se detalla en el presente Documento Ambiental
Estratégico, teniendo en cuenta en particular los siguientes detalles:

1. Las caracteristicas de la Modificacion Menor:
a) La Modificacion Menor no establece un marco para proyectos y otras actividades en relacion
con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o en relacién con

la asignacion de recursos.

b) La Modificacibn Menor no influye en otros planes o programas distintos al PGOU de La
Matanza de Acentejo.
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La Modificacion Menor no es pertinente para la integraciéon de consideraciones ambientales
con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

La Modificacibn Menor no tiene relacién con la resolucion de problemas ambientales
significativos sobre el medio ambiente.

La Modificacion Menor no es pertinente para la implantacién de la legislacion comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente, como pudieran ser los planes o programas
relacionados con la gestion de residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada:

a)

b)

<)

d)

f)

La Modificacion Menor no lleva asociados efectos significativos sobre las diferentes variables
ambientales teniendo en cuenta la probabilidad de ocurrencia, duracién, frecuencia y
reversibilidad de dichos efectos.

La Modificacion Menor no lleva asociados efectos significativos de caracter acumulativo.
La Modificacibn Menor no lleva asociados efectos significativos de caracter transfronterizo.

La Modificacion Menor no lleva asociados riesgos para la salud humana o el medio ambiente
(debidos, por ejemplo, a accidentes).

La magnitud y el alcance espacial de los efectos negativos (area geografica y tamafio de la
poblacién que puedan verse afectadas), de la Modificacién Menor no son relevantes.

Las determinaciones de la Modificacion Menor no inducen efectos negativos de consideracion
sobre areas de valor o vulnerables, y en particular: no presenta incidencia sobre areas de
caracteristicas naturales especiales, ni afectan negativamente al patrimonio cultural, ni
inducen la superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental, ni la explotacion
intensiva del suelo, ni presentan efectos negativos sobre areas o paisajes con rango de
proteccién reconocido en los ambitos, nacional, comunitario o internacional.
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9.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

En el apartado 3 anterior, se exponen los motivos de la seleccién de la Alternativa 2 al ser la salida
mas adecuada para la obtener un conjunto dotacional con las dimensiones adecuadas en un ambito
idoneo, ademas de los escasos valores ambientales en presencia que se pudieran ver afectados por
el desarrollo de esta modificacion y con el convenido con el propietario de la parcela contigua al Cine,
para la que se propone un cambio de uso, también a Cultural, destinado a ampliar el Equipamiento
del Cine y asi desarrollar la actividad en unas condiciones mas optimas se considera que la
alternativa propuesta es la mas idonea.
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10.- MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS PARA CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
MODIFICACION PROPUESTA, TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO.

La determinacion de la Modificacién Menorno presenta capacidad para inducir efectos ambientales de
consideracion, siendo las Unicas medidas ambientales adicionales a las contenidas en el PGO que
deben integrarse en dicha propuesta las siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

La recuperacion del suelo con capacidad agricola localizado en la parcela colindante con el
cine, de modo previo al desarrollo de cualquier actuacion y su integracion en las zonas verdes
del municipio pal objeto de no perder un recurso tan escaso , no obstante el volumen que se
prevé exista en el ambito sera de unos 150-200 m*

De modo previo al desarrollo a cualquier actuacion se llevara a cabo una campafia al objeto de
constatar la existencia o inexistencia de la Pimelia radula radula de las conclusiones de esa
campafia llevada a cabo por bi6logos (entomdlogos) se actuard en consecuencia, bien
procediendo a la traslocacion de los ejemplares (o cualquier otra actuacién determinada por los
expertos) o bien sin desarrollar actuacion alguna tras la constatacion por expertos de la
inexistencia del mismo.

Durante el desarrollo de las obras destinadas a la consecucion de las determinaciones
previstas sedesarrollardn las mimas atendiendo a la premisa del orden vy la limpieza evitando
ocupar zonas ajenas al ambito de actuacién y desarrollando las actuaciones en horarios que
no afecten al descanso de los residentes

Una vez finalizado el vial, se procedera a realizar un acondicionamiento final de todo el &mbito,
consistente en la recogida de los restos o residuos que pudieran quedar en la zona.

Se velara por el buen mantenimiento de las condiciones iniciales adoptadas para el vial
evitando afecciones estéticas derivadas de un mal mantenimiento.

Cabe afiadir que no es precisa la consideracion de medidas ambientales en prevencion de efectos de
la propuesta de Modificacién sobre el cambio climatico.
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11.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
PARA VERIFICAR LOS EFECTOS AMBIENTALES NO PREVISTOS

El Programa de Vigilancia Ambiental propuesto (en adelante PVA), tiene un caracter muy basico,
como no debe ser de otra manera, por cuanto la naturaleza de la Modificacion Menor, no debe afectar
al ya propuesto y considerado en el planeamiento vigente de La Matanza de Acentejo.

11.1.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El objetivo del presente Programa de Vigilancia Ambiental es el establecer la forma de realizar el
seguimiento que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras
contenidas en el Documento Ambiental Estratégico.

Para ello, se hace necesaria tanto la planificacion sistemética de las labores de seguimiento
ambiental, como de una organizacién de la informacion necesaria para el estudio de la evolucién de
los impactos medioambientales.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control se pretende comprobar la realizacion
de las medidas protectoras y correctoras propuestas, proporcionar informacién inmediata acerca de
los valores criticos fijados para los indicadores de impactos preseleccionados, proporcionar
informacidn a usar en la verificacién de los impactos predichos y, por Ultimo, proporcionar informacion
acerca de la efectividad de las medidas correctoras adoptadas.

Ademas se pretende controlar la aparicién de impactos ambientales no previstos, con el fin de
reaccionar a tiempo y disefiar las oportunas medidas de prevencion, proteccién, correccion y
compensacion de impactos ambientales que pudieran detectarse con posterioridad.

De igual forma, el PVA podréa incluir cuantas consideraciones estime oportuno el érgano ambiental
competente.

11.2.- ETAPAS DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Este Programa de Vigilancia Ambiental se estructura en base a cuatro etapas que se sefialan a
continuacion:

e Etapa de Verificacién: en la que se comprueba que se han adoptado todas las medidas
correctoras propuestas en el Estudio Ambiental.

e Etapa de Sequimiento y control: se comprueba el funcionamiento de las medidas correctoras
en relacion con los impactos previstos, para lo que se especificaran las relaciones “causa-
efecto” detectadas, los indicadores de impacto a controlar y las campafas de medidas a
realizar, determinandose la periodicidad de estas Ultimas y la metodologia a seguir.

e Etapa de Redefinicién del Programa de Vigilancia Ambiental: se asegurara la adopcion de
nuevas medidas correctoras y/o modificacion de las previstas en funcion de los resultados del
seguimiento de los impactos residuales, de aquellos que se hayan detectado con datos de
dudosa fiabilidad y de los impactos no previstos que aparezcan; pudiéndose modificar la
periodicidad, incluso eliminar la necesidad de efectuar las mediciones propuestas en funcion
de los resultados que se vayan obteniendo, se hayan adoptado o no medidas correctoras.
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e Etapa de emisién y remisidon de informes: se especifica la periodicidad de la emisiéon de los
informes y su remision al Organo Sustantivo y Ambiental actuante.

A modo de resumen podemos decir que en la Etapa de Verificacién se comprueba la implantacién de
las medidas correctoras, y en la Etapa de Seguimiento y Control se realizan los controles,
entendiendo estos controles como herramientas de comprobacion del funcionamiento de las medidas
correctoras y protectoras.

Mediante la Etapa de Redefinicion, y tras la valoracion de los datos obtenidos en las etapas
anteriores, se establecen nuevas medidas correctoras o de proteccion, e incluso, si fuera necesario,
la exclusion de alguna de ellas.

Finalmente, la Etapa de Emisién y Remisién de Informes, corresponde a la elaboracion de los
informes en funcion del factor ambiental, para su posterior remisién al érgano sustantivo y ambiental,
con una periodicidad especifica.

10.3.- INDICADORES DE IMPACTO Y PARAMETROS DE CONTROL

La realizacion del seguimiento se basara en la formulacién de indicadores, los cuales proporcionaran
la forma de estimar, de manera cuantificada y simple en la medida de lo posible, la realizacion de las
medidas previstas y sus resultados; pueden existir, por tanto, dos tipos de indicadores, si bien no
siempre los dos tienen sentido para todas las medidas:

e Indicadores de realizaciones (etapa de verificacion), que miden la aplicacion y ejecucién de
las medidas correctoras.

e Indicadores de eficacia (etapa de seguimiento y control), que miden los resultados
obtenidos con la aplicacion de la medida correctora correspondiente.

A continuacion se recogen los pardmetros que como minimo seran objeto de control en el Programa
de Vigilancia Ambiental, estos son:

v' Constatacién de la presencia o ausencia de la Pimelia radula radula.

v Mantenimiento en perfecto estado de funcionamiento y operatividad los viarios anexos
asegurando el acceso a las viviendas y usos colindantes.

v" Recuperacion de los suelos agricolas existentes, para su reutilizacion o préstamo a otras
obras municipales.

v' Las obras se desarrollaran siembre dentro de los horarios establecidos y se generaran riegos
para evitar la afeccién por emisiones sobre los usos préximos, control de la maquinaria par
evitar emisiones de gases o ruidos desajustados.

v" Mantenimiento en perfectas condiciones del complejo dotacional.
v Posibilidad de incorporar las prescripciones que a bien tenga indicar la Consejeria de Politica

Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, al ser este Programa de Vigilancia y Control un
documento abierto, capaz de incorporar nuevos paradmetros ambientales.
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10.4.- CUADROS: METODO Y FRECUENCIA.
ETAPA DE VERIFICACION:

En la Etapa de Verificacion se verificara que se han adoptado todas las medidas protectoras y
correctoras establecidas en este Documento Ambiental Estratégico. Para ello, se elaboraran unas
planillas o listas de chequeo destinadas a realizar la labor de campo y con finalidad de facilitar al
técnico ambiental la realizacion de esta etapa de verificacion.

A continuacion se afiade un CUADRO RESUMEN TIPO en el que se recogeran las distintas labores
de verificacion y seguimiento-control, correspondiente a cada uno de los epigrafes diferenciados en el
apartado de medidas correctoras:

ETAPA DE VERIFICACION:

Impactos previstos:

Medidas correctoras:

Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:

Responsable:

Metodologia:

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia emision informe:

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL:

Metodologia:

Indicador de impacto:

Puntos de control:

Responsable:

Frecuencia seguimiento-control:

Frecuencia emision informe:

A.- Fase de construccién: obras y edificacion
a) Estudio de la presencia de Pimelia radula radula.

Verificacion mediante observacion directa y aporte de informes de la realizaciéon de la campafia de
identificacion de presencia o ausencia de la Pimelia radula radula.

* Frecuencia verificaciéon: Unica antes del inicio de las obras.
* Frecuencia informe: Unica antes del inicio de las obras.

b) Conservacién y proteccién de los suelos exteriores e infraestructuras existentes.
Verificacidbn mediante observacion directa de la no afeccion del suelo o infraestructura exterior con
invasion de maquinaria, acopios, etc., especialmente sobre los viarios y usos residenciales

colindantes.

* Frecuencia verificaciéon: mensual.
* Frecuencia informe: mensual.
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¢) Suelos agricolas.

Verificar mediante observacién directa la recuperacion in situ del suelo agricola, su acopio hasta
reutilizacion o su traslado hacia otras zonas para su utilizacion.

* Frecuencia verificacién: mensual.
* Frecuencia informe: mensual.

d) Emisiones, ruidos y vibraciones.

Emisiones de polvo

Verificacibn mediante observacion directa por técnico ambiental de la realizacion de los riegos
correctores sobre acopios de materiales y zonas afectadas por movimientos de tierras.

Emisiones de gases

Verificacidbn mediante observacién directa por técnico ambiental que la maquinaria de obra es objeto
de revisiones periddicas con el objeto de mantener sus motores en buen estado de funcionamiento
(filtros, catalizadores, etc.); que cuentan con su documentacién en regla (ITV, certificados de
conformidad, etc.) y que dichos vehiculos no permanecen en funcionamiento innecesariamente.

Emisiones de ruido.

Verificacibn mediante observacion directa por técnico ambiental que la maquinaria de obra es objeto
de revisiones periédicas (silenciadores, elementos desajustados, etc.), asi como que dichos vehiculos
no permanecen en funcionamiento innecesariamente, ni se produce concentracién excesiva de
magquinaria en los limites de los cercanos a usos residenciales.

Verificacion de la realizacién de mediciones de ruidos en los sectores donde se localizan elementos
catalogados como sensibles a este tipo de afeccion.

* Frecuencia verificacion: mensual.
* Frecuencia informe: mensual.

e) Labores de retirada de residuos y vertidos

Verificacibn mediante observacién directa por técnico ambiental que los vertidos accidentales de
combustibles y/o aceites procedentes de la maquinaria de obra son objeto de una correcta gestion
(inertizacién, almacenamiento, entrega a Gestor Autorizado, etc.).

Se controlard la separacion y el tratamiento selectivo de los distintos residuos, susceptibles de ser
tratados de modo independiente.

Asimismo, se verificard que la totalidad de los residuos generados en la obra (residuos urbanos,
residuos asimilables a urbanos, residuos de construccion, residuos peligrosos, etc.) son objeto de una
correcta gestiéon ambiental (almacenamiento en contenedores en funcion de su origen, identificacion
de las &reas de almacenamiento de residuos, etc.).

* Frecuencia verificacion: mensual.
* Frecuencia informe: mensual.
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f) Proteccién del Patrimonio Histdrico - Cultural.

Verificar que, en caso de hallazgo casual de elementos del patrimonio, (restos humanos, estructuras
u objetos arqueolégicos de cualquier indole o restos paleontolégicos), que se produzca como
consecuencia de las obras asociadas al desarrollo de la Modificacion Menor (remociones de tierra,
obras de cualquier indole, o azar), se paralizan las obras y se comunica el hallazgo al Servicio de
Cultura y Patrimonio Histérico del Cabildo Insular de Fuerteventura, para que dicho organismo
determine las medias adicionales que se deban adoptar.

* Frecuencia verificacién: mensual.
* Frecuencia del informe: mensual.

B.- Fase operativa
a) Paisaje

Verificacibn mediante observacion directa por técnico ambiental que se acometen las labores de
mantenimiento de las condiciones definidas, cuando éstas se encuentren deterioradas.

* Frecuencia verificacion: anual durante los 2 primeros afios de funcionamiento de los usos
previstos por esta modificacion.
* Frecuencia del informe: anual durante los 2 primeros afios de funcionamiento de los usos
previstos por esta modificacion.

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Esta etapa se contempla como la mas importante de las integrantes del PVA, ya que en ella se
observa, de modo continuo y con respecto a los impactos previstos, la eficacia de cada una de las
medidas correctoras y protectoras adoptadas durante las fases de obras y funcionamiento de la
propuesta de esta Maodificacion Menor, pudiéndose determinar la idoneidad de aquellas o bien la
necesidad de adoptar nuevas medidas ante la aparicion de impactos no previstos que pudiesen
causar dafios ambientales.

A.- Fase de construccioén: obras y edificacién.

a) Estudio de la presencia de Pimelia radula radula.

Seguimiento y control de las determinaciones dadas por el estudio elaborado en caso de que se
constatase la presencia de la Pimelia radula radula en el ambito de desarrollo de esta Modificacion

Puntual.

* Frecuencia verificaciéon: semanal.
* Frecuencia informe: semanal.

b) Conservacién y proteccién de los suelos exteriores e infraestructuras existentes.

Las labores de seguimiento y control se realizaran a través de observacion directa, y consisten en ver
el grado y estado de conservacion y mantenimiento de las areas en las que se pueden producir
afecciones (principalmente las afecciones sobre los usos residenciales colindantes), comprobando

que la maquinaria opera dentro de los sectores definidos para la misma, etc.

* Frecuencia de las labores de seguimiento y control: mensual.
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* Frecuencia del informe: mensual.
c) Suelos agricolas.
Las labores de seguimiento y control consisten en comprobar la adecuada retirada y reutilizacion de
los suelos existentes en la parcela objeto de estudio. Se realizara un seguimiento de las labores de

reutilizacion desarrolladas y se verificard donde se han reutilizado.

* Frecuencia de las labores de seguimiento y control: mensual
* Frecuencia del informe: mensual

d) Control de las emisiones de polvo ruidos y vibraciones.
Las labores de seguimiento y control consisten en la identificacion de algunos parametros

macroscopicos de facil identificacion como son: deposicion de polvo en las superficies foliares de la
vegetacion y edificacién colindante con el ambito.

Las labores de seguimiento y control se intensificaran durante la realizacién de los movimientos de
tierra que tienen lugar durante la fase de excavacién y movimiento de tierras en la superficie
pendiente de ocupacion. Se tendra especial cuidado en las zonas cercanas a las viviendas existentes
y controlar que los riegos correctivos funcionan adecuadamente.

* Frecuencia de las labores de seguimiento y control: mensual.
* Frecuencia del informe: mensual.

Para el control del ruido se utilizaran los medidores de nivel de sonido o sonémetros, que responden
al sonido de forma parecida a como lo hace el oido humano, y dan una indicacion objetiva y
reproducible del nivel sonoro. Estos tienen que estar previamente calibrados antes de tomar las
medidas.

* Frecuencia de las labores de seguimiento y control: fase pre-operativa campafa Unica, y
fase de obras mensual
* Frecuencia del informe: fase pre-operativa campafa Unica, y fase de obras mensual.

e) Residuos y vertidos.

Las labores de seguimiento y control se encargaran de comprobar que en el ambito de las obras y su
entorno inmediato, no existen residuos ni vertidos. Para ello, mediante observacion directa, un técnico
ambiental se encargara del control y vigilancia de la correcta gestién de los residuos y potenciales
vertidos, elaborando un informe donde se recojan las posibles anomalias encontradas, asi como
solicitando a la Direccion de Obra la documentacién que verifique la correcta gestién de los residuos.

* Frecuencia de las labores de seguimiento y control: mensual.
* Frecuencia del informe: mensual

f) Patrimonio histérico - cultural.

Vigilancia y seguimiento de las obras de modo que, en caso de hallazgo casual de elementos del
patrimonio, (restos humanos, estructuras u objetos arqueolégicos de cualquier indole o restos
paleontoldgicos), que se produzca como consecuencia de las obras asociadas al desarrollo de la
Modificacion Menor (remociones de tierra, obras de cualquier indole, o azar), se paralizan los trabajos
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y se comunica el hallazgo al Servicio de Cultura y Patrimonio Histérico del Cabildo Insular de
Fuerteventura, para que dicho organismo determine las medias adicionales que se deban adoptar.

* Frecuencia verificacion: mensual.
* Frecuencia del informe: mensual.

B.- Fase operativa
a) Paisaje.

Comprobacion del estado de conservacién y mantenimiento de las condiciones estéticas previstas de
para el ambito definido, cuando éstas se encuentren deterioradas.

* Frecuencia de las labores de seguimiento y control: anual, para los 2 primeros afios.
* Frecuencia del informe: anual, para los 2 primeros afos.

10.5.- ETAPA DE REDEFINICION DEL PVA.

Se asegurara la adopciéon de nuevas medidas correctoras y/o modificacion de las previstas en funcion
de los resultados del seguimiento de los impactos residuales, de aquéllos que se hayan detectado
con datos de dudosa fiabilidad, de los identificados en el periodo de informacion publica, y de los
impactos no previstos que aparezcan.

En consecuencia, se podrd modificar la periodicidad propuesta en el Programa de Vigilancia
Ambiental en funcion de los resultados obtenidos.

Por tanto, el contenido de la etapa de redefinicion depende del desarrollo del seguimiento y control de
las medidas protectoras, correctoras y compensatorias contenidas en este Documento Ambiental
Estratégico. Precisamente, serd este seguimiento el que permita valorar la necesidad de maodificar
algunas de las medidas existentes y/o proponer nuevas en funcioén del avance de las obras.

La inclusién o la modificacion de medidas correctoras llevaran consigo la aprobacion por parte del
Organo Ambiental actuante.

10.6.- ETAPA DE EMISION Y REMISION DE INFORMES.

En los apartados precedentes, para cada uno de los elementos ambientales objeto de seguimiento
ambiental, y en cada una de las fases de VERIFICACION y de SEGUIMIENTO Y CONTROL, ademas
de la correspondiente frecuencia de aplicacién, se incluye la frecuencia de emisién y remisién de los
informes.

En los citados informes se incluirdn posibles mejoras detectadas, cualquier incidencia y el modo en el
cual las mismas fueron o seran solventadas, etc. Los informes seran remitidos al 6rgano ambiental
competente, si este lo solicita.
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12.- CONCLUSION

Como CONCLUSION FINAL de la elaboraciéon del Documento Ambiental Estratégico correspondiente
a la “MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO EN EL AMBITO DEL
POLIDEPORTIVO DEL CASCO URBANO - CINE MUNICIPAL”, teniendo en cuenta que sus
determinaciones no presentan capacidad para inducir impactos ni efectos negativos significativos
sobre los diferentes pardmetros ambientales, se puede aseverar que su desarrollo no va a presentar
repercusiones negativas sobre el medio ambiente en el @&mbito de su incidencia, ni de forma directa ni

de manera indirecta:

SE VALORA QUE LA PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR NO TIENE EFECTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

En Santa Cruz de Tenerife, a 12 de noviembre de 2018
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l.- OBJETO.

La Modificacion Menor tiene por objeto, segun el tenor literal del Expediente n°
1772/2018, el cambio de uso a Cultural, para las parcelas de uso Residencial,
Casco Historico, definidos por el PGOU vigente, en la parcela del Polideportivo,
y de la parcela privativa contigua a la parcela del Cine, con el fin de adecuar su
dimension superficial y edificatoria a los requerimientos vecinales.

En el caso de la parcela del antiguo Polideportivo, el PGOU la calific6 como de
uso deportivo en base a las preexistencia, sin ponderar adecuadamente que este
tipo de uso ya quedaba mejor servido con el Sistema General Deportivo,
anomalia que aun permitiendo el uso por ser compatible con la calificacion y
tipologia fijadas por el Plan, genera limitaciones de uso y/o edificabilidad que
para el uso real que se le pretende dar, no es una ordenacion el idonea, dado
que su colindancia con el Cine, invita a su calificacion mas apropiada como la de
uso cultural.

Asi mismo se pretende ampliar la dotacion cultural establecida por el PGO
mediante el cambio de calificacién a uso de la parcela colindante con el Cine,
hoy de uso residencial, si llegara a prosperar un acuerdo con la propiedad
afectada y cerrar algun tipo de Convenio con el fin de ampliar esta dotacion a
las dimensiones que requiere la demanda vecinal.

En este caso la Modificacion tiene caracter propositivo, cuyo desenlace esta
supeditado a los acuerdos a los que se pueda llegar, sin menoscabo de los
derechos consolidados.

I.- VALORACION DE ALTERNATIVAS
1.1 SITUACION ACTUAL. ALTERNATIVA 0

La alternativa CERO consistiria en mantener los usos de las parcelas tal y como
estan fijadas en el PGOU, asumiendo las limitaciones que esto genera, por lo
que se descarta esta opcion.

1.2 MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 1

La alternativa UNA consistiria en cambiar unicamente el uso de la parcela del
Polideportivo a Cultural para adecuarla a la realidad de la dotacién, y sin
incorporar al ambito la parcela privativa contigua.

Esta opcion se descarta por no responder a las necesidades municipales reales,
que han visto cubiertas sus necesidades Deportivas con el Sistema General
Deportivo y que lo que se requiere en este momento y en el futuro es de un
conjunto Dotacional Cultural potente que dé respuesta a la demanda consolidada
en el municipio.

I.3. MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 2

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife. 3
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La alternativa DOS consistiria conforme a lo establecido en los apartados
anteriores — Objeto de la Modificacién — en un cambio de uso de la parcela del
Polideportivo y de la parcela contigua al Cine a uso Cultural de modo que se
pueda obtener el conjunto dotacional municipal necesario y con las dimensiones
adecuadas.

l1l.- MODIFICACION MENOR. ALTERNATIVA 2 ELEGIDA.

I11.1.- AMBITO DE ACTUACION.

Parcela Privada: 341m?

v

Parcela Cine

v

Parcela Privada: 735m?

ll.2.- JUSTIFICACION.

La Modificacion Menor se plantea como solucion necesaria para dotar a esta
parte del municipio, el Casco Urbano, de un conjunto de Dotaciones necesarias

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife. 4
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para actividades culturales, optimizando la parcela del Polideportivo en desuso
y ampliado con la parcela privativa contigua al Cine.

Una vez se exponga a Informacién Publica se procedera a la firma de un
Convenio si el propietario esta de acuerdo con la compra/venta de la parcela
contigua al Cine en base a la valoracion estimativa aportada, en los términos que
resulte avalada por el servicio municipal correspondiente.

IV.- TITULARIDAD DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA MODIFICACION.

En el Anexo | se da cumplimiento a la acreditacion de la titularidad de los terrenos
publicos y a la aportacion de los datos de las propiedades privadas para que
durante el proceso de Informacion Publica puedan incorporar sus alegaciones
en caso necesario a esta Modificacion segun lo establecido en el articulo 164
apartado 3 de la LSENC,

“3. Cuando una modificacibn menor de la ordenacién urbanistica incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar
en el expediente la identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco anos anteriores a su
iniciacion.

V.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION
MENOR.

Las Modificaciones Menores deben cumplir con las disposiciones aplicables del
articulo 305 de la LSENC y del articulo 22 apartados 4 y 5 del RDL 7/2015, de
30 de octubre por el que se aprueba el TR de la Ley del Suelo, que regulan la
evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia de
viabilidad técnica y econdémica de las actuaciones sobre el medio urbano, asi
como de su incidencia sobre las arcas publicas.

La presente Modificacion MENOR viene motivada por un cambio el cambio de
uso de dos parcelas, una de ellas debera ser adquirida por el ayuntamiento por
lo que genera incidencia sobre la HACIENDA MUNICIPAL en lo que respecta a
la compra de la parcela, es por ello que en lo que respecta al apartado 4 se
adjunta a este documento como Anexo Il, el Informe de reserva de Crédito
realizada por los servicios municipales correspondientes en cuantia que coincide
con la prevision de costes estimada.

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife. 5
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO ESTIMATIVO PARA LA MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA DE ACENTEJO
EN EL AMBITO DEL POLIDEPORTIVO DEL CASCO URBANO - CINE MUNICIPAL.

A.- DETERMINACION DEL VALOR URBANISTICO DE LAS FINCAS APORTADAS Valores absolutos uzf’t'::liz
Superficie total 1.129 nes

Edificabilidad bruta 1,50 et

l.- Distribucién de superficies de usos y tipologias (m?s).

a) Residencial Casco Historico (2pl) 1129 n¥ s

TOTAL 1129 m?s

II.- Edificabilidad lucrativa susceptible de apropiacion. (m?t)

a) Uso Residencial 1.693,50 n? t

TOTAL 1.693,50 m? t

lil.- Determinacion del valor de las fincas aportadas. (€/m2s bruto)

La valoracion de las fincas aportadas, se ha efectuado por referencia a los siguietes criterios de valoracion:

a) Valor inicial promedio €/m?

b) Valor de repercucion convencional, respecto del valor en venta medio del m? construido. ( 10% ) €/m?

Valor medio 160 €/m?

IV.- Rendimiento 6ptimo de la promocion.(€)

a) Vuelo (Edificacion 95n?) 99.750 € 1.050 €/n?
b) Uso Residencial 2.878.950 € 1.700 €/nm?
TOTAL RENDIMIENTO 2.978.700 €

Repercusién por m? construido 1.759 €/mc?

V.- Costes de materializacion efectiva del aprovechamiento susceptible de apropiacion.(€)

a) Uso Residencial 1.524.150 € 900,00 €/m?
b) Suelo 180.640 € 160 €/m?
c) Costes financieros, gestion, tramitacion y otros gastos necesarios. 300.787 €

TOTAL COSTES DE EJECUCION DEL APROVECHAMIENTO. 2.005.635 € 0,150
Repercusién por m? construido 1.184 €/mc?

VI.- Rendimiento neto.

Ingresos 2.978.700

Gastos 2.005.635

Rendimiento neto o valor urbanistico global 973.065 €

Rendimiento neto porcentual 49%

VII.- Valor urbanistico del aprovechamiento subceptible de apropiacién (pts).

a) Valor urbanistico del aprovechamiento susceptible de apropiacion. 973.065 €

b) Repercusion del valor urbanistico por m? de suelo bruto aportado 861,88 €/m?

c) Repercusion del valor urbanistico por m? aprovechamiento. 574,59 €/m?

Santa Cruz de Tenerife a 15 de noviembre 2018

Fdo. Javier Dominguez Anadén. Arquitecto.

Igualmente y en cumplimiento del apartado 5 de precitado articulo 22 se
acompana en el mismo Anexo la certificacion de la intervencion municipal en la
que se acredita la capacidad municipal que asegura la financiacion para la
compra de la parcela privativa y el mantenimiento de las dotaciones.
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VI.- INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA
MODIFICACION MENOR.

La Evaluacion Ambiental Estratégica se llevara a cabo segun lo establecido en
el articulo 166 apartado 3 de la LSENC en los siguientes términos:

“3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por
parte del 6rgano ambiental se determine si tiene efectos significativos
sobre el medioambiente.

Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la
evaluacion ambiental estratégica, los plazos de informacion publica y
de consulta institucional seran de un mes.”

En base a la disposicion expuesta se adjunta, para su pertinente valoracion por
los servicios municipales responsables y por el Organo Municipal de Evaluacion
Ambiental Estratégica por el procedimiento simplificado para la culminacion del
procedimiento de tramitacion del expediente de Modificacion Menor, que se
aporta como Documento aparte dentro del LOTE 2 del Expediente Adjudicado
N° 1772/2018.

VIl.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES
LEGALES RELATIVAS AL RESPETO UNIVERSAL DE IGUALDAD DE
GENERO.

La intervencion de la administracién en cualquier ambito de la accién publica
debe guiarse por el principio universal de igualdad de género.

Desde el punto de vista dispositivo la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
Espacios Naturales de Canarias regula la incorporacién de este principio a la
ordenacion urbanistica a través de las disposiciones siguientes:

— Exposiciéon de Motivos, apartado 6°.

— Articulo 3, apartado 6, en relacion con el Desarrollo Sostenible.

— Articulo 4, apartado 1 del articulo 4, en relacién con los Criterios de
Intervencion.

— Atrticulo 5, apartado 2 a) y c¢), en relacion con los Principios Especificos.

— Articulo 81, apartado 1, relativo a Principios de Ordenacion.

— Articulo 82, apartado a), relativo a Criterios de Ordenacion’.

Del analisis conjunto de todos ellos se desprende que los instrumentos de
planeamiento urbanistico y mas concretamente en lo que hace a la presente
modificacion sus determinaciones deberan asegurar —y asi lo hacen - la igualdad
de oportunidades entre hombres y mujeres, la igualdad de género, igualdad de
trato y la igualdad de acceso a los servicios y prestaciones publicos.
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Todas y cada una de estas exigencias han sido debidamente tomadas en
consideracion al punto de que queda perfectamente acreditado en su contenido
el respeto a todas y cada una de estas determinaciones, pues ninguna de ellas
plantea discriminacion alguna y resultan igualmente utiles para ambos géneros.

VIII.-’RELACIC')N DE DOCUMENTOS DEL PGO DE LA MATANZA QUE SE
VERAN ALTERADOS POR LA MODIFICACION MENOR. ANEXO lil.

VIIl.1.- MEMORIA:

4.1. DESGLOSE DE SUPERFICIE EN LOS NUCLEOS URBANOS.
B CARACTERISTICAS NUMER]CAS DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO “LA MATANZA-GUIA-SAN ANTONIO”.

VIIl.2.- Plano:
e Plano 11.04

En La Matanza, a 14 de noviembre de 2018

Fdo.
Director y Coordinador
Javier Dominguez Anaddn. Arquitecto

Colaboradores:
Maria José Dominguez Pociello.
Sonia Veciana Bové
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ANEXO |
TITULARIDAD DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA MODIFICACION
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ANEXO I

INFORMES DE JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA DE LA MODIFICACION MENOR.
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*En proceso de elaboracion por parte de los servicios municipales
correspondientes.

*Se aportaran a la Modificacion Menor antes de iniciar el procedimiento
de Aprobacién e Informacion Publica.
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MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE LA MATANZA
DE ACENTEJO EN EL AMBITO DEL POLIDEPORTIVO
DEL CASCO URBANO - CINE MUNICIPAL.

ANEXO Il

LOTE 3 MODIFICACION: M4
Expediente N°: 1772/2018

Noviembre 2018

PROMOTOR:
AYUNTAMIENTO DE LA MATANZA DE ACENTEJO

EQUIPO REDACTOR:
JDAY ASOCIADOS SLU
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RELACION DE DOCUMENTOS DEL PGO DE LA MATANZA QUE SE
VERAN ALTERADOS POR LA MODIFICACION MENOR
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MEMORIA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MEMORIA DE ORDENACION
TEXTO REFUNDIDO - ABRIL 2003 188

debera acompanarse a la documentacion constitutiva del mismo, el preceptivo
estudio, que se tramitara en un unico y comun procedimiento, emitiéndose la
declaracion que proceda en el mismo acto de aprobaciéon. Si el Proyecto se
denegase, no se emitira declaracion de impacto alguna.

Los PAT que se promueven en este PGO son los relativos al desarrollo de
Equipo Insular y Comarcal, cuyas condiciones generales de uso seran las
siguientes:

* Indice global maximo............cccccceeeeeeenne. 0,30 m? c/m?
* % Superficie de ocupacion maxima........ 30

* Tamano minimo de la actuacion............. 0,50 Has.

* Tamano maximo de la actuacion............. No se fija

CAPITULO IV
CARACTERISTICAS NUMERICAS DE LA ORDENACION

4.1. DESGLOSE DE SUPERFICIE EN LOS NUCLEOS URBANOS

B CARACTERISTICAS NUMERICAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
“LA MATANZA-GUIA-SAN ANTONIO”

o SUPERFICIETOTAL ...oooiiiiiiii, 172,95 Has. (¢)
e S.U.RESIDENCIAL ....ooooeieee 107,34 Has.
- Edificacion Abierta G2 ..........cccceeeveememmneveneneennenennnnns 198.484 m?
- Edificacion Cerrada 2 plantas ...........ccccccoveeeeeeenn. 16.011 m?
- Edificacion Cerrada 3 plantas ...........ccccceveeeeeeeenn. 85.925 m?
- Edificacion Semicerrada 2 plantas ............ccc...c..... 692.879 m?
- Edificacion Casco Antiguo 2 plantas ...................... 80.058 m?
TOTAL S.U. RESIDENCIAL .....ovvvvvvevevieiieieereeeeeeereeseeeeeeeersnnnnens 1.073.453 m?
e ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ......ooooeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen . 8,23 Has.
-Peatonales .......ccooeeeiiiiie e 23.407 m?
- Plazas y Parques ... 58.902 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ..o, 82.309 m?
¢ Incluye los espacios libres publicos, los equipamientos y los viales.
o EQUIPAMIENTOS......oooeieieieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeeeeeneeenenees 13,16 Has.
SEAUCALIVO v 34.791 m?
S T= 1011 = 5 (o TR 2.480 m?
- DepPOrtivo......ueeeeeiee e 51.957 m?
L 070]1 41T (o = | IO 7.463 m?
SCURUIAL ... 4.019 m?
- Publico Administrativo...........cccoeeveviiiiiiiiiieeeeeeeeeeies 365 m?
- Religioso.......oooiiiiiiii 1.602 m?
- Centro asistencial ..............ooevveeeiiiiiiiiiieeeeeeeeeee, 14.262 m?
= S0CHAL ... 1.363 m?
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- Servicios puUbliCoS .......coevvveiiiiiciie e 8.242 m?
- Estacion de Servicio .........coeuevvvieeeeiiiieeeeeeeeee e 5.130 m?
TOTAL EQUIPAMIENTOS ... 131.614 m?
0 VI ALES .o s 44,22 Has.
e DENSIDAD MEDIA ESTIMADA ... 31,00 Vdas./Ha.
e POBLACION POTENCIAL ..oooeeeeeee oo, 11.461 habitantes

B CARACTERISTICAS NUMERICAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE “ACENTEJO” (JAGRE)

o SUPERFICIE TOTAL ...ttt 4,37 Has. (#)
e S.U.RESIDENCIAL ...ttt 3,52 Has.
- Edificacion Abierta G1 ........cccovveeveeeeiieeee. 15.588 m?
- Edificacion Semicerrada 2 plantas ..................... 19.657 m?
TOTAL S.U. RESIDENCIAL ......oooiiiiiieeeeieee e 35.245 m?
e ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ......c.ccoooveveeeeeeeeeeeeeens
-Peatonales ... -
- Plazas y Parques ..., -
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ..., ---

¢ Incluye los espacios libres publicos, los equipamientos y los viales.

e EQUIPAMIENTOS..... .o

SEdUCAtIVO ... -

RS- 1011 7= 1 (o T ---

-Deportivo......cooooee -

e 07011 41T (o1 = | IR ---

SCURUIAL .. ---

- Publico Administrativo..........ccooooeevveiiiiiiiiiieiiiieees -

- Religioso......ccoovvvvvie -

- Centro asistencial .............cooevvveeeiiiiiiiiiieee e ---

= S0CHAL ... ---

- Servicios publicos .......cccccoeiiiiiiiiiiee -

- Estacion de Servicio ........oooovveeiiiivieiiiiieeee, -
TOTAL EQUIPAMIENTOS ...
0 VIALES .. 0,85 Has.
e DENSIDAD MEDIA ESTIMADA ..o 38,00 Vdas./Has.
o POBLACION POTENCIAL .. .ooveoeeeeeeee e, 498 Habitantes

B CARACTERISTICAS NUMERICAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE “RISCO DEL PERRO”

o SUPERFICIE TOTAL ..o 1,06 Has. (#)
@ S.U.RESIDENCIAL ...t 0,86 Has.
- Edificacion Abierta G2 ..........ooeeeeeeeeeeeee 1.413 m2
- Edificacion Semicerrada ..........coooeeeeeeeiieeeaeennn. 2.151 m?
- Edificacion Cerrada ........coooeeeeeeeeeeeieeieeeieeeee 5.087 m?
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JDA

& ASOCIADOS S.L.
CONSULTORES

043c-18 M5

PLANOS

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife. 4
Telf.: 922 88 24 81 Movil: 670 80 91 30 Fax: 922 59 56 77 email:
jdasl@jdasl.com



JDA

& ASOCIADOS S.L.
CONSULTORES

043c-18 M5

MEMORIA Y PLANOS MODIFICACDOS.

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife. 5
Telf.: 922 88 24 81 Movil: 670 80 91 30 Fax: 922 59 56 77 email:
jdasl@jdasl.com



JDA

& ASOCIADOS S.L.
CONSULTORES

043c-18 M5

MEMORIA MODIFICADA

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife. 6
Telf.: 922 88 24 81 Movil: 670 80 91 30 Fax: 922 59 56 77 email:
jdasl@jdasl.com



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MEMORIA DE ORDENACION
TEXTO REFUNDIDO - ABRIL 2003 188

declaracion que proceda en el mismo acto de aprobaciéon. Si el Proyecto se
denegase, no se emitira declaracion de impacto alguna.

Los PAT que se promueven en este PGO son los relativos al desarrollo de
Equipo Insular y Comarcal, cuyas condiciones generales de uso seran las
siguientes:

* Indice global maximo............cccccceeeeeeenne. 0,30 m? c/m?
* % Superficie de ocupacion maxima........ 30

* Tamaino minimo de la actuacion............. 0,50 Has.

* Tamano maximo de la actuacion............. No se fija

CAPITULO IV
CARACTERISTICAS NUMERICAS DE LA ORDENACION

4.1. DESGLOSE DE SUPERFICIE EN LOS NUCLEOS URBANOS

B CARACTERISTICAS NUMERICAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
“LA MATANZA-GUIA-SAN ANTONIO”

® SUPERFICIE TOTAL et 172,95 Has. (¢)
e S.U.RESIDENCIAL .....oooiiiii 107,30 Has.
- Edificacion Abierta G2 ..........cccceeeveeeeeneeeneneeenennnnnnns 198.484 m?
- Edificacion Cerrada 2 plantas ............ccccceveeeeeeennn. 16.011 m?
- Edificacion Cerrada 3 plantas ...........ccccceveeeeeeeenn. 85.925 m?
- Edificacion Semicerrada 2 plantas .............ccc......... 692.879 m?
- Edificacion Casco Antiguo 2 plantas ...................... 79.717 m?
TOTAL S.U. RESIDENCIAL .....ovvvvvieiieiviirieeeeeeeeeeeeeeeseeeererennnnens 1.073.016 m?
e ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ......oooioeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 8,23 Has.
-Peatonales ........cooeieiiiii e 23.407 m?
- Plazas y Parques ... 58.902 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS .....coooveeeeeeeeeen. 82.309 m?
¢ Incluye los espacios libres publicos, los equipamientos y los viales.
e EQUIPAMIENTOS. ... ..ot 13,20 Has.
SEAUCALIVO o 34.791 m?
S T= 1011 = 5 (o T 2.480 m?
= DEPOMIVO....eiiiiie e 51.222 m?
L 070]1 41T (o = | IO 7.463 m?
S CURUrAL ... 5.095 m?
- Publico Administrativo...........cccoeeieiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeans 365 m?
- Religioso.......oooiiiiiii 1.602 m?
- Centro asistencial ..............ooevveeeiiiiiiiiieeee e, 14.262 m?
= S0CHAL ... 1.363 m?
- Servicios puUbliCos .......coevvveiiiiiciee e 8.242 m?
- Estacion de Servicio ...........ocueeeeiiiieiiiiiiieeeeeeeeeeee, 5.130 m?
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TOTAL EQUIPAMIENTOS ... 132.015 m?

o VIALES L. 44,22 Has.
e DENSIDAD MEDIA ESTIMADA ... 31,00 Vdas./Ha.
o POBLACION POTENCIAL ......coooeviiieererieeieeeieseeee s 11.461 habitantes

B CARACTERISTICAS NUMERICAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE “ACENTEJO” (JAGRE)

o SUPERFICIE TOTAL ...ttt 4,37 Has. (#)
e S.U.RESIDENCIAL ...ttt 3,52 Has.
- Edificacion Abierta G1 ........cccccviieveeeeeieee. 15.588 m?
- Edificacion Semicerrada 2 plantas ..................... 19.657 m?
TOTAL S.U. RESIDENCIAL ......oooiiiiiieeeeieee e 35.245 m?
e ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ......c.ccoooveveeeeeeeeeeeeeens
-Peatonales ... -
- Plazas y Parques ..., -
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ..o, ---

¢ Incluye los espacios libres publicos, los equipamientos y los viales.

e EQUIPAMIENTOS..... .o

SEdUCAtIVO ... -

R T= 1011 = 1 (o T ---

-Deportivo......coooeee -

e 07011 41T (o1 = | IR ---

SCURUIAL ... ---

- Publico Administrativo..........cooooeevveiiiiieveiieiiiieees -

- Religioso......ccoovvvvvie -

- Centro asistencial .............ooovvveeeiiiiiiiiiieeeee ---

= S0CHAL ... ---

- Servicios publicos .......cccccoeiiiiiiiiiiee -

- Estacion de Servicio ........oooevveeiiiiiieiceiiieee, -
TOTAL EQUIPAMIENTOS ...
0 VIALES ..o 0,85 Has.
e DENSIDAD MEDIA ESTIMADA ..o 38,00 Vdas./Has.
o POBLACION POTENCIAL .. .o, 498 Habitantes

B CARACTERISTICAS NUMERICAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
DE “RISCO DEL PERRO”

® SUPERFICIE TOTAL ..o 1,06 Has. (#)
o S.U.RESIDENCIAL ..o 0,86 Has.
- Edificacion Abierta G2 ..........ccceeeeiiiiiiiiiiieeeeee 1.413 m?
- Edificacion Semicerrada ............ccceeeeeeeeiiiiiiiinnen. 2.151 m?
- Edificacion Cerrada .........ccooooovviiviiiieeeeiiieeeeenns 5.087 m?
TOTAL S.U. RESIDENCIAL .....ovveteeieeeeeeeeeeiees 8.651 m?

AYUNTAMIENTO DE LA MATANZA DE ACENTEJO GESPLAN S A.



JDA

& ASOCIADOS S.L.
CONSULTORES

043c-18 M5

PLANOS MODIFICACDOS

C/ Los Llanos Seis n° 8, 1° Oficina 2, 38003 Santa Cruz de Tenerife. 7
Telf.: 922 88 24 81 Movil: 670 80 91 30 Fax: 922 59 56 77 email:
jdasl@jdasl.com



/;

A

goe
| \

47
5

\
/ \
/'/
/
/
/
Y /
%24
~

/ A \ >
/ A / %,
L7 f I N
i .
1 L
1 !
[ 1 \
/ i |
/ 4
| Z
4$ |
nd1 i
|
| 486.25
| 48
|
4

/
/

/} /

/
Y/
$03.54
/ AN
/ .

Vi
4. 6

SO
’z§22'13§§~.

SECTORIZADO NO ORDENADO

RP-A |PROTECCION AGRARIA

PROTECCION NATURAL PROTECCION CULTURAL
P PRI IRl zon mauEoLOGicA

PAISAJE PROTEGIDO [ AP_|ARQUEOLOGICO POTENCIAL

DE "LAS LAGUNETAS"

SITIO HISTORICO (B.I.C.)
"BARRANCO DE ACENTEJO"

PROTECCION DE ENTORNOS

-PROTECCI(')N DE ENTORNOS

[RP:H| PROTECCION HIDROLOGICA

PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

- PROTECCION DE VIARIO

DEPOSITO REGULADOR
ﬁjﬂ TELECOMUNICACIONES

PROTECCION PAISAJISTICA PROTECCION COSTERA

4.- SISTEMAS GENERALES

- PROTECCION PAISAJISTICA PROTECCION COSTERA Y LITORAL

ZONA RECREATIVA - SERVICIOS
-BODEGA COMARCAL -CEMENTERIO
EeseTe
ESPACIO LIBRE SGGU] CULTURAL

2.- FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL

5.- PROTECCION TERRITORIAL

-ASENTAMIENTO RURAL

m PROTECCION TERRITORIAL

- SECTORIZADO RESIDENCIAL

SUELO URBANO CONSOLIDADO

- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO

SISTEMA GENERAL, DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTO

- EDUCATIVO
- SANITARIO

| DP | DEPORTIVO
['so | socia

CULTURAL

[ABH ADMINISTRACION PUBLICA HT| HOTELERO

’///%
~ CA | CENTRO ASISTENCIAL '8P -] SERVICIOS PUBLICOS [ o | comerciaL

- ESPACIO LIBRE

.== RELIGIOSO

ESTACION DE SERVICIOS

E CARRETERA INSULAR

E CARRETERA LOCALES
CAMINOS, PISTAS LOCALES
Y FORESTALES.

AMBITOS DE PLANEAMIENTO

-PLAN ESPECIAL - PLAN PARCIAL - ESTUDIO DE DETALLE 7//%

e DELIMITACION DE SUELO URBANO
m== == == DELIMITACION DE SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO ORDENADO

AMBITO DE GESTION

- UNIDAD DE ACTUACION

AMBITOS DE ORDENANZA

EDIFICACION CERRADA

VIVIENDAS REGIMEN
PROTECCION PUBLICA

EDIFICABILIDAD AGOTADA

- EDIFICACION SEMICERRADA EDIFICACION ABIERTA
- CASCO HISTORICO

DELIMITACION DE MANZANAS

LOS USOS EN SERVIDUMBRE DE PROTECCION
ESTARAN A LO DESCRITO EN ELART. 24 Y 25
DE LALEY DE COSTAS

SERVIDUMBRE DE TRANSITO ART. 27 L.C.
ZONA DE INFLUENCIAART. 30 L.C.

INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES ART. 44-6

INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES
EN DOMINIO PUBLICO Y SERVIDUMBRE DE
PROTECCION A LO ESTABLECIDO EN LA
DISPOSICION TRANSITORIA CUARTAL.C.

LOS USOS AACTUACIONES QUE SE PROYECTEN
EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO PRECISARAN
PREVIO OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION
O CONCESION PREVISTAEN LAL.C.

LINEA RIBERA DEL MAR

E LINEA DE LIMITE DE
PROTECCION

LINEA DE LIMITE DE PROTECCION
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1
3 5
7 8
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12\ \3
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MODIFICACION MENOR DEL PGOU EN EL AMBITO DEL
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NOVIEMBRE 2018
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