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0 INTRODUCCION

El presente DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO, acompafiante de la propuesta de Modificacién del Plan Insular de
Ordenacidon de Tenerife para la ordenacion del Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER), es promovido
por el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, siendo tramitado toda vez que la propuesta de referencia, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 6.1, letra a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental® (en adelante,
LEA), debe ser sometida al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su modalidad publica ordinaria?,
requiriéndose a tales efectos y como tramite previo, la formulacién de demanda al érgano ambiental competente?,
para que, tras consulta a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, emita pronunciamiento
expreso, a través del Documento de alcance, sobre la amplitud y nivel de detalle del preceptivo Estudio ambiental
estratégico.

0.1 Breve descripcion del procedimiento de evaluacidén ambiental estratégica aplicable. La naturaleza y
objeto del Documento inicial estratégico

Con el objetivo claro de conseguir un desarrollo sostenible mediante la integracion de los aspectos ambientales en la
preparacion y adopcion de planes y programas, la Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27
de junio de 2001, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente*
exige la realizacion de una evaluacién ambiental, también conocida como evaluacion ambiental estratégica (EAE),
respecto de aquellos planes y programas que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Dicha Directiva fue transpuesta al marco normativo espafiol a través de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas sobre el medio ambiente®, siendo integrada en el sistema de
planeamiento de Canarias mediante los articulos 25 y siguientes del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacidon del Sistema de Planeamiento de
Canarias®, modificado de forma parcial por el Decreto 30/2007, de 5 de febrero.

Posteriormente, en sintonia con los principios que animan la revisién de la normativa comunitaria sobre la evaluacion
ambiental, tanto de planes y programas, como de proyectos y bajo el estimulo de la experiencia acumulada en la praxis
de la evaluacién, que evidencidé importantes disfunciones y carencias técnicas en los procedimientos asociados, fue
aprobada la LEA, a través de la cual se reline en un Unico texto legal el régimen juridico de la evaluacién de planes,
programas y proyectos y establece un conjunto de disposiciones comunes que aproximan y facilitan la aplicacion de
ambas regulaciones, hasta la fecha formalmente desvinculadas.

1 BOE n2296, de 11.12.2013. En la redaccidon otorgada por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisién de gases de efecto
invernadero (BOE n2294, de 06.12.2018), el Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes
para la modernizacion de la Administracion Publica y para la ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia (BOE
n2341, de 31.12.2020) y el Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, Il y Ill de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE n2141, de 14.06.2023).
2 En adelante, EAEo.

3 Comisidn de Evaluacion Ambiental de Tenerife (CEAT).

4DO L 197 de 21.07.2001.

5 BOE n2102, de 29.04.2006.

6 BOC n2104, de 31.05.2006.
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En Ultimo término y a fin de la adaptacion a la Directiva 2014/52/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de
abril de 20147, es aprobada la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacidn ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisidon de gases
de efecto invernadero®.

A nivel autondémico, la LEA es desarrollada en primera instancia a través de la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de
Armonizacién y Simplificacién en materia de Proteccién del Territorio y de los Recursos Naturales®, con correccién de
errores'® y modificada por la Ley 9/2015, de 27 de abril'!, siendo perfeccionada y a su vez derogada, por la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias'? (en adelante, LSENPC), texto que a través
de su articulo 86.1, en referencia a las reglas procedimentales de la EAE aplicable a los instrumentos de ordenacién,
remite a lo expresado en la legislacion basica estatal, ésta es, la ya referida LEA.

El proceso de evaluacion ambiental estratégica (EAE), como sefiala el Predambulo de la aludida LEA, debe ser un
instrumento de integracion del medio ambiente en las politicas sectoriales para garantizar un desarrollo sostenible
mas duradero, justo y saludable que permita afrontar los grandes retos de la sostenibilidad en este siglo XXI, como son
el uso racional de los recursos naturales, la prevencién y reduccién de la contaminacion, la innovacion tecnoldgica y la
cohesion social.

Para conseguir tal finalidad, la EAE, en su procedimiento ordinario, precisa de la elaboracién de tres instrumentos
basicos e intimamente relacionados, que son: el Documento de alcance, el Estudio ambiental estratégico y el
Documento resumen, asi como del sometimiento a informacidn y/o participacion publica de los dos primeros.

Respecto al Documento de alcance (en adelante, DA), ha de sefialarse que éste es concebido como aquel que ha de
servir para determinar la amplitud y nivel de detalle que deberd presentar el Estudio ambiental estratégico
acompanante, en este caso, de la Modificacién del PIOT para la ordenacidn del ITER. Asi pues, para la formulacién del
DA es requisito incidental previo que el promotor de la iniciativa agregue a la solicitud de inicio de la EAEo y al Borrador
de la Modificacién del PIOT, el denominado DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (en adelante, DIE), a través del cual se
expondra con claridad, a efectos de facilitar su entendimiento y poder conformar un mejor juicio por el publico general,
los objetivos, el alcance, los contenidos y las potenciales incidencias ambientales derivadas de la propuesta concreta.

Dicho esto, cabe senalar que el presente DIE es remitido al Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, en calidad de
érgano sustantivo'®, a los efectos de su remisién al érgano ambiental, en este caso, la Comisién de Evaluacién
Ambiental de Tenerife, con la finalidad de que disponga de la informacion pertinente para preparar el aludido DA que
ha de guiar el proceso de EAEo de la Modificacién del PIOT para la ordenacién del ITER.

Respecto al presente DIE, su contenido se ha ajustado, desde el punto de vista formal, a lo establecido en el articulo 18
de la meritada LEA y complementando a esta, si bien con caracter de recomendacién, en su condicion de guia

7DO L n2124/1, de 25.04.2014.

8 BOE n2294, de 06.12.2018.

9BOC n?2, de 05.01.2015.

10 BOC n222, de 03.02.2015.

11 BOC n287, de 08.05.2015.

12BOC n2138, de 19.07.2017.

13 Corresponde al Area de Presidencia, Administracién y Servicio Publico, Planificacién Territorial y Patrimonio Histérico del Cabildo

Insular de Tenerife su tramitacion.
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metodoldgica, en el Capitulo |, Seccidn 12, apartado 2 del Anexo del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias!*, en concreto®®:

. Los antecedentes, objetivos y criterios de la Modificacion del PIOT para la ordenacion del ITER.

. El alcance y contenido de la propuesta de modificacion, su desarrollo previsible y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables, entendidas como escenarios generales e integradores.

. El desarrollo previsible de la Modificacion del PIOT para la ordenacién del ITER, detallando los instrumentos y
mecanismos que son necesarios para ejecutar sus previsiones, asi como concretando el procedimiento de EAE

al que sera sometido.

. Los potenciales efectos ambientales derivados de las diferentes opciones de ordenaciéon que puedan ser
sugeridas, tomando en consideracidn el cambio climatico.

. Las incidencias previsibles sobre el planeamiento sectorial y territorial concurrente, analizando la coherencia
entre los objetivos de la Modificacion del PIOT y los diferentes planes que presentan coincidencia espacial.

« Unas conclusiones en términos facilmente comprensibles.

14 BOC n25, de 09.01.2019.

15 Ha de sefialarse que internamente se ha procedido a trastocar y completar esta estructura a los efectos de dotar de mayor ldgica y
coherencia al discurso documental, asi como de facilitar su adaptacién atendiendo al momento procedimental, la escala, grado de
pormenorizacion, particularidades funcionales y potenciales repercusiones ambientales de la propuesta.
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1 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL INSTITUTO
TECNOLOGICO Y DE ENERGIAS RENOVABLES

1.1 EI'ITER: innovacidn, investigacion y desarrollo tecnoldgico

Impulsado por el Cabildo Insular de Tenerife, el Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables (ITER), se cred en el
afio 1990 con el objetivo de promover el desarrollo sostenible y la innovacidn en la isla de Tenerife. En la actualidad,
constituye un centro de investigacion de referencia internacional en energias renovables, ingenieria,
telecomunicaciones y medio ambiente, centrando sus trabajos, desde su creaciéon, en el desarrollo tecnolégico vy la
innovacidn, investigando y desarrollando nuevos materiales, procesos y tecnologias, con el objetivo de contribuir al
desarrollo sostenible de la isla de Tenerife y a mejorar su competitividad.

Desde el punto de vista tecnoldgico, el ITER ha ido evolucionando en respuesta a las demandas y expectativas de la
sociedad. Siendo asi, debido a que en los ultimos afios las Nuevas Tecnologias de la Informacion y la Comunicacion han
adquirido mayor relevancia en la sociedad, sus actividades en este campo han crecido de forma exponencial.

Desde su nacimiento, el ITER ha participado activamente en distintos programas europeos, habiendo desarrollado mas
de doscientos proyectos de I+D+i con socios procedentes de regiones europeas. A su vez, ha actuado como asesor
tecnoldgico y cientifico de numerosos organismos, como la Comisién Europea, el Cabildo Insular de Tenerife, la Agencia
Espafiola de Cooperacion (AECID) y numerosos gobiernos e instituciones internacionales. En los ultimos afios,
conscientes de la importancia de las islas Canarias como plataforma tricontinental entre Europa, América y Africa, ha
llevado a cabo un elevado niumero de proyectos de ambito internacional orientados a la transferencia tecnolégicay a la
cooperacién al desarrollo, exportando know-how a otros paises y archipiélagos.

Por otro lado, también en 1990, se inaugurd su primera plataforma edlica, una instalacion de 1,05 MW destinada a
estudiar el funcionamiento y rendimiento de distintos aerogeneradores. Desde entonces, se ha instalado un total de 13
MW de energia edlica y de 41 MW de energia fotovoltaica, siendo responsable de la instalacion del 35% del total de
potencia instalada de origen renovable en la isla de Tenerife. A estas instalaciones hay que sumarles otras
infraestructuras que han ido desarrolldndose con el paso de los afios para dar soporte e impulsar las actividades de
I+D+i, como el Centro de Proceso de Datos de Alta Disponibilidad D-ALiX, el Tunel Aerodindmico para Ensayos Civiles, el
Centro de Control de Generacion CCG-ITER o los laboratorios de Fotovoltaica (SiCellLab), de Quimica e is6topos de
gases y aguas subterrdneas o de Electrénica.

Finalmente, y con el objetivo de que tanto la poblacién de la isla de Tenerife, como sus visitantes, no sean ajenos a sus
investigaciones y proyectos, en el ITER se presta especial atencion a la divulgacidn, educacion y sensibilizacién social,
siendo ejemplo de ello los equipamientos divulgativos conformados por la urbanizacidn de Casas Bioclimaticas, el paseo
de Energias Renovables y su Centro de Visitantes, que recibe anualmente mas de 10.000 visitantes.

1.1.1INTECH: Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife

A mitad de la primera década del siglo XXI, la Asociacién de Parques Tecnolégicos de Espaia, APTE, junto al entonces
Ministerio de Educacién y Ciencia, elaboré un documento denominado “Estudio del impacto socioecondmico de los
Parques Cientificos y Tecnoldgicos espafioles”. En el Estudio se indica que los impactos de los Parques Tecnoldgicos
sobre la economia espafiola son de gran relevancia. Asi, el Estudio expone en su conclusién que “seria imperdonable
por parte de los responsables del pais y de las Comunidades Auténomas ignorar la potencia que tienen los Parques
Cientificos y Tecnoldgicos como instrumentos para mejorar la capacidad de la economia espafiola para cumplir los
objetivos del Plan Nacional de Reforma y de la Estrategia de Lisboa, asi como para insertarse de forma competitiva en la
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Economia Global y la Sociedad del Conocimiento”. En el Informe se lleva a cabo una recopilacién de los datos
disponibles de siete parques, correspondiendo a los Parques Cientificos y Tecnoldgicos espafioles que habian llegado a
una relativa madurez en aquel momento temporal. De los datos se extrajo que los parques generaban el 0,65% del PIB
nacional y el 5,8% de los empleos de I+D+i de toda Espafia. Pero, todavia mas significativo fue que estos valores cuando
se comparaban con sus respectivas provincias ascendian al 3,49% del PIB y al 66,15% del empleo en I+D+i. Menciona el
citado Informe de la APTE que parece importante destacar el hecho de que la productividad media de las actividades
que se llevaban a cabo en los Parques Cientificos y Tecnoldgicos era un 62,54% superior a la productividad media
espanola y ello, en un momento en que la preocupacion era general sobre los problemas a largo plazo que se podian
generar en una economia que crecia en riqueza y en empleo, pero que veia como se degradaban sus niveles de
productividad y, por lo tanto, se ponia en cuestidn su competitividad a medio plazo.

Por eso, en un momento en que el Gobierno espafiol habia apostado en el Plan Nacional de Reformas por ir alcanzando
progresivamente los objetivos de Lisboa y rapidamente la convergencia con la Europa 25, tanto en renta per capita,
como en el gasto en |+D+i sobre el PIB, el desarrollo de los Parques Cientificos y Tecnoldgicos se podia mostrar como el
mejor de los instrumentos para que fuera asi. El Informe indica que, simplemente, si se conseguian llevar a buen
término los planes de desarrollo de suelo ya existente, se podia conseguir un incremento del 0,4% del PIB espafiol, asi
como un aumento de casi el 6% del personal dedicado a actividades de I+D+i. Pero es que, si a largo plazo se conseguia
que el fendmeno se generalizara al conjunto de la economia espafiola, habria un aumento de casi el 13% en el PIB y del
25% en el personal de I+D+i. Casi dos décadas después de la emision del Informe elaborado por la APTE y acaecidas una
crisis econdmica y una crisis sanitaria globales acompafadas de la, cada vez mas presente, toma de conciencia sobre el
cambio climatico que esta sufriendo el planeta Tierra y el efecto que el hombre esta teniendo sobre ello, estas cifras se
consideran de por si significativas y de una dimensidn que, probablemente, ningin otro de los instrumentos de las
politicas disponibles en el momento para promover la [+D+i, el desarrollo local y la lucha contra el cambio climatico,
pueda igualar. En este sentido, donde en la economia actual espafiola ha entrado en recesidn, ya varias veces, se han
de imponer modelos en donde se generen oportunidades que faciliten la generacién de empleo y favorezcan la
competitividad, pero desde el desarrollo. Por tal motivo, los Parque Tecnoldgicos y Cientificos son una sintesis de
diferentes aspectos que favorecen la actividad de 1+D+i: espacio adecuado, actividades de apoyo a la innovacion y
proximidad entre los actores. Todo ello facilita la atraccion de talentos, la generacién de sinergias y fertilizaciones
cruzadas y, sobre todo, la generacién de un cambio cultural, claramente entre los actores presentes en el Parque
Cientifico y Tecnoldgico, pero mas alla de ellos en el conjunto de los actores sociales de su entorno préoximo y a veces
no tan préximo.

Ademds, los Parques Cientificos y Tecnoldgicos generan un proceso imprescindible para consolidar la modernizacién de
la economia y la sociedad: un aumento de los contactos entre las empresas y los investigadores y, sobre todo, de los
investigadores universitarios. En este proceso de apertura de la investigacion universitaria a las necesidades de su
entorno social y econdmico, nada es tan positivo como favorecer un lenguaje comun y la proximidad a las empresas
que son capaces de entender los resultados de esa investigacion y que incluso generan a veces ellas mismas resultados
que interesan a los investigadores. En este aspecto, los Parques Cientificos y Tecnoldgicos juegan un importante papel,
donde los investigadores universitarios encuentran una pasarela natural para acercarse al mundo productivo en un
entorno conocido y controlable.

Segun apunta la APTE, el efecto conjunto de los Parques Tecnoldgicos y Cientificos contribuye a cambiar la realidad del
sistema espafiol de |+D+i, aumentando las interrelaciones entre la universidad, los centros tecnolégicos y las empresas,
favoreciendo la creacidon de nuevas empresas de base tecnoldgica y estimulando la continuidad y aumento de la
intensidad de las actividades de |+D+i en las empresas.
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Dada la coyuntura econdmico-financiera actual, principalmente en territorios fragmentados como el de Canarias,
donde los efectos se acentlan mas si cabe, se hace imprescindible un decidido apoyo a politicas generadoras de
empleo innovadoras. Segun datos aportados por APTE, el apoyo a iniciativas para la conformacion de Parques
Tecnoldgicos y Cientificos se ha traducido en instrumentos sumamente rentables para el sector publico, dado que
generan una corriente de rentas fiscales para el estado y las autonomias que compensa, en muy poco tiempo, todo el
dinero publico invertido en ellos. Segun datos de 2005, los Parques Tecnoldgicos y Cientificos generaban por aquel
entonces, entre el 0,2 y el 0,5% de los ingresos fiscales, pero es que se estimaba que podian llegar a representar en muy
poco tiempo algo mas del 1% y a largo plazo hasta mas del 3%, situacidon que se vio truncada por la crisis financiera de
final de la primera década del siglo XXI que atacé a todos los sectores econdmicos de la sociedad.

Por lo tanto y aunque solo fuera en una dptica de un gestor agresivo poco preocupado por la responsabilidad social
corporativa, es decir, de los efectos cualitativos indicados de mejora de la capacidad de innovacién y exclusivamente
atento a los retornos financieros de su inversion, aparece como una clara recomendacion del analisis del Informe
citado, la de que los diferentes componentes del sector publico espainol se interesen de forma adecuada en el futuro en
seguir promoviendo la aparicion y desarrollo adecuado de los Parques Tecnoldgicos y Cientificos, asi como sobre todo,
de dotarles de los instrumentos adecuados para que puedan jugar su papel de promotores de la innovacién
empresarial.

Como conclusién a lo expuesto en parrafos anteriores, se indica que se hace preciso introducir en Canarias y en
particular en Tenerife, instrumentos para mejorar la capacidad de la economia insular. Los Parques Cientificos y
Tecnoldgicos se han evidenciado como una herramienta eficaz como promotores de la innovacién empresarial, como
marco adecuado para favorecer la interrelacion entre la investigacion y el mundo empresarial, como lugar propicio para
la implantaciéon de empresas de base tecnoldgica, favoreciéndose e intensificandose las actividades de I+D+i, la
competitividad y un indiscutible apoyo en la lucha contra el cambio climatico.

Con fecha 12 de enero de 2006 se constituyé la Sociedad Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife, cuyo accionista
mayoritario es el Cabildo Insular de Tenerife, participando también de forma minoritaria en el capital de la Sociedad el
Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER).

El Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife, de nombre comercial INtech Tenerife, se propone como mision ayudar a
diversificar la economia de Tenerife desarrollando la cultura de la innovacion como eje de la mejora de la
competitividad, concentrando en los enclaves de INtech Tenerife empresas innovadoras y tecnolégicas globales y
entidades que realicen investigacion, desarrollo o produccidon singular de tecnologia aplicada, promoviendo la
transferencia de conocimiento y la contratacién de talento especializado, con el fin de hacer crecer a las empresas
locales innovadoras o de base tecnolégica, impulsar el emprendimiento tecnolégico y las startups y atraer empresas
globales a los enclaves de INtech Tenerife.

1.1.2ITER: Parque Tecnolégico

Con posterioridad, el Consejo de Administracién del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife aprueba la declaracién
del ITER como Parque Tecnoldgico. Asi, a partir de esta fecha, los terrenos del ITER entran a formar parte constituyente
del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife y se integran en el Plan de Viabilidad establecido para el Parque, cuyo
apartado 3.1.1 recoge “los terrenos e instalaciones del ITER” como recursos del Enclave de Granadilla del Parque
Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife.
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Consultando la pagina web del Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife, se puede leer lo siguiente sobre el Enclave
INtech Granadilla:

“Se trata del enclave sur del Parque Tecnoldgico, situado en la localidad de Granadilla de Abona, cerca del Puerto
Franco de Granadilla, se disponen de 300.000 m? para la instalacién de empresas innovadoras y tecnoldgicas en los
sectores estratégicos que promueve INtech Tenerife y especialmente, en materia de Energias Renovables, Medio
Ambiente, Tierra y Cosmos.

El emplazamiento de este enclave se considera éptimo por la ubicacion y cercania en las redes de comunicacién, con la
autopista TF-1 y el Aeropuerto Sur-Reina Sofia de la Isla, a una distancia de 15 km, asi como por la ubicacién de los
terrenos colindantes con el Poligono Industrial de Granadilla. Este enclave se encuentra a 56 km de la capital.

En este enclave se encuentra el Instituto Tecnoldgico de Energias Renovables de Tenerife (ITER), oficialmente instalado
en INtech Tenerife desde el afio 2008 y en la misma parcela, esta previsto un edificio propio de INtech como Polo
Cientifico y Tecnoldgico de Granadilla de nueva planta, que actualmente se encuentra en fase de proyeccion.

El uso de los terrenos y parcelas del enclave estan destinados a la Investigacion y Desarrollo, en los que el indice de
edificabilidad varia entre 1 o 1’5, segun parcela y una altura maxima edificable de 3 alturas (11 m). La actuacion en el
resto de las parcelas depende del correspondiente tramite urbanistico, se podra iniciar la tramitacién del proyecto de
urbanizacidn de las mismas”.

Tras todo lo expuesto, se entiende que el Parque Cientifico Tecnoldgico puede ser el instrumento que facilite la
aparicion y consolidacién de nuevas iniciativas econdmicas en la isla de Tenerife, ya que esta destinado a empresas e
instituciones tecnoldgicamente avanzadas y sobre todo innovadoras, con una filosofia de hacer negocio que incluya la
investigacién como pilar basico para su crecimiento.

1.1.3 Acuerdo de colaboracion

El 29 de octubre de 2014 se firmdé un Acuerdo Marco de Colaboracion entre la Universidad de La Laguna, la Fundacién
Canaria General de la Universidad de La Laguna, el Instituto de Astrofisica de Canarias, el ITER y el PCTT, S.A. y la
Sociedad para el desarrollo de Canarias para el fomento del emprendimiento TIC. En dicho Acuerdo Marco, las
administraciones publicas comparecientes consideran necesario promover la creacién y consolidacion de empresas
innovadoras de base tecnoldgica y de interés, la creacién de un area o sector destinado a la ubicacidon de empresas que
desarrollen actividades relacionadas principalmente con las nuevas tecnologias y los servicios avanzados.

1.2 Antecedentes técnico-administrativos relevantes

Desde su constitucién, en diciembre de 1990, el ITER se localizé en el interior del Poligono Industrial de Granadilla,
actuacion urbanistica impulsada en origen por el Cabildo Insular de Tenerife. En el afio 1995 tuvo lugar la aprobacion y
entrada en vigor de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Granadilla de Abona, a través de las cuales fue
delimitado, dentro de los terrenos del citado Poligono, un suelo apto para urbanizar junto a la costa denominado “SAU

Poligono Industrial”. Esta delimitacién se subdividia en varios sectores, entre los que se encontraba el sector de suelo
denominado SP-01: Sector Parque Tecnoldgico Industrial, cuya superficie asciende a 2.800.000 m? y cuyo desarrollo se

preveia a través de un plan parcial de ordenacion.
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Posteriormente, en 1998, el ITER solicitd la subdivision de dicho sector SP-01 en dos, conformando dos subsectores:
SP1-01 y SP1-02, lo que se recogié en una Modificacion de las Normas Subsidiarias tramitada hasta la aprobacién
provisional por el Ayuntamiento de Granadilla.

Sin embargo, la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), en sesién celebrada el
30 de junio de 1999, acordé suspender la aprobacion definitiva a fin de que, en lugar de subdividir el sector en dos, se
creara un sistema general integrado por el ITER a desarrollar mediante plan especial.

Hechas las correcciones exigidas por la COTMAC, el Pleno del Ayuntamiento de Granadilla de Abona, el 29 de marzo de
2001, aprobd la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias para crear el Sistema General en el ambito del ITER, a
desarrollar mediante Plan Especial, entrando las mismas en vigor a partir de la toma de conocimiento del Consejero de
Politica Territorial publicada el 21 de enero de 2003. En base a dicha Modificacidn, se formulé el PLAN ESPECIAL ITER-
SISTEMA GENERAL, que fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Granadilla de Abona el 27 de
enero de 2003, publicandose dicho acuerdo en el BOP del 24 de marzo de 2003, quedando de esta manera establecida
la ordenacion inicial del ambito del ITER.

En 2005 entra en vigor el Plan General de Ordenacién (PGO) de Granadilla de Abona?®, instrumento que revisa y
adapta las hasta entonces vigentes Normas Subsidiarias y sus modificaciones posteriores a las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y al Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT). EI PGO
determina un suelo industrial estratégico correspondiente a los terrenos del Poligono Industrial de Granadilla y delimita
el sector de suelo urbanizable ordenado, SUSO del ITER, en el que incluye dentro de sus determinaciones la necesidad
de reordenacion de determinadas areas desarrolladas por el Plan Especial ITER dada la afeccion sobrevenida del espacio
portuario y la necesidad de adaptacion del citado Plan Especial, una vez se aprobase el Plan Territorial Parcial de
Ordenacién de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife?’.

En el afio 2007 se inicia la tramitacién de una Modificacion puntual del Plan Especial ITER con el objetivo de solventar
los problemas de crecimiento, asi como de ordenar las manzanas que habian quedado como no ordenadas en las
determinaciones del PGO Granadilla.

Posteriormente, en sesion celebrada el 12 de mayo de 2008, la COTMAC acordd la aprobacion definitiva integral del
Plan Territorial Parcial de Ordenacidn de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife.

En 2009 se inicia la redaccion y tramitacién de una Modificacion general del Plan Espacial ITER a través del
Ayuntamiento de Granadilla de Abona al consensuar, tanto el Ayuntamiento, como el Cabildo Insular de Tenerife, que
la magnitud de las modificaciones requeria el replanteamiento general para conseguir un plan con capacidad de
adaptarse al desarrollo que estaba teniendo, tanto el ITER, como el Poligono Industrial de Granadilla.

El Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla (PUEP, en adelante) vigente actualmente, fue
aprobado por Orden FOM/616/2011 de 8 de marzo, por la que se aprueba la modificacién del Plan de utilizacién de los
espacios portuarios del Puerto de Granadilla publicado en el BOE n270, de 23 de marzo de 2011.

16 Resolucién del 29 de marzo de 2005, por la que se hace publico el acuerdo de la COTMAC del 26 de enero de 2005.

17En sesidén celebrada el 12 de mayo de 2008, la COTMAC acordd la aprobacién definitiva integral de dicho PTPO, si bien,
actualmente se encuentra anulado por Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Quinta, de
fecha 13 de septiembre de 2013.
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El 13 de septiembre de 2013 es anulado el PTPO de la Plataforma Logistica del Sur mediante Sentencia del Tribunal
Supremo, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Quinta.

En el afio 2014 se inicia tramitacion de la Modificaciéon del Plan Especial ITER a través del articulo 47 de la entonces
vigente Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacion en materia de Proteccion del Territorio y de
los Recursos Naturales, debido a la urgencia surgida de las intenciones por parte del Cabildo Insular de Tenerife del
desarrollo del Parque Tecnoldgico en su polo Sur.

En 2017 se aprueba la LSENPC, después de lo cual, la COTMAC deriva la solicitud de modificacion al Cabildo Insular de
Tenerife para que proceda a su tramitacion dentro de los nuevos mecanismos que establece la citada norma. A partir
de entonces, se inicia un proceso de valoracidon sobre el procedimiento mas adecuado para lograr resolver la
reordenacion de los terrenos ocupados por el ITER. De este modo, en enero de 2018 se solicita el inicio de la
tramitacion de la modificacién del Plan Especial ITER como Proyecto de Interés Insular en el marco de la LSENPC. La
ausencia de precedentes sobre esta figura supuso la puesta en marcha de su tramitacién, conllevando el
establecimiento de toda la cadena de procedimientos.

En febrero de 2019, desde el Servicio Administrativo de Politica Territorial del Cabildo Insular de Tenerife se establece
que la via de Modificacion del Plan Especial ITER se debe realizar a través de la Modificacion del PIOT como sistema
general de gestidn insular, al igual que el resto de sistemas generales o enclaves de interés insular de la isla.

En sesion extraordinaria celebrada el 2 de octubre de 2020, el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife adoptoé el
“Acuerdo de inicio de expediente para la Modificacidon del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) para la
ordenacion del Poligono Industrial Supramunicipal del Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables (ITER)”. Asi,
también en octubre de 2020, comienza el procedimiento correspondiente de elaboracidon del instrumento de
modificacion del PIOT mediante la publicacion de la denominada “Consulta publica previa sobre la modificacién del Plan
Insular de Tenerife (PIOT) para la ordenacion del Poligono Industrial Supramunicipal del Instituto Tecnoldgico y de
Energias Renovables (ITER)”. Finalmente, corresponde sefialar que en el plazo comprendido entre el 26 de octubre y el
26 de noviembre de 2020 no fueron recibidos a través del citado canal web, comentarios, opiniones ni ningun otro tipo
de aportacion por parte de la ciudadania respecto a la iniciativa de referencia.

Con fecha de 4 agosto de 2021 tuvo entrada en el Servicio Administrativo de Planificacion del Territorio y Patrimonio
Histérico del Cabildo Insular de Tenerife la documentacién remitida al Servicio Administrativo de Innovacién del Area de
Carreteras, Movilidad, Innovacién y Cultura del Cabildo Insular de Tenerife remitida por el ITER, la documentacién
correspondiente al Borrador del plan y Documento Inicial Estratégico para iniciar la fase de tramitacion “Remisién a la
CEAT de la solicitud de inicio de la EAE ordinaria con el borrador del plan y el documento inicial estratégico”.

Analizada la documentacion, con fecha 18 de octubre de 2021, se emite informe de la Unidad Técnica Organica del
Servicio de Planificacidn del Territorio y Patrimonio Histdrico del Cabildo Insular de Tenerife en el que se concluye que
es necesario corregir y completar la documentacion remitida.

Con fecha de 13 de marzo de 2022 tiene registro de entrada en la Direccién Insular de Planificacion del Territorio y
Patrimonio Histérico perteneciente al Area de gobierno del Presidente del Cabildo Insular de Tenerife, escrito del
Servicio Administrativo de Innovacién del Area de Carreteras, Movilidad, Innovacién y cultura por el que se da traslado
de la documentacién subsanada en relacién a la Modificacién del Plan Insular de Ordenaciéon de Tenerife para la
ordenacién del Poligono Industrial Supramunicipal del Instituto Tecnoldgico y de energias Renovables (ITER), remitida a
dicha Area por el ITER, correspondiente al Borrador del plan y Documento Inicial Estratégico para que inicie el
procedimiento de remisién a la CEAT de la solicitud de inicio de la EAE ordinaria.
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El 7 de julio de 2022 se emite por la Unidad Organica Técnica de Ordenacién Urbanistica del Servicio Técnico de
Planificacion Territorial y Proyectos Estratégicos de la Direccion Insular de Planificacion del Territorio y Patrimonio
Histdrico del Area de Gobierno del Presidente del Cabildo Insular de Tenerife, un nuevo informe denominado “Informe
técnico relativo a la Modificacion del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife en el ambito del ITER, a los efectos de la
solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria”. Este Informe entiende que la documentacién
presentada es adecuada para iniciar el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria y, a su vez, se
indican una serie de modificaciones que se deben subsanar para la siguiente fase.

Posteriormente, con fecha de 29 de septiembre de 2022, el Servicio Administrativo de Planificacion Territorial y
Proyectos Estratégicos de la Direccién Insular de Planificacion del Territorio y Patrimonio Histérico del Area del
Gobierno del Presidente remite al ITER documento bajo el asunto: Requerimiento de subsanacién en relacién a la
documentacién de la “Modificacion del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife para la ordenacidon del Poligono
Industrial Supramunicipal del Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER)”. Este nuevo Informe al documento
de Borrador y Documento Inicial Estratégico, con fecha de entrada de 13 de marzo de 2022, concluye que el contenido
se adecua a lo especificado en la legislacidn vigente en materia de suelo y ambiental, pero han de subsanarse diversos
aspectos para alcanzar el grado de desarrollo suficiente que permita iniciar el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica en su modalidad de ordinaria.

El 11 de abril de 2023 tiene entrada en el Cabildo Insular de Tenerife documentacion presentada por el ITER atendiendo
al requerimiento de subsanacién formulado por el Servicio Administrativo de Planificacion Territorial y Proyectos
Estratégicos, de la Direccién Insular de Planificacién del Territorio y Patrimonio Histérico perteneciente al Area de
Gobierno del Presidente de la corporacidn insular, de fecha del 29 de septiembre de 2022. En respuesta a la
documentacién sefialada en el parrafo anterior, el Servicio Técnico de Planificacion Territorial y Proyectos Estratégicos
emitié Informe con fecha 15 de mayo de 2023, del que se extracta por el Servicio Administrativo de Planificacion
Territorial y Proyectos Estratégicos el contenido para requerimiento firmado el 14 de junio de 2023, remitido al ITER el
21 de junio de 2023 como una solicitud de subsanacion.

Llegado este punto es preciso sefialar que segun el punto Quinto del Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife
en Sesion Extraordinaria celebrada el 2 de octubre de 2020 denominado “Acuerdo de inicio de expediente para la
modificacion del Plan Insular de Tenerife (PIOT), para la ordenacién del Poligono Industrial Supramunicipal del Instituto
Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER)”, la finalidad del presente documento deberia ser la formulacién y
aprobacién de una modificacién menor del PIOT ajustada al ambito del ITER con el siguiente contenido:

a) Delimitacién precisa del ambito del ITER y calificacién del mismo como poligono industrial de trascendencia
insular, justificando la procedencia de estas determinaciones en el marco del modelo territorial insular y de las
directrices sobre la Plataforma Logistica del Sur.

b) Desarrollo de la ordenacién pormenorizada del ambito con el nivel y contenido equivalente al de un plan parcial
urbanistico, en base a los objetivos de ordenacién planteados.

Esta finalidad del documento resulta modificada al seguir las indicaciones contenidas en sendos informes, del 29 de
septiembre de 2022 y del 11 de abril de 2023, realizados por el Servicio Administrativo de Planificacidon Territorial y
Proyectos Estratégicos del Cabildo de Tenerife, en los que se sefiala que los objetivos de ordenacidn territorial se deben
de cefiir a la delimitacion y ordenacion pormenorizada del ambito del ITER como parte del poligono industrial de
Granadilla y apartarse de la definicién de este como un poligono industrial de trascendencia insular en si mismo y, en
consecuencia, como un nuevo elemento en el Modelo de ordenacion territorial de la isla de Tenerife.
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Para su justificacién, se expone en los informes que no parece necesaria tal definicion, dado que el ITER ya estd
reconocido en el PIOT vigente como elemento del poligono industrial de Granadilla de alcance insular y de la
Plataforma Logistica del Sur de Tenerife, integrado en una Operacién Singular Estructurante del PIOT. A lo anterior, en
el Informe de 29 de septiembre, se afiade que, segun la descripcidn de las actividades desarrolladas por el ITER y la
finalidad del documento a elaborar, no se deduce un uso industrial como el uso mayoritario existente, ni como el que
se pretende implantar en los términos del PIOT vigente. Siendo asi, se indico la necesidad de evitar toda referencia al
ITER como poligono industrial y en coherencia, modificar el titulo del documento indicado en el Acuerdo Plenario, de
manera que se elimine el concepto de “poligono industrial municipal” del mismo.

Por todo lo expuesto, la finalidad de la modificacidon del PIOT se ve alterada y acotada a delimitar el ambito del ITER
ajustandolo a su propiedad y a ordenar pormenorizadamente el mismo. Por otro lado, respaldados en que el ITER se
identifica histéricamente como parte del poligono industrial de Granadilla y formando parte este de los reconocidos
como sistemas generales y equipamientos estructurantes de nivel insular de la isla de Tenerife, puede ser ordenado
directa y pormenorizadamente por el PIOT. En consecuencia, dado que ya no se cumplen los requisitos legales para una
modificacion sustancial, la nueva finalidad establecida se lleva a término a través de la correspondiente modificacion
menor del PIOT en el dmbito del ITER, a pesar de lo citado de forma expresa en el Acuerdo de inicio del Pleno del
Cabildo Insular de Tenerife en sesidn Extraordinaria celebrada el 2 de octubre de 2020. Igualmente se modifica el titulo
referido en el Acuerdo por haber tornado impreciso e inadecuado, al igual que se alteran los objetivos sefalados para la
modificacion del PIOT.

1.3 Finalidad de la Modificacién del PIOT

El primer instrumento que ordena pormenorizadamente el ambito del ITER fue aprobado hace casi dos décadas y a dia
de hoy, continda vigente. Como consecuencia del largo periodo de tiempo transcurrido sus determinaciones de
ordenacion han quedado obsoletas. Las necesidades que han devenido con el tiempo para el ITER requieren que se
facilite un uso mas eficiente y flexible del suelo, posibilitando su posicionamiento vanguardista a través del desarrollo
de proyectos e investigaciones relacionados con las nuevas tecnologias, el cambio climatico y la transicidn ecoldgica.

En consecuencia de lo anterior, la finalidad de este documento sera delimitar con precision el ambito del ITER
ajustandolo a su propiedad, siendo este el ambito territorial del presente documento y ordenar pormenorizadamente
los suelos delimitados, dando una respuesta adecuada y eficaz a las actividades presentes y futuras de la sociedad
publica, contribuyendo a promover el desarrollo sostenible y la innovacién tecnoldgica e igualmente, tratando de evitar
que un elemento con una funcion tan pionera y relevante no caiga en desidia.

Los objetivos establecidos sera posible alcanzarlos a través de la elaboracién de una modificacion menor del PIOT en el
ambito del ITER, ya que, tal y como se expresa en el apartado anterior, el ITER se identifica histéricamente como parte
del Poligono Industrial de Granadilla que, formando parte este de los reconocidos como sistemas generales y
equipamientos estructurantes de nivel insular de la isla de Tenerife, puede ser ordenado directa y pormenorizadamente
por el PIOT.
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1.4 Naturaleza, alcance y efectos de la Modificacién Menor del PIOT

1.4.1 Naturaleza de la Modificaciéon

Para conocer la naturaleza de la Modificacion Menor planteada se debe acudir a la LSENPC, en su Titulo Ill: Ordenacién
del territorio, Capitulo VIII: Eficacia y vigencia de los instrumentos de ordenacidn, Seccién 3: Vigencia, alteracion y
suspension del planeamiento, donde se establecen dos tipos de modificaciéon del planeamiento: sustancial y menor.
Segun el articulo 163 de dicha norma, la causa de modificacién sustancial de los planes insulares podria ser por tres
motivos:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacién, por si mismas o en
unién de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento superior al 25% de la poblacién o de la
superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

c) La creacion de nuevos sistemas generales o equipamientos estructurantes.

Segun el articulo 164 de la LSENPC, se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracién del instrumento que
no tenga la consideracion de sustancial Segun lo establecido en la citada norma y atendiendo a la entidad del conjunto
de actuaciones que integran la presente alteracidon del Plan Insular de Ordenacidon de Tenerife pretendida se puede
indicar que se relnen las caracteristicas que constituyen una modificacion menor segun la legislacién vigente.

1.4.1 Alcance de la Modificacion Menor

El alcance de las determinaciones establecidas por la Modificacion Menor serda el mismo que se atribuye a las
determinaciones del instrumento que modifica. En este caso, el instrumento de planeamiento modificado es el Plan
Insular de Ordenacidn de Tenerife. Para poder comprender el alcance de las determinaciones de los planes insulares es
necesario delimitar el “Concepto y objeto” que le atribuye la LSENPC en su articulo 94: Los planes insulares de
ordenacién constituyen el instrumento general de ordenacién de los recursos naturales y del territorio de las islas en el
marco, en su caso, de las directrices de ordenacién; y tienen por objeto la ordenacién estructural del espacio insular,
definiendo el modelo de organizacién y utilizacién del territorio para garantizar su desarrollo sostenible. Los planes
insulares también podrdn tener el caracter de planes de ordenacidn de los recursos naturales, en los términos, con las
determinaciones y el alcance establecidos por la legislacion basica estatal.

Abundando en la comprensién del instrumento de ordenacién insular, se sefalan los fines fundamentales que le asigna
la LSENPC en su articulo 95, cuyo cumplimiento se atendera desde la realidad global de la Isla, especialmente desde sus
caracteristicas socioecondmicas territoriales y de poblacién y en relacion con las posibilidades y programas de
actuacion del sector publico y las posibles acciones del sector privado:

a) Proteger y conservar los recursos naturales, el medioambiente, el paisaje y los bienes culturales, promoviendo,
en su caso, la delimitacion y las categorias de proteccién de los espacios naturales.

b) Propiciar el desarrollo sostenible de la isla, a través de la distribucion equilibrada de los usos y la prevision de
los sistemas generales y equipamientos de transcendencia supramunicipal.

c) El equilibrio territorial, social y econdmico de la Isla, con especial atencidn a quienes residen en las zonas rurales
situadas en espacios naturales protegidos.
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La definicion del instrumento de ordenacidn por la LSENPC estableciendo un concepto, un objeto y una finalidad para
los planes insulares, se complementa con las determinaciones del articulo 96 sobre su contenido conceptual. Asi, se
establece que los planes insulares de ordenacion deberan contener un diagndstico territorial, ambiental y econdmico,
con especial referencia a los recursos naturales, a la poblacién, con atencién particular a la igualdad de género y el
bienestar de las familias, al planeamiento vigente y a la situacidon socioeconémica. El diagndstico ambiental deberd
abordar el siguiente contenido:

a) ldentificar y georreferenciar los espacios y los elementos significativos del patrimonio natural de la isla y, en
particular, los incluidos en el Inventario espafiol del patrimonio natural y la biodiversidad, los valores que los
caracterizan y su integracion y relacidn con el resto del territorio.

b) Definir y sefialar el estado de conservacion de los componentes del patrimonio natural, la biodiversidad y la
geodiversidad y de los procesos ecoldgicos y geoldgicos en el ambito insular.

c) Identificar la capacidad e intensidad de uso del patrimonio natural y la biodiversidad y la geodiversidad y
determinar las alternativas de gestién y las limitaciones que deban establecerse a la vista de su estado de
conservacion.

Una vez elaborado el diagndstico ambiental y a partir de lo analizado y concluido, se elaborara el plan insular cuyo
contenido deberd establecer las siguientes determinaciones de ordenacidn:

a) Definicion de los objetivos de la ordenaciéon, analizando las posibilidades de desarrollo econdémico de las
distintas zonas con caracteristicas homogéneas.

b) Fijacidn de criterios para estimar la capacidad de carga turistica y/o residencial de las distintas partes del
territorio y de la isla en su conjunto.

c) Identificacidn, ordenacion y evaluacién de los paisajes representativos de la isla, a fin de preservar sus valores
naturales, patrimoniales, culturales, sociales y econdmicos, con especial atencién a los que, por su calidad,
fragilidad o significacion, deban tener un tratamiento especial.

d) Definicion de sistemas territoriales equilibrados y eficientemente articulados, favoreciendo el desarrollo de
nuevas centralidades que aumenten la accesibilidad de los ciudadanos a los servicios con el objetivo de disminuir
la movilidad.

e) Determinacion y localizacion de los sistemas generales y equipamientos estructurantes de interés
supramunicipal.

f) Determinacién de los suelos que deban preservarse del proceso urbanizador.

g) Determinacion de las reservas de suelo necesarias para actividades agropecuarias, energéticas, industriales,
turisticas y extractivas y otras que sean estratégicas para el desarrollo insular.

h) Concrecidn de los criterios legales para la identificacion y delimitacidn de los asentamientos rurales y agricolas.

i) Establecimiento de criterios para homogeneizar los usos en las diferentes categorias de suelo rustico.
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j) Ordenacidn de los aprovechamientos de los recursos naturales de caracter hidroldgico, minero, extractivo y
energéticos renovables.

k) Prevencion de riesgos sismicos, geoldgicos, meteoroldgicos y otros, incluyendo los incendios forestales,
definiendo las dreas que deberan ser excluidas del proceso de urbanizacidn y edificacion por dicho motivo y los
criterios para el trazado y disefio de las infraestructuras por tal causa.

I) Elaboracién de un mapa edlico de cada isla, donde se determinaran las dreas de mayor interés para su
aprovechamiento energético, teniendo en cuenta los recursos de viento existentes y la compatibilidad de tales
usos con los demds del suelo en su entorno y con los valores territoriales, paisajisticos y naturales de los
emplazamientos.

Por ultimo, segun el articulo 97 de la LSENPC, el alcance de las determinaciones establecidas por el plan insular serd de
aplicacién directa, sin perjuicio de su desarrollo por otros instrumentos de ordenacion segun se disponga en su propio
contenido y siguiendo lo establecido en la legislacién. En su contenido, si lo tuviera, como plan de ordenacién de los
recursos naturales, sus determinaciones vinculan a los restantes instrumentos de ordenacién. Especificamente, con
respecto a las determinaciones de un plan insular sobre sistemas generales y equipamientos estructurantes de interés
supramunicipal, estas podran diferirse para su ejecucién a otros instrumentos de ordenacion territorial. Teniendo la
consideracion, segun el articulo 98 de la LSENPC, de sistema general y equipamiento estructurante de interés
supramunicipal los siguientes:

a) Las infraestructuras de transporte.

b) Las infraestructuras de produccién, transporte y distribucidn energética y las de abastecimiento de
combustible.

¢) Las infraestructuras de comunicaciones.
d) Los poligonos industriales de trascendencia insular.

e) La infraestructuras y actividades econdmicas relevantes, especialmente las vinculadas al ocio y a los
equipamientos complementarios al turismo.

f) Las infraestructuras e instalaciones destinadas a los servicios publicos esenciales de trascendencia insular.

g) Las infraestructuras insulares de redes de abastecimientos y almacenamiento de agua para abastecimiento a
poblaciones, asi como el saneamiento, depuracion y reutilizacion, y para abastecimiento agrario.

h) Las infraestructuras insulares para la gestion y el tratamiento de residuos.

La ordenacién e implantacion de estos sistemas generales y equipamientos estructurantes, podrd realizarse,
directamente, por el plan insular de ordenacion o mediante plan territorial especial. La ejecuciéon de las obras
necesarias para la construccién de los sistemas generales y equipamientos estructurantes que sean ordenados
pormenorizadamente por los planes insulares, quedara legitimada con la aprobacién de los proyectos técnicos.

En el caso de que la implantacion de estos resultara incompatible con la clasificacidn y/o categorizacién establecida por
el planeamiento general, la ordenacidn recogida por el plan insular desplazara a las previsiones contenidas al respecto
en el planeamiento general, determinando lo que corresponda en funcién del uso prevalente de los mismos. Y, por
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ultimo, los planes insulares podran establecer las siguientes determinaciones sobre régimen urbanistico del suelo segun
los dispuesto en el articulo 99 de la LSENPC:

a) Las que deban preservarse del proceso urbanizador y, en su caso, edificatorio, porque su transformacion seria
incompatible con el desarrollo sostenible de la isla.

b) Las que deban destinarse a usos del sector primario, en especial los agrarios, forestales o extractivos.

c) Las que deban preservarse del desarrollo urbanistico por su valor agricola existente o potencial o por su valor
paisajistico o patrimonial relevante.

d) Las que deban ser excluidas del proceso de urbanizacion y edificacidn, en prevencion de riesgos sismicos,
geoldgicos, meteoroldgicos u otros, incluyendo los incendios forestales.

1.4.2 Efectos de la Modificacion Menor

Los efectos de la aprobacién y posterior entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion se detallan en el articulo
156 de la LSENPC que se expone a continuacion:

“La entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion producird, de conformidad con su contenido, los siguientes
efectos:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino que resulte
de la clasificacion y calificacion y su sujecion al régimen urbanistico que consecuentemente les sea de
aplicacion.

b) La declaracion de situacion legal de consolidacion o de afectacion por actuacion publica de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion, en
los términos que dispone la seccion siguiente y el propio planeamiento.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las personas, tanto publicas como
privadas, siendo nula cualquier reserva de dispensacion, sin perjuicio de la posibilidad de autorizar obras o usos
provisionales conforme a lo previsto en la presente ley.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la administracion publica de
cualquier medio de ejecucion forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las instalaciones, las
construcciones y las edificaciones correspondientes, a los efectos de expropiacion o de imposicion de
servidumbres.

f) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar y a obtener copia de la
documentacion, asi como a ser informado por escrito sobre su contenido, en la forma que se determine
reglamentariamente”.

Fijado lo anterior y en referencia a la NECESIDAD de la Modificacion Menor del PIOT, segln el Acuerdo del Pleno del
Cabildo Insular de Tenerife en Sesidn Extraordinaria celebrada el 2 de octubre de 2020 denominado “Acuerdo de inicio
de expediente para la modificacion del Plan Insular de Tenerife (PIOT), para la ordenacion del Poligono Industrial
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Supramunicipal del Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER)”, a tenor literal de su punto Séptimo, se
expone la necesidad y/o conveniencia de la elaboracién del presente documento:

“SEPTIMO: Qué con relacion a la necesidad y oportunidad de la nueva ordenacion del ITER debe indicarse que tal y
como indica el Area de Carreteras, Movilidad e innovacién en su escrito, la ordenacién vigente del Plan Especial
ITER-Sistema General “ha quedado obsoleta en diversos aspectos” precisando una actualizacion que permita
atender a nuevas necesidades posibilitando ademds un uso mds eficiente del suelo. En este sentido, el informe
técnico elaborado por la Unidad Orgdnica Técnica de Ordenacion del Territorio y de los Recursos Naturales sefiala
lo que sigue:

“La necesidad de la modificacion de las determinaciones del vigente Plan Especial ITER, Sistema General, que
ordena los terrenos del ITER estd motivada por:

a) El ambito del ITER, con una superficie de 395.808,06 m2s, se organizo espacialmente en 14 manzanas, lo que
supone una excesiva fragmentacion. Dicha ordenacion respondié a los proyectos concretos que se estaban
ejecutando en el momento de la redaccidon del Plan Especial; ahora bien, una vez realizados, resulta demasiado
rigida una ordenacion ajustada a proyectos especificos, que imposibilita el desarrollo de otras actuaciones.

b) Las exigencias del PGO en cuanto a la reordenacion de determinadas dreas del ITER supone modificar los
siguientes aspectos del Plan Especial.

¢) La manzana 13 casi en su totalidad se adscribe al espacio portuario, reduciéndose asi el ambito del ITER y por
ende, su aprovechamiento.

d) Las manzanas 5, 11, 14 y la parte de la 13 que no queda adscrita al espacio portuario son categorizados
como suelo sectorizado no ordenado, lo que imposibilita cualquier actuacion en las mismas hasta tanto no se
apruebe el instrumento que ordene esos terrenos.

e) El perimetro de los terrenos pertenecientes a ITER estd mal delimitado en el PGOU de Granadilla, lo que
obliga a modificar el mismo para hacerlo coincidir con la realidad de la propiedad publica.

f) Todo lo anterior se resume en que, transcurridos mds de veinte afios desde el inicio de la ordenacion
urbanistica del sector, ésta ha quedado obsoleta en diversos aspectos y requiere ser actualizada para atender a
las nuevas necesidades y posibilitar un uso mds eficiente del suelo. Los objetivos que se plantean son los
siguientes:

g) Garantizar la unidad y autonomia funcional del conjunto del dmbito, vinculado a las actividades propias del
ITER.

h) Revisar la estructura viaria.

i) Revisar las condiciones de edificacion y de admisibilidad de usos de las distintas manzanas, con la finalidad
tanto de conseguir una mayor flexibilidad como de garantizar la adecuada recualificacion paisajistica del
dmbito.

j) Adecuar la ordenacion del sector a la de los suelos del entorno, y en particular a la derivada del Plan de
Utilizacion de Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.
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Las consideraciones anteriores justifican la necesidad de reordenar el admbito del ITER. La conveniencia de
acometer dicha actuacion en los momentos actuales obedece principalmente el gran retraso acumulado desde
que se establecio que habia de llevarse a cabo, lo cual ha supuesto un empeoramiento en las condiciones de
funcionamiento de las actividades que desarrolla el ITER y en sus previsiones de futuro”.

1.5  Ambito territorial

Desde una perspectiva muy simple, el ambito correspondiente al ITER queda inserto en la macrounidad
correspondiente a la comarca de Abona, un territorio de escasa complejidad geografica y relativamente poco
antropizado en su interior, si bien fuertemente presionado en su frente costero, espacio en el que se han concentrado
en las Ultimas décadas crecimientos explosivos en varios enclaves turisticos-residenciales. Esta comarca presenta una
singular importancia en el desarrollo insular, una relevancia que se fundamenta en las dos principales actividades
econdémicas de la Isla: la agricultura intensiva y el turismo, reforzado por el hecho de albergar infraestructuras
estratégicas tales como el aeropuerto Tenerife-Sur, la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife o la central de ciclo
combinado de Granadilla, ademas de por el crecimiento demografico generado por su despegue econémico. Se trata,
en sintesis, de una de las comarcas de mayor complejidad funcional y con toda probabilidad, la que se encuentra
sometida a un mayor nivel de tensiones urbanisticas.

) dedira
Playa de 13 Maders i

Playa del Tanque del Vidrlo

Puntiia de las Cusvas del Trigo

jevas.del Tigo o 500 1,000
i Ll a1 lweros 11500

Marco geografico comarcal y vista panoramica del entorno del ITER. Fuente: elaboracion propia.

A nivel local, el municipio de Granadilla de Abona, término en el que se localiza el ambito del ITER, cuenta con una
superficie de 162 km?, lo que representa el 7,9% del territorio insular, convirtiéndolo en el tercer municipio en
extension de la Isla. Desde el punto de vista geografico, ocupa una amplia rampa descendente que desde los 2.400 m
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del escarpe de Las Cainadas alcanza la costa, estando atravesada por una densa red de barrancos subparalelos, muchos
de los cuales ofrecen un alto grado de encajamiento.

Paisajisticamente, dicha vertiente, en su franja litoral-intermedia, esta configurada sobre un ambiente desértico y seco,
dominado por la textura y la coloraciéon que impone de manera rotunda la tosca, con zonas alternativamente de llano y
de barranco superficial y con una urbanizacion multiple, fragmentada y de nucleos activos, compactos y sin limites
precisos.

1.5.1Una aproximacién geografica

El ambito de referencia se situa en la zona de cabecera de la franja litoral del municipio de Granadilla de Abona, aguas
abajo de la autovia TF-1, entre las cotas aproximadas de 100 y 10 metros s.n.m., del mismo modo que integrado
funcionalmente en el Poligono Industrial de Granadilla.

Vista panoramica parcial del dmbito del ITER. www.huellasdearquitectura.com

Este espacio productivo, en su ambito extenso, ocupa una gran banda territorial dispuesta en el borde litoral, con
pendientes medias que no superan el 5,5%, asi como vertebrada por una estructura viaria en anillo que se adapta a la
topografia existente. En este plano las alteraciones geograficas mas significativas son apreciadas en coincidencia con
aquellas zonas en las que se han desarrollado las actividades industriales mas relevantes, caso de los sectores SP2-01,
SP2-02, el propio ITER o el drea DISA-UNELCO, en este ultimo caso con mayores condicionantes de horizontalidad de
sus plataformas.

Una aproximacion en detalle® permite advertir como los 397.825 m? de superficie total que presenta el ambito del ITER
son definidos al suroeste por un relieve en loma en disposicion semiparalela respecto al barranquillo las Rayas de

18 para el conocimiento preciso de la justificacion del ambito objeto de ordenacidon se remite al apartado 9.2.1 del documento
Borrador.
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Pelada, en las estribaciones de la montaia Pelada, al noreste por una serie de resaltes rocosos en contacto con la
Mareta del Tanque de Vidrio y al sureste por el frente litoral, en las inmediaciones de la playa de Callao, mientras que
en el caso de las restantes orientaciones las referencias posicionales son reconocidas a través de la presencia de
vallados o cerramientos perimetrales que deslindan las actuales instalaciones.

En cuanto a los actuales puntos de comunicacion de la parcela con el exterior cabe destacar la presencia de una
conexion a través de rotonda estructurante con el corredor central del Poligono Industrial de Granadilla, viario de gran
seccidn a través del cual, en sentido de circulacion norte, se accede directamente a la autovia TF-1 (accesos Ay B).

Desde el punto de vista de la distribucidon de usos internos, el ambito ITER acoge actualmente un conjunto de espacios
orientados hacia la 1+D+i, asi como areas en estado natural y seminatural, que complementan las actividades
demostrativas que son llevadas a cabo.

N2 Inmueble m? construidos ‘
c-01 Edificio Sede del ITER 1.887,23
C-02 Centro de visitantes del ITER 1.579,30
C-04 Casas bioclimaticas del ITER 3.571,49
C-04 Centro de operaciones de red 2.775,74
C-05 Nave de ingenieria 794,24
C-06 Nave proyecto CEDEI 794,24
c-07 Laboratorio de células fotovoltaicas 401,21
C-08 Fabrica de modulos fotovoltaicos 2.366,33
C-09 Nave Euclides 8.170,64
C-10 Centro de ensayo de almacenamiento y alimentacidn ininterrumpida 786,20
C-11 Centro de control Euclides 111,00
C-12 Datacenter para ALiX 4.574,00
C-13 Nave de sistemas electronicos, informaticos y de telecomunicaciones 2.544,00
C-14 Tunel de viento 350,00
C-15 Subestacion del ITER 305,00
C-16 Caseta acceso del ITER 26,00
C-17 Almacén CBITER + EDAM (antigua sede del ITER) 253,00
C-18 Carpinteria madera 216,40
Cc-19 Depuradora 13,00
Cesion | Centro de proteccién medioambiental y animal 1.980,00

Superficie total construida 33.499,02

Superficie construida en el Poligono Industrial Supramunicipal del ITER. Fuente: ITER.

El amplio espacio correspondiente al ambito del ITER representa un area mayoritariamente antropizada, donde las
intervenciones se manifiestan ante la existencia, en gran parte del mismo, de dmbitos claramente urbanizados.
Unicamente en algunos sectores es posible observar parte de la vegetacién potencial de la zona, con muestras de
elementos vegetales de indudable importancia, principalmente, en espacios coincidentes con los relieves mas enérgicos
(laderas de barranco y taludes rocosos) y donde proliferan especies caracteristicas de la regidn basal y del matorral
costero. Del mismo modo, desde el punto de vista del patrimonio arqueoldgico, el ambito del ITER acoge diversas
evidencias de ocupaciones, distribuyéndose las mismas en los dominios de los barrancos que vertebran el espacio.
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1.6 Normativa ambiental y patrimonial de aplicacidn

Para la elaboracién y tramitacidon de la Modificacién Menor del PIOT para la ordenacion del ITER, de acuerdo a los
objetivos que se pretenden alcanzar, se tendrd en consideracidn las disposiciones de la normativa ambiental y
patrimonial que se cita a continuacion, relacién que no es excluyente de otras que a medida que se profundice en la
ordenacién puedan resultar aplicables:

1.6.1 Normativa europea

. Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacidn de los habitats naturales y de la
faunay flora silvestre (DOCE n2206, de 22.07.1992).

. Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril, relativa a la conservacién de las aves silvestres, modificada por la Directiva
91/288, de 6 de marzo (DOUE n?20, de 26.01.2010).

. Directiva 2001/42/CE, del Parlamento europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion
ambiental de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente (DOCE n2197, de
21.07.2001).

. Directiva 2011/92/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa a la
evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente
(DOUE n226, de 28.01.2012).

. Directiva 2014/52/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, por la que se modifica la
Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluaciéon ambiental de las repercusiones de determinados proyectos

publicos y privados sobre el medio ambiente (DOUE n2124, de 25.04.2014).

. Convenio de Berna (Consejo de Europa, 1979) sobre Conservacion de la Vida Silvestre y del Medio Natural en
Europa (Anexo |).

1.6.2 Normativa estatal

. Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n2155, 29.06.1985).

. Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n2299, de 14.12.2007).
. Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE n2296, de 11.12.2013).

. Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climatico y Transicion Energética (BOE n2121, de 21.05.2021).

. Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccidn Especial y del Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas (BOE n246, de 23.02.2011).

1.6.3 Normativa autondémica
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Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas (BOC n2112, de 09.06.2010).

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOC de 19.07.2017 y
BOE de 08.09.2017).

Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (BOC n290, de 13.05.2019).

Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio climatico y transicién energética de Canarias (BOC n230, de
04.02.2023).

Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (BOC de 15.05.2000). Derogado (con
excepcién del anexo de reclasificacion de los espacios naturales de Canarias, que se modifica) por la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOC de 19.07.2017 y BOE
08.09.2017).

Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que se declaran Zonas Especiales de Conservacion integrantes
de la Red Natura 2000 en Canarias y medidas para el mantenimiento en un estado de conservacion favorable
de estos espacios naturales (BOC n27, de 13.01.2010).

Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccidon de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Autonoma de Canarias (Anexos) (BOC n235, de 18.03.1991).
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2 OBIETIVOS, CRITERIOS, ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PIOT

A la vista de los antecedentes urbanisticos, asi como de las necesidades constatadas y habiendo transcurrido mas de
veinte afios desde el inicio de la ordenacidn urbanistica del ambito, queda evidenciado que la misma ha quedado
obsoleta en diversos aspectos, requiriendo de su actualizacién, a instrumentalizarse a través de la Modificacién Menor
del PIOT en el ambito ITER, al objeto de atender a las nuevas necesidades y posibilitar un uso mas eficiente del suelo.

Lo anterior se concreta a través de diferentes objetivos, cuyo contenido los agrupa en funcién de la escala territorial
sobre la que se aplican. De esta manera, se diferencian objetivos a escala general, de repercusién insular y a escala
local, orientados a la resolucién de la actual problematica sufrida por la ordenacién pormenorizada vigente.

Los objetivos y criterios planteados pretenden encontrar una respuesta adecuada y eficaz a las actividades presentes y
futuras de la sociedad publica, contribuyendo asi a promover el desarrollo sostenible y la innovacién.

2.1 Objetivos de la ordenacion territorial

El ITER fue concebido en los afios noventa para la promocién, desarrollo y potenciacién de actividades cientificas,
técnicas y econdmicas en el campo de las nuevas tecnologias y las energias renovables. Por otro lado, dada la necesidad
de diversificar la economia en el archipiélago, se hace preciso introducir en Canarias y en particular en Tenerife,
instrumentos para mejorar la capacidad de la economia insular. Se presentan los Parques Cientificos y Tecnoldgicos
como una herramienta que se ha evidenciado eficaz como promotora de la innovacién empresarial, como marco
adecuado para favorecer la interrelacidn entre la investigacion y el mundo empresarial, como lugar propicio para la
implantacién de empresas de base tecnoldgica, favoreciéndose e intensificdndose las actividades de I+D+i, la
competitividad y un indiscutible apoyo en la lucha contra el cambio climatico.

Asi, en el afio 2006 se constituyd la Sociedad Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife, de nombre comercial INtech
Tenerife, cuyo accionista mayoritario es el Cabildo Insular de Tenerife, participando también de forma minoritaria en el
capital de la Sociedad, el Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER). INtech se propone como misién ayudar
a diversificar la economia de Tenerife desarrollando la cultura de la innovacién como eje de la mejora de la
competitividad, concentrando en los enclaves de INtech Tenerife empresas innovadoras y tecnolégicas globales y
entidades que realicen investigacidon, desarrollo o produccién singular de tecnologia aplicada, promoviendo la
transferencia de conocimiento y la contratacién de talento especializado, con el fin de hacer crecer a las empresas
locales innovadoras o de base tecnolégica, impulsar el emprendimiento tecnolégico y las startups y atraer empresas
globales a los enclaves de INtech Tenerife. Con posterioridad, el Consejo de Administracién del Parque Cientifico y
Tecnoldgico de Tenerife aprueba la declaracion del ITER como Parque Tecnoldgico. Asi, a partir de esta fecha, los
terrenos del ITER entran a formar parte constituyente del Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife y se integran en
el Plan de Viabilidad establecido para el Parque, cuyo apartado 3.1.1 recoge “los terrenos e instalaciones del ITER”
como recursos del Enclave de Granadilla del Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife.

Todo lo anterior evidencia la apuesta por el ITER como una promesa de avance cientifico y tecnolégico para la Islay una
importante posibilidad de diversificacion de una economia basada en el sector turistico. En consecuencia, el Cabildo
Insular de Tenerife conviene que todo aquello relacionado con el ITER tendra un cardcter y una relevancia insular.
Siendo asi, se convierte en objetivo de la ordenacidn territorial facilitar y flexibilizar la utilizacién de los suelos para el
cumplimiento de las necesidades que se presenten en el desarrollo del amplio abanico de actividades del ITER.
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Desde este punto de vista insular, se desprenden los siguientes objetivos para la ordenacién territorial:

2.2

a) ldentificacidn territorial expresa del ITER como parte integrada de un poligono industrial de relevancia insular y
a su vez, de la operacion singular estructurante de la Plataforma Logistica del Sur.

b) Reconocimiento de la relevancia insular del ITER como base para su desarrollo pormenorizado por parte del
PIOT.

c) Delimitaciéon del ITER ajustada a la estructura de la propiedad de la sociedad publica y al resto de
determinaciones vinculantes para ello segin lo dispuesto en la legislacion vigente, para su clara definicién

territorial.

d) Alcanzar una valoracién correcta de los efectos y encaje de las nuevas condiciones de ordenacion vigente en el
Modelo de Ordenacidn Territorial del PIOT.

Obijetivos de la ordenacién pormenorizada

Los objetivos planteados para la ordenacién pormenorizada del ambito son los que se exponen a continuacion:

2.3

a) Garantizar la unidad y autonomia funcional del conjunto del dambito, vinculado a las actividades propias del
ITER.

b) Revisar la estructura viaria procurando que la parcela titularidad del ITER pueda funcionar como una pieza que
distribuye sus usos acordes con las necesidades que se van presentando, evitando asi vincular el suelo a una
determinada distribucién que pueda resultar incompatible con los usos o edificaciones que pudieran surgir con el
tiempo.

c) Revisar las condiciones de edificacion y de admisibilidad de usos de las distintas manzanas, con la finalidad tanto
de conseguir una mayor flexibilidad como de garantizar la adecuada recualificacidn paisajistica del ambito.

d) Adecuar la ordenacion del ambito a la de los suelos del entorno y, en particular, a la del Plan de Utilizacién de
Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.

e) Desarrollo de la ordenacion pormenorizada del ambito con el nivel y contenido en términos lo suficientemente
precisos como para legitimar la actividad de ejecucién.

Criterios de ordenacion

Los criterios a tener en cuenta para la elaboracion de la Modificacion Menor del PIOT en el ambito del ITER son los

siguientes:

Respecto a la reordenacién del conjunto del ITER:

. Orientar la propuesta de manera que se propicie la unidad y autonomia funcional del ITER, valorando la
reordenacion del actual sistema de manzanas contemplado en el vigente Plan Especial, bien a través de su
agregacion, bien mediante modelos de estructuracién alternativos eficaces, pero siempre persiguiendo la
mayor flexibilidad a través de la unificacién del suelo y el establecimiento sobre éste de unos pardmetros
directores que no encorseten la ordenacién para usos que, probablemente, alin no se han concebido.
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. Valorar, en el establecimiento de las normas y condiciones urbanisticas de la ordenacion pormenorizada,
aquellas férmulas que satisfagan la necesaria flexibilidad de cara a la materializacién de las actuaciones
previstas, entre ellas, la repotenciacion del actual parque edlico ITER, asi como la adecuada recualificacién
paisajistica del conjunto, todo ello sin menoscabar aquellos espacios o elementos naturales y patrimoniales
considerados de interés.

. Adecuar y compaginar la propuesta de ordenacion del ITER a la de los suelos del entorno vy, en particular, a la
del Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.

Respecto a los valores ambientales y arqueoldgicos:

. Identificar y preservar los elementos de valor ambiental o arqueoldgico presentes en el ambito.

. Poner en valor las areas naturales mejor conservadas, garantizando la preservacion y el conocimiento de los
valores ambientales y arqueolégicos existentes y potenciando su disfrute publico.

Respecto a los riesgos:

. Adoptar las medidas necesarias para minorar los riesgos naturales y antrdpicos existentes o que pudieran
resultar de la ordenacién.

Respecto a los factores socioeconémicos:

. Establecer determinaciones de ordenacién que favorezcan los espacios de alta calidad, accesibles y seguros.

. Favorecer la mejora de las condiciones ambientales de los usuarios del ITER a través de los efectos generados
por el incremento de la calidad de las futuras actuaciones.

. Tener en consideracién los usos y dindmicas preexistentes en el entorno mas inmediato, en especial, aquellos
concentrados en la franja litoral.

. Ponderar el coste econdmico de las propuestas, adecuando las mismas a la viabilidad de su gestion y

ejecucion.
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3 PROPUESTAS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

3.1 Alternativas de ordenacion

Dados los objetivos y criterios establecidos y en cumplimiento de la legislacion vigente, son propuestas tres (3)
alternativas de ordenacion técnica y ambientalmente viables para la Modificacion Menor del Plan Insular de Tenerife
en el ambito del Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables. Estas alternativas de ordenacidon proponen tres
opciones diferentes de ordenacién pormenorizada para los suelos delimitados por el ambito. En consecuencia, la escala
grafica de estas alternativas se cifie al ambito de la Modificacién, aun habiendo tenido en cuenta la relacién con el
entorno y el hecho de formar parte del conjunto de la Operacién Singular Estructurante de la Plataforma Logistica del
Sur.

3.1.1 Alternativa de ordenacién 0

La alternativa de ordenacidon 0 o de no actuacion, describe la realidad existente en el momento de redaccién del
Borrador y el DIE.

Tal y como se ha expresado en apartados precedentes, el ambito del ITER se ha desarrollado de manera que en la
actualidad el nivel de consolidacién de sus instalaciones, equipamientos y servicios es bastante elevado. Asi, al sur del
ambito, junto a la costa, se localiza el conjunto formado por las casas bioclimaticas del ITER; en el centro del dmbito se
posicionan las naves, talleres y placas fotovoltaicas; al norte, el parque fotovoltaico y algunas naves; en el centro-oeste,
el centro de visitantes, las oficinas, el centro de ensayo y los talleres; y, por Ultimo, en el borde oeste, las zonas verdes,
una de ellas destinada a parque edlico y la otra a parque tecnolégico.

Del mismo modo, existen dos lineas longitudinales de aerogeneradores posicionadas en los extremos suroeste y
noreste, siendo ambas consideradas a los efectos de usos del suelo como parque edlico. De otra parte, aquellas areas
que no estdn antropizadas, ni urbanizadas, se vinculan a laderas de barranco y taludes rocosos, albergando una
muestra de la vegetacién potencial de la zona, quedando asociado el resto del dmbito a suelos sin uso aparente.

Finalmente, en referencia a la infraestructura viaria, esta conformada por vias que han seguido el trazado de antiguos
accesos a las zonas de cultivo, actualmente en abandono, de modo que la geometria de las manzanas actuales se ha
apoyado en este trazado vy, por lo tanto, ha resultado totalmente condicionada por una infraestructura viaria concebida
de forma natural para el desarrollo de un uso ya inexistente.
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AmBiTOS
[ Modificacién del PIOT

Poligono Industrial de Granadilla

|__| OSE de la Plataforma Logistica del Sur

DPMT y servidumbres
~— DPMT

Servidumbre de proteccion

Alternativa de ordenacion O (estado actual).
Fuente: elaboracién propia

ALTERNATIVA DE ORDENACION 0 I
Superficie suelo Superfl'lcie su'eln Foef. .rfe Superficie construida | Superficie construida
Uso i por tipologia edificabiidad . . . N
(m?s) (m?s) {mic/ms) lucrativa (m®c) por tipologia (m?c)
Parque edlico 10.280,54 10.280,54 0,40 4.112,22 4.112,22
Parque edlico en espacio libre 42.277,04 42.277,04 0,00 0,00 0,00
Parque fotovoltaico 43.662,72 43.662,72 0,10 4.366,27 4.366,27
Naves industriales / Energia 46.784,16 46.784,16 0,40 18.713,66 18.713,66
. [Talleres y almacenes 18.052,66 18.052,66 0,40 7.221,06 7.221,06
§ Oficina ITER 2.265,22 2.265,22 0,40 906,09 906,09
~|centro de visitantes 6.810,46 6.810,46 0,40 2.724,19 2.724,19
ITER Laboratorio bioclimatico 49.983,73 49.983,73 0,25 12.495,93 12.495,93
Parque tecnoldgico 16.094,94 16.094,94 0,10 1.609,49 1.609,49
Sin uso actual 131.803,51 131.803,51 0,18 27.850,97 27.850,97
Total 368.014,98 368.014,98 0,22 79.999,88 79.999,88
5' Dotacional Asistencial 17.220,21 17.220,21 - - -
2 |infraestructura viaria 12.590,41 12.590,41 - - -
2 Total 29.810,62 29.810,62 - - -
TOTAL| 397.825,60 397.825,60 0,20 79.999,88 79.999,88

Alternativa de ordenacion O (estado actual).
Fuente: elaboracién propia
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3.1.2 Alternativa de ordenacién 1

La alternativa 1 basa su propuesta en la ordenacidon pormenorizada que figura en el vigente Plan Especial ITER. El
ambito de la Modificacién Menor es practicamente coincidente con el ordenado por el Plan Especial, cuya ordenacién
pormenorizada delimité catorce manzanas y una estructura viaria, hecho que caracteriza la propuesta como una
ordenacién altamente fragmentada para el uso genérico del ambito cuyo desarrollo en el tiempo es bastante
impredecible.

La ordenacion pormenorizada del dmbito y su distribucidn territorial de usos tiene como uno de sus puntos de apoyo
(ademas de la topografia, las condiciones naturales, etc.) la infraestructura viaria, cuyo trazado describe una estructura
irregular basada en los antiguos caminos de acceso a los cultivos, actualmente en abandono. Esta infraestructura se
vertebra por un eje principal de acceso desde el noreste, atravesando practicamente el dmbito en su zona norte
mediante un viario que culmina en una amplia bolsa de aparcamientos. De este eje principal de acceso nace otro viario
que discurre en direccién noroeste-sureste que da servicio a gran parte de las manzanas de la zona central y sur, donde
también muere en suelo reservado para el estacionamiento de vehiculos.

Es importante sefalar que este viario noroeste-sureste se bifurca en la zona central para dar servicio al centro de
visitantes, su necesario acceso rodado y parking.

En cuanto a la distribucion de usos, comenzamos por los espacios libres que bordean el ambito al sureste y suroeste,
asignandose a estos suelos como usos compatibles al de espacio libre el de parque edlico para la manzana 1, parque
tecnoldgico para la manzana 2 y parque maritimo terrestre para la manzana 13. En la manzana 10, ubicada entre los
espacios libres en la mitad sur del dmbito, se implanta el laboratorio bioclimatico compuesto por veinticuatro viviendas
bioclimaticas. Esta manzana se ordena internamente mediante una estructura viaria propia. En el corazén del ambito se
localiza la manzana 8, en la que se encuentra una instalacion de plantas fotovoltaicas y talleres y colindante al sur, se
ubica la manzana 9 en la que se localizan diversas naves que dan servicio al parque industrial.

Al norte de la manzana 8 y en torno a la bifurcacion del viario noroeste-sureste, se localizan tres manzanas: la manzana
4, entre el mencionado viario y el eje principal de acceso, en la que se plantea la sede del ITER y naves taller; la
manzana 6, como culminacidn del viario-bifurcacidn, constituye el centro de visitantes; y la manzana 7, se localiza junto
a la anterior para proporcionarle el servicio de aparcamientos.

La zona norte del ambito la ocupa la manzana 3, donde se encuentran un grupo de naves con cubierta fotovoltaica, el
Centro de Proteccion Animal y Medioambiental, un aerogenerador y el control de seguridad.

Por su parte, en la zona oeste se encuentra la manzana 5 donde se encuentran los centros de reparto, subestacion,
depdsitos de agua procedente de plantas desaladoras, planta fotovoltaica, nave de ensayos, tunel de viento, dos
aerogeneradores pertenecientes al Parque Made de 4,8 MW y seis aerogeneradores pertenecientes al Parque
Experimental. Por ultimo, al sur, junto a la costa, a la manzana 12 se le asigna el uso de dotacién socio-cultural y
recreativo y a la manzana 14 el de equipamiento comercial.
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Poligono Industrial de Granadilla
| OSE de la Plataforma Logistica del Sur
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~— DPMT
----- Servidumbre de proteccion

Alternativa de ordenacién 1.
Fuente: elaboracién propia

ALTERNATIVA DE ORDENACION 1

Superficie suelo Superf.icie su.elo FOEf' fe Superficie construida | Superficie construida
Uso {ms) por tipologia edificabiidad ILicratha () por dplogla (i)
(m?s) (mZc/m3s)
Pargue edlico 42.189,10 42.189,10 0,00 0,00 0,00
Parque fotovoltaico 59.587,10 59.587,10 0,10 5.958,71 5.958,71
Naves industriales / Energia 46.784,16 46.784,16 0,40 18.713,66 18.713,66
Naves industriales 4.677,15 4.677,15 0,25 1.169,29 1.169,29
Talleres y almacenes 69.305,06 69.305,06 0,40 27.722,02 27.722,02
5‘ Oficina ITER 9.810,42 9.810,42 0,40 3.924,17 3.924,17
2 |Centro de visitantes 10.896,37 10.896,37 0,40 4.358,55 4.358,55
Laboratorio bioclimatico 49.983,73 49.983,73 0,25 12.495,93 12.495,93
ITER Parque tecnoldgico 16.094,94 16.094,94 0,10 1.609,49 1.609,49
Comercial 12.644,21 12.644,21 0,30 3.793,26 3.793,26
Sin uso actual 1.390,17 1.390,17 0,10 139,02 139,02
Total 323.362,41 323.362,41 0,25 79.884,11 79.884,11
Conservacion medioambiental 6.252,63 6.252,63 - = -
E; Espacio libre: Parque maritimo terrestre 42.434,05 4243405 0,00 0,00 0,00
2 |potacional: Parque maritimo 9.697,33 9.697,33 0,00 0,00 0,00
g Infraestructura viaria 16.085,59 16.085,59 - - -
Total 74.469,60 74.469,60 - - -
TOTAL| 397.832,01 397.832,01 0,20 79.884,11 79.884,11

Alternativa de ordenacion 1
Fuente: elaboracién propia

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
MODIFICACION DEL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE PARA LA ORDENACION DEL
INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ENERGIAS RENOVABLES (ITER)
28



a8y d
&
VeRiFe

ODET

3.1.3 Alternativa de ordenacion 2

La alternativa de ordenacion pormenorizada 2 tiene como objetivo principal el éptimo desarrollo del suelo incluido en
el dmbito, haciendo una propuesta de ordenacidon totalmente compatible con la promocion de infraestructuras y
programas de soporte a la investigacion, la transferencia tecnoldgica y apoyo al emprendimiento intensivo en
conocimiento, mediante la urbanizacién, edificacién y explotacién de las infraestructuras e instalaciones y cuyo fin sea
el desarrollo de actividades relacionadas con la tecnologia avanzada.

En consecuencia, la ordenacidon del dmbito pretende responder principalmente a las necesidades propias de las
actividades tecnoldgicas. Para ello, la propuesta se basa en una Unica y gran pieza, que ocupa un alto porcentaje del
suelo del ambito, casi el 85%, a la que se le asigna el uso de equipamiento de investigacion y desarrollo con caracter
estratégico, y se le da libertad para la estructuracion viaria interna. Estas condiciones de superficie, estructuracion y uso
le aportan a la pieza unas condiciones de flexibilidad capaces de poder dar cobertura a actividades, construcciones y
edificaciones de cardcter singular, tal y como vaya surgiendo de las investigaciones y de los avances tecnoldgicos,
compatibilizando usos capaces de abarcar las diversas actividades que pudiera demandar el ITER, ya sean de
produccion energética, de telecomunicaciones, industriales, etc.

La ordenacion de esta gran pieza Unicamente se condiciona en su zona mas occidental, los suelos colindantes con
Espacio Natural Protegido, para delimitar un espacio de reserva en el que, entre otras limitaciones, no se permitira la
edificacidon y también seran objeto de restricciones aquellos suelos que deban ser protegidos por su valor natural,
patrimonial, etc. El régimen de usos que regira en un futuro sobre la pieza del ITER sera lo suficientemente preciso y
claro como para que las actividades desarrolladas no alcancen una distorsion en la que se dé lugar a una concentracién
y/o escala de usos no deseados, como podria ser su conversion en un gran poligono industrial, dado que no es el
objetivo del ITER.

En el resto del ambito, la totalidad de la franja de suelo que limita al este, se distribuyen los usos publicos que
completan la cobertura del cumplimiento de los requisitos legalmente establecidos. Para ello, se reconoce el propio
ITER como un equipamiento a efectos legales, sumandose a este la perrera existente como equipamiento asistencial; al
noreste se plantea una zona de uso dotacional sin uso especifico asignado, junto a una franja de espacio libre que
discurre hasta la costa. La infraestructura viaria propuesta se compone de una Unica y pequeia via que discurre de
norte a sur por el limite del ambito, al norte de este. En su escasa longitud da acceso tanto al asistencial como a la otra
dotacion, asi como al propio ITER (centro de investigacion y desarrollo) en fondo de saco.
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Industrial y de almacenamiento
| Parque industrial
| Naves industriales
"~ ] Taller
Dotacional
| Energla
| Educativo
| Espacio libre
| De conservacion medioambiental
1 Sin determinar
Equipamiento
| Centro de investigacién y desarrolio
Asistencial
| Sociocultural
| Comercial
Terciario
| Administrativo
Infraestructura
~ | Viaria y de transporte
Otros
| Sin uso actual
AMBITOS
[ Modificacion del PIOT

Poligono Industrial de Granadilla
| OSE de la Plataforma Logistica del Sur

DPMT y servidumbres
— DPMT
----- Servidumbre de proteccion

Alternativa de ordenacion 2.
Fuente: elaboracién propia

ALTERNATIVA DE ORDENACION 2

Superficie suelo Supen‘.icie su.elo Foef. fe Superficie construida | Superficie construida
Uso () por tipologia edificabiidad [aratie (mic) por tipologia (m)
(mZs) {mZc/m?s)
ECJ' Centro de investigacion y desarrollo 337.351,65 337.351,65 0,21 70.843,85 70.843,85
2 Total 337.351,65 337.351,65 0,21 70.843,85 70.843,85
Equipamiento Asistencial 10.270,88 10.270,88
ITER Dotacional sin determinar 4.097,13 4.097,13
Espacio libre publico 43.338,04 43.338,04
\Viario 2.768,17 2.768,17
Total 57.706,05 57.706,05
TOTAL 395.057,70 395.057,70 0,18 70.843,85 70.843,85
Superficie total MM s Superficie min Superficie min
Lo . Ty o . Superficie min X ) X
Cumplimiento de estandar de E.L. publicos, dotaciones y equip| e7s) EL pablicos (m?) dotaciones equipamientos
por incremento de edif en SUNCO (Art. 138.1.C, L 4/2017): = (m?s) (m3s)
395.057,70 39.505,77 3.950,58 11.851,73
E.L. publicos Dotaciones Eguipamientos
PROPUESTA (m?s) (m?s) (m?s)
43.338,04 4.097,13 347,622,53
CUMPLE
3.83227 | 146,55 | 33577030

Alternativa de ordenacién 2.
Fuente: elaboracién propia

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
MODIFICACION DEL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE PARA LA ORDENACION DEL
INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ENERGIAS RENOVABLES (ITER)

30



a8y d
&
VeRiFe

Upgn

3.1.4 Andlisis comparativo de las alternativas de ordenacién

A continuacidn, se procede a realizar el analisis comparativo de las tres (3) alternativas de ordenacion pormenorizada
para el ambito de la Modificacion Menor del ITER y su viabilidad técnica y ambiental, bajo el prisma de toda cuestion
que resulte relevante y, especificamente, sobre el grado de consecucion de los siguientes objetivos preestablecidos:

[Ob_1] Unidad y autonomia funcional.

[Ob_2]Trazado de la estructura viaria acorde con los usos.

[Ob_3] Flexibilidad de las condiciones de edificacidn y de admisibilidad de usos.
[Ob_4] Adecuacién de la ordenacidn al entorno.

[Ob_5] Desarrollo de la ordenacidon pormenorizada.

[Ob_6] Integracidn y puesta en valor de las manifestaciones ambientales y arqueoldgicos mas relevantes

existentes.
Objetivo \ Alternativa0 = Alternatival @ Alternativa 2
[Ob_1] Unidad y autonomia funcional Medio Nula Excelente
[Ob_2] Trazado de la estructura viaria acorde con los usos Deficiente Deficiente Excelente
[Ob_3] Flexibilidad de condiciones de edificaciéon y admisibilidad de usos Nula Deficiente Excelente
[Ob_4] Adecuacion de la ordenacién al entorno Deficiente Deficiente Excelente
[Ob_5] Desarrollo de la ordenacion pormenorizada Nula Excelente Excelente
[Ob_6] Valores ambientales y patrimoniales Deficiente Deficiente Excelente

Comparacion y valoracion de las alternativas de ordenacién pormenorizada.
Fuente: elaboracidn propia.

- Respecto a la unidad y autonomia funcional. Para garantizar la unidad y autonomia funcional del conjunto del
ambito y en especial, para las actividades, construcciones y edificaciones del ITER, la ordenacidn establecida por
la alternativa 2 propone una gran pieza que abarca los suelos objeto de estos usos, ofreciendo libertad para su
implantacion vy distribucion. Siendo asi, la alternativa de ordenacién 2 alcanza este objetivo plenamente,
mientras que la alternativa de ordenaciéon 1 propone una excesiva fragmentacion del suelo, lo que resulta
excesivamente encorsetado para el devenir de un uso, como es el del ITER, tan abierto con respecto a su forma
de materializarse en el territorio. Por su parte, la alternativa de ordenacién 0 no se puede valorar claramente
con respecto a este objetivo dada su condicidon de reflejo de la realidad existente. Siendo asi, se entiende
moderadamente flexible por su realidad ajena a condicionantes de planeamiento.

- Respecto al trazado de la estructura viaria acorde con los usos. Este objetivo se basa en la propuesta de liberar
el suelo de titularidad del ITER de una estructura viaria trazada con cardcter previo y publica. De esta forma sus
actividades podran dar cobertura a las realidades que puedan surgir de los avances en investigacion y tecnologia.
En este sentido, la alternativa de ordenacion 2 ofrece una flexibilidad absoluta en su propuesta viaria que brinda
acceso desde el exterior a los tres usos presentes en el ambito, dejando a criterio de la propiedad y sus
necesidades el trazado interno de la pieza del ITER. En cambio, |a alternativa de ordenacidon 0 refleja los caminos
ya existentes, mientras que la alternativa de ordenacion 1 los replica, sin dar la posibilidad de nuevos trazados,
con lo que dan acceso a los distintos usos, pero no cobertura a posibles cambios o incorporaciones futuras.
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- Respecto a la flexibilidad de las condiciones de edificacion y de admisibilidad de usos. Para revisar las
condiciones de edificacion y de admisibilidad de usos de las distintas manzanas, con la finalidad, tanto de
conseguir una mayor flexibilidad, como de garantizar la adecuada recualificacién paisajistica del ambito, la
alternativa de ordenacién 2 propone? libertad para la pieza del ITER sin excederse de los condicionantes
legales. En cambio, la alternativa de ordenaciéon 1 encorseta la ordenaciéon, asignando usos al suelo sin
posibilidad de cambio. Por su parte, el caracter intrinseco de la alternativa de ordenaciéon 0 no le permite
acceder al establecimiento de condicionantes tedricos.

- Respecto a la adecuaciéon de la ordenacion al entorno. Este objetivo no es alcanzado por la alternativa de
ordenacion 0, ni por la alternativa de ordenacidn 1, ya que la primera no contempla estos asuntos y la segunda
se basa en una ordenacidn tan antigua, rigida y obsoleta que no ha podido actualizarse a medida que el entorno
ha ido cambiando sus condiciones y realidades. Por el contrario, la alternativa de ordenacion 2 es la Unica que
afronta la realidad existente del entorno para adaptarse a esta, ya sea tanto paisajistica, como normativamente.

- Respecto al desarrollo de la ordenacién pormenorizada. El objetivo de desarrollo de la ordenacién
pormenorizada del ambito, con el nivel y contenido en términos lo suficientemente precisos como para legitimar
la actividad de ejecucidn, es alcanzado plenamente por las alternativas de ordenacion 1y 2, dado su caracter de
instrumentos de ordenacidn con capacidad para ello. En cambio, la alternativa de ordenacion 0, como reflejo de
la realidad existente, no es capaz de abarcar esta cuestion.

- Respecto al nivel de integracién y puesta en valor de las manifestaciones ambientales y arqueoldgicos mas
relevantes existentes. La alternativa de ordenacion 0, en tanto que operante a través del reconocimiento del
actual marco territorial, consolida un escenario caracterizado por localizadas desatenciones sobre determinadas
areas y enclaves con especial significancia ambiental y patrimonial, especialmente en referencia a los elementos
arqueoldgicos, de los que, hasta la fecha, en buen nimero, se desconocia su estado de conservacidon y valor.

Respecto a la alternativa de ordenacion 1, al proponer una alta fragmentacién del suelo, rigidiza de partida las
posibilidades de articular posibles estrategias globales orientadas a la conservacion, potenciacion y puesta en
valor de las manifestaciones ambientales y patrimoniales. Del mismo modo, desde el punto de vista de la
distribucion de los usos, si bien reconoce determinadas piezas con destino a Espacios Libres y de Conservacion
medioambiental, garantizando con ello, a priori, la preservacién de las comunidades vegetales potenciales ahi
asentadas, propone una gran pieza con destino uso industrial y de almacenamiento (Taller) en coincidencia con
una de las principales areas de distribucion de las comunidades de tabaibal dulce (Ceropegiofuscae-
Euphorbietum balsamiferae), reconocidas como habitat de interés comunitario por la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, de 21 de mayo, relativa a la Conservacién de los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestre, en
concreto, a través de la adscripcion al habitat con cédigo y denominacion: 5330. Matorrales
termomediterraneos y pre-estépicos, asi como enclave de localizacién de un rosario de yacimientos
arqueoldgicos, generando con ello una suerte de conflicto cuya resolucién se tornaria en dificilmente conciliable.

19 Se entiende que, con mayor precision en fases futuras de la Modificacion Menor del PIOT.
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Las desventajas atribuidas a la alternativa de ordenacion 1 son superadas por la alternativa de ordenacion 2,
propuesta que al ser mas flexible y bajo unos adecuados criterios de ordenacién e intervencién, y especial
sensibilidad, podra singularizar los disefios, posibilitando abrir las condiciones de acuerdo a las circunstancias
ambientales concretas en el ambito.
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4 DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION MENOR DEL PIOT EN EL AMBITO DEL ITER

Uno de los aspectos que resultan destacables de la evaluacién ambiental estratégica esta directamente relacionado
con los dos procedimientos articulados desde la LEA: el ordinario y el simplificado, de tal forma que dicha norma
establece, tanto los ambitos de aplicaciéon de cada modalidad, como los respectivos esquemas procedimentales, que
quedan regulados de manera exhaustiva. De este modo, la LEA fija en su articulo 6.1 aquellos supuestos en los que un
plan o programa, incluidas sus modificaciones, debera ser objeto de sometimiento al procedimiento de EAE ordinaria,
entre otros:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo.

En el dmbito del ITER han de poder ejecutarse usos e infraestructuras, especialmente energéticas o de urbanizacién,
quedando en ambos casos comprendidos en los supuestos recogidos en los Anexos | o Il de la LEA vy, por lo tanto, su
implantacion requiere de la previa evaluacion de impacto, ya sea ordinaria o simplificada. En todo caso, ello obliga a
que el instrumento de ordenacidn que legitima estas actuaciones, en el caso que nos ocupa, la Modificacion Menor del
PIOT en el ambito del ITER que se propone, haya de someterse al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
ordinaria.

Fijado lo anterior, desde el punto de vista procedimental, se estard a las reglas establecidas en la Seccidn 12, Capitulo |,
Titulo Il de la LEA2° y complementado a su vez, en el Capitulo 1V, del Titulo | del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

En consecuencia, las fases de la tramitacion a las que estard sometida la Modificacion Menor del PIOT son las
siguientes:

« Iniciacion. La tramitacion de la Modificacién Menor del PIOT en el ambito del ITER fue iniciada a través del
Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, adoptado en sesion extraordinaria celebrada el 2 de octubre
de 2020, por el que se aprobd iniciar el procedimiento para su formulacién y tramitacion.

. Consultas previa. Dicho acuerdo, en respuesta a lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la LSENPC y el articulo 15 del RPC, fue
sometido por parte del Servicio Administrativo de Politica Territorial del Cabildo Insular de Tenerife a consulta
publica por el plazo de un (1) mes en el portal web del Cabildo Insular de Tenerife, no habiéndose recibido
opiniones respecto a los datos e informaciones consideradas necesarias para la redaccidon del Borrador de la
Modificacidén Sustancial, a los problemas a solucionar, la necesidad y oportunidad de la regulacién, los objetivos
que se persiguen y las posibles soluciones alternativas.

20 Considerando los cambios introducidos a través del Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas
urgentes para la modernizacién de la Administracidn Publica y para la ejecucion del Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia
(BOE n2341, de 31.12.2020).
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« Inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria. Cerrado el periodo de consultas
previas, se procede a la elaboracion por parte del ITER del Borrador del Modificacidon del PIOT y del presente
Documento inicial estratégico, siendo ambos presentados, junto a la solicitud de inicio del procedimiento de
EAEo, ante el Servicio Administrativo de Politica Territorial, el cual, una vez realizadas las comprobaciones
documentales preceptivas, remitira a la Comision de Evaluacién Ambiental de Tenerife (CEAT).

- Primera fase de la evaluacion ambiental estratégica. La consulta ambiental. Una vez comprobado que la
documentacion presentada cumple los requisitos exigidos, la CEAT sometera el Borrador de la Modificacidn
Menor del PIOT y el Documento inicial estratégico a consulta de las administraciones publicas que, por razén de
la materia o del territorio, puedan verse afectadas por el ejercicio de sus competencias y de las personas
interesadas, siendo la finalidad de dicha consulta la de recabar la informacién ambiental necesaria para elaborar
el DA del ESAE.

- Formulaciéon del Documento de alcance. Superado el trdmite de consulta, la CEAT elaborara el DA del EsAE,
que sera remitido, junto con las contestaciones recibidas, al ITER, asi como al Servicio Administrativo de Politica
Territorial. Dicho DA se pondra a disposicion del publico a través de la sede electronica del Cabildo Insular de
Tenerife.

- Elaboraciéon del Avance de la Modificacion Menor del PIOT y del ESAE. Atendiendo lo que establezca el DA, se
elaborard el Avance?! de la Modificacién Menor del PIOT, que quedard acompafiado del ESAE.

- Informacion publica, consulta e informes del Avance. El documento de Avance, junto al EsAE, se sometera al
trdmite de informacién publica por un plazo comprendido entre 45 dias y tres meses. En ese mismo plazo se
consultard a las Administraciones afectadas y a las personas interesadas.

- Decisidn sobre la continuacion de la ordenacidn. A la vista de las sugerencias e informes recibidos en la
informacion publica del Avance, se elaborara un informe en el que se propondra la seleccién de la alternativa de
ordenacién y los criterios para desarrollar y culminar la ordenacion del ambito del ITER, que se sometera a la
aprobacién del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife.

- Elaboracién del documento para la aprobacion inicial. Atendiendo al acuerdo adoptado por el Pleno del
Cabildo Insular de Tenerife, se elaborara el documento de la Modificacion Menor que vaya a someterse a la
aprobacidn inicial, seleccionandose aquellas alternativas que resulten mas equilibradas desde la perspectiva del
desarrollo sostenible, previa ponderacion de los aspectos econdmicos, sociales, territoriales y ambientales,
procediéndose, de resultar preciso, a la modificacion del EsAE.

« Aprobacion inicial e informacion publica. El documento de la Modificacion Menor del PIOT se sometera a su
aprobacidn inicial por el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife y, producida ésta, a los tramites de informacién
publica, consulta de las administraciones afectadas y a las personas interesadas por un plazo comprendido entre
45 dias y tres meses.

21 E| Avance constituird un documento interno de caracter preparatorio, no vinculante, estando integrado por una memoria y planos
de ordenacion adecuados a su contenido, en los términos del anexo del RPC.
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- Elaboracién de la propuesta final de la Modificacion Menor. Transcurrido el plazo de informacién publica, se
introduciran las modificaciones oportunas, actualizandose, en su caso, el ESAE.

- Declaracion ambiental estratégica. El documento asi corregido, la propuesta final de la Modificacion Menor
del PIOT, sera remitido por el Servicio Administrativo de Politica Territorial a la CEAT, érgano que, tras el analisis
técnico del expediente, emitira la Declaracién ambiental estratégica (DAE) en un plazo de tres meses.

- Aprobacion definitiva. Una vez publicada la DAE, la Modificacion Menor del PIOT se sometera, con las
correcciones que correspondan y previo informe juridico y técnico, a la aprobacién definitiva por el Pleno del
Cabildo Insular de Tenerife. El documento que se sometera a aprobacion definitiva ird acompafiado de un
Documento-resumen que detallara las lineas basicas de la ordenacion, las conclusiones de los informes emitidos
por las administraciones consultadas y las alegaciones presentadas en el trdmite de informacion publica.

« Publicacién. Una vez aprobada de forma definitiva, la Modificacién Menor del PIOT en el ambito del ITER, junto
a la documentacion ambiental exigida por la LEA, se publicara en el boletin oficial correspondiente a los efectos
de su entrada en vigor y en la sede electrénica del Cabildo Insular de Tenerife.

Dado que el alcance legalmente establecido para la Modificacién es el propio del instrumento que modifica, el PIOT, es
objeto de este la ordenacion e implantacién directa del ITER como elemento integrado e integrador del Poligono
Industrial de Granadilla de relevancia insular, por lo que los suelos incluidos en la delimitacién del ambito se ordenan
pormenorizadamente, siguiendo lo establecido en el articulo 98 de la LSENPC.

En consecuencia, el desarrollo previsible de los contenidos de la Modificacion Menor del PIOT sera, tras la aprobacion
definitiva de esta, la elaboracién de los correspondientes proyectos técnicos, cuya aprobacidn legitimara directamente
la ejecucion de estos. Con respecto a la gestion de los suelos incluidos en el ambito, estos seguiran lo dispuesto en la
legislacion vigente para los suelos urbanizables. Todos aquellos deberes sobre cesiones y/o dotaciones y equipamientos
que no hayan sido satisfechos con caracter previo, seran debidamente observados en la normativa de la Modificacién
Menor en la fase de desarrollo del documento que sea oportuno.
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5 POTENCIALES EFECTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LAS DIFERENTES OPCIONES DE
ORDENACION

Es objeto del presente apartado el de anticipar?? las posibles repercusiones ambientales relevantes derivadas de las
acciones para el desarrollo de la Modificacion Menor del PIOT en el ambito del ITER, considerando los efectos
secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Asi, se consideran las posibles afecciones sobre los siguientes factores?3:

5.1 Respecto alared de areas protegidas

Si bien ha sido clarificado en apartados precedentes del DIE la alta variabilidad de tipologias de usos, con clara
dominancia de los tejidos urbanos y seminaturales que definen, no sélo a la practica totalidad del espacio objeto de
ordenacidn, sino a la generalidad de sus entornos mas inmediatos, esta circunstancia no es ébice para que en fases
posteriores del procedimiento de EAE sea analizada en detalle la relacidn espacial del ambito del ITER respecto a las
areas terrestres o marinas mas proximas que estan sometidas a algin régimen de proteccion, en particular: Red Canaria
de Espacios Naturales Protegidos; Red Natura 2000 (Zonas Especiales de Conservacion -ZEC- y Zonas de Especial
Proteccién para las Aves -ZEPA-); Areas Importantes para las Aves -IBA-; Areas prioritarias de reproduccion,
alimentacion, dispersion y concentracion de las especies amenazadas de la avifauna de Canarias; Montes de Utilidad
Publica; Zonas de Alto Riesgo de Incendios Forestales; planes de recuperacién o conservacién de especies amenazadas;
zonas sensibles en relacion al vertido de aguas residuales.
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Relacion espacial del ambito del ITER con la red de areas protegidas.
Fuente: elaboracién propia

22 Aspecto que habrd de confirmarse convenientemente en el marco del Estudio ambiental estratégico a elaborar.
23 De acuerdo a lo especificado en el Capitulo | del Anexo del RPC.
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Resultado de un primer andlisis, se concluye que el ambito vinculado al ITER no incluye areas adscritas a la Red Natura
2000. No obstante, al solapar la delimitacién del ambito derivada de la estructura de la propiedad con el limite
del Monumento Natural Montafia Pelada (T-18)*, se detectan pequefios espacios de interferencia entre
ambos perimetros, por lo que resulta obligatorio excluir los mismos del ambito de la modificacién para evitar
cualquier tipo de incidencia en el citado Espacio Natural Protegido.

Montaiia Pelada

Delimitacidn segun la titularidad del suelo respecto a ENP Monumento Natural Montafia Pelada. Elaboracion propia

24 Normas de Conservacion aprobadas definitivamente mediante Resolucion de 16 de junio de 2005 de la Direccion General de
Ordenacidén del Territorio, por la que se hace publico el Acuerdo de la COTMAC, en sesién de 6 de abril de 2005 (BOC n2125, de
28.06.2005).

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
MODIFICACION DEL PLAN INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE PARA LA ORDENACION DEL
INSTITUTO TECNOLOGICO Y DE ENERGIAS RENOVABLES (ITER)
38



EYD
Yerire

ODE“("

Segun lo observado en la imagen anterior se ha procedido a ajustar el ambito de la Modificacion Menor, que no de la
propiedad de titularidad el ITER, para poder aplicar las determinaciones correspondientes a este instrumento vy
remitiendo los suelos afectados por el Espacio Natural Protegido, segun lo dispuesto en la legislacion vigente, al
instrumento de ordenacién correspondiente. Del ajuste de la delimitacién resulta un dmbito cuya superficie asciende a
397.825 m?, correspondiendo ordenar al instrumento del ENP la superficie restante de 1.159 m2.

5.2 Respecto al patrimonio geoldgico y geomorfoldgico

Las transformaciones operadas en el pasado en su relacién con la bisqueda del acondicionamiento de los terrenos pasa
su puesta en cultivo y mas recientemente, como resultado de la progresiva consolidacion de las diferentes
instalaciones, infraestructuras y dependencias al servicio de las actividades de investigacidn, han determinado que en la
actualidad los unicos enclaves interiores observables del sustrato original queden relegados al rosario de
afloramientos que se suceden a lo largo de las laderas que cierran el espacio por el suroeste (barranco el Charcon) y
el noreste (frentes lavicos sobre la Mareta del Tanque de Vidrio), asi como en aquellos otros puntuales situados junto
a las areas transformadas, expuestos parcialmente producto de la ejecucién de diversos desmontes.

Geologia
Coladas basélficas
Depésitos prockdsticos
Sueles arenosc-arcillosos
Geomorfologia

ssasss Escarpes en coladas basalficas,

e Escarpes en depdsitos piroclasticos b U \ Puntila de las Cusvas del Trign
pa

~—= Lomas en coladas baséllicas 2 7 &

""" Ambito LTER Mzntanel fiedn N -

[ o — plngu . - v
= Lttt L4 ] Metros

Esquema geoldgico y geomorfolégico del dmbito del ITER. Fuente: elaboracién propia
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Respecto a las caracteristicas geomorfoldgicas, atendiendo a sus rasgos macroscépicos, en el interior del Poligono se
advierte cierta variabilidad morfoldgica. De un lado y en clara dominancia areal, los espacios previamente intervenidos
como resultado de la consolidacion de las actuales instalaciones, infraestructuras y edificaciones al servicio de las
actividades de investigacion, asi como las areas acompafantes vacantes, en las que se ha producido la total
desarticulacién de las topoformas originales, no reconociéndose en la actualidad unidades o elementos
geomorfoldgicos en su interior, asi como tampoco procesos morfogenéticos inductores de riesgos geodinamicos. De
otro, los sectores englobados en la zona de influencia de los ya referidos barrancos el Charcén y los riscos de la Mareta
del Tanque de Vidrio, donde se suceden modestas manifestaciones morfolégicas asociadas al conjunto de coladas
basalticas que estructuran ambas vertientes y ya de manera externa, si bien colindante, en las repisas y lomas pumiticas
que acompafan al corredor de los aerogeneradores norte.

(i Puntilla de 15 Cuevas del Tigo

Relieves y estructuras asociadas a depdsitos pirociésticos

Relieves y estructuras asociadas a coladas basalticas
i

I Lianos endonsicos A e atg Playa Cubyas dol Jrigo

T Ambil I TER

Esquema de distribucién de las zonas de interés geomorfoldgico presentes en el ambito del
ITER. Fuente: elaboracion propia

En el caso de los aludidos riscos del barranco el Charcén y de la Mareta del Tanque de Vidrio, representan pequefios
cantiles funcionales rectilineos labrados por la acciéon conjunta de los procesos de descalces y la alteracion quimica
ejercida por el spray marino, mostrando alturas medias de 5 m. La linealidad dominante en estos frentes se ve
interrumpida por una sucesién de pequefios salientes y cornisas, asi como por cortas incisiones asociadas a los
desaglies de las barranqueras locales, en cuyas desembocaduras se forman estrechos y efimeros regueros y cordones
arenosos.
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Respecto a los dominios piroclasticos, aqui, los paquetes de materiales se disponen en unidades de flujo ordenadas en
sentido horizontal dentro del depdsito principal, presentando una zonacién neta en bandas. La antigiiedad de los
depdsitos, asi como la intensidad de los procesos geodinamicos externos que han actuado sobre ellos,
fundamentalmente la erosién pluvial, procesos torrenciales, erosién edlica, meteorizacidn quimica y bioclastia, ha dado
como resultado formas, tanto de tablero, con cornisas y formas escalonadas, como alomadas y redondeadas, siendo
frecuente la observancia de pequefios alvéolos y taffonis que evolucionan a oquedades, configurando en conjunto un
relieve de aspecto ruiniforme.

Teniendo en cuenta que entre los criterios de ordenacion esta la preservacidn y puesta en valor de las manifestaciones
naturales y arqueoldgicas del mismo, asi como la integracién de las dreas de mayor interés en la propia ordenacion, no
parece que los principales elementos geoldgicos y geomorfolégicos del ambito del ITER puedan ser alterados
significativamente por la ordenacidon, previéndose que, en su caso, los impactos ambientales sean leves o
moderados.

5.3  Respecto a los hdbitats naturales

En referencia a los habitats naturales, especialmente los de interés comunitario, y a los hdbitats naturales y
seminaturales que pudieran comportarse como corredores ecolégicos, ha de sefialarse que una fraccién de la
vegetacion potencial presente en el interior del ambito vinculado al dmbito del ITER, en concreto, las comunidades de
tabaibal dulce (Ceropegiofuscae-Euphorbietum balsamiferae), es reconocida como habitat de interés comunitario por la
Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la Conservacién de los Habitats Naturales y de la Fauna y
Flora Silvestre, en concreto, a través de la adscripcién al habitat con cddigo y denominacién: 5330. Matorrales
termomediterraneos y pre-estépicos.

Se trata de una serie de comunidades asentadas sobre los relieves que conforman el risco de la Mareta del Tanque de
Vidrio y las laderas del barranco el Charcén, paralelamente al limite suroeste. Estos hdabitats, de partida, pudieran
comportarse como corredores ecoldgicos, si bien se encuentran muy fragmentados por el sistema viario y los procesos
de ocupacién del suelo.

No obstante, en el ESAE que acompafiard a la Modificacién Menor del PIOT se determinara el interés para la
conservacion que presenten los mismos, en funcidn de su superficie, densidad, estado de conservacion, etc.
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[ Habital 5330 Malarmale tariinens y Mol Palars
" Ambito 1 TE R
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Esquema de distribucién del habitat de interés comunitario 5330. Matorrales mediterraneos y pre-estépicos en el ambito del ambito
del ITER. Fuente: elaboracién propia

5.4 Respectoalafloray lafauna

Para determinar las principales areas de interés floristico y faunistico presentes en el interior del ambito del ITER se
estudiard la consideracién de las comunidades o especies presentes en alguna de las normas de proteccidn existentes, a
nivel comunitario, nacional o autondmico. El amplio espacio de estudio representa un area mayoritariamente
antropizada, donde las intervenciones se manifiestan ante la existencia, en gran parte del mismo, de espacios
claramente urbanizados. Unicamente en algunos sectores es posible observar parte de la vegetacién potencial de la
zona, con muestras de elementos vegetales de indudable importancia, principalmente, en espacios coincidentes con los
relieves mas enérgicos (laderas de barranco y taludes rocosos) y donde proliferan especies caracteristicas de la region
basal y del matorral costero. Lo anterior evidencia una paulatina desaparicion de la vegetacién potencial de este
segmento comarcal, por lo que las especies mas representativas de las diferentes comunidades y asociaciones se
encuentran en competencia con elementos foraneos de escaso valor botanico, principalmente de tipo ornamental.

En un analisis preliminar de las especies naturales presentes en el dmbito del ITER, que serd expuesto con mayor detalle
en la Modificacion Menor del PIOT, se ha concluido que ninguna de ellas queda incluida en Real Decreto 139/2011, de 4
de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo
Espafiol de Especies Amenazadas, o en la Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas, si bien
si quedan recogidas en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre protecciéon de especies de la flora vascular silvestre de
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la Comunidad Auténoma de Canarias, concretamente, en el Anexo Il: Euphorbia canariensis; Ceropegia fusca;
Argyranthemum frutescens sbsp frutescens y Tamarix canariensis.

Lianog Letradies

Heyos Los Marcuez

|
Restos de vegetacion potencial
10 Tabalbal dulse {Cerpeglo fuscac - Euphorbietum salsamiferac)
Balora (Plocametum pendulac)
I tarajat (Atiplici iniensis - Tamaricl cararicnsis sigmetum)
Vegetacian de sustitucién
Anu {Launaco - senesact

Barrilal (Mesembryantheneium crysiallini
Areas antrépicas
[0 /iveas remavidas can harbazal nitrafio

#rmas ajardinadas vinculadas con espacios adificados

Puntila de las Cuevas del Trige

Formaciones arbustvas omamentales [frejales. pino maring, palmeras, eie) {

i
Frige

S o
Plaia Cukyas el

Areas duspravistas de vegetacion

 Ambito LTER.

oo

Esquema de distribucion de vegetacion actual en el ambito del ITER.
Fuente: elaboracién propia

En relacién con la fauna, sin perjuicio de un andlisis faunistico en detalle que se incorporara en el documento para la
aprobacién inicial, cabe adelantar que, en principio, no se prevé que existan habitats faunisticos de interés, ni areas de
reproduccién de especies orniticas de relevancia. El elevado nivel de transformacién que ha experimentado buena
parte del Poligono, incluido su frente litoral, ha provocado cambios y alteraciones significativas en la distribucion
natural de la fauna, con un claro empobrecimiento de especies en las zonas intervenidas y actualmente consolidadas,
en las que el protagonismo lo asumen, con rotundidad, los ejemplares cosmopolitas, mas tolerantes a los factores de
cambio. En cuanto a la presencia de especies en el ambito, durante los primeros trabajos de reconocimiento no se han
identificado ejemplares de los que figuran en la categoria de “en peligro de extincion” en el Catdlogo Regional de
Especies Protegidas, siendo las presentes especies generalistas, con una amplia distribucion en el territorio.

Finalmente, el Banco de Biodiversidad de Canarias (BIOTA) recoge, para las cuadriculas de referencia coincidentes con
el ambito del ITER, la cita a especies protegidas, en concreto: Anthus berthelotii berthelotii; Apus unicolor; Columba
livia livia; Falco tinnunculus canariensis; Phylloscopus canariensis canariensis; Sylvia conspicillata orbitalis.
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5.5 Respecto a la hidrologia y la hidrogeologia

Segun la informacion disponible y tras un reconocimiento inicial de la realidad territorial, es posible apreciar la
existencia de red de drenaje natural en el interior del ambito del ITER, correspondiendo tal referencia al aludido
barranco el Charcén, el cual discurre practicamente de manera paralela al limite suroeste del sector. Este colector
natural fue objeto de canalizacién y desvio en las proximidades del lindero norte, con derivacion de las escorrentias
hacia el barranquillo las Rayas de Pelada, ya en zonas externas.

Finalmente, respecto al aprovechamiento del recurso hidroldgico superficial, ha de destacarse la presencia en el
extremo noreste del ambito de una pequefia presa asentada y labrada en los depdsitos piroclasticos que recubren la
zona, con cerramiento de mamposteria y sellado del vaso mediante encalado, si bien la misma no se encuentra
operativa, mostrando evidentes signos de obsolescencia y degradacion.

Tamnqug oo ids|

> Cauce do barranco g S () Puniifa de las Cueys del Trigo
>—>- Cauce de barrance canalizado y desviado

>~ ¥ Gauce de barrance desactvado 7 \h (\._ \1
B ol

T Fresa (en desiso) T Py Citbvas ol Triga

I Ambita | TER Lt e o

Esquema de distribucion de la red hidrogréfica vinculada al ambito del ITER.
Fuente: elaboracién propia

5.6 Respecto a los recursos edaficos

De un primer andlisis, que se ampliard en fases posteriores de la Modificacién Menor del PIOT, cabe sefialar que los
suelos presentes en el ambito del ITER son similares a los que se extienden ampliamente desde la cota 900 hasta la
costa del municipio, siendo agrupados en dos érdenes: Entisoles y Aridisoles, frecuentemente formando asociaciones
entre ambos y generados bajo condiciones locales de aridez, por lo que son suelos poco productivos.
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De manera particular, es posible distinguir de manera localizada suelos desarrollados sobre las plataformas basalticas y
en las coladas piroclasticas, roca madre de origen basico y acido (Litosoles-Orthents), mostrando poco espesor, inferior
a los 5 cm, pobres en materia organica y sometidos a una ligera alteracién fisico-quimica de los minerales primarios,
siendo comunmente denominados como litosoles de erosién, dado que en ellos los procesos de erosién, tanto
geoldgica, como acelerada, priman sobre los edafoldgicos debido generalmente a la posicidon topografica abrupta que
ocupan. Se advierte igualmente una cierta concentracién de carbonatos a lo largo del perfil, que incluso llega a formar
encostramientos visibles entorno a los agregados.

Del mismo modo, en el dlveo del barranco del Charcén y en la zona de influencia de la Mareta del Tanque de Vidrio, es
posible identificar suelos coluviales-aluviales (Fluvents), apreciandose una ralentizacion de los procesos de
edafogénesis debido al continuo aporte y remocidn del material, periédicamente rejuvenecido por la propia dindmica
que se concentra en estos cauces, si bien limitada en el primer caso fruto de su encauzamiento aguas arriba. De esta
forma, se puede sefialar que son suelos coluviales y aluviales procedentes de las laderas basalticas mas escarpadas o
bien de materiales arrastrados por la erosion hidrica y depositados en los tramos bajos.

Finalmente, en los espacios perimetrales del Poligono, asi como acompafiando a las areas de recepcion,
estacionamiento y circundantes de las instalaciones de investigacion, se distribuyen una serie de suelos de aportes
externos asociados a diferentes espacios ajardinados?®, poseyendo los mismo una capacidad agroldgica alta, y por
consiguiente, presentando un alto interés para la conservacién mediante su reutilizacion.

5.7 Respecto a los factores climaticos y su incidencia en el cambio climético

La localizacidon del ambito del ITER en la fachada de sotavento de la Isla determina que cuente con caracteristicas
climaticas propias de las zonas meridionales de las islas de gran relieve: alisio seco y ausencia de la capa de
estratocimulos, temperaturas suaves, escasas precipitaciones, vientos suaves y elevado nimero de horas de sol. A falta
de un analisis en detalle de las variables climdticas anteriores, cabe sefialar que estamos ante un dmbito practicamente
ajeno a registros extremos en el que no parece que el resultado de la ordenacidon pueda alterar sus caracteristicas
climaticas.

5.8 Respecto al medio ambiente atmosférico (contaminacién atmosférica, acustica y luminica)

La concurrencia en la zona de estudio, por un lado, de la accidon constante del régimen de alisios, con circulaciéon en
ciclos diarios de las brisas hacia tierra durante el dia y en sentido al mar durante la noche y de otro, de la ausencia de
barreras geograficas destacadas que puedan actuar como obstaculos en la libre circulacidon de estas masas, determinan
que quede incluida en una de las areas con menor problematica desde la perspectiva de la calidad del aire.

No obstante, lo anterior, el desarrollo del actual Poligono Industrial de Granadilla, sobre la base de una posicién
estratégica respecto a los principales polos de demanda, asi como de las vias preferentes de comunicacién (terrestres,
aéreas y proximamente marinas) ha brindado la oportunidad para el establecimiento y consolidacién de una serie de
actividades que, en mayor o menor medida, reportan sobre el medio atmosférico local ciertas alteraciones de las
condiciones de fondo.

25 Este tipo de suelo no se incluye en ninguno de los sistemas de clasificacidn existentes, FAO, Soil Taxonomy, etc.
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Asi, sobre el conjunto de ocupaciones radicadas en el espacio industrial cabe destacar en primer término la actual
Central de Granadilla (UNELCO-ENDESA), instalaciones cuya actividad principal es la de generacién de energia eléctrica
de origen térmico a partir de combustibles liquidos, fuel y gaséleo.

Ya de manera particular, de entre los mecanismos que operan en el interior del ambito del ITER cabe destacar en
primer término las emisiones sonoras procedentes de la operatividad de los distintos aerogeneradores que componen
el parque de produccidn, si bien su incidencia sobre los espacios circundantes mas préximos puede considerarse
practicamente despreciable, habida cuenta de las caracteristicas e intensidades de los usos y actividades actualmente
consolidados.

Finalmente, son de destacar aquellas emisiones procedentes del trafico pesado local, tanto el vinculado con las
diferentes actividades productivas que se localizan en el interior del Poligono Industrial de Granadilla, como aquel otro
al servicio de la obra portuaria que actualmente se acomete en su frente litoral (particulas en suspension, emisiones
sonoras, vibraciones, etc.). No obstante, tanto el ambito de estudio, como su entorno mas extenso, se caracterizan por
su amplia exposicidn a los vientos dominantes, exentos de barreras geograficas destacables, facilitando en todo caso los
fendmenos de dispersién de posibles particulas contaminantes.

5.9 Respecto al patrimonio arqueoldgico

En los topdnimos de la zona, como barranco del Charcén o Mareta Tanque del Vidrio, se hace alusién a los usos que
tuvo toda esta franja litoral en épocas anteriores, como espacios en los que se desarrollaban actividades
complementarias a la agricultura y el pastoreo, tales como la pesca en charcos, que ademas se utilizaban para extraer
sal o el aprovechamiento de la planta del vidrio. Este desplazamiento estacional a la costa en busca de otros recursos se
realizaba desde época aborigen y se mantuvo hasta la década de los cincuenta, practicandose igualmente el marisqueo
de lapas y burgados, basicamente, y la pesca en charcos, de los que también extraian sal.

La existencia de charcos naturales donde se desarrollaban estas actividades es lo que posiblemente haya dado nombre
al barranco El Charcén. En las cercanias del ambito del ITER, aunque fuera de su perimetro, existe un enclave singular
con las caracteristicas que se acaban de describir, tratdndose de un conjunto formado por dos cuevas excavadas y un
charco, que en este caso estd excavado, conocidas popularmente como Cuevas del Trigo.

Otro de los aprovechamientos de la zona es el del vidrio (Mesembryanthemum nodiflorum), denominada como planta
barrillera y que crece espontdneamente en las zonas costeras de todas las Islas, desde el nivel del mar, hasta los 300 m,
aproximadamente. Estas plantas se explotaron en el pasado para la industria de la sosa, sobre todo durante la segunda
mitad del siglo XVIIl y principios del XX. Sin embargo, la planta del vidrio también sirvié para alimentar a la poblacién en
épocas de escasez, ya que sus semillas eran tostadas y molidas, dando lugar al denominado gofio negro o gofio de
vidrio, costumbre que se mantuvo hasta los afios cincuenta del siglo pasado.

Reconocimientos preliminares lleva a determinar que la zona de referencia presenta una significativa concentracién de
yacimientos arqueoldgicos, con abrigos y, en menor medida, cuevas de habitacidn, muestra de que existié un habitat de
superficie bastante significativo en la zona, debiéndose hacer una mencién destacada al conchero denominado Punta la
Carrera |, que presenta unos parametros con alto valor cientifico por su potencia arqueo-sedimentaria.
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Esquema de distribucién del patrimonio arqueoldgico relacionado con el ambito del ITER.
Fuente: Garcia, 2014

5.10 Respecto al paisaje

Los elementos que caracterizan el paisaje general en el que se inserta el ambito del ITER se pueden entender desde la
uniformidad dominante en la amplia plataforma costera, configurada basicamente sobre un ambiente desértico y seco,
con protagonismo de la textura y la coloracion impuestos por la tosca y el basalto y con zonas alternativamente de llano
y de barranco superficial, si bien con el contrapunto montafioso de Pelada y en la distancia, Ifara y Los Riscos, asi como
por la sucesién de una serie de espacios encontrados, basicamente localizados en la transicion entre las instalaciones
de transformacién y almacenaje que prosperan en el interior del Poligono Industrial de Granadilla y los diversos tipos
de suelo, naturales o seminaturales que persisten a modo de intersticios y que generan situaciones dificilmente
conciliables, al tiempo que paisajisticamente negativas.

Es indudable, que la materializacion de las actuaciones previstas desarrollar en el ambito del ITER introducirdn nuevos
elementos en un area urbanizada. Tal hecho, mds o menos relevante en funcién del lugar nos situaremos como
observadores del paisaje, pretende ser abordado desde el inicio, motivo por el cual, entre los temas respecto de los que
deben estudiarse alternativas estardn las soluciones volumétricas y de ocupacién del suelo, a efectos de valorar sus
efectos, los posibles paisajes urbanos resultantes y su insercidn en el medio.
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En otra escala mas de detalle, se han de considerar los impactos de menor dimensiéon que generen, por ejemplo, las
obras de urbanizacion y la ejecucion de los nuevos viarios, abordandolos desde la fase de disefio, hasta la fase final de
ejecucion de las obras y adoptando en cada caso las medidas preventivas o correctoras pertinentes.

5.11 Respecto al consumo de recursos naturales

El estado actual de desarrollo que presenta el ambito del ITER, con un alto nivel de consolidacién de sus instalaciones,
equipamientos y servicios, determinara que su concrecidn final no conlleve un elevado grado de transformacién
territorial, asi como una demanda notable de suministros que, directa o indirectamente, puedan suponer consumo de
recursos naturales.

En cuanto a los consumos de recursos hidricos y de energia, cabe adelantar que serdn proximos a los asociados a un
area residencial. No obstante, su cuantificacion sera estimada con precisidon una vez se haya definido la ordenacién y
concretado los usos que se pretenden implantar; es decir, en fases posteriores. Una vez cuantificada la demanda se
podrd averiguar si existen en las proximidades fuentes disponibles, asi como las infraestructuras necesarias para su
distribucidon y almacenamiento. En las distintas fases de la Modificacion Menor del PIOT, desde la definicién del
modelo, hasta su pormenorizacién, se adoptaran medidas que minimicen el consumo de estos recursos a través del
disefio de los espacios libres, de la utilizacién de energias procedentes de fuentes renovables, etc., con objeto de
aminorar el impacto.

5.12 Respecto a la generacion de residuos

Los principales residuos que se generaran durante el proceso de consolidacidon del ambito del ITER corresponderan a
residuos de la construccion y la demolicién (RCD), residuos vegetales y restos de desmonte. No es posible en estas
primeras fases iniciales de la tramitacion estimar el volumen generado, en tanto que no es su finalidad definir en
detalle las propuestas de ordenacidn hasta el nivel de llegar a poder evaluar los movimientos de tierra y los posibles
excedentes que genere la urbanizacién, asi como los residuos resultantes del desmantelamiento de las instalaciones
consideradas obsoletas.
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6 INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE EL PLANEAMIENTO SECTORIAL Y TERRITORIAL CONCURRENTE

La Modificacion Menor del PIOT en el ambito del ITER, de acuerdo al alcance que le atribuye la LSENPC, completara la
ordenacién pormenorizada del ambito de referencia, hasta posibilitar la ejecucion de las actuaciones previstas. En este
sentido, nos situamos ante un instrumento de ordenaciéon que no requiere desarrollo por parte del planeamiento
urbanistico municipal.

Fijado lo anterior, se procede a continuacion a identificar y desgranar aquellos planes (territoriales, urbanisticos y
sectoriales) que concurriendo en el espacio objeto de evaluacion, bien amparan la iniciativa, bien establecen
determinaciones que deberdan ser tenidas en cuenta por la misma?®.

6.1 Directrices de Ordenacion

La LESNPC instituye como uno de los principios generales de la ordenacién de los recursos naturales, territorial y
urbanistica, el de la jerarquia del sistema de planeamiento, configurando a las Directrices de Ordenaciéon como el
instrumento de ordenacion territorial estratégica del Gobierno de Canarias y marco de referencia para los restantes
instrumentos de ordenacidn. Por consiguiente, las determinaciones de la presente Modificacion Menor del PIOT se
deberian establecer en el marco de las Directrices de Ordenacidn, que tienen por objeto lograr un modelo de desarrollo
mas sostenible y duradero, especialmente respetuoso con el medio ambiente y conservador de los espacios naturales,
del patrimonio histérico cultural y del territorio, al mismo tiempo que socialmente mas equilibrado vy justo, y generador
de riqueza econdmica.

En el momento actual, las Directrices de Ordenacién General se encuentran derogadas por la Disposicion Derogatoria
Unica de la LSENPC, manteniendo su vigencia las Directrices de Ordenacion del Turismo, contenidas en el Anexo de la
Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de
Ordenacién del Turismo de Canarias?’, a las que se debera ajustar la Modificacién Menor del PIOT en aquellos
contenidos que sea necesario.

6.2 Plan Insular de Ordenacidon de Tenerife

Mediante el Decreto 56/2011, de 4 de marzo?®, el Gobierno de Canarias aprobd el Plan Insular de Ordenacién de
Tenerife (PIOT), en su Revisidn Parcial para su adaptacién a las DOG, para la racionalizacién del planeamiento territorial
de desarrollo del PIOT y para la puesta de manifiesto de la complementariedad de las infraestructuras portuarias
insulares. A su vez, tras la aprobacién de la LSENPC perdieron vigor todas aquellas determinaciones del PIOT que no
resultasen compatibles con lo dispuesto en la citada Ley, hecho que se tendra en cuenta en el siguiente andlisis.

El PIOT se erige como el instrumento general de la planificacién territorial y de los recursos naturales de la Isla,
constituyendo el marco de la ordenacion estructural del espacio insular, definiendo el modelo de organizacién vy
utilizacion del territorio para garantizar su desarrollo sostenible. A lo que se suma, también como finalidad basica, la
configuracién de un marco territorial apropiado para el desarrollo socioecondmico de la poblacién insular, sin mermar

26 E| presente andlisis debe ser considerado complementario de aquel otro recogido en Borrador de la Modificacién Menor del PIOT
para la ordenacién del ambito del ITER.

27BOC n273, de 15.04.2003.

28 Decreto 56/2011, de 4 de marzo, por el que se aprueba la Revision Parcial del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) para
su adaptacién a las Directrices de Ordenacidén General, para la racionalizacion del planeamiento territorial de desarrollo del PIOT y
para la puesta de manifiesto de la complementariedad de las infraestructuras portuarias insulares (BOC n258, de 21.03.2011).
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la potencialidad para satisfacer las necesidades y aspiraciones de las generaciones futuras siguiendo, como ya se ha
indicado, los principios del desarrollo sostenible. El ambito territorial del PIOT es la totalidad del territorio de la isla de
Tenerife. Sentado lo anterior, se procede a identificar y desgranar aquellas determinaciones del PIOT vigente que
guardan directa relacién con el ambito.

6.2.1 El modelo de ordenacién territorial

La idea originaria del PIOT y su Modelo de Ordenacidn Territorial, lo estructura en dos niveles de descripcion del
Modelo: el insular y el comarcal. El primero se refiere al conjunto de la Isla y establece el esquema general de
ordenacién. En el nivel comarcal se detalla dicha ordenaciéon para dmbitos territoriales mas limitados, de menos
complejidad y con un cierto grado de homogeneidad interna: las comarcas. La descripcidn al nivel insular del Modelo de
Ordenacidn tiene por objeto permitir una vision global de la propuesta del PIOT para el conjunto de la Isla. Para un
mayor detalle respecto a cualquiera de los elementos constitutivos del Modelo es necesario referirse a los modelos de
ordenacién de las comarcas, que en el caso que nos ocupa es la comarca de Abona.

Asi, el PIOT define el Modelo de Ordenacién Territorial que incluye aquellos elementos significativos en el nivel de
ordenacion insular; dichos elementos se entienden como submodelos de un sistema global que es el propio Modelo de
Ordenacion Territorial y son los siguientes:

« La distribucion basica de los usos, entendido como los destinos globales que desde la ordenacién se asignan a
cada porcion del territorio con relevancia insular.

- Las infraestructuras basicas, que condicionan la estructuracion del territorio insular.

. Los equipamientos insulares, nodos dotacionales que polarizan el territorio a la escala propia del PIOT
mediante su capacidad de prestacidn de servicios.

Todas las disposiciones a través de las cuales se establece el Modelo de Ordenacién Insular y los Modelos de
Ordenacién Comarcal tienen el caracter de directrices de ordenacidn, sin alcance directo sobre actos de uso del suelo o
intervenciones, pero vinculantes para la Administracion Publica en el ejercicio de sus politicas sobre el territorio. Por
eso, para que los modelos de ordenacion adquirieran efectividad practica, el PIOT establece que todo planeamiento ha
de desarrollarlos y concretarlos a través de sus determinaciones.

Segun dispone la Ley, todas las determinaciones normativas del PIOT tienen que ser de aplicacion directa y en caso de
remitirse el desarrollo de algunos contenidos a otros planes, ha de ser a los territoriales parciales o especiales. Por otro
lado, con la entrada en vigor de la LSENPC se negd la concepcion de los planes municipales como figuras que
desarrollan el Modelo de Ordenacién Insular. Siendo asi, de la interpretacidon de la citada norma se desprende que
compete al PIOT establecer el modelo de organizacidon y uso del territorio insular para garantizar el desarrollo
sostenible, pudiendo definirse mediante la concrecidn finalista de elementos de relevancia insular en si mismos, sin
necesidad de establecer directrices sobre el resto del territorio.

Segun el texto legal, el plan insular no puede ser un esquema abstracto que, para ser efectivo, requiera desarrollarse a
través del planeamiento municipal, vinculando y condicionando las determinaciones de éste. Siendo este el punto de
partida conceptual del PIOT, se podria entender incompatible en muchos aspectos con la vigente LSENPC. En
consecuencia, habrd que ser cautos en su aplicacién e ir valorando la compatibilidad entre las determinaciones
contenidas en el Plan Insular y la Ley.
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6.2.2 Distribucidn bésica de usos

La distribucién basica de usos se concreta en una divisién exhaustiva del territorio insular en Areas de Regulacion
Homogénea (ARH), asignando a cada categoria de ellas un régimen bdasico de usos e intervenciones. Esta distribucion
basica de usos se entiende como los destinos globales que desde la ordenacién se asignan a cada porcién del territorio.
En tanto elementos del sistema, los usos se concretan en ambitos homogéneos distribuidos en el territorio insular.

Tal y como estaba planteado este elemento del modelo se vinculaba al planeamiento urbanistico, tanto en la
clasificacion y categorizacidn de suelo como en el establecimiento de las condiciones de admisibilidad de usos e
intervenciones, por ello, tras la aprobacion de la LSENPC, gran numero de disposiciones del PIOT sobre las ARH pueden
no entenderse compatibles, debiendo ajustarnos a la premisa de que el PIOT solo puede regular para establecer
delimitaciones de ordenacion a aquellas areas con relevancia insular.

El ambito de la Modificacién Menor se incluye al completo en un ARH de Interés Estratégico, cuya definicion en el
articulo 2.3.8.1 expresa:

“1-D Se incluyen en esta categoria los dmbitos que, ostentan un papel estratégico en el Modelo de Ordenacion
Territorial del PIOT, por estar destinados a albergar equipamientos o infraestructuras de nivel de servicio insular. 2-
D El desarrollo e la ordenacion de estas ARH estd definido para aquellas que coinciden con Operaciones Singulares
Estructurantes. En el capitulo 4 de este Titulo se establecen las pertinentes condiciones de desarrollo de cada una
de ellas. Para las restantes, serdn los planes competentes los que, segun las necesidades y de acuerdo a los
criterios normativos del PIOT, concreten su desarrollo”.

Ambitos de la Modificacion Menor y de la OSE de la Plataforma Logistica del Sur sobre las Areas de Regulaciéon Homogénea del
PIOT. Fuente: elaboracién propia
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Se entiende que la delimitacién y el establecimiento de cuantas determinaciones de ordenacion sean necesarias y/o
convenientes para estas Areas de Interés Estratégico estd plenamente amparado por la sobrevenida Ley, que en su
articulo 96.2 en el que se enumera el contenido de las determinaciones de los planes insulares, en cuyo apartado e) se
indica:

“Determinacion y localizacion de los sistemas generales y equipamientos estructuras de nivel supramunicipal”. Los
dmbitos de suelo adscritos a esta ARH siempre se corresponden efectivamente con sistemas generales y/o
equipamientos estructurantes supramunicipales y, por ello, en relacion a la estructura conceptual del PIOT las ARH
de Interés Estratégico estdn intimamente ligadas a las Operaciones Singulares Estructurantes, cuya definicion se
expone mds adelante. En este caso, siguiendo este discurso, el PIOT localiza en este Area de Interés Estratégico la
Operacion Singular Estructurante denominada “Plataforma Logistica del Sur”.

Por ultimo, indicar que los recintos adscritos por el PIOT a las ARH de Interés Estratégico se podrian entender que
corresponden con lo que en la terminologia de la LSENPC se consideran sistemas generales supramunicipales. La
regulacion normativa del PIOT sobre las ARH de Interés Estratégico se compone por el articulo 2.3.8.1 y por los articulos
2.3.8.4 y 2.3.8.5, referentes a los Criterios para el desarrollo de la ordenacion y el Régimen basico de los usos e
intervenciones, respectivamente. A continuacion, se muestra, a tenor literal, su contenido:

2.3.8.4 Criterios para el desarrollo de la ordenacion

“1-D En los ambitos que el PIOT adscribe a ARH de interés estratégico y que se encuentran incluidos en el dmbito
de una Operacion Singular Estructurante, la ordenacion se desarrollard a través de los planes y con los criterios
sefalados especificamente para la Operacion Singular Estructurante correspondiente en el capitulo cuarto del
presente Titulo”.

2.3.8.5 Régimen bdsico de los usos e intervenciones

1-D En general, en cualquier terreno incluido en ARH de interés estratégico por el PIOT, y en tanto no se concreten
las iniciativas de desarrollo, sélo podrdn autorizarse actos de uso del suelo y de transformacion territorial propios
de la naturaleza rustica de los terrenos, para su explotacion agricola, ganadera o forestal. También podrdn
autorizarse, usos o intervenciones de cardcter provisional, de acuerdo a lo establecido en la legislacion urbanistica,
garantizandose que no comprometan su destino final.

2-D En el resto de los casos, la ordenacion responderd a las necesidades y exigencias de las infraestructuras o
equipamientos a implantar”.

6.2.3 Redes basicas de infraestructuras

Con respecto a las redes basicas de infraestructuras, la red de infraestructuras viarias y de transportes es de especial
importancia dado su decisivo caracter de soporte fisico de gran parte de las relaciones entre los distintos elementos de
la estructura territorial y de canales integradores del resto de las infraestructuras lineales. La propuesta del PIOT se
conforma a través de la definicion de la red viaria y de transportes insular, asi como por los puertos y aeropuertos que
canalizan las comunicaciones con el exterior.

Forman parte del Modelo de Ordenacidn Territorial los dos aeropuertos y tres puertos que completan la infraestructura
de conexion de la isla: aeropuerto de Los Rodeos; aeropuerto Reina Sofia; puerto de Santa Cruz de Tenerife; puerto de
Granadilla y puerto de Fonsalia.
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Las redes de infraestructuras han de ser definidas, en la escala propia del Modelo Insular, de acuerdo a lo establecido
en el Capitulo 3 del Titulo Ill, a través de los planes territoriales de ordenacion. El Modelo viario y de transportes
insular, que se recoge graficamente en el plano de Modelo de Ordenacidn Territorial, se encuentra formado por:
corredor insular norte; corredor insular sur; cierre oeste y circunvalacion del area urbana Santa Cruz-La Laguna.

PLAN INSULAR DE ORDENA
DE TENERIFE

Infraestructura viaria v de trans porte

Ambitos de la Modificacién Menor y de la OSE de la Plataforma Logistica del Sur sobre la infraestructura viaria y de transporte del
PIOT. Fuente: elaboracion propia

La relacion de elementos que forman parte de la red viaria y de transportes insular, en la comarca de Abona es la
siguiente: corredor insular; arteria central de la ciudad turistica consolidada; eje de medianias; subanillo central; eje
transversal Vilaflor-Arona-Los Cristianos; eje transversal Vilaflor-San Miguel-Costa; eje transversal Vilaflor-Granadilla-El
Médano; ejes longitudinales costeros; acceso al puerto de Los Cristianos y a la ciudad turistica; eje transversal
Chimiche-Autopista.

El ambito de la Modificacion no se ve afectado por el trazado de la estructura viaria y de transporte propuesta por el
PIOT, aunque, concretamente el corredor insular y un viario comarcal discurrirdn por suelos muy préximos.
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6.2.4Infraestructuras portuarias insulares

La red portuaria de Tenerife esta compuesta por los puertos insulares de Santa Cruz de Tenerife, Granadilla de Abona y
Fonsalia; los puertos deportivos, pequeros o mixtos adscritos al 22 nivel jerarquico y las restantes instalaciones litorales.
Los tres puertos que conforman la red principal: Granadilla; Santa Cruz de Tenerife y Fonsalia, constituyen elementos
del Modelo de Ordenacion Territorial insular. El PIOT determina la intervencién sobre ellos y su entorno mediante el
desarrollo de Operaciones Singulares Estructurantes. En consecuencia, tanto su ordenacién, como la ejecucién, se
acometeran en el marco de lo regulado para las Operaciones Singulares Estructurantes, sin perjuicio de lo dispuesto
sobre los usos estrictamente de su competencia en los planes sectoriales correspondientes.

6.2.5Equipamientos insulares

El sistema de equipamientos insulares estd constituido por aquellos elementos dotacionales que, en razén del ambito
(insular o comarcal) al que sirven, adquieren capacidad estructurante propia de la escala del PIOT. Este sistema de
equipamientos es, de todos los componentes del Modelo de Ordenacién Territorial del PIOT, el que mas requiere ser
completado a posteriori. A tal fin, deberd procederse a la definicién de los modelos de implantacion de cada tipo de
equipamiento en la escala propia del Modelo Insular, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones sectoriales
correspondientes del PIOT, referentes a las infraestructuras.

Los principales equipamientos insulares se dividen en:
- Sistema de equipamientos educativos.
- Sistema de equipamientos sanitarios.
- Sistema de equipamientos de esparcimiento.
- Equipamientos deportivos.
- Equipamientos culturales.
- Equipamientos de la Administracién Publica.
« Otros equipamientos.

En el caso del dmbito de la Modificacidn, este se encuentra incluido en la delimitacién del Poligono de Granadilla y muy
proximo al Aeropuerto de Reina Sofia, al Complejo Insular de Deportes del Motor y al Complejo de Tratamiento Integral
de Residuos.

El PIOT en su Titulo ll, Capitulo 3, destina el articulado a establecer disposiciones regulatorias para las infraestructuras
de nivel supramunicipal, estableciendo una serie de directrices de coordinacion sobre sus politicas: sobre su integracién
paisajistica y ambiental, sobre su integracion funcional y territorial, etc. Igualmente, establece una serie de criterios
para el desarrollo de su ordenacién mediante condiciones para su ejecucion.
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6.2.6 Modelo de ordenacién comarcal

Al igual que otros contenidos del PIOT, como ya se ha ido indicando, los distintos modelos de ordenacién comarcal
establecidos por el mismo se podrian entender como contenido no coincidente con lo dispuesto en la LSENPC, dado su
caracter expositivo y/o el alcance de sus determinaciones. Con respecto a la comarca de Abona, la relacién de
infraestructuras y equipamientos insulares contenidas en el capitulo se entienden coherentes con el contenido de la
citada norma para los planes insulares. Y ambos sistemas han sido objeto de estudio en apartados anteriores para el
ambito de la Modificacidn.

6.2.7 Operaciones singulares estructurantes

Una Operacién Singular Estructurante es definida por el PIOT como un conjunto coherente de actuaciones de
transformacion del territorio cuya finalidad es configurar un elemento fundamental en la articulacién del modelo de
ordenacion insular. Las Operaciones Singulares Estructurantes son:

- Frente maritimo de Santa Cruz-El Rosario.

« Plataforma logistica del sur de Tenerife.

- Puerto y centro de servicios de Fonsalia.

- Aeropuerto de Los Rodeos y entorno.

« Estructuracién urbana del entorno de Cabo Blanco.
- Complejo de equipamientos de salud del Valle de la Orotava.
- Complejo ambiental de residuos de Arico.

- Complejo de servicios del Macizo Central.

- Complejo de equipamientos de Rasca.

- Rehabilitacién urbana de Los Cristianos.

« Rehabilitacion urbana del Puerto de la Cruz.

Segun explica el PIOT, se denominan “operaciones” por ser un conjunto de acciones enlazadas bajo una éptica finalista
que da sentido a cada una de las intervenciones individuales. Esta denominacién alude a la complejidad inherente a las
mismas, en tanto las diversas acciones perteneceran normalmente a dreas sectoriales distintas y su ejecucién se
prolongara durante plazos relativamente dilatados.

Por otro lado, caracterizar a estas operaciones como “singulares” remite al caracter especial y no repetitivo de cada una
de ellas. Las intervenciones que concreten las lineas o programas de actuacién que desarrollen el PIOT, aun teniendo
cada una de ellas su propia individualidad especifica, responden a unos criterios y objetivos comunes que las relacionan
entre si.
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Una Operacidn Singular Estructurante, en cambio, se concibe como una unidad auténoma en si misma. Y, por ultimo,
estas operaciones son “estructurantes” en el sentido de que cada una de ellas pretende alcanzar el caracter de
elemento clave e imprescindible en la articulacién del Modelo de Ordenacion Insular. A cada una de estas Operaciones
le corresponde un ambito, que se entiende como la totalidad de los terrenos sobre los que es necesario actuar para que
aquella pueda ejecutarse con el alcance y contenido con que es definida por el PIOT.

Si bien, dispone el PIOT, las delimitaciones de estas Operaciones que figuran en su documentacién deben entenderse
como dambitos territoriales, la delimitacidn precisa a efectos de iniciar los actos de transformacion territorial
correspondera a la figura de planeamiento que haya de desarrollar su ordenacion, de acuerdo a las condiciones
especificas que se establecen para cada una de ellas.

La Operacion Singular Estructurante de la Plataforma Logistica del Sur

Entendiendo lo dispuesto al respecto de las operaciones singulares estructurantes en el PIOT concordante con el
contenido vigente de la LSENPC, se indica a continuacién la regulacion establecida para los suelos incluidos en el dmbito
de la Plataforma Logistica del Sur en el instrumento de ordenacidn territorial insular.

Segun explica el PIOT en su articulo 2.4.3.1, el objetivo de esta operacién es constituir una gran area logistica que
abarque las dos principales infraestructuras de transporte de la isla y sus entornos inmediatos. En este drea se localizan
las principales instalaciones insulares de conexidn de la isla con el exterior y una amplia reserva de terrenos, tanto para
la implantacién y/o ampliacion de dichas infraestructuras, como para la localizacién de actividades logisticas ligadas al
abastecimiento, almacenamiento y distribucién de mercancias, servicios basicos de infraestructura, y aquellos usos
industriales que, por sus especificas caracteristicas, deben ubicarse en estrecha conexién con las infraestructuras
presentes en el area.

En orden a garantizar su papel de suelo destinado a albergar instalaciones y servicios basicos de nivel insular, han de
seguirse los siguientes criterios con respecto a la implantacion de usos e instalaciones:

- Concentrar aquellas actividades propias del caracter que debe adquirir el area, evitando la dispersién por el
territorio insular de instalaciones menores de la misma naturaleza.

- Paralelamente, se debera evitar la aparicion de aquellos usos e instalaciones que pueden ubicarse en otros
ambitos y puedan representar una hipoteca en la disponibilidad de suelo de reserva para los servicios
necesarios.

La progresiva consolidacion de la Plataforma y la construccién del nuevo puerto comercial viabilizard la liberacién de
actividades del puerto de Santa Cruz, posibilitando el contacto de la ciudad con el mar. El nuevo puerto ha de constituir
el complemento fundamental de capacidad portuaria y entorno para el abastecimiento insular y de traficos industriales
y graneleros al tiempo que ha de aprovechar el potencial de Tenerife como hub atlantico de trasbordo de traficos
norte-sur.

El articulo 2.4.3.2 del PIOT se dedica a la definicién del Ambito Territorial, explicando que comprende los siguientes
terrenos:

- La totalidad de los terrenos adscritos actualmente al poligono industrial, los comprendidos al norte de éste
entre la autopista TF-1, el barranco del Rio y el mar, la extensién aproximada del ambito territorial es de 900 Ha.
Comprende, ademas, el area marina de su tramo litoral.
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. Los terrenos que conforman el aeropuerto Reina Sofia y su entorno, incluidos los encerrados entre los
siguientes limites: el corredor insular sur, TF-1; el eje transversal de San Isidro al Médano; el limite sur de area de
proteccién de la infraestructura portuaria; y el cauce del barranco de La Ciglieia.

« Los terrenos comprendidos entre los dos ambitos anteriores, la autopista TF-1 y el viario de unién previsto
entre el Poligono Industrial y la zona aeroportuaria.

« Si bien podra ser excluido mediante el Plan de desarrollo, en tanto éste no se formule, también formaran parte
del dmbito territorial los terrenos comprendidos entre la autopista del sur, el viario que desde San Isidro debe
llegar hasta el enlace de Las Chafiras (basado en el trazado de la actual TF-6212) y el grupo de montainas que
limitan la expansién oeste de San Isidro (Casablanca, del Conde, la Montaiiita).

El ambito asi definido tiene una extension aproximada de 2.510 Ha.

Estructura varia
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OSE de la Plataforma Logistica del Sur. Fuente: elaboracion propia.
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La ordenacién de la Plataforma Logistica del Sur se desarrollard a través de la figura del Plan Territorial Parcial, segun lo
dispuesto en el articulo 2.4.3.3, siempre en coordinacidon con el instrumento que ordene el Monumento Natural de
Montafia Pelada incluido en la delimitacién. Dicho Plan debera coordinar las actuaciones previstas y en desarrollo en el
ambito: las disposiciones de los planes urbanisticos que lo ordenan, y del Plan de Usos y Plan Especial del Puerto y del
Plan Director del Aeropuerto del Sur, cuyas disposiciones en materia sectorial prevaleceran en sus dmbitos especificos.

Los criterios de ordenacién de la OSE se establecen en el articulo 2.4.3.4, constando criterios basicos para el referido
ambito, al igual que criterios especificos para el area ligada al aeropuerto (5-D) asi como para el drea ligada al puerto
junto al poligono de Granadilla (6-D). Igualmente se establece la proteccién a efectos de edificacién y urbanizacién, de
ciertos suelos.

Los efectos de la declaracion de OSE, segun el articulo 2.4.3.6, sera la vinculacién de los suelos al desarrollo de la
Operacion. En tanto no se aprueben las figuras de planeamiento, gestidon o ejecucion formuladas para su desarrollo,
podran autorizarse los siguientes actos de uso del suelo y de transformacion territorial.

« Los propios de la naturaleza rustica de los terrenos, para su explotacion agricola, ganadera o forestal.

- Si no dificultasen la ejecucién de la operacidn, actividades e instalaciones de caracter provisional de acuerdo a
lo dispuesto al respecto en la legislacion urbanistica.

« Los actos de uso del suelo y de edificacién permitidos por el planeamiento urbanistico en aquellos terrenos que
tuvieran la clasificacion previa bien de suelo urbano o bien de suelo urbanizable con plan parcial vigente.

« Aquellos derivados de la ejecucion de los planes directores de las infraestructuras incluidas en ellos.

Todo el dmbito territorial tendra la calificacién de interés publico, a efectos de posibilitar actuaciones expropiatorias u
otras de intervencién publica sobre la titularidad de los terrenos conducentes a garantizar su ejecucidn; asimismo,
estara sujeto al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto por la administracion publica.

Se considera que la ordenacidn propuesta para la alternativa que resulta la mas viable tras el andlisis es compatible con
los citados criterios de ordenacién establecidos por el PIOT para la OSE. No obstante, atendiendo a la naturaleza y
alcance de la modificacion, si fuera necesario, ésta tendria la capacidad de alterar o ajustar dichos criterios para que
fueran acordes con la ordenacidn propuesta.

6.2.8 Proteccion de los recursos naturales y culturales

En el capitulo 1 del Titulo Ill se disponen una serie de criterios para la proteccion de los recursos naturales y culturales
estableciendo, por ejemplo, deberes a los titulares privados y publicos para la proteccidon de los recursos naturales
relacionados con obligaciones en relaciéon al patrimonio natural y cultural o el mantenimiento del estado de
conservacion de los recursos, etc. Igualmente se establecen regimenes de proteccion de las aguas terrestres, de la flora
y la fauna silvestre y sobre el paisaje. Para la proteccién de este ultimo, del paisaje, se consideran una serie de dmbitos
territoriales de singular interés, entendidos como aquéllos a mejorar a través de planes, programas o proyectos de
regeneracion paisajistica. Dichos dmbitos no constituyen exactamente “los paisajes representativos de la isla” que la
LSENPC establece que ha de identificar el PIOT, sino aquellos que requieren ser regenerados.
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En cualquier caso, una vez analizado el plano de dmbitos de regeneracion paisajistica del PIOT queda confirmada la no
coincidencia de los suelos incluidos en el ambito de la Modificacién con los mismos.

6.2.9 Dotaciones

El objeto de este capitulo 2 del Titulo Il del PIOT es la ordenacién de los equipamientos publicos, que en el marco de la
LSENPC se limita a establecer determinaciones de ordenacion sobre los elementos dotacionales que se califiquen como
equipamientos estructurantes de interés supramunicipal, denominados por el propio PIOT como usos dotacionales de
12 nivel. Entre las determinaciones del PIOT para los equipamientos estructurantes de interés supramunicipal,
Secciones 22 y 32, se establecen criterios de ubicacién e integracién funcional, condiciones de disefio y criterios de
dimensionamiento y localizacion para las dotaciones de primer nivel jerarquico.

6.2.10Infraestructuras

El objeto del capitulo 3 de las Normas Sectoriales del PIOT es la ordenacion de las infraestructuras con la finalidad de
adecuar progresivamente el soporte infraestructural a las necesidades de la isla, para proporcionar una base adecuada
al desarrollo territorial y socioeconémico.

Como ya se ha indicado en varias ocasiones, en el marco de la LSENPC el Plan Insular puede y debe establecer
determinaciones de ordenacion sobre las infraestructuras que se califiquen como estructurantes de interés
supramunicipal. En consecuencia, el articulado del capitulo 3 del Titulo Il establece unas directrices sobre integracién
paisajistica y ambiental y funcional y territorial. A su vez, dispone una serie de condiciones para la ejecucién de las
infraestructuras, sobre su integracion paisajistica, ambiental y funcional, sobre la relacién de los viarios de nivel
supramunicipal con otros usos del territorio, sobre su dimensionamiento, sobre la integracién paisajistica y ambiental
de las conducciones de servicio y sobre las condiciones particulares de las instalaciones de energia.

6.2.11Actividades industriales y terciarias

El capitulo 6 del Titulo Il del PIOT tiene un doble contenido: en primer lugar, en la seccion 23, establece las condiciones
que deben observar los planes de desarrollo en la ordenacién fisica de los usos industriales y terciarios para lograr su
adecuada insercidon en el modelo territorial; y de otra parte, la seccidn 32, sefiala las directrices de politica sectorial que,
con incidencia en la ordenacidn territorial, deben propiciar la consecucidn de los objetivos sobre la industria y los usos
terciarios.

Tras la aprobacion y entrada en vigor de la LSENPC, el contenido del PIOT y el alcance de sus determinaciones queda
limitado a:

- La regulacién de las condiciones de admisibilidad en suelo rustico de los usos, actividades y construcciones
industriales y terciarias (de servicios) que, segun el articulo 62 de la LSENPC hayan de calificarse de interés
publico o social. Esta regulacion queda amparada por lo dispuesto en el articulo 79.1 de la misma Ley, que
establece que, para la autorizacion de estos usos, el Ayuntamiento recabard del Cabildo informe sobre la
regulacion del mismo en el planeamiento insular.

« La regulacién de las condiciones de admisibilidad o incluso la calificacién expresa, independientemente de su
localizacion, de las instalaciones o construcciones de naturaleza industrial o terciaria que, por su dimensién y
nivel de servicio supramunicipal, han de considerarse como equipamientos estructurantes de acuerdo a lo
establecido en el articulo 98 de la LSENPC.
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. La determinacidn vy localizacién (o en su caso remisidon a un plan territorial) de los poligonos industriales de
trascendencia insular.

6.2.12Turismo

El PIOT delimita en el Capitulo 7 destinado al Turismo de su Titulo Ill sobre Disposiciones Sectoriales, una serie de
Ambitos de Referencia Turisticos. Estos Ambitos son definidos como aquellas zonas que presentan, a la escala de
ordenacion insular, caracteristicas apropiadas para constituir soporte de oferta turistica alojativa.

Los suelos incluidos en el dmbito de la Modificacién Menor no se encuentran incluidos en ninguno de los Ambitos de
Referencia Turisticos, si bien se debe sefialar que el dmbito de la OSE de la Plataforma Logistica del Sur si que se
encuentra colindante y en una muy limitada proporcién afectada por uno de estos Ambitos de Referencia Turisticos,
hecho que, aun sin que afecte al ambito de la Modificacidn, se debera tener en cuenta, por su proximidad, en la toma
de decisiones sobre la ordenacién.

6.3 Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrogréfica de Tenerife

Mediante el Decreto 168/2018, de 26 de noviembre?’, es aprobado definitivamente el Plan Hidroldgico de la
Demarcacién Hidrografica de Tenerife (Segundo Ciclo de Planificacién 2015-2021). Dicho plan, tanto en su documento
programa de medidas, como en los planos de ordenacidn, no prevé de manera expresa elementos infraestructurales
hidraulicos que pudieran comprometer la iniciativa de referencia o que deban ser considerados.

6.4  Plan Territorial Especial de Ordenacion de Residuos de Tenerife

Mediante Anuncio de 13 de septiembre de 2011% se hizo publico el Acuerdo de aprobacién por el Pleno del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife, en sesién celebrada el dia 29 de julio de 2011, del Texto Refundido del Plan Territorial
Especial de Ordenacion de Residuos de la Isla de Tenerife.

Dicho plan tiene por objeto desarrollar el modelo de ordenacién y las determinaciones sobre gestidn y tratamiento de
residuos contenidas en el PIOT, atendiendo a lo dispuesto en el Capitulo Il del Titulo Ill de las Directrices de Ordenacidn
General de Canarias, en la normativa sectorial sobre la materia y en la legislacion de ordenacidn del territorio, en lo que
sea de aplicacién.

Segun consta en el Capitulo Il de la Normativa, el PTEOR no prevé el desarrollo en el ambito del ITER de elementos
integrados en la red de infraestructuras de tratamiento de residuos de primer nivel insular.

6.5 Plan Territorial Especial de las Infraestructuras de Telecomunicacién de Tenerife

El PTEO de las Infraestructuras de Telecomunicacién de Tenerife, aprobado definitivamente3!, tiene por objeto la
ordenacién, conforme al modelo insular establecido en el PIOT y en coherencia con los niveles objetivo de cobertura
dispuestos en las Directrices de Ordenacion Territorial de las Telecomunicaciones de Canarias, de ambitos de ubicacién
preferente de las redes de acceso y de transporte de los servicios de telecomunicaciones cuando éstos, por su ambito
de cobertura, superen el ambito municipal o, sin superarlo, garanticen servicios estructurantes a nivel insular.

29BOC n2250, de 27.12.2018.
30BOC n2199, de 07.10.2011.
31 BOC n22, de 03.01.2019.
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La ordenacion se concreta con la identificacion de los espacios aptos para la localizacién de las infraestructuras en los
denominados Ambitos de Referencia de Instalacidn de Infraestructuras de Telecomunicaciones (AR), y estableciendo las
condiciones para su ejecucion, de tal forma que se posibilite el despliegue, por parte de los diferentes operadores de
infraestructuras de telecomunicaciones, de las redes vinculadas a la prestacién de los servicios contemplados
garantizando su adecuacidn territorial, ambiental y paisajistica asi como su compatibilidad con los restantes usos del
territorio.

Dicho lo anterior, el &mbito de la Modificacién Menor no se encuentra afectado por ninguno de los Ambitos de
referencia del PTEO de Infraestructuras de Telecomunicacion de Tenerife.

6.6 Plan Territorial Especial de Ordenacidon Turistica de Tenerife

El PTEO Turistica de Tenerife, aprobado definitivamente®?y de forma parcial en el afio 2005, define como Ambitos de
Referencia Turisticos aquellas zonas que presentan, a la escala de ordenacidn insular, caracteristicas apropiadas para
constituir soporte de la oferta turistica alojativa. Entre estos Ambitos de Referencia Turistico se encuentra incluido el
denominado Ambito Sureste, que corresponde a una franja territorial en la vertiente sureste de la isla y que colinda con
la Operacidn Singular Estructurante de la Plataforma Logistica del Sur®3, aunque no afecta al &mbito de la Modificacién
Menor.

6.7 Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla

El Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla fue aprobado por Orden FOM/469/2004, de 13
de febrero3*. Este Plan asigna los usos previstos para las diferentes zonas del Puerto, con la justificacién de su necesidad
o conveniencia y se delimita la zona de servicio del Puerto en la que se incluyen las superficies de tierra y agua
necesarias para la ejecucidon de sus actividades y las destinadas a tareas complementarias de aquéllas, asi como los
espacios de reserva que garanticen la posibilidad de desarrollo de la actividad portuaria.

No obstante, la Autoridad Portuaria ha procedido a adaptar este PUEP a las dimensiones del puerto acordadas con el
entonces Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, tras la obtencién de la Declaracién de Impacto
Ambiental por el Proyecto del Puerto de Granadilla y tras el Dictamen de la Comisidn Europea mediante el que se
muestra favorable a la ejecucidn del proyecto con las medidas compensatorias propuestas. Esta modificacion, que ha
sido aprobada mediante Orden FOM/616/2011, de 8 de marzo, se circunscribe a la consecucién de los objetivos
siguientes:

- Redefinir las superficies que van a generarse como consecuencia de la ejecucion del proyecto finalmente
aprobado.

« Asignar usos a las nuevas areas funcionales en las que se estructura el puerto.

- Excluir de la zona de servicio portuaria una serie de parcelas, que con la nueva configuracion no resultan
necesarias para el uso portuario. Del mismo modo, se reduce la zona de servicio.

32 BOC n2168, de 26.08.2005.
33 |ncluyendo una pequefia superficie de suelo cuyo destino asignado es el de “Area de Reserva Comun”.
34 BOE n?49, de 26.02.2004.
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6.8 Plan General de Ordenacién de Granadilla de Abona

El instrumento de ordenacidn cuyas determinaciones pueden verse directamente afectadas por la Modificacién Menor
del PIOT es el Plan General de Ordenacién (PGO) de Granadilla de Abona vigente®, el cual, una vez aprobada
definitivamente la presente iniciativa, y en el marco de la primera modificacion menor que afronte, debera incorporar,
al menos, la delimitacion precisa del ITER, asi como la referencia a la ordenacién establecida, valorando los efectos de la
nueva ordenacion en el modelo municipal establecido en el Plan General, adoptando, en su caso, las modificaciones
pertinentes.

35 Adaptacion plena al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias.
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7 CONCLUSIONES

Atendiendo a la informacién contenida y expresada en el presente DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO acompaiiante
del Borrador de la Modificacion Menor del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife para la ordenacién del Instituto
Tecnolégico y de Energias Renovables (ITER), se estima que se ha dado respuesta formal y sustantiva a lo dispuesto en
los articulos 17 y 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, quedando por consiguiente
habilitado el promotor de la iniciativa para la formulacidon ante el érgano sustantivo de la solicitud de inicio del
procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica ordinaria y el consiguiente pronunciamiento por parte del érgano
ambiental competente respecto a la amplitud y nivel de detalle del preceptivo Estudio ambiental estratégico.
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0 INTRODUCCION

0.1 ITER: innovacion, investigacion y desarrollo tecnolégico

Impulsado por el Cabildo Insular de Tenerife, el Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables, ITER, se cred
en 1990 con el objetivo de promover el desarrollo sostenible y la innovacidn en la isla de Tenerife. En la
actualidad, el ITER es un centro de investigacidn de referencia internacional en energias renovables, ingenieria,
telecomunicaciones y medio ambiente.

Desde su creacidn, el ITER ha centrado sus trabajos en el desarrollo tecnolégico y la innovacién, investigando
y desarrollando nuevos materiales, procesos y tecnologias, con el objetivo de contribuir al desarrollo
sostenible de la isla de Tenerife y a mejorar su competitividad.

Desde el punto de vista tecnoldgico, el ITER ha ido evolucionando en respuesta a las demandas y expectativas
de la sociedad. Siendo asi, debido a que en los ultimos afios las nuevas Tecnologias de la Informacién y la
Comunicacidn han adquirido mayor relevancia en la sociedad, sus actividades en este campo han crecido de
forma exponencial.

Desde su nacimiento en 1990, el ITER ha participado activamente en distintos programas europeos, habiendo
desarrollado mas de 200 proyectos de |+D+i con socios procedentes de regiones europeas. A su vez, ha
actuado como asesor tecnoldégico y cientifico de numerosos organismos, como la Comisién Europea, el Cabildo
de Tenerife, la Agencia Espafiola de Cooperacién (AECID) y numerosos gobiernos e instituciones
internacionales. En los ultimos afios, conscientes de la importancia de las islas Canarias como plataforma
tricontinental entre Europa, América y Africa, ha llevado a cabo numerosos proyectos de ambito internacional
orientados a la transferencia tecnoldgica y a la cooperacién y el desarrollo, exportando know-how a otros
paises y archipiélagos.

Por otro lado, también en 1990 se inaugurd su primera plataforma edlica, una instalacién de 1.05 MW
destinada a estudiar el funcionamiento y rendimiento de distintos aerogeneradores. Desde entonces, se han
instalado un total de 13 MW de energia edlica y de 41 MW de energia fotovoltaica, siendo responsable de la
instalacidon del 35% del total de potencia instalada de origen renovable en la isla de Tenerife. A estas
instalaciones hay que sumarles otras infraestructuras que han ido desarrollandose con el paso de los afios
para dar soporte e impulsar las actividades de I1+D+i, como el Centro de Proceso de Datos de Alta Disponibilidad
D-ALiX, el Tunel Aerodinamico para Ensayos Civiles, el Centro de Control de Generacidn CCG-ITER o los
laboratorios de Fotovoltaica (SiCellLab), de Quimica e isétopos de gases y aguas subterraneas, o de Electroénica.

Y, con el objetivo de que tanto la poblacidn de la isla de Tenerife como sus visitantes no sean ajenos a sus
investigaciones y proyectos, en el ITER se presta especial atencién a la divulgacion, educacién y sensibilizacion
social. Ejemplo de ello son los equipamientos divulgativos conformados por la urbanizacion de Casas
Bioclimaticas, el paseo de Energias Renovables y su Centro de Visitantes, que recibe anualmente mas de
10.000 visitantes.

NOTA: La informacion del presente apartado ha sido extraida de la pagina web oficial del ITER, www.iter.es
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INTECH: PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO DE TENERIFE

A mitad de la primera década del siglo XXI, la Asociacién de Parques Tecnoldgicos de Espafia, APTE, junto al
Ministerio de Educacién y Ciencia elaboré un documento denominado “Estudio del impacto socioeconémico
de los Parques Cientificos y Tecnoldgicos espaiioles”. En el Estudio se indica que los impactos de los Parques
Tecnolégicos sobre la economia espafiola son de gran relevancia. Asi, el Estudio expone en su conclusidon que
“seria imperdonable por parte de los responsables del pais y de las Comunidades Auténomas ignorar la
potencia que tienen los Parques Cientificos y Tecnoldgicos como instrumentos para mejorar la capacidad de la
economia espafola para cumplir los objetivos del Plan Nacional de Reforma y de la Estrategia de Lisboa, asi
como para insertarse de forma competitiva en la Economia Global y la Sociedad del Conocimiento”.

En el Informe se lleva a cabo una recopilacién de los datos disponibles de siete parques, correspondiendo a
los Parques Cientificos y Tecnolégicos espafioles que habian llegado a una relativa madurez en aquel momento
temporal. De los datos se extrajo que los parques generaban el 0,65% del PIB nacional y el 5,8% de los empleos
de I+D+i de toda Espaia. Pero, todavia mas significativo fue que estos valores cuando se comparaban con sus
respectivas provincias ascendian al 3,49% del PIB y al 66,15% del empleo en [+D+i.

Menciona el citado Informe de la APTE que parece importante destacar el hecho de que la productividad
media de las actividades que se llevaban a cabo en los Parques Cientificos y Tecnoldgicos era un 62,54%
superior a la productividad media espafiola y ello, en un momento en que la preocupacién era general sobre
los problemas a largo plazo que se podian generar en una economia que crecia en riqueza y en empleo, pero
gue veia como se degradaban sus niveles de productividad y, por lo tanto, se ponia en cuestion su
competitividad a medio plazo.

Por eso, en un momento en que el Gobierno espafiol habia apostado en el Plan Nacional de Reformas por ir
alcanzando progresivamente los objetivos de Lisboa y rdpidamente la convergencia con la Europa 25, tanto en
renta per capita, como en el gasto en I+D+i sobre el PIB, el desarrollo de los Parques Cientificos y Tecnolégicos
se podia mostrar como el mejor de los instrumentos para que fuera asi.

El Informe indica que, simplemente, si se conseguian llevar a buen término los planes de desarrollo de suelo
ya existente, se podia conseguir un incremento del 0,4% del PIB espafiol, asi como un aumento de casi el 6%
del personal dedicado a actividades de 1+D+i. Pero es que, si a largo plazo se conseguia que el fendmeno se
generalizara al conjunto de la economia espafiola, habria un aumento de casi el 13% en el PIB y del 25% en el
personal de 1+D+i.

Casi dos décadas después de la emision del Informe elaborado por la APTE y acaecidas una crisis econdmica y
una crisis sanitaria globales acompafadas de la, cada vez mas presente, toma de conciencia sobre el cambio
climatico que esta sufriendo el planeta Tierra y el efecto que el hombre esta teniendo sobre ello, estas cifras
se consideran de por si significativas y de una dimensién que, probablemente, ningln otro de los instrumentos
de las politicas disponibles en el momento para promover la I1+D+i, el desarrollo local y la lucha contra el
cambio climatico, pueda igualar.

En este sentido, donde en la economia actual espafiola ha entrado en recesidn, ya varias veces, se han de
imponer modelos en donde se generen oportunidades que faciliten la generacién de empleo y favorezcan la
competitividad, pero desde el desarrollo. Por tal motivo, los Parque Tecnoldgicos y Cientificos son una sintesis
de diferentes aspectos que favorecen la actividad de I+D+i: espacio adecuado, actividades de apoyo a la
innovacion y proximidad entre los actores. Todo ello facilita la atraccién de talentos, la generaciéon de sinergias
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y fertilizaciones cruzadas vy, sobre todo, la generacién de un cambio cultural, claramente entre los actores
presentes en el Parque Cientifico y Tecnoldgico, pero mds alla de ellos en el conjunto de los actores sociales
de su entorno préoximo y a veces no tan préximo.

Ademas, los Parques Cientificos y Tecnoldgicos generan un proceso imprescindible para consolidar la
modernizacidon de la economia y la sociedad: un aumento de los contactos entre las empresas y los
investigadores y, sobre todo, de los investigadores universitarios. En este proceso de apertura de la
investigacion universitaria a las necesidades de su entorno social y econédmico, nada es tan positivo como
favorecer un lenguaje comun y la proximidad a las empresas que son capaces de entender los resultados de
esa investigacion y que incluso generan a veces ellas mismas resultados que interesan a los investigadores. En
este aspecto, los Parques Cientificos y Tecnolégicos juegan un importante papel, donde los investigadores
universitarios encuentran una pasarela natural para acercarse al mundo productivo en un entorno conocido y
controlable. Segun apunta la APTE, el efecto conjunto de los Parques Tecnoldgicos y Cientificos contribuye a
cambiar la realidad del sistema espafiol de [+D+i, aumentando las interrelaciones entre la universidad, los
centros tecnoldgicos y las empresas, favoreciendo la creacién de nuevas empresas de base tecnoldgica y
estimulando la continuidad y aumento de la intensidad de las actividades de [+D+i en las empresas.

Dada la coyuntura econdmico-financiera actual, principalmente en territorios fragmentados como el de
Canarias, donde los efectos se acentlian mas si cabe, se hace imprescindible un decidido apoyo a politicas
generadoras de empleo innovadoras.

Segun datos aportados por APTE, el apoyo a iniciativas para la conformacién de Parques Tecnoldgicos y
Cientificos se ha traducido en instrumentos sumamente rentables para el sector publico, dado que generan
una corriente de rentas fiscales para el estado y las autonomias que compensa, en muy poco tiempo, todo el
dinero publico invertido en ellos. Segun datos de 2005, los Parques Tecnoldgicos y Cientificos generaban por
aquel entonces, entre el 0,2 y el 0,5% de los ingresos fiscales, pero es que se estimaba que podian llegar a
representar en muy poco tiempo algo mas del 1% y a largo plazo hasta mas del 3%, situacidon que se vio
truncada por la crisis financiera de final de la primera década del siglo XXI que atacd a todos los sectores
econdémicos de la sociedad.

Por lo tanto y aunque solo fuera en una éptica de un gestor agresivo poco preocupado por la responsabilidad
social corporativa, es decir, de los efectos cualitativos indicados de mejora de la capacidad de innovacién y
exclusivamente atento a los retornos financieros de su inversidn, aparece como una clara recomendacion del
analisis del Informe citado, la de que los diferentes componentes del sector publico espafiol se interesen de
forma adecuada en el futuro en seguir promoviendo la apariciéon y desarrollo adecuado de los Parques
Tecnolégicos y Cientificos, asi como sobre todo, de dotarles de los instrumentos adecuados para que puedan
jugar su papel de promotores de la innovaciéon empresarial.

Como conclusidn a lo expuesto en parrafos anteriores, se indica que se hace preciso introducir en Canarias, y
en particular en Tenerife, instrumentos para mejorar la capacidad de la economia insular. Los Parques
Cientificos y Tecnoldgicos se han evidenciado como una herramienta eficaz como promotores de la innovacion
empresarial, como marco adecuado para favorecer la interrelacién entre la investigacion y el mundo
empresarial, como lugar propicio para la implantacion de empresas de base tecnoldgica, favoreciéndose e
intensificdndose las actividades de 1+D+i, la competitividad y un indiscutible apoyo en la lucha contra el cambio
climatico.
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Con fecha 12 de enero de 2006 se constituyé la Sociedad Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife, cuyo
accionista mayoritario es el Cabildo Insular de Tenerife, participando también de forma minoritaria en el
capital de la Sociedad, el Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER).

El Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife, de nombre comercial INtech Tenerife, se propone como misién
ayudar a diversificar la economia de Tenerife desarrollando la cultura de la innovaciéon como eje de la mejora
de la competitividad, concentrando en los enclaves de INtech Tenerife empresas innovadoras y tecnoldgicas
globales y entidades que realicen investigacién, desarrollo o produccién singular de tecnologia aplicada,
promoviendo la transferencia de conocimiento y la contratacion de talento especializado, con el fin de hacer
crecer a las empresas locales innovadoras o de base tecnolégica, impulsar el emprendimiento tecnoldgico y
las startups, y atraer empresas globales a los enclaves de INtech Tenerife.

ITER: PARQUE TECNOLOGICO

Con posterioridad, el Consejo de Administracidn del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife aprueba la
declaracion del ITER como Parque Tecnoldgico. Asi, a partir de esta fecha, los terrenos del ITER entran a formar
parte constituyente del Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife y se integran en el Plan de Viabilidad
establecido para el Parque, cuyo apartado 3.1.1 recoge “los terrenos e instalaciones del ITER” como recursos
del Enclave de Granadilla del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife.

Consultando la pagina web del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife, se puede leer lo siguiente sobre el
Enclave INtech Granadilla:

“Se trata del enclave sur del Parque Tecnoldgico, situado en la localidad de Granadilla de Abona, cerca del
Puerto Franco de Granadilla, se disponen de 300.000 m2 para la instalacion de empresas innovadoras y
tecnoldgicas en los sectores estratégicos que promueve INtech Tenerife, y especialmente, en materia de
Energias Renovables, Medio Ambiente, Tierra y Cosmos.

El emplazamiento de este enclave se considera optimo por la ubicacion y cercania en las redes de
comunicacion, con la autopista TF-1 y el Aeropuerto Sur- Reina Sofia de la isla, a una distancia de 15 km,
asi como por la ubicacidn de los terrenos colindantes con el Poligono Industrial de Granadilla. Este enclave
se encuentra a 56 km de la capital.

En este enclave se encuentra el Instituto Tecnoldgico de Energias Renovables de Tenerife (ITER),
oficialmente instalado en INtech Tenerife desde el afio 2008, y en la misma parcela, estd previsto un
edificio propio de INtech como Polo Cientifico y Tecnoldgico de Granadilla de nueva planta, que
actualmente se encuentra en fase de proyeccion.

El uso de los terrenos y parcelas del enclave estdn destinados a la Investigacion y Desarrollo, en los que el
indice de edificabilidad varia entre 1 0 1°5, segun parcela, y una altura mdxima edificable de 3 alturas (11
m).

La actuacion en el resto de las parcelas depende del correspondiente tramite urbanistico, se podrd iniciar
la tramitacion del proyecto de urbanizacion de las mismas”.

Tras todo lo expuesto, se entiende que el Parque Cientifico Tecnoldgico puede ser el instrumento que facilite
la aparicidn y consolidacién de nuevas iniciativas econdmicas en la isla de Tenerife, ya que estd destinado a
empresas e instituciones tecnoldgicamente avanzadas y sobre todo innovadoras, con una filosofia de hacer
negocio que incluya la investigacién como pilar basico para su crecimiento.
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ACUERDO DE COLABORACION

El 29 de octubre de 2014 se firmé un Acuerdo Marco de Colaboracién entre la Universidad de La Laguna, la
Fundacidn Canaria General de la Universidad de La Laguna, el Instituto de Astrofisica de Canarias, el ITER y el
PCTT, S.A. y la Sociedad para el desarrollo de Canarias para el fomento del emprendimiento TIC.

En dicho Acuerdo Marco, las administraciones publicas comparecientes consideran necesario promover la
creacion y consolidacién de empresas innovadoras de base tecnoldgica y de interés, la creacion de un drea o
sector destinado a la ubicaciéon de empresas que desarrollen actividades relacionadas principalmente con las
nuevas tecnologias y los servicios avanzados.

0.2 El Poligono Industrial de Granadillay el ITER

En el afo 1975 tuvo lugar la aprobaciéon definitiva del Proyecto de Delimitacion del Poligono Industrial de
Granadilla por Decreto 1284/1975 de 25 de abril, publicado en el BOE de 13 de agosto de 1975. Este mismo
afo se constituye la Sociedad Poligono Industrial de Granadilla, S.A., sociedad de economia mixta, cuyo objeto
es “La actuacion urbanistica en el Poligono Industrial de Granadilla con el fin de permitir que se alcance la
adecuada industrializacion de la zona, con prioridad para industrias pesadas”.

Mas de una década después, por expresa Declaracion del Parlamento canario de octubre de 1988, se aprueba
el Plan Insular de Produccién y Distribucion de Energias, en el que se localiza en el Poligono Industrial de
Granadilla los elementos de cabecera.

A posteriori, en el afio 1990, el Cabildo Insular de Tenerife constituyd la compafiia mercantil anénima Instituto
Tecnoldgico y de Energias Renovables, ITER, con el objetivo de promover el desarrollo sostenible y Ila
innovacion en la isla de Tenerife. Desde este momento, el de su constitucidn, el ITER se localizé en el interior
del Poligono Industrial de Granadilla.

En este mismo afio de 1990, impulsadas por el Cabildo Insular de Tenerife y por via urgente, fueron aprobadas
por la consejeria de Politica Territorial, las Normas Subsidiarias y Complementarias del Poligono Industrial de
Granadilla ante la imperiosa necesidad de ubicar una central de produccion de energia en el sur de la isla de
Tenerife que estaba siendo objeto de un rdpido desarrollo.

En los afios posteriores se redactan las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Granadilla de Abona, teniendo
lugar su aprobacion y entrada en vigor en el aiio 1995. En el momento de la redaccién de las Normas confluyen
varios factores al respecto del ambito del Poligono Industrial de Granadilla: la reciente aprobacion de las
Normas Subsidiarias y Complementarias, la aprobacion del Plan Insular de Produccidn y distribucion de
energia, los Planes Parciales y Especiales en tramite y las mismas obras llevadas a cabo sobre el terreno, asi
como el propio interés publico de una intervencién impulsada por el Cabildo Insular de Tenerife. Estos factores
hicieron que el margen de maniobra de las Normas Subsidiarias de Planeamiento resultara sumamente
reducido, la propia normativa aprobada de las Normas Subsidiarias y Complementarias establecia la
permanencia en el futuro instrumento de las determinaciones en el dmbito del Poligono alli incluidas.

Por otra parte, con fecha 11 de septiembre de 1992, se suscribié un convenio de colaboracién entre el Cabildo
Insular de Tenerife, la sociedad Poligono Industrial de Granadilla — Parque Tecnolégico de Tenerife, S.A. y el
Ayuntamiento de Granadilla de Abona, donde se establecia la necesariedad de adaptar la Normativa de las
Normas Complementarias y Subsidiarias del Poligono, en coherencia con dicho convenio. Para ello hubo que

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
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excluir del suelo apto para urbanizar el Paraje Natural de Montafia Pelada y clasificarlo como suelo rustico de
interés natural y paisajistico, y mantener el resto de determinaciones dentro de su calificacién zonal, tales
como aprovechamiento urbanistico nulo, usos admitidos los de espacio libre y otros al servicio del propio
Parque, desarrollo mediante un Plan Rector de Uso y Gestidn y sistema de actuacion mediante expropiacion.

Y con respecto a los suelos donde se ubica el ITER, incluido en el denominado Sector Parque Tecnoldgico SP-
1, el convenio de colaboracién suscribid lo siguiente:

SP-1 SECTOR PARQUE TECNOLOGICO

Superficie aproximada: 2.800.000 m? (280.00 Has)
Uso global: Industria e investigacion para el desarrollo tecnoldgico

Usos complementarios: Investigacion, industria hasta categoria 59, con los servicios anejos de almacenaje
y otros, deportivo, cultural, comercial, hostelero, administrativo y residencial.

Volumetria edificatoria: 3.920.000 m? construidos.
Desarrollo de planeamiento: Plan parcial de ordenacion.

Sistema de actuacion: Expropiacion.

En consecuencia, la Memoria de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, en el capitulo Tercero destinado a
la clasificacion de suelo, definia la oferta de suelo y su distribucidn territorial a través de diversos cuadros en
los que se establecian las superficies destinadas a cada uso del suelo. En lo referente al suelo apto para
urbanizar, SAU, destinado a nuevos desarrollos se distinguian tres grandes categorias, siendo la tercera la
destinada al uso industrial:

“(...) Finalmente los desarrollos industriales incluidos en la tercera categoria (parte del Poligono Industrial
de Granadilla) suponen la mayor extension de suelo clasificado dentro del apto para urbanizar, 5.091.500
m 2, asi como la mayor oferta de edificabilidad (701.167 m?) en este caso con destino exclusivamente
industrial.

Esta oferta tan considerable tiene su origen en una decision del Cabildo Insular de Tenerife en 1975, de
preservar una gran extension de terreno (entonces una 700 Has.) con destino en un futuro no determinado
a la industria bdsica. El Decreto 1284/1975 formalizé la delimitacion del Poligono, y desde entonces se
habian sucedido numerosas iniciativas publicas para localizar en dicho Poligono actividades industriales,
cuya implantacion resultaba inviable en otras localizaciones. La urgencia de ubicar una central de
produccion de energia en una zona de desarrollo tan acelerado como el sur de la isla ha puesto de
manifiesto la necesidad de poner en juego aquellos terrenos y de ordenarlos urbanisticamente. Por todo
ello el Cabildo ha impulsado la aprobacion por via de urgencia de unas Normas Subsidiarias y
Complementarias de Planeamiento, que dieran cobertura legal al desarrollo del Poligono Industrial, que
ademds de las instalaciones de produccion y distribucion de energia comprende otros sectores destinados
a Industria Convencional y Especial y a Parque Tecnoldgico Industrial”.

Asi, las Normas Subsidiarias delimitaron un suelo apto para urbanizar junto a las costa denominado “SAU
Poligono Industrial”, cuya delimitacion se subdividia en varios sectores, entre los que se encontraba el sector
de suelo denominado SP-01: Sector Parque Tecnolégico Industrial, cuya superficie ascendia a 2.800.000 m? y
cuyo desarrollo se preveia a través de un plan parcial de ordenacién.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
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Sistemas generales, dreas especiales y sectores de planeamiento.
NN.SS. de Granadilla de Abona.

Transcurridos unos anos de la aprobacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Granadilla, en 1999,
estas son modificadas en el ambito del Poligono Industrial para llevar a cabo unos cambios en las
determinaciones sobre el desarrollo de los suelos, dando otra perspectiva mas fragmentada del suelo y asi
poder desarrollarlos de forma mas adecuada y agil. En esta modificacidn la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, COTMAC, acuerda que en la subdivisidon del sector se creard un
nuevo sistema general integrado por el ITER que se desarrollard mediante plan especial.

Al aio siguiente, el aio 2000, se produce una propuesta de actuacién coordinada entre el Poligono Industrial
de Granadilla y el Nuevo Puerto Comercial.

En el afio 2001 es aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de Granadilla el Plan Director del Poligono
Industrial. No se trata de un documento urbanistico normativo sino de un documento interno orientado para
establecer los criterios basicos en que se debe basar el planeamiento de los sectores a desarrollar, asi como
las modificaciones necesarias del planeamiento vigente para adecuarlo a las actuales circunstancias que
afectan al Poligono.

Afios después, la modificacion de las Normas Subsidiarias planteada en el afio 1999 entra en vigor,
exactamente en el ailo 2003. En base a dicha Modificacién, se formulé el Plan Especial ITER — Sistema General
que fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 27 de enero de 2003, de esta manera se
establecid la ordenacién inicial del ambito del ITER.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
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Posteriormente, el Poligono Industrial se va desarrollando y ejecutando, a la par que el planeamiento
territorial y urbanistico lo va incluyendo en sus determinaciones como un elemento vinculante y de relevancia
insular. El Plan General lo contempla como un equipamiento de gran relevancia, incluyéndolo en su Estructura
general como elemento articulador del territorio y de sus usos, un suelo industrial estratégico. Y por su parte,
el planeamiento territorial lo incluye en la Plataforma Logistica del Sur, una de las Operaciones Singulares
Estructurantes de la isla, contemplada como elemento indispensable para el funcionamiento del Modelo de
Ordenacién Insular.

0.3 Necesidad y/o conveniencia

Segun el Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife en Sesidn Extraordinaria celebrada el 2 de octubre
de 2020 denominado “Acuerdo de inicio de expediente para la modificacion del Plan Insular de Tenerife (PIOT),
para la ordenacidn del Poligono Industrial Supramunicipal del Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables
(ITER)”, a tenor literal de su punto Séptimo, se expone la necesidad y/o conveniencia de la elaboracién del
presente documento:

“SEPTIMO: Qué con relacion a la necesidad y oportunidad de la nueva ordenacion del ITER debe indicarse
que tal y como indica el Area de Carreteras, Movilidad e innovacidn en su escrito, la ordenacidn vigente
del Plan Especial ITER-Sistema General “ha quedado obsoleta en diversos aspectos” precisando una
actualizacion que permita atender a nuevas necesidades posibilitando ademds un uso mds eficiente del
suelo. En este sentido, el informe técnico elaborado por la Unidad Orgdnica Técnica de Ordenacion del
Territorio y de los Recursos Naturales sefiala lo que sigue:

“La necesidad de la modificacion de las determinaciones del vigente Plan Especial ITER, Sistema
General, que ordena los terrenos del ITER estd motivada por:

a) El émbito del ITER, con una superficie de 395.808,06 m2s, se organizdé espacialmente en 14
manzanas, lo que supone una excesiva fragmentacion. Dicha ordenacion respondio a los proyectos
concretos que se estaban ejecutando en el momento de la redaccion del Plan Especial; ahora bien,
una vez realizados, resulta demasiado rigida una ordenacion ajustada a proyectos especificos, que
imposibilita el desarrollo de otras actuaciones.

b) Las exigencias del PGO en cuanto a la reordenacion de determinadas dreas del ITER supone
modificar los siguientes aspectos del Plan Especial:

c)La manzana 13 casi en su totalidad se adscribe al espacio portuario, reduciéndose asi el dmbito del
ITER y por ende, su aprovechamiento.

d) Las manzanas 5, 11, 14 y la parte de la 13 que no queda adscrita al espacio portuario son
categorizados como suelo sectorizado no ordenado, lo que imposibilita cualquier actuacion en las
mismas hasta tanto no se apruebe el instrumento que ordene esos terrenos.

e) El perimetro de los terrenos pertenecientes a ITER estd mal delimitado en el PGOU de Granadilla,
lo que obliga a modificar el mismo para hacerlo coincidir con la realidad de la propiedad publica.

f) Todo lo anterior se resume en que, transcurridos mds de veinte afios desde el inicio de la ordenacion
urbanistica del sector, ésta ha quedado obsoleta en diversos aspectos y requiere ser actualizada para
atender a las nuevas necesidades y posibilitar un uso mds eficiente del suelo. Los objetivos que se
plantean son los siguientes:

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
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g) Garantizar la unidad y autonomia funcional del conjunto del dmbito, vinculado a las actividades
propias del ITER.

h) Revisar la estructura viaria.

i) Revisar las condiciones de edificacion y de admisibilidad de usos de las distintas manzanas, con la
finalidad tanto de consequir una mayor flexibilidad como de garantizar la adecuada recualificacion
paisajistica del ambito.

j) Adecuar la ordenacion del sector a la de los suelos del entorno, y en particular a la derivada del
Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.

Las consideraciones anteriores justifican la necesidad de reordenar el ambito del ITER. La
conveniencia de acometer dicha actuacion en los momentos actuales obedece principalmente el gran
retraso acumulado desde que se establecio que habia de llevarse a cabo, lo cual ha supuesto un
empeoramiento en las condiciones de funcionamiento de las actividades que desarrolla el ITER y en
sus previsiones de futuro”.

0.4 Finalidad y ambito territorial

El primer instrumento que ordena pormenorizadamente el ambito del ITER fue aprobado hace casi dos
décadas y, a dia de hoy, continda vigente; en consecuencia del largo periodo de tiempo transcurrido, sus
determinaciones de ordenacion han quedado obsoletas. Las necesidades que han devenido con el tiempo para
el ITER, requieren que se facilite un uso mas eficiente y flexible del suelo, posibilitando su posicionamiento
vanguardista a través del desarrollo de proyectos e investigaciones relacionados con las nuevas tecnologias,
el cambio climdtico y la transicidn ecoldgica.

En consecuencia de lo anterior, la finalidad de este documento sera delimitar con precisién el dmbito del ITER
ajustandolo a su propiedad, siendo este el ambito territorial del presente documento, y ordenar
pormenorizadamente los suelos delimitados dando una respuesta adecuada y eficaz a las actividades
presentes y futuras de la sociedad publica, contribuyendo a promover el desarrollo sostenible y la innovacién
tecnoldgica, e igualmente tratando de evitar que un elemento con una funcién tan pionera y relevante no
caiga en desidia.

Los objetivos establecidos sera posible alcanzarlos a través de la elaboracion de una modificacion menor del
PIOT en el ambito del ITER. Ya que, tal y como se expresa en el apartado anterior, el ITER se identifica
histéricamente como parte del Poligono Industrial de Granadilla que, formando parte este de los reconocidos
como sistemas generales y equipamientos estructurantes de nivel insular de la isla de Tenerife, puede ser
ordenado directa y pormenorizadamente por el PIOT.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
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0.5 Antecedentes

En diciembre de 1990, el Cabildo Insular de Tenerife constituyd la compafiia mercantil anénima Instituto
Tecnoldgico y de Energias Renovables, ITER, con el objetivo de promover el desarrollo sostenible y la
innovacion en la isla de Tenerife.

La idea inicial del Cabildo era la de impulsar la creacién de una entidad dedicada a la [+D+i que, posteriormente,
fuese capaz de autofinanciarse para mantener su actividad.

A 31 de diciembre de 2019, el capital social del ITER asciende a 33.935.104,40 € representado en 564.644
acciones; de éstas, el 93,46% pertenecen al Cabildo Insular de Tenerife y tienen el caracter de intransferibles;
el 6,54% de las acciones restantes pertenecen al Instituto Tecnoldgico de Canarias, al propio ITER y al Cabildo
de Tenerife.

e 1990

Desde su constitucién, el ITER se localizdé en el interior del Poligono Industrial de Granadilla, actuacidn
urbanistica impulsada desde su origen por el Cabildo Insular de Tenerife a través de una sociedad andnima de
titularidad publica.

e 1995

En el afo 1995 tuvo lugar la aprobacién y entrada en vigor de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Granadilla de Abona. En dicho documento se delimitd un suelo apto para urbanizar junto a la costa
denominado “SAU Poligono Industrial”. Esta delimitacidn se subdividia en varios sectores, entre los que se
encontraba el sector de suelo denominado SP-01: Sector Parque Tecnoldgico Industrial, cuya superficie
asciende a 2.800.000 m?y cuyo desarrollo se preveia a través de un plan parcial de ordenacion.

e 1998

Posteriormente, en 1998, el ITER solicitd la subdivisidn de dicho sector SP-01 en dos, lo que se recogié en una
Modificacién de las Normas Subsidiarias tramitada hasta la aprobacién provisional por el Ayuntamiento de
Granadilla.

e 1999

Sin embargo, la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, COTMAC, en sesion
celebrada el 30 de junio de 1999 acordd suspender la aprobacidn definitiva a fin de que, en lugar de subdividir
el sector en dos, se creara un nuevo sistema general integrado por el ITER a desarrollar mediante plan especial.

e 2001

El Pleno del Ayuntamiento de Granadilla de Abona, el 29 de marzo de 2001 aprobd la Modificacidn Puntual de
las Normas Subsidiarias para crear el Sistema General en el dmbito del ITER a desarrollar mediante Plan
Especial.

e 2003

La mencionada Modificacién de las Normas Subsidiarias entrd en vigor a partir de la toma de conocimiento
del Consejero de Politica Territorial, publicada el 21 de enero de 2003.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
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En base a dicha Modificacidn, se formuld el Plan Especial ITER - Sistema General que fue aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 27 de enero de 2003, publicdndose dicho acuerdo en el
Boletin Oficial de Santa Cruz de Tenerife del 24 de marzo de 2003. De esta manera se estableciod la ordenacion
inicial del dmbito del ITER.

e 2005

Entra en vigor el Plan General de Ordenacion, PGO, de Granadilla de Abona mediante Resolucion del 29 de
marzo de 2005, por la que se hace publico el acuerdo de la COTMAC del 26 de enero de 2005, mediante el que
se aprueba definitivamente el documento. Su aprobacidn inicial tuvo lugar el 18 de julio de 2002 vy la
aprobacion provisional el 12 de enero de 2004.

El objetivo de la redaccion del PGO fue la revisién y adaptacién del planeamiento urbanistico vigente en el
municipio, Normas Subsidiarias de Planeamiento de 1995 y sus modificaciones posteriores, a las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y al Plan Insular de Ordenacién de
Tenerife (PIOT).

El PGO determina un suelo industrial estratégico correspondiente a los terrenos del Poligono Industrial de
Granadilla y delimita el sector de suelo urbanizable ordenado, SUSO, del ITER en el que incluye dentro de sus
determinaciones la necesidad de reordenacidn de determinadas areas desarrolladas por el Plan Especial ITER
dada la afeccién sobrevenida del espacio portuario y la necesidad de adaptacion del citado Plan Especial, una
vez se aprobase el Plan Territorial Parcial de Ordenacidn de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife.

e 2007

En 2007 se inicia la tramitacidon de una modificaciéon puntual del Plan Especial ITER para solventar problemas
de crecimiento y ordenar las manzanas que habian quedado como no ordenadas en las determinaciones del
PGO de Granadilla.

e 2008
En sesion celebrada el 12 de mayo de 2008, la COTMAC acordd la aprobacion definitiva integral del Plan
Territorial Parcial de Ordenacion de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife.

e 2009

En 2009 se inicia la redaccién y tramitacién de una modificaciéon general del Plan Especial ITER a través del
Ayuntamiento de Granadilla de Abona, al consensuar tanto el Ayuntamiento como el Cabildo que la magnitud
de las modificaciones requeria el replanteamiento general para conseguir un plan con capacidad de adaptarse
al desarrollo que estaban teniendo tanto el ITER como el Poligono Industrial de Granadilla.

e 2011

El Plan de Utilizacién de Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla (PUEP, en adelante) vigente actualmente,
fue aprobado por Orden FOM/616/2011 de 8 de marzo, por la que se aprueba la modificacidén del Plan de
utilizacidn de los espacios portuarios del Puerto de Granadilla publicado en el BOE n2 70 de 23 de marzo de
2011.

e 2013

El 13 de septiembre de 2013 es anulado el PTPO de la Plataforma Logistica del Sur mediante Sentencia del
Tribunal Supremo, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccidon Quinta.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
16



SHad
&
VERiFE

DD{"

e 2014

En 2014 se inicia la tramitacion de la modificacion del Plan Especial ITER a través del articulo 47 debido a la
urgencia surgida de las intenciones por parte del Cabildo del desarrollo del Parque Tecnolégico en su polo Sur.

e 2017

En 2017 se aprueba la nueva Ley del Suelo y de Espacios Naturales de Canarias, después de lo cual la COTMAC
deriva la solicitud de modificacidon al Cabildo, para que proceda a su tramitacién dentro de los nuevos
mecanismos que establece la ley. A partir de entonces, se inicia un proceso de valoracién sobre el
procedimiento mas adecuado para lograr resolver la reordenacidn de los terrenos ocupados por el ITER.

e 2018

De este modo, en enero de 2018 se solicita el inicio de la tramitacion de la modificacion del Plan Especial ITER
como Proyecto de Interés Insular en el marco de la Ley 4/2017. La ausencia de precedentes sobre esta figura
supuso la puesta en marcha de su tramitacién, conllevando el establecimiento de toda la cadena de
procedimientos.

e 2019

En febrero de 2019, desde el Servicio Administrativo de Politica Territorial del Cabildo Insular de Tenerife se
establece que la via de Modificacion del Plan Especial ITER se debe realizar a través de la Modificacion del PIOT
como sistema general de gestion insular, al igual que el resto de sistemas generales o enclaves de interés
insular de la isla.

e 2020

El 2 de octubre de 2020, el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife en Sesién Extraordinaria adopta el “Acuerdo
de inicio de expediente para la modificacion del Plan Insular de Tenerife (PIOT), para la ordenacion del Poligono
Industrial Supramunicipal del Instituto Tecnoldgico y Energias Renovables (ITER)”.

Asi, también en octubre de 2020, comienza el procedimiento correspondiente de elaboracion del instrumento
de modificacion del PIOT mediante la publicacion de la denominada “Consulta publica previa sobre la
modificacién del Plan Insular de Tenerife (PIOT) para la ordenacién del Poligono Industrial Supramunicipal del
Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER)”.

Finalmente, corresponde sefalar que en el plazo comprendido entre el 26 de octubre y el 26 de noviembre de
2020 no fueron recibidos a través del citado canal web, comentarios, opiniones ni ningun otro tipo de
aportacién por parte de la ciudadania respecto a la iniciativa de referencia.

e 2021

Con fecha de 4 agosto de 2021, tuvo entrada en el Servicio Administrativo de Planificacidon del Territorio y
Patrimonio Histdrico la documentacién remitida al Servicio Administrativo de Innovacién del Area de
Carreteras, Movilidad, Innovacidon y Cultura del Cabildo Insular de Tenerife remitida por el ITER, la
documentacién correspondiente al Borrador del plan y Documento Inicial Estratégico para iniciar la fase de
tramitacién “Remision a la CEAT de la solicitud de inicio de la EAE ordinaria con el borrador del plan y el
documento inicial estratégico”.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
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Analizada la documentacion, con fecha 18 de octubre de 2021, se emite informe de la Unidad Técnica Organica
del Servicio de Planificaciéon del Territorio y Patrimonio Histérico en el que se concluye que es necesario
corregir y completar la documentacion remitida.

e 2022

Con fecha de 13 de marzo de 2022 tiene registro de entrada en la Direccién Insular de Planificacién del
Territorio y Patrimonio Histdrico perteneciente al Area de gobierno del Presidente del Cabildo Insular de
Tenerife, escrito del Servicio Administrativo de Innovacién del Area de Carreteras, Movilidad, Innovacién y
cultura por el que se da traslado de la documentacién subsanada en relacidn a la Modificacidn del Plan Insular
de Ordenacién de Tenerife para la ordenacién del Poligono Industrial Supramunicipal del Instituto Tecnoldgico
y de energias Renovables (ITER), remitida a dicha Area por el ITER, correspondiente al Borrador del plan y
Documento Inicial Estratégico para que inicie el procedimiento de remision a la CEAT de la solicitud de inicio
de la EAE ordinaria.

El 7 de julio de 2022 se emite por la Unidad Orgdnica Técnica de Ordenacidn Urbanistica del Servicio Técnico
de Planificacién Territorial y Proyectos Estratégicos de la Direccion Insular de Planificacidon del Territorio y
Patrimonio Histdrico del Area de Gobierno del Presidente del Cabildo Insular de Tenerife, un nuevo informe
denominado “Informe técnico relativo a la Modificacidon del Plan Insular de Ordenacidn de Tenerife en el
ambito del ITER, a los efectos de la solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental estratégica ordinaria”. Este
Informe entiende que la documentacion presentada es adecuada para iniciar el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica ordinaria y, a su vez, se indican una serie de modificaciones que se deben subsanar para
la siguiente fase.

Posteriormente, con fecha de 29 de septiembre de 2022, el Servicio Administrativo de Planificacion Territorial
y Proyectos Estratégicos de la Direccidn Insular de Planificacidn del Territorio y Patrimonio Histérico del Area
del Gobierno del Presidente remite al ITER documento bajo el asunto: Requerimiento de subsanacién en
relacion a la documentacion de la “Modificacién del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife para la ordenacion
del Poligono Industrial Supramunicipal del Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER)”. Este nuevo
Informe al documento de Borrador y Documento Inicial Estratégico, con fecha de entrada de 13 de marzo de
2022, concluye que el contenido se adecua a lo especificado en la legislacion vigente en materia de suelo y
ambiental, pero han de subsanarse diversos aspectos para alcanzar el grado de desarrollo suficiente que
permita iniciar el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su modalidad de ordinaria.

e 2023

El 11 de abril de 2023 tiene entrada en el Cabildo Insular de Tenerife documentacidn presentada por el ITER
atendiendo al requerimiento de subsanacién formulado por el Servicio Administrativo de Planificacion
Territorial y Proyectos Estratégicos, de la Direccidn Insular de Planificacidn del Territorio y Patrimonio Histdrico
perteneciente al Area de Gobierno del Presidente de la corporacién insular, de fecha del 29 de septiembre de
2022.

En respuesta a la documentacién seiialada en el parrafo anterior, el Servicio Técnico de Planificacidn Territorial
y Proyectos Estratégicos emitié Informe con fecha 15 de mayo de 2023, del que se extracta por el Servicio
Administrativo de Planificacién Territorial y Proyectos Estratégicos el contenido para requerimiento firmado
el 14 de junio de 2023, remitido al ITER el 21 de junio de 2023 como una solicitud de subsanacion.
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Llegado este punto es preciso sefialar que segun el punto Quinto del Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de
Tenerife en Sesidn Extraordinaria celebrada el 2 de octubre de 2020 denominado “Acuerdo de inicio de
expediente para la modificacion del Plan Insular de Tenerife (PIOT), para la ordenacién del Poligono Industrial
Supramunicipal del Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables (ITER)”, la finalidad del presente
documento deberia ser la formulacién y aprobacién de una modificacién sustancial del PIOT ajustada al ambito
del ITER con el siguiente contenido:

a) Delimitacion precisa del dambito del ITER y calificacién del mismo como poligono industrial de
trascendencia insular, justificando la procedencia de estas determinaciones en el marco del modelo
territorial insular y de las directrices sobre la Plataforma Logistica del Sur.

b) Desarrollo de la ordenacidn pormenorizada del ambito con el nivel y contenido equivalente al de un
plan parcial urbanistico, en base a los objetivos de ordenacion planteados.

Esta finalidad del documento resulta modificada al seguir las indicaciones contenidas en sendos informes, del
29 de septiembre de 2022 y del 11 de abril de 2023, realizados por el Servicio Administrativo de Planificacion
Territorial y Proyectos Estratégicos del Cabildo de Tenerife, en los que se sefala que los objetivos de
ordenacion territorial se deben de cefiir a la delimitacidon y ordenacidon pormenorizada del ambito del ITER
como parte del poligono industrial de Granadilla, y apartarse de la definicién de este como un poligono
industrial de trascendencia insular en si mismo y, en consecuencia, como un nuevo elemento en el Modelo de
ordenacion territorial de la isla de Tenerife. Para su justificacion, se expone en los informes que no parece
necesaria tal definicion dado que el ITER ya esta reconocido en el PIOT vigente como elemento del poligono
industrial de Granadilla de alcance insular, y de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife, integrado en una
Operacién Singular Estructurante del PIOT.

A lo anterior, en el Informe de 29 de septiembre se afiade que, segun la descripcidon de las actividades
desarrolladas por el ITER y la finalidad del documento a elaborar, no se deduce un uso industrial como el uso
mayoritario existente ni como el que se pretende implantar en los términos del PIOT vigente. Siendo asi, se
indicd la necesidad de evitar toda referencia al ITER como poligono industrial y, en coherencia, modificar el
titulo del documento indicado en el Acuerdo Plenario, de manera que se elimine el concepto de “poligono
industrial municipal” del mismo.

Por todo lo expuesto, la finalidad de la modificacién del PIOT se ve alterada y acotada a delimitar el ambito
del ITER ajustandolo a su propiedad y a ordenar pormenorizadamente el mismo.

Por otro lado, respaldados en que el ITER se identifica histéricamente como parte del poligono industrial de
Granadillay formando parte este de los reconocidos como sistemas generales y equipamientos estructurantes
de nivel insular de la isla de Tenerife, puede ser ordenado directa y pormenorizadamente por el PIOT.

En consecuencia, dado que ya no se cumplen los requisitos legales para una modificacion sustancial, la nueva
finalidad establecida se lleva a término a través de la correspondiente modificacion menor del PIOT en el
ambito del ITER, a pesar de lo citado de forma expresa en el Acuerdo de inicio del Pleno del Cabildo Insular de
Tenerife en sesidn Extraordinaria celebrada el 2 de octubre de 2020. También se modifica el titulo referido en
el Acuerdo por haber tornado impreciso e inadecuado, al igual que se alteran los objetivos sefialados para la
modificacién del PIOT.
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1 NATURALEZA, ALCANCE Y EFECTOS DE LA MODIFICACION MENOR DEL PIOT

1.1 Naturaleza

Para conocer la naturaleza de la Modificacion Menor planteada en el presente documento, se debe acudir a
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, Ley
4/2017), en su Titulo Ill: Ordenacidén del territorio, Capitulo VIII: Eficacia y vigencia de los instrumentos de
ordenacion, Seccion 3: Vigencia, alteracion y suspension del planeamiento, donde se establecen dos tipos de
modificacion del planeamiento: sustancial y menor.

Segun el articulo 163 de dicha Ley 4/2017, la causa de modificacidn sustancial de los planes insulares podria
ser por tres motivos:
a) Lareconsideracion integral del modelo de ordenacidn establecido.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacidn, por si mismas
0 en unién de las aprobadas en los dos ultimos anos, conlleven un incremento superior al 25% de la
poblacién o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

c) Lacreacidn de nuevos sistemas generales o equipamientos estructurantes.

Y, segun el articulo 164 de la Ley 4/2017, se entiende por modificacién menor cualquier otra alteracion del
instrumento que no tenga la consideracidn de sustancial

Segun lo establecido en la Ley 4/2017 y atendiendo a la entidad del conjunto de actuaciones que integran la
presente alteracion del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife pretendida, se puede indicar que se retnen las
caracteristicas que constituyen una modificacién menor segun la legislacion vigente.

1.2 Alcance

El alcance de las determinaciones establecidas por la Modificacién Menor serd el mismo que se atribuye a las
determinaciones del instrumento que modifica. En este caso, el instrumento de planeamiento modificado es
el Plan Insular de Ordenacién de Tenerife.

Para poder comprender el alcance de las determinaciones de los planes insulares es necesario delimitar el
“Concepto y objeto” que le atribuye la Ley 4/2017 en su articulo 94: Los planes insulares de ordenacién
constituyen el instrumento general de ordenacidn de los recursos naturales y del territorio de las islas en el
marco, en su caso, de las directrices de ordenacidn; y tienen por objeto la ordenacién estructural del espacio
insular, definiendo el modelo de organizacién y utilizacién del territorio para garantizar su desarrollo
sostenible. Los planes insulares también podrdn tener el caracter de planes de ordenacién de los recursos
naturales, en los términos, con las determinaciones y el alcance establecidos por la legislacién basica estatal.

Abundando en la comprensidn del instrumento de ordenacidn insular se sefialan los fines fundamentales que
le asigna la Ley 4/2017 en su articulo 95, cuyo cumplimiento se atendera desde la realidad global de la isla,
especialmente desde sus caracteristicas socioeconémicas territoriales y de poblaciéon y en relacién con las
posibilidades y programas de actuacion del sector publico y las posibles acciones del sector privado:

a) Proteger y conservar los recursos naturales, el medioambiente, el paisaje y los bienes culturales,
promoviendo, en su caso, la delimitacidn y las categorias de proteccidn de los espacios naturales.
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b)

Propiciar el desarrollo sostenible de la isla, a través de la distribucién equilibrada de los usos y la
prevision de los sistemas generales y equipamientos de transcendencia supramunicipal.

El equilibrio territorial, social y econémico de la isla, con especial atencién a quienes residen en las
zonas rurales situadas en espacios naturales protegidos.

La definicidn del instrumento de ordenacion por la Ley 4/2017 estableciendo un concepto, un objeto y una
finalidad para los planes insulares, se complementa con las determinaciones del articulo 96 sobre su contenido
conceptual.

Asi, se establece que los planes insulares de ordenacidn deberan contener un diagndstico territorial, ambiental
y econdémico, con especial referencia a los recursos naturales, a la poblacién, con atenciéon particular a la
igualdad de género y el bienestar de las familias, al planeamiento vigente y a la situacidon socioecondémica. El
diagndstico ambiental debera abordar el siguiente contenido:

a)

b)

Identificar y georreferenciar los espacios y los elementos significativos del patrimonio natural de la isla
y, en particular, los incluidos en el Inventario espafiol del patrimonio natural y la biodiversidad, los
valores que los caracterizan y su integracién y relacion con el resto del territorio.

Definir y sefalar el estado de conservaciéon de los componentes del patrimonio natural, la
biodiversidad y la geodiversidad y de los procesos ecolégicos y geoldgicos en el ambito insular.

Identificar la capacidad e intensidad de uso del patrimonio natural y la biodiversidad y la geodiversidad
y determinar las alternativas de gestion y las limitaciones que deban establecerse a la vista de su
estado de conservacion.

Una vez elaborado el diagndstico ambiental y a partir de lo analizado y concluido, se elaborara el plan insular
cuyo contenido deberd establecer las siguientes determinaciones de ordenacion:

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)

Definicion de los objetivos de la ordenacidn, analizando las posibilidades de desarrollo econédmico de
las distintas zonas con caracteristicas homogéneas.

Fijacion de criterios para estimar la capacidad de carga turistica y/o residencial de las distintas partes
del territorio y de la isla en su conjunto.

Identificacion, ordenacion y evaluaciéon de los paisajes representativos de la isla, a fin de preservar sus
valores naturales, patrimoniales, culturales, sociales y econémicos, con especial atencion a los que,
por su calidad, fragilidad o significacién, deban tener un tratamiento especial.

Definicion de sistemas territoriales equilibrados y eficientemente articulados, favoreciendo el
desarrollo de nuevas centralidades que aumenten la accesibilidad de los ciudadanos a los servicios con
el objetivo de disminuir la movilidad.

Determinacion y localizacion de los sistemas generales y equipamientos estructurantes de interés
supramunicipal.

Determinacion de los suelos que deban preservarse del proceso urbanizador.

Determinacion de las reservas de suelo necesarias para actividades agropecuarias, energéticas,
industriales, turisticas y extractivas y otras que sean estratégicas para el desarrollo insular.

Concrecidn de los criterios legales para la identificacidn y delimitacién de los asentamientos rurales y
agricolas.
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i)
j)

k)

Establecimiento de criterios para homogeneizar los usos en las diferentes categorias de suelo rustico.

Ordenacién de los aprovechamientos de los recursos naturales de caracter hidroldgico, minero,
extractivo y energéticos renovables.

Prevencién de riesgos sismicos, geolégicos, meteoroldgicos y otros, incluyendo los incendios
forestales, definiendo las areas que deberdn ser excluidas del proceso de urbanizacién y edificacion
por dicho motivo y los criterios para el trazado y disefio de las infraestructuras por tal causa.

Elaboracién de un mapa edlico de cada isla, donde se determinaran las areas de mayor interés para
su aprovechamiento energético, teniendo en cuenta los recursos de viento existentes y la
compatibilidad de tales usos con los demas del suelo en su entorno y con los valores territoriales,
paisajisticos y naturales de los emplazamientos.

Por ultimo, segun el articulo 97 de la Ley 4/2017, el alcance de las determinaciones establecidas por el plan
insular sera de aplicacién directa, sin perjuicio de su desarrollo por otros instrumentos de ordenacidn segin
se disponga en su propio contenido y siguiendo lo establecido en la legislacion. En su contenido, si lo tuviera,
como plan de ordenacién de los recursos naturales, sus determinaciones vinculan a los restantes instrumentos
de ordenacion.

Especificamente, con respecto a las determinaciones de un plan insular sobre sistemas generales y
equipamientos estructurantes de interés supramunicipal, estas podran diferirse para su ejecucién a otros
instrumentos de ordenacidn territorial. Teniendo la consideracion, segln el articulo 98 de la Ley 4/2017, de
sistema general y equipamiento estructurante de interés supramunicipal los siguientes:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

h)

Las infraestructuras de transporte.

Las infraestructuras de produccidn, transporte y distribucion energética y las de abastecimiento de
combustible.

as infraestructuras de comunicaciones.
Los poligonos industriales de trascendencia insular.

La infraestructuras y actividades econdmicas relevantes, especialmente las vinculadas al ocio y a los
equipamientos complementarios al turismo.

Las infraestructuras e instalaciones destinadas a los servicios publicos esenciales de trascendencia
insular.

Las infraestructuras insulares de redes de abastecimientos y almacenamiento de agua para
abastecimiento a poblaciones, asi como el saneamiento, depuracién y reutilizacién, y para
abastecimiento agrario.

Las infraestructuras insulares para la gestién y el tratamiento de residuos.

La ordenacion e implantacidn de estos sistemas generales y equipamientos estructurantes, podra realizarse,
directamente, por el plan insular de ordenacién o mediante plan territorial especial.

La ejecucidon de las obras necesarias para la construccién de los sistemas generales y equipamientos
estructurantes que sean ordenados pormenorizadamente por los planes insulares, quedara legitimada con la
aprobacion de los proyectos técnicos.
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En el caso de que la implantacion de estos resultara incompatible con la clasificacién y/o categorizaciéon
establecida por el planeamiento general, la ordenaciéon recogida por el plan insular desplazard a las previsiones
contenidas al respecto en el planeamiento general, determinando lo que corresponda en funcién del uso
prevalente de los mismos.

Y por ultimo, los planes insulares podran establecer las siguientes determinaciones sobre régimen urbanistico
del suelo segun los dispuesto en el articulo 99 de la Ley 4/2017:

a) Las que deban preservarse del proceso urbanizador y, en su caso, edificatorio, porque su
transformacion seria incompatible con el desarrollo sostenible de la isla.

b) Las que deban destinarse a usos del sector primario, en especial los agrarios, forestales o extractivos.

c) Las que deban preservarse del desarrollo urbanistico por su valor agricola existente o potencial, o por
su valor paisajistico o patrimonial relevante.

d) Las que deban ser excluidas del proceso de urbanizacion y edificacién, en prevencidon de riesgos
sismicos, geoldgicos, meteoroldgicos u otros, incluyendo los incendios forestales.

1.3 Efectos

Los efectos de la aprobacién y posterior entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion se detallan en el
articulo 156 de la Ley 4/2017, en el que se expone como la entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion
produce los siguientes efectos:

a) La vinculacién de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino que
resulte de la clasificacién y calificacidn y su sujecidn al régimen urbanistico que consecuentemente les
sea de aplicacién.

b) La declaracion de situacidn legal de consolidacién o de afectaciéon por actuacién publica de las
instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con
la nueva ordenacidn, en los términos que dispone la seccidn siguiente y el propio planeamiento.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las personas, tanto publicas como
privadas, siendo nula cualquier reserva de dispensacién, sin perjuicio de la posibilidad de autorizar
obras o usos provisionales conforme a lo previsto en la presente ley.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacidn por la administracion publica de
cualgquier medio de ejecucidn forzosa.

e) Ladeclaracién de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las instalaciones, las
construcciones y las edificaciones correspondientes, a los efectos de expropiacidén o de imposicién de
servidumbres.

f) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar y a obtener copia de
la documentacidn, asi como a ser informado por escrito sobre su contenido, en la forma que se
determine reglamentariamente.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
23



SHad
&
VERiFE

DD{"

2 EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Una vez encuadrado el instrumento de planeamiento a utilizar como una Modificacién Menor del Plan Insular
de Ordenacion de Tenerife, se acude al articulo 86 de la Ley 4/2017: Evaluacidon ambiental estratégica, para
conocer el procedimiento ambiental a seguir segun la legislacién vigente en la comunidad auténoma de
Canarias. En el resefiado articulo se indica expresamente que, en el marco de la legislacién basica del Estado,
seran objeto de evaluacidn ambiental estratégica en su modalidad de simplificada, las modificaciones menores
de los instrumentos de ordenacioén.

Por otro lado, la Ley 4/2017 en su articulo 165, en el que establece el procedimiento de modificacion de los
instrumentos de ordenacidn, reitera que las modificaciones menores se someterdn al procedimiento
simplificado de evaluacidn ambiental estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se
determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

Por lo tanto, para el caso que nos ocupa son de aplicacién los articulos 86 y 165 de la Ley 4/2017 citados, Y en
consecuencia se deberia seguir el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su modalidad
simplificada.

A pesar de ello, en aras de la perseguida versatilidad funcional que se pretende con la presente modificacién
del PIOT para los suelos del ITER, lo que conlleva una impredecible forma e intensidad de implantacion de los
usos en el territorio, se opta por atender a lo dispuesto en el articulo 6.1.a) de la Ley 21/2013, de evaluacién
ambiental, en el que se establece el ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica en modalidad
de ordinaria para aquellos planes y programas que establezcan el marco para la futura autorizacion de
proyectos legalmente sometidos a evaluacién de impacto ambiental. En el mismo articulo 6.1 de la Ley
21/2013, en su apartado d), se sefiala que los planes y programas incluidos en el apartado 2 del articulo (los
remitidos a la modalidad simplificada de evaluacién) se evaluaran con la modalidad de ordinaria cuando asi lo
determine el érgano ambiental a solicitud del promotor.

En consecuencia de lo expuesto, dado el desconocimiento de las posibles necesidades futuras que pueda tener
el ITER como Centro de Investigacién y Desarrollo, entre las que se podrian encontrar proyectos que requieran
de evaluacion de impacto ambiental, y con la finalidad de que toda posibilidad de implantacion de
construcciones y/o instalaciones quede garantizada sin verse truncada por un tema procedimental del
instrumento de planeamiento, a pesar de estar establecido por la legislacion vigente la aplicacion de la
modalidad simplificada de la evaluacién ambiental estratégica para las modificaciones menores de los
instrumentos de ordenacidn, se opta por llevar a término una evaluacién ambiental estratégica en su
modalidad de ordinaria.
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3 CONTENIDO

3.1 Contenidos minimos para planes insulares

El contenido documental minimo establecido en el articulo 101 de la Ley 4/2017 para los planes insulares de
ordenacion es el siguiente:

1.

Memoria, en la que se debera expresar el diagndstico, concretar los objetivos y los criterios de la
ordenacion a la luz de los principios de ordenacidn ambiental, territorial y urbanistica sefialados en
esta ley, y describir y justificar las determinaciones adoptadas.

Normativa, en la que se contendran Unicamente determinaciones que sean de directa aplicacién.

Documentacién grafica, en su caso, que constard de los planos de informacién y de los planos de
ordenacion que se estimen necesarios.

Documentacidon ambiental.

Estudio econédmico y la programacidn de los sistemas generales y equipamientos estructurantes que
Sse prevean, en su €aso.

También podrdn contener otros documentos que se consideren necesarios y adecuados a su naturalezay fines,
en especial, los previstos en la legislacion basica en su condicién de planes de ordenacidon de los recursos
naturales. Cuando se hayan realizado estudios previos o complementarios, estos deberan acompafiarse como
anexos a la memoria.

Este contenido documental minimo establecido por la Ley 4/2017, se desarrolla con mayor profundidad por
el articulo 33 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de Canarias:

1.

Memoria, en la que se deberan expresar los elementos recogidos en el articulo 101.1.a) de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias; las alternativas
de ordenacion; y los estudios previos o complementarios realizados, que se incorporardn como anexos
a la misma.

Normativa, en la que se contendra Unicamente determinaciones que sean de directa aplicacion.

Documentacién grafica, en su caso, que constard de los planos de informacién y de los planos de
ordenacion que se estimen necesarios, en la escala que resulte adecuada para la correcta medicién e
identificacion de sus determinaciones y de la difusién de su contenido.

Documentacién ambiental, que incluird, en todo caso, la informacién prevista en la legislacidn estatal
basica.

Estudio econdmico y la programacién de los sistemas generales y equipamientos estructurantes que
prevean, en su caso.

Y para su difusion publica, se elaborard un documento resumen, no técnico, que pueda ser facilmente
comprensible.
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3.2 Contenidos minimos para ordenacién pormenorizada

Completando lo anterior es necesario sefialar que, parte de la finalidad del presente documento de
modificacion del plan insular es establecer la ordenaciéon pormenorizada del ambito del ITER con el alcance
necesario para que su ejecucion Unicamente necesite de los correspondientes proyectos técnicos. Siendo asi,
resulta lo mas adecuado dar el contenido documental minimo establecido por la legislacion vigente para los
instrumentos de ordenacién urbanistica ya que, aunque el PIOT no tenga un alcance urbanistico, en este caso
establece determinaciones andlogas de ordenacién pormenorizada.

Asi, el contenido documental minimo sefialado es el establecido en el articulo 140 de la Ley 4/2017 para los
instrumentos de ordenacion urbanistica. En este articulo se indica que para los planes generales, los planes
parciales y los planes especiales se debera tener en la documentacion al menos lo siguiente:
A. Documentacion informativa:
a) Memoria informativa.

b) Planos de informacion.

B. Documentacion de ordenacion:

a) Memoria justificativa de la ordenacion pormenorizada, ponderando, de forma expresa, los
principios de ordenacidon ambiental, territorial y urbanistica fijados en la ley.

b) Planos de la ordenacién pormenorizada.
c) Normativa.
d) Programa de actuacidn urbanistica, si procede.

e) Catalogo de bienes y espacios protegidos.
C. Estudio econdmico-financiero, si procede.

D. En su caso, memoria o informe de sostenibilidad econdmica de las actuaciones de transformacién
urbanistica, si procediera de acuerdo con lo previsto en la legislacidn estatal basica.

E. Documentacion ambiental.

Este contenido documental minimo establecido por la Ley 4/2017, se desarrolla con mayor profundidad por
el articulo 58 y siguientes del Decreto 181/2018.
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3.3 Contenido documental previsto

A continuacién, se pretende concretar y describir, a modo de avance, la documentacién especifica que
incorporara el documento, atendiendo al objeto y alcance de la modificacién, asi como a la propia estructura
documental del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

Como se haindicado en el apartado anterior, siendo el presente documento una Modificacién Menor del PIOT
cuyo objeto es la ordenacidon pormenorizada directa de un dmbito incluido en un sistema general o
equipamiento estructurante supramunicipal, se considera oportuno incluir la documentacién analoga a la
establecida para los instrumentos que desarrollan ordenaciones pormenorizadas, mds alld de que el
documento modificado sea un plan insular. Asi, se propone la siguiente documentacidén que se incluira en el
vigente PIOT como documento anexo, incluyendo también la modificacién del cuerpo normativo del PIOT en
aquellos términos que se aprueben con las Normas de la Modificacion Menor:

Tomo I: INFORMACION
1. Memoria informativa
2. Planos de informacion

3. Anexos (aquellos que se consideren necesarios para completar el tomo de informacién, como podria
ser la documentacién de consolidacién de la parcela titularidad el ITER)

Tomo Il: ORDENACION
1. Memoria justificativa
2. Planos de ordenacion

3. Normativa (en la que se incluird un titulo diferenciado sobre aquellos ajustes o modificaciones
necesarios para la coherencia y el correcto funcionamiento del PIOT tras la aprobacidon de la
Modificacién Menor, identificando cada uno de los cambios y expresando el texto que sustituya
aquello que sea oportuno)

4. Programa de actuacion (si se considerara oportuno para el correcto desarrollo del ITER)

Estudio econédmico-financiero (en caso de que, tras los diversos trabajos, se concluye la consideracion
del ITER como equipamiento de relevancia insular)

6. Informe de sostenibilidad econdmica (en su caso)

7. Anexos (aquellos que se consideren necesarios para completar el tomo de ordenacién)

Tomo Ill: DOCUMENTACION AMBIENTAL

Estudio Ambiental Estratégico

RESUMEN NO TECNICO

3.4 Documentacidon ambiental

Y, por ultimo, con respecto a la documentacién ambiental, el Decreto 181/2018 en su articulo 66, remite a lo
previsto por la legislacidon estatal basica de evaluacién ambiental en funcién del tipo de evaluacién que
corresponda.
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4 NORMATIVA DE APLICACION

4.1

Normativa territorial de aplicacién

4.1.1 Normas de rango legal

Estatal

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana (BOE 31/10/2015).

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 16/06/1976).

Autondémico

A.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOC 19/07/2017
y BOE 8/09/2017).

Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacidn General y las Directrices
de Ordenacién del Turismo de Canarias (BOC 15/04/2003 y BOE 8/07/2003).

Vigentes: Directrices de Ordenacién General 58 y 62. Directrices de Ordenacidn del Turismo.

Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacidn y Simplificacion en materia de Proteccién del Territorio
y de los Recursos Naturales. [Inclusion parcial] (BOC 15/01/2015 y BOE 6/02/2015).

Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacidn territorial para la dinamizacion
sectorial y la ordenacién del turismo (BOC 12/05/2009 y BOE 1/06/2009).

Ley 6/2012, de 7 de diciembre, de modificacion de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en
materia de ordenacidn territorial para la dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo, en cuanto a
los limites que establece al otorgamiento de las autorizaciones turisticas previas (BOC 12/12/2012 y BOE
31/12/2012).

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacidén y modernizacidn turistica de Canarias (BOC 31/05/2013 y BOE
18/06/2013).

4.1.2 Normas de rango reglamentario

Estatal

A.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 15/09/1978 y
16/09/1978).

Afectado por:

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo (BOE
27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los Reglamentos
de Planeamiento, Gestidn Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacidon Forzosa y Registro Municipal de
Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de la disposicion final Unica del texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).
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Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/09/1978).

Afectado por:

- Real Decreto 2472/1978, de 14 de octubre, por el que queda suspendida la vigencia de determinados
articulos del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio
(BOE 23/10/1978).

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo (BOE
27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los Reglamentos
de Planeamiento, Gestidn Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacidn Forzosa y Registro Municipal de
Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de la disposicion final Unica del texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica
para el desarrollo y aplicacidn de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 31/01/1979
y 1/02/1979).

Afectado por:

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo (BOE
27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los Reglamentos
de Planeamiento, Gestidn Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacion Forzosa y Registro Municipal de
Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de la disposicidn final Unica del texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica (BOE 23/07/1997).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la
Ley de Suelo (BOE 9/11/2011).

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica (BOE 23/07/1997).

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la
Ley de Suelo (BOE 9/11/2011; CE BOE 16/03/2012).

Modificado por: Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracién y renovacién urbanas (BOE
27/06/2013).
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Autonémico

A.

Decreto-Ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes de impulso de los sectores primario,
energético, turistico y territorial de Canarias. [Inclusion parcial] (BOC 11/09/2020).

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias
(BOC9/1/2019).

Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencidn y Proteccidn
de la Legalidad Urbanistica de Canarias (BOC 9/1/2019).

Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y Ejecucion del
Planeamiento de Canarias (BOC 9/1/2019).

Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias (BOC 25/05/2015).

Decreto 13/2019, de 25 de febrero, por el que se crea el 6rgano Colegiado de Evaluacion Ambiental e
Informe Unico de Canarias, y se aprueba su Reglamento de Organizacién y Funcionamiento (BOC
12/03/2019).

Decreto 25/2019, de 25 de marzo, por el que se crea el Registro de Planeamiento de Canariasy se aprueba
su Reglamento de Organizacién y Funcionamiento (BOC 8/04/2019).

Decreto 26/2019, de 25 de marzo, por el que se crea la Oficina de Consulta Juridica sobre Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo de Canarias, y se aprueba su Reglamento de Organizacidn y Funcionamiento (BOC
8/04/2019).

Decreto 124/2007, de 24 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion vy

Funcionamiento de la Comisidn de Valoraciones de Canarias (BOC 16/06/2007).

Decreto 189/2001, de 15 de octubre, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia de Proteccién
del Medio Urbano y Natural (BOC 26/10/2001).

Decreto 11/1997, de 31 de enero. por el que se regula la constitucion de un censo de edificaciones no
amparadas por licencia y por el que se establecen los supuestos de suspensién de la ejecutoriedad de las
ordenes de demolicién (BOC 17/02/1997).

4.2 Normativa ambiental de aplicacion

4.2.1 Europea

A.

Directiva 2001/42/CE, del Parlamento europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la
evaluacién ambiental de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Directiva 2011/92/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa a la
evaluacidn de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Directiva 2014/52/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, por la que se
modifica la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacion ambiental de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Decision de la Comision de las Comunidades Europeas, de 28 de diciembre de 2001 por el que se aprueba
la lista de lugares de importancia comunitaria con respecto a la regiéon biogeografica macaronésica, en
aplicacion de la Directiva 92/43/CEE del Consejo.
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E. Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestre (DOCE n2206, de 22.07.1992).
F. Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril, relativa a la conservacion de las aves silvestres, modificada por la
Directiva 91/288, de 6 de marzo (DOUE n220, de 26.01.2010).
G. Convenio de Berna (Consejo de Europa, 1979) sobre Conservacion de la Vida Silvestre y del Medio Natural
en Europa (Anexo ).
4.2.2 Estatal
A. Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (BOE 11/12/2013).
B. Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen

de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (BOE n246, de 23.02.2011).

4.2.3 Autondmica

A.

Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de armonizacidn y simplificacion en materia de proteccién del territorio
y de los recursos naturales (BOC 15/01/2015 y BOE 6/02/2015).

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOC 19/07/2017
y BOE 8/09/2017).

Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (BOC 15/05/2000).

Derogado (con excepcién del anexo de reclasificacion de los espacios naturales de Canarias, que se
modifica) por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(BOC 19/07/2017 y BOE 8/09/2017).

Decreto 13/2019, de 25 de febrero, por el que se crea el 6rgano Colegiado de Evaluacion Ambiental e
Informe Unico de Canarias, y se aprueba su Reglamento de Organizacién y Funcionamiento (BOC
12/03/2019).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE 14/12/2007).
Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico (BOC 23/07/1990).
Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas (BOC 9/06/2010).

Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que se declaran Zonas Especiales de Conservacién
integrantes de la Red Natura 2000 en Canarias y medidas para el mantenimiento en un estado de
conservacion favorable de estos espacios naturales (BOC 13/01/2010).

Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de especies de la flora vascular silvestre de la
Comunidad Auténoma de Canarias (Anexos) (BOC n235, de 18.03.1991).
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4.3 Normativa sectorial de aplicacion

4.3.1 Accesibilidad y supresidn de barreras fisicas

A.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de derechos de las personas con discapacidad (BOE 3/12/2013).

Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresidén de barreras fisicas y de la comunicacion (BOC
24/04/1995).

Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995 (BOC
21/11/1997).

4.3.2 Proteccion de la calidad astrondmica

A.

Ley estatal 31/1988, de 31 de octubre, sobre Protecciéon de la Calidad Astrondmica de los Observatorios
de los Institutos de Astrofisica de Canarias (BOE 3/11/1988).

Real Decreto 580/2017, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 243/1992, de 13 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccién de la Calidad
Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias (BOE 1/07/2017).

4.3.3 Patrimonio Histdrico

A. Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE 29/06/1985).
B. Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (BOC 13/05/2019).
4.3.4 Turismo

A. Ley 7/1995, de 6 de abril, Ley de Ordenaciéon del Turismo de Canarias (BOC 19/04/1995).

B. Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares
turisticos (BOC 15/10/2010).

C. Decreto 142/2010, de 4 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares
turisticos (BOC 15/10/2010).

D. Ley2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y Modernizacién Turistica de Canarias (BOC 31/05/2013).

E. Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de renovacion y

modernizacion turistica de Canarias (BOC 25/05/2015).

4.3.5 Comercio

A.

Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de la licencia comercial (BOC 25/04/2012).
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4.3.6 Carreteras
A. Ley9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (BOC 15/05/1991).

B. Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1991 (BOC
21/08/1995).

C. Decreto 247/1993, de 10 de septiembre, por el que se clasifican las Carreteras de Interés General (BOC
10/12/1993).

D. Se aplica supletoriamente: Ley estatal 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE 30/09/2015).

4.3.7 Costas
A. Ley22/1988, de 28 de julio, de Costas.

B. Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

4.3.8 Sector eléctrico

A. Ley24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27/12/2013).

B. Ley 11/1997, de 2 de diciembre, de Regulacion del Sector Eléctrico Canario (BOC 8/12/1997 y BOE
24/01/1998).

4.3.9 Telecomunicaciones

A. Ley9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10/05/2014).

B. Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacion Territorial de las Telecomunicaciones de
Canarias (BOC 21/12/2009).

C. Decreto 124/2011, de 17 de mayo, por el que se aprueban las Directrices de Ordenacion Territorial de las
Telecomunicaciones de Canarias (BOC 8/06/2011).
4.3.10 Aguas

A. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas (BOE 24/07/2001).

B. Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (BOC 27/04/1990). Modificada por la Ley 10/2010, de
27 de diciembre (BOC 4/01/2011).

C. Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico de
Canarias. (BOC 12/08/2002).

D. Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la
Proteccién del Dominio Pablico Hidraulico de Canarias (BOC 24/08/1994).
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4.3.11 Residuos
A. Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE 29/07/2011).

B.
C.

Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases (BOE 25/04/1997).

Ley 1/1999, de 29 de enero, de residuos de Canarias (BOC 5/02/1999), modificada por la Ley 5/2000, de
9 de noviembre, por la que se derogan los articulos 34 y 35 de la ley 1/1999 (BOC 20/11/2000).

Decreto 161/2001, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Integral de residuos de Canarias (BOC
15/10/2001).

Decreto 29/2002, por el que se regula el funcionamiento de las instalaciones denominadas Puntos
Limpios. (BOC 15/04/2002). Correccidn de errores del Decreto 29/2002 (BOC 17/04/2002). Correccion de
errores del Decreto 29/2002 (BOC 22/05/2002).

4.3.12 Edificacion
A. Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacidén (BOE 6/11/1999).

4.3.13 Cambio climatico

B.

Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climatico y Transicidn Energética (BOE 21/05/21).
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5 PLANEAMIENTO VIGENTE

Los instrumentos de ordenacion regulados en la Ley 4/2017 que desarrollen la planificacidn de los recursos
naturales, territorial y urbanistica, asi como de las actuaciones sectoriales con relevancia sobre el territorio,
conforman un Unico sistema integrado y jerarquizado.

El alcance y contenido de cada uno de tales instrumentos, asi como las relaciones que deben guardar entre si
para cumplir fines especificos integrados armdnicamente en el sistema global, seran los que se regulan en la
propia Ley 4/2017 y, en su caso, a través de su desarrollo reglamentario.

La Modificacién Menor del PIOT en el ambito del ITER, de acuerdo al alcance que le atribuye la Ley 4/2017,
modificard y completara la ordenacidn pormenorizada del dmbito de referencia, hasta posibilitar la ejecucion
de las actuaciones previstas. En este sentido, nos situamos ante un instrumento de ordenacién que no
requiere desarrollo por parte del planeamiento urbanistico municipal.

Fijado lo anterior, se procede a continuacion a identificar y desgranar aquellos planes (territoriales,
urbanisticos y sectoriales) que concurriendo en el espacio objeto de evaluacidon, bien amparan la iniciativa o
bien establecen determinaciones que deberan ser tenidas en cuenta por la misma.

5.1 Instrumentos de ordenacion general de los recursos naturales y del territorio

La ordenacion general de los recursos naturales y de ordenacion territorial se realiza, de conformidad con lo
sefialado en los articulos 87 y siguientes de la Ley 4/2017 por dos instrumentos especificos: las Directrices de
Ordenacién y los Planes Insulares de Ordenacion.

Estas figuras, de acuerdo con el alcance que les otorga la Ley constituyen el marco de referencia para la
ordenacion territorial y de los recursos naturales.

5.1.1 Directrices de Ordenacion

La Ley 4/2017 instituye como uno de los principios generales de la ordenacién de los recursos naturales,
territorial y urbanistica, el de la jerarquia del sistema de planeamiento. Y configura las Directrices de
Ordenacién como el instrumento de ordenacidn territorial estratégica del gobierno, como marco de referencia
para los restantes instrumentos de ordenacion.

Por consiguiente, las determinaciones de la presente Modificacién se deberian establecer en el marco de las
Directrices de Ordenacidén, que deben tener por objeto lograr un modelo de desarrollo mds sostenible y
duradero, especialmente respetuoso con el medio ambiente y conservador de los espacios naturales, del
patrimonio histérico cultural y del territorio, pero también socialmente mas equilibrado vy justo, y generador
de riqueza econdmica.

En el momento actual, las Directrices de Ordenacidn General se encuentran derogadas por la Disposicion
Derogatoria Unica de la Ley 4/2017. Siguiendo vigentes, por su parte, las Directrices de Ordenacién del Turismo
contenidas en el Anexo de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, a las que se debe ajustar este documento en
aquellos contenidos que fuera necesario.
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5.1.2 Plan Insular de Ordenacidn de Tenerife

El presente documento, como ya se ha indicado anteriormente, es una Modificacién Menor del Plan Insular
de Ordenacién de Tenerife (PIOT) en el dmbito del Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables. Dicho plan
se aprobd definitivamente por Decreto 56/2011, de 4 de marzo (BOC n? 58, de 21 de marzo de 2011), en su
Revisién Parcial para su adaptacién a las Directrices de Ordenaciéon General, para la racionalizacién del
planeamiento territorial de desarrollo del PIOT y para la puesta de manifiesto de la complementariedad de las
infraestructuras portuarias insulares. A su vez, tras la aprobacion de la Ley 4/2017 perdieron vigor todas
aquellas determinaciones del PIOT que no resultasen compatibles con lo dispuesto en la citada Ley, hecho que
se tendra en cuenta en el siguiente andlisis.

EL PIOT se erige como el instrumento general de la planificacion territorial y de los recursos naturales de la
isla, constituyendo el marco de la ordenacidn estructural del espacio insular, definiendo el modelo de
organizacién y utilizacién del territorio para garantizar su desarrollo sostenible. A lo que se suma, también
como finalidad basica, la configuracién de un marco territorial apropiado para el desarrollo socioeconédmico
de la poblacidn insular, sin mermar la potencialidad para satisfacer las necesidades y aspiraciones de las
generaciones futuras siguiendo, como ya se ha indicado, los principios del desarrollo sostenible.

El ambito territorial del PIOT es la totalidad del territorio de la isla de Tenerife.

Sentado lo anterior, se procede a identificar y desgranar aquellas determinaciones del PIOT vigente que
guardan directa relacion con el ambito.

5.1.2.1 Naturalezay régimen juridico

El presente documento destina un apartado al completo a la naturaleza y régimen juridico de los planes
insulares dado que el objeto de este texto es la modificacién menor este instrumento. Aun asi, dado que es el
instrumento a modificar en cuestidén y que se ha producido una situacién de legislacién sobrevenida con la
entrada envigor de la Ley 4/2017, se expone a continuacién la descripcion que hace de su naturalezay régimen
juridico el propio PIOT en su cuerpo normativo, articulo 1.1.1.1:

“1. El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) es el instrumento bdsico de la planificacion territorial,
urbanistica y de los recursos naturales de la isla de Tenerife; constituye el marco de referencia de la
ordenacion y de la actuacion de la administracion en dichas materias en el admbito insular.

2. El régimen juridico del PIOT viene establecido por el Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprueba
el Texto Refundido de las leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias (en adelante TRLOTENC); su formulacion y tramitacion se inicio y desarrollé de acuerdo a las
leyes 1/1987 de Regulacion de los Planes Insulares de Ordenacion, hasta la entrada en vigor de la Ley
2/2000, de 17 de julio, de Medidas Econdmicas en materia de organizacion administrativa y gestion
relativas al personal de la Comunidad Auténoma de Canarias y de establecimiento de Normas Tributarias;
a partir de esa fecha, la tramitacion se ha desarrollado por el citado TRLOTENC. De otra parte, en la
formulacion del presente Plan Insular se ha atendido a lo dispuesto en las distintas Leyes y otras normas
sectoriales vigentes a la fecha de su aprobacion definitiva”.

Siguiendo lo dispuesto en la Ley 4/2017, en primer lugar ha de atenderse a la definicion del propio instrumento
ya que en aplicacion de la mencionada Ley resulta fuera de su alcance la planificacién urbanistica, hecho muy
relevante a tener en cuenta en la toma de cualquier decisién. Y, evidentemente, el régimen juridico
establecido en el articulo resulta derogado.
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5.1.2.2 Ambito competencial y finalidad del PIOT

Segun su articulo 1.1.1.4, el dmbito o materia competencial del PIOT es la ordenacidn territorial, urbanistica y
de los recursos, entendida como el conjunto de actividades que tienen por finalidad que los actos de uso del
territorio o de los recursos se orienten hacia la consecuciéon de los objetivos que la sociedad en su conjunto
haya determinado para ellos. Y su finalidad basica es configurar un marco territorial apropiado para el
desarrollo socioecondmico de la poblacién insular, sin mermar la potencialidad para satisfacer las necesidades
y aspiraciones de las generaciones futuras.

Atendiendo a lo dispuesto en la Ley 4/2017, no se debe considerar que el ambito competencial del PIOT sea
la ordenacidn urbanistica.

5.1.2.3 Adaptacion al PIOT de los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica

De otra parte, en el articulo 1.1.3.1, se establece la obligatoriedad de adaptacion al PIOT de todos los
instrumentos de planeamiento para adecuarlos al Modelo de Ordenacion del Territorio y de uso de los
Recursos Naturales definido en el mismo. Segln la Ley 4/2017, en el caso de los planes urbanisticos, estos han
de adaptarse a sus disposiciones, pero no han de hacerlo hasta que lleven a cabo la primera modificacion
sustancial.

En el articulo 1.1.3.2, con respecto a las disposiciones sectoriales establecidas por el PIOT se indica que, a la
entrada en vigor del documento, todo acto de uso del suelo o intervencién que se pretenda realizar, debera
cumplir, ademas de las determinaciones del planeamiento que fuera de aplicacién, las disposiciones
sectoriales del Plan Insular de directa aplicacidn que le afecten. Tales disposiciones, en tanto se refieren a la
forma de ejercicio de los usos o intervenciones, complementaran a las correspondientes de los planes vigentes
o las sustituiran cuando las de éstos sean contrarias. Por tanto, todo acto de uso del territorio o de los recursos
objeto de autorizacidn deberd identificarse con una categoria precisa de la clasificacion de usos o
intervenciones del PIOT.

Y por ultimo, en el articulo 1.1.3.3, en lo referente a las disposiciones territoriales de aplicacién directa del
PIOT, no se autorizara la ejecucidn de actos de uso del suelo o intervenciones en terrenos que, en el plano de
Distribucién Bésica de los Usos del PIOT, se encuentren incluidos en una categoria de Area de Regulacién
Homogénea en la que tal uso o intervencion resulte incompatible, salvo las expresamente permitidas por el
planeamiento vigente en suelo clasificado como urbano o urbanizable con Plan Parcial vigente, siempre que
no afecte a un Espacio Natural Protegido.

La adaptacion al PIOT de los distintos instrumentos se realiza incluyendo en las determinaciones de estos, los
criterios y directrices que seifalan las Normas del PIOT, hecho a tener en cuenta a la hora de la Modificacién
del instrumento. Estas Normas se estructuran en tres Titulos, tal y como se detalla a continuacion:

- ElTitulo Primero contiene determinaciones de caracter general sobre el documento de plan insular en
si mismo como: su naturaleza, su régimen juridico, el caracter y alcance de sus disposiciones y la
definicidn de una serie de conceptos para la mejor y mas precisa comprension del contenido.

- El Titulo Segundo comprende las disposiciones territoriales del PIOT, que son las que definen el
Modelo de Ordenacién Territorial, constituyendo una sintesis de la propuesta del PIOT para el
territorio tinerfefio. Es indicacién del PIOT que los planes y/o intervenciones que concreten la
ordenacion y los procesos de actuacidn sobre el territorio, deberan propiciar que la realidad territorial
tienda progresivamente hacia dicho Modelo. Siendo asi, se procederd mas adelante a exponer las
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determinaciones del PIOT que describen el Modelo para aproximarnos a su comprensién y asi, poder
llevar a cabo de la forma mas 6ptima la presente Modificacion.

- Finalmente, el Titulo Tercero incluye las disposiciones sectoriales que el PIOT establece sobre la isla.

5.1.2.4 El modelo de ordenacidn territorial

PLAN INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE
(Fatrars, 2070} ’

DISTRIBUCION BASICA DE LOS USOS

v

AREAS DE REGULACION HOMOGENEA

1
Modelo de Ordenacién Territorial e indicacion de la comarca de Abona.
Fuente: Plan Insular de Ordenacién de Tenerife.

La idea originaria del PIOT y su Modelo de Ordenacién Territorial, lo estructura en dos niveles de descripcion
del Modelo: el insular y el comarcal. El primero se refiere al conjunto de la isla y establece el esquema general
de ordenacion. En el nivel comarcal se detalla dicha ordenacién para ambitos territoriales mas limitados, de
menos complejidad y con un cierto grado de homogeneidad interna: las comarcas.

La descripcidn al nivel insular del Modelo de Ordenacidn tiene por objeto permitir una vision global de la
propuesta del PIOT para el conjunto de la isla. Para un mayor detalle respecto a cualquiera de los elementos
constitutivos del Modelo es necesario referirse a los modelos de ordenacién de las comarcas, que en el caso
gue nos ocupa es la comarca de Abona.
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Asi, el PIOT define el Modelo de Ordenacidn Territorial que incluye aquellos elementos significativos en el nivel
de ordenacién insular; dichos elementos se entienden como submodelos de un sistema global que es el propio
Modelo de Ordenacidn Territorial, y son los siguientes:

- la distribucién basica de los usos, entendido como los destinos globales que desde la ordenacién se
asignan a cada porcién del territorio con relevancia insular

- las infraestructuras basicas, que condicionan la estructuracién del territorio insular

- vy los equipamientos insulares, nodos dotacionales que polarizan el territorio a la escala propia del
PIOT mediante su capacidad de prestacidn de servicios

Todas las disposiciones a través de las cuales se establece el Modelo de Ordenacidn Insular y los Modelos de
Ordenacién Comarcal tienen el caracter de directrices de ordenacion, sin alcance directo sobre actos de uso
del suelo o intervenciones, pero vinculantes para la Administracion Publica en el ejercicio de sus politicas sobre
el territorio. Por eso, para que los modelos de ordenacién adquirieran efectividad practica, el PIOT establece
que todo planeamiento ha de desarrollarlos y concretarlos a través de sus determinaciones.

Segun dispone la Ley, todas las determinaciones normativas del PIOT tienen que ser de aplicacién directa, y
en caso de remitirse el desarrollo de algunos contenidos a otros planes, ha de ser a los territoriales parciales
0 especiales. Y por otro lado, con la entrada en vigor de la Ley 4/2017 se neg6 la concepcién de los planes
municipales como figuras que desarrollan el Modelo de Ordenacién Insular.

Siendo asi, de la interpretacion de la Ley 4/2017 se desprende que compete al PIOT establecer el modelo de
organizacién y uso del territorio insular para garantizar el desarrollo sostenible, pudiendo definirse mediante
la concrecidn finalista de elementos de relevancia insular en si mismos, sin necesidad de establecer directrices
sobre el resto del territorio. Segun el texto legal, el plan insular no puede ser un esquema abstracto que, para
ser efectivo, requiera desarrollarse a través del planeamiento municipal, vinculando y condicionando las
determinaciones de éste. Siendo este el punto de partida conceptual del PIOT, se podria entender
incompatible en muchos aspectos con la vigente Ley 4/2017. En consecuencia, habrd que ser cautos en su
aplicacion e ir valorando la compatibilidad entre las determinaciones contenidas en el Plan Insular y la Ley.

5.1.2.5 La distribucion basica de usos

La distribucién bésica de usos se concreta en una divisién exhaustiva del territorio insular en Areas de
Regulacion Homogénea (ARH), asignando a cada categoria de ellas un régimen basico de usos e intervenciones.
Esta distribucion basica de usos se entiende como los destinos globales que desde la ordenacidn se asignan a
cada porcion del territorio. En tanto elementos del sistema, los usos se concretan en ambitos homogéneos
distribuidos en el territorio insular.

Tal y como estaba planteado este elemento del modelo se vinculaba al planeamiento urbanistico, tanto en la
clasificacién y categorizacion de suelo como en el establecimiento de las condiciones de admisibilidad de usos
e intervenciones, por ello, tras la aprobacién de la Ley 4/2017, gran nimero de disposiciones del PIOT sobre
las ARH pueden no entenderse compatibles. Debiendo ajustarnos a la premisa de que el PIOT solo puede
regular para establecer delimitaciones de ordenacién a aquellas areas con relevancia insular.
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ARH de Interés Estratégico

El Ambito de la presente Modificacién se incluye al completo en un ARH de Interés Estratégico, cuya definicion
en el articulo 2.3.8.1 expresa:

“1-D Se incluyen en esta categoria los dmbitos que, ostentan un papel estratégico en el Modelo de
Ordenacion Territorial del PIOT, por estar destinados a albergar equipamientos o infraestructuras de nivel
de servicio insular.

2-D El desarrollo e la ordenacion de estas ARH estd definido para aquellas que coinciden con Operaciones
Singulares Estructurantes. En el capitulo 4 de este Titulo se establecen las pertinentes condiciones de
desarrollo de cada una de ellas. Para las restantes, serdn los planes competentes los que, segun las
necesidades y de acuerdo a los criterior normativos del PIOT, concreten su desarrollo”.

Ambitos de la Modificacién Menor y d,e la OSE de la Plataforma Logistica del Sur
sobre las Areas de Regulacion Homogénea del PIOT.
Elaboracién propia.
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Se entiende que la delimitacién y el establecimiento de cuantas determinaciones de ordenaciéon sean
necesarias y/o convenientes para estas Areas de Interés Estratégico estd plenamente amparado por la
sobrevenida Ley, que en su articulo 96.2 en el que se enumera el contenido de las determinaciones de los
planes insulares, en cuyo apartado e) se indica: “Determinacion y localizacidén de los sistemas generales y
equipamientos estructuras de nivel supramunicipal”.

Los ambitos de suelo adscritos a esta ARH siempre se corresponden efectivamente con sistemas generales y/o
equipamientos estructurantes supramunicipalesy, por ello, en relacién a la estructura conceptual del PIOT las
ARH de Interés Estratégico estan intimamente ligadas a las Operaciones Singulares Estructurantes, cuya
definicién se expone mds adelante. En este caso, siguiendo este discurso, el PIOT localiza en este Area de
Interés Estratégico la Operacién Singular Estructurante denominada “Plataforma Logistica del Sur”.

Por ultimo, indicar que los recintos adscritos por el PIOT a las ARH de Interés Estratégico se podria entender
que corresponden con lo que en la terminologia de la nueva Ley se consideran sistemas generales
supramunicipales.

La regulacidon normativa del PIOT sobre las ARH de Interés Estratégico se compone por el articulo 2.3.8.1, y
por los articulo 2.3.8.4 y 2.3.8.5, referentes a los Criterios para el desarrollo de la ordenacién y el Régimen
basico de los usos e intervenciones, respectivamente. A continuacidn se muestra, a tenor literal, su contenido:

2.3.8.4 Criterios para el desarrollo de la ordenacion

“1-D En los dmbitos que el PIOT adscribe a ARH de interés estratégico y que se encuentran incluidos en el
dambito de una Operacion Singular Estructurante, la ordenacion se desarrollard a través de los planes y
con los criterios sefialados especificamente para la Operacion Singular Estructurante correspondiente en
el capitulo cuarto del presente Titulo”.

2.3.8.5 Régimen basico de los usos e intervenciones

1-D En general, en cualquier terreno incluido en ARH de interés estratégico por el PIOT, y en tanto no se
concreten las iniciativas de desarrollo, sélo podrdn autorizarse actos de uso del suelo y de transformacion
territorial propios de la naturaleza rustica de los terrenos, para su explotacion agricola, ganadera o
forestal. También podrdn autorizarse, usos o intervenciones de cardcter provisional, de acuerdo a lo
establecido en la legislacion urbanistica, garantizaindose que no comprometan su destino final.

2-D En el resto de los casos, la ordenacion responderd a las necesidades y exigencias de las infraestructuras
0 equipamientos a implantar”.

5.1.2.6 Las redes basicas de infraestructuras

Con respecto a las redes basicas de infraestructuras, la red de infraestructuras viarias y de transportes es de
especial importancia dado su decisivo caracter de soporte fisico de gran parte de las relaciones entre los
distintos elementos de la estructura territorial y de canales integradores del resto de las infraestructuras
lineales. La propuesta del PIOT se conforma a través de la definicidén de la red viaria y de transportes insular
asi como por lo puertos y aeropuertos que canalizan las comunicaciones con el exterior.

Forman parte del Modelo de Ordenacion Territorial los dos aeropuertos y tres puertos que completan la
infraestructura de conexidn de la isla: aeropuerto de Los Rodeos, aeropuerto Reina Sofia, puerto de Santa
Cruz, puerto de Granadilla y puerto de Fonsalia.
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Las redes de infraestructuras han de ser definidas, en la escala propia del Modelo Insular, de acuerdo a lo
establecido en el capitulo 3 del Titulo Ill, a través de los planes territoriales de ordenacién.

El Modelo viario y de transportes insular, que se recoge graficamente en el plano de Modelo de Ordenacién
Territorial, se encuentra formado por: corredor insular norte, corredor insular sur, cierre oeste y circunvalacién
del area urbana Santa Cruz — La Laguna.

PLAN INSULAR DE ORDENACION
DE TENERIFE

Infraestructura viaria y de transporte

Ambitos de la Modificacién Menor y de la OSE de la Plataforma Logistica del Sur

sobre la infraestructura viaria y de transporte del PIOT.

Elaboracién propia.

La relacién de elementos que forman parte de la red viaria y de transportes insular, en la comarca de Abona

es la siguiente: corredor insular, arteria central de la ciudad turistica consolidada, eje de medianias, subanillo

central, eje transversal Vilaflor-Arona-Los Cristianos, eje transversal Vilaflor-San Miguel-Costa, eje transversal

Vilaflor-Granadilla-El Médano, ejes longitudinales costeros, acceso al puerto de Los Cristianos y a la ciudad
turistica, y eje transversal Chimiche-Autopista.

El Ambito de la Modificacién no se ve afectado por el trazado de la estructura viaria y de transporte propuesta
por el PIOT, aunque, concretamente el corredor insular y un viario comarcal discurriran por suelos muy
préoximos.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
42



SHad
&
VERiFE

DD{"

5.1.2.7 Las infraestructuras portuarias insulares

La red portuaria de Tenerife estd compuesta por los puertos insulares de Santa Cruz de Tenerife, Granadilla
de Abona y Fonsalia; los puertos deportivos, pequeros o mixtos adscritos al 22 nivel jerarquico y las restantes
instalaciones litorales.

Los tres puertos que conforman la red principal: Granadilla, Santa Cruz y Fonsalia, constituyen elementos del
Modelo de Ordenacién Territorial insular. EI PIOT determina la intervencién sobre ellos y su entorno mediante
el desarrollo de Operaciones Singulares Estructurantes; en consecuencia, tanto su ordenacién como la
ejecucién se acometerdan en el marco de lo regulado para las Operaciones Singulares Estructurantes, sin
perjuicio de lo dispuesto sobre los usos estrictamente de su competencia en los planes sectoriales
correspondientes.

5.1.2.8 Equipamientos insulares

El sistema de equipamientos insulares esta constituido por aquellos elementos dotacionales que, en razén del
ambito (insular o comarcal) al que sirven, adquieren capacidad estructurante propia de la escala del PIOT. Este
sistema de equipamientos es, de todos los componentes del Modelo de Ordenacidn Territorial del PIOT, el
gue mas requiere ser completado a posteriori. A tal fin, debera procederse a la definiciéon de los modelos de
implantacion de cada tipo de equipamiento en la escala propia del Modelo Insular, de acuerdo con lo
establecido en las disposiciones sectoriales correspondientes del PIOT, referentes a las infraestructuras.

Los principales equipamientos insulares se dividen en:
- Sistema de equipamientos educativos.
- Sistema de equipamientos sanitarios.
- Sistema de equipamientos de esparcimiento.
- Equipamientos deportivos.
- Equipamientos culturales.
- Equipamientos de la Administracién Publica.
- Otros equipamientos.

En el caso del dmbito de la Modificacién, este se encuentra incluido en la delimitacidon del Poligono de
Granadilla y muy préximo al Aeropuerto de Reina Sofia, al Complejo Insular de Deportes del Motor y al
Complejo de Tratamiento Integral de Residuos.

El PIOT en su Titulo Ill, Capitulo 3, destina el articulado a establecer disposiciones regulatorias para las
infraestructuras de nivel supramunicipal, estableciendo una serie de directrices de coordinacién sobre sus
politicas: sobre su integracidn paisajistica y ambiental, sobre su integracion funcional y territorial... También
establece una serie de criterios para el desarrollo de su ordenacién mediante condiciones para su ejecucion.
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LOCALIZACION DE LOS EQUIPAMIENTOS INSULARES

1.Universidad de La Laguna

2.Complejo Sanitario Metropolitano
3.Complejo Turistico de Salud del Valle de La
Orotava

4.Complejo Sociohospitalario y Sociosanitario
del Norte

5.Complejo Sociohospitalario y Sociosanitario
del Sur

6.Complejo de Servicios del Macizo Central
7.Complejo de Investigacion Cientifica de Izafia
8.Aeropuerto de Los Rodeos

9. Aeropuerto de Reina Sofia

10. Puerto y Poligono de Granadilla

11. Puerto de Fonsalia

12. Puerto de Santa Cruz

13.Complejo de Tratamiento Integral de
Residuos

14. Complejo Insular de Deportes del Motor

- = o déTratamicato Integral de Residuos
PLAN INSULAR DE ORDENACION 2% g
+|DETEMERIFE
| Sistema de equipamientos insulares

. Equipamientos insular

AMBITO
: Ambito de |la Modific
1 Ambito de 12 C

Puerto y Poligono de Granadilla

Sistema de equipamiento insulares del Plan Insular de Tenerife.
Elaboracion propia.
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5.1.2.9 El modelo de ordenacién comarcal

Al igual que otros contenidos del Plan Insular, como ya se ha ido indicando, los distintos modelos de
ordenacidon comarcal establecidos por el PIOT se podrian entender como contenido no coincidente con lo
dispuesto en la Ley 4/2017 dado su caracter expositivo y/o el alcance de sus determinaciones.

Con respecto a la comarca de Abona, la relacion de infraestructuras y equipamientos insulares contenidas en
el capitulo se entienden coherentes con el contenido de la Ley 4/2017 para los planes insulares. Y ambos
sistemas han sido objeto de estudio en apartados anteriores para el ambito de la presente Modificacion.

5.1.2.10 Operaciones singulares estructurantes

Una Operacién Singular Estructurante es definida por el PIOT como un conjunto coherente de actuaciones de
transformacién del territorio cuya finalidad es configurar un elemento fundamental en la articulacion del
modelo de ordenacidn insular. Las Operaciones Singulares Estructurantes son:

1) Frente maritimo de Santa Cruz — El Rosario

2) Plataforma logistica del sur de Tenerife

3) Puertoy centro de servicios de Fonsalia

4) Aeropuerto de Los Rodeos y entorno

5) Estructuracién urbana del entorno de Cabo Blanco

6) Complejo de equipamientos de salud del Valle de la Orotava
7) Complejo ambiental de residuos de Arico

8) Complejo de servicios del Macizo Central

9) Complejo de equipamientos de Rasca

10) Rehabilitacion urbana de Los Cristianos

11) Rehabilitacion urbana del Puerto de la Cruz

Segun explica el PIOT, se denominan “operaciones” por ser un conjunto de acciones enlazadas bajo una éptica
finalista que da sentido a cada una de las intervenciones individuales. Esta denominacion alude a la
complejidad inherente a las mismas, en tanto las diversas acciones pertenecerdn normalmente a areas
sectoriales distintas y su ejecucién se prolongara durante plazos relativamente dilatados. Por otro lado,
caracterizar a estas operaciones como “singulares” remite al cardcter especial y no repetitivo de cada una de
ellas. Las intervenciones que concreten las lineas o programas de actuacion que desarrollen el PIOT, aun
teniendo cada una de ellas su propia individualidad especifica, responden a unos criterios y objetivos comunes
que las relacionan entre si. Una Operacidn Singular Estructurante, en cambio, se concibe como una unidad
auténoma en si misma. Y por ultimo, estas operaciones son “estructurantes” en el sentido de que cada una de
ellas pretende alcanzar el caracter de elemento clave e imprescindible en la articulacion del Modelo de
Ordenacién Insular.

A cada una de estas Operaciones le corresponde un ambito, que se entiende como la totalidad de los terrenos
sobre los que es necesario actuar para que aquella pueda ejecutarse con el alcance y contenido con que es
definida por el PIOT.
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Si bien, dispone el PIOT, las delimitaciones de estas Operaciones que figuran en su documentacidon deben
entenderse como dmbitos territoriales, la delimitacidn precisa a efectos de iniciar los actos de transformacion
territorial correspondera a la figura de planeamiento que haya de desarrollar su ordenacidn, de acuerdo a las
condiciones especificas que se establecen para cada una de ellas.

Operaciones Singulares Estructurantes

Frente maritimo de Santa Cruz-El Rosario
Plataforma logistica del sur de Tenerife
Puerto y centro de servicios de Fonsalla
Aeropuerto de Los Rodeos y entorno
Estructuracion urbana del entorno de Cabo Blanco
Complejo de equipamientos de salud del Valle de La Crotava
Complejo ambiental de residuos de Arico
Complejo de servicios del Macizo Central
Complejo de equipamientos de Rasca

. Rehabilitacion urbana de Los Cristianos

. Rehabilitacion urbana del Puerto de La Cruz

Do wapa =

gy
=0

Rehabilitacion uf

Complejo de eqtipamient_gsﬂd'edea__.

Operaciones Singulares Estructurantes. Plan Insular de Ordenaciéon de Tenerife.
(Imagen inferior de elaboracion propia).
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LA OPERACION SINGULAR ESTRUCTURANTE DE LA PLATAFORMA LOGISTICA DEL SUR

Entendiendo lo dispuesto al respecto de las operaciones singulares estructurantes en el Plan Insular de
Ordenacién de Tenerife concordante con el contenido vigente de la Ley 4/2017, se indica a continuacidn la
regulacién establecida para los suelos incluidos en el dmbito de la Plataforma Logistica del Sur en el
instrumento de ordenacién territorial insular.

Segun explica el PIOT en su articulo 2.4.3.1, el objetivo de esta operacidn es constituir un gran area logistica
gue abarque las dos principales infraestructuras de transporte de la isla y sus entornos inmediatos. En este
area se localizan las principales instalaciones insulares de conexién de la isla con el exterior y una amplia
reserva de terrenos, tanto para la implantacién y/o ampliacién de dichas infraestructuras, como para la
localizacién de actividades logisticas ligadas al abastecimiento, almacenamiento y distribucion de mercancias,
servicios basicos de infraestructura, y aquellos usos industriales que, por sus especificas caracteristicas, deben
ubicarse en estrecha conexion con las infraestructuras presentes en el area.

En orden a garantizar su papel de suelo destinado a albergar instalaciones y servicios basicos de nivel insular,
han de seguirse los siguientes criterios con respecto a la implantacién de usos e instalaciones:

- Concentrar aquellas actividades propias del caracter que debe adquirir el drea, evitando la dispersion
por el territorio insular de instalaciones menores de la misma naturaleza.

- Paralelamente, se debera evitar la aparicion de aquellos usos e instalaciones que pueden ubicarse en
otros dmbitos y puedan representar una hipoteca en la disponibilidad de suelo de reserva para los
servicios necesarios.

La progresiva consolidacidon de la Plataforma y la construccién del nuevo puerto comercial viabilizara la
liberacion de actividades del puerto de Santa Cruz, posibilitando el contacto de la ciudad con el mar. El nuevo
puerto ha de constituir el complemento fundamental de capacidad portuaria y entorno para el abastecimiento
insular y de traficos industriales y graneleros al tiempo que ha de aprovechar el potencial de Tenerife como
hub atlantico de trasbordo de traficos norte-sur.

El articulo 2.4.3.2 del PIOT se dedica a la definicién del Ambito Territorial, explicando que comprende los
siguientes terrenos:

- Latotalidad de los terrenos adscritos actualmente al poligono industrial, los comprendidos al norte de
éste entre la autopista TF-1, el barranco del Rio y el mar, la extensidn aproximada del ambito territorial
es de 900 Ha. Comprende, ademas, el drea marina de su tramo litoral.

- Los terrenos que conforman el aeropuerto Reina Sofia y su entorno, incluidos los encerrados entre los
siguientes limites: el corredor insular sur, TF-1; el eje transversal de San Isidro al Médano; el limite sur
de area de proteccion de la infraestructura portuaria; y el cauce del barranco de La Ciglieiia.

- Los terrenos comprendidos entre los dos dmbitos anteriores, la autopista TF-1 y el viario de unién
previsto entre el Poligono Industrial y la zona aeroportuaria.

- Si bien podra ser excluido mediante el Plan de desarrollo, en tanto éste no se formule, también
formaran parte del ambito territorial los terrenos comprendidos entre la autopista del sur, el viario
gue desde San Isidro debe llegar hasta el enlace de Las Chafiras (basado en el trazado de la actual TF-
6212) y el grupo de montafias que limitan la expansidn oeste de San Isidro (Casablanca, del Conde, la
Montaiiita).

El ambito asi definido tiene una extension aproximada de 2.510 Ha.
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La ordenacién de la Plataforma Logistica del Sur se desarrollara a través de la figura del Plan Territorial Parcial,
segln lo dispuesto en el articulo 2.4.3.3, siempre en coordinacién con el instrumento que ordene el
Monumento Natural de Montafia Pelada incluido en la delimitaciéon. Dicho Plan deberd coordinar las
actuaciones previstas y en desarrollo en el ambito: las disposiciones de los planes urbanisticos que lo ordenan,
y del Plan de Usos y Plan Especial del Puerto y del Plan Director del Aeropuerto del Sur, cuyas disposiciones en
materia sectorial prevalecerdn en sus ambitos especificos.

Los criterios de ordenacidn de la OSE se establecen en el articulo 2.4.3.4, constando criterios basicos para el
referido ambito, al igual que criterios especificos para el drea ligada al aeropuerto (5-D) asi como para el area
ligada al puerto junto al poligono de Granadilla (6-D). Igualmente se establece la proteccién a efectos de
edificacién y urbanizacion, de ciertos suelos.

Los efectos de la declaracion de Operacion Singular Estructurante, segun el articulo 2.4.3.6 sera la vinculaciéon
de los suelos al desarrollo de la Operacién. En tanto no se aprueben las figuras de planeamiento, gestién o
ejecucién formuladas para su desarrollo, podrdn autorizarse los siguientes actos de uso del suelo y de
transformacion territorial.

- Los propios de la naturaleza rustica de los terrenos, para su explotacién agricola, ganadera o forestal.

- Si no dificultasen la ejecucion de la operacién, actividades e instalaciones de caracter provisional de
acuerdo a lo dispuesto al respecto en la legislacién urbanistica.

- Los actos de uso del suelo y de edificacion permitidos por el planeamiento urbanistico en aquellos
terrenos que tuvieran la clasificacién previa bien de suelo urbano o bien de suelo urbanizable con plan
parcial vigente.

- Aquellos derivados de la ejecucién de los planes directores de las infraestructuras incluidas en ellos.

Todo el ambito territorial tendrad la calificacion de interés publico, a efectos de posibilitar actuaciones
expropiatorias u otras de intervencién publica sobre la titularidad de los terrenos conducentes a garantizar su
ejecucién; asimismo, estara sujeto al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto por la administracion
publica.

5.1.2.11 Proteccién de los recursos naturales y culturales.

En el capitulo 1 del Titulo Il se disponen una serie de criterios para la proteccién de los recursos naturales y
culturales estableciendo, por ejemplo, deberes a los titulares privados y publicos para la proteccion de los
recursos naturales relacionados con obligaciones en relacién al patrimonio natural y cultural o el
mantenimiento del estado de conservacidn de los recursos... También se establecen regimenes de proteccion
de las aguas terrestres, de la flora y la fauna silvestre y sobre el paisaje.

Para la proteccidn de este ultimo, del paisaje, se consideran una serie de dmbitos territoriales de singular
interés, entendidos como aquéllos a mejorar a través de planes, programas o proyectos de regeneracion
paisajistica. Dichos ambitos no constituyen exactamente “los paisajes representativos de la isla” que la Ley
4/2017 establece que ha de identificar el PIOT, sino aquellos que requieren ser regenerados. En cualquier caso,
una vez analizado el plano de ambitos de regeneracion paisajistica del PIOT queda confirmada la no
coincidencia de los suelos incluidos en el Ambito de la Modificacién con los mismos.
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5.1.2.12 Dotaciones

El objeto de este capitulo 2 del Titulo Ill del PIOT es la ordenacién de los equipamientos publicos, que en el
marco de la Ley 4/2017 se limita a establecer determinaciones de ordenacidon sobre los elementos
dotacionales que se califiqguen como equipamientos estructurantes de interés supramunicipal, denominados
por el propio PIOT como usos dotacionales de 19 nivel.

Entre las determinaciones del PIOT para los equipamientos estructurantes de interés supramunicipal,
Secciones 22y 32, se establecen criterios de ubicacidn e integracion funcional, condiciones de disefio y criterios
de dimensionamiento y localizacidn para las dotaciones de primer nivel jerarquico.

5.1.2.13 Infraestructuras

El objeto del capitulo 3 de las Normas Sectoriales del PIOT es la ordenacién de las infraestructuras con la
finalidad de adecuar progresivamente el soporte infraestructural a las necesidades de la isla, para
proporcionar una base adecuada al desarrollo territorial y socioeconémico. Como ya se ha indicado en varias
ocasiones, en el marco de la Ley 4/2017 el Plan Insular puede y debe establecer determinaciones de
ordenacidn sobre las infraestructuras que se califiquen como estructurantes de interés supramunicipal.

En consecuencia, el articulado del capitulo 3 del Titulo Il establece unas directrices sobre integraciéon
paisajistica y ambiental, y funcional y territorial. A su vez, dispone una serie de condiciones para la ejecucion
de las infraestructuras, sobre su integracién paisajistica, ambiental y funcional, sobre la relacién de los viarios
de nivel supramunicipal con otros usos del territorio, sobre su dimensionamiento, sobre la integracion
paisajistica y ambiental de las conducciones de servicio y sobre las condiciones particulares de las instalaciones
de energia.

5.1.2.14 Actividades Industriales y Terciarias

El capitulo 6 del Titulo Ill del PIOT tiene un doble contenido: en primer lugar, en la seccion 22, establece las
condiciones que deben observar los planes de desarrollo en la ordenacién fisica de los usos industriales y
terciarios para lograr su adecuada insercion en el modelo territorial; y de otra parte, la seccidn 32, sefiala las
directrices de politica sectorial que, con incidencia en la ordenacion territorial, deben propiciar la consecucion
de los objetivos sobre la industria y los usos terciarios.

Tras la aprobacién y entrada en vigor de la Ley 4/2017, como ya se ha resefiado, el PIOT no se considera un
instrumento competente para regular exhaustivamente las condiciones de admisibilidad de los usos
industriales y/o terciarios, ni tampoco para imponer condiciones a la regulacién de las mismas por el
planeamiento urbanistico.

Siendo asi, se entiende compatible con la legislacidon vigente el siguiente contenido del PIOT, quedando
limitado el alcance de sus determinaciones a:

a) La regulaciéon de las condiciones de admisibilidad en suelo rustico de los usos, actividades vy
construcciones industriales y terciarias (de servicios) que, segln el articulo 62 de la Ley 4/2017, hayan
de calificarse de interés publico o social. Esta regulacion queda amparada por lo dispuesto en el
articulo 79.1 de la misma Ley, que establece que para la autorizacion de estos usos, el Ayuntamiento
recabara del Cabildo informe sobre la regulacion del mismo en el planeamiento insular.
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b) La regulacion de las condiciones de admisibilidad o incluso la calificacion expresa,
independientemente de su localizacidn, de las instalaciones o construcciones de naturaleza industrial
o terciaria que, por su dimensién y nivel de servicio supramunicipal, han de considerarse como
equipamientos estructurantes de acuerdo a lo establecido en el articulo 98 de la Ley 4/2017.

c) La determinacién y localizacion (o en su caso remision a un plan territorial) de los poligonos
industriales de trascendencia insular.

5.1.2.15 Turismo

Por otro lado, el PIOT delimita en el Capitulo 7 destinado al Turismo de su Titulo Ill sobre Disposiciones
Sectoriales, una serie de Ambitos de Referencia Turisticos. Estos Ambitos son definidos como aquellas zonas
gue presentan, a la escala de ordenacidn insular, caracteristicas apropiadas para constituir soporte de oferta
turistica alojativa.

Los suelos incluidos en el Ambito de la Modificacién no se encuentran incluidos en ninguno de los Ambitos de
Referencia Turisticos. Aunque se debe sefalar que el dmbito de la Operacién Singular Estructurante de la
Plataforma Logistica del Sur si que se encuentra colindante y en una muy limitada proporcién afectada por
uno de estos Ambitos de Referencia Turisticos, hecho que, aun sin que afecte al Ambito de la Modificacién, se
debera tener en cuenta, por su proximidad, en la toma de decisiones sobre la ordenacion.
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5.2 Instrumentos de ordenacion territorial

Sobre el Ambito de la Modificacién Menor también inciden otros planes territoriales, de los cuales, los
siguientes son los aprobados definitivamente:

5.2.1 PTE de Ordenacioén Turistica de Tenerife
(Aprobado definitivamente, B.O.C. n2 168, de 26 de agosto de 2005)

El Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife (en adelante PTEOTT), fue aprobado
definitivamente y de forma parcial en el afio 2005.

Ambitos de referencia turistica. PTEOTT.
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

Como se expuso en apartados anteriores, el PIOT define como Ambitos de Referencia Turisticos aquellas zonas
que presentan, a la escala de ordenacidn insular, caracteristicas apropiadas para constituir soporte de la oferta
turistica alojativa. Entre estos Ambitos de Referencia Turistica se encuentra incluido el denominado Ambito
Sureste, que corresponde a una franja territorial en la vertiente sureste de la isla y que colinda con la
Operacién Singular Estructurante de la Plataforma Logistica del Sur (incluyendo incluso una muy pequefia
superficie de suelo cuyo destino asignado por el PTEOTT es el de “Area de Reserva Comun”), aunque no afecta
al Ambito de la Modificacién Menor.

Siendo asi, Unicamente se hace una breve referencia a las determinaciones del PTEOTT sobre la Zona Turistica,
sin profundizar en el resto de contenidos.
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5.2.1.1 Zonas Turisticas a escala insular

De las diferencias de sus caracteristicas territoriales y las preexistencias que, en materia turistica y desarrollo
urbano ofrecen los distintos ambitos territoriales, el PTEOTT lleva a término una primera segmentacion de
este espacio singular relacionada con los modelos de marketing y desarrollo turistico que integran las politicas
de promocidn turistica insular, dividiendo cada uno de los &mbitos en Zonas Turisticas. En el caso del Ambito
de Referencia Turistico del Sureste resulta coincidente con la Zona Turistica del Litoral de Abona.

BAJAMAR - PUNTA DEL HIDALGO

PUERTO SANTIAGO §

ADEJE - ISORA

LOS CRISTIANOS - LAS AMERICAS

Zonas turisticas. PTEOTT.
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife.

5.2.1.2 Zona turistica del Litoral de Abona

La Zona Turistica del Litoral de Abona se identifica con los dmbitos de referencia turisticos del Sur y Sureste
establecidos en el PIOT. El ambito del Sureste comprende un primer subambito delimitado entre la autopista
TF-1y el mar, y entre el limite suroriental de Los Abriguitos y el noroccidental del Poris de Abona; el segundo
subambito y el ambito Sur ocupan un extenso frente litoral de profundidad variable, generalmente escasa,
desde el Monumento Natural de Montaiia Pelada, en Granadilla, hasta la delimitacidn de la Operacién Singular
Estructurante del Complejo Turistico-Recreativo de Rasca, la cual se integra en esta Zona Turistica desde las
particularidades de su caracteristicas especificas.
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Los espacios afectos a la Operacién Singular Estructurante del Complejo Turistico-Recreativo de Rasca asi
como el subambito sito en la costa de Arico, tienen su desarrollo remitido a un estudio especifico de sus
posibilidades, por lo que se hace remisidn expresa en ambos casos a las previsiones establecidas al efecto en
los articulos 2.4.10.1 y siguientes PIOT, en el primer supuesto y 3.7.2.2.2 PIOT en el segundo, sin perjuicio de
las limitaciones de aplicacién directa del PTEOTT.

La estrategia promocional de esta Zona Turistica se basa en un concepto de “Sol y Playa: Deportivo y Familiar”.
Este turismo requiere desarrollar una amplia oferta de instalaciones para la practica deportiva, a la vez que
exige unas infraestructuras adecuadas para nifios con sus correspondientes programas de actividades

Sus componentes con incidencia territorial, hacen referencia a:

a) Tener un crecimiento alojativo bajo con caracteristicas distintas segun el enclave. Asi en Arona seria
necesario una importante reconversion, y en San Miguel y Granadilla habria que limitar el crecimiento,
centrandose en alojamientos con dotaciones deportivas competitivas y de calidad.

b) Potenciar los alojamientos de 3 estrellas y apartamentos familiares con importantes dotaciones de
instalaciones y servicios deportivos.

c) Especializar el destino en 4 o 5 deportes, como podrian ser golf, tabla con vela (windsurf), cometas y
otros deportes nduticos.

d) Aumentar en nimero de alojamientos acogidos a sistemas de calidad.
e) Potenciar hoteles especialistas en deportes y familia.

f) Realizar un programa de formacion de personal para la especializacion en la atencion de familias y
deportistas.

g) Homogeneizar la imagen del destino turistico.
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5.2.2 PTEO de Infraestructuras del Tren del Sur
(Aprobado definitivamente, B.O.C. n2 178, de 11 de septiembre de 2015)

______

ALTERNATIVA 1

Ov_ ~fnmum .Bé
s P

Plano de situacién.
PTEO de Infraestructuras del Tren del Sur.

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

ALTERNATIVA 4

El Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras del Tren del Sur se redacta con la finalidad de
definir una linea ferroviaria en la isla de Tenerife que discurra entre el norte y el sur de la isla, es decir, entre

la capital insular, Santa Cruz de Tenerife, el aeropuerto Reina Sofia y las zonas turisticas del sur, Los Cristianos
y Adeje.

El objetivo principal que guia el PTEO de Infraestructuras del Tren del Sur puede sintetizarse en la consecucion
de un modo de transporte ferroviario eficiente para la mejora de las relaciones de transporte de viajeros en
el corredor sur de la isla, entre el drea metropolitana de Santa Cruz y las zonas turisticas de Arona y Adeje, sin
olvidar la integracién eficaz de las consideraciones ambientales y el aprovechamiento de las oportunidades de
desarrollo que puedan derivarse de esta accion.

Este objetivo principal se construye a partir de otros relacionados con la planificaciéon y con el transporte
dentro de una dptica que se sitla dentro de los dictados de la sostenibilidad, por medio de la racionalizacion
del consumo de recursos a través de la eficiencia en la planificacidn y en el funcionamiento de los sistemas de
transporte. Confluyen en el objetivo principal, por tanto, elementos de los ejes social, ambiental y econdmico.
Un ferrocarril competitivo permitird mejorar el rendimiento energético, reducir la accidentabilidad y disminuir
los impactos sobre el medio ambiente.
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Entre los objetivos generales establecidos para el transporte el PTEO se plantea:

- Impulsar el desarrollo de la intermodalidad en el transporte y equilibrar el uso entre los diferentes
modos, haciéndolos complementarios.

- Discriminar positivamente la utilizacion del transporte publico.

- Eliminar los desplazamientos innecesarios mediante la gestién de la demanda.

Y entre los objetivos territoriales del PTEO figuran:

- Coordinacién de la planificacién para mejorar y equilibrar la distribucién espacial de las actividades
residenciales y socioecondmicas del territorio.

- Coordinacion de la ordenacion del territorio para ajustar la oferta de transporte a las necesidades de
acceso de la poblacidn a los servicios basicos.

- Evitar el incremento del grado actual de fragmentacion del territorio.
El Ambito de la Modificaciéon Menor se encuentra muy préximo al trazado de la infraestructura ferroviaria del

Tren del Sur. Aunque no existe ninguna afeccidn, se deberan tener en consideracién en la toma de decisiones
las determinaciones normativas del PTEO de Infraestructuras del Tren del Sur.
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Relaciéon de infraestructuras con el Modelo de Ordenacidn Territorial Insular.
PTEO de Infraestructuras del Tren del Sur.
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5.2.3 PTEO de las Infraestructuras de Telecomunicacion de Tenerife
(Aprobado definitivamente, B.O.C. n2 2, de 3 de enero de 2019)

El objeto del PTEOIT es la ordenacién, conforme al modelo insular establecido en el PIOT y en coherencia con
los niveles objetivo de cobertura dispuestos en las Directrices de Ordenacion Territorial de las
Telecomunicaciones de Canarias, de ambitos de ubicacidn preferente de las redes de acceso y de transporte
de los servicios de telecomunicaciones cuando éstos, por su ambito de cobertura, superen el ambito municipal
0, sin superarlo, garanticen servicios estructurantes a nivel insular.

La ordenacidn se concreta con la identificacién de los espacios aptos para la localizacién de las infraestructuras
en los denominados Ambitos de Referencia de Instalacién de Infraestructuras de Telecomunicaciones (AR), y
estableciendo las condiciones para su ejecucion, de tal forma que se posibilite el despliegue, por parte de los
diferentes operadores de infraestructuras de telecomunicaciones, de las redes vinculadas a la prestacion de
los servicios contemplados garantizando su adecuacién territorial, ambiental y paisajistica asi como su
compatibilidad con los restantes usos del territorio.

Ambitos de referencia
Jerarguia

@ Nivel 1

QO Nivel 2

o Nivel 3

Red viaria

— Limite Municipal

Modelo de ordenacidn: Infraestructuras de redes maoviles o por radio.
PTEO de Infraestructuras de Telecomunicacién de Tenerife.

El Ambito de la Modificacién Menor no se encuentra afectado por ninguno de los Ambitos de referencia del
PTEO de Infraestructuras de Telecomunicacion de Tenerife.
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5.2.4 PTEO de Residuos de la isla de Tenerife
(Aprobado definitivamente, BOC n2 199, de 7 de octubre de 2011)

'a PLAN TORRITDAIAL CSPECIAL DE DADENADION OC ALSI0U06 DE TENCRST ®
Madwe Nuler te gesiar de wudem '
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Modelo Insular de Gestion de Residuos.
PTEO de Residuos de la isla de Tenerife.

El PTEO de Residuos, tiene como objetivo el desarrollo de la ordenacién en materia de residuos, centrandose
principalmente en la planificacidn y regulacidn del ejercicio de las actividades de tratamiento de los residuos,
en base a una atencidn al ciclo integral de los mismos.

Segun consta en el Capitulo Il de la Normativa, el PTEOR no prevé el desarrollo en el ambito de estudio de
elementos integrados en la red de infraestructuras de tratamiento de residuos de primer nivel insular.

Aunque deberd tenerse en cuenta la generacion de residuos y su posterior tratamiento, para su insercién en
el ciclo integral establecido por el PTEOR para laisla, tanto en cada una de las fases de construccion que tengan
lugar para la materializacion de los distintos proyectos que se pudieran plantear como en la de implantacion
de los usos.
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5.2.5 PTEO para la Prevencién de Riesgos de Tenerife
(Aprobado definitivamente, BOC n2 94, 14 de mayo de 2012)

El PTEO para la Prevencién de Riesgos tiene como objeto la definiciéon de la red insular de este tipo de
instalaciones y el andlisis territorial del riesgo a nivel insular, de cara a su toma en consideracion por el
planeamiento en sus diferentes niveles.

El contenido de este PTEO y su incidencia sobre el Ambito de la Modificacién Menor del PIOT se tendra en
cuenta en el Andlisis de riesgos que acompariie a este documento, formando parte del correspondiente
apartado del contenido ambiental.

Para la elaboracion del indicado Andlisis de riesgos se toma como fuente:
- Plan Territorial Especial de Ordenacidn de Prevencién de Riesgos de Tenerife.

Plan de Defensa frente a Avenidas de Tenerife.

Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrogréfica de Tenerife (Segundo Ciclo 2015-2021).

Mapas de Peligrosidad y Riesgo de Inundacion de la Demarcacién Hidrografica de Tenerife.
Y se tendran que analizar los siguientes riesgos:

- Riesgo sismico, para el que el PTEOPR incluye un mapa de intensidades maximas potenciales en
diferentes puntos de la isla, un total de 28 mapas.

- Riesgo volcanico, para lo que el PTEOPR analiza, por un lado, la Susceptibilidad frente a coladas ldvicas
Yy, por otro, la Susceptibilidad frente a Piroclastos de Caida.

- Incendios forestales, para lo que se evalla la susceptibilidad del territorio frente a incendios.

- Riesgos asociados a la dindmica de vertientes, para lo que el PTEOR tiene en cuenta los siguientes
factores: litologia, usos del suelo, precipitacién, pendiente, obras publicas.

- Riesgo hidrolégico, para lo que se toma como referencia el Plan de Defensa frente a Avenidas,
elaborado por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
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5.2.6 Plan Hidroldgico de Tenerife
(Aprobado definitivamente, B.O.C. n2 250, de 27 de diciembre de 2018)

El Plan Hidroldgico tiene como objetivo la definiciéon de las infraestructuras hidrdulicas que conforman el
correspondiente submodelo de ordenacidn, asi como la regulacién del uso y aprovechamiento de los recursos
hidricos insulares y de las intervenciones que pueden y deben realizarse en esta materia.

Dicho plan, tanto en su documento programa de medidas, como en los planos de ordenaciéon, no prevé de
manera expresa elementos infraestructurales hidrdulicos que pudieran comprometer la propuesta de
referencia.

ABASTECIMIENTO

Con respecto a la red de abastecimiento de agua, el Plan Hidrolégico de Tenerife delimita los siguientes
Sistemas Territoriales:
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Abastecimiento de agua a poblaciones. Sistemas Territoriales.
Plan Hidroldgico de Tenerife.
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Siendo, especificamente Granadilla de Abona el siguiente:
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Abastecimiento de agua a poblaciones. Sistema Territorial de Granadilla de Abona.
Plan Hidroldgico de Tenerife.
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SANEAMIENTO

La red de saneamiento se distribuye segln los siguientes Sistemas Territoriales.
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Saneamiento. Sistemas Territoriales.
Plan Hidroldgico de Tenerife.
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Siendo la distribucién del Sistema Territorial de Granadilla, la que se muestra en la siguiente imagen:

Saneamiento. Sistema Territorial Granadilla.
Plan Hidroldgico de Tenerife.
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SUMINISTRO DE AGUA DE MAR DESALADA

El suministro de agua de mar desalado se distribuye segun los siguientes Sistemas Territoriales.
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Suministro de agua de mar desalada. Sistemas Territoriales.

Plan Hidroldgico de Tenerife.
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El sistema territorial de Abona es el siguiente:

o
e

| 40k A0l

Suministro de agua de mar desalada. Sistema Territorial Abona.
Plan Hidroldgico de Tenerife.
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SUMINISTRO DE AGUA RESIDUAL DEPURADA REGENERADA

Y con respecto a la distribucidon a los Sistemas Territoriales del suministro de agua residual depurada
regenerada, se muestra el Sistema Territorial Santa Cruz-Valle San Lorenzo:
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Suministro de agua residual depurada regenerada. Sistemas territoriales.
Plan Hidroldgico de Tenerife.
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Siendo el siguiente:
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Suministro de agua residual depurada regenerada. Sistema Territorial Santa Cruz — Valle San Lorenzo

Plan Hidroldgico de Tenerife.
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SUMINISTRO DE AGUA PARA RIEGO

La red de suministro de agua para riego se distribuye segun los siguientes Sistemas Territoriales:
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Suministro de agua para riego. Sistema Territorial.
Plan Hidroldgico de Tenerife.
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Siendo, especificamente el Sistema Territorial Costa Granadilla el siguiente:
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Suministro de agua para riego.Sistema Territotial Costa Granadilla.
Plan Hidroldgico de Tenerife.
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BARRANCOS

Segun el Inventario Oficial de Cauces de la Demarcacién Hidrografica de Tenerife, el Ambito de la Modificacién
Menor del PIOT se encuentra minimamente afectado por el cauce del barranco el Charcén (Cauce n? 4516), el
cual discurre practicamente de manera paralela y exterior al limite oeste-suroeste del Ambito, atravesandolo
Unicamente en la zona sur de su brazo noroeste. Es destacable que este colector natural ha sido objeto de
canalizacion y desvio aguas arriba, con derivacidon en las estribaciones de la parcela del ITER hacia el
Cuevas del Tri

AV

barranquillo las Rayas de Pelada, que debuta en la playa de

go.

)

Inventarios de cauces y catalogo de cauce de titularidad publica, Plan Hidroldgico de Tenerife.
Elaboracion propia
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Extracto del Plano de Drenaje Territorial. Inventarios de cauces y catdlogo de cauce de titularidad publica.
Plan Hidroldgico de Tenerife.

De resto, en el PHT analizado no se han detectado determinaciones especificas que condicionen la ordenacion
del &mbito motivo de alteracidn.
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5.2.7 Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.
(Aprobado definitivamente, BOE n2 70, de 23 de marzo de 2011)

La Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen econdmico y de prestacion de servicios de los puertos de
interés general, establece en su articulo 96 que el Ministerio de Fomento delimitard en los puertos de
titularidad estatal una zona de servicio que incluira los espacios de tierra y agua necesarios para el desarrollo
de los usos portuarios, definidos en el articulo 94.1 de dicha ley, los espacios de reserva que garanticen la
posibilidad de desarrollo de la actividad portuaria y aquéllos que puedan destinarse a usos no portuarios,
mencionados en dicho articulo. Esta delimitacidn se efectuard a través del plan de utilizacién de los espacios
portuarios que incluirad los usos previstos para las diferentes zonas del puerto, asi como la justificacién de la
necesidad o conveniencia de tales usos, y su aprobacién corresponde al Ministro de Fomento. Asi, el Plan de
Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla fue aprobado por Orden Ministerial de 13 de
febrero de 2004.

La tramitacién de la modificacion de los planes de utilizacion, se establece en el articulo 97 de la Ley 48/2003,
de 26 de noviembre, que se someterd al mismo procedimiento de aprobaciéon que el establecido en el articulo
96 para los propios planes de utilizacidn, en caso de tener caracter sustancial.

El Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla fue aprobado por Orden
FOM/676/2011, de 8 de marzo, por la que se aprueba la Modificacidn del Plan de Utilizacion de los Espacios
Portuarios del Puerto de Granadilla. Como se ha indicado, el Plan de utilizacién originario fue aprobado por
Ordena Ministerial de 13 de febrero de 2004. En noviembre de ese mismo afio, con el plan de utilizacién de
los espacios portuarios del Puerto de Granadilla ya aprobado, pero sin haber comenzado aun las obras de
construccion, se propuso por parte del Ministerio de Fomento, el entonces Ministerio de Medio Ambiente y
el Gobierno de Canarias, el redimensionamiento de las infraestructuras portuarias a construir, con el fin de
reducirlas a las dimensiones minimas necesarias para garantizar la operatividad portuaria. La Comisiéon
Europea emitié dictamen favorable a la ejecucion del puerto con esa nueva configuracion el 6 de noviembre
de 2006.

La modificacién se planted con los objetivos siguientes:

- Redefinir las superficies que iban a generarse como consecuencia de la ejecucién del proyecto
finalmente aprobado.

- Asignar usos a las nuevas areas funcionales en las que se estructura el puerto.

- Excluir de la zona de servicio portuaria una serie de parcelas, que con la nueva configuracidon no
resultaban necesarias para el uso portuario.

- Y del mismo modo, reducir la zona de servicio.
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TERRENOS QUE SE DESAFECTAN SUPERFICIE TOTAL = 43,7 Ha.
TERRENOS QUE SE INCORPORAN A LA ZONA DE SERVICIO POR OBRAS PREVISTAS SUPERFICIE TOTAL =53,9 Ha.
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Delimitacién de la zona de
servicio que se propone.
Terrenos que se desafectan.
Fuente:

Modificacion del Plan de
Utilizacién de los Espacios
Portuarios del Puerto de
Granadilla.
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5.3 Instrumentos de ordenacion urbanistica

5.3.1 Plan Especial del ITER
(Aprobado definitivamente, B.O.C. n2 60, de 27 de marzo de 2003)

El Plan Especial ITER, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el dia 27 de enero de 2003, es
un instrumento de desarrollo de las determinaciones de la Modificacidon Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Granadilla de Abona, Sistema General ITER, aprobada el 12 de diciembre de 2002 y
publicado el 21 de enero de 2003 (BOC n2 13, de 21 de enero de 2003).

En la imagen mostrada a continuacion, se puede ver la delimitacidn y reconocimiento de los suelos ocupados
por el Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables como Sistema General de relevancia municipal, en la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Granadilla del 2003. En este documento,
el suelo resulta clasificado como suelo apto para urbanizar y remite su ordenacién a un plan especial.

NERALES

CIALES
ORES DE PLANEAMIENTO DESARROLLO PROGRAMATICO

Delimitacién Sistema General ITER.
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Granadilla — Sistema General ITER.
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Zonificacién.
Plan Especial ITER.

El objetivo con el que se desarrolld el Plan Especial ITER era el de dotar al Instituto de un planeamiento para
sus terrenos que ayudara a fomentar, potenciar y rentabilizar el estudio de las Energias Renovables para su
posterior implantacion.

La estructura actual del terreno y los pardmetros urbanisticos establecidos por el Plan Especial ITER responde
a los proyectos concretos que se realizaban en el momento de la redaccién del Plan, estos proyectos se han
desarrollado, modificado y concluido, y parece poco adecuado estructurar un territorio en base a una serie de
proyectos especificos, con fecha de inicio y fin, de manera que no sea posible un desarrollo posterior de otros
proyectos u actividades.

El Plan Especial ITER establece una serie de manzanas vinculadas a los proyectos especificos antes
mencionados y con una forma que responde a carreteras de transito existentes previamente y edificaciones
antiguas que no permiten un uso racional del suelo. Las antiguas vias, en base a las cuales se establecié el
trazado de las manzanas y viales, estaban desarrolladas para el acceso a zonas de cultivo (en abandono) y por
lo tanto, no estaban planteadas con los mismos requerimientos que serian deseables para los desarrollos
actuales. Ademas, se hicieron por los lugares que para los medios de transporte y los medios de ejecucién era
posible en el momento de su ejecucion. Este planteamiento da lugar a una serie de dificultades para la
realizacion de la actuacion:
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La estructuracién del &mbito del ITER con una superficie total de 397.825,85 m? en catorce manzanas,
hace que el territorio esté muy fragmentado dificultando la realizacién de grandes intervenciones. La
organizacidn de las manzanas se establece en la siguiente tabla:

Manzana Superficie Edificabilidad Sup de techo Ocupacion
(m?) (m?2/m?) (m?)

1 43.152 5%
2 16.120 0.1 1.612 10%
3 57.982 0.1 5.798 30%
4 10.412 0.4 4.165 40%
5 61.621 0.4 24.648 40%
6 9.812 0.4 3.925 40%
7 2.102

8 46.007 0.4 18.403 40%
9 5.348 0.25 1.337 30%
10 48.799 0.25 12.198 30%
11 3.356

12 9.492 0.2 1.898 20%
13 47.442 5%
14 6.298 0.3 1.889 40%

TOTAL 367.943 75.873

Como se puede observar en la tabla, la edificabilidad prevista por el Plan Especial ITER es baja y la
ocupacion también, lo que unido a la pequeiia dimensién de las manzanas hace muy dificil la
implantacién de nuevas edificaciones.

En casi todas las manzanas se ha consumido ya parte de la edificabilidad con las edificaciones o
instalaciones existentes.

La topografia de los terrenos del ITER conforma una planta irregular desarrollada entre la linea
maritimo terrestre al sur, el monumento natural de Montaina Pelada al este y el SP2-02 al oeste y
norte. La mayoria de la superficie del ITER se encuentra entre la cota 5 y la 50, presentando el terreno
una zona central en la que la pendiente se desarrolla en sentido norte-sur (cota40ala30y40ala
50), mientras que en el lateral este, la pendiente desciende en sentido oeste/este bajando de la cota
30-40 alacota0, y en el lateral oeste, la pendiente es la correspondiente a un barranco bajando desde
la cota 50 a la cota 0.

Por esto, y visto con el transcurso del tiempo, sélo algunas manzanas serian éptimas para implantacion
de ciertas edificaciones (tanto desde el punto de vista de la implantacidn de un edificio del tamafio
necesario como desde el de la reduccion de costes de ejecucidn).

La excesiva parcelacion del terreno vigente desde la aprobacién del Plan Especial, ha hecho que la
zona mas adecuada para la implantacidn de edificaciones o instalaciones esté muy fragmentada lo
que sin duda limita las grandes intervenciones. Por otro lado, como se puede ver en la tabla estas
manzanas cuentan todas con alguna edificacién:

- En la manzana 10 se desarrolla el Laboratorio Bioclimatico compuesto por veinticuatro
viviendas bioclimaticas con una estructura de calles internas, por lo que estd manzana no es
susceptible de albergar ninguna otra instalacion.
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- Enla manzana 8 se encuentra ya ocupada su parte central que alberga el edificio sede del D-
Alix y una instalacidn de plantas fotovoltaicas. La parte sur de la manzana coincide con una
ladera con cierto valor ambiental por su flora autéctona conservada y la parte norte se
encuentra parcialmente desocupada.

- En la manzana 4 se encuentra la sede del ITER, quedando libre dentro de la misma su area
este.

- Enla manzana 3 se encuentran un grupo de naves con cubierta fotovoltaica (ocho mdodulos),
el Centro de Proteccion Animal y Medioambiental, un aerogenerador perteneciente al Parque
Made de 4,8 MW y el control de seguridad.

- En la manzana 5 se encuentran los centros de reparto, subestacidén, depdsitos de agua
procedente de plantas desaladoras, planta fotovoltaica, nave de ensayos, tunel de viento, dos
aerogeneradores pertenecientes al Parque Made de 4,8 MW vy seis aerogeneradores
pertenecientes al Parque Experimental.

e Las ordenanzas de la edificacidn establecidas dentro del Plan Especial ITER son poco adaptables a
edificios con requerimientos especiales, en contraposicidon a su vocacion de convertirse en el punto
de referencia de la innovacion tecnoldgica en el sur del Tenerife. Algunas de las determinaciones son
muy especificas si tenemos en cuenta que el ITER es el propietario Unico de los terrenos y que casi la
totalidad de las edificaciones o instalaciones que se realizan son singulares, a pesar de ello, los
pardmetros establecidos son homdlogos a los de areas residenciales consolidadas o edificacion
residencial en entornos rurales.

A continuacidn, se incorpora el plano del Plan Especial vigente junto con una foto aérea actual de la zona,
donde se puede apreciar que el viario previsto coincide con la situacidn real del ambito.
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e Las edificaciones que se han realizado en el ITER y también algunos proyectos previstos han nacido
con la premisa de ser un edificio de Energia Casi Nula para ello es de gran importancia la orientacién
de las edificaciones tanto desde el punto de vista de las consideraciones bioclimaticas como la
integracidn de energias solares.

Sin embargo, las manzanas y el trazado viario aprobados en el Plan Especial ITER no tienen en cuenta
estas consideraciones, fruto de lo cual es complicada la implantacidon de las distintas actuaciones. Sin
duda, un trazado viario que se correspondiera con criterios de urbanismo sostenible facilitaria la
ordenacion de las edificaciones.

La ordenacidn a establecer por la presente modificacién suplantara a la establecida por el Plan Especial,
debiendo incorporarse al planeamiento urbanistico (PGO de Granadilla) en el momento de su revisién o
adaptacion al marco normativo vigente.
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5.3.2 Plan General de Ordenacién de Granadilla de Abona
(Aprobado definitivamente, BOC n2 67, de 6 de abril de 2005)

El Plan General de Ordenacién de Granadilla de Abona, en su Adaptacion Plena al Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias, fue aprobado definitivamente y de modo parcial por Acuerdo de la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion de 26 de enero de 2005, y publicado en el
BOC n2 67, del miércoles 6 de abril de 2005.

Asi, siguiendo lo establecido por la legislacion vigente en el momento de su tramitacién y aprobacién, el Plan
General define, dentro del marco de la utilizacion racional de los recursos naturales establecido en las
Directrices de Ordenacién y en el planeamiento insular, para la totalidad del término municipal, la ordenacion
urbanistica, organizando la gestidon de su ejecucidn. Establece la ordenacién estructural y la ordenacién
pormenorizada.

A continuacién se exponen las determinaciones del PGO sobre el Ambito de la presente Modificaciéon Menor
y su entorno, siempre teniendo presente la delimitacién de la Operacion Singular Estructurante de la
Plataforma Logistica del Sur de Tenerife para coherencia de la informacidon con respecto al documento
modificado, el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

5.3.2.1 Clasificacion y categorizacién de suelo

En el Ambito de la OSE se incluyen todas las clases de suelo: rustico, urbano y urbanizable, en diversas
categorias. En una mayor proporcién que el resto, se reconoce el suelo rustico de proteccion de
infraestructuras dividido en dos grandes bolsas en los extremos del ambito, que albergan los usos relacionados
con el Aeropuerto Reina Sofia y el Puerto de Granadilla.

La zona central, en sus suelos mas préximos a la costa, se clasifica en su mayoria como rustico y se categoriza,
muy fraccionadamente, en proteccion paisajistica, agraria y territorial, diferenciandose una gran bolsa de
suelo rustico de proteccién natural que alberga un Espacio Natural Protegido de Canarias: el Monumento
Natural de Montaia Pelada.

Los suelos del Ambito de la presente Modificacién incluyen la delimitacién de una bolsa de suelo urbanizable
sectorizado ordenado y una pequefia superficie, en la zona mas préxima a la costa, clasificada y categorizada
como suelo rustico de proteccion de infraestructuras, suelos que en su dia (2004) fueron incluidos en el Ambito
del Puerto de Granadilla y que, posteriormente (2011), fueron desafectados (véase el apartado
correspondiente a la Modificacion del Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla).
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Clases y categorias de suelo

7] Prokccidn Paissjistics Tipo |

I Proecoidn del Litoral

I Proecoidn Agraria Intensive Tipo |
[] Prokccidn Agraris Intensive Tipo ||
[ Prokccidn Agraris Tradicional Tipo |
[] Prokccidn Agraris Tradicional Tipo 1|
[ Asentamiznto Rural

B Froieccon de Infaestructuras

[ Proteccién Cultursl

B FroEeccidn Minsrs

[ Prokccdn Temitorial Tipa |

[ Proecoién Temritorisl Tipo I

I Proecoidn Temitorisl Tipo 11

Suele Urbane

[] Consolidade

[ Mo Consolidado

Suelo Urbanizable

[ Sectorizado Ordensdo

[ Sectorizado No Ordenado

I Mo Sectorizado Turistco

I Mo Sectorizado Estratgico

B Mo Sectorizado Difrido

Amemo

[ Ambito de la Modiicaddn

[ Ambita de s OSE Plats brma Logistica del Sur

Ambitos de la Modificacién Menor y de la
OSE de la Plataforma Logistica del Sur
sobre Plan General de Ordenacion

de Granadilla de Abona:

Clases y categorias de suelo.

Elaboracion propia.
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Ambitos de la Modificacién Menor y de la
OSE de la Plataforma Logistica del Sur sobre
Plan General de Ordenacidn

de Granadilla de Abona:

Estructura general.

Elaboracion propia.

PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE GRANADILLA DE ABONA

Estructura general

[ Dotacicnes y equipamientos. Administracién plblica

[ Dotacicnes y equipamientos. Cementerio

[ Dotacicnes y equipamientes. Cultural

[ Dotacicnes y equipamientos. Defens ay seguridad

[] Dotaciones y equipamizntss. Deportivas

[] Dotacicnes y equipamisntas. Docente

[T Dotscicnes y equipamizntas. Sanitaric

Il Dotscicnes y equipamientos. Social ssistencial

I Espscics Libres Plblicos. Plazas y Pargues

B infraestructuras seroportuarias. Aercpuerto Tenerife Sur

I:l Infreestructuras portuariss . Puerto de Granadilla

B Sistema Genersl de infrsestructurss de Servicios bés icos municipal
B Sistema Genersl de infrsestructuras de transporte Visrias municipsl
7] Sistema General de infreestructures de transporte Viarias supramunicipal

AMBITO
[ Ambito de Ia Modificacian
[ Ambito de Ia OSE Plataforma Logistica del Sur
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5.3.2.2 El modelo de ordenacién estructural

Los Sistemas Territoriales y Municipales definidos en el Plan General forman parte del modelo de ordenacidn
estructural del municipio, localizando los usos dotacionales, de equipamientos, de espacios libres publicos y
de infraestructuras que se consideran sistemas de cardcter estructural para la organizacion y el
funcionamiento urbano actual y futuro.

EL DESARROLLO DEL USO INDUSTRIAL ESTRATEGICO

El uso industrial de cardcter estratégico se localiza en el suelo urbano SP2-01y en el sector de suelo urbanizable
ordenado SP2-02 y no ordenado SP1 del Poligono Industrial de Granadilla, en las condiciones especificas que
se determinan para cada uno de ellos con referencia a las intensidades y categorias del uso industrial.

Dada la importancia que adquiere el conjunto del drea industrial estratégica y la necesidad de regulacidn
concreta de las actividades a desarrollar en la misma, el PGO incluye criterios especificos aplicables a los
correspondientes sectores.

EJE VIARIO AEROPUERTO - POLIGONO / PUERTO

Siguiendo lo expuesto en la Memoria de Ordenacidn del PGO, “en la franja del municipio delimitada por la
Autopista TF-1 y la costa, se encuentran dos elementos primordiales para el funcionamiento del territorio
insular: a) el Aeropuerto Tenerife Sur, como punto principal de entrada y salida del trdfico de pasajeros y
mercancias por via aérea, tanto nacional como internacional, encontrdndose prevista la ampliacion del mismo
con una segunda pista; y b) el futuro Puerto Comercial de la isla a ejecutar en el Poligono Industrial de
Granadilla, asi como la actividad econdmica (empresarial o industrial) que en él se desarrolle”.

La relacién entre las infraestructuras citadas y el caracter de area estratégica de la zona supone un aumento
en las actuales densidades de trafico de las vias principales, por lo que resultaba necesario la creacién de una
conexién entre ambas instalaciones. Ademas, la creacion de este elemento de la estructura general viaria
responde también a: implantacién de un sistema alternativo de transporte publico colectivo (tren del sur);
localizacién de un intercambiador de transporte que permita la funcionalidad intermodal de los sistemas de
transporte publico y de red viaria; prevision de una segunda pista del aeropuerto, situada entre la actual
terminal y la autopista; la necesidad de dotar a las instalaciones portuarias de una accesibilidad adecuada a
sus caracteristicas e importancia; y la oportunidad de desarrollar un drea estratégica para actividades terciarias
y logisticas en el suelo urbanizable no sectorizado comprendido entre el aeropuerto y el poligono y limitado
por el nuevo eje de conexidn entre ambos y la autopista TF-1.

En consecuencia de lo expuesto, el PGO recoge un trazado que responde a las funciones que debe cumplir la
via para la adecuada conexidn Aeropuerto — Poligono — Puerto, sin perjuicio de las adaptaciones que se puedan
producir tras los estudios especificos que se realicen o mediante la formulacidn del correspondiente Plan
Territorial Parcial de la Plataforma Logistica del Sur.
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5.3.2.3 Plataforma Logistica del Sur de Tenerife

En la definicién del Modelo de Ordenacidn Estructural de Granadilla de Abona, como ya se ha comentado,
adquiere una relevancia fundamental la localizacidn en el municipio del Aeropuerto Tenerife Sury del Poligono
Industrial de Granadilla, y el Puerto Comercial.

A tales infraestructuras y actividades se sumaban otras previsiones y consideraciones que obligaban
necesariamente a considerar la necesaria interrelacion entre uno y otro dmbito y a determinar dentro de la
Estructura general una plataforma de caracter estratégico del Sur de Tenerife conformada por los siguientes
componentes: Aeropuerto Tenerife Sur (con la ampliacién prevista para el mismo) — zona para actividades
terciarias, logisticas y de servicio al transporte - Poligono Industrial de Granadilla (con la incorporacién de las
actividades de la ZEC) - Nuevo Puerto Comercial de Granadilla.

Aunque determinadas decisiones de ordenacién sobre las infraestructuras de transporte aéreo y maritimo y
sobre las actividades econdmicas de primer orden, superaban el alcance competencial de la Administracién
municipal, no por ello se desatendié desde el planeamiento general la incorporacién de tales aspectos como
elementos principales de la organizacién funcional y estructural del municipio. Por lo tanto, el PGO incorpora
una serie de propuestas respecto a las cuestiones de indole urbanistica que deben tenerse en cuenta en el
desarrollo futuro del conjunto.

Memoria del PGO de Granadilla de Abona

“(...) Por tanto, el modelo de ordenacion estructural propuesto en este Plan General determina la
consideracion de un gran espacio como plataforma o complejo multifuncional de cardcter estratégico,
conformado por el dmbito del Sistema Aeroportuario, el Poligono Industrial y la zona de servicio del nuevo
Puerto que ubicard en el mismo (incluida su ampliacion hasta el limite este del término municipal), y el
suelo de la franja de terrenos existente entre uno y otro. Por estos terrenos intermedios discurrird la linea
de tren del sur y el nuevo viario de conexion entre ambas infraestructuras de transporte, y en ellos deberd
localizarse el intercambiador de los modos de transporte publico, sirviendo de dmbito para desarrollar
actividades terciarias y empresariales.

La Plataforma se articula en cuatro grandes admbitos de cardcter estratégico y estructurante:
- Aeropuerto Tenerife Sur
- Puerto de Granadilla

- Area Estratégica de suelo urbanizable no sectorizado para Actividades Terciarias, Logisticas y del
Transporte

- Area Estratégica Poligono Industrial, que estd conformada por los siguientes:
e Suelo urbano
- SP2-01 Industrial
- Unelco
- Disa
e Sectores de suelo urbanizable ordenado
- SP2-01 Industrial
- ITER
e Sectores de suelo urbanizable no ordenado
- Poligono Industrial SP1
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La definicion de la plataforma o complejo de cardcter estratégico no tiene otro efecto o incidencia en los
respectivos sectores o dmbitos que lo componen que determinar la obligacion de las Administraciones
competentes y los organismos o entidades implicadas, de actuar de forma coordinada en la formulacion
del planeamiento territorial, en la tramitacion, gestion y ejecucion del planeamiento que desarrolle la
ordenacion pormenorizada de los respectivos dmbitos, y en la realizacion en comun de determinados
aspectos y actuaciones de interés general.

Dada la importancia y la singularidad de la Plataforma planteada y la obligacion de reordenar los dmbitos
y las condiciones del planeamiento vigente en el dmbito del Poligono Industrial, en el epigrafe siguiente
se definen los criterios y recomendaciones que establece el planeamiento general para la citada
reordenacion. Su contenido, anticipado en el Avance, proviene del documento denominado “Propuesta de
actuacion coordinada en el Poligono Industrial de Granadilla y el nuevo Puerto Comercial”, suscrito en
marzo de 2000 por la comision creada al efecto y formada por técnicos de la Autoridad Portuaria, la
Sociedad Poligono Industrial de Granadilla y Parque Tecnoldgico, Cabildo Insular de Tenerife y
Ayuntamiento de Granadilla de Abona, asi como del anexo que contiene el informe complementario del
representante municipal en dicha comision.

Esta propuesta, posteriormente avalada por los respectivos organos de las administraciones u
organismos, se elaboré en ejercicio del principio de cooperacion administrativa enunciado en la legislacion
canaria de ordenacion del territorio”.

Siendo asi, a pesar de que el PGO hace su valoracidn y establece unas pautas para el desarrollo de los suelos
gue integran la denominada Plataforma Logistica del Sur, en su cuerpo alude a las Administraciones
competentes para la formulacién coordinada del planeamiento territorial correspondiente. Para dicha
coordinacion, el PGO resalta los siguientes aspectos a tener en cuenta:

1.

W e N O Uk WN

Definicion del dmbito portuario

Accesibilidad viaria y conectividad

Nuevas demandas de movilidad

Infraestructuras hidraulicas

Infraestructuras energéticas y de comunicaciones
Ordenacion de los usos

Planeamiento urbanistico y territorial

Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables

ZECy zona franca

10. Ampliacién hasta el barranco del Rio

En referencia al planeamiento territorial citado por el PGO, este destina un apartado de su Memoria a las areas
estratégicas como Operaciones Singulares Estructurantes del PIOT, que dice asi:
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7.3.- LAS AREAS ESTRATEGICAS COMO OPERACIONES SINGULARES ESTRUCTURANTES DEL PIOT

“El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife considera la Plataforma Logistica del Sur como una de sus
principales operaciones singulares estructurantes.

Para el PIOT el objetivo principal de esta operacion es “constituir un gran drea logistica que abarque las
dos principales infraestructuras de transporte de la isla y sus entornos inmediatos. En este drea se localizan
las principales instalaciones insulares de conexion de la isla con el exterior y una amplia reserva de
terrenos, tanto para la implantacion y/o ampliacién de dichas infraestructuras, como para la localizacion
de actividades logisticas ligadas al abastecimiento, almacenamiento y distribucion de mercancias,
servicios bdsicos de infraestructura, y aquellos usos industriales que, por sus especificas caracteristicas,
deben ubicarse en estrecha conexion con las infraestructuras presentes en el drea”.

El PIOT sefiala que “en orden a garantizar su papel de suelo destinado a albergar instalaciones y servicios
bdsicos de nivel insular, han de seguirse los siguientes criterios con respecto a la implantacion de usos e
instalaciones:

- Concentrar aquellas actividades propias del cardcter que debe adquirir el drea, evitando la
dispersion por el territorio insular de instalaciones menores de la misma naturaleza.

- Paralelamente, se deberd evitar la aparicion de aquellos usos e instalaciones que pueden ubicarse
en otros dmbitos y puedan representar una hipoteca en la disponibilidad de suelo de reserva para
los servicios necesarios”.

5.3.2.4 Equipamiento de investigacion (ITER)

El equipamiento de investigacién ITER esta incluido en el, denominado por el PGO, Sistema de Equipamientos
Estructurantes. A pesar de que en el plano de ordenacién del Plan General que refleja la Estructura general se
determina como dotacidn de investigacion, segun reza la Memoria de ordenacién del PGO, lo cierto es que las
instalaciones del ITER, ubicado en el Poligono Industrial de Granadilla, desarrolla actividades que pueden ser
incluidas en categorias de uso diferentes.

Asi, dice el texto del PGO, mientras el Centro de Visitantes y las actividades divulgativas del parque tecnolégico
pueden considerarse dotaciones culturales, las instalaciones de la planta de concentracién Euclides y el tunel
aerodindmico para el estudio de las acciones del viento, parecen tener un claro componente de centro de
investigacion; sin embargo, los parques edlicos podrian considerarse dentro del uso de infraestructuras de
energia. Por eso, en las determinaciones sobre el uso caracteristico del sector se determinan de forma
conjunta los usos de equipamiento (cultura y de investigacion) e industrial, y el caracter estratégico del centro.
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5.3.2.5 Sector de suelo urbanizable ordenado: ITER

SECTOR ITER

USO CARACTERISTICO EQUIPAMIENTO - INDUSTRIAL - ESTRATEGICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordenacian
Plan Especial ITER

AMBITOS DE GESTION Segln Plan Especial

ANTECEDENTES:

- El Sector de suslo apio para urbanizar SP-1, fue objsio de una Modificacion Puniual de las Mormas Subsidiarias
de Flaneamienio en el ambito del FPoligono Industrial, con e fin de desdoblar el Secior SP-1 en dos sectores
denominagos SP1-01 y SP1-0Z.

- La Comision de Ordenacion del Termtorio y Medio Ambients de Canarias, en sesion celebrada el 30 de junio de
1899, acordd suspender la aprobacion definitiva de esta Modificacion Puntual, 3 fin de que en vez de subdividir el
cector en dos, 58 cree un nuevo sistema general 2 desamollar mediants Plan Especial.

- Con fecha 16 de febrero de 2001 se suscribid un comvenio urbanistico enfre &l Ayuntamiento de Granadilla de
Abona y el Instifuto Tecnoldgico de Energias renovables (ITER) por el que =& garantiza el aprovechamiento
urbaniztico gue habria de comesponder al municipio.

-El Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 29 de marzo de 2001 acordo aprobar la modificacion puntual
para crear el zistema general en & ambito del ITER a dezarrollar mediante Plan Especial.

- Mediante Orden de 12 de dicdiembre de 2002 del Consejero de Politica Teritorial y Medio Ambiente, 2e tomd
conocimiento del Texto Refundido de I3 citada Modficacion Puntual.

- El Plan Especial ITER = formuld en desarrollo de la Modificacion Puntual citada anteriormente, siendo aprobado
definitvamente por 2l Fleno del Ayuntamisnto el diz 27 de ensro de 2003,

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- El Plan Ezpecial debera reordenar las zonas refisjadas en los planos de ordenacion pormenorizada, dada la
afecrion sobrevenida del espacio portuario.

- Una vez se apruebe el Plan Teritorial Parcial de |3 Plataforma Logistica del Sur de Tenenfe serd necesario
proceder a la adaptacion del Plan Pardal y Proyecto de Urbanizacion al msmo, en su caso.

- Aplicacion de la Ley de Costas:

- Loz usos en servidumbre de proteccion estaran a bo dispussto en los articulos 24 25 y 26 de 13 Ley de Costas.

- La servidumbre de ransito al articulo 27 de la Ley de Costas.

- La zona de influencia al articulo 30 de Iz Ley de Costaz.

- Laz instalaciones de tratamisnto de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Costas.

- Laz inztalacionss y construcciones existentes en dominio publico y servidumbre de proteccion, a lo establecido
en las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley de Costas y 2u modificacion por la Ley 53/2002, de 30
de diciembre.

- Los wsos 0 actuaciones que £& proyecten en zona de dominio publico precisaran previo oforgamiento de la
autorizacion O conossion previsia en la Ley de Costas.

- El itoral &= un teritorio singular y escaso muy requerido para el emplazamiento de multiples usos & instalaciones
por ello se debera ordenar cuidadosamente |a organizacion mulffuncional del espacio, hacendo compatibles los
uzos plblicoz y privados con |a salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debiendo cumplie
en cualguier caso o dispuesto en la Ley de Costas v su Reglamento.

- Planos de Ondenacion Pormenorizada: OP-17.1 y OP-17.2
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5.3.2.6 Ordenacion pormenorizada

Usos
RESIDENCIAL TURISTICO TERCIARIQ  ESPACIOS LIBRES DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURAS CONDICIONES SINGULARES
[ coumcrma, ] o [ [ P v Fhags [ mewmama [ oewms v semumman [ rancssmmson B PARUACTAOS v OCHIODMES CIPEOICAS
[ vammspnpaorenta, || monsmosie [ wowrmesin || — — [ omes Dl esonne emswaes
- OTROS ] wae.unem on rromcoon [0 cwnuma [ omes —_
] wne o [ [ s Clsmmwss [ | e [ ermeoesmce [ s
v, [ soceesrmones [ socs o [
CARRETERAS ¥ FERROCARRIL
COMRCPOMED  —— — - :::::m — - A O ESFCAGON ESPACID HATURAL ‘BIEMES DE INTERES OULTUORAL = ——-  PROTECCION CALTELAR DEL PATIMONIO HISTOURIOD I:]

Plano OP-0.1: Usos pormenorizados.
Plan General de Ordenacion
de Granadilla de Abona.
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6 OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y/O CONDICIONANTES DE ORDENACION

6.1 Plan Territorial Parcial de la Plataforma Logistica del Sur (Anulado)

Tal y como se ha indicado apartados anteriores, segln lo dispuesto en el PIOT, la OSE de la Plataforma Logistica
del Sur debe ser ordenada por un plan territorial parcial. Este PTP se formuld y aprobé definitivamente en el
afio 2008, pero fue anulado por Sentencia del Tribunal Supremo en 2013 a causa de ciertos defectos
procedimentales.

Aun habiendo sido anulado el instrumento, resulta altamente interesante esbozar en este documento su
propuesta de ordenacién, como resultado de un detallado andlisis de la delimitaciéon, de su entorno y de sus
necesidades, y dado que, a pesar de lo sucedido a posteriori, en su momento se consideré adecuado, se aprobé
y estuvo en vigor durante varios afios.

6.1.1.1 Retos de la planificacidn de la Plataforma Logistica del Sur

Tras un detallado analisis del entorno y de los condicionantes de ordenacién para el Ambito de la Plataforma
Logistica del Sur, el PTP emite un diagndstico en torno a dos consideraciones finales:

1. Unambito especialmente iddneo para el desarrollo del proyecto estratégico de la Plataforma Logistica
del Sur:

- Por la concentracién de Puerto y Aeropuerto en un territorio préoximo: ésta es una circunstancia
muy favorable que muy excepcionalmente se presenta.

- Porladimensidn del ambito: 2.501,5 Has, de las cuales 1.400,4 (un 56%) corresponden al entorno
funcional del Nuevo Puerto Comercial y al Aeropuerto.

- Por la localizacién y conectividad insular: en el centro de un area insular de gran dinamica de
desarrollo, y conectado directamente a la Autopista TF-1, columna vertebral de la isla.

- Por su caracter de pieza de potenciacidn del Sur de la isla, y su elevado potencial de proyeccion
de sinergias territoriales y socioeconémicas en su entorno.

- Por los condicionamientos internos minimos de dicho ambito: el nivel de servidumbres y
condicionamientos de partida es excepcionalmente bajo para el caso de un entorno
aeroportuario y portuario.

- Por los condicionamientos topoldgicos: tanto en su forma regular, como por su topografia
admisible, el ambito va a permitir un desarrollo razonable de la ordenacién de la PLS.

- Por su viabilidad medioambiental: la PLS comprende zonas funcionales en las que ya existen
instalaciones en marcha y proyectos ya sancionados por los correspondientes estudios de
incidencia ambiental. Por otra parte, el impacto del nuevo desarrollo de la PLS es compatible a
escala municipal e insular, tal y como reflejan el diagndstico ambiental del Plan General de
Granadilla y el Plan de Ordenacién de Recursos Naturales del PIOT.

2. Una adecuada configuracién de partida de entidades gestoras y marco de competencias para hacer
realidad este proyecto innovador.

- Laviabilidad de la futura Plataforma Logistica del Sur no va a depender Unicamente del nivel de

acierto de su concepcion y planificacidn, sino de su gestion. El concepto innovador de “plataforma

supra-puerto/aeropuerto”, que engloba ambas infraestructuras con su entorno funcional,
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requiere un modelo de gestion respetuoso con los dmbitos de competencias de las entidades
gestoras de ambas infraestructuras que, a la vez, resuelva su interaccién con el entorno.

- En este sentido, el dmbito estd preconfigurado en base a tres entidades gestoras de rango
equivalente: la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, el Aeropuerto de Tenerife Sur
(ambas dependientes del Ministerio de Fomento de la Administracién Central), con el
contrapunto del Poligono Industrial de Granadilla (que cuenta con presencia del Cabildo Insular
de Tenerife). Esta configuracidon de partida es especialmente favorable para impulsar el necesario
proceso concertado sobre todo el conjunto de la PLS, con similar sensibilidad por el largo plazo,
siempre bajo el marco planificador territorial y urbanistico del Cabildo Insular de Tenerife y el
Ayuntamiento de Granadilla de Abona.

Y también expone una serie de conclusiones de lo anterior, a partir de las que se conforma la lista de los
principales retos de la planificacion del PTP:

1.

La materializacidon del concepto innovador de Plataforma Logistica del Sur como unidad o marco
funcional que engloba dos infraestructuras nodales del transporte (puerto y aeropuerto) y su entorno
funcional inmediato.

- La integracién de Puertos y Aeropuertos con su entorno funcional responde a una necesidad
creciente en el mundo de la planificacién territorial. El proyecto de PLS constituye una iniciativa
innovadora de articular esta integracion mediante una figura de planeamiento y una concepcién
funcional no meramente pasiva, sino activa, en la que el entorno funcional o “interpuerto”
adquiere una importancia clave en el conjunto.

- Con este proyecto, Tenerife puede dotarse de un gran marco de oportunidad para dar respuesta
no solamente a las garantias de conectividad y aprovisionamiento a largo plazo, sino a la puesta
en pie de un importante polo de desarrollo econémico insular.

Convertir en operativo el concepto habitualmente pasivo de “reserva estratégica”, ordenando vy

regulando su desarrollo a corto, medio y largo plazo.

- Esa planificacion y gestion ha de partir del respeto del ambito de competencia de cada una de las
grandes “piezas” funcionales de la PLS, pero estableciendo marcos claros de planificacién global,
de resolucién de las interfases de las infraestructuras y de concertacién de las decisiones de
implementacién y gestion de los sistemas comunes de infraestructuras.

- Cada nuevo desarrollo parcial va a interactuar sobre todo el conjunto. La PLS ha de dotarse de
imprescindibles sistemas de flexibilidad, y su planeamiento ha de definir el marco genérico de
“reserva”, que contemple, entre otros aspectos, los siguientes:

e Regulacidn flexible y concertada de competencias y actuaciones.
e Definicién de una estructura basica de ordenacidn.

e Establecimiento de unidades de actuacién de escala adecuada.

e Marco flexible de prioridades de desarrollo.

Establecer las bases de la necesaria coordinacion de las infraestructuras fundamentales de la PLS

(infraestructuras de accesibilidad e infraestructuras bdsicas), tanto en su planificacion como en su

ejecucién y gestion.

- La PLS es un proyecto a largo plazo, que ha de articular procesos de planeamiento a corto con el
concepto de “reserva estratégica”, habitualmente incorporado a la planificacién portuaria y
aeroportuaria, pero de mas dificil encaje territorial y urbanistico.
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4. Hacer viable un marco sostenible y de calidad de este proyecto singular, integrado en el territorio y

respetuoso con el medio ambiente, y de alto valor socioeconémico.

- El PTP debe elaborar las determinaciones, recomendaciones indicativas y orientativas, en
perfecta coordinacién con las directrices y estrategias definidas en el Estudio de Contenido
Ambiental (ver Apartado 1.0.1), para la consecucidn de la Plataforma como un area de actividades
econdmicas e infraestructurales sostenibles:

e Proteccidn de areas de valor ambiental (Montafia Pelada y barrancos).

e Correccion de impactos de los nuevos desarrollos.

e Adecuada integracion del nuevo paisaje industrial y logistico desarrollado.
o Compatibilidad de toda la gama de actividades de posible implantacién.

e La calidad integral como criterio de desarrollo.

6.1.1.2 Estructuray ordenacién general

La propuesta de ordenacién de la PLS se articula en torno a cinco grandes ejes fundamentales:

1.

Una estructura general organizada en torno a tres Areas Funcionales principales con el Puerto y
Aeropuerto como dmbitos “motores” o condicionantes, y con una funcion activa del Entorno Funcional
o Interpuerto), y un area ambiental (Montafa Pelada).

Ordenacién de usos y actividades segln la mayor o menor proximidad respecto al Puerto y
Aeropuerto, y la distinta funcionalidad de estos espacios (zonificacién por Lineas de Actividad),
conforme a un sistema cuyas unidades elementales de desarrollo son los Parques de Actividad.

Estructura general de la Red de Comunicaciones, articulada en torno a grandes corredores: los
principales, el eje de la Autopista TF-1 y el eje Corredor Central interior de la Plataforma, con
diferentes ejes de conexidn entre ambos y con el Puerto. La PLS planifica dos nuevos accesos: el nuevo
acceso este al Puerto, y el nuevo acceso oeste al Aeropuerto. El Tren del Sur articulard la Plataforma
con el norte de laisla, con dos estaciones en su dmbito.

Una estructura ambiental y paisajistica que configura la identidad paisajistica de la PLS, definida por
la “gran escala” de ordenacién de espacios y corredores paisajisticos y medioambientales, incluyendo
los elementos protegidos mds significativos, el Monumento Natural de Montafia Pelada y los
barrancos clasificados como Suelo Rustico de Proteccién Ambiental y Paisajistico.

Un proceso de desarrollo multidireccional y abierto, a partir del Puerto, las instalaciones actuales del
Aeropuerto (que prevé su ampliacién con una nueva pista) y las areas consolidadas del Poligono
Industrial de Granadilla, en funcién de demandas del mercado y la distinta vocacion funcional y de
usos de los nuevos sectores de la PLS.

6.1.1.3 Estructuray ordenacidn, y desarrollo de la PLS

A continuacion se muestran las siguientes imagenes extraidas del documento denominado Resumen vy
conclusiones del PTP de la Plataforma Logistica del Sur:

Plano de ordenacion: Ordenacion funcional basica de la PLS.

Esquema de ordenacién: Areas funcionales de la PLS.

Esquema de ordenacion: Lineas de Actividad de la PLS.

Esquema de ordenacion: Red de comunicaciones de la PLS.

Esquema de ordenacion: Sectores de planeamiento y zonificacion y clasificacion del suelo.
Esquema de ordenacion: Proceso de desarrollo de la PLS.
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La Plataforma Logistica del Sur de Tenerife (PLS) esta integrada por tres grandes Areas Funcionales y un area ambiental:

AREAS FUNCIONALES

eoso o temncia:
1420000 (a1
Neopuilll 001
AREAS FUNCIONALES

AF-P NUEVO PUERTO COMERCIAL DE @WDLLA
I3 FASE | PROYECTO PUERTO COMERCIAL
[ AREAS DE RESERVA ESTRATEGICA

AF-A  AEROPUERTO DE TENERIFE SUR
AEROFPUERTO
AREA DE AFECCICN

ENTORNO FUNCIONAL-INTERPUERTC
PCLIGONG INDUSTRIAL DE GRANADILLA
COMPLEJD TERCIARIO Y DE SERVICIOS

100z B0

MONUMENTO NATURAL DE MONTASA PELADA

4 ] FAN

S \;:31. s \
3 & 2 T ¢
;< B =N

AF- P Puerto Comercial de Granadilla (283,4 Has):

o El Nuevo Puerto Comercial de Granadilla se ha de configurar como el gran “motor”
de impulso y dinamizacion al conjunto de la Plataforma Logistica del Sur. y como el
principal foco de sinergias en |a Plataforma. Esta plataforma portuaria complementaria
al Puerto de Santa Cruz tendra un doble caracter estratégico:
o Complemento fundamental de capacidad portuaria y entomo para el
abastecimiento de laisla y traficos industriales y graneleros

® Aprovechamiento del potencial de Tenerife como hub atléntico de
trasbordo de traficos Norte-Sur.

AF- A Aeropuerto Tenerife Sur (1.432,5 Has):

 Plataforma aeroportuaria principal de la isla, de notable proyeccion internaciond y
turistica, con sus instalaciones tanto para pasajeros como para carga aérea, y con una
amplia zona de servicio. Su superficie total es de 1.117 Has.
o El Plan Director del Aeropuerto plantea su ampliacion con una nueva pista al norte,
configurandose el area central como primera linea portuaria.

FigraRC 221 Esquema de Ordenacin Areas Funciondes de la PLS. Elaboracion propia

AF- | Entorno Funcional - Interpuerto (635,1 Has):

o El Poligono Industrial de Granadilla, de 4883 Has brutas, es la base insular de
desarrollos logisticodndustriales de proyeccion intemacional, con un caracter
claramente diferenciado del suelo industrial existente y previsto en Tenerife. Ademas,
concentra en un solo ambito las instalaciones para la produccion, almacenamiento y
distribucion de productos energéticos a nivel insular (UNELCO, DISA) y el ITER como
foco de investigacion.

« El Complejo Terciario y de Servicios, de 146,8 Has brutas, permitira la implantacion
de servicios de apoyo y complementacion a las anteriores.

 Los usos y actividades definitivas vendran condicionadas por las Servidumbres del
Plan Director del Aeropuerto de Tenerife Sur en su momento de desarmollo.

o

Monumento Natural de Montana Pelada (150,5 Has):

* Montana Pelada aporta un enclave singular de gran valor ambiental y paisajistico.
Permite la transicion desde las areas portuarias e industriales a las zonas turisticas del
Médano y la integracion con las Montafias de |fara y Los Riscos,

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER

91



Zonificacion por Lineas de Actlvidad

Los espacios y actividades de la PLS se zonifican en relacién
con su proximidad fisica y relacion funcional con las
interfases tierra-mar del Puerto y tierra-aire del Aeropuerto
(zonificacion por Lineas de Actividad).

Concepto de Parques de Actividad

Son unidades basicas de ordenacion y gestion, como ambitos
funcionalmente homogéneos de actividad (logisticos, industriales,
senicios, tecnologicos...), con un proceso de promocion y geséion
undano, de un tamano entre 15-20 hasta 100 has, planficados
untanamente. Pueden ser monackente (privados) o multiclientes
(publcos) Los Parques de Actividad se agrupan en
“supermanzanas” o sub , con achvidades compatibles,
|

| ACTIVIDADES DE PRIMERA LINEA AEROPORTUARIA
Actividades directamente ligadas a los procesos de
intercambio tierra-aire. Son las actwidades especificas de
interfase aérea, y se desarrollan en conexion directa con la
plataforma del aeropuerto.

‘ Tipos de Parques de Actividad

- Terminales de pasajeros, carga aerea y otros.

LINEAS DE ACTIVIDAD

o Moro hetewrc o
1/20.000 A1)
2 0-0]
LINEAS DE ACTIVIDAD

ILP FRIMERA LINEA PURTLWRIA
AP SEGUNDA LINEA PURTUARIA

3U, AP TERCERA UNEA INDUSTRIAL, TERCERA
UNEA PURTUARA E ITER

ALT OUARTA LUNEA TERCIARIA, DE SERVICIDS E
INDUSTRIAS

AL CUARTA LINEA PORTUARIA
1LA FRINERA UNEAAEROPORTUARIA

OV CAMPO CE YUELOS ACTUAL, PLANFICADO (CVF) | |
¥ DE RESERVA(CVR)]

ACTIVIDADES DE SEGUNDA LINEA AEROPORTUARIA
«Actividades no  estrict P ias para el
intercambio  tierra-aire, que  prestan  senvicios

complementaos a las de primera linea aeroportuana. Se |

Aok

locakizan en el recinto aeroportuario, aungue no en

directo con la Plataforma.

Tipos de Parques de Actividad

* Parques Dotacionales y de Servicios al Pasajero,

Centros de Carga Aérea y Centros Logisticos

Aeroportuarios, Parques de Servicios Aeroportuarios a
las Aeronaves y Generales.

ACTIVIDADES DE CUARTA LINEA

1m0 wg
o

« Actividades midas o de servicios, que api han las
sinergias de la localizacion en un ambio de ata
accesibitdad mulimodal para pasajeros y mercancias, y de
centralidad insular.

Tipos de Parques de Actividad

«Parques empresariales, terciarios y Centros
Integrados de Servicios, Parques Multifuncionales y
Parques Tecnologicos {proximos al ITER).

FiguraRC 231 Esquema de Ordenanon Lineas de Acividad de la PLS
Eleboracin propa

ACTIVIDADES DE TERCERA LINEA

« Actividades empresariales. industriales, logisticas y de
servicios, y actividades dotacionales, relacionadas de
alguna forma con los fraficos portuarios y, en menor
medida, aeroporfuarios, y el conjunto de servicios al
complejo anterior.

Tipos de Parques de Actividad

*Parques de Industria Ligera y Multifuncionales,
Parques Logisticos y de Distribucion, Ecoparg

ACTIVIDADES DE SEGUNDA LINEA PORTUARIA

« Actividades no estrictamente necesanas para el
intercambio tierra-mar, pero que complementan a las de
primera linea y contribuyen a mejorar o servicio. Se
localizan lo mas proximas posibles a las terminales de
primera linea.

Tipos de Parques de Actividad

= Zonas de Industia Portuaria, Parques de
Infraestructuras Energéticas y Zonas de Actividades

y
Parques de Industrias Basicas, y Parques Tecnologicos
(proximos al ITER).

Logisticas Portuarias.

ACTIVIDADES DE PRIMERA LINEA PORTUARIA
+ Actividades directamente ligadas a los procesos de
ntercambio tierra-mar. Constituyen el niceo basico de la

o, 2. tarminal

operativa port y se en las
maritimas.

Tipos de Actividad

* Terminales de graneles, d y i
rodada y general.
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La Red de Comunicaciones Viarias, base de la
estructura general de la PLS

Los grandes ejes de comunicaciones inlemos de la PLS ponen en
relacion sus Areas Funcionales entre si y con el conjunto de la Isla, y
defimitan los ambitos de desarrollo de actividades. Estos grandes ejes
viarios se establecen como la estructura basica del conjunto de la
Piataforma.

Accesibilidad general a la PLS y Enlaces con la
Autopista TF-1

La PLS se conecta actualmente con la Autopista TF-1 a través de los
siguientes Ejes de Acceso, que comunican directamente con el Corredor
Central, Puerto y Aeropuerto:

= Enlace de San Isidro, conexion entre la TF-1 y la carretera TF-64 que
dota de accesbilidad a la zona costero-turistica de El Médano,

= Los dos tramos de acceso actuales al Poligono Industrial, este y
oeste, que comunican con el Sistema Viario de distribucion del Poligono.
= Actual Acceso al Aeropuerto de Tenerife Sur, permite el acceso a las
actuales instalaciones, condicionado a medio-largo plazo por la
ampliacién dal Aeropuerto.

La propuesta de estructura de enlaces de la PLS con la Autopista TF-1
s la siguiente:

Los enlaces que dotaran de accesibliidad a la Plataforma a corto-medio
plazo se reaizan sobre los ya existentes en la actualidad o sobre la
remodelacion de los mismos:

= Acceso al Area de Reserva Portuaria. Remodelacion del enlace
existente dotando de acceso al Area de Reserva del Puerto.

» Acceso Este del Poligono Industrial de Granadilla. Enlace existente
de acceso al Poligono Industrial, por su lado oriental.

= Acceso Oeste del Poligono Industrial de Granadilla.Enlace existents
de acceso al Poligono Industrial, por su lado occidental.

= Acceso a la Carretera TF-64. Enlace existente de acceso a San lsido,
y al Complejo Terciario y de Servicks de la PLS, estando prevista su
remodelacion en el PGO de Granadilla.

= Acceso actual al Aeropuerto de Tenerife Sur. Enlace existente de
enfrada al Aeropuerto, condicionado a la construccion de la pista norte.

Los posibles enlaces a largo plazo, de nueva construccion (constituidos
en Accesos Principales) que se proponen son:

* Nuevo Acceso Este al Nuevo Puerto Comercial de Granadilla: eje
de nuevo desarrollo que conecta al puerto con la Autopista TF-1 y con el
Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

[
m— Esyuchea dela PLS ACCESOS Y ENLACES CON LA TF-1
# = » Estuchra posbie de la PLS 2 largo plaao w—Acoa0s Actusies al Poligonn indsstnal

s Enlace de San ladio

W AUTOPISTA TF-1 — Acceso Actual al Aeropuerio
CORREDOR CENTRAL = ® ® Nuevo Acceso Este a Nuevo Puerio

—Cooredor Cenvsl = =% Nuevo Acceso Esie ol Aetopueno

™ m 8 Corsedor Centrs - Zona Tercisra y de u ® ® Nuevo Acceso Oeste al Aeropuens

® ® & Sistema Viaro Centrai dol Aesopusrto E4ES OE DISTRIBUCICN INTERIOR

' 5 Prbigacdi B Sist. Viano Distrbucie Poligono Industial

w— Sist Viano distribucion mence
FiguaRC241 E o Redda wiariss de la PLS. Elsboracion propa

= Nuevo Acceso Este al Aeropuerto, conexion del aeropuerio con la autopista, en continuidad
con la circunvalacion de San Isidro propuesta por el PGO de Granadilla,

=Nuevo Acceso Oeste al Aeropuerto, parmitiendo el accaso directo a través de la Autoplsta
TF-1 al aeropuerto desde las principales areas turisticas del Sur insular.

Estructura de la Red de Comunicaciones Viarias de la PLS

La Red de Comunicaciones Viarias de la PLS consta fundamentalmente de los siguientes
elementos:

« TF-1: Eje de relacion general de la PLS con e! resto del territorio insular. Se proponen tres
nuevos enlaces en el ambito de la Plataforma.

* Corredor Central de la PLS, que supone la propuesta viaria fundamental de articulacion
intema a corto-medio plazo de la PLS, Paralela a la autopista, s constituye como altemativa
intema de canalizacion de relaciones y traficos entre las distintas Areas Funcionales.

+*Otros Ejes basicos de Distribucion interior de la PLS: Sistemas Viarios de distribucion en el
Nuevo Puerto Comercial de Granadilla, de distribucion del Poligono Industrial de Granadilla, y
de distribucion del Aeropuerto de Tenerife Sur.

El Tren del Sur

El proyecto del Tren del Sur supondra una radical transformacion de las comunicaciones
en la Isla de Santa Cruz de Tenerife, una oportunidad de desarollo terriforial que ha de
convertirse en la pieza clave del proceso de transformacion de sus infraestructuras
viarias.

El Pfan Territorial Parcial de la PLS recoge el trazado propuesto por ef documenio de
Avance del Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur en su
Ordenacion y ko integra, a largo plazo, en la ordenacion general de la Plataforma,
incomporando las estaciones de San Isidro y del Edificio Terminal del Aeropuerio de
Tenerife Sur.
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Determinaciones sobre clases de suelo en el PTP
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1.1. Suelo urbano.
1.1.1. Suelo urbano consolidado.
+ Sector industrial SP.2-01.
1.1.2. Suelo urbano no consolidado.

(INELCo-Tsyy, * meeetenms. Bosis

1.2. Suelo urbanizable.
1.2.1. Suelo urbanizable sectorizado ordenado.
|. Industrial estratégico.
+ Sector Industrial SP. 2-02.
II. Infragstructuras estratégico.
+ Parque de Actividades del instituto Tecnoldgico y
de Energias Renovables P3-ITER.
1.2.2. Suelo urbanizable sectorizado no ordenado.

1.2.3. Suelo urbanizable no sectorizado.

1. Estratégico.
+ Area Funcional Compiejo Terciario y de Servicios.

1.3. Suelo rustico.

1.3.1. Suelo ristico de proteccion ambiental.
|. Natural. Paisaje Protegido.
*Montafia Pelada.
II. Natural o Paisajstica.
+Bamancos: son de caricler estructurante para el sistema
paisajistico de la Plataforma, y adscribibles a los sistemas generales
municipales los barrancos: del Rio, de la Barca, de los Baios y de la

+ Liano del Guirre en Montaa Pelada.

+ Sector de costa del ITER (correspondiente al Dominio Publico).
+ Sector de costa del Area de Reserva del Nuevo Puerto,
1.3.2. Suelo rustico de proteccion economica.
|. Agricola intensivo,
133. Suelo rustico de proteccion de infraestructuras y

» Viarias: mérgenes de la autopista TF-1

+ Ferroviarias: frazado del Tren def Sur.

+ Area Funcional Aeropuerto Tenerife Sur.

» Area Funcional Puerto Comercial de Granadilla.

+ Embaise del Saltadero.

+ Estacion Depuradora de Aguas Residusles (EDAR).
1.3.4. Suelo rustico de proteccion territorial,

I. Proteccion territorial 1

+ Terrenos de articulacion con el borde este y ceste del aercpuerto,

Il. Proteccion territorial 2

» Terrenos junto a la carretera TF-64.

Ambitos de planeamiento, sectores y figuras correspondientes de planeamiento de desarrollo:
Planes Parciales para el desarrollo del suelo urbanizable sectorizado

Zona Funcional Poligono Industrial de Granadilla o AF11

o AF2
Planes Especiales para la planificacion suelo rustico de proteccion economica.
Zona Funcional del Puerto de Granadilla o AF-P: Puerto de Granadilla
Zona Funcional del Aeropuerlo de Tenerife Sur e AFA
Planeamiento de desarrollo remitidos a la Revision Parcial del PGO y Proyectos Técnicos
Zona Funcional Complejo Terciario y de Servicios e AF13

Planes Especiales en suelo urbano o urbanizable

e Parque de Actividad de UNELCO-DISA

o Parque de Actividad del ITER

Normas de Conservacion

Montaia Pelada e Monumento Natural de Montafia Pelada
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Evolucion sobre la base de demandas, actuaciones proactivas y con vision estratégica de la
Piataforma.
« El desarrollo de la PLS ha de llevarse a cabo, necesariamente, mediante procesos incrementales, en dversas areas
de avence, y siempre en funcion de la evolucién de las dwversas demandas, y de actuaciones de tipo proactivo para
dotar a la plataformas de funciones complementarias basicas.
Necesidad de flexibilidad de respuesta y replanteamiento a la vista de la evolucion real de la
Plataforma.
+LaPLS no va a tener un desarrollo lineal y unidireccional. EI mayor o menor grado de evolucion de cada una de sus
funciones y Lineas de Actividad va a depender de la evolucion de los trificos, demandas asociadas y sinergias entre
ellas. El marco general de mercado y necesidades insulares y globales puede verse fundamentaimente alterado en
los proximos anos y décadas. y la PLS ha de estar en condiciones de responder a dichos cambios.

Propuesta de avance: diversas direcciones o “frentes” de desarrollo, en funcion de actuaciones previas
consolidadas,

+La forma mas adecuada de desarcllo de la PLS es mediante diversidad de direcciones o "frentes” de avance, a partic
principalmente de areas o infraestructuras previamente consolidadas, tratando a la vez de poner a disposicion del mercado una
amplia gama de oferta de respuesta, y de crecer mediante acluaciones incrementales que eviten la excesiva dispersion y permitan
rentabilizar al méximo las actuaciones infraestructurales y territonales precedentes.

+De esta forma, en el apartado siguiente se proponen una amplia gama de direcciones o “frentes’de avance de la PLS, tanto a
corto y medio como a largo plazo, y en cada una de las tres Areas Funcionales basicas de la Plataforma.

Direcciones o Frentes de Avance de desarrollo de |a Plataforma

==~

( *\

[T Oiecciones de Avance 2 Corto-Medio piazo
Direcciones da Avance a Madio plazo

- Direcciones de Avance a Largo plazo

Ver descnpcion de Direcciones y Frentes de Avance de
Ia Pitaforma en los cuadros de las dos paginas
e

FiguraRC.321 de O Direcci Fr de fvaroe de delaf
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La Plataforma Logistica del Sur estd integrada por tres Areas Funcionales y un Area Ambiental:

e AF-P Puerto Comercial de Granadilla
e AF-A Aeropuerto de Tenerife Sur
e AF-l Entorno Funcional — Interpuerto

¢ Monumento Natural Montafia Pelada

El ambito de intervencidn (ITER) incide en las dreas AF-l Entorno Funcional — Interpuerto y AF-P Puerto
Comercial de Granadilla. El drea funcional AF-1 Entorno Funcional — Interpuerto tiene una funcién de apoyo al
desarrollo del Puerto, aunque también desempefia una funcidén respecto al Aeropuerto. La proximidad a
ambas infraestructuras le confiere un valor anadido de accesibilidad y sinergias a los suelos del corredor entre
las mismas. Dicha AF ya contempla el ITER como “foco de investigacion”.

En cuanto a la Zonificacidn por Lineas de Actividad, los espacios y actividades de la PLS se zonifican en relacién
con su proximidad fisica y relacidon funcional con las interfases tierra-mar del Puerto y tierra-aire del
Aeropuerto.

- Primera Linea Aeroportuaria
- Segunda Linea Aeroportuaria

- Primera Linea Portuaria

- Segunda Linea Portuaria
- Tercera Linea Portuaria

- Cuarta Linea Portuaria

Los Parques de Actividad son unidades basicas de ordenacién y gestiéon, como ambitos funcionalmente
homogéneos de actividad (logisticos, industriales, servicios, tecnoldgicos...). Se agrupan en “supermanzanas”
o sub-sectores.

El ambito de modificacion se encuentra en la Tercera Linea Portuaria, vinculada a los siguientes Tipos de
Parques de Actividad:

e Parques de Industria Ligera y Multifuncionales

e Parques Logisticos y de Distribucion

e Ecoparquesy Parques de Industrias Basicas

e Parques Tecnoldgicos (“proximos al ITER”)

Enrelacion alared de comunicaciones viarias y a su estructura general, el dmbito de intervencion se encuentra
vinculado al actual viario de distribucidn del Poligono Industrial de Granadilla conformado por la avenida
Montafia Iferfe y la calle La Ricasa.

Con respecto a las determinaciones sobre clases de suelo en PTP contemplaba como Suelo urbanizable
sectorizado ordenado el Parque de Actividades del Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables P3-ITER,
remitiendo su ordenacion a Plan Especial.

Como criterios de desarrollo, el PTP planteaba procesos incrementales en diversas areas de avance, previendo
una evolucién alejada de un desarrollo lineal y unidireccional. Plantea diversos frentes de avance a partir de
areas o infraestructuras consolidadas, creciendo mediante actuaciones incrementales. En este caso para el
ITER, como una de las areas consolidadas, se propone su avance o desarrollo hacia el noroeste (aguas arriba)
con actuaciones a corto y medio plazo.
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7 AFECCIONES DERIVADAS DE LA APLICACION DE LA LEGISLACION SECTORIAL

Los suelos, edificaciones y construcciones incluidos en el Ambito de la Modificacién Menor del PIOT no estan
afectados por ninguna legislaciéon sectorial referente a instalaciones penitenciarias o militares ni de centros de
atencién a emigrantes. Ni por ninguna otra que no se encuentre entre ellas, salvo las afecciones que puedan
surgir, cuando se lleve a término un estudio mds pormenorizado, por la aplicacion de las leyes de Costas,
Aguas, Puertos, Aeropuertos, Carreteras y Patrimonio Histdrico-Artistico, en su caso.

7.1 Costas

Sera de aplicacién el contenido de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, en las zonas de DPMT vy sus
servidumbres, delimitadas en la imagen.

El trazado de estas lineas de deslinde del DPMT, ha sido obtenido de la pagina web de la Vicepresidencia
Tercera del Gobierno, Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, Gobierno de Espafia.

Es oportuno y necesario para el desarrollo de posteriores fases de la Modificacién, contar con un deslinde del
DPMT, y servidumbres, oficial aportado por la Direccidn General de Sostenibilidad de la Costa y Servicio
Provincial de Costas de Tenerife, perteneciente al Ministerio de Agricultura, Alimentacidon y Medio Ambiente.
A fecha de redaccién de este documento, este tramite se ha realizado, y se encuentra a la espera de ajustar
unos detalles.

LINEAS DEL DESLINDE DEL
DOMINIO PUBLICO MARTT MO-TERRE STRE

Afecciones por la aplicacién de la Ley de Costas. Elaboracidn propia
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7.2 Aguas

Como ya se ha expresado en el analisis del Plan Hidroldgico de Tenerife, segun el Inventario Oficial de Cauces
de Titularidad Publica de la Demarcacién Hidrografica de Tenerife, existe una posible afeccién en el Ambito de
la presente Modificacion Menor del PIOT por el cauce del barranco El Charcén. Se debera prestar especial
atencion a este respecto y a cualquier otra afeccidn por la aplicacidn de la legislacién en materia de Aguas en
el momento de toma de decisiones sobre la ordenacién, tanto en el presente documento Borrador como en
las fases posteriores de tramitacion del instrumento de ordenacion.

Inventarios de
cauces y catalogo
de cauce de
titularidad publica,
Plan Hidroldgico de
Tenerife.
Elaboracion propia

7.3 Puertos

De acuerdo con el Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla, aprobado por Orden
FOM/469/2004 el 13 de febrero y modificado mediante Orden FOM/616/2011 el 8 de marzo de 2011, el
ambito se encuentra desafectado por dicho plan. De cualquier modo, deberad tenerse en cuenta para
posteriores fases del presente documento.

LEYENDA DE DESAFECTADOS

S = 32,2 Ha.

DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE § = 7.2 Ha.
\ POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA SECTOR SP3 S = 32,2 Ha.
\ \
LA ITER - SUPERFICIE = 1.5 Ha
DESLINDE DOMIND PUBLICO MARITIMO- TERRESTRE
APROBADO EN GROENE S MINSTERIALES DE
2% OE OCTURRE DE 2007 Y DE AGOSTO DE 2000
VER ANEJON T

incn

UNION ELECTRICA DE CANARIAS, SA. - SUPERFICIE = 0.8 Ha

DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

1

Plano de propiedades y derechos del Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.
Fuente: Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.
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7.4  Aeropuertos

El Ambito de la Modificacién Menor se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas

correspondientes al Aeropuerto de Tenerife Sur. En la imagen mostrada a continuacién se representan las

lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur.
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Aeropuerto Tenerife Sur. Propuesta de servidumbres aeronauticas. Fuente: Plan Director del Aeropuerto de Tenerife Sur.
Aeropuerto de Tenerife Sur. Servidumres de aerédromo e instalaciones radioeléctricas. Real Decreto 2061/2004.
Fuente: PIOT. Estudio de base: aeropuertos. Febrero de 2010.
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7.5 Patrimonio arqueoldgico y etnografico

Siguiendo lo expuesto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, y en la Ley 11/2019,
de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (BOC 13/05/2019), existen ciertos elementos con valores a
proteger. Concretamente en el ambito se localizan:

- Con valor arqueoldgico: Hoyo la Moraita I, Mareta Tanque del Vidrio |, Mareta Tanque del Vidrio Il,
Barranquillo las Rayas de Pelada Ill, Punta la Carrera |, Punta la Carrera Il, Mareta Tanque del Vidrio
Ill, Charca Tanque del Vidrio | y Charca Tanque del Vidrio Il.

- Con valor etnografico Charca Tanque del Vidrio Ill.
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8 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

8.1 Direccidn General del Catastro

Tras consulta a la Direcciéon General del Catastro, perteneciente a la Secretaria de Estado de Hacienda del
Ministerio de Hacienda y Funcidn Publica del Gobierno de Espaia, y obtencion de las correspondientes
certificaciones catastrales, se concluye que la estructura de la propiedad del Ambito de la presente
Modificacién Menor del PIOT se compone de tres propiedades en divisién horizontal, cuya titularidad consta
a nombre del Instituto Tecnoldgico de Energias Renovables S.A, tal y como se muestra a continuacion:

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION MENOR DEL PIOT
SEGUN LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO (GOBIERNO DE ESPANA)
Superficie Superficie fio d
Referencia Catastral Suelo Titularidad Ubicacion de suelo construida it e. 3
2 . construccién
(m?) (m*c)
1068903CS5015C0001T) Poligono de Granadilla, ITER. 14.737 1990
1068903CS5015C0002YK Urbano ITER El Médano, 38619. 350.647 1.579 2011
1068903CS5015C0003UL TM de Granadilla de Abona. 4.385 2015

B [TER: Parcela catastral ;

h

Estructura de la propiedad segtn la Direccién General del Catastro en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracion propia.
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8.2 Consolidacion de parcela

En el afio 2022, el Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables de Tenerife comenzd la tramitacién necesaria
para la consolidacidon de la parcela de su titularidad, con la finalidad de armonizar la realidad de la delimitacion
de la propiedad y la informacién que figuraba en el Catastro, y escriturarla correctamente en el Registro de la
Propiedad.

Para llevar a cabo estos tramites fue encargado por el ITER y elaborado, por técnico competente en la materia,
un certificado de superficie georreferenciado de la parcela sita en el sector SP1-01, referido al Poligono
Industrial de Granadilla, dentro del término municipal de Granadilla de Abona. Dicho certificado se adjunta en
el anexo correspondiente del presente documento.

Una vez hecho el certificado de superficie, se firma acta denominada: “Acta de deslinde de consolidacion de
la parcela con referencia catastral 1068903CS5015N del Poligono Industrial de Granadilla en el término
municipal de Granadilla de Abona” por los representantes del Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables,
S.A. y del Poligono Industrial de Granadilla, S.A, acordando el linde reflejado y referenciado en el Certificado
de superficie antes resefiado. El Acta de deslinde se adjunta en el anexo correspondiente del presente
documento.

Es preciso afadir que en el procedimiento de levantamiento del Acta de deslinde se evidencié el hecho de que
alguno aerogeneradores pertenecientes al ITER se ubican en la propiedad del Poligono Industrial de Granadilla.
Se hizo constar por parte del ITER que se ha elaborado un Proyecto de repotenciacion, en el que figura el
desmonte y retirada de dichos elementos. Siendo asi, el Poligono Industrial de Granadilla accedié a dar
conformidad y a la firma del Acta.

Por ultimo indicar que la armonizacién de la delimitacion de la propiedad con la informacidn del Catastro se
completard en el momento en que se haga efectiva la inscripcidn en el Registro de la Propiedad, que a fecha
de redaccidn del presente documento se esta tramitando.

Consolidacidon de parcela. Elaboracién propia.
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8.3 Diferencia entre la delimitacion catastral y la consolidacién de parcela

Del proceso de ajuste a la propiedad del ITER entre la informacidn que figura en el Catastro y el estudio sobre
el terreno y Acuerdo con propiedad colindante, mostrado en los apartados anteriores, se aprecia que hay una
diferencia de superficie de 48.337 m?, ascendiendo lo contemplado en el Catastro a 350.647 m?y el Acuerdo
entre propiedades basado en levantamiento topogréfico a 398.984 m?.

La delimitacion definitiva sera la que resulta del proceso de consolidacién de parcela, ya que esta refleja la
realidad sobre el terreno y esta avalada por un Acta de deslinde entre propiedades.

Estructura de la propiedad: Diferencia entre la parcela catastral
y el estudio sobre el terreno.
Elaboracién propia.
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9 AMBITO: MARCO, DELIMITACION Y DESCRIPCION

9.1 Marco territorial y administrativo

Ubicacidn del ambito a escala insular sobre ortofoto.
Elaboracién propia.

El ambito de la Modificacion Menor del PIOT, objeto del presente documento, se ubica al sur de la isla de
Tenerife, en su vertiente este.

Especificamente, se localiza en el municipio de Granadilla de Abona. Término municipal que cuenta con una
superficie de 162 km?, lo que representa casi el 8% del territorio insular, siendo asi el tercer municipio en
extension de la isla.

El ambito de ordenacién se sitla en la zona de cabecera de la franja litoral del municipio de Granadilla de
Abona, aguas abajo del viario de gran relevancia insular denominado Autopista del Sur TF-1, entre las cotas
aproximadas de 100 y 10 metros sobre el nivel del mar.
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Localizacion del ambito sobre: Arriba) Municipios de Tenerife; Abajo) Estructura comarcal, PIOT.
Elaboracién propia.
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9.1.1 La Comarca de Abona

Desde una perspectiva comarcal, el dmbito del ITER queda inserto en la macrounidad correspondiente a la
comarca de Abona, delimitada por el Plan Insular de Ordenacién de Tenerife. Esta comarca de Abona es un
territorio de escasa complejidad geogréfica y relativamente poco antropizado en su interior, si bien,
fuertemente presionado en su frente costero, espacio en el que se han concentrado en las Ultimas décadas
crecimientos explosivos en varios enclaves turistico-residenciales.

Esta comarca presenta una singular importancia en el desarrollo insular, una relevancia que se fundamenta
en las dos principales actividades econdmicas de la isla: la agricultura intensiva y el turismo, reforzado por el
hecho de albergar infraestructuras estratégicas, tales como: el aeropuerto de Tenerife Sur, el puerto de
Granadilla o la central de generacién eléctrica de Granadilla; ademas de por el crecimiento demografico
generado por su despegue econdmico. Se trata, en sintesis, de una de las comarcas de mayor complejidad
funcional y con toda probabilidad, la que se encuentra sometida a un mayor nivel de tensiones urbanisticas.

Desde el punto de vista geogréfico, ocupa una amplia rampa descendente que, desde los 2.400 m del escarpe
de Las Cafiadas, alcanza la costa. La comarca estd atravesada por una densa red de barrancos subparalelos,
muchos de los cuales ofrecen un alto grado de encajamiento. Paisajisticamente, dicha vertiente, en su franja
litoral-intermedia, estd configurada sobre un ambiente desértico y seco, dominado por la textura y la
coloracion que impone de manera rotunda la tosca, con zonas alternativamente de llano y de barranco
superficial y con una urbanizacién multiple, fragmentada y de nucleos activos, compactos y sin limites precisos.

Emplazamiento del Ambito de ordenacién sobre la comarca de Abona.
Elaboracién propia.
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Abundando en la descripciéon de la comarca de Abona, a continuacidn se exponen, a tenor literal, las
consideraciones previas sobre dicha comarca expresadas en el PIOT.

“1.E Situacion y delimitacion: esta comarca se corresponde con el sector triangular que, con vértice en
Vilaflor, forma la punta sur de la isla. Sus bordes laterales se hacen coincidir por razones operativas con
limites administrativos municipales (el de Adeje con Vilaflor y Arona al oeste, el de Arico con Granadilla al
este), si bien las bandas extremas podrian adscribirse geogrdfica y funcionalmente a cada una de las
comarcas adyacentes (Suroeste y Sureste). El borde norte (superior) es el limite del Parque de la Corona
Forestal, situado sobre los 1.500 m de altitud en el entorno de Vilaflor, pero que baja hasta los 800 m en
el término de Granadilla. Salvo las partes altas adscritas al Macizo Central, esta comarca incluye los
términos municipales de Vilaflor, Arona, San Miguel y Granadilla, con una superficie total aproximada de
29.237 hectdreas.

2.E Morfologia del territorio: esta comarca cuenta con una de las mds amplias extensiones de terrenos
llanos de la isla, limitada por las dos alineaciones laterales que convergen hacia Vilaflor y formada
mayoritariamente por malpaises recientes. En las bandas laterales extremas la topografia es mucho mds
abrupta, formando zonas de transicion hacia las dos comarcas adyacentes (estribaciones del macizo de
Adeje por el oeste y laderas orientales de Granadilla hasta el Barranco del Rio por el este).

3.E Desarrollo: con muy escasa poblacion y recursos hasta mediados de este siglo, los ntcleos principales
se localizaban en torno a los 600 m de altitud, relacionado cada uno con un asentamiento litoral. La traida
del agua de regadio (a partir de los afios 50) permitié la implantacion de cultivos agricolas intensivos (el
tomate y mds tarde el pldtano) en las zonas costeras. Desde fines de los 60 el fenémeno del turismo
masivo, apoyado en la ejecucion de grandes infraestructuras (aeropuerto y autopista), genera una intensa
colonizacion de la banda litoral con dreas turisticas de diversos tipos y crecimientos explosivos de varios
nucleos residenciales, turisticos y de actividades de servicio.

4.E Funcidn en el conjunto insular: esta comarca presenta una singular importancia en el desarrollo
insular. Una importancia que se fundamenta en las dos principales actividades econdmicas de la isla:
agricultura intensiva y turismo, en las que ostenta un papel protagonista, reforzado por el hecho de
albergar infraestructuras como el aeropuerto o la central de generacion eléctrica ademds de por el
crecimiento demogrdfico generado por su despegue econdmico. Se trata de una de las comarcas de mayor
complejidad funcional y con toda probabilidad, la que se encuentra sometida a un mayor nivel de
tensiones urbanisticas. De cara al futuro, las tendencias se orientan hacia la limitacion en el crecimiento
de la oferta turistica, una vez agotada la linea de costa disponible y hacia el reforzamiento de su papel a
nivel insular con la construccion del puerto de Granadilla y con el aumento de su peso residencial, dado el
basculamiento hacia el sur de la estructura productiva de la isla. Los criterios de actuacion se resumen en
lograr consolidar su complejo entramado funcional en una estructura coherente; para cuyo fin deben
impulsarse varias lineas de actuacion: articulacion territorial y urbana, reequipamiento y rehabilitacion
de dreas residenciales y turisticas, estructuracion del crecimiento residencial e impulso de dos dreas
productivas bdsicas en la estructura insular (aeropuerto y poligono industrial de Granadilla)”.
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9.1.2 Plataforma Logistica del Sur de Tenerife

Como ya se ha indicado con anterioridad, el PIOT, localiza en la comarca de Abona una Operacién Singular
Estructurante: la Plataforma Logistica del Sur. La consideracion como Operacidn Singular Estructurante se
debe a su caracter de elemento fundamental en la articulacion del modelo de ordenacidn insular.

Operaciones Singulares Estructurantes

Frente maritimo de Santa Cruz-El Rosario
Plataforma logistica del sur de Tenerife
Puerto y centro de servicios de Fonsalla
Aeropuerto de Los Rodeos y entorno
Estructuracion urbana del entorno de Cabo Blanco
Complejo de equipamientos de salud del Valle de La Orotava
Complejo ambiental de residuos de Arico
Complejo de servicios del Macizo Central
Complejo de equipamientos de Rasca

. Rehabilitacion urbana de Los Cristianos

. Rehabilitacion urbana del Puerto de La Cruz

SSomNOm AW

=

Operaciones Singulares Estructurantes. Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.
(Imagen inferior de elaboracion propia).
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De acuerdo con lo establecido en el Plan Insular, el objetivo de la Plataforma Logistica del Sur es la constitucién
de una gran area logistica que comprenderia las dos principales infraestructuras de transporte de la isla, el
nuevo Puerto de Granadillay el Aeropuerto de Tenerife Sur, abarcando asimismo sus entornos inmediatos, en
el que se incluye el muy relevante Poligono Industrial de Granadilla.

En este drea, ademds de localizarse varias de las principales instalaciones insulares de conexién de la isla con
el exterior, se contempla una amplia reserva de terrenos, tanto para la implantacién y/o ampliacién de dichas
infraestructuras, como para la localizacion de dreas logisticas, industriales, energéticas y empresariales ligadas
al abastecimiento, almacenamiento y distribucién de mercancias, servicios basicos de infraestructura, y a los
usos industriales que, por sus especificas caracteristicas, deben ubicarse en estrecha conexidon con las
infraestructuras presentes en la zona.

Especificamente, la Plataforma Logistica del Sur establece al ITER como foco catalizador de actividades de alto
nivel tecnoldgico, vinculando politicas avanzadas de energias y sostenibilidad, con un objetivo de promocidn,
desarrollo y potenciacién de actividades cientificas, técnicas y econdmicas dentro del campo tecnoldgico y en
el de las energias renovables. El ITER se establece, por tanto, como el nucleo en el cual y alrededor del cual se
establece el Parque Tecnolégico, constituyendo un entorno especialmente favorable para la aparicidon de las
empresas innovadoras de base tecnoldgica, al coexistir en el recinto, favoreciendo en todos los casos la
transferencia de tecnologia.

Segun lo dispuesto en el PIOT, la ordenacidn de la OSE de la Plataforma Logistica del Sur debe ser desarrollada
a través de un Plan Territorial Parcial. En sesién celebrada el 12 de mayo de 2008, la COTMAC acordd la
aprobacién definitiva integral del Plan Territorial Parcial de Ordenacion de la Plataforma Logistica del Sur de
Tenerife. Pero, posteriormente, dicho Plan Territorial Parcial fue anulado por Sentencia del Tribunal Supremo,
Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccidon Quinta, del dia 13 de septiembre de 2013.

9.1.3 Poligono Industrial de Granadilla

El ambito objeto de la presente Modificacidn se encuentra integrado en el Poligono Industrial de Granadilla.
Este espacio productivo, el Poligono, ocupa una gran banda territorial dispuesta en el borde litoral del
municipio de Granadilla de Abona, aguas abajo de la Autopista del Sur TF-1, con pendientes medias que no
superan el 5,5%.

Administrativamente, y materializado en algunos casos, los usos estan dispuestos segun el siguiente esquema.
SUELO URBANO:

1. Area de actividades energéticas — AE2
Factoria de gas (1994)
Parque de combustible (2014)
Central eléctrica (1994)

2. Sectores ya urbanizados
SP2.01, parcela industrial (2001)
SP2.01, parcela industrial (2005)

3. Sector Instituto Tecnoldgico de Energias Renovables
Instalaciones ITER (1995)
Parques edlicos (1996)
Parques fotovoltaicos (2000)
Parque tecnoldgico (2009)
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO:

1. Sector central —SP1.01 (2012)
Plan parcial aprobado

2. Sector Parque Tecnoldgico de Tenerife —SP1.02 (2013)
Plan parcial aprobado

3. Sector litoral Puerto de Granadilla — SP3 (2010)
Plan de utilizacién de los espacios portuarios del Puerto de Granadilla

TORES \ o =
especial ‘de infraestructal

' ;3@2'-01: Suelo urQar}d
Bl SP2-02: Suelg urbafio s}
Sector de desarrollo litoral
B SP3: Puerto de Granadijia
FAMBITOS i
ITER

[} Poligono

»SP3: Puerto de Granadilla
e ) NP

pm—

Poligono Industrial de Granadilla: Sectores.
Elaboracion propia.
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Los sectores de uso industrial tienen sendos planes parciales aprobados, en el caso del Sector SP2-01 se
encuentra urbanizado en su totalidad, en funcionamiento y con los usos comerciales consolidados a un 75%,
aproximadamente; en cambio, del Sector SP2-02 solamente se encuentra urbanizada la zona sur. Con respecto
al Area Especial de Infraestructuras Basicas de suministro energético, se encuentran las instalaciones de
UNELCO (central térmica) y DISA (almacenamiento de combustibles), ocupando estas un 50% del suelo,
reservando terrenos para una futura ampliacién.

En la delimitacién denominada Poligono Industrial, se reconoce gran parte del suelo vacante aunque con la
urbanizacién ejecutada parcialmente.

Y por ultimo, el ITER en el que se localizan algunas instalaciones en funcionamiento: centro de visitantes,
edificio y viviendas bioclimaticas, parque edlico, tunel de viento y otros, cuyos usos se exponen con mayor
precision mas adelante.

sy SP2O
QLIGONO INDUSTRIAL 18

Ortofoto bajo inserto de un extracto de la imagen
“Usos del suelo existentes y grado de ocupacién de la Plataforma Logistica del Sur”
del Plan Territorial Parcial de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife.
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9.1.4 ITER, elemento del Poligono Industrial de Granadilla

Dado que los parques cientificos y tecnolégicos se han evidenciado como una herramienta eficaz como
promotores de la innovacién empresarial, como marco adecuado para favorecer la interrelacién entre la
investigacion y el mundo empresarial, como lugar propicio para la implantacion de empresas de base
tecnoldgica, favoreciéndose e intensificandose las actividades de 1+D+i, la competitividad y un indiscutible
apoyo en la lucha contra el cambio climatico. Se resalta el hecho de que, en su momento, se considerd preciso
introducir en Tenerife el parque tecnoldgico como instrumento para mejorar la capacidad de la economia
insular.

Especificamente, se entendio (y entiende) que el Parque Cientifico Tecnoldgico ITER puede ser el instrumento
que facilite la aparicién y consolidacidon de nuevas iniciativas econdmicas en la isla de Tenerife, ya que estd
destinado a empresas e instituciones tecnoldgicamente avanzadas y sobre todo innovadoras, con una filosofia
de hacer negocio que incluya la investigacion como pilar basico para su crecimiento.

En la actualidad el ITER, como Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables, es un centro de investigacion
de referencia internacional en energias renovables, ingenieria, telecomunicaciones y medio ambiente.
Ademas, y con el objetivo de que tanto la poblacién de la isla como sus visitantes no sean ajenos a sus
investigaciones y proyectos, en el ITER se presta especial atencidn a la divulgacién, educacién y sensibilizacion
social. Ejemplo de ello son los equipamientos divulgativos conformados por la urbanizacién de Casas
Bioclimaticas, el paseo de Energias Renovables y su Centro de Visitantes, que recibe anualmente mas de diez
mil visitantes.

Como va se ha indicado, el ambito del ITER forma parte y esta ubicado, desde su origen en 1990, dentro del
Poligono Industrial de Granadilla, con cardcter de poligono industrial de trascendencia insular en la
terminologia de la Ley 4/2017, y como tal se trata en los contenidos del PIOT.

Durante todo el devenir de la historia de estos suelos del Poligono Industrial de Granadilla, los usos asignados
al ITER han seguido la linea del objetivo para el que este fue constituido. Estos usos han evolucionado y
avanzado siguiendo la senda de la investigacién y al progreso, siempre en concordancia con el entorno.

9.2 Delimitacion del ambito

Es objetivo indiscutible de la presente Modificacion Menor que la delimitacién del ambito del instrumento de
ordenacion se ajuste estrictamente a los suelos titularidad del ITER.

Esta necesidad de ajuste se respalda en que el ITER, a causa de las actividades que en él se desarrollan, tiene
unas caracteristicas muy especiales y especificas dentro de su entorno y del conjunto del que forma parte
desde su origen. El ITER se delimité e implantd en el territorio en los afios 90, previo a cualquier instrumento
de planeamiento actual y amparado unos aifios mas tarde por la aprobacién de las NNSS. Con el devenir de la
regulacién urbanistica que ha recaido sobre sus suelos se evidencié que sus diferencias exigen una regulacion
especifica y diferenciada y, en consecuencia, se ordend pormenorizadamente a través de un plan especial. En
la actualidad, tanto la delimitacion del ambito como las determinaciones vigentes han quedado desfasadas
con respecto a la titularidad de los suelos, al alcance del instrumento sobre determinados suelos
incluidos/excluidos del ambito y a los requerimientos de los usos que van surgiendo como consecuencia de
los avances en los estudios y en la tecnologia.
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Siendo asi se ha procedido a la determinacion exhaustiva y documentada de la delimitacion del ambito para
la presente Modificacion Menor.

Delimitacién del Ambito de la Modificacién Menor sobre ortofoto y sobre cartografia.
Elaboracion propia.

9.2.1 La delimitacion del ambito y la estructura de la propiedad

En primer lugar, la delimitacién del ambito de esta Modificacidn Menor del PIOT para la ordenacién del ITER
se ve circunscrita a los limites de la titularidad del suelo por parte de la sociedad del Instituto Tecnolédgico y de
Energias Renovables.

Esta delimitacion representada en la imagen anterior, proviene del procedimiento de consolidacién de parcela
llevado a cabo por el propio ITER, comenzado en el afio 2002 y que, con la finalidad de armonizar la realidad
de la delimitacién y la informacion que figuraba en el Catastro y en el Registro de la Propiedad, a dia de hoy
cuenta con un certificado de superficie georreferenciado y un acta de deslinde de consolidacién de parcela
firmado por los representantes del Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables, S.A. y del Poligono
Industrial de Granadilla, S.A. La armonizacidon de la delimitacién de la propiedad con la informacién del
Catastro se completard en el momento en que se haga efectiva la inscripcidn en el Registro de la Propiedad,
gue a fechas de redaccidn del presente documento se esta tramitando.

La diferencia entre ambas delimitaciones se resuelve con la informacidon que se inscriba finalmente en el
Registro de la Propiedad, que coincidird con la mostrada en la imagen, tal y como se ha expresado en el
correspondiente apartado de esta Memoria.
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9.2.2 La delimitacion del &mbito y el ENP de Montafia Pelada

Al solapar la delimitacidn del ambito derivada de la estructura de la propiedad con el limite del Espacio Natural
Protegido del Monumento Natural Montafia Pelada (T-18), se detectan pequefios espacios de interferencia
entre ambos perimetros, por lo que resulta obligatorio excluir los mismos del ambito de la presente
modificacién para evitar cualquier tipo de incidencia en el citado Espacio Natural Protegido.

Montaiia Pelada

ITER: Consolidacion de parcela
B EENNPP Canarias

Delimitacidn segun la titularidad del suelo respecto a ENP Monumento Natural Montafia Pelada.
Elaboracion propia.

Segun lo observado en la imagen anterior se procede a ajustar el ambito de la presente Modificacion Menor,
gue no de la propiedad de titularidad el ITER, para poder aplicar las determinaciones correspondientes a este
instrumento y remitiendo los suelos afectados por el Espacio Natural Protegido, segun lo dispuesto en la
legislacidn vigente, al instrumento de ordenacién correspondiente.
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Del ajuste de la delimitacidn resulta un dmbito cuya superficie asciende a 397.825 m?, correspondiendo
ordenar al instrumento del ENP la superficie restante de 1.159 m?2.

9.2.3 Ambito de la Modificacién Menor

De lo expuesto en los apartados anteriores, la delimitacion del ambito resultante y sobre la que se desarrolla
el presente documento de Modificacién Menor del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife es la siguiente:

Delimitacién del Ambito de la Modificacién Menor sobre ortofoto y sobre cartografia.
Elaboracion propia.
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Vista aérea del ITER.
www.huellasdearquitectura.com
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El Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables, ITER, y sus suelos son los que conforman propiamente el
ambito de la presente Modificacién del planeamiento insular.

El ITER, como ya se ha ido indicando, se ubica en el sur de la isla de Tenerife; se incluye en la comarca
delimitada por el PIOT, denominada Comarca de Abona; y se encuentra incluido dentro del Poligono Industrial
de Granadilla.

Su posicion en el territorio se caracteriza por incluirse en una zona turistica y, a su vez, de uso agricola
intensivo. Y con respecto a su relacién con el sistema de equipamientos e infraestructuras de relevancia
insular, se encuentra muy préximo al Aeropuerto Internacional Reina Sofia, Tenerife Sur, y al nuevo Puerto
Comercial de Granadilla, al igual que a uno de los viarios estructurantes mas importantes de laisla, la Autopista
del Sur TF-1, a la que tiene fécil acceso.

El ambito del ITER, con caracter general y de forma muy contundente y caracteristica, colinda al oeste con un
Espacio Natural Protegido de Canarias: el Monumento Natural de Montafia Pelada; por otro lado, al norte y al
este limita con los suelos reservados para el desarrollo del Poligono Industrial de Granadilla y del Puerto
Comercial de Granadilla, y al sur con el mar.

El dmbito tiene una superficie de casi 40 Ha, 397.825,85 m?, y, con cardcter estricto, sus limites se pueden
definir: al suroeste por un relieve en loma en disposicién semiparalela con respecto al barranquillo de Rayas
de Pelada, en las estribaciones de montafia Pelada; al este por una serie de resaltes rocosos en contacto con
la Mareta Tanque del Vidrio; y al sureste por el frente litoral, mientras que en el caso de las restantes
orientaciones las referencias posicionales son reconocidas a través de la presencia de vallados o cerramientos
perimetrales que deslindan las actuales instalaciones.

En cuanto a las comunicaciones viarias del Ambito, cabe destacar la presencia de una conexién a través de una
rotonda estructurante con el corredor central del Poligono Industrial de Granadilla, viario de gran seccion a
través del cual, en sentido de circulacion norte, se accede directamente a la mencionada Autopista del Sur TF-
1, por sus accesos Ay B.

Vista panoramica parcial del ambito del ITER.
www.iter.es
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El amplio espacio correspondiente al ambito del ITER representa un drea mayoritariamente antropizada,
donde las intervenciones se manifiestan ante la existencia, en gran parte del mismo, de zonas claramente
urbanizadas. Unicamente en algunas zonas es posible observar parte de la vegetacién potencial de la zona,
con muestras de elementos vegetales de indudable importancia, principalmente, en espacios coincidentes con
los relieves mas enérgicos (laderas de barranco y taludes rocosos) y donde proliferan especies caracteristicas
de la region basal y del matorral costero. Del mismo modo, desde el punto de vista del patrimonio
arqueoldgico, el ambito del ITER acoge en su seno diversas evidencias de ocupaciones, distribuyéndose las
mismas en los dominios de los barrancos que vertebran el espacio.

Desde el punto de vista de la distribucidn de usos internos, el ITER acoge actualmente un conjunto de espacios
orientados hacia el 1+D+i, Investigacion + Desarrollo + innovacion, asi como dreas en estado natural y
seminatural, que complementan las actividades demostrativas que son llevadas a cabo.

Ne Inmueble " m? construidos
c-01 Edificio Sede ITER 1.887,23
C-02 | Centro de visitantes ITER 1.579,30
C-04 | Casas bioclimaticas ITER 3.571,49
C-04 | Centro de operaciones de red 2.775,74
C-05 | Nave de ingenieria 794,24
C-06 | Nave proyecto CEDEI 794,24
C-07 | Laboratorio de células fotovoltaicas 401,21
C-08 | Fabrica de mddulos fotovoltaicos 2.366,33
C-09 Nave Euclides 8.170,64
C-10 | Centro de ensayo de almacenamiento y alimentacién ininterrumpida 786,20
C-11 | Centro de control Euclides 111,00
C-12 Datacenter para ALiX 4.574,00
C-13 Nave de sistemas electrénicos, informaticos y de telecomunicaciones 2.544,00
C-14 | Tunel de viento 350,00
C-15 | Subestacion ITER 305,00
C-16 | Caseta acceso ITER 26,00
C-17 | Almacén CBITER + EDAM (antigua sede ITER) 253,00
C-18 | Carpinteria madera 216,40
C-19 | Depuradora 13,00

Cesion | Centro de proteccion medioambiental y animal 1.980,00
Superficie total construida 33.499,02

Superficie construida en el ITER.
Fuente: ITER.
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9.4 Edificaciones y construcciones existentes
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Edificaciones existentes en el ambito de la Modificacidn.
Elaboracion propia.

. e

|| CONSTRUCCIONES

Edificaciones existentes en el ambito de la Modificacién.
Elaboracion propia.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER
119




SHawo

Upgn

Q)
VERiFE

En el dmbito de la Modificacion Menor del ITER se reconocen un total de 91 edificaciones y 148 construcciones,

aproximadamente.

En cuanto a las edificaciones se distinguen en los tipos, cantidades y superficies totales siguientes:

Tipo de edificacion

N2 de elementos

Superficie de suelo (m?)

Almacén 2 455,95
Carpinteria 1 338,03
Centro de visitantes 3 644,64
Desaladora 1 302,15
Edificaciones de apoyo a instalaciones 21 1.640,95
Educativo 6 313,50
Invernadero 1 94,95
Investigacion 10 19.180,44
Oficinas 1.240,53
Perrera 8 1.613,52
Subestacion eléctrica 287,89
Telecomunicaciones 1 3.201,66
Viviendas bioclimaticas 34 3.904,72
TOTAL 91 33.218,93

Y en lo que respecta a las construcciones, los tipos, cantidad y superficies totales de suelo son:

Tipo de edificacion

N2 de elementos

Superficie de suelo (mz)

9.5 Infraestructuras existentes

Aerogeneradores 26 0,00
Dep6sito elevado 1 3,53
Embalse 1 1.239,58
Estanque 19 623,52
Graderio 1 49,11
Instalaciones 857,75
Muro de contencion 52 760,13
Piscina 1 49,28
Placas solares 38 17.570,69
Placas solares e instalaciones 2 1.231,51
Puente 3 16,77
TOTAL 148 22.401,86

A efectos de que conste, en las siguientes imagenes se muestran aquellas infraestructuras existentes que
pudieran verse incluidas en espacios afectados por el deslinde maritimo terrestre y sus servidumbres, y/o por
la delimitacidén de espacios libres de cesidn obligatoria y gratuita establecido por la legislacidon vigente. Estas
infraestructurasy su futuro incierto sera definido en la fase de desarrollo correspondiente de este documento.
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9.5.1 Infraestructura viaria y de transportes

Poligono Industrial de Granadilla |-
[ IPiatafiorma Logistica delSur

Infraestructura viaria existente en el ambito de la Modificacion.
Elaboracién propia.

9.5.2 Infraestructura hidraulica
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Poligono Industrial de Granadilla |
[ IPistaforma Logistica del Sur

Infraestructura hidrdulica existente en el ambito de la Modificacion.
Elaboracién propia.
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9.5.3 Infraestructura eléctrica

Poligono Industrial de Granadilla |-
[ 1Pistatiorma Logistica del Sur

Infraestructura eléctrica existente en el ambito de la Modificacion.
Elaboracién propia.

9.5.4 Infraestructura de telecomunicaciones

Poligono Industrial de Granadilla
[ IPiataforma Logistica del Sur

Infraestructura de telecomunicaciones existente en el ambito de la Modificacién.
Elaboracién propia.
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10 PROBLEMATICA EXISTENTE

El Ambito de la Modificacién Menor del PIOT que nos ocupa, como ya se ha visto, se encuentra ordenado
pormenorizadamente en la actualidad por el Plan Especial de Ordenacién ITER - Sistema General. Con el
transcurso de los anos, esta ordenacidon ha quedado obsoleta en diversos aspectos, precisando una
actualizacion que permita atender a nuevas necesidades y que pueda ofrecer un uso mas eficiente del suelo.

Esta conclusién se alcanza tras realizar el correspondiente estudio y analisis del Ambito, sus condiciones fisicas
y su devenir regulatorio, de lo que se desprenden como resultado los siguientes puntos, configurados como la

problematica existente en el Ambito en la actualidad:
a) El dmbito del ITER fue organizado espacialmente en catorce manzanas por el Plan Especial de

Ordenacidn ITER - Sistema General, lo que supone una excesiva fragmentacion.
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Fuente: ITER.

Plano de manzanas del Plan Especial ITER vigente.

Dicha ordenacién respondid a los proyectos concretos que se estaban ejecutando en el momento de
la redaccion del Plan Especial, vigente a dia de hoy. Ahora bien, una vez ejecutados, resulta demasiado
rigida una ordenacién ajustada a proyectos especificos, que imposibilita el desarrollo y materializacion

de otras actuaciones.
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b) Por otro lado, la estructura viaria del Plan Especial vigente se baso en los caminos existentes en el

c)

terreno en el momento de la redaccidn del Plan, los cuales estaban desarrollados para el acceso a las
antiguas zonas de cultivo, por donde la topografia y los medios disponibles las hacian funcionalmente
viables. De este modo, el sistema viario original no ha sido planteado desde la base del uso mas
racional del suelo, asi como tampoco desde el punto de vista de la edificacion y de la eficiencia en las
comunicaciones internas.

Posteriormente, con la aprobacion y entrada en vigor del PGO, las exigencias sobrevenidas de éste en
cuanto a la reordenacidn de determinadas dreas del ITER, supuso que se tenia que llevar a término
una modificacién, que no ha tenido lugar, de los siguientes aspectos del Plan Especial:

- Lamanzana 13 casi en su totalidad queda adscrita al espacio portuario, reduciéndose asi el ambito
del ITER.

- Las manzanas 5, 11, 14 y el sector de la 13 que no queda adscrita al espacio portuario, son
categorizadas como suelo sectorizado no ordenado, lo que imposibilita cualquier actuacion en las
mismas hasta tanto no se apruebe el instrumento que ordene esos terrenos.

d) También es necesario sefialar que, la ordenacién del PGO, aprobado en 2005, respondia a la

e)

zonificacién establecida por el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla
aprobado en febrero de 2004. Transcurridos unos afios, se aprobé por Orden FOM/676/2011, de 8 de
marzo, la Modificacién del Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla. Por
la que los terrenos del ITER resultaron desafectados del Ambito del Puerto de Granadilla.

Y por ultimo, las determinaciones del PGO de Granadilla de Abona no delimitaron correctamente el
ambito del ITER, dado que este debe de ser coincidente con la realidad de la propiedad publica. Siendo
asi es obligatorio llevar a cabo los ajustes oportunos para enmendar este error.

A principios del siglo XXI, tras diversos estudios se concluye que un Parque Cientifico Tecnolégico puede ser el
instrumento que facilite la aparicién y consolidaciéon de nuevas iniciativas econdmicas en la isla de Tenerife,
ya que esta destinado a empresas e instituciones tecnolégicamente avanzadas y sobre todo innovadoras, con
una filosofia de hacer negocio que incluya la investigacion como pilar basico para su crecimiento.
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11 OBIJETIVOSY CRITERIOS

Para la presente Modificacion Menor del ambito del ITER se plantean diferentes objetivos cuyo contenido se
agrupa en funcién de la escala territorial sobre la que se aplican. De esta manera, se diferencian objetivos a
escala general, de repercusién insular, y a escala local, orientados a la resolucién de la actual problematica
sufrida por la ordenacidn pormenorizada vigente.

Los objetivos y criterios planteados pretenden encontrar una respuesta adecuada y eficaz a las actividades
presentes y futuras de la sociedad publica, contribuyendo asi a promover el desarrollo sostenible y la
innovacion.

11.1 Objetivos de la ordenacion territorial

Tal y como se ha expuesto en la presente Memoria, el ITER fue concebido en los afios noventa para la
promocién, desarrollo y potenciacién de actividades cientificas, técnicas y econdmicas en el campo de las
nuevas tecnologias y las energias renovables.

Por otro lado, dada la necesidad de diversificar la economia en el archipiélago, se hace preciso introducir en
Canarias, y en particular en Tenerife, instrumentos para mejorar la capacidad de la economia insular. Se
presentan los Parques Cientificos y Tecnoldgicos como una herramienta que se ha evidenciado eficaz como
promotora de la innovacion empresarial, como marco adecuado para favorecer la interrelacién entre la
investigacion y el mundo empresarial, como lugar propicio para la implantacién de empresas de base
tecnoldgica, favoreciéndose e intensificandose las actividades de [+D+i, la competitividad y un indiscutible
apoyo en la lucha contra el cambio climatico. Asi, en el afio 2006 se constituyd la Sociedad Parque Cientificoy
Tecnolégico de Tenerife, de nombre comercial INtech Tenerife, cuyo accionista mayoritario es el Cabildo
Insular de Tenerife, participando también de forma minoritaria en el capital de la Sociedad, el Instituto
Tecnoldgico y de Energias Renovables (ITER). INtech se propone como misién ayudar a diversificar la economia
de Tenerife desarrollando la cultura de la innovacion como eje de la mejora de la competitividad,
concentrando en los enclaves de INtech Tenerife empresas innovadoras y tecnoldgicas globales y entidades
que realicen investigacidn, desarrollo o produccion singular de tecnologia aplicada, promoviendo la
transferencia de conocimiento y la contratacién de talento especializado, con el fin de hacer crecer a las
empresas locales innovadoras o de base tecnoldgica, impulsar el emprendimiento tecnolégico y las startups,
y atraer empresas globales a los enclaves de INtech Tenerife.

Con posterioridad, el Consejo de Administracidon del Parque Cientifico y Tecnoldgico de Tenerife aprueba la
declaracion del ITER como Parque Tecnoldgico. Asi, a partir de esta fecha, los terrenos del ITER entran a formar
parte constituyente del Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife y se integran en el Plan de Viabilidad
establecido para el Parque, cuyo apartado 3.1.1 recoge “los terrenos e instalaciones del ITER” como recursos
del Enclave de Granadilla del Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife.

Todo lo anterior evidencia la apuesta por el ITER como una promesa de avance cientifico y tecnolégico para la
isla y una importante posibilidad de diversificacion de una economia basada en el sector turistico. En
consecuencia, el Cabildo de Tenerife conviene que todo aquello relacionado con el ITER tendra un caracter y
una relevancia insular. Siendo asi, se convierte en objetivo de la ordenacidén territorial facilitar y flexibilizar la
utilizacion de los suelos para el cumplimiento de las necesidades que se presenten en el desarrollo del amplio
abanico de actividades del ITER.
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Desde este punto de vista insular, se desprenden los siguientes objetivos para la ordenacion territorial:

a)

b)

Identificacion territorial expresa del ITER como parte integrada de un poligono industrial de relevancia
insulary, a su vez, de la operacidn singular estructurante de la Plataforma Logistica del Sur.

Reconocimiento de la relevancia insular del ITER, como base para su desarrollo pormenorizado por
parte del PIOT.

Delimitacién del ITER ajustada a la estructura de la propiedad de la sociedad publica y al resto de
determinaciones vinculantes para ello segin lo dispuesto en la legislacidon vigente, para su clara
definicidn territorial.

Alcanzar una valoracion correcta de los efectos y encaje de las nuevas condiciones de ordenacion
vigente en el Modelo de Ordenacién Territorial del PIOT.

11.2 Objetivos de la ordenacién pormenorizada

Y los objetivos planteados para la ordenacién pormenorizada del dmbito son los que se exponen a
continuacion:

a)

b)

d)

e)

Garantizar la unidad y autonomia funcional del conjunto del ambito, vinculado a las actividades
propias del ITER.

Revisar la estructura viaria procurando que la parcela titularidad del ITER pueda funcionar como una
pieza que distribuye sus usos acorde con las necesidades que se van presentando, evitando asi vincular
el suelo a una determinada distribucién que pueda resultar incompatible con los usos o edificaciones
que pudieran surgir con el tiempo.

Revisar las condiciones de edificacién y de admisibilidad de usos de las distintas manzanas, con la
finalidad tanto de conseguir una mayor flexibilidad como de garantizar la adecuada recualificacion
paisajistica del dmbito.

Adecuar la ordenacion del ambito a la de los suelos del entorno y, en particular, a la del Plan de
Utilizacién de Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.

Desarrollo de la ordenaciéon pormenorizada del ambito con el nivel y contenido en términos lo
suficientemente precisos como para legitimar la actividad de ejecucion.

11.3 Criterios de ordenacion

Los criterios a tener en cuenta para la elaboracion de la Modificacion Menor del PIOT en el ambito del ITER
son los siguientes:

- Respecto a la reordenacién del conjunto del ITER.

a)

Orientar la propuesta de manera que se propicie la unidad y autonomia funcional del ITER, valorando
la reordenacién del actual sistema de manzanas contemplado en el vigente Plan Especial, bien a través
de su agregacién, bien mediante modelos de estructuracion alternativos eficaces, pero siempre
persiguiendo la mayor flexibilidad a través de la unificacidn del suelo y el establecimiento sobre este
de unos parametros directores que no encorseten la ordenacién para usos que, probablemente, aln
no se han concebido.
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b)

Valorar, en el establecimiento de las normas y condiciones de la ordenacion pormenorizada, aquellas
formulas que satisfagan la necesaria flexibilidad de cara a la materializacién de las actuaciones
previstas, entre ellas, la repotenciacién del actual parque edlico ITER, asi como la adecuada
recualificacién paisajistica del conjunto, todo ello sin menoscabar aquellos espacios o elementos
naturales y patrimoniales considerados de interés.

Adecuar y compaginar la propuesta de ordenacion del ITER a la de los suelos del entorno vy, en
particular, a la del Plan de Utilizacidn de Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.

Respecto a los valores ambientales y arqueoldgicos.

a)

b)

Identificar y preservar los elementos de valor ambiental o arqueoldgico presentes en el ambito.

Poner en valor las dreas naturales mejor conservadas, garantizando la preservacién y el conocimiento
de los valores ambientales y arqueoldgicos existentes y potenciando su disfrute publico.

Respecto a los riesgos.

a)

Adoptar las medidas necesarias para minorar los riesgos naturales y antrdpicos existentes o que
pudieran resultar de la ordenacion.

Respecto a los factores socioecondmicos.

a)

b)

c)

d)

Establecer determinaciones de ordenacién que favorezcan los espacios de alta calidad, accesibles y
seguros.

Favorecer la mejora de las condiciones ambientales de los usuarios del ITER a través de los efectos
generados por el incremento de la calidad de las futuras actuaciones.

Tener en consideracion los usos y dindamicas preexistentes en el entorno mas inmediato, en especial
aquellos concentrados en la franja litoral.

Ponderar el coste econdmico de las propuestas, adecuando las mismas a la viabilidad de su gestion y
ejecucion.
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12 ITERY TERRITORIO

El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, el cual se modifica por el presente documento, contempla en su
contenido once operaciones singulares estructurantes para la isla de Tenerife. Es decir, el PIOT localiza once
actuaciones de transformacién del territorio que configuran, cada una de manera independiente, elementos
fundamentales en la articulaciéon del Modelo de Ordenacion Insular.

Entre estas once operaciones singulares estructurantes figura la Plataforma Logistica del Sur, ya citada y
descrita en apartados anteriores de esta Memoria. Esta operacidn incluye en su delimitacion varios elementos:
equipamientos, infraestructuras... que forman un complejo de usos y servicios de gran relevancia insular. Entre
estos elementos, se encuentra el Poligono Industrial de Granadilla y, como parte integrada de este, el ITER.

A suvez, el PIOT, en su articulo 2.1.3.2, establece:

“3-D En cuanto a las dreas urbanas industriales y terciarias, el PIOT fija las dreas que desde un punto de
vista insular y comarcal han de estar destinadas a estos usos; en este sentido cumplirian un papel insular
los poligonos de Giiimar y Granadilla y los vinculados al entorno del puerto de Santa Cruz. {(...)".

Resultando asi encuadrado el ITER dentro del Modelo de Ordenacién Territorial planteado por el PIOT
formando parte de la Plataforma Logistica del Sur e integrado como elemento constituyente del Poligono
Industrial de Granadilla.

Es importante resaltar en este punto que el ITER desde su concepcidon en 1990 se ubicd en estos suelos,
conocedores del entorno y posicién relativa en la isla se considerd la ubicaciéon oportuna y necesaria para este
tipo de usos y sus posibles sinergias.

12.1 Alcance de los objetivos territoriales

El alcance de los objetivos territoriales planteados para esta Modificacién Menor del Plan Insular se desarrolla
a continuacion:

a) Identificacion territorial expresa del ITER como parte integrada de un poligono industrial de relevancia
insulary, a su vez, de la operacidn singular estructurante de la Plataforma Logistica del Sur.

En parrafos anteriores, y en el contenido informativo de esta Memoria, resulta claramente
encuadrado el ITER dentro del Modelo de Ordenacién Territorial establecido por el PIOT, formando
parte de la operacién singular estructurante de la Plataforma Logistica del Sur e integrado como
elemento constituyente del Poligono Industrial de Granadilla.

b) Reconocimiento de la relevancia insular del ITER, como base para su desarrollo pormenorizado por
parte del PIOT.

También ha quedado evidenciada en lo expuesto en este documento, la relevancia del poligono
industrial de Granadilla por parte del PIOT. A lo que se debe afiadir, siendo un poligono industrial de
trascendencia insular, su identificacién dentro del conjunto de sistemas generales y equipamientos
estructurantes de interés supramunicipal definido por el articulo 98 de la Ley 4/2017, cuya
competencia para la determinacion, localizacién, ordenacién estructural y pormenorizada, y ejecucién
juridica y material se atribuye a los cabildos insulares.
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c) Delimitacién del ITER ajustada a la estructura de la propiedad de la sociedad publica y al resto de
determinaciones vinculantes para ello segin lo dispuesto en la legislacién vigente, para su clara
definicidn territorial.

En el apartado referente al ambito de la Modificacién Menor y en su subapartado sobre delimitacion
de este, se define y justifica la adaptacién de los limites del &mbito de actuacién a los suelos titularidad
del ITER.

Esta delimitacién del ambito sufre una merma debido a que incluye suelos que forman parte del
Espacio Natural Protegido de Montafia Pelada. En consecuencia, el ITER continuard ostentando la
titularidad de estos suelos pero, quedando imposibilitada su ordenacion por parte del plan insular, la
regulacidn territorial y urbanistica sobre ellos sera establecida por el instrumento de ordenacién de
espacio natural protegido determinado por la legislacion vigente.

De esta manera queda alcanzado el objetivo marcado sobre definicién y delimitacion del ambito de la
Modificacién Menor.

d) Alcanzar una valoracidn correcta de los efectos y encaje de las nuevas condiciones de ordenacidn
vigente en el Modelo de Ordenacién Territorial del PIOT.

Dado que el ITER se ha contemplado y valorado en los contenidos del PIOT como elemento que forma
parte del Poligono Industrial de Granadilla que, a su vez, se incluye dentro de la operacién singular
estructurante de la Plataforma Logistica del Sur, se desprende que los efectos que la implantacion de
este uso en el territorio podria causar ya ha sido estudiada y resuelta correctamente, mds aun cuando
las condiciones de edificabilidad se mantienen constantes en la propuesta de ordenacion.

12.2 Efectos sobre el sistema territorial de la ordenacién pormenorizada

Cémo se haindicado en el dltimo apartado del punto anterior, durante la elaboracién del presente documento
se han valorado los efectos y el encaje del ITER en el Sistema de Infraestructuras insulares del PIOT. Abundando
en esa practica, es muy relevante apuntar que las propuestas de ordenaciéon pormenorizada se han vinculado
fuertemente a su adecuado encaje en el sistema territorial insular y, en consecuencia, se entiende que ninguna
de ellas provocara ningln efecto previsible sobre este.
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13 ESTUDIO DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION

13.1 Alternativas de ordenacion

Dados los objetivos y criterios establecidos y en cumplimiento de la legislacidn vigente, se han propuesto tres
alternativas de ordenacién técnica y ambientalmente viables para la Modificacion Menor del Plan Insular de
Tenerife en el ambito del Instituto Tecnoldgico y de Energias Renovables, ITER.

Estas alternativas de ordenacidén proponen tres opciones diferentes de ordenacidn pormenorizada para los
suelos delimitados por el ambito. En consecuencia, la escala grafica de estas alternativas se cifie al ambito de
la Modificacidn, aun habiendo tenido en cuenta la relacidon con el entorno y el hecho de formar parte del
Poligono Industrial de Granadilla y del conjunto de la Operacién Singular Estructurante de la Plataforma
Logistica del Sur.

13.1.1 Alternativa de ordenacién O

La Alternativa 0 o de “no actuacién”, describe la realidad existente en el momento de redaccién del presente
documento.

El dmbito del ITER, tal y como se ha expuesto a lo largo de esta Memoria, se ha desarrollado de tal manera
que, en la actualidad, el nivel de consolidacion de sus instalaciones, equipamientos y servicios es bastante
elevado.

Siendo la distribucién de los usos del suelo la siguiente: al sur del Ambito, junto a la costa, se encuentran las
casas bioclimaticas del ITER; en el centro del ambito, se encuentran las naves, talleres y placas fotovoltaicas;
al norte, el parque fotovoltaico y algunas naves; en el centro-oeste, el centro de visitantes, oficinas, el centro
de ensayo y talleres; y por ultimo, en el borde oeste del ambito, las zonas verdes, una de ellas destinada a
parque edlico y la otra a parque tecnolégico. Existen dos lineas longitudinales de molinos de viento a los
extremos suroeste y noreste, ambas se consideran a los efectos de usos del suelo como parque edlico.

Aguellas areas que no estan antropizadas, ni urbanizadas, coincidentes con laderas de barranco y taludes
rocosos, albergan vegetacién potencial de la zona; de resto, se trata de suelos sin uso actualmente.

Respecto a la infraestructura viaria, estd conformada por vias que han seguido el trazado de los antiguos
accesos a las zonas de cultivo (actualmente en abandono). De modo que la geometria de las manzanas actuales
y la implantacién de los usos se ha apoyado vy, por lo tanto, ha resultado totalmente condicionada por una
infraestructura viaria concebida de forma natural para el desarrollo de un uso ya inexistente.
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MODIFICACION MENOR DEL PIOT EN EL AMBITO DEL ITER (TM DE GRANADILLA DE ABONA)

ALTERNATIVA DE ORDENACION 0

.. Superficie suelo Coef. de L. . . . .
Superficie suelo ) ) o Superficie construida | Superficie construida
Uso (m?s) por tipologia edificabiidad lucrativa (m%c) B
(m?2s) (m?c/m3s)
Parque edlico 10.280,54 10.280,54 0,40 4.112,22 4.112,22
Parque edlico en espacio libre 42.277,04 42.277,04 0,00 0,00 0,00
Parque fotovoltaico 43.662,72 43.662,72 0,10 4.366,27 4.366,27
Naves industriales / Energia 46.784,16 46.784,16 0,40 18.713,66 18.713,66
. |Talleres y almacenes 18.052,66 18.052,66 0,40 7.221,06 7.221,06
§ Oficina ITER 2.265,22 2.265,22 0,40 906,09 906,09
- Centro de visitantes 6.810,46 6.810,46 0,40 2.724,19 2.724,19
ITER Laboratorio bioclimatico 49.983,73 49.983,73 0,25 12.495,93 12.495,93
Parque tecnoldgico 16.094,94 16.094,94 0,10 1.609,49 1.609,49
Sin uso actual 131.803,51 131.803,51 0,18 27.850,97 27.850,97
Total 368.014,98 368.014,98 0,22 79.999,88 79.999,88
6' Dotacional Asistencial 17.220,21 17.220,21 - - -
2 linfraestructura viaria 12.590,41 12.590,41 - - -
% Total 29.810,62 29.810,62 - - -
TOTAL 397.825,60 397.825,60 0,20 79.999,88 79.999,88

La alternativa de ordenacién 0 o de “no actuacion” representa la realidad existente en el momento de redaccién del presente documento. Siendo asi, se dificulta el
cumplimiento de los estandares, puesto que la realidad no sigue necesariamente lo establecido en la legislacidn.

MODIFICACION DEL PIOT PARA LA ORDENACION DEL ITER

132



SHawo
&
VeriFE

Upent

13.1.2 Alternativa de ordenacién 1

La Alternativa 1 basa su propuesta en la ordenacidon pormenorizada que figura en el vigente Plan Especial ITER.
El dmbito de la presente Modificacion Menor es practicamente coincidente con el ordenado por el Plan
Especial, cuya ordenacion pormenorizada delimité catorce manzanas y una estructura viaria, hecho que
caracteriza la propuesta como una ordenacion altamente fragmentada para el uso genérico del ambito cuyo
desarrollo en el tiempo es bastante impredecible.

La ordenacién pormenorizada del dmbito y su distribucién territorial de usos tiene como uno de sus puntos
de apoyo (ademas de la topografia, las condiciones naturales...) la infraestructura viaria, cuyo trazado describe
una estructura irregular basada en los antiguos caminos de acceso a los cultivos, actualmente en abandono.
Esta infraestructura se vertebra por un eje principal de acceso desde el noreste, atravesando practicamente
el Ambito en su zona norte mediante un viario que culmina en una amplia bolsa de aparcamientos. De este
eje principal de acceso, nace otro viario que discurre en direccidon noroeste-sureste que da servicio a gran
parte de las manzanas de la zona central y sur, donde también muere en suelo reservado para el
estacionamiento de vehiculos. Es importante sefialar que este viario noroeste-sureste se bifurca en la zona
central para dar servicio al centro de visitantes, su necesario acceso rodado y parking.

En cuanto a la distribucién de usos, comenzamos por los espacios libres que bordean el dmbito al sureste y
suroeste, asignandose a estos suelos como usos compatibles al de espacio libre el de parque edlico para la
manzana 1, parque tecnolégico para la manzana 2 y parque maritimo terrestre para la manzana 13.

En la manzana 10, ubicada entre los espacios libres en la mitad sur del dmbito, se implanta el laboratorio
bioclimatico compuesto por veinticuatro viviendas bioclimaticas. Esta manzana se ordena internamente
mediante una estructura viaria propia.

En el corazon del dmbito se localiza la manzana 8, en la que se encuentra una instalacion de plantas
fotovoltaicas y talleres, y colindante al sur, se ubica la manzana 9 en la que se localizan diversas naves que dan
servicio al parque industrial.

Al norte de la manzana 8 y en torno a la bifurcacién del viario noroeste-sureste, se localizan tres manzanas: la
manzana 4, entre el mencionado viario y el eje principal de acceso, en la que se plantea la sede del ITER y
naves taller; la manzana 6, como culminacién del viario bifurcacién, constituye el centro de visitantes; y la
manzana 7, se localiza junto a la anterior para proporcionarle el servicio de aparcamientos.

La zona norte del ambito la ocupa la manzana 3, donde se encuentran un grupo de naves con cubierta
fotovoltaica, el Centro de Proteccidon Animal y Medioambiental, un aerogenerador y el control de seguridad.

Por su parte, en la zona oeste se encuentra la manzana 5 donde se encuentran los centros de reparto,
subestacion, depdsitos de agua procedente de plantas desaladoras, planta fotovoltaica, nave de ensayos, tunel
de viento, dos aerogeneradores pertenecientes al Parque Made de 4,8 MW y seis aerogeneradores
pertenecientes al Parque Experimental.

Por ultimo al sur, junto a la costa, a la manzana 12 se le asigna el uso de dotacién socio-cultural y recreativo,
y a la manzana 14 el de equipamiento comercial.
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MODIFICACION MENOR DEL PIOT EN EL AMBITO DEL ITER (TM DE GRANADILLA DE ABONA)

ALTERNATIVA DE ORDENACION 1

Superficie suelo SuPerf_iCie Su,elo _C(_)ef' .rile Superficie construida | Superficie construida
Uso (m?s) por tipologia edificabiidad lucrativa (mZc) por tipologia (mZc)
(m?s) (m?c/m?2s)
Parque edlico 42.189,10 42.189,10 0,00 0,00 0,00
Parque fotovoltaico 59.587,10 59.587,10 0,10 5.958,71 5.958,71
Naves industriales / Energia 46.784,16 46.784,16 0,40 18.713,66 18.713,66
Naves industriales 4.677,15 4.677,15 0,25 1.169,29 1.169,29
Talleres y almacenes 69.305,06 69.305,06 0,40 27.722,02 27.722,02
E:)' Oficina ITER 9.810,42 9.810,42 0,40 3.924,17 3.924,17
3 [Centro de visitantes 10.896,37 10.896,37 0,40 4.358,55 4.358,55
Laboratorio bioclimatico 49.983,73 49.983,73 0,25 12.495,93 12.495,93
e Parque tecnoldgico 16.094,94 16.094,94 0,10 1.609,49 1.609,49
Comercial 12.644,21 12.644,21 0,30 3.793,26 3.793,26
Sin uso actual 1.390,17 1.390,17 0,10 139,02 139,02
Total 323.362,41 323.362,41 0,25 79.884,11 79.884,11
Conservacion medioambiental 6.252,63 6.252,63 - - -
5’ Espacio libre: Parque maritimo terrestre 42.434,05 42.434,05 0,00 0,00 0,00
= [Dpotacional: Parque maritimo 9.697,33 9.697,33 0,00 0,00 0,00
% Infraestructura viaria 16.085,59 16.085,59 - - -
Total 74.469,60 74.469,60 - - -
TOTAL 397.832,01 397.832,01 0,20 79.884,11 79.884,11

La alternativa de ordenacion 1 representa las determinaciones establecidas en el Plan Especial ITER vigente. Este Plan Especial data del afio 2003, fecha en la que se
justificd el cumplimiento de los estandares necesarios, ajustandose a lo establecido en la legislacion.
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13.1.3 Alternativa de ordenacioén 2

La Alternativa de ordenacidn pormenorizada 2 tiene como objetivo principal el éptimo desarrollo del suelo
incluido en el ambito, haciendo una propuesta de ordenacidn totalmente compatible con la promocién de
infraestructuras y programas de soporte a la investigacién, la transferencia tecnoldgica y apoyo al
emprendimiento intensivo en conocimiento, mediante la urbanizaciéon, edificacién y explotacién de las
infraestructuras e instalaciones y cuyo fin sea el desarrollo de actividades relacionadas con la tecnologia
avanzada.

En consecuencia, la ordenacion del dmbito pretende responder principalmente a las necesidades propias de
las actividades tecnolégicas. Para ello, la propuesta se basa en una Unica y gran pieza, que ocupa un alto
porcentaje del suelo del ambito, casi el 85%, a la que se le asigna el uso de equipamiento de investigacion y
desarrollo con caracter estratégico, y se le da libertad para la estructuracién viaria interna. Estas condiciones
de superficie, estructuracion y uso le aportan a la pieza unas condiciones de flexibilidad capaces de poder dar
cobertura a actividades, construcciones y edificaciones de caracter singular, tal y como vaya surgiendo de las
investigaciones y de los avances tecnoldgicos, compatibilizando usos capaces de abarcar las diversas
actividades que pudiera demandar el ITER, ya sean de produccidon energética, de telecomunicaciones,
industriales, etc. La ordenacidn de esta gran pieza Unicamente se condiciona en su zona mas occidental, los
suelos colindantes con Espacio Natural Protegido, para delimitar un espacio de reserva en el que, entre otras
limitaciones, no se permitira la edificacion; y también serdn objeto de restricciones aquellos suelos que deban
ser protegidos por su valor natural, patrimonial...

El régimen de usos que regira en un futuro sobre la pieza del ITER serd lo suficientemente preciso y claro como
para que las actividades desarrolladas no alcancen una distorsién en la que se dé lugar a una concentracion
y/o escala de usos no deseados, como podria ser su conversion en un gran poligono industrial, dado que no
es el objetivo del ITER.

En el resto del ambito, la totalidad de la franja de suelo que limita al este, se distribuyen los usos publicos que
completan la cobertura del cumplimiento de los requisitos legalmente establecidos. Para ello, se reconoce el
propio ITER como un equipamiento a efectos legales, sumandose a este la perrera existente como
equipamiento asistencial; al noreste se plantea una zona de uso dotacional sin uso especifico asignado, junto
a una franja de espacio libre que discurre hasta la costa.

La infraestructura viaria propuesta se compone de una Unica y pequefia via que discurre de norte a sur por el
limite del dmbito, al norte de este. En su escasa longitud da acceso tanto al asistencial como a la otra dotacion,
asi como al propio ITER (centro de investigacion y desarrollo) en fondo de saco.
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MODIFICACION MENOR DEL PIOT EN EL AMBITO DEL ITER (TM DE GRANADILLA DE ABONA)

ALTERNATIVA DE ORDENACION 2

.. Superficie suelo Coef. de .. . .. .
Superficie suelo ) , e 4 e Superficie construida | Superficie construida
Uso (m?s) por tipologia edificabiidad lucrativa (mZc) por tipologia (mZc)
(m?2s) (m?c/m3s)

5' Centro de investigacién y desarrollo 337.351,65 337.351,65 0,21 70.843,85 70.843,85

3 Total 337.351,65 337.351,65 0,21 70.843,85 70.843,85
Equipamiento Asistencial 10.270,88 10.270,88
ITER Dotacional sin determinar 4.097,13 4.097,13
Espacio libre publico 43.338,04 43.338,04
Viario 2.768,17 2.768,17
Total 57.706,05 57.706,05

TOTAL 395.057,70 395.057,70 0,18 70.843,85 70.843,85

Superficie total MM

Superficie min

Superficie min

Superficie min

Cumplimiento de estandar de E.L. publicos, dotaciones y equip (m2s) E.L. publicos (m?s) dotaciones equipamientos
por incremento de edif en SUNCO (Art. 138.1.C, L 4/2017): P (m?s) (m?s)
395.057,70 39.505,77 3.950,58 11.851,73
E.L. publicos Dotaciones Equipamientos
PROPUESTA (m?s) (m?s) (m?s)
43.338,04 4.097,13 347.622,53
CUMPLE
3.832,27 146,55 335.770,80
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13.1.4 Andlisis comparativo de las alternativas de ordenacién

Expuestas las diferentes y razonables alternativas de ordenacién pormenorizada para el Ambito de la
Modificacién y su viabilidad técnica y ambiental, se procede a explicar los diferentes motivos por los que se
podria considerar como la mds iddnea de las propuestas la constituida por la Alternativa de ordenacidn 2. Por
lo que, siendo los objetivos los indicados en el apartado anterior, a continuacién, se valora la adaptacién o

desarrollo de cada uno de ellos por cada una de las alternativas:

pormenorizada

ALTERNATIVAS
OBIJETIVOS
0 1 2
Unidad y autonomia funcional Medio Nula Excelente
Trazado de la estructura viaria acorde . .
Deficiente Deficiente Excelente
con los usos
Flexibilidad de las condiciones de .
. L Nula Deficiente Excelente
edificacidon y de admisibilidad de usos
Adecuacién de la ordenacién al . .
Deficiente Deficiente Excelente
entorno
Desarrollo de la ordenacion
Nula Excelente Excelente

Cuadro comparativo de alternativas de ordenaciénj pormenorizada para el ambito de la Modificacidn.
Elaboracién propia.
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Unidad y autonomia funcional

Para garantizar la unidad y autonomia funcional del conjunto del ambito y en especial, para las
actividades, construcciones y edificaciones del ITER, la ordenacién de la Alternativa 2 propone una
gran pieza que abarca los suelos objeto de estos usos y les ofrece libertad para su implantacién y
distribucidn. Siendo asi, la Alternativa de ordenacién 2 alcanza este objetivo plenamente, mientras
que la Alternativa 1 propone una excesiva fragmentacion del suelo, lo que resulta excesivamente
encorsetado para el devenir de un uso, como es el del ITER, tan abierto con respecto a su forma de
materializarse en el territorio.

La Alternativa 0 no se puede valorar claramente con respecto a este objetivo dada su condiciéon de
reflejo de la realidad existente, siendo asi, se entiende moderadamente flexible por su realidad ajena
a condicionantes de planeamiento.

Trazado de la estructura viaria acorde con los usos

Este objetivo se basa en la propuesta de liberar el suelo titularidad del ITER de una estructura viaria
trazada con caracter previo y publica, de esta forma sus actividades podrdn dar cobertura a las
realidades que puedan surgir de los avances en investigacion y tecnolégicos. En este sentido, la
Alternativa 2 ofrece una flexibilidad absoluta en su propuesta viaria proporcionando acceso desde el
exterior a los tres usos presentes en el ambito y dejando a criterio de la propiedad y sus necesidades
el trazado interno de la pieza del ITER. En cambio, la Alternativa O refleja los caminos ya existentes y
la 1 los replica, sin dar la posibilidad de nuevos trazados, con lo que dan acceso a los distintos usos
pero no dan cobertura a posibles cambios o incorporaciones futuras.

Flexibilidad de las condiciones de edificacidon y de admisibilidad de usos

Para revisar las condiciones de edificacion y de admisibilidad de usos de las distintas manzanas, con la
finalidad tanto de conseguir una mayor flexibilidad como de garantizar la adecuada recualificacion
paisajistica del ambito, la Alternativa 2 propone, se entiende que con mayor precision en fases futuras
del documento, libertad para la pieza del ITER sin excederse de los condicionantes legales. En cambio,
la Alternativa de ordenacion 1 encorseta la ordenacion asignando usos al suelo sin posibilidad de
cambio. Por su parte, el caracter intrinseco de la Alternativa 0 no le permite acceder al establecimiento
de condicionantes tedricos.

Adecuacién de la ordenacidén al entorno

Este objetivo no es alcanzado por la Alternativa de ordenacidn 0, ni por la Alternativa 1, ya que la
primera no contempla estos asuntos, y la segunda se basa en una ordenacién tan antigua, rigida y
obsoleta que no ha podido actualizarse a medida que el entorno ha ido cambiando sus condiciones y
sus realidades. La Alternativa de ordenacion 2 es la Unica que afronta la realidad existente del entorno
para adaptarse a esta, ya sea tanto paisajistica, como normativamente.

Desarrollo de la ordenacién pormenorizada

El objetivo de desarrollo de la ordenacién pormenorizada del ambito, con el nivel y contenido en
términos lo suficientemente precisos como para legitimar la actividad de ejecucidn, es alcanzado
plenamente por las alternativas de ordenacién 1y 2, dado su caracter de instrumentos de ordenacion
con capacidad para ello. En cambio, la Alternativa de ordenacion 0, como reflejo de la realidad
existente, no es capaz de abarcar esta cuestion.
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13.2 Adecuacién de la ordenacidon pormenorizada propuesta al planeamiento vigente

En el presente apartado se pretende analizar si la propuesta de ordenacidn que resulta la mds adecuada en el
estudio de alternativas, la Alternativa de ordenacién 2, es acorde con los criterios de ordenacién del conjunto
de la OSE, asi como su compatibilidad con la ordenacion pormenorizada de los suelos colindantes.

13.2.1 La propuesta de ordenacidn y el planeamiento territorial

Taly como se ha expresado en el apartado dedicado al PIOT, los criterios de ordenacién de la OSE se establecen
en su articulo 2.4.3.4, constando criterios basicos para el referido ambito, al igual que criterios especificos para
el drea ligada al aeropuerto (5-D), asi como para el area ligada al puerto junto al poligono de Granadilla (6-D).
Igualmente se establece la proteccién a efectos de edificacién y urbanizacion, de ciertos suelos.

Los criterios de ordenacién referidos al puerto y al poligono de Granadilla, donde se incluye el ITER, son los
siguientes:

- Sedelimitard una extension de terrenos suficiente para los usos portuarios ligados al abastecimiento de
la isla en los terrenos adyacentes al frente maritimo del puerto. En dichos terrenos habrdn de localizarse
aquellos usos mds vinculados al trdfico portuario. Entre ellos, se hard la pertinente reserva para un drea
de actividades productivas y financieras que se desarrolle al amparo del régimen de la ZEC.

- Enelresto del poligono se ubicardn usos, instalaciones de servicios e infraestructuras bdsicas, tales como
generadores de energia eléctrica, dreas de almacenamiento y tratamiento de combustibles, desaladora
de agua marina, centrales mayoristas de distribucion de mercancias, etc. En general, todo uso admisible
deberd justificarse en base a su prioridad desde los intereses de servicio insular, a la necesidad de
ubicarse en las inmediaciones del puerto comercial insular o de las grandes infraestructuras del poligono
y a su incompatibilidad en otra localizacion.

- Los usos residenciales, de ocio, comercio detallista y turisticos deberdn tener un cardcter secundario y
muy limitado respecto a los usos principales y habrdn de justificarse en funcion de las necesidades
propias del poligono; en todo caso se evitard la aparicion de instalaciones relacionadas con estos usos
de gran demanda de suelo, como los espacios especializados de ocio, grandes superficies comerciales
minoristas, etc.

- Si las previsiones de ocupacion de suelo con usos compatibles no alcanzaran a completar toda la
extension del poligono, éste mantendrd dreas de reserva.

A tal efecto, se considera que la ordenacion propuesta para la alternativa que resulta la mas viable tras el
analisis es compatible con los citados criterios de ordenacién establecidos por el PIOT para la OSE. No
obstante, atendiendo a la naturaleza y alcance de la presente modificacién, si fuera necesario, ésta tendria la
capacidad de alterar o ajustar dichos criterios para que fueran acordes con la ordenacion propuesta.
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13.2.2 Relacidn de la ordenacion propuesta con las disposiciones sectoriales

Con respecto a las disposiciones sectoriales vigentes es muy relevante, como ya se ha indicado en esta
Memoria, la identificacion de los suelos colindantes al ambito por el oeste reconocidos como Espacio Natural
Protegido bajo el nombre de Montafia Pelada. La delimitacién del ambito se ha adaptado a este Espacio
Natural Protegido. Aquellos suelos propiedad del ITER que se veian afectados por este, se han remitido al
instrumento de ordenacidn correspondiente a la categoria de espacio natural protegido, segun disponga la
legislacidn vigente. Y en lo que respecta a las determinaciones de ordenacién de esta Modificacion Menor del
PIOT se tendra presente y en total consideracidn para la toma de decisiones las condiciones y necesidades de
estos suelos.

Montaiia Pelada

cion de parcela

I EENNPP Canarias

Delimitacién segun la titularidad del suelo respecto a ENP Monumento Natural Montafia Pelada.
Elaboracion propia.
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Con respecto a la proximidad a la infraestructura portuaria: puerto de Granadilla, cabe mencionar que los
terrenos colindantes al ITER se encuentran afectados por el Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del
Puerto de Granadilla. Originalmente este Plan de Utilizacién reservaba ciertos terrenos incluidos en la
delimitacion del ITER como zona de servicio terrestre de la propia infraestructura, no obstante, los mismos
fueron excluidos y desafectados con la modificacidn del citado Plan, motivada por el redimensionamiento de
las infraestructuras portuarias a construir.

7 A2 s e 2 NN =] N 2, 22, ANV Y R YO ol 0

ZONA DE SERVICIO TERRESTRE SUPERFICIE TOTAL = 218,7 Ha.
TERRENOS QUE SE DESAFECTAN SUPERFICIE TOTAL = 43,7 Ha.
TERRENOS QUE SE INCORPORAN A LA ZONA DE SERVICIO POR OBRAS PREVISTAS SUPERFICIE TOTAL = 53,9 Ha.

Delimitacidn de la zona de servicio que se propone. Terrenos que se desafectan.
Modificacion del Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.

Y por ultimo, en lo referente a la infraestructura viaria y de transportes, la ordenaciéon propuesta para la
Alternativa que resulta mas idénea tras el analisis comparativo, la 2, plantea una zonificacién para el ITER que
lo constituye como un elemento auténomo cuyo acceso se haria a través del viario actual, que coincide con el
trazado vigente en los distintos instrumentos de ordenacion. Los usos pormenorizados propuestos y su
distribucién en el territorio no condicionan los posibles usos a establecer e implantar en los terrenos
adyacentes.
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13.2.3 Repercusion sobre el planeamiento urbanistico
13.2.3.1 PGO de Granadilla de Abona — Maodificacion Menor del PIOT

La presente Modificacion Menor del PIOT propone una redelimitacién del ambito del ITER y una reordenacién
pormenorizada de sus suelos. Estas nuevas determinaciones repercuten en lo dispuesto en el vigente PGO de
Granadilla de Abona de la siguiente manera:

1. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DE SUELO

b
| N
A

{,ﬁ

i

1Y
'lll‘;t‘h

o Urbanizable
Sectorizado Ordenado

Ambito de la Modificacion Menor del PIOT
DPMT
Limite DPMT aprobado

Limite SP aprobada

Algunas discrepancias resaltadas entre:

Ambito de la Modificacién Menor del PIOT sobre plano de
clasificacidn y categorizacion de suelo del PGO de Granadilla de Abona.
Elaboracién propia.
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Tal y como establece el articulo 98 de la Ley 4/2017, si fuera necesario, el PIOT tiene la capacidad para
establecer la clasificacidén y categorizacion que fuera procedente para habilitar laimplantacidn de los sistemas
generales y equipamientos estructurantes enumerados en el propio articulo, caso del ITER como parte
integrante del Poligono Industrial Supramunicipal de Granadilla.

Asi, siendo el caso, la clasificacién y categorizacién de suelo prevista en la Alternativa de ordenacién 2, la
considerada como mas iddnea tras el correspondiente andlisis, desplazara a la establecida por el planeamiento
urbanistico vigente, concretamente el PGO de Granadilla. Como se observa en la imagen anterior, donde solo
se sefialan los puntos mas resaltables, hay determinadas discrepancias que habra que ajustar y salvar a través
de la nueva regulacidn de la Modificacién Menor sobre estos suelos.

2. DESARROLLO Y GESTION DEL SUELO

SECTOR ESTRATEGICO

5 S
AMBITO DE LA NM-«DEE PIOT
SOBRE DETERMINACIONE S DE
§ STION DE'SUELO DEL PGO
W SUSO:ITER

SUSNO: Sector estratégico

{AMBITO
o I ARbito de la Modificaciin Menor del
DPMT.

Limite DPMT aprobado
LUimie 8P aprobada

Algunas discrepancias resaltadas entre:

Ambito de la Modificacién Menor del PIOT sobre plano de
gestion de suelo del PGO de Granadilla de Abona.
Elaboracién propia.

También se detectan discrepancias entre la ordenacidn propuesta por la presente Modificacion Menor y la

gestién de suelo establecida por el PGO, gestion coherente con lo establecido sobre clasificacion vy
categorizacion de suelo.

La desafeccion de los suelos incluidos anteriormente en el ambito del puerto de Granadilla y la redelimitacion
del ITER conforme los suelos titularidad de este, provocan la necesidad de establecer nuevas determinaciones
sobre la gestién del suelo afectado. En este suelo se delimitarda un nuevo dmbito de suelo sectorizado
ordenado en el que se han de cumplir todos aquellos deberes que establezca la legislacidn vigente.
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El PGO de Granadilla de Abona aprobado en abril de 2005, se redacté para revisién y adaptacién del
planeamiento urbanistico vigente en el municipio, Normas Subsidiarias de Planeamiento de 1995 y sus
modificaciones posteriores, a las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias y al PIOT. Asi, la ordenacion del PGO determind un suelo industrial estratégico correspondiente a los
terrenos del Poligono Industrial de Granadilla y delimitd en el ITER un sector de suelo urbanizable ordenado,
SUSO. El PGO reflejé la ordenacién pormenorizada del Plan Especial ITER, aprobado en 2003, en el sector de
SUSO y a su vez, dio continuidad a la remision de la ordenacién del ambito a través de la elaboracion de Plan
Especial dada la afeccién sobrevenida del espacio portuario (que finalmente se desafectd con el paso de los
afios) y la necesidad de adaptacion del propio Plan Especial una vez se aprobase el Plan Territorial Parcial de
Ordenacién de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife.

SECTOR = En consecuencia de lo expuesto,
' la informacion expresada en el
plano OP-0.1 de Ordenacién de
USO CARACTERISTICO EQUIPAMIENTO - INDUSTRIAL - ESTRATEGICO Usos Pormenorizados del PGO,
resultaba una ordenacion
INSTRUMENTOS DE ORDENACION | Plan General de Ordanacisn transitoria hasta la aprobacién
Plan Especial [TER de la debida modificacién del
Plan Especial ITER, segun

AMBITOS DE GESTION Segun Plan Especial remision del propio PGO.
ANTECEDENTES: Siendo asi, el mencionado plano

- El S2ctor de suslo apio para urbanizar SP-1, fue objeto g2 una Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en la actualidad expresa la
de Flaneamiento en el ambito del Poligono Industrial, con & fin de desdoblar el Sector SP-1 en doz sectores ordenacién ormenorizada en
denominados SP1-01 y EP1-02. . P .
- La Comisitn de Ordenacion del Teritorio y Medio Ambients de Canarias, en sesion celebezda ¢l 30 82 juniode | vigor, la contenida en el Plan
1989, acordd suspender la aprobacion definitiva de esta Modificacion Puntual, 3 fin de que en vez de subdividir &l . . e

sector en dog, S2 cree un nuevo sictema general a desamollar mediante Plan Especial. ESpECIa| ITER aun sin modificar.
- Con fecha 16 de febrero de 2001 =e suscribio un convenio urbanistico enfre el Ayuntamiento de Granadilla de
Abona y el Instituto Tecnoldgico de Energias renovables (ITER) por &l que 5= garantiza el aprovechamiento . 2 .
urbaniztico que habria de coresponder al mumnicipio. Esta ordenacion pormenorlzada
-El Pleno ded Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 29 de marzo de 2001 acordo aprobar la modificacion puntual deberda ser actualizada en el
para crear el sistema general en &l dmbito del ITER a desarroliar mediants Plan Especial . , .
- Mediante Orden de 12 de dicembre de 2002 del Consejero de Politica Territorial y Medio Ambients, == toms| ambito del ITER con la que

conocimiento del Texto Refundido de 12 citada Modificacsin Puntual. i
resul la entr n vigor
- El Plan Especial ITER. g2 formulo en desarrollo de la Modificacion Puntual Gtada anteriormente, siendo aprobado esulte de la ent _a_da e g0 de
definitivamenie por el Pleno del Ayuntamisnto el dia 27 de enero de 2003, la presente Modificacién Menor
del PIOT.

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- El Plan Ecpecial debera reordenar laz zonae refiejadas en loz plancs de ordenacion pormencrizada, dada la
afecoion sobrevenida del espacio portuario

- Una vez ze apruehe £l Plan Teritorial Parcial de |3 Plataforma Logistica del Swr de Tenesife cerd necesario
proceder a la adaptacion del Flan Parcial y Proyecto de Urbanizacion al mismo, en su caso

- Aplicacion de la Ley de Costas

- Los uzos en senvidumbre de proteccidn estaran a lo dispussto en los articulos 24,25 y 26 de la Ley de Costas

- La zervidumbre de transito al articulo 27 de la Ley de Cosfas.

- La zona de influencia al articulo 30 de la Ley de Costas.

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales al articulo 44-6 de la Ley de Coztas.

- Lae inctalaciones y consfrucciones existentes en dominio publico y servidumbre de profeccion, a lo establecido
en las Disposiciones Transitorias Tescera y Cuarta d2 |3 Ley de Costas v su modificacion por Iz Ley 53/2002, de 30
de diciembre.

- Los usos O acluacionss que S& proyectsn en zona de dominio plblico precisaran previo oforgamiento de la
autorizacion O concesion prevista en |3 Ley de Costas.

- El Gtoral e un tesritorio singular y escaso muy requerido para el emplazamiento de muliiples usos e metalaciones
por ello se debera ordenar cuidadosamente la organizacion multfuncional del espacio, hadendo compatibles los Ficha del Sector ITER.
uzos plblicos y privados con la salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, debisndo cumplir PGO de Granadilla de Abona.
en cualquier caso o dispuesto en la Ley de Costas y su Reglamento

- Flanos de Ordenacion Pormenorizada; OP-17.1 y OP-17.2 |
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13.2.3.2 Plan Especial ITER — Modificacion Menor del PIOT

“{ AMBITO DE L A MMDEL PIOT -
SOBRE DEL IMITACION DEL
PLAN £ SPECIAL ITER

Délimisdon PE JTER
AMBITO

Ambito 8e s Modificacion Menordel PIDT
DPMT

Limite DPM T aprobado

Limitz SP aprobada

Algunas discrepancias resaltadas entre:

Ambito de la Modificacién Menor del PIOT sobre
el ambito del Plan Especial ITER.

Elaboracién propia.
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La presente Modificacion Menor del PIOT tiene como uno de sus objetivos principales la armonizacién de la
delimitacién y ordenacién del ITER con los terrenos de su propiedad, siempre bajo el estricto cumplimiento de
los requerimientos legales que sean de aplicacién. Llevado a cabo este ejercicio de delimitacién del &mbito de
la Modificacién Menor (consultese apartado correspondiente de esta Memoria), se observa que no es
coincidente con el dmbito de aplicacidn del Plan Especial ITER, tal y como se muestra en las imagenes
anteriores, y en coherencia con lo dispuesto en el PGO, dado que su contenido es reflejo de lo establecido en
el Plan Especial.

Siguiendo este hilo argumental y observado, como es légico segun los antecedentes, que las discrepancias
sobre la delimitacién del ambito son coincidentes con las encontradas con la delimitacion del SUSO por el PGO,
también hay diferencias entre la ordenaciéon pormenorizada del Plan Especial y la propuesta de ordenacidn
por la Alternativa 2, la que resulta mds adecuada segun el estudio realizado. Estas diferencias son ldgicas,
puesto que precisamente modificar la rigidez de la ordenaciéon pormenorizada del Plan Especial vigente es el
hecho que motiva la elaboracidn del presente documento.

Llegado este punto es necesario expresar que la ordenacién y determinaciones del Plan Especial ITER
resultaran desplazadas y sin efecto tras la aprobacidn de la presente Modificacion Menor del PIOT, dado que
esta tiene alcance para la definicidén de las determinaciones de ordenacién hasta el punto de que, la ejecucion
de las obras necesarias para la ejecucion de los suelos que sean ordenados pormenorizadamente quedara
legitimada con la aprobacidn de los proyectos técnicos.

Asi, Unicamente serd necesario, en el momento de revisién o adaptacion al marco normativo vigente del PGO,
incluir en este instrumento lo dispuesto en la presente Modificacién Menor, como pueden ser los ajustes o las
determinaciones sobre clasificacién y categorizacion de suelo, ordenacién pormenorizada, gestion... y dar por
derogado lo dispuesto en el Plan Especial ITER (derogacidn que se hara efectiva con la aprobacién de la
Modificacién Menor del PIOT).

13.3 Determinaciones del PIOT a modificar

Atendiendo al caracter preliminar del presente documento, resulta complejo establecer con total seguridad
las determinaciones del PIOT vigente que resultardn alteradas, o bien cuales de ellas deben incorporarse al
planeamiento insular. Serd en la siguiente fase de desarrollo de esta Modificacion Menor cuando se pueda
llevar a cabo esta labor de forma integra y precisa.

No obstante, a continuacion, se pretende realizar un avance de las posibles implicaciones normativas que
requiere la consecucidn de los objetivos perseguidos por este instrumento.

13.3.1 Normas

En el Titulo | de las Normas del PIOT sobre Disposiciones Generales, en su capitulo 4 destinado a las
definiciones normativas basicas, habrd que atender a la seccién 22 en la que se establecen las definiciones y
clasificaciones de los usos, ya que sera necesario comprobar que el régimen de usos que se establezca para el
ITER, con sus condiciones tan innovadoras como especiales, se enmarca en el ya establecido por el PIOT o si
hay que adecuarlo y/o introducir nuevas categorias, conceptos...
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Para continuar con el Titulo Il sobre Disposiciones Territoriales, sera necesario prestar atencion al contenido
del capitulo 1: Aspectos generales del modelo de ordenacidn territorial, en su secciéon 32 sobre el Modelo de
Ordenacidn Insular, valorando la necesidad de incluir, o ho, una mencién al ITER atendiendo a su relevancia
supramunicipal. En consonancia con lo anterior y si fuera oportuno, habria que revisar el contenido del
capitulo 2: Los Modelos de Ordenacidon Comarcal, en su seccién 42 dedicada al Modelo de Ordenacién de
Abona.

En este mismo Titulo Il, el capitulo 4: Operaciones Singulares Estructurantes, destina su seccién 32 a la
Plataforma Logistica del Sur de Tenerife. Sera preciso modificar esta seccidon en aquellos puntos que se estime
oportuno, para dar lugar al ITER como elemento integrado e integrador de la OSE y asi, establecer o modificar
las determinaciones de ordenacién, gestién y desarrollo de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife como
conjunto.

Y por ultimo, respaldado por lo establecido en el articulo 98 de la Ley 4/2017 que habilita el PIOT a la
ordenacion pormenorizada directa de los sistemas generales y equipamientos estructurantes incluidos en su
enumeracion, en la que se contemplan los poligonos industriales de trascendencia insular; e identificado como
tal el Poligono Industrial de Granadilla en el articulo 2.1.3.2 de las Normas del PIOT. Se considera necesaria la
inclusion en el Titulo Il de Disposiciones sectoriales, capitulo 6: Industria y actividades terciarias, de un articulo
o articulos referentes al Poligono Industrial Supramunicipal en el/los que. entre todo aquello que resulte
necesario regular sobre su desarrollo y gestion, se especifiquen las peculiares caracteristicas del ITER y se
delimiten sus limites.

Una vez definido lo anterior, se elaborard como anexo complementario al PIOT, un documento en el que se
justifique y desarrolle la ordenacién pormenorizada del dmbito ITER con una definiciéon tal que, la ejecucién
de los suelos Unicamente necesite de la aprobacién de los correspondientes proyectos técnicos. Este anexo
incluira la regulacidn sobre usos, pardmetros edificatorios y gestién del suelo y toda la documentacion grafica
necesaria para su correcta definicion y comprension.

Unicamente, restara poner en cuestidn si serd necesario incluir alguna resefia al ITER en el capitulo 2:
Dotaciones, del mismo Titulo Ill. Esto dependera de lo concluido sobre el ITER como elemento de relevancia
insular ya comentado parrafos atras.

13.3.2 Documentacioén grafica

La documentacion grafica del PIOT incluye una serie de planos de informacion y otros de ordenacion en el que
ya figura tanto el Poligono Industrial de Granadilla como la Plataforma Logistica del Sur, identificdndolos como
usos estratégicos y como integradores de una actuacién singular a nivel insular.

Siendo asi, al nivel de profundidad que se alcanza con un documento en fase de borrador, no parece necesaria
la alteracién de la documentacién grafica vigente. Lo que si serd oportuno, como ya se indicé en el apartado
anterior, es acompafiar de los planos necesarios y oportunos al anexo del PIOT que desarrolle
pormenorizadamente la ordenacién del ITER.
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14 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Dado que el alcance legalmente establecido para el presente documento de Modificacion es el propio del
instrumento que modifica, el Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (véase apartado correspondiente de la
presente Memoria), es objeto de este la ordenacion e implantacion directa del ITER como elemento integrado
e integrador del Poligono Industrial de Granadilla de relevancia insular, por lo que los suelos incluidos en la
delimitacién del ambito se ordenan pormenorizadamente siguiendo lo establecido en el articulo 98 de la Ley
4/2017.

En consecuencia, el desarrollo previsible de los contenidos de la presente Modificacion Menor del PIOT ser3,
tras la aprobacién definitiva de esta, la elaboracidon de los correspondientes proyectos técnicos, cuya
aprobacidn legitimara directamente la ejecucidn de estos.

Con respecto a la gestidon de los suelos incluidos en el ambito, estos seguiran lo dispuesto en la legislacion
vigente para las suelos urbanizables. Todos aquellos deberes sobre cesiones y/o dotaciones y equipamientos
gue no hayan sido satisfechos con caracter previo, serdn debidamente observados en la normativa de la
presente Modificacién Menor en la fase de desarrollo del documento que sea oportuno.
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15 FORMULACION Y TRAMITACION

El Reglamento de Planeamiento de Canarias, en su capitulo IV, regula el procedimiento de tramitacidn de los
instrumentos de ordenacién que han de someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria,
procedimiento de aplicacion para la presente Modificacion Menor del PIOT, tal y como se desarrolla en el
apartado correspondiente de la presente Memoria.

En consecuencia, las fases de la tramitacidn a las que estara sometida esta Modificacién Menor del PIOT son
las siguientes:

1. |Iniciacién. La tramitacion de la presente Modificacion del PIOT en el ambito del ITER fue iniciada a
través del Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, adoptado en sesidn extraordinaria
celebrada el 2 de octubre de 2020, por el que se aprobd iniciar el procedimiento para su formulacion
y tramitacion.

2. Consulta previa. Dicho acuerdo, en respuesta a lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la Ley 4/2017 y el articulo 15
del Reglamento de Planeamiento de Canarias, fue sometido por parte del Servicio Administrativo de
Politica Territorial del Cabildo Insular de Tenerife a consulta publica por el plazo de un mes en el portal
web del Cabildo Insular de Tenerife, no habiéndose recibido opiniones respecto a los datos e
informaciones consideradas necesarias para la redaccién del Borrador de la Modificacién, a los
problemas a solucionar, la necesidad y oportunidad de la regulacién, los objetivos que se persigueny
las posibles soluciones alternativas.

3. |Inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria. Cerrado el periodo de
consultas previas, se procede a la elaboracién por parte del Instituto Tecnoldgico y de Energias
Renovables del Borrador de la Modificacion del PIOT y del Documento Inicial Estratégico, siendo
ambos presentados, junto a la solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria, ante el Servicio Administrativo de Politica Territorial, el cual, una vez realizadas
las comprobaciones documentales preceptivas, remitird a la Comisidon de Evaluacién Ambiental de
Tenerife (CEAT).

4. Primera fase de la evaluacién ambiental estratégica: La consulta ambiental. Una vez comprobado que
la documentacién presentada cumple los requisitos exigidos, la CEAT sometera el Borrador vy el
Documento Inicial Estratégico a consulta de las administraciones publicas que, por razén de la materia
o del territorio, puedan verse afectadas por el ejercicio de sus competencias y de las personas
interesadas, siendo la finalidad de dicha consulta la de recabar la informacién ambiental necesaria
para elaborar el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico.

5. Formulaciéon del Documento de Alcance. Superado el tramite de consulta, la CEAT elaborard el
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, que sera remitido, junto con las
contestaciones recibidas, al ITER, asi como al Servicio Administrativo de Politica Territorial. Dicho
Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrdnica del Cabildo
Insular de Tenerife.

6. Elaboracion del Avance de la Modificacién del PIOT y del Estudio Ambiental Estratégico. Atendiendo
lo que establezca el Documento de Alcance, se elaborara el Avance de la Modificacién del PIOT, que
quedard acompafiado del Estudio Ambiental Estratégico.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Informacién publica, consulta e informes del Avance. El documento de Avance, junto al Estudio
Ambiental Estratégico, se sometera al tramite de informacion publica por un plazo comprendido entre
45 dias y tres meses. En ese mismo plazo se consultara a las Administraciones afectadas y a las
personas interesadas.

Decisidn sobre la continuacidn de la ordenacidn. A la vista de las sugerencias e informes recibidos en
la informacidn publica del Avance, se elaborara un informe en el que se propondra la seleccién de la
alternativa de ordenacidn y los criterios para desarrollar y culminar la ordenacién del dmbito del ITER,
que se someterd a la aprobacién del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife.

Elaboracién del documento para la aprobacién inicial. Atendiendo al acuerdo adoptado por el Pleno
del Cabildo Insular de Tenerife, se elaborara el documento de la Modificacién que vaya a someterse a
la aprobacién inicial, selecciondandose aquellas alternativas que resulten mas equilibradas desde la
perspectiva del desarrollo sostenible, previa ponderacion de los aspectos econdmicos, sociales,
territoriales y ambientales, procediéndose, de resultar preciso, a la modificacién del Estudio
Ambiental Estratégico.

Aprobacién inicial e informacién publica. EI documento de la Modificacién se someterd a su
aprobacién inicial por el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife y, producida ésta, a los tramites de
informacidn publica, consulta de las administraciones afectadas y a las personas interesadas por un
plazo comprendido entre 45 dias y tres meses.

Elaboracién de la propuesta final de la Modificacién. Transcurrido el plazo de informacidn publica, se
introduciran las modificaciones oportunas, actualizdndose, en su caso, el Estudio Ambiental
Estratégico.

Declaracién ambiental estratégica. El documento asi corregido, la propuesta final de la Modificacion ,
serd remitido por el Servicio Administrativo de Politica Territorial a la CEAT, érgano que, tras el andlisis
técnico del expediente, emitira la Declaracion Ambiental Estratégica en un plazo de tres meses.

Aprobacién definitiva. Una vez publicada la Declaracién Ambiental Estratégica, la Modificacion del
PIOT se someterd, con las correcciones que correspondan y previo informe juridico y técnico, a la
aprobacién definitiva por el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife. EIl documento que se sometera a
aprobacion definitiva ira acompafiado de un documento-resumen que detallara las lineas basicas de
la ordenacioén, las conclusiones de los informes emitidos por las administraciones consultadas y las
alegaciones presentadas en el tramite de informacion publica.

Publicacidn. Una vez aprobada de forma definitiva, la Modificacidon del PIOT en el ambito del ITER,
junto a la documentacion ambiental exigida por la Ley de Evaluacién Ambiental, se publicara en el
boletin oficial correspondiente a los efectos de su entrada en vigor, y en la sede electrdnica del
Cabildo Insular de Tenerife.
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Esquema del procedimiento de EAE ordinaria al que sera sometida la Modificacidn Menor del PIOT en el ambito del ITER.
Fuente: Cabildo Insular de Tenerife. Servicio Administrativo de Politica Territorial.
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16 DOCUMENTACION GRAFICA

La documentacién grafica se encuentra en la carpeta ITER_B_MM_PlanosBDG, que acompaia al presente
documento. Esta carpeta contiene los siguientes planos de informacién y de ordenacién en formato .pdf y las
Bases de Datos Geograficas en formato .shp, acompafiadas estas Ultimas de un proyecto para visualizarlas en
formato .mxd, ITER_B_MM, y sus correspondientes archivos de representacion en formato .lyr.

16.1 Planos (pdf)

16.1.1 Planos de informacion

101. Situacién (ITER_B_MM_I01_Sit.pdf)

102. Plan Insular de Ordenacién de Tenerife: Areas de regulacién homogénea
(ITER_B_MM_102_PIOT_ARH.pdf)

103. Plan Insular de Ordenacion de Tenerife: Modelo de estructura urbana
(ITER_B_MS_103_PIOT_ModEstUrb.pdf)

104. Plan Insular de Ordenacidn de Tenerife: Operaciones Singulares Estructurantes
(ITER_B_MM_I04_PIOT_OSE.pdf)

105. Plan Insular de Ordenacidn de Tenerife: Esquema viario (ITER_B_MM_105_PIOT_EsqViario.pdf)

106. PTP de la Plataforma Logistica del Sur: Ordenacion general (ANULADO por STS)
(ITER_B_MM_I06_PTP_PlatfLog.pdf)

107. PGO de Granadilla de Abona: Clasificacidn y categorizacion de suelo (ITER_B_MM_|07_PGO_ClasCat.pdf)

108. PGO de Granadilla de Abona: Ordenacién estructural (ITER_B_MM_108 PGO_OrdEstr.pdf)

109. PGO de Granadilla de Abona: Gestion (ITER_B_MM_I109_PGO_Gest.pdf)

110. Edificaciones y construcciones existentes en el ambito de la Modificacién
(ITER_B_MM_110_EdifConst.pdf)

111. Usos actuales y propiedad en el dmbito de la Modificacion
(ITER_B_MM 111 _UsosAct_Prop.pdf)

112. Plan Especial ITER: Zonificacién (ITER_B_MM _112_PE_Zonif.pdf)

113. Infraestructura viaria y de transporte e infraestructura hidraulica (ITER_B_MM_I13_InfrViariaHidr.pdf)

114. Infraestructura eléctrica e infraestructura de telecomunicaciones (ITER_B_MM _114_InfrElectTelec.pdf)

16.1.2 Planos de ordenacion

001. Ambito sobre cartografia y ortofoto (ITER_B_MM_001_Amb.pdf)
002. Alternativas de ordenacién 0 Y 1 (ITER_B_MM_002_AltOy1.pdf)
003. Alternativa de ordenacion 2 (ITER_B_MM_003_Alt2.pdf)
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16.2 Bases de Datos Geograficas (.shp)

Organizacién de las distintas Bases de Datos Geograficas.

16.2.1 Bases de Datos Geograficas de informacion (.shp)

ITER_MM_|_AmbPLS
ITER_MM_I_AmbPolig
ITER_MM_|_CertCat
ITER_MM_|_Const
ITER_MM_I_Edif
ITER_MM_|_EstPropCat
ITER_MM_|_EstPropCons
ITER_MM_I InfrElect
ITER_MM_|_InfrHidr
ITER_MM_|_InfrTeleco
ITER_MM_I InfrViaria
ITER_MM_I_Usos

*ITER_MM_I_CertCat_pdf: Esta carpeta con documentos en formato .pdf se incluye entre las BDG para
garantizar el correcto funcionamiento de los hipervinculos. La informacién contenida se encuentra también
en el correspondiente Anexo referente a la estructura de la propiedad catastral, que acompafa a este

documento.

16.2.2 Bases de Datos Geograficas de justificacion y ordenacion (.shp)

ITER_MM_O_Amb

ITER_MM_O_AIt0_Usos
ITER_MM_O_Altl_Usos
ITER_MM_O_AIt2_Usos
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17 ABREVIATURAS

ITER: Instituto Tecnolégico y de Energias Renovables.

PLS: Plataforma Logistica del Sur.

I+D+i: Investigacion + Desarrollo + innovacion.

APTE: Asociacidn de Parques Tecnoldgicos de Espafiia.

Ley 21/2013: Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Ley 4/2017 o LSENPC: Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Reglamento de Planeamiento de Canarias: Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias.

COTMAC: Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias.

CEAT: Comision de Evaluacidon Ambiental de Tenerife.

PIO: Plan Insular de Ordenacién.

PIOT: Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

PTEO o PTE: Plan Territorial Especial de Ordenacion.

PTPO: Plan Territorial Parcial de Ordenacidén.

PIl: Proyecto de Interés Insular.

PUEP: Plan de Utilizacién de Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla.

PGO: Plan General de Ordenacion.
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18

FUENTES DE INFORMACION
- Visor IDECanarias. GRAFCAN. Mapas de Canarias. Cartografica de Canarias, S.A.
- Herramienta de Pilotaje del Litoral Canario. Gobierno de Canarias.

- Catdlogo de datos. Datos.gob.es. Secretaria de Estado de Digitalizacion e Inteligencia Artificial.
Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital. Gobierno de Espania.

- Catdlogo de Servicios de Visualizacién Inspire de Costas y Medio Marino. Vicepresidencia Tercera del
Gobierno. Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico. Gobierno de Espaiia.

- www.tenerife.es/planes/
Planes Insulares. Cabildo de Tenerife.

- www.iter.es
- www.huellasdearquitectura.com

- www.apte.org/res/uploads/Estudio_de_Impacto.pdf
Asociacion de Parques Cientificos y Tecnolégicos espaiioles

- www.intechtenerife.es
Parque Cientifico y Tecnolégico de Tenerife
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El presente documento ha sido redactado por la Oficina Técnica y Juridica de GESTUR CANARIAS, S.A. con
direccién en Calle Robayna, n2 25, CP: 38004, del término municipal de Santa Cruz de Tenerife, y N.L.F:
A38021762. El equipo estd compuesto por los siguientes miembros:

- Arquitectos:
Rubén Henriquez Guimera
Maria del Cristo Gémez Gonzélez

- Arquitecto Técnico:
Juan Jesus Ramos Rodriguez

- Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos:
Manuel Galvan Garcia

- Abogada:
Cristina del Saso Hernandez

- Delineante:
Carlos Pérez Vera

- Auxiliares Administrativos:
Gema Gomez Castanedo
Carmen Dolores Cubas Marichal
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