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0 INTRODUCCION.

En el municipio de Tacoronte, especificamente en la zona sur del Casco Urbano, se ha observado
una problematica relacionada con las infraestructuras y el correcto desarrollo de los usos y
actividades que tienen lugar en los espacios publicos. Esta problematica deriva, principalmente, del
trazado de la red viaria actual y de la ubicacién de determinados servicios publicos.

Para la resolucion de esta situacion resulta necesaria la modificacion del vigente Plan General de
Ordenaciéon de Tacoronte (en adelante, PGO), cuya ordenacidon pormenorizada no proporciona la
solucién idénea para el problema que se presenta en la actualidad. Siendo asi, se ha procedido a la
delimitacién de un ambito al suroeste del Casco Urbano: “Ambito Casco Urbano Suroeste”, en el
gue se propone una nueva ordenacion que pretende dar solucién a la situacién actual.

Ambito de la Modificacidn Menor del PGO de Tacoronte: Casco Urbano Suroeste.
Elaboracidn propia.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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El Ambito Casco Urbano Suroeste delimitado, se divide para su gestién y desarrollo en dos
actuaciones administrativamente diferenciadas pero urbanisticamente dependientes:

o ACTUACION 1: “Modificacién del Plan General de Ordenacién del municipio en el ambito del
Casco Urbano de Tacoronte — Zona de la Estacion — (Anexo a UA-21 Camacho)”,
encomendada por el Excmo. Ayuntamiento de Tacoronte a la empresa GESTUR TENERIFE,
S.A.

o ACTUACION 2: “Modificacién puntual del Plan General de Ordenacién de Tacoronte en el
ambito de la UA-21 Camacho”, encomendada por el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife a la
empresa GESTUR TENERIFE, S.A.

Actuaciones 1y 2 de la Modificacién Menor del PGO de Tacoronte en el Ambito: Casco Urbano Suroeste.
Elaboracion propia.

En el presente documento se justifica y desarrollan los contenidos necesarios para llevar a término
la Actuacién 1, “Modificacidén del Plan General de Ordenacion del municipio en el ambito del Casco
Urbano de Tacoronte — Zona de la Estacion - (Anexo a UA-21 Camacho)”, mediante una
modificacion menor de planeamiento.
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0.1 Modificacidn Menor del PGO de Tacoronte: “Ambito Casco Urbano Suroeste”.

El Ambito de la Modificacién Menor se localiza al sur del nucleo principal de Tacoronte, entre la
Autopista del Norte, TF-5, y la Carretera General del Norte, TF-152, via soporte que estructura dicho
nucleo.

El ndcleo de Tacoronte es una de las principales dreas urbanas de la Comarca de Acentejo. Al igual
gue la mayoria de los nucleos integrados en la Comarca y en la isla, es un asentamiento generado a
partir del desarrollo, fundamentalmente residencial, de una estructura rural cuyo crecimiento se
produce a borde de los caminos existentes.

El nucleo urbano es atravesado de este a oeste por la Carretera General del Norte, TF-152. Este
viario, al llevarse a cabo la ejecucién de la Autopista del Norte en los anos 60, perdié su funcidon
como principal via de comunicacién del norte de la isla con la zona capitalina; pasando a convertirse
en un apoyo para el viario de mayor rango y velocidad, a la vez que sirve de comunicacion interna
para los municipios por los que discurre y de torpe articulador de la trama urbana que genera.

Con respecto al sistema viario, en la zona sur del Casco Urbano de Tacoronte donde se encuadra el
Ambito de la Modificacion Menor, se reconocen ciertos problemas y carencias de movilidad,
accesibilidad y funcionalidad en el disefno urbano. Siendo un claro objetivo de este nucleo
completar su trama urbana en la zona de la Modificacién Menor, implementando y rematando los
ejes viarios este-oeste, a cota relativamente constante, dando asi alternativas de movilidad rodada
a la actual Carretera General.

Tacoronte. Ao 2017.
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En relacidon a la realidad edificada, el crecimiento de esta zona sur del Casco Urbano ha ido
generando ciudad, creando y completando manzanas y conformando fachadas continuas de
edificaciones, entre las que hay que resaltar los margenes de la Carretera General. En los estos
margenes, a la par del crecimiento de uso residencial, se ha ido implantando un creciente uso
comercial acompafiado, inevitablemente, de actividad social.

Dada la envergadura y caracteristicas de la Carretera General, a su paso por el Casco se erige como
una frontera entre las dos aceras de una via que debiera ser tratada como el eje vertebrador de los
usos del nucleo, reduciendo su velocidad de transito rodado, aplicando una escala y tratamiento
mas adaptados a las actividades comerciales y sociales que en ella se desarrollan, y convirtiéndose
en charnela de los suelos ubicados junto a la Autopista, en su mayoria ya edificados.

Tacoronte. Carretera General del Norte.
Elaboracion propia.

Al problema de nivel jerdrquico en el sistema viario y tratamiento urbano de la Carretera General,
se le suma la escasez de aparcamiento, puesto que la zona urbana y, otra vez, el viario, no estan
acondicionados para los usos que ya se han implantado y que, consecuentemente, se desarrollan
de una manera deficiente. Esta carencia de estacionamientos ha provocado la aparicién de bolsas
de aparcamiento provisionales en los suelos vacantes del interior de algunas manzanas incluidas en
el Ambito de la Modificacién Menor, encontrando una con acceso desde la calle Las Higueras en el
Ambito de la Actuacién 1 (45 plazas aproximadamente), otra desde la calle Luis Camacho en el
Ambito de la Actuacién 2 (100 plazas aproximadamente) y, por ultimo, incluida en ambas
actuaciones simultaneamente, la mas pequefia localizada en el acceso desde la Via de servicio a la
calle Las Higueras (25 plazas aproximadamente).

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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Bolsas de aparcamiento provisionales en el Ambito: Casco Urbano Suroeste. Tacoronte.
Elaboracidn propia.

Por otro lado, la Estacidon de guaguas de Tacoronte, situada al suroeste del Ambito junto a la via de
servicio de la Autopista del Norte, presenta el mismo problema de escasez de aparcamientos. Se
observa que un gran numero de usuarios de la Estacién, la utilizan como intercambiador modal en
sus desplazamientos hacia el Area Metropolitana. Pero, en su intercambio de medio de transporte:
automoévil-guagua, no cuentan con lugares acondicionados para el estacionamiento de sus
vehiculos, por lo que recurren a aparcar de forma irregular en los margenes de la via de servicio.

A estos usuarios de la Estacién de Guaguas, se les suma un conjunto de personas que forma grupos
de desplazamiento al Area Metropolitana. Su punto de encuentro es la actual via de servicio de la
TF-5, lugar donde estacionan sus vehiculos para desplazarse hasta su destino final en un Unico
automovil, minorando asi los usuales problemas de aparcamiento en Santa Cruz y La Laguna. Este
hecho incrementa los estacionamientos irregulares en la Via de servicio de la Autopista del Norte
anteriormente mencionados.

Segun conteo aproximado, en los margenes de la via de servicio estacionan alrededor de 60
vehiculos por los motivos ya sefialados. Por lo tanto, el nUmero de aparcamientos no oficiales en el
ambito y su entorno ronda los 230, aproximadamente.

Otro factor muy relevante para la zona es que se ve afectada por el planteamiento firme, por parte
de la Administracién, de ampliar la Autopista del Norte con un tercer carril. A tal fin se elabord el

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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proyecto denominado: “Proyecto de trazado del tercer carril de la TF-5. Tramo Guamasa-Orotava”,
que esta redactado desde hace bastantes afos (2008) pero que nunca se ha llegado a tramitar y
aprobar.

T

“Proyecto de trazado del tercer carril de la TF-5. Tramo Guamasa-Orotava” sobreel Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracidn propia.

Y por Ultimo, con respecto a la red viaria del nucleo, analizando el entorno préximo del Ambito de
la Modificacién Menor se observa una estructura a partir de la Carretera TF-152 y de la via de
servicio de la TF-5, donde Unicamente se constatan 4 vias verticales (norte-sur) entre los dos viarios
estructurales mencionados. Como via horizontal (este-oeste) intermedia sélo consta la calle Cesar
Manrique, sin solucién de continuidad en ninguno de sus dos extremos, y la calle Las Higueras -
Hotel Camacho.

R :
Trazado viario existente del entorno del Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracién propia.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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Una vez expuesta la problematica de la zona, se evidencia el hecho de que los terrenos delimitados
por el Ambito de la Modificacién Menor del PGO, Ambito Casco Urbano Suroeste, configuran un
espacio de oportunidad para dar solucién a los problemas existentes. Siendo asi, se proponen los
siguientes objetivos para la Modificacién Menor:

o Generar una alternativa al trafico que discurre por la Carretera General, permitiendo asi la
adaptacion de dicho viario a los usos que se presentan en la actualidad y sus escalas,
configurdndolo como un espacio comercial, de ocio y encuentro, con una relaciéon menos
brusca entre el peatdn y el trafico rodado.

o Integrar la propuesta del Proyecto de Trazado del Tercer Carril de la Autopista del Norte.

o Reubicar la Estacion de guaguas y junto a ella, delimitar una gran bolsa de aparcamiento
que, sirviendo de apoyo como intercambiador modal, también de cobertura a las demandas
actuales de plazas de estacionamiento para los usos cotidianos de la zona.

o Y, a una escala inferior, dar continuidad a la trama viaria de los suelos colindantes al Ambito,
ubicados entre la Carretera General y la Autopista del Norte.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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0.2 Caracteristicas generales del Ambito de la Modificacién Menor del PGO: “Ambito Casco Urbano
Suroeste”.

Como ya se ha comentado, el Ambito Casco Urbano Suroeste se localiza en el nucleo principal de
Tacoronte, entre la Autopista del Norte, TF-5, y la Carretera General del Norte, TF-152, como via
soporte que estructura dicho nucleo. A partir de esta ultima nacen las correspondientes vias
secundarias, norte-sur, cuyo origen son antiguos caminos rurales.

El Ambito de la Modificacién Menor tiene una superficie de 34,23 Ha (34.230,45 mz),
encontrandose limitado al este y al oeste por los barrancos Granados y La Cimbre respectivamente,
y su morfologia natural se caracteriza por grandes cambios de cota, salvando alturas que rodean los
diez metros aguas abajo de la Autopista del Norte.

Delimitacion de la Modificacién Menor: “Ambito Casco Urbano Suroeste”.
Elaboracion propia.

El perimetro encierra una superficie de suelo residual “casi vacante”, cuyo limite al norte son las
traseras de las edificaciones con fachada principal a la Carretera General y al sur, una delimitacidn
muy clara y rotunda por el paso de la Autopista del Norte. Casi la totalidad de las escasas
edificaciones incluidas en el Ambito se localizan en torno a la calle Las Higueras.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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Entre los diversos elementos incluidos en la delimitacion, destacan:

o Al noreste una pequefia superficie de la Carretera General del Norte, TF-152, y de la calle
Familia Quesada Sanchez;

o Concentradas casi en su totalidad en la zona suroeste en torno a la calle Las Higueras, en el
ambito de la actuacién 1, se localizan alrededor de quince edificaciones destinadas a
diversos usos que no superan las tres alturas, aunque mayoritariamente son de dos plantas
y uso residencial.

o Al oeste de la delimitacidn, hay una Unica y pequefia parcela cultivada con frutales.

o Y también en esa zona suroeste, se ubica una gran propiedad en la que se observan junto a
la edificacidn unos grandes jardines, una piscina y una pista de tenis.

El resto de suelo se reconoce abandonado u ocupado por las tres bolsas temporales de
aparcamiento descritas en el punto anterior.

Tal y como se ha indicado anteriormente, la Modificaciéon Menor: “Ambito Casco Urbano Suroeste”,
se compone de dos actuaciones administrativamente diferenciadas pero urbanisticamente
dependientes. Loégica y consecuentemente, las actuaciones comparten los objetivos de la
Modificacién Menor, pero su delimitacién ha seguido diferentes criterios marcados por las distintas
caracteristicas territoriales y administrativas de partida de cada una de ellas.

Delimitacion de las Actuaciones 1y 2 de la Modificacién Menor
sobre el plano de clasificacion de suelo, PGO de Tacoronte.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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Los suelos incluidos en la Actuacion 1 estan clasificados como suelo urbano consolidado, suelo
rastico de proteccidon hidroldgica y de proteccién de infraestructuras. En el suelo urbano
consolidado se han definido los limites de intervencidon atendiendo a: la comparacién entre la
realidad y la estructura de la propiedad que consta en la base de datos de la Direccién General del
Catastro, procurando afectar al menor numero posible de propiedades pero siguiendo una
coherencia con la realidad edificada; a las infraestructuras existentes y propuestas; y a la
configuracion natural del territorio. En el caso del suelo rustico de proteccién hidroldgica, se han
incluido en la operacién los terrenos estrictamente necesarios para el correcto disefio y ejecucion
de las infraestructuras viarias (debido a su naturaleza, estas se incluyen en suelo rustico de
proteccion de infraestructuras, siendo una de las caracteristicas de esta categoria de suelo la
compatibilidad con el de proteccidn hidroldgica). Y, por ultimo, el suelo rustico de proteccion de
infraestructuras incluido es solo una pequefia superficie localizada al suroeste del Ambito.

Y con respecto a la Actuacidn 2, se ha replicado de manera exacta la delimitacién, en suelo urbano
no consolidado, de la Unidad de Actuacion UA-21 “Camacho” reflejada en el vigente PGO de
Tacoronte.
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0.3 Ambito de la Actuacidn 1 de la Modificacién Menor del PGO: “Ambito Casco Urbano Suroeste”.

El Ambito de la Actuacién 1 es discontinuo. Su superficie total asciende a 18.970 m?, lo que
representa el 55% del suelo delimitado por la Modificacién Menor. El sub-ambito suroeste tiene
una extensién de 17.152 m?, y el noreste, 1.818 m>.

Actuacion 2

S

ctuacion 1
Actuacion 1

Actuacion 1

mbito Casco Urbano Suroeste”.
Elaboracion propia.

El sub-dmbito suroeste linda al este con el Ambito de la Actuacidn 2, coincidente con la UA-21
Camacho delimitada por el PGO de Tacoronte; al sur, con la actual Via de servicio de la Autopista
del Norte, TF-5; al oeste, con el barranco La Cimbre; y al norte, con las traseras de las edificaciones
existentes con frente a la calle de Las Higueras. Y, el sub-dmbito noreste estd ubicado en el
encuentro entre la Carretera General del Norte, TF-152, y la calle Familia Quesada Sanchez.

Por el sub-ambito suroeste, Unicamente discurre un viario por su interior: la calle La Higuera, que lo
atraviesa de norte a sur. Por el sur de la delimitacion de este sub-ambito, la Via de servicio de la
Autopista del Norte, TF-5, bordea la Actuacién y, en algunos tramos, estd incluida en esta.

Por su parte, el sub-dmbito noreste describe un circulo que pretende dar cabida a una rotonda que
articulara las comunicaciones entre la Carretera General del Norte, TF-152, la calle Familia Quesada
Sanchez y el viario del Ambito de la Modificacién Menor. Estos viarios constituyen el sub-ambito,
que también invade escasamente las parcelas de la Estacidon de Servicio y del edificio plurifamiliar
de la esquina, y gran parte de la propiedad situada al noreste del cruce.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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La Actuacidn 1 afecta a 27 propiedades, en las que se cuentan 14 de las parcelas con edificaciones.
Una elevada proporcidn de suelo no estd edificado, alrededor del 85%, destinado en gran parte de
este a espacios libres privados y a dos bolsas de aparcamiento provisionales, el suelo restante es
viario y parcelas sin un uso actual.

Con respecto a las edificaciones, mayoritariamente se destinan al uso residencial. Sumandose una
edificacion de uso comercial y dos infraestructuras: eléctrica, un centro de transformacion, e
hidraulica, un depdésito.
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0.4 Naturaleza, alcance y efectos de la Actuacién 1 de la Modificacién Menor del PGO: “Ambito Casco
Urbano Suroeste”.

0.4.1 Naturaleza, alcance y efectos de la Modificacion Menor del PGO: “Ambito Casco Urbano
Suroeste”.

Para conocer la naturaleza de la Modificacion Menor planteada en el presente documento, se debe
acudir a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(en adelante, Ley 4/2017), en su Titulo lll: Ordenacion del territorio, Capitulo VIII: Eficacia y vigencia
de los instrumentos de ordenacidén, Seccién 3: Vigencia, alteracidn y suspensién del planeamiento,
donde se establecen dos tipos de modificacion del planeamiento: sustancial y menor.

Segun el articulo 163, las causas de modificacion sustancial son las siguientes:
“1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si
mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento superior
al 25% de la poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas
generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacion
de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico”.

En cambio, segun el articulo 164 de la Ley 4/2017, las causas de modificacidn menor son las
expuestas a continuacion:

“1. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de
ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo
anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podrdn variar tanto la clase como la
categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podrdn tener lugar en cualquier momento de vigencia del
instrumento de ordenacion, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion de
su oportunidad y conveniencia en relacion con los intereses concurrentes. No obstante, si el
procedimiento se inicia antes de transcurrir un afo desde la publicacion del acuerdo de
aprobacion del planeamiento o de su ultima modificacion sustancial, la modificacion menor no
podrd alterar ni la clasificacion del suelo ni la calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o
la densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad
de todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.

4. La incoacion de un procedimiento de modificacion sustancial no impide la tramitacion de una
modificacion menor del instrumento de ordenacion objeto de aquella”.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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Atendiendo a la entidad del conjunto de actuaciones que integran la Modificacién Menor del PGO
de Tacoronte: “Ambito Casco Urbano Suroeste”, caracterizadas por su reducida incidencia
territorial y limitadas a la alteracién de la ordenacién pormenorizada, lo que comprende segun el
articulo 2 de la Ley 4/2017 sobre definiciones “la determinacién y concrecion de las condiciones de
ocupacion y utilizacion del suelo, realizadas en funcion y en el marco de la ordenacion estructural,
en términos lo suficientemente precisos como para legitimar la actividad de ejecucion”; se entiende
que, dado que no se da ninguna de las causas expuestas en la legislacion que motiven su
consideracion como modificacidn sustancial, la Modificacidon propuesta reune las caracteristicas
que constituyen una modificacién menor.

El alcance de las determinaciones establecidas por la Modificacion Menor serd el mismo que se
atribuye a las determinaciones del instrumento que modifica. En este caso, la figura modificada es
la de plan general de ordenacién por lo que resulta necesario encuadrar el desarrollo de este
instrumento en los niveles de ordenacidn urbanistica establecido por la Ley 4/2017, que segun su
articulo 135 son los siguientes.

“1. La ordenacion urbanistica de los municipios canarios se desarrolla en dos niveles diferentes:
a) La ordenacion estructural, que define el modelo urbanistico del municipio.

b) La ordenacion pormenorizada, que desarrolla y concreta la ordenacion estructural y regula el
uso detallado del suelo y la edificacion.

2. La ordenacion estructural se llevard a cabo en el plan general de ordenacion, de acuerdo con
las determinaciones previstas en esta ley.

3. La ordenacion pormenorizada se establecerd, preferentemente, en los instrumentos de
desarrollo del plan general y contendrd las determinaciones previstas en esta ley y aquellas
otras que no tengan especificamente asignado un cardcter estructural.

Potestativamente, el plan general de ordenacion podrd establecer la ordenacion
pormenorizada, en todo o en parte del término municipal, de cualquier clase y categoria de
suelo (...)

Encuadrada la potestad de desarrollo de los planes generales de ordenacidn, se expone a
continuacion el alcance de sus determinaciones referentes a la ordenacion urbanistica
pormenorizada, para lo que se traslada a tenor literal el articulo 137 de la Ley 4/2017:

“1. La ordenacion urbanistica pormenorizada vendrd determinada por las determinaciones
siguientes:

A. Con cardcter general:

a) La regulacion de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias, con el establecimiento de
las correspondientes condiciones urbanisticas.

b) Los equipamientos publicos y privados que complementen a los contemplados en la
ordenacion estructural. Reglamentariamente se determinardn los tipos de equipamientos y, en
su caso, cuando no se establezcan en la presente ley, las reservas minimas requeridas.
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c) Las medidas protectoras de los sistemas generales de infraestructuras y equipamientos de
dominio publico, de acuerdo con las previsiones de la legislacion sectorial aplicable.

d) Normas urbanisticas pormenorizadas que complementen las propias de la ordenacion
estructural.

e) Todas aquellas determinaciones que sean precisas para posibilitar la ejecucion del
planeamiento.

B. En el suelo urbano y en el urbanizable:

a) La definicion detallada de la trama urbana, con fijacion de las alineaciones, rasantes y
previsiones de aparcamiento publico.

b) La delimitacion de dmbitos, continuos o discontinuos, en el suelo urbano no consolidado y, en
su caso, de unidades de ejecucion.

¢) La determinacion del aprovechamiento urbanistico mdximo, con base en el establecimiento
de los correspondientes coeficientes de ponderacion, de las unidades de actuacion de dmbitos
de suelo urbano no consolidado y sectores de suelo urbanizable, que no podrdn diferir en mds
del 15% para cada nucleo o drea territorial de similares caracteristicas delimitado por el plan
general.

d) En el conjunto del suelo urbano no consolidado y de los suelos urbanizables de nueva
creacion con destino residencial se deberd adscribir, al menos, el 30% de la edificabilidad
residencial a la construccion de viviendas protegidas. En los dmbitos de suelo urbano de uso
residencial sometidos a una operacion de reforma o de renovacion de la urbanizacion este
porcentaje serd del 10%.

e) La determinacion del cardcter publico o privado del sistema de ejecucion de los diferentes
dmbitos, sectores o unidades de actuacion.

f) La delimitacion de los dmbitos, continuos o discontinuos, de suelo urbano sujetos a
actuaciones sobre el medio urbano.

g) Las previsiones de programacion y de gestion de la ejecucion urbanistica.
C. En el suelo rustico: la ordenacion de los asentamientos rurales y agricolas. {(...)

2. Al establecer la ordenacion pormenorizada, se deberd garantizar una dotacion minima de 5
metros cuadrados de espacios libres por habitante o plaza alojativa, referida al dmbito espacial
del plan general en su conjunto. A estos efectos se computardn las reservas y los estdndares
establecidos en el articulo siguiente de esta ley. Igualmente, se podrd computar la parte
destinada al uso publico que, de ordinario, sirva de espacio libre, de los espacios naturales
protegidos préximos a nucleos de poblacion, asi como de las playas urbanas. Con la anterior
salvedad, quedan excluidos los espacios protegidos por sus condiciones naturales, los de
proteccion de infraestructuras publicas y los que se situen en el dominio publico maritimo-
terrestre, portuario y aeroportuario. {(...)".
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Por otra parte, el articulo 139 de la Ley 4/2017, enumera los limites de la potestad del
planeamiento urbanistico:

“Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podrdn:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal o un proceso
irregular de parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta y veinte afios,
respectivamente, desde que se hubieran producido tales hechos. Cualquier reclasificacion de
tales terrenos antes del cumplimiento de estos plazos deberd realizarse mediante ley.

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico de proteccion
hidroldgica o forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de esta ley.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten o tengan
como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas por el
planeamiento general anterior en zonas o dreas en las que existan mds de 400 habitantes o
12.000 metros cuadrados de edificacion predominantemente residencial o turistica de
alojamiento por hectdrea de superficie, que podrad incrementarse hasta 500 habitantes o 15.000
metros cuadrados de edificacion residencial de alojamiento turistico, por hectdrea, en el caso de
suelos urbanos de renovacion o rehabilitacion y en las dreas urbanas consolidadas por la
edificacion, concretamente delimitadas, cuando no esté prevista la sustitucion de la edificacion
preexistente por determinacion expresa durante el plazo de vigencia del plan general. En el caso
de que las densidades existentes sean superiores a las sefialadas en este apartado, esta
limitacion se establecerd en la realidad preexistente, sin que esta restriccion afecte a las
parcelas vacantes.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los conjuntos
historicos de Canarias, declarados con base en la Ley del patrimonio histérico de Canarias,
excepto cuando estas modificaciones se contemplen especificamente en los planes especiales
de proteccion por contribuir positivamente a conservar el cardcter del conjunto. Tampoco
podrdn dictar normas sobre la obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta o
rehabilitados, instalaciones de servicios en fachadas u otras que pudieran alterar la calidad
historica del conjunto, debiendo en todo caso atenerse a las previsiones de los planes especiales
de proteccion correspondientes”.

Y especificamente, se establecen unos limites a las potestades de modificacién en el articulo 166 de
la referida Ley 4/2017:

“1.Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigird el mantenimiento de
la misma extension que las superficies previstas anteriormente para estas dreas y en
condiciones topogrdficas similares.

2. Cuando la alteracion incremente el volumen edificable de una zona, se deberd prever en la
propia modificacion el incremento proporcional de los espacios libres y de las dotaciones
publicas para cumplir con los estdndares establecidos en la presente ley, salvo que los
existentes permitan absorber todo o parte de ese incremento.
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3. Las administraciones publicas competentes, de oficio o a instancia de los interesados, podrdn
rectificar, en cualquier momento, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en
sus instrumentos de planeamiento, sin necesidad de llevar a cabo un procedimiento de
modificacion. Tales rectificaciones deberdn publicarse en el Boletin Oficial de Canarias”.

Las determinaciones establecidas por la Modificacion Menor deberdn cumplir, en cualquier caso,
con el contenido del articulo 138 de la Ley 4/2017, que dice asi:

“1. Los instrumentos de ordenacion que tengan por objeto la ordenacion pormenorizada de
dmbitos completos en suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo urbanizable deberdn
observar las siguientes reglas sustantivas de ordenacion:

A. En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial:

a) Una densidad mdxima de 400 habitantes por hectdrea, referida a la superficie total del
dmbito objeto del plan, que podrad elevarse hasta 500 habitantes por hectdrea en los suelos
urbanos de renovacion y rehabilitacion.

b) Una edificabilidad bruta mdxima de 1,20 metros cuadrados edificados por cada metro
cuadrado de suelo, referida a la superficie total del dmbito ordenado, que podrd elevarse hasta
1,50 metros cuadrados edificados por cada metro cuadrado de suelo en los suelos urbanos de
renovacion y rehabilitacion.

¢) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos, por cada 100 metros cuadrados de edificacion; de esa reserva, al
menos el 50% corresponderd a los espacios libres publicos.

Reglamentariamente, en los dmbitos de suelo urbano no consolidado de escasa entidad que se
determinen, podrd minorarse esta reserva, en atencion a la dificultad o imposibilidad de la
materializacion de las operaciones de cesion.

d) Una prevision de al menos una plaza de aparcamiento fuera de la red viaria, por cada
vivienda, segun se establezca reglamentariamente {(...)".

0.4.2 Actuacidn 1 de la Modificacién Menor del PGO: “Ambito Casco Urbano Suroeste”.

La Actuacién 1 de la Modificacién Menor “Ambito Casco Urbano Suroeste” delimita dos sub-
ambitos: noreste y suroeste. Estos sub-ambitos, a su vez, se dividen en funcién del sistema de
gestidn u obtencién que se determine para su desarrollo. Asi, se delimita una actuacion de dotacidn
y cuatro recintos que se obtendran por expropiacion.

0.4.2.1 Actuacion de dotacion.

Respaldada por el articulo 137.f) de la Ley 4/2017, que establece como una de las determinaciones
de la ordenacidén pormenorizada la delimitacién de los ambitos, continuos o discontinuos, de suelo
urbano sujetos a actuaciones sobre el medio urbano; la Actuacion 1 de la Modificaciéon Menor
establece un dmbito de actuacion sobre el medio urbano.
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Las actuaciones sobre el medio urbano vienen definidas en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (en adelante, L 7/2015) de la siguiente forma:

“1. Actuaciones sobre el medio urbano: las que tienen por objeto realizar obras de
rehabilitacion edificatoria, cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacion de los
requisitos bdsicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las edificaciones, y las de
regeneracion y renovacion urbanas cuando afecten, tanto a edificios, como a tejidos urbanos,
pudiendo llegar a incluir obras de nueva edificacion en sustitucion de edificios previamente
demolidos. Las actuaciones de regeneracion y renovacion urbanas tendrdn, ademds, cardcter
integrado, cuando articulen medidas sociales, ambientales y econdmicas enmarcadas en una
estrategia administrativa global y unitaria.

A todas ellas les serd de aplicacion el régimen estatutario bdsico de deberes y cargas que les
correspondan, de conformidad con la actuacion de transformacion urbanistica o edificatoria
que comporten, a tenor de lo dispuesto en el articulo 7 {(...) “.

A su vez, en el articulo 7, también de la L 7/2015, se diferencia entre las actuaciones de
transformacién urbanistica y las actuaciones edificatorias:

“1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la situacion de
suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y
dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y
conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y
urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un dmbito de suelo
urbanizado, en los mismos términos establecidos en el pdrrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar
las dotaciones publicas de un dmbito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la
mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a
una o mds parcelas del dmbito y no requieran la reforma o renovacidon de la urbanizacion de
éste.

2. Siempre que no concurran las condiciones establecidas en el apartado anterior, y a los solos
efectos de lo dispuesto por esta ley, se entiende por actuaciones edificatorias, incluso cuando
requieran obras complementarias de urbanizacion:

a) Las de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente.

b) Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales la realizacion de las obras y trabajos
de mantenimiento o intervencion en los edificios existentes, sus instalaciones y espacios
comunes, en los términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de
la Edificacion {(...)".
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En consecuencia, segun la legislacion estatal, una de las intervenciones incluidas en el ambito
delimitado por la Actuacién 1 de la Modificacién Menor, se ajusta a la definicion de actuacién de
dotacion dentro de las denominadas actuaciones de transformacién urbanistica.

Por su parte, en la legislacién autondmica, segun el articulo 302 de la L4/2017, las actuaciones
sobre el medio urbano podrdn consistir en: a) rehabilitacién edificatoria, b) reforma o renovacién
urbana; y c) actuaciones de dotacion. Y como ya se ha indicado, segin el contenido de la Ley
estatal, la intervencion estudiada en este apartado es una actuacion de dotacion.

Prosiguiendo con el encuadre de la intervencién en la L4/2017, hay que indicar que, segun su
articulo 305, la modalidad que corresponde es la de iniciativa publica, que tiene por objeto cubrir
un déficit dotacional en el ambito delimitado, tal y como indican los objetivos establecidos para la
Modificacién Menor.

0.4.2.2 Expropiacion.

En el Ambito de la Actuacién 1 se incluyen varios recintos cuya obtencién se llevara a cabo, en el
caso de que su titularidad sea privada, mediante expropiacién. Si los suelos incluidos en los
mencionados recintos resultaran de titularidad publica, se procederia a solicitar la autorizacidon
necesaria para el desarrollo del planeamiento a la Administracién correspondiente.

La delimitacidon de ambitos de expropiacion fuera de las actuaciones en ambitos sistematicos es la
practica habitual, con una gran tradicion legal y regulada por la legislacidn vigente, para aquellas
intervenciones respaldadas por el interés general y financiadas con fondos publicos, como en este
caso es la ejecucion de infraestructura viaria.

0.4.3 Evaluacidon ambiental estratégica.

Una vez encuadrado el contenido del documento como una Modificacion Menor, se acude al
articulo 165 de la Ley 4/2017: Procedimiento de modificacién, para conocer el procedimiento
ambiental a seguir. Este articulo expone en su apartado 3:

“(...) 3. Las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el organo ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental
estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional serdn de un mes”.

Asi se determina el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica como la linea
de desarrollo del estudio ambiental. Pero, a pesar de ello, se ha optado por tramitar la presente
Modificacién Menor a través del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica en su
modalidad ordinaria, por:
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- El apartado d) del articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica, de
la Ley 21/2013, establece que se someteran a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los
planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el 6rgano ambiental,
a solicitud del promotor, incluyéndose entre los tipificados en el apartado 2 las
modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

- El PGO de Tacoronte (Aprobacion Definitiva de Adaptacidn Basica al D.L. 1/2000 del Plan
General de Tacoronte por acuerdo de COTMAC el 05/11/2003, publicado el 14/07/2006) en
el BOC n2136/2006) no se sometid a evaluacién ambiental estratégica por la Ley 9/2006, de
28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente.

- Es practica habitual del érgano ambiental someter todos los instrumentos de planeamiento
al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, por lo que se opta por este
procedimiento con el objeto de evitar futuros impedimentos que ralenticen el
procedimiento de aprobacién del documento.
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0.5 Contenido del documento: Actuacién 1 de la Modificacidon Menor del PGO de Tacoronte: “Ambito
Casco Urbano Suroeste”.

El contenido documental minimo de la Modificacién Menor es el establecido en el articulo 140 de la
Ley 4/2017 para los instrumentos de ordenacién urbanistica:

“1. Los planes generales, los planes parciales y los planes especiales deberdn tener, al menos, el
siguiente contenido documental:

A. Documentacion informativa:
a) Memoria informativa.

b) Planos de informacion.

B. Documentacion de ordenacion:

a) Memoria justificativa de la ordenacion estructurante y/o pormenorizada, ponderando, de
forma expresa, los principios de ordenacion ambiental, territorial y urbanistica fijados en esta
ley.

b) Planos de la ordenacion estructurante y/o pormenorizada.
c) Normativa.

d) Programa de actuacion urbanistica, si procede.

e) Catdlogo de bienes y espacios protegidos.

C. Estudio econdmico-financiero, de acuerdo con el contenido de cada instrumento de
ordenacion.

D. En su caso, memoria o informe de sostenibilidad econdmica de las actuaciones de
transformacion urbanistica, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal bdsica.

E. Documentacion ambiental.

2. El contenido documental de los estudios de detalle estard compuesto de la memoria
justificativa, los planos de informacion y los planos de ordenacion.

3. Todos los instrumentos de ordenacion urbanistica contendrdn un andlisis de integracion
paisajistica que formard parte de la documentacion informativa”.
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0.6 Antecedentes.

-El Plan General de Ordenacion de Tacoronte (Adaptacion Basica al Texto Refundido) fue aprobado
definitivamente segun acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (en adelante, COTMAC) de 19 de junio de 2006, publicado en el Boletin Oficial de Canarias
N2 136 con fecha 14 de julio de 2006.

Dicho PGO clasificod y categorizd casi la totalidad de los terrenos motivo del presente documento
como suelo urbano consolidado, estableciendo su correspondiente ordenacion pormenorizada, es
decir, con los términos suficientemente precisos para legitimar la actividad de ejecucion. El suelo
restante incluido en el objeto de la Modificacién, fue clasificado y categorizado como suelo urbano
no consolidado, suelo rustico de proteccién hidroldgica y una pequefia superficie como suelo
rastico de proteccion de infraestructuras.

- Con fecha de febrero de 2008, se elabora el “Proyecto de Trazado del Tercer Carril de la TF-5:
Tramo Guamasa — Orotava”. Este proyecto constata la necesidad de modificar la ordenacion
pormenorizada de la Unidad de Actuacién UA-21 Camacho, incorporando un nuevo trazado y nudo
viario para la correcta funcionalidad de la via insular.

- El Ambito Casco Urbano Suroeste delimitado, se ha dividido para su gestién y desarrollo en dos
actuaciones administrativamente diferenciadas pero urbanisticamente dependientes:

o ACTUACION 1: “Modificacion del Plan General de Ordenacién del municipio en el ambito del
Casco Urbano de Tacoronte — Zona de la Estacion — (Anexo a UA-21 Camacho)”,
encomendada por el Excmo. Ayuntamiento de Tacoronte a la empresa GESTUR TENERIFE,
S.A.

o ACTUACION 2: “Modificacién puntual del Plan General de Ordenacién de Tacoronte en el
ambito de la UA-21 Camacho”, encomendada por el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife a la
empresa GESTUR TENERIFE, S.A.

7 2
e Rt

a odificacién Menor d PGO d Tacorote en el Ambito: Casco Urbano Suroeste.
Elaboracidn propia.

Actuacione ly2del
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El desarrollo de los dos documentos de Modificacién del PGO fue encomendado a GESTUR
TENERIFE, S.A. debido a que, en un principio se le adjudicé en Consejo de Gobierno Insular del
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, en sesidon ordinaria celebrada el dia 25 de julio de 2017, la
elaboracién del documento de Modificacidon Puntual del PGO de Tacoronte en al ambito de la UA 21
Camacho.

Posteriormente, con la finalidad de resolver la problematica de la zona en conjunto y para obtener
una ordenacion en coherencia y compatibilidad con la resultante en la UA-21 Camacho, el dia 9 de
septiembre de 2017, se suscribid un Contrato de Prestacién de Servicios entre el Excmo.
Ayuntamiento de la Ciudad de Tacoronte y la entidad GESTUR TENERIFE, S.A., con el objeto de la
redaccién del documento de Modificacion Puntual del PGO en la zona colindante a la Antigua
Estacion de Guaguas.
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1 INFORMACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.

1.1 Evolucidn histdrica del Ambito de la Modificacién Menor.

A nivel insular, son caracteristicos los nucleos que se conforman con el tiempo a partir de
edificaciones erigidas a borde de camino, en su mayoria intercaladas con terrenos de cultivo.

En este caso y como se observa en la siguiente imagen aérea del afio 1962, la concentracién de
edificaciones, en la zona sur del que se denomina actualmente Casco Urbano de Tacoronte, fue
mayor debido al encuentro entre dos viarios: la Carretera General del Norte y la Carretera
Tacoronte-Tejina. De la misma manera sucedid al noreste, a algo mas de 500 metros de distancia
del punto ya descrito, continuando el discurrir de la carretera Tacoronte-Tejina y en su encuentro
con la calle San Agustin, donde se localizaba la Iglesia del Santisimo Cristo y el Convento de San
Agustin desde el siglo XVII, convertido este ultimo en Casa Consistorial en el siglo XIX.

Tacoronte. Afio 1962.

! Esta imagen aérea consta en la base de datos de Cartografica de Canarias, S.A. como la de mayor antigliedad.
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Tacoronte. Afio 1962.
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Ubicados en el territorio estos dos focos de crecimiento, observamos en la siguiente imagen aérea
de la base de datos de Cartogréafica de Canarias, S.A., del afio 1972, que ya aparece ejecutada la

Autopista del Norte, TF-5, un rotundo limite territorial y urbanistico.

Tacoronte. Afio 1972.
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Tacoronte. Aflo 1979.
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Tacoronte. Afio 1987.
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Tacoronte. Ao 1994.
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Tacoronte. Ao 1998.
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Tacoronte. Afio 2002.
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Tacoronte. Afio 2006.
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Tacoronte. Ao 2011.
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Tacoronte. Ao 2017.
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Con el transcurso del tiempo, en toda la zona, se han colmatado los bordes de los viarios y se han
ido completando el interior de las manzanas. Generando asi una solucién de continuidad y unidad
entre los dos pequeiios nucleos comunicados por la Carretera Tacoronte-Tejina y algunos viarios
norte-sur de menor entidad.

Por su parte, el entorno del encuentro entre la Carretera General del Norte y la Carretera Tacoronte-
Tejina ha ido creciendo hacia el oeste y hacia el sur, hasta encontrar su limite en la Autopista del
Norte; a su vez, han aparecido relevantes focos de crecimiento al este de este punto, entre la
Carretera General y la Autopista. Como resultado de estos crecimientos, se ha generado
residualmente un vacio junto a la Autopista del Norte que se conforma, en la actualidad, como claro
objetivo de crecimiento.

Durante este proceso, el entorno de la Iglesia del Santisimo Cristo y del Exconvento de San Agustin
se ha consolidado como el centro administrativo municipal. Mientras que la colmatacién de las
fachadas a ambos lados de la Carretera General ha favorecido la concentracion de la actividad
comercial, generando un uso muy elevado por el ciudadano y un caracter urbano confrontado con el
tipo de via y sus caracteristicas.
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1.2 Caracteristicas generales de los usos actuales del suelo y su ocupacioén.

1.2.1 Los usos en el Ambito de la Modificacién Menor.

En el Ambito de la Modificacién Menor se reconocen cinco usos principales. Cada uno de estos usos
principales engloba varios usos pormenorizados, y estos a su vez otros especificos y/o
complementarios, tal y como se expone en la tabla que se muestra a continuacion.

JERARQUIA DE USOS EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION MENOR
Usos principales Usos pormenorizados Usos complementarios y/o especificos
Primario Agricola Cultivo de frutales
Abandonado No procede
Medioambiental De conservacién ambiental Barranco
Residencial Vivienda colectiva Comercial
Vivienda unifamiliar Almacén
Terciario Comercio minorista
Infraestructura Energia Centro de transformacion
Hidraulica Depdsito
Viaria y de transporte Carretera
Calle urbana
Via privada
Aparcamiento provisional

Jerarquia de usos existentes en el Ambito de estudio. Elaboracién propia.

El uso principal establece un primer nivel de usos de caracter general. En un segundo nivel, los usos
pormenorizados detallan el tipo de uso dentro del principal. Y a su vez, el tercer nivel puede dar mas
concrecion aun al tipo de uso, o indicar la existencia de otro uso que, no perteneciendo al tipo de
uso del grupo en que se encuentra, si que lo complementa.

El Ambito de la Modificacién Menor tiene una superficie de 34.968 m?, en la gue se desarrollan los
usos principales primario, medioambiental, residencial, terciario y de infraestructuras. De estos usos,
el que tiene mayor presencia es el de infraestructuras, ocupando mas de un 35% del Ambito;
seguido muy de cerca del residencial que supera el 30% del suelo delimitado. Por su parte, los de
menor representacion son el uso medioambiental, 1,67%, y el terciario, 6,65%.

. Superficie de suelo | % (respecto al . Superficie de suelo | % (respecto al
Uso principal 5 L Uso pormenorizado 5 T

(m?) Ambito MM) (m?) Ambito MM)
Primario 7.884,46 22,55%|Agricola 433,61 1,24%
Abandonado 7.450,85 21,31%
Medioambiental 583,64 1,67%|De conservacion ambiental 583,64 1,67%
Residencial 11.479,67 32,83%|Vivienda colectiva 3.145,77 9,00%
Vivienda unifamiliar 8.333,90 23,83%
Terciario 2.325,09 6,65%|Comercio minorista 2.325,09 6,65%
Infraestructura 12.695,34 36,31%|Energia 145,83 0,42%
Hidraulica 499,59 1,43%
Viaria y de transporte 12.049,93 34,46%

TOTAL 34.968,21

Tabla de superficies y porcentajes de usos principales y pormenorizados en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracion propia.
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Delimitacién del Ambito de la Modificacién Menor y distribucion de usos principales existentes.
Elaboracidn propia.
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1.2.1.1 El uso primario.
El uso primario ocupa 7.884 m? del Ambito, lo que representa el 22,55% de este.

Esta superficie se destina, en parte, al uso agricolay, el resto esta abandonado. Al oeste se ubica una
pequefia huerta de cultivos frutales de 433 m? de extension. Y al este, se reconoce con facilidad una
bolsa de suelo agricola abandonado, que tiene una superficie de 7.450 m?, lo que representa mas
del 20% del Ambito de la Modificacién Menor y el 95% del uso primario.

Se deduce que estos cultivos han sido abandonados por reconocerse como un suelo residual
estrangulado entre suelo urbano consolidado y clasificado como suelo urbano no consolidado.
Siendo asi, se comprende su reserva ante las expectativas de desarrollo urbanistico.

1.2.1.2 El uso medioambiental.

El suelo destinado al uso medioambiental es muy reducido con respecto a la superficie del Ambito
de la Modificacion Menor. Este suelo, cuyo uso pormenorizado Unico es el de conservacion
ambiental y, especificamente, barranco, ocupa 584 m?, el 1,67% del total de la delimitacién.

Este suelo recibe este uso de la clasificacién y categorizacion de suelo establecida en el PGO vigente.

1.2.1.3 El uso residencial.

El uso residencial es el segundo en extensién en el Ambito de la Modificacién Menor, comprende
11.479 m?, lo que representa el 32,83% de la superficie total.

De esta superficie, el 27% se destina a vivienda colectiva y el restante 73%, a vivienda unifamiliar, lo
que corresponde con respecto al Ambito al 9y al 24%, respectivamente.

En este uso principal, residencial, y sus usos pormenorizados, vivienda colectiva y unifamiliar,
Unicamente se reconocen dos usos complementarios: comercial en la vivienda colectiva y almacén
en unifamiliar.

El uso residencial se concentra, casi en su totalidad, en la zona central y este del Ambito de la
Modificacién Menor, especificamente incluido en la delimitacién de la Actuacién 1, cuyos suelos,
consecuente y légicamente, estan clasificados como suelo urbano consolidado.

1.2.1.4 El uso terciario.

El uso terciario presente en el Ambito Unicamente se destina al comercio minorista y se localiza en la
zona central de la delimitacion, en dos piezas.

La superficie ocupada por este uso es de 2.325 m?, lo que supone el 6,65% del Ambito.
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1.2.1.5 El uso de infraestructuras.

El uso de infraestructuras es el de mayor extension de los existentes en el Ambito de la Modificacién
Menor, ocupando una superficie de 12.695 mz, un 36,31% del total.

Las infraestructuras existentes son de energia, un transformador; hidraulica, un depdsito; y la
infraestructura viaria y de transporte.

Las dos primeras, energia e hidraulica, tienen unas superficies reducidas: 145 y 500 m?
respectivamente, frente a la elevada extensién de la viaria y de transporte. El centro de
transformacién se encuentra ubicado al oeste del Ambito y el centro de transformacion, al oeste de

la zona central.

Uso pormenorizado

Superficie de suelo

(m?)

% (respecto al
Ambito MM)

Uso especifico

Superficie de suelo

% (respecto al

% (respecto al

Viaria y de transporte

12.049,93

34,46%

(m?) uso) Ambito MM)
Carretera 1.491,01 12,37% 4,26%
Calle urbana 2.345,05 19,46% 6,71%
Via privada 90,69 0,75% 0,26%
Aparcamiento provisional 8.123,18 67,41% 23,23%

Tabla de superficies y porcentajes del uso pormenorizado de viario y de transporte
en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracién propia.

La infraestructura viaria y de transporte, tal y como se observa en la tabla anterior, supone el
34,46% del total del Ambito. Esta infraestructura se subdivide en cuatro usos especificos: carretera,
calle urbana, via privada y aparcamiento provisional.

Entre los usos especificos, es muy relevante resaltar el de aparcamiento provisional, dado que son
bolsas de aparcamiento surgidas de forma “improvisada” para cubrir la demanda de
estacionamiento no satisfecha en el entorno. Estas bolsas de aparcamiento superan los 8.000 m',
representando el 23,23% del suelo delimitado para la Modificacion Menor.

La infraestructura viaria y de transporte se extiende por todo el Ambito, aunque con una mayor
presencia en los bordes exteriores de la delimitacidn. Las bolsas de aparcamiento se ubican en las
zonas oeste y central.
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1.2.2 Los usos en el Ambito de la Actuacion 1.

Los usos presentes en el Ambito de la Actuacién 1 y la jerarquia establecida para ellos es la

siguiente:

JERARQUIA DE USOS EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA ACTUACION 1 DE LA MOD. MENOR

Usos principales

Usos pormenorizados

Usos complementarios y/o especificos

Primario Agricola Cultivo de frutales
Medioambiental De conservacidon ambiental Barranco
Residencial Vivienda colectiva Comercial
Vivienda unifamiliar Almacén
Terciario Comercio minorista
Infraestructura Energia Centro de transformacién
Hidradlica Depdsito
Viaria y de transporte Carretera
Calle urbana
Via privada

Aparcamiento provisional

Jerarquia de usos existentes en la Actuacién 1 del Ambito de estudio. Elaboracién propia.

En el Ambito de la Actuacién 1, los dos usos principales mayoritarios son el residencial y el de
infraestructuras, ocupando un 55 y un 36% de la superficie respectivamente, casi la totalidad de la
superficie delimitada (91%). Los restantes usos principales: primario, medioambiental y terciario,
estan representados en un porcentaje muy reducido: 2,3%, 3% y 3,3%.

.. Superficie de suelo | % (respecto al . Superficie de suelo | % (respectoal | % (respecto al
Uso principal 5 o Uso pormenorizado 5 o
(m?) Ambito A1) (m?) Ambito A1) uso)

Primario 433,61 2,27%|Agricola 433,61 2,27% 100,00%
Medioambiental 583,64 3,06%|De conservacion ambiental 583,64 3,06% 100,00%
Residencial 10.496,71 55,04%|Vivienda colectiva 2.410,18 12,64% 22,96%

Vivienda unifamiliar 8.086,53 42,40% 77,04%
Terciario 623,75 3,27%|Comercio minorista 623,75 3,27% 100,00%
Infraestructura 6.934,23 36,36%|Energia 145,83 0,76% 2,10%

Hidraulica 499,59 2,62% 7,20%

Viaria y de transporte 6.288,81 32,97% 90,69%
TOTAL 19.071,94

Tabla de superficies y porcentajes de usos principales y pormenorizados en el Ambito de la Actuacién 1.
Elaboracion propia.

Con respecto a los usos pormenorizados de los usos principales minoritarios, se puede indicar que:

o Destinada a uso primario, Unicamente hay una parcela, al oeste del Ambito, de 433 m?
reservada a la agricultura, especificamente al cultivo de frutales.

o El suelo cuyo uso principal es el medioambiental, localizado al oeste, se pormenoriza como
de conservacién ambiental y, de forma especifica, barranco, con una superficie de 583 m?>.

o Y, con respecto al uso terciario, hay una pieza de uso comercial minorista, cuya superficie
. 2 . e . .,
asciende a 623 m*, ubicada en la zona central del Ambito de la Actuacion 1.
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|| Primario
[ Medioambiental
|| Residencial
4 | Terciario
X0 Infraestructura

ST N
USOSPR|NCIPAI.ES \ = Pres

A AMBITOS

Distribucidn de usos principales existentes en el Ambito de la Actuacién 1.
Elaboracién propia.

El uso de infraestructuras es el segundo en extensién del Ambito, ocupando casi 7.000 m? (el 36%
del total). Entre las infraestructuras incluidas en la delimitacidn hay: un centro de transformacion de
146 m?, ubicado al oeste; un depdsito de agua de 500 m? en la zona central; y la infraestructura
viaria y de transporte con una superficie de 6.288 m? que se extiende por todo el Ambito, tanto en el
sub-ambito este como en el oeste.

La propia infraestructura viaria y de transporte se distribuye en: 3.257 m? de viario publico, 90 m? de
viario privado y casi 3.000 m? de aparcamiento provisional dividido en dos bolsas, una al este y otra
al oeste del sub-ambito oeste.

Por ultimo y como se observa con total claridad en la imagen anterior, el uso residencial es uso
principal mayoritario, ocupando mas de la mitad de la superficie: 10.496 m? (el 55%). Este uso
principal, a su vez, se divide en dos usos pormenorizados: vivienda colectiva y vivienda unifamiliar.
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USOS PORMENORIZADOS

USO PRIMARIO
[ | Agricola
USO MEDIOAMBIENTAL
"] Deconservacion ambiental
USO RESIDENCIAL
@ || Vwienda unifamiliar
0 Vwienda colectiva

USO TERCIARIO

| || Energia
|| veriaydetransporte
AMBITOS
[] Actuacién1

Distribucién de usos pormenorizados existentes en el Ambito de la Actuacién 1.
Elaboracion propia.

El uso pormenorizado de vivienda colectiva se concentra en la zona central, zona este del sub-
ambito oeste, con una extension de 2.410 mz, que equivale al 12,64% de la totalidad del Ambito.

Por su parte, el uso de vivienda unifamiliar estd presente en toda la extensién de los dos sub-
ambitos, con una superficie de 8.086 m’ representa el 42,4% de los usos pormenorizados,
erigiéndose como el uso pormenorizado con mayor presencia, como consecuencia légica de su
ubicacién y de los usos del entorno.

Los usos complementarios al uso residencial, presentes en el Ambito, son el comercial minorista
para la vivienda colectiva y el de almacén para la vivienda unifamiliar.
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1.3 Inventario de edificaciones e infraestructuras existentes.

1.3.1 Edificaciones existentes.

EDIFICACIONES:
USOS PRINCIPALES
YPORMENORIZADOS

USO RESIDENCIAL
I viienda cokectiva

Edificaciones existentes en el Ambito de la Actuacién 1.
Elaboracion propia.

En el Ambito de la Actuacidn 1 estan incluidas un total de 11 edificaciones. Se localizan, la mayoria,
en torno a la calle Las Higueras, y el resto, en torno al viario privado ubicado al oeste y en el margen
norte de la Carretera General del Norte, TF-152.

Los usos principales que en ellas se desarrollan son el residencial en 10 edificaciones, y el terciario
en 1. Los usos pormenorizados son el de vivienda colectiva (4) y vivienda unifamiliar (6), en el caso
del uso residencial, y comercial (1), para el terciario. Y, por ultimo, el Unico uso complementario
presente es el de almacén para el uso de vivienda unifamiliar.

Casi la totalidad de las edificaciones son anteriores a los afios 80, exceptuando la destinada al uso
comercial que data de 1.988. Cinco de ellas son de principios de los afios 70, construidas en torno a
la actual calle Las Higueras. El resto estan fechadas en el aifo 40, 50 y 65, resaltando una pequefia
afeccion a una edificacién construida en 1.894 junto a la que hoy se conoce como la Carretera
General del Norte.
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La tipologia caracteristica es la de edificacion aislada. Algunas han sido clasificadas como
edificaciones adosadas o entre medianeras pero, dada la gran superficie dedicada a espacios libres,
si no se conoce la estructura de la propiedad y se hace un estudio exhaustivo no se aprecia.

La altura predominante de las edificaciones es de 1 o 2 plantas, exceptuando un edificio plurifamiliar
localizado al sur del Ambito, junto a la Via de servicio de la TF-5, que cuenta con 4 alturas.

La totalidad de las edificaciones es de titularidad privada y la superficie construida de la mayoria se
encuentra entre los 100 y los 300 mZc. Las tres que rondan los 400 mZc son el edificio comercial y
dos edificios de vivienda colectiva. Y, por ultimo, resaltan dos viviendas unifamiliares que superan
los 700 m?c. Grandes solares con edificaciones muy amplias que cuentan con usos complementarios
como pistas deportivas, piscina...

1.3.2 Dotaciones y equipamientos existentes.

En el &mbito no se han localizado dotaciones o equipamientos. No obstante, muy préximo al Ambito
por el suroeste, se localiza la Antigua Estacién de Guaguas, una parcela de uso dotacional segun el
vigente PGO.

1.3.3 Infraestructuras existentes.

INFRAESTRUCTURAS
Viaria

[ carretera

| Calle urbana
Aparcamiento provisional

|| Centro de transformacién
Hidraulica
Red de distribucion
----- Tramos de conduccion
[ | Deposito

Saneamiento

Tramos colectores
AMBITOS
[ Actuacion 1
. - - Actuacion 2
=\ > e o=
Infraestructuras existentes en el Ambito de la Modificacion Menor.
Elaboracién propia.

La informacién sobre las redes de servicio existentes en el Ambito de la Modificacién Menor “Casco
Urbano Suroeste” y en su entorno préximo se ha extraido de la Encuesta de Infraestructura y
Equipamiento Local.
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1.3.3.1 Infraestructura viaria.

La red viaria presente en el Ambito de la Modificacién Menor tiene una superficie reducida y estd
altamente fragmentada. Estd compuesta por algunos tramos de carretera, algunas calles urbanas y
una pequefa via privada.

En la delimitacion de la Actuacion 1 se incluye, en el sub-ambito suroeste: parte de la Via de servicio
de la TF-5, la calle Las Higueras y un pequefio camino privado que comunica la Via de servicio con la
TF-152, con direccidén norte-sur; y en el sub-ambito noreste: un tramo de la Carretera General del
Norte y unos metros de la calle Familia Quesada Sanchez.

Y por el Ambito de la Actuacién 2 Gnicamente discurre, por su limite mds occidental, parte de la calle
Luis Camacho.

Los elementos mds resaltables de la infraestructura viaria son las tres bolsas de aparcamiento
provisional de considerable superficie situadas en el interior de manzanas, dos en la Actuacién 1y
una en la Actuacién 2.

Carrziera
[] Calle urbana
[ Via privada
B [ | Aparcamiento provisional
VM AmBTOS
{1 Actuacién 1
Actuacion 2

W

INFRAESTRUCTURA VIARIA % -~ G

Infraestructura viaria existente en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracion propia.
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1.3.3.2 Infraestructura hidraulica.

La infraestructura hidraulica existente incluida en el Ambito de la Modificacién Menor es parte de la
red de distribucién, dos tramos de conduccién y un depdsito municipal.

El Depdsito Municipal Rodrigo se ubica al sur de la zona central del Ambito de la Modificacién
Menor, se haya semienterrado y cuenta con una capacidad de 725 m>.

Los tramos de conduccién provenientes del sur y del este discurren por el Ambito hasta la zona del
Depdsito. El que viene del este, atraviesa por el sur la Actuacion 2 y continda por la delimitacidn de
la Actuacién 1 con un pequefio recorrido al este de la zona central. Y el que viene del sur,
Unicamente discurre por la Actuacion 1, penetrando por la zona sur unos metros hasta el Depésito.

Y, por ultimo, respecto a la red de distribucidon se distinguen claramente cuatro recorridos: el
primero sigue el discurrir de la Via de servicio de la TF-5, el segundo se desarrolla por la calle las
Higueras, el tercero da continuacion a la trama viaria existente de la calle César Manrique para
aproximarse a la calle Las Higueras, y el cuarto sigue el trazado de la Carretera General del Norte.

INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

Red de distribucion
~— Tramos de conduccion
8| |Depésito
Actuacion
[ Actuacién 1
Actuacion 2

Infraestructura hidraulica existente en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracion propia.
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1.3.3.3 Infraestructura de saneamiento.

—x5.

—— e INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO

8 —— Ramales de saneamiento
Tramos colectores
Actuacion
[_1 Actuacion 1
Actuacion 2

AW

Infraestructura de saneamiento existente en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracion propia.

La infraestructura de saneamiento existente incluida en el ambito, Unicamente cuenta con parte de
un ramal de saneamiento que discurre por la calle Las Higueras y una muy pequefia parte de un
tramo colector en la Carretera General, enclavado exactamente en el sub-ambito noreste de la
Actuacion 1.

1.3.3.4 Infraestructura eléctrica.

No se ha podido obtener el trazado de esta infraestructura en el Ambito de la Modificacién Menor.
Unicamente se conoce una construccidon que alberga un centro de transformacién en la zona mas
occidental del Ambito, incluido en la Actuacion 1.
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1.4 La estructura de la propiedad.

1.4.1 La estructura de la propiedad en el Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano Suroeste”.

El Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano Suroeste” afecta a un total de 38 propiedades,
de las que sdlo una se clasifica como suelo rustico, siendo el resto, ldgicamente, suelo urbano.

=
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD: &
*= SUELO
SUELO RUSTICO
D Rustico_parcela
: [ Rustico_viario
SUELO URBANO
A [ Urbano_parcela
b I urbeno_viario
AMBITO

Ambito Casco Urbano Suroeste

S

Estructura de la propiedad en el Ambito de la Modificacién Menor. Tipo de suelo.
Elaboracion propia.

La estructura, en general, no sigue ningln patréon de formacién reconocible. La mayoria de las
parcelas tienen formas geométricas irregulares de cuatro lados, salvo las de mayor extension que
cuentan con mas lados, pareciendo el resultado de un proceso de venta por partes de algunas de las
propiedades citadas al principio.

Hay que resaltar que en la zona este, hay un grupo de parcelas alargadas, forma muy comun en esta
zona de laisla, que proviene del antiguo proceso de desamortizacion de los bienes eclesiasticos en el
gue los bienes se dividian en suertes que discurrian desde la cumbre hasta la costa. Posteriormente,
aquellas propiedades de forma alargada se fueron subdividiendo, resultando el tipo reconocido en el
Ambito de estudio.
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Como se indicé con anterioridad, el Ambito Casco Urbano Suroeste se divide para su gestion y
desarrollo en dos actuaciones administrativamente diferenciadas pero urbanisticamente
dependientes, que se han denominado Actuacién 1y Actuacién 2.

Asi, las propiedades incluidas en el Ambito de la Modificacién Menor pueden estar afectadas por la
Actuacion 1, por la 2 o por ambas, tal y como se observa en la imagen siguiente:

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD:
% AMBITO DE LAS ACTUACIONES
[ Actuacién 1
"] Actuacion 2
Actuacion 1/Actuacion 2
Actuacion
4 ) Actuacion 1
[ Actuacién 2

§ <3

Estructura de la propiedad en el Ambito de la Modificaciéon Menor. Ambito de las actuaciones.
Elaboracidn propia.

La distribucion del numero de propiedades segun la actuaciéon en la que estan incluidas es la
siguiente:

= ACTUACION Lttt ettt et et s r e 19
SR Yot d U= Yol o] o 172 13
= ACtUACION 1/ACTUACION ... 2ueeeeceeeeeeeiereee ettt ser et s e 6

Separandolo por actuaciones, el nimero de propiedades incluidas son las siguientes:
= ACTUACION L e et 25
= ACTUACION 2. st s 19
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1.4.2 La estructura de la propiedad en el Ambito de la Actuacién 1.

En el Ambito de la Actuacién 1 se encuentran incluidas 25 propiedades en suelo urbano con 24
titulares diferentes. Una propiedad pertenece a la Comunidad Auténoma de Canarias, otra al
Ayuntamiento de Tacoronte (el depdsito de agua) y el resto son privadas, una de ellas con titularidad
desconocida y otras dos bajo la misma titularidad (Cédigo de titular: 22).

2l TP
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD: (388 -3
| TITULARIDAD =
I 1_CCAA.

7] 2_Ayto. Tacoronte
§ #l ] 3 Desconocido

Estructura de la propiedad en el Ambito de la Actuacién 1. Titularidad.
Elaboracién propia.

Las superficies de suelo de las parcelas oscilan entre los 120 m? de la mas pequeina y los 4.869 de la
mas grande. De las 25 propiedades, 16 tienen menos de 1.000 m?, 5 entre 1.000 y 2.000 m” y de las
4 restantes, dos tienen alrededor de los 2.000 y 2 de los 4.000 m?. De estas 25 propiedades, 15 estan
edificadas.
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1.4.3 Estructura de la propiedad: afecciones.

El articulo 25 de la Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias, define el dominio publico de las carreteras
de la siguiente manera:

“Uno.- Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura a cada lado de la via en
autopistas, autovias, vias rdpidas y carreteras de interés regional, y de tres metros en el resto de
las carreteras, medidos horizontal y perpendicularmente al eje de la misma desde la arista
exterior de la explanacion.

Se entiende por arista exterior de la explanacion la interseccion con el terreno natural del talud
del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de contencion colindantes.

En los casos de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares se fijard como arista
exterior de la explanacion la linea de proteccion ortogonal del borde de las obras sobre el
terreno. Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la
extructura si éstos sobrepasaran dicha arista exterior.

Dos.- Es elemento funcional de una carretera toda zona permanentemente afecta a la
conservacion de la misma o a la explotacion de servicios publicos viarios, tales como los
destinados a descanso, estacionamiento, auxilio y atencion médica de urgencia, pesaje, parada
de guaguas y otros fines auxiliares o complementarios.

Tres.- No podrdn realizarse obras en la zona de dominio publico de las carreteras sin previa
autorizacion del titular de la misma, el cual, sin perjuicio de otras competencias concurrentes,
s6lo podrd concederlo cuando asi lo exija la prestacion de un servicio publico de interés general.

(.).

El articulo 26 de la misma Ley, define la servidumbre de carreteras:

“Uno.- La zona de servidumbre de las carreteras consistird en dos franjas de terreno delimitadas
interiormente por el borde de la zona de dominio publico definido en el articulo anterior y
exteriormente por dos Lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion.

Dos.- En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquellos que sean compatibles con la seqguridad vial, previa autorizacion, en estos supuestos, del
titular de la carretera y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Tres.- Se permitirdn, no obstante, sin necesidad de autorizacion alguna y en precario, actividades
agrarias y obras de cerramiento didfano para proteccion de fincas rusticas, siempre que sean
compatibles con la seguridad vial.

Cuatro.- El titular de la carretera y el Ayuntamiento, en su caso, podrdn utilizar o autorizar la
utilizacion de la zona de servidumbre por razones de utilidad publica o interés social o cuando lo
requiera el mejor servicio de la misma.

Cinco.- Serdn indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios que
se causen por su utilizacion”.
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Por otra parte, el articulo 27 establece las determinaciones pertinentes de la zona de afeccién de
carreteras:

“Uno.- La zona de afeccion de una carretera consistird en dos franjas de terreno situadas a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por el borde de la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion.

Dos.- Para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o
destino de las mismas y talar drboles en la zona de afeccion se requerird la previa autorizacion
del titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Tres.- En las construcciones o instalaciones ya existentes en la zona de afeccion, podrdn
realizarse obras de reparacion y mejora, previa autorizacion correspondiente, una vez
constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento del volumen de la
construccion, o que si lo suponen tengan por objeto la instalacion de servicios esenciales de
cocina y bafio en una vivienda previamente habitada, y sin que el incremento de valor que
aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello sin perjuicio
de las demds competencias concurrentes.

Cuatro.- La denegacion de la autorizacion deberd venir fundada en las previsiones de los planes
y proyectos aprobados de ampliacion o variacion de la carretera en un futuro no superior a los
diez afios”.

Y por ultimo, el articulo 28 desarrolla el concepto y alcance de linea limite de edificacién:

“Uno.- La linea limite de edificacion, a ambos lados de la carretera, es aquélla desde la cual y
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o
ampliacion, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 27, apartado tres.

Dos.- Dicha linea limite se medird horizontalmente a partir de la arista exterior mds proxima de
la calzada, entendiéndose por tal el borde de la franja destinada a la circulacion de vehiculos en
general.

Tres.- En ningun caso la linea limite de edificacion sobrepasard el borde exterior de la zona de
afeccion”.

En el articulo 58 del Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamente de
Carreteras de Canarias, se remite al Gobierno de Canarias para fijar las dimensiones de las zonas de
servidumbre y afeccidn definidas en la Ley, para cada carretera o tramo de ella.

“1. El Gobierno de Canarias, atendiendo a las circunstancias socio-econémicas o topogrdficas,
fijaré para cada carretera o tramo de ella las dimensiones de las zonas de servidumbre y
afeccion definidas en la Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias (1), y en el presente Reglamento.
La suma de ambas deberd ser de veintidds metros para las autopistas y autovias y no podrd
superar los diecisiete metros para las vias rdpidas y carreteras de interés regional, y los ocho
metros para el resto de las carreteras. Asimismo, el Gobierno de Canarias, oidos los
Ayuntamientos respectivos, fijard la linea limite de edificacion para cada carretera o tramo de
ella, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 85 del presente Reglamento. {(...)".
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Y, en la Disposicién Transitoria Segunda del mencionado Decreto 131/1995, se determinan estas
distancias de forma temporal en tanto el Gobierno lleva a cabo la mencionada tarea. La Disposicidn
Transitoria Segunda dice:

“Segunda. En tanto se lleven a efecto por el Gobierno de Canarias las determinaciones con -
templadas en el articulo 58 del presente Reglamento, se establecen como anchos, en metros, de
franjas de servidumbre y afeccidn y distancia de la linea limite de edificacion a la arista exterior
de la calzada, los que se indican a continuacion:

CLASEDE  SERVIDUMBRE AFECCION LINEA LIMITE

CARRETERA DE EDIFICACION
Autopistas 17 5 35
Aultovias 15 7 30
Vias ripidas 10 7 30

Carreteras con-
vencionales de
interés regional 10 7 25
Resto de la red 5 3 12

Las distancias indicadas serdn aplicables sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 56.3 del
presente Reglamento”.

Siendo asi, las propiedades incluidas en el Ambito estan afectadas de la siguiente manera:

Estructura de la propiedad en el Ambito de la Modificacién Menor. Afeccién de carreteras y Ambito de las actuaciones.
Elaboracién propia.

Como se observa en la imagen anterior, ninguna de las propiedades incluidas en el Ambito de la
Modificacién Menor “Casco Urbano Suroeste” esta incluida en el Dominio Publico de Carreteras.
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Especificamente, en el Ambito de la Actuacién 1 se reconocen las siguientes afecciones:
1. Con respecto a la servidumbre, hay 10 propiedades afectadas por esta: 4 en la Actuacion 1.
2. Enlazona de afeccion de carreteras se incluyen 6 pertenecientes a la Actuacién 1.

3. Y, por ultimo, 11 propiedades del Ambito de la Modificacién Menor estdn afectadas por la
linea limite de la edificacion, de las que 4 se encuentran incluidas en la Actuacién 1.

1.4.4 Estructura de la propiedad: certificaciones catastrales.

En el Anexo 3 del presente documento, se pueden consultar todas las fichas catastrales de las
propiedades que se encuentran incluidas en el ambito de estudio.
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1.5 Analisis de integracion paisajistica.

Para el analisis de integracién paisajistica se ha optado por el estudio del Ambito de la Modificacién
Menor “Casco Urbano Suroeste” al completo: Actuacion 1 y Actuacién 2. Dado que, desde el punto
de vista territorial y paisajistico, son indiscutiblemente indisolubles, a pesar de que por cuestiones
administrativas se traten de manera separada.

BT N R I

AMBITO DE LA MODIFICACION MENOR (8
Ambito Casco Urbano Suroeste

o R B

ACTUACIONE S DE LA MODIFICACION MENOR
) Actuacién 1
Actuacion 2

Delimitacion de los Ambitos de la Modificacién Menor del PGO y sus actuaciones.
Elaboracién propia.
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El estudio del Ambito de la Modificacién Menor y su entorno desde el punto de vista del paisaje, nos
lleva a definir los siguientes factores como caracteristicas esenciales del lugar: topografia muy
marcada que desciende de sur a norte, gran afeccién por el paso al sur de la TF-5, suelos colindantes
al norte y al oeste de caracter totalmente urbano y con una intensidad de usos considerable y, por
ultimo, tanto al este como al oeste se encuentra limitado por barrancos.

Perfil LIDAR de la zona del Ambito de la Modificacién Menor.
Cartografica de Canarias, S.A. Gobierno de Canarias.

Imagen aérea de la zona del Ambito de la Modificacién Menor. Vista desde el este.
Cartografica de Canarias, S.A. Gobierno de Canarias.
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Tanto en las imagenes anteriores, un perfil y una vista del Ambito desde el este, como la que se
muestra a continuacion, una vista desde el oeste, se pueden apreciar las caracteristicas
anteriormente enumeradas.

Imagen aérea de la zona del Ambito de la Modificacién Menor. Vista desde el oeste.
Cartografica de Canarias, S.A. Gobierno de Canarias.

El Ambito Casco Urbano Suroeste es, claramente, un espacio residual en el que se produce un
importante cambio de cota desde la Autopista hacia el mar, de sur a norte. Se encuentra
estrangulado entre la TF-5 y las traseras de las edificaciones de la calle Las Higueras.

En estos suelos, se deduce que por su caracter residual, se reconoce una gran superficie de suelo
agricola abandonado. En algunos casos, a este “no uso” se le superponen las necesidades de la zona
en forma de bolsas de aparcamiento provisional. El resto de suelo, practicamente en su totalidad,
alberga un uso residencial unifamiliar de muy baja densidad vinculado a los viarios norte-sur
existentes.

La integracién paisajistica de la propuesta de ordenacién debe tener muy presente las tres
cuestiones esenciales siguientes:

- La presencia tan cercana de la Autopista del Norte, al sur del Ambito.
- La acusada topografia.

- Elentorno urbano al que complementara, al norte.
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Siendo asi, se establecen los siguientes condicionantes para la integracidn paisajistica de Ia
ordenacion:

- Ladisposicién de los usos.

Se deberia atender a la relacién tan compleja que se desarrollard entre el uso residencial,
comercial, equipamientos...y el paso de un viario de la envergadura de la Autopista del Norte;
intentando alejar, sobre todo, los usos residenciales de su trazado.

Se intentardn atenuar los efectos visuales y sonoros derivados del paso de la TF-5 por el
limite sur del Ambito.

Los usos que por sus caracteristicas sean mas susceptibles de adaptarse a la topografia,
aprovechardn esta para no causar el menor efecto sobre el entorno; como por ejemplo, los
equipamientos.

- Las alturas.

Las alturas que se determinen para las edificaciones serdn acordes con el entorno urbano
edificado procurando, si hay un cambio de intensidad en los usos, que este no sea brusco.

Se pretende que las alturas de las edificaciones y la topografia del terreno tengan una
relacion coherente, alejandose de los encuentros bruscos para crear un perfil armdnico
naturaleza-arquitectura.

- Las calles.

Los diferentes viarios deberan tener las dimensiones adecuadas para todos sus elementos,
de manera que generen un espacio publico totalmente accesible y agradable.

Sus dimensiones deberan tener en cuenta las alturas de las edificaciones y la disposicion de
los usos a los que dan acceso.

Imagen aérea de la zona del Ambito de la Modificacién Menor. Vista desde el oeste.
Cartografica de Canarias, S.A. Gobierno de Canarias.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
|68



L4

INFORMACION SOCIO-ECONOMICA

2 INFORMACION SOCIO-ECONOMICA.

2.1 Poblacion

El ambito de la Unidad de Actuacién estd encuadrado en el nucleo poblacional de Tacoronte,

mostrandose su delimitacion en la siguiente imagen.

:] Ambito UA21_Tacoronte
. NucleosPoblacionTf

Nucleos de poblacion.
Elaboracién propia.
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La siguiente tabla muestra la evolucion de la poblacion de los ultimos 10 afios, del nucleo
poblacional de Tacoronte, asi como del municipio de Tacoronte, al que pertenece.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Tacoronte (nucleo) | 3.675 | 3.733 | 3.692 | 3.681 | 3.692 | 3.738 | 3.727 | 3.748 | 3.725 | 3.817

Tacoronte 23.369 | 23.615 | 23.699 | 23.718 | 23.718 | 23.805 | 23.929 | 23.893 | 23.772 | 23.812

Evolucidn de la poblacién del municipio y nucleo de Tacoronte
Fuente: ISTAC

De la tabla anterior se extrae que la poblacién se ha incrementado en el nucleo de Tacoronte en
142 habitantes en los ultimos 10 afios, lo que equivale a un 3,8%. A nivel municipal, la poblacién se
ha incrementado en 443 habitantes, equivalente a un 1,9%.

2.2 Empleo

Los datos de empleo disponibles son a escala municipal. En la siguiente tabla se exponen los datos
de distribucién del empleo por sectores a escala municipal del dltimo cuatrimestre desde el afio
2009 a 2018, este ultimo afio con datos del segundo trimestre.

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
TOTAL DE EMPLEOS | 4.915 | 4.846 | 4.706 | 4.588 | 4.528 | 4.541 | 4.694 | 5.074 | 5.337 | 5.300
Agricultura 264 251 229 165 221 200 204 220 220 225
Industria 398 406 420 448 444 434 458 469 476 482
Construccion 604 540 500 411 388 363 443 452 494 492
Servicios 3.649 | 3.649 | 3.557 | 3.564 | 3.475 | 3.544 | 3.589 | 3.933 | 4.147 | 4.101
Sin especificar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Distribucién de empleo del municipio de Tacoronte por actividad
Fuente: ISTAC

Como se puede observar en la tabla anterior, a nivel global, en la serie estudiada, el empleo se ha
visto incrementado en un 7,8%. Por sectores, el que mayor poblacién ocupa es el sector Servicios,
que en el segundo trimestre de 2018 ocupa a un 77,3%.
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3

INFORMACION SOBRE LA NORMATIVA APLICABLE.

3.1 Normativa territorial de aplicacion.

3.1.1 Normas de rango legal.

3.1.1.1 Estatal.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31/10/2015).

3.1.1.2 Autondmico.

A.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOCAN
19/07/2017).

Ley 6/2012, de 7 de diciembre, de modificacion de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas
urgentes en materia de ordenacidn territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacién del

turismo, en cuanto a los limites que establece al otorgamiento de las autorizaciones turisticas
previas (BOCAN 12/12/2012).

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacidn y modernizacién turistica de Canarias (BOCAN
31/05/2013).

Ley 2/2016, de 27 de septiembre, para la modificacion de la Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre
medidas de ordenacidn territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y
La Palma (BOCAN 5/10/2016).

Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias.
Vigentes: Directrices de Ordenacién General 58 y 62. Directrices de Ordenacién del Turismo.

3.1.2 Normas de rango reglamentario.

3.1.2.1 Estatal.

A.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE
15/09/1978 y 16/09/1978.
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Afectado por:

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo
(BOE 27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos de Planeamiento, Gestion Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacion Forzosa
y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucién de la disposicidn final Unica del
texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana (BOE 18/09/1978).

Afectado por:

- Real Decreto 2472/1978, de 14 de octubre, por el que queda suspendida la vigencia de
determinados articulos del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto
2187/1978, de 23 de junio (BOE 23/10/1978).

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo
(BOE 27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos de Planeamiento, Gestidn Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacion Forzosa
y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucién de la disposicién final Unica del
texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana (BOE 31/01/1979y 1/02/1979).

Afectado por:

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo
(BOE 27/07/1990).
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- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos de Planeamiento, Gestion Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacion Forzosa
y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucién de la disposicidn final Unica del
texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (BOE 23/07/1997).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 9/11/2011).

D. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (BOE 23/07/1997).

E. Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 9/11/2011; CE BOE 16/03/2012).

Modificado por: Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbanas (BOE 27/06/2013).

3.1.2.2 Autondmico.

A. Decreto 127/2001, de 5 de junio, por el que se regulan las Directrices de Ordenacion (BOCAN
8/06/2001).

B. Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de gestion y
ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias (BOCAN 26/01/2005).

Anulado parcialmente por:

— Sentencia de 11 de julio de 2008 del Tribunal Superior de Justicia de Canarias (Sala de lo
Contencioso-Administrativo de Santa Cruz de Tenerife), recaida en el recurso contencioso-
administrativo 431/2006 (BOCAN 10/11/2009)

— Derogado en cuanto se oponga, por: Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (BOCAN 19/07/2017).
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Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se prueba el Reglamento de procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias (BOCAN 31/05/2006).

Modificado por:

— Decreto 30/2007, de 5 de febrero, por el que se aprueba la modificacién del Reglamento de
procedimientos de los instrumentos de ordenacidn del sistema de planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo (BOCAN 15/02/2007).

— Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la
dinamizacion sectorial y la ordenacién del turismo (BOCAN 12/05/2009).

—Derogado en cuanto se oponga, por: Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (BOCAN 19/07/2017).

Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de renovacion
y modernizacidn turistica de Canarias (BOCAN 25/05/2015).

3.2 Normativa ambiental de aplicacion.

3.2.1.1 Europea.

A.

Directiva 2001/42/CE, del Parlamento europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a
la evaluaciéon ambiental de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

Directiva 2011/92/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011,
relativa a la evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

Directiva 2014/52/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, por la que
se modifica la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacién ambiental de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

3.2.1.2 Estatal.

A.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

3.2.1.3 Autondmica.

A.

Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de armonizacién y simplificacion en materia de proteccion
del territorio y de los recursos naturales.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)

|74



TAGORD

R

= GESTUR
Tenerife

INFORMACION SOBRE LA NORMATIVA APLICABLE

B. Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

C. Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (BOCAN
15/05/2000).

Derogado (con excepcién del anexo de reclasificacion de los espacios naturales de Canarias,
que se modifica) por:

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOCAN
19/07/2017).

3.3 Normativa sectorial de aplicacién.

3.3.1 Accesibilidad y supresién de barreras fisicas.
A. Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion.

B. Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995.

3.3.2 Proteccidn de la calidad astrondmica.

A. Ley estatal 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astronémica de los
Observatorios de los Institutos de Astrofisica de Canarias.

B. Real Decreto 580/2017, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 243/1992, de 13
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre
Proteccién de la Calidad Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de
Canarias.

3.3.3 Residuos.
A. Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
B. Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

C. Ley 1/1999, de 29 de enero, de residuos de Canarias (BOC n? 16, de 5 de febrero de 1999),
modificada por la Ley 5/2000, de 9 de noviembre, por la que se derogan los articulos 34 y 35 de
laley 1/1999 (BOC n2 152 de 20 de noviembre de 2000).

D. Decreto 161/2001, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Integral de residuos de Canarias
(BOC n2 134 de 15 de octubre de 2001).
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E. Decreto 29/2002, por el que se regula el funcionamiento de las instalaciones denominadas
Puntos Limpios. (BOC n2 48 de 15 de abril de 2002). Correccién de errores del Decreto 29/2002
(BOC n2 49 de 17 de abril de 2002). Correccion de errores del Decreto 29/2002 (BOC n?2 65 de

22 de mayo de 2002).

3.3.4 Patrimonio Histérico.

A. Ley 4/1999, de 15 de marzo, de proteccion del Patrimonio Histérico de Canarias.
B. Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

3.3.5 Comercio.

A. Ley 4/1994, de 25 de abril, de Ordenacion de la Actividad Comercial de Canarias.

B. Decreto 158/1998, de 10 de septiembre, por el que se regula el procedimiento de concesién de
la licencia comercial para los grandes establecimientos comerciales.

3.3.6 Carreteras.
A. Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.
B. Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1991.

C. Decreto 247/1993, de 10 de septiembre, por el que se clasifican las Carreteras de Interés
General.

Se aplica supletoriamente:

D. Ley estatal 25/1988, de 27 de marzo, de Carreteras.

3.3.7 Sector eléctrico.

A. Ley 11/1997, de 2 de diciembre, de Regulacién del Sector Eléctrico Canario.

3.3.8 Aguas terrestres e interiores.

A. Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias.
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3.4 Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) se aprobd definitivamente por Decreto 56/2011,
de 4 de marzo (BOC n2 58, de 21 de marzo de 2011), en su Revisidn Parcial para su adaptacién a las
Directrices de Ordenacién General, para la racionalizacidn del planeamiento territorial de desarrollo
del PIOT y para la puesta de manifiesto de la complementariedad de las infraestructuras portuarias
insulares. Se erige como el instrumento basico de la planificacion territorial y urbanistica y de los
recursos naturales de la isla, constituyendo el marco de referencia de la ordenacién y de la
actuacion de la administracién en dichas materias en el ambito insular.

Por tanto, la finalidad basica del PIOT es configurar un marco territorial apropiado para el desarrollo
socioeconémico de la poblacidn insular, sin mermar la potencialidad para satisfacer las necesidades
y aspiraciones de las generaciones futuras, siguiendo los principios del desarrollo sostenible.

El dmbito territorial del PIOT es la totalidad del territorio de la isla de Tenerife y sus aguas
circundantes hasta la cota batimétrica de 300 metros.

3.4.1 Operaciones singulares estructurantes.

Los suelos delimitados por el Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano Suroeste” no se
encuentran incluidos en ninguna de las Operaciones Singulares Estructurantes previstas en el PIOT.

3.4.2 El modelo de ordenacidén comarcal.

Tipo Denominacién Usos
Ntcleo lI-b Tacoronte ] Residencial y productivo
Areas urbanas: Tacoronte, El Cantillo, Los Naranjeros, La Caridad, Lomo Colorado,
Adelantado, Santa Catalina-Las Toscas, San Jerénimo-Los Perales, Guayonje, Mesa del
Mar, San Juan Perales, Puerto de La Madera y el Pris.
Nucleo lll-a | EI Sauzal I Residencial
Areas urbanas: El Sauzal y Puntillo del Sol
La Matanza | Residencial
Areas urbanas: La Matanza de Acentejo y San Antonio (La Matanza)
La Victoria | Residencial
Areas urbanas: La Victoria de Acentejo, Los Bajos y Tagoro y La Resbala.
Santa Ursula Residencial
Areas urbanas: Santa Ursula, La Vera y Cuesta de La Villa.
Ndcleo lll-b | Ravelo l Residencial
Areas urbanas: Ravelo
Agua Garcia [ Residencial
Areas urbanas: Agua Garcia

2.2.8.3. El sistema de nucleos urbanos de Acentejo (PIOT).

*Nucleos Il-b, correspondientes a nucleos con influencia sobre la propia comarca y el entorno de la misma.
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En referencia al modelo de ordenacién comarcal expuesto en el Titulo II: Disposiciones Territoriales
del PIOT, el ambito se enmarca en el Modelo Territorial de Acentejo, en el que se establece lo
siguiente:

“Area de Tacoronte: el nucleo principal y su expansién hacia el norte juegan un papel bdsico en
la articulacion de los modelos de ordenacidon de Acentejo y del drea metropolitana, por lo que
serdn objeto prioritario de las politicas de suelo, vivienda y equipamientos (especialmente en
torno al enlace entre el subanillo de Tegueste y la autopista). El nucleo de Tacoronte debe
consolidarse adoptando una ordenacion urbana mds jerarquizada, clara y superando las
actuales pautas de crecimiento a borde de camino.”

3.4.3 Alcancey efectos del PIOT sobre el planeamiento general municipal.

Tal como establece el articulo 1.1.1.5, "la eficacia de la ordenacién insular esta basada en la
coordinacion de los entes administrativos con competencias sobre el territorio de acuerdo a una
estrategia comun, definida en base al dictado de directrices y recomendaciones para guiar la
actuacién de dichos entes; sélo secundariamente, se recurre a la imposicion de normas de obligado
cumplimiento y aplicaciéon directa. Por tanto, las disposiciones del PIOT no son aplicables
directamente sobre el territorio, sino que han de ser desarrolladas a través de figuras de
ordenacion o de gestion, o mediante la ejecucion de acciones o conjuntos de acciones que
materializan los criterios, directrices y politicas de actuacién contenidas en el Plan Insular. Asi pues,
y salvo excepciones expresamente senaladas, las disposiciones del PIOT tienen el cardcter de
directrices y no se aplican directamente en las decisiones administrativas de autorizacién de actos e
intervenciones concretas sobre el territorio". De otra parte, en el articulo 1.1.3.1, se establece la
obligatoriedad de adaptacion al PIOT de todos los instrumentos de planeamiento para adecuarlos al
Modelo de Ordenacién del Territorio y de uso de los Recursos Naturales definido en el mismo.

Asi pues, los planes generales se conforman, desde la perspectiva del PIOT, como los instrumentos
especificos que desarrollan el Modelo Insular sobre cada uno de los municipios tinerfefios. A través
de las determinaciones urbanisticas del planeamiento municipal se ha de lograr dar alcance
operativo concreto a dicho modelo de ordenacién (con alto grado de "abstraccién"), posibilitando
gue se lleven a cabo actuaciones de transformacién tendentes a su consolidacién. Esta funcién
"desarrolladora" del Plan General se realiza estableciendo sus determinaciones urbanisticas en
aplicacién, entre otros, de los criterios y directrices que sefalan las Normas del PIOT. Estas Normas,
a su vez, se estructuran en tres Titulos, cuya incidencia sobre el Ambito de la Modificacién Menor
es la que se detalla a continuacién.

El Titulo Primero, que contiene determinaciones de caracter general, no incide directamente sobre
la ordenacién urbanistica.

El Titulo Segundo comprende las disposiciones territoriales del PIOT, que son las que definen el
Modelo de Ordenacidn Territorial al que debe responder la ordenacién urbanistica de cada Plan
General. Por lo que se procederd mas adelante a exponer las determinaciones del PIOT referidas a
las Areas de Regulacién Homogénea, que afectan fundamentalmente a las determinaciones de
clasificacién y categorizacidn de suelo.
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Finalmente, el Titulo Tercero incluye las disposiciones sectoriales, de las cuales tienen incidencia
directa sobre el Ambito de la Modificacién Menor del PGO de Tacoronte las siguientes: proteccion
de los recursos naturales y culturales e infraestructuras.

3.4.4 Las Areas de Regulacién Homogénea.

I Barrancos
Proteccion econdmica 1
| Proteccion econémica 2
[ Areas urbanas
~ Areas de expansion urbana |
AMBITOS
| ] Actuacion 1
7 Actuacion 2

Las ARH del PIOT y los ambitos de las actuaciones 1 y 2 de la Modificacién Menor del PGO de Tacoronte.
Elaboracidn propia.

El PIOT define el modelo de distribucion de usos en la isla mediante la divisidn de su territorio en
ambitos de ordenacidon que presentan cierta uniformidad interna en cuanto a sus caracteristicas
geograficas y morfoldgicas, y en cuanto a las actividades que sustentan o puede sustentar. Los
ambitos resultantes de la division citada se agrupan en categorias de igual régimen bdsico de
regulacién de usos, denominadas Areas de Regulacién Homogénea (ARH). La delimitacion grafica de
las ARH se recoge en los planos correspondientes en los que se configura la distribucién basica de
los usos propuesta por el PIOT y que, sobre el Ambito de la Modificacién Menor, se recoge en la
imagen que se muestra a continuacion.

Como se observa en la imagen, la totalidad del Ambito de la Modificacién Menor se encuentra en el
Area de Regulacién Homogénea Areas urbanas. El PIOT incluye en las ARH Urbanas los terrenos en
cuyo interior se habra de consolidar el sistema de nucleos urbanos principales, y comprenden las
siguientes situaciones:

a) Terrenos sobre los que se cumplen las condiciones de consolidacién establecidas por la
legislacion urbanistica para alcanzar la clasificacién de suelo urbano.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
|79



- GESTUR

Tenerife

INFORMACION SOBRE LA NORMATIVA APLICABLE

b) Espacios situados en el interior del perimetro de una o varias areas urbanas consolidadas, de
forma que su urbanizacién permite completar y estructurar un Unico nucleo urbano (areas
urbanas interiores)

c) Espacios adyacentes a las areas urbanas consolidadas de expansidon destinados a la
expansion de las mismas (areas urbanas de ensanche).

3.4.5 Proteccion de los recursos naturales y culturales.

Dado que en el Ambito de la Modificacién Menor, Actuacién 1, estd incluido el cauce de un
barranco, se indica que hay que atender a lo dispuesto en la Seccidn 42: Sobre la proteccion de los
recursos naturales abidticos, articulo 3.1.4.5: Proteccidon de aguas terrestres. En consecuencia, se
justifica en el apartado correspondiente de la Ordenacion, que la ordenacién propuesta no
implicard la disminucién de caudal.

3.4.6 Infraestructuras.

El disefio, calculo e implantacién de toda infraestructura seguird lo dispuesto en el Titulo Il de
Disposiciones sectoriales, Capitulo 3: Infraestructuras.

3.5 Planes territoriales de desarrollo del PIOT y otros instrumentos vigentes.

3.5.1 Planes Territoriales.

Sobre el ambito de estudio también inciden otros planes territoriales, de los cuales, los siguientes
son los aprobados definitivamente:

3.5.1.1 PTEO de Residuos de la isla de Tenerife

(Aprobado definitivamente, B.0.C. n2 199, de 7 de octubre de 2011).

El PTEO de Residuos tiene como objetivo el desarrollo de la ordenacion en materia de residuos,
centrandose principalmente en la planificacion y regulacion del ejercicio de las actividades de
tratamiento de los residuos, en base a una atencién al ciclo integral de los mismos.

En su contenido no se observa una gran incidencia sobre el dmbito de estudio que condicione la
ordenacion dada la reducida escala de la Modificacién Menor.

Aunque debera tenerse en cuenta la generacidén de residuos y su posterior tratamiento, para su
insercion en el ciclo integral establecido por PTEO para la isla, tanto en la fase de construccién
como en la de implantacion de los usos
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x@, PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE RESDUOS DE TENERFE u
" Modelo insular de gestion de residuos '

Modelo Insular de Gestidn de Residuos. Fuente: PTEO de Residuos de la isla de Tenerife.

3.5.1.2 PTEO para la Prevencidn de Riesgos de Tenerife
(Aprobado definitivamente, B.0.C. n2 94, de 14 de mayo de 2012).

Tiene como objeto, la definicion de la red insular de este tipo de instalaciones y el analisis territorial
del riesgo a nivel insular, de cara a su toma de consideracidn por el planeamiento en sus diferentes
niveles.

El contenido de este PTEO y su incidencia sobre el Ambito de la Modificaciéon Menor se ha tenido en
cuenta en el presente documento.
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OBJETIVO Y JUSTIFICACION DE RIESGOS

Para la elaboracion de este apartado se toma como fuente el propio PTE y se complementa con las
siguientes fuentes:

- Plan de Defensa frente a Avenidas de Tenerife (PDA)/ Plan Hidroldgico de la Demarcacién
Hidrografica de Tenerife (Primer Ciclo 2009-2015).

- Mapas de Peligrosidad y Riesgo de Inundacién de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife.
Se analizan los siguientes riesgos potenciales:

- Riesgo sismico.

- Riego volcanico.

- Riesgo de incendios forestales.

- Riesgos asociados a la dinamica de vertientes.

- Riesgo hidroldgico.

RIESGO SISMICO

El PTEOPR incluye un mapa de intensidades maximas potenciales en diferentes puntos de la isla, un
total de 28 mapas.

La Intensidad Maxima Potencial se ha expresado de acuerdo con valores de la Escala Macrosismica
Europea (EMS), que contempla doce niveles de dafio y define los grados de Intensidad en funcién
de los efectos causados sobre las personas, los objetos, el medioambiente y los edificios. La
descripcién de los grados de intensidad EMS es la siguiente (se presentan exclusivamente aquellos
que pueden tener alguna relevancia en este caso):

¢ Grado |. No Sentido.
o No sentido ni en las condiciones mas favorables y, por tanto, sin efectos ni dafios.
¢ Grado Il. Apenas Sentido.

o El temblor es sélo sentido en casos aislados (<1%) de individuos en reposo y en posiciones
especialmente receptivas dentro de edificios. Sin dafos ni consecuencias.
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e Grado Ill. Débil.

o El terremoto es sentido por algunos dentro de los edificios. Las personas en reposo sienten
un balanceo o ligero temblor. Los objetos colgados oscilan levemente. Sin dafios.

e Grado IV. Ampliamente Observado.

o El terremoto es sentido dentro de los edificios por muchos y sélo por muy pocos en el
exterior. Se despiertan algunas personas. El nivel de vibracion no asusta. La vibracién es
moderada. Los observadores sienten un leve temblor o cimbreo del edificio-, la habitacién, la
cama, etc.

o Golpeteo de vajillas, cristalerias, ventanas y puertas. Los objetos colgados oscilan. No se
producen danos.

e Grado V. Fuerte.

o El terremoto es sentido dentro de los edificios por la mayoria y por algunos en el exterior.
Algunas personas se asustan y corren al exterior. Los observadores sienten una fuerte sacudida
o bamboleo de todo el edificio.

o Los objetos oscilan y es posible la rotura de cristales. Los objetos pequefios o inestables
pueden desplazarse o caer. Batido de puertas y ventanas.

o Dafios ligeros no estructurales, sobre todo en edificios de fabrica.

® Grado VI. Levemente Dafiino.

o Sentido por la mayoria dentro de los edificios y muchos en el exterior. Algunas personas
pierden el equilibrio. Otras se asustan y corren al exterior. Los objetos oscilan y se rompen y los
muebles pueden sufrir desplazamientos.

o Se presentan grados ligeros a moderados no estructurales en muchos edificios de fabrica y
ligeros en algunas estructuras de hormigén armado y madera.

Los resultados de calculo para la Intensidad Maxima Potencial se han clasificado en cinco clases
(MUY ALTA, ALTA, MODERADA, BAJA'Y MUY BAJA) que se corresponden con las equivalentes de la
escala EMS y tienen en cuenta la incertidumbre introducida por el método de calculo (MAPA 11.1.3).

Nivel 5=EMS entre IVy V
Nivel 4 = EMS entre lll y IV
Nivel 3 = EMS igual a lll
Nivel 2 = EMS entre Il y IlI
Nivel 1 = EMS entre l y Il

Por otra parte, se ha estimado la Probabilidad Maxima de Afeccién por eventos de las Intensidades
registradas en cada punto, para lo que se ha analizado el nimero de veces que cada nucleo de
poblacién se ha visto afectado en el proceso de simulacién por los efectos de los eventos
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simulados. El resultado obtenido se ha agregado en cinco clases de probabilidad de tipo cualitativo
(MUY ALTA, ALTA, MODERADA, BAJA'Y MUY BAJA).

Finalmente, ambos andlisis (Intensidad Maxima Potencial y Probabilidad Maxima de Afeccidén) se
han combinado considerando que la probabilidad de ocurrencia es un factor dominante sobre la
Intensidad, obteniendo como resultado el Analisis de Susceptibilidad frente a Eventos Sismicos, que
se expresa también en cinco niveles. La escala elegida para representar el mapa es 1:250.000,
porque permite una vision insular de la distribucién geografica del fendmeno vy, al mismo tiempo, se
identifican los nucleos de poblacion del INE, que se utilizan como unidad espacial de referencia.

S/R* S/R

S/R

Baja Baja Baja Baja S/R
Baja Baja Baja Moderada Moderada
Moderada Moderada Moderada Alta Alta

Alta S/R S/R Muy Alta

Susceptibilidad frente a eventos sismicos en Tenerife

Ademas de estos resultados extraidos del analisis efectuado en el seno del Plan, debe tenerse en
cuenta que la Directriz Basica de Planificacidon de Proteccidn Civil ante el Riesgo Sismico asigna a
Tenerife un grado VI de intensidad.

El Ambito de la Actuacién 1 tiene un nivel de probabilidad de sismo alto.

Muy Alta
Alta
Moderada
Baja

Muy Baja

PTEO para la prevencion de riesgos de Tenerife.
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RIESGO VOLCANICO

El PTEOPR analiza, por un lado, la Susceptibilidad frente a coladas ldvicas y, por otro, la
Susceptibilidad frente a Piroclastos de Caida.

Susceptibilidad frente a coladas lavicas

En cuanto a la estimacién de la probabilidad maxima de afeccién por eventos, se ha utilizado como
método de cdlculo el nimero de veces que una zona se ve afectada por la invasidon potencial de
lavas sumando los resultados del calculo de la exposicién para cada uno de los nueve escenarios de
calculo, de acuerdo con la siguiente Ley:

Probabilidad Regionales Basicas= BRH*5+BRM*3+BRL
Probabilidad Centrales Basicas=BCH*5+BCM*3+BCL
Probabilidad Centrales Salicas=SCH*5+SCM*3+SCL

El mapa de Probabilidad frente a la invasién de coladas es la suma aritmética de los anteriores,
reescalandolo para obtener cinco niveles de probabilidad de afeccidn por eventos y agregandolo
para expresar los resultados de acuerdo con los nucleos del INE.

Finalmente, ambos mapas se han combinado considerando que la probabilidad de ocurrencia es un
factor dominante sobre la Intensidad, obteniendo como resultado el Mapa de Susceptibilidad
frente a la Invasion por Coladas, que se expresa en cinco niveles.

Muy Baja Moderada Alta Muy Alta

Baja
Muy Baja | MuyBaja MuyBaja Baja Baja Baja
Baja SIR* Baja Baja Moderada  Moderada
Moderada SIR SIR Moderada  Moderada  Moderada
Alta SR SR Alta Alta Alta

Muy Alta SIR SIR SR SR Muy Alta

Susceptibilidad frente a la invasion por Coladas de Lava
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El Ambito de la Actuacién 1 tiene un nivel de susceptibilidad frente a las coladas lavicas es muy
bajo.

Nivel de Probabilidad

Muy Alta

Alta N

Moderada
Baja r
Muy Baja

Area Topograficamente Protegida

e

~JO00EE

PTEO para la prevencidon de riesgos de Tenerife.
Susceptibilidad frente a Piroclastos de Caida

En lo que respecta a la estimacion de la probabilidad maxima de afeccion por eventos, se ha
utilizado como método de cdlculo el nimero de veces que una zona se ve afectada por la invasién
potencial de piroclastos sumando los resultados del calculo de la exposicidon para cada uno de los
nueve escenarios de calculo, de acuerdo con la siguiente Ley:

Probabilidad Regionales Basicas= BRH*5+BRM*3+BRL
Probabilidad Centrales Basicas=BCH*5+BCM*3+BCL
Probabilidad Centrales Salicas=SCH*5+SCM*3+SCL

El mapa de Probabilidad frente a la caida de piroclastos resulta igualmente de realizar la suma
aritmética de los anteriores, reescaldandolo para obtener seis niveles de probabilidad de afeccién
por eventos y agregandolo para expresar los resultados de acuerdo con los nucleos del INE.

Ambos mapas se han combinado atendiendo a los mismos criterios que para las coladas,
obteniendo como resultado el Mapa de Susceptibilidad frente a Piroclastos de Caida, que se
expresa en seis niveles.
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Moderada Alta Muy Alta
Muy Baja Muy Baja Baja Baja
Baja SIR* SIR Baja
Moderada SR Moderada SR
Alta SIR SR Alta

Muy Alta SR SR Muy Alta

Susceptibilidad frente a la caida de piroclastos

En la siguiente imagen se muestra la susceptibilidad del ambito de la Actuacién 1, moderada.

Muy Alta
Alta
Moderada
Baja

Muy Baja

Insignificante

PTEO para la prevencion de riesgos de Tenerife.
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INCENDIOS FORESTALES

El PTEOPR de Tenerife evalla a susceptibilidad del territorio frente a incendios contando con la
asesoria técnica y la supervisién del Servicio Técnico Forestal del Cabildo de Tenerife.

En una primera fase, se ha valorado el riesgo de producirse un incendio a partir de variables fisicas,
bioldgicas y de caracter antrépico. Los factores que se han tenido en cuenta en esta fase el analisis
han sido:

e Cultivos y vegetacion: Dependiendo de su naturaleza y estado, la virulencia del incendio varia,
haciéndolo mas o menos intenso.

e Exposicidn: La incidencia de la radiacion solar sobre las laderas influye sobre el grado de humedad
de la vegetacidn, tipo de vegetacion y temperatura superficial, factores determinantes a la hora de
iniciarse y propagase un fuego.

* Pendiente: Este factor influye principalmente en la propagacion de un incendio, ya que el fuego se
extiende mas rdpidamente a lo largo de fuertes pendientes, por lo que su efecto pude llegar a ser
mas devastador y dificil de combatir.

e Carreteras y caminos: Las infraestructuras viarias representan la principal forma de accesibilidad
en el territorio para las personas. Esto supone que las proximidades de las mismas son un espacio
de alto riesgo de ignicidn, bien por descuidos o imprudencias (ej. Colillas arrojadas desde
automoviles), bien por la iniciacidn de incendios intencionadamente.

e Areas recreativas: Las areas recreativas se consideran zonas de alto riesgo por el tipo de actividad
qgue en ellas se desarrolla. La alta presencia de personas en estos lugares, en comparacion con el
resto del entorno natural, el uso de barbacoas, la propia ubicacidon de estas areas en zonas
vegetadas y el radio de movimiento de sus usuarios, hacen de ellas lugares con un alto potencial
para la iniciacion de un incendio.

e Edificaciones: Las agrupaciones de edificios fuera de los nucleos urbanos han sido consideradas
zonas de riesgo, principalmente en el caso de iniciacion de incendios no intencionados.

e Aparcamientos: Las dreas de aparcamiento también han sido consideradas como puntos de riesgo
por representar también un drea de influencia humana en espacios no urbanos.

El segundo grupo de factores analizados (histérico de incendios, cultivos abandonados y barrancos),
se ha combinado directamente en un mapa Unico que a su vez se ha afiadido al anterior, con lo que
se ha obtenido un mapa final de susceptibilidad frente a los incendios forestales que, por
consistencia con el resto de la cartografia elaborada para el presente Plan, se ha agrupado en torno
a cinco clases (MAPA 11.4.1 y MAPAS 11.4.1.1 a 11.4.1.18). La cartografia resultante se plasma a la
escala 1:250.000, que permite una visién general de la distribucidon del fenédmeno en toda la isla, y
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1:50.000, con un mayor nivel de detalle y que puede ser de gran ayuda para el planeamiento
general, los planes y normas ambientales y otros instrumentos de ordenacién.

Alta

Moderada

Baja

Muy Baja

carreteras y caminos o areas recreativas, en zonas de la

Corona Forestal, fundamentalmente ubicadas en las

vertientes Norte de la isla.

Zonas de |a Corona Forestal situadas en la vertiente Norte de
la isla, cuya accesibilidad desde vias de comunicacion o
recreativas, aparcamientos, efc. es algo mas complicada.
También se incluyen en esta clase algunas zonas proximas al
nivel de cumbres en los municipios de Giimar, Arafo y
Candelaria, relacionadas siempre con la proximidad de

caminos o vias de comunicacién y areas de esparcimiento.

Comprende practicamente la totalidad de las areas forestales
con orienfacion sur de la isla, salvo las excepciones
anteriores y algunas zonas de matorral degradado.
Puntualmente, se han identificado ofras zonas en Las

Cariadas y Teno.

Dominan en esta clase las areas que abarcan la mayor parte
de las superficies de las peninsulas de Anaga, Teno, el circo
de Las Cafiadas (salvo escasas excepciones) y las zonas de
cumbres de la Dorsal de La Esperanza. La susceptibilidad es
baja en ofras zonas dispersas de la isla, fundamentalmente

ocupadas por vegetacion de tipo arbustivo o zonas agricolas
abandonadas.

Se corresponde con zonas urbanizadas o con escasa

vegetacion y areas agricolas situadas en zonas de medianias

0 costeras.

Se corresponde con dreas sifuadas en el entorno de
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El Ambito de la Actuacién 1 tiene un nivel de susceptibilidad a los incendios es muy bajo.

Muy Alta

Alta

A

&3]

D Moderada & 'q

D Baja

D Muy Baja
~

PTEO para la prevencion de riesgos de Tenerife.
RIESGOS ASOCIADOS A LA DINAMICA DE VERTIENTES
Este riesgo tiene en cuenta factores:

Litologia: La naturaleza litolégica de los materiales influye de manera determinante en Ia
susceptibilidad a la erosidn del territorio en la medida en que estos materiales sean mds o menos
resistentes a la acciéon de denudacion de los agentes erosivos, caracterizados principalmente por la
lluvia y el viento. Por otro lado, la fracturacién a que estd sometido el terreno supone un factor mas
de inestabilidad ante los procesos erosivos que facilita su accién.

¢ Usos del suelo: El tipo de uso al que esta sometido un suelo, incluyendo la vegetacién, afecta
directamente a su erosionabilidad dependiendo del grado de proteccion que su cobertura le
proporciona.

¢ Precipitacion: Sin duda, el agente erosivo mas relevante en la isla de Tenerife es la lluvia. Su
accion mecanica sobre las particulas del suelo provoca su denudacién y puesta en movimiento
provocando asi la pérdida de suelo.

¢ Pendiente: La pendiente del terreno es un factor que contribuye a favorecer la pérdida de
material del suelo y la inestabilidad de las laderas al conferir a éstas mayor o menor estabilidad a la
hora de ser puestas en movimiento por gravedad por los agentes erosivos.

e Obras Publicas: Este factor se ha introducido en el estudio de la susceptibilidad en la medida que
en Tenerife contribuye a la desestabilizacidn de laderas y ocurrencia de desprendimientos, que son
fenédmenos intimamente ligados en la isla a la presencia de infraestructuras que hayan alterado el
perfil del relieve.
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Una vez analizados los distintos parametros descritos, los resultados han sido combinados para
generar la cartografia final de susceptibilidad del territorio frente al riesgo asociado a la dindmica

de vertientes.

Una vez parametrizados cada uno de los factores que se han considerado para el analisis, el calculo
de la susceptibilidad se ha obtenido mediante combinacién lineal de los mismos, asignando el
mayor peso a la litologia y a la pendiente, por considerar que son aquellos factores que en Tenerife

gue mas contribuyen a la ocurrencia de los procesos erosivos y de movimientos del terreno.

SUSCEPTIBILIDAD VERTIENTES= 5 x PENDIENTE (1-4) + 5 x
LITOLOGIA (1-4) + % x PRECIPITACION (1-3) + 2 x OBRAS
PUBLICAS (0-1) + 2 x USOS DEL SUELO (1-5)

El mapa final de susceptibilidad frente a la dindmica de vertientes se ha agrupado en torno a cinco

clases.

Se corresponde con &reas de pendientes extremas (como
algunos puntos préximos al fondo de valle en Anaga en las
que las condiciones de ruptura de pendiente son maximas o
los acantilados costeros de la zona Norte de la isla) o en las
que las litologias existentes se caracterizan por presentar un
escaso grado de compactacion (como pueden ser los conos
de cinder sin consolidar, generalmente los correspondientes
con erupciones recientes).

Se frata de zonas principalmente asociadas con litologias
facilmente disgregables, situadas por lo general en las
vertientes Sur de la isla, en entornos donde las
precipitaciones, especialmente las de tipo torrencial, pueden
pravocar importantes procesos erosivos debido a la escasa
cobertura de vegetacion existente y en las que los

desprendimientos en relacién con obras de tipo lineal pueden
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Moderada

ser relevantes en determinados puntos donde el trazado
intersecta areas especialmente sensibles.

También pertenecen a esta clase areas de fuerte relieve,
como algunos barrancos de los macizos de Anaga y Teno,
amplios sectores de la Caldera de las Cafadas o el Teide,
areas en las que la cobertura vegetal es por lo general
escasa o nula y la litologia puede favorecer la ocurrencia de
desprendimientos de rocas o deslizamientos del terreno.

Comprende por Gltimo algunas zonas de pendiente moderada
asociadas a depdsitos de tipo aluvial o conos de deyeccion
en los que la escasa consolidacion de materiales facilita la
erosion por perdida de suelo.

Comprende zonas caracterizadas aun por fuertes pendientes,
pero en las que las caracteristicas de la litologia dominante
(compactacion, orientacién, fracturacion) la hacen o
suficientemente resistente como para frenar el progreso de la
erosion. Generalmente son zonas que se encuentran ademas
cubiertas por vegetacion arbustiva densa, con un caracter

que protege la superficie del suelo frente a las
precipitaciones, en ocasiones intensas.

También quedan incluidas dentro de esta clase zonas
relativamente llanas pero en las que la compactacion de los
materiales no es muy grande.

Una gran superficie de la isla se encuentra en esta categoria
de susceptibilidad. Se corresponde zonas de verlientes
moderadas y en las que la vegetacion o el uso del suelo
(especialmente en zonas agricolas) frenan el progreso de los
Procesos erosivos.

Se corresponde con zonas urbanizadas, areas agricolas
situadas en zonas de medianias o costeras, zonas de salida
de barrancos y conos de deyeccion que generalmente actiian
como areas de deposito de los sedimentos arrastrados en
areas altas de la isla. Incluye también con carécter general

todos los terrenos con una pendiente inferior al 15%.
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El Ambito de la Actuacién 1 tiene un nivel de susceptibilidad frente a riesgos asociados a la
dinamica de vertientes se encuentra entre bajo y muy bajo.
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PTEO para la prevencidn de riesgos de Tenerife.

RIESGO HIDROLOGICO

Para determinar el riesgo hidroléogico se toma como referencia el Plan de Defensa frente a
Avenidas, elaborado por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

El «Plan Especial de Defensa frente a Avenidas de Tenerife» (PDA) tiene por objeto la regulacién de
las actuaciones que deben realizarse en la isla para evitar, corregir, atenuar, proteger, prevenir y
alertar de los efectos adversos derivados de las escorrentias extraordinarias de agua, en sus
multiples manifestaciones y formas.

Este Plan tiene asociado unos Mapas de Peligrosidad y Riesgo de Inundacidon de las ARPSIs de la
Demarcacidon Hidrografica de Tenerife, no localizdndose ningin barranco préximo al drea de
estudio, como podria ser el Barranco de Guayonge. Aun asi, se ha llevado a cabo el estudio del T-
500 tomando los datos de la “Guia metodolégica para el calculo de caudales de avenida en la isla de
Tenerife” en el apartado 5.6.10.1.
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3.5.1.3 Plan Hidroldgico de Tenerife

(Aprobado definitivamente, B.0.C. n2 85, de 6 de mayo de 2015).

El Plan Hidrolégico tiene como objetivo la definicion de las infraestructuras hidrdulicas que
conforman el correspondiente submodelo de ordenacién, asi como la regulacién del uso vy
aprovechamiento de los recursos hidricos insulares y de las intervenciones que pueden y deben

realizarse en esta materia.

Con respecto a la red de abastecimiento de agua, el Plan Hidrolégico de Tenerife delimita los

siguientes Sistemas Territoriales:
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Abastecimiento de agua a poblaciones. Sistemas Territoriales. Plan Hidroldgico de Tenerife.
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Siendo, especificamente el de Tacoronte el siguiente:
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Abastecimiento de agua a poblaciones. Sistema Territorial de Tacoronte. Plan Hidroldgico de Tenerife.
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Y con respecto a la distribucidn, se muestran los Sistemas Territoriales del suministro de agua
salobre desalinizada e, individualmente, el Sistema Territorial Las Llanadas:

Suministro de agua salobre desalinizada. Sistemas territoriales. Plan Hidroldgico de Tenerife.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
|96



GESTUR

Tenerife

INFORMACION SOBRE LA NORMATIVA APLICABLE

Suministro de agua salobre desalinizada. Sistema Territorial Las Llanadas. Plan Hidroldgico de Tenerife.
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La red de saneamiento se distribuye segun los siguientes Sistemas Territoriales.
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Saneamiento. Sistema Territorial. Plan Hidroldgico de Tenerife.
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Siendo la distribucién del Ambito Noreste la que se muestra en la siguiente imagen:

" VEGUESTE

SAN CRISTOSAL
DE LA LAGUNA

LA MATANZA

Saneamiento. Ambito Noreste. Plan Hidrolégico de Tenerife.

Dado que en el Ambito de la Modificaciéon Menor “Casco Urbano Suroeste” se encuentran incluidos
suelos clasificados y categorizados como suelo rustico de proteccion hidroldgica, barrancos, seran
de aplicacion todas aquellas determinaciones al respecto contenidas en el Plan Hidroldgico de
Tenerife y seran de obligatorio cumplimiento las indicaciones sefialadas por el Consejo Insular de

Aguas de Tenerife.
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3.6 Plan General de Ordenacion de Tacoronte.

El Plan General de Ordenacién de Tacoronte fue aprobado definitivamente segun Acuerdo de la
COTMAC de 19 de junio de 2006, publicado en el BOC N2 136 con fecha 14 de julio de 2006.

3.6.1 Clasey categoria del suelo establecidas por el planeamiento municipal.

El suelo delimitado por el Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano Suroeste” se clasifica,
casi en su totalidad, como suelo urbano. Apareciendo unas pequeiias superficies de terreno,
incluidas al oeste del Ambito, clasificadas como suelo rustico.

Clasificacién y categorizacion de suelo por el PGO de Tacoronte en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracién propia.

La categorizacion de estos suelos, como se observa en la imagen anterior, divide el suelo urbano en
consolidado, SUCU, y no consolidado, SUNCU. Una gran bolsa de suelo urbano no consolidado
abarca la zona este del Ambito y casi todo el suelo restante, se categoriza como consolidado,
ocupando la zona oeste y una pequefia superficie al noreste.

Con respecto a los suelos clasificados como rusticos, se categorizan como de proteccién hidrolégica,
SRPH, y de proteccion de infraestructuras, SRPI. Todos ellos se localizan en la zona mas occidental
del Ambito y son de extensién muy reducida. Los de proteccién hidrolégica corresponden al
barranco de La Cimbra y los de proteccién de infraestructuras a una pequefia superficie de la Via de
servicio de la Autopista del Norte, TF-5.
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La divisién del Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano Suroeste” en dos actuaciones esta
completamente condicionada por la clasificacién y categorizacidon de suelo, resultando por ello la
Actuacion 2 totalmente coincidente con la delimitacion de suelo urbano no consolidado y la
Actuacion 1, el resto.

Clasificacion y categorizacidn de suelo por el PGO de Tacoronte
sobre los Ambitos de las actuaciones 1y 2 del Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracién propia.

3.6.2 Regimenes de las categorias de suelo.

El PGO establece en su articulo 9 para los regimenes de las categorias de suelo que:

“El territorio ordenado por este Plan General de Ordenacion revisado para su adaptacion bdsica
al DL 1/2000, se clasifica a efectos del régimen juridico del suelo y de acuerdo con lo previsto en
los articulo 62 a 73 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de los
Espacios Naturales de Canarias en suelo rustico, urbanizable y urbano.

La delimitacion de estas clases de suelo aparece en el plano de Clasificacion del Suelo a escala
1:5000”.

Por lo tanto, todas las determinaciones sobre clases y categorias de suelo son las establecidas en el
TRLOTENC.

A continuacién se exponen las determinaciones reflejadas en el PGO sobre las clases y categorias de
suelo incluidas en el Ambito de la Actuacion 1.
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3.6.2.1 Suelo urbano.

El PGO dedica su Capitulo 32 al régimen del suelo urbano, donde lo define, determina las formas de
ordenacion de la edificacidn, establece los parametros relativos a la forma del espacio publicos, a la
forma y ocupacidn del suelo, a las formas de ordenacién de la edificacidn, a la edificacién ordenada
segun alineaciones de vial, a la edificacién aislada, a los recintos y disposiciones relativas a las
Unidades de Actuacidn.

En su articulo 28, el Plan General, con adaptacién basica, clasifica como suelo urbano aquellas areas
que se hallan mayoritariamente consolidadas por la edificacién por ocupar la misma al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacién establecida en
este planeamiento o estar ya transformados por la urbanizacién que cuentan con los servicios
urbanisticos basicos de acuerdo con los articulos 50 del TRLOTENC y concordantes del Reglamento
de Planeamiento.

El Plan General distingue el suelo urbano en dos categorias: suelo urbano consolidado y suelo
urbano no consolidado.

Suelo urbano consolidado:

El suelo urbano consolidado lo integran aquellos terrenos que cuentan con los siguientes servicios
de urbanizacién: contar con acceso rodado, abastecimiento de aguas, evacuacidon de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica, pavimentacidon de calzada, encintado de aceras vy
alumbrado publico, en los términos precisados por las Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanistico y el planeamiento municipal.

3.6.2.2 Suelo rustico.

En el Capitulo 59, el PGO desarrolla el régimen del suelo rustico, estableciendo: su definicién,
limitaciones, su ordenacidn urbanistica, las categorias y zonas, el régimen aplicable a las distintas
categorias, las condiciones generales de los usos, la clasificacidén de estos y regula, especificamente,
el uso industrial.

En su articulo 70, define como suelo rustico aquellos terrenos que por sus valores de orden
agricola, forestal, paisajistico, ecoldgico, cultural, o por su funcién territorial y potencialidad
productiva dentro de la ordenaciéon general de la economia, deber ser objeto de adecuada
regulacién y proteccién con el fin de impedir la degradacion o la perdida de dichos valores, y
expresamente excluidos del proceso urbanizador.

Los terrenos clasificados como suelo rustico estan sujetos a las limitaciones que se indican en el
TRLOTENC.
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El PGO establece, dentro del suelo rustico, las siguientes categorias:

- Suelo rustico de asentamientos.

- Suelo rustico de proteccidn de valores econdmicos

- Suelo rustico de especial interés natural, paisajistico, ecoldgico y forestal.

Suelo rustico de proteccion hidroldgica.

El suelo rustico de proteccion hidrolégica se entiende contenido en la categoria de suelo rustico de
proteccion paisajistica, subzona 19a: de proteccion paisajistica (Barrancos).

Donde dice el PGO que se incluye la totalidad de los barrancos existentes en el término municipal,
siendo los mas representativos los barrancos de Martifio, de las Aguas, de las Lagunetas, de
Guayonge, de San Jerénimo — Las Lajas y de San Juan, a efectos de su proteccién y salvaguarda, sin
menoscabo de las acciones de mejora restauracién paisajistica y replantacion. Se deberan
conservar o completar los senderos de borde de barranco, aun en el caso de no hallarse indicados
en los planos. Los barrancos eventualmente incluidos en sectores de planeamiento en suelo
urbanizable, quedaran sujetos a la regulacién que establezca el plan para su conservacion y mejora.

Los dmbitos incluidos en esta zona serdn objeto de proteccidén por sus caracteristicas naturales,
geoldgicas, geomorfoldgicas, ecolégicas y paisajisticas, no admitiéndose ningln uso o actividad no
prevista por el PGO.

Se admite la conservacion de las actividades agricolas actuales, siempre que no supongan
movimientos de tierras, apertura de caminos o construcciones de ningun tipo. Asimismo dichas
actividades no deberan suponer ningun riesgo para el equilibrio ecoldgico del entorno.

La normativa del PGO también establece ciertas prohibiciones de actos sobre el terreno incluido en
esta categoria de suelo, como el movimiento o alteracién morfolégica del terreno en algunos casos,
las extracciones de rocas, aridos o cualquier otro movimiento de tierras que pueda conllevar peligro
de erosidn del suelo, actividades que pudieran poner en peligro la flora o la fauna del lugar, el
vertido o acumulacion de cualquier tipo de material sélido o liquido a excepciéon del agua, el
pastoreo o roturacién de nuevos suelos agricolas fuera de las areas especificadas, los tendidos
eléctricos, telefénicos o instalaciones de telecomunicaciones, las edificaciones no expresamente
admitidas por la normativa.
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Suelo rustico de proteccion de infraestructuras.

Se incluyen en esta ciertas franjas de terreno con objeto de proteger la autopista, las carreteras del
término municipal, y los caminos que dan acceso y soporte a las distintas fincas agricolas.
Asimismo, tienen por objeto establecer la distancia minima prudencial respecto a otras
infraestructuras (canales, depuradoras, depdsitos). Finalmente, en otros casos, la calificacidon se
justifica por la necesidad de preservar vistas excepcionales, normalmente a mar, desde la via
publica. El destino final de estos terrenos es el de permanecer libres o ajardinados.

Con respecto al suelo categorizado como de proteccién de infraestructuras, el PGO para su
regulacion remite a la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, y desarrolla su
contenido. Este contenido se encuentra expuesto en el correspondiente apartado del presente
documento, siendo asi no se redunda en desarrollar su contenido.

3.6.3 Ordenacion estructural.

A nivel estructural, el PGO en el Ambito de la Actuacidn 1 no tiene otro efecto distinto del de la
clasificacién y categorizaciéon de suelo. Dado que en los suelos delimitados no se localiza ningun
elemento de relevancia territorial.

Plano de Ordenacidn Estructural. Clasificacién y Categorizacion de Suelo.
PGO de Tacoronte.
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3.6.4 Ordenacion pormenorizada.

Con respecto a la ordenacidon pormenorizada el PGO, con la voluntad de completar la trama urbana
existente, establece una serie de vias de nuevo trazado, asi como los usos y zonificacién (tipologias
edificatorias) aplicables a las manzanas resultantes.

A efectos de la red viaria propuesta, la calle Cesar Manrique se prolonga Unicamente hasta la calle
Las Higueras que continla hasta la calle Hotel Camacho. Se plantea a su vez una via que conecta el
citado tramo de la calle Las Higueras y la via de servicio de la Autopista del Norte, TF-5, y la
conexioén, este-oeste, de esta Ultima con el tramo de direccidén norte-sur de la calle Las Higueras.

No se fija un sistema especifico para la obtencidn de los terrenos destinados a viario, por lo que al
estar en suelo urbano consolidado se deberian adquirir mediante expropiacion.

N B et 2 " . et A ‘

A Plano de Ordenacidon Pormenorizada. Zonificacion.
PGO de Tacoronte.
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Las zonas o tipologias edificatorias incluidas en el Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano
Suroeste” son las que se enumeran a continuacién, junto con los parametros determinados por el
PGO para cada una de ellas:

- Zona 1: Bandas de edificacion compacta. Edificacion ordenada segun alineaciones a vial.

Corresponde a aquellos sectores situados en el nucleo urbano central de Tacoronte que
han desarrollado frentes de edificacion de diversos tipos, respetando normalmente la
alineacion de viales, calles y pautando bandas urbanas compactas y complejas.

Las condiciones y pardametros introducen diversas correcciones al proceso edificatorio
actual, buscando garantizar, por un lado, una mayor adaptacién a las condiciones
topograficas del territorio y, por tanto, unas adecuadas condiciones de habitabilidad.

Los pardmetros especificos para esta zona son:

a) La alineacién de la edificacion en el frente de la parcela serd obligatoria, excepto
cuando se disponga de un jardin privado o espacio delantero, en cuyo caso la fachada
de la edificacién se retranqueard paralelamente a la alineacidn el fondo equivalente
de dicho jardin o espacio privado. Estas fachadas retranqueadas aparecen sefialadas
en el plano de zonificacién a escala 1:1.000.

b) El frente minimo de parcela serd de 6 metros, pudiéndose inscribir un circulo de igual
didmetro. La superficie minima de la parcela serd de 120 m2. Se exceptuan de esta
condicidn los solares a que se refiere la Disposicién Transitoria Segunda.

c) Las construcciones deberdan adosarse a sus vecinas mediante paredes medianeras.

d) La ocupacidon maxima de la parcela serd del 80% de la superficie incluida en la banda
edificable de 25 metros de fondo.

e) La altura maxima edificable depende de la anchura de la calle a la que da frente a la
fachada principal; en las calles de menos de 6 metros de ancho sera de 7,20 metros,
correspondiente a planta baja y planta piso (PB + PP); en las calles de 6 metros a
menos de 10 metros de ancho, serd de 10,60 metros, correspondientes a PB+2PP; y en
las calles de ancho igual o superior a 10 metros sera 14,00 metros, correspondientes a
PB+3PP.

- Zona 3: Bandas de edificacion aislada sobre parcela. EA: Edificacién aislada.

Corresponde a sectores de edificacion unifamiliar aislada dispuesta en banda sobre
determinados ejes viarios. La edificacion se sitla en parcelas de tamafio medio y guardando
determinadas separaciones respecto del vial y de los lindes.

Las condiciones de edificacidon especificas para esta zona son las siguientes:
a) El frente minimo de parcela serd de 1,5 metros y la parcela minima de 300 m2.
b) La alineacidn de la edificacidn principal se situara obligatoriamente a 5 metros de la
alineacion del vial (excepto en parcelas con pendiente superior al 50%, lado mar)

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
| 106



GESTUR

Tenerife

INFORMACION SOBRE LA NORMATIVA APLICABLE

c) Las separaciones respecto a los lindes de la parcela serdn: 5 metros o vial (excepto en
parcelas con pendiente superior al 50%, lado mar) y minima de 3 metros al resto de los
lindes. En el caso de parcelas inferiores a 400 m2 en esquina o con frente a dos o mas
calles, la separacién de 5 metros se observard solamente respecto de la fachada
principal.

d) La ocupacion maxima de la parcela serd del 40% de la superficie, incluida en la banda
edificable de 25 metros de fondo, incluyendo las edificaciones auxiliares.

e) La altura maxima se fija en 7,20 metros, correspondiente a planta baja y piso (PB + PP).

f) Se permitird adosar a los linderos laterales construcciones auxiliares (garajes, cuartos
de herramientas, depdsitos, instalaciones) siempre que estén comprendidas dentro de
la ocupacidén y edificabilidad permitidas, no superen la altura de 2,20 metros y la
superficie de adosamiento no supere los 6 metros. La profundidad maxima de la
construccion auxiliar serd de 11 metros, de acuerdo con las condiciones de los graficos
adjuntos al articulo 39, b.

g) No se permiten las cajas de escalera en cubierta.

Zona 5: Recintos historicos.

Corresponde a edificaciones o grupos de edificaciones que, por sus caracteristicas histdricas,
arquitectonicas, artisticas, o tradicionales, deban ser objeto de protecciéon y conservacion.
Los recintos incluyen también, generalmente, otras edificaciones del entorno inmediato,
gue quedaran sujetas a las especiales condiciones que se establecen para el recinto con
objeto de mantener determinadas caracteristicas urbanas y ambientales.

Las edificaciones incluidas en el recinto que se hallen también incluidas en el Catalogo de
Edificios a Proteger de Tacoronte, atenderan a los parametros y condiciones contenidos en
el mismo.

Las edificaciones incluidas en el recinto pero no catalogadas se regiran por los pardmetros y
condiciones correspondientes a la zona 1 [“Bandas de edificacién compacta], zona 2
(“Bandas de edificacion urbana”) o zona 3 (“Bandas de edificacién aislada sobre parcela”)
caracteristicos del sector en el que se halle enclavado, sin perjuicio de los que puedan
establecerse mediante la redaccion de Plan o Estudio del reciento. En el caso del nucleo de
El Pris, regiran asimismo las normas vigentes con anterioridad a este Plan General, en tanto
no se apruebe un Plan Especial.

Toda nueva obra a realizar en el interior de un recinto 1 debera asimismo cumplir las
siguientes condiciones:
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a)

b)

Fachadas.

Las nuevas fachadas no deberan plantear disonancias compositivas con las
caracteristicas del ambiente preexistente en cada calle, sin tener por ello que recurrir
obligatoriamente a la copia de los elementos constructivos tradicionales.

Los materiales a usar preferentemente en el revestimiento exterior se basardn en
revocos y enfoscados dentro de la gama de colores ocres, tierras y blancos, siendo la
textura final lisa con acabado mate. Podra considerarse como revestimiento también la
piedra, siempre que haya una concordancia con el acabado general de fachadas de la
zona o el elemento catalogado.

Estan especialmente prohibidos los revestimientos a base de ligantes de resina tipo
Granulite o similar, asi como los aplacados ceramicos de azulejo o gres.

Cubiertas.

La modalidad obligatoria de cubierta sera la cubierta inclinada de teja ceramica con
acabado natural, en soluciones de cubierta de una, dos o mas aguas, formando planos
unitarios cuya inclinacion debe estar comprendida dentro de un diedro limitado por 152
y 359 respecto a la horizontal.

Los aleros no podran resolverse como prolongaciéon del forjado sino como losa de
hormigdn, madera, piedra o incluso con la propia teja a la manera tradicional. Este
elemento de remate de la fachada tendrd un espesor no superior a 10 cms. y una
anchura menor a 40 cms.

Sobre la cubierta no se permite la construccion de elementos que sobresalgan sobre los
planos formados por el tejado, excepto chimeneas, conductos de ventilacidon vy
claraboyas, con una ocupacién de cada plano inferior al 30% de su superficie.

Carpinterias.

En general, los elementos de carpinteria se realizardn en madera oscura, tintada o
pintada.

Los huecos de ventanas y puertas deberdn tener generalmente una proporcién
rectangular, en la que la altura se ajustara a una proporcidon aproximada de una vez y
media el ancho del hueco.
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Al realizarse tradicionalmente la carpinteria coincidiendo con los planos exteriores de
fachadas, se recomienda que se adopte dicho posicién sin que sea necesario repetir los
tipos, y despieces tradicionales

d) Roétulos.

Los rétulos y anuncios a colocar en contacto con el espacio publico deberan tener una
dimension horizontal menor que la de los huecos, no sobrepasando los 50 cms. de altura
ni sobresalir de la fachada.

Los rétulos sélo se permitiran en planta baja y a una altura superior a 2,10 metros como
minimo.

Quedan prohibidos los anuncios de materiales plasticos o luminosos, siendo posible la
iluminacién de los rétulos con sistemas de focos de luz proyectada.

Zona 6: Recintos con ordenacién especial. Subzona 6A: ordenaciones plurifamiliares.

Corresponde a aquellas agrupaciones de edificios (bloques de viviendas o apartamentos,
casa aterrazadas, casas unifamiliares aisladas o en hilera, entre otras), destinadas a
residencia, cuyo cardcter unitario deriva de la necesidad de un proyecto conjunto, a
incorporar al Plan General. En los caos en los que existe ya esta ordenacién conjunta debe
mantenerse, ellos se hace explicito mediante indicacién expresa en los planos.

Se incluyen asimismo en esta zona areas de edificaciéon consolidada no uniforme, cuyo
origen no responde a la definicién anterior, pero en las que es preciso establecer una
regulacidén especifica del conjunto mediante la redaccién y aprobaciéon de un Estudio de
Detalle o, en su caso, Plan Especial para mejorar en medio urbano y/o crear, ampliar y
mejorar dotaciones y equipamientos.

Se distinguen las siguientes subzonas:

o Subzona 6a. Ordenaciones plurifamiliares.

Incluye desarrollos de edificios de viviendas o apartamentos, casas aterrazadas, casas en
hilera o conjuntos especiales, ya sean existentes, previstos en proyecto anteriormente
aprobado (que, cuando asi se indica, se mantiene o, en otro caso, debera adaptarse al Plan
General) o a definir a través de un Estudio o proyecto especifico. En este ultimo caso, la
edificabilidad bruta del conjunto serd como maximo 0,60 m2t/m2s, debiendo reservarse un
10% de suelo para zonas verdes y un 10% para dotaciones locales. La edificabilidad neta
sobre parcelas edificables no sera superior a 1,00 m2t/m2s.

o) Subzona 6b. Ordenaciones unifamiliares.

Incluye desarrollos en ciudad jardin, casas unifamiliares, pareados o en hilera y otros
conjuntos similares, ya sean existentes, previstos en proyecto anteriormente aprobado (que,
cuando asi se indica, se mantiene o, en otro caso, deberad adaptarse al Plan General) o a
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definir mediante Estudio o proyecto especifico. En este ultimo caso, la edificabilidad bruta
del conjunto sera como maximo de 0,40 m2t/m2s., debiendo reservarse un 10% del suelo
para zonas verdes y un 5% para dotaciones locales. La edificabilidad neta sobre parcelas
edificables no sera superior a 0,60 m2t/m2s.

Cuando se proyecten casas en hilera o adosadas, el frente minimo para cada casa serd de 5
metros. El frente mdximo total serd de 25 metros, con una separacién minima de 5 metros
entre fachadas continuas.

Cuando se treta de recintos incluidos en Unidades de Ejecucion, se aplicara la edificabilidad
bruta a la totalidad de los suelos incluidos en el perimetro de la Unidad. Las condiciones de
la ordenacién y los parametros que regulan la edificacion seran los establecidos en el
proyecto, estudio o plan especifico que se apruebe para el recinto, que debera respetar las
especificaciones indicadas para cada Unidad de Ejecucidn.
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4 CONCLUSIONES DE LA INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

4.1 Diagndstico medioambiental.

El ambito de la Actuacion 1 se caracteriza por su elevada antropizacion, principalmente por el
viario, edificaciones y dreas degradadas que han sido colonizadas por vegetacidn nitrdéfila y ruderal -
arvense. Sin embargo, se debe destacar la presencia de especies arbdreas de interés en diferentes
zonas del drea de estudio.

Paisajisticamente, no hay elementos muy destacables, siendo el principal el barranco de Guayonge,
en el margen oeste pero que ha sido canalizado.

En general, desde el punto de vista ambiental, la calidad del ambito del Actuaciéon 1 es baja.

4.2 Diagndstico territorial.

4.2.1 El Ambito de la Modificacién Menor y su entorno.

El Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano Suroeste” se describe como una extensién de
terreno con una marcada topografia que se puede dividir facilmente en dos partes. Esta division
esta marcada claramente, por el discurrir de la calle Luis Camacho, que separa la zona oeste que
tiene un nivel de urbanizacién y edificacion mas alto, de la zona este que practicamente al
completo se encuentra en un estado de abandono y uso residual.

El Ambito de la Modificacién Menor, debido a su localizacién y al desarrollo urbanistico de su
entorno a lo largo del tiempo, ha tornado a identificarse como un espacio residual sin un uso
definido claramente, por lo que en la actualidad alberga una gran proporcién de suelos destinados
a usos provisionales o en estado de abandono, acompaiiado de un uso residencial de muy baja
densidad.

Analizando el entorno del Ambito, se observan diversos factores probleméticos y/o de oportunidad
para el nucleo urbano de Tacoronte.

Entre estos factores se puede indicar el discurrir al norte de la Carretera General, TF-152, que se
erige como una frontera dificilmente franqueable para los usos que se desarrollan en la zona, como
el comercial, y para las relaciones sociales.

También se observa que la trama urbana localizada al sur de la Carretera General, donde se incluye
el Ambito Casco Urbano Suroeste, se encuentra incompleta y con un problema muy acentuado de
comunicaciones en direccidn este-oeste.

A todo lo anterior, se afiade la escasez y necesidad de plazas de aparcamiento, que se evidencia por
los usos provisionales que se han establecido en los suelos vacantes: bolsas de aparcamiento. A
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estas plazas de aparcamiento se suman los numerosos estacionamientos irregulares diarios en
torno a la Estacidon de Guaguas y a la Via de servicio de la Autopista del Norte.

Expuesta esta problematica, el hecho de que los suelos estén vacantes y la infraestructura viaria
incompleta se convierte en una oportunidad para solucionar todo lo anteriormente planteado.

4.2.2 El Ambito de la Actuacion 1.

Llegado este punto y estudiando el vacio urbano que conforma el Ambito de la Modificacién Menor
“Casco Urbano Suroeste”, se pormenoriza en el planeamiento en el Ambito de la Actuacién 1, cuya
delimitacion es discontinua:
- El sub-ambito suroeste linda al este con el Ambito de la Actuacion 2, coincidente con la UA-
21 Camacho delimitada por el PGO de Tacoronte; al sur, con la actual Via de servicio de la
Autopista del Norte, TF-5; al oeste, con el barranco La Cimbre; y al norte, con las traseras de
las edificaciones existentes con frente a la calle de Las Higueras.
- Y, el sub-ambito noreste esta ubicado en el encuentro entre la Carretera General del Norte,
TF-152, y la calle Familia Quesada Sanchez.

La ordenacién del PGO para este Ambito plantea una ordenacién que, ademds de no proponer la
solucion mas 6ptima para los problemas de comunicacién este-oeste, establece el uso residencial
como uso principal. La proporcion e intensidad de este uso residencial planteada por el PGO no
parece responder en la actualidad a una demanda real en el municipio, por lo que se entiende
desfasada. Siendo asi, el planteamiento general de la ordenacién del PGO vigente parece cojear en
muchos factores y necesitar una actualizacién y adaptacion a la situacion que se da en el presente.

El suelo que integra la Actuacion 1 se clasifica y categoriza, en su mayor parte, como suelo urbano.
Las pequefias superficies restantes, localizadas en la zona mads occidental del sub-ambito suroeste,
se clasifican como suelo rustico, en las categorias de proteccién hidrolégica (suelos que forman
parte del barranco de La Cimbra) y proteccién de infraestructuras (una pequeia afeccién a la Via de
servicio de la TF-5).

Una elevada proporcion de suelo no esta edificado, alrededor del 85%, destinado en gran parte de
este a espacios libres privados y a dos bolsas de aparcamiento provisionales, el suelo restante es
viario y parcelas sin un uso actual.

El Ambito de la Actuacién 1 afecta a 27 propiedades, en las que se cuentan 14 parcelas edificadas.
Las edificaciones se destinan, mayoritariamente, al uso residencial. Sumandose una edificacion que
alberga un uso comercial y dos infraestructuras: eléctrica, un centro de transformacion, e
hidraulica, un depdsito de agua.

Con respecto a las redes de infraestructuras incluidas en el Ambito de la Actuacién 1 se debe
comenzar por la infraestructura viaria existente, compuesta por el discurrir norte-sur, por la zona
central, de un tramo de la calle Las Higueras y por parte de la Via de servicio de la TF-5, al sur de la
delimitacion.
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El resto de infraestructuras existentes, de las que se tiene constancia, coinciden con el trazado de la
infraestructura viaria, correspondiendo con las redes de abastecimiento de agua y saneamiento.

Todas estas caracteristicas del Ambito de la Actuacién 1 hacen factible las diferentes propuestas
gue puedan surgir para dar respuesta a los problemas y necesidades del entorno.

Por ultimo sefalar, que los condicionantes mas relevantes para la propuesta de ordenacién serdn la
adaptacion topografica, la localizacién de los usos con respecto al gran viario practicamente
colindante al sur: la Autopista del Norte, y respetar las servidumbres y distancias establecidas por la
legislacién a la mencionada Autopista.

4.3 Diagndstico socioecondmico.

De la informacidon socioecondmica s e concluye un muy escaso crecimiento poblacional y una
ocupacién mayoritaria al sector servicios.

4.4 Condicionantes derivados de la normativa aplicable, planes, programas y proyectos.

El presente documento estd sometido en su totalidad, en cuanto a contenidos minimos, alcance..., a
las determinaciones legales de la normativa aplicable enumerada en el apartado correspondiente
de esta memoria.

Entre todas estas determinaciones parece oportuno resaltar aquellas cuestiones especificas que
afectan a la ordenacion:

1. PIOT.
- Clasificacién y categorizacién de suelo compatible con las Areas de Regulacién Homogénea.

- Proteccion de aguas terrestres mediante las comprobaciones oportunas sobre el caudal del
barranco y sus posibles variaciones.

- Disefio de infraestructuras conforme a los dispuesto en el Titulo Ill, Capitulo 3.
2. PTEO de Residuos de la isla de Tenerife.

- Se debera tener en cuenta la generacién de residuos y su posterior tratamiento, para su
insercidon en el ciclo integral establecido por el PTEO para la isla, tanto en la fase de
construccion como en la implantacion de los usos.
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PTEO para la Prevencion de Riesgos de Tenerife.

Se tendra en consideracion la red insular de este tipo de instalaciones y el analisis territorial
del riesgo a nivel insular, reflejados en el PTEO.

Teniendo, especificamente, en consideracion lo expuesto en el apartado correspondiente de
esta memoria con respecto a los riesgos potenciales siguientes: riesgo sismico, riesgo
volcdnico, riesgo de incendios forestales, riesgos asociados a la dindmica de vertientes y
riesgo hidroldgico.

Plan Hidroldgico de Tenerife.

Adaptar la ordenacién de cada una de las infraestructuras hidraulicas a los diferentes
modelos planteados por el Plan, tanto a nivel insular como por zonas.

Aplicar todas las determinaciones establecidas por el Plan Hidroldgico para los suelos
rasticos de proteccién hidroldgica.

Cumplimiento de las indicaciones sefialadas por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Plan General de Ordenacién de Tacoronte.

El presente documento se plantea para la Modificacion del PGO vigente por lo que, los
condicionantes de dicho Plan a la propuesta son relativos, dado que se pretenden modificar.

Aun asi, este documento tiene como objetivo producir la minima alteracién posible en el
documento original: modificando lo imprescindible y respetando aquellas determinaciones,
parametros y estandares a los que, por su escala de aplicacién, hay que adaptarse necesariamente.

Condicionantes a tener en cuenta:

Clasificacidon y categoria de suelo.
Regimenes de las categorias de suelo.
Ordenacidn estructural.

Ordenacién pormenorizada: determinaciones para las zonas y tipologias edificatorias
establecidas por el Plan.
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5.1 Objetivos y criterios de ordenacién para el Ambito de la Modificacién Menor.

Los objetivos planteados para la ordenacién del Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano
Suroeste”, dado que representa un espacio de oportunidad para dar solucién a los problemas
existentes en la zona, son los siguientes:

©)

Generar una alternativa al trafico que discurre por la Carretera General, permitiendo asi la
adaptacion de dicho viario a los usos y escalas actuales, configurandolo como un espacio
comercial, de ocio y encuentro, con una relacion menos brusca entre el peatén y el trafico
rodado.

Integrar la propuesta del Proyecto de Trazado del Tercer Carril de la Autopista del Norte.

Reubicar la Estacién de guaguas y junto a ella, delimitar una gran bolsa de aparcamiento
que, sirviendo de apoyo como intercambiador modal, también de cobertura a las demandas
actuales de plazas de estacionamiento para los usos cotidianos de la zona.

Y, a una escala inferior, dar continuidad a la trama viaria de los suelos colindantes al Ambito,
ubicados entre la Carretera General y la Autopista del Norte.

Y, con respecto a los criterios de ordenacién establecidos para el desarrollo de las propuestas, se
han determinado los expuestos a continuacién:

o

Procurar conservar, en la medida de lo posible, las edificaciones existentes y afectar al
minimo numero posible de propiedades.

Dar continuidad al viario existente aplicando los criterios técnicos oportunos.
Respetar el trazado propuesto por el Proyecto del Tercer Carril de la Autopista del Norte.

Completar las manzanas existentes y proponer otras nuevas con la escala oportuna para que
la trama urbana actual no se vea interrumpida. En la transicidén entre lo antiguo y lo nuevo y
en la propuesta, se debe llegar a generar espacios de relacion amable entre el viandante, los
espacios publicos, el trafico y lo construido.

Localizacidon de nuevos espacios libres que, ademas de ser areas de esparcimiento, sirvan de
colchén disuasorio entre los usos cotidianos de la ciudad y los grandes viarios.

Propuesta de ordenacion de equipamientos y dotaciones adecuada a la situacién y la
problematica existente.
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5.2 Alternativas de ordenacion.

LA

Wl AX\ » . B9 <

AMBITO =

Ambito de la Modificacién Menor Py A
il s

¥

Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracion propia.

Dados los objetivos y criterios establecidos y en cumplimiento de la legislaciéon vigente, se han
propuesto tres alternativas de ordenacién para el Ambito de la Modificacién Menor, que como ya
se ha indicado se divide para su gestion y desarrollo en dos actuaciones administrativamente
diferenciadas pero urbanisticamente dependientes:

o Actuaciéon 1: “Modificacion del Plan General de Ordenacion del municipio en el ambito del
Casco Urbano de Tacoronte — Zona de la Estacion — (Anexo a UA-21 Camacho)”.

o Actuacion 2: “Modificacion puntual del Plan General de Ordenacién de Tacoronte en el
ambito de la UA-21 Camacho”.

Debido a la relacion urbanistica de dependencia entre las actuaciones, para la definicién de las
diferentes alternativas de ordenacién se ha optado por describir el Ambito de la Modificacién
Menor al completo, a pesar de que el presente documento tenga efectos, Unicamente, sobre el
Ambito de la Actuacién 1.
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5.2.1 Alternativa O.

La alternativa 0 o de no actuacién, describe la ordenacién planteada por el PGO vigente.
&2, Za \
ALTERNATIVA 0:
‘| PGO DE TACORONTE
USOS GLOBALES
[ viario
P [ | Espacio libre
I servicios urbanos
I De conservacion ambiental
==1 Residencial: Zonas de Edificacion
D Zona 1_Bandas de edificacion compacta
[ Zona 3_Bandas de edificacion aislada sobre parcela
[ Zona 5_Recintos histéricos
- Zona 6_Recintos con ordenacion especial
Y ACTUACION

Alternativa 0: Ordenacién pormenorizada PGO de Tacoronte en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracién propia.

En la Alternativa O, el viario propuesto respeta y aprovecha el trazado actual ya consolidado: la calle
Las Higueras, en todo su desarrollo; parte de la actual calle Luis Camacho; y la totalidad del viario
incluido en el sub-ambito noreste de la Actuacion 1. El resto de la infraestructura viaria es de nueva
planta.

La nueva infraestructura viaria plantea una trama que parece intentar describir un trazado
ortogonal pero, que se ha encontrado con las caracteristicas topograficas del terreno y sus grandes
cambios de cota, y se ha tenido que adaptar a él, por lo que resultan calles de trazados sinuosos.

A los dos viarios norte-sur preexistentes, se le ha afladido uno nuevo al oeste del Ambito que
comunica la calle Las Higueras con la Via de servicio de la TF-5. Y, en direccién este-oeste, se han
planteado tres tramos sin continuidad entre ellos, en el norte de los dmbitos: el primero desde la
Carretera General del Norte hasta la calle Luis Camacho, el segundo desde la calle Las Higueras
hasta la nueva via norte-sur, y el tercero desde la mencionada nueva via norte-sur hasta la calle
César Manrique, esta ultima propuesta proporciona continuidad a la calle preexistente, que
actualmente finaliza en fondo de saco. Por ultimo, se completa y mejora la actual via de servicio de
la TF-5. Las secciones de los viarios son, mayoritariamente, de 10 m.
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De la estructura viaria expuesta resultan manzanas de una, relativamente, alta extension,
concentrando el uso residencial de forma relevante en piezas que rondan los 2.000 m? de
unifamiliar y una pieza de casi 7.000 m? cuyo uso atribuido es el de residencial con recintos de
ordenacidn especial, vivienda plurifamiliar.

Con respecto a la distribucion de usos, como se observa en la imagen anterior, la ordenacion
establecida por el PGO vigente para el Ambito de la Modificacién Menor plantea principal, y casi
exclusivamente, el uso residencial: completando las manzanas existentes con bandas de edificaciéon
residencial compacta, y proponiendo las nuevas manzanas con: edificacién residencial aislada,
recintos de uso residencial con ordenacién especial y espacios libres que complementan el uso
principal, residencial.

La distribucién de tipologias de uso residencial en la totalidad del Ambito se lleva a cabo de una
manera muy clara, con una evidente intencién de ir disminuyendo la densidad edificatoria a medida
gue aumenta la distancia a la zona urbana y se aproxima a la Autopista del Norte, TF-5.

Todas aquellas manzanas que no se encuentren completas, se rematan con bandas de edificacion
compacta. Por otra parte, en el sub-ambito suroeste de la Actuacién 1 se concentra la edificacion
residencial aislada, con una pequena superficie ocupada por un recinto de ordenacién especial y
una infraestructura de servicios urbanos, cuya tipologia no estd definida en el PGO. En el ambito de
la Actuacién 2, hay una mayor superficie de espacios libres y una gran pieza destinada a uso
residencial con ordenacion especial, sin tipologia predefinida, ademas de una banda de edificacién
compacta que, como ya se indicod, completa una manzana preexistente. Y, por ultimo, el sub-ambito
noreste respeta una antigua edificacion atribuyéndole el uso residencial -recinto histdrico.

Para finalizar, es necesario comprender como se va a materializar la ordenacidn propuesta por el
PGO. Para ello, tenemos que acudir a la clasificacion de suelo. De aqui deducimos que, estando el
suelo delimitado por la :
Actuacién 1, en casi toda CLASIFICACION Y CATEGORIZACION
su extensién, como suelo |l
urbano consolidado, su ACTUACION

[ Actuacion 1
desarrollo se llevara a | |iacuscenz
cabo directamente
mediante licencia
urbanistica y el viario
serd ejecutado por la
Admon. competente, el

Ayto. de Tacoronte.

Clasificacion y categorizacion
de suelo. Plan General de
Tacoronte.

Elaboracidn propia.
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Especificamente, al suroeste hay una pequefia superficie de terreno clasificado como suelo rustico
de proteccién hidroldgica, clase y categoria de suelo compatible con la infraestructura viaria
planteada. Este suelo de titularidad privada, segin consta en la base de datos del Catastro, sera
obtenido mediante expropiacion, al igual que las superficies de suelo de propiedad privada que
estén afectadas por el sub-ambito noreste de la Actuacién 1.

Por su parte, la delimitacién de la Actuacién 2 es coincidente con una bolsa de suelo clasificado
como suelo urbano no consolidado. La materializacién de la ordenacién de esta superficie de
terreno esta remitida por el PGO al desarrollo de una unidad de actuacidn mediante un sistema de
ejecucion privado, UA-21 Camacho.

5.2.2 Alternativa 1.

= B o
{ ALTERNATIVA1Y e @
e P >

j| TERCER CARRIL DE LATF-5 o
Tercer carril de la TF-5
USOS PRINCIPALES
8 [ | Residencial
150 [ Dotacional
B,
%

"] Equipamiento

";1 [ Infraestructura
ACTUACION

[ Actuacién 1
[ Actuacién 2

e S S~

Alternativa 1: Ordenacion prmenorizada de la Mod. Menor y Propuesa de Tercer Carril para la TF-5.
Elaboracidn propia.

La Alternativa 1 plantea una trama urbana cuasi-ortogonal en el sub-dmbito suroeste de la
Actuacién 1. En cambio, la ordenacién de la infraestructura viaria en el ambito de la Actuacién 2,
tiene un trazado que se justifica por la adaptacién a las condiciones topograficas del terreno.

Los objetivos principales de esta ordenacién del viario, reflejandose muy claramente en la
propuesta, son: reconfigurar el trazado viario previsto en el PGO para generar una alternativa al
trafico de la Carretera General, integrar la propuesta del Proyecto de Trazado del Tercer Carril de la
Autopista del Norte, reubicar la Estacidon de guaguas, localizar una gran bolsa de aparcamiento y
completar la trama viaria de los suelos colindantes al Ambito, ubicados entre la Carretera General y
la Autopista del Norte.
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Siguiendo los objetivos establecidos, se han trazado dos ejes continuos en direccién este-oeste: el
primero, comenzando en una nueva rotonda ubicada en la Carretera General del Norte que esta
incluida en el sub-ambito noreste de la Actuacién 1, desarrolla su recorrido a través de todo el
Ambito de la Modificacién Menor hasta su unién con la calle César Manrique, via que en la
actualidad termina en fondo de saco; y el segundo, que también comienza en la nueva rotonda de
la Carretera General, discurre hacia el suroeste de la delimitacion de la Actuacién 2, donde
encontramos la rotonda de entrada en Tacoronte de la Autopista (reflejada en el Proyecto de
Propuesta del Tercer Carril) para continuar por el actual trazado de la Via de servicio de la TF-5 y
finalizar en otra nueva rotonda ubicada al suroeste del Ambito, propuesta por la ordenacién de la
presente Alternativa 1.

Los tres viarios de direccidon este-oeste, incluidos en la Actuacidon 2, de menor longitud son: un
viario que forma parte de la estructura planteada por el Proyecto de Propuesta del Tercer Carril,
una pequefia calle de conexién del Ambito con la zona edificada al este de la Modificacién Menor, y
el acceso a la nueva Estacién de guaguas.

[ | Residencial
Bl [ | Dotacional
K | 1 Equipamiento
98 [ Infraestructura
) ACTUACION
[ Actuacién 1
[ Actuacién 2

Alternativa 1: Ordenacién pormenorizada en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracion propia.

Respecto a los usos, la Alternativa 1 propone una mayor variedad: residencial, dotacional,
equipamiento y espacios libres. Estos usos se distribuyen de una manera muy clara por el Ambito
de la Modificacion Menor, concentrando el gran peso del residencial en el sub-ambito sureste de la
Actuacion 1, completando el sub-dmbito con una dotacidn, un equipamiento y amplias superficies
de espacios libres. Por su parte, los suelos delimitados por la Actuacion 2 se destinan,
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principalmente, a usos publicos: un gran equipamiento de aparcamientos con zona comercial, una
dotacidn: la Estacion de guaguas, y espacios libres.

Como criterio general, los espacios libres se han ubicado poniendo en valor y complementando los
usos principales presentes. Localizandose también en aquellas zonas en las que, a la vez que
aportan zonas de esparcimiento y relacién, funcionan como elemento disuasorio, visual y
sonoramente, de las grandes vias.

A las distintas piezas de uso residencial que componen el sub-dmbito suroeste de la Actuacion 1 se
les ha atribuido la tipologia de edificacién compacta. Por su parte, a las dotaciones no se les impone
ningun tipo de determinacién, para proporcionar libertad a la adaptacién de las edificaciones a las
dispares necesidades de los distintos usos de interés publico. Y, por ultimo, a los equipamientos se
les asignan una serie de parametros urbanisticos que han devenido del cumplimiento de los
estandares urbanisticos establecidos por la legislacion vigente.

Por ultimo, al respecto de la manera en que se gestionaran las actuaciones, se expone:

o Actuacién 1: Casi la totalidad del suelo delimitado por el Ambito de la Actuacién 1 estd
clasificado como suelo urbano consolidado.

De esta clase de suelo, el incluido en el sub-ambito suroeste conforma una actuacién de
dotacion. Y el incluido en el sub-dmbito noreste, que a su vez sea de titularidad privada se
obtendra mediante una expropiacidn y se ejecutara por parte de la Administracion
correspondiente.

Al suroeste de la delimitacion hay dos pequenas superficies de suelo clasificado como suelo
rdstico de proteccion hidroldgica, suelo compatible con la infraestructura viaria planteada.
Al igual que en el caso del sub-ambito noreste, los suelos que resulten de titularidad privada
se obtendran mediante expropiacién.

o Actuacidn 2: La delimitacion de la Actuacion 2 es totalmente coincidente con la unidad de
actuacion definida en el PGO como UA-21 Camacho. Siendo asi, se desarrollara como tal
mediante el sistema de ejecucion publico de cooperacidn.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)

[121



- GESTUR

Tenerife

ORDENACION

5.2.3 Alternativa 2.

[ ] Residencial

[__] Dotacional

[[] Equipamiento
[ Infraestructura

[ Actuacién 1
[_] Actuadién 2

Alternativa 2: Ordenacién pormenorizada en el Ambito de la Modificacién Menor.
Elaboracion propia.

La ordenacion de la Alternativa 2 parte de los siguientes objetivos: reconfigurar el trazado viario
previsto en el PGO para generar una alternativa al trafico de la Carretera General, integrar la
propuesta del Proyecto de Trazado del Tercer Carril de la Autopista del Norte, reubicar la Estacién
de guaguas, localizar una gran bolsa de aparcamiento y completar la trama viaria de los suelos
colindantes al Ambito, ubicados entre la Carretera General y la Autopista del Norte.

Una vez establecidos los objetivos y pretendiendo su cumplimiento, la ordenacidn plantea un viario
este-oeste como eje vertebrador de la ordenacién. Esta via discurre por la zona central del Ambito
de la Modificacion, comenzando al noreste, en la rotonda planteada por esta Alternativa 2 ubicada
en la Carretera General, y finalizando en otra nueva rotonda, también propuesta para la ordenacién
de esta Alternativa 2, que enlaza con la Via de servicio de la TF-5 y con una conexién a nivel -1 con
el otro lado de la Autopista.

También se plantean otros tres viarios en direccidn este-oeste de menor longitud: el primero, al
oeste, da continuidad a la calle César Manrique, que actualmente termina en fondo de saco, hasta
conectarla con la calle Las Higueras; el segundo, al este, describe el trazado de un viario que
discurre al norte de la TF-5, propuesto por el Proyecto del Tercer Carril, que culmina en la rotonda
de entrada a Tacoronte desde la Autopista planteada por el mismo Proyecto; y, por ultimo, una
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tercera via que integra la trama viaria propuesta por la Alternativa 2 con la colindante,
preexistente, al este del Ambito de la Modificacién Menor.

Por su parte, el viario en direcciéon norte-sur esta compuesto, principalmente, por las vias
existentes: calle Las Higueras y calle Luis Camacho; y uno nuevo, al oeste del Ambito, que une la
calle Las Higueras con la Via de servicio, atravesando el gran viario este-oeste, vertebrador de la
propuesta de ordenacidon. Es necesario indicar que también se incluye una parte de la Via de
servicio en el sub-dmbito suroeste de la Actuacidn 1, que culmina en la nueva rotonda suroeste
anteriormente mencionada.

Para las manzanas resultantes de la trama viaria propuesta por la Alternativa 2 se han propuesto los
usos siguientes: residencial, equipamiento y espacios libres.

Cinco piezas se destinan al uso residencial, unas completan las manzanas preexistentes y otras se
combinan y complementan con espacios libres. Para este uso residencial se establece la tipologia
de edificacién cerrada, en el caso de las manzanas a completar, y edificacion aislada en el resto. De
esta forma la densidad edificatoria se va diluyendo conforme la distancia a la Autopista del Norte es
menor.

Por su parte, a las dotaciones no se les impone ninguln tipo de determinacion, para proporcionar
libertad a la adaptacién de las edificaciones a las dispares necesidades de los distintos usos de
interés publico. Y, por ultimo, a los equipamientos se les asignan una serie de parametros
urbanisticos que han devenido del cumplimiento de los estdndares urbanisticos establecidos por la
legislacién vigente.

Los espacios libres, al igual que en la Alternativa 1, se han propuesto de forma que potencien los
usos que acompafan, residencial y equipamiento, como apoyo para las relaciones sociales y el ocio,
a la vez que sirven de elemento disuasorio visual y acusticamente del gran viario préximo, la
Autopista del Norte.

Y, para finalizar, la gestidén propuesta para materializar la ordenacion coincide con la expuesta para
la Alternativa 1 (véase el apartado anterior del presente documento).
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5.3 Cumplimiento de los estandares urbanisticos por las distintas alternativas.

A pesar de que la aprobacion del presente documento tiene efectos, Unicamente, sobre los suelos
incluidos en la Actuacidon 1, se ha justificado el cumplimiento de los estdndares urbanisticos de
todas las alternativas de ordenacién en el Ambito de la Modificacién Menor al completo, puesto
que la ordenacidn es Unica y con relaciéon de dependencia territorial y urbanistica, a pesar de que
administrativamente esté subdividida.

3

ropiacion

S

Gestion en el Ambito de la Modificaciéon Menor.
Elaboracion propia.

Los estandares establecidos por la legislacion vigente son los siguientes:

o Dotacidn obligatoria de espacios libres segtiin el nUmero de habitantes.

Articulo 137 Ordenacion urbanistica pormenorizada

“(...) 2. Al establecer la ordenacion pormenorizada, se deberd garantizar una dotacion minima
de 5 metros cuadrados de espacios libres por habitante o plaza alojativa, referida al ambito
espacial del plan general en su conjunto. A estos efectos se computardn las reservas y los
estdndares establecidos en el articulo siguiente de esta ley. Igualmente, se podrd computar la
parte destinada al uso publico que, de ordinario, sirva de espacio libre, de los espacios naturales
protegidos proximos a nucleos de poblacion, asi como de las playas urbanas. Con la anterior
salvedad, quedan excluidos los espacios protegidos por sus condiciones naturales, los de
proteccion de infraestructuras publicas y los que se situen en el dominio publico maritimo-
terrestre, portuario y aeroportuario. (...)” .
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o Estandares urbanisticos en suelo urbano no consolidado, unidad de actuacidn.

Articulo 138 Estdndares en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

“1. Los instrumentos de ordenacion que tengan por objeto la ordenacion pormenorizada de
dmbitos completos en suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo urbanizable deberdn
observar las siguientes reglas sustantivas de ordenacion:

A. En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial:

a) Una densidad mdxima de 400 habitantes por hectdrea, referida a la superficie total del
dmbito objeto del plan, que podrd elevarse hasta 500 habitantes por hectdrea en los suelos
urbanos de renovacion y rehabilitacion.

b) Una edificabilidad bruta mdxima de 1,20 metros cuadrados edificados por cada metro
cuadrado de suelo, referida a la superficie total del dmbito ordenado, que podrad elevarse hasta
1,50 metros cuadrados edificados por cada metro cuadrado de suelo en los suelos urbanos de
renovacion y rehabilitacion.

c¢) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos, por cada 100 metros cuadrados de edificacion; de esa reserva, al
menos el 50% corresponderd a los espacios libres publicos.

Reglamentariamente, en los dmbitos de suelo urbano no consolidado de escasa entidad que se
determinen, podrd minorarse esta reserva, en atencion a la dificultad o imposibilidad de la
materializacion de las operaciones de cesion.

d) Una prevision de al menos una plaza de aparcamiento fuera de la red viaria, por cada
vivienda, segun se establezca reglamentariamente. |(...)".

o Estandares urbanisticos en suelo urbano consolidado, actuacidon de dotacion.

Articulo 54 Deberes de las personas propietarias en actuaciones de dotacion

“1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacidn tendrdn los
deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no consolidado, si bien siempre en
proporcion y de acuerdo con el contenido y alcance de esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los siguientes
deberes se acota en los siguientes términos:

a) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones publicas
necesario para reajustar su proporcion, su contenido se calculard de conformidad con las
dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la actuacion, en tanto que indice de
calidad de vida que no puede empeorar.

b) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita de suelo en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el incremento adicional de aprovechamiento
que resulte de la actuacion serd del 5% para cualquier actuacion de rehabilitacion urbana que,
implicando nuevos usos o destinos mds valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del
15% en aquellas actuaciones de dotacion con incremento de edificabilidad.
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3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se calculard en
relacion con aquel que haya sido legalmente materializado por las personas propietarias
incluidas en la actuacion.

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podrd ser cumplido mediante su sustitucion por
la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobiliario
situado dentro del dmbito correspondiente, o bien por cualquiera de las formas a que se refiere
el apartado siguiente.

5. El deber de cesion en concepto de participacion de la comunidad en la plusvalia podrd ser
cumplido mediante su sustitucion por su valor en metdlico, debiendo emplearse, en este caso,
con la finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista, o bien
integrarse en el patrimonio publico de suelo con destino preferente a actuaciones de
rehabilitacion urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesion se materializard en el momento
de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien del incremento de
edificabilidad. “.

A continuacién, se muestran las tablas justificativas del cumplimiento de los estdndares
urbanisticos por las alternativas 0, 1 y 2 para los ambitos de actuacidon de dotacién y la unidad de
actuacién: superficies de espacios libres, equipamientos y dotaciones, edificabilidad bruta maxima y
densidad maxima. Los restantes estandares: reserva de edificabilidad residencial para viviendas
protegidas, cesidn obligatoria y gratuita de suelo en concepto de participacidon de la comunidad en
las plusvalias... se justifican en el apartado correspondiente al cumplimiento de la legislacién y la
normativa vigente por la alternativa elegida.

Previamente, es preciso sefalar que la ordenacién de la Alternativa 0 en suelo urbano consolidado,
I6gicamente, no cumple con los estdandares correspondientes a una actuacién de dotacion, dado
gue en el PGO estos suelos no forman parte del mencionado instrumento urbanistico sino de un
conjunto mas extenso que cumple con los deberes legales a una escala superior.

Y, también sobre la Alternativa 0, con respecto a la unidad de actuacién UA-21 Camacho, a pesar de
gue cumple con la relacidén de espacios libres-habitantes y con el estandar local de espacios libres,
incumple con el estandar establecido para equipamientos y dotaciones. Esto se debe a que en el
momento de redaccidn del PGO, la legislacién establecia que era posible minorar estas reservas en
suelo urbano no consolidado en ambitos de escasa entidad.
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ALTERNATIVA 0: Ambito de la actuacion de dotacion.

Sup. suel t.
a Superficie suelo zona Coef. de edificabiidad | Superficie construida | Superficie construida zona Hpjsusionoicompy
Zona Uso Sup. Suelo (m?s) 5 N a a en serv. de carreteras
(m?2s) (m?c/m?2s) (mZc) (m?c) N
(m?s)
Residencial 54,00 3,20 172,80
Zonal Residencial 479,00 1.952,00 3,20 1.532,80 6.246,40
Residencial 1.419,00 3,20 4.540,80
g Residencial 3.469,00 0,80 2.775,20
=
é Zona 3 Residencial 2.106,00 7.023,00 0,80 1.684,80 5.618,40
§ Residencial 1.448,00 0,80 1.158,40 10,22
PGO (2006) Zona 5 Residencial 415,00 415,00 3,20 1.328,00 1.328,00
Zona 6a Residencial 840,00 840,00 0,60 504,00 504,00
TOTAL 10.230,00 10.230,00 1,34 13.696,80 13.696,80 10,22
A A Viario 5.998,00 5.998,00
w
g C E. Libre Pub. 553,00 553,00
a D Servicios urbanos 199,00 199,00
© TOTAL 6.750,00 6.750,00 0,00
TOTAL 16.980,00 16.980,00 0,81 13.696,80 13.696,80 10,22
— - 7 — = — — -
Cumplimiento de 5 m?s de espacios libres ptblicos por incremento de habitantes SUperﬁc'e FonStrzu'da Ne de viviendas .N SuPerﬁaf EL pgbllcos nezcesa”a
residencial (m?c) (uds) habitantes 5 m?s x Habitante (m?2s)
(Art. 137, L4/2017)' 13.696,80 129,36 323,40 1.616,98
Superficie E.L. publicos
ORDENACION PGO propuesta y computable (m?s)
553,00
INCUMPLE
-1.063,98
Cumplimiento de estandar de espacios libres publicos, dotaciones y Edificabilidad Estandar E.L., dotaciones y equipamientos Superficie minima de E. L. | Superficie restante: dot.
equipamientos por incremento de edificabilidad (Art. 54 y 138, L 4/2017): total (m?c) 40 m?s/100 m?c (m?’s) publicos (m?s) y equip. (m?s)
13.696,80 5.478,72 2.739,36 2.739,36

ORDENACION PGO

Superficie E.L., dotaciones y equipamientos
propuesta (m?s)

E.L. publicos (m?s)

Dot. y equip. (m?s)

553,00

553,00

0,00

INCUMPLE

-2.186,36

-2.739,36
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ALTERNATIVA 0: Ambito de la actuacion de dotacion.

Cumplimiento de densidad méxima de habitantes por hectérea Densidad maxima SUC Superficie construida N¢ de viviendas N2 de
N (Hab/Ha) residencial (m?c) (uds) habitantes
(Art. 138, L4/2017" 500,00 13.696,80 129,36 323,40
Superficie Ambito Densidad propuesta
(Ha) (Hab./Ha)
1,70 190,46
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ALTERNATIVA 0: Ambito de la unidad de actuacién.

Sup. | t.
- - - Coef. de edificabiidad | Superficie construida | Superficie construida zona up- suefo no compu
Zona Uso Sup. Suelo (m?s) | Superficie suelo zona (m?s) P N N en serv. de carreteras
(m2c/m?s) (m?c) (mZc) )
(m?s)
- Zonal Residencial 1.770,00 1.770,00 3,20 5.664,00 5.664,00
g Zona 6a Residencial 6.781,00 6.781,00 0,60 4.068,60 4.068,60 20,28
- TOTAL 8.551,00 8.551,00 1,14 9.732,60 9.732,60 20,28
PGO (2006) g A Viario i;gz,gg 3.767,00
o C E. Libre Pub. — 2.944,00 417,62
@ 1.110,00
© TOTAL 6.711,00 6.711,00 417,62
TOTAL 15.262,00 15.262,00 0,64 9.732,60 9.732,60 437,90
— = 5 — 5 = T -
Cumplimiento de 5 m?s de espacios libres publicos por incremento de habitantes SUper.ﬂC'e ?OnStrzulda Ne de viviendas .N SUperf'CIf EL pgbllcos nezcesana
residencial (m?c) (uds) habitantes 5 m?s x Habitante (m?s)
(Art. 137, L4/2017)' 9.732,60 91,92 229,80 1.148,99
Superficie E.L. publicos
ORDENACION PGO propuesta y computable (m?s)
2.526,38
CUMPLE
1.377,39
Cumplimiento de estandar de espacios libres publicos, dotaciones y| Edificabilidad Estdndar E.L., dotaciones y equipamientos Superficie minima de E. L. | Superficie restante: dot.
equipamientos por incremento de edificabilidad (Art. 138, L 4/2017): total (m’c) 40 m?s/100 mZc (m’s) publicos (m?s) y equip. (m?s)
9.732,60 3.893,04 1.946,52 1.946,52

ORDENACION PGO

Superficie E.L., dotaciones y equipamientos
propuesta (m?s)

E.L. publicos (m?s) Dot. y equip. (m?s)

2.526,38

2.526,38 0,00

INCUMPLE

579,86 -1.946,52
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ALTERNATIVA 0: Ambito de la unidad de actuacion.

Cumplimiento de densidad maxima de habitantes por hectarea Densidad mixima SUNC SuPerﬁde ?OnStrUIda N® de viviendas N.g de
(Hab/Ha) residencial (m2c) (uds) habitantes
(Art. 138, L4/2017): 400,00 9.732,60 91,92 229,80
Superficie Ambito Densidad propuesta
(Ha) (Hab./Ha)
1,53 150,57
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ALTERNATIVA 1: Ambito de la actuacion de dotacion.

L. Coef. de edificabiidad | Superficie construida | Superficie construida zona | Sup. suelo no comput. en
Zona Uso Sup. Suelo (m2s) |Superficie suelo zona (m?s)
(m2c/m?3s) (m2c) (m2c) serv. de carreteras (m?3s)
Residencial 54,00 3,20 172,80
Zonal Residencial 479,00 1.952,00 3,20 1.532,80 6.246,40
Residencial 1.419,00 3,20 4.540,80
g Residencial 3.469,00 0,80 2.775,20
g Zona 3 Residencial 2.106,00 7.023,00 0,80 1.684,80 5.618,40
3 Residencial 1.448,00 0,80 1.158,40
PGO (2006) Zona 5 Residencial 415,00 415,00 3,20 1.328,00 1.328,00
Zona 6a Residencial 840,00 840,00 0,60 504,00 504,00
TOTAL 10.230,00 10.230,00 1,34 13.696,80 13.696,80 0,00
n A Viario 5.998,00 5.998,00
% C E. Libre Pub. 553,00 553,00
a D Servicios urbanos 199,00 199,00
© TOTAL 6.750,00 6.750,00
TOTAL 16.980,00 16.980,00 0,81 13.696,80 13.696,80 0,00
Residencial 1.274,70 3,20 4.079,04
o Residencial 1.695,55 3,20 5.425,76
> Zonal 5.972,33 19.111,46
E Residencial 1.601,29 3,20 5.124,13
5 Residencial 1.400,79 3,20 4.482,53
= B Equip. Priv. 756,86 756,86 2,15 1.627,25 1.627,25
TOTAL 6.729,19 6.729,19 3,08 20.738,71 20.738,71 0,00
MODIFICACION A Viario 6.678,79 6.874,02
PGO (2018) Viario 195,23
g B Dotacional 993,04 993,04
g E. Libre Pub. 764,62 0,09
S C E. Libre Pub. 699,11 2.483,21 104,75
E. Libre Pub. 1.019,48 274,08
TOTAL 10.350,27 10.350,27 378,92
TOTAL 17.079,46 17.079,46 1,21 20.738,71 20.738,71 378,92
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ALTERNATIVA 1: Ambito de la actuacién de dotacién.

Cumplimiento de 5 m?s de espacios libres publicos por incremento de habitantes|

Incremento de la superficie construida
residencial (m?c)

Incr. n2 de viviendas Incremento n2 de
(uds) habitantes

Incr. de superficie E.L. publicos necesaria
5 m?2s x Habitante (m?s)

(Art. 137, L4/2017):

5.414,66

51,14 127,85

639,23

PROPUESTA

Increm. espacios libres publicos
propuesto y computable (m?s)

1.551,29

CUMPLE

912,06

Cumplimiento de estandar de espacios libres publicos, dotaciones y|

Incremento de edificabilidad

Estandar E.L., dotaciones y equipamientos

Superficie minima de E. L. | Superficie restante: dot. y

equipamientos por incremento de edificabilidad (Art. 54 y 138, L 4/2017): total (m*c) 40 m?s/100 mc (m’s) publicos (m?s) equip. (m?s)
7.041,91 2.816,76 1.408,38 1.408,38
Incr. sup. E.L., dotaciones y equipamientos Incr. E.L. publicos (m?s) Incr. dot. y equip. (m?s)
PROPUESTA propuesta (m?s)
3.102,19 1.551,29 1.550,90
CUMPLE
142,91 142,52
- — — - 7 — 7
Cumplimiento de densidad maxima de habitantes por hectarea Densidad méxima SUC Superflcne FonStrZUIda N® de viviendas N. de
N (Hab/Ha) residencial (m?c) (uds) habitantes
(Art. 138, 14/2017): 500,00 19.111,46 180,50 451,24
Superficie Ambito Densidad propuesta
(Ha) (Hab./Ha)
1,71 264,20
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ALTERNATIVA 1: Ambito de la unidad de actuacion.

Sup. suel t.
2 . 2 Coef. de edificabiidad | Superficie construida | Superficie construida zona UPp- suelo no compu
Zona Uso Sup. Suelo (m?s)| Superficie suelo zona (m?s) v A - en serv. de carreteras
(m2%c/m?2s) (mZc) (mZ2c) )
(m’s)
= Zona 1l Residencial 1.770,00 1.770,00 3,20 5.664,00 5.664,00
g Zona 6a Residencial 6.781,00 6.781,00 0,60 4.068,60 4.068,60
- TOTAL 8.551,00 8.551,00 1,14 9.732,60 9.732,60 0,00
PGO (2006) 9 A Viario 3.767,00 3.767,00
Z ) 1.834,00
[} C E. Libre Pub. 2.944,00
@ 1.110,00
© TOTAL 6.711,00 6.711,00
TOTAL 15.262,00 15.262,00 0,64 9.732,60 9.732,60 0,00
& Zona 1l Residencial 1.408,08 1.408,08 3,20 4.505,86 4.505,86
‘DJ B Equip. Priv. 3.966,70 3.966,70 2,15 8.528,41 8.528,41
- TOTAL 5.374,78 5.374,78 2,43 13.034,26 13.034,26 0,00
A Viario 5.758,94 5.758,94
. B Dotacional 1.083,78 1.083,78
MODIFICACION o E. Libre Pub 1.446,33 434,07
PGO (2018) L - 1o b, e d
o E. Libre Pub. 314,31
a C - 3.043,32
O E. Libre Pub. 438,55 0,69
E. Libre Pub. 844,13
TOTAL 9.886,04 9.886,04 434,76
TOTAL 15.260,82 15.260,82 0,85 13.034,26 13.034,26 434,76

Cumplimiento de 5 m?s de espacios libres publicos por incremento de habitantes

(Art. 137, L4/2017):

Superficie construida
residencial (m?c)

Incr. n2 de viviendas
(uds)

Incremento n2 de
habitantes

Incr. de superficie E.L. publicos necesaria
5 m2s x Habitante (m?s)

4.505,86

42,56

106,39

531,94

PROPUESTA

Superficie E.L. publicos propuesta
(m?s)

2.608,56

CUMPLE

2.076,62
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ALTERNATIVA 1: Ambito de la unidad de actuacion.

Cumplimiento de estandar de espacios libres publicos, dotaciones y Edificabilidad Estandar E.L., dotaciones y equipamientos Superficie minima de E. L. | Superficie restante: dot.
equipamientos por incremento de edificabilidad (Art. 138, L 4/2017): total (m’c) 40 m?s/100 m’c (m’s) publicos (m?s) y equip. (m2s)
13.034,26 5.213,70 2.606,85 2.606,85
Superficie E.L., dotaciones y equipamientos E.L. publicos (m?s) Dot. y equip. (m?s)
PROPUESTA propuesta (m?s)
7.659,04 2.608,56 5.050,48
CUMPLE
1,71 2.443,63|
- — — = 7 — 7
Cumplimiento de densidad maxima de habitantes por hectarea Densidad maxima SUNC Superﬂue (.:onStrZUIda Ne de viviendas N. de
X (Hab/Ha) residencial (m?c) (uds) habitantes
(Art. 138, 14/2017): 400,00 4.505,86 42,56 106,39
Superficie Ambito Densidad propuesta
(Ha) (Hab./Ha)
1,53 69,71
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ALTERNATIVA 2: Ambito de la actuaciéon de dotacion.

Sup. suel t.
a - 7 Coef. de edificabiidad | Superficie construida | Superficie construida zona Up- suefo no compu
Zona Uso Sup. Suelo (m?s)| Superficie suelo zona (m?s) 22 N N en serv. de carreteras
(m?c/m?s) (mZc) (mZc) )
(m?s)
Residencial 54,00 3,20 172,80
Zonal Residencial 479,00 1.952,00 3,20 1.532,80 6.246,40
Residencial 1.419,00 3,20 4.540,80
g Residencial 3.469,00 0,80 2.775,20
=
< Zona 3 Residencial 2.106,00 7.023,00 0,80 1.684,80 5.618,40
= Residencial 1.448,00 0,80 1.158,40
PGO (2006) Zona 5 Residencial 415,00 415,00 3,20 1.328,00 1.328,00
Zona 6a Residencial 840,00 840,00 0,60 504,00 504,00
TOTAL 10.230,00 10.230,00 1,34 13.696,80 13.696,80 0,00
n A Viario 5.998,00 5.998,00
w
% C E. Libre Pub. 553,00 553,00
ﬁ D Servicios urbanos 199,00 199,00
© TOTAL 6.750,00 6.750,00 0,00
TOTAL 16.980,00 16.980,00 0,81 13.696,80 13.696,80 0,00
Residencial 1.883,05 3,20 5.616,32
Zonal 3.157,75
[e) Residencial 1.274,70 3,20 3.764,38
> 11.906,90
= Residencial 1.755,10 0,80 1.506,44
g Zona3 - - 2.931,47
S Residencial 1.176,37 0,80 1.019,76
=1
= B Equip. Priv. 926,86 926,86 2,15 1.992,75 1.992,75
TOTAL 7.016,08 7.016,08 1,98 13.899,65 13.899,65 0,00
LRI IENE L) A Viari 6.375,47 6.375,47
PGO (2018) aro 1) =0
n E. Libre Pub. 1.084,57 293,43
z E. Libre Pub. 806,86
o C 3.460,50
4] E. Libre Pub. 890,23 226,23
© E. Libre Pub. 678,84 343,56
TOTAL 9.835,97 9.835,97 863,22
TOTAL 16.852,05 16.852,05 0,82 13.899,65 13.899,65 863,22

La diferencia entre las superficies de los dmbitos de las alternativas se debe al ajuste necesario de adaptacion a la ordenacion.
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ALTERNATIVA 2: Ambito de la actuacion de dotacién.

.. 2 P AT . . Incremento de la superficie construida Incr. n2 de viviendas Incremento n2 de Incr. de superficie E.L. publicos necesaria
Cumplimiento de 5 m?s de espacios libres publicos por incremento de habitantes - ) N ) 2 . 2
A residencial (m?c) (uds) habitantes 5 m?s x Habitante (m?s)

(Art. 137, L4/2017" -1.789,90 -16,90 -42,26 -211,31

Increm. espacios libres publicos

PROPUESTA propuesto y computable (m?s)
2.044,28
CUMPLE

NO HAY AUMENTO DE POBLACION

Cumplimiento de estandar de espacios libres publicos, dotaciones y

Incremento de edificabilidad

Estandar E.L., dotaciones y equipamientos

Superficie minima de E. L. | Superficie restante: dot.

equipamientos por incremento de edificabilidad (Art. 54 y 138, L 4/2017): total (m*c) 40 m?s/100 m’c (m’s) publicos (m?s) y equip, (m?s)
202,85 81,14 40,57 40,57
Incr. sup. E.L., dotaciones y equipamientos Incr. E.L. publicos (m?s) Incr. dot. y equip. (m?s)
PROPUESTA propuesta (m?s)

2.772,14 2.044,28 727,86

CUMPLE
2.003,71 687,29

- — — - a — a
Cumplimiento de densidad maxima de habitantes por hectirea Densidad méxima SUC SuPe'fﬁc'e ?onStrzu'da N® de viviendas N4 de
N (Hab/Ha) residencial (m?c) (uds) habitantes
(Art. 138, 14/2017): 500,00 11.906,90 112,45 281,14
Superficie Ambito Densidad propuesta
(Ha) (Hab./Ha)
1,69 166,83
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ALTERNATIVA 2: Ambito de la unidad de actuacion.

Sup. suel t.
N L. N Coef. de edificabiidad | Superficie construida | Superficie construida zona Up- suelo no compu
Zona Uso Sup. Suelo (m?s)| Superficie suelo zona (m?s) A A N en serv. de carreteras
(m?c/m?s) (m?c) (m?c) N
(m’s)
E Zonal Residencial 1.770,00 1.770,00 3,20 5.664,00 5.664,00
% Zona 6a Residencial 6.781,00 6.781,00 0,60 4.068,60 4.068,60
= TOTAL 8.551,00 8.551,00 1,14 9.732,60 9.732,60 0,00
PGO (2006) 9 A Viario 3.767,00 3.767,00
P ) 1.834,00
[} C E. Libre Pub. 2.944,00
@ 1.110,00
© TOTAL 6.711,00 6.711,00
TOTAL 15.262,00 15.262,00 0,64 9.732,60 9.732,60 0,00
E Zonal Residencial 1.408,08 1.408,08 3,20 4.505,86 4.505,86
g B Equip. Priv. 5.499,88 5.499,88 2,15 11.824,74 11.824,74
2 TOTAL 6.907,96 6.907,96 2,36 16.330,60 16.330,60 0,00
a A Viario 4.520,31 4.520,31
MODIFICACION 0 E. Libre Pub 1.929,97 434,07
PGO (2018) 2 - -ore 7ub. =) :
g C E. Libre Pub. 457,04 4.078,77 11,03
S E. Libre Pub. 1.691,76
TOTAL 8.599,08 8.599,08 445,10
TOTAL 15.507,04 15.507,04 1,05 16.330,60 16.330,60 445,10
— - 3 — g — — -
Cumplimiento de 5 ms de espacios libres piblicos por incremento de habitantes Super-flae cfonstrzu1da Incr. n2 de viviendas Increm?nto n? de Incr. de supe:flue EL publlcozs necesaria
residencial (m?c) (uds) habitantes 5 m?s x Habitante (m?s)
(Art. 137, L4/2017): 2.505,86 42,56 106,39 531,94
Superficie E.L. publicos propuesta
PROPUESTA (m?s)
3.633,67
CUMPLE
3.101,73
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ALTERNATIVA 2: Ambito de la unidad de actuacion.

Cumplimiento de esténdar de espacios libres publicos, dotaciones y| Edlflcablhzdad Estandar E.L., dstauoneszy eqzwpamlentos Superﬂc!e ltmmma de E.L. | Superficie restante: dot.
- . - total (m’c) 40 m?s/100 m’c (m?s) publicos (m?2s) y equip. (m?s)
equipamientos por incremento de edificabilidad (Art. 138, L 4/2017): 16.330.60 653224 326612 326612
Superficie E.L., dotaciones y equipamientos E.L. publicos (m?s) Dot. y equip. (m?s)
PROPUESTA propuesta (m?s)
9.133,55 3.633,67 5.499,88
CUMPLE
367,55 2.233,76
- — — - = — 5
Cumplimiento de densidad maxima de habitantes por hectérea Densidad maxima SUNC Super'fln:le (.:onstrzwda N2 de viviendas N' de
N (Hab/Ha) residencial (m?c) (uds) habitantes
(Art. 138, L4/2017): 400,00 4.505,86 42,56 106,39
Superficie Ambito Densidad propuesta
(Ha) (Hab./Ha)
1,55 68,61
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5.4 Justificacion de la seleccidon de la alternativa.

Expuestas las diferentes alternativas, se procede a exponer los diferentes motivos de la eleccién de
la Alternativa seleccionada: la Alternativa 1.

Como se indicé en la Introduccién de este documento, dado que los terrenos delimitados por el
Ambito de la Modificacién Menor configuran un espacio de oportunidad para dar solucién a los
problemas existentes, los objetivos a desarrollar por la ordenacion son los siguientes:

o Generar una alternativa al trafico que discurre por la Carretera General, permitiendo asi la
adaptacion de dicho viario a los usos y escalas actuales, configurdandolo como un espacio
comercial, de ocio y encuentro, con una relacién menos brusca entre el peatén y el trafico
rodado.

o Integrar la propuesta del Proyecto de Trazado del Tercer Carril de la Autopista del Norte.

o Reubicar la Estacion de guaguas y junto a ella, delimitar una gran bolsa de aparcamiento
que, sirviendo de apoyo como intercambiador modal, también de cobertura a las demandas
actuales de plazas de estacionamiento para los usos cotidianos de la zona.

o Y, a una escala inferior, dar continuidad a la trama viaria de los suelos colindantes al Ambito,
ubicados entre la Carretera General y la Autopista del Norte.

Siendo asi, se va a proceder a analizar el cumplimiento de cada objetivo por cada una de las
alternativas de ordenacion.
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Alternativa al Nivel de Reubicacion de | Nueva bolsa Completar Utilidad de Ubicacion de los | Sistema
trafico de la integracion | la Estacion de de trama viaria | los usos espacios libres de
Carretera General del 32 Carril | guaguas aparcamiento | existente principales gestion
Recorrido del viario Nulo. Nulo. Nulo. Sin Reducido. Complementa a Privado.
este-oeste continuidad otros usos.
interrumpido en la interna. Apropiado.
zona central del Reducido.
Ambito de la Mod.
Nulo.
. Doble alternativa de Total. Excelente. Optimo. Excelente. Optimo. Complementa a Publico.
< viario con trazado otros usos y
> . .
= este-oeste. disuade el impacto
< Excelente. de la TF-5.
2
o Excelente.
w
=
|
<
Una alternativa de Total. Optimo. Optimo. Optimo. Optimo. Complementa a Publico.
viario con trazado otros usos y
este-oeste. disuade el impacto
Optimo. de la TF-5.
Excelente.

Cuadro de comparacién y valoracién de alternativas de ordenacién para el Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano Suroeste”.

Elaboracién propia.
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La Alternativa 1, como se aprecia claramente en el cuadro, cumple con todos los objetivos. Y,
ademas de ello, propone soluciones de una calidad alta o muy alta. A continuacién, se expone la
justificacion de la valoracién reflejada en el cuadro:

1. Alternativa al trafico de la Carretera General, TF-152:

La Alternativa 1 propone una doble opcién al trafico de la Carretera General, proponiendo
una rotonda al este del Ambito de la que parte un viario que se bifurca en dos vias con
direccién este-oeste: la primera atraviesa el Ambito por la zona central y la segunda lo
bordea por el sur, uniendo su trazado al de la actual Via de servicio de la TF-5.

Por el contrario, la Alternativa 2 Unicamente propone, desde la misma rotonda, un viario
este-oeste que atraviesa por la zona central del Ambito.

Y, por su parte, la Alternativa 0 u ordenacién del PGO, directamente no plantea alternativas
viarias al trafico de la Carretera General.

2. Nivel de integracion de la Propuesta de Trazado del Tercer Carril de la TF-5:

Las Alternativas 1 y 2 integran totalmente el Trazado del Tercer Carril en su ordenacion
viaria y de usos. Mientras que la Alternativa 0, dado que el PGO fue anterior al
planteamiento de esta Propuesta, no la incorpora.

3. Reubicacién de la Estacion de guaguas:

La Alternativa 0 no propone la reubicacion de la Estacidon de guaguas en la delimitacion del
Ambito. Por su parte, las Alternativas 1 y 2 si que la incorporan. Valordndose como mas
acertada la propuesta de la Alternativa 1 dado que la ubica en una manzana aislada y de uso
Unico. Mientras que en la Alternativa 2, la Estacién convive con otros usos como el
comercial, el aparcamiento...

4. Nueva bolsa de aparcamiento:

Como se expuso con anterioridad, la zona adolece de escasez de aparcamiento, lo que ha
supuesto la adaptacidn provisional de espacios para el estacionamiento y, en otros casos,
gue los usuarios opten por estacionar el coche de manera irregular.

La ordenacién propuesta por la Alternativa 0, probablemente ajena a este problema que
tiene lugar en la actualidad, no contempla ninguna reserva de aparcamiento masivo. En
cambio, las Alternativas 1 y 2 han cumplido con el objetivo de crear una nueva bolsa de una
forma altamente satisfactoria.
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Completar la trama viaria existente:

En el caso de la Alternativa 0, la trama viaria se completa de un modo irregular y
discontinuo, lo que provoca que no haya continuidad interna. Y las Alternativas 1 y 2
proponen dos ordenaciones viarias muy similares, aunque la propuesta por la Alternativa 1
resulta mejor dado que resulta mas permeable tanto en la direccion este-oeste,
describiendo dos ejes fundamentales, como en la norte-sur, que resulta mas limpio al
facilitar el trazado de uno de los ejes principales citados.

Utilidad de los usos principales:

En la Alternativa O se propone principal y mayoritariamente el uso residencial,
complementado por una serie de espacios libres. Por su parte, las Alternativas 1 y 2
proponen los usos: residencial (en menor medida), dotacional, equipamiento y espacios
libres.

Segun la problematica de la zona y la demanda de vivienda en ella, parecia encajar la
desaparicion de tan elevada e innecesaria oferta de suelo residencial con la propuesta de
una nueva ordenacién que resolviera los problemas de circulacién, de aparcamiento, de
convivencia de usos... citados anteriormente en el presente documento. De esta manera, las
Alternativas 1y 2 reducen considerablemente el suelo residencial y proponen ordenaciones
cuyo uso principal es el uso publico, tanto equipamientos como dotaciones.

Ubicacién de los espacios libres:

La localizacién de los espacios libres, tanto en la Alternativa 1 como en la 2, se ha llevado a
cabo de forma que complemente a los usos principales, residencial y usos publicos,
incentivando el ocio y las relaciones sociales. Y a la vez, se ha pretendido que sirva como
elemento disuasorio, tanto visual como acusticamente, del impacto de la Autopista del
Norte, TF-5.

Sistema de gestion:

Segun las determinaciones del PGO, la Alternativa 0O remite, intrinsecamente, la gestién de
los suelos incluidos en el Ambito y clasificados como suelo urbano consolidado, a la
obtencién directa de licencia, siendo la Administracidon la encargada de llevar a cabo la
ejecucidn de los suelos de uso publico. En cambio, las Alternativas 1 y 2 plantean en estos
suelos una actuacién de dotacion de iniciativa publica en la que, con el objeto de cubrir el
déficit en las dotaciones anteriormente indicado y mediante el impulso de la Administracion
publica, se incentiva el desarrollo asignando un mayor aprovechamiento del actualmente
determinado para la zona.

Por otro lado, para la unidad de actuacién delimitada por el PGO, este le asigna un sistema
de ejecucién privado. Mientras que las Alternativas 1 y 2 proponen el sistema publico de
cooperacion, lo que aportara mayor presteza al desarrollo de los suelos.
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5.5 Ordenacién pormenorizada.

La ordenacién pormenorizada del Ambito de la Actuacién 1 responde a las necesidades de nuevas
infraestructuras viarias, para proporcionar continuidad a las comunicaciones rodadas y peatonales y
completar la trama urbana. A su vez se aumentan las dotaciones con una parcela de uso dotacional,
no pormenorizado, y varias superficies de suelo destinadas a espacios libres.

5.5.1 Trama urbana.

La trama urbana propuesta para la Actuacién 1 forma parte indisoluble de la ordenacién del Ambito
de la Modificacion Menor “Casco Urbano Suroeste”, lo que conlleva una relacién total de
dependencia con el entramado viario de la Actuacién 2.

La ordenacién conjunta se caracteriza por completar las preexistencias, articulando las piezas
nuevas de usos comunitarios, mejorando las comunicaciones actuales y aportando una alternativa
al tréfico de la Carretera General del Norte, que se erige en la actualidad como una frontera norte-
sur para el desarrollo de los usos y las relaciones sociales.

b
TRAMA URBANA

Usos pormenorizados |
Vivenda plurifamiliar
Equipamiento
Espacio libre

| Viario
\\| Elemento viario
Calzada
Peatonal
Coexistencia
Ajardinamientos
Acera
W Aparcamiento
{ ACTUACION
[ Actuacion 1

Actuacion 2

Trama urbana propuesta para el Ambito de la Actuacién 1 de la Modificacién Menor del PGO de Tacoronte.
Elaboracion propia.
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Como se puede observar en la imagen anterior, la trama urbana propuesta completa muy
acertadamente la ciudad existente, resuelve la comunicacion este-oeste que, en la actualidad,
representa una de las mayores carencias del ambito, y el entretejido cuasi-ortogonal proporciona
una gran permeabilidad a la zona.

La ordenaciéon completa las manzanas preexistentes y propone unas nuevas, todas ellas se plantean
con las dimensiones oportunas para albergar los usos que se les atribuyen y se les asigna una altura
moderada que pretende adaptarse a la realidad edificada y a la topografia natural del terreno. Los
usos: residencial, equipamiento, dotacion y espacios libres, se localizan de tal manera que su
interrelacion sea dptima para que se nutran y complementen unos a otros.

Las secciones de los viarios varian entre la via mas grande de 14 m, el eje este-oeste principal de la
ordenacién propuesta para el Ambito de la Modificacién Menor, formado por una calzada de doble
sentido y, acera y bandas de aparcamiento en linea en sendos lados del viario; y la via mas pequeiia
con un ancho de 7,8 m, el peatonal de direccidon norte-sur que une el relevante eje este-oeste con
la preexistente calle Las Higueras. Las restantes vias planteadas por la ordenacién oscilan entre los
9y los 11,5 m de seccién, todas con calzadas de doble sentido y aceras en los dos lados de la calle,
incluida la Via de servicio de la Autopista del Norte.

5.5.2 Usos principales y pormenorizados.

Como ya se ha indicado, lo usos propuestos en la ordenacién del Ambito de la Actuacién 1 son:
residencial, dotacién, equipamiento y espacios libres.

Parte del residencial propuesto completa dos manzanas existentes localizadas al norte de la
delimitacion, a las que se le atribuyen los parametros urbanisticos oportunos para que la pieza se
cierre coherentemente. A estas dos piezas, se le unen otras dos superficies de residencial ubicadas
en la zona central del Ambito de la Actuacién 1, que conforman sendas manzanas junto a amplias
superficies de espacios libres. Los pardmetros urbanisticos atribuidos a estas piezas son los mismos
gue a las dos anteriores. En todos los casos, el uso pormenorizado atribuido es el de vivienda
colectiva.

Por su parte, tanto el uso de equipamiento como el de dotacidn no se pormenorizan. En este caso,
a estos usos se les aplica Unicamente el parametro urbanistico de la edificabilidad mdaxima,
procurando proporcionar la mayor libertad posible para el desarrollo y adaptacién edificatoria de
los multiples usos de cardcter publico a que se pueden destinar estas piezas.

Y por ultimo, los espacios libres complementan y dan servicio tanto, al uso residencial como, a los
usos publicos futuros que se puedan desarrollar en el equipamiento y la dotacién. Y, a su vez, sirven
de elemento de amortiguacién, visual y acustica, contra los efectos provenientes del trafico de la
Autopista del Norte.
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5.5.3 Condiciones de la edificacion.

Las condiciones que se han establecido para la edificacion se han ligado intimamente a los usos,
algunas dando continuidad a las determinaciones del PGO vigente y otras adaptandose al uso que
se pretende desarrollar, asi:

1. Residencial.

Las determinaciones para las edificaciones de uso residencial son las establecidas por el PGO
vigente para la Zona 1 — Bandas de edificacién compacta.

Los condicionantes de parcela son: 6 m de lindero minimo frontal, 120 m? de superficie minima y 6
m de didmetro para el circulo minimo inscribible. Y, por otro lado, las condiciones a la edificacidn
son: una linea de disposicidon obligatoria que fija la posicion de la fachada en el lindero frontal, un
fondo mdaximo edificable de 25 m, una porcentaje maximo de ocupacidn de parcela del 80%, una
altura maxima en plantas de 4 my en metros de 14, y una edificabilidad mdxima de 3,2 m?c/m?s.

2. Equipamiento y dotacion.

Las determinaciones para el equipamiento y la dotacién se han adaptado a las necesidades de la
comunidad en la zona y al cumplimiento de las determinaciones legales vigentes, por lo que
difieren de las establecidas en el PGO para este tipo de edificaciones.

Ninguno de los dos tiene condiciones establecidas para las parcelas. Y, al respecto de los

condicionantes a la edificacién, Unicamente se determina una edificabilidad maxima para ambos de
2 2

2,15 m“¢c/m”s.

3. Espacios libres.

Para las posibles edificaciones que puedan ser necesarias en los espacios libres se ha acudido a lo
establecido en el vigente PGO. En este, Unicamente se determinan unas condiciones a la
edificacion, que son las siguientes: un porcentaje maximo de ocupacién del 5%, una altura maxima
en plantas de 1 y una altura maxima en metros de 4,5.
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5.5.4 Condiciones de gestion urbanistica.

5.5.4.1 Actuacion de dotacion.

X ACTUACION DE DOTACION ’4
Ambito
|| Actuacién de dotacion
W ACTUACION
N ) Actuacion 1

Actuacion 2

‘/r///

/’74

Delimitacion del ambito de la actuacién de dotacion.
Elaboracion propia.

Respaldada por el articulo 137.f) de la Ley 4/2017, que establece como una de las determinaciones
de la ordenacién pormenorizada la delimitacidon de los ambitos, continuos o discontinuos, de suelo
urbano sujetos a actuaciones sobre el medio urbano; la Actuacién 1 de la Modificacién Menor
delimita un ambito de actuacién sobre el medio urbano.

Las actuaciones sobre el medio urbano vienen definidas en el articulo 2 de la Ley 7/2015,
diferenciando posteriormente, entre las actuaciones de transformacién urbanistica y las
actuaciones edificatorias en el articulo 7 de la misma Ley. Asi, se puede precisar que la actuacion
sobre el medio urbano delimitada por la Actuacién 1 se ajusta a la definicién de actuacién de
dotacion dentro de las denominadas actuaciones de transformacién urbanistica segiun la Ley
7/2015, estatal.

Por su parte, en la legislacion autondmica, segun el articulo 302 de la Ley 4/2017, las actuaciones
sobre el medio urbano podran consistir en: a) rehabilitacion edificatoria, b) reforma o renovacién
urbana; y c) actuaciones de dotacidon. Como ya se ha indicado, segun el contenido de la Ley estatal,
la delimitacidn a la que se hace referencia en este apartado es una actuacién de dotacion.
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Prosiguiendo con el encuadre autondmico de la intervencion, hay que indicar que, segun la
clasificacion expuesta en el articulo 305 de la misma Ley, la modalidad que corresponde a la
actuacién de dotacién delimitada en la Actuacidn 1 es la de iniciativa publica, puesto que tiene por
objeto cubrir un déficit dotacional en el ambito delimitado, tal y como indican los objetivos
establecidos para la Modificacion Menor “Casco Urbano Suroeste”.

En la delimitacidn propuesta para la actuacién de dotacién por la ordenacion de la Actuacion 1 se
incluyen 20 propiedades y se afecta una superficie de 14.625 m>.

e M

ACTUACION DE DOTACION

Propiedades incluidas en AD

Ambito A‘;\ ) :

Actuacion de dotacio

Propiedades incluidas en la actuacién de dotacion.
Elaboracion propia.

El desarrollo de la actuacién de dotaciéon, como ya se indicé se llevara a cabo mediante iniciativa
publica, especificamente, a través del sistema publico de cooperacién. Se estima un tiempo de
tramitacién y ejecucion total de cinco afos.

Segun el articulo 54 de la Ley 4/2017, las personas propietarias de suelo urbano incluido en
actuaciones de dotacién tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no
consolidado, si bien siempre en proporcién y de acuerdo con el contenido y alcance de esta
actuacion.

En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los deberes se acota en los
términos del apartado 2 del mismo articulo. La justificacién de su cumplimiento se expone en los
siguientes apartados.
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A. CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS.

“(..) a) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones
publicas necesario para reajustar su proporcion, su contenido se calculard de conformidad con
las dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la actuacion, en tanto que el indice
de calidad de vida que no puede empeorar {(...)”".

Se da por supuesto que, en el momento de la aprobacion del PGO vigente existia una proporcion
adecuada entre la poblacién existente y potencial y las dotaciones existentes y propuestas. En este
equilibrio no se consideréd necesario plantear ninguna dotacién en el ambito total de la
Modificacion Menor “Casco Urbano Suroeste” ni, especificamente, en la delimitacion de la
Actuacion 1. Es mas, se asignaba como uso principal el residencial para la totalidad de la zona, sin
ubicar ninguna dotacidn, salvo algunas superficies de espacios libres, como se puede observar en la
imagen. La ejecuciéon de esta ordenacién, consecuentemente, aumentaria la poblacién y disminuiria
la proporcién dotacién-habitante.

USOS: PGO VIGENTE
USOS GLOBALES

[ D= consarvacion ambiental

\ Residencial: Zonas de Edificacion

| [ Zona 1_Bandas de edificacion compacta
[0 Zona 3_Bandas de edificacion aislada sobre parcels [
Bl Zona 5_Recinios histricos

Distribucién de usos del PGO vigente.
Elaboracidn propia.

La justificacidon del cumplimiento de este apartado del articulo 54, es el hecho de que la propuesta
de ordenacién de la Modificacion Menor al completo plantea una muy extensa y excedentaria
propuesta de dotaciones y servicios publicos, frente a la practicamente nula de la ordenacién
establecida por el vigente PGO.
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B. CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA DE SUELO PARA LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD
EN LAS PLUSVALIAS.

“(...) b) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita de suelo en concepto de participacion de
la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el incremento adicional de aprovechamiento
que resulte de la actuacion serd del 5% para cualquier actuacion de rehabilitacion urbana que,
implicando nuevos usos o destinos mds valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del
15% en aquellas actuaciones de dotacion con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se calculard en
relacion con aquel que haya sido legalmente materializado por las personas propietarias
incluidas en la actuacion (...)".

La cesidon obligatoria y gratuita de suelo en concepto de participacién de la comunidad en las
plusvalias, en este caso, asciende al 15% del incremento de aprovechamiento que se desprende de
la nueva ordenacion con respecto al legalmente materializado por las personas propietarias de los
suelos incluidos en la actuacion.

A continuacién se muestra un cuadro comparativo de los aprovechamientos: el legalmente
materializado y el resultante de la ordenacion propuesta; correspondiendo el legalmente
materializado a los datos que constan en la base de datos de la Direccion General del Catastro.

En el cuadro destinado a la informacion sobre la realidad existente, Unicamente aparecen los datos
sobre aquellas fincas con aprovechamiento lucrativo. Dado el objetivo del analisis, no se considerd
necesario ahondar en el resto.

Y por otro lado, para el cdlculo de los aprovechamientos, se ha acudido a los coeficientes de
homogeneizacién contenidos en el articulo 51 de la Normativa Urbanistica del vigente PGO, los
mismos que se han empleado para el calculo del aprovechamiento de la propuesta. Estos
coeficientes se han aplicado por similitud de caracteristicas, aunque los parametros urbanisticos no
sean exactamente los mismos. Los indices de homogeneizacion o ponderacion relativa indicados en
el articulo 51 son los siguientes

Zona 1. Bandas de edificacidn compacta.......cccceeceverecceeveieineccencee e e 0,70
Zona 2. Bandas de edificacion Urbana.........ccceoveeeeeeiiece e 0,75
Zona 3. Bandas de edificacion aislada.........cccooevveiiinienniece e, 1
Zona 4. Areas de ciudad JardiN.....cceeceeeeeeeeeeee e e et seeees 1
Z0Na 5. RECINTOS NISTOMICOS....ccviieieee ettt et s et e e eens 0,75
Zona 6. Recintos de ordenacion especial. Subzona a.........cccoevvvereceeeennenne. 0,80
Subzona b.....ccvcereiee e 1
Zona 7. Recintos iNAUSTIIAIES.......c.uieeeieiiie ettt s 0,85
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INCREMENTO DEL APROVECHAMIENTO Y CESION OBLIGATORIA EN EL AMBITO DE LA ACTUACION DE DOTACION.

Superficie de Superficie de suelo Coef. de Superficie construida . )
Propiedad Uso actual suelo incluido en la Actuacion | edificabiidad | incluida en la Actuacion Coeflae.nte_ , Aprovechamiento
homogeneizacion (UDAS)
(m?3s) (m?3s) (m2?c/m?2s) (mZc)
2 Depdsito de agua 452,00 452,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Abandonado 1.018,00 1.018,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 Residencial 139,00 139,00 0,47 66,00 1,00 66,00
7 Abandonado 726,00 406,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 Abandonado 917,00 360,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 Abandonado 260,00 260,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Residencial 502,00 502,00 0,77 386,00 0,75 289,50
11 Abandonado 723,00 723,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g 12 Comercial 561,00 561,00 0,75 422,00 0,75 316,50
BASE DE DATOS DE LA E 13 Abandonado 4.442,00 536,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DIRECCION GENERAL DEL 5 14 Residencial 511,00 511,00 0,57 289,00 0,75 216,75
CATASTRO 2 15 Industrial 149,00 149,00 0,15 22,00 0,85 18,70
17 Residencial 120,00 120,00 1,25 150,00 0,75 112,50
18 Residencial 4.869,00 4.817,00 0,15 732,00 1,00 732,00
19 Abandonado 464,00 28,00 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Residencial 192,00 192,00 2,25 432,00 0,75 324,00
21 Residencial 1.403,00 1.403,00 0,54 759,00 0,75 569,25
22 Abandonado 1.492,00 1.492,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Residencial 525,00 13,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Residencial 1.446,00 1.205,00 0,22 311,00 1,00 311,00
TOTAL 20.911,00 14.887,00 0,24 3.569,00 2.956,20
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ORDENACION
INCREMENTO DEL APROVECHAMIENTO Y CESION OBLIGATORIA EN EL AMBITO DE LA ACTUACION DE DOTACION.
Coef. de
Superficie construida Coeficiente Aprovechamiento
Zona Uso Sup. Suelo (m2s) |Superficie suelo zona (m?s)| edificabiidad S : ul ICI, ., I !
2 12 (m%c) homogeneizacion (UDAS)
(m2c/m?2s)
Residencial 1.274,70 3,20 4.079,04 2.855,33
o Residencial 1.695,55 3,20 5.425,76 0,00
> Zonal 5.972,33 0,70
E Residencial 1.601,29 3,20 5.124,13 0,00
5 Residencial 1.400,79 3,20 4.482,53 0,00
>
; - B Equip. Priv. 756,86 756,86 2,15 1.627,25 1,00 1.627,25
:/Ic(:)rILJJIAFf(!CA)(':\II ér\?f\nl-::v oR TOTAL 6.729,19 6.729,19 3,08 20.738,71 4.482,58
Viario 6.678,79
"CASCO URBANO A — 6.874,02
SUROESTE". . V|ar'|o 195,23
UNIDAD DE ACTUACION. w B Dotacional 993,04 993,04
% E. Libre Pub. 764,62
S C E. Libre Pub. 699,11 2.483,21
E. Libre Pub. 1.019,48
TOTAL 10.350,27 10.350,27
TOTAL 17.079,46 17.079,46 1,21 20.738,71 4.482,58
INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO (Udas) 1.526,38
CESION DEL 15% DEL INCREMENTO DEL APROVECHAMIENTO (Udas) (Art. 54.2.b, L 4/2017) 228,96
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Por lo tanto, la propuesta de ordenacidn para el dmbito de la actuacidon de dotaciéon provoca un
incremento en el aprovechamiento de 1.526,38 Udas, lo que conlleva una cesion obligatoria y
gratuita en concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias de 228,96 Udas. Sera en el
correspondiente documento de gestién en el que se proceda a individualizar las aportaciones de
cada propietario.

Es necesario indicar que, en virtud del contenido de los apartados 5 del articulo 54 de la Ley
4/2017, este deber de cesidn podra ser cumplido mediante su sustitucion por su valor en metalico,
debiendo emplearse, en este caso, con la finalidad de costear la parte de financiacidn publica que
pudiera estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico de suelo con destino preferente a
actuaciones de rehabilitacion urbana.

El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesién se materializard en el momento de
otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien del incremento de
edificabilidad (Art. 54.6, Ley 4/2017).

5.5.4.2 Expropiacion.

P \

Ambito
[ ] Expropiacion
ACTUACION
\ ) ) Actuacién 1
& Actuacion 2

— “ —
Delimitacion de los ambitos de expropiacion.
Elaboracion propia.

En el Ambito de la Actuacidn 1 se incluyen varios recintos (4) cuya obtencién se llevara a cabo, en el
caso de que su titularidad sea privada, mediante expropiacién. Si los suelos incluidos en los
mencionados recintos resultaran de titularidad publica, se procederia a solicitar la autorizacién
necesaria para el desarrollo del planeamiento a la Administracidon correspondiente.
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La delimitacion de ambitos de expropiacién fuera de las actuaciones incluidas en dmbitos
sistematicos es la practica habitual, con una gran tradicién legal y regulada por la legislacion
vigente, para aquellas intervenciones respaldadas por el interés general y financiadas con fondos
publicos, como en este caso es la ejecucién de infraestructura viaria.

La Actuacion 1 contempla cuatro ambitos de expropiacion, en los que se incluyen 8 propiedades y
se afecta una superficie total de 475 m2.

EXPROPIACION

| Propiedades afectadas por expropiacion.
Ambito
Expropiacion

Propiedades afectadas por las expropiaciones.
Elaboracién propia.

Las expropiaciones se llevaran a cabo por la Administracién correspondiente, contando con un
plazo para ello de dos afios a partir de la aprobacién del presente documento, y tres anos mas para
la ejecucién de las obras.
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5.5.5 Infraestructuras.

La ordenacion de las infraestructuras, debido a su caracter intrinseco de sistema continuo, se ha
estudiado y propuesto para el conjunto del Ambito de la Modificacion Menor, dado que hacerlo de
otra manera careceria de sentido.

A continuacién se muestran las redes propuestas para las diferentes infraestructuras:
o Red viaria.
o Red eléctrica.
o Red de telecomunicaciones.
o Red hidrdulica.
o Red deriego.
o Red de recogida de aguas pluviales.

o Red de saneamiento.

5.5.5.1 Infraestructura viaria.

Elemento viario
|| Calzada

N | Peatonal
| Coexistencia

~ Ajardinamientos
¥ [ | Acera
| Aparcamiento
| ACTUACION
.'_}‘ [ Actuacion 1

Actuacion 2

Infraestructura viaria en el Ambito de la Modificacién Menor “Casco Urbano Suroeste” del PGO de Tacoronte.
Elaboracion propia.
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5.5.5.2 Infraestructura eléctrica.

INFRAESTRUCT

Red
~—— Alumbrado plblico
~—— Baja tension
~— Media tension
Usos pormenorizados
| Vivenda plurifamiliar

Equipamiento
Espacio libre
4 Viario
JlacTuacion
g | ] Actuacion 1
X Actuacion 2

INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES

— Tel icaciones en Actuacién 1
= Telecomunicaciones en Actuacion 2
| Usos pormenorizados
Vivenda plurifamiliar
Equipamiento
Espacio libre
Viario
ACTUACION
. [ Actuacion 1

Actuacion 2
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5.5.5.4 Infraestructura hidraulica.

X :
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA b
Red hidrdulica Actuacion 1
Red hidraulica Actuacion 2
Usos pormenorizados
| Vivenda plurifamiliar
Equipamiento
Espacio libre
| Viario
ACTUACION
[ Actuacion 1
| Actuacion 2

S

INFRAESTRUCTURA DE RIEGO -
= Red de riego Actuacion 1
—— Red de riego Actuacion 2
Usos pormenorizados
| Vivenda plurifamiliar
Equipamiento
Espacio libre
s | Viario
g | ACTUACION
&, ) Actuacién 1
4

Actuacion 2
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5.5.5.6 Infraestructura de recogida de aguas pluviales.

7. AP
INFRAESTRUCTURA DE RECOGIDA
DE AGUAS PLUVIALES
= Red de pluviales Actuacion 1
~——— Red de pluviales Aduadon 2

% Usos pormenorizados
| Vivenda plurifamiliar
| Equipamiento
Espacio libre
Viario
ACTUACION
" [ Actuacién 1

Actuacion 2

INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO
—— Red de sanemiento Actuacion 1 \
Red de saneamiento Actuacion 2
Usos pormenorizados
‘Vivenda plurifamiliar
Equipamiento
Espacio libre
| Viario
ACTUACION
Actuacion 1
Actuacion 2
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5.6 Justificacion del cumplimiento de la legislacion y la normativa vigente.

5.6.1 Limites a la potestad de modificacion.
Articulo 166 Limites a las potestades de modificacion. (L 4/2017)

“1. Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigird el mantenimiento de
la misma extension que las superficies previstas anteriormente para estas dreas y en
condiciones topogrdficas similares.

2. Cuando la alteracion incremente el volumen edificable de una zona, se deberd prever en la
propia modificacion el incremento proporcional de los espacios libres y de las dotaciones
publicas para cumplir con los estdndares establecidos en la presente ley, salvo que los
existentes permitan absorber todo o parte de ese incremento. (...)".

La ordenacién propuesta modifica los espacios libres e incrementa el volumen edificable con
respecto a las determinaciones establecidas por el PGO vigente. En consecuencia, la propuesta no
solo mantiene la superficie de espacios libres ya establecida, sino que proporciona un excedente
tanto de la superficie de estos como de equipamientos y dotaciones, de manera que se cumplen
sobradamente los estdndares establecidos por la ley.

En el apartado anterior, denominado: Cumplimiento de los estandares urbanisticos por las distintas
alternativas, se justifica el cumplimiento del articulo 166 por la ordenacién propuesta y por el resto
de alternativas, demostrando asi la viabilidad de estas.

5.6.2 Limites de la potestad del planeamiento urbanistico.
Articulo 139 Limites de la potestad del planeamiento urbanistico. (L 4/2017)
“Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podran: (...)

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico de proteccion
hidroldgica o forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de esta ley.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten o tengan
como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas por el
planeamiento general anterior en zonas o dreas en las que existan mds de 400 habitantes o
12.000 metros cuadrados de edificacion predominantemente residencial o turistica de
alojamiento por hectdrea de superficie, que podrd incrementarse hasta 500 habitantes o 15.000
metros cuadrados de edificacion residencial de alojamiento turistico, por hectdrea, en el caso de
suelos urbanos de renovacion o rehabilitacion y en las dreas urbanas consolidadas por la
edificacion, concretamente delimitadas, cuando no esté prevista la sustitucion de la edificacion
preexistente por determinacion expresa durante el plazo de vigencia del plan general. En el caso
de que las densidades existentes sean superiores a las sefialadas en este apartado, esta
limitacion se establecerd en la realidad preexistente, sin que esta restriccion afecte a las
parcelas vacantes. {(...)".

En la delimitacién de la Actuacién 1 se incluye una pequena superficie de suelo clasificado como
suelo rustico de proteccion hidroldgica. El presente documento no reclasifica esos suelos,
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Unicamente estan afectados por el paso de un viario, hecho justificado por la compatibilidad del
uso de infraestructura viaria con la mencionada clase y categoria de suelo.

La densidad del suelo urbano consolidado existente afectado por la Actuacién 1, no supera los 400
habitantes por hectdrea ni los 12.000 m” de edificacién residencial por hectarea. Estas
determinaciones tampoco son superadas por la ordenacidn propuesta para esos suelos. Por lo
tanto, se garantiza el cumplimiento del apartado c) del articulo 139 de la Ley 4/2017.

5.6.3 Reserva de edificabilidad residencial para viviendas protegidas.
Articulo 137 Ordenacion urbanistica pormenorizada. (L 4/2017)

“1. La ordenacion urbanistica pormenorizada vendrd determinada por las determinaciones
siguientes: {(...)

d) En el conjunto del suelo urbano no consolidado y de los suelos urbanizables de nueva
creacion con destino residencial se deberd adscribir, al menos, el 30% de la edificabilidad
residencial a la construccion de viviendas protegidas. En los dmbitos de suelo urbano de uso
residencial sometidos a una operacion de reforma o de renovacion de la urbanizacion este
porcentaje serd del 10%. (...)".

En el caso del suelo urbano consolidado delimitado para la Actuacion 1 no se aplica el mencionado
articulo debido a que no se trata de suelo urbano no consolidado, ni urbanizable, ni de una
operacion de reforma o de renovacion de la urbanizacion. Tampoco es de aplicacion el articulo 54
de la Ley 4/2017, en el que se le atribuyen a los propietarios de suelo urbano incluido en
actuaciones de dotacién los deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado, debido a
que la reserva de edificabilidad residencial no se encuentra entre los mencionados deberes, por lo
gue exclusivamente se aplicara en el caso de los suelos urbanos categorizados como no
consolidados.

5.6.4 Deberes de las personas propietarias en actuaciones de dotacién.

Tal y como se acaba de indicar en el Ultimo parrafo del apartado anterior, las personas propietarias
de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacién tendran los deberes que recaen sobre los
propietarios de suelo urbano no consolidado, si bien siempre en proporcién y de acuerdo con el
contenido y alcance de esa actuacién.

En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los deberes se acota en los
términos expuestos en el articulo 54 de la Ley 4/2017, que se justifica en el apartado
correspondiente a las condiciones de la gestidon urbanistica dentro de las determinaciones sobre la
Ordenacion.

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)

|159



. GESTUR

Tenerife

ORDENACION

5.6.5 Densidad maxima.
Articulo 138 Estdndares en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. (L 4/2017)

“1. Los instrumentos de ordenacion que tengan por objeto la ordenacion pormenorizada de
dmbitos completos en suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo urbanizable deberdn
observar las siguientes reglas sustantivas de ordenacion:

A. En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial: (...)

a) Una densidad mdxima de 400 habitantes por hectdrea, referida a la superficie total del
dmbito objeto del plan, que podrd elevarse hasta 500 habitantes por hectdrea en los suelos
urbanos de renovacion y rehabilitacion. (...)".

En el apartado de esta Memoria denominado: Cumplimiento de los estdndares urbanisticos por las
distintas alternativas, se justifica para la ordenacién propuesta y para la ordenacion del resto de
alternativas, demostrando asi su viabilidad, que el suelo urbano consolidado delimitado, que es un
suelo urbano de renovacién y rehabilitacidn, cuenta con una densidad inferior a 500 hab/Ha.

5.6.6 Edificabilidad bruta maxima.
Articulo 138 Estdndares en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. (L 4/2017)

“1. Los instrumentos de ordenacion que tengan por objeto la ordenacion pormenorizada de
dmbitos completos en suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo urbanizable deberdn
observar las siguientes reglas sustantivas de ordenacion:

A. En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial: {...)

b) Una edificabilidad bruta mdxima de 1,20 metros cuadrados edificados por cada metro
cuadrado de suelo, referida a la superficie total del dmbito ordenado, que podrd elevarse hasta
1,50 metros cuadrados edificados por cada metro cuadrado de suelo en los suelos urbanos de
renovacion y rehabilitacion. (...)".

La ordenacion propuesta para la delimitacion de la actuacién de dotacidon por la Alternativa 1,
tienen una edificabilidad bruta de 1,21 m? ¢/ m” s, acogiéndose a la excepcién planteada por el
articulo 138 expuesto, mediante la que se podra alcanzar un maximo de 1,5 m?c/ m?s en los suelos
urbanos de renovacion y rehabilitacién. En este suelo urbano consolidado, tanto la Alternativa 0
como la 2 proponen ordenaciones que no superan el 1,2 m? ¢/ m? s establecido.
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5.6.7 Reservas minimas de espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos.
Articulo 138 Estdndares en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. (L 4/2017)

“1. Los instrumentos de ordenacion que tengan por objeto la ordenacion pormenorizada de
dmbitos completos en suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo urbanizable deberdn
observar las siguientes reglas sustantivas de ordenacion:

A. En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial: (...)

¢) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos, por cada 100 metros cuadrados de edificacion; de esa reserva, al
menos el 50% corresponderd a los espacios libres publicos. (...)".

En el apartado anterior denominado: Cumplimiento de los estdndares urbanisticos por las distintas
alternativas, se justifica el cumplimiento del apartado c) del articulo 138 por la ordenacién
propuesta para la Actuacién 1 en todas las alternativas, demostrando de esta manera la viabilidad
de la 1y la 2 (se exceptua la Alternativa O u ordenacion del PGO, dado que en este instrumento no
esta delimitada la actuacion de dotacidn y los estandares se cumplen a una escala superior).

El articulo 138 de la Ley 4/2017 es de aplicacién en el ambito de la Actuacién 1 debido a la
equiparaciéon de deberes entre los propietarios de suelo urbano consolidado incluido en
actuaciones de dotacion y los de propietarios de suelo urbano no consolidado por el articulo 54 de
la misma Ley. Entre los deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado se encuentra el
de ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con la ordenacidn
urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de recreo y expansion publicos,
dotaciones culturales y docentes y los precisos para la instalaciéon y el funcionamiento de los
restantes servicios publicos previstos.

5.6.8 Dotacion de espacios libres en proporcion a la poblacién.
Articulo 138 Estdndares en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. (L 4/2017)

“(...) 2. Al establecer la ordenacion pormenorizada, se deberd garantizar una dotacion minima
de 5 metros cuadrados de espacios libres por habitante o plaza alojativa, referida al dmbito
espacial del plan general en su conjunto. A estos efectos se computardn las reservas y los
estdndares establecidos en el articulo siguiente de esta ley. Igualmente, se podrd computar la
parte destinada al uso publico que, de ordinario, sirva de espacio libre, de los espacios naturales
protegidos préximos a nucleos de poblacion, asi como de las playas urbanas. Con la anterior
salvedad, quedan excluidos los espacios protegidos por sus condiciones naturales, los de
proteccion de infraestructuras publicas y los que se situen en el dominio publico maritimo-
terrestre, portuario y aeroportuario. {(...)".

Al igual que en el apartado anterior en el que se justifica la reserva minima de espacios libres
publicos, dotaciones y equipamientos, se hace remisidon al apartado del presente documento
denominado: Cumplimiento de los estdndares urbanisticos por las distintas alternativas, en el cual
se justifica la dotacion correspondiente de espacios libres en proporcion a la poblacion.
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Asi, la Alternativa 1 correspondiente a la ordenacidn propuesta, plantea una superficie
excedentaria de espacios libres con respecto a esta dotacion minima establecida por la ley. Parece
oportuno aclarar que para la Alternativa 2 esta determinacion legal no es de aplicacién, dado que
su ordenacién no supone un aumento de poblacién. Y, por su parte, la Alternativa 0 u ordenacidn
del PGO, no la cumple debido a que en este instrumento no estd delimitada la actuacion de
dotacidn y esta determinacidn se cumple a una escala superior.

Al igual que en el apartado anterior, el articulo 138 de la Ley 4/2017 es de aplicacion en el ambito
de la Actuaciéon 1 debido a la equiparaciéon de deberes entre los propietarios de suelo urbano
consolidado incluido en actuaciones de dotacidon y los de propietarios de suelo urbano no
consolidado por el articulo 54 de la misma Ley. Entre los deberes de los propietarios de suelo
urbano no consolidado se encuentra el de ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo necesario,
de acuerdo con la ordenacidén urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de
recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

5.6.9 Plan Insular de Ordenacidn de Tenerife. Los Titulos gue contienen las determinaciones del PIOT
con incidencia sobre el Ambito de la Modificacién Menor son las siguientes:

o Titulo Segundo: comprende las disposiciones territoriales del PIOT, que son las que definen
el Modelo de Ordenacién Territorial al que debe responder la ordenacién urbanistica de
cada Plan General. Por lo que se procederd mds adelante a la justificaciéon de las
determinaciones del PIOT referidas a las Areas de Regulacién Homogénea, que afectan
fundamentalmente a las determinaciones de clasificacién y categorizacion de suelo.

o Titulo Tercero: incluye las disposiciones sectoriales, de las cuales tienen incidencia directa
sobre el presente documento de la Actuaciéon 1 de la Modificacion Menor “Casco Urbano
Suroeste” del PGO de Tacoronte, las siguientes: proteccién de los recursos naturales y
culturales e infraestructuras.

5.6.9.1 Las Areas de Regulacién Homogénea.

Tal y como se explicé en el apartado correspondiente de Informacién, la totalidad del Ambito de la
Modificacién Menor se encuentra incluido en un Area de Regulacion Homogénea de Areas urbanas.

El PIOT incluye en las ARH Urbanas los terrenos en cuyo interior se habra de consolidar el sistema
de nucleos urbanos principales, y comprenden las siguientes situaciones:

a) Terrenos sobre los que se cumplen las condiciones de consolidacion establecidas por la
legislacion urbanistica para alcanzar la clasificaciéon de suelo urbano.

b) Espacios situados en el interior del perimetro de una o varias areas urbanas consolidadas, de
forma que su urbanizacién permite completar y estructurar un Unico nucleo urbano (areas
urbanas interiores)
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c) Espacios adyacentes a las areas urbanas consolidadas de expansidon destinados a la
expansion de las mismas (areas urbanas de ensanche).

Los suelos incluidos en la Actuacién 1 pertenecen al grupo del apartado a), son terrenos sobre los
que se cumplen las condiciones de consolidacion establecidas por la Ley.

Asi, el suelo delimitado por la Actuacidon 1 clasificado y categorizado como suelo urbano
consolidado, es equivalente a la ARH Areas urbanas en la que esta incluido por el PIOT.

piOT
I Barrancos
[ Proteccion econémica 2
I Areas urbanas

Areas de expansion urbana
AMBITOS
[ ] Actuacién 1

Actuacion 2

Las ARH del PIOT y los ambitos de las actuaciones 1y 2 de la Modificacién Menor del PGO de Tacoronte.
Elaboracion propia.

5.6.9.2 Proteccion de los recursos naturales y culturales.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll, Seccién 42: Sobre la proteccién de los recursos
naturales abidticos, articulo 3.1.4.5: Proteccidn de aguas terrestres, se justifica que la ordenacién
propuesta no implica la disminucion del caudal del barranco, tal y como se expone en el apartado
justificativo del cumplimiento de las disposiciones del Plan Hidrolégico de Tenerife.

5.6.9.3 Infraestructuras.

El grado de intervencidn en las infraestructuras no es relevante con respecto a la escala descrita por
el PIOT en la Seccidn 32 de su Titulo Il y su alcance, Unicamente se podria hacer algln hincapié en la
infraestructura viaria para sefialar que, estando incluido en el Ambito de la Modificacién Menor,
Actuacion 1, un tramo de la Carretera General del Norte, se indica que sera de aplicacién en la
ejecucion de las vias todo lo establecido al respecto en la Seccion 42 del Titulo Ill, Condiciones para
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la ejecucion de las infraestructuras: limitando la alteracidon al drea minima imprescindible,
adecuando la adaptacion al relieve de los trazados y, sobretodo, la toma en consideracion el
articulo 3.3.4.3 que dice:

“En los proyectos viarios se estudiard especialmente el sistema de accesos al territorio, desde
una concepcion integrada de la red viaria, solventdndose especialmente los efectos barrera que
las carreteras supongan sobre la red de caminos tradicionales. (...)".

5.6.10 Plan Hidroldgico de Tenerife.

Dado que en el Ambito de la Modificacién Menor se encuentran incluidos suelos clasificados y
categorizados como suelo rustico de proteccidn hidrolégica, barrancos, serdan de aplicacion todas
aquellas determinaciones al respecto contenidas en el Plan Hidrolégico de Tenerife y seran de
obligatorio cumplimiento las indicaciones sefialadas por el Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Por lo expuesto anteriormente se procede a insertar el analisis previo pertinente de escorrentia del
barranco asociado al periodo de retorno T= 500 afnos.

5.6.10.1 Aplicacién del programa HEC-RAS en el tramo del barranco de Guayonge que cruza la
calle prolongacién César Manrique.

Se aplica el programa HEC-RAS version 5.0.5 al tramo del Barranco que cruza la futura calle
prolongacién de la calle César Manrique

Se toman los datos de la “Guia metodoldgica para el calculo de caudales de avenida en la isla de
Tenerife” siendo el T-500 de 74,40 m3/seg de caudal punta, segun ficha adjunta.

Y, segun los resultados, el tramo del barranco cumple ajustadamente.
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RESULTADOS DE LA APLICACION DE LA GUIA METODOLOGICA PARA EL
CALCULO DE CAUDALES DE AVENIDA EN LA ISLA DE TENERIFE

IDENTIFICACION DEL CAUCE:

[cedigo: 5450

Red hidrografica: Bco. de Guayonge

Topénimo:
Alénimo:
PUNTO DE CALCULO: DATOS DEL CAUCE: DATOS DE LA CUENCA:
Coordenadas UTM Longitud (m): 8298 Superficie (km?): 4.91
K 361425 Cota min (m): 522 Tc (h): 225
b 3150775 Cota max (m): 1504 N° curva (AMCII): 59
PRECIPITACION DIARIA (Pd):
T
aiios) 2.33 5 10 25 50 100 250 500 1000 5000
Pd
(mm) 67 96 122 158 187 218 262 298 337 439
CAUDAL PUNTA (Qp):
T
afios) 2.33 5 10 25 50 100 250 500 1000 5000
Qp
(m?ls) 0.737 3.44 7.16 13.7 38.3 48.1 62.4 74.4 87.4 121.9
Versién 2016 Fecha 24/08/2018
‘ :. Consejo insular de Aguas de Tenerife I INCLAM
———— Ingenieria del Agua
CIATF

Ficha de resultados de la aplicacién de la
Guia metodoldgica para el calculo de caudales de Avenida en al isla de Tenerife.

Fuente: Consejo Insular de Aguas.
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Flow: Flow 02

Elevation (m)

520

T T T T T 1

20 30 40 50 60
Main Channel Distance (m)

o
-
o

Perfil longitudinal de la ldmina de agua del T-500.
Elaboracién propia.
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transversales de la [dmina de agua del T-500. Elaboracién propia.
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Perfiles transversales de la [dmina de agua del T-500. Elaboracién propia.
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Perfiles transversales de la [ldmina de agua del T-500. Elaboracién propia.
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Perfiles transversales de la [dmina de agua del T-500. Elaboracién propia.
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HEC-RAS Plan: plan02 River: barranco Reach: eje  Profile: t-500

Reach River Sta Profile Q Total MinChEl | WS.Elev | CritWS. | EG.Elev | EG.Slope | VelChnl Flow Area | Top Width | Froude # Chl
(m3/s) (m) (m) (m) (m) (m/m) (mis) (m2) (m)
eje 60 500 74.40 523.66 527.43 526.08 527.64 0.002173 2.03 36.71 14.19 0.40
eje 55 500 74.40 52343 527.46 527.62 0.001272 1.76 42.35 13.42 032
eje 50 +500 74.40 523.26 527.35 527.60 0.002756 222 33.48 11.28 0.41
eje 45 +500 74.40 523.22 527.39 527.56 0.002612 1.82 40.87 23.01 0.44
eje 40 +500 7440 523.12 527.42 527.54 0.001241 1.56 47.81 19.91 0.32
eje 35 500 74.40 522.79 527.33 527.53 0.001629 1.96 37.98 10.41 0.33
eje 30 500 74.40 522.70 526.41 527.42 0.014686 4.47 16.66 5.70 0.83
eje 25 500 74.40 522.51 526.26 527.34 0.016995 461 16.16 439 0.77
eje 20 500 7440 522.10 526.27 527.22 0.014044 432 17.23 476 0.72
eje 15 +500 7440 521.60 525.36 525.36 527.05 0.032041 575 12.94 3.88 1.00
eje 10 +500 74.40 521.18 524.91 525.03 526.85 0.039073 6.17 12.07 343 1.05
eje 5 +500 74.40 520.78 52343 52430 526.49 0.065897 7.74 9.61 373 1.54
eje 0 +500 74.40 520.45 523.99 524 51 525.74 0.074660 5.86 12.69 13.24 1.91

Tabla de célculo del programa HEC-RAS.
Elaboracidn propia.

5.6.11 Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.

La Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias, establece ciertas limitaciones para el desarrollo de usos y
para la construccion, en funcién de la distancia de los suelos con respecto a los viarios:

o Dominio Publico de Carreteras: “No podran realizarse obras en la zona de dominio publico
de las carreteras sin previa autorizacion del titular de la misma, el cual, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes, sélo podrd concederlo cuando asi lo exija la prestacion de un
servicio publico de interés general. (...)". (Art. 25, L9/1991).

o Servidumbre de carreteras: “(...) Dos.- En la zona de servidumbre no podran realizarse obras
ni se permitirdn mds usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacion, en estos supuestos, del titular de la carretera y sin perjuicio de otras
competencias concurrentes. Tres.- Se permitirdn, no obstante, sin necesidad de autorizacion
alguna y en precario, actividades agrarias y obras de cerramiento didfano para proteccion de
fincas rusticas, siempre que sean compatibles con la seguridad vial. Cuatro.- El titular de la
carretera y el Ayuntamiento, en su caso, podrdn utilizar o autorizar la utilizacion de la zona
de servidumbre por razones de utilidad publica o interés social o cuando lo requiera el mejor
servicio de la misma. (...)”. (Art. 26, L9/1991).

o Zona de afeccion de carreteras: “(..) Dos.- Para ejecutar cualquier tipo de obras e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y talar drboles en
la zona de afeccion se requerird la previa autorizacion del titular de la carretera, sin perjuicio
de otras competencias concurrentes. Tres.- En las construcciones o instalaciones ya
existentes en la zona de afeccion, podrdn realizarse obras de reparacion y mejora, previa
autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no
supongan aumento del volumen de la construccion, o que si lo suponen tengan por objeto la
instalacion de servicios esenciales de cocina y bafio en una vivienda previamente habitada, y
sin que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios, todo ello sin perjuicio de las demds competencias concurrentes. Cuatro.- La
denegacion de la autorizacion deberd venir fundada en las previsiones de los planes y
proyectos aprobados de ampliacidon o variacion de la carretera en un futuro no superior a los
diez afios”. (Art. 27, L9/1991).
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o Linea limite de edificacién: “Uno.- Lo linea limite de edificacion, a ambos lados de la
carretera, es aquélla desde la cual y hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de
obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 27, apartado tres. Dos.- Dicha linea limite se medird horizontalmente a partir de la
arista exterior mds proxima de la calzada, entendiéndose por tal el borde de la franja
destinada a la circulacion de vehiculos en general. Tres.- En ningun caso la linea limite de
edificacion sobrepasard el borde exterior de la zona de afeccion”. (Art. 28, L9/1991).

Las dimensiones de estas zonas de servidumbre y afeccion deberan ser definidas por el Gobierno de
Canarias para cada carretera o tramo de ella, segun el articulo 58 del Reglamento de Carreteras (D
131/1995). Pero en tanto el Gobierno lleva a cabo la mencionada tares, es de aplicacion la
Disposicion Transitoria Segunda del mencionado Reglamento en el que se establecen las siguientes
distancias:

CLASEDE  SERVIDUMBRE AFECCION LINEA LIMITE

CARRETERA DE EDIFICACION
Autopistas 17 5 35
Autovias 15 7 30
Vias rdpidas 10 7 30

Carreteras con-
vencionales de
interés regional 10 7 25
Resto de la red 5 3 12

Las propiedades incluidas en el Ambito estan afectadas de la siguiente manera:

Estructura de la propiedad en el Ambito de la Modificacidon Menor. Afeccién de carreteras y Ambito de las actuaciones.
Elaboracion propia.
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En consecuencia, la ordenacion y normativa establecida para los suelos incluidos en la Actuacion 1
ha trasladado e incluido las determinaciones pertinentes, resultando graficamente de la siguiente
manera:

_o%. AU, S
| USOS Y AFECCION -
| DE CARRETERAS

Uso pormenorizado
[ | Plurifamiliar
N | | Espacio libre
[ Viario
Lineas limite
Autopista TF-5

[ Actuacién 1
[ Actuacién 2

Usos propuestos en el Ambito de la Actuacién 1y afeccidn de carreteras.
Elaboracién propia.
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6 NORMATIVA.

Articulo 1. Disposiciones generales.

1.

o

El presente documento es una Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién de
Tacoronte, que fue aprobado definitivamente segin Acuerdo de la COTMAC de 19 de junio
de 2006, publicado en el BOC N2 136 con fecha 14 de julio de 2006.

El alcance y contenido del documento responde a lo establecido al respecto en los articulos
163, 164, 166, 135, 137, 138 y 139 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

El dmbito territorial objeto de esta Modificacién Menor es el denominado Ambito de
Actuacion 1, cuya delimitacion se muestra en los planos de ordenacién, pdf, y en los
archivos de bases de datos geograficos, shapes, que acompafian a este documento en su
Anexo 1.

La presente Modificacién Menor tiene por objeto cambiar la ordenacion pormenorizada
establecida por el Plan General de Tacoronte para el Ambito de la Actuacién 1 citado en el
apartado 3, anterior.

La presente Modificacion Menor consta de la documentacién enumerada a continuacion,
cuyas determinaciones tendran, en los casos referentes a la ordenacién, caracter normativo:
Documentacidn informativa: Memoria Informativa, Diagndstico y los siguientes planos de
Informacion.

Al _MM_T_01_| AmbitoCartografia.
Al MM_T_02_| AmbitoOrtofoto.

Al _MM_T_03_| UsosPrincipales.
Al MM_T_04_|_UsosPormenorizados.
Al _MM_T_05_| Edificaciones_Usos.
Al_MM_T_06_|_Edificaciones_Alturas.
Al _MM_T_07_|_AfecciénCarreteras.
Al MM_T _08 | EstProp_Propiedad.

Al _MM_T_09_|_EstProp_Titularidad.
Al MM_T_10_| InfrViaria.

Al MM_T_ 11 | _InfHidrdulica.

Al MM T 12 | InfEléctrica.

Al _MM_T_13_| PGO_Clasificacion.
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o Documentacion de ordenacion: Memoria Justificativa, Planos de Ordenacion, estas Normas
Urbanisticas y un Programa de Actuacion.

Al MM_T_14_O_Alternativa O.

Al_MM_T_15_O_Alternativa 1.

Al MM_T_16_0O_Alternativa 2.
Al_MM_T_17_0O_ClasificaciéonSuelo.

Al MM _T 18 O _UsosPpalesPorm.

Al _MM_T_19_O_AlineacionesRasantes.
Al_MM_T_20_O_Gestion.
Al_MM_T_21_O_lInfrViarialerarquia.
Al_MM_T_22_ O_InfrViariaPlanta.
Al_MM_T_23 O_PerfilesLongPlanta
Al_MM_T_24 O_PerfilesLong_Ejesl_2_5.
Al_MM_T_25 O_PerfilesLong_Ejes3_4.
Al_MM_T_26_O_ PerfilesLong_Ejes6_7.
Al_MM_T_27_0O_ PerfilesLong_Ejes8 9 10.
Al_MM_T_28 O_ PerfilesLong_Ejes11 12 13.
Al _MM_T_29 O_ PerfilesLong_Ejes14 15.
Al_MM_T_30_0O_InfrTeleco.

Al MM _T_31_O_InfrHidraulica.
Al_MM_T_32_O_lInfrRiego.
Al_MM_T_33_0O_lInfrPluviales.
Al_MM_T_34_O_InfrSaneamiento.

o Estudio Econdmico-Financiero.
o Informe de Sostenibilidad Econdmica.
o Estudio Ambiental Estratégico.

o 30 Archivos digitales en formato shape:
Al_MM_T_|_Ambito.
Al_MM_T_|_Ambito_Alt2.

Al _MM_T_I_Usos.

Al _MM_T_|_Edificaciones.

Al _MM_T_|_EstructuraPropiedad.
Al_MM_T_|_Afecciones.

Al _MM_T_|_CertificadosCatastrales.
Al _MM_T_|_InfrViaria.

Al _MM T _|_InfrEléctrica.

Al _MM_T_|_InfrHidrdulica_Dep.

Al _MM_T_|_InfrHidrdulica_Redes.
Al MM _T_|_InfrSaneamiento_Redes.
Al _MM_T_O_Alternativa0.

Al MM _T_O_Alternatival.
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Al _MM_T_O_Alternativa2.
Al_MM_T_O_ClasifSuelo.
Al_MM_T_O_Usos
Al MM T O_ ParametrosUrb
Al _MM_T_O_Alineaciones.
Al_MM_T_O_Rasantes.
Al_MM_T_O_Disposicion.
Al_MM_T_O_Gestion.
Al_MM_T_O_InfrViaria.
Al _MM_T_O_InfrViaria_Planta.
Al_MM_T_O_InfrEléctrica.
Al_MM_T_O_InfrTelecomunicaciones.
Al _MM_T_O_InfrHidrdulica.
Al_MM_T_O_InfrRiego.
Al_MM_T_O_InfrPluviales.
Al _MM_T_O_InfrSaneamiento.

Articulo 2. Modificacion de las condiciones de ordenacion y edificacion del Sistema de dotaciones
y equipamientos.

1. Se modifican las condiciones de ordenacion y edificacion del articulo 18 de la Normativa del
Plan General vigente, en su apartado a):

“Los equipamientos y dotaciones incluidos en el Ambito de la Actuacién 2 de la Modificacién
Menor tendran una edificabilidad neta maxima sobre la parcela de 2,15 m?* ¢/ m?s

Articulo 3. Ambitos de gestion.

1. En el Ambito de la Actuacidn 1 se delimitan cinco dmbitos de gestidn, cuya delimitacién se
muestra en los planos de ordenacion, pdf, y en los archivos de bases de datos geograficos,
shapes, que acompafian a este documento en su Anexo 1.

2. Determinaciones sobre los ambitos de gestidn:

- Cuatro dmbitos de expropiacion.
Caracter: Publico.
Obtencidn: Publica.

Ejecucion: Publica.
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- Un ambito de actuacién de dotacion.
Carécter: Publico.
Sistema de ejecucion: Cooperacion.

Incremento de aprovechamiento, cesidon obligatoria y aprovechamiento medio tedrico:

Superficie Coef. de Superficie L. .
I ) Coeficiente Aprovechamiento
Zona Uso Sup. Suelo (m?s)| suelo zona | edificabiidad construida B (UDAS)
(m2s) (m2c/m?s) (mZc)
Residencial 1.274,70 3,20 4.079,04 2.855,33
g Zona 1 Residencial 1.695,55 5.972,33 3,20 5.425,76 0,70 0,00
E Residencial 1.601,29 3,20 5.124,13 0,00
5 Residencial 1.400,79 3,20 4.482,53 0,00
. 2 B Equip. Priv. 756,86 756,86 2,15 1.627,25 1,00 1.627,25
:\\nc;g::fclislgl\?waSMOR TOTAL 6.729,19 6.729,19 3,08 20.738,71 4.482,58
"CASCO URBANO A Viario 6.678,73 6.874,02
SUROESTE". " V|ar_|o 195,23
UNIDAD DE ACTUACION. % B Dotacional 993,04 993,04
8 E. Libre Pub. 764,62
S C E. Libre Pub. 699,11 2.483,21
E. Libre Pub. 1.019,48
TOTAL 10.350,27 10.350,27
TOTAL 17.079,46 17.079,46 1,21 20.738,71 4.482,58
INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO (Udas) 1.526,38
CESION DEL 15% DEL INCREMENTO DEL APROVECHAMIENTO (Udas) (Art. 54.2.b, L 4/2017) 228,96
APROVECHAMIENTO MEDIO TEORICO (Udas/m?s) 0,26

DISPOSICION DEROGATORIA.

La presente Modificacién Menor deroga dentro de su ambito territorial todas las determinaciones
de ordenacién pormenorizada del Plan General vigente que contradigan a las establecidas en este
documento.

DISPOSICION FINAL.

La presente normativa entrara en vigor desde la fecha oficial de su publicaciéon conforme a la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, y a la normativa
reguladora de régimen local.
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7 PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA.

Segln establece la legislacion vigente, el planeamiento urbanistico determinara los plazos maximos,
la organizacion y la programacién temporal para la ejecucién del planeamiento:

Articulo 198 Organizacién temporal de la ejecucion del planeamiento. L 4/2017.
“1. El planeamiento urbanistico fijard los plazos maximos para:
a) Presentar a tramite los siguientes instrumentos de ordenacion:

1) Los que deban presentarse para fijar la ordenacion pormenorizada de los sectores o dmbitos
que seinale el planeamiento.

2) Los instrumentos o proyectos necesarios para la ejecucion material de esa misma ordenacion
pormenorizada.

3) Los instrumentos de gestion urbanistica que desarrollen los diferentes sistemas de ejecucion.

b) Realizar las obras de urbanizacion precisas para la ejecucion de Ila ordenacion
pormenorizada.

2. Reglamentariamente se podrdn regular los criterios y condiciones para la fijacion de los
plazos a que se refiere el presente articulo”.

Articulo 14 Organizacion temporal para el desarrollo del planeamiento. RD 183/2004.

“1. Los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica
establecerdn la organizacion y programacion temporal para el desarrollo de la actividad publica
de gestion y ejecucion, estableciendo las prioridades y los plazos previstos para cumplir sus
propias determinaciones, de acuerdo a la normativa que resulte aplicable, en su caso, y a las
condiciones vinculantes de los instrumentos de mayor rango.

2. De forma especifica, el planeamiento deberd establecer:

a) La programacion temporal y las previsiones relativas a las actuaciones necesarias para la
ejecucion de los sistemas generales y de las dotaciones locales que tengan la consideracion de
elementos de urbanizacion.

b) La programacion temporal de las medidas protectoras y correctoras de cardcter ambiental
que se establezcan, fijando el orden de prioridades y los plazos previstos para su ejecucion.

3. El planeamiento establecerd los plazos y las prioridades para su desarrollo y ejecucion
atendiendo a las caracteristicas sociales y econémicas de la poblacion en el drea de ordenacion,
de su dindmica demogrdfica, de la proyeccion prevista de crecimiento poblacional, y demds
criterios que se consideren relevantes; asi como a los que puedan derivarse de los instrumentos
de rango superior”.

La duracidn de estos plazos maximos estd regulada también por Ley, no pudiendo exceder de los
establecidos en el articulo 16 del Reglamento de gestidn y ejecucidon del sistema de planeamiento
de Canarias:
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a) Para presentar a tramite la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion privada,
con la documentacién y los instrumentos de gestién y ejecucién material requeridos por este
Reglamento: cuatro afios, contados desde la entrada en vigor del planeamiento que delimite el
correspondiente dmbito, sector o, en su caso, unidad de actuaciéon. Cuando no se cuente con la
ordenacidon pormenorizada completa, el plazo maximo para presentar tal iniciativa sera el fijado
para tramitar el correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo.

b) Para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesidn y distribucion equitativa de los beneficios
y cargas derivados del planeamiento: dos afios, contados desde la notificacion del acuerdo de
establecimiento del sistema de ejecucién privada o del inicio del procedimiento del sistema de
cooperacion.

c) Para la realizacién material y completa de las obras de urbanizacion precisas segun lo dispuesto
en el planeamiento: dos afios desde el inicio de las obras, que deberdn comenzar en el plazo
maximo de un ano desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién, sin que al propio tiempo la
terminacion de las obras pueda exceder de cinco afios contados a partir de la aprobacién definitiva
del instrumento de planeamiento que contenga la ordenacién pormenorizada completa.

Especificamente, la obtencién de terrenos para la ampliacidn por la correspondiente administracion
de su patrimonio publico del suelo, tendrd que ir acompafiada de la declaracién de utilidad publica
y la necesidad de la ocupacidon a efectos de expropiacion forzosa. Esta declaracién se entiende
efectuada con la aprobacién de los instrumentos de planeamiento y tiene un plazo maximo para
hacerse efectiva de cuatro afos desde la mencionada aprobacion (art. 298.2.a), L 4/2017). En el
caso de que los suelos objetos de la expropiacion estén clasificados como urbanos, el plazo se
reduce a la mitad, dos afios (art. 298.3, L 4/2017).

Por lo tanto, adoptadas todas las determinaciones legales expuestas, se plantea el siguiente
programa de actuacidn para el desarrollo de la ordenacidn planteada en este documento:

PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA:
ACTUACION 1 DE LA MODIFICACION MENOR DEL PGO DE TACORONTE

PLAZO ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

AMBITOS DE EXPROPIACION

Instrumento de gestion

Instrumento o proyecto de ejecucion

Ejecucion de las obras

ACTUACION DE DOTACION

Instrumento de gestion

Instrumento o proyecto de ejecucion

Cumplimiento efectivo de los deberes de
cesidn y equidistribucion

Ejecucion de las obras
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8 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

8.1 Objetivo y consideraciones generales.

El Estudio Econdmico y Financiero tiene por finalidad cumplimentar lo dispuesto en el articulo 57
del Reglamento de Planeamiento, en cuanto hace referencia a la evaluacién econdmica de la
implantacion de los servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizacidn previstas.

Este Estudio Econdmico y Financiero se desarrolla cumpliendo lo exigido en el articulo 63 del
Reglamento de Planeamiento y desarrollando las especificaciones del articulo 55 del mismo texto
reglamentario de la siguiente forma:

1. Sefijan los precios unitarios de aplicacion a las distintas obras o servicios.

2. Se determina el coste aproximado de las obras a precios actuales, con expresidon de su
distribucién en cada una de las etapas previstas.

3. Se establecen los honorarios profesionales.

4. Se determina el coste de las indemnizaciones de edificaciones, cultivos e instalaciones por
ser incompatibles a la urbanizacién.

5. Finalmente, se establece la proyeccidn de los costes estimados en cada etapa en funcién de
su fecha de ejecucion, el reparto propuesto por el Plan de los costes de financiacion vy el
estudio comparativo de estos costes por parcela tipo o metros cuadrados de edificacion
previsto.
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8.2 Importe econdmico de las obras de urbanizacién.

CAPITULO PRESUPUESTO

Movimiento de tierras 20.520,00 €

Viales 51.300,00 €

Aceras 102.600,00 €

Sefalizacion y balizamiento 5.130,00 €

Red de saneamiento 25.650,00 €

Red de pluviales 30.780,00 €

Red de abastecimiento 25.650,00 €

Red de riego 10.260,00 €

Jardineria 20.520,00 €

Telefonia 15.390,00 €

Media Tension 61.560,00 €

Baja Tension 46.170,00 €

Alumbrado 41.040,00 €

Seguridad y salud 36.679,50 €

Gestion de residuos 19.750,50 €

Suma 513.000,00 €

Gastos Generalesy B.I. 97.470,00 €

TOTAL 610.470,00 €

8.3 Honorarios profesionales.
HONORARIOS

Modificacion del planeamiento s 16.279 €
Documento de gestidn s 10.553 €
Proyecto de Urbanizacion Hu 8.358 €
Proyecto de B.Ty alumbrado Publico H, 3.343€
Proyecto de M.T. y E.T. H, 1.791€
Estudio de seguridad y salud Hs 810€
Suma 41,134 €
IGIC 7% 2.879€
Honorarios de proyectos 44.014 €
Coordinacién de seguridad y salud Hsc 1.889 €
Direccién de obra Hd 17.347 €
Suma 19.236 €
IGIC 7% 1.347 €
Honorarios de Direccién 20.583 €
HONORARIOS TOTALES 64.596 €
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8.4 Indemnizaciones.

Se relaciona a continuacion la valoracién estimada de las plantaciones, instalaciones,
construcciones y usos existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer
necesariamente para poder llevar a cabo la ejecucién de la ordenacidon contenida en el
planeamiento.

El importe del valor de las plantaciones, edificaciones, obras, etc. se satisfara a los propietarios o
titulares interesados.

Se han utilizado como base de valoracion el valor catastral de los inmuebles extraido de la
certificacién catastral de la finca en el que se encuentra ubicado. A este valor, cuando se trata de
distintos usos edificatorios, se aplica los coeficientes que establece el colegio Oficial de Arquitectos
de Canarias para obtener el médulo por metro cuadrado definitivo en cada caso.

Vivienda 1,00
Almacén 0,78
Deportivo 0,20
Aparcamiento 0,65
Comercial 1,30
Finca Suelo SupSuelo [SupConst| ValorCat ValorUnit Titular Catastral Exp
1|Urbano_parcela 2641 0| 38093,78| 14,42399848540|Comunidad Autonoma de Canarias 1506810CS6510N0001UG Si
2|Urbano_parcela 452 0| 24061,52| 53,23345132740|Ayuntamiento de Tacoronte 1606911CS6510N0001SG No procede
3|Urbano_parcela 1018| 0| 64059,56| 62,92687622790|En investigacion 1606920CS6510N0001BG No procede
4|Urbano_parcela 734 75| 237937,57| 324,16562670300|ACOSTA DIAZ HONORIO 1811320CS651150001DJ Si
5(Urbano_parcela 627 69| 83178,50| 132,66108453000]AFONSO PERDOMO CARMEN EUGENIA 1017108CS6511S0001XJ Si
6/|Urbano_parcela 139 66| 18570,94| 133,60388489200(ALVAREZ PADRINO CARMEN ROSA 1606914CS6510N0001HG No procede
7|Urbano_parcela 726 251 48593,63| 66,93337465560/BONILLA GARCIA MANUEL 1606902CS6510N0001RG No procede
8|Urbano_parcela 917 613| 108115,14| 117,90091603100|CASTILLO MARTIN MARIA DOLORES 1606901CS6510N0001KG Si
9|Urbano_parcela 260 0]  5079,10| 19,53500000000{DELGADO GUIJARRO ASCENSION 1017127CS651150001Q) No procede
10{Urbano_parcela 502 386 59904,18| 119,33103585700|DELGADO GUIJARRO CARMEN M 1017129CS651150001L No procede
11|Urbano_parcela 723 0| 22160,68| 30,65100968190|DELGADO GUIJARRO JUAN J 1017126CS6511S0001G) No procede
12|Urbano_parcela 561 422| 116755,80| 208,12085561500{DELGADO GUIJARRO OLEGARIO FRANCISCO 1017125CS6510N0001YG No procede
13|Urbano_parcela 4242 0| 82867,47| 19,53500000000)|DELGADO PEREZ JUAN VIRGILIO [HEREDEROS DE] 1017143CS6510N0001IXG No procede
14{Urbano_parcela 511 289 42849,63| 83,85446183950|DIAZ CASTRO EDUARDO MANRIQUE 1017120CS651150001UJ No procede
15(Urbano_parcela 149 0] 12635,89| 84,80463087250|ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA SL 1606917CS6510N0001BG No procede
16|Urbano_parcela 2926 451| 159493,93| 54,50920369100{ESTACION DE SERVICIOS PEREZ REAL SL 1811317CS651150001DJ Si
17|Urbano_parcela 120 150| 24213,92| 201,78266666700|GUIJARRO FEBLES MARIA DEL CARMEN 1017128CS6511S0001PJ No procede
18|Urbano_parcela 4869 732| 212043,18| 43,54963647570|HAYEK HAYEK MAURICIO 1606910CS6510N0001EG Si
19|Urbano_parcela 464 0] 91351,04| 196,87724137900|HERNANDEZ TRUJILLO ESTANISLAO 1606903CS651150001DJ No procede
20|Urbano_parcela 192] 432| 95333,65| 496,52942708300|MACHADO MOLTO LUISA 1606912CS6510N0001ZG No procede
21|Urbano_parcela 1403 759| 240264,14| 171,25027797600|PEREZ DORTA ARCADIO FRANCISCO [HEREDEROS DE] [1606909CS6511500017) No procede
22|Urbano_parcela 1492] 0| 139142,15| 93,25881367290|PEREZ RODRIGUEZ E ANTONIA 1606921CS6510N0001YG No procede
22|Urbano_parcela 525 313 88843,16| 169,22506666700|PEREZ RODRIGUEZ E ANTONIA 1606906CS651150001JJ No procede
23|Urbano_parcela 1446 311 96114,37| 66,46913554630|RODRIGUEZ FUERTES ROGELIO AGUSTIN 1017101CS6510N0001TG No procede
24|Urbano_parcela 1662 0| 116526,31| 70,11209987970[SANCHEZ HERNANDEZ MARIA DE LOURDES 1017109CS6511500011J Si
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Fincan?1:

Propiedad de la Comunidad Auténoma de Canarias. Se trata de la expropiaciéon de 9 m? de suelo
rustico de proteccion hidroldgica que pasa a formar parte de la red viaria propuesta.

Elemento |Superficie |Ud. |Valor
Suelo 9,00 m* | 129,78 €
129,78 €
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
®  GOBIERNO MINISTERIO
" DEESPANA DE HACIENDA
.’ DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1506810CS6510N0001UG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL MIRLERAS 13 Suelo 38355 TACORONTE [AGUA GARCIA] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS 535110010 100,00% de
propiedad

PARCELA CATASTRAL

Valor catastral [2018]: 38.093,78 €
Valor catastral suelo: 38.093,78 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Domicilio fiscal
CL TOMAS MILLER 38 LAS PALMAS DE GRAN CANARI
35007 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA [LAS PALMAS]

Superficie gréfica: 2.641 m2

3

15068

.T;G st
| ESTACION DE GUAGUAS
T\ % -
‘ \ " "

%
3.150 650 /J
et

361 i350 361.400
|

\
Limite de m
~ Limite de construcciones

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

361.500 Coordenadas UT.M. Huso 28 WGS84

E:
1/1000

g
o

361450 361.500
| |

Illlllm"ll .III "I Documento firmado con CSV y sello de |a Direccion General del Catastro
CSV: PX6DCESPKZDXPKW®6 (verificable en https:/www sedecatastro.gob.es) | Fecha defirma: 22/06/2018

Este cerlificado refieja los datos Incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el sjercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS
Finalidad: BUSQUEDA DE TITULAR. ENCARGO AYUNTAMIENTO TACORONTE
Fecha de emisién: 22/06/2018

Hoja 1/2
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Finca n?4:

Propiedad de don Honorio Acosta Diaz. Se trata de una vivienda unifamiliar edificada segun catastro
en el afio 1970 con una superficie construida de de 75 m?y 310 m? de suelo urbano.

Elemento | Superficie |Ud. | Valor

Vivienda 75,00 m* | 10.405,78 €

Suelo 310,00 |m® | 95.790,00 €
106.195,78 €
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omsces  CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACI!

GOBIERNO MINISTERIO £

S E;JNCIS%D:IJBUCA DIRECCION GENERAL DESC RI PT I VA Y G RAF I CA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1811320CS6511S0001DJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CR GENERAL DEL NORTE [TF-152 75 38350 TACORONTE [TACORONTE] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral [2018]: 237.937,57 €

Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 227.531,79 €

Superficie construida: 75 m2 Afio construccion: 1970 Valor catastral construccién: 10.405,78 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

ACOSTA DIAZ HONORIO 41768552T  100,00% de  CL ESTANISLAC BROTONS POVEDA B Es:8 P01 PtD GRUPQ CHIMISAY, BQ 38

propiedad 38009 SANTA CRUZ TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Construccién
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 VIVIENDA 75

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 734 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Hidrografia

z
&
2
2
E
3
3
=

— Limite de parcela

« Limite de manzara
Limite de construccions
CSV: P1QQTIBQZECFQS2Q (verificable en https:/www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 01/06/2018

III Documnento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

361.800 Coordenadas UT.M. Huso 28 WGS84

\ 2 - Escala:
361,700 ; \ 1/1000

Este ceriificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el gjerciclo de las competencias del solicitante.
Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

Finalidad: ENCOMIENDA AYUNTAMIENTO DE TACORONTE

Fecha de emisién: 01/06/2018

Hoja 172

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Fincan?5:

Propiedad de dofia Carmen Eugenia Afonso Perdomo. Se trata de la expropiacién de 31 m? de suelo
urbano consolidado que pasa a formar parte de la red viaria propuesta.

Elemento |Superficie |Ud. |Valor
Suelo 31,00 | m® | 4.096,03 €
4.096,03 €

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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?; % ggg%mg gEJ'LZEC]EEED:UBUCA DIRECCION GENERAL DESCRI PTIVA Y G RAFICA
& DELCATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral: 1017108CS6511S0001XJ

Localizacién: CR GENERAL DEL NORTE [TF-152 106[A] 38350 TACORONTE [TACORONTE] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano
Uso principal: Industrial

Superficie construida: 69 m2 Afio construccion: 1894

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

AFONSO PERDOMO CARMEN EUGENIA 42044484R  100,00% de
propiedad

Construccién

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino

1/00/01 ALMACEN 69

Valor catastral [2018]: 83.178,50 €
Valor catastral suelo: 82.842,60 €
Valor catastral construccion: 335,90 €

Domicilio fiscal
CL PEDRO J MENDIZABAL TRISTA 18 S/C TFE
38009 SANTA CRUZ TENERIFE [S.C. TENERIFE]

Superficie m?

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 627 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Este ceriificado refieja los datos incorporados a la Base de Datos del Catasiro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS
Finalidad: ENCOMIENDA AYUNTAMIENTO DE TACORONTE
Fecha de emisién: (1/06/2018

Hoja 112

CSV: ASCRF475SSECNXT4 (verificable en https:/iwww .sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 01/06/2018

II Documento firmado con CSV y sello de |a Direccion General del Catastro

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Finca n? 6:

Propiedad de dofia Carmen Rosa Alvarez Padrino. Se trata de una vivienda unifamiliar edificada
segln catastro en el afio 1965 y con una superficie de 66 m”.

Elemento | Superficie |Ud. | Valor
Vivienda 66,00|m? | 12.606,25 €
12.606,25 €

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

' wowcewe  CERTIFICACION CATASTRAL
w_' GOBIERNO MINISTERIO

g R Oeenh DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

bt
Referencia catastral: 1606914CS$6510N0001HG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CR GENERAL DEL NORTE [TF-152 48 38350 TACORONTE [TACORONTE] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral [2018]: 18.570,94 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 5.96469 €
Superficie construida: 66 m2 Afio construccion: 1965 Valor catastral construccion: 12.606,25 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

ALVAREZ PADRING CARMEN ROSA 419389047  100,00% de  CR GENERAL 48

propiedad 38350 TACORONTE [5.C. TENERIFE]

Construccién
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m*
f00/01 VIVIENDA 66

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 139 m2 Parcela construida sin division horizontal

STRO
| Fecha de firma: 16/01/2018

A
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IIII|I|I|I|III|I|II|||II|III|II Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CAT)
CSV: ZCK60BXDSKSRTDWZ (verificable en https:/iwww.sedecatastro.gob.e:
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361.550 Coordenadas UT.M. Huso 28 WGS84
Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion.
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361.450 361,500 361 550
i i i 1/1001

Este ceriificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

Finalidad: Encargo Ayuntamiento de Tacoronte para la modificacion del Plan General del casco urbano

Fecha de emision: 16/01/2018

Hoja 1/2

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Fincan? 8:

Propiedad de dofia Maria Dolores Castillo Martin. Se trata de la expropiacién de 32 m? de suelo
rustico de proteccion hidroldgica que pasa a formar parte de la red viaria propuesta.

Elemento |Superficie |Ud. |Valor
Suelo 32,00 m® | 883,84€
883,84 €

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

sctevmi a0 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACENDA

DEEPANA  DE MACENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO
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Referencia catastral: 1606901CS6510N0001KG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CR GENERAL DEL NORTE [TF-152 42 38350 TACORONTE [TACORONTE] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral [2018]: 108.115,14 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 86.283,97 €
Superficie construida: 613 m2 Afio construccion: 1920 Valor catastral construccién: 2183117 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

CASTILLO MARTIN MARIA DOLORES 419380710 100,00% de  CL ISMAEL DOMINGUEZ 134 PtA

propiedad 38350 TACORONTE [TACORONTE] [S.C. TENERIFE]

Construcciéon
Esc./Pita./Prta, Destino Superficie m* Esc./Plta./Prta, Destino Superficie m*
1/00/01 VIVIENDA 108 1/00/02 COMERCIO 138
1/01/01 VIVIENDA 211 1/02/01 VIVIENDA 18
Cultivo Contintia en paginas siguientes

bp: | Cultivo/Ap h IP Superficie m* Subp | Cultivo/Ap h IP Superficie m*
b |- Improductivo [uli} 590
PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 917 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
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|_3.150.800

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

e Limite de maj
—— Limite de con

361.500 Coordenadas UT.M. Huso 28 WGS84
Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vertices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

| C ~ Escala:
L dbrass——" " ' . gaen ) ) 1/1000

I|.|I|IIII| III"'""IIII Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: TIASIMZ5S2TOCABS (verificable en httpsfiwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 06/08/2018

Este ceificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el gjercicio de fas competencias del soficitante.
Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

Finalidad: blsqueda de titular

Fecha de emisién: 06/08/2018

Hoja 1/2

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Fincan?12:

Propiedad de don Francisco Olegario Delgado Guijarro. Se trata de una edificacion de con uso
principal comercial con 238 m?, uso de almacén de 158 m’ y uso estacionamiento de 26 mZ

Edificado segun catastro en el afio 1988.

Elemento Superficie | Ud. | Valor
Comercial 238,00 m® | 58.266,52 €
Almacén 158,00 | m? 23.208,68 €
Aparcamiento 26,00 m? 3.182,87 €
84.658,07 €

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

PARCELA CATASTRAL

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

o4 ¥ GOBIERNO MINISTERIO

SRR DEESPANA  DEHACENDA

S Iy Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1017125CS6510N0001YG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL HIGUERAS 23 38350 TACORONTE [AGUA GARCIA] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano
Uso principal: Comercial

Superficie construida: 422 m2 Afio construccion: 1988

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

DELGADO GUIJARRC OLEGARIO FRANCISCO 41978451R  100,00% de CLHIGUERAS 23
propiedad

Construccién

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino

1/00/01 COMERCIO 238 1/00/02 ALMACEN

1/00/03 APARCAMIENTO 26

Parcela construida sin divisién horizontal

Valor catastral [2018]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

116.755,80 €
32.097,73 €
84.658,07 €

38350 TACORONTE [AGUA GARCIA] [S.C. TENERIFE]

Superficie m?
158

GRMACHY
B
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| 3.150.750

i
561600

361.550
1

361.650
1

Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de manzara
~ Limite de construccionas

Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vertices UTM de la parcelay los datos de la certificacion.

361.650 Coordenadas UT.M. Huso 28 WGS84

g

1/100

I|I|I|III|"“II|I"II|III"III Docurmento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
C3V: J337DCBNGG1CNQTF (verificable en https:/Awww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 16/01/2018

Este ceriificado refieja los datos incorporados a la Base de Datos del Catasiro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicifante.

Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS
Finalidad: Encargo Ayuntamiento de Tacoronte para la modificacion del Plan General del casco urbano
Fecha de emisién: 16/01/2018

Hoja 112

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Finca n? 16:

Propiedad de la sociedad Estacion de Servicios Pérez Real, S.L. Se trata de la expropiacion de 32 m?

de suelo urbano consolidado que pasa a formar parte de la red viaria propuesta.

Elemento |Superficie |Ud. | Valor
Suelo 44,00 m* | 13.596,00 €
13.596,00 €

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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Tenerife

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
3 % GOBERNO MINISTERIO
'Q DE ESPANA DE HACIENDA
A Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
. DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1811317CS6511S0001DJ

Localizacién: CR GENERAL DEL NORTE [TF-152 83 GASOLINERA 38350 TACORONTE [TACORONTE] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano
Uso principal: Comercial
Superficie construida: 451 m2

Titularidad

Afio construccion: 2002

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
ESTACION DE SERVICIOS PEREZ REAL B38569208  100,00% de
SL propiedad

Construccién

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
f00/01 COMERCIO M7 /00/01 ALMACEN 34
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 2.926 m2 Parcela construida sin division horiz

Valor catastral [2018]: 159.493,93 €
Valor catastral suelo: 49.192,68 €
Valor catastral construccion: 110.301,25 €

Domicilio fiscal
CR GENERAL NORTE 83
38350 TACORONTE [CANTILLO EL] [S.C. TENERIFE]
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drografia
L te zona verde
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— Limite de parcela
Mobilario y aceras

* Limite de manzara
Limite de construcciones

CSV: SMGCZZZWO008P2RVG (verificable en https:/www sedecatastro.gob.es) | Fecha defirma: 01/06/2018
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Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vertices UTM de la parcelay los datos de la certificacion,

361.850 Coordenadas UT.M. Huso 28 WGS84
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Este cerificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el sjercicio de fas competencias del solicitante.
Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS
Finalidad: ENCOMIENDA AYUNTAMIENTO DE TACORONTE
Fecha de emision: 01/06/2018
Hoja 1/2

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Fincan?17:

Propiedad de dofia Maria del Carmen Guijarro Febles. Erroneamente descrita en catastro con una

sola planta, se trata de una vivienda de dos plantas y almacén. Edificada seglin catastro en 1970.

Elemento |Superficie |Ud. | Valor

Vivienda 150,00 m* | 28.248,00 €

Almacén 25,00|m’ | 3.672,28¢€
31.920,28 €

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

secremai oe 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
¥ GOBIERNO MINISTERIO -
-i PEESPANA ?EHJNC&D:UBUCA DIRECCION GENERAL D ESC RI PT IVA Y G RAF' CA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1017128CS6511S0001PJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL HIGUERAS 21 38355 TACORONTE [AGUA GARCIA] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral [2018]: 24.213,92 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 3.28188¢€
Superficie construida: 150 m2 Afio construccion: 1970 Valor catastral construccién: 20.932,04 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

GUIJARRO FEBLES MARIA DEL CARMEN 41929978N  100,00% de  CL HIGUERAS 21

propiedad 38350 TACORONTE [AGUA GARCIA] [S.C. TENERIFE]

Construccién
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m*
1/00/01 ALMACEN 75 1/01/01 VIVIENDA 75

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 120 m2 Parcela construida sin division horizontal
T
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— Limite de parcela
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| 3.150.800

Limite de mai
— Limite de con
C3V: VBCRAKAWPZKYOIGAZ (verificable en https:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 16/01/2018

361.650 Coordenadas UT.M. Huso 28 WGS84

“lllll |||I|II|II Docurmento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.
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Este ceriificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicifante.
Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

Finalidad: Encargo Ayuntamiento de Tacoronte para la modificacion del Plan General del casco urbano

Fecha de emisidn: 16/01/2018

Hoja 1/2

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Finca n? 18:

Propiedad de don Mauricio Hayek Hayek. Comprende varias edificaciones aisladas con los usos y
superficies descritos en el cuadro adjunto. Edificados, segun catastro en el afio 1950.

Elemento Superficie | Ud. | Valor

Vivienda 238,00 | m* 43.300,29 €

Almacén 107,00 m? 15.184,21 €

Deportivo 326,00 m* | 11.862,10€

Aparcamiento 61,00 m’ 7.213,97 €

Suelo 11,00| m? 303,82 €
77.864,39 €

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

secrenia oe 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL
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E i eEF!JNClg;‘ﬂD:ﬂBUCA DIRECCION GENERAL D Es c RI PT | VA Y G RAF l CA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1606910CS6510N0001EG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL HIGUERAS 10 38355 TACORONTE [AGUA GARCIA] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral [2018]: 212.043,18 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 13448261 €
Superficie construida: 732 m2 Afio construccion: 1950 Valor catastral construccién: 77.560,57 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

HAYEK HAYEK MAURICIO 41762248 100,00% de  CL GENERAL ANTEQUERA 12 SANTA CRUZ TENERIFE

propiedad 38004 SANTA CRUZ TENERIFE [SANTA CRUZ] [S.C. TENERIFE]

Construccién

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m*
1/00/01 APARCAMIENTO 61 1/01/01 VIVIENDA 165
1/02/01 VIVIENDA 73 /00/01 ALMACEN 107
/00/01 DEPORTIVO 55 /00/01 DEPORTIVO 271

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 4.869 m2 n horizontal
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Limite ce manzara
— Limite de construcciones

361.650 Coordenadas UT.M. Huso 28 WGS84
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i Escala:
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Este ceriificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

Finalidad: Encargo Ayuntamiento de Tacoronte para la modificacion del Plan General del casco urbano

Fecha de emision: 16/01/2018

Hoja 1/3

I|IIIIIIIIII|IIIIIIIIIII|III Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
CSV: X96Q161BINOZ3350 (verificable en https/iwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 16/01/2018

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Finca n? 20:

Propiedad de dofia Luisa Machado Molto y don José Manuel Real Dorta. Se trata de una edificacién
de 3 plantas, uso residencial en plantas primera y segunda y usos de almacén y aparcamiento en la
planta baja. Edificada segun catastro en 1950.

Elemento Superficie | Ud. | Valor
Vivienda 266,00 m° | 57.676,78 €
Almacén 34,00/ m* | 5.750,33 €
Aparcamiento 132,00 m? 18.604,00 €
82.031,12 €
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secremni oe 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO

DEESPANA  DEACIENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1606912CS6510N0001ZG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL HIGUERAS 12 38355 TACORONTE [AGUA GARCIA] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano Valor catastral [2018]: 95.333,65 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 13.302,53 €
Superficie construida: 432 m2 Afio construccion: 1950 Valor catastral construccion: 82.031,12€
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
MACHADO MOLTO LUISA 78354072H  50,00% de CL LAS HIGUERAS 14 PI.02

propiedad 38350 TACORONTE [S.C. TENERIFE]
REAL DORTA JOSE MANUEL 41877525E  50,00% de CL LAS HIGUERAS 14

propiedad 38350 TACORONTE [S.C. TENERIFE]

Construccién

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 APARCAMIENTO 132 1/01/01 VIVIENDA 133

1/02/01 VIVIENDA 133 1/03/01 ALMACEN 34

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 192 m2 Parcela construida sin division horizontal

Limite zona verde

Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

wstrucciones

| 3.150.750

« Limite de manzara

~ Limite de con

AR
| 3.150.700 o L

—

,,.aBL-M“‘”"T
< 5
361|ESU 361|SDU §ﬁ1’850 17100

Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.

361.650 Coordenadas UT.M. Huso 28 WGS84

3
g
o

Illl"llIIIIIIlI“IIIlII"lIIIIII Documento firmado con CSVy sello de |a Direccion General del Catastro
C3V: XFIW139EQBD2927E (verificable en https:/ww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 01/06/2018

Este ceriificado refieja los datos incorporados a la Base de Datos del Catasiro. Solo podra utilizarse para el gjercicio de las competencias del solicifante.
Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS

Finalidad: ENCOMIENDA AYUNTAMIENTO DE TACORONTE

Fecha de emisién: (1/06/2018

Hoja 1/2
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Finca n? 24:

Propiedad de dofia Marfa de Lourdes Sanchez Hernandez. Se trata de la expropiacién de 38 m? de

suelo urbano consolidado que pasa a formar parte de la red viaria propuesta.

Elemento |Superficie |Ud. | Valor
Suelo 38,00 m” | 11.742,00 €
11.742,00 €
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

i c ¥ GOBIERNO MINISTERIO

S -s’ DE ESPANA DE HACIENDA

| Py Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1017109CS6511S00011J

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CR GENERAL DEL NORTE [TF-152 106[B] Suelo 38350 TACORONTE [TACORONTE] [S.C. TENERIFE]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

SANCHEZ HERNANDEZ MARIA DE LOURDES 417642427 100,00% de
propiedad

PARCELA CATASTRAL

Valor catastral [2018]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

116.526,31 €
116.526,31 €
0,00€

Domicilio fiscal
CR GR NORTE 106
38350 TACORONTE [S.C. TENERIFE]

Superficie gréfica: 1.662 m2

\

SUELQ,

s
—

75160 750

650

361.700
: | .

361.750
i ! i

-_*3"”‘5&0“;'0;@ ,,,,,j’é L. j (“"’1‘-—7 ..K\) \czs-g\;\'ﬁ“? l

57 E— L e

59 — ‘ £i

GENERA- oL g — \g g2

94 e 1045 10¢ .}9?3‘;'_‘1},&{' oEL B =35
1 \ 08 1061¢ 4 = [

3 09 ﬂ‘(’)—1 T':L A1 1257 3 .

\ A \ n g

\ | \ \(“‘“ i3

< N\ 52

\ oy \ 22

313 £3

‘\: 3=
[

b 2
v @
\ o
e ¢
] E
| X 2
1 i ¥
\\ 2
‘ \ =
‘\! =]
2
\ : g
)
‘?\ %
-4
g
37 | ) E— 3
2
1D S
CARRETERA| &
B
361.800 361.850 361 90| EScala:
) i ) ) i ) " i 1/1500

Limite de marzara
— Limite de construcciones

Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vertices UTM de la parcela y los datos de la certificacion.

I|IIIII"IIII“II"IIII'"I.III Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: K13C264VD2RKDCX7 (verificable en hitps:/iwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 01/06/2018

Este cerificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utitizarse para el sjercicio de fas competencias del solicitante.

Solicitante: COMUNIDAD AUTONOMA DE CANARIAS
Finalidad: ENCOMIENDA AYUNTAMIENTO DE TACORONTE
Fecha de emisién: 01/06/2018

Haoja 1/3
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CUADRO RESUMEN DE INDEMNIZACIONES
FINCA
2 | PROPIEDAD VALORACION
1 Comunidad Auténoma de Canarias 129,78 €
4 Don Honorio Acosta Diaz 106.195,78 €
5 Dofa Carmen Eugenia Afonso Perdomo 4.096,03 €
6 Dofia Carmen Rosa Alvarez Padrino 12.606,25 €
8 Dofia Maria Dolores Castillo Martin 883,84 €
12 Don Francisco Olegario Delgado Guijarro 84.658,07 €
16 Estacion de Servicios Pérez Leal 13.596,00 €
17 Dofia Maria del Carmen Guijarro Febles 31.920,28 €
18 Don Mauricio Hayek Hayek 77.864,39 €
20 Dofia Luisa Machado/don José Manuel Real Dorta 82.031,12 €
24 Dofia Maria de Lourdes Sdnchez Hernandez 11.742,00 €

TOTAL

425.723,54 €
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8.5 Viabilidad de la actuacion.

|GASTOS(¥) SUP. SUELO €I MPORTE

OBRAS DE URBANIZACION

AREA DE ACTUACION 17.079 39,45 673.786
HONORARIOS
MOD. PLANEAMIENTO + P. REPARCELACION. + P. URBANIZACION 44.014
INDEMNIZACIONES

425.723,54

GASTOS VARIOS (10%S/ OBRAS DE URB.)

67.378,60
TOTAL GASTOS 1.210.902
BENEFICIOS IMPORTE
VENTA DE PARCELAS
GASTOS 1.210.902
5% DE BENEFICIO 60.545
TOTAL VENTA DE PARCELAS 1.271.447
REPERCUSION
POR M2 DE SUELO EN PARCELAS LUCRATIVAS 179,95 €
POR M2 DE TECHO EN PARCELAS LUCRATIVAS 58,39 €

(*) Estudio previo de los gastos previstos. El valor de los mismos no se conocera hasta que se confeccione la cuenta de
liquidacién provisional del Proyecto de Reparcelacion en aplicacion del apartado 3 del Articulo 42 del vigente reglamento de
Gestién y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias. "3.- Los saldos de la cuenta de liquidacion del instrumento
reparcelatorio se entenderan provisionales y a buena cuenta, hasta que se apruebe la liquidacion definitiva de la reparcelacion”
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9 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

9.1 Objetivo y consideraciones generales. Marco normativo.

El marco legal aplicable para justificar el presente informe se encuentra en la exigencia contenida
en el articulo 140. 1. D. de la LSENPC, dentro del marco establecido por el articulo 22.4 del LSRU y
su desarrollo a través del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo (Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre) donde se establece la obligacién de elaborar “un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Esta exigencia de la Ley se desarrolla en el citado Reglamento de Valoraciones, en su articulo 3
apartado 1, al sefialar que “especificamente y en relacion con el impacto econédmico para la
Hacienda Local, se cuantificardn los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y prestacion
de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de
ordenacion y se estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos
locales, en funcion de la edificacion y poblacion potencial previstas, evaluados en funcion de los
escenarios socio-econdmicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la
actuacion comporta”.

9.2 Caracteristicas generales.

Con caracter general, en lo que a sostenibilidad econdmica se refiere, la propuesta contenida en el
documento cuenta con las siguientes caracteristicas:

- Distribuir la edificabilidad lucrativa en las parcelas asignadas.

- Definir la estructura viaria y su disefo especifico para una correcta accesibilidad (peatonal y
motorizada) del ambito, asi como su compatibilidad con el conjunto de espacios libres y
dotaciones propuesto.

- Estudiar las necesidades de dotacion de aparcamientos y de areas libres, zonas de
esparcimiento y ajardinadas estableciendo una ordenacion a tal efecto, adecuada con la
demanda futura de estacionamiento de vehiculos en la zona.
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9.3 Asignacion de usos y aprovechamientos.

La ordenacion resultante se puede resumir con el siguiente cuadro numérico:

Sup. Suelo Superficie suelo zona | Coef. de edificabiidad |Superficie construida|Superficie construida zona SR DI
Zona Uso 2 Ol a a enserv. de carreteras
(m?) (m?) (mc/m?) (m%) (m%)
(m’s)
Residencial 1.274,70 3,20 4.079,04
o Residencial 1.695,55 3,20 5.425,76
> Zonal 597233 19.111,46
E Residencial 1.601,29 3,20 5.124,13
§ Residencial 1.400,79 3,20 448253
- B Equip. Priv. 756,86 756,86 2,15 1.627,25 1.627,25
TOTAL 6.729,19 6.729,19 3,08 20.738,71 20.738,71 0,00
MODIFICACION A Viario 6.678,79 687002
PGO (2018) Viario 19523 o
g B Dotacional 993,04 993,04
g E. Libre Pub. 764,62 0,09
8 C E. Libre Pub. 699,11 248321 104,75
E. Libre Pub. 1.019,48 274,08
TOTAL 10.350,27 10.350,27 378,92
TOTAL| 17.079,46 17.079,46 121 20.738,71 20.738,71 378,92

9.4 Estudio sostenibilidad econémica.

9.4.1 Costes de mantenimiento por la puesta en marcha y prestaciéon de los servicios publicos
necesarios para atender el crecimiento urbano previsto.

Correrd a cargo del Ayuntamiento el mantenimiento de aquellos servicios nuevos que puedan
surgir, en el cumplimiento de los deberes que le obliga la vigente Ley de Bases de Régimen Local.

Su repercusidn a los particulares a través de tributos o precios publicos permitira su absorcidn,
siempre parcial, en los presupuestos municipales.

Asimismo la posible necesidad de ampliacién de plantillas para cubrir la demanda de algunos
servicios, (policias, operarios, etc.), generadas por la implantacidn de las nuevas actividades en el
ambito de aplicacidn, en el caso de que fueran necesarias, deben ser cubiertas por la aplicacién de
determinados impuestos previstos en la legislacion de Haciendas Locales, tales como por ejemplo,
el Impuesto de Actividades Econdmicas.

De los datos obtenidos en el del portal de Transparencia del municipio de Tacoronte se obtiene
gue el gasto medio anual en el afio 2015 en servicios municipales repercutido por metro cuadrado
de suelo urbano fue de aproximadamente 3,30 €/m?. Aplicando este mddulo a la superficie de la
actuacion se obtiene un gasto medio anual aproximado para el ambito de la actuacion de:
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Coste Coste
Sup. suelo servicios/afio servicios
X m? / afio
17.080 m’ 3,30 €/m’ 56.364 €

9.4.2 Importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos, precios publicos e
ingresos patrimoniales, en funcién de la aprobacién del documento y las nuevas actividades
previstas.

Las previsiones de ingresos para la Hacienda Local del municipio como consecuencia de la
modificacion del planeamiento se han desarrollado considerando aquellos tributos y precios
publicos que se ven directa o indirectamente relacionados en las dos etapas claramente
distinguibles de la vida de esta actuacién: su implantacién y su vida util.

Respecto de su implantacion, aprobado el documento de planeamiento se da via libre a la
aprobacion  del proyecto de reparcelacion y presentacion del proyecto de urbanizacidn.
Considerando que se ocupe un 10 % del suelo puesto a disposicidon del mercado por anualidad, los
ingresos municipales previstos una vez se reciban las obras se circunscriben, mayoritariamente, a
los siguientes conceptos e importes:

Impuesto sobre construccionss, instalaciones v obras. 32.872
Tasa For Derechos De Apertura 12.327
TOTAL 45.199

Los ingresos fijos anuales se aplican sobre el suelo y sobre la previsién ya expuesta anteriormente
de una construccion previsible del 10% del suelo anual. Terminadas las obras y en normal
funcionamiento todas las inversiones, tanto publicas como privadas, los ingresos municipales
previstos se circunscriben, mayoritariamente, a los siguientes conceptos e importes.

Impuesto sobre bienes inmueble de naturaleza urbana (suelo) 8.074
Tasa por recogida de residuos sélidos urbanos 204
Tasa por el Servicio de abastecimiento 183
Tasa Reserva De Estacionamiento 255
10% Ingresos iniciales 872
TOTAL 9.588
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A efectos meramente indicativos, la comparacion entre ingresos y gastos corrientes anuales
previstos en el normal funcionamiento del ambito serian los siguientes:

Total de gastos corrientes 56.364,00
Total de ingresos corrientes 54.787,00
Diferencia 1.577,00

9.5 Conclusién.

A la vista de los datos expuestos, se puede concluir que los usos productivos del suelo no producen
un quebranto econdmico de la Administracion, siendo asumibles en los presupuestos municipales y

adecuados a las exigencias presentes y futuras, garantizando el mantenimiento de una economia
productiva equilibrada.
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10 DOCUMENTACION GRAFICA.

La documentacioén grafica se encuentra en el Anexo 1 del presente documento.

Este Anexo contiene planos en formato .pdf y bases de datos geograficos en formato .shp.

10.1 Planos (.pdf).

10.1.1 Planos de informacidn y ordenacidn territorial y urbanistica.
Al MM _T 01 | AmbitoCartografia.
Al MM _T 02 | AmbitoOrtofoto.
Al MM_T_03_I|_UsosPrincipales.
Al MM _T 04 _| UsosPormenorizados.
Al MM _T 05 | Edificaciones_Usos.
Al_MM_T_06_| Edificaciones_Alturas.
Al _MM_T _07_|_AfeccidnCarreteras.
Al MM _T 08 | EstProp Propiedad.
Al MM_T _09_|_EstProp_Titularidad.
Al_MM_T_10_I_InfrViaria.
Al_MM_T_11_| InfHidraulica.

Al MM_T_12 | _InfEléctrica.

Al _ MM _T 13 | PGO_Clasificacion.
Al MM _T 14 O_Alternativa 0.

Al MM _T_15 O Alternativa 1.

Al MM _T 16 _O_Alternativa 2.

Al MM _T 17 _0O_ClasificaciéonSuelo.

Al MM _T 18 O_UsosPpalesPorm.
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Al MM _T 19 O_AlineacionesRasantes.

Al_MM_T_20_O_Gestion.
Al _MM_T_21 O_lInfrViarialerarquia.
Al_MM_T_22_O_lInfrViariaPlanta.

Al_MM_T_23_O_PerfilesLongPlanta

Al _MM_T 24 O_PerfilesLong_Ejesl 2 5.

Al_MM_T_25_O_PerfilesLong_Ejes3_4.

Al _MM_T _26_0O_ PerfilesLong_Ejes6_7.
Al _MM_T 27 _0O_ PerfilesLong_Ejes8 9 10.
Al_MM_T_28 O_ PerfilesLong_Ejes11l 12 13.

Al_MM_T_29 O_ PerfilesLong_Ejes14 15.

Al MM_T _30_0O_InfrTeleco.
Al MM _T 31 _O_InfrHidraulica.
Al MM_T_32_O_InfrRiego.
Al MM_T _33_O_InfrPluviales.

Al_MM_T_34_O_InfrSaneamiento.

10.2 Bases de datos geograficas (.shp).

10.2.1 Bases de datos geograficas de informacidn y ordenacidn territorial y urbanistica.

Organizacidn de las distintas bases de datos o shapes.

Al_MM_T_I_Ambito.
Al_MM_T_I_Ambito_Alt2.
Al MM_T_| Usos.

Al _MM T | _Edificaciones.
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Al MM _T | EstructuraPropiedad.
Al_MM_T_I_Afecciones.

Al _MM_T_I_CertificadosCatastrales.
Al_MM_T_I_InfrViaria.
Al_MM_T_I_InfrEléctrica.
Al_MM_T_I_InfrHidraulica_Dep.
Al_MM_T_I_InfrHidraulica_Redes.
Al_MM_T_I_InfrSaneamiento_Redes.
Al _MM_T_O_AlternativaO.
Al_MM_T_O_Alternatival.

Al _MM_T_O_Alternativa2.
Al_MM_T_O_ClasifSuelo.

Al MM_T O _Usos.

Al MM_T_O_ParametrosUrb.

Al MM_T_O_Alineaciones.

Al _MM_T_O_Rasantes.

Al MM_T_O_Disposicién.

Al MM_T_O_Gestion.
Al_MM_T_O_InfrViaria.

Al MM_T_O_InfrViaria_Planta.

Al MM_T_O_InfrEléctrica.

Al MM _T O_InfrTelecomunicaciones.

Al MM_T_O_lInfrHidraulica.
Al MM_T_O_InfrRiego.

Al _ MM _T _O_InfrPluviales.
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Al_MM_T_O_InfrSaneamiento.

10.2.2 Contenido de los shapes.

10.2.2.1 A1 _MM_T_|_Ambito.
Gestion Actuacion SupSuelo
. ., (Delimitacién de la | (Superficie de suelo
(Sistema de gestion) ., 2
Actuacion) enm’)
Actuacién de dotacidn L, Numero
—— Actuacion 1
Expropiacion
Unidad de Actuacion Actuacion 2
10.2.2.2 A1l_MM_T_|_Ambito_Alt2.
Gestion Actuacion SupSuelo
Delimitacion de la Superficie de suelo
(Sistema de gestion) ( L e 2
Actuacion) enm°)
Actuacion de dotacién ., Numero
— Actuacion 1
Expropiacion
Unidad de Actuacion Actuacion 2
10.2.2.3 A1l_MM_T_|_Usos.
UsoPpal UsoPorm UsoCompl SupSuelo Propiedad

(Uso principal del suelo)

(Uso pormenorizado del suelo)

(Uso complementario del suelo)

(Superficie de suelo

enm’)
Residencial Vivienda unifamiliar Almacén NUmero Privado
No procede Publico
Vivienda colectiva Comercial Publico_Ayto Tacoronte
No procede
Terciario Comercio minorista No procede
Primario Agricola Cultivos frutales
Medioambiental De conservacién ambiental Barranco
Infraestructura Viaria y de transporte Carretera
Calle urbana
Via privada

Aparcamiento provisional

Energia

Centro de transformacién

Hidraulica

Deposito
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10.2.2.4 Al_MM_T_|_Edificaciones.
UsoPpal UsoPorm UsoCompl SupSuelo SupConst
(Uso principal del | (Uso pormenorizado del | (Uso complementario del| (Superficie de suelo |(Superficie construida
suelo) suelo) suelo) enm?) en m%c)
Residencial Vivienda unifamiliar Almacén Ndmero Nudmero
No procede
No procede
Terciario Comercio minorista No procede
AioConst TipEdif Fachadas NumPlantas Propiedad
Ao de N2 de
( ., (Tipologia edificatoria) (Ne de fachadas) (
construccion) plantas)
Numero Adosada Numero Numero Privado
Aislada Publico
Entre medianeras Publico_Ayto Tacoronte

Las superficies que aparecen en este shape son las reflejadas en la certificacion catastral (superficie
de suelo y superficie construida totales) dado que, no se cuenta con el dato exacto de las
superficies incluidas y excluidas de la actuacion.

10.2.2.5 Al_MM_T_|_EstructuraPropiedad.
CodTitular Suelo Ubicacién SupSuelo SupConst ValorCat ValorUnit
(Codificacion de (Clasificacién de suelo L, . (Superficie de suelo | (Superficie construida] (Valor catastral en | (Valor unitario en
. , (Ubicacién del bien) 2 2 2
titulares) segun el Catastro) enm?) enmc) £€) €/m°)
Ndmero Urbano_parcela Direccion Ndmero Ndmero NiUmero Ndmero
NumProp Propiedad Titular Catastro Catastral Catastral2
Referencia Referencia
(N2 de propietarios) (Titular o titulares) (Catastro raiz) ( (
catastral) catastral)
NUmero Privado Nombre Numero NUmero Numero
Publico_Ayto Tacoronte
Publico_CCAA
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10.2.2.6 Al_MM_T_|_Afecciones.

Catastro Catastral Catastral2

(Referencia (Referencia

(Catastro raiz)

catastral) catastral)
Numero Numero Numero
Gestion SupActDot SupExp SupUA

. . » (Superficie de suelo incluida en (Superficie de suelo incluida en | (Superficie de suelo incluida en
(Sistema de ejecucidn)

Actuacién de Dotacién en m?) Expropiacién en m°)

Unidad de Actuacién en m°®)

Actuacion de dotacidn Ndmero Numero Ndmero
Expropiacion

Edif SupConst . . . .

. — ‘ Esta superficie construida se refiere a la total reflejada en la
(Edificacién | (Superficie construida de . .

e T e ) certificacion catastral dado que, no se cuenta con el dato de aquella
o Namero superficie incluida en la Actuacion.
No procede
DPCarret ServCarret

AfecCarret LedCarret

(Incluido en el Dominio

(Incluido en la servidumbre de

(Incluido en la zona de

(Afectado por la linea limite de la

Publico de Carreteras) Carreteras) afeccién de Carreteras) edificacion de Carreteras)
Si Si Si Si
No procede No procede No procede No procede
10.2.2.7 Al_MM_T_|_CertificadosCatastrales.

CertCat

(Ruta relativa a la certificacion catastral correspondiente al bien en formato .pdf)

Ruta: A1_MM_T_Shapes\A1_MM_T_|_CertificacionesCatastrales_PDF\XXXXXXXXXXXXXXXX.pdf
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10.2.2.8 A1_MM_T_|_InfrViaria.
UsoPpal UsoPorm UsoCompl SupSuelo Propiedad
) i |
(Uso principal del suelo) (Uso pormenorizado del suelo) Wi rplementart el [S0peRTE c:e suelo
suelo) enm’)
Infraestructura Viaria y de transporte Carretera Numero Privado
Calle urbana Publico
Via privada Publico_Ayto Tacoronte
Aparcamiento provisional
10.2.2.9 Al MM_T_|_InfrEléctrica.
UsoPpal UsoPorm UsoCompl SupSuelo
Uso complementario del Superficie de suelo
(Uso principal del suelo) (Uso pormenorizado del suelo) ( . (Sup 2
suelo) enm”)
Infraestructura Energia Centro de transformacion Numero
SupConst AioConst TipEdif Fachadas NumPlantas Propiedad
Superficie construida Afio de Ne de
(Sup 2 ( ., (Tipologia edificatoria) (N2 de fachadas) (
en mc) construccion) plantas)
Numero Numero Aislada Numero Numero Privado
10.2.2.10 Al MM_T_|_InfrHidraulica_Dep.
UsoPpal UsoPorm UsoCompl SupSuelo
Uso complementario del Superficie de suelo
(Uso principal del suelo) (Uso pormenorizado del suelo) ( > (Sup 2
suelo) enm”)
Infraestructura Hidraulica Depdsito Numero
SupConst AioConst TipEdif Fachadas | NumPlantas Propiedad
(Superficie construida en (Ao de (Tipologia (N2 de (N2 de
mc) construccidn) | edificatoria) fachadas) plantas)
Numero Numero Aislada Numero Numero Publico_Ayto Tacoronte

ACTUACION 1 - MODIFICACION MENOR “CASCO URBANO SUROESTE” DEL PGO DE TACORONTE (T.M. DE TACORONTE)

[219



THGORD.

- GESTUR
Tenerife
DOCUMENTACION GRAFICA
10.2.2.11 Al MM_T_|_InfrHidrdulica_Redes.
Tipo
(Tipo de red)
Red de distribucion
Tramos de conduccion
10.2.2.12 Al_MM_T_|_InfrSaneamiento_Redes.
Tipo
(Tipo de red)
Ramales de saneamiento
Tramos colectores
10.2.2.13 Al_MM_T_O_Alternativa0.
UsoPpal UsoPorm UsoCompEsp SupSuel Propiedad
- . X (Superficie de suelo
(Uso principal del suelo) (Uso pormenorizado del suelo) (Uso complementario del suelo) en mz)
Residencial Zona 1_Bandas de edificacion compacta Edificacidn ordenada segun alineaciones a vial Numero
Zona 3_Bandas de edificacion aislada sobre parcela EA_Edificacién aislada
Zona 5_Recintos historicos No procede
Zona 6_Recintos con ordenacion especial Subzona 6A_Ordenaciones plurifamiliares
Dotacional Espacio libre Jardin
Ambiental De conservcacion ambiental No procede
Infraestructura Viario Carretera
Calle urbana
10.2.2.14 Al_MM_T_O_Alternativaly Al_MM_T_O_Alternativa2.
UsoPpal UsoPorm UsoCompEsp SupSuelo Propiedad

(Uso principal del suelo)

(Uso pormenorizado del suelo)

(Uso complementario del suelo)

(Superficie de suelo

en mz)
Residencial Plurifamiliar No procede Numero
Dotacional Espacio libre Jardin
No procede No procede
Equipamiento No procede No procede
Infraestructura Viario Calle urbana
Peatonal
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10.2.2.15

Al _MM_T_O_ClasifSuelo.

Clase Categoria SupSuelo Etiqueta
L L (Superficie de suelo
(Clasificacion de suelo) (Categorizacidn de suelo) 2
enm”)
Urbano Consolidado SUC
Rustico Proteccidn hidroldgica Numero SRPH
10.2.2.16  A1_MM_T_O_Usos.
UsoPpal UsoPorm UsoCompl UsoEsp SupSuelo Propiedad Dominio
_— . Uso complementario del | (Uso especifico Superficie de
(Uso principal del suelo) (Uso pormenorizado del suelo) ( P ( P (Sup 2
suelo) del suelo) suelo en m?)
Residencial Plurifamiliar No procede No procede NUmero Privado Demanial
Dotacional Espacio libre No procede No procede Publico Publico
No procede
Equipamiento No procede No procede No procede
Infraestructura Viario No procede Calle urbana
Peatonal
10.2.2.17 Al_MM_T_O_ParametrosUrb.
LMF SMP CMI LDO FME SMLF SMLP SMLL
o, - (Condicién a la (Condicion a la (Condicion a la (Condicién a la (Condicidn a la
. (Condicion de parcela: (Condicion de e e e e e
(Condicion de parcela: L R edificacion: linea Jedificacién: fondo edificacién: edificacién: edificacién:
N L. superficie minima de parcela: circulo . o L. . L ) L ) .
lindero minimo frontal) s de disposicion maximo separacién minima a|separacion minima a|separacién minima a
parcela) minimo inscribible) . . . . . . X
obligatoria) edificable) lindero frontal) lindero posterior) lindero lateral)
Numero Numero Numero Numero Numero Numero Numero Numero
No procede No procede No procede Grafica No procede No procede No procede No procede
No procede
SME PMO AMP AMM EM
Condicional Condicional
(Condicion ala ( on‘ Aluo(n{a a (Condiciénala (Condicidén ala ( on‘ Aluo(n{a a
e . edificacion: e, e . edificacion:
edificacion: . edificacion: altura | edificacion: altura .
L, L porcentaje L. L. coeficiente de
separacién minima . méxima en méxima en e
. maximo de edificabilidad
entre edificios) L, plantas) metros) L.
ocupacion) maxima)
Numero NiUmero Numero Numero NiUmero
No procede No procede No procede No procede No procede
Zona Sistema

(Zona segun PGO vigente)

(Sistema seguin PGO vigente)

Zona 1_Bandas de edificacién compacta

Sistema de parques, jardines y espacios libres.

Sistema de equipamientos y dotaciones comunitarias.
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10.2.2.18 Al MM _T_O_Alineaciones.

Tipo Long
(Tipo de linea) (Longitud en m)
Viaria Ndmero
No viaria

10.2.2.19 Al _MM_T_O_Rasantes.

Cota_Ras Cota_Terr
(Cota de la rasante en m) (Cota del terreno existente en m)
Numero Numero

10.2.2.20 Al_MM_T_O_Disposicion.

Tipo Planta
(Tipo de linea gréfica) (Planta sobre la que se aplica)
Disposicidn obligatoria Numero
Genérica (se aplica en todas las plantas)

102221  A1_MM_T_O_Gestion.

Suelo SistGest TipoSist Plazos
(Clase y categoria de suelo) (Caracter del sistema) (Sistema de ejecucidn)
Suelo urbano consolidado Publico Actuacién de dotacién Numero
Suelo rustico de proteccién hidroldgica Expropiacién

10.2.2.22  A1_MM_T_O_InfrViaria.

UsoPpal UsoPorm UsoEsp UsoComp SupSuelo Propiedad
(Uso principal del | (Uso pormenorizado |(Uso especifico del] (Uso complementario |(Superficie de suelo
suelo) del suelo) suelo) del suelo) enm?)
Infraestructura Viario Carretera No procede Numero Publico
Calle urbana
Peatonal
DenViario AnchoMedio AparcPubl AparcRestr AparcPriv

(Denominacién | (Ancho medio de (N2 de plazas de | (N2 de plazas de | (N2 de plazas de

o , aparcamiento aparcamiento aparcamiento
del viario) la via en m) . o .
publico) restringido) privado)
Texto Numero Numero Ndmero Numero
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10.2.2.23 Al MM_T_O_InfrViaria_Planta.

Elemento Nivel SupSuelo
(Elemento del [(Nivel en altura de] (Superficie de
viario) la via) suelo en m?)

Calzada Numero Numero
Peatonal
Acera
Aparcamiento
Ajardinamientos

10.2.2.24 Al_MM_T_O_InfrEléctrica.

Red ACT
(Tipo de red) (Actuacif')n er.1 la que estd
incluido)
Media tension Actuacion 1
Baja tension Actuacion 2
Alumbrado publico

10.2.2.25 Al_MM_T_O_InfrTelecomunicaciones,
Al_MM_T_O_InfrHidraulica,
Al_MM_T_O_InfrRiegoy
Al_MM_T_O_InfrPluviales.

ACT
(Actuacion en la que esta
incluido)
Actuacién 1
Actuacion 2
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