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TITULO 1 INTRODUCCION
0.- OBJETO DEL BORRADOR DEL PLAN

El presente documento, de conformidad con la Seccidn 32 del Anexo del Reglamento de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre (RPC), es un documento preliminar del Plan en
el gque se proponen posibles soluciones y lineas de actuacidén para alcanzar los objetivos que motivan su
redaccion. Se trata de un documento que no tiene cardcter normativo, y cuya funcién es servir de base a la fase
inicial del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica. Las propuestas de este borrador deben ser
analizadas por el Documento Inicial Estratégico o Ambiental Estratégico, con el fin de determinar cuales pueden
ser los problemas ambientales que podrian surgir como consecuencia de estas.

En el presente caso, tal y como se justifica en el epigrafe 5. NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION, la
modificacion menor sera objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada; por lo que el Borrador del
Plan, de conformidad con el RPC, debe contener la siguiente documentacion, que se incluye en este documento,
necesaria para redactar a su vez el documento ambiental estratégico:

MEMORIA:

— Justificacién: se indican las causas que motivan la modificacién del Catalogo de Proteccidn del vigente
PGO (Adaptacidon Basica 2004).

— Obijetivos: se especifican los objetivos de planificacion, que incluyen los asumidos en el acuerdo de la
formulacién de la modificacién, asi como los derivados del proceso de consulta establecido en el
articulo 15 de este Reglamento.

— Ordenacion: se describen las actuaciones previstas para alcanzar los objetivos planteados, sefialando
la que se entiende como mas viables en esta fase de tramitacion.

PLANOS

En este documento se incluyen planos en la alternativa de ordenacién propuesta en el Epigrafe 11 y se
acompafian planos e imagenes de caracter informativo en otros epigrafes del documento.

1.- PROBLEMATICA EXISTENTE

El vigente Plan General de Ordenacién de San Cristébal de La Laguna, que integra el catdlogo de
Proteccion del Patrimonio Histérico del municipio, fue aprobado por acuerdo de la COTMAC de 7 de octubre de
2004, publicado en el B.O.C de 6 de abril de 2005, entrando en vigor, tras la publicacidén de sus determinaciones
normativas en el B.O.P. nim. 64 del 25 de abril de 2005 de la normativa, el 14 de mayo siguiente. Este catdlogo
viene a coincidir con el catdlogo del PGO del afio 2000, elaborado en la tramitacion de dicho documento
conforme a la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

Se ha comprobado, con el paso del tiempo, que existen inmuebles que pudieran tener valores
patrimoniales que no estan recogidos en el catdlogo actual, como en el caso de la “Ermita de San Juan Bautista”
en Bajamar, existiendo un riesgo de destruccién y pérdida de sus valores patrimoniales en caso de no integrarse
en el Catadlogo de Proteccion del Patrimonio Histérico del municipio, tal y como se desprende de los
antecedentes que se exponen a continuacion.

2.- ANTECEDENTES, OPORTUNIDAD E INICIATIVA DE LA FORMULACION

Los antecedentes, la necesidad y oportunidad de esta modificacion del Catalogo de proteccién del vigente
Plan General de Ordenacidn, Adaptacién Basica 2004, se motiva en:

1.- Resolucién de 31 de octubre de 1985, de la Direccién General de Cultura del Gobierno de Canarias,
por la que se incoa expediente para la declaracién de monumento histérico-artistico a favor de la Ermita de San
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Juan Bautista y del Gran Poder, en Bajamar. La citada Resolucion fue publicada en el BOC num. 1986/31, de
fecha 14/03/1986.

2.- Dictamen emitido fecha 28 de marzo de 2006, por la Comisién Insular de Patrimonio Histérico en
relacién a la propuesta de dejar sin efecto la incoacion del expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural
con categoria de Monumento a favor de la Ermita de San Juan Bautista. El citado dictamen pone de manifiesto
lo siguiente:

“La Comision tiene conocimiento del informe emitido por la Seccion Técnica de la Unidad de Patrimonio Histdrico
cuyo tenor literal es el siguiente:

Con fecha 31 de octubre de 1985 se dictd Resolucion de la Direccidon General de Cultura por la que se incoa expediente
de declaracion de Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento histdrico-artistico, a favor de la Ermita
de San Juan Bautista, en Bajamar (T.M. de La Laguna), publicada en el BOCAC n@ 31, de 14 de marzo de 1986. El
citado expediente no cuenta con tramites ulteriores, salvo la solicitud de informe, no atendida, a las instituciones
consultivas.

Ante estas circunstancias y atendiendo a los valores patrimoniales del inmueble, se eleva a la Comision Insular de
Patrimonio Historico la propuesta de dejar sin efecto la referida incoacion, para darle traslado al Gobierno de
Canarias, como Administracion decisoria competente en esta materia.

La Ermita de San Juan Bautista fue construida en el sequndo cuarto del siglo XVIil en un terreno de la familia Tabares,
junto a la desembocadura del Bco. de San Juan. Constituida por un solo cuerpo de planta rectangular y rematada
por techumbre a cuatro aguas, el exterior de la ermita traduce claramente el interior. En la fachada principal se abre
una entrada con arco de medio punto de mamposteria. Hasta hace pocos afios, el templo poseia una rustica
espadafia con una campana de bronce de 1617 que se conserva en el interior del recinto. El artesonado que cubre
totalmente la capilla se compone de cuatro faldones con un almizate en la parte central, enmarcado por una estrecha
moldura. No ofrece decoracion alguna; ni siquiera en las esquinas del recinto, donde, en lugar de los caracteristicos
paneles triangulares, aparecen cuatro rudimentarias vigas de madera.

Se trataba de un oratorio privado de la familia Tabares, promovido originariamente por Catalina y Maria de Vargas
y Montiel, nietas de uno de los conquistadores de Gran Canaria y Tenerife, D. Sancho de Vargas, que habia obtenido
repartimiento de tierras en Vilaflor y en Bajamar. El entonces obispo de Canarias Fray Juan de Guzmdn concedio la
licencia para la bendicion del nuevo templo en el afio 1628. Su patronato fue atribuido en 1638 por el obispo D.
Francisco Sdnchez de Villanueva a D. Juan de Vargas Cabrera, gobernador y capitdn general de la provincia de
Cumand y sobrino de las fundadoras. El mismo prelado concedié también a su familia el derecho de nombrar capelldn
y designar sacerdotes para la celebracion de la misa dentro del oratorio.

En 1722, en virtud de alianza matrimonial, se hizo cargo de la ermita el regidor de Tenerife D. José Nicolds Tabares
y Mesa, y desde entonces hasta nuestros dias ha continuado bajo el patronato de esta familia. Aios mds tarde, uno
de los miembros mds ilustres, D. Juan Tabares y Rod (1.764-1847), mostré un gran interés por el embellecimiento del
pequefio templo, dotdndolo de valiosos ornamentos y vasos sagrados. Es preciso recordar que este aristocrata
desempefié un papel fundamental en la vida politica del archipiélago como decano y procurador

mayor del Cabildo de Tenerife, teniente coronel de las milicias provinciales y secretario de la Junta Suprema de
Canarias durante la guerra de la independencia espafiola. El 25 de julio de 1.797 intervino activamente en la defensa
del puerto de Santa Cruz de Tenerife a las ordenes del general Gutiérrez.

Entre los personajes mds conocidos de la familia particularmente vinculados a la ermita durante los siglos XIX y XX
sobresale la figura de D¢ Maria de los Dolores Tabares y Nava (viuda del famoso poeta Tabares Bartlet), cuyo retrato
se conserva en el interior del templo.

Entre sus bienes muebles destacan algunos cuadros con reproducciones de temas religiosos o el retrato de D2 Maria
de los Dolores Tabares y Nava. El pequefio retablo de estilo barroco acoge la imagen de San Juan (1637) y otros

objetos liturgicos.

Sin embargo y como aspecto negativo, el inmueble no se encuentra incluido en el catdlogo municipal.
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En consecuencia, se eleva a la Comision Insular la propuesta de dictamen relativo a la conveniencia de dejar sin
efecto la incoacion de expediente de declaracion de BIC o, por el contrario, continuar con los trdmites preceptivos
para ésta.

En consecuencia con lo anterior la Comision Insular dictamina dejar el asunto sobre la mesa y solicitar informe
histdrico-artistico del referido inmueble al Excmo. Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna a los efectos de
determinar su posible inclusion en el catdlogo arquitectdnico municipal.”

3.- Actas de inspeccién realizadas por la Unidad Técnica del Servicio Administrativo de Patrimonio
Histdrico del Cabildo Insular:

— Acta de inspeccién levantada el dia 3 de julio de 2012 en la que se constata la ejecucion de obras en el
solar situado frente a la Ermita, delimitado hasta entonces por un muro en el que se situaba la cruz con peana
perteneciente al entorno de la Ermita. Al dar comienzo las obras y demoler el citado muro, la cruz fue depositada
en el entorno mas cercano y no habia sufrido desperfectos hasta el momento en el que se llevd a cabo la visita.

— Acta de inspeccidn levantada el dia el dia 24 de abril de 2015. Esta nueva acta pone de manifiesto, entre
otros extremos, lo siguiente:

“En la visita de inspeccion realizada el dia 24 de abril de 2015 se constata que la cruz se encuentra aproximadamente
en el mismo lugar de la anterior visita el 3 de julio de 2012, pero en aparente peor estado de conservacion.

La obra de referencia aun no se ha terminado pero estd bastante avanzada, de manera que la cruz se encuentra en
un extremo del muro y sujeta a los traslados obligatorios por cuestion de necesidad en una obra, lo que no contribuye
a su conservacion. Se puede observar la presencia de cemento en uno de los brazos de la cruz, y el barniz se ha
perdido en tramos de la cruz.

Asi mismo se observa que el frente de la Ermita se encuentra empedrado, el mds inmediato al edificio con piedra de
grandes dimensiones dando paso a un empedrado realizado con cayado de playa.

En el muro que se localiza a la derecha de la ermita, se conserva una especie de hornacina realizada con cemento y
piedras. Se_comprueba iqualmente el mal estado de conservacion de la Ermita, que se encuentra cerrada y
abandonada, detectdndose desperfectos en la cubierta de teja y en los paramentos.”

- Acta de inspeccién levantada tras la visita realizada por agente del Servicio Administrativo de Patrimonio
Histdrico del Cabildo Insular el dia el dia 2 de abril de 2019. La citada acta pone de manifiesto lo siguiente con
respecto al estado de conservacion del inmueble:

“En general se aprecian los dafios habituales producto de la falta de un mantenimiento periddico (desprendimiento
del enfoscado y la pintura de los paramentos interiores y exteriores, deterioro de la carpinteria de la puerta, etc.).
Pero, tal y como anunciaba el texto de la denuncia, el gran dafio, grave, es la rotura de la viga correspondiente a la
limatesa del dngulo sureste de la construccion, de tal forma que la estructura de la techumbre estd cediendo en ese
dngulo, hundiéndose, y se ha abierto ya una abertura en la cubierta”.

4.- Inmueble integrado en el Proyecto de Revisién del Catélogo de Proteccidn del Patrimonio Histérico.

En el marco de los trabajos de la Revision del Plan General de Ordenacion, fue adjudicado, en virtud de
Resolucion numero 3736/2017, del 31 de julio de 2017, a la Fundacién General de la Universidad de La Laguna
(FULL) vy dirigido por la Catedratica de Historia del Arte, dofia Maria Isabel Navarro Segura, el proyecto de
revision del Catdlogo de Proteccion del Patrimonio Histdrico.

Con fecha 14 de febrero de 2018 se presentd ante este O.A. el documento propuesta para el catdlogo
donde se incluye la catalogaciéon de la Ermita de San Juan Bautista, sita en la calle San Juan n2 7 (Bajamar).

En la propuesta de ficha del referido inmueble (Ficha n® 02.002), elaborada conforme a la Ley 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias (entonces vigente), se consideran dignos de proteccion
en este inmueble: la fachada, volumen, tipologia, cubierta e interior. Se trata de una construccion de
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arquitectura verndcula de tradicién mudéjar que data del siglo XVII (1628) y fue fundada bajo el patronato del
Gobernador y Capitan General de la Provincia de Canarias. Consiste en un edificio de muros de tapial o
mamposteria ordinaria y revestimiento calicostrado con cubierta de armadura a cuatro aguas con
revestimiento de teja drabe y artesonado interior; fachada perimetral con alero y portada de arco de medio
punto con puerta de tablones lisos; todo ello sin perjuicio del resto de referencias que constan en la citada
ficha.

A continuacion, se inserta la ficha elaborada por la Fundacion General de la Universidad de La Laguna,
conforme a la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias (entonces vigente), que se
acompafia como Anexo n? 3.

h. DATOS IDENTIFICATIVOS
DEMORMITATION IMAGENES
Ermity de Sonusn Boutisto
DIRECCHOMN
Calle 5an duan, s/n

REFERENTIA CATASTRAL
ESS3 10756085

COORDEMADAS LITM
X F6R. 510 ¥:3.1559 468

MUCLED

02 — B3jamar

AREA URBANISTICA HOMOGENEA
0204 — Bajamar C3s0o

REGIMEN IURIDICO PROPIEDAD
Privada. Propiedad del Obispado Nivariens

PLANG DE SITUACHOMN

E= 172000
N

8. PROTECCION

TIPD DE PROTECCHIMN MUMNICIPAL AUTOMNCGMICA /OTROS PATRIN 0N W UNDAL

INTEGRAL Catalogado PEOU BIC: o
2«  OBSERVACIONES
Eu Se recomiends la urgente recuperacion del edificio,
T
50
E e g ELEMENTOS PROTEGIDOS PARCELA
i il Fachada, volumen, tipologia, cublerta e interior. Vinculzada: 5i
- <  OBRASAUTORIZADAS
e Conservacian, restauracion y corsolidacion.
Y
7%
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N®02.002

C. ANALISIS ¥ CRITERIOS
INSERCION EN FL MEDIO AMBIENTE
Edficho urbano exenta en CONTACTD 00N vias arbanas.

TIPO/TIPOLOGIA

Ermita. Edificic en una pieza, 2n un solo blogue, con cublerta
de tejado 3 CUAtID aguas.

DISTRIBUCION DE PLANTA

Planta cusdrangular &n una piem, &n un solo blogue, con
cublerts de armadura § CuFtro aguas revestida de Teja drabe
uso

Uso original: Ermita de San Juan Bautnta

Use sctual® Ermite de San juan Batisrs.

SISTEMA CONSTRUCTIVO/MATERIALES

Oficin de s0 constructor

Maestro de albafileria, masstro de canteria ¥ masstro de
carpinteria. ks PREL
Poriodo constructivo

Constrocticn tradicional de arquitectura vernacuia
Edificko de muros de tapal 0 mampoieria ordinaria y revestimeento de cabtostrado con cubkera de armadura @ CUItTo AEURS Con

revestimianto de teja arabe y artesonado interior; facheda permetral con alero v portada 3 partir de arco de medio punto con puerta
de tablones lixos.

ASPECTOS SOCIALES

O RO BN EL MEDIO DI TIMOTieoL DG1A

Por su funddn originall Ermas de San jusn SautEta.
Tipo de edilico

Ermoa,

Oficio o nhvel social de su propietario o de w ecupante

Ermita de San Juan Bautista, templo propiedad del Obispade Mharense.

CLASIFICACION CULTURAL

Edificio original

Fundada bajo ol patronato del gobemador y Capétan General de 2 Provingia de Canarias, sobring de ks harmanas fundadoras Marnia

y Catalina de Vargas, hijas de Afustin Rengifo de Vargas. Despues de s segunds mitad del sigho XVIL, pazd a ser herencia y patronsto
e La familin Tabares

Faze [lmres posterinores

Ermina de San Juan Bautsta.

Cronologia

sigho xXvm (1628

Clasificacion cultural

Arquitectura vernacula de radicion mudejar.

DOCUMENTACION

BIBLIOGRAFIA

CORBELLA GUADALUPE, D. “Fundacidn de fas capeitandss en (as ermitas de la Didoesis Mharense”, Anuonio de Extudios Aridntices. Vol
1. Num. 47 (2001), pp. 25-82.

MORERA, J. ¥ RODRIGUEZ MORALES, C. Arte #n Consvios. Del Gotico of Monierismo. Historia Cultural del Arte en Canarias. Vol
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TRUNLLD CABRERA, ). Gudo de ko Didcesis de Tenerife. Santa Cruz de Tenerife: Carvantes, 1965,

WECHD, AYIMT AR WT0 B
SAN CRISTOBRAL DE

¥ LA LAGUNA

DY

En el epigrafe 2.4 de la Memoria del proyecto de revisién del Catalogo de Proteccién del Patrimonio
Histérico, relativo a los grados de proteccion que pueden asignarse al inmueble, redactado conforme a la Ley
4/1999 de la Ley de Patrimonio de Canarias (entonces vigente), se dice expresamente:
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Condiciones del grado de Proteccion Integral

Asignado a los inmuebles que deben conservarse en su totalidad, respetando todas sus
caracteristicas originales, su tipologia y estructura, materiales originales de construccion, elementos
de composicion de fachada, elementos decorativos, espacios asociados, vegetacion, etc. Este nivel
es aplicado a todos los Bienes de Interés Cultural.

Este grado de protecciéon se asigna con cardcter general a todos los casos identificados en el
catdlogo de proteccion como ejemplos de arquitectura verndcula. Las caracteristicas materiales y
patrimoniales de esta arquitectura, su alto grado de vulnerabilidad y la desaparicién generalizada de
ejemplares en condiciones de autenticidad aconsejan la aplicacion de este criterio, teniendo en
cuenta la importancia histérica del municipio de La Laguna en el contexto Insular y de la Comunidad
Auténoma.

En este grado de Proteccion Integral se aplica la proteccion al inmueble y a los elementos de los
espacios libres integrantes de la parcela vinculada.

Las obras autorizadas en los inmuebles sometidos a proteccion integral son las de conservacion,
restauracion y consolidacion.

5.- Orden de ejecucién subsidiaria nim. 523/2017: reparacidn de cubierta de la ermita y al recalce del
muro situado a la derecha de la parcela (muro donde se aloja la hornacina).

Mediante Resolucién de la Consejera Directora n? 5674/2017, de fecha 22 de noviembre de 2017 (recaida
en el expediente de ejecucion subsidiaria num. 523/2017), se ordena la realizaciéon de obras consistentes en la
reparacidn de cubierta de la ermita y al recalce del muro situado a la derecha de la parcela (muro donde se aloja
la hornacina).

Y mediante Resolucion del Consejero Director n2 1284/2019, de fecha 21 de mayo de 2019 (rectificada
por Resolucidén n? 6593/2022, de fecha 12 de septiembre de 2022) se resolvid proceder a la ejecucion subsidiaria
de los trabajos pendientes de ejecutar segin la Resolucién n? 5674/2017 y aprobar una nueva liquidacién
provisional de gastos, correspondiente a las siguientes actuaciones: reparacion de la cubierta de la ermita,
recalce del muro situado en la derecha de la parcela, muro donde se aloja la hornacina, proyecto técnico en
donde se recojan las obras a realizar previa autorizacion de los organismos competentes.

6.- Resolucién dictada con fecha de 21 de mayo de 2019 por la Sra. Consejera Insular de Juventud,
Igualdad y Patrimonio Histdrico por la que se inicia proceso de requerimiento del deber de conservacién
respecto de la Ermita de San Juan Bautista, Bajamar. A su vez, se requiere la ejecucion de obras consistentes en
la restauracién de la techumbre vy la cubierta.

7.- Orden de la Consejera de Educacién, Universidades, Cultura y Deportes de 11 de marzo de 2020, por
la que se declara la caducidad de diversos expedientes de bien de interés cultural, entre ellos la “Ermita de San
Juan Bautista”, publicada en el BOC num. 60, de fecha 26 de marzo de 2020.

8.- Orden del Consejero Director de fecha 7 de agosto de 2020 que justifica la necesidad y oportunidad
de esta Modificacion (véase Anexo n? 1). Dice asi:

“En el Boletin Oficial de Canarias, n® 60, de 26 de marzo de 2020, se publicd la Orden de 11 de marzo de 2020, de la
Consejera de Educacion, Universidades, Cultura y Deportes, por la que se declara la caducidad de diversos
expedientes de bien de interés cultural.

La Consejera, mediante esta orden, y examinada la Sentencia n? 157/2019, de 28 de noviembre, del Tribunal
Constitucional recaida en la Cuestion de inconstitucionalidad n® 2908-2019, planteada por la Seccidn 29 de la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, respecto del art. 21.2 de la Ley 4/1999,
de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias, resuelve “Declarar la caducidad de los expedientes de bien de
interés cultural que se relacionan en el anexo, por el transcurso del plazo mdximo de doce meses desde su incoacion,
sin haberse dictado resolucion administrativa de terminacion ni haber recaido sentencia judicial firme, ...

En cumplimiento de lo anterior, los procedimientos declarados caducados no podrdn volver a incoarse hasta tanto
haya transcurrido el plazo de dos afios desde que se hayan producido los efectos de la caducidad, salvo cuando medie
instancia de alguna de las personas o entidades previstas en el articulo 31.2 de la Ley de Patrimonio Cultural de
Canarias.”
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El Anexo relaciona diversos inmuebles en el municipio de San Cristébal de La Laguna, el Monumento Palacio de
Salazar, el Monumento Real Santuario del Santisimo Cristo, el Monumento Ermita de San Juan Bautista, Bajamar, el
Bien Mueble Imagen del Santisimo Cristo de La Laguna, la modificacion de denominacion, categoria y delimitacion
del entorno de proteccion del Monumento Casa Natal del Beato Padre Anchieta, la modificacion de categoria,
establecimiento de entorno de delimitacion y vinculacion de bienes muebles del Monasterio de Santa Clara, y la
modificacion de denominacidn, modificacion de categoria, delimitacion de entorno de proteccion y vinculacion de
bienes muebles del Exconvento de San Agustin.

A pesar de esto, todos, menos uno mantienen algun tipo de proteccidn, dado que se encuentran en el dmbito del
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de La Laguna, estando los inmuebles ademds catalogados
individualmente.

Sin embargo, la Ermita de San Juan Bautista se encuentra en Bajamar, zona ordenada por el vigente Plan General de
Ordenacion (Adaptacion bdsica 2004 a la LOTENC), donde la edificacion de referencia se encuentra en suelo
clasificado Urbano Consolidado destinado a Dotacién Sociocultural, en Edificacion Cerrada con una (1) planta de
altura mdxima (EC(1)SC ), y el resto de la parcela estd afectada a espacio libre drea peatonal (ELAP); pero no se
encuentra incluida en el catdlogo de proteccion del mismo.

Debido a esto, ha decaido el régimen singular de proteccion y tutela que conforme al articulo 22.2 de la Ley de Ley
11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (LPCC), tienen los bienes declarados de interés cultural,
y que conforme al articulo 28.2 de la misma Ley se aplica también de forma transitoria a aquellos bienes para los
que se ha iniciado el procedimiento de la declaracion de bien de interés cultural.

Hay determinados bienes inmuebles arquitectdnicos, cuyo valor los hace merecedores del régimen juridico de la
citada LPCC a fin de garantizar su identificacidon, proteccion, recuperacion, conservacion, difusion y fomento, que
permitan transmitirlo a generaciones futuras, y sirvan a la ciudadania como una herramienta de cohesion social y
fundamento de la identidad cultural, en este caso del nticleo costero de Bajamar.

Sin perjuicio de que la Administracion autondmica pueda volver a incoar los procedimientos caducados de
declaracion de bien de interés cultural de los bienes citados, parece necesario iniciar por el propio Ayuntamiento un
procedimiento propio para incluir en el actual catdlogo de patrimonio del PGO vigente este inmueble de la Ermita de
San Juan Bautista, y sin esperar tampoco a la culminacion del nuevo Plan General de Ordenacion que tendrd que
someterse a un nuevo procedimiento ambiental.

En cuanto al posible valor de este inmueble, y afiadido a que ya se habia iniciado un procedimiento de declaracion
de bien de interés cultural por dicho valor, en el propio proceso de revision del Plan General de Ordenacion
actualmente en tramitacion, en virtud de la Resolucién n® 3736/2017, de 31 de julio de 2017, se adjudicé a la
Fundacion General de la Universidad de La Laguna, el contrato que tenia por objeto la elaboracion del proyecto de
revision del catdlogo de proteccion del patrimonio histdrico, y en el trabajo entregado por el equipo dirigido por la
Catedrdtica de Historia del Arte, dofia Maria Isabel Navarro Segura, se incluye la propuesta de catalogacion de este
inmueble, considerando dignos de proteccion tanto la fachada, como el volumen, la tipologia, la cubierta y el interior,
describiéndose como un edificio urbano exento en contacto con vias, del tipo de construccion tradicional de
arquitectura verndcula, “Fundada bajo el patronato del gobernador y Capitdn General de la Provincia de Canarias,
sobrino de las hermanas fundadoras Maria y Catalina de Vargas, hijas de Agustin Rengifo de Vargas. Después de la
segunda mitad del siglo XVII, paso a ser herencia y patronato de la familia Tabares.”

Los ayuntamientos tienen la obligacion de mantener actualizado el catdlogo de proteccion que permita completar
las determinaciones de los instrumentos de planeamiento relativas a la conservacion, proteccion o mejora del
patrimonio, en este caso histdrico y arquitecténico (conforme al articulo 151 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, de
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC)).

Por tales motivos quedaria justificado el interés publico que tiene para el municipio de San Cristébal de La Laguna, y
la necesidad y oportunidad, de iniciar un procedimiento de modificacion menor para incorporar dicho inmueble al
catdlogo municipal del Plan General de Ordenacidn (Adaptacion bdsica 2004) vigente”.

9.- Acuerdo de inicio del procedimiento de modificacién menor, adoptado por el Excmo. Ayuntamiento

Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia 11 de junio de 2020.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 11 de junio de 2020 —que se

acompafia como Anexo n2 2— acordo aprobar, en el punto quinto del orden del dia, el dictamen emitido por la
Comisidn Plenaria de Ordenacion del Territorio y Patrimonio Histérico que dictaminaba favorablemente iniciar
el procedimiento de modificacién menor del Catdlogo del vigente Plan General de Ordenacién, para la
proteccién del inmueble, adoptado en el expediente 2020002197.
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.- Informe del Area de Juventud, Igualdad y Patrimonio Histérico del Cabildo Insular de Tenerife de

fecha 17 de febrero de 2021, en el que se reconoce el valor patrimonial de la “Ermita de San Juan Bautista”.

Como parte del procedimiento abierto para la toma de medidas cautelares sobre este inmueble se dio
traslado del acuerdo de adopcién de medidas cautelares al Area de Juventud, Igualdad y Patrimonio Histdrico
del Cabildo Insular, por ser esta administracion competente en materia de Patrimonio, quien reconocio el valor
patrimonial del referido inmueble en informe de fecha 17 de febrero de 2021, que se adjunta como Anexo 4.

Dice asi:

“(...) En consecuencia con lo expuesto, la aprobacion del catdlogo del Plan General de Ordenacion, Adaptacion bdsica
2004, de San Cristobal de La Laguna deberd incluir, en relacion con el inmueble conocido como “Ermita de San Juan
Bautista”, sita en la calle San Juan s/n, en Bajamar, deberd tener en cuenta los siguientes aspectos:

4.

El grado de proteccion de la parcela habrd de ser integral, entendiendo que la totalidad de elementos interiores

y exteriores del inmueble son merecedores de proteccion, incluidos el poyo existente al pie de los muros de
fachada, el pavimento empedrado frente a la entrada y pavimento de callao de playa de su entorno proximo y
el muro de piedra seca que limita el bancal situado al sur de la edificacion.

Deberd estudiarse el interés y relacion con la ermita de la cruz de peana y la hornacina existentes en su entorno
proximo, concretando las medidas que se estimen oportunas para su conservacion.

Habrd de delimitarse un entorno de proteccion exterior a la parcela catastral 8593107CS6589S0001WB, que

garantice el cardcter exento de la ermita. Este dmbito deberd ser lo suficientemente amplio como para posibilitar
el entendimiento y la comprension del inmueble y permitir la continuidad espacial del mismo, proponiéndose
adoptar el entorno de proteccion que consta en el plano que obra en el expediente de declaracion BIC que resulto
caducado, el cual se incod mediante Resolucion, de 31 de octubre de 1985, de la Direccion General de Cultura
de Gobierno de Canarias (BOC n? 31, de 14 de marzo de 1986), y que comprende el ambito incluido con la
siguiente linea roja:

40

)
ST
Bk

Una vez se haya desarrollado el documento de propuesta de modificacion menor del PGO, deberd ser notificado

a este Cabildo Insular para emitir el informe preceptivo al que hace referencia el articulo 16.i) de la LPCC”.

11.- Reconocimiento del valor patrimonial del inmueble por el Servicio de Gestién del Casco Histérico.

Se solicito al Servicio de Gestion del Casco Histdrico, competente en este O.A de la materia de patrimonio
cultural, la elaboracion del borrador de la ficha del inmueble a partir de la propuesta de catalogacion elaborada
por la FULL, donde se justifican los valores patrimoniales del inmueble, con el contenido minimo exigido en el
articulo 52 de la LPCC, que se adjunta como Anexo 5.

El Borrador de la ficha del inmueble contiene los siguientes epigrafes:

BORRADOR DICIEMBRE 2022
11



Identificacion del inmueble

Descripcion General del inmueble

Analisis del inmueble: tipologia, distribucidon por plantas, antecedentes histéricos, otros datos.

Sistema constructivo: fachadas (principal y resto de fachadas), estructura vertical, cubiertas, pavimentos)
Otros elementos de interés: hornacina y muro de contencién

Estado de conservacién del inmueble.

Otros datos para la valoracién.

Fuentes consultadas.

Coordenadas UTM.

Fotografias y levantamiento.

W XN AW

[
= O

Justificacién de la Ordenacién y elementos a proteger.
11.1 Elementos a eliminar
11.2 Elementos a rehabilitar
11.3 Entorno de proteccion
11.4 Condiciones de uso
11.5 Tipos de intervencion permitidas
11.6 Medidas de fomento

A continuacion, se insertan fotografias del inmueble y un cuadren resumen, incluidos en la ficha
propuesta por los técnicos del Servicio de Gestion del Casco Histérico.

Fotagrafia de facharda principal Fachada trosera Cubierta Fachada noroesbe

Muro sureste de parcela Poerta. Empedrada &n el dmbito de
entrada.

Empedrada en el dmbito de | Pavimerta hidradlion en el interior | Interior de & nave y altar, Interior de @ nawe.
entrada. de la nave.

Alear, Detalle de la escuadra apuntalada, | Pila o benditera
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CUADRO RESUMEN:

Proteccion anterior:

SIN PROTECCION

Proteccion propuesta:

Integral

Elementos protegidos:

Construccion de muros de carga con asientos
perimetrales, cubierta de teja a cuatro aguas, hueco y
carpinteria de entrada, empedrado en el exterior del
acceso, pavimento de callao de playa de su entorno
proximo, cruz con peana y muro medianero sureste
con hornacina.

Plantas elementos protegidos: 1

Elementos a eliminar: S Z6calo de enfoscado a la tirolesa.

Elementos a rehabilitar Sl Enfoscado de cal en los paramentos exteriores, cruz
con peana y muro de contencion con hornacina del
lindero sureste.

Entorno de proteccion Sl El ambito de las dos parcelas donde se sitta la ermita.

Condiciones de uso

Las establecidas en el P.G.O. vigente

% Ocupacion maxima La existente
permitida
Fachada Conservacion integra de volumenes, materiales,

texturas, carpinteria y hueco de puerta de entrada.
Eliminando el zocalo a la tirolesa y recuperando el
enfoscado de cal original.

Edificabilidad del inmueble *

1 m?/m?

*Valor relativo, no medido respecto de la parcela sino del drea de inmueble objeto de proteccion.

3.- AMBITO DE LA ALTERACION DEL PLAN

El ambito de la alteracidon

del plan

integran las parcelas con

referencia

catastral

8593107CS6589S0001WB y 8593108CS6589S0001AB, sita en la calle San Juan n2 5y 7, seglin las imagenes que

se insertan a continuacion.

Ortofoto del ambito

Bajamar

Cartografia Catastral

El ambito de la modificacion se modifica con respecto al dambito de la suspensién (expediente
2197/2020), aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria celebrada el dia 11 de junio de
2020, en el punto quinto del orden dia, amplidndose de forma que integre la totalidad de la parcela con
referencia catastral 8593107CS6589S0001WB —donde se localiza la Ermita—, a efectos de proteger el muro
medianero con hornacina, tal y como propone el Servicio de Gestién del Casco Histérico, y en aplicacion del
articulo 250 “Proteccion de la parcela” de la Normativa del vigente PGO que establece “la proteccion de la
totalidad de la parcela en la que se encuentren los inmuebles con algun nivel de proteccion”.
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Ambito de la suspension (exp 2197/2020) Ambito ampliado para integrar el muro medianero con
hornacina

4.- PROCEDIMIENTO
4.1 Consideracion del proyecto como “modificacién menor”.
El articulo 164 de la LSENPC, que regula las causas de modificacién menor, dice en su apartado primero:

“Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de ordenacion que no tenga la
consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento
podrdn variar tanto la clase como la categoria del suelo”.

Por consiguiente, deberd analizarse previamente si el proyecto de modificacién propuesto tiene la
consideracién de “sustancial” en los términos sefialados en el articulo 163.1 de la LSENPC vy el articulo 107 del
Reglamento de planeamiento de Canarias.

El articulo 163.1 de la LSENPC, que regula las causas de modificacién sustancial, dispone:
“Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a. Lareconsideracion integral del modelo de ordenacidn establecido en los mismos mediante la elaboracion
y aprobacidn de un nuevo plan.

b. El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si mismas o
en union de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento superior al 25% de la
poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

c. La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas generales o
equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos
como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico”.

Y el citado articulo 107 aclara y puntualiza con relacidon al apartado c del articulo 163.1 en los siguientes
términos:

“2. Se considera modificacion sustancial por alteracion de elementos estructurales, la creacion de nuevos
sistemas generales o de equipamientos estructurantes insulares que requiera la ocupacion de nuevo suelo. No tiene esa
consideracion la renovacion, aun completa, de los sistemas generales o de los equipamientos estructurante existentes,
ni tampoco cuando para llevarla a cabo sean precisos pequefios ajustes espaciales debidamente justificados”.

La modificacion propuesta no esta comprendida en ninguno de los supuestos de modificacion sustancial
establecidos en el articulo 163.1 de la LSENPC o el citado articulo107, ya que:

a. No implica la reconsideracion integral del modelo de ordenacion al tratarse unicamente de incorporar un
inmueble al catdlogo,

b. No se trata de una actuacion de urbanizacion, al no tratarse de una modificacion que suponga el paso de un
dmbito de suelo de la situacion de suelo rural a la de urbanizado, ni tiene por objeto reformar o renovar la
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urbanizacion de un dmbito de suelo urbanizado; en la que haya de comprobarse el incremento de la poblacion
o la superficie de suelo urbanizado.

c. Nise trata de una modificacion en donde se pretenda reclasificar suelos rusticos como urbanizables ya que el
suelo del ambito de la alteracion de planeamiento estd clasificado como suelo urbano consolidado por el plan
vigente y se mantendrd dicha clase de suelo;

Ademas, debe sefialarse que la ordenacion propuesta no se puede realizar con un plan parcial, un plan
especial, un estudio de detalle o una rectificacion de error material; siendo necesario alterar el planeamiento
general vigente para la proteccién del inmueble, puesto que el catdlogo forma parte del documento del plan
general y su alteracion persigue la inclusion de la Ermita de San Juan Bautista dentro del Catdlogo de Proteccién.

4.2 Procedimiento de modificacion menor.

Tal y como establece articulo 165.1 de la LSENPC, la modificacién de los instrumentos de ordenacién se
llevard a cabo por el mismo procedimiento establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas
establecidas en la LSENPC o en los propios instrumentos —es decir, el regulado en los articulos 143 y 144 de la
LSENPC, con las especificidades sefialadas en la LSENPC y en el Reglamento de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre (en lo sucesivo RPC) para las modificaciones menores—.
Ademas, es necesario tramitar el procedimiento de modificacién por no estar en ninguno de los supuestos
excepcionados en el citado articulo 165.1.

Entre dichas especificidades, el apartado segundo del articulo 165 de la LSENPC, dispone que la
modificacion menor, no requiere, en ningln caso, la elaboracién y tramitacion previa de avance de
planeamiento y que, en el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podra ser elaborada y propuesta por
cualquier sujeto publico o privado.

Por otra parte, el apartado tercero de dicho precepto sefiala que las modificaciones menores se
someteran al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del
organo ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medio ambiente. Y, en caso de que el
organo ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de informacién
publica y de consulta institucional serdn de un mes.

Ademas, conforme sefiala el articulo 106.2 del RPC, “En el caso de modificacién menor se prescindird de
los tramites de consulta publica previa y de avance, elabordndose un borrador de la alteracion que se pretenda
realizar y el documento ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la evaluacién
ambiental estratégica simplificada”. No obstante, podria considerarse realizar la consulta publica previa en aras
de la transparencia y el acceso a la informacién, el fomento de la participacién ciudadana y como mecanismo
para incorporar el procedimiento de evaluacion previa del impacto de género de los articulos 5y 6 de la Ley
1/2010, de 26 de febrero, canaria de igualdad entre hombre y mujeres.

4.3 Cumplimiento de los limites de la potestad de planeamiento y a las potestades de modificacion
El articulo 139 de la LSENPC regula los limites a las potestades de planeamiento urbanistico:
“Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podrdn:

a. Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal o un proceso irregular de
parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta y veinte afios, respectivamente, desde
que se hubieran producido tales hechos. Cualquier reclasificacion de tales terrenos antes del
cumplimiento de estos plazos deberd realizarse mediante ley.

b. Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico de proteccion hidroldgica o
forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de esta ley.

c. Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten o tengan como efecto
el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas por el planeamiento general
anterior en zonas o dreas en las que existan mds de 400 habitantes o 12.000 metros cuadrados de
edificacion predominantemente residencial o turistica de alojamiento por hectdrea de superficie, que
podrd incrementarse hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de edificacion residencial de
alojamiento turistico, por hectdrea, en el caso de suelos urbanos de renovacion o rehabilitacion y en las
dreas urbanas consolidadas por la edificacion, concretamente delimitadas, cuando no esté prevista la
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sustitucion de la edificacion preexistente por determinacion expresa durante el plazo de vigencia del plan
general. En el caso de que las densidades existentes sean superiores a las sefialadas en este apartado,
esta limitacion se establecerd en la realidad preexistente, sin que esta restriccion afecte a las parcelas
vacantes.

Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los conjuntos historicos de
Canarias, declarados con base en la Ley del patrimonio histérico de Canarias, excepto cuando estas
modificaciones se contemplen especificamente en los planes especiales de proteccion por contribuir
positivamente a conservar el cardcter del conjunto. Tampoco podrdn dictar normas sobre la
obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta o rehabilitados, instalaciones de servicios en
fachadas u otras que pudieran alterar la calidad histdrica del conjunto, debiendo en todo caso atenerse
a las previsiones de los planes especiales de proteccion correspondientes”.

Y el articulo 166.1y 2 de la LSENPC, que regula los limites a las potestades de modificacién, dispone:

“1. Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigird el mantenimiento de la misma extension
que las superficies previstas anteriormente para estas dreas y en condiciones topogrdficas similares.

2. Cuando la alteracion incremente el volumen edificable de una zona, se deberd prever en la propia modificacion el
incremento proporcional de los espacios libres y de las dotaciones publicas para cumplir con los estdndares establecidos en
la presente ley, salvo que los existentes permitan absorber todo o parte de ese incremento.”

La modificacidon propuesta cumple con los limites de la potestad de planeamiento sefialados en el articulo
139 de la LSENPC ya que su objeto no se encuentra entre los recogidos en este articulo por las siguientes

razones:

No se reclasifican terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal o un proceso irregular
de parcelacion urbanistica, al tratarse de un suelo clasificado como urbano consolidado por el
planeamiento vigente, Plan General de Ordenacion adaptacion bdsica a la LOTCEN aprobado
definitivamente y de forma parcial con fecha 7 de octubre de 2004 entrando en vigor el 14 de mayo de
2005.

No se reclasifica suelo rustico de proteccion hidroldgica o forestal, por los mismos motivos expuestos en
el apartado a).

Con las determinaciones que se pretenden establecer en la modificacion, en este suelo urbano
consolidado no se aumentard la edificabilidad media o la densidad global ya que, al catalogarse el
inmueble para su proteccion conforme a la ficha propuesta, la edificabilidad de la parcela urbanistica en
la que se encuentra disminuye y por tanto ni la edificabilidad media ni la densidad global de la zona
aumentardn.

Al no encontrase este inmueble dentro del Conjunto Histdrico de la Laguna también se cumple con lo
establecido en el apartado d) del citado articulo 139.

Asimismo, cumple con los limites a las potestades de modificacidn sefialados en el articulo 166 de la
LSENPC dado que la alteracion no afecta a zonas verdes o espacios libres y la modificacion no incrementara el
volumen edificable. En todo caso, se amplia el espacio libre (ELAP) en el ambito.

4.4 Caracter de la ordenacion

Como se explicaré en el apartado 11. PROPUESTAS DE ORDENACION PARA ALCANZAR LOS OBJETIVOS, la
alternativa Unica que se plantea (excepto la 0) modifica:

El catdlogo del PGO, que se encuentra entre las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del
plan, pero entre las determinaciones de la ordenacion urbanistica estructural conforme a lo establecido

en el articulo 136 A.f) de la LSENPC.

El establecimiento de las correspondientes nuevas condiciones urbanisticas que se encuentran entre
las determinaciones de la ordenacidn urbanistica pormenorizada, conforme a lo establecido en el

articulo 137 A.a) de la LSENPC.

La ampliacién del Espacio Libre (ELAP) y consiguiente reduccién del viario, con fijacion de las

alineaciones y rasantes, conforme a lo establecido en el articulo 137 B.a) de la LSENPC.
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EC(5)CO

E5(e)SC

EA(4)CO

Ambito de la MM sobre Plano P1 Condiciones de uso y
de la edificacion del vigente PGO

Nuevas condiciones de uso y de la edificacidn

Se reajusta la delimitacién de suelo urbano consolidado y no consolidado al establecerse la
correspondiente ordenacién pormenorizada, conforme a lo establecido en el articulo 136 A, c) de la
LSENPC:
<<La delimitacidn de suelo urbano consolidado y no consolidado que podrd ser reajustada al establecerse la
correspondiente ordenacion pormenorizada, siempre que se justifique de modo expreso la decision adoptada
en consideracion a la realidad preexistente>>.

El dmbito de la Unidad de Actuacién Bajamar (BM2) se reajusta, excluyéndose la parte que se encuentra
dentro del dmbito de esta modificacion, con una superficie de 31,83 m?y que corresponde a un 0,037%
lo que supone una variacion inferior al 5%, que es limite que establece el articulo 18.7 del Reglamento
de Gestion y Ejecucién del Planeamiento de Canarias (RGEPC) del siguiente tenor literal:

<<7. Los instrumentos de gestion que desarrollen la unidad de actuacion podradn realizar reajustes puntuales
que no supongan una variacion mayor del 5% de la superficie del dmbito delimitado por el planeamiento, sin
que ello se considere modificacion del mismo, cuando se deriven de una medicion mds precisa de las fincas
incluidas en el ambito, o se justifiquen por nuevos datos sobre la estructura de la propiedad o bien por
exigencia de la definicion o modificacion del trazado y caracteristicas del sistema viario general o local. En este
caso, al suelo excluido se le asignard la clasificacion, categorizacién, calificacion y aprovechamiento
urbanistico medio, que ostente el suelo colindante en el que se integra, en el supuesto de que este ostentara
la clasificacion de urbano o urbanizable. Si el suelo colindante al que se integra la parte excluida fuera rustico,
tendrd el régimen juridico de esta clase y categoria de suelo, salvo que el suelo excluido cuente con los servicios
urbanisticos propios del suelo urbano.

Suelo que se
excluye del
ambito de la UA
BM2

Y
7
/
2
I \\\§&\\\( i <

S
s
¥
¢
Ambito de la MM sobre Plano P2

Gestidn y planeamiento remitido del vigente PGO
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El suelo excluido de la Unidad de Actuacién BM2 pasara a categorizarse y calificarse como el suelo
colindante en el que se integra, es decir, como suelo urbano consolidado con la calificacion de Espacio
Libre (ELAP), de conformidad con lo establecido en el citado articulo 18.7 del RGEPC. Se modificaran los
documentos del vigente PGO relativos a la mencionada UA que sean necesarios.

Ambito de la MM sobre el Plano E1 Clasificacién y Nueva categorizacidn del suelo excluido de la UA BM2
categorizacién del vigente PGO

4.5 Competencia para la aprobacién de la MM.

El articulo 143.1 de la LSENPC sefiala que la competencia para formular, elaborar y aprobar los planes
generales de ordenacion (y, por consiguiente, su modificacion) corresponde a los ayuntamientos.

Los acuerdos que corresponda adoptar al Pleno de la Corporacidn en la tramitacién de los instrumentos
de planeamiento general previstos en la legislacién urbanistica serdn adoptados por el voto favorable de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros del Pleno (articulo 123.2 de la LRBRL), por lo que, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 122.5 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
se requiere informe previo del Secretario del Pleno.

Mediante resolucién n? 444/2016 de la Sra. Concejal Teniente de Alcalde de Presidencia y Planificacién,
corregida por la resolucion n2 484/2016, se encomendd a Don Pedro Lasso Navarro, Secretario delegado de
esta Gerencia, las funciones de fe publica y asesoramiento legal preceptivo en la Gerencia de Urbanismo y, en
concreto, la emision de los informes preceptivos del PGO o de cualquier otro planeamiento en que sea
preceptivo. El informe preceptivo del Secretario Delegado se sustituye por la conformidad a este mismo
informe-propuesta del Servicio de Planeamiento y Planificacion.

5.- NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION
5.1 Evaluacién ambiental estratégica

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental, dispone en su articulo 6.2 que “Seran objeto
de una evaluacién ambiental estratégica simplificada: a) Las modificaciones menores de los planes y programas
mencionados en el apartado anterior”.

Por su parte, el articulo 86.2 apartado b) de la LSENPC, en el marco de la legislacidn basica estatal, dispone
gue seran objeto de evaluacion ambiental simplificada, las modificaciones menores de los instrumentos de
ordenacion.

5.2 Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada

El procedimiento de evaluacién ambiental simplificada se regula en los articulos 114 a 116 del RPC; y
conforme sefiala el articulo 114.1 del RPC, la Gerencia Municipal de Urbanismo de San Cristébal de La Laguna
debera elaborar la siguiente documentacion:
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La solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Simplificada, que deberd contener, al menos, la
informacion relacionada en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental,
consistente en:

a. Los objetivos de la planificacion.
b. Elalcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
c. Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d. Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el dmbito
territorial afectado.

e. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

> @ ™

Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio
climdtico.

j. Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.

k. El Documento Ambiental Estratégico, con el contenido exigido por la legislacion bdsica.

El Borrador de la alteracion del Plan que se plantea (articulo 114.3 del RPC).

La Solicitud de inicio de la evaluacion, el Borrador y el DAE se elevaran al Pleno (6rgano sustantivo), previo
dictamen de la Comisidn plenaria correspondiente, para que lo traslade al érgano ambiental a los efectos de
elaborar el Informe ambiental estratégico (IAE), conforme dispone el articulo 115.1 del RPC.

5.3 Competencia para la evaluaciéon ambiental estratégica de los instrumentos.

Tal y como sefiala el articulo 86.6.c) de la LSENPC vy el articulo 112.3 del RPC, al ser el municipio de La
Laguna de mas de 100.000 habitantes, el Ayuntamiento podra designar un érgano ambiental para evaluar los
instrumentos de ordenacion de su competencia, sin perjuicio de que, mediante convenio, puedan encomendar
esa tarea al 6rgano autondmico o al érgano insular correspondiente.

El Gobierno de Canarias, en sesién celebrada el 23 de diciembre de 2021, acordd aprobar el Decreto por
el que se acepta la delegacion del Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna en la Comisién Autondémica de
Evaluacion Ambiental, de la competencia para la evaluacién ambiental estratégica de los instrumentos de
ordenacién urbanistica municipales y de sus modificaciones, asi como de la competencia de evaluacién de
impacto ambiental de proyectos que deban tramitar y autorizar el Ayuntamiento y la Gerencia de Urbanismo
de La Laguna, en los términos del anexo.

TITULO 2 PLANEAMIENTO URBANISTICO, TERRITORIAL Y ADMINISTRACIONES
SECTORIALES AFECTADAS

6.- PLANEAMIENTO URBANISTICO
6.1 Plan General de Ordenacién de San Cristébal de La Laguna (Adaptacion Basica al TROTENC).

Conforme al vigente Plan General de Ordenacién (Adaptaciéon Basica al TROTENC), aprobado
definitivamente y de forma parcial el 7 de octubre de 2004, entrando en vigor el 14 de mayo de 2005 (BOP de
25 de abril de 2005), el ambito objeto de esta modificacidon se encuentra en su mayor parte en suelo clasificado
urbano con la categoria de consolidado, calificado como Espacio Libre (ELAP), el inmueble existente (La Ermita
de San Juan Bautista) como Edificacion Cerrada (1 planta), con uso socio cultural (SC) y viario; y otra parte esta
en suelo urbano no consolidado, integrado en la Unidad de Actuacién Bajamar 2 (BM?2), calificado como viario.
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Plano P2.- Gestidn y planeamiento remitido del vigente PGO Plano P3.- Catélogo de Proteccidn del vigente PGO

Con relacion a la Unidad de Actuacidon BM2, consultado el Servicio de Gestion del Planeamiento,
actualmente consta en tramitacién el proyecto de gestion por concierto (exp. 2022000435) y el de urbanizacién
de la unidad de actuacidon (exp. 2022001812). Tras consultar ambos expedientes se constata que se ha
reajustado el dmbito de la UA, al excluirse la pequefia porcidén de suelo delimitada por el muro de piedra
medianero que se incluye en el dmbito de esta MM.

La Ermita de San Juan Bautista y el muro medianero de piedra con hornacina no se encuentran incluidos
en el catdlogo de proteccién del vigente Plan General de Ordenacién, aprobado por acuerdo de la COTMAC de
7 de octubre de 2004, publicado en el B.O.C de 6 de abril de 2005, entrando en vigor, tras la publicacion de sus
determinaciones normativas en el B.O.P. nim. 64 del 25 de abril de 2005 de la normativa, el 14 de mayo
siguiente.

En el PGO vigente (adaptacién basica del PGO del afio 2000), en lo que se refiere a la proteccion del
patrimonio, su normativa fue redactada conforme a la Ley 4/1999 de Patrimonio de Canarias (entonces vigente),
y las edificaciones catalogadas conforme a lo indicado en el articulo 71 seran las que figuren en los Planos P.3
de Catdlogo vy sus fichas correspondientes y sus determinaciones quedan reguladas segln lo recogido en el
Capitulo VII del Titulo segundo (articulos 66 a 71), Condiciones de proteccion del patrimonio histdrico; seccién
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28 condiciones para el grupo de edificaciones singulares del Titulo cuarto Capitulo Il (articulo 223) y en el
Capitulo | del Titulo quinto (articulos 238 a 254) ), Condiciones de proteccion.

Conforme a los articulos anteriormente mencionados los inmuebles catalogados aparecen en los planos
P3 diferencidandose el tipo de proteccién: Monumental 1 y 2, proteccion Estructural 1,2 y 3, Proteccidn
ambiental 1,2 y 3 y Otras protecciones donde se diferencian: ambitos de influencia de elemento catalogado,
elemento de vegetacién catalogado y camino a proteger.

A continuacion, se extrae del vigente PGO un plano correspondiente al P.3 Catdlogo de Proteccidn,
ejemplificativo de la ordenacion de inmuebles catalogados, donde se refleja su nivel de proteccién y el ambito
de influencia del elemento catalogado (correspondiente con el entorno de proteccién).

Proteccion Monumental Proteccion Estructural Proteccion Ambiental Otras Protecciones

- ! PrOtecHion ESMEUR 1 - Protecdion Amblental 1 [:! AMEiLa 02 INUENGCA O Elemento calEogana
Pt [ Protodn sstcumi 2 ] ot ez [] =sememo = vegetacien camogaon

W e : [ Protcaen csmearais [ ] Frototon amtiens [ cemioapmisger

Extracto de plano n249 del P3

Y en los planos P1. Condiciones de uso y de la edificacion, los elementos catalogados son etiquetados

como Edificacién singular ES(e) que los relaciona con lo establecido en el articulo 223 de las Normas
Urbanisticas.
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CLAVE TIPOLOGICA

VARIANTE

a grado 1 an Cuidad Jardin
b grado 2 en Cuidad Jardin
¢: grado 3 en Cuidad Jardin

EC Fdificacon Cerrada

EA Edificacion Abierta

I Residencial Abierta b) del PP. Porfier L"ﬁ
I Residencial Abierta c) def PP. Portier | Ud
¥ Industrial cerrada sin jardin delantero [ o

EM Edificacion Mixta . grado 4 en Cuidad Jardin p Equip y E Libres privados [ =]

ES Edificacion Singuiar & Industrial del Poligono 5 I Asentamiento Rural [

W — ' f. Industnal del Poligona 5. Tipologia "M 1 1 Tipo 1 del Plan Parcial Mayber E
as5co fradicional o Industrial del Poligono 5 Tipologia "M2™ >

w Tipe 2 del Plan Parcial Mayber o= |

Extracto de plano n49 del P3

Y a través de la ficha se identifica su denominacién, nivel de proteccién direccién postal, propietario,

cronologia, valor, estado de conservacion, interés patrimonial, uso, tipologia edificatoria. A continuacion, se
insertan, a efectos meramente ilustrativos, dos fichas de inmuebles catalogados en el vigente PGO.

/&) CATALOGO DE PROTECCION DE
\@¥/ SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

om

[ Narero de fiha Nivel de Protescion terds de e e e Sroteouron) Denominacion
L Finca Montesdeor % Estructural 1 Finca de Montesdeoca
nca ca
Direecion Postal Propictario Cronologia il 2o Propistario Cronologia
Carretera E| Orbigal, Calle La Higuera y Pmvaca XVIIL- XX Caretera del Ortigal Privada XVII-XIX
Caming e & Cafiata
Valor Estado de Conservasion Imeres Patrimonial tetog Estado de Conservacion Interes Patrimonial
Emografico Regular i Etnogréfico y Arquitectonico Bueno- Regular Muy Alto
Uso Tipologla Editizatoria Uso Tipologia Edificatoria
- . ~ Residencial Finca rural compuesia de i inci gran
Zwabﬁmmswmmm;tlnsemmm ;a:asgjég::.;ts:;igrnmswmms Patrimonial donde el 56 &5 (E1). o 58 (A 2) D T e e
i y vivi via (una planta, forma far, pequetio tamafio y tejado a
dos aguas). Entomo arbolado y agricola préximo al orginal.
Cartogralia Escaia 1:10.00¢ Cartogratia Escala 118950 Ortofoto Escala 1:8.950
VT - - @ ] "}.v,/ ¢ BT
i ! o ¥
LY g
. f
ncatale

Ficha 43 del catalogo

/&K CATALOGO DE PROTECCION DE
\@®¥ SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

Ficha 56 del catalogo
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Por otra parte, los articulos de aplicacion de las Normas Urbanisticas del vigente PGO de San Cristdbal de
La Laguna, relativos a la Proteccion del Patrimonio Histérico (cuya normativa se acompafia como Anexo 6), son
los siguientes:

TITULO SEGUNDO
CAPITULO VII.- CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

HISTORICO (E) - e 53
Articulo 66 Patrimonio histérico 53
Articulo 67 Proteccidn del patrimonio histérico. 53
Articulo 68 Planes y Normas Especiales para la Proteccion. ... 54
Articulo 69 Area de Influencia del Patrimonio Histérico. 54
Articulo 70 Documentacién minima para la solicitud de licencias de obras............ccccooueeee. 54
Articulo 71 Ambitos de proteccidn 55

TITULO QUINTO
CAPITULO I.- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO(P)

.............................................................................. 142
Articulo 238 Condiciones de los tipos de obras. 142
Articulo 239 Obras de consolidacién. 142
Articulo 240 Obras de mantenimiento. 143
Articulo 241 Obras de restauracidn. 143
Articulo 242 Obras de reforma. 144
Articulo 243 Obras de reestructuracion. 144
Articulo 244 Categorias de proteccidn. 145
Articulo 245 Proteccién Monumental 145
Articulo 246 Proteccidn Estructural. 146
Articulo 247 Proteccién Ambiental 147
Articulo 248 Alcance de la catalogacién. 148
Articulo 249 Usos compatibles en edificios catalogados. 149
Articulo 250 Proteccidn de la parcela. 149
Articulo 251 Supresidn de elementos afiadidos. 149
Articulo 262 Tratamiento de las plantas bajas. 149
Articulo 253 Documentacidn para la solicitud de licencias................ :.'1150

Articulo 2564 Mantenimiento del patrimonio e intervencidn en los edificios catalogados.1560

7.- PLANEAMIENTO TERRITORIAL

7.1 Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT)

El vigente Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT), elaborado conforme al régimen juridico
establecido por el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
de Canarias (TRLOTENC), fue aprobado definitivamente por el Decreto 150/2002, de 16 de octubre (BOC
140/2002, de 19 de octubre); y en virtud de Decreto 56/2011, de 4 de marzo, se aprobd la Revision Parcial del
PIOT para su adaptacion a las Directrices de Ordenacién General, para su racionalizacion del planeamiento
territorial de desarrollo del PIOT y para la puesta de manifiesto de la complementariedad de las infraestructuras
portuarias insulares.

Tras la entrada en vigor de la nueva LSENPC, cuya disposicidn derogatoria Unica, en su apartado segundo,
dispone: “Asimismo, quedan derogadas cuantas determinaciones contrarias a lo dispuesto en esta ley se
contengan en los instrumentos de ordenacion vigentes en el momento de su entrada en vigor, en particular las
determinaciones urbanisticas del planeamiento insular. En aras de la certidumbre juridica, las administraciones
en cada caso competentes adaptaran los instrumentos de ordenacién a este mandato, suprimiendo las
determinaciones derogadas por esta ley”; vy la regulacion contenida en los articulos 94 y siguientes del citado
cuerpo legal, los planes insulares de ordenacién tendran una funcién de ordenacién de los recursos naturales,
de zonificacion de usos globales del territorio y de determinacién y ordenacién de infraestructuras de interés
insular. Asi pues, se elimina el contenido urbanistico, y también el facultativo de ordenacién socioecondmica,
habida cuenta de la confusién y el solapamiento que se vienen produciendo con el planeamiento general y con
la planificacién sectorial, tal y expone en el predmbulo de la LSENPC.

Por esta razon, mediante Anuncio de 15 de mayo de 2018 —publicado en el BOC n2 102, de fecha
28/05/2018, relativo a la modificacion del Acuerdo Plenario de 2 de marzo de 2018, sobre el contenido vigente
del PIOT tras la derogacién producida por la entrada en vigor de la LSENPC— el Pleno del Cabildo Insular, en
sesién celebrada el 27 de abril de 2018, adoptd acuerdo relativo a la vigencia del PIOT, en aplicacién de la
Disposicién Derogatoria Unica de la LSENPC, y cuyo texto figura como anexo.
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El PIOT establecia una serie de determinaciones en materia de proteccion del patrimonio cultural,
recogidas en el Titulo Ill, Seccién 72 de su normativa, que han quedado derogadas con la entrada en vigor de la
LSENPC, tal y como sefiala el Acuerdo interpretativo adoptado por el Pleno del Cabildo Insular en sesion
celebradael 27 de abril de 2018 (publicado en el BOC n2 102, de fecha 28 de mayo de 2018), relativo a la vigencia
del PIOT, después de la entrada en vigor de la LSENPC, y ello en cumplimiento del mandato legal contenido en
la Disposicién Derogatoria Unica.3 de la citada Ley.

En el epigrafe 3.2 de dicho acuerdo se sefiala:

“Como a continuacion se justifica detalladamente para cada articulo, se propone la supresion completa
de esta Seccidon de las Normas del PIOT; la mayoria de sus disposiciones son incompatibles con la Ley, y las
restantes deben pasarse a otros documentos del PIOT. La principal razon de tan amplia derogacion se encuentra
en que el PIOT optd por basar su estrategia de proteccion del patrimonio cultural de la Isla en los catdlogos
municipales, de modo que la mayor parte del contenido de esta seccion consiste en imponer condiciones al
ejercicio de la competencia municipal en esta materia, lo cual —como se ha argumentado abundantemente a lo
largo de este informe— no estd amparado por la nueva Ley. Probablemente, habria sido mejor que el PIOT
definiera el concepto legal de “patrimonio histdrico insular” de la Ley de Patrimonio Histdrico de Canarias y,
basdndose en la obvia relevancia insular del mismo, estableciera disposiciones sustantivas al respecto (por
ejemplo, la formacion del Catdlogo Insular).”

Ademas, del citado acuerdo interpretativo del PIOT, sobre la vigencia de sus determinaciones tras la
entrada en vigor de la LSENPC, se extraen, entre otras, las siguientes consideraciones respecto a si las ARH del
PIOT son compatibles con la nueva LSENPC: se declaran vigentes las delimitaciones y normativas referidas a
las Areas de Regulacién Homogénea Ambientales y las Areas de Regulacién Homogénea de Interés Estratégico,
asi como la delimitacion de las Areas de Regulacién Homogéneas Econdmicas. Asimismo, se entendieron
derogadas las delimitaciones y normativa de las Areas de Regulacién Homogénea Territoriales, Urbanas y de
Expansién Urbana, y la normativa de las Areas de Regulacién Homogéneas Econdmicas.

El ambito objeto de esta modificacion esta adscrito a un ARH Urbana en la Revision Parcial del Plan
Insular de Ordenacién de Tenerife. Por consiguiente, al entenderse derogada la normativa de las Areas de
Regulacion Homogénea Urbana, no resultan de aplicacién las determinaciones del PIOT.

Plano ARH del PIOT

7.2 Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica de Tenerife (PTEOTT)

BORRADOR DICIEMBRE 2022
24



El Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de Tenerife (PTEOTT) fue aprobado
definitivamente y de forma parcia en virtud de acuerdo de la COTMAC, adoptado en sesién de 6 de abril de
2005, publicado en el BOC n? 168, de fecha 26 de agosto de 2005.

El PTEOTT es el instrumento de ordenacidn territorial que tiene por objeto la adaptacion de la
ordenacién turistica insular de Tenerife a los limites y ritmos de crecimiento y, conforme a ello, las
determinaciones precisas de ordenacion territorial y turistica.

El apartado tercero de la disposicion derogatoria Unica de la LSENPC sefiala que: “quedan derogadas
cuantas determinaciones contrarias a lo dispuesto en esta ley se contengan en los instrumentos de ordenacion
vigentes en el momento de su entrada en vigor. En aras de la certidumbre juridica, las administraciones en cada
caso competentes adaptardn los instrumentos de ordenacion a este mandato, suprimiendo las
determinaciones derogadas por esta ley”.

La LSENPC modifica el contenido y alcance de los planes insulares y los planes territoriales de ordenacion,
sin embargo, mientras el Cabildo Insular no modifique el Plan Territorial o identifique de oficio los preceptos
gue esta nueva ley deroga de dicho instrumento, se deben asumir las determinaciones del PTEOTT que afecten
al dmbito objeto de la modificacion, sin perjuicio de la instruccidon interpretativa de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de San Cristdbal de La Laguna sobre la derogacion de ciertas determinaciones contenidas en el Plan
Territorial Especial de Ordenaciéon de Turismo de Tenerife, aprobada mediante Resolucién del Consejero
Director n2 6075/2020, de 20 de noviembre (BOP n? 145 de 2 de diciembre de 2020).

Las disposiciones normativas del PTOTT son de aplicacién principalmente sobre las denominadas Zonas
Turisticas, ambitos territoriales delimitados expresamente en los planos de ordenacion. En el término municipal
de La Laguna se localiza la Zona Turistica de Bajamar-Punta del Hidalgo (o ambito de referencia turistica del
Noreste).

Localizacién
del dmbito de ——<,
la MM P

“Delimitacidn de la Zona Turistica de Bajamar - Punta del Hidalgo”
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El dmbito de esta modificacién estd integrado en la Zona Turistica de Bajamar - Punta del Hidalgo,
tipificado como “drea colmatada” y con destino “drea mixta”, segun el vigente del Plan Territorial Especial de
Ordenacidn Turistica Insular de Tenerife.

Localizaciol
del ambito de
laMM
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA INSULAR DE TENERIFE
TIPIFICACION DE LAS AREAS TURISTICAS
PLANO DE: MODELO DE BAJAMAR - PUNTA DEL HIDALGO 1/1 E 1/25.000

Tipificacién 4reas turisticas: Area colmatada
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA INSULAR DE TENERIFE

AREAS RESDENCIALES DESTINO DE LAS AREAS TURISTICAS
AREAS MIXTAS PLANO DE: MODELO DE BAJAMAR - PUNTA DEL HIDALGO 1/1 E 1/25.000

Destino areas turisticas: Area mixta
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7.3 Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana

El municipio de San Cristébal de La Laguna se encuentra afectado por las servidumbres
aerondauticas del Aeropuerto de Tenerife Norte recogidas en el Plan Director del aeropuerto de Tenerife
Norte, Ciudad de la Laguna y en la servidumbre aeronautica acGstica aprobada por Real Decreto 92/2021, de
0 de febrero. El dmbito de la presente modificacién se encuentra dentro de la servidumbre de operacién de
las aeronaves generada por la superficie Horizontal Interna.

Conforme a los informes emitidos por la Direccién General de Aviacién Civil a los instrumentos de
planeamiento municipales en otras ocasiones; y, conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacién de los Aeropuertos de Interés
General (modificado por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril), deberd acreditarse mediante certificado o
documento oficial suscrito por el/la Secretario/a que se trata de un suelo urbano que mantiene su
clasificacién respecto al planeamiento municipal vigente y no se aumenta la altura maxima de las
edificaciones permitidas (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc) ni aumenta su planta respecto al
vigente planeamiento.

El dmbito objeto de esta modificacién se encuentra en suelo urbano conforme al PGO (Adaptacién
Bésica a la LOTENC), que es el instrumento de planeamiento que clasifica el suelo y la ordenacién
pormenorizada. Con la modificacién que se estd tramitando, la parcela mantiene su clasificacién de suelo
urbano y la alternativa de ordenacién propuesta mantiene la altura de la edificacién singular existente
establecida por el vigente PGO que es una planta.

7.4 Mapa de ruido

La legislacién en materia de Ruido establece a través del contenido del articulo 11 del RD 1367/2007, de
19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre, que el planeamiento urbanistico
incluird entre sus determinaciones las que resulten necesarias para conseguir la efectividad de las servidumbres
acusticas en los ambitos territoriales de ordenacién afectados por ellos. Y ademas el érgano sustantivo
competente de la infraestructura emitira informe preceptivo antes de la aprobacién inicial, revision o
modificacion sustancial seglin dicho RD y serd aplicable a los nuevos instrumentos como a las modificaciones y
o revisiones de los ya existentes.

La carretera Bajamar-Punta del Hidalgo (SGRV-26) es uno de los viarios que por su IMD se considera
elemento emisor y forma parte de los elementos evaluados para mapa de ruido elaborado por el Gobierno de
Canarias y que fue también evaluado en el mapa de ruido municipal.
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En la zonificacidn acustica del Mapa Estratégico de Ruido de San Cristébal de la Laguna aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento el 16 de mayo de 2018, el dmbito de la modificacién se encuentra en Zona Residencial
dentro de un Area Acustica A.

Los niveles sonoros totales (dia-tarde-noche) que afectan en las proximidades del &mbito son los Db LO-
58, Db LO-62, Db LO-65 y Db LO-71, como puede observarse en la imagen siguiente.

RERROSERE

R SR

Con la modificacion propuesta no se incrementa ni el ruido producido ni el nimero de personas
afectadas, al contrario, supone la ampliacién de un espacio libre y la disminucién de superficie destinada a viario.
Con la nueva ordenacién previsiblemente los niveles sonoros disminuiran y se alcanzaran los objetivos de calidad
acustica relacionados en la Memoria del Mapa Estratégico de Ruido.

TITULO 3 MARCO NORMATIVO
8.- LEGISLACION SECTORIAL EN MATERIA DE PATRIMONIO CULTURAL Y URBANISTICA DE APLICACION

La proteccidn y conservaciéon de los inmuebles del municipio por su valor historico, arquitectonico o
cultural deberd establecerse en el marco de la normativa internacional y de la legislacion sectorial y urbanistica
aplicable.

8.1 Normativa y recomendaciones comunitarias e internacionales

— Convencion de la UNESCO, 23 de noviembre de 1972, de Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y
Natural”, ratificada por Espafia mediante instrumento de 18/03/1982 (BOE 156, de 1 de julio de 1982).

— Directrices practicas para la aplicaciéon de la Convencién para la Proteccién del Patrimonio Mundial,
aprobadas por el Comité Intergubernamental de Proteccién del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, en
diciembre de 1988 (publicadas en marzo de 1999)

8.2 Legislacion estatal
— Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol.

— Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol.

— Ley 10/2015, de 26 de mayo, para la salvaguarda del Patrimonio Cultural Inmaterial.

8.3 Legislacién sectorial autondmica
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—Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (LPCC).

— Decreto 262/2003, de 23 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre intervenciones
arqueoldgicas en la Comunidad Autdonoma de Canarias.

— Decreto 111/2004, de 29 de julio, por el que aprueba el Reglamento sobre Procedimiento de
Declaracion y Régimen Juridico de los Bienes de Interés Cultural, que deberd modificarse conforme la
disposicién final segunda de la LPCC.

8.4 Legislacion urbanistica
—Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).

La LSENPC parte de la idea de desarrollo sostenible y asume como propios los principios de desarrollo
territorial y urbano formulados por la legislacion bdsica estatal, principio que comprende la preservacién de los
valores paisajisticos, arqueoldgicos, histéricos, culturales y etnograficos, tal y como disponen los apartados 5y
7 del articulo 3 de la LSENPC, del siguiente tenor literal:

“5. El ejercicio de las potestades publicas y de la actividad de los particulares en relacion con la ordenacion
del territorio, el urbanismo y el medioambiente se ejercerd siempre con arreglo al principio de desarrollo
sostenible, aqui entendido como utilizacién racional de los recursos de manera que se garantice la
compatibilidad entre crecimientoy progreso econdmico y preservacion de los recursos naturales y de los valores
paisajisticos, arqueoldgicos, histéricos, culturales y etnogréficos, a fin de garantizar la calidad de vida de las
generaciones presentes y futuras. (...)

7. Las administraciones publicas, en aras a conseguir el desarrollo sostenible, fomentaran la custodia del
territorio, a través de la realizacion de estrategias y actuaciones que impliquen a los propietarios y usuarios del
territorio en la conservacién y uso de los valores y recursos naturales, culturales y paisajisticos, y la promocion
de tales comportamientos mediante acuerdos entre entidades de custodia y propietarios de fincas privadas o
publicas que tengan por objetivo principal la conservacién del patrimonio natural y la biodiversidad”.

Asimismo, el apartado 2. f) del articulo 5 del citado texto legal sefiala como principio especifico con
relacién a la ordenacion territorial y urbanistica:

“f) La puesta en valor del patrimonio edificado mediante el fomento de la conservacion, restauracion y
rehabilitacion, en particular de las edificaciones con valor histérico, arquitecténico, artistico, arqueoldgico,
etnografico, paleontoldgico, cientifico o técnico”.

Y, entre los criterios de ordenacion territorial, a los que se debe atender preferentemente, el articulo 82.
c) de la LSENPC, sefiala en su apartado c):

“La conservacion de los recursos naturales y de los suelos de interés agrario, litorales y de valor paisajistico
y cultural, considerandolos recursos estratégicos para el desarrollo econdmico, la cohesién social y el bienestar
de la poblacién”.

— Decreto 181/ de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias
(RPC).

9.- PRINCIPIO DE DESARROLLO SOSTENIBLE

9.1 Cumplimento de los objetivos de desarrollo sostenible de la Agenda 2030 y de la Agenda
Urbana Espafiola.

La Asamblea General de la ONU adopto, el 25 de septiembre de 2015, la Agenda 2030 para el desarrollo
sostenible. La Agenda formula 17 objetivos de desarrollo sostenible (ODS), que son los siguientes:
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Ademas, la Agenda Urbana Espafiola (AUE), que es un documento estratégico sin cardcter normativo que
—de conformidad con los criterios establecidos por la Agenda 2030— persigue el logro de la sostenibilidad en las
politicas de desarrollo urbano, enmarcandose en el ODS 11 “Ciudades y Comunidades Sostenibles”, busca que
las ciudades sean sostenibles, inclusivas, seguras y resilientes.

& Objetivo Estratégico 1: Ordenar el territorio y hacer un uso Objetivo estratégico 6: Fomentar la cohesion social y buscar

racional del suelo, conservarlo y prategerio. la equidad.
Objetivo Estratégico 2: Evitar la dispersion urbana y @ Objetivo estratégico 7: Impulsar y favorecer la Economia
revitalizar la ciudad existente. Urbana.
0bj et_lvo _est’ra_t Fgieo 3 Prevenir vr edt_mr los impactos del Objetivo estratégico 8: Garantizar el acceso a la Vivienda.
cambio climatico y mejorar la resiliencia.
Objetivo estratégico 4: Hacer una gestion sostenible de los Ji-M Objetivo estratégico 9: Liderar y fomentar la innovacion
recursos y favorecer la economia circular. ey digital.

% Objetivo estratégico 5: Favorecer la proximidad y la Objetivo Estratégico 10: Mejorar los instrumentos de
movilidad sostenible. intervencién y la gobernanza.

El modelo territorial y urbano por el que apuesta la AUE se inspira en el principio de desarrollo sostenible
gue establece la legislacidn estatal sobre suelo y rehabilitacién urbana (articulo 3 del TRLSRU).

La presente modificacion al tener por objeto la proteccién y conservacion del patrimonio cultural del
municipio, estaria integrada dentro objetivo Estratégico 1 de la AUE: “Ordenar el territorio y hacer un uso
racional del suelo, conservarlo y protegerlo”.

9.2 El principio de desarrollo sostenible en la LSENPC

Uno de los retos mds importantes que tiene planteado en la actualidad el urbanismo es el desarrollo
territorial y urbano sostenible; es decir, el de seguir contribuyendo al progreso sin olvidar los requerimientos y
la triple dimensidn (econdmica, social y ambiental) de la sostenibilidad, y en particular, entendiendo el suelo,
ademds de como un recurso econémico, como uno de los mas valiosos elementos naturales de los que
disponemos, y en cuya regulacion se hace preciso conjugar toda una serie de factores diversos: el medio
ambiente, la calidad de vida, la eficiencia energética, la prestacion de servicios, la cohesién social, etc.

Dichos principios se recogen a nivel europeo en la Carta de Leipzig Sobre Ciudades Europeas Sostenibles,
y en la Declaracién de Toledo, y, a nivel estatal en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que dedica su articulo 3 al Principio
de Desarrollo Territorial y Urbano Sostenible, en el que se inspira la LSENPC.

Tal y como sefiala el predambulo de la LSENPC en su epigrafe VI, esta ley se fundamenta en el principio
constitucional de desarrollo sostenible como criterio rector del entendimiento de las reglas que establece, de
las normas reglamentarias que la desarrollen y, sobre todo, como principio que debe guiar la labor de
ordenacién e intervencién sobre el suelo de las islas.
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Este principio constitucional, por el que deben velar las Administraciones Publicas, es definido y regulado
en el articulo 3 de la LSENPC, del siguiente tenor literal:

“Articulo 3. Desarrollo sostenible.

1. Las intervenciones, tanto publicas como privadas, que se lleven a cabo en el archipiélago canario preservardn y
cuidardn sus valores naturales y la calidad de sus recursos, de modo que permitan su uso y disfrute responsable por las
generaciones presentes sin mermar la capacidad de las generaciones futuras.

2. Las administraciones publicas disefiardn y aplicardn politicas activas encaminadas a la preservacion de los valores
y recursos existentes, a la rehabilitacion de los espacios y recursos degradados y al fomento de las tecnologias que
contribuyan a esas metas y, ademds, a mitigar el impacto de la huella de carbono.

3. Las administraciones publicas velardn en sus actuaciones por el uso eficiente y la reduccion del consumo de
recursos naturales, en especial del suelo.

4. Las intervenciones publicas, en cuanto afecten al medioambiente, se atendrdn a los siguientes principios:

a. Principio precautorio y de incertidumbre. Las decisiones que afecten a la conservacion del medioambiente
deberdn ser pospuestas cuando no se conozcan con suficiente detalle sus consecuencias en cuanto a los
posibles dafios irreversibles sobre los elementos autdctonos y otros merecedores de proteccion.

b. Principio preventivo. Las decisiones para anticipar, prevenir y atacar las causas de la disminucion de
sostenibilidad o sus amenazas tendrdn prioridad sobre las que tengan por objeto restaurar con posterioridad
los impactos causados al medioambiente.

¢.  Principio de minimo impacto. Las actividades mds desfavorables para la preservacion del medioambiente,
que no puedan ser evitadas, deberdn ubicarse en los lugares donde menos impacto produzcan y desarrollarse
de la manera menos perjudicial posible.

d. Principio de equidad intra e intergeneracional. Se deberd velar por que la utilizacion de los elementos del
medioambiente se haga de forma sostenible, de modo que las posibilidades y oportunidades de su uso y sus
beneficios se garanticen de manera justa para todos los sectores de la sociedad y para satisfacer las
necesidades de las generaciones futuras. A la hora de valorar los recursos naturales deberdn considerarse
no solo las sociedades contempordneas, sino también las generaciones futuras.

5. El ejercicio de las potestades publicas y de la actividad de los particulares en relacion con la ordenacion del
territorio, el urbanismo y el medioambiente se ejercerd siempre con arreglo al principio de desarrollo sostenible, aqui
entendido como utilizacion racional de los recursos de manera que se garantice la compatibilidad entre crecimiento y
progreso economico y preservacion de los recursos naturales y de los valores paisajisticos, arqueoldgicos, histdricos,
culturales y etnogrdficos, a fin de garantizar la calidad de vida de las generaciones presentes y futuras.

6. De modo particular, la intervencion publica en relacion con la ordenacion del suelo deberd atender y respetar el
principio universal de igualdad entre hombres y mujeres.

7. Las administraciones publicas, en aras a conseguir el desarrollo sostenible, fomentardn la custodia del territorio,
a través de la realizacion de estrategias y actuaciones que impliquen a los propietarios y usuarios del territorio en la
conservacion y uso de los valores y recursos naturales, culturales y paisajisticos, y la promocion de tales comportamientos
mediante acuerdos entre entidades de custodia y propietarios de fincas privadas o publicas que tengan por objetivo principal
la conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad.

8. En todo caso, la intervencion sobre el suelo y su ordenacion atenderd a los principios de desarrollo territorial y
urbano sostenibles sefialados por la legislacion bdsica estatal”.

Ademas, las intervenciones, tanto publicas como privadas, deben inspirarse en los principios especificos
enunciados en el articulo 5 de la LSENPC, de cuyo apartado 2 —en relacion con la ordenacién territorial y
urbanistica— destacamos, por su conexién directa con el objeto de esta Modificacion, el apartado f):

“f) La puesta en valor del patrimonio edificado mediante el fomento de la conservacidn, restauracién y rehabilitacion,
en particular de las edificaciones con valor histérico, arquitectdnico, artistico, arqueoldgico, etnogrdfico, paleontoldgico,
cientifico o técnico”.

TITULO 4 OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION
10.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION DEL PLAN
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El objetivo principal que se persigue es la proteccién de la Ermita de San Juan Bautista y otros elementos
de su entono proximo descritos en el Borrador de la ficha elaborada por el SGCH —que se traduce en la
proteccién del patrimonio cultural— estableciendo, dentro del marco legal aplicable, un régimen juridico que
garantice su proteccidn, conservacién, acrecentamiento, difusion y fomento asi como su investigacion,
valorizacién y transmisién a generaciones futuras, de forma que sirva a la ciudadania como una herramienta de
cohesién social, desarrollo sostenible y fundamento de identidad cultural.

Ademas, se persigue una ordenacion del ambito que sea congruente con la finalidad de proteccidn del
inmueble, debiendo elaborarse la correspondiente ficha con el contenido minimo exigido en la LPCC (articulo
52 de la LPCC), que al menos deberd contener:

— Su identificacidn precisa.

— Descripcién general y de detalles, tipologia, uso, orientacion, composicion, nimero de plantas,
superficie ocupada, superficie construida y edificabilidad actual, clase y categoria de suelo.

— Planos de planta, alzados y secciones.
— Datos historicos pertinentes, edad, autor, propietarios, bibliografia.

— Criterios de valoracién del conjunto y de sus partes, incluso de elementos discordantes o perdidos,
valor o potencialidad informativa de la construccion.

— Delimitacion del bien y de su entorno, en su caso, justificadamente.

— Estado de conservacion, patologias, riesgos y medidas a adoptar.

— Grado de proteccion asignado al conjunto, o a cada una de sus partes, y su justificacion.
— Tipos de intervenciones permitidas.

— Criterios de intervencion particular, en su caso.

— Edificabilidad permitida.

— Usos compatibles.

— Medidas de fomento

11.- PROPUESTAS DE ORDENACION PARA ALCANZAR LOS OBJETIVOS
11.1 Necesidad de proteccidn a través del “Catdlogo municipal de Proteccién”

La Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (LPCC) es la norma especifica de
aplicacion en materia de patrimonio cultural, conforme el articulo 137.1 del Estatuto de Autonomia de Canarias
que atribuye a la Comunidad Auténoma de Canarias competencia exclusiva en materia de cultura, patrimonio
historico, artistico, monumental, arquitecténico, arqueoldgico y cientifico y en materia de museos que no sean
de titularidad estatal.

Dentro de la enumeracién de los valores que debe poseer un bien para poderlo considerar parte
integrante del patrimonio cultural de Canarias, la ley incluye los valores histdricos y arquitectdnicos (articulo 2.2
y 50. 1 de la LPCC).

El catdlogo municipal constituye, conforme sefiala el articulo 50 de la LPC, el instrumento de proteccion
del patrimonio cultural de Canarias que, sin gozar de la relevancia que define los bienes de interés cultural,
ostenten, entre otros, valores histéricos, paisajisticos, o de cualquier otra naturaleza cultural, que deban ser
especialmente preservados. Ademas, estos catdlogos municipales tienen la consideracion de instrumentos de
ordenaciéon municipal, cuyo objeto es el de completar las determinaciones de los instrumentos de
planteamiento relativas a la conservacion, proteccién o mejora del patrimonio histdrico, artistico,
arquitectoénico, paisajistico, arqueoldgico, etnografico, ecoldgico, cientifico o técnico, de conformidad con la
normativa vigente en materia de ordenacién del territorio; y deberdn ser elaborados y gestionados por los
Ayuntamientos.

Ademas, la Disposicidon Transitoria sexta, apartado 12 de la LPCC establece que:
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“En el plazo de tres afios desde la entrada en vigor de la presente ley todos los municipios de Canarias que carezcan
de catdlogo municipal deberdn elaborar y aprobar sus correspondientes catdlogos municipales, o adaptar los existentes a
los términos de la presente ley”.

Por su parte, la normativa vigente en materia de ordenacién del territorio contempla la figura de los
“Catdlogos de proteccion” como instrumentos complementarios que tienen por objeto completar las
determinaciones relativas a la conservacién, proteccién o mejora del patrimonio cultural, tal y como dispone el
articulo 151 de la LSENPC, del siguiente tenor literal:

“1. Los catdlogos de proteccion tienen por objeto completar las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento relativas a la conservacion, proteccion o mejora del patrimonio historico, artistico, arquitectonico,
paisajistico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnogrdfico, ecoldgico, cientifico, técnico o cualquier otra manifestacion cultural
o ambiental. Por su especial valor etnogrdfico se recogerdn en los mismos los caminos reales y senderos tradicionales.

2. Los ayuntamientos tienen la obligacion de aprobar y mantener actualizado el catdlogo de proteccion, que
contenga la identificacion precisa de los bienes o espacios que, por sus caracteristicas singulares o de acuerdo con la
normativa del patrimonio histdrico de Canarias, requieren de un régimen especifico de conservacion, estableciendo el grado
de proteccion que les corresponda y los tipos de intervencidon permitidos en cada caso. El catdlogo tendrd la forma de registro
administrativo accesible por medios telemdticos.

3. Los catdlogos podrdn formularse como documentos integrantes del planeamiento territorial o urbanistico o como
instrumentos de ordenacion auténomos. En este ultimo supuesto, en su formulacion, tramitacion y aprobacion se estard a
lo previsto para los planes especiales de ordenacion. (...)”

Y el articulo 87 del nuevo RPC que dispone:

“1. Los catdlogos de proteccion (CTGO) a los que se refiere el articulo 151 de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, tienen por objeto completar las determinaciones de los instrumentos de planeamiento
relativas a la conservacion, proteccion o mejora del patrimonio histdrico, artistico, arquitectdnico, paisajistico,
paleontoldgico, arqueoldgico, etnogrdfico, ecoldgico, cientifico, técnico o cualquier otra manifestacion cultural o ambiental.
También se recogerdn los caminos reales y los senderos tradicionales por su especial valor etnogrdfico.

2. Los ayuntamientos tienen la obligacion de aprobar y mantener actualizado el catdlogo de proteccion, que
contenga la identificacion precisa de los bienes o espacios que, por sus caracteristicas singulares o de acuerdo con la
normativa del patrimonio histdrico de Canarias, requieren de un régimen especifico de conservacion, estableciendo el grado
de proteccion que les corresponda y los tipos de intervencion permitidos en cada caso. El catdlogo tendrd la forma de registro
administrativo accesible por medios telemdticos.

3. Los catdlogos podrdn formularse como documentos integrantes del planeamiento territorial o urbanistico o como
instrumentos de ordenacion autdnomos. En este ultimo supuesto, en su formulacidn, tramitacion y aprobacion se estard a
lo previsto para los planes especiales de ordenacion”.

A través de la inclusion del inmueble en el Catalogo municipal de Proteccién se busca establecer el
régimen juridico para garantizar su proteccion, conservacion, acrecentamiento, difusion y fomento, asi como su
investigacion, valorizacion y transmisién a generaciones futuras, de forma que sirva a la ciudadania como una
herramienta de cohesidn social, desarrollo sostenible y fundamento de identidad cultural.

11.2 Régimen juridico para la proteccién del inmueble

a. Contenido minimo de la ficha del catédlogo

Los catadlogos municipales, por aplicacion del articulo 52 de la LPCC, deberdn contener la identificacion
precisa de los bienes o espacios que por sus valores — entre otros, paisajisticos o cientificos— requieren de un
régimen especifico de conservacién, estableciendo el grado de proteccion que les corresponda y los tipos de
intervencion permitidos en cada caso. Ademas, el citado precepto detalla el contenido minimo que debe incluir
la memoria, normativa y las fichas de los catalogos.

El contenido minimo de las fichas de los catdlogos, descrito en el apartado 42 del citado precepto, incluira:

a. Suidentificacion precisa: direccion postal, propietario, referencia catastral, coordenadas geogrdficas UTM,
cota, plano de situacion y una fotografia de cada fachada o alzado.

b. Descripcion general y de detalles, tipologia, uso, orientacion, composicion, numero de plantas, superficie
ocupada, superficie construida y edificabilidad actual, clase y categoria de suelo.

c. Planos de planta, alzados y secciones.
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d. Datos histdricos pertinentes, edad, autor, propietarios, bibliografia.

e. Criterios de valoracion del conjunto y de sus partes, incluso de elementos discordantes o perdidos, valor o
potencialidad informativa de la construccion y valor o potencialidad arqueoldgica del subsuelo.

f. Delimitacidn del bien y de su entorno, en su caso, justificadamente.

g. Estado de conservacion, patologias, riesgos y medidas a adoptar.

h.  Grado de proteccion asignado al conjunto, o a cada una de sus partes, y su justificacion.

i.  Tipos de intervenciones permitidas.

j. Criterios de intervencion particular, en su caso.

k.  Edificabilidad permitida.

. Usos compatibles.

m. Medidas de fomento.

El borrador de la ficha elaborada por los Técnicos del Servicio de Gestién del Casco Histdrico, sin perjuicio
de posibles modificaciones que pueda sufrir en fases mas avanzadas del documento, contiene el contenido
minimo exigido en el articulo 52 de la LPCC.

b. Grado de proteccidon del inmueble:

Uno de los objetivos especificos de la Modificacion es asignar al inmueble el grado de proteccion que sea
acorde con sus valores; pudiendo asignarse alguno de los grados de proteccion regulados en el articulo 9.2 de
la Ley de Patrimonio Cultural de Canarias, que son:

a. Integral: protege la totalidad de los elementos del inmueble y de sus espacios libres vinculados,
dentro de los limites de los criterios de intervencion establecidos en la ley.

b. Ambiental: protege los elementos del inmueble que conforman su particular ambiente exterior, en
tanto que contribuyen al entorno urbano o rural en el que radica: volumen, alturas generales y de
forjados, cubiertas, fachadas, muros que conforman su tipologia, patios, espacios no edificados y
elementos interiores.

c. Parcial: protege uno o mas elementos especificos, que habran de detallarse.

Ademas, se tendran en cuenta las normas urbanisticas del vigente PGO que regulan la proteccién del
Patrimonio Histdrico (articulos 244 y siguientes de las Normas Urbanisticas del vigente PGO de San Cristdbal de
La Laguna), que distinguen tres niveles de proteccion: Monumental, Estructural o Ambiental.

El nivel de proteccién Estructural se define en las Normas Urbanisticas en el articulo 246:
<< Articulo 246 Proteccion Estructural.

1. Se incluyen en esta categoria aquellos inmuebles de gran valor histdrico y arquitectdnico que sin alcanzar
el mdximo grado de significacion de las anteriores, deben conservarse en todas sus caracteristicas, por representar
importantes ejemplos de la arquitectura local y mantener en gran medida su configuracion formal y tipoldgica.

2. En general los elementos a conservar comprenderdn, entre otros, la configuracion geométrica de los
distintos cuerpos del edificio y sus cubiertas, las fachadas y artesonados de madera con un valor representativo,
elementos singulares de carpinteria, ajardinamiento y arbolado de porte significativo.

3. Se distinguen tres niveles de Proteccidn Estructural:

a) Nivel 1. Inmuebles antiguos de interés tipologico, con un alto grado de conservacion y con escasas
disfunciones formales o intervenciones posteriores. Se permiten obras de consolidacidn, mantenimiento,
restauracion y reforma interior.

b) Nivel 2. Inmuebles con modificaciones y partes transformadas que podrian reformarse o sustituirse,
incluyendo superficies ocupables por nueva edificacion. Se permiten obras de consolidacion, mantenimiento,
restauracion, reforma y reestructuracion puntual en las partes consideradas como elemento de distorsion.

c) Nivel 3. Inmuebles en los que, conservdndose determinados elementos caracteristicos, principalmente la
configuracion tipoldgica de los cuerpos que conforman el edificio y sus cubiertas, se permiten obras de consolidacion,
mantenimiento, restauracion, reforma y reestructuracion.
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4. Las obras de reforma y reestructuracion se limitardn a aquellos elementos que no sean significativos dentro
del cardcter de la edificacion o partes de la misma cuya conservacion integra se pretende. Y estardn condicionadas
a realizar las obras de restauracion que se precisen en las zonas a mantener.

5. Las intervenciones en el inmueble catalogado supondrd la eliminacion de los elementos de distorsion.

6. La nueva construccion que se pudiera realizar nunca sobrepasard con el elemento mds alto de la cubierta
la altura de coronacion de la cubierta de la parte de la edificacion que se mantenga.>>

En la ficha elaborada por la FULL para el Proyecto de Revision el Catdlogo de Proteccidn del Patrimonio
Histdrico se establecid un grado de proteccion integral. El grado de proteccion integral se asigna con caracter
general a todos los casos identificados como ejemplo de arquitectura vernacula, tal y como se justifica en la
Memoria del Proyecto de Revisidn el Catalogo de Proteccidn del Patrimonio Historico:

Condiciones del grado de Proteccion Integral

Asignado a los inmuebles que deben conservarse en su totalidad, respetando todas sus
caracteristicas originales, su tipologia y estructura, materiales originales de construccién, elementos
de composicion de fachada, elementos decorativos, espacios asociados, vegetacion, etc. Este nivel
es aplicado a todos los Bienes de Interés Cultural.

Este grado de proteccion se asigna con cardcter general a todos los casos identificados en el
catdlogo de proteccion como ejemplos de arquitectura verndcula. Las caracteristicas materiales y
patrimoniales de esta arquitectura, su alto grado de vulnerabilidad y la desaparicion generalizada de
ejemplares en condiciones de autenticidad aconsejan la aplicaciéon de este criterio, teniendo en
cuenta la importancia historica del municipio de La Laguna en el contexto Insular y de la Comunidad
Auténoma.

En este grado de Proteccion Integral se aplica la proteccion al inmueble y a los elementos de los
espacios libres integrantes de la parcela vinculada.

Por otra parte, el Area de Juventud, Igualdad y Patrimonio Histdrico del Cabildo Insular de Tenerife, en su
informe de fecha 17 de febrero de 2021, asigna un grado de proteccién integral al inmueble (Véase Epigrafe
2.10y Anexo 4)

<<El grado de proteccion de la parcela habrd de ser integral, entendiendo que la totalidad de elementos
interiores y exteriores del inmueble son merecedores de proteccion, incluidos el poyo existente al pie de los muros
de fachada, el pavimento empedrado frente a la entrada y pavimento de callao de playa de su entorno proximo
y el muro de piedra seca que limita el bancal situado al sur de la edificacion>>

Y los técnicos del Servicio de Gestidn del Casco Histdrico, después de analizar el trabajo realizado por la
FULL, el informe del Cabildo Insular y tras visitar y estudiar los valores patrimoniales del inmueble, le asignan en
el Borrador de la ficha el mismo grado de proteccidn integral, atendiendo a la definicidon contenida en la LPCC,
siendo equiparable con el grado de proteccién Estructural, nivel 1) regulado en el articulo 246 de las NNUU del
vigente PGO (Véase Anexo n? 6). Dice asi:

11. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION Y ELEMENTOS A PROTEGER:

Una vez realizada la visita al inmueble se detectan valores patrimoniales por ser una pequeia
construccion religiosa de mitad del siglo XVII cuya Unica intervencion ha sido en el acabado exterior
de los paramentos verticales, la sujecién de las tejas en cumbrera y limatesas y la instalacion del
pavimento interior. Se protege el volumen rectangular de muros de carga de piedra y barro con
asientos del mismo material en las fachadas suroeste y noroeste y cubierta de estructura de madera
con acabado en teja drabe y puerta hueco y puerta de entrada asi como la cruz con peana y el muro
de piedra de parcela en el lindero sureste donde se aloja la hornacina para la campana.

En este sentido, la ley 11/2019 de 25 de abril de patrimonio cultural de Canarias establece para los
bienes inmuebles con grado de proteccion Integral; “protege la totalidad de los elementos del
inmueble y de sus espacios libres vinculados, dentro de los limites de los criterios de intervencion
establecidos en la presente ley.”
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Si bien el Plan General de Ordenacion en el articulo 246 de las normas urbanisticas, define la
proteccién estructural como “ aquellos inmuebles de gran valor histdrico y arquitecténico que sin
alcanzar el maximo grado de significacién de las anteriores, deben conservarse en todas sus
caracteristicas, por representar importantes ejemplos de la arquitectura local y mantener en gran
medida su configuracién formal y tipoldgica.”, estableciendo el nivel 1 para los “Inmuebles antiguos
de interés tipoldgico, con un alto grado de conservaciéon y con escasas disfunciones formales o
intervenciones posteriores. Se permiten obras de consolidaciéon, mantenimiento, restauracion y
reforma interior.”, todo ello se corresponde con el nivel Integral establecido en la actual Ley de
Patrimonio Cultural de Canarias.

Por todo lo expuesto se propone un nivel de proteccion Integral.

En concreto, se protegeran los muros de carga con asientos perimetrales, cubierta de madera y teja
a cuatro aguas, hueco y carpinteria de la puerta de entrada, pavimento empedrado de entrada,
pavimento de callao de playa de su entorno préximo, la cruz con peana y muro de contencion de la
parcela sureste donde se aloja la hornacina para el campanario.

En relacién con la cruz de peana y coincidiendo con el momento en que se rehabilite el entorno
préximo a la ermita, se debera analizar su ubicacién mas adecuada atendiendo a las caracteristicas
propias de estos elementos.

c. Delimitacion de un entorno de proteccién

Debera delimitarse un entorno de proteccion que de apoyo ambiental al bien, con el fin de prevenir,
evitar o reducir la incidencia de obras, actividades o usos que repercutan en el inmueble a proteger, en sus
perspectivas visuales, contemplacion, estudio o en la apreciacion y comprensién de sus valores.

El articulo 10 de la LPCC define el entorno de protecciéon como sigue:

“A los efectos de esta ley, se entiende por entorno de proteccion la zona exterior al inmueble, continua o discontinua,
que da apoyo ambiental al bien, con independencia de los valores patrimoniales que contenga, cuya delimitacion se realizard
a fin de prevenir, evitar o reducir la incidencia de obras, actividades o usos que repercutan en el bien a proteger, en sus
perspectivas visuales, contemplacion, estudio o en la apreciacion y comprension de sus valores. La delimitacion del entorno
de proteccion deberd considerar la relacion del bien con el drea territorial a la que pertenece y se amparard, entre otros, en
aspectos geogrdficos, visuales, ambientales y en la presencia de otros bienes patrimoniales culturales que contribuyan a
reforzar sus valores. El entorno serd lo suficientemente amplio como para posibilitar el entendimiento y la comprension del
bien y permitir la continuidad espacial del mismo”.

En el borrador de la ficha propuesta, que se adjunta como Anexo n2 5, se propone:

11.3. ENTORNO DE PROTECCION:

Se establece un espacio libre obligatorio en toda la parcela donde se situa el inmueble y la parcela
colindante en su lado noroeste (ver plano de ordenacion grafica) para poner en valor el inmueble y
facilitar su vision en todo su perimetro. Este espacio deberd quedar libre de cualquier elemento
constructivo, no pudiendo ser subdividido para dar apoyo visual al bien. De esta forma se pone en

valor y se facilita la contemplacién, estudio y comprensidon de sus valores, aportando perspectiva
visual del inmueble en todo su perimetro.
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No obstante, se propone ampliar el entorno de proteccién propuesto en el Borrador de la Ficha
elaborada por el SGCH para incorporar el muro medianero con hornacina que se quiere proteger, delimitado en
el lateral derecho con lineas discontinuas color magenta.

A continuacién, se inserta una imagen

del entorno de proteccion propuesto sobre el parcelario

catastral, en la que, considerando el leve desplazamiento de la ortofoto con respecto al plano, puede apreciarse
gue su delimitacion es coincidente con las dos parcelas catastrales que integran el ambito de la MM, por lo que
también se daria cumplimiento al articulo 250 “Proteccidn de la parcela” de la Normativa del vigente PGO que
establece “la proteccion de la totalidad de la parcela en la que se encuentren los inmuebles con algun nivel de

proteccion”.
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Delimitacion grafica del entorno de proteccidn sobre parcelario catastral

Este entorno de proteccién tendra su propia ficha como “Area de influencia del patrimonio Histérico” en
los términos recogidos en el articulo 69 de las normas urbanisticas, tal y como se han recogido otras de estas
areas en el plan (véase ficha 04, 44 y 43 del catdlogo), que se adjuntan como anexo y quedaria delimitado por
lineas de disposicién de la nueva edificacion dentro de la parcela.

<<Articulo 69 Area de Influencia del Patrimonio Histdrico.

1.- Constituye el Area de Influencia o de Respeto la zona préxima a los elementos naturales o culturales catalogados,
que asegura la implantacion del objeto en su entorno libre o edificado, manteniendo o potenciando los efectos visuales,
perfiles, estructura, ambientacion, etc., y todo aquello que constituye su interés histdrico y cultural.

2.- Se considera Area de influencia de elementos urbanos o arquitecténicos los edificios y espacios libres adyacentes
y opuestos.

3.- Cuando se trate de espacios naturales, sitios histdricos, dmbitos y espacios libres urbanizados el Area de Influencia
estard constituida por los terrenos, paisajes y visuales que puedan afectar a la importancia e interés por el que fueron
catalogados>>.

11.3 Limites al derecho de propiedad

El articulo 26.3 de la LSENPC al regular el régimen juridico del suelo dispone que el contenido del derecho
de propiedad tiene como limites “las medidas de proteccion del Patrimonio Histdrico de Canarias”. Dicho
precepto dice textualmente:

“En todo caso, el contenido del derecho de propiedad del suelo y, en su caso, la edificacidn tiene siempre como limites
las determinaciones ambientales para la proteccién del suelo, el agua, el aire, la flora y la fauna, y las medidas de proteccion
de los espacios naturales protegidos y del patrimonio histdrico de Canarias y cualquier otro que se determine por ley”.

Ademas, deberd tenerse en cuenta lo dispuesto en el articulo 57.1 de la LPCC, del siguiente tenor literal:

“1. Las personas propietarias, poseedoras y titulares de derechos reales sobre los bienes integrantes del
patrimonio cultural de Canarias estardn obligadas a conservarlos, mantenerlos, restaurarlos, custodiarlos y protegerlos
adecuadamente para asegurar su integridad y evitar su pérdida, deterioro o destruccion.

El deber de conservacion de los bienes inmuebles integrantes del patrimonio cultural de Canarias alcanza hasta el
importe de los trabajos correspondientes que no rebasen el limite del contenido normal de aquellos, representado por el
cincuenta por ciento del coste de una construccion de nueva planta de similares caracteristicas e igual superficie construida
0, en su caso, de idénticas dimensiones que la preexistente, realizada con los mismos materiales o similares y manteniendo
la configuracidn original, la tipologia constructiva y la morfologia y los elementos originales del inmueble”.
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En cualquier caso, la Memoria de la Modificacion del Plan debera contener un analisis completo sobre los
efectos que la nueva planificacién pudiera tener sobre las determinaciones vigentes o sobre la imposicion de
nuevas limitaciones singulares, impidiendo o limitando posibles derechos adquiridos a urbanizar o edificar.

11.4 Criterios para elaborar las alternativas de ordenacion

En el establecimiento de criterios se ha tenido en cuenta el analisis que para este inmueble han realizado
el SGCH, la FULL y el Cabildo Insular de Tenerife, que se exponen en esta memoria en su Epigrafe 2.10,
concluyéndose la necesidad de proteger la Ermita de San Juan Bautista y otros elementos de su entorno
proximo, asi como la de establecer una zona de proteccidon para este inmueble. En este caso, por la concrecién
de los problemas que se quieren solucionar y la escasa dimension del ambito de la MM, se ha concluido que no
existen otras alternativas, salvo la alternativa Unica propuesta (ademas de la 0) que pudieran cumplir con los
siguientes criterios que serviran ademas para su valoracion:

1.

En la alternativa propuesta a excepcion de la O (cero), se propone la catalogacién del inmueble
con un grado de proteccion Integral (coincidente con el propuesto por la FULL, el Cabildo Insular
y el SGCH), equiparable al grado de protecciéon Estructural (nivel 1) en el vigente PGO:
construccién de muros de carga con asientos perimetrales, cubierta de teja a cuatro aguas, hueco
y carpinteria de entrada, empedrado en el exterior del acceso, pavimento de callao de playa de
su entorno préximo, cruz con peanay muro medianero sureste con hornacina.

Con la proteccién del inmueble se cumplird con el principio de la puesta en valor del patrimonio
edificado del articulo 5 apartado 2 f) de la LSENPC y el objetivo estratégico 1 de la Agenda Urbana
Espafiola conforme a los ODS y las metas de la Agenda 2030 en cuanto a la puesta en valor del
patrimonio cultural.

Dado que el inmueble necesita un entorno de proteccidén que integre los elementos a proteger,
en la alternativa Unica se propone delimitar un dmbito de influencia que dé apoyo ambiental al
bien, con el fin de prevenir, evitar o reducir la incidencia de obras, actividades o usos que
repercutan en el inmueble a proteger, y facilitar su contemplacién, estudio y comprension de sus
valores.

Se utilizaran las determinaciones que el vigente PGO tiene para ordenar el suelo urbano
consolidado, con tipologia “Edificacion singular existente” ES(e) y uso “Sociocultural” (SC) y las
determinaciones para ordenar los inmuebles del catdlogo.

Con este criterio se cumplira ademas con el objetivo estratégico 5 de la Agenda Urbana Espafiola
conforme a los ODS y las metas de la Agenda 2030.

11.5 Alternativas

Alternativa O

Esta alternativa consiste en el mantenimiento de la situacion actual, es decir, en la no proteccion de la
Ermita de San Juan Bautista sita en la Calle San Juan n2 7, con el consiguiente riesgo de su destruccion, al no
estar incluido en el catdlogo de proteccion del vigente Plan General de Ordenacion y no haber sido declarado
Bien de Interés Cultural con categoria de Monumento, o la pérdida de valores destacables del patrimonio
cultural a la vista de su mal estado de conservacion, tal y como se desprende de los siguientes antecedentes
(Véase Epigrafe 2):

Actas de inspeccidn realizadas por la Unidad Técnica del Servicio Administrativo de Patrimonio
Histérico del Cabildo Insular a las que hace referencia en su informe (véase Epigrafe 2.3 y Anexo 4).

Resolucion dictada con fecha de 21 de mayo de 2019 por la Sra. Consejera Insular de Juventud,
lgualdad y Patrimonio Histérico por la que se inicia proceso de requerimiento del deber de
conservacion respecto de la Ermita de San Juan Bautista, Bajamar. A su vez, se requiere la ejecucion
de obras consistentes en la restauracién de la techumbre y la cubierta (véase Anexo 4).
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= Orden de ejecucidn subsidiaria nim. 523/2017 para la reparacién de cubierta de la ermita y el
recalce del muro situado a la derecha de la parcela (muro donde se aloja la hornacina).

Ademas, con la alternativa O, el riesgo de destruccién del muro con hornacina que se quiere proteger
es altisimo al estar afectado por un viario integrado en la Unidad de Actuacion BM2 asi como el muro medianero
situado en el extremo lateral derecho que también estaria afectado por un viario.

EA(#)LY -

Alternativa 1

Esta alternativa consiste en la inclusion del inmueble en el Catadlogo de proteccion vigente Plan General
de Ordenacion, con el grado de proteccion acorde a sus valores y estableciendo un entorno de proteccién del
inmueble.

El grado de proteccidn propuesto, tal y como se justifica en el epigrafe 11.2 apartado b), es el integral,
atendiendo a la definicion contenida en la LPCC, siendo equiparable con el grado de proteccién Estructural de
nivel 1) regulado en el articulo 246 de las NNUU del vigente PGO.

Por otra parte, el entorno de proteccién propuesto, cuya delimitacién se justifica en el epigrafe 11.2
apartado c), tendria su propia ficha como “Area de influencia del Patrimonio Histérico” en los términos
recogidos en el articulo 69 de las normas urbanisticas, tal y como se han recogido otras de estas areas en el plan
(véase ficha 04, 44 y 43 del catdlogo).

Esta alternativa tendria los siguientes efectos sobre las determinaciones del vigente PGO:

1¢ Inclusion de la ermita de San Juan Bautista y el muro de piedra con hornacina en los Planos P.3 de
Catdlogo v sus fichas correspondientes, quedando reguladas las determinaciones sobre estas construcciones
segun lo recogido en el Capitulo VII del Titulo segundo (articulos 66 a 71), Condiciones de proteccién del
patrimonio histérico; seccidén 28 condiciones para el grupo de edificaciones singulares del Titulo cuarto Capitulo
[l (articulo 223) y en el Capitulo | del Titulo quinto (articulos 238 a 254), Condiciones de proteccion.

Conforme a los articulos anteriormente mencionados, el inmueble y el muro catalogados apareceran en
los planos P3, identificados con el tipo de proteccidn Estructural 1.

En los mismos planos se representara el ambito de influencia de elemento catalogado, coincidente con
el entorno de proteccion de la ficha correspondiente.
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Plano P3.- Catdlogo de Proteccidon de la Alternativa 1

29 Reajuste del ambito de la unidad de Actuacion BM 2 colindante, al excluir de éste una pequefia
superficie de suelo (31,83 m?) que se integra en el dmbito de esta modificacidon y concretamente en el entorno
de proteccion de la ermita. El suelo excluido de la Unidad de Actuacién BM2 pasara a categorizarse y calificarse

como el suelo colindante en el que se integra, es decir, como suelo urbano consolidado, de conformidad con lo
establecido en el articulo 18.7 del RGEPC.

Plano E1.- Clasificacidn y Categoria de la Alternativa 1
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Plano P2. Gestion y planeamiento remitido de la Alternativa 1

3¢ Incorporacion de este suelo al Espacio Libre (ELAP), ampliando su superficie con respecto a la del
vigente PGO en 78,4 m?, la misma superficie en que se reduce el viario colindante. Con esta ordenacién se
posibilita dar cumplimiento a las determinaciones de la ficha de ordenacion del inmueble, segun la que:

Se establece un espacio libre obligatorio en toda la parcela donde se situa el inmueble v la parcela
colindante en su lado noroeste (ver plano de ordenacién grifica) para poner en valor el inmueble y
facilitar su visién en todo su perimetro. Este espacio deberd quedar libre de cualquier elemento
constructivo, no pudiendo ser subdividido para dar apoyo visual al bien, De esta forma se pone en

valor y se facilita la contemplacién, estudio y comprension de sus valores, aportando perspectiva
visual del inmueble en todo su perimetro.
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4

Plano P1. Condiciones de uso y de la edificacion de la Alternativa 1

Si bien con esta modificacion se reduce el ancho del espacio viario colindante, que pasa de los 10 metros
del vigente PGO a aproximadamente 7 metros, esta dimensidn seria suficiente para su funcionalidad, con un
carril de circulacién de vehiculos en el centro y dos itinerarios peatonales accesibles a cada lado.

El quiebro del muro de contencién del ELAP hacia la via genera un punto negro de seguridad en el espacio
publico que podria corregirse con la urbanizacién de la calle, mediante la ejecucion de un chaflan ajardinado
que elimine el recoveco y permita un campo visual claro en el espacio publico.
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12. VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS

A continuacién, se definen los indicadores para analizar y valorar las alternativas de ordenacién
propuestas, con base en los objetivos de esta modificacidn y en los principios de desarrollo sostenible.

— El objetivo principal que se persigue es “la proteccién y conservaciéon del patrimonio cultural del
municipio”, concretamente de la Ermita de San Juan Bautista y otros elementos de su entorno préoximo
(descritos en el Borrador de la ficha elaborada por el SGCH), a través de su inclusidn en el Catadlogo de Proteccién
del vigente PGO, estableciendo, dentro del marco legal aplicable, un régimen juridico que garantice su
proteccién y conservacion, en coherencia con los objetivos de desarrollo sostenible, concretamente el objetivo
Estratégico 1 de la AUE: “Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo y protegerlo”y con
el siguiente principio especifico enunciado en el articulo 5.2 f) de la LSENPC: “f) La puesta en valor del patrimonio
edificado mediante el fomento de la conservacion, restauracion y rehabilitacion, en particular de las edificaciones
con valor historico, arquitectdnico, artistico, arqueoldgico, etnogrdfico, paleontologico, cientifico o técnico”.

La alternativa 1 se atiene a este objetivo principal. Sin embargo, la alternativa 0, es decir, el
mantenimiento de la situacidn actual, conllevaria el riesgo de su destruccion, al no estar incluido en el catalogo
de proteccion del vigente PGO o no haber sido declarado Bien de Interés Cultural con categoria de Monumento,
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o la pérdida de valores destacables del patrimonio cultural, a la vista de su mal estado de conservacion, tal y
como se desprende de los antecedentes descritos en el Epigrafe 2.

Este andlisis generard un indicador de valoracién: proteccién del patrimonio cultural

— Otro de los objetivos que se persigue con esta modificacién es cumplir con el principio de equidad intra
e intergeneracional, al que deben atenerse las administraciones publicas (articulo 3.4 e) de la LSENPC), segun el
cual se deberd velar por que “la utilizacion del territorio se haga de forma sostenible, de modo que las
posibilidades y oportunidades de su uso y sus beneficios se garanticen de manera justa para todos los sectores
de la sociedad y para satisfacer las necesidades de las generaciones futuras. A la hora de valorar los recursos
naturales deberan considerarse no solo las sociedades contemporaneas, sino también las generaciones
futuras”.

La alternativa 1 cumple con este principio ya que se pondra en valor el patrimonio edificado a través de
la inclusion de la Ermita de San Juan Bautista y su entorno préximo en el Catdlogo de Proteccién del vigente
PGO, garantizandose de esta forma su difusién y fomento asi como su investigacion, valorizacion y transmisién
a generaciones futuras, de forma que sirva a la ciudadania como una herramienta de cohesién social, desarrollo
sostenible y fundamento de identidad cultural. Por el contrario, la alternativa 0 no cumpliria con este principio
al no estar integrado el inmueble en el catdlogo de proteccién del vigente PGO por lo que existe un alto riesgo
de destruccién y pérdida de valores.

Este analisis generara un indicador de valoracion: equidad intra e intergeneracional

— Se analizan y valoran las alternativas considerando si la propuesta de ordenacion consigue el objetivo
principal de esta modificacién que es el de proteger los valores del inmueble (integrado en las dos parcelas
catastrales que conforman el dmbito) y los derechos de los propietarios con relacién a los posibles usos a
desarrollar.

La alternativa O, al no estar integrado el inmueble en el Catdlogo de Proteccidon del vigente PGO, resulta
desde el punto de vista de los derechos de los propietarios mas ventajosa que la alternativa 1 ya que, si bien en
ambas alternativas el uso asignado a la Ermita es el dotacional sociocultural y el entorno préximo espacio libre
(ELAP), no existe el deber de proteccidn y conservacion, regulado en el articulo 57.1 de la LCC y por tanto
conllevaria un menor coste a los propietarios.

Este analisis generara un indicador de valoracion: derecho de los propietarios

—En relacién al principio de fomentar la cohesidn social y buscar la equidad del OE6 de la Agenda Urbana
Espafiolay al principio de garantizar la accesibilidad universal de los espacios publicos (OE2) se analizan y valoran
las alternativas considerando el género como elemento integrador para analizar la ciudad y el territorio
colocando la vida de las personas en el centro de las decisiones urbanas, los aspectos de la vida cotidiana y de
los colectivos mas vulnerables como pueden ser la infancia, la juventud, las personas de la tercera edad, o las
personas con algun tipo de discapacidad.

Desde esta perspectiva, resulta mds ventajosa la alternativa O al facilitar la ejecucién de un itinerario
peatonal accesible y seguro en el espacio publico. La alternativa 1 genera una esquina que podria ser
considerada un punto “negro” relacionado con la percepcién de seguridad, al dificultar el control visual de las
personas en un espacio publico (ver y ser vistas), pudiendo propiciar la existencia de peligros, coaccionar la
libertad de movimiento de las personas y sobre todo de las mujeres. No obstante, este punto negro podria
eliminarse a través de la urbanizacion de la via, incorporando en esa esquina un elemento vegetal, que elimine
el recoveco y mejore de esta forma la claridad y el campo visual del recorrido peatonal en el espacio publico.

Este andlisis generard un indicador de valoracién: cohesién social y accesibilidad
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— Otro de los principios enunciados en el articulo 5.1 ¢) de la LSENPC estd relacionado con el paisaje: “La
mejora, la restauracion y el mantenimiento de los aspectos caracteristicos del paisaje, justificados por su valor
patrimonial derivado de su configuracion natural y/o la accion del hombre”.

La alternativa 1 cumple claramente con este principio al mejorarse y mantenerse aspectos caracteristicos
del paisaje derivados de la accién del hombre como son la mejora y mantenimiento del patrimonio cultural que
conforman el paisaje, concretamente la Ermita de San Juan Bautista y otros elementos de su entorno proximo.
Ademas, se mejoran aspectos caracteristicos del paisaje al ampliarse el espacio libre y delimitarse un entorno
de proteccion que de apoyo visual y ambiental al bien, con el fin de prevenir, evitar o reducir la incidencia de
obras, actividades o usos que repercutan en el inmueble a proteger, y facilitar su contemplacién, estudio y
comprension de sus valores. Sin embargo, la alternativa 0, no se atiene a este principio.

Este andlisis generard un indicador de valoracién: Mejora del Paisaje

Valoracién del Indicador
Alt . Proteccién del Equidad intra e Derechos de los Cohesién social y Mejora del Paisaje
ernativas X , , . . . als
Patrimonio intergeneracional propietarios accesibilidad
Cultural
Alternativa 0 Nula Nula Media Alta Baja
Alternativa 1 Alta Alta Baja Media Alta

En conclusién, tras la valoraciéon de las alternativas se puede concluir que la alternativa 1 obtiene un
resultado global mas alto en la valoracion del cumplimiento de los principios de desarrollo sostenible y principios
especificos de ordenacién que promulga la LSENPC; concretamente en la proteccidn del patrimonio cultural, en
la mejora de los aspectos caracteristicos del paisaje y en la equidad intra e intergeneracional, garantizandose
con la alternativa 1 su conservacioén y el disfrute de las generaciones futuras.

San Cristébal de La Laguna, a la fecha de la firma.

La Técnico de Administracion General El Técnico de Administracion Especial

Fdo.: Lourdes Rodriguez de Azero Cullen Fdo.: Vicente Gonzdlez Colino
(Documento con firma electrdnica) (Documento con firma electrénica)
La Jefa de Servicio La Jefa de Seccidn
Fdo.: Ana Isabel Abreu Rosado Fdo: Elena Téllez Cerezal

(Documento con firma electrdnica) (Documento con firma electrénica)
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