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1 INTRODUCCION.

La actividad comercial en Canarias tradicionalmente se ha concentrado en determinadas zonas
histéricas de los pueblos y ciudades, contribuyendo al desarrollo econdmico y al empleo. Sin embargo,
la fuerte dindamica del sector comercial derivada de los nuevos impactos tecnolégicos, los cambios en
los habitos de los consumidores y usuarios y la implantacién de grandes superficies, reorientan los
flujos de personas y vehiculos dentro de cada municipio, generan otras areas comerciales y crean
nuevos problemas a las grandes ciudades.

La Administracién Publica ha tratado de dar respuesta a estos cambios proporcionando los medios
legales y econdmicos que permitan una respuesta empresarial acorde con la situaciéon. Para ello, se
han tenido en cuenta las particulares circunstancias que concurren en la Comunidad Auténoma de
Canarias, que exigen el tratamiento de determinados aspectos del comercio interior,
fundamentalmente en la actuacién publica sobre la actividad comercial, especialmente en lo relativo a
la reforma y modernizacidn de las estructuras comerciales.

Hasta los afnos 70 el comercio en Canarias se caracterizaba por estar localizado en el centro neuralgico
de las ciudades y pueblos, por el uso de pequefios establecimientos, por un inminente caracter familiar
y por la especializacion en la comercializacion de una gama reducida de productos. A partir de esta
década, un conjunto de variables van a modificar y dificultar la supervivencia de este "comercio
tradicional".

La instalacién de las Grandes Superficies, revolucionaron el mercado canario. Sus ventajas eran
ofertar una gama tan amplia de productos, que albergaban la practica totalidad de los articulos que un
consumidor puede demandar, a precios bajos y un horario comercial mas amplio.

Los "comercios tradicionales" no podian competir y paulatinamente se produjo una
desertizacion de los cascos histéricos de las ciudades. Esta situacidn lleva a una necesaria
modernizacién y mejora de la competitividad del comercio tradicional, el cual pasa no sélo por unas
mejoras de caracter individual sino por el incremento de la cooperacidn empresarial con el resto de
comercios localizados en su entorno inmediato. Para ello, la formula mas idonea es el Centro
Comercial Abierto (CCA).

Las Zonas Comerciales Abiertas las podemos definir como un conglomerado de comercios
cercanos entre si en un mismo espacio acotado definido y al aire libre en el centro de las ciudades,
barrios y pueblos, donde sea posible aplicar medidas de gestion conjuntas.

Nos encontramos pues, ante un comercio tradicional que ha tenido que hacer frente a los
cambios del sector y la introduccidn de estas nuevas formulas comerciales, que ademas se caracterizan
por presentar una amplia gama de servicios afiadidos como son Parking, servicios a domicilio, areas de
descanso y ocio, etc. Servicios anadidos a los que el comercio tradicional se ha ido sumando
paulatinamente, debido sobre todo al impulso de diferentes formulas de cooperaciéon empresarial y
revitalizacion comercial, entre las que destacan los “Centros Comerciales Abiertos”.
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Las Zonas Comerciales abiertas persiguen la revitalizacion del comercio tradicional y del espacio dénde
se ubican a través de una estrategia integrada que logre diferenciar y potenciar las ventajas de este
comercio frente a los grandes centros comerciales.

2 ANTECEDENTES.

Los cambios habidos en la actividad comercial de las ultimas décadas han sido objeto de
estudio por las distintas Administraciones Publicas, tratando de dar respuestas a los mismos
proporcionando los medios legales y econdmicos que permitan una respuesta empresarial acorde con
la situacién. Para ello, se han tenido en cuenta las particulares circunstancias que concurren en la
Comunidad Auténoma de Canarias, que exigen el tratamiento de determinados aspectos del comercio
interior, fundamentalmente en la actuacion publica sobre la actividad comercial, especialmente en lo
relativo a la reforma y modernizacion de las estructuras comerciales.

El 16 de diciembre de 2009 se aprueba la Ley 12/2009 Reguladora de la Licencia Comercial cuya
Disposiciéon Final Tercera, autoriza al Gobierno de Canarias a elaborar un Plan de Calidad del
Comercio. Asi, se plantea el Programa para la Potenciacidn de las Zonas Comerciales Abiertas de
Canarias a iniciativa del Gobierno.

De acuerdo con la normativa vigente, el Programa para la Potenciacion de las Zonas
Comerciales Abiertas de Canarias precisa para su aprobacion de la existencia de un Programa de
Actuacion Plurianual_ que le dé el soporte financiero necesario.

Con ello se pretende colaborar con los Municipios de la Isla en la mejora de la competitividad
de sus principales zonas comerciales, mediante la realizacién de obras de peatonalizacion, mejora del
mobiliario urbano, ajardinado, etc. que permitieran dotar a las dreas comerciales consideradas de la
infraestructura urbanistica que pudiera propiciar la aparicion de Zonas Comerciales Abiertas y que en
cualquier caso, dotaran a la zona de un mayor atractivo para los potenciales consumidores por su
facilidad para el transito peatonal y estética. Se considera, ademas, que este tipo de actuaciones
permiten colaborar con el pequefio y mediano comercio minorista en su adecuacion a las nuevas
circunstancias que afronto dicho sector durante los primeros afios 90, como son: fuerte impacto de las
nuevas tecnologias de la informacidén sobre la distribucion comercial, aparicion de nuevas formas
comerciales extremadamente competitivas y con tendencia a ubicarse en el extrarradio urbano,
propiciando el abandono del consumidor de las zonas comerciales tradicionales, al encontrar mayores
facilidades de estacionamiento, concentracion espacial de la oferta etc.

De esta forma, el Gobierno de Canarias, en sesion del 22 de abril del 2002 aprobé el
Programa de Actuacidon Plurianual para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de
Canarias 2002-2007.
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Posteriormente, en sesidn celebrada el dia 22 de julio de 2010, aprobd el Programa de
Actuacion Plurianual para la Potenciacién de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias 2010-2013,
el cual es publicd en el BOC N2 157. Miércoles 11 de Agosto de 2010 en el que se establecen nuevas
condiciones, como resultado de la experiencia de afios anteriores, entre las que destacamos:

- Dar mayor concrecidn al concepto de Zona Comercial Abierta, que nos permita seguir
avanzando en el modelo de desarrollo urbano comercial mas idéneo para nuestra region,
manteniendo cada peculiaridad.

- Fomentar el papel de coordinacién y planificacién de este programa, potenciando la utilizacién
de instrumentos técnicos de analisis, diagnosis, planificacion y ordenacién de las ZCA de las
islas mediante la redaccion de los correspondientes Planes Directores Insulares, que permitan
localizar y planificar las actuaciones prioritarias, pactando los objetivos de las mismas con los
agentes afectados.

Para instrumentar las medidas previstas en el Programa se hizo necesario la implicacion de los
Cabildos Insulares, de forma que el Consejo de Gobierno, el 29 de julio de 2010 aprobd la suscripcion
de convenios de Colaboracién entre la Consejeria de Empleo, industria y Comercio y los siete cabildos
insulares para la instrumentalizacion de las politicas de fomento dirigidas a la dinamizacion del
comercio local recogidas en el Programa de Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de
Canarias 2010-2013, elloy en atencién a lo dispuesto en La Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local, que atribuye a las Corporaciones Locales la competencia para "la prestacidon
de cuantos servicios publicos contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad
vecinal", asi como la competencia "en los términos de la legislacién del Estado y de las Comunidades
Auténomas, en abastos, mataderos, ferias, mercados y defensa de usuarios y consumidores" [arte.
25.2.g)], determinando su obligatoriedad en los municipios con poblacién superior a 5.000 habitantes
[arte. 26.1 b)].

El articulo 36.1.b), en relacidn con el 41 de la citada Ley 7/1985, de 2 de abril, establece como
competencias propias de los Cabildos las que les atribuyan las Leyes del Estado y de las Comunidades
Auténomas en los diferentes sectores de la accién publica y, en todo caso "la asistencia y la
cooperacion juridica, econdmica y técnica a los Municipios, especialmente los de menor capacidad
econdémica y de gestion".

Asimismo, la Ley 7/1985 establece la necesidad de coordinacién de competencias, al establecer
en su articulo 10.2 que "procedera la coordinacion de las competencias de las Entidades Locales entre
si y especialmente con las restantes Administraciones Publicas, cuando las actividades o Servicios
locales transciendan el interés propio de las correspondientes Entidades, incidan o condicionen
relevantemente las de dichas Administraciones o sean concurrentes o complementarios de las de
éstas", y en el art?. 57 insta a la cooperacién econdmica, técnica y administrativa de la Administracion
Local y el resto de las Administraciones, estableciéndose asi las relaciones de coordinacién,
cooperacion y colaboracién entre Administraciones.

En abril de 2013 se redacta el documento Plan insular de Zonas Comerciales Abiertas de
Tenerife, para su aprobacién inicial.
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Con fecha 17 de octubre de 2013 se publica en el tablén de anuncios del Cabildo de Tenerife el
procedimiento para que los Ayuntamientos de la Isla hicieran las alegaciones pertinentes al
documento del Plan Director de Zonas Comerciales Abiertas. Se fij6 como fecha de finalizacion del
plazo de presentacién de la documentacién el dia 16 de noviembre de 2013, habiéndose presentado

en dicho plazo, 8 alegaciones procedentes de los siguientes Ayuntamientos:

e Arona

e Guiadelsora
e Icod de los Vinos

e San Juan de la Rambla
e San Miguel de Abona

e Sauzal,

El

e Silos, Los
e Tanque, El
e Victoria, La

Se ha procedio a resolver en este documento las alegaciones en uno u otro sentido estableciéndose
reuniones individuales con los ayuntamientos y pactando las soluciones de manera consensuada.
Como ANEJO 6 se adjunta el documento con las resoluciones a las alegaciones.

Ademas se han actualizado los siguientes documentos:

MUNICIPIO ZCA DESIGNACION | PRIORIDAD TIPOLOGIA ACCIONES
LAS GALLETAS C11 4 COMPLEMENTARIO AfRadir en planos directores. Crear Fichas 2,3 y 4
ARONA SAN LORENZO CP23A 5 COMERCIO DE PROXIMIDAD OFERTA AMPIA ARadir en planos directores. Crear Fichas 2,3 y 4
LOS CRISTIANOS ES1 3 ESTRUCTURANTE SECUNDARIO Afadir en ficha 3 (propuesta) las dreas de influencia del informe.
GUIA DE ISORA ALCALA CPOBA 4 COMERCIO DE PROXIMIDAD OFERTA AMPLIA Afadir en ficha 3 (propuesta) las dreas de influencia del informe.
CASCO CPO7A 5 COMERCIO DE PROXIMIDAD OFERTA AMPLIA Anadir en ficha 3 (propuesta) las areas de influencia del informe.
SAN JUAN DE LA RAMBLA  [SAN JOSE CP0OSB 6 COMERCIO DE PROXIMIDAD OFERTA REDUCIDA Afiadir en planos directores. Crear Fichas 1,2,3 y 4
SAN MIGUEL DE ABONA [SAN MIGUEL CP10B 5 COMERCIO DE PROXIMIDAD OFERTA REDUCIDA Afiadir en planos directores. Crear Fichas 1,2,3 y 4
Ficha 1 (Estado actual, no analisis); (PGO 28/12/2011); (Sitios de interés afiadir
EL SAUZAL EL SAUZAL CPO3A 6 COMERCIO DE PROXIMIDAD OFERTA AMPLIA . . . .
"Museo de La Sierva de Dios"). Ficha 3 (grafiar via actuada)
LOS SILOS LOS SILOS CPO7B 6 COMERCIO DE PROXIMIDAD OFERTA REDUCIDA Afadir en ficha 3 (propuesta) las &reas de influencia del informe.
LA VICTORIA CENTRO CP19A 6 COMERCIO DE PROXIMIDAD OFERTA REDUCIDA Afadir en ficha 3 (propuesta) las &reas de influencia del informe.

Actualizar :

Plano director (prioridad 4)
Plano director (prioridad 6)
Plano director (prioridad 3)

Plano director (tipos de prioridad)

Plano director (tipos de drea comercial)
Plano director (complementarios)

Plano director (proximidad oferta amplia)
Plano director (proximidad oferta reducida)

Anejo 3 (Cuadro evaluacién econdmica y urbanistica)
Anejo 5 (Cuadro de planificacion)
Memoria: actualizar
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2.1 CONTEXTO INSULAR

2.1.1 Lalsla de Tenerife.

Para el andlisis de la demarcacion de la actuacion del Plan Director Insular de Zonas
Comerciales Abiertas de la Isla de Tenerife, se ha contado con las exposiciones y contenidos
establecidos en el Plan Insular de Ordenacién de Tenerife, instrumento de ordenacién del territorio en
su conjunto, de los recursos y de la ordenacidn sectorial.

2.1.2 El medio fisico.

La primera conclusién del estudio del medio fisico de Tenerife constata la diversidad de
ambientes que alberga su estructura. Por la elevada altura del edificio insular se establece una
zonificacion climatica altitudinal con al menos cuatro areas climaticas diferenciadas; la orientacion de
cada vertiente introduce, en funcién de su exposicion a los vientos alisios rotundas variaciones
climaticas a esta zonificacién entre la vertiente norte, relativamente himeda, y las orientadas al sur,
de caracter mucho mas arido. La naturaleza volcanica de la isla introduce aun otro factor de diversidad
en funcion de la edad de los materiales, los mas modernos, escasamente meteorizados, no han dado
origen a suelos, que si se han formado sobre los materiales de mayor antigliedad. Por otra parte las
elevadas pendientes del terreno limitan la potencialidad de aprovechamiento en sectores muy
amplios. La accion de este conjunto de factores da como resultado una gran variedad de morfologias,
suelos y condiciones bioclimaticas que se traducen en claras diferencias en cuanto a capacidad
productiva y de soporte de actividades; ademas da origen a una riqueza ecolégica muy notable. Dicha
variedad veda cualquier intencién uniformizadora en el aprovechamiento de la isla, y por supuesto en
su ordenacioén.

Tan notable variedad ambiental ha permitido a la poblacién de la isla encontrar recursos para
garantizar su subsistencia en las diversas condiciones econdmicas en que se ha encontrado a lo largo
de la historia. Tras la colonizacién, el poblamiento se emplazé mayoritariamente en las medianias de la
vertiente norte, himedas y mejor adaptadas para la agricultura, permaneciendo casi despobladas las
vertientes del sur, aridas y escasamente productivas, las cumbres, dedicadas a aprovechamientos
forestales y pecuarios, vy el litoral.

Hasta mediados de este siglo, la agricultura fue la base principal de la economia; la adaptacion
del territorio a tal actividad a través de un proceso costoso y lento de transformacién, ha sido
responsable de gran parte del paisaje que ha llegado a nuestros dias. El primer cambio significativo en
el modelo territorial se produce con la explotacion agricola intensiva de productos semitropicales
dirigidos a la exportacién: a principios del pasado siglo la mayor capacidad tecnolégica permite la
extraccion de agua del subsuelo y el transporte de suelos desde la mediania hacia la costa y, con ello,
la transformacidn y puesta en produccién de territorios de escasa capacidad productiva natural, pero
bien dotados desde el punto de vista climatico para este tipo de cultivos. Este proceso induce el
desplazamiento de la poblacidn hacia las franjas costeras y hacia las vertientes meridionales.
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Poco después surge el fendmeno del turismo de masas que, a partir de unos nucleos costeros
previos (algunos de ellos con larga tradicion turistica, como el Puerto de la Cruz) protagoniza una
importante expansién sometiendo a importantes superficies del litoral a potentes dindmicas
inmobiliario-constructivas. Paralelamente, durante las ultimas décadas se ha acentuado notablemente
el crecimiento demografico y econdmico tinerfefio, con fuertes transformaciones y modernizacién de
la economia y del territorio. Se llega asi a un proceso de metropolinizacién, con tres grandes polos de
actividad urbana (la conurbacién capitalina, el Valle de la Orotava y el entorno de Las Américas) que
coexiste con formas dispersas de ocupacion periurbana. La dindmica actual, de alta intensidad
demografica sobre un territorio de escasos recursos, exige una adecuada regulacion para garantizar un
desarrollo sostenible.

Toda la variedad ambiental y de recursos de la isla se concentra en una superficie muy
reducida, 2.034,38 km?, mayoritariamente arida, y de elevadisima pendiente, su maxima altura se situa
en 3.718 m. Sin embargo, el significado de la limitacidn territorial de cara a su ordenaciéon va mucho
mas alla de la mera identificacidon de la superficie de la isla. En efecto hay que tener en cuenta que
estamos hablando de un drea arida y de elevadisima pendiente, la mitad de la isla posee una
pendiente superior al 25% y casi un tercio superior al 40%, lo que la hace descartable para usos que
presenten un minimo de intensidad. Sélo en un 17 % de la superficie encontramos pendientes
inferiores al 10%; es en esta porcidn del territorio donde van a pugnar por situarse aquellos usos que
necesitan de grandes superficies de suelo llano, como la agricultura, la expansién urbana residencial y
turistica, los grandes centros comerciales, las actividades industriales y de almacenamiento y los
proyectos de infraestructuras.

2.1.3 Dinamica de la poblacion.

La evolucion demografica y socioecondmica de Canarias durante los ultimos 150 afios ha estado
caracterizada, de una parte, por un incremento tremendamente acelerado y constante de la poblacién,
de otra, por una evolucién socioecondmica dependiente de factores externos, con bases un tanto
inestables y grandes déficits estructurales. La poblacion del archipiélago se multiplica por siete en el
periodo 1857-1989, con una tasa de crecimiento muy estable, salvo en los periodos de crisis
productivas -como la crisis de la cochinilla 1878-87 o la provocada por la primera guerra mundial- o en
periodos de gran euforia econémica -1900-10 y 1980-89-. La poblacion de la isla, por su parte, se
duplica en el periodo 1950-1996, alcanzando los aproximadamente 908.555 habitantes que hoy
pueblan la isla. Este espectacular crecimiento sobre un territorio limitado ha llevado a Tenerife a
alcanzar una densidad de poblacién de 446,68 hab/km?, superior a la densidad media de la Espafia
peninsular (79 hab/km?).
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2.1.4 Laproblematica de la dispersion.

Uno de los problemas clave del territorio de Tenerife es, sin lugar a dudas, la dispersién. Buena
parte del crecimiento edificatorio se ha realizado en los principales nucleos urbanos y no presenta
especiales problemas de integracion ni de acceso a la prestacion de servicios. No obstante un
importante porcentaje de las edificaciones residenciales de la isla se han realizado al margen de la
legalidad urbanistica y de forma dispersa sobre el territorio, lo que trae consigo considerables y graves
disfunciones territoriales, provenientes del hecho de que no responden a pautas de ordenacidn légica
del suelo, apareciendo alli donde es mas factible o econémico adquirir una parcela.

El fendomeno de la marginalidad tiene su origen en los afios 50-60, cuando los grandes
contingentes de poblacién que llegaban al drea Santa Cruz-Laguna no encontraban respuesta a sus
necesidades de residencia y se optd por dejar hacer a la iniciativa individual en la obtencién de
vivienda. Esta situacién se ha originado con el tiempo la creencia en un “derecho inalienable” a la
edificacidn; todo propietario cree tener el derecho a edificar su terreno. Hoy el gran atractivo de la
marginalidad reside en el ahorro de costes de urbanizacion, que vienen a ser abonados, via
presupuesto de las administraciones publicas, por el comun de los contribuyentes y no por los usuarios
a quienes corresponderia costearlos. En los casos en que esta repercusion al resto de los
contribuyentes no se produce, los nucleos o barrios quedan sin dotar, con las consiguientes
repercusiones ambientales y en la calidad de vida.

La superposicion de los crecimientos edificatorios residenciales recientes con las propuestas de
clasificacién del suelo contenidas en el planeamiento vigente descubre hasta que punto ambos
procesos resultan ajenos entre si. En 1987, del total de las 101.198 edificaciones o conjuntos de
edificaciones registradas en la cartografia, 44.892 se localizaban en Suelo Rulstico; en 1996 las
edificaciones y conjuntos registrados han pasado a ser 130.852, de las que 61.380 se encuentran en
suelo rustico; pese a que se desconoce la proporcién exacta en que la residencia colabora a este
proceso edificatorio, no cabe duda de que es alto. En ausencia de politica de gestidn urbanistica, y de
aplicacién de medidas de disciplina, la residencia se sitla en aquellos lugares en que le resulta mas
ventajoso al promotor individual, con una ldégica absolutamente ajena a la que inspira al planeamiento.
Todo lo mas el planeamiento queda relegado a un simple cometido de reconocer y legalizar aquello
gue ya se ha llevado a cabo.

2.1.5 El caracter estratégico del sector turistico en el desarrollo tinerfefio.

La creciente afluencia de turismo a la isla hasta alcanzar las muy importantes magnitudes
actuales, ha supuesto una transformacion radical de la estructura econémica tinerfefia y también -
aungue en menor medida- de la conformacién fisica del espacio insular. En cuanto al primer aspecto,
hay numerosos estudios que tratan de valorar la incidencia del turismo en el desarrollo y la economia
tinerfenos, siendo la conclusién unanime de todos ellos que el turismo es, directa e indirectamente, no
sélo el sector predominante, sino el responsable exclusivo del mantenimiento de la actual estructura
productiva y consiguientemente de los parametros basicos de la vida material de la poblacién (empleo,
consumo, nivel de vida, etc). Pero es que, ademas, cualesquiera trabajos recientes de planificacion
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econdmica (entre ellos debe citarse el Plan Estratégico de Tenerife) concluyen que no hay a la vista
otra alternativa de desarrollo econémico que no pase por el mantenimiento y consolidacion del
turismo.

Tenerife (y Canarias, en general) se encuentra ante una dependencia extrema de un Unico
sector econémico, como en otras etapas ha estado respecto a distintos monocultivos. Frente a tal
situacion, hay que reivindicar el cardcter absolutamente estratégico del turismo, lo que implica que la
actividad de la Administracién Publica (y, en la medida de lo posible, también del sector privado)
deberia pivotar siempre sobre la incidencia que sus acciones tienen en la mejora, consolidacién vy
transformacidn del sector turistico; hay que garantizar un cierto nivel de calidad para garantizar la
estabilidad del sector.

De acuerdo a dicho caracter estratégico, el PIOT ha de intervenir decisivamente, a través de sus
competencias (que se refieren fundamentalmente a la ordenacidn fisica de la oferta y a la regulacion
de sus condiciones de entrada y mantenimiento en el mercado de explotacion turistica), en Ila
configuracion del sector turistico tinerfefo.

El turismo es, directa e indirectamente, no sélo el sector predominante, sino el responsable
exclusivo del mantenimiento de la actual estructura productiva y consiguientemente de los
pardmetros basicos de la vida material de la poblacion. Pero es que, ademas, cualesquiera trabajos
recientes de planificacion econdmica concluyen que no hay a la vista alternativa de desarrollo
econdmico que no pase por el mantenimiento y consolidaciéon del turismo. Al margen de las
condiciones cualitativas de la oferta tinerfefa, hay que presumir que el incremento de la cuota de
mercado turistico de Tenerife en los ultimos afios tiene su explicacion en la combinacién del
crecimiento global de la demanda con la ausencia de destinos competitivos que lo impidieran. Ahora
bien, no puede suponerse que tal ausencia pueda mantenerse indefinidamente en el tiempo, maxime
si sigue aumentando la oferta global y se estabilizan las condiciones socioeconémicas de areas que
estan llamadas inevitablemente a competir en el mismo mercado que el tinerfefio.

Frente a tal situacion, hay que reivindicar el caracter absolutamente estratégico del turismo, lo
qgue implica que la actividad ordenadora e interventora de la Administracion Publica (y, en la medida
de lo posible, también del sector privado) en cualquier campo de actuaciéon (sean carreteras,
dotaciones publicas, politicas agrarias o de cualquier tipo) debe tener en cuenta la incidencia que sus
acciones tienen en la mejora, consolidacion y transformacién del sector turistico.

2.1.6 Laordenacién de la actividad comercial.

La localizacion de la actividad comercial en la isla de Tenerife se habia caracterizado hasta un
periodo reciente por una distribucion muy homogénea en el territorio, con caracteristicas
minifundistas. Tan sélo a finales de la década de los afios ochenta, empiezan a aparecer centros
comerciales de tamafio medio, que anuncian un proceso de transformacion ya muy extendido en otros
territorios densamente poblados. Esta transformacion esta en consonancia con el cambio generalizado
en los habitos de compra de los consumidores, consecuencia del incremento general del nivel de vida.
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La introduccién de nuevas tecnologias y la reduccion de costes que lleva implicita, impulsa este
proceso, propiciando la aparicién de una oferta mds concentrada y con un nivel superior de gestion.

Asi, se ha asistido Tenerife al lento declive de los comercios y tiendas tradicionales, y a la
recesion de los supermercados de tamafio medio, frente a la aparicion y consolidacién de centros
comerciales de un mayor volumen y a la puesta en funcionamiento de hipermercados y
establecimientos comerciales de gran tamafo. En este contexto se ha mostrado como imprescindible
la ordenacion del comercio desde tres vertientes claramente diferenciadas: por una parte la definicién
de las condiciones en que puede desarrollarse el comercio tradicional, entendiendo como tal el ligado
a los tejidos urbanos de los nucleos principales de la isla; por otro lado la regulacién de la implantaciéon
de grandes instalaciones mayoristas y de almacenaje y distribucion, y, finalmente la regulacién de la
implantacion de las grandes instalaciones comerciales aisladas, en poligonos industriales o terciarios, o
insertos en las tramas urbanas residenciales o turisticas que, por la capacidad de atraccidn de publico y
la centralidad que generan requieren de unas condiciones de ordenacidon muy especificas.

La ordenacién del comercio tradicional como actividad directamente ligada con los nucleos
residenciales y turisticos de la isla debe ser abordada en la ordenaciéon de dichos nucleos, teniendo en
cuenta sus necesidades especificas. Otro tanto sucede con las actividades de almacenaje y con los
grandes comercios mayoristas que, por su relacién con el suelo industrial quedan inmersos en la
ordenacion de este tipo de suelo. Distinto es el caso de las grandes establecimientos comerciales
minoristas, la capacidad de atraccién de usuarios de este tipo de instalaciones es de tal calibre que las
configura como areas urbanas por si mismas y exige de la imposicidon de exigencias con respecto a su
relacion con las infraestructuras y con el resto de las areas urbanas.

2.1.7 Determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife en relacion con las zonas
comerciales abiertas

El Modelo de Ordenacion Territorial (MOT) del Plan Insular de Ordenaciéon de Tenerife (PIOT) se
conforma como una sintesis propositiva del mismo para todo el territorio tinerfefio.

En relacidon con el Modelo de Ordenacién Insular y para los distintos submodelos establecidos
en el PIOT de cada una de las Comarcas en las que se encuentra dividida la isla (once en total), se
distinguen aquellos elementos de la ordenacion territorial que se juzgan con capacidad estructurante a
nivel insular, estos son: la distribucion bdsica de usos, el sistema de nucleos urbanos principales, las
redes basicas de infraestructuras y los equipamientos insulares.

El destino de los nucleos urbanos principales es el conformar areas urbanizadas para concretar
las actividades de naturaleza urbana de la poblacion y priorizar su desarrollo frente a los nucleos
secundarios. El Plan Insular identifica como nucleos principales de escala insular/comarcal, a los que
asigna un uso global especifico, los siguientes: Area metropolitana Santa Cruz-La Laguna (uso
residencial y productivo), Poligono de Giimar (uso productivo), Candelaria-Caletillas (uso residencial),
Guimar (uso residencial), Poligono de Granadilla (uso productivo), Cabo Blanco (uso residencial), San
Isidro (uso residencial), Granadilla (uso residencial), Las Chafiras (uso productivo y residencial), Playa
San Juan-Fonsalia-Alcala (uso residencial y productivo), Los Cristianos-Las Américas (uso turistico),
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Adeje (uso residencial), Los Gigantes-Puerto Santiago (uso turistico), Icod (uso residencial), Las
Almenas-Buen Paso (uso productivo y residencial), La Orotava (uso residencial), Los Realejos (uso
residencial), Puerto de la Cruz (uso mixto) San Jerénimo-Las Arenas (productivo) y Tacoronte (uso
residencial y productivo).

En cuanto a la actividad terciaria (junto con la industrial), las determinaciones establecidas en el
PIOT para cada submodelo comarcal se refieren con caracter general al reconocimiento de los
poligonos industriales/terciarios existentes de ambito insular, a la propuesta de nuevos poligonos o
mejora de los existentes, también industriales/terciarios de ambito comarcal, asociados éstos a los
principales sectores de actividad de la comarca, principalmente de cardcter agricola y turistico.

Es en el Titulo Ill del PIOT, concretamente en el Capitulo 6: Actividades Industriales y Terciarias,
donde se reconoce el caracter que tienen los usos terciarios de “nodos estructurantes del resto de
usos, con capacidad de polarizacidn y atraccion, de diversa intensidad segln sus dimensiones y niveles
jerarquicos”.

En este sentido, y dada la intensa transformacion que el sector terciario ha sufrido en los
ultimos afios en la que se ponen en crisis las tipologias tradicionales con la apariciéon de nuevas formas
comerciales, desde la ordenacién insular se plantea establecer objetivos diferenciados de ordenacion y
actuacién, complementarios entre si, de las areas comerciales tradicionales y las nuevas formas
comerciales.

“En relacién a las dreas comerciales tradicionales (y terciarias, en general) de los nucleos
urbanos existentes se requiere fomentar su recualificacion y mejora generalizada a fin de propiciar el
mantenimiento y potenciacion de los valores centrales de estas areas, frente a los procesos de pérdida
de competitividad derivados de las nuevas formas comerciales” (art. 3612.2 del PIOT).

Para lograr estos objetivos se establecen en el Plan Insular los criterios a los que se debe dar
respuesta desde la ordenacién urbanistica dirigidos fundamentalmente a la recualificacion y
modernizacion de las infraestructuras y servicios derivadas de las necesidades de la actividad comercial
en las zonas comerciales tradicionales.

Por ultimo, en el articulo 3632.6 se establece que la Administracién implementara programas
de recualificaciéon de centros urbanos comerciales tradicionales, con la finalidad de adecuarlos a las
exigencias de modernizacion y competitividad, mejorando su especializacién e imagen unitaria.

2.1.8 Lared viaria insular

La red viaria de la isla esta organizada a grandes rasgos por dos sistemas viarios
complementarios. Por un lado un anillo que discurre por la mediania y da servicio a los nucleos de
poblacién tradicionales; por otro dos corredores litorales que conectan las tres areas urbanas de la isla
y han dado origen a un sistema de asentamientos mds recientes (y potentes) sobre la costa. Entre
ambos existe una muy importante red de vias secundarias transversales que conectan el litoral con las
medianias.
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La situacién actual de la red viaria insular se ha extraido del Plan Territorial Especial de
Ordenacién del Transporte de Tenerife (PTEOTT), actualmente en fase de avance, dado que el PIOT
establece que dicho Plan intervendra globalmente sobre la estructura de la movilidad insular
centrdndose en los aspectos de organizacion e implementacion del Modelo.

En el proceso de elaboracion del PTEOTT se ha adoptado como Situacion Actual la
correspondiente al afio 2008. En ese afo, la Situacion Actual del Transporte de Viajeros se ha
caracterizado mediante los siguientes elementos principales y sus Variables cuantitativas.

e Desde el punto de vista de la demanda de movilidad

0 Una Poblacidn que se distribuye irregularmente en el territorio (y ademas, en gran parte
de forma dispersa) y que genera las Demandas de Movilidad.

0 Unos Puestos de Empleo, unas Plazas Escolares y Universitarias, unos Equipamientos
Comerciales, Sanitarios, de Ocio, etc., que atraen las Demandas de Movilidad.

0 Como resultado de lo anterior, unos Flujos de Personas que necesitan o desean viajar
entre unas y otras zonas del territorio, por diversos motivos y con pautas horarias
especificas y concentradas.

e Desde el punto de vista de la oferta de transporte
0 Una Red Viaria:
— Con su estructura, jerarquizacién y conectividad propias.
— Con unas condiciones de capacidad maxima en cada uno de sus tramos y de
tiempo de recorrido acorde con la intensidad de trafico.

O Una Red de Lineas de Transporte Publico Colectivo:

— Apoyada en la Red Viaria precedente.

— Con su estructura, su cobertura geografica y su conectividad propias.

— Con unas frecuencias, capacidades y tiempos de recorrido en cada Linea y en cada
tramo de Red Viaria cubierto por la Red de Transporte Publico.

e Desde el punto de vista de como se resuelven la demanda y la oferta
0 Un reparto de la Demanda entre el Vehiculo Privado y el Transporte Publico
Colectivo, acorde con la calidad y adecuacién de las prestaciones respectivas a las
caracteristicas y exigencias de esa Demanda.
0 Una carga de trafico, un tiempo de recorrido y un nivel de servicio en cada tramo de la
Red Viaria y en cada periodo horario.
0 Unos Indices de Utilizacién de los Servicios de Transporte Publico Colectivo (Viajeros por
Linea, por Tramo, por Vehiculo.km, etc.).
0 Un consumo unitario y un consumo agregado de recursos de toda indole para hacer
posibles los desplazamientos:
— De las Personas que utilizan sus Vehiculos Privados.
— De las Personas que se mueven en Transporte Publico.
O Una parte de los recursos consumidos en el Transporte Publico que no es pagada por
sus Viajeros y que exige la aportacion de recursos publicos al Sistema.
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2.1.9 Marco legal

2.2.1. Normativa Europea

- Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006,
relativa a los Servicios en el Mercado Interior (DOUE N2 376, 27/12/2006).

2.2.2 Normativa Estatal
a) En materia de actividad comercial, es de aplicacidn las siguientes:

- Ley 7/1996, de 15 enero, de Ordenacion del Comercio Minorista (BOE N2 15, 17/01/1996),
modificada por la Ley 47/2002, de 19 de diciembre, para la transposicion al Ordenamiento Juridico
espafiol de la Directiva 97/7/CE, en materia de contratos a distancia, y para la adaptacion de la Ley a
diversas Directivas comunitarias (BOE N2 304, 20/12/2002) y por la Ley 1/2010, de reforma de la Ley
7/1996.

- Ley Organica 2/1996, de 15 de enero, complementaria de la de Ordenacién del Comercio
Minorista, aprobada de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 81 de la Constitucién en relaciéon con el
150.2 (BOE N2 15, 17/01/1996).

- Ley 17/2009, de 23 de noviembre, de Libre Acceso a Actividades de Servicio y su Ejercicio (BOE
N2 283, 24/11/2009)

b) En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (BOE N2 155, 29/06/1985),
desarrollada parcialmente por el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero (BOE 28/01/1986),
modificado por el Real Decreto 64/1994, de 21 de enero (BOE N2 52, 02/03/1994) y, a su vez, el
articulo 58 por el Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero (BOE N2 35, 09/02/2002).

2.2.3 Normativa Autondémica
a) Le es de aplicacion el siguiente Derecho autonémico:

- Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (BOC N2 60,
15/05/2000), modificado por la Ley 6/2009, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial
para la dinamizacidn sectorial y la ordenacion del turismo (BOC N2 89, 12/05/2009).

- Ley 6/2001, de 23 de junio, de Medidas Urgentes en materia de Ordenacién del Territorio y
del Turismo de Canarias (BOC N2 92, 26/07/2001).

- Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (BOC N2 73, 15/04/2003).

b) En materia de actividad comercial, rigen las disposiciones de las siguientes:
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- Ley 4/1994, de 25 de abril, de ordenacion de la Actividad Comercial en Canarias (BOC N2 53,
29/04/1994).

- Decreto 201/2002, de 20 de diciembre, por el que se establece la regulacién de horarios
comerciales en la Comunidad Autéonoma de Canarias (BOC N2 3, 04/01/2003)

- Ley 12/2009, de 16 de diciembre, de Licencia Comercial de Canarias (BOC N2 248,
21/12/20009).

c¢) En cuanto al Patrimonio Histdrico:

- Ley 4/1994, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias (BOC N2 36, 24/03/1999),
modificada por la Ley 11/2002, de 21 de noviembre (BOC N2 157, 27/11/2002).

2.2 PLAN DIRECTOR INSULAR.

Como documento previo y necesario para instrumentar las premisas anteriores, el Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife elabora el Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife
de 2012 que tiene como objeto realizar el analisis de todos los datos objetivos y caracteristicas
singulares de las ZCA existentes en los diferentes nucleos poblacionales, tanto histéricos como
turisticos, con el fin de realizar una evaluacion y ponderacion de las mismas, dentro del marco insular.

En el analisis de cada una de las zonas comerciales se ha tenido en cuenta, entre otros:

a.- El hecho de que el visitante sea o no residente, en cuyo caso nos encontrariamos ante una
Zona Comercial Turistica, que es aquella en la que la mayor parte del publico transelnte no es
residente en la isla y en las que el urbanismo se ha desarrollado dando al espacio un uso y disefio en el
gue se ha priorizado la actividad turistica frente a otras.

Estas zonas comerciales turisticas contribuyen a dinamizar la actividad de las pequenas y
medianas empresas de los municipios turisticos, recuperando, manteniendo y promocionando los
centros tradicionales de compras, por ello La Corporacion Insular ha propuesto que se realicen obras
en esas zonas comerciales de los principales municipios turisticos de la isla.

b.- La existencia o no de alguna forma de asociacionismo entre los comerciantes de la zona,
como un punto de partida necesario para la revitalizacion no sélo del comercio sino, en definitiva, de
toda el drea. El asociacionismo es necesario para el comerciante tradicional si quiere ofrecer todos
aquellos servicios que el mercado demanda y contrarrestar la atraccion de otras formas comerciales
periféricas.

Pero el asociacionismo espacial o zonal supone una cuestién bien distinta ya que, por
definicidn, lo importante no es la actividad o el sector en el que ésta se desarrolle, sino la ubicacién o
localizacion del establecimiento dentro de un drea determinada.

Cualquier aglomeracién comercial no puede acometer su evolucion hacia un formato de Centro
Comercial Abierto sin mas, sino que debe reunir una serie de requisitos previos entre los que destaca:
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e Necesidad que exista un determinado numero de establecimientos y que éstos tengan
una cierta entidad y tradicion comercial.

e Definicidn geografica concreta del Centro Comercial Abierto.
e Elevada diversificacién de la oferta comercial y de servicios.

e Existencia de polos de atraccion que actien como locomotora del resto de
establecimientos ubicados en el Centro Comercial Abierto.

e Existencia de comerciantes con vocacién asociativa y de gestién comun.

e Adecuacion de los establecimientos comerciales al entorno arquitectdnico y urbanistico
mediante la restauracién y remodelacién externa de fachadas, escaparates, rotulos y
sefializacion que potencien la imagen singular del conjunto.

e Consolidacion del Centro Comercial Abierto en torno a un eje comercial principal, que
representa la columna vertebral del centro.

e Existencia de una voluntad real de revitalizar y rehabilitar los Centros Comerciales
Abiertos (CCA) por parte de las diferentes instituciones involucradas.

En definitiva, exige la existencia de una importante oferta comercial, algunos establecimientos
«locomotoras», una clara vocacidon asociativa de los empresarios, rehabilitacion de los edificios,
acuerdo entre las multiples partes involucradas y la delimitacién espacial de la zona en torno a un eje
comercial principal. A esto cabria afiadir todos los aspectos relacionados con la circulacidon urbanay la
accesibilidad.

c.- El marco territorial del analisis de la oferta y demanda de la Zona Comercial Abierta, es decir
el drea de influencia, que se define como el drea geografica que contiene al conjunto de municipios
proximos al emplazamiento de la mencionada zona comercial y concentran la mayor parte de sus
clientes.

Este area de influencia se define, en atencion a lo dispuesto el Plan Director Insular 2012, por
una isoécrona tedrica de acceso, considerando que los clientes pueden proceder de una distancia
maxima de 20 minutos haciendo uso de vehiculo privado.

2.3 ACTUACIONES PREVIAS EN ZONAS COMERCIALES.

Tomando como punto de partida el Programa de Actuacién Plurianual para la potenciacion de
las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias, dentro de la isla de Tenerife, las diferentes
administraciones han ido ejecutando, los proyectos que se relacionan:

SANTA CRUZ DE TENERIFE
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TF-02-08 Calles San Clemente y Pi Margall. URBAN S/C

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

-Calle Herradores.

TF-02-07-1  _ «p; AN DIRECTOR DE URBANIZACION PARA ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE LA
LAGUNA”
Reurbanizacién y Remodelacion de la Plaza de la Concepcion T.M. San Cristdbal de La
TF-02-07-2
Laguna
LA OROTAVA

TF-02-06 El Calvario

“Rehabilitacion en la Zona Comercial Abierta de la Orotava. Actuacion en la Calle el

TF-09-07 -,
Calvario

LOS REALEJOS

TF-02-05 Avenida de Los Remedios

Tf-08-01 Proyecto “Mejoras en la Zona Comercial de San Agustin. Fase-1. Los Realejos”

T£-09-04 “Proyecto de Ejecucién de Mejoras en la Zona Comercial de San Agustin (Fase Il) Tramo
desde la Plaza Nuestra Sefiora del Carmen hasta la Calle Gran Canaria”

CANDELARIA

TF-04-01 Propuesta de actuaciones de mejora de la Zona Comercial Abierta de Candelaria.

TE-05-05 Zona Comercial Abierta de Candelaria en el dmbito de las calles Condes de Abona,
Plaza de Teror y Periodista Ernesto Salcedo de Candelaria.

TEGUESTE
-“Estudio de Peatonalizacion y mejora del area comercial del Casco de Tegueste”.

Troz04 -Plan Director de Urbanizacion de Zona Comercial Abierta de Tegueste.

TE-05-06 Pliego de C. A. P. para el contrato de consultoria y asistencia para la Direccién de Obras

y Coordinacién de Seguridad y Salud.
TF-05-07 Pliego de C. A. P. para el contrato de obras.

GRANADILLA DE ABONA

TF-02-03 San Isidro
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TF-09-06

TF-09-08

ARONA

TF-02-01

TF-06-01

TF-09-01

EL SAUZAL
TF-04-02

TF-05-04

“Proyecto de Potenciacidn de la Zona Comercial Abierta en el Entorno de: Avenida
Santa Cruz y Calle Arzobispo José Gonzalez Rivas ” San Isidro

Plan Director de San Isidro. Zona Comercial. llustre Ayuntamiento de Granadilla de
Abona 2009

Avenida de Suecia. Los Cristianos

Plan Director Actuaciones de mejoras en Cascos Historicos y Zonas Comerciales del
Nucleo de Los Cristianos (T.M. Arona)

“SEPARATA N2 3 Calles Jesus Dominguez Grillo, Dulce M2 Loinaz, La Paloma (J.D.G. —
Madrid), peatonal el cabezo (J.D.G.-D.M.L.) y Callején Quinteria

Plan de actuaciones de mejora de la Zona Comercial del casco de El Sauzal

Zona Comercial del casco de El Sauzal. Actuacidn en la Avenida de Las Palmeras.

ICOD DE LOS VINOS

TF-02-02

TF-05-01

TF-05-02

TF-05-03

TF-08-02

TF-09-03

EL TANQUE

TF-07-01

TF-06-0-

*
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-“Peatonalizacion y repavimentacién de la Calle San Sebastian”

- Anteproyecto de “Peatonalizaciéon de la calle San Sebastian y alcantarillado y
repavimentacion de la calle de Los Franceses”

- Informe Previo de “Peatonalizacion y repavimentacion de la Calle San Agustin”
Plan Director de Urbanizacién de la Zona Comercial Abierta de Icod de Los Vinos

Proyecto “Peatonalizacion y Repavimentacién de las Calles San Sebastian y Los
Franceses” lcod de Los Vinos

Proyecto “Urbanizacion Parcial de la Calle San Agustin /Tramo Asomada — Infanta
Isabel” Icod de Los Vinos

“Separata del proyecto de ejecucion C/San Agustin en el TM de Icod de los Vinos,
comprensiva de la 12 fase Tramo C/Infanta Isabel — C/El Tigre”

Proyecto de urbanizacién de la calle San Agustin: Tramo la Cruz-el Calvario”

Acondicionamiento Avenida Principes de Espafia — 22 fase Reformado

Plan de Actuaciones
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GUIA DE ISORA

“Proyecto de ejecucion de actuaciones contempladas en el Plan Director de ZCAC en el

TF-08-03 Municipio de Guia de Isora (calles Arriba, del Pintor Martin Gonzalez y La Entrada. Fase
I: Zona Abierta al Trafico”

TF-06-0- Plan de Actuaciones
“Proyecto de ejecucion de actuaciones contempladas en el Plan Director de Zonas

TF-09-05 Comerciales Abiertas en el municipio Guia de Isora ( Calles Arriba, Del Pintor Martin
Gonzdlez y la Entrada) zona peatonal. Trafico Restringido”

BUENAVISTA

TF-09-02 “Actuaciones en Zonas Comerciales Abiertas de las calles la Alhéndiga y la Cruz
Plan de Actuaciones

tf-06-0-

Por otra parte, y en relacidén con lo anterior, sefialamos los proyectos ejecutados por la entidad Gestur-
Tenerife, S.A. relacionados con las Zonas Comerciales de la isla, si bien al margen del programa
plurianual, tales como:

e Proyecto de Urbanizacién de la Avda. Familia Betancourt y Molina (T.M. Puerto de la Cruz).
e Proyecto de Urbanizacion de la calzada Martianez (T.M. Puerto de la Cruz).

e Proyecto de Mejora y Acondicionamiento de la Calle Londres. Fase | (T.M. Adeje).

e Proyecto de Mejora y Acondicionamiento de la Calle La Hoya (T.M. Puerto de la Cruz).

Dentro del Plan de infraestructuras turisticas de turismo de Tenerife se han elaborado
diferentes proyectos algunos de los cuales reldnen los criterios para poderse ejecutar dentro de los
programas de Zonas Comerciales Abiertas, tales como:

ADEJE
Avenida de Los Pueblos.
Frente Maritimo.
Calle Londres
Unterhacing.

ARONA

Avenida de Las Américas.

City Center.
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Calle Luis de Losada.
Santiago Puig.
PUERTO DE LA CRUZ

Proyecto de Recuperacién y Embellecimiento Calle Quintana.

San Telmo.

SANTIAGO DEL TEIDE.

Frente Playa la Arena.

Plaza Buganvilla.

3 OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE ZONAS COMERCIALES
ABIERTAS.

En general el comercio minorista tradicional y, en particular, el ubicado en el centro de nuestras
ciudades, progresivamente ha ido experimentando en los uUltimos afios serias dificultades con cierre de
establecimientos, pérdida de cuota de mercado y deterioro de su capacidad empresarial global. Este
proceso, es consecuencia de unos factores entre los que se podria destacar, principalmente, los
cambios en los habitos de vida y consumo de la poblacién, y la ubicaciéon de grandes superficies en la
periferia de las ciudades.

Estos factores que inciden negativamente sobre el comercio urbano tradicional, se ven
agravados ademas por la propia estructura del centro historico, el deterioro fisico y ambiental de Ia
zona, las dificultades de accesibilidad y aparcamiento, el elevado precio del suelo y de los alquileres,
etc.

Asi, el Programa para la potenciacion de las zonas comerciales abiertas de Canarias 2002 —
2007, entendia por tales:

“Por Zona Comercial Abierta se debe entender aquella calle o conjunto de calles, peatonales o
no, que aglomeren o concentren una parte relevante de la actividad comercial del municipio y que
permita introducir medidas comunes de gestion.”

Sin embargo y en congruencia con la concepcién estratégica inherente al concepto en la que
destacan los aspectos asociativos, organizativos y de gestion, en la actualidad varia la definicion, de
manera que hoy la Zona Comercial Abierta se entiende como:
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“Una Zona Comercial Abierta (ZCA) es un proyecto de desarrollo continuo de un dmbito
territorial determinado que puede haber sufrido los efectos negativos de la despoblacidn, el deterioro y
la competencia de las grandes superficies. Para paliarlos, se plantea una revitalizacion de la zona de
forma coordinada y apoyada en diversos dmbitos: comerciales, ocio, restauracion, urbanisticos,
juridicos, econdmicos, etc. Sin embargo no es suficiente el efecto de atraccion que se produce por la
concentracion de la oferta en una misma drea, sino que ademds es necesario definir una serie de
variables relacionadas con la demanda, la gestion y el entorno, asi como desarrollar una serie de
acciones que escapan de la capacidad individual de cada establecimiento.“

El Cabildo Insular de Tenerife comparte y quiere contribuir al impulso y desarrollo de una
estrategia de competitividad del pequefio y mediano comercio, que persiga simultdneamente el
mantenimiento de la vitalidad de los diferentes nucleos urbanos de la isla.

En el marco de un documento de planificacién, en orden al desarrollo de actuaciones de
naturaleza urbanistica en espacios que alberguen ya una importante concentracion de actividad
comercial, complementada con otras (ocio, recreacién, restauracion, etc.) y en congruencia con la
definicion utilizada por el Gobierno de Canarias, pero centrando la definicion en elementos propios de
la ordenacion territorial, entendemos por Zona Comercial Abierta (ZCA):

Concentracion comercial que reuna las siguientes caracteristicas:

(2) Ubicada en un drea urbana (suelo residencial o mixto) claramente delimitada y dotada de cierta
homogeneidad urbanistica que facilite el desarrollo de una imagen comun de la zona.

(3) Conformada por una o varias calles que pueden recorrerse a pie, sin solucion de continuidad y
preferiblemente existiendo, al menos, un drea estancial (por ejemplo una plaza)

(4) En la que hay presencia de otras actividades econdmicas distintas al comercio (socioculturales,
restauracion, servicios...).

(5) Que cuenta con una oferta comercial variada con presencia de oferta de bienes para el
equipamiento personal (complementos: ropa, textil, calzado, joyeria, etc.; equipamiento
personal: articulos de fumador, teléfonos mdaviles, etc.) y del hogar, junto a otros segmentos de
actividad comercial.

(6) Hay presencia de, al menos, una asociacion empresarial que integra a los comerciantes
minoristas o parte de ellos.

El Proyecto de Zona Comercial Abierta intenta integrar dos tipos de actuaciones:

1. Aquellas tendentes a potenciar el asociacionismo y las actuaciones conjuntas del pequefio
comercio.

2. Aguellas que conduzcan a la renovacién de las estructuras que mejoren el atractivo
comercial de la zona.

Las actuaciones encaminadas a la organizacion de una Zona Comercial Abierta serdn
beneficiosas, principalmente, para tres publicos objetivos:
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e Los comerciantes.
e Los consumidores
e La propia ciudad.

El Programa de Zonas Comerciales Abiertas pretende la mejora del espacio publico donde se
desarrolla la zona comercial abierta y sus condiciones de calidad espacial favoreciendo sus condiciones de uso
para el peaton.

Otra de sus finalidades es mejorar la accesibilidad del publico en estos puntos, solventando los
problemas de movilidad de las personas con discapacidades o cuyo desplazamiento se vea dificultado
por los cascos tradicionales y zonas comerciales. Ademas, se contemplan los proyectos que aporten
soluciones para el acceso de la poblacién al centro comercial y a los problemas ocasionados por el
trafico y zonas de estacionamiento, ademas de la renovacion del alumbrado y de forma limitada el
mobiliario urbano, pero no la sefialética, siempre que formen parte de proyectos de intervencién
integral en el espacio publico.

Los objetivos que se han de perseguir con este proyecto de las Zonas Comerciales Abiertas
podemos centrarlos, basicamente en cinco:

a) Modernizacion del sector.
b) Mejora de la competitividad.
c) Creacion de empleo en el sector.

d) Fomento del asociacionismo.

Alcanzar estos objetivos implica la recuperacién de una serie de elementos:

e Imagen comercial del conjunto, frente a la imagen pormenorizada de los comercios
individuales.

e Definicidn de signos de identificacion del area.
e Creacidon de ambiente comercial y de actividad urbana en los espacios publicos.

e Actuacion colectiva de los comerciantes en la promocion de la oferta comercial del
conjunto.

e Prestacioén de servicios comunes complementarios.

e Profesionalizacion y formacion de los comerciantes.

Por otra parte, a esos elementos puramente empresariales, habria que afiadir otros de distinto
caracter, entre los que destacamos:

e Lasituacidon de las fachadas y reforma de otros espacios como las plazas.

e Restriccion de traficos en las calles mas importantes.

"Una manera de hacer Europa”



e Ampliacidn de las aceras y reforma del mobiliario urbano.

e Reurbanizacion de espacios conjugando la practicidad.

3.1 OBJETIVO ESPECIFICO DEL PROGRAMA DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS.

El objetivo especifico de este Programa es la potenciacion y consolidacion de las Zonas
Comerciales Abiertas de Canarias con una serie de actuaciones fundamentalmente en suelo publico
gue dinamicen la actividad comercial, principalmente canalizando y priorizando las inversiones
publicas dirigidas a proyectos de disefio urbano comercial, utilizando herramientas especificas que
contribuyan de forma significativa a la mejora de los equipamientos y el medio ambiente urbano de
aquellas zonas ubicadas en nucleos urbanos consolidadas, bien sean centros histéricos, turisticos o de
reciente implantacién de nuestra regiéon, a fin de recuperar, mantener y promocionar los centros
tradicionales de compra.

3.2 OBJETIVO DEL PRESENTE DOCUMENTO.

El alcance del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife, del que parte
este estudio, enmarca todas aquellas zonas a cielo abierto dentro de las tramas urbanas de los
municipios de la Isla, que tengan determinadas caracteristicas de oferta, demanda, gestién y entorno,
estableciendo una planificacion y ponderacion de las zonas comerciales abiertas de la Isla en funcidn
del analisis previo de los datos objetivos y caracteristicos singulares de cada una de ellas, justificando
la priorizacidn de las actuaciones dentro del periodo de actuacién del programa. La realizacién de este
estudio permitira:

e Una correcta evaluacién y ponderacién de cada Zona Comercial Abierta.

e Detectar las prioridades de intervencion entre los diferentes municipios.

e Una seleccion de Zonas Comerciales Abiertas y tipos de acciones a llevar a cabo.
e Identificar los nucleos potenciales de intervencion dentro de cada municipio.

e Planificacion de las inversiones de distintas fuentes.

El presente documento se elabora con el fin de facilitar a todos los agentes implicados,
administraciones y comerciantes, la situacién actual del comercio en la isla, los objetivos a desarrollar
para su potenciacion y las acciones econdmicas y urbanisticas que se consideran necesarias ejecutar
para tal fin, partiendo para ello.
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4 TIPOLOGIAS.

4.1 DE LAS AREAS COMERCIALES DE LA ISLA.

Las aglomeraciones comerciales de la Isla de Tenerife son muy diferentes entre si. Por ello,
para poder analizar cada espacio, se han determinado una serie de Tipologias comerciales en relacién
a los CCA, cuya diferenciacion radica en una serie de pardmetros poblacionales y comerciales.

Para diferenciar las Tipologias de ZCA, se ha partido del estudio econdmico analizado en este
Plan Director Insular, a partir de los comercios existentes teniendo en cuenta:

Tamano

Forma

Tipo de oferta

Tipo de poblacién

Relacion con la estructura urbana donde se inserta

De esta forma se han han establecido las siguientes tipologias de Zonas Comerciales Abiertas
para la isla de Tenerife:

- Estructurantes: Son aquellas que presentan una variada y numerosa oferta de equipamiento
personal, complementos y del hogar con capacidad de atraccion de residentes de fuera de su propio
municipio. A su vez, pueden distinguirse:

H Estructurantes primarios, que serian aquellas areas que absorben la mayor parte del
flujo de clientes de un espacio de gravitacién comercial y cuya influencia es capaz de
atraer clientes de toda la isla e incluso mas alld de la misma. En Tenerife, sélo las
ubicadas en los municipios de Santa Cruz y La Laguna tienen esa capacidad de atraccion.

E Estructurantes secundarios, son aquellas que absorbiendo la mayor parte del flujo de un
espacio gravitacional, sélo ejercen atraccién sobre una serie de municipios que forman
parte de ese espacio, aunque también un nivel de atraccién de residentes fuera de ese
ambito pero con valores de indicadores de gravitacion muy bajos.

- Complementarias: Estas dreas se encuentran en su mayoria dentro de los espacios de
gravitacion comercial definidos por los flujos de clientes, pero presentan una oferta comercial menos
variada y raramente cuentan con ensefias comerciales con gran poder de atraccidon de no residentes
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en su mismo municipio, aunque suelen aprovechar su ubicaciéon en puntos de confluencia de vias de
comunicacion relevantes o el tamafio de su poblacién (la del entorno) para hacer atractiva la ubicacién
de negocios en esas areas. Su oferta se asemeja a la del comercio de proximidad, pero con mas
variedad y algun establecimiento de relevancia local.

- De comercio de proximidad: Son aquellas en las que sus clientes proceden en su gran mayoria
de los residentes mas préximos a su entorno. Su capacidad de atraccién de clientes no residentes es
muy baja. Unicamente en aquellas areas limitrofes a otras de mayor entidad (pueden llegar a
encontrarse en nucleos de poblacién de gran tamafio en los que la distribucion del comercio esta
claramente sectorizada, como en Santa Cruz y La Laguna) pueden encontrarse algunos comercios que
“escapen” de esta definicion simplemente por los menores costes de establecimiento (alquileres,
precios de locales, etc.) y cuando la distancia o el caracter de su oferta (singularidad) no supongan una
barrera para el desarrollo de su actividad comercial ordinaria.

- Areas de servicios: Son espacios en los que, aun existiendo comercio, concentran
prioritariamente actividades de servicios que pueden generar por si mismas un flujo de clientes o
usuarios relevante, pero claramente ajenos a la actividad comercial.

Partiendo de estos tipos, la delimitacién de cada una de las zonas comerciales Abiertas se ha
realizado, en primer lugar partiendo de las Localizaciones de aquellos espacios que reunen los
requisitos de ZCA de acuerdo con el andlisis de la actividad comercial que se incluye en el Tomo |, en
un segundo en funcién de los criterios antes expuestos que se han obtenido del analisis-diagndstico y
urbanistico realizado y que se plasma en las fichas que se incorporan al presente documento, donde
ademas se detallan la imagen urbanistica, la accesibilidad, los espacios de interés, equipamientos y los
servicios de los que disponen asi como de los espacios libres, sistemas generales y trama viaria con la
que cuentan.

4.2 DE LOS NUCLEOS DE POBLACION.

Como primera aproximacion a la distribucion territorial de los establecimientos comerciales en
la isla, llama la atencién la elevada concentracién de los establecimientos comerciales en
determinados municipios, entidades y nucleos de poblacién.

Mas alla de esta distribucion por municipios, descendiendo al nivel de entidades de poblacion,
observamos que:

= E|l 10% de las entidades de poblacién presentan concentraciones de mas de 100
establecimientos comerciales.

= Practicamente el 80% de las entidades de poblacion de la isla, presentan
concentraciones de establecimientos comerciales de menos de 40 establecimientos
(77,61% con exactitud).
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Si consideramos las entidades de poblacién en que se detectan mas de 40 establecimientos
comerciales, debemos considerar como susceptibles de actuaciones para potenciar zonas comerciales
abiertas a un total de 21 municipios de la isla, los 16 de mayor concentracion de establecimientos y
otros de menor importancia comercial (en lo que a concentracién de establecimientos en el término
municipal se refiere), tal y como queda reflejado en el estudio que al efecto consta en el Tomo |.

No solo hay que tener en cuenta las ubicaciones en que se ha actuado o no, sino también, el
tipo de usuario al que se dirigen y el tipo de demandas para los que se han orientado estos espacios,
de forma que las diferentes entidades que aglutinan el mayor nimero de comercios minoristas en la
isla de Tenerife, podrian tipificarse segun:

d Nucleos tradicionales residenciales.

Nucleos de poblacion cuyo desarrollo urbanistico es anterior a la terciarizacién de la economia
insular y el despegue de la actividad turistica. Se corresponden con nucleos como La Orotava, San
Cristobal de La Laguna, Arona, Adeje, Icod de Los Vinos, etc.

E Nuacleos turisticos tradicionales de costa.

Entendiendo por tales pequenos asentamientos de gran antigiedad que se formaron en el
entorno de alguna singularidad geografica de litoral (playa, cala, rasa,...) en tanto que permitia el
acceso fdcil al mar y desarrollar las tareas propias de la pesca. Por tanto, casi todos contaron pronto
con un puerto de mayor o menor tamafio y con un desarrollo urbano de relativa dimension. Desarrollo
que, a medida que los accesos al lugar mejoraron, se fue incrementando por su atractivo para el uso
vacacional de la poblacion local.

Su evolucién reciente es, en todos los casos, de consolidacidon y robustecimiento de la trama
existente, mediante la sustitucion de las antiguas viviendas por edificaciones “turistico-residenciales”
colectivas vinculadas al borde maritimo y de mejora de las condiciones urbanas del espacio publico,
mediante el acondicionamiento de las vias y la construccién de nuevas plazas asi como paseos de
borde maritimo. Un ejemplo de entorno de estas caracteristicas en que se ha desarrollado una
actuacioén lo constituye el nicleo de Los Cristianos, en Arona.

A pesarrollos urbanos turisticos “ex — novo”

Son operaciones turisticas de gran alcance con una oferta variada de tipos de alojamiento que
con el tiempo llegan a formar auténticas “ciudades turisticas”, donde hace no mas de cuarenta afios,
eran zonas baldias. Los asentamientos pueden comenzar con actuaciones puntuales (hotel, grupo de
apartamentos,...) en zonas de gran valor paisajistico o apoyandose en antiguos nucleos, pero la adicion
constante de nuevas areas para el alojamiento turistico, la construccidon de equipamientos (centros
comerciales, deportivos, sociales,...) y la mejora del borde litoral (nuevas playas, marinas, paseos,...)
puede terminar conformando complejos turisticos de un tamafio considerable.
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Debido a su diferente momento de aparicion, junto a instalaciones de alto standing y confort
dirigidas al ocio y al descanso, se encuentran otras zonas con sintomas evidentes de degradacion (fisica
y social) y obsolescencia turistica.

E Nuevos enclaves residenciales.

|II

Los nuevos enclaves son aquellos asentamientos que han tenido un crecimiento “natural” muy
rapido, debido sobre todo a su localizacion estratégica en relacién con las actividades fundamentales o
alguna infraestructura de alto rango.

43 DE LOS EQUIPAMIENTOS COMERCIALES.

Asi como podemos tipificar los diferentes desarrollos urbanisticos, es posible catalogar los
equipamientos comerciales que les son propios segun las siguientes categorias:

@ Comercios de calle mayor.

Nos referimos a la concentracion comercial y de servicios alrededor de la via o vias mas
importantes de cada nucleo, vias en torno a las cuales se desarrollé el asentamiento, concentrdndose
la poblacién y con ella las actividades comerciales. Normalmente, aunque no en todo caso, este es el
modelo al que responde el comercio que se desarrolla en nucleos tradicionales residenciales (por
ejemplo: La Laguna, La Orotava, Icod de Los Vinos.

@ Bordes maritimos comerciales.

El borde maritimo siempre ha sido un lugar especialmente dotado para la actividad comercial,
por su condicién geografica de limite - y por tanto, su especial atractivo para la visita - y por su
condicion de frente urbano (pesca, entrada de mercancias).

Podemos hablar de dos tipologias claramente diferenciadas:

Bordes comerciales tradicionales.

Aqguellos que se han ido formando espontdneamente a partir del desarrollo de un nucleo
tradicional de costa, por la localizacién sucesiva de locales dirigidos primero al intercambio, y mas
tarde al comercio institucionalizado. Pueden tener una configuracién diferente si son de playa o si son
de paseo maritimo sobre cualquier otro tipo de litoral.

Bordes Comerciales turisticos.

Son bordes comerciales turisticos, los formados por las mismas causas que los anteriores, pero
en diferentes circunstancias. No obstante, es preciso sefialar que la mayor parte de los que hemos
llamado nucleos urbanos “ex — novo” (en la zona sur, suroeste de la isla por ejemplo Las Américas, Pal-
Mar, Costa del Silencio...) no cuentan con bordes especialmente proyectados para responder a esta
demanda.
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@ Ejes comerciales urbanos.

Estos ejes se diferencian del modelo de “calle mayor”, en que los ejes comerciales urbanos
estan localizados en enclaves urbanos de fuerte desarrollo y donde el comercio alli instalado
(normalmente en un tramo de una importante carretera) ha ocupado un papel fundamental en la
consolidacion de este enclave. Normalmente, esta tipologia se encuentra en nucleos residenciales
“recientes” (los que hemos llamado “nuevos enclaves residenciales”) o, bien, en nuevos desarrollos de
nucleos tradicionales residenciales, a modo de ejemplo: San Isidro en Granadilla de Abona o
Tacoronte.

@ Areas Comerciales.

Las “Areas comerciales” responden a una tipologia propia de las autovias, cuando estas se
encuentran proximas a conjuntos urbanos de gran actividad y una poblacién con un cierto nivel de
vida. La oferta global (de todo el conjunto) es similar a la de un centro comercial de periferia, pero sus
dimensiones son mucho mayores. Es |la propia autovia y los valores de accesibilidad e imagen que la
misma comporta, la que provoca la atraccidon para que la actividad comercial se produzca, y, a modo
de grandes contenedores, las edificaciones comerciales se vayan linealmente situando por
especialidades.

El comercio de autopista permite introducir tipos y modalidades que, tanto por las
caracteristicas de los productos, como por el suelo que consumen, no podrian darse en otras
condiciones. Por ejemplo, la compra venta de automoviles, la venta de maquinaria pesada, el
mobiliario doméstico, etc. A esta tipologia parece responder el comercio ubicado en Las Chafiras, San
Miguel de Abona o en el Poligono Industrial de Giimar.

Este tipo de espacios comerciales, desarrollados en cercania a centros urbanos, pero “ajenos” a
su desarrollo y conformacién, entendemos no caben conceptualmente bajo el paraguas de lo que
hemos denominado Zonas Comerciales Abiertas.

4.4 CUADRO CORREGIDO DE LAS TIPOLOGIAS.

En atencion a lo anterior la clasificacion resultante de las Zonas Comerciales Abiertas de la Isla
de Tenerife es la siguiente:
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<
o Nucleos Tradicionales Residenciales La Laguna (Herradores Carrera)
= Comercio de calle mayor. Santa Cruz (Zona Centro)
g
[9p]
=
Z Nucleos Tradicionales Residenciales La Orotava
= Comercio de calle mayor. Icod de los Vinos
= n ’
S < NUcleos
= T Turisticos Puerto de la Cruz
@ 2 _ Tradicionales
> Bordes Maritimos o
é Comerciales Desarrollos Arona (Los Crlstlanos)
urbanos “Ex - Arona (Playa de las Américas)
novo” Adeje (Playa de las Américas)
Turisticos Adeje (Costa Adeje)
Ndcleo Tradicional Residencial Canqda“a
: Guimar
n Comercio de calle mayor
<
% Santa Ursula
P Nucleo Tradicional Residencial La Laguna (Tejina)
= Ejes comerciales urbanos Tacoronte
g Realejos (Realejo Alto)
S o Granadilla (San Isidro)
Nuevos enclaves residenciales ’ ~
Ejes comerciales urbanos La Laguna (La Cuesta — Finca Esp_ana)
La Laguna (Avda. El Paso - Los Majuelos)
Granadilla
Realejos (Cruz Santa)
El Sauzal El Rosario
2 Tegueste Arafo
a , . . . La Laguna (Avda. Trinidad- Heraclio Sanchez) :
= Ndcleo Tradicional Residencial Guiade Gui Arico
S Comercio de calle mayor uia de Isora (Guia) Fasnia
o y Guia de Isora (Alcala)
o . Los Silos
& Santa Cruz (Entorno Rambla Pulido) Buenavista
a Santa Cruz (Avda. Venezuela)
o Santa Cruz (Mercado)
& Santa Cruz (Ofra - Principes de Espafia)
= | . . .
8 Nuc!eo Tradlcpnal Residencial La Laguna (Valle Guerra) El Tanque
w Ejes comerciales urbanos
[a]
Borde Maritimo Comercial Santiago del Teide (Los
Desarrollo Urbano “Ex — Novo” Guia de Isora (Playa San Juan) Gigantes)
Turistico
DE SERVICIOS Realejos (Toscal Longuera)

Realejos (San Agustin)
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Una vez obtenida la clasificacién de las diferentes Zonas y enumeradas cada una de ellas, se
hace necesario establecer una valoracidn con el fin de poder priorizar las intervenciones a realizar en el
periodo vigente.

5> METODOLOGIA.

Con la finalidad de facilitar la compresiéon del resultado final de este Estudio Complementario,
se expone a continuacién el analisis realizado y el sistema de investigacidén y recopilacién empleado
para la elaboracion de los criterios de convergencia para ser considerado Centro Comercial Abierto.

Siguiendo lo dispuesto en el Programa de Actuacidn Plurianual para la Potenciacion de las
Zonas Comerciales Abiertas de Canarias 2010-2013 “No podrdn ser objeto de financiacion las
actuaciones en ZCA que no cuenten con un Plan Director previo aprobado por la Comision de
Seguimiento y Evaluacion”.

Dentro de este marco, el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife inicia la redaccion del Plan Director
Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife 2012 con el objeto de realizar el analisis de todos
los datos objetivos y caracteristicas singulares de las ZCA existentes en los diferentes nucleos
poblacionales, tanto histéricos como turisticos, con el fin de realizar una evaluacion y ponderacién de
las mismas, dentro del marco insular. partiendo para ello de los contenidos y exposiciones establecidos
en el Plan Insular de Ordenacién de Tenerife como instrumento de ordenacidn del territorio en su
conjunto, de los recursos y de la ordenacion sectorial.

5.1 CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE LA
ISLA.

De cada una de las propuestas para zonas comerciales abiertas de la isla, el equipo redactor ha
elaborado un minucioso analisis que se refleja en las fichas individuales que se anexan al presente
documento donde se concretan los criterios establecidos desde el Programa de Actuacién Plurianual
para la potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias 2010-2013 con el objetivo de que
puedan ser medibles y ponderables de cara a su valoracion futura, siendo estos los que se relacionan:

A Andlisis_urbanistico. Dando cuenta del disefio urbano actual, el nivel de peatonalizacion,
accesibilidad y movilidad, estado de las infraestructuras, mobiliario urbano, senalética, estado
de las fachadas del ambito, grado de influencia de |la zona comercial, accesibilidad, etc.
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@ Andlisis econdmico. Donde se valora la oferta, demanda, gestidn y entorno desde un punto de
vista econdémico.

@ Ambito de actuacién. Delimitando el &mbito de actuacién de conformidad con los parametros
poblacionales y comerciales asi como la tipologia de la zona comercial.

@ Definicién de los objetivos. A desarrollar en los correspondientes Planes Directores de la ZCA,
tomando en consideracién los objetivos sefialados en las distintas fichas.

@ Planificacion de las actuaciones. Definiendo prioridades, presupuesto y plazo.

d Compromiso de los agentes implicados, Tales como el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife a
través del drea de comercio, la Consejeria de Empleo, Industria y comercio del Gobierno de
Canarias, los Ayuntamientos y asociaciones de comerciantes de primera y segunda prioridad.

5.2 CRITERIOS URBANISTICOS PARA PRIORIZAR LAS INVERSIONES.

Las actuaciones necesarias a realizar en cada una de las Zonas Comerciales requieren de una
financiacion, en su mayor parte, de las administraciones publicas.

Desde un punto de vista urbanistico, para establecer un orden de prioridad entre las
intervenciones que se estimen mas relevantes para el tejido comercial y la poblacién de que se trate se
tendra en cuenta:

e La delimitacién de la Zona Comercial; cuyos limites deben estar claramente definidos y deben

representar aquella zona que presente una alta concentracidon comercial de acuerdo con la
ubicacién de los establecimientos, evitando equiparar los limites de la ZCA a los del barrio o
distrito en el que estd ubicado. Se debe evitar describir una zona demasiado extensa ya que en
este caso existirdn zonas con una baja actividad comercial que penalizaran la densidad lineal y
las discontinuidades.

e ElTejido comercial; valorando el grado de concentracidn de los establecimientos en el recorrido

del ZCA. La dispersion de los comercios, si bien en algunos casos, esta dispersion puede que no
sea del todo real, ya que los establecimientos se concentran en una zona muy concreta de la
ZCA, mientras que los limites que delimitan la ZCA son mucho mas amplios. Este hecho penaliza
la densidad comercial.

e Los elementos de interés especificos; La existencia de un punto de atraccién en la zona

comercial puede aportar una constante afluencia de clientes e incluso puede aumentar el area
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de influencia dela zona. Se deben identificar y potenciar como locomotoras de la ZCA, como es
el caso de los conjuntos histdricos, o edificios administrativos y culturales.

e La estructura de los espacios libres, las plazas y parques, la jardineria, la iluminacién, la

movilidad de la ZCA, sus accesos, mediante transporte publico o privado, las restricciones de los
traficos rodados, los aparcamientos existentes tanto en superficie como en parkings, la
peatonalizacion de vias, etc...

e Elnivel de consenso y compromiso de las diferentes administraciones implicadas.

5.3 EVALUACION DE LAS ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE LA ISLA.

Para poder evaluar y delimitar las zonas comerciales abiertas se ha realizado un andlisis de cada
una de ellas teniendo en cuenta dos aspectos:

a EL ECONOMICO: En el que se han estudiado las dreas de Oferta, Demanda,
Gestidn y Entorno de cada una de las zonas.

a EL URBANISTICO: Tomando en consideracidn aspectos como el grado de
madurez vy la potencialidad.

6 ANALISIS ECONOMICO.

Este apartado tiene como objeto realizar el analisis de todos los datos objetivos y
caracteristicas singulares de las ZCA existentes en los diferentes nucleos poblacionales, tanto
histéricos como turisticos, con el fin de realizar una evaluacion y ponderaciéon de las mismas, dentro
del marco insular.

El alcance del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife, enmarca todas
aquellas zonas a cielo abierto dentro de las tramas urbanas de los municipios de la Isla, que tengan
determinadas caracteristicas de oferta, demanda, gestién y entorno.

El documento anterior denominado “Avance del Plan Director Insular de Tenerife” desarrollé un
analisis econémico comercial exhaustivo que permitié realizar un encuadre general de las ZCA de la
isla. Este documento se ha incorporado como “Anejo 1" cuyo contenido resumido se incorpora a esta
Memoria.
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Finalizacion del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife.

6.1

Distribucién de los establecimientos comerciales por municipios.

El andlisis de la actividad comercial minorista de la isla de Tenerife permite observar que los
establecimientos comerciales minoristas se encuentran concentrados mayoritariamente en 16
de los 31 municipios de la isla, ademas 45 entidades de poblacion - de las 698 que se
relacionan en el nomenclator de poblacion del INE - presentan aglomeraciones de mas de 40
establecimientos.

De este modo, la distribucion de los establecimientos comerciales minoristas seria la siguiente:

Establecimientos % Establecimiento Isla

Municipio

ICOD DE LOS VINOS 291
SAN MIGUEL DE ABONA 244
TACORONTE 225
GUIA DE ISORA 195
15,33%
CANDELARIA 185
SANTIAGO DEL TEIDE 153
SANTA URSULA 152
GUIMAR 148
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 73
ARAFO 66
SAUZAL (EL) 65
TEGUESTE 65
GUANCHA (LA) 50 6,24%
ROSARIO (EL) 47
ARICO 4
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 4
SILOS (LOS) 40
el x i
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Municipio
BUENAVISTA DEL NORTE
GARACHICO
SAN JUAN DE LA RAMBLA
TANQUE (EL)
VILAFLOR
FASNIA

Establecimientos
39

28

13

36|
29|

15|

% Establecimiento Isla

El siguiente mapa representa la distribucién del comercio censado por municipios:

Asi mismo, podemos observar que las principales entidades de poblacién en términos de concentracién
comercial se corresponden con las reflejadas en el Plan Insular de Ordenacién del Territorio y categorizadas en

él como Nucleos |, ll-a y II-b mayoritariamente, tal y como se refleja en el siguiente plano



Finalizacion del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife.

ESQUEMA DE NUCLEOS URBANOS
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Hasta la aprobacion del actual Programa para la Potenciacion de Zonas Comerciales Abiertas de Canarias, las
diferentes actuaciones ejecutadas en Zonas Comerciales Abiertas dependian de la presentacién por parte de los
ayuntamientos interesados de su correspondiente Plan Director Municipal y las propuestas especificas de
actuacion, situacién que ha dado como resultado que estas se hayan concentrado mayoritariamente en aquellos

6.2 Tipificacion de las entidades y nucleos de poblacién

Los diferentes nucleos de poblacién presentan una variada tipologia de concentraciones de
establecimientos comerciales, de disposicién en el espacio y mix de la oferta en funcion de
diferentes variables que han estado presentes a lo largo del tiempo, como son el tipo de
usuario al que se dirigen y las caracteristicas del espacio en que se han asentado.

municipios con mas de 100 establecimientos comerciales.

-19-
\* N
o] X B FEDER
E E b Fondo Europeo de
k  TENEeRIFe . i
‘3 s dutods Gobierno e GESTUR

de Canarias

"Una manera de hacer Europa”

Tenerife



Finalizacion del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife.

“Complementarias

Entidades

Decomercio de proximidad

Areas de servicios

La otra se haria en funcion de la ubicacion y los usos principales del suelo en que se asientan.
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Borde Maritira Tradicional

Tipos de aglomeraciones comerciales H“ﬁ Gl e Ll

Barde Maritimo Turfstico

Zonas Comerciales

Comercio de Calle Mayor

Zona Comercial Abierta

Ejes Comerciales Urbanos

L a combinacion de ambas permitiria agrupar los principales nlcleos comerciales del siguiente modo con la
distribucidn territorial que se aprecia en el plano que figura a continuacién
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Finalizacion del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife. Octubre 2015.
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6.3  El mix comercial insular.

Una caracteristica diferencial entre el comercio que se desarrolla en municipios con una fuerte

A partir de los datos facilitados por el Censo de Establecimientos Comerciales del Gobierno de presencia de la actividad turistica y el resto es la mayor presencia de comercio “Agrupado” en

Canarias, el mix comercial de la totalidad de establecimientos comerciales existentes en la isla los nucleos turisticos que se han calificado como “Desarrollos urbanos ex — novo”.

seria:
Un total de 6 municipios aglutinan el 90,67% de este tipo de comercio. Ademas, sélo en Adeje

es el tipo de comercio mayoritario, siendo Arona el Gnico municipio en que, ademas de Adeje,
el comercio agrupado representa un tercio o mas del total de los establecimientos comerciales
minoristas que pueden observarse:

-21-
iy
o " X E FEDER
E E. TeNEeRIfe Fondo Europeo de
O ebmarionion Gobierno 0 GESTUR
D" de Canarias "Una manera de hacer Europa” Ll e



Finalizacion del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife.

Agrupado |% Agrupado Aislado % Aislado
ADEJE 512 68,72% 233 31,28%
ARONA 423 35,13% 781 64,87%
OROTAVA (LA) 118 22,10% 416 77,90%
PUERTO DE LA CRUZ 165 21,51% 602 78,49%
SANTA CRUZ DE TENERIFE 545 20,37% 2131 79,63%
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 133 8,59% 1415 91,41%
1896 5578

Aglomeraciones de comercio agrupado 1

En los siguientes diagramas, se muestran las diferencias entre el mix comercial de zonas
comerciales de casco urbano tradicional y de zona turistica:

Santa Cruz de Tenerife | ® atimentaciin
W Otro comercio

M slimentacién

 squipamiento personsl San Cristébal de La Laguna

B complementos

B Otro comercio

TH 3%

™ Equipamiento personal
H Deporte y juguetaria
M complementos
M Perfumaria, cosmeética y salud
M Deporte y juguetaria
Hogar . .

M Perfumeria, cosmética y salud

Electrodomésticos
M Hogar

ocio y cultura M Electrodomé sticos

Bricolaje, farreteria y drogueria ¥ Ocio y cultura

2CAs Niicleo Tradicional, Calle Mayor 2 w4 Bricolaje, ferreteria y drogueria

Adeje

W Alimentacion m Alimentacion

W Otro comercio 2% 1% = Otro comercio

] m Equipamiento personal
m Equipamiento personal 7% s% i “

W Complementos

M Complementos W Deporte y jugueteria

W Perfumeria, cosmética y salud
Deporte y jugusteria
W Dep ¥ Jugu Hogar

M Perfumeria, cosmeética y Electrodomésticos

salud
Hogar

Ocioy cultura

Bricolaje, ferreteria y drogueria

Se puede apreciar claramente que en las zonas turisticas se produce un aumento del comercio
referido a equipamiento personal en detrimento del comercio de complementos, mayoritario en
zonas comerciales de nucleo urbano tradicional.

6.5 Gravitaciones

Una vez conocida la oferta comercial en el ambito insular, en lo que a su distribucion territorial y
mix comercial, procede el andlisis de los flujos de comercio dentro del referido territorio a fin de
determinar los espacios mas significativos actualmente para la actividad comercial minorista vy,
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para ello, es preciso determinar los flujos de poblaciéon (consumidores) entre municipios
capaces de atraer consumidores y municipios desde los que las personas parten a realizar sus
compras hacia los anteriores. Dicho de otro modo, entre municipios “atractores” y: “atraidos”.

En tanto que para determinar las gravitaciones, desde esta éptica, nos vamos a cefiir a la
metodologia y conceptos propuestos en el Anuario Comercial de La Caixa 2011, adoptamos
literalmente los conceptos propuestos en la misma, segun el cual:

Area comercial

Espacio geogréafico formado por el conjunto de municipios cuya poblacion se siente atraida
comercialmente por el municipio de mayor equipamiento comercial de la zona, que
constituye su nucleo central o cabecera. El area comercial toma el nombre de su municipio
cabecera.

Las areas comerciales equivalen a "provincias econdmico-comerciales", sin que,
evidentemente, su &ambito territorial coincida con el de las provincias "politico-
administrativas" conocidas.

Cabecera de area comercial

Municipio sobre el que gravita comercialmente, o se siente atraida, la poblacion del resto de
municipios integrados en la misma area comercial.

Resto de area comercial

Zona territorial constituida por todos los municipios que gravitan sobre la cabecera de area,
bien directamente -gravitacion directa- o a través de subareas.

Gravitacion directa a la cabecera de area comercial

Corresponde a la poblacién de los municipios que se desplazan directamente a la cabecera
de area comercial para realizar sus compras importantes, sin gravitar también sobre un
municipio cabecera de subarea comercial para compras menos importantes.

Subarea comercial

Extension territorial constituida por varios municipios cuya poblacion realiza sus compras
con cierta habitualidad en un municipio del mismo espacio geogréfico - cabecera de subarea
-, que a su vez gravita sobre un municipio cabecera de area. Es decir, los municipios de las
subdreas gravitan en parte sobre un nucleo (centro de subéarea) y, a su vez, toda la subarea
es atraida por otro nucleo (centro de area), que posee un mas alto grado de especializaciéon
o0 intensidad comercial.

Cabecera de subarea comercial
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Municipio sobre el que gravita comercialmente la poblacién del resto de municipios
integrados en la misma subarea comercial.

. B . Los Realejos

Gravitacion compartida Santa Ursula
La Victoria de Acentejo

Corresponde a los municipios que gravitan sobre mas de un area comercial. Orotava-Puerto Cruz

Esta clasificacion, permite determinar una catalogacion de las diferentes Zonas Comerciales
Abiertas en funcién de su mayor o menor atractivo, derivado de su ubicacion en cabecera,

, . o . . N / T t
subcabecera de area y otros, para los diferentes municipios de la isla. Es conveniente sefialar (Fasnia | s ki
gue las conclusiones que se derivan de este analisis de las gravitaciones permite ratificar la R —

.. . . ., . ., . - N |El Sauzal = |
catalogacion de las areas comerciales en funciobn de su capacidad de atraccion y mix Candelaria = S
comercial, de manera que aquellas consideradas estructurantes de caracter primario, tienen G _ - -

. . . . . — . N & Granadilla de Abona =
una clara centralidad insular desde el punto de vista de las gravitaciones y las estructurantes : g 2 & = —
secundarias aparecen nitidamente como centros de gravitacion comarcales. |La Matanza de Acentejo 5 SN s T

— 151(‘: de Tfe - La Laguna |7 |
6.6 Isocronas
Vilaflor
. . ., . ., | = | 5 A .
Combinado con lo anterior, también se analiza las isocronas para cada una de las zonas de o LG g . pr— e
estudio, consistentes en espacios comprendidos entre el lugar geométrico de los puntos |lcod de Los Vinos | Adeje

Garachico |

equidistantes en tiempo a aquel respecto al cual efectuamos la medicion, en este caso 20 Buenavista del Norte | S Wiiiie é Abiowa

minutos, hemos hecho wuso de una aplicacion de geomarketing on line [E1Tanque |———
(http://cartoo.dyndns.org/). PeTE—E———" |Los Silos |
Se estudia y analiza, el mix comercial, la poblacién y el gasto comercializable total y por grupos La Guancha |

de gasto como, alimentos, articulos de vestir, bebidas alcohdlicas, etc, enmarcados dentro de
la is6crona (20 minutos).

Estos andlisis conducen a la catalogacion de areas comerciales que reflejan las dependencias
observables en el siguiente grafico:

7 ANALISIS URBANISTICO.
7.1 GRADO DE MADUREZ.

En lo que respecta al grado de madurez se han estudiado tres parametros para determinar la
madurez de una zona, y estos son:

@ Madurez de la oferta; Entendiendo por tal, la oferta comercial lo mas completa y equilibrada
posible, a fin de salvaguardar la libertad y posibilidades de eleccion del consumidor final.

La mayor madurez comercial de una zona suele situarse junto al nucleo urbano de la ciudad y
dispone de una gran variedad de establecimientos.

H Madurez de la gestidn; La cual se determina en funcidn de la existencia o no de una base asociativa
suficiente en la zona comercial y un minimo grado de concentracion de establecimientos
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comerciales sin discontinuidad que permita trabajar un modelo de gestidn privada en su acuerdo con las Entidades Financieras) es una formula mas de fidelizacion de clientes al
funcionamiento interno y externo, con la existencia de una gerencia profesionalizada. hacer mas cémodo el acto de la compra.

El grado de la Gestidon Asociativa se determinara en funcién de las acciones que la gerencia
emprenda, tales como: - Servicios afiadidos a la venta; Son los servicios adicionales, preferentemente con el
menor coste posible al cliente, que dan solucién a sus necesidades puntuales, como el

- La presencia de un portal Web de la ZCA con informacién comercial y colectiva que - o o ) ) )
servicio a domicilio, flexibilidad horaria, guarderias o ludotecas (que proporcionan

solvente una de las principales carencias actuales de los centros urbanos comerciales, el

desconocimiento de su oferta comercial. mayor tiempo de compra), consigna etc.

- la informacidn y asistencia en materia fiscal, apoyo juridico, informacién etc. Una serie @ Madurez del entorno; Atendiendo la adecuacion del espacio publico a la actividad comercial, asi
de servicios que, ademds de ser muy demandados por las empresas, mejoran la como el acceso y aparcamientos de la Zona Comercial Abierta, tanto en vehiculo publico o privado,
cualificaciéon del sector ya que son ofrecidos por personal técnico que dispone del como peatonalmente, la ambientacion paisajistica (senalizacion, mobiliario urbano, iluminacion
conocimiento especifico y especializado en la materia. Ofrecer este asesoramiento suficiente de sus calles asi como los monumentos o lugares de interés; grado de vegetacion), el
general al asociado referente a su actividad comercial, implica ademéas una sensacién de estado y la posible discontinuidad de los locales comerciales.

proximidad de la Asociacidn al asociado que garantiza la fidelizacion del mismo, e
incluso la captacidn de nuevos socios.

7.2 POTENCIALIDAD.

- lainformacion o acceso a cursos formativos a los asociados del CCA. La potencialidad de una zona comercial viene definida por tres parametros:

- Las acciones relativas a la promocidn (campafias de promocion periédica u ocasionales)
y la comunicacidon de los espacios comerciales con la finalidad de dotarles de una
imagen y personalidad que los caracterice como un espacio Unico y homogéneo,
reconocible y diferenciable frente a otros espacios comerciales, dotandola de un
reconocimiento permanente en la mente del consumidor y notoriedad ante
instituciones, comerciantes asociados, medios, etc.

@ La Demanda Potencial.- la demanda potencial de una zona comercial no esta integrada
exclusivamente por los hogares residentes en la zona de influencia, sino que también pueden
entrar en juego otros perfiles de clientes consumidores, como turistas "de paso", residentes
fuera del municipio o incluso otras empresas que no suelen ser tenidas en cuenta
habitualmente, pero cuyo gasto en otros comercios minoristas puede implicar cuotas de
facturacidn significativas.

La imagen de la zona comercial tiene mucha importancia sobre todo a dos niveles:

a) Nivel interno: Los asociados la reconocen como una imagen comdun. Son varios los elementos que determinan el comercio de una zona segun la demanda
b) Nivel externo: Porque la da a conocer a potenciales clientes y les potencial de la misma y que hay que tener en cuenta a la hora de planificar su disefio, alguno
transmitiste que estan frente a un espacio comercial con una gestion e de ellos son:

imagen comun y que los establecimientos asociados les pueden ofrecer

un valor afiadido a su compra. . . . .
P - El nivel econdmico y social de los habitantes de la zona.

- La situacion demografica: Hay que tener en cuenta la tendencia de crecimiento de la
poblacién; el envejecimiento o no de la poblacién; tendencia de la natalidad; la
distribucién de la poblacién por edades, sexo y nivel econdmico, etc.

- Nivel cultural: El bien ofertado tiene que estar acorde con el interés de los individuos de

- La promocidn y la animaciéon comercial en la calle.

- Las acciones para la fidelizacidon del cliente; Como los descuentos en aparcamientos,

sorteos por realizar compras en establecimientos adheridos, tickets regalos, folletos o
catalogos, o el caso de las tarjetas como uno de los sistemas mas utilizados para
aumentar el grado de satisfaccion de los clientes, tanto de fidelizacién, como de crédito
o débito, o combinando ambos sistemas. La posibilidad de ofrecer estas tarjetas (previo

la zona. Se deben tener en cuenta los canones estéticos.

- Situacion politica y legal: Segin qué zonas, existen restricciones como horarios de cierre,
de instalacion de determinados negocios cada cierta distancia (farmacias), por tanto hay
que tener en cuenta las normas locales, la estatal y la autondmica.
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@ La Potencialidad de su estructura urbana.- La estructura urbana representa la ciudad, la cual
generalmente esta definida por su sistema viario. A partir del estudio o diagndstico de la misma es
cuando se pueden concluir planteamientos o hipdtesis para lograr una estructura que aporte
soluciones a problemas (tales como los de movilidad) o a déficits que sean subsanables ( tales como
aparcamientos, zonas de esparcimiento etc) y posibles conflictos que se detecten.

Potenciar la estructura urbana de una zona comercial persigue la completa integracién de la
zona en la trama urbana optimizando su desarrollo tanto econdmico como social, aumentando la
poblacién de esa zona y la atraccion de publico.

d La Convergencia Institucional. El proyecto de las Zonas Comerciales abiertas es un proyecto
empresarial, pero también es un proyecto de Ciudad puesto que requiere una adecuacion
urbanistica-comercial, muchas de las actuaciones necesarias para los centros urbanos comerciales
(adecuacién urbanistica, aparcamientos, sefialética, etc.) no son competencia de los empresarios,
sino de la Administracion, habida cuenta de la titularidad municipal de sus zonas comunes.

Por ello, la capacidad de competir de nuestras zonas comerciales depende de una decidida
implicacion de la Administracidon —tanto local como autondmica- para definir las acciones necesarias
para adecuar el entorno urbano a la actividad comercial, su valoracidn como accién prioritaria en la
politica municipal y su planificacién en el tiempo que permita el normal desarrollo de la actividad en
plena funcionalidad y coexistencia con los otros usos de la calle -residencial, turistico,
administrativo, etc...

Asi, el Gobierno de Canarias, los Cabildos Insulares y los ayuntamientos se han implicado en el
impulso y fomento de esta estrategia competitiva partiendo, en un principio, de una mayor
concentracion de sus esfuerzos en aspectos de ordenacion territorial de la actividad comercial, pero
sin perder de vista la dimensién asociativa y organizativa inherente a la estrategia emprendida.

Todos estos parametros son los que definen la madurez y potencialidad de una determinada
Zona Comercial Abierta, de modo que las zonas con mas alta potencialidad y una media o baja
madurez se entienden como las prioritarias con un alcance positivo de la actuacion. Todo ello bajo el
principio de que “mejorando la madurez de la zona comercial se le dan las caracteristicas que
permitiran optimizar su potencial”.

De esta forma se permite evaluar con precisién cada una de las zonas comerciales y determinar,
en funcién del cruce de ambas variables donde y en qué plazos se pueden conseguir los mejores
resultados.
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7.3 ORDEN DE PRIORIDADES.

El mecanismo de seleccién de actuaciones que hasta ahora se ha seguido, en el que la
propuesta de actuaciones a desarrollar procedia de los diferentes ayuntamientos de la isla,
seleccionandose las zonas, cada ano, en un proceso competitivo de libre concurrencia, donde la
propuesta de ZCA para actuar dependia de los diferentes municipios, es la razén que explica que en
algunas poblaciones con mayor concentracién comercial no se haya actuado para potenciar las Zonas
Comerciales y por el contrario si se hayan desarrollado actuaciones en areas con una presencia
comercial claramente inferior.

En contra de lo anterior, el presente estudio realiza una valoracién individualizada de cada una
de las Zonas Comerciales de la Isla tomando en consideracion los criterios econdmicos y urbanisticos
gue se determinan en los puntos siguientes y que de forma independiente inciden sobre cada una de
las zonas. La suma de todos los conceptos da como resultado un baremo que determina el orden de
prioridad de actuacion segun la ZCA en la que nos encontremos, conforme al Programa para la
Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias 2010 — 2013.

Asi, las ZCA de la isla se dividen — atendiendo al baremo de prioridad- en 6 tramos
diferenciados, siendo prioritarias las ZCA con valor 1 y las menos prioritarias aquellas cuyo valor sea 6.

Las ZCA que estén englobadas en el mismo baremo de prioridad de actuacidén no tienen entre si
un orden de preferencia, pues se entiende que reunen caracteristicas que las hacen similares en
relevancia a la hora de precisar una intervencién al amparo del programa.

Lo anterior queda detallado en el cuadro que se anexa al presente estudio bajo el titulo
“EVALUACION ECONOMICA Y URBANISTICA DE LAS ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE LA ISLA”.

8 FICHAS DE ANALISIS URBANISTICO, ZCA.

El analisis y evaluacidn que se ha realizado sobre cada una de las Zonas Comerciales Abiertas de
la isla, tanto desde un punto de vista econédmico como urbanistico se ha plasmado graficamente en
unas fichas, con el fin de facilitar su consulta a todos los niveles, tanto la situacion existente o actual,
como la comercial asi como las deficiencias que se hubieran detectado, éstas fichas se adjuntan como
Anexo al presente estudio.

Considerando la cantidad de informacion y de datos barajados para la realizaciéon de este
estudio, su completa plasmacion en una unica ficha se hace no sélo inviable sino poco operativo, es
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Finalizacion del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife. Octubre 2015.

por ello y para su mejor entendimiento, que el equipo redactor ha considerado conveniente dotar a

cada Zona Comercial Abierta de la Isla de 3 fichas explicativas: . . . . . s -
Para un mejor estudio de la zona, se ha incluido en esta ficha un analisis urbanistico, tanto a

nivel particular como a nivel general, de la zona, detallando y analizando aspectos como:

2.- ESTADO ACTUAL. e Delimitacién de la ZCA con indicacién de su superficie.
22.- ANALISIS COMERCIAL. e El Planeamiento vigente.
2_- PROPUESTA. e Lalmagen urbana.

e Laaccesibilidad urbana.
o ) . ) o e Lasituacion del mobiliario urbano.
Antes de entrar en el analisis de cada una de ellas conviene sefialar que los datos identificativos

. . , ] . ., . e El nivel de su peatonalizacién.
de las Zonas Comerciales Abiertas no varian de una ficha a otra, siendo comun en las tres fichas: P

e Los Centros Comerciales existentes.

- El nombre del municipio en donde su ubica la ZCA. e Los transportes pUblicos con los que cuenta.

- Elnombre de la ZCA. e Los aparcamientos.
- La tipologia de la ZCA, de acuerdo con lo sefialado en el apartado 5 del presente e Suintensidad comercial.

documento. e Los elementos de interés dentro de la zona.
- Elorden de prioridad (1 al 6) conforme el estudio de valoracion realizado. e Diagndstico Urbano.

- El niumero de identificacién de la ZCA, respecto el resto de Zonas Comerciales Abiertas y

gue obran en el cuadro de Excel del presente documento.

PLAMN DIRECTOR INSULAR DF . AP
ZOMNAS COMERCIALES ABIERTAS [DE TENERIFE SEES e B S0 :@f o
L e - “og TeNzmre

FICHA 2.- ANALISIS COMERCIAL DE LA ZONA.

DE PROXIMIC

’ 1||6 ESTADO ACTUAL CPO1A
o I ) ] 13

Esta segunda ficha refleja la situacién y

CPOTA

analisis comercial de la Zona.

En esta primera ficha se plasma el estado
actual de la Zona Comercial de que se trate, de forma
que con una vision de la misma se obtenga toda la
informacién que ha sido tenida en cuenta por el
equipo redactor para su estudio y analisis.

Se incluye un plano con la ordenacidn
pormenorizada del planeamiento vigente asi
como un diagndstico de la situacién Econdmica
(oferta, gestiéon, demanda vy entorno) vy
Urbanistica (Madurez y Potencialidad) de la ZCA.

| - Begon. | : CPO1A

Partiendo de la ubicacién de la ZCA, se han
incluido tres imagenes:

a.- Una imagen aérea de Situacion del municipio

respecto a laisla y la ZCA de que se trata.

b.- Un plano de situaciéon de la ZCA en el
municipio.

c.- Un plano de cartografia actual en el que se delimita la ZCA.
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FICHA 3.- PROPUESTA.

Tomando en consideracion la informacion de las fichas anteriores, una vez detectadas
deficiencias y necesidades de la ZCA objeto
de estudio, se relacionan una propuesta de
medidas estratégicas de actuacién que se [
consideran  necesarias para potenciar vy
desarrollar la ZCA de que se trate, > : "
entendiéndolos como objetivos a tener en : - e
cuenta en cada uno de los desarrollos : : e
pormenorizados en los Planes Directores
Zonales que se elaboren al efecto, asi como
la cuantia en la que se estima la inversiéon
necesaria para dicho fin.

as

Se ha desarrollado un andlisis urbano a través de las fichas indicadas en 29 municipios y 48 ZCA
agrupadas en 6 grados de prioridad.

9 OBJETIVOS A POTENCIAR EN LAS ZCA DE LA ISLA.

Una vez identificadas, delimitadas y estudiadas cada una de las ZCA de la isla podemos afirmar
gue es un requisito necesario la intervencion (conjunta e individual) de todos los agentes sociales, de
forma que se impulse y fortalezca la actividad comercial, es decir, que se incremente la competitividad,
permitiendo asi que las pequefias y medianas empresas puedan competir con ventaja frente a las
grandes y nuevas empresas de distribucién ya que es necesario que la oferta comercial sea lo mas
completa y equilibrada posible a fin de salvaguardar la libertad y posibilidades de eleccién del
consumidor final.

Ello unido a la mejora fisica de las ZCA supondrd una revitalizacion de los espacios urbanos y
una recuperacion de valores culturales. Para lograr dichos objetivos se ha detectado la necesidad de
potenciar algunos factores tales como:

Una Imagen Global de la propia Zona Comercial que favorezca una identificacion comun y
diferenciada de ese espacio comercial, manteniendo un vinculo visual en todas las acciones de
comunicacion que la ZCA realice, tales como promocidn, papeleria o el Portal Web.
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La sefalizacidén comercial: es un elemento prioritario en la ordenacion del sistema comercial de
los centros urbanos sobre todo para optimizar los flujos de clientes hacia la zona, por lo que es uno de
los principales aspectos a tratar con minuciosidad en los proyectos zonales, para conseguir la mejora
de la competitividad de estos formatos comerciales.

La funcién es la de orientar, direccionar e informar a los visitantes que se encuentran dentro de
una ZCA, orientandolos hacia ese espacio comercial, para ello es necesario acomodar la ZCA
paisajisticamente a través de elementos que lo engalanen (mobiliario urbano y vegetacion) y, que
informen sobre la distribucién de la oferta comercial y turistica, asi como de las posibles actividades y
promociones de la ZCA.

Remodelacién de calles y plazas.- es necesario acomodar el acceso y el paisaje urbano de las
Zonas Comerciales. Generalmente el espacio delimitado por los Centros Comerciales Abiertos esta
condicionado por la propia trama urbana, que a su vez suele coincidir con el casco histérico, lo que es
sinénimo de obstaculos y problemas de accesibilidad, imposibilitando en muchas ocasiones que los
ciudadanos, visitantes y consumidores, puedan vivir, moverse y comprar de la forma mas
independiente y natural posible, andando y sin la molestia del coche.

Se estudia asi la forma de que un area comercial sea mas atractiva de cara al consumidor vy al
viandante haciéndole el acto de la compra mds cdmodo, seguro y atractivo, para lo cual se
contemplard la transformacion de calles con trafico rodado en calles de coexistencia,
peatonalizaciones, soterramiento de contenedores, ensanchamiento de aceras, restriccion y
regularizacién del trafico rodado, proyectando asi una imagen del espacio comercial que sea atractiva
para el cliente, con el objetivo de atraerlo y fidelizarlo.

Homogeneizacion de elementos de mobiliario urbano.- En la mayoria de los centros urbanos los
elementos de mobiliario urbano son bastante amplios y heterogéneos en cuanto modelos (jardineras,
bancos, papeleras, iluminarias, etc.) y mientras el mobiliario debe ejercer la funcién de hacer mas
agradable la realizacién de las compras en estos espacios urbanos, esta heterogeneidad y a veces
escasa funcionalidad, provoca contaminacion visual y rechazo en el potencial cliente.

La normalizaciéon del mobiliario urbano contribuye a la generacidn de un espacio mucho mas
funcional y en consecuencia aumentar el valor afladido del ambito asi como el de sus actividades
productivas.

Adecuacién y rehabilitacion de algunas fachadas y bajos comerciales.- El estado de deterioro y
falta de mantenimiento de algunas fachadas de las zonas comerciales insulares merma
considerablemente el paisaje urbano, generando sensacidon de desorden y heterogeneidad en dicho
espacio. Esta situacion se da tanto en locales que estan activos como inactivos, asi como en edificios y
portales de diferente uso -comercial y/o servicios-, y principalmente con los rétulos, toldos y carteles
publicitarios y con el mobiliario de terrazas generalmente (sillas y mesas).

Esta heterogeneidad de diferentes formas, tamafios, y colores, se podrian limitar mediante el
desarrollo de normativas especificas que puedan limitar la contaminacién visual y aportar condiciones
de estética urbana que mejoren el paisaje urbano.

"Una manera de hacer Europa”



La accesibilidad y el aparcamiento. De la misma forma que hay que cuidar la movilidad interna
del peatdn y la estética dentro de la Zona Comercial Abierta, una correcta accesibilidad y la
disponibilidad de aparcamientos —tanto de rotacion como de carga y descarga- es un elemento
fundamental para la dinamizaciéon de cualquier espacio comercial. Aunque se ha ido mejorando la
dotacién de aparcamientos queda mucho por hacer en esta materia.

Independientemente de las necesidades de los residentes y usuarios del area comercial, y
aungue esta cuestion es responsabilidad de la corporacién local, es preciso fomentar la iniciativa
privada en la promocién de aparcamientos que complementen los actuales déficit de plazas,
sumandose a los esfuerzos que las Administraciones Locales estan realizando en este asunto.

Mejora de la Gestion y la imagen de los negocios.- la antigliedad de gran parte de los negocios
de los centros urbanos, unido a su escasa modernizacidn, se refleja en su imagen. Es importante tener
en cuenta que es en el propio negocio donde el cliente decide la compra, por lo que se debe hacer el
esfuerzo por mejorar su imagen —tanto exterior como interior- concibiendo un conjunto urbano-
comercial mas agradable y atractivo.

Se debe ayudar a reforzar la identidad del establecimiento a través del rotulismo exterior
conforme a la imagen de la ZCA vy facilitando el acceso al cliente no presentando obstaculos en Ila
entrada.

Todas estas actuaciones deben realizarse siempre bajo un estricto estudio de detalle a través
de los proyectos zonales de las distintas areas comerciales, segun las necesidades y posibilidades de
cada una de ellas, que consigan crear espacios comerciales atractivos para el potencial cliente.

En las fichas de propuesta de ZCA se han analizado los objetivos a conseguir, de acuerdo a los
criterios expuestos anteriormente.

10 PLANIFICACION DE LAS ACTUACIONES.

Con el fin de aportar a las distintas administraciones, de una forma grafica, la planificacion
tanto temporal como econdémica de las distintas actuaciones a desarrollar en las ZCA de la isla, a
efectos de la elaboraciéon de un nuevo Programa de Actuacién para la Potenciacién de las Zonas
Comerciales Abiertas que sea continuacién del actual que finaliza el préximo afio 2014, se ha
elaborado un cuadro (se anexa bajo el titulo PLANIFICACION Y SEGUIMIENTO DE LAS ZONAS
COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE (OBRAS PRIORITARIAS POR ZONAS) que abarca los proximos 10
afos, en el que partiendo de cada una de las actuaciones comerciales propuestas, clasificadas segun su
prioridad, tal y como se detallé6 en el punto 5.3.2.3 anterior, se propone una obra de caracter
preferente, sobre la cual se ha hecho una estimacion econdmica.
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Este documento servird como herramienta viva y flexible que permita desarrollar una
planificacion de actuaciones precisas de acuerdo con los agentes implicados para el mencionado
proximo Programa, que se adapte a su vez al nuevo escenario econdémico del mismo pero también de
otras fuentes de financiacion publico-privado. Dicho proceso debera culminarse con la aprobacion
definitiva del presente Plan Director Insular de Zonas Comerciales de Tenerife.

11 COMPROMISO DE LOS AGENTES IMPLICADOS.

Durante la elaboracién de este documento, la entidad Gestur Tenerife, S.A. ha mantenido
reuniones con los distintos agentes implicados, como el area de comercio del Excmo. Cabildo Insular
de Tenerife, la entidad Turismo de Tenerife, S.A., la asistencia técnica de la Consejeria de Empleo,
Industria y comercio del Gobierno de Canarias asi como varios Ayuntamientos, redactores de Planes
Zonales y algunas de las Asociaciones de Comerciantes. Todas estas reuniones han servido para
coordinar la informacion y las propuestas con el fin de unificar los criterios que sean tenidos en cuenta
al desarrollar las propuestas de las ZCA.

Al ser el Plan Insular un documento que engloba diferentes actuaciones que afectan a muchos
de los municipios de la isla, se deberd entender como elemento de referencia para el desarrollo de las
diferentes propuestas, buscando su operatividad como documento vivo con el fin de que se vaya
enriqueciendo y mejorando en funcion de la participacion de los agentes implicados haciendo hincapié
en la conveniencia de facilitar su conocimiento a los Ayuntamientos y a las Asociaciones de
Comerciantes (pagina web, reuniones etc...)

Para lo anterior, se propone que una vez aprobado este documento se puedan establecer
(desde las distintas administraciones implicadas en su elaboracién) una Comisiéon Técnica que realice
un seguimiento de las actuaciones planteadas y vele por su cumplimiento conforme los criterios
consensuados y reflejados en las diferentes propuestas de Zonas Comerciales Abiertas.

12 CONCLUSION.

Con este documento se pretende obtener una herramienta estratégica de indudable valor, no
solo para las distintas Administraciones, permitiéndoles una identificacion rapida, objetiva y eficaz de
las Zonas Comerciales Abiertas existentes en la isla, de sus virtudes y deficiencias, definiendo sus
prioridades de forma que permita adoptar una adecuada programacién presupuestaria articulando las
politicas publicas necesarias en esta materia, sino también para las Entidades Gestoras, como
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promotoras de los Proyectos de Centros Comerciales Abiertos, sirviendo de guia para orientar sus
actuaciones en orden a alcanzar su consolidacién en dicho formato comercial, todo ello bajo el
principio de mejora, modernizacién y dinamizacién de los Centros Urbanos de Tenerife, utilizando las
Zonas Comerciales Abiertas, como instrumento base para la revitalizacion comercial y la revalorizacion

de espacios urbanos degradados.

En Santa Cruz de Tenerife, octubre 2015
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1. CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL
1.1. Marco del Plan

La actividad comercial en Canarias tradicionalmente se ha concentrado en determinadas zonas historicas de los pueblos y
ciudades, contribuyendo al desarrollo econdmico y al empleo. Sin embargo, la fuerte dinamica del sector comercial derivada de los nuevos
impactos tecnolégicos, los cambios en los habitos de los consumidores y usuarios y la implantacién de grandes superficies, reorientan los
flujos de personas y vehiculos dentro de cada municipio, generan otras &reas comerciales y crean nuevos problemas a las grandes
ciudades.

La Administracion Publica ha tratado de dar respuesta a estos cambios proporcionando los medios legales y econémicos que
permitan una respuesta empresarial acorde con la situacién. Para ello, se han tenido en cuenta las particulares circunstancias que
concurren en la Comunidad Auténoma de Canarias, que exigen el tratamiento de determinados aspectos del comercio interior,
fundamentalmente en la actuacién publica sobre la actividad comercial, especialmente en lo relativo a la reforma y modernizacién de las
estructuras comerciales.

En este sentido desde 1996, el Cabildo Insular de Tenerife ha venido desarrollando las denominadas “Actuaciones de Mejora en
Cascos Histéricos y Zonas Comerciales”, actuaciones que se enmarcan en el desarrollo del “Programa para la Potenciacién de las Zonas
Comerciales Abiertas de Canarias”

Estas actuaciones tienen por objeto colaborar con los Municipios de la Isla en la mejora de la competitividad de sus principales
zonas comerciales, mediante la realizacion de obras de peatonalizacion, mejora del mobiliario urbano, ajardinado, etc. que permitieran
dotar a las areas comerciales consideradas de la infraestructura urbanistica que pudiera propiciar la aparicion de Zonas Comerciales
Abiertas y que en cualquier caso, dotaran a la zona de un mayor atractivo para los potenciales consumidores por su facilidad para el
transito peatonal y estética. Se considera, ademas, que este tipo de actuaciones permiten colaborar con el pequefio y mediano comercio
minorista en su adecuacion a las nuevas circunstancias que afronté dicho sector durante los primeros afios 90, como son: fuerte impacto
de las nuevas tecnologias de la informacion sobre la distribucién comercial, aparicion de nuevas formas comerciales extremadamente
competitivas y con tendencia a ubicarse en el extrarradio urbano, propiciando el abandono del consumidor de las zonas comerciales
tradicionales, al encontrar mayores facilidades de estacionamiento, concentracién espacial de la oferta etc.

Con la aprobacién del nuevo “Programa para la Potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias 2012-2014", se
establecen nuevas condiciones, como resultado de la experiencia de afios anteriores, entre las que destacamos:

e Dar mayor concrecion al concepto de Zona Comercial Abierta, que nos permita seguir avanzando en el modelo de
desarrollo urbano comercial mas iddneo para nuestra regién, manteniendo cada peculiaridad.

o Fomentar el papel de coordinacion y planificacion de este programa, potenciando la utilizacion de instrumentos
técnicos de analisis, diagnosis, planificacion y ordenacion de las ZCA de las islas mediante la redaccién de los
correspondientes Planes Directores Insulares, que permitan localizar y planificar las actuaciones prioritarias, pactando
los objetivos de las mismas con los agentes afectados.

1.2. Objeto y Alcance del Plan Director Insular.

El presente Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife tiene como objeto realizar el andlisis de todos los
datos objetivos y caracteristicas singulares de las ZCA existentes en los diferentes nlcleos poblacionales, tanto histéricos como turisticos,
con el fin de realizar una evaluacion y ponderacion de las mismas, dentro del marco insular.

El alcance del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de Tenerife, enmarca todas aquellas zonas a cielo abierto
dentro de las tramas urbanas de los municipios de la Isla, que tengan determinadas caracteristicas de oferta, demanda, gestion y entorno.

1.3. Objetivo del Plan.

El plan deberd establecer una planificacién y ponderacion de las zonas comerciales abiertas de la Isla en funcién del analisis
previo de los datos objetivos y caracteristicos singulares de cada una de ellas, justificando la priorizacién de las actuaciones dentro del

periodo de actuacion del programa.
el
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2. ANALISIS
2.1. Lalsla de Tenerife.

Para el analisis de la demarcacion de la actuacion del Plan Director Insular de Zonas Comerciales Abiertas de la Isla de Tenerife,
se ha contado con las exposiciones y contenidos establecidos en el Plan Insular de Ordenacién de Tenerife, instrumento de ordenacion del
territorio en su conjunto, de los recursos y de la ordenacion sectorial.

2.1.1.  Elmedio fisico.

La primera conclusion del estudio del medio fisico de Tenerife constata la diversidad de ambientes que alberga su estructura. Por
la elevada altura del edificio insular se establece una zonificacion climatica altitudinal con al menos cuatro areas climéticas diferenciadas;
la orientacion de cada vertiente introduce, en funcién de su exposicion a los vientos alisios rotundas variaciones climaticas a esta
zonificacion entre la vertiente norte, relativamente humeda, y las orientadas al sur, de caracter mucho més &rido. La naturaleza volcanica
de la isla introduce aun otro factor de diversidad en funcién de la edad de los materiales, los mas modernos, escasamente meteorizados,
no han dado origen a suelos, que si se han formado sobre los materiales de mayor antigliedad. Por otra parte las elevadas pendientes del
terreno limitan la potencialidad de aprovechamiento en sectores muy amplios. La accion de este conjunto de factores da como resultado
una gran variedad de morfologias, suelos y condiciones bioclimaticas que se traducen en claras diferencias en cuanto a capacidad
productiva y de soporte de actividades; ademés da origen a una riqueza ecoldgica muy notable. Dicha variedad veda cualquier intencion
uniformizadora en el aprovechamiento de la isla, y por supuesto en su ordenacion.

Tan notable variedad ambiental ha permitido a la poblacion de la isla encontrar recursos para garantizar su subsistencia en las
diversas condiciones econdmicas en que se ha encontrado a lo largo de la historia. Tras la colonizacién, el poblamiento se emplaz6
mayoritariamente en las medianias de la vertiente norte, humedas y mejor adaptadas para la agricultura, permaneciendo casi despobladas
las vertientes del sur, aridas y escasamente productivas, las cumbres, dedicadas a aprovechamientos forestales y pecuarios, y el litoral.

Hasta mediados de este siglo, la agricultura fue la base principal de la economia; la adaptacién del territorio a tal actividad a
través de un proceso costoso y lento de transformacion, ha sido responsable de gran parte del paisaje que ha llegado a nuestros dias. El
primer cambio significativo en el modelo territorial se produce con la explotacién agricola intensiva de productos semitropicales dirigidos a
la exportacion: a principios del pasado siglo la mayor capacidad tecnolégica permite la extraccién de agua del subsuelo y el transporte de
suelos desde la mediania hacia la costa y, con ello, la transformacion y puesta en produccién de territorios de escasa capacidad productiva
natural, pero bien dotados desde el punto de vista climatico para este tipo de cultivos. Este proceso induce el desplazamiento de la
poblacién hacia las franjas costeras y hacia las vertientes meridionales.

Poco después surge el fenémeno del turismo de masas que, a partir de unos nlcleos costeros previos (algunos de ellos con
larga tradicidn turistica, como el Puerto de la Cruz) protagoniza una importante expansion sometiendo a importantes superficies del litoral a
potentes dinamicas inmobiliario-constructivas. Paralelamente, durante las ultimas décadas se ha acentuado notablemente el crecimiento
demografico y econdmico tinerfefio, con fuertes transformaciones y modernizacion de la economia y del territorio. Se llega asi a un
proceso de metropolinizacién, con tres grandes polos de actividad urbana (la conurbacién capitalina, el Valle de la Orotava y el entorno de
Las Américas) que coexiste con formas dispersas de ocupacion periurbana. La dinamica actual, de alta intensidad demogréfica sobre un
territorio de escasos recursos, exige una adecuada regulacion para garantizar un desarrollo sostenible.

Toda la variedad ambiental y de recursos de la isla se concentra en una superficie muy reducida, 2.034,38 km2, mayoritariamente
arida, y de elevadisima pendiente, su maxima altura se sitia en 3.718 m. Sin embargo, el significado de la limitacion territorial de cara a su
ordenacién va mucho mas alld de la mera identificacion de la superficie de la isla. En efecto hay que tener en cuenta que estamos
hablando de un &rea arida y de elevadisima pendiente, la mitad de la isla posee una pendiente superior al 25% y casi un tercio superior al
40%, lo que la hace descartable para usos que presenten un minimo de intensidad. Sélo en un 17 % de la superficie encontramos
pendientes inferiores al 10%; es en esta porcion del territorio donde van a pugnar por situarse aquellos usos que necesitan de grandes
superficies de suelo llano, como la agricultura, la expansion urbana residencial y turistica, los grandes centros comerciales, las actividades
industriales y de almacenamiento y los proyectos de infraestructuras.
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2.1.2.  Din&mica de la poblacion.

La evoluciéon demografica y socioecondémica de Canarias durante los Ultimos 150 afios ha estado caracterizada, de una parte,
por un incremento tremendamente acelerado y constante de la poblacién, de otra, por una evolucion socioeconémica dependiente de
factores externos, con bases un tanto inestables y grandes déficits estructurales. La poblacién del archipiélago se multiplica por siete en el
periodo 1857-1989, con una tasa de crecimiento muy estable, salvo en los periodos de crisis productivas -como la crisis de la cochinilla
1878-87 o la provocada por la primera guerra mundial- o en periodos de gran euforia econdmica -1900-10 y 1980-89-. La poblacion de la
isla, por su parte, se duplica en el periodo 1950-1996, alcanzando los aproximadamente 908.555 habitantes que hoy pueblan la isla. Este
espectacular crecimiento sobre un territorio limitado ha llevado a Tenerife a alcanzar una densidad de poblacién de 446,68 hab/km2,
superior a la densidad media de la Espafia peninsular (79 hab/km?).

2.1.3.  Laproblematica de la dispersion.

Uno de los problemas clave del territorio de Tenerife es, sin lugar a dudas, la dispersion. Buena parte del crecimiento edificatorio
se ha realizado en los principales nucleos urbanos y no presenta especiales problemas de integracién ni de acceso a la prestacion de
servicios. No obstante un importante porcentaje de las edificaciones residenciales de la isla se han realizado al margen de la legalidad
urbanistica y de forma dispersa sobre el territorio, lo que trae consigo considerables y graves disfunciones territoriales, provenientes del
hecho de que no responden a pautas de ordenacién légica del suelo, apareciendo alli donde es mas factible o econémico adquirir una
parcela.

El fenémeno de la marginalidad tiene su origen en los afios 50-60, cuando los grandes contingentes de poblacién que llegaban al
area Santa Cruz-Laguna no encontraban respuesta a sus necesidades de residencia y se opt6 por dejar hacer a la iniciativa individual en
la obtencién de vivienda. Esta situacion se ha originado con el tiempo la creencia en un “derecho inalienable” a la edificacion; todo
propietario cree tener el derecho a edificar su terreno. Hoy el gran atractivo de la marginalidad reside en el ahorro de costes de
urbanizacion, que vienen a ser abonados, via presupuesto de las administraciones publicas, por el comin de los contribuyentes y no por
los usuarios a quienes corresponderia costearlos. En los casos en que esta repercusidn al resto de los contribuyentes no se produce, los
nucleos o barrios quedan sin dotar, con las consiguientes repercusiones ambientales y en la calidad de vida.

La superposicién de los crecimientos edificatorios residenciales recientes con las propuestas de clasificacion del suelo
contenidas en el planeamiento vigente descubre hasta que punto ambos procesos resultan ajenos entre si. En 1987, del total de las
101.198 edificaciones o conjuntos de edificaciones registradas en la cartografia, 44.892 se localizaban en Suelo Rustico; en 1996 las
edificaciones y conjuntos registrados han pasado a ser 130.852, de las que 61.380 se encuentran en suelo rustico; pese a que se
desconoce la proporcidn exacta en que la residencia colabora a este proceso edificatorio, no cabe duda de que es alto. En ausencia de
politica de gestion urbanistica, y de aplicacion de medidas de disciplina, la residencia se sitia en aquellos lugares en que le resulta mas
ventajoso al promotor individual, con una légica absolutamente ajena a la que inspira al planeamiento. Todo lo méas el planeamiento queda
relegado a un simple cometido de reconocer y legalizar aquello que ya se ha llevado a cabo.

2.14.  El caracter estratégico del sector turistico en el desarrollo tinerfefio.

La creciente afluencia de turismo a la isla hasta alcanzar las muy importantes magnitudes actuales, ha supuesto una
transformacion radical de la estructura economica tinerfefia y también -aunque en menor medida- de la conformacion fisica del espacio
insular. En cuanto al primer aspecto, hay numerosos estudios que tratan de valorar la incidencia del turismo en el desarrollo y la economia
tinerfefios, siendo la conclusion unénime de todos ellos que el turismo es, directa e indirectamente, no sélo el sector predominante, sino el
responsable exclusivo del mantenimiento de la actual estructura productiva y consiguientemente de los parametros basicos de la vida
material de la poblacién (empleo, consumo, nivel de vida, etc). Pero es que, ademas, cualesquiera trabajos recientes de planificacion
econdmica (entre ellos debe citarse el Plan Estratégico de Tenerife) concluyen que no hay a la vista otra alternativa de desarrollo
econdmico que no pase por el mantenimiento y consolidacién del turismo.

Tenerife (y Canarias, en general) se encuentra ante una dependencia extrema de un Unico sector econémico, como en otras
etapas ha estado respecto a distintos monocultivos. Frente a tal situacion, hay que reivindicar el caracter absolutamente estratégico del
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turismo, lo que implica que la actividad de la Administracion Publica (y, en la medida de lo posible, también del sector privado) deberia
pivotar siempre sobre la incidencia que sus acciones tienen en la mejora, consolidacion y transformacién del sector turistico; hay que
garantizar un cierto nivel de calidad para garantizar la estabilidad del sector.

De acuerdo a dicho caracter estratégico, el PIOT ha de intervenir decisivamente, a través de sus competencias (que se refieren
fundamentalmente a la ordenacién fisica de la oferta y a la regulacién de sus condiciones de entrada y mantenimiento en el mercado de
explotacion turistica), en la configuracion del sector turistico tinerfefio.

El turismo es, directa e indirectamente, no sélo el sector predominante, sino el responsable exclusivo del mantenimiento de la
actual estructura productiva y consiguientemente de los pardmetros bésicos de la vida material de la poblacién. Pero es que, ademas,
cualesquiera trabajos recientes de planificacién econémica concluyen que no hay a la vista alternativa de desarrollo econdmico que no
pase por el mantenimiento y consolidacion del turismo. Al margen de las condiciones cualitativas de la oferta tinerfefia, hay que presumir
que el incremento de la cuota de mercado turistico de Tenerife en los Gltimos afios tiene su explicacion en la combinacién del crecimiento
global de la demanda con la ausencia de destinos competitivos que lo impidieran. Ahora bien, no puede suponerse que tal ausencia pueda
mantenerse indefinidamente en el tiempo, méxime si sigue aumentando la oferta global y se estabilizan las condiciones socioeconémicas
de areas que estan llamadas inevitablemente a competir en el mismo mercado que el tinerfefio.

Frente a tal situacién, hay que reivindicar el caracter absolutamente estratégico del turismo, lo que implica que la actividad
ordenadora e interventora de la Administracion Publica (y, en la medida de lo posible, también del sector privado) en cualquier campo de
actuacion (sean carreteras, dotaciones publicas, politicas agrarias o de cualquier tipo) debe tener en cuenta la incidencia que sus acciones
tienen en la mejora, consolidacién y transformacion del sector turistico.

2.1.5.  Laordenacion de la actividad comercial.

La localizacion de la actividad comercial en la isla de Tenerife se habia caracterizado hasta un periodo reciente por una
distribucion muy homogénea en el territorio, con caracteristicas minifundistas. Tan sélo a finales de la década de los afios ochenta,
empiezan a aparecer centros comerciales de tamafio medio, que anuncian un proceso de transformacion ya muy extendido en otros
territorios densamente poblados. Esta transformacidn esta en consonancia con el cambio generalizado en los habitos de compra de los
consumidores, consecuencia del incremento general del nivel de vida. La introduccidn de nuevas tecnologias y la reduccion de costes que
lleva implicita, impulsa este proceso, propiciando la aparicién de una oferta més concentrada y con un nivel superior de gestion.

Asi, se ha asistido Tenerife al lento declive de los comercios y tiendas tradicionales, y a la recesion de los supermercados de
tamafio medio, frente a la aparicidén y consolidacion de centros comerciales de un mayor volumen y a la puesta en funcionamiento de
hipermercados y establecimientos comerciales de gran tamafio. En este contexto se ha mostrado como imprescindible la ordenacion del
comercio desde tres vertientes claramente diferenciadas: por una parte la definicion de las condiciones en que puede desarrollarse el
comercio tradicional, entendiendo como tal el ligado a los tejidos urbanos de los nucleos principales de la isla; por otro lado la regulacién
de la implantacién de grandes instalaciones mayoristas y de almacenaje y distribucion, y, finalmente la regulacién de la implantacion de las
grandes instalaciones comerciales aisladas, en poligonos industriales o terciarios, o insertos en las tramas urbanas residenciales o
turisticas que, por la capacidad de atraccidn de publico y la centralidad que generan requieren de unas condiciones de ordenacién muy
especificas.

La ordenacion del comercio tradicional como actividad directamente ligada con los nUcleos residenciales y turisticos de la isla
debe ser abordada en la ordenacion de dichos nicleos, teniendo en cuenta sus necesidades especificas. Otro tanto sucede con las
actividades de almacenaje y con los grandes comercios mayoristas que, por su relacion con el suelo industrial quedan inmersos en la
ordenacion de este tipo de suelo. Distinto es el caso de las grandes establecimientos comerciales minoristas, la capacidad de atraccion de
usuarios de este tipo de instalaciones es de tal calibre que las configura como &reas urbanas por si mismas y exige de la imposicion de
exigencias con respecto a su relacién con las infraestructuras y con el resto de las areas urbanas.

2.1.6.  Determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife en relacién con las zonas comerciales abiertas

El Modelo de Ordenacion Territorial (MOT) del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) se conforma como una sintesis
propositiva del mismo para todo el territorio tinerfefio.
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En relacion con el Modelo de Ordenacién Insular y para los distintos submodelos establecidos en el PIOT de cada una de las
Comarcas en las que se encuentra dividida la isla (once en total), se distinguen aquellos elementos de la ordenacion territorial que se
juzgan con capacidad estructurante a nivel insular, estos son: la distribucién bésica de usos, el sistema de nucleos urbanos principales, las
redes bésicas de infraestructuras y los equipamientos insulares.

El destino de los nucleos urbanos principales es el conformar areas urbanizadas para concretar las actividades de naturaleza
urbana de la poblacion y priorizar su desarrollo frente a los nlcleos secundarios. El Plan Insular identifica como nucleos principales de
escala insular/comarcal, a los que asigna un uso global especifico, los siguientes: Area metropolitana Santa Cruz-La Laguna (uso
residencial y productivo), Poligono de Gliimar (uso productivo), Candelaria-Caletillas (uso residencial), Giimar (uso residencial), Poligono
de Granadilla (uso productivo), Cabo Blanco (uso residencial), San Isidro (uso residencial), Granadilla (uso residencial), Las Chafiras (uso
productivo y residencial), Playa San Juan-Fonsalia-Alcala (uso residencial y productivo), Los Cristianos-Las Américas (uso turistico), Adeje
(uso residencial), Los Gigantes-Puerto Santiago (uso turistico), Icod (uso residencial), Las Almenas-Buen Paso (uso productivo y
residencial), La Orotava (uso residencial), Los Realejos (uso residencial), Puerto de la Cruz (uso mixto) San Jerénimo-Las Arenas
(productivo) y Tacoronte (uso residencial y productivo).

En cuanto a la actividad terciaria (junto con la industrial), las determinaciones establecidas en el PIOT para cada submodelo
comarcal se refieren con caracter general al reconocimiento de los poligonos industriales/terciarios existentes de a@mbito insular, a la
propuesta de nuevos poligonos o mejora de los existentes, también industriales/terciarios de ambito comarcal, asociados éstos a los
principales sectores de actividad de la comarca, principalmente de caracter agricola y turistico.

Es en el Titulo Il del PIOT, concretamente en el Capitulo 6: Actividades Industriales y Terciarias, donde se reconoce el caracter
que tienen los usos terciarios de “nodos estructurantes del resto de usos, con capacidad de polarizacién y atraccién, de diversa intensidad
seguin sus dimensiones y niveles jerarquicos”.

En este sentido, y dada la intensa transformacion que el sector terciario ha sufrido en los Ultimos afios en la que se ponen en
crisis las tipologias tradicionales con la aparicion de nuevas formas comerciales, desde la ordenacion insular se plantea establecer
objetivos diferenciados de ordenacién y actuacién, complementarios entre si, de las areas comerciales tradicionales y las nuevas formas
comerciales.

“En relacion a las areas comerciales tradicionales (y terciarias, en general) de los nucleos urbanos existentes se requiere
fomentar su recualificacion y mejora generalizada a fin de propiciar el mantenimiento y potenciacién de los valores centrales de estas
areas, frente a los procesos de pérdida de competitividad derivados de las nuevas formas comerciales” (art. 3612.2 del PIOT).

Para lograr estos objetivos se establecen en el Plan Insular los criterios a los que se debe dar respuesta desde la ordenacion
urbanistica dirigidos fundamentalmente a la recualificacion y modernizacion de las infraestructuras y servicios derivadas de las
necesidades de la actividad comercial en las zonas comerciales tradicionales.

Por ultimo, en el articulo 3632.6 se establece que la Administracion implementara programas de recualificacion de centros
urbanos comerciales tradicionales, con la finalidad de adecuarlos a las exigencias de modernizacién y competitividad, mejorando su
especializacion e imagen unitaria.

2.1.7.  Lared viaria insular

La red viaria de la isla esta organizada a grandes rasgos por dos sistemas viarios complementarios. Por un lado un anillo que
discurre por la mediania y da servicio a los ncleos de poblacion tradicionales; por otro dos corredores litorales que conectan las tres areas
urbanas de la isla y han dado origen a un sistema de asentamientos mas recientes (y potentes) sobre la costa. Entre ambos existe una
muy importante red de vias secundarias transversales que conectan el litoral con las medianias.

La situacion actual de la red viaria insular se ha extraido del Plan Territorial Especial de Ordenacion del Transporte de Tenerife
(PTEOTT), actualmente en fase de avance, dado que el PIOT establece que dicho Plan intervendra globalmente sobre la estructura de la
movilidad insular centrandose en los aspectos de organizacion e implementacion del Modelo.

En el proceso de elaboracion del PTEOTT se ha adoptado como Situacion Actual la correspondiente al afio 2008. En ese afio, la
Situacion Actual del Transporte de Viajeros se ha caracterizado mediante los siguientes elementos principales y sus Variables
cuantitativas.
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o  Desde el punto de vista de la demanda de movilidad
0 Una Poblacién que se distribuye irregularmente en el territorio (y ademas, en gran parte de forma dispersa) y que
genera las Demandas de Movilidad.
0 Unos Puestos de Empleo, unas Plazas Escolares y Universitarias, unos Equipamientos Comerciales, Sanitarios, de
QOcio, etc., que atraen las Demandas de Movilidad.
0 Como resultado de lo anterior, unos Flujos de Personas que necesitan o desean viajar entre unas y otras zonas del
territorio, por diversos motivos y con pautas horarias especificas y concentradas.
e Desde el punto de vista de la oferta de transporte
0 UnaRed Viaria:
—  Con su estructura, jerarquizacion y conectividad propias.
—  Con unas condiciones de capacidad maxima en cada uno de sus tramos y de tiempo de recorrido acorde con la
intensidad de trafico.
0 Una Red de Lineas de Transporte Publico Colectivo:
— Apoyada en la Red Viaria precedente.
—  Con su estructura, su cobertura geogréafica y su conectividad propias.
— Con unas frecuencias, capacidades y tiempos de recorrido en cada Linea y en cada tramo de Red Viaria
cubierto por la Red de Transporte Publico.

o Desde el punto de vista de como se resuelven la demanda y la oferta
0 Un reparto de la Demanda entre el Vehiculo Privado y el Transporte Publico Colectivo, acorde con la calidad y
adecuacion de las prestaciones respectivas a las caracteristicas y exigencias de esa Demanda.
o0 Una carga de trafico, un tiempo de recorrido y un nivel de servicio en cada tramo de la Red Viaria y en cada periodo
horario.
o Unos indices de Utilizacién de los Servicios de Transporte Publico Colectivo (Viajeros por Linea, por Tramo, por
Vehiculo.km, etc.).
o0 Unconsumo unitario y un consumo agregado de recursos de toda indole para hacer posibles los desplazamientos:
—  De las Personas que utilizan sus Vehiculos Privados.
—  De las Personas que se mueven en Transporte Publico.
0 Una parte de los recursos consumidos en el Transporte Publico que no es pagada por sus Viajeros y que exige la
aportacion de recursos publicos al Sistema.

2.2. Marco legal

2.2.1. Normativa Europea

- Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativa a los Servicios en el
Mercado Interior (DOUE N° 376, 27/12/2006).

2.2.2 Normativa Estatal
a) En materia de actividad comercial, es de aplicacion las siguientes:

- Ley 7/1996, de 15 enero, de Ordenacion del Comercio Minorista (BOE N° 15, 17/01/1996), modificada por la Ley 47/2002, de 19
de diciembre, para la transposicién al Ordenamiento Juridico espafiol de la Directiva 97/7/CE, en materia de contratos a distancia, y para la
adaptacién de la Ley a diversas Directivas comunitarias (BOE N° 304, 20/12/2002) y por la Ley 1/2010, de reforma de la Ley 7/1996.

- Ley Organica 2/1996, de 15 de enero, complementaria de la de Ordenacion del Comercio Minorista, aprobada de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 81 de la Constitucion en relacion con el 150.2 (BOE N° 15, 17/01/1996).

- Ley 17/2009, de 23 de noviembre, de Libre Acceso a Actividades de Servicio y su Ejercicio (BOE N° 283, 24/11/2009)

b) En materia de Patrimonio Histérico:
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- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (BOE N° 155, 29/06/1985), desarrollada parcialmente por el Real
Decreto 111/1986, de 10 de enero (BOE 28/01/1986), modificado por el Real Decreto 64/1994, de 21 de enero (BOE N° 52, 02/03/1994) v,
a su vez, el articulo 58 por el Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero (BOE N° 35, 09/02/2002).

2.2.3 Normativa Autonémica
a) Le es de aplicacion el siguiente Derecho autonémico:

- Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (BOC N° 60, 15/05/2000), modificado por la Ley 6/2009, de medidas urgentes en
materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacién del turismo (BOC N° 89, 12/05/2009).

- Ley 6/2001, de 23 de junio, de Medidas Urgentes en materia de Ordenacién del Territorio y del Turismo de Canarias (BOC N°
92, 26/07/2001).

- Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacioén General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias (BOC N° 73, 15/04/2003).

b) En materia de actividad comercial, rigen las disposiciones de las siguientes:
- Ley 4/1994, de 25 de abril, de ordenacion de la Actividad Comercial en Canarias (BOC N° 53, 29/04/1994).

- Decreto 201/2002, de 20 de diciembre, por el que se establece la regulacion de horarios comerciales en la Comunidad
Auténoma de Canarias (BOC N° 3, 04/01/2003)

- Ley 12/2009, de 16 de diciembre, de Licencia Comercial de Canarias (BOC N° 248, 21/12/2009).
¢) En cuanto al Patrimonio Histérico:

- Ley 4/1994, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias (BOC N° 36, 24/03/1999), modificada por la Ley 11/2002, de
21 de noviembre (BOC N° 157, 27/11/2002).

3. EL COMERCIO EN LA ISLA
3.1 Antecedentes.

La distribucion comercial se encarga de poner en contacto a productores y consumidores y, por tanto, tiene una fuerte incidencia
sobre la calidad de vida de la poblacién. Tradicionalmente, el comercio minorista desempefia un relevante papel en dicho ambito.

Esta fuera de dudas la importancia de la actividad comercial minorista en Canarias y por tanto, en Tenerife, desde la dptica del
empleo que genera - contribuyendo asi a la distribucién de la riqueza en el territorio — asi como por su aportacién al VAB regional.
Asimismo, es evidente su impacto territorial, habiendo contribuido histéricamente al desarrollo y vertebracion de los principales nucleos
urbanos de nuestra isla.

Desde los ultimos decenios del siglo XX la distribucion comercial experimenta un proceso de innovacién y cambio al que
coadyuvan el cambio tecnolégico que venimos conociendo (nuevas tecnologias de la informacion y telecomunicaciones, avances en los
transportes, etc.) asi como los cambios en los habitos de los consumidores, derivados de otros procesos como la incorporacidn de la mujer
al mundo de las relaciones laborales, etc.

El comercio minorista se ha incorporado de manera proactiva a este proceso de innovacion buscando reforzar su competitividad
mediante la satisfaccion de las nuevas demandas de los consumidores, cabe afirmar que no sélo del consumidor local, sino también del
visitante.

La Administracion Publica, no ha permanecido ajena a esta evolucion del sector, como no puede ser de otro modo. Asi, al tiempo
que han aparecido nuevos formatos comerciales que han ido implantandose en el territorio, se han efectuado importantes esfuerzos para
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mejorar el entorno urbano en que se desarrolla la actividad comercial, junto a acciones de ofra naturaleza como puedan ser las
relacionadas con la dinamizacion comercial, formacién de las personas vinculadas a la actividad comercial, etc.

En este sentido, tomando el Plan de Desarrollo de Canarias 2000 — 2006 (conocido como PDCAN) como documento basico en
que se sefialan las prioridades del desarrollo de la sociedad canaria, entre los objetivos para mejorar la competitividad del tejido
empresarial se encuentra el fomento de la modernizacion del comercio mediante el acondicionamiento de los espacios de uso comercial.

En persecucion del citado objetivo, durante el afio 2002, el Gobierno de Canarias y los Cabildos Insulares formalizan el
“Convenio para la potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias”, cuyo marco ha propiciado la ejecucion de diferentes
actuaciones en espacios comerciales de la isla de Tenerife, concretamente:

Zona Comercial Abierta Municipio
San Cristobal de La Laguna La Laguna
Santa Cruz de Tenerife Centro Santa Cruz de Tenerife
Candelaria Candelaria
Guia de Isora (Casco) Guia de Isora
El Tanque El Tanque
Icod de los Vinos (Casco) Icod de Los Vinos
Tegueste (Casco) Tegueste
El Sauzal (Casco) El Sauzal
Los Cristianos Arona
San Agustin Los Realejos
La Orotava La Orotava
San Isidro Granadilla de Abona

Tabla: Actuaciones desarrolladas

Conviene sefialar que los municipios sefialados aglutinan el 71,86% de los establecimientos comerciales de la isla de Tenerife,
segun el Censo de Establecimientos Comerciales de Canarias publicado en el website www.siecan.org.

Ademas, con la excepcion de la entidad de poblacién de “Los Cristianos” - que se ubica en un municipio marcadamente
“turistico” - todas las Zonas Comerciales citadas, se caracterizan por ubicarse en municipios y nucleos de poblacién con claro predominio
de la poblacién residente (bien es cierto que la entidad de poblacion de Los Cristianos es aquella que cuenta con un mayor nimero de
poblacién de todas las que se integran en el municipio de Arona) conforme a los datos que proporciona el INE para el afio 2010 a través
del nomenclator.

Las actuaciones hasta ahora desarrolladas han sido objeto de seguimiento y evaluacion por el Gobierno de Canarias. Asi, segun
el estudio denominado “Seguimiento y evaluacion de resultados del programa sectorial para la potenciacién de las zonas comerciales
abiertas de Canarias 2002 - 2008":

“Las islas donde mejores resultados se han obtenido con el programa de zonas comerciales abiertas son: La Palma; Tenerife y
La Gomera si tomamos como referencia los resultados de la variacion de ventas y el n® de transelntes de la zona, asi como la puntuacion
obtenida por la ZCA en cuanto a oferta, demanda, gestion, entorno y planificacién e infraestructuras”.

3.2 Glosario de términos.

3.2.1 Zona Comercial Abierta.

Al intentar definir el concepto de ZONA COMERCIAL ABIERTA nos encontramos con que dicho término tenia inicialmente — en
el marco del programa sectorial para la potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias 2002 — 2008 - un contenido
fundamentalmente “geografico” y con ello queremos expresar que hace referencia a un espacio geografico concreto, en un entorno urbano
en el que se constata una fuerte presencia de comercio minorista. Asi, una Zona Comercial Abierta se definia de la siguiente manera:

“Por Zona Comercial Abierta se debe entender aquella calle o conjunto de calles, peatonales o0 no, que aglomeren o concentren
una parte relevante de la actividad comercial del municipio y que permita introducir medidas comunes de gestion.”

No obstante, la mayor parte de la literatura existente relativa a politicas de competitividad del tejido comercial minorista ubicado
en nUcleos urbanos, utiliza el concepto de Centro Comercial Abierto, el cual, ademas de este contenido eminentemente “geogréfico” y de
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fuerte presencia comercial incorpora otras notas caracteristicas. Asi, la Secretaria de Estado de Turismo y Comercio financié la edicion en
el afio 2008 de la “Guia practica para el desarrollo de Centros Comerciales Abiertos” elaborada por el Instituto Cerda, conforme a la
cual:

“A la hora de definir que es un CCA se deben tener en cuenta muiltiples variables relacionadas con la oferta, la demanda, la
gestion y el entorno. Algunas de estas variables son determinantes para considerar una zona comercial como CCA.

La creacion de un CCA se debe contemplar como un proyecto de continuidad, y no como un proyecto puntual con un tiempo de
duracion predeterminado. Se deben fijar unos objetivos a cumplir a corto, medio y largo plazo.

En la creacidn de un CCA es basico que exista una estructura de gestion definida, es decir, que exista una asociacion que
represente a los asociados del CCA y que esté gestionada profesionalmente (disponga de un gerente que coordine las acciones para
cumplir con los objetivos del CCA).

La gerencia del CCA debe tener una estrecha colaboracion con los 6rganos de gobierno municipales, autonémicos y estatales,
pero sobre todo, debe de tener una relacion activa con el ayuntamiento, ya que para coordinar acciones relacionadas con la gestion y el
entorno debe de llegar a acuerdos con éste.

Actualmente, el presupuesto anual del CCA esta financiado mayoritariamente por las cuotas de los asociados y por las
subvenciones concedidas por la administracion plblica, siendo éstas Ultimas una partida importante del presupuesto. Con el fin de
garantizar una continua financiacion a largo plazo sin depender de fondos publicos, el CCA tendrd como objetivo llegar a la
autofinanciacion, substituyendo las subvenciones por cuotas extraordinarias procedentes de entidades privadas.

En lo referente a la oferta, existen dos factores clave:

+ Delimitacion del CCA: Los limites del CCA deben de estar claramente definidos y deben representar aquella zona que presente
una alta concentracion comercial. Se debe evitar describir una zona demasiado extensa ya que en este caso existiran zonas con una baja
actividad comercial que penalizaran la densidad lineal y las discontinuidades.

* Representatividad del CCA: Evalla el nimero de establecimientos de la zona comercial que estan asociados respecto al total
de establecimientos. Se propone, que la representatividad debe de ser inicialmente de un 30% como minimo. En el analisis de esta
variable, es estratégico haber delimitado correctamente el CCA, sobre todo en las fases iniciales del proyecto, ya que se recomienda
empezar por una zona acotada y a medida que el proyecto va avanzando con éxito ampliar la zona.”

Asi, entendemos que en el actual “Programa de actuacion plurianual para la potenciacion de las Zonas Comerciales Abiertas de
Canarias 2010 - 2013” se utiliza un concepto de Zona Comercial Abierta diferente al utilizado hasta ahora y que incorpora como notas
definitorias algunas de las que permiten definir un Centro Comercial Abierto.

La definicion a utilizar en este Plan Director se corresponde con la utilizada en el programa de actuacion plurianual aludido:

“Por Zona Comercial Abierta se debe entender, a los efectos del presente programa, un &area urbana a cielo abierto
claramente delimitada con determinadas caracteristicas de oferta, demanda, gestién y entorno, dénde exista una concentracién
relevante y mayoritaria de la actividad comercial, ademas de restauracion, ocio y otras actividades complementarias, que permita
desarrollar las acciones previstas en el presente programa.”

En el marco de un documento de planificacion, en orden al desarrollo de actuaciones de naturaleza urbanistica en espacios que
alberguen ya una importante concentracion de actividad comercial, complementada con otras (ocio, recreacion, restauracion, etc.) y en
congruencia con la definicion utilizada por el Gobierno de Canarias, pero centrando la definicion en elementos propios de la ordenacion
territorial, entendemos por Zona Comercial Abierta (ZCA):

Concentracion comercial que redina las siguientes caracteristicas:

(1) Ubicada en un area urbana (suelo residencial o mixto) claramente delimitada y dotada de cierta homogeneidad urbanistica que
facilite el desarrollo de una imagen comdn de la zona.

(2) Conformada por una o varias calles que pueden recorrerse a pie, sin solucién de continuidad y preferiblemente existiendo, al
menos, un area estancial (por ejemplo una plaza)

(3) Enlaque hay presencia de otras actividades econdmicas distintas al comercio (socioculturales, restauracion, servicios...).
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(4) Que cuenta con una oferta comercial variada con presencia de oferta de bienes para el equipamiento personal (complementos:
ropa, textil, calzado, joyeria, etc.; equipamiento personal: articulos de fumador, teléfonos moviles, etc.) y del hogar, junto a otros
segmentos de actividad comercial.

(5) Hay presencia de, al menos, una asociacion empresarial que integra a los comerciantes minoristas o parte de ellos.

3.2.1.1 Zona Comercial Abierta Turistica.

Una tercera caracteristica a considerar, también relacionada con el entorno, guarda relacién con el carécter de residente o
visitante de la mayor parte del puablico que afluye a la Zona Comercial Considerada y el impacto urbanistico de este hecho, estas
circunstancias nos permite hablar de Zonas Comerciales Abiertas Turisticas como aquellas en la que la mayor parte del publico
transeunte no es residente en la isla y en las que el urbanismo se ha desarrollado dando al espacio un uso y disefio en el que se ha
priorizado la actividad turistica frente a ofras.

3.2.2 Area de Influencia de una Zona Comercial Abierta.
El area de influencia de la Zona Comercial Abierta es el marco territorial de analisis de la oferta y de la demanda comercial.
Para su estudio, seguiremos la siguiente metodologia:

El area de influencia de una Zona Comercial Abierta se define como el area geogréafica que contiene al conjunto de municipios
proximos al emplazamiento de la mencionada zona comercial y que concentran la mayor parte de sus clientes.

Este area de influencia se define por una isdcrona tedrica de acceso que hemos delimitado considerando que los clientes
pueden proceder de una distancia maxima de 20 minutos haciendo uso de vehiculo privado.

3.2.3 Comercio minorista.

Conforme a la Ley 7/1996, de 15 de enero, de Ordenacién del Comercio Minorista, ha de entenderse por comercio minorista
aquella actividad desarrollada profesionalmente, con &nimo de lucro consistente en ofertar la venta de cualquier clase de articulos a los
destinatarios finales de los mismos, utilizando o no un establecimiento.

3.2.4 Establecimiento Comercial.

Asimismo, la citada ley define también que se considera establecimiento comercial, de manera que tienen dicha consideracion
los locales y las construcciones o instalaciones de caracter fijo y permanente, destinados al ejercicio regular de actividades comerciales, ya
sea de forma continuada o en dias o en temporadas determinadas.

Se consideran incluidos en la definicion de establecimiento comercial los quioscos y en general las instalaciones de cualquier
clase que cumplan la finalidad sefialada en el mismo, siempre que dichas instalaciones puedan considerarse inmuebles conforme al
Codigo Civil.

3.2.5 Gran establecimiento comercial.

La Ley estatal de ordenacion del comercio minorista establece que cualquier establecimiento comercial destinado a la venta al
menor de cualquier clase de articulos que supere los 2.500 m? de superficie Util de exposicion y venta tendra la consideracion de gran
establecimiento comercial estando su apertura sometida a la obtencion de una licencia comercial especifica, radicando la competencia
para el otorgamiento de la aludida licencia en el érgano competente de la Comunidad Auténoma

3.2.6 Establecimientos agrupados.

Los datos publicados del Censo de Establecimientos Comerciales de Canarias, catalogan los establecimientos comerciales
censados en la isla de Tenerife segln las siguientes categorias establecidas en atencion al tipo de ubicacion de los mismos:

Aislado.

Centro Comercial.
Galeria Comercial.
Mercado Municipal.

N
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5. Poligono Industrial.
6. Sin especificar.

En la categoria “Sin especificar” se censan un total de 3 establecimientos (sobre un total de 10.392 registros existentes) por lo
que a los efectos de este Plan Director, hemos optado por catalogar los establecimientos segun:

1. Aislado.
2. Agrupado.

Considerando que el comercio “Agrupado” aglutina a la totalidad de establecimientos ubicados en Centros y Galerias
comerciales ademas de aquellos ubicados en Mercados municipales.

En la categoria “Aislado” aglutinamos a los establecimientos que el Censo de establecimientos comerciales del Gobierno de
Canarias cataloga como aislado, poligono industrial y “sin especificar” al considerar su tipo de ubicacion.

3.3 Fuentes para el analisis del comercio en la isla de Tenerife.

Como fuente para el anélisis de la actividad comercial minorista en la isla de Tenerife hemos tomado:

1. El Censo de Establecimientos Comerciales de Canarias, asi como informacién facilitada por la Direccién General de
Comercio del Gobierno de Canarias relativa a la superficie de venta en formato de Gran Superficie existente en los
distintos municipios de la isla, siendo estos Ultimos datos referidos al afio 2009.

2. El Anuario Comercial de La Caixa 2011

3.4 Analisis de la oferta comercial.

3.4.1 Distribucion territorial del comercio.

Como fruto de una primera aproximacién a la distribucién territorial de los establecimientos comerciales en la isla, llama la
atencion la elevada concentracion de los establecimientos comerciales en determinados municipios, entidades y nucleos de poblacién.

Distribucion de los establecimientos comerciales por municipios.

La siguiente tabla muestra la distribucién municipal de los establecimientos censados:
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Municipio Establecimiento | Poblacién
FASNIA 13 3015
VILAFLOR 15 1831
TANQUE (EL) 28 2903
SAN JUAN DE LA RAMBLA 29 5093
GARACHICO 36 5327
BUENAVISTA DEL NORTE 39 5188
SILOS (LOS) 40 5257
ARICO 41 7924
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 41 8655
ROSARIO (EL) 47 17383
GUANCHA (LA) 50 5455
SAUZAL (EL) 65 9065
TEGUESTE 65 10874
ARAFO 66 5536
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 73 9043
GUIMAR 148 18131
SANTA URSULA 152 14333
SANTIAGO DEL TEIDE 153 12274
CANDELARIA 185 25957
GUIA DE ISORA 195 27261
TACORONTE 225 23699
SAN MIGUEL DE ABONA 244 17130
ICOD DE LOS VINOS 291 24401
GRANADILLA DE ABONA 332 41555
REALEJOS (LOS) 345 38015
OROTAVA (LA) 534 41706
ADEJE 745 45134
PUERTO DE LA CRUZ 767 32817
ARONA 1204 75339
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 1548 153187
SANTA CRUZ DE TENERIFE 2676 222271

Establecimientos por municipio

Distribucion de los establecimientos comerciales por entidades de poblacion.

Mas allad de esta distribucién por municipios, descendiendo al nivel de entidades de poblacion, observamos — como cabria
esperar — que aquellas con mayor nimero de establecimientos siguen, practicamente, idéntica distribucion:
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Municipio

Entidad de Poblacidn

Establecimientos

Santa Cruz de Tenerife SANTA CRUZDE TENERIFE 2203
Puerto de la Cruz PUERTO DE LA CRUZ 767
San Cristobal de La Laguna SAN CRISTOBAL 719
Adeje COSTA ADEIJE 542
Arona PLAYA DE LAS AMERICAS(ARO 398
La Orotava OROTAVA (LA) 310
Arona CRISTIANOS(LOS) 310
San Cristobal de La Laguna TACO 215
Icod de los Vinos ICOD DE LOSVINOS 194
San Cristobal de La Laguna CUESTA, LA 180
San Miguelde Abona CHAFIRAS (LAS) 175
Candelaria CANDELARIA 172
Los Realejos REALEJOS (LOS) 169
Adeje ADEJE 161
Granadilla de Abona SAN ISIDRO 152
Arona GALLETAS(LAS) 141
Santa Cruz de Tenerife SOBRADILLO (EL) 135
La Orotava SAN JERONIMO 135
Tacoronte TACORONTE 134
Santa Ursula SANTA URSULA 132
Guimar GUIMAR 117
Santa Cruz de Tenerife ANAZA 105

Establ. por entidad de poblacion 1

Del andlisis de la distribucion de establecimientos comerciales por entidades poblaciones, puede afirmarse que:

1. EI10% de las entidades de poblacion presentan concentraciones de mas de 100 establecimientos comerciales.

2. Practicamente el 80% de las entidades de poblacién de la isla, presentan concentraciones de establecimientos

comerciales de menos de 40 establecimientos (77,61% con exactitud).

3. EI50% de las entidades de poblacion cuenta con hasta 9 establecimientos comerciales (debiendo considerarse que el

66% de las entidades de poblacion cuenta con concentraciones de menos de 20 establecimientos comerciales).

Ademas:

Los ocho municipios que aglutinan el 78,4% de los establecimientos insulares, cuentan con varias entidades de
poblacién en las que se localizan més de 100 establecimientos comerciales, como puede observarse en la tabla precedente. No
obstante, alguno de los municipios englobados en la que hemos establecido como segunda categoria — a efectos del analisis que tratamos
de realizar - en lo que a concentracion de establecimientos comerciales, también cuentan con entidades de poblacién con una presencia
de establecimientos comerciales dentro de este rango (mas de 100 establecimientos comerciales)
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Es preciso sefialar que en varias de las entidades de poblacion con mayor concentracion de establecimientos
comerciales de la isla, no se ha desarrollado actuacion alguna acogida al “Convenio para la potenciacion de las Zonas

Comerciales Abiertas de Canarias”

Entidades de relativa importancia comercial en las que si se ha actuado son las que se sefialan en la siguiente tabla:

M unicipio

Entidad de Poblacién

Establecim ientos

Santa Cruz de Tenerife SANTA CRUZ DE TENERIFE 2203
Puerto de la Cruz PUERTO DE LA CRUZ 767
San Cristébalde La Laguna SAN CRISTOBAL 719
Adeje COSTA ADEIJE 542
Arona PLAYA DE LAS AMERICAS(ARDO 398
La Orotava OROTAVA (LA) 310
Arona CRISTIANOS(LOS) 310
San Cristébalde La Laguna TACO 215
lcod de los Vinos ICOD DE LOS VINOS 194
San Cristébalde La Laguna CUESTA, LA 180
San Miguelde Abona CHAFIRAS (LAS) 175
Candelaria CANDELARIA 172
Los Realejos REALEJOS (LOS) 169
Adeije ADEIJE 161
Granadilla de Abona SAN ISIDRO 152
Arona GALLETAS(LAS) 141
Santa Cruz de Tenerife SOBRADILLO (EL) 135
La Orotava SAN JERONIM O 135
Tacoronte TACORONTE 134
Santa Ursula SANTA URSULA 132
GUimar GUIMAR 117
Santa Cruz de Tenerife ANAZA 105

También se han desarrollado actuaciones en entidades de poblacion de aquellas que concentran entre 20 y 100

establecimientos comerciales:

Tabla: Actuaciones desarrolladas 1

el
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Municipio Entidad de Poblacién Establecimientos
Arona VALLE DE SAN LORENZO 99
Santiago del Teide PUERTO DE SANTIAGO 85
San Cristobal de La Laguna TEJINA 85
Santa Cruz de Tenerife TINCER 79
La Victoria VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 73
Granadilla de Abona MEDANO (EL) 73
Guia de Isora PLAYA DE SAN JUAN 71
Los Realejos LONGUERA-TOSCAL 68
San Cristébal de La Laguna GUAJARA 66
Arona FRAILE (EL) 63
Guia de Isora ALCALA 62
Granadilla de Abona GRANADILLA DE ABONA 60
San Cristébal de La Laguna SAN LAZARO 52
Arafo HIDALGA (LA) 52
Santa Cruz de Tenerife BARRANCO GRANDE 51
Guia de Isora GUIA DE ISORA 51
Los Realejos CRUZ SANTA 45
Tegueste TEGUESTE CENTRO 44
La Orotava PERDOMA (LA) 43
La Guancha GUANCHA (LA) 43
Arona CABO BLANCO 43
El Sauzal SAUZAL 41
Icod de los Vinos LAMANCHA 39
San Cristébal de La Laguna FINCA ESPANA 38
Santiago del Teide ACANTILADOS DE LOS GIGANT 37
La Matanza MATANZA DE ACENTEJO (LA) 37
Tacoronte NARANJEROS 36
San Miguel de Abona SAN MIGUEL 36
Los Realejos ICOD EL ALTO 34
Arona CAMELLA(LA) 34
Arona GUAZA 34
Buenavista del Norte BUENAVISTA DEL NORTE 33
San Cristobal de La Laguna BAJAMAR 28
San Cristobal de La Laguna CHUMBERAS, LAS 28
San Cristébal de La Laguna VALLE DE GUERRA 28
Santa Cruz de Tenerife SAN ANDRES 26
El Rosario ESPERANZA (LA) 25
El Tanque EL TANQUE 24
El Sauzal RAVELO 24
Granadilla de Abona ABRIGOS (LOS) 24
Arona BUZANADA 23
Los Silos CASCO (EL) 22
Santa Cruz de Tenerife ALISIOS 21
San Miguel de Abona MONTE (EL) O GUARGACHO 21
Santiago del Teide TAMAIMO 20
Glimar PUERTITO DE GUIMAR 20
Garachico GARACHICO 20
Tabla: Actuaciones desarrolladas 2
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Si establecemos un segundo grupo de entidades de poblacién que concentren hasta 99 establecimientos comerciales y mas de
40, encontramos que estas se integran en los siguientes municipios:

Establecim ientos
2

M unicipio Entidades
Arona

Arafo

ElSauzal

Granadilla de Abona

Guia de Isora

La Guancha

La Orotava

La Victoria

Los Realejos

San Cristo6balde La Laguna
Santa Cruz de Tenerife
Santiago del Teide
Tegueste
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Entidades con entre 40 y 100 establ.

Obsérvese - en la tabla anterior - que aparecen algunas entidades en las que se han desarrollado actuaciones para la
potenciacién de las Zonas Comerciales Abiertas, ubicadas en municipios de los de menor concentracion comercial de la isla (El Sauzal,
Tegueste).

La razén que explica que en varias de las entidades de poblacién con mayor concentracion comercial de la isla no se haya
actuado aun en el marco del convenio para la potenciacién de las Zonas Comerciales Abiertas de Canarias y, por el contrario, si se hayan
desarrollado actuaciones en areas con una presencia comercial claramente inferior hay que buscarla en el mecanismo de seleccion de
actuaciones hasta ahora seguido, en el que la propuesta de actuaciones a desarrollar procedia de los diferentes ayuntamientos de la isla,
seleccionandose estas, cada afio, en un proceso de competitivo de libre concurrencia, donde la propuesta de ZCAs para actuar, depende
de los diferentes municipios, es decir, depende de la voluntad de esas entidades la iniciativa para ejecutarlas, presentarlas a la
convocatoria y que se cumplan las condiciones del procedimiento de seleccién.

En cualquier caso, 21 municipios concentran las 45 entidades de poblacion con concentraciones de establecimientos de mas de
40 establecimientos, representando estas concentraciones un minimo del 55,56% del comercio municipal y, en ocasiones el 100% (casos
de La Victoria de Acentejo y Puerto de La Cruz). La siguiente tabla permite visualizar que todas las entidades se encuentran en los 16
municipios de mayor concentracion comercial, con la excepcién de 5 entidades cada una de ellas integrada en uno de los restantes
municipios, siendo estas las que se destacan mediante sombreado.

Debe sefialarse también, que estas 45 entidades de poblacion aglutinan el 86,80% de los establecimientos comerciales de
laisla.

el
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M unicipio N2 Entidades|Establecimientos |[% Est. M unicip
Adeje 2 703 94,36%
Arafo 1 52 78,79%
Arona 6 1054 87,54%
Candelaria 1 172 92,97%
ElSauzal 1 41 63,08%
Granadilla de Abona 3 285 85,84%
Guia de Isora 3 184 94,36%
Gliimar 1 117 79,05%
lcod de Los Vinos 1 194 66,67%
La Guancha 1 43 86,00%
La Orotava 3 488 91,39%
La Victoria 1 73 100,00%
Los Realejos 3 282 81,74 %
Puerto de la Cruz 1 767 100,00%
San Cristébalde La Laguna 6 1317 85,08%
San Miguelde Abona 1 175 71,72%
Santa Cruz de Tenerife 6 2678 100,07 %
Santa Ursula 1 132 86,84%
Santiago del Teide 1 85 55,56%
Tacoronte 1 134 59,56%
Tegueste 1 44 67,69%

Entidades que concentran +40 Establ.

Conclusion.

Los establecimientos comerciales minoristas se encuentran concentrados mayoritariamente en 16 de los 31 municipios
de la isla, ademas 45 - de las 698 que se relacionan en el nomenclator de poblacion del INE - entidades de poblacion presentan
aglomeraciones de mas de 40 establecimientos.

Si consideramos las entidades de poblacién en que se detectan mas de 40 establecimientos comerciales , debemos
considerar como susceptibles de actuaciones para potenciar zonas comerciales abiertas a un total de 21 municipios de la isla,
los 16 de mayor concentracion de establecimientos y otros de menor importancia comercial (en lo que a concentracion de
establecimientos en el término municipal se refiere).

Ademas, las entidades citadas se encuentran claramente reflejadas en el Plan Insular de Ordenacion del Territorio y
categorizadas en él como Nucleos |, ll-ay 1l-b mayoritariamente, tal y como puede observarse en el siguiente mapa:
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Tipificacion de las entidades y ntcleos de poblacion.

Llegados aqui, conviene destacar que la Unica cuestion relevante que se hace visible no es la de aquellas ubicaciones en que se
ha actuado o no, sino también, al considerar el tipo de usuario al que se dirigen y el tipo de demandas para los que se han
orientado estos espacios.

Asi, las diferentes entidades que aglutinan el mayor nimero de comercios minoristas en la isla de Tenerife podrian clasificarse
de dos formas. Una de ellas, tomando como referencia el documento avance del Plan Territorial Parcial de la Comarca de Abona, en
funcién de la ubicacion y los usos principales del suelo en que se asientan.

La otra seria teniendo en cuenta el tipo de oferta comercial (composicién de la misma) y la capacidad de atraccion que esta
produce en potenciales clientes.

En atencidn a estos sistemas de clasificacion, la primera clasificacion daria lugar a los siguientes tipos de entidades:
A) En funcidn de la ubicacién y los usos principales del suelo en que se asientan.
1. Nuevos enclaves residenciales..

Los nuevos enclaves son aquellos asentamientos que han tenido un crecimiento “natural” muy répido, debido sobre todo a su
localizacion estratégica en relacién con las actividades fundamentales o alguna infraestructura de alto rango. Su estructura urbana puede
caracterizarse por la potencia comercial de su eje fundamental, ejemplo paradigmético de esta modalidad puede ser el caso de San
Isidro en Granadilla de Abona.

2. Nacleos turisticos tradicionales de costa.

Entendiendo por tales pequefios asentamientos de gran antigiiedad que se formaron en el entorno de alguna singularidad
geografica de litoral (playa, cala, rasa,...) en tanto que permitia el acceso facil al mar y desarrollar las tareas propias de la pesca. Por tanto,
casi todos contaron pronto con un puerto de mayor o menor tamafio y con un desarrollo urbano de relativa dimension. Desarrollo que, a
medida que los accesos al lugar mejoraron, se fue incrementando por su atractivo para el uso vacacional de la poblacién local.

Su evolucién reciente es, en todos los casos, de consolidacién y robustecimiento de la trama existente, mediante la sustitucion
de las antiguas viviendas por edificaciones “turistico-residenciales” colectivas vinculadas al borde maritimo y de mejora de las condiciones
urbanas del espacio publico, mediante el acondicionamiento de las vias y la construccion de nuevas plazas asi como paseos de borde
maritimo. Un ejemplo de entorno de estas caracteristicas en que se ha desarrollado una actuacion lo constituye el ntcleo de Los
Cristianos, en Arona.

3. Ndcleos tradicionales residenciales.

Nucleos de poblacion cuyo desarrollo urbanistico es anterior a la terciarizacion de la economia insular y el despegue de la
actividad turistica. Se corresponden con nucleos como La Orotava, San Cristdbal de La Laguna, Arona, Adeje, Icod de Los Vinos, etc.

4. Desarrollos urbanos turisticos “ex — novo”

Son operaciones turisticas de gran alcance con una oferta variada de tipos de alojamiento que con el tiempo llegan a formar
auténticas “ciudades turisticas”, donde hace no mas de cuarenta afios, eran zonas baldias. Los asentamientos pueden comenzar con
actuaciones puntuales (hotel, grupo de apartamentos,...) en zonas de gran valor paisajistico 0 apoyandose en antiguos nucleos, pero la
adicién constante de nuevas areas para el alojamiento turistico, la construcciéon de equipamientos (centros comerciales, deportivos,
sociales,...) y la mejora del borde litoral (nuevas playas, marinas, paseos,...) puede terminar conformando complejos turisticos de un
tamafio considerable.

Debido a su diferente momento de aparicion, junto a instalaciones de alto standing y confort dirigidas al ocio y al descanso, se
encuentran otras zonas con sintomas evidentes de degradacion (fisica y social) y obsolescencia turistica.

Responden a este tipo de asentamientos turisticos:
- El Cabezo (Ensanche de El Médano) en Granadilla

- Costa del Silencio en Arona
bl
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- Pal-Mar en Arona

- Las Américas en Adeje y Arona.

5. Comercio minorista en suelo industrial.

Es destacable, al considerar la concentraciéon comercial por entidades de poblacién, el caso de Las Chafiras cuyo desarrollo
obedece a una intencion de uso industrial del suelo, constituyendo una de las urbanizaciones mas importantes de la Comarca de Abona
promovidas con dicho fin y estando localizada justo en el tramo de la TF-1 que se corresponde con el municipio de San Miguel (y que
incluye a ésta y a dos mas, El Llano de los Camellos y Las Andorifias).

B) En funcion del tipo de oferta comercial y la capacidad de atraccion de la misma.

No todas las areas tienen la misma capacidad de atraccién de clientes ni cuentan con ofertas del mismo tipo. Estas dos
caracteristicas permiten establecer los siguientes tipos de entidades:

— Estructurantes: Son aquellas que presentan una variada y numerosa oferta de equipamiento personal, complementos y del
hogar con capacidad de atraccién de residentes de fuera de su propio municipio. A su vez, pueden distinguirse:

—  Estructurantes primarios, que serian aquellas areas que absorben la mayor parte del flujo de clientes de un
espacio de gravitacion comercial y cuya influencia es capaz de atraer clientes de toda la isla e incluso mas
alla de la misma. En Tenerife, sélo las ubicadas en los municipios de Santa Cruz y La Laguna tienen esa
capacidad de atraccion.

— Estruturantes secundarios son aquellas que absorbiendo la mayor parte del flujo de un espacio
gravitacional, s6lo ejercen atraccion sobre una serie de municipios que forman parte de ese espacio, aunque
también un nivel de atraccién de residentes fuera de ese ambito pero con valores de indicadores de
gravitacion muy bajos.

— Complementarias: Estas areas se encuentran en su mayoria dentro de los espacios de gravitacion comercial definidos por
los flujos de clientes, pero presentan una oferta comercial menos variada y raramente cuentan con ensefias comerciales
con gran poder de atraccion de no residentes en su mismo municipio, aunque suelen aprovechar su ubicacion en puntos de
confluencia de vias de comunicacion relevantes o el tamafio de su poblacidn (la del entorno) para hacer atractiva la
ubicacién de negocios en esas areas.

Su oferta se asemeja a la del comercio de proximidad, pero con mas variedad y algun establecimiento de relevancia local.

— De comercio de proximidad: Son aquellas en las que sus clientes proceden en su gran mayoria de los residentes mas
proximos a su entorno. Su capacidad de atraccion de clientes no residentes es muy baja.
Unicamente en aquellas areas limitrofes a otras de mayor entidad (pueden llegar a encontrarse en niicleos de poblacion de
gran tamafio en los que la distribucion del comercio esta claramente sectorizada, como en Santa Cruz y La Laguna) pueden
encontrarse algunos comercios que no respondan estrictamente a esta definicion simplemente porque han optado por
ubicarse en ellos debido a los menores costes de establecimiento (alquileres, precios de locales, etc.) y cuando la distancia
o el caracter de su oferta (singularidad) no supongan una barrera para el desarrollo de su actividad comercial ordinaria.

— Areas de servicios: Son espacios en los que, aun existiendo comercio, concentran prioritariamente actividades de
servicios (bancos, administraciones publicas, oficinas, etc.) que pueden generar por si mismas un flujo de clientes o
usuarios relevante, pero claramente ajenos a la actividad comercial.
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—  Catalogacién comercial de entidades

Tipificacion de los equipamientos comerciales.

Asi como podemos tipificar los diferentes desarrollos urbanisticos, es posible catalogar los equipamientos comerciales que les
son propios segun las siguientes categorias:

1. Comercios de calle mayor.

Nos referimos a la concentracién comercial y de servicios alrededor de la via o vias mas importantes de cada nicleo, vias en
torno a las cuales se desarrolld el asentamiento, concentrdndose la poblacion y con ella las actividades comerciales. Normalmente,
aunque no en todo caso, este es el modelo al que responde el comercio que se desarrolla en nlcleos tradicionales residenciales (por
ejemplo: La Laguna, La Orotava, Icod de Los Vinos.

2. Bordes maritimos comerciales.

El borde maritimo siempre ha sido un lugar especialmente dotado para la actividad comercial, por su condicién geografica de
limite - y por tanto, su especial atractivo para la visita - y por su condicion de frente urbano (pesca, entrada de mercancias).

Podemos hablar de dos tipologias claramente diferenciadas:
a. Bordes comerciales tradicionales.

Aquellos que se han ido formando espontaneamente a partir del desarrollo de un nicleo tradicional de costa, por la localizacién
sucesiva de locales dirigidos primero al intercambio, y mas tarde al comercio institucionalizado. Pueden tener una configuracion diferente
si son de playa o si son de paseo maritimo sobre cualquier otro tipo de litoral.

b. Bordes Comerciales turisticos.

Son bordes comerciales turisticos, los formados por las mismas causas que los anteriores, pero en diferentes circunstancias. No
obstante, es preciso sefialar que la mayor parte de los que hemos llamado nucleos urbanos “ex — novo” (en la zona sur, suroeste de la isla
por ejemplo Las Américas, Pal-Mar, Costa del Silencio...) no cuentan con bordes especialmente proyectados para responder a esta
demanda.
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3. Ejes comerciales urbanos.

Estos ejes se diferencian del modelo de “calle mayor”’, en que los ejes comerciales urbanos estén localizados en enclaves
urbanos de fuerte desarrollo y donde el comercio alli instalado (normalmente en un tramo de una importante carretera) ha ocupado un
papel fundamental en la consolidacién de este enclave. Normalmente, esta tipologia se encuentra en niicleos residenciales “recientes” (los
que hemos llamado “nuevos enclaves residenciales”) o, bien, en nuevos desarrollos de nucleos tradicionales residenciales, a modo de
ejemplo: San Isidro en Granadilla de Abona o Tacoronte.

4. Areas Comerciales.

Las “Areas comerciales” responden a una tipologia propia de las autovias, cuando estas se encuentran proximas a conjuntos
urbanos de gran actividad y una poblacién con un cierto nivel de vida. La oferta global (de todo el conjunto) es similar a la de un centro
comercial de periferia, pero sus dimensiones son mucho mayores. Es la propia autovia y los valores de accesibilidad e imagen que la
misma comporta, la que provoca la atraccion para que la actividad comercial se produzca, y, a modo de grandes contenedores, las
edificaciones comerciales se vayan linealmente situando por especialidades.

El comercio de autopista permite introducir tipos y modalidades que, tanto por las caracteristicas de los productos, como por el
suelo que consumen, no podrian darse en otras condiciones. Por ejemplo, la compra venta de automdviles, la venta de maquinaria
pesada, el mobiliario doméstico, etc. A esta tipologia parece responder el comercio ubicado en Las Chafiras, San Miguel de Abona o0 en el
Poligono Industrial de Gimar.

Este tipo de espacios comerciales, desarrollados en cercania a centros urbanos, pero “ajenos” a su desarrollo y conformacion,
entendemos no caben conceptualmente bajo el paraguas de lo que hemos denominado Zonas Comerciales Abiertas.

La tipologia descrita a fin de catalogar los diferentes equipamientos comerciales y su correspondencia, o no, con lo que hemos
denominado Zonas Comerciales Abiertas se refleja en el siguiente esquema:

Areas Comerciales

_

[Tipos de aglomeraciones comerciales J

Borde Maritimo Tradicional

Zana Comercial Ablerta Turfstica

Borde Maritimo Turistico

N

Zonas Comerciales

Comercio de Calle bayor

Zona Comercial Abierta

Ejes Comerciales Urhanos

Catalogacion equipamientos comerciales

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL OCT-2015



3.4.2 Andlisis de las entidades de poblacién en que se concentran mas de 100 establecimientos comerciales.

De la combinacién de los tipos de nucleos, clasificados por ubicacion (en el territorio y su disposicién en el espacio) y los
principales usos del suelo (residencial, industrial), y los tipos de equipamientos comerciales, podriamos clasificar las entidades de mas de
100 establecimientos comerciales del siguiente modo:

Bordes Maritimos Comerciales

Comercio de Calle Mayor Tradicionales Turisticos Ejes Comerciales Urbanos Areas Comerciales

Nuevos enclaves . San Isidro (Granadilla de|
. - El Sobradillo
residenciales Abona)

Ndcleos Turisticos Los Cristianos  (Arona),
Tradicionales de Puerto de la Cruz,
costa Candelaria, Las Galletas

Santa Cruz de Tenerife, San
Nacleos Cristobal de La Laguna, La
QLCEEELEIESS Orotava, Los Realejos, Icod
GESEEIEEIES Y de Los Vinos, Candelaria,
Giiimar, Taco, Adeje

Tacoronte, Santa Ursula

Desarrollos urbanos Costa Adeje, Playa de las|

ex-novo" Américas (Arona)

Las Chafiras (San Miguel de
Abona), San Jerénimo

Suelo Industrial

Tipologia de nticleos y equipamientos comerciales

Asi pues, nos encontramos con que en Tenerife, podemos distinguir — centrandonos en las entidades de poblacion con mayor
concentracion comercial - tres tipos de Zonas Comerciales Abiertas en funcion del desarrollo urbanistico que las acoge y de la tipologia del
equipamiento comercial y dos tipos de Zonas Comerciales Turisticas. Constatandose ademas, que hasta ahora, todas las actuaciones
desarrolladas en el marco del “Convenio para la Potenciacion de las Zonas Comerciales de Canarias” se han desarrollado en tres de las
cinco tipologias de equipamiento comercial posible y en ningiin caso en lo que hemos llamado “Desarrollos Urbanos “ex — novo” de
manera que las Zonas Comerciales Turisticas y particularmente las surgidas en los antes citados desarrollos “ex — novo”, que se revelan
como dos de las méas importantes concentraciones comerciales de la isla, no se han beneficiado aln de estas actuaciones, como tampoco
algunas Zonas Comerciales Abiertas en las que la tipologia del equipamiento comercial puede caracterizarse como de “Eje comercial
urbano”, observandose un sesgo en las actuaciones desarrolladas hacia los nicleos tradicionales residenciales con tipologias de
equipamiento comercial propias del llamado “comercio de calle mayor”.

En cualquier caso, es preciso preguntarse si la catalogacion que hemos efectuado de las Zonas Comerciales tiene ofra
trascendencia que la de diferenciar los nucleos urbanos en que se produce la concentracion comercial y el tipo de vias o ejes en los cuales
se produce (ademas de que, obviamente, en las Zonas Comerciales Turisticas se constata una fuerte presencia del cliente “visitante” o
foraneo).

Si combinamos los tipos de nucleos, clasificados por su capacidad de atraccién y variedad de la oferta comercial, con los
equipamientos comerciales, y tomando como ejemplo algunos nucleos de poblacién, la situacion seria la siguiente:
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TIPOS DE ENTIDADES COMERCIALES OFERTA AMPLIA / ALTO NUMERO DE ESTABLECIMIENTOS OFERTA REDUCIDA / BAJO NUMERO DE ESTA

PRIMARIAS Nucleos Tradicionales Residenciales

La Laguna (Herradores Carrera)
Comercio de calle mayor.

Santa Cruz (Zona Centro)

Nucleos Tradicionales Residenciales La Orotava
Comercio de calle mayor. Icod de los Vinos

ESTRUCTURANTES Nicleos Turisticos

Tradicionales

Puerto de la Cruz

Arona (Los Cristianos)
SECUNDARIAS

Bordes Maritimos
Comerciales Desarrollos urbanos “Ex Arona (Playa de las Américas)
" Adeje (Playa de las Américas)

Turisticos Adeje (Costa Adeje)

Nicleo Tradicional Residencial Candelaria
Comercio de calle mayor Gilimar

Santa Ursula
Nicleo Tradicional Residencial La Laguna (Tejina)
Ejes comerciales urbanos

COMPLEMENTARIAS Realejos (Realejo Alto)

Granadilla (San Isidro)
La Laguna (La Cuesta — Finca Espafia)
La Laguna (Avda El Paso — Los Majuelos)

Nuevos enclaves residenciales
Ejes comerciales urbanos

Granadilla
Realejos (Cruz Santa)

El Sauzal El Rosario

Tegueste Araty

La Laguna (Avda Trinidad- Heraclio Séanchez)

Nucleo Tradicional Residencial Guia de Isora (Gufa)

Comercio de calle mayor

Arico
Fasnia
Los Silos
Buenavista

Guia de Isora (Alcald)

Santa Cruz (Entorno Rambla Pulido)
Santa Cruz (Avda Venezuela)
Santa Cruz (Mercado)

Santa Cruz (Ofra - Principes de Espaiia)

DE COMERCIO DE PROXIMIDAD

Ncleo Tradicional Residencial

Eios comerciales urbanos La Laguna (Valle Guerra) El Tanque

Borde Maritimo Comercial

Desarrollo Urbano “Ex — Novo” Turistico Guia de Isora (Playa San Juan)

Santiago del Teide (Los Gigantes

Nuevos enclaves residenciales Realejos (Toscal Longuera)

DE SERVICIOS
Nucleos Tradicionales Residenciales

Realejos (San Agustin)

Como podemos observar, las entidades comerciales con caracter estructurante, ubicadas en nucleos tradicionales residenciales
y en nucleos turisticos tradicionales, han sido objeto de intervencion, al igual que otras entidades que incluso pueden caracterizarse como
de comercio de proximidad con oferta comercial reducida y, sin embargo, las areas comerciales de caracter estructurante y secundario,
que desde su tipologia urbanistica responden a la tipologia de Borde maritimo comercial, ubicado en un desarrollo urbano “ex - novo’
turistico, pese a la amplitud - desde el punto de vista del nimero de establecimientos comerciales — de su oferta, no han sido objeto de
ninguna de las actuaciones hasta ahora desarrolladas.

3.4.3 Comercio agrupado y Comercio Aislado.

Una primera cuestion que llama la atencion y sefialando una caracteristica diferencial entre el comercio que se desarrolla en
municipios con una fuerte presencia de la actividad turistica y aquel que se desarrolla en espacios urbanos que no se han desarrollado
bajo la impronta del turismo es la marcada mayor presencia de comercio “Agrupado” en los ndcleos turisticos que dimos en llamar
“Desarrollos urbanos ex — novo”.

La siguiente tabla nos muestra como 6 municipios aglutinan el 90,67% de este tipo de comercio y ademas, como tan sélo en
Adeje es el tipo de comercio mayoritario, siendo Arona, el inico municipio en que ademas de Adeje, el comercio agrupado representa un
tercio o mas del total de los establecimientos comerciales minoristas que pueden observarse:

Aglomeraciones de comercio agrupado 1
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Agrupado |% Agrupado Aislado % Aislado
ADEIJE 512 68,72% 233 31,28%
ARONA 423 35,13% 781 64,87%
OROTAVA (LA) 118 22,10% 416 77,90%
PUERTO DE LA CRUZ 165 21,51% 602 78,49%
SANTA CRUZ DE TENERIFE 545 20,37% 2131 79,63%
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 133 8,59% 1415 91,41%
1896 5578
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Aglomeraciones de comercio agrupado 2

Tan s6lo Adeje y Arona, concentran el 44, 72% de los establecimientos comerciales “agrupados” de la isla de Tenerife.

Merece la pena observar que exceptuados los seis municipios antes citados todos ellos con mas de 100 establecimientos
comerciales agrupados en centros comerciales y galerias comerciales, es el de Candelaria en el que se detecta una mayor presencia de
comercio agrupado, con un total de 36 establecimientos, cifra netamente inferior a la que presenta cualquiera de los municipios aludidos.

3.4.4 Mix comercial.

¢ Se diferencian las Zonas Comerciales Abiertas por la tipologia de bienes comercializados? Adelantandonos a la definicion y
andlisis de las Zonas Comerciales Abiertas (incluidas las que hemos denominado turisticas) que se proponen, al observar el tipo de
actividades comerciales existentes en estas, destaca la mayor concentracion comercial en torno a las actividades de alimentacion,
complementos, equipamiento personal y otro comercio (comercio de bazar fundamentalmente) que se produce en las Zonas Comerciales
Turisticas y, fundamentalmente en aquellas ubicadas en “Desarrollos Urbanos ex — novo” bajo la tipologia de bordes maritimos turisticos,
esto es, las ubicadas en los nucleos de “Costa Adeje” y “Playa de las Américas” (Arona). Por el contrario, en las Zonas Comerciales
Abiertas ubicadas en ncleos tradicionales residenciales y bajo la tipologia comercial que hemos denominado “comercio de calle mayor”
presentan una mayor diversificacion de su oferta comercial, aunque con una presencia, en ocasiones claramente dominante de los
establecimientos dedicados al comercio de complementos.
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M Deporte y jugueteria

W Perfumeria, cosmética y

salud
Hogar

Adeje
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1% 2% _\1% H Otro comercio
® Equipamiento personal
2% B Complementos
M Deporte y jugueteria
m Perfumeria, cosmética y salud

Hogar

Electrodomésticos

Ocio y cultura

W Bricolaje, ferreteria y drogueria
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Puerto de la Cruz

1% 29

5%

3%

B Alimentacion
B Otro comercio
H Equipamiento personal
B Complementos
M Deporte y jugueteria
M Perfumeria, cosmética y salud
W Hogar
M Electrodomésticos
Ocio y cultura

M Bricolaje, ferreteria y drogueria

Mix ZCAs de Borde Maritimo Tradicional

Los Realejos

6% 3%

M Alimentacién

m Otro comercio

W Equipamiento personal

m Complementos

® Deporte y jugueteria

® Perfumeria, cosmética y salud
M Hogar

M Electrodomésticos

M Ocio y cultura

M Bricolaje, ferreteria y drogueria
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Icod de Los VinOsS  =aiimentacion

| Otro comercio

5%

M Equipamiento personal
m Complementos
1% m Deporte y jugueteria
M Perfumeria, cosmética y salud
™ Hogar
M Electrodomésticos

M Ocio y cultura

M Bricolaje, ferreteria y drogueria

ZCAs Nucleo Tradicional, Calle Mayor 1

La OrOtava M Alimentacion

m Otro comercio

M Equipamiento personal

m Complementos

2% M Deporte y jugueteria
W Perfumeria, cosmética y salud
M Hogar

M Electrodomésticos

M Ocio y cultura

M Bricolaje, ferreteria y drogueria

San cristébal de La Laguna ® Alimentacién

m Otro comercio

0, 0,
7% 3% m Equipamiento personal

3% __

2% ® Complementos

m Deporte y jugueteria

W Perfumeria, cosmética y salud
Hogar

3% M Electrodomésticos

M Ocio y cultura

M Bricolaje, ferreteria y drogueria
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Santa Cruz de Tenerife I H Alimentacion

m Otro comercio

H Equipamiento personal

B Complementos

M Deporte y jugueteria

m Perfumeria, cosmética y salud
Hogar

Electrodomésticos

Ocio y cultura

Bricolaje, ferreteria y drogueria

ZCAs Nucleo Tradicional, Calle Mayor 2

Vistas las posibles diferencias que puedan existir entre el mix comercial de Zonas Comerciales Abiertas y Zonas Comerciales
Abiertas Turisticas, conviene caracterizar al conjunto de la oferta comercial insular en funcién de la tipologia de bienes comercializados.

Asimismo, parece conveniente sefialar que, si consideramos la posible existencia de una relacién entre el mix comercial y el
caracter estructurante, complementario, de comercio de proximidad o de servicios de la concentracion comercial que se quiera analizar se
constata que las concentraciones comerciales en areas estructurantes (bien sean primarias 0 secundarias) ubicadas en nucleos
residenciales tradicionales segun un modelo de comercio de calle mayor, presentan una oferta relativamente diversificada, si bien con un
claro peso del segmento de complementos. Cuando se trata de areas estructurantes ubicadas en nicleos de poblacion de fuerte caracter
turistico, este peso del segmento de complementos se ve acentuado en detrimento del resto de segmentos de mercado.

Por el contrario, las areas comerciales con caracter complementario, presentan una oferta diversificada en la que el peso de los
segmentos de mercado se encuentra mas “equidistribuido” de manera que, no existe un solo segmento de mercado claramente
predominante (que concentre un mayor nimero de establecimientos) sino que hay, al menos, tres segmentos con practicamente igual o
semejante peso porcentual.

En las areas correspondientes a comercio de proximidad observamos que la oferta comercial esta bastante diversificada, pero es
el segmento de alimentacion el que pasa a ser claramente predominante. Esta Ultima circunstancia se mantiene en las &reas de servicio,
en las que, sin embargo, desaparecen varios segmentos de mercado, por lo que son las que cuentan con una oferta comercial menos
diversificada.

A partir de los datos facilitados por el Censo de Establecimientos Comerciales del Gobierno de Canarias, el mix comercial de la
totalidad de establecimientos comerciales existentes en la isla es el que se representa en el gréfico que se adjunta:
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3.4.5 Andlisis de Entidades de poblacién en que se concentran entre 40 y menos de 100 establecimientos

comerciales.

Junto a las ZCAs ubicadas en las entidades de poblacién y municipios que presentan las més altas concentraciones de
establecimientos comerciales, nos encontramos con oftras ubicadas en entidades que presentan una concentracion comercial

relativamente importante aunque menor que las antes citadas.

2

unicipio

Entidad de Poblacién

Establecim ientos

rona

VALLE DE SAN LORENZO

antiago del Teide

PUERTO DE SANTIAGDO

an Cristébalde La Laguna

TEJIN A

anta Cruz de Tenerife

TIN CER

a Victoria

VICTORIA DE ACENTEJO (LA)

ranadilla de Abona

M EDANO (EL)

uia de Isora

PLAYA DE SAN JUAN

os Realejos

LONGUERA-TOSCAL

an Cristébalde La Laguna

GUAJARA

rona

FRAILE (EL)

uia de Isora

ALCALA

ranadilla de Abona

GRANADILLA DE ABONA

an Cristo6balde La Laguna

SAN LAZARDO

rafo

HIDALGA (LA)

anta Cruz de Tenerife

BARRANCO GRANDE

uia de Isora

GUIA DE ISORA

os Realejos

CRUZ SANTA

miy|r |||l |alv|>|lvio|lo|z|v|rlolo|r|v|v|uvn|>

egueste TEGUESTE CENTRO
a Orotava PERDOM A (LA)

a Guancha GUANC CHA (LA)
rona CABO BLANCDO

| Sauzal SAU ZAL

Ba|p|p|p|pluvn|ufu|o|o|o|o|o|N|N|N]|N]|w|mw o

Rlwlwlw|plulkrkr[NNo|N|(w (o (e k| |w|w|o|u|u|o

Una entidad de poblacién engloba varios nucleos de poblacion, es por ello que puede resultar conveniente descender en el
analisis al nivel de nlcleos de poblacion pues, caso contrario, podria darse el caso de que ignorasemos fenémenos de concentracion
territorial de establecimientos relevantes, ocultos bajo el velo de la, relativamente, poco alta concentracion observada al considerar las

entidades de poblacion.

Establ. por entidad de poblacién 2

Nucleos de poblacion con concentraciones comerciales de 40 o mas establecimientos.

Conforme a los datos del Censo de Establecimientos Comerciales de Canarias, en Tenerife hay 49 nicleos de poblacién que

concentran el 80,73% de los establecimientos censados. Dichos nlicleos son:
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M unicipio N ucleo Establecim ientos
Santa Cruz de Tenerife SANTA CRUZDE TENERIFE 2203
San Cristébalde La Laguna [SAN CRISTOBAL 719
Puerto de la Cruz PUERTO DE LA CRUZ 622
Arona PLAYA DE LAS AMERICAS(ARO 398
La Orotava OROTAVA (LA) 310
Arona CRISTIANOS(LOS) 302
San Cristé6balde La Laguna [TACO 215
Ilcod de Los Vinos ICOD DE LOS VINOS 194
San Cristé6balde La Laguna [LA CUESTA 180
Candelaria CANDELARIA 161
San Miguelde Abona CHAFIRAS (LAS) 142
Granadilla de Abona SAN ISIDRO 139
La Orotava SAN JERONIM O 135
Tacoronte TACORONTE 134
Santa Cruz de Tenerife SOBRADILLO (EL) 133
Adeje COSTA ADEJE-SAN EUGENIO 130
Santa Ursula SANTA URSULA 130
Arona GALLETAS(LAS) 118
Adeje COSTA ADEJE-PLAYAS DUQUE 116
Giimar GUIM AR 116
Santa Cruz de Tenerife ANAZA 105
Adeje COSTA ADEJE-PLAYAS FANABE 91
San Cristé6balde La Laguna |[TEJINA 85
Santiago del Teide PUERTO DE SANTIAGO 85
Adeje COSTA ADEIJE 83
Los Realejos REALEJO ALTO 83
Santa Cruz de Tenerife TINCER 79
Arona VALLE DE SAN LORENZO 78
La Victoria de Acentejo VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 73
Guia de Isora PLAYA DE SAN JUAN 70
San Cristébalde La Laguna [GUAJARA 66
Arona FRAILE (EL) 63
Adeje ADEJE CASCO 59
Adeje COSTA ADEJE-TORVISCAS 58
Granadilla de Abona GRANADILLA DE ABONA 58
Los Realejos SAN AGUSTIN 55
Granadilla de Abona ELMEDANDO 52
San Cristo6balde La Laguna |[SAN LAZARO 52
Santa Cruz de Tenerife BARRANCO GRANDE 50
Los Realejos LONGUERA (LA) 48
Guia de Isora GUIA DE ISORA 47
Puerto de la Cruz PAZ (LA) 47
Adeje TORRES (LAS) 45
Los Realejos CRUZ SANTA 45
Tegueste TEGUESTE CASCO 44
Arona CABO BLANCO 43
La Guancha GUANCHA (LA) 43
La Orotava PERDOMA (LA) 43
Adeje POSTURA (LA) 42
Totalgeneral 8389

Cada uno de los nucleos de poblacion antes relacionados podria albergar una Zona Comercial Abierta. Una Zona Comercial
Abierta, en todo caso, ha de desarrollarse en un entorno urbano y por ello, aquellos nucleos en los que predomine la ubicacién de los
establecimientos en poligono industrial, pueden albergar Areas Comerciales (tal como las definimos en parrafos precedentes). En atencion
a esta circunstancia, ha de excluirse el nicleo de Las Chafiras en San Miguel de Abona pues en él predominan las ubicaciones en
Poligono Industrial.

De ofra parte, 90 de los 105 establecimientos comerciales existentes en el nicleo de poblacion de Afiaza en Santa Cruz de
Tenerife se encuentran ubicadas en un mismo centro comercial por lo que no parece que en dicho nicleo de poblacion se den condiciones
para el desarrollo de una Zona Comercial Abierta, de manera que ha de excluirse también del conjunto de nicleos a considerar.

La tabla adjunta, incluye los diferentes nucleos de poblacién (y las entidades de poblacion en que estos se ubican) que albergan
concentraciones de mas de 40 establecimientos comerciales, que entendemos son las que pueden albergar ZCAs, cuya definicion
territorial concreta compete a los ayuntamientos correspondientes:
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Municipio

Nucleo

Entidades de poblacion

Adeje

ADEJE CASCO

ADEJE

59

COSTA ADEJE

COSTA ADEIJE

83

COSTA ADEJE-PLAYASDUQUE

116

COSTA ADEJE-PLAYAS FANABE

91

COSTA ADEJE-SAN EUGENIO

130

COSTA ADEJE-TORVISCAS

58

POSTURA (LA)

42

TORRES (LAS)

45

Arona

CABO BLANCO

CABO BLANCO

43

CRISTIANOS(LOS)

FRAILE (EL)

GALLETAS(LAS)

PLAYA DE LAS AMERICAS(ARO

CRISTIANOS(LOS)

302

FRAILE (EL)

63

GALLETAS(LAS)

118

PLAYA DE LAS AMERICAS(ARO

398

VALLE DE SAN LORENZO

Candelaria

CANDELARIA

CANDELARIA

161

Granadilla de Abona

EL MEDANO

ELMEDANO

52

GRANADILLA DE ABONA

SAN ISIDRO

GRANADILLADE ABONA

58

SAN ISIDRO

139

Guia de Isora

ALCALA

ALCALA

56

GUIA DE ISORA

PLAYA DE SAN JUAN

Total general

56

GUIA DE ISORA

47

47

PLAYA DE SAN JUAN

70

70

Guimar

GUIMAR

GUIMAR

161

Icod de Los Vinos

ICOD DELOSVINOS

ICOD DELOS VINOS

194

La Guancha

LA GUANCHA

LA GUANCHA

43|

La Orotava

OROTAVA (LA)

OROTAVA (LA)

310

PERDOMA (LA)

SAN JERONIMO

PERDOMA (LA)

43

SAN JERONIMO

135

La Victoria de Acentejo

VICTORIA DE ACENTEJO (LA)

VICTORIA DE ACENTEJO (LA)

73|

Los Realejos

CRUZ SANTA

CRUZ SANTA

45

LONGUERA-TOSCAL

REALEJOS (LOS)

LONGUERA (LA)

48

REALEJO ALTO

83

SAN AGUSTIN

55

Puerto de la Cruz

PAZ (LA)

PUERTO DE LA CRUZ

47

Total general
47

PUERTO DE LA CRUZ

622

622

San Cristébal de La Laguna

GUAJARA

GUAJARA

66

LA CUESTA

RODEOS (LOS)

SAN CRISTOBAL

SAN LAZARO

LA CUESTA

180

SAN CRISTOBAL

719

SAN LAZARO

52

TACO

TEJINA

Santa Cruz de Tenerife

Nucleo

BARRANCO GRANDE

BARRANCO GRANDE

50

SANTA CRUZ DE TENERIF

SOBRADILLO (EL)

TINCER

SANTA CRUZ DE TENERIFE

2203

SOBRADILLO (EL)

133

TINCER

79

Santa Ursula

SANTA URSULA

SANTA URSULA

130
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FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

D Municipio Entidad de Poblacién Nisriaro de
1 |santa Cruz de Tenerife  [SANTA CRUZ DE TENERIFE 2203
2 |san Cristobal de La Laguna |SAN CRISTOBAL 719
3 |Fuento dela Cnz PUERTO DE LA CRUZ 622
4 |ndeje COSTA ADEJE 420
5 |arona PLAYA DE LAS AMERICAS 398
6 |13 Orotava OROTAVA (LA 310
7 |Aeona CRISTIANDS 302
8 |san Cristdbal de La Laguna |TACO 215
9 |icod de los Vinos 1COD DE LOSVINOS 194
10 |san Cristdbal de La Lagura |LA CUESTA 180
11 |candelsria CANDELARIA 161
12 |san Miguel de Abona CHAFIRAS [LAS) 142
13 de Abana SAN ISIDRO 139
14 |La Orotava SAN JERONIMO 135
15 |Tacoronte TACORONTE 134
16 |Santa Cruz de Tenerife SOBRADILLD 133
17 |santa Ursula SANTA URSULA 130
18 |arona GALLETAS 118
19 |Gaimar GUIMAR 116
20 |santa Cruz de Tenerife ARAZA 105
21 |Los Realejos REALEJOS (LOS) 83

Actuaciones en ZCA ofios anteriores
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No obstante, aun variando la posicién relativa en el orden obtenido, sigue manteniéndose una distribucién de los municipios en

3.4.6 Dinamica de la Oferta Comercial en la isla de Tenerife. . - .y
tres grandes grupos, integrado cada uno de ellos por idénticos municipios en ambas fuentes.

Con el fin de aproximarnos a una imagen de la evolucién de la oferta comercial, desde la 6ptica de su implantacion territorial, en
la isla de Tenerife, recurrimos a los datos del Anuario Comercial de La Caixa 2011. Censo Anuario

Esta fuente difiere en sus datos respecto a los datos proporcionados por el Censo de Establecimientos Comerciales del Gobierno
de Canarias, en tanto que “el Anuario” ademas de proporcionar datos hasta el afio 2009, - frente a los datos del Censo que se refieren al
afio 2011 - refleja altas en el Impuesto sobre Actividades Economicas y no establecimientos comerciales (un establecimiento comercial
puede tener varias altas en el IAE). Lo que explicaria la diferente posicion relativa de los municipios al considerar ambas fuentes y
ordenarlos en atencion al mayor nimero de establecimientos y altas en el IAE respectivamente.

Censo Anuario
Municipio Establecimientos | Municipio Altas en el IAE
SANTA CRUZ DE TENERIFE 2676|SANTA CRUZ DE TENERIFE 3.740
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 1548|SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 2.433
ARONA 1204|ARONA 2.323
PUERTO DE LA CRUZ 767|ADEJE 1.421 1COD DE LOS VINOS 291/ 100D DE LOS VINOS 430
ADEJE 745(PUERTO DE LA CRUZ 1.157 SAN VIGUEL DE ABONA 204 TACORONTE 6
OROTAVA (LA) 534/ OROTAVA (LA) 751 TACORONTE 225/ SAN VIGUEL DE ABONA -
REALEJOS (LOS) 345({GRANADILLA DE ABONA 571 7 75
GRANADILLA DE ABONA 332(REALEJOS (LOS) 525 GUADEISCRA 15| GNACE ISCRA 297
ICOD DE LOS VINOS 291|ICOD DE LOS VINOS 430 CANDELARIA 185 SANTIAGO DeL TEIDE 21
SAN MIGUEL DE ABONA 244/ TACORONTE 346 SANTIAGO DEL TEIDE 153 CANDELARA 281
TACORONTE 225|SAN MIGUEL DE ABONA 328 SANTA URSULA 152 GUIVIAR Z74|
GUIA DE ISORA 195|GUIA DE ISORA 297 GUIVAR 148 SANTA URSULA 238
CANDELARIA 185|SANTIAGO DEL TEIDE 291 VICTORIA DE ACENTEJO(LA) 73|ROSARIO(EL) 119
SANTlAC:]O DEL TEIDE 153 C,‘GTNDELARIA 281 ARAFO 66| TEGUESTE 107
SO 125[SANTA URSULA 5 AR ] G5 VCTORALE AGNTEIO (. i
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 73|ROSARIO (EL) 119 (e = SAUZAL(EL) 12
ARAFO 66| TEGUESTE 107 GUANGHA(LA 50 MATANZADE ACENTEIO (LAY 5
SAUZAL (EL) 65|VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 107 ROSARIO(EL) 47| LAGUANGHA 75
TEGUESTE 65|SAUZAL (EL) 102 ARICO 41 ARAFO 0
GUANCHA (LA) 50| MATANZA DE ACENTEJO (LA) 95 IVATANZA DE ACENTEJO (LA 41| BUENAVISTA DEL NORTE 59
ROSARIO (EL) 47 (LA GUANCHA 75 SILCB(L(B) 40 ARICO 55
ARICO 41| ARAFO 70 BUENAVISTA DEL NORTE 39| GARACHICO 53
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 41|BUENAVISTA DEL NORTE 59 GARACHCO 36/SILOS (LCS) 53
SILOS (LOS) 401ARICO 25 SANJUAN DE LARAVBLA 29| SAN JUAN DE LARAVBLA )
BUENAVISTA DEL NORTE 39|GARACHICO 53
GARACHICO 36|SILOS (LOS) 53 TENCLE (EL) ol 3
SAN JUAN DE LA RAMBLA 29[SAN JUAN DE LA RAMBLA 42 MLARCR 15/ TANQUE (EL) 2
TANQUE (EL) 28|FASNIA 33 FASNIA B3 MLARCR %
VILAFLOR 15| TANQUE (EL) 28 Asi pues, entendemos que el uso de los datos proporcionados por el Anuario Comercial de La Caixa 2011, aln cuando estos
FASNIA 13| VILAFLOR 26 puedan contener diferencias con respecto a los del Censo de establecimientos del Gobierno de Canarias - debidos no exclusivamente al
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diferente momento temporal a que hace referencia cada conjunto de datos — puede proporcionar una imagen aproximada sobre ¢cdmo ha Comarcas de la isla de Tenerife.
variado en el tiempo el niumero de establecimientos comerciales en cada municipio y comarca en la que hemos dividido el territorio insular

o A los efectos de analisis que pretendemos realizar, hemos considerado una division en comarcas de la isla de Tenerife, similar a
a efectos de este analisis.

aquella que se propone en el documento de Avance del Plan Territorial Especial de la Comarca de Abona. Decimos similar, pues el citado
documento propone las comarcas que se visualizan en la siguiente imagen:

La Matanza de Acentejo

El Sauzal

Santa Ursula

Tacoronte
0 La Victoria de Acentejo

e Area Metropolitana
0 San Cristébal de La Laguna
0 Santa Cruz de Tenerife

O O o0 O

i AREA METROPOLITANA 0 ElRosario
' 0 Tegueste

e Icod -Isla Baja
o0 Buenavista del Norte

o0 Garachico
o0 LaGuancha
ICODHSLA BAJA 0 Icod de los Vinos
ALLE DE GUIMAR 0 SanJuan de la Rambla

o0 Los Silos

i o ElTanque

1 | suoeste | | SURESTE *  Sureste

Ll o Arico

o Fasnia
e  Suroeste

0 Adeje.

o Guiadelsora
0 Santiago del Teide.
e Valle de Giimar

COMARCAS ISLA DE TENERIFE

o Arafo
o Candelaria
o Glimar

e Valle de La Orotava.
o0 LaOrotava
0 Los Realejos
0 Puerto de la Cruz.

o Arona
o Granadilla de Abona
0 San Miguel de Abona

o Vilaflor
o Acentejo
("= W)
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3.4.7 Evolucion de las altas en actividades comerciales minoristas por comarcas. 3. Valle de La Orotava
4. Comarca Suroeste

La caida generalizada en el nimero de actividades comerciales minoristas que se observa en los afios 2008, 2009 y 2010
Evolucion del nimero de actividades comerciales minoristas por comarcas. parece explicarse por el impacto de la actual coyuntura econémica. Lo que parece confirmarse al observar la variacion de las tasas de
paro medias por comarcas, para el periodo referido:

8000
Evolucion de la Tasa de Paro Media en cada comarca
7000 k_*_‘__‘/(((‘_k
\ ==¢==Comarca de Abona
6000
== Comarca de Acentejo 20,00
5000

== Area Metropolitana === Comarca de Abona

Icod - Isla Baja

4000 16,00
=== Comarca Sureste
3000 -
e =@=Comarca Suroeste
12,00
2000 + ==f==\/alle de GUimar
1000 - == \/alle de La Orotava
= : } y ' ! ! 8,00 -

== Comarca de Acentejo

—#—Area Metropolitana

=>¢=|cod - Isla Baja

=== Comarca Sureste

=@=-Comarca Suroeste

==f==\/alle de GUimar

0 -

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 ——\/alle de La Orotava

4,00 T T T T T

2000 2002 2004 2006 2008 2010
8000

7000 H_Jrr“\
6000 \ =&—Abona-Suroeste
5000 /"O—/’/ RS

==fe=Area Metropolitana

4000 .
=>=|cod - Isla Baja
3000 . i 7 J‘I\ = Comarca Sureste
2000 =@\ alle de Glimar
—===\/alle de La Orotava
Al —————— — — — §
O -

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Al observar la variacién en el tiempo de las altas en el |.A.E de comercio minorista por comarcas puede observarse que las
mismas experimentan un crecimiento entre los afios 2.000 y 2007, para disminuir hasta niveles practicamente iguales a los iniciales en el
afio 2010.

Cuatro comarcas insulares destacan sobre el resto en lo que a actividades comerciales minoristas se refiere, durante todo el
periodo:

1. Area Metropolitana.
2. Comarca de Abona
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Evolucion de la Tasa de paro media y de las actividades comerciales en la Comarca de Acentejo

Evolucion de la Tasa de paro media y de las actividades comerciales en el Area Metropolitana
25,00

20,00 20,00

15,00 15'00 /
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Evolucion de la Tasa de paro media y de las actividades comerciales en Icod - Isla Baja
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Evolucion de la Tasa de paro media y de las actividades comerciales en la Comarca Suroeste
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. . - . Para ello se hace preciso:
Evolucion de la Tasa de paro media y de las actividades comerciales en el Valle de La Orotava. P

a) Definir que es una isécrona y explicar la metodologia utilizada para su definicién.
20,00 b)  Determinar que municipios integran cada isdcrona.

3.4.9 Areas y subareas comerciales conforme al Anuario Comercial de la Caixa 2011.

15,00 Modelo de Reilly
Para la definicion de las areas y subéreas comerciales, se han hecho uso de los llamados modelos de gravitacion comercial.

Se expone a continuacion el modelo de gravitacién comercial de Converse, derivado del modelo de Reilly, que se basa a su vez,

10,00 o .
en la ley de gravitacion universal de Newton.
5,00 d
=&—Actividades Dy =
Po
=ii—TPM 1+ 2
0,00 . . Py
11
-5,00 donde:

Dap = Limite del area o subarea comercial de la localidad 0 municipio "a" (cabecera de area o
-10,00 subarea), medido en kilometros a lo largo de la carretera o via de comunicacién que
conduce a la localidad "b" (cabecera de otra area o subéarea). Dicha distancia es, por
tanto, el "punto de indiferencia" entre dos municipios (a y b) en el cual los consumidores
-15,00 serfan indiferentes a comprar o gravitar comercialmente en cualquiera de dichos dos
municipios.

Si bien la variacién de la tasa de paro no explica la que experimentan las actividades comerciales minoristas — lo que se hace
evidente al observar el comportamiento de ambas variables antes de que se produzca el crecimiento acelerado de las tasas de paro — no
es menos cierto que a partir del afio 2007 en que se acelera el crecimiento de la tasa de paro media para cada comarca, se produce
también una aceleracion de la variacion de las actividades comerciales minoristas, disminuyendo las mismas.

Los municipios situados entre "a" y el "punto de indiferencia" gravitan comercialmente
sobre "a", mientras que los situados entre el "punto de indiferencia" y "b" gravitan sobre
llbll.

3.4.8 Gravitaciones. d= Distancia en kilémetros a lo largo de la carretera mas importante entre "a" y "b". Se
sustituye por el "tiempo de viaje" cuando un municipio situado entre "a" y "b" esta
comunicado con una y otra cabecera de &rea por carreteras de distinta categoria (por
ejemplo, una carretera normal y una autovia).

Una vez que hemos descrito someramente la oferta comercial en el &mbito insular, en lo que a su distribucién territorial y mix
comercial, asi como a su evolucién en el periodo 2.000 — 2010, entendemos que procede el anélisis de los flujos de comercio dentro del
referido territorio y, para ello, es preciso determinar los flujos de poblacién (consumidores) entre municipios capaces de atraer
consumidores y municipios desde los que las personas parten a realizar sus compras hacia los anteriores. Dicho de otro modo, entre

_— 1A P nan
municipios “atractivos” y: “atraidos’. Pa = Poblacion del municipio "a".

Hemos optado por efectuar este analisis desde una doble dptica: Po = Poblacion del municipio "b".
1° Siguiendo la metodologia y conceptos utilizados en el Anuario Comercial de La Caixa 2011 . . . . - " .

El modelo introduce la variable "equipamiento comercial de grandes superficies y cadenas" (grandes almacenes, hipermercados,
Para ello se hace preciso definir que entendemos por: centros comerciales y cadenas comerciales importantes), en los casos donde no existe una gran correlacién entre las variables "poblacion”
y "equipamiento comercial de grandes superficies y cadenas"; es decir, cuando la poblacion de una localidad "a" puede ser menor que la

a) Las areas comerciales. de I localidad "b" et al
b) Laolas cabeceras de drea comercial, e la localida pero ser mayor su equipamiento comercial.
c) Las sub-areas comerciales. Modelo de Huff
d) Laolas cabeceras de sub-area comercial. . . . N _
, . Se aplica el modelo de Huff, principalmente en aquellos casos en que existe duda sobre la gravitacién de un municipio sobre

e) Elresto del area comercial. . . .

T , : mas de dos cabeceras (de &rea o subarea).
f)  Lagravitacién directa a la cabecera de area comercial.
g) Gravitacion compartida. El modelo de Huff se puede expresar de la forma siguiente:

2° Definiendo is6cronas de 20 minutos.

bl
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donde:

Pi = Probabilidad de que un consumidor de un municipio i (punto de origen) se desplace a un
municipio j determinado (punto de destino).

Sj= Metros cuadrados de superficie de venta de las grandes superficies (centros
comerciales, grandes almacenes, hipermercados, grandes superficies especializadas) y
cadenas de tiendas especializadas ubicadas en el municipio |.

Sk = Metros cuadrados de superficie de venta de las grandes superficies y cadenas ubicadas
en el municipio k.

Tij= Tiempo empleado en el desplazamiento para llegar de la base idel consumidor al
municipio j.

Ti = Tiempo empleado en el desplazamiento para llegar de la base idel consumidor al
municipio k.

a= Parametro que refleja la sensibilidad del cliente al equipamiento comercial existente
(metros cuadrados de grandes superficies y cadenas).

B = Parametro que refleja la sensibilidad del cliente al tiempo de desplazamiento.

n= Numero de municipios considerados por el consumidor como otros posibles centros de
atraccion, ademés del municipio .

Los parametros a y f reflejan la sensibilidad del cliente a la atraccién de la oferta comercial y al tiempo de viaje, respectivamente.
Estos parametros se calculan en base a datos empiricos, resultando generalmente: a =1y =2.

Otros modelos de gravitacion comercial

Los modelos gravitatorios son el fundamento de los llamados Modelos de Interaccion Espacial, cuyo objetivo es modelizar todo
movimiento o comunicacién sobre el espacio resultante de un proceso de decision; esto implica un origen, un destino y el movimiento
resultante de la eleccion que hace el origen del destino. Todos estos modelos tienen muchos campos de aplicacién: migraciones,
desplazamientos para comprar o por causa de servicios administrativos, sanitarios, financieros, ocio, etc.

Se trata de modelos, todos ellos, muy Utiles para explicar el comportamiento de los individuos ante situaciones de eleccién. Tal
es el caso del Modelo Multiplicativo de Interaccién Competitiva, de Nakanishi y Cooper (1974), del Modelo Logit Multinomial de McFadden
(1974) (que es una de las generalizaciones posibles del Modelo gravitatorio de Huff) y del Modelo Logit de Destinos Competitivos de
Fotheringham y O'Kelly (1989), entre otros.

Sin embargo, los modelos més empleados han sido los de Reilly y Huff. Estos modelos sélo tienen en cuenta dos variables: la
variable "masa" de atraccién comercial (equivalente en el Anuario a la variable "superficie de venta") y la variable "friccién", que suele ser
la distancia entre el punto de origen y el de destino (o también, el tiempo de viaje) y no consideran otras variables que pueden ser
importantes en la determinacién de los flujos comerciales, como son las relativas al punto de origen (nivel econdémico, edades de la
poblacion, etc.), que si recogen los Modelos Logit.

En definitiva, se quiere destacar que no todos los modelos son igualmente aplicables en cada caso. Segun nuestro andlisis y
para situaciones de grandes agregados, como es el caso de las areas comerciales (donde el punto de origen esta constituido por el
tibllg
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conjunto de consumidores de un municipio y el punto de destino es el conjunto de todos los centros comerciales del municipio cabecera de
area), los modelos de gravitacién comercial de Reilly y Huff resultan mas adecuados que los Modelos Logit; mas eficaces estos ultimos, en
cambio, en situaciones de menor agregacion (donde, por ejemplo, se consideran gravitaciones de consumidores o familias sobre un centro
comercial individual).

En tanto que para determinar las gravitaciones, desde esta dptica, nos vamos a cefiir a la metodologia y conceptos propuestos
en el Anuario Comercial de La Caixa 2011, adoptamos literalmente los conceptos propuestos en la misma, segun la cual:

Area comercial

Espacio geogréfico formado por el conjunto de municipios cuya poblacion se siente atraida comercialmente por el municipio de
mayor equipamiento comercial de la zona, que constituye su nlcleo central o cabecera. El &rea comercial toma el nombre de su municipio
cabecera.

Las areas comerciales equivalen a "provincias econémico-comerciales”, sin que, evidentemente, su ambito territorial coincida con
el de las provincias "politico-administrativas" conocidas.

Cabecera de area comercial

Municipio sobre el que gravita comercialmente, o se siente atraida, la poblacion del resto de municipios integrados en la misma
area comercial.

Resto de area comercial

Zona territorial constituida por todos los municipios que gravitan sobre la cabecera de &rea, bien directamente -gravitacion
directa- o a través de subareas.

Gravitacion directa a la cabecera de area comercial

Corresponde a los municipios que se desplazan directamente a la cabecera de area comercial para realizar sus compras
importantes, sin gravitar también sobre un municipio cabecera de subérea comercial para compras menos importantes.

Subarea comercial

Extension territorial constituida por varios municipios cuya poblacién realiza sus compras con cierta habitualidad en un municipio
del mismo espacio geografico - cabecera de subarea -, que a su vez gravita sobre un municipio cabecera de area. Es decir, los municipios
de las subareas gravitan en parte sobre un nucleo (centro de subéarea) y, a su vez, toda la subarea es atraida por otro nucleo (centro de
area), que posee un mas alto grado de especializacién o intensidad comercial.

Cabecera de subérea comercial
Municipio sobre el que gravita comercialmente la poblacién del resto de municipios integrados en la misma subarea comercial.
Gravitacién compartida

Corresponde a los municipios que gravitan sobre mas de un area comercial.
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MUNICIPIO

RESTO DE AREA COMERCIAL

{Municipios que gravitan sobre la cabecera de area)

Municipios que
gravitan directamente
(no pertenecientes a

subdreas)

Municipio cabecera

de subarea

Otros municipios

(de la subdrea comercial)

Se observa que la composicion de las areas comerciales es la siguiente: a) Municipio Cabecera de Area; b) Zona de gravitacion
directa sobre la Cabecera de Area; ¢) Subareas comerciales dentro de los limites geograficos del Area. Un Area Comercial puede contener
una o0 mas subareas o, por el contrario, carecer de ellas. La poblacién comprendida en la Cabecera de Area y las otras dos zonas del area

(gravitacion directa y subareas) constituye, por tanto, la poblacién total del Area Comercial.

Se distinguen asi las siguientes areas y subareas comerciales, asi como las correspondientes cabeceras de area y subarea en la

isla de Tenerife.

Podacion | Podlacion
restock total
COMLNIDAD AUTONOIVA subdrea  subdrea
Areaconercial Subéreacorrercial 2 31+
CANARIAS
Santa Oz ce Tererife - San Oristdbel ce Lalagura Arona 82886 162.263
Icod cke los Minos 41425 65656
Orotava (La) - Puerto ce laOruz 60.843 134.841

Asi pues, por este procedimiento se establece un area comercial, conformada por el comercio minorista de los municipios de
Santa Cruz de Tenerife y San Cristobal de La Laguna, capaz de atraer clientes del resto de islas de la provincia de Santa Cruz de Tenerife
y, dentro de la isla de Tenerife, tres subareas comerciales que ejercen su atractivo sobre los municipios méas cercanos.

Las gravitaciones que se producen entre municipios serian las descritas en el siguiente cuadro:
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NGmero
total de
municipios

Distancia

COMUNIDAD enel en Km.
AUTONOMA real ala
Area comercial Municipios Provincia subarea Poblacién | cabecera
Canarias
AREA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE - SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 53 1.026.113
San Cristébal de La Laguna (Cabecera de area) Santa Cruz de Tenerife 152.222
Santa Cruz de Tenerife (Cabecera de area) Santa Cruz de Tenerife 222.643
GRAVITACION DIRECTA 11 169.229
Arafo Santa Cruz de Tenerife 5.543 26
Arico Santa Cruz de Tenerife 7.891 52
Candelaria Santa Cruz de Tenerife 25.140 19
Fasnia Santa Cruz de Tenerife 2.777 40
Granadilla de Abona Santa Cruz de Tenerife 40.862 65
Giiimar Santa Cruz de Tenerife 17.852 28
Matanza de Acentejo (La) Santa Cruz de Tenerife 8.471 25
Rosario (EI) Santa Cruz de Tenerife 17.417 15
Sauzal (El) Santa Cruz de Tenerife 8.930 24
Tacoronte Santa Cruz de Tenerife 23.615 20
Tegueste Santa Cruz de Tenerife 10.731 16
SUBAREA DE ARONA 5 162.263
Arona (Cabecera de subarea) Santa Cruz de Tenerife 79.377 81
Adeje Santa Cruz de Tenerife 43.801 83
Guia de Isora Santa Cruz de Tenerife 20.535 95
San Miguel de Abona Santa Cruz de Tenerife 16.707 72
Vilaflor Santa Cruz de Tenerife 1.843 80
SUBAREA DE ICOD DE LOS VINOS 8 65.656
Icod de los Vinos (Cabecera de subarea) Santa Cruz de Tenerife 24.231 56
Buenavista del Norte Santa Cruz de Tenerife 5.151 71
Garachico Santa Cruz de Tenerife 5.413 66
Guancha (La) Santa Cruz de Tenerife 5.475 58
San Juan de la Rambla Santa Cruz de Tenerife 5.076 51
Santiago del Teide Santa Cruz de Tenerife 12.099 78
Silos (Los) Santa Cruz de Tenerife 5.246 68
Tanque (EI) Santa Cruz de Tenerife 2.965 70
SUBAREA DE LLANOS DE ARIDANE (LOS) 6 41.142
Llanos de Aridane (Los) (Cabecera de subérea) Santa Cruz de Tenerife 20.948 223
Garafia Santa Cruz de Tenerife 1.714 249
Paso (El) Santa Cruz de Tenerife 7.837 221
Puntagorda Santa Cruz de Tenerife 2.177 247
Tazacorte Santa Cruz de Tenerife 5.697 228
Tijarafe Santa Cruz de Tenerife 2.769 242
SUBAREA DE OROTAVA (LA) - PUERTO DE LA CRUZ 5 134.841
Orotava (La) (Cabecera de subarea) Santa Cruz de Tenerife 41.427 35
Puerto de la Cruz (Cabecera de subarea) Santa Cruz de Tenerife 32.571 37
Realejos (Los) Santa Cruz de Tenerife 37.658 42
Santa Ursula Santa Cruz de Tenerife 14.143 31
Victoria de Acentejo (La) Santa Cruz de Tenerife 9.042 28
SUBAREA DE SAN SEBASTIAN DE LA GOMERA 6 22.776
San Sebastian de la Gomera (Cabecera de subarea)  Santa Cruz de Tenerife 9.092 117
Agulo Santa Cruz de Tenerife 1.180 142
Alajerd Santa Cruz de Tenerife 2.048 143
Hermigua Santa Cruz de Tenerife 2.183 137
Valle Gran Rey Santa Cruz de Tenerife 5.150 167
Vallehermoso Santa Cruz de Tenerife 3.123 158
SUBAREA DE SANTA CRUZ DE LAPALMA 8 46.182
Santa Cruz de la Palma (Cabecera de subérea) Santa Cruz de Tenerife 17.128 191
Barlovento Santa Cruz de Tenerife 2.296 230
Brefia Alta Santa Cruz de Tenerife 7.347 200
Brefia Baja Santa Cruz de Tenerife 5.259 198
Fuencaliente de la Palma Santa Cruz de Tenerife 1.898 219
Puntallana Santa Cruz de Tenerife 2.425 203
San Andrés y Sauces Santa Cruz de Tenerife 4.874 220
Villa de Mazo Santa Cruz de Tenerife 4.955 203
SUBAREA DE VALVERDE 2 9.159

Esta clasificacion, permite determinar una catalogacion de las diferentes Zonas Comerciales Abiertas (incluidas las Zonas
Comerciales Abiertas Turisticas) en funcidén de su mayor o0 menor atractivo, derivado de su ubicacién en cabecera, subcabecera de area y
otros, para los diferentes municipios de la isla. Es conveniente sefialar la practica total coincidencia entre las conclusiones que se derivan
de este analisis de las gravitaciones con la catalogacion de las areas comerciales en funcién de su capacidad de atraccion y mix
comercial, de manera que aquellas consideradas estructurantes de caracter primario, tienen una clara centralidad insular desde el punto
de vista de las gravitaciones y las estructurantes secundarias aparecen nitidamente como centros de gravitacién comarcales.

El analisis de las gravitaciones comerciales, conduce a la catalogacion que refleja el siguiente grafico:
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3.5 Isocronas de 20 minutos.

(http://cartoo.dyndns.org/).

en que dichos nucleos se ubican.

Para la definicion de las isécronas (espacio comprendido entre el lugar geométrico de los puntos equidistantes en tiempo a aquel
respecto al cual efectuamos la medicidn, en este caso 20 minutos) hemos hecho uso de una aplicacion de geomarketing on line

No obstante, antes de comenzar con la definicién de las isdcronas correspondientes a cada uno de los nucleos de poblacién en
que hemos considerado posible la conformacién de Zonas Comerciales Abiertas, en atencidén a la concentracidon de establecimientos
comerciales existentes, parece conveniente una somera descripcion de alguna de las caracteristicas socioecondmicas de los municipios

3.5.1 Isocronas de las Comarcas de Abona y Suroeste.
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Nucleos de poblacion dentro de la isécrona de Adeje Casco.

N2 establecimientos por bienes comercializados
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2| 588|822 238|648 o
ADEJE 29| 19| 35| 7| 11| 4| 12| 6| 28| 9| 160
*DISEMINADO* 1 1
ADEJE CASCO 8 2| 16| 3 31 1 6| 4 11| 4 58
GALEON (EL) 1 2 1 11 1 6
NIEVES (LAS) 1 1 2
OLIVOS (LOS) 3 1 1 1 6
POSTURA (LA) 70 s| 14| 2| 1| 1| 3| 2| 6| 1] 42
TORRES (LAS) 10 9 3 2 5( 2 2 9] 3 45
ARMENIME 4 1 2| O of 1 2| 1 51 0 16
ARMENIME 4 1 1 1 21 1 5 15
ROSAS (LAS) 1 1
COSTA ADEJE 77| 28|219| 14| 39| 8| 14| 6|124| 8| 537
*DISEMINADO* 2 2
CALETA (LA) 5 4 1 6 16
CALLAO SALVAIE 3 2 1 1 1 8
COSTA ADEJE 14 6| 26| 4 5 2 1| 21| 4 83
COSTA ADEJE-PLAYAS DUQUE 8 5( 74| 4 31 2 11 2| 14 3| 116
COSTA ADEJE-PLAYAS FANABE 9 5| 45| 2 71 4| 4 11 1 88
COSTA ADEJE-SAN EUGENIO 16 8| 38| 4| 18 2| 2| 40 128
COSTA ADEJE-TORVISCAS 16 4| 16 4, 2 2 14 58
PLAYA PARAISO 6 14 1 2 15 38
CRISTIANOS(LOS) 58( 14| 95( 9| 30| 3| 18| 9| 55| 13| 304
*DISEMINADO* 1 1
CRISTIANOS(LOS) 53| 14| 95| 9| 30| 3| 17| 9| 54| 12| 296
OASIS DEL SUR 4 1 11 1 7
PLAYA DE LAS AMERICAS(ARO | 47| 27|165| 33| 32( 1| 14| 8| 64| 3| 394
PLAYA DE LAS AMERICAS(ARO 47| 27|165| 33| 32( 1| 14| 8| 64| 3| 394
Total general 215| 89|516| 63|112( 17| 60| 30|276| 33| 1411
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Dentro del municipio de Adeje, nos encontramos con varios enclaves que podrian reunir condiciones — en atencion a la
concentracion de establecimientos comerciales existente - para que en ellos se conformaran zonas comerciales abiertas.

e Entidad de Poblacién: Adeje

0 Adeje Casco.

0 LaPostura

0 LasTorres
o  Entidad de Poblacién: Costa Adeje:

0 Costa Adeje.
Costa Adeje — Playa Duque
Costa Adeje — Playa Fafiabé
Costa Adeje — San Eugenio
Costa Adeje — Torviscas

O O o0 O

Al definir las isdcronas, hemos considerado que corresponde la misma a los nicleos de una misma entidad de poblacién.

Caracteristicas socioeconémicas de interés.
Poblacion.

Algunas caracteristicas de la Comarca Suroeste y de Abona a la que pertenecen mayoritariamente los diferentes nicleos de
poblacién son las siguientes:

Ambas comarcas cuentan con una poblacion total de 220.524 personas, segun los datos del Nomenclator de Poblacion del INE
para el afio 2011, distribuida a razon de 84.669 personas en la comarca Suroeste y 135.855 personas en la Comarca de Abona. En ambas
comarcas se observa un ligero predominio de la poblacién masculina.

Dersichd de Pobladén
Superfide | 2011 | 2010 | 2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 208 | 2002 | 2001
AreaVitropditana 31844 1.267,79) 126559 1.255(8| 1.24987) 123235 123041 122314 1201,06 1191,99 118061 116324
Acertejo 10845 62634 62060 61830 61194 5988 58432 5547 5392 55804 4663 53052
VdledelaOatava 27312) 41205 40882 40623 4B24) 3009 3534 30254 3870 3936 3893 3816
lood- ISlaBgja 2849 18708| 18799 18764 18814 1878/ 1840 19071 18963 18693 18206 18093
ComercaSuroeste 301570 25800 25346 251,32] 24151 2880 22371 211,080 19530 18346 17168 14N
Aooa 3252 3%63 406200 39893 33438 36280 345120 32823 30031 28658 26499 2172
ComercaSureste 2385 4887 4766 47460 4692 458 4378 4391 4337 475 4,29 3949
Vdle de Gliner 18636 26628 26044 2479 24680 23945 23220 22748 21886 20804 19884 18083

Si bien las comarcas de Abona y Suroeste son la primera y tercera comarca en extension respectivamente, son la cuarta y sexta
méas densamente pobladas. Siendo destacable que esta situacidn era claramente diferente en el afio 2001 en el caso de la Comarca
Suroeste, en los 10 afios transcurridos hasta 2011, dicha comarca varia su posicion relativa respecto a las restantes que hemos
considerado, pasando de ser la séptima (de un total de ocho) a, como ya se ha dicho, a la sexta. Ademas, si ponemos en relacion la
superficie comercial existente en cada comarca con sus habitantes, constatamos que nos encontramos con la primera y tercera comarca
con mayor superficie comercial por cada 1.000 habitantes.
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Densidad de poblacidon por comarcas
(Hab/Km?2)
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La poblacion de la Comarca de Abona, se distribuye entre un mayor nimero de entidades y nucleos de poblacion que la de la
Comarca Suroeste, que ademas presenta una concentracion de la poblacion en tres nucleos (Costa Adeje — el mayor de todos ellos en
términos demograficos — Adeje y Guia de Isora) con algunos nicleos secundarios (Playa San Juan, Puerto Santiago y Alcal).
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Poblacion por entidades de la Comarca Suroeste
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Acantilados De Los Gigantes

Poblacion por entidades de la Comarca de Abona
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Arona, Granadilla de Abona y Adeje, son el tercer, cuarto y quinto municipio con mayor parque mévil (n° de vehiculos a motor) de

la isla (tras Santa Cruz de Tenerife y San Cristobal de La Laguna).

Manchas (Las)

Fraile (El

Fronton (El

Galletas (Las
Granadilla De Abona

Menores (Los)
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Playa De San Juan
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Playa De Las Americas (Arona
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Vehiculos de motor 2010
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De otra parte, Arona, Adeje y Granadilla de Abona son el tercer, cuarto y quinto municipio en nimero de oficinas

bancarias:

Oficinas bancarias 2011

Y
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Estimacion del mercado potencial. Encuesta de Presupuestos Familiares. Base 2006

) ) ) . . Estructura del gasto total por grupos de gasto
A partir de los datos proporcionados por la Encuesta Continua de Presupuestos Familiares del INE (datos referidos a 2005)

podemos proporcionar una estructura de gasto en funcién del tamafio de la poblacién del municipio de residencia y el gasto medio por Estructura del gasto total por grupos de gasto, segin tamafio del municipio de residencia.
persona en funcién de idéntica variable. Ello nos permite estimar “grosso modo” el tamafio del mercado potencial existente en las Unidades:Porcentaje

comarcas Suroeste y Abona (de facto, hemos realizado dicha estimacién para cada una de las comarcas que hemos establecido) y una

vez definidas las isécronas de los nucleos de poblacion en ellas contenidos, el mercado potencial existente en dichas is6cronas y por el T T T

que compiten dichas aglomeraciones comerciales. mas 100.000 50.000 20.000 10.000
habitantes habitantes habitantes habitantes  habitantes

La siguiente tabla, muestra el gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de residencia, para los afios G . Alimerise v e e el

2006 y 2010, segun los datos facilitados por la Encuesta de Presupuestos Familiares, Base 2006. La tabla ha sido descargada 2010 13,47 14 14.66 15,39 15.96
directamente de los servidores del INE: 2006 13,79 14,25 14,46 14,71 15,47
Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcét
Encuesta de Presupuestos Familiares. Base 2006 2010 2,01 2,11 2,2 2,33 2,15
Gasto medio por persona por grupos de gasto 2006 1,77 1,8 1,96 1,89 1,9
Grupo 3. Articulos de vestir y calzado
Gasto medio por persona por grupos de gasto, seglin tameio del municipio de residencia. 2010 %5 %5 3,79 5.84 5.78
Unidades Eiros 2006 6,72 6,97 6,59 7,07 7,09
Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y ot
2010 31,27 30,16 28,9 28,32 28,63
2006 26,35 24,88 23,43 22,57 23,63
Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y
2010 4,96 5,08 4,75 4,54 4,8
Mencs de 2006 6,2 5,76 5,69 5,67 5,76
100.000 0 Imés De50.000a De20.000a De10.000a 10.000 Grupo 6. Salud
habitantes 100.000 habitantes  50.000 habitantes  20.000 habitantes ~ habitantes 2010 3,2 2,89 3,35 3,19 3,12
G’lml Allrrertosybebdasmdcdﬂlcas 2006 2,93 2,97 3 2,98 2,93
2010 15057 158538 158512 162,68 164408 Grupo 7. Transportes
2010 11,33 12,12 12,63 13,62 14,07
2008 16156 15%,89 150,64 1562,67 1550,37 2006 13,08 14,94 16,16 16,41 16,27
Qupo 2. Behidas acohdlicas, tabaco y narcal Grupo 8. Comunicaciones
2010 23827 23893 231,74 242,29 21,04 2010 3,1 3,18 3,09 3,15 3,08
2006 207,83 201,73 214,51 199,78 191,11 2006 2,88 2,86 2,78 2,89 2,74
Qupo 3. Articuios de vestir y calzado Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura
2010 7,07 6,64 6,78 6,08 5,78
2 651,69 621 626,12 608,5% 5605 2006 7,25 6,97 7,05 6,74 6,2
2006 786,7 781,24 720,57 746,41 714,74 Grupo 10. Ensefianza
Qupo5. Vohiliario, equa’ria’tocbl hogary 2010 1,25 1,21 0,83 0,95 0,64
2010 587,62 575,83 51301 472,65 494,68 2006 1,11 1,07 0,7 0,75 0,62
06 72651 4524 21,64 500,00 530,66 Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes
: = 2010 9,19 9,32 9,4 8,99 8,66
Gupo 12 Qros bienes y senvicios 2006 10,05 9,82 9,99 10,05 9,51
200 905,78 8L% 82543 LA A% Grupo 12. Otros bienes y servicios
2006 920,67 863,52 84,79 872,49 795,14 2010 7,65 7,78 7,64 7,6 7,33
2006 7,86 7,71 8,19 8,26 7,89
Notas:
Notas:

1.- Por folta de representatiided o fecilitarse estimedi delas celdes sin dto (a purtos) 1.- Por falta de representatividad no pueden facilitarse estimaciones de las celdas sin dato (a puntos)

Paseo de la Castellana, 183 - 28071 - Madrid - Espafia Teléfono: (+34) 91 583 91 00 - Contacta: Paseo de la Castellana, 183 - 28071 - Madrid - Espafia Teléfono: (+34) 91 583 91 00 - Contacta:

Para realizar la estimaciéon de gasto, hemos seleccionado los grupos que aparecen en la tabla al entender que son los que
reflejan en mayor medida el gasto materializado en los establecimientos comerciales (frente a otros grupos que reflejan gasto en
transporte, electricidad, gas, etc.) A fin de que pueda visulizarse la estructura de gasto por persona y grupos de gasto, segun el tamafio del
municipio de residencia, segun la fuente citada se faciltan la siguiente tabla y graficos:
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tibllg

Series de poblacién desde 1996. Cifras oficiales de la Revision anual del Padrén municipal a 1 de enero de cada afio.

Detalle municipal

Santa Cruz de Tenerife
Unidades:Personas

Adeje

Arafo

Arico

Arona

Buenavista del Norte
Candelaria

Fasnia

Garachico

Granadilla de Abona
Guancha (La)

Guia de Isora

Guimar

Icod de los Vinos
Matanza de Acentejo (La)
Orotava (La)

Puerto de la Cruz
Realejos (Los)

Rosario (El)

San Cristobal de La Laguna
San Juan de la Rambla
San Miguel de Abona
Santa Cruz de Tenerife
Santa Ursula
Santiago del Teide
Sauzal (El)

Silos (Los)

Tacoronte

Tanque (EI)

Tegueste

Victoria de Acentejo (La)
Vilaflor

Notas:

Total

2011
45134
5536
7924
75339
5103
25957
3015
5327
41555
5455
20396
18131
24147
8655
41706
32817
38015
17383
153187
5093
17130
222271
14333
12274
9065
5257
23699
2903
10874
9043
1831
908555

2010

43801
5543
7891
79377
5151
25140
2777
5413
40862
5475
20535
17852
24231
8471
41427
32571
37658
17417
152222
5076
16707
222643
14143
12099
8930
5246
23615
2965
10731
9042
1843

1.- Las cifras de 1996 estan referidas a 1 de mayo y las demas a 1 de enero.

2.- En el afio 1997, no se realiz6 revision padrona

2009

43204
5502
7850
78614
5194
24319
2774
5416
39993
5487
20536
17662
24024
8369
41171
32219
37559
17182
150661
5068
16179
222417
14013
12050
8996
5254
23562
3015
10666
9023
1854

Paseo de la Castellana, 183 - 28071 - Madrid - Espafia Teléfono: (+34) 91 583 91 00 - Contacta:

2008

41002
5346
7698
75903
5227
23394
2805
5450
38866
5447
20004
17253
24087
8245
40945
31804
37385
17064
148375
5053
15037
221956
13835
11825
8947
5307
23369
3031
10613
8909
1851

2007

38245
5310
7565
72328
5188
22477
2708
5446
36224
5379
19261
16837
24091
8117
40644
31131
37224
16721
144347
5061
13814
220902
13393
11493
8826
5313
22943
3045
10461
8676
1900
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2006

36764
5257
7104
69100
5225
21415
2697
5543
34595
5420
19320
16603
24179
7972
40644
30585
36746
16111
142161
5096
12609
223148
12835
11379
8514
5456
22695
3042
10393
8432
1905

2005

33722
5276
7159
65550
5300
20628
2671
5682
33207
5388
18722
16489
24290
7806
40355
30613
36243
16024
141627
5081
11737
221567
12632
11212
8317
5497
22384
3096
10279
8393
1930

2004

30304
5256
7005
59395
5301
19197
2704
5671
30769
5372
17816
16334
24023
7587
39909
30088
35756
15542
137314
5002
10802
219446
12237
10777
8178
5547
21986
3111
10165
8350
1895

2003

27640
5122
6928
57445
5453
17398
2641
5756
28927
5318
17163
16251
22958
7490
39876
31830
35799
14862
134744
5027
9988
220022
11959
10523
8267
5545
21778
3198
9948
8235
1798
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2002

25341
5156
6653
52572
5413
15980
2590
5742
27244
5294
16320
15920
21803
7378
39095
30466
35299
13718
135004
4938
9174
217415
11571
10113
8006
5426
21442
3254
9816
8152
1776

2001

21862
5012
6234
43259
5322
13595
2606
5853
21078
5257
15418
15101
22031
7224
38670
29854
35031
13264
133340
4702
8355
214153
10907
9445
7561
5332
21122
3049
9664
8068
1707

Hombres
2011

23234
2753
4070
38836
2625
12744
1544
2658
21207
2683
10249
8987
12012
4418
20552
16010
18791
8948
74907
2536
8678
106496
7193
6166
4495
2626
11887
1438
5401
4536
945

2010
22578
2731
4073
41097
2645
12358
1403
2703
20931
2691
10338
8836
12060
4303
20444
15838
18611
9046
74453
2520
8494
106906
7085
6054
4431
2624
11817
1465
5334
4506
952



Los municipios de las comarcas ahora consideradas (Suroeste y Abona) se clasifican segun su tamafio, en la Encuesta de

Presupuestos Familiares Base 2006, conforme a:

Tamafio
Municipio
2010 2006
Adeje 20.000 a menos de 50.000 20.000 a menos de 50.000
Arona 50.000 a menos de 100.000 50.000 a menos de 100.000
Granadilla de Abona 20.000 a menos de 50.000 20.000 a menos de 50.000
Guia de Isora. 20.000 a menos de 50.000 10.000 a menos de 20.000
San Miguel de Abona 10.000 a menos de 20.000 10.000 a menos de 20.000
Vilaflor Menos de 10.000 Menos de 10.000

Los siguientes graficos, muestran la estructura del gasto
residencia para los municipios de las Comarcas Suroeste y Abona:

Estructura del gasto 2010.
Municipios: Adeje, Granadilla de Abona y Guia de Isora

Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

Grupo 6. Salud

Grupo 7. Transportes

Grupo 8. Comunicaciones
Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura
Grupo 10. Ensefianza

Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

Grupo 12. Otros bienes y servicios

medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de

Grupo 2. Bebidas alcohélicas, tabaco y narcéticos

Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles

Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos corrientes de conservacion de la vivienda

ey
v@ FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Estructura de gasto 2006.
Municipios:
Adeje y Granadilla de Abona.

Como puede apreciarse, las mayores partidas de gasto en los presupuestos de una persona residente en un municipio con entre
20.000 y 50.000 habitantes, tanto en el afio 2010 como en el 2006 (antes del posible efecto de la actual coyuntura econémica) se
concentra en “Vivienda, Agua, Electricidad, gas y otros combustibles” — gasto que experimenta un significativo crecimiento porcentual entre
ambos afios — “Alimentos y bebidas no alcoholicas” y Transportes, que también experimenta una significativa reduccién porcentual entre
los dos afios considerados.

Grupo 1.
Grupo 2.
Grupo 3.
Grupo 4.
Grupo 5.
Grupo 6.
Grupo 7.
Grupo 8.
Grupo 9.

Alimentos y bebidas no alcohdlicas
Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

Articulos de vestir y calzado

16,16%

Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles
Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos corrientes de conservacion de la vivienda

Salud

Transportes
Comunicaciones

Ocio, espectéculos y cultura

Grupo 10. Ensefianza
Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes
Grupo 12. Otros bienes y servicios

14,46%
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Si bien la estructura de gasto parece variar ligeramente segin consideremos municipios entre 10.000 y 20.000 habitantes o con
méas de 20.000 y menos de 50.000, son comunes en ambos municipios las partidas de gasto que absorben mayor proporcién del gasto
efectuado por una persona (“vivienda, agua, electricidad, gas y otros”, “alimentos y bebidas no alcohdlicias” y “Transportes”). Ademas, se
15,39% observa también una reduccion del gasto realizado en transportes y un crecimiento significativo de los gastos en vivienda, agua, ..., como

en la categoria analizada en parrafos precedentes.

Estructura del Gasto. 2010
Municipios: Santiago del Teide y San Miguel de Abona

Hay un municipio en la comarca de Abona que cuenta con menos de 10.000 habitantes (Vilaflor), los datos muestran una
estructura de gasto y una variacion de la misma en el tiempo similar a la descrita para la anterior categoria de municipios.

Estructura de gasto. 2010

Vilaflor
B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos
B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado o
B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles 14,07%
B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos corrientes de conservacion de la vivienda
B Grupo 6. Salud
B Grupo 7. Transportes
B Grupo 8. Comunicaciones
Grupo 9. Ocio, espectdculos y cultura . . L.
® Grupo 10. Ensefianza B Grupol. Allmentos y belb_ldas no alcohollcasl .
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos
B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado
B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles
Estructura de gasto. 2006 B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos corrientes de conservacion de la vivienda
Municipios: Santiago del Teide, San Miguel de Abona y Guia de Isora. ® Grupo 6. Salud
B Grupo 7. Transportes
B Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura
Grupo 10. Ensefianza

Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes
Grupo 12. Otros bienes y servicios

Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles
Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos corrientes de conservacién de la vivienda
Grupo 6. Salud

Grupo 7. Transportes

Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

Grupo 10. Ensefianza

Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes
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Estructura del gasto. 2006
Vilaflor

Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles
Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos corrientes de conservacién de la vivienda
Grupo 6. Salud

Grupo 7. Transportes

Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectdculos y cultura

Grupo 10. Ensefianza

Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

Grupo 12. Otros bienes y servicios

Asimismo, Arona es el inico municipio que supera los 50.000 habitantes (sin alcanzar o superar los 100.000) los datos permiten
dibujar los siguientes graficos que reflejan la estructura de gasto para un habitante del citado municipio:

Estructura de gasto 2010
Arona

30,16%

Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles
Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos corrientes de conservacion de la vivienda
Grupo 6. Salud

Grupo 7. Transportes

Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

Grupo 10. Ensefianza

Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

Grupo 12. Otros bienes y servicios

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Estructura del gasto 2006
Arona

24,88%

Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles
Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos corrientes de conservacion de la vivienda
Grupo 6. Salud

Grupo 7. Transportes

Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

Grupo 10. Ensefianza

Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

Grupo 12. Otros bienes y servicios

A diferencia del resto de municipios, en el caso de Arona, crece significativamente el porcentaje de gasto efectuado en la partida
“Vivienda, agua, electricidad, gas y otros combustibles”. Llama la atencion el que a medida que aumenta la poblacién del municipio, parece
disminuir el porcentaje de gasto materializado en transportes.
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En la tabla siguiente, reflejamos el gasto medio por persona en los grupos de gasto: “Alimentos y bebidas no alcohdlicas”,
“Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos”, “Articulos de vestir y calzado”, “Mobiliario, Equipamiento del hogar y gatos corrientes de
mantenimiento de la vivienda” y “Otros bienes y servicios”.

Mobiliariio,
I 1y Alimentos y ch()er?éﬂssas Artl’cul_os G Eﬂ(l;;gral;igggoiel Otros bienes 'y
Municipio Poblacion lanlebld§_5 no tebacoy J vestiry corrientes de SoViCios. Total
Cohoicas narcéticos Calzada mantenimiento de la
vivienda.

Adeje 43801 1585,12 23774 626,12 513,01 825,43 3787,42
Arafo 5543 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Arico 7891 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Arona 79377 1585,38 238,93 622,77 575,83 881,55 3904,46
Buenavista del Norte 5151 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Candelaria 25140 1585,12 237,74 626,12 513,01 82543 3787,42
Fasnia 2777 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Garachico 5413 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Granadilla de Abona 40862 1585,12 237,74 626,12 513,01 82543 3787,42
Guancha (La) 5475 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Guia de Isora 20535 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Glimar 17852 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Icod de Los Vinos 24231 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Matanza de Acentejo (La) 8471 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Orotava (La) 41427 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Puerto de La Cruz 32571 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Realejos (Los) 37658 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Rosario (El) 17447 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
San Cristobal de La Laguna 152222 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
San Juan de la Rambla 5076 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
San Miguel de Abona 16707 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Santa Cruz de Tenerife 222643 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
Santa Ursula 14143 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Santiago del Teide 12099 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Sauzal (El) 8930 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Silos (Los) 5246 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tacoronte 23615 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Tanque (El) 2965 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tegueste 10731 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Victoria de Acentejo (La) 9042 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Vilaflor 1843 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
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7 calll /7 s ]
Satélite | Hibrido

Isocrona Adeje Casco, La Postura y Las Torres. S,
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La oferta comercial realizada desde Adeje Casco, La Postura y Las Torres es accesible (en vehiculo privado y en un tiempo
maximo de 20 minutos) desde entidades de poblacién ubicadas en los municipios de Adeje y Arona. Se concentran aqui un total de 1.411
establecimientos — conforme al Censo de establecimientos comerciales del Gobierno de Canarias — con la distribucion territorial que refleja
el grafico precedente, donde puede observarse que Adeje Casco compite con fuertes concentraciones comerciales ubicadas en Costa
Adeje, Los Cristianos y Playa de las Américas. Si tenemos en cuenta, ademas, la conurbacion existente y conformada por los citados
nlcleos costeros, podemos constatar que Adeje casco, La Postura y Las Torres son los unicos nlcleos - ademas de aquellos que
conforman Costa Adeje - que aglutinan mas de 40 establecimientos.

Tipos de bienes comercializados .
H ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y

. DROGUERIA
2%  COMPLEMENTOS
m DEPORTE Y JUGUETERIA
2% ,
’ ® ELECTRODOMESTICOS
4%

M EQUIPAMIENTO PERSONAL
1% M HOGAR

OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Los comercios predominantes en la isécrona considerada son los dedicados a complementos (37%), alimentacién (15%) y “otro
comercio” (comercio de bazar, repuestos de automovil, etc.) que representan un 72% del total.

Tipo de bienes comercializados en Adeje Casco

® ALIMENTACION

® BRICOLAIE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

u COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

 HOGAR

“ OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

u PERFUMERIA, COSMETICA
Y SALUD

Si bien los establecimientos dedicados a comercializar complementos, alimentacion y “otro comercio”, como ocurre en la
isbcrona considerada, son predominantes (dichas categorias aglutinan el 61% de los establecimientos de Adeje Casco, frente al 72% para
el conjunto de la isocrona) parece que este nucleo presenta una oferta comercial ligeramente mas equilibrada en su mix comercial.

Tipo de bienes comercializados en La Postura

® ALIMENTACION

® BRICOLAIE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

= ELECTRODOMESTICOS

w EQUIPAMIENTO PERSONAL

“ HOGAR

OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

u PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

El nicleo de Las Torres presenta una especializacion comercial diferente a la de Adeje Casco y a la que resulta mayoritaria en la
Isocrona, de manera que parece centrarse la oferta en bricolaje, ferreteria y drogueria, alimentacién y electrodomésticos:
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Tipo de bienes comercializados en Las Torres

5% 7%

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y

DROGUERIA

M COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

MOCIO Y CULTURA

1 OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y

SALUD

La préactica totalidad de los nlcleos de poblacién incluidos en la Isocrona se encuentran en el municipio de Adeje con la
excepcion de Los Cristianos y Playa de las Américas (ambos en el municipio de Arona).

La poblacion a que afecta la isécrona que hemos definido se distribuye entre las siguientes entidades de poblacién y dentro de
estas, en los nucleos de poblacién que se relacionan:

Entidad Nucleo Total | Hombres I Mujeres
ADEJE *DISEMINADO* 37 20 17
ADEJE CASCO 2997 1524 1473
GALEON (EL) 2182 1043 1139
MORADITAS (LAS) 142 73 69
NIEVES (LAS) 1225 634 591
OLIVOS (LOS) 1916 982 934
POSTURA (LA) 4744 2402 2342
TORRES (LAS) 2465 1190 1275
Total ADEJE 15708 7868 7840
ARMENIME *DISEMINADO* 19 11 8
ARMENIME 1544 780 764
CANCELAS (LAS) 77 46 31
ROSAS (LAS) 206 108 98
Total ARMENIME 1846 945 901
COSTA ADEJE *DISEMINADO* 174 95 79
CALETA (LA) 514 269 245
CALLAO SALVAIJE 2546 1290 1256
COSTA ADEJE 2611 1435 1176
COSTA ADEJE-EL BERIL 101 62 39
COSTA ADEJE-PLAYAS DE FANABE 423 214 209
COSTA ADEJE-PLAYAS DEL DUQUE 1057 518 539
COSTA ADEJE-SAN EUGENIO 2909 1544 1365
COSTA ADEJE-TORVISCAS 5646 2972 2674
PLAYA PARAISO 2507 1333 1174
PUERTITO (EL) 53 23 30
SUENO AZUL 813 416 397
Total COSTA ADEJE 19354 10171 9183
CRISTIANOS (LOS) *DISEMINADO* 596 318 278
CRISTIANOS (LOS) 16191 8297 7894
OASIS DEL SUR 1967 1023 944
Total CRISTIANOS (LOS) 18754 9638 9116
PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) |PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) 4092 2209 1883
Total PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) 4092 2209 1883
Total general 59754 30831 28923
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Conforme a la estimacién del gasto por persona que hemos realizado en parrafos precedentes, en esta isdcrona el gasto
comercializable asciende a la cuantia total de 228.987.390,52 €

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
Arona 22846 89.201.293,16 €
Adeje 36908 139.786.097,36 €

Total de poblacién en la isocrona 59754| 228.987.390,52 €

Dicho gasto comercializable se distribuye entre los grupos de gasto considerados segun:

Mobiliario,
) ) Bebidas ; ) Equipamiento del )
Muridglo | Pobladénenlaisocona (TS e o | VSIS | IO | O R
garcaices mantenimiento de
lavivienda.
Arona 22846  36.219.591,48€] 5.458.594,78 €] 14.227.808,42 €] 13.155.412,18€] 20.139.891,30€
Adeje 36908] 58.503.608,96€] 8.774.507,92€] 23.108.836,96 €] 18.934.173,08€] 30.464.970,44 €
Total de poblacion en laisocrona 59754 94.723.200,44 €| 14.233.102,70 €| 37.336.640,38 €| 32.089.585,26€| 50.604.861,74 €
Total 228.987.390,52 €
ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0OCT-2015



Is6crona “Costa Adeje”

Esta isocrona corresponde a los nucleos costeros de Costa Adeje, Costa Adeje — Playas Duque, Costa Adeje — Playas Fafiabé, Costa
Adeje — San Eugenio y Costa Adeje — Torviscas que conforman una conurbacion con nucleos de poblacion pertenecientes a otro
municipio, como son Playa de las Américas y Los Cristianos.

Ty

“tapa | Sateite | rioroo |

!

Como puede apreciarse, territorialmente afecta a nlcleos de poblacion de los municipios de Guia de Isora, Adeje y Arona, concretamente,
los ntcleos de poblacién de las entidades de Adeje, Armefiime, Costa Adeje, Los Cristianos, Fafiabé, Guaza, Los Menores, Tijoco y Playa
de las Américas.

La oferta comercial concentrada en este espacio es realizada desde un total de 1.441 establecimientos, conforme a los datos
suministrados por el Censo de establecimientos comerciales del Gobierno de Canarias, estando distribuida entre los distintos nicleos de
poblacion segun nos muestra el siguiente grafico:
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Como puede apreciarse, los nicleos que conforman Costa Adeje, Playa de Las Américas y Los Cristianos son los que presentan
mayores aglomeraciones comerciales. Si se tiene en cuenta que los citados nucleos conforman una conurbacion, destaca ain mas la

aglomeracién comercial existente:
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En la grafica precedente, hemos recogido bajo la denominacién de “Costa Adeje” los nlcleos de poblacién de dicha entidad de

poblacién — con la excepcion de La Caleta y Callao Salvaje - y ademas, Los Cristianos y Playa de Las Américas

De los 1.441 establecimientos comerciales existentes en esta isdcrona, 1.208 se ubican en esta area de la misma. El mix
comercial existente en esta isdcrona, no difiere en exceso del observado para los nucleos comerciales de Adeje Casco, Las Torres y La
Postura, nuevamente, los establecimietos predominantes son los que comercializan complementos, alimentacion y “otro comercio”.

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Oferta comercial realizada en esta isécrona.

Tipos de bienes comercializados

2%

2%

® ALIMENTACION

M BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

® HOGAR

M OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Como es previsible (practicamente el 84% de los establecimientos comerciales se ubican en esta zona) la conurbacién Costa
Adeje - Los Cristianos presenta un mix comercial similar al de la totalidad de la isécrona, unicamente es destacable el mayor peso aln del
comercio de complementos en detrimento de los establecimientos dedicados a “otro comercio” (comercio de bazar, autorespuestos, etc.)

Tipo de bienes comercializados en la conurbacion Costa Adeje - Los Cristianos.

2%

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

M COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

®OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Pese a esta circunstancia, al analizar el mix comercial ndcleo a nucleo, se observan diferencias destacables entre ellos, como

evidencian los siguientes graficos:

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL

OCT-2015



COSTA ADEJE

1%
3%

COSTA ADEJE-PLAYAS DUQUE

2% 3%

QY

2%

—_—

3%

W ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

™ ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

# HOGAR

# OCIO Y CULTURA

# OTRO COMERCIO

# PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

® ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
W COMPLEMENTOS

W DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

W HOGAR

®OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

COSTA ADEJE-PLAYAS FANABE

COSTA ADEJE-SAN EUGENIO

1%

0%

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

W HOGAR

®OCIO Y CULTURA

# OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
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® EQUIPAMIENTO PERSONAL

® HOGAR
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M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Si bien es evidente el predominio del comercio de complementos, aparecen nucleos (Costa Adeje — Playas Duque o Costa Adeje — Playas Fafiabé) donde estos establecimientos representan el 50% o mds de la oferta comercial

existente, ademds, si para la oferta comercial de la zona considerada la oferta de electrodomésticos (recuérdese que bajo esta categoria hemos recogido también el comercio de equipos informaticos) alcanza el 8% de los

establecimientos, aqui aparecen nucleos en los que dicha concentracion es superada alcanzando hasta el 14% ( como puedan ser Costa Adeje — San Eugenio y Los Cristianos).

%u FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.
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También llama la atencién la mayor concentracion (en términos porcentuales) de establecimientos comerciales dedicados al sector de la Alimentacion en el nicleo de Costa Adeje — Torviscas (muy superior al del resto de nucleos, alcanzando un 28% del total de la oferta de
dicho nucleo y equiparandose en importancia numérica al comercio de complementos, claramente predominante en el resto de nucleos de poblacion considerados. Asimismo, es totalmente atipico el grafico correspondiente a Playa Paraiso. Si bien no se pretende formular ninguna
hipotesis explicativa y si desarrollar un analisis descriptivo debe matizarse la observacion realizada correspondiente a Playa Paraiso pues este nucleo cuenta con un numero de establecimientos muy inferior al resto de nucleos considerados por lo que dichos porcentajes, esconden una
concentracidon comercial infima con respecto al resto de nlcleos de la conurbacién considerados.
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La poblacién a que afecta la isdcrona que hemos definido se distribuye entre las siguientes entidades de poblacién y dentro de

estas, en los nucleos de poblacion que se relacionan:

tibllg

Entidad |Nl’1c|eo ITotaI |Hombres|Mujeres
ADEJE *DISEMINADO * 37 20 17
ADEJE CASCO 2997 1524 1473
GALEON (EL) 2182 1043 1139
MORADITAS (LAS) 142 73 69
NIEVES (LAS) 1225 634 591
OLIVOS (LOS) 1916 982 934
POSTURA (LA) 4744 2402 2342
TORRES (LAS) 2465 1190 1275
Total ADEJE [15708]  7868] 7840
ARMERN IME *DISEMINADO * 19 11 8
ARMERNIME 1544 780 764
CANCELAS (LAS) 77 46 31
ROSAS (LAS) 206 108 98
Total ARMENIME | 1846] 945 901
COSTA ADEJE *DISEMINADO * 174 95 79
CALETA (LA) 514 269 245
CALLAO SALVAJE 2546 1290 1256
COSTA ADEJE 2611 1435 1176
COSTA ADEJE-EL BERIL 101 62 39
COSTA ADEJE-PLAYAS DE FANABE 423 214 209
COSTA ADEJE-PLAYAS DELDUQUE = 1057 518 539
COSTA ADEJE-SAN EUGENIO 2909 1544 1365
COSTA ADEJE-TORVISCAS 5646 2972 2674
PLAYA PARAISO 2507 1333 1174
PUERTITO (EL) 53 23 30
SUENO AZUL 813 416 397
Total COSTA ADEJE [19354] 10171] 9183
CRISTIANOS (LOS) *DISEMINADO * 596 318 278
CRISTIANOS (LOS) 16191 8297 7894
OASIS DEL SUR 1967 1023 944
Total CRISTIANOS (LOS) |18754] 9638 9116
FANABE *DISEMINADO* 39 21 18
FANABE 1841 972 869
MIRAVERDE 1904 960 944
Total FANABE | 3784] 1953 1831
GUAZA *DISEMINADO * 157 86 71
GUAZA 1453 763 690
LLANOS DE GUAZA 288 155 133
Total GUAZA | 1898 1004 894
MENORES (LOS) TAUCHO 205 109 96
*DISEMINADO * 123 65 58
MENORES (LOS) 1549 798 751
QUINTA (LA) 24 14 10
Total MENORES (LOS) | 1901] 986 | 915
PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) 4092 2209 1883
Total PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) | 4092]  2209| 1883
TIJOCO *DISEMINADO * 203 114 89
CONCEPCION (LA) 218 115 103
MARAZUL 351 179 172
T1JOCO ALTO 98 51 47
TIJOCO BAJO 1566 791 775
Total THOCO 2436 1250 1186
Total general 69773 36024| 33749
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Conforme a la estimacién del gasto por persona que hemos realizado en parrafos precedentes, en esta isdcrona el gasto

comercializable asciende a la cuantia total de 267.155.693,42 €

Municipio Poblacién en la isocrona Gasto potencial
Arona 24744 96.611.958,24 €
Adeje 45029]170.543.735,18 €

Total de poblacion en la isocrona | 69773| 267.155.693,42 €

Dicho gasto comercializable se distribuye entre los grupos de gasto considerados segun:

Mobiliario,
» Bebidas i . Equipamiento del .
Municiio Poblacion en laisocrona |08 0105 Lacondlcas tavaco | A1IEH1% de et | Mgy gasis | ous benes s
7 (ETELLEES mantenimiento de
la vivienda.
Arona 24744| 39.228.642,72 €| 5.912.083,92 €| 15.409.820,88 €| 14.248.337,52 €] 21.813.073,20 €
Adeje 45029| 71.376.368,48 €| 10.705.194,46 €| 28.193.557,48 €| 23.100.327,29 €| 37.168.287,47 €
Total de poblacién en la isocrona 69773 110.605.011,20 €] 16.617.278,38 €| 43.603.378,36 €| 37.348.664,81 €| 58.981.360,67 €

Total

267.155.693,42 €
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Es posible desplazarse hasta el nicleo de Cabo Blanco, en el municipio de Arona, haciendo uso de vehiculo privado y en un
tiempo igual o inferior a 20 minutos desde partes de los municipios de Granadilla de Abona, San Miguel de Abona, Arona y Adeje.

Concretamente, los nicleos de poblacion enmarcados en esta isdcrona se encuentran en las entidades de poblacion: Arona,
[ Wapa | satéite [ Hiondo | Buzanada, Cabo Blanco, La Camella, Cho, Chayofa, Fafiabé, El Fraile, Guargacho, Valle de San Lorenzo, Aldea Blanca, EI monte (o
Guargacho en San Miguel de Abona), El Roque, Tamaide, San Miguel de Abona y San Isidro en Granadilla de Abona, entre ofros.

La oferta comercial en esta area geografica se materializa a través de un total de 1.120 establecimientos comerciales con la

distribucion territorial que muestra el siguiente grafico:
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Como puede apreciarse, el nicleo de Cabo Blanco afronta la competencia de importantes aglomeraciones comerciales (Costa
Adeje, Las Chafiras) con mas de 80 establecimientos en cada nucleo de poblacidn, también se detectan en la zona otros nucleos de
poblacién de importancia — en términos de aglomeracién de establecimientos comerciales — similar a Cabo Blanco, como son El Fraile y
Valle San Lorenzo. Ademés, se observan en nlcleos como La Camella, Guaza o San Miguel que si bien no alcanzan la dimension de
Cabo Blanco se encuentran préximos y, por tanto, compiten comercialmente con él.

Respecto al mix comercial de la zona, el siguiente gréfico muestra las actividades a que se dedican los establecimientos
censados en ella:

Tipo de bienes comercializados W ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
2% DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

W DEPORTE Y JUGUETERIA

M ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

M OCIO Y CULTURA

2%

M OTRO COMERCIO

w PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Al igual que en las isocronas anteriormente analizadas, se observa un claro predominio de los establecimientos comerciales
dedicados a complementos, alimentacién y “otros comercios”. No obstante, se observa un menor peso porcentual de los establecimientos
dedicados a complementos y otros como equipamiento personal, perfumeria, cosmética y salud, etc. acompafiado de una mayor
importancia dentro del conjunto de establecimientos dedicados a alimentacion, hogar y “Otros comercios” fundamentalmente.

Sin embargo, la oferta comercial materializada en Cabo Blanco difiere de la observada para el conjunto de la zona, pues algo
mas de 2/3 de la misma es protagonizada por los establecimientos dedicados a complementos, alimentacion y bricolaje, ferreteria y
drogueria con una menor presencia de los establecimientos dedicados a hogar, electrodomésticos y los que hemos denominado “Otro

comercio”.
Tipo de bienes comercializados en Cabo Blanco ® ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y

2% DROGUERIA
¥ ® COMPLEMENTOS
2% \
0‘7_0\ -~ ® DEPORTE Y JUGUETERIA
5% W ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL
5%
M HOGAR

M OCIO Y CULTURA
M OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

La poblacién a que afecta la isdcrona que hemos definido se distribuye entre las siguientes entidades de poblacion y dentro de

estas, en los nucleos de poblacién que se relacionan:

Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

ALDEA BLANCA *DISEMINADO* 182 98 84
ALDEA BLANCA 909 460 449

Total ALDEA BLANCA 1091 558 533
ARONA *DISEMINADO* 111 61 50
ARONA 994 508 486

CASAS (LAS) 227 119 108

MONTANA FRIA 320 157 163

SABINITA ALTA 144 74 70

TUNEZ 317 158 159

VENTO 568 287 281

Total ARONA 2681 1364 1317
BUZANADA *DISEMINADO* 493 252 241
BARRANCO OSCURO 203 97 106

BEBEDERO (EL) 741 387 354

BENITEZ 184 102 82

BUZANADA 2093 1083 1010

MORRITOS (LOS) 0 0 0

Total BUZANADA 3714 1921 1793
CABO BLANCO *DISEMINADO* 9 5 4
CABO BLANCO 5287 2670 2617

MORRO DE LOS GATOS 80 43 37

TOSCALES (LOS) 118 57 61

Total CABO BLANCO 5494 2775 2719
CALDERA (LA) *DISEMINADO* 72 45 27
Total CALDERA (LA) 72 45 27
CAMELLA (LA) *DISEMINADO* 112 66 46
CAMELLA (LA) 2114 1076 1038

CASAS VIEJAS (LAS) 197 117 80

SABINITA (LA) 606 301 305

Total CAMELLA (LA) 3029 1560 1469

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL
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Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

COSTA ADEIJE *DISEMINADO* 174 95 79
CALETA (LA) 514 269 245

CALLAO SALVAIE 2546 1290 1256

COSTA ADEIJE 2611 1435 1176

COSTA ADEJE-EL BERIL 101 62 39

COSTA ADEJE-PLAYAS DE FANABE 423 214 209

COSTA ADEJE-PLAYAS DELDUQUE 1057 518 539

COSTA ADEJE-SAN EUGENIO 2909 1544 1365

COSTA ADEJE-TORVISCAS 5646 2972 2674

PLAYA PARAISO 2507 1333 1174

PUERTITO (EL) 53 23 30

SUENO AZUL 813 416 397

Total COSTA ADEIJE 19354 10171 9183
CHAFIRAS (LAS) *DISEMINADO* 23 15 8
AMARILLA GOLF 1070 564 506

CHAFIRAS (LAS) 4354 2180 2174

GOLF DELSUR 2025 1099 926

Total CHAFIRAS (LAS) 7472 3858 3614
CHAYOFA CHAYOFA 1676 859 817
Total CHAYOFA 1676 859 817
CHO *DISEMINADO * 24 14 10
CHO 126 62 64

CHO 11 2924 1474 1450

Total CHO 3074 1550 1524
FANABE *DISEMINADO* 39 21 18
FANABE 1841 972 869

MIRAVERDE 1904 960 944

Total FANABE 3784 1953 1831
FRAILE (EL) *DISEMINADO* 48 25 23
ESTRELLA DEL SUR (LA) 107 55 52

FINCA LA ESTRELLA 160 82 78

FRAILE (EL) 7420 3863 3557

Total FRAILE (EL) 7735 4025 3710

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

GUARGACHO *DISEMINADO* 1278 642 636

COROMOTO 151 80 71

GUARGACHO 1483 787 696

MONTE (EL) 1572 796 776

OROTIANDA BAJA 175 86 89

ROSA (LA) 135 70 65

Total GUARGACHO 4794 2461 2333

GUAZA *DISEMINADO* 157 86 71

GUAZA 1453 763 690

LLANOS DE GUAZA 288 155 133

Total GUAZA 1898 1004 894

ROQUE (EL) *DISEMINADO * 0 0 0

ROQUE (EL) 815 419 396

Total ROQUE (EL) 815 419 396

SAN ISIDRO ATOGO 257 138 119

Total SAN ISIDRO 257 138 119

SAN MIGUEL *DISEMINADO* 116 57 59

SAN MIGUEL 2397 1160 1237

Total SAN MIGUEL 2513 1217 1296

TAMAIDE *DISEMINADO* 47 25 22

ASOMADA 350 172 178

TAMAIDE 688 336 352

Total TAMAIDE 1085 533 552

VALLE DE SAN LORENZO *DISEMINADO* 367 199 168

CRUZ DEL GUANCHE (LA) 751 377 374

FLORIDA (LA) 299 154 145

ROSAS DEL GUANCHE (LAS) 44 24 20

TOSCALES (LOS) 0 0 0

VALLE DE SAN LORENZO 5286 2644 2642

Total VALLE DE SAN LORENZO 6747 3398 3349

ZOCAS (LAS) *DISEMINADO* 64 31 33

ZO CAS (LAS) 848 432 416

Total ZOCAS (LAS) 912 463 449

Total general 78197 40272 37925
ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0OCT-2015



Conforme a la estimacién del gasto por persona que hemos realizado en parrafos precedentes, en esta isdcrona el gasto

comercializable asciende a la cuantia total de 299.977.035,82 €

tibllg

Municipio Poblacién en la isocrona Gasto potencial
Arona 40842] 159.465.955,32 €
Adeje 23210] 87.906.018,20 €
San Miguel de Abona 13888| 51.631.695,36 €
Granadilla de Abona 257 973.366,94 €
Total de poblacion en la isocrona 78197| 299.977.035,82 €
Dicho gasto comercializable se distribuye entre los grupos de gasto considerados segun:
Mobiliario,
Alimentos y bebid; BAbIOaS | o cics cevestr| oty oats. | Oucsbi
.. . .z . Imentos Iaas - Iculos ae vestir ar 0S ros bienes
Municipio Poblacion en laisocrona no alcdi/dicas alcoyh(:;ca;i;l;aco y calzado cogrria&t%s de servicios. Y
mantenimiento de
lavivienda.
Aona 40842| 64.750.089,96€] 9.758.379,06€] 25.435.172,34 €] 23.518.048,86€] 36.004.265,10€
Adsie 23210 36.790.635,20€] 5.517.945,40€] 14.532.245,20€] 11.906.962,10€] 19.158.230,30¢]
San Miguel de Abona 13338 22.58019,84€ 3.364923,52€| 8451681,28€| 6.564.163,20€ 10.992.907,52€
Granadilla de Abona

%57 4737584€  61.09918€ 160912,31€ 13184357

d 2ma351€

Total de poblacion en la isocrona

78197] 124.206.120,84€] 18.702.347,16 €] 48.580.011,66 €| 42.121.017,73€] 66.367.538,43€

Total

| 299.977.085,%2

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL

0OCT-2015



Isocrona Los Cristianos.

. o
Mapa | Satélite | Hibrido I
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En el area geografica que abarca esta isdcrona, se concentra una poblaciéon de 163.698 personas, segun los datos del Entidad Nticleo Total Hombres Mujeres
Nomenclator de entidades de poblacion del INE. Dicha poblacion se distribuye entre los diferentes ntcleos de poblacion segun: *DISEMINADO* 9 5 4
CABO BLANCO CABO BLANCO 5287 2670 2617
- - - MORRO DE LOS GATOS 80 43 37
Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
*DISEMINADO™ 5 3 2 TOSCALES (LOS) 118 57 61
ABRIGOS (LOS) ABRIGOS (LOS) 3034 1544 1490 Total CABO BLANCO 5494 2775 2719
MARETA (LA) 717 389 328 CALDERA (LA) *DISEMINADO* 72 45 27
TENTA(LA) 421 209 212 Total CALDERA (LA) 72 45 27
Total ABRIGOS (LOS) 4177 2145 2032 " "
*DISEMINADO™ 37 20 17 DISEMINADO 112 66 46
ADEJE CASCO 2997 1524 1473 CAMELLA (LA) 2114 1076 1038
GALEON (EL) 2182 1043 1139 CAVELLA(LA) CASAS VIEJIAS (LAS) 197 117 80
MORADITAS (LAS) 142 73 69
ADEJE NIEVES (LAS) 1225 634 591 SABINITA (LA 606 301 305
OLIVOS (LOS) 1916 982 934 Total CAMELLA (LA) 3029 1560 1469
POSTURA (LA) 4744 2402 2342 *DISEMINADO* 174 95 79
TORRES (LAS) 2465 1190 1275 CALETA (LA) 514 269 245
Total ADEJE 15708 7868 7840
LDEA BLANCA *DISEMINADO™ 5 98 ” CALLAO SALVAIE 2546 1290 1256
ALDEA BLANCA 909 460 449 COSTAADEJE 2611 1435 1176
Total ALDEA BLANCA 1091 558 533 COSTA ADEJE-EL BERIL 101 62 39
*DISEMINADO* 19 11 8 N
COSTA ADEJE-PLAYAS DE FANABE 423 214 209
ARMERIME ARMERNIME 1544 780 764 COSTA ADEJE
CANCELAS (LAS) P 2% ) COSTA ADEJE-PLAYAS DEL DUQUE 1057 518 539
ROSAS (LAS) 206 108 98 COSTA ADEJE-SAN EUGENIO 2909 1544 1365
Total ARMENIME 1846 945 901 COSTA ADEJE-TORVISCAS 5646 2972 2674
“DISEMINADO 111 61 50 PLAYA PARAISO 2507 1333 1174
ARONA 994 508 486
CASAS (LAS) 527 119 108 PUEISTITO (EL) 53 23 30
ARONA MONTARNA FRIA 320 157 163 SUENO AZUL 813 416 397
SABINITA ALTA 144 74 70 Total COSTA ADEJE 19354 10171 9183
TUNEZ 317 158 159
COSTADEL SILENCIO COSTA DEL SILENCIO 6535 3420 3115
VENTO 568 287 281
Total ARONA 2681 1364 1317 Total COSTA DEL SILENCIO 6535 3420 3115
*DISEMINADO* 493 252 241 *DISEMINADO* 596 318 278
BARRANCO OSCURO 203 97 106 CRISTIANOS (LOS) CRISTIANOS (LOS) 16191 8297 7894
BUZANADA BEBEDERO (EL) 741 387 354 OASIS DEL SUR 1967 1023 944
BENITEZ 184 102 82
MORRITOS (LOS) 0 0 0 *DISEMINADO* 23 15 8
Total BUZANADA 3714 1921 1793 AMARILLA GOLF 1070 564 506
CHAFIRAS (LAS
Subtotal 29217 14801 14416 (LAS) CHAFIRAS (LAS) 2351 5150 o170
GOLF DEL SUR 2025 1099 926
Total CHAFIRAS (LAS) 7472 3858 3614
CHAYOFA CHAYOFA 1676 859 817
Total CHAYOFA 1676 859 817
*DISEMINADO* 24 14 10
CHO CHO 126 62 64
CHoII 2924 1474 1450
Total CHO 3074 1550 1524
Subtotal 65460 33876 31584

el
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Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
*DISEMINADO* 39 21 18
FANABE FANABE 1841 972 869
MIRAVERDE 1904 960 944
Total FANABE 3784 1953 1831
*DISEMINADO* 48 25 23
FRAILE (EL) ESTRELLA DEL SUR (LA) 107 55 52
FINCA LA ESTRELLA 160 82 78
FRAILE (EL) 7420 3863 3557
Total FRAILE (EL) 7735 4025 3710
*DISEMINADO* 15 6 9
ESTRELLA (LA) 650 333 317
GALLETAS (LAS) 3090 1576 1514
GALLETAS (LAS) ROSAS (LAS) 2702 1351 1351
Total GALLETAS (LAS) 6457 3266 3191
*DISEMINADO* 1278 642 636
COROMOTO 151 80 71
GUARGACHO GUARGACHO 1483 787 696
MONTE (EL) 1572 796 776
OROTIANDA BAJA 175 86 89
ROSA (LA) 135 70 65
Total GUARGACHO 4794 2461 2333
*DISEMINADO* 157 86 71
GUAZA GUAZA 1453 763 690
LLANOS DE GUAZA 288 155 133
Total GUAZA 1898 1004 894
GUIA DE ISORA TEJINA 970 468 502
VERA DE ERQUES 307 147 160
Total GUIA DE ISORA 1277 615 662
*DISEMINADO* 76 41 35
ARENAS DEL MAR 211 105 106
MEDANO (EL) CABEZO (EL) 3952 2039 1913
ENSENADA PELADA 592 297 295
MEDANO (EL) 2617 1329 1288
TOPO (EL) 30 15 15
Total MEDANO (EL) 7478 3826 3652
TAUCHO 205 109 96
MENORES (LOS) *DISEMINADO* 123 65 58
MENORES (LOS) 1549 798 751
QUINTA (LA) 24 14 10
Total MENORES (LOS) 1901 986 915
PALM-MAR PALM-MAR 1626 878 748
Total PALM-MAR 1626 878 748
PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) 4092 2209 1883
Total PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) 4092 2209 1883
*DISEMINADO* 172 83 89
ATOGO 257 138 119
CASABLANCA 163 87 76
CASTRO 3179 1644 1535
SAN ISIDRO CHUCHURUMBACHE 255 135 120
MONTARNA DE YACO 286 146 140
SAN ISIDRO 14248 7263 6985
VISTA GORDA 54 25 29
VISTAS DE YACO 182 95 87
Total SAN ISIDRO 18796 9616 9180
*DISEMINADO* 203 114 89
CONCEPCION (LA) 218 115 103
TIJOCO MARAZUL 351 179 172
TIJOCO ALTO 98 51 47
TIJOCO BAJO 1566 791 775
Total TIJOCO 2436 1250 1186

La siguiente grafica muestra la distribucién de esta poblacion por entidades:
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Poblacion por entidades.
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Como puede apreciarse en la grafica anterior, se observan en la zona varias entidades que destacan sobre el resto por su
importancia demografica (Costa Adeje, Los Cristianos y San Isidro, ademas de Adeje) junto a estas entidades aparecen otras entidades
que podriamos denominar “secundarias” respecto a las anteriores por su menor peso demografico (Valle San Lorenzo, EI Médano, El
Fraile, Las Galletas, Costa del Silencio, Las Chafiras por ejemplo).
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Distribucion de los comercios por nucleos de poblacion
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Se constata también que las principales aglomeraciones de establecimientos comerciales se ubican en Costa Adeje, Los
Cristianos, Las Chafiras, Playa de las Américas y San Isidro. No obstante, también se encuentran en esta area geogréfica importantes
concentraciones comerciales que podriamos denominar como “secundarias” respecto a las anteriores en Valle San Lorenzo, El Fraile y
Las Galletas y otras de menor importancia (por el nimero de establecimientos que aglutinan) como Adeje Casco, La Postura, Las Torres,
Cabo Blanco y El Médano.

Se trata pues de un area en la que la poblacion cuenta con un ndmero relativamente alto de concentraciones
comerciales y en la que se ubican los nlcleos comerciales mas importantes de las comarcas Suroeste y Abona, claramente
identificables como Costa Adeje, Los Cristianos y Playa de las Américas, junto con San Isidro y Las Chafiras.

Por lo que respecta al tipo de bienes comercializados, observamos que no se produce una variacion sustancial respecto a lo
visto al analizar otras isdcronas de estas comarcas:

Tipo de bienes comercializados

® ALIMENTACION

2%

m BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

M OCIO Y CULTURA
M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Como puede apreciarse, practicamente el 70% de los establecimientos comerciales existentes en la zona se dedican a la
comercializacion de complementos - 30% del total — Alimentacién y “Otro comercio” con el 19% y el 21% respectivamente. Se hace
evidente que esta circunstancia se produce repetidamente en las diferentes is6cronas analizadas debido al peso comercial de los nicleos
de Costa Adeje, Playa de las Américas y Los Cristianos.

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Tipo de bienes comercializados en Los Cristianos
® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

W COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL

1%

M HOGAR

M OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Al analizar la oferta comercial existente en Los Cristianos, se constata el mayor peso porcentual de los establecimientos
dedicados a Complementos, electrodomésticos (categoria que incluye equipos y material informatico) y perfumeria, cosmética y salud (que
incluye aparatos y material fotografico) en detrimento del peso en el conjunto de la oferta de Alimentacién y “Otros comercios”.

Conforme a las estimaciones de gasto medio por persona y afio que proporciona el INE, el gasto comercializable en la isdcrona
asciende a la cuantia de 628.561.172,30 € segun:

M unicipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
Arona 78306)] 305.742.644,76 €
Adeje 45101 170.816.429,42 €
San Miguelde Abona 8563 31.834.836,36 €
Guia de Isora 1277 4.836.535,34 €
Granadilla de Abona 30451)] 115.330.726,42 €

Totalde poblacion en la isocrona 163698 628.561.172,30 €

Mobiliario,
Al bebid Bebidas | ticulos d yoete | omst
.. . -z . imentos idas o iculos de vestir ar y gastos ros bienes
M“upo Poblacion en laisocrona noalcd}:dicas ach]dmag_tabaco calzado Y gc?rrign%s de Servicios. Y
P ELIEeS mantenimiento de |&|

vivienda
Aona 78306 124.144.766,28€] 18.709.652,58€ 48.766.627,62€] 45.00.95398€ 69.080.654,30¢
Addje 45100 71.490497,12€ 10.722.311,74€ 28.238.638,12€ 23.137.264,01€] 37.227.71843€
San Miguel de Abora 8563 1373.74384€ 2.07472927€ 5211.0928€ A047.301,%5€ 6.777.957,02€
Quiadelsora 7] 20419824€ 30858B98€  705524€ GG11377€ 1054074114
Granailla de Abora 30451 482634%0,12€ 7.23042074€] 19.065.980,12€| 1562166751 25.135.168 B
Total de poblacién en la isocrona 163698] 250.651.699,60€] 39.049.708,31 €] 102.081.900,38€| 83.552.291,22€] 139.225.572,794

Total | 628.561.172,30
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Isécronas de El Fraile y Las Galletas.

Aln cuando estos nucleos de poblacién se encuentran relativamente cerca de Los Cristianos, disfrutan de una menor accesibilidad, lo que
determina que su isocrona varie sustancialmente con respecto a la de Los Cristianos, e incluso y pese a la vecindad de ambos nucleos de
poblacion, entre ellos. No obstante la variacién mas relevante entre ambos es que en un caso (El Fraile) la isécrona incluye al nicleo de
Cabo Blanco y no a Buzanada y en el otro (Las Galletas) se da lo contrario, dado que trabajamos con estimaciones de gasto y tomando en
consideracion la menor relevancia comercial, en el marco de las comarcas consideradas, de los nlcleos de poblacién a que afectan
ambas isocronas hemos optado en este analisis por considerar una unica isécrona que incluya a Buzanada y Cabo Blanco en todo caso.

Mapa Satélite

Hibrido

La Montafa o £
El Escobonal - f

 Granadila
~deAbona

San Miguel

5

Estos nucleos son accesibles en un lapso igual o inferior a 20 minutos en vehiculo privado desde el municipio de Arona v,
también, des desde Las Chafiras en San Miguel de Abona.

Concretamente, los nucleos de poblacion aludidos son: Guaza, Cabo Blanco, Buzanada, El Fraile, Las Galletas, Guargacho,
Costa del Silencio, Cho, La Camella, Palm-Mar y Las Chafiras. Todos ellos aglutinan una poblacidn de 51.828 personas, segun:

YD
ERIFE

¥,
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Entidad de poblacion Nucleo Total Hombres Mujeres

*DISEMINADO* 493 252 241
BARRANCO OSCURO 203 97 106
BEBEDERO (EL) 741 387 354

BUZANADA
BENITEZ 184 102 82
BUZANADA 2093 1083 1010
MORRITOS (LOS) 0 0 0
Total BUZANADA 3714 1921 1793
*DISEMINADO* 9 5 4
CABO BLANCO CABO BLANCO 5287 2670 2617
MORRO DE LOS GATOS 80 43 37
TOSCALES (LOS) 118 57 61
Total CABO BLANCO 5494 2775 2719
*DISEMINADO* 112 66 46
CAMELLA (LA) CAMELLA (LA) 2114 1076 1038
CASAS VIEJAS (LAS) 197 117 80
SABINITA (LA) 606 301 305
Total CAMELLA (LA) 3029 1560 1469
COSTA DEL SILENCIO |COSTA DEL SILENCIO 6535 3420 3115
Total COSTA DEL SILENCIO 6535 3420 3115
*DISEMINADO* 23 15 8
CHAFIRAS (LAS) AMARILLA GOLF 1070 564 506
CHAFIRAS (LAS) 4354 2180 2174
GOLF DEL SUR 2025 1099 926
Total CHAFIRAS (LAS) 7472 3858 3614
*DISEMINADO* 24 14 10
CHO CHO 126 62 64
CHO Il 2924 1474 1450
Total CHO 3074 1550 1524
*DISEMINADO* 48 25 23
FRAILE (EL) ESTRELLA DEL SUR (LA) 107 55 52
FINCA LA ESTRELLA 160 82 78
FRAILE (EL) 7420 3863 3557
Total FRAILE (EL) 7735 4025 3710
*DISEMINADO* 15 6 9
GALLETAS (LAS) ESTRELLA (LA) 650 333 317
GALLETAS (LAS) 3090 1576 1514
ROSAS (LAS) 2702 1351 1351
Total GALLETAS (LAS) 6457 3266 3191
*DISEMINADO* 1278 642 636
COROMOTO 151 80 71
GUARGACHO GUARGACHO 1483 787 696
MONTE (EL) 1572 796 776
OROTIANDA BAJA 175 86 89
ROSA (LA) 135 70 65
Total GUARGACHO 4794 2461 2333
*DISEMINADO* 157 86 71
GUAZA GUAZA 1453 763 690
LLANOS DE GUAZA 288 155 133
Total GUAZA 1898 1004 894
PALM-MAR PALM-MAR 1626 878 748
Total PALM-MAR 1626 878 748
Total general 51828 26718 25110
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Los nucleos de mayor importancia demografica son, Costa del Silencio, El Fraile, Cabo Blanco y Las Chafiras, como puede

apreciarse en el siguiente grafico:
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De otra parte, los establecimientos comerciales
poblacion segun muestra el siguiente grafico:

existentes en esta isocrona, se distribuyen entre los distintos nucleos de
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Son tres las principales aglomeraciones comerciales de esta isocrona: Las Chafiras, El Fraile y Las Galletas. Destaca por su
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dimension comercial el nlcleo de Las Chafiras, siendo el mas proximo en importancia dentro de esta isocrona el nicleo de Las Galletas.

Dentro de esta iscrona, obtenemos la siguiente distribucidn de los establecimientos en atencién a los bienes que comercializan:
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Tipo de bienes comercializados ® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA

1%

® COMPLEMENTOS
® DEPORTE Y JUGUETERIA
3% ® ELECTRODOMESTICOS
® HOGAR

®OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

 PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Se trata de una oferta comercial en la que, si bien siguen observandose como grupos predominantes los conformados por
establecimientos comerciales dedicados a la venta de complementos, alimentacién y el denominado “otros comercios” (que engloba el
comercio de bazar, y también repuestos de automaviles, etc.) es, sin embargo, una oferta que presenta una mayor diversificacion que la
observadas en otras isdcronas de esta comarca, detectandose un porcentaje mayor de establecimientos dedicados a hogar, bricolaje y
ferreteria, etc.

Ademas, si los establecimientos presentes en la isbcrona varian en su distribucion porcentual respecto a los observados en otras
isocronas de la comarca, también se constata como cada uno de los nicleos de poblacién en los que se concentran mas de 40
establecimientos comerciales, pudiendo albergar una Zona Comercial Abierta, presenta una oferta comercial netamente diferenciada en su
mix comercial respecto al conjunto de la isécrona y a cada uno de estos nucleos de maxima concentracion comercial existente en la zona:

Tipo de bienes comercializados en El Fraile

®ALIMENTACION
0% ™ BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS
m DEPORTE Y JUGUETERIA
® ELECTRODOMESTICOS
®HOGAR
®OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

 PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

2% 2%

En El Fraile hay un fuerte predominio de los establecimientos dedicados a “Otro comercio” y Alimentacion.
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Tipo de bienes comercializados en Las Galletas

® ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
W COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

" HOGAR

3% ® OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

4 PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Sin embargo, Las Galletas presenta un porcentaje de establecimientos dedicado a “complementos” similar al observado en otras
zonas de las comarcas Suroeste y Abona que concentra practicamente el 40% de los establecimientos y, al tiempo, una mayor
diversificacion del resto de tipo de bienes.

Al analizar el mix comercial presente en Las Chafiras se constata su caracter totalmente atipico en las tres comarcas hasta ahora
analizadas:

Tipo de bienes comercializados en Las Chafiras

®ALIMENTACION
® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

W COMPLEMENTOS
0%

W DEPORTE Y JUGUETERIA
W ELECTRODOMESTICOS
W HOGAR

M OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

La diferente oferta comercial observada en esta isocrona, que en principio afecta a una cantidad de poblacién menor que las
restantes analizadas, debido a la menor accesibilidad de estos nlcleos desde otras areas de las comarcas Suroeste y Abona y, el menor
numero de establecimientos comerciales que el observado en otros nicleos (Costa Adeje, por ejemplo) debe explicarse por el consumidor
final a que se dirige esta oferta, con toda probabilidad en este caso mayoritariamente se trate de residentes en la zona, frente a los casos
anteriores en los que la mayor accesibilidad pueda haber facilitado el acceso a dicha oferta comercial por turistas y visitantes.

Otro factor claramente determinante en el caso de Las Chafiras es el urbanismo existente en la zona y el modelo de desarrollo
comercial sustentado en el uso de suelo industrial y accesibilidad por autopista, que facilita la disponibilidad de locales amplios, idoneos
para el comercio de productos de baja rotacién y alto valor (muebles por ejemplo) o formatos tipo “Cash & Carry” y otros.
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Conforme a las estimaciones de gasto medio por persona y afio que proporciona el INE, el gasto comercializable en la isdcrona
asciende a la cuantia de 200.965.031,60 € segun:

[ wapa [ satéite [ Hiorido |

Municipio Poblacién en la isocrona Gasto potencial
Arona 44356 173.186.227,76 €
Adeje 0 0,00 €
San Miguel de Abona 7472 27.778.803,84 €
Guia de Isora 0 0,00 €
Granadilla de Abona 0 0,00 €
Total de poblacion en la isocrona 51828 200.965.031,60 €
: - Ny ) NEbiliario, Ecipamiento dd
Muridgio Pobadénenlaisorara Ainentosy bebides nodcchdicss B;ﬁfggg e S Py s arietes
Ao 43 3. 27.63.58,12: 5541
Ackie d 0m¢ 0w 04
SnMgH deAoa 7472 11.9/5.224%€ 4547.180 € 353L64080€
Qiackisra 0 04 00¢ [ 0m¢
QaredlackAoa 0 00¢ 00¢ 00¢ 00¢
Totd depobladénenlaisoaora 51828 2.263404€ 124830%€ RIN7BME 8073\15284
] | T |

Isbcrona de Playa de Las Américas.

e
Mapa | Satélite | Hibrido
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El nucleo de Playa de las Américas, conforma con Los Cristianos y Costa Adeje una conurbacion en la que se da una fuerte Entidad T VITYIE Nieleo T Hombres freres
presencia comercial. Hemos mantenido un tratamiento diferenciado pese a dicha realidad urbanistica dada la importante aglomeracion CHAFIRAS (LAS) /C\:‘A::LL::(SSSL)F 1070 seal_s0s
comercial, en el marco de las comarcas hasta ahora analizadas (Suroeste y Abona), que presenta cada nucleo individualmente GOLF DEL SUR 2025 1099 926

. Total CHAFIRAS (LAS) 7472 3858 3614
considerado. CHAYOFA [cHAYOFA 1676 859 817
Total CHAYOFA 1676 859 817
Trazada la is6crona desde Playa de Las Américas en Arona, se observa que se superpone en gran medida con la obtenida para o —DBEMINADO o - m
Costa Adeje, si bien no se encuentra en la misma ningin nucleo del municipio de Guia de Isora y si gran parte de los nucleos de Arona e __crou 2024 ura 1450
ota
incluso, algunos de Granadilla de Abona, concretamente: Tijoco, Menores, Armefiime, Callao Salvaje, Costa Adeje, Adeje, Playa de Las i *DISEMINADO* 39 21 18
, o g . FANABE FANABE 1841 972 869
Américas, Los Cristianos, Palm — Mar, El Fraile, Guaza, Cho, Chayofa, Cabo Blanco, Buzanada, Valle San Lorenzo, Guargacho, Las MIRAVERDE 1502 960 oaa
q . Total FANABE 3784 1953 1831
Chafiras, Aldea Blanca y Los Abrigos. ~DISEMINADO™ " 2 3
B ., . . . . ., FRAILE (EL) ESTRELLA DEL SUR (LA) 107 55 52
Se concentra aqui una poblacién de 120.424 personas con la siguiente distribucién: E:i\ffEL(ﬁ;LE)STRELLA 160 o
Total FRAILE (EL) 7735 4025 3710
*DISEMINADO* 1278 642 636
Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres COROMOTO 151 30 71
*DISEMINADO* 5 3 2 GUARGACHO 1483 787 696
ABRIGOS (L0S) ABRIGOS (LOS) 3034 1544 1490 GUARGACHO MONTE (EL) 1572 796 776
MARETA (LA) 717 389 328 OROTIANDA BAJA 175 86 89
TEJITA (LA) 421 209 212 ROSA (LA) 135 70 65
Total ABRIGOS (LOS) 4177 2145 2032 Total GUARGACHO 4794 2461 2333
*DISEMINADO* 37 20 17 *DISEMINADO* 157 86 71
ADEJE CASCO 2997 1524 1473 GUAZA GUAZA 1453 763 690
GALEON (EL) 2182 1043 1139 LLANOS DE GUAZA 288 155 133
ADEJE MORADITAS (LAS) 142 73 69 Total G::lszO lggi 1‘1’23 8:‘;
NIEVES (LAS) 1225 634 591 " "
OLIVOS (LOS) 1916 982 934 MENORES (LOS) MDE'EEO"Q'ENS’?E’SS) 1;2; 7:2 7??
o D — z D—
Total MENORES (LOS) 1901 986 915
Total ADEJE 15708 7868 7840 PALM-MAR [PALM-MAR 1626 878 748
ALDEA BLANCA [*DISEMINADO* 182 98 84 Total PALM-MAR 1626 878 748
[ALDEA BLANCA 909 460 449 PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) [PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) 4092 2209 1883
Total ALDEA BLANCA 1091 558 533 Total PLAYA DE LAS AMERICAS (ARONA) 4092 2209 1883
*DISEMINADO* 19 11 8 *DISEMINADO* 203 114 89
o ARMERNIME 1544 780 764 CONCEPCION (LA) 218 115 103
ARMENIME
CANCELAS (LAS) 77 46 31 Toco MARAZUL 351 179 172
ROSAS (LAS) 206 108 98 TIJOCO ALTO 98 51 47
Total ARMENIME 1846 945 901 TIJOCO BAIO 1566 791 775
*DISEMINADO* 493 252 241 Total THOCO 2436 1250 1186
T — — ot s . -
BEBEDERO (EL) 741 387 354
BUZANADA BENITEZ 184 102 82 VALLE DE SAN LORENZO FLORIDA (LA) 299 154 145
ROSAS DEL GUANCHE (LAS) 44 24 20
BUZANADA 2093 1083 1010 TOSCALES (LOS) 0 0 0
MORRITOS (LOS) 0 0 0 VALLE DE SAN LORENZO 5286 2644 2642
Total BUZANADA 37114 1921 1793 Total VALLE DE SAN LORENZO 6747 3398 3349
*DISEMINADO* 9 5 4 Total general 120474 62057] 58417
CABO BLANCO CABO BLANCO 5287 2670 2617
TR = - o Graficamente se observa que la conurbacion formada por Los Cristianos, Playa de las Américas y Costa Adeje es también la
A T°ta'CAB|g;;';':ACI3ADO* st 277 iy mayor concentracion demogréfica de la isdcrona, al tiempo que se detectan nucleos de importancia demogréfica, que podriamos
Total CALDERA (LA) 72 a5 27 denominar “secundaria” respecto a la citada conurbacion, como son Valle San Lorenzo, Cabo Blanco y El Fraile. Por ultimo, otros nucleos
*DISEMINADO* 112 66 46 Iy .
eavELA LA CAMELLA (LA) YOV Tove 038 relevantes demograficamente como son La Postura o el Casco de Adeje.
CASAS VIEJAS (LAS) 197 117 80
SABINITA (LA) 606 301 305
Total CAMELLA (LA) 3029 1560 1469
*DISEMINADO* 174 95 79
CALETA (LA) 514 269 245
CALLAO SALVAJE 2546 1290 1256
COSTA ADEJE 2611 1435 1176
COSTA ADEJE-EL BERIL 101 62 39
COSTA ADEJE COSTA ADEJE-PLAYAS DE FANABE 423 214 209
COSTA ADEJE-PLAYAS DEL DUQUE 1057 518 539
COSTA ADEJE-SAN EUGENIO 2909 1544 1365
COSTA ADEJE-TORVISCAS 5646 2972 2674
PLAYA PARAISO 2507 1333 1174
PUERTITO (EL) 53 23 30
SUENO AZUL 813 416 397
Total COSTA ADEJE 19354 10171 9183
*DISEMINADO* 596 318 278
CRISTIANOS (LOS) CRISTIANOS (LOS) 16191 8297 7894
OASIS DEL SUR 1967 1023 944
Total CRISTIANOS (LOS) 18754 9638 9116
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Esta distribucidn de la poblacion es acompafiada por la siguiente distribucién de los establecimientos comerciales:
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Como puede apreciarse, los nlcleos de mayor importancia demografica, lo son también comercialmente (Playa de las Américas,
Costa Adeje y Los Cristianos) sin embargo, los nlcleos que denominamos “secundarios” desde la Optica demogréfica no lo son tanto
desde el punto de vista de las aglomeraciones comerciales que presentan, probablemente, porque su desarrollo demogréfico es posterior
al desarrollo comercial de otros nucleos, entre ellos nicleos de carécter tradicional como el casco de Adeje y otros.

El siguiente gréfico, muestra el tipo de bienes comercializados en la iscrona

Tipo de bienes comercializados

2%

1%

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

W HOGAR

®OCIO Y CULTURA

1 OTRO COMERCIO

w PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

El 67% de los establecimientos ubicados en la isécrona se dedican a la comercializacion de complementos, alimentacion y “otro
comercio”, con el 30%, 18% y 21% del total de establecimientos respectivamente. En el nicleo de Playa de Las Américas estos
porcentajes se ven alterados sustancialmente, con un mayor peso porcentual de los establecimientos dedicados a la venta de

complementos, que aglutinan un 42% de la oferta comercial:

Tipo de bienes comercializados en Playa de Las Américas

2%
4%
0%

m ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

m ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

® HOGAR

OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Es también destacable el mayor preso porcentual de las tiendas dedicadas a comercializar articulos de deporte y juguetes y la
menor importancia en el conjunto de la oferta de los establecimientos de alimentacion y “otro comercio”.

Podemos formular una estimacion del gasto comercializable existente en la isécrona que nos ocupa, a partir de los datos
facilitados por el INE en lo que se refiere a poblacion (nomenclator de poblacion) y gasto medio por persona. Asi, ciframos en
463.019.362,30 € el gasto comercializable existente en la zona, segln la siguiente distribucion por municipios y tipo de bienes consumidos:

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

M unicipio Poblaciéon en la isocrona Gasto potencial
Arona 62633 244.548.043,18 €
Adeje 45101 170.816.429,42 €
San Miguelde Abona 8563 31.834.836,36 €
Guia de Isora 0 0,00 €
Granadilla de Abona 4177 15.820.053,34 €
Totalde poblacion en la isocrona 120474 463.019.362,30 €
Mobiliario, Equipamiento
. . del h
Municipio Poblacién en la isocrona Alimentos y bebidas no | Bebidas Alcohdlicas, a6 ¥ | cuios de vesiry calzado | conteniesds | Ot bienes y senvicios
mantenimiento de la
vivienda.
Arona 62633 99.297.105,54 €| 14.964.902,69 €| 39.005.953,41 €| 36.065.960,39 €| 55.214.121,15 €
Adeje 45101 71.490.497,12 €| 10.722.311,74 €| 28.238.638,12 €| 23.137.264,01 €| 37.227.718,43 €
San Miguel de Abona 8563 13.723.748,84 €| 2.074.729,27 € 5.211.099,28 € 4.047.301,95 € 6.777.957,02 €
Guia de Isora 0 0,00€ 0,00€| 0,00€ 0,00€ 0,00€
Granadilla de Abona 4177, 6.621.046,24 € 993.039,98 €| 2.615.303,24 € 2.142.842,77 € 3.447.821,11 €
Total de poblacién en la isocrona 120474 191.132.397,74 €] 28.754.983,68 €| 75.070.994,05 €| 65.393.369,12 €| 102.667.617,71 €
Total 463.019.362,30 €
Isbcrona de Valle San Lorenzo.
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Valle San Lorenzo es accesible en vehiculo privado en 20 o menos minutos desde una variedad de nucleos de poblacion,
mayoritariamente integrados en el término municipal de Arona, pero alguno de ellos en los municipios de Adeje, San Miguel de Abona,
Granadilla de Abona e incluso Vilaflor. Concretamente, los nucleos de poblacién que abarca la isécrona son los que se reflejan en la

siguiente tabla:

Entidad Nucleo Total |Hombres|Mujeres
*DISEMINADO* 37 20 17
ADEJE CASCO 2997 1524 1473
GALEON (EL) 2182 1043 1139
ADEJE MORADITAS (LAS) 142 73 69
NIEVES (LAS) 1225 634 591
OLIVOS (LOS) 1916 982 934
POSTURA (LA) 4744 2402 2342
TORRES (LAS) 2465 1190 1275
Total ADEJE 15708 7868 7840
ALDEA BLANCA *DISEMINADO* 182 98 84
ALDEA BLANCA 909 460 449
Total ALDEA BLANCA 1091 558 533
*DISEMINADO* 111 61 50
ARONA 994 508 486
CASAS (LAS) 227 119 108
ARONA MONTARNA FRIA 320 157 163
SABINITA ALTA 144 74 70
TUNEZ 317 158 159
VENTO 568 287 281
Total ARONA 2681 1364 1317
*DISEMINADO* 493 252 241
BARRANCO OSCURO 203 97 106
BUZANADA BEBEDERO (EL) 741 387 354
BENITEZ 184 102 82
BUZANADA 2093 1083 1010
MORRITOS (LOS) 0 0 0
Total BUZANADA 3714 1921 1793
*DISEMINADO* 9 5 4
CABO BLANCO CABO BLANCO 5287 2670 2617
MORRO DE LOS GATOS 80 43 37
TOSCALES (LOS) 118 57 61
Total CABO BLANCO 5494 2775 2719
CALDERA (LA) |*D|SEMINADO* 72 45 27
Total CALDERA (LA) 72 45 27
*DISEMINADO* 112 66 46
CAMELLA (LA) CAMELLA (LA) 2114 1076 1038
CASAS VIEJAS (LAS) 197 117 80
SABINITA (LA) 606 301 305
Total CAMELLA (LA) 3029 1560 1469
*DISEMINADO* 596 318 278
CRISTIANOS (LOS) CRISTIANOS (LOS) 16191 8297 7894
OASIS DEL SUR 1967 1023 944
Total CRISTIANOS (LOS) 18754 9638 9116
*DISEMINADO* 23 15 8
CHAFIRAS (LAS) AMARILLA GOLF 1070 564 506
CHAFIRAS (LAS) 4354 2180 2174
GOLF DEL SUR 2025 1099 926
Total CHAFIRAS (LAS) 7472 3858 3614
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Entidad Nucleo Total Hombres|Mujeres
*DISEMINADO* 116 56 60 18000 -
CHARCO DEL PING CHARCO DEL PINO 2160 1080 1080 %2888 1
LLANOS (LOS) 205 101 104 15000
MONTANA GORDA 48 21 27 10000 -
Total CHARCO DEL PINO 2529 1258 1271 3000 -
CHAYOFA CHAYOFA 1676 859 817 6000 -
Total CHAYOFA 1676 859 817 4000 -
*DISEMINADO* 24 14 10 2008 ‘]J | - ) I TRIAITEEET | —
CHO CHO 126 62 64 FR G S S S T T T
CHO Il 2924 1474 1450 éiﬁégﬁgggggéﬁééﬁﬁgg§§§§§§§§§§§
Total CHO 3074 1550] 1524 20032 s>23302g<8gisgg230323z=2¢
Total ESCALONA (LA) 601 309 292 2 2akF g2z 2292 Ez2zy2z° Sza8>589g2z02
*DISEMINADO* 39 21 18 2°%g3°32 8 S 255 <833 £33 ¢ 2483
FANABE FANABE 1841 972 869 ¥ F 3 s R s 3 S z 28
MIRAVERDE 1904 960 944 < 2 N © 3
Total FANABE 3784 1953 1831 5 z =
*DISEMINADO* 87 46 41
BARRANCOS (LOS) 53 27 26 T - . , . I -
CANTERA (LA) 268 139 129 Lal distribucion de los establecimientos comerciales entre los diferentes nicleos incluidos en la isécrona es la que muestra el
GRANADILLA DE ABONA CUERVOS (LOS) 70 37 33 siguiente grafico:
CHAVEZ 51 24 27

GRANADILLADE ABONA 4887 2474 2413

LLANOS (LOS) 145 75 70 300 1
VICACARO 302 166 136 250
Total GRANADILLA DE ABONA 5863 2988| 2875 200 -
*DISEMINADO* 157 86 71 150 -
GUAZA GUAZA 1453 763 690
LLANOS DE GUAZA 288 155 133 100 1
Total GUAZA 1898 1004 894 50 A I l
Total JAMA 120 65 55 0 "—U—'—-—'-u“h—'—-—'—'—'—'

- - - - """ T "r——"v—v——v—"v—v——r_'v—v_"v—v— T T T T

r0QUE (€L o o[ o 292283353 552503385525582288583535255835
o ) o 33 gz o 3
ROQUE (EL) 815 419 39 éggifgﬁg“;goc(Z8%%§g%dzuﬁgggﬁggggggidggggig
Total ROQUE (EL) 815 419 396 EEEEQEELLE gégggégﬁﬁ 658§2652;§Eg255§9
* * w o~ —:mo S Z o0 g =0 00 ZEJquu__IcE< P
SAN MIGUEL DISEMINADO 116 57 59 £<wzogl_ g u 6“”’58 <>(§_'§ 9;%8 ) Ng
SAN MIGUEL 2397 1160| 1237 5 s = < & <20 w
Total SAN MIGUEL 2513 1217 1296 o
*DISEMINADO* 47 25 22
TAMAIDE ASOMADA 350 172 178 Puede apreciarse que el niucleo comercial de Valle San Lorenzo compite con dos aglomeraciones comerciales de mayor
TAMAIDE 688 336 352 dimensién en su propia isécrona, concretamente con Los Cristianos y Las Chafiras (dos modelos diferentes de implantacion territorial del
Total TAMAIDE 1085 533 552 . Ly , \ . . ~ \
*DISEMINADO ™ 367 199 les comercio), pero también con otros nlcleos comerciales, ligeramente mas pequefios que el propio Valle San Lorenzo en lo que a
CRUZ DEL GUANCHE (LA) 751 377 374 aglomeracion de comercios se refiere y que son, entre otros, Adeje Casco o Granadilla de Abona.
FLORIDA (LA) 299 154 145 , . o .y . ” -
VALLE DE SAN LORENZO Por | r It ien mercializ n la isbcrona, el siguiente grafico nos muestra nuevamente el predomini
ROSAS DEL GUANCHE (LAS) m 2 20 9 0 que espectaatpodebtla,es‘(‘:o ercia afjc?yse a isécrona, el siguiente grafico nos muestra nuevamente el predominio
TOSCALES (LOS) 0 0 0 del comercio de complementos, alimentacion y “otro comercio™:
VALLE DE SAN LORENZO 5286 2644| 2642
Total VALLE DE SAN LORENZO 6747 3398| 3349
* *
ZOCAS (LAS) DISEMINADO 64 31 33
ZOCAS (LAS) 848 432 416
Total ZOCAS (LAS) 912 463 449
Total general 89632 45603 | 44029

Como puede apreciarse, la mayor concentracion demogréfica se produce en Los Cristianos, existiendo varios ndcleos
“secundarios” de similar importancia demogréfica (Valle San Lorenzo, Cabo Blanco, Granadilla de Abona y La Postura)

bl
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Tipo de bienes comercializados ® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

M COMPLEMENTOS

3%

® DEPORTE Y JUGUETERIA
® ELECTRODOMESTICOS

3%
®EQUIPAMIENTO PERSONAL

MHOGAR

M OCIO Y CULTURA

3%  OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

No obstante el predominio de los establecimientos dedicados a complementos, alimentacion y “otro comercio” — fendmeno que
recordemos se repite al considerar la totalidad de los establecimientos de la isla — parece tratarse de una oferta comercial més
diversificada que otras observadas en estas comarcas, presentando una mayor similitud con la oferta presente en las isdcronas de Cabo
Blanco y El Fraile.

Respecto al tipo de bienes comercializados en Valle San Lorenzo, se constata un comportamiento de la oferta similar al que
puede verse en otros nlcleos como Cabo Blanco o Granadilla de Abona, diferente al observado en, por ejemplo, Playa de Las Américas,
asi podemos visualizar estas diferencias mediante las siguientes gréficas:

Tipo de bienes comercializados en Valle San Lorenzo W ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

M COMPLEMENTOS

4%

W DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

4% 2%

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

MOCIO Y CULTURA

a% M OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Puede apreciarse en el grafico que si bien se produce el predominio de los establecimientos de complementos, alimentacion y
“otro comercio”, existe una oferta diversificada con presencia significativa de los establecimientos dedicados a la comercializacién de
productos para el hogar, perfumeria, cosmética y salud, etc.

Al observar las ofertas presentes en Cabo Blanco, Granadilla de Abona y Playa de las Américas se hacen evidentes las
similitudes y diferencias antes comentadas:

ey
d FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

b TR

WEYD
.3

Tipo de bienes comercializados en Cabo Blanco

5%
2% 2%

0% B\
5%

5%

Tipo de bienes comercializados en Granadilla de Abona

5%

7%

4%

Tipo de bienes comercializados en Playa de Las Américas

2% 1%
()

o\

0%

0,
16% 7%

W ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL
" HOGAR

M OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

® ALIMENTACION

™ BRICOLAIE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

" ELECTRODOMESTICOS

" EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

®OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

™ ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

1 OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Por lo que respecta a la estimacion del gasto comercializable existente en la isécrona, este puede cifrarse en 343.958.793,50 €

con la siguiente distribucion por municipios y tipos de bienes:
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M unicipio Poblacién en la isocrona Gasto otencial
Arona 3 47067 183.7 :1.2 18,82 € IIEE:EIIIIH&EMEIIIHMHHHI
Adeje 19564 74.097.084,88 €
San Miguelde Abona 13888 51.631.695,36 €
Vilaflor 721 2.674.765,80 €
Granadilla de Abona 8392 31.784.028,64 €
Totalde poblacién en la isocrona | 89632 343.958.793,50 €
N . . . q Mobiliario, Equipamiento del
Muiciio Poblacinenkaiooora | R | FEIRRCS | AU T | oy et e e | avos sy s
Aona 47067] 74.619.08046€] 11.245.71831€] 29.311.915,59€¢ 27.102.590,61 €] 41.491.913,85€]
Adgje 19564 31.011.287,68€]  4.65L14536€] 12.249411,68€ 10.086.527,64 € 16.148.712,52 €
San Miguel de Abora 13333 2.25801984€]  3.36492352€] 845L681,28¢ 6.564.163,20€] 10.992.907,52 €
\laflor 72 1.185.381,68¢] 159.369,84€ 429.031,05€] 356.664,28€ 544.31895€]
Granadilla de Abona 8392 13.302327,04€¢) 1995.11408€ 5.254.399,04§ 4.305.179,92.€) 6.927.008,56 €]
Total de poblacion en laisocrona 89632] 142.376.0%6,70€] 21416.271,11€ 55.69643864€ 48.365.125,65 €] 76.104.861,40€]
| | Total 343.958.793,50:

Is6crona de El Médano.

El Médano, nucleo de poblacién sito en el término municipal de Granadilla de Abona, es accesible en 20 0 menos minutos desde
poblaciones localizadas en los términos municipales de Arona, San Miguel de Abona, Granadilla de Abona y Arico, concretamente los que
se relacionan en la siguiente tabla:

YD
ERIFE

¥,

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE. ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0OCT-2015

“pg



Munidipio Entidad Nideo Total Hombres  VLjeres Municipio Entidad Nucleo Total Hombres  Mujeres
ARICO SANVIGUEL DETAIZO PARENAS (LAS) ) 0 9 GRANADILLA DE ABONA ABRIGOS (LOS) *DISEMINADO* 5 3 2
ABRIGOS (LOS) 3034 1544 1490
JACAA 3% 10 166 MARETA (LA) 717 389 328
BARRANCODELRIO 440 245 195 TEITA(LA) a1 209 212
CALETA(LA) 293 174 119 Total ABRIGOS (LOS) a77 2145 2032
LISTADAS (LAS) 24 112 102 CHARCO DEL PINO *DISEMINADO* 116 56 60,
SANMGUEL DETAIAD o 123 109 CHARCO DEL PINO 2160 1080 1080
LLANOS (LOS) 205 101 104
Total SAN VIGUEL DE TAIAO 1598 868 730 VONTARA GORDA 8 ”n 27
Total ARICO 1598 88 730 Total CHARCO DEL PINO 2529 1258 1271
ARONA BUZANADA *DISEMNADC* 493 252 241 CHIMCHE *DISEMINADO* 69 34 35
BARRANCO OSCURO 208 97 106 CHIMICHE 596 291 305
ROSAS (LAS) 100 57 3
BEBEDERO(EL) 741 387 354 VEGAS (LAS) o3 n 2l
BENITEZ 184 102 & Total CHIVICHE 823 416 407
BUZANADA 2093 1083 1010 DESIERTO (EL) *DISEMINADO* 37 23 14
IVORRITOS (LOS) 0 0 0 DESIERTO (EL) 310 152 158
Total BIZANADA 3714 191 17% Total DESIERTO (EL) 347 175 172
GRANADILLA DE ABONA *DISEMINADO* 87 46 a4
CABOBLANCO *DISEMNADC* 9 5 4 BARRANCOS (LOS) 53 27 %
CABOBLANGO 5287 2670 2617 CANTERA (LA) 268 139 129
IMORRO DE LOS GATOS & 43 37 CUERVOS (LOS) 70 37 33
TOSCALES (LOS) 118 57 61 CHAVEZ 51 2% z
Total CABOBLANGD 9 P 719 GRANADILLA DE ABONA 4837 2474 2413
" LLANOS (LOS) 145 75 70
CHO DISEMINADO* 24 14 10 VICACARO 302 166 136
cHO 126 62 64 Total GRANADILLA DE ABONA 5863 2988 2875
CHOII 2924 1474 1450 MEDANO (EL) *DISEMINADO* 76 a4 35
Tod CHO 3074 1550 1524| ARENAS DEL MAR 211 105 106
CABEZO (EL) 3952 2039 1913
Toial ARGNA 12282 626 6086 ENSENADA PELADA 592 297 295
SAN MIGUEL DE ABONA ALDEABLANCA *DISEMINADO* 182 B &4 VEDANO (EL) 2617 1329 1288
ALDEABLANCA aQm 460 449 TOPO (EL) 30 15 15
Total ALDEABLANCA 1091 558 53 Total MEDANO (EL) 7478 3826 3652
CHARRAS (LAS) *DISEMINADO* 3 15 g SALTO (EL) *DISEMINADO* 51 P 26
DRAGUITO (EL) 103 53 50
AVIRILLAGOLF 1070 4 EL PALOMAS (LAS) 62 33 29
CHARRAS (LAS) 434 2180 2074 SALTO((EL) 343 173 170
GOLFDELSUR 2025 109 926 YACO 194 98 %
Total CHAARAS (LAS) 7472 3858 3614 Total SALTO (EL) 753 382 371
ANMGUEL DSEVINADG 16 5 o SAN ISIDRO *DISEMINADO* 172 83 89
ATOGO 257 138 119
SANMGUEL 2397 1160 1237 CASABLANCA 163 g7 76
Total SAN MIGUEL 513 1217 129 CASTRO 3179 1644 1535
TAVAIDE *DISEMINADO* 47 25 2 CHUCHURUMBACHE 255 135 120
ASOVEDA S0 B oo T
ISIDR 4 7. 5
TAVADE 3% 352 VISTAGORDA 54 5 29
Total TAVINDE 1085 533 552 VISTAS DE YACO 182 % 87
Z0CAS(LAS) *DISEMINADO* 64 31 33 Total SAN ISIDRO 18796 9616 9180
20085 (LAS) £8 a0 416 Total GRANADILLA DE ABONA 40766 20806 40766
Total ZOCAS (LAS) 912 163 49 Total general 67719 34549 53976

Total SAN MGUEL DE ABONA 13073 6629 6444

Como puede observarse en la siguiente gréfica (de la que hemos eliminado aquellos nucleos de poblacién con menos de 400
habitantes, aunque hemos mantenido una categoria para reflejar el total de poblacién que no habita en un nicleo) la principal
concentracion demogréfica en la isbcrona es San Isidro, en Granadilla de Abona, destacando luego algunos otros nicleos, como puedan
ser Cabo Blanco y Granadilla de Abona.

tibllg
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SAN MIGUEL 5 5 8] & 2
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GOLF DEL SUR © & 2 |2 s | E 2 g | < =
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CHAFIRAS (LAS) 4354 12|38 |2 |2 |« |2 |8 |2 5
] w o [ = = < 2 s
; © = 8 8 =) (6] o 2 = s
AMARILLA GOLF 2 g S |4 a | g 2 |3 6 | & 8
ALDEA BLANCA 1 ARICO 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4
] SAN MIGUEL DE TAJAO 4 4
SAN ISIDRO 14248 BARRANCO DEL RIO 2 2
1 SAN MIGUEL DE TAJAO 2 2
CASTRO ARON A 18 9 17 2 0 6 3 12 2 73
BUZANADA 3 4 5 1 3 1 4 1 22
MEDANO(EL)_ *DISEM INADO * 1 1
ENSENADA PELADA BEBEDERO(EL) 1 1 1 3
- BUZANADA 2 4 4 3 1 3 1 3
CABEZO (EL) CABO BLANCO 13 4 12 2 2 1 2 5 1 42
] CABO BLANCO 13 4 12 2 2 1 2 5 1 42
GRANADILLA DE ABONA | 4887 chHo 2 1 1 2 3 9
DESIERTO (EL) cHO 1 1
] CHO Il 2 1 1 1 3 8
CHIMICHE GRANADILLA DE ABONA 88 15 72 20 11 0 26 14 60 16 322
1 ABRIGOS (LOS) 8 2 4 1 1 2 1 4 23
CHARCO DEL PINO LOS ABRIGO S 8 2 4 1 1 2 1 4 23
CHARCO DEL PINO 8 2 1 1 1 1 2 16
TE“TA(LA)_ CHARCO DEL PINO 7 2 1 1 1 1 2 15
MARETA(LA) LOS LLANOS 1 1
1 CHIM ICHE 3 3
ABRIGOS (LOS) CHIMICHE 3 3
1 DESIERTO (EL) 1 1
CHO | ELDESIERTO 1 1
CABO BLANCO 5287 GRANADILLA DE ABONA 17 3 12 1 3 8 4 8 3 59
] GRANADILLA DE ABONA 17 2 12 1 3 7 4 8 3 57
BUZANADA LA CANTERA 1 1
] LOS LLANOS 1 1
BEBEDERO (EL) MEDANO (EL) 17 2| 16| 11 1 2| 19 4 72
*DISEMlNADO*— *DISEMINADO * 1 1
] ARENASDEL M AR 1
BARRANCO DEL RIO EL CABEZO 2 1 5 3 1 4 2 18
T T T T T T T 1 EL MEDANO 14 1 11 8 1 1 13 2 51
0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000 ENSENADAPELADA ! !
SALTO (EL) 3 3
*DISEM INADO * 1 1
. Lo L i L EL SALTO 2 2
Por lo que respecta a la oferta comercial, esta se distribuye en la isécrona segun muestra la siguiente tabla: SAN ISIDRO 31 6| 39 7 6 14 6| 27 o| 145
CASTRO 6 1 1 3 1 12
SAN ISIDRO 25 6 39 7 6 13 5 24 8 133
SAN MIGUEL DE ABON A 53 31 20 6 11 0 38 2 51 2 214
ALDEA BLANCA 1 1 2
ALDEA BLANCA 1 1 2
CHAFIRAS (LAS) 39 31 11 5 9 35 1 42 173
*DISEM INADO * 1 1 2
AMARILLA GOLF 2 1 3
CHAFIRAS (LAS) 27 28 8 4 8 34 31 140
GOLFDEL SUR 9 2 3 1 1 1 11 28

Representando graficamente la distribucion de los comercios en la isocrona (sélo se han representando los nucleos de poblacién
integrados en entidades de poblacion con mas de 30 establecimientos) observamos que El Médano compite con fuertes concentraciones
comerciales en Las Chafiras y San Isidro y ademas, con ofros nicleos con una importancia comercial (en términos de nimero de
establecimientos) similar como son Cabo Blanco y Granadilla de Abona:
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El Mix comercial presente en la is6crona es similar al observado en ofras isdcronas de las comarcas objeto de andlisis,
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reiterandose el predominio de los establecimientos comerciales dedicados a complementos, alimentacion y “otro comercio™

Tipo de bienes comercializados

3%

4%

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

# HOGAR

® OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

No obstante, es también destacable la semejanza del mix comercial de la isdcrona con aquellas correspondientes a nucleos
como El Fraile, Cabo Blanco y otros que aquellos ubicados en espacios con un fuerte impacto de la actividad turistica (Los Cristianos,

Playa de Las Américas o Costa Adeje).

Otra cuestion es el mix comercial de El Médano y su semejanza o diferencia con la de los nucleos con los que se haya en
competencia directa (Cabo Blanco, Granadilla de Abona, San Isidro y Las Chafiras):

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Tipo de bienes comercializados en El Médano

4%

2%
2%

2%

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

™ ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

®OCIO Y CULTURA

“ OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Destacamos en este caso, la importante presencia de establecimientos dedicados a la comercializacidn de articulos deportivos,
junto con alimentacién, “ofro comercio” y complementos, asi como una oferta similar a la encontrada en la isécrona de perfumeria,
cosmética y salud, manteniéndose una oferta casi testimonial de ocio y cultura, hogar, ferreteria y bricolaje.

El Médano presenta una oferta comercial singular dentro de la isécrona considerada, con una mayor especializacion en articulos
deportivos y jugueteria y una menor diversificacion respecto a otros nlcleos con los que compite. Obsérvense las graficas que permiten

visualizar la oferta de dichos nucleos:

Tipo de bienes comercializados en San Isidro
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Tipo de bienes comercializados en Las Chafiras ® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA

0%

W COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA
1%
W ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

MHOGAR

MOCIOY CULTURA

0%
1 OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Tipo de bienes comercializados en Cabo Blanco ® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y

DROGUERIA
2% ® COMPLEMENTOS
2% ® DEPORTE Y JUGUETERIA
0%
® ELECTRODOMESTICOS

5%

® EQUIPAMIENTO PERSONAL
5%

HOGAR

M OCIO Y CULTURA
4 OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD
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Tipo de bienes comercializados en Granadilla de Abona

En relacién con el tamafio de mercado, podemos estimar que la cuantia del gasto comercializable en la isocrona es de

® ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

W COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

M OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y

SALUD

256.882.555,40 € con la siguiente distribucion por municipios y tipo de articulos comercializados:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
Arona 12282 47.954.577,72 €
Adeje 0 0,00 €
San Miguel de Abona 13073 48.601.753,56 €
Arico 1598 5.928.260,40 €
Granadilla de Abona 40766 154.397.963,72 €
Totalde poblaciéon en la isocrona 67719 256.882.555,40 €
Mobiliario,
) ) Equipamiento del
Municipio Poblacién en la isocrona s || et | ™ Y || et e e
mantenimiento de la
vivienda.
Arona 12282| 19.471.637,16 € 2.934.538,26 € 7.648.861,14 € 7.072.344,06 € 10.827.197,10 €
Adeje 0| 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €| 0,00 €
San Miguel de Abona 13073| 20.951.835,64 € 3.167.457,17 €| 7.955.704,88 € 6.178.953,45 €| 10.347.802,42 €
Arico 1598 2.627.239,84 € 353.221,92 €| 950.889,90 € 790.498,64 €| 1.206.410,10 €
Granadilla de Abona 40766| 64.619.001,92 € 9.691.708,84 € 25.524.407,92 €] 20.913.365,66 €| 33.649.479,38 €
Total de poblacién en la isocrona 67719| 107.669.714,56 € 16.146.926,19 €| 42.079.863,84 €] 34.955.161,81 €| 56.030.889,00 €
Total 256.882.555,40 €
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Isocrona de Granadilla de Abona. " : ‘ [Tapa | seteite | Hibrids |

Granadilla de Abona es accesible, en 20 0 menos minutos desde nucleos de poblacion ubicados en los municipios de Granadilla
de Abona, San Miguel de Abona y Arico, mas concretamente de los nucleos que se relacionan:
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FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

ARICO RIO (EL) RIO (EL) 899 460 439
Total RIO (EL) 899 460 439
Total ARICO 899 460 439
GRANADILLA DE ABONA BLANQUITOS (LOS) *DISEMINADO* 72 38 34
BLANQUITOS (LOS) 211 107 104

CRUZ DE LAS ANIMAS 40 23 17

HIGUERA (LA) 141 64 77

Total BLANQUITOS (LOS) 464 232 232
CRUZ DE TEA *DISEMINADO* 19 10 9
CRUZ DE TEA 306 159 147

Total CRUZ DE TEA 325 169 156
CHARCO DEL PINO *DISEMINADO* 116 56 60
CHARCO DEL PINO 2160 1080 1080

LLANOS (LOS) 205 101 104

MONTANA GORDA 48 21 27

Total CHARCO DEL PINO 2529 1258 1271
CHIMICHE *DISEMINADO* 69 34 35
CHIMICHE 596 291 305

ROSAS (LAS) 100 57 43

VEGAS (LAS) 58 34 24

Total CHIMICHE 823 416 407
DESIERTO (EL) *DISEMINADO* 37 23 14
DESIERTO (EL) 310 152 158

Total DESIERTO (EL) 347 175 172
GRANADILLA DE ABONA *DISEMINADO* 87 46 41
BARRANCOS (LOS) 53 27 26

CANTERA (LA) 268 139 129

CUERVOS (LOS) 70 37 33

CHAVEZ 51 24 27

GRANADILLA DE ABONA 4887 2474 2413

LLANOS (LOS) 145 75 70

VICACARO 302 166 136

Total GRANADILLA DE ABONA 5863 2988 2875
MEDANO (EL) *DISEMINADO* 76 41 35
ARENAS DEL MAR 211 105 106

CABEZO (EL) 3952 2039 1913

ENSENADA PELADA 592 297 295

MEDANO (EL) 2617 1329 1288

TOPO (EL) 30 15 15

Total MEDANO (EL) 7478 3826 3652
SALTO (EL) *DISEMINADO* 51 25 26
DRAGUITO (EL) 103 53 50

PALOMAS (LAS) 62 33 29

SALTO (EL) 343 173 170

YACO 194 98 96

Total SALTO (EL) 753 382 371
SAN ISIDRO *DISEMINADO* 172 83 89
ATOGO 257 138 119

CASABLANCA 163 87 76

CASTRO 3179 1644 1535

CHUCHURUMBACHE 255 135 120

MONTARNA DE YACO 286 146 140

SAN ISIDRO 14248 7263 6985

VISTA GORDA 54 25 29

VISTAS DE YACO 182 95 87

Total SAN ISIDRO 18796 9616 9180
Total GRANADILLA DE ABONA 37378 19062 18316
SAN MIGUEL DE ABONA FRONTON (EL) *DISEMINADO* 46 22 24
FRONTON (EL) 229 116 113

Total FRONTON (EL) 275 138 137
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ARITOTAL GRANADILLA DE ABONA SAN MIGUEL DE ABONA

Como puede apreciarse, la mayor aglomeracion demogréfica de la isdcrona se encuentra en San Isidro (Granadilla de Abona)
resultando que la propia Granadilla de Abona, si bien es la segunda en importancia relativa dentro de la isécrona se encuentra a gran
distancia en términos de importancia demografica.

El siguiente gréfico, nos permite identificar los nucleos de poblacién que concentran un mayor nimero de comercios dentro de la
isécrona. Es importante destacar que hemos eliminado en esta representacion grafica aquellos nlcleos de poblacién que cuentan con
menos de una decena de comercios y que por ello, parece que El Médano (considerando los distintos ntcleos de poblacién que lo integran
y se encuentran conurbados) tiene una menor dimensién comercial que Granadilla de Abona, la tabla posterior, en la que se detallan los
comercios por nucleo de poblacion y tipo de bienes comercializados permite corregir esa percepcion:
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< también hacen acto de presencia establecimientos dedicados a hogar, electrodomésticos, ocio y cultura, perfumeria, cosmética y salud,
& fa) etc.
2 =)
3 z '
g 2 Tipo de bienes comercializados ™ ALIMENTACION
z S
= ., = ® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
& &0 W DROGUERIA
Bl |52 =
~|z|8 2 = <l 9 S ® COMPLEMENTOS
Nl
SlEIEI2Z 22| < =
lu| | > 8 S| S|=| g ® DEPORTE Y JUGUETERIA
El2(2|x|8 Oo|lOo|E]| S
Z| 3|8 | E|l&| ~| © =2 @
40|z |85 |F|< o|l2| X 0 .
=|9|=|2|¢ o 8 c|E| = 4% ® ELECTRODOMESTICOS
2|53 |8|Z|2|a|6|%|e
ARICO 3] ol 1/ o/l of o] o of of 4 ® HOGAR
RIO (EL) 3 1 4
RIO (EL) 3 1 4  OCIO Y CULTURA
GRANADILLA DE ABONA 80| 13| 68| 19| 10| 24| 13| 56| 16|299
CHARCO DEL PINO 8 2| 1 1l 1| 1| 2 16  OTRO COMERCIO
CHARCO DEL PINO 71 2| 1 1l 1| 1| 2 15
LOS LLANOS 1 1 M PERFUMERIA, COSMETICA Y
CHIMICHE 3 3 SALUD
CHIMICHE 3 3 , ) . ,
En el caso de Granadilla de Abona, esta oferta es diferente a la localizada en El Médano - en la que se detecta una mayor
DESIERTO (EL) 1 1 Y
EL DESIERTO 1 1 presencia de articulos de deporte y jugueteria — constatdndose una importante presencia del comercio de productos dirigidos al hogar y
GRANADILLA DE ABONA 17| 3| 12| 1| 3| 8| a| 8| 3| 59 electrodomésticos, mucho menos presentes en El Médano
GRANADILLA DE ABONA 17| 2| 12| 1| 3| 7| 4| 8| 3| 57 ) . o . )
LA CANTERA 1 1 Tipo de bienes comercializados en Granadilla de Abona W ALIMENTACION
LOS LLANOS 1 ® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
MEDANO (EL) 17| 2| 16| 11 1| 2| 19| 4| 72 DROGUERIA
*DISEMINADO* 1 1 ® COMPLEMENTOS
ARENAS DEL MAR 1 1
EL CABEZO 2| 1] 5] 3 1 4] 2|18 ® DEPORTE Y JUGUETERIA
EL MEDANO 14| 1| 11| 8 1| 1| 13| 2| 51
ENSENADA PELADA 1 1 W ELECTRODOMESTICOS
SALTO (EL)
*DISEMINADO* 1 1 # HOGAR
EL SALTO 2 2
SAN ISIDRO 31| 6/ 39| 7| 6| 14| 6| 27| 9(145 M OCIO Y CULTURA
CASTRO 6 1l 1| 3| 1| 12
SAN ISIDRO 25| 6| 39 6| 13| 5| 24| 8[133 2%  OTRO COMERCIO
SAN MIGUEL DE ABONA 16| 0| 9| 1| 2| 3| 1| 8| 2| 42
FRONTON (EL) 1 1  PERFUMERIA, COSMETICA Y
FRONTON (EL) 1 1 SALUD
ROQUE (EL) 2 2
ROQUE (EL) 2 2
SAN MIGUEL 11 8 1| 2| 2 8| 2| 35
SAN MIGUEL 11 8| 1| 2| 2| 1| 8| 2| 35
TAMAIDE 1 2 3
ASOMADA 1 1
TAMAIDE 1 1 2
ZOCAS (LAS) 1 4
ZOCAS (LAS) 2 1 1 4
Total general 99| 13| 78| 20| 12| 27| 14| 64| 18|345

Por lo que respecta al tipo de bienes comercializados en la isdcrona, se observa que si bien se reproduce el patrén de
predominio del comercio de complementos, alimentacion y “otro comercio” nos encontramos ante una oferta diversificada, en la que
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Tipo de bienes comercializados en El Médano & ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
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Sin embargo, la gran aglomeracién demogréfica y comercial de la isbcrona se encuentra en San Isidro cuya oferta es similar a la
localizada en Granadilla de Abona y por tanto, una fuerte competidora de la misma.

Tipo de bienes comercializados en San Isidro ® ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

W DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

M HOGAR

MOCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

 PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

El gasto comercializable en la isbcrona asciende a la cuantia de 165.720.526,96 con la siguiente distribucion por municipios y
tipo de bienes:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial

Arona 0 0,00 €
Adeje 0 0,00 €
San Miguel de Abona 5600]| 20.819.232,00 €
Arico 899 3.335.110,20 €

Granadilla de Abona 37378]141.566.184,76 €

43877]|165.720.526,96 €

Totalde poblacion en la isocrona

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

. Mobiliario, sl
. . quipamiento del
Muricipo Poblacion en aisocrona b |asonlcas | MUY IS | By gms | ous by
alcohdlicas y narcéticos e 6l
la vivienda.
Arona 0 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
Adeje 0 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
San Miguel de Abona 5600| 8.975.008,00 €| 1.356.824,00€| 3.407.936,00€| 2.646.840,00€| 4.432.624,00€
Arico 899| 1.478.027,92€| 198.714,96€| 534.949,95€| 444.717,32 € 678.700,05 €
Granadilla de Abona 37378| 59.248.615,36 €| 8.886.245,72 €| 23.403.113,36 €| 19.175.287,78 €| 30.852.922,54 €
Total de poblacion en la isocrona 43877| 69.701.651,28 €] 10.441.784,68 €| 27.345.999,31 €| 22.266.845,10 €| 35.964.246,59 €
Total 165.720.526,96 €
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Is6crona de San Isidro.

[ satélite | Hibrido |

San Isidro, ubicado en el término municipal de Granadilla de Abona y aledafio a la Autopista del Sur, es accesible en un tiempo
[ mapa [ Satélite [ Hibrido | igual o inferior a 20 minutos en vehiculo privado desde ndcleos de poblacion de los municipios de Granadilla de Abona, San Miguel de
Abona, Arona y Arico.

Mas concretamente, desde los nucleos de poblacion que se relacionan en la siguiente tabla:

Municipio Entidad Nicleo Total Hombres Mujeres
ARICO RIO (EL) RIO (EL) 899 460 439
Total R1O (EL) 899 460 439
SAN MIGUEL DE TAJAO ARENAS (LAS) 83 44 39
JACA (LA) 336 170 166
BARRANCO DEL RIO 440 245 195
CALETA (LA) 293 174 119
LISTADAS (LAS) 214 112 102
SAN MIGUEL DE TAJAO 232 123 109
Total SAN MIGUEL DE TAJAO 1598 868 730
Total ARICO 2497 1328 1169
ARONA BUZANADA *DISEMINADO* 493 252 241
BARRANCO OSCURO 203 97 106
BEBEDERO (EL) 741 387 354
BENITEZ 184 102 82
BUZANADA 2093 1083 1010
MORRITOS (LOS) 0 0 0
Total BUZANADA 3714 1921 1793
CHO *DISEMINADO* 24 14 10
CHO 126 62 64
CHO Il 2924 1474 1450
Total CHO 3074 1550 1524
GUARGACHO *DISEMINADO* 58 32 26
COROMOTO 151 80 71
GUARGACHO 1483 787 696
ROSA (LA) 135 70 65
Total GUARGACHO 1827 969 858
Total ARONA 8615 4440 4175
e
a I . s
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Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
GRANADILLA DE ABONA ABRIGOS (LOS) *DISEMINADO* 5 3 2 16000 =
ABRIGOS (LOS) 3034 1544 1490
TENTA(LA) a1 209 212 14000 -
Total ABRIGOS (LOS) 3460 1756 1704 12000 -
BLANQUITOS (LOS) *DISEMINADO* 72 38 34
BLANQUITOS (LOS) 211 107 104 10000 1
CRUZ DE LAS ANIMAS 40 23 17 8000 4
HIGUERA (LA) 141 64 77
Total BLANQUITOS (LOS) 464 232 232 6000 -
CRUZ DE TEA *DISEMINADO* 19 10 9 4000
CRUZ DE TEA 306 159 147
Total CRUZ DE TEA 325 169 156 2000 - I I l 8 l_l I
CHARCO DEL PINO *DISEMINADO* 116 56 60 0 ool oeleeelooelslort..SiBi888.08
CHARCO DEL PINO 2160 1080 1080, 5003900 3Q0O0Y 00T ST AT
LS 109 s 88S8rz85382885382888¢F53252532832¢83
MONTARNA GORDA 48 pal 27 28;8338§255<85gmE§:<6§g£5‘525520§(2
Total CHARCO DEL PINO 2529 1258 1271 SOHESSZ08UEBRZS 2585 S5c3gzE4,2z2F§
CHIMICHE *DISEMINADO* 69 34 35, @ & 8505 °‘“—'<<§ SRR Ez534%028 N
o< =z £- 0 oo & 3z I 2323°
CHIMICHE 596 291 305, * z < 3 o u O = < ©
ROSAS (LAS) 100 57 a3 @ © = < z 29
Total CHIVICHE 765 382 383 < ©
DESIERTO (EL) *DISEMINADO* 37 23 14 o
DESIERTO (EL) 310 152 158
Total DESIERTO (EL) 347 175 172 . . . . ,
GRANADILLA DE ABONA *DISEMINADO" &7 % a1 Dentro de esta isocrona, se concentra una oferta comercial relativamente importante, con dos de los grandes nucleos
BARRANCOS (LOS) 53 27 2% comerciales de la Comarca de Abona: San Isidro y Las Chafiras. La importancia de estos nlcleos comerciales en el espacio considerado
CANTERA (LA) 268 139 129 . P e
CUERVOS (LOS) - = = es puesta de relieve por el siguiente gréfico:
CHAVEZ 51 24 27
GRANADILLA DE ABONA 4887 2474 2413
LLANOS (LOS) 145 75 70 150 -
VICACARO 302 166 136
Total GRANADILLA DE ABONA 5863 2988 2875
IMEDANO (EL) *DISEMINADO* 76 41 35
ARENAS DEL MAR 211 105 106 100 4
CABEZO (EL) 3952 2039 1913
ENSENADA PELADA 592 297 295
IMEDANO (EL) 2617 1329 1288
TOPO (EL) 30 15 15 50 -
Total MEDANO (EL) 7478 3826 3652
SALTO (EL) *DISEMINADO* 51 25 26
DRAGUITO (EL) 103 53 50 —. . . .
PALOMAS (LAS) 62 33 29 0 ' ' T T T ' ' ' ' T f
3,2LCT00 (EL) 3:;3l 1;: 1;2 QV*QV \00“) q @ Oé‘?* <b(:/\/O @O \qu be\ (.}3% %@\) 6\50
I L S N I A
Total SALTO (EL) 753 382 371 WV s Q & N\ Ny & < o Q
SAN ISIDRO *DISEMINADO* 172 83 89 © o & ¥ <& 9 & o N X
S S
ATOGO 257 138 119 o3 §§
CASABLANCA 163 87 76 62&"
CASTRO 3179 1644 1535
CHUCHURUMBACHE 255 135 120
MONTANA DE YACO 286 146 140
SANISIDRO 14248 7263 6985 Como puede apreciarse, el principal y mas fuerte competidor del comercio ubicado en San Isidro es el comercio ubicado en Las
VISTA GORDA 54 25 29 . . Lo . . . y . .y
VISTAS DE YACO . N o Chafiras (San Miguel de Abona) si bien existen otros nucleos secundarios (por la cuantia de comercios que concentran en relacién con
Total SAN ISIDRO 1879 916 9180 San Isidro) como puedan ser Granadilla de Abona y El Médano.
Total GRANADILLA DE ABONA 40780 20784 19996
SANMIGUELDEABONA | ALDEABLANCA *DISEMINADO* 182 98 84 La distribucion territorial del total de establecimientos existentes en la zona geografica considerada es la que se muestra en la
ALDEA BLANCA 909 460 449 A i
Total ALDEA BLANCA 1091 558 533! S|gwente tabla'

En La siguiente grafica — en la que hemos eliminado aquellos nucleos de poblacién que no alcancen, al menos, los 200
habitantes — podemos observar que la principal aglomeracion demogréfica de la isécrona es San Isidro, que también es, tras Los
Cristianos en Arona, el segundo nucleo en importancia demogréfica de la comarca de Abona (Adeje, Arona, Granadilla de Abona, San
Miguel de Abona y Vilaflor).
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MEDANO (EL) 17| 2| 16| 11 1| 2| 19| 4| 72
*DISEMINADO* 1 1
ARENAS DEL MAR 1 1
EL CABEZO 2| 1| 5| 3 1| 4| 2| 18
EL MEDANO 14| 1| 11| 8 1] 1| 13| 2| 51
ENSENADA PELADA 1 1
SALTO (EL) 3 3
*DISEMINADO* 1
EL SALTO 2
SAN ISIDRO 31| 6| 39| 7| 6 14| 6| 27| 9| 145
CASTRO 6 1] 1] 3] 1] 12
SAN ISIDRO 25| 6| 39| 7| 6 13| 5| 24| 8| 133
SAN MIGUEL DE ABONA 61| 35| 22| 6| 12| 0| 41| 2| s6| 2| 237
ALDEA BLANCA 1 2
ALDEA BLANCA 1 2
CHAFIRAS (LAS) 39| 31| 11| 5/ 9 35| 1| 42 173
*DISEMINADO* 1] 1 2
AMARILLA GOLF 2 1 3
CHAFIRAS (LAS) 27| 28| 8| 4| 8 34 31 140
GOLF DEL SUR 9] 2| 3 1 1] 1] 11 28
MONTE (EL) O GUARGACHO 8| 3| 2 1 1 5 20
*DISEMINADO* 1 1 2
MONTE (EL) 71 3] 1 1 1 4 17
OROTIANDA BAJA 1 1
SAN MIGUEL 11 8| 1| 2 2| 1| 8| 2| 35
SAN MIGUEL 11 8| 1| 2 2| 1| 8| 2| 35
TAMAIDE 1 2 3
ASOMADA 1 1
TAMAIDE 1 1 2
ZOCAS (LAS) 2 1 1 4
ZOCAS (LAS) 2 1 1 4
Total general 165| 56|/101| 26| 25| 0| 72| 18|125| 19| 607
La oferta comercial presente en la zona tiene la siguiente composicién en términos porcentuales:
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Tipo de bienes comercializados
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M PERFUMERIA, COSMETICA Y
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Se trata como vemos de una oferta diversificada, donde junto a los establecimientos dedicados a la comercializacién de
complementos, “otro comercio” y alimentacidn, se constatan porcentajes significativos de establecimientos dedicados a productos para el

hogar, electrodomésticos, ferreteria y bricolaje, etc.

Sin embargo, existen diferencias relevantes entre la oferta que se realiza en San Isidro y Las Chafiras, como ponen en evidencia

los siguientes graficos:

Tipo de bienes comercializados en Las Chafiras

0%

¥ ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

W COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

MHOGAR

MOCIO Y CULTURA

0% 3%
# OTRO COMERCIO
W PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD
FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

b TR

Tipo de bienes comercializados en San Isidro

® ALIMENTACION
® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
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® COMPLEMENTOS

W DEPORTE Y JUGUETERIA
4%

® ELECTRODOMESTICOS

W HOGAR

®OCIO Y CULTURA

¥ OTRO COMERCIO

 PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Como vemos, San Isidro presenta una oferta mucho mayor que Las Chafiras en complementos, perfumeria, cosmética y salud.
Las Chafiras, parece ser un ntcleo especializado en productos para el hogar, electrodomésticos y bricolaje, ferreteria y drogueria.

Asi, la oferta més similar a la realizada por San Isidro en la zona, se realiza en Granadilla de Abona, nucleo con una

aglomeracion comercial de menor dimensién.

Tipo de bienes comercializados en Granadilla de Abona

2%

®ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

W COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

MHOGAR

W OCIO Y CULTURA

W OTRO COMERCIO

 PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

El gasto comercializable en la zona, puede cifrarse en 256.983.509,90 € con la siguiente distribucion por municipios y tipo de

productos:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial

Arona 8615] 33.636.922,90 €

Adeje 0 0,00 €

San Miguelde Abona 16040] 59.632.228,80 €

Arico 2497 9.263.370,60 €
Granadilla de Abona 40780]154.450.987,60 €
Totalde poblacion en la isocrona 67932|256.983.509,90 €
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Wapa | Satéite | Hibrdo ]

Mobiliario,
. ) Bebidas i . Equipamiento del )
Municipio Poblacion en asocrona |12y B0 ol o | VUG | T | ot e
pAnarcotcos mantenimiento de

la vivienda.
Arona 8615| 13.658.048,70 €| 2.058.381,95 €| 5.365.163,55€| 4.960.775,45€| 7.594.553,25 €
Adeje 0 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
San Miguel de Abona 16040| 25.706.987,20 €| 3.886.331,60 €| 9.761.302,40 €| 7.581.306,00 €| 12.696.301,60 €
Arico 2497| 4.105.267,76 €| 551.936,88 €| 1.485.839,85€| 1.235.215,96€| 1.885.110,15€
Granadilla de Abona 40780| 64.641.193,60€| 9.695.037,20 €| 25.533.173,60 €| 20.920.547,80 €| 33.661.035,40 €
Total de poblacién en la isocrona 67932 108.111.497,26 €| 16.191.687,63 €| 42.145.479,40 €] 34.697.845,21 €] 55.837.000,40 €
| | Total 256.983.509,90 €

Is6crona de Alcala y Playa de San Juan.

| satélite | Hibrido

-
25 Camels 5

o mapa‘ﬁme E rinos de uso

YD
ERIFE

¥,
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Alcala y Playa de San Juan son nucleos costeros del municipio de Guia de Isora, en la comarca Suroeste de la isla. Son
accesibles desde, fundamentalmente, los nucleos costeros de Adeje y Guia de Isora, pero también desde algunos nicleos de poblacion de
Santiago del Teide. Concretamente, la poblacion existente en la isdcrona es la que se refleja en la siguiente tabla:

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
ADEJE COSTA ADEJE *DISEMINADO* 174 95 79
CALETA (LA) 514 269 245
CALLAO SALVAIJE 2546 1290 1256
PLAYA PARAISO 2507 1333 1174
PUERTITO (EL) 53 23 30
SUENO AzUL 813 416 397
Total COSTA ADEJE 6607 3426 3181
TIJOCO MARAZUL 351 179 172
Total THOCO 351 179 172
Total ADEJE 6958 3605 3353
GUIA DE ISORA ALCALA *DISEMINADO* 297 154 143
ALCALA 3442 1754 1688
CUEVA DEL POLVO 224 117 107
VARADERO (EL) 382 176 206
Total ALCALA 4345 2201 2144
CHIO *DISEMINADO* 233 121 112
CHIO 1616 810 806
Total CHIO 1849 931 918
GUIA DE ISORA GUIA DE ISORA 11367 5649 5718
Total GUIA DE ISORA 11367 5649 5718
PLAYA DE SAN JUAN ABAMA 0 0 0
*DISEMINADO* 516 280 236
AGUA DULCE 484 256 228
FONSALIA 211 109 102
PIEDRA HINCADA 1008 517 491
PLAYA DE SAN JUAN 4716 2334 2382
Total PLAYA DE SAN JUAN 6935 3496 3439
Total GUIA DE ISORA 24496 12277 12219
SANTIAGO DEL TEIDE ACANTILADOS DE LOS GIGANTES |ACANTILADOS DE LOS GIGANTES 2808 1417 1391
Total ACANTILADOS DE LOS GIGANTES 27304 13694 13610
PUERTO DE SANTIAGO |PU ERTO DE SANTIAGO 5495 2812 2683
Total PUERTO DE SANTIAGO 5495 2812 2683
TAMAIMO |TAMAIMO 2414 1189 1225
Total TAMAIMO 2414 1189 1225
Total SANTIAGO DEL TEIDE 35213 17695 17518
Total general 66667 33577 33090

Como puede apreciarse en la siguiente grafica, en términos demograficos, dentro de la isdcrona Alcala es un niicleo de caracter
secundario, siendo la principal aglomeracion demografica la que corresponde a Guia de Isora, seguida de Puerto Santiago — en el

municipio de Santiago del Teide -y Playa San Juan que aparece como el segundo nucleo comercial en importancia de la zona.

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.
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Conforme a los datos del Censo de Establecimientos Comerciales del Gobierno de Canarias, en la isécrona que nos ocupa se

constata la existencia de un total de 387 establecimientos, destacan las aglomeraciones de comercios ubicadas en Puerto Santiago y
Playa San Juan, detectandose otros nucleos de importancia — en términos de n° de establecimientos existentes — secundaria respecto a
los citados entre los que se cuenta Alcala, la propia Guia de Isora y otros. El siguiente gréafico refleja la dimension (n° de establecimientos
comerciales) de las principales aglomeraciones comerciales detectadas en la zona
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Los establecimientos comerciales existentes en la isocrona, se distribuyen territorialmente en ella segun se refleja en la siguiente
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ADEJE 14| 0| 20| O] 2| O] 3| 1| 24| 0 o4
COSTA ADEJE 14 0 20, O/ 2| O 3| 1| 24| 0| &4
*DISEMINADO* 2 2
CALETA (LA) 5 4 1 6 16
CALLAO SALVAIE 3 2 1 1 1 8
PLAYA PARAISO 6 14 1 2 15 38
GUIA DE ISORA 53 12| 44 5| 7| 0] 19| 4| 31| 8| 183
ALCALA 14 4| 17, 1| 1 100 2| 11| 1| 61
ALCALA 10 3] 17| 1] 1 10| 2| 10| 1| 55
VARADERO (EL) 4 1 1 6
CHIO 3| 1| 2/ 0 1/ O 1 0o o O 8
CHIO 3 1| 2 1 1 8
GUIA DE ISORA 14| 2| 15| 2| 2| 0O 2 O] 5@ 4| 46
GUIA DE ISORA 14| 2| 15| 2| 2 2 5| 4| 46
PLAYA DE SAN JUAN 22| 5/ 10 2| 3 6/ 2| 15| 3| 68
AGUADULCE 1 1
PLAYA DE SAN JUAN 21 5| 10{ 2| 3 6| 2| 15| 3| 67
SANTIAGO DEL TEIDE 36| 7| 39| 3| 9| 0| 15| 2| 25| 4| 140
ACANTILADOS DELOS GIGANT | 10( 1| 17| 1| 3 37
ACANTILADOS DE LOSGIGANT | 10( 1| 17 1| 3 5 37
PUERTO DE SANTIAGO 18 5/ 19| 1| 6 12 1 18| 3| 83
PUERTO DE SANTIAGO 18| 5| 19| 1| 6 12| 1| 18| 3| 83
TAMAIMO 8 1| 3| 1 3| 1| 2| 1| 20
TAMAIMO 8 1| 3] 1 31 1] 2| 1] 20
Total general 103| 19(103| 8| 18| 0| 37| 7| 80| 12| 387

En relacién con el tipo de bienes comercializados, la oferta comercial existente en la zona se realiza a través de establecimientos

dedicados a la comercializacién de los siguientes tipos de bienes:

o

bl
ofiiils
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Como puede apreciarse, junto a los grupos predominantes en la oferta comercial, se detecta una presencia relevante del
comercio de productos para el hogar, electrodomésticos, bricolaje y ferreteria, etc.

En Alcala, se detecta una cierta especializacion (siempre considerando que la oferta mayoritaria corresponde a “otro comercio”,
complementos y alimentacién) en el comercio de productos dirigidos al hogar. En este sentido, encontramos en la isécrona otros nucleos
comerciales, con mayor nimero de establecimientos y una composicién de la oferta similar e incluso ligeramente mas diversificadas,
tratdndose por tanto de fuertes competidores para Alcala, Puerto Santiago y Playa San Juan:

Tipo de bienes comercializados en Alcala

2%

4% __

2%
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Tipo de bienes comercializados en Puerto Santiago
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Tipo de bienes comercializados en Playa San Juan
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Tipo de bienes comercializados en Guia de Isora
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Por lo que respecta al gasto comercializable existente en la zona, estimamos que alcanza la cuantia de 250.041.583,04 € con la

siguiente distribucién por municipios y tipo de bienes:

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

M COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

M OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y

SALUD

M unicipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
® BRICOLAJE, FERRETERIA Y Santiago del Teide 35213]1130.912.074,36 €
DROGUERIA Guia de Isora 24496| 92.776.640,32 ¢
® COMPLEMENTOS Adeje 6958]| 26.352.868,36 €
Totalde poblacion en la isocrona 66667]|250.041.583,04 €
m DEPORTE Y JUGUETERIA __
Mobiliario,
_ . Bebidas i _ Equipamiento del _
® ELECTRODOMESTICOS Municipio Poblacién enlaisocrona A e |alcondiicas, tabaco  ATICV\CS deestr | hogary gasios | Otce bienes y
B BEWEES mantenimiento de
la vivienda.
3% MEQUIPAMIENTO PERSONAL Santiago del Teide 35213| 56.435.170,84 €| 8.531.757,77 €| 21.429.223,28 €| 16.643.424,45 €| 27.872.498,02 €
Guia de Isora 24496| 38.829.099,52€| 5.823.679,04 €| 15.337.435,52 €| 12.566.692,96 €| 20.219.733,28 €
MHOGAR Adeje 6958| 11.029.264,96€| 1.654.194,92€| 4.356.542,96€ 3.569.523,58€| 5.743.341,94 €
Total de poblacién en la isocrona 66667| 106.293.535,32 €] 16.009.631,73 €| 41.123.201,76 €| 32.779.640,99 €| 53.835.573,24 €
MOCIO Y CULTURA Total 250.041.583,04 €
3%
# OTRO COMERCIO
™ PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD
Incluso Guia de Isora que como vimos es el principal nucleo en términos demograficos de la zona y cuenta con una oferta
comercial ligeramente inferior, en términos de numero de establecimientos, a la realizada en Alcala, puede resultar un fuerte competidor
para esta en determinados segmentos de actividad pues la composicion de su oferta es diferente a la de los otros nlcleos mencionados:
2 3 2 i
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Is6crona de Guia de Isora.

[Wopa | Geidite | ribrido |

E maps @2012 Tele Aflas - Términos de uso

El nicleo de Guia de Isora es accesible en 20 0 menos minutos desde nucleos de los municipios de Adeje, Guia de Isora y
Santiago del Teide. La siguiente tabla detalla los nlcleos de poblacion considerados y sus habitantes. Debemos sefialar que si bien Alcala
no se incluye en esta isocrona, el caracter central (centro administrativo, principal nicleo demografico, etc.) dentro del municipio de Guia
de Isora de este nlcleo hace pensar que la poblacion de Alcala (también dentro de término municipal de Guia de Isora se desplace con
facilidad hacia Guia, por lo que hemos incluido este ntcleo en esta isdcrona. Ademas, cuando se traza la isécrona desde Alcala, Guia de
Isora si forma parte de la isdcrona obtenida.

[ Wiapa | Gateive | Hibrigo |

Asi, la poblacion total existente en la isocrona alcanza la cuantia de 36.065 personas. Los principales nucleos demogréaficos
detectados son los que refleja el siguiente gréfico:
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Guia de Isora es, con diferencia el nicleo demografico mas importante en la zona geografica considerada, seguida de Playa San
Juan y Alcala. En cualquier caso, la siguiente tabla detalla la distribucion de la poblacién en el territorio considerado:
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Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

ADEJE ARMENIME *DISEMINADO* 19 11 8
ARMENIME 1544 780 764

CANCELAS (LAS) 77 46 31

Total ARMENIME 1640 837 803

MENORES (LOS) *DISEMINADO* 123 65 58

IMENORES (LOS) 1549 798 751]

Total MENORES (LOS) 1672 863 809

TIOCO *DISEMINADO* 203 114 89

CONCEPCION (LA) 218 115 103

TIJOCOALTO 98 51 47,

TIJOCO BAIO 1566 791 775

Total TNOCO 2085 1071 1014

Total ADEJE 5397 2771 2626
GUIADE ISORA ALCALA *DISEMINADO* 297 154 143
ALCALA 3442 1754 1688

CUEVA DEL POLVO 224 117 107

VARADERO (EL) 382 176 206

Total ALCALA 4345 2201 2144

CHIO *DISEMINADO* 233 121 112

CHIGUERGUE 402 200 202|

CHIO 1616 810 806

Total CHO 2251 1131 1120

GUIA DE ISORA TEJINA 970 468 502,

*DISEMINADO* 479 260 219

ACOJEIA 122 68 54

ARIPE 86 46 40

CHIRCHE 215 109 106

GUIADE ISORA 11367 5649 5718

JARAL (EL) 50 2 28

LOMO DEL BALO 0 0 0

POZO (EL) 134 73 61,

VERA DE ERQUES 307 147 160

Total GUIA DE ISORA 13730 6842 6388|

PLAYA DE SAN JUAN ABAVA 0 0 0

*DISEMINADO* 516 280 236

AGUA DULCE 484 256 228

FONSALIA 211 109 102,

PIEDRA HINCADA 1008 517 491

PLAYA DE SAN JUAN 4716 2334 2382

Total PLAYA DE SAN JUAN 6935 3496 3439

Total GUIA DE ISORA 27261 13670 13591
SANTIAGO DEL TEIDE ARGUAYO |ARGUAYO 553 264 289
Total ARGUAYO 553 264 289

MANCHAS (LAS) [MANCHAS (LAS) 144 63 81,

Total MANCHAS (LAS) 144 63 81

MOLLEDO (EL) [MOLLEDO (EL) 201 101 100

Total MOLLEDO (EL) 201 101 100

RETAVAR (EL) [RETAMAR (EL) 95 52 43

Total RETAMAR (EL) 95 52 43

TAVAIMO | TAVAIMO 2414 1189 1225

Total TAMAIMO 2414 1189 1225

Total SANTIAGO DEL TEIDE 3407 1669 1738
Total general 36065 18110 17955

Los comercios existentes alcanzan la cuantia total de 225, siendo los principales nucleos comerciales los que se muestran en el
siguiente grafico:
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Como puede apreciarse, pese al mayor peso demografico de Guia de Isora, este nucleo tiene una oferta comercial de menor
dimension que la existente en Alcala y, fundamentalmente, en Playa De San Juan.

Los establecimientos comerciales existentes en la isdcrona se clasifican, en funcidn del tipo de bienes comercializados, segun:

Tipo de bienes comercializados

H ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

# COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL

" HOGAR

1 OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

No obstante, en Guia de Isora se detecta una mayor concentracién de la oferta en la comercializacion de complementos y
alimentacion y ademas, llama la atencion la importancia porcentual del comercio de perfumeria, cosmética y salud que presenta en Guia
de Isora un peso mayor en el conjunto de la isdcrona y que en otras zonas competidoras.

No obstante, Guia de Isora debe afrontar la fuerte competencia de dos nucleos con un mayor nimero de comercios y una oferta
mas diversificada y ambos, en el mismo municipio: Alcala y Playa de San Juan
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Tipo de bienes comercializados en Guia de Isora
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Tipo de bienes comercializados en Alcala

2%
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® ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

MOCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

®ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

M ELECTRODOMESTICOS

™ EQUIPAMIENTO PERSONAL

MHOGAR

®OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

" PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Tipo de bienes comercializados en Playa San Juan

3%

3%

® ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

 OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Debe destacarse que en estos nlcleos competidores (Alcala y Playa de San Juan) se realiza una oferta de productos destinados
al Hogar y Electrodomésticos significativamente mayor que en Guia de Isora, debiendo tenerse en cuenta el mayor nimero total de
establecimientos existente en los mismos, lo que refuerza su atractivo comercial y potencial competitivo respecto a Guia de Isora.

En el territorio considerado, conforme a los datos del Censo de Establecimientos Comerciales del Gobierno de Canarias, hay un
total de 225 establecimientos, distribuidos territorialmente conforme se expresa en la tabla siguiente
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Municipio

Poblacion en la isocrona

Gasto potencial

Santiago del Teide

36065| 134.079.571,80 €

Guia de Isora

27261] 103.248.856,62 €

Adeje

5397| 20.440.705,74 €

Totalde poblacion en la isocrona

68723| 257.769.134,16 €

Municipio

Poblacién en la isocrona

Alimentos y bebidas no
alcohdlicas

Bebidas alcohdlicas, | Articulos de vestir y

tabaco y narcéticos

calzado

Mobiliario,
Equipamiento del
hogar y gastos

mantenimiento de la
vivienda,

Otros bienes y
corrientes de servicios

Santiago del Teide 36065 57.800.654,20 €| 8.738.188,85 €| 21.947.716,40 €| 17.046.122,25 €| 28.546.890,10 €
Guia de Isora 27261 43.211.956,32 € 6.481.030,14 €| 17.068.657,32 €| 13.985.165,61 €| 22.502.047,23 €
Adeje 5397 8.554.892,64 € 1.283.082,78 €]  3.379.169,64 €| 2.768.714,97 €| 4.454.845,71 €

Total de poblacién en la isocrona

68723

109.567.503,16 €

16.502.301,77 €] 42.395.543,36 €| 33.800.002,83 €| 55.503.783,04 €

Total

257.769.134,16 €
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=9 223|298 2k =
2% 98|22 28| 65| ©
ADEJE 9f 1/ 2| O O 1| 2| 2| 6 Of 23
ARMENIME 4 1 2 1 2| 1] 5 16
ARMENIMVE 4 1 1 1 2/ 1 5 15
ROSAS (LAS) 1 1
IMENORES (LOS) 1 1 2
MENORES (LOS) 1 1 2
TIOCO 4 1 5
TIJOCOBAIO 4 1 5
GUIA DE ISORA 51| 12| 42| 5| 6| O] 18| 4| 33| 8| 179
ALCALA 14| 4/ 17| 1 1 100 2{ 11 1| e1
ALCALA 100 3| 17| 1| 1 100 2| 10| 1| 55
VARADERO (EL) 4 1 1 6
CHIO 5 1 2 1 1 1 11
*DISEMINADO* 1 1 2
CHIGUERGUE 1 1
CHIO 31 1] 2 1 1 8
GUIA DE ISORA 15| 3| 15 2| 2 2 7 4, 50
*DISEMINADO* 1 1
GUIADE ISORA 14| 2| 15| 2| 2 2 5| 4| 46
TEJINA 1 1 1 3
PLAYA DE SAN JUAN 22( 5/ 10| 2| 3 6| 2| 15 3| 68
AGUADULCE 1 1
PLAYA DE SAN JUAN 21 5/ 10 2| 3 6| 2| 15| 3| 67
SANTIAGO DEL TEIDE 11 1y 3| 1 o o 3| 1f 2| 1| 23
ARGUAYO 1 1
ARGUAYO 1 1
RETAMAR (EL) 2 2
RETAMAR (EL) 2 2
TAMAIMO 8 1 3] 1 3 1 2 1 20
TAMAIMO 8 1 3| 1 3l 1 2 1] 20
Total general 71 14| 47| 6| 6 1| 23| 7| 41 9| 225

El gasto comercializable en la zona alcanza la cuantia total de 257.769.134,16 € dicho gasto se distribuye por municipios y tipo

de productos segun:

tibllg
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3.5.2 Isécronas de la Comarca Sureste

Caracteristicas socioeconémicas de interés.
Poblacion.

La comarca cuenta con una poblacion total de 10.939 personas, segun los datos del Nomenclator de Poblacion del INE para el
afio 2011, distribuida a razén de 7.924 personas en el municipio de Arico y 3.015 personas en Fasnia. En ambas municipios se observa un
ligero predominio de la poblacion masculina.

Densidad de Pobladion
Superfide | 2011 2010 | 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001
Area Vitropolitana 31844| 1.267,79| 1.26559| 1.259,03| 1.249,87| 1.232,35| 1.23041| 1.223,14| 1.201,06| 1.191,99| 1.180,61| 1.163,24
Acentejo 10345| 62634| 62060 61830 611,94 59889 58432 57547 56392 55804 546,63 53052
Vdle de La Orotava 27312| 41205 40882 40623 40324/ 399,09 39534 39254 38720 393,62 38393 379,16
lood - IslaBaja 2849 18703| 18799 18764 18314| 18787 18940 190,71 18963| 18693| 18206 18093
Comarca Suroeste 301,57 25800| 25346| 251,32 24151 22880 22371 211,08 19530 18346| 17168 154,94
Abona 34252| 39,63| 40520 39893| 38438 36280 34512 32823| 30031 28658 26499 217,21
Comarca Sureste 22385 4887| 4766] 4746 4692 4589 4378 4391 4337] 42,75 41,29 3949
Vdle de Glimar 18636| 266,28| 26044 254,79 24680 23945 23221 22748 21886 20804 19884 180,88

Si bien las comarcas Sureste es la sexta en extension, Arico, tras La Orotava, es el segundo municipio mas extenso de la isla.
Ademas nos encontramos en la comarca menos densamente poblada. Ademas, si ponemos en relacion la superficie comercial existente
en cada comarca con sus habitantes, constatamos que nos encontramos con la segunda comarca con mayor superficie comercial por
cada 1.000 habitantes.
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Poblacion por entidades de la Comarca Sureste

Densidad de poblacidon por comarcas 2500 -
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‘a Fasnia es el segundo parque movil mas pequefio de la isla y Arico el décimo. De otra parte, si consideramos el nimero de
a 400,00 —4&—Abona vehiculos por cada 1000 habitantes, Fasnia continta siendo el segundo municipio con menor n° de vehiculos por cada 1000 habitantes y
Comarca Sureste Arico el sexto.
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0,00
3 8 8888885888 200.000
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| 173.404
150.000 ﬂ‘ 1
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Sup. Com x 1000 hab. Asimismo, en Arico se localizan 4 oficinas bancarias y 3 en Fasnia

La poblacion de la Comarca Sureste, se distribuye entre 16 entidades de poblacion (9 en Arico y 7 en Fasnia). Ademas sélo dos
nucleos de poblacién (Fasnia y Poris de Abona — este Ultimo en Arico -) superan el millar de habitantes, resultando que el 50 % de los
nlcleos de poblacién no superan los 149 habitantes.
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Oficinas bancarias 2011

Estructura del gasto, 2006
Arico y Fasnia

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y
narcéticos

Vilaflor ] _1 B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado
Tegueste :'-
= B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y
Tacoronte {H otros combustibles
Sauzal (EI) |¥= B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary
santa Ursula 1 gastos corrientes de conservacion de la vivienda
u
| 162 = Grupo 6. Salud
San Miguel de Abona | '+ 16
=1
San Cristébal de La Laguna | 81 B Grupo 7. Transportes
o
i Te——
Realejos (Los) T B Grupo 8. Comunicaciones
Orotava (La) _|f—
=
Icod de los Vinos | Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura
Guia de Isora :r' 15 B Grupo 10. Ensefianza
Granadilla de Abona | + 27
- IT B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes
Fasnia |
Buenavista del Norte [ 63 Grupo 12. Otros bienes y servicios
Arico |
Adeje ] T I37 1 T T T T 1
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180
Estructura del gasto, 2010, B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas
Estimacién del mercado potencial. Arico y Fasnia . . o
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos
A partir de los datos proporcionados por la Encuesta Continua de Presupuestos Familiares del INE (datos referidos a 2005)
podemos proporcionar una estructura de gasto en funcion del tamafio de la poblacion del municipio de residencia y el gasto medio por W Grupo 3. Articulos de vestir y calzado
persona en funcion de idéntica variable. Ello nos permite estimar “grosso modo” el tamafio del mercado potencial existente en la comarca
B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros

Sureste..

La siguiente tabla, muestra el gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de residencia, para los afios
2006 y 2010, segun los datos facilitados por la Encuesta de Presupuestos Familiares, Base 2006. La tabla ha sido descargada
directamente de los servidores del INE.

Los municipios de la comarca ahora considerada (Sureste) se clasifican segln su tamafio, en la Encuesta de Presupuestos
Familiares Base 2006, conforme a:

combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos
corrientes de conservacién de la vivienda
B Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

Tamafio Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura
Municipio
2010 2006 B Grupo 10. Ensefianza
Avrico Menos de 10.000 Menos de 10.000 B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes
Fasnia Menos de 10.000 Menos de 10.000 Grupo 12. Otros bienes y servicios

Los siguientes graficos, muestran la estructura del gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de

residencia para los municipios de la Comarca Sureste: . . . I
Como puede apreciarse, las mayores partidas de gasto en los presupuestos de una persona residente en un municipio con

menos de 10.000 habitantes, tanto en el afio 2010 como en el 2006 (antes del posible efecto de la actual coyuntura econémica) se
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concentra en “Vivienda, Agua, Electricidad, gas y otros combustibles” — gasto que experimenta un significativo crecimiento porcentual entre Concentraciones comerciales de la Comarca Sureste.

ambos afios — y Alimentos y bebidas no alcohdlicas”. . . . " - .
En la Comarca Sureste no se ha detectado la existencia de ninguna concentracién de establecimientos comerciales que alcance,

En la tabla siguiente, reflejamos el gasto medio por persona en los grupos de gasto: “Alimentos y bebidas no alcohdlicas”, al menos, los 40 establecimientos comerciales. La distribucion de los establecimientos comerciales entre los diferentes nucleos de
“Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos”, “Articulos de vestir y calzado”, “Mobiliario, Equipamiento del hogar y gatos corrientes de poblacion de los municipios que integran la comarca es la que se detalla:
mantenimiento de la vivienda” y “Otros bienes y servicios”. >
‘=
w
] N_Iobili_ariio, 8
[ i Alimentosh) al?c?t?cl'aﬂ?; Aniculoslue Eﬂgg;raryg;ct’oid Otros bienes y| 2
M unicipio Poblacion ;i%ﬁ;?cr;g tabacoy ::lgjszt;d); corrientes de servicios. ctal S
narcéticos mantenimiento de la < <
vivienda. E E
Adeje 43801 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 > & 3 é < 2
Arafo 5543 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 37098 g £z 2 P g ®
Arico 7891 164,08 221,04 595,05 494,68 754,95 37008 sl 2| 2| &| .| 3| 8] ¢
o >
Arona 79377 1585,38 238,93 622,77 575,83 881,55 3904,46 s S S o & o Q =
Buenavista del Norte 5151 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 37098 2| | S| 8 8| 8| 6| #°
Candelaria 25140 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 378742 ARICO 26 2 3 1 2 6| 40
Fasnia 2177 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 ARICO VIEJO 4 1 3 8
Garachico 41 1644 221,04 494, 754, 709,
' 5413 644,08 0 595,05 94,68 54,95 3709,8 ARICO VIEIO 4 1 3 3
Granadilla de Abona 40862 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 > >
Guancha (La) 5475 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 CISNERA (LA)
Guia de Isora 20535 185,12 23774 626,12 513,01 82543 3787,42 CISNERA (LA) 2 2
Giimar 17852 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 32 PORIS DE ABONA 10 1| 11
Icod de Los Vinos 24231 1585,12 237,74 626,12 513,01 82543 3787,42 ABRIGUITOS (LOS) 2 3
Matanza de Acentejo (La) 8471 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 JACA (LA) 3 3
Orotava (La) 41427 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
LISTADAS (LAS) 2 2
Puerto de La Cruz 32571 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Realejos (Los) 37658 1585,12 237,74 626,12 513,01 82543 378742 PORIS DE ABONA 3 3
Rosario (El) 17417 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72 RIO (EL) 3 4
San Cristobal de La Laguna 152222 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06 RIO (EL) 3 1 4
San Juan de la Rambla 5076 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 SAN MIGUEL DE TAJAO 4 4
San Miguel de Abona 16707 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
- BARRANCO DELRIO 2 2
Santa Cruz de Tenerife 222643 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
Santa Ursula 14143 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72 SAN MIGUEL DE TAJAO 2 2
Santiago del Teide 12009 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 371772 VILLA DE ARICO 3] 1] 2| 1 2| 11
Sauzal (El) 8930 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 VILLA DE ARICO 3 1 2 1 2 2| 11
Silos (Los) 5246 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 FASNIA 7 1 1 1 3| 13
Tacoronte 23615 1585,12 237,74 626,12 513,01 82543 3787,42 ERAS (LAS) 1 1
Tanque (El) 2965 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 1 1
Tegueste 10731 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 317,72 ERAS (LAS)
Victoria de Acentejo (La) 9042 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 FASNIA 5 1 1 1 11
Vilaflor 1843 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 DISEMINADO 1 1
_, . . FASNIA 5 1 1 1 10
Con estos datos, el gasto comercializable existente en la Comarca Sureste alcanza la cuantia total de 39.576.146,40 € con la
- e . . o . . ) LOS ROQUES 1 1
siguiente distribucién por municipios y tipo de bienes en que se materializa (con las exclusiones citadas):
LOS ROQUES 1 1
Municipio Gasto Comercializable Total Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 5 Grupo 12 Total general 33 3 4 1 2 1 9( 53
Arico 29.274.031,80 | 12.973.435,28 | 1.744.226,64 | 4.695.539,55 | 3.903.519,88 | 5.957.310,45
Fasnia 10.302.114,60 | 4.565.610,16 | 613.828,08 | 1.652.453,85 | 1.373.726,36 | 2.096.496,15
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3.5.3 Isécronas de la Comarca Valle de Giiimar

Caracteristicas socioeconémicas de interés.

Poblacion.

La comarca cuenta con una poblacion total de 49.624 personas, segun los datos del Nomenclator de Poblacion del INE para el
afio 2011, distribuida a razén de 5.536 personas en el municipio de Arafo, 25.957 personas en Candelaria y 18.131 personas en Giimar.

En todos los municipios se observa un ligero predominio de la poblacién femenina.

D

idad de Poblacién

Superficie 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001
Area Metropolitana 318,44| 1.267,79| 1.265,59| 1.259,03| 1.249,87| 1.232,35| 1.230,41| 1.223,14| 1.201,06| 1.191,99| 1.180,61| 1.163,24
Acentejo 103,45 626,34| 620,60 618,30 611,94 598,89 584,32 575,47 563,92 558,04 546,63 530,52
Valle de La Orotava 273,12 412,05 408,82 406,23 403,24 399,09 395,34 392,54 387,20 393,62| 383,93 379,16
Icod - Isla Baja 284,9 187,03 187,99 187,64 188,14 187,87 189,40 190,71 189,63 186,93| 182,06 180,93
Comarca Suroeste 301,57 258,001 253,46 251,32 241,51 228,80 223,71 211,08 195,30 183,46| 171,68 154,94
Abona 342,52 396,63 405,20 398,93 384,38 362,80 345,12 328,23 300,31 286,58| 264,99 217,21
Comarca Sureste 223,85 48,87 47,66 47,46 46,92 45,89 43,78 43,91 43,37 42,75 41,29 39,49
Valle de Guiimar 186,36 266,28| 260,44 254,79 246,80 239,45 232,21 227,48 218,86 208,04 198,84 180,88
El Valle de Guimar es la comarca menos extensa de la isla, la quinta en densidad de poblacion y la séptima en superficie

comercial por cada 1.000 habitantes, lo que podria explicarse por la cercania al area metropolitana.

1.400,00

1.200,00

1.000,00

800,00

600,00

Densidad de poblacion

400,00

200,00

0,00

Densidad de poblacidon por comarcas
(Hab/Km2)

T10¢

010¢
600¢

800¢
£00¢

900¢

S00¢

¥00¢
€00¢

¢00¢

T00¢

= Area Metropolitana
=@—Acentejo
==f=\/alle de La Orotava
=== |cod - Isla Baja
Comarca Suroeste
== Abona
Comarca Sureste

=—==\/3lle de Glimar

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

2.500,00

2.074,46

2.000,00

1.500,00

1.020,20

1.000,00

941,54

500,00

0,00

Sup. Com x 1000 hab.

Area
Metropolitana

Acentejo

Valle de La
Orotava

Icod - Isla Baja
Comarca
Suroeste

Abona

Comarca Sureste

w Valle de Guimar

La poblacién del Valle de Glimar, se distribuye en 35 nucleos de poblacion, integrados en 25 entidades de poblacion, (2 en
Arafo, 7 en Candelaria y 16 en Giimar). Dos nucleos de poblacién (Candelaria y Glimar) concentran practicamente el 45% de la
poblacion de la comarca, en la que el 50% de los nlcleos de poblacion no supera los 306 habitantes y donde un 7% de la poblacién habita
fuera de nucleos de poblacién en la modalidad denominada “Disperso” por el nomenclator del INE.
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Si el 50% de los municipios cuenta con un parque mévil de 10804 o menos unidades, en el Valle de Glimar encontramos 2
municipios que superan dicha cifra (Candelaria y Giimar) sin embargo, cuando ponemos en relacion el nimero de vehiculos con el
numero de habitantes, nos encontramos con que el promedio insular del ratio vehiculos por cada 1000 habitantes se situa en los 719y que
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tanto en Arafo como en Giliimar se supera dicho promedio (720,56 y 773,87 respectivamente) pero en Candelaria, pese a ser el municipio
con mayor parque movil de los considerados, se obtiene un ratio sensiblemente inferior al promedio insular y cifrado en 585,28.
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En el Valle de Giiimar se localizan un total de 24 oficinas bancarias, si se tiene en cuenta que el 50% de los municipios de la isla cuenta
con 9 o0 menos oficinas bancarias, sélo Candelaria supera dicha cifra con 13 oficinas.

Oficinas bancarias 2011
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Estimacion del mercado potencial.

A partir de los datos proporcionados por la Encuesta Continua de Presupuestos Familiares del INE (datos referidos a 2005)
podemos proporcionar una estructura de gasto en funcién del tamafio de la poblacion del municipio de residencia y el gasto medio por
persona en funcién de idéntica variable. Ello nos permite estimar “grosso modo” el tamafio del mercado potencial existente en la comarca
Sureste..

La siguiente tabla, muestra el gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de residencia, para los afios
2006 y 2010, segun los datos facilitados por la Encuesta de Presupuestos Familiares, Base 2006. La tabla ha sido descargada
directamente de los servidores del INE.

Los municipios de la comarca ahora considerada (Valle de Giliimar) se clasifican segun su tamafio, en la Encuesta de
Presupuestos Familiares Base 2006, conforme a:

Tamario
Municipio
2010 2006
Arafo Menos de 10.000 Menos de 10.000
Gdimar 10.000 y menos de 20.000 10.000 y menos de 20.000
Candelaria 20.000 a menos de 50.000 20.000 a menos de 50.000

Los siguientes graficos, muestran la estructura del gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de
residencia para los municipios de la Comarca Valle de Glimar:

Estructura del gasto, 2006, Arafo B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohélicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y
narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado
B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y

otros combustibles
B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y

gastos corrientes de conservacion de la vivienda
® Grupo 6. Salud
B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

3% B Grupo 10. Ensefianza
B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

Grupo 12. Otros bienes y servicios
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Estructura del gasto, 2010, Arafo

Estructura del gasto, 2006, Giiimar

3%

Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros
combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary
gastos corrientes de conservacion de la vivienda

H Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

M Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura
B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

E Grupo 12. Otros bienes y servicios

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos
B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros
combustibles
B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos
corrientes de conservacion de la vivienda
Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

= Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura
B Grupo 10. Ensefianza

® Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

B Grupo 12. Otros bienes y servicios
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Estructura del gasto, 2010 Giiimar

Estructura del gasto, 2006, Candelaria

3%

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros
combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary
gastos corrientes de conservacion de la vivienda

B Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

M Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

E Grupo 12. Otros bienes y servicios

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos
B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros

combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary
gastos corrientes de conservacion de la vivienda

B Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

M Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

E Grupo 12. Otros bienes y servicios
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Estructura del gasto, 2010, Candelaria B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y
narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado
B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y

otros combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary
gastos corrientes de conservacion de la vivienda

= Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

Grupo 12. Otros bienes y servicios

Como puede apreciarse, las partidas de gasto mas significativas son las relacionadas con vivienda, agua, electricidad, gas y
otros combustibles, asi como alimentos y bebidas no alcohdlicas. Ademas, en todos los casos, entre el 2006 y el 2010 se constata un
crecimiento en la importancia dentro del presupuesto de una persona del gasto en vivienda, agua, electricidad y otros combustibles.

En la tabla siguiente, reflejamos el gasto medio por persona en los grupos de gasto: “Alimentos y bebidas no alcohdlicas”,

“Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos”, “Articulos de vestir y calzado”, “Mobiliario, Equipamiento del hogar y gatos corrientes de
mantenimiento de la vivienda” y “Otros bienes y servicios”.
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Mobiliariio,
G . Alim_entos y al(?gr?gljigsas Articulps CE Egg;%rany’ligggoiel Otros bienes y
Municipio Poblacién glebld§§ no | % bacoy vestiry conientas de servicios, Total
Conoicas narcéticos Caizaco mantenimiento de la
vivienda.

Adeje 43801 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Arafo 5543 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Arico 7891 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Arona 79377 1585,38 238,93 622,77 575,83 881,55 3904,46
Buenavista del Norte 5151 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Candelaria 25140 1585,12 237,74 626,12 513,01 82543 3787,42
Fasnia 2177 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Garachico 5413 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Granadilla de Abona 40862 1585,12 237,74 626,12 513,01 82543 3787,42
Guancha (La) 5475 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Guia de Isora 20535 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Glimar 17852 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Icod de Los Vinos 24231 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Matanza de Acentejo (La) 8471 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Orotava (La) 41427 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Puerto de La Cruz 32571 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Realejos (Los) 37658 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Rosario (El) 17417 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
San Cristobal de La Laguna 152222 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
San Juan de la Rambla 5076 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
San Miguel de Abona 16707 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Santa Cruz de Tenerife 222643 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
Santa Ursula 14143 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Santiago del Teide 12099 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Sauzal (El) 8930 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Silos (Los) 5246 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tacoronte 23615 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Tanque (El) 2965 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tegueste 10731 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Victoria de Acentejo (La) 9042 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Vilaflor 1843 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8

Con estos datos, el gasto comercializable existente en la Comarca Sureste alcanza la cuantia total de 182.147.897,64 € con la

siguiente distribucién por municipios y tipo de bienes en que se materializa (con las exclusiones citadas):

Municipio Gasto Comercializable Total Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 5 Grupo 12
Arafo 20.563.421,40 9.113.13544|  1.225224,72 3.298.362,15 2.742.011,24 4.184.687,85
Gliimar 66.368.73744|  28.611.04336| 4.325.361,08] 10.864.013,12 8437.74780[  14.130.572,08
Candelaria 95215.738,80|  30.849916,80| 5976.78360[ 15.740.656,80] 12.897.071,40]  20.751.310,20

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL OCT-2015




Is6crona de Glimar.

Satelite

FOWERED EY 2 mi
Gnqh | 2 km T

Guimar, es accesible desde diferentes nicleos de poblacion del mismo término municipal, pero también alguno de los municipios
de Arafo, Candelaria y Fasnia
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Concretamente, en esta isdcrona se concentran 46.907 personas con la siguiente distribucién por ntcleos de poblacion de los

cuatro municipios citados:

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres [Mujeres
ARAFO *DISEMINADO* 260 142 118

ARAFO 3903 1902 2001

Total ARAFO 4163 2044 2119
HIDALGA (LA) 344 188 156

ARAFO *DISEMINADO* 794 401 393
HIDALGA (LA) CARRETON (EL) 91 43 48

PLAYA DE LIMA 108 58 50

POLIGONO INDUSTRIAL 36 19 17

Total HIDALGA (LA) 1373 709 664
Total ARAFO 5536 2753 2783
*DISEMINADO* 510 256 254

ARAYA ARAYA 981 472 509

FLORIDA (LA) 34 21 13

Total ARAYA 1525 749 776
CALETILLAS (LAS) *DISEMINADO* 237 125 112
CALETILLAS (LAS) 3277 1569 1708

Total CALETILLAS (LAS) 3514 1694 1820
*DISEMINADO* 382 204 178

AROBA 95 49 46

BRILLASOL 306 153 153

CANDELARIA CANDELARIA 12466 6067 6399

PALMA (LA) 306 156 150

POLIGONO INDUSTRIAL 4 2 2

CANDELARIA PUNTA LARGA 616 295 321
VIUDA (LA) 231 116 115

Total CANDELARIA 14406 7042 7364
CUEVECITAS (LAS) *DISEMINADO* 57 27 30
CUEVECITAS (LAS) 1095 564 531

Total CUEVECITAS (LAS) 1152 591 561
*DISEMINADO* 178 86 92

IGUESTE IGUESTE 1774 875 899

JIMENEZ (LA) 55 27 28

MORRITA (LA) 37 21 16

Total IGUESTE 2044 1009 1035
MALPAIS *DISEMINADO* 8 5 3

MALPAIS 386 207 179

Total MALPAIS 394 212 182
Total CANDELARIA 23035 11297 11738

FASNIA ROQUES (LOS) |ROQU ES (LOS) 205 114 91
Total ROQUES (LOS) 205 114 91
Total FASNIA 205 114 91

Dos nucleos de poblacién concentran practicamente el 47% de la poblacién en la isécrona (47,45% exactamente, Guimar
aglutina el 20,87% de la poblacion y Candelaria el 26,58%). Excluida la poblacion existente en la zona y que figura en el nomenclator bajo
la categoria de “Disperso”, esto es, que no reside en nucleos de poblacion, el 50% de los nlcleos de poblacién cuenta con 306 0 menos

habitantes.

El siguiente gréfico, del que se han excluido los nucleos con poblacion inferior a los 1.000 habitantes refleja la importancia

demografica de Gliimar y Candelaria en esta area geografica.
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Asimismo, en esta isdcrona, se localizan 383 comercios con la siguiente distribucion por nicleos de poblacion:
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FASNIA 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
LOS ROQUES 1 1
LOS ROQUES 1 1
GUIMAR 38 11| 30| 5| 8 o 15| 11| 18] 9| 145
ESCOBONAL (EL) 3 1 4
ESCOBONAL (EL) 3 1 4
GUIMAR 19 8| 28 3 8 13| 10| 17 8| 114
*DISEMINADO* 1 1
GUIMAR 19 8| 28 3 8 12| 10| 17 8| 113
LOMO DE MENA 2 1 3
LOMO DE MENA 2 1 3
MEDIDA (LA) 1 1
MEDIDA (LA) 1 1
PUERTITO DE GUIMAR 11 2 2 2 1 1 1 20
*DISEMINADO* 1 2 3
PUERTITO DE GUIMAR 10 2 2 1 1 1 17
SOCORRO (EL) 1 1
SOCORRO (EL) 1 1
TABLADO (EL) 2 2
TABLADO (EL) 2 2
Total general 89| 49| 67| 12| 16 1| 47| 20 63| 19| 383
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Como cabia esperar dada la distribucion de la poblacién, las mayores concentraciones comerciales se encuentran en Gliimar y
Candelaria:
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En relacién con el tipo de bienes comercializados en la isécrona, aun dandose el habitual predominio de la oferta de
complementos, alimentacion y “otro comercio”, se constata la existencia de una oferta diversificada con presencia significativa de
establecimientos dedicados a otros segmentos de mercado, tales como hogar, electrodomésticos, etc. Ademas, la existencia de dos
poligonos industriales en la zona podria explicar la importancia del comercio de bricolaje, ferreteria y drogueria.

Tipo de bienes comercializados W ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y

4,96% DROGUERIA
® COMPLEMENTOS
522% 16,45% ® DEPORTE Y JUGUETERIA
’
® ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

W HOGAR
0,26% ®OCIO Y CULTURA

’
4,18% 4 OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Asi, al analizar la composicién de la oferta en los principales nucleos comerciales observamos que es clara la preponderancia de
los establecimientos dedicados a bricolaje, ferreteria y drogueria en el poligono industrial:
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Tipo de bienes comercializados en Candelaria

5%

1%

Tipo de bienes comercializados en Giiimar

Tipo de bienes comercializados en el Poligono Industrial de Arafo

3%

0%

3% 3%

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y

DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL
® HOGAR

# OCIO Y CULTURA

® OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

® ALIMENTACION

™ BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL

W HOGAR

®OCIO Y CULTURA

1 OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

M COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

®OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Es interesante también sefialar la aparente mayor diversificacién de la oferta en Gliimar (en lo que a lineas de producto se
refiere) frente a la existente en Candelaria, si bien esta tiene una mayor dimensién en cuanto a nimero de establecimientos comerciales.
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El Gasto comercializable existente en la is6crona puede cifrarse en 175.947.162,82 € con la siguiente distribucién por municipios [ Wapa | satelite | Hibrido |
y tipo de bienes comercializados:

M unicipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
Arafo 5536 20.537.452,80 €
Candelaria 23035 87.243.219,70 €
Fasnia 205 760.509,00 €
G uimar 18131 67.405.981,32 €

Totalde poblaciéon en la isocrona 46907 175.947.162,82 €
Mobiliario, Equipamiento
. a a i q del hogar y gastos
Municipio | Poblaciénenlaisocrona | S0 | SUm s, | AU | Paareneste | Oros sy seicios
vivienda.

Arafo 5536] 9.101.626,38 1223.677,44€]  3.294.196,80€ 2.738.548,48€ 4.179.403,20€
Candelaria 23035| 36.513.239,20€|  5.476.340,90€| 14.422.674,20¢ 11.817.185,35€ 19.013.780,05€
Fasnia 205]  337.036,40€ 45313,20€]  121.98525¢ 101.409,40€] 154.764,75 €
Giiimar 18131| 20.058.191,08€]  4.392.959,99€| 11.033.801,36 €] 8.560.617,15€ 14.351.411,74€
Total de poblacién en la isocrona 46907 75.010.093,56€] 11.138.291,53€] 28.872.657,61€ 23.226.760,38 €] 37.699.359,74 €

Total 175.947.162,82

Is6crona de Candelaria.

Satélite Hibrida

En el area geografica delimitada por esta is6crona habitan — conforme a los datos proporcionados por el nomenclator de
poblaciones del INE, un total de 85.458 personas, distribuidas entre los siguientes nucleos de poblacion:
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Mmicipio Entidad Nuicleo Total Hombres Nujeres _ Municipio ( )Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
GUIMAR PUENTE (LA *DISEMINADO* 91 47 44
ARAFO ARAFO *DISEMINADO* 260 142 118 Total PUENTE (LA) 91 27 a2
ARAFO 3903 1902 2001 BARRANCOS (LOS) [*DIsEmINADO* 57 31 26
Total ARAFO 4163 2044 2119 Total BARRANCOS (LOS) 57 31 26
CALETA (LA) [*DisEmINADO* 276 156 120
HIDALGA(LA) HIDALGA(LA) 344 183 156 Total CALETA (LA) 276 156 120
*DISEMINADO* 794 401 393 CHIMAJE [*DiseEmiINADO* 40 23 17
Total CHIMAIJE 40 23 17
CARRETON (EL) A 3 8 GUIMAR *DISEMINADO * 539 295 244
PLAYADE LIMA 108 58 50 CHACAICA 208 109 99
POLIGONO INDUSTRIAL 36 19 17 GUAZA 1047 520 527
Total HIDALGA (LA) 1373 709 664 GUIMAR 9790 4773 5017
HOYA (LA) 360 192 168
Total ARAFO 5536 2753 2783 SAN JUAN 519 268 251
CANDELARIA ARAYA *DISEMINADO* 510 256 254 Total GUIMAR _ 12463 6157 6306
PUERTITO DE GUIMAR *DISEMINADO * 15 10 5
ARAYA %1 an 509 PUERTITO DE GUIMAR 2923 1446 1477
FLORIDA (LA) 34 21 13 Total PUERTITO DE GUIMAR 2938 1456 1482
Total ARAYA 1525 749 776 PUNTA PRIETA *DISEMINADO* 134 73 61
. . Total PUNTA PRIETA 134 73 61
BARRANCO HONDO DISEMINADO 54 33 21 SOCORRO (EL) “DISEMINADO " 0 o 0
BARRANCO HONDO 2868 1414 1454 SOCORRO (EL) 322 153 169
Total BARRANCO HONDO 2922 1447 1475 Total SOCORRO (EL) 322 153 169
TABLADO (EL) *DISEMINADO * 0 0 0

CALETILLAS (LAS) *DISEMINADO* 237 125 112
TABLADO (EL) 220 107 113
CALETILLAS (LAS) 3277 1569 1708 Total TABLADO (EL) 220 107 113
TOta|CALEnLLM(LM) 3514 169 1820 Total GUIMAR | 16541 8203 8338
ROSARIO (EL) BARRANCO HONDO BARRANCO HONDO 170 99 71
CANDELARIA *DISEMINADO™ 382 204 178 Total BARRANCO HONDO 170 99 71
AROBA 95 49 46 COSTANERA [cosTANERA 572 289 283
BRILLASOL 306 153 153 Total COSTANERA 572 289 283
RADAZUL BOCACANGREJO 374 211 163
CANDELARIA 12466 6067 6399 RADAZUL ALTO 1678 831 847
PALMA (LA) 306 156 150 RADAZUL BAJO 2880 1410 1470
POLIGONO INDUSTRIAL 4 2 2 Total RADAZUL 4932 2452 2480
SAN ISIDRO CHORRILLO (EL) 664 318 346
PUNTALARGA 616 295 321 LLANO BLANCO 172 94 78
VIUDA (LA) 231 116 115 SAN ISIDRO 40 19 21
TOtaICANELARlA 14406 7042 7364/ Total SAN ISIDRO 876 431 445
TABAIBA TABAIBA ALTA 822 418 404
CUEVECITAS (LAS) *DISEMINADO* 57 27 30 TABAIBA BAJA 1751 926 825
CUEVECITAS (LAS) 1095 564 531 TABAIBA MEDIA 642 335 307
TOtaIcUEVEClTAS(LM) 1152 591 561 Total TABAIBA 3215 1679 1536
Total ROSARIO (EL) 9765 4950 4815
IGUESTE *DISEMINADO* 178 86 92 SANTA CRUZ DE TENERIFE ACORAN [aAcorAN 2224 1121 1103
IGUESTE 1774 875 899 Total ACORAN 2224 1121 1103
JIVENEZ (LA) 55 27 28 ALISIOS [ALisios 4376 2140 2236
Total ALISIOS 4376 2140 2236
MORRITA (LA) 37 2 16 ANAZA [ANAZA 9192 4455 4737
Total IGUESTE 2044 1009 1035 Total ANAZA 9192 4455 4737
MALPAIS *DISEMINADO* 8 5 3 BARRANCO GRANDE BARRANCO GRANDE 5496 2718 2778
VALPAIS 286 207 17 ROSARITO (EL) 622 321 301
VEREDILLAS 1403 709 694
Total MALPAIS 399 212 182 Total BARRANCO GRANDE 7521 3748 3773
Total CANDELARIA %957 12744 13213 CHORRILLO (EL) [cHORRILLO (EL) 656 327 329
Total CHORRILLO (EL) 656 327 329
SANTA MARIA DEL MAR [SANTA MARIA DEL MAR 1638 771 867
Total SANTA MARIA DEL MAR 1638 771 867
TABLERO (EL) *DISEMINADO * 0 0 0
TABLERO (EL) 2052 1006 1046

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Se constata la existencia de fres grandes aglomeraciones demogréficas (Candelaria, Glimar y Afiaza) en el espacio
considerado, junto con otros nicleos de importancia secundaria como puedan ser Barranco Grande, Las Caletillas, Arafo o Barranco
Hondo. En cualquier caso, el 50% de los nucleos de poblacidn considerados cuenta con 632 o menos habitantes

El siguiente gréfico, en el que se han eliminado los nicleos de poblacién con menos de 600 habitantes (practicamente el 50% de
los existentes en la zona) pone de relieve las principales concentraciones demogréaficas detectadas:
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Esta distribucion territorial de la poblacion es acompafiada de la siguiente distribucién de los establecimientos comerciales en el

area considerada:

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.
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ARAFO 16| 20 2 1 1 9 1 13 1 64
ARAFO 8 1 1 3 13
ARAFO 8 1 1 3 13
HIDALGA (LA) 8| 19 2 1 1 9 10 1 51
CARRETON (EL) 1 1
HIDALGA (LA) 3 8 1 6 18
POLIGONO INDUSTRIAL 5 10 2 1 1 8 4 1 32
CANDELARIA 38 19| 35 8 7 23 8] 33 9 181
ARAYA 1 1
ARAYA 1 1
BARRANCO HONDO 4 1 2 1 8
BARRANCO HONDO 4 1 2 1 8
CALETILLAS (LAS) 1 1 2
CALETILLAS (LAS) 1 1 2
CANDELARIA 32| 17| 35 6 6 23 8| 31 9| 168
*DISEMINADO* 2 2
CANDELARIA 30 8| 35 6 6 23 8] 31 9 157
POLIGONO INDUSTRIAL 8 8
VIUDA (LA) 1 1
IGUESTE 1 1 2
IGUESTE 1 1 2
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GUIMAR 32| 10| 30| 5| 8| ol 14| 11| 18| 9| 137
GUIMAR 19| 8| 28/ 3| 8 13| 10| 17| 8| 114
*D|SEMINADO* 1 1
GUIMAR 19| 8| 28| 3| 8 12| 10| 17| 8| 113
PUERTITO DE GUIMAR 11| 2| 2| 2 1| 1| 1 20
*D|SEMINADO* 1| 2 3
PUERTITO DE GUIMAR 10 2l 2 | 1| 1| 217
SOCORRO (EL) 1 1
SOCORRO (EL) 1 1
TABLADO (EL) 2 2
TABLADO (EL) 2 2
ROSARIO (EL) 3| 111 o| o| o] ol 1| 1| 6| o] 22
RADAZUL 3 1 1| 1 6
RADAZUL ALTO 1 1
RADAZUL BAIO 2 1l 1| 1 5
SAN ISIDRO 11 5 16
CHORRILLO (EL) 11 5 16
SANTA CRUZ DE TENERIFE 40| 21| 53| 9| 4| 1| 20| 6| 30| 9| 193
ALISIOS 12| 2| 3 1| 2 1 21
ALISIOS 12| 2| 3 1| 2 1 21
ANAZA 8 5| 45| 6| 2 11| 2| 14| 7| 100
ANAZA 8| 5| 45| 6| 2 11| 2| 14| 7| 100
BARRANCO GRANDE 13| 7| 5| 3] 1 4 3| 11| 2| 49
BARRANCO GRANDE 13| 7|1 5| 2| 1 4 3| 11| 2| 48
ROSARITO (EL) 1 1
CHORRILLO (EL) 2| 4 2 1 9
CHORRILLO (EL) 2| 4 2 1 9
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
TABLERO (EL) 4| 3 1 1| 2 11
TABLERO (EL) 4l 3 1l 1| 2 11
Total general 129| 81|120| 23| 20| 2| 67| 27|100| 28| 597

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Como puede observarse, se localizan en esta isdcrona varios nicleos de poblacién que concentran mas de 40 establecimientos.
Deben destacarse por su importancia relativa — en términos de numero de establecimientos — Candelaria, Gliimar y Afiaza, sin embargo,
existe otro nucleo comercial relevante en Barranco Grande (término municipal de Santa Cruz de Tenerife).

El siguiente grafico, elaborado s6lo con los nicleos que concentran mas de 10 establecimientos comerciales, pone en evidencia
la afirmacién precedente:
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La oferta comercial materializada en estos establecimientos muestra, como es habitual en el conjunto de la isla, el predominio de
los establecimientos dedicados a comercializar complementos, “otro comercio” y alimentacién. Destaca la importancia en esta zona del
comercio de articulos de bricolaje, ferreteria y drogueria, circunstancia en la que sin duda inciden los establecimientos ubicados en el
poligono industrial de Arafo.

En cualquier caso, se aprecia que se trata de una oferta diversificada con significativa presencia de establecimientos dedicados a
la comercializacion de productos para el hogar, electrodomésticos, jugueteria y deportes, etc.

Tipo de bienes comercializados ®ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

® HOGAR

M OCIO Y CULTURA

 OTRO COMERCIO
M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
Candelaria es la mayor aglomeracién comercial de la zona, pero soporta la competencia de Gilimar y Afiaza, en este Ultimo

caso, fundamentalmente establecimientos ubicados en un centro comercial, facilmente accesible por su ubicacion estratégica al lado de la
TF -5y la TF-2 y otras posibles ventajas competitivas, tales como la facilidad de estacionamiento, etc.

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL OCT-2015



Tipo de bienes comercializados en Candelaria ®ALIMENTACION

Tipo de bienes comercializados en Afaza # ALIMENTACION

™ BRICOLAJE, FERRETERIA Y

DROGUERIA ’
« COMPLEMENTOS ® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA
® DEPORTE Y JUGUETERIA
® COMPLEMENTOS
® ELECTRODOMESTICOS
® DEPORTE Y JUGUETERIA
® EQUIPAMIENTO PERSONAL
2% ___
W HOGAR ,
® ELECTRODOMESTICOS

#OCIO Y CULTURA

0%  OTRO COMERCIO M EQUIPAMIENTO PERSONAL

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

2% M HOGAR

M OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Tipo de bienes comercializados en Giiimar W ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y

DROGUERIA Los tres nlcleos considerados presentan una evidente diversificacion de la oferta, si bien, parece haber una mayor
# COMPLEMENTOS especializacion en el comercio de complementos (ropa, zapateria, bolsos, joyeria, efc.) en Afiaza.
m DEPORTE Y JUGUETERIA o El gasto cqmermahzable existente en la zona considerada se cifra en 306.165.223,80 € con la siguiente distribucion por
municipios y tipo de bienes:
M ELECTRODOMESTICOS M unicipio Poblaciéon en la isocrona Gasto potencial
Candelaria 25957 98.310.060,94 €
W EQUIPAMIENTO PERSONAL Giuimar 16541 61.494.806,52 €
EIRosario 9765 36.303.535,80 €
W HOGAR Santa Cruz de Tenerife 27659 110.056.820,54 ¢
Totalde poblacion en la isocrona 79922 306.165.223,80 €
#OCIO Y CULTURA
Mobiliario,
) ) ) ) ) ) Equipamiento del )
HOTRO COMERCIO Municipio Poblacion en laisocrona | AT 0| SRR (Ve SR A | o

mantenimiento de la
vivienda.

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Candelaria

25957

41.144.959,84 €

6.171.017,18 €

16.252.196,84 €

13.316.200,57 €

21.425.686,51 €

Guimar

16541

26.509.929,88 €

4.007.718,89 €

10.066.190,96 €

7.818.103,65 €

13.092.863,14 €

El Rosario

9765

15.650.170,20 €

2.365.961,85 €

5.942.588,40 €

4.615.427,25 €

7.729.388,10 €

Santa Cruz de Tenerife

27659

44.135.466,30 €

6.590.309,93 €

18.025.093,71 €

16.252.981,58 €|

25.052.969,02 €

Total de poblacion en la isocrona

52263

127.440.526,22 €

19.135.007,85 €|

50.286.069,91 €

42.002.713,05 €

67.300.906,77 €

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL
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3.5.4 Is6cronas del Area Metropolitana 2.500,00

- . . . w Area

Caracteristicas socioecondémicas de interés. .
2.074.46 Metropolitana
. ’

Poblacion. 2.000,00 1.897.38 Acentejo

La comarca cuenta con una poblacidn total de 403.715 personas, segun los datos del Nomenclator de Poblacion del INE para el 1.779,67 1.762,53
afio 2011, distribuida a razéon de 222.271 personas en el municipio de Santa Cruz de Tenerife, 153.187 en San Cristébal de La Laguna, Valle de La
17.383 personas en El Rosario y 10.874 personas en Tegueste. Con la excepcion de El Rosario en el que se observa un ligero predominio 1.500.00 1.491,71 Orotava
de la poblacion masculina, en el resto de los municipios que integran la comarca predomina la poblacion femenina. ’ lcod - Isla Baja

Densidad de Poblaci
Superficie 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001
1.000,00 — Comarca

Area Metropolitana 318,44| 1.267,79] 1.265,59| 1.259,03| 1.249,87| 1.232,35| 1.230,41| 1.223,14| 1.201,06| 1.191,99| 1.180,61| 1.163,24 ’

Acentejo 103,45 626,34| 620,60] 61830 611,94 598,89] 584,32 57547 563,92 558,04| 546,63 53052 Suroeste

Valle de La Orotava 273,12 412,05 408,82 406,23 403,24 399,09 395,34 392,54 387,20 393,62 383,93 379,16

Icod - Isla Baja 284,9 187,03 187,99 187,64 188,14 187,87 189,40 190,71 189,63 186,93 182,06 180,93 Abona

Comarca Suroeste 301,57 258,00 253,46 251,32 241,51 228,80 223,71 211,08 195,30 183,46 171,68 154,94

Abona 342,52 396,63 405,20 398,93 384,38 362,80 345,12 328,23 300,31 286,58 264,99 217,21 500100 T

Comarca Sureste 223,85 48,87 47,66 47,46 46,92 45,89 43,78 43,91 43,37 42,75 41,29 39,49 COmarca sureste

Valle de Guiimar 186,36 266,28 260,44 254,79 246,80 239,45 232,21 227,48 218,86 208,04 198,84 180,88

El Area metropolitana es la comarca mas densamente poblada de la isla, duplicando practicamente la densidad observada en la

0,00 - ) Valle de Guimar

comarca de Acentejo (segunda que mayor densidad de poblacion presenta), se concentra en esta area geografica el 44,43% de la

poblacién insular. Es también la segunda comarca en superficie de la isla, tras la comarca de Abona Sup. Com x 1000 hab.

La poblacién del Area Metropolitana se distribuye entre un total de 71 entidades de poblacién que engloban a 129 nicleos de
poblacion (16 en El Rosario, 32 en Tegueste, 24 en San Cristobal de La Laguna y 57 en Santa Cruz de Tenerife).

Densidad de poblacidon por comarcas

Poblacién por nticleos en el Area Metropolitana
(Hab/Km2) 180000 -
160000 -
1.400,00 140000 -
120000 -
1.200,00 — 100000 -
80000 -
= Area Metropolitana 4
S 1.000,00 b 28888 |
'S =@ Acentejo ;
g 20000 - B Mujeres
o 800,00 ==\ alle de La Orotava 0 B Hombres
Yy s|g|s|g|s|e|s/8|s|e || 8/els|2|8 8
g e=t=|cod - Isla Baja Zﬁ:i;%ﬁ%@ﬁ@%%éé:‘éﬁg
® 600,00 2 Blg|2|s|o|5 3|3 3 ElEg|lg|2|F|a
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En el grafico precedente se han suprimido todos los nucleos de poblacidon con menos de 3.000 habitantes, con la excepcion de
La existencia de una densidad de poblacion tan elevada puede explicar el que se trate de la quinta comarca con mayor superficie Tegueste Casco, que es el nicleo con mayor poblacion del municipio de Tegueste, contando con 2.948 habitantes.
comercial por cada 1.000 habitantes de la isla El Area Metropolitana concentra .practicamente el 46% del parque mavil insular. Si el promedio insular de vehiculos por cada mil

habitantes es (para el afio 2010) de 719 vehiculos por cada mil habitantes, en Santa Cruz de Tenerife y San Cristobal de La Laguna se
supera dicha cifra (780,15 y 754,42 respectivamente), en Tegueste se obtiene un ratio inferior, 690,27 y, en El Rosario se supera muy

g
1.':; FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE. ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL OCT-2015




ampliamente alcanzando los 830,29, ratio solo superado en la isla en el caso de Vilaflor, donde alcanza la cuantia de 904,97 vehiculos por

cada mil habitantes.

200.000 -

|
|
|
1

150.000 -

[
100.000 -

En cuanto al niimero de oficinas bancarias, el Area metropolitana concentra el 42, 49% de las oficinas existentes en Tenerife con
un total de 249 oficinas, de las que 2 se encuentran en El Rosario, 4 en Tegueste, 81 en San Cristobal de La Laguna y las restantes 162

en Santa Cruz de Tenerife.

tibllg

‘1
|
50.000 -

Vehiculos de motor 2010

Buenavista del Norte e

Candelaria -

Fasnia [y

Guimar =
Garachico o
4
Granadilla de Abona o

Guancha (La) _-"

Guia de Isora /o
Icod de los Vinos | gy

Matanza de Acentejo (La) i)

Orotava (La) |

Puerto de la Cruz | gummm

Realejos (Los) _‘*

Rosario (El) & s

173.404

115.568
i

San Cristdbal de La Laguna |

San Juan de la Rambla |g

San Miguel de Abona -

)

Santa Cruz de Tenerife |gg

Santa Ursula |gm

Santiago del Teide .

4

Sauzal (EI)_E,
Silos (Los) /@

,.
Tacoronte |
i

7.506

Tanque (EI) .

4

Tegueste [{f

Victoria de Acentejo (La)

|8
»
\J

4

Vilaflor [
!
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Vilaflor

Tegueste

Tacoronte

Sauzal (EI)

Santa Ursula

San Miguel de Abona
San Cristébal de La Laguna
Realejos (Los)
Orotava (La)

Icod de los Vinos
Guia de Isora
Granadilla de Abona
Fasnia

Buenavista del Norte
Arico

Adeje

Oficinas bancarias

2011

81

' 63

162

80

Estimacion del mercado potencial.

100 120 140 160

180

A partir de los datos proporcionados por la Encuesta Continua de Presupuestos Familiares del INE (datos referidos a 2005)
podemos proporcionar una estructura de gasto en funcién del tamafio de la poblacién del municipio de residencia y el gasto medio por
persona en funcién de idéntica variable. Ello nos permite estimar “grosso modo” el tamafio del mercado potencial existente en la comarca

Sureste..

La siguiente tabla, muestra el gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de residencia, para los afios
2006 y 2010, segun los datos facilitados por la Encuesta de Presupuestos Familiares, Base 2006. La tabla ha sido descargada
directamente de los servidores del INE.

Los municipios de la comarca ahora considerada (Area Metropolitana) se clasifican segin su tamafio, en la Encuesta de
Presupuestos Familiares Base 2006, conforme a:

Tamafio
Municipio
2010 2006
Tegueste 10.000 a menos de 20.000 Menos de 10.000
El Rosario 10.000 a menos de 20.000 Menos de 10.000
San Cristébal de La Laguna Mas de 100.000 Mas de 100.000
Santa Cruz de Tenerife Mas de 100.000 Mas de 100.000
ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0OCT-2015




Los siguientes graficos, muestran la estructura del gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de

residencia para los municipios del Area Metropolitana:

Estructura del Gasto, 2006
Tegueste y El Rosario

3%

3%

Estructura del Gasto, 2010
Tegueste y El Rosario

3%

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y
narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y

otros combustibles
B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary

gastos corrientes de conservacion de la vivienda
® Grupo 6. Salud
B Grupo 7. Transportes
B Grupo 8. Comunicaciones
M Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura
B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

M Grupo 12. Otros bienes y servicios

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y
narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y

otros combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary

gastos corrientes de conservacion de la vivienda

® Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

m Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

M Grupo 12. Otros bienes y servicios

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Estructura del Gasto, 2006
La Laguna y Santa Cruz

3%

Estructura del Gasto, 2010
La Laguna y Santa Cruz

3%

3%

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos
B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros

combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos
corrientes de conservacién de la vivienda

B Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

M Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

M Grupo 12. Otros bienes y servicios

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros

combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos

corrientes de conservacién de la vivienda

® Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

M Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

M Grupo 12. Otros bienes y servicios
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Como puede apreciarse, las mayores partidas de gasto en los presupuestos de una persona residente en un municipio del Area
Metropolitana, tanto en el afio 2010 como en el 2006 (antes del posible efecto de la actual coyuntura econdmica) se concentra en
“Vivienda, Agua, Electricidad, gas y otros combustibles” — gasto que experimenta un significativo crecimiento porcentual entre ambos afios
- y Alimentos y bebidas no alcohdlicas”.

En la tabla siguiente, reflejamos el gasto medio por persona en los grupos de gasto: “Alimentos y bebidas no alcohdlicas”,
“Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos”, “Articulos de vestir y calzado”, “Mobiliario, Equipamiento del hogar y gatos corrientes de
mantenimiento de la vivienda” y “Otros bienes y servicios”.

Mobiliariio,
P Poblacié Alimentos y aJEc?r?éﬂ(a:sas, Artl'cul_os G Eﬂg;parar;igg?oiel Otros bienesy
Huniepio PN s | | s | e | s | T
vivienda.

Adeje 43801 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Arafo 5543 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Arico 7891 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Arona 79377 1585,38 238,93 622,77 575,83 881,55 3904,46
Buenavista del Norte 5151 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Candelaria 25140 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Fasnia 2777 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Garachico 5413 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Granadilla de Abona 40862 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Guancha (La) 5475 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Guia de Isora 20535 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 378742
Guimar 17852 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Icod de Los Vinos 24231 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Matanza de Acentejo (La) 8471 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Orotava (La) 41427 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Puerto de La Cruz 32571 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Realejos (Los) 37658 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Rosario (El) 17447 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
San Cristobal de La Laguna 152222 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
San Juan de la Rambla 5076 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
San Miguel de Abona 16707 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Santa Cruz de Tenerife 222643 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
Santa Ursula 14143 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Santiago del Teide 12099 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Sauzal (El) 8930 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Silos (Los) 5246 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tacoronte 23615 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Tanque (El) 2965 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tegueste 10731 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Victoria de Acentejo (La) 9042 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Vilaflor 1843 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8

Con estos datos, el gasto comercializable existente en el Area Metropolitana alcanza la cuantia total de 1.596.256.709,46 € con
la siguiente distribucion por municipios y tipo de bienes en que se materializa (con las exclusiones citadas):

: FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Municipio Gasto Comercializable Total Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 5 Grupo 12
Tegueste 39.894.853,32 17.198.359,08 2.600.013,99 6.530.457,36 5.072.007,15 8.494.015,74
El Rosario 64.751.529,24 27.913.877,56|  4.219.964,93|  10.599.289,52 8.232.145,05|  13.786.252,18
La Laguna 605.700.471,32| 242.900.645,40| 36.269.935,94 99.201.555,18 89.448.691,64 137.879.643,16
Sc. Tenerife 885.909.855,58| 355.271.435,10| 53.049.147,61| 145.094.216,67| 130.829.479,66| 201.665.576,54

Concentraciones comerciales del Area Metropolitana.

El Area metropolitana concentra un total de 4.225 establecimientos comerciales (practicamente el 41% del Censo de
Establecimientos Comerciales). Los citados establecimientos se distribuyen territorialmente entre un total de 54 nicleos de poblacion y
entre estos, un total de 12 presentan aglomeraciones comerciales de 40 o més establecimientos comerciales, concretamente los que se

detallan en la siguiente tabla:

Municipio Nucleo de poblacién Establecimientos
LA CUESTA 176

GUAJARA 64

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA SAN CRISTOBAL 708
SAN LAZARO 50

TACO 212

TEJINA 82

ANAZA 100

BARRANCO GRANDE 48

SANTA CRUZ DE TENERIFE SANTA CRUZ DE TENERIFE 2161
SOBRADILLO (EL) 131

TINCER 78

TEGUESTE TEGUESTE CASCO 44

Graficamente, se observa la distinta relevancia comercial de estos nicleos de poblacion:
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En el término municipal de Santa Cruz de Tenerife se localizan 5 nlcleos de poblacién con mas de 40 establecimientos. Uno de
estos nucleos — Afiaza - no es objeto de analisis por cuanto la mayor parte de los establecimientos detectados se ubican en un Centro
Comercial y por tanto, carece de sentido considerar el desarrollo de una posible Zona Comercial Abierta en él.

Los restantes nucleos considerados (Santa Cruz de Tenerife, Barranco Grande, Tincer y el Sobradillo) se encuentran los
suficientemente cerca y bien comunicados (haciendo uso de transporte publico o privado) como para considerarlos en una Unica is6crona,
maxime cuando el andlisis de las gravitaciones comerciales ha permitido determinar el caracter central de San Cristobal de La Laguna y
Santa Cruz de Tenerife por su capacidad de atraccion sobre la poblacion de otras partes de la isla ya sea de manera directa (resto de
municipios del Area Metropolitana, Valle de Giiimar, Comarca de Acentejo, etc.). Ademas, las isdcronas individuales no presentan grandes
diferencias unas de otras en cuanto al area geografica abarcada:
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Si superponemos las 4 isdcronas obtenemos el espacio geografico que recoge a las personas que requieren de 20 minutos o
menos para desplazarse a algun nicleo del término municipal de Santa Cruz de Tenerife que cuente con mas de 40 establecimientos
comerciales:

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0OCT-2015




Fepire

-~

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
; HIDALGA (LA) PLAYA DE LIMA 108 58 50
an'ﬁe de El‘hﬂl'l‘lﬂl'gﬂ ARAFO POLIGONO INDUSTRIAL 36 19 17
Taganana, 105 50de3es  Lom de Les S e
Corbonerag Eﬂdﬁgﬂ‘ﬂ *DISEMINADO* 510 256 254
ARAYA ARAYA 981 472 509
FLORIDA (LA) 34 21 13
Total ARAYA 1525 749 776
BARRANCO HONDO *DISEMINADO* 54 33 21
BARRANCO HONDO 2868 1414 1454
Total BARRANCO HONDO 2922 1447 1475
CALETILLAS (LAS) *DISEMINADO* 237 125 112
CALETILLAS (LAS) 3277 1569 1708
CANDELARIA Total CALETILLAS (LAS) 3514 1694 1820
*DISEMINADO* 382 204 178
AROBA 95 49 46
BRILLASOL 306 153 153
CANDELARIA CANDELARIA 12466 6067 6399
PALMA (LA) 306 156 150
POLIGONO INDUSTRIAL 4 2 2
PUNTA LARGA 616 295 321
VIUDA (LA) 231 116 115
Total CANDELARIA 14406 7042 7364
Total CANDELARIA 22367 10932 11435
BARRANCO HONDO |BARRANCO HONDO 170 99 71
Total BARRANCO HONDO 170 99 71
BARRERAS (LAS) [BARRERAS (LAS) 330 204 126
Total BARRERAS (LAS) 330 204 126
COSTANERA | COSTANERA 572 289 283
Total COSTANERA 572 289 283
ESPERANZA (LA) | ESPERANZA (LA) 3529 1798 1731
Total ESPERANZA (LA) 3529 1798 1731
LOMO PELADO [*DISEMINADO* 533 252 281
Total LOMO PELADO 533 252 281
LLANO DEL MORO |LLANO DEL MORO 1445 839 606
Total LLANO DEL MORO 1445 839 606
MACHADO [MACHADO 676 353 323
ROSARIO (EL) Total MACHADO 676 353 323
BOCACANGREJO 374 211 163
RADAZUL RADAZUL ALTO 1678 831 847
RADAZUL BAJO 2880 1410 1470
En este espacio geografico se localiza una poblacion total de 405.945 personas residentes en los municipios de Santa Cruz de Total RADAZUL 4932 2452 2480
, . . ROSAS (LAS) [ROSAS (LAS) 1105 552 553
Tenerife, San Cristobal de La Laguna, Tegueste, El Rosario, Tacoronte y Arafo. Total ROSAS (LAS) 1105 ) cc3
Dicha poblacion se distribuye en un total de 102 nucleos de poblacion de los municipios citados, segun el detalle que se expresa CHORRILLO (EL) 664 318 346
it SAN ISIDRO LLANO BLANCO 172 94 78
en las siguientes tablas. SAN ISIDRO 0 19 21
Total SAN ISIDRO 876 431 445
TABAIBA ALTA 822 418 404
TABAIBA TABAIBA BAJA 1751 926 825
TABAIBA MEDIA 642 335 307
Total TABAIBA 3215 1679 1536
Total ROSARIO (EL) 17383 8948 8435

g P z
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Municipio Entidad | Nucleo Total Hombres Mujeres Municipio Entidad Nucleo Total | Hombres | Mujeres
TACO | Taco 22995 11332 11663 ACORAN ACORAN 2224 1121 1103
Total TACO 22995 11332 11663 Total ACORAN 2224 1121 1103
ANDENES (LOS) [ANDENES (LOS) 2597 1299 1298 ALISIOS [ALIsiOs 2376 2140 2236
Total ANDENES (LOS) 2597 1299 1298 Total ALISIOS 2376 2140 2236
BALDIOS (LOS) [BALDIOS (LOS) 2867 1453 1414 ANAZA [ARIAZA 9192 4255 4737
Total BALDIOS (LOS) 2867 1453 1414 Total ANAZA 9192 2055 1737
CUESTA (LA) [cUESTA (LA) 25786 12463 13323 BARRANCO GRANDE <196 2718 778
Total CUESTA (LA) 25786 12463 13323
CHUMBERAS (LAS) [CHUMBERAS (LAS) 3652 1797 1855 BARRANCO GRANDE ROSARITO (EL) 622 321 301
Total CHUMBERAS (LAS) 3652 1797 1855 VEREDILLAS 1403 709 694
FINCA ESPANA [FINCA ESPANA 4136 2013 2123 Total BARRANCO GRANDE 7521 3748 3773
Total FINCA ESPARIA 4136 2013 2123 CAMPITOS (LOS) CAMPITOS (LOS) 1109 555 554
GENETO [GENETO 5574 2792 2782 LOMO LAS CASILLAS 7 3 4
Total GENETO 5574 2792 2782 Total CAMPITOS (LOS) 1116 558 558
GRACIA [GRACIA 6488 3136 3352 CUEVA BERMEJA [cuEvA BERMEIA 303 161 142
Total GRACIA 6488 3136 3352 Total CUEVA BERMEJA 303 161 142
GUAIARA [cualarA 2087 1457 1530 CHORRILLO (EL) [CHORRILLO (EL) 656 327 329

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA  |1otal GUAJARA 2987 1457 1530 Total CHORRILLO (EL) 656 327 329
GUAMASA [GuAMASA 3976 1963 2013 DRAGUILLO (EL) [*DISEMINADO* 6 S 1
Total GUAMASA 3976 1963 2013 Total DRAGUILLO (EL) 5 S 1
MERCEDES (LAS) |MERCEDES (LAS) 1046 516 530 LLANO DEL MORO [LLANO DEL MORO 1685 843 842
Total MERCEDES (LAS) 1046 516 530 Total LLANO DEL MORO 1685 843 842
ORTIGAL (EL) [ORTIGAL (EL) 1689 845 844 VIARIA JIVIENEZ 11 o4 1074
Total ORTIGAL (EL) 1689 845 844
RODEOS (LOS) [RODEOS (LOS) 2372 1161 1211 MARIA JIMENEZ VALLE BROSQUE 66 36 30
Total RODEOS (LOS) 2372 1161 1211 VALLE CRISPIN 64 34 30
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830 VALLE GRANDE 32 £y 15
Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830 SANTA CRUZ DE TENERIFE  |otal MARIA JIMENEZ 2283 1134 1149
SAN LAZARO [sAN LAZARO 5787 2835 2952 *DISEMINADO* 0 0 0
Total SAN LAZARO 5787 2835 2952 SAN ANDRES LADERA DE SAN ANDRES 1157 564 593
VALLES (LOS) [VALLES (LOS) 2867 1422 1445 SAN ANDRES 1884 931 953
Total VALLES (LOS) 2867 1422 1445 SUCULUM (EL) 469 245 224
VEGA (LA) [VEGA (LA) 2563 1274 1289 Total SAN ANDRES 3510 1740 1770
Total VEGA (LA) 2563 1274 1289 SANTA CRUZ DE TENERIFE _ |SANTA CRUZ DE TENERIFE 162712 77169| 85543
VEGA DE LAS MERCEDES |VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489 Total SANTA CRUZ DE TENERIFE 162712 77169 85543
Total VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489 SANTA MARIA DEL MAR [SANTA MARIA DEL MAR 1638 771 867

Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA _ 132437 64494 67943 Total SANTA MARIA DEL MAR 1638 71 367

BLAS NUNEZ 228 110 118 GALLEGA (LA) 5899 2030 2969

CANTERAS (LAS) ggﬁ;?lfhf;ﬁ;) 123 Zi 2? SOBRADILLO (EL) SOBRADILLO (EL) 9197 4441 4756

Total CANTERAS (LAS) m 207 207 Total SOBRADILLO (EL) * * 15096 7371 7725

*DISEMINADO* 20 12 8 TABLERO (EL) DISEMINADO 0 0 0

BARRIALES (LOS) 3 o1 ) TABLERO (EL) 2052 1006 1046

CRUZ (LA) 37 6 21 Total TABLERO (EL) 2052 1006 1046

DEDRO ALVAREZ FARIA 122 52 70 TINCER TINCER 3224 1569 1655

LOMO DE PEDRO ALVAREZ (EL) 51 29 22 Total TINCER 3224 1569 1655

PALOMAR (EL) 168 87 81 VALLE LUIS 10 7 3

PEDRO ALVAREZ 762 384 378 VALLE TAHODIO VALLE TAHODIO 87 43 44

SAN BERNABE 135 64 71 VALLE VEGA 4 3 1

TEGUESTE Total PEDRO ALVAREZ 1458 735 723 Total VALLE TAHODIO 101 53 48

*DISEMINADO* 14 10 4 CARDONERA (LA) 292 155 137
NOMBRE DE DIOS 58 24 34

PADILLA ALTA 140 69 71 VALLESECO Ll = > .

PORTEZUELO (EL) QUEBRADA (LA) 67 35 32

PADILLA BAJA 186 94 92 VALLESECO 2034 1010 1024

Egggﬂgtg ’;ﬂg ig ﬁé ‘l‘gi Total VALLESECO 2428 1219 1209

Total PORTEZUELO [EL) 1446 729 7 TorsSANTA CRUL DL TENEREE BARRANCO DE LAS LAJAS [BARRANCO DE LAS LAJAS 22(1]513:3 105::8 114;3?
*DISEMINADO* 3 2 1

TEGUESTE CENTRO BALDIO (EL) 17 2 50 ZZEL?JADREggiS s LAJAS|CAMPo DE GOLF 1?(5); 222 92)?1;
LAURELES (LOS) 3 2 1

Total CAMPO DE GOLF 502 254 248

CARIDAD (LA) [cARIDAD (LA) 1613 813 800

TACORONTE Total CARIDAD (LA) 1613 813 800

LOMO COLORADO [LoMO COLORADO 879 452 427

Las principales concentraciones demograficas en la isécrona objeto de estudio se ponen de relieve en el siguiente grafico, del
que se han eliminado todos los ncleos de poblacion con menos de 3.900 habitantes:
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é&\ K HIDALGA (LA) 8 18 2| 1] 1 9 10( 1| 50
x HIDALGA (LA) 3 8 1 6 18
POLIGONO INDUSTRIAL 5/ 10 1 1 8 4 1 32
Puede observarse la gran diferencia existente entre Santa Cruz de Tenerife y otros nlcleos de poblacion en lo que a dimension CANDELARIA 37| 18 7| 1] 23| 8| 33| 9| 179
demogréfica se refiere. ARAYA 1 1
- . - . , . e , ARAYA 1 1
) En.esta |sgcrona se Ioc.alllzan url1 total de 4.379 establecimientos comerciales, segun la siguiente distribucion por nicleos de BARRANCO HONDO 2 > 1 8
poblacion y tipo de bienes comercializados: BARRANCO HONDO a1 5 1 3
< CALETILLAS (LAS) 1 2
& a CALETILLAS (LAS) 1 2
§ 2 CANDELARIA 32| 17| 35 6/ 6 1| 23| 8 31| 9| 168
& | 2 *DISEMINADO* 2 2
> < = é CANDELARIA 30 8 35 6| 6 1 23] 8 31| 9] 157
= x| 4 2 5 POLIGONO INDUSTRIAL 8 8
z =ARSHE:: > VIUDA (LA) 1 1
o vl 5| 5| <| 9| O
zZ| e o o| g o =lo|l9| _ ROSARIO (EL) 11 14| 1| o 0 0 6/ 2| 12| 1| 47
S : G| 2| 5|5 = w S| € ESPERANZA (LA) 8 3 5, 1 6 1 25
Sl2| 2|r|l8|3 o| oy g ESPERANZA (LA) 8 3 5 1 6 1| 25
Slal 2| || =223 & RADAZUL 3 111 6
=S| 2| 2/%|3|9|g|2|E| =
28| 3|8 2|9| 83|64 8 RADAZUL ALTO 1 1
TEGUESTE 16 5| 11| 2| 2| o] 5/ 4] 7/ 3] 55 RADAZUL BAIO 2 11 1 5
CANTERAS (LAS) 2 1 1 1| 5 SAN ISIDRO 1 5 16
CANTERAS (LAS) 2 1 1 1 5 CHORRILLO (EL) 11 5 16
PEDRO ALVAREZ 2 1 1 5
PEDRO ALVAREZ 2 1 1 5
PORTEZUELO (EL) 1 1
PORTEZUELO ALTO 1 1
TEGUESTE CENTRO 11| 4| 10| 2| 2 4| 4| 5| 2| 44
TEGUESTE CASCO 11| 4| 10| 2| 2 a4l 4| 5| 2| 44
Total general 919(343|1066|145|181| 45(489(281|696|214|4379
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SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 317115297 | 46| 43 71163 77|236| 711372
ANDENES, LOS 1 1 2
LOS ANDENES 1 1 2
BALDIOS, LOS 4 4 1 1 3 13
LOS BALDIOS 4 4 1 1 3 13
CUESTA, LA 43| 24| 21 7 8 24 4 34| 11| 176
LA CUESTA 431 24| 21 7 8 24 4| 34| 11| 176
CHUMBERAS, LAS 1 3 6 3 7 1 6 1 28
LAS CHUMBERAS 1 3 6 3 7 1 6 1 28
FINCA ESPANA 11 1 7 1 1 2 2 11 2 38
FINCA ESPANA 11 1 7 1 1 2 2|1 11 2 38
GENETO 7 2 1 3 4 17
GENETO 7 2 1 3 4 17
GRACIA 7 1 1 3 5 17
GRACIA 7 1 1 3 5 17
GUAJARA 4 5| 31 4 2 2 6 7 3 64
GUAJARA 4 5| 31 4 2 2 6 7 3 64
GUAMASA 3 5 3 1 5 17
GUAMASA 3 5 3 1 5 17
MERCEDES, LAS 5 1 1 1 2 1 1 12
MERCEDES (LAS) 5 1 1 1 2 1 1 12
ORTIGAL, EL 1 1 2
EL ORTIGAL 1 1 2
RODEOS, LOS 6 1 1 1 9
RODEOS (LOS) 6 1 1 1 9
SAN CRISTOBAL 155| 30|202| 27| 22 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN CRISTOBAL 155| 30]202| 27| 22 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN LAZARO 15 7 2 1 1 2 7 14 1 50
SAN LAZARO 15 7 2 1 1 2 7 14 1 50
TACO 53| 30| 23 4 5 24 7| 59 7| 212
TACO 53| 30| 23 4 5 24 71 59 71 212
VALLES, LOS 1 1
LOS VALLES 1 1
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA, LA 1 1
LA VEGA LAGUNERA 1 1
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SANTA CRUZ DE TENERIFE 516(160| 718| 87(128| 36|277(190|375|129|2616
ALISIOS 12 2 3 1 2 1 21
ALISIOS 12 2 3 1 2 1 21
ANAZA 8 5 45 6 2 11 2| 14 7| 100
ANAZA 8 5 45 6 2 11 2| 14 7| 100
BARRANCO GRANDE 13 7 5 3 1 4 3 11 2 49
BARRANCO GRANDE 13 7 5 2 1 4 3 11 2 48
ROSARITO (EL) 1 1
CAMPITOS (LOS) 2 2
CAMPITOS (LOS) 2 2
CHORRILLO (EL) 2 4 2 1 9
CHORRILLO (EL) 2 4 2 1 9
LLANO DEL MORO 2 2
LLANO DEL MORO 2 2
MARIA JIMENEZ 4 1 1 1 3 10
MARIA JIMENEZ 4 1 1 1 3 10
SAN ANDRES 14 3 2 2 5 26
LADERA DE SAN ANDRES 2 2
SAN ANDRES 12 3 2 2 5 24
SANTA CRUZ DE TENERIFE 416|112| 617| 66|111| 35(/228|178|291|107|2161
SANTA CRUZ DE TENERIFE 416|112| 617| 66]|111| 35(228|178(291|107|2161
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
SOBRADILLO (EL) 26| 17 23 6 7 17 3| 26 8| 133
GALLEGA (LA) 1] 1 2
SOBRADILLO (EL) 25| 16 23 6 7 17 3 26 8| 131
TABLERO (EL) 4 3 1 1 2 11
TABLERO (EL) 4 3 1 1 2 11
TINCER 6 6 20 5 6 10 2 18 5 78
TINCER 6 6 20 5 6 10 2 18 5 78
VALLESECO 6 1 2 2 11
VALLESECO 6 1 2 2 11
TACORONTE 14| 13 2 1 0] 1 6 0| 23 0 60
BARRANCO DE LAS LAJAS 6 2 1 1 1 3 14
BARRANCO DE LAS LAJAS 6 2 1 1 1 3 14
CAMPO DE GOLF 2 3 5
CAMPO DE GOLF 2 3 5
CARIDAD (LA) 2 1 3
CARIDAD (LA) 2 1 3
LOMO COLORADO 1 1
LOMO COLORADO 1 1
LUZ (LA) 1 1
LUZ (LA) 1 1
NARANIJEROS 4| 10 1 1 3 17 36
NARANJEROS 4| 10 1] 1 3 17 36
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Asi pues, dentro de la isdcrona considerada se localizan un total de 57 nicleos de poblacion con presencia de establecimientos
comerciales, ahora bien, en sélo 12 de ellos encontramos aglomeraciones de 40 o mas establecimientos, siendo el municipio de San
Cristobal de La Laguna el que aglutina la mayor cantidad de estos nucleos:
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Aun entre los 12 nucleos citados caben destacar 5 de ellos por la dimensién de las aglomeraciones comerciales detectadas en
ellos: Santa Cruz de Tenerife, San Cristdbal de La Laguna, Taco, La Cuesta, Candelaria y El Sobradillo.

En relacion con el tipo de bienes comercializados, los siguientes graficos nos permiten visualizar el tipo de bienes
comercializados en los establecimientos existentes en la isécrona y en los nicleos de mayor relevancia comercial (en términos de nimero
de establecimientos existentes):

Tipo de bienes comercializados
W ALIMENTACION

™ BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

M OCIO Y CULTURA

3% 1 OTRO COMERCIO

u PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Aunque se reproduce el patron observado en otras comarcas, con un claro predominio de los establcimientos dedicados al
comercio de complementos, “ofro comercio” y alimentos y bebidas no alcohdlicas, se trata de una oferta diversificada con presencia
significativa del resto de actividades en que hemos catalogado los distintos establecimientos. Ademas, se observan claras diferencias
entre los principales nucleos comerciales del Area Metropolitana en lo que a composicion de su oferta se refiere:

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Tipo de bienes comercializados en Taco

3%

0% 3% 2%

Tipo de bienes comercializados en La Cuesta

2%

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

®OCIO Y CULTURA

# OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

® ALIMENTACION

m BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

M ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

#OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Los nucleos de La Cuesta y Taco presentan ofertas relativamente similares y diversificadas, donde el comercio de complementos
no presenta la misma relevancia que en Santa Cruz de Tenerife y La Laguna y tiene, incluso, menor peso porcentual que el comercio de
articulos de ferreteria o para el hogar. Asi, se constata el importante peso porcentual en la oferta de estos nucleos del comercio de

bricolaje, ferreteria y drogueria, asi como el de productos para el equipamiento del hogar.
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Tipo de bienes comercializados en San Crist6bal de La Laguna Tipo de bienes comercializados en Candelaria ® ALIMENTACION

®m ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA ™ BRICOLAJE, FERRETERIA Y

DROGUERIA
® COMPLEMENTOS ® COMPLEMENTOS
m DEPORTE Y JUGUETERIA ‘
® DEPORTE Y JUGUETERIA
® ELECTRODOMESTICOS

® ELECTRODOMESTICOS
" EQUIPAMIENTO PERSONAL
M EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR
 HOGAR
®OCIO Y CULTURA
3% 1 OTRO COMERCIO  OCIO Y CULTURA

0%

¥ PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD M OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Tipo de bienes comercializados en Santa Cruz de Tenerife ® ALUMENTACION

El gasto comercializable existente en la zona considerada se cifra en 1.603.316.600,62 € con la siguiente distribucion por

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA . . ,
municipios y tipo de bienes:

® COMPLEMENTOS
® DEPORTE Y JUGUETERIA
M ELECTRODOMESTICOS Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
Arafo 144 534.211,20 €
M EQUIPAMIENTO PERSONAL Candelaria 22367 84.713.223,14 €
M HOGAR El Rosario 17383 64.625.126,76 €
San Cristobal de La Laguna 132437| 526.974.769,22 €
OCIO Y CULTURA Santa Cruz de Tenerife 220123| 875.882.624,38 €
3% Tacoronte 6182 23.413.830,44 €
 OTRO COMERCIO Tegueste 7309 27.172.815,48 €
Total de poblacidn en la isocrona 405945( 1.603.316.600,62 €

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Mobiliario, Equipamiento
H H H H . H imentos y bebidas no ebidas alcohdlicas. rticulos de vestir delllicoayigastos ros bienes
Puede apreciarse que el comercio de complementos y alimentos representa casi el 50% de la oferta de estos nucleos, que sin Municipio Poblacion en laisocrona | 1"y HE " | SO R | o | comemesse | ORES
v . . . . “ vivienda.
embargo cuentan también con una presencia significativa del resto de segmentos de actividad. Arafo 14 236.747,52€ 31.829,76€] _ 85.687,20€ 7123392¢] _ 108.712,80¢€
Candelaria 22367, 35.454.379,04 € 5.317.530,58 €| 14.004.426,04 € 11.474.494,67 € 18.462.392,81 €
El otro nucleo destacado dentro de esta isécrona, Candelaria, cuenta con una oferta diferente en su composicion a las descritas, El Rosario 17383|  27.850.386,44€| 4.211.727,07€| 10.578.598,48€|  8.216.074,95€| 13.750339.82¢€
. . . .o . ., . San Cristobal de La Laguna 132437 211.329.720,90 €| 31.555.763,99 €| 86.307.868,53 € 77.822.629,94 €] 119.958.785,86 €
pues se observa la existencia de cuatro tipo de establecimientos preponderantes: complementos, alimentacion, otro comercio y hogar Santa Cruz de Tenerife 220123|  351.250.271,10€] 52.448.707,21€| 143.451.957,87€|  129.348.677,26 €] 199.383.010,94 €
Tacoronte 6182 9.799.211,84 €| 1.469.708,68 €|  3.870.673,84 € 3.171.427,82 € 5.102.808,26 €
Tegueste 7309 11.713.988,12 € 1.770.897,61 €|  4.447.965,04 € 3.454.598,85 € 5.785.365,86 €
Total de poblacion en la isocrona 405945 647.643.704,96 €|  96.806.164,90 €| 262.747.177,00 € 233.559.137,41 €| 362.560.416,35 €
Total 1.603.316.600,62 €

5‘] FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL

OCT-2015



Is6crona de San Cristdbal de La Laguna.

© Granadilla
pomark

2% san Miguel

Hemos optado por agrupar en esta isocrona los nucleos de poblacion de San Cristobal de La Laguna, San Lazaro y Guajara por
tratarse de tres isbcronas muy similares y hallarse los nicleos de poblacion citados muy proximos. Ademas, la oferta comercial de Guajara
no sera objeto de andlisis por ubicarse de forma mayoritaria en varios grandes establecimientos comerciales, por lo que no puede
considerarse que estos establecimientos conformen una Zona Comercial Abierta.
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Isécrona de San Cristobal de La Laguna

o
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Isécrona de San Lazaro.
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Isécrona de Guajara Is6crona conjunta para el nlcleo de San Cristobal de La Laguna

Satélite | Hibrido

Mapa | Satélte | Hibrido | p Satélte | Hibrido

Valle
Brosque
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En esta isbcrona se concentra una poblacion de 401.830 personas distribuidas entre las entidades y nucleos de poblacién que se

detallan en las siguientes tablas:

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

SANTA CRUZ DE TENERIFE ACORAN |ACORAN 2224 1121 1103
Total ACORAN 2224 1121 1103
ALISIOS |ALISIOS 4376 2140 2236
Total ALISIOS 4376 2140 2236
ANAZA [aNAZA 9192 4455 4737
Total ANAZA 9192 4455 4737
BARRANCO GRANDE BARRANCO GRANDE 5496 2718 2778
ROSARITO (EL) 622 321 301

VEREDILLAS 1403 709 694

Total BARRANCO GRANDE 7521 3748 3773
CHORRILLO (EL) |CHORRILLO (EL) 656 327 329
Total CHORRILLO (EL) 656 327 329
LLANO DEL MORO |LLANO DEL MORO 1685 843 842
Total LLANO DEL MORO 1685 843 842
SANTA CRUZ DE TENERIFE |SANTACRUZ DE TENERIFE 162712 77169 85543
Total SANTA CRUZ DE TENERIFE 162712 77169 85543
SANTA MARIA DEL MAR |SANTA MARIA DEL MAR 1638 771 867
Total SANTA MARIA DEL MAR 1638 771 867
SOBRADILLO (EL) ‘GALLEGA (LA) 5899 2930 2969
SOBRADILLO (EL) 9197 4441 4756

Total SOBRADILLO (EL) 15096 7371 7725
TABLERO (EL) *DISEMINADO* 0 0 0
TABLERO (EL) 2052 1006 1046

Total TABLERO (EL) 2052 1006 1046
TINCER |TINCER 3224 1569 1655
Total TINCER 3224 1569 1655
Total SANTA CRUZ DE TENERIFE 210376 100520 109856
TEGUESTE ) BLAS NUNEZ 228 110 118
CANTERAS (LAS) 139 73 66

GORGOLANA (LA) 47 24 23

Total) 414 207 207
PEDRO ALVAREZ *DISEMINADO* 20 12 8
BARRIALES (LOS) 113 61 52

CRUZ (LA) 87 46 41

FARIA 122 52 70

LOMO DE PEDRO ALVAREZ (EL) 51 29 22

PALOMAR (EL) 168 87 81

PEDRO ALVAREZ 762 384 378

SAN BERNABE 135 64 71

Total PEDRO ALVAREZ 1458 735 723
PORTEZUELO (EL) *DISEMINADO* 14 10 4
NOMBRE DE DIOS 58 24 34

PADILLA ALTA 140 69 71

PADILLA BAJA 186 94 92

PORTEZUELO ALTO 817 412 405

PORTEZUELO BAJO 231 120 111

Total PORTEZUELO (EL) 1446 729 717
SOCORRO (EL) INFIERNO (EL) 106 50 56
LOMO DEL SOCORRO (EL) 113 56 57

LOMO LAS RIAS 46 25 21

MOLINA 46 22 24

SAN GONZALO 90 51 39

SAN LUIS 411 203 208

SANTO DOMINGO 97 51 46

SOCORRO (EL) 520 272 248

Total SOCORRO (EL) 1429 730 699
TEGUESTE CENTRO *DISEMINADO* 3 2 1
BALDIO (EL) 1037 501 536

LAURELES (LOS) 3 2 1

TEGUESTE CASCO 2948 1474 1474

Total TEGUESTE CENTRO 3991 1979 2012
TOSCAS (LAS) TOSCAS (LAS) 542 256 286
GOMERO (EL) 723 337 386

MEDEROS 174 81 93

MURGARNO (EL) 181 91 90

OLIVA (LA) 79 43 36

TAMARCO 437 213 224

Total TOSCAS (LAS) 2136 1021 1115
Total TEGUESTE 10874 5401 5473

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

ROSARIO (EL) BARRANCO HONDO BARRANCO HONDO 170 99 71
Total BARRANCO HONDO 170 99 71
BARRERAS (LAS) [BARRERAS (LAS) 330 204 126
Total BARRERAS (LAS) 330 204 126
COSTANERA |COSTAN ERA 572 289 283
Total COSTANERA 572 289 283
ESPERANZA (LA) | ESPERANZA (LA) 3529 1798 1731
Total ESPERANZA (LA) 3529 1798 1731
LOMO PELADO |*DISEMINADO* 533 252 281
Total LOMO PELADO 533 252 281
LLANO DEL MORO ILLANO DEL MORO 1445 839 606
Total LLANO DEL MORO 1445 839 606
MACHADO | MACHADO 676 353 323
Total MACHADO 676 353 323
RADAZUL BOCACANGREJO 374 211 163
RADAZUL ALTO 1678 831 847

RADAZUL BAJO 2880 1410 1470

Total RADAZUL 4932 2452 2480
ROSAS (LAS) | ROSAS (LAS) 1105 552 553
Total ROSAS (LAS) 1105 552 553
SAN ISIDRO CHORRILLO (EL) 664 318 346
LLANO BLANCO 172 94 78

SAN ISIDRO 40 19 21

Total SAN ISIDRO 876 431 445
TABAIBA TABAIBA ALTA 822 418 404
TABAIBA BAJA 1751 926 825

TABAIBA MEDIA 642 335 307

Total TABAIBA 3215 1679 1536
Total ROSARIO (EL) 17383 8948 8435
TACORONTE ADELANTADO |ADELANTADO 1343 669 674
Total ADELANTADO 1343 669 674
AGUA GARCIA |AGUA GARCIA 2655 1348 1307
Total AGUA GARCIA 2655 1348 1307
BARRANCO DE LAS LAJAS |BARRANCO DE LAS LAJAS 1851 950 901
Total BARRANCO DE LAS LAJAS 1851 950 901
CAMPO DE GOLF ICAMPO DE GOLF 502 254 248
Total CAMPO DE GOLF 502 254 248
CANTILLO (EL) [cANTILLO (EL) 1078 545 533
Total CANTILLO (EL) 1078 545 533
CARIDAD (LA) |CARIDAD (LA) 1613 813 800
Total CARIDAD (LA) 1613 813 800
CASAS ALTAS (LAS) |CASAS ALTAS (LAS) 674 342 332
Total CASAS ALTAS (LAS) 674 342 332
LOMO COLORADO ILOMO COLORADO 879 452 427
Total LOMO COLORADO 879 452 427
LUZ (LA) [Luz (LA) 965 479 486
Total LUZ (LA) 965 479 486
NARANJEROS (LOS) |NARANJEROS (LOS) 372 192 180
Total NARANJEROS (LOS) 372 192 180
SAN JERONIMO LOS PERALES |SAN JERONIMO LOS PERALES 554 273 281
Total SAN JERONIMO LOS PERALES 554 273 281
SAN JUAN PERALES ISAN JUAN PERALES 1337 656 681
Total SAN JUAN PERALES 1337 656 681
SANTA CATALINA LAS TOSCAS |SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1903 922 981
Total SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1903 922 981
TACORONTE |TACORONTE 3681 1812 1869
Total TACORONTE 3681 1812 1869
TORREON (EL) [TORREON (EL) 886 451 435
Total TORREON (EL) 886 451 435
Total TACORONTE 20293 10158 10135
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Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
SAN CRISTOBAL DE LALAGUNA | TACO TACO 22995 11332 11663 i
Total TACO 22995 11332 11663 180000
ANDENES (LOS) [ANDENES (LOS) 2597 1299 1298 160000
Total ANDENES (LOS) 2597 1299 1208 140000
BALDIOS (LOS) [BALDIOS (LOS) 2867 1453 1414 120000
Total BALDIOS (LOS) 2867 1453 1414 100000
CUESTA (LA) [CUESTA (1A) 25786 12463 13323 S0000
Total CUESTA (LA) 25786 12463 13323
CHUMBERAS (LAS) [CHUMBERAS (LAS) 3652 1797 1855 60000
Total CHUMBERAS (LAS) 3652 1797 1855 40000 -
FINCA ESPANA [FINCA ESPARA 4136 2013 2123 20000 - . ' l )
Total FINCA ESPANA 4136 2013 2123 o - W - - - - = Mujeres
GENETO [GENETO 5574 2792 2782 2 3 = o % < o a . " i 3 5 mii
Total GENETO 5574 2792 2782 2 = = L g = 5 = P z = 2 =
GRACIA [GrRACIA 6488 3136 3352 s i - 5 2 = 2 < : z & 3
Total GRACIA 6488 3136 3352 3 g 5 z Q " 3 g
GUAJARA [GualARA 2987 1457 1530 £ i = N a 3
Total GUAJARA 2987 1457 1530 2 £ 4 =
GUAMASA [GuamASA 3976 1963 2013 8 = =
Total GUAMASA 3976 1963 2013 = g
JARDINA [1ARDINA 1402 712 690 =
Total JARDINA 1402 712 690 &
MERCEDES (LAS) [MERCEDES (LAS) 1046 516 530
Total MERCEDES (LAS) 1046 516 530 LaLaguna Santa Cruz de Tenerife
ORTIGAL (EL) [ORTIGAL (EL) 1689 845 844
Total ORTIGAL (EL) 1689 845 844
RODEOS (LOS) [RoDEOS (LOS) 2372 1161 1211
T [SAN CRISTORAL DE LA LAGUNA 2 == = Encontramos en el rea geografica determinada por la isdcrona que nos ocupa un total de 4.322 establecimientos comerciales
Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830 distribuidos entre 55 niicleos de poblacion, segun el siguiente detalle:
SAN LAZARO [SAN LAZARO 5787 2835 2952
Total SAN LAZARO 5787 2835 2952
VALLES (LOS) [VALLES (LOS) 2867 1422 1445
Total VALLES (LOS) 2867 1422 1445
VEGA (LA) [VEGA (LA) 2563 1274 1289
Total VEGA (LA) 2563 1274 1289
VEGA DE LAS MERCEDES [VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489
Total VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489
Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 133839 65206 68633
SAUZAL (EL) RAVELO RAVELO ALTO 2328 1127 1201
RAVELO BAJO 1337 667 670
Total RAVELO 3665 1794 1871
SAUZAL COSTA (LA) 1969 978 991
MONTILLO (EL) 1523 759 764
SAUZAL 1908 964 944
Total SAUZAL 5400 2701 2699
Total SAUZAL (EL) 9065 4495 4570
Total general 401830 194728 207102

En la zona geogréfica determinada por la isbcrona que hemos trazado, se localizan importantes concentraciones demogréficas,
estando la poblacion distribuida entre un total de 101 nucleos de poblacién, de los que el 50% de ellos cuenta con 1046 o menos
habitantes.

El siguiente grafico, del que hemos eliminado todos los ntcleos con menos de 4.000 habitantes, permite evidenciar las mayores
concentraciones demograficas existentes en la isbcrona:
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ROSARIO (EL) 11| 14 1 0l Of Oof 6 2| 12 1 47
ESPERANZA (LA) 8 3 1 5( 1| 6| 1| 25
ESPERANZA (LA) 8 3 1 5 1| 6] 1 25
RADAZUL 3 1] 1 1 6
RADAZUL ALTO 1 1
RADAZUL BAJO 2 1 1 1 5
SAN ISIDRO 11 5 16
CHORRILLO (EL) 11 5 16
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 317|115| 297| 46| 43| 7|163| 77|235| 71|1371
ANDENES, LOS 1 1 2
LOS ANDENES 1 1 2
BALDIOS, LOS 4, 4 1 1 3 13
LOS BALDIOS 4| 4 1 1 3 13
CUESTA, LA 43| 24| 21| 7| 8 24| 4| 34| 11| 176
LA CUESTA 43| 24 21 7 8 24| 4| 34| 11| 176
CHUMBERAS, LAS 1| 3 6 3 7| 1] 6| 1| 28
LAS CHUMBERAS 1l 3 6 3 7 1l 6] 1 28
FINCA ESPANA 11 1 7 1 1 2| 2| 11| 2| 38
FINCA ESPANA 11 1 7 1 1 2| 2| 11| 2| 38
GENETO 7 2 1 3 4 17
GENETO 7] 2 1 3 4 17
GRACIA 7 1 1 3 5 17
GRACIA 7 1 1 3 5 17
GUAJARA 4, 5| 31| 4| 2 2| 6| 7| 3| 64
GUAJARA 4 5 31 4 2 2 6 7 3 64
GUAMASA 3] 5 3] 1] 5 17
GUAMASA 3] 5 3 1l 5 17
MERCEDES, LAS 5 1 1 1 2 1 1| 12
MERCEDES (LAS) 5 1 1 1 2 1 1 12
ORTIGAL, EL 1 1 2
EL ORTIGAL 1 1 2
RODEOS, LOS 6 1 1 1 9
RODEOS (LOS) 6 1 1l 1 9
SAN CRISTOBAL 155 30| 202| 27| 22| 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN CRISTOBAL 155| 30| 202| 27| 22| 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN LAZARO 15| 7 2 1 1l 2| 7 14| 1| 50
SAN LAZARO 15| 7 2 1 1l 2| 7 14| 1 50
TACO 53| 30| 23| 4| 5 24| 7| 59| 7| 212
TACO 53| 30| 23| 4| 5 24| 7| 59| 7| 212
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA, LA 1 1
LA VEGA LAGUNERA 1 1
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SANTA CRUZ DE TENERIFE 490(156| 713| 86|128| 36|275(189|365|129| 2567
ALISIOS 12| 2 3 1 2 1 21
ALISIOS 12 2 3 1 2 1 21
ANAZA 8 5( 45 6 2 11 2| 14| 7| 100
ANAZA 8 5 45 6 2 11 2| 14 7| 100
BARRANCO GRANDE 13 7 5 3 1 4 3| 11 2| 49
BARRANCO GRANDE 13 7 5 2 1 4 3] 11 2 48
ROSARITO (EL) 1 1
CHORRILLO (EL) 2 4 2 9
CHORRILLO (EL) 2 4 2 9
LLANO DEL MORO 2 2
LLANO DEL MORO 2 2
SANTA CRUZ DE TENERIFE 416(112| 617 66|111| 35|228(178|291|107|2161
SANTA CRUZ DE TENERIFE 416|112| 617| 66|111| 35|228(178|291|107|2161
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
SOBRADILLO (EL) 26| 17 23 6 7 17 3| 26/ 8| 133
GALLEGA (LA) 1 1 2
SOBRADILLO (EL) 25| 16 23 6 7 17 3| 26 8| 131
TABLERO (EL) 4 3 1 1 2 11
TABLERO (EL) 4 3 1 1 2 11
TINCER 6| 6 20( 5 6 10/ 2| 18| 5 78
TINCER 6| 6| 20| 5| 6 10 2| 18] 5| 78
SAUZAL (EL) 27 3 100 2| oOf 1 7 3] 9 2 64
RAVELO 10 1 4 1 2 1 3 1 23
RAVELO ALTO 9 1 4 1 2 1 3 1 22
RAVELO BAJO 1 1
SAUZAL 17 2 6 1 1 2 6 1{ 41
MONTILLO (EL) 5 1 2 9
SAUZAL 12 6 1 1 2 4 1 32
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TACORONTE 48| 23| 35| 8| 9| 2| 22| 6| 48| 8| 209
AGUA GARCIA 4 2] 1 1 2 10
AGUA GARCIA 4 2] 1 1 2 10
BARRANCO DE LAS LAJAS 6| 2 1 1] 1 3 14
BARRANCO DE LAS LAJAS 6| 2 1 1l 1 3 14
CAMPO DE GOLF 2 3 5
CAMPO DE GOLF 2 3 5
CARIDAD (LA) 2 1 3
CARIDAD (LA) 2 1 3
GUAYONIJE 2 2
GUAYONIJE 2 2
LOMO COLORADO 1 1
LOMO COLORADO 1 1
NARANJEROS 4| 10 1] 1 3 17 36
NARANJEROS 4] 10 1 3 17 36
SAN JUAN PERALES 1 1
SAN JUAN PERALES 1 1
SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1 1 1 3
SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1 1 1 3
TACORONTE 24| 11| 31| 5| 9 15| 6| 20| 8| 129
TACORONTE 24 11| 31| 5| 9 15( 6| 20| 8| 129
TORREON (EL) 2 1 2 5
TORREON (EL) 2 1 2 5
TEGUESTE 24| 5/ 11| 2| 2| 0| 5 4| 8 3| 64
CANTERAS (LAS) 2 1 1] 1 5
CANTERAS (LAS) 2 1 1] 1 5
PEDRO ALVAREZ 2 1 1 5
PEDRO ALVAREZ 2] 1 1 1 5
PORTEZUELO (EL) 1 1
PORTEZUELO ALTO 1 1
SOCORRO (EL) 4 1 5
SOCORRO (EL) 4 1 5
TEGUESTE CENTRO 11| 4| 10| 2| 2 4 4| 5 a4
TEGUESTE CASCO 11| 4| 10| 2| 2 41 4| 5| 2| 44
TOSCAS (LAS) 4 4
GOMERO (EL) 3 3
TOSCAS (LAS) 1 1
Total general 917(316|1067|144|182| 46|478|281|677|214| 4322

En 12 de estos nucleos encontramos concentraciones de 40 o mas establecimientos comerciales. Ademas, el 50% del total de
nucleos considerados cuenta con 10 0 menos establecimientos.

bl

~ FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

El siguiente gréfico, en el que sélo figuran aquellos nucleos con mas de 30 establecimientos, pone de manifiesto las
concentraciones comerciales mas relevantes ubicadas en el territorio determinado por la isbcrona.

Distribucion de establecimientos comerciales por nticleos
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Puede apreciarse la presencia en la zona de dos grandes concentraciones comerciales (Santa Cruz de Tenerife y San Cristdbal
de La Laguna) y otras de caracter secundario (Taco, La Cuesta, El Sobradillo y Tacoronte).

Por lo que respecta al tipo de bienes comercializados en la isdcrona, los siguientes graficos ponen de relieve la composicién de
la oferta para el conjunto de ella y para los nucleos comerciales mas importantes:

Tipo de bienes comercializados

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
W COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

M ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

W HOGAR

M OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
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Tipo de bienes comercializados en San Cristébal de La Laguna Tipo de bienes comercializados en San Lazaro

2%
® ALIMENTACION ®ALIMENTACION

™ BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA ®BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA

 COMPLEMENTOS 1 COMPLEMENTOS
. m DEPORTE Y JUGUETERIA

® DEPORTE Y JUGUETERIA
4% ] m ELECTRODOMESTICOS
® ELECTRODOMESTICOS
® EQUIPAMIENTO PERSONAL
® EQUIPAMIENTO PERSONAL
#HOGAR

M HOGAR M OCIO Y CULTURA

M OCIO Y CULTURA 4 OTRO COMERCIO

1 OTRO COMERCIO # PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

2% 2%

M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Tipo de bienes comercializados en Guajara

Tipo de bienes comercializados en Santa Cruz de Tenerife m ALIMENTACION

W ALIMENTACION

11% W BRICOLAIE, FERRETERIA Y DROGUERIA

M BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA

 COMPLEMENTOS
3% y
® COMPLEMENTOS m DEPORTE Y JUGUETERIA
m DEPORTE Y JUGUETERIA WELECTRODOMESTICOS
) ®EQUIPAMIENTO PERSONAL
= ELECTRODOMESTICOS
0% M HOGAR
# EQUIPAMIENTO PERSONAL
#OCIO Y CULTURA

3%

M HOGAR M OTRO COMERCIO

% OCIO Y CULTURA u PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

 OTRO COMERCIO

 PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

El gasto comercializable existente en la zona considerada se cifra en 1.560.266.351,06 € con la siguiente distribucién por
municipios y tipo de bienes:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
El Rosario 16207 60.253.088,04 €
La Laguna 130972| 521.145.446,32 €
Las grandes concentraciones comerciales de Santa Cruz de Tenerife y San Cristébal de La Laguna, con una oferta muy similar SIC de Tfe. 208152| 828.249.297,12 €
en su composicion propician el que parezca que en la isocrona se desarrolla un comercio muy homogéneo en su composicion, el analisis El Sausal 9065] 33.629.337,00 €
de los niicleos de San Lazaro y Guajara, pone de relieve que estos presentan una oferta muy diferente a la de Santa Cruz y La Laguna. En Izgzzsée ig;;i Zg'igz'izg'zgz
el caso de Guajara por desarrollarse en forma de un parque comercial periurbano, con predominio de grandes centros comerciales con Total de poblacién en Ia isocrona 395485 1.560:265:351:06 c

grandes superficies y por tanto no susceptible de catalogarse como una Zona Comercial Abierta y urbana y en el caso de San Lazaro,

previsiblemente por dirigirse a un publico que acude alli con necesidades diferentes que aquellas que lo motivan a dirigirse a San Cristébal I ot
de La Laguna o Santa Cruz de Tenerife: Municipio Poblacién en la isocrona Rarr e el e il I el I e oy R
mantenimiento de la
vivienda.

El Rosario 16207 25.974.634,76 € 3.926.794,03 € 9.862.931,92 € 7.660.238,55 € 12.828.488,78 €
La Laguna 130972| 208.992.020,40 €| 31.206.698,44 €| 85.353.142,68 €| 76.961.766,64 €| 118.631.818,16 €
SIC de Tfe. 208152| 332.148.146,40 €| 49.596.377,04 €| 135.650.576,88 €| 122.314.278,24 €| 188.539.918,56 €
El Sausal 9065 14.903.585,20 € 2.003.727,60 € 5.394.128,25 € 4.484.274,20 € 6.843.621,75 €
Tacoronte 20215 32.043.200,80 € 4.805.914,10€| 12.657.015,80€| 10.370.497,15€ 16.686.067,45 €
Tegueste 10874 17.427.542,32 € 2.634.661,46 € 6.617.481,44 € 5.139.596,10 € 8.607.205,96 €
Total de poblacidn en la isocrona 395485| 631.489.129,88 €| 94.174.172,67 €| 255.535.276,97 €| 226.930.650,88 €| 352.137.120,66 €
Total 1.560.266.351,06 €
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Habitan en el area determinada por la isécrona un total de 352.329 personas distribuidas entre un total de 31 entidades de
poblacion, segun el siguiente detalle:

Municipio Entidad Nicleo Total Hombres Mujeres
SANTA CRUZ DE TENERIFE ACORAN ACORAN 2224 1121 1103
Total ACORAN 2224 1121 1103
ALISIOS |ALISIOS 4376 2140 2236
Total ALISIOS 4376 2140 2236
ANAZA |ARAZA 9192 4455 4737
Total ANAZA 9192 4455 4737
BARRANCO GRANDE BARRANCO GRANDE 5496 2718 2778
ROSARITO (EL) 622 321 301
VEREDILLAS 1403 709 694
Total BARRANCO GRANDE 7521 3748 3773
CHORRILLO (EL) [CHORRILLO (EL) 656 327 329
Total CHORRILLO (EL) 656 327 329
LLANO DEL MORO ILLANO DEL MORO 1685 843 842
Total LLANO DEL MORO 1685 843 842
SANTA CRUZ DE TENERIFE |SANTA CRUZ DE TENERIFE 162712 77169 85543
Total SANTA CRUZ DE TENERIFE 162712 77169 85543
SANTA MARIA DEL MAR ISANTA MARIA DEL MAR 1638 771 867
Total SANTA MARIA DEL MAR 1638 771 867
SOBRADILLO (EL) GALLEGA (LA) 5899 2930 2969
SOBRADILLO (EL) 9197 4441 4756
Total SOBRADILLO (EL) 15096 7371 7725
TABLERO (EL) *DISEMINADO* 0 0 0
TABLERO (EL) 2052 1006 1046
Total TABLERO (EL) 2052 1006 1046
TINCER TINCER 3224 1569 1655
Total TINCER 3224 1569 1655
Poblacién Total 352329 169981 182348

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
ROSARIO (EL) COSTANERA COSTANERA 572 289 283
Total COSTANERA 572 289 283
LLANO DEL MORO LLANO DEL MORO 1445 839 606
Total LLANO DEL MORO 1445 839 606
RADAZUL BOCACANGREJO 374 211 163
RADAZUL ALTO 1678 831 847
RADAZUL BAJO 2880 1410 1470
Total RADAZUL 4932 2452 2480
SAN ISIDRO CHORRILLO (EL) 664 318 346
LLANO BLANCO 172 94 78
SAN ISIDRO 40 19 21
Total SAN ISIDRO 876 431 445
TABAIBA TABAIBA ALTA 822 418 404
TABAIBA BAJA 1751 926 825
TABAIBA MEDIA 642 335 307
Total TABAIBA 3215 1679 1536
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA TACO | TACO 22995 11332 11663
Total TACO 22995 11332 11663
ANDENES (LOS) |ANDENES (LOS) 2597 1299 1298
Total ANDENES (LOS) 2597 1299 1298
BALDIOS (LOS) |BALDIOS (LOS) 2867 1453 1414
Total BALDIOS (LOS) 2867 1453 1414
CUESTA (LA) [CUESTA (LA) 25786 12463 13323
Total CUESTA (LA) 25786 12463 13323
CHUMBERAS (LAS) |CHUMBERAS (LAS) 3652 1797 1855
Total CHUMBERAS (LAS) 3652 1797 1855
FINCA ESPANA |FINCA ESPANA 4136 2013 2123
Total FINCA ESPANA 4136 2013 2123
GENETO |GEN ETO 5574 2792 2782
Total GENETO 5574 2792 2782
GRACIA |GRACIA 6488 3136 3352
Total GRACIA 6488 3136 3352
GUAJARA |GUAJARA 2987 1457 1530
Total GUAJARA 2987 1457 1530
RODEOS (LOS) |RODEOS (LOS) 2372 1161 1211
Total RODEOS (LOS) 2372 1161 1211
SAN CRISTOBAL DE LA LAGU NA|SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830
Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830
SAN LAZARO |SAN LAZARO 5787 2835 2952
Total SAN LAZARO 5787 2835 2952
TEJINA |TEJINA 8054 4023 4031
Total TEJINA 8054 4023 4031
VEGA (LA) [VEGA (LA) 2563 1274 1289
Total VEGA (LA) 2563 1274 1289
VEGA DE LAS MERCEDES |VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489
Total VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489

el
FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

La siguiente grafica muestra las principales concentraciones demograficas (mas de 5.000 habitantes) dentro de esta area
geografica:

Poblacion por entidades
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Esta poblacion tiene a su disposicion un total de xxxx establecimientos distribuidos territorialmente segiin muestran las siguientes

tablas:
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ROSARIO (EL) 3] 11 00 0 O O 1| 1| 6| o0 22
RADAZUL 3 1 1] 1 6
RADAZUL ALTO 1 1
RADAZUL BAJO 2 1 1 1 5
SAN ISIDRO 11 5 16
CHORRILLO (EL) 11 5 16
SANTA CRUZ DE TENERIFE 490( 156 713| 86(128( 36(275(189(365|129| 2567
ALISIOS 12 2 3 1f 2 1 21
ALISIOS 12| 2 3 1] 2 1 21
ANAZA 8 5|/ 45 6| 2 11| 2| 14| 7| 100
ANAZA 8 5| 45 6| 2 11 2| 14( 7| 100
BARRANCO GRANDE 13| 7 51 3] 1 4 3|1 11| 2| 49
BARRANCO GRANDE 13| 7 5] 2 1 41 3] 11 2| 48
ROSARITO (EL) 1 1
CHORRILLO (EL) 2| 4 2 1 9
CHORRILLO (EL) 2| 4 2 1 9
LLANO DEL MORO 2 2
LLANO DEL MORO 2 2
SANTA CRUZ DE TENERIFE 416|112 617| 66(111| 35(228(178(291|107| 2161
SANTA CRUZ DE TENERIFE 416|112 617 66(111| 35(228|178(291|107|2161
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
SOBRADILLO (EL) 26| 17| 23| 6| 7 17| 3| 26| 8| 133
GALLEGA (LA) 1 1 2
SOBRADILLO (EL) 25| 16| 23 6| 7 17| 3| 26| 8| 131
TABLERO (EL) 4, 3 1f 1 2 11
TABLERO (EL) 41 3 1 [ 2 11
TINCER 6| 6/ 20 5| 6 10| 2| 18| 5| 78
TINCER 6| 6 20| 5| 6 10| 2| 18| 5 78

el
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SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 308|108 296| 45| 43| 7|158| 76|229| 70|1340
ANDENES, LOS 1 1 2
LOS ANDENES 1 1 2
BALDIOS, LOS 4 4 1 1 3 13
LOS BALDIOS 4 4 1 1 3 13
CUESTA, LA 43| 24| 21| 7| 8 24| 4 34| 11| 176
LA CUESTA 43| 24 21| 7| 8 24( 4| 34| 11| 176
CHUMBERAS, LAS 1| 3 6 3 7] 1| 6| 1| 28
LAS CHUMBERAS 1 3 6 3 7 1| 6 1| 28
FINCA ESPANA 11 1 7 1| 1 2| 2| 11| 2| 38
FINCA ESPANA 11 1 7 1 1 2( 2 11| 2| 38
GENETO 7] 2 1 3 4 17
GENETO 7] 2 1 3 4 17
GRACIA 7 1 1 3 5 17
GRACIA 7 1 1 3 5 17
GUAJARA 4, 5| 31| 4| 2 2l 6| 7| 3| 64
GUAJARA 41 5 31| 4| 2 2 6| 7| 3 64
RODEOS, LOS 6 1 1| 1 9
RODEOS (LOS) 6 1 1l 1 9
SAN CRISTOBAL 155| 30| 202| 27| 22| 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN CRISTOBAL 155| 30| 202| 27| 22| 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN LAZARO 15( 7 2] 1| 1| 2| 7 14| 1| 50
SAN LAZARO 15( 7 2 1 1l 2| 7 14| 1| 50
TACO 53| 30| 23| 4 S5 24| 7| 59| 7| 212
TACO 53] 30| 23| 4 5 24( 7| 59| 7| 212
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA, LA 1 1
LA VEGA LAGUNERA 1 1
Total general 801|275(1009|131(171| 43(434|266|600|199| 3929
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La siguiente gréfica, de la que hemos eliminado aquellos nucleos que cuentan con menos de 20 establecimientos, nos muestra
las principales aglomeraciones comerciales detectadas en esta isécrona:

Distribucion de establecimientos comerciales por nucleos
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Respecto a la composicién de la oferta, los siguientes graficos ponen de manifiesto que esta se diferencia en su composicién en
la zona de La Cuesta- Taco respecto a los principales ntcleos comerciales (San Cristdbal de La Laguna y Santa Cruz de Tenerife).

Tipo de bienes comercializados
®MALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

W DEPORTE Y JUGUETERIA

™ ELECTRODOMESTICOS
#EQUIPAMIENTO PERSONAL

MHOGAR

MOCIO Y CULTURA

MOTRO COMERCIO

®PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.
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Tipos de bienes comercializados en La Cuesta

W ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
M COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

2% W ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL
W HOGAR

# OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Tipos de bienes comercializados en Taco

M ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

W DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

# EQUIPAMIENTO PERSONAL

W HOGAR

# OCIO Y CULTURA

 OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

0% 2%

Tanto en La Cuesta como en Taco, la oferta comercial no presenta la concentracion habitual en otras zonas en el segmento de
complementos, dandose una oferta porcentualmente importante de productos para el hogar, bricolaje, ferreteria y drogueria, asi como
“otro comercio” que aglutina, por ejemplo, el comercio de repuestos de automavil, neumaticos, etc.

Comparando los graficos obtenidos para La Cuesta y Taco, con San Cristobal de La Laguna y Santa Cruz de Tenerife, se hace
evidente la diferente especializacion comercial:
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Tipos de bienes comercializados en San Cristébal Mobiliario,
. . ) . ) } Equipamiento del .
ENTACN Munico | Pobacibnentaisovrona | "L | s e | e | o e
mantenimiento de la
® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA vivienda.
4 COMPLEMENTOS El Rosario 11040 17.693.587,20 € 2,674.881,60€[ 6.718.502,40€| 5.218.056,00€|  8.738.601,60€
 DEPORTE Y JUGUETERIA La Laguna 130913|  208.897.87410€|  31.192.64051€| 85.314.692,97€| 76.927.097,06€| 118.578.377,14€
4% i SIC de Tfe. 210376 335.696.983,20 € 50.126.289,52 €| 137.099.935,44 €| 123.621.145,12€| 190.554.373,28 €
W ELECTRODOMESTICOS
Total de poblacion en la isocrona 352329 562.288.444,50 € 83.993.811,63 €| 229.133.130,81 €| 205.766.298,18 €| 317.871.352,02 €
M EQUIPAMIENTO PERSONAL Total 1.399.053.037’14 €

Tipos de bienes comercializados en Santa Cruz de Tenerife

El gasto comercializable existente en la isécrona asciende a la cuantia de 1.399.053.037,14 € con la siguiente distribucion entre

municipios y tipo de bienes consumidos:

M HOGAR
MOCIO Y CULTURA
# OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

W OCIO Y CULTURA

# OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Isécrona Tincer, Barranco Grande, El Sobradillo.

Granadilla
de Abona

sanMiguel

Municipio Poblacién en la isocrona Gasto potencial
El Rosario 11040 41.043.628,80 € Datos de mapa
;;"‘C'-;gl_l{'f]a 130913 520.910.681,78 € Estos nucleos comerciales presentan una reducida dimension en relacion con aquellos del Area Metropolitana que les son mas
¢ = — - 210376 837.098.726,56 € cercanos (La Cuesta — Taco, Santa Cruz de Tenerife, San Cristobal de La Laguna) y ademas se encuentran muy cerca de un parque
Total de poblacion en la isocrona 352329 850 0508 HiG comercial (Alcampo —lkea-Leroy Merlin, Decathlon, Kiabi) por lo que afrontan una fortisima competencia.

De otra parte, estos tres nucleos forman un continuo urbano (al igual que sucede con La Cuesta — Taco) por lo que hemos
optado por incluirlos en una misma isécrona.
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En el area geografica delimitada por esta isdcrona, se concentran 387.123 personas, distribuidas entre los siguientes nucleos de

poblacion:
Municipio Entidad Nucleo Total | Hombres | Mujeres

CANDELARIA BARRANCO HONDO BARRANCO HONDO 2868 1414 1454
*DISEMINADO* 54 33 21

Total BARRANCO HONDO 2922 1447 1475

CALETILLAS (LAS) CALETILLAS (LAS) 3277 1569 1708

*DISEMINADO* 237 125 112

Total CALETILLAS 3514 1694 1820

CANDELARIA AROBA 95 49 46

BRILLASOL 306 153 153

CANDELARIA 12466 6067 6399

PALMA (LA) 306 156 150

POLIGONO INDUSTRIAL 4 2 2

PUNTA LARGA 616 295 321

VIUDA (LA) 231 116 115

*DISEMINADO* 382 204 178

Total CANDELARIA 14406 7042 7364

IGUESTE IGUESTE 1774 875 899

JIMENEZ (LA) 55 27 28

MORRITA (LA) 37 21 16

*DISEMINADO* 178 86 92

Total IGUESTE 2044 1009 1035

Total CANDELARIA 22886 11192 11694
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA [ANDENES (LOS) |ANDENES (LOS) 2597 1299 1298
Total ANDENES (LOS) 2597 1299 1298

BALDIOS (LOS) |BALDIOS (LOS) 2867 1453 1414

Total BALDIOS (LOS) 2867 1453 1414

CUESTA (LA) [cuEsTA (LA) 25786 12463 13323

Total CUESTA (LA) 25786 12463 13323

CHUMBERAS (LAS) |CHUMBERAS (LAS) 3652 1797 1855

Total CHUMBERAS (LAS) 3652 1797 1855

FINCA ESPANA | FINCA ESPANA 4136 2013 2123

Total FINCA ESPANA 4136 2013 2123

GENETO |GENETO 5574 2792 2782

Total GENETO 5574 2792 2782

GRACIA |GRACIA 6488 3136 3352

Total GRACIA 6488 3136 3352

GUAJARA |GUAJARA 2987 1457 1530

Total GUAJARA 2987 1457 1530

GUAMASA |GUAMASA 3976 1963 2013

Total GUAMASA 3976 1963 2013

RODEOS (LOS) [RODEOS (LOS) 2372 1161 1211

Total RODEOS (LOS) 2372 1161 1211

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA |SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830

Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830

SAN LAZARO |SAN LAZARO 5787 2835 2952

Total SAN LAZARO 5787 2835 2952

TACO | TACO 22995 11332 11663

Total TACO 22995 11332 11663

VEGA (LA) [vEGA (LA) 2563 1274 1289

Total VEGA (LA) 2563 1274 1289

VEGA DE LAS MERCEDES |VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489

Total VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489

Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 126835 61711 65124
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Municipio CAMPITOS (LOS) CAMPITOS (LOS) 1109 Hombres | Mujeres Municipio Total LOMO PELADO 533 Hombres | Mujeres
TACORONTE LOMO LAS CASILLAS 7 254 248 ROSARIO (EL) LLANO DEL MORO [LLANO DEL MORO 1445 99 71
Total CAMPITOS (LOS) 1116 254 248 Total LLANO DEL MORO 1445 99 71
Total TACORONTE CUEVA BERMEJA [CUEVA BERMEIA 303 254 248 MACHADO [MACHADO 676 204 126
SANTA CRUZ DE TENERIFE Total CUEVA BERMEJA 303 2718 2778 Total MACHADO 676 204 126
LLANO DEL MORO [LLANO DEL MORO 1685 321 301 RADAZUL BOCACANGREJO 374 1798 1731
Total LLANO DEL MORO 1685 709 694 RADAZUL ALTO 1678 1798 1731
MARIA JIMENEZ MARIA JIMENEZ 2121 3748 3773 RADAZUL BAJO 2880 252 281
VALLE BROSQUE 66 555 554 Total RADAZUL 4932 252 281
VALLE CRISPIN 61 3 4 ROSAS (LAS) [rOSAS (LAS) 1105 839 606
VALLE GRANDE 1 553 553 Total ROSAS (LAS) 1105 839 606
Total MARIA JIMENEZ 2283 o1 10 SAN ISIDRO CHORRILLO (EL) 664 353 323
SAN ANDRES LADERA DE SAN ANDRES 1157 161 142 LLANO BLANCO 172 353 323
SAN ANDRES 1884 843 842 SAN ISIDRO 40 211 163
SUCULUM (EL) 469 843 82 Total SAN ISIDRO 876 831 847
Total SAN ANDRES 3510 o4 1074 TABAIBA TABAIBA ALTA 822 1410 1470
SANTA CRUZ DE TENERIFE [SANTA CRUZ DE TENERIFE 162712 36 30 TABAIBABAIA 1751 2452 2480
TABAIBA MEDIA 642 552 553
Total SANTA CRUZ DE TENERIFE 162712 34 30 Total TABAIBA 315 =52 553
SANTA MARIA DEL MAR [SANTA MARIA DEL MAR 1638 17 15 COSTANERA COSTANERA = 318 346
Total SANTA MARIA DEL MAR 1638 1134 1149 Total COSTANERA =72 94 78
oo GALLEBALA) e st o R
Total SOBRADILLO (EL) 15096 245 224 387723 431 445
TABLERO (EL) [TABLERO (EL) 2052 1740 1770 418 404
Total TABLERO (EL) 2052 77169 85543 2;? 233
TINCER [TINCER 3224 77169 85543 1679 1536
Total TINCER 3224 771 867 289 283
VALLESECO CARDONERA (LA) 292 771 867 289 283
;‘di‘éﬁi\gﬁ?a) 23 ‘21::(1) ‘2‘;22 Total ROSARIO (EL) 3948 3435
VALLESECO 5034 7371 7725 Total general 187490 200233
Total VALLESECO 2428 1006 1046
ACORAN [ACORAN 2204 1006 1046 La siguiente grafica — de la que hemos eliminado los nucleos con menos de 4.000 habitantes, con la excepcion de Tincer - nos
Total ACORAN 2224 1569 1655 muestra las aglomeraciones demograficas mas relevantes detectadas en esta isdcrona:
ALISIOS [aLisios 4376 1569 1655
T‘Zta' ALISIOS — 4376 155 137 Distribucion de la poblacion por nticleos
ANAZA [aRiAzA 9192 19 16
Total ANAZA 9192 35 32
CHORRILLO (EL) [CHORRILLO (EL) 656 1010 1024 180000 -
Total CHORRILLO (EL) 656 1219 1209 160000 -
VALLE TAHODIO VALLE LUIS 10 1121 1103
VALLE TAHODIO 87 1121 1103 140000 -
VALLE VEGA 4 2140 2236
Total VALLE TAHODIO 101 2140 2236 120000 -
220117 4455 4737
BARRANCO HONDO [BARRANCO HONDO 170 4455 4737 100000
Total BARRANCO HONDO 170 327 329 80000 -
BARRERAS (LAS) [BARRERAS (LAS) 330 327 329
Total BARRERAS (LAS) 330 7 3 60000 A
ESPERANZA (LA) [ESPERANZA (LA) 3529 43 44 }
Total ESPERANZA (LA) 3529 3 1 40000
LOMO PELADO [*DISEMINADO* 533 53 48 20000 - Ii
Total SANTA CRUZ DE TENERIFE |Total LOMO PELADO 533 105385 114732 o i = N—e —o—P— _
vg}v \\y\ < SV* séo vo?‘ O%\y‘ 5 §O R vgJO ¥ $Q<o /\/Q‘(' S @ @ éég* \:.,\O . v:\/?‘ v(\/0\/
00/ é)\?‘ S & & > 3 ?’Q ég (?9 N éy AN = ng)
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Esta poblacion dispone de una oferta localizada en el area geogréfica determinada por la isécrona de 3.229 establecimientos

comerciales con el siguiente detalle en su ubicacién por nlcleos y tipo de bienes comercializados:
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CANDELARIA 37| 19| 37 6 7 1( 23 8| 33 9| 180
BARRANCO HONDO 4 1 2 1 8
BARRANCO HONDO 4 1 2 1 8
CALETILLAS 1 1 2
CALETILLAS 1 1 2
CANDELARIA 32| 17| 35 6 6 1| 23 8| 31 9| 168
CANDELARIA 30 8| 35 6 6 1| 23 8| 31 9| 157
POLIGONO INDUSTRIAL 8 8
VIUDA (LA) 1 1
*DISEMINADO* 2 2
IGUESTE 1 1 2
IGUESTE 1 1 2
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 86| 46| 68| 13| 14 O 45| 15| 77| 17| 381
ANDENES (LOS) 1 1 2
ANDENES (LOS) 1 1 2
BALDIOS (LOS) a] 4| 1 1 3 13
BALDIOS (LOS) 4 4 1 1 3 13
CUESTA (LA) 43| 24| 21 7 8 24 4| 34| 11| 176
CUESTA (LA) 43| 24| 21 7 8 24 4 34( 11| 176
CHUMBERAS (LAS) 1 3 6 3 7 1 6 1 28
CHUMBERAS (LAS) 1 3 6 3 7 1 6 1 28
FINCA ESPANA 11 1 7 1 1 2 2| 11 2 38
FINCA ESPANA 11 1 7 1 1 2 21 11 2 38
GENETO 7 2 1 3 a4 17
GENETO 7 2 1 3 4 17
GRACIA 7 1 1 3 5 17
GRACIA 7 1 1 3 5 17
GUAJARA 4 5( 31 q 2 2 6 7 3 64
GUAJARA 4 5| 31 4 2 2 6 7 3 64
GUAMASA 3 5 3 1 5 17
GUAMASA 3 5 3 1 5 17
RODEOS (LOS) 6 1 1 1 9
RODEOS (LOS) 6 1 1 1 9
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 155| 30| 202| 27| 22 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 155 30|202( 27| 22 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN LAZARO 15 7 2 1 1 2 7 14 1 50
SAN LAZARO 15 7 2 1 1 2 7 14 1 50
TACO 53| 30| 23 4 5 24 7| 59 7| 212
TACO 53| 30| 23 4 5 24 7| 59 71 212
VEGA (LA) 1 1
VEGA (LA) 1 1
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
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TACORONTE 2| o] o/ of o] of o] of 3 o 5
CAMPO DE GOLF 2 3 5
CAMPO DE GOLF 2 3 5
SANTA CRUZ DE TENERIFE 516|160|718| 87|128| 36|277|190|375|129| 2616
BARRANCO GRANDE 13| 7| 5/ 3| 1 4] 3| 11| 2| 49
BARRANCO GRANDE 13| 7| 5| 2| 1 4| 3| 11| 2| 48
ROSARITO (EL) 1 1
CAMPITOS (LOS) 2 2
CAMPITOS (LOS) 2 2
LLANO DEL MORO 2 2
LLANO DEL MORO 2 2
MARIA JIMENEZ 4 1 1 1 3 10
MARIA JIMENEZ 4 1 1 1 3 10
SAN ANDRES 14| 3| 2 2 5 26
LADERA DE SAN ANDRES 2 2
SAN ANDRES 12| 3| 2 2 5 24
SANTA CRUZ DE TENERIFE 416(112|617| 66|111| 35|228|178|291|107|2161
SANTA CRUZ DE TENERIFE 416/112|617| 66|111| 35|228|178|291|107|2161
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
SANTA MARIA DEL MAR 1 1 1 3
SOBRADILLO (EL) 26| 17| 23| 6| 7 17| 3| 26| 8| 133
SOBRADILLO (EL) 25| 16| 23| 6| 7 17| 3| 26| 8| 131
GALLEGA (LA) 1 1 2
TABLERO (EL) 4 3 1| 1| 2 11
TABLERO (EL) 4] 3 1| 1| 2 11
TINCER 6/ 6/ 20/ 5/ 6 10/ 2| 18| 5| 78
TINCER 6| 6| 200 5| 6 10| 2| 18| 5| 78
VALLESECO 6| 1| 2 2 11
VALLESECO 6| 1| 2 2 11
ALISIOS 12| 2| 3 1 2 1 21
ALISIOS 12| 2| 3 1| 2 1 21
ANAZA 8 5| 45| 6| 2 11| 2| 14| 7| 100
ANAZA 8| 5| 45| 6| 2 11| 2| 14| 7| 100
CHORRILLO (EL) 2| 4 2 1 9
CHORRILLO (EL) 2| 4 2 1 9
ROSARIO (EL) 11| 14| 1| o| o] o| 6| 2| 12| 1| 47
ESPERANZA (LA) 8 3| 1 5| 1| 6| 1| 25
ESPERANZA (LA) 8 3] 1 5| 1| 6| 1| 25
RADAZUL 3 1 1| 1 6
RADAZUL ALTO 1 1
RADAZUL BAIO 2 1| 1| 1 5
SAN ISIDRO 11 5 16
CHORRILLO (EL) 11 5 16
Total general 652|239|824|106|149| 37|351|215|500| 1563229
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Las principales aglomeraciones comerciales ubicadas en esta area geografica son las que pone de manifiesto el siguiente

grafico:
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Es conveniente sefialar que en el grafico anterior no se han representado aquellos nicleos comerciales que cuentan con menos

de 38 establecimientos.

Por lo que respecta a la composicion de la oferta comercial, se observa que en estos nucleos la oferta difiere de la realizada en
las grandes aglomeraciones del Area Metropolitana (Santa Cruz y San Cristdbal de La Laguna) presentando mayor similitud con el

comercio desarrollado en La Cuesta y Taco.

Tipo de bienes comercializados
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Tipo de bienes comercializados La Cuesta
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Tipo de bienes comercializados en Tincer

0%

Tipo de bienes comercializados en Barranco Grande
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Respecto al gasto comercializable existente en la isécrona, asciende a la cuantia de 1.533.748,84 € con la siguiente distribucion

por municipios y tipos de bienes comercializados:

Municipio Poblacién en la isocrona Gasto potencial
Candelaria 22886 86.678.894,12 €
San Cristobal de La Laguna 126835| 504.684.075,10 €
Tacoronte 502 1.901.284,84 €
Santa Cruz de Tenerife 220117| 875.858.750,02 €
El Rosario 17383 64.625.126,76 €
Total de poblacion en la isocrona 387723| 1.533.748.130,84 €
Mobiliario,
‘ » Bebidas ) » Equipamiento del )
Municipi e B R e e B O
3 REEIEES mantenimiento de la
vivienda.
Candelaria 22886  36.277.056,32 €| 5.440.917,64 €| 14.329.382,32€| 11.740.746,86 €| 18.890.790,98 €
San Cristobal de La Laguna 126835| 202.390.609,50 €| 30.220.975,45 €| 82.657.101,15 €| 74.530.782,70 €| 114.884.606,30 €
Tacoronte 502 795.730,24 €|  119.345,48 € 314.312,24 € 257.531,02 € 414.365,86 €
Santa Cruz de Tenerife 220117 351.240.696,90 €| 52.447.277,59 €| 143.448.047,73 €| 129.345.151,54 €| 199.377.576,26 €
El Rosario 17383|  27.859.386,44 €| 4.211.727,07 €| 10.578.598,48 €| 8.216.074,95€| 13.759.339,82 €
Total de poblacién en la isocrona 387723 618.563.479,40 €] 92.440.243,23 €| 251.327.441,92 €| 224.090.287,07 €| 347.326.679,22 €
Total 1.533.748.130,84 €
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Isécrona de Tejina.
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detalle:

Esta isocrona determina un area geogréafica que cuenta con nicleos de poblacion de los municipios de San Cristébal de La
Laguna, Tegueste y Tacoronte. Concretamente cuenta con 44.802 habitantes, distribuidos en 49 nucleos de poblacion, segun el siguiente

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

SAN CRISTOBAL DE LALAGUNA  |BAJAMAR BAJAMAR 2219 1112 1107
Total BAJAMAR 2219 1112 1107
PUNTA DEL HIDALGO |PU NTA DEL HIDALGO 2639 1361 1278
Total PUNTA DEL HIDALGO 2639 1361 1278
TEJINA |TEJINA 8054 4023 4031
Total TEJINA 8054 4023 4031
VALLE DE GUERRA |VALLE DE GUERRA 6150 3056 3094
Total VALLE DE GUERRA 6150 3056 3094
VEGA (LA) [VEGA (LA) 2563 1274 1289
Total VEGA (LA) 2563 1274 1289
VEGA DE LAS MERCEDES |VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489
Total VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489

TACORONTE ADELANTADO |ADELANTADO 1343 669 674
Total ADELANTADO 1343 669 674
CANTILLO (EL) |CANTILLO (EL) 1078 545 533
Total CANTILLO (EL) 1078 545 533
CARIDAD (LA) |CARIDAD (LA) 1613 813 800
Total CARIDAD (LA) 1613 813 800
GUAYONJE |GUAYONJE 1110 539 571
Total GUAYONJE 1110 539 571
JUAN FERNANDEZ |JUAN FERNANDEZ 281 150 131
Total JUAN FERNANDEZ 281 150 131
LOMO COLORADO |LOMO COLORADO 879 452 427
Total LOMO COLORADO 879 452 427
MESA DEL MAR |MESA DEL MAR 593 304 289
Total MESA DEL MAR 593 304 289
PRIS (EL) |PRIS (EL) 386 215 171
Total PRIS (EL) 386 215 171
PUERTO DE LA MADERA |PUERTO DE LA MADERA 181 99 82
Total PUERTO DE LA MADERA 181 99 82
SAN JERONIMO LOS PERALES |SAN JERONIMO LOS PERALES 554 273 281
Total SAN JERONIMO LOS PERALES 554 273 281
SAN JUAN PERALES |SAN JUAN PERALES 1337 656 681
Total SAN JUAN PERALES 1337 656 681

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

TEGUESTE CANTERAS (LAS) BLAS NUNEZ 228 110 118
CANTERAS (LAS) 139 73 66
GORGOLANA (LA) 47 24 23
Total CANTERAS (LAS) 414 207 207
PEDRO ALVAREZ *DISEMINADO* 20 12 8
BARRIALES (LOS) 113 61 52
CRUZ (LA) 87 46 41
FARIA 122 52 70
LOMO DE PEDRO ALVAREZ (EL) 51 29 22
PALOMAR (EL) 168 87 81
PEDRO ALVAREZ 762 384 378
SAN BERNABE 135 64 71
Total PEDRO ALVAREZ 1458 735 723
PORTEZUELO (EL) *DISEMINADO* 14 10 4
NOMBRE DE DIOS 58 24 34
PADILLA ALTA 140 69 71
PADILLA BAJA 186 94 92
PORTEZUELO ALTO 817 412 405
PORTEZUELO BAJO 231 120 111
Total PORTEZUELO (EL) 1446 729 717
SOCORRO (EL) INFIERNO (EL) 106 50 56
LOMO DEL SOCORRO (EL) 113 56 57
LOMO LAS RIAS 46 25 21
MOLINA 46 22 24
SAN GONZALO 90 51 39
SAN LUIS 411 203 208
SANTO DOMINGO 97 51 46
SOCORRO (EL) 520 272 248
Total SOCORRO (EL) 1429 730 699
TEGUESTE CENTRO *DISEMINADO* 3 2 1
BALDIO (EL) 1037 501 536
LAURELES (LOS) 3 2 1
TEGUESTE CASCO 2948 1474 1474
Total TEGUESTE CENTRO 3991 1979 2012
TOSCAS (LAS) TOSCAS (LAS) 542 256 286
GOMERO (EL) 723 337 386
MEDEROS 174 81 93
MURGARO (EL) 181 91 90
OLIVA (LA) 79 43 36
TAMARCO 437 213 224
Total TOSCAS (LAS) 2136 1021 1115
Poblacién Total 44802 22401 22401
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isdcrona:

La siguiente grafica pone de manifiesto los principales nucleos de poblacion ubicados en la zona geogréfica determinada por la

Poblacién por nucleos
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Para abastecer a esta poblacion, se ubican en esta area geografica un total de 236 establecimientos, de los que practicamente el

35% de ellos se encuentra ubicado en Tejina. La siguiente grafica pone de relieve cuales son las principales aglomeraciones comerciales
existentes en el area geografica determinada por la isécrona:

Distribucion de establecimientos comerciales por nucleos
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El detalle completo de esta distribucion de los establecimientos comerciales es el que proporciona la siguiente tabla:
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3 3
Q &
S 2 <
: < z =)
= =23 i
] w| O &
5 B2 & 3
c|laloh|% <[ o]o
z|le| O|O|w|O | G| O
SleElzl22|z PlE|<| 5
@] Slw| 2] O w I o
I|Y|ls|>|al=z S| 2|gl ¢
El 2 5|lw|lol= O| o c
2 = e E e | < x| >| © > g-‘o
w| O a | &) < ol 2 —
=S| z2|8|2(2|9|8|=2l&| =
2| 5|8|8|2(Z|2|3|6|&] 8
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 49| 8| 38 4| 6| 3| 12| 6| 22| 7| 155
BAJAMAR 7 1] 9 1 2| 2 5| 1] 28
BAJAMAR 7 1l 9 1l 2| 2| 5| 1] 28
PUNTA DEL HIDALGO 7] 2 1 1 1 12
PUNTA DEL HIDALGO 71 2 1 1 1 12
TEJINA 23| 5| 23| 2| 3 6| 4| 11| 5| 82
TEJINA 23] 5| 23] 2| 3 6| 4 11| 5| 82
VALLE DE GUERRA 10 5[ 1 2| 2| 3 3| 1] 27
VALLE DE GUERRA 10 5[ 1] 2| 2| 3 3 1 27
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA, LA 1 1
LA VEGA LAGUNERA 1 1
TACORONTE 6| 2 1| 0] ol of 3| 0] 5 o0 17
CANTILLO (EL) 2 1 5 8
CANTILLO (EL) 2 1 5 8
CARIDAD (LA) 2 3
CARIDAD (LA) 2 3
GUAYONIJE 2 2
GUAYONIJE 2 2
JUAN FERNANDEZ 1 1
JUAN FERNANDEZ 1 1
LOMO COLORADO 1 1
LOMO COLORADO 1 1
MESA DEL MAR 1 1
MESA DEL MAR 1 1
SAN JUAN PERALES 1 1
SAN JUAN PERALES 1 1
TEGUESTE 24| 5| 11| 2| 2| O 5|/ 4] 8| 3| 64
CANTERAS (LAS) 2 1 1] 1 5
CANTERAS (LAS) 2 1 1] 1 5
PEDRO ALVAREZ 2 1 1 5
PEDRO ALVAREZ 2 1 1 5
PORTEZUELO (EL) 1 1
PORTEZUELO ALTO 1 1
SOCORRO (EL) 4 1 5
SOCORRO (EL) 4 1 5
TEGUESTE CENTRO 11| 4| 10| 2| 2 4, 4] 5| 2| 44
TEGUESTE CASCO 11| 4| 10 2| 2 4] 4| 5| 2| 44
TOSCAS (LAS) 4 4
GOMERO (EL) 3 3
TOSCAS (LAS)
Total general 79| 15| 50| 6| 8| 3| 20| 10| 35| 10 236

Los siguientes graficos proporcionan una idea respecto al tipo de bienes comercializados en la isécrona y en los principales

nucleos comerciales en ella integrados:
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Tipo de bienes comercializados

M ALIMENTACION

H BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
4% # COMPLEMENTOS

W DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL
1% M HOGAR

M OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Puede apreciarse que si bien se reproduce el patron observado en otras comarcas e isécronas analizadas, predominando la
oferta de complementos, alimentacién y otro comercio, en esta isocrona la oferta presenta una importante presencia de establecimientos
dedicados al comercio de alimentacién, siendo el segmento mas importante, lo que no es habitual.

Tipo de bienes comercializados en Tegueste Casco

W ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

™ ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL
® HOGAR

1 OCIO Y CULTURA

 OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

El gasto comercializable existente en la zona considerada se cifra en 173.635.242,76 € con la siguiente distribucion por

municipios y tipo de bienes:

Municipio Poblacién en la isocrona Gasto potencial
Sin embargo, los dos nucleos principales presentan una oferta similar en su composicion, no obstante, no podemos obviar que el La Laguna 24573| 97.777.441,38 €
nicleo de Tejina casi duplica el nimero de establecimientos presentes en Tegueste, de manera que se multiplican las posibilidades de Tacoronte 9355| 35.431.314,10 €
eleccion del consumidor respecto al caso de Tegueste. Tegueste 10874] 40.426.487.28 €
Total de poblacién en la isocrona 44802| 173.635.242,76 €

Tipo de bienes comercializados en Tejina

® ALIMENTACION

m BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

W HOGAR

# OCIO Y CULTURA

“ OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

ey
ad FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Mobiliario,
) _ ) - ) ) Equipamiento del )
Municpio | Poblacénenlaisocrona | “TECSAII SRR IILACE | M | e | i
mantenimiento de

la vivienda.
La Laguna 24573| 39.211.136,10€| 5.855.008,71€| 16.013.978,37 €| 14.439.586,26 €| 22.257.731,94 €
Tacoronte 9355 14.828.797,60€| 2.224.057,70 € 5.857.352,60 €] 4.799.208,55 € 7.721.897,65 €
Tegueste 10874| 17.427.542,32 €| 2.634.661,46 € 6.617.481,44 €] 5.139.596,10 € 8.607.205,96 €
Total de poblacidn en la isocrona 44802| 71.467.476,02 €| 10.713.727,87 €| 28.488.812,41 €| 24.378.390,91 €| 38.586.835,55 €
Total 173.635.242,76 €
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Isbcrona de Tegueste.

Satelite
Trafico
-

Satélite Hibrido
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Se concentran en el drea geografica determinada por la isécrona de 20 minutos respecto a Tegueste un total de 82.137 personas

con la siguiente distribucién por nucleos de poblacién: 35000 AV
30000 -
Municipio Entidad |NL’|cIeo Total Hombres Mujeres 25000
SAN CRISTOBAL DE LALAGUNA  [BAJAMAR [BAIAMAR 2219 1112 1107 20000 -
Total BAJAMAR 2219 1112 1107 ™
GUAMASA [GUAMASA 3976 1963 2013 15000 - cho) '\<?0 /\q;\ © o o
Total GUAMASA 3976 1963 2013 ) %
JARDINA [JARDINA 1402 712 690 10000 © © ,,)% o)b‘ °)b‘ (o/” <f)b 0;\’\, '\,\9 Qq' b“o 0;\
v A A2 4?2 g > Q" O
Total JARDINA | 1402 712 690 5000 - g g g N N N
MERCEDES (LAS) MERCEDES (LAS) 1046 516 530 )
Total MERCEDES (LAS) | 1046 516 530 0 -+ . E . : i - : - . L . -, -. L d -. LB
PUNTA DEL HIDALGO PUNTA DEL HIDALGO 2639 1361 1278
Total PUNTA DEL HIDALGO 2639 1361 1278 oév NS QS? @9 v“)v %(JO &‘5" \{60 QY\ \9"’\ @Vg\ &v \,\?\ (v\)
RODEOS (LOS) [RODEOS (LOS) 2372 1161 1211 }0 & 60% \§~\’ @ o8 QSJ \QV o N \s @— <<‘7\ Q\0
Total RODEOS (LOS) 2372 1161 1211 \,‘?‘\’ A > 5)\% & X N\ 0%0 Q) S (39 &
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNAJSAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830 N & © 0\)“/ v X & &
Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830 » & & QQ’ é\v <
SAN LAZARO |SAN LAZARO 5787 2835 2952 «OQ) (9?“ N
Total SAN LAZARO 5787 2835 2952 g N2
TEJINA [TEJINA 8054 4023 4031 C
Total TEJINA 8054 4023 4031 &
VALLE DE GUERRA |VALLE DE GUERRA 6150 3056 3094
Total VALLE DE GUERRA 6150 3056 3094
VEGA (LA) |VEGA (LA) 2563 1274 1289
Total VEGA (LA) 2563 1274 1289
VEGA DE LAS MERCEDES |VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489
Total VEGA DE LAS MERCEDES 2948 1459 1489
Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA _ 71263 34749 36514 Puede apreciarse claramente que si bien Tegueste (Casco) se encuentra entre los 14 nicleos mas poblados ubicados en esta
TEGUESTE CANTERAS (LAS) BLAS NUNEZ 228 110 118 , , . . , .,
CANTERAS (LAS) 139 73 66 area geografica, existen en la misma 5 nucleos con mayor poblacion.
GORGOLANA (LA) 47 24 23
Total CANTERAS (LAS) 414 207 207 o ) o L o o . o 3 .
PEDRO ALVAREZ *DISEMINADO* 20 12 8 Asimismo, se ubican en esta isocrona 1015 establecimientos con la siguiente distribucion territorial, por ndcleos y tipo de
BARRIALES (LOS) 113 61 52 .
CRUZ (LA) 87 a6 a actividad desarrollada:
FARIA 122 52 70
LOMO DE PEDRO ALVAREZ (EL) 51 29 22
PALOMAR (EL) 168 87 81 *é
PEDRO ALVAREZ 762 384 378 w o
SAN BERNABE 135 64 71 o) 3
Total PEDRO ALVAREZ 1458 735 723 8 3
PORTEZUELO (EL) *DISEMINADO* 14 10 4 5 >
NOMBRE DE DIOS 58 24 34 : < s
PADILLA ALTA 140 69 71 ‘E ‘E 8 J
PADILLA BAJA 186 94 92 E E O |5
PORTEZUELO ALTO 817 412 405 o4 8 o é ()
PORTEZUELO BAIO 231 120 111 6 & 8 \ o g | v
Total PORTEZUELO (EL) 1446 729 717 = N E 2 E B & \< E
SOCORRO (EL) INFIERNO (EL) 106 50 56 2 o ﬁ > < 2 g z g
LOMO DEL SOCORRO (EL) 113 56 57 E § u g ;_) Qo g o
LOMO LAS RIAS 46 25 21 g o % E = o) ol =
MOLINA 46 22 24 2 z W g |3 8 g ’é 5
SAN GONZALO %0 51 39 @ © W | w =
SAN LUIS 411 203 208 TEGUESTE 24 5 11 2 2 5 4 8 3 64
SANTO DOMINGO 97 51 46 CANTERAS (LAS) 2 1 1 1 5
SOCORRO (EL) 520 272 248
Total SOCORRO (EL) 1429 730 699 CANTERAS (LAS) 2 1 1) 1 5
TEGUESTE CENTRO *DISEMINADO* 3 2 1 PEDRO ALVAREZ 2 1 1 1 5
BALDIO (EL) 1037 501 536 PEDRO ALVAREZ 2 1 1 1 5
LAURELES (LOS) 3 2 1
TEGUESTE CASCO 2948 1474 1474 PORTEZUELO (EL) 1 1
Total TEGUESTE CENTRO 3991 1979 2012 PORTEZUELO ALTO 1 1
TOSCAS (LAS) TOSCAS (LAS) 542 256 286 SOCORRO (EL) a 1 5
GOMERO (EL) 723 337 386
MEDEROS 174 81 93 SOCORRO (EL) 4 1 5
MURGARO (EL) 181 91 90 TEGUESTE CENTRO 11 4 10 2 2 4 4 5 2 44
?AL:\\/IIAA&AO) 4;3 2‘1‘3 222 TEGUESTE CASCO 11 4 10 2 2 4 4 5 2 44
Total TOSCAS (LAS) 2136 1021 1115 TOSCAS (LAS) 4 a
Total TEGUESTE 10874 5401 5473 GOMERO (EL) 3 3
Total general 82137] 40150] 41987 TOSCAS (LAS) 1 1
Total general 24 5 11 2 2 0 5 4 8 3 64

Esta poblacion se encuentra distribuida entre 44 nicleos de poblacion, de los que el 50% tiene 230 habitantes 0 menos.
Ademas, tan sélo 14 de estos nucleos concentran el 91,62% de la poblacién existente en la isocrona.

La siguiente grafica nos muestra las principales concentraciones demograficas y su importancia relativa;
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SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 233 51| 243| 34| 29( 10(109| 63|125( 54| 951
BAJAMAR 7 1 9 1 2| 2 5 1 28
BAJAMAR 7 1 9 21 2| 5] 1 28
GUAMASA 3 5 3 1 5 17
GUAMASA 3 5 3] 1| 5 17
MERCEDES, LAS 5 1 1 2 1l 1| 12
MERCEDES (LAS) 5 1 1 2 11 1 12
PUNTA DEL HIDALGO 7 2 1 1 1 12
PUNTA DEL HIDALGO 7 2 1 1 1 12
RODEOS, LOS 6 1 1 9
RODEOS (LOS) 6 1 1 9
SAN CRISTOBAL 155 30| 202| 27| 22 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN CRISTOBAL 155 30| 202| 27| 22 5| 85| 55| 82| 45| 708
SAN LAZARO 15 7 2 1| 1] 2| 7 14| 1| 50
SAN LAZARO 15 7 2 1 1) 2| 7 14| 1| 50
TEJINA 23 5/ 23| 2| 3 6 4| 11| 5| 82
TEJINA 23 5 23] 2| 3 6| 4| 11| 5| 82
VALLE DE GUERRA 10 5/ 1| 2| 2| 3 3 1 27
VALLE DE GUERRA 10 5[ 1| 2| 2| 3 31 1| 27
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA DE LAS MERCEDES 2 1 1 1 5
VEGA, LA 1 1
LA VEGA LAGUNERA 1 1
Total general 257 56| 254| 36| 31| 10|114| 67|133| 57| 1015

Si en la isocrona se localizan 44 nicleos de poblacion, sélo 18 de ellos cuentan con presencia comercial. Ademas el 50% de
estos cuenta con 11 establecimientos 0 menos y tan sélo 5 concentran practicamente el 90% de los establecimientos existentes en la
isocrona, debiendo sefialarse que San Cristobal de La Laguna es la mayor concentracion comercial existente en la zona, aglutinando el

69,75% del total de establecimientos existentes.

g
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La siguiente grafica muestra las principales aglomeraciones comerciales y su importancia relativa:
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La grafica, ademas pone de manifiesto que Tegueste Casco soporta la competencia de la principal aglomeracién comercial de la
zona y segunda de la isla, ademas de la de una serie de zonas muy cercanas (Tejina, San Lazaro, Bajamar, Valle de Guerra) ello hace
pensar que el comercio ubicado en Tegueste se dirige a la poblacion local, aprovechando el “hueco de mercado” del comercio de
proximidad.

Los siguientes graficos nos muestran el tipo de bienes comercializados en la isécrona, en San Cristébal de La Laguna y
Tegueste Casco. Llama la atencion que no parece existir diferenciacion en la oferta de Tegueste respecto a la de San Cristdbal de La
Laguna.

Tipo de bienes comercializados

® ALIMENTACION

p— W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
- 6%

13% ® COMPLEMENTOS

7% ® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS
11%
M EQUIPAMIENTO PERSONAL
MHOGAR

MOCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
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Tipo de bienes comercializados en Tegueste

Tipo de bienes comercializados en San Cristébal

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

4%

™ ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

® OCIO Y CULTURA

 OTRO COMERCIO

# PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

®ALIMENTACION

™ BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

™ DEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

# EQUIPAMIENTO PERSONAL

MHOGAR

®OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

El gasto comercializable existente en la isdcrona asciende a la cuantia de 323.986.240,06 € con la distribucién por municipios y
tipo de bienes comercializados que indican las siguientes tablas:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
La Laguna 71263| 283.559.752,78 €
Tegueste 10874| 40.426.487,28 €

Total de poblacion en la isocrona 82137| 323.986.240,06 €

Municipio

Poblacion en la isocrona

Alimentos y bebidas
no alcohdlicas

Bebidas
alcohdlicas, tabaco
y narcéticos

Articulos de vestir
y calzado

Mobiliario,
Equipamiento del
hogar y gastos
corrientes de
mantenimiento de la
vivienda.

Otros bienes y
servicios.

La Laguna

71263(113.714.369,10 €

16.979.835,01 €

46.441.384,47 €

41.875.564,06 €

64.548.600,14 €

Tegueste

10874| 17.427.542,32 €

2.634.661,46 €

6.617.481,44 €

5.139.596,10 €

8.607.205,96 €

Total de poblacién en la isocrona

82137(131.141.911,42 €

19.614.496,47 €

53.058.865,91 €

47.015.160,16 €

73.155.806,10 €
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3.5.5 Isécronas de la Comarca del Valle de La Orotava.

Densidad de Poblacién

Superficie

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2005 2004 2003 2002 2001

Area Metropolitana

318,44

1.267,79

1

265,59

1.259,03

1.249,87

1.232,35

1.230,41

1.223,14| 1.201,06| 1.191,99|1.180,61| 1.163,24

Acentejo

103,45

626,34

620,60

618,30

611,94

598,89

584,32

575,47 563,92 558,04 546,63 530,52

Valle de La Orotava

273,12

412,05

408,82

406,23

403,24

399,09

395,34

392,54 387,20 393,62 383,93 379,16

Icod - Isla Baja

284,9

187,03

187,99

187,64

188,14

187,87

189,40

190,71 189,63 186,93 182,06 180,93

Comarca Suroeste

301,57

258,00

253,46

251,32

241,51

228,80

223,71

211,08 195,30 183,46 171,68 154,94

Abona

342,52

396,63

405,20

398,93

384,38

362,80

345,12

328,23 300,31 286,58 264,99 217,21

Comarca Sureste

223,85

48,87

47,66

47,46

46,92

45,89

43,78

43,91 43,37 42,75 41,29 39,49

Valle de Giiimar

186,36

266,28

260,44

254,79

246,80

239,45

232,21

227,48 218,86 208,04 198,84 180,88

El Valle de La Orotava es tras el Area Metropolitana y la comarca de Acentejo, la tercera comarca mas densamente poblada de
la isla y la quinta en superficie (debe sefialarse que el municipio de La Orotava es el mas extenso de la isla de Tenerife y el Puerto de la

Cruz, de menor dimensién).

1.400,00

1.200,00

1.000,00

800,00

600,00

Densidad de poblacion

400,00

200,00

0,00

Densidad de poblacidn por comarcas
(Hab/Km2)

170¢

0T0¢
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¥00¢

€00¢
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T00¢

= Area Metropolitana
=@ Acentejo
=—Valle de La Orotava
=== |cod - Isla Baja
Comarca Suroeste
=¢=—Abona
Comarca Sureste

=—==\/3lle de Glimar

Si bien hemos observado, al analizar otras comarcas, que a medida que se incrementa la densidad de poblacion asistimos
frecuentemente a una disminucién del ratio de superficie comercial por cada 1.000 habitantes. Pese a la elevada densidad de poblacién
existente en este caso, nos encontramos frente a la segunda comarca en dotacion comercial por cada 1.000 habitantes.
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2.500,00

2.000,00

1.500,00

1.000,00

500,00

0,00

2.074,46

1.779,67 1.762,53

1.491,71

Sup. Com x 1000 hab.

Area
Metropolitana

Acentejo

w Valle de La
Orotava
Icod - Isla Baja
Comarca
Suroeste
Abona

Comarca Sureste

Valle de Gliimar

La poblacion del Valle de La Orotava se distribuye entre un total de 25 entidades de poblacion que engloban a 63 nucleos de
poblacion (28 de ellos en La Orotava, 15 en el Puerto de la Cruz y los restantes 20 en Los Realejos).
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En el grafico precedente se han suprimido todos los nucleos de poblacion con menos de 1.800 habitantes.

El Valle de La Orotava concentra .practicamente el 12,43% del parque mavil insular. Si el promedio insular de vehiculos por cada
mil habitantes es (para el afio 2010) de 719 vehiculos por cada mil habitantes, tanto en el Puerto de la Cruz como en Los Realejos se
supera dicho ratio (739,02 y 797,42 vehiculos por cada 1.000 habitantes respectivamente) por el contrario, el citado ratio alcanza la
cuantia de 692,44 vehiculos por cada mil habitantes en La Orotava, cifra inferior al promedio insular.
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Vehiculos de motor 2010 Oficinas bancarias 2011

i 1
180.000 Vilaflor |

Victoria de Acentejo (La)

160.000 Tegueste ]
140.000 Tanque (El) |
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120.000

80.000
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En cuanto al nimero de oficinas bancarias, el Area metropolitana concentra el 12,29% de las oficinas existentes en Tenerife con
un total de 72 oficinas, de las que 21 se encuentran en Los Realejos, 29 en el Puerto de la Cruz y 22 en La Orotava.

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Estimacion del mercado potencial.

A partir de los datos proporcionados por la Encuesta Continua de Presupuestos Familiares del INE (datos referidos a 2005)
podemos proporcionar una estructura de gasto en funcién del tamafio de la poblacion del municipio de residencia y el gasto medio por
persona en funcién de idéntica variable. Ello nos permite estimar “grosso modo” el tamafio del mercado potencial existente en la comarca
Sureste..

La siguiente tabla, muestra el gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de residencia, para los afios
2006 y 2010, segun los datos facilitados por la Encuesta de Presupuestos Familiares, Base 2006. La tabla ha sido descargada
directamente de los servidores del INE.

Los municipios de la comarca ahora considerada (Area Metropolitana) se clasifican segin su tamafio, en la Encuesta de
Presupuestos Familiares Base 2006, conforme a:

g
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Tamario
Municipio
2010 2006
La Orotava
Puerto de La Cruz 20.000 a menos de 50.000 20.000 a menos de 50.000
Los Realejos

Los siguientes graficos, muestran la estructura del gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de

residencia para los municipios del Valle de La Orotava:

Estructura del gasto, 2006, La Orotava,
Puerto de la Cruz y Los Realejos

1%

3%

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y
narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y
otros combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary

gastos corrientes de conservacion de la vivienda

B Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

Grupo 12. Otros bienes y servicios
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Estructura del gasto, 2010, La Orotava, B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas
Puerto de La Cruz y Los Realejos

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y
narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y
otros combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar
y gastos corrientes de conservacién de la

vivienda
® Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectéculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

Como puede apreciarse, las mayores partidas de gasto en los presupuestos de una persona residente en un municipio del Area
Metropolitana, tanto en el afio 2010 como en el 2006 (antes del posible efecto de la actual coyuntura econémica) se concentra en
“Vivienda, Agua, Electricidad, gas y otros combustibles” — gasto que experimenta un significativo crecimiento porcentual entre ambos afios
- y Alimentos y bebidas no alcohdlicas”.

En la tabla siguiente, reflejamos el gasto medio por persona en los grupos de gasto: “Alimentos y bebidas no alcohdlicas”,
“Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos”, “Articulos de vestir y calzado”, “Mobiliario, Equipamiento del hogar y gatos corrientes de
mantenimiento de la vivienda” y “Otros bienes y servicios”.
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Mobiliariio, Concentraciones comerciales en el Valle de La Orotava.

A A i AIMEITSY ch()er?éﬂssas AiailEsee Eﬂ(l;g;rar;igggt)oiel Otros bienes y| El Vall imi i istri itori

Municipio Poblacion | bebidasno | TEELTE | vestiry e o e Total alle de La Orotava.concentra un total de 1.622 establemmle.ntos comermgles, los cuales se d|str|bu¥er? territorialmente entre
acohdlicas | o ceticos cazado | o ontenimiento de la un total de 38 nucleos de poblacién y entre estos, 9 presentan aglomeraciones comerciales de 40 o méas establecimientos, concretamente
vivienda los que se detallan en la siguiente tabla:

Adeje 43801 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Arafo 5543 164408 221,04 595,05 494,68 754.95 37008 Municipio Nucleo de Poblacién |Establecimientos
Arico 7891 164,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 La Orotava 305
Arona 79377 1585,38 238,93 622,77 575,83 881,55 3904,46 La Orotava La Perdoma 42
Buenavista del Norte 5151 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 San Jerdnimo 131
Candelaria 25140 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 La Paz a7

- Puerto de La Cruz
Fasnia 2177 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 Puerto de La Cruz 617
Garachico 5413 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 Cruz Santa a4a
Granadilla de Abona 40862 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 ) La Longuera a6
Guancha (La) 5475 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 37008 Los Realejos Realejo Alto a1
G?lla de Isora 20535 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 San Agustin S5
Glimar 17852 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Icod de Los Vinos 24231 1585,12 237,74 626,12 513,01 82543 3787,42 Graficamente, se observa la distinta relevancia comercial de estos nicleos de poblacion:
Matanza de Acentejo (La) 8471 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Orotava (La) 41427 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Puerto de La Cruz 32571 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Realejos (Los) 37658 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Rosario (El) 17447 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72 700 1
San Cristobal de La Laguna 152222 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
San Juan de la Rambla 5076 1644,08 221,04 505,05 494,68 754,95 37098 600 -
San Miguel de Abona 16707 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Santa Cruz de Tenerife 222643 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06 500 -
Santa Ursula 14143 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Santiago del Teide 12099 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Sauzal (El) 8930 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 400 1
Silos (Los) 5246 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tacoronte 23615 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 300 -
Tanque (El) 2965 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tegueste 10731 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72 200 -
Victoria de Acentejo (La) 9042 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Vilaflor 1843 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 I

100 -~ l
Con estos datos, el gasto comercializable existente en el Area Metropolitana alcanza la cuantia total de 422.888.167,52 € con la 0 - - - - . <
siguiente distribucion por municipios y tipo de bienes en que se materializa (excluidos los grupos 4,6,7,8,9,10y 11): OR?JGVA PER([L’X’)MA JER(S)%'TMO PAZ (LA) PLL’:RCL%;’E S‘m’é LON&’)ERA Ri‘tfo’o AGSL’J*S’Y”N
La Orotava Puerto de La Cruz Los Realejos

Municipio Gasto Comercializable Total Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 5 Grupo 12
La Orofava 156.901.448,34|  65.666.766,24) 9.848.854,98| 25.938.27324| 21.262465.27) 34.195.086,61
Puerbo defa Cruz 123.360.056,82 51.628.94352) 774342954 2039335452 16.700.24871| 26.885.080,53
Los Realejos 142626.662,36] 59.692.44896) 895281292 2357842696 19.318.93058] 31.084.042.%4
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Isbcrona de Puerto de la Cruz y La Paz. Isécrona de La Paz
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En el término municipal de Puerto de la Cruz, se localizan dos ntcleos de poblacion con concentraciones comerciales de méas de
40 establecimientos. Ambos nucleos se encuentran conurbados y el transito entre ellos se puede realizar en vehiculo privado en un lapso
de 7 minutos 0 menos (tiempo sefialado por google maps para un recorrido entre la Plaza del Charco y la C/La Retama (esta Ultima
ubicada en el nucleo de La Paz).

Estas circunstancias nos han inducido a decantarnos por una Unica isdcrona que recoja ambos ntcleos.
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Se concentra en el &rea delimitada por esta isécrona un total de 131.003 personas, con la distribucion por nucleos de poblacion Municipio Entidad Nicleo Total Hombres _Mujeres
PUERTO DE LA CRUZ PUERTO DE LA CRUZ ARENAS (LAS) 1966 992 974
que se detalla: BOTANICO (EL) 405 195 210
DEHESAS (LAS) 2133 1030 1103
DURAZNO (EL) 679 348 331
Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres GUACIMARA 247 127 120
MATANZA DE ACENTEJO (LA) SAN CRISTOBAL *DISEMINADO* 123 59 64 PAZ (LA) 1490 722 768
PIRUL (EL) 220 117 103 PUERTO DE LA CRUZ 12983 6283 6700
REVENTON (EL) 69 32 37 PUNTA BRAVA 1580 788 792
VICA (LA) 110 57 53 SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2604 1269 1335
Total SAN CRISTOBAL 522 265 257 SAN FERNANDO 1143 557 586
ACENTEJO JAGRE 210 103 107 SAN NICOLAS 617 307 310
*DISEMINADO* 14 7 7 SANTISIMO-LAS AGUILAS 398 191 207
LOMO LA CANDELARIA 67 35 32 TAORO-MALPAIS 396 187 209
Total ACENTEJO 291 145 146 \T/(E):f\ :f;)) 122; 23;2 2?:(2)
BRENAS (LAS) "DISEMINADO™ 10 5 5 Total PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
PUNTILLO DEL SOL 456 249 207 Total PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
_ RISCO DEL PERRO 165 81 84 REALEJOS (LOS) CRUZ SANTA ‘CARTAYA (LA) 440 230 210
Total BRENAS (LAS) 631 335 296 CRUZ SANTA 5920 1424 1496
CALETON (EL) *DISEMINADO™ 37 23 14 Total CRUZ SANTA 3360 1654 1706
CALETON (EL) a4 26 18 LONGUERA-TOSCAL LONGUERA (LA) 3648 1805 1843
Total CALETON (EL) 81 a9 32 TOSCAL (EL) 3126 1563 1563
GUIA *DISEMINADO* 41 20 21 Total LONGUERA-TOSCAL 6774 3368 3406
GUIA 557 283 274 MONTARNA-ZAMORA *DISEMINADO* 77 37 40
TIO ANDRES 281 150 131 GRIMONA (LA) 744 359 385
Total GUIA 879 453 426 HIGUERITA (LA) 73 33 40
MATANZA DE ACENTEJO (LA) |*DISEMINADO* 213 112 101 JARDIN (EL) 321 164 157
CRUZ DEL CAMINO 120 64 56 MONTARNETA (LA) 2149 1023 1126
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 4935 2503 2432 _ ZAMORA (LA) 644 318 326
Total MATANZA DE ACENTEJO (LA) 5268 2679 2589 Total MONTANA-ZAMORA 4008 1934 2074
SAN ANTONIO *DISEMINADO* 77 20 37 REALEJOS (LOS) ;2:::2;';"&2?* 2;; 1;2;(15 11‘;
SAN ANTONIO 906 452 454 REALEJO ALTO 6628 3328 3300
Total SAN ANTONIO 983 492 491 REALEIO BAIO 029 o o2
Total MATANZA DE ACENTEJO (LA) 8655 4418 4237 SAN AGUSTIN 2427 2168 2279
OROTAVA (LA) ARENAS (LAS) *DISEMINADO* o o [5) SAN BENITO 200 11 379
VERA (LA) 757 363 394 SAN VICENTE 889 438 451
Total ARENAS (LAS) 757 363 394 TIGAIGA 1279 640 639
CANDIAS (LAS) *DISEMINADO* 6 3 3 Total REALEJOS (LOS) 17555 8679 8876
CANDIAS (LAS) 546 277 269 Total REALEJOS (LOS) 38015 18791 19224
Total CANDIAS (LAS) 552 280 272 SAN JUAN DE LA RAMBLA AGUAS (LAS) *DISEMINADO* 40 23 17
CUEVAS (LAS) *DISEMINADO* 71 34 37 AGUAS (LAS) 377 183 194
CUEVAS (LAS) 952 467 485 Total AGUAS (LAS) 417 206 211
Total CUEVAS (LAS) 1023 501 522 ROSARIO (EL) *DISEMINADO* 46 16 30
DEHESA ALTA *DISEMINADO* 25 12 13 ROSARIO (EL) 104 48 56
DEHESA ALTA 1474 724 750 Total ROSARIO (EL) 150 64 86
Total DEHESA ALTA 1499 736 763 SAN JUAN DE LA RAMBLA *DISEMINADO* 206 102 104
DEHESA BAJA *DISEMINADO* 2 > > SAN JUAN DE LA RAMBLA 704 331 373
DEHESA BAJA 36 15 21 Total SAN JUAN DE LA RAMBLA 910 433 477
Total DEHESA BAJA 20 17 >3 Total SAN JUAN DE LA RAMBLA 1477 703 774
DURAZNO (EL) *DISEMINADO™ ~0 33 37 SANTA URSULA CORUJERA (LA) CORUJERA (LA) 1686 841 845
SAN BARTOLOME 229 110 119 PINO ALTO-SANTA URSULA 326 164 162
Total DURAZNO (EL) 299 143 156 Ig';/'c’:‘L'jEI’TEA A izg ﬁ;’ 12(1’

* P

FLORIDA (LA) FI'_D(')S:I\D/'::'LASO 140; esi 72; Total CORUJERA (LA) 2490 1252 1238
CUESTA DE LA VILLA BARRIO ANTONIO AFONSO 325 162 163
Total FLORIDA (LA) 1406 683 723 CUESTA DE LA VILLA 3268 1665 1603
GOMEZ (LOS) *DISEMINADO* 29 19 10 Total CUESTA DE LA VILLA 3593 1827 1766
GOMEZ (LOS) 658 316 342 FARROBILLO (EL) [*DISEMINADO* 979 484 495
Total GOMEZ (LOS) 687 335 352 Total FARROBILLO (EL) 979 484 495
LUz (LA) *DISEMINADO™® 69 30 39 QUINTA (LA) [*DISEMINADO* 1360 689 671
LUZ (LA) 1101 534 567 Total QUINTA (LA) 1360 689 671
Total LUZ (LA) 1170 564 606 SANTA URSULA CALVARIO (EL) 290 148 142
MARZAGA (LA) *DISEMINADO* 41 19 22 LOMO ROMAN 353 177 176
CRUZ DE LOS MARTILLOS 185 89 96 PUNTILLA (LA) 315 153 162
Total MARZAGA (LA) 226 108 118 SANTA URSULA 2749 1355 1394
OROTAVA (LA) [orROTAVA (LA) 18101 8761 9340 Total SANTA URSULA 3707 1833 1874
Total OROTAVA (LA) 18101 8761 9340 TOSCA BARRIOS [*DISEMINADO* 138 73 65
PINO ALTO *DISEMINADO* 38 20 18 Total TOSCA BARRIOS 138 73 65
PINO ALTO 254 132 122 TOSCA DE ANA MARIA [*DISEMINADO* 552 276 276
Total PINO ALTO 292 152 140 Total TOSCA DE ANA MARIA 552 276 276
RECHAZOS (LOS) DISEMINADO™ 1 1 ) VERA (LA) [*DISEMINADO* 1392 695 697
RECHAZOS (LOS) 159 74 85 Total VERA (LA) 1392 695 697
Total RECHAZOS (LOS) 160 75 a5 Total SANTA URSULA 14333 7193 7140
RINCON (EL) T DISEMINADO™ e >3 ) VICTORIA DE ACENTEJO (LA) ALTOIS - ARROYOS (LOS) — [ALTOS - ARROYOS (LOS) 1417 732 685
Total ALTOS - ARROYOS (LOS 1417 732 685
RINCON (EL) 72 36 36 BAJOS Y TAGORO [BAIOS Y TAGORO 3370 1695 1675
Total RINCON (EL) — — 227 109 118 Total BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675
SAN JERONIMO DISEMINADO o o o RESBALA (LA) [RESBALA (LA) 921 450 471
SAN JERONIMO 1 1 0 Total RESBALA (LA) 921 450 a71
Total SAN JERONIMO 1 1 o VERA-CARRIL (LA) [VERA-CARRIL (LA) 951 484 467
SAN MIGUEL *DISEMINADO* 4 3 1 Total VERA-CARRIL (LA) 951 asa a67
SAN MIGUEL 511 261 250 VICTORIA DE ACENTEJO (LA) _|VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
Total SAN MIGUEL 515 264 251 Total VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
Total OROTAVA (LA) 26663 12940 13723 Total VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 9043 4536 4507
Poblacién TOTAL 131003 64591 66412
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Como puede verse, el 90,66% de la poblacién ubicada en el area geografica objeto de analisis reside en los 78 nucleos de
poblacién que en ella se localizan. Ademas, el 50% de dichos ndcleos de poblacion cuentan con 669 habitantes 0 menos, concentrandose
practicamente el 54% de la poblacién en 12 de estos nucleos, todos ellos de la comarca del Valle de La Orotava con la excepcién de La
Matanza de Acentejo, Santa Ursula, Bajos y Tagoro (en La Victoria de Acentejo) y Cuesta de La Villa en Santa Ursula.

La siguiente grafica nos muestra las principales aglomeraciones demograficas del area considerada y su importancia relativa:
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En 37 de los 78 nucleos de poblacion hace acto de presencia la actividad comercial, con un total de 1.771 establecimientos. Dos
nucleos (La Orotava y Puerto de la Cruz) concentran el 52,48% de los comercios. En el territorio considerado se ubican 10
concentraciones de mas de 40 establecimientos comerciales, que aglutinan el 86,85% de los establecimientos. La siguiente gréfica
muestra estas concentraciones y su importancia relativa:

Distribucion de los establecimientos comerciales
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Debemos sefialar que una de las concentraciones comerciales mas importantes detectadas, tan s6lo superada en nimero de
establecimientos por las dos grandes aglomeraciones de La Orotava y Puerto de la Cruz, se ubica en un entorno periurbano y en el marco
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de un poligono industrial, lo que impide su consideracion como Zona Comercial Abierta Urbana, si bien esta dotada de elementos que
refuerzan enormemente su competitividad (facil acceso, oferta complementaria de ocio y restauracién, facilidad de estacionamiento, gran
superficie comercial como elemento atractor, etc.).

En las siguientes tablas, se detallan los comercios existentes por nicleo de poblacion y segmento de actividad comercial a que
se dedican:
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MATANZA DE ACENTEJO (LA) 13 4 5 (0] 1 1 3 ol 11 2 40
ACENTEJO 1 1
LOMO LA CANDELARIA 1 1
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9 aq 5 1 1 3 11 2 36
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9 4 5 1 1 3 11 2 36
SAN ANTONIO 3 3
*DISEMINADO* 1 1
SAN ANTONIO 2 2
OROTAVA (LA) 54( 36(156| 21| 21 3| 58| 19| 62| 19| 449
CUEVAS (LAS) 2 2
CUEVAS (LAS) 2 2
DEHESA BAJA 1 1
DEHESA BAJA 1 1
FLORIDA (LA) 4 1 1 1 1 1 9
FLORIDA (LA) 4 1 1 1 1 1 9
OROTAVA (LA) 46| 25| 90| 12| 17 3| 42| 18| 38| 14| 305
OROTAVA (LA) 46| 25| 90| 12| 17 3| 42| 18| 38| 14| 305
RECHAZOS (LOS) 1 1
RECHAZOS (LOS) 1 1
SAN JERONIMO 2| 10| 65 9 4 14 23 41 131
SAN JERONIMO 2| 10| 65 9 4 14 23 41 131
PUERTO DE LA CRUZ 88| 29|246| 20| 47| 11| 61| 38(183| 37| 760
PUERTO DE LA CRUZ 88| 29|246| 20| 47| 11| 61| 38(183| 37| 760
ARENAS (LAS) 3 1 1 2 3 1 5 16
BOTANICO (EL) 3 1| 8] 1| 2 6] 3| 5| 2| 31
DEHESAS (LAS) 5 1 3 1 7 1 18
DURAZNO (EL) 1 1
PAZ (LA) 6 4( 17 2 1 1 5| 10 1 47
PUERTO DE LA CRUZ 55( 22(217| 18| 39| 10| 50| 26|148| 32| 617
PUNTA BRAVA 7 1 1 2 11
SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2 1 2 5
TOPE (EL) 5 1 1 1 4 1 13
VERA (LA) 1 1
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g 3
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> g ) . -
< ¢ Tipo de bienes comercializados
[ 74 § J
E g E tc{)'_' o ® ALIMENTACION
5 B |5 g ) 5 § g < - ™ BRICOLAIJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
lul|d|> ] 5 )
5 % 3 ® COMPLEMENTOS
a > .
s o 8 0 % g g m DEPORTE Y JUGUETERIA
2 % 8|2 |2 8 & = ® ELECTRODOMESTICOS
REALEJOS (LOS) 70| 22| 65| 16| 14 4| 35| 12| 43| 12| 293 #EQUIPAMIENTO PERSONAL
CRUZ SANTA 13 3 5 3 1 1 9 1 8 44
CRUZ SANTA 13| 3| s| 3] a| 1| o 1| s a4 WHOGAR
LONGUERA-TOSCAL 17 4| 18 3 3 7 2 9 3 66 MOCIO Y CULTURA
LONGUERA (LA) 11 3| 14 2 1 5 1 6 3 46 “OTRO COMERCIO
TOSCAL (EL) 6 1 4 1 2 2 1 3 20 3 3
MONTANA-ZAMORA s > > 1 5 18  PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
MONTARNETA (LA) 4 2 4 10
ZAMORA (LA) 4 2 1 1 8
REALEJOS (LOS) 32| 13| 40| 10| 10 3| 19 8| 21 9 165
*DISEMINADO* 1 1
CARRERA (LA) 4 5 1 5 6 21
REALEJO ALTO 13 31 27 6 5 2 6 5| 10 4 81
SAN AGUSTIN 10 21 13 3 5 1 8 3 5 5 55
SAN BENITO 2 2 4
TIGAIGA 2 1 3
SAN JUAN DE LA RAMBLA 2 2 1 (o] (o] (o] (0] (o] 2 (o] 7
ROSARIO (EL) 1 1
*DISEMINADO* 1 1
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2
VERA (LA) 1 1 2 a Tipo de bienes comercializados en el Puerto de la Cruz
*DISEMINADO* 1 1 2 4 |
SANTA URSULA 30| 13| 27| s| o 1| 30| 7| 26| 3| 151 HALIMENTACION
CUESTA DE LA VILLA 1 1 1| 1 2 6 ® BRICOLAIJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
CUESTA DE LA VILLA 1 1 1| 1] 2 6  COMPLEMENTOS
LA CORUJERA 2 2 2 1 7 DEPORTE Y JUGUETERIA
LA CORUJERA 1 1 2 1 5 "
LA TOSQUITA 1 1 ® ELECTRODOMESTICOS
PINO ALTO 1 1 ® EQUIPAMIENTO PERSONAL
LA QUINTA 1 1
MHOGAR
*DISEMINADO* 1 1
LA VERA 2 1 3 6 M OCIO Y CULTURA
*DISEMINADO* 2 1 3 6  OTRO COMERCIO
SANTA URSULA 24| 11| 24 q 8 28 7| 22 3( 131 w PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
EL CALVARIO 2 2
SANTA URSULA 22| 11| 24 4 8 28 7| 22 3 129
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11| 15 3 q 10 12 3 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13( 11| 15 3 q 10 12 3 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11| 15 3 4 10 12 3 71
Total general 270|117|515| 65| 96| 20(197| 76| 339| 76|(1771

Los siguientes graficos nos muestran la composicion de la oferta comercial en la isécrona y los principales nucleos comerciales
en ella presentes:
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Tipo de bienes comercializados en La Orotava

Tipo de bienes comercializados en Realejo Alto-San Agustin

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

M ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

W DEPORTE Y JUGUETERIA

M ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR
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Tipo de bienes comercializados en La Longuera

15%

Tipo de bienes comercializados en La Cruz Santa
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M ALIMENTACION Isdcrona Realejo Alto — San Agustin — La Longuera — Cruz Santa

Tipo de bienes comercializados en La Paz

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y
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DROGUERIA
M COMPLEMENTOS A
2%
i m DEPORTE Y JUGUETERIA Toyesy Satslite
- San Cristobal Santa Cruz e
® ELECTRODOMESTICOS o ElSauzal _de Lalaguna. de Tenerife Trefico
. dLn;ﬂclena -
P & Acentejo 1
® EQUIPAMIENTO PERSONAL @ e fﬁ ot GraaEVROSEMIO
o Buenavist fa Rambie ECY La Orotava
M HOGAR d“:i";onea Garachico La Guanch}a
lcod de Los| Candelaria
£l Tanque Los Vinos \Realejos b
2% ®OCIO Y CULTURA A Santago \\ 0 Glimar
Tenerife "
# OTRO COMERCIO i A
0% . NParque‘ Fasnia
M PERFUMERIA, COSMETICA Y U G‘uslg‘_:e del Teide
SALUD =
| 7.2 Afte
@ Vilaflor
Granadilla
Adeje de Abona
.y . s . JuT . , LIons San Miguel
Llama la atencién la dimensién de la oferta comercial del Puerto de la Cruz que practicamente duplica en numero de
establecimientos a la realizada en la principal concentracion de poblacion de la Comarca del Valle de La Orotava, el nlcleo de La Orotava, =l
. . . . . . L . 10 km
esta circunstancia quizas pueda explicarse por la importancia de la actividad turistica en el Puerto de la Cruz. IWI_I
L . . - . . i . A | E Datos de mapa ©2012 Tele Atlas - K
Asimismo, debe sefalarse que la diversificacion de la oferta existente en estos nucleos de poblacion donde sélo La Cruz Santa
parece diferenciarse con un claro predominio de los establecimientos dedicados a los productos para el hogar y la alimentacion que Isécrona de Realejo Alto.
monopolizan el 51% de los establecimientos, con un peso porcentual de la alimentacién que duplica al de resto de nicleos con excepcion
de La Longuera que con igual peso porcentual del segmento de la alimentacién, presenta una oferta mas diversificada. [ Mapa | Setélte | Hibrido |
Rsa
Respecto al gasto comercializable existente en la zona, este puede cifrarse en 493.676.008,66 €, con la siguiente distribucion por .
municipios y tipo de bienes consumidos: b liekss - Lavittona L R
. de Acentejo
. .. « s . a g La Quinta’ - Bajo: Don Ventur:
Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial - Agoro
La Matanza de Acentejo 8655| 32.108.319,00 € Sante  Foscas de
o g ; Ana Marla
La Orotava 26663|100.983.979,46 € T $la cuzglemlll - A, L,cﬁwe.a
Puerto de la Cruz 32817|124.291.762,14 € ERSE I\ o Gevia
Los Realejos 38015/143.978.771,30 € miticai*El Toscal 105 Gom
patopisgy 48l Noste
zan Jujam de la Rambla 1477| 5.479.374,60 € _ . e e SanVicente_ . __La.Vera s La Orotava
anta Ursula 14333| 53.286.080,76 € 1 21 Catalina B =yl e San Miguel Frds”” ping) (772}
La Victoria de Acentejo 9043| 33.547.721,40 € > Snina (v loteline E e‘& Coflagier P g
h
Total de poblacién en la isocrona 131003|493.676.008,66 € % i Cardenal Iglesia San SV, e Cruz Santa Lo Perdoma }aﬁ e
pdde Santa Fermin La Guan: Los ~ Colombo
| Vinos Batera Realejos [TF-21]
ey | Femuja Aguamansa
El Amparo Perare’ Florida HS%L ge C:izi i [ TF.24 |
Equ’\\ApO;rlnl : ::5)' del ?::ro Longueras N~
Municipio Poblacién en la isocrona A ealeondiicas | tabacoy narcoticas | " caizade " | coonede | sericios. 2
feonel e Y ! tzad manlenimi;nlodde\a .
vivienda.
La Matanza de Acentejo 8655( 14.229.512,40 €] 1.913.101,20€| 5.150.157,75€| 4.281.455,40€| 6.534.092,25 €
La Orotava 26663| 42.264.054,56 €| 6.338.861,62 €| 16.694.237,56 €| 13.678.385,63 €| 22.008.440,09 €
Puerto de la Cruz 32817| 52.018.883,04 €| 7.801.913,58 €| 20.547.380,04 €| 16.835.449,17 €| 27.088.136,31 € [TF.21 |
Los Realejos 38015| 60.258.336,80€| 9.037.686,10 €| 23.801.951,80 €| 19.502.075,15 €| 31.378.721,45 € [ TFe2d |
San Juan de la Rambla 1477| 2.428.306,16 € 326.476,08 € 878.888,85 € 730.642,36 €| 1.115.061,15 € | TF-24 |
Santa Ursula 14333| 22.971.212,44 €| 3.472.742,57 €| 8.722.490,48 €| 6.774.492,45 €| 11.345.142,82 € POWERED B 2 mi e
La Victoria de Acentejo 9043| 14.867.415,44 €| 1.998.864,72 €| 5.381.037,15€| 4.473.391,24€| 6.827.012,85 € GO(_')SIE |ﬁm_|_l Tenerife Datos de mapa ©2012 Tele Alas - TEMMINDS de Lso
Total de poblacion en la isocrona 131003|209.037.720,84 €| 30.889.645,87 €| 81.176.143,63 €| 66.275.891,40 €|106.296.606,92 €
Total 493.676.008,66 €|
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Isécrona de La Longuera Is6crona de San Agustin.

[ Mapa [ Salte | Hibrido |

ETSat

[Wapa | Seeite | tionde |

Isdcrona de La Cruz Santa.

Los nucleos de Realejo Alto y San Agustin se encuentran conurbados, la adicién de los establecimientos de uno y otro nucleo
representa una aglomeracion comercial de 136 estableicimientos (la tercera del Valle de La Orotava, tras el Puerto de la Cruz y La
Orotava) encontrandose relativamente proxima tanto a La Longuera como a la Cruz Santa. Ante estas circunstancias, nos hemos
decantado por analizar una is6crona conjunta:

o

[ Mapa | Seiélite | Hibnde |

o
ipa ©2012 Tele Atlas - TErminos de Lso
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En el area geografica asi determinada se localizan 85 nucleos de poblacion contabilizandose una poblacién total de 140.523
habitantes de los que un 7,52% habita fuera de los nucleos de poblacién (en lo que el nomenclator denomina “DISEMINADO"). El 50% de
los aludidos nucleos de poblacién cuentan con menos de 744 habitantes y 32 de ellos superan los 1.000. La poblacién se encuentra
distribuida territorialmente segun:

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
SAN JUAN DE LA RAMBLA AGUAS (LAS) *DISEMINADO* 40 23 17
AGUAS (LAS) 377 183 194
Total AGUAS (LAS) 417 206 211
ROSARIO (EL) *DISEMINADO* 46 16 30
ROSARIO (EL) 104 48 56
Total ROSARIO (EL) 150 64 86
ROSAS (LAS) *DISEMINADO* 514 267 247
LOMO GUANCHE 220 112 108
Total ROSAS (LAS) 734 379 355
SAN JOSE *DISEMINADO* 1545 779 766
QUEVEDOS (LOS) 95 48 47
SAN JOSE 102 47 55
Total SAN JOSE 1742 874 868
SAN JUAN DE LA RAMBLA *DISEMINADO* 206 102 104
SAN JUAN DE LA RAMBLA 704 331 373
Total SAN JUAN DE LA RAMBLA 910 433 477
VERA (LA) *DISEMINADO* 1102 565 537
FUENTE DEL BARDO 38 15 23
Total VERA (LA) 1140 580 560
TOTAL SAN JUAN DE LA RAMBLA 5093 2536 2557
SANTA URSULA CANTILLO (EL) CANTILLO (EL) 122 64 58
Total CANTILLO (EL) 122 64 58
CORUIJERA (LA) CORUIJERA (LA) 1686 841 845
PINO ALTO-SANTA URSULA 326 164 162
TAMAIDE 230 130 100
TOSQUITA (LA) 248 117 131
Total CORUJERA (LA) 2490 1252 1238
CUESTA DE LA VILLA BARRIO ANTONIO AFONSO 325 162 163
CUESTA DE LAVILLA 3268 1665 1603
Total CUESTA DE LA VILLA 3593 1827 1766
FARROBILLO (EL) | *DISEMINADO* 979 484 495
Total FARROBILLO (EL) 979 484 495
QUINTA (LA) | *DISEMINADO* 1360 689 671
Total QUINTA (LA) 1360 689 671
SANTA URSULA CALVARIO (EL) 290 148 142
LOMO ROMAN 353 177 176
PUNTILLA (LA) 315 153 162
SANTA URSULA 2749 1355 1394
Total SANTA URSULA 3707 1833 1874
TOSCA BARRIOS | *DISEMINADO* 138 73 65
Total TOSCA BARRIOS 138 73 65
TOSCA DE ANA MARIA | *DISEMINADO* 552 276 276
Total TOSCA DE ANA MARIA 552 276 276
VERA (LA) | *DISEMINADO* 1392 695 697
Total VERA (LA) 1392 695 697
TOTAL SANTA URSULA 14333 7193 7140
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) BAJOS Y TAGORO | BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675
Total BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675
VERA-CARRIL (LA) |VERA-CARRIL (LA) 951 484 467
Total VERA-CARRIL (LA) 951 484 467
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) |VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
Total VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
TOTAL VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 6705 3354 3351

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Municipio Entidad Ntcleo Total Hombres Mujeres
PUERTO DE LA CRUZ PUERTO DE LA CRUZ ARENAS (LAS) 1966 992 974
BOTANICO (EL) 405 195 210
DEHESAS (LAS) 2133 1030 1103
DURAZNO (EL) 679 348 331
GUACIMARA 247 127 120
PAZ (LA) 1490 722 768
PUERTO DE LA CRUZ 12983 6283 6700
PUNTA BRAVA 1580 788 792
SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2604 1269 1335
SAN FERNANDO 1143 557 586
SAN NICOLAS 617 307 310
SANTISIMO-LAS AGUILAS 398 191 207
TAORO-MALPAIS 396 187 209
TOPE (EL) 1907 925 982
VERA (LA) 4269 2089 2180
Total PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
TOTAL PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
REALEJOS (LOS) CRUZ SANTA CARTAYA (LA) 440 230 210
CRUZ SANTA 2920 1424 1496
Total CRUZ SANTA 3360 1654 1706
ICOD EL ALTO |ICOD EL ALTO 3420 1672 1748
Total ICOD EL ALTO 3420 1672 1748
LONGUERA-TOSCAL LONGUERA (LA) 3648 1805 1843
TOSCAL (EL) 3126 1563 1563
Total LONGUERA-TOSCAL 6774 3368 3406
MONTANA-ZAMORA *DISEMINADO* 77 37 40
GRIMONA (LA) 744 359 385
HIGUERITA (LA) 73 33 40
JARDIN (EL) 321 164 157
MONTARNETA (LA) 2149 1023 1126
ZAMORA (LA) 644 318 326
Total MONTANA-ZAMORA 4008 1934 2074
PALO BLANCO-LLANADAS *DISEMINADO* 209 109 100
FERRUJA (LA) 960 480 480
LLANADAS (LAS) 638 337 301
PALO BLANCO 1091 558 533
Total PALO BLANCO-LLANADAS 2898 1484 1414
REALEJOS (LOS) *DISEMINADO* 271 126 145
CARRERA (LA) 2322 1141 1181
REALEJO ALTO 6628 3328 3300
REALEJO BAJO 929 427 502
SAN AGUSTIN 4447 2168 2279
SAN BENITO 790 411 379
SAN VICENTE 889 438 451
TIGAIGA 1279 640 639
Total REALEJOS (LOS) 17555 8679 8876
TOTAL LOS REALEJOS 38015 18791 19224
ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0OCT-2015



Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
OROTAVA (LA) ARENAS (LAS) :‘/EE’LSAE"CLNADO* 75‘; 362 392 GUANCHA (LA) CONVENTO (EL) *DISEMINADO* 43 22 21
Total ARENAS (LAS) 2 757 363 394 Total CONVENTO (EL) a3 22 21
BEBEDERO (EL) *DISEMINADO™ 1 1 o CRUCITAS (LAS) *DISEMINADO* 63 32 31
BEBEDERO (EL) 912 458 454 Total CRUCITAS (LAS) 63 32 31
Total BEBEDERO (EL) 913 459 454 GUANCHA (LA) *DISEMINADO* 12 8 4
BENIJOS *DISEMINADO* 52 32 20 GUANCHA (LA) 3222 1567 1655
BENIIOS 1578 822 756 Total GUANCHA (LA) 3234 1575 1659
Tota] BERLOS 1632 S HOYA LOS PABLOS [*DISEMINADO* 89 46 43
CANDIAS (LAS) *DISEMINADO* 6 3 3
CANDIAS (LAS) 546 277 269 Total HOYA LOS PABLOS 89 46 43
Total CANDIAS (LAS) 552 280 272 LOMO BLANCO [LOMO BLANCO 7 2 5
CUEVAS (LAS) *DISEMINADO* 71 34 37 Total LOMO BLANCO 7
e COEVAS (LS CUEVAS (LAS) 132; gii :ii LONGUERAS (LAS) [*DISEMINADO* 110 59 51
C:t:SNA (LAS) T DISEMINADG™ > 3 o Total LONGUERAS (LAS) _ 110 59 51
CHASNA 937 266 71 MONTARN ETASN(LAS) [ MONTANETAS (LAS) 108 56 52
Total CHASNA 262 479 483 Total MONTANETAS (LAS) 108 56 52
DEHESA ALTA *DISEMINADO* 25 12 13 SANTA CATALINA *DISEMINADO* 107 57 50
DEHESA ALTA 1474 724 750 SANTA CATALINA 374 191 183
Total DEHESA ALTA 1499 736 763 Total SANTA CATALINA 481 248 233
DEHESA BAJA *DISEMINADO* 4 2 2
DEHESA BAJA 36 15 o SANTO DOMINGO *DISEMINADO* 137 67 70
Total DEHESA BAJA 40 17 23 CUCHARAS (LAS) 299 147 152
DURAZNO (EL) *DISEMINADO* 70 33 37 SANTO DOMINGO 548 258 290
SAN BARTOLOME 229 110 119 Total SANTO DOMINGO 984 472 512
Total DURAZNO (EL) _ _ 299 143 156 TIERRA DE COSTA *DISEMINADO* 77 40 37
FLORIDA (LA) FLD(')S;{EI'I\D/'/L'\:SS)O 1 40‘21 Gsi 72; Total TIERRA DE COSTA 77 40 37
Total FLORIDA (LA) 1406 683 723 TOTAL GUANCHA (LA) 5196 2552 2644
FRONTONES (LOS) *DISEMINADO* 36 19 17 POBLACION TOTAL 140523 69280 71243
FRONTONES (LOS) 788 393 395
Total FRONTONES (LOS) 824 412 412 P o T , . L
GOMEZ (LOS) DISEVINADO™ > 5 o La siguiente grafica, en la que hemos eliminado los nlcleos con menos de 2.900 habitantes, muestra las principales
GOMEZ (LOS) 658 316 342 concentraciones demograficas existentes y su importancia relativa:
Total GOMEZ (LOS) 687 335 352
LUZ (LA) *DISEMINADO* 69 30 39
LUZ (LA) 1101 534 567
Total LUZ (LA) 1170 564 606 20000 - 18101
MARZAGA (LA) *DISEMINADO* 41 19 22
CRUZ DE LOS MARTILLOS 185 89 96 18000 -
Total MARZAGA (LA) 226 108 118 16000 -
MONTIIOS *DISEMINADO* 122 60 62 14000 - 12983
CAMINO CHASNA-MONTIJOS 160 75 85
Total MONTIIOS 282 135 147 12000 -
OROTAVA (LA) OROTAVA (LA) 18101 8761 9340 10000 -
Total OROTAVA (LA) 18101 8761 9340 6628
PERDOMA (LA) *DISEMINADO* 62 33 29 8000 T 4910
PERDOMA (LA) 4910 2452 2458 6000 - 4269 3648
Total PERDOMA (LA) 4972 2485 2487 2920
PINO ALTO *DISEMINADO* 38 20 18 4000 - ﬂ
PINO ALTO 254 132 122 2000 - r‘ n r_‘ n
Total PINO ALTO 292 152 140 0 - '7 '7 '7 '7 '7 f
RECHAZOS (LOS) *DISEMINADO* 1 1 (0]
RECHAZOS (LOS) 159 74 85 QY (39/\’ vé \»‘F\ 0{_3\\ \\9 @ \‘,\0 QOQQ & QY\ & \}é\v
Total RECHAZOS (LOS) 160 75 85 v\\v F P o@“ 9 & \ggy OIS N K \S\"’
RINCON (EL) *DISEMINADO* 155 73 82 Q\é ‘° & N XS 000 P & & o &
RINCON (EL) 72 36 36 o Q:&O <& & ) NS O <é:)\‘? o
Total RINCON (EL) 227 109 118 Q& A4
SAN ANTONIO *DISEMINADO* 4 3 1
SAN ANTONIO 1822 925 897
Total SAN ANTONIO 1826 928 898
SAN JERONIMO *DISEMINADO™ 0 0 0 Asimismo, en esta area geogréfica se localizan 1.903 establecimientos comerciales con la distribucién por nlcleos de poblacion
SAN JERONIMO 1 L 0 y segmentos de actividad comercial que se detalla:
Total SAN JERONIMO 1 1 0
SAN MIGUEL *DISEMINADO* 4 3 1
SAN MIGUEL 511 261 250
Total SAN MIGUEL 515 264 251
TOTAL OROTAVA (LA) 38364 18844 19520

el
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SAN JUAN DE LA RAMBLA 12 4( 4| 1 1 O 1] 1 51 0 29
ROSARIO (EL) 1 1
*DISEMINADO* 1 1
ROSAS (LAS) 2 1 3
*DISEMINADO* 1 1
LOMO GUANCHE 1 1 2
SAN JOSE 8 2 3| 1 1] 1 3 19
*DISEMINADO* 4 1 5
QUEVEDOS (LOS) 1 1 2
SAN JOSE 3 2 3 1 1 2 12
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2
VERA (LA) 1| 1 2 4
*DISEMINADO* 1 1 2 4
SANTA URSULA 30( 13| 27| 5 9( 1 30| 7| 26/ 3| 151
CUESTA DE LA VILLA 1 1 1 1 2 6
CUESTA DE LA VILLA 1 1 1] 1 2 6
LA CORUIJERA 2 2 2 1 7
LA CORUJERA 1 1 2 1 5
LATOSQUITA 1 1
PINO ALTO 1 1
LA QUINTA 1 1
*DISEMINADO* 1 1
LA VERA 2 1 3 6
*DISEMINADO* 2 1 3 6
SANTA URSULA 24 11| 24| 4 8 28( 7| 22| 3| 131
EL CALVARIO 2 2
SANTA URSULA 22| 11 24| 4 8 28 7| 22| 3| 129
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11 15| 3 4 10 12 3 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11 15| 3 4 10 12 3 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11| 15| 3 4 10 12| 3 71
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PUERTO DE LA CRUZ 88| 29|246| 20| 47| 11| 61| 38/183| 37| 760
PUERTO DE LA CRUZ 88| 29|246| 20| 47| 11| 61| 38/183| 37| 760
ARENAS (LAS) 3 1 1 2 3( 1 5 16
BOTANICO (EL) 3 1 8 1 2 6 3 5 2 31
DEHESAS (LAS) 5 1 3 1 7/ 1 18
DURAZNO (EL) 1 1
PAZ (LA) 6 4| 17 2 1 11 5| 10| 1 47
PUERTO DE LA CRUZ 55( 22|217| 18| 39| 10| 50| 26(148| 32| 617
PUNTA BRAVA 7 1 1 2 11
SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2 1 2 5
TOPE (EL) 5 1 1 1 4, 1 13
VERA (LA) 1 1
REALEJOS (LOS) 94| 25| 72| 17| 14| 4| 39| 12| 49| 12| 338
CRUZ SANTA 13 3 5] 3 1 1 9 8 44
CRUZ SANTA 13 3 5[ 3 11 1 9 8 44
ICOD EL ALTO 17 2 6 4q 5 34
ICOD EL ALTO 17 2 6 4 5 34
LONGUERA-TOSCAL 17 4| 18( 3 3 7] 2 9 3 66
LONGUERA (LA) 11 3] 14| 2 1 5( 1 6 3 46
TOSCAL (EL) 6 1 4] 1 2 21 1 3 20
MONTANA-ZAMORA 8 2 2 1 5 18
MONTARETA (LA) 4 2 4 10
ZAMORA (LA) 4 2 11 1 8
PALO BLANCO-LLANADAS 7 1 1 1 1 11
FERRUJA (LA) 1 1
PALO BLANCO 6 1 1 1 1 10
REALEJOS (LOS) 32| 13| 40| 10| 10( 3| 19| 8| 21| 9| 165
*DISEMINADO* 1 1
CARRERA (LA) 4 5 1 5 6 21
REALEJO ALTO 13 3] 27| 6 5[ 2 6 5| 10| 4 81
SAN AGUSTIN 10 21 131 3 5( 1 8] 3 5( 5 55
SAN BENITO 2 2 4
TIGAIGA 2 1 3
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GUANCHA (LA) 19 3 7| 1 4 0 4 3 9( O 50
GUANCHA (LA) 14 3 7| 1 3 4 3 8 43
GUANCHA (LA) 14 3 7/ 1 3 4] 3 8 43
SANTA CATALINA 2 1 3
*DISEMINADO* 1 1 2
SANTA CATALINA 1 1
SANTO DOMINGO 3 1 4
*DISEMINADO* 1 1 2
SANTO DOMINGO 2 2
OROTAVA (LA) 78| 40|161| 23| 23| 4| 66| 20| 70| 19| 504
BEBEDERO (EL) 1 1
BEBEDERO (EL) 1 1
BENIJOS 7 7
BENIJOS 7 7
CUEVAS (LAS) 2 2
CUEVAS (LAS) 2 2
CHASNA 3 3
CHASNA 3 3
DEHESA BAJA 1 1
DEHESA BAJA 1 1
FLORIDA (LA) 4 1 1] 1 1] 1 9
FLORIDA (LA) 4 1 1] 1 1] 1 9
FRONTONES (LOS) 2 2
FRONTONES (LOS) 2 2
OROTAVA (LA) 46| 25| 90| 12| 17| 3| 42| 18| 38| 14| 305
OROTAVA (LA) 46| 25| 90| 12| 17| 3| 42| 18| 38| 14| 305
PERDOMA (LA) 11 4 5( 2 2 1 8 1 8 42
PERDOMA (LA) 11 4 5( 2 2] 1 8 1 8 42
RECHAZOS (LOS) 1 1
RECHAZOS (LOS) 1 1
SAN JERONIMO 2| 10| 65| 9 4 14 23| 4| 131
SAN JERONIMO 2| 10 65| 9 4 14 23 4| 131
Total general 334|125(532( 70(102| 20|211| 81|354| 74(1903

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Del total de 1903 establecimientos existentes en la isocrona, 23 estan ubicados en lugares catalogados en el nomenclator como
“DISEMINADQ’ y los restantes 1.880 en 48 de los 85 nucleos de poblacion contabilizados. El 50% de los nlcleos en que se detecta
presencia comercial cuenta con 9 o menos establecimientos y 12 de estos nlcleos cuentan con concentraciones de 40 o mas
establecimientos.

La siguiente grafica muestra estas concentraciones y su importancia relativa:
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Respecto al comercio ubicado en el nucleo “San Jerdnimo” ya se ha explicado en péarrafos precedentes que no procede su
consideracion como Zona Comercial Abierta Urbana.

Asimismo, las siguientes graficas nos muestran la composicién de esta oferta comercial en la isocrona, los principales nucleos
comerciales en ella ubicados y aquellos de nuestro interés.
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Tipo de bienes comercializados en el Puerto de la Cruz

Tipo de bienes comercializados en La Orotava
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Tipo de bienes comercializados en Realejo Alto-San Agustin

Tipo de bienes comercializados en La Longuera
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Tipo de bienes comercializados en La Cruz Santa

0%
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Is6crona de La Orotava.
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No cabe afiadir mas comentario respecto a la oferta realizada en estos nticleos comerciales que los ya formulados al analizar la En el término municipal de La Orotava se localizan tres nlcleos de poblacién que cuentan con méas de 40 establecimientos: La

isdcrona del Puerto de La Cruz.

Respecto al gasto comercializable existente en esta area geografica puede cifrarse en 529.901.536,28 € con la siguiente

distribucién por municipios y tipo de bienes comercializados:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
La Guancha 5196| 19.276.120,80 €
La Orotava 38364(145.300.580,88 €
Puerto de la Cruz 32817|124.291.762,14 €
Los Realejos 38015(143.978.771,30 €

San Juan de la Rambla

5093

18.894.011,40 €

Santa Ursula 14333| 53.286.080,76 €
La Victoria de Acentejo 6705| 24.874.209,00 €
Total de poblacién en la isocrona 140523|529.901.536,28 €

Orotava, segunda gran aglomeracion comercial del Valle de La Orotava, tras el Puerto de La Cruz, La Perdoma y San Jerénimo. En el
Ultimo caso aludido, no procede su consideracion como Zona Comercial Abierta Urbana en tanto que se trata de un entorno periurbano en
el que el comercio se instala en un poligono industrial y concentrado mayoritariamente en nuevos formatos comerciales dotados de gran
competitividad por su facil acceso (ubicacion junto a la TF5) facilidades de estacionamiento, etc.

La Perdoma y La Orotava se encuentran lo suficientemente proximas y, ademas, la dimension de uno y otro nicleo es tal (42 y
305 establecimientos respectivamente) que nos hemos decantado por analizarlas en una Unica isécrona.

Isécrona de La Perdoma.
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La Guancha 5196 8.542.639,68€| 1.148.523,84€| 3.091.879,80€| 2.570.357,28€| 3.922.720,20 €
La Orotava 38364| 60.811.543,68 €| 9.120.657,36 €| 24.020.467,68 €| 19.681.115,64 €| 31.666.796,52 €
Puerto de la Cruz 32817| 52.018.883,04 €| 7.801.913,58 € 20.547.380,04 €| 16.835.449,17 €| 27.088.136,31 €
Los Realejos 38015| 60.258.336,80 €| 9.037.686,10 € 23.801.951,80 €| 19.502.075,15 €| 31.378.721,45 €
San Juan de la Rambla 5093| 8.373.299,44€| 1.125.756,72€| 3.030.589,65€| 2.519.405,24 €| 3.844.960,35 €
Santa Ursula 14333 22.971.212,44 €| 3.472.742,57 €| 8.722.490,48 €| 6.774.492,45 €| 11.345.142,82 €
La Victoria de Acentejo 6705 11.023.556,40€| 1.482.073,20€| 3.989.810,25€| 3.316.829,40€| 5.061.939,75 €
Total de poblacién en la isocrona 140523|223.999.471,48 €| 33.189.353,37 €| 87.204.569,70 €| 71.199.724,33 €]114.308.417,40 €
Total 529.901.536,28 €

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.
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4 Munic| Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
Isocrona de La OrOtava OROTAVA (LA) AGUAMANSA *DISEMINADO* 22 14 8
AGUAMANSA 1167 598 569
— Total AGUAMANSA 1189 612 577
[ Mapa | Sawite | Hibrido ARENAS (LAS) *DISEMINADO* o o o
= VERA (LA) 757 363 394
Los ww" Total ARENAS (LAS) 757 363 394
/'{‘”‘m"l"s BEBEDERO (EL) *DISEMINADO* 1 1 )
LagBrefas, HEEL Agua Gt BEBEDERO (EL) 912 458 454
Puntio ™\, e ';, Total BEBEDERO (EL) 913 as9 as4
P delST e BENIJOS *DISEMINADO™ 52 32 20
de Ackntejo BENIJOS 1578 822 756
Jagre Y Total BENLJOS 1630 854 776
L A CANDIAS (LAS) *DISEMINADO* 6 3 3
Luchafieros  LaVictona  |a Resbalgy’ CANDIAS (LAS) 546 277 269
- de Acentejo 4 Total CANDIAS (LAS) 552 280 272
T La Quinta’” Bajos y-Don Ventury’ 4 CUEVAS (LAS) *DISEMINADO* 71 34 37
Tagore / CUEVAS (LAS) 952 467 485
Santa o de y Total CUEVAS (LAS) 1023 501 522
Ursula ' o0 Warfa CHASNA *DISEMINADO* 25 13 12
la Cruz . Rl e % Conjora / CHASNA 937 466 471
de la Villa Tre | Total CHASNA 962 a79 a83
El Durazno = DEHESA ALTA *DISEMINADO* 25 12 13
Y S e mtica El Toscal 155 Gomez = DEHESA ALTA 1474 724 750
T'L'Fiﬂﬁm‘_:‘_lg Myﬂm% / Total DEHESA ALTA 1499 736 763
ost e San Vicente La Vera La Ordava < DEHESA BAJA ;z:f:snil :::JDAO* 3;1 1; zi
s | B i ——Realjo Bajo Las Son el Fwﬁdﬁ‘\%no\ens Lol Total DEHESA BAJA a0 17 23
= LA lcod el Alto ‘\h A Gafianias DURAZNO (EL) *DISEMINADO* 70 33 37
San Jos¢ ""9’\‘" R i Crus Sants - /La Perdoma Barroso > TF-523 SAN BARTOLOME 229 110 119
a s Gufaricha  Rosas Lo~ ‘Coloribo Total DURAZNO (EL) 299 143 156
Realejos, ( Caite FLORIDA (LA) *DISEMINADO* 4 2 2
Femija [ TF-21 ] M\ramsnfé FLORIDA (LA) 1402 681 721
Chicze = Total FLORIDA (LA) 1406 683 723
lorida Hoya de S N [TF.24 | Cueveciti FRONTONES (LOS) *DISEMINADO* 36 19 17
Pablo  Cruz de Lus.__—~ TF-523 e FRONTONES (LOS) 788 393 395
! Total FRONTONES (LOS) 824 412 412
e rafc GOMEZ (LOS) *DISEMINADO* 29 19 10
GOMEZ (LOS) 658 316 342
B Total GOMEZ (LOS) 687 335 352
TFE28] ! HACIENDA PERDIDA *DISEMINADO* 6 3 3
El HACIENDA PERDIDA 1116 565 551
Total HACIENDA PERDIDA 1122 568 554
Gaimar LUZ (LA) *DISEMINADO* 69 30 39
E | LUZ (LA) 1101 534 567
Total LUZ (LA) 1170 564 606
MARZAGA (LA) *DISEMINADO* 41 19 22
Isécrona La Orotava — La Perdoma. CRUZ DE LOS MARTILLOS 185 89 96
Total MARZAGA (LA) 226 108 118
MONTIOS *DISEMINADO* 122 60 62
CAMINO CHASNA-MONTIJOS 160 75 85
I Mﬂpﬂ | Satélite | Hibrida ". Total MONTIJOS 282 135 147
] OROTAVA (LA) [orROTAVA (LA) 18101 8761 9340
Total OROTAVA (LA) 18101 8761 9340
- anr's?\?,os opista ! PERDOMA (LA) *DISEMINADO* 62 33 29
Y PERDOMA (LA) 4910 2452 2458
+ J /Lwéreﬂn-"\ [TF-5 ] Total PERDOMA (LA) 4972 2485 2487
o Puntilo ™, PINO ALTO *DISEMINADO* 38 20 18
. elSal iy Matanza PINO ALTO 254 132 122
de Acentejo Total PINO ALTO 292 152 140
Jagre N PINOLERIS *DISEMINADO* E) a 5
L ’ PINOLERIS 629 322 307
L Luchatieros z:;:';g; fa Reshaly Total PINOLERIS 638 326 312
o / RECHAZOS (LOS) *DISEMINADO* 1 1 o
Bajos y-:Don Ventury’ RECHAZOS (LOS) 159 74 85
Tagoro y Total RECHAZOS (LOS) 160 75 85
UI‘SlJlaB Toscas de ' RINCON (EL) *DISEMINADO* 155 73 82
Ana Maria RINCON (EL) 72 36 36
La Carujera / Total RINCON (EL) 227 109 118
/ | TF] SAN ANTONIO *DISEMINADO* 4 3 1
:'J // SAN ANTONIO 1822 925 897
Juan - Total SAN ANTONIO 1826 928 898
"“1:%‘@3"\ / SAN JERONIMO *DISEMINADO* o [} o
Tiera Costa | Santa — SAN JERONIMO 1 1 o
Catalna S AITEN [TF24 | Total SAN JERONIMO 1 1 )
Es] 5 Iw-:;wa ! : mefw‘ef's SAN MIGUEL *DISEMINADO* 4 3 1
i > sanost T A A cnz santa | LaPerdoma Sonpeo i Total SAN MIGUEL SARMISEEL zi; Zii ;ii

Iglesia San Rosas M (S
Eermin La Guancha ‘JEL y SAUCE (EL) *DISEMINADO* 119 60 59
Re: SAUCE (EL) 273 141 132
Total SAUCE (EL) 392 201 191
:rr"e)rge Florida TF.24 | Total OROTAVA (LA) 41705 20551 21154
: TF-523
0 !

FOWERED B 2 mi =0
Google T

Daios de mapa ©2012 Tele Allas - TENMINOS CE Bag

En el &rea geografica determinada por esta isécrona habitan un total de 137.209 personas, distribuidas territorialmente en 87
nucleos de poblacion - aunque el 4,74% de esta poblacion vive en lo que el nomenclator de poblacion del INE denomina “DISEMINADO” -
de los que el 50% tiene 704 habitantes o menos.

La distribucion territorial aludida responde al siguiente detalle:
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Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

MATANZA DE ACENTEJO (LA) SAN CRISTOBAL *DISEMINADO™* 123 59 64

PIRUL (EL) 220 117 103

REVENTON (EL) 69 32 37

VICA (LA) 110 57 53

Total SAN CRISTOBAL 522 265 257

ACENTEJO JAGRE 210 103 107

*DISEMINADO* 14 7 7

LOMO LA CANDELARIA 67 35 32

Total ACENTEJO 291 145 146

BRENAS (LAS) *DISEMINADO* 10 5 5

PUNTILLO DEL SOL 456 249 207

RISCO DEL PERRO 165 81 84

Total BRENAS (LAS) 631 335 296

CALETON (EL) *DISEMINADO* 37 23 14

CALETON (EL) a4a 26 18

Total CALETON (EL) 81 a9 32

GUIA *DISEMINADO™* a1 20 21

GUIA 557 283 274

TIO ANDRES 281 150 131

Total GUIA 879 453 a26

MATANZA DE ACENTEJO (LA) *DISEMINADO™* 213 112 101

CRUZ DEL CAMINO 120 64 56

MATANZA DE ACENTEJO (LA) 4935 2503 2432

Total MATANZA DE ACENTEJO (LA) 5268 2679 2589

SAN ANTONIO |*DISEMINADO* 77 a0 37

SAN ANTONIO 206 452 as54a

Total SAN ANTONIO 983 492 491

PUERTO DE LA CRUZ PUERTO DE LA CRUZ ARENAS (LAS) 1966 992 o974

BOTANICO (EL) 405 195 210

DEHESAS (LAS) 2133 1030 1103

DURAZNO (EL) 679 348 331

GUACIMARA 247 127 120

PAZ (LA) 1490 722 768

PUERTO DE LA CRUZ 12983 6283 6700

PUNTA BRAVA 1580 788 792

SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2604 1269 1335

SAN FERNANDO 1143 557 586

SAN NICOLAS 617 307 310

SANTISIMO-LAS AGUILAS 398 191 207

TAORO-MALPAIS 396 187 209

TOPE (EL) 1907 925 o982

VERA (LA) 4269 2089 2180

REALEJOS (LOS) CRUZ SANTA CARTAYA (LA) a4a0 230 210

CRUZ SANTA 2920 1424 1496

Total CRUZ SANTA 3360 1654 1706

LONGUERA-TOSCAL LONGUERA (LA) 3648 1805 1843

TOSCAL (EL) 3126 1563 1563

Total LONGUERA-TOSCAL 6774 3368 3406

MONTANA-ZAMORA *DISEMINADO™* 77 37 a0

GRIMONA (LA) 7a4a 359 385

HIGUERITA (LA) 73 33 a0

JARDIN (EL) 321 164 157

MONTARNETA (LA) 2149 1023 1126

ZAMORA (LA) 644 318 326

Total MONTANA-ZAMORA 4008 1934 2074

REALEJOS (LOS) *DISEMINADO™* 271 126 145

CARRERA (LA) 2322 1141 1181

REALEJO ALTO 6628 3328 3300

REALEJO BAJO 929 a27 502

SAN AGUSTIN a4a47 2168 2279

SAN BENITO 790 411 379

SAN VICENTE 889 438 451

TIGAIGA 1279 640 639

Total REALEJOS (LOS) 17555 8679 8876

Total REALEJOS (LOS) 31697 15635 16062

SANTA URSULA CANTILLO (EL) CANTILLO (EL) 122 64 58

Total CANTILLO (EL) 122 64 58

CORUIJERA (LA) CORUIJERA (LA) 1686 841 845

PINO ALTO-SANTA URSULA 326 164 162

TAMAIDE 230 130 100

TOSQUITA (LA) 248 117 131

Total CORUJERA (LA) 2490 1252 1238

CUESTA DE LA VILLA BARRIO ANTONIO AFONSO 325 162 163

CUESTA DE LA VILLA 3268 1665 1603

Total CUESTA DE LA VILLA 3593 1827 1766

FARROBILLO (EL) |*DISEMINADO* 979 a84 495

Total FARROBILLO (EL) 979 as84a 495

QUINTA (LA) I*DISEMINADO"‘ 1360 689 671

Total QUINTA (LA) 1360 689 671

SANTA URSULA CALVARIO (EL) 290 148 142

LOMO ROMAN 353 177 176

PUNTILLA (LA) 315 153 162

SANTA URSULA 2749 1355 1394

Total SANTA URSULA 3707 1833 1874

TOSCA BARRIOS |*DISEMINADO" 138 73 65

Total TOSCA BARRIOS 138 73 65

TOSCA DE ANA MARIA I*DISEMINADO* 552 276 276

Total TOSCA DE ANA MARIA 552 276 276

VERA (LA) |*DISEMINADD‘ 1392 695 697

Total VERA (LA) 1392 695 697

Total SANTA URSULA 14333 7193 7140
Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

SAN JUAN DE LA RAMBLA AGUAS (LAS) *DISEMINADO* 40 23 17

AGUAS (LAS) 377 183 194

Total AGUAS (LAS) 417 206 211

SAN JUAN DE LA RAMBLA *DISEMINADO* 206 102 104

SAN JUAN DE LA RAMBLA 704 331 373

Total SAN JUAN DE LA RAMBLA 910 433 477

Total SAN JUAN DE LA RAMBLA 1327 639 688

VICTORIA DE ACENTEJO (LA) BAJOS Y TAGORO |BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675

Total BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675

RESBALA (LA) | RESBALA (LA) 921 450 471

Total RESBALA (LA) 921 450 471

VICTORIA DE ACENTEJO (LA) |VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209

Total VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209

Total VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 6675 3320 3355

Total general 137209 67766 69443

La siguiente grafica muestra los principales nucleos de poblacién existentes en el territorio considerado y su importancia relativa:
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Puede apreciarse que La Orotava es la mayor concentracion demogréafica, seguida de Puerto de La Cruz.

Asimismo, en esta zona geografica se concentran 1.871 establecimientos comerciales distribuidos entre 46 nlcleos de poblacién
(de los 87 existentes) el 50% de estos nucleos con dotacion comercial cuentan con 9 o menos establecimientos. La distribucién territorial
de los comercios obedece al siguiente detalle por nicleos de poblacién y segmento de actividad comercial;
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m |OTROCOVERAO
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» | Total gereral

MATANZA DE ACENTEJO (LA) 3 a4 5 1 1 3 1 2 0
ACENTEJO 1 1
LOMO LA CANDELARIA 1 1
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9 4 5 1 1 3 11 2 36
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9 4 5 1 1 3 11 2 36
SAN ANTONIO 3 3
*DISEMINADO* 1 1
SAN ANTONIO 2 2
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BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA

HOGAR

Total general

OROTAVA (LA)

=Y
N

1

@ [COMPLEMENTOS

N | DEPORTE Y JUGUETERIA

o ELECTRODOMESTICOS

» |[EQUIPAMIENTO PERSONAL

N [OCIO Y CULTURA

N [OTRO COMERCIO

1 |PERFU MERIA, COSMETICAY SALUD

5

N
o

AGUAMANSA

=

AGUAMANSA

[EEY

BEBEDERO (EL)

BEBEDERO (EL)

BENIJOS

BENIJOS

CUEVAS (LAS)

CUEVAS (LAS)

CHASNA

CHASNA

wlwlololwlalo oo [ [ [ALIMENTACION

DEHESA BAJA

DEHESA BAJA

FLORIDA (LA)

FLORIDA (LA)

FRONTONES (LOS)

FRONTONES (LOS)

HACIENDA PERDIDA

HACIENDA PERDIDA

DO |IN|IN|D |

OQIOININ[O|O|RP|[R[WIWINI|IN|[N(N[RP|R|U WV

OROTAVA (LA)

46

25

920

12

17

42

18

38

14

305

OROTAVA (LA)

46

25

90

12

17

42

18

38

14

305

PERDOMA (LA)

11

42

PERDOMA (LA)

11

=W |Ww

42

PINOLERIS

PINOLERIS

= | = |00 |00

RECHAZOS (LOS)

=IN|N

RECHAZOS (LOS)

SAN JERONIMO

10

65

14

23

131

SAN JERONIMO

10

65

14

23

131
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PUERTO DE LA CRUZ 88| 29| 246| 20| 47| 11| 61| 38|183| 37| 760
PUERTO DE LA CRUZ 88| 29| 246| 20| 47| 11| 61| 38(183| 37| 760
ARENAS (LAS) 3] 1 1| 2 3] 1| 5 16
BOTANICO (EL) 3] 1 8| 1| 2 6| 3| 5| 2| 31
DEHESAS (LAS) 5/ 1 3 1 7| 1| 18
DURAZNO (EL) 1 1
PAZ (LA) 6| 4| 17 2| 1| 1| 5| 10| 1| 47
PUERTO DE LA CRUZ 55| 22| 217| 18| 39| 10| 50| 26|148| 32| 617
PUNTA BRAVA 7 1| 1| 2 11
SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2 1 2 5
TOPE (EL) 5 1 1 1| 4| 1| 13
VERA (LA) 1 1
REALEJOS (LOS) 87| 24| 71| 16| 14| 4| 39| 12| 48| 12| 327
CRUZ SANTA 13| 3 5/ 3| 1| 1| 9| 1| 8 44
CRUZ SANTA 13| 3 5| 3| 1/ 1| 9| 1| 8 44
ICOD EL ALTO 17| 2 6 4 5 34
ICOD EL ALTO 17| 2 6 4 5 34
LONGUERA-TOSCAL 17| 4| 18| 3| 3 7| 2| 9| 3| 66
LONGUERA (LA) 11| 3| 14| 2| 1 5| 1| 6| 3| 46
TOSCAL (EL) 6] 1 4l 1| 2 2| 1 3 20
MONTANA-ZAMORA 8| 2 2 1 5 18
MONTARNETA (LA) 4 2 4 10
ZAMORA (LA) al 2 1 1 8
REALEJOS (LOS) 32| 13| 40| 10| 10| 3| 19| 8| 21| 9| 165
*DISEMINADO* 1 1
CARRERA (LA) 4| 5 1 5 6 21
REALEJO ALTO 13| 3| 27| 6| 5| 2| 6| 5| 10| 4| 81
SAN AGUSTIN 10| 2| 13| 3| 5| 1| 8| 3| 5| 5| 55
SAN BENITO 2 2 4
TIGAIGA 2 1 3
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SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 0 0Of 0o/ 0/ Oof of o O 2
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11| 15| 3| 4 10 12| 3 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13( 11| 15| 3| 4 10 12 3 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11| 15| 3| 4 10 12| 3 71
SANTA URSULA 30| 13( 27| 5| 9| 1| 30| 7| 26| 3| 151
CUESTA DE LA VILLA 1 1| 1] 1 2 6
CUESTA DE LA VILLA 1 1] 1] 1 2 6
LA CORUJERA 2 2 2 1 7
LA CORUJERA 1 1 2 1 5
LATOSQUITA 1 1
PINO ALTO 1 1
LA QUINTA 1 1
*DISEMINADO* 1 1
LA VERA 2 3 6
*DISEMINADO* 2 1 3 6
SANTA URSULA 24| 11| 24| 4| 8 28| 7| 22| 3| 131
EL CALVARIO 2 2
SANTA URSULA 22| 11| 24| 4| 8 28| 7| 22| 3| 129
Total general 321(124| 525| 67| 98| 21|210| 77(352| 76| 1871

La siguiente grafica muestra las principales aglomeraciones comerciales detectadas y su importancia relativa:
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Se localizan en esta area geografica 11 nucleos de poblacidn con concentraciones comerciales de méas de 40 establecimientos.
Uno de estos nucleos, al menos, no es susceptible de albergar una Zona Comercial Abierta Urbana en tanto que el comercio alli ubicado lo
hace en un entorno periurbano (poligono industrial) y bajo nuevos formatos comerciales que lo dotan de competitividad (facil acceso,
estacionamiento, oferta complementaria de ocio y recreacion, etc.).

En cualquier caso, la segunda gran concentracién de establecimientos es La Orotava, superada por el Puerto de la Cruz cuya
oferta duplica el numero de establecimientos sitos en La Orotava, obedeciendo esta dimensién, probablemente, a la importancia de la

actividad turistica en este nucleo.

Las siguientes graficas muestran la composicion de la oferta en la isécrona, La Perdoma y los méas importantes nucleos

comerciales de la zona:
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Tipo de bienes comercializados en el Puerto de la Cruz

- 24%

1%

Tipo de bienes comercializados en La Orotava
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Tipo de bienes comercializados en San Jeronimo
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Es visible la importante competencia que realiza el comercio ubicado en San Jerénimo, particularmente en todos los segmentos
de actividad comercial pero de forma particularmente significativa en la oferta de complementos, “otro comercio” (bazar y otros), articulos
de deporte y jugueteria y productos para el hogar.

Asimismo, se detecta una especializacion comercial diferente en La Perdoma, probablemente originada en la especializacién en
el “hueco de mercado” que brinda el comercio de proximidad.

En cuanto al gasto comercializable existente en la isocrona, este pude cifrarse en 517.376.184,34€ conforme al siguiente detalle
por municipios y tipo de bienes consumidos:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial

La Matanza de Acentejo 8655| 32.108.319,00 €
La Orotava 41705| 157.954.351,10 €
Puerto de la Cruz 32817| 124.291.762,14 €
Los Realejos 31697| 120.049.851,74 €
San Juan de la Rambla 1327 4.922.904,60 €
Santa Ursula 14333] 53.286.080,76 €
La Victoria de Acentejo 6675| 24.762.915,00 €

Total de poblacion en la isocrona 137209| 517.376.184,34 €

Municipio Poblacién en laisocrona Alimentos ylb.ehidas Mo | Bebidas alcoh?'li.oas, Articulos de vestir y ':oo:ailri?/rigoa’s:::icfrr:ien::os :eel Otros bienes y servicios.
alcohélicas tabaco y narcdticos calzado mantenimiento de a vivienda.
La Matanza de Acentejol 8655| 14.229.512,40€| 1.913.101,20€| 5.150.157,75€ 4.281.455,40€|  6.534.092,25 €
La Orotava 41705 66.107.429,60 € 9.914.946,70 €| 26.112.334,60 € 21.395.082,05€| 34.424.558,15 €
Puerto de la Cruz 32817| 52.018.883,04 €| 7.801.913,58 €| 20.547.380,04 € 16.835.449,17 €| 27.088.136,31 €
Los Realejos 31697| 50.243.548,64 €| 7.535.644,78 €| 19.846.125,64 € 16.260.877,97 €| 26.163.654,71 €
San Juan de la Rambla 1327|  2.181.694,16€| 293.320,08€| 789.631,35€ 656.440,36 €|  1.001.818,65 €
Santa Ursula 14333| 22.971.212,44 €| 3.472.742,57 €| 8.722.490,48 € 6.774.492,45€| 11.345.142,82 €
La Victoria de Acentejo 6675 10.974.234,00 €| 1.475.442,00€| 3.971.958,75¢€ 3.301.989,00€|  5.039.291,25€
Total de poblacion en la isocrona 137209| 218.726.514,28 €] 32.407.110,91 €| 85.140.078,61 € 69.505.786,40 €| 111.596.694,14 €
Total 517.376.184,34 €

bl
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3.5.6 Isdcronas de la Comarca de Acentejo.

Densidad de Poblacién

Superficie 2011 2010 2009

2008

2007

2006

2005 2004 2003 2002 2001

Area Metropolitana

318,44 1.267,79| 1.265,59| 1.259,03

1.249,87

1.232,35

1.

230,41

1.223,14| 1.201,06| 1.191,99|1.180,61| 1.163,24

Acentejo

103,45 626,34 620,60 618,30

611,94

598,89

584,32

575,47 563,92 558,04 546,63 530,52

Valle de La Orotava

273,12 412,05 408,82 406,23

403,24

399,09

395,34

392,54 387,20 393,62 383,93 379,16

Icod - Isla Baja

284,9 187,03 187,99 187,64

188,14

187,87

189,40

190,71 189,63 186,93 182,06 180,93

Comarca Suroeste

301,57 258,00 253,46 251,32

241,51

228,80

223,71

211,08 195,30 183,46 171,68 154,94

Abona

342,52 396,63 405,20 398,93

384,38

362,80

345,12

328,23 300,31 286,58 264,99 217,21

Comarca Sureste

223,85 48,87 47,66 47,46

46,92

45,89

43,78

43,91 43,37 42,75 41,29 39,49

Valle de Giiimar

186,36 266,28 260,44 254,79

246,80

239,45

232,21

227,48 218,86 208,04 198,84 180,88

La Comarca de Acentejo, integra los municipios de Tacoronte, El Sauzal, La Matanza de Acentejo, La Victoria de Acentejo y
Santa Ursula. Es la segunda comarca més densamente poblada de la isla tras el Area Metropolitana, sin embargo, esta elevada densidad
de poblacién se explica por su reducida dimension, tratdndose de la comarca de menor extension de la isla con 103,45 Has. y una
poblacién total — seguin datos del INE para 2011 - de 64.795 personas.
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La cercania geografica y las buenas comunicaciones existentes con el Valle de La Orotava y el Area Metropolitana (dos de las
zonas geograficas con mayor dotacién comercial de la isla) puede explicar que en la Comarca de Acentejo observemos la menor dotacion
comercial por cada 1.000 habitantes de la isla.
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La poblacion de la comarca se distribuye entre un total de 44 entidades de poblacién que engloban a 55 nucleos de poblacién
(21 en Tacoronte, 5 en El Sauzal, 13 en La Matanza de Acentejo, 5 en la Victoria de Acentejo y los restantes 11 en Santa Ursula) es
particularmente destacable la importancia de la poblacién en “Diseminado” en el municipio de Santa Ursula, donde alcanza practicamente
el 31% del total municipal.
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Santa Ursula El Sauzal Tacoronte
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TACORONTE

® Hombres

ALTOS - ARROYOS (LOS)
BAJOS Y TAGORO

VICTORIA DE ACENTEJO (LA)
DISPERSO

La VictoriaComarcal

En el grafico precedente se han suprimido todos los ntcleos de poblacién con menos de 1.000 habitantes. No obstante conviene
sefialar que el 50% de los nucleos de poblacion de la comarca cuentan con 885 habitantes o menos, siendo las cuatro principales
concentraciones demograficas encontradas; La Matanza de Acentejo, Tacoronte, Bajos y Tagoro y por ultimo, La Cuesta de la Villa.
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La Comarca de Acentejo concentra .practicamente el 7,20% del parque mévil insular. Si el promedio insular de vehiculos por
cada mil habitantes es (para el afio 2010) de 719 vehiculos por cada mil habitantes, este promedio se supera en Santa Ursula, La Victoria
de Acentejo y Tacoronte, no asi en La Matanza de Acentejo y El Sauzal donde se alcanzan los 700 y 698 vehiculos por cada 1.000
habitantes respectivamente (téngase en cuenta que, si bien el promedio es de 719 vehiculos por cada 1.000 habitantes, el 50% de los
municipios tiene 721 vehiculos por cada 1.000 habitantes 0 menos).
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En cuanto al niimero de oficinas bancarias, el Area metropolitana concentra el 42, 49% de las oficinas existentes en Tenerife con
un total de 33 oficinas, de las que 4 se encuentran en La Victoria de Acentejo, 12 en Tacoronte, 5 en El Sauzal, 9 en Santa Ursula y3en
La Matanza de Acentejo.

g
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Estimacion del mercado potencial.

A partir de los datos proporcionados por la Encuesta Continua de Presupuestos Familiares del INE (datos referidos a 2005)
podemos proporcionar una estructura de gasto en funcion del tamafo de la poblacion del municipio de residencia y el gasto medio por
persona en funcion de idéntica variable. Ello nos permite estimar “grosso modo” el tamafio del mercado potencial existente en la comarca
Sureste..

La siguiente tabla, muestra el gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de residencia, para los afios
2006 y 2010, segun los datos facilitados por la Encuesta de Presupuestos Familiares, Base 2006. La tabla ha sido descargada
directamente de los servidores del INE.

Los municipios de la comarca ahora considerada (Area Metropolitana) se clasifican segin su tamafio, en la Encuesta de
Presupuestos Familiares Base 2006, conforme a:
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Tamafio
Municipio
2010 2006
Estructura del gasto, 2010, La Matanza de Acentejo, B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas
. El Sauzal y La Victoria de Acentej
La Matanza de Acentejo Menos de 10.000 Menos de 10.000 auzalya Victorla de Acentelo ) . .
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

Santa Ursula 10.000 a menos de 20.000 10.000 a menos de 20.000 B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

El Sauzal Menos de 10.000 Menos de 10.000 B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros
combustibles

Tacoronte 20.000 a menos de 50.000 20.000 a menos de 50.000 ® Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y
gastos corrientes de conservacion de la vivienda

. . . B Grupo 6. Salud
La Victoria de Acentejo Menos de 10.000 Menos de 10.000

B Grupo 7. Transportes

L o . . . B Grupo 8. Comunicaciones
Los siguientes graficos, muestran la estructura del gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de

residencia para los municipios de la Comarca de Acentejo: m Grupo 9. Ocio, espectéculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza
B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes
Grupo 12. Otros bienes y servicios
Estructura del gasto, 2006, La Matanza de Acentejo, B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas
El Sauzal y La Victoria de Acentejo

B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado
B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas

Estructura del gasto, 2006, Santa Ursula
B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros
combustibles B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos
B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos
corrientes de conservacién de la vivienda

B Grupo 6. Salud

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros
combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary
gastos corrientes de conservacion de la vivienda

B Grupo 7. Transportes 1%

AT BYD
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Grupo 10. Ensefianza

Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

Grupo 12. Otros bienes y servicios
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Estructura del gasto, 2010 B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas
Tacoronte
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y
narcoticos

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

Estructura del gasto, 2010, Santa Ursula

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y
otros combustibles
B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary

gastos corrientes de conservacion de la vivienda
B Grupo 6. Salud

Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos
B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros 3%
combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary
gastos corrientes de conservacion de la vivienda

B Grupo 6. Salud

Grupo 7. Transportes

1%

B Grupo 8. Comunicaciones

B Grupo 7. Transportes = Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

B Grupo 8. Comunicaciones H Grupo 10. Ensefianza

3%

= Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura ® Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

B Grupo 10. Ensefianza @ Grupo 12. Otros bienes y servicios

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

M Grupo 12. Otros bienes y servicios

Como puede apreciarse, las mayores partidas de gasto en los presupuestos de una persona residente en un municipio la
Comarca de Acentejo, tanto en el afio 2010 como en el 2006 (antes del posible efecto de la actual coyuntura econémica) se concentra en
“Vivienda, Agua, Electricidad, gas y otros combustibles” — gasto que experimenta un significativo crecimiento porcentual entre ambos afios
- y Alimentos y bebidas no alcohdlicas”.

En la tabla siguiente, reflejamos el gasto medio por persona en los grupos de gasto: “Alimentos y bebidas no alcohdlicas”,
“Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos’, “Articulos de vestir y calzado”, “Mobiliario, Equipamiento del hogar y gatos corrientes de
mantenimiento de la vivienda” y “Otros bienes y servicios”.

Estructura del gasto, 2006, Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohélicas

Tacoronte i L L.
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos

B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros
combustibles
B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y gastos

corrientes de conservacion de la vivienda
Grupo 6. Salud

Grupo 7. Transportes

B Grupo 8. Comunicaciones

= Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura
B Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

I Grupo 12. Otros bienes y servicios
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_ Mobili_ariio,

Municipio Poblacion ﬁiﬁi@fii m%?}ffsas, An\i;:tlifsyde Egg;.a’n;lggg":el Otosbienesy] 1.,

alcadlicas narc()tict))/s Calzado marﬁ:rnr:i}garftgsela servicios. 140 ]

vivienda.
Adeje 43801 1585,12 237,74 626,12 513,01 82543 3787,42 120 -
Arafo 5543 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Arico 7891 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95| 3709,8 100 -
Arona 79377 1585,38 238,93 622,77 575,83 881,55 3904,46
Buenavista del Norte 5151 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Candelaria 25140 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 80 A
Fasnia 2777 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Garachico 5413 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95| 3709,8 60 -
Granadilla de Abona 40862 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Guancha (La) 5475 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 40 -
Guia de Isora 20535 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Glimar 17852 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Icod de Los Vinos 24231 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 20 A
Matanza de Acentejo (La) 8471 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Orotava (La) 41427 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 0 . T T . T T T
Puerto de La Cruz 32571 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 378742 MATANZA DE  SANTA URSULA RAVELO ALTO SAUZAL NARANJEROS TACORONTE VICTORIA DE
Realejos (Los) 37658 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42 ACENTEJO (LA) ACENTEJO (LA)
Rosario (El) 17417 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
San Cristobal de La Laguna 152222 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06 . B - , . . .
Sor Joon do 13 Rorbia e o208 Py 50508 w058 1595 por Asimismo, respecto a la distribucién de los establecimientos segun el tipo de bienes comercializados, es la que muestra el
San Miguel de Abona 16707 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 a2 siguiente grafico:
Santa Cruz de Tenerife 222643 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
Sant? Ursula . 14143 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72 Tipo de bienes comercializados en la Comarca ® ALIMENTACION
Santiago del Teide 12099 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Sauzal (El 8930 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 .
Silos (Lf)s)) 5246 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 " BRICOLAJE" FERRETERIAY
: : d d d Z DROGUERIA

Tacoronte 23615 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Tanque (El) 2965 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 ™ COMPLEMENTOS
Tegueste 10731 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Victoria de Acentejo (La) 9042 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8 m DEPORTE Y JUGUETERIA
Vilaflor 1843 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8

o 3
3% ® ELECTRODOMESTICOS

Con estos datos, el gasto comercializable existente en la comarca de Acentejo alcanza la cuantia total de 240.117.878,66 € con ™ EQUIPAMIENTO PERSONAL

la siguiente distribucion por municipios y tipo de bienes en que se materializa (excluidos los grupos 4, 6,7,8,9,10 y 11):

HOGAR
Municipi Gasto Comercializable Total Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 5 Grupo 12

unicipio asto Comercializable lotal rupo rupo rupo rupo rupo - 0C|O Y CULTURA

La Matanza 3142571580 1392700168 187242084| 504066855  4.19043428]  6.395.181.45
Ursul 257971306  2266670324| 342670747|  8.606.864, 684.688,95| 1119475022
Santa Ursula 52579.71396 666.703 3426.70 8606.864,08|  6.684.688,95 94.750 4 OTRO COMERCIO
El Sauzal 3312851400] 1468163440 197388720 531379650  441749240] 674170350
Tacoronte 8043092330 3743260880 561423010| 1478582380 12.114731,15] 19.492.520.45 . ,
acoron  PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

La Vicoria 3354401160] 1486577136 199864368 538044210| 447289656  6.826.257.90

Concentraciones comerciales en la Comarca de Acentejo.

La Comarca de Acentejo concentra un total de 546 establecimientos comerciales). De estos establecimientos 329, esto es el
60,25% del total de la comarca se localiza en 3 nicleos de poblacién: Santa Ursula y Tacoronte — con 129 establecimientos cada uno de
ellos -y la Victoria de Acentejo con 71.

Graficamente, se observa la distinta relevancia comercial de estos nucleos de poblacion:
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FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE. ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0OCT-2015

YD
ERIFE

¥,

“pg



En el drea geogréafica determinada por la is6crona de 20 minutos con el nicleo de Tacoronte habitan 184.320 personas segun el

siguiente detalle por ntcleos de poblacién:

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
MATANZA DE ACENTEJO (LA) SAN CRISTOBAL *DISEMINADO* 123 59 64
PIRUL (EL) 220 117 103
REVENTON (EL) 69 32 37
VICA (LA) 110 57 53
Total SAN CRISTOBAL 522 265 257
ACENTEJO JAGRE 210 103 107
*DISEMINADO* 14 7 7
LOMO LA CANDELARIA 67 35 32
Total ACENTEJO 291 145 146
BRENAS (LAS) *DISEMINADO* 10 5 5
PUNTILLO DEL SOL 456 249 207
RISCO DEL PERRO 165 81 84
Total BRENAS (LAS) 631 335 296
CALETON (EL) *DISEMINADO* 37 23 14
CALETON (EL) 44 26 18
Total CALETON (EL) 81 49 32
GUIA *DISEMINADO* 41 20 21
GUIA 557 283 274
TIO ANDRES 281 150 131
Total GUIA 879 453 426
MATANZA DE ACENTEJO (LA) |*DISEMINADO* 213 112 101
CRUZ DEL CAMINO 120 64 56
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 4935 2503 2432
Total MATANZA DE ACENTEJO (LA) 5268 2679 2589
SAN ANTONIO *DISEMINADO* 77 40 37
SAN ANTONIO 906 452 454
Total SAN ANTONIO 983 492 491
TOTAL MATANZA DE ACENTEJO (LA) 8655 4418 4237
OROTAVA (LA) ARENAS (LAS) *DISEMINADO* 0 0 0
VERA (LA) 757 363 394
Total ARENAS (LAS) 757 363 394
DEHESA ALTA *DISEMINADO* 25 12 13
DEHESA ALTA 1474 724 750
Total DEHESA ALTA 1499 736 763
DEHESA BAJA *DISEMINADO* 4 2 2
DEHESA BAJA 36 15 21
Total DEHESA BAJA 40 17 23
DURAZNO (EL) *DISEMINADO* 70 33 37
SAN BARTOLOME 229 110 119
Total DURAZNO (EL) 299 143 156
GOMEZ (LOS) *DISEMINADO* 29 19 10
GOMEZ (LOS) 658 316 342
Total GOMEZ (LOS) 687 335 352
MARZAGA (LA) *DISEMINADO* 41 19 22
CRUZ DE LOS MARTILLOS 185 89 96
Total MARZAGA (LA) 226 108 118
OROTAVA (LA) OROTAVA (LA) 18101 8761 9340
Total OROTAVA (LA) 18101 8761 9340
RECHAZOS (LOS) *DISEMINADO* 1 1 0
RECHAZOS (LOS) 159 74 85
Total RECHAZOS (LOS) 160 75 85
RINCON (EL) *DISEMINADO* 155 73 82
RINCON (EL) 72 36 36
Total RINCON (EL) 227 109 118
SAN MIGUEL *DISEMINADO* 4 3 1
SAN MIGUEL 511 261 250
Total SAN MIGUEL 515 264 251
TOTAL OROTAVA (LA) 22511 10911 11600

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres [Mujeres
PUERTO DE LA CRUZ PUERTO DE LA CRUZ ARENAS (LAS) 1966 992 974
BOTANICO (EL) 405 195 210
DEHESAS (LAS) 2133 1030 1103
DURAZNO (EL) 679 348 331
GUACIMARA 247 127 120
PAZ (LA) 1490 722 768
PUERTO DE LA CRUZ 12983 6283 6700
PUNTA BRAVA 1580 788 792
SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2604 1269 1335
SAN FERNANDO 1143 557 586
SAN NICOLAS 617 307 310
SANTISIMO-LAS AGUILAS 398 191 207
TAORO-MALPAIS 396 187 209
TOPE (EL) 1907 925 982
VERA (LA) 4269 2089 2180
Total PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
TOTAL PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
ROSARIO (EL) ESPERANZA (LA) IESPERANZA (LA) 3529 1798 1731
Total ESPERANZA (LA) 3529 1798 1731
LOMO PELADO |*DISEMINADO* 533 252 281
Total LOMO PELADO 533 252 281
TOTAL ROSARIO (EL) 4062 2050 2012
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA GUAMASA |GUAMASA 3976 1963 2013
Total GUAMASA 3976 1963 2013
ORTIGAL (EL) [ORTIGAL (EL) 1689 845 844
Total ORTIGAL (EL) 1689 845 844
RODEOQS (LOS) | RODEOS (LOS) 2372 1161 1211
Total RODEOS (LOS) 2372 1161 1211
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNAISAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830
Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 32107 15277 16830
SAN LAZARO ISAN LAZARO 5787 2835 2952
Total SAN LAZARO 5787 2835 2952
TEJINA |TEJINA 8054 4023 4031
Total TEJINA 8054 4023 4031
VALLE DE GUERRA |VALLE DE GUERRA 6150 3056 3094
Total VALLE DE GUERRA 6150 3056 3094
TOTAL SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 60135 29160 30975
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) ALTOS - ARROYOS (LOS) |ALTOS - ARROYOS (LOS) 1417 732 685
Total ALTOS - ARROYOS (LOS) 1417 732 685
BAJOS Y TAGORO | BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675
Total BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675
RESBALA (LA) [RESBALA (LA) 921 450 471
Total RESBALA (LA) 921 450 471
VERA-CARRIL (LA) IVERA—CARRIL (LA) 951 484 467
Total VERA-CARRIL (LA) 951 484 467
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) |VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
Total VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
TOTAL VICTORIA DE ACENTEJO (LA 9043 4536 4507
SAUZAL (EL) RAVELO RAVELO ALTO 2328 1127 1201
RAVELO BAJO 1337 667 670
Total RAVELO 3665 1794 1871
SAUZAL COSTA (LA) 1969 978 991
MONTILLO (EL) 1523 759 764
SAUZAL 1908 964 944
Total SAUZAL 5400 2701 2699
TOTAL SAUZAL (EL) 9065 4495 4570
ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0CT-2015




Poblacién por nucleos

40000 ~
Municipio Entidad | Nucleo Total Hombres |Mujeres 32107
SANTA URSULA CANTILLO (EL) [canTILLO (EL) 122 64 58
Total CANTILLO (EL) 122 64 58 30000 -~
CORUJERA (LA) CORUJERA (LA) 1686 841 845 18101
PINO ALTO-SANTA URSULA 326 164 162 20000 - 12983
TAMAIDE 230 130 100 8054 6150
TOSQUITA (LA) 248 117 131
Total CORUJERA (LA) 2490 1252 1238 10000 T 4935 3681
CUESTA DE LA VILLA BARRIO ANTONIO AFONSO 325 162 163 "_g - - g ﬁ P
CUESTA DE LAVILLA 3268 1665 1603 0 '/ r r r r r r r r r y
Total CUESTA DE LA VILLA 3593 1827 1766
FARROBILLO (EL) [*DISEMINADO* 979 484 495 \Vv\ @\ Qp'\/ @ 0@?’ VQ\O \\e‘?’ Qg?’ é&% Q06
Total FARROBILLO (EL) 979 484 495 XS) R\s O Ng o N & X S &
QUINTA (LA) [*DISEMINADO* 1360 689 671 é\% <& %\? \\‘o s é\' %0 o) N\
Total QUINTA (LA) 1360 689 671 & OQ\O 00 %\? e Q/Q <X \<—§<’
SANTA URSULA CALVARIO (EL) 290 148 142 <<,V“ %Q‘S \,Q v\y N
LOMO ROMAN 353 177 176 \?.Q Q\) OQ;?’ )
PUNTILLA (LA) 315 153 162 é\’ \é)\
SANTA URSULA 2749 1355 1394 \?'Sv &
Total SANTA URSULA 3707 1833 1874 @ »
TOSCA BARRIOS |*DISEMINADO"‘ 138 73 65 <!
Total TOSCA BARRIOS 138 73 65
TOSCA DE ANA MARIA |*DISEMINADO* 552 276 276
Total TOSCA DE ANA MARIA 552 276 276
VERA (LA) |*DISEMINADO* 1392 695 697
Total VERA (LA) 1392 695 697 . . . . , . o
TOTAL SANTA URSULA 14333 7193 7140 Como puede apreciarse, pese a su importancia comercial, concentrando mayor nimero de comercios que Tejina, Valle Guerra o
TACORONTE ADELANTADO |ADELANTADO 1343 669 674 o 2 H H A H H
T ctol ADELANTADO a3 oo — la Matanza, Tacoronte es un nucleo de poblacién de menor importancia demogréafica que cualquiera de los citados.
AGUA GARCIA |AGUA GARCIA 2655 1348 1307
Total AGUA GARCIA 2655 1348 1307 o H H I3 ¥ H H . H 4
BARRANCO DE LAS LAJAS  [BARRANGO DE LAS LAJAS Tl o o Los 2.484 establecimientos comerciales ubicados en esta &rea geografica se distribuyen territorialmente (por nicleos de
Total BARRANCO DE LAS LAJAS 1851 950 901 poblacion y tipo de bienes comercializados) segun:
CAMPO DE GOLF |CAMPO DE GOLF 502 254 248
Total CAMPO DE GOLF 502 254 248
CANTILLO (EL) [cANTILLO (EL) 1078 545 533 <
Total CANTILLO (EL) 1078 545 533 E a
CARIDAD (LA) [cARIDAD (LA) 1613 813 800 - =)
Total CARIDAD (LA) 1613 813 800 3 z
CASAS ALTAS (LAS) [cAsAs ALTAS (LAS) 674 342 332 & 2
Total CASAS ALTAS (LAS) 674 342 332 > :(‘ <
GUAYONIJE [cuavoNsE 1110 539 571 < RS % ‘.;_’
oc x| L \
Total GUAYONJE 1110 539 571 w w o 2 E
JUAN FERNANDEZ |JUAN FERNANDEZ 281 150 131 E E 'L:) Ln‘_J %]
Total JUAN FERNANDEZ 281 150 131 = 218|3|&|o 288
LOMO COLORADO [LOMO COLORADO 879 452 427 o|E|lE =N = 2lEl < =
Total LOMO COLORADO 879 452 427 lwlg|>]3|E 3| =sl=z| &
LUZ (LA) [Luz (La) 965 479 486 = 3 olE e <§t el S S E 3
Total LUZ (LA) 965 479 486 glolz| 8| F|le| < g ol 2| 2
MESA DEL MAR [MESA DEL MAR 593 304 289 2o 2a|8|2]9|8|=|= S
) x| O|lw| 3|0 Q| Q| | w o
Total MESA DEL MAR 593 304 289 < [=e) (@) a w | w I o (@] a [
NARANJEROS (LOS) [NARANJEROS (LOS) 372 192 180 MATANZA DE ACENTEJO (LA) 13| 4| 5 1 1| 3 11| 2| 40
Total NARANJEROS (LOS) 372 192 180 ACENTEJO 1 1
PRIS (EL) [PRIS (EL) 386 215 171
Total PRIS (EL) 386 215 171 LOMO LA CANDELARIA 1 1
PUERTO DE LA MADERA [PUERTO DE LA MADERA 181 99 82 MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9] 4 1 1 11 36
Total PUERTO DE LA MADERA 181 99 582 MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9] 4| 5 1 3 1| 2| 36
SAN JERONIMO LOS PERALES |SAN JERONIMO LOS PERALES 554 273 281
Total SAN JERONIMO LOS PERALES 554 273 281 SAN ANTONIO 3 3
SAN JUAN PERALES [SAN JUAN PERALES 1337 656 681 *DISEMINADO* 1 1
Total SAN JUAN PERALES | 1337 656 681 SAN ANTONIO 2 2
SANTA CATALINA LAS TOSCAS |SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1903 922 981
Total SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1903 922 981 OROTAVA (LA) 47| 26| 90| 12 17 3| 43| 18| 38| 14| 308
TACORONTE [TAacoroNTE 3681 1812 1869 BEBEDERO (EL) 1 1
Total TACORONTE 3681 1812 1869 BEBEDERO (EL)
TAGORO [TAGorRO 855 422 433 DEHESA BAJA 1 1
Total TAGORO 855 422 433 DEHESA BAJA 1
TORREON (EL) [TORREON (EL) 886 451 435
Total TORREON (EL) 886 451 435 OROTAVA (LA) 46| 25| 90| 12| 17| 3| 42| 18| 38| 14| 305
TOTAL TACORONTE 23699 11887 11812 OROTAVA (LA) 46| 25| 90| 12| 17| 3| 42| 18| 38| 14| 305
TOTAL GENERAL 184320 90660 93660 RECHAZOS (LOS) 1 1
RECHAZOS (LOS) 1 1
La siguiente grafica muestra los principales nucleos de poblacién dentro de esta area geografica, en ella se han suprimido
aquellos nucleos con menos de 4.000 habitantes:
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SANTA URSULA 30| 13| 27| 5| 9| 1f 30| 7| 26/ 3| 151 % E g g Eﬂ 8 8 8 E E g
CUESTA DE LAVILLA 1 1 1 1 2 6 < o0 Q| O w | W | O| O| a [
CUESTA DE LAVILLA 1 1 1] 1 2 6 PUERTO DE LA CRUZ 88| 29|246| 20| 47| 11| 61| 38(183| 37| 760
LA CORUJERA 2 2| 2 1 7 PUERTO DE LA CRUZ 83| 29/246| 20| 47| 11| 61| 38|183| 37| 760
LA CORUJERA 11 2 1 5 ARENAS (LAS) 3l 1 1 2 3 1] 5 16
LATOSQUITA 1 1 BOTANICO (EL) 3 s 1] 2 3] s 31
PINO ALTO 1 1
LA QUINTA 1 1 DEHESAS (LAS) 5 1| 3 1l 7 18
*DISEMINADO* 1 1 DURAZNO (EL) 1 1
LA VERA 2 1 3 6 PAZ (LA) 6| 4| 17 2| 1| 1| 5| 10| 1| 47
*DISEMINADO* 2 1 3 6 PUERTO DE LA CRUZ 55| 22|217| 18| 39| 10| 50| 26|148| 32| 617
SANTA URSULA 24| 11| 24| 4| 8 28 7| 22 3| 131 PUNTA BRAVA 7 1 1 2 11
E;li::\:JA;;SLA 2; 11| 24| 4 8 28| 7| 22 3 12; SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2 L 2 >
SAUZAL (EL) 27| 3| 10| 2 1 7 3] 9 2| 64 TOPE (EL) 5 1 1 1 4 1 13
RAVELO 100 1| 4| 1 2 1 3 1| 23 VERA (LA) 1 1
RAVELO ALTO of 1| 4] 1 2| 1] 3] 1] =2 ROSARIO (EL) 8 3| 1] of of of 5 1] 6 1f 25
RAVELO BAJO 1 1 ESPERANZA (LA) 8 3 1 5 1 6 1 25
SAUZAL 1] 2| 6 1 1 s[ 2] 6 1] a ESPERANZA (LA) 8| 3] 1 5| 1] 6 25
MONTILLO (EL) 5 1 1 2 9 SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 198| 41|230| 31| 27| 7| 97| 61|102| 51| 845
SAUZAL 12 1 6 1 1 4] 2| 4 1 32 GUAMASA 3 5 3 1 5 17
TACORONTE 49| 26| 36/ 8| 9 2| 23| 6| 53] 8| 220 GUAMASA 3 5 3 1 5 17
AGUA GARCIA 4 2 1 1 2 10
AGUA GARCIA 4 2 1 1 2 10 ORTIGAL, EL 1 1 2
BARRANCO DE LAS LAJAS 6| 2 1 1 1 3 14 EL ORTIGAL 1 1 2
BARRANCO DE LAS LAJAS 6 2 1 1 1 3 14 RODEOS, LOS 6 1 1 1 9
CAMPO DE GOLF 2 3 5 RODEOS (LOS) 6 1 1 1 9
CAMPO DE GOLF 2 3 5 SAN CRISTOBAL 155| 30/202] 27| 22| 5| 85| 55| 82| 45| 708
CANTILLO (L) 2 1 3 8 SAN CRISTOBAL 155] 30[202] 27| 22| 5| 85| 55| 82| 45| 708
CANTILLO (EL) 2 1 5 8
CARIDAD (LA) 2 1 3 TEJINA 23 5| 23| 2| 3 6| 4| 11 5 82
CARIDAD (LA) 2 1 3 TEJINA 23 5 23 2 3 6] 4| 11 5| 82
GUAYONJE 2 2 VALLE DE GUERRA 10 5 1l 2| 2| 3 3 1| 27
GUAYONJE 2 2 VALLE DE GUERRA 10 5 1 2 2 3 3 27
JUAN FERNANDEZ 1 1 Total general 473|156|660| 81|114| 26|279|134|440|121| 2484
JUAN FERNANDEZ 1 1
LOMO COLORADO 1 1
LOMO COLORADO 1 1
LUZ (LA) 1 1
LUZ (LA) 1 1
MESA DEL MAR 1 1
MESA DEL MAR 1 1 H . P A . .
NARANIERGS TR 3 m ™ Asi, y en contraste con su escaso peso demogréafico dentro de esta isdcrona, Tacoronte se configura como uno de los nucleos
NARANJEROS 4l 10] 1] 1 3 17 36 comerciales mas relevantes (en términos de concentracion de establecimientos comerciales). No obstante, ha de hacer frente a varios
SAN JUAN PERALES 1 1 . . . . gy . T
SAN JUAN PERALES 1 1 nucleos de suma importancia comercial (La Orotava, Puerto de La Cruz y San Cristébal de La Laguna) asi como a otros con casi idéntica
SANTA CATALINA LAS TOSCAS L e L 3 concentracion comercial (La Victoria de Acentejo, Santa Ursula y Tejina). La siguiente grafica muestra los nlcleos comerciales mas
SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1 1 1 3 L,
TACORONTE 24) 11| 31| 5[ 9 15| 6| 20/ 8| 129 relevantes en la isocrona:
TACORONTE 24| 11| 31] 5[ 9 15| 6| 20[ 8| 129
TORREON (EL) 2 1 2 5
TORREON (EL) 2 1 2 5
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11 15| 3| 4 10 12| 3| 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11| 15| 3| 4 10 12| 3| 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13| 11) 15 3] 4 10 12| 3] 71

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE. ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0OCT-2015




Distribucion de establecimientos comerciales por ntcleos
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Los graficos siguientes muestran la composicion de la oferta en la isécrona, Tacoronte y alguno de los nucleos competidores:

Tipo de bienes comercializados

®ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

™ ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL

MHOGAR

®OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

% PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
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Tipo de bienes comercializados en Tacoronte

Tipo de bienes comercializados en San Cristébal de La Laguna

4%

M ALIMENTACION

™ BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
M COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

® OCIO Y CULTURA

4 OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

® ALIMENTACION

W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

W EQUIPAMIENTO PERSONAL

®HOGAR

® OCIO Y CULTURA

1 OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
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Es probable que la importancia comercial de Tacoronte (al igual que el resto de nlcleos comerciales de la comarca de Acentejo
objeto de analisis) pueda explicarse por su cercania y accesibilidad desde diferentes vias de comunicacion terrestre como son la TF5 y la
llamada Carretera General.

El gasto comercializable existente en el area geogréfica determinada por la isdcrona asciende a la cuantia de 706.262.050,24 €

con la siguiente distribucion por municipios y tipo de bienes comercializados:
Tipo de bienes comercializados en Puerto de la Cruz

® ALIMENTACION Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial
i ) La Matanza 8655| 32.108.319,00 €
W BRICOLAJE, FERRETERIA'Y DROGUERIA La Orotava 22511| 85.258.611,62 €
® COMPLEMENTOS Pto. De la Cruz 32817| 124.291.762,14 €
) El Rosario 4062| 15.101.378,64 €
® DEPORTE Y JUGUETERIA La Laguna 60135| 239.280.773,10 €
= ELECTRODOMESTICOS Santa Ursula 14333| 53.286.080,76 €
El Sausal 9065| 33.629.337,00 €
W EQUIPAMIENTO PERSONAL Tacoronte 23699| 89.758.066,58 €
# HOGAR La Victoria 9043| 33.547.721,40€
Total de poblacién en la isocrona 184320| 706.262.050,24 €
M OCIO Y CULTURA
Mobiliario,
u OTRO COMERCIO i . TIES i ) Equipamiento del )
Municipio Poblacién en la isocrona A e a'whgﬁfa% tabaco | AMTCUESESSTY | Mearrienton de. e
. 2. Yy narcoticos P
u PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD mantevr“/T;sz: dela
La Matanza 8655| 14.229.512,40€| 1.913.101,20€ 5.150.157,75 € 4.281.455,40 € 6.534.092,25 €
La Orotava 22511| 35.682.636,32 €| 5.351.765,14 €| 14.094.587,32 €| 11.548.368,11 € 18.581.254,73 €
Pto. De la Cruz 32817| 52.018.883,04 €| 7.801.913,58 €| 20.547.380,04 €| 16.835.449,17 € 27.088.136,31 €
El Rosario 4062 6.510.086,16 € 984.181,98 € 2.471.970,72 € 1.919.904,30 € 3.215.235,48 €
La Laguna 60135 95.957.419,50 €| 14.328.366,45 €| 39.189.378,15 €| 35.336.528,70 € 54.469.080,30 €
Santa Ursula 14333| 22.971.212,44 €| 3.472.742,57 € 8.722.490,48 € 6.774.492,45 € 11.345.142,82 €
El Sausal 9065| 14.903.585,20 €| 2.003.727,60 € 5.394.128,25 € 4.484.274,20 € 6.843.621,75 €
Tacoronte 23699| 37.565.758,88 €| 5.634.200,26 €| 14.838.417,88€| 12.157.823,99 € 19.561.865,57 €
La Victoria 9043| 14.867.415,44 €| 1.998.864,72 € 5.381.037,15 € 4.473.391,24 € 6.827.012,85 €
Total de poblacidn en la isocrona 184320| 294.706.509,38 €| 43.488.863,50 €| 115.789.547,74 €| 97.811.687,56 € 154.465.442,06 €
Total 706.262.050,24 €|
Tipo de bienes comercializados en La Orotava
® ALIMENTACION
®m BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
W COMPLEMENTOS
®m DEPORTE Y JUGUETERIA
W ELECTRODOMESTICOS
M EQUIPAMIENTO PERSONAL
W HOGAR
M OCIO Y CULTURA
4 OTRO COMERCIO
M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
Como puede apreciarse en estas graficas, la oferta realizada en los nlcleos comerciales representados es muy similar en su
composicién. En todos ellos los establecimientos presentes en mayor nimero son aquellos dedicados a la comercializacion de
complementos, no obstante, se trata de ofertas diversificadas con presencia del resto de segmentos de actividad comercial.
o
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En el drea geogréafica determinada por esta isécrona habitan un total de 120.734 personas, con la distribucion por nicleos de

poblacion que se indica en las siguientes tablas:

Municipio Entidad Nucleo Total | Hombres | Mujeres
EL SAUZAL ALTOS - ARROYOS (LOS) ALTOS - ARROYOS (LOS) 1417 732 685
Total ALTOS - ARROYOS (LOS) 1417 732 685
BAJOS Y TAGORO | BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675
Total BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675
RESBALA (LA) [RESBALA (LA) 921 450 471
Total RESBALA (LA) 921 450 471
VERA-CARRIL (LA) |VERA—CARRIL (LA) 951 484 467
Total VERA-CARRIL (LA) 951 484 467
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) |VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
Total VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
RAVELO RAVELO ALTO 2328 1127 1201
RAVELO BAIO 1337 667 670
Total RAVELO 3665 1794 1871
SAUZAL COSTA (LA) 1969 978 991
MONTILLO (EL) 1523 759 764
SAUZAL 1908 964 944
Total SAUZAL 5400 2701 2699
TOTAL SAUZAL (EL) 18108 9031 9077
PUERTO DE LA CRUZ PUERTO DE LA CRUZ ARENAS (LAS) 1966 992 974
BOTANICO (EL) 405 195 210
DEHESAS (LAS) 2133 1030 1103
DURAZNO (EL) 679 348 331
GUACIMARA 247 127 120
PAZ (LA) 1490 722 768
PUERTO DE LA CRUZ 12983 6283 6700
PUNTA BRAVA 1580 788 792
SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2604 1269 1335
SAN FERNANDO 1143 557 586
SAN NICOLAS 617 307 310
SANTISIMO-LAS AGUILAS 398 191 207
TAORO-MALPAIS 396 187 209
TOPE (EL) 1907 925 982
VERA (LA) 4269 2089 2180
Total PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
TOTAL PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
SANTA URSULA CANTILLO (EL) |CANTILLO (EL) 122 64 58
Total CANTILLO (EL) 122 64 58
CORUJERA (LA) CORUJERA (LA) 1686 841 845
PINO ALTO-SANTA URSULA 326 164 162
TAMAIDE 230 130 100
TOSQUITA (LA) 248 117 131
Total CORUJERA (LA) 2490 1252 1238
CUESTA DE LAVILLA BARRIO ANTONIO AFONSO 325 162 163
CUESTA DE LAVILLA 3268 1665 1603
Total CUESTA DE LA VILLA 3593 1827 1766
FARROBILLO (EL) |*DISEMINADO* 979 484 495
Total FARROBILLO (EL) 979 484 495
QUINTA (LA) |*DISEMINADO* 1360 689 671
Total QUINTA (LA) 1360 689 671
SANTA URSULA CALVARIO (EL) 290 148 142
LOMO ROMAN 353 177 176
PUNTILLA (LA) 315 153 162
SANTA URSULA 2749 1355 1394
Total SANTA URSULA 3707 1833 1874
TOTAL SANTA URSULA 12251 6149 6102

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Municipio Entidad Nicleo Total | Hombres | Mujeres
TACORONTE TOSCA BARRIOS *DISEMINADO* 138 73 65
Total TOSCA BARRIOS 138 73 65
TOSCA DE ANA MARIA |*DISEMINADO* 552 276 276
Total TOSCA DE ANA MARIA 552 276 276
VERA (LA) | *DISEMINADO* 1392 695 697
Total VERA (LA) 1392 695 697
ADELANTADO |ADELANTADO 1343 669 674
Total ADELANTADO 1343 669 674
AGUA GARCIA |AGUA GARCIA 2655 1348 1307
Total AGUA GARCIA 2655 1348 1307
BARRANCO DE LAS LAJAS |BARRANCO DE LAS LAJAS 1851 950 901
Total BARRANCO DE LAS LAJAS 1851 950 901
CANTILLO (EL) [CANTILLO (EL) 1078 545 533
Total CANTILLO (EL) 1078 545 533
CARIDAD (LA) [CARIDAD (LA) 1613 813 800
Total CARIDAD (LA) 1613 813 800
CASAS ALTAS (LAS) |CASAS ALTAS (LAS) 674 342 332
Total CASAS ALTAS (LAS) 674 342 332
LOMO COLORADO |LOMO COLORADO 879 452 427
Total LOMO COLORADO 879 452 427
NARANJEROS (LOS) | NARANJEROS (LOS) 372 192 180
Total NARANJEROS (LOS) 372 192 180
SANTA CATALINA LAS TOSCAS |SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1903 922 981
Total SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1903 922 981
TACORONTE |TACORONTE 3681 1812 1869
Total TACORONTE 3681 1812 1869
TORREON (EL) |TORREON (EL) 886 451 435
Total TORREON (EL) 886 451 435
TOTAL TACORONTE 19017 9540 9477
MATANZA DE ACENTEJO (LA) | SAN CRISTOBAL *DISEMINADO* 123 59 64
PIRUL (EL) 220 117 103
REVENTON (EL) 69 32 37
VICA (LA) 110 57 53
Total SAN CRISTOBAL 522 265 257
ACENTEJO JAGRE 210 103 107
*DISEMINADO* 14 7 7
LOMO LA CANDELARIA 67 35 32
Total ACENTEJO 291 145 146
BRERNAS (LAS) *DISEMINADO* 10 5 5
PUNTILLO DEL SOL 456 249 207
RISCO DEL PERRO 165 81 84
Total BRENAS (LAS) 631 335 296
CALETON (EL) *DISEMINADO* 37 23 14
CALETON (EL) 44 26 18
Total CALETON (EL) 81 49 32
GUIA *DISEMINADO* 41 20 21
GUIA 557 283 274
TIO ANDRES 281 150 131
Total GUIA 879 453 426
MATANZA DE ACENTEJO (LA) *DISEMINADO* 213 112 101
CRUZ DEL CAMINO 120 64 56
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 4935 2503 2432
Total MATANZA DE ACENTEJO (LA) 5268 2679 2589
TOTAL MATANZA DE ACENTEJO (LA) 7672 3926 3746
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Municipio Entidad Nucleo Total | Hombres | Mujeres
OROTAVA (LA) SAN ANTONIO *DISEMINADO* 77 40 37
SAN ANTONIO 906 452 454
Total SAN ANTONIO 983 492 491
ARENAS (LAS) *DISEMINADO* 0 0 0
VERA (LA) 757 363 394
Total ARENAS (LAS) 757 363 394
CANDIAS (LAS) *DISEMINADO* 6 3 3
CANDIAS (LAS) 546 277 269
Total CANDIAS (LAS) 552 280 272
CUEVAS (LAS) *DISEMINADO* 71 34 37
CUEVAS (LAS) 952 467 485
Total CUEVAS (LAS) 1023 501 522
DEHESA ALTA *DISEMINADO* 25 12 13
DEHESA ALTA 1474 724 750
Total DEHESA ALTA 1499 736 763
DEHESA BAJA *DISEMINADO* 4 2 2
DEHESA BAJA 36 15 21
Total DEHESA BAJA 40 17 23
DURAZNO (EL) *DISEMINADO* 70 33 37
SAN BARTOLOME 229 110 119
Total DURAZNO (EL) 299 143 156
FLORIDA (LA) *DISEMINADO* 4 2 2
FLORIDA (LA) 1402 681 721
Total FLORIDA (LA) 1406 683 723
FRONTONES (LOS) *DISEMINADO* 36 19 17
FRONTONES (LOS) 788 393 395
Total FRONTONES (LOS) 824 412 412
GOMEZ (LOS) *DISEMINADO* 29 19 10
GOMEZ (LOS) 658 316 342
Total GOMEZ (LOS) 687 335 352
LUZ (LA) *DISEMINADO* 69 30 39
LUZ (LA) 1101 534 567
Total LUZ (LA) 1170 564 606
MARZAGA (LA) *DISEMINADO* 41 19 22
CRUZ DE LOS MARTILLOS 185 89 96
Total MARZAGA (LA) 226 108 118
MONTIJOS *DISEMINADO* 122 60 62
CAMINO CHASNA-MONTIJOS 160 75 85
Total MONTIJOS 282 135 147
OROTAVA (LA) OROTAVA (LA) 18101 8761 9340
Total OROTAVA (LA) 18101 8761 9340
PINO ALTO *DISEMINADO* 38 20 18
PINO ALTO 254 132 122
Total PINO ALTO 292 152 140
RECHAZOS (LOS) *DISEMINADO* 1 1 0
RECHAZOS (LOS) 159 74 85
Total RECHAZOS (LOS) 160 75 85
RINCON (EL) *DISEMINADO* 155 73 82
RINCON (EL) 72 36 36
Total RINCON (EL) 227 109 118
SAN ANTONIO *DISEMINADO* 4 3 1
SAN ANTONIO 1822 925 897
Total SAN ANTONIO 1826 928 898
SAN MIGUEL *DISEMINADO* 4 3 1
SAN MIGUEL 511 261 250
Total SAN MIGUEL 515 264 251
TOTAL OROTAVA (LA) 30869 15058 15811
Total general 120734 59714 61020

el
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La siguiente grafica muestra los principales nicleos de poblacion existentes en el area objeto de analisis:
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Tomando en consideracion que el 50% de los nucleos de poblacion existentes en el area determinada por la isécrona no supera
los 879 habitantes y que en la grafica no se han representado los nicleos con menos de 2.000 habitantes, Santa Ursula y La Victoria de
Acentejo se cuentan entre las principales concentraciones demograficas de la zona, ahora bien, al menos 5 nicleos de la zona cuentan
con mas poblacion (Bajos y Tagoro, La Vera, Cuesta de la Villa, Tacoronte y La Matanza de Acentejo) y ademas, existiendo dos
importantes concentraciones demograficas localizadas en el Puerto de La Cruz y en La Orotava.

Asimismo, se localizan en esta area geografica un total de 1.746 establecimientos con la siguiente distribucién por nicleos de
poblacion y tipo de bienes comercializados:
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MATANZA DE ACENTEJO (LA) 13 4 5 0 1] 1| 3] 0| 11] 2| 40
ACENTEJO 1 1
LOMO LA CANDELARIA 1 1
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9 1| 3 11| 2| 36
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9 4 5 1 3 11] 2| 36
SAN ANTONIO 3
*DISEMINADO* 1
SAN ANTONIO 2
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SAUZAL (EL) 27 3] 10| 2| 0| 1| 7| 3| 9| 2| 64
RAVELO 10 1f 4] 1 2| 1| 3 1} 23
RAVELO ALTO 9 1l 4 1 2] 1| 3 1 22
RAVELO BAJO 1 1
SAUZAL 17 6] 1 1f 5| 2| 6| 1| 41
MONTILLO (EL) 5 1 1 9
SAUZAL 12 6] 1 1l 4 2| 4] 1 32
TACORONTE 43 25| 36| 8| 9| 2| 22 6| 50| 8| 209
AGUA GARCIA 4 2] 1 1 2 10
AGUA GARCIA 4 2] 1 1 2 10
BARRANCO DE LAS LAJAS 6 2 1 1 1 3 14
BARRANCO DE LAS LAJAS 6 2 1 1 1 3 14
CANTILLO (EL) 2 1 5 8
CANTILLO (EL) 2 1 5 8
CARIDAD (LA) 2 1 3
CARIDAD (LA) 2 1 3
LOMO COLORADO 1 1
LOMO COLORADO 1 1
NARANJEROS 4 100 1| 1 3 17 36
NARANJEROS 4 10 1 1 3 17 36
SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1 1 3
SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1 1 1 3
TACORONTE 24 11 31| 5| 9 15( 6| 20| 8| 129
TACORONTE 24 11 31 5| 9 15| 6| 20| 8| 129
TORREON (EL) 2 1 2 5
TORREON (EL) 2 1 2 5
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13 11 15| 3| 4 10 12( 3| 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13 11| 15| 3| 4 10 12| 3| 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13 11] 15| 3| 4 10 12] 3| 71
Total general 270 121|495| 59| 91| 19(191| 73(353| 74|1746

Si bien en el area objeto de analisis se contabilizan 78 nucleos de poblacién, sdlo en 40 de ellos hay presencia de
establecimientos comerciales, ademas, el 50% de estos cuenta con 8 o menos establecimientos y 7 (Puerto de La Cruz, La Paz, La
Orotava, San Jerénimo, Santa Ursula, Tacoronte y la Victoria de Acentejo concentran mas del 80% de los establecimientos existentes en
la is6crona.

La siguiente grafica nos muestra las principales concentraciones comerciales y la importancia relativa de cada una de ellas:
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Distribucion de establecimientos comerciales por nucleos
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Los comercios ubicados en La Victoria de Acentejo han de afrontar la competencia de nucleos comerciales de mayor importancia
relativa que ademas cuentan con mayor importancia demogréfica, siendo alguno de ellos (La Orotava) centro atractor de consumidores de
otras areas de la isla como hemos visto al analizar las gravitaciones.

SALUD

En cualquier caso, al analizar la composicién de la oferta comercial en los principales nicleos comerciales y compararla con la
realizada en La Victoria de Acentejo no se observan variaciones remarcables, lo que nos confirma en la opinion de la existencia de esta
fuerte competencia, considerando que la importante presencia comercial en La Victoria de Acentejo obedece a la facilidad de acceso
motivada por la cercania a vias de comunicacion terrestre como la TF5 y la llamada Carretera General a la vez que por aprovechar el
“hueco de mercado” que proporciona el “comercio de proximidad”.

Los siguientes graficos muestran la composicion de la oferta en la isécrona y los principales nucleos comerciales en ella

ubicados, ademas de en La Victoria de Acentejo:
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Tipo de bienes comercializados en el Puerto de la Cruz
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Tipo de bienes comercializados en La Orotava
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El gasto comercializable existente en la isécrona puede cifrarse en 454.194.012,12 € distribuidos por municipios y tipo de bienes
consumidos como se indica en las siguientes tablas:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial

La Victoria de Acentejo 9043| 33.547.721,40 €

El Sauzal 9065| 33.629.337,00 €

Puerto de la Cruz 32817|124.291.762,14 €|

Santa Ursula 14333| 53.286.080,76 €

La Orotava 29886|113.190.834,12 €|

Tacoronte 16935| 64.139.957,70 €|

La Matanza de Acentejqd 8655| 32.108.319,00 €|

Total de poblacién en la isocrona 120734|454.194.012,12 €|

Mobiliario,
Equipamiento del
Municiio Poblacionenlaisocona | TS AL IO | S | T | e
mantenimiento de la
vivienda.

La Victoria de Acentejo 9043| 14.867.415,44 € 1.998.864,72€| 5.381.037,15€| 4.473.391,24€| 6.827.012,85€
El Sauzal 9065| 14.903.585,20 €[ 2.003.727,60€| 5.394.128,25€| 4.484.274,20€| 6.843.621,75 €
Puerto de la Cruz 32817| 52.018.883,04 €| 7.801.913,58 €| 20.547.380,04 €| 16.835.449,17 €| 27.088.136,31 €
Santa Ursula 14333| 22.971.212,44 €| 3.472.742,57 €| 8.722.490,48 €| 6.774.492,45€| 11.345.142,82 €
La Orotava 29886 47.372.896,32 €| 7.105.097,64 €| 18.712.222,32 €| 15.331.816,86 €| 24.668.800,98 €
Tacoronte 16935| 26.844.007,20 €| 4.026.126,90 € 10.603.342,20 €| 8.687.824,35 €| 13.978.657,05 €
La Matanza de Acentejq 8655| 14.229.512,40€| 1.913.101,20€| 5.150.157,75€| 4.281.455,40€| 6.534.092,25 €
Total de poblacion en la isocrona 120734(193.207.512,04 €| 28.321.574,21€| 74.510.758,19 €| 60.868.703,67 €| 97.285.464,01 €
Total 454.194.012,12 €
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En el 4rea geografica determinada por la isdcrona de 20 minutos respecto al nucleo de poblacion de Santa Ursula habitan

146.059 personas con la distribucién por nlcleos de poblacion que indican las siguientes tablas:

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres
MATANZA DE ACENTEJO (LA) SAN CRISTOBAL *DISEMINADO* 123 59 64
PIRUL (EL) 220 117 103
REVENTON (EL) 69 32 37
VICA (LA) 110 57 53
Total SAN CRISTOBAL 522 265 257
ACENTEJO JAGRE 210 103 107
*DISEMINADO* 14 7 7
LOMO LA CANDELARIA 67 35 32
Total ACENTEJO 291 145 146
BRENAS (LAS) *DISEMINADO* 10 5 5
PUNTILLO DEL SOL 456 249 207
RISCO DEL PERRO 165 81 84
Total BRENAS (LAS) 631 335 296
CALETON (EL) *DISEMINADO* 37 23 14
CALETON (EL) 44 26 18
Total CALETON (EL) 81 49 32
GUIA *DISEMINADO* 41 20 21
GUIA 557 283 274
TIO ANDRES 281 150 131
Total GUIA 879 453 426
MATANZA DE ACENTEJO (LA) *DISEMINADO* 213 112 101
CRUZ DEL CAMINO 120 64 56
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 4935 2503 2432
Total MATANZA DE ACENTEJO (LA) 5268 2679 2589
SAN ANTONIO *DISEMINADO* 77 40 37
SAN ANTONIO 906 452 454
Total SAN ANTONIO 983 492 491
Total MATANZA DE ACENTEJO (LA) 8655 4418 4237
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) ALTOS - ARROYOS (LOS) |ALTOS - ARROYOS (LOS) 1417 732 685
Total ALTOS - ARROYOS (LOS) 1417 732 685
BAJOS Y TAGORO |BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675
Total BAJOS Y TAGORO 3370 1695 1675
RESBALA (LA) [RESBALA (LA) 921 450 471
Total RESBALA (LA) 921 450 471
VERA-CARRIL (LA) [VERA-CARRIL (LA) 951 484 467
Total VERA-CARRIL (LA) 951 484 467
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) |VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
Total VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 2384 1175 1209
Total VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 9043 4536 4507
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA GUAMASA |GUAMASA 3976 1963 2013
Total GUAMASA 3976 1963 2013
Total SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 3976 1963 2013
REALEJOS (LOS) LONGUERA-TOSCAL LONGUERA (LA) 3648 1805 1843
TOSCAL (EL) 3126 1563 1563
Total LONGUERA-TOSCAL 6774 3368 3406
MONTARNA-ZAMORA *DISEMINADO* 77 37 40
HIGUERITA (LA) 73 33 40
JARDIN (EL) 321 164 157
MONTARETA (LA) 2149 1023 1126
ZAMORA (LA) 644 318 326
Total MONTANA-ZAMORA 4008 1934 2074
Total REALEJOS (LOS) 10782 5302 5480
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Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
OROTAVA (LA) ARENAS (LAS) *DISEMINADO* 9] o 0]
VERA (LA) 757 363 394
Total ARENAS (LAS) 757 363 394
CANDIAS (LAS) *DISEMINADO* 6 3 3
CANDIAS (LAS) 546 277 269
Total CANDIAS (LAS) 552 280 272
CHASNA *DISEMINADO* 25 13 12
CHASNA 937 466 471
Total CHASNA 962 479 483
DEHESA ALTA *DISEMINADO* 25 12 13
DEHESA ALTA 1474 724 750
Total DEHESA ALTA 1499 736 763
DEHESA BAJA *DISEMINADO* 4 2 2
DEHESA BAJA 36 15 21
Total DEHESA BAJA 40 17 23
DURAZNO (EL) *DISEMINADO* 70 33 37
SAN BARTOLOME 229 110 119
Total DURAZNO (EL) 299 143 156
FLORIDA (LA) *DISEMINADO* 4 2 2
FLORIDA (LA) 1402 681 721
Total FLORIDA (LA) 1406 683 723
FRONTONES (LOS) *DISEMINADO* 36 19 17
FRONTONES (LOS) 788 393 395
Total FRONTONES (LOS) 824 412 412
GOMEZ (LOS) *DISEMINADO* 29 19 10
GOMEZ (LOS) 658 316 342
Total GOMEZ (LOS) 687 335 352
HACIENDA PERDIDA *DISEMINADO* 6 3 3
HACIENDA PERDIDA 1116 565 551
Total HACIENDA PERDIDA 1122 568 554
LUZ (LA) *DISEMINADO* 69 30 39
LUZ (LA) 1101 534 567
Total LUZ (LA) 1170 564 606
MARZAGA (LA) *DISEMINADO* 41 19 22
CRUZ DE LOS MARTILLOS 185 89 96
Total MARZAGA (LA) 226 108 118
MONTIJOS *DISEMINADO* 122 60 62
CAMINO CHASNA-MONTIJOS 160 75 85
Total MONTLIOS 282 135 147
OROTAVA (LA) [orROTAVA (LA) 18101 8761 9340
Total OROTAVA (LA) 18101 8761 9340
PERDOMA (LA) *DISEMINADO* 62 33 29
PERDOMA (LA) 4910 2452 2458
Total PERDOMA (LA) 4972 2485 2487
PINO ALTO *DISEMINADO* 38 20 18
PINO ALTO 254 132 122
Total PINO ALTO 292 152 140
PINOLERIS *DISEMINADO* 9 4 5
PINOLERIS 629 322 307
Total PINOLERIS 638 326 312
RECHAZOS (LOS) *DISEMINADO* 1 1 o]
RECHAZOS (LOS) 159 74 85
Total RECHAZOS (LOS) 160 75 85
RINCON (EL) *DISEMINADO* 155 73 82
RINCON (EL) 72 36 36
Total RINCON (EL) 227 109 118
SAN ANTONIO *DISEMINADO* 4 3 1
SAN ANTONIO 1822 925 897
Total SAN ANTONIO 1826 928 898
SAN JERONIMO *DISEMINADO* (0] 0 [o]
SAN JERONIMO 1 1 0
Total SAN JERONIMO 1 1 1]
SAN MIGUEL *DISEMINADO* 4 3 1
SAN MIGUEL 511 261 250
Total SAN MIGUEL 515 264 251
SAUCE (EL) *DISEMINADO* 119 60 59
SAUCE (EL) 273 141 132
Total SAUCE (EL) 392 201 191
Total OROTAVA (LA) 36950 18125 18825

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL OCT-2015




Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
PUERTO DE LA CRUZ PUERTO DE LA CRUZ ARENAS (LAS) 1966 992 974
BOTANICO (EL) 405 195 210
DEHESAS (LAS) 2133 1030 1103
DURAZNO (EL) 679 348 331
GUACIMARA 247 127 120
PAZ (LA) 1490 722 768
PUERTO DE LA CRUZ 12983 6283 6700
PUNTA BRAVA 1580 788 792
SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2604 1269 1335
SAN FERNANDO 1143 557 586
SAN NICOLAS 617 307 310
SANTISIMO-LAS AGUILAS 398 191 207
TAORO-MALPAIS 396 187 209
TOPE (EL) 1907 925 982
VERA (LA) 4269 2089 2180
Total PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
Total PUERTO DE LA CRUZ 32817 16010 16807
SANTA URSULA CANTILLO (EL) [cANTILLO (EL) 122 64 58
Total CANTILLO (EL) 122 64 58
CORUIJERA (LA) CORUIJERA (LA) 1686 841 845
PINO ALTO-SANTA URSULA 326 164 162
TAMAIDE 230 130 100
TOSQUITA (LA) 248 117 131
Total CORUJERA (LA) 2490 1252 1238
CUESTA DE LA VILLA BARRIO ANTONIO AFONSO 325 162 163
CUESTA DE LA VILLA 3268 1665 1603
Total CUESTA DE LA VILLA 3593 1827 1766
FARROBILLO (EL) [*DISEMINADO* 979 484 495
Total FARROBILLO (EL) 979 484 495
QUINTA (LA) [*DISEMINADO* 1360 689 671
Total QUINTA (LA) 1360 689 671
SANTA URSULA CALVARIO (EL) 290 148 142
LOMO ROMAN 353 177 176
PUNTILLA (LA) 315 153 162
SANTA URSULA 2749 1355 1394
Total SANTA URSULA 3707 1833 1874
TOSCA BARRIOS [*DISEMINADO* 138 73 65
Total TOSCA BARRIOS 138 73 65
TOSCA DE ANA MARIA [*DISEMINADO* 552 276 276
Total TOSCA DE ANA MARIA 552 276 276
VERA (LA) [*DISEMINADO* 1392 695 697
Total VERA (LA) 1392 695 697
Total SANTA URSULA 14333 7193 7140
TACORONTE ADELANTADO [ADELANTADO 1343 669 674
Total ADELANTADO 1343 669 674
AGUA GARCIA [AGUA GARCIA 2655 1348 1307
Total AGUA GARCIA 2655 1348 1307
BARRANCO DE LAS LAJIAS [BARRANCO DE LAS LAJAS 1851 950 901
Total BARRANCO DE LAS LAJAS 1851 950 901
CAMPO DE GOLF [cAmMPO DE GOLF 502 254 248
Total CAMPO DE GOLF 502 254 248
CANTILLO (EL) [CANTILLO (EL) 1078 545 533
Total CANTILLO (EL) 1078 545 533
CARIDAD (LA) [cARIDAD (LA) 1613 813 800
Total CARIDAD (LA) 1613 813 800
CASAS ALTAS (LAS) [cASAS ALTAS (LAS) 674 342 332
Total CASAS ALTAS (LAS) 674 342 332
GUAYONJE [cuAYoNJE 1110 539 571
Total GUAYONJE 1110 539 571
LOMO COLORADO [Lomo coLoraDO 879 452 427
Total LOMO COLORADO 879 452 427
NARANJEROS (LOS) [NARANJEROS (LOS) 372 192 180
Total NARANJEROS (LOS) 372 192 180
SAN JERONIMO LOS PERALES [SAN JERONIMO LOS PERALES 554 273 281
Total SAN JERONIMO LOS PERALES 554 273 281
SAN JUAN PERALES [SAN JUAN PERALES 1337 656 681
Total SAN JUAN PERALES 1337 656 681
SANTA CATALINA LAS TOSCAS [SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1903 922 981
Total SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1903 922 981
TACORONTE [TACORONTE 3681 1812 1869
Total TACORONTE 3681 1812 1869
TORREON (EL) [TORREON (EL) 886 451 435
Total TORREON (EL) 886 451 435
Total TACORONTE 20438 10218 10220
Municipio Entidad Niucleo Total Hombres Mujeres
SAUZAL (EL) RAVELO RAVELO ALTO 2328 1127 1201
RAVELO BAJO 1337 667 670
Total RAVELO 3665 1794 1871
SAUZAL COSTA (LA) 1969 978 991
MONTILLO (EL) 1523 759 764
SAUZAL 1908 964 944
Total SAUZAL 5400 2701 2699
Total general 146059 @ -~ 77777
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Asi pues, ademas de aquellas personas que no habitan en un nucleo de poblacion hallandose clasificadas en las tablas en la
modalidad de “DISEMINADQ” se ubican en el area geografica determinada por la isdcrona un total de 94 niicleos de poblacién, de los que
el 50% tienen 833 0 menos habitantes y sélo 14 nlcleos concentran mas del 50% de la poblacion.

La siguiente grafica nos muestra las principales concentraciones demograficas ubicadas en la isdcrona y su importancia relativa:
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Asimismo, en el territorio considerado se ubican un total de 1.909 establecimientos comerciales, con la distribucion por nucleos y
tipo de bienes comercializados que se indica en las tablas que siguen:
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MATANZA DE ACENTEJO (LA) 13 4 5 0 1] 1 3 0o 11 2 40
ACENTEJO 1 1
LOMO LA CANDELARIA 1 1
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9 4 5 1 3 11 2 36
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 9 4 5 1 3 11 2 36
SAN ANTONIO 3 3
*DISEMINADO* 1 1
SAN ANTONIO 2 2
OROTAVA (LA) 75 42 161| 23| 23| 4 66| 20( 72| 19| 505
CHASNA 3 3
CHASNA 3 3
DEHESA BAJA 1 1
DEHESA BAJA 1 1
FLORIDA (LA) 4 1 1 1 1 1 9
FLORIDA (LA) 4 1 1 1 1 1 9
FRONTONES (LOS) 2 2
FRONTONES (LOS) 2 2
HACIENDA PERDIDA 6 2 1 9
HACIENDA PERDIDA 6 2 1 9
OROTAVA (LA) 46 25 90( 12| 17| 3 42( 18| 38| 14| 305
OROTAVA (LA) 46 25 90( 12| 17| 3 42| 18| 38| 14| 305
PERDOMA (LA) 11 4 5 2 2| 1 8 1 8 42
PERDOMA (LA) 11 4 5 2 21 1 8 1 8 42
PINOLERIS 1 1 2
PINOLERIS 1 1 2
RECHAZOS (LOS) 1 1
RECHAZOS (LOS) 1 1
SAN JERONIMO 2 10 65 9 4 14 23 4| 131
SAN JERONIMO 2 10 65 9 4 14 23 41 131
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PUERTO DE LA CRUZ 88 29 246| 20| 47| 11 61| 38(183| 37| 760
PUERTO DE LA CRUZ 88 29 246| 20| 47| 11 61| 38|183| 37| 760
ARENAS (LAS) 3 1 1 2 3 1 5 16
BOTANICO (EL) 3 1 8l 1| 2 6| 3| s5| 2| 31
DEHESAS (LAS) 5 3 1 7 1 18
DURAZNO (EL) 1 1
PAZ (LA) 6 4 17 2] 1 1 5( 10 1 47
PUERTO DE LA CRUZ 55 22 217 18| 39| 10 50| 26|148( 32| 617
PUNTA BRAVA 7 1 1 2 11
SAN ANTONIO-EL ESQUILON 2 1 2 5
TOPE (EL) 5 1 1 1 4 1 13
VERA (LA) 1 1
REALEJOS (LOS) 25 6 20 3 3] O 7 3 14| 3 84
LONGUERA-TOSCAL 17 4 18 3 3 7 2 9 3 66
LONGUERA (LA) 11 3 14 2 1 5 1 6 3 46
TOSCAL (EL) 6 1 4 1 2 2 1 3 20
MONTARNA-ZAMORA 8 2 2 1 5 18
MONTARNETA (LA) 4 2 4 10
ZAMORA (LA) 4 2 1| 1 8
SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 3 5 0 0 [ 3 1 5 0 17
GUAMASA 3 5 3 1 5 17
GUAMASA 3 5 3 1 5 17
SAUZAL (EL) 27 3 10 2 of 1 7 3 9 2 64
RAVELO 10 1 4 1 2 1 3 1 23
RAVELO ALTO 9 1 4 1 2 1 3 1 22
RAVELO BAJO 1 1
SAUZAL 17 2 6 1 1 5 2 6 1 41
MONTILLO (EL) 5 1 1 2 9
SAUZAL 12 1 6 1 1 4 2 4 1 32
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13 11 15 3 4 10 12 3 71
VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 13 11 15 3 4 10 12 3 71

ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL

0OCT-2015



=
o
z :
O ]
Q &S
<>t < =z =
= Zz| 1|3 '
] w| O 2 s
i B 2|y D
o w|l S| HI% <| O| O
2 o Ol ®|w|O | S| O
gl E| E£[%|%(2 28| 2| s
[®] S w| 2| Ol L I ©
< wi s|>|al=s S5 2| x| ¢
= < slwlol= O] O <
zZ = ] = x| < o > (@] > [
w o) o % - | & < ol 2 o0
; ) 2| & 8 =) 8 8 | & It
e & Sl &lz|¢g £l a| 6| & Qo
SANTA URSULA 30 13 27( 5 9| 1 30| 7| 26| 3| 151
CUESTA DE LA VILLA 1 1f 1] 1 2 6
CUESTA DE LAVILLA 1 1 1 2 6
LA CORUJERA 2 2 7
LA CORUJERA 1 1 2 1 5
LATOSQUITA 1 1
PINO ALTO 1 1
LA QUINTA 1 1
*DISEMINADO* 1 1
LA VERA 2 1 3 6
*DISEMINADO* 2 1 3 6
SANTA URSULA 24 11 24( 4 8 28| 7| 22| 3| 131
EL CALVARIO 2 2
SANTA URSULA 22 11 24 4 8 28 7| 22| 3| 129
TACORONTE 48 25 36 8| 9| 2 22| 6| 53| 8| 217
AGUA GARCIA 4 2| 1 1 2 10
AGUA GARCIA 4 2 1 1 2 10
BARRANCO DE LAS LAJAS 6 2 1 1 1 3 14
BARRANCO DE LAS LAJAS 6 2 1 1 1 3 14
CAMPO DE GOLF 2 3 5
CAMPO DE GOLF 2 3 5
CANTILLO (EL) 2 1 5 8
CANTILLO (EL) 2 1 5 8
CARIDAD (LA) 2 1 3
CARIDAD (LA) 2 1 3
GUAYONIJE 2 2
GUAYONIJE 2 2
LOMO COLORADO 1 1
LOMO COLORADO 1 1
NARANJEROS 4 10 1 3 17 36
NARANJEROS 4 10 1 3 17 36
SAN JUAN PERALES 1 1
SAN JUAN PERALES 1 1
SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1 1 3
SANTA CATALINA LAS TOSCAS 1 1 1 3
TACORONTE 24 11 31f 5[ 9 15 6 20| 8| 129
TACORONTE 24 11 31f 5[ 9 15| 6| 20f 8| 129
TORREON (EL) 2 1 2 5
TORREON (EL) 2 1 2 5
Total general 322 138 520( 64| 96| 20 209( 78(385| 77|1909

Si bien se localizan en esta isdcrona un total de 94 nucleos de poblacion, sélo 51 de ellos cuentan con presencia comercial
(establecimientos), ademas, el 50% de estos nucleos cuenta con 9 0 menos establecimientos y 9 concentran practicamente el 80% de los
establecimientos existentes en la iscrona.
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En la siguiente grafica pueden verse las principales concentraciones comerciales de la isécrona y su importancia relativa:
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Como sucede con los otros nucleos comerciales de la comarca de Acentejo, la importancia demogréfica no se corresponde con
la concentracién comercial existente (La Longuera o La Perdoma, con casi un tercio de los establecimientos existentes en Santa Ursula,
cuentan con casi el doble de poblacién). En cualquier caso, el comercio ubicado en Santa Ursula ha de afrontar la competencia de nicleos
comerciales de suma importancia en la isécrona (Puerto de La Cruz y La Orotava) y otros de similar dimension como puedan ser: San
Jer6nimo, Tacoronte o La Victoria de Acentejo. Ademas, en el caso de San Jerénimo, el comercio se ha localizado en nuevos formatos
comerciales (Centros Comerciales con Gran superficie atractora) que refuerzan su competitividad en la zona (facilidad de estacionamiento,
acompafiamiento con oferta de ocio, etc.).

Los siguientes graficos tratan de mostrar la composicion de la oferta en la isdcrona objeto de anélisis y en los principales nucleos
comerciales de la misma:

Tipos de bienes comercializados ® ALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

m DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

4%

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

M OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

M PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD
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Tipos de bienes comercializados en Santa Ursula

2%

0%

Tipos de bienes comercializados en Tacoronte

WALIMENTACION

m BRICOLAJE, FERRETERIA Y
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M HOGAR
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4 OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y
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Tipos de bienes comercializados en La Orotava

Tipos de bienes comercializados en el Puerto de la Cruz

® ALIMENTACION
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® ALIMENTACION

Tipos de bienes comercializados en San Jer6nimo

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

® EQUIPAMIENTO PERSONAL

u HOGAR

M OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

® PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD
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Si bien en el resto de nucleos de la comarca de Acentejo que hemos analizado no se observa una diferenciacién en la oferta
respecto a los otros nlicleos con que compiten, esta circunstancia si parece variar en el caso de Santa Ursula donde parece darse una
cierta especializacion en el comercio de productos para el hogar en el marco de una oferta diversificada. Asi frente al resto de nucleos en
los que el segmento de mayor peso porcentual es siempre el de complementos, esto no sucede en Santa Ursula que presenta una oferta
diversificada y equilibrada donde el segmento con mayor peso porcentual es, como se ha dicho, el de productos para el hogar.

Respecto al gasto comercializable existente en la isocrona, este puede cifrarse en 550.872.384,26 € con la distribucién por
municipios y tipo de bienes comercializados que se sefiala en las siguientes tablas:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial

La Matanza de Acentejo 8655 32.108.319,00 €
La Orotava 36950| 139.945.169,00 €
Puerto de la Cruz 32817| 124.291.762,14 €
Los Realejos 10782] 40.835.962,44 €
San Cristobal de La Laguna 3976 15.820.742,56 €
Santa Ursula 14333 53.286.080,76 €
El Sauzal 9065| 33.629.337,00 €
La Victoria de Acentejo 9043 33.547.721,40 €
Tacoronte 20438 77.407.289,96 €

Total de poblacién en la isocrona 146059| 550.872.384,26 €

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Mobiliario, Equipamiento del
Municipio Poblacién en la isocrona A“'"e';'lz‘::;l’iz’:das e Mida‘va:z:::t:'ahm A"k"':;:::“ﬁr U h°“::;f::::’;:::::’:f: 9 [ otros ienes y servcis.
vivienda.
La Matanza de Acentejo 8655 14.229.512,40 € 1.913.101,20 €[ 5.150.157,75 € 4.281.455,40 €|  6.534.092,25 €
La Orotava 36950] 58.570.184,00 € 8.784.493,00 €| 23.135.134,00 €| 18.955.719,50 €]  30.499.638,50 €
Puerto de la Cruz 32817| 52.018.883,04 € 7.801.913,58 €[ 20.547.380,04 € 16.835.449,17 €|  27.088.136,31 €
Los Realejos 10782  17.090.763,84 € 2.563.312,68 €[  6.750.825,84 € 5.531.273,82 €]  8.899.786,26 €
San Cristobal de La Laguna 3976 6.344.503,20 € 947.361,52 € 2.591.119,44 € 2.336.377,12€[  3.601.381,28 €
Santa Ursula 14333| 22.971.212,44 € 3.472.742,57 €| 8.722.490,48 € 6.774.492,45 €| 11.345.142,82 €
El Sauzal 9065|  14.903.585,20 € 2.003.727,60 €[ 5.394.128,25 € 4.484.274,20 €|  6.843.621,75€
La Victoria de Acentejo 9043] 14.867.415,44 € 1.998.864,72 €| 5.381.037,15€ 4.473.391,24 €|  6.827.012,85€
Tacoronte 20438)  32.396.682,56 € 4.858.930,12 €| 12.796.640,56 €| 10.484.898,38 €|  16.870.138,34 €
Total de poblacion en la isocrona 146059 233.392.742,12€| 34.344.446,99 €| 90.468.913,51 €| 74.157.331,28 €| 118.508.950,36 €
Total 550.872.384,26 €
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3.5.7 Is6cronas de la Comarca Daute - Isla Baja. 2.500,00

Area
Metropolitana
Densidad de Poblacién .
2.000.00 Acentejo
Superficie 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 ’
Area Metropolitana 318,44| 1.267,79| 1.265,59| 1.259,03| 1.249,87| 1.232,35| 1.230,41| 1.223,14 1.201,06| 1.191,99| 1.180,61| 1.163,24
Acentejo 103,45| 626,34 620,60 618,30 61194 598,89 58432| 57547 563,92| 558,04| 546,63| 530,52 Va”e de La
Valle de La Orotava 273,12| 412,05 408,82 406,23| 403,24| 399,09| 39534 392,54 387,201 393,62 38393| 379,16 1.500.00 Orotava
Icod - Isla Baja 2849| 187,03| 187,99 187,64| 188,14| 187,87| 189,40 190,71 189,63| 186,93| 182,06 180,93 . ’
Comarca Suroeste 301,57 258,00f 253,46| 251,32| 241,51 228,80 223,71 211,08 195,30| 183,46| 171,68 154,94 - |COC| - IsIa Baja
Abona 342,52| 396,63| 405,20( 39893| 384,38 362,80/ 345,12 328,23 300,31| 286,58 264,99| 217,21 -
Comarca Sureste 223,85 48,87 47,66 47,46 46,92 45,89 43,78 43,91 43,37 42,75 41,29 39,49 1. 020, 20 -
Valle de Giiimar 186,36] 266,28] 26044 25479] 24680] 23945] 23221 22748] 21886] 20804 19884 1088 1.000.00 - 885,08 941,54 Comarca
La Comarca Daute - Isla Baja aglutina los municipios de San Juan de La Rambla, La Guancha, Icod de Los Vinos, El Tanque, | Suroeste
Garachico, Los Silos y Buenavista del Norte. Es la quinta comarca en superficie de la isla y, sin embargo, tan sélo la comarca Sureste Abona
tiene una menor densidad de poblacion. Habitan en esta comarca un total de 53.624 personas (practicamente el 6% del total insular, 50000 —2 i e O
segun datos del INE para el afio 2011). Comarca Sureste
0,00 ) Valle de Guimar
H A Sup. Com x 1000 hab.
Densidad de poblacidon por comarcas P
(Hab / Km 2) La poblacion la comarca Daute - Isla Baja se distribuye entre un total de 55 entidades de poblacién que engloban a 67 nucleos

de poblacién (7 en Buenavista del Norte, 8 en Garachico, 13 en La Guancha, 11 en Icod de Los Vinos, 6 en San Juan de La Rambla y

1.400,00 también en Los Silos y, por Ultimo, 4 en El Tanque).
1.200,00 —
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En el gréfico precedente se han suprimido todos los ntcleos de poblacion con menos de 690 habitantes.
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El Area Metropolitana concentra .practicamente el 5,10% del parque mévil insular. Si el promedio insular de vehiculos por cada
mil habitantes es (para el afio 2010) de 719 vehiculos por cada mil habitantes, dicho promedio sélo se supera en La Guancha y San Juan Oficinas bancarias 2011
de La Rambla, si bien, Icod de Los Vinos concentra el 50,61% del parque mévil de la comarca.
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En cuanto al numero de oficinas bancarias, la Comarca Daute - Isla Baja concentra el 5,63% de las oficinas existentes en

Tenerife con un total de 33 oficinas. o _
Estimacion del mercado potencial.

El siguiente grafico muestra su distribucion entre los diferentes municipios que integran la comarca. A partir de los datos proporcionados por la Encuesta Continua de Presupuestos Familiares del INE (datos referidos a 2005)

podemos proporcionar una estructura de gasto en funcion del tamafo de la poblacion del municipio de residencia y el gasto medio por
persona en funcion de idéntica variable. Ello nos permite estimar “grosso modo” el tamafio del mercado potencial existente en la comarca
Sureste..

La siguiente tabla, muestra el gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de residencia, para los afios
2006 y 2010, segun los datos facilitados por la Encuesta de Presupuestos Familiares, Base 2006. La tabla ha sido descargada
directamente de los servidores del INE.

Los municipios de la comarca ahora considerada (Area Metropolitana) se clasifican segin su tamafio, en la Encuesta de
Presupuestos Familiares Base 2006, conforme a:

g
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Tamafio
Municipio
2010 2006
Estructura del gasto, 2010, San Juan de la Rambla, La Guancha, Garachico B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas
. Los Silos, Buenavista del Norte y El Tanque
Icod de Los Vinos 20.000 a menos de 50.000 ) . .
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos
San Juan de La Rambla B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado
La Guancha B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros
2 combustibles
Garachico ® Grupo 5. Moblllarlo, equaml't?ntO del hogary
gastos corrientes de conservacion de la vivienda
Menos de 10.000
® Grupo 6. Salud
El Tanque 3%
B Grupo 7. Transportes
Los Silos
B Grupo 8. Comunicaciones
Buenavista del Norte
= Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

B Grupo 10. Ensefianza

Los siguientes graficos, muestran la estructura del gasto medio por persona, grupos de gasto y tamafio del municipio de

\ . L B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes
residencia para los municipios de esta comarca:

Grupo 12. Otros bienes y servicios

Estructura del gasto, 2006, San Juan de La Rambla, La Guancha, Garachico

B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas
Los Silos, Buenavista del Norte y El Tanque
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos Estructura del gasto, 2006, Icod de Los Vinos B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohélicas
B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y
narcéticos

B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado
combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogary B Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros
gastos corrientes de conservacion de la vivienda combustibles

B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y
gastos corrientes de conservacion de la vivienda
H Grupo 6. Salud

B Grupo 6. Salud

B Grupo 7. Transportes

L B Grupo 7. Transportes
B Grupo 8. Comunicaciones P P

B Grupo 8. Comunicaciones

Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

M Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura

Grupo 10. Ensefianza

B Grupo 10. Ensefianza
B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes

B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes
Grupo 12. Otros bienes y servicios
Grupo 12. Otros bienes y servicios
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Mobiliariio,
| bebid Icohél Alimentos y a]Bert]Ji?as Articulos de Eﬂuipamiento del b
Estructura del gasto, 2010, Icod de Los Vinos B Grupo 1. Alimentos y bebidas no alcohdlicas [ i B cohdlicas, A ogary gastos  |Otros bienes'y|
g M unicipio Poblacion Zleb'd,a.s no tabacoy Y corrientes de Servicios. ez
cohdlicas . calzado T
. 1 - narcéticos mantenimiento de la
B Grupo 2. Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcoéticos YYETER
B Grupo 3. Articulos de vestir y calzado Adeje 43801 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Arafo 5543 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
® Grupo 4. Vivienda, agua, electricidad, gas y otros Arico 7891 164,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
combustibles
B Grupo 5. Mobiliario, equipamiento del hogar y Arona 79377 1585,38 238,93 622,77 575,83 881,55 3904,46
gastos corrientes de conservacién de la vivienda Buenavista del Norte 5151 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
® Grupo 6. Salud Candelaria 25140 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
= Grupo 7. Transportes Fasnia . 2177 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Garachico 5413 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
® Grupo 8. Comunicaciones Granadilla de Abona 40862 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
) . Guancha (La) 5475 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Grupo 9. Ocio, espectaculos y cultura .
Guia de Isora 20535 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
B Grupo 10. Ensefianza Glimar 17852 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
. Icod de Los Vinos 24231 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
B Grupo 11. Hoteles, cafés y restaurantes -
Matanza de Acentejo (La) 8471 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Grupo 12. Otros bienes y servicios Orotava (La) 41427 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Puerto de La Cruz 32571 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Realejos (Los) 37658 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Rosario (El) 17417 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Como puede apreciarse, las mayores partidas de gasto en los presupuestos de una persona residente en un municipio de la San Cristobal de La Laguna 152222 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
comarca Daute — Isla Baja, tanto en el afio 2010 como en el 2006 (antes del posible efecto de la actual coyuntura econdmica) se concentra San Juan de la Rambla 5076 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
en “Vivienda, Agua, Electricidad, gas y otros combustibles” — gasto que experimenta un significativo crecimiento porcentual entre ambos San Miguel de Abona 16707 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 377,72
afios — y Alimentos y bebidas no alcohdlicas”, respondiendo al mismo patron observado en otras comarcas de la isla. Santa Cruz de Tenerife 222643 1595,7 238,27 651,69 587,62 905,78 3979,06
_ . , s , . Santa Ursula 14143 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
En la tabla siguiente, reflejamos el gasto medio por persona en los grupos de gasto: “Alimentos y bebidas no alcohdlicas”, - -
e L . A ) . N i , ) Santiago del Teide 12099 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Bebidas alcohdlicas, tabaco y narcéticos”, “Articulos de vestir y calzado”, “Mobiliario, Equipamiento del hogar y gatos corrientes de
tenimiento de Ia vivienda” v “Otros bienes v servicios” Sauzal (El) 8930 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
man y y ’ Silos (Los) 5246 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tacoronte 23615 1585,12 237,74 626,12 513,01 825,43 3787,42
Tanque (El) 2965 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Tegueste 10731 1602,68 242,29 608,56 472,65 791,54 3717,72
Victoria de Acentejo (La) 9042 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8
Vilaflor 1843 1644,08 221,04 595,05 494,68 754,95 3709,8

Con estos datos, el gasto comercializable existente en la comarca alcanza la cuantia total de 200.566.568,82 € con la siguiente
distribucion por municipios y tipo de bienes en que se materializa (con las exclusiones citadas):

Municipio Gasto Comercializable Total Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 5 Grupo 12
Icod de Los Vinos 91.772.974,02|  38.409.042,72 5.760.677,94( 15.171.513,72| 12.430.745,31| 20.000.994,33
San Juan de la Rambla 18.830.944,80|  8.345.350,08| 1.121.999,04| 3.020.473,80| 2.510.995,68|  3.832.126,20
La Guancha 20.311.155,00 9.001.338,00{ 1.210.194,00| 3.257.898,75| 2.708.373,00(  4.133.351,25
Garachico 20.081.147,40(  8.899.405,04| 1.196.489,52| 3.221.005,65| 2.677.702,84|  4.086.544,35
El Tanque 10.999.557,00(  4.874.697,20 655.383,60| 1.764.323,25|  1.466.726,20 2.238.426,75
Los Silos 19.461.610,80|  8.624.843,68| 1.159.575,84| 3.121.632,30[ 2.595.091,28 3.960.467,70
Buenavista del Norte 19.109.179,80 8.468.656,08| 1.138.577,04] 3.065.102,55| 2.548.096,68 3.888.747,45
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Concentraciones comerciales de la Comarca Daute - Isla Baja.

En esta Comarca se concentran un total de 510 establecimientos comerciales, distribuidos territorialmente entre 38 nucleos de
poblacién y entre estos, 2 presentan aglomeraciones comerciales de 40 o mas establecimientos comerciales, concretamente: La Guancha
- con 43 establecimientos — e Icod de Los Vinos, la concentracién comercial mas importante de la comarca con 191 establecimientos.

[ Mapa | Sateite | Hibrido |

Graficamente, se observa la distinta relevancia comercial de estos nucleos de poblacion:
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El nicleo de poblacion “La Guancha” acoge a la segunda concentracion comercial en importancia (atendiendo al nimero de
establecimientos) existente en la comarca Daute - Isla Baja. Establecida la isécrona de 20 minutos en vehiculo privado, el area geogréfica
por ella determinada esta habitada por un total de 56.783 personas con la siguiente distribucién por nucleos de poblacién:

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres
CONVENTO (EL) *DISEMINADO* 23 22 21 AGUAS (LAS) ZZ'SZ';"('PAAS[)’O* 3‘7‘3 1;; 1;
Total CONVENTO (EL) 43 22 21 Total AGUAS (LAS) 417 206 211
CRUCITAS (LAS) [*DIsEmINADO* 63 32 31 ROSARIO (EL DISEVINADG® 2 6 3
Total CRUCITAS (LAS) 63 32 31 ROSARIO (EL) 100 28 o
GUANCHA (LA) *DISEMINADO* 12 8 4 Total ROSARIO [EL) 150 ” 26

GUANCHA (LA) 3222 1567 1655 ROSAS (LAS) *DISEMINADO* 514 267 247
Total GUANCHA (LA) 3234 1575 1659 LOMO GUANCHE 220 112 108
HOYA LOS PABLOS [*DIsEmINADO* 89 46 43 Total ROSAS (LAS) 732 379 355
Total HOYA LOS PABLOS 89 46 43 SAN JOSE *DISEMINADO* 1545 779 766
LOMO BLANCO [Lomo BLANCO 7 2 5 SAN JUAN DE LA RAMBLA QUEVEDOS (LOS) o5 48 47
Total LOMO BLANCO 7 2 5 SAN JOSE 102 a7 55
LONGUERAS (LAS) |*D|SEM|NADO* 110 59 51 Total SAN JOSE 1742 874 868
Total LONGUERAS (LAS) 110 59 51 SAN JUAN DE LARAMBLA  [*DISEMINADO* 206 102 104
LLANO DE MENDEZ |*DISEMINADO* 28 16 12 SAN JUAN DE LA RAMBLA 704 331 373
Total LLANO DE MENDEZ 28 16 12 Total SAN JUAN DE LA RAMBLA 910 433 477
GUANCHA (LA) MONTARETAS (LAS) [MONTARETAS (LAS) 108 56 52 VERA (LA) *DISEMINADO* 1102 565 537
Total MONTARETAS (LAS) 108 56 52 FUENTE DEL BARDO 38 15 23
PINALETE (EL) [PINALETE (EL) 177 90 87 Total VERA (LA) 1140 580 560
Total PINALETE (EL) 177 90 87 Total SAN JUAN DE LA RAMBLA 5093 2536 2557
SANTA CATALINA *DISEMINADO* 107 57 50 ICOD EL ALTO [IcoD EL ALTO 3420 1672 1748
SANTA CATALINA 374 191 183 Total ICOD EL ALTO 3420 1672 1748
Total SANTA CATALINA 481 248 233 LONGUERA-TOSCAL LONGUERA (LA) 3648 1805 1843
SANTO DOMINGO *DISEMINADO* 137 67 70 TOSCAL (EL) 3126 1563 1563
CUCHARAS (LAS) 299 147 152 Total LONGUERA-TOSCAL 6774 3368 3406
SANTO DOMINGO 548 258 290 REALEJOS (LOS) *DISEMINADO* 271 126 145
Total SANTO DOMINGO 984 472 512 CARRERA (LA) 2322 1141 1181
SORRIBAS (LAS) [*DISEMINADO 2 s 29 LOS REALEJOS REALEJO ALTO 6628 3328 3300
Total SORRIBAS (LAS) 54 25 29 REALEJO BAIO 929 427 502
TIERRA DE COSTA [*DISEMINADO* 77 40 37 SAN AGUSTIN 4447 2168 2279
Total TIERRA DE COSTA 77 20 37 ::: \E;IEC'\‘E';?E ;:g g; i;i
Total GUANCHA (LA) 5455 2683 2772 TIGAIGA 1279 610 639
BUEN PASO *DISEMINADO® 254 125 129 Total REALEJOS (LOS) 17555 8679 8876
BUEN PASO 2049 1032 1017 TOTAL LOS REALEJOS 27749 13719 14030
CANAS (LAS) 254 125 129 Poblacién total 56783 28107 28676
HOYA NADIA 110 49 61
Total BUEN PASO 2667 1331 1336
FLORIDA (LA) *DISEMINADO* 13 5 P La siguiente grafica muestra las principales concentraciones demograficas dentro de la isdcrona considerada, de ella hemos
FLORIDA (LA) 547 271 276 eliminado aquellos nlicleos con menos de 700 habitantes:
Total FLORIDA (LA) 560 276 284
ICOD DE LOS VINOS [icop bE Los viNos 7132 3446 3686
Total ICOD DE LOS VINOS 7132 3446 3686
MANCHA (LA) [MANCHA (LA) 3235 1619 1616
|COD DE LOS VINOS Total MANCHA (LA) 3235 1619 1616
SAN FELIPE *DISEMINADO* 3 2 1
SAN FELIPE 2039 1028 1011
Total SAN FELIPE 2042 1030 1012
SAN MARCOS *DISEMINADO* 85 47 38
SAN MARCOS 817 424 393
Total SAN MARCOS 902 471 431
SANTA BARBARA *DISEMINADO* 404 206 198
LLANITO PERERA 0 0 0
PENICHET 0 0 0
SANTA BARBARA 1544 790 754
Total SANTA BARBARA 1948 996 952
TOTAL ICOD DE LOS VINOS 18486 9169 9317

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.
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Como puede apreciarse en la grafica precedente, La Guancha — atendiendo al nimero de personas que en ella habitan — es un
nucleo secundario dentro de la isécrona objeto de andlisis, con practicamente la misma dimension demografica de La Mancha en Icod de
Los Vinos o La Longuera y El Toscal en Los Realejos, nucleos de poblacién que también cuentan con importantes concentraciones
comerciales.

De facto, en el area geografica determinada por la isdcrona, se localizan un total de 613 establecimientos comerciales, con la
distribucioén por nucleos de poblacién y tipo de bienes comercializados que se detalla en la siguiente tabla:
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GUANCHA (LA) 19| 3| 7|1 1| a4 4 3| o9 50
GUANCHA (LA) 14 3 7 1 3 4 3 8 43
GUANCHA (LA) 14| 3| 71 1| 3 4, 3| 8 43
SANTA CATALINA 2 1 3
*DISEMINADO* 1 1 2
SANTA CATALINA 1 1
SANTO DOMINGO 3 1 4
*DISEMINADO* 1 1 2
SANTO DOMINGO 2 2
ICOD DE LOS VINOS 57| 27| 65 9| 10 0| 38| 13| 41 9| 269
BUEN PASO 2 3 3 4 12
BUEN PASO 1 3 3 4 11
HOYA NADIA 1 1
1COD DE LOS VINOS 30| 13| 63 9 8 28| 11| 20 9| 191
ICOD DE LOS VINOS 30 13| 63 9 8 28| 11| 20 9| 191
LA MANCHA 10 8 2 1 6 1] 11 39
MANCHA (LA) 10 8 2 1 6 1| 11 39
SAN FELIPE 3 2 1 1 4 11
SAN FELIPE 3 2 1 1 4 11
SAN MARCOS 1 1 2
SAN MARCOS 1 1 2
SANTA BARBARA 11 1 1 1 14
LLANITO PERERA 2 2
SANTA BARBARA 9 1 1 1 12
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< La siguiente grafica muestra las principales concentraciones comerciales ubicadas en la isbcrona:
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REALEJOS (LOS) 66| 19| 64| 13| 13| 3| 30| 10| 35| 12| 265 £\ (5\3 O(_ﬁ\ ¥ o S&V < ¥ &P v@f’
D N S Q O >
ICOD EL ALTO 17 2 6 4 5 34 eov QD Q%\« @V \QO Oéo 0\ C{Z‘ ng &
ICOD EL ALTO 17 2 6 4 5 34 (JOQ v
LONGUERA-TOSCAL 17 4| 18 3 3 7 2 9 3| 66 h
LONGUERA (LA) 11 3| 14 2 1 5 1 6 3| 46
TOSCAL (EL) 6 1 4 1 2 2 1 3 20 Como puede apreciarse, La Guancha ha de hacer frente a la fuerte competencia comercial de Icod de Los Vinos, Realejo Alto y
REALEJOS (LOS) 32| 13| 40l 10/ 10 3| 19 gl 21 9| 165 San Agustin, ademas de la conurbacion de El Toscal y La Longuera y otros nucleos de similar dimension comercial (La Mancha e Icod el
*DISEMINADO* 1 1 Alto).
CARRERA (LA) > 1 > 6 21 Las siguientes graficas brindan informacién respecto al tipo de bienes comercializados en la isdcrona y en los principales nucleos
REALEJO ALTO 13 3| 27 6 > 6 5| 10 4] 81 comerciales en ella presentes:
SAN AGUSTIN 10 2 13 3 5 1 8 3 5 5| 55
SAN BENITO 2 2 4
TIGAIGA 2 1 3
SAN JUAN DE LA RAMBLA 12 4 4 1 1 1 1 5 29
ROSARIO (EL) 1 1 )
*DISEMINADO* 1 1 Tipo de bienes comercializados W ALIMENTACION
ROSAS (LAS) 2 1 3 W BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
*DISEMINADO* 1 1 3%
LOMO GUANCHE 1 1 2 ¥ COMPLEMENTOS
SAN JOSE 8 2 3 1 1 1 3 19 ® DEPORTE Y JUGUETERIA
*DISEMINADO* 4 1 5
QU EVEDOS (LOS) 1 1 2 ® ELECTRODOMESTICOS
SAN JOSE 3 2 3 1 1 2 12 M EQUIPAMIENTO PERSONAL
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2 HHOGAR
VERA (LA) 1 1 2 a M OCIO Y CULTURA
*DISEMINADO* 1 1 2 4
Total general 154 53| 140( 24| 28 3| 73| 27| 90| 21| 613 # OTRO COMERCIO
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Todos los nucleos considerados presentan una oferta comercial diversificada y equilibrada, verificandose, eso si, el predominio
en la oferta de los establecimientos dedicados a la comercializacién de complementos y alimentacion. No obstante, en el caso de La
Guancha, probablemente por efecto de la competencia ejercida desde nucleos de mayor dimension comercial el peso porcentual de los
establecimientos dedicados a complementos es menor que el observado en el resto de nicleos aludidos y, sin embargo, porcentualmente
la presencia de establecimientos de alimentacion es mayor.

En cuanto al gasto comercializable existente en la is6crona, este puede cifrarse en 214.242.334,10 €, con la siguiente
distribucién por municipios y tipo de bienes consumidos:

Municipio Poblacion en la isocrona Gasto potencial

La Guancha 5455| 20.236.959,00 €
Icod de los Vinos 18486| 70.014.246,12 €
San Juan de la Rambla 5093| 18.894.011,40 €
Los Realejos 27749|105.097.117,58 €
Total de poblacion en la isocrona 56783|214.242.334,10 €

Mobiliario,
. _ Bebidas i _ Equipamiento del .
Municipio Poblacién en la isocrona A condlicas | aleonolicas. tabaco | ATICHES SETestr | A0SR Y 839008 | NS o

y narcoticos mantenimiento de

la vivienda.

WEYD

La Guancha

5455

8.968.456,40 €

1.205.773,20 €

3.245.997,75 €

2.698.479,40 €

4.118.252,25 €

Icod de los Vinos

18486

29.302.528,32 €

4.394.861,64 €

11.574.454,32 €

9.483.502,86 €

15.258.898,98 €

San Juan de la Rambla

5093

8.373.299,44 €

1.125.756,72 €

3.030.589,65 €

2.519.405,24 €

3.844.960,35 €

Los Realejos

27749

43.985.494,88 €

6.597.047,26 €

17.374.203,88 €

14.235.514,49 €

22.904.857,07 €

Total de poblacion en la isocrona

56783

90.629.779,04 €

13.323.438,82 €

35.225.245,60 €

28.936.901,99 €

46.126.968,65 €

Total

214.242.334,10 €
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Is6crona de Icod de Los Vinos.

Satélite

Mapa
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El nucleo comercial de Icod de Los Vinos es accesible en 20 o menos minutos desde poblaciones de Los Silos, El Tanque,
Garachico, el término municipal de Icod de Los Vinos, La Guancha y San Juan de La Rambla. Es ademéas, como se vié al analizar las
gravitaciones comerciales, cabecera de comarca desde la dptica comercial. En el espacio geogréfico delimitado por la isdcrona aludida se
concentra una poblacion total de 42.096 personas con el siguiente detalle:

Municipio Entidad Niicleo Total Hombres Mujeres

GARACHICO CALETA DE INTERIAN (LA) CALETA DE INTERIAN (LA) 760 376 384
Total CALETA DE INTERIAN (LA) 760 376 384

CRUCES (LAS) |CRUCES (LAS) 391 202 189

Total CRUCES (LAS) 391 202 189

GARACHICO IGARACHICO 2133 1037 1096

Total GARACHICO 2133 1037 1096

GENOVES |GENOVES 695 350 345

Total GENOVES 695 350 345

GUINCHO (EL) |GUINCHO (EL) 332 172 160

Total GUINCHO (EL) 332 172 160

MONTARNETA (LA) [MONTARETA (LA) 192 101 91

Total MONTANETA (LA) 192 101 91

SAN JUAN DEL REPARO ISAN JUAN DEL REPARO 698 358 340

Total SAN JUAN DEL REPARO 698 358 340

SAN PEDRO DE DAUTE ISAN PEDRO DE DAUTE 126 62 64

Total SAN PEDRO DE DAUTE 126 62 64

Total GARACHICO 5327 2658 2669
GUANCHA (LA) CONVENTO (EL) [*DISEMINADO* 43 22 21
Total CONVENTO (EL) 43 22 21

CRUCITAS (LAS) |*DISEMINADO* 63 32 31

Total CRUCITAS (LAS) 63 32 31

GUANCHA (LA) *DISEMINADO* 12 8 4

GUANCHA (LA) 3222 1567 1655

Total GUANCHA (LA) 3234 1575 1659

HOYA LOS PABLOS |*DISEMINADO* 89 46 43

Total HOYA LOS PABLOS 89 46 43

LOMO BLANCO |LOMO BLANCO 7 2 5

Total LOMO BLANCO 7 2 5

LONGUERAS (LAS) |*DISEMINADO* 110 59 51

Total LONGUERAS (LAS) 110 59 51

LLANO DE MENDEZ |*DISEMINADO* 28 16 12

Total LLANO DE MENDEZ 28 16 12

MONTANETAS (LAS) [MONTARNETAS (LAS) 108 56 52

Total MONTANETAS (LAS) 108 56 52

PINALETE (EL) [PINALETE (EL) 177 90 87

Total PINALETE (EL) 177 90 87

SANTA CATALINA *DISEMINADO* 107 57 50

SANTA CATALINA 374 191 183

Total SANTA CATALINA 481 248 233

SANTO DOMINGO *DISEMINADO* 137 67 70

CUCHARAS (LAS) 299 147 152

SANTO DOMINGO 548 258 290

Total SANTO DOMINGO 984 472 512

SORRIBAS (LAS) |*DISEMINADO* 54 25 29

Total SORRIBAS (LAS) 54 25 29

TIERRA DE COSTA |*DISEMINADO* 77 40 37

Total TIERRA DE COSTA 77 40 37

Total GUANCHA (LA) 5455 2683 2772

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Municipio Entidad Nucleo Total Hombres Mujeres

ICOD DE LOS VINOS AMPARO (EL) *DISEMINADO* 816 408 408
Total AMPARO (EL) 816 408 408

BUEN PASO *DISEMINADO* 254 125 129

BUEN PASO 2049 1032 1017

CANAS (LAS) 254 125 129

HOYA NADIA 110 49 61

Total BUEN PASO 2667 1331 1336

CUEVA DEL VIENTO *DISEMINADO* 58 31 27

CANDELARIA (LA) 175 89 86

CUEVA DEL VIENTO 1823 911 912

LOMO LAS LAJAS 186 87 99

PATITA (LA) 283 127 156

PEDREGAL 72 37 35

PIQUETES (LOS) 263 135 128

Total CUEVA DEL VIENTO 2860 1417 1443

FLORIDA (LA) *DISEMINADO* 13 5 8

FLORIDA (LA) 547 271 276

Total FLORIDA (LA) 560 276 284

FUENTE LA VEGA *DISEMINADO* 164 86 78

ABIERTAS (LAS) 229 118 111

CRUZ DEL CAMINO 288 135 153

Total FUENTE LA VEGA 681 339 342

ICOD DE LOS VINOS |ICOD DE LOS VINOS 7132 3446 3686

Total ICOD DE LOS VINOS 7132 3446 3686

MANCHA (LA) |MANCHA (LA) 3235 1619 1616

Total MANCHA (LA) 3235 1619 1616

SAN FELIPE *DISEMINADO* 3 2 1

SAN FELIPE 2039 1028 1011

Total SAN FELIPE 2042 1030 1012

SAN MARCOS *DISEMINADO* 85 47 38

SAN MARCOS 817 424 393

Total SAN MARCOS 902 471 431

SANTA BARBARA *DISEMINADO* 404 206 198

LLANITO PERERA 0 0 0

PENICHET 0 0 0]

SANTA BARBARA 1544 790 754

Total SANTA BARBARA 1948 996 952

VEGA (LA) *DISEMINADO* 57 30 27

MIRABAL ALTO 12 6 6

MOLLEDO (EL) 97 55 42

VEGA (LA) 1392 713 679

Total VEGA (LA) 1558 804 754

Total ICOD DE LOS VINOS 24401 12137 12264
SAN JUAN DE LA RAMBLA ROSAS (LAS) *DISEMINADO* 514 267 247
LOMO GUANCHE 220 112 108

Total ROSAS (LAS) 734 379 355

SAN JOSE *DISEMINADO* 1545 779 766

QUEVEDOS (LOS) 95 48 47

SAN JOSE 102 47 55

Total SAN JOSE 1742 874 868

SAN JUAN DE LA RAMBLA *DISEMINADO* 206 102 104

SAN JUAN DE LA RAMBLA 704 331 373

Total SAN JUAN DE LA RAMBLA 910 433 477

VERA (LA) *DISEMINADO* 1102 565 537

FUENTE DEL BARDO 38 15 23

Total VERA (LA) 1140 580 560

Total SAN JUAN DE LA RAMBLA 4526 2266 2260
SILOS (LOS) CALETA (LA) *DISEMINADO* 20 11 9
CALETA (LA) 510 260 250

CASA AMARILLA 170 88 82

Total CALETA (LA) 700 359 341

Total SILOS (LOS) 700 359 341
TANQUE (EL) TANQUE (EL) [TANQUE (EL) 1687 833 854
Total TANQUE (EL) 1687 833 854

Total TANQUE (EL) 1687 833 854
Total general 42096 20936 21160

La siguiente gréfica nos muestra las principales concentraciones de poblacién existentes en el area geogréfica considerada:
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Asimismo, se localizan en esta area geogréafica un total de 471 establecimientos, con la siguiente distribucion por nucleos de

poblacion y tipo de bienes comercializados:

BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA

COIVPLEMENTOS

PERFUNVERIA, COSIVETICAY SALUD

DEPORTE Y JUGUETERIA
ELECTRODOIVESTICOS
EQUIPAMIENTO PERSONAL
OCIOY CULTURA

OTRO CONVERCIO
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ICOD DE LOS VINOS 68| 30( 65 9] 10 0| 42| 13| 42 9| 288
BUEN PASO 2 3 3 4 12
BUEN PASO 1 3 3 4 11
HOYA NADIA 1 1
EL AMPARO 7 3 4 1 15
*DISEMINADO* 7 3 4 1 15
ICOD DE LOS VINOS 30| 13| 63 9 8 28 11| 20 9| 191
ICOD DE LOS VINOS 30| 13| 63 9 8 28 11 20 9| 191
LA MANCHA 10 8 2 1 6 1] 11 39
MANCHA (LA) 10 8| 2 1 6| 1| 11 39
LA VEGA 4 4
MOLLEDO (EL) 1 1
VEGA (LA) 3 3
SAN FELIPE 3 2 1 1 4 11
SAN FELIPE 3 2 1 1 4 11
SAN MARCOS 1 1 2
SAN MARCOS 1 1 2
SANTA BARBARA 11 1 1 1 14
LLANITO PERERA 2 2
SANTA BARBARA 9 1 1 1 12
SAN JUAN DE LA RAMBLA 11 4q 4 1 1 0 1 1 5 o 28
ROSAS (LAS) 2 1 3
*DISEMINADO* 1 1
LOMO GUANCHE 1 1 2
SAN JOSE 8 2 3 1 1 1 3 19
*DISEMINADO* 4 1 5
QUEVEDOS (LOS) 1 1 2
SAN JOSE 3 2 3 1 1 2 12
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2
SAN JUAN DE LA RAMBLA 1 1 2
VERA (LA) 1l 1 2 a4
*DISEMINADO* 1 1 2 4
SILOS (LOS) 3 1 2 6
CALETA (LA) 3 1 2 6
CALETA (LA) 3 1 1 5
CASA AMARILLA 1 1
TANQUE (EL) 10 2 2 1 1 4 1 3 24
EL TANQUE 10 2 2 1 1 4 1 3 24
EL TANQUE 10 2 2 1 1 4 1 3 24
Total general 126| 41| 89| 16| 17 1| 57| 21| 73| 11| 471
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La siguiente grafica nos muestra las concentraciones comerciales de mayor relevancia (en términos de numero de Tipo de bienes comercializados en Icod de los Vinos

establecimientos contabilizados) existentes en la iscrona: ® ALIMENTACION
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200 -
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Se constata, por tanto, que Icod de Los Vinos es el nicleo de mayor importancia demografica y comercial del &rea geogréfica
considerada, mas que duplicando la dimensién demogréafica y comercial de los nucleos que podrian resultar competidores: La Guancha,
fundamentalmente.

. . . . A . L. Tipo de bienes comercializados en La Mancha |
Por lo que respecta al tipo de bienes comercializados en la isdcrona, las siguientes graficas nos muestran la composicion de la ® ALIMENTACION

oferta que se realiza en ella y en los nlcleos comerciales mas relevantes:
m BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA

Tipo de bienes comercializados )
W ALIMENTACION 0% ® COMPLEMENTOS

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA ® DEPORTE Y JUGUETERIA

® COMPLEMENTOS ® ELECTRODOMESTICOS
2% & DEPORTE Y JUGUETERIA ® EQUIPAMIENTO PERSONAL
3%
u HOGAR
™ ELECTRODOMESTICOS

M OCIO Y CULTURA

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

0% 0%

4 OTRO COMERCIO
MHOGAR

™ PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
MOCIO Y CULTURA

Las oferta comercial realizada en Icod de Los Vinos (de mucha mayor dimension en términos de nimero de establecimientos

“OTRO COMERCIO comerciales) se diferencia claramente de aquella que se lleva a cabo en La Mancha, en el mismo término municipal, que parece
especializarse en alimentacion, productos para el hogar y bricolaje, ferreteria y drogueria ademas de “otro comercio” que engloba el
# PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD comercio de repuestos de automdvil, neumaticos, etc.
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Asimismo, la oferta realizada en La Guancha, Unico nucleo en la isbcrona no ubicado en Icod de Los Vinos y con una dimension
comercial que hemos considerado relevante al superar los 40 establecimientos, también tiene una oferta diferenciada respecto a Icod
aunque igualmente diversificada, pero predominando en términos porcentuales los establecimientos dedicados a alimentacién y un - poco
frecuente en el resto de isdcronas analizadas - escaso peso de la oferta de complementos lo que hace pensar en un comercio orientado al
cliente local, aprovechando la proximidad al mismo:

Tipo de bienes comercializados en La Guancha

0%

El gasto comercializable existente en el drea determinada por la isdcrona alcanza la cuantia de 158.061.746,42 €, con la

siguiente distribucién por municipios y tipo de bienes consumidos:

® ALIMENTACION

m BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA

® COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

® ELECTRODOMESTICOS

M EQUIPAMIENTO PERSONAL

M HOGAR

M OCIO Y CULTURA

M OTRO COMERCIO

W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Municipio

Poblacion en la isocrona

Gasto potencial

La Guancha

5455( 20.236.959,00 €

Icod de los Vinos

24401| 92.416.835,42 €

San Juan de la Rambla

4526| 16.790.554,80 €

Garachico 5327| 19.762.104,60 €
Los Silos 700 2.596.860,00 €
El Tanque 1687| 6.258.432,60 €

Total de poblacién en la isocrona

42096|158.061.746,42 €

Alimentos y bebidas alcohdlicas,

Mobiliario,
Equipamiento del
Articulos de vestir hogar y gastos

Otros bienes y

Muni‘:ipio Poblacién en la isocrona no alcohélicas y calzado corrientes de servicios
mantenimiento de
lavivienda.
La Guancha 5455| 8.968.456,40 €[1.205.773,20 €| 3.245.997,75€| 2.698.479,40€| 4.118.252,25€
Icod de los Vinos 24401 38.678.513,12 €| 5.801.093,74 €] 15.277.954,12 €[ 12.517.957,01 €| 20.141.317,43 €
San Juan de la Rambla 4526| 7.441.106,08 €] 1.000.427,04 €| 2.693.196,30 €| 2.238.921,68 €| 3.416.903,70 €
Garachico 5327| 8.758.014,16 €[1.177.480,08 €| 3.169.831,35€| 2.635.160,36€| 4.021.618,65 €
Los Silos 700 1.150.856,00€| 154.728,00€| 416.535,00 €|  346.276,00 € 528.465,00 €
El Tanque 1687| 2.773.562,96 €| 372.894,48 €| 1.003.849,35€| 834.525,16€| 1.273.600,65 €

Total de poblacién en la isocrona

42096| 67.770.508,72 €| 9.712.396,54 €] 25.807.363,87 €] 21.271.319,61 €

33.500.157,68 €

Total

158.061.746,42 €|
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3.6 Resumen comarcal del andlisis efectuado.

3.6.1 Conclusiones del andlisis territorial efectuado.

Se han detectado un total de 50 ndcleos de poblacion con concentraciones comerciales de mas de 40 establecimientos
que entendemos, en principio, susceptibles de acoger Zonas Comerciales Abiertas.
Estos 50 nucleos aglutinan 8.445 establecimientos, el 81,26% del Censo de Establecimientos Comerciales del Gobierno
de Canarias. Se localizan en 19 de los 31 municipios de la isla segun la siguiente distribucion:

Municipio

Nucleos

Adeje

Arona

Candelaria

Granadilla de Abona

Guia de Isora

Guimar

Icod de Los Vinos

La Guancha

La Orotava

La Victoria de Acentejo

Los Realejos

Puerto de la Cruz

San Cristobal de La Laguna

San Miguel de Abona

Santa Cruz de Tenerife

Santa Ursula

Santiago del Teide

Tacoronte

Tegueste

I I N N N S I S S S T T A e R )

Existen 12 municipios en la isla en los que no se detectan concentraciones comerciales de la dimension mencionada. La mayoria
de estos municipios se ubican en las comarcas Sureste y Daute — Isla Baja y corresponden casi exactamente a los de menor

dimension demogréfica de la isla:

Municipio Total Hombres Mujeres
ROSARIO (EL) 17383 8948 8435
SAUZAL (EL) 9065 4495 4570
MATANZA DE ACENTEJO (LA) 8655 4418 4237
ARICO 7924 4070 3854
ARAFO 5536 2753 2783
GARACHICO 5327 2658 2669
SILOS (LOS) 5257 2626 2631
BUENAVISTA DEL NORTE 5188 2672 2516
SAN JUAN DE LA RAMBLA 5093 2536 2557
FASNIA 3015 1544 1471
TANQUE (EL) 2903 1438 1465
VILAFLOR 1831 945 886
Total general 77177 39103 38074

Llaman la atencién los casos de los municipios de El Rosario, El Sauzal y La Matanza de Acentejo, cuya dimension demografica
haria prever la existencia de concentraciones comerciales relevante sin que ello suceda. Asimismo, en sentido contrario es
llamativo el caso de La Guancha que si presenta una concentraciéon comercial de mas de 40 establecimientos cuando el tamafio
de su poblacién es similar al de Arafo, Garachico, Los Silos, etc.
Estos nucleos de poblacién con concentraciones comerciales de mas de 40 establecimientos coinciden plenamente con los
categorizados en el Plan Insular de Ordenacion del Territorio como nucleos tipo I, Il-a, 1I-b, Ill-a y lll-b, segun el siguiente detalle:
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Municipio Entidad de poblacion Nucleo Establecimientos|Tipo Nucleo PIOT Municipio Nucleo Establecimientos
Santa Cruz de Tenerife SANTA CRUZ DE TENERIFE SANTA CRUZ DE TENERIFE 2203 Nucleo | Santa Cruz de Tenerife SANTA CRUZ DE TENERIFE 2203
San Cristébal de La Laguna [SAN CRISTOBAL SAN CRISTOBAL 719 Nucleo | San Cristébal de La Laguna SAN CRISTOBAL 719
Puerto de la Cruz PUERTO DE LA CRUZ PUERTO DE LA CRUZ 622 Ndcleo lla La Orotava OROTAVA (LA) 310
Arona PLAYA DE LAS AMERICAS(ARO [PLAYA DE LAS AMERICAS(ARO 398| Nicleo lla Arona CRISTIANOS(LOS) 302
La Orotava OROTAVA (LA) OROTAVA (LA) 310 Nucleo lla Icod de Los Vinos ICOD DE LOS VINOS 194
Arona CRISTIANOS(LOS) CRISTIANOS(LOS) 302 Nucleo lla Candelaria CANDELARIA 161
San Cristébal de La Laguna [TACO TACO 215 Nucleo | Granadilla de Abona SAN ISIDRO 139
Icod de Los Vinos ICOD DE LOS VINOS ICOD DE LOS VINOS 194 Nucleo Ilb Los Realejos SAN AGUSTIN 55
San Cristébal de La Laguna [LA CUESTA LA CUESTA 180 Nucleo | Guia de Isora GUIA DE ISORA 7
Cande‘Ia ria CANDELARIA CANDELARIA 161 NtlJcIeo o) Tegueste TEGUESTE CASCO 2
San Miguel de Abona CHAFIRAS (LAS) CHAFIRAS (LAS) 142 Nucleo Ilb Total establecimientos a17a
Granadilla de Abona SAN ISIDRO SAN ISIDRO 139 Nucleo lla
La Orotava SAN JERONIMO SAN JERONIMO 135/  Nucleo llb e Con excepcion de la actuacién ejecutada en Los Cristianos, en el municipio de Arona, no se ha ejecutado, por el momento,
Tacoronte TACORONTE TACORONTE 1341 Ndcleo llb ninguna actuacion acogida al referido convenio en una zona comercial ubicada en un municipio en el que destaque la incidencia
Santa Cruz de Tenerife SOBRADILLO (EL) SOBRADILLO (EL) 133 Nucleo | - e . \ \ \ ,
e ST TS e de la actividad turistica sobre el urbanismo, y ello a pesar de las importantes concentraciones comerciales en ellos ubicadas.
Adeje COSTA ADEJE COSTA ADEJE-SAN EUGENIO 130]  Nucleo lla e  Ocho municipios de la isla concentran el 78,44% de los establecimientos comerciales. En todos ellos se han ejecutado
SRR Srle POl SALLETL Lol Didos actuaciones acogidas al Convenio para la potenciacion de las Zonas Comerciales de Canarias con excepcion de: El Puerto de
Guimar GUIMAR GUIMAR 116 Nucleo Ilb . . . .
Adeje B COSTA ADEJE-PLAYAS DUQUE wE o La Cruz y Adeje y en el caso de Arona, no se ha actuado en zonas con fuerte presencia comercial pero con un urbanismo
Santa Cruz de Tenerife  |ANAZA ANAZA 105]  Nucleo | marcado por el impacto de la actividad turistica:
Adeje COSTA ADEJE COSTA ADEJE-PLAYAS FANABE 91 Nucleo Illb
Santiago del Teide PUERTO DE SANTIAGO PUERTO DE SANTIAGO 85 Ndcleo Ilb Municipio Establecimientos
San Cristébal de La Laguna | TEJINA TEJINA 85 Nucleo Illa Santa Cruz de Tenerife 2676
Los Realejos REALEJOS (LOS) REALEJO ALTO 83 Nucleo lla San Cristébal de La Laguna 1548
Adeje COSTA ADEJE COSTA ADEJE 83| Ndcleo lla Arona 1204
Santa Cruz de Tenerife _ |TINCER TINCER 79| Nucleo!l RuertoldellalGiz 67,
Arona VALLE DE SAN LORENZO VALLE DE SAN LORENZO 78] Ndcleo Iib f:ecifotava ;‘3‘2
La Victoria de Acentejo VICTORIA DE ACENTEJO (LA) |VICTORIA DE ACENTEJO (LA) 73 Nucleo IllIb Los Realejos 345
Guia de Isora PLAYA DE SAN JUAN PLAYA DE SAN JUAN 70|  Nucleo lla Granadilla de Abona 332
San Cristobal de La Laguna | GUAJARA GUAJARA 66 Ndcleo | Total municipios considerados 8151
Arona FRAILE (EL) FRAILE (EL) 63| Nucleo llla Total Insular 10392
Adeje ADEJE ADEJE CASCO 59 Ndcleo Ilb % establecimientos isla 78,44%
Granadilla de Abona GRANADILLA DE ABONA GRANADILLA DE ABONA 58 Nucleo Ilb
Adeje COSTA ADEJE COSTA ADEJE-TORVISCAS 58| Nucleollla 3.6.2 Analisis comarcal.
Guia de Isora ALCALA ALCALA 56 Nucleo lla
Los Realejos REALEJOS (LOS) SAN AGUSTIN 55 Nucleo lla
San Cristébal de La Laguna [SAN LAZARO SAN LAZARO 52 Nucleo | Comarca Suroeste.
Granadilla de Abona EL MEDANO EL MEDANO 52|  Nucleo lla En la Comarca Suroeste, integrada por los municipios de Santiago del Teide, Guia de Isora y Adeje, se localizan los siguientes nucleos de
e Gupeonnaiie  |[HAIRANES ERpE BRRRANCCIGRANRE = /I clcel poblacion en los que encontramos més de 40 establecimientos comerciales:
Los Realejos LONGUERA-TOSCAL LONGUERA (LA) 48 Nucleo lla
Puerto de la Cruz PUERTO DE LA CRUZ PAZ (LA) 47 Nucleo lla Municipio Nucleo Establecimientos
Guia de Isora GUIA DE ISORA GUIA DE ISORA 47 Nucleo llla Adeje COSTA ADEJE-SAN EUGENIO 130
Los Realejos CRUZ SANTA CRUZ SANTA 45 Nucleo lla Adeje COSTA ADEJE-PLAYAS DUQUE 116
Adeje ADEJE TORRES (LAS) 45 Nucleo Illb Adeje COSTA ADEJE-PLAYAS FANABE o1
Tegueste TEGUESTE CASCO TEGUESTE CASCO 44 NLfcIeo Illa Santiago del Teide PUERTO DE SANTIAGO 35
La Orotava PERDOMA (LA) PERDOMA (LA) 43 Nucleo Illa Adeje COSTA ADEIE 23
La Guancha GUANCHA (LA) GUANCHA (LA) 43| Ndcleo Illa Guia de Isora PLAYA DE SAN JUAN 20
Arona CABO BLANCO CABO BLANCO 43 Nucleo lla Adeje ADEJE CASCO )
Adeje ADEJE POSTURA (LA) 42|  Ndcleollla Adeje COSTA ADEJE-TORVISCAS s
e Entre estos nucleos de poblacion, encontramos algunos en los que pese a la importancia de las concentraciones comerciales en Guia de Isora GUIA DE ISORA 47
ellos existentes, entendemos que no puede considerarse que en ellos puedan desarrollarse Zonas Comerciales Abiertas en tanto 236@‘-’ ;gg?ji}tﬁ) :‘é
eje

que la actividad comercial se ha ubicado bien en suelo industrial (Es el caso de Las Chafiras) aprovechando su cercania a vias
de comunicacién terrestre como la autopista, o bien, han optado por entornos periurbanos, también cercanos a vias de
comunicacion terrestre de alcance insular y ademas, optando por nuevos formatos comerciales dotados de elementos que
refuerzan su competitividad frente a los establecimientos que se ubican en zonas urbanas (es el caso de Guajara, Afiaza 0 San
Jerénimo, en San Cristébal de La Laguna, Santa Cruz de Tenerife y La Orotava respectivamente).

e Enlaejecucion del Convenio para la potenciacion de las Zonas Comerciales de Canarias, suscrito por el Gobierno de Canarias y
el Cabildo Insular de Tenerife, se han realizado diferentes actuaciones que han afectado a distintos nucleos de poblacién,
algunos de ellos no incluidos en el listado anterior al no ubicarse en ellos al menos 40 establecimientos comerciales. Los nucleos
sobre los que se ha actuado son:

Los nucleos de poblacion ubicados en la entidad “Costa Adeje” se encuentran conurbados, de forma que pueden ser objeto de
consideracion como unidad, de esta forma, concentran un total de 478 establecimientos comerciales, la mayor aglomeracion comercial de
la comarca.

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE. ANEJO 1 - ANALISIS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL 0OCT-2015




Estable dmientos en cada nideo de pd:hcnn
{Considerando comno tal ka [ it Costa Adeje}

] .-----

Costa Adeje Puerto de Playa de San Adeje Casco Guia de Isora LasTorres
Santiago Juan

Esta aglomeracion comercial se ubica, ademas, muy préxima a las mayores concentraciones comerciales de la Comarca de
Abona (Playa de Las Américas, Los Cristianos en Arona y Las Chafiras en San Miguel de Abona).

A LIMENTADON

W BRICOLA K, FERRETERA Y
DROGUERIA

H COMPLEMENTDS

HDEPORTE ¥ AIMGUETERIA

S ELECTRODOMESTICOS

¥ ECANPAMENTD PERSDNAL

MHOGAR

MO0 Y CILTURA

“DTROD COMERLDID

“ PERFUMERIA, COSMETICA ¥
SALUD

Presenta una oferta comercial diversificada, con claro predominio de los establecimientos dedicados a la venta y
comercializacion de complementos (ropa, calzado, bolsos, etc.) alimentacién y bebidas no alcohdlicas y “otro comercio (bazar y otros).

Las principales zonas competidoras que pueden sefialarse, se ubican en la Comarca de Abona: Playa de Las Américas, Los
Cristianos, San Isidro y Las Chafiras, aunque esta ultima no es susceptible de albergar una zona comercial abierta.

El comercio ubicado en Costa Adeje es accesible en un lapso de 20 0 menos minutos a poblacién ubicada en los municipios de
Adeje, Arona y Guia de Isora, tras el analisis efectuado hemos cifrado dicha poblacién (conforme a los datos del nomenclator de poblacion
del Instituto Nacional de Estadistica, para 2011) en 69.773 personas.

Comarca de Abona.

En la Comarca de Abona, integrada por los municipios de Arona, Vilaflor, San Miguel de Abona y Granadilla de Abona, se
localizan los siguientes nucleos de poblacién en los que encontramos més de 40 establecimientos comerciales:

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

Municipio Nucleo Establecimientos
Arona Playa De Las Americas 398
Arona Cristianos(Los) 302
San Miguel de Abona |Chafiras (Las) 142
Granadilla de Abona |San Isidro 139
Arona Galletas(Las) 118
Arona Valle De San Lorenzo 78
Arona Fraile (El) 63
Granadilla de Abona |Granadilla De Abona 58
Granadilla de Abona |El Medano 52
Arona Cabo Blanco 43

Destacan las aglomeraciones comerciales ubicadas en Playa de Las Américas, Los Cristianos, Las Chafiras, San Isidro e incluso
Las Galletas, ademas, y particularmente Los Cristianos y Playa de Las Américas compiten claramente con el comercio ubicado en Costa
Adeje en la Comarca Suroeste.

Establecimientos por nticleo de poblacion.
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La composicién de la oferta comercial no varia sustancialmente (en lo que a la actividad de los establecimientos comerciales se
refiere) respecto a lo observado en Costa Adeje para el caso de Playa de Las Américas. No sucede lo mismo con el resto de nlcleos
comerciales analizados en esta comarca, probablemente por un mayor peso de la demanda de poblacién residente:

Tipo de bienes comercializados en Playa de Las Américas WALIMENTACION

® BRICOLAJE, FERRETERIA Y
2% 1% DROGUERIA

\ W COMPLEMENTOS

o | 7

4% _\ ! w DEPORTE Y JUGUETERIA
0% -

® ELECTRODOMESTICOS

# EQUIPAMIENTO PERSONAL
W HOGAR

@ OCIO Y CULTURA

“ OTRO COMERCIO

= PERFUMERIA, COSMETICA Y
SALUD

Obsérvese la diferencia existente entre esta oferta y la que se realiza en nicleos como El Fraile o Las Chafiras.
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Tipo de bienes comercializados en El Fraile

0%

5% 1%
5% 2% 29

Tipo de bienes comercializados en Las Chafiras

0%

3%
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# COMPLEMENTOS

® DEPORTE Y JUGUETERIA

m ELECTRODOMESTICOS

W HOGAR

®OCIO Y CULTURA

 OTRO COMERCIO

w PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Junto a Playa de Las Américas, las principales aglomeraciones comerciales son: Los Cristianos, San Isidro y Las Galletas. La

oferta alli presente se describe en los siguientes graficos:
Tipo de bienes comercializados en Las Galletas
4%
4%
7%

3%

AT EYD

o

®ALIMENTACION

mBRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
® COMPLEMENTOS

mDEPORTE Y JUGUETERIA

W ELECTRODOMESTICOS

MHOGAR

®OCIO Y CULTURA

“OTRO COMERCIO

 PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
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Tipo de bienes comercializados en San Isidro

Tipo de bienes comercializados en Los Cristianos
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Los diferentes nucleos de poblacion son accesibles (en el lapso de 20 minutos 0 menos) a diferente nimero de personas en

funcién del nucleo considerado, segun el siguiente detalle:

Nucleo de poblacién | Demandantes potenciales

Playa de Las Américas 120.474
Los Cristianos 163.698
Las Galletas 51.828
San Isidro 40.780

Si bien la demanda potencial depende, ademas del nimero de personas de su capacidad de gasto, parece evidente que las
concentraciones comerciales ubicadas en los Cristianos y Playa de Las Américas son las que afrontan una mayor demanda potencial
respecto a sus competidoras del resto de la comarca de Abona. Ademas, la conurbacion de Costa Adeje — en la comarca Suroeste - s, en
términos de demanda potencial, un competidor mayor aun que Las Galletas o San Isidro.

Comarca Sureste.

La Comarca Sureste, integrada por los municipios de Arico y Fasnia, no cuenta con concentraciones de establecimientos

comerciales que alcancen los 40 establecimientos.

Comarca Valle de Glimar.

En la Comarca Valle de Guimar, integrada por los municipios de Arafo, Candelaria y Giiimar, se localizan los siguientes nucleos

de poblacién en los que encontramos mas de 40 establecimientos comerciales:
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Municipio Ntcleo Establecimientos
Candelaria Candelaria 161
Glimar Glimar 116

Establecimientos por nticleo de poblacién considerado

200
150
100

Candelaria Glimar

Por lo que respecta a la composicion de la oferta comercial existente en estos nucleos debemos sefialar la diversificacion de la

misma. Los siguientes graficos evidencian lo dicho:
Tipo de bienes comercializados en Candelaria B AUMENTACION
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Tipo de bienes comercializados en Giiimar = ALUMENTACION
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Estos nlcleos se encuentran relativamente cerca del Area Metropolitana de la isla y afrontan la competencia de un nicleo
aledario de esta otra comarca, concretamente Afiaza, donde el comercio se ha ubicado en entorno periurbano y adoptando nuevos
formatos comerciales que no permiten considerar la posibilidad de desarrollar una Zona Comercial Abierta.
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La oferta realizada en dicho lugar es la que se muestra en el siguiente grafico:

Tipo de bienes comercializados en Afaza = ALIMENTACION
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2% M PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD

Ambos nucleos de poblacién son accesibles (en el lapso de 20 minutos 0 menos) a diferente niumero de personas en funcion del
nucleo considerado, segun el siguiente detalle:

Nucleo de poblacién

Demandantes potenciales

Candelaria

52.263

Gliimar

46.907

Atendiendo al nimero de demandantes potenciales a que abastecen estos nucleos de poblacién, su dimensién es comparable a
alguno de los analizados en la Comarca de Abona, teniendo un caracter “secundario” — en lo que a nimero de demandantes y de
establecimientos comerciales se refiere al compararlos con otros como Los Cristianos y Playa de Las Américas — tales como San Isidro y
Las Galletas.

Area Metropolitana.

En la Comarca Area Metropolitana, integrada por los municipios de San Cristobal de La Laguna, Tegueste, El Rosario y Santa
Cruz de Tenerife, se localizan los siguientes nucleos de poblacion en los que encontramos mas de 40 establecimientos comerciales:

Municipio Nucleo Establecimientos
Santa Cruz de Tenerife Santa Cruz De Tenerife 2203
San Cristébal de La Laguna |San Cristobal 719
San Cristébal de La Laguna |Taco 215
San Cristébal de La Laguna |La Cuesta 180
Santa Cruz de Tenerife Sobradillo (El) 133
Santa Cruz de Tenerife Afaza 105
San Cristébal de La Laguna |Tejina 85
Santa Cruz de Tenerife Tincer 79
San Cristébal de La Laguna |Guajara 66
San Cristébal de La Laguna |San Lazaro 52
Santa Cruz de Tenerife Barranco Grande 50
Tegueste Tegueste Casco 44

Las principales aglomeraciones comerciales dentro de la comarca son Santa Cruz de Tenerife, San Cristdbal de La Laguna,
Taco, La Cuesta, El Sobradillo y Afiaza, destacando las dos primeras por el elevado nimero de establecimientos que concentran, como
puede apreciarse en el siguiente grafico:
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Establecimientos comerciales por ntcleo de poblacion m ALIMENTACION
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Tipo de bienes comercializados en Santa Cruz de Tenerife )
ALIMENTACION W PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD
mBRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA
" COMPLEMENTOS Los demandantes potenciales, entendiendo por ello a los residentes en el lapso de 20 o menos minutos a cada nucleo de
®DEPORTE Y JUGUETERIA poblacién, son los que se detallan:
HELECTRODOMESTICOS Nucleo de poblacion Demandantes potenciales
®EQUIPAMIENTO PERSONAL Santa Cruz de Tenerife 405.945
WHOGAR San Cristébal de La Laguna 395.485
Taco 352.329
MOCIO Y CULTURA La Cuesta 352.329
WOTRO COMERCIO El Sobradillo 387.723
#PERFUMERIA, COSIETICAYSALUD Al analizar las gravitaciones comerciales se constata la importancia insular del Area Metropolitana y fundamentalmente San
Cristobal de La Laguna y Santa Cruz, pues hacia ella gravitan consumidores de la totalidad del territorio insular.
Como puede apreciarse Santa Cruz de Tenerife cuenta con una oferta muy similar, en su composicion, con la existente en San Comarca de Acentejo.

Cristébal de La Laguna y ambas difieren de las realizadas en otros nucleos como La Cuesta y Taco: o o _ o
En la Comarca de Acentejo, integrada por los municipios de Tacoronte, El Sauzal, La Matanza de Acentejo, La Victoria de

Acentejo y Santa Ursula, se localizan los siguientes nucleos de poblacién en los que encontramos mas de 40 establecimientos
comerciales:
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El siguiente grafico pone de manifiesto su importancia relativa dentro de la Comarca:

Establecimientos por ntcleo de poblacion
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Como puede observarse, se trata de ofertas diversificadas similares a las existentes en otros nucleos, considerados secundarios
- por el nimero de establecimientos que concentran — de otras comarcas (ejemplo Suroeste y Comarca de Abona, y Area Metropolitana
inclusive).

Estos nicleos comerciales se encuentra ubicados espacialmente entre dos grandes polos de atraccion comercial, el Area
Metropolitana al este y hacia el oeste el Valle de La Orotava y su dimensién en términos del nimero de establecimientos que aglutinan es

similar a los ndcleos de tamafio medio del Area Metropolitana, siendo Tacoronte y Santa Ursula ligeramente més grandes que Tejina en Los demandantes potenciales, entendiendo por ello a los residentes en el lapso de 20 o menos minutos a cada nicleo de

esta dimension.

Por lo que respecta a la composicion de la oferta: Nucleo de poblacion e T S o G
Tipo de bienes comercializados en La Victoria de Acentejo = ALIMENTACION Tacc?ront.e - 184.320
La Victoria de Acentejo 120.734
4% m BRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA Santa Ursula 146.059

HOGAR Municipio Nucleo Establecimientos

Puerto de la Cruz Puerto De La Cruz 622

OCIO Y CULTURA La Orotava Orotava (La) 310

4% OTRO COMERCIO La Orotava San Jeronimo 135

Los Realejos Realejo Alto 83

PERFUMERIA, COSMETICA Y SALUD Los Realejos San Agustin 55

Los Realejos Longuera (La) 48

) Puerto de la Cruz Paz (La) 47

Tipo de bienes comercializados en Tacoronte ®ALIMENTACION Los Realejos Cruz Santa 45
mBRICOLAJE, FERRETERIA Y DROGUERIA La Orotava Perdoma (La) 43

5% 15%
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poblacién, son los que se detallan:

Comarca Valle de La Orotava.

En la Comarca Valle de La Orotava, integrada por los municipios de La Orotava, Puerto de La Cruz y Los Realejos, se localizan
los siguientes ndcleos de poblacion en los que encontramos mas de 40 establecimientos comerciales:

Los nucleos de Realejo alto y San Agustin se encuentran conurbados por que se han tratado como una unidad, asi, la
importancia relativa de cada una de estas concentraciones comerciales es la que pone de manifiesto el siguiente grafico:
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Establecimientos por nucleo de poblacion considerado
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Por lo que se refiere a la composicion de la oferta de las principales concentraciones comerciales localizadas en esta comarca,
los siguientes graficos nos muestran una imagen de la misma:
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Como puede apreciarse, la oferta desarrollada en entornos urbanos es muy similar en su composicién (en contraste con la que
se observa en el nlcleo de San Jerénimo, en la que predominan los establecimientos dedicados a la comercializacién de complementos).
Se trata de ofertas diversificadas con presencia de la practica totalidad de segmentos de actividad comercial. Solo en el caso de El Puerto
de la Cruz destaca la importancia porcentual del “otro comercio” dada la existencia de un amplio nimero de bazares.

Respecto al nimero de potenciales demandantes, son los que se detallan:
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Nticleo de poblacion

Demandantes potenciales

La Orotava

137.209

Puerto de La Cruz

131.003

Realejo alto - San Agustin

140.523

Comarca Daute - Isla Baja.

En la Comarca Daute Isla Baja, integrada por los municipios de San Juan de la Rambla, La Guancha, Icod de Los Vinos,
Garachico, El Tanque, Los Silos y Buenavista del Norte, se localizan los siguientes nucleos de poblacion en los que encontramos mas de

40 establecimientos comerciales:

Municipio Nucleo Establecimientos
Icod de Los Vinos Icod De Los Vinos 194
La Guancha Guancha (La) 43

Los siguientes graficos muestran la importancia relativa de estas concentraciones comerciales:
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Por lo que se refiere a la composicién de la oferta en estas concentraciones comerciales, los siguientes graficos nos muestran
una imagen de la misma:
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Como puede apreciarse, la oferta comercial existente en Icod de Los Vinos presenta una mayor diversificacion que la que
observamos en la Guancha. En este ltimo nlcleo, ademas, el segmento de actividad de mayor dimensién — en términos de numero de
establecimientos — es el de alimentacion y bebidas no alcohdlicas, algo poco habitual en el resto de la isla y podria explicarse por tratarse
de una oferta dedicada a la demanda local, de proximidad.

Respecto al nimero de potenciales demandantes, son los que se detallan:

Nucleo de poblacion Demandantes potenciales
Icod de Los Vinos 42.096
La Guancha 56.783

Asi, tras el andlisis efectuado de las isécronas de cada uno de los nlcleos que cuentan concentraciones de mas de 40
establecimientos, con excepcion de: Las Chafiras (San Miguel de Abona), Afiaza (Santa Cruz de Tenerife), Guajara (San Cristdbal de La
Laguna) y San Jeronimo (La Orotava) pues en todos ellos el comercio se ubica en espacios periurbanos y en forma que se considera no

FINALIZACION DEL PLAN DIRECTOR INSULAR DE ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE TENERIFE.

son susceptibles de desarrollarse en ellos Zonas Comerciales Abiertas Urbanas. En este sentido, cobra especial relevancia la definicion de
Zona Comercial Abierta que manejamos a fin de establecer prioridades de actuacién.

4 CONCLUSION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL

Zona Comercial Abierta.

Durante las Ultimas décadas del pasado siglo XX la distribucion comercial experimenta cambios sustanciales derivados del
cambio tecnoldgico, y particularmente el que afecté a las nuevas tecnologias de la informacién y comunicaciones, transportes y
organizacién y administracién empresarial. Estos cambios tuvieron también una trascendencia espacial.

Aparecen nuevos formatos comerciales con una estrategia de localizacién en la que prima el asentamiento en entornos
periurbanos, con cercania a importantes vias de comunicacién terrestre que dotan a estos nuevos establecimientos de un impacto
territorial amplio alli donde se asientan. Ademas, su disefio busca dotarlos del méximo de elementos de confort y adecuacién a los nuevos
habitos de los consumidores (uso de vehiculo privado, amplitud y profundidad del surtido, transporte hasta el vehiculo de la compra,
medios de pago, horarios, etc.).

Las zonas “tradicionales” —en contraposicion a estas nuevas ubicada en entornos periurbanos — sufren el impacto de estos
nuevos formatos y han de buscar nuevas estrategias para competir en la nueva situacién del mercado.

Estas formulas pasan necesariamente por el cambio en el comportamiento del comerciante en respuesta a las nuevas
circunstancias y por el ensayo de formulas de cooperacién entre estos a través del asociacionismo empresarial y la colaboracion con las
administraciones, interesadas en mantener la vitalidad socioeconémica de los centros urbanos y de aquellos espacios en que
tradicionalmente se ha ubicado el comercio.

Asi comienza a hablarse del desarrollo de Centros Comerciales Abiertos frente a los nuevos formatos comerciales “Centros
Comerciales’.

A continuacién reproducimos textualmente la definicién de los mismos que podemos encontrar en la Guia para el desarrollo de
Centros Comerciales Abiertos editada por el Ministerio de Industria, Turismo y Comercio del Gobierno de Espafia y, de otra parte, la
definicién que se brinda en la guia de tramites de la Junta de Andalucia, en relacién con el trdmite para el reconocimiento como Centro
Comercial Abierto.

Definicién de Zona Comercial Abierta.

El Gobierno de Canarias, los Cabildos Insulares y los ayuntamientos canarios se han implicado en el impulso y fomento de esta
estrategia competitiva partiendo, en un principio, de una mayor concentracion de sus esfuerzos en aspectos de ordenacion territorial de la
actividad comercial, pero sin perder de vista la dimensidn asociativa y organizativa inherente a la estrategia emprendida.

Asi, el Programa para la potenciacion de las zonas comerciales abiertas de Canarias 2002 — 2007, entendia por tales:

“Por Zona Comercial Abierta se debe entender aquella calle o conjunto de calles, peatonales 0 no, que aglomeren o concentren
una parte relevante de la actividad comercial del municipio y que permita introducir medidas comunes de gestion.”

Sin embargo y en congruencia con la concepcion estratégica inherente al concepto en la que destacan los aspectos asociativos,
organizativos y de gestion, en la actualidad varia la definicion, de manera que hoy la Zona Comercial Abierta se entiende como:

“Una Zona Comercial Abierta (ZCA) es un proyecto de desarrollo continuo de un dmbito territorial determinado que puede haber
sufrido los efectos negativos de la despoblacion, el deterioro y la competencia de las grandes superficies. Para paliarlos, se plantea una
revitalizacion de la zona de forma coordinada y apoyada en diversos dmbitos: comerciales, ocio, restauracion, urbanisticos, juridicos,
econdmicos, etc. Sin embargo no es suficiente el efecto de atraccién que se produce por la concentracion de la oferta en una misma area,
sino que ademas es necesario definir una serie de variables relacionadas con la demanda, la gestién y el entorno, asi como desarrollar
una serie de acciones que escapan de la capacidad individual de cada establecimiento."
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El Cabildo Insular de Tenerife comparte y quiere contribuir al impulso y desarrollo de una estrategia de competitividad del

pequefio y mediano comercio, democratica al considerar y propiciar la participacion de la ciudadania, el empresariado y las
administraciones; que persiga simultdneamente el mantenimiento de la vitalidad de los diferentes nucleos urbanos de la isla.

En el marco de un documento de planificacién, en orden al desarrollo de actuaciones de naturaleza urbanistica en espacios que

alberguen ya una importante concentracion de actividad comercial, complementada con otras (ocio, recreacion, restauracion, etc.) y en
congruencia con la definicion utilizada por el Gobierno de Canarias, pero centrando la definicién en elementos propios de la ordenacion
territorial, entendemos por Zona Comercial Abierta (ZCA):

@)

Concentracion comercial que retina las siguientes caracteristicas:

Ubicada en un area urbana (suelo residencial o mixto) claramente delimitada y dotada de cierta homogeneidad urbanistica que
facilite el desarrollo de una imagen comdn de la zona.

Conformada por una o varias calles que pueden recorrerse a pie, sin solucion de continuidad y preferiblemente existiendo, al
menos, un area estancial (por ejemplo una plaza)

En la que hay presencia de otras actividades econdmicas distintas al comercio (socioculturales, restauracion, servicios...).

Que cuenta con una oferta comercial variada con presencia de oferta de bienes para el equipamiento personal (complementos:
ropa, textil, calzado, joyeria, etc.; equipamiento personal: articulos de fumador, teléfonos moviles, etc.) y del hogar, junto a otros
segmentos de actividad comercial.

Hay presencia de, al menos, una asociacion empresarial que integra a los comerciantes minoristas o parte de ellos.

El elevado nimero de nicleos de poblacion de la isla de Tenerife que cuentan con establecimientos comerciales minoristas que

atienden en diferentes escalas a los potenciales clientes y que estos nlcleos de poblacidn se encuentran dispersos por todo el territorio
insular obliga a centrar la atencién en aquellos nucleos en los que la oferta comercial actual tiene un efecto de atraccion sobre personas
que no residen en el entorno inmediato de esos comercios (no son residentes del propio nucleo o, incluso, tampoco de ese municipio) y
que estan presentes en los nlcleos de poblacion que presentan las mayores concentraciones comerciales.

tibllg
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