PROGRAMA DE ACTUACION
SOBRE EL MEDIO URBANO

ANEXO O-2
DOCUMENTO

AMBIENTAL
ESTRATEGICO

GOLF DEL SUR



1.

2.

3.
4.

5.

INDICE:

ANTECEDENTES ...uveeeeueeeesseeeessesssssesesssesssssesssssesssssesssssssessssssssssssssesssssesssssssssssesssssesssses 7
1.1.  INTRODUCCION Y OBJETO ...oeeieeeueeeeeeeeneeseessssessssssssessssssssssssssssessssssnssssssssssssssssnnans 7
1.2, AMBITO DELPAMU ....coceiiieeeeeeeeseeeeeeesasessessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnees 8
1.3.  FINALIDAD DELPAMU ....c.euveiieeeieeeereeseesesssesesssesesssessssssssssssssssssssssssssssssssssessssseses 9
1.4. NATURALEZA, ALCANCE Y EFECTOS DEL PAMU ....ccuveeieeeereeeeeeneeesssesesssesssssesssnees 10

1.4.1.  NATURALEZA DELPAMU ......uueiieeueereeneereseesesseesessesssssssssssesssssesssssssssssessssseses 10

1.4.2.  ALCANCE DEL PAMU .....uueeieeeereeeereseeseseesesssssessssssssssssssesssssesssssssssssssssssesas 11

1.4.3.  EFECTOS DE LA APROBACION DEL PAMU .......uvereeeeeeeeeeeeeeeeesseesessesssssssssssesas 11
1.5. DOCUMENTACION AMBIENTAL DEL PAMU.....ccouttereererreererneeessseessssesesssesssssessssees 12

NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION ......evveieeeeieeeeeeeeeeesseesesseeesssesssssesssssesssseses 13

2.1. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

ESTRATEGICA SIMPLIFICADA . ....ceeeeeeeeeeeeeeieeeesssesesssesesssesesssessssssssssssssssssssssesssssesssssessssnes 14
PROBLEMATICA EXISTENTE ...eeetiieieeeeieesseeeeeessseeeseessseesssssssessssssssesssssssssssssssssesssssssesssns 16
LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA PLANIFICACION .......ueereeeeeeeeeeereeessseeessesesssessssseses 17

4.1. OBIJETIVOSY CRITERIOS DE CARACTER URBANISTICO ....cccoouveeeeeeereeeeeesneesesessnesseas 18

4.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE CARACTER ECONOMICO Y SOCIAL ....uvvereueerereeeeeeeenne 19

4.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL......coeevueereruereereeesseeeene 21

4.4. OBJETIVOS DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO .....ccuveveeeeereeneeeereeeeeseessssssssssessans 22

4.5. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION ESPECIFICOS DEL PAMU........cccveveeuennnne 23
INVENTARIO AMBIENTAL....ceeeeueereeseereeseesessesesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 25

5.1, CLIMATOLOGIA ....eeeieieeeeeeeeeeeeeseeeseeseeessseesesssssessesssssessssssssessssssssssssssssssssssssesssnn 26
5.1.1.  TEMPERATURA IMEDIA ......ceeiioeeeeeeeeeeeeeeeessesessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 26
5.1.2.  PRECIPITACION .....uviieeeieeeeeeeeeeeeeseesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssessssnes 27
5.1.3. HUMEDAD RELATIVA ..ooioeeiieeeeeeseeeerseeeessesssssessessesssssesssssesssssssssssessssssssssnes 28
5.1.4.  REGIMEN DE VIENTOS.....ccuuttereeeerreeserseesessesssssesssssssssssesssssesssssssssssesssssessssses 29
5.1.5. DIAGRAMA OMBROTERMICO DE WALTER-GAUSSEN......ccccuerreruererrverereeresnnes 29

5.2.  CALIDAD DEL AIRE .....cceeeeuereeseeresseeresseesesssesesssessssesssssssssssesssssesssssesssssssssssesssssessnns 31
5.2.1.  CALIDAD ATIVIOSFERICA ....eeeeeeeeeeeeeeesseeeessseesssessssssssssssssssssssssasssssssssssssssnnes 31
5.2.2.  CALIDAD ACUSTICA ....cetteeeeeeeeeeneeeeeesseesesssssessesssssessssssssesssssssssssssssssssssssssens 36

5.3. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA .....eeveieeeeeeieirieeereessseeesesssseessssssssesssssssesssssssessses 38

Pagina 2 de 173



5.3.1. GEOLOGIA ....eeeeeeiieeeeeieeeeeeeeeessseeessesseesssssssesssessssessssssssesssssssessssssnsssssssnsens 38

5.3.2. GEOMORFOLOGIA.......ueiteeeerereeeeseesesseesessesssssesssssssssssssssssssssssesssssesssssssssnses 39
5.4. HIDROLOGIA SUPERFICIALY SUBTERRANEA ........ueevieueeeereeeeeseeeessesesssesssssesssssessns 43
5.4.1.  INTRODUCCION .....euueeeeeeeeneeeeeeeseeseesesssessssssssessssssssssssssssessssssssessssssnsesssssnnens 43
5.4.2.  HIDROLOGIA SUPERFICIAL.......uuuveeeeeeeeereeessneeesesssssssssssssesssssssssssssssnsssssssnnens 51
5.4.3.  HIDROLOGIA SUBTERRANEA. .......ccceteeeeerreeseeeeeessssesssssssesssssssssssssssnsssssssnnens 52
5.5,  EDAFOLOGIA.......etiieeeieereereesteresstesesssesesssesesssessssesssssssssssssssssesssssesssssssssssssssssesssns 52
5.6. VEGETACION Y FLORAL......coieeeereeeereeeeresseesesssessssssssssssssssesssssssssssssssssesssssesssssesssns 54
5.6.1.  VEGETACION POTENCIAL....cceeeueereeeerereeesesseseessessessssssssssssssssssssssssssesssssessssnes 54
5.6.2.  VEGETACION EXISTENTE.....eeiiiieueeeeeereeereeesseeeesessssessssssssesssssssesssssssssssssssssens 55
5.7, FAUNA . ...eeiieeeeeeeteeeesestesesstesesssesesssesesssesesssesessesssssssssssesssssesssssesssssesssssesssssessns 62
5.8.  BIODIVERSIDAD.........eeteereereseeresseeresssesesssesesssessssesssssssssssesssssssssssesssssesssssssssssessns 67
5.9.  ESPACIOS PROTEGIDOS ....cccoverererererueereseesesseesessesssssessessesssssesssssesssssssssssesssssessns 69
5.9.1.  ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS .....cceeoueteeeeeeeueeeesseeesssessessesssssesssssesssnnes 69
5.9.2.  RED NATURA 2000 .......ceeeeuereeeerereesessessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssses 70
5.9.3.  HABITATS DE INTERES COMUNITARIO.......cccueieeeeueeereeiseesesssseesessssessssssssens 71
5.9.8.  PAISAIE ..eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesestesesseesesssasesssssssssssssstesesstssssasessasesnsassssesesnnes 71
5.9.5.  PATRIMONIO ....cccueereeeereeeereseeeesseesessessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 80
5.10. POBLACION. PERSPECTIVA DE GENERO .....cccouvtreueerirneeeesseessssesssssesssssesssssesssssessns 80
5.10.1. EVOLUCION POBLACIONAL.......cceerueerereererneeesrsessessesssssesssssesssssesssssesssssessssses 80
5.10.2.  EIMIPLEO.....cciiiueeieeeeerereeesesseesesseesesseesessessessesssssssssssesssssssssssesssssesssssesssssessssses 83
5.10.3. ESTADISTICAS PERSPECTIVA DE GENERO......cccouetreueeeeeeeeeeeeesssesesssesssssessssees 87
5.11. SALUD HUMANA ......coeiieeeeeereereestesesssesesssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 88
5.11.1. CONTAMINACION ATMOSFERICA Y ACUSTICA. ......ueeiiieereereeeeeeeeeesrseesssssnsens 88
5.11.2. ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO.....cceievueeeereeererneeeerseessssesssssesssssesssssessssnes 88
5.11.3. GESTION DE RESIDUODS.......ceeesueererreererreeeessessessesssssesssssesssssesssssesssssesssssessssses 91
5.12. CAMBIO CLIMATICO ...ceeeueereeeerereereseeseseesesseessssesssssssssssesssssesssssesssssssssssesssssessnns 92
5.12.1. EVOLUCION CLIMATICA . ....eetiieeeeeeeeeeeeeseeesseesesssssessssssssesssssssesssssssssssssssnsens 92
5.13. RIESGOS NATURALES........ceeeeseeeesrereeseesesssesesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 98
DIAGNOSTICO AMBIENTAL......uveiieterereereseeseseesessessesssssessesssssesssssesssssssssssssssssssssnses 105
6.1. RESUMEN GRAFICO DEL CONJUNTO URBANO Y AMBIENTAL DEL AMBITO........... 106

Pagina 3 de 173



7. ELALCANCE Y CONTENIDO DEL PAMU Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y

AMBIENTALMENTE VIABLES. ......c.veveueevereeeesestessesessessessesessessessssessessesessensessesessessessesessssens 110
7.1. DETALLE DE LA ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA OBJETO DEL PAMU.
110

7.2.  ALCANCE Y CONTENIDO DEL PAMU........coeeveeererrerneseesessessesessessessesesseseessesensenees 112
7.3.  ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES ................ 114
7.3.1. ALTERNATIVA O....ccuvererenrereeresseeeseesessessesessessessssessessesessensessessssessessssensensens 114
7.3.2.  ALTERNATIVA L...cuereeeieerteceeesessesessssessesssssssessessssessesssssssesssnsessssessensns 115
7.3.3.  ALTERNATIVA 2u.....uoeereireerreceeesessesesessessessssssssssessssessesssssssesssnsesessessensns 119
7.3.4.  VALORACION DE ALTERNATIVAS .....cccerrerrerrerererressesseessessesssessessssessessensens 127
7.3.5.  ASPECTOS AMBIENTALES DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION............... 129
7.3.6.  JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA .......ccoererrererrerrerreseenenne 139

8. POTENCIALES IMPACTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE .......ccccevereerurrenesseereeesessesesens 139
8.1, CLIMA . ....ceeeeteeeeeteeteee e tete e e e ste e s e e s et e e eaesse st e e ese s e st esesassensesessenssnsssensenassen 139
8.2.  CALIDAD DEL AIRE......ccuecuruerererrerersesssssssssesssssnsssesessesesssensssssssssessssessssssssesenes 139
8.2.1.  CONTAMINACION ATMOSFERICA .......cocerrerrerrerressesesessessssssessessssessessessns 139
8.2.2.  CONTAMINACION ACUSTICA ......cocerrerererrereeesessessesssessessssessesssssssessessessns 140
8.2.3.  GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA. .......cccereeerreerrrreerreresseesssssssssssssssessssensssens 144
8.3. HIDROLOGIA SUPERFICIALY SUBTERRANEA ..........cceererrererrerrenrrnressesssneesessenenes 145
8.3.1.  HIDROLOGIA SUPERFICIAL.......ccceererreereeresseseesessessessesessessesessessessssessessensens 145
8.3.2.  HIDROLOGIA SUBTERRANEA........c.ceeeueererrerrerressesstesestessessessessesssssssnsensassanes 145
8.4.  EDAFOLOGIA.......coeeueretresteetsesessestssessessessssessestssassessestssassessensesessensssessensassenes 145
8.5.  VEGETACION Y FLORA.......cceectrirrertetsessesseessessessssassessessssassessensessssenssnsssessenseses 145
8.6.  FAUNA.......couetetiertetitsestests e s e ste st s e s seste s s et et s e s se st e st ssa st et ensesessesssnssansenaases 146
8.7.  BIODIVERSIDAD........ccertruerrererersessestssessessessssssesssssssessensesassessensessssesssssssessensases 146
8.8.  ESPACIOS PROTEGIDOS .......ccveeererrereeeesenseesseesessessssessessesessessensessssessessesesssnsenes 147
8.9.  HABITATS DE INTERES COMUNITARIO.......c.cerererrererreeseeeressessessessessesssessessessesaes 147
8.10.  PAISAIE......ccueeuereeeresseseesessessesesessesessesessessessssensessssessensesessessensessssensensesessensenes 147
8.11. PATRIMONIO .....ccueerereeereereeteeesessestessesessesessssessessesessessesessessensensssensensesessesseses 148
8.12. POBLACION........cccuecrerteeueeeeteeestsstessessessessesseessessessessassasassessessassessesssessesassasses 148
8.13. SALUD HUMANA .......c.cecteueerereeerestestesesessesessesessessesessessessssessensessssessensesessensenes 148
8.14. CAMBIO CLIMATICO ......ceueevereeererteseeeesessesseseesessessesessessessssessessessssessensesessensenes 149
8.15.  RIESGOS.....ccerueerruerrerseresessestsessessestesassessessssessesessssessentesessessensesessesssssssessenseses 150

Pagina 4 de 173



8.16. RESUMEN DE VALORACION DE POTENCIALES IMPACTOS .......ccceeuruerreneresseseesennes 150

9. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
COMPENSAR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE,
INCLUYENDO AQUELLAS PARA MITIGAR SU INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y

PERMITIR SU ADAPTACION AL MISMO.......cceeeeereereenessrseessesessessssssssssessssssesssenssssssssssenes 151
9.1, CLIMA ....oeeeteeeeteteeesesestesesessesssessssesessesessasessesessssesesssssssssnsssssensssensssenessenenses 151
9.2.  CALIDAD DEL AIRE ......ceeveuererrererseessssessssessssessssssesssensssessssssssssessssesesssenssseneses 153

9.2.1.  CONTAMINACION ATMOSFERICA ......coceeerrererrrreerseessesesssssssssessssssssssensssens 153

9.2.2.  CONTAMINACION ACUSTICA ......coctrerecrerrerreresesesesssessessessessessssssssssessenes 154
9.3. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA .....ccoeetruerretrerressessessesssssssessessssessessessssessessanens 154
9.4. HIDROLOGIA SUPERFICIALY SUBTERRANEA .........ccovererurererreerreenessesssesssseannens 154
9.5.  EDAFOLOGIA ......ceueeereeerteertrrestssesessssstesesssssssssesessssssssssssssssnssssssssssenssssnssssnesas 155
9.6.  VEGETACION Y FLORAL.........covruerrueererseneesessssanssesessssesnsssessssnssssssssssesssenssssnsnses 155
9.7.  FAUNA ......cueeteeeetrteerseersesesssessesessssesessesensssessnsesessssesensesenssssssssesensesensesensssesenses 156
9.8.  BIODIVERSIDAD. ......ccuecvevereersesrsesessesessesessssessssesessssessssessssssnsssensesssensssensssesensns 156
9.9.  ESPACIOS PROTEGIDOS .......ceueeverererresenseseressessssesessssessssssssssssssssesssssssssssensssenenses 156
9.10. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO .......cceeerrerrereresserseessessessesssesssssessssssesnes 156
911, PAISAJE.....ceerereerrrererseessesersesesesessssesessesensssenssesensesessnsessssssnsssessnsesensssensssenenses 156
9.12.  PATRIMONIO .....ooveerreeerreereesessesesssesessesessssessssesessssessssessssssnsssessssssensssensssesenses 157
9.13.  POBLACION........coiiuiitreectestessessessesesstesssssessessessessasssssssnsessassessessassesssesssnsessanses 157
9.14. SALUD HUMANA .....cveerteuetruetrseessssestesesssssssssesensssesssssessssnsssessssssessssenssssnesas 157
9.15. CAMBIO CLIMATICO .....cveueerueerreerteessesessssssssesessssesssssesssssnssssnsssssesssenssssnsses 157
9.16. RIESGOS.......coueeerrrererreersesesessessssessssssessesesssessssesensesensssssesesssssessssssensesensssenessas 157

9.17. RESUMEN DE VALORACION DE POTENCIALES IMPACTOS TRAS LA APLICACION DE

MEDIDAS PROTECTORAS Y/O CORRECTORAS ......ceererrenerrerersssesssesssssssssssessssssssssesssens 157
10. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL .....cccevereererereeseeesesessssessesessssssessssensesssssesenes 159
10.1. OBJETIVOS ....cveueerreerterertrsesessesessssessssessssssenssssssssssensesenssssssssssensssessnssnssesensssens 159
10.2. RESPONSABLE DEL SEGUIMIENTO ......cceceeverererrereesesessesesesesessesesesesessesssssensssens 159
10.3. ETAPAS DEL SEGUIMIENTO AMBIENTAL .......cccereruerererserersesesessesessesesessesesseseressens 159
10.4.  FASE DE OBRAS .....cvccerterertereressesessesessssessesesessssessesesssesessesessssessssssessssenssesensssens 161
10.4.1.  CALIDAD DEL AIRE.........ceererurrereseessesessesesassessssesesesessssesessssssssesessesssesenes 161
10.4.2. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.......ccceertrerrrtertesnecsessessessesesssesssssssessassens 164
10.4.3. HIDROLOGIA SUPERFICIALY SUBTERRANEA..........ccccvreererrererrereraeerssnensssenes 166
10.4.4. VEGETACION Y FLORA ........covruerrreertraesessessssessssssessssssssssesssssnssssnsssessssssenes 167

Pagina 5 de 173



10.4.5. BIODIVERSIDAD .........ccoimtiiiimmunnniiiiniiiiiieeaesineisissesessseemsmssesseessmaaes 168

0 Y 0 N e 168
11. EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PAMU ...........ccoiiiiiimmmeneiiinniininnenesnnnnessnssesessnnnnen 170
12. EFECTOS PREVISIBLES DEL PAMU SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES......ciittttitunntiiiiiiiiiiiiinieiiiiieiieieiaasiiiiesieeissmsssiiiiesstetsssssssssiesssesessssssssssseseans 170
13. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

171
14. CONCLUSIONES .....ccceeuueniiiiiiiiiiiiineniiiniieinseassiiiisseeissassssiisseisisssssssseeemssassssesene 172
15. AUTOR DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.........ccoceevrrerrerreruressesessessessesennes 173

Pagina 6 de 173



1. ANTECEDENTES.

1.1. INTRODUCCION Y OBJETO

Mediante el presente Documento Ambiental Estratégico se evalla la propuesta
de ordenacion contenida en el Programa de Actuacion sobre el Medio Urbano de “Golf
del Sur” (en adelante PAMU), concretamente de la reordenacion de las parcelas con
referencia catastral 1914804CS4011N0O0O1LY, 1914802CS4011N0001QY,
1623701CS4012S0001LI, 1422201CS4012S0001PIy 1422203CS4011N0001TY, ubicadas
en el ambito de Golf del Sur, en el término municipal de San Miguel de Abona.

Dichas parcelas pertenecen al Centro de Interés Turistico Nacional de El Guincho,
el cual, ha sido ordenado por numerosos instrumentos de ordenacién. A continuacion,
se hace una breve sintesis de los instrumentos de ordenacidn por orden cronolégico:

1. El Plan de Ordenacién Urbana del Centro de Interés Turistico Nacional “El
Guincho” 1967. Dicho plan fue revisado por incompatibilidad con el
Aeropuerto del Sur, siendo aprobado por Orden Ministerial el 17 de mayo de
1973 (publicado BOE el 7 de julio de 1973).

2. El CITN fue objeto de remodelacidn para adaptarse a la Modificacién de las
Normas Subsidiarias de San Miguel de Abona de 1987.

3. En el afio 1991 se lleva a cabo una modificacién puntual de la remodelaciéon
del plan parcial del CITN El Guincho, aprobada definitivamente por la CUMAC,
el 19 de noviembre de 1991.

4. EICITN El Guincho se adapté a la Revision de las Normas Subsidiarias 12 Fase
(2000). En este sentido, en fecha 23 de diciembre de 2003, la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias adopt6 el Acuerdo
de aprobar definitivamente la Adaptacion del CITN PP El Guincho. Dicho
acuerdo fue publicado en el BOC, nim. 130 de 5 de julio de 2005.

5. En el aifio 2015, se aprueba el Plan de Modernizacion denominado Plan de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de la Costa de San
Miguel. Este Plan fue aprobado definitivamente mediante Decreto 105/2015,
de 22 de mayo de 2015 y publicado en el Boletin Oficial de Canarias nim. 146
de fecha 29 de julio de 2015.

Si bien el PMMIC ordena pormenorizadamente todo el ambito de Costa de San
Miguel, las determinaciones urbanisticas son las que establezca el citado Plan, o en su
defecto, las determinaciones establecidas por el plan parcial correspondiente, tal y
como establece el “TOMO 02 ANEXO NORMATIVA”.

Actualmente, la ordenacidon pormenorizada vigente del sector El Guincho,
concretamente de las parcelas objeto de este instrumento de ordenacién, lo conforman:

— Adaptacion del CITN PP El Guincho (2005)

— El Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de
la Costa de San Miguel (2015)
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El suelo de todas parcelas queda clasificado por la Adaptacién del CITN PP El
Guincho (2005) como suelo urbano, con la categoria de suelo urbano consolidado, con
aprovechamiento lucrativo, calificadas segun las siguientes zonas:

— Golf: Campo de Golf, con una superficie de 189.917,27 m?s (relativa al
campo link), 320.459,90 m?s (relativa al campo norte) y 155.724,46 m?s
(relativa al campo sur). Total de la superficie del campo de golf es de
666.101,63 m?s.

— ZD: Zona deportiva con una superficie de 69.118,00 m?s
— ZS:Zona de servicios, con una superficie de 7.131,40 m?s

Desde el punto de vista de la evaluacion ambiental, cabe resaltar que la
Adaptacién del CITN PP El Guincho (2005) incorpora los contenidos ambientales segun
lo dispuesto, por el hoy en dia derogado, Decreto 35/1995, por el que se aprueban el
reglamento de contenido ambiental de los instrumentos de planeamiento.

Por su parte, el Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de la Costa de San Miguel (2015), fue sometido a evaluacidn ambiental
estratégica conforme a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico del
PAMU, dando cumplimiento a la normativa ambiental aplicable a los efectos de la
solicitud de inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada,
gue sera expuesta en un apartado posterior, teniendo por objeto que el 6rgano
ambiental emita el preceptivo Informe Ambiental Estratégico.

1.2. AMBITO DEL PAMU.

El ambito de ordenacién del programa de actuacion sobre el medio urbano se
corresponde con la propiedad privada de la empresa promotora, con las referencias
catastrales 1914804CS4011N00OLLY, 1914802CS4011N0001QY,
1623701CS4012S0001LI, y 1422201CS4012S0001PI, y el espacio libre ZV 12 A de Ila
Adaptacion del CITN Plan Parcial El Guincho.

A continuacion, se delimita el ambito de ordenacién del PAMU “Golf del Sur”:
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LEYENDA N,
Ambito de crdenacion

Ambito de ordenacién. Elaboracién: propia.

1.3. FINALIDAD DEL PAMU.

El PAMU tiene por objeto viabilizar una actuacién de dotacién sobre el medio
urbano con la finalidad de remover ciertas situaciones disfuncionales que sufre el
conjunto de piezas urbanisticas que conforman el campo de golf “Golf del Sur”.
Basicamente, como pone de manifiesto el documento del Borrador, existe una superficie
de suelo de aproximadamente 200.000 m? que, formando inicialmente parte del campo
de golf, ha sido finalmente desafectada tras la crisis provocada por la Covid- 19, sin
posibilidad de recuperacidn con las condiciones urbanisticas y econdmicas actuales, con
pérdida de la masa vegetal caracteristica de estos espacios, dando lugar a un gran
entorno en pleno nucleo turistico que no solo rompe severamente con el paisaje urbano,
sino a un espacio disfuncional urbanistica y econdmicamente hablando, sobre el que es
necesario actuar. Por otra parte, las piezas urbanisticas que conforman el campo de golf
“Golf del Sur” fueron disefiadas en su momento por el planificador para albergar una
serie usos diversos que harian funcional y competitivas estas instalaciones, sin embargo,
se detecta como los usos deportivos complementarios al golf no han llegado a
implantarse o, especialmente, como el uso alojativo turistico previsto para dotar este
equipamiento con 500 plazas alojativas, tampoco ha alcanzado desarrollo.

Todos estos factores causantes de la situacién actual tienen origen en la
ordenacidn urbanistica, por lo que el PAMU se enfoca al logro de la recuperacién de este
entorno turistico, removiendo todas estas situaciones con el fin de propiciar su
renovacion y mejora.
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1.4. NATURALEZA, ALCANCE Y EFECTOS DEL PAMU.

1.4.1. NATURALEZA DEL PAMU.

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (en adelante LSENPC) introduce por primera vez en la legislaciéon urbanistica
canaria la figura de los Programas de Actuacion sobre el Medio Urbano,
contemplandolos en su articulo 133 sobre los «instrumentos de ordenacion urbanistica»,
en su apartado 19, letra D), dentro de los que denomina «Instrumentos urbanisticos de
ordenacion sectorial», en su apartado b), junto con los denominados «Planes de
modernizacion, mejora e incremento de la competitividad», resultando ambos, los dos
Unicos «Instrumentos urbanisticos de ordenacion sectorial» que contempla la vigente
LSENPC.

Esta naturaleza de instrumento de ordenacién contrasta, sin embargo, con el
procedimiento previsto para su aprobacién, pues el articulo 307.2 de la LSENPC
establece que los PAMU se «se tramitardn y aprobardn por el procedimiento previsto
para las ordenanzas municipales», que no son consideradas por el legislador de la
LSENPC como instrumentos de ordenacidon, sino como «instrumentos
complementarios», previstos en su articulo 134, apartado 19, letra c), como sabemos,
de tramitacién mucho mas sencilla en cuanto a requisitos del procedimiento y de plazos
mucho mas cortos que los establecidos para aprobar cualquiera de los instrumentos de
ordenacidn urbanistica que regula la LSENPC.

El recurso a este procedimiento para su tramitacion se justifica por el legislador
de la LSENPC en su exposicion de motivos «Para permitir una respuesta agil a nuevas
situaciones y demandas sobrevenidas, no consideradas por el correspondiente
instrumento de planeamiento, evitando la rigidez inherente a la planificacion, se disefian
los siguientes instrumentos con fuerza para desplazar, aun con cardcter excepcional, las
determinaciones de los planes: (..) los programas de actuacion en medio urbano,
también tramitados y aprobados como ordenanzas, tal y como permite la citada
normativa estatal. Como se dice, se trata de instrumentos que permitan responder a
nuevas situaciones no previstas en los planes o, incluso, contrarias a sus
determinaciones». Abunda en su justificacidon la exposicion de motivos de la LSENPC
cuando afiade mas adelante que «Se establecen las modalidades de otorgar cobertura
urbanistica a estas actuaciones, que puede encontrarse en el planeamiento general,
pero que, de acuerdo con la legislacidn basica estatal, puede establecerse mediante una
norma reglamentaria con efectos de plan general».

Concretando ya el tipo de determinaciones que pueden contener los PAMU vy su
encaje en el sistema de planeamiento, el art. 307.2 de la LSENPC establece que «podran
delimitar y ordenar las actuaciones sobre el medio urbano, asi como modificar las
previstas en otros instrumentos de planeamiento urbanistico».

La LSENPC dedica su Titulo IV a regular las actuaciones en el medio urbano vy, de
modo especial, las actuaciones de dotacidn. Establece, en primer lugar, las clases de
actuaciones, que pueden ser de rehabilitacién edificatoria, de reforma o renovacion
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urbana; o actuaciones de dotaciéon (art. 302), previendo expresamente que las
actuaciones sobre el medio urbano podrdn ser de iniciativa tanto publica como privada
(art. 303), de forma que, para este ultimo caso, se adjudicaran el sistema y las obras a
su promotor (art. 308), que podra realizarlas por si mismo o contratarlas con terceros
(art. 312).

Se regulan asi las modalidades de las actuaciones de dotacion en el art. 315 de Ia
LSENPC, identificandose estas actuaciones con definidas en la legislacién estatal del
suelo, que podran ser a su vez de iniciativa publica o privada. En relacion con las ultimas,
se establece que «tendrdn por objeto compensar a la Administracion por un aumento
de edificabilidad, densidad o nuevos usos mas lucrativos que se implanten en el dmbito
delimitado para la misma». Las actuaciones de dotacidon comportaran los derechos y los
deberes legales previstos en la LSENPC y en la legislacién estatal de suelo (art. 316).

Se puede concluir asi que los PAMU previstos en la LSENP son los instrumentos
de ordenacién urbanistica disefiados por el legislador canario con base en su
competencia exclusiva sobre Ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda, segun
establece el articulo 148.1.32 de la CE, como vehiculo para llevar a cabo la planificacién
de actuaciones sobre el medio urbano que prioricen, en linea con los principios de la
legislacion basica estatal (articulo 1.b del TRLS), las intervenciones sobre suelos urbanos
transformados en aras de alcanzar «Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del
medio urbano, mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que conducen a la
rehabilitacion de los edificios y a la regeneracidn y renovacion de los tejidos urbanos
existente ...». Dentro de estas intervenciones se sitlan las actuaciones de dotacién de
iniciativa privada, que tendran por objeto compensar a la Administracidn por un
aumento de edificabilidad, densidad o nuevos usos mas lucrativos a implantar en un
ambito delimitado de suelo para lograr su efectiva regeneracion.

En este contexto se presenta este Documento Ambiental Estratégico, al objeto
de que se valore la procedencia de aplicar la modalidad de evaluacidn simplificada de
acuerdo con lo establecido en la seccidn 22, articulos 45 y ss. de la LEA y los arts. 86.2 y
165.3 de la LSENPC.

1.4.2. ALCANCE DEL PAMU.

El art. 307.1 de la LSENPC tiene reconocido que «Los programas de actuacion
sobre el medio urbano (PAMU) podrdn delimitar y ordenar las actuaciones sobre el medio
urbano», afadiendo el art. 122.1 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del
Planeamiento de Canarias, que también podran «modificar las previstas en otros
instrumentos de planeamiento urbanistico».

En el presente caso, el PAMU tiene por objeto delimitar y ordenar una actuacion
de dotacién, con modificacién de parametros de ordenacidon pormenorizada del
planeamiento urbanistico vigente.

1.4.3. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PAMU.
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Los efectos de la aprobacidn y posterior entrada en vigor de los instrumentos de
ordenacion se detallan en el articulo 156 de la LSENPC que se expone a continuacion:

«La entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion producird, de
conformidad con su contenido, los siguientes efectos:

a)

b)

c)

d)

f)

1.5.

La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de la clasificacion y calificacion y su
sujecion al régimen urbanistico que consecuentemente les sea de
aplicacion.

La declaracion de situacion legal de consolidacion o de afectacion por
actuacion publica de las instalaciones, construcciones y edificaciones
erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva
ordenacion, en los términos que dispone la seccion siguiente y el propio
planeamiento.

La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las
personas, tanto publicas como privadas, siendo nula cualquier reserva de
dispensacion, sin perjuicio de la posibilidad de autorizar obras o usos
provisionales conforme a lo previsto en la presente ley.

La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por
la administracion publica de cualquier medio de ejecucion forzosa.

La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los
terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones
correspondientes, a los efectos de expropiacion o de imposicion de
servidumbres.

La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a
consultar y a obtener copia de la documentacion, asi como a ser
informado por escrito sobre su contenido, en la forma que se determine
reglamentariamente. »

DOCUMENTACION AMBIENTAL DEL PAMU.

Se corresponde con el presente Documento Ambiental Estratégico.

El Decreto 181/2018, en su articulo 66, como se muestra a continuacion, remite
a lo previsto por la legislacidn estatal basica de evaluacidn ambiental.

«Articulo 66 Documentacion ambiental

1. La documentacion ambiental incorporard la informacion prevista por la
legislacion bdsica de evaluacion ambiental en funcion del tipo de evaluacion que

corresponda.

2. Cuando por aplicacion de la legislacion no fuera necesaria realizar la
evaluacion ambiental estratégica, la informacion ambiental que corresponda formard
parte de los documentos de informacion y de ordenacion.»
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La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en su articulo 29,
sobre la «Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada»,
dispone lo siguiente:

«1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o
programa, el promotor presentard ante el organo sustantivo, junto con la
documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de
un documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) Elalcancey contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo del plan o programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio
climdtico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental
del plan.»

2. NORMATIVA AMBIENTAL DE
APLICACION

Con fecha 19 de julio de 2017 se publicé en el Boletin Oficial de Canarias (BOC)
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias. Esta Ley regula la evaluaciéon ambiental a nivel regional, adaptandose a la Ley
21/2013, de 9 diciembre, de evaluacién ambiental, Ley de caracter basico.

Como desarrollo de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, se publicé en el BOC n25, miércoles 9 de enero de
2019, el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, cuya entrada en vigor se produjo el pasado 9 de febrero de
20109.
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2.1. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

El art. 86 de la LSENPC, en desarrollo de la LEA, establece en su apartado 22 los
criterios que justifican el sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada:

«2. En el marco de la legislacion bdsica del Estado, serdn objeto de evaluacion
ambiental estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacion que establezcan el uso, a nivel municipal,
de zonas de reducida extension.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.
c) Los proyectos de interés insular o autonémico que contengan ordenacion.
d) La ordenacion pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que
hayan sido sometidos a evaluacion ambiental estratégica. No obstante,
cuando el plan parcial o el plan especial no se ajusten, en todo o en parte,
a las determinaciones ambientales del plan general deberdn someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan
con las mismas.»

El art. 163.1 de la LSENPC establece en este sentido un numerus clausus de
supuestos de modificacidn sustancial, debiendo de calificarse el resto de los supuestos
no comprendidos en el mismo como modificaciones menores ex art. 163.1 de la LSENPC:

«Articulo 163. Causas de modificacién sustancial.
1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los
mismos mediante la elaboracidn y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizacion, por si mismas o en union de las aprobadas en los dos
ultimos afios, conlleven un incremento superior al 25% de la poblacion o
de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de
nuevos sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de
los planes insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos como
urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico.

Articulo 164. Causas de modificacion menor.

1. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los
instrumentos de ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo
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previsto en el articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podrdn
variar tanto la clase como la categoria del suelo.»

El presente PAMU, tal y como se justifica en el documento del Borrador, incluye
una serie de modificaciones sobre los pardmetros de ordenacién urbanistica
pormenorizada que tienen la consideracién de modificaciones menores ex arts. 163 y
164 de la LSENPC, por lo que, conforme con esta regulacién, deberda someterse al
procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica simplificada.

La figura de «modificaciones menores» que identifica este art. 86 de la LSENPC,
no se entiende aqui en un sentido formalista, por referencia exclusiva a las
modificaciones menores que se regulan y tramitan conforme a los arts. 163 a 166, sino
gue se refiere a las modificaciones menores de cualesquiera de los instrumentos de
ordenacién en un sentido material, es decir, con independencia del instrumento de
ordenacidn que se modifique y el tramite o instrumento concreto que se emplee para
llevar a efecto dicha modificacion [el previsto en los arts. 163 a 166; un Plan Parcial de
los previstos en el art. 145 letra b); una Ordenanza Provisional; un PAMU, etc.], del
mismo modo que se recogen en el art. 6.2.a) de la LEA «las modificaciones menores de
los planes y programas».

Sin perjuicio de que la modalidad de evaluacidn venga ya predeterminada por la
aplicacion de la legislaciéon de desarrollo autondmica, son caracteristicas esenciales de
esta Modificacion Menor que determinan no solo su pertinencia, sino también su
sometimiento a la modalidad simplificada los siguientes:

— La ordenacion del PAMU se entiende coherente con las determinaciones del
planeamiento general y territorial o de los instrumentos legislativos de
ambito competencial supramunicipal en materia de ordenacidn del territorio
y de tratamiento sectorial de los diferentes aspectos medioambientales.

Por tanto, toda influencia de estas nuevas determinaciones se limita a ese
desarrollo pormenorizado, definiéndose su objeto en un ajuste puntual de
los usos del suelo, sin influencia sobre otros planes o programas.

— Los problemas ambientales mas significativos que se relacionan con la
necesidad de este PAMU son el consumo ineficaz e ineficiente del recurso
natural suelo de su ambito. De esta forma, el suelo afectado no cumple las
funciones asignadas por el planeamiento, pues permanece tras un largo
periodo de tiempo con un desarrollo disfuncional. Esto genera también un
espacio vacante en medio de un entorno urbanizado que permanece
desintegrado, “de espaldas” a la ciudad, con efectos indirectos también sobre
el consumo de suelo en otras zonas del territorio y con incidencia en algunos
factores que se relacionan con el cambio climatico.

— El desarrollo sostenible es el principio fundamental sobre el que gira toda la
legislaciéon de Suelo, tanto estatal como autondmica. Desde este punto de
vista, el suelo es tratado como un recurso natural escaso, sensible y
fundamental para el logro de objetivos sociales, econdmicos vy
medioambientales. Se pone de manifiesto también la gran presién a que
gueda sometido este recurso natural, especialmente en territorios insulares,
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por lo que se propugna su uso responsable, racional, eficiente, eficaz,
planificado y, en definitiva, sostenible, que sirva asi a responder a las
necesidades de las generaciones presentes sin comprometer a las de las
generaciones futuras. En el presente caso, la ordenacidn urbanistica no esta
cumpliendo adecuadamente con todos estos objetivos, justificando asi su
adaptacion por medio de este PAMU, que se proyecta sobre un suelo ya
transformado completamente por la urbanizacion.

— El desarrollo de la nueva ordenacién urbanistica tiene como resultado, de
esta forma, la inexistencia de previsibles impactos significativos de signo
negativo sobre el medio ambiente. En este sentido, se subraya el hecho de
que para el conjunto de las determinaciones del PAMU no se prevén efectos
significativos sobre el medio ambiente, de acuerdo con la definicion dada a
los mismos por el art. 5 de la LEA, proponiéndose la consideracién en estos
términos en el procedimiento de Informe Ambiental Estratégico.

— Asimismo, se concluye la plena coherencia con la legislacion nacional en
materia de biodiversidad y de patrimonio histérico y con las directrices
formuladas desde la Unidn Europea en esta tematica.

En la medida en que la ordenacién no altera dichos planteamientos
estructurales, se mantiene plenamente la pertinencia de las nuevas
determinaciones para laimplantacién de la legislacién comunitaria y nacional
en los aspectos urbanisticos de aplicacion.

3. PROBLEMATICA EXISTENTE

La ordenacion vigente en el ambito del PAMU se ha demostrado incapaz de
responder a los fines publicos que en su momento la justificaron. Como resultado, nos
encontramos frente a unos terrenos ya alterados geomorfolégicamente y que, sin
embargo, no sirven a cumplir ninguna funcién social (urbanistica), econémica o
medioambiental. Se considera necesario por ello intervenir sobre esta situacion de
ineficacia e ineficiencia en la gestidon de la utilizaciéon del suelo, dados sus efectos
negativos desde las perspectivas apuntadas, siendo ésta la principal necesidad que
justifica la presente PAMU, que como instrumento mediante el cual la Administracion
Municipal ejerce la potestad planificadora, resulta el medio idéneo para propiciar la
recuperacion de este ambito de suelo al objeto de que pueda cumplir funciones de
interés publico.

La problematica existente en el ambito de intervencion se puede resumir en los
siguientes puntos:

1. Presencia de 200.000 mil m? de suelo desafectados del equipamiento del golf,
sin posibilidad de mantener o recuperar para el equipamiento, lo que genera un espacio
con ruptura funcional y paisajistica del entorno urbano en que se inserta.

2. Imposibilidad de implantacién de los usos previstos por el planeamiento,
ineficiencia del uso del recurso natural suelo.
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4. LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA
PLANIFICACION.

Tal y como se describe en el documento Borrador del PAMU, la ordenacion
vigente en el dmbito contemplado se ha demostrado incapaz de responder de una
manera eficaz y sostenible a los fines publicos que en su momento la justificaron. Si bien
en un primer momento la ordenacidn propicié la implantacion del equipamiento de Golf
del Sur, con la casa club y resto de las instalaciones propias del mismo, lo cierto es que,
con el paso del tiempo, el desajuste de los pardmetros de ordenacién a los tiempos y
necesidades actuales de un equipamiento de Golf competitivo, han propiciado que la
superficie afectada por el equipamiento se haya tenido que reducir en
aproximadamente 200.000 metros cuadrados, sin posibilidad real de recuperar esta
superficie bajo las condiciones urbanisticas vigentes.

Por otra parte, la otra gran pieza urbanistica cualitativamente importante en el
ambito del PAMU, la parcela ZD, que fue concebida por el planificador para dotar a este
ambito de suelo de funcionalidad y competitividad mediante la incorporacién de plazas
alojativas turisticas en el seno del equipamiento y vinculadas al mismo, permanece sin
desarrollarse pese a encontrarse la ordenacién pormenorizada aprobada desde el afio
2005, incluso a pesar de haberse incorporado esta pieza al PMMIC con un incentivo
importante de edificabilidad, siendo, en la actualidad, la Gnica pieza urbanistica del Plan
Parcial que no ha sido afectada al uso y pardmetros de ordenacidn previstos por el
planteamiento. Queda patente asi la disfuncionalidad de esta pieza tal y como fue
concebida, debido a diversos motivos que se analizan en el documento del Borrador, lo
gue no solo la invalida hoy dia para albergar el uso alojativo turistico, sino que, por sus
caracteristicas, presenta una mejor aptitud para afectarse en gran parte al equipamiento
del campo de Golf, no en vano, alberga actualmente parte de los hoyos 1y 8, y en su
totalidad el hoyo 9.

Se considera necesario, por ello, intervenir sobre esta situacién constatada de
ineficacia e ineficiencia en la gestién y uso del suelo, para reordenar, mejorar y potenciar
este drea, dados los efectos negativos que se detectan desde las perspectivas
apuntadas, siendo ésta la principal necesidad que justifica el presente PAMU, que como
uno de los instrumentos mediante el cual la Administracidn Municipal ejerce la potestad
planificadora, resulta el medio idoneo para intervenir sobre ambitos del medio urbano
total o parcialmente degradados para propiciar la recuperacién con el fin de que sirva
eficaz y eficientemente a cumplir funciones de interés publico.

En linea con el propio planeamiento urbanistico de San Miguel, este PAMU debe
garantizar que no se ponen en riesgo las condiciones medioambientales del territorio
afectado en el que se enmarca, preservando y mejorando el equilibrio de los singulares
valores medioambientales que pudieran estar presentes, en definitiva, debe ser
coherente con lo que hoy se reconoce como un modelo basado en el principio de
desarrollo sostenible.

Igualmente, se incorpora la perspectiva de género como garante de igualdad
efectiva, en los criterios que guian este documento, en definitiva, seran consideradas y
recogidas todas las necesidades de los agentes y actores en el ambito de actuacién.
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En este sentido, desde el punto de vista de la evaluacién ambiental que centra el
presente documento, se procede a llevar a cabo una revision de los objetivos de
proteccion ambiental y desarrollo sostenible de rango superior al marco del PAMU a fin
de reconocer que ésta se ajusta a los objetivos o premisas incluidas en Leyes, estrategias
y planes planteados a diferentes escalas.

4.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE CARACTER
URBANISTICO.

Resulta practicamente imposible hoy dia separar a los objetivos singularmente
urbanisticos de su dimension medioambiental, no en vano, las cuestiones relativas al
medio ambiente marcan hoy la hoja de ruta de toda la legislacién de suelo, tanto a nivel
estatal como autondmico.

Tenemos asi, a nivel estatal, que el vigente texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana declara regular para todo el territorio nacional, las condiciones
basicas que garantizan un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio
urbano, mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que conducen a la
rehabilitacidon de los edificios y a la regeneracién y renovaciéon de los tejidos urbanos
existentes. En esta linea, es objetivo de esta PAMU:

— Ellogro de una solucion singular que resulte mas competitiva y eficiente en
el uso del medio urbano que la actual.

Por su parte, la LSENPC parte también del principio de desarrollo sostenible, asi,
declara expresamente en su preambulo que esta ley se fundamenta en el principio
constitucional de desarrollo sostenible como criterio rector del entendimiento de las
reglas que establece, de las normas reglamentarias que la desarrollen y, sobre todo,
como principio que debe guiar la labor de ordenacidn e intervencién sobre el suelo de
las islas. Este principio se encuentra consagrado en el articulo 3 y ss. de la LSENPC, asi
como en sus arts. 81 y 82, en los que se concreta en toda una serie de subprincipios,
criterios y objetivos de los cuales son compartidos y adaptados a la escala de este PAMU
los siguientes:

— Disefio de una nueva ordenacion encaminada a la rehabilitacion de este
espacio o recurso parcialmente degradado.

— El uso eficiente y la reduccion del consumo del recurso natural suelo.

— Utilizacidn racional del recurso natural suelo de manera que se garantice la
compatibilidad entre crecimiento y progreso econémico y preservacion de
los recursos naturales y de los valores paisajisticos, etc., a fin de garantizar
la calidad de vida de las generaciones presentes y futuras.

— La correcta planificacion y el uso racional y sostenible de este espacio
urbano para mejorar las condiciones de vida en este nticleo turistico.

— El desarrollo de un nucleo turistico mas compacto, complejo y atractivo, en
el que se use mas eficientemente el suelo, mediante su reutilizacion y
densificacion, y se impulse la integracidn social y funcional, evitando la
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practica extensiva de la zonificacion urbana, y favoreciendo igualmente una
reduccion de las demandas de movilidad urbana.

Por otra parte, también la legislacion canaria de suelo -LSENPC-, en su motivacion
por promover la igualdad entre hombres y mujeres (arts. 3, 4 y 5), articula los
instrumentos de ordenacién existentes, de tal manera que deberdn incluir en su
contenido «un diagndstico territorial, ambiental y, econémico, con especial referencia a
los recursos naturales, a la poblacidn, y con atencion particular a la igualdad de género
y el bienestar de las familias, al planeamiento vigente y a la situacion socioecondmica».

Por todo lo anterior, en toda disposicion de caracter general, como es este
PAMU, debe constar la emisién y evaluacion del impacto de género, de forma
transversal.

La garantia de laigualdad de género queda recogida en el apartado 1 del articulo
6 de la Ley Canaria 1/2020 de igualdad entre hombres y mujeres; y la accesibilidad, en
la Orden VIV/561/2010 de accesibilidad en espacios publicos.

Aunando e incorporando los criterios y objetivos de la normativa aplicable a la
escala de este PAMU, quedarian resumidos en:

— Incorporar las necesidades de la diversidad que compone la sociedad.

— Espacio publico inclusivo, seguro, biodiverso y representativo.

4.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE CARACTER
ECONOMICO Y SOCIAL.

Este apartado se aborda considerando dos puntos de vista de impacto social y
econdmico, el primero, de caracter interno, por referencia a las personas propietarias
de los terrenos incluidos en ambito del PAMU, inmediatamente afectadas por la
ordenacidn urbanisticay, en segundo lugar, desde un punto de vista externo, en relacién
con el comun de las personas no propietarias y con la ciudad en general.

Desde la perspectiva interna, el plan ofrece a los propietarios de suelo una
oportunidad clara de reactivar parcelas actualmente bloqueadas o infrautilizadas. En
particular, se facilita la recuperaciéon de su potencial edificatorio y econdmico,
generando un marco juridico adecuado para su incorporacion al desarrollo urbano bajo
criterios de funcionalidad, eficiencia y sostenibilidad.

Desde una perspectiva externa, el PAMU tendria un impacto social y econémico
positivo sobre el municipio, derivado principalmente de la implantacion de nuevos
establecimientos turisticos, lo que permite actualizar la oferta alojativa existente y
adaptarla a las demandas del turista actual, caracterizado por una mayor exigencia en
términos de calidad, exclusividad y servicios complementarios.

En términos laborales, se estima que por cada 100 plazas alojativas se requieren
aproximadamente 20 empleados, por lo que, podrian generarse nuevos empleos
directos en el sector servicios. Este dato es especialmente relevante en un municipio
donde dicho sector concentra el mayor volumen de empleo y desempleo, con una clara
sobrerrepresentacién del desempleo femenino (mas del 60%), segun datos entre 2017
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y 2023. Por tanto, el plan contribuird a reducir la brecha de género, mediante la creacién
de oportunidades laborales para mujeres y colectivos con mayores dificultades de
insercion.

Junto a ello, el PAMU prevé incorporar elementos dinamizadores adicionales que
trascienden el alojamiento turistico, como el fortalecimiento de la actividad deportiva
vinculada al golf, mediante la modernizacion de las instalaciones existentes, y la posible
consolidacién del municipio como espacio para eventos culturales y musicales de
proyeccion regional e internacional. Estas actuaciones no solo benefician al ambito de
intervencion, sino que irradian efectos positivos a escala comarcal, diversificando la
economia local y mejorando el posicionamiento del municipio en el conjunto del destino
Tenerife.

A la vista de lo anterior, son objetivos de cardcter social y econdmico de este
PAMU los siguientes:

— Recuperar los terrenos desafectados para la actividad econédmica, mediante
la asignacion de nuevos usos y parametros que se adapten a las condiciones
actuales del mercado global y competitivo.

— Incorporar y definir espacios integrados, seguros y accesibles en el ambito
de ordenacion, como consecuencia de la cesion del estandar dotacional que
tiene que cumplir el presente PAMU, asi como la superficie de espacios
libres relativos a los 5 m2 de espacios libres/habitante o plaza alojativa que
deben garantizarse. Si bien la actuacién fomenta actuaciones de caracter
privado, éstas redundan en el interés general, con la incorporacion de una
parcela al patrimonio publico del suelo municipal.

— Recuperacion del espacio libre ZV 12-A del Plan Parcial El Guincho, que
conecta con un mirador que tiene apertura hacia la Reserva de San Blas,
todo ello con el objetivo de corregir situaciones irregulares que afectan a la
ciudadania, y que versan principalmente en la recuperacion de los espacios
libres, con el fin de adecuarlos y desarrollarlos a los intereses sociales de las
personas que utilizan los espacios publicos de Costa San Miguel.

— Desde el punto de vista social se favorecer la reactivacion del mercado
laboral, concretamente en el sector servicios y se promueve con ello la
integracion de la perspectiva de género favoreciendo la insercién laboral
del colectivo femenino y mejorando la igualdad de oportunidades en el
acceso al empleo.

— Consolidar al municipio como destino cultural y deportivo, mediante la
modernizacion del campo de golf y la posible organizacién de eventos que
generen identidad, dinamizacién econédmica y proyeccion exterior.

— Impulsar la oferta turistica cualificada, reforzando el posicionamiento del
municipio en el segmento del turismo de calidad y promover un modelo de
desarrollo turistico sostenible e integrado, que mejore la calidad de vida de
la poblacidn residente a través de una oferta ordenada y de bajo impacto
ambiental.
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4.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE CARACTER
MEDIOAMBIENTAL.

Siguiendo el documento elaborado por la Agencia Canaria de Desarrollo
Sostenible y Cambio Climatico del Gobierno de Canarias, Estrategia Canaria de Lucha
Contra el Cambio Climatico, encontramos que desde su Plan de Mitigacién, en relacién
con la ordenacion del territorio, se propugna en las ciudades el ahorro en el consumo
de suelo y la reutilizacion del suelo consolidado, al tiempo que el incremento de la
complejidad funcional y social de la ciudad y el aumento de la calidad del espacio urbano.

Y es que tal y como se expone en esta Estrategia Canaria de Lucha Contra el
Cambio Climatico, a medio y corto plazo, el crecimiento urbano debe ser contenido. La
sostenibilidad territorial exige un ahorro cuidadoso del recurso suelo, y una reutilizacién
eficiente del suelo ya ocupado. La mayoria de nuestras ciudades mantienen ain
numerosos ambitos vacios o semivacios internos, mientras se siguen expandiendo
hacia el exterior, lo que comporta, ademas de un consumo innecesario de suelo, un
consumo aun mayor de recursos econdmicos y materiales para proveer de
infraestructuras y servicios que ya existen dentro de la ciudad:

«Un mayor consumo de territorio tiene como consecuencia inevitable la
ineficiencia de los sistemas energéticos, hidrdulicos y de transporte publico, debido
principalmente a los mayores recorridos de las infraestructuras, para abastecer,
frecuentemente, a pequefios nucleos de poblacion dispersos, lo que provoca una peor
accesibilidad, genera una mayor movilidad y, con ello, un mayor consumo energético
y uso del transporte y, por consiguiente, mayores emisiones de GEI.»

La ordenacidon pormenorizada vigente para los terrenos del ambito del PAMU
propicia no solo que el uso del recurso natural suelo no cumpla con las funciones que le
asigna el planeamiento, encontrandose asi no solo infrautilizado y en situacion de
degradacidn, sino también el traslado de la presidn de las necesidades de suelo en el
ambito de Golf del Sur hacia su exterior. Se comprueba asi la contrariedad de la situacién
actual con los principios basicos de eficacia, eficiencia y consumo sostenible del recurso
natural suelo, asi como con lo sefialado por la Estrategia Canaria de Lucha Contra el
Cambio Climético.

Pero esta situacién también ha contribuido a generar una situacién de
degradacion en el medio ambiente urbano, se detectan de esta forma efectos
medioambientales significativos sobre el suelo y sobre el paisaje urbano, derivados
fundamentalmente de la desafectacidn la superficie de 200.000 metros cuadrados al
campo de golf.

De esta forma, son objetivos que cabe extraerse de la Estrategia Canaria de Lucha
Contra el Cambio Climatico para ser adaptados en el presente PAMU los siguientes:

— Consolidacion de un territorio mejor articulado, mas eficiente, mas
competitivo, donde las diferentes actividades puedan desarrollarse con
menor consumo de recursos y mejor posibilidad de acceso.
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— Eluso eficiente del recurso suelo o territorio del ambito de ordenaciény en
relacion con su entorno inmediato, propiciando asi la reutilizacidn eficiente
del suelo ya transformado por la urbanizacidén, incrementando la
complejidad y calidad de todo el nticleo urbano y reduciendo la necesidad
de consumo de suelo hacia el exterior.

— Recuperacion de los elementos significativos del paisaje urbano y remocion
de las causas que originan la desafectacion de suelo del equipamiento del
golf.

4.4. OBJETIVOS DESDE LA PERSPECTIVA DE
GENERO.

El Planeamiento de las ciudades del siglo XX, heredado en el siglo XXI, responde
a un modelo “coche centrista", basado en la movilidad y el trabajo productivo frente a
la movilidad cotidiana. Eso sumado al urbanismo espontaneo de muchos barrios en la
isla de Tenerife, hacen imprescindible una revisién con perspectiva de género, capaz de
incorporar la movilidad de los cuidados (trabajo reproductivo), las diversidades, y en
concreto a las mujeres y las nifias en el planeamiento.

Segun el marco estratégico de actuaciones en politicas de igualdad de Géneros,
Tenerife Violeta, en el “Estudio estadistico de la situacion de mujeres y hombres en la
isla de Tenerife y sus municipios” se recogen los siguientes datos:

— EI 50,08% de la poblacidn canaria y el 50,51% de la poblacidn tinerfefia son
mujeres. El 21,58% de las mujeres residentes en la Comunidad Auténoma de
Canarias habita en la isla de Tenerife, siendo la isla que mayor numero de
mujeres aporta al conjunto del Archipiélago.

— El peso poblacional de las personas menores de 20 afios ha descendido
mientras que el de las personas mayores de 65 anos ha aumentado.

— Laisla de Tenerife es una manifestacién de la tendencia de las sociedades
occidentales en las ultimas décadas al encontrarnos ante una poblacién
envejecida con una tasa de natalidad baja y una mayor longevidad.

— Todas las tipologias de hogares han sufrido un descenso en el periodo 2004-
2007 a excepcion de la categoria “Madres solas con hijos/as” que se ha
incrementado.

— Lapoblacién canaria cada vez es mas pobre y especialmente las mujeres. Mas
hombres que mujeres se encuentran por encima de la linea de pobreza
relativa y mas mujeres que hombres se encuentran por debajo de la linea de
pobreza relativa.

Tanto la Unesco, como la Nueva Agenda Urbana ONU-Habitat, estan trabajando
para garantizar la perspectiva de género (ODS 5) y para garantizar ciudades y
comunidades sostenibles (ODS 11), dentro de los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS). De aqui recogemos los siguientes objetivos que también serdn compartidos y
adaptados a la escala de este PAMU:
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— Poner fin a todas las formas de discriminacion contra todas las mujeres y
las nifas en todo el mundo.

— Favorecer la eliminacion de todas las formas de violencia contra todas las
mujeres y las nifias en los ambitos publico y privado.

— Reconocer y valorar los cuidados y el trabajo doméstico no remunerados
mediante servicios publicos, infraestructuras y criterios de movilidad con
perspectiva de género.

— Asegurar la participacion plena y efectiva de las mujeres y la igualdad de
oportunidades.

— Procurar el acceso de todas las personas a viviendas y servicios basicos
adecuados, seguros y asequibles y mejorar los barrios marginales.

— Procurar mejorar la seguridad vial prestando especial atencion a las
necesidades de las personas en situacion de vulnerabilidad, las mujeres, la
infancia, las personas con discapacidad y las personas de edad.

— Promover la urbanizacion inclusiva y sostenible.

— Proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros,
inclusivos y accesibles, en particular para las mujeres, la infancia, las
personas de edad y las personas con discapacidad.

— Apoyar los vinculos econémicos, sociales y ambientales positivos entre las
zonas urbanas, periurbanas y rurales.

4.5. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION
ESPECIFICOS DEL PAMU.

De acuerdo con lo senalado en los apartados anteriores, la propuesta del PAMU
pasa por remover las situaciones disfuncionales detectadas en la ordenaciéon con la
finalidad ultima de convertir al equipamiento de Golf del Sur en un referente golfistico,
moderno y competitivo, donde se ofrezca un producto alojativo de alta calidad y una
oferta golfistica cualificada. En linea con estos fines, se pretende también promover la
diversificacién de la oferta complementaria regulando nuevas actividades que
convierten a Costa de San Miguel en un referente turistico de adecuacién a las nuevas
necesidades turisticas.

Todo ello en consonancia con la estratégica de transformacién del modelo
turistico canario, ya que uno de sus ejes «Eje 4: la innovacion y la creatividad», expone
que: «El liderazgo que hemos alcanzado debe mucho a las excepcionales condiciones
naturales y climdticas de nuestras islas, pero también a la vision de muchas personas y
organizaciones con espiritu emprendedor. Ahora, cuando se acrecientan los cambios en
el consumo turistico, y la madurez de destinos como el nuestro parece convertirse en una
amenaza, debemos responder con mayor cardcter innovador y mds creatividad».

Asimismo, la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion
turistica, establece en su preambulo que «se apuesta por la renovacion urbana,
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entendiendo por tal la regeneracion integral de las urbanizaciones y nucleos turisticos de
Canarias mediante intervenciones publicas y privadas, lo que incluye la renovacion
edificatoria, pero también actuaciones de transformacion urbanistica, conforme a lo
regulado en su propia legislacion».

Los apartados de informacion y diagnéstico del presente PAMU determinan,
tanto las necesidades/deficiencias que tiene actualmente la zona turistica de Costa de
San Miguel a nivel urbanistico y juridico, asi como el desarrollo socioeconémico que esta
tomando el turismo en Canarias, Tenerife y, concretamente el municipio de San Miguel
de Abona. Todas las cuestiones evaluadas marcan los hitos sobre las posibilidades de
reconversion de la situacidon actual de Costa de San Miguel, y concretamente, de las
parcelas privadas objeto de este PAMU.

En este sentido, la principal estrategia es adaptar la situacién juridica vigente de
las parcelas privadas de “Gestion Golf del Sur S.L.” a la situacidn urbanistica actual, asi
como implementar nuevos usos que permitan complementar y diversificar la oferta
dentro de la zona turistica de Costa San Miguel. Por lo que las actuaciones propuestas
se basan en los objetivos de ordenacidn siguientes:

— Adecuacion a la situacién urbanistica-juridica actual mediante Ila
reasignacion de usos a las parcelas considerando las concretas necesidades
de esta zona urbana y su entorno:

o Reconocimiento de la totalidad de la parcela de campo de golf actual
de 18 hoyos, cuyo destino es la transformacién en un campo links a
través del master plan del Golf del Sur, incluyendo la casa club.

o Reordenacidn del wuso turistico previsto en la ordenacién
pormenorizada vigente, con el objetivo de localizarlo en una zona
apta para desarrollar dicha actividad, donde no esté afectado
directamente por la trayectoria de los aviones del aeropuerto
Tenerife Sur, por cuestiones de sostenibilidad acustica.

o Recuperacién del paisaje urbano degradado a partir de Ia
reconfiguracién de la parcela de golf conocida como “campo sur”,
actualmente vacante, como consecuencia de los efectos de la
pandemia del Covid-19, dotandola de nuevos usos y actividades, que
permitan una correcta sostenibilidad econémica del campo de golf.

o Reconocer el espacio libre que no incorpord el PMMIC, codificado
como Z.V. 12-A con una superficie de 2.258,17 m? del PP El Guincho,
dotando a Costa de San Miguel de un espacio integrado, accesible y
seguro para el esparcimiento de la ciudadania.

— Diversificacidn de la oferta golfistica mediante la asignacion de parametros
de ordenacion adecuados:

o Diversificar la oferta de golf, promoviendo especializar la oferta
golfistica con varios tipos de campo de golf, siendo esto atractor de
distintos tipos de clientes golfistas. Se prevé un Campo links de 18
hoyos y un campo de golf Par 3 o ejecutivo.
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A continuacidn, se expone una tabla comparativa de las diferencias
clave entre los perfiles de clientes que juegan en un campo de golf de
18 hoyos tipo championship y aquellos que prefieren un campo corto,
ya sea par 3 o ejecutivo.

Campo Corto (Par3/

Campo 18 Hoyos Championship

Ejecutivo)

Jugador  experimentado, con | Principiante, ocasional, turista,
Perfil del jugador | handicap, busca reto deportivo, | senior o  junior. Busca

frecuente en torneos experiencia recreativa
Tiempo de juego 4-5 horas 1-2 horas

Alta: ran superficie, | Moderada: menor superficie
Demanda de & uperticie, o superticie,
. mantenimiento intensivo, | mantenimiento mas simple,
infraestructura . . . -

instalaciones completas infraestructura basica

Comportamiento Gasto medio alto (green fee, Gasto medio bajo, mayor

de gasto buggy, pro shop, restaurante) rotacion horaria
Motivacion de Reto, puntuacion, mejora de Ocio, iniciacion, practica,
juego handicap, eventos socializacion
- , Volumen, accesibilidad,
Modelo de Valor anadido, membresias, ..
. _ . complemento  turistico o
negocio prestigio, eventos importantes urbano

— Cualificacion de la oferta alojativa y complementaria mediante la
asignacion de parametros de ordenacion adecuados:

o Incorporar establecimientos alojativos que cualifiquen la oferta
alojativa en la zona turistica de Costa de San Miguel, conformando
junto con el campo de golf un Resort deportivo de alta calidad, que
sea competitivo con otros productos turisticos de similares
caracteristicas en la isla de Tenerife, tales como Abama Resort.

o Implantacion de nuevos usos en el régimen urbanistico propuesto,
cuyo objetivo es dotar al ambito de una oferta complementaria de
calidad, asi como, reconocer actividades que se vienen desarrollando
en el municipio de San Miguel de Abona desde el afio 2015.

Desde el punto de vista medioambiental, los objetivos del PAMU se pueden
concretar en dos grupos:

12, Mejora de eficacia y eficiencia en el uso del recurso natural suelo:
adaptacion de los usos a las concretas necesidades del nucleo turistico
y su entorno.

22. Recuperacidn funcional y paisajistica de los ambitos de suelo urbanizado
en desuso y degradados.

5. INVENTARIO AMBIENTAL.

El presente apartado realiza un inventario de las variables ambientales presentes
en el area de estudio, ampliando por tanto el ambito estricto del PAMU, con el objeto
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de poder tener una mayor definicidn de dreas que podrian quedar excluidas y forman
parte indivisible del area de estudio.

5.1. CLIMATOLOGIA

Los datos que se exponen a continuacién parten de la estacion meteoroldgica de
la AEMET situada en el Aeropuerto de Tenerife Sur, préxima al ambito de estudio. Los
datos son un extracto de la publicacién denominada “Guia resumida del clima en Espaia
1981 -2010".

A continuacion, se exponen los datos obtenidos de las medidas mensuales de la
serie estudiada para las diferentes variables climaticas.

5.1.1. TEMPERATURA MEDIA

Los datos de temperatura media se muestran en la siguiente tabla.

Enero 21,7
Febrero 22
Marzo 23,1
Abril 23,1
Mayo 23,9
Junio 25,4
Julio 27,7
Agosto 28,4
Septiembre 27,9
Octubre 26,8
Noviembre 24,8
Diciembre 22,8

Datos climatoldgicos. Fuente: AEMET

Agosto, con 28,4 °C y julio y septiembre, ambos con 27,7 y 27,9 2C de media
respectivamente, son los meses mas calidos, mientras que enero y febrero, con una
media de 21,7 y 22 2C son los meses mas frios.

A continuacién, se muestran los datos en la siguiente gréfica.
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5.1.2. PRECIPITACION

Los datos de precipitacién total media mensual de la serie estudiada se muestran
en la siguiente tabla.

Enero 17
Febrero 20
Marzo 15
Abril 7
Mayo 1
Junio 0
Julio 0
Agosto 1
Septiembre 4
Octubre 12
Noviembre 26
Diciembre 30

Datos climatoldgicos. Fuente: AEMET

El mes con mayor precipitacion es diciembre, con 30 mm de media en la serie
estudiada, seguido de noviembre con 26 mm. Los meses mas secos son junio y julio, con
0 mm.

A continuacidén, se muestran los datos en la siguiente gréfica.
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5.1.3. HUMEDAD RELATIVA

Los datos de precipitacidon total media mensual de la serie estudiada se muestran
en la siguiente tabla.

Enero 62
Febrero 64
Marzo 63
Abril 65
Mayo 66
Junio 68
Julio 65
Agosto 67
Septiembre 68
Octubre 67
Noviembre 64
Diciembre 66

Datos climatoldgicos. Fuente: AEMET

Los meses con una mayor humedad relativa son junio y septiembre, con un 68%,
seguidos de agosto y octubre, ambos con un 67%, mientras que los meses con menor
humedad relativa son enero y marzo, ambos con 62 y 63% respectivamente.

A continuacidén, se muestran los datos en la siguiente gréfica.
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5.1.4. REGIMEN DE VIENTOS

Respecto al régimen de vientos, se toma a partir de los datos de la estacién
meteoroldgica del Aeropuerto Reina Sofia, valores normales del periodo 1971 — 2000.

En la siguiente imagen se muestra la rosa de vientos anual del citado periodo. La
fuente de la rosa de vientos es el documento Guia Técnica Condiciones climaticas
exteriores de proyecto de Ahorro y Eficiencia energética en Climatizacién, publicado por
el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE).

Valores normales. Periodo 1971-2000. Tenerife. Aeropuerto Reina Sofia
Rosa de los vientos. Anual

0,5-2m/sg
— 2-4,m/sg
— 48m/sg

- >8m/sg

Calmas: 9%

Rosa de vientos

Como se puede observar, en general predominan los vientos del ENE, E y NE,
especialmente para velocidades superiores a 4 m/s. Para velocidades inferiores a 4 m/s
predominan los vientos NNE y N. Teniendo en cuenta lo anterior, dominan los vientos
Alisios.

5.1.5. DIAGRAMA OMBROTERMICO DE WALTER-GAUSSEN
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Para determinar el tipo de clima se utiliza el diagrama ombrotérmico de Walter-
Gaussen, que compara los datos de precipitacién con el doble y triple de la temperatura
media.

Enero 17 43,4 65,1
Febrero 20 44 66
Marzo 15 46,2 69,3
Abril 7 46,2 69,3
Mayo 1 47,8 71,7
Junio 0 50,8 76,2
Julio 0 55,4 83,1
Agosto 1 56,8 85,2
Septiembre 4 55,8 83,7
Octubre 12 53,6 80,4
Noviembre 26 49,6 74,4
Diciembre 30 45,6 68,4

Datos precipitacion y temperatura para el diagrama ombrotérmico de Wlater - Gaussen

A continuacién, se muestra la grafica del diagrama ombrotérmico de Walter —
Gaussen.

Diagrama ombrotérmico de Walter - Gaussen
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Diagrama ombrotérmico de Walter — Gaussen. Fuente: Elaboracién propia
Se considera que:

— Un mes es huimedo cuando la precipitacion en mm es superior a 3 veces
la temperatura media en grados centigrados. No hay meses humedos.

— Un mes es semihiimedo cuando la precipitacién en mm es superior a 2
veces la temperatura e inferior a 3 veces la temperatura media.
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— Un mes es drido cuando la precipitacién en mm es inferior a 2 veces la
temperatura media en 2C.

Teniendo en cuenta los datos analizados, todos los meses son aridos.

5.2. CALIDAD DEL AIRE

5.2.1. CALIDAD ATMOSFERICA

Desde el punto de vista de la calidad atmosférica, el trafico es el principal foco
de contaminacién existente en el entorno como resultado de la proximidad de la
autopista TF-1 y del aeropuerto de Tenerife Sur, que resulta ser la séptima terminal de
Espafia con mas trafico de pasajeros en los dos ultimos afios, 2023 y 2024, segun
informes anuales publicados por AENA.

El trafico rodado se ve acentuado por la existencia de El poligono de Las Chafiras,
limitrofe con el ambito de estudio, donde se concentra el mayor nimero de empresas
relacionadas con la produccidn y los servicios de uso industrial/comercial de la vertiente
sur de la isla. En este enclave prevalece el uso comercial frente al industrial que tiene
una escasa representacion segln datos abiertos del Cabildo de Tenerife, por lo que las
emisiones originadas por las factorias presentes en el Poligono son desdefiables en
relacidn con la contaminacién generada por las emisiones de los vehiculos.

En menor medida, también inciden en la contaminacidén atmosférica las vias
secundarias que atraviesan el ambito de ordenacion como la avenida El Guincho y las
sucesivas avenidas a continuacion de esta y las calles de distribucién entre
urbanizaciones, asi como las vias que estan en sus proximidades como la carretera TF-
65, que une San Miguel con Los Abrigos, o el Lugar Golf del Sur. Estas vias de distribucién
dentro del municipio, soportan un trafico medio - alto por la elevada cantidad de usos
atractores dentro del drea de estudio y sus inmediaciones, incluyendo trafico pesado
como guaguas de transporte discrecional y camiones rigidos de pequefia y mediana
dimension.
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Poligono
Las Chafiras

Aeropuerto
Tenerife Sur

Lugar Golf
del Sur

TF-1 sentido San Cruz (imagen izda.) y sentido Armeiiime (imagen dcha.)
en el entorno del Poligono de Las Chafiras.

Av. El Guincho

Pagina 32 de 173



La autopista TF-1y la carretera TF-65 cuentan con varias estaciones de aforo de
tipo permanente (PER) y de cobertura (COB), siendo las mas cercanas las denominadas
“PER-49 TF-1 km 59 Aeropuerto Sur”, “COB-333 TF-65 km 9,69 Amarilla Cruce Atogo” y
“COB-335 TF-65 km 11,54 Los Abrigos”, cuya ubicacion se muestra en la imagen:
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| coB-333 ,,4?,‘)
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=
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| COB-335

Foto aérea de ambito y alrededores indicando estaciones de aforo: IDECanarias

Las siguientes tablas recogen los datos de intensidad media diaria (IMD) del afio
2024 de las citadas estaciones de aforo, obtenidos de los ‘datos abiertos’ del Cabildo de
Tenerife:

52.533
PER-49 TF-1 Km 59 Ligeros (%) Pesados (%)
49.540 (94%) 2.993 (6%)

Tabla 1. Creacion propia. Estacion de aforo PER-49

13.031
COB-333 TF-65 Km 9,69 Ligeros (%) Pesados (%)

12.636 (97%) 395 (3%)
Tabla 2. Creacion propia. Estacion de aforo COB-333

14.879
COB-335 TF-65 Km 11,54 Ligeros (%) Pesados (%)

14.428 (97%) 451 (3%)
Tabla 3. Creacion propia. Estacion de aforo COB-335

De cara al cdlculo de emisiones de CO2, se toman los tramos de las carreteras
que discurren por la TF-1 y TF-65, préximos al ambito de estudio, considerando unos
tramos de 2,5km y 1,5km respectivamente. Teniendo en cuenta los datos anteriores se
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puede calcular el total de km recorridos semanal y anualmente por cada tipo de
vehiculo:

- Ligeros Pesados Ligeros Pesados

PER-49 866.950 52.378 45.205.250 2.731.113
COB-333 132.678 4.148 6.918.210 216.263
COB-335 151.494 4.736 7.899.330 246.923
TOTAL 1.151.122 61.261 60.022.790 3.194.298

Tabla 4. Creacion propia. Km de las estaciones de aforo

En la siguiente tabla se muestra el parque de vehiculos de la isla de Tenerife en
el afio 2023, segln los datos de la ISTAC. En aquellos que utilizan combustibles fdsiles,
en concreto gasolina y diésel, que son los que utilizaremos para este andlisis, se
exceptuan los hibridos.

Gasolina 538.838 66,58
Diésel 244,993 30,27
Energia alternativa 21.222 2,62
Electricidad 4.205 0,52

Parque de vehiculos por tipo de combustible en Tenerife. 2023 Fuente: ISTAC

Del total de vehiculos que usan gasolina y del total de vehiculos de uso diésel, se
dividen en los siguientes porcentajes aproximadamente segun su tipologia segun datos
de ISTAC:

Gasolina 538.838
Ligeros 98,38% Pesados 1,62%
530.101,78 veh. 8.736,22 veh.
Diésel 244,993
Ligeros 75,25% Pesados 24,75%
184.368,93 veh. 60.624,07 veh.

Tabla 5. Creacion propia. Porcentaje de vehiculos de gasolina y diésel

Teniendo en cuenta los porcentajes de la tabla anterior n25, y los kildémetros
semanales y anuales totales hallados segun la informacion de las estaciones de aforo en
la tabla n24, se calculan los kildbmetros recorridos por turismos y vehiculos pesados segin
el tipo de combustible utilizado:

Ligeros Pesados Ligeros Pesados
Semanal 1.132.474 992 866.219 15.162
Anual 59.050.421 51.748 45.167.149 790.589

Tabla 6. Creacion propia. Km de cada tipo de vehiculo y tipo de combustible

Segun el Instituto de Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE), por cada litro
de gasolina que se consume, el motor emite:
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Gasolina 2,32 13
Gasoil 2,6 16
Emisiones de CO2 por km promedio recorridos para gasolina y gasoil Fuente: IDAE

Con los datos anteriores se pueden calcular las emisiones de CO2 generadas por
el trafico en el area de estudio:

Ligeros Pesados Ligeros Pesados

(kg CO2) (kg CO2) (kg CO2) (kg CO2)
Semanal 202.103 177 140.761 2.464
Anual 10.538.229 9.235 7.339.662 128.471

Tabla 7. Creacion propia. Kg de CO2 que emite cada tipo de vehiculo

Por otra parte, las emisiones de CO2 derivadas del aeropuerto de Tenerife Sur,
son mas dificiles de contabilizar dado que no existen datos publicados oficiales de los
gue se tenga conocimiento, no obstante, se puede hacer una estimacién con lo
siguiente:

— Tenerife Sur recibié un total de 13.740.411 de pasajeros en el afio 2024, dato
publicado en los informes anuales de AENA.

— Se realizaron una media de 250 vuelos diarios durante la temporada de
invierno 2024-2025, segun informacion disponible en el motor de busqueda
Skyscanner.

— Las emisiones de los vuelos rondan una media 350kg de CO2 considerando
gue la mayoria son internacionales segun informacién publicada por AENA
en 2024 del aeropuerto de Tenerife Sur. La media se obtiene mediante la
herramienta publicada por La Organizacion de Aviacién Civil Internacional
(ICAQ, por sus siglas en inglés) para obtener las emisiones de CO2 de los viajes
aéreos de pasajeros y mercancias, calculando algunas de las rutas habituales
desde este aeropuerto.

— Entorno al 25% de las emisiones de CO2 se realiza en las fases de despegue
y aterrizaje, de forma que el 12,5% de 350 resulta 43,75kg de CO2 por vuelo.

Por tanto, 250 vuelos diarios considerando 43,75kg de CO2 por cada uno, hace
un total de 10.937,5kg de CO2 emitidos diariamente en el entorno del aeropuerto por
las fases de despegue o aterrizaje, que extrapolado a datos semanales y anuales resulta:

(kg CO2)
Semanal 76.562,5
Anual 3.992.187,5

La evaluacion de la calidad del aire exigida por la normativa se aplica en zonas
definidas en funcién de diversas caracteristicas, como son la poblacion y ecosistemas
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existentes, las diferentes fuentes de emisién, caracteristicas climatoldgicas vy
topograficas, etc. Esta zonificacidn estd recogida en la Orden de 1 de febrero de 2008,
por la que se aprueba la zonificacién para la evaluacion de la calidad del aire en la
Comunidad Auténoma de Canarias, y para la isla de Tenerife resultan tres zonas: Santa
Cruz-La Laguna, Norte de Tenerife y Sur de Tenerife.

El ambito de estudio del presente proyecto queda encuadrado en el sector ES
0513 Zona Sur de la isla de Tenerife. La Red de Vigilancia y Control de la Contaminacién
Atmosférica cuenta en esta zona con una serie de estaciones que miden en continuo la
calidad del aire. La mas préxima al ambito de estudio es la estacién de Las Galletas y de
El médano. A continuacidn, se exponen los datos que se miden en la citada estacion,
resultando una media horaria del dia 8 de abril de 2025.

Las 1,00 8,00 78,00 4,00 28,00 2,00
Galletas

Nota: Los valores estan expresados en pg/m3
Tabla 8. Creacion propia. Valores de la estacion de Las Galletas, media horario 8 abril de 2025.

Las 3,00 7,00 74,00 4,00 24,00 8,00
Galletas

Nota: Los valores estan expresados en pg/m3
Tabla 9. Creacion propia. Valores de la estacion de El médano, media horario 8 abril de 2025.

Segun el indice de calidad del aire (ICA) legalmente establecido con respecto a la
Orden TEC/351/2019, de 18 de marzo, nos encontramos ante una calidad del aire buena
o razonablemente buena:

201 - 350

91-120

21-25

41-50

101-130

5.2.2. CALIDAD ACUSTICA

En materia acustica, teniendo en cuenta que no se localizan industrias con
entidad suficiente como para considerarse foco de ruido, la uUnica fuente de ruido
proviene de los aviones y del trafico rodado, en especial la TF-1y la TF-65 ya comentadas
en el apartado anterior.

Pagina 36 de 173



El Gobierno de Canarias elaboré los Mapas Estratégicos de Ruido de la Segunda
Fase, en el afio 2012, sobre todas las carreteras con mas de 3.000.000 vehiculos al afio.
Dentro de estas carreteras se encuentran la TF-1y la TF-65 que discurren por el norte y
el este del drea de estudio. En la siguiente imagen se muestran un extracto del mapa de

niveles de ruido en periodo dia y noche. Como se puede observar, el ruido generado por
el trafico rodado de las infraestructuras viarias no afecta al ambito de estudio

MER. Niveles Sonoros LDEN (24h). Fuente: IDECanarias

En relacion con los aviones, AENA ha publicado Mapas Estratégicos de Ruido
(MER) de los grandes aeropuertos, entre los que se encuentra Tenerife Sur, cuya Fase IV

elaborada en el afio 2022 ha dado como resultado los siguientes niveles en el ambito de
estudio:
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Extracto del plano de 2022 ‘MAPA DE NIVELES SONOROS Lden’. Fuente: AENA

Parte del ambito de estudio se encuentra afectado por los niveles Lden 55-60 y
60-65, tal y como vemos en la imagen anterior. En la Memoria del MER se indica el
numero de personas (en centenas) afectadas por los rangos Lden que, en el municipio

de San Miguel de Abona, son unas 700 por el Lden 55-60 y unas 400 por el Lden 60-65
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lo que se corresponde con unas 600 viviendas segun las tablas 5.6 y 5.9 respectivamente
de dicha Memoria.

Tabla 5.6 Poblacidn expuestia en centenas. Indicador L

Tabla de la Memoria del MER. Fuente: AENA

Sin perjuicio de estos niveles de ruido, en visita de campo se observa como
determinadas trayectorias de los aviones, que varian en funcién de las condiciones de
operatividad del aeropuerto, llegar a provocar oscilaciones en la vegetacién de mayor
altura de la parcela ZD.

5.3. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

5.3.1. GEOLOGIA

En la mayor parte del dmbito de estudio predominan las coladas basalticas,
unidad geolégica de Tenerife n.2 149, coincidente con el concreto dmbito de ordenacidn
menor en su totalidad, excepto la zona mas occidental, donde prevalecen piroclastos
salicos indiferenciados, cuya unidad geoldgica de Tenerife es la n.2 91. En la siguiente
imagen se muestra la litologia del ambito de estudio:
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Coladas basalticas (149) Piroclastos salicos indiferenciados (91)

Geologia (litologia) Fuente: IDECanarias
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La unidad 149, se forma por las emisiones de un amplio campo de volcanes de
conos estrombolianos de pequefio y mediano tamafio, relativamente bien conservados.
Se agrupan en alineaciones de tres o cuatro edificios, y estdn compuestos por escorias,
bombas y lapillis basalticos. De todos los conos surgieron coladas basalticas diversas:
olivinicas, olivinicas—augiticas, piroxénicas y plagioclasicas—anfibdlicas.

La unidad 91 es la mas extendida de todos los Edificios Cafiadas. Aflora
principalmente por las laderas sur y sureste de la isla, cubriendo gran parte de las
unidades Cafiadas de la serie intermedia. Composicionalmente, los piroclastos no son
homogéneos y engloban piroclastos de diversa naturaleza y textura. Tienen distintos
grados de compactacion, predominando la presencia de pdmez. De manera mads escasa
hay también liticos basicos y rocas granudas (sienitas).

5.3.2. GEOMORFOLOGIA

Los principales hitos geomorfolégicos del ambito de estudio y su entorno son dos
cauces de barrancos: atravesando el ambito por el oeste se encuentra el “barranco de
los Saltaderos (3172)” que desciende desde la urbanizacidn Atlantic, y tangencialmente
al borde exterior este desciende el “barranco Erese (158)”.

En las siguientes imagenes, la de la izquierda, se representa esquematicamente
el dmbito de estudio en color azul y los barrancos mencionados en lineas rojas sobre el
mapa topografico integrado 1:20.000 de Grafcan. La imagen de la derecha estd extraida
del Plan Hidroldgico de Tenerife donde se localizan con mayor precisién dichos cauces y
se determina su titularidad:
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A parte de los citados cauces, dado el elevado grado de antropizaciéon que
presenta el ambito de estudio y sus proximidades, dado su caracter eminentemente
urbano, no se localizan otros hitos de interés geomorfoldgico.

Respecto a la pendiente, la siguiente imagen muestra el mapa Clinométrico del
ambito de estudio. La pendiente media del drea es, en general, del 10%, con algunas
zonas donde se supera el 15% y alguna zona puntual que supera el 20% en el interior del
ambito y en los margenes del barranco Erese.

|:| 0-10 grados
i ~[]10- 20 gracos
|:| 20 - 30 grados
|:| 30 - 40 grados
|:| 40 - 50 gracdos
|:| a0 - B0 gracdos
|:| 60 - 70 grados
- 70 - 80 gracos
~[] 80 - 90 gracos

T

Mapa Clinométrico (pendientes) Fuente: IDECanarias

Respecto a la elevacién, la siguiente imagen muestra el mapa hipsométrico. El
ambito de estudio se localiza entre los 25 y 95 m.s.n.m. aproximadamente:

- 0 - 100 metros
-] 101 - 200 metros
-] 20 - 300 metros
-[] 301 - 400 metros
-] 401 - 500 metros
-] 501 - 800 metros
-] 801 - 700 metros
-] 70 - 200 metros
-[_] a1 - 900 metros
-] 3m1 - 1200 metros

Mapa Hipsométrico (elevaciones) Fuente: IDECanarias

El dmbito objeto de ordenacién ha sufrido diversas transformaciones
geomorfoldgicas superficiales desde la década de los 50, inicialmente con fines agricolas
y posteriormente, a partir de la década de los 70, comenzd a urbanizarse para albergar
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el campo de golf y las edificaciones asociadas a este uso que permanecen hasta la
actualidad, de hecho, la practica totalidad del ambito se corresponde a la zona
ajardinada del campo de golf que contiene los hoyos. En las siguientes imagenes
obtenidas de la fototeca de Grafcan, IDECanarias, se aprecia esta evolucién:
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Cabe destacar que los ultimos 4 afos aproximadamente se ha secado parte de la
superficie destinada al campo, concretamente la parte mas occidental, que también esta
incluida en el dmbito de ordenacion:
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5.4. HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

5.4.1. INTRODUCCION

El presente subapartado introductorio se cumplimenta a partir del Plan
Hidrolégico de Tenerife (PHT 3er ciclo (2021-2027)), centrado en el municipio de San
Miguel de Abona. Este municipio esta encuadrado dentro de la comarca hidrdulica
Suroeste, exponiendo en la siguiente tabla los principales datos de la zonificacidn.

Codigo  Denominacion ~ Cédigo =~ Denominacién  Cddigo Denominacion Codigo  Denominacion
V.1 SUROESTE VIL.3 SAN MIGUEL 42 SAN  MIGUEL @ 423.C SAN  MIGUEL
DE ABONA - DE ABONA DE ABONA
VILAFLOR -
ARONA

Comarecalizacién hidraulica. Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.
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Si bien se expusieron datos de temperatura, precipitacion y humedad relativa en el
subapartado de Climatologia, se exponen en este subapartado datos mas generales para

explicar el inventario de recursos hidricos naturales.

Precipitacion:

La orografia y diversidad climatica de la isla de Tenerife permite en ocasiones la
aparicidon de agentes como el rocio, la cencellada e incluso el granizo, aunque la forma
mas habitual de manifestarse la precipitaciéon es por medio de la lluvia convencional.
También estan presentes, aunque en menor medida, la denominada lluvia horizontal y
la nieve.

La precipitacion de lluvia siendo un recurso atmosférico no es susceptible, en la
practica, de aprovechamiento directo; aunque si lo es una vez que entra en contacto con
el suelo, donde puede ser captada como escorrentia superficial, o se infiltra hacia el
subsuelo, desde donde puede ser extraida como recurso subterraneo.

Las superficies abiertas, libres de arbolado, reciben de forma directa y en su
totalidad cualquiera de los tipos de precipitacion mencionados. En las zonas boscosas,
la lluvia encuentra en su descenso los obstaculos de las copas de los arboles que impiden
su acceso directo al suelo; por lo que, en este caso, cabe hacer las siguientes distinciones:

— Lalluvia penetrante en la que a su vez cabe distinguir:

o La lluvia directa que llega al suelo sin encontrar obstaculos al
atravesar la cubierta vegetal.

o Lalluvia de intercepcion no evaporada que habiendo sido retenida
por la cubierta vegetal escurre desde las hojas y vierte sobre el suelo.

o Elescurrido cortical que desciende a través de las superficies de las
ramas y el tronco.

— La lluvia de intercepcidén evaporada que habiendo sido retenida por la
cubierta vegetal es devuelta a la atmdsfera.

El porcentaje de lluvia interceptado por la vegetacion que vuelve a la atmdsfera
depende del tipo y de la densidad de la vegetacidn; pudiendo alcanzar valores de hasta
el 35% de la precipitacion total.

Este porcentaje puede ser alin mayor si se trata de lluvia horizontal o de nieve.
En bosques muy frondosos el “escurrido cortical” puede llegar a ser el 7% de la
precipitacion total.

|II

La lluvia directa o convencional

La precipitacion que miden los pluviometros (instalados normalmente en zonas
abiertas y alejados de cualquier tipo de obstaculo) coincide con la lluvia directa
convencional mas el aporte de la nieve.
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El valor de la precipitacion anual media insular, obtenido a partir del analisis
estadistico de las series histdricas de precipitacion del periodo 1944/45-2014/2015, se
establece en unos 423 mm, equivalente a 859 hm3/afio. La correspondiente a la
situacion actual (periodo 1982/83— 2014/2015) es de 372 mm, equivalente a 757
hm3/afio.

Periodo
mm/afio
1944/45- m/ 69 57 50 28 11 4 2 3 9 36 73 82 423
2014/15 »
hm3fafio | 140 | 115 | 102 | 57 22 8 3 6 19 | 73 | 147 | 167 | 859
mm,/afio
1982/83 m/ 50 50 46 24 9 4 2 4 9 34 61 79 372
2014/15 e
hm?/afio 102 102 93 48 18 9 3 9 18 69 125 160 | 757

Precipitacidn convencional media. Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.

Diciembre es el mes que registra mayor valor de precipitacién media (79
mm/mes), mientras que julio con 2 mm/mes es el mas seco del afio.

Geograficamente, la pluviometria media anual oscila entre los 100 mm de la
costa del sur y los mds de 900 mm del casquete de cumbres de la “Dorsal Este” que se
extiende entre las cotas de 1.600 y 1.800 metros. La cumbre de Anaga es, a continuacién,
el sector que recibe mayores precipitaciones.

|: Limite de In demarcacion hidrografica
Precipitacion convencional (mm/afo)
100-200
W 200 300
M 200- 400
400- 500
B 500- 600
\ - / W 600- 700
| 7 700- 800
N e Wl 00- 900

o ) 5900
Isolineas de precipitacion convencional media del periodo 1944/45 —2014/15.

Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.
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El &mbito de Golf del Sur se encuentra en la isolinea de 100-200 mm al afio.
Temperatura

La temperatura es un elemento decisorio en el reparto del balance hidrico de
superficie. La precipitacidon efectiva, es decir aquella que escurre en superficie y/o se
infiltra hasta el subsuelo y, en ambos casos, susceptible de convertirse en recurso, es
aquella que no ha vuelto a la atmdsfera por evapotranspiracién. El valor de este
parametro esta directamente relacionado, entre otros, con la temperatura del aire. Por
otro lado, las bajas temperaturas se asocian a la generacién de agua de niebla. No tiene,
pues, la temperatura la consideracion de recurso, pero si es determinante en el
resultado del balance hidrico.

La temperatura media del aire en la isla, deducida a partir del analisis de los datos
histéricos del periodo 1944/45-2014/15, se cifra en 16,32C; siendo agosto, con 21,62C,
el mes mas caluroso y enero, con 12,32C, el mes de menor temperatura media.

Geograficamente, la franja de costa del sur de la isla es la mds calurosa con una
temperatura media anual de entre 202C a 222C y, légicamente, el Pico del Teide registra
las menores temperaturas.

TEMPERATURA MEDIA

[ 'c A 7 ‘ ’ A l ) I 7, " ‘ N 7, A \ 3
2011/12 4 123 12 138 1 » 156 17.9 211 216 20 175 153 13 16,3

Curvas de nivel
J l_:l Limite do la demarcacion hidrografica
Temperatura madia *C
6-8
B-10
Wo-12
12-14
Wa-16
Wis-18
5 T e 18- 20

)
ad

Isolineas de temperatura media del periodo 1944/45 — 2014/15.

Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.
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El ambito de Golf del Sur tiene una media anual de temperatura entre 20-229C.

Humedad relativa

También en este caso la presencia cuasi continua del mar de nubes condiciona
los registros insulares de humedad; sobre todo en las medianias de las laderas
septentrionales. En esta vertiente:

— Entre los 600 m y los 900 m de altitud, durante cerca de 300 dias al afio se
registran humedades relativas que superan el 95%.

— El periodo se reduce a unos 75 dias/afio en las zonas costeras mas alejadas
de la cumbre.

— Por encima, en la estacidon de lzana, ubicada a la cota 2.364 m, la cifra es
también similar: 75 dias/afio.

En la vertiente meridional la franja de terreno mas afectada por la humedad se
extiende entre los 700 y los 1.000 metros de altura en la que durante alrededor de 200
dias al afio se registran humedades relativas superiores al 95%.

— Porencima, los dias que superan el 95% de humedad disminuye con la altura,
reduciéndose a unos 75 dias/afio hacia la cota 2.000 m.

— Enlas proximidades de la costa del vértice sur apenas 10 dias al afio superan
el 95% de humedad relativa.

Isolineas de n2 de dias con HR>96% media del periodo 1982/83 —2011/12.

Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.
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El dmbito de Golf del Sur tiene un nimero medio en el que se supera el 95% de humedad

entre 5-35 dias.

La adveccidn

Aligual que la temperatura, el viento obra también en un doble sentido respecto
de la disponibilidad de precipitacion eficaz. Al favorecer la evaporacion, parte del
recurso precipitacién (vertical y horizontal) es devuelto a la atmdsfera sin posibilidad de
aprovechamiento. También se ha demostrado que el viento es un excelente aliado del
mar de nubes para la captacidon de agua de niebla y posterior generacién de lluvia
horizontal.

En general, las mayores velocidades de viento se miden en las zonas de cresta de
las cordilleras, muy especialmente en la de la Dorsal Este, donde la velocidad media
alcanza valores de hasta 28 km/h. En determinados lugares localizados fuera del entorno
de las cumbres también se miden velocidades de viento medias superiores a los 20 km/h
como en la costa de Arico-Granadilla, y algo menor en el municipio de San Miguel pero
también con una incidencia relevante en los meses de julio y agosto.

La insolacion

Contribuye también al proceso evapotranspirante la insolacién, por lo que cabe
hacer comentarios similares a los hechos respecto de la temperatura y de la adveccion,
salvo que, en este caso, no puede atribuirsele influencia alguna en la generacidn de la
lluvia horizontal.

La presencia del “mar de nubes” limita sobremanera la insolacién del territorio
gue queda bajo su influencia llegando a dejar sin el alcance directo de los rayos solares
durante bastantes dias al ano a las franjas centrales de mediania e, incluso, a las de
costa, tanto por el norte como por el sur de la isla. Por contra, el paraje de Las Cafiadas
del Teide, libre de la afeccién del manto de nubes, dispone de un gran nimero de horas
de insolacién anual que destaca sobre el resto del suelo insular.

La evapotranspiracion

Es la cantidad de agua que retorna a la atmdsfera, tanto por transpiracién de la
vegetacidén como por evaporacion, bien desde el suelo, participando del balance hidrico
de superficie, o bien desde las copas de los arboles. Se trata de un pardmetro de dificil
cuantificacién; sobre todo por la escasa presencia de estaciones evaporimétricas y
lisimetros, especialmente en zonas de medianias a cumbre.

Se deduce empiricamente partiendo del valor de la evapotranspiracién de
referencia.

La evapotranspiracion de Referencia (ETo)

Para la estimacidn de la ETo es obligado acudir al variado formulismo disponible.
En las islas, la utilidad practica que debe caracterizar a la metodologia elegida ha llevado
a plantear tres condicionantes basicos:
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— El método o ecuacion seleccionada debera ajustar con la mayor precision los
valores de la ETo durante el periodo de octubre a marzo que es cuando la
precipitacion supera a la ETo.

— Deberd garantizar que los resultados obtenidos sean representativos, no sélo
en las zonas agricolas, sino fundamentalmente, de medianias a cumbres que
es donde se producen las mayores lluvias.

— La escasa existencia histdrica de estaciones “completas” reduce la eleccién
de la metodologia a aquellas que basan su aplicacién exclusivamente en la
temperatura, de la que existe una aceptable cobertura informativa.

La ETo, calculada segun la féormula de Thornthwhite, se ha ajustado para todo el
territorio insular en funcién de los valores que se deducen de aplicar la formula de
Penmam-Monteith en las estaciones meteorolégicas de Isamar en el Norte, Gliimar-
Planta en el Sur e Izafia en la cumbre.

Curvas de nivel

i ': Limite de la demarcacaon hidrografica
Evapotranspiracidon referencia {mm)
750 - 875
875 - 1000
M 1000 - 1125
1125-1250
M 1250-1375
W 1375 - 1500
1500 - 1625
M 1625-1750
— 1750 - 1875

—— B 1875 - 2000

Isolineas de la evapotranspiracién de referencia media. Periodo 1944/45-2014/15.

Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.

El dmbito de Costa San Miguel se localiza en la isolinea de evapotranspiracion de
referencia alta entre 1625 —2000 mm, abarcando hasta 3 zonas de evapotranspiracion.

Evapotranspiracion Real (ETR)

Una vez calculada la ETo el balance en el suelo permite deducir la ETR, asi como
la variacion de las reservas en el suelo (VR).
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En las islas las lluvias suelen ser intensas y, por lo general, de pocos dias de
duracién, limitdndose la permanencia del agua en el suelo a muy cortos periodos; a lo
gue ademas contribuyen la alta permeabilidad de las formaciones rocosas, que faculta
una rapida infiltracidn, y la topografia del terreno que induce una rdpida evacuacién de
las aguas hacia el mar cuando existe escorrentia. Es decir, la fuerza evaporante limita su
actuacién a unos pocos dias al aio, que ademas suelen ser los menos soleados y los mas
frios y hiumedos, debilitdndose esos dias el componente energético de la evaporacién.
Por el contrario, la accidn transpiradora de la vegetacidn estard activada de continuo
alla donde ésta exista y el suelo disponga de agua para alimentar sus raices. Por todo
ello, al establecer el balance es obligado considerar el dia como periodo de trabajo y
ademads analizar por separado la “evaporaciéon” y la “transpiracién”; esta ultima
teniendo en cuenta la reserva de agua en el suelo superficial.

La cantidad de agua de lluvia evapotranspirada (ETR) correspondiente al afio
medio del periodo histérico, es de unos 287 mm/afio; lo que supone un 61% de la
precipitacion total (convencional + horizontal). El correspondiente a la situacion “actual”
es de 272 mm/afo; equivalente al 58% de la precipitacién total.

Periodo ETR ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEP OCT NOV DIC ARO
e mm/afio | 31 | 33 40 35 23 13 6 6 12 | 26 32 | 30 | 287
2014/15 n
hmi/afio | 62 | 67 80 70 47 26 | 13 12 | 25 | 54 65 | 62 | 583
mm/afio | 28 | 30 | 37 32 20 12 | 6 7 12 | 27 30 | 30 | 272
1982/83-
2014/15 .
hmi/afio | 57 | 61 | 75 65 40 24 | 12 | 14 | 25 | 55 61 | 61 | 550

Evapotranspiracién real media. Periodo 1944/45-2014/15 y 1982/83-2014-2015

Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.

Curvas de nved
IJ Limite de la demarcacion hdrografica
Evapotranspiracidn real fmm)

5. 125

125 22%
W s 35

325 42
Wazs- 55
3 M- a5
\ P - / 625 125
/ W75 825

N e s as

bt} W s25-1025
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Isolineas de la evapotranspiracién real media. Periodo 1944/45-2014/15.

Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.

El ambito de Golf del Sur se localiza en las isolineas de evapotranspiracion real
media entre 25-225 mm.

5.4.2. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El drea de estudio se encuentra afectada por 2 cuencas principales, como se
muestra en la siguiente imagen.

D Umite de la demarcacion tudrografica
Cauces principales
. Cuencas hidrograficas

Cuencas hidrograficas. Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.
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Segun los datos disponibles del Consejo Insular de Aguas de Tenerife (CIATF), del
catdlogo de cauces, dentro del drea de estudio se localiza un cauce de barranco, el
“barranco de los Saltaderos (3172)”, que desciende desde la urbanizacién Atlantic. Sin
entrar dentro del ambito, tangencialmente al borde exterior Este, desciende el
“barranco Erese (158)”, tal y como vimos en el apartado de geomorfologia del presente
documento.

5.4.3. HIDROLOGIA SUBTERRANEA

No se localizan obras de captacion de aguas subterraneas dentro del dmbito de
estudio ni préoximos al mismo.

En lo que respecta a la Masa de Agua Subterrdnea sobre la que se asienta el
ambito de estudio, se corresponde con la Masa denominada Masa Costera Vertiente
Sur, cédigo ES70TF003. Tiene un estado quimico bueno, estado cuantitativo malo, riesgo
cuantitativo alto y riesgo quimico bajo. En la siguiente imagen se muestra la masa de
agua subterranea.

Masas de agua Subterrinea
ES70TFOO1: Masa Compleja de Medianias vy Costa N-NE
E570TFO02: Masa Cafladas Valle de lcod La Guancha Dorsal Noroests
ES70TFOO3: Masa Costera Vertiente Sur =
ES70TF004: Masa Costera Valie de La Orotava

AT R

A

rr

o

.

e T

Delimitacion de las Masas de Agua Subterranea en la Demarcacion Hidrografica de Tenerife. Fuente:

Plan Hidrolégico de Tenerife

5.5. EDAFOLOGIA

La caracterizacidn de los suelos se basa en el mapa elaborado por Fernandez-
Caldas. E et al. (1982). Como se muestra en la siguiente imagen, el ambito se localiza
principalmente sobre Aridisoles y en una menor extension Entisoles. Los artidisoles son
suelos jovenes formados sobre materiales recientes y/o dificiles de alterar. Soportan
numerosos tipos de vegetacion, si bien la mas caracteristica son matorrales de cumbre
en zonas altas, apareciendo intercalados localmente con los suelos vertisoles, dando
lugar a matorrales costeros. Por su parte, los entisoles son suelos muy jévenes, formados
sobre materiales recientes y/o dificiles de alterar, con abundantes liquenes y
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vegetacidn arbustiva de escaso porte. Son suelos poco evolucionados y representan los
mas abundantes en Tenerife (40,42%).

N Iy

QL IEL
JoE A

Alfisol
Aridisol

Entisol
Inceptisol
Sorribas
Ultisol

VA AvAVA AVA &

Vertisol

Clase de suelo presente en el ambito de estudio. Clasificacion taxondmica de suelos de Tenerife,
Fernandez-Caldas et al. 1982.

Capacidad de uso agrario

Sin perjuicio de lo anterior, se analiza a continuacién la capacidad de uso agrario
de los suelos afectados por la modificacién propuesta por el PAMU.

Se define la capacidad agrolégica de un suelo como la interpretacion de las
caracteristicas y cualidades del mismo de cara a su posible utilizacién agraria. Para su
determinacion han sido empleados los siguientes pardmetros: Pendiente del terreno,
espesor efectivo del suelo, pedregosidad y textura, afloramientos rocosos, propiedades
fisicas y quimicas del suelo (fertilidad natural) y labores de mejora realizadas.

Esta clasificacidon presenta una metodologia que establece, en una escala de VIl
al, el orden decreciente de la capacidad del suelo para ser cultivado, es decir, los niveles
mas bajos resefian la idoneidad de los suelos para el desarrollo agricola y los mas altos
detectan las zonas mas improductivas, desde este punto de vista.

En ocasiones, se minimiza el grado de detalle con la inclusidn de Subclases que
actuan como indicativos de limitaciones mas puntuales, sefialandose en estos casos el
riesgo de erosidn (e), limitaciones de desarrollo radicular (s) y limitaciones debidas a
factores climaticos o de labores de mejora que incrementan su capacidad agrolégica.
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Clase | Suelos con pocas limitaciones, es decr, con gran oplitud para un loborec continuodo.

Suelos con algunos Emitaciones que restringen la eleccion de plantas o requieren practicos
moderodas de conservacion, Aptos para un loboreo confinuado,

Clase Il

Suelos con Emitociones importantes que restringen 1o eleccion de plontos o requieren practicas

Clase I hrsidsda e ;
especicoes de consarvacion 0 ambas cosas,

Suelos con Iimitaciones muy importantes que restringen la eleccién de plantas, requieren un manejo

Clase IV
muy cuidadoso. Es una clase transicional, que 56lo permite un laboreo ocasiona

Suelos con poco o sin nesgo de erosion, pero con olras imitaciones imposibles de eiminar en la

Clase V p b p
préactica que imiton el uso a pastos 0 explotacion forestal

Suelos con limitaciones muy importantes que hacen de ellos impropios pora &l cultivo, Usos: sueios

I - <
Clase V aplos para vegetacion herbacea, pero no susceptible de laboreo.,

Suelos con limitaciones muy importantes, impropios para &l cultivo, pere aptos para sustentar uno

Clase Vi A .
vegetacion arbdrea.

Suelos no aprovechables ni agricolomente, ni pora pastes ni forestalmente. Por tonto, se trata de
zonas improductivas debido a la elevada erosion (fuertes pendientas)

Clases agroldgicas

Clase VIl

Como resultado de la valoracion de estos parametros se ha establecido un Unico
nivel de capacidad agroldgica en correspondencia con el area de estudio, en concreto,
los suelos que se corresponden con superficies improductivas (capacidad nula).

Clases
Pendienle IR <10% <20% S20% 3% <30% =50% Cualg
Erosién No hay Moder Moder Maoder., No hay Cudlg. Idem Idem
Profundidad 290 cm =50 cm 230 cm 230 cm Cualg, Idem Idem Idem
Pedregosidad No hay <20% <50% <90% Cualqg, idem Idem Idem
Rocosidad No hay 2% <10% S25% Cuadlq. Idem Idem ldem
Encharcamiento No hay Estac. Estac. Estoc Cualg. Idem Idem Idem
Salinidad No hay No hay Restrin Restrin Cudalq, Idem lgem Idem
Capacidad vso Lab. in Lab, in Lab. in Lab. oca. For-Past Pastizal Forest mprod,

Atendiendo a los principales parametros limitantes para un dptimo desarrollo
agricola, cabe concluir que los suelos asociados al espacio objeto de ordenacién
encuentran encaje en la Clase lll: Suelos con limitaciones importantes, es decir, suelos
no aprovechables ni agricolamente, ni para pastos ni forestalmente. Por tanto, se trata
de zonas improductivas debido a la elevada erosidn.

5.6. VEGETACION Y FLORA

5.6.1. VEGETACION POTENCIAL

Tal y como refleja el Mapa de Vegetacién de Canarias (Del Arco et al., 2006), el
ambito se enmarca en un tipo de vegetacién potencial: el tabaibal dulce tinerfefio
(Ceropegio fuscae-Euphorbio balsamiferae sigmetum), como se muestra en la siguiente
imagen.
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Vegetacion potencial. Fuente: IDECanarias

Su fisionomia tipica es la de tabaibal, matorral bajo dominado por Euphorbia
balsamifera (tabaiba dulce), en el que son habituales: Ceropegia fusca (cardoncillo gris),
Euphorbia lamarckii (tabaiba amarga), Kleinia neriifolia (verode), Lycium intricatum
(espino), Neochamaelea pulverulenta (lefia buena), Plocama pendula (balo) y Schizogyne
sericea (salado blanco), entre otras. En ocasiones, la presencia de cardones (Euphorbia
canariensis), que se adentran en los territorios desérticos aridos, puede adquirir aspecto
de cardonal, que por su composicion floristica es diferenciable del tipico de Periploco-
Euphorbietum canariensis. Estos ultimos se adentran en territorios desérticos propios
del tabaibal dulce, a favor de malpaises y coladas basalticas someras, protectoras de la
humedad subyacente, en cuyas grietas se desarrolla el cardonal, o en situacion
edafohigréfila en vaguadas.

5.6.2. VEGETACION EXISTENTE

De acuerdo con el mapa de vegetacion real obtenido de la misma fuente que el
anterior, se observa como la vegetacion potencial ha sido sustituida por lo que
denomina como «Areas Ajardinadas (dreas ornamentales, campos de golf, etc.)», si bien,
aunque fuera del ambito, la vegetacion real coincide con la potencial en toda la franja
Este de la parte superior del campo de golf, en su limite con el Barranco de Erese
(identificador del cauce: 158):
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D
>
y I Tabaival dulce
2] Medio urbano, cural.industrial y ress de servicio

Vegetacion real. Fuente: IDECanarias

Todo este ambito del Barranco de Erese se ha identificado con el Habitat de
Interés Comunitario «5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos» *:

TULTAIs Asei bl 88 14010s Camasbern Ads STIE

o P

[ P—_—

Tremas YEtmaes

Habitats de Interés Comunitario. Fuente: IDECanarias

! Nota: La capa ha sido construida con recintos extraidos del Mapa de Vegetacién de Canarias del afio
2006 a los que, en el ailo 2016, se les ha asociado el tipo de habitat segun la vegetacion correspondiente.
Sin embargo, ello no supone la representacion de todos los tipos de habitats naturales de interés
comunitario presentes en Canarias, dado que algunos de éstos no tienen una buena representacion a
través de los poligonos del mapa de vegetacion.
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En las visitas de campo realizadas a la zona de estudio se comprueba como Ia
practica totalidad del dmbito ha sido transformado por las obras de urbanizacién y
posterior construccion del campo de golf y sus instalaciones asociadas.

En algunos espacios del campo de golf se encuentran restos de vegetacion
potencial, en unos casos al haber permanecido ciertos reductos sin transformar vy, en
otros casos, al haber sido replantadas ciertas zonas con especies propias del tabaibal
dulce tinerfefio. Destacan en este sentido un espacio junto a la casa club y otro junto a
la urbanizacién Fairway Village, donde se encuentran representadas y en buen estado
de conservacidn, especies propias del tabaibal dulce tinerfefio, pudiéndose observar
ejemplares de Euphorbia lamarckii (tabaiba amarga), Kleinia neriifolia (verode),
Euphorbia canariensis (cardones), Artemisia thuscula (incienso canario) o Ploclama
pendula (balo). También exdticas como Opuntia dillenii (tunera salvaje).
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En un area de menor valor, por estar semitransformada por movimientos de
tierra parciales y apertura de pistas, se encuentran algunos ejemplares dispersos propios
del tabaibal dulce tinerfefio, como Euphorbia lamarckii (tabaiba amarga) y Kleinia
neriifolia (verode). Hay una elevada cobertura de exdticas herbaceas y arbustivas de
entre las que destacan Opuntia dillenii (tunera salvaje) y Pennisetum setaceum (rabo de
gato), especies primocolonizadoras, con gran capacidad de transformacién del paisaje,
asi como otros matorrales y herbazales nitréfilos relacionados con ambientes alterados
de suelos removidos:
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Introducidas en el campo de golf en espacios ajardinados se localizan también un
numero importante de ejemplares de Phoenix canariensis (palmera canaria):

Hibridos
¥  Ambientes naturales
® Ambientes rurales
Ambientes domésticos rurales
Viarios interurbanos
Ambientes urbanos ajardinados
Ambientes urbanos domeésticos

Ambientes de dificil asignacion

® Otros ambientes

Mapa de Palmeras de Canarias. Fuente: IDECanarias

Ya fuera del ambito, en el limite al Este del campo de golf con el Barranco de
Erese, se observa la presencia en buen estado de la unidad de vegetacidn tabaibal dulce
tinerfefio, area que forma parte del Hotel San Blas Reserva Ambiental, que ocupa el
tramo inferior de la finca de San Blas, préxima a la playa del mismo nombre y destina
una amplia parte de su terreno a la conservacién y divulgacion de los valores naturales
y paisajisticos de la zona baja, con la denominada reserva ambiental.
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El PAMU ofrece la oportunidad de intervenir en el disefio de espacios verdes que
potencien las especies nativas acorde al piso bioclimatico en el que se encuentra el drea
de ordenacién.

5.7. FAUNA

La presencia de gatos domésticos en el dmbito y alrededores marca la poca
diversidad de fauna, destaca especialmente el nUmero tan bajo de reptiles detectados,
asi como su pequeiia talla. También es muy escasa la presencia de aves.

A continuacion, se relaciona el listado de especies animales presentes en el
ambito, segun el grupo animal al que pertenecen. Para la realizacion del inventario de
especies se ha tenido en cuenta, a parte de las prospecciones de campo, la informacién
bibliografica existente.

En las diferentes tablas se especifica el nombre cientifico y el nombre comun de
cada especie, la categoria de origen de cada una de ellas, su endemicidad y, en caso de
estar protegida, la normativa que la recoge y la categoria de proteccion.

Las categorias de origen son las siguientes:
— Introducido Probable: IP.
— Introducido Seguro No Invasor: ISN.

— Introducido Seguro Potencialmente Invasor: ISP.
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— Introducido Seguro Invasor: ISI.
— Introducido Seguro con Falta de Datos: ISF.
— Nativo Probable: NP.
— Nativo Seguro: NS.
Aguellas especies que son endémicas se indican mediante un asterisco (*).

En el caso de las aves se ha indicado también si son nidificantes en el municipio
o si son migratorias. Las categorias de migrante utilizadas son las siguientes:

— Migrante de paso regular.
— Migrante de paso irregular.
— Invernante regular.
— Invernante irregular.
Los catalogos de proteccion que se reflejan son los siguientes:

Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial (LESRPE) y
Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA).

De acuerdo con el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol
de Especies Amenazadas, se ha elaborado una relacion de aquellas especies de flora y
fauna que viven en estado silvestre en el territorio espafiol, y que necesitan el desarrollo
de medidas especificas de proteccién para garantizar el mantenimiento de sus
poblaciones.

E: En peligro de extincidon. especie, subespecie o poblacion de una especie cuya
supervivencia es poco probable si los factores causales de su actual situacién siguen
actuando.

V: Vulnerable. especie, subespecie o poblacidn de una especie que corre el riesgo
de pasar a la categoria anterior en un futuro inmediato si los factores adversos que
actuan sobre ella no son corregidos.

Catédlogo Canario de Especies Protegidas (CCEP). LEY 4/2010, de 4 de junio, del
Catalogo Canario de Especies Protegidas.

E: En peligro de extincidn. Aparte de aquellas con presencia significativa en
Canarias y asi calificadas por el Catalogo Espaiiol de Especies Amenazadas, las que se
incorporen de acuerdo con lo previsto en la presente ley o figuren en su anexo |,
constituidas por taxones o poblaciones cuya supervivencia es poco probable si los
factores causales de su actual situacién siguen actuando.

V: Vulnerable. Aquellas con presencia significativa en Canarias y asi calificadas
por el Catalogo Espanol de Especies Amenazadas, asi como las que se incorporen de
acuerdo con lo previsto en la presente ley o figuren en su anexo ll, constituidas por
taxones o poblaciones que corren el riesgo de pasar a la categoria anterior, en un futuro
inmediato, si los factores adversos que actian sobre ellos no son corregidos, o bien
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porque sean sensibles a la alteracidn de su habitat, debido a que su habitat caracteristico
esté particularmente amenazado, en grave regresion, fraccionado o muy limitado.

I: Interés para los ecosistemas canarios (El régimen juridico de proteccion de las
especies de «interés para los ecosistemas canarios» serd aplicable exclusivamente en el
ambito territorial de los espacios de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos y
de la Red Natura 2000).

PE: Proteccion especial. Aquellas especies silvestres que, sin estar en ninguna de
las dos situaciones de amenaza del apartado primero de este articulo, ni ser
merecedoras de atencidn particular por su importancia ecoldgica en espacios de la Red
Canaria de Espacios Naturales Protegidos o de la Red Natura 2000, sean merecedoras
de atencién especial en cualquier parte del territorio de la Comunidad Auténoma en
funcién de su valor cientifico, ecolégico, cultural o por su singularidad o rareza.

Directiva Habitat (DIRECTIVA HABITAT): Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de
1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Anexo Il. “Especies animales y vegetales de interés comunitario para cuya
conservacion es necesario designar zonas especiales de conservacion”.

Anexo IV. “Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren
una proteccién estricta”.

Directiva Aves

La Directiva 79/409/CEE relativa a la conservacion de las aves silvestres, mas
conocida como Directiva Aves, tiene como finalidad la proteccidn de todas las especies
de aves que vivan en estado salvaje en el territorio europeo. Para alcanzar dicho
objetivo, en tres de los anexos de la directiva se incluyen las distintas especies en funcién
del diferente estado de conservacion de sus poblaciones.

| Las aves recogidas en este anexo estan sujetas a medidas especiales de
conservacion en cuanto a su habitat, de tal manera que se garantice su supervivencia y
reproduccidon en sus areas naturales de distribucién. Los estados miembros estan
obligados a declarar los territorios dptimos para las especies catalogadas en este
apéndice como Zonas Especiales de Proteccidon de las Aves (ZEPAs).

Il Incluye especies que pueden ser cazadas, pero no comercializadas.

Il Comprende las aves que podran ser comercializadas, siempre y cuando su
captura o muerte se haya producido de acuerdo a la legislacién vigente.

Invertebrados

Se detalla a continuacion el listado de invertebrados presentes en el ambito.

Nombre cientifico Nombre comun
Aphis sp. Pulgén -
Apis mellifera Abeja de la miel IP
Aprostocetus microcosmus - NP
Colletes moricei - NS*
Deroplia annulicornis Carnerito anillado NS*
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Episyrphus balteatus - NS

Hegeter amaroides - NS*
Hemicycla bethencourtiana - NS*
Lasioglossum viride Abejita cumplida comun NS*
Linepithema humile Hormiga argentina IS
Musca domestica Mosca doméstica ISN
Nomioides fortunatus - NS*
Stenohippus mundus - NP

Especies de invertebrados presentes en el ambito de estudio

Ninguna de las especies detectadas se encuentra recogida en ningun catalogo o
lista de especies protegidas.

Vertebrados

La fauna vertebrada presente en el ambito de estudio se caracteriza por estar
ligada a ambientes humanos o a tolerar la presencia humana. Destacan
fundamentalmente las aves, especies en su mayoria, adaptadas a ambientes antrépicos.
La relacidn de especies que se encuentran es relativamente pobre y presenta un reparto
desigual de los diferentes grupos de animales.

Las aves presentan mayor capacidad de dispersién. Los reptiles son muy
relevantes desde el punto de vista evolutivo y las especies nativas presentes son
endémicas. En lo que a mamiferos se refiere, las especies presentes en el dmbito son en
su mayoria introducidas y muy unidas a ambientes humanizados, destacando la
presencia de gatos silvestres.

Anfibios

Se ha detectado la presencia hyla meridionalis en las masas de agua creadas para
las instalaciones del campo de golf. No se detectan otras especies de anfibios en el
ambito estudiado.

Reptiles

Se reconocen 3 especies de reptiles presentes en el municipio de San Miguel,
todas ellas endémicas. Dentro de la zona de estudio se han localizado dos de estas
especies, el lagarto tizén de Tenerife, endemismo de la isla de Tenerife y el perenquén
comun. Aunque no ha sido observada, no se descarta que pueda estar presente también
la lisa dorada.

Nombre Nombre comin Origen  CEEA LESRPE CCEP  Directiva
cientifico Habitat
Chalcides lisa dorada NS* - X PE Anexo IV
viridanus

Gallotia lagarto tizon de NS* - - - Anexo IV
galloti Tenerife

galloti

Tarentola perenquén NS* - X PE Anexo IV
delalandii comun

Especies de reptiles en el ambito de estudio
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Aves

Se han inventariado en el ambito tan sélo dos taxones de aves, todas ellas
recogidas en algun catalogo legal o listado de proteccidn, si bien no se han localizado
areas de nidificacién dentro del area de estudio.

Nombre Nombre Origen Nidificante/ CEEA  LESRPE Directiva

cientifico comun migratorio Aves
Falco Cernicalo NS Nidificante - - Anexo
tinnunculus = vulgar /A
canariensis

Anthus Bibista NS Nidificante - - Anexo I
berthelotii = caminero

Motacilla Lavandera NS Nidificante Anexo I
cinerea cascadeiia

canariensis

Larus Gaviota NS Nidificante - - -

michahellis = patiamarilla

Fotos: Gaviota patiamarilla, Paloma bravia.

Mamiferos

Los mamiferos estan representados por especies mayormente ubiquistas e
introducidas por el hombre y con cardcter invasor, algunas introducidas
voluntariamente como es el caso de los gatos (Felis silvestris catus) y otras cuya
introduccidn ha sido involuntaria como la rata parda (Rattus norvegicus).

Nombre cientifico Nombre comun Origen
Felis silvestris catus gato cimarrén ISI
Oryctolagus cunniculus conejo ISI
Mus musculus domesticus raton casero ISI
Rattus norvegicus rata parda ISI

Se localizan también dos especies protegidas de la familia vespertilionidae:

Nombre cientifico Nombre comun Origen
Pipistrellus maderensis Murciélago de Madeira NS
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Nyctalus leisleri Noctulo pequefio NS

5.8. BIODIVERSIDAD

En la siguiente imagen se muestra la cuadricula de especies protegidas (Bando
de Datos de Biodiversidad):

=] Especies Protegidas

De 1 a 2 especies

B De 3 a5 especies
B De 6 a 10 especies
Il Mas de 10 especies

Cuadriculas de especies protegidas. Fuente: IDECanarias.

Segun las cuadriculas del Banco de Datos de Biodiversidad, en estas cuadriculas
se localizan hasta 41 especies protegidas.

Nombre cientifico Nombre comun Origen
Actitis hypoleucos Andarrios chico NS
Anas acuta Anade rabudo NS
Anas crecca Cerceta comun NS
Anthus cervinus Bisbita gorgirrojo NS
Anthus campestris Anthus campestris NS
Anthus pratensis Bisbita pratense NS
Ardea cinérea Garza real NS
Anthus berthelotii Caminero, bisbita NS
berthelotii caminero
Bubulcus ibis Garcilla bueyera NS
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Burhinus oedicnemus Alcaravan comun NS
distinctus

Calandrella brachydactyla Terrera comun NS
Calidris alba Correlimos tridactilo NS
Charadrius dubius Chorlitejo chico NS
Charadrius hiaticula Chorlitejo grande NS
Columba livia livia Paloma bravia NS
Columba palumbus Paloma torcaz NS
palumbus

Curruca communis Curruca zarcera NS
Delichon urbicum Avion comun NS
Egretta garzetta Garceta comun NS
Fulica atra Focha comun NS
Gallinago gallinago Agachadiza comun NS
Gallinula chloropus Gallineta comun, Polla de NS

agua

Glareola pratincola Canastera comun NS
Gelochelidon nilotica Pagaza piconegra NS
Gongolaria abies-marina Mujo amarillo NS
Larus michahellis Gaviota patiamarilla NS
Larus michahellis atlantis Gaviota patiamarilla NS
Hirundo rustica Golondrina comun NS
Motacilla alba alba Lavandera blanca NS
Motacilla cinérea Lavandera cascadeia NS
Numenius phaeopus Zarapito trinador NS
Nycticorax nycticorax Martinete comun NS
Nyctalus leisleri Ndctulo pequefio NS
Oenanthe oenanthe Collalba gris NS
Pipistrellus maderensis Murciélago de Madeira NS
Phoenicurus ochruros Colirrojo tizén NS
Riparia riparia Avion zapador NS
Saxicola rubetra Tarabilla nortefia NS
Tadorna ferruginea Tarro canelo NS
Tringa erythropus Archibebe oscuro NS
Vanellus vanellus Avefria europea NS

Consultado el Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias, existe un informe de
observaciones de aves migratorias en la charca superior del campo de golf “Golf del Sur”,
San Miguel de Abona (Tenerife), cuyo autor es Barone Tosco, R., del afio 2018, donde se
citan las siguientes especies:
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Codigo Nombre completo &

EO8305 Actitis hypoleucos (Linnaeus, 1758)
Anas acuta Linnaeus, 1758

E08270 Anas crecca Linnaeus, 1758

V00049 Bubulcus ibis {Linnaeus, 1758)

V00048 Egretta garzetta (Linnaeus, 1766)

V00028 Fulica atra Linnaeus, 1758

E08311 Gallinago gallinago (Linnaeus, 1758)

V00027 Gallinula chloropus (Linnaeus, 1758)

E08351 Motacilla alba alba Linnaeus, 1758

Todas ellas incluidas en el listado anterior.

5.9. ESPACIOS PROTEGIDOS

5.9.1. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El ambito de estudio no se encuentra dentro de ningun Espacio Natural Protegido
incluido en la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos. En la siguiente imagen se
muestran los mds cercanos.

Lipaemy baetmwes Portey g

-

Espacios Naturales Protegidos mas cercanos al ambito de estudio. Fuente: IDECanarias.

En la siguiente tabla se muestra la distancia aproximada a cada uno de los
espacios mas proximos.

Nombre ENP Categoria Cédigo Distancia al ambito (km)
Montana Roja Reserva Natural Especial T-6 4,4 Km

Pagina 69 de 173



Montafna Monumento Natural T-21 3,2 Km
Amarilla

5.9.2. RED NATURA 2000

La Red Natura 2000 estd conformada por las Zonas Especiales de Conservacion
(ZECs) y las Zonas de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPAs).

Zonas Especiales de Conservacion

El dmbito de estudio no se encuentra dentro de ninguna Zona Especial de
Conservacion. En la siguiente imagen se muestran las mads cercanas:

TUT tarrevwus Sowpumenes Lo, Conuran]
o
.

ZECs mas cercanas al ambito de estudio Fuente: IDECanarias

En la siguiente tabla se muestra la distancia aproximada a cada uno de los
espacios mas préximos.

Categoria Cédigo Distancia al ambito (km)
Sebadales del Sur de Tenerife ZEC Marina 73 TF 0,2 Km
Montafia Roja ZEC 85 TF 3,2 Km

Zonas de Especial Proteccion para las Aves

El ambito de estudio no se encuentra dentro de ninguna Zona de Especial
Proteccion para las Aves. En la siguiente imagen se muestra la mas cercana.
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ZEPA mas cercanas al ambito de estudio Fuente: IDECanarias

La distancia a las ZEPA mads cercana (Montafia Roja, ES7020049) es de 3,2 Km.

5.9.3. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Segun la cartografia oficial del Sistema de Informacién Geografico del Banco de
Datos de la Naturaleza (BDN) disponible a través del Portal IDE MITECO, no se localizan
LIC en el ambito del PAMU, siendo coincidentes los mds préximos con las ZEPA y ZEC
indicadas en los epigrafes anteriores.

5.9.4. PAISAJE

El paisaje es un importante factor del medio ambiente, recurso natural
dificilmente renovable pero facilmente degradable, que es susceptible de recibir
impactos como consecuencia de actuaciones del ser humano. Constituye una variable
ambiental que surge de la interaccién de los elementos bidticos, abidticos y antrépicos.
Ademds son importantes los usos existentes en el territorio, pues frecuentemente su
instalacién produce alteraciones en el medio, modificando la calidad del mismo.

El paisaje del ambito de estudio presenta una alta permeabilidad visual con
formas predominantemente horizontales. Se compone en su totalidad por elementos
de origen antrépico, donde la geomorfologia del terreno natural ha sido alterada en la
practica talidad de la superficie para albergar el equipamiento del campo de golf, asi
como otras instalaciones de caracter complementario y mas puntual.

Actualmente, dada la desafectacion de aproximadamente 200.000 m? del campo
de golf original, se pueden delimitar las siguientes Unidad de Paisaje en el ambito del
PAMU:
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Unidad de Paisaje 1. Suelos desafectados por la actividad del golf.
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Esta unidad de paisaje se corresponde con la totalidad del terreno desafectado
del campo de golf. Es un paisaje abierto, visible desde las vias publicas que lo circundan.
Cromaticamente destaca el marrdon oscuro de la superficie erosionada del suelo al
perder la cubierta de césped, sobre el que destacan por su perfil vertical un gran nimero
de palmeras del género Washingtonia, secas o sin mantenimiento. La calidad paisajistica
es en general baja. Estos elementos, que se situan a la entrada del nucleo turistico en su
acceso por la Avenida J.M. Galvan Bello contrastan con su entorno urbano inmediato,
plenamente urbanizado y con los servicios basicos en funcionamiento (viario rodado,
encintado de aceras, alumbrado publico, etc.), encontrandose edificadas todas las
parcelas aledafias, elementos todos ellos que conforma un espacio urbano habitado. Por
tanto, no solo presenta internamente una calidad paisajistica baja, sino que
contemplada externamente, en conjunto con su entorno inmediato, proyecta un punto
de distorsién negativo sobre el paisaje urbano de magnitud elevada por la gran
superficie de suelo que representa.

Esta franja degradada forma parte, ademas, del elemento urbano de enlace que
conecta la urbanizacidn Athantic con el nucleo turistico de Costa San Miguel, a través de
un itinerario rodado y peatonal:
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Comparativa de ortofoto histdrica, con la ortofoto actual. Fuente: IDECanarias

Este espacio, en sus condiciones actuales, rompe la conectividad visual del
paisaje urbano, creando un espacio de distorsion justo en una zona de cuello de botella
entre la zona de costa y las urbanizaciones superiores, siendo esta la Unica via de paso
para vehiculos y peatones que transitan hacia la costa, por lo que el deterioro del paisaje
urbano en este ambito es alto.
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Unidad de Paisaje 2. Campo de Golf.

Pagina 76 de 173



.’-‘._;"5. "-'.‘."ﬁ;"" L~

TN 2 40 et 54

=

W
- A 3

i {FF

Esta unidad de paisaje se corresponde con la totalidad del terreno de las
instalaciones actuales del campo de golf. Se trata también de un paisaje abierto, inserto
en el seno de la urbanizacién y perceptible desde los viarios publicos que lo circundan.
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Cromaticamente destaca el verde de la superficie de césped y otros elementos
vegetales, asi como el marrén de los bunkers y gris de los caminos interiores. La calidad
paisajistica que aporta al entorno urbano es alta. El contraste con la unidad paisajistica
anterior es considerable y perceptible en sus puntos de colindancia.

Unidad de Paisaje 3. Entorno de la casa club.

Esta unidad de paisaje se corresponde con los terrenos de la casa club y
aparcamientos aledanos a la misma. Se trata también de un paisaje abierto y accesible.
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Cromaticamente destacan tanto el blanco de la edificacidon, como los tonos oscuros de
los espacios pavimentados. Se encuentran también tonos verdes en los espacios
ajardinados. La calidad paisajistica es en general buena.

Unidad de Paisaje 4. Superficies vacantes o deterioradas.
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Esta unidad de paisaje se corresponde con los terrenos de la parcela deportiva
con instalaciones en desuso y terrenos parcialmente modificados por movimientos de
tierra y apertura de pistas. Cromaticamente destaca el color marrén de los suelos
vacantes que han sido alterados en mayor o menor medida. La calidad paisajistica es en
general baja.

A continuacién se adjunta un cuadro donde se evalla la incidencia visual, la
calidad paisajistica, la fragilidad visual, y el valor paisajistico global de cada una de las
unidades y subunidades paisajisticas delimitadas, teniendo en especial consideracion
todo lo apuntado anteriormente para cada una de ellas, cuya valoracién se ha realizado
utilizando tres valores cualitativos: Bajo, Medio y Alto.

Unidades paisajisticas Incidencia Calidad Fragilidad Valor paisajistico
visual paisajistica paisajistica global
1. Suelos desafectados por la Alta Baja Alta Bajo
actividad del golf.
2. Campo de Golf. Alta Alta Alta Alto
3. Entorno de la casa club. Alta Media Baja Medio
4. Superficies vacantes o Alta Baja Media Bajo

deterioradas.

5.9.5. PATRIMONIO

No se localizan Bienes de Interés Cultural dentro del ambito de estudio ni
yacimientos arqueoldgicos. Tampoco se localizan elementos etnograficos adscritos al
patrimonio cultural dentro del ambito de estudio.

5.10. POBLACION. PERSPECTIVA DE GENERO

El presente apartado incluye la poblacién, su evolucidon, como el empleo,
analizando sobre cada uno de ellos indicadores asociados a la perspectiva de género.

5.10.1. EVOLUCION POBLACIONAL

El analisis de la evolucién histdrica de la poblacién en San Miguel, durante el
periodo comprendido entre 2012 y 2023, ofrece una vision detallada de las dinamicas
demograficas que han influido en el crecimiento y la transformacién de este municipio.
Los datos, proporcionados por el Instituto Canario de Estadistica (ISTAC), permiten
evaluar como ha variado la poblacién a lo largo de la ultima década, brindando una
perspectiva tanto cuantitativa como cualitativa sobre los factores que han influido en
dichos cambios. Esta evolucion refleja no solo los movimientos migratorios, sino
también el impacto de las tendencias urbanisticas y econdmicas en el municipio.

En el grafico a continuacién se observan la evolucién de la poblacién del
municipio de San Miguel de Abona, que pasé de 17.555 habitantes en el afio 2012 a
22.606 en el 2023, lo que representa un incremento de 5.051 personas en la ultima
década, lo que se traduce en un incremento acumulado del 28,77%. Durante el periodo
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analizado, el municipio registra una tasa de variacion interanual promedio de 2,40%, lo
que refleja un claro crecimiento de los residentes en el municipio.

En la evolucién histérica se observa un notable decrecimiento entre 2012 y 2013,
con una caida del 8,29%, alcanzando el punto mas bajo del periodo analizado. A partir
de este afio, se inicia una fase de significativo crecimiento, que se vio ralentizada durante
los afios de la pandemia, pero en 2023 se recupera la tendencia al alza.

25.000
23.000
21.000
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15.000
13.000
11.000

9.000

7.000
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A continuacidn, se analiza la evolucién de la poblacién de San Miguel segun
género y grupo de edad, utilizando los datos censales proporcionados por el Instituto
Canario de Estadistica (ISTAC). Este andlisis permite estudiar las transformaciones
demograficas registradas a lo largo del tiempo, con especial atencién a cémo se ha
distribuido la poblacidn entre hombres y mujeres y entre distintos grupos de edad.

El estudio ofrece una vision de los cambios ocurridos en el municipio, tomando
como referencia el afio 2017 y comparando esos datos con el afio 2022. Ademas, se
incluye la piramide poblacional la cual facilita una comprensién clara y sencilla de la
estructura demografica, mostrando en su base los grupos mas jévenes y en la cima a las
personas de mayor edad. Cada barra refleja el peso relativo de un grupo etario dentro
del total de la poblacion. Basandonos en los datos proporcionados por el ISTAC, se ha
realizado una comparativa entre el ano inicial y final, con el fin de observar la evolucion
de la estructura demografica del municipio de San Miguel de Abona en los ultimos anos.

El grafico presentado a continuacidon muestra una estructura piramidal regresiva,
caracterizada por un descenso en la natalidad que resulta en una reduccién en la base
de la piramide. Existiendo un ligero predominio del hombre en el municipio siendo esta
proporcidn incrementada en el afio 2022 representando el 50,53% del total de la
poblacion.

El caracter regresivo de la piramide se refleja en la representacién de la poblacion
joven, especificamente en el grupo de edad de 0 a 14 afios, que paso del 17,94% de la
poblacién del municipio en 2017 al 15,01% en 2022.

Se observa un crecimiento en la zona central de la pirdmide, donde se concentra
la mayoria de la poblacidn, que abarca a las personas de entre 15 y 64 anos. Esta franja
pasd del 71,55% en 2017 al 72,06% en 2022. En 2017, el grupo de edad mas
representativo era el de 40 a 44 anos, con un 10,66% de la poblacién total, mientras
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que, en 2022, el grupo predominante se convierte en el de 45 a 49 afos, con un 9,97%,
lo que indica un envejecimiento de la poblacidn residente en el municipio.

La estructura piramidal regresiva también destaca un elevado porcentaje de
personas mayores en San Miguel de Abona. En 2017, el grupo de edad de mayores de
65 afios contaba con 1.986 personas censadas, mientras que en 2022 esta cifra
representaba el 12,93% del total de la poblacién, lo que supone un incremento de 847
habitantes.

100 afios 0 mas 100 afios 0 mas
De 90 a 94 afios n De 90 a 94 afios L]
L] 1]
De 80 a 84 afios - De 80 a 84 afios ——
—— " —
De 70 a 74 afios — — De 70 a 74 afios I —
I E— I
De 60 a 64 afios ' — De 60 a 64 afios
I
De 50 a 54 afios De 50 a 54 afios
De 40 a 44 afios De 40 a 44 afios
De 30 a 34 afios De 30 a 34 afios
I
De 20 a 24 afios I De 20 a 24 afios
I
De 10 a 14 afios I De 10 a 14 afios
I
De 0 a 4 afios I E— De 0 a 4 afios I —
-8,00% -6,00% -4,00% -2,00% 0,00% 2,00% 4,00% -6,00% -4,006 -2,00% 0,00% 2,00%  4,00%
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El ISTAC proporciona una divisiéon por entidades dentro de los municipios de
Canarias, lo que permite realizar un andlisis detallado de la evolucidon de la poblacién en
la entidad de Las Chafiras, que ha sido afectada por esta actuacion dentro del municipio
de San Miguel de Abona.

Este estudio se desglosa por sexo y grupo de edad, utilizando piramides
poblacionales de edad y sexo para comparar los afios 2017 y 2022. Este enfoque facilita
una visidon clara de los cambios demograficos en la zona, permitiendo identificar
patrones de envejecimiento, rejuvenecimiento o estabilidad en la estructura
poblacional.

En 2017, Las Chafiras contaba con 8.702 residentes, lo que representaba el
46,07% de la poblacion total del municipio. Para 2022, la entidad experimentd un
crecimiento acumulado del 25,57%, alcanzando los 10.927 habitantes, lo que supone el
49,86% de la poblacién total de San Miguel de Abona.

La estructura demografica de Las Chafiras refleja un comportamiento similar al
del municipio, con una piramide de caracter regresivo. Se observa una disminucién en
la base de la pirdmide, que abarca a la poblacién mas joven (de 0 a 14 afios), pasando
derepresentar el 19,35% en 2017 al 15,03% en 2022. Este decrecimiento se contrarresta
con el aumento en la parte superior de la piramide, en el grupo de edad mayor de 65
anos, que pasa del 10,17% en 2017 al 13,20% en 2022, indicando un claro
envejecimiento de la poblacion.
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El grueso de la poblacién de Las Chafiras se concentra en el grupo de edad de 15
a 64 afos, que en 2022 representaba el 71,78% del total de los habitantes. El grupo mas
numeroso en 2022 es el de 45 a 49 afios, con un 10,24%, lo que evidencia un
envejecimiento respecto a 2017, cuando el grupo predominante era el de 40 a 44 aihos,

con un 11,25%.

100 afios 0 mas
De 90 a 94 afios
De 80 a 84 afios
De 70 a 74 afios

De 60 a 64 afios

De 50 a 54 afios

De 40 a 44 afios

De 30 a 34 afios

De 20 a 24 afios

De 10 a 14 afios

De 0 a 4 afios

-8,00% -6,00% -4,00% -2,00% 0,00% 2,00% 4,00%

mHombres ®Mujeres

5.10.2. EMPLEO
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Segun los datos publicados por el ISTAC, la Estadistica de Empleo Registrado
proporciona informacidn trimestral sobre los puestos de trabajo cubiertos legalmente,
desglosados por situacion laboral y actividad econdmica. Para el municipio de San
Miguel de Abona, se ha analizado el periodo comprendido entre 2017 y 2023, utilizando
como referencia el promedio anual de los trimestres de cada afio.

Durante este periodo, se registra un crecimiento promedio anual del empleo del
3,47%. El dato mas reciente, correspondiente al tercer trimestre de 2024, muestra un
total de 9.750 empleados, lo que representa el mayor registro de empleo en los ultimos

anos.

El empleo se divide en dos categorias principales:

— Por cuenta propia, correspondiente a actividades econdémicas o
profesionales realizadas de forma habitual, personal y directa, a titulo
lucrativo y fuera del dmbito de direccidon de terceros.

— Por cuenta ajena, que abarca a trabajadores que reciben una retribucién
en metalico o en especie por prestar sus servicios a un empleador.

En promedio, el empleo por cuenta ajena predomina, representando el 80,83%
del total registrado en el municipio, mientras que el empleo por cuenta propia

constituye el 19,17%.
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En términos de crecimiento, el empleo por cuenta ajena muestra una tasa
promedio anual de incremento del 3,22%, mientras que el empleo por cuenta propia
crece a una tasa del 4,85%. El empleo por cuenta propia destaca por su estabilidad sin
reducciones apreciable en el periodo seleccionado.

Este andlisis refleja una tendencia positiva en el mercado laboral del municipio,
con una predominancia del empleo por cuenta ajena y un crecimiento sostenido en
ambas modalidades, impulsando la economia local.
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A continuacién, se analiza la distribucién del empleo en el municipio de San
Miguel de Abona segun las principales ramas de actividad econémica (CNAE-09). Este
estudio permite comprender cémo se reparte la actividad laboral entre los distintos
sectores econdmicos que componen la economia local.

Durante el periodo 2017-2023, el sector servicios se consolida como el principal
generador de empleo, con un promedio del 86,66% del total de puestos de trabajo en el
municipio. Le sigue la construccién, con un 6,31%, mientras que la industria y la
agricultura presentan una participacién menor.

Si bien el sector servicios concentra la mayor parte del empleo, su crecimiento
anual promedio (3,24%) ocupa el segundo lugar entre los sectores econdmicos
analizados. La construccion, por su parte, destaca con la mayor tasa de incremento,
registrando un promedio anual del 12,35%.

En contraste, la industria muestra un comportamiento practicamente estable,
con un incremento promedio del 0,09%, mientras que la agricultura experimenta una
ligera disminucién, con un descenso del 0,32% anual.

Cabe sefalar que todos los sectores experimentaron una contraccion en el afio
2020, debido al impacto de la pandemia de la COVID-19 y a la consiguiente paralizacién
de la actividad econdmica.
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Este apartado analiza la evolucion del paro registrado en el municipio de San
Miguel de Abona durante el periodo comprendido entre 2017 y 2023. Los datos
utilizados han sido obtenidos del Ministerio de Trabajo y Economia Social, que publica
informacidn trimestral sobre la situacidon del mercado laboral.

Para este analisis, se ha calculado un promedio anual a partir de los datos
trimestrales, con el objetivo de ofrecer una visién consolidada de la evolucién del
desempleo en el municipio. Este enfoque permite identificar tendencias, patrones y
posibles cambios en la dindmica laboral a lo largo del periodo seleccionado,
proporcionando informacidn clave para comprender el contexto socioecondmico.

El paro registrado en San Miguel de Abona muestra una tendencia general al alza
durante el periodo analizado, con una tasa de variacién anual promedio del 1,77%. A lo
largo de estos afios, el 58,94% de las personas desempleadas fueron mujeres,
proporcidn que en 2023 aumentd hasta el 61,14% del total de parados en el municipio.

La tendencia de crecimiento promedio del desempleo se vio especialmente
marcada por el incremento registrado en 2020, afio en el que se produjo el mayor
impacto de la pandemia, alcanzando un aumento del 52%. Sin embargo, en los dos
ultimos anos se observa una notable reduccién del nimero de personas desempleadas,
pasando de 1.974 en 2021 a 1.189 en 2023, lo que supone una disminucién acumulada
del 41,38%.
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Al desglosar el desempleo por sectores econdmicos, se aprecia que, en
promedio, el 81,28% de las personas desempleadas pertenecen al sector servicios,
mientras que el 7,98% corresponde a la construccién. Estas cifras evidencian el papel
predominante del sector servicios en el mercado laboral del municipio.

Durante el periodo analizado, el desempleo en la agricultura y en la construccion
experimenta un descenso promedio del 5,38% y del 2,76%, respectivamente. Cabe
destacar la marcada reduccidn registrada en los dos ultimos afios, con un 68,55% menos
de desempleados en la agricultura y un 51,29% menos en la construccion.

Por otro lado, el sector servicios presenta un aumento promedio en el nUmero
de desempleados del 1,84%. Este incremento se hace particularmente notable en 2020,
ano en el que el paro se incrementd un 54,30% respecto al ejercicio anterior. A pesar de
ello, entre 2020 y 2023 se produjo una disminucién acumulada del 41,24%, situdndose
en 964 desempleados en este sector al cierre del periodo.

Por ultimo, destaca el colectivo de parados sin empleo previo, con un incremento
promedio anual del 13,72%, pasando de 56 personas desempleadas en 2017 a 88 en
2023. Este grupo alcanzé su maximo en 2021, con un total de 134 desempleados.
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5.10.3. ESTADISTICAS PERSPECTIVA DE GENERO

En el presente subapartado se incluyen algunos indicadores que analizan la
perspectiva de género. Estos indicadores son a nivel regional.

Corresponsabilidad y conciliacion de la vida laboral y familiar

Excedencias por cuidado familiar segun tipos de cuidad, sexos y afios en Canarias

La tabla que se muestra a continuacién muestra las Excedencias por cuidado
familiar segun tipos de cuidad, sexos y afios en Canarias en el aflo 2017, ultimo afio con
datos disponibles.

2017

Total
Ambos sexos 900
Hombres 143
Mujeres 757
Cuidado de hijos
Ambos sexos 745
Hombres 107
Mujeres 638
Cuidado de familiares
Ambos sexos 155
Hombres 36
Mujeres 119

Excedencias por cuidado familiar segutn tipos de cuidado por sexos en Canarias. 2017. Fuente: ISTAC

Como se puede comprobar en la tabla anterior, las excedencias solicitadas por
mujeres por cuidado familiar a nivel global, asi como por tipo de cuidado, es muy
superior en las mujeres.

Media de horas semanales dedicadas al cuidado de menores de 15 afios en
poblacion de 16 y mas afios que se ocupa del cuidado de menores en el hogar segin
sexos y grupos de edad en Canarias. Afio 2015

TOTALGRUPOS Del6a29 De30ad44 Ded5a64 De65ymas

DE EDAD anos ainos ainos ainos
AMBOS SEXOS
Media 52,29 59,70 53,57 46,83 50,21
Hombres
Media 48,08 61,14 48,19 45,82 51,10
Mujeres
Media 55,13 59,23 56,89 47,92 50,06

Media de horas semanales dedicadas al cuidado de menores de 15 afios en poblacion de 16 y mas
afos que se ocupa del cuidado de menores en el hogar seguin sexos y grupos de edad en Canarias. Afio
2015. Fuente: ISTAC

Como se puede observar en la tabla anterior, a nivel global, el nUmero medio de
horas de dedicacién a menores es superior en las mujeres respecto a los hombres. Por
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grupos de edad, es bastante similar en todos los grupos excepto entre los 30 y 44 afios,
donde las mujeres dedican mads de 8 horas que los hombres al cuidado de los menores.

Media de horas semanales dedicadas a las tareas del hogar en poblacion de 16 y
mas afios que se ocupa de estas tareas en parejas convivientes seglin sexos y grupos de
edad. Ano 2016

TOTALGRUPOS Del6a29 De30a44 De45a64 De65ymas

DE EDAD aios ainos ainos ainos
AMBOS SEXOS
Media 17,57 14,59 16,21 18,79 20,04
Hombres
Media 16,32 13,44 15,13 16,99 18,74
Mujeres
Media 19,26 15,97 17,38 21,62 22,54

Media de horas semanales dedicadas a las tareas del hogar en poblacion de 16 y mas afios que se
ocupa de estas tareas en parejas convivientes seguin sexos y grupos de edad. Ao 2016 Fuente: ISTAC

En la tabla anterior queda patente que, en todos los grupos de edad, en parejas
convivientes, la mujer emplea mds horas en las tareas del hogar que el hombre,
especialmente a partir de los 45 afios, lo cual es un indicador un cambio generacional en
los jovenes respecto a compartir las tareas del hogar.

5.11. SALUD HUMANA

En materia de Salud Humana se tiene en cuenta:
— Contaminacidn atmosférica y acustica

— Abastecimiento y saneamiento

5.11.1. CONTAMINACION ATMOSFERICA Y ACUSTICA

En el apartado de Calidad del Aire se analizé tanto la contaminacion atmosférica
como acustica, justificando que, en general, las condiciones son buenas.

5.11.2. ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

Abastecimiento

El abastecimiento de aguas en el ambito de Golf del Sur ha representado
histéricamente un desafio técnico debido a la limitada disponibilidad de recursos
hidricos en la region. Esta problematica responde a las siguientes casusas principales:

— Escasez de precipitaciones, junto a un elevado indice de insolacién y tasas
de evaporacion.
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— La naturaleza geoldgica del suelo, compuesto predominantemente por
rocas volcanicas altamente porosas, que favorecen la infiltracion y
reducen las escorrentias superficiales.

— Las precipitaciones, cuando se producen, tienden a ser episodios breves
de elevada intensidad, dificultando su aprovechamiento efectivo para
captacién y almacenamiento.

En la actualidad, la gestién y suministro de agua potable en el municipio de San
Miguel de Abona, incluida la zona de estudio, estdn a cargo de la empresa TAGUA, que
ha asumido la responsabilidad que anteriormente correspondia a la empresa
Entemanser.

El sistema de abastecimiento de apoya en la captacion de agua desde el Pozo de
Las Chafiras, con posterior tratamiento en la Potabilizadora Golf del Sur, para su
distribucién a través de la red. Este sistema estd respaldado por los Depésitos Golf del
Sur |, Il y lll. Ubicados estratégicamente en cotas elevadas, lo que permite aprovechas la
distribucién por gravedad. Todos estos depdsitos se encuentran en buen estado
estructural y operativo, garantizando la continuidad del servicio y la calidad del
suministro de agua.

Desde estos depdsitos de regulacidn, parten conducciones principales que
alimentan una red de distribucion disefiada en malla para su conduccion principal y
ramificada para la red de distribucion Este disefio permite un suministro eficiente hacia
los nucleos urbanos y turisticos del drea. Los usuarios finales acceden al servicio a través
de derivaciones destinadas a usos residenciales, de riego y otros servicios.

La red de distribucién tiene una extensién aproximada de 98 kilémetros, y se
encuentra sectorizada mediante la instalacion de valvulas de corte y purga, lo que facilita
tanto la operacién como el mantenimiento del sistema. Las conducciones estan
ejecutadas con materiales diversos, como fibrocemento, PVC, fundicién ductil y
polietileno, entre otros. Aunque algunas conducciones muestran signos de deterioro por
el paso del tiempo, el estado general de la red se considera bueno, sin anomalias que
comprometan su funcionalidad hidraulica.

Tal y como se observa en la imagen siguiente, los tramos de agua que alimentan
la Red de Distribucién en el ambito de estudio se desarrollan conforme a las
caracteristicas y necesidades del dambito integrando los elementos existentes y
ajustandose a las condiciones del terreno y la infraestructura actual.
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Red de abastecimiento de agua potable en el dmbito de estudio. Elaboracidn propia

\

Saneamiento y depuracién

Actualmente, la red de saneamiento en Costa San Miguel cuenta con colectores
por gravedad que transportan las aguas residuales hacia tres estaciones de bombeo en
operacion. Estas estaciones impulsan los caudales hacia un emisario submarino
existente, el cual gestiona la disposicion final de las aguas tratadas. La Estacidn
Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) ubicada en Golf del Sur, aunque operativa, se
encuentra planificada para su eliminaciéon, de acuerdo al Plan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrografica de Tenerife, tercer ciclo de planificaciéon 2021-2027".

En cuanto a las infraestructuras previstas, se proyecta la instalacién de tres
nuevas estaciones de bombeo que reforzaran las existentes y ampliaradn la capacidad de
la red. Ademas, se planea la construccion de colectores adicionales, conducciones de
impulsién, y una nueva Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) junto con un
emisario submarino.

La eliminacién de la EDAR Golf del Sur implicara la centralizacion del tratamiento
de aguas residuales en dos puntos clave: la nueva EDAR proyectada junto al emisario y
la ETAR Llano del Camello, que se sometera a ampliaciones y mejoras para garantizar su
capacidad de gestién.
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Red de saneamiento de agua en Costa San Miguel. Elaboracidn propia

5.11.3. GESTION DE RESIDUOS

En la actualidad, el 4mbito de ordenacién del PAMU Golf del Sur lleva a cabo la
gestidon de residuos solidos urbanos (RSU) de manera privativa, bajo estdndares de
sostenibilidad y cumplimiento normativo, de acuerdo a las exigencias de la Norma I1SO
14001 de Gestién Ambiental.

Este sistema de gestién de residuos se organiza internamente por areas
operativas para garantizar eficiencia y sostenibilidad:

Casa Club y Restaurante: Los residuos se gestionan mediante servicios
municipales y contratos especificos, incluyendo depdsitos para residuos
organicos, papel, cartéon, vidrio y envases. Actualmente, se esta
desarrollando un nuevo punto de recogida para mejorar la operatividad.

Taller Casa Club — Buggys Eléctricos: Los residuos metadlicos y baterias se
gestionan mediante bandejas especificas y el Punto Limpio.

Taller y Parque de Maquinarias: Un depdsito de 30 m2 organiza la gestion de
residuos peligrosos, como filtros de aceite, fitosanitarios, aerosoles, botes
contaminados, baterias, restos metalicos y escombros.

Gestion de Poda: Se aplica un ciclo integral en el que los restos de poda se
trituran y utilizan como mulching en las dreas de juego, mientras que el
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césped cortado se aprovecha como fertilizante verde, promoviendo la
sostenibilidad ambiental.

Cabe destacar que, ciertos espacios dentro del Golf del Sur, como el parque de
maquinaria, quedan fuera del ambito del PAMU y gestionan sus residuos de manera
independiente, aplicando normas especificas mediante empresas autorizadas.

En lo referido al Sistema de Contenerizacidon de acuerdo al PMMIC vigente, el
sistema de recogida de los residuos orgdnicos estd repartidos de una forma homogénea
en todo el territorio. En la red viaria se localizan 124 contenedores, de ellos 91 son de
materia organica, 14 de recogida de vidrio, 10 contenedores de papel y cartéon, 7
contenedores de plasticos y envases, 1 de recogida de aceite y 3 de recogida de ropa.

5.12. CAMBIO CLIMATICO

5.12.1. EVOLUCION CLIMATICA

Para poder cuantificar la posible evolucién del clima los expertos hacen uso de
los modelos climaticos y de los escenarios de emisiones de gases de efecto invernadero.

Los modelos climaticos de circulaciéon general son modelos del sistema terrestre
desarrollados por diferentes centros climatoldgicos. Los modelos del sistema terrestre
incluyen, ademads, la representacion de varios ciclos bioquimicos como aquéllos
implicados en el ciclo del carbono, del azufre o del ozono.

Estos modelos climaticos de circulacidn general son forzados con distintos
escenarios de emisiones a lo largo del siglo XXI para dar lugar a diferentes proyecciones
del clima a nivel mundial.

Para el Tercer (TAR) y Cuarto (4AR) Informe de Evaluacién del Grupo
Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico (IPCC) de los afios 2001 y
2007, se hizo uso de los siguientes escenarios que fueron elaborados previamente en un
informe ad hoc, conocido como SRES:

— A1l: describe un mundo futuro con rapido crecimiento econémico, poblacion
mundial que alcanza su valor maximo hacia mediados del siglo y disminuye
posteriormente, y una rapida introduccion de tecnologias nuevas y mas
eficientes. Sus caracteristicas distintivas mas importantes son la
convergencia entre regiones, la creacion de capacidad y el aumento de las
interacciones culturales y sociales, acompafiadas de una notable reduccion
de las diferencias regionales en cuanto a ingresos por habitante. La familia de
escenarios Al se desarrolla en tres grupos que describen direcciones
alternativas del cambio tecnoldgico en el sistema de energia.

Los tres grupos Al se diferencian en su orientacion tecnoldgica: utilizaciéon
intensiva de combustibles de origen fésil (A1Fl), utilizacion de fuentes de
energia no de origen fésil (A1T), o utilizacién equilibrada de todo tipo de
fuentes (A1B).
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— A2: describe un mundo muy heterogéneo. Sus caracteristicas mas distintivas
son la autosuficiencia y la conservacion de las identidades locales. Las pautas
de fertilidad en el conjunto de las regiones convergen muy lentamente, con
lo que se obtiene una poblacion mundial en continuo crecimiento. El
desarrollo econdmico esta orientado basicamente a las regiones, y el
crecimiento econdmico por habitante, asi como el cambio tecnolégico estan
mas fragmentados y son mads lentos que en otras lineas evolutivas.

— B1: describe un mundo convergente con una misma poblacién mundial que
alcanza un mdaximo hacia mediados del siglo y desciende posteriormente,
como en la linea evolutiva Al, pero con rapidos cambios de las estructuras
econdmicas orientados a una economia de servicios y de informacion,
acompafiados de una utilizacion menos intensiva de los materiales y de la
introduccion de tecnologias limpias con un aprovechamiento eficaz de los
recursos. En ella se da preponderancia a las soluciones de orden mundial
encaminadas a la sostenibilidad econdmica, social y medioambiental, asi
como a una mayor igualdad, pero en ausencia de iniciativas adicionales en
relacion con el clima.

— B2: describe un mundo en el que predominan las soluciones locales a la
sostenibilidad econdmica, social y medioambiental. Es un mundo cuya
poblacién aumenta progresivamente a un ritmo menor que en A2, con unos
niveles de desarrollo econdmico intermedios, y con un cambio tecnolégico
menos rapido y mas diverso que en las lineas evolutivas B1 y Al. Aunque este
escenario estd también orientado a la proteccién del medio ambiente y a la
igualdad social, se centra principalmente en los niveles local y regional.

Posteriormente, para la elaboracién del Quinto Informe de Evaluacion (AR5) del
IPCC del afio 2013 y sustituyendo a los elaborados por el Informe Especial sobre
Escenarios de Emisiones (SRES), se ha hecho uso de cuatro nuevos escenarios de
emision, las denominadas Sendas Representativas de Concentracidon (RCP siglas en
inglés).

Estas se identifican por su forzamiento radiativo total (cambio en la radiacién
entrante o saliente de un sistema climatico) para el afio 2100, que varia desde 2,6 a 8,5
vatios por metro cuadrado (W*m-2). Cada RCP tiene asociada una base de datos de alta
resolucion espacial de emisiones de sustancias contaminantes (clasificadas por
sectores), de emisiones y concentraciones de gases de efecto invernadero y de usos de
suelo hasta el afio 2100, basada en una combinacion de modelos de distinta complejidad
de la quimica atmosférica y del ciclo del carbono. Los resultados que aqui se presentan
se refieren a 3 posibles forzamientos radiativos: 8,5 W*m-2 (RCP 8,5, en rojo), 6,0 W*m-
2 (RCP 6,0, en ocre) y 4,5 W*m-2 (RCP 4,5, en azul).

En la siguiente imagen se comparan los forzamientos radiativo de los escenarios
ya comentados, es decir, RCP y SRES.
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Forzamiento radiactivo de los distintos escenarios de emisiones: SRES (Tercer y Cuarto Informe de
Evaluacion del IPCC) y RCP (Quinto Informe de Evaluacion del IPCC). Fuente: Borrador del documento
Bases Cientificas, Capitulo 1, Grupo de Trabajo | del IPCC

Escenarios de la Agencia Estatal de Meteorologia.

AEMET La AEMET es la encargada de la elaboraciéon de las proyecciones de
cambio climatico regionalizadas para Espafia con respecto a distintos escenarios de
emisién para el siglo XXI en Espafia para ser posteriormente empleadas, dentro del
marco del Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico (PNACC), en los trabajos de
evaluacién de impactos y vulnerabilidad. Los graficos que se presentan a continuacion,
elaborados por AEMET en base a la regionalizacién de las proyecciones calculadas con
modelos climaticos globales de los escenarios climatoldgicos del AR5 del IPCC han sido
puestos a disposicidn publica en

http://www.aemet.es/es/serviciosclimaticos/cambio_climat/result_graficos.

Para las Islas Canarias se ha utilizado la técnica de regionalizacidn estadistica que
traduce los datos generados a gran escala por los modelos climaticos globales a datos
en escala local o regional mediante la aplicacién de dos tipos de algoritmos empiricos
basados en las técnicas de andlogos y de regresién lineal.

De entre los parametros proyectados se han escogido la evolucion de Ia
temperatura mdaxima, la evolucién temperatura minima, el cambio en la duracién del
periodo seco y el cambio en el numero de dias de lluvia a lo largo del presente siglo.
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Proyecto CLIMATIQUE (Islas Canarias). Instituto Tecnolégico de Canarias (ITC)

El Proyecto Climatique, acogido al marco de financiacion Fondo Europeo de
Desarrollo Regional (FEDER) — Programa de Cooperacién Transfronteriza Espaiia-
Fronteras Exteriores 2008-2013 (POCTEFEX) y llevado a cabo por el Instituto Tecnoldgico
de Canarias (ITC), tenia entre otras actividades la evaluacion de los impactos producidos
en las Islas Canarias por causa del cambio climatico.

Para realizar y proponer una dptima relacion de estrategias de mitigacidon y
adaptacion en diferentes sectores socioecondmicos se extractaron datos de proyectos
de regionalizacidn climatica llevados a cabo a nivel nacional para, entre otros, el periodo
2015-2025 y circunscritos al ambito de las Islas Canarias.

Los datos provenian de la colecciéon de escenarios climaticos regionalizados del
Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico (PNACC) del afio 2012 y mas
concretamente de los proyectos ESCENA y ESTCENA.

El Proyecto ESCENA utiliz6 como datos de entrada las simulaciones de tres
modelos climaticos globales distintos (ECHAMS5, HadCM3 y CNRM) forzados con tres
escenarios de emisiones SRES (A1B, A2 y B1) a los que aplicé dos modelos de
regionalizacién climatica (RCM) llamados PROMES, elaborado por la Universidad de
Castilla La Mancha, y MMS5, elaborado por la Universidad de Murcia.

Pagina 96 de 173



Yo

Dominio espacial cubierto por cada uno de los modelos regionales del Proyecto ESCENA. Se muestra
unicamente el area aprovechable de cada simulacidn. Figura adaptada de Jiménez-Guerrero et al.
(2012)

Las variables que se consideraron para este proyecto, cuyo afio objetivo de
estudio era el 2020, fueron la temperatura maxima, la temperatura minima, la velocidad
del viento (direccién, magnitud y magnitud maxima), precipitacién, radiacién solar de
onda corta incidente en superficie, evaporaciéon y humedad total del suelo.

Del Proyecto ESTCENA, que basicamente supone la regionalizacién estadistica de
distintas variables procedentes de proyecciones de modelos globales mediante
diferentes técnicas matematicas, se consideraron las variables temperatura minima,
maxima y la precipitacion. Tan solo fue posible utilizar las series climaticas de 10
estaciones meteorolégicas de AEMET para las Islas Canarias.

El Proyecto CLIMATIQUE utilizé6 para su evaluacion de impactos los datos
provenientes de los escenarios SRES A1B y B1 por su similitud con los RCP 8,5y 4,5 en el
periodo 2020-2050.

Canarias

Temperatura maxima Islas occidentales Islas orientales

Escenario: A1B Interior Interior

Actual 26°C 26°C 20°C 28°C 28°C 20°C

Anual
2020 105°C|106°C|10.6°C|105°C |105°C|105°C

Variacion de la temperatura maxima (°C) para el escenario A1B

Canarias

Temperatura maxima Islas occidentales Islas orientales

Escenario: Bl m Costa Mar Interior

Actual 26°C 26°C 20°C 28°C 28°C 20°C

Anual

2020 T05°CI105°C|105°C|105%C|104°C|104°C

Variacion de la temperatura maxima (°C) para el escenario B1
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Canarias

Temperatura minima Islas occidentales Islas orientales

Actual 12°C 16°C 20°C 12°C 16°C 20°C
2020 107°C|106°CJ106°C|106°C|105°C|105°C

Variacion de la temperatura minima (°C) para el escenario A1B

Anual

Canarias

Precipitacién

Islas occideniales Islas orientales
Escenario: A1B

0,4 mm/dia - 0,6 mm/dia

0.4 mm/dic, legando a 0.8
en clguna zona elevada

mm/dia - 1,2 mm/dic en la

Actual % de Gran Canario, y 0,2
Anual zona norte de Tenerife y Lo mn/dia en el esto.de ks
Palma -
isios
2020 = =

Variacion de la precipitacion (mm/dia) para el escenario A1B

Canarias

Precipitacion

Islas occidentales Islas orientales
Escenario: B

0.4 mm/dia - 0,6 mm/dia
en aiguna zona elevado
de Gran Canarig, v 0,2
mm/dia en el resto de kas
islos

0.4 mm/dia, legando o 0,8

mm/dio - 1.2mm/dia en la

zona norfe de Tenerife y La
Palma

Actual
Anual

2020 = =

Variacion de la precipitacién (mm/dia) para el escenario B1

5.13. RIESGOS NATURALES

El Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, en sesion ordinaria celebrada el
30 de marzo de 2012 aprobd definitivamente el Plan Territorial Especial de Ordenacién
para la Prevencion de Riesgos de la isla de Tenerife, y entrd en vigor tras publicacidn en
el BOC N294 de 14 de mayo de 2012.

Tiene como objeto, la definicién de la red insular de este tipo de instalaciones y
el andlisis territorial del riesgo a nivel insular, de cara a su toma de consideracién por el
planeamiento en sus diferentes niveles.

Riesgo sismico

El PTEOPR incluye un mapa de intensidades maximas potenciales en diferentes
puntos de la isla, un total de 28 mapas. El dmbito de estudio tiene una susceptibilidad
sismica baja, como se muestra en la siguiente imagen.
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Nivel de Susceptibilidad *

Muy Alta
Alta
Moderada

Baja

Muy Baja

Mapas de susceptibilidad sismica Fuente: PTEOPR

Riesgo volcanico

El PTEOPR analiza, por un lado, la Susceptibilidad frente a coladas lavicas y, por
otro, la Susceptibilidad frente a Piroclastos de Caida.

Submodelo territorial frente al riesgo volcdnico. Coladas de lava

Respecto al riesgo volcdnico por coladas de lava, el dmbito se localiza en una
zona con nivel de susceptibilidad baja, como se muestra en la siguiente imagen.
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baja:

Nivel de Susceptibilidad

Muy Alta
Alta

Moderada

Baja

Muy Baga

Area Topograficamente Protegida

oA
=
=
[0
B3
3

Mapa de susceptibilidad de coladas lavicas Fuente: PTEOPR

La probabilidad de afeccidn por este factor de riesgo se establece como muy
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Mapa de susceptibilidad de coladas lavicas Fuente: PTEOPR
Submodelo territorial frente al riesgo volcdnico. Piroclastos de caida.

Respecto al riesgo volcanico por piroclastos de caida, el ambito de estudio esta
incluido en una Zona de Regulacién de la Susceptibilidad (ZRS) de caracter muy baja.
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Mapa de susceptibilidad de piroclastos de caida Fuente: PTEOPR

La probabilidad de afeccidn por este factor de riesgo es alta:

Nivel de Probabilidad

Muy Alta
Ala
Moderada
Baja

Muy Bxa

HOBEEE

Inssgniticante

Mapa de susceptibilidad de piroclastos de caida Fuente: PTEOPR
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Incendios forestales El PTEOPR de Tenerife evalla a susceptibilidad del territorio
frente a incendios contando con la asesoria técnica y la supervision del Servicio Técnico
Forestal del Cabildo de Tenerife.

En relacién a los riesgos por incendios forestales, el entorno del nucleo de Costa
de San Miguel esta incluido en una Zona de Regulacion de la Susceptibilidad (ZRS) de
caracter Muy Baja.

B MuyBeje

Mapa de susceptibilidad de incendios forestales Fuente: PTEOPR

Riesgos asociados a la dindmica de vertientes

El PTEOPR de Tenerife evalua a susceptibilidad del territorio frente a incendios
contando con la asesoria técnica y la supervision del Servicio Técnico Forestal del Cabildo
de Tenerife.

Este riesgo tiene en cuenta factores:

— Litologia: La naturaleza litoloégica de los materiales influye de manera
determinante en la susceptibilidad a la erosidn del territorio en la medida en
que estos materiales sean mas o menos resistentes a la accion de denudacion
de los agentes erosivos, caracterizados principalmente por la lluvia y el
viento. Por otro lado, la fracturacion a que estd sometido el terreno supone
un factor mds de inestabilidad ante los procesos erosivos que facilita su
accion.
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Usos del suelo: El tipo de uso al que esta sometido un suelo, incluyendo la
vegetacion, afecta directamente a su erosionabilidad dependiendo del grado
de proteccidén que su cobertura le proporciona.

Precipitacién: Sin duda, el agente erosivo mas relevante en la isla de Tenerife
es la lluvia. Su accion mecdnica sobre las particulas del suelo provoca su
denudacion y puesta en movimiento provocando asi la pérdida de suelo.

Pendiente: La pendiente del terreno es un factor que contribuye a favorecer
la pérdida de material del suelo y la inestabilidad de las laderas al conferir a
éstas mayor o menor estabilidad a la hora de ser puestas en movimiento por
gravedad por los agentes erosivos.

Obras Publicas: Este factor se ha introducido en el estudio de la
susceptibilidad en la medida que en Tenerife contribuye a la desestabilizacién
de laderas y ocurrencia de desprendimientos.

En relacién a los riesgos por dindmica de vertientes, el entorno del ambito de Ia
modificacion menor estd incluido en una Zona de Regulacion de la Susceptibilidad (ZRS)
de caracter Muy Baja.

Muy Alta
Alta
Moderada
Baja

Muy Baja

Mapa de susceptibilidad frente a dinamica de vertientes Fuente: PTEOPR

Riesgos de inundacién

El analisis del Riesgo de Inundaciéon toma como referencia el Plan de Defensa de
Avenidas (PDA), asi como el Plan de Gestién de Riesgo de Inundacién (PGRI). No se
localizan dmbitos con potencial riesgo de avenidas ni tampoco zonas de riesgo de
inundacidn, ni fluvial ni costera.
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6. DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

El ambito objeto del PAMU se caracteriza por su elevado antropismo, formando
parte de un espacio urbano consolidado por la urbanizacion donde la préctica totalidad
de la superficie de las piezas urbanisticas resultantes han sido ya transformadas para
albergar los usos de campo de golf e instalaciones complementarias al mismo.

Se constatan como elementos ambientales significativos a tener en cuenta, la
existencia de una gran bolsa de suelo de aproximadamente 200.000 m? de superficie
transformada para el uso de campo de golf que ha quedado en desuso, con deterioro
importante del paisaje urbano y pérdida de funciones ambientales como proteccion
contra la erosidén del suelo, la creacién de habitats para la fauna y la vegetacién
autdctona, y la mejora de la calidad del aire.

Asimismo, dentro del ambito se encuentran reductos de tabaibal dulce tinerfefio
(Ceropegio fuscae-Euphorbio balsamiferae sigmetum) en buen estado de conservacion,
bien integrados y que aportan valor paisajistico y natural al campo de golf. En su parte
superior, al Este, donde el campo de golf limita con el Barranco de Erese, se encuentra
en buen estado esta misma unidad de vegetacion, que se incluye en el Habitat de Interés
Comunitario «5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos».

Como impactos ambientales preexistentes se encuentra la propia urbanizacion,
gue supone una degradacién irreversible de soporte natural originario, sin perjuicio de
constituirse a su vez en el soporte de la nueva ciudad, con transformacién de sus
funciones medioambientales naturales en otras funciones propias de un medio
ambiente urbano2.

De esta forma, se entiende la relacién entre el ambito estricto de las parcelas
afectadas por el PAMU (semitransformadas por los usos previstos, o con en abandono)
y su entorno (la ciudad, plenamente transformada, analizable medioambientalmente
desde la perspectiva del medio ambiente urbano). Las funciones ambientales de estas
parcelas no se encuentran orientadas a la ciudad, es decir, al medio ambiente urbano
en el que deberian integrarse por su calificacion, situacién y vocacion urbanistica. Se
aprecia asi un punto de disfuncién en el sentido apuntado, apreciable claramente desde
una evaluacion del paisaje urbano, para el que supone un impacto negativo, pero
también desde el punto de vista de otras funciones medioambientales que debe cumplir
el suelo de la ciudad, comenzando por la propia necesidad de un consumo eficiente del
recurso natural suelo (se consume y priva de sus funciones naturales pero se mantiene
en desuso para la ciudad), pasando por la generacién de un espacio degradado.

Se aprecian en suma, conflictos ambientales derivados del abandono o deterioro
paisajistico de los terrenos y la pérdida progresiva del componente de paisaje de borde
urbano como posible valor. El &ambito cuenta, sin embargo, con una capacidad de carga
alta susceptible de albergar usos urbanos condicionados a su integracion y papel
cualificador del paisaje urbano.

2 Sobre el concepto de medio ambiente urbano y sus funciones ver “LIBRO VERDE DE SOSTENIBILIDAD
URBANA Y LOCAL EN LA ERA DE LA INFORMACION”. Madrid, 2012.
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La calidad ambiental del dmbito concreto de las parcelas afectadas por la
modificacion menor es media.

6.1. RESUMEN GRAFICO DEL CONJUNTO URBANOY
AMBIENTAL DEL AMBITO.

Para una mejor identificacidn y caracterizacion de la situacion medioambiental
del ambito del PAMU, se distinguen tres zonas en las que se puede diferenciar el estado
actual de los terrenos:

— Zona 1: se corresponde con la superficie de 200.000 m? de la pieza urbanistica
Golf, parte del campo norte y parte al campo sur.

— Zona 2: se corresponde con los terrenos de forma efectiva al Campo de Golf.
Las piezas urbanisticas que lo conforman son las del Golf (campo link, campo
norte y campo sur) y parcela ZD.

— Zona 3: se corresponde con terrenos semitransformados que no han sido
puestos en uso. La pieza urbanistica que los alberga es la parcela ZD.

A continuacion se muestran dos imdgenes correspondientes a estas tres zonas
para su mejor identificacion y seguidamente el plano del planeamiento que contrasta la
situacién real actual con las previsiones del mismo:
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Ortofoto del estado actual de las parcelas con identifi

cacion de laszonas 1,2y 3.
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Plano Adaptacion del CITN PP El Guincho (2005)
Se puede concluir de este modo lo siguiente:

— LaZona n.2? 1 se encuentra prevista integramente por el planeamiento para
el equipamiento del Campo de Golf, formando asi parte del mismo hasta el
afio 2020, cuando la crisis ocasionada por la Covid-19 termind por dar la
puntilla a esta parte del equipamiento, que fue desafectado por razones
econdmicas hasta la fecha. Este espacio representa los mayores impactos
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presentes en el ambito, marcados por un deterioro importante del paisaje
urbano y pérdida de funciones ambientales. Se trata de una superficie de
suelo importante, de aproximadamente 200.000 m?, que ha perdido su
funcion urbanistica estando en el seno de un nucleo urbano turistico, es
decir, representa un consumo del recurso natural suelo ciertamente
importante y de forma ineficaz e ineficiente.

La superficie del terreno en esta zona presenta, tras el abandono de las
actividades en las parcelas, signos de erosién y pérdida de suelo debidos a la
escorrentia superficial de las aguas, la pendiente y la ausencia de cobertura
vegetal.

— LaZonan.22viene representada por la superficie de suelo afectada de forma
efectiva al equipamiento del campo de golf, donde Ilama la atencién que se
extienda en parte de la parcela ZD, no prevista para albergar el campo, sino
para otros usos deportivos complementarios, la casa club y, espacialmente,
el uso turistico alojativo, que no ha sido implantado. Si bien se trata de un
espacio geomorfoldgicamente alterado, cumple funciones ambientales de
segundo orden, asociadas a estos grandes espacios verdes en el seno de
nucleos urbanos compactos como es el de Costa San Miguel. Alberga
reductos de vegetacidon potencial con endemismos de interés, asi como
presencia de diversas especies protegidas, fundamentalmente aves,
asociadas principalmente a las masas de agua que alberga el campo.

— La zona n.2 3, se trata de terrenos semitransformados por movimientos de
tierra, apertura de pistas e instalaciones. Se sitian integramente en la parcela
ZD. Si bien se identifica algun ejemplar de Euphorbia lamarckii (tabaiba
amarga) y Kleinia neriifolia (verode), junto con otras especies vegetales
fordneas, hoy dia representa un espacio degradado, sin funciones
ambientales de cardcter natural y sin desarrollo de las funciones urbanisticas
previstas por el planeamiento. La superficie del terreno en esta zona
presenta también signos de erosidon y pérdida de suelo debidos a la
escorrentia superficial de las aguas, la pendiente y la ausencia de cobertura
vegetal. Estos terrenos se han convertido también, con el paso de los afios,
en “sumidero” de pequefios residuos sdlidos ligeros provenientes del
entorno urbano inmediato como plasticos, colillas, etc., afectando
negativamente a su entorno.

Sin perjuicio de cuestiones de otra indole, en lo que aqui interesa, una de las
causas directas de las situaciones de deterioro ambiental de este ambito viene
representada por la falta de desarrollo e implantacién efectiva de la ordenacién prevista
por el planeamiento urbanistico vigente, en este sentido, el PAMU resulta un
instrumento apto para propiciar los cambios necesarios para la mejora de estas
condiciones ambientales.
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7. ELALCANCE Y CONTENIDO DEL PAMU
Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

Dados los objetivos y criterios establecidos y en cumplimiento de la legislacion
vigente, se han propuesto tres alternativas de ordenacién para el dmbito del PAMU.

7.1. DETALLE DE LA ORDENACION URBANISTICA
PORMENORIZADA OBJETO DEL PAMU.

Desde la proclamacion contenida en la Exposicion de Motivos del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo, el legislador centra su atencion en el entorno urbano existente y la necesidad
de su renovacidon y modernizacién, advirtiendo certeramente que «la del urbanismo
espafiol contempordneo es una historia desarrollista, volcada sobre todo en la creacién
de nueva ciudad. Sin duda, el crecimiento urbano sigue siendo necesario, pero hoy
parece asimismo claro que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un
desarrollo sostenible, minimizando el impacto de aquel crecimiento y apostando por la
regeneracion de la ciudad existente» (apartado I, in fine).

Por su parte, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y
renovacion urbanas, que entro en vigor el 28/06/2013, se dicta indicando que su objeto
es el del cumplimiento de las actuaciones que conduzcan a la rehabilitacion de los
edificios por una parte, y a la regeneracion y renovacién del tejido urbano por otra. La
exposiciéon de motivos de esta Ley reconoce que el Derecho urbanistico espanol no ha
dedicado la atencidn debida a la ciudad existente y advirtiéndose nuevamente que «la
tradicidn urbanistica espafiola, como ya reconocié el legislador estatal en la Ley 8/2007,
de 28 de mayo, de Suelo, se ha volcado fundamentalmente en la produccién de nueva
ciudad, descompensando el necesario equilibrio entre dichas actuaciones y aquellas
otras que, orientadas hacia los tejidos urbanos existentes, permiten intervenir de
manera inteligente en las ciudades, tratando de generar bienestar econdmico y social y
garantizando la calidad de vida a sus habitantes».

La Ley 8/2013 centra asi su interés en la ciudad existente que demanda
actuaciones resueltas, que vayan mas alld de la renovacién de fachadas y la
incorporacion de los cascos histéricos a los circuitos turisticos, publicos y privados. Bajo
ese prisma, la Ley 8/2013 contempla un conjunto de medidas de alcance diverso que
hoy se contemplan en el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 (en adelante TRLS).

La Ley 8/2013 definid asi los pilares de una intervenciéon administrativa de
caracter sistematico en la ciudad existente mediante la delimitacion de ambitos de
actuacién conjunta, de caracter continuo o discontinuo, al margen claro es de las
actuaciones aisladas. En detalle, la Ley 8/2013 define en primer lugar su objeto,

Pagina 110 de 173



consistente en la regulacidon de las condiciones basicas que aseguren un desarrollo
sostenible y competitivo del medio urbano y el impulso y fomento de actuaciones
conducentes a la rehabilitacién de los edificios y a la regeneracion y renovacién de los
tejidos urbanos existentes (articulo 1), asi como sus fines y principios inspiradores
(sostenibilidad econdmica, social y medioambiental, cohesidn territorial, eficiencia
energética y complejidad funcional articulo 3).

Por otro lado, el Titulo Il de la Ley 8/2013 esta dedicado a la regulacién de los
tipos de operaciones que pueden ser acometidas en los centros urbanos, ya sea de
rehabilitacion edificatoria, «cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacién
de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las
edificaciones», o ya de regeneracién y renovacidn urbanas, «cuando afecten, tanto a
edificios, como a tejidos urbanos, pudiendo llegar a incluir obras de nueva edificacidon
en sustitucion de edificios previamente demolidos», pudiendo revestir en este segundo
caso caracter integrado si incorporan medidas sociales, ambientales y econémicas
dentro de una estrategia administrativa global y unitaria (articulo 7). A este respecto, es
de notar una novedad de interés: el articulo 10.1 posibilita que, cuando las actuaciones
de rehabilitacién edificatoria o de regeneracidn y renovacién urbanas obliguen a una
alteracion de la ordenacidn urbanistica en vigor y siempre que la legislacion urbanistica
lo contemple, determinados programas u otros instrumentos de ordenacién sean
tramitados y aprobados bien de modo simultaneo a aquélla, o bien al margen, a través
del procedimiento de elaboracidon de normas reglamentarias, con idéntica eficacia a la
aprobacion de los planes urbanisticos, incorporando en todo caso el preceptivo informe
o memoria de sostenibilidad econdmica previsto en su articulo 11.

El TRLS en su articulo 2.1 va a dar entrada asi a una serie de actuaciones que
pueden ser objeto de desarrollo en dichos programas o instrumentos de ordenacidn
urbanistica, aglutindndolas dentro de un concepto amplio, el de actuaciones sobre el
medio urbano, que define como “las que tienen por objeto realizar obras de
rehabilitacion edificatoria, cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacién de
los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las edificaciones, y
las de regeneracidn y renovaciéon urbanas cuando afecten, tanto a edificios, como a
tejidos urbanos, pudiendo llegar a incluir obras de nueva edificacidn en sustitucién de
edificios previamente demolidos. Las actuaciones de regeneraciéon y renovaciéon urbanas
tendran, ademas, caracter integrado, cuando articulen medidas sociales, ambientales y
econdmicas enmarcadas en una estrategia administrativa global y unitaria”.

Se contempla de esta manera una categoria genérica de actuacion urbanistica
cuya nota esencial es la de operar en todo caso sobre el suelo en situacién de
urbanizado. Es decir, una categoria referida a las actuaciones de nueva edificacién y
sustitucion de la edificacidn existente y las de rehabilitacién edificatoria a que se refiere
el articulo 7.2 del TRLS, asi como, dentro de las llamadas actuaciones de transformacion
urbanistica comprendidas en el previo apartado 1 del mismo articulo, aquellas
actuaciones de urbanizaciéon cuyo objeto fuera la reforma o renovacion de la
urbanizacion de un ambito de suelo urbanizado y aquellas otras denominadas como las
actuaciones de dotacién identificadas con el incremento de las dotaciones publicas
también en suelo urbanizado debido al reajuste de su proporcién con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados por la ordenacion.
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Profundizando en esta cuestidn, se pueden citar algunos autores como D.
Antonio Eduardo Humero Martin. Dr. Arquitecto, Profesor Titular de la Universidad
Politécnica de Madrid, quién sefiala al respecto del nuevo horizonte de actuaciones en
el medio urbano alumbrado por la Ley 8/2013, que «después de que durante muchos
afios la legislacidn ignorara a los propietarios, decide ponerse, por fin, ademas, del lado
de los mismos intentando no quebrar su patrimonio econédmico con un incremento de
las cargas destinadas al cumplimiento del deber legal de conservacién, derivadas de las
obras a realizar destinadas al ahorro energético y eficiencia energética de los edificios y
de las actuaciones sobre dmbitos de zonas degradadas, desgastadas, etc. Para ello,
requiere previamente un estudio econémico que refleje la rentabilidad de la operacion
y pone a disposicion tanto de los sujetos obligados para la realizacién de dichas
actuaciones como de los sujetos legitimados, mecanismos de ayudas, subvenciones y
eliminacidn de trabas administrativas que favorezcan la agilidad de las acciones a llevar
a cabo».

7.2. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PAMU.

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (en adelante LSENPC) introduce por primera vez en la legislacion urbanistica
canaria la figura de los Programas de Actuacidn sobre el Medio Urbano (en adelante
PAMU), contemplandolos en su articulo 133 sobre los «instrumentos de ordenacion
urbanistica», en su apartado 19, letra D), dentro de los que denomina «Instrumentos
urbanisticos de ordenacion sectorial», en su apartado b), junto con los denominados
«Planes de modernizacidon, mejora e incremento de la competitividad», resultando
ambos, los dos Unicos «Instrumentos urbanisticos de ordenacién sectorial» que
contempla la vigente LSENPC.

Esta naturaleza de instrumento de ordenacidén contrasta, sin embargo, con el
procedimiento previsto para su aprobacidén, pues el articulo 307.2 de la LSENPC
establece que los PAMU se «se tramitaran y aprobaran por el procedimiento previsto
para las ordenanzas municipales», que no son consideradas por el legislador de Ila
LSENPC como instrumentos de ordenacidn, sino como «instrumentos
complementarios», previstos en su articulo 134, apartado 19, letra c), como sabemos,
de tramitacién mucho mas sencilla en cuanto a requisitos del procedimiento y de plazos
mucho mas cortos que los establecidos para aprobar cualquiera de los instrumentos de
ordenacion urbanistica que regula la LSENPC.

El recurso a este procedimiento para su tramitacién se justifica por el legislador
de la LSENPC en su exposicion de motivos «Para permitir una respuesta agil a nuevas
situaciones y demandas sobrevenidas, no consideradas por el correspondiente
instrumento de planeamiento, evitando la rigidez inherente a la planificacién, se disefian
los siguientes instrumentos con fuerza para desplazar, aun con cardcter excepcional, las
determinaciones de los planes: (..) los programas de actuacion en medio urbano,
también tramitados y aprobados como ordenanzas, tal y como permite la citada
normativa estatal. Como se dice, se trata de instrumentos que permitan responder a
nuevas situaciones no previstas en los planes o, incluso, contrarias a sus
determinaciones». Abunda en su justificacion la exposicion de motivos de la LSENPC
cuando anade mas adelante que «Se establecen las modalidades de otorgar cobertura
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urbanistica a estas actuaciones, que puede encontrarse en el planeamiento general,
pero que, de acuerdo con la legislacidon basica estatal, puede establecerse mediante una
norma reglamentaria con efectos de plan general».

Concretando ya el tipo de determinaciones que pueden contener los PAMU vy su
encaje en el sistema de planeamiento, el art. 307.2 de la LSENPC establece que «podran
delimitar y ordenar las actuaciones sobre el medio urbano, asi como modificar las
previstas en otros instrumentos de planeamiento urbanistico».

La LSENPC dedica su Titulo IV a regular las actuaciones en el medio urbano vy, de
modo especial, las actuaciones de dotacion. Establece, en primer lugar, las clases de
actuaciones, que pueden ser de rehabilitacion edificatoria, de reforma o renovacion
urbana; o actuaciones de dotaciéon (art. 302), previendo expresamente que las
actuaciones sobre el medio urbano podrdn ser de iniciativa tanto publica como privada
(art. 303), de forma que, para este ultimo caso, se adjudicaran el sistema y las obras a
su promotor (art. 308), que podra realizarlas por si mismo o contratarlas con terceros
(art. 312).

Se regulan asi las modalidades de las actuaciones de dotacién en el art. 315 de Ia
LSENPC, identificandose estas actuaciones con definidas en la legislacién estatal del
suelo, que podran ser a su vez de iniciativa publica o privada. En relacion con las ultimas,
se establece que «tendrdn por objeto compensar a la Administracion por un aumento
de edificabilidad, densidad o nuevos usos mas lucrativos que se implanten en el ambito
delimitado para la misma». Las actuaciones de dotacion comportaran los derechos y los
deberes legales previstos en la LSENPC y en la legislacién estatal de suelo (art. 316).

Se puede concluir asi que los PAMU previstos en la LSENP son los instrumentos
de ordenacién urbanistica disefiados por el legislador canario con base en su
competencia exclusiva sobre Ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda, segun
establece el articulo 148.1.32 de la CE, como vehiculo para llevar a cabo la planificacién
de actuaciones sobre el medio urbano que prioricen, en linea con los principios de la
legislacion basica estatal (articulo 1.b del TRLS), las intervenciones sobre suelos urbanos
transformados en aras de alcanzar «Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del
medio urbano, mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que conducen a la
rehabilitacidn de los edificios y a la regeneracién y renovacién de los tejidos urbanos
existente ...». Dentro de estas intervenciones se sitlan las actuaciones de dotacién de
iniciativa privada, que tendran por objeto compensar a la Administracidn por un
aumento de edificabilidad, densidad o nuevos usos mas lucrativos a implantar en un
ambito delimitado de suelo para lograr su efectiva regeneracion.
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7.3. ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

7.3.1. ALTERNATIVA 0:

La Alternativa 0, o de no actuacién, representa el planeamiento vigente a fecha
de redaccion del presente documento, por lo que esta alternativa supone la no
elaboracién del PAMU “Golf del Sur”.

La ordenacién pormenorizada vigente del sector El Guincho, concretamente de
las parcelas objeto de este instrumento de ordenacién, lo conforman:

- Adaptacién del CITN PP El Guincho (2005). PP El Guincho.

- El Plan de Modernizacidn, Mejora e Incremento de la Competitividad de la
Costa de San Miguel (2015)- PMMIC.

Tal y como se ha desarrollado en el apartado de informacion y diagndstico del
presente PAMU, el PMMIC califica las parcelas privadas objeto de este PAMU, conforme
al plano de ordenacién pormenorizada:

- Uso Golf (codificada como GS_GOLGS, GS_GOLFN, GS_GOLFW)
- Uso Turistico Deportivo (codificada como GS_ZD)

No obstante, se advierte de que el PMMIC no califica un espacio libre previsto
por el PP El Guincho, localizado al Este del campo de golf “campo norte”, codificado
como Z.V. 12-A con una superficie de 2.258,17 m?.

Si bien, el PMMIC ordena pormenorizadamente todo su dmbito de ordenacion,
solamente establece ciertas actuaciones publicas y privadas, concretamente, referidas
a las parcelas objeto de estas alternativas, se propone una Unica actuacién, S-AL29, con
unas determinaciones de ordenacién de: edificabilidad 0,23 m?c/m?s, superficie
construida méaxima de 15.897,14 m2c, ocupacién maxima del 15% y altura maxima 3
plantas. Ademas, se establece un maximo de 500 plazas alojativas, de conformidad con
el articulo 5.5.3.1, apartado 6-R, de la normativa del Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Turismo de Tenerife (PTOTT).

El resto de las determinaciones vigente de las parcelas son las establecidas por
la Adaptacién del CITN PP El Guincho (2005), conforme a los dispuesto en el Tomo 02
anexo a la normativa del PMMIC, concretamente, el articulo 51 (zona ZD), y articulo 53
(campo de golf) de la normativa del citado Plan Parcial.

Atendiendo a lo anterior, la ordenacién pormenorizada propuesta de la
Alternativa O es:
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LEYENDA
_ ! Ambito alternativas
Alternativa 0
Golf
Turistico Deportivo

Alternativa 0. Elaboracidn: Propia.

7.3.2. ALTERNATIVA 1:

La intervencion mas leve y proporcionada desde el punto de vista de remover la
situacion actual, tanto urbanistica como juridica, parte de la reconfiguracion de los usos
del dmbito de actuacidn, teniendo en cuenta tanto los usos vigentes como existentes,
es decir, aquellos que se han ido desarrollando de forma necesaria o sobrevenida.

En los apartados de informacion y diagndstico de este PAMU, se ha detallado
minuciosamente la situacidon urbanistica y juridica actual, y se ha evidenciado las
necesidades/deficiencias que tienen las parcelas privadas objeto de este instrumento de
ordenacion, las cuales se resumen a continuacion:

Respecto a la Parcela ZD y campo link:

Existencia de un bloqueo respecto al desarrollo del alojamiento turistico
previsto para la parcela ZD, contemplado desde el afio 2005 en el Plan
Parcial El Guincho, y promovido por el PMMIC a través de incremento
de edificabilidad para la implantacién de un establecimiento hotelero
de cinco estrellas. Dicho bloqueo se debe a que la trayectoria oficial de
aterrizaje y despegue del aeropuerto sur se produce justamente por
encima de la parcela ZD, por lo que estd directamente afectada por las
emisiones de ruido que produce dicha situacion.

El campo Link del campo de golf esta constituida por dos parcelas a nivel
juridico, calificadas por el PMM, una como campo de golf y la otra
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como turistico-deportivo (parcela ZD del PP El Guincho), en esta ultima
se localizan actualmente parte de los hoyos 1y 8, y en su totalidad el
hoyo 9, asi como la casa club y los aparcamientos del campo de golf.

Existencia de un area vacante localizada al Oeste de la casa club, en la que
se encuentran ejecutadas tres canchas de tenis en desuso.

Respecto a la parcela de golf “campo norte”:

Existe una porcidn de suelo que actualmente no se encuentra en uso,
debido al cambio de cota que existe entre el drea de juego del campo
de golf y dicha superficie, con aproximadamente unos 40.000 metros
cuadrados de suelo. El desnivel entre la cota mas alta del campo de
golf y la cota mas baja del area sin uso es de aproximadamente 10
metros de altura.

El PMMIC no califico el espacio libre ZV 12A del PP el Guincho, provocando
un déficit respecto a la cesidn prevista por el citado Plan Parcial.

Respecto a la parcela de golf “campo sur”:

Dicha parcela estd actualmente sin uso con una superficie aproximada de
160.000 metros cuadrados de suelo.

Si bien dicha parcela se encuentra vacante, se suelen realizar varios
eventos musicales a lo largo del afio, con aforos de hasta 10.000
personas.

Todas las cuestiones evaluadas marcan los hitos sobre las posibilidades de
reconversion de la situacién actual de las parcelas privadas objeto de este PAMU. Es por
ello que la alternativa 1 versa en la adecuacidn a la situacidn urbanistica actual, por lo
gue propone las siguientes actuaciones:

Recalificar el espacio libre Z.V. 12-A del PP El Guincho.

Reconocimiento de la totalidad de la parcela de campo de golf actual de 18
hoyos, incluyendo la casa club y la zona de aparcamientos, calificandola con
el uso campo de golf. Estaria conformado por las parcelas denominadas
“campo link” y “campo norte”.

Redelimitar la parcela ZD al area actualmente vacante donde se localizan las
canchas de tenis en desuso, calificdndolas con el uso principal deportivo
exclusivamente, sin unidades alojativas.

Se delimita como una parcela individual el campo de practica, con el objetivo de
individualizar los ambitos de los campos de golf propuestos, campo golf 18
hoyos y campo par 3 o ejecutivo.

Reordenacion del uso turistico previsto en la parcela ZD, manteniendo el
incremento de la edificabilidad asignada por el PMMIC, asi como la
capacidad alojativa maxima de 500 plazas.

Su localizacidn se realiza en un area que actualmente se encuentra sin uso,
al norte de la parcela ZD con el objetivo de alejarlo de la afeccidn acustica

Pagina 116 de 173



provocado por la trayectoria de aterrizaje y despegue del aeropuerto
Tenerife Sur, concretamente en el drea vacante de la parcela de golf “campo
norte”, con una superficie de parcela de aproximadamente 40.000 metros
cuadrados de suelo, por lo que se cumpliria con el estandar minimo de 60
m?s/plaza alojativa exigido por la legislacion sectorial turistica.

Reconfiguracidn de la parcela de golf “campo sur”. Se propone:

El reconocimiento del uso que se desarrolla desde el aiio 2015 en el nucleo
turistico de San Miguel, y concretamente en la parcela desde el afio
2022, como uso recreativo destinado a eventos culturales (musicales,
gastrondmicos, etc.).

Asimismo, con el objetivo de que la parcela se pueda destinar a otras
actividades de forma permanente, ademas de la celebracion de
eventos, se propone la implantacidon de un beach club por ser una
oferta turistica complementaria propia de las zonas turisticas,
teniendo como ejemplo en Adeje, el “Monkey Beach Club” y “Las
Rocas Beach Club”.

En el caso de los eventos, la superficie de la parcela de uso recreativo
debe tener como minimo 1 m?s por persona en eventos de baile, asi la
superficie necesaria para implantar las infraestructuras necesarias
para la celebracién del mismo.

La adecuacion de una parcela para la implantacién de un campo de golf
Par 3 o ejecutivo. Si bien la parcela “campo sur” esta actualmente
calificada como campo de golf, el objetivo es convertirla en una
parcela independe del campo de golf de 18 hoyos.

La superficie de la parcela de uso campo de golf “par 3 o ejecutivo”
debe tener una dimensién minima de 70.000 metros cuadrados para
gue cumpla con los requerimientos técnicos de este tipo de campo de
golf.

— Incorporacién de medidas ambientales de conservacién en los limites del
campo de golf con el Barranco de Erese, asi como en los reductos no
transformados con presencia de vegetacidon potencial. Priorizacién del
empleo de especies propias del piso climatico en zonas verdes del campo de
golf.

Por tanto, la alternativa 1 estaria conformada por los siguientes usos
pormenorizados:

Uso Campo de Golf: compuesto por el campo de golf de 18 hoyos (campo link,
campo norte, casa club y aparcamiento), el campo de golf par 3 o ejecutivo
((parte de la parcela de golf “Campo sur”), y campo de précticas (parte de la
parcela de golf “campo norte”).

Uso turistico (parte de la parcela de golf “campo norte”)

Uso deportivo (parte de la parcela ZD del PP El Guincho)
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Uso recreativo (parte de la parcela de golf “Campo sur”)

La alternativa 1 reconfigura la ordenacién vigente, atendiendo a las nuevas
necesidades y situaciones sobrevenidas, sin embargo, mantiene la edificabilidad
otorgada a la parcela ZD por el PP El guincho [patrimonializada-6.220,62 m?c] y la
edificabilidad asignada por el PMMIC [actualmente no patrimonializada-9.674,52 m?c
(resta entre la edificabilidad de PMMIC 15.897,14 m?cy la edificabilidad del PP 6.220,62
mZc), por lo que se tendra que abordar el correspondiente abono de la plusvalia (15%) y
la cesion dotacional establecida por el PMM, adecudndola al valor de repercusién de
suelo actual].

Asimismo, se mantienen tanto las edificaciones existentes construidas en el
campo de golf, asi como la previsidn establecida en el articulo 53 de la normativa del PP
El guincho, relativa a la construccién de las infraestructuras necesarias para el
funcionamiento del campo de golf.

En base a esta premisa, la alternativa 1 plantea una redistribucion de Ia
edificabilidad establecida por los distintos instrumentos de ordenacién mencionados,
con el objetivo de adecuarlos a la ordenacion propuesta. Por lo que se propone:

En las parcelas calificadas con el uso campo de golf:

Se mantiene la regulacion del articulo 53 del PP El Guincho, (edificaciones
existentes y previstas para su correcto funcionamiento).

En particular, en la parcela del campo de golf “campo link”:

Se mantiene la edificabilidad existente de la casa club de 3.005,73 m?c.

Distribucién del resto de la edificabilidad patrimonializada 3.214,89 m?c, relativa
a la parcela ZD original, y el incremento de edificabilidad del PMMIC 9.674,52
m?c, entre la parcela con uso deportivo, la parcela de uso recreativo y la
parcela de uso turistico.

La edificabilidad que se le asigne a la parcela de uso deportivo y uso turistico
parte de la edificabilidad de uso turistico-deportivo previsto por el
planeamiento vigente, donde no habria incremento de aprovechamiento
por cambio de uso. Por el contrario, la edificabilidad que se le asigne a la
parcela de uso recreativo parte de la edificabilidad turistico-deportivo, por
lo que habria que definir el incremento de aprovechamiento por cambio de
uso y, por tanto, definir la plusvalia y la cesidn dotacional correspondiente.

Atendiendo a lo anterior, la ordenacién pormenorizada propuesta de la
Alternativa 1 es:
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LEYENDA
___ 1 Ambito altemativas
Alternativa 1
Turistico
Campo de Golf
Campo de Golf-Recreativo
Deportivo
I Espacio libre

NOKTE

Alternativa 1. Elaboracion: Propia.

7.3.3. ALTERNATIVA 2:

Aligual que la alternativa 1, la alternativa 2 se fundamenta en la reconfiguracion
del dambito de actuacién, que se basa principalmente en solventar las
deficiencias/necesidades que se han evaluado en el apartado de informacion vy
diagnéstico de este PAMU. Sin embargo, se incorpora un estudio pormenorizado de la
oferta alojativa tanto del municipio de San Miguel de abona como de otros enclaves
referentes en la Isla de Tenerife, con caracteristicas similares a la propuesta del presente
programa de actuacion, lo que determinara el alcance del uso turistico propuesto.

En este sentido, y para sentar las bases de partida, en primer lugar, es necesario
considerar las determinaciones vigentes que establecen el instrumento de ordenacion.
Originariamente el instrumento de desarrollo del sector El Guincho, desde el afio 2005,
preveia el uso alojamiento turistico para la parcela ZD, el cual se mantiene por el PMMIC
de Costa de San Miguel, en el afio 2015. Si bien el PP El Guincho no establecia unidades
alojativas, el Plan de Modernizacién establece una limitacidn de 500 plazas.

El PMMIC justifica en el apartado 8.6.5-C.5 de la memoria de ordenacidn, que
dicho limite viene impuesto por el articulo 5.5.3.1, apartado 6-R, de la normativa del
Plan Territorial Especial de Ordenacién del Turismo de Tenerife (PTOTT). No obstante,
en la actualidad, dicho apartado 6-R es una recomendacion, por lo que se encuentra
derogado por la Disposicién Derogatoria Unica de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, puesto que el planeamiento insular
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Unicamente puede establecer normas de directa aplicacién (articulo 101) y no
recomendaciones.

Si bien este limite cuantitativo esta vigente en el Plan de Modernizacidn, es un
limite que responde a la situacion turistica del momento en el que se aprueba el PTOTT.
Actualmente, han transcurrido 20 afos desde la aprobacion del citado Plan Territorial, y
10 afos desde la aprobacion del PMMIC, por lo que se considera necesario evaluar la
situacidn turistica actual del municipio de San Miguel para determinar la capacidad
alojativa que es coherente implantar en la zona turistica del citado municipio, asi como
analizar otros productos turisticos de similares caracteristicas que sean directos
competidores con el producto que se pretende ofertar.

Segun los datos de la Encuesta de Alojamiento Turistico publicada por el Instituto
Canario de Estadistica (ISTAC) en 2023, la oferta turistica efectiva del municipio asciende
Unicamente a 4.790 plazas activas, de las cuales 3.915 corresponden a establecimientos
hoteleros y 875 a extrahoteleros. Este dato pone de manifiesto una disminucién
significativa de la capacidad de alojamiento ofertada, especialmente en la tipologia de
apartamentos, que ha pasado de 2.492 plazas en 2017 a las 875 actuales, reflejando una
pérdida sostenida y relevante en ese segmento. Durante los ultimos siete afios, el
numero total de plazas ofertadas se ha mantenido estable en torno a las 4.200 y 4.700
plazas, lo que evidencia una estabilizacién de la oferta frente a un contexto de creciente
demanda.

Desde la perspectiva de la demanda turistica, el municipio ha experimentado un
crecimiento sostenido en el niUmero de visitantes, pasando de 153.091 turistas alojados
en 2017 a 255.835 en 2023, lo que representa un crecimiento medio anual del 16%,
incluso considerando el periodo afectado por la pandemia de Covid-19.

Si aplicamos una tasa de ocupacién media del 70% sobre las plazas totales
actualmente ofertadas (aquellas realmente operativas), se estima que en 2023 se
ocuparon en promedio 3.353 plazas diarias, quedando 1.437 plazas en disponibilidad
media, lo que indica una alta utilizacion del parque alojativo efectivo.

Proyectando esta tendencia y considerando una tasa de crecimiento corregida
aplicando una reduccion del 2,5% al crecimiento medio de los uUltimos anos, siendo este
el mayor decrecimiento en los ultimos 5 afios, se estima que en 2026 el municipio podria
alcanzar los 378.369 turistas alojados. Bajo estas condiciones, y manteniéndose la actual
oferta alojativa activa, se generaria una insuficiencia estimada de 169 plazas, que,
acumulada a lo largo de ese periodo, implicaria una necesidad potencial de 1.650 plazas
adicionales para satisfacer la demanda prevista para los préximos cinco afios.

Asimismo, es importante remarcar que existe una gran diferencia entre las plazas
extrahoteleras ofertadas actuales (875) y las oficiales registradas en el gobierno de
Canarias (2.945). Esta discrepancia sugiere un proceso de “residencializacion” de
algunos establecimientos motivado por la obsolescencia y pérdida de competitividad de
los establecimientos turisticos, de modo que hasta 2.070 plazas podrian haber dejado
de formar parte de la oferta turistica en el municipio. Esta cuestién es relevante pues a
priori Costa de San miguel segun los Registro Oficiales dispone de una capacidad
alojativa oficial de 2.945 plazas extrahoteleras, cuando no es asi.

Pagina 120 de 173



Este fendmeno no ocurre solamente en el municipio de San Miguel de abona,
también es muy habitual en numerosas zonas turisticas de Canarias. Esto se debe a que
dicha oferta alojativa empieza a desarrollarse a partir de los afios 70 con un modelo
turistico que nada tiene que ver como en el tenemos en la actualidad, y que en aquel
momento se implantd sin ninguna normativa turistica aplicable. Esto ha propiciado que
numerosos establecimientos estén obsoletos, por disponer de bajos estandar de
densidad (m?s/plaza) y su superficie construida por plaza (m?c/plaza), con productos
alojativos de baja calidad, y que actualmente no son competitivos.

Esta cuestion se ha intentado solventar por parte del Gobierno de Canarias a
través de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacidon y modernizacion turistica de
Canarias, asi como con la aprobacién de numerosos planes de modernizacién, mejora e
incremento de la competitividad de las zonas turisticas de Canarias, cuyo objetivo era
dotar de las determinaciones urbanisticas necesarias para que los establecimientos
alojativos se renovaran y asi pudieran ofrecer un producto turistico competitivo.

Sin embargo, en la actualidad, muchos establecimientos se han residencializado
total o parcialmente, o explotan sus “apartamentos” como unidades independientes al
amparo del régimen de la vivienda vacacional, en los que no se han aplicado acciones
qgue conlleven a la obligatoriedad de atenerse al uso turistico como establece la Ley
2/2013. Por el contrario, la vigente Ley del Suelo de Canarias incluye una disposicién en
la que compatibiliza el uso residencial en las parcelas con uso turistico que se hubiesen
implantado antes del 1 de enero de 2017, que atendiendo a la antigliedad de la planta
alojativa turistica son la mayoria, por lo que esta situacion complejiza mucho mas la
recuperacién de la competitividad de las zonas turisticas.

Asimismo, ligado a este procedo de residencializacidn de la oferta turistica oficial,
se le afiade el fendmeno de la vivienda vacacional que, si bien surge en origen como
actividad turistica compatible con el uso residencial, en la actualidad el reglamento de
estandares turistico lo reconoce como una tipologia turistica (articulo 5. Decreto
142/2010, de 4 de octubre), lo que ha supuesto una distorsion de la regulacidn turistica
vigente, ya que, la vigente Ley de renovacién y modernizacién turistica de Canarias (Ley
2/2013), incluye una regulacion especifica de la especializacion de los usos en las zonas
turisticas (articulo 25), donde no se permite la coexistencia en una misma parcela entre
el uso turistico y residencial.

Concretamente, en el municipio de San miguel de abona tiene 1349 viviendas
vacacionales, segun el registro oficial recogido por el Gobierno de Canarias de 2024, de
las cuales 986 viviendas vacacionales estan en el ambito del PMMIC. Se ha comprobado
gue muchas de estas viviendas se encuentran localizas en establecimientos turisticos
oficiales, y también en establecimiento turisticos que si bien no son oficiales se
comercializan en distintas paginas web, lo que evidencia claramente la tendencia de la
oferta alojativa de San Miguel a productos de baja calidad localizados en edificaciones
residenciales o establecimientos residencializados que ponen en riesgo |la
competitividad del destino.

En la busqueda de solventar la critica situacién que estd ocasionando el
fendmeno de la vivienda vacacional, tanto en las zonas turisticas como en las areas
residenciales, el Gobierno de Canarias ha puesto a exposicion publica el Proyecto de Ley
de la vivienda vacacional, donde se promueve una drastica reduccion de las viviendas
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vacacional que actualmente estan operando, y una limitacién a implantarlas en las
parcelas con uso residencial. Esta reforma legislativa aboga por una recuperacién del
uso residencial, asi como establecer las exigencias turisticas necesarias a la vivienda
vacacional.

Actualmente, tal y como se ha justificado, Costa de San Miguel dispone de un
planeamiento y un registro turistico completamente desactualizado, donde se siguen
computando como uso turistico unas parcelas que no se destinan a la funcién a la que
han sido planificada, ni probablemente se vuelvan a destinar a tal fin. Esta cuestion pone
en riesgo la competitividad del destino, ya que se cuenta con unas “plazas” que no estan
ofertadas, y donde no existen parcelas con el uso turistico para implantar nuevos
establecimientos turisticos que soporten la demanda turistica de Costa de San Miguel.
Es imprescindible incorporar una oferta alojativa que cumpla con dicha demanda, y que,
a su vez, permita incrementar la competitividad del nudcleo turistico ante la pérdida
abrumadora de plazas que se ha producido con la incorporacién de nuevas plazas
alojativas de calidad.

Por tanto, se considera necesario intervenir sobre esta situacion constatada de
ineficacia e ineficiencia en la gestién y uso del suelo, para reordenar, mejorar y potenciar
esta drea. Esta razén fundamenta la estructuracion de las parcelas privadas objeto del
presente PAMU, donde se promueve una mejor utilizacidén de las citadas parcelas, y se
pone en valor el uso del suelo ya urbanizado, promoviendo actuaciones de
transformacién urbanistica, tal y como fomenta la Ley de Modernizacidn Turistica
vigente, en lugar, de clasificar nuevo suelo con destino turistico.

En este sentido, a nivel turistico partimos de dos premisas, las plazas potenciales,
es decir las 1.650 plazas necesarias para satisfacer la demanda prevista para los
préximos cinco afos, y la pérdida actual de plazas oficiales de 2.070 plazas. No obstante,
es necesario hacer un compendio entre las actuaciones propuestas para determinar el
alcance de la capacidad alojativa propuesta en la alternativa 2, ya que si bien, uno de los
objetivos del presente PAMU versa en el desarrollo de una oferta alojativa de calidad,
no es el Unico de ello.

La alternativa 2 propone las siguientes actuaciones:
Recalificar el espacio libre Z.V. 12-A del PP El Guincho.

Reconocimiento de la totalidad de la parcela de campo de golf actual de 18
hoyos, incluyendo la casa club y la zona de aparcamientos, calificdndola con
el uso campo de golf. Estaria conformado por las parcelas denominadas
“campo link” y “campo norte”.

Redelimitar la parcela ZD al area actualmente vacante donde se localizan las
canchas de tenis en desuso, calificdndolas con el uso principal deportivo
exclusivamente, sin unidades alojativas.

Se delimita como una parcela individual el campo de practica, con el objetivo de
individualizar los ambitos de los campos de golf propuestos, campo golf 18
hoyos y campo par 3 o ejecutivo.
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Reordenacion del uso turistico previsto en la parcela ZD, adecuando la capacidad
alojativa a las necesidades turisticas de Costa de San Miguel, y apostando
con un producto turistico que sea competitivo con otros productos turistico
de similares caracteristicas en la Isla de Tenerife.

Reconfiguracidn de la parcela de golf “campo sur”. Se propone:

El reconocimiento del uso que se desarrolla desde el aiio 2015 en el nucleo

turistico de San Miguel, y concretamente en la parcela desde el afio
2022, como uso recreativo destinado a eventos culturales (musicales,
gastrondmicos, etc.),

Asimismo, con el objetivo de que la parcela se pueda destinar a otras
actividades de forma permanente, ademas de la celebraciéon de
eventos, se propone la implantacidon de un beach club por ser una
oferta turistica complementaria propia de las zonas turisticas,
teniendo como ejemplo en Adeje, el “Monkey Beach Club” y “Las
Rocas Beach Club”.

En el caso de los eventos, la superficie de la parcela de uso recreativo
debe tener como minimo 1 m?s por persona en eventos de baile, asi la
superficie necesaria para implantar las infraestructuras necesarias
para la celebracién del mismo.

Se estima una dimensidn de parcela de aproximadamente 40.000 m?s.

La adecuacidn de una parcela para la implantacién de un campo de golf

Par 3 o ejecutivo. Si bien la parcela “campo sur” esta actualmente
calificada como campo de golf, el objetivo es convertirla en una
parcela independe del campo de golf de 18 hoyos.

La superficie de la parcela de uso campo de golf “par 3 o ejecutivo”
debe tener una dimensién minima de 70.000 metros cuadrados para
gue cumpla con los requerimientos técnicos de este tipo de campo de
golf.

— Incorporacion de medidas ambientales de conservacion en los limites del
campo de golf con el Barranco de Erese, asi como en los reductos no
transformados con presencia de vegetacidon potencial. Priorizacién del
empleo de especies propias del piso climatico en zonas verdes del campo de

golf.

Por tanto, la alternativa 2 estaria conformada por los siguientes usos

pormenorizados:

Uso Campo de Golf: compuesto por el campo de golf de 18 hoyos (campo link,
campo norte, casa club y aparcamiento), el campo de golf par 3 o ejecutivo,
y campo de practicas.

Uso turistico

Uso deportivo
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Uso recreativo

Partiendo de estas actuaciones, y con la premisa de utilizar las superficies “sin
uso” para la implantacion de nuevos usos y/o actividades que actualmente no se
encuentran desarrollados en las parcelas de Golf del Sur. Se dispone, por un lado, de un
area vacante de la parcela de golf “campo norte” localizada al norte de la parcela
destinada a campo de précticas, con aproximadamente 40.000 mZs, y la superficie del
campo de golf “campo sur”, con una superficie aproximada de 160.000 m?s.

Los usos a implantar en dichas areas “sin uso” son el uso recreativo, campo de
golf (par 3 o ejecutivo) y turistico. Con los requerimientos minimos establecimos para el
uso recreativo y campo de golf, debe garantizarse de los 200.000 m?s sin uso, como
minimo una superficie de 110.000 m?s para el uso recreativo y campo de golf.

Por tanto, quedaria disponible para la implantacién del uso turistico un total de
90.000 m?s, que con la aplicacidon del estdndar de densidad minimo de 60 m?2s/plaza,
podria implantarse un total de 1.500 plazas alojativas, capacidad justificable a efectos
de la demanda turistica de Costa de San miguel. No obstante, el objetivo de este PAMU
no versa en la mayor implantacidn de la capacidad alojativa posible, sino en incorporar
una oferta alojativa que esté dentro de los pardametros turisticos de Costa San Miguel, y
que oferte un producto turistico competitivo con otros complejos con sus mismas
caracteristicas, como es el caso del Abama Resort en el municipio de Guia de Isora.

Por este motivo, sirviéndonos del diagndstico turistico desarrollado en el
presente PAMU, se considera imprescindible abordar la capacidad alojativa desde los
siguientes criterios:

Los establecimientos alojativos construido a partir del afio 2000, disponen de
unas plazas promedio de aproximadamente 500 plazas alojativas, y una
superficie de parcela promedio es de 30.000 m?s. No obstante, de los
establecimientos construidos en los Ultimos quince afios aproximadamente,
2008 y 2018, correspondientes ambos a modalidad hotelera y categoria de
5 estrellas, se concluye que las plazas promedio son de aproximadamente
700 plazas alojativas, una superficie de parcela promedio de 47.000 metros
cuadrados de superficie, y un estandar de densidad de 67 metros cuadrados
de superficie por plaza alojativa.

El complejo Abama Resort, conformado por los establecimientos alojativos
Terrazas de Abama, Jardines de Abamay Villas del Tenis, se configuran como
3 establecimientos de modalidad extrahotelera.

Terrazas de Abama, construida la parcela prevista de planeamiento en su
totalidad, tiene 660 plazas alojativas, una superficie de parcela de
49.538 m?s, una superficie edificable vigente de25.264 m?c, un
estdndar de densidad de 75 m?s/plaza alojativa y un estadndar de
construccién de 38 m?c/plaza alojativa.

Jardines de Abama vy Villas del Tenis, construida parcialmente la parcela
prevista de planeamiento, por lo que no se puede determinar el
estandar de densidad y de construccidn real, no obstante, conforme a
los datos de planeamiento vigente tiene una superficie edificable
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maxima de 34.417 m?c, un maximo de 832 plazas alojativas, y una
superficie de parcela AB2B* de 68.806 m?s (superficie catastral), que
dan como resultado una prevision de estandar de densidad de 82
m?2s/plaza alojativa, y un estandar de construcciéon de 41 m?c/plaza
alojativa.

Segun la informacién Catastral, Jardines de Abama dispone de 80
apartamentos construidos, y Villas del Tenis tiene 16 villas edificadas,
siendo la superficie construida promedio de las villas, calificadas en el
catastro con uso hotelero, de 213 m?c, siendo la superficie minima de
185 m?c y la superficie maxima de 263 mZc.

En 2023, mds de 164.000 turistas practicaron golf en Tenerife lo que se traduce
en el 2,9% del total de visitantes. Su gasto medio por ascendié a 1.743 € por
estancia, un 28,6% superior al turista promedio, y con un gasto diario un 17%
mas alto.

La estancia media del turista de golf fue de 10,3 dias, superando en mas de
un dia los 9,2 dias del promedio de visitantes. Aunque esta cifra se redujo
ligeramente respecto a 2022 (10,7 dias), el segmento sigue optando por
estancias mds largas, en comparativa con las estancias promedio del
municipio 7,14 dias en hoteles y 8,15 dias en apartamentos.

De estas estancias el alojamiento se caracterizd6 por un mayor uso de
alojamientos de alta categoria, con un 27,7% alojandose en hoteles de 4
estrellas y un 20,9% en hoteles de 5 estrellas. Destacando por un mayor uso
de apartamentos y villas turisticas (19,9%) y de alojamientos privados
(11,8%), modalidad que crecié con fuerza en 2023, pasando del 5,3% al
11,8%.

En este sentido, a efecto de la implantacién de nuevos establecimientos
turisticos en Costa San miguel, se toma como referencia la parcela promedio entre
30.000- 47.000 m?s, a efecto de su construccidn, se utilizan los datos extraido de Abama
Resort, ya que dispone de una parametros superiores que garantizan la calidad de Ia
oferta turistica a implanta, y conforme a la cual se tiene que garantizar su competitividad
ya que disponen de un producto turistico similar, y conforme a los datos turistico de los
golfista se apostard por un producto extrahotelero (aparamentos y villas) de 4y 5
estrellas.

Por tanto, se propone la implantacién de 2 establecimientos turisticos-
apartamentos y villas turisticas. Los parametros para desarrollar los dos
establecimientos se abordardn en funcion del estandar de densidad de parcela de 75
m2s/plaza alojativa relativo a Terrazas de Abama, que esta por encima del estdndar de
densidad promedio de Costa de San Miguel de 67 m?s/plaza alojativa, y con una
superficie construida de 40 m?c/plaza alojativa (siendo ésta el promedio de superficie
construida de Terrazas y Jardines de Abama). Si bien las Villas del Tenis se desarrollan
en una parcela individual, con el objetivo de seguir el modelo previsto para el PP El
Guincho, el cual, permitia unidades alojativas asociadas al campo de golf, se propone la
implantacion de unidades alojativas vinculadas al Golf, con una superficie maxima
edificable de 220 m?c, considerando la superficie promedio de las Villas del Tenis
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(redondeadas a la decena), con el objetivo de ofrecer un producto turistico excepcional
y de alta calidad, donde los golfistas puedan disfrutar de un producto exclusivo sin un
horario predeterminado en la practica del golf.

En base a lo expuesto, la alternativa 2 propone, por un lado, la implantacion de
dos establecimientos turistico, uno de ellos localizado area vacante de la parcela de golf
“campo norte” localizada al norte de la parcela destinada a campo de practicas, con
aproximadamente 40.000 m?s (superficie que cumple con la superficie promedio de
Costa de San miguel), y otro localizado en la parcela del campo de golf “campo sur”, con
una superficie de parcela de aproximadamente 30.000 m?s (superficie minima promedio
de Costa de San Miguel). Y por otro lado, la implantacion de 4 villas turisticas, de 3 0 4
dormitorios dobles, con una superficie maxima de 220 m?s vinculadas al campo norte,
ya que, el campo link estd afectada por la trayectoria de aterrizaje y despegue de
Tenerife Sur. Se propone Unicamente 4 villas turisticas, porque se busca ofrecer un
producto de calidad, que no ponga en riesgo la competitividad del campo de golf, pero
gue ofrezca un producto golfistico excepcional.

Por tanto, la capacidad alojativa propuesta es de aproximadamente 965 plazas
alojativas, lo que supone el 58% de las plazas necesarias para absorber la demanda
turistica de Costa de San miguel, o visto de otra manera, dicha capacidad supone la
recuperacién de 965 plazas respecto a las 2.070 plazas, que si bien estan dadas de altas
en los registros turisticos oficiales, no se encuentran en explotacién, por lo que este
PAMU no plantea un incremento de plazas como tal, puesto que respecto a la asignadas
ala zona turistica de San miguel, las 965 plazas quedarian englobadas en las 2.070 plazas
oficiales. Asimismo, de esas 965 plazas aproximadamente, 500 plazas ya estaban
previstas por el PMMIC, las cuales no se pudieron materializar por la afecciéon que tiene
la parcela ZD respecto a la trayectoria de los aviones.

Por otra parte, a diferencia de la alternativa 1, la alternativa 2, ademads de
mantener la edificabilidad vigente patrimonializa de 6.220,62 m?c, correspondientes a
la parcela ZD, incrementa la edificabilidad para la implantacién de los nuevos
establecimientos turisticos, tal y como lo hacia el PMMIC de Costa de San Miguel,
conforme a los datos expuestos.

Dicho incremento de edificabilidad exige legalmente el cumplimiento de la
cesion dotacional para reajustar su proporcién, asi como, en el caso de incremento de
plazas alojativas, se debe cumplir la exigencia recogida en el articulo 137.2 de la Ley
4/2017 (anterior articulo 32.2.b).5 del Texto Refundido 1/2000), en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 11 de La Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion vy
modernizacidn turistica.

Sin embargo, tras el analisis realizado, el PMMIC no calificé la superficie de
espacio libre correspondiste por incremento de la capacidad alojativa, puesto que, si
bien el PP El Guincho permitia usos alojativos asociados al campo de golf, no definia una
capacidad exacta. Asimismo, el PMMIC monetizo la cesidn dotacional por incremento
de aprovechamiento, tal y como se justifica en el Tomo 04 Estudio Econémico del
PMMIC.

En este caso, uno de los objetivos de este PAMU es aporta al patrimonio publico
del suelo la superficie correspondiente a la cesidon dotacional y de espacios libres,
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derivado del incremento de aprovechamiento y de la capacidad alojativa propuesta. Por
lo que dicha superficie se incorpora a la ordenacién propuesta de esta alternativa 2. En
el caso de la cesidn dotacional, a efectos de determinar la superficie correspondiente de
espacio libre y dotaciones, se aplicara lo dispuesto en el articulo 138 de la Ley 4/2017.
Dicha superficie se reajustara conforme a la ordenacion final propuesta por el presente
PAMU, en el caso de seleccionarse la alternativa 2. En la ordenacién propuesta de esta
alternativa su superficie es aproximada, y su localizacion se propone en la parcela del
campo sur. Concretamente su ubicacidn se plantea a la entrada del PP El guincho, con el
objetivo de que mantener la propiedad privada de la parcela del campo de sur continua
para una mejor gestion de la misma.

Atendiendo a lo anterior, la ordenacién pormenorizada propuesta de la
Alternativa 2 es:

LEYENDA .

~ 777 Ambito altemativas

Alternativa 2 O *
Turistico ;" \ i '
Campo de Golf I Wi

/ 1

Recreativo

Deportivo
B Espacio libre
B Parcela Cesidn

NONTL

Alternativa 2. Elaboracidn: Propia.

7.3.4. VALORACION DE ALTERNATIVAS

Expuestas las diferentes alternativas de ordenacién para el dmbito del PAMU y
su viabilidad técnica, urbanisticamente hablando, se procede a explicar los diferentes
motivos de la eleccidn de la alternativa seleccionada: la Alternativa 2.

Siendo los objetivos los indicados en el apartado de “OBJETIVOS Y CRITERIOS DE
ORDENACION ESPECIFICOS DEL PAMU” del presente documento, a continuacion, se
valora la adaptacidon o desarrollo de cada uno de ellos por cada una de las alternativas:
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ALTERNATIVAS
1 2

OBIJETIVOS

1. Mejora de eficacia y
eficiencia en el uso del
recurso natural suelo:
adaptacion de los usos a BUENA EXCELENTE

las concretas
necesidades del nticleo
turistico y su entorno.
2. Recuperacion
funcional y paisajistica
de los ambitos de suelo BUENA BUENA
urbanizado en desuso y

degradados.

Cuadro de comparacién y valoracion de alternativas de ordenacion para el Ambito del PAMIU

12, Mejora de eficacia y eficiencia en el uso del recurso natural suelo:
adaptacion de los usos a las concretas necesidades del nucleo turistico y su
entorno.

Con respecto a la mejora de eficacia y eficiencia en el uso del recurso natural
suelo para la adaptacion de los usos a las concretas necesidades del nucleo turistico y su
entorno, la Alternativa O se considera nula, pues la ordenacién vigente se considera
causa de las disfunciones urbanisticas detectadas en el uso del suelo.

La Alternativa 1, por su parte, incorpora medidas de reasignacion de usos que
servirian a revertir la situacién actual, por lo que se valora como buena.

La Alternativa 2, avanza en el logro de este objetivo en un analisis actualizado y
exhaustivo sobre los establecimientos turisticos, incorporando incrementos de
aprovechamiento que aseguran la efectividad del cambio de ordenacion y sirven a
incorporar al ambito nuevos suelos publicos de cesidn para espacios libres y dotaciones.

22. Recuperacion funcional y paisajistica de los ambitos de suelo urbanizado en
desuso y degradados.

Con respecto a la recuperacion funcional y paisajistica del dmbito de suelo
urbanizado en desuso y degradados, con la Alternativa O se constata la incapacidad de
responder a estos fines, es decir, no es esperable, ni siquiera a largo plazo, que las
condiciones sociales y econdmicas propicien la implantacion de la ordenacion
urbanistica vigente.

Por lo que se refiere a la Alternativa 1, se estima que es adecuada para este
objetivo, por lo que se valora como buena, pues es esperable la modificacién de los usos
propuesta revierta, al menos parcialmente, las condiciones medioambientales de este
espacio, especialmente desaparecerian algunos de los impactos paisajisticos mas
importantes detectados en este espacio y hacia su entorno, incorporando los suelos a la
ciudad y mejorando asi su funcionalidad.

Por ultimo, la Alternativa 2, puede decirse que cuenta con los mismos
argumentos a favor de la alternativa anterior, si bien incorpora mas volumen de
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construccion. Cuenta, sin embargo, con dos puntos de mejora sobre la anterior, el
primero, cumple mejor los requisitos de compacidad y mixticidad de usos y, por tanto,
mayores exigencias de funcionalidad. En segundo lugar, incorpora una superficie de casi
20.000 m? de suelo para espacios libres publicos y dotaciones que seran cedidos al
municipio. Se valora, al igual que la alternativa anterior, como buena.

7.3.5. ASPECTOS AMBIENTALES DE LAS ALTERNATIVAS DE
ORDENACION

El examen y analisis ambiental de las Alternativas propuestas se realiza teniendo
en cuenta su potencial afeccién sobre las variables ambientales inventariadas, con el
objeto de determinar cual de ellas conlleva un menor impacto sobre el medio ambiente.

La justificacion de las diferentes puntuaciones se expone en la siguiente tabla.

Variable ambiental Comparacion potenciales impactos de las
Alternativas

Clima No se prevé diferencias de impactos significativos
entre las diferentes Alternativas.

Calidad del aire No se prevé diferencias de impactos significativos
entre las diferentes Alternativas.

Geologia y geomorfologia Las alternativas 1 y 2 incorporan medidas

ambientales de aplicacidn en los bordes de barranco
y en dos zonas interiores para su conservacién y

mejora.
Hidrologia superficial y No se prevé diferencias de impactos significativos
subterranea entre las diferentes Alternativas.
Edafologia No se prevé afeccién en ninguna de las Alternativas
propuestas.
Vegetacion y flora Las alternativas 1 y 2 incorporan medidas

ambientales de aplicacién en los bordes de barranco
y en dos zonas interiores para su conservacion y
mejora.

Fauna Las alternativas 1 y 2 incorporan medidas
ambientales de aplicacidon en los bordes de barranco
y en dos zonas interiores para su conservacion vy
mejora.

Biodiversidad Las alternativas 1 y 2 incorporan medidas
ambientales de aplicacién en los bordes de barranco
y en dos zonas interiores para su conservacién y
mejora.

Espacios Protegidos No se prevén impactos en ninguna de las Alternativas
sobre los Espacios Protegidos, al localizarse los
Espacios Naturales Protegidos y Espacios Protegidos
de la Red Natura 2000 alejados del ambito de estudio.
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Habitats de interés Las alternativas 1 y 2 incorporan medidas

comunitario ambientales de aplicacién en el borde del Barranco
de Erese, donde se localiza un Habitat de Interés
Comunitario.

Paisaje Como se ha comentado, la alternativa O genera

impactos sobre el paisaje urbano, mientras que las
alternativas 1y 2 eliminarian estos impactos.

Patrimonio No se prevé afeccion en ninguna de las Alternativas
propuestas.
Poblacion Las Alternativas 1 y 2 suponen una mejora sobre la

poblacién, tanto en cuanto a empleo, al incrementar
su numero tanto durante la fase de obras como en
fase operativa, con eliminacién de un punto negro de
la ciudad y mejora del espacio publico (nuevo viario,
aceras, etc.). La alternativa 2 da entrada a una
actividad turistica competitiva por lo que desde el
punto de vista del empleo directo e indirecto resulta
mas favorable que la alternativa 1.

Salud humana Es de aplicacién lo expuesto sobre la Calidad del Aire.
Por otro lado, tanto la alternativa 2 prevén unos
espacios publicos adecuados a corto plazo, por lo que
tendrdn una incidencia positiva sobre la Salud
Humana.

Cambio climatico La Alternativa 2 cumple en mejor medida los
objetivos de mitigacion y adaptacién climaticas en el
planeamiento urbanistico municipal que propugnan
la compacidad y mixticidad de usos en las ciudades
como técnicas mds efectivas a estos fines.

Riesgos El riesgo sismico del &mbito de estudio es bajo, sin
afeccion sobre todas las alternativa.

Para realizar la caracterizacion y valoracion ambiental de los efectos que cada
una de las Alternativas propuestas pueden generar sobre el medio ambiente, se lleva a
cabo el analisis y evaluacidon de los efectos de cada alternativa sobre los distintos
elementos del medio utilizado una metodologia consistente en la identificacion,
descripcidn y caracterizacidon de las distintas acciones del plan con incidencia ambiental
y elementos del medio susceptibles de ser afectados por la ejecucién de estas acciones.

Para ello se ha efectuado la caracterizacidon de los impactos previsibles a través
de los criterios habituales de valoracidn de impactos y finalmente se ha llevado a cabo
una evaluacién semicualitativa de los impactos mediante matrices de primer orden
causa-efecto, utilizando una adaptaciéon del método propuesto por Conesa en “Guia
metodolégica para la Evaluaciéon del Impacto Ambiental”, 1997. Se trata de una
valoracion que utiliza una féormula matematica donde a los atributos de impacto se les
asigna una puntuacién en funcion de la afeccion que producen. La puntuacion se realiza
en una matriz de doble entrada donde se enfrentan los atributos de impacto y los
elementos ambientales que pueden verse afectados por las determinaciones del Plan.
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Esta metodologia plantea un conjunto de atributos en funcién de los cuales se
deben analizar las afecciones previstas. A continuacion hay una definicién de los mismos:

Signo (positivo o negativo): segln el impacto sea beneficioso o perjudicial.

Inmediatez (directo o indirecto): segln el impacto sea inmediato o derivado
de un efecto primario (o directo).

Acumulacidn: efecto simple, cuando se manifiesta en un solo factor y no
induce efectos secundarios ni acumulativos ni sinérgicos; efecto acumulativo
es el que incrementa su gravedad cuando se prolonga la accion que lo genera.

Sinergia: se produce cuando la coexistencia de varios efectos simples supone
un impacto mayor que la suma simple de ellos.

Momento en que se produce: efectos a corto, medio o largo plazo son los
gue se manifiestan en un ciclo anual, antes de cinco afios o en un periodo
mayor respectivamente.

Persistencia (temporal o permanente): el efecto permanente supone una
alteracion de duracién indefinida, mientras el temporal permanece un
tiempo determinado.

Reversibilidad (reversible o irreversible): efecto reversible es el que puede
ser asimilado por los procesos naturales, mientras el irreversible no puede
serlo o solo después de muy largo tiempo.

Posibilidad de recuperacion (recuperable o irrecuperable): efecto
recuperable es el que puede eliminarse o reemplazarse por medio de la
accién natural o humana, mientras que el irrecuperable no admite tal
reposicion.

Periodicidad: periddico o de aparicion irregular, efecto periddico es el que se
manifiesta de forma ciclica o recurrente; efecto de aparicion irregular es el
gue se manifiesta de forma impredecible en el tiempo, debiendo evaluarse
en términos de probabilidad de ocurrencia.

Continuidad (continuo o discontinuo): efecto continuo es el que produce
una alteracion constante en el tiempo, mientras el discontinuo se manifiesta
de forma intermitente o irregular.

La incidencia considera los atributos descritos anteriormente, y se calcula
asignando un cédigo numérico para las distintas formas que pueda tomar cada atributo,
acotado entre un valor maximo para la mas desfavorable y un valor minimo para la mas
favorable, segun se detalla a continuacién:

Signo (SG)

Hace referencia al signo o caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) del impacto.

Intensidad (IN)

Pagina 131 de 173



Expresa el grado de incidencia de la accién sobre el factor, que puede
considerarse desde una afeccidon minima hasta la destruccion total del factor.

Baja 1
Media 2
Alta 4
Muy Alta 8
Total 12

— Extensidn (EX)

Representa el drea de influencia esperada en relacién con el entorno del
proyecto, que puede ser expresada en términos porcentuales.

Puntual
Local
Extensa
Total

00 b~ N PR

— Momento (MO)

Se refiere al tiempo que transcurre entre el inicio de la accién y el inicio del efecto
gue ésta produce. Puede expresarse en unidades de tiempo, generalmente afios, y suele
considerarse Inmediato cuando corresponde a menos de un afio (valor 4), el Medio Plazo
entre uno y cinco afios (valor 2), y el Largo Plazo a mas de cinco aios (valor 1).

— Persistencia (PE)

Se refiere al tiempo que se espera que permanezca el efecto desde su aparicion.

Puede expresarse en unidades de tiempo, generalmente afios, y suele
considerarse que es Fugaz si permanece menos de un afio (valor 1), Temporal si lo hace
entre uno y diez anos (valor 2), y el Permanente si supera los diez afios (valor 4). La
persistencia no es igual que la reversibilidad ni la recuperabilidad, conceptos que se
presentan mas adelante, aunque si son conceptos asociados: Los efectos fugaces o
temporales siempre son reversibles o recuperables; los efectos permanentes pueden ser
reversibles o irreversibles, recuperables o irrecuperables.

— Reversibilidad (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruir el factor afectado por medios naturales,
es decir, sin la accion humana, y en caso de que sea posible, al intervalo de tiempo que
se tardaria en lograrlo. Si es de menos de un afio se considera el Corto plazo (valor 1);
entre uno y diez afios se considera el Medio plazo (valor 2), y si se superan los diez afos
se considera Irreversible (valor 4).

— Sinergismo (Sl

Se dice que dos efectos son sinérgicos si su manifestacién conjunta es superior a
la suma de las manifestaciones que se obtendrian si cada uno de ellos actuase por
separado (la manifestacion no es lineal respecto a los efectos). Si no existe sinergia se
considera valor 1, si es sinérgico valor 2, mientras que si es muy sinérgico el valor es 4.

Pagina 132 de 173



Puede visualizarse como el reforzamiento de dos efectos simples; si en lugar de
reforzarse los efectos se debilitan, la valoracion de la sinergia debe ser negativa.

— Acumulacién (AC)

Si la presencia continuada de la accién produce un efecto que crece con el
tiempo, se dice que el efecto es acumulativo. Cuando una acciéon no produce efectos
acumulativos (acumulacién simple), el efecto se valora como 1, mientras que si el efecto
producido es acumulativo el valor se incrementa a 4.

— Relacién Causa-Efecto (EF)

La relacion causa-efecto puede ser directa o indirecta: es Directa si la accidén
misma es la que origina el efecto y se valora como 4, mientras que es indirecta si es otro
efecto el que lo origina, generalmente por la interdependencia de un factor sobre otro,
y se valora como 1.

— Periodicidad (PR)

Se refiere a la regularidad de la manifestacidon del efecto, pudiendo ser irregular
(valor 1), periddico (valor 2) o continuo (valor 4).

— Recuperabilidad (R)

Se refiere a la posibilidad de reconstruir el factor afectado por medio de la
intervencion humana (la reversibilidad se refiere a la reconstruccién por medios
naturales). Un impacto es recuperable cuando la alteracién puede eliminarse por la
accién humana, estableciendo las oportunas medidas ambientales y, asimismo, aquel
en que la alteracidn que supone puede ser reemplazable. La recuperacién puede ser
inmediata (valor 1), cuando se produce a corto plazo, o a medio plazo (valor 2). Se
considera que un impacto es mitigable (valor 4) cuando puede paliarse de una manera
ostensible mediante el establecimiento de medidas correctoras. El impacto es
irrecuperable (valor 8) cuando la adopcidn de medidas correctoras no es efectiva para
solucionar las afecciones.

— La importancia del impacto se calcula a través de la siguiente expresidn:

Importancia del impacto = SG*(3IN + 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + R)

En funcidn de los valores obtenidos, cada impacto podra clasificarse se acuerdo
a su importancia como:

— Compatible: aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la
actividad, y no precisa medidas correctoras. Tendra valores inferiores a 25.

— Moderado: aquel cuya recuperacion no precisa de practicas protectoras o
correctoras intensivas, y en el que la consecuciéon de las condiciones
ambientales iniciales requiere cierto tiempo. Presenta valores entre 25 y 50.

— Severo: aquel en que la recuperacion del medio exige la adecuacién de
medidas correctoras y protectoras, y en el que, aun con esas medidas,
requiere un dilatado periodo de tiempo. Tiene una importancia entre 50y 75.
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— Critico: aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Produce una
pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin
recuperacién aun adoptando medidas protectoras o correctoras. Presentara
valores superiores a 75.

Finalmente, la valoracion global se determina mediante la media aritmética de
los valores de impacto parciales alcanzados. A continuacién, se expone la valoracién de
cada una de las Alternativas, donde la valoracién global se marca con los siguientes
colores:

Compatible
Moderado
Severo
Critico
Positivo

No se considera en este caso la magnitud en cuanto dimensidn espacial de la
afeccion originada por las diferentes propuestas de ordenacién, pues este parametro
qgue relaciona la superficie de la variable ambiental afectada por la determinacion
analizada y el area total la misma existente en el ambito de aplicacién del instrumento
de ordenacidn, resulta despreciable en el presente caso dadas las reducidas
dimensiones del ambito y en caracter de la ordenacion, que afecta Unicamente a los
usos y no a la edificabilidad.
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Valoracion

Valoracion Global
. Emisiones de gases - 1 2 4 1 1 4 4 4 4 2 27 | Moderado
Calidad del g 0
aire . i
Incremento niveles de ruido O] 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 16 | Compatible
Adecuacion orografica del 8 4 4 2 4 2 1 1 4 2 2 % Moderado
Geologiay terreno
geomorfologia ” :
Afeccion a hitos Ol 1l 11| 2|al2]1]|4| 1|2/ 19| compatble
geomorfoldgicos
Afeccin a cauces de Ol 1l 1] 2]2]2|2|4|4a| 1| 2] 2t| compatible
Hidrologia barrancos
superficialy | Afeccién a obras de captacion
subterranea de aguas subterraneas y a la Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
Masa de Agua subterranea
Edafologia Pérdida de;tlr?lzlsade interes Se valora como nulo al no detectarse suelos con interés agricola
Desbroce de vegetacion Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna
» Afeccion a especies
Vegetaciony protegidas (incluidos restos (0| 12 1 4 4 2 2 2 4 4 2 37 | Moderado
flora de vegetacion potencial)
Inclusion de espacios libres . - -
Se valora como nulo al no preverse la inclusion de espacios libres
revegetables
Fauna Afeccion a especies Ol 1| 2] 41| 1| a|a|a| a| 2|2 | Moderado
protegidas
Geologiay Afeccién a ENP Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
geomorfologia Afeccion a RN2000 Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito Moderado
Habitats A.fecu’on a hab!tats' de Se valora como nulo al no preverse afeccion sobre el habitat delimitado
interés comunitarios
Transformacion por
P Ol 21224 2|2]4| 4| 4] 2|2/ Moderado
desarrollo
Paisaje Colmatacwr_l de suelos con @ 1 1 2 1 2 2 4 4 4 2 2
potencial urbano
Inclusién de espacios libres . " -
Se valora como nulo al no preverse la inclusion de espacios libres
revegetables
. . Afeccion a elementos Se valora como nulo al no preverse afeccion sobre los elementos patrimoniales
Patrimonio . .
relevantes inventariados
Incremento poblacional Se valora como nulo al no preverse incrementos de poblacion
Poblacién -
Creacion de Ol 22| 4a|al2|2|2]4| 4| 2] 2| Moderad
empleo
Contaminacion atmosférica y
acUstica Saneamiento y
Salud humana abastecimiento Creacion Q] 1 2 2 4 2 2 4 4 2 2 25 | Moderado
Espacios libres
Nuevos dotacionales
Incrementos de N
Cambio emisiones de COL Ol 11| 1] 2]2|2]|4|4]| 2| 2| 20| Compatible
Climatico i ixtici
C°mpa°'da‘ié’o's‘“x"°'dad © oyl 2l 222 2]alalalala|s]| Moderado
Riesgos Afeccién por riesgos Ol22]a4|a|2]2|2|4| 4| 2|2/ Moderado
naturales

Caracterizaciony valoracion de potenciales impactos. Alternativa 0
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Valoracion VLR
Global
i Emisiones de gases O] 1 2 4 1 1 4 4 4 4 2 27 Moderado
Calidad del
aire
Incremento niveles de ruido O] 2 1 4 1 1 1 1 4 1 1 17 | Compatible
) Adecuacion orogréafica del 0 1 2 2 4 2 1 1 4 2 2 21 | Compatible
Geologiay terreno
geomorfologia Afeccion a hitos Ol 121 2|a|21]4| 1] 2] 19| compatible
geomorfolégicos P
) : Afeccion a cauces de Ol 1] 1] 211|214 1| 2] 16| compatible
Hidrologia barrancos
superficial y | Afeccion a obras de captacion
subterranea de aguas subterraneas y a la Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
Masa de Agua subterranea
Edafologia Pérdida de;ur?lglsade interes Se valora como nulo al no detectarse suelos con interés agricola
Desbroce de vegetacion Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna
. Afeccién a especies
Vegetaciony protegidas (incluidos restos |1 1 2 4 2 1 1| 4 4 2| 22
flora de vegetacion potencial)
Inclusién de espacios libres
+) 2 1 2 4 2 1 1 4 4 2 23
revegetables
Fauna Afeccion a‘espemes Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito
protegidas
Geologiay Afeccién a ENP Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito .
geomorfologia Afeccion a RN2000 Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito
Habitats Atfeccton 2 hab!tat§ de Se valora como nulo al no preverse afeccion sobre el habitat delimitado
interés comunitarios
Transformacién por Olz2|2]2|af]2|2|1]|1] 2| 2|2 |compatble
desarrollo
Paisaje Colmatacwr_] de suelos con ®| 2 2 2 2 2 2 4 4 4 2 %
potencial urbano
Inclusién de espacios libres Se valora como nulo al no preverse la inclusion de espacios libres revegetables
revegetables
Patrimonio Afeccion a elementos Se valora como nulo al no preverse afeccion sobre los elementos patrimoniales
relevantes inventariados
| . . .
ncremento Se valora como nulo al no incrementarse de manera directa la poblacion
L poblacional
Poblacién
Creacion de @l a2 al2|1|1]|4a] a2
empleo
Contaminacion atmosférica y
acUstica Saneamiento y
Salud humana abastecimiento Creacion *+) 1 1 2 4 2 1 1 4 4 2
Espacios libres Nuevos
dotacionales
Incrementos de emisiones de 8 2 2 2 4 2 2 4 4 2 2 Moderado
Cambio Ccoz2
Climéatico i ixtici
CompamdatliJ :OI:IXIICIdad de @1 1 2 4 2 1 1 4 4 2
Riesgos Afeccion por riesgos Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito

naturales

Caracterizaciony valoracion de potenciales impactos. Alternativa 1
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naturales

. Valoracion
Valoracion
Global
Calidad el Emisiones de gases O] 1 2 4 1 1 4 4 4 4 2 27 Moderado
aire
Incremento niveles de ruido O] 2 1 4 1 1 1 1 4 1 1 17 | Compatible
Adecuacion orogréafica del
terreng Ol 1l 2]2|4a]2|1]1]|4|2]|2]|2 | compatble
Geologiay
geomorfologia Afecci6n a hitos Ol 1] 21l 2lal2]1|a]| 1| 2] 19| compatble
geomorfoldgicos
o Afeccion a cauces de Ol 12212 21]4| 1] 2] 16| compatble
Hidrologia barrancos
superficial y | Afeccion a obras de captacion
subterranea de aguas subterraneas y a la Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
Masa de Agua subterranea
Edafologia Pérdida de;l‘:?lgfade interes Se valora como nulo al no detectarse suelos con interés agricola
Desbroce de vegetacion Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna
Afeccion a especies
Vegetaciony protegidas (incluidos restos @11 2 | 4| 2 11| 4| 4| 2|22
flora de vegetacion potencial)
Inclusién de espacios libres
P @l 212421 |1]|a]|a]2]=mm
revegetables
Fauna Afeccion a‘espemes Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito
protegidas
. Afeccién a ENP Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
Geologiay Moderado
eomorfologia
9 9 Afeccion a RN2000 Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el &mbito
Afeccion a habi ” - .
Habitats . ecu,on 2 ab!tats. de Se valora como nulo al no preverse afeccion sobre el habitat delimitado
interés comunitarios
Transformacion por Ol 22242211 2| 2] 2 | compatble
desarrollo
Paisaje Colmatacmr? de suelos con @ s 4 2 4 2 2 4 4 4 2
potencial urbano
Inclusm:\e \cli: espacios libres @ 2 1 2 4 2 1 1 4 4 2
getables
Patrimonio Afeccion a elementos Se valora como nulo al no preverse afeccion sobre los elementos patrimoniales
relevantes inventariados
Incremento Se valora como nulo al no preverse incrementos de poblacion
poblacional
Poblacion Creaciond
reacion de
@8l 224|221 |4]4]|2|2
empleo
Contaminacion atmosférica y
acUstica Saneamiento y
Salud humana abastecimiento Creacion | 1 1 2 4 2 1 1 4 4 2 22
Espacios libres Nuevos
dotacionales
Incrementos de emisiones de 0 2 2 2 4 2 2 4 4 2 2 %6 | Moderado
Cambio CO2
Climatico : i
Compamda(: :OI:IXIICIdad de ®| 8 2 2 4 2 2 4 4 2 2 2
Riesgos Afeccion por riesgos Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito

Caracterizaciony valoracion de potenciales impactos. Alternativa 2
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La valoracion final responde al sumatorio de las valoraciones individuales, que
en la que la alternativa 2 resultaria mas favorable por tener un menor nimero de
impactos de signo negativo, que también resultan de menor intensidad, y mayores

impactos de signo positivo, que resultan de mayor intensidad:

Calidad del Emisiones de gases Moderado Moderado Moderado
aire Incremento niveles de ruido Compatible Compatible Compatible
Al i afi |
decuacion orografica de Moderado Compatible Compatible
Geologiay terreno
geomorfologia i6 i
Afeccion a} h}tos Compatible Compatible Compatible
geomorfolégicos
. Afeccion a cauces de barrancos Compatible Compatible Compatible
Hidrologia — —
superficial y Afeccion a ob,ras de captacion de
subterranea aguas subterréaneas y a la Masa NULO NULO NULO
de Agua subterranea
. Pérdida de suelos de interés
Edafologia agricola NULO NULO NULO
Desbroce de vegetacion NULO NULO NULO
Afeccion a especies
L protegidas (incluidos restos Moderado
Vegetacion y flora L .
de vegetacion potencial)
Inclusién de espacios libres
revegetables NULO
Fauna Afeccion a especies protegidas Moderado NULO NULO
Geologiay Afeccion a ENP NULO NULO NULO
geomorfologia Afeccién a RN2000 NULO NULO NULO
Habitats Afeccion a habitats de NULO NULO NULO
interés comunitarios
Transformacién por desarrollo Moderado Compatible Compatible
Colmatacion de suelos con
Paisaje potencial urbano
Inclusién de espacios libres
revegetables NULO NULO
Patrimonio Afeccion a elementos relevantes NULO NULO NULO
» Incremento poblacional NULO NULO NULO
Poblacion —
Creacion deempleo Moderado
Contaminacion atmosférica y
Salud humana ac.usFlca Saneam_l,e noy . Moderado
abastecimiento Creacion Espacios
libres Nuevos dotacionales
Incrementos de emisiones de CO2 Compatible Moderado Moderado
Cambio Climatico
Compacidad y mixticidad de usos. Moderado
Riesgos Afeccion por riesgos naturales Moderado NULO NULO
CUANTIFICACION FINAL: (9) MODERADO (2) MODERADO (3) MODERADO
(4) COMPATIBLE (5) COMPATIBLE (5) COMPATIBLE
(1) POSITIVO

Por tanto, como se puede observar, la Alternativa 0, desde el punto de vista
ambiental, es la que mayor impacto genera. Entre la Alternativa 1y 2, la 2 tiene un
menor impacto sobre el medio ambiente que la 1, con mayor incidencia positiva sobre
variables de paisaje y cambio climatico.
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7.3.6. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Desde el punto de ambiental, la Alternativa 2 es la mas favorable, por ser la que
menores impactos negativos generaria sobre el medio ambiente, ademas de cuantificar
mayores impactos positivos que la Alternativa 1 y que la Alternativa 0. Teniendo en
cuenta lo anterior, a nivel global, se opta por la Alternativa 2 como Alternativa
seleccionada.

8.POTENCIALES IMPACTOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE

La situacién actual del medio ambiente debe ponerse en relacién con el
desarrollo espacial de las determinaciones urbanisticas en este PAMU, para ello, se
analizardn los efectos previsibles sobre dicha situacién, justificando asi la procedencia
de la evaluacion ambiental simplificada.

El presente apartado, una vez descrita la ordenaciéon de la Alternativa 2,
seleccionada, se caracteriza y valora los potenciales impactos sobre cada una de las
variables ambientales estudiadas, siguiendo la misma metodologia expuesta en el
apartado de analisis de potenciales impactos generados por las diferentes alternativas.
A pesar de que el Reglamento de Planeamiento, en su Anexo, recoge que los potenciales
impactos seran, en su caso, valorados econémicamente, se entiende que lo que
realmente tiene que ser valorado econdmicamente son las medidas protectoras y/o
correctoras planteadas, siendo objeto de una valoracién en una fase posterior del
instrumento de planeamiento, pues en esta fase el PAMU se encuentra en fase de
borrador.

Se avanza que no se prevé en las distintas alternativas ningun impacto
significativo de signo negativo de acuerdo a la definicidon que al respecto se regula en el
articulo 5 punto 12 b) en el sentido de una “alteracion de cardcter permanente o de larga
duracidn de un valor natural y, en el caso de espacios Red Natura 2000, cuando ademas
afecte a los elementos que motivaron su designacion y objetivos de conservacion”.

8.1. CLIMA

No se prevén afecciones sobre el clima por la ordenacion prevista en el PAMU.

8.2. CALIDAD DEL AIRE

8.2.1. CONTAMINACION ATMOSFERICA

El potencial impacto generado sobre la contaminacidon atmosférica tiene en
cuenta, por un lado, las emisiones de particulas de polvo vy, por otro lado, las emisiones
de gases.
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Respecto al primero, se centran en la fase de obras, durante la ejecucién de los
movimientos de tierra para la ejecuciéon de las instalaciones y edificaciones.

Las emisiones de gases estan asociadas, en fase de obras, a las emisiones que se
generen por la maquinaria de obra. En fase de explotacion, las emisiones de gases se
generaran de manera directa por el trafico rodado, previendo un ligero incremento,
debido tanto a los establecimientos alojativos como a los nuevos usos, que se conforman
como atractores de potenciales usuarios. Por otro lado, se deben tener en cuenta las
emisiones indirectas del consumo eléctrico de los establecimientos.

8.2.2. CONTAMINACION ACUSTICA

En cuanto a la contaminacidn atmosférica, se prevé un incremento de los niveles
de ruido en fase de obras, por la maquinaria a utilizar para la ejecucion de las diferentes
unidades de obra, de cardcter temporal.

En fase de explotacidn, el incremento de trafico respecto a la situacién actual no
generara un incremento de los niveles de ruido.

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
31/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidon acustica,
objetivos de calidad acustica y emisiones acusticas, incluye en la Tabla A. del Anexo Il los
objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a dreas urbanizadas existentes, que
se muestra a continuacion.

Tipo de area acustica indices de ruido
Ld Le Ln

A Sectores del territorio con predominio de suelo de | 65 65 55
uso residencial

B Sectores del territorio con predominio de suelo de 75 75 65
uso industrial

C Sectores del territorio con predominio de suelo de | 73 73 63
uso recreativo y de espectaculos

D Sectores del territorio con predominio de suelo de 70 70 65
uso terciario distinto del contemplado en c)

E Sectores del territorio con predominio de suelo de 60 60 50

uso sanitario, docente y cultural que requieran una
especial proteccion contra la contaminacion acustica
F Sectores del territorio afectados a sistemas generales  (2) (2) (2)
de infraestructuras de transporte, u otros
equipamientos publicos que los reclamen
Objetivos de calidad acustica

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los
objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes
con ellos.

Criterios para la inclusién de un sector del territorio en un tipo de area acustica
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Los criterios para la inclusiéon de un sector del territorio en un tipo de area
acustica vienen determinados en el Anexo V del Real Decreto 1367/2007, citado
anteriormente.

En su punto 1.1 determina que «La asignacion de un sector del territorio a uno
de los tipos de area acustica definidos anteriormente depende del uso predominante
actual o previsto para el mismo en la planificacidn general territorial o el planeamiento
urbanistico».

En el punto 1.2 establece que «Cuando coexistan o vayan a coexistir varios usos
gue sean urbanisticamente compatibles, a los solos efectos de los dispuesto en este Real
Decreto se determinard el uso predominante con arreglo a los siguientes criterios»:

— Porcentaje de la superficie de suelo ocupada o a utilizar en usos diferenciados
con caracter excluyente.

— Cuando coexistan sobre el mismo suelo, bien por yuxtaposicién en altura bien
por la ocupacién en planta en superficies muy mezcladas, se evaluard el
porcentaje de superficie construida destinada a cada uso.

— Si existen una duda razonable en cuanto a que no sea la superficie, sino el
numero de personas que lo utilizan el que defina la utilizacién prioritaria,
podra utilizarse este criterio en sustituciéon del criterio de la superficie
establecido en el apartado b.

— Si el criterio de asignacién no esta claro se tendra en cuenta el principio de
proteccion a los receptores mas sensibles.

— En un drea determinada se podran admitir usos que requieran mayor
exigencia de proteccién acustica, cuando se garantice en los receptores el
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos en ellos en este
Real Decreto. La asignacion de una zona a un tipo determinado de area
acustica no podra en ningun caso venir determinada por el establecimiento
de la correspondencia entre los niveles que existan o se prevean en lazonay
los aplicables al tipo de area acustica.

Directrices para la delimitacion de las areas acusticas

Para la delimitacion de las dreas acusticas se seguirdn las directrices generales
siguientes, recogidas en el punto 2 del anexo V.

a) Los limites que delimiten las dreas acusticas deberdn ser facilmente
identificables sobre el terreno tanto si constituyen objetos construidos
artificialmente, calles, carreteras, vias ferroviarias, etc. como si se trata
de lineas naturales tales como cauces de rios, costas marinas o lacustres
o limites de los términos municipales.

b) El contenido del area delimitada deberd ser homogéneo estableciendo
las adecuadas fracciones en la delimitacion para impedir que el concepto
uso preferente se aplique de forma que falsee la realidad a través del
contenido global.
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c)

d)

Las areas definidas no deben ser excesivamente pequefias para tratar de
evitar, en lo posible, la fragmentacion excesiva del territorio con el
consiguiente incremento del numero de transacciones.

Se estudiard la transicién entre areas acusticas colindantes cuando la
diferencia entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas
supere los 5 dB(A).

Criterios para determinar los principales usos asociados a areas acusticas

Los citados criterios vienen fijados en el punto 3 del Anexo V, afiadiendo otros
para las nuevas areas acusticas que se incluyen en la presente Zonificacidn Acustica.

A los efectos de determinar los principales usos asociados a las correspondientes
areas acusticas se aplicaran los criterios siguientes:

a)

b)

d)

Areas acusticas tipo a.- Sectores del territorio de uso residencial: Se
incluirdn tanto los sectores del territorio que se destinan de forma
prioritaria a este tipo de uso, espacios edificados y zonas privadas
ajardinadas, como los que son complemento de su habitabilidad tales
como parques urbanos, jardines, zonas verdes destinadas a estancia,
areas para la practica de deportes individuales, etc. Las zonas verdes que
se dispongan para obtener distancia entre las fuentes sonoras y las areas
residenciales propiamente dichas no se asignardn a esta categoria
acuUstica, se considerardn como zonas de transicion y no podran
considerarse de estancia.

Areas acusticas tipo b.- Sectores del territorio de uso industrial: Se
incluirdn todos los sectores del territorio destinados o susceptibles de ser
utilizados para los usos relacionados con las actividades industrial y
portuaria incluyendo; los procesos de produccién, los parques de acopio
de materiales, los almacenes y las actividades de tipo logistico, estén o no
afectas a una explotacidn en concreto, los espacios auxiliares de la
actividad industrial como subestaciones de transformacion eléctrica, etc.

Areas acusticas tipo c.- Sectores del territorio con predominio de uso
recreativo y de espectdculos: Se incluirdn los espacios destinados a
recintos feriales con atracciones temporales o permanentes, parques
tematicos o de atracciones, asi como los lugares de reunién al aire libre,
salas de concerto en auditorios abiertos, espectaculos y exhibiciones de
todo tipo con especial mencion de las actividades deportivas de
competicidn con asistencia de publico, etc.

Areas acusticas tipo d.- Actividades terciarias no incluidas en el epigrafe
c: Se incluirdn todos los espacios destinados preferentemente a
actividades comerciales y de oficinas, tanto publicas como privadas,
espacios destinados a la hosteleria, alojamiento, restauracién y otros,
parques tecnoldgicos con exclusion de las actividades masivamente
productivas, incluyendo las areas de estacionamiento de automoéviles que
les son propias, etc.
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e)

f)

Areas acusticas tipo e.- Zonas del territorio destinados a usos sanitario,
docente y cultural que requieran especial proteccion contra la
contaminacidn acustica: Se incluiran las zonas del territorio destinadas a
usos sanitario, docente y cultural que requieran, en el exterior, una
especial proteccién contra la contaminacidén acustica, tales como las
zonas residenciales de reposo o geriatria, las grandes zonas hospitalarias
con pacientes ingresados, las zonas docentes tales como campus
universitarios, zonas de estudio y bibliotecas, centros de investigacion,
museos al aire libre, zonas museisticas y de manifestacidn cultural etc.

Areas acusticas tipo f.- Sectores del territorio afectados a sistemas
generales de infraestructuras de transporte y otros equipamientos
publicos que los reclamen: Se incluiran en este apartado las zonas del
territorio de dominio publico en el que se ubican los sistemas generales
de las infraestructuras de transporte viario, ferroviario y aeroportuario.
Se incluye entre estas areas el viario territorial, las estaciones de
intercambio modal y el aeropuerto.

Teniendo en cuenta lo anterior, practicamente todo el dmbito de ordenacion del
PAMU tiene un uso que se encuadra en el area acustica tipo d) Uso de Alojamiento.

En la siguiente imagen se muestra la zonificacion acustica del ambito de
ordenacién del PAMU.

X
oo
e
l

-9

Zonificacion acustica
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A continuaciodn, se incluye la caracterizacion y valoracidn del previsible impacto:

. sigo -

Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Sinérgico
Acumulacion Acumulativo
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO

8.2.3. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Dada la elevada antropizacion del ambito de ordenacién del PAMU no se
localizan elementos geoldgicos ni hitos geomorfoldgicos de interés, mas alla de los dos
reductos identificados con vegetacion potencial.

El impacto sobre esta variable ambiental se producira exclusivamente en fase de
obras, con los movimientos de tierra imprescindibles para adecuar el terreno de cara a
la ejecucidn de las edificaciones y viario.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracidn del previsible impacto:

Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Simple
Acumulacién Simple
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Continuo
Recuperabilidad Irrecuperable
VALORACION MODERADO
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8.3. HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

8.3.1. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Dentro del dmbito de actuacidn se localiza un cauce de barranco. Los potenciales
impactos sobre ellos son:

— Posibles vertidos accidentales de aceites, grasas, plasticos, maderas, restos
de hormigén, etc., que se puedan producir durante las obras.

8.3.2. HIDROLOGIA SUBTERRANEA

La inexistencia de obras de captacidon de aguas subterraneas elimina la afeccién
sobre las mismas. En cuanto a la masa de agua subterranea sobre la que se asienta el
ambito de ordenacién del PAMU, no se prevén impactos.

A continuacioén, se incluye la caracterizacion y valoracidn del previsible impacto:

Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Simple
Acumulacién Simple
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Continuo
Recuperabilidad Irrecuperable
VALORACION MODERADO

8.4. EDAFOLOGIA

El potencial impacto sobre la edafologia se valora como nulo al no haberse
detectado la presencia de suelos de interés ni con potencial agricola.

8.5. VEGETACION Y FLORA

La principal afeccion sobre la vegetacion se podria llegar a producir frente al
entorno préximo del ambito del PAMU, en el lado Este de la parte superior del campo
de golf, en el limite con el Barranco de Erese, debido a los movimientos de tierras
relacionados con ejecucion de las acciones contempladas.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracion del previsible impacto:
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Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia No sinérgico
Acumulacion Simple
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO

8.6. FAUNA

Los potenciales impactos sobre la fauna estan asociados a la ocupacion directa
de suelo, asi como a los movimientos de tierra durante las obras para acometer la
ordenacidn prevista.

Este impacto tendrd especial incidencia sobre los invertebrados de baja
movilidad, no habiéndose detectado especies protegidas de estas caracteristicas que se
puedan ver afectadas directamente. Respecto al resto de grupos de fauna, tiene mayor
movilidad, y tantos los suelos del campo de golf, como los anexos del lado Norte, Este y
Oeste, relnen condiciones adecuadas para absorber los movimientos de las especies
identificadas.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracidn del previsible impacto:

Incidencia Media
Extensidn Local
Momento Medio plazo
Persistencia Temporal
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia No sinérgico
Acumulacién Simple
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION COMPATIBLE

8.7. BIODIVERSIDAD

De las especies incluidas en las cuadriculas del Banco de Datos de Biodiversidad
no se prevén afecciones significativas por el cambio de ordenacidn prevista.

Sin embargo, es de aplicacidn lo expuesto sobre la vegetacién y flora, asi como
sobre la fauna, siendo el potencial impacto similar al de esta ultima.
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Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia No sinérgico
Acumulacion Simple
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION COMPATIBLE

8.8. ESPACIOS PROTEGIDOS

No se prevén impactos negativos directos ni indirectos sobre Espacios
Protegidos, ni sobre Espacios Naturales Protegidos de la Red Canaria de Espacios
Naturales Protegidos ni sobre espacios incluidos en la Red Natura 2000, al quedar
alejados del &mbito de ordenacion del PAMU. El potencial impacto se valora como Nulo.

8.9. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

No se prevén impactos negativos directos ni indirectos sobre habitats de interés
comunitario declarados, por lo que el potencial impacto se valora como Nulo. Sin
embargo, en visita de campo y consulta de informacién complementaria, se considera
necesario articular medidas en el limite Este superior del campo de golf, en la colindancia
con el Barranco de Erese.

8.10. PAISAJE

Como se ha expuesto en diferentes subapartados, el ambito de estudio se
encuentra profundamente antropizado.

En fase de obras, los principales impactos sobre el paisaje estan asociados a la
presencia de maquinaria, los movimientos de tierra, con el consiguiente incremento de
emisiones de particulas de polvo, asi como por la necesidad de creacion de un parque
de maquinaria, etc. Asimismo, otro potencial impacto sobre el paisaje estd asociado a la
generacién de manchas por vertidos accidentales de aceites y grasas de la maquinaria
de obra.

En fase operativa el principal impacto estd asociado al volumen de las
edificaciones.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracidn del previsible impacto:

Incidencia Media
Extension Local
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Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Sinérgico
Acumulacion Acumulativo
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO

8.11. PATRIMONIO

No se prevén impactos sobre el Patrimonio, al no incluirse actuaciones sobre el
BIC ni las edificaciones con interés patrimonial, por lo que el potencial impacto se valora
como Nulo.

8.12. POBLACION

Se prevé la creacién de puestos de trabajo durante la ejecucion de la ordenacién
propuesta, asi como durante su etapa operativa.

Por otro lado, se prevé un crecimiento de visitantes en el ntcleo, asi como a nivel
municipal, y el incremento de usos atractores con la mejora del espacio urbano
recuperando un punto deteriorado, positivo para la poblacion.

A continuacidn, se incluye la caracterizacidon y valoracion del previsible impacto:

__ Signo

Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Sinérgico
Acumulacidn Acumulativo
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO

8.13. SALUD HUMANA

Se modifica la ordenacidn para colocar las piezas alojativas en los puntos de
menor contaminacion acustica por las instalaciones del aeropuerto, ya que en la
actualidad se situa en el punto mas desfavorable. El incremento de las emisiones de
gases por el aumento del trafico, asi como de los niveles de ruido por el aumento del
trafico, no es representativo. Se implantan nuevos espacios libres y dotaciones, lo que
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supondran una mejora sobre la calidad de vida de residentes y, por ende, de la salud

humana.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracidn del previsible impacto:

| Sigo .+

Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Sinérgico
Acumulacion Acumulativo
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO
8.14. CAMBIO CLIMATICO

Se prevé un incremento indirecto de emisiones de CO2 por el consumo
energético de las edificaciones y dotaciones.

Desde el punto de vista de las estrategias de mitigacién y adaptacion climaticas
en el planeamiento urbanistico municipal se favorece la compacidad y mixticidad de
usos en las ciudades como técnicas mas efectivas a estos fines.

Es una fase posterior serd necesario realizar un estudio mas detallado de las
redes existentes, con el fin de definir las futuras necesidades a satisfacer en funcion de
los usos permitidos y de la edificabilidad en cada parcela.

Dada la fase en la que se encuentra el presente PAMU, en la que se presenta
Borrador junto al presente Documento Ambiental Estratégico, es imposible poder
realizar una estimacion de emisiones de CO2 por los consumos energéticos, por lo que
debera realizarse en una fase posterior, cuando se defina el nimero y superficie de los
establecimientos, etc.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracidn del previsible impacto:

Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Simple
Acumulacién Simple
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Continuo
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Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO

8.15. RIESGOS

Como se expuso en el subapartado de Riesgos del inventario ambiental, el nivel
de los riesgos naturales es muy bajo o bajo en general.

8.16. RESUMEN DE VALORACION DE
POTENCIALES IMPACTOS

La siguiente tabla muestra el resumen de valoraciones de potenciales impactos
sobre cada variable ambiental estudiada.

Variable ambiental Fase de obras

Clima NULO
Calidad del aire NEGATIVO MODERADO
Geologia y geomorfologia NEGATIVO MODERADO
Hidrologia superficial y subterranea NEGATIVO MODERADO
Edafologia NULO
Vegetacion y flora NEGATIVO MODERADO
Fauna NEGATIVO COMPATIBLE
Biodiversidad NEGATIVO COMPATIBLE
Espacios Protegidos NULO
Habitats de interés comunitario NULO
Paisaje NEGATIVO MODERADO
Patrimonio NULO
Poblacion POSITIVO MODERADO
Salud humana POSITIVO MODERADO
Cambio climatico NEGATIVO MODERADO
Riesgos NULO

Resumen de valoracion de potenciales impactos

El impacto global sobre el medio ambiente se valora como MODERADO (-).
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9.MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR,
REDUCIRY, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
COMPENSAR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE,
INCLUYENDO AQUELLAS PARA MITIGAR SU
INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y
PERMITIR SU ADAPTACION AL MISMO.

El presente apartado, una vez analizados los potenciales impactos previstos, se
exponen las medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias para eliminar o, al
menos, reducir los potenciales impactos sobre cada una de las variables ambientales
estudiadas.

Las medidas propuestas contribuyen a alcanzar los objetivos ambientales de
recuperacioén funcional y paisajistica del ambito del PAMU.

9.1. CLIMA

Se adoptardn las medidas dispuestas en el documento «GUIA DE BUENAS
PRACTICAS PARA LA ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO EN GOLF», 2024, gue forma
parte del Proyecto Digital Green Espaiia: “Transformacion digital e integracion local de
la experiencia de golf en Espafia” (ETE-010000-2021-136), impulsado por la Real
Federacién Espariiola de Golf (RFEG), junto con la Asociacidn Espanola de Campos de Golf
(AECG) y la colaboracion de la Real Federacion Andaluza de Golf (RFAG) y la Asociacion
Espafiola de Gerentes de Golf (AEGG), que permitird impulsar el golf espafiol nacional e
internacionalmente.

En conjunto de medidas o actuaciones se resume como sigue:

A. RECURSOS HIDRICOS:
19. Sistemas de riego basados en satélites y decodificadores
29, Riego por goteo o microaspersion
39, Riego en base a la evapotranspiracién
42, Reduccion de la superficie regable
59, Estanques y balsas: almacenamientos estratégicos
62. Empleo de agua regenerada

72. Favorecerla infiltracion
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82. Mejorade la retencién
92, Cdlculo de la huella hidrica
109. Instalacion de estaciones meteoroldgicas

119, Instalacidn de sensores agronémicos

. DIVERSIDAD BIOLOGICA

129, Integracion del campo de golf en el entorno

139, Especies cespitosas adecuadas al clima local

149, Césped saludable

159, Fomentarla capturade CO2y los sumideros de carbono
16°. Limitacion de resiembras

179. Gestidn de siegas

18¢. Altura del corte

PROTECCION DEL SUELO Y GESTION DE RESIDUOS

199, Prevencion de problemas del suelo a través del andlisis
20¢. Manejo sostenible de plagas y enfermedades

210, Uso adecuado de fertilizantes

229, Gestion de la materia organica en el suelo

23¢9, Prevenir la compactacién

249, Descompactacion del suelo

259, Top dressing

269, Gestion de residuos peligrosos

. EMISIONES A LA ATMOSFERA

27°. Implementacidn de generacién distribuida (DG)
289, Flotade buggies eléctricos con carga solar

299, Transicién a equipos eléctricos

30¢. Compensacion de la huellade carbono

OTRAS MEDIDAS

31e, Elaborar un Plan de Adaptacién especifico

320, Certificaciones ambientales

339, Sistemas de sombreado fotovoltaico

349, Campos de golf contra incendios forestales

35¢, Drones aplicados a la gestidn y el mantenimiento
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36¢. Adaptacion a las temperaturas

Se acompafia como anejo a este documento la «GUIA DE BUENAS PRACTICAS
PARA LA ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO EN GOLF», 2024.

9.2. CALIDAD DEL AIRE

9.2.1. CONTAMINACION ATMOSFERICA

Se proponen las siguientes medidas durante la ejecuciéon de las obras,
especialmente para los Proyectos de Edificacion.

Emisiones de particulas de polvo

Para reducir las emisiones de particulas de polvo:

Se designara una zona de acopio de materiales de los movimientos de tierra,
gue seran tapados con lona en periodos de fuertes vientos.

Durante los movimientos de tierra se administraradn riegos periddicos para
reducir las emisiones de particulas de polvo.

Los camiones que transporten restos de materiales no reutilizables
dispondran de lona para evitar que se produzcan emisiones de particulas de
polvo durante su transporte.

El transito de vehiculos dentro de la obra y transporte de material serd
reducido, como mdaximo 20 km/h.

Emisiones de gases

Para reducir las emisiones de gases:

Se comprobard que la maquinaria empleada en la explotacién se encuentre
en perfecto estado de mantenimiento y que ha satisfecho los oportunos
controles técnicos reglamentarios exigidos. Se constatara documentalmente
gue la maquinaria dispone de los certificados al dia de la Inspeccidn Técnica
de Vehiculos (ITV), en caso de que asi lo requieran por sus caracteristicas. Se
constatard documentalmente que la maquinaria (no sometida a ITV)
presenta actualizados los Planes de Mantenimiento recomendados por el
fabricante o proveedor y, segun los casos, que cumplen los requisitos legales
en cuanto a sus emisiones y el control de las mismas. Toda la maquinaria a
emplear deberd disponer de marcado CE, declaraciéon de conformidad o
adecuacioén al RD 1215/97. Realizacidn de controles externos a través de un
organismo de control autorizado (OCA).

Inclusion de placas de agua caliente sanitaria (ACS) y/o placas solares.
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9.2.2. CONTAMINACION ACUSTICA

Son de aplicacion las siguientes medidas expuestas para reducir los niveles de
ruido:

— Control de la velocidad de los vehiculos de obra y transporte de materiales.
— Control de certificados y marcado CE de la maquinaria de obra.

Ademas, se propone que las obras se lleven a cabo exclusivamente en periodo
diurno, con el objeto de no afectar a los residentes en periodo nocturno.

Por otro lado, se deberan cumplir los objetivos de calidad acustica del area
acustica definida.

9.3. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Se proponen las siguientes recomendaciones durante la ejecucion de las obras
para reducir la afeccidn sobre la geologia y/o geomorfologia:

— La actuacién se limitard a las estrictas necesidades para su correcto uso,
pudiendo incluirse vallado o cinta de obra con el objeto de no ocupar mas de
lo necesario.

— Se definira una zona para el acopio temporal de materiales.

— En caso de que se produzca algun vertido de aceite o grasa de la maquinaria
de obra, se pondra en seradn tratados con puzolanas u otros materiales
absorbentes y almacenados para su recogida y gestion por Gestor
Autorizado.

— Los materiales extraidos de los movimientos de tierra, siempre que sea
posible, seran reutilizados en la propia obra.

— En caso de ser necesarios préstamos de material, estos seran extraidos de
canteras autorizadas, debiendo contarse, con cardcter preceptivo, con la
Autorizacién de la administracién competente.

9.4. HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

— En caso de que se produzca algun vertido de aceite o grasa de la maquinaria
de obra sobre los cauces de barrancos y/o barranquera, se pondra en seran
tratados con puzolanas u otros materiales absorbentes y almacenados para
su recogida y gestion por Gestor Autorizado, para evitar que pueda percolar
y afectar a la masa de agua subterrdnea, especialmente sobre areas del cauce
fuera del ambito de intervencion que puedan verse afectadas.

— Cualquier vertido sélido, tipo plasticos, madera, etc., que se produzcan sobre
los cauces serd convenientemente recogido y tratado segun el Plan de
Gestion de Residuos que incluya el Proyecto de Urbanizacidén-Edificacion.
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9.5. EDAFOLOGIA

No se proponen medidas al no preverse afecciones sobre suelos con potencial
agricola.

9.6. VEGETACION Y FLORA

Se proponen las siguientes medidas, a adoptar durante la fase de obras:

— No se utilizardn especies exdticas en el ajardinamiento para evitar la
introduccidn accidental de esas especies en el territorio natural.

— Se recomendara la utilizacion de especies nativas pertenecientes al piso
bioclimatica en el que se encuentra el area de ordenacion. De estas especies
se recomendara que se utilice en el mayor porcentaje posible vegetacion
arbodrea, de forma que esta ayude a mejorar los efectos de la urbanizacién
del drea sobre el cambio climatico a través de la reduccion de su huella de
carbono. En esta forma, se procedera a la revegetacion de los espacios verdes
con especies propias de los ecosistemas presentes en el dmbito de estudio
teniendo en cuenta las densidades actuales, siendo esta medida favorable
para la fauna, el paisaje y compatible con el ahorro de agua en su posterior
mantenimiento.

— En los procesos de revegetacidn se empleard la capa superficial del suelo,
retirada tras el desbroce de las zonas afectadas y debidamente acopiada para
su conservacion, con el fin de asegurar el reservorio de semillas presente en
él y evitar el uso de suelos fordneos que pueden acarrear peligros como la
introduccidn y proliferacidon de especies foraneas e invasoras. El espesor de
la capa de tierra vegetal aportada en los procesos de revegetacidén sera
aproximadamente de 30 cm.

— En cuanto al periodo temporal de revegetacion y en términos generales, el
proceso de revegetacion se desarrollard entre los meses de octubre y marzo,
con el fin de asegurar el maximo aporte hidrico-pluvial. El aporte de humedad
es importante ya que la revegetacién en este caso es un proceso sin riego
generalizado, y el éxito de la estabilizacién y germinacidon en pisos secos
depende en gran medida del aporte de agua de lluvias. Durante la fase de
obras, se realizaran los primeros riegos tras la plantacién y algunos riegos de
apoyo en las épocas mas secas para favorecer el éxito de las plantaciones. El
sistema de riego 6ptimo en las zonas ajardinadas es el de riego por goteo.

Se proponen especies protegidas y de interés ornamental como las que se
enumeran a continuacion:

— Incienso (Artemisia thuscula)
— Tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera)
— Lefia buena (Neochamaelea pulverulenta)

— Magarza (Argyranthemun frutescens)
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— Mato risco (Lavandula canariensis)
— Tabaiba amarga (Euphorbia lamarckii)
— Verode (Kleinia neriifolia)

— Carddn (Euphorbia canariensis L.)

9.7. FAUNA

— La actuacion se llevard a cabo estrictamente sobre el dmbito previsto.

— Uso de luminarias: Utilizar el nUmero minimo de luminarias necesario para
garantizar la seguridad de la zona, orientadas hacia el suelo o mediante
apliques a baja altura para iluminar Unicamente las zonas de transito a pie y
preferentemente con fuente de luz de temperatura calida para evitar alterar
los ritmos circadianos de las especies de fauna, ya sean de habitos diurnos o
nocturnos.

9.8. BIODIVERSIDAD

Son de aplicacién las medidas expuestas sobre la vegetacion y flora, asi como
sobre la fauna.

9.9. ESPACIOS PROTEGIDOS

No se proponen medidas al no preverse afecciones sobre los Espacios Protegidos.

9.10. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

El borde del campo de golf en su limite con el Barranco de Eerese se repoblara
con especies propias del tabaibal dulce de Tenerife, propiciandose un transito adecuado
entre el campo de golf y este entono natural, donde se han identificado especies de un
Habitats de Interés Comunitario.

9.11. PAISAIJE

Son de aplicacion las recomendaciones expuestas para reducir las emisiones de
particulas de polvo, asi como la medida de tratamiento y recogida de vertidos
accidentales sobre el suelo.

Por otro lado, se propone:

— En el caso de que sean necesaria la ejecucidn de muros, que éstos sean
revestidos con piedra natural.

— Integracion paisajistica de los diferentes edificios que se ejecuten.
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— Dotacion de vegetacion en los espacios libres ajardinados, principalmente
autdctona.

9.12. PATRIMONIO

En caso de que se produzca el hallazgo de algin elemento que pueda tener valor
patrimonial durante las obras, se paralizard inmediatamente la obra, poniendo el
hallazgo en conocimiento del Servicio de Patrimonio del Cabildo Insular de Tenerife.

9.13. POBLACION

Los impactos previstos son positivos, configurandose por tanto como las propias
medidas correctoras.

9.14. SALUD HUMANA

Son de aplicacién las recomendaciones expuestas sobre la Calidad del Aire.

9.15. CAMBIO CLIMATICO

Como recomendacién para el Proyecto de urbanizacidén-edificacion, se propone
la Inclusion de placas de agua caliente sanitaria (ACS) y/o placas solares en las dotaciones
y, a ser posible, sobre los edificios.

9.16. RIESGOS

No se proponen medidas al no preverse niveles de riesgo elevado.

9.17. RESUMEN DE VALORACION DE
POTENCIALES IMPACTOS TRAS LA APLICACION
DE MEDIDAS PROTECTORAS Y/O CORRECTORAS

Clima NULO
Calidad del aire NEGATIVO COMPATIBLE
Geologia y geomorfologia NEGATIVO MODERADO
Hidrologia superficial y subterranea NEGATIVO COMPATIBLE
Edafologia NULO
Vegetacion y flora POSITIVO MODERADO
Fauna NEGATIVO COMPATIBLE
Biodiversidad NEGATIVO COMPATIBLE
Espacios Protegidos NULO
Habitats de interés comunitario NULO
Paisaje NEGATIVO COMPATIBLE
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Patrimonio NULO

Poblacion POSITIVO COMPATIBLE

Salud humana POSITIVO COMPATIBLE

Cambio climatico NEGATIVO COMPATIBLE
Riesgos NULO

Valoracion de potenciales impactos tras la aplicacion de medidas protectoras y/o correctoras

El potencial impacto, tras la aplicacién de medidas protectoras y/o correctoras
se valora como COMPATIBLE.
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10. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

10.1. OBIJETIVOS

El objetivo del presente Programa de Vigilancia Ambiental (en adelante, PVA) es
establecer la metodologia para realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de
las indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el presente
Documento Ambiental Estratégico. El otro objetivo del programa de vigilancia ambiental
es verificar la eficacia de tales medidas, a la vez que se comprueba el grado de ajuste de
nivel de afeccidn previsto a nivel de afeccidn que finalmente se produce.

Para ello, se hace necesaria tanto la planificacién sistematica de las labores de
seguimiento ambiental, como de una organizacion de la informacidén necesaria para el
estudio de la evolucidn de los impactos medioambientales.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control se pretende
comprobar la realizacion de las medidas protectoras y correctoras propuestas,
proporcionar informacién inmediata acerca de los valores criticos fijados para los
indicadores de impactos preseleccionados, proporcionar informacién a usar en la
verificacidon de los impactos predichos y, por ultimo, proporcionar informacién acerca
de la efectividad de las medidas correctoras adoptadas.

Ademas, se pretende controlar la aparicion de impactos ambientales no
previstos, con el fin de reaccionar a tiempo y disefiar las oportunas medidas de
prevencion, proteccién, correcciéon y compensacién de impactos ambientales que
pudieran detectarse durante la fase de obras y de explotacion, no previstos en el
presente Documento Ambiental Estratégico.

Asimismo, los condicionantes que se incluyan en el Informe Ambiental
Estratégico del presente Documento Ambiental Estratégico, deberan ser incluidos en el
PVA.

10.2. RESPONSABLE DEL SEGUIMIENTO

El promotor que ejecute las obras sera la responsable de la ejecucion del
programa de vigilancia ambiental y de sus costes. Dispondra de una Direccién Ambiental
de Obra que, sin perjuicio de las funciones del Director Facultativo de las obras se
responsabilizara de la adopcion de las medidas protectoras y correctoras, de la ejecucion
del programa de vigilancia ambiental y de la emisién de informes técnicos periédicos
sobre el cumplimiento del Informe Ambiental Estratégico.

10.3. ETAPAS DEL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El PVA se desarrolla en cuatro fases que se resumen a continuacion:

— Etapa de Verificacion: En esta etapa se comprobara que se han adoptado
todas las medidas protectoras y correctoras propuestas en el Documento
Ambiental Estratégico y las propuestas en el Informe Ambiental Estratégico.
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Etapa de Seguimiento y Control: En esta etapa se procederd a la
comprobacion del funcionamiento de las medidas correctoras en relacién
con los impactos previstos, para lo que se especificaran las relaciones causa-
efecto detectadas. Se consideraran indicadores de impacto los asociados con
cambios significativos que afecten en conjunto a aspectos del medio
ambiente, como la calidad de aire, la geomorfologia, la hidrogeologia, la
hidrologia, la vegetacion, la fauna, el medio marino, la biodiversidad y el
paisaje, entre otros. Los umbrales de actuacién, que una vez sobrepasados
impliqguen una actuacion correctora de urgencia.

Estos trabajos comenzardn partiendo de la campafia de referencia para la
definicién de la situacién de partida u operacional (situacion 0), con respecto a la
comparacion de algunos indicadores.

Etapa de Redefinicion del Programa de Vigilancia Ambiental: Una vez
comprobado el correcto funcionamiento y/o efectividad de las medidas
correctoras en relacion con los impactos previstos, mediante Ia
especificacion de las relaciones causa-efecto correspondientes, se podran
detectar las deficiencias existentes en las mismas con la finalidad de poder
proceder a la redefinicidn del Programa de Vigilancia Ambiental.

Por otro lado, en caso de que se produzcan otros impactos no previstos, se
pondra en conocimiento del érgano ambiental encargado del seguimiento ambiental,
proponiendo y aplicando nuevas medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias,
debiendo incluirse en el Programa de Vigilancia Ambiental el seguimiento.

Etapa de Emision y Remisidon de Informes: El PVA incluye la realizacién de
informes periddicos (de frecuencia variable en funcién de la fase y la variable)
y siempre que se presenten sucesos ambientales extraordinarios. Antes de la
entrega de la obra se elaboraran los informes necesarios sobre las acciones
realmente llevadas a cabo para verificar la efectividad de las mismas,
justificacion y el coste econdmico. Estos informes seran remitidos a los
organismos competentes.

A modo de resumen se puede indicar que en la Etapa de Verificacién se
procedera a la comprobacidon de la implantacién de las medidas protectoras y
correctoras, en la Etapa de Seguimiento y Control se establecen los controles a realizar
sobre la obra, entendiendo estos controles como herramientas de comprobacién del
funcionamiento de las medidas protectoras y correctoras. Durante la Etapa de
Redefinicion, y tras la valoracion de los datos obtenidos en las etapas anteriores, se
podradn establecer nuevas medidas correctoras o de proteccidn, e incluso, si fuera
necesario, la exclusion de alguna de ellas. Finalmente, en la Etapa de Emisidon y Remision
de Informes, se especificard la periodicidad de elaboracién de los informes en funcién
del factor ambiental, para su posterior remisién al Organo Sustantivo y Ambiental.
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10.4. FASE DE OBRAS

10.4.1. CALIDAD DEL AIRE

Contaminacién atmosférica y acustica

1. Control de la maquinaria de obra Objetivo: Evitar emisiones de gases y ruido

excesivo de maquinaria de obra sin
certificados
ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos: Generacion de emisiones de gases y ruido
excesivo por maquinaria de obra

Medidas protectoras y/o correctoras: Verificacién de los certificados de marcado
CE de la maquinaria de obra

Labores de verificacion: Verificacién de marcado CE de la maquinaria
a utilizar en la obra

Lugar de verificacion: Ambito de la obra

Responsable: Técnico ambiental

Metodologia Verificacién visual de marcado CE de la
magquinaria a utilizar en la obra

Frecuencia de verificacion: Mensual

Frecuencia de emisidn de informes: Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia: Seguimiento y control del marcado CE de la
magquinaria a utilizar en la obra

Indicador de impacto Inexistencia o certificados obsoletos de
marcado CE

Umbral inadmisible: Presencia en obra de maquinaria de obra

qgue no cuenta o no ha actualizado los
certificados de marcado CE

Nuevas medidas protectoras y/o Paralizacién de la maquinaria sin certificado

correctoras: favorable o certificado obsoleto de marcado
CE

Puntos de control: Ambito de la obra

Responsable: Técnico ambiental

Frecuencia seguimiento y control: Mensual

Frecuencia emisidn de informes: Mensual

2. Entoldado de vehiculos pesados que Objetivo: Evitar emisiones de particulas de

transportan material polvo durante el transporte de material por
vehiculos pesados

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos: Generacion de emisiones de particulas de
polvo durante el transporte de material por
vehiculos pesados

Medidas protectoras y/o correctoras: Entoldado de todos los camiones que
transporten materiales a la obra
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Labores de verificacion:

Verificacidn de que los camiones estan
provistos de toldo

Lugar de verificacion:

Acceso a la zona de obra

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Metodologia

Observacidn directa de los camiones que
transportan material

Frecuencia de verificacion:

Diaria

Frecuencia de emision de informes:

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Observacion directa del correcto entoldado
de los camiones que transportan material y
la obra en su acceso a la misma

Indicador de impacto

Presencia de particulas de polvo en fachadas
de viviendas y hoteles préximos a la obra, asi
como sobre el viario de acceso a laobray
sobre la vegetacién cercana

Umbral inadmisible:

Presencia de nubes de polvo que afecten ala
visibilidad

Nuevas medidas protectoras y/o
correctoras:

Paralizacidn de los vehiculos que
transporten material sin entoldar o con el
toldo en mal estado con el objeto de que
apliquen la medida protectora

Puntos de control:

Acceso a la obra

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Frecuencia seguimiento y control:

Diaria

Frecuencia emision de informes:

Mensual

3. Limitacion de la velocidad de vehiculos

pesados y maquinaria de obra dentro de la
misma

Objetivo: Evitar emisiones de particulas de
polvo por el transito de vehiculos pesados y

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Generacion de emisiones de particulas de
polvo por el transporte de vehiculos pesados
y resto de maquinaria dentro de la obra

Medidas protectoras y/o correctoras:

Limitacidn de la velocidad de transito a 20
km/h dentro de la obra

Labores de verificacion:

Verificacidon de la velocidad de vehiculos
pesados y resto de maquinaria dentro de la
obra

Lugar de verificacion:

Interior de la obra

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Metodologia

Observacion directa del transito de vehiculos
dentro de la obra

Frecuencia de verificacion:

Diaria

Frecuencia de emision de informes:

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Observacion directa del transito de vehiculos
pesados y resto de maquinaria dentro de la
obra
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Indicador de impacto

Velocidades elevadas de vehiculos pesados y
resto de maquinaria dentro de la obra,
especialmente, en zonas sin asfaltado

Umbral inadmisible:

Generacion de nubes de particulas de polvo
gue afecten a la visibilidad

Nuevas medidas protectoras y/o
correctoras:

Obligacién de reduccion de velocidad

Puntos de control:

Interior de la obra

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Frecuencia seguimiento y control:

Diaria

Frecuencia emision de informes:

Mensual

4. Riegos periddicos

Objetivo: Evitar emisiones de particulas de

ETAPA DE VERIFICACION

polvo durante los movimientos de tierra

Impactos previstos:

Generacion de emisiones de particulas de
polvo durante los movimientos de tierra

Medidas protectoras y/o correctoras:

Aplicacién de riegos periddicos para evitar la
generacién de emisiones de particulas de
polvo

Labores de verificacion:

Verificacién de que se administran riegos
periddicos o nebulizaciones durante los
movimientos de tierra

Lugar de verificacion:

Zona de obra

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Metodologia

Verificacidon visual de que se llevan a cabo
riegos periddicos durante los movimientos
de tierra

Frecuencia de verificacion:

Diaria durante los movimientos de tierra

Frecuencia de emision de informes:

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Verificacidn visual de que se llevan a cabo
riegos periddicos durante los movimientos
de tierra

Indicador de impacto

Generacion de particulas de polvo durante
los movimientos de tierra

Umbral inadmisible:

Similar al anterior

Nuevas medidas protectoras y/o
correctoras:

Aplicacién inmediata de riegos periédicos o
nebulizaciones durante los movimientos de
tierra

Puntos de control:

Zona de obra

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Frecuencia seguimiento y control:

Diaria durante los movimientos de tierra

Frecuencia emision de informes:

Mensual

Emisiones de gases

1. Control de vehiculos pesados que
transportan materiales y resto de

maquinaria

Objetivo: Evitar emisiones de gases por
vehiculos pesados que transportan
materiales y resto de maquinaria de obra
sin certificados
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ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Generacion de emisiones de gases por
vehiculos pesados que transportan
materiales y resto de maquinaria de obra

Medidas protectoras y/o correctoras:

Verificacion de los certificados de inspeccion
técnica de vehiculos de los camiones y
marcado CE de la maquinaria de obra

Labores de verificacion:

Verificacion de los certificados de ITV de los
camiones y marcado CE de la maquinaria a
utilizar en la obra

Lugar de verificacion:

Ambito de la obra

Responsable:

Técnico ambiental

Metodologia

Verificacidn visual de los certificados
favorable de ITV de los camiones y marcado
CE de la maquinaria a utilizar en la obra

Frecuencia de verificacion:

Mensual

Frecuencia de emision de informes:

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Seguimiento y control de los certificados
favorables de ITV de los camiones y marcado
CE de la maquinaria a utilizar en la obra

Indicador de impacto

Inexistencia o certificados obsoletos de ITV o
de marcado CE

Umbral inadmisible:

Presencia en obra de camiones o maquinaria
de obra que no cuenta o no ha actualizado
los certificados de ITV o marcado CE

Nuevas medidas protectoras y/o
correctoras:

Paralizacion de los camiones sin certificado
favorable o certificado obsoleto de ITV o
marcado CE de la maquinaria de obra

Puntos de control:

Ambito de la obra

Responsable:

Técnico ambiental

Frecuencia seguimiento y control:

Verificacidn visual de los certificados
favorable de ITV de los camiones y marcado
CE de la maquinaria a utilizar en la obra

Frecuencia emision de informes:

Mensual

10.4.2. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

1. Vallado perimetral

Objetivo: Limitar la afeccion sobre la

ETAPA DE VERIFICACION

geologia y geomorfologia

Impactos previstos:

Ocupacion y afeccidn a zonas fuera de las
estrictamente necesarias para la ejecucion
de la obra

Medidas protectoras y/o correctoras:

Instalacion de vallado perimetral o cinta de
obra

Labores de verificacion:

Verificacidn de que se instala de forma
correcta el vallado perimetral o cinta de
obra en la delimitacién de la zona de obras
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Lugar de verificacion:

Zona de obra

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Metodologia

Verificacidon visual de que se ha instalado
correctamente el vallado perimetral de obra

Frecuencia de verificacion:

Semanal

Frecuencia de emision de informes:

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Seguimiento y control de la correcta
instalacion del vallado perimetral o cinta de
obray de su buen estado de mantenimiento

Indicador de impacto

Ocupaciény afeccidn sobre suelos fuera de
los estrictamente necesarios para la
ejecucion de la obra

Umbral inadmisible:

Similar al anterior

Nuevas medidas protectoras y/o
correctoras:

Instalacion de vallado perimetral o cinta de
obra en aquellas zonas donde no se ha
instalado o reinstalacion en tramos donde se
encuentre en mal estado

Puntos de control:

Vallado perimetral de la zona de obras

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Frecuencia seguimiento y control:

Semanal

Frecuencia emision de informes:

Mensual

2. Zona de acopio temporal

Objetivo: Contar con un area especifica
para el acopio temporal de material

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Acopio de materiales extraidos fuera de la
zona estrictamente delimitada

Medidas protectoras y/o correctoras:

Delimitacidn de la zona de acopio temporal
de materiales extraidos en los movimientos
de tierra

Labores de verificacion:

Verificacién de la existencia de una zona
estrictamente destinada para el acopio
temporal de arena

Lugar de verificacion:

Zona de obra

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Metodologia

Verificacidn sobre planos y visual de la
existencia de una zona de acopio temporal
de materiales extraidos en los movimientos
de tierra

Frecuencia de verificacion:

Semanal

Frecuencia de emision de informes:

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Seguimiento y control visual del correcto
acopio temporal de arena en la zona de
acopio de material prevista a tal fin

Indicador de impacto

Acopio de arena fuera de la zona de acopio
temporal delimitada a tal fin
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Umbral inadmisible:

Acopio de arena fuera de la zona de acopio
temporal delimitada a tal fin

Nuevas medidas protectoras y/o
correctoras:

Traslado de material acopiado fuera de la
zona de acopio a la prevista para tal fin

Puntos de control:

Zona de obra (Zona de acopio temporal de
materiales)

Responsable:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Frecuencia seguimiento y control:

Semanal

Frecuencia emision de informes:

Mensual

10.4.3. HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

1. Vertidos accidentales Objetivo: Evitar vertidos accidentales sobre
cauces de barrancos

ETAPA DE VERIFICACION

Vertidos accidentales de aceites y grasas de

la maquinaria de obra, restos de hormigén

durante la ejecucion de los muros y

desprendimientos de tierra durante las

excavaciones

Control de las obras préximas a los cauces

de barrancos y barranquera

Verificacién de la ejecucién de las obras

proximas a los cauces de barrancos y

sobre cauces de barrancos

Impactos previstos:

Medidas protectoras y/o correctoras:

Labores de verificacion:

barranquera

Lugar de verificacion: Obras préximas a los cauces de barrancosy
barranquera

Responsable: Técnico ambiental

Metodologia Verificacién visual de posibles vertidos de

aceites y grasas de la maquinaria de obra,
restos de hormigdn durante la ejecucion de
los muros, asi como restos de materiales
durante las excavaciones

Frecuencia de verificacion: Semanal
Frecuencia de emisidn de informes: Mensual
ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL
Metodologia: Observacidn directa de posibles vertidos de

aceites y grasas de la maquinaria de obra,
restos de hormigdn durante la ejecucion de
los muros, asi como restos de materiales
durante las excavaciones

Presencia de manchas de aceite y/o grasas,
restos de hormigdn en el cauce o margenes
del barranco, asi como restos de materiales
de las excavaciones

Umbral inadmisible: Similar al anterior

Nuevas medidas protectoras y/o Recogida y tratamiento por gestor
correctoras: autorizado y depésito en zona de acopio de

Indicador de impacto
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materiales de restos de materiales de las
excavaciones

Puntos de control:

Obras prdoximas a los cauces de barrancos

Responsable:

Técnico ambiental

Frecuencia seguimiento y control:

Semanal

Frecuencia emision de informes:

Mensual

10.4.4. VEGETACION Y FLORA

1. Seleccion de especies y plantacion

Objetivo: Seleccionar de forma adecuada
las especies de flora a plantar, asi como

ETAPA DE VERIFICACION

asesoramiento durante su plantacion

Impactos previstos:

Seleccidn de especies impropias del piso
bioclimatico

Medidas protectoras y/o correctoras:

Uso de las especies de flora propuestas en el
presente DAE o en el informe ambiental
estratégico

Labores de verificacion:

Verificacién de seleccidn de especies no
incluidas en el presente DAE o en el informe
ambiental estratégico, especialmente
invasoras

Lugar de verificacion:

Zonas ajardinadas

Responsable:

Bidlogo experto en flora canaria

Metodologia

Seleccion de las especies de flora propuestas
en el presente DAE o en el informe
ambiental estratégico

Frecuencia de verificacion:

2 visitas semanales durante la plantacion

Frecuencia de emision de informes:

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Seleccion de las especies de flora propuestas
en el presente DAE o en el informe
ambiental estratégico

Indicador de impacto

Uso de las especies de flora propuestas en el
presente DAE o en el informe ambiental
estratégico

Umbral inadmisible:

Similar al anterior

Nuevas medidas protectoras y/o
correctoras:

Uso de especies de flora propuestas en el
presente DAE o en el informe ambiental
estratégico

Puntos de control:

Zonas ajardinadas y laderas

Responsable:

Bidlogo experto en flora canaria

Frecuencia seguimiento y control:

2 visitas semanales durante la plantacion

Frecuencia emision de informes:

Mensual
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10.4.5. BIODIVERSIDAD

Son de aplicacién las medidas de seguimiento expuestas sobre la vegetacién y
flora.

10.4.6. PAISAIJE

Son de aplicaciéon las medidas y el seguimiento propuesto sobre Calidad del Aire
(Emisiones de particulas), Geologia/geomorfologia y vegetacion y flora, ademas de las
siguientes:

1. Gestion de residuos Objetivo: Verificar que se llevan a cabo de

forma correcta la gestion de residuos de
obra
ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos: Mala gestion de residuos

Medidas protectoras y/o correctoras: Aplicacién del Plan de Gestion que
dispongan los diferentes proyectos a
ejecutar

Labores de verificacion: Verificacidn de que se llevan a cabo de
forma la gestidn de residuos segun los
puntos de recogida y gestion dispuestos en
los diferentes proyectos a ejecutar

Lugar de verificacion: Puntos de recogida y gestion de residuos,
segun planos de los Planes de Gestion de
Residuos

Responsable: Arquitecto Director de Obra — Técnico
medioambiental

Metodologia Verificacidn visual de la correcta separacion

en origen, y con datos de pesaje y albaranes
de recogida por gestores autorizados de los
residuos que se generen en la obra

Frecuencia de verificacion: Semanal
Frecuencia de emisidn de informes: Mensual
ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL
Metodologia: Verificacién visual de la correcta separacion

en origen, y con datos de pesaje y albaranes
de recogida por gestores autorizados de los
residuos que se generen en la obra

Indicador de impacto Incorrecta aplicacidon de los Planes de
Gestién de Residuos

Umbral inadmisible: Similar al anterior

Nuevas medidas protectoras y/o Correcta aplicacion de los Planes de Gestién

correctoras: de Residuos

Puntos de control: Puntos de recogida y gestién de residuos,
segun planos de los Planes de Gestidn de
Residuos

Responsable: Arquitecto Director de Obra — Técnico

medioambiental
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Frecuencia seguimiento y control:

Semanal

Frecuencia emision de informes:

Mensual
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11. EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PAMU.

Huelga decir que el desarrollo del PAMU esta condicionado, en su procedimiento
de aprobacidn, por la seleccién de la alternativa mas adecuada en funcién de la mejor
coherencia con los objetivos de ordenacidon perseguidos y de mayor significacidon
positiva con respecto al medio ambiente.

El PAMU se presenta junto con los documentos necesarios para la adjudicacion
de la actividad de gestidn y ejecucién, que una vez aprobados de forma definitiva,
permitirdn la ejecucidn del planeamiento a partir de la presentacién de los proyectos de
obra que corresponda, mediante la tramitacion de los titulos habilitantes
correspondientes de acuerdo con la normativa vigente, sin necesidad por ello de la
aprobacion de instrumentos de desarrollo adicionales.

De acuerdo con lo anterior, los capitulos estructurantes del desarrollo previsto
para las determinaciones recogidas son:

— Procedimiento reglado de aprobacién del PAMU.

— Definicidn de la ordenacién pormenorizada.

— Procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

— Procedimiento de participacién publica y consulta interadministrativa.
— Procedimiento de aprobacion.

— Entrada en vigor de la ordenacion.

12. EFECTOS PREVISIBLES DEL PAMU SOBRE
LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

La nueva ordenacidn del PAMU incide sobre un dmbito puntual y concreto de un
Suelo Urbano que se encuentra plenamente transformado por la urbanizacion y previsto
por la ordenacién vigente para ser edificado con destino a usos deportivos y turisticos
de alojamiento.

En este contexto, no se prevén efectos resefiables, en tanto se trata de un ajuste
de las determinaciones urbanisticas pormenorizadas relativas a los posibles usos de las
edificaciones con la finalidad de adaptarlos a las necesidades actuales del nucleo de
suelo urbano.

No se da incidencia alguna sobre las previsiones de planes de espacios naturales
protegidos, de otros planes de proteccidn de la biodiversidad, el paisaje natural y otros
elementos del patrimonio natural.

Tampoco se prevén efectos sobre las previsiones de otros planes relacionados
con las infraestructuras, con el funcionamiento hidrolégico, con la costa, con el turismo,

Pagina 170 de 173



con la agricultura u otros elementos estratégicos de la ordenacidn territorial en el
municipio y la Isla.

En esta linea, no se prevé tampoco efectos sobre las determinaciones del Plan
Insular de Ordenacion de Tenerife.

13. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA
SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

Una vez constatadas las disfunciones y situaciones de deterioro causadas por la
ordenaciodn, se plantea cdbmo remover esta situacion mediante un analisis exhaustivo de
las mejores opciones posibles desde los aspectos econdmicos, sociales y
medioambientales.

En términos de desarrollo sostenible, la creacién y consumo de suelo urbano que,
pese a su transformacion por la urbanizacién desde hace décadas, no se incorpora de
manera efectiva al tejido urbano, o se deja de utilizar una vez incorporado,
permaneciendo de esta forma aislado y sin cumplir las funciones asignadas por el
planeamiento, supone sin duda un consumo del recurso natural suelo ineficiente, pues
no solo no sirve a cumplir eficazmente las necesidades del nucleo turistico trasladando
asi la presién del consumo de suelo hacia el exterior, sino que deja en el interior de la
ciudad “huecos” de suelo disfuncionales con un deterioro grave del paisaje urbano de la
ciudad. De esta forma la situacion actual queda lejos de la racionalidad en el consumo
del recurso natural suelo que propugna el principio de desarrollo sostenible.

Tomando en cuenta las anteriores consideraciones, la alternativa 0, consistente
en mantener la situacién actual, no se considera compatible con este principio. Se
considera asi lo mds adecuado tratar de propiciar su desarrollo para cubrir necesidades
reales actuales con el nivel de intervencion preciso sobre los pardmetros urbanisticos
vigentes, causantes de la situacién. Por ello, se plantean la alternativa 1y alternativa 2,
gue pasan en ambos casos por alteraciones de los posibles usos de las parcelas,
introduciendo los cambios imprescindibles y madas adecuados en la ordenacién
pormenorizada para recuperar estos terrenos y que puedan cumplir con su funcién
social.

La alternativa 2 presenta una serie de ventajas sobre la alternativa 1, en el
sentido que incorpora incentivos que aseguraran la implantacién de la nueva
ordenacién, ademas de incorporar una bolsa de 20.000 m? de suelo de cesion al
Ayuntamiento para albergar espacios libre publicos y dotaciones, por lo que se adapta
mejor a los criterios ambientales y objetivos perseguidos con este PAMU.
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14. CONCLUSIONES.

1. El dmbito material de este PAMU a los efectos del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica -que es en esencia abstracto, a diferencia de la
evaluacién ambiental de proyectos-, viene predeterminado por la ordenacién
urbanistica de partida (que ya fue sometida al procedimiento de evaluacién ambiental
correspondiente) y la diferencia o alteracidn perceptible cuando se contrapone con la
nueva ordenacién propuesta.

Se parte, de esta forma, de una ordenacion urbanistica (plan) que ya categoriza
los terrenos como suelo urbano consolidado, categorizacion de caracter formal que, sin
embargo, implica la concurrencia de una situaciéon de hecho o material, cual es que los
terrenos en cuestién se encuentran ya transformados por la urbanizacién (urbanizados),
es decir, el suelo del ambito del PAMU ya ha recibido los elementos basicos propios del
suelo urbanizado (cuenta con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio
tanto a las edificaciones preexistentes como a las que se hayan de construir -art. 46.1.a
LSENPC-).

Por tanto, el analisis de los efectos medioambientales que tiene o puede tener la
ordenacidn propuesta por el PAMU, parte necesariamente de esta realidad, lo que
determina que el dmbito material del PAMU a los efectos del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica quede en esta forma acotado.

2. Sin perjuicio de lo sefialado en la conclusién anterior, se determina como
mejor alternativa razonable, técnica y ambientalmente viable, con el fin de prevenir o
corregir los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion de la
ordenacion del PAMU la ALTERNATIVA N.2 2, por las razones que han sido expuestas
en el apartado correspondiente a la valoracidn de las alternativas.

4. A lavista del analisis medioambiental realizado a lo largo de este documento,
de las conclusiones precedentes y de las medidas ambientales indicadas, se determina
que el PAMU de Golf del Sur no representa ningun efecto medioambiental significativo
de caracter negativo, por lo que se estima que el documento inicial del PAMU debe
informarse favorablemente por el drgano ambiental.
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