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1. INTRODUCCION

En el marco de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (BOE, n° 296

de 12 de diciembre de 2013), en adel ante Ley 21/2013, se procede a desarrollar la
Evaluacion Ambiental Estratégica  Ordinaria del PROYECTO DE INTERES INSULAR IMAGINE
GREEN STUDIQSocalizada en la zona conocida como Llano del Majano 0 Llano de las
Aulagas, en el municipio de Adeje, Tenerife

Es objeto del presente documento constituirse en el Documento Inicial Estratégico
previsto en el articulo 18 de la Ley 21/2013 al objeto de solicitar el inicio de la Evaluacién
Ambiental Estratégica Ordinaria del Proyecto de Interés Insular

Siguiendo los criterios definidos anteriormente, el presente Documento Inicial Estratégico
describe los objetivos de la planificacién, el alcance y contenido del Proyecto de Interés

Insular y su desarrollo previsible, asi como los potenciales impactos ambientales
tomando en consideracion el Cambio Climético y la incidencia previsible sobre plane S
sectoriales y territoriales concurrentes

Este documento ambiental estd acompafiado por el Borrador que se pretenda evaluar.

PROYECTO DE INTERES INSULAR IMAGINE GREEN STUDIOS
Pagina 1
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2. OBJETIVOS ALCANCE, CONTENIDO Y DESARROLLO
PREVISIBLPEL INSTRUMENTO DE ORDENACION

El area considerada para el estudio ambiental se ubica en el municipio de  Adeje, en los
parajes reconocidos por la toponimia integrada 1 por GRAFCAN S.A,, del Llano del
Majano , colindante con el barranco de Fafiabe, y el Llano de las Aulagas, colindante

con el nicleo de poblacion de Fafiabe, en concreto con la Calle Montafia Clara, que

hace de limite del &mbito de intervencién en su sector N -NE. Este limita al norte con el
Lomo las Crucitas, al oeste conla TF -1, Lomo Chayejo al Sury Casas de los Negros al Este,
ocupando una superficie de 400.037,58 m2.

Figura 1. Localizacion del ambito de ordenacion

TENERIFE

Fuentes: A partir de los datos aportados por el proyecto {levantamiento topografico), Ortoexpress (IDECANARIAS,2025), Modelo Digital de elevaciones (IDECANARIAS,2025). Limites adminsitrativos (GRAFCAN, 2014)

MAPA 1. LOCALIZACION

Fecha: Septiembre 2025

(O Ambito
‘ ; EVALUACION AMBIENTAL ..
4 Proyecto de Interés Insular del Centro Internacional de Produccién Audiovisual Liano del Majano - Llano de las Aulagas (Adeje, Tenerife) gl

1 Segun el Mapa Topogréfico Integrado esta elaborado a partir de los Mapas Topogréficos 1:5.000
y 1:1.000 existentes. Consultado por tltima vez el 21/07/2022 en el Visor de GRAFCAN S.A.

PROYECTO DE INTERES INSULAR IMAGINE GREEN STUDIOS
Pagina 2
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N
0 50 100
——m Metros

REFERENCIA X Y
Centroide 330.244,31 |3.109.646,73
Norte 330.244,31 |3.110.162,54
Sur 330.251,77 |3.109.205,65
Oeste 329.991,46 |3.109.646,73
Este 330.541,75 |3.109.641,68

Fuente: Elaboracion propia . Ortoexpress (GRAFCAN, 20 21).

2.1 OBJETIVGS

El objeto fundamental del Proyecto de Interés Insular es la creacion, por parte del Grupo
KISS Media (RADIO BLANCA, S.A)), de IMAGINE GREEN STUDIOS, un cluster cultural
especializado en Produccion Audiovisual y formacion con la tecnologia digital mas

avanzada y una oferta multiservicios especializada en peliculas o series de gran
presupuesto, de calidad igual o superior a la de los mejores estudios internacionales,
siendo el impulso que necesita Canarias para consagrarse en Hub atlantico de servicios
audiovisuales y cumplir los objetivos de crecimiento econémico de la region. El proyecto
contempla un centro de formacién superio ry de formacion profesional en los oficios de

la produccién que nutra al centro de los profesionales especializados que precisa para
desarrollar su actividad.

Por tanto , es el objetivo principal del Proyecto de Interés Insular la implantacién de las
edificaciones e instalaciones que sirvan de soporte estructural a la actividad cultural de
fomento y desarrollo de la cinematografia y las producciones audiovisuales, con una
oferta de servicios integrales de produccion y postproduccion

Ademas, contempla como objetivo secundario el desarrollo de las siguientes
actividades secundarias:

a) Formacién en diversas areas de la creacion y la industria audiovisual.

PROYECTO DE INTERES INSULAR IMAGINE GREEN STUDIOS
Pagina 3
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b) Realizacion de eventos culturales relacionados con las creaciones artisticas.

c) Realizacién de eventos de divulgacién entre la poblacion de la actividad
cultural audiovisual desde sus origenes.

Es por ello necesario, definir los efectos sobre la ordenacién existente, los usos previstos,
tanto los caracteristicos como los compatibles, asi como los parametros urbanisticos y
edificatorios.

El Proyecto de Interés Insular Imagine Green Studios, sobre una superficie total de
400.037,58 m2 de superficie de terreno, prevé inicialmente la instalacion de un complejo
cultural y audiovisual que contempla las siguientes instalaciones:

1 Maéas de 30.000 m2 de superficie dedicada al rodaje, en sets cuyo disefio
incorpora la flexibilidad y versatilidad necesaria para atender todas las escalas
de produccién audiovisual.

1 12 platés de rodaje, siendo 6 de ellos dobles, incluido el acuatico, con
dimensiones que van desde los 1.625 m2 hasta los 3.250 m2, con una altura de
trabajo de 14m.

1 Los sets contaran con sus propias zonas dedicadas a taller (para la construccion
de decorados y atrezzo preciso en cada produccion) y a facilities (oficinas de
produccion, vestuario, camerino, comedor, etc. ), hasta alcanzar estos servicios
una superficie total superior a 35.000m2, garantizando la maxima eficiencia en
el propio proceso de produccion.

1 2.250 m2 de platé interior para rodaje subacuatico y rodaje en seco en varios
niveles. Una dotacibn con maquinaria especifica, Unica en Europa, muy
complementaria con los escenarios naturales acuaticos que ya de por si tienen
las Islas Canarias, y que se v e reforzado con un set acuatico exterior de 3.200m2.

9 Backlot (escenarios exteriores) de casi 70.000 m2, con flexibilidad y versatilidad
para la integracion de diferentes paisajes y escenarios.

1 4.500 m2 de naves de construccion y almacenamiento de decorados, asi como
de suministros de materiales, maquinaria o equipos necesarios para proveedores
y personal industrial.

T 9.300 m2 destinados a oficinas, salas de reuniones y usos complementarios al
servicio de los trabajadores, tales como restauracion, cafeteria, etc...

1 2.400 m2 de servicios auxiliares para postproduccion de video, audio o
fotografia, dotados de la tecnologia mas vanguardista en ediciéon, montaje y
sonido.

f 5.400 m2 de platos FX e I+D+l para nuevos desarrollos tecnolégicos que
favorezcan la creacion de distintas formas de produccion gracias al avance de
la Digitalizacion.

1 8.800 m2 para la Formacion Audiovisual, un centro de estudios superiores donde
se impartiran estudios y masteres vinculados a la industria cinematografica y un
centro de formacion profesional en las disciplinas relacionadas con la
Produccion Audiovisual.

PROYECTO DE INTERES INSULAR IMAGINE GREEN STUDIOS
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Para la implantacion de este Proyecto de interés insular prevé los siguientes contenidos
de ordenacion:

1 La prevision del uso de centro de produccién audiovisual.

1 La prevision de las conexiones necesarias con las infraestructuras preexistentes

para el adecuado desarrollo de dicho uso.

f La integraci-n sostenible de dicho
Majano 6LI ano de |l as Aul agas@o.

Por dltimo, el Proyecto de Interés Insular plantea un conjunto de criterios de sostenibilidad
y adecuacioén a estandares internacionales que aseguran la sostenibilidad del proyecto.

a) Determinaciones a modificar del Planeamiento Vigente

Segun el articulo 126 de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de

Canarias, las determinaciones contenidas en el Proyecto de Interés Insular

oOprevalecer8n sobre el p |l an e agoe hahbnétqoe adaptarsela a r

aquél con ocasion de la primera modificaciéon que afecte al ambito de actuacion.

Como se ha descrito en el apartado 3.2 de la Memoria de Ordenacion, el &mbito de

actuacion del presente Proyecto se encuentra en Areas de Regulacion Homogénea
(ARH) de Proteccion Econdmica 1 y 3 del Plan Insular de Ordenaciéon. Por las

consideraciones expuestas en dicha memoria de ordenacion , Se propone
consideracion en el PIOT de la actuacion como industria singular , para la realizacion de

actividades de rodaje (produccién) y postproduccién cinematografica y audiovisual y

las de formacién técnica en esto s campos y la realizacion de eventos culturales

relacionados con las creaciones artisticas y de divulgacién de la actividad cultural
audiovisual.

Son las Administraciones que hayan aprobado los instrumentos de ordenacién cuyas
determinaciones han de integrar las contenidas en los proyectos de interés insular, las
que han de promover la modificacién sustancial orientada a dicha integracion, de
acuerd o con el articulo 130.1 LSENPC:

oLa publicaci-n del proyecto de inter ®s

atribucién al terreno correspondiente del aprovechamiento urbanistico que
resulte del mismo, obligando a integrar sus determinaciones en el planeamiento

territorial o urbanistico que resulte afectado, con ocasidon de su primera

z

modi ficaci - -n.sustancial 6

La integracion de dicha industria singular se llevara a cabo mediante la readscripcion
de las Areas de Regulacion Homogénea de Proteccion Econémica 1y 3 a un Area de

Regulacion Homogénea de Interés Estratégico -desde un punto de vista territorial (PIOT),

y desde una perspectiva ambiental (PORN) como zona ambiental C, segun dispone el
Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife adoptado en sesion ordinaria
celebrada el dia 31 de julio de 2025, relativo ala o modi fi caci -n
Interpretativos sobre la vigencia del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife en lo relativo

a la zonificacion ambiental y la mat riz de usos, y su incidencia en el Proyecto de Interés

I nsularé, cuyo disgiglaosi ti vo s®pti mo

ORespecto de |1 os Proyectos de I nter ®s

(e)

PROYECTO DE INTERES INSULAR IMAGINE GREEN STUDIOS
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3° Por sus caracteristicas materiales y funcionales, el suelo que ocupen los
Proyectos de Interés Insular se ajusta a la denominada Area de Regulacion
Homogénea de Interés Estratégico reguladas en los articulos art. 2.3.8.1 a 2.3.8.6
del PIOT, en linea con la naturaleza expresa de actuacion territorial estratégica
de los Proyectos de Interés Insular como se establece en los articulos 83.4 y 123
de la LSENPC.

4° Desde la perspectiva de la zonificacion PORN, la readscripcién permite
cambiar la categoria aplicable al suelo en el que se ubique el Proyecto de
I nter®s Insular a |l a zonificaci-n ambiental C de

La descripcién detallada de la interpretacion de este acuerdo, asi como su aplicacién
al presente Pl se presenta de forma detallada en el apartado 3.2.2. de la Memoria de
Ordenacion.

Ademas, se planteala supresion de la variante de la Caldera del Rey del corredor insular

sur del PIOT, por su repercusién medioambiental y por su innecesari edad por el proyecto
en tramite del soterramiento de la traza de la TF -1 que da respuesta a los objetivos del
plan insular de resolver los problemas de fractura urbana y congestion del trafico que
genera la autopista actual a su paso por la ciudad turistica co nsolidada.

Dicha supresion deriva de la exigencia de reconocimiento por el planeamiento de la
realidad factica, en este caso, la recogida en la Orden de la Consejeria de Obras
Publicas, Transportes y Vivienda de 21 -12-2021, por la que se aprueba definitivamente el
anteproyectodelas 0 Obr as dlelas$ Aaéricds -Fafabé. Aumento de la capacidad
en v2as colectoras. sobre falso t¥nel o

Y considerando dichas circunstancias facticas, también debe aplicarse al supuesto que
nos ocupa el principio de proporcionalidad, adoptando una decisién racional y
coherente con la realidad expuesta, como afirma la Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana num. 1.861/2008, de 1 de diciembre de 2008
(recurso n® 678/2006) oF.D. 9

OY es que, en efecto, el princi pdperaagimismor al de | a
de manera decisiva en el ambito de la potestad de planificaciéon urbanistica,
también en sus otras vertientes. La primera de ellas, de gran relevancia en el
ambito que nos ocup a, es precisamente la vertiente de la adecuacion de la
decision publica que se adopte para la consecucion del fin perseguido; y
conecta estrechamente con las exigencias de racionalidad interna a que se ha

hecho referencia con anterioridad, asi como con las necesidades de
coherencia con la realidad factica. Porque, en efecto, si una decisién publica,

a la vista de los hechos determinantes, se revela como inadecuada o inutil para

la consecucion del fin perseguido, dicha decisidn sera contraria al principio de
proporcionalidad y adolecera de incoherencia e irracionalidad; por lo que
deber 8 ser .anul adaé

Por otro lado, la categorizacién del suelo por el Plan General de Ordenacion de Adeje

de rustico comun (al ser de aplicacion la Disposicién Transitoria Tercera.2 de la Ley
4/2017 que equipara el suelo rustico de proteccidn territorial con el suelo rustico comun),
permite la ejecucion del Proyecto de Interés Insular en dicha categoria de suelo rustico
(articulo 123 LSENPC), si bien se prevé el cambio de clase de suelo a urbanizable
sectorizado, de acuerdo con el contenido del acuerdo adoptado con fecha 21 de

mayo de 2024 por la Comisién de Evaluacion Ambiental de Tenerife, tomado en
conocimiento por el érgano sustantivo, de un acto de tramite por el que se desestima

el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del
proyecto soli citado por esta entidad promotora, declarando expresamente el
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oDesestimar la solicitud de evaluacién ambiental estratégica simplificada presentada
por el -rgano sustantivo al cGultusliyAudiovsual Intgagire
Green Studiosboé, de iniciati v adolgementeaPdraun lade,a
través de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria v, por otro mediante, una

el
de

Pl

ser

evaluaciéon ambiental simplificada de proyectos 6 ; y debe destacarse

consideracion juridica tercera, parrafo 2°, del Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de

Tenerife adoptado en sesion extraordinaria celebrada el dia 3 de junio de 2024 -0Asunt o:

7 - Dacion de cuenta del Decreto de la Excma. Sra. Presidenta n® DO000004736, de fecha
21 de marzo de 2024, por el que se resuelve dar traslado a la Comision de Eva luacién
Ambiental de Tenerife de la documentacion ambiental correspondiente al expediente

relativo al Proyecto de I nter®s Insular (PI1)

Green Studi os 0- qu&Ese pxpresa @006 fgbigntes términos

o(é)

Al respecto de esta conclusion, en el informe técnico de esta Oficina se indica que
Oopese a que el sol i cit a-hGSaeotiane caractes de prayeapule
urbanizacién al implantarse en suelo rustico, las actuaciones que realmente se
material izaran sobre el territorio son comunes a este tipo de proyectos, teniendo la
misma documentacién técnica presentada por el promotor un contenido propio de

un proyecto de urbanizacion. Siendo, el resultado final el mismo: la conversién de un
espacio con car acteristicas no urbanas en un espacio urbano. Por ello, se considera
que en este caso no hay diferencias ambientales relevantes en cuanto a los efectos
producidos por este Pll concreto, que se desarrolla en suelo rdstico, y por un proyecto
de urbanizacién que se ejecute, por ejemplo, en suelo urbanizable. La magnitud e
intensidad de los impactos ambientales generados durante la fase de ejecucion y
operativa del proyecto estara condicionada tanto por las caracteristicas
ambientales intrinsecas del &mbito afe ~ ctado como por el caracter y naturaleza de
la actuacion; no va a depender de la clasificacion de suelo, siendo ésta una cuestién

el

al

del

P

circunstanci al en el supuesto que nos ocupabo.

C.)"

En cuanto a la calificacién urbanistica que le corresponde por su destino especifico, se
plantea, dado el caracter estratégico e insular del mismo, que en la ordenacion

estructural del Plan General de Ordenacion se califique el ambito de actuacion,

teniend o en cuenta su consideraciébn de elemento estructurante del territorio, de
equipamiento de nivel insular de uso caracteristico cultural, con la admisibilidad de las
actividades citadas anteriormente en el caso del PIOT.

En cualquier caso, el Ayuntamiento de Adeje debera adaptar su Plan General de
Ordenacion al contenido de la LSENPC en la primera modificacion sustancial plena de
que sea objeto, clasificando el suelo rastico de proteccidn territorial como suelo
urbanizable sectorizado, de acuerdo con la disposicion transitoria segunda.l de dicha
Ley, que se expresa en los siguientes términos:

0Sin perjuicio de |l a aplicabilidad directa

derogatoria, los instrumentos de ordenacién vigentes en el momento de entrada en
vigor de la misma se adaptaran a su contenido en la primera modificacion sustancial
plena de que sean objetoo

b) Consideraciones de sostenibilidad en la nueva intervencion.
En la memoria de ordenacion (ver apartado 4.1) se plantean un conjunto de

consideraciones que se tendran en cuenta en el disefio final de la intervencion entre las
mismas cabe destacar las siguientes, respecto a la intervenciéon ambiental:
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Una intervencion urbanizadora para la implantacion de usos, sean residenciales,
productivos o dotacionales, implica una modificacion del territorio, que deja una huella
ecolégica producida por diferentes factores, entre ellos:

1 La alteracién del relieve original, con desmontes y terraplenes que podrian ser
significativos en terrenos de fuertes pendientes.

Un cambio en el equilibrio térmico.

Incremento de la contaminacion aérea y terrestre.

La utilizacion y aumento del consumo de energia secundaria.

Aumento del aporte de agua por canalizaciones y del consumo para la
poblacion y las actividades.

Incremento y acumulacioén de residuos urbanos.

Flujos de materiales y productos manufacturados.

=a —a —a 2

=a =

Estos efectos se pueden minimizar adoptando unos criterios de ordenacion adecuados
y actuando en una serie d e estrategias ambientales, los cuales se pondran en valor en
las alternativas propuestas para el &mbito en el que se desarrollara el complejo:

- Red de espacios verdes.

El acceso a espacios verdes se configura estratégico para establecer un sistema
jerérquico de espacios libres en las diferentes escalas del area de intervencién. El
objetivo es la creacion de una red de interconexion entre los diferentes elementos de
espacios verdes, de acceso universal a todos los usuarios.

- Corredores verdes.

La expresion corredor verde se aplica genéricamente a una franja de territorio que por

sus caracteristicas ambientales  -vegetacion, presencia de fauna - permite relacionar dos
areas naturales que de otro modo permanecerian desvinculadas. La vinculacion

cont ribuye a la viabilidad de los ecosistemas puesto que, cuando se encuentran
aislados entre ellos, tienden a degradarse.

Un corredor verde en el ambito urbanizado realiza una funcién similar, en este caso une
los diferentes tipos de areas verdes 0 no antropizadas que se encuentran dentro de un
area urbana o en zonas rurales aledafas.

La conexién de las distintas areas verdes produce cambios en aspectos que conllevan
una mejora de la calidad de vida: incrementa la cantidad de vegetacion, lo cual
permite la persona usuaria tener acceso a ambientes mas naturalizados y con menor
contaminac i6n acustica, y también colabora a la produccién de microclimas. La
consecuencia es un incremento del confort de los espacios de estancia y de las
actividades ligadas al ocio y relacion.

En las distintas tipologias de espacio publico pueden darse elementos vegetales que
con una configuracion determinada determinen un corredor verde eficaz. A su vez, los

corredores verdes fomentan los desplazamientos a pie y en bicicleta por tratarse de
espacios atractivos.

- Dotacién de arbolado en el espacio publico.

La implementacion de arbolado en funcién de la superficie ocupada | superficie
edificada en lanueva  actuacion con la plantacion de diferentes especies arboéreas.

El arbolado viario es el principal elemento vegetal que da percepcion del volumen
verde en la escena de las areas urbanizadas y ademas contribuye a mejorar las
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condiciones de confort climatico. También contribuye a la consolidacion de la red
verde en altura.

Es recomendable que las plantaciones no sean demasiado homogéneas y que
distribuyan con cierto criterio los tipos de vegetales en el espacio, creando
microambientes variados.

- Red verde en altura.

La presencia de verde urbano no debe ser entendida como un aspecto limitado a un
solo nivel. Ademas de la habitual presencia de verde a nivel de calle, debe potenciarse
la vegetacion en altura, concretamente con el establecimiento de especies vegetales
en muros y cubiertas.

Se trata de plantear el maximo de superficies continuas con un potencial de conexién
entre las cubiertas de los edificios y el arbolado de gran porte.

Asimismo, las cubiertas verdes aumentan el porcentaje de suelo horizontal verde para
el conjunto del ambito urbanizado. La adaptacion de las cubiertas verdes a las
condiciones de baja pluviosidad de nuestro clima implica que se usen vegetales
resistentes a la sequia y adecuar sistemas de irrigacién y almacenamiento y reutilizacion
del agua de lluvia y riego.

Las caracteristicas potenciales de las cubiertas verdes son:

Sistemas capaces de retener el agua de lluvia.

Potencia el aislamiento térmico de las edificaciones, regulando los intercambios

energéticos entre los espacios interiores y el medio exterior.

1 Disminuyen la emision de calor al resultar superficies con menor albedo en la
cubricidn de las cubiertas.

1 Ayuda al enriquecimiento de la avifauna en el ecosistema urbanizado.

f
f

- Acceso a la red de bicicletas.

El uso de los medios de transporte alternativos tiene un papel fundamental en el modelo
de movilidad sostenible para reducir la dependencia a medios mas contaminantes y
poder absorber la demanda prevista en los huevos desarrollos. Es importante vincular la
urbanizacién y los equipamientos al desplazamiento preferente en transporte publico,
en bicicletay a pie.

La red proyectada tiene que ser conectiva, permitiendo que el usuario tenga a su
alcance el maximo nimero de posibilidades de intercambios dentro del propio sistema
de transporte publico.

La bicicleta en el reparto modal tiene un papel clave para la movilidad generada en

los futuros desarrollos urbanizados. Una buena infraestructura favorece el uso de esta
alternativa de transporte de manera habitual, tanto para desplazamientos internos a | a
escala del ambito de intervencibn como para desplazarse entre éste y el resto de la

ciudad.

- Un ambito urbanizado accesible para todas las personas.
Se facilitara la accesibilidad de las personas en los recorridos que se realizan a pie en el

espacio publico que circunda el centro de conformidad con los acuerdos de cesion
potenciales con el Ayuntamiento y se fomentara en los accesos el uso de los transp ortes
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publicos. Aparte de la supresion de barreras fisicas, incluye también otros elementos
como el acceso a la informacion.

El concepto de accesibilidad va asociado al de inclusién y éste al de convivencia,
ambos constituyen las bases de la cohesién social.

- Potenciar el modelo de territorio del conocimiento.

La informacion, la cultura y el conocimiento constituyen los factores principales en la
posicion competitiva de los territorios, en sustitucion de la estrategia competitiva actual,

basada en el consumo de recursos. Con la presencia de actividades de mucho valor

basado en el conocimiento, la creatividad y la cultura, la intervencién atrae a un mayor
nuamero de personas, de alta formacion y especializacion, con beneficios en todos los
niveles: sociales, culturales y econémicos.

Las actividades basadas en la informacion y el conocimiento son actividades
relacionadas con el sector de las Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones
(TIC), y aquellas que, con independencia del sector econémico concreto al cual
pertenecen, esta n relacionadas con la investigacion, la gestién de las bases de datos y
del conocimiento el disefio, la edicion, la cultura, la actividad multimedia. Sectores
todos ellos que generan empleos de alta remuneracién y un entorno de bienestar
ciudadano.

- Confort térmico en los espacios urbanizados.

El confort térmico en los espacios urbanizados representa el potencial de confort, en
términos del nimero de horas de confort al dia respecto a la franja de horas (tiles de
ocupacion del espacio publico.

Una calle o espacio de uso publico pueden ser valorados a partir del porcentaje de
tiempo que proporciona condiciones térmicas confortables. Este porcentaje minimo
esta en relacién con el uso potencial del espacio publico y a las condiciones del clima
en diferentes estaciones del afio.

Para alcanzar la obstrucciobn necesaria en el espacio publico para conseguir un
potencial adecuado de horas utiles de confort al dia, se evalGa la proyeccion vertical

de las sombras arrojadas por el arbolado. La obstruccidon de la radiacion solar en
paviment os constituye uno de los principales factores para disminuir las temperaturas
radiantes en el espacio publico.

- Reduccion de la dependencia energética de los edificios mediante energias
renovables.

Los edificios tienen la ventaja de tener la oportunidad de captacion de energia frente

a una baja intensidad superficial de consumo. Un edificio recibe normalmente en su
superficie mas energia de la que consume en su interior. Este hecho ofrece la posibili dad
de alcanzar un alto grado de independencia energética.

Para reducir la dependencia energética de los edificios caben dos estrategias: la
autoproduccion y la eficiencia. En cuanto a la autoproduccion, un edificio puede
aprovechar de su entorno inmediato la energia solar por medio de las captaciones
fotovoltaica o térmica. En relacion con la eficiencia y ahorro, existen miltiples
posibilidades de desarrollar edificios que ahorren energia y sean eficientes en el uso de
ésta, ademas de la bisqueda de la eficiencia de los equipos de climatizacion y de los
buenos hébitos de los usuarios.
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El complejo dispondra de energia renovable capaz de cubrir la practica totalidad de la
energia que necesita.

- La optimizacién del ciclo del agua

Los principales objetivos por alcanzar  en relacion con la gestién del ciclo del agua se
resumen en:

1 Minimizar la demanda de agua potable, y con ello el agua desviada del ciclo
hidrolégico natural para su uso humano.

Evitar los impactos y la contaminacion sobre el ecosistema acuatico.
Minimizar las alteraciones del ciclo natural del agua, procurando mantener los
infiltracion y escorrentia naturales.

Minimizar los consumos energéticos asociados al ciclo del agua.

E ]

Se busca rescatar y preservar los procesos propios del ciclo natural del agua para ser
reproducidos, en la medida de lo posible, en el ciclo urbano, manteniendo los niveles

de calidad del servicio con los menores impactos sobre el medio. Para ello es neces ario
la introduccién de estrategias de intervencion para la gestiéon del ciclo del agua que

permitan alcanzar estos objetivos. Importantes medidas dirigidas a la consecucién de

dichos objetivos son: extender la jardineria hidro -eficiente, mejorar las medida s de
deteccion de fugas, adecuar la calidad del agua a la demanda e introducir recursos
alternativos como las aguas grises o pluviales, o incorporar energias renovables para

cubrir las necesidades energéticas de la gestién del ciclo del agua.

En los &mbitos de nueva urbanizacién, donde pueden construirse redes separativas,
puede satisfacerse parte de la demanda de agua no potable desarrollando sistemas
de regeneracion.

La eficiencia relacionada con el ciclo del agua, esta sujeta basicamente a dos grandes
aspectos: el primero, en la optimizacion de la demanda de agua a partir de la
aplicacion de medidas de ahorro en todas las actividades, y el segundo, en la
sustitucién d e parte de la demanda por agua no potable procedente de los sistemas
de reutilizacion de aguas depuradas, lo que implica el aprovechamiento de aguas
pluviales, residuales, y otras posibles fuentes vinculadas al entorno urbano.

- Control local de la gestion de recursos y residuos.

Se debe planificar un modelo de gestion de residuos basado en la prevencion, la
reutilizacién, la maxima recuperacion material y, cuando no se pueda, la valorizacion y
disposicion final. Por ello, es necesario incorporar los mecanismos e infraestructuras
necesarias en la edificacion y en el espacio publico que permitan una gestiéon de los
residuos basada en las 3R (reducir, reutilizar y reciclar).

La proximidad de los usuarios al sistema de recogida es un requisito indispensable. Los
puntos de acopio de los flujos selectivos de las fracciones de residuos no deben estar

mas alejados que los de la fraccién resto, y en general, no superiores a los 100 metros de
distancia.

La reserva de espacio para la recoleccion de residuos en el interior de los edificios es
imprescindible para el almacenaje de los residuos de forma selectiva hasta su traslado
al sistema de recogida.

Otra alternativa es el sistema de recogida neumatica que permite eliminar del espacio
publico todos los elementos necesarios para gestionar los residuos (contenedores y
camiones de recogida), permite una reduccion del impacto visual de los contenedores,
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de los malos olores y de la contaminacion acUstica. En este caso, es necesaria la
ubicacién de una central de almacenaje de los residuos.

También es importante el uso de materiales reutilizables, reciclados y renovables en el
proceso de las obras, minimizando el impacto de la construccion sobre el ciclo de los
materiales.

- Confort acustico

El nivel sonoro representa el nivel de ruido a partir del cual el sonido provocado por las
actividades humanas resulta pernicioso para el descanso, la comunicacion y la salud
de las personas. La contaminacion acustica es el incremento de los niveles sonoros del
medio siendo uno de los factores que deterioran la calidad ambiental del territorio.

La principal fuente de contaminacién acustica proviene de las redes de movilidad,
concretamente del trafico rodado. El trafico se considera una fuente movil que afecta,
de forma dinamica, a todo el recorrido del vehiculo, desde el origen del desplazamiento
hasta el destino. La reduccion del trafico interior al estrictamente necesario para el
funcionamiento de las actividades favorece el confort acustico.

La consideracién de las caracteristicas morfologicas del entramado viario y la
disposicion de los volumenes edificados, también tienen especial relevancia en la
dispersion del ruido, debido a que la onda sonora puede inferir con mayor o menor
energia en la s edificaciones, segun la distancia al foco emisor de éstas.

La disminucién del trafico interior al estrictamente necesario para el funcionamiento de
las actividades favorece el confort acustico. Por eso, se ha concentrado el
aparcamiento en una zona del recinto y la movilidad interior sera bien peatonal o
mediante buggies eléctricos aportados por IGS.

La actividad audiovisual necesita altos estandares de confort acustico, especialmente
en los rodajes de exterior en el  backlot donde el nivel de ruido tiene que ser
especialmente bajo, por lo que se prestara especial atencién a este respecto.

- Calidad del aire.

La calidad del aire es una de las variables que afectan a la habitabilidad y el confort
de un sistema urbanizado, pudiendo provocar problemas en la salud publica, sobre
todo en poblacion de riesgo. Se evalla por medio de los denominados niveles de
inmisién, que vienen definidos como la concentracién media de un contaminante
presente en el aire dura nte un periodo de tiempo determinado.

El trafico rodado es la principal fuente de emision de contaminantes. Estos se someten
a procesos de dispersion y transformacién quimica relacionados con las variables
meteorolégicas del territorio y la morfologia del espacio publico. Estos procesos
determ inan los niveles de inmision del territorio.

- Compensacion del sellado e impermeabilizacién del suelo.

Para compensar el sellado y la impermeabilizacion del suelo derivado del proceso de
urbanizacién, se han de establecer valores minimos adecuados de suelo permeable. El
objetivo es el desarrollo de patrones de urbanizacion de bajo impacto evitando el

sellado masivo o el empleo de materiales poco permeables en la intervencion
urbanistica.

PROYECTO DE INTERES INSULAR IMAGINE GREEN STUDIOS
Pagina 12



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICAORDINARIA. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Las grandes superficies continuas de suelo impermeable frenan la posibilidad de la vida

vegetal y de organismos dependientes. Por otro lado, incide en otras variables
relacionadas con el microclima y el confort urbano, la isla de calor, el ciclo hidrico, | a
contaminacion atmosférica, etc. La proporcién de suelo permeable debe ser
equilibrada para no alterar y disgregar grandes superficies verdes.

- Espacios interiores de cohesién social.

Las manzanas con espacios libres interiores garantizan la continuidad del espacio calle

y la calidad del espacio abierto. Se favorecera la disposicion de superficie interior de
manzana para espacios libres de construccion, de acceso libre para todas las pe rsonas
usuarias y con zonas de suelo permeable.

Estos espacios interiores permiten su utilizacion como zonas de estancia y descanso. La
disposicion de zonas verdes y de encuentro fomenta la creacion de espacios que
favorecen la cohesion social entre los usuarios.

La disposicion de estos espacios y la disposicion de la vegetacién deben considerar el
balance de confort térmico para crear entornos agradables, compatibilizando
diferentes usos. La forma y disposicion del espacio libre de edificacion debe reunir
buenas ¢ ondiciones de soleamiento, sombra y ventilacion.

¢) Conjuntos de estandares que el Proyecto de Interés Insular pretende incluir

El proyecto IGS estudiara los distintos sistemas de certificacion ambiental y en
sostenibilidad existentes en el mercado, de cara a adherirse al que ofrezca las mejores
garantias y beneficios ambientales y financieros tanto para los propietarios como para

los usuarios de los edificios.

Entre los que se han valorado de forma preliminar estan:

1 H Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental ( LEED del Consejo de Construccion
Ecolégica de los Estados Unidos ("USGBC") es el principal programa de
certificacion mundial. La certificacibn LEED constituye una verificacion
independiente, por tercera parte, de que la construccion y/o la operacién y
mantenimiento de un edificio o un nuevo barrio cumple las mas altas medidas
de eficiencia para un edificio/urbanizacién sostenible . Las estrategias de
construccion sostenible deben considerarse al iniciar la fase conceptual en el
ciclo de desarrollo del edificio. Un equipo integrado de proyecto esta formado
por las principales partes interesadas en el edificio y su parcela, tales com o]
promotores/propietarios, arquitectos, ingenierias, paisajistas, consultores,
diferentes tipos de contratistas, gestores de activos y de patrimonio de la
propiedad y asesores en  sostenibilidad vy certificacion LEED. La aplicacién de un
enfoque integrado, orientado a los sistemas de disefio, construccion y operacion
de edificios sostenibles, puede aprovechar las sinergias y mejorar el rendimiento
global de un edificio. La evaluacion inicial LEED p ondra al equipo de proyecto a
trabajar en conjunto para evaluar y articular los objetivos del edificio y el nivel de
certificacion solicitada.

Los edificios con certificacion LEED estan disefiados para:

a) Soportar menores costos de operacién y aumentar el valor de los activos.
b) Reducir los residuos enviados a los vertederos.

c) Conservar la energiay el agua.

d) Sermas saludables y seguros para los ocupantes.

e) Reducir las emisiones de gases nocivos de efecto invernadero.
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f) Beneficiarse de desgravaciones fiscales, permisos de zonificacion y otros
incentivos en cientos de municipios.

g) Demostrar el compromiso del propietario con el cuidado del
medioambiente y con la responsabilidad social.

T Incluir la PEACH Checklist of the Production Guild of America en la planificacién
y organizacion de instalaciones: el principal conjunto de herramientas en linea
de la industria disefiado para reducir la huella de carbono y el impacto
ambiental de la industria del cine, la televisién y la transmisién. EI GPG se
establecié en 2010 en un esfuerzo conjunto entre el comité PGA Green de
Producers Guild of America Foundation y un importante grupo asociado de
estudios, ahora conocido como Sustainable Production Alliance (SPA). The Guild
publica la Lista de verificacion de acciones ambientales de produccion
("PEACH"), que detalla las mejores practicas para cada departamento en una
produccion cinematografica.

1 Superponer los estandares ALBERTde BAFTA para producciones: Albert es un
proyecto colaborativo de BAFTA, independiente y respaldado por emisoras que
reine a las industrias cinematogréficas para abordar su impacto ambiental e
inspirar una vida sostenible. Fundada en 2011,  Albert apoya a la industria mundial
del cine y la televisién para reducir los impactos ambientales de la produccién y
crear contenido que apoye una vision de un futuro sostenible.

2.2 OBJETIVOS AMBIENTALES, RESPECTO AL CAMBIO CLIMATICO
Y DE IGUALDAD DE GENERO

a) Objetivos ambientales iniciales

Los objetivos ambientales iniciales que se ha marcado el documento ambiental
estratégico son:

A. Analizar tanto la parcela objeto de estudio, asi como su entorno inmediato con
el objeto de, si fuera necesario, preservar la biodiversidad y la integridad de los
ambientes naturales del entorno, evitando la merma de sus valores, su alteracion
0 contaminac i6n, garantizando la proteccién y conservacién de los valores
naturales, paisajisticos, productivos y etnograficos que se hayan podido
detectar.

B. Si de esta valoracién se considerara necesario o simplemente oportuno, definir
medidas ambientales que permitan la correcta integracion de los futuros usos de
la parcela en relacién con su entorno natural inmediato (tratamiento de bordes),
asi como los val ores ambientales identificados en presencia.

b) Objetivos y criterios de para la adaptacién al cambio climético

Teniendo en presente los criterios marcados en el articulo 20 de la Ley 6/2022, de 27 de
diciembre, de cambio climético y transicién energética de Canarias y modificado por
el Decreto -ley 5/2024, de 24 de junio

1.En los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de ordenacion
ambiental, de ordenacién de los recursos naturales, territorial, urbanistica y
sectorial que promuevan o aprueben las administraciones publicas de Canarias
en esta materia, se deberai ncorporar la perspectiva climatica, de conformidad
con lo dispuesto en la presente ley, en la Estrategia Canaria de Accion Climética
y su Plan Canario de Accion Climéatica.
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2.Asimismo, deberan contener un diagndstico territorial, ambiental y econémico,
con especial referencia a los recursos naturales, a la poblacion, con atencion
particular a la igualdad de género y el bienestar de las familias, el planeamiento
vigente y la s ituacién socioeconémica.

3.Los instrumentos de ordenacién ambiental, de los recursos naturales, territorial
y urbanistica de ambito municipal o superior, asi como los sectoriales sometidos
preceptivamente al procedimiento de evaluaciébn ambiental estratégica,
deberan tener en cuent  a los aspectos relacionados con los efectos del cambio
climatico y las causas que lo motivan, en especial el aumento de densidades
urbanas, conservacion de masas forestales, conservacion de suelos y limitacion
de crecimientos urbanos.

A tal efecto, las memorias de dichos instrumentos deberan relacionar y justificar
las medidas adoptadas con arreglo al parrafo anterior.

4. Las administraciones publicas de Canarias competentes:

a) Impulsaran la incorporacion de principios bioclimaticos y de
eficiencia energética en el disefio urbano y arquitecténico, la
densidad urbanistica adecuada, la minimizacion de la artificializaci -n
del suelo, el aumento de zonas permeables e infraestructuras verdes
y la concentracion de la poblacion en areas dotadas de todos los
servicios de modo que se minimicen los desplazamientos, y se cuente
con una red eficaz y de bajas emisiones de transporte publico.

b) Favoreceran la consideracion, en la redaccion y actualizacion del
planeamiento urbanistico, de los impactos asociados al cambio
climatico, tales como las inundaciones, las lluvias puntuales y
escorrentias por cauces naturales intervenidos por el hombre, el
ascenso del nivel del mar, las olas de calor y la pérdida de
biodiversidad.

c) Velaran por que las dependencias y los servicios de las
administraciones publicas, especialmente los de caracter educativo,
sanitario, social, cultural y deportivo, sean facilmente accesibles
desde las redes de transporte publico.

Dados estos criterios se establece como objetivo prioritario para el proceso de
evaluacién ambiental estratégica, acorde al alcance, contenido y posibilidades de
intervencién del PlI, la definicion de un diagnéstico que permita la conservacion de los
suelos como recurso estratégico de primer orden, buscando ajustar los crecimientos
urbanos a los imprescindibles para los usos necesarios previstos.

En este sentido, se valoraran las diferentes alternativas siguiendo los criterios definidos y
estableciendo el conjunto de medidas ambientales necesarias para que se acometa la
proteccion de los suelos en caso de que tengan  valores ambientales en presencia.

Ademads, se tendran en cuenta los criterios marcados en el articulo 21 Modificacion del
modelo territorial y urbanistico de la mencionada Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de
cambio climatico y transicion energética de Canarias y el Decreto -ley 5/2024, de 24 de
junio que la modifica

1. Las administraciones publicas de Canarias promoveran un cambio de
modelo territorial y urbanistico dirigido a la consecucion de los objetivos
establecidos en la presente ley. A tales efectos, los correspondientes instrumentos
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de ordenacion ambiental, de los recursos naturales, territorial y urbanistica
deberan motivar las concretas determinaciones de ordenacién que se dirijan a
la satisfaccion de tales objetivos.

2. Las determinaciones de ordenacion de las nuevas areas residenciales que se
propongan en los diferentes instrumentos de ordenacién deberan responder al
principio de maxima autosuficiencia energética.

3. lgualmente, los instrumentos de ordenacién ambiental, de los recursos
naturales, territorial y urbanistica deberan:

a) Desarrollar modelos compactos de ocupacién del territorio y unos
usos mas eficientes e intensivos de terrenos ya urbanizados.

b) Seleccionar y clasificar aquellos espacios ya urbanizados u ocupados
por infraestructuras y servicios que ofrezcan mayor potencialidad
para situar o compartir superficies susceptibles de utilizaciéon para
infraestructuras de energias renovables.

c) Garantizar, en los nuevos desarrollos urbanisticos, una provision
energética con fuentes de energia renovables.

d) Asumir las recomendaciones de la Organizacién Mundial de la Salud
sobre la superficie de verde urbano por habitante, sin perjuicio del
cumplimiento del estandar previsto en la legislacion urbanistica.

En la Estrategia Canaria de Accién Climatica , para conseguir el objetivo de conseguir una

Canarias, como una sociedad climaticamente neutra y resiliente al clima en 2040, se
establecen cinco objetivos estratégicos resumidos en el siguiente cuadro:

0.E.1. Reduccién

Emisiones GEly gf.i.iZe.nI(V:Iieajora
Fomento Absorcién Energética
Carbono
5
Objetivos
Estratégicos
0.E.5. Adaptacion o.E,3,’ImpIantacién
Energias

y Resiliencia
Renovables

O.E.4. Movilidad Sostenible y
Transporte de Emisiones
Contaminantes Directas Nulas

Objetivos que, dentro de sus competencias y escala, el documento ambiental
estratégico asumird como suyos, al objeto de valorar las distintas alternativas y la
ordenacion pormenorizada propuestas, asi como a la hora de definir acciones y
medidas ambientale s para el desarrollo futuro de los usos e intervenciones en el ambito
objeto del PII.

En el mismo documento de la Estrategia, respecto a la Mitigacion (descarbonizacion
sectorial) establece un conjunto de lineas estratégicas a adoptar para garantizar la
evolucién de ese sector hacia la neutralidad climatica. Dentro de las mismas es de
incid encia directa sobre el Pll la siguiente:
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A) Respecto al sector denominado Urbanismo (5.6), cuyo objetivo sectorial es avanzar
hacia ciudades con balance neutro en emisiones, se establecen las siguientes lineas

estratégicas:

1 Planeamiento urbanistico integral e integrado orientado a la neutralidad de
emisiones y a la maxima eficiencia de los recursos.

(0]

(0]

Hacia una ciudad compacta con mixticidad de usos, eficiente e
inteligente:

Actuaciones de reforma interior para la redensificacion de los tejidos,
priorizando los usos funcionales, la mixticidad de usos, dotacion de
servicios que minimicen las necesidades de movilidad.

Insercion de tipologias edificatorias que permitan la compacidad
adecuada de los asentamientos.

Implantacion de las Smart Cities.

1 Autoconsumo energético y eficiencia de los recursos en las urbanizaciones

(0]

Disefio de las urbanizaciones existentes y de las nuevas bajo criterios
de reduccién de la demanda energética, biocliméticos y de
aprovechamiento de los recursos locales.

Disefio de las urbanizaciones bajo sistemas eficientes sobre el ahorro,
captacion y reaprovechamiento del agua y la gestion de los residuos.

Métodos constructivos sostenibles en la ejecucion de las
urbanizaciones.

1 Calidad del cielo y alumbrado exterior: Garantizar el cielo como patrimonio
natural a través de un alumbrado de cero emisiones:

(0]

Evitar la emisién de luz directa hacia el cielo y en angulos cercanos al
horizonte, empleando un tipo de luminarias con reflector y cierres
transparentes.

Prescindir de los excesos en los niveles de iluminacién considerando
la normativa vigente y los manuales de buenas practicas, no
superando, en ningun caso, el 20% sobre los valores luminotécnicos
indicados.

Propuestas de emplear LEDS con un espectro similar al vapor de sodio
de 2.200°K o inferior y de instalar luminarias con un sistema de
alumbrado independiente que se alimente de energias renovables.

Reduccién de los niveles de iluminacion, o incluso el apagado de las
instalaciones, a partir de ciertas horas de la noche con sistemas de
iluminacion inteligente para exteriores o en ciertas actividades (por
ejemplo, instalaciones deportivas).

Disefio de instalaciones e infraestructuras con el maximo factor de
utilizacion para evitar la sobre  iluminacion.

Sin dejar de tener presente lo descrito en los péarrafos anteriores, este documento
ambiental estratégico, estudiara a través del proceso de evaluacion la implementacion
de los siguientes objetivos iniciales para el PII:
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1. Siempre que sea posible, se desarrollaran determinaciones de ordenacion que
promuevan la eficiencia energética y la reduccién de emisiones de gases de
efecto invernadero en el &mbito del PII.

2. Se buscard la forma de incorporar criterios de resiliencia climatica para el
desarrollo de la usos e intervenciones previstas en la parcela.

3. Se establece como objetivo principal el proteger y conservar los ecosistemas
naturales en las zonas de costa y las areas de vegetacion autéctona, con el fin
de preservar su capacidad para mitigar los efectos del cambio climatico y
proporcionar servicios ec  0sistémicos.

b.1) Requisitos de la Ley de Cambio Climatico de Canarias

Teniendo presente las determinaciones de la Ley 6/2022 Cambio Climatico y Transicién
Energética de Canarias, asi como del Decreto Ley 5/2024, de 24 de junio, por el que se
modifica la Ley 6/2022, de diciembre, de Cambio Climatico y Transicién Energética de
Canarias, se deben tener presenten los siguientes criterios:

1) Perspectiva climatica en la planificacién

1 Los instrumentos de ordenacion ambiental, territorial y urbanistica deberan
incluir la perspectiva climatica en sus memorias justificativas.

1 Se exige un diagnostico territorial, ambiental y econémico que incluya el
impacto del cambio climético.

1 Los planes insulares y municipales de accién climatica prevaleceran sobre
otros instrumentos urbanisticos en sus materias.

2) Modificacién del modelo territorial y urbanistico
1 Se impulsa un cambio de modelo hacia una ocupacién del territorio mas
eficiente y compacta.
1 Se requiere que las nuevas areas residenciales sean energéticamente
autosuficientes.
1 Se incorporan criterios bioclimaticos y de eficiencia energética en la
planificacién.

3) Medidas especificas en planeamiento

1 Se deben desarrollar modelos urbanos compactos y eficientes, evitando la
dispersion.

1 Se promoveran infraestructuras verdes, zonas permeables y redes de
transporte de bajas emisiones.

1 En urbanismo, se deben evaluar riesgos como inundaciones, olas de calor y
ascenso del nivel del mar.

1 Los espacios urbanizados deben priorizar la instalacion de infraestructuras de
energias renovables.

Teniendo presente lo anterior, los objetivos respecto a la legislacion sobre cambio
climatico en Canarias los instrumentos de planeamiento deben tener presente los
siguientes objetivos :

1 Incorporar la perspectiva climatica en la evaluacion ambiental estratégica de
los planes urbanisticos.

1 Adaptar los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica a los objetivos de
laley.

1 Asegurar la accesibilidad a servicios piblicos mediante redes de transporte
sostenible.
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1 Velar por la implementacion de soluciones basadas en la naturaleza en
urbanizacion.

c) Objetivos y criterios para la adaptacion al cambio climatico

Resulta aplicable la Ley 1/2010 de 26 de febrero de Canarias de Igualdad entre mujeres

y hombres, si bien se ha de tener presente que la PII, por su naturaleza, no produce
efectos, ni positivos ni negativos, sobre la igualdad de oportunidades entre hombres y
mujeres.

Desde la Constitucion Espafiola se establece como derecho fundamental la igualdad y

la no discriminacién por razén de sexo, principio recogido en el articulo 14 de dicho texto

legal, que se instrumentaliza en el articulo 9.2 disponiendo la obligacion de los poderes
publicos de promover las condiciones para que la igualdad del individuo y de los grupos

en que se integra sean reales y efectivas.

Dichos preceptos constitucionales, se positivizan en la Ley Organica 3/2007 de 22 de
marzo para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, disponiendo dicho texto legal,
que ambos son iguales en dignidad humana, derechos y deberes; esta Ley tiene por
objet o hacer efectivo el derecho de igualdad de trato y de oportunidades entre
mujeres y hombres, en particular mediante la eliminacion de la discriminacion de la
mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicion, en cualesquiera de los &mbitos de la
vida y, singularmente, en las esferas politica, civil, laboral, econdmica, social y cultural.

Esta Ley Organica establece las pautas generales de actuacion de los poderes publicos

en relacion con laigualdad, define el principio de transversalidad y los instrumentos para

su integracién en la elaboracion, ejecucion y aplicacién de las normas y en la s politicas
publicas para la igualdad, contempla medidas de efectividad de la igualdad en las

politicas de acceso a la vivienda.

El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres supone la ausencia de toda
discriminacion, directa o indirecta, por razén de sexo, y, especialmente, las derivadas
de la maternidad, la asuncién de obligaciones familiares y el estado civil.

A nivel autonémico, la Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y
Hombres, recoge en su articulo 4.1 como principio general de toda actuacion publica,
la igualdad de trato entre mujeres y hombres, lo que supone la ausencia de toda
discrimina cion, directa o indirecta, por razéon de sexo, en el ambito educativo,
econdmico, politico, social, laboral y cultural, en particular, en lo que se refiere al
empleo, a la formacién profesional y a las condiciones de trabajo.

Concretamente, el articulo 57 de la Ley Canaria: vivienda, urbanismo y planeamiento
dispone que los poderes publicos de Canarias, en coordinacién y colaboracion con las
entidades locales de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Canarias,
tendrdn en cuenta la perspectiva género en el disefio de las ciudades, en las politicas
urbanas, y la definicién y ejecucion de los planeamientos urbanisticos, y para garantizar
de modo efectivo la integracion de la perspectiva de género en su ambito de
actuacion, lo s poderes publicos deberan elaborar estadisticas e investigaciones con
perspectiva de género, incluyendo la variable sexo y otros aspectos indicados en el
articulo 11 de dicha Ley.

A tenor de lo dispuesto en la legislacion vigente, el presente documento se sometera a
informacion publica y consulta de las administraciones sectoriales implicadas,
concretamente, al Instituto Canario de Igualdad a fin de que por este Organismo se

lleven a cabo las consideraciones que se estimen pertinentes, de cara a la consecucion

de las acciones y objetivos que éste promueve.
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Por lo general, es el disefio de los espacios libres y las obras de urbanizacién que se
disefien y ejecuten respectivamente, los que deban dar cumplimiento a lo dispuesto en
las politicas de igualdad disefiadas por la legislaciéon y por el Plan: sobre todo lo
dispuesto a condiciones de accesibilidad y seguridad.

De forma general se puede estructurar los siguientes grandes grupos de objetivos
iniciales:

1. Recopilacién de datos desagregados por género

2. Analisis de impacto de género:

1 Incorporar evaluaciones de impacto de género como parte integral de los
procesos de evaluacién de proyectos urbanisticos, considerando cémo
afectaran las decisiones a mujeres y hombres de manera diferenciada.

1 Revisar politicas y regulaciones urbanisticas existentes a través de un analisis
retrospectivo de impacto de género y realizar ajustes segln sea necesario.

3. Disefio inclusivo del espacio publico:

1 Integrar caracteristicas de disefio urbano inclusivo en proyectos de
infraestructura, como la instalacion de iluminacion adecuada en &reas de uso
publico y la creacién de espacios verdes accesibles para todas las edades y
géneros.

1 Priorizar la seguridad peatonal mediante la creacion de aceras amplias y bien
iluminadas, y la implementacién de medidas para reducir la segregacion
espacial de género.

4. Seguimiento y evaluacion:
1 Establecer un sistema de monitoreo que incluya indicadores especificos
relacionados con la equidad de género en el espacio urbano, como la
percepcion de seguridad de las mujeres y el acceso equitativo a servicios.

Se realizara una revision sobre la legislacién correspondiente valorando su cumplimiento
en la presente PII, partiendo de los siguientes documentos legales:

1 Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva de Mujeres y
Hombres (BOE 23/03/2007)

1 Ley canaria 1/2010, de 26 de febrero, de igualdad entre mujeres y hombres (BOE
18/03/2010)

1 Ley 15/2022, de 12 de julio, integral para la igualdad de trato y la no
discriminacion (BOE 13/07/2022)

1 Ley Organica 1/2018, de 5 de noviembre, de reforma del Estatuto de Autonomia
de Canarias (BOE 06/11/20218)

1 Ley 2/2021, de 7 de junio, de igualdad social y no discriminacioén por razén de
identidad de género, expresion de género y caracteristicas sexuales (BOE
09/07/2021)

2.3 CONTENIDO, ALCANCE Y DESARROLLO

Es objeto del Proyecto de Interés Insular revisar  y, en su caso, maodificar, el planeamiento
territorial y urbanistico vigente a la vez que establecer la ordenaciéon pormenorizada
que pueda a coger las instalaciones previstas y descritas en el apartado anterior.

Los Proyectos de Interés Insular o autondémico, regulados en el articulo 123 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOC
n° 138, de 19 de julio de 2017), tienen por objeto el ordenar y disefiar actuacio nes
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encaminadas a la ejecucion de sistemas generales, dotaciones, equipamientos
estructurales, asi como actividades industriales, energéticas, turisticas no alojativas,
culturales, deportivas, sanitarias o de naturaleza similar, cuando se trate de cubrir
neces idades sobrevenidas o urgentes debidamente justificadas.

El interés insular o autonémico viene dado por el ambito competencial de la
administracion que debe actuar, siendo el Cabildo Insular de Tenerife en este caso.
Asimismo, el proyecto puede aprobarse en ejecucién del planeamiento insular,
directrices o de fo rma auténoma, siendo esta Ultima la empleada.

Pudiendo desarrollarse en cualquier tipo de suelo, su ejecucién se condiciona en los
Rusticos de Proteccion Ambiental, en tanto no existan alternativas viables que puedan
evitarlo, teniendo caracter excepcional, y dependiente de la iniciativa pablica, cuan do
afecte a Rusticos de Proteccion Agraria.

El actual planeamiento municipal (Adaptacion Basica al Texto refundido de las Leyes
de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias del Plan
General de Ordenacion de Adeje fue publicado en el B.O.P. de Santa Cruz de Tenerife

nam. 173/2008, de 2 de septiembre de  2008) clasifica y categoriza los terrenos descritos
como suelo rustico de proteccion territorial (SRPT) , que aplicandole la disposicion
transitoria 32.2 de la LSENPG el suelo se corresponde con la  categoria de suelo rastico
comun (SRC).

Figura 2. Planeamiento municipal vigente

| " [
Fuente: WMS Planeamiento 2 (GRAFCAN.

El Planeami ento insular, centrado en el documento de Revision Parcial del Plan Insular
de Ordenacion de Tenerife  (PIOT), para su adaptacion a las Directrices de Ordenacion
General (DOG) y a las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (DOT), asi
como al PTOTT, que se aprobé definitivamente mediante el Decreto 56/2011, de 4 de

2 Servicio WMS Planeamiento Vigente. Contiene todos los Planes Generales de Ordenacion (PGO)

y los Planes y Normas de Espacios Naturales Protegidos  aprobados definitivamente  y que no han
sido derogados. Recurso: https://idecan2.grafcan.es/ServicioWMS/Planea miento? (Ultima fecha
de consulta el 23/07/2022).
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marzo, ubica los terrenos previstos para el desarrollo del Pl en Area de Regulacion
Homogénea Econdmical  (ARH Econ6mica 1).

Figura 3. Plan Insular de Ordenacién . Distribucion Basica de Usos

= 7
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Fuente: Hoja 14. Distribucion Basica de Usos PIOT3 (Cabildo de Tenerife. 2010)
Teniendo en cuenta lo anterior los instrumentos que se veran afectados por el Pll son:

a) Documento de Revision Parcial del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT),
para su adaptacion a las DOG y DOT, aprobado por Decreto 56/2011, de 4 de
marzo.

Ha de tenerse en consideracion el Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife de

2 de marzo de 2018, sobre contenido vigente del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife,

tras la derogacion producida por la entrada en vigor de la Ley 4/2017, de 13 dej ulio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, modificado por Acuerdo del

mismo érgano de 27 de abril de 2018 (B.O.C. nim. 102, de 28 de mayo de 2018).

También la Resolucion de la Direccion Insular de Planificacion del Territorio y Patrimonio
Histérico de fecha 5 de enero de 2022, relativa a la aprobaciéon de criterios
interpretativos y aclaratorios de la Direccion Insular de Planificacién del Territorio e n
relacién a determinadas consideraciones recogidas en los Acuerdos interpretativos
insulares de 2 de marzo y del posterior de 27 de abril de 2018, sobre contenido vigente

del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, tras la derogacién por la entrada en vig or
de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias. Y el Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife adoptado en sesion
ordinariacelebradaeldia 31de juli o de 2025, relativo a |l a oOmodif
Interpretativos sobre la vigencia del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, en lo relativo

3 El documento del PIOT esta disponible en  : https://www.tenerife.es/planes/PIOT/PIOTindex.htm
(Ultima fecha de consulta el 23/07/2022).
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a la zonificacion ambiental y la matriz de usos, y su incidencia en el Proyecto de Interés
I nsul ar 6.

Este instrumento zonifica la mayor parte de la superficie delimitada por el Pll como Area
de Regulacién Homogénea de Proteccién Econdémica 1 y una pequefia parte como
Area de Regulacion Homogénea de Proteccion Econdmica 3. Y dichas Areas han de
zonificarse d esde un punto de vista territorial (PIOT) como Area de Regulacion
Homogénea de Interés Estratégico, y desde una perspectiva ambiental (PORN) como

zona ambiental C, por aplicacion del dispositivo séptimo del referido Acuerdo de 3lde
julio de 2025:
ORespecto de |l os Proyectos de I nter®s | nsul

1° Son actuaciones territoriales estratégicas que tienen capacidad para
readscribir el suelo sobre el que se proyecten a un Area de Regulacion
Homogénea (ARH) distinta de la que, inicialmente, asignara el Plan Insular de
Ordenacion (PIOT), en aplicacién de | art. 2.3.1.4 del PIOT y de conformidad con
los criterios previstos en dicho instrumento a esos efectos.

2° La facultad de readscripcion de los Proyectos de Interés Insular lo es tanto
respecto de la zonificacién territorial (ARH) como de la zonificacién ambiental
(PORN), encontrando su fundamento en la habilitacién o autorizacién expresa
recogida en el ya ci tado art. 2.3.1.4 del Plan Insular de Ordenacién de Tenerife
(PIOT).

3° Por sus caracteristicas materiales y funcionales, el suelo que ocupen los
Proyectos de Interés Insular se ajusta a la denominada Area de Regulacion
Homogénea de Interés Estratégico reguladas en los articulos art. 2.3.8.1 a 2.3.8.6
del PIOT, en linea con la naturaleza expresa de actuacion territorial estratégica
de los Proyectos de Interés Insular como se establece en los articulos 83.4 y 123
de la LSENPC.

4° Desde la perspectiva de la zonificacion PORN, la readscripcién permite
cambiar la categoria aplicable al suelo en el que se ubique el Proyecto de

I nter®s | nsul ar a |l a zonificaci-n ambiental

Ademas, se plantea la supresion de la variante de la Caldera del Rey del corredor insular

sur del PIOT, por su repercusion medioambiental y por su innecesariedad por el proyecto

en tramite del soterramiento de la traza de la TF -1 que da respuesta a los obj etivos del
plan insular de resolver los problemas de fractura urbana y congestion del trafico que
genera la autopista actual a su paso por la ciudad turistica consolidada.

Dicha supresién deriva de la exigencia de reconocimiento por el planeamiento de la
realidad factica, en este caso, la recogida en la Orden de la Consejeria de Obras
Publicas, Transportes y Vivienda de 21 -12-2021, por la que se aprueba definitivamente el
ant epr oy e ct @brdsale & Td&sl. Las Américas -Fafabé. Aumento de la capacidad
en vias colectoras sobre falso tinel 6 .

Y considerando dichas circunstancias facticas, también debe aplicarse al supuesto que
nos ocupa el principio de proporcionalidad, adoptando una decision racional y
coherente con la realidad expuesta, como afirma la Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana num. 1.861/2008, de 1 de diciembre de 2008
(recurso n°® 678/2006) 6&F.D. 9°-:

O0Y es que, en efecto, el principio general

manera decisiva en el ambito de la potestad de planificacion urbanistica, también
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en sus otras vertientes. La primera de ellas, de gran relevancia en el ambito que nos

ocupa, es precisamente la vertiente de la adecuacion de la decision piblica que

se adopte para la consecucion del fin perseguido; y conecta estrechamente con

las exigenci as de racionalidad interna a que se ha hecho referencia con

anterioridad, asi como con las necesidades de coherencia con la realidad factica.

Porque, en efecto, si una decisién publica, a la vista de los hechos determinantes, se

revela como inadecuada o in Gtil para la consecucion del fin perseguido, dicha

decisién serad contraria al principio de proporcionalidad y adolecera de

incoherencia e irracionalidad; por | o que deber 8§ =

b) Plan General de Ordenacién de Adeje (B.O.P. de Santa Cruz de Tenerife nam.
173/2008, de 2 de septiembre de 2008).

El suelo delimitado en el Pl se clasifica como suelo rastico de proteccion territorial,
equivalente a suelo rastico comun en la terminologia de la LSENPC, de acuerdo con su
disposicion transitoria 32.2. Y ha de clasificarse y categorizarse como suelo urba nizable
ordenado, de acuerdo con el contenido del acuerdo adoptado con fecha 21 de mayo

de 2024 por la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife, tomado en conocimiento

por el 6rgano sustantivo, de un acto de tramite por el que se desestima el inicio de I
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada del proyecto

solicitado por esta entidad promotor a, decl arando
solicitud de evaluacion ambiental estratégica simplificada presentada por el 6rgano

sustantivo al consi der ar qgue el P11 oComplejo Cultural y
Studiosd6, de iniciativa privada, ha de ser evaluado
una evaluacién ambiental estratégica ordinaria y, por otro mediante, una evaluacion

ambientalsim pl i fi cada de proyectoso6; y debe destacarse a

juridica segunda, parrafo 7°, del oficio de requerimiento del Servicio Administrativo de
Proyectos Estratégicos de 13 de junio de 2024, que se expresa en los siguientes términos:

o(é)
Al respecto de esta conclusién, en el informe técnico de esta Oficina se indica
gue Opese a que el sol i ci t-BE5B heetiena cagactandent a que el

proyecto de urbanizacion al implantarse en suelo rustico, las actuaciones que
realmente se material izardn sobre el territorio son comunes a este tipo de
proyectos, teniendo la misma documentacion técnica presentada por el
promotor un contenido propio de un proyecto de urbanizacion. Siendo, el
resultado final el mismo: la conversién de un espacio con car acteristicas no
urbanas en un espacio urbano. Por ello, se considera que en este caso no hay
diferencias ambientales relevantes en cuanto a los efectos producidos por este

Pl concreto, que se desarrolla en suelo rastico, y por un proyecto de urbanizacion

gue se ejecute, por ejemplo, en suelo urbanizable. La magnitud e intensidad de

los impactos ambientales generados durante la fase de ejecucion y operativa

del proyecto estara condicionada tanto por las caracteristicas ambientales
intrinsecas del ambito afe ctado como por el caracter y naturaleza de la
actuacion; no va a depender de la clasificacion de suelo, siendo ésta una
cuesti-n circunstancial en el supuesto que nos o

En cuanto a la calificacion urbanistica que le corresponde por su destino
especifico, se plantea, dado el caracter estratégico e insular del mismo, que en
la ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion se califique el ambito
de actuacion, teniend 0 en cuenta su consideracion de elemento estructurante
del territorio, de equipamiento de nivel insular de uso caracteristico cultural, con

l a admisibilidad de | as actividades citadas ante
Es, por tanto, objeto del presente documento la evaluacién ambiental estratégica de
la implantacién territorial del Proyecto de Interés Insular , asi como de las alternativas
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estudiadas, tanto en lo referente a su localizaciébn como a la ordenacion, ademas de
establecer las medidas ambientales necesarias para un desarrollo sostenible del sector
y las directrices principales para la  evaluacién de impacto ambiental del proyecto de

urbanizacion.
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3. CARACTERIZACION DEL CONTEXTO MEDIOAMBIENTAL
PREVIO

Para el desarrollo de este apartado se ha toma do como referencia lo indicado en el
Anexo Planeamiento , en cuanto al contenido ambiental y su interpretacion.

En lo que respecta al uso de las fuentes cartograficas disponibles, la escala de analisis

se centra en la representacion de la informacién a 1:4.000, reduciéndola en la medida
gue variables puntuales, como la hidrologia, requieren de la consideracion de un area

mas amplia. Se ha definido una coleccién de variables ambientales principales a
cartografiar ; las que se han incorporado a modo de ilustracion en el presente
documento. Estas ilustraciones se acompafan, cuando se ha considerado necesario,
de imagenes u otras ilustraciones capturadas de fuentes de informacién disponibles, de
forma que permita una mejor descripcion de cada una de las variables.

Se debe advertir que las capas de informacién cartografica no siempre coinciden 100%
con la superficie de la parcela, generando pequefias diferencias en el célculo de las
superficies de cada variable. Se ha optado por mantener estas diferencias ya que
adapt ar las capas de informacion requeriria un trabajo exhaustivo y de escasa
relevancia en los resultados finales.

Esta coleccién principal esta recogida en el Anexo | del presente documento

3.1. DESCRIPCION GENERAL

El area de estudio se ubica en el municipio de Adeje, en los parajes del Llano del Majano,
colindante con el barranco de Fafiabe, y el Llano de las Aulagas, colindante con el

ndcleo de poblacion de Fafiabe, en concreto con la Calle Montafia Clara, que hace

de limite del ambito de intervencidn en su sector N -NE. Este limita al norte con el Lomo
las Crucitas, al oeste con la TF -1, Lomo Chayejo al Sur y Casas de los Negros al Este,
ocupando una extensidn aproximada de 109,9 hectareas (Ha). Al Oeste colinda con la
calle Budapest, que transcurre paralela a la Autopista del Sur (TF -1) y sus accesos.

Su superficie asciende a  400.037,58 m2 y corresponde a la parcela inscrita en el Registro
de la Propiedad de Adeje con numero 57376, tomo 2383, libro 1256, folio. 215,
Inscripcion: 2 .

La parcela estuvo ocupada en su momento por fincas dedicadas al cultivo del platano,

las cuales se extendian méas all4 del propio &mbito, en una zona perfectamente
delimitada por el vial y los barrancos presentes en los extremos Norte y Sur. Para su
explotacidn, se abancalo el terreno y se incorpord suelo procedente del norte de la isla

de Tenerife, aspectos ambos que condicionan la actual estructura del terreno (Ver

Figura 1).
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3.2 GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA, PROCESOS Y RIESGOS
GEOLOGICOS

En este punto prestaremos especial atencion a la posible identificacion de limitaciones
topogréficas, la estabilidad de los materiales y posibles riesgos naturales (movimiento de
laderas), asi como los valores de conservacion vinculados a la geologia/geomo rfologia.

3.2.1 Limitaciones topograficas

Estas parten de la consideracion de la altitud (modelo hipsométrico), pendiente
(modelo clinométrico) y orientacion del terreno. Para ello, partiendo del Modelo Digital
de Elevaciones a 5 metros pixel (IGN, 2009), se derivan cada una de estas variables con
el siguiente resultado.

El @mbito objeto de estudio presenta una pendiente descendente desde su linde
Noreste hasta su encuentro con la calle Budapest. El terreno se organiza en bancales de
grandes dimensiones que permiten salvar el desnivel existente, que va desde los 9 4
m.s.n.m. en la esquina suroeste del ambito hasta los 147 m.s.n.m. en el linde sureste de

la misma. Estos bancales ya parecen de forma muy marcada del andlisis hipsométrico
realizado a través del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel creado por Instituto
Geografico Nacional (IGN) en el afio 2009. Dad 0 que la configuracién del terreno no ha
cambiado de forma significativa desde entonces se puede dar por valido en la
actualidad.

Figura 4. Hipsométrico

3110263 3110113 3109963 3109813 3109513 3109363 3109213
% Y

3110113 3109963 3109813 3109663 3109363 3109213 329914
Fuentes: A partir del Modelo Digital de as {(IDEC, 2022). O p (IDECANARIAS, 2025)
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18 \/ “ —Metros O A O Centro de o
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Fuente: A partir del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009), Ortoexpress
(GRAFCAN, 2018).
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Tabla 1. Distribucion de valores morfométricos (altitud)

Ambito
Cota Sup.m? Sup.Ha %
100 10.638,19 1,06 2,66
110 57.076,69 571 14,27
120 82.127,66 8,21 20,53
130 101.869,20 10,19 25,47
140 99.493,84 9,95 24,87
150 48.831,50 4,88 12,20

TOTAL 400.037,58 40,00

Fuente: A partir del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009), Ortoexpress
(GRAFCAN, 2018).

Destaca la esta escasa difere ncia de altitud en la parcela, algo mas marcada en el
entorno del barranco de Fafiabe. E | entorno se caracteriza por  su inclinacién hacia la
costa , con una pendiente predominante por debajo oiguala  10°, algo superior al 83%
(50,5% menos de 5°y 33,2% menos de 10°) de la superficie de la parcela , lo que nos
indica que nos encontramos ante una parcela con escaso nivel de inclinacion . No
obstante, el acondicionado de la parcela en el pasado para uso agrario, incluyendo el
aporte un importante volumen de suelo procedente de otros espacios de la isla, ha
alterado la topografia original.

Figura 5. Clinométrico

3110263 3110113 3109963 3109813 3109663 3109513 3109363 3109213

3110263 3110113 3109963 3109813 3109663 3109513 3109363 3109213 329914
Fuentes: Derivado del Modelo Digital de as I (IGN, 2008). Or (IDECANARIAS, 2025)/
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‘ ! NN N N N N’ N Proyecto de Interés Insular
“f‘] >} =< (:szslorweuos o BT D P D Centro Internacional de Produccién Audiovisual

Lot Llano del Majano - Llano de las Aulagas (Adeje, Tenerife)

Fuentes: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009),
Ortoexpress (GRAFCAN, 2018) .
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Tabla 2. Distribucién de valores morfométricos (pendiente)
Ambito
Grados Sup.m?2 Sup.Ha %

5 206.974,92 20,70 51,74
10 133.580,38 13,36 33,40

15 45.488,23 4,55 11,37
20 7.827,12 0,78 1,95
25 4.266,47 0,43 1,07
30 1745,00 0,17 0,44
35 155,00 0,02 0,04

TOTAL 400.037,58 40,00

Fuente: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009)

Consecuencia de esta configuracion, la orientacién principal del terreno se encuentra
en el cuadrante  SW, mirando hacia el océano.

Figura 6. Orientaciones

3110263 3110113 3109963 3109813 3109663 3109513 3109363 3109213
T

3109213 329914

3109513 3109363

3109963 3109813 3109663

3110113

3110263

Fuentes: Derivado del Modelo Digital de a 5 metrosipixel (IGN, 2009). Ortoexpress (IDECANARIAS, 2025)

MAPA 4. ORIENTACIONES
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=X -25 Metros Centro Internacional de Produccién Audiovisual
Llano del Majano - Llano de las Aulagas (Adeje, Tenerife)

Fuentes: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009),
Ortoexpress (GRAFCAN, 2018) .
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Tabla 3. Distribucién de valores morfométricos (orientacion)

Ambito
Orientacion Sup.m? Sup.Ha %

Llano 61.692,75 6,169275 15,42
N-E 1.768,36 0,18 0,44
E-S 23.673,63 2,37 5,92
SwW 293.301,75 29,33 73,32
W-N 19.601,25 1,96 4,90

TOTAL  400.037,58 40,00

Fuente: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009)
De todo lo anterior se derivan perfiles topograficos relativamente suaves en las zonas
afectadas po r la urbanizacion y edificacion

Figura 7. Perfiles topograficos
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Fuentes: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009). Ortoexpress (GRAFCAN, 2021), 0 = = o e A b
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Fuente: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009), Ortoexpress
(GRAFCAN, 2018).
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Grafico 1 . Perfil topogréfico (P1)
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Fuente: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009).
Gréfico 2 . Perfil topografico (P2)
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Fuente: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009).
Gréfico 3 . Perfil topografico (P3)
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Grafico 4. Perfil topogréfico (P 4)
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Fuente: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009).

3.2.2 Limitaciones por la estabilidad de materiales

El area objeto de estudio, originalmente, es un deposito d e barranco  (marréon claro en
la imagen inferior) , en concreto materiales asociados a la cuenca del barranco de

Faflabe , cuya cabecera de cuenca esta en el Macizo del Roque del Conde . Estos
materiales se desarrollan hasta la costa a la altura de las actuales Playa Fafiabe y Playa
de Torviscas.

Figura 8. Contexto GeoI0|a/Geomorfo|0|a
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Fuente: Elaboracion propia a  partir del Mapa Geologlco Digital Contlnuo de Cananas (IGME -
GRAFCAN, 2010).

Colindando en el limite Este de la parcela, encontramos materiales procedentes de
depdsitos de vertiente  (amarillo en la imagen inferior)  que constituyen los coluviones y
los depdsitos de abanicos o conos de deyeccion generados a la salida de algunos
barrancos. Los depdsitos de vertiente estan constituidos por una acumulacion cadtica

de cantos y blogues angulosos de tamafios muy heterogéneos, entremezclados con
una matriz fina de arenas y arcillas. En sus partes bajas presentan una transicion a los
depositos de relleno de fondo de valle.
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Es importante recordar que estos materiales hoy en dia estan cubiertos por una capa
de suelo vegetal (o agricola) importado de otras zonas de Tenerife, donde se podian
encontrar suelos mas evolucionados, mas ricos en materia organica (tipo andosoles).

La sorriba fue una practica comin en la agricultura del sur directamente relacionada
con el cultivo del platano. Se buscaba zonas relativamente llanas y con buenas
condiciones de temperatura, aunque con suelos pobres y poco evolucionados y se
extendia sobre ellas ti erras fértiles importadas de las medianias del norte de la Isla.

Es tras este proceso de transformacion humana que la geologia original del terreno
queda sepultada y, por lo tanto, la totalidad de la superficie de la parcela de estudio
es de este tipo de material: suelos fértiles  trasladados de lugar original de evolucion.

Figura 9. Geologia / Geomorfologia

3110263 3110113 3109963 3109813 3109663 3109513 3109363 3109213
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Fuentes: A partir del Mapa Geoldgico Digital Continuo de Canarias (IGME - GRAFCAN, 2010) y Mapa Geotécnico de Canarias (GRAFCAN, 2005-2008). Ortoexpress (IDECANARIAS, 2025)
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Fuente: A partir del Mapa Geoldgico Digital Continuo de Canarias (IGME - GRAFCAN, 2010),

Ortoexpress (GRAFCAN, 2018) .

Tabla 4. Distribucion de superficies en funcidn de la geologia/geomorfologia

Ambito
Elemento Sup.m? Sup.Ha %
Depdsitos de barranco/rambla 390.628,95 39,06 97,65
Depdsitos de ladera y conos de deyeccion 9.408,62 0,94 2,35
TOTAL 400.037,58 40,00

Fuente: A partir del Mapa Geoldgico Digital Continuo de Canarias (IGME - GRAFCAN,
2010).
Dadas estas caracteristicas geoldgicas, desde el punto de vista geotécnico , el area
sometida a evaluacion se caracteriza por el predominio de suelos inicialmente
considerados como desfavorables (T3), en tanto que su condicién de deposito
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presupone inestabilidad en e lterreno . No obstante, este aspecto debe se  r corroborado
por técnicos habilitados mediante un estudio de detalle y sus catas correspondientes

Tabla 5. Distribucién de superficies en funcién del mapa geotécnico

Ambito
Elemento Sup.m? Sup.Ha %
T3- Terrenos
desfavorables 400.037,58 40,00 100,00
TOTAL  400.037,58 40,00
Fuente: A partir del Mapa Geotécnico de Canarias (GRAFCAN, 2005 -2008).

Tomando en cuenta las caracteristicas del relieve (altitud, pendiente y orientacion) y
suelo (geologia, geotécnico), el area no se ve comprometida por riesgos naturales
vinculados a la inestabilidad  de ladera s.

Analizado el Plan Territorial Especial de Ordenacion para la prevencion de Riesgos de
Tenerife (aprobado definitivamente el 30 de marzo de 2012 por el Cabildo de Tenerife y
publicado su anuncio  en el BOC N° 094. Lunes 14 de Mayo de 2012 ) donde se realiza un
analisis de riegos a escala insular a través de Mapas de susceptibilidad 4 frente a la
ocurrencia de los fendmenos que considera dicho plan, dentro de los que se recoge los
riesgos asociados a dinamica de pendientes

Figura 10. Mapa de susceptibilidad frente a riesgo asociado a la dindmica de
pendientes

PLAN TERRITCRIAL ESPECIAL
DE ORDENACION PARA LA
0E RIESGOS

APROBACION DEFINITIVA

Mapa de Sintesis

Nivel do Suscoptibilidad |

[ 7 ITP7E
0
O veerssn
s I
O myes

lonales

Fuente: Plan territorial especial de ordenacion para la prevencién de riesgos. Cabildo de Tenerife
(2012).

4 dMediante la aplicacion métodos de simulacién se obtiene como resultado un mapa de zonificacion de
peligros especifico que se denomina mapa de susceptibilidad, el cual representa la probabilidad de
distribucién de los efectos derivados de la ocurrencia deescenario especifico o de un conjunto de
escenarios posiblés 0 aSY2NARI RS LYyF2NXYIFIOAsyd /2y OSLIiza
gestion del riesgo). Consultado emvw.tenerife.es/planesUltima consulta el 25/07/2022.
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Segun este Mapa la susceptibilidad de riesgo es Muy baja practicamente en la totalidad

de la superficie objeto de estudio salvo, y de forma puntual, en las areas asociadas a
las laderas del cauce del barranco de Fafiabe, asi como al borde del terreno que
colinda conla calle Budapest, en el tramo  mas cercano a la rotonda que conecta con

la TF1 (Ver Figura 11).

Los riesgos identificados, por las condiciones y orientaciéon de los mismos se detectan
hacia elementos fuera del area prevista para la urbanizacion y posterior edificacién por
parte del Proyecto de Interés Insular como posteriormente se vera en detalle.

Figura 11. Fotografia de la ladera

Fuente: Elaboracién propia.

También se consultaron los datos aportados por el proyecto de Prevencion de Riesgos
Naturales y Tecnolégicos en la Planificacion Territorial y Urbanisticas - RIESGOMAP
(MAC/3/C171), la totalidad de la zona no ofrece riesgos relacionados con la dinamica

de laderas, salvo dos puntos muy concretos asociados al corte del terreno en relacion

con la rotonda de acceso al nucleo de Fafiabé (Muy Bajo) y un punto al sureste
asociado al barranco donde se considera que Bajo el riesgo.

Fgura 12. Riesgo por dinamica de laderas

3110263 3110113 3109963 3109813 3109663 3109513 3109363 3109213

3110113 3109963 3109813 3109663 3109513 3109363 3109213 329914
Fuentes: Apartir de la cartografia del proyecto Prevencion de Riesgos Naturales y enla Territorial y | - RIESGOMAP (MACI3/C171). Ortoexpress (IDECANARIAS, 2025)

MAPA 24. RIESGOS NATURALES. Dindmica de laderas
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Fuente: A partir de la cartografia del proyecto Prevencion de Riesgos Naturales y Tecnoldgicos en
la Planificacion Territorial y Urbanisticas - RIESGOMAP (MAC/3/C171). Ortoexpress (GRAFCAN,
2018).

Se ha hecho la misma comprobacion para las variables asociadas a la actividad sismica
y a la actividad volcanica, tanto respecto a la susceptibilidad por afeccion de
piroclastos de caida como por coladas. En el caso de la actividad signica, como se
aprecia en las siguientes figuras, la susceptibilidad de la parcela estudiada es baja.

Figura 1 3. Mapa de susceptibilidad frente a riesgo sismico

APROBACION DEFINITIVA

Susceptibilidad Sismica

Mapa de Sintesis Sismica

Nivel de Susceptibiidad *
Bl o

Fuente: Plan territorial especial de ordenacion para la prevencién de riesgos. Cabildo de Tenerife
(2012).

Figura 14. Riesgo sismico
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3110264 3110164 3110064 3103964 3109884 3109764 3109664 3109564 3109464 3109384 3109264 3109164 329914

Fuentes: Apartir de la cartografia del proyecto Prevencién de Riesgos Naturales y Tecnoigicos en s Planificacion Territorial y Urbanisticas - RIESGOMAP (MAC/2/C171). Ortoexpress (IDECANARIAS, 2025}
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Fuente: A partir de la cartografia del proyecto Prevencion de Riesgos Naturales y Tecnoldgicos en

la Planificacion Territorial y Urbanisticas

2018).

- RIESGOMAP (MAC/3/C171). Ortoexpress (GRAFCAN,

En el caso de la actividad volcéanica, la parcela no tiene susceptibilidad de riesgo de
ninguno de los factores estudiados en el Plan Territorial Especial de Ordenacién para la

prevencion de riesgos de Tenerife.

Figura 15. Mapa de susceptibilidad frente a riesgo por coladas volcanicas
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Fuente: Plan territorial especial de ordenacion para la prevencién de riesgos. Cabildo de Tenerife

(2012).

Figura 16. Mapa de susceptibilidad frente a riesgo por piroclastos de
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Fuente: Plan territorial especial de ordenacién para la prevencion de riesgos. Cabildo de Tenerife
(2012).

Fgura 17. Riesgo volcanico

3110264 3110114 3100964 3100814 3109514 3100214

3110114 3109814 3109664 3109514 3109364 3109214 329914

Fuenles: Aparlt de ia carlografia del proyecio Prevencion de Riesgos Naturales y Tecnolbgicos en la Phificacion Terilorial y Urbanisiicas - RIESGONAR (WAGISIC171). Orloexorvss ( DECANARIAS, 2025)
MAPA 25. RIESGOS NATURALES. Incendio forestal y Volcanico ]f
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Fuente: A partir de la cartografia del proyecto Prevencion de Riesgos Naturales y Tecnoldgicos en

la Planificacion Territorial y Urbanisticas - RIESGOMAP (MAC/3/C171). Ortoexpress (GRAFCAN,
2018).

En el caso del Proyecto RIESGOMAP el riesgo también es considerado como muy bajo.
3.2.3 Limitaciones sobre los valores de conservacion

En lo que respecta a la presencia de elementos abidticos de interés para su
preservacion, el areaevidenciala transformacion agraria , dando lugar en la actualidad
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a un entorno antropizado por vias e intervenciones que descartan la presencia de
geoformas de interés.

Figura 18. Evolucién del area y su entorno (1964, 1987 , 1994, 2006, 2011, 2021)
2 A & " Ko W& : .' i 5 Sl
j Ly :

A%

Fuente: Ortoexpress vuelos 1964, 1987 , 1994, 2006, 2012, 2021 (GRAFCAN).

3.3 HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

En este caso, se toman en consideracion los elementos basicos que conforman la red
hidrografica (cuencas y cauces) y su papel dentro del ciclo hidrolégico (drenaje),
considerando los posibles riesgos de avenida y/o inundacion.

3.3.1 Hidrologia
Franqueado al surporla Barran co de Fafiabe yal norte porel Barranquillo condicionado

por el propio perfil del terreno y no identificado dentro del Inventario de Cauces del
Consejo Insular de Aguas de Tenerife 5.

5 https://www.aguastenerife.orglen seccién Mapas, Inventario de Cauces (Ultima consulta realizada el
25/07/2022)
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En el Inventario de Cauces, el identificado como barranco de Fafiabe en la toponimia
integrada, presenta varios toponimos segun la altura. E n el tramo del barranco que
colinda con la parcela de estudio encontramos dos top6nimos distintos, con sus
correspondientes fichas en el inventario

El tramo mas cercano a la calle Budapest se denomina Barranco de las Rosas

Tabla 6. Ficha de Barranco de las Rosas

TOPONIMIA CARTOGRAFICA DE LOS BARRANCOS DE TENERIFE

TRAMO DEL CAUCE CAUCE DATOS TOPOLOGICOS | LOCALIZACION CARTOGRAFICA
Ne de tramo: 03 Topénimo Barranco de Fafiabé Nivel: 1 Hoja Posicion
Topdnimo: Barranco de las Rosas 62 4G, 4H,56
Orden: 1
Alénimos: Alénimos:
RED HIDROGRAFICA: RELACION DE CAUCES AGUAS ABAIO
LOCALIZACION GEOGRAFICA
Nivel| Orden Topénimo niao ‘ o Pendiente | Longitud
Municipic [ x [ v Tz] Municipic [ x [ v 7 | Medata | (m
11 Barranco de Fafiabé Adeje 328420 3108199 o Adeje 333621 3112004 1077 16,1%
TRAMOS:
01 Elcubo Adeje 329120 3108198 0 Adegje 329230 3108395 24 105% 229
02 Barranco de Fafiabé Adeje 329230 3108395 24 Adeje 329574 3.108.858 50 41% 635
03 Barranco de las Rosas Adeje 329.574 3.108.858 50 Adeje 330.454 3.108.327 114 6,1% 1054
Cumme 1010

Fuente: Inventario de Cauces. Consejo Insular de Aguas de Tenerife
A partir de los 114 metros sobre el nivel del mar el barranco pasa a denominarse
Barranco del Lomo Chayejo

Tabla 6. Ficha de Barranco de Lomo Chavejo

TOPONIMIA CARTOGRAFICA DE LOS BARRANCOS DE TENERIFE

TRAMO DEL CAUCE CAUCE DATOS TOPOLOGICOS | LOCALIZACIGN CARTOGRAFICA
Ne de tramo: 04 Topdnimo Barranco de Fafiabé Nivel: 1 Hoja Posicion
Topénimo:  Barranco del Lomo Chayejo 62 4H
Orden: 1 63 4-A
Algnimos: Algnimos:
RED HIDROGRAFICA: RELACION DE CAUCES AGUAS ABAIO
LOCALIZACION GEOGRAFICA
Nivel|  Orden Topdnimo INICIO ‘ AN Pendiente | Longitud
Municipio X v [z ] Municipio [ x [ v [z Media (%) | (m)
11 Barranco de Fafiabé Adeje 320120  3.108.199 o0 Adeje 333621 3112008 1077 16.1%
TRAMOS:
01  EiCubo Adeje 329120 3.108.199 0 Adeje 329230 3108395 24 105% 229
02  Barranco de Fafiabé Adeje 325230 3108335 24  Adeje 329574 3108858 50 41% 635
03 Barranco de las Rosas Adeje 329574 3108858 50  Adeje 330454 3.109.327 114 61% 1054
04  Barranco del Lomo Chayejo Adeje 330454 3100327 114 Adeje 330.051 3108822 173 7.6% 778
[
Fuente: Inventario de Cauces. Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
El area de ordenacién colinda y toca puntualmente el barranco de Fafabe , aunque

las distintas propuestas de ordenacion analizadas no contemplan la ocupacién del
cauce nila canalizacion de este .

Figura 19. Hidrografia

PROYECTO DE INTERES INSULAR IMAGINE GREEN STUDIOS
Pagina 40



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICAORDINARIA. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

327460 327960 328460 328960 329960 330460 330960 331460 331960 332460 332960 333460 333960 334460 334960 335460

3111745 3112245

3111245

w
<
=
i)
s

3109245 3109745
3109745 3110245

3109245

3108745
3108745

3108245
3108245

327960 328460 328960 329460 329960 330460 330960 331460 331960 332460 332960 333460 333960 334460 334960 335460
Fuentes: Consejo Insular de Aguas (Cabildo Insular de Tenerife). Ortoexpress (IDECANARIAS, 2025)
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MAPA 7. HIDROLOGIA
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Fuente: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009)

Para entender el funcionamiento de la cuenca del Barranco de Fafiabe y una vez
reconocido en campo un barranquillo no inventariado en el Inventario de Cauces del

Cabildo de Tenerife se ha optado por hacer una delimitacion automéatica de la cuenca

y de los cauces, los cuales estan representados en la Figura 19 . En el siguiente cuadro se

describe la metodologia utilizada.

Cuadro 1. Delimitacién automatica de cuencas y cauces

Mediante el uso de software SIG (ArcGIS 10.3 + extension de andlisis 3D) y un Modelo Digital de
Terreno (en este caso el publicado por el IGN a 5 metros de resolucidn/celda/pixel), es posible el

calculo automatizado de cuencas y cauces considerando el comp ortamiento de la topografia.

Para el caso de la cuenca hidrogréafica. En la medida que el terreno expresa cierta inclinacion

hacia una orientacion concreta, el software agrupa el conjunto de celdas o pixels que siguen este
comportamiento, dando |l ugar a | a amemtcead sdoibsrceu rlrai
La concrecién del cauce vendria dada por el conjunto de celdas en las que se acumularian el

supuesto flujo, pudiendo ser transformado en un vector (linea) que lo concrete y simplifique.

Figura 20. Componentes de una cuenca hidrografica

Watershed boundary
Subbasin

Drainage divides
Stream network
Outlets (pour points)

Fuente: https://desktop.arcgis.com/es/arcmap/10.3/tools/spatial -analyst -toolbox/how -watershed -works.htm
De este modo, sin considerar otro parametro que no sea la topografia, es posible delimitar cauces
y cuencas modelizando el supuesto flujo del agua, pudiendo acotar el area que la recogeria

i

«/) )00

(cuenca) y los ejes por los que se acumularia y discurriria cuesta abajo (cauce).
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No obstante, al no considerar otros parametros (infraestructuras artificiales de evacuacion,
edificaciones, viarios, etc.), el cauce y cuenca delimitado por el software pueden ser secundarios,
existiendo otros medios que evacuan o distribuyen el flujo de a gua, anulando su dinamica
aparente.

Para el caso que nos ocupa. El relieve permite delimitar un cauce y cuenca que afecta al ambito

de ordenacion, pero la cartografia oficial (Mapa topografico 1:25.000 IGN, 1:20.000 GRAFCAN,
1:5.000/1:1.000 GRAFCAN) no refleja ningun barranco que coincida co n el delimitado por el
software. De este modo, se considera que lo detectado y delimitado es una cuencal/cauce
secundario, con una dinamica muy reducida o nula.

De la observacion de la cuenca del barranco de Fafabe (ver Figura 19) se aprecia que

el ambito objeto de estudio esta practicamente rodeado por cauces , salvo en gran
parte del flanco este de la parcela. En este flanco la superficie del terreno tiene las
mismas caracteristicas de la parcela seleccionada.

En el lado norte recorriendo paralelo a la calle Montafia Clara encontramos un
pequefio cauce de orden 1, sin atributos identificables, que debera ser respetado por

las distintas intervenciones toda vez que , a pesar de no ser de gran extension y cubrir
mucha superficie, su anulacién puede provocar problemas de inundacion en el nacleo

de Fafabe.

En el lado sur, el barranco principal de la cuenca (orden 3), Barranco Fafiabe, separa la
parcela objeto de la intervencion del proyecto de la urbanizaciéon La Era Nueva y de la
zona cultivada a los pies de Lomo Chayero. Esta zona debera ser respetada por la

ordenacion propuesta, asegurando el desagiie de la cuenca. A pesar de que la
parcela objeto de la intervencion ocupa parte de este tramo del cauce del barranco
de Fafiabe, no hay previsiones de la ocupacién de este .

3.3.2 Hidrogeologia

El sustrato geomorfolégico insular dificulta la presencia de agua superficial o su
almacenamiento, al ser muy heterogéneo, predominando materiales porosos que se
alternan con otros muy impermeables, siendo dificil encontrar cursos de agua, y donde
los principales recursos hidricos son subterrdneos (acuifero insular) o atmosféricos (mar
de nubes). Sin embargo, tanto los ecosistemas, como la sociedad islefia se han
adaptado a este particular entorno. El agua superficial circula esporadicamente por los
cauces d e los barrancos, formando torrentes cuando llueve intensamente, por lo que su
aprovechamiento, en general, es escaso.

Para entender el acuifero en este punto se ha consultado e | Plan Hidroldgico Insular del
Tercer Ciclo de Planificacion (en adelante PHI) gue ha sido aprobado por DECRETO
168/2018, de 26 de noviembre, por el que aprueba definitivamente el Plan Hidroldgico
Insular de la Demarcacién Hidrografica de Tenerife (publicado en el BOC n° 250, de 27

de diciembre de 2018 -6017 y correccién de errores del D ecreto 168/2018, de 26 de
noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrogréfica de Tenerife, publicado en el BOC N° 6. Jueves 10 de Enero

de 2019 0 103). Segun el PHI se asume la existencia de un sistema acuife  ro general libre,
desarrollado sobre materiales volcanicos de distinta naturaleza y composicion, cuyo

limite superior es la superficie freética libre y el inferior estd marcado por lo que ha dado

en llamarse como zdcalo de baja permeabilidad. La morfologia de la superficie freatica
se asemeja a la topografia insular, aunque localmente se puede ver modificada por el

efecto de las dorsales o de los valles de deslizamiento. Por su parte la posicion y
morfologia del zécalo de baja permeabilidad esta fuertemente controlada por la
geologia.

Se admite un sistema acuifero general continuo para toda la isla, en consecuencia, los

limites entre masas no estdn marcados por caracteres hidrogeolégicos, sino que
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obedecen a criterios de otra naturaleza: hidroquimicos, obra de captacion dominante,
contaminacion, etc.

Segun el PHI, el area de ordenacion se encuentra sobre la Masa de agua subterranea
reconocida con el cédigo ES70TFO0 3, denominada Masa  Costera Vertiente Sur . Esta
Masa de Agua Subterrdnea presenta como estructura geohidrolégica dominante el

Modelo de capas. El area objeto de estudio se sitlla en el Sector Franja costera de la
Regién Central del Vértice Sur , en concreto en el Subsector Porcion Occidental (423)

Segun los datos del PHI el estado general de la masa de agua es malo, siendo malo su

estado cuantitativo, toda vez que el balance hidrico no es positivo. EI  balance hidrico
subterrdneo de la masa se calculd6 mediante un modelo de simulacion del flujo
subterraneo (MSF), balance medio del periodo 1925 -2012. No estando compensadas las

entradas con las salidas, cubriéndose el déficit con el aporte de reservas lo que provoca
un descenso del nivel freatico.

En cambio, segun el estado quimico de las aguas ofrecen una calidad buena.

Segun los datos aportados por el Plan Hidrolégico de tercer ciclo de la Demarcacion
Hidrogréafica de Tenerife (215 -2021), el area se encuentra fuera de zonas protegidas,
sensibles o vulnerables .

Teniendo presente los datos resumidos anteriores, el PHI plantea un conjunto de objetivos
ambientales para esta masa de agua:

1 Adecuar las disponibilidades del acuifero y su explotacion a fin de propiciar la
estabilizacion del nivel freético.

1 Proteger, mejorar y regenerar la masa de agua y garantizar el equilibrio entre la
extraccion y recarga.

9 Evitar o limitar la entrada de contaminantes y el deterioro del estado de la masa

de agua subterranea, e invertir toda tendencia significativa y sostenida al
aumento de la concentracién de cualquier contaminante debido a la actividad
humana.

Por lo tanto, es importante valorar la forma de tratar el agua de forma que se cumplan
con los objetivos ambientales trazados por el PHI.

Figura 21. Masas de agua subterraneas y zonas hidrogeoldgicas
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Zonificacién hidrogeolégica:

Zonas 4
Subzonas —m 42
Sectores a
Subsectores —___ 421A
Masas de agua Subterrinea

ES70TFO01-Masa Compleja de Medianias y Costa N-NE
ES70TF002-Masa Cafiadas Valie de Icod La Guancha Dorsal Noroeste
. ES70TFO03-Masa Costera Vertiente Sur

0 5 10Km [l £5707F004-Masa Costera Valle de La Orotava

Fuente: Plan Hidrolégico de segundo ciclo Demarcacién Hidrografica de Tenerife (Consejo Insular
de Aguas, 2015) .
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Figura 22. Zonas de proteccion de masas de agua subterrdnea
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Fuente: Plan Hidroldgico de segundo ciclo Demarcacion Hidrografica de Tenerife (Consejo Insular
de Aguas, 2015) .
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3.3.3 Riesgo de inundacion  (Analisis de Zonas Inundables)

a) Barranco de Fafabé

En la parte sur de la actuacion discurre el barranco de Fafiabé siendo el limite de la
misma en esa zona. Inventariado en la Guia Metodoldgica de 2.018 del Consejo Insular
de Aguas de Tenerife con el cddigo 1243, prevé un caudal punta de 56.9 m3/s para un
periodo de retorno de 500 afios.

Afiadiendo un 20% adicional por arrastres queda un caudal de célculo de 68.28 m3/s.

La velocidad méxima a considerar en el calculo es de 8 m/s. Los viales de la actuacion
siempre se encuentran a mayor cota que el barranco que durante millones de afios ha

ido modelando el territorio.

Haciendo tanteos entre 1 y 8 metros las secciones necesarias serian las que aparecen
en la tabla siguiente:

Tabla 7. Secciones necesarias segun velocidad de caudal

Velocidad (m/s) Seccion (m2)
1 68,28

34,14
22,76
17,07
13,66
11,38
9,75

8,54

N g~ WODN

Fuente: Elaboracion propia

Tabla 8. Secciones y anchos segun alturas

Altura (m) Seccién (m2) Ancho (m)
1 68,28 68,28
2 34,14 17,07
3 22,76 7,59
4 17,07 4,27
5 13,66 2,73
6 11,38 1,90
7 9,75 1,39
8 8,54 1,07

Fuente: Elaboracion propia

Secciones tipo

Se analizan las secciones mas préximas ala  actuacion S3,S4y S5
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Figura 23. Secciones proximas ala actuacion

7
“, PROYECTO INTERES INSULAR
COMPLEID CULTURAL Y AUDIOVISUAL

Fuente: Elaboracion propia

Gréfico 5. Secciones
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5 casi 10 veces

superior. Las razones son el ancho del barranco en la zona y la diferencia de cota

existente entre la parcela objeto de la actuacion

YFILEE

1on

del barranco en todas al
levada que la necesaria para que discurra el caudal

HR*AEBREBRSY
de los 500 afios mayorado con un 20 %. En el caso concreto de la seccidén 3 es 3 veces

y el barranco.
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Figura 2 4. Reportaje fotogréafico

Fuente: Elaboracion propia

(barranco)
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3.4 EDAFOLOGIA Y CLASES AGROLOGICAS

En este punto prestamos especial atencion a la identificacion del tipo de suelo
afectado, asi como su valor agroldgico.

3.4.1 Tipo de suelo

Sobre la base de materiales de depdsito , el area sometida a estudio se caracteriza por
la elevada antropizacién del suelo, donde la accion humana ha modificado el perfil de
suelo a través de sorribas (aportes de suelo)

Sorribas, no es un orden dentro del sistema de clasificacion del sistema americano USDA
Soil Taxonomy. Se denomina asi a los aportes de tierra y mejoras edaficas que se
realizaron hace mucho tiempo en amplias zonas de Tenerife (hoy en dia se hace poco),

con el fin de cultivar en suelos que anteriormente tenian escasa ca pacidad agricola.
Por tanto, se trata de suelos artificiales creados por el hombre para su cultivo.
Normalmente se localizan sobre coladas volcéanicas recientes, suelos sodicos, aridisoles

0 entisoles. En la mayoria de los casos ha sido transportado desde las zonas altas y de
medianias, donde predominan los Andisoles y suelos con propiedades andicas. Estos
suelos sorribados que se utlizan en las zonas bajas para cultivos de exportacién
presentan textura f ina, debido a que las condiciones de humedad y temperatura en
dichas cotas de origen permiten la formacion de este tipo de textura.

Analizando el perfil de los bancales existentes en la zona se ha estimado una altura entre
50 y 60 centi metros de profundidad los perfiles de los suelos aportados. Este aporte es
homogéneo, practicamente en la totalidad de la parcela estudiada, salvo en los

extremos norte y sur donde vuelven a aflorar los materiales de depdésito originales ,
coincidiendo con el trazado de lared de cauces de la cuenca del Barranco de Fafiabe.

3.4.2 Valor agrolégico

Partiendo de la version mas actualizada del Mapa de Cultivos de Canarias (constituido
por diferentes campafias por afio e isla), este, realizado a escala 1:2.500, se reconoce
la superficie cultivada (distinguiendo entre cultivo, agrupacién y categoria), abandono,

pastizal y erial de tal forma que, haciendo uso de la clasificacién mas agregada de usos
(categoria), es posible establecer un paralelismo entre éste y su va lor o clase agroldgica.
Asi, se aplica la siguiente clasificacion a las distintas categorias del mapa.

Tabla 9. Clasificacién del suelo por su valor agrolégico

Categoria Clase Agrolégica Definicion
Platanera . . . .
loll Aptos para la actividad agricola intensiva
Tomate
Huerta
Frutales
Ormnamentales oIV Aptos_para la actl\{ldad agrlc_ola moderadamente
intensiva o0 uso agricola ocasional
Otros
Vifa
Pastos
Sin cultivo V. Vio VI Aptos para el pastoreo, explotacion forestal o
reserva natural
Monte
Erial Vi Improductivos desde el punto de vista agrario

Fuentes: A partir del Mapa de Cultivos de Canarias (CAGP). Elaboracion propia
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Teniendo presente esta clasificacion, se puede interpretar que el area de estudio ,
practicamente en su totalidad tiene unos suelos aptos para el pastoreo

Se le ha dado esta valoracién atendiendo a los siguientes criterios:

1. Son terrenos abandonados

2. El abandono no es reciente.  Aprovechando las distintas ortofotos disponibles
(Ver Figura 18.) se aprecia que el abandono es prolongado en el tiempo. Segun
la coleccién fotografica se puede interpretar que son suelos abandonados
desde finales de los afios 90 del siglo pasado

Figura 25. Clases agrolégicas

3110264 3110114 3109964 3109814 3109664 3109514 3109364 3109214

3110264 3110114 3109964 3109664 3109514 3109364 3109214 329914
Fuentes: Derivado del Mapa de Cultivos de Canarias (CAGP). Ortoexpress (IDECANARIAS, 2025)

MAPA 8. CLASES AGROLOGICAS

1:4.500 P L

Fecha: Diciembre 2022 D Ambito V,Vlo Vil

EVALUACION AMBIENTAL

_~ 0 2550 Vi ~Proyecto de Interés Insular
LA TV X a1 Metros Centro Internacional de Produccién Audiovisual
o Llano del Majano - Llano de las Aulagas (Adeje, Tenerife)

Fuente: Derivado del Mapa de Cultivos de Canarias (CAGP), Ortoexpress (GRAFCAN, 2018)

Tabla 10. Distribucion de superficies en funcion de la clase agrolégica

Ambito
Elemento Sup.m? Sup.Ha %
V, Vlo VI 345.600,95 34,56 86,39
VI 54.436,64 5,44 13,61
TOTAL 400.037,58 40,00

Fuente: Derivado del Mapa de Cultivos de Canarias (CAGP)

Las profundidades de estos suelos no son homogéneas, aunque se puede hacer una
estimacioén general que se encuentra en torno a los 50 centimetros de media de suelo
de sorriba . A pesar de ser suelos de abandono prolongado, debe considerarse la
inversion econdmica que se realiz6 para hacer el traslado de estas tierras antiguamente

fértiles desde el norte de la Isla hasta su actual ubicacion , debiéndose valorar como un
recurso escaso en la isla y, por lo tanto, al que se le debe prestar especial atencion
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Teniendo presente la superficie de Clase V, VI o VII ( 345.563,37 m2) y la profundidad de
suelo de sorriba estimada (0,5 metros ), es posible estimar un volumen de suelo con
posibilidades de ser recuperable de 172.782 m3.

3.5 CLIMATOLOGIA

Con respecto al comportamiento de las principales variables meteoroldgicas,
prestamos especial atencién a la precipitacion y temperatura, como indicadores clave
que nos permite describir el clima de la zona.

En este sentido, hacemos uso de los datos de la estacion mete oroldgica mas cercana,
siendo la estaciébn meteorologica del aeropuerto Tenerife Sur (Latitud: 28° 2' 49"
N - Longitud: 16° 33'40" O), de la Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET) 6.

Situada a 64 metros de altitud sobre el nivel del mar , la estacién dispone de una serie de
datos entre los afios 1981-2010, contando con 30 afos de referenc ia (a una distancia
aproximada de algo menos de 15 Km del area de estudio ).

Grafico 6. Diagrama ombrotérmico
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Medias(°C) 18] 19| 19| 20| 20| 22| 24| 25| 25| 23| 22| 20

Precipitacion (mm) 17| 20| 15 7 1 0 0 1 4| 12| 26| 30
Fuente: Estacién meteorolégica Aeropuerto Tenerife Sur. AEMET

Estos datos suponen una temperatura anual media de 21.4°C y una precipitaciéon  total
anual de menos 150 mm. Dados estos valores, el Atlas climético de los archipiélagos de

6 La serie de datos utilizada se ha obtenido del servicio AEMET OpenBzta/0pendata.aemet.es).
Revisada la consulta el 25/07/2022.
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Canarias, Madeira y Azores (AEMET, 2012) 7 identifica esta area como clima BWh
(desierto célido ) segun la clasificacion climatica de Koppen. Se trata de un clima del
tipo B (seco) caracterizados por un verano seco, concentrando la mayor parte de las
precipitaciones en otofio e invierno , con temperaturas medias superiores a los 18°C.

Figura 26. Aplicacion de la clasificacion de Képpen en Canarias
Canarias

v
V]

30

km

Fuente: Adaptado de. AEMET (2012). Atlas climatico de los archipiélagos de Canarias, Madeira 'y
Azores. Temperaturas del aire y precipitacion (1971  -2000). Agencia Estatal de Meteorologia.
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y medio Ambiente

Con intencion de confirmar estos datos medios en un area mas cercana se ha recurrido
a los dltimos datos d e la estacién meteoroldgica agricola de Hoya Grande , disponible
en Agrocabildo.com y cuyos datos de localizacién son:

Tabla 12. Ficha técnica estacion meteorolégica Hoya Grande (Adeje)

Estacion: HOYA_GRANDE

Provincia: Santa Cruz de Tenerife Estado: Activa
Localidad [Municipio]: Adeje [Adeje] Fecha instalacién: 24/06/2010
Paraje: HOYA GRANDE Ultimo datos registrado: 26/07/2022 0:10:00

Localizacion
Latitud: 28.14268 UTM X: 325253
Longitud: -16.77947 UTM Y: EjREREE

Altitud: 130 msnm

Fuente: Agrocabildo.com

7 Consultable emttps://repositorio.aemet.es/handle/20.500.11765/39@Itima visita el 22/07/2022)
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Los datos del Ultimo afio disponible  (Ver tabla 11) confirman las caracteristicas medias
obtenidas en la estacién de la AEMET, validando estos datos para el area objeto de
estudio.

Tabla 1 3. Datos estacion meteoroldgica Hoya Grande ( 2020-2021)

Fuente: Agrocabildo.com

De cara a valorar los efectos del clima sobre la intervencion se tendran en cuenta los
datos medios de los ultimos 30 afios recopilados en el Atlas Climético de Canarias, asi
como las tendencias para los proximos afios de las variables ambientales mas
significativas (temperatura, precipitaciones).

3.6 VEGETACION

Para este punto, el objetivo se centra en la identificacion de las distintas unidades de
vegetacion (comunidades), caracterizandolas en funcion de su situacion (potencial,
sustitucion, invasora), pudiendo obtener criterios con los que establecer su valor d e
conservacion.

3.6.1 Vegetacion actual y potencial

Mediante el uso del Mapa de Vegetacién de Canarias (1:20.000) y trabajo de campo,

se constata que la vegetacion potencial ( Geosigmetum de ramblas secas en bioclima
desértico ) es practicamente inexistente en el area de estudio, condicion ada por la
antropizacién d e la zona (espacio transformado para la actividad agraria) y Su entorno
mas proximo .

Dentro de las formaciones que podriamos identificar en este tipo de espacios se
encuentran las baleas . balo o hediondo ( Plocama pendula ).
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