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1. INTRODUCCIÓN 
 

En el marco de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental (BOE, nº 296 

de 12 de diciembre de 2013), en adel ante Ley 21/2013, se procede a desarrollar la 

Evaluación Ambiental Estratégica Ordinaria  del  PROYECTO DE INTERÉS INSULAR IMAGINE 

GREEN STUDIOS, localizada en la zona conocida como Llano del Majano ð Llano de las 

Aulagas, en el municipio de Adeje, Tenerife . 

 

Es objeto del presente documento constituirse en el Documento Inicial Estratégico 

previsto en el artículo 18 de la Ley 21/2013 al objeto de solicitar el inicio de la Evaluación 

Ambiental Estratégica Ordinaria del Proyecto de Interés Insular .  

 

Siguiendo los criterios definidos anteriormente, el presente Documento Inicial  Estratégico  

describe los objetivos de la planificación, el alcance y contenido del Proyecto de Interés 

Insular y su desarrollo previsible, así como los potenciales impactos ambientales 

tomando en consideración el Cambio Climático y la incidencia previsible sobre plane s 

sectoriales y territoriales concurrentes . 

 

Este documento ambiental está acompañado por el Borrador que se pretenda evaluar.  
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2. OBJETIVOS, ALCANCE, CONTENIDO Y DESARROLLO 

PREVISIBLE DEL INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN 
 
El área considerada para el estudio ambiental  se ubica en el municipio de Adeje, en los 

parajes reconocidos por la toponimia integrada 1 por GRAFCAN S.A., del Llano del 

Majano , colindante con el barranco de Fañabe, y el Llano de las Aulagas, colindante 

con el núcleo de población de Fañabe, en concreto con la Calle Montaña Clara, que 

hace de límite del ámbito de intervención en su sector N -NE. Este limita al norte con el 

Lomo las Crucitas, al oeste con la TF -1, Lomo Chayejo al Sur y Casas de los Negros al Este, 

ocupando una superficie de 400.037,58 m2. 

 

 

Figura 1 . Localización del ámbito de ordenación   

 

 
1 Según el Mapa Topográfico Integrado está elaborado a partir de los Mapas Topográficos 1:5.000 

y 1:1.000 existentes. Consultado por última vez el 21/07/2022 en el Visor de GRAFCAN S.A.  
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REFERENCIA X Y 

Centroide  330.244,31 3.109.646,73 

Norte  330.244,31 3.110.162,54 

Sur 330.251,77 3.109.205,65 

Oeste  329.991,46 3.109.646,73 

Este 330.541,75 3.109.641,68 

 
Fuente: Elaboración propia . Ortoexpress (GRAFCAN, 20 21). 

 

2.1 OBJETIVOS 
 
El objeto fundamental del Proyecto de Interés Insular es  la creación, por parte del Grupo 

KISS Media (RADIO BLANCA, S.A.), de IMAGINE GREEN STUDIOS, un clúster cultural 

especializado en Producción Audiovisual  y formación  con la tecnología digital más 

avanzada y una oferta multiservicios especializada en películas o series de gran 

presupuesto, de calidad igual o superior a la de los mejores estudios internacionales, 

siendo  el impulso que necesita Canarias para consagrarse en Hub atlántico de servicios 

audiovisuales y cumplir los objetivos de crecimiento económico de la región.  El proyecto 

contempla un centro de formación superio r y de formación profesional en los oficios de 

la producción que nutra al centro de los profesionales especializados que precisa para 

desarrollar su actividad.  

 

Por tanto , es el objetivo principal del Proyecto de Interés Insular la implantación de las 

edificaciones e instalaciones que sirvan de soporte estructural a la actividad cultural de 

fomento y desarrollo de la cinematografía y las producciones audiovisuales, con una 

oferta de servicios integrales de producción  y postproducción . 

 

Además, contempla como objetivo secundario el desarrollo de las siguientes 

actividades secundarias:  

 

a)  Formación en diversas áreas de la creación y la industria audiovisual.  
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b)  Realización de eventos culturales relacionados con las creaciones artísticas.  

 

c)  Realización de eventos de divulgación entre la población de la actividad 

cultural audiovisual desde sus orígenes.  

 

Es por ello necesario, definir los efectos sobre la ordenación existente, los usos previstos, 

tanto los característicos como los compatibles, así como los parámetros urbanísticos y 

edificatorios.  

 

El Proyecto de Interés Insular Imagine Green Studios, sobre una superficie total de  

400.037,58 m2 de superficie de terreno, prevé inicialmente la instalación de un complejo 

cultural y audiovisual que contempla las siguientes instalaciones:  

 

¶ Más de 3 0.000 m2 de superficie dedicada al rodaje, en sets cuyo diseño 

incorpora la flexibilidad y versatilidad necesaria para atender todas las escalas 

de producción audiovisual.  

 

¶ 12 platós de rodaje, siendo 6 de ellos dobles, incluido el acuático, con 

dimensiones que van desde los 1.625 m2 hasta los 3.250 m2, con una altura de 

trabajo de 14m.  

 

¶ Los sets contarán con sus propias zonas dedicadas a taller (para la construcción 

de decorados y atrezzo  preciso en cada producción) y a facilities (oficinas de 

producción, vestuario, camerino, comedor, etc. ), hasta alcanzar estos servicios 

una superficie total superior a 35.000m2, garantizando la máxima eficiencia en 

el propio proceso de producción.  

 

¶ 2.250 m2 de plató interior para rodaje subacuático y rodaje en seco en varios 

niveles. Una dotación con maquinaria específica, única en Europa, muy 

complementaria con los escenarios naturales acuáticos que ya de por sí tienen 

las Islas Canarias, y que se v e reforzado con un set acuático exterior de 3.200m2.  

 

¶ Backlot (escenarios exteriores) de casi 70.000 m2, con flexibilidad y versatilidad 

para la integración de diferentes paisajes y escenarios.  

 

¶ 4.500 m2 de naves de construcción y almacenamiento de decorados, así como 

de suministros de materiales, maquinaria o equipos necesarios para proveedores 

y personal industrial.  

 

¶ 9.300 m2 destinados a oficinas, salas de reuniones y usos complementarios al 

servicio de los trabajadores, tales como restauración, cafetería, etc...  

 

¶ 2.400 m2 de servicios auxiliares para postproducción de vídeo, audio o 

fotografía, dotados de la tecnología más vanguardista en edición, montaje y 

sonido.  

 

¶ 5.400 m2 de platos FX e I+D+I para nuevos desarrollos tecnológicos que 

favorezcan la creación de distintas formas de producción gracias al avance de 

la Digitalización.  

 

¶ 8.800 m2 para la Formación Audiovisual, un centro de estudios superiores donde 

se impartirán estudios y másteres vinculados a la industria cinematográfica y un 

centro de formación  profesional en las  disciplinas relacionadas con la 

Producción Audiovisual.  
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Para la implantación de este Proyecto de interés insular prevé los siguientes contenidos 

de ordenación:  

 

¶ La previsión del uso de centro de producción audiovisual.  

 

¶ La previsión de las conexiones necesarias con las infraestructuras preexistentes 

para el adecuado desarrollo de dicho uso.  

 

¶ La integraci·n sostenible de dicho uso en la zona denominada òLlano del 

Majano ð Llano de las Aulagasó. 

 

Por último, el Proyecto de Interés Insular plantea un conjunto de criterios de sostenibilidad 

y adecuación a estándares internacionales que aseguran la sostenibilidad del proyecto.  

 

a)  Determinaciones a modificar del Planeamiento Vigente  

 

Según el artículo 126 de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de 

Canarias, las determinaciones contenidas en el Proyecto de Interés Insular 

òprevalecer§n sobre el planeamiento insular y municipaló que habrá que adaptarse a 

aquél con ocasión de la primera modificación que afecte al ámbito de actuación.  

 

Como se ha descrito en el apartado 3.2  de la Memoria de Ordenación, el ámbito de  

actuación del presente Proyecto se encuentra en Áreas de Regulación Homogénea 

(ARH) de Protección Económica 1 y 3 del Plan Insular de Ordenación. Por las 

consideraciones expuestas en dicha memoria de ordenación , se propone la 

consideración en el PIOT de la actuación como industria singular , para la realización de 

actividades de rodaje (producción) y postproducción cinematográfica y audiovisual y 

las de formación técnica en esto s campos y la realización de eventos culturales 

relacionados con las creaciones artísticas y de divulgación de la actividad cultural 

audiovisual.  

 

Son las Administraciones que hayan aprobado los instrumentos de ordenación cuyas 

determinaciones han de integrar las contenidas en los proyectos de interés insular, las 

que han de promover la modificación sustancial orientada a dicha integración, de 

acuerd o con el artículo 130.1 LSENPC:  
 

òLa publicaci·n del proyecto de inter®s insular o supramunicipal implicar§ la 

atribución al terreno correspondiente del aprovechamiento urbanístico que 

resulte del mismo, obligando a integrar sus determinaciones en el planeamiento 

territorial o urbanístico  que resulte afectado, con ocasión de su primera 

modificaci·n sustancialó. 

 

La integración de dicha industria singular se llevará a cabo mediante la readscripción 

de las Áreas de Regulación  Homogénea de Protección Económica 1 y 3 a un Área de 

Regulación Homogénea de Interés Estratégico -desde un punto  de vista territorial (PIOT), 

y desde una perspectiva ambiental (PORN) como zona ambiental C, según dispone el 

Acuerdo  del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife adoptado en sesión ordinaria  

celebrada el día 31 de julio de 2025, relativo a la  òmodificaci·n de los Acuerdos 

Interpretativos sobre la vigencia del Plan Insular de Ordenación de Tenerife en lo relativo  

a la zonificación ambiental y la mat riz de usos, y su incidencia en el Proyecto de Interés  

Insularó, cuyo dispositivo s®ptimo señala:  

 

òRespecto de los Proyectos de Inter®s Insular, considerar que: 

 

(é) 
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3º Por sus características materiales y funcionales, el suelo que ocupen los 

Proyectos de Interés Insular se ajusta a la denominada Área de Regulación 

Homogénea de Interés Estratégico reguladas en los artículos art. 2.3.8.1 a 2.3.8.6 

del PIOT, en línea con  la naturaleza expresa de actuación territorial estratégica 

de los Proyectos de Interés Insular como se establece en los artículos 83.4 y 123 

de la LSENPC. 

 

4º Desde la perspectiva de la zonificación PORN, la readscripción permite 

cambiar la categoría aplicable al suelo en el que se ubique el Proyecto de 

Inter®s Insular a la zonificaci·n ambiental C de acuerdo con la matriz de usosó. 

 

La descripción detallada de la interpretación de este acuerdo, así como su aplicación 

al presente PII se presenta de forma detallada en el apartado 3.2.2. de la Memoria de 

Ordenación.  

 

Además, se plantea la supresión de la variante de la Caldera del Rey del corredor insular 

sur del PIOT, por su repercusión medioambiental y por su innecesari edad  por el proyecto 

en trámite del soterramiento de la traza de la TF -1 que da respuesta a los objetivos del 

plan insular de resolver los problemas de fractura urbana y congestión del tráfico que 

genera la autopista actual a su paso por la ciudad turística co nsolidada.  

 

Dicha supresión deriva de la exigencia de reconocimiento por el planeamiento de la 

realidad fáctica, en este caso, la recogida en la Orden de la Consejería de Obras 

Públicas, Transportes y Vivienda de 21 -12-2021, por la que se aprueba definitivamente el 

an teproyecto de las òObras de la TF-1. Las Américas -Fañabé. Aumento de la capacidad 

en v²as colectoras sobre falso t¼neló. 

 

Y considerando dichas circunstancias fácticas, también debe aplicarse al supuesto que 

nos ocupa el principio de proporcionalidad, adoptando una decisión racional y 

coherente con la realidad expuesta, como afirma la Sentencia del Tribunal Superior de 

Justic ia de la Comunidad Valenciana núm. 1.861/2008, de 1 de diciembre de 2008 

(recurso nº 678/2006) ðF.D. 9º-: 
 

òY es que, en efecto, el principio general de la proporcionalidad opera asimismo 

de manera decisiva en el ámbito de la potestad de planificación urbanística, 

también en sus otras vertientes. La primera de ellas, de gran relevancia en el 

ámbito que nos ocup a, es precisamente la vertiente de la adecuación de la 

decisión pública que se adopte para la consecución del fin perseguido; y 

conecta estrechamente con las exigencias de racionalidad interna a que se ha 

hecho referencia con anterioridad, así como con las  necesidades de 

coherencia con la realidad fáctica. Porque, en efecto, si una decisión pública, 

a la vista de los hechos determinantes, se revela como inadecuada o inútil para 

la consecución del fin perseguido, dicha decisión será contraria al principio de  

proporcionalidad y adolecerá de incoherencia e irracionalidad; por lo que 

deber§ ser anuladaó. 

 

Por otro lado, la categorización del suelo por el Plan General de Ordenación de Adeje 

de rústico común (al ser de aplicación la Disposición Transitoria Tercera.2 de la Ley 

4/2017 que equipara el suelo rústico de protección territorial con el suelo rústico común), 

permite la ejecución del Proyecto de Interés Insular en dicha categoría de suelo rústico 

(artículo 123 LSENPC), si bien se prevé el cambio de clase de suelo a urbanizable 

sectorizado, de acuerdo con el contenido del acuerdo adoptado con fecha 21 de  

mayo de 2024 por la Comisión de Evaluación Ambiental de Tenerife, tomado en 

conocimiento por el órgano sustantivo, de un acto de trámite por el que se desestima 

el inicio del procedimiento de evaluación ambiental estratégica simplificada del 

proyecto soli citado por esta entidad promotora, declarando expresamente el 
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òDesestimar la solicitud de evaluación ambiental estratégica  simplificada presentada 

por el ·rgano sustantivo al considerar que el PII òComplejo Cultural y Audiovisual Imagine 

Green Studiosó, de iniciativa privada, ha de ser evaluado doblemente. Por un lado, a 

través de una evaluación ambiental estratégica ordinaria y,  por otro mediante, una 

evaluación ambiental simplificada de proyectos ó; y debe destacarse al respecto la 

consideración jurídica tercera, párrafo 2º, del Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de 

Tenerife adoptado en sesión extraordinaria celebrada el día 3 de junio de 2024 -òAsunto: 

7 - Dación de cuenta del Decreto de la Excma. Sra. Presidenta nº D0000004736, de fecha 

21 de marzo de 2024, por el que se resuelve dar traslado a la Comisión de Eva luación 

Ambiental de Tenerife de la documentación ambiental correspondiente al expediente 

relativo al Proyecto de Inter®s Insular (PII) del òComplejo Cultural y Audiovisual Imagine 

Green Studiosó (Exp. 230006)-, que se expresa en los siguientes términos : 
 

ò(é) 

Al respecto de esta conclusión, en el informe técnico de esta Oficina se indica que 

òpese a que el solicitante argumenta que el PII-IGS no tiene carácter de proyecto de 

urbanización al implantarse en suelo rústico, las actuaciones que realmente se 

material izarán sobre el territorio son comunes a este tipo de proyectos, teniendo la 

misma documentación técnica presentada por el promotor un contenido propio de 

un proyecto de urbanización. Siendo, el resultado final el mismo: la conversión de un 

espacio con car acterísticas no urbanas en un espacio urbano. Por ello, se considera 

que en este caso no hay diferencias ambientales relevantes en cuanto a los efectos 

producidos por este PII concreto, que se desarrolla en suelo rústico, y por un proyecto 

de urbanización que se ejecute, por ejemplo, en suelo urbanizable. La magnitud e 

intensidad de los impactos ambientales generados durante la fase de ejecución y 

operativa del proyecto estará condicionada tanto por las características 

ambientales intrínsecas del ámbito afe ctado como por el carácter y naturaleza de 

la actuación; no va a depender de la clasificación de suelo, siendo ésta una cuestión 

circunstancial en el supuesto que nos ocupaó. 

(...)" 

 

En cuanto a la calificación urbanística que le corresponde por su destino específico, se 

plantea, dado el carácter estratégico e insular del mismo, que en la ordenación 

estructural del Plan General de Ordenación se califique el ámbito de actuación, 

teniend o en cuenta su consideración de elemento estructurante del territorio, de 

equipamiento de nivel insular de uso característico cultural, con la admisibilidad de las 

actividades citadas anteriormente en el caso del PIOT.  
 

En cualquier caso, el Ayuntamiento de Adeje deberá adaptar su Plan General de 

Ordenación al contenido de la LSENPC en la primera modificación sustancial plena de 

que sea objeto, clasificando el suelo rústico de protección territorial como suelo 

urbanizable  sectorizado, de acuerdo con la disposición transitoria segunda.1 de dicha 

Ley, que se expresa en los siguientes términos:  
 

òSin perjuicio de la aplicabilidad directa de la presente ley y de su inmediata eficacia 

derogatoria, los instrumentos de ordenación vigentes en el momento de entrada en 

vigor de la misma se adaptarán a su contenido en la primera modificación sustancial 

plena de que sean objetoó. 

 

b)  Consideraciones de sostenibilidad en la nueva intervención.  

 

En la memoria de ordenación (ver apartado 4.1) se plantean un conjunto de 

consideraciones que se tendrán en cuenta en el diseño final de la intervención entre las 

mismas cabe destacar las siguientes, respecto a la intervención ambiental:  
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Una intervención urbanizadora para la implantación de usos, sean residenciales, 

productivos o dotacionales, implica  una modificación del territorio, que deja una huella 

ecológica producida por diferentes factores, entre ellos:  

 

¶ La alteración del relieve original, con desmontes y terraplenes que podrían ser 

significativos en  terrenos de fuertes pendientes.  

¶ Un cambio en el equilibrio térmico.  

¶ Incremento de la contaminación aérea y terrestre.  

¶ La utilización y aumento del consumo de energía secundaria.  

¶ Aumento del aporte de agua por canalizaciones y del consumo para la 

población y las actividades.  

¶ Incremento y acumulación de residuos urbanos.  

¶ Flujos de materiales y productos manufacturados.  

 

Estos efectos se pueden minimizar adoptando unos criterios de ordenación adecuados 

y actuando en una serie d e estrategias ambientales, los cuales se pondrán en valor en 

las alternativas propuestas para el ámbito en el que se  desarrollará el complejo:  

 

- Red de espacios verdes.  

 

El acceso a espacios verdes se configura estratégico para establecer un sistema 

jerárquico  de espacios libres en las diferentes escalas del área de intervención. El 

objetivo es la creación de una red de interconexión entre los diferentes elementos de 

espacios verdes,  de acceso universal a todos los usuarios.  

 

- Corredores verdes.  

 

La expresión corredor verde se aplica genéricamente a una franja de territorio que por 

sus características ambientales -vegetación, presencia de fauna - permite relacionar dos 

áreas naturales que de otro modo permanecerían desvinculadas. La vinculación 

cont ribuye a la viabilidad de los ecosistemas puesto que, cuando se encuentran 

aislados entre ellos, tienden a degradarse.  

 

Un corredor verde en el ámbito urbanizado realiza una función similar, en este caso une 

los diferentes tipos de áreas verdes o no antropizadas que se encuentran dentro de un 

área urbana o en zonas rurales aledañas.  

 

La conexión de las distintas áreas verdes produce cambios en aspectos que conllevan 

una mejora de la calidad de vida: incrementa la cantidad de vegetación, lo cual 

permite la persona usuaria tener acceso a ambientes más naturalizados y con menor 

contaminac ión acústica, y también colabora a la producción de microclimas. La 

consecuencia es un incremento del confort de los espacios de estancia y de las 

actividades ligadas al ocio y relación.  

 

En las distintas tipologías de espacio público pueden darse elementos vegetales que 

con una configuración determinada determinen un corredor verde eficaz. A su vez, los 

corredores verdes fomentan los desplazamientos a pie y en bicicleta por tratarse de 

espacios atractivos.  

 

- Dotación de arbolado en el espacio público.  

 

La implementación de arbolado en función de la superficie ocupada / superficie 

edificada en la nueva actuación  con la plantación de diferentes especies arbóreas.  

 

El arbolado viario es el principal elemento vegetal que da percepción del volumen 

verde en la escena de las áreas urbanizadas y además contribuye a mejorar las 
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condiciones de confort climático. También contribuye a la consolidación de la red 

verde en altura.  

 

Es recomendable que las plantaciones no sean demasiado homogéneas y que 

distribuyan con cierto criterio los tipos de vegetales en el espacio, creando 

microambientes variados.  

 

- Red verde en altura.  

 

La presencia de verde urbano no debe ser entendida como un aspecto limitado a un 

solo nivel. Además de la habitual presencia de verde a nivel de calle, debe potenciarse 

la vegetación en altura, concretamente con el establecimiento de especies vegetales 

en muros y cubiertas.  

 

Se trata de plantear el máximo de superficies continuas con un potencial de conexión 

entre las cubiertas de los edificios y el arbolado de gran porte.  

 

Asimismo, las cubiertas verdes aumentan el porcentaje de suelo horizontal verde para 

el conjunto del ámbito urbanizado. La adaptación de las cubiertas verdes a las 

condiciones de baja pluviosidad de nuestro clima implica que se usen vegetales 

resistentes a  la sequía y adecuar sistemas de irrigación y almacenamiento y reutilización 

del agua de lluvia y riego.  

 

Las características potenciales de las cubiertas verdes son:  

 

¶ Sistemas capaces de retener el agua de lluvia.  

¶ Potencia el aislamiento térmico de las edificaciones, regulando los intercambios 

energéticos entre los espacios interiores y el medio exterior.  

¶ Disminuyen la emisión de calor al resultar superficies con menor albedo en la 

cubrición de las cubiertas.  

¶ Ayuda al enriquecimiento de la avifauna en el ecosistema urbanizado.  

 

- Acceso a la red de bicicletas.  

 

El uso de los medios de transporte alternativos tiene un papel fundamental en el modelo 

de movilidad sostenible para reducir la dependencia a medios más contaminantes y 

poder absorber la demanda prevista en los nuevos desarrollos. Es importante vincular la  

urbanización y los equipamientos al desplazamiento preferente en transporte público, 

en bicicleta y a pie.  

 

La red proyectada tiene que ser conectiva, permitiendo que el usuario tenga a su 

alcance el máximo número de posibilidades de intercambios dentro del propio sistema 

de transporte público.  

 

La bicicleta en el reparto modal tiene un papel clave para la movilidad generada en 

los futuros desarrollos urbanizados. Una buena infraestructura favorece el uso de esta 

alternativa de transporte de manera habitual, tanto para desplazamientos internos a l a 

escala del ámbito de intervención como para desplazarse entre éste y el resto de la 

ciudad.  

 

- Un ámbito urbanizado accesible para todas las personas.  

 

Se facilitará la accesibilidad de las personas en los recorridos que se realizan a pie en el 

espacio público que circunda el centro de conformidad con los acuerdos de cesión 

potenciales con el Ayuntamiento y se fomentará en los accesos el uso de los transp ortes 



EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA. ORDINARIA.                  DOCUMENTO INICIAL ESTRATÉGICO 

 

 

 

 

Página   10 

PROYECTO DE INTERÉS INSULAR IMAGINE GREEN STUDIOS 

 

públicos. Aparte de la supresión de barreras físicas, incluye también otros elementos 

como el acceso a la información.  

 

El concepto de accesibilidad va asociado al de inclusión y éste al de convivencia, 

ambos constituyen las bases de la cohesión social.  

 

- Potenciar el modelo de territorio del conocimiento.  

 

La información, la cultura y el conocimiento constituyen los factores principales en la  

posición competitiva de los territorios, en sustitución de la estrategia competitiva actual, 

basada en el consumo de recursos. Con la presencia de actividades de mucho valor 

basado en el conocimiento, la creatividad y la cultura, la intervención atrae a un  mayor 

número de personas, de alta formación y especialización, con beneficios en todos los 

niveles: sociales, culturales y económicos.  

 

Las actividades basadas en la información y el conocimiento son actividades 

relacionadas con el sector de las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones 

(TIC), y aquellas que, con independencia del sector económico concreto al cual 

pertenecen, está n relacionadas con la investigación, la gestión de las bases de datos y 

del conocimiento el diseño, la edición, la cultura, la actividad multimedia. Sectores 

todos ellos que generan empleos de alta remuneración y un entorno de bienestar 

ciudadano.  

 

- Confort térmico en los espacios urbanizados.  

 

El confort térmico en los espacios urbanizados representa el potencial de confort, en 

términos del número de horas de confort al día respecto a la franja de horas útiles de 

ocupación del espacio público.  

 

Una calle o espacio de uso público pueden ser valorados a partir del porcentaje de 

tiempo que proporciona condiciones térmicas confortables. Este porcentaje mínimo 

está en relación con el  uso potencial del espacio público y a las condiciones del clima 

en diferentes estaciones del año.  

 

Para alcanzar la obstrucción necesaria en el espacio público para conseguir un 

potencial adecuado de horas útiles de confort al día, se evalúa la proyección vertical 

de las sombras arrojadas por el arbolado. La obstrucción de la radiación solar en 

paviment os constituye uno de los principales factores para disminuir las temperaturas 

radiantes en el espacio público.  

 

- Reducción de la dependencia energética de los edificios mediante energías 

renovables.  

 

Los edificios tienen la ventaja de tener la oportunidad de captación de energía frente 

a una baja intensidad superficial de consumo. Un edificio recibe normalmente en su 

superficie más energía de la que consume en su interior. Este hecho ofrece la posibili dad 

de alcanzar un alto grado de independencia energética.  

 

Para reducir la dependencia energética de los edificios caben dos estrategias: la 

autoproducción y la eficiencia. En cuanto a la autoproducción, un edificio puede 

aprovechar de su entorno inmediato la energía solar por medio de las captaciones 

fotovoltaica  o térmica. En relación con  la eficiencia y ahorro, existen múltiples 

posibilidades de desarrollar edificios que ahorren energía y sean eficientes en el uso de 

ésta, además de la búsqueda de la eficiencia de los equipos de climatización y de los 

buenos hábitos de los usuarios.  
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El complejo dispondrá de energía renovable capaz de cubrir la práctica totalidad de la 

energía que necesita.  

 

- La optimización del ciclo del agua  

 

Los principales objetivos por alcanzar  en relación con  la gestión del ciclo del agua se 

resumen en:  

 

¶ Minimizar la demanda de agua potable, y con ello el agua desviada del ciclo 

hidrológico  natural para su uso humano.  

¶ Evitar los impactos y la contaminación sobre el ecosistema acuático.  

¶ Minimizar las alteraciones del ciclo natural del agua, procurando mantener los  

¶ infiltración y escorrentía naturales.  

¶ Minimizar los consumos energéticos asociados al ciclo del agua.  

 

Se busca rescatar y preservar los procesos propios del ciclo natural del agua para ser 

reproducidos, en la medida de lo posible, en el ciclo urbano, manteniendo los niveles 

de calidad del servicio con los menores impactos sobre el medio. Para ello es neces ario 

la introducción de estrategias de intervención para la gestión del ciclo del agua que 

permitan alcanzar estos objetivos. Importantes medidas dirigidas a la consecución de 

dichos objetivos son: extender la jardinería hidro -eficiente, mejorar las medida s de 

detección de fugas, adecuar la calidad del agua a la demanda e introducir recursos 

alternativos como las aguas grises o pluviales, o incorporar energías renovables para 

cubrir las necesidades energéticas de la gestión del ciclo del agua.  

 

En los ámbitos de nueva urbanización, donde pueden construirse redes separativas, 

puede satisfacerse parte de la demanda de agua no potable desarrollando sistemas 

de regeneración.  

 

La eficiencia relacionada con el ciclo del agua, está sujeta básicamente a dos grandes 

aspectos: el primero, en la optimización de la demanda de agua a partir de la 

aplicación de medidas de ahorro en todas las actividades, y el segundo, en la 

sustitución d e parte de la demanda por agua no potable procedente de los sistemas 

de reutilización de aguas depuradas, lo que implica el aprovechamiento de aguas 

pluviales, residuales, y otras posibles fuentes vinculadas al entorno urbano.  

 

- Control local de la gestión de recursos y residuos.  

 

Se debe planificar un modelo de gestión de residuos basado en la prevención, la 

reutilización, la máxima recuperación material y, cuando no se pueda, la valorización y 

disposición final. Por ello, es necesario incorporar los mecanismos e infraestructuras 

necesarias en la edificación y en el espacio público que permitan una gestión de los 

residuos basada en las 3R (reducir, reutilizar y reciclar).  

 

La proximidad de los usuarios al sistema de recogida es un requisito indispensable. Los 

puntos de acopio de los flujos selectivos de las fracciones de residuos no deben estar 

más alejados que los de la fracción resto, y en general, no superiores a los 100 metros de 

distancia.  

 

La reserva de espacio para la recolección de residuos en el interior de los edificios es 

imprescindible para el almacenaje de los residuos de forma selectiva hasta su traslado 

al sistema de recogida.  

 

Otra alternativa es el sistema de recogida neumática que permite eliminar del espacio 

público todos los elementos necesarios para gestionar los residuos (contenedores y 

camiones de recogida), permite una reducción del impacto visual de los contenedores, 
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de los malos olores y de la contaminación acústica. En este caso, es necesaria la 

ubicación de una central de almacenaje de los residuos.  

 

También es importante el uso de materiales reutilizables, reciclados y renovables en el 

proceso de las obras, minimizando el impacto de la construcción sobre el ciclo de los 

materiales.  

 

- Confort acústico  

 

El nivel sonoro representa el nivel de ruido a partir del cual el sonido provocado por las 

actividades humanas resulta pernicioso para el descanso, la comunicación y la salud 

de  las personas. La contaminación acústica es el incremento de los niveles sonoros del 

medio siendo uno de los factores que deterioran la calidad ambiental del territorio.  

  

La principal fuente de contaminación acústica proviene de las redes de movilidad, 

concretamente del tráfico rodado. El tráfico se considera una fuente móvil que afecta, 

de forma dinámica, a todo el recorrido del vehículo, desde el origen del desplazamiento  

hasta el destino. La reducción del tráfico interior al estrictamente necesario para el 

funcionamiento de las actividades favorece el confort acústico.  

 

La consideración de las características morfológicas del entramado viario y la 

disposición de los volúmenes edificados, también tienen especial relevancia en la 

dispersión del ruido, debido a que la onda sonora puede inferir con mayor o menor 

energía en la s edificaciones, según la distancia al foco emisor de éstas.  

 

La disminución del tráfico interior al estrictamente necesario para el funcionamiento de 

las actividades favorece el confort acústico. Por eso, se ha concentrado el 

aparcamiento en una zona del recinto y la movilidad interior será bien peatonal o 

mediante buggies  eléctricos aportados por IGS.  

 

La actividad audiovisual necesita altos estándares de confort acústico, especialmente 

en los rodajes de exterior en el backlot  donde el nivel de ruido tiene que ser 

especialmente bajo, por lo que se prestará especial atención a este respecto.  

 

- Calidad del aire.  

 

La calidad del aire es una de las variables que afectan a la habitabilidad y el confort 

de un  sistema urbanizado, pudiendo provocar problemas en la salud pública, sobre 

todo en población de riesgo. Se evalúa por medio de los denominados niveles de 

inmisión, que vienen definidos como la concentración media de un contaminante 

presente en el aire dura nte un periodo de tiempo determinado.  

 

El tráfico rodado es la principal fuente de emisión de contaminantes. Éstos se someten 

a procesos de dispersión y transformación química relacionados con las variables 

meteorológicas del territorio y la morfología del espacio público. Estos procesos 

determ inan  los niveles de inmisión del territorio.  

 

- Compensación del sellado e impermeabilización del suelo.  

 

Para compensar el sellado y la impermeabilización del suelo derivado del proceso de 

urbanización, se han de establecer valores mínimos adecuados de suelo permeable. El 

objetivo es el desarrollo de patrones de urbanización de bajo impacto evitando el 

sellad o masivo o el empleo de materiales poco permeables en la intervención 

urbanística.  
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Las grandes superficies continuas de suelo impermeable frenan la posibilidad de la vida 

vegetal y de organismos dependientes. Por otro lado, incide en otras variables 

relacionadas con el microclima y el confort urbano, la isla de calor, el ciclo hídrico, l a 

contaminación atmosférica, etc. La proporción de suelo permeable debe ser 

equilibrada para no alterar y disgregar grandes superficies verdes.  

 

- Espacios interiores de cohesión social.  

 

Las manzanas con espacios libres interiores garantizan la continuidad del espacio calle 

y la calidad del espacio abierto. Se favorecerá la disposición de superficie interior de 

manzana para espacios libres de construcción, de acceso libre para todas las pe rsonas 

usuarias y con zonas de suelo permeable.  

 

Estos espacios interiores permiten su utilización como zonas de estancia y descanso. La 

disposición de zonas  verdes y de encuentro fomenta la creación de espacios que 

favorecen la cohesión social entre los usuarios.  

 

La disposición de estos espacios y la disposición de la vegetación deben considerar el 

balance de confort térmico para crear entornos agradables, compatibilizando 

diferentes usos. La forma y disposición del espacio libre de edificación debe reunir 

buenas c ondiciones de soleamiento, sombra y ventilación.  

 

c)  Conjuntos de estándares que el Proyecto de Interés Insular pretende incluir  

 

El proyecto IGS estudiará  los distintos sistemas de  certificación ambiental y en 

sostenibilidad existentes en el mercado, de cara a adherirse al que ofrezca las mejores 

garantías y beneficios ambientales y financieros tanto para los propietarios como para 

los usuarios de los edificios.  

 

Entre los que se han valorado de forma preliminar están:  

 

¶ El Liderazgo en Energía y Diseño Ambiental ( LEED) del Consejo de Construcción 

Ecológica de los Estados Unidos ("USGBC") es el principal programa de 

certificación mundial. La certificación LEED constituye una verificación 

independiente, por tercera parte, de que la construcción y/o la operación y 

mantenimiento de un edificio o un nuevo barrio cumple las más altas medidas 

de eficiencia para un edificio/urbanización sostenible . Las estrategias de 

construcción sostenible deben considerarse al iniciar la fase conceptual en el 

ciclo de desarrollo del edificio. Un equipo integrado de proyecto está formado 

por las principales partes interesadas en el edificio y su parcela, tales com o 

promotores/propietarios, arquitectos, ingenierías, paisajistas, consultores, 

diferentes tipos de contratistas, gestores de activos y de patrimonio de la 

propiedad y asesores en sostenibilidad  y certificación LEED. La aplicación de un 

enfoque integrado, orientado a los sistemas de diseño, construcción y operación 

de edificios sostenibles, puede aprovechar las sinergias y mejorar el rendimiento 

global de un edificio. La evaluación inicial LEED p ondrá al equipo de proyecto a 

trabajar en conjunto para evaluar y articular los objetivos del edificio y el nivel de 

certificación solicitada.  

Los edificios con certificación LEED están diseñados para:  

a)  Soportar menores costos de operación y aumentar el valor de los activos.  

b)  Reducir los residuos enviados a los vertederos.  

c)  Conservar la energía y el agua.  

d)  Ser más saludables y seguros  para los ocupantes.  

e)  Reducir las emisiones de gases nocivos de efecto invernadero.  
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f) Beneficiarse de desgravaciones fiscales, permisos de zonificación y otros 

incentivos en cientos de municipios.  

g)  Demostrar el compromiso del propietario con el cuidado del 

medioambiente y con la responsabilidad social.  

¶ Incluir la PEACH Checklist of the Production Guild of America  en la planificación 

y organización de  instalaciones: el principal conjunto de herramientas en línea 

de la industria diseñado para reducir la huella de carbono y el impacto 

ambiental de la industria del cine, la televisión y la transmisión. El GPG se 

estableció en 2010 en un esfuerzo conjunto entre el comité PGA Green de 

Producers Guild of America Foundation y un importante grupo asociado de 

estudios, ahora conocido como Sustainable Production Alliance (SPA). The Guild 

publica la Lista de verificación de acciones ambientales de producción 

("PEACH"), que detalla las mejores prácticas para cada departamento en una 

producción cinematográfica.  

 

¶ Superponer los estándares ALBERT de BAFTA para producciones: Albert es un 

proyecto colaborativo de BAFTA, independiente y respaldado por emisoras que 

reúne a las industrias cinematográficas para abordar su impacto ambiental e 

inspirar una vida sostenible. Fundada en 2011, Albert apoya a la industria mundial 

del cine y la televisión para reducir los impactos ambientales de la producción y 

crear contenido que apoye una visión de un futuro sostenible.  

 

2.2 OBJETIVOS AMBIENTALES, RESPECTO AL CAMBIO CLIMÁTICO 

Y DE IGUALDAD DE GÉNERO 
 

a)  Objetivos ambientales iniciales  

 

Los objetivos ambientales iniciales que se ha marcado el documento ambiental 

estratégico son:  

 

A.  Analizar tanto la parcela objeto de estudio, así como su entorno inmediato con 

el objeto de, si fuera necesario, preservar la biodiversidad y la integridad de los 

ambientes naturales del entorno, evitando la merma de sus valores, su alteración 

o contaminac ión, garantizando la protección y conservación de los valores 

naturales, paisajísticos, productivos y etnográficos que se hayan podido 

detectar.  

 

B. Si de esta valoración se considerara necesario o simplemente oportuno, definir 

medidas ambientales que permitan la correcta integración de los futuros usos de 

la parcela en relación con su entorno natural inmediato (tratamiento de bordes), 

así como los val ores ambientales identificados en presencia.  

 

b)  Objetivos y criterios de para la adaptación al cambio climático  

 

Teniendo en presente los criterios marcados en el artículo 20 de la Ley 6/2022, de 27 de 

diciembre, de cambio climático y transición energética de Canarias  y modificado por 

el Decreto -ley 5/2024, de 24 de junio : 

 

1.En los procedimientos de aprobación de los instrumentos de ordenación 

ambiental, de ordenación de los recursos naturales, territorial, urbanística y 

sectorial que promuevan o aprueben las administraciones públicas de Canarias 

en esta materia, se deberá i ncorporar la perspectiva climática, de conformidad 

con lo dispuesto en la presente ley, en la Estrategia Canaria de Acción Climática 

y su Plan Canario de Acción Climática.  
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2.Asimismo, deberán contener un diagnóstico territorial, ambiental y económico, 

con especial referencia a los recursos naturales, a la población, con atención 

particular a la igualdad de género y el bienestar de las familias, el planeamiento 

vigente y la s ituación socioeconómica.  

 

3.Los instrumentos de ordenación ambiental, de los recursos naturales, territorial 

y urbanística de ámbito municipal o superior, así como los sectoriales sometidos 

preceptivamente al procedimiento de evaluación ambiental estratégica, 

deberán tener en cuent a los aspectos relacionados con los efectos del cambio 

climático y las causas que lo motivan, en especial el aumento de densidades 

urbanas, conservación de masas forestales, conservación de suelos y limitación 

de crecimientos urbanos.  

 

A tal efecto, las memorias de dichos instrumentos deberán relacionar y justificar 

las medidas adoptadas con arreglo al párrafo anterior.  

 

4. Las administraciones públicas de Canarias competentes:  

 

a)  Impulsarán la incorporación de principios bioclimáticos y de 

eficiencia energética en el diseño urbano y arquitectónico, la 

densidad urbanística adecuada, la minimización de la artificializaci ·n 

del suelo, el aumento de zonas permeables e infraestructuras  verdes 

y la concentración de la población en áreas dotadas de todos los 

servicios de modo que se minimicen los desplazamientos, y se cuente 

con una red eficaz y de bajas emisiones de transporte público.  

 

b)  Favorecerán la consideración, en la redacción y actualización del 

planeamiento urbanístico, de los impactos asociados al cambio 

climático, tales como las inundaciones, las lluvias puntuales y 

escorrentías por cauces naturales intervenidos por el hombre, el  

ascenso del nivel del mar, las olas de calor y la pérdida de 

biodiversidad.  

 

c)  Velarán por que las dependencias y los servicios de las 

administraciones públicas, especialmente los de carácter educativo, 

sanitario, social, cultural y deportivo, sean fácilmente accesibles 

desde las redes de transporte público.  

 

Dados estos criterios se establece como objetivo prioritario para el proceso de 

evaluación ambiental estratégica, acorde al alcance, contenido y posibilidades de 

intervención del PII, la definición de un diagnóstico que permita la conservación de los 

suelos como recurso estratégico de primer orden, buscando ajustar los crecimientos 

urbanos a los imprescindibles para los usos necesarios previstos.  

 

En este sentido, se valorarán las diferentes alternativas siguiendo los criterios definidos y 

estableciendo el conjunto de medidas ambientales necesarias para que se acometa la 

protección de los suelos en caso de que tengan  valores ambientales en presencia.  

 

Además, se tendrán en cuenta los criterios marcados en el artículo 21 Modificación del 

modelo territorial y urbanístico de la mencionada Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de 

cambio climático y transición energética de Canarias  y el Decreto -ley 5/2024, de 24 de 

junio  que la modifica : 

 

1. Las administraciones públicas de Canarias promoverán un cambio de 

modelo territorial y urbanístico dirigido a la consecución de los objetivos 

establecidos en la presente ley. A tales efectos, los correspondientes instrumentos 
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de ordenación ambiental, de los recursos naturales, territorial y urbanística 

deberán motivar las concretas determinaciones de ordenación que se dirijan a 

la satisfacción de tales objetivos.  

 

2. Las determinaciones de ordenación de las nuevas áreas residenciales que se 

propongan en los diferentes instrumentos de ordenación deberán responder al 

principio de máxima autosuficiencia energética.  

 

3. Igualmente, los instrumentos de ordenación ambiental, de los recursos 

naturales, territorial y urbanística deberán:  

 

a)  Desarrollar modelos compactos de ocupación del territorio y unos 

usos más eficientes e intensivos de terrenos ya urbanizados.  

b)  Seleccionar y clasificar aquellos espacios ya urbanizados u ocupados 

por infraestructuras y servicios que ofrezcan mayor potencialidad 

para situar o compartir superficies susceptibles de utilización para 

infraestructuras de energías renovables.  

c)  Garantizar, en los nuevos desarrollos urbanísticos, una provisión 

energética con fuentes de energía renovables.  

d)  Asumir las recomendaciones de la Organización Mundial de la Salud 

sobre la superficie de verde urbano por habitante, sin perjuicio del 

cumplimiento del estándar previsto en la legislación urbanística.  

 

En la Estrategia Canaria de Acción Climática , para conseguir el objetivo de conseguir una 

Canarias, como una sociedad climáticamente neutra y resiliente al clima en 2040, se 

establecen cinco objetivos estratégicos resumidos en el siguiente cuadro:  

 

 

Objetivos que, dentro de sus competencias y escala, el documento ambiental 

estratégico asumirá como suyos, al objeto de valorar las distintas alternativas y la 

ordenación pormenorizada propuestas, así como a la hora de definir acciones y 

medidas ambientale s para el desarrollo futuro de los usos e intervenciones en el ámbito 

objeto del PII.  

 

En el mismo documento de la Estrategia, respecto a la Mitigación (descarbonización 

sectorial) establece un conjunto de líneas estratégicas a adoptar para garantizar la 

evolución de ese sector hacia la neutralidad climática. Dentro de las mismas es de 

incid encia directa sobre el PII la siguiente:  
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A) Respecto al sector denominado Urbanismo (5.6), cuyo objetivo sectorial es avanzar 

hacia ciudades con balance neutro en emisiones, se establecen las siguientes líneas 

estratégicas:  

 

¶ Planeamiento urbanístico integral e integrado orientado a la neutralidad de 

emisiones y a la máxima eficiencia de los recursos.  

o Hacia una ciudad compacta con mixticidad de usos, eficiente e 

inteligente:  

o Actuaciones de reforma interior para la redensificación de los tejidos, 

priorizando los usos funcionales, la mixticidad de usos, dotación de 

servicios que minimicen las necesidades de movilidad.  

o Inserción de tipologías edificatorias que permitan la compacidad 

adecuada de los asentamientos.  

o Implantación de las Smart Cities.  

¶ Autoconsumo energético y eficiencia de los recursos en las urbanizaciones  

o Diseño de las urbanizaciones existentes y de las nuevas bajo criterios 

de reducción de la demanda energética, bioclimáticos y de 

aprovechamiento de los recursos locales.  

o Diseño de las urbanizaciones bajo sistemas eficientes sobre el ahorro, 

captación y reaprovechamiento del agua y la gestión de los residuos.  

o Métodos constructivos sostenibles en la ejecución de las 

urbanizaciones.  

¶ Calidad del cielo y alumbrado exterior: Garantizar el cielo como patrimonio 

natural a través de un alumbrado de cero emisiones:  

o Evitar la emisión de luz directa hacia el cielo y en ángulos cercanos al 

horizonte, empleando un tipo de luminarias con reflector y cierres 

transparentes.  

o Prescindir de los excesos en los niveles de iluminación considerando 

la normativa vigente y los manuales de buenas prácticas, no 

superando, en ningún caso, el 20% sobre los valores luminotécnicos 

indicados.  

o Propuestas de emplear LEDS con un espectro similar al vapor de sodio 

de 2.200ºK o inferior y de instalar luminarias con un sistema de 

alumbrado independiente que se alimente de energías renovables.  

o Reducción de los niveles de iluminación, o incluso el apagado de las 

instalaciones, a partir de ciertas horas de la noche con sistemas de 

iluminación inteligente para exteriores o en ciertas actividades (por 

ejemplo, instalaciones deportivas).  

o Diseño de instalaciones e infraestructuras con el máximo factor de 

utilización para evitar la sobre  iluminación.  

Sin dejar de tener presente lo descrito en los párrafos anteriores, este documento 

ambiental estratégico, estudiará a través del proceso de evaluación la implementación 

de los siguientes objetivos iniciales para el PII:  
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1. Siempre que sea posible, se desarrollarán determinaciones de ordenación que 

promuevan la eficiencia energética y la reducción de emisiones de gases de 

efecto invernadero en el ámbito del PII.  

2. Se buscará la forma de incorporar criterios de resiliencia climática para el 

desarrollo de la usos e intervenciones previstas en la parcela.  

3. Se establece como objetivo principal el proteger y conservar los ecosistemas 

naturales en las zonas de costa y las áreas de vegetación autóctona, con el fin 

de preservar su capacidad para mitigar los efectos del cambio climático y 

proporcionar servicios ec osistémicos.  

 

b.1) Requisitos de la Ley de Cambio Climático de Canarias  

 

Teniendo presente las determinaciones de la Ley 6/2022 Cambio Climático y Transición 

Energética de Canarias, así como del Decreto Ley 5/2024, de 24 de junio, por el que se 

modifica la Ley 6/2022, de diciembre, de Cambio Climático y Transición Energética de  

Canarias, se deben tener presenten los siguientes criterios:  

 

1) Perspectiva climática en la planificación  

 

¶ Los instrumentos de ordenación ambiental, territorial y urbanística deberán 

incluir la perspectiva climática en sus memorias justificativas.  

¶ Se exige un diagnóstico territorial, ambiental y económico que incluya el 

impacto del cambio climático.  

¶ Los planes insulares y municipales de acción climática prevalecerán sobre 

otros instrumentos urbanísticos en sus materias.  

 

2) Modificación del modelo territorial y urbanístico  

¶ Se impulsa un cambio de modelo hacia una ocupación del territorio más 

eficiente y compacta.  

¶ Se requiere que las nuevas áreas residenciales sean energéticamente 

autosuficientes.  

¶ Se incorporan criterios bioclimáticos y de eficiencia energética en la 

planificación.  

 

3) Medidas específicas en planeamiento  

¶ Se deben desarrollar modelos urbanos compactos y eficientes, evitando la 

dispersión.  

¶ Se promoverán infraestructuras verdes, zonas permeables y redes de 

transporte de bajas emisiones.  

¶ En urbanismo, se deben evaluar riesgos como inundaciones, olas de calor y 

ascenso del nivel del mar.  

¶ Los espacios urbanizados deben priorizar la instalación de infraestructuras de 

energías renovables.  

 

Teniendo presente lo anterior, los objetivos respecto a la legislación sobre cambio 

climático en Canarias los instrumentos de planeamiento deben tener presente los 

siguientes objetivos :  

 

¶ Incorporar la perspectiva climática en la evaluación ambiental estratégica de 

los planes urbanísticos.  

¶ Adaptar los instrumentos de ordenación territorial y urbanística a los objetivos de 

la ley.  

¶ Asegurar la accesibilidad a servicios públicos mediante redes de transporte 

sostenible.  
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¶ Velar por la implementación de soluciones basadas en la naturaleza en 

urbanización.  

 
c)  Objetivos y criterios para la adaptación al cambio climático  

 
Resulta aplicable la Ley 1/2010 de 26 de febrero de Canarias de Igualdad entre mujeres 

y hombres, si bien se ha de tener presente que la PII, por su naturaleza, no produce 

efectos, ni positivos ni negativos, sobre la igualdad de oportunidades entre hombres  y 

mujeres.  

 

Desde la Constitución Española se establece como derecho fundamental la igualdad y 

la no discriminación por razón de sexo, principio recogido en el artículo 14 de dicho texto 

legal, que se instrumentaliza en el artículo 9.2 disponiendo la obligación de los  poderes 

públicos de promover las condiciones para que la igualdad del individuo y de los grupos 

en que se integra sean reales y efectivas.   

 

Dichos preceptos constitucionales, se positivizan en la Ley Orgánica 3/2007 de 22 de 

marzo para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, disponiendo dicho texto legal, 

que ambos son iguales en dignidad humana, derechos y deberes; esta Ley tiene por 

objet o hacer efectivo el derecho de igualdad de trato y de oportunidades entre 

mujeres y hombres, en particular mediante la eliminación de la discriminación de la 

mujer, sea cual fuere su circunstancia o condición, en cualesquiera de los ámbitos de la 

vida y, s ingularmente, en las esferas política, civil, laboral, económica, social y cultural.  

 

Esta Ley Orgánica establece las pautas generales de actuación de los poderes públicos 

en relación con la igualdad, define el principio de transversalidad y los instrumentos para 

su integración en la elaboración, ejecución y aplicación de las normas y en la s políticas 

públicas para la igualdad, contempla medidas de efectividad de la igualdad en las 

políticas de acceso a la vivienda.  

 

El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres supone la ausencia de toda 

discriminación, directa o indirecta, por razón de sexo, y, especialmente, las derivadas 

de la maternidad, la asunción de obligaciones familiares y el estado civil.  

 

A nivel autonómico, la Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y 

Hombres, recoge en su artículo 4.1 como principio general de toda actuación pública, 

la igualdad de trato entre mujeres y hombres, lo que supone la ausencia de toda 

discrimina ción, directa o indirecta, por razón de sexo, en el ámbito educativo, 

económico, político, social, laboral y cultural, en particular, en lo que se refiere al 

empleo, a la formación profesional y a las condiciones de trabajo.  

 

Concretamente, el artículo 57 de la Ley Canaria: vivienda, urbanismo y planeamiento 

dispone que los poderes públicos de Canarias, en coordinación y colaboración con las 

entidades locales de la Administración de la Comunidad Autónoma de Canarias, 

tendrán en  cuenta la perspectiva género en el diseño de las ciudades, en las políticas 

urbanas, y la definición y ejecución de los planeamientos urbanísticos, y para garantizar 

de modo efectivo la integración de la perspectiva de género en su ámbito de 

actuación, lo s poderes públicos deberán elaborar estadísticas e investigaciones con 

perspectiva de género, incluyendo la variable sexo y otros aspectos indicados en el 

artículo 11 de dicha Ley.  

 

A tenor de lo dispuesto en la legislación vigente, el presente documento se someterá a 

información pública y consulta de las administraciones sectoriales  implicadas, 

concretamente, al Instituto Canario de Igualdad a fin de que por este Organismo se 

lleven a cabo las consideraciones que se estimen pertinentes, de cara a la consecución 

de las acciones y objetivos que éste promueve.  
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Por lo general, es el diseño de los espacios libres y las obras de urbanización que se 

diseñen y ejecuten respectivamente, los que deban dar cumplimiento a lo dispuesto en 

las políticas de igualdad diseñadas por la legislación y por el Plan: sobre todo lo 

dispuesto a condiciones de accesibilidad y seguridad.  

 

De forma general se puede estructurar los siguientes grandes grupos de objetivos 

iniciales:  

 

1. Recopilación de datos desagregados por género  

 

2. Análisis de impacto de género:  

¶ Incorporar evaluaciones de impacto de género como parte integral de los 

procesos de evaluación de proyectos urbanísticos, considerando cómo 

afectarán las decisiones a mujeres y hombres de manera diferenciada.  

¶ Revisar políticas y regulaciones urbanísticas existentes a través de un análisis 

retrospectivo de impacto de género y realizar ajustes según sea necesario.  

 

3. Diseño inclusivo del espacio público:  

¶ Integrar características de diseño urbano inclusivo en proyectos de 

infraestructura, como la instalación de iluminación adecuada en áreas de uso 

público y la creación de espacios verdes accesibles para todas las edades y 

géneros.  

¶ Priorizar la seguridad peatonal mediante la creación de aceras amplias y bien 

iluminadas, y la implementación de medidas para reducir la segregación 

espacial de género.  

 

4. Seguimiento y evaluación:  

¶ Establecer un sistema de monitoreo que incluya indicadores específicos 

relacionados con la equidad de género en el espacio urbano, como la 

percepción de seguridad de las mujeres y el acceso equitativo a servicios.  

 

Se realizará una revisión sobre la legislación correspondiente valorando su cumplimiento 

en la presente PII, partiendo de los siguientes documentos legales:  

 

¶ Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva de Mujeres y 

Hombres (BOE 23/03/2007)  

¶ Ley canaria 1/2010, de 26 de febrero, de igualdad entre mujeres y hombres (BOE 

18/03/2010)  

¶ Ley 15/2022, de 12 de julio, integral para la igualdad de trato y la no 

discriminación (BOE 13/07/2022)  

¶ Ley Orgánica 1/2018, de 5 de noviembre, de reforma del Estatuto de Autonomía 

de Canarias (BOE 06/11/20218)  

¶ Ley 2/2021, de 7 de junio, de igualdad social y no discriminación por razón de 

identidad de género, expresión de género y características sexuales (BOE 

09/07/2021)  

 

2.3 CONTENIDO, ALCANCE Y DESARROLLO 
 
Es objeto del Proyecto de Interés Insular revisar  y, en su caso, modificar, el planeamiento 

territorial y urbanístico vigente a la vez que establecer la ordenación pormenorizada 

que pueda a coger las instalaciones previstas y descritas en el apartado anterior.  

 

Los Proyectos de Interés Insular o autonómico, regulados en el artículo 123 de la Ley 

4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (BOC 

nº 138, de 19 de julio de 2017), tienen por objeto el ordenar y diseñar actuacio nes 
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encaminadas a la ejecución de sistemas generales, dotaciones, equipamientos 

estructurales, así como actividades industriales, energéticas, turísticas no alojativas, 

culturales, deportivas, sanitarias o de naturaleza similar, cuando se trate de cubrir 

neces idades sobrevenidas o urgentes debidamente justificadas.  

 

El interés insular o autonómico viene dado por el ámbito competencial de la 

administración que debe actuar, siendo el Cabildo Insular de Tenerife en este caso. 

Asimismo, el proyecto puede aprobarse en ejecución del planeamiento insular, 

directrices o de fo rma autónoma, siendo esta última la empleada.  

 

Pudiendo desarrollarse en cualquier tipo de suelo, su ejecución se condiciona en los 

Rústicos de Protección Ambiental, en tanto no existan alternativas viables que puedan 

evitarlo, teniendo carácter excepcional, y dependiente de la iniciativa pública, cuan do 

afecte a Rústicos de Protección Agraria.  

 

El actual planeamiento municipal  (Adaptación Básica al Texto refundido de las Leyes 

de Ordenación del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias del Plan 

General de Ordenación de Adeje fue publicado en el B.O.P. de Santa Cruz de Tenerife 

núm. 173/2008, de 2 de septiembre de  2008) clasifica y categoriza los terrenos descritos 

como suelo rústico de protección territorial (SRPT) , que aplicándole  la disposición 

transitoria 3ª.2 de la  LSENPC, el suelo se corresponde con la  categoría de suelo rústico 

común  (SRC). 

 

Figura 2 . Planeamiento municipal vigente  

 
Fuente: WMS Planeamiento 2 (GRAFCAN . 

 

El Planeami en to insular,  centrado en el documento de Revisión Parcial del Plan Insular 

de Ordenación de Tenerife  (PIOT), para su adaptación a las Directrices de Ordenación 

General (DOG) y a las Directrices de Ordenación del Turismo de Canarias (DOT), así 

como al PTOTT, que se aprobó definitivamente mediante el Decreto 56/2011, de 4 de 

 
2 Servicio WMS Planeamiento Vigente. Contiene todos los Planes Generales de Ordenación (PGO) 

y los Planes y Normas de Espacios Naturales Protegidos  aprobados definitivamente  y que no han 

sido derogados. Recurso: https://idecan2.grafcan.es/ServicioWMS/Planea miento? (Última fecha 

de consulta el 23/07/2022).  
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marzo , ubica  los terrenos previstos para el desarrollo del PII en Área de Regulación 

Homogénea Económica 1  (ARH Económica 1). 

 

Figura 3. Plan Insular de Ordenación . Distribución Básica de Usos  

 
Fuente:  Hoja 14. Distribución Básica de Usos PIOT 3 (Cabildo de Tenerife. 2010) . 

 

Teniendo en cuenta lo anterior los instrumentos que se verán afectados por el PII son:  

 

a)  Documento de Revisión Parcial del Plan Insular de Ordenación de Tenerife (PIOT), 

para su adaptación a las DOG y DOT, aprobado por Decreto 56/2011, de 4 de 

marzo.  

 

Ha de tenerse en consideración el Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife de 

2 de marzo de 2018, sobre contenido vigente del Plan Insular de Ordenación de Tenerife, 

tras la derogación producida por la entrada en vigor de la Ley 4/2017, de 13 de j ulio, del 

Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, modificado por Acuerdo del 

mismo órgano de 27 de abril de 2018 (B.O.C. núm. 102, de 28 de mayo de 2018).  

También la Resolución de la Dirección Insular de Planificación del Territorio y Patrimonio 

Histórico de fecha 5 de enero de 2022, relativa a la aprobación de criterios 

interpretativos y aclaratorios de la Dirección Insular de Planificación del Territorio e n 

relación a determinadas consideraciones recogidas en los Acuerdos interpretativos 

insulares de 2 de marzo y del posterior de 27 de abril de 2018, sobre contenido vigente 

del Plan Insular de Ordenación de Tenerife, tras la derogación por la entrada en vig or 

de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de 

Canarias. Y el Acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Tenerife adoptado en sesión 

ordinaria celebrada el día 31 de julio de 2025, relativo a la òmodificaci·n de los Acuerdos 

Interpretativos sobre la vigencia del Plan Insular de Ordenación de Tenerife, en lo relativo 

 
3 El documento del PIOT está disponible en : https://www.tenerife.es/planes/PIOT/PIOTindex.htm  

(Última fecha de consulta el 23/07/2022).  
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a la zonificación ambiental y la matriz de usos, y su incidencia en el Proyecto de Interés 

Insularó.  

 

Este instrumento zonifica la mayor parte de la superficie delimitada por el PII como Área 

de Regulación Homogénea de Protección Económica 1 y una pequeña parte como 

Área de Regulación Homogénea de Protección Económica 3. Y dichas Áreas han de 

zonificarse d esde un punto de vista territorial (PIOT) como Área de Regulación 

Homogénea de Interés Estratégico, y desde una perspectiva ambiental (PORN) como 

zona ambiental C, por aplicación del dispositivo séptimo del referido Acuerdo de 31 de 

julio de 2025:  

 

òRespecto de los Proyectos de Inter®s Insular, considerar que: 

 

1º Son actuaciones territoriales estratégicas que tienen capacidad para 

readscribir el suelo sobre el que se proyecten a un Área de Regulación 

Homogénea (ARH) distinta de la que, inicialmente, asignara el Plan Insular de 

Ordenación (PIOT), en aplicación de l art. 2.3.1.4 del PIOT y de conformidad con 

los criterios previstos en dicho instrumento a esos efectos.  

 

2º La facultad de readscripción de los Proyectos de Interés Insular lo es tanto 

respecto de la zonificación territorial (ARH) como de la zonificación ambiental 

(PORN), encontrando su fundamento en la habilitación o autorización expresa 

recogida en el ya ci tado art. 2.3.1.4 del Plan Insular de Ordenación de Tenerife 

(PIOT). 

 

3º Por sus características materiales y funcionales, el suelo que ocupen los 

Proyectos de Interés Insular se ajusta a la denominada Área de Regulación 

Homogénea de Interés Estratégico reguladas en los artículos art. 2.3.8.1 a 2.3.8.6 

del PIOT, en línea con  la naturaleza expresa de actuación territorial estratégica 

de los Proyectos de Interés Insular como se establece en los artículos 83.4 y 123 

de la LSENPC. 

 

4º Desde la perspectiva de la zonificación PORN, la readscripción permite 

cambiar la categoría aplicable al suelo en el que se ubique el Proyecto de 

Inter®s Insular a la zonificaci·n ambiental C de acuerdo con la matriz de usosó. 
 

Además, se plantea la supresión de la variante de la Caldera del Rey del corredor insular 

sur del PIOT, por su repercusión medioambiental y por su innecesariedad por el proyecto 

en trámite del soterramiento de la traza de la TF -1 que da respuesta a los obj etivos del 

plan insular de resolver los problemas de fractura urbana y congestión del tráfico que 

genera la autopista actual a su paso por la ciudad turística consolidada.  

 

Dicha supresión deriva de la exigencia de reconocimiento por el planeamiento de la 

realidad fáctica, en este caso, la recogida en la Orden de la Consejería de Obras 

Públicas, Transportes y Vivienda de 21 -12-2021, por la que se aprueba definitivamente el 

anteproyecto de las òObras de la TF -1. Las Américas -Fañabé. Aumento de la capacidad 

en vías colectoras sobre falso túnel ó. 

 

Y considerando dichas circunstancias fácticas, también debe aplicarse al supuesto que 

nos ocupa el principio de proporcionalidad, adoptando una decisión racional y 

coherente con la realidad expuesta, como afirma la Sentencia del Tribunal Superior de 

Justic ia de la Comunidad Valenciana núm. 1.861/2008, de 1 de diciembre de 2008 

(recurso nº 678/2006) ðF.D. 9º-: 

  

òY es que, en efecto, el principio general de la proporcionalidad opera asimismo de 

manera decisiva en el ámbito de la potestad de planificación urbanística, también 
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en sus otras vertientes. La primera de ellas, de gran relevancia en el ámbito que nos 

ocupa, es precisamente la vertiente de la adecuación de la decisión pública que 

se adopte para la consecución del fin perseguido; y conecta estrechamente con 

las exigenci as de racionalidad interna a que se ha hecho referencia con 

anterioridad, así como con las necesidades de coherencia con la realidad fáctica. 

Porque, en efecto, si una decisión pública, a la vista de los hechos determinantes, se 

revela como inadecuada o in útil para la consecución del fin perseguido, dicha 

decisión será contraria al principio de proporcionalidad y adolecerá de 

incoherencia e irracionalidad; por lo que deber§ ser anuladaó. 

 

b)  Plan General de Ordenación de Adeje (B.O.P. de Santa Cruz de Tenerife núm. 

173/2008, de 2 de septiembre de 2008).  

 

El suelo delimitado en el PII se clasifica como suelo rústico de protección territorial, 

equivalente a suelo rústico común en la terminología de la LSENPC, de acuerdo con su 

disposición transitoria 3ª.2. Y ha de clasificarse y categorizarse como suelo urba nizable 

ordenado, de acuerdo con el contenido del acuerdo adoptado con fecha 21 de mayo 

de 2024 por la Comisión de Evaluación Ambiental de Tenerife, tomado en conocimiento 

por el órgano sustantivo, de un acto de trámite por el que se desestima el inicio de l 

procedimiento de evaluación ambiental estratégica simplificada del proyecto 

solicitado por esta entidad promotora, declarando expresamente el òDesestimar la 

solicitud de evaluación ambiental estratégica simplificada presentada por el órgano 

sustantivo al  considerar que el PII òComplejo Cultural y Audiovisual Imagine Green 

Studiosó, de iniciativa privada, ha de ser evaluado doblemente. Por un lado, a trav®s de 

una evaluación ambiental estratégica ordinaria y, por otro mediante, una evaluación 

ambiental sim plificada de proyectosó; y debe destacarse al respecto la consideraci·n 

jurídica segunda, párrafo 7º, del oficio de requerimiento del Servicio Administrativo de 

Proyectos Estratégicos de 13 de junio de 2024, que se expresa en los siguientes términos:  

 

ò(é) 

Al respecto de esta conclusión, en el informe técnico de esta Oficina se indica 

que òpese a que el solicitante argumenta que el PII-IGS no tiene carácter de 

proyecto de urbanización al implantarse en suelo rústico, las actuaciones que 

realmente se material izarán sobre el territorio son comunes a este tipo de 

proyectos, teniendo la misma documentación técnica presentada por el 

promotor un contenido propio de un proyecto de urbanización. Siendo, el 

resultado final el mismo: la conversión de un espacio con car acterísticas no 

urbanas en un espacio urbano. Por ello, se considera que en este caso no hay 

diferencias ambientales relevantes en cuanto a los efectos producidos por este 

PII concreto, que se desarrolla en suelo rústico, y por un proyecto de urbanización 

que se ejecute, por ejemplo, en suelo urbanizable. La magnitud e intensidad de 

los impactos ambientales generados durante la fase de ejecución y operativa 

del proyecto estará condicionada tanto por las características ambientales 

intrínsecas del ámbito afe ctado como por el carácter y naturaleza de la 

actuación; no va a depender de la clasificación de suelo, siendo ésta una 

cuesti·n circunstancial en el supuesto que nos ocupaó. 

 

En cuanto a la calificación urbanística que le corresponde por su destino 

específico, se plantea, dado el carácter estratégico e insular del mismo, que en 

la ordenación estructural del Plan General de Ordenación se califique el ámbito 

de actuación, teniend o en cuenta su consideración de elemento estructurante 

del territorio, de equipamiento de nivel insular de uso característico cultural, con 

la admisibilidad de las actividades citadas anteriormente en el caso del PIOTó. 

 

Es, por tanto, objeto del presente documento la evaluación ambiental estratégica  de 

la implantación territorial del Proyecto de Interés Insular , así como de las alternativas 
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estudiadas, tanto en lo referente a su localización como a  la ordenación, además  de  

establecer las  medidas ambientales necesarias para un desarrollo sostenible del sector 

y las directrices principales para la evaluación de impacto ambiental del proyecto de 

urbanización.  
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3. CARACTERIZACIÓN DEL CONTEXTO MEDIOAMBIENTAL 

PREVIO 
 
Para el desarrollo de este apartado se ha toma do  como referencia lo indicado en el 

Anexo Planeamiento , en cuanto al contenido ambiental y su interpretación.   

 

En lo que respecta al uso de las fuentes cartográficas disponibles, la escala de análisis 

se centra en  la representación de la información a  1:4.000, reduciéndola en la medida 

que variables puntuales, como la hidrología, requieren de la consideración de un área 

más amplia. Se ha definido una colección de variables ambientales principales a 

cartografiar ; las que se han incorporado a modo de ilustración en el presente 

documento.  Estas ilustraciones  se acompañan, cuando se ha considerado necesario, 

de imágenes u otras  ilustraciones capturadas de fuentes de información disponibles, de 

forma que permita una mejor descripción de cada una de las variables.  

 

Se debe advertir que las capas de información cartográfica no siempre coinciden 100% 

con la superficie de la parcela, generando pequeñas diferencias en el cálculo de las 

superficies de cada variable. Se ha optado por mantener estas diferencias ya que 

adapt ar las capas de información requeriría un trabajo exhaustivo y de escasa 

relevancia en los resultados finales.  

 

Esta colección principal está recogida en el Anexo I del presente documento . 

 

3.1. DESCRIPCIÓN GENERAL  
 

El área de  estudio se ubica en el municipio de Adeje, en los parajes del Llano del Majano, 

colindante con el barranco de Fañabe, y el Llano de las Aulagas, colindante con el 

núcleo de población de Fañabe, en concreto con la Calle Montaña Clara, que hace 

de límite del ámbito de intervención en su sector N -NE. Este limita al norte con el Lomo 

las Crucitas, al oeste con la TF -1, Lomo Chayejo al Sur y Casas de los Negros al Este, 

ocupando una extensión aproximada de 109,9 hectáreas (Ha).  Al Oeste colinda con la  

calle  Budapest, que transcurre paralela a la Autopista del Sur (TF -1) y sus accesos.  

 

Su superficie asciende a 400.037,58 m2 y corresponde a la parcela inscrita en el Registro 

de la Propiedad de Adeje con número 57376, tomo 2383, libro  1256, folio. 215, 

Inscripción: 2 . 

 

La parcela estuvo ocupada en su momento por fincas dedicadas al cultivo del plátano, 

las cuales se extendían más allá del propio ámbito, en una zona perfectamente 

delimitada por el vial y los barrancos presentes en los extremos Norte y Sur.  Para su 

explotación, se abancaló el terreno  y se incorporó suelo procedente del norte de la isla 

de Tenerife, aspectos ambos que condicionan la actual estructura del terreno (Ver 

Figura 1).  
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3.2 GEOLOGÍA, GEOMORFOLOGÍA, PROCESOS Y RIESGOS 

GEOLÓGICOS 
 
En este punto prestaremos especial atención a la posible identificación de limitaciones 

topográficas, la estabilidad de los materiales y posibles riesgos naturales (movimiento de 

laderas), así como los valores de conservación vinculados a la geología/geomo rfología.  

 

3.2.1 Limitaciones topográficas  

 

Éstas parten de la consideración de la altitud (modelo hipsométrico), pendiente 

(modelo clinométrico) y orientación del terreno. Para ello, partiendo del Modelo Digital 

de Elevaciones a 5 metros pixel (IGN, 2009), se derivan cada una de estas variables con  

el siguiente resultado.  

 

El ámbito objeto de estudio  presenta una pendiente descendente desde su linde 

Noreste hasta su encuentro con la calle Budapest. El terreno se organiza en bancales de 

grandes dimensiones que permiten salvar el desnivel existente, que va desde los 9 4 

m.s.n.m. en la esquina suroeste del ámbito hasta los 147 m.s.n.m. en el linde sureste de 

la misma.  Estos bancales ya parecen de forma muy marcada del análisis hipsométrico 

realizado a través del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel  creado por Instituto 

Geográfico Nacional (IGN) en el año 2009. Dad o que la configuración del terreno no ha 

cambiado de forma significativa desde entonces se puede dar por valido en la 

actualidad.  

 

Figura 4. Hipsométrico  

 
Fuente: A partir del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009), Ortoexpress 

(GRAFCAN, 2018) . 
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Tabla 1 . Distribución de valores morfométricos (altitud)  

 

 Ámbito  

Cota  Sup.m 2 Sup.Ha % 

100 10.638,19 1,06 2,66 

110 57.076,69 5,71 14,27 

120 82.127,66 8,21 20,53 

130 101.869,20 10,19 25,47 

140 99.493,84 9,95 24,87 

150 48.831,50 4,88 12,20 

TOTAL 400.037,58 40,00   

 

Fuente: A partir del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009), Ortoexpress 

(GRAFCAN, 2018) . 

 

Destaca la  esta escasa  difere ncia de altitud  en la parcela, algo más marcada en el 

entorno del barranco de Fañabe. E l entorno se caracteriza por su inclinación hacia la 

costa , con una pendiente predominante por debajo o igual a  10º, algo superior al 83% 

(50,5% menos de 5º y 33,2% menos de 10º)  de la superficie de la parcela , lo que nos 

indica que nos encontramos ante una parcela con escaso nivel de inclinación . No 

obstante, el acondicionado de la parcela en el pasado para uso agrario, incluyendo  el 

aporte un importante volumen de suelo procedente de otros espacios de la isla,  ha 

alterado la topografía original.  

 

Figura 5. Clinométrico  

 
Fuentes: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009), 

Ortoexpress (GRAFCAN, 2018) . 
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Tabla 2 . Distribución de valores morfométricos (pendiente)  

 

 Ámbito  

Grados  Sup.m 2 Sup.Ha % 

5 206.974,92 20,70 51,74 

10 133.580,38 13,36 33,40 

15 45.488,23 4,55 11,37 

20 7.827,12 0,78 1,95 

25 4.266,47 0,43 1,07 

30 1745,00 0,17 0,44 

35 155,00 0,02 0,04 

TOTAL 400.037,58 40,00   

 

 

Fuente: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009) . 

 

Consecuencia de esta configuración, la orientación principal del terreno se encuentra 

en el cuadrante S-W, mirando hacia el océano.  

 

Figura 6. Orientaciones  

 
Fuentes: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009), 

Ortoexpress (GRAFCAN, 2018) . 
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Tabla 3 . Distribución de valores morfométricos (orientación)  

 

 Ámbito  

Orientación  Sup.m 2 Sup.Ha % 

Llano  61.692,75 6,169275 15,42 

N-E 1.768,36 0,18 0,44 

E-S 23.673,63 2,37 5,92 

S-W 293.301,75 29,33 73,32 

W-N 19.601,25 1,96 4,90 

TOTAL 400.037,58 40,00   

 

Fuente: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009) . 

 

 

De todo lo anterior se derivan perfiles topográficos relativamente suaves  en las zonas 

afectadas po r la urbanización y edificación .   

 

Figura 7. Perfiles topográficos  

 
Fuente: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009), Ortoexpress 

(GRAFCAN, 2018) . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA. ORDINARIA.                  DOCUMENTO INICIAL ESTRATÉGICO 

 

 

 

 

Página   31 

PROYECTO DE INTERÉS INSULAR IMAGINE GREEN STUDIOS 

 

Gráfico 1 . Perfil topográfico (P1)  

 
Fuente: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009).    

 

Gráfico 2 . Perfil topográfico (P2)  

 
Fuente: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009).    

 

Gráfico 3 . Perfil topográfico (P3)  

 
Fuente: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009).   
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Gráfico 4. Perfil topográfico (P 4) 

 

 
Fuente: Mediciones realizadas a partir del MDE 5 metros/pixel (IGN, 2009).    

 

 

3.2.2 Limitaciones por la estabilidad de materiales  

 

El área objeto de estudio, originalmente, es un depósito d e barranco  (marrón claro en 

la imagen inferior) , en concreto materiales asociados a la cuenca del barranco de 

Fañabe , cuya cabecera de cuenca está en el Macizo del Roque del Conde . Estos 

materiales se desarrollan hasta la costa a la altura de las actuales Playa Fañabe  y Playa 

de Torviscas .  

 

Figura 8. Contexto Geología / Geomorfología  

 
Fuente: Elaboración propia a  partir del Mapa Geológico Digital Continuo de Canarias (IGME - 

GRAFCAN, 2010) . 

 

Colindando en el límite Este de la parcela, encontramos materiales procedentes de  

depósitos de vertiente  (amarillo en la imagen inferior) que constituyen los coluviones y 

los depósitos de abanicos o conos de deyección generados a la salida de algunos 

barrancos. Los depósitos de vertiente están constituidos por una acumulación caótica 

de cantos y bloques angulosos de tamaños muy heterogéneos,  entremezclados con 

una matriz fina de arenas y arcillas. En sus partes bajas presentan una transición a los 

depósitos de relleno de fondo de valle.  
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Es importante recordar que estos materiales hoy en día están cubiertos por una capa 

de suelo vegetal (o agrícola) importado de otras zonas de Tenerife, donde se podían 

encontrar suelos más evolucionados, más ricos en materia orgánica (tipo andosoles).  

 

La sorriba  fue una práctica común en la agricultura del sur directamente relacionada 

con el cultivo del plátano. Se buscaba zonas relativamente llanas y con buenas 

condiciones de temperatura, aunque con suelos pobres y poco evolucionados y se 

extendía sobre ellas ti erras fértiles importadas de las medianías del norte de la Isla.  

 

Es tras este proceso de transformación humana que la geología original del terreno 

queda sepultada y, por lo tanto, la totalidad de la superficie de la parcela de estudio 

es de este tipo de material: suelos fértiles trasladados de lugar original de evolución.  

 

Figura 9. Geología / Geomorfología  

 
Fuente: A partir del Mapa Geológico Digital Continuo de Canarias (IGME - GRAFCAN, 2010), 

Ortoexpress (GRAFCAN, 2018) . 

 

Tabla 4 . Distribución de superficies en función de la geología/geomorfología  

 

 Ámbito  

Elemento  Sup.m2 Sup.Ha % 

Depósitos de barranco/rambla  390.628,95 39,06 97,65 

Depósitos de ladera y conos de deyección  9.408,62 0,94 2,35 

TOTAL 400.037,58 40,00   

Fuente: A partir del Mapa Geológico Digital Continuo de Canarias (IGME - GRAFCAN, 

2010).  

 

Dadas estas características geológicas, desde el punto de vista geotécnico , el área 

sometida a evaluación se caracteriza por el predominio de suelos inicialmente 

considerados como  desfavorables  (T3), en tanto que su condición de depósito 
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presupone inestabilidad  en e l terreno . No obstante, este aspecto debe se r corroborado 

por técnicos habilitados  mediante un estudio de detalle  y sus catas correspondientes .   

 

Tabla 5 . Distribución de superficies en función del mapa geotécnico  

 Ámbito  

Elemento  Sup.m 2 Sup.Ha % 

T3 - Terrenos 

desfavorables  400.037,58 40,00 100,00 

TOTAL 400.037,58 40,00   

Fuente: A partir del Mapa Geotécnico de Canarias (GRAFCAN, 2005 -2008).  

 

Tomando en cuenta las características del relieve (altitud, pendiente y orientación) y 

suelo (geología, geotécnico), el área no se ve  comprometida por riesgos naturales 

vinculados a la inestabilidad  de ladera s. 

 

Analizado el Plan Territorial Especial de Ordenación para la prevención de Riesgos de 

Tenerife  (aprobado definitivamente el 30 de marzo de 2012 por el Cabildo de Tenerife y 

publicado su anuncio en el BOC Nº 094. Lunes 14 de Mayo de 2012 ) donde se realiza un 

análisis de riegos a escala insular  a través de Mapas de susceptibilidad 4 frente a la 

ocurrencia de los fenómenos que considera dicho plan, dentro de  los que se recoge los 

riesgos asociados a dinámica de pendientes . 

 

Figura 10.  Mapa de susceptibilidad frente a  riesgo asociado a la dinámica de 

pendientes  

 
Fuente:  Plan territorial especial de ordenación para la prevención de riesgos. Cabildo de Tenerife 

(2012). 

 

 
4 άMediante la aplicación métodos de simulación se obtiene como resultado un mapa de zonificación de 
peligros específico que se denomina mapa de susceptibilidad, el cual representa la probabilidad de 
distribución de los efectos derivados de la ocurrencia de un escenario específico o de un conjunto de 
escenarios posiblesέ όaŜƳƻǊƛŀ ŘŜ LƴŦƻǊƳŀŎƛƽƴΦ /ƻƴŎŜǇǘƻǎ .łǎƛŎƻǎΦ !ǇŀǊǘŀŘƻ нΦмΦоΦ /ŀǊǘƻƎǊŀŦƝŀ ǇŀǊŀ ƭŀ 
gestión del riesgo). Consultado en www.tenerife.es/planes. Última consulta el 25/07/2022. 
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Según este Mapa la susceptibilidad de riesgo es Muy baja prácticamente en la totalidad 

de la superficie objeto de estudio salvo, y de forma puntual, en las áreas asociadas a 

las laderas del cauce del barranco de Fañabe, así como al  borde del terreno que 

colinda con la calle Budapest, en el tramo más cercano a la rotonda que conecta con 

la TF-1 (Ver Figura  11). 

 

Los riesgos identificados, por las condiciones y orientación de los mismos se detectan 

hacia elementos fuera del área prevista para la urbanización y posterior edificación por 

parte del Proyecto de Interés Insular como posteriormente se verá en detalle.  

 

Figura 11. Fotografía de la ladera  

 
Fuente: Elaboración propia.  

 

También se consultaron  los datos aportados por el proyecto de Prevención de Riesgos 

Naturales y Tecnológicos en la Planificación Territorial y Urbanísticas - RIESGOMAP 

(MAC/3/C171), la totalidad de la zona no ofrece riesgos relacionados con la dinámica 

de laderas, salvo dos puntos muy concretos asociados al corte del terreno en relación 

con la rotonda de acceso al núcleo de Fañabé (Muy Bajo) y un punto al sureste 

asociado al barranco donde se considera que Bajo el riesgo.  

 

Figura 12. Riesgo por dinámica de laderas  
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Fuente: A partir de la cartografía del proyecto Prevención de Riesgos Naturales y Tecnológicos en 

la Planificación Territorial y Urbanísticas - RIESGOMAP (MAC/3/C171). Ortoexpress (GRAFCAN, 

2018). 

 

Se ha hecho la misma comprobación para las variables asociadas a la actividad sísmica 

y a la actividad volcánica, tanto respecto a la susceptibilidad por afección de 

piroclastos de caída como por coladas.  En el caso de la actividad  sísmic a , como se 

aprecia en las siguientes figuras, la susceptibilidad de la parcela estudiada es baja.  

 

Figura 13. Mapa de susceptibilidad frente a riesgo sísmico 

 
Fuente: Plan territorial especial de ordenación para la prevención de riesgos. Cabildo de Tenerife 

(2012). 

 

Figura 14. Riesgo sísmico 
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Fuente: A partir de la cartografía del proyecto Prevención de Riesgos Naturales y Tecnológicos en 

la Planificación Territorial y Urbanísticas - RIESGOMAP (MAC/3/C171). Ortoexpress (GRAFCAN, 

2018). 

 

En el caso de la actividad volcánica, la parcela no tiene susceptibilidad de riesgo de 

ninguno de los factores estudiados en el Plan Territorial Especial de Ordenación para la 

prevención de riesgos de Tenerife.  

 

Figura 15. Mapa de susceptibilidad frente a riesgo por coladas volcánicas  

 
Fuente: Plan territorial especial de ordenación para la prevención de riesgos. Cabildo de Tenerife 

(2012). 

 

Figura 16. Mapa de susceptibilidad frente a riesgo por piroclastos de caída  
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Fuente: Plan territorial especial de ordenación para la prevención de riesgos. Cabildo de Tenerife 

(2012). 

 

Figura 17. Riesgo volcánico  

 
Fuente: A partir de la cartografía del proyecto Prevención de Riesgos Naturales y Tecnológicos en 

la Planificación Territorial y Urbanísticas - RIESGOMAP (MAC/3/C171). Ortoexpress (GRAFCAN, 

2018). 

 

En el caso del Proyecto RIESGOMAP el riesgo también es considerado como muy bajo.  

 

3.2.3 Limitaciones sobre los valores de conservación  

 

En lo que respecta a la presencia de elementos abióticos de interés para su 

preservación, el área evidencia la  transformación  agraria , dando lugar en la actualidad 
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a un entorno antropizado por vías e intervenciones que descartan la presencia de 

geoformas de interés.  

 

Figura 18. Evolución del área  y su entorno (1964, 1987 , 1994, 2006, 2011, 2021) 

 
 

 
Fuente:  Ortoexpress vuelos 1964, 1987 , 1994, 2006, 2012, 2021 (GRAFCAN) . 

 

3.3 HIDROLOGÍA E HIDROGEOLOGÍA 
 

En este caso, se toman en consideración los elementos básicos que conforman la red 

hidrográfica (cuencas y cauces) y su papel dentro del ciclo hidrológico (drenaje), 

considerando los posibles riesgos de avenida y/o inundación.  

 

3.3.1 Hidrología  

 

Franqueado al sur por la Barran co de Fañabe  y al norte  por el Barranquillo  condicionado 

por el propio perfil del terreno y no identificado dentro del Inventario de Cauces del 

Consejo Insular de Aguas de Tenerife 5. 

 
5 https://www.aguastenerife.org/ en sección Mapas, Inventario de Cauces (última consulta realizada el 
25/07/2022) 
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En el Inventario de Cauces, el identificado como barranco de Fañabe en la toponimia 

integrada, presenta varios topónimos según la altura. E n e l tramo del barranco que 

colinda con la parcela de estudio encontramos dos topónimos distintos, con sus 

correspondientes fichas en el inventario : 

 

El tramo más cercano a la calle Budapest  se denomina Barranco de las Rosas 

 

Tabla 6. Ficha de Barranco de las Rosas  

 
Fuente: Inventario de Cauces. Consejo Insular de Aguas de Tenerife . 

A partir de los 114 metros sobre el nivel del mar el barranco pasa a denominarse 

Barranco del Lomo Chayejo . 

 

Tabla 6. Ficha de Barranco de Lomo Chavejo  

 
Fuente: Inventario de Cauces. Consejo Insular de Aguas de Tenerife.  

 

El área de ordenación colinda y toca puntualmente el barranco de Fañabe , aunque 

las distintas propuestas  de ordenación analizadas no contemplan la ocupación del 

cauce  ni la canalización de este . 

 

Figura 19. Hidrografía  
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Fuente: Derivado del Modelo Digital de Elevaciones a 5 metros/pixel (IGN, 2009) . 

 

Para entender el funcionamiento de la cuenca del Barranco de Fañabe  y una vez 

reconocido en campo un barranquillo no inventariado en el Inventario de Cauces del 

Cabildo de Tenerife  se ha optado por  hacer una delimitación automática de  la cuenca 

y de los cauces, los cuales están representados en la Figura 19 . En el siguiente cuadro se 

describe la metodología utilizada.  

Cuadro 1.  Delimitación automática de cuencas y cauces  

Mediante el uso de software SIG (ArcGIS 10.3 + extensión de análisis 3D) y un Modelo Digital de 

Terreno (en este caso el publicado por el IGN a 5 metros de resolución/celda/pixel), es posible el 

cálculo automatizado de cuencas y cauces considerando el comp ortamiento de la topografía.  

Para el caso de la cuenca hidrográfica. En la medida que el terreno expresa cierta inclinación 

hacia una orientación concreta, el software agrupa el conjunto de celdas o pixels que siguen este 

comportamiento, dando lugar a la cuenca sobre la que òhipot®ticamenteó discurrir²a el agua.  

La concreción del cauce vendría dada por el conjunto de celdas en las que se acumularían el 

supuesto flujo, pudiendo ser transformado en un vector (línea) que lo concrete y simplifique.   

Figura 20. Componentes de una cuenca hidrográfica  

 
Fuente: https://desktop.arcgis.com/es/arcmap/10.3/tools/spatial -analyst -toolbox/how -watershed -works.htm  

De este modo, sin considerar otro parámetro que no sea la topografía, es posible delimitar cauces 

y cuencas modelizando el supuesto flujo del agua, pudiendo acotar el área que la recogería 

(cuenca) y los ejes por los que se acumularía y discurriría cuesta abajo (cauce).  
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No obstante, al no considerar otros parámetros (infraestructuras artificiales de evacuación, 

edificaciones, viarios, etc.), el cauce y cuenca delimitado por el software pueden ser secundarios, 

existiendo otros medios que evacuan o distribuyen el flujo de a gua, anulando su dinámica 

aparente.  

Para el caso que nos ocupa. El relieve permite delimitar un cauce y cuenca que afecta al ámbito 

de ordenación, pero la cartografía oficial (Mapa topográfico 1:25.000 IGN, 1:20.000 GRAFCAN, 

1:5.000/1:1.000 GRAFCAN) no refleja ningún barranco que coincida co n el delimitado por el 

software. De este modo, se considera que lo detectado y delimitado es una cuenca/cauce 

secundario, con una dinámica muy reducida o nula.  

 

De la observación de la cuenca del barranco de Fañabe (ver Figura 19) se aprecia que 

el ámbito objeto de estudio está  prácticamente  rodeado por cauces , salvo en gran 

parte del flanco este de la parcela. En este flanco la superficie del terreno tiene las 

mismas características de la parcela seleccionada.  

 

En el lado norte recorriendo paralelo a la calle Montaña Clara encontramos un 

pequeño cauce de orden 1, sin atributos identificables, que deberá ser respetado por 

las distintas intervenciones toda vez que , a pesar de no ser de gran extensión y cubrir 

mucha superficie, su anulación puede provocar problemas de inundación en el núcleo 

de Fañabe.  

 

En el lado sur , el barranco principal de la cuenca (orden 3), Barranco Fañabe, separa la 

parcela objeto de la intervención del proyecto de la urbanización La Era Nueva y de la 

zona  cultivada a los pies de Lomo Chayero. Esta  zona deberá ser respetada por la 

ordenación propuesta, asegurando el desagüe de la cuenca.  A pesar de que la 

parcela objeto de la intervención ocupa parte de este tramo del cauce del barranco 

de Fañabe, no hay previsiones de la ocupación de este . 

 

3.3.2 Hidrogeología  

 

El sustrato geomorfológico insular dificulta la presencia de agua superficial o su 

almacenamiento, al ser muy heterogéneo, predominando materiales porosos que se 

alternan con otros muy impermeables, siendo difícil encontrar cursos de agua, y donde 

los principales recursos hídricos son subterráneos (acuífero insular) o atmosféricos (mar 

de nubes). Sin embargo, tanto los ecosistemas, como la sociedad isleña se han 

adaptado a este particular entorno. El agua superficial circula esporádicamente por los 

cauces d e los barrancos, formando torrentes cuando llueve intensamente, por lo que su 

aprovechamiento, en general, es escaso.  

 

Para entender el acuífero en este punto se ha consultado e l Plan Hidrológico Insular del 

Tercer Ciclo de Planificación (en adelante PHI)  que  ha sido aprobado por DECRETO 

168/2018, de 26 de noviembre, por el que aprueba definitivamente el Plan Hidrológico 

Insular de la Demarcación Hidrográfica de Tenerife (publicado en el BOC nº 250, de 27 

de diciembre de 2018 -6017 y corrección de errores del D ecreto 168/2018, de 26 de 

noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Hidrológico de la 

Demarcación Hidrográfica de Tenerife, publicado en el BOC Nº 6. Jueves 10 de Enero 

de 2019 ð 103). Según el PHI se asume la existencia de un sistema acuífe ro general libre, 

desarrollado sobre materiales volcánicos de distinta naturaleza y composición, cuyo 

límite superior es la superficie freática libre y el inferior está marcado por lo que ha dado 

en llamarse como zócalo de baja permeabilidad. La morfología  de la superficie freática 

se asemeja a la topografía insular, aunque localmente se puede ver modificada por el 

efecto de las dorsales o de los valles de deslizamiento. Por su parte la posición y 

morfología del zócalo de baja permeabilidad está fuertemente  controlada por la 

geología.  

 

Se admite un sistema acuífero general continuo para toda la isla, en consecuencia, los 

límites entre masas no están marcados por caracteres hidrogeológicos, sino que 
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obedecen a criterios de otra naturaleza: hidroquímicos, obra de captación dominante, 

contaminación, etc.  

 

Según el PHI, el área de ordenación se encuentra sobre la Masa de agua subterránea 

reconocida con el código ES70TF00 3, denominada Masa Costera Vertiente Sur . Esta 

Masa de Agua Subterránea presenta como estructura geohidrológica dominante el 

Modelo de capas. El área objeto de estudio se sitúa en el Sector Franja costera de la 

Región Central del Vértice Sur , en concreto en el Subsector Porción Occidental (423)   

 

Según los datos del PHI el estado general de la masa de agua es malo, siendo malo su 

estado cuantitativo, toda vez que  el balance hídrico no es positivo. El balance hídrico 

subterráneo de la masa se calculó  mediante un modelo de simulación del flujo 

subterráneo (MSF), balance medio del periodo 1925 -2012. No estando compensadas las 

entradas con las salidas, cubriéndose el déficit con el aporte de reservas lo que provoca 

un descenso del nivel freático.  

 

En cambio, según el estado químico de las aguas ofrecen una calidad buena.  

 

Según los datos aportados por el Plan Hidrológico de tercer  ciclo de la Demarcación 

Hidrográfica de Tenerife (215 -2021), el área se encuentra fuera de zonas protegidas, 

sensibles o vulnerables .  

 

Teniendo presente los datos resumidos anteriores, el PHI plantea un conjunto de objetivos 

ambientales para esta masa de agua:  

 

¶ Adecuar las disponibilidades del acuífero y su explotación a fin de propiciar la 

estabilización del nivel freático.  

¶ Proteger, mejorar y regenerar la masa de agua y garantizar el equilibrio entre la 

extracción y recarga.  

¶ Evitar o limitar la entrada de contaminantes y el deterioro del estado de la masa 

de agua subterránea, e invertir toda tendencia  significativa y sostenida al 

aumento de la concentración de cualquier contaminante debido a la actividad 

humana.  

 

Por lo tanto, es importante valorar la forma de tratar el agua de forma que se cumplan 

con los objetivos ambientales trazados por el PHI.  

 

Figura 21. Masas de agua subterráneas y zonas hidrogeológicas  
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Fuente: Plan Hidrológico de segundo ciclo Demarcación Hidrográfica de Tenerife (Consejo Insular 

de Aguas, 2015) . 
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Figura 22. Zonas de protección de masas de agua subterránea  

 

 

 
Fuente: Plan Hidrológico de segundo ciclo Demarcación Hidrográfica de Tenerife (Consejo Insular 

de Aguas, 2015) . 
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3.3.3 Riesgo de inundación  (Análisis de Zonas Inundables)  

a) Barranco de Fañabé  

En la parte sur de la actuación  discurre el barranco de Fañabé siendo el límite de la 

misma en esa zona. Inventariado en la Guía Metodológica de 2.018 del Consejo Insular 

de Aguas de Tenerife con el código 1243, prevé un caudal punta de 56.9 m3/s para un 

periodo de retorno de 500 años.  

Añadiendo un 20% adicional por arrastres queda un caudal de cálculo de 68.28 m3/s. 

La velocidad máxima a considerar en el cálculo es de 8 m/s. Los viales de la actuación  

siempre se encuentran a mayor cota que el barranco que durante millones de años ha 

ido modelando el territorio.  

Haciendo tanteos entre 1 y 8 metros las secciones necesarias serían las que aparecen 

en la tabla siguiente:  

Tabla 7.  Secciones necesarias según velocidad de caudal  

Velocidad (m/s)  Sección (m2)  

1 68,28 

2 34,14 

3 22,76 

4 17,07 

5 13,66 

6 11,38 

7 9,75 

8 8,54 

Fuente: Elaboración propia  

Tabla 8. Secciones y anchos según alturas  

Altura (m)  Sección (m2)  Ancho (m)  

1 68,28 68,28 

2 34,14 17,07 

3 22,76 7,59 

4 17,07 4,27 

5 13,66 2,73 

6 11,38 1,90 

7 9,75 1,39 

8 8,54 1,07 

Fuente: Elaboración propia  

Secciones tipo  

Se analizan las secciones más próximas a la  actuación  S3, S4 y S5 
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Figura 23. Secciones próximas a la actuación  

 
Fuente: Elaboración propia  

 

Gráfico  5. Secciones  
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Fuente: Elaboración propia  

Como se aprecia en cada una de las secciones anteriores del barranco en todas al 

área del mismo es muchísimo más elevada que la necesaria para que discurra el caudal 

de los 500 años mayorado con un 20 %. En el caso concreto de la sección 3 es 3 veces 

mayor que la sección para una velocidad de 1 m/s y en la secc ión 5 casi 10 veces 

superior. Las razones son el ancho del barranco en la zona y la diferencia de cota 

existente entre la parcela objeto de la actuación  y el barranco.  
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Figura 24. Reportaje fotográfico  (barranco)  

 

 

 

Sección 3  

 

 

 

Sección 4  

 

 

 

Sección 5  

 

 

Diferencia de altura entre barranco y 

actuación : protección lateral del 

barranco  

 

 

  

Sección previa a la actuación  

Fuente: Elaboración propia  
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3.4 EDAFOLOGÍA Y CLASES AGROLÓGICAS 
 
En este punto prestamos especial atención a la identificación del tipo de suelo 

afectado, así como su valor agrológico.  

 

3.4.1 Tipo de suelo  

 

Sobre la base de materiales de depósito , el área sometida a estudio se caracteriza por 

la elevada antropización del suelo, donde la  acción humana ha modificado el perfil de 

suelo a través de sorribas (aportes de suelo) . 

 

Sorribas, no es un orden dentro del sistema de clasificación  del sistema americano USDA 

Soil Taxonomy. Se denomina así a los aportes de tierra y mejoras edáficas que se 

realizaron hace mucho tiempo en amplias zonas de Tenerife (hoy en día se hace poco), 

con el fin de cultivar en suelos que anteriormente tenían escasa ca pacidad agrícola. 

Por tanto, se trata de suelos artificiales creados por el hombre para su cultivo. 

Normalmente se localizan sobre coladas volcánicas recientes, suelos sódicos, aridisoles 

o entisoles.  En la mayoría de los casos ha sido transportado desde las zonas altas y de 

medianías, donde predominan los Andisoles y suelos con propiedades ándicas. Estos 

suelos sorribados que se utilizan en las zonas bajas para cultivos de exportación 

presentan textura f ina, debido a que las condiciones de humedad y temperatura en 

dichas cotas de origen permiten la formación de este tipo de textura.  

 

Analizando el perfil de los bancales existentes en la zona se ha estimado una altura  entre 

50 y 60 centí metros de profundidad los perfiles de los suelos aportados.  Este aporte es 

homogéneo, prácticamente en la totalidad de la parcela estudiada, salvo en los 

extremos norte y sur donde vuelven a aflorar los materiales de depósito originales , 

coincidiendo con el trazado de la red de cauces de la cuenca del Barranco de Fañabe.  

 

3.4.2 Valor agrológico  

 

Partiendo de la versión más actualizada  del  Mapa de Cultivos de Canarias (constituido 

por diferentes campañas por año e isla), este, realizado a escala 1:2.500,  se reconoce 

la superficie cultivada (distinguiendo entre cultivo, agrupación y categoría), abandono, 

pastizal y erial de tal forma que, haciendo uso de la clasificación más agregada de usos 

(categoría), es posible establecer un paralelismo entre éste y su va lor o clase agrológica. 

Así, se aplica la siguiente clasificación a las distintas categorías del mapa.  

 

  Tabla  9. Clasificación del suelo por su valor agrológico  

Categoría  Clase Agrológica  Definición  

Platanera  
I o II Aptos para la actividad agrícola intensiva  

Tomate  

Huerta  

III o IV 
Aptos para la actividad agrícola moderadamente 

intensiva o uso agrícola ocasional  

Frutales 

Ornamentales  

Otros 

Viña  

Pastos 

V, VI o VII 
Aptos para el pastoreo, explotación forestal o 

reserva natural  
Sin cultivo  

Monte  

Erial VIII Improductivos desde el punto de vista agrario  

Fuentes: A partir del Mapa de Cultivos de Canarias (CAGP). Elaboración propia . 
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Teniendo presente esta clasificación, se puede interpretar que el área de estudio , 

prácticamente en su totalidad tiene unos suelos  aptos para el pastoreo . 

 

Se le ha dado esta valoración atendiendo a los siguientes criterios:  

 

1. Son terrenos abandonados  

2. El abandono no es reciente. Aprovechando las distintas ortofotos disponibles 

(Ver Figura  18.) se aprecia que el abandono es prolongado en el tiempo.  Según 

la colección fotográfica se puede interpretar que son suelos abandonados 

desde finales de los años 90 del siglo pasado . 

 

Figura 25. Clases agrológicas  

 
Fuente: Derivado del Mapa de Cultivos de Canarias (CAGP), Ortoexpress (GRAFCAN, 2018) . 

 
Tabla 10. Distribución de superficies en función de la clase agrológica  

 Ámbito  

Elemento  Sup.m2 Sup.Ha % 

V, VI o VII 345.600,95 34,56 86,39 

VIII 54.436,64 5,44 13,61 

TOTAL 400.037,58 40,00   

 
Fuente: Derivado del Mapa de Cultivos de Canarias (CAGP) .  

 
Las profundidades de estos suelos no son homogéneas, aunque se puede hacer una 

estimación general que se encuentra en torno a los 50 centímetros  de media  de suelo 

de sorriba . A pesar de ser suelos de abandono prolongado, debe considerarse la 

inversión económica que se realizó para hacer el traslado de estas tierras antiguamente 

fértiles desde el norte de la Isla hasta su actual ubicación , debiéndose valorar como un 

recurso escaso en la isla y, por lo tanto, al que se le debe prestar especial atención . 
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Teniendo presente la superficie de Clase V, VI o VII ( 345.563,37 m2) y la profundidad de 

suelo de sorriba  estimada (0,5 metros ), es posible  estimar  un volumen de suelo con 

posibilidades de ser recuperable de 172.782 m3. 

 

3.5 CLIMATOLOGÍA 
 
Con respecto al comportamiento de las principales variables meteorológicas, 

prestamos especial atención a la precipitación y temperatura, como indicadores clave 

que nos permite describir el clima de la zona.  

 

En este sentido, hacemos uso de los datos de la estación mete orológica más cercana, 

siendo la estación meteorológica del aeropuerto Tenerife Sur (Latitud:  28° 2' 49'' 

N - Longitud:  16° 33' 40'' O) , de la Agencia  Estatal de Meteorología (AEMET) 6.  

 

Situada a 64 metros de altitud  sobre el nivel del mar , la estación dispone de una serie de 

da tos entre los años  1981-2010, contando con 30 años de referenc ia  (a una distancia 

aproximada de algo menos de 15 Km del área de estudio ). 

 

Gráfico 6. Diagrama ombrotérmico  

 
Fuente: AEMET. 

 

 

Tabla 11. Valores meteorológicos medios  (1981-2010) 

 E F M A M J JL A S O N D 

Temperatura 

Medias(ºC)  18 19 19 20 20 22 24 25 25 23 22 20 

Precipitación (mm)  17 20 15 7 1 0 0 1 4 12 26 30 
Fuente: Estación meteorológica Aeropuerto Tenerife Sur. AEMET. 

 
Estos datos suponen una temperatura anual media de 21.4ºC  y una precipitación total  

anual de menos 150 mm.  Dados estos valores, el Atlas climático de los archipiélagos de 

 
6 La serie de datos utilizada se ha obtenido del servicio AEMET Open Data (https://opendata.aemet.es/). 
Revisada la consulta el 25/07/2022. 
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Canarias, Madeira y Azores (AEMET, 2012) 7 identifica esta área como clima BWh 

(desierto cálido ) según la clasificación climática de Köppen. Se trata de un clima del 

tipo B (seco ) caracterizados por un verano seco, concentrando la mayor parte de las 

precipitaciones en otoño  e invierno , con temperaturas medias superiores a los 18ºC.   
 
Figura 26. Aplicación  de la clasificación de Köppen en  Canarias  

 
Fuente: Adaptado de. AEMET (2012). Atlas climático de los archipiélagos de Canarias, Madeira y 

Azores. Temperaturas del aire y precipitación (1971 -2000). Agencia Estatal de Meteorología. 

Ministerio de Agricultura, Alimentación y medio Ambiente .  

 

Con intención de confirmar estos datos medios en un área más cercana se ha recurrido 

a los últimos datos d e la estación meteorológica agrícola de Hoya Grande , disponible 

en Agrocabildo.com y cuyos datos de localización son:  

 

Tabla 1 2. Ficha técnica estación meteorológica Hoya Grande (Adeje)  

 
Fuente: Agrocabildo.com  

 

 
7 Consultable en https://repositorio.aemet.es/handle/20.500.11765/398 (Última visita el 22/07/2022) 
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Los datos del último año disponible  (Ver tabla 11) confirman las características medias 

obtenidas en la estación de la AEMET, validando estos datos para  el área objeto de 

estudio.  

 

Tabla 1 3. Datos  estación meteorológica Hoya Grande ( 2020-2021) 

 
Fuente: Agrocabildo.com  

 

De cara a valorar los efectos del clima sobre la intervención se tendrán en cuenta los 

datos medios de los últimos 30 años recopilados en el Atlas Climático de Canarias, así 

como las tendencias para los próximos años de las variables ambientales más 

significativas (temperatura, precipitaciones).  

 

3.6 VEGETACIÓN 
 
Para este punto, el objetivo se centra en la identificación de las distintas unidades de 

vegetación (comunidades), caracterizándolas en función de su situación (potencial, 

sustitución, invasora), pudiendo obtener criterios con los que establecer su valor d e 

conservación.  

 

3.6.1 Vegetación actual y potencial  

 
Mediante el uso del Mapa de Vegetación de Canarias (1:20.000) y trabajo de campo, 

se constata que la vegetación potencial ( Geosigmetum  de ramblas secas en bioclima 

desértico ) es prácticamente inexistente en el área de estudio, condicion ada por  la 

antropización d e la zona (espacio transformado para la actividad agraria) y su entorno 

más próximo . 

 

Dentro de las formaciones que podríamos identificar en este tipo de espacios se 

encuentran las baleas . balo o hediondo ( Plocama pendula ). 




















































































































































































































