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1. INTRODUCCION

El presente Informe de Sostenibilidad Ambiental se redacta al objeto de dar cumplimiento a la Ley Estatal 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente. El Reglamento de Procedimiento de los instrumentos de ordenacion del sistema de
planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, se adapta al marco normativo estatal en su contenido basico, facultando para que,
dentro de este marco, se elaboren y aprueben los Documentos de Referencia por parte de la Comisién de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC). Estos Documentos son los que determinan el alcance que deben tener los Informes de Sostenibilidad a incorporar en cada uno de los
instrumentos de planeamiento.

Para la realizacién de la Evaluacion Ambiental del Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Industrial de la Isla de Tenerife, en adelante PTEOI, ha
sido necesario seguir el Documento de Referencia: Plan Territorial Especial de Actividades Industriales y Extractivas, aprobado por la Comisién de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 27 de abril de 2007 y publicado por Resolucion de la Direcciéon General de Ordenacién del
Territorio de 23 de mayo de 2007 (B.0.C. N2111, 5 de junio de 2007).

Segun esta Resolucién, el Informe de Sostenibilidad Ambiental, en adelante ISA, tiene por objeto identificar, describir y evaluar los probables significativos
(positivos y/o negativos) sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion del Plan, asi como unas alternativas razonables y técnica y
ambientalmente viables.

El ISA debe ser un documento sucinto, razonado y expresivo, sustentado en referencias sintéticas y claras a las partes del PTEOI en las que pueden encontrarse
la informacién y los andlisis mas detallados y complejos. Los aspectos que debe incorporar como propios el ISA son: las medidas o indicadores de sequimiento,
un resumen no técnico y la expresion de los principios de sostenibilidad (como parte de la definicién de objetivos y de la situacion actual del medio ambiente,
aspecto, este ultimo, que resulta del propio diagndstico ambiental del PTEOI). En sintesis, el ISA, atendiendo a lo dispuesto en el Anejo de la citada Resolucidn,
ha acomodado su contenido de acuerdo a la siguiente estructura:

e Contenido, objetivos y relaciones.
e Situacidn actual y problematica existente.

e Caracteristicas ambientales.

e Objetivos.

e Alternativas.
e Efectos.

e Medidas.

e Seguimiento.
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e Resumen.

Finalmente, ha de senalarse que el presente ISA se incorpora en el momento de la redacciéon del documento de tramitacion para el Avance, partiendo, por esta

razoén, de la informacidn recopilada por parte del equipo redactor en lo relativo al propio catalogo asi como toda la informacidn urbanistica elaborada durante
el proceso redaccién del documento de Avance.
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2. CONTENIDO, OBJETIVOS Y RELACIONES

El PTEOI tiene por objeto la ordenacion de la actividad industrial desde la perspectiva territorial propia del planeamiento insular, circunstancia que ha
permitido delimitar su contenido en un doble sentido:

Se trata de una ordenacién territorial (no sectorial). Su cometido principal y casi exclusivo es la ordenacién de los usos industriales en funcion de su
localizacién en el territorio. En este sentido, la dimensidn espacial cobra un especial protagonismo. Es por ello que, desde un punto de vista juridico, se
puede hablar también de “suelo con uso industrial” o simplemente de “suelo industrial”, entendido en sentido amplio, como todo aquel en el que se
desarrolla o se puede desarrollar una actividad industrial.

Su ambito debe ser el suelo industrial de interés insular o estratégico. No todo suelo con uso industrial o que esté destinado a albergar una actividad de
esta naturaleza reune esta condicién. Con caracter general, tienen esta consideracién los poligonos supramunicipales o comarcales, correspondiendo a la
planificacién insular establecer su emplazamiento, dimensiones y caracteristicas (por el contrario, la ordenacién de los poligonos de ambito
estrictamente municipal es tarea del planeamiento general).

El PTEOI propone abrir un proceso concertado y gradual de recualificacién, hacia un modelo de espacio industrial maduro, eficiente y competitivo, integrado en
el medio ambiente y reequilibrador del territorio, basado en la estructuracién de una oferta de ambitos industriales de nivel comarcal dinamizada con procesos
selectivos de gestidn e intervencidon publica. Este objetivo principal hace que, desde el punto de vista ambiental y territorial, el ambito objeto de ordenacidn
sea el conjunto de la isla.

2.1 CONTENIDO

El PTEOI se estructura en una serie de documentos perfectamente integrados. Son los siguientes:

Memoria de Informacion.

Contiene la sintesis de la informacién referente al estado actual del medio natural y del suelo industrial de Tenerife, asi como de todos los
factores que en su desarrollo intervienen. Este documento se estructura en los siguientes capitulos:

1. Introduccién

2. Analisis de la situacion actual

3. Diagndstico

Planos de Informacion
Memoria de Ordenacion.

Desarrolla la propuesta de ordenacién de la actividad industrial en la Isla de Tenerife, estructurdndose en los siguientes capitulos:

DOCUMENTO DE AVANCE — SEPTIEMBRE 2010
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1. Estrategias, Criterios y Politicas
2. Tipologia de Espacios Industriales y de Actividades Econdmicas en la Isla de Tenerife
3. Definicién de Escenarios
4. Proceso metodoldgico. Alternativas de Modelo de Ordenacion Conceptual
5. Analisis de Alternativas para la localizacién de emplazamientos de nuevos poligonos comarcales
6. Analisis y diagndstico de las alternativas de localizacién seleccionadas
7. Alternativas, a escala insular, del Modelo de Ordenacién Territorial de Suelo Industrial
8. Alternativas de gestion del plan
9. Alternativas de Ordenacion de los poligonos industriales comarcales potenciales

10. Valoracién de las Alternativas propuestas
11. Esquema de normativa

12. Programacién

Planos de Ordenacion

2.2 OBJETIVOS

En el apartado 1.3 de la Memoria de Informacidn son relacionados, como objetivos basicos orientadores de la definicion del Modelo de Ordenacion Territorial,
los siguientes:

Cumplimentar las determinaciones de desarrollo del Plan de Ordenacién Insular de Tenerife referidas al sector de la Actividad Industrial, estableciendo
las condiciones de ordenacion, de gestion y de caracter ambiental de las localizaciones de suelo para con este destino.

Ampliar la oferta de suelo industrial en ambitos de nivel comarcal sobre la base de una red estratégica de emplazamientos supramunicipales.

Preservar aquellos suelos con aptitud especifica y vocacién prioritaria para el uso industrial, con especial consideracion de los valores ecoldgicos y
ambientales.

Determinar las condiciones de ordenacién de caracter territorial y ambiental mas acordes con el modelo insular propuesto para facilitar su aplicacién
desde el planeamiento municipal en las dreas industriales de este nivel.

Optimizar la ocupacidn de nuevos suelos industriales de nivel comarcal, de forma que se minimicen los impactos ambientales.

Regular las actividades de rehabilitacién y recualificacién en las areas industriales existentes que lo demanden con especial atencién a los factores
ambientales en estas actuaciones.

Impulsar los procesos de gestion, con intervencion publica en su caso, en el desarrollo de los nuevos poligonos delimitados para el uso industrial en las
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propuestas de localizacion que el propio PTEOI determine.
Reorientar los criterios de localizacion de suelo industrial supramunicipal en funcién de principios y objetivos de interés general para la Isla.

Prevencion y tratamiento de los impactos paisajisticos de las futuras implantaciones industriales.

2.3 RELACIONES

En el

apartado 1.2.2 de la Memoria de Informacién se han analizado los Planes que tienen relacidn con el PTEOI siguiendo la jerarquia del sistema de

planeamiento de Canarias, es decir, partiendo de las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, hasta los Planes Generales. Se remite al
mismo al mismo para su lectura, incluyendo a continuacidn los principales aspectos que se tratan en cada uno de ellos:

Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (Ley 19/2003, de 14 de abril).

El suelo industrial tiene una presencia notable en las Directrices de Ordenacion General, aunque poco coordinada. Existen referencias a la actividad
industrial al tratar sobre: la calidad atmosférica, el equilibrio territorial, los usos permitidos en suelo rustico, la contencidon del consumo de suelo
urbanizable, el uso eficiente del suelo urbano o la ordenacién de los espacios productivos.

En particular, las DOG encomiendan al planeamiento insular la localizacion del suelo industrial estratégico (estableciendo sus emplazamientos,
dimensiones y caracteristicas), la delimitacion del suelo urbanizable con destino industrial, la implantacion de nuevos poligonos de caracter
supramunicipal, la clasificacidn de suelo urbanizable aislado para poligonos industriales de dmbito supramunicipal y la determinacién de los espacios que
hayan de sujetarse a operaciones de rehabilitacién (DOG 56.1, 66.2, 71.2 y 134.3 y 5). Por su parte, corresponde al planeamiento general la clasificacion
de nuevos poligonos de ambito municipal (DOG 66.3).

Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

La ordenacion mas completa del suelo industrial viene recogida en el PIOT. En primer lugar, define y categoriza los usos industriales (Titulo I, Capitulo 4).
En segundo lugar, determina los Modelos de Ordenacidn Insular y Comarcal (Titulo Il, Capitulo 2) y en tercer lugar, fija los objetivos, criterios y directrices
de ordenacién territorial de los usos industriales (Titulo Ill, Capitulo 6). Desde esta ultima consideracion, el PIOT define cuatro grandes objetivos de
caracter territorial:

0 Facilitar la implantacidn de industrias en el suelo urbano actualmente vacante.

0 Mejorar y recualificar el suelo industrial existente, corrigiendo los déficits en cuanto a urbanizacién, equipamientos, servicios e imagen de
los principales poligonos y dreas industriales y mejorando las condiciones del entorno, la calidad de las infraestructuras y el disefio de las
actuaciones.

O Promover nuevos espacios productivos que desarrollen un soporte fisico adecuado para atraer empresas innovadoras, con un alto
componente en I+D y en valor afiadido de sus productos.

0 Controlar estrictamente el establecimiento de instalaciones industriales al margen del planeamiento.
A tales efectos, en funcién de su localizacidn en el territorio, el PIOT diferencia entre usos industriales autorizables en suelo rustico y usos autorizables en
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areas urbanas. A su vez, la ordenacién de las areas urbanas sera distinta segin que el uso global predominante sea industrial o no. Por ultimo, las areas
urbanas de uso global industrial pueden ser poligonos municipales, comarcales o especializados. La delimitacién y ordenaciéon de estas areas urbanas se
atribuye a planeamientos diferentes (Titulo Ill, Capitulo 6):

0 En las areas urbanas con uso global predominante distinto del industrial y en los poligonos municipales, el instrumento competente para
delimitar y ordenar estos espacios es el planeamiento urbanistico municipal.

0 En los poligonos comarcales, la delimitaciéon precisa del dmbito territorial corresponde al planeamiento insular, mientras que la
ordenacion pormenorizada competera al instrumento correspondiente de planeamiento urbanistico, segun la categoria de suelo. Ningun
instrumento de planeamiento urbanistico podrd delimitar ni tampoco ordenar ambitos que tengan la consideraciéon de poligonos
comarcales industriales y/o terciarios que no hayan sido identificados por el PIOT o por un Plan Territorial Especial.

0 En los poligonos especializados, la ordenacién corresponde al planeamiento especifico en curso de ejecucion (Glimar) o a los planes
vinculados a una Operacién Singular Estructurante (Granadilla).

Para conseguir estos objetivos, el PIOT exige la articulacién de politicas publicas de gestién que permitan facilitar suelo urbanizado a costes asequibles y
desincentivar los procesos de edificacion dispersa.

DOCUMENTO DE AVANCE — SEPTIEMBRE 2010
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3. SITUACION ACTUAL Y PROBLEMATICA EXISTENTE. MARCO DE REFERENCIA

La situacién actual reinante en la Isla de Tenerife respecto al desarrollo de la actividad industrial queda convenientemente expuesta en el apartado 3 (punto
3.5. Diagnéstico ambiental) de la Memoria de Informacion. Los principales aspectos tratados han concernido al andlisis de la problematica ambiental que se
registra actualmente en la isla con respecto al desarrollo de la actividad industrial, a las limitaciones a la implantacién de ambitos impuestas por variables de
caracter ambiental y a la identificacion de las Areas Homogéneas consideradas potencialmente aptas para su localizacién.

Asi y a modo de sintesis, en el citado apartado es sefialado como los condicionantes para la implantacién del suelo industrial en la isla de Tenerife han estado
relacionados con las propias caracteristicas del sector en el panorama socioeconémico insular, principalmente:

e Pequeias y medianas empresas que han influido en que los establecimientos industriales sean de pequefio o mediano tamafio y muchos de ellos nacidos
dentro de las tramas urbanas de la zona capitalina. El crecimiento de las ciudades ha ido obligando a la “deslocalizacién” de numerosas industrias que se
han realojado en las escasa bolsas de suelo disponible, bien en sectores periurbanos, bien en poligonos establecidos en los afos setenta del siglo veinte al
borde de la Autopista del Sur TF-1.

e Un sector industrial dependiente de las materias primas del exterior, lo que ha conllevado una cercania relativa al puerto de Santa Cruz de Tenerife (con
el fin de ahorrar costes en transporte) y tras el acondicionamiento de las autopistas, a localizar las zonas industriales en zonas muy cercanas a las mismas,
debido a la hegemonia del transporte de mercancias por carretera.

e Un sector de distribucion preponderante, lo que ha obligado igualmente a una cierta cercania al puerto, puesto que Tenerife funciona como paso
intermedio para distribuir la produccién industrial a otras islas.

La macrocefalia industrial en la zona capitalina igualmente se ha visto favorecida por otros motivos relacionados con la propia naturaleza del tejido industrial
tinerfefio, muy marcado por el almacenaje, la logistica y la distribucion. Para ello resultan especialmente favorables los siguientes hechos:

e En el area metropolitana se dispone de un transporte intermodal que permite el movimiento entre trafico maritimo (Puerto), trafico terrestre (Autopistas
del Norte y del Sur que parten desde aqui hacia las otras comarcas insulares) y trafico aéreo (Aeropuerto de Los Rodeos en la zona capitalina).

e La zona metropolitana, debido a su peso demografico, comercial y en general, econdmico, respecto al total insular, es la gran demandante de buena
parte de los productos industriales de la isla.

Las politicas de construccidén de grandes poligonos industriales comarcales, nacida en los tiempos de los Planes de Desarrollo, generé los que en la actualidad
son dos de los mayores poligonos industriales de Tenerife: Granadilla y Gliimar. El auge que experimentd el Sur a partir de su despegue econédmico basado en la
construccion y en el turismo, asi como las politicas de obras publicas llevadas a cabo en los ultimos afos, trajo consigo la implantacion de numerosas empresas
en estos dos poligonos, ambos situados en el borde de |la Autopista del Sur y dependientes del transporte por carretera. Muchas empresas de insumos para la
construccién, de produccién de energia y de distribucion de alimentos, muebles y otras materias de la zona turistica, contribuyeron en los ultimos afios a un
cierto equilibrio entre el Sur y la zona metropolitana, unidos por el nexo que supone la Autopista del Sur. De modo paralelo, las zonas periurbanas de las
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ciudades capitalinas se fueron habilitando para acoger suelo industrial.

La necesidad de algunas comarcas de contar con suelo industrial, principalmente ligado a las industrias auxiliares de la construccidn (grandes ferreterias,
talleres de puertas y ventanas, hierro, aluminio, cementeras y prefrabricados) y al sector de alimentos, automocidn y distribucién en general, generé una
serie de pequefios espacios industriales, principalmente en la comarca del Valle de La Orotava, Icod de Los Vinos y Adeje-Isora.

En otros sectores insulares se han creado espacios industriales de muy reducidas dimensiones y con serios problemas de intercomunicacién y con
servicios insuficientes, cuando no inexistentes, donde se han alojado talleres de automocién u otras pequefias industrias o actividades molestas, tales
como tapicerias, carpinterias, cerrajerias y talleres de chapa y pintura.

Muchos de estos espacios se encuentran dispersos o con infraestructuras deficientes en cuanto a transporte y comunicaciones.

Presencia de infraestructuras no adecuadas a los requerimientos del sector industrial actual, con callejeros en el interior de los poligonos
infradimensionados para el actual tamafio de los vehiculos pesados o la escasez de aparcamientos para clientes y trabajadores de las zonas industriales.

La particular orografia insular y la escasez de suelo ha llevado, del mismo modo, a establecer zonas industriales en sectores de altas pendientes, con la
clara imposibilidad de establecer parcelas de tamafos adecuados para algunas industrias.

La falta de ordenacién de los espacios industriales ha traido consigo problemas en la ocupacién de las parcelas vacantes en diferentes poligonos, en los
gue encontramos sectores de parcelas con alta ocupacién y préximos a la colmatacién con sectores escasamente ocupados.

La absoluta dependencia del trafico por carretera de las zonas industriales tiene como consecuencia el excesivo trafico de vehiculos de gran tonelaje en
numerosos sectores de las autopistas, con los consiguientes perjuicios para la fluidez del trafico y posibilidad de accidentes.

Es evidente que la eficiencia econdmica del suelo industrial depende de que el balance total no se encarezca con gastos derivados de la propia puesta en
marcha de la actividad, como pueden ser el precio del suelo o la lejania y encarecimiento consecuente del transporte. La presidn urbanistica ejercida en
los ultimos afios por el sector de la construccidon para la vivienda o el turismo ha encarecido considerablemente el precio del suelo en los sectores
costeros insulares, que por sus condiciones fisiograficas (llanuras costeras) y su cercania a las vias rapidas son las mas iddneas para el establecimiento del
suelo industrial.

En la actualidad existen otro tipo de tensiones territoriales derivadas de la implantacién industrial y de los lugares en los que se localiza, como ya se ha
mencionado mas arriba, preferentemente en los sectores costeros de la isla:

Un soporte geomorfolégico dominado por la paronomasia de barrancos y sectores alomados que obliga a la ejecucion de grandes movimientos de tierra
para lograr parcelarios suficientes y con pertinencia para la implantacion de los establecimientos industriales. Los taludes generados por los movimientos
de tierras se encuentran sin rematar y existe una ausencia generalizada de tratamientos paisajisticos en la culminacién de las obras, asi como en el propio
diseio urbanistico.

Buena parte de los sectores costeros albergan un importante nimero de Espacios Naturales Protegidos que se establecen en algunos sectores
colindantes a las zonas industriales, como el caso de la Reserva Natural Especial del Malpais de Giiimar respecto al Poligono Industrial Valle de Giimar o
el Monumento Natural de Montana Pelada respecto al Poligono Industrial de Granadilla, lo que genera no pocas tensiones ambientales e incluso
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protestas sociales, asi como serias dificultades de expansién del suelo industrial en el futuro. En realidad, en el Sureste y Suroeste de Tenerife, en su
franja costera se localizan no menos de una docena de Espacios Naturales Protegidos entre la zona metropolitana y el Parque Rural de Teno. Algo similar
ocurre con la vertiente Norte, con la dificultad afiadida de ser un sector acantilado y abrupto, con pendientes maximas que impiden cualquier localizacion
de tipo industrial.

e Las zonas de contacto entre los sectores industriales y los Espacios Naturales carecen de un tratamiento de borde adecuado y es comun la finalizacién
abrupta de dichos espacios en grandes pantallas de muros traseros de las edificaciones que generan conflictos paisajisticos con las zonas protegidas,
cuando no con sectores de evidente valor patrimonial e histérico.

e La gestion de esos espacios de borde, cuando se realiza, no se hace del modo mds adecuado posible, al resolverse con soluciones de jardineria poco
adaptadas al medio circundante o con especies de jardineria aloctonas y/o exéticas.

e La generacién de residuos por parte de los espacios industriales no siempre es gestionada de un modo ambiental adecuado, siendo destacable la
ausencia de tratamiento en las aguas residuales resultado de las actividades industriales o las gangas y residuos de las industrias auxiliares de la
construccion.

e Los espacios industriales actuales ejercen una importante huella visual en el paisaje, puesto que son sectores de gran tamafio, con tipologias edificatorias
no camufladas y que poseen una gran visibilidad espacial, ayudado por las grandes pendientes insulares que convierten la isla en un gran anfiteatro
donde son visibles todos los sectores urbanizados y edificados.

e Los espacios industriales actuales son sectores “no finalizados”, por lo que es comun la presencia de grandes desmontes sin rematar o acumulaciones de
residuos en los solares no ocupados. Los ajardinados y zonas de cobertura y pantalla visual se circunscriben a los puntos de entrada y salida y a los
sectores que limitan con las vias de gran trafico, como las autopistas.

e La cercania de muchos de estos sectores industriales al litoral, donde en muchos casos se yuxtapone la zona litoral con la zona industrial, carecen de
tratamientos de borde adecuados e incluso en otros conviven con otros espacios edificados dedicados a la vivienda (poblados costeros) o a la agricultura
(invernaderos, cultivos de exportacion al aire libre, etc.).

Varios son los factores que limitan o restringen la implantacion de nuevos espacios industriales. Estos factores pueden tener un alcance genérico, es decir,
son aplicables a la totalidad de los ambitos y otros son especificos y por tanto, sélo deben considerarse para propuestas concretas.

e Con caracter general, se considera que los Espacios Naturales Protegidos, Zonas Especiales de Conservacion y Zonas de Especial Proteccién para las Aves
constituyen un factor limitante de primer orden para la implantacién de nuevos ambitos industriales. Se estima que el tipo de actividad que se desarrolla
en ellas (ocupacion fisica del territorio, emisiones, traficos asociados, asi como el riesgo medioambiental inherente a su desarrollo), son argumentos
suficientes para considerar incompatible este uso con los fundamentos de proteccién de los Espacios Naturales Protegidos y con los criterios que
motivaron la declaracion de las Zonas Especiales de Conservacidn y Zonas de Especial Proteccién para la Aves.

e Larestriccidon al emplazamiento de dmbitos de esta naturaleza debe operar igualmente fuera del drea de los espacios sometidos a régimen de proteccion.
Superada desde hace mucho tiempo la vision “aislacionista” de los espacios protegidos, la conservacién de la biodiversidad exige de medidas integrales
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aplicables a la totalidad del territorio, modulando su intensidad y alcance en funcidn de las caracteristicas que éste presente. Por ello, se estima que otro
factor restrictivo a considerar es la existencia de hdabitats naturales fuera de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos y de la Red Natural 2000,
especialmente en la franja costera de la isla.

La existencia de entornos con una elevada calidad visual o que tengan una fragilidad paisajistica que desaconseje el emplazamiento de este tipo de
ambitos representa otro parametro a tener en cuenta.

La contaminacion de las aguas subterraneas se convierte en un elemento a considerar. Aquellas instalaciones en las que se desarrolle una actividad
susceptible de repercutir negativamente en la calidad de las aguas, a través de procesos como el vertido de residuos toxicos, no deberian localizarse en
terrenos permeables o en los que su comportamiento hidrogeoldgico favorezca la dispersion de las sustancias contaminantes por el subsuelo. En su
defecto, se adoptaran las medidas necesarias para evitar cualquier vertido que no haya sido previamente depurado, teniendo en cuenta las limitaciones
impuestas por la legislacidn y planificacidn hidroldgica.

Ha de considerarse, ademas, las molestias generadas a la poblacién, ya que la implantacion de estas actividades en el territorio puede tener
consecuencias negativas sobre las condiciones de habitabilidad y sosiego de los asentamientos humanos cercanos. Ha de admitirse que la aplicacion de
esta limitacién ambiental choca frontalmente con una realidad territorial caracterizada por la forma extensiva en que el uso residencial ocupa el espacio,
ajena muchas veces al proceso planificador.

A tenor de la exposicidn efectuada, se advierte la concurrencia de determinados factores ambientales que restringen sobremanera las opciones de ubicacién
de los ambitos industriales. Por ello, como colofén al apartado 3.5 de la Memoria de Informacidn, se han planteado las condiciones, que desde esta
perspectiva y a efectos de localizacién, se consideran idéneas para el ejercicio de la actividad. Son basicamente dos:

La ubicacion preferente en ambitos degradados o en areas que hayan sufrido una transformacién territorial de gran intensidad, responsable de Ila
ausencia de condiciones de naturalidad. En este caso se considera que el destino de los terrenos para este fin constituye una medida positiva, bien
porque contribuye a restaurar un espacio profundamente deteriorado, bien porque no cabe esperar la generacidon de un impacto significativo sobre los
valores naturales del medio.

La priorizacion de aquellos ambitos donde ya se localicen dambitos andlogos, de forma que se trate mds de la ampliacién que de su implantacion “ex
novo”.
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4. CARACTERISTICAS AMBIENTALES

Como se apuntd en parrafos anteriores, el PTEOI tiene como cometido principal la ordenacién de los usos industriales en funcién de su localizacion en el
territorio. Es por tanto que la escala sobre la que interviene es la totalidad de la isla de Tenerife. En este sentido, los contenidos ambientales han presentado,
por un lado, una escala insular (apartado 2.1 de la Memoria de Informacidn y Planos de Informacién), fundamentalmente a la hora de determinar que
espacios deben ser excluidos de la ordenacién por sus caracteristicas ambientales (tanto desde una perspectiva ecolédgica, como paisajistica), como una escala
mas local, a nivel de ambitos, (apartados 5.4, 5.5 y 6.2 de la Memoria de Ordenacién), para poder valorar la incidencia de cada una de las opciones de
localizacién barajadas en el presente documento de Avance.

4.1 CARACTERIZACION AMBIENTAL INSULAR

Teniendo en cuenta el guién establecido en el Documento de Referencia, asi como las especificaciones sefialadas en el derogado RCAIP, el PTEOAIT ha recogido
las caracteristicas ambientales del ambito objeto de estudio. Asi, en el apartado 2.1 (Informacién Ambiental) de la Memoria de Informacidn se ha efectuado
una breve descripcidn de las caracteristicas ambientales del bloque insular, en concreto, del medio fisico, la geologia, geomorfologia, edafologia, climatologia,
vegetacion y flora, fauna, hidrologia superficial y subterranea, figuras y categorias de proteccién existentes y patrimonio cultural. Todo ello ha permitido poner
de manifiesto la singularidad de las caracteristicas medioambientales insulares y que son de gran interés de cara a su conservacién y proteccion.

Ha de senalarse que esta informacidn no ha tenido un caracter exhaustivo. El dmbito del PTEOI y la posibilidad de apoyarse en el PIOT ha hecho innecesario un
tratamiento detallado de este apartado. Los criterios adoptados en cuanto a la ubicacién de los poligonos comarcales potenciales a prever por este
instrumento de ordenacion han reforzado esta postura, por cuanto son coherentes con el modelo insular de ordenacidn de recursos naturales.

Asi, el PIOT define un modelo de distribucién de usos sobre el territorio en funcién de sus caracteristicas geograficas, morfoldgicas y de las actividades que
sustentan o pueden sustentar, agrupando los dambitos resultantes de la divisién en categorias de igual régimen basico de regulacién de usos denominados
Areas de Regulacién Homogénea (ARH). Las ARH derivan, en gran medida, de unas Areas Homogéneas, entendiéndose como tales aquellos ambitos que
presentan una realidad territorial y ambiental bien diferenciada. Estas Areas, ya empleadas en el proceso de zonificacién del PIOT, han constituido las Unidades
Ambientales del PTEOI:

Areas de elevada pendiente pertenecientes a los elementos orograficos mas
relevantes de la geomorfologia insular. Necesariamente no estan vinculados a

LADERAS . . , .
ecosistemas naturales de interés, pero si presentan, en general, una elevada
calidad paisajistica.

MONTARAS Constituyen referencias basicas del paisaje y sirven de soporte a ecosistemas de

gran valor natural.
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Son hitos relevantes del paisaje, desempefan un papel fundamental en el ciclo
hidroldgico para garantizar el drenaje de las aguas y sustentan singulares
ecosistemas asociados.

Unidad que agrupa un conjunto de espacios heterogéneo (malpaises basalticos
histdricos y recientes, depdsitos de jable y llanos) muy vulnerables a cualquier
intervencién antrépica.

Engloba los espacios litorales, en la franja comprendida entre la cota O y la linea
de servidumbre de costas, que soportan comunidades psamofilas y haldfilas de
gran interés natural y que han experimentado un fuerte retroceso en las ultimas
décadas por la intensa presion urbanizadora (residencial y turistica).

Comprende las areas boscosas mas importantes de la isla y por ello detenta un
especial valor ambiental y productivo.

Constituido por terrenos sin cobertura arbdrea, pero situadas en areas de
dominio potencial de las masas silvicas. Su principal vocacién es la repoblacion
forestal.

Corresponde con la superficie insular que presenta una mayor aptitud agricola y
registra, por tanto, un elevado interés productivo.

Engloba los espacios agrarios tradicionales que se han desarrollado en el territorio
insular pese a las limitaciones impuestas por el medio fisico (topografia, elevada
pendiente, etc.).

Terrenos en los que se auna la aptitud productiva agricola a la idoneidad para las
implantaciones turisticas de caracter alojativo y/o complementario.

Son terrenos sin una vocacion de uso definida y carente de un valor ambiental o
productivo.

Espacios profundamente transformados por el proceso urbanizador y por usos
intrinsecos del mismo.

En virtud de los argumentos que se exponen en el apartado 3.5.3 de la Memoria de Informacién, se ha atribuido a cada Area Homogénea un valor en cuanto a
la Calidad para la Conservacién que registran.
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A partir de este andlisis se ha pretendido que las propuestas de localizaciéon de los poligonos comarcales no afectasen de manera negativa e irreversible a
aquellas Areas Homogéneas que presentan una mayor calidad.

4.2 CARACTERIZACION AMBIENTAL DE LOS AMBITOS POTENCIALES

Respecto a los dmbitos potenciales seleccionados, en el apartado 6.2 de la Memoria de Ordenacidn se ha procedido a caracterizar cada uno de los espacios
propuestos, empleando para ello, mediante el analisis SIG, variables tales como vegetacidon, habitats, pendientes, proximidad a Espacios Naturales Protegidos,
Zonas Especiales de Conservacion, Zonas de Especial Conservacion para las Aves, Bienes de Interés Cultural, etc. Para su mejor conocimiento se remite a las
fichas correspondientes contenidas en el aludido apartado.
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5. OBJETIVOS AMBIENTALES

A la hora de redactar el PTEOI se han tenido en consideracidn los objetivos emanados, tanto de la legislacién sectorial, como de la legislacidon de ordenacién
territorial de Canarias. Asimismo y tal como dispone el derogado RCAIP en su art.10.3.d), se han analizado en qué medida el presente Plan se ajusta a los
objetivos ambientales establecidos por el planeamiento de rango superior, en especial, a las Directrices de Ordenacidn General y al Plan Insular de Ordenacion
de Tenerife. Dada la naturaleza del PTEOI, existe una gran coincidencia entre los objetivos territoriales y ambientales del mismo y los instrumentos de
ordenacion a los que es necesario supeditarse. Desde el PTEOAIT se ha marcado una serie de objetivos generales (apartados 1.1.3 y 1.2 de la Memoria de
Ordenacion), son los siguientes:

Ampliar la actual oferta de suelo industrial de dmbitos estratégicos de nivel comarcal.

Facilitar las condiciones de ordenacidn, de caracter territorial y ambiental, al planeamiento urbanistico que desarrolle la ordenacidn pormenorizada de
los nuevos poligonos comarcales, con el objeto de garantizar la preservacion de los intereses estratégicos supramunicipales y la adecuada implantacién
de la actividad.

Buscar la minima ocupacién de suelo, dentro del marco comarcal, de forma que se minimicen los impactos ambientales.
Seleccionar los terrenos de menor valor ecoldgico y ambiental para futuras implantaciones industriales.
Prevencién y tratamiento de los impactos paisajisticos de las futuras implantaciones industriales.

Facilitar el desarrollo de las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion y de las Directrices de Ordenacidon General en materia de politica de suelo
industrial proporcionando criterios de ordenacion de planeamiento urbanistico municipal.

Facilitar la rehabilitacion de los espacios industriales degradados.
Establecer condiciones para la recualificacién medioambiental de los poligonos existentes.

Impulsar los procesos de gestion y la intervencidn publica de cara a la ocupacién efectiva, acorde con su destino, del suelo calificado de industrial en el
planeamiento vigente.

De manera especifica, para el desarrollo del PTEOI han sido planteados como objetivos medioambientales, a partir de los principales, los siguientes:

Facilitar las condiciones de ordenacion, de caracter territorial y ambiental, al planeamiento urbanistico que desarrolle la ordenacion pormenorizada de
los nuevos poligonos comarcales, con el objeto de garantizar la adecuada implantacion de la actividad. A través de:

0 Establecer las condiciones para la correcta ordenacidon ambiental en el planeamiento de desarrollo urbanistico correspondiente: Planes
Generales de Ordenacién y Planes Parciales.

0 Definir el conjunto de variables a analizar para una adecuada evaluacidon de los aspectos medioambientales en el planeamiento de
desarrollo urbanistico, una vez seleccionadas las opciones de localizacion.
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e Buscar la minima ocupacién de suelo, dentro del marco comarcal, de forma que se minimicen los posibles impactos ambientales y seleccionar los
terrenos de menor valor ecoldgico y ambiental para futuras implantaciones industriales. A través de:

0}
o

Busqueda de medidas de reequilibrio territorial en la actividad industrial en la isla.

Seleccién de bolsas de suelo con criterios donde se tengan presentes los valores ambientales y territoriales de los mismos, buscando en
la medida de lo posible la preservacién del suelo agricola, y el de especial valor ambiental y ecoldgico.

e Prevencion y tratamiento de los impactos paisajisticos de las futuras implantaciones industriales. A través de:

(0}
o

Definir medidas preventivas para la delimitacidén exacta de las futuras implantaciones territoriales.

Establecer directrices para que el planeamiento de desarrollo introduzca medidas en la ordenacion de los poligonos que permitan una
mejora del nivel de integracion visual y paisajistica en el entorno.

Definir las condiciones para la elaboracion de un Plan de Gestidn Medioambiental para cada una de las nuevas implantaciones
industriales.

e Facilitar la rehabilitacién de los espacios industriales degradados y su recualificacion medioambiental. A través de:

(0]

Proponer un catalogo de mejoras ambientales a tener en cuenta en el momento de la revision del Planeamiento de desarrollo, con
caracter de recomendacion.

Respecto a los criterios de sostenibilidad, en el apartado 1.2.1 de la Memoria de Ordenacidn son fijados los siguientes:

e Proteccién de los recursos naturales y de ocupaciéon minima del territorio. Con ese planteamiento bdsico, el PTEOI ha de guiarse por un sistema de
criterios tendente a preservar los recursos a largo plazo y a minimizar los impactos negativos del desarrollo industrial:

o
(o}

(0]

Impulso a los criterios preventivos en la proteccidon del medio ambiente.

Economia de ocupacién de suelo y concentracidén de actuaciones para controlar los impactos en el medio ambiente. Evitar la dispersion
de actuaciones en Suelo No Urbanizado. Seleccién de terrenos para implantaciones industriales de menor valor ecolégico y ambiental.

Preservacion del suelo agricola, de especial valor ambiental y ecolégico en la Isla.

Consumo minimo de recursos, con especial atencién a la racionalizacién del uso del agua en su ciclo completo (abastecimiento,
reutilizacién, depuracion y vertidos).

Compatibilizar la rigurosa aplicacién de la legislacién vigente en materia de proteccidn ambiental (contaminacién atmosférica, suelos y
agua, proteccién de vertidos, restauracion del medio natural afectado por impactos, etc.), con la facilitacion de la adecuacién de las
instalaciones existentes.

Prevencién y tratamiento de los impactos paisajisticos de las actuaciones industriales.

e (Criterios de recualificacion medioambiental de los espacios industriales. El tratamiento medioambiental de los espacios industriales representa uno de
los retos ineludibles del PTEOI. La adecuacidn de poligonos y areas de servicios para acoger actividades industriales y facilitar sus procesos productivos,
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constituye uno de los objetivos de todo proceso de planificacidn de suelo.

La recualificacién medioambiental de los poligonos existentes, y de los nuevos, ha de ser entendida en una triple dimensién:

0 Recualificacidn de infraestructuras medioambientales, adecuando estandares y posibilitando distintos niveles de tratamiento de vertidos
a escala de poligono con objeto de facilitar el cumplimiento de las normativas medioambientales, frecuentemente inalcanzables
individualmente por una parte significativa de las empresas.

O Recualificacidn del paisaje industrial, tanto del interior (medioambiente productivo y urbanistico) como el externo (impactos de las
actuaciones en el medio). Esta recualificacion se hard compatible con la eficiencia econémica del modelo y con el uso racional y
restringido de recursos ambientales, especialmente el agua.

O Racionalizacién y sistematizacion de procesos preventivos y autorizaciones administrativas y cuyo desarrollo ha de facilitar los procesos
posteriores de autorizacidn y licencias de cada empresa instalada.

La recualificacion medioambiental se ha de basar en actuaciones multidimensionales, en una serie de areas tematicas:

0 Localizacién industrial en funcion de los condicionamientos ambientales:

Exclusion de emplazamientos en areas o espacios de especial proteccion.
Asentamientos en suelos sin valores agricolas, ambientales o paisajisticos de relevancia.
Se evitara la dispersién de actuaciones y los emplazamientos con un alto impacto paisajistico.

Las actuaciones industriales y de actividades econdmicas habran de situarse préximas a las grandes
infraestructuras basicas y ejes de viario y transportes, con buena accesibilidad, bien relacionados con los
nucleos urbanos. Se tendra en cuenta los costes generales de conexién de infraestructuras y servicios y se
minimizara la externalizacidon de estos costes a las Administraciones.

Respecto a los condicionantes urbanisticos, se trataran de escoger emplazamientos compatibles con los
desarrollos residenciales, que propicien el equilibrio poblacién empleo y que doten de oferta préxima a los
nucleos urbanos.

Se seleccionaran terrenos con buenas condiciones topograficas y geoldgico-geotécnicas con objeto de
evitar sobrecostes excesivos a la construccidn (urbanizacion y/o edificacion).

0 Prevencidn y correccion de efectos contaminantes:

Las propuestas del PTEOI tendran como objetivo la simplificacion al maximo de los procesos de control
ambiental.

0 Abastecimiento de agua en areas industriales:

Posible desarrollo de un programa de racionalizacidn y ahorro de agua en actividades industriales.
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Condicionar los desarrollos de nuevas zonas industriales a la disponibilidad de un suministro regular de
dotaciones suficientes de agua. Esta reserva ha de ser principalmente aplicable a los municipios en los que
aun no se ha regularizado el suministro.

Racionalizacién de usos no productivos del agua (limpieza de viales, ajardinamientos complementarios,
seleccion de especies y sistemas de riego, etc.) mediante sistemas que promuevan su maximo ahorro,
dentro de la funcionalidad exigida por el correcto mantenimiento del poligono.

0 Saneamiento y depuracién de aguas residuales de zonas industriales:

Serd recomendable proceder a una depuracion de los vertidos globales del poligono previamente a su
conexion con las redes urbanas. En los poligonos o zonas industriales caracterizadas por la gravedad de sus
vertidos, se realizara un Plan Especial de Saneamiento y Depuracién especifico.

0 Recualificacidn paisajistica de las actuaciones industriales:

Con caracter general, las implantaciones industriales se realizaran con una minimizacién de los impactos
paisajisticos, incorporando las medidas correctoras para ello.

En el conjunto de los tratamientos paisajisticos, se fomentard el ahorro maximo de agua, en forma
compatible con la funcionalidad y mantenimiento de los acondicionamientos. Se escogerdn especies
xerdfilas y sistemas de riego con ahorro de agua, reciclaje, etc. Siempre que las condiciones lo permitan, se
establecerd una banda exterior de arbolado en torno a los poligonos para rebajar su impacto exterior.

Se evitara que las actividades de mayor impacto paisajistico (por ejemplo, los vertederos o los cementerios
de vehiculos) se localicen en fachadas del viario importante de la Isla.

El caso de algunas fachadas industriales a vias urbanas singulares de fuerte identidad se desarrollard una
planificacién especifica de mejora del impacto paisajistico. Con cardcter general, se evitara la consolidacién
de zonas industriales urbanas de fachada (“escaparate”) de carretera, sin disposicion de viario de servicio
convenientemente tratado desde el punto de vista paisajistico.

En el caso de los Complejos multiparque y las principales zonas individuales se prestara especial atencidon a
la disposicidén de espacios verdes, proteccién, bandas ajardinadas, etc. Asimismo, se procurara incorporar a
los planeamientos de cada sector los criterios orientativos recogidos en las “Recomendaciones para el
disefio de espacios industriales” para la urbanizacién, disefio de dreas verdes, mobiliario, vallados,
senalizacién, etc.

En las zonas turisticas, se extremara el cuidado de los efectos paisajisticos de los desarrollos industriales en
aquellas localizaciones que no estuvieran explicitamente prohibidas por las determinaciones del Plan
Insular de Ordenacién de Tenerife (Areas de Referencia Turistica y otras).
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6. ALTERNATIVAS

Tal y como se expone con caracter general en el apartado 4 de la Memoria de Ordenacidn y en detalle, en los apartados comprendidos entre el 5y 10 de la
Memoria de Ordenacidn, el objeto final del proceso que fundamenta el documento de Avance ha sido el de determinar el conjunto de opciones de ordenacion
del espacio industrial a nivel insular. A tal fin, las distintas alternativas se han formalizado sobre la base de todos los ambitos territoriales con aptitud potencial
para el emplazamiento de areas industriales en Tenerife, dmbitos que han sido el resultado del andlisis territorial para localizacién de espacios aptos, del que se
incluye en el apartado 5 de la Memoria de Ordenacidn su desarrollo metodolégico, la informacién territorial jerarquizada y desarrollada en aplicaciones del
entorno GIS y las 29 fichas individualizadas en las que se materializan sus conclusiones.

El proceso metodolégico aplicado a partir de estos contenidos se ha sustentado en las dos siguientes actividades basicas:

e Elaboracién de cinco alternativas conceptuales de ordenacién del suelo industrial, desde la consideracidn de los suelos potenciales aptos
para tal fin.

e Formalizacion con base territorial de las alternativas anteriores con incorporacion de tres subalternativas derivadas de las localizaciones
concretas que entran en juego.

e Cualificacién de estas alternativas de Modelos Territoriales de Ordenacion mediante la incorporacion del sistema de gestidn
(publico/privado) en cada uno de ellos.

El paso ultimo ha afrontado las propuestas y determinaciones de ordenacién de los 29 dmbitos potenciales anteriores, que se integran en el PTEOI a modo de
recomendaciones e instrucciones al planeamiento que habra de ordenar los suelos seleccionados que entren a formar parte de la alternativa que finalmente se
adopte.

6.1 ALTERNATIVAS DEL MODELO DE ORDENACION CONCEPTUAL

6.1.1. Alternativa 0

Normativamente obligada su inclusion, esta alternativa estaria configurada simplemente por el conjunto de emplazamientos de los poligonos sefialados
por el PIOT como de caracter comarcal o supramunicipal. El modelo del Plan Insular fue concebido hace ya mas de quince afos, aunque su aprobacion
definitiva se llevo a cabo en el 2002, por lo que teniendo en cuenta los grandes crecimientos experimentados en la isla a lo largo de la ultima década, que
se ha traducido en un agotamiento del suelo que sufren, especialmente, los poligonos previstos en la vertiente norte de la isla y en la vertiente sureste,
conlleva a que esta alternativa no responda, actualmente, al objetivo prioritario de estructurar un modelo de ordenacion equilibrado, siendo, antes bien,
la consecuencia territorial del anadlisis de situacién de los suelos industriales consolidados en la fecha de aprobaciéon de aquel Plan que reunian
caracteristicas suficientes para esta categorizacion, con la perspectiva de orientar, en su dia, la “imagen” resultante hacia un cierto equilibrio territorial.
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6.1.2. Alternativa 1

Se fundamenta este modelo de ordenacidn en la aplicacién de criterios de desarrollo inercial (o de
tendencia histdrica), aceptando su idoneidad como opcién de crecimientos futuros. Se destacan en
él dos polos principales de concentracién de suelo industrial en el Area Metropolitana y en la
comarca de Abona, respectivamente, con prioridad clara en la primera. En las vertientes Norte y
Sureste se continuarian consolidando los actuales emplazamientos, complementados con otros de
nueva implantacién que no alcanzarian en su caso el grado de supramunicipales

6.1.3. Alternativa 2

Se diferencia este modelo del anterior en la evolucién mas equilibrada de los polos metropolitano y
de Abona. A su vez, los crecimientos en las vertientes Norte y Sureste estarian dirigidos a cubrir las
demandas comarcales respectivas, reduciendo asi su dependencia de las dos concentraciones
insulares, que verian de este modo mermada su influencia sobre aquellas dos zonas. Se reorienta
con ello la tendencia de concentracidn bipolar de los asentamientos industriales en la Isla hacia un

modelo mds acorde con las propuestas de desarrollo de los suelos urbanos que desde el Plan Insular
en vigor se propugnan.

PTEQ DE LAACTMIDAD INDUSTRIAL OFE LA I15LA DE TENERIFE (AVANCE)
ALTERNATIVA 1
(INERCIAL)

Creamints comans

Corcantacin en of Ares Uetrcpoitana
Poligonos insuares
Crecimunts de verentes

Irfluencia supracomarcal

PTED DE LAACTIVIDAD INDUSTRIAL DE LA ISLA DE TEMERIFE |AVANCE
ALTERNATIVA 2
(ECQUILIBRIO TERRITORIAL INSULAR)

S
¥ e 9 2
{ p Concantracion en ¢ Area Meropoltana y Sur
\ - g Fi Poiiganos mauares
L - (o] Reequibno e "
L : _] pegquilhnio 36 verbentes

Infuancia supracomancal
e inmcemarncs
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6.1.4. Alternativa 3

Presenta este modelo una clara diferenciacién de cardcter cualitativo que lo caracteriza, al
incorporar un nuevo polo, centrado en la vertiente oriental, localizado en la comarca Sureste (Arico-
Fasnia). Se materializa asi lo que se representa graficamente como un gran “eje industrial” cuyo
elemento estructurante bdsico es la Autopista del Sur (TF-1). Los crecimientos en el Norte u Sureste
se verian afectados cuantitativamente como consecuencia del cierto desequilibrio que se
introduciria en la estructura Norte-Sur mas genérica de la Isla.

6.1.5. Alternativa 4

El modelo asociado a esta alternativa responde al criterio general de priorizar la minimizacidon de las afecciones a los suelos con especiales valores
agricolas o medioambientales, evitando su ocupacién y los impactos propios de las actividades industriales. Se obtiene asi un esquema de localizaciones

en donde el equilibrio territorial intercomarcal se consigue mediante la seleccidn entre todos los emplazamientos potenciales de aquellos que mejor
responden a los objetivos sefialados, frente a otros factores de valoracion que aqui no se contemplan.

6.1.6. Alternativa 5

Esta propuesta trata de ofrecer una alternativa bajo un criterio de opcidon maximalista en la que entran en juego todos los emplazamientos seleccionados
como aptos para localizar los usos industriales de caracter comarcal en el analisis territorial llevado a cabo como informacion basica de apoyo para la

elaboracion del Plan. En consecuencia, podria considerarse, en todo caso, como una delimitaciéon de todos los suelos aptos para constituir una reserva
estratégica de suelo industrial para cubrir las demandas sin afio horizonte.

6.2 ALTERNATIVAS PARA LA LOCALIZACION DE EMPLAZAMIENTOS DE NUEVOS POLIGONOS INDUSTRIALES COMARCALES

Tal y como se expone en el apartado 5 de la Memoria de Ordenacidn el proceso metodoldgico aplicado se ha fundamentado en la determinacién de criterios
de seleccién en cuanto al grado de aptitud de los suelos a analizar, debidamente priorizados y ponderados en funcidn de las caracteristicas territoriales de los
ambitos insulares en el que se localicen. Estos criterios han sido los que a continuacidn se relacionan sin ningn orden de prelacién predeterminado.
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e Relieve (clinometria).

e Accesibilidad desde el viario general.

e Estructura de la propiedad.
e Planeamiento insular y municipal.
e Adosamiento a espacios con uso industrial y/o compatibles.
e Relacién con polos de demanda.
e Usos preexistentes:
0 Edificacidon y poblamiento.
0 Cultivos.
e Superficie util (ocupada y vacante).
Con caracter general y como primer criterio de preseleccion sélo ha sido objeto de analisis la
superficie insular que no se encuentra afectada por alguna clase de proteccion ambiental,

formalmente reconocida, ni estd incluida en alguna de las Operaciones Singulares = =
Estructurantes del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

Las fases sucesivas que han pautado este proceso se explicitan en el siguiente resumen:

e Seleccidn de los ambitos susceptibles de analisis a nivel insular.

e Representacidn cartografica de lo anterior en 10 hojas a escala 1:50.000.

e Delimitacién selectiva de zonas preferentes para analisis mas detallado.

e Representacién cartografica de lo anterior en (13) hojas a escala 1:25.000.

e Delimitacion provisional de dreas objetivamente aptas para localizacidon de emplazamientos.

e  Analisis “in situ” (inspeccién ocular) de las dreas asi delimitadas.

e Seleccién definitiva y redelimitacién detallada de emplazamientos con aptitud para localizacién de poligonos de nivel comarcal o

supramunicipal.

Respecto a los factores de ponderacidn o priorizacion de los distintos elementos de analisis a que se ha hecho referencia desde una perspectiva objetiva estan
estrechamente relacionados con aspectos de caracter técnico, econdmico, sociopolitico o simplemente, de oportunidad o gestionabilidad de la implementacion
de las propuestas del propio Plan Territorial.

De la combinacién de factores, apoyada en la experiencia histdrica sobre el desarrollo de los suelos industriales en Tenerife, se ha concluido una estructura
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jerarquica elemental para aplicacién y evaluacién de los criterios de seleccion:
I Relieve, accesibilidad, estructura de la propiedad, superficie util.
Il Planeamiento, adosamiento con areas del mismo uso.
1] Relacion con los polos de demanda, cultivos.

A su vez, ha sido preciso establecer valores cuantitativos para graduar algunos de estos conceptos, tales como las pendientes del terreno (inclinacidén en %)
accesibilidad (distancias y tiempo) o superficie bruta a delimitar (minimo de hectareas establecido en funcién de su posicion en la isla).

Asi planteado, se procedid al analisis de los correspondientes “mapas tematicos” a escala 1:50.000, con el resultado de haber encontrado en casi todas las
hojas algin dmbito (sin delimitacidon determinada) susceptible de analisis a escala de mayor detalle; esto es: 1:.25.000. Tan sélo en una de estas nuevas hojas
no se localizd ningln area que mereciera un analisis alin mas preciso.

6.2.1. Seleccidn y delimitacién de “poligonos” potenciales

El proceso de analisis territorial desarrollado fue llevado a cabo con caracter global sobre la totalidad de los suelos del ambito insular sometido a estudio, con la
finalidad exclusivamente cualitativa de localizar todos aquellos espacios susceptibles de alojar un area industrial con aptitud suficiente para ser categorizada
como de nivel “comarcal”, en el sentido determinado por el PIOT para este tipo de equipamientos basicos. Por tanto, no se establecieron, en principio, en este
proceso limites superiores en cuanto a la extensidon de los ambitos a seleccionar ni modelos territoriales predeterminados para la localizacién de los mismos,
mads alla de la logica de criterios fundamentadas en el buen conocimiento de los condicionantes geogréficos y socioecondmicos que caracterizan las tres
grandes vertientes morfoldgicas de la Isla de Tenerife.

No se quiere decir con esto que no se hayan hecho intervenir los factores diferenciales que caracterizan las vertientes Norte y Sur de la Isla, especialmente en
lo que se refiere a las condiciones orograficas de los terrenos, a la estructura de la propiedad y a la edificacién o poblamiento de cada uno de estos grandes
ambitos territoriales. En concreto, se han tenido en cuenta, en funcién de estas caracteristicas, las siguientes especificidades paramétricas:

Maxima pendiente admisible 15% 20%
Superficie media a seleccionar 10 Has 100 Has
Alejamiento maximo del corredor viario insular 1.500 m. 1.000 m.

Los criterios aplicados en el ajuste de los limites de cada ambito se han fundamentado, no sdélo en factores de aptitud territorial de los terrenos a incluir, sino
también en aspectos relativos a la gestién del suelo, a las relaciones de proximidad con los usos consolidados en el entorno, a condicionantes socioeconémicos
(derivados principalmente de los usos preexistentes) y a consideraciones urbanisticas del planeamiento municipal.
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La estructura catastral ha sido en casi todos los casos un importante apoyo complementario asociado a la optimizacién de de la gestidon de de las areas
industriales finalmente seleccionadas.

Los limites que pueden resultar de consideraciones posteriores dependeran bdsicamente de factores de dificil objetivacién desde las posibilidades de decision
de este documento de Avance sobre las distintas propuestas que aqui se contienen.

La aplicacién de otros criterios no parametrizables, como puede ser el grado de afeccion a los usos existentes (principalmente, edificaciones, infraestructuras y
cultivos), ha tenido en cualquier caso valor relativo en funcién de las oportunidades de alternativa con que se pudiera contar en cada uno de los casos
estudiados.

Aunque el analisis sistematizado para la evaluacidn de los dmbitos se ha llevado a cabo sobre los mapas tematicos de escala 1:25.000, se realizaron ademads
estudios directos de aptitud sobre los propios emplazamientos, a fin de mejorar la informacién sobre aquellos aspectos dificilmente integrables en la
cartografia tematica elaborada.

6.2.2. Fichas de informacion pormenorizada

La sistematizacion de los resultados finales de este proceso se ha formalizado sobre la base de 29 fichas singularizadas para todos los ambitos finalmente
delimitados. El contenido de las mismas, incluye datos graficos y alfanumeéricos. En la hoja n2 1 se insertan dos mapas en el que se muestra la posicién en la Isla
de cada poligono considerado y el perimetro de la delimitaciéon en soporte de ortofoto, junto con el tipo de proteccion ambiental del suelo en su caso. La
informacidn restante incluye aspectos descriptivos del ambito seleccionado y de su entorno, el grado de aptitud en funcidon de cada uno de los factores y el
resultado cuantificado de la aplicacion de los criterios antes sefialados, a los que se ha afadido el de posicidn con respecto a los principales centros insulares de
demanda.

La estructura de estas fichas permite, asi mismo, incorporar otros criterios de evaluacién singularizados para cada caso, asi como un resumen de las fortalezas y
debilidades mas cualificadas del poligono o area analizada.

La hoja n2 2 contiene seis mapas tematicos referidos al ambito que se trata y a su entorno préximo, extraidos de la documentacién resultante del analisis
territorial antes descrito. Estos se refieren a los seis siguientes aspectos:

e Clinometria.

e  Estructura catastral.

e Zonificacion determinada por el PIOT.

e Planeamiento urbanistico municipal.

e Cultivos en explotacién y abandonados.

e Areas de suelos protegidos y construcciones existentes(doblamiento).
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Finalmente, la hoja n? 3 refleja a escala mas detallada el area delimitada, representada sobre la base de ortofotografia de la zona en que se ubica. La escala

utilizada en cada caso es funcién de la dimension superficial de la actuacién y, siempre, la suficiente para apreciar con precisién razonable los usos o bienes
afectados.
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7. EFECTOS

Las determinaciones potencialmente generadoras de impacto del presente documento de Avance han correspondido con la definicién y localizaciéon de
espacios/ambitos para la posible ubicacion de poligonos industriales de caracter comarcal, dependiendo de la alternativa seleccionada. A través del apartado
10.2 de la Memoria de Ordenacidén se ha procedido a evaluar el conjunto de las alternativas propuestas. Como quiera que la concrecion de cada una de las
mismas, en cuanto opciones de modelos de ordenacidn, ha surgido de la selecciéon de determinados ambitos identificados como potencialmente aptos para la
localizacién de poligonos industriales de caracter comarcal, se ha optado por efectuar una evaluacion ambiental, territorial y sectorial secuencial, mostrando
como hitos principales los siguientes:

Fase 1. Evaluacidn ambiental y territorial de las alternativas de localizacion de poligonos industriales comarcales potenciales: A partir del
Diagndstico Ambiental y Territorial contenido en el apartado 6.2 y 6.4 de la Memoria de Ordenacidn, se ha procedido a evaluar ambiental y
territorialmente cada uno de los dmbitos potenciales propuestos a fin de determinar el grado de Incidencia Ambiental y territorial en
términos: Alta, Media-Alta, Media, Baja y Casi Nula.

Se debe precisar que algunas de las alternativas propuestas han soportado su desarrollo en ambitos industriales ya recogidos en el Plan
Insular de Ordenacién de Tenerife vigente. Estas areas, al encontrarse en un documento aprobado y evaluado ambientalmente, no han sido
evaluadas nuevamente. Se considera que las mismas son ubicaciones idéneas para la implantacién de la actividad industrial y por lo tanto, su
valoracién siempre serd positiva a los efectos de la evaluacién que nos ocupa. No ocurre asi con aquellos ambitos para los que, aun
contenidos en el PIOT, el presente Plan plantea posibles ampliaciones (13_CH Las Chafiras, 20_AL Las Almenas, 26_SJ San Jerénimo) y sobre
los que se ha afrontado la correspondiente evaluacién de las repercusiones ambientales.

Finalmente, ha de sefialarse que el Avance del Plan que nos ocupa no concreta, sobre los suelos propuestos, los usos finales, en concreto, la
posibilidad de ubicacién de industrias pesadas y/o con caracteristicas contaminantes. Esta situacion implica que la evaluacién que se realiza
se limitara exclusivamente a las afecciones sobre las variables ambientales de caracter territorial ya descritas en apartados anteriores.

Fase 2.

0 Evaluacién ambiental de las alternativas del Modelo de Ordenacion Territorial a escala insular: El analisis comparado de las
alternativas ha sido valorado:

e Respecto al grado de consecucién de los objetivos ambientales y territoriales planteados en los apartados 1.1.3 y
1.2 de la Memoria de Ordenacion.

e Respecto a la Incidencia Ambiental Global segun los poligonos industriales comarcales potenciales que incorporan.

O Evaluacién Territorial: Es objeto del presente punto la evaluacion desde una perspectiva de la contribucion a la
consolidacion del modelo de ordenacion territorial del Plan Insular y a las Directrices Generales de Ordenaciéon de
Canarias. El andlisis comparado de las alternativas ha sido valorado en su conjunto con relacién a los objetivos estratégicos
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planteados en el apartados 1.1.3 y de los criterios estratégicos en materia de reequilibrio territorial del apartado 1.2.3. de la
Memoria de Ordenacion. Distinguiéndose:

e Grado de contribucidn al reequilibrio comarcal y territorial.
e Grado de concentracion de actuaciones y aprovechamiento de desarrollo preexistentes.
e Aportacidn a una reduccion de movilidad de personas y mercancias.

0 Evaluacién Sectorial: Es objeto del presente punto la evaluacidon desde una perspectiva de apoyo a los aspectos de caracter
sectorial del conjunto de las alternativas propuestas El andlisis comparado de las alternativas ha sido valorado con relacion
a los objetivos estratégicos planteados en el apartados 1.1.3 y de los criterios estratégicos en materia de competitividad del
apartado 1.2.2. de la Memoria de Ordenacion. Distinguiéndose:

a) Nivel de capacidad de disponibilidad de suelo para hacer frente a posibles escenarios de evolucién de mercado.
b) Adecuacion a la estructura logistica y de espacios productivos de la isla.

Como resultado de dicha evaluacién cabe destacar lo siguiente:

e En cuanto a la evaluacion ambiental de las alternativas de localizacion de poligonos industriales comarcales potenciales, el resultado
global respecto a su Incidencia Ambiental ha sido el siguiente:

AMBITOS TOTAL INCIDENCIA AMBIENTAL

35
35 ALTA
30
29
20_AL Las Almenas 29
28
28
28
27
26
13_CH Las Chafiras 25
25
25
24

MEDIA-ALTA

NMENIA
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AMBITOS TOTAL INCIDENCIA AMBIENTAL

18 Gl Guia de Isora 24
12_AB Abades 23
19 LM Los Marcos 22
26_SJ San Jerénimo 22
14 SA Samboa 21
27_MI Miravala 21
29 _NA Naranjeros 21
04_JA Jagua 18
: BAJA
21 SF San Felipe 17
01_GE Geneto 13 s L
03_TA Taco 8

e En cuanto a la evaluacién ambiental de las alternativas del Modelo de Ordenacidén Territorial a escala insular, el resultado global respecto
a su Incidencia Ambiental ha sido el siguiente:

0 En cuanto a la consecucidn de los objetivos y criterios ambientales y de sostenibilidad es la Alternativa 4 la que mejor se
adecua.

OBIJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES PUNTUACION Valoracion
ALTERNATIVA Bl Incidencia
4 2 2 8 Media
1 3 3 7 Media
2 4 2 8 Media
1 1 1 3 Baja
4 4 4 12 Alta

0 En cuanto a los poligonos industriales comarcales potenciales que incorporan, es la Alternativa 4 la que menor incidencia
ambiental presenta.
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8. MEDIDAS

Una vez realizada la evaluacién ambiental de las alternativas en el apartado 10.2 de la Memoria de Ordenacion y a la espera de la selecciéon de la alternativa
final a desarrollar en el documento de Aprobacion Inicial, se ha optado por proponer un conjunto de medidas ambientales y paisajisticas para cada uno de los
ambitos potenciales propuestos. Este conjunto de medidas tienen el objeto de mejorar las condiciones ambientales y paisajisticas de los sectores que sean
finalmente seleccionados. Por lo tanto, se establecen un conjunto de reglas concretas y especificas para cada uno de los casos a cumplir por los ayuntamientos,
promotores y/o industriales que tengan que poner en marcha estos ambitos. Estas medidas se encuentran recogidas en el apartado 9.1. Fichero de propuesta
de ordenacion de poligonos industriales comarcales potenciales de la Memoria de Ordenacidn. A continuacion se incluye un cuadro donde se detallan las
mismas:

Medidas correctoras ambientales Medidas correctoras paisajisticas

N e Las limitaciones de altura y las condiciones de borde serdn objeto de especial
Reciclaje de estos suelos o su utilizacion en las zonas de

01 Geneto aiardinado consideraciéon en las propuestas de ordenacién a desarrollar, en especial aquellas
J ’ actuaciones como viarios, taludes, muros de contencion, etc.
. ., s — Tratamiento de esta fachada edificada con el fin de cualificar sus aspectos paisajisticos
Especial atencidn al corredor paisajistico que afecta al ambito en . . B} .
02 Los . . . en los 600 metros de longitud de contacto directo con aquélla. Adecuado tratamiento
] su margen Suroeste, por las posibles interferencias que se puedan e . S N
Majuelos roducir del paisaje en las inmediaciones del corredor paisajistico en el sector Suroeste del
P ’ ambito.
03 Taco Tratamiento adecuado del Bien de Interés cultural que se | Caben intervenciones de mejora dirigidas a recualificar el marco de paisaje urbano que
encuentra en su interior (Monumento del Polvorin de Taco). ofrece hoy este poligono hacia aquella infraestructura.
La travesia de acceso a San Andrés hacen obligada la adopcién de
medidas ambientales para reducir los impactos sobre usuarios y | El acondicionamiento de aquellos taludes para conseguir su estabilizacién y el
pobladores. Del mismo modo, buena parte del ambito estd |tratamiento que posteriormente se le aplique para su mantenimiento estético y
04 Jagua afectada por un corredor, por lo que habra que ejecutar estudios | funcional se regulard desde las determinaciones de cada instrumento de ordenacién

con el fin de no afectar elementos singulares. La presencia de la
costa es otro elemento a tener en cuenta, asi como las Zonas de
Especial Conservacion del Sebadal de San Andrés.

gue sea preciso desarrollar. Los contactos con los sectores del litoral, debido a la alta
visibilidad deben ser especialmente disefiados.
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05 Costa Sur

06 Zona de
Actividades
Logisticas

07 El
Chorrillo-
Parque
Tecnoldgico

Este sector se encuentra adosado al casco urbano residencial de la
ciudad con la Unica interposicidén de la Autopista TF-5, con la que
limita en un frente de 2,7 kildmetros, a la vez que su delimitacion
envuelve varios enclaves residenciales. La atenuacion de cualquier
impacto sobre estos usos préximos se incluira entre los objetivos
de la regulacion de los usos en los instrumentos de ordenacidn
que hayan de desarrollarse. Especial atencién a los tres
corredores que atraviesan el ambito, a la costa, por los posibles
vertidos indeseados y en su sector Suroeste, el contacto con
sectores de vegetacion de cierto interés merecen estudios
detallados a fin de evitar afecciones a estos habitats costeros.

El cardcter de area extractiva que el PIOT otorga a la Montafia de
Talavera, Unico hito natural préximo, elimina cualquier riesgo de
afeccién a la misma. En todo caso, la ordenacion debera
considerar la asignacién de usos a lo largo de la linea perimetral
de contacto directo con usos residenciales consolidados o
urbanisticamente programados. Especial atencién al area de
regulacion homogénea que afecta al lugar en el Suroeste, asi
como varios corredores que lo atraviesan en direccién Noroeste-
Sureste. Se precisan estudios sobre la vegetacidn de interés que
se localiza en los sectores Sureste.

El Barranco de El Chorrillo, que discurre a lo largo del limite Oeste
de esta localizacion debera preservarse mediante ordenanzas
especificas de caracter ambiental, dirigidas a corregir y aliviar los
impactos que pudieran derivarse de la construccién de las
infraestructuras urbanas a desarrollar. Particular atencién a la
zona arqueoldgica de Lomo Gordo. Medidas especificas para los
corredores que atraviesan el poligono. Estudios particulares con el
fin de no afectar a la vegetacion de interés inserta en el sector.

Este ambito presenta fachadas a las autopistas TF-1 y TF-5, con frentes de gran
desarrollo lineal. El tratamiento ordenancistico de las tipologias edificatorias a lo largo
de los mismos deberd considerarse como medida de preservacidon y mejora de la
calidad del paisaje urbano generado. Del mismo modo, buena parte del desarrollo del
poligono se ejecuta en el sector costero, sobre un acantilado que aumenta
considerablemente su visibilidad.

El caracter urbano de todo el entorno de la delimitacién reduce la incidencia en el
paisaje del poligono a las fachadas edificatorias que presenta desde ambas margenes
de la futura Autopista Exterior, que atraviesa el Sector de Norte a Sur.

El ultimo de los sectores a desarrollar en el municipio de El Rosario (San Isidro
Industrial) limita con el cauce del barranco del mismo nombre y con la Autopista del
Sur, TF-1, por lo que serd en estos dos frentes donde el instrumento de ordenacién que
se desarrolle tendra que atender especialmente a la calidad visual de estas dos
fachadas edificatorias. Los sectores de costa cercana deben ser tratados con especial
cuidado a fin de evitar afecciones no deseadas.

DOCUMENTO DE AVANCE — SEPTIEMBRE 2010
31



aMaYo

YeriFe

am,_.‘ﬁ-

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE LA ISLA DE TENERIFE

08 Valle de
Gulimar

09 Las Eras

10 Magua

Los cauces del Barranco de Risco Tierra y de Samarines (ARH)
deberan preservarse de cualquier tipo de ocupacion, a la vez que
los usos a localizar en la proximidad de sus margenes deberan
asignarse desde el criterio de la minimizacién de impactos sobre
este espacio publico. Especial cuidado con los efectos de
contaminacion sobre el litoral. Consideraciones especificas para
los corredores que atraviesan el poligono. Efectuar estudios en
aquellos lugares que puedan albergar vegetacion de interés.

La posicion de colindancia a todo lo largo del limite Norte del area
con el Barranco de Las Eras y la proximidad, aguas abajo de la
Autopista TF-1 del Espacio Natural Protegido del Acantilado de La
Hondura constituyen los dos factores de mayor riesgo de impacto
ambiental de esta actuacion, lo que debera ser objeto de especial
consideracién en las propuestas de ordenacidn que hayan de
desarrollarse. Especial atencién al area de regulacion homogénea
que afecta al sector y a los corredores. Plantear estudios de
vegetacion en los sectores donde ocupados por vegetacion de
interés, en especial los limitrofes a los Espacios Naturales
Protegidos.

La colindancia con los suelos de especial proteccién del entorno
de la Montafia de Magua, en los que se incluye el cauce del
Barranco de Las Aguas condicionan las determinaciones sobre la
asignacion de usos a lo largo del limite Este, debiendo priorizarse
la configuracién de espacios libres lineales en su contorno.
Plantear redelimitaciones del ambito en su contacto con las ARH.
Especial atencidn a los corredores que atraviesan el sector de
Noroeste a Sureste. Efectuar estudios de vegetacion en los
barranquillos limitrofes con la montafia de Magua a fin de evitar
efectos negativos sobre posibles elementos de interés.

El frente de Autopista y el limite Norte del drea coincidente con la Carretera TF-28,
deberdan ser objeto de especial tratamiento, al transformarse en el nuevo paisaje desde
estas dos carreteras sobre las que se configurardn las fachadas principales del sector a
desarrollar. Minimizacién de los efectos de los impactos visuales sobre los sectores
costeros.

El tratamiento de bordes a lo largo de la Autopista del Sur (TF-1), de la Carretera TF-
620 (de Los Roques a Fasnia) y del cauce del Barranco de Las Eras-La Linde debera
considerar las alteraciones que sobre el paisaje natural habra de introducir el poligono
que aqui se desarrolle. El planeamiento regulara la asignacion de usos y tipologia
edificatoria en armonia con aquel objetivo. Especial cuidado en buscar sectores que
mimetizan los impactos visuales de las determinaciones del planeamiento.

La colindancia a lo largo de su limite Este con el Barranco de Las Aguas (en unos 1.100
metros), junto con la linea del frente de Autopista (de andloga longitud) enmarcan el
objetivo principal de las determinaciones que la ordenacion del area debe establecer
con el fin de atenuar los efectos negativos que sobre el paisaje de su entorno pueda
implicar esta intervencion.
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11 Mogan

12 Abades

13 Las
Chafiras

14 Samboa

La proximidad del nucleo del Poris de Abona y la colindancia con
los espacios de especial proteccion de la Montaia del Puerto y el
Lomo de Los Caballos que conforman el limite de Naciente de esta
localizacidn potencial son los condicionantes basicos a considerar.
La minimizacién de los impactos sobre estas areas deberd ser
objetivo prioritario en la evaluacion ambiental y medidas
correctoras de la ordenacidn. Ajustar delimitacion con respecto a
las ARH. Estudiar interferencias con vegetacion y habitat al Norte
del espacio. Respetar el corredor situado al Sur del ambito.

El espacio delimitado en esta localizacién se halla flanqueado al
Nordeste y Suroeste de zonas calificadas como “de proteccion”
por el planeamiento insular. Seran por tanto estos dos frentes
donde deberan aplicarse las medidas de ordenacién
consecuentemente con esta circunstancia de caracter
medioambiental. Respetar corredores al Nordeste y Suroeste del
ambito.

La proximidad inmediata de las dareas residenciales que se
localizan en la zona superior del Poligono de Llano del Camello
debe considerase como un elemento especialmente restrictivo de
las condiciones ambientales que hayan de imponerse ente los
criterios de ordenacion y regulaciéon de los usos que hayan de
aplicarse en el futuro desarrollo del ambito. Respetar las ARH y los
corredores. Estudiar posibles afecciones a vegetacién y habitat al
Norte del espacio.

Los espacios con especial proteccion que se localizan en el
entorno mas inmediato del sector deberan ser objeto de especial
consideracién en el disefio de la ordenacion, con especial atencidon
a los usos que hayan de asignarse a los suelos localizados en los
frentes mas proximos a los mismos. Estudiar posibles afecciones a
vegetacion y habitats en buena parte del ambito. Respetar los
corredores.

Este ambito estd limitado en sus cuatro frentes perimetrales por dos espacios con
protecciéon ambiental, con la Autopista del Sur (TF-1) y por las laderas del cauce del
Barranco del Pedregal. Todo este perimetro debera tratarse bajo el criterio de atenuar
el impacto paisajistico, lo que en el frente de Autopista, de 500 metros de longitud,
deberad incluir ordenanzas especificas sobre las tipologias edificatorias a aplicar.

La incidencia de este poligono sobre el paisaje asociado a la Autopista TF-1, a la que se
adosa en un frente de 1.300 metros, exigira disponer en esta linea una distribucion de
usos y condiciones tipoldgicas acorde con la entidad de la transformacion que
generaria este poligono potencial sobre las calidades singulares en este entorno del
corredor insular.

El condicionante principal en relacidon con los impactos paisajisticos que pudieran
generarse se deriva del cardcter de fachada del poligono a lo largo de los 600 metros
de frente con la Autopista TF-1. La disposicidn de los usos y las tipologias edificatorias
deberan adecuarse a las exigencias de calidad urbana que esta posicién del dmbito
conlleva.

Los tres principales condicionantes que exigen la adopcién de medidas correctoras de
los impactos paisajisticos que de esta implantacidon se derivan se refieren al frente de
contacto con la Autopista TF-1, con 1 Kildmetro de desarrollo y del contacto perimetral
con dos areas que gozan de restricciones de proteccidn, situados en sus limites Este y
Oeste. Las determinaciones de planeamiento deberan regular medidas atenuantes de
aquellos impactos, tanto desde la ordenacion, como de las topolégicas edificatorias.
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15 Cho

16 La Atalaya

17 Los
Maguenes

18 Guia de
Isora

Los mayores impactos ambientales esperables, sin considerar el
paisajistico ya referido, estardn derivados de la proximidad de
algunos de los suelos residenciales emplazados en el area
perimetral del poligono, especialmente frente a sus limites Norte
y Sur. Esta circunstancia debera tener especial consideracion en el
capitulo de medidas correctoras que hayan de proponerse en
cualquier localizacion que se elabore en cumplimiento de la
vigente legislacion al efecto. Evitar afecciones a los Bienes de
Interés cultural del interior del dmbito. Respetar aquellas zonas
denominadas corredores, estudiar posibles afecciones a la
vegetacion y habitats y estudiar interferencias con las ARH.

Las mismas Ordenanzas Reguladoras incorporaban estas medidas,
que fueron aplicadas, tanto en el propio Proyecto de
Urbanizacidn, como en su desarrollo posterior. Estudiar posibles
afecciones a la vegetacidn y habitats. Establecer dreas verdes
para minimizar efectos sobre los corredores. Delimitar las posibles
interferencias con las ARH.

Tan sélo la proximidad del Barranco de Erques, con el que limita
este sector por el Sur, exige considerar en la ordenacion el
caracter de Espacio Protegido de su cauce en cuanto a disposicidon
de los usos en la banda de terreno mas préxima al mismo en toda
su longitud. Estudiar posibles afecciones a la vegetacidn y habitats

La proximidad a las areas residenciales en el limite Sur del casco
urbano, junto con la ocupacidon de un espacio de proteccidn de
barranco que debera integrarse armdnicamente en la estructura
de ordenacidn, constituyen los riesgos principales de afecciones
medioambientales. Plantear estudios para evitar afecciones con
los corredores y las ARH.

El frente del sector hacia la Autopista TF-1, a la que se adosa en una longitud de 2
kildmetros constituira en si mismo una unidad de paisaje asociado a esta
infraestructura viaria, por lo que se deberd establecer una ordenanza reguladora
especifica para el tratamiento de la edificacidn a lo largo de este frente.

Ya en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Sector 10 de Adeje, en el que se
inserta este dmbito, se establecieron determinaciones tipolégicas de la edificacidon en
cuanto a la adecuacion paisajistica de los distintos frentes edificatorios en el perimetro
del sector.

El limite Oeste de este ambito se configurard como fachada directa a la Autopista TF-1,
en una longitud que supera los 300 metros. Las condiciones tipoldgicas de la
edificacion sobre parcelas situadas en este frente deberdn considerar esta
circunstancia generadora de paisaje.

El tratamiento obligado de la ladera asociada al escarpe anterior y la existencia de un
espacio con proteccion al Sur del emplazamiento exigen establecer determinaciones
especificas para la integracion de ambos elementos en el paisaje final de la actuacion.
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19 Los
Marcos

20 Las
Almenas

21 San Felipe

22 La Yegua

23 Los
Principes

La proximidad a las areas residenciales en el limite Oeste hacia el
casco urbano y las nuevas promociones hacia el Este, constituyen
los riesgos principales de afecciones medioambientales debiendo
primarse la situacién en estos frentes de las actividades mas
ligeras, equipamientos o espacios libres. Debera estudiarse la
interferencia minima al paisaje agricola circundante.

Como se ha sefalado, la proximidad a un barranco por el margen
Este, constituye el riesgo principal de afecciones
medioambientales sobre los que es necesario adoptar medidas de
ordenacién que minimicen los impactos. A estos efectos, ninguna
instalacién debera situarse a una distancia menor de 150 metros
al dmbito protegido y garantizarse que durante la ejecucion y
desarrollo de las obras no se produciran acciones que supongan
un riesgo para el suelo, subsuelo, el acuifero y la costa.

Se elaborara un estudio de la posible afeccidn de la movilidad de
vehiculos pesados sobre el trafico de las carreteras afectadas.
Minimizar los efectos en las zonas de contacto con los corredores
con establecimiento de zonas verdes.

La situacién previa, con rasgos de marcada transformacion
antrépica del ambito y ausencia de factores naturales o
patrimoniales limitantes de la actividad industrial, parecen
aconsejar no establecer medidas correctoras de tipo ambiental.

Se debe incorporar el barranco como corredor paisajistico
preservando su cauce. Se debe hacer un estudio de la posible
afeccidon que provoca el trafico de vehiculos pesados sobre el
trafico residencial que circula entre los nucleos de San Vicente y
Realejo Bajo y adoptar las medidas minimizadoras precisas.

El emplazamiento del dmbito en un entorno de predominio de uso agricola y
residencial unifamiliar, asi como el encontrarse en la entrada de un nucleo histérico
exige que se extremen las medidas y las precauciones de tratamiento de borde y de
calidad de los espacios internos. La zona industrial existente, de promocidn publica, es
un ejemplo de actuacidn urbanistica modélica en este sentido.

El tratamiento obligado en plataformas de la ladera, la proximidad a la costa y el
barranco que recorre el limite del ambito al Este, exigen extremar las determinaciones
especificas para la integraciéon de los distintos elementos en el paisaje final de la
actuacion. La banda de terrenos hacia la C-820 se debe preservar para la implantacion
de los usos y actividades mas blandas, a los efectos de conformar un frente a la
carretera en el que se ubican las instalaciones de mayor calidad visual.

Se debe extremar el tratamiento paisajistico de borde del poligono con relacion a los
frentes visuales hacia la Variante Norte de Icod y hacia la carretera de acceso a San
Marcos, de tal forma que la disposicion de las actividades minimice los impactos.

Se disefiard un corredor paisajistico verde entorno a los limites del poligono que
minimice el impacto visual y ayude a la integracidn del ambito en el entorno agricola
en el que se inserta. Respetar el corredor al Oeste del espacio.

Las amplias visuales desde las que se divisa el ambito hacen que desde el
planeamiento de desarrollo se deban prever las instrucciones precisas en materia de
integracién paisajistica, en especial con el suelo rustico agricola colindante. Se debe
extremar el tratamiento paisajistico de borde del poligono con relacion a los frentes
visuales hacia la TF-5 y hacia la carretera TF-414 de San Marcos, de tal forma que la
disposicion de las actividades minimice los impactos.
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24 La
Gafiania

25 La Zamora

26 San
Jerénimo

27 Miravala

28 Jover

Como medida correctora ambiental debe incorporarse el barranco
como corredor paisajistico preservando su cauce. Se debe hacer
un estudio de la posible afeccion que provoca el trafico de
vehiculos pesados sobre el trafico residencial que circula entre los
nucleos de Realejo Alto y La Zamora y adoptar las medidas
precisas. Estudiar posibles interferencias con las ARH.

El planeamiento de desarrollo debe prever las instrucciones
precisas en materia de integracidn paisajistica, en especial con el
suelo rustico residencial y agricola colindante. En el borde Sureste,
lindante al corredor, establecer medidas como la disposicién de
zonas verdes.

Como medida correctora ambiental se debe respetar las
condiciones ya sefialadas en relacién con las medidas correctoras
paisajisticas, respecto al ARH. Se debe hacer un estudio de la
posible afeccién que provoca el aumento de trafico de vehiculos
pesados sobre los actuales nudos de enlace y adoptar las medidas
precisas para su adecuacion.

El planeamiento de desarrollo debera prever las instrucciones
precisas en materia de integracion paisajistica, en especial, con el
suelo agricola colindante. En el borde Noroeste estudiar el
tratamiento ambiental para evitar afecciones al corredor y
plantear estudios para evitar posibles afecciones a la vegetacion y
habitats.

El planeamiento de desarrollo debe prever las instrucciones
precisas en materia de integracion paisajistica, en especial, con el
suelo costero y agricola colindante. Tratamientos de borde
respecto a la vegetacion colindante y con respecto a las
condiciones ambientales de la costa.

El planeamiento de desarrollo debe prever las instrucciones precisas en materia de
integracidn paisajistica, en especial con el suelo residencial y el suelo rustico agricola
colindante. Se debe extremar el tratamiento paisajistico de borde del poligono con
relacion a los frentes visuales hacia las carreteras que lo circundan: TF-324 y Carretera
de San Benito a La Zamora, de tal forma que la disposicion de las actividades minimice
los impactos.

El planeamiento de desarrollo debe prever las instrucciones precisas en materia de
integracidon paisajistica, en especial con el suelo rustico residencial y agricola
colindante. Se debe extremar el tratamiento paisajistico de borde del poligono con
relacidn a los frentes visuales hacia las carreteras que lo circundan: TF-5 y TF-320 de tal
forma que la disposicién de las actividades minimice los impactos.

El planeamiento de desarrollo debe prever las instrucciones precisas en materia de
integracién paisajistica, en especial con el suelo rustico agricola colindante. Se debe
extremar el tratamiento paisajistico de borde del poligono con relacién a los frentes
visuales hacia la TF-5 y planificar la disposicién de las actividades en bandas por usos
de forma que se minimicen los impactos.

El planeamiento de desarrollo debe prever las instrucciones precisas en materia de
integracién paisajistica, en especial con el suelo rustico agricola y los accidentes
geograficos colindantes. Se debe extremar el tratamiento paisajistico de borde del
poligono con relacion a los frentes visuales hacia las carreteras que lo circundan, de tal
forma que la disposicidn de las actividades minimice los impactos.

El planeamiento de desarrollo debe prever las instrucciones precisas en materia de
integracidon paisajistica, en especial con el litoral costero y los suelos agricolas
colindante. Se debe extremar el tratamiento paisajistico de borde del poligono con
relacién a los frentes visuales tanto desde el lado tierra como desde el lado mar en la
costa, de tal forma que la disposiciéon de las actividades minimice los impactos. Se
adoptaran las medidas correctoras precisas que permita la regeneracion paisajistica los
terrenos colindantes al ambito degradados por actividades extractivas preexistentes.
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Adopcién de medidas preventivas necesarias frente a riesgos y la

29 Los minoracidon de los impactos paisajisticos previos, asi como la

. compatibilidad de la restauracion del dambito extractivo con los
Naranjeros

usos futuros. Respetar los corredores y estudiar interacciones con
las ARH.

El planeamiento debe prever las instrucciones precisas en materia de integracion

paisajistica de la ordenacion con el cono volcanico y los suelos residenciales y agricolas
colindantes.
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9. SEGUIMIENTO

El Seguimiento viene formando parte de lo que se conoce como Programa de Vigilancia Ambiental, ya que este Ultimo debe entenderse como el documento de
seguimiento y control que contiene el conjunto de criterios técnicos que, en base a la prediccion realizada sobre los efectos ambientales del PTEOI, permitira a
la administracion realizar un seguimiento sistematico, tanto de los sefialados desde el propio estudio, como de aquellas alteraciones de dificil previsién que
pudieran aparecer. Para que el seguimiento pueda ser llevado de una manera eficaz sera necesario definir los indicadores y el seguimiento de los mismos.

Los Indicadores pretenden resumir la gran cantidad de informacidn cientifica existente y ofrecerla al gestor de una manera sencilla y facilmente interpretable.
La lista de condiciones tedricas que deben cumplir los indicadores puede ser muy extensa y variada, dependiendo fundamentalmente del tipo de Indicador a
que se refiera y los objetivos para los que se define. En cualquier caso, han de cumplir con una serie de condiciones que podemos resumir en las siguientes:

e Relacidn con los objetivos planteados.

e Fundamentado y basado en un conocimiento cientifico consistente.

e Facil aplicacién y facil comprensidn e interpretacion de su significado.

e Fiabilidad.

e Existencia de datos estadisticos fiables para su aplicacién.

e Adecuacion al rango geografico y ecoldgico.

e Valor diagnéstico y sensibilidad a los cambios.

e Moderado error de medicidn de los datos que se utilizan.

e Eficacia: Relacidon favorable entre el coste de obtencidn de los datos y la informacién que éstos proporcionan.

e Procedimientos no destructivos para la obtencidn de los datos necesarios.

e Capacidad de escalamiento (temporal y espacial).

e Sinergia: Capacidad de anadir informacion significativa a la aportada por otros indicadores.

e Existencia de procedimientos explicitos de validacion.

En términos generales, un Indicador proporciona la forma de medir la consecuciéon de los objetivos en diferentes momentos: la medida puede ser cuantitativa,
cualitativa, de comportamientos, etc. La definicidn y observacién de los Indicadores permite, por tanto, conocer el grado de integracién ambiental de un plan.
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9.1 INDICADORES

9.1.1. Justificacion de los Indicadores de sostenibilidad

La razdn de la inclusion de Indicadores de sostenibilidad viene definida en el Documento de Referencia con el objeto de obtener valores que sefialen, en funcion
de su evolucion en el tiempo, la necesidad de considerar la modificacion o revisién de partes especificas del PTEOI, mediante informes periddicos sobre la
evolucién de dichos Indicadores.

El Documento de Referencia especifica que “los indicadores de sequimiento serdn propuestos por el drgano promotor en el Informe de Sostenibilidad y estardn
en funcion de la instalacion concreta que se proyecte implantar analizando los factores ambientales afectados mds relevantes en cada caso”. Para realizar una
propuesta de Indicadores de sostenibilidad hay que recurrir, de nuevo, a los objetivos que se ha trazado el PTEOI, los cuales se puede resumir como la
estructuracion de una oferta de dmbitos industriales de nivel comarcal dinamizada con procesos selectivos de gestidn e intervencion publica. Concretando, el
PTEOI, en su fase de Avance, propone cinco alternativas conceptuales de ordenacién del suelo industrial, desde la consideracion de los suelos potenciales aptos
para tal fin, aparte de la alternativa cero, basados Unica y exclusivamente en la previsién de demanda de suelo industrial en el marco del plan. Es por ello que
se puede afirmar que, en esta fase, el PTEOI no define el tipo de instalaciones industriales y sus caracteristicas y como deben ir distribuidas territorialmente.

Por otro lado, la actividad industrial en Tenerife presenta una gran diversidad sectorial, encontrandose representados un gran nimero de ramas de actividad,
como las relacionadas con el almacenamiento y la distribucion, asi como con el mundo de la alimentacidn y el automodvil. En muchos casos, se trata de
actividades comerciales, siendo las menos significativas las que podemos considerar como industria pesada o de caracteristicas agresivas con el medio
ambiente (cementeras y prefabricados, fabricas, carpinterias, etc.).

La ordenacidén territorial que ha sido analizada por este Informe de Sostenibilidad, en esta fase de Avance, identificando y valorando sus posibles incidencias
sobre el medio ambiente, debido a que alteran las condiciones iniciales del mismo, son propuestas que aun no son firmes, ya que pueden o no materializarse
como actuaciones dependiendo de las fases de desarrollo del propio PTEOI y de sus etapas de exposicion publica. Es légico senalar que en esta fase del Plan
resulta muy complejo vy dificil establecer un sistema de indicadores absolutamente finalizado, desarrollado y presto a su uso funcional por los érganos de
seguimiento y vigilancia ambiental competentes, por lo que la propuesta siguiente es mas un ensayo tedrico (basado en el conocimiento real del territorio
objeto de estudio, de su estado, dinamica y evolucién), que debe ser rectificada y cumplimentada en las diversas fases que debe recorrer el PTEOI, sobre todo
cuando se haya concretado la propuesta de ordenacidn definitiva y su significado final.

Los Indicadores de sostenibilidad surgen como respuesta a la creciente preocupacion social por los aspectos ambientales. Segun la Organizacién para la
Cooperacion y el Desarrollo Econdmico (OCDE), un indicador es “un pardmetro, o el valor resultante de un conjunto de pardmetros, que ofrece la informacion
sobre un fenémeno y que posee un significado mds amplio que el estrictamente asociado a la configuracion del pardmetro”.

Los indicadores compendian la informacidon y resuelven el acercamiento a los fenédmenos ambientales, ademds de procurar informacidon mds alld del dato
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mismo, accediendo a un discernimiento que explique el escenario que se esta examinando.

9.1.1. Sistema de indicadores

Por tanto, de cara al presente Informe de Sostenibilidad y vistos los argumentos anteriormente utilizados, se propone el siguiente conjunto de Indicadores de
sostenibilidad para el seguimiento del PTEOI:

INDICADORES

TIPO

Operatividad del
PTEOI

Ocupacion del suelo

INDICADOR

Numero de planes de
ordenacién revisados al objeto
de dar cumplimiento a los
criterios  fijados desde el
PTEOAIT respecto al total de
planes obligados a revisar.

Suelo artificializado ocupado por
la urbanizacion, edificacion e
infraestructuras sobre el total de
suelo definido por el PTEOI.

Superficie urbanizada de uso
industrial.  Evolucion de la
ocupacion de la superficie
dedicada a uso industrial en los
ambitos territoriales ordenados
por el PTEOI.

Superficie de suelo ocupado
dentro de poligonos comarcales
respecto al suelo industrial
municipal.

PERIODICIDAD AGENTE RESPONSABLE
GENERALES
Cuatrienal Cabildo Insular de Tenerife
TERRITORIALES
Anual Cabildo Insular de Tenerife
Anual Cabildo Insular de Tenerife
Cuatrienal Cabildo Insular de Tenerife

AMBIENTALES

UNIDAD DE MEDIDA

%

%

Hectareas

%

SIGNIFICADO Y SENTIDO

A mayor porcentaje, mejor
aplicacion del PTEOI,
considerandose un porcentaje

correcto de buen funcionamiento
del plan el 50%.

El aumento del porcentaje supone
una mayor intensificaciéon de los
usos del suelo, constatandose un
uso intensivo del espacio
dedicado a este fin.

Mayor superficie indicard mejorar
el uso del suelo, puesto que las
industrias mejoraran la gestion de
los residuos, disminuyendo el
volumen de vertido y mejorando
la valorizacidn de los mismos.

A mayor porcentaje supondra una
correcta gestion de la actividad
industrial de la isla. El ofertar
suelo de caracter comarcal
deberia estabilizar, si no estancar,
el crecimiento de suelo municipal.
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INDICADORES

Calidad del aire

Energia

Gestion de residuos

Emisiones de gases de efecto
invernadero (CO2 + N20)

Emisiones de NOx, SOx.

Consumo de energia, desglosado
por fuentes primarias.

Evolucién de los megavatios
totales generados por energias
renovables en el ambito objeto
de ordenacion.

Produccion Anual de residuos
industriales de los nuevos
poligonos.

Bianual

Anual

Anual

Anual

Anual

Cabildo de Tenerife

Cabildo de Tenerife

Cabildo Insular de Tenerife

Cabildo Insular de Tenerife

Cabildo Insular de Tenerife

tCO2 eq.

t PM10s

Megawatios

Megawatios

Tn/afio

Para la medicion de los gases de
efecto invernadero se debe
adoptar como punto de partida
los datos y metodologias del
“Inventario nacional de emisiones
de gases de efecto invernadero,
1990-2008” de la Direccidon
General de Calidad y Evaluacidn
Ambiental (DGCEA).

Para la medicién de estos
contaminadores atmosféricos se
debe adoptar como punto de
partida los datos y metodologias
del “Inventario nacional de
emisiones de gases de efecto
invernadero, 1990-2008” de la
Direccién General de Calidad vy
Evaluacién Ambiental (DGCEA).

El consumo de energia debe ser
uno de los indicadores sobre los
que realizar un seguimiento para
buscar un mejor aprovechamiento
de los recursos.

Aumentar la produccién de
energia renovable se traduce en
una menor dependencia exterior,
de  combustibles  fésiles vy
reduccién de emisiones de CO,.
Una mayor superficie dedicada al
vertido de residuos, indica una
ralentizacién de los procesos de
valorizacién de los mismos.
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INDICADORES

Agua

Suelos

Biodiversidad

Porcentaje de residuos
gestionados en las Areas de
Vertido, en relacion con el
porcentaje de residuos
gestionados mediante
reutilizacion, reciclado y

valorizacion.
Intensidad del uso del agua.
Evolucién del consumo los
metros cubicos consumidos en
las diferentes poligonos
industriales.

Porcentaje de empresas con
actividades potencialmente
contaminadores de suelos
respecto al resto de empresas

Evolucion de la
cultivada en un
kildmetros.

superficie
radio de 2

Seguimiento de la calidad
ecolégica de los habitats
contenidos en los corredores
paisajisticos dentro de las areas

ordenadas y que se han
propuesto como espacios
verdes.

Anual

Anual

Bianual

Bianual

Bianual

Cabildo Insular de Tenerife

Cabildo Insular de Tenerife

Cabildo Insular de Tenerife

Cabildo Insular de Tenerife

Cabildo Insular de Tenerife

%

m2/afio

%

Hectareas

Diversas magnitudes y
elementos
mensurables

La relacion entre estos dos valores
indicaria la mejora, estancamiento
o regresién de los procesos de
gestiéon de residuos, frente a los
de simple vertido.

Un aumento significa una
regresion en las politicas de
ahorro y optimizacion del uso del
agua.

La relacion entre estos dos valores
indicara la necesidad de estudios
detallados sobre la contaminacién
de suelos en las zonas afectadas
por porcentajes altos. Fuente de
partida: Inventario de
emplazamientos con actividades
potencialmente  contaminantes
del suelo. 2007.

El mantenimiento, regresion o
disminucion determina las
afecciones negativas o no de las
Actividades industriales sobre los
usos primarios del entorno.

Determinar la adecuacion de los
corredores ecoldgicos como areas
“limpias” que minimicen los
impactos.
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INDICADORES

Otros indicadores
ambientales

Impacto de la biodiversidad
derivado de las actividades
industriales de cada poligono.

N2 de empresas industriales con
sistemas de gestion ambiental
implantados

Incumplimiento de las
normativas medioambientales

Bianual

Anual

Anual

Cabildo Insular de Tenerife

Cabildo Insular de Tenerife

Cabildo Insular de Tenerife

Diversas magnitudes y biodiversidad

elementos
mensurables

Total

N2 Expedientes

Estudio del desarrollo de Ia

en el entorno
natural inmediato a los poligonos
industriales.

Evalia el nivel de compromiso
ambiental del sector econdmico.

Evalia el nivel de compromiso
ambiental del sector econdmico.
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10. RESUMEN

El Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Industrial de la Isla de Tenerife tiene por objeto la ordenacién de la actividad industrial desde la
perspectiva territorial propia del planeamiento insular, circunstancia que ha permitido delimitar su contenido en un doble sentido:

Se trata de una ordenacién territorial (no sectorial). Su cometido principal y casi exclusivo es la ordenacién de los usos industriales en funcion de su
localizacién en el territorio. En este sentido, la dimensidn espacial cobra un especial protagonismo. Es por ello que, desde un punto de vista juridico, se
puede hablar también de “suelo con uso industrial” o simplemente de “suelo industrial”, entendido en sentido amplio, como todo aquel en el que se
desarrolla o se puede desarrollar una actividad industrial.

|II

Su ambito debe ser el suelo industrial de interés insular o estratégico. No todo suelo con uso industrial o que esté destinado a albergar una actividad de
esta naturaleza reune esta condicién. Con caracter general, tienen esta consideracion los poligonos supramunicipales o comarcales, correspondiendo a la
planificacién insular establecer su emplazamiento, dimensiones y caracteristicas (por el contrario, la ordenacién de los poligonos de ambito
estrictamente municipal es tarea del planeamiento general).

El PTEOI propone abrir un proceso concertado y gradual de recualificacién, hacia un modelo de espacio industrial maduro, eficiente y competitivo, integrado en
el medio ambiente y reequilibrador del territorio, basado en la estructuracién de una oferta de ambitos industriales de nivel comarcal dinamizada con procesos
selectivos de gestidn e intervencidon publica. Este objetivo principal hace que, desde el punto de vista ambiental y territorial, el ambito objeto de ordenacidn
sea el conjunto de la isla.

A la hora de redactar el PTEOI se han tenido en consideracién los objetivos emanados, tanto de la legislacién sectorial, como de la legislacién de ordenacidn
territorial de Canarias. Dada la naturaleza del PTEOI, existe una gran coincidencia entre los objetivos territoriales y ambientales del mismo y los instrumentos
de ordenacidn a los que es necesario supeditarse. Desde el PTEOAIT se ha marcado una serie de objetivos generales:

Ampliar la actual oferta de suelo industrial de ambitos estratégicos de nivel comarcal.

Facilitar las condiciones de ordenacidn, de caracter territorial y ambiental, al planeamiento urbanistico que desarrolle la ordenacidon pormenorizada de
los nuevos poligonos comarcales, con el objeto de garantizar la preservacion de los intereses estratégicos supramunicipales y la adecuada implantacién
de la actividad.

Buscar la minima ocupacidn de suelo, dentro del marco comarcal, de forma que se minimicen los impactos ambientales.
Seleccionar los terrenos de menor valor ecolédgico y ambiental para futuras implantaciones industriales.
Prevencién y tratamiento de los impactos paisajisticos de las futuras implantaciones industriales.

Facilitar el desarrollo de las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion y de las Directrices de Ordenacidon General en materia de politica de suelo
industrial proporcionando criterios de ordenacion de planeamiento urbanistico municipal.

Facilitar la rehabilitacion de los espacios industriales degradados.
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e Establecer condiciones para la recualificacion medioambiental de los poligonos existentes.
e Impulsar los procesos de gestidon y la intervencidn publica de cara a la ocupacidn efectiva, acorde con su destino, del suelo calificado de industrial en el
planeamiento vigente.
De manera especifica, para el desarrollo del PTEOI han sido planteados como objetivos medioambientales, a partir de los principales:
e Facilitar las condiciones de ordenacién, de caracter territorial y ambiental, al planeamiento urbanistico que desarrolle la ordenacion pormenorizada de
los nuevos poligonos comarcales, con el objeto de garantizar la adecuada implantaciéon de la actividad.

e Buscar la minima ocupacién de suelo, dentro del marco comarcal, de forma que se minimicen los posibles impactos ambientales y seleccionar los
terrenos de menor valor ecoldgico y ambiental para futuras implantaciones industriales.

e Prevencion y tratamiento de los impactos paisajisticos de las futuras implantaciones industriales.
e Facilitar la rehabilitacidn de los espacios industriales degradados y su recualificacion medioambiental.
Respecto a los criterios de sostenibilidad, son fijados los siguientes:

e Proteccién de los recursos naturales y de ocupacién minima del territorio. Con ese planteamiento basico, el PTEOI ha de guiarse por un sistema de
criterios tendente a preservar los recursos a largo plazo y a minimizar los impactos negativos del desarrollo industrial.

e Criterios de recualificacion medioambiental de los espacios industriales. El tratamiento medioambiental de los espacios industriales representa uno de
los retos ineludibles del PTEOI. La adecuacion de poligonos y areas de servicios para acoger actividades industriales y facilitar sus procesos productivos,
constituye uno de los objetivos de todo proceso de planificacion de suelo.

Para conseguir estos objetivos y a través de un analisis de la informacidn existente respecto a la situacién actual del sector, la demanda futura de suelo y los
condicionantes previos, el PTEOI plantea un conjunto de alternativas de desarrollo. Las distintas alternativas se han formalizado sobre la base de todos los
ambitos territoriales con aptitud potencial para el emplazamiento de areas industriales en Tenerife, dmbitos que han sido el resultado del analisis territorial
para localizacién de espacios aptos.

El proceso metodoldgico aplicado a partir de estos contenidos se ha sustentado en las dos siguientes actividades basicas:

e Elaboracién de cinco alternativas conceptuales de ordenacién del suelo industrial, desde la consideracién de los suelos potenciales aptos
para tal fin.

e Formalizacion con base territorial de las alternativas anteriores con incorporacion de tres subalternativas derivadas de las localizaciones
concretas que entran en juego.

e Cualificacion de estas alternativas de Modelos Territoriales de Ordenacién mediante la incorporacién del sistema de gestidn
(publico/privado) en cada uno de ellos.

El paso ultimo ha afrontado las propuestas y determinaciones de ordenacién de los 29 ambitos potenciales anteriores, que se integran en el PTEOI a modo de
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recomendaciones e instrucciones al planeamiento que habra de ordenar los suelos seleccionados que entren a formar parte de la alternativa que finalmente se

adopte.

Finalmente y ateniéndose a estas localizaciones, el PTEOI presenta un conjunto de 6 alternativas, definidas de forma sintética en el siguiente cuadro:

Alternativa O

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3

Alternativa 4

Alternativa 5

No incorpora nuevos suelos al desarrollo industrial, estando configurada
por el conjunto de dmbitos recogidos en el PIOT vigente como de caracter
comarcal o supramunicipal.

Corresponde a un modelo de ordenacidn resultante de la aplicacién de los
criterios de desarrollo inercial (o de tendencia histdrica), aceptando su
idoneidad como opcién de crecimientos futuros. Destacan en él dos polos
principales de concentracién de suelo industrial, en el Area Metropolitana y
en la Comarca de Abona, con prevalencia clara de la primera.

Planteamiento de un modelo de ordenacién sostenido en una evolucion
mas equilibrada de los polos Metropolitano y la Comarca de Abona.
Respecto a los crecimientos en las vertientes Norte y Sureste estarian
dirigidos a cubrir las demandas comarcales respectivas, reduciendo asi su
dependencia de las dos concentraciones insulares, que verian de este modo
mermada su influencia sobre aquellas dos zonas.

Modelo que incorpora un nuevo polo industrial centrado en la vertiente
oriental, localizado en la Comarca Sureste (Arico-Fasnia), materializandose
de este modo lo que se representa graficamente como un gran “eje
industrial” cuyo elemento estructurante basico seria la Autopista del Sur
(TF-1).

Corresponde a un modelo sustentado en el criterio general de priorizar la
minimizacion de las afecciones a los suelos con especiales valores agricolas
o medioambientales, evitando su ocupacidén y los impactos propios de las
actividades industriales.

No responde realmente a ningin modelo conceptual, tratandose de una
opcién maximalista en la que entran en juego todos los ambitos
seleccionados como aptos para localizar los usos industriales en el analisis
territorial llevado a cabo como informacién bdsica de apoyo para la
elaboracidn del Plan.

07_El Chorrillo-Parque Tecnoldgico, 20_AL Las Almenas, 16_AT La Atalaya, 13_CH Las Chafiras,
02_MJ Los Majuelos, 05_CS Costa Sur-Mayorazgo-Refineria, 26_SJ San Jerénimo, Valle de
Guimar (PIOT)

01_GE Geneto, 03_TA Taco, 18_GI Guia de Isora, 24_GA La Gafiania, 29_NA Naranjeros, 06_ZL
Zona de Actividades Logisticas, 08_VG Valle de Glimar, 07_El Chorrillo-Parque Tecnoldgico,
20_AL Las Almenas, 16_AT La Atalaya, 13_CH Las Chafiras, 02_M!J Los Majuelos, 05_CS Costa Sur-
Mayorazgo-Refineria, 26_SJ San Jerénimo, Valle de Giiimar (PIOT)

18 Gl Guia de lIsora, 03_TA Taco, 24_GA La Gafania, 21_SF San Felipe, 06_ZC Zona de
Actividades Logisticas, 14_SA Samboa, 17_MG Los Maguenes, 19 LM Los Marcos, 04_JA Jagua,
15_CH Cho, 08_VG Valle de Giiimar, 07_El Chorrillo-Parque Tecnoldgico, 20_AL Las Almenas,
16_AT La Atalaya, 13_CH Las Chafiras, 02_MJ Los Majuelos, 05_CS Costa Sur-Mayorazgo-
Refineria, 26_SJ San Jerénimo, Valle de Glimar (PIOT)

03_TA Taco, 18_GI Guia de Isora, 06_ZC Zona de Actividades Logisticas, 14_SA Samboa, 19 LM
Los Marcos, 09_ER Las Eras, 10_MA Magua, 11_MO Mogan, 12_AB Abades, 04_JA Jagua, 15_CH
Cho, 07_El Chorrillo-Parque Tecnoldgico, 20_AL Las Almenas, 16_AT La Atalaya, 13_CH Las
Chafiras, 02_MJ Los Majuelos, 05_CS Costa Sur-Mayorazgo-Refineria, 26_SJ San Jerénimo, Valle
de Glimar (PIOT)

03_TA Taco, 18_GI Guia de Isora, 21_SF San Felipe, 24_GA La Gafiania, 14_SA Samboa, 19_LM
Los Marcos, 12_AB Abades, 04_JA Jagua, 07_El Chorrillo-Parque Tecnoldgico, 20_AL Las
Almenas, 16_AT La Atalaya, 13_CH Las Chafiras, 02_MJ Los Majuelos, 05_CS Costa Sur-
Mayorazgo-Refineria, 26_SJ San Jerénimo, Valle de Gliimar (PIOT)

27_MI Miravala, 25_ZM La Zamora, 22_YE La Yegua, 23_PR Los Principes, 28 _JO Jover, 01_GE
Geneto, 03_TA Taco, 21_SF San Felipe, 29_NA Naranjeros, 18 G| Guia de Isora, 24_GA la
Gaiania, 19_LM Los Marcos, 10_MA Magua, 09_ER Las Eras, 14_SA Samboa, 12_AB Abades,
11_MO Mogan, 17_MG Los Maguenes, 06_ZC Zona de Actividades Logisticas, 04_JA Jagua,
15_CH Cho, 08_VG Valle de Giimar, 07_El Chorrillo-Parque Tecnoldgico, 20_AL Las Almenas,
16_AT La Atalaya, 13_CH Las Chafiras, 02_MJ Los Majuelos, 05_CS Costa Sur-Mayorazgo-
Refineria, 26_SJ San Jerénimo, Valle de Giiimar (PIOT)
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Del estudio de las alternativas se ha deducido que las determinaciones potencialmente generadoras de impacto ambiental han correspondido a la definicion y
localizacion de espacios/ambitos para la posible ubicacion de poligonos industriales, dependiendo de la alternativa seleccionada. Ademas estas alternativas han
sido evaluadas desde una perspectiva de impulsidon de un modelo de desarrollo equilibrado que favorezca la cercania de los espacios industriales a los nucleos
de demanda reales, potenciando asi un modelo de desarrollo sostenible donde se eviten procesos de movilidad excesiva.

Para el andlisis y evaluacién ambiental de las distintas alternativas se ha seguido un doble proceso:

e Para el analisis a escala insular, de forma que se descarten aquellos espacios con valores ambientales intrinsecos, se tomaron como punto de partida
todos aquellos espacios a los que se les reconoce, con alguna figura legal, la presencia de valores paisajisticos y/o ambientales. Es decir, de los Espacios
pertenecientes a la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos, las Zonas de Especial Conservacion (ZEC) y las Zonas de Especial Proteccion de las Aves
(ZEPAS).

e Para una ultima evaluacién, a una escala mas local, se recurrié al analisis SIG utilizando las variables anteriormente descritas e incorporando nuevas
variables relativas a patrimonio y condiciones paisajisticas, asi como un conjunto de visitas de campo que corroboran los datos obtenidos a través de los
anadlisis en gabinete y permitieron ajustar, en aquellos casos que fue necesario, el conjunto de medidas ambientales propuestas para cada una de las
localizaciones, en caso de que entren a formar parte de la alternativa insular elegida. Para representar este analisis se ha recurrido a una ficha por cada
una de las localizaciones propuestas que valora y evalua las afecciones que existirian si esta fuera la elegida.

De este proceso de evaluacion, al final y tras realizar un analisis cuantitativo y cualitativo de cada una de las alternativas y con detalle, de cada una de las
propuestas de localizacién de las mismas se obtiene este cuadro de evaluacién ambiental de alternativas:

(o} En cuanto a la consecucion de los objetivos y criterios ambientales y de sostenibilidad es la Alternativa 4 la que mejor se adecua.
- OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES | PUNTUACION | Valoracién
ALTERNATIVA Bl Incidencia
4 2 2 Media
1 3 3 Media
2 4 2 Media
1 1 1 Baja
4 4 4 Alta

O En cuanto a los poligonos industriales comarcales potenciales que incorporan, es la Alternativa 4 la que menor incidencia
ambiental presenta.
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A partir de este proceso de evaluacidon y dado que el PTEOI no se decanta por ninguna de las alternativas presentadas, se optd por realizar una propuesta
exhaustiva de medidas ambientales a cada una de las posibles localizaciones, incorporandose las mismas a las Fichas de propuestas de ordenacién.

Finalmente y a los efectos de efectuar un seguimiento correcto del PTEOI, se ha establecido un plan de vigilancia basado en un conjunto de Indicadores de

sostenibilidad que permitirdn valorar en cada momento el estado del plan y sus efectos sobre el medio ambiente, de forma que si hay una desviacion de lo
previsto el plan se pueda revisar y corregir las anomalias detectadas.
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