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. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA LA LOCALIZACION DE EMPLAZAMIENTOS DE NUEVOS POLIGONOS INDUSTRIALES COMARCALES

El objeto de estos trabajos ha sido la localizacién de suelos aptos para su incorporacion a las alternativas de modelos territoriales que se plantean en este
documento de Avance.

5.1 PROCESO METODOLOGICO

< 29 alternativas de emplazamientosincorporando resultados analisis SIG

13 alternativas de emplazamientos incorporando poligonos actualmente locales

< 7 ambitos del Plan Insular >
JegueEl]  rzEeEe
1

Deteccidénde 6 de los

7
B ) N 4

Comprobacion de la capacidad de poligonoslocales 3
reserva futura de suelo de los 7 existentes potencialmente 73
poligonos comarcales previstos en el aptos para su ampliacién y Andlisis SIG de nuevos
Plan Insular reconversién a comarcales. suelos aptos

2

Andlisis de la aptitud de los
actuales poligonos
industriales locales para
ampliarse y recanvertirse en
suelos estratégicos futuros de
caracter comarcal

Deficit de
suelo

Anélisis territorial y ambiental de 29

Ambitos

fichas de
localizacién

Localizacién de nuevos emplazamientos
-PROCESO METODOLOGICO-

Bisqueda de nuevo suelo

DOCUMENTO DE AVANCE — SEPTIEMBRE 2010

55



SHEYD
YEriFe

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE LA ISLA DE TENERIFE

aat.‘ﬁ-

El proceso metodoldgico aplicado se fundamenta en la determinacion de criterios de seleccién en cuanto al grado de aptitud de los suelos a analizar,
debidamente priorizados y ponderados en funcién de las caracteristicas territoriales de los
ambitos insulares en el que se localicen. Estos criterios han sido los que a continuacidn se
relacionan sin ningln orden de prelacién predeterminado.

e Relieve (clinometria).

e Accesibilidad desde el viario general.

e Estructura de la propiedad.

e Planeamiento insular y municipal.

e Adosamiento a espacios con uso industrial y/o compatibles.

e Relacién con polos de demanda.

e Usos preexistentes:

0 Edificacion y poblamiento. E3 I = r———

0 Cultivos. _ s
e Superficie util (ocupada y vacante).

Con caracter general y como primer criterio de preseleccion sélo ha sido objeto de analisis la superficie insular que no se encuentra afectada por alguna clase

de proteccidn ambiental, formalmente reconocida, ni esta incluida en alguna de las Operaciones Singulares Estructurantes del Plan Insular de Ordenacién de
Tenerife.

La herramienta utilizada para procesar la informacidn territorial basica en la aplicacién de estos criterios corresponde al entorno de los sistemas de informacion
geografica (GIS), hoy disponibles.
Las fases sucesivas que han pautado este proceso se explicitan en el siguiente resumen:

e Seleccidn de los ambitos susceptibles de analisis a nivel insular.

e Representacidn cartografica de lo anterior en 10 hojas a escala 1:50.000.

e Delimitacién selectiva de zonas preferentes para analisis mas detallado.

e Representacién cartografica de lo anterior en (13) hojas a escala 1:25.000.

e Delimitacion provisional de dreas objetivamente aptas para localizacidon de emplazamientos.

e Andlisis “in situ” (inspeccién ocular) de las areas asi delimitadas.
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e Seleccién definitiva y redelimitacién detallada de emplazamientos con aptitud para localizacién de poligonos de nivel comarcal o
supramunicipal.

5.1.3. Ponderacion de los criterios de seleccion y escalas de aplicacion

Los factores de ponderacidn o priorizaciéon de los distintos elementos de analisis a que se ha hecho referencia desde una perspectiva objetiva estan
estrechamente relacionados con aspectos de caracter técnico, econdmico, sociopolitico o simplemente, de oportunidad o gestionabilidad de la implementacidn
de las propuestas del propio Plan Territorial.

De la combinacidn de factores, apoyada en la experiencia histérica sobre el desarrollo de los suelos industriales en Tenerife, se ha concluido una estructura
jerarquica elemental para aplicacién y evaluacidn de los criterios de seleccién:

I Relieve, accesibilidad, estructura de la propiedad, superficie util.
Il Planeamiento, adosamiento con areas del mismo uso.
i Relacion con los polos de demanda, cultivos.

A su vez, ha sido preciso establecer valores cuantitativos para graduar algunos de estos conceptos, tales como las pendientes del terreno (inclinacidon en %)
accesibilidad (distancias y tiempo) o superficie bruta a delimitar (minimo de hectareas establecido en funcidn de su posicion en la isla).

Asi planteado, se procedid al andlisis de los correspondientes “mapas tematicos” a escala 1:50.000, con el resultado de haber encontrado en casi todas las
hojas algin dmbito (sin delimitacion determinada) susceptible de anadlisis a escala de mayor detalle; esto es: 1:.25.000. Tan sélo en una de estas nuevas hojas
no se localizé ningln drea que mereciera un andlisis aln mas preciso.

5.1.4. Seleccidn y delimitacion de “poligonos” potenciales

El proceso de analisis territorial desarrollado fue llevado a cabo con caracter global sobre la totalidad de los suelos del dmbito insular sometido a estudio, con la
finalidad exclusivamente cualitativa de localizar todos aquellos espacios susceptibles de alojar un area industrial con aptitud suficiente para ser categorizada
como de nivel “comarcal”, en el sentido determinado por el PIOT para este tipo de equipamientos basicos. Por tanto, no se establecieron, en principio, en este
proceso limites superiores en cuanto a la extension de los ambitos a seleccionar ni modelos territoriales predeterminados para la localizacidon de los mismos,
mas allad de la ldgica de criterios fundamentadas en el buen conocimiento de los condicionantes geograficos y socioecondmicos que caracterizan las tres
grandes vertientes morfoldgicas de la Isla de Tenerife.

No se quiere decir con esto que no se hayan hecho intervenir los factores diferenciales que caracterizan las vertientes Norte y Sur de la Isla, especialmente en
lo que se refiere a las condiciones orograficas de los terrenos, a la estructura de la propiedad y a la edificacion o poblamiento de cada uno de estos grandes
ambitos territoriales. En concreto, se han tenido en cuenta, en funcién de estas caracteristicas, las siguientes especificidades paramétricas:
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Mdxima pendiente admisible 15% 20%
Superficie media a seleccionar 10 Has 100 Has
Alejamiento maximo del corredor viario insular 1.500 m. 1.000 m.

llustracién 5. Condicionantes de aptitud

Los criterios aplicados en el ajuste de los limites de cada ambito se han fundamentado, no sdélo en factores de aptitud territorial de los terrenos a incluir, sino
también en aspectos relativos a la gestién del suelo, a las relaciones de proximidad con los usos consolidados en el entorno, a condicionantes socioeconédmicos
(derivados principalmente de los usos preexistentes) y a consideraciones urbanisticas del planeamiento municipal.

La estructura catastral ha sido en casi todos los casos un importante apoyo complementario asociado a la optimizacién de de la gestiéon de de las areas
industriales finalmente seleccionadas.

Los limites que pueden resultar de consideraciones posteriores dependeran basicamente de factores de dificil objetivacidon desde las posibilidades de decision
de este documento de Avance sobre las distintas propuestas que aqui se contienen.

La aplicacién de otros criterios no parametrizables, como puede ser el grado de afeccidn a los usos existentes (principalmente, edificaciones, infraestructuras y
cultivos), ha tenido en cualquier caso valor relativo en funcién de las oportunidades de alternativa con que se pudiera contar en cada uno de los casos
estudiados.

Aunque el andlisis sistematizado para la evaluacidn de los dmbitos se ha llevado a cabo sobre los mapas tematicos de escala 1:25.000, se realizaron ademas
estudios directos de aptitud sobre los propios emplazamientos, a fin de mejorar la informacién sobre aquellos aspectos dificilmente integrables en la
cartografia tematica elaborada.

5.1.5. Fichas de informacion pormenorizada

La sistematizacion de los resultados finales de este proceso se ha formalizado sobre la base de 29 fichas (de 3 hojas cada una) singularizadas para todos los
ambitos finalmente delimitados. El contenido de las mismas, incluye datos graficos y alfanuméricos. En la hoja n2 1 se insertan dos mapas en el que se muestra
la posicidn en la Isla de cada poligono considerado y el perimetro de la delimitacidon en soporte de ortofoto, junto con el tipo de proteccion ambiental del suelo
en su caso. La informacidn restante incluye aspectos descriptivos del ambito seleccionado y de su entorno, el grado de aptitud en funcién de cada uno de los
factores y el resultado cuantificado de la aplicacidn de los criterios antes sefialados, a los que se ha afiadido el de posicién con respecto a los principales centros
insulares de demanda.

La estructura de estas fichas permite, asi mismo, incorporar otros criterios de evaluacién singularizados para cada caso, asi como un resumen de las fortalezas y
debilidades mas cualificadas del poligono o drea analizada.
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La hoja n2 2 contiene seis mapas tematicos referidos al ambito que se trata y a su entorno préximo, extraidos de la documentacién resultante del analisis
territorial antes descrito. Estos se refieren a los seis siguientes aspectos:

Clinometria.

Estructura catastral.

Zonificacién determinada por el PIOT.
Planeamiento urbanistico municipal.
Cultivos en explotacion y abandonados.

Areas de suelos protegidos y construcciones existentes(doblamiento).

Finalmente, la hoja n2 3 refleja a escala mds detallada el area delimitada, representada sobre la base de ortofotografia de la zona en que se ubica. La escala
utilizada en cada caso es funcidn de la dimension superficial de la actuacién y, siempre, la suficiente para apreciar con precisién razonable los usos o bienes

afectados.
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