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LOCALIZACION Y DELIMITACION

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE TENERIFE

AMBITO 24 _GA
LA GANANIA

COMARCA: VALLE DE LA OROTAVA

MUNICIPIO: LOS REALEJOS

Ortofotografia

Poligonos comarcales potenciales Areas industriales inventariadas

DATOS INFORMATIVOS ANALISIS Y DIAGNOSTICO
DESCRIPCION DEL AMBITO: GRADO DE APTITUD ALTO MEDIO BAJO
Se delimita apoyandose en las dos zonas industriales de Los Realejos: San Benito y La CONDICIONANTES TERRITORIALES
Gafiania. Se propone su reconversion y ampliacion pasando asi de ambito cardcter Superficie maxima util X
local a 'cor.narcal. La amp.)l'laaon !:)ropuesta se desarrolla, hacia el oeste, en la bc?lsa de Orografia (pendientes) X
suelo rustico de Proteccion Territorial que se encuentra entre dos suelos urbanizables -
. . . , X , Estructura de propiedad X
delimitados por el Plan General. En su interior todavia se conservan fincas agricolas —
que han quedado aisladas por la presion de los suelos urbanizables colindantes y las Accesibilidad X
dos carreteras que lo circundan (TF324 y Carretera de San Benito a La Zamora). Relacién con polos de demanda X
Una propiedad de suelo excesivamente fragmentada, una pendiente media del 15 % vy Planeamiento X
dos barrancos que fragmentan el dmbito en sentido transversal son las principales - -
O . Cultivos en presencia X
dificultades del ambito. — - ‘
Hacia el Este no es posible ampliar el poligono por alcanzar el terreno pendientes Relacién dreas industriales preexistentes *
superiores al 20% y por complicarse la gestidn al afectar a construcciones aisladas. Compatibilidad con otros usos del entorno X
E! P.Iar.1 General prezve la mejora della conexion del actual poligono con el corredor CONDICIONANTES AMBIENTALES
viario insular a través de una nueva via . .
Afecciones ambientales X
Exposicidn visual X
Fragilidad paisajistica X
SUPERFICIES: Afecciones a espacios protegidos X
- Superficie del ambito: 39 Has.
- Superficie vacante: 23 Has.
CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO:
Plan Insular: FORTALEZAS

- Area: Area Urbana/Area de expansién urbana/ Proteccién Natural Barrancos
Plan General: Plan General de Ordenacion Los Realejos (Aprobacién Definitiva 2004)/ Plan
Parcial La Gafania(en el Poligono existente)
- Clase/Categoria de suelo: Poligono existente: Suelo Urbanizable Ordenado Industria/
Suelo Urbano Consolidado sin condicién de solar
- Ampliacién: Suelo Rustico Hidroldgico/Suelo Rustico Territorial Ordinaria

RELACION CON AREAS INDUSTRIALES PREEXISTENTES (planificadas o urbanizadas)

- Ampliacion de las zonas industriales de San Benito y la Gafania en
contigliidad con éstas.

POSICION RESPECTO A INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

CLASE DENOMINACION DISTANCIA (Km)  TIEMPO (Min)
CARRETERAS Corredor Insular 2,2 5
TF324 0 0
PUERTOS Santa Cruz 44 36
Los Cristianos 109 70
Fonsalia 59 70
AEROPUERTOS Tenerife Norte 30 23
Tenerife Sur 93 58

RELACION CON POLOS DE DEMANDA

ANALISIS DE ALTERNATIVAS

ZONA POBLACION DISTANCIA (Km) | TIEMPO (Min)
Santa Cruz de Tenerife 222.417 37 25
La Laguna 150.661 30 21
Ciudad turistica del Sur 257.000 109 70
Los Realejos 37.559 7,9 11
La Orotava 41.171 0,5 1

Alternativas de localizacién de poligonos comarcales potenciales

- La reserva de suelo industrial ya urbanizado en unas condiciones
adecuadas y la viabilidad de ampliacion del poligono, junto con la
posibilidad de albergar ciertas industrias de caracter mas pesado
relacionadas con la construccién, que no son aptas para ubicar en otras
areas de la Comarca del Valle, por su incompatibilidad con entornos
paisajisticos mas sensibles.

- Su aptitud para constituir una reserva estratégica de suelo en el Norte de
laisla.

- La continuidad con los suelos urbanos y urbanizables inmediatos, que
hace que se ajuste al modelo de crecimiento de consolidacién de areas
previsto en el Plan Insular y en las Directrices de Ordenacién General.

DEBILIDADES

- Necesidad de desarrollo de una nueva via que mejore las condiciones de
accesibilidad desde la TF-5.

- Orografia complicada con dos barrancos que la atraviesan y pendientes
altas (de hasta el 20%) que exigen un estudio cuidadoso de las
plataformas a desarrollar y sus conexiones.

- Excesiva fragmentacion de la propiedad y escasa dimension de las fincas.

- Afeccion a cultivos.

- Afeccion a corredores visuales.
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Poligonos comarcales potenciales

Areas industriales inventariadas

Zonificacion 1| Ambitos industriales y terciarios

del Plan Insular

Protecc. Territorial Areas expansién urbana
- Protecc. econdmica 1 - Areas interés estratégico
Protecc. economica 2 [ Areas urbanas

Protecc. econdmica 3

Detalle de areas protegidas

- ENP - Barrancos Laderas

I osc

I c

Bosques consolidados Malpaises y Llanos
Bosques potenciales - Montafias
Costeras
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Coordenadas UTM (centro de vista)

Alternativas de localizacion de poligonos comarcales potenciales
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