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ALTERNATIVAS, A ESCALA INSULAR, DEL MODELO DE ORDENACION TERRITORIAL DEL SUELO INDUSTRIAL

7.1 ALTERNATIVAS DE ORDENACION TERRITORIAL

7.1.1. Introduccion

El proceso metodolégico de “territorializacion” de los Modelos de Ordenacidon conceptual se ha basado en la seleccién de los emplazamientos de posibles
poligonos comarcales (entre los 29 ambitos analizados en el apartado anterior) que mejor se encuadren en las orientaciones de cada alternativa de Modelos
territoriales insulares, que ya han sido pre-formuladas conceptualmente en el apartado VI.3 de este Avance. En el presente apartado se incluye la
caracterizacion de cada alternativa y sus posibles subalternativas, incluyendo para cada una de ellas:

e Definicion conceptual

e Definicion de la estructura territorial de areas industriales

e Plano de la alternativa

e Caracterizacién territorial

e Caracterizacién ambiental

e Caracterizacion funcional

En el capitulo 10 se incluye la evaluacién de estas alternativas.
7.1.2. Alternativa 0

7.1.2.1 Definicidn conceptual

Sin planificacion insular complementaria: Esta alternativa se desarrolla bajo el criterio de no ampliar la configuracién actual de la oferta de poligonos
industriales comarcales prevista por el Plan Insular. Al no establecer reserva de suelos estratégicos supramunicpales desde el plan y existir un agotamiento en
dos de las vertientes de este suelo y un déficit en el area metropolitana, la demanda futura del sector tendra que ser atendida desde la planificacién local por
lo que no respondera a un interés general, como actividad econdmica estratégica de la isla, de ordenacidn insular sino que estard supeditado a las iniciativas y
politicas individuales de los municipios.
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7.1.2.2 Definicion de la estructura territorial de areas industriales

Estructura Territorial Propuesta Alternativa 0

o . Superficie
Cadigo Denominacion )
Comarca Poligono e Vacente Observaciones
(ha suelo bruto)
AREA METROPOLITANA
MmJ Los Majuelos 0 |Sin oferta disponible
cSs Costa Sur-May.-Ref. 1 |Casisin oferta
cT El Chorrillo-P. Tecnol. 78
ABONA
| | CF ‘| Las Chafiras | 43 | |
SUROESTE
| | AT ‘| La Atalaya | 2 |Con escasa oferta eficaz |
DAUTE
| | AL \| Las Almenas | 0 |Sin oferta disponible |
VALLE DE LA OROTAVA
| | SJ ‘|San Jerénimo | 3 |Casi sin oferta |

Poligonos comarcales del PIOT
Nuevos poligonos comarcales

Tabla 13. Estructura Territorial Alternativa 0
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7.1.2.3 Caracterizacion territorial

e El modelo territorial que genera la red de areas industriales comarcales determinada por el planeamiento insular reviste un caracter
marcadamente bipolar, centrado en las dos principales agregaciones de poligonos industriales, que se localizan en el Area Metropolitana y
en la comarca surefia de Abona, aunque las dreas industriales aisladas de Adeje, Icod de Los Vinos y La Orotava aportan un mayor grado de
equilibrio en las vertientes Suroeste y Norte de la Isla.

e El hecho de que todos los suelos que conforman esta red se encuentren directamente conectados con el corredor viario insular constituye
una clara ventaja en cuanto a la incidencia sobre la movilidad inducida por la actividad industrial.

e La interrelacidon con otros usos, como son el agrario y el residencial, resulta aceptable en este modelo, especialmente por la minima
afeccidon que produce sobre el ambito de referencia turistico en el que tan sélo figura el poligono de La Atalaya, ya consolidado y
adecuadamente integrado en el Sector 10 (residencial-turistico) de Adeje. Asimismo, las localizaciones en la vertiente Norte (Las Almenas y
San Jerénimo) conviven sin conflicto sensible con los usos agricolas que se desarrollan en su entorno préximo.

e En cuanto a los dos polos principales de localizacidn, hay que resaltar que son la consecuencia de crecimientos por agregacién de distintos
sectores industriales, que han conformado sendos complejos urbanos a partir del planeamiento urbanistico de sus respectivos municipios en
un desarrollo relativamente armonizado de las tramas urbanas que los soportan. La proximidad de estos dos centros a los puertos y
aeropuertos les otorga un caracter estratégico que justifica su ampliacién en orden a cubrir las futuras demandas en las areas con mayor
dindmica econdmica de Tenerife.

7.1.2.4 Caracterizaciéon ambiental

e En cuanto a la Alternativa 0, el reconocimiento explicito que efectia el Avance en cuanto a que dicha opcidn no garantiza una oferta
suficiente de suelo para las previsiones de demanda que calcula el propio Plan, desactiva de partida cualquier posibilidad conducente a su
seleccion. Esta alternativa compromete en extremo la consecucidon de los objetivos orientados a un desarrollo territorial sostenible y
equilibrado.

7.1.2.5 Caracterizaciéon Funcional
Balance insular global:

e Aun en el actual marco de incertidumbre, la alternativa “sin plan” no garantizaria oferta suficiente para dar respuesta a las previsiones de
demanda en el horizonte de este andlisis. La oferta nominal global existente en los poligonos comarcales actualmente planificados por el
PIOT representa nada mas que la mitad de la demanda previsible.

e Ademds, el caracter privado de la gestidn de dichos poligonos no garantiza que dicha oferta se active en los tiempos y precios adecuados: el
déficit general va a presionar, muy probablemente, hacia un tensionamiento del mercado.
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e En ese marco de tensionamiento del mercado, la escasez de oferta disponible canalizaria las tendencias, probablemente, en diversas
direcciones:

0 Tensiones al alza de precios, con los consiguientes efectos negativos en la actividad econdmica de la isla.

0 Desplazamiento de la oferta comarcal a posibles areas inadecuadas de caracter mas local y municipal, y posible presion a localizacion de
algunas de estas actividades en la Plataforma Logistica del Sur (Granadilla).

e Por otra parte, en el posible desarrollo de esta alternativa los desequilibrios estructurales internos e intercomarcales en la isla se
profundizarian. El Norte seguiria desabastecido de oferta adecuada comarcal, y el Area Metropolitana incrementaria su cuota, agudizando la
tendencia a concentracion de la actividad industrial y logistica.

Area Metropolitana y Valle de Giiimar

e Pese a la oferta aun activable, esta area de la isla presenta, en esta alternativa, un elevado déficit (unas 90 Has en el horizonte del Plan). Es
en esta zona donde probablemente se producirian las mayores tensiones de precios.

e Sin margen de reserva, en esta alternativa no se dispondria de la solucidn de desplazar la oferta al entorno préximo del Valle de Giimar al
estar este poligono insular practicamente colmatado.

Sureste y Abona

e Esta vertiente insular también seria deficitaria, aunque menos que otras: se estima en un 25% el déficit de oferta en el horizonte del Plan.

e En esta situacion de desequilibrio, se tensionarian los precios y se presionaria, probablemente, sobra la oferta estratégica de la Plataforma
Logistica del Sur.

Suroeste

e Sin oferta significativa disponible, en esta alternativa “Sin Plan” se profundizaria el déficit de dotacién insular y de suelo de actividades
econdémicas en esta vertiente.

Norte (Daute-Isla Baja, Valle de La Orotava y Acentejo)

e También sin oferta de poligonos comarcales, la demanda de rango comarcal se canalizaria probablemente hacia el Area Metropolitana, y
parcialmente hacia emplazamientos locales y municipales generalmente insuficientes e inadecuados para estas actividades.

e En consecuencia, estas comarcas seguirian siendo las mas deficitarias de la isla.
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7.1.3. Alternativa 1

7.1.3.1 Definicidn conceptual

Desarrollo con prioridad de las tendencias existentes: Se considera la restriccidn legal de que sélo desde la planificacién insular se pueden delimitar poligonos

comarcales.

Definicidon de la estructura territorial de areas industriales

Estructura Territorial Propuesta Alternativa 1

Caédigo Denominacion SHEEI .
Comarca Poligono Poligono VELE Observaciones
(ha suelo bruto)
AREA METROPOLITANA
GE Geneto 17
L\ Los Majuelos 0 Sin oferta disponible
TA Taco 2 Casi sin oferta
cs Costa Sur-May.-Ref. 1 Casi sin oferta
ZA ZAL 126
CcT El Chorrillo-P. Tecnol. 93
VALLE DE GUIMAR
| | VG |Va|le de Giimar Il | 115 |Inc|uye nuevo poligono comarcal |
ABONA
| | CF |Las Chafiras | 99 |Inc|uye su ampliacién |
SUROESTE
Gl Guia de Isora 26
AT La Atalaya 2
DAUTE
AL Las Almenas 16 Incluye su ampliacién
VALLE DE LA OROTAVA
GA La Gafania 23
SJ San Jerénimo 3
ACENTEJO
NA Los Naranjeros | 14 |

|Po|igonos comarcales del PIOT
INuevos poligonos comarcales

Tabla 14. Estructura Territorial Alternativa 1
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llustracidén 9. Alternativa de Ordenacion de Suelo Industrial 1
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7.1.3.2 Caracterizacion territorial

El modelo al que responde esta alternativa no difiere sensiblemente del anterior, al consolidar la tendencia histérica de los asentamientos
industriales en la Isla, sobre las que parcialmente se sustenta la red de localizaciones supramunicipales determinada por el PIOT.

El desarrollo de este modelo conduciria a una mayor dispersién de los centros principales de crecimiento, que sumarian a los de la
alternativa “cero” los del Valle de La Orotava y Valle de Gilimar, ademas de la ampliacidn de la red existente con nuevos crecimientos de
dudosa integracién adecuada en el territorio.

Los nuevos crecimientos poblacionales inducidos por la localizacién de areas industriales desde los mismos criterios que histéricamente han
prevalecido constituyen, igualmente, un riesgo de desarmonizacién de los desarrollos residenciales sin una orientacién equilibradora en la
promocién de los nuevos poligonos industriales a implantar

7.1.3.3 Caracterizacion ambiental

La Alternativa 1 centra su propuesta en habilitar suelo al objeto de facilitar un desarrollo inercial de la actividad industrial en los afios de
aplicacion del Plan. Teniendo presente que el objetivo del Plan es la busqueda de un modelo de espacio industrial eficiente, integrado en el
medio ambiente y reequilibrador del territorio, no parece que favorecer este modelo sea la opcidn mejor situada. Desde un punto de vista
ambiental se debe afirmar que, si por un lado parece acertado concentrar este tipo de suelos que pueden soportar, de forma tedrica, usos
relativamente agresivos con el medio ambiente, liberando el resto de la isla de esta carga, no menos cierto es que esta concentracion en
torno al drea metropolitana provocaria potenciales mermas en la calidad ambiental del entorno urbano y desde una perspectiva insular, la
potenciacion de un modelo de movilidad (tanto de personas, como mercancias) que andaria muy lejos de ser sostenible en el momento
actual.

7.1.3.4 Caracterizacion Funcional

Balance insular global:

Globalmente, esta alternativa dota de oferta de suelo en poligonos industriales de forma suficiente al conjunto de la isla, con margen
amplio para hacer frente a posibles desequilibrios de su puesta efectiva en el mercado, por gestién municipal o privada de los proyectos. La
maxima oferta propuesta duplica las previsiones maximas de demanda (“escenario base”) en el horizonte del Plan.

La distribucion territorial de las propuestas vendria, en esta alternativa, a reforzar las actuales tendencias del modelo de suelo industrial
existente en Tenerife, principalmente en el Area Metropolitana y en su extensién al Valle de Giiimar. En el Sur (Abona) también se dispondria
de margen de reserva (aunque menos que en el Area Metropolitana) y, nuevamente, la vertiente mas ajustada seria el Norte, aunque la
actuacion de la Gafiania significaria un notable cambio respecto a la situacién actual.
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Area Metropolitana y Valle de Giiimar

e En esta alternativa se dota de una amplia oferta a este dmbito, alcanzando el doble en valor total de las previsiones en el horizonte del
Plan.

e la ZAL canalizaria buena parte de la oferta, junto con un nuevo poligono comarcal en el Valle de Guimar (Pl Valle de Giimar I1).

Sureste y Abona

e Se cubriria la oferta de forma ajustada: la ampliacidén prevista de Las Chafiras, representa una oferta global suficiente, con margen de
reserva también razonable.

e En funcidn de las modalidades de gestidon (privada, principalmente) podrian surgir tensiones de programacién y precios. En ese caso, podria
haber fases con presién de demanda sobre la Plataforma del Sur, en el caso de que no se disponga de oferta efectiva en el mercado, con los
grandes inconvenientes que de ello se derivarian para el futuro socioeconémico de la isla.

Suroeste

e Con la previsidn de actuacion comarcal en Guia de Isora (realmente, de caracter sub-comarcal) se cubriria la oferta de forma ajustada. Pero
también en este caso podria haber tensiones de precios, en funcion de la programacién efectiva de su desarrollo.

Norte (Daute-Isla Baja, Valle de La Orotava y Acentejo)

e Esta alternativa prevé actuaciones comarcales significativas y reequilibradoras en el Norte: la ampliacién de Las Almenas y, sobre todo, La
Gafiania. No obstante, |la oferta total es levemente deficitaria.

e En Acentejo se prevé una primera actuacién comarcal, en Los Naranjeros en esta alternativa.
7.1.4. Alternativa 2

7.1.4.1 Definicidon Conceptual

Desarrollo con prioridad de reequilibrio comarcal: Se prioriza el equilibrio territorial en orden a la estructura comarcal de la Isla y se establecen las
asociaciones de los poligonos de Jagua y Los Maguenes con las actividades portuarias de Santa Cruz y de Fonsalia
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7.1.4.2 Definicion de la Estructura Territorial de areas industriales

Estructura Territorial Propuesta Alternativa 2

Cadigo Denominacion
Comarca , ,
Poligono Poligono

Subalternativa

Superficie vacante
(ha suelo bruto)

Observaciones

AREA METROPOLITANA

L\ 1] Los Majuelos 0 Sin oferta disponible

TA Taco 2 Casi sin oferta

JA Jagua 32

Ccs Costa Sur-May.-Ref. 1 Casi sin oferta

ZA ZAL 126

CcT El Chorrillo-P.Tecnol. 93
VALLE DE GUIMAR

\| VG Valle de Giimar Il 115 Incluye nuevo poligono comarcal

ABONA

CF Las Chafiras 43

SA Samboa 98

CH Cho 117
SUROESTE

MG Los Maguenes 11

Gl Guia de Isora 26

AT La Atalaya 2 Casi sin oferta
DAUTE

LM Los Marcos 12

AL Las Almenas 16 Incluye su ampliacion en 2b)

SF San Felipe 11
VALLE DE LA OROTAVA

GA La Gafania 23

S) San Jerénimo 3 Casi sin oferta
ACENTEJO

| ™M1 |Mmiravala 15 |

|Po||’gonos comarcales del PIOT

|Nuevos poligonos comarcales

Tabla 15. Estructura Territorial Alternativa 2
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7.1.4.3 Caracterizacion territorial

e Este modelo de ordenacidn de areas industriales aporta sobre las dos anteriores un mayor grado de “descentralizaciéon”, armonizando los
crecimientos y las nuevas implantaciones con la estructura de la demanda, de modo que éstas quedan cubiertas sin introducir alteraciones
sensibles en el sistema insular de movilidad, ni afectar a los otros usos consolidados en cada entorno.

e Por otro lado, la especializacién de los poligonos de Los Maguenes y Jagua como soporte de actividades complementarias de los puertos de
Fonsalia y Santa Cruz permitird adecuar la ordenacién urbanistica en los suelos préximos a estas infraestructuras de transporte al desarrollo
equilibrado de aquéllas.

e la propuesta de nuevas actuaciones de suelo industrial en algunos ambitos de menor accesibilidad reduciria el riesgo de sobrecarga de los
tramos de carretera mas afectados, alli donde esta situacion se produce.

e Asuvez, las propuestas de las subalternativas configuradas por la incorporacién al modelo de diferentes localizaciones aptas para este uso
permiten optimizar la ordenaciéon urbanistica en cuanto a la posicion de los suelos no industriales en relacién con aquéllas.

El equilibrio territorial intercomarcal constituye, quizds, la cualidad mas destacada de este modelo, en el que se incluyen propuestas
descentralizadoras en el Area Metropolitana, en el Valle de La Orotava, en la comarca Suroeste y en la de Abona, en cada una de las dos
subalternativas que se presentan.

7.1.4.4 Caracterizacién ambiental

e La Alternativa 2 se presenta como una alternativa de busqueda del demandado equilibrio comarcal, apoyandose para conseguirlo en los
grandes espacios de vocacidn industrial de la isla y sus entornos inmediatos (desarrollos de &reas industriales existentes y poligonos
industriales de caracter insular), acompafiandolos de implantaciones de menor escala en el resto de comarcas (con especial atencién a la
franja Norte de la isla). Este modelo supone, igualmente, un consumo amplio de suelo, si bien favorece un desarrollo mas sostenible al
permitir una distribucion de las necesidades acorde a las areas de demanda. Las nuevas areas propuestas en el Norte de la isla implicaria la
ocupacion de nuevos suelos, lo que comportaria un cambio en el paisaje de sus entornos y un aumento de las tensiones territoriales en los
espacios circundantes.

7.1.4.5 Caracterizacion funcional

Balance insular global:

e También esta alternativa, globalmente, supone una capacidad de oferta con amplios margenes respecto a las previsiones maximas de
demanda (“escenario base”) en el horizonte del Plan.

e Esta alternativa opta por un balance que descarga parcialmente el Area Metropolitana y potencia fundamentalmente el Norte y el
Suroeste, los ambitos insulares mds desatendidos por las tendencias, sin descuidar una adecuada oferta en el sur de la isla.
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Area Metropolitana y Valle de Gliimar

e Esta alternativa incorpora, respecto al anterior, solamente una nueva actuacién en el Area Metropolitana: el poligono de Jagua, por su
naturaleza estratégica como “lado tierra” de la Darsena Norte del Puerto.

e El balance comarcal es, en consecuencia, similar al de la alternativa 1.

Sureste y Abona

e En esta alternativa se opta por cubrir las necesidades de nueva oferta comarcal en el Sur mediante las actuaciones nuevas en Cho
(subalternativa 2a) y Samboa (subalternativa 2b), junto con la oferta aun disponible en Las Chafiras (sin ampliacion).

e Enambos casos, la nueva oferta comarcal superaria muy ampliamente a la demanda.

Suroeste

e Esta alternativa incorpora, ademas de los poligonos incluidos en la alternativa 2, Los Maguenes, como actuacidon vinculada funcionalmente
al futuro puerto de Fonsalia, lo que proporciona una mayor cobertura de oferta potencial a la vertiente y comarca, y reduce los riesgos de
tensiones de precios por desajustes en programacion o gestién.

Norte (Daute-Isla Baja, Valle de La Orotava y Acentejo)

e Este es el alternativa que hace una mayor apuesta reequilibradora para el Norte: La Gafiania en el Valle de la Orotava, San Felipe
(subalternativa 2a) o la ampliacién de Las Almenas (subalternativa 2b) en Daute, y Los Marcos como poligono sub-comarcal.

e En Acentejo, se propone una primera actuacidn comarcal, en Miravala.
7.1.5. Alternativa 3

7.1.5.1 Definicidn Conceptual

Desarrollo potenciando el Eje Industrial del Sur: Se potencia la oferta industrial a lo largo de un eje Norte-Sur sobre la vertiente oriental de la Isla, en torno a la
Autopista TF-1.
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7.1.5.2 Definicidn de la Estructura Territorial de Areas Industriales

Estructura Territorial Propuesta Alternativa 3

Cadigo Denominacion S .
Comarca , , vacante Observaciones
Poligono Poligono
ha suelo bruto
Subalternativa  3a 3b

AREA METROPOLITANA

M) Los Majuelos 0 Sin oferta disponible

TA Taco 2 Casi sin oferta

JA Jagua 32

cSs Costa Sur-May.-Ref. 1 Casi sin oferta

ZA ZAL 126

cT El Chorrillo-P.Tecn. 93
SURESTE

ER Las Eras 85

MA Magua 67

MO Mogan 43

AB Abades 64
ABONA

CF Las Chafiras 43 Incluye su ampliacidn

SA Samboa 98

CH Cho 117
SUROESTE

Gl Guia de Isora 26

AT La Atalaya 2
DAUTE

LM Los Marcos 12

AL Las Almenas 16 Incluye su ampliacidn en 3a)

YE La Yegua 15
VALLE DE LA OROTAVA

SJ |San Jerénimo | 25 |Inc|uye su ampliacién |
ACENTEJO

Ml |Miravala | 15 | |

| |Po||'gonos comarcales del PIOT
| Nuevos poligonos comarcales

Tabla 16. Estructura Territorial Alternativa 3
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7.1.5.3 Caracterizacion territorial

e El reforzamiento de un gran eje industrial en torno a la Autopista del Sur (TF-1) entre Santa Cruz y Arona, que constituye el criterio basico
sobre el que se porta este modelo de ordenacién, pone en juego nuevos suelos industriales en la comarca Sureste (Arico-Fasnia) que hasta
hoy carece de suelos con este uso a nivel supramunicipal.

e Los nuevos emplazamientos propuestos en estos dos municipios (Las Eras, Magua, Abades y Mogan) presentan como principal ventaja la
ocupacion de suelos sin vocacién especifica para cualquier otro uso no industrial, salvo el de generacidn energética (edlica y solar). Frente a
este indudable factor favorable, presentan los inconvenientes del alejamiento de las zonas de demanda y de los puertos y aeropuertos de la
Isla y, por tanto, el del incremento de las demandas de movilidad asociadas a las actividades a implantar.

e La escasa incidencia sobre el resto de los usos, derivada de la inaptitud general de este territorio para los mismos, es la segunda ventaja a
considerar, que en ningun caso llega a equilibrarse con los inconvenientes relativos al alejamiento.

e Como sucede en cualquier otra actuacion “colonizadora” de caracter territorial, de la implantaciéon de las nuevas areas industriales que
configuran esta alternativa se habran de derivar presiones de ocupacion del entorno, no siempre féciles de dirigir, que conllevan el riesgo de
generar ocupaciones inapropiadas de nuevos suelos sin justificacién de su aptitud, dando lugar asi a una oferta inadecuada con incidencias
territoriales, por lo general, irreversibles.

7.1.5.4 Caracterizacion ambiental

e La Alternativa 3, de caracteristicas similares a la Alternativa 2, propone una distribucién mas lineal de las nuevas actuaciones, buscando el
apoyo en la Autopista del Sur TF-1, con importantes desarrollos industriales en el entorno de Fasnia-Arico con las consiguientes implicaciones
paisajisticas que este modelo supondria (acercandose a una imagen de corredor industrial). En el Norte de la isla, la propuesta, en cambio, es
mucho menos impactante, al proponerse la ampliacion de los suelos ya previstos frente a nuevas localizaciones.

7.1.5.5 Caracterizacion Funcional
Balance insular global:

e El balance global insular de oferta/demanda es andlogo al de las dos alternativas anteriores: dispone de un amplio margen de oferta
respecto a las previsiones maximas de demanda (“escenario base”) en el horizonte del Plan.

e Por ambitos y comarcas, esta alternativa desplaza parte de la oferta hacia el Eje Industrial del Sureste, a partir fundamentalmente del
entorno del Area Metropolitana (Valle de Giiimar) y del Sur. Este desplazamiento, desde un punto de vista funcional y sectorial, no deja de
plantear limitaciones, ya que el rol de centralidad logistico-funcional que tiene el Valle de Gliimar y Abona respecto al sur y norte de la isla no
son directamente intercambiables con actuaciones en el Sureste: los costes logisticos y de distribucidn de las empresas en estos
emplazamientos no son andlogos, y su intercambiabilidad, en consecuencia, tampoco.
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Area Metropolitana y Valle de Gliimar

e Esta alternativa prescinde, respecto a la anterior, de la propuesta de un nuevo poligono comarcal en el Valle de Gliimar, para facilitar el
deslizamiento de la demanda hacia otras actuaciones nuevas en lo que podriamos denominar Eje Industrial del Sur.

e Este desplazamiento de la oferta, en todo caso, tendria contraindicaciones: Giiimar siempre ha sido el limite sur del Area Metropolitana
para acoger sus demandas, que solamente de una forma parcial se desplazarian al Sureste. Por lo tanto, en esta alternativa no serian
descartables tensiones de precios sobre la oferta del Area Metropolitana, toda vez, ademds, que no se proponen actuaciones publicas en
dicho ambito.

Sureste y Abona

e Esta alternativa es la que ofrece mayores cambios en estas comarcas: se proponen nuevas actuaciones comarcales, de dimensiones
relevantes, en el Sureste, en detrimento de ampliaciones en el Sur y en el Valle de Gliimar. En la subalternativa 3a, la propuesta basica es un
nuevo poligono en Las Eras, con una actuacién complementaria a largo plazo de recuperacion para usos industriales en Magua. En la 3b, se
actuaria en Mogdan y Abades.

e En ambas subalternativas el margen total de oferta implementable en esta alternativa supera amplisimamente las demandas esperables:
practicamente con una actuacion por fases seria suficiente, dejando la segunda en reserva.

Suroeste

e Se vuelve a las propuestas, en esta comarca y vertiente, contempladas ya en la 2, para dar un mayor margen de oferta al SE y al potencial
Eje Industrial.

Norte (Daute-Isla Baja, Valle de La Orotava y Acentejo)

e En esta alternativa, el planteamiento en el Norte es similar a la 2, anterior, con algunos cambios locales de propuesta: la ampliacion de San
Jerénimo en el Valle de |la Orotava, la ampliacidon de Las Almenas (subalternativa 3a) o La Yegua (subalternativa 3b) en Daute, y nuevamente
Los Marcos como poligono sub-comarcal en la Isla Baja.

e En Acentejo, se propone una primera actuacion comarcal, en Miravala.

DOCUMENTO DE AVANCE — SEPTIEMBRE 2010
134



°b}:"i""

SHEYD
YEriFe

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE LA ISLA DE TENERIFE

7.1.6. Alternativa 4

7.1.6.1 Definicidon Conceptual

Desarrollo con prioridad a la minimizacidn de afecciones agricolas y ambientales: Prioridad de la minimizacién de la ocupacién de suelos con aptitud agraria y
del impacto sobre espacios con especiales valores ambientales.

7.1.6.2 Definicidn de la Estructura Territorial de Areas Industriales

Estructura Territorial Propuesta Alternativa 4

- P Superficie
Comarca Co’d e Denortunaclon vacante Observaciones
Poligono Poligono
(ha suelo bruto)

AREA METROPOLITANA
M) Los Majuelos 0 Sin oferta disponible
TA Taco 2 Casi sin oferta
JA Jagua 32
cS Costa Sur-May.-Ref. 1 Casi sin oferta
cT El Chorrillo-P.Tecnol. 93

SURESTE

| AB  |Abades 64

ABONA
CF Las Chafiras 43 Incluye su ampliacidn
SA Samboa 98

SUROESTE

| Gl Guia de Isora 26

AT La Atalaya 2 Con escasa oferta eficaz

DAUTE
LM Los Marcos 12
AL Las Almenas 0 Sin oferta eficaz
SF San Felipe 11

VALLE DE LA OROTAVA
GA La Gafania 23
SJ San Jerénimo 3

| Poligonos comarcales del PIOT

| Nuevos poligonos comarcales

Tabla 17. Estructura Territorial Alternativa 4

DOCUMENTO DE AVANCE — SEPTIEMBRE 2010
135



SHEYD
YEriFe

Ly

o= PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE LA ISLA DE TENERIFE
DE

T T
i o
L R LT
<
“ # [ T
* *
» il
n = -
L
-
- - »
’ » ’t
4 - oy T
& .} o°
4 ., "
] SF . T b
L 3 o - niwe )
\ COR— enan
{4
Uit
.
L rJ
L]
Funin Fo Fomsdi
- s °
O: :
e v
s B D el e DESARDLLO COM LA 08 DE
- Y Q AGRICOLAS ¥ MEMDAMBENTALES
o e CRITERND DRE CTOR:
., Prioridad da lam nimzacian da las abeo: ones a swios oon agitud agrnay
=3 i 2 05720 05 00N w0 Al valors amain s
| |
T
. e | st i o b comanzal bt o it e Aslaclonaw’ niuncas ey “ﬁ'ﬂ&ﬁ?ﬁ:ﬁb&fﬁg"mm
Al i Lo Camphi mdipnge B Pl nchikion e o PIOT Induatial Il i sl gt il =] )
- 5
[l comanas B | oatrtadvm ch S I 0 Aphadin de o ndudes an el FOT ; “A0k A aupracsmar mcindaria E £ ALTERNATIAS DE 0 RIEMACKN DE SLUELO | NOUST RIAL
Tieminoa muridpaias 100 b ) s sl o b e o = {5 0.24. L TERNAT A
A P s Eopuasis riDhe inemesnih I isbcda el 5 b el b <
Faldtn fnd mal e [ Excabe T AED OO0 (T AT
P = 2090 . i = =

llustracion 14. Alternativa 4

DOCUMENTO DE AVANCE — SEPTIEMBRE 2010

136



SHaYo

YEriFe

am,_.‘ﬁ-

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE LA ISLA DE TENERIFE

7.1.6.3 Caracterizacion territorial

El criterio basico sobre el que se fundamenta este modelo de ordenacidén lo caracteriza nitidamente desde la perspectiva territorial. Su
estructuracion a partir de aquellos suelos aptos con menor incidencia sobre los usos agrarios y los valores ambientales que pudieran
afectarse da lugar a una distribucién de emplazamientos en coincidencia con la estructura comarcal de la Isla, pero disociada de la posicidn
en el territorio de las dreas de demanda.

El Unico polo de concentracidn radica en el Area Metropolitana, mientras que el resto de los poligonos responde a un esquema de gran
homogeneidad en el que afloran numerosas disfunciones en relacién con la movilidad, las concentraciones de poblacion o las relaciones de
posicidn respecto a las infraestructuras basicas del transporte.

Este modelo dinamizaria negativamente la reorientacion de los crecimientos urbanos hacia las nuevas areas de actividad econdémica, por lo
que los desajustes territoriales serian manifiestos.

Cabe destacar el claro desplazamiento del peso de las areas industriales de la comarca de Abona hacia los dmbitos turisticos del Sur y
Suroeste, asi como el vacio de oferta que se produce en la vertiente Norte, entre los municipios de La Laguna y Los Realejos.

Las dificultades de desarrollo como suelo industrial, ya sefialadas en este documento de Avance, que presenta el emplazamiento de Abades
(Arico) por su alto indice de ocupacion por plantas de generacidn fotovoltaica, inducirian los desarrollos al margen del modelo de otras
localizaciones menos adecuadas desde su insercién territorial en dreas sensibles del Sur de la Isla.

7.1.6.4 Caracterizacion ambiental

La Alternativa 4, a priori, se plantea como la ambientalmente mdas adecuada, ya que se ha optado por la seleccién del conjunto de
actuaciones con menor afeccién sobre los valores ambientales del territorio, seleccionado aquellos dmbitos que menor impacto provocarian.
Desde una perspectiva global, presenta una tendencia a la reconcentracidon en torno a las areas de demanda mas importantes de la isla,
cumpliendo con las maximas de sostenibilidad. En cambio en el Norte, retoma la propuesta de nuevas localizaciones con el consiguiente
consumo de suelo, los cambios paisajisticos, sin olvidar las tensiones territoriales que provocan la aparicion de nuevos suelos urbanos y/o
urbanizables en sus entornos inmediatos.

7.1.6.5 Caracterizacion Funcional

Balance insular global:

Esta alternativa también presenta un balance global oferta/demanda muy amplio respecto a las previsiones maximas de demanda
(“escenario base”) en el horizonte del Plan.

En lo referente a balances comarcales, esta alternativa también supone un desplazamiento de la oferta hacia el Sureste a partir del Area
Metropolitana y Abona, pero en una medida inferior al alternativa 3. El Suroeste también veria mermada su oferta respecto a otros
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alternativas mas equilibradotes.
Area Metropolitana y Valle de Giiimar

e En esta alternativa de restricciones ambientales y agricolas se prescinde, en las comarcas del Area Metropolitana y Valle de Giiimar, de la
ZALy de un nuevo poligono comarcal en el Valle de Glimar ( Pl Valle de Giimar 11)

e Estas restricciones implicarian la necesidad de desplazar hacia el Sureste demandas mas propias del Area Metropolitana, sobre todo las que
requieran precios mas bajos, con las dificultades y limitaciones que ello conlleva.

Sureste y Abona

En esta alternativa, se seleccionan las actuaciones menos restrictivas ambientalmente: Abades en el Sureste, y Samboa en Abona.

Estas nuevas actuaciones, unidas a la oferta aun existente en Las Chafiras, proporcionan un alternativa de oferta potencial muy amplio para
el horizonte de este Plan, inclusive acogiendo parte de la demanda desplazada del Area Metropolitana.

Suroeste

Esta alternativa, restrictiva respecto de afecciones ambientales y agrarias, prescinde también de la nueva actuacidon en Los Maguenes, por
lo que persistirian las potenciales tensiones en esta comarca al final del horizonte del Plan.

Norte (Daute-Isla Baja, Valle de La Orotava y Acentejo)
e Las restricciones medioambientales y agricolas no afectan significativamente al reequilibrio del Norte, que en esta alternativa tendria una
configuracién similar al propuesto en la alternativa 2a. En este caso, no se incluiria ninguna actuacién comarcal en Acentejo.

7.1.7. Alternativa 5

7.1.7.1 Definicién Conceptual

Esta alternativa se desarrolla bajo el criterio de obtener la maxima reserva de oportunidades de actuacidn industrial mas alla de la cuantificacion de los
escenarios de demanda y de un modelo de ordenacion concreto. En consecuencia, esta alternativa tras el estudio que ha permitido detectar todas las
oportunidades de suelos para actuaciones industriales de nivel comarcal que en estos momentos podrian existir en la Isla, en condiciones minimas
preestablecidas de aptitud (apartado 5 del a memoria de ordenacion), las recoge e incluye como reserva estratégica de futuro.
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7.1.7.2 Definicidn de la Estructura Territorial de Areas Industriales

Estructura Territorial Propuesta Alternativa 5

Comarca ’ vacante Observaciones
Poligono
(ha suelo bruto)
AREA METROPOLITANA
GE Geneto 17
M) Los Majuelos 0 Sin oferta disponible
TA  |Taco 2 Casi sin oferta
JA Jagua 32
cs Costa Sur-May.-Ref. 1 Casi sin oferta
ZA ZAL 126
cT El Chorrillo-Ptec 93
VALLE DE GUIMAR
VG Valle de Guimar Il 115 Incluye nuevo poligono comarcal
SURESTE
ER Las Eras 85
MA |Magua 67
MO  |Mogan 43
AB Abades 64
ABONA
CF Las Chafiras 99 Incluye su ampliacion
SA Samboa 98
CH |Cho 117
SUROESTE
MG Los Maguenes 11
Gl Guia de Isora 26
AT La Atalaya 2 Casi sin oferta
DAUTE
LM Los Marcos 12
AL Las Almenas 16 Incluye su ampliaciéon
SF San Felipe 11
YE La Yegua 15
VALLE DE LA OROTAVA
PR Los Principes 41
GA |La Gafiania 23
ZA La Zamora 14
SJ San Jerénimo 25 Incluye su ampliacién
ACENTEJO
Ml Miravala 15
Jo Jover 6
NA Los Naranjeros 14

Poligonos comarcales del PIOT
Nuevos poligonos comarcales

Tabla 18. Estructura Territorial Alternativa 5
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7.1.7.3 Caracterizacion territorial

e El modelo de ordenacion resultante de esta opcion constituye mads bien un inventario global de todos aquellos suelos con aptitud suficiente
para su asignacion al uso industrial, a modo de reserva estratégica, para su posterior programacién mas alld del horizonte temporal
considerado. La puesta en juego de los veintinueve emplazamientos que lo configuran se produciria, en todo caso, al ritmo de la evolucion de
la demanda, de las sucesivas revisiones de la planificacidén insular general y de la sectorial industrial que en aquélla se contemplase. De
hecho, en todas las alternativas que se consideran en este Avance se han incorporado solamente localizaciones contenidas en esta reserva
territorial, de acuerdo con los criterios basicos en que se ha fundamentado cada uno de los modelos propuestos.

7.1.7.4 Caracterizacion ambiental

e La Alternativa 5 corresponde a una alternativa de maximos, con una reserva de suelo muy por encima de las previsiones de demanda del
Plan. Esta reserva de suelo implicaria la imposibilidad de desarrollo de otros usos en los mismos, incluidos los usos ambientales y agricolas y
como consecuencia inmediata, significativos impactos negativos

7.1.7.5 Caracterizaciéon Funcional
Balance insular global:

e Esta alternativa 5, de reserva de oportunidades de actuaciones en materia de suelo industrial en la isla, define en cierta medida el margen
estratégico que a muy largo plazo estaria disponible en Tenerife para actuaciones futuras en suelo industrial y empresarial. Evaluado
globalmente, este margen estratégico seria del 375% respecto a las previsiones maximas de demanda (“escenario base”) en el horizonte del
Plan.

e Este amplio margen no estd territorialmente equilibrado: la gran reserva estaria en actuaciones en el Sureste y en el Sur de la isla, mientras
que el Area Metropolitana y la comarca de Valle de Giiimar y, sobre todo, la Suroeste estarian mas limitadas.

Margen de reserva estratégica:

e El siguiente cuadro indica el margen de reserva estratégica de suelo (oportunidades) para actividades industriales y empresariales en los
ambitos de la isla, expresado en % adicional respecto a las demandas previstas en este Plan.

Margen porcentual de reserva estratégica adicional respecto a

Ambito insular

las demandas del Plan

Area Metropolitana y Valle de Giiimar 150
Sureste y Abona 850 (atenuada por las restricciones de Abades)
Suroeste 65
Norte 210

Tabla 19. Porcentaje de reserva estratégica adicional
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