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DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS:

AMBITO 01 _GE
GENETO

COMARCA: AREA METROPOLITANA

SUPERFICIE: 20 Has.

LOCALIZACION Y DELIMITACION

Terrenos de geometria sensiblemente rectangular de 1.000 x 200 metros, adosado por su lado mayor a la Carretera Insular de La Laguna a Llano del Moro, de la que le separa una alineacion
continua de parcelas de uso residencial, parcialmente ocupada por la edificacion. Se trata de suelo agricola, de suave pendiente, con ligero abancalado actualmente en abandono. En su interior se
encuentran una docena de edificaciones residenciales aisladas o concentradas en pequefias agrupaciones, ademds de un sistema de caminos agricolas en direccion ortogonal a la citada carretera,
resultantes de la antigua estructura de la propiedad, constituida actualmente por unas ochenta parcelas de dimensiones muy heterogéneas.

DETERMINACIONES DE ORDENACION
Condiciones e Instrucciones

AREAS DE INFLUENCIA FUNCIONAL

TIPOLOGIAS DE LOS ESPACIOS Y ESPECIALIZACION

En consonancia con sus dimensiones, sus condiciones de accesibilidad y situacion territorial el
drea de influencia de este poligono se restringe a la propia comarca metropolitana en la que se
encuentra, con alguna incidencia, en todo caso, con la de Acentejo, especialmente por el déficit
de localizaciones industriales que la caracteriza.

La geografia en planta, tanto en forma como en dimensiones y los condicionantes del
entorno aconsejan disponer una estructura parcelaria de pequefias parcelas sin
especializacion en cuanto a las actividades permitidas, mas que la derivada de la pequefa
dimension a ocupar en cada una de ellas.

MEDIDAS DE INTEGRACION EN EL RELIEVE

INFRAESTRUCTURAS BASICAS SINGULARES

La orografia de este sector, de suaves pendientes y gran homogeneidad topografica facilitan la
integracion en el relieve de cualquier trama urbana que la ordenacién determine.

En el proceso de urbanizacion de este poligono no se prevé la inclusion de ninguna
infraestructura de caracter singular.

INTEGRACION DE ACCIDENTES GEOGRAFICOS DESTACADOS

CONDICIONES DOTACIONALES

Plano de situacién

ESQUEMA DE CONDICIONES DE ORDENACION

Ortofotografia
Poligonos comarcales potenciales D Areas industriales inventariadas

No existe en este dmbito ninguna singularidad en su geografia que pueda condicionar las
propuestas de ordenacién que pudieran plantearse.

El alcance funcional de las potencialidades de este emplazamiento no exige disponer un
sistema de equipamientos y dotaciones que sobrepase el de caracter obligatorio por la
aplicacion de los estandares que la legislacion y el planeamiento urbanistico establecen.

MEDIDAS CORRECTORAS PAISAJISTICAS

DEMANDAS DE REHABILITACION Y RECUALIFICACION INFRAESTRUCTURAL

El entorno semirrural en el que se localiza este ambito tiene especial incidencia en la regulacion
de aquellas determinaciones que puedan afectar significativamente a este paisaje tan
caracteristico de la zona en que se ubica. Las limitaciones de altura y las condiciones de borde
seran objeto de especial consideracion en las propuestas de ordenacién a desarrollar, en
especial aquellas actuaciones como viarios, taludes, muros de contencién, etc.

Al no existir infraestructuras ni otros elementos urbanos a preservar, no se consideran
demandas de intervencidn en los aspectos aqui sefialados.

MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES

CLASIFICACION Y CALIFICACION URBANISTICA

Aunque no existen en las proximidades del area a ocupar por este emplazamiento terreno de
especial valoracion ambiental, la presencia inmediata de suelos agricolas con edificacion
residencial dispersa debera considerarse como valor a preservar. Se recomienda el reciclaje de
estos suelos o sus utilizacion en las zonas de ajardinado.

El planeamiento municipal establece la clasificacion y calificaciones urbanisticas de los
suelos que configuran esta delimitacion.

INTEGRACION CON USOS Y ACTIVIDADES EN EL ENTORNO PROXIMO

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

El adosamiento a la Carretera TF-265 en un frente lineal de 600 metros con edificacion
residencial interpuesta y la inmediatez de suelos con valores agrarios condicionaran la
asignacion de usos dentro del sector, especialmente en lo que se refiere a las condiciones de
ordenacion de borde en todo el perimetro del emplazamiento.

En las alternativas de ordenacidn insular que en el Avance se propone no se contempla en
ningun caso la aplicacion de sistemas publicos de gestién para la implantacion y desarrollo
de este poligono.

CHERO DE ORDENACION

Poligonos comarcales potenciales.



