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MUNICIPIO: SAN MIGUEL Y GRANADILLA DE ABONA

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE TENERIFE

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS:

AMBITO 13 CH
LAS CHAFIRAS

COMARCA: ABONA

SUPERFICIE:192 Has.

LOCALIZACION Y DELIMITACION

Plano de situacion

Este ambito se configura como ampliacién del complejo de suelo industrial conformado por los poligonos de Las Chafiras, Lomo del Camello y Las Andorifias, situado a caballo de la Autopista TF-1y
de la Carretera TF-65, de San Miguel y Los Abrigos. Este 4rea urbana, fuertemente consolidada, se encuentra bordeada por usos residenciales a excepcion de su limite de Naciente, en el que se
localizan suelos agricolas abancalados y en explotacion, sobre los que se propone la ampliacion citada.

En general se trata de terrenos abancalados de escasa pendiente (5/10%) adosados al Sector de Las Andorifias y separados, por tanto de los suelos urbanos residenciales a que se ha hecho
referencia. La estructura de propiedad se caracteriza por un escaso nimero de parcelas catastrales con una superficie media superior a 7 hectdreas.

DETERMINACIONES DE ORDENACION
Condiciones e Instrucciones

AREAS DE INFLUENCIA FUNCIONAL

TIPOLOGIAS DE LOS ESPACIOS Y ESPECIALIZACION

La extension de estas areas se relaciona con la funcidn que ejerce este ambito en cada una de
las alternativas en las que se integra, incluyendo las siguientes comarcas en cada una de ellas.
Alternativa 1: Suroeste y Sureste (sin prioridad)

Alternativa 2: Suroeste (en menor grado) y Sureste

Alternativa 3: Sureste y Suroeste (en menor grado)

La funcién supracomarcal que este poligono desempefia en dos de las alternativas en las
que se integraria supone un factor contrario a su especializacion, ya que, con ello limitaria
las posibilidades de cubrir las demandas correspondientes a su zona de influencia. En
cuanto a su tipologia, las determinaciones de ordenacién deberan considerar las
singularidades de los subambitos que configuran la delimitacion.

MEDIDAS DE INTEGRACION EN EL RELIEVE

INFRAESTRUCTURAS BASICAS SINGULARES

Al estar configurado este ambito por terrenos de topografia homogénea y pendientes medias
reducidas no se precisan medidas especiales relacionadas con este apartado.

Sélo se consideran esta categoria de infraestructuras en el caso de que el analisis mas
preciso de las demandas comarcales a las que sirve, asi lo exigieran, como exigencia de
usos singulares no previsibles.

INTEGRACION DE ACCIDENTES GEOGRAFICOS DESTACADOS

CONDICIONES DOTACIONALES

ESQUEMA DE CONDICIONES DE ORDENACION

Ortofotografia
D Polig. insulares D Polig. comarcales potenciales
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Los unicos accidentes significativos que acusa la geomorfologia en esta localizacion ya se han
tenido en cuenta como criterio aplicado en su delimitacion. De este modo, tanto el cauce del
Barranco de Chimbesque, como la montafia del mismo nombre se han excluido del dmbito
seleccionado como suelo apto para el uso industrial que aqui se trata.

El dimensionamiento y diversificacion de los usos dotacionales a considerar en la
ordenacion deberd adecuarse al analisis que resulta de la consideracion de la relacion
funcional del poligono con su zona de influencia en la alternativa en la que se integre.

MEDIDAS CORRECTORAS PAISAJISTICAS

DEMANDAS DE REHABILITACION Y RECUALIFICACION INFRAESTRUCTURAL

El condicionante principal en relacién con los impactos paisajisticos que pudieran generarse se
deriva del caracter de fachada del poligono a lo largo de los 600 metros de frente con la
Autopista TF-1. La disposicion de los usos y las tipologias edificatorias deberan adecuarse a las
exigencias de calidad urbana que esta posicién del ambito conlleva.

Deberd elaborarse un plan especifico de recualificacion de los tres sectores consolidados
(Chafiras, Andorifias y Llano del Camello) en el que contemplan medidas de
homogeneizacién y de integracion funcional, especialmente en los situados aguas arriba de
la TF-1.

MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES

CLASIFICACION Y CALIFICACION URBANISTICA

La proximidad inmediata de las areas residenciales que se localizan en la zona superior del
Poligono de Llano del Camello debe considerase como un elemento especialmente restrictivo de
las condiciones ambientales que hayan de imponerse ente los criterios de ordenacién y
regulacion de los usos que hayan de aplicarse en el futuro desarrollo del ambito. Respetar las
dreas de regulacién homogénea y los corredores. Estudiar posibles afecciones a vegetacion y
hébitat al norte del espacio.

El planeamiento general del municipio de San Miguel determinaria, en su caso, la
clasificacion del nuevo sector como urbanizable sectorizado con la calificacion de industrial.

INTEGRACION CON USOS Y ACTIVIDADES EN EL ENTORNO PROXIMO

CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Este emplazamiento tiene la consideracion de extension o ampliacion urbana de los sectores,
consolidados y con alta ocupacién, de Las Andorifias y Llano del Camello. La correcta integracién
de las tramas urbanas y de sus infraestructuras asociadas han de ser condicién obligada en la
ordenacion del ambito en cualquiera de las alternativas en que se incorporase.

Ninguna de las alternativas de modelos de ordenacidon que se plantean en este documento
de Avance incluye la propuesta de gestidn publico para el desarrollo de este poligono.

FICHERO DE ORDENACION HOJ

Poligonos comarcales potenciale



