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12. PROGRAMACION

12.1 PROGRAMACION: CUADRO DE PRIORIDADES DE ACTUACION PUBLICA

El PTEOI es conceptual y fundamentalmente un documento de ordenacién: ampliacién de oferta de suelo industrial en dmbitos de nivel comarcal, preservacién
de suelos con aptitud especifica y vocacién prioritaria para el uso industrial, determinacidon de condiciones de ordenacién de caracter territorial y ambiental,
regulacién de actividades de rehabilitacion y recualificacidon en las areas industriales existente, etc.

El concepto de programacion vinculante y ajustada no tiene, en consecuencia, cabida estricta en el PTEOI: no estamos ante un Plan que regule un proceso de
desarrollo ordenado y jerarquizado de actuaciones que puedan ser objeto de programacién mas o menos convencional. Y ello es especialmente inabordable en
el actual marco de incertidumbre econémico surgido de la reciente crisis econdmica. El desarrollo real de las propuestas ordenadas en el PTEOI va a venir
condicionado en el tiempo, fundamentalmente, por la evolucidon del desarrollo econdmico de la Isla, tanto en términos cuantitativos como cualitativos; la
demanda de suelo para actividades industriales y empresariales y su repercusion en el mercado de suelo, incluyendo la evolucion de los procesos de gestion
privada y municipal de las diversas iniciativas de promocion.

En este sentido, solamente cabe introducir, en el marco del presente Avance, unas directrices con respecto a las posibles iniciativas publicas propuestas en el
marco del PTEOI, y ello fundamentalmente en una orientacién de jerarquizacién y priorizacidn, y nunca de vinculacion temporal concreta. En efecto y tal como
se ha indicado, las intervenciones de iniciativa publica han de cumplir una funcién clave y critica en el proceso de evolucién del modelo de ordenacién del suelo
industrial en Tenerife: el de activacion, dinamizacién y reequilibrio de la oferta, es decir, un papel especialmente relevante para tratar de frenar procesos de
retencién de suelos, de desfase entre una demanda embalsada y una oferta no siempre transparente, y de evitar situaciones de estrangulamiento del mercado
o de sobrecalentamiento de precios; y ello, en continuidad con actuaciones publicas en el pasado que han desempefiado una funcién muy relevante en la
actual configuracién del suelo industrial singular.

Como se ha indicado en el Capitulo IV de este Avance, la intervencidon publica, en cada una de las Alternativas a analizar, suelen estructurarse en dos
propuestas complementarias, en dos ambitos o vertientes contrapuestas de la Isla. De esta forma, se persigue incentivar el reequilibrio territorial de la oferta,
junto con el resto de funciones activadoras de la accién publica.

A continuacién se incluye un cuadro de prioridades de actuacién publica de promocidon de nuevos poligonos comarcales, en funcién de las Alternativas
formuladas en el presente Avance. El concepto de prioridad debe entenderse aqui como una necesidad o exigencia del modelo y de su gestidn, que siempre
seria matizable en base a su viabilidad: es decir, un proyecto prioritario podria enfrentarse a dificultades reales de gestién que llevaran a dilatar sus plazos
reales y viables de promocidn, lo cual no debe ser ébice para su valoracién como prioritario. Como se podra comprobar, cada Alternativa incluye una actuacién
con nivel alto de prioridad, derivada de la necesidad actualmente detectada de implementacion de una nueva oferta reguladora que tenga incidencia en el
mercado insular.
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CUADRO DE PRIORIDADES DE ACTUACION PUBLICA EN POLIGONOS INDUSTRIALES COMARCALES

Alternativa 1 Nivel 1 La ZAL Tendria una mayor viabilidad de desarrollarse en los plazos y orientaciones funcionales mas
adaptadas a su posicidn estratégica central en la estructura de espacios industriales del Area

Alternativa 2 — Opcién 2 Metropolitana, y actuaria como el gran regulador del mercado, en precios y fases de

desarrollo.
Nivel 2 La GaRania Critica para el equilibrio eficaz, y no meramente nominal, de la vertiente Norte.

Alternativa 2 — Opcién 1 Nivel 1 Valle de Giiimar | L@ gestion publica del nuevo poligono comarcal en el Valle de Giimar conllevaria
probablemente una presion muy eficaz de precios y programacion sobre el conjunto de la
oferta.

Nivel 2 Samboa En Abona, la nueva actuacién (Cho o Samboa) no tendria que gestionarse hasta avanzado el

periodo del Plan, y en tanto la oferta actual de Las Chafiras no responda en precio o
disponibilidad a los requerimientos del mercado. La actuacidn publica en Samboa vendria a
dinamizar estos eventuales desajustes.

Alternativa 3 — Opcién 1 Nivel 1 Las Eras La gestidn publica garantizaria el control de la oferta eficaz y programacién adecuada en fases
y precios.
Alternativa 3 — Opcién 2 Nivel 1 Mogan Esta gestion publica seria altamente recomendable desde la perspectiva de su materializacion
real, dadas las dificultades de reorientacion de la propuesta.
Alternativa 4 — Opcién 1 Nivel 1 (12 Samboa Se recomienda una actuacion por fases, la primera de la cuales con caracter prioritario.
Fase)
Alternativa 4 — Opcién 2 Nivel 1 (12 Abades Las limitaciones que suponen los actuales usos extensivos de generacion energética podrian
Fase) atenuar significativamente esta potencial situacion. En lo posible, actuacion por fases.
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