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La Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife, en sesién ordinaria celebrada el 12 de
febrero de 2026, adopt6 como punto cuarto del orden del dia el siguiente:

4. Acuerdo de la Comision de Evaluacién Ambiental de Tenerife en relacion con la
Tramitacién del Proyecto de Ejecucion del Proyecto de Interés Insular para la Ordenacion
y Urbanizacién del Sector SP0O1 del Poligono Industrial de Granadilla.

En relacion el asunto de referencia que se eleva a la consideracion de la Comision de Evaluacién Ambiental
de Tenerife (CEAT), y teniendo en cuenta que segun el articulo 9.4 del Reglamento por el que se regula
la Comisién Ambiental de Tenerife, corresponde, entre otras cuestiones, a la Oficina de Apoyo Técnico y
Juridico a la CEAT, el andlisis técnico y juridico de los expedientes que se someteran a la Comision y en
especial, la preparacion de los asuntos, mediante la elaboracion de cuantos informes técnicos y juridicos
se consideren necesarios, que se acompafiaran de los expedientes administrativos relativos a cada uno
de ellos, es por lo que vista la documentacion obrante en el Expediente la CEAT adopta acuerdo en
los términos que se exponen a continuacién:

El 23 de octubre de 2025, se recibe en estas dependencias, oficio del Servicio Administrativo de Proyectos
Estratégicos, en el cual, de conformidad con los acuerdos adoptados por la Comisiéon de Evaluacion
Ambiental de Tenerife (CEAT) en fechas 16 de marzo de 2023 y 23 de enero de 2025, en los que se sefiald
que dicho PIl deberia someterse a nueva evaluacion de impacto ambiental, por la modalidad simplificada,
“si como resultado de la propuesta de ordenacién que se plantee para el Pll en fases posteriores de
tramitacion, se advierte la necesidad de introducir modificaciones en el proyecto basico de urbanizacion,
de forma que sea de aplicacion lo dispuesto en los articulos 7.1 c) o 7.2.c) de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, referidos a la modificacion de las caracteristicas de un proyecto
evaluado”, se remite enlace para la descarga de la documentacién remitida por el promotor denominada
“Informe comparativo respecto al Proyecto Béasico de Urbanizacion, que obtuvo la Declaracién de Impacto
Ambiental en el afio 2014, para su ulterior sometimiento al érgano que resulte competente”, para su
valoracion y a los efectos oportunos.

Por tanto, nos encontramos ante uno de los supuestos previstos en el Art. 7.2.c) de La Ley 21/2013 donde,
el objeto de la presente propuesta es determinar si es preciso el sometimiento al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental de la actuacidn descrita.

El oficio remitido por el Servicio Administrativo de Proyectos Estratégicos se acompafia de la siguiente
documentacion:

e Oficio del promotor, Sociedad Poligono Industrial de Granadilla, S.A., en el que presenta, en aras
de facilitar la labor de evaluacién de los cambios no sustanciales incorporados al Proyecto de
Ejecucién del PII, remite un informe comparativo respecto al Proyecto Béasico de Urbanizacion,
gue obtuvo la Declaracion de Impacto Ambiental en el afio 2014, para su ulterior sometimiento al
drgano que resulte competente.

e Documento técnico denominado TOMO D2- Informe ambiental sobre las modificaciones
introducidas por el Proyecto de Ejecucion del Pll respecto al Proyecto Basico de Urbanizacion (afio
2014).

El 28 de noviembre de 2025 la Oficina de Apoyo a la CEAT remitié al Servicio Administrativo de Proyectos
estratégicos solicitud de documentacion complementaria, que constaba que habia sido remitida por el
promotor al 6rgano sustantivo en septiembre de 2025. Todo ello a los efectos de valorar si procede el
sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del Pl referido, teniendo en cuenta los
acuerdos adoptados por la CEAT el 16 de marzo de 2023 y 23 de enero de 2025. La documentacion
solicitada se indica a continuacion:

e Proyecto de Ejecucion de la Urbanizacién del sector SP1.01.

e Memoria de Ordenacion del PII.
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e Estudio Ambiental Estratégico del PII.

Dicha documentacion fue recibida en estas dependencias el pasado 3 de diciembre de 2025.

Los datos del instrumento de ordenacion sobre que es el objeto de la presente propuesta de
pronunciamiento se resumen en el siguiente cuadro explicativo:

DATOS DEL INSTRUMENTO DE ORDENACION

NOMBRE

PROMOTOR
ORGANO SUSTANTIVO

REDACTORES

OBJETOY
JUSTIFICACION

LOCALIZACION

ESPACIO NATURAL
PROTEGIDO

RED NATURA 2000

BREVE DESCRIPCION

CLASIFICACION
URBANISTICA

PRIMERO: ANTECEDENTES

Proyecto de Interés Insular (Pll) para la Ordenacién y Ejecucion del
Sector SP1-01 del Poligono Industrial de Granadilla.

Ente publico Poligono Industrial de Granadilla S.A.,
Cabildo Insular de Tenerife.

TOMO C. Proyecto de Ejecucién de la Urbanizacion del Sector SP1.01
(Revision 2025) Mareva Ingenieria / TOMO D2- Informe Ambiental sobre
las modificaciones introducidas por el proyecto de ejecucion del PII
respecto al proyecto basico de urbanizacion (afio 2014) SOLITEC

La documentacion técnica presentada tiene por objetivo identificar y
describir los cambios producidos en el Proyecto de Urbanizacion
definidos en el Proyecto de Ejecucién del Pll, asi como, proporcionar al
Organo Ambiental la informacién necesaria para valorar si éstos pueden
tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, teniendo
en cuenta los siguientes criterios referidos en el articulo 7.2.c de la Ley
21/2013.

T.M. de Granadilla de Abona.
No se encuentra dentro de Espacio Natural Protegido.

No se encuentra dentro de Red Natura 2000.

El objetivo principal del PIl es la preparacién del suelo para la localizacién
de actividades industriales y logisticas ligadas al abastecimiento,
almacenamiento y distribucion de mercancias aprovechando la cercania
del puerto y aeropuerto y la localizacion de usos industriales comunes,
logisticos y de servicios en la tercera y cuarta lineas de actividad, mas
proximas a la autopista TF-1.

Suelo Urbanizable No Ordenado.

Dada la complejidad de describir en este apartado la totalidad de antecedentes relacionados con el
desarrollo de este PIl, en el presente apartado, solo se citardn aquellos antecedentes relacionados
directamente con el Proyecto de Urbanizacion del afio 2014 y el Proyecto de Ejecucién del actual PII.

e Proyecto Basico de Urbanizacion del sector SP1-01. Redactado sobre la base de las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada de la Revision Parcial aprobada inicialmente el
1 de octubre de 2013, define el desarrollo urbanistico e industrial del Sector SP01.01. La
tramitacion ambiental del referido Proyecto y su Estudio de Impacto Ambiental se inicio el 8 de julio
de 2013 con su remision a la Consejeria de Educacion, Universidades y Sostenibilidad, siendo el
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29 de julio de 2014, cuando la COTMAC aprob¢ la Declaracion de Impacto Ambiental del referido
Proyecto Bésico con una serie de condicionantes (15 en total).

El 10 de noviembre de 2014, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Granadilla de Abona,
acordd conceder "Licencia para el Movimiento de Tierras para la Explanaciéon del Terreno en el
Ambito del Sector SP1-01 del Poligono Industrial de Granadilla". Se otorga un plazo de inicio y
finalizacion que se establece en 6 meses y 36 meses, respectivamente. Las obras se iniciaron, de
forma efectiva, el 23 de abril de 2015, pero quedaron paralizadas entre el afio 2016 y 2020. EI 3
de junio de 2019, la entidad promotora solicité la ampliacion del plazo para la ejecuciéon del
movimiento de tierras, ya que se solventaron las cuestiones que provocaron su paralizacion.

En abril de 2021 se reinician las obras del movimiento de tierras del Sector SP1-01 que quedaron
pendientes, las cuales siguen realizandose de acuerdo a la informacion que obra en la
documentacion técnica consultada.

Es importante destacar que en cumplimiento de los condicionantes impuestos por la DIA de 2014,
el promotor redactoé y presenté el "Documento Refundido del Programa de Vigilancia Ambiental
(PVA) y Medidas Correctoras" en mayo de 2015, con una version definitiva validada en agosto de
2015. Este documento ha servido como la norma técnica de seguimiento para las actuaciones de
urbanizacion iniciales, centrando sus protocolos en el balance de tierras originalmente evaluado y
en la proteccion de los yacimientos arqueoldgicos y estaciones rupestres localizadas en los
barrancos circundantes. Segun se indica en la documentacién que consta en el expediente, desde
gue se iniciaron los movimientos de tierra en el afio 2015 se ha venido realizando de forma
ininterrumpida el sequimiento ambiental conforme el Programa de Vigilancia Ambiental aprobado

por la COTMAC.

Acuerdo de la CEAT de 16 de marzo de 2023 sobre el Proyecto de Interés Insular. En dicha
Sesion esta Comision de Evaluacién Ambiental de Tenerife (CEAT) emitié un acuerdo fundamental
relativo a la evaluacion ambiental del Proyecto de Interés Insular (PIl) para la ordenacion y
ejecucion del sector. En dicho pronunciamiento, la CEAT ya advertia que, si bien el seguimiento
ambiental se venia realizando de forma ininterrumpida desde 2015 conforme al PVA aprobado por
la COTMAC, cualquier alteracion o modificacion de las caracteristicas del proyecto evaluado
originalmente obligaria a actuar de conformidad con lo dispuesto en los articulos 7.1.c) 0 7.2.c) de
la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental. Y todo ello de acuerdo con la documentacion que a tales
efectos se presentara por el 6rgano sustantivo para su evaluacion ambiental por la CEAT.

Acuerdo de la CEAT de abril de 2023, por el que se procede a “Suspender el inicio de la
evaluacion de impacto ambiental simplificada del PIl para la ordenacién y urbanizacién de la
parcela DISA Granadilla hasta que, a la vista del documento de alcance, el promotor elabore el
estudio ambiental estratégico, en el que, conforme a la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos
en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables
técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el &mbito de aplicacion
geografico del plan o programa. Y todo ello con el fin de evitar discrepancias entre las
determinaciones ambientales estratégicas y las del proyecto, dotando de coherencia y seguridad
juridica a la actividad evaluadora”. Entendiéndose que al proponerse la realizacion de las dos
evaluaciones ambientales deben realizarse los andlisis técnicos correspondientes a la primera (la
estratégica) para que se incorporen al expediente de la segunda (la de proyecto).

Acuerdo de la CEAT de 23 de enero de 2025 relativo al Documento de Alcance del Proyecto
de Interés Insular. En dicha sesion, la CEAT adoptd el acuerdo sobre la elaboraciéon del
Documento de Alcance relativo al PIl para la ordenacién y ejecucion del Sector SP1.01, en el
marco del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) Ordinaria. En dicho acuerdo,
se aprobo el marco estratégico de evaluacion del Pll estableciendo el Documento de Alcance del
mismo, pero la CEAT determind que, en aquel estadio de tramitacion estratégica, no cabia
pronunciarse aun sobre las modificaciones operadas respecto al contenido de ejecucién del PlI,
supeditando dicho andlisis a la presentacion de la documentacién especifica de ejecucion para
verificar la necesidad de una nueva evaluacion de impacto ambiental.
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Este acuerdo refleja el criterio de la CEAT, no solo para este concreto expediente, sino para otros
en los que, habiendo incluso constatado que es preciso llevar a cabo una evaluacién ambiental
estratégica del proyecto que supone el Pll, se suspende el inicio de la evaluacion de impacto
ambiental (de proyecto) hasta que, a la vista del documento de alcance, el promotor elabore el
estudio ambiental estratégico, en el que, conforme a la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos
en el medio ambiente de la aplicacion del plan. Y todo ello con el fin de evitar discrepancias entre
las determinaciones ambientales estratégicas y las del proyecto, dotando de coherencia y
seguridad juridica a la actividad evaluadora.

e Con el objetivo de continuar con la tramitacion ambiental del PIl, en septiembre de 2025 el
promotor remite al Cabildo Insular los documentos de ordenacién y ejecucién del Proyecto de
Interés Insular del Sector SP1.01 y su correspondiente Estudio Ambiental Estratégico con el
contenido del Documento de Alcance aprobado por la Comisién Ambiental de Tenerife.

e Posteriormente, en octubre de 2025, el promotor presenta el "Proyecto de Ejecucion (PE) de la
Urbanizacién del Sector SP1.01", acompafiado del "Tomo D.2 — Informe Ambiental de las
Modificaciones", elevando consulta formal al érgano competente para que se determine si las
variaciones introducidas en el disefio de ejecucion respecto al basico de 2014 requieren someterse
al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada o si pueden considerarse
amparadas por la DIA de 2014 y el PVA de 2015. Esta peticion fue trasladada a la CEAT desde el
Servicio Administrativo de Proyectos Estratégicos en el oficio citado al comienzo de este texto con
fecha de 22 de octubre de 2025.

e Tras recibir la documentacion citada en los apartados anteriores, el 18 de diciembre de 2025, la
CEAT acordé el levantamiento de la suspensién del procedimiento de evaluacién de impacto,
acordado por la CEAT en la sesion abril de 2023, al recibirse el Decreto de la Presidencia de 27
de noviembre de 2025 y verificarse que la documentacion aportada permitia realizar un andlisis
de fondo sobre la integracion de la evaluacion estratégica con la evaluacién de impacto ambiental
de proyecto, considerandose que puede levantarse la suspensién del procedimiento por medio del
acuerdo pertinente, una vez cumplida la condicién establecida.

SEGUNDO: DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL PROYECTO DE
URBANIZACION

El Proyecto de Ejecucion del Proyecto de Interés Insular para la ordenacién y ejecucion de la urbanizacién
del Sector SP1.01 del Poligono Industrial de Granadilla introduce diversas modificaciones respecto al
Proyecto Basico de Urbanizacion aprobado en el afio 2014. Dichas modificaciones afectan a distintos
elementos de la urbanizacién, manteniéndose la ordenacién general del sector y la estructura basica de
infraestructuras prevista inicialmente. El presente apartado tiene por objeto identificar y describir dichas
modificaciones, recogiendo la valoracion ambiental de las mismas que se recoge en el documento TOMO
D2- Informe Ambiental sobre las modificaciones introducidas por el proyecto de ejecucion del Pll respecto
al proyecto bésico de urbanizacion.

2.1. Movimientos de tierras

El Proyecto de Ejecucidn introduce ajustes en los movimientos de tierras previstos en el Proyecto Béasico
de Urbanizacion, derivados de condicionantes técnicos detectados durante la ejecucion parcial de las
obras y de la necesidad de garantizar la correcta integracion del viario con las infraestructuras existentes.

En particular, se modifica el perfil del talud situado en la Calle 1 con el fin de permitir la permanencia de
una torre de alta tension existente, manteniendo su posiciéon actual y garantizando su estabilidad y
accesibilidad. Este ajuste conlleva una modificacion de la geometria del talud general y de sus bermas,
asi como un cambio en el tratamiento final, que pasa de un acabado ajardinado a la ejecucién de un muro
forro de mamposteria hormigonada en el tramo afectado.
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Asimismo, tras la realizacion de un levantamiento topografico actualizado, se detectan discrepancias entre
las rasantes definidas en el Proyecto Basico y las necesarias para asegurar la correcta conexién perimetral
de los viarios proyectados con los existentes en el entorno del sector. Como consecuencia, se introducen
modificaciones de rasantes en diversos puntos del ambito, especialmente en las conexiones de la Calle 1
con la Calle El Risco, de las Calles 6, 13 y 14 con la Calle La Carrera, y de la Calle 12 con la glorieta de la
Avenida Montafia Ifara.

Estas modificaciones hacen necesaria la ejecucion de muros de contencion no previstos en el Proyecto
Bésico, fundamentalmente a lo largo de tramos de las Calles 1, 7 y 8, para resolver los desniveles
existentes entre el viario y las explanadas colindantes.

El Proyecto de Ejecucion actualiza igualmente las estimaciones de los volimenes de excavacion, terraplén
y traslado de tierras, teniendo en cuenta los movimientos ya ejecutados durante la Fase | (2015-2024) y
los pendientes de ejecutar, reflejando un incremento del volumen total excavado y un ajuste en las
necesidades de relleno respecto a las previsiones iniciales del Proyecto Basico de Urbanizacion. Siendo
las cifras descriptivas de estos cambios las siguientes:

- Se produce un incremento en el volumen total de excavacién (desmonte). Mientras el Proyecto
Basico de Urbanizacién de 2014 preveia 5.050.000 m3, el disefio final eleva esta cifra a 5.728.626
m?3 (un aumento del 11,8%).

- Elvolumen de tierras a trasladar fuera del ambito (principalmente al Puerto de Granadilla) aumenta
en 703.322 m? respecto a la prevision inicial.

El documento sefiala que las modificaciones introducidas no alteran sustancialmente el escenario
evaluado en el Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto Bésico, dado que los movimientos de tierras se
mantienen dentro del ambito del sector, no incrementan los ritmos de excavacion previstos ni modifican
los métodos constructivos considerados. El incremento del volumen total excavado se considera
compatible con las modelizaciones atmosféricas ya realizadas, manteniéndose las mismas medidas
correctoras y de seguimiento previstas inicialmente. Asimismo, no se generan nuevos vertidos ni
afecciones a espacios protegidos o patrimonio cultural, al conservarse los patrones de drenaje y los
ambitos de proteccion definidos.

2.2. Red viaria

La red viaria mantiene la estructura general definida en el Proyecto Basico de Urbanizacién, incluyendo el
corredor central y el anillo viario perimetral, si bien se introducen modificaciones en las secciones tipo de
determinadas vias.

En concreto, se ajustan las dimensiones de aceras, medianas y calzadas para incorporar arcenes
adicionales, manteniéndose el ancho total de las vias previsto inicialmente. Estas modificaciones no
alteran el nimero total de plazas de aparcamiento, que se distribuyen entre plazas para turismos, vehiculos
pesados y personas con movilidad reducida, conforme a lo establecido en el Proyecto de Ejecucion.

El Proyecto de Ejecucion desarrolla con mayor detalle determinados elementos no definidos en el Proyecto
Basico, tales como la localizacion de pasos peatonales, sefializacién horizontal y vertical, mobiliario urbano
y paradas de transporte publico.

El documento indica que estas modificaciones no suponen un incremento relevante de superficies
impermeabilizadas ni cambios en la traza viaria, por lo que no alteran los caudales de escorrentia ni las
condiciones de drenaje ya evaluadas. Tampoco implican variaciones significativas en los procesos
constructivos, materiales o volumenes de obra respecto a los previstos inicialmente, ni generan nuevas
afecciones a espacios protegidos o elementos del patrimonio cultural, al ejecutarse integramente dentro
del &mbito del sector.

2.3. Red de evacuacion de aguas pluviales
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El sistema de evacuacion de aguas pluviales se modifica mediante la incorporacion de nuevos puntos de
descarga en los cauces de los barrancos del Llano de Las Tabaibas, ademas de los previstos en el
barranco del Saltadero de Los Gatos.

El nuevo disefio redistribuye los caudales recogidos por la urbanizacion y el viario anular entre un mayor
ndmero de puntos de vertido, diferenciando entre colectores que descargan directamente a cauce natural
y aquellos que se conectan a redes existentes en sectores colindantes. Por tanto, el sistema de drenaje
evoluciona de un modelo de vertido concentrado (2 puntos en 2014) a uno fragmentado con 10 puntos de
descarga independientes hacia los cauces naturales:

- 6 puntos de vertido en el Barranco del Saltadero de Los Gatos (El Charcon).
- 4 puntos de vertido en el Barranquillo de la Tabaiba (Llano de las Tabaibas).

Asimismo, se incorporan cunetas y canales de drenaje destinados a la proteccion de determinados taludes
entre explanadas, elementos que no estaban previstos para la fase operativa en el Proyecto Basico.

PROYECTO BASICO MODIFICADO DE
P / A2 URBANIZACION DEL SECTOR SP1-01
= ¢ == POLIGONOINDUSTRIAL OE GRANADILLA
$803% T.M. GRANADILLA DE ABONA

= e =

= am | PLANTA DE EVACUACION OE
mome  AGUAS PLUVIALES e

Esquema de drenaje del PBU (fuente Tomo D2 Informe Ambiental sobre las modificaciones)

Segun el documento, la modificacidn no incrementa los caudales totales vertidos a los cauces, al
mantenerse la misma superficie de drenaje que en el Proyecto Basico. El reparto de los vertidos en
distintos puntos no altera las conclusiones alcanzadas en los estudios hidroldgicos previos respecto a la
no afeccidbn a espacios protegidos situados aguas abajo. Las actuaciones previstas se consideran
puntuales y de escasa entidad, no implicando un aumento significativo de emisiones, consumo de recursos
ni generacion de residuos, y manteniéndose las medidas de proteccion de barrancos y elementos
patrimoniales ya definidas.
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Esquema de drenaje planteado por el Proyecto de Ejecucién, se marcan los puntos concretos de vertido en cauce natural de la red
de pluviales del interior de la urbanizacion (fuente Tomo D2 Informe Ambiental sobre las modificaciones)

2.4. Red de evacuacién de aguas residuales

Las modificaciones introducidas en la red de evacuacion de aguas residuales se limitan al trazado y a la
longitud de determinados colectores bajo las vias interiores del sector.

Se mantiene el destino final de las aguas residuales, que contintan siendo conducidas hasta la Estacion
Depuradora de Aguas Residuales Industriales (EDARI) situada en la esquina suroriental del ambito. El
Proyecto de Ejecucién combina colectores de nueva ejecucién con la conexién a redes existentes en
sectores colindantes, sin que se alteren las caracteristicas constructivas basicas de las conducciones ni
de los elementos auxiliares de la red.

El documento justifica que estas modificaciones no generan cambios en el volumen ni en el destino de los
vertidos, ni introducen nuevas infraestructuras de tratamiento o evacuacion distintas de las ya evaluadas.
Al mantenerse las caracteristicas técnicas de las conducciones y ejecutarse integramente en ambitos
urbanizados o urbanizables, no se identifican nuevas afecciones a recursos hidricos, espacios protegidos
0 patrimonio cultural.

2.5. Tratamiento de los espacios libres publicos y red de riego

La principal modificacién en este ambito se refiere al punto de conexion de la red de riego con la red
gestionada por BALTEN, que pasa de localizarse en la zona central del subsector a situarse en la esquina
noroccidental del sector.

El Proyecto de Ejecucion redefine el trazado de la red de riego a partir de dicha conexién, destinando el
riego a una parte de los espacios libres publicos mediante el uso de aguas regeneradas procedentes de
la EDAR de Buenos Aires, distribuidas a través de una red soterrada con cabezal de riego y sectores
diferenciados.

El documento sefiala que el cambio de punto de conexién no altera la superficie total a regar ni el origen
del recurso, basado en aguas regeneradas, por lo que no supone un incremento en la utilizacién de
recursos naturales ni la generacién de nuevos impactos ambientales. La red se desarrolla dentro del ambito
urbanizado, sin afeccién a espacios protegidos ni a elementos del patrimonio cultural.
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2.6. Red de suministro de energia eléctrica

El Proyecto de Ejecucion incorpora una subestacion eléctrica al sector (66/20 kV), con una instalacion de
40 MVA dotada de celdas GIS con gas hexafluoruro de azufre (SF6) y transformadores de potencia,
infraestructura no contemplada en el Proyecto Basico de Urbanizacién y posteriormente incorporada al
planeamiento vigente. Esta Subestacion se conectari Conexion mediante una Linea de Alta Tension (LAT)
de 66 kV con la Subestacién Abona.

Esta incorporacion conlleva modificaciones en el trazado de las lineas de media tensién y la supresion de
un centro de reparto inicialmente previsto. La red eléctrica resultante se compone de una subestacién de
transformacion, lineas de alta y media tensién soterradas, centros de transformacion y red de baja tension
canalizada bajo aceras y viarios.

PROYECTO BASICO MODIFICADO DE
URBANIZACION DEL SECTOR SP1-01
POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA
% 'GRANADILLA DE ABONA

s |RED DE ENERGIA ELECTRICA
MEDI TENSION

Esquema de la red de media del PBU (fuente Tomo D2 Informe Amb?éntal sobre las modificaciones)

Subestacion Abona

,T_M.T-MW?} ] [= "

2aL secon w01

Esquema de la red eléctrica e instalaciones previstas en el Proyecto de Ejecucion (fuente Tomo D2 Informe Ambiental sobre las
modificaciones)

La justificacion ambiental expuesta en el documento se basa en que la subestacién y las redes asociadas
se integran en el planeamiento vigente y se ejecutan de forma soterrada o en parcelas especificamente
destinadas a infraestructuras, sin generar nuevas afecciones territoriales. Las modificaciones no implican
incrementos relevantes de emisiones, vertidos o consumo de recursos respecto a los escenarios ya
evaluados.
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2.7. Red de aire propanado

Se incorpora una nueva red de aire propanado no prevista en el Proyecto Basico de Urbanizacion, siendo
una red de servicio totalmente nueva. Se trata de una red mallada de polietileno de alta densidad (PEAD)
que conecta el sector SP1.01 con sectores colindantes, discurriendo de forma subterranea bajo el viario y
destinada al suministro de las parcelas industriales.

El Proyecto de Ejecucion define las caracteristicas técnicas de las conducciones, asi como la disposicion
de arquetas de registro y acometida, con un caudal de disefio de 8.323 m3/h.

Esquema de la nueva red de aire propanado prevista en el Proyecto de Ejecucion (fuente Tomo D2 Informe Ambiental sobre las
modificaciones)

El documento indica que, al tratarse de una red soterrada que se ejecuta bajo viarios urbanizados y sin
ocupacion adicional de suelo, su implantacién no genera afecciones significativas sobre el medio ambiente.
No se identifican incrementos relevantes en emisiones, vertidos, generacion de residuos ni afecciones a
espacios protegidos o patrimonio cultural.

2.8. Red de distribucién de agua potable

El Proyecto de Ejecucion actualiza el esquema de abastecimiento de agua potable previsto en el Proyecto
Bésico, contemplando la necesidad de nuevos depdsitos de regulacion y la conexion a la conduccion de
agua desalada procedente de la EDAM de Granadilla.

No obstante, la ejecucion de dichos depodsitos no forma parte del Proyecto de Urbanizacion del PII,
limitandose la modificacion a la redefinicion del esquema general de abastecimiento.

El documento precisa que, al no formar parte del Proyecto de Urbanizacion la ejecucion de los nuevos
depésitos, la modificacion se limita a una redefinicion del esquema de abastecimiento, sin actuaciones
materiales adicionales en esta fase. En consecuencia, no se generan efectos ambientales directos
asociados a esta modificacion en el ambito del proyecto.
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TERCERO: ANALISIS TECNICO SOBRE SI LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS PUEDAN
TENER EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE EN FUNCION DEL ART. 7.2. DE
LA LEY 21/2013

El presente analisis tiene por objeto evaluar si las variaciones introducidas en el Proyecto de Ejecucion
(2025) respecto al Proyecto Basico de Urbanizacion (2014) poseen la entidad suficiente para generar
efectos adversos significativos, requiriendo asi el sometimiento a un procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (EIA) simplificada, para ello se ha tomado en consideracion la diferente documentacion
técnica entregada, asi como los antecedentes obrantes en el expediente y se ha procedido a realizar un
andlisis técnico sobre las principales modificaciones planteadas y su incidencia en alguno de los supuestos
previstos en el citado art. 7.2.c. De dicho analisis, se desprende que las nuevas modificaciones de la
actuacion original introducen afecciones a variables ambientales que no fueron contempladas en la
Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) originaria. Por tanto, a juicio de esta Oficina, no es posible
descartar a priori la existencia de efectos adversos significativos derivados de dichas modificaciones,
basandonos, principalmente, en las siguientes consideraciones técnicas:

3.1. Consecuencias de la modificacion de la Red de evacuacién de aguas pluviales

Se observa una maodificacion sustancial del enfoque de gestion de las escorrentias pluviales. El disefio
evaluado en 2014 se basaba en un drenaje concentrado en dos puntos de vertido estratégicos, localizados
para minimizar la erosion en los cauces publicos y facilitar el control de la calidad de las aguas. El Proyecto
de Ejecucion actual propone un sistema de drenaje fragmentado, con diez puntos de vertido
independientes distribuidos a lo largo de los cauces de los barrancos (6 puntos en el Barranco de El
Charcén y 4 en el Barranquillo de la Tabaiba).

La ejecucion de estos diez puntos de vertido requiere la instalaciéon de bajantes de escollera que discurren
por laderas naturales que, debian permanecer sin intervencién fisica significativa para mantener la
estabilidad de los suelos y la integridad de los héabitats de interés. Esta modificacion plantea riesgos
potenciales de erosion localizada y afectacion de la vegetacion de proteccion, especialmente en zonas
previamente no intervenidas.

Adicionalmente, esta modificacién podria tener impactos sobre la especie protegida Pimelia canariensis,
gue presenta en este sector una de las poblaciones mejor documentadas y de mayor densidad de Tenerife,
segun inventarios y estudios recientes. Esta especie depende de microhabitats secos con estabilidad del
sustrato arenoso-escariaceo caracteristico de los barrancos, necesarios para la deposicién de huevos y el
desarrollo larvario. Alteraciones en la ladera, como la instalacién de infraestructuras de drenaje o cambios
en la escorrentia, podrian modificar la estabilidad del suelo y las condiciones microcliméticas locales,
comprometiendo la integridad de estos microhabitats y la viabilidad de la poblacion.

Este aspecto es reconocido en el propio documento Tomo D-2, que establece: “Riesgo de afeccién por
avenidas a las zonas restauradas para la ampliacién del habitat de Pimelia canariesis y al Reservorio H2
donde se refugia una de las dos concentraciones de Pimelias conocidas en el Sector SP1.01. La
localizacion de algunos de los puntos de descarga de pluviales en el barranco del Llano de Las Tabaibas
podria hacer que los caudales vertidos en momentos de lluvias de alta intensidad horaria inunden estas
zonas con presencia segura o potencial de este escarabajo protegido. Se requiere profundizar en el estudio
hidrolégico de todo el barranco para confirmar o descartar el posible impacto sobre esta especie y sobre
los habitats restaurados con el objetivo de conformar los Corredores Ecolégicos perimetrales del Sector
gue como consecuencia de la DIA del PBU se han disefiado para lograr su expansion y la comunicacién
entre las dos poblaciones conocidas en el interior del Sector objeto de urbanizacion.” Ante esta falta de
certeza técnica, el principio de precaucién aconseja realizar una evaluacion ambiental que garantice la
integridad de los habitats xéricos y la estabilidad de los sustratos donde habita esta especie.

3.2. Consecuencias de la introduccion de una Red de aire propanado

Se incorpora una nueva infraestructura de suministro energético no contemplada en el Proyecto de
Urbanizacion, red subterranea de suministro de gas licuado de petroleo (GLP), especificamente propano
licuado, mallada bajo los viales para abastecer energéticamente las futuras industrias. Segun la propia
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documentacién presentada, la operacion de la red se estima que generara aproximadamente 125,8 Tn
CO?e, principalmente por la combustion del GLP en los procesos industriales asociados. Estas emisiones
representan una nueva fuente de gases de efecto invernadero no contemplada en el andlisis ambiental

previo.

Esta infraestructura no fue objeto de evaluacién en la DIA de 2014. Su introduccidn supone un cambio en
la matriz energética del poligono, con implicaciones potenciales para la seguridad industrial y la calidad
del aire local, que no se han evaluado en términos de sinergias, impactos acumulativos o0 medidas de
mitigacién. Tampoco el Programa de Vigilancia Ambiental de 2015 contempla por tanto medidas para el
seguimiento para dicha red (deteccion de fugas, mantenimiento preventivo).

Por tanto, la red de gas introducira emisiones de GEI que no fueron objeto de compensacién ni de andlisis
de alternativas estratégicas. Esta inconsistencia obliga a un analisis de compatibilidad climatica y huella
de carbono que no existe en las evaluaciones precedentes de 2014.

3.3. Consecuencias de la modificacion de lared de suministro eléctrico, principalmente lainclusion
de una nueva subestacion eléctrica

La incorporacion de la Subestacion Eléctrica 66/20 kV, con celdas GIS que utilizan SFg, transformadores
de 40 MVA y conexion mediante LAT 66 kV, constituye una modificacion sustancial del proyecto de
urbanizacién con DIA de 2014, no contemplada en la evaluacién ambiental original. Esta actuacién genera
potenciales impactos significativos, especialmente climaticos por emisiones indirectas de GFEI (Gases
Fluorados de Efecto Invernadero) y riesgos tecnolégicos asociados a alta tension y manejo de gases
fluorados.

El uso de hexafluoruro de azufre (SF¢) es un riesgo ambiental destacado, dada su potencial de
calentamiento global extremadamente alto, aproximadamente 23.500 veces mas potente que el CO, a 100
afios y con una vida atmosférica muy larga, se calcula méas de 3000 afios. Siendo por ello que esta regulado
dentro del Reglamento (UE) 2024/573, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 7 de febrero de 2024,
establece un marco regulatorio para los gases fluorados de efecto invernadero, sustituyendo al anterior
Reglamento (UE) n.° 517/2014. Actualmente, existen alternativas ambientalmente mas viables que el uso
de este tipo de gases, como sistemas de aislamiento en vacio, “clean air” o mezclas de fluoronitrilo/CO,
(con GWP muy inferior).

A su vez, la nueva subestacion eléctrica y el uso de gas hexafluoruro de azufre en las celdas blindadas
introducen riesgos de accidentes graves y emisiones de gases de alto potencial de calentamiento global.
Estos elementos, sumados a la red mallada de hidrocarburos bajo los viarios, incrementan la vulnerabilidad
del proyecto ante riesgos externos.

3.4. Obsolescencia del Programa de Vigilancia Ambiental (PVA)

Finalmente, se constata que el Programa de Vigilancia Ambiental vigente data de mayo de 2015. Dicho
documento, disefiado para el proyecto original, resulta técnicamente insuficiente para monitorizar los
nuevos aspectos ambientales introducidos, especialmente los protocolos de seguridad y control de
emisiones asociados a la nueva red de gas, asi como la vigilancia de los nuevos puntos de vertido de
pluviales. La validacién de estas modificaciones exige, imperativamente, la actualizacién integral del PVA,
lo cual debe tramitarse en el seno del procedimiento de evaluacion ambiental simplificada.

3.5. Otros aspectos ambientales

Si bien las modificaciones que mayor repercusién ambiental tienen a los efectos de valorar la necesidad o
no de realizar una nueva evaluacion ambiental han sido expuestas en apartados anteriores, existen otros
aspectos que, si bien quizas no justificarian por si solos, el desarrollo de un nuevo procedimiento de
evaluacioén, si vienen a aportar més datos sobre la necesidad del mismo dado los posibles efectos
sinérgicos entre ellos y la magnitud de los mismos. De forma sintética algunos de ellos serian:
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- Elimportante volumen de excedentes de tierras que se generan mas de 700.000 m3 de tierras que
deben trasladarse al Puerto de Granadilla. Este aumento de escala altera la logistica de transporte
de inertes, elevando la presion por emisiones de polvo y ruido por encima de los umbrales
estratégicos evaluados inicialmente.

- Cambios en el disefio de taludes: Se han modificado las pendientes de desmonte en puntos
criticos del sector para optimizar la superficie Gtil de las parcelas industriales, alcanzando
pendientes de hasta 1,74V/1H. Esto ha derivado en la sustitucion de las bermas ajardinadas
previstas en 2014 por muros de mamposteria y taludes de roca desnuda, alterando la capacidad
de restauracion vegetal y la integracion paisajistica evaluada.

- Vacio de Control en Drenaje: El 80% de los nuevos puntos de vertido (8 de 10) carecen
actualmente de protocolos de mantenimiento e inspeccién para separadores de hidrocarburos bajo
el PVA vigente.

- Desfase Geografico: Las estaciones de control de ruido y polvo ya no son representativas del
impacto actual derivado del incremento del balance de tierras y la fragmentacién de la red de
pluviales.

- Valoracion ambiental de otras variables relacionadas con la nueva subestacién eléctrica, como:
vectores de riesgo industrial, emisiones acusticas y campos electromagnéticos permanentes no
evaluados originalmente.

CUARTO: CONCLUSION

A la vista de lo expuesto en el apartado TERCERO y del analisis efectuado por la Oficina de Apoyo Técnico
y Juridico a la CEAT, se desprende que el Proyecto de Ejecucion introduce modificaciones sustanciales
respecto al disefio inicialmente evaluado en la Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) formulada en 2014.
A continuacion, se fundamenta técnicamente la concurrencia de los supuestos de significatividad,
atendiendo de forma sistemética a las variables taxativas recogidas en el articulo 7.2.c) de la Ley 21/2013.

4.1. Incremento significativo de las emisiones a la atmosfera

Se constata un incremento no evaluado previamente de las emisiones contaminantes a la atmésfera,
derivado de las siguientes fuentes principales:

e Emisiones asociadas a la combustion (red de aire propanado): La incorporacion ex novo de una
red de aire propanado, supone la introduccion de un nuevo foco de emisién de Gases de Efecto
Invernadero (GEI), estimado en anuales. Esta fuente no estaba contemplada en el Proyecto Basico
evaluado en 2014.

e Emisiones de SF, asociadas a la nueva subestacion derivadas de accidentes, roturas o fallos en
la instalacion.

e Potencial incremento del Material particulado (PM10 y PM2,5): El incremento en el volumen de
desmonte, asi como la gestion de un excedente total de con destino al Puerto de Granadilla,
conllevan un aumento proporcional de la resuspension de particulas asociada al trafico pesado y
al uso intensivo de maquinaria. El modelo de dispersion atmosférica considerado en la DIA de
2014 no contemplaba esta carga logistica adicional, lo que introduce el riesgo de superacion de
los valores limite de calidad del aire en el entorno de actuacion.

4.2. Incremento significativo de los vertidos a cauces publicos

La reconfiguracién del sistema de drenaje de aguas pluviales comporta una modificacion sustancial, tanto
cualitativa como cuantitativa, del régimen de vertidos:

e Fragmentacién del sistema de evacuacion: Se pasa de un esquema de vertido concentrado en
dos puntos a un sistema de diez puntos de descarga directa a los cauces de los barrancos de El
Charcén y Llano de Las Tabaibas.

e Incertidumbre hidroldgica y sedimentaria: La dispersion de los caudales de escorrentia sobre
nuevas laderas, mediante bajantes de escollera, altera la dindmica hidrolégica y sedimentaria de
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los cauces receptores. El propio promotor reconoce la necesidad de profundizar en estudios
hidrolégicos especificos para determinar la posible afeccion al Reservorio H2 y a la fauna protegida
asociada. Esta incertidumbre técnica impide descartar razonablemente la existencia de efectos
significativos sobre los cauces publicos.

4.3. Incremento significativo de la generacion de residuos

Con independencia de la consideracion de los excedentes de tierras como material de relleno para el
Puerto de Granadilla, su gestion durante la ejecucion de la urbanizacion se rige por la normativa sectorial
en materia de residuos, este incremento sustancial de residuos inertes exige una revision de los protocolos
de gestion y seguimiento ambiental, en tanto que la magnitud del volumen generado modifica de forma
relevante la planificacién de la obra y su huella ambiental asociada.

4.4. Incremento significativo en la utilizacién de recursos naturales

Las modificaciones introducidas podrian implicar un consumo de recursos naturales sensiblemente
superior al considerado en la evaluacién ambiental original, fundamentalmente, de la necesidad de utilizar
el aire propanado como combustible fésil no evaluado en 2014, asi como el consumo de los materiales
necesarios para implantar la nueva red mediante tuberias de polietileno de alta densidad (PEAD) o los
materiales necesarios para las modificaciones previstas en la red de suministro eléctrico (nueva
subestacion y lineas de 66Kv asociadas).

Finalmente, la mayor entidad de los movimientos de tierra conlleva un incremento del consumo de agua
destinado al control de emisiones difusas de polvo, estimado de forma proporcional al volumen de
excavacion.

4.5. Posible afecciéon a espacios protegidos de la Red Natura 2000

Aunque el ambito del proyecto se localiza fuera de los limites fisicos de la Red Natura 2000, las
modificaciones introducidas podrian generar riesgos de afeccién indirecta que no fueron evaluados
previamente, fundamentalmente derivados de la conectividad ecoldgica y transporte de contaminantes.
La multiplicacion de los puntos de vertido en barrancos que funcionan como corredores ecoldgicos hacia
la costa incrementa la probabilidad de arrastre de sedimentos y contaminantes (aceites, hidrocarburos)
hacia la ZEC Pifia de Mar. El Programa de Vigilancia Ambiental vigente no contempla mecanismos de
control especificos para los ocho nuevos puntos de vertido, lo que impide garantizar la integridad de los
habitats protegidos aguas abajo frente a episodios de vertido accidental o difuso.

4.6. Afeccion significativa al patrimonio cultural

No se detectan, a priori, afecciones directas al patrimonio cultural derivadas de las modificaciones
pretendidas, si bien, las intervenciones en laderas no previstas derivadas de la ejecucién de las diez
bajantes de escollera la actuacion en areas que, en el proyecto evaluado en 2014, se consideraban zonas
sin intervencién. Dado que los méargenes de los barrancos del ambito podrian presentar grabados
rupestres y estaciones arqueoldégicas, la modificacion del trazado y la dispersién de los puntos de actuacion
suponen un riesgo potencial de afeccion directa sobre bienes integrantes del patrimonio cultural, no
evaluado en la DIA vigente.

A la vista de lo expuesto, esta Oficina de Apoyo Técnico y Juridico a la CEAT concluye que el Proyecto de
Ejecucién del PIl no constituye una mera adaptacion técnica del Proyecto Basico evaluado, sino que
introduce modificaciones que concurren de forma acumulativa en los supuestos de significatividad
previstos en el articulo 7.2.c) de la Ley 21/2013, por lo que dicho Proyecto debera ser objeto de una
evaluacién de impacto ambiental simplificada.
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;

Finalmente, se debe hacer constar que en el presente pronunciamiento se han analizado las
modificaciones presentadas por el Proyecto de Ejecucion del Pll respecto del Proyecto de Urbanizacién
gue contaba con declaracion de impacto ambiental, exclusivamente desde la aplicacion del Art.7.2.c),
sin considerar el supuesto de que alguna de las nuevas actuaciones contempladas, en especial, la
referente a la nueva subestacion y las lineas de alta y media tensiéon asociadas, pudieran por si mismas
ser objeto del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental en funcion de la aplicacién del anexo Il
de la ley 21/2013, concretamente el Grupo 4. b), aspecto que deberia ser determinado en su caso por el
organo sustantivo, sin que ello modifique de forma efectiva el presente pronunciamiento dado que las
modificaciones introducidas, incluidas las mencionadas anteriormente, deberdn ser objeto del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificado, en cualquier caso.

QUINTO: CONSIDERACIONES JURIDICAS ADICIONALES

Visto el minucioso andlisis técnico efectuado desde esta Oficina y tal y como se apunta en el mismo, desde
la Unidad Juridica de la Oficina se considera igualmente que se esta en un supuesto de los que la LEA
determina que requieren evaluacion ambiental.

En este sentido, el articulo 7.2.c) de la LEA es determinante cuando sefiala que sera objeto de una
evaluacién de impacto ambiental simplificada “cualquier modificacion de las caracteristicas de un
proyecto del anexo | o del anexo II, distinta de las modificaciones descritas en el articulo 7.1.c) ya
autorizados, ejecutados o en proceso de ejecucion, que pueda tener efectos adversos significativos sobre
el medio ambiente”. En este supuesto, el analisis técnico es contundente al sefalar “que el Proyecto de
Ejecucion del PII no constituye una mera adaptacion técnica del Proyecto Basico evaluado, sino que
introduce modificaciones que concurren de forma acumulativa en los supuestos de significatividad
previstos en el articulo 7.2.c) de la Ley 21/2013, por lo que dicho Proyecto debera ser objeto de una
evaluacion de impacto ambiental simplificada”.

Para llegar a la conclusion antedicha, el informe técnico ha procedido a analizar de manera sistematica las
variables recogidas en el articulo 7.2.c) de la Ley 21/2013, concluyendo, tal y como se ha adelantado, que
concurren de forma acumulativa varios de los supuestos de significatividad previstos legalmente, sin que
pueda descartarse razonablemente la existencia de efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente. Por todo lo expuesto, desde la Unidad Juridica se manifiesta conformidad con las conclusiones
alcanzadas en el informe técnico de la Oficina de Apoyo Técnico y Juridico a la CEAT, considerandose
juridicamente procedente el sometimiento del Proyecto de Ejecucién al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental simplificada, siendo la Comision de Evaluacién Ambiental de Tenerife el érgano
ambiental que ha de pronunciarse sobre el extremo que nos ocupa.

Asi pues, teniendo en cuenta todo lo anterior, la CEAT, por unanimidad de sus miembros, adopta acuerdo
en el sentido siguiente:

1.Determinar que el Proyecto de Ejecucién del Proyecto de Interés Insular para la ordenacion y
ejecucion del Sector SP1.01 del Poligono Industrial de Granadilla introduce modificaciones
respecto al Proyecto Béasico evaluado en 2014 que encajan en el supuesto previsto en el articulo
7.2.c) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, por lo que la actuacién debe
someterse al procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental simplificada.

2. Comunicar el presente acuerdo al Servicio Administrativo de Proyectos Estratégicos y proceder
a su publicacién en la web de la CEAT.

[Documento firmado electronicamente] La secretaria de la CEAT, Noemi Martin Gonzalez
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