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La Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife, en sesién ordinaria celebrada el 22 de
abril de 2026, adoptdé como punto tercero del orden del dia el siguiente:

3. Acuerdo de la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife en relacién con la
evaluacion ambiental del Proyecto de Interés Insular (PIl) para la ordenacién y
urbanizacién de la parcela DISA Granadilla. Declaracion ambiental estratégica e
informe de impacto ambiental

En relacién con el asunto de referencia que se eleva a la consideracion de la CEAT, y teniendo en cuenta
que segun el articulo 9.4 del Reglamento por el que se regula la Comisiéon de Evaluacion Ambiental de
Tenerife, corresponde, entre otras cuestiones, a la Oficina de Apoyo Técnico y Juridico a la CEAT, el
analisis técnico y juridico de los expedientes que se someteran a la Comision y en especial, la preparacion
de los asuntos, mediante la elaboracién de cuantos informes técnicos y juridicos se consideren necesarios,
que se acompafaran de los expedientes administrativos relativos a cada uno de ellos, es por lo que vistos
los citados informes, la CEAT adopta acuerdo en los siguientes términos:

Los principales elementos de la evaluacion que ha de practicarse se resumen a continuacion:

DATOS DEL INSTRUMENTO DE ORDENACION

Proyecto de Interés Insular (PIl) para la Ordenacién y Urbanizacion de la
Parcela DISA Granadilla

DISA TENERIFE S.L.

NOMBRE

PROMOTOR

Cabildo Insular de Tenerife, a través de la Direccién Insular de

ORGANG SUSTANTIVO Proyectos Estratégicos y el Servicio Administrativo correspondiente.

La documentacion técnica de ordenacioén y el proyecto ejecutivo han sido
elaborados por GOMA Arquitectos S.L.P. y ADRIALE INGENIERIA, S.L.
(D. Miguel Angel Castillo Delgado y D. Gonzalo Corona Bosch). La
documentacion ambiental ha sido coordinada por el facultativo José Luis
Roig Izquierdo Geélogo (consultor ambiental).

El PIl tiene por objeto establecer la ordenacion pormenorizada y definir
las obras de urbanizacién necesarias para habilitar la parcela DISA como
plataforma logistica y energética estratégica. Su justificacion se basa en
la necesidad imperativa de dotar de seguridad juridica al ambito tras la
anulacién del PTP de la Plataforma Logistica y el bloqueo de la
ordenacién municipal, permitiendo la implantaciéon urgente de vectores
energéticos como el hidrégeno verde, esenciales para la transicion
energética de la isla de Tenerife.

REDACTORES

OBJETOY
JUSTIFICACION

LOCALIZACION

ESPACIO NATURAL
PROTEGIDO

RED NATURA 2000

CLASIFICACION
URBANISTICA

Poligono Industrial de Granadilla, T.M. de Granadilla de Abona
No se encuentra dentro de Espacio Natural Protegido.

No se encuentra dentro de Red Natura 2000.

El suelo se clasifica como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) por el
Plan General de Ordenacion (PGO) de Granadilla de Abona.
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A. CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS DE INTERES INSULAR Y ANTECEDENTES

-Antes de entrar en el relato de los antecedentes del presente expediente, parece conveniente esbozar las
caracteristicas que, segun la Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, tienen los proyectos de interés insular. En este sentido, es preciso acudir al articulo 83.4 de
gue establece que los Pl son los instrumentos de ordenacion de las actuaciones territoriales estratégicas.
Por su parte, el articulo 123 pone de manifiesto que “los proyectos de interés insular o autonémico tienen
por objeto ordenar y disefiar, para su inmediata ejecucion, o bien ejecutar sistemas generales, dotaciones
y equipamientos estructurantes o de actividades industriales, energéticas, turisticas no alojativas,
culturales, deportivas, sanitarias o de naturaleza analoga de caracter estratégico, cuando se trate de
atender necesidades sobrevenidas o actuaciones urgentes. Estas circunstancias deberan estar
justificadas debidamente en el expediente”.

El citado articulo 123 se completa advirtiendo que “los proyectos de interés insular o autonémico pueden
aprobarse en ejecucion del planeamiento insular, de las directrices o de forma auténoma. En este ultimo
caso, el proyecto comprendera también la determinacion y la localizacién de la infraestructura o actividad
de que se trate”. Ademas, indica el aludido precepto que “el interés insular o autonémico de los proyectos
vendra determinado por el ambito competencial de la administracién actuante en cada caso, debiendo
acreditarse su caracter estratégico”. Finalmente, reconoce el mentado articulo 123 que “los proyectos de
interés insular o autonémico pueden ejecutarse en cualquier clase de suelo, con independencia de su
clasificacion y calificacion urbanistica. No obstante, solo podran afectar a suelo rastico de proteccion
ambiental cuando no exista alternativa viable y lo exija la funcionalidad de la obra publica de que se trate;
y de forma excepcional y Unicamente para proyectos de iniciativa publica cuando se trate de suelo rastico
de proteccioén agraria.”

Es fundamental, en este momento, anticipar que -atendiendo a la normativa vigente- nos encontramos
ante una doble evaluacién ambiental por cuanto *El Pll precisa la ordenacién del espacio de referencia
y, por consiguiente, ostenta naturaleza de instrumento de ordenacion. <El Pl incluye el contenido propio
de un instrumento de ejecucion, a fin de propiciar la urbanizacion de un espacio con uso principal industrial.

Siendo asi, por tanto, es preciso que se efectle, una evaluacién ambiental estratégica ordinariay una
evaluacién de impacto ambiental simplificada. Y todo ello de conformidad con los articulos 18 y
siguientes y 45 y siguientes de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

En cuanto a la determinacion de incluir en un mismo acuerdo de la Comisién de Evaluacion
Ambiental las dos evaluaciones efectuadas sobre el Proyecto de Interés Insular (Pll) para la
Ordenacién y Urbanizacion de la Parcela DISA Granadilla, se ha considerado lo mas pertinente
atendiendo a la necesaria unidad del Expediente, asi como a lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, que
se refiere a la concentracién de tramites y que determina que “de acuerdo con el principio de simplificacion
administrativa, se acordaran en un solo acto todos los tramites que, por su naturaleza, admitan un impulso
simultaneo y no sea obligado su cumplimiento sucesivo”. En la misma linea procedimental, la LEA, en
virtud del principio de eficacia, reconoce en el articulo 13 que el 6rgano ambiental podréa acordar
motivadamente la incorporaciéon de tramites y de actos administrativos del procedimiento de evaluacién
ambiental estratégico en otros procedimientos de evaluacién ambiental (...).

-Por lo que respecta a los antecedentes del expediente que nos ocupa, partimos del 25 de noviembre de
2022, fecha en la que el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife acuerda declarar el Interés Insular del
proyecto denominado "Proyecto de Interés Insular para la ordenacion y urbanizacién de la parcela DISA
Granadilla", al amparo de lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC). A partir de este momento, cabe destacar los
siguientes items procedimentales:

e Con fecha 3 de marzo de 2023, el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife remite a la Comisién de
Evaluacion Ambiental de Tenerife (CEAT) las solicitudes de inicio para la tramitacién de los
procedimientos de evaluacién ambiental estratégica ordinaria (vinculada al instrumento de
ordenacién) y de evaluacion de impacto ambiental simplificada (vinculada al proyecto de
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urbanizacion), aportando los correspondientes borradores y documentos iniciales estratégicos
conforme a la normativa vigente.

Mediante Acuerdo de la CEAT de 18 de abril de 2023, se resuelve suspender el inicio de la
evaluacion de impacto ambiental simplificada del PIl para evitar discrepancias entre las
determinaciones ambientales estratégicas y las del proyecto. Asimismo, se solicita al 6rgano
sustantivo que se encomienden al érgano ambiental los tramites de informacién publica y consulta
de los articulos 21 y 22 de la Ley 21/2013, por razones de eficacia y celeridad administrativa.

El 1 de junio de 2023, la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife (CEAT) aprueba el
Documento de Alcance que fija el contenido, amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion
que debe alcanzar el Estudio Ambiental Estratégico del Proyecto de Interés Insular, tras el
preceptivo tramite de consultas a las Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas.

En virtud del Documento de Alcance, la entidad promotora elabora la documentacion técnica
integrada, principalmente, por la Memoria de Ordenacién, el Proyecto de Urbanizacion, el Estudio
Ambiental Estratégico y el Documento Ambiental, siendo estos Ultimos los instrumentos de
evaluacion para la fase de planeamiento y de ejecucién material, respectivamente.

Con fecha 17 de enero de 2024, se recibe en el érgano ambiental el Decreto de la Presidencia del
Cabildo de 10 de enero de 2024, por el que se aprueba la encomienda de gestion a favor de la
CEAT para la realizacion de los tramites de consulta e informacion publica (arts. 21y 22 de la Ley
21/2013). Dicho decreto fue objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede
electronica institucional.

El 31 de enero de 2024, la CEAT adopta el acuerdo de aceptacion de la encomienda de gestién
efectuada por la Presidencia de la Corporacion, procediendo a la apertura de los plazos de
consulta conjunta para ambos procedimientos ambientales.

Mediante anuncio de la Oficina de Apoyo Técnico y Juridico de la CEAT, publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia (BOP) de 18 de marzo de 2024, se somete a informacién publica por un
plazo de cuarenta y cinco (45) dias habiles la documentacion relativa a la evaluacion ambiental
estratégica (articulo 22 LEA) y la relativa a la evaluacion del proyecto (articulo 46 LEA), en un
tramite unificado, dandose traslado asimismo a las Administraciones Publicas afectadas y
personas interesadas en cumplimiento de la normativa vigente.

Mediante oficio de 3 de junio de 2024, el Jefe de la Oficina de Apoyo a la CEAT remite al Servicio
Administrativo de Proyectos Estratégicos el resultado de los tramites de informacién publica y
consultas, una vez transcurridos los plazos legales, al objeto de continuar con el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinaria. Posteriormente en el tiempo, se reciben diferentes
informes sectoriales que se van remitiendo por parte de la Oficina de Apoyo a la CEAT al 6rgano
sustantivo (Proyectos Estratégicos).

El 5 de diciembre de 2024, se publica en el Boletin Oficial de Canarias n° 243 el anuncio de 22 de
noviembre de 2024, relativo a la declaracion de interés insular y apertura del tramite de informacion
publica sustantiva. Este hito fue complementado con inserciones en prensa el 6 de diciembre de
2024 y dacion de cuentas al Pleno el 20 de diciembre de 2024.

Tras la finalizacion del periodo de consultas, el Servicio Administrativo de Proyectos Estratégicos
del Cabildo Insular de Tenerife da traslado a la entidad promotora de los informes sectoriales y de
las alegaciones recibidas durante el proceso de informacién publica, al objeto de que se proceda
a la subsanacion técnica y a la redaccion de la version final de la ordenacion y de los documentos
ambientales.
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e En octubre de 2025, el promotor presenta ante el 6rgano sustantivo la Propuesta Final del Pll, que
incorpora el Estudio Ambiental Estratégico Resultante y el Documento Ambiental Resultante.
Estos documentos integran las correcciones derivadas de los informes sectoriales y alegaciones
recibidas.

e Constan en el expediente los informes técnicos y juridicos de la Direccion Insular de Proyectos
Estratégicos y del Servicio Administrativo de Proyectos Estratégicos, los cuales evalGan la
conformidad de la ordenacion propuesta con el marco legal vigente y los objetivos de la declaracion
de interés insular. Tras el andlisis de las alegaciones e informes sectoriales, se constata que la
propuesta final ha tomado en consideracion las observaciones técnicas recibidas, procediéndose
a la valoracién de las mismas en el expediente de acuerdo con lo previsto en el articulo 25 de la
Ley 21/2013. Se verifica asi, la adecuacion del procedimiento a las determinaciones del articulo
127 y siguientes de la LSENPC, asi como al Reglamento de Planeamiento de Canarias, quedando
acreditada la culminacién de la fase de instruccién previa a la emisién del pronunciamiento
ambiental.

e El 25 de noviembre de 2025, mediante Decreto de la Presidencia del Cabildo Insular de Tenerife,
se resuelve la remision a la Comision de Evaluacién Ambiental de Tenerife (CEAT) del expediente
de evaluacion ambiental estratégica completo. Dicha remisién tiene por objeto la formulacion de
la Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) y la emision del Informe de Impacto Ambiental (11A),
previos a la aprobacion definitiva del Proyecto de Interés Insular por el Consejo de Gobierno
Insular.

e Mediante Acuerdo de la CEAT de 18 de diciembre de 2025, adoptado por unanimidad de sus
miembros, se resuelve levantar la suspension del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental simplificada del Proyecto de Urbanizacién, acordada el 18 de abril de 2023. Este
levantamiento se fundamenta en la recepcién de la Propuesta Final y en la necesidad de dotar de
coherencia y seguridad juridica a la actividad evaluadora, garantizando la plena integracion de los
andlisis técnicos estratégicos en el expediente de evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

¢ Finalmente, la Oficina de Apoyo a la CEAT analiza desde el punto de vista técnico y juridico la
documentacion remitida a los efectos de llevar a cabo la plena evaluacién ambiental, en sus dos
vertientes, del presente proyecto de interés insular.

B. DOCUMENTACION ANALIZADA A LOS EFECTOS DE REALIZAR LAS DOS
EVALUACIONES AMBIENTALES PERTINENTES

Con fecha 27 de noviembre de 2025, se recibe Decreto de la Presidenta desde el Servicio Administrativo
de Proyectos Estratégicos en el que se dispone: “remitir a la Comisién de Evaluacion Ambiental de Tenerife
(CEAT) el expediente de evaluacion ambiental estratégica completo, integrado por la propuesta final del
PllI, el estudio ambiental estratégico, el resultado de la informacién publica y consultas y el documento
resumen exigidos por el articulo 24 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, a fin de
que se continte con la tramitacién, procediéndose al analisis técnico del expediente y, en su caso, a
formular la declaracién ambiental estratégica del Plll; asi como a emitir, en su caso, el informe de impacto
ambiental respecto de la evaluacion de impacto ambiental del Plll con arreglo al 47 del mismo texto legal

(..)

Por tanto, en este momento procedimental y de acuerdo con lo previsto en la LEA, se ha procedido a
efectuar el pertinente andlisis ambiental de los siguientes documentos principalmente:

e Propuesta final del Proyecto de Interés Insular

e Estudio ambiental estratégico

e Resultado de la informacion publica y de las consultas. En este caso el analisis técnico ha tenido
en cuenta los aspectos sustantivos y ha analizado con detalle el resultado del tramite de
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informacién publica y consulta efectuada por el 6rgano ambiental, para las dos evaluaciones a
efectuar, publicado en el BOP con fecha 18 de marzo de 2024.

e Documento resumen, en el que se describe la integracion, en la propuesta final del Pll, de los
aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al documento de
alcance, del resultado de las consultas realizadas y como éstas se han tomado en consideracion

e Documento ambiental resultante

e Proyecto de Urbanizacion

C.JUSTIFICACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE EVALUACION AMBIENTAL
REALIZADOS

Tal y como se ha venido adelantando, el expediente que nos ocupa requiere la realizacién de dos
evaluaciones ambientales. Al respecto resulta que segun el apartado 1) del articulo 129 de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, los proyectos de interés
insular que comporten ordenacion se someteran al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental
estratégica en los términos previstos en la legislacion estatal basica, a menos que, conforme a la misma,
proceda el procedimiento ordinario.

En este sentido, el Proyecto de Interés Insular (PIl) para la Ordenacion y Urbanizaciéon de la Parcela DISA
Granadilla incluye, como instrumento de ejecucion, la urbanizacién de un area industrial. Este tipo de
actuaciones esta recogido en el anexo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental
(LEA), a los que corresponde evaluacion ambiental simplificada.

Por tanto, en el presente caso, el PIl DISA Granadilla se configura como un instrumento de doble
naturaleza: un plan (por su capacidad de ordenacién) y un proyecto (por definir la ejecucion de la
urbanizacién necesaria para la materializacion del sector).

-En estas circunstancias, el Pll para la Ordenacién y Urbanizacion de la Parcela DISA Granadilla, en
calidad de instrumento de ordenacién, debe someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria
al establecer el marco para la futura autorizacion de un proyecto sometido a evaluacion ambiental, segin
lo dispuesto en el apartado 1.a) del articulo 6 de la LEA. que establece el marco para la futura autorizacion
de proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental. El promotor, buscando la méaxima robustez
juridica para un proyecto de tal relevancia, solicitdé voluntariamente este procedimiento ordinario, el cual
fue validado por la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife (CEAT) en su sesion del 1 de junio de
2023, fecha en la que se emiti6 el correspondiente Documento de Alcance.

Por ello procede formular declaracién ambiental estratégica, de acuerdo con el articulo 25 y siguientes
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

-Asimismo, el PIl para la Ordenacién y Urbanizacion de la Parcela DISA Granadilla incluye el
contenido propio de un proyecto de urbanizacién de manera que simultdneamente, la parte ejecutiva
(Proyecto de Urbanizacion) se somete a evaluacion de impacto ambiental simplificada, tal como se recoge
en el Anexo Il, Grupo 7. de la LEA por lo que requiere formular informe de impacto ambiental, de
acuerdo con los articulos 45 y siguientes de la citada Ley.

Por otro lado, cabe apuntar en el marco del procedimiento, la entrada en vigor del Real Decreto 445/2023,
de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, Il y Il de la Ley 21/2013 (BOC n° 141, de 14 de junio
de 2023). En aplicacion de su régimen transitorio, los proyectos para los cuales la solicitud de evaluacion
ambiental se haya presentado por el promotor ante el érgano sustantivo antes de la entrada en vigor del
real decreto, como es este caso, se regiran por la normativa anterior. No obstante, se ha verificado
técnicamente que los cambios introducidos no tienen repercusion alguna en el alcance y contenido de este
informe ni altera la modalidad de evaluacién ambiental aplicable.
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D.TRAMITE DE CONSULTAS

El PII DISA Granadilla fue sometido a los tramites de informacion publica y consulta en cumplimiento de
los articulos 21 y 22 (evaluacién ambiental estratégica) y 46 (evaluacion de impacto ambiental) de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Dicha tramitacion fue asumida por la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife (CEAT) en virtud de
la encomienda de gestién autorizada por el Decreto de la Presidencia de 10 de enero de 2024 y aceptada
formalmente por el 6rgano ambiental el 31 de enero de 2024. Asi, tal y como ya se ha apuntado, en aras
de los principios de eficacia, economia y celeridad administrativa, el trdmite de consulta e informacion
publica se realiz6 de forma conjunta y simultanea para los procedimientos de evaluacion ambiental
estratégica ordinaria (vinculada al instrumento de ordenacion) y de evaluacion de impacto ambiental
simplificada (vinculada al proyecto de urbanizacién).

El listado de consultados es el siguiente:

Consultados Recibidos
Viceconsejeria de Transicién Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climatico y
Energia
Viceconsejeria de Planificacion Territorial y Reto Demografico
Servicio Administrativo de Planificacion Territorial
Servicio Administrativo de Patrimonio Historico Sl
Servicio Administrativo de Movilidad
Servicio Administrativo de Hacienda y Patrimonio

Servicio Administrativo de Gestion del Medio Natural y Seguridad Sl
Servicio Administrativo de Carreteras

Servicio Técnico de Desarrollo Sostenible Sl
Servicio Administrativo de Agricultura, Ganaderia y Pesca

Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los Servicios de Sl
Comunicacién Audiovisual

Direccion General de Salud Publica Sl
Direccion General de la Costa y el Mar Sl

Direccion General de Industria

Direccion General de Energia

Direccion General de Emergencias

Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental

Direccion General de Aviacion Civil Sl
Direccion de la AESA

Deleg. de Defensa en Canarias Sl
Consejo Insular de Aguas de Tenerife Sl
Metropolitano de Tenerife Sl
Red Eléctrica de Espafia

Sociedad Poligono Industrial de Granadilla Sl
Union Eléctrica de Canarias S.A.-UNELCO

Atan

Ben Magec

Ademas de las consultas nominales se public6 anuncio en el BOP de fecha 18 de marzo de 2024 y se
expuso el mismo en el tabldn de anuncios del Ayuntamiento de Granadilla de Abona, constando certificado
de exposicién de 13 de septiembre de 2024.

Es preciso estacar que igualmente el Pll fue sometido a informacién dentro del tramite sustantivo mediante
la publicacion en el Boletin Oficial de Canarias n® 243 de fecha 5 de diciembre de 2024 el Anuncio de 22
de noviembre de 2024, por el que se hace publico el Acuerdo del Pleno, adoptado en sesion ordinaria de
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25 de noviembre de 2022, que declara el interés insular del PlI-DISA y apertura del tramite de informacion
publica del expediente, todo ello conforme al art. 128.d) de la LSENPC y 49 del RPC.

En el presente apartado sélo se recogen los informes recibidos en la fase de consultas realizada dentro
del procedimiento de evaluacion ambiental, tanto estratégica como de proyectos, aunque en el andlisis
técnico del expediente si se ha considerado lo expuesto en otros informes o respuestas recibidas, asi
como el documento de resultado de la informacion publica y respuestas elaborado por el promotor, en
especial sobre aquellos aspectos que pudieran tener incidencia ambiental.

Respecto al trdmite de consulta a las Administraciones Publicas afectadas y al publico interesado, los
informes que contienen observaciones de relevancia ambiental o técnica en la doble evaluacion ambiental
gue se realiza son:

e Servicio Administrativo de Gestion del Medio Natural y Seguridad (Cabildo de Tenerife).
e Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico (Cabildo de Tenerife).

e Servicio Técnico de Desarrollo Sostenible (Cabildo de Tenerife).

e Poligono Industrial de Granadilla, S.A. (PIGSA).

e Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.

e Direccion General de Salud Publica (Servicio Canario de la Salud).

e Consejo Insular de Aguas de Tenerife (CIATF).

El contenido de dichos informes se recoge con detalle en los dos analisis técnicos efectuados obrantes en
el expediente.

E. ANALISIS DEL CONTENIDO FORMAL DE LA DOCUMENTACION AMBIENTAL
PRESENTADA

Tras el estudio pertinente, puede entenderse que la documentacién presentada cumple formalmente con
los requisitos exigidos a nivel documental para su admision e inicio del procedimiento de evaluacion
ambiental de conformidad con lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
Al respecto, es preciso apuntar que se ha verificado técnicamente y analizado a través de tablas detalladas
que el documento ambiental presentado por el promotor ajusta su contenido y nivel de detalle a lo
establecido en el documento de alcance aprobado por la CEAT en sesion de 1 de junio de 2024 para la
elaboracion del estudio ambiental estratégico. Siendo asi, se estima que el documento presentado por el
promotor cumple de forma adecuada lo dispuesto en el documento de alcance aprobado por la CEAT

F. CONSIDERACIONES JURIDICAS

De acuerdo con lo previsto en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en concordancia con el articulo 66 de la Ley 8/2015, de 1 de abril, de Cabildos
Insulares, el Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife acuerda, en sesion celebrada el dia 6 de octubre
de 2017, la creacion del 6rgano ambiental insular, denominado “Comision de Evaluacion Ambiental de
Tenerife”, como érgano complementario y especializado, dentro de la estructura organica de la
Corporacion Insular. Posteriormente, el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesion celebrada el dia
30 de abril de 2019, acordd aprobar inicialmente el Reglamento que regula la Comisiéon de Evaluacion
Ambiental de Tenerife (CEAT), de naturaleza organica, y que entré en vigor el dia 21 de agosto de 2019.

En este sentido y segun el articulo 3 del citado Reglamento, “el ambito material de actuacién de la CEAT
esta determinado por la evaluacion ambiental estratégica de planes, programas y por la evaluacién de
impacto ambiental de proyectos, de iniciativa publica o privada, que la precisen, conforme a la legislacion
medioambiental, y cuya aprobacion, modificacién, adaptacion o autorizacion corresponda al Cabildo
Insular de Tenerife, o a los Ayuntamientos, previo convenio de colaboracion”.

Por lo que respecta al concreto expediente que nos ocupa, tal y como se ha venido exponiendo, estamos
ante un proyecto de interés insular, por lo que, en cuanto a su evaluacién ambiental, se reitera que es
preciso acudir al articulo 129 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
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Protegidos de Canarias que considera que: “1. Los proyectos de interés insular o autonémico que
comporten ordenacién se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental estratégica en
los términos previstos en la legislacién estatal basica, a menos que, conforme a la misma, proceda el
procedimiento ordinario, en cuyo caso sera este el aplicable. 2. Aquellos proyectos de interés insular o
autonémico que no comporten ordenacion se someteran al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental”.

Por su parte, el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, en relacion con los proyectos de interés insular, dispone en el articulo 49: “(...)
3. Cuando el proyecto tenga por objeto la ordenacion y el disefio, y no solo la ejecucion de una
infraestructura o actuacion concreta, con anterioridad a la apertura de los tramites sefialados, se recabara
el parecer del 6rgano ambiental de conformidad con lo dispuesto por la Ley estatal de evaluacion
ambiental, adaptando los tramites de aprobacion a los propios de la evaluacién ambiental estratégica, todo
ello de acuerdo con lo previsto en el articulo 129 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias. 4. En los casos en que el proyecto no comporte ordenacion, la iniciativa se sometera a
evaluacién de impacto ambiental cuando proceda de acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos y en la legislacion basica de evaluacion ambiental.”

Asi pues, atendiendo a la normativa vigente y en cuanto al aspecto procedimental de la propuesta que nos
ocupa, se insiste en que nos encontramos ante una doble evaluacién ambiental por cuanto *El Pl precisa
la ordenacion del espacio de referencia y, por consiguiente, ostenta naturaleza de instrumento de
ordenacion. *El Pl incluye el contenido propio de un instrumento de ejecucién, a fin de propiciar la
urbanizacién de un espacio con uso principal industrial.

Siendo asi, por tanto, es preciso que se efectle, tal y como ya se ha hecho, una evaluacion ambiental
estratégica ordinariay una evaluacién de impacto ambiental simplificada. Y todo ello de conformidad
con los ya mentados articulos 18 y siguientes y 45 y siguientes de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de
evaluacién ambiental, habiéndose seguido hasta la fecha todos los tramites previstos en la misma.

Por lo que respecta a la determinacién de incluir en un mismo acuerdo de la Comisiéon de Evaluacion
Ambiental las dos evaluaciones efectuadas sobre el Proyecto de Interés Insular que nos ocupa, se ha
considerado lo mas pertinente atendiendo a la necesaria unidad del Expediente, asi como a lo dispuesto
en el articulo 72 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, que se refiere a la concentracion de tramites y que determina que “de acuerdo
con el principio de simplificacién administrativa, se acordaran en un solo acto todos los tramites que, por
su naturaleza, admitan un impulso simultaneo y no sea obligado su cumplimiento sucesivo”. En la misma
linea procedimental, la LEA, en virtud del principio de eficacia, reconoce en el articulo 13 que el érgano
ambiental podra acordar motivadamente la incorporacion de tramites y de actos administrativos del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégico en otros procedimientos de evaluaciéon ambiental (...).

Asi pues, tras el andlisis juridico pertinente y por todo los items procedimentales relatados, teniendo en
cuenta fundamentalmente el tenor de los informes técnicos de esta Oficina, se ha manifestado
conformidad en el informe juridico a la necesaria adopcién por la Comision de Evaluacion
Ambiental de Tenerife del pertinente acuerdo en el que, por un lado, se formule la pertinente
declaracion ambiental estratégicay, por otro, el correspondiente informe de impacto ambiental, lo
gue supondria la plena evaluacién ambiental del Pll que nos ocupa.

Al respecto de lo anterior, de acuerdo con el articulo 25 de la LEA, “la declaracién ambiental estratégica
se publicaré en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, en el plazo de los diez dias
héabiles siguientes a partir de su formulacion, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del
6rgano ambiental. Contra la declaracién ambiental estratégica no procedera recurso alguno sin perjuicio
de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese
aprobado el plan o programa, o bien de los que procedan en via administrativa o judicial frente al acto, en
su caso, de adopcién o aprobacién del plan o programa”. Sefiala el articulo 27 que “la declaracion
ambiental estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si,
una vez publicada en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, no se hubiera
procedido a la adopcién o aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de dos afios desde su
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publicacién. En tales casos, el promotor deberd iniciar nuevamente el tramite de evaluacién ambiental
estratégica del plan o programa, salvo que se acuerde la prorroga de la vigencia de la declaracion
ambiental estratégica en los términos previstos en los siguientes apartados”

Por su parte y en cuanto al informe de impacto ambiental, segun el articulo 47 de la LEA, dicho informe
se publicara en el “Boletin Oficial del Estado” o diario oficial correspondiente, en el plazo de los diez dias
héabiles siguientes a partir de su formulacion, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del
organo ambiental. Ademas, en este caso, el informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara
en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el “Boletin Oficial del Estado”
o diario oficial correspondiente, no se hubiera procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo
de cuatro afios desde su publicacion, salvo que se acuerde la prorroga de la vigencia del informe de
impacto ambiental en los términos previstos en los siguientes apartados. El informe de impacto ambiental
no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via administrativa o
judicial frente al acto, en su caso, de autorizacion del proyecto.

Teniendo en cuenta que se adoptara un Unico acuerdo con los dos pronunciamientos, se publicara
igualmente un Unico anuncio en el BOP que recoja las pertinentes referencias a la declaracion ambiental
estratégica y al informe de impacto ambiental.

G. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGIQA DEL PROYECTO DE INTERES INSULAR
(PI) PARA LA ORDENACION Y URBANIZACION DE LA PARCELA DISA GRANADILLA.

1. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL REALIZADO

Nos remitimos en este punto a la letra C de la presente propuesta, recordando la doble evaluacion que es
preciso efectuar sobre el Plll, de manera que ademas de llevar a cabo la evaluacion del proyecto, procede
en primer lugar formular declaracién ambiental estratégica, de acuerdo con el articulo 25 y siguientes
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

2. DESCRIPCION DEL INSTRUMENTO DE ORDENACION

2.1 Antecedentes

Los antecedentes de este procedimiento de evaluacién ambiental se recogen detalladamente en la letra A
de la propuesta, por lo que no se considera necesario repetir los items apuntados. Unicamente se sefiala
ahora que el andlisis que se expondra en esta letra G se centra en los aspectos que guardan estrecha
relacion con la evaluacion ambiental estratégica del Pll en calidad de instrumento de ordenacion y que se
efectlia sobre el documento Estudio Ambiental Estratégico Resultante (en adelante EAER) de fecha de
octubre de 2025 realizado por el promotor junto a la documentacién de propuesta final del Pll para la
Ordenacion y Urbanizacion de la Parcela DISA Granadilla.

2.2. Ambitos del Proyecto de Interés Insular

Los suelos que conforman el &mbito del PII se localizan en la isla de Tenerife, en concreto en su costa
sureste, en el contexto del Poligono Industrial de Granadilla, inserto en la Operacién Singular Estructurante
(OSE) de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife (PLS). Segun se desarrolla en la Memoria Justificativa
de la Ordenacion, el ambito del Pll que se ordena pormenorizadamente se circunscribe a la parcela de
275.014 m? que DISA posee en el Poligono Industrial de Granadilla, con las siguientes matizaciones:

e El Pll resuelve la conexién del ambito que ordena pormenorizadamente con las redes generales

existentes en el Poligono. De este modo contempla la ejecuciéon de un tramo viario, las redes
generales de instalaciones asociadas a él y los espacios libres publicos de remate, que se
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encuentra fuera de la parcela propiedad de DISA, necesario para resolver su accesibilidad y al
mismo tiempo dar continuidad a estas infraestructuras del Poligono.

e Sin embargo, el Pll no puede acometer la inmediata ejecucion del tablero del puente que permitira
sobrevolar el Barranco del Cobén, definido como parte del Viario Estructurante localizado al norte
del ambito, puesto que en él recae Unicamente el 32,5% de este elemento del viario, debiendo
ejecutarse la totalidad del mismo en coordinacién con el Sector Estratégico Puerto de Granadilla
colindante, aun pendiente de Ordenacion y desarrollo.

Por ello el PIl para garantizar una gestion operativa eficaz, establece una distincién necesaria entre el
ambito destinado a la ordenacién y gestién y aquel destinado estrictamente a la ejecucion material de las
obras, definiendo con precisidon geométrica los dos ambitos diferenciados.

2.2.1. Ambito de Ordenacion y Gestion

Comprende la superficie de la parcela propiedad de DISA, clasificada como suelo urbano no consolidado.
Tras realizar un levantamiento topogréfico y un reajuste basado en la planimetria de GRAFCAN (2018), la
superficie total de este &mbito se fija en 275.014 m2. En este &mbito se establecen las determinaciones de
clasificacion y calificacion del suelo, asi como el régimen de usos permitidos y prohibidos.
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Imagen 2. Ambito de ordenacién y gestion. Fuente: GOMA Arquitectos, S.L.P.

2.2.2. Ambito de Ejecucion

Se circunscribe a las areas donde se realizardn materialmente las obras de urbanizacion (viarios,
canalizaciones y redes de servicios), coincidiendo mayoritariamente con las franjas de cesién publica del
sector. Debido a necesidades técnicas de conectividad y coordinacién con sectores colindantes, el area
donde se desarrollaran las obras fisicas difiere del &mbito de gestion, alcanzando una superficie total de
277.070 m2. Esta cifra resulta de la siguiente ponderacion:

- Superficie de Ordenacion y Gestion: 275.014 m2.

- Incorporacion de Urbanizacion Exterior (+3.147 m2): Incluye la ejecucién de tramos viarios,
redes de instalaciones y espacios libres necesarios para resolver la accesibilidad y dar
continuidad a las infraestructuras del Poligono. Estos suelos son de titularidad publica y la
obra serd asumida por el promotor como carga urbanistica.

- Exclusion del Puente sobre el Barranco del Cob6n (-1.091 m2): Se excluye de la ejecucion
inmediata el tablero del puente previsto al norte. Dado que el PIl solo abarca el 32,5% de
esta infraestructura, su construccion efectiva queda supeditada a la futura coordinacion y
desarrollo del Sector Estratégico Puerto de Granadilla.

10

Cédigo Seguro De Verificacién

Lt - xcOal Wof r 5] Yt WRUgQ Estado Fechay hora

Firmado Por

M2 Noemi Martin Gonzalez - Responsable de Unidad Oficina de Apoyo Técnico Firmado 23/04/2026 10:48:12
Juridico a la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife

Url De Verificacion

https://sede.tenerife.es/verifirml/code/Lt-xc0al Wfr5j Yt WRUgQ

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia Péagina 10/70
administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://sede.tenerife.es/verifirma/code/Lt-xc0alWofr5jYtW-RUgQ

;

En resumen, la evaluacién ambiental se proyecta sobre una unidad de gestion de 275.014 m2, si bien las
acciones de transformacion material (urbanizacion) se extienden sobre un ambito de ejecucién de 277.070

| +

Imagen 3. Ambito de ejecucién. Fuente: GOMA Arquitectos, S.L.P.

2.3. Caracterizacion territorial del ambito
2.3.1. Situacion y Emplazamiento

El ambito de referencia se sitla en la zona de cabecera de la franja litoral del municipio de Granadilla de
Abona, aguas abajo de la autovia TF-1, a una cota media aproximada de 50 m.s.n.m., y fue integrado
funcionalmente en el Poligono Industrial de Granadilla. La superficie de ordenacion se sitlia, por tanto, en
una posicion estratégica dentro del Poligono Industrial de Granadilla, lindando al este con las instalaciones
de la Central Térmica de Granadilla (propiedad de Endesa/Unelco) y al sur con el &mbito portuario.

7 - x - g A -

Marco geogréfico en el que se inserta la Parcela DISA Granadilla. Fuente: Estudio Ambiental Estratégico.
Geogréaficamente, el terreno se asienta sobre una plataforma costera de suave pendiente hacia el mar,
con cotas que oscilan entre los 20 y los 65 metros sobre el nivel del suelo, lo que facilita su operatividad
para infraestructuras logisticas y energéticas.
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2.3.2. Geomorfologia e Hidrologia

La morfologia del terreno esté fuertemente condicionada por la presencia de la red de drenaje natural
caracteristica de la vertiente sur de la isla. El ambito se ve atravesado o delimitado por tres unidades
hidrologicas principales:

e Barranco de El Cobén y Barranco de Tagoro: Actian como ejes estructurantes de la delimitacion
fisica del ambito. Estos cauces conservan su morfologia natural, aunque se encuentran integrados
en un entorno de alta presion industrial.

e Barranco de El Camello: Presenta una problematica especifica de inundabilidad que afecta a la
seguridad de las parcelas industriales colindantes. La caracterizacion territorial identifica este
punto como un area de riesgo hidraulico que requiere una intervencion técnica de encauzamiento
para garantizar la integridad de las futuras infraestructuras.

2.3.3. Medio Bidtico y Habitats de Interés

A pesar de la antropizacion derivada de su insercion en un poligono industrial, el &ambito conserva valores
naturales significativos que han sido objeto de inventario detallado:

e Flora y Vegetacion: Se identifica la presencia de comunidades vegetales propias del piso basal
canario, destacando restos de matorral xerofitico. Parte de la superficie se vincula con el Habitat
de Interés Comunitario (HIC) 5330 (Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos). Se detecta
una presencia notable de especies como Euphorbia balsamifera (tabaiba dulce) y Launaea
arborescens (aulaga), aunque afectadas por la proliferacion de especies invasoras y el vertido de
residuos.

e Fauna: El elemento faunistico mas relevante es la poblacién de Pimelia canariensis, coledptero
protegido que utiliza el area como habitat. El diagndstico territorial sefiala un "efecto trampa”
generado por la acumulacién de residuos antropicos (escombros y plasticos), lo que incrementa
la vulnerabilidad de esta especie en el estado actual del suelo.

2.3.4. Paisaje y Contexto Antrépico

El paisaje del &mbito se define como una unidad de paisaje industrial-portuaria. La calidad paisajistica
original se encuentra alterada por la presencia de grandes infraestructuras energéticas, depositos de
combustibles y lineas de alta tension.

No obstante, la caracterizacion territorial subraya el valor de los cauces de los barrancos como "corredores
visuales" y biolégicos que rompen la continuidad del tejido industrial. El estado actual de la parcela muestra
signos de degradacion por el abandono de actividades previas y el depoésito incontrolado de materiales, lo
que justifica, desde la perspectiva de la restauracion ambiental, la necesidad de una ordenacién que
integre la limpieza y recuperacion de los espacios libres previstos en el proyecto.

Mediante visita de campo realizada al lugar, se constata la caracterizacion fisica del &mbito definida en el
Estudio Ambiental Estratégico, confirmandose que se trata de un espacio de marcado caracter industrial-
portuario, encajado entre las infraestructuras de la Central Térmica de Granadilla al este y el ambito
portuario al sur. En gran parte de su superficie se observa una alteracion sustancial del relieve primigenio,
producto de antiguos movimientos de tierra y la acumulacion incontrolada de escombros y residuos de
diversa naturaleza, lo que configura una imagen de conjunto con un nivel de degradacion bibtica
significativo. No obstante, los valores ambientales originales y las comunidades de matorral xerofitico
vinculadas al Habitat de Interés Comunitario 5330 se mantienen en los margenes y cauces de los
barrancos de El Cobdén, Tagoro y ElI Camello, los cuales actian como reductos de biodiversidad y
corredores naturales dentro de un entorno antropizado.
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Fotos del estado actual del &mbito objeto de ordenacién (mayo de 2023).

2.3 Situacion urbanistica actual y probleméatica existente.
2.3.1. Clasificacion y Planeamiento Vigente

Los terrenos objeto del Proyecto de Interés Insular (PIl) se integran en el ambito del Poligono Industrial de
Granadilla (PIG), dentro del término municipal de Granadilla de Abona. Segun el Plan General de
Ordenacion (PGO) de Granadilla de Abona (adaptacion de 2004 y revisiones posteriores), los suelos se
clasifican como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), integrados mayoritariamente en el area
denominada "UNELCO-DISA".

Desde la perspectiva del planeamiento territorial, el ambito se inserta en la Operacién Singular
Estructurante (OSE) de la Plataforma Logistica del Sur de Tenerife (PLS). Histéricamente, la ordenacion
pormenorizada de este sector estaba sujeta a las determinaciones del Plan Territorial Parcial de la
Plataforma Logistica (PTPPLS), cuya vigencia y aplicacion han marcado el desarrollo de la zona portuaria
e industrial.

2.3.2. Vacio de Ordenacion y Conflicto Normativo

La problematica urbanistica del sector tiene su origen en dos factores determinantes que generan una
situacion de inseguridad juridica y falta de desarrollo administrativo:

e Anulacién del Planeamiento Territorial: La anulacién judicial del Plan Territorial Parcial de la
Plataforma Logistica del Sur (PTPPLS) supuso la desaparicion del marco normativo que debia
coordinar el desarrollo pormenorizado de la plataforma logistica e industrial. Este vacio legal
impide la ejecucion de las previsiones de crecimiento de forma armoénica y ajustada a las
necesidades estratégicas actuales.

e Inexistencia de Ordenacién Pormenorizada Municipal eficaz: Si bien el PGO de Granadilla define
el ambito como Suelo Urbano No Consolidado, carece de una ordenacién pormenorizada que
permita la obtencion directa de licencias de obra para proyectos de caracter estratégico. La
Modificacién Puntual n® 4 del PGO intent6 resolver la ordenacion del area UNELCO-DISA, pero se
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ha demostrado insuficiente para abordar la complejidad de las nuevas infraestructuras energéticas
y los reajustes fisicos necesarios en el ambito de los barrancos.

2.3.3. Desajustes Fisicos y Cartograficos

El analisis técnico realizado para el Pl ha detectado discrepancias significativas entre la realidad fisica de
los terrenos y la cartografia del PGO de 2004:

e Error en la Mediciébn de Superficies: La delimitacién establecida por el PGO para el sector
UNELCO-DISA se basaba en planimetrias desfasadas. El levantamiento topogréafico actual y la
cartografia GRAFCAN de 2018 han obligado a un reajuste de los limites, incrementando la
superficie del &mbito de gestion en un 1,0009 % (268 m2) para hacerlo coincidir con los linderos
reales de la propiedad y los ejes de los barrancos de El Cobdn y de las Monjas.

e Conflictos de Accesibilidad: El planeamiento vigente no resuelve de forma efectiva la conexion de
la parcela con las redes generales del Poligono Industrial. La necesidad de ejecutar tramos viarios
y espacios libres de remate fuera de la parcela propiedad de DISA (3.147 m?2) evidencia la
obsolescencia de la ordenacién municipal actual.

2.4.4. Justificaciéon de la "Necesidad Extraordinaria” e Interés Insular

La problematica existente produce la situacion actual que impide la materializacion de infraestructuras
vinculadas a la Ley 6/2022 de Cambio Climatico y Transicion Energética de Canarias, especificamente:

e Imposibilidad de ejecucién de la Planta de Hidrégeno Verde: El planeamiento municipal actual no
contempla los parametros urbanisticos especificos ni las reservas de suelo necesarias para la
implantacion urgente de vectores energéticos renovables.

e Blogueo de la Gestion Urbanistica: Al formar parte de un sector de gestion compleja, la parcela de
DISA se encuentra supeditada al desarrollo de parcelas colindantes cuya gestion esta paralizada.

El PIl se justifica por la necesidad de desplazar la ordenaciéon municipal para permitir una gestion
independiente y acelerada de este suelo estratégico (Art. 127 y ss. Ley 4/2017).

Por tanto, segun la documentacién del PIl, se constata un vacio de ordenacién pormenorizada en el sector
motivado por la pérdida de vigencia del planeamiento territorial y la insuficiencia de la normativa municipal
para dar cobertura a proyectos de interés general. Ante la incompatibilidad de los plazos de tramitacién del
planeamiento ordinario con los objetivos de soberania energética insular, concurren las circunstancias de
interés publico que legitiman el recurso a la potestad de ordenacién mediante Proyecto de Interés Insular,
permitiendo el desplazamiento de la ordenacién municipal y la habilitacién inmediata del suelo para su
urbanizacion.

2.4 Propuesta de ordenacion contemplada en el Proyecto de Interés Insular.

La ordenacion pormenorizada propuesta en el Proyecto de Interés Insular tiene por finalidad establecer el
marco urbanistico necesario para la transformacion de la parcela titularidad de DISA en un ambito industrial
especializado, garantizando simultdneamente la suficiencia de las infraestructuras de servicio, la adecuada
integracién ambiental del &mbito y el cumplimiento de los estandares de cesién exigidos por la legislacion
urbanistica vigente.

La propuesta se estructura sobre un modelo de ordenacién ajustado a la realidad fisica y juridica de la
parcela, incorporando los condicionantes derivados del Estudio Ambiental Estratégico Resultante (EAER),
asi como los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion.

2.4.1. Ambito de ordenacion y distribucion general de superficies

La ordenacion pormenorizada se proyecta sobre un ambito de gestion de 275.014 m2, correspondiente a
la parcela titularidad del promotor, estableciendo una distribucién entre el aprovechamiento lucrativo y los
sistemas publicos necesarios para garantizar la funcionalidad urbanistica y ambiental del sector.

En este sentido, el modelo propuesto se estructura en torno a los siguientes parametros generales:
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e Aprovechamiento Lucrativo (Uso Industrial-Energético):

Se reserva una superficie neta de 201.742 m2 (equivalente al 73,36% del ambito). Este suelo se
califica para albergar actividades de almacenamiento, logistica y generacién energética,
permitiendo una tipologia de edificacidon industrial aislada con parametros de edificabilidad
ajustados a las necesidades de la Planta de Hidrégeno Verde y los parques de combustibles
estratégicos.

e Sistemas Locales y Dotaciones Publicas: El PIl establece una dotacion total de 73.272 m?
destinados a sistemas publicos (espacios libres, proteccion de infraestructuras y red viaria), lo que
representa un 26,64% de la superficie total del ambito. Este porcentaje supera ampliamente el
minimo del 14% establecido por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

Esta distribucion permite compatibilizar el desarrollo industrial del ambito con la proteccion de los
elementos ambientales mas sensibles, en particular los cauces existentes y las areas de mayor valor
ecologico identificadas en el Estudio Ambiental Estratégico.

2.4.2. Zonificacion y Calificacion del Suelo

La ordenacién pormenorizada define una estructura funcional basada en la diferenciacién clara entre el
suelo destinado al aprovechamiento industrial y las areas destinadas a proteccion ambiental, espacios
libres y sistemas viarios.

e Espacios Libres Publicos (AJ): Con una superficie de 41.568 m2. Estas areas no se conciben
Unicamente como zonas verdes ornamentales, sino como espacios de restauracion ambiental
destinados al rescate de flora autéctona y la preservacion de la biodiversidad local. Se localizan
estratégicamente para actuar como zonas de transicion y amortiguacion paisajistica
especialmente en los margenes de los barrancos existentes y en las areas donde se han
identificado comunidades vegetales de interés.

e Proteccion de Infraestructuras y Cauces (IE): Se destinan 21.241 m? a la preservacion de los
cauces de los barrancos (Tagoro y El Cob6n) y a la creacién de corredores técnicos para
infraestructuras. Esta zonificacién garantiza la integridad del dominio publico hidraulico y la
operatividad de las redes de servicio sin interferir con la actividad industrial.

e Red Viaria Interior: Ocupa 10.463 m2. El disefio viario se ha configurado para garantizar la
conectividad con el Poligono Industrial de Granadilla, incluyendo la previsién de un vial al norte
gue actuard como eje de distribucion. Cabe destacar que el PIl asume como carga urbanistica
adicional la ejecucion de 3.147 m2 de urbanizacién exterior para asegurar la funcionalidad del
sistema viario y sus redes asociadas.

2.3.3. Determinaciones sobre las Infraestructuras de Servicio

La propuesta de ordenacion incorpora las determinaciones necesarias para garantizar la viabilidad técnica
y funcional del &mbito, integrando los criterios establecidos en el Estudio Ambiental Estratégico Resultante
y en los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion.

Entre los aspectos mas relevantes destacan:

e Sistema de Drenaje y Obras Hidraulicas: La ordenacion asume como determinacion vinculante la
rectificacion y encauzamiento del Barranco de El Camello. La obra proyectada consiste en un
canal de hormigén armado de 1,50x1,75 metros, dimensionado para evacuar caudales de periodo
de retorno T-500. Esta infraestructura es clave para la seguridad del sector y la proteccion de la
Central Térmica colindante.

e Ciclo del Agua y Vertidos: Se establece una demanda de abastecimiento de 310 mé3/dia,
condicionada a la conexién con la red general del Poligono. Respecto al saneamiento, se impone
un sistema separativo estricto, obligando a las parcelas industriales a implementar pretratamientos
(separadores de hidrocarburos) para cumplir con los parametros de vertido C-4 antes de su
incorporacion a la EDARI operativa.

e Alumbrado y Eficiencia Energética: La normativa de ordenacion prescribe el uso de luminarias LED
con flujo hemisférico superior nulo (FHSinst < 1%).
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2.4.4. Régimen de Gestidn y Ejecucion

Dada la naturaleza de Propietario Unico de la parcela DISA, el PIl propone un sistema de gestion privada
y ejecucién directa. El promotor asume la totalidad de los costes de urbanizacién, valorados en
4.141.076,88 €, incluyendo tanto las infraestructuras interiores como las conexiones exteriores y las
medidas de restauracién ambiental (vivero de rescate y seguimiento arqueoldgico). La ejecucion se dividira
en fases coordinadas con la implantacion de los proyectos energéticos finales, asegurando que la
disponibilidad de servicios preceda siempre a la puesta en funcionamiento de las actividades industriales.

El desglose de los usos pormenorizados del sector por ocupacion de superficie es el siguiente:

uso SUPERFICIE (m?) TOTAL (m?)
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO: 201.742
Industrial e Infraestructuras Energéticas (Parcela DISA) 201.742
SISTEMAS PUBLICOS (GENERALES Y LOCALES): 73.272
Espacios Libres (Areas Ajardinadas y de Proteccién AJ) 41.568
Proteccién de Infraestructuras (Cauces y Corredores |E) 21241
Comunicaciones (Red Viaria Interior)* 10.463*
TOTAL 275.014

Distribucion de los usos pormenorizados Fuente: Cuadro de usos/superficies del Pll. Fuente: GOMA Arquitectos, S.L.P.

US0S (P GRCoS

PUANTA DE PRODUCCION, CENTRAL DE PRODUCCION
INOUSTRIA PESADA, UGERA TALLERES ¥ ALMACENES 1468 00

SARTAN PRIVADO 6233

AREAS AJARTINADAS R

SERVICIOS INFREASTRUCTURALES 21241 o

TOTAL AMENTO OF ORDENACION wsoem’

Usos especificos. Fuente: GOMA Arquitectos, S.L.P.EAER

2.4.4. Descripcion de las infraestructuras previstas en el Proyecto de Interés Insular

El Proyecto de Interés Insular incorpora un conjunto de infraestructuras destinadas a garantizar la
funcionalidad urbanistica del ambito, su adecuada conexion con las redes generales del Poligono Industrial
de Granadilla y la correcta integracion de los condicionantes ambientales identificados en el Estudio
Ambiental Estratégico Resultante (EAER).

1 La superficie de Red Viaria consignada (10.000 m?) corresponde estrictamente al interior del dmbito de
ordenacién de 275.014 m? La superficie total de ejecucién viaria del proyecto alcanza los 12.056 m? al sumar las
conexiones exteriores necesarias.
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Estas infraestructuras se definen con un enfoque integral, abarcando tanto las redes de servicios como las
actuaciones necesarias para resolver los condicionantes hidraulicos, energéticos y de accesibilidad del
ambito.

a) Infraestructura viaria y accesibilidad

El sistema viario se configura como un elemento estructurante de la ordenacion, permitiendo la conexion
funcional de la parcela con la red existente del Poligono Industrial de Granadilla.

Se prevé una red viaria interior jerarquizada, disefiada para soportar trafico pesado vinculado a la actividad
industrial y energética, asi como la ejecucion de tramos de conexion exterior necesarios para garantizar la
accesibilidad efectiva del ambito. Estas actuaciones incluyen la adaptacion de enlaces y la continuidad de
los viarios estructurantes previstos en el entorno.

e Vial Estructurante: Se proyecta la urbanizacion del denominado Viario Norte y la adecuacion de la
conexion con la rotonda publica existente.

e Accesos: Se habilitan tres accesos especificos a la parcela lucrativa para segregar los flujos de
carga y servicio, ocupando una superficie viaria total de 10.463 m?2.

b) Infraestructuras hidraulicas y drenaje

El ambito presenta condicionantes hidroldgicos relevantes derivados de la presencia de barrancos y
escorrentias naturales, lo que obliga a la implantacion de soluciones especificas de drenaje. En este
sentido, el proyecto contempla actuaciones destinadas a:

e Garantizar la evacuacion de aguas pluviales mediante redes de drenaje adaptadas a la topografia
del terreno.

e Resolver los problemas de inundabilidad detectados, especialmente en relacién con el Barranco
de El Camello.

e Integrar las infraestructuras hidraulicas con el sistema natural de drenaje, minimizando afecciones
sobre los cauces existentes.

e Estas actuaciones tienen caracter esencial para la viabilidad del desarrollo, al asegurar la
proteccion frente a riesgos hidraulicos tanto del propio ambito como de las infraestructuras
colindantes.

La actuacion mas significativa en materia de infraestructuras hidraulicas consiste en la rectificacion y
encauzamiento del Barranco de El Camello (ID 1197). Esta obra tiene como objetivo eliminar el riesgo de
inundacion preexistente que afecta tanto a la parcela como a la Central Térmica colindante.

e Disefio Técnico: Se proyecta un canal de hormigon armado de 1,50 x 1,75 metros de seccion libre.

e Capacidad Hidraulica: El sistema ha sido dimensionado para evacuar de forma segura los
caudales correspondientes a avenidas extraordinarias con un periodo de retorno de T=500 afios.

e Funcionalidad: El disefio garantiza que las escorrentias exteriores se incorporen al Barranco de El
Cobon, reforzando la red de drenaje territorial del Poligono Industrial.

c) Abastecimiento de agua

El sector se dota de una red de abastecimiento dimensionada para las altas demandas de la logistica
energética y la futura produccion de hidrégeno.

¢ Demanda Estimada: Se establece una dotacion de abasto de 310 m3/dia.
Segun se justifica en la documentacion técnica presentada (memoria justificativa) los consumos

previstos son acordes a las reservas del poligono, en la que el promotor participa mediante
participacion del 8,3% del depdsito de cabecera del poligono (4.600 m3).

d) Saneamiento y gestién de vertidos

El sistema de saneamiento se rige por un esquema de red separativa estricta, diferenciando aguas
pluviales de industriales y sanitarias.
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Las aguas residuales seran conducidas a la red general existente, estableciéndose la obligacién de
incorporar sistemas de pretratamiento en origen en las parcelas industriales, especialmente en aquellas
actividades con potencial generacion de vertidos contaminantes, con el fin de garantizar el cumplimiento
de los parametros exigidos antes de su incorporacion al sistema general.

e Pretratamiento en Parcela: Todas las parcelas industriales estan obligadas a implementar
sistemas de pretratamiento (separadores de hidrocarburos y sélidos) antes de su conexién a la
red general.

e Calidad de Vertido: El efluente final debe cumplir obligatoriamente con el pardmetro de calidad C-
4 definido en las Ordenanzas del Poligono, garantizando la compatibilidad con la nueva EDARI de
ultima generacion.

e Evacuacioén: Las aguas depuradas se derivaran al medio marino a través del emisario submarino
del Puerto de Granadilla.

e) Infraestructuras energéticas

Dada la naturaleza del ambito, las infraestructuras energéticas adquieren un papel central en la
ordenacion.

El proyecto prevé la implantacién y adaptacion de redes de suministro energético que permitan el
desarrollo de actividades vinculadas al almacenamiento, transformacion y distribucion de energia, en
coherencia con las instalaciones existentes en el entorno.

Asimismo, se contemplan las reservas de suelo y corredores técnicos necesarios para el despliegue de
estas infraestructuras, garantizando su compatibilidad con el resto de usos del ambito.

f) Alumbrado publico y eficiencia energética

El disefio del alumbrado publico incorpora criterios de eficiencia energética y reduccion de la contaminacion
luminica, mediante el uso de tecnologias de bajo consumo y luminarias con control del flujo hemisférico
superior.

e Tecnologia: Se prescribe el uso exclusivo de luminarias con tecnologia LED de alta eficiencia.
e Proteccion del Cielo: Para reducir la contaminacion luminica en cumplimiento de la normativa
sectorial, el flujo hemisférico superior instalado debe ser nulo o inferior al 1% (FHSinst < 1%).

2.5 Alternativas propuestas

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 22 y 24 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, y de acuerdo con el contenido y nivel de detalle fijado en el Documento de Alcance
emitido por la CEAT, el Estudio Ambiental Estratégico Resultante (EAER) incorpora un analisis sistematico
y jerarquizado de alternativas. Dicho andlisis se estructura en tres niveles de decision —localizacién,
delimitacion del ambito y ordenacién pormenorizada— y se fundamenta en una evaluacion multicriterio
gue integra variables ambientales, territoriales, funcionales y urbanisticas, con el objetivo de identificar la
soluciéon mas adecuada desde el punto de vista de la sostenibilidad y la viabilidad del desarrollo.

2.5.1. Andlisis de Alternativas de Localizacién

En un primer nivel de andlisis, se evalué la idoneidad de la ubicacion del proyecto en relacion con otras
posibles areas industriales de la isla o el municipio. Sin embargo, la documentacién técnica concluye que
la localizacién en la parcela propiedad de DISA en el Poligono de Granadilla es la Gnica que cumple con
los requisitos funcionales de proximidad a la infraestructura portuaria y a las redes de transporte de
hidrocarburos existentes. Desde una perspectiva ambiental, la reutilizacion de un suelo parcialmente
antropizado y colindante con otras instalaciones energéticas (Central Térmica) minimiza la fragmentacién
del territorio en comparacién con la apertura de nuevos enclaves industriales.
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2.5.2. Andlisis de Alternativas de Delimitacion y Ambito

En este nivel se analizaron las opciones de configuracion del perimetro del Proyecto de Interés Insular,
considerando las siguientes alternativas de delimitacién.

Alternativa 1: desarrollar inicamente el &mbito de la parcela de DISA necesario para la implantacion a
corto plazo de una instalacién de generacion de hidrégeno verde, con una superficie aproximada de 8.000
m?2,

Alternativa 1 de delimitacién. Fuente: EAE.

Esta alternativa se descarta porque no posibilita ordenar la totalidad de la parcela DISA de modo que
permita desarrollar diferentes proyectos encaminados a la busqueda de cualquier tipo de fuente energética
alternativa, y no solo la del Hidrégeno, y por “ser esta una atomizacion innecesaria que conlleva una
ordenacion del entorno inconclusa que contradice el objetivo basico del Planeamiento de desarrollar
sectores completos de suelo”.

Alternativa 2: Desarrollo del Ambito UNELCO-DISA, definido en la Modificacion Puntual n°4 del PGO de
Granadilla de Abona (documento de ordenacién urbanistica vigente en el ambito de actuacion del PlIl, en
adelante MP_PGO), con una superficie de 729.082 m2.

Alternativa 2 de delimitacion. Fuente:
EAE

Esta alternativa se descarta por incluir los terrenos de UNELCO, lo que supone que no sea una promocion
de propietario Unico, ademas de entenderse que el ambito no es el idéneo, al dificultar la gestion
urbanistica, al no responder a un modelo de propietario Unico y no incentiva la independencia entre
sectores.

Alternativa 3: Desarrollo de parte del ambito definido en la Modificacién Puntual n°4 del PGO de Granadilla
de Abona, coincidente con la parcela de Suelo Urbano No Consolidado que DISA posee en el Poligono
Industrial de Granadilla, con una superficie de 275.014 m?2. La delimitacion del &mbito del PIl se ajusta a la
parcela catastral de DISA, evitando asi dejar fuera restos de la finca matriz.
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Alternativa 3 de delimitacion. Fuente: EAE

Esta alternativa de delimitacion es la elegida por desarrollar la parcela que DISA posee en el Poligono
Industrial de Granadilla, y permitir la pervivencia de las actuales infraestructuras energéticas de DISA, en
cumplimiento de las distancias de seguridad definidas por la Normativa sectorial sobre plantas de llenado
y trasvase de gases licuados de petrdleo. Esta alternativa permite ademas una ordenacién completa,
coherente y autbnoma del ambito, ajustadndose a la realidad catastral y facilitando su gestion mediante
ejecucion directa.

2.5.3. Analisis de Alternativas Ordenacion pormenorizada:

Han sido estudiadas la alternativa 0 y tres alternativas de ordenacién pormenorizada, desarrolladas a
continuacion:

2.5.3.1. Alternativa 0: Escenario de No Actuacién

Consiste en la no materializacion del PIlI para la ordenacion y urbanizacion de la parcela DISA Granadilla,
mediante el mantenimiento de la situacion actual, remitiendo la ordenacion a futuros instrumentos de
planeamiento.

Se descarta por el elevado coste de oportunidad estratégica, al impedir la implantacion inmediata de la
Planta de Hidrégeno Verde y mantener el bloqueo en la gestidn de la parcela DISA. Desde el punto de
vista ambiental, el escenario de "no intervencion" se considera perjudicial, dado que perpetia la
degradacion bidtica de la zona oeste, donde la acumulacién de residuos antrépicos genera un impacto
negativo continuo sobre la poblacién de Pimelia canariensis por el denominado "efecto trampa".

2.5.3.2. Alternativa 1 Distribucion de usos definidos por el PTPPLS, completados con los definidos por el
PGO de Granadilla de Abona

Esta alternativa basa su modelo de ordenacion atendiendo a las determinaciones establecidas para el
ambito por el anulado PTPPLS, fundamentalmente en lo que se refiere al viario de caracter estructurante
situado al norte del &mbito del PII (Prolongacion Este del Corredor de la PLS) y su franja paisajistica de
reserva asociada, completadas con los usos y superficies definidas por la Modificacién Puntual n°4 del
PGO de Granadilla de Abona.
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Alternativa 1 de ordenaciéon pormenorizada. Fuente: Memoria Justificativa

Uso global Usos pormenorizados Zonas incluidas Superficie (m?)
Actuales instalaciones de DISA,
Infraestructuras o .
ampliaciones, usos compatibles, 202.171

energéticas . -
infraestructuras auxiliares

Infraestructuras energéticas | Espacios libres publicos | Franjas de suelo colindantes con

€ Indusrial vinculado al los barrancos de Tagoro y del 44.304
almacenamiento, produccion Cobon

y distribucion de energia

Franja paralela al viario

Corredor paisajistico 18.737
estructurante, de 34 m de ancho
Red viaria Viario Norte 9.802
Total 275.014

Tabla 25. Alternativa 1 de ordenacion pormenarizada. Usos globales o pormenorizados. Fuente: GOMA
Arquitectos, S.L.P.

Esta alternativa es descartada por dejar fuera del ambito del Pll restos de la finca matriz propiedad de
DISA y porque no permite la pervivencia de las actuales instalaciones energéticas de DISA en base a la
Normativa sectorial sobre Hidrocarburos y Parques de Almacenamiento de GLP, debido al incumplimiento
de las distancias de seguridad de las dependencias en las que existan GLP.

2.5.3.2. Alternativa 2 Distribucién de usos pormenorizados definidos por la Modificacion Puntual n°4 del
PGO de Granadilla de Abona

Esta alternativa basa su modelo en una distribucién de los usos globales o caracteristicos en respuesta,
tanto a las actividades presentes, como futuras, atendiendo a las determinaciones establecidas en las
fichas de Ambitos de Ordenacion de Suelo Urbano de la Modificacion Puntual n°4 del PGO de Granadilla
de Abona, que establece los siguientes usos pormenorizados y sus superficies, en orden a la siguiente
distribucién:
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USOS PORMENORIZADOS

l:l - INFRAESTRUCTURAS DE ENERGIA E INDUSTRIAL VINCULADG
AL ALMACENAMIENTO, PRODUCCION ¥ DISTRIBUCION DE ENERGIA

£ l:l - JARDIN PRIVADO

R ,,\éz) . ~PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
o
l:l - RED VIARIA

l:l - ESPACIO LIBRE PUBLICO

= == TOTAL AMBITO DE ORDENACH

Uso global Zonas incluidas Superficie (m?)

Actuales instalaciones de DISA,
ampliaciones, usos compatibles,

Infraestructuras . .
. infraestructuras auxiliares y 195.414
energeticas X .
espacios verdes privados de
separacion
Jardin privado Franja de 10 de ancho en el
limite de la parcela propiedad de 7.058
Infraestructuras energéticas DISA a lo largo de la medianera
e Industrial vinculado al con la propiedad de UNELCO
almacenamiento, produccion Terrenos reservados parala
y distribucién de energia Proteccion de ubicacion y paso de
) infraestructuras energéticas 21.240
infraestructuras .
colindantes al cauce del barranco
del Cobon
Red viaria Viario Norte 9.751
Franjas colindantes con el
Espacios Libres Pablicos | parranco de Tagoro, el viario 41.551
norte y de la parcela de Unelco
Total | 275014

Tabla 26. Alternativa 2 de ordenacion pormenorizada. Usos pormenorizados. Fuente: GOMA Arquitectos, S.L.P.

Esta alternativa se descarta por los mismos motivos que la alternativa 1, es decir, dejar fuera del ambito
del PIl restos de la finca matriz propiedad de DISA y no permitir la pervivencia de las actuales
infraestructuras energéticas de DISA en base a la Normativa sectorial sobre Hidrocarburos y Parques de
Almacenamiento de GLP.

2.5.3.3. Alternativa 3 Usos pormenorizados definidos por el PII

Esta alternativa respeta el uso global o caracteristico del ambito, la asignacion, ubicacion y superficies de
los usos establecidos por el PGO de Granadilla de Abona, limitAndose a operar pequefios reajustes sobre
la alternativa 2, necesarios para permitir la pervivencia de las actuales instalaciones de GLP de DISA y
cumplir la distancia de seguridad minima de 15 m que establece la Normativa sectorial de aplicacion, por
tanto, segun la documentacién técnica del PII, esta alternativa garantiza el mantenimiento de las
instalaciones existentes, respeta las distancias de seguridad exigibles, optimiza la distribucién de usos y
refuerza la dotacién de sistemas publicos y espacios de proteccion ambiental.
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Alternativa 3 de ordenacién pormenorizada. Fuente: Memoria justificativa

IUso global Usos pormenorizados FTonas incluidas Superficie {m*)
Infrasstructuras
energeticas

Invdustrial winculado a la
implantacidn de
infraestructuras

Actuales instalacionss de DISA,
ampliaciomnes, usos compatibles e

- infrasstructuras auxilianes y 201742
energeticas y parques N .
espacios verdes privados de
de combustibles de = S
Infrasstructuras energaticas caracter bdsico para el
& Industrial winculado al abastacimisnto
almacenamiento, prodwccion | energético |
vy distribucidn de energia Terrenos destinados a la
- ubicacion y paso de
m
Protecciin de infrasstructuras enargeticas & 21241

Infraestructuras .
hidréaulicas colindantes al cauce

del barranco del Cobdn
Wiario Morte, accesos 1, 2y 3 ala

Red wiaria parcela lucrativa w conexicon con 10463
la rotonda existente.

Framja colindante con el bamanco
de Tagoro, Corredar paisajistico
Ezpacios libres pablicos asociado al wviario Morte y Franja 41.568
colindante con la parcela de
Unelco
Total | | | 275.014

Tabla 7. Aernativa 3 de ordenacion pormeanorizada. Usos pormenarizados. Fuente: GOMA Arquitectos,
Esta alternativa, finalmente desarrollada en el documento de ordenacién definitivo, realiza un reajuste
preciso de los limites de la propiedad (275.014 m2) para hacerlos coincidir con la realidad fisica y catastral
de los barrancos y parcelas colindantes. Segin la documentacion presentada, es la Unica alternativa que
garantiza el respeto escrupuloso a los perimetros de seguridad (IP-02) de las instalaciones industriales
existentes, resolviendo simultaneamente la conexion con las redes generales del poligono mediante la
ejecucion de urbanizacién exterior (3.147 m2).

Desde el punto de vista ambiental maximiza la dotacién de sistemas publicos (26,64%), integrando los
cauces de los barrancos de Tagoro y El Cobdn como areas de proteccion de la biodiversidad. Ademas,
permite la ejecucion del encauzamiento del Barranco de El Camello, eliminando un riesgo hidraulico
preexistente para todo el poligono.

2.5.4. Justificacion de la alternativa seleccionada:

Para la seleccion de la alternativa mas favorable, la documentacion técnica del PII aplica una metodologia
de valoracién basada en una serie de criterios Urbanisticos y Funcionales y Ambientales.
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Se aporta a continuaciéon cuadro comparativo a través del cual se ponen en contraste las valoraciones
obtenidas segun los criterios urbanisticos y funcionales considerados:

Alternativa = Alternativa | Alternativa Alternativa

Indicador
0] 1 P 3
[CUF_1] Agilizacion procedimiento tramitacion y - ..
. Deficiente Nula Nula Optima
aprobacién
[CUF_2] Desarrollo urbanistico del dmbito Deficiente Nula Nula Optima
[CUF_3] Cumplimiento de directrices del PIOT para OSE . ..
Nula Nula Nula Optima
PLS
[CUF_4] Determinaciones del PGO Nula Nula Nula Optima
[CUF_5] Cesiones gratuitas Ayuntamiento Nula Nula Nula Optima
[CUF_6] Prevision de dotaciones urbanisticas Nula Nula Nula Optima

Fuente: Estudio Ambiental Estratégico Resultante

Se ha priorizado la eficiencia en la ocupacién del suelo y la conectividad directa con el Puerto de Granadilla
y la Central Térmica. La Alternativa 3 destaca por su capacidad de albergar infraestructuras criticas con
los mayores estandares de seguridad industrial, optimizando la logistica de almacenamiento y distribucion
a escala insular.

Se aporta a continuacién cuadro comparativo a través del cual se ponen en contraste las valoraciones
obtenidas segun los criterios ambientales considerados:

a ado 0
[CA_1] Estructuras geomorfoldgicas Optima Optima Optima Optima
[CA_2] Hidrologia superficial Deficiente | Deficiente | Deficiente Optima
[CA_3] Habitats naturales de interés comunitario Deficiente | Deficiente | Deficiente Optima
[CA_4] Paisaje industrial resultante Deficiente | Deficiente | Deficiente Optima
[CA_5] Grado de integracidn del patrimonio cultural Optima Optima Optima Optima
[CA 7] Clima y cambio climatico Optima Optima Optima Optima

Fuente: Estudio Ambiental Estratégico Resultante

Respecto a la hidrologia superficial, la Alternativa 3 es la Gnica que resuelve la inundabilidad del Barranco
de El Camello mediante una obra de encauzamiento dimensionada para avenidas extraordinarias (T=500
afos), dotando de seguridad al conjunto del sector.

Respecto a la proteccion de la Biodiversidad: La alternativa seleccionada permite concentrar la
edificabilidad en las zonas de menor valor bidtico, preservando los cauces de los barrancos de El Cob6n
y Tagoro como corredores naturales. Esto facilita la aplicacion de medidas de conservacion para el HIC
5330 y la traslocacion controlada de la especie protegida Pimelia canariensis.

Respecto a la integracién Paisajistica: Se valora positivamente la creacién de fachadas ajardinadas y el
mantenimiento de visuales abiertas hacia el litoral, minimizando el impacto visual de los depositos
mediante una disposicién estratégica de las parcelas.

Por todo ello, y de acuerdo con el analisis comparado desarrollado en el EAER, la alternativa finalmente
seleccionada (alternativa 3, tanto en delimitacion como en ordenacién pormenorizada) se considera la mas
adecuada, entre otras, por las siguientes razones:

1. Permite una ordenacion integral y coherente del ambito, ajustada a la realidad fisica y juridica de
la parcela.

2. Garantiza la viabilidad técnica y funcional del desarrollo, al compatibilizar las nuevas
implantaciones con las infraestructuras energéticas existentes y sus condicionantes de seguridad.

3. Facilita una gestion urbanistica eficaz, al desarrollarse sobre un ambito de propietario Unico.
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Supone una optimizacion ambiental del ambito, al concentrar la actuacion sobre suelos ya
antropizados, incorporar medidas de restauracion y reforzar la red de espacios libres y zonas de
proteccion de cauces.

Contribuye a la resolucion de problematicas preexistentes, como la degradacion ambiental del
suelo y los riesgos hidraulicos identificados.

3. CONTENIDO AMBIENTAL DE LAS CONSULTAS REALIZADAS

Dado que el trdmite de consultas se detalla con profusion en la letra D de la presente propuesta, solo
recordaremos en este apartado que el Pll DISA Granadilla fue sometido a los tramites de informacion
publica y consulta conjunta en este caso, en cumplimiento de los articulos 21 y 22 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

Respecto al tramite de consulta a las Administraciones Publicas afectadas y al publico interesado, los
informes que contienen observaciones de relevancia ambiental o técnica para la ordenacion son los
siguientes:

Servicio Administrativo de Gestion del Medio Natural y Seguridad (Cabildo de Tenerife).
Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico (Cabildo de Tenerife).

Servicio Técnico de Desarrollo Sostenible (Cabildo de Tenerife).

Poligono Industrial de Granadilla, S.A. (PIGSA).

Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.

Direccion General de Salud Publica (Servicio Canario de la Salud).

Consejo Insular de Aguas de Tenerife (CIATF).

El contenido de dichos informes se sintetiza a continuacion, indicando si las observaciones han sido
asumidas por la propuesta final:

Informe del Servicio Administrativo de Gestion del Medio Natural y Seguridad: Advierte sobre
la afeccion potencial de aproximadamente 4 hectéareas del Habitat de Interés Comunitario (HIC)
5330 "Matorrales termomediterraneos y preestépicos". Sefiala que, aunque parte de la superficie
se integra en sistemas locales de espacios libres, el resto se vera afectado directamente por la
urbanizacion. Asimismo, destaca la presencia de la especie protegida Pimelia canariensis y la
necesidad de controlar la proliferacién de especies exdticas invasoras.

Asumido. La ordenacion preserva el 41% de la superficie del habitat en zonas verdes y prevé el
rescate y trasplante de ejemplares de tabaiba dulce y carddn, asi como un protocolo de
traslocacion de fauna antes del inicio de las obras.

Informe del Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico: Informa de la existencia de un
andlisis patrimonial que identifica yacimientos arqueoldgicos en el entorno. Exige la realizacion de
un estudio de detalle y el seguimiento arqueolégico a pie de obra para garantizar la integridad de
posibles hallazgos no inventariados durante los movimientos de tierra.

Asumido. El ESAE resultante incorpora la medida de control arqueoldgico permanente durante la
fase de urbanizacién.

Informe del Servicio Técnico de Desarrollo Sostenible: Analiza la adecuacion del proyecto al
Plan Territorial Especial de Ordenacion de Residuos (PTEOR). Concluye que el ambito no afecta
a zonas de reserva para infraestructuras de gestion de residuos de caracter insular y que el modelo
de gestion propuesto para los residuos de construccién y demolicién (RCD) es coherente con la
normativa.

Asumido.

Informe de Poligono Industrial de Granadilla, S.A: Informa sobre la compatibilidad de los usos
previstos con las Normas Subsidiarias del Poligono, confirmando que la parcela esta destinada
histéricamente a "Infraestructuras Basicas Energéticas". Establece parametros estrictos para el
vertido de aguas industriales, exigiendo el cumplimiento de la tabla de valores de vertido para su
integracion en la red del poligono.
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Asumido. El Proyecto de Urbanizacion integra el sistema separativo y los pretratamientos
necesarios para cumplir con los parametros de vertido C-4 exigidos.

Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales:
Sefiala la obligacion de garantizar el acceso a redes de alta velocidad y la reserva de
canalizaciones conforme a la Ley 11/2022, General de Telecomunicaciones.

Asumido en el Proyecto de Urbanizacion.

Informe de la Direccion General de Salud Publica: Evalia el impacto en la salud derivado de la
actividad industrial. Recomienda mantener un perimetro de seguridad de 1,5 a 2 km respecto a
usos residenciales o sanitarios para evitar molestias por ruido o emisiones, validando el caracter
exclusivamente industrial del emplazamiento.

Asumido.

Informe del Consejo Insular de Aguas de Tenerife): Valida la solucién de encauzamiento del
Barranco de El Camello para un periodo de retorno T=500 y establece las dotaciones de agua
industrial (310 m3/dia) y las necesidades de almacenamiento.

Asumido

Ministerio de Defensa: Confirma que el proyecto no afecta a instalaciones ni a intereses de la
Defensa Nacional.
Asumido.

Direccién General de Aviacion Civil: Informa sobre la afeccion de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur, exigiendo autorizacion previa de la AESA para
cualquier elemento que supere las superficies limitadoras.

Asumido en la normativa de ordenacion.

Direccion General de la Costa y el Mar: Garantiza que el desarrollo se ajusta a las servidumbres
de proteccion y transito de la Ley de Costas.
Asumido.

Metropolitano de Tenerife, S.A.: Informa favorablemente sobre la compatibilidad con el Plan del
Tren del Sur, al discurrir el trazado ferroviario en tlnel bajo el &mbito.
Asumido.

4. ANALISIS DEL CONTENIDO FORMAL DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El documento denominado Evaluacion Ambiental Resultante (EAR), que acompafa a la version final del
Proyecto de Interés Insular, cumple formalmente los requisitos a nivel documental exigidos en el anexo
IV de la Ley 21/2013 y en el anexo | del Reglamento de Planeamiento de Canarias aplicables a un estudio
ambiental estratégico.

Resulta fundamental verificar que el documento ambiental presentado por el promotor ajusta su contenido
y nivel de detalle a lo establecido en el Documento de Alcance aprobado por la CEAT en sesion de 1 de
junio de 2023.

En las siguientes tablas se analiza el grado de cumplimiento del documento de alcance.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

1. Objeto, &mbito territorial y finalidad del proyecto. 2. Ambito territorial, objeto y finalidad del PIl para la Ordenacién

y Urbanizacién de la Parcela DISA Granadilla.

Observaciones mas relevantes: El andlisis ambiental se realiza a la escala adecuada, considerando la naturaleza del Pll como
instrumento de ordenacién pormenorizada y proyecto ejecutivo integrado.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

2.0bjetivos del Proyecto de Interés Insular. 3. 3. Objetivos de ordenacion del Pl para la Ordenacion y

Urbanizacién de la Parcela DISA Granadilla.
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Observaciones mas relevantes: El EAER describe detalladamente los objetivos de interés insular vinculados a la logistica
energética, la descarbonizacién y la optimizacién de infraestructuras basicas en el Poligono de Granadilla.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE

APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

3.Relaciones con otros planes y programas.

4. Relaciones del Pll DISA Granadilla con otros planes,
programas y proyectos

Observaciones mas relevantes: El EAER analiza la compatibilidad y coherencia de la ordenacién con los instrumentos que
concurren en el ambito: PGO de Granadilla de Abona, Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT), Plan Hidrolégico Insular,
Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla, PTEO de Residuos de Tenerife y el PTEO de

Infraestructuras del Tren del Sur.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE

APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

4.Informacioén y diagnéstico de la situacién actual.

5. Informacién y diagnéstico de la situacién actual.

4.1 Aspectos relevantes de la situacion actual y su probable
evolucién en caso de no aplicaciéon del Proyecto de Interés
Insular.

5.1 Aspectos relevantes de la situacién actual del medio
ambiente y su probable evolucién en caso de no aprobacién del
Pll para la Ordenacién y Urbanizaciéon de la Parcela DISA
Granadilla.

4.1.1 Aspectos relevantes de la situacién actual

5.1.1 Aspectos relevantes de la situacién actual.

Observaciones mas relevantes: El EAER analiza las variables ambientales siguiendo las directrices del alcance, destacando:
Caracterizacion del HIC 5330 (Matorrales termomediterraneos) y de la especie Pimelia canariensis.

Estudio de riesgo hidraulico centrado en el Barranco de El Camello (ID 1197).

Estimacion de la demanda hidrica (310 m3/dia) y necesidades de vertido.

Andlisis de la calidad del aire y niveles sonoros en el entorno industrial-portuario.

Informe arqueoldgico detallado (Anejo n° 2).

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE

APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

4.Informacioén y diagnéstico de la situacién actual.

5. Informacién y diagnéstico de la situacién actual.

4.1 Aspectos relevantes de la situacion actual y su probable
evolucién en caso de no aplicacién del Proyecto de Interés

5.1 Aspectos relevantes de la situacién actual del medio
ambiente y su probable evolucion en caso de no aprobacion del

Insular. PIl para la Ordenacion y Urbanizacion de la Parcela DISA

Granadilla.

5.1.2 Evolucién del medio ambiente en caso de no formular el
Pll para la Ordenacién y Urbanizacién de la Parcela DISA
Granadilla teniendo en cuenta los efectos del cambio climatico.

4.1.2 Evolucion del medio ambiente en caso de no formular el
Proyecto de Interés Insular.

Observaciones mas relevantes: El EAER incorpora el andlisis correspondiente, tratando la evolucion de las comunidades
vegetales presentes, de la fauna, geologia, geomorfologia, hidrologia, arqueologia y paisaje y también la evolucion del entorno
social y econémico.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

4.Informacion y diagnéstico de la situacién actual. 5. Informacién y diagnostico de la situacion actual.

4.2 Caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan | 5.2 Caracteristicas ambientales de las zonas que pueden verse
verse afectadas. afectadas.

Observaciones mas relevantes: El EAER trata este aspecto de conformidad con lo establecido en el documento de alcance.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

4.Informacioén y diagnéstico de la situacién actual. 5. Informacién y diagnéstico de la situacién actual.

4.2 Problematica ambiental existente. 5.3 Problemética ambiental existente.

Observaciones mas relevantes: El EAER aborda esta cuestion de forma sucinta pero precisa, caracterizando los problemas
ambientales gue se registran en el sector en la actualidad.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

5. Objetivos ambientales. 6. Objetivos ambientales.

Observaciones mas relevantes: El documento detalla objetivos de sostenibilidad, proteccion de la biodiversidad y adaptacion al
cambio climatico, justificando su integracion en el disefio final de la urbanizacién

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

6. Alternativas de ordenacion y valoracion de sus efectos. 7. Alternativas de ordenacion y valoracion de sus efectos.

6.1 Descripcion de las alternativas de ordenacion 7.1 Descripcion de las alternativas.

Observaciones mas relevantes: El EAER contempla ademas de la alternativa cero o mantenimiento de la situacion actual, tres
alternativas de delimitacién del &mbito y tres alternativas de ordenacién pormenorizada.
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APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE

APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

6. Alternativas de ordenacion y valoracién de sus efectos.

7. Alternativas de ordenacién y valoracién de sus efectos.

6.2 Valoracion de los efectos ambientales de las alternativas.

7.2 Valoracion de los efectos ambientales de las alternativas de

ordenacion y urbanizacion.

Observaciones mas relevantes: Se evallan las tres alternativas de ordenacién pormenorizada: La valoracién concluye que la
Alternativa 3 permite resolver los riesgos hidraulicos y optimizar el uso del suelo industrial.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

6. Alternativas de ordenacion y valoracién de sus efectos. 7. Alternativas de ordenacion y valoracién de sus efectos.

6.3 Sintesis del resultado de la evaluacion de las alternativas. 7.3 Sintesis del resultado de la evaluacion de las alternativas.

Observaciones mas relevantes: El analisis técnico concluye que la Alternativa 3 es la mas adecuada. Esta propuesta garantiza
la pervivencia e integraciéon de las infraestructuras energéticas existentes de DISA, cumple con las distancias de seguridad
exigidas por la normativa de hidrocarburos y permite la implantacion de la logistica de descarbonizacién e hidrégeno verde de
forma 6ptima dentro del &mbito propiedad del promotor.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

7. Efectos ambientales de la ordenacion del proyecto. 8. Efectos ambientales derivados de las propuestas de
ordenacion y urbanizacion establecidas en el PIl para la
Ordenacion y Urbanizacion de la Parcela DISA Granadilla.

7.1 Descripcién de la propuesta 8.1 Descripcion de la propuesta.

Observaciones mas relevantes: Este apartado del EAER describe de forma resumida los aspectos mas relevantes de la
propuesta de ordenacion.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

7. Efectos ambientales de la ordenacién del proyecto. 8. Efectos ambientales derivados de las propuestas de
ordenacion y urbanizacion establecidas en el PIl para la
Ordenacion y Urbanizacién de la Parcela DISA Granadilla.

7.2 Identificacion, valoracion detallada y signo de los impactos | 8.2 Identificacion, valoracion detallada y signo de los impactos
inicialmente generados por la ordenacion. inicialmente generados.

Observaciones mas relevantes: En el extenso apartado 8.2 del EAER se analizan de forma precisa los efectos ambientales
derivados de la ordenacion y se caracterizan los impactos, realizando una valoracién sustentada en tres parametros globales:
incidencia, magnitud y calificacion final (signo). A destacar que se trata cada una de las cuestiones recogidas en el documento de
alcance para la parcela de DISA Granadilla, por ejemplo:

e Laincidencia sobre la flora, la fauna y los habitats: con especial seguimiento del impacto sobre el Habitat de Interés
Comunitario 5330 (Matorrales termomediterraneos y preestépicos) y la poblacién del coledptero protegido Pimelia
canariensis.

. La posibilidad de propagacion de especies invasoras: evaluando el riesgo derivado de los movimientos de tierra y la
proximidad de vectores de dispersion.

e Lared de drenaje territorial y el riesgo de inundacion: analizando la capacidad de respuesta del ambito ante avenidas
extraordinarias de periodo de retorno T=500 afios, con especial atencion al encauzamiento del Barranco de El Camello.

. La existencia de recursos hidricos suficientes: cuantificando la demanda para el uso industrial (310 m3/dia) y la
suficiencia de la reserva de almacenamiento.

. La incidencia sobre el paisaje: considerando la integracion de la parcela en el frente industrial-portuario y el papel de
los cauces como corredores visuales.

. El célculo de la huella de carbono: y la evaluacién de los efectos sobre el cambio climatico, vinculados a la estrategia
de descarbonizacion y la produccién de hidrégeno verde.

. Los efectos sobre el patrimonio cultural: identificando la potencial afeccion a los yacimientos arqueol6gicos
inventariados (estaciones de grabados rupestres y cuevas).

e Laafeccion ala salud de las poblaciones: mediante la Evaluacion de Impacto en la Salud (EIS), considerando la calidad
del aire, el ruido y la seguridad industrial.

. Los efectos sobre infraestructuras existentes: evaluando la compatibilidad con las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Tenerife Sur, el trazado del Tren del Sur y las redes de telecomunicaciones.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER

7. Efectos ambientales de la ordenacion del proyecto. 8. Efectos ambientales derivados de las propuestas de
ordenacion y urbanizacion establecidas en el PIl para la
Ordenacioén y Urbanizacion de la Parcela DISA Granadilla.

7.3 Medidas ambientales. 8.3 Medidas ambientales.

Observaciones mas relevantes: El conjunto de medidas ambientales contempladas en el EAER es muy amplio y, en su mayor
parte, guarda relacién con el momento temporal en que se producir4 una mayor afeccién ambiental, esto es, las operaciones de
adecuacion a los terrenos durante la ejecucion del proyecto de urbanizacion, que no es objeto de valoracién en este informe, sino
del que se emita en la evaluacién ambiental de proyecto. El propio documento de alcance define unas medidas que transitan entre
los niveles de decision propios de la propuesta de ordenacion y los que corresponden a la materializacién del proyecto. Por ello,
se incide en este caso en las medidas ambientales cuya relacién con la estricta labor de planificacion es mas evidente, por
ejemplo:
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e Medidas de conservacion y salvaguarda de la biodiversidad: para preservar en estado natural los espacios que albergan
los rodales del Habitat de Interés Comunitario 5330 de mayor calidad, delimitando para ello espacios libres de proteccion
en los cauces de los barrancos de El Cobon, Tagoro y EI Camello, asi como el establecimiento de protocolos para el
rescate de flora y la traslocacion de ejemplares de la especie protegida Pimelia canariensis.

. Medidas respecto a la red de drenaje territorial: incluyendo el disefio estratégico y dimensionamiento del encauzamiento
del Barranco de ElI Camello para garantizar la seguridad frente a avenidas extraordinarias (T=500 afios).

. Medidas de gestion del ciclo del agua: que contemplan la implantacién de un sistema de saneamiento separativo estricto
y la obligatoriedad de sistemas de pretratamiento para alcanzar el parametro de vertido C-4, ademés de asegurar la
reserva de almacenamiento industrial.

. Medidas para la preservacion del patrimonio arqueolégico: estableciendo la necesidad de un seguimiento arqueolégico
permanente durante los movimientos de tierra y medidas cautelares de balizamiento para los yacimientos identificados
en el andlisis patrimonial.

. Medidas para el control de los efectos sobre el paisaje: orientadas a la integracion de la parcela en el frente industrial-
portuario mediante el tratamiento de espacios libres y la utilizacién de un listado de especies vegetales autéctonas aptas
para el ajardinamiento.

. Medidas para la mitigacién del cambio climético y transicién energética: fomentando el uso de energias renovables y la
eficiencia energética vinculada a la produccion de hidrégeno verde y la descarbonizacion logistica.

En relacién con estas medidas, el EAER se ajusta a las indicaciones del documento de alcance.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER
7. Efectos ambientales de la ordenacién del proyecto. 8. Efectos ambientales derivados de las propuestas de
ordenacion y urbanizacion establecidas en el Pl para la
Ordenacién y Urbanizacién de la Parcela DISA Granadilla.
7.4 Valoracion final de los impactos generados por la | 8.4 Valoracion final de los impactos generados por la
ordenacioén y 7.5 Valoracién del proceso de evaluacion. ordenacion y 8.5 Valoracion del proceso de evaluacion.
Observaciones mas relevantes: El EAER sintetiza la calificacion global de los efectos ambientales previstos y evalia la eficacia
del proceso de integracion de variables ambientales en la ordenacién, ajustandose a los criterios de sintesis exigidos en el
documento de alcance.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER
8. Programa de vigilancia ambiental. 9. Programa de vigilancia ambiental.
Observaciones mas relevantes: Estos apartados sucintos del EAER se ajustan a lo establecido en el documento de alcance, ya
gue el documento define un sistema de control que establece los indicadores de cumplimiento, los umbrales de alerta y la
periodicidad de los informes de seguimiento para las fases de urbanizacién y explotacién, asegurando la trazabilidad de las
medidas adoptadas.

APARTADO DEL DOCUMENTO DE ALCANCE APARTADO CORRESPONDIENTE EN EL EAER
9. Resumen no técnico. 10. Resumen no técnico.
Observaciones mas relevantes: El apartado 10 del EAER trata el resumen no técnico de la informacién aportada en los epigrafes
precedentes del documento.

Como conclusion, el documento EAER presentado por el promotor cumple de forma adecuada |lo
dispuesto en el documento de alcance aprobado por la CEAT.

5. ANALISIS DE LOS ASPECTOS TECNICOS MAS RELEVANTES A CONSIDERAR

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, considerando ademas el resultado del
trdmite de consulta y las respuestas recibidas, se realiza el andlisis preciso para determinar el impacto
ambiental de la ordenacién y las medidas propuestas para su mitigacién o reduccién.

En este andlisis se considera exclusivamente la probable incidencia ambiental que resulta de la definicién
del modelo de ordenacién recogido en el Pll, asi como las variables ambientales que, a esta escala de
estudio, son susceptibles de un mayor grado de transformacion. En la practica esta aproximacion se
materializa en la determinaciéon de la aptitud intrinseca que presenta el ambito territorial objeto de
ordenacion para acoger los usos y actividades fijados y en el andlisis de variables genéricas (consumo de
agua, consumo de energia, movilidad, condiciones de sosiego publico, cambio climatico) que derivan de
la prevision de una serie de usos sobre el territorio.

Siguiendo este planteamiento, no es objeto de ser tratado en este informe técnico de evaluacion los efectos
ambientales derivados de la ejecucién del proyecto de urbanizacién. En consecuencia, no seran tratados
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los impactos ocasionados por la preparacion del terreno, movimiento de tierras, ejecucion y tratamiento de
espacios ajardinados, pavimentacion de superficie, afeccion sobre la calidad del aire (polvo en suspension
y contaminacion acustica) por el transito de vehiculos pesados, generacion de residuos de escombros y
demolicién, asi como cualquier otra accién que se lleve a cabo durante los trabajos de urbanizacién del
ambito.

Estos aspectos seran analizados en el procedimiento de evaluacion ambiental de proyectos al que se
someta el proyecto de urbanizacién del suelo industrial.

5.1 Relacién con otros planes, programas y proyectos.

Se analiza a continuacion la relacion del Proyecto de Interés Insular para la Ordenacion y Urbanizacion de
la Parcela DISA Granadilla con otros planes, programas y proyectos concurrentes, con el objeto de valorar
su grado de compatibilidad con el marco de planificacién vigente y la posible existencia de efectos
acumulativos o sinérgicos desde el punto de vista ambiental:

e Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT): EI ambito se inserta en la Operacion Singular
Estructurante de la Plataforma Logistica del Sur. El modelo de ordenacion resulta compatible con
dicha estrategia territorial, no identificandose contradicciones con las determinaciones del PIOT ni
afecciones ambientales adicionales derivadas de su desarrollo.

e Plan Territorial Especial de Ordenacién del Tren del Sur: El trazado previsto discurre en tanel a
gran profundidad bajo el ambito, sin interferencias fisicas con la ordenacion propuesta. A la escala
de la evaluacibn ambiental estratégica, no se identifican afecciones significativas ni efectos
acumulativos relevantes.

e Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife: La ordenaciéon se adecua a las
determinaciones de la planificacion hidrolégica, incorporando medidas para la gestion del drenaje
y la mitigacion del riesgo de inundacién. No se prevén afecciones significativas sobre el dominio
publico hidraulico ni sobre el estado de las masas de agua, sin perjuicio de lo que se determine en
el procedimiento de evaluacion del proyecto.

e Plan de Defensa frente a Avenidas (PDA) de Tenerife: El modelo de ordenacion asume las
determinaciones de este plan sectorial al integrar la solucién técnica definitiva para el Barranco de
El Camello (ID 1197). La propuesta contempla un encauzamiento dimensionado para avenidas
extraordinarias con un periodo de retorno de 500 afios (T=500), lo que garantiza la seguridad
hidraulica del sector y de las infraestructuras criticas colindantes, contando con la validacion
técnica del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

e Plan Territorial de Ordenacion de Residuos de Tenerife (PTEOR): El ambito no se encuentra
afectado por infraestructuras previstas en el PTEOR, ni interfiere con su desarrollo. La gestién de
residuos generados sera compatible con los sistemas existentes, sin incidencia relevante a escala
estratégica.

e Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios (PUEP) del Puerto de Granadilla: La proximidad al
ambito portuario genera una relacion funcional, sin que se identifiquen incompatibilidades desde
el punto de vista ambiental. No se detectan efectos acumulativos significativos derivados de la
interaccion entre ambas actuaciones a la escala analizada. La ordenacién pormenorizada facilita
la logistica de combustibles y vectores energéticos (hidrogeno verde) necesarios para la
operatividad del puerto y la descarbonizacion de la actividad maritima.

e Plan Especial de Emergencia Exterior ante el Riesgo de Accidentes Graves (RISQCAN): Este
instrumento de planificacion civil, aprobado mediante el Decreto 73/2021, de 8 de julio (BOC n°
149, de 21 de julio de 2021), establece las directrices de proteccion ante escenarios de riesgo
accidental en el entorno de establecimientos industriales de nivel superior. Dada la colindancia del
ambito con instalaciones sometidas a la normativa Seveso —especificamente la Central Térmica
de Granadilla y la planta de DISA Gas—, la ordenacion pormenorizada del PIl debera ajustarse
estrictamente a los perimetros de proteccion y distancias de seguridad exigidas. El andlisis
estratégico realizado por el EAER confirma la plena compatibilidad de los nuevos usos logisticos
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y energéticos con los modelos de planificacién de emergencias vigentes, garantizando que el
desarrollo del sector no interfiere en los protocolos de actuacién ni en las zonas de planificacion
de emergencias exterior definidas para el nodo industrial de Granadilla.

Plan General de Ordenacion (PGO) de Granadilla de Abona: El PIl actia como instrumento de
ordenacién pormenaorizada sobre suelo urbano no consolidado, sustituyendo las determinaciones
municipales en lo que resulte necesario. El modelo propuesto mejora los estandares de dotaciones
y resuelve desajustes existentes, sin generar efectos ambientales adversos adicionales respecto
al marco urbanistico vigente. El modelo propuesto mejora los estandares de cesién municipales
(alcanzando un 26,64% frente al 14% legal) y resuelve desajustes cartogréaficos del planeamiento
local vigente desde 2004.

En relacion con los proyectos estratégicos concurrentes:

EDAR Industrial del Poligono de Granadilla (PIGSA): La ordenacion del Pll asume como carga la
conexion a la red de saneamiento del poligono. El modelo impone normativamente el uso de
sistemas separativos y pretratamientos en parcela para garantizar que los vertidos industriales
alcancen el parametro de calidad C-4 exigido por la infraestructura de tratamiento operativa en el
sector.

Anillo Eléctrico y Servidumbres: El modelo de ordenacién contempla las distancias de seguridad
respecto a la Central Térmica de Granadilla y las lineas de alta tensién que atraviesan el ambito,
garantizando la compatibilidad entre la nueva logistica energética y las infraestructuras de
transporte eléctrico existentes. No se identifican efectos acumulativos relevantes a escala
estratégica.

5.2 Con respecto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada

Con caracter general, el ambito objeto de andlisis presenta un elevado grado de antropizacién, derivado
de su insercion en el Poligono Industrial de Granadilla y de la existencia de alteraciones previas del terreno,
lo que se traduce en un estado de degradacion bidtica parcial, si bien persisten elementos ambientales de
interés asociados principalmente a los cauces y sus margenes.

Desde esta perspectiva, se analizan a continuacion los principales factores ambientales susceptibles de
verse afectados por el modelo de ordenacién propuesto.

Geologia/geomorfologia: El @mbito se asienta sobre una rampa de suave pendiente, conformada
por materiales volcanicos basalticos de edad pleistocena, que descienden hacia el litoral. El relieve
original ha sido parcialmente alterado por movimientos de tierra y aportes antrépicos, no
identificAndose elementos geomorfolégicos singulares ni valores geoldgicos de especial
relevancia que condicionen la ordenacién. En este contexto, se considera que la ordenacién
propuesta es compatible con las caracteristicas geolégicas del terreno, sin afecciones
significativas a esta variable a la escala analizada.

Por tanto, no se constatan elementos de interés geoldgico cuya preservacion condicione la
ordenacién.

Espacios Naturales Protegidos u otras figuras de protecciéon: El ambito no se localiza dentro
de ningun Espacio Natural Protegido ni de la Red Natura 2000, ni presenta colindancia directa con
ambitos incluidos en dichas figuras. En consecuencia, y atendiendo a la naturaleza industrial del
entorno, no se prevén afecciones significativas sobre espacios protegidos, ni efectos indirectos
relevantes derivados del modelo de ordenacion.

En consecuencia, la considerable lejania existente hace poco probable la generaciéon de efectos
ambientales no deseados sobre estas areas protegidas.

Edafologia y capacidad agroldgica de los terrenos: Los suelos presentes han sufrido una
transformacion significativa como consecuencia de la actividad antrépica, incluyendo vertidos de
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materiales y alteraciones del perfil edafico original. Desde el punto de vista agroldgico, se
corresponden con suelos de muy baja o nula capacidad productiva, no resultando aptos para usos
agricolas. La ordenacion propuesta no genera afecciones adicionales relevantes sobre esta
variable y contempla, de forma indirecta, la recuperacion de suelos en las areas destinadas a
espacios libres, lo que supone una mejora puntual de sus condiciones.

Como conclusion, la_afecciéon de la ordenacion propuesta sobre esta variable es poco o nada
significativa.

Hidrogeologia (escorrentia superficial): El ambito es receptor de las escorrentias de tres
unidades hidrolégicas: los barrancos de El Cobon (noreste), Tagoro (suroeste) y EI Camello (sector
central). La propuesta de ordenacién integra los cauces de El Cobén y Tagoro en espacios libres
de proteccién, garantizando su funcionalidad como corredores naturales.

En relacion con el Barranco de El Camello, el ambito presenta un riesgo de inundacion identificado.
El modelo de ordenacion incorpora medidas destinadas a la mejora del drenaje y a la reduccion
de dicho riesgo, cuya definicion concreta se desarrollara en el proyecto de urbanizacién.

En términos estratégicos, se considera que la ordenacion contribuye a una mejora de las
condiciones hidraulicas del &mbito, reduciendo el riesgo preexistente.

Hidrogeologia (aguas subterraneas): Conforme al Plan Hidroldgico Insular, el sector se localiza
sobre la masa de agua subterranea ES 70TF003 (Masa Costera Vertiente Sur).

No se prevén afecciones significativas sobre las aguas subterraneas derivadas del modelo de
ordenacion, siempre que se garantice la adecuada gestion de vertidos mediante sistemas de
saneamiento separativos y medidas de control en origen, aspectos que deberdn concretarse en
fases posteriores (saneamiento separativo estricto y los pretratamientos industriales (parametro
C-4) definidos en la normativa del Pl para evitar infiltraciones contaminantes).

Floray vegetacion: El ambito conserva comunidades de matorral xerofitico propias del piso basal
canario, localizadas principalmente en los margenes de los barrancos, con presencia de especies
caracteristicas como Euphorbia balsamifera y Launaea arborescens. Si bien estas formaciones
han sido parcialmente alteradas, mantienen interés ecol6gico en el contexto del entorno industrial.

La ordenacién permite la conservacion parcial de estas comunidades mediante su integracion en
las zonas de espacios libres y areas de proteccidn, para el resto de ejemplares afectados el modelo
de plantea su gestion (trasplante o conservacién) a través del vivero de rescate y las zonas
ajardinadas AJ.

Por tanto, se considera el impacto como moderado y compatible.

Habitats de interés comunitario: Se constata la presencia del habitat de interés comunitario no
prioritario 5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos en correspondencia con las
unidades de vegetacion tabaibal dulce (Ceropegio fuscae-Euphorbietum balsamiferae) y cardonal
(Periploco laevigatae-Euphorbietum canariensis). Segun el EAER, el habitat ocupa una superficie
de 138.331 m?, equivalente al 18,9% de la superficie total del area ordenada, sin embargo, este
dato no es correcto dado que la superficie total del &mbito ordenado es de 275.014 m2, los 138.331
m?, equivalen realmente al 50,3% de la superficie total del area ordenada. Esta correccion al alza
en la superficie de habitat afectada refuerza la necesidad de aplicar medidas de restauracion
ecolégica masiva y no meramente ornamentales, tal y como se detalla més adelante en el apartado
de condicionantes ambientales adicionales.

32

Cédigo Seguro De Verificacién

Lt - xcOal Wof r 5] Yt WRUgQ Estado Fechay hora

Firmado Por

M2 Noemi Martin Gonzalez - Responsable de Unidad Oficina de Apoyo Técnico Firmado 23/04/2026 10:48:12
Juridico a la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife

Url De Verificacion

https://sede.tenerife.es/verifirml/code/Lt-xc0al Wfr5j Yt WRUgQ

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia Péagina 32/70
administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://sede.tenerife.es/verifirma/code/Lt-xc0alWofr5jYtW-RUgQ

;

- ! Ambilo de ordenaciony gestién
] Ambito de sjecucion
77 Ambto dol Proyecto de Planta do Emergencia: on ase do

Distribucion del habitat de interés comunitario 5330 en la Parcela DISA Granadilla. Fuente: Documento EAER

El EAER procede a comparar la superficie ocupada por el habitat de interés comunitario presente
(138.331 m2) con su area de distribucion total en la isla de Tenerife, llegando a la conclusién que
el area ocupada por el conjunto del habitat en el ambito de actuacion representa un 0,13% del
area del habitat en la Isla. Por tanto, la ordenacién propuesta conlleva la afeccién de este hébitat,
si bien permite su conservacién en una proporcién del mismo mediante su integracién en zonas
protegidas. El modelo de ordenacion permite la conservacion in situ de parte de la superficie
ocupada por este habitat, integrandola en los espacios libres de proteccion. La superficie restante
se vera afectada por la transformacion industrial, previéndose medidas de compensacion mediante
el rescate de ejemplares para su replantacion en las areas verdes del sector.

A la escala de la evaluacion estratégica, el impacto se valora como moderado, considerandose
compatible en la medida en que se prevén medidas de integracién y restauraciéon ambiental

Fauna: El ambito analizado, a pesar de su actual estado de degradacion y su insercion en un
entorno industrial, mantiene una capacidad de acogida para comunidades faunisticas adaptadas
a los ecosistemas xerofilos del piso basal del sureste de Tenerife.

El elemento faunistico més significativo es la presencia constatada de la Pimelia canariensis,
coledptero endémico catalogado en la categoria de "En Peligro de Extincién" dentro del Catalogo
Canario de Especies Protegidas. El diagnostico identifica que la parcela actda actualmente como
un "efecto trampa" para esta especie debido a la acumulacion de residuos antrépicos (escombros
y plasticos), donde los individuos quedan atrapados, incrementando su mortalidad. La propuesta
de ordenacion contempla la limpieza integral del suelo y la restauracion de los espacios libres
como una medida de mejora de la viabilidad de esta poblacion.

La fauna vertebrada esta representada principalmente por reptiles endémicos comunes en la zona,
como el lagarto tizén (Gallotia galloti), la lisa y el perenquén, que encuentran refugio en las areas
menos alteradas de los barrancos. Respecto a la avifauna, se identifica una presencia mayoritaria
de especies de caracter cosmopolita y oportunista, aunque los cauces de los barrancos de El
Cobén, Tagoro y El Camello pueden actuar como areas de refugio o transito para especies
asociadas a habitats esteparios o costeros.

Los cauces de los tres barrancos que atraviesan o delimitan el sector (EI Cobén, Tagoro y El
Camello) son identificados como corredores ecoldgicos esenciales dentro de la Plataforma
Logistica del Sur. Su preservacion como Espacios Libres de Proteccion (IE) en el modelo de
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ordenacioén no solo garantiza el drenaje territorial, sino que asegura la continuidad longitudinal de
los habitats, permitiendo el flujo de especies entre la zona de cumbre y el litoral, rompiendo la
barrera fisica que supone el tejido industrial colindante.

El modelo de ordenacion asume la necesidad de realizar prospecciones de campo exhaustivas
previas a cualquier transformacion del terreno para verificar la distribucion exacta de las
poblaciones Pimelia canariensis. Se establecen como determinaciones estratégicas la aplicacion
de protocolos de traslocacion de ejemplares hacia las zonas de reserva y restauracion (AJ e IE),
garantizando que la transformacion industrial no suponga una pérdida neta de biodiversidad
animal en el sector. Por tanto, segun el EAER la ordenacién contribuye a la mejora de estas
condiciones mediante la recuperacion ambiental del &mbito y la preservacién de areas adecuadas
para la especie, si bien las medidas especificas deberan desarrollarse en el correspondiente
proyecto.

Patrimonio: El andlisis realizado identifica la presencia de elementos arqueolédgicos en el entorno
de los barrancos. La ordenacion incorpora medidas de proteccion preventiva, incluyendo la
preservacion de areas sensibles y la necesidad de control arqueoldgico en fases posteriores.

En consecuencia, el impacto sobre el patrimonio se considera compatible, condicionado al
cumplimiento de dichas medidas.

Paisaje: La calidad y fragilidad paisajistica se valoran como Media-Baja debido a la fuerte impronta
de las infraestructuras energéticas y portuarias colindantes. La ordenacion introduce elementos
de mejora mediante la creacion de espacios libres y la preservacion de los cauces como
corredores visuales, contribuyendo a una integracion paisajistica del ambito.

Riesgos: En cuanto a la valoracion de los riesgos, el estudio ambiental realiza un analisis
exhaustivo de la incidencia de fenédmenos tanto de origen natural como antropico. Se concluye
que, para la mayoria de las variables, la incidencia es baja o nula, no requiriendo medidas
adicionales desde la planificacién. No obstante, se han identificado y abordado los siguientes
condicionantes criticos:

» Riesgo Hidraulico: Se identifica el registro de riesgo ID 1197 en el Plan de Defensa frente
a Avenidas (PDA) del Consejo Insular de Aguas. La propuesta de ordenacién mitiga esta
amenaza de forma ejecutiva mediante el encauzamiento del Barranco de ElI Camello,
dimensionado para un periodo de retorno de T=500 afios, lo que garantiza la seguridad
tanto de la parcela como de la Central Térmica colindante.

» Riesgo Quimico y Tecnoldgico: El &mbito se localiza en el entorno de establecimientos
afectados por la normativa de accidentes graves (Seveso), concretamente DISA Gas y la
Central Térmica de Granadilla. El modelo de ordenacion respeta estrictamente los
perimetros de proteccion y las distancias de seguridad exigidas por el Plan Especial de
Emergencia Exterior RISQCAN, asegurando la compatibilidad de los nuevos usos
energéticos con las instalaciones industriales existentes.

» Riesgo Climatico: Atendiendo a lo exigido en el documento de alcance, se valora el riesgo
derivado del incremento térmico y las olas de calor. El PIl aborda esta variable mediante
la prescripcion de un uso eficiente de los recursos hidricos y el fomento de la
infraestructura verde en los cauces para mitigar el efecto de "isla de calor" industrial.

Otros aspectos a considerar:

Consumo de agua: La ordenacién implica un incremento de la demanda, que se considera
compatible con los recursos disponibles, condicionado a la conexion con las redes existentes. Se
prevé una demanda de 310 m3/dia y se garantiza el suministro mediante la conexién a la red
general del poligono, en la que el promotor ya coparticipé econémicamente para la ejecuciéon de
un depdsito en cabecera. El estudio ambiental garantiza la suficiencia de recursos mediante la
conexion a la red general del poligono.

Efectos sobre el cambio climatico: La materializacion de la ordenacion prevista supondra una
modificacion en el balance de carbono del &mbito, derivado principalmente de la transformacion
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de las superficies que albergan el matorral xerofitico. Segun el modelo de cuantificacién del EAER,
se estima una reduccién de la capacidad potencial de captura de diéxido de carbono (CO2) en el
area de estudio, pasando de una tasa actual de 36,12 tnCO2/afio (asociada a la vegetacion
potencial existente) a 21,45 tnCO2/afio tras la ejecucion de la urbanizacion, debido a la pérdida
de cubierta vegetal en las parcelas lucrativas.

En cuanto a la fase de explotacion, el estudio ambiental estima una generacion promedio de 1.120
tnCO2/afio para la actividad industrial y logistica prevista en el sector, calculada sobre la base de
la huella de carbono de instalaciones energéticas de escala similar. Considerando estos resultados
(generacion de 1.120 tnCO2/afio frente a una captura residual de 21,45 tnCO2/afio), se obtiene
un balance local de 1.098,55 tnCO2/afio.

No obstante, segun el EAER la valoracién estratégica de este balance debe realizarse en el
contexto de los objetivos de descarbonizacién de la isla. La puesta en funcionamiento de la planta
de hidrégeno verde y la infraestructura para combustibles renovables permitira evitar la emision
de miles de toneladas de CO2 al afio en los sectores del transporte y la generacion eléctrica
insular, lo que compensa ampliamente el balance negativo local y otorga a la actuacién un signo
netamente positivo en la lucha contra el cambio climatico a escala territorial.

Sin embargo, la instalaciéon de paneles fotovoltaicos, por ejemplo, en cubiertas y aparcamientos,
podria reducir significativamente la huella de carbono directa del sector, acercandolo al objetivo
de "emisiones netas cero". De esta forma también el Pll estaria alineado con la Ley 6/2022 de
Cambio Climéatico y Transicion Energética de Canarias, que insta a la maxima implantacion de
renovables en suelos industriales y grandes superficies. Respecto a esta posibilidad el EAER se
limita a indicar en el apartado de medidas 8.5.9. Medidas para la mitigacién del cambio climatico,
eficiencia energética y fomento del uso de energias renovables, que se “...Se fomentara entre los
usos a desarrollar la instalacion de placas solares fotovoltaicas sobre cubiertas o espacios
potencialmente productivos disponibles (...)".

Finalmente, para proceder a la valoracién de la integracién de los condicionantes ambientales en la
propuesta final, resulta necesario exponer el sistema metodologico empleado en el Estudio Ambiental
Estratégico Resultante (EAER) para la identificacion y calificacion de los efectos derivados del Proyecto
de Interés Insular.

El analisis se fundamenta en una evaluacion sistematica basada en la aplicacion de una matriz de
valoracion que considera, de forma integrada, la incidencia de las determinaciones del plan sobre el medio,
la magnitud de los efectos previsibles y su caracter o signo final. Este enfoque permite valorar la aptitud
del modelo de ordenacion para su implantacion en el ambito, asi como el grado de integracién de las
variables ambientales en la propuesta.

La metodologia se aplica sobre los principales factores ambientales identificados en el ambito, entre los
que destacan los habitats de interés comunitario, la fauna protegida, el sistema hidroldgico y el patrimonio
cultural. Para cada uno de estos factores, el EAER establece una valoracion diferenciada entre el efecto
previsible derivado de la ordenacién en ausencia de medidas especificas y el efecto resultante tras la
incorporacion de las determinaciones ambientales previstas en el propio instrumento de ordenacion.

Este planteamiento permite evaluar la eficacia de las medidas integradas en el modelo territorial propuesto,
facilitando una valoracién global de la sostenibilidad de la ordenacion. La calificacion final de los efectos
se expresa mediante categorias cualitativas que distinguen entre efectos positivos, compatibles o
moderados, en funcién de su incidencia sobre el medio.

A continuacion, se reproduce la valoracion de los efectos generados por la ordenacion y la propuesta de
urbanizacién, realizada por el EAER tomando como referencia los factores de valoracién anteriores:
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Factor de valoracion Efecto

[FV_1] Incidencia sobre la flora, la fauna y los habitats Moderado
[FV_2] Afecciones sobre la gea Compatible
[FV_3] Afecciones sobre los cauces de barranco y la red de drenaje territorial Compatible +
[FV_4] Sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las )
L Compatible
nuevas demandas de recursos hidricos
[FV_5] Incidencia sobre el paisaje Moderado
[FV_6] Efectos sobre el patrimonio cultural Compatible
[FV_7] Efectos sobre las infraestructuras existentes Compatible
[FV_8] Efectos sobre la movilidad Compatible
[FV_9] Efectos sobre la salud y el bienestar de la poblacién Compatible
[FV_10] Efectos sobre la generacién de empleo Compatible +
| [FV_11] Posibles efectos sobre el cambio climéatico Compatible +

El Estudio Ambiental Estratégico Resultante establece un conjunto de medidas ambientales vinculadas a
los efectos detectados en el proceso de evaluacion. Estas determinaciones se formulan desde la escala
del planeamiento para un ambito de naturaleza urbana, por lo que algunas de ellas en su concrecion y
detalle técnico son remitidas a las futuras fases de ejecucion y edificacion del sector.

Las principales medidas ambientales definidas por el EAER, son, entre otras, las siguientes:

1. Conservacion de la Biodiversidad y Habitats:

- Preservacion in situ de los rodales de mayor calidad del Habitat de Interés Comunitario
(HIC) 5330 en los cauces de los barrancos de El Coboén, Tagoro y El Camello.

- Ejecucion de protocolos de rescate y trasplante de flora aut6ctona (tabaibas y cardones)
hacia las zonas verdes del sector.

- Implementacién de un plan de traslocacion de fauna protegida, especificamente para la
poblacién de Pimelia canariensis, previo al inicio de las obras.

2. Gestién del Riesgo Hidraulico y Drenaje:

- Encauzamiento ejecutivo del Barranco de ElI Camello mediante un canal de hormigon
dimensionado para avenidas de periodo de retorno T=500 afios.

- Mantenimiento de los cauces de El Cobon y Tagoro como corredores naturales y visuales,
integrandolos en la red de espacios libres de proteccion.

3. Ciclo del Aguay Control de Vertidos:

- Establecimiento de un sistema de saneamiento separativo estricto para diferenciar aguas
pluviales de industriales.

- Obligatoriedad de instalar sistemas de pretratamiento en parcela (separadores de
hidrocarburos) para alcanzar el parametro de vertido C-4 antes de la conexion a la red del
poligono.

4. Mitigacién del Cambio Climatico y Eficiencia:

- Fomento de la produccién de hidrogeno verde y logistica de combustibles renovables
como eje de descarbonizacion.

- Aplicacion de criterios bioclimaticos en el disefio de edificaciones y fomento de la
instalacion de placas fotovoltaicas en cubiertas y marquesinas de aparcamiento.

- Uso de luminarias LED con flujo hemisférico superior nulo (FHSinst < 1%) para evitar la
contaminacion luminica.

5. Proteccion del Patrimonio Cultural:

36
Cédigo Seguro De Verificacién Lt - xcOal Wof r 5] Yt W RUgQ Estado Fechay hora
Firmado Por M2 Noemi Martin Gonzélez - Responsable de Unidad Oficina de Apoyo Técnico Firmado 23/04/2026 10:48:12

Juridico a la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife

Url De Verificacion

https://sede.tenerife.es/verifirml/code/Lt-xc0al Wfr5j Yt WRUgQ

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia Péagina 36/70

administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://sede.tenerife.es/verifirma/code/Lt-xc0alWofr5jYtW-RUgQ

;

- Realizacion de un seguimiento arqueolégico permanente durante todos los movimientos
de tierra.

- Medidas cautelares de balizamiento y proteccion de los yacimientos identificados en el
entorno de los cauces.

El EAER, una vez definidas, las medidas ambientales destinadas a reducir los principales efectos
ambientales, posteriormente procede a determinar la valoracion final de los impactos generados una vez
considerada la implementacion de las medidas ambientales anteriormente relacionadas, por lo que el
resultado final de la evaluacién ambiental del Proyecto de Interés Insular, segin el EAER, es la siguiente:

Factor de valoracion Efecto

[FV_1] Incidencia sobre la flora, la fauna y los habitats Compatible
[FV_2] Afecciones sobre la gea Compatible
[FV_3] Afecciones sobre los cauces de barranco y la red de drenaje territorial Compatible +
[FV_4] Valoracidn sobre recursos hidricos Compatible
[FV_5] Incidencia sobre el paisaje Compatible
[FV_6] Efectos sobre el patrimonio cultural Compatible
[FV_7] Efectos sobre las infraestructuras existentes Compatible
[FV_8] Efectos sobre la movilidad Compatible
[FV_9] Efectos sobre la salud y el bienestar de la poblacion Compatible
[FV_10] Efectos sobre la generacion de empleo Compatible +
| [FV_11] Posibles efectos sobre el cambio climatico Compatible +

Finalmente, el EAER, concluye respecto a la valoracion de los efectos ambientales del PII, lo siguiente:
“(...) Una vez analizadas las principales actuaciones vinculadas a la propuesta de ordenacion de la Parcela
DISA Granadilla y los efectos susceptibles de generarse, se concluye que, de un total de once (11) efectos
ambientales detectados, tres (3) corresponden a efectos positivos y ocho (8) a efectos compatibles,
resultando una evaluacion global compatible. Los resultados obtenidos, con clara dominancia de los
efectos poco significativos, son fiel reflejo del estado actual del ambito, asi como de los usos y actividades
circundantes.”

Se considera que la valoracién de los efectos ambientales generados por la ordenacién como el
planteamiento de las medidas para su prevencion, mitigacion o reduccion, tienen un tratamiento adecuado
tanto en el instrumento de ordenacion como en el EAER en calidad de estudio ambiental estratégico.

No obstante, a la vista de la evaluacion practicada y considerando toda la documentacién analizada entre
la que hay que destacar las aportaciones de algunos informes sectoriales recabados, se proponen las
siguientes medidas ambientales de caracter adicional.

6. MEDIDAS AMBIENTALES ADICIONALES

A la vista de la evaluacion practicada y considerando la documentacién analizada, se proponen las
siguientes medidas de caracter adicional de obligado cumplimiento para su integracion en el modelo de
ordenacién y posterior ejecucion:

6.1. Integracion de criterios bioclimaticos y energia solar fotovoltaica (Basado en Medida M_32)

En cumplimiento de la medida de mitigacion [M_32] recogida en el EAER, y con el fin de garantizar la
coherencia del proyecto con la Ley 6/2022 de Cambio Climéatico y Transicion Energética de Canarias, asi
como de disminuir los efectos sobre el cambio climatico del PIl, la normativa de ordenacién pormenorizada
del PII deberé incorporar las siguientes determinaciones de obligado cumplimiento para los proyectos de
edificacion y urbanizacién:

- Obligatoriedad de Energia Solar Fotovoltaica: Se establece la obligacion de instalar placas
solares en la totalidad de cubiertas y superficies de aparcamiento mediante marquesinas,
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salvo en superficies técnicamente incompatibles por seguridad industrial, contribuyendo
asi a la descarbonizacion del sector. Quedan excluidas las Zonas ATEX y aquellas areas
donde la instalacion obstruya la ventilacion de gases ligeros (Hidrégeno) o favorezca la
acumulacién de gases pesados (GLP). El disefio cumplira estrictamente la normativa de
Seguridad Industrial (Reglamentos de Gas, Equipos a Presion e Instalaciones Petroliferas)
y de Proteccion contra Explosiones (RD 681/2003 y RD 144/2016), justificando en el
proyecto las distancias de seguridad y la ubicacion de equipos eléctricos fuera de areas
de riesgo.

- Disefio Bioclimatico y Envolventes: Los nuevos elementos edificados vinculados a los
usos industriales y energéticos deberan garantizar un comportamiento térmico 6ptimo de
sus envolventes. Se exigira un disefio que favorezca la ventilacién natural y el soleamiento
estratégico (captacion en invierno y proteccion en verano) segun las condiciones
climaticas locales de Granadilla, con el objetivo de reducir la demanda energética en
climatizacion.

El cumplimiento de estos criterios debera quedar acreditado en el momento de la solicitud de la licencia
de edificacion o mediante la presentacion del correspondiente proyecto ejecutivo ante el érgano sustantivo,
justificando las posibles excepciones Unicamente por razones acreditadas de seguridad industrial.

6.2. Economia Circular y Gestiéon de Excedentes de Tierras:

Se establece como directriz estratégica la prioridad de la valorizacién vy reutilizacion de excedentes de
excavacion en obras o infraestructuras publicas colindantes (prioritariamente en las obras de ampliacion o
relleno del Puerto de Granadilla), con el fin de minimizar la huella de carbono asociada al transporte de
residuos y reducir la demanda de aridos de cantera. El cumplimiento de este principio de proximidad y
economia circular debera quedar acreditado en el Plan de Gestion de Residuos del Proyecto de
Urbanizacién, primando la valorizacion frente a la eliminacién en vertedero.

6.3. Potenciacion de las medidas para evitar la pérdida de biodiversidad del ambito.

El andlisis de la documentacion ambiental pone de manifiesto que el tratamiento otorgado a la flora
autdctona y a la fauna amenazada se formula en términos generales, requiriendo un mayor nivel de
concrecion para garantizar su eficacia a escala de ordenacion y ejecucion.

En particular, la propuesta de vivero de rescate, aun siendo adecuada en su planteamiento, debe
concebirse no como un espacio de acopio vegetal, sino como una infraestructura de soporte para la
conservacion temporal de material vegetal y edéfico, orientada al mantenimiento de la funcionalidad
ecoldgica y del potencial de restauracion del ambito.

Asimismo, la presencia potencial de la especie Pimelia canariensis (catalogada “En Peligro de Extincién”)
exige la previsién de mecanismos especificos que trasciendan la mera prospeccion previa, incorporando
la necesidad de actuaciones protocolizadas, habilitacion administrativa especifica y participacion de
personal técnico cualificado.

Finalmente, la ordenacién de los espacios libres del Proyecto de Interés Insular no debera limitarse a
soluciones de caracter ornamental, sino que debera configurarse como una actuacién de restauracién
ecologica estructural, orientada a la conservacion funcional de los habitats presentes.

Por ello, resulta preceptivo establecer determinaciones vinculantes a dos escalas: una estratégica que
garantice el disefio territorial y la cobertura legal, y otra de proyecto que fiscalice la ejecucion material de
las medidas destinadas a evitar la pérdida de biodiversidad del ambito.

Con el objeto de asegurar la viabilidad ambiental de la ordenacién propuesta y evitar la pérdida neta de
biodiversidad en el ambito del Proyecto de Interés Insular, el desarrollo del sector quedara sujeto al
cumplimiento de las siguientes determinaciones de caracter estructural y previo a su ejecucion, por lo que
se considera necesario la inclusion de los siguientes aspectos en la Normativa del PII:

6.3.1. Integracién obligatoria de medidas de rescate y conservacion
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La ordenacioén y desarrollo del ambito debera incorporar, con caracter vinculante, medidas especificas
dirigidas al rescate, conservacion y reimplantacion de la flora autéctona presente (con especial atencion al
Habitat de Interés Comunitario 5330), asi como a la proteccién de la fauna invertebrada asociada, en
particular de la especie Pimelia canariensis, en coherencia con los antecedentes administrativos del ambito
(sector SP1-01 y actuaciones analogas en el Poligono Industrial de Granadilla). Estas medidas no podran
limitarse a actuaciones de caracter ornamental o paisajistico, debiendo orientarse a la conservacién
funcional de habitats, incluyendo la preservacién de las condiciones edaficas, estructurales y ecoldgicas
necesarias para la supervivencia de las especies afectadas.

6.3.2. Reserva y calificacion de espacios para conservacion
Los espacios libres y zonas verdes previstos en la ordenacion deberan:

- Configurarse territorialmente como areas de acogida y restauracion ecolégica.

- Garantizar la reimplantacion de la vegetacion autéctona rescatada.

- Permitir la reubicacion de ejemplares de fauna invertebrada protegida, asegurando
condiciones id6neas de habitat (suelo, refugio, conectividad y ausencia de
perturbaciones).

A tal efecto, dichos espacios deberan disefiarse evitando su fragmentacion y favoreciendo su funcionalidad
ecologica dentro del conjunto del &mbito.

6.3.3. Condicionante suspensivo relativo a especies protegidas

En caso de confirmarse la presencia de Pimelia canariensis u otras especies catalogadas en el ambito, la
ejecucion del desarrollo quedara condicionada a la obtencion previa de la correspondiente autorizacion
excepcional para su captura, manejo y traslado, emitida por el 6rgano competente en materia de
conservacion de la naturaleza del Gobierno de Canarias.

No podra autorizarse el inicio de las obras ni de actuaciones que impliquen alteracién del terreno sin la
previa obtencién de dicha resolucion.

6.3.4. Exigencia de desarrollo a escala de proyecto

Las determinaciones anteriores deberan concretarse, en fase de proyecto de urbanizacién y ejecucion
material, mediante la redaccion de documentos técnicos especificos que definan:

- Las actuaciones de rescate y trasplante de flora.

- La gestion y conservacion del horizonte edafico fértil.

- El disefio y funcionamiento de los viveros temporales de contingencia.
- Los protocolos de actuacion y reubicacion sobre fauna protegida.

Todo ello con un nivel de detalle suficiente para garantizar su viabilidad técnica y ecoldgica, y conforme a

las prescripciones complementarias que se establezca por el 6rgano ambiental en el procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

7. Mejoras al PROGRAMA DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (PVSAE)
Con el objeto de garantizar la adecuada integracion ambiental del Proyecto de Interés Insular en su doble
dimensién de instrumento de ordenacion y de ejecucién material, el Programa de Vigilancia Ambiental
contenido en el Estudio Ambiental Estratégico debera adaptarse a las siguientes determinaciones:

7. 1. Integracion funcional

El Programa de Vigilancia Ambiental Estratégico deberd coordinarse con el Programa de Vigilancia
Ambiental del proyecto de urbanizacion, de forma que ambos configuren un sistema coherente y no
redundante, garantizando la trazabilidad entre:

¢ |os objetivos ambientales definidos a escala de plan, y
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e su verificacion efectiva durante la ejecucién material.
7.2. Designacion de responsables
El promotor deber& designar:

e un Responsable de Seguimiento Ambiental del Pll (fase de explotacion), y
e una Direccién Ambiental de Obra (fase de urbanizacion),

Ambas figuras deberan contar con titulacion técnica competente e integrar, cuando la naturaleza de las
medidas correctoras lo requiera, perfiles altamente especializados (botanica, entomologia, etc.) con
capacidad ejecutiva sobre el desarrollo de las obras.

7. 3. Sistema de seguimiento basado en indicadores
El programa debera incorporar indicadores verificables asociados, al menos, a los siguientes factores:

e Biodiversidad y restauracion ecoldgica (tasas de supervivencia de flora autdctona reubicada,
viabilidad del vivero y seguimiento de fauna protegida).

e Funcionamiento hidraulico del encauzamiento.

e Calidad de aguas.

e Trazabilidad y volumen de tierras excavadas destinadas a valorizacion frente a vertedero.

7. 4. Obligacion de remision de informes
Los resultados del seguimiento deberan remitirse:

¢ al Organo Sustantivo, y
e ala Comisién de Evaluacién Ambiental de Tenerife,

con periodicidad anual durante los cinco primeros afios desde la puesta en funcionamiento del ambito.
5. Mecanismo adaptativo

En caso de detectarse desviaciones significativas respecto a los objetivos ambientales previstos, el Organo
Ambiental podra requerir:

¢ la madificacion del programa de vigilancia, o
e la adopcion de medidas adicionales, incluso de caracter compensatorio, de conformidad con lo
previsto en la legislacion de evaluacion ambiental vigente.

8. CONCLUSION

Por todo ello, a la vista del resultado de la informacion publica y consulta y de la forma en que los aspectos
ambientales han sido tenidos en cuenta en la versién final del “Proyecto de Interés Insular para la
ordenacion y urbanizacion de la parcela DISA Granadilla, en calidad de instrumento de ordenacién, y tras
realizar el pertinente analisis técnico del expediente, considerando especialmente los criterios establecidos
en el documento de alcance correspondiente, se informa favorablemente formular la Declaracion
Ambiental Estratégica del Proyecto de Interés Insular, condicionado al cumplimiento de las medidas
ambientales sefialadas en el apartado 6 de la presente propuesta asi como las previstas en el Estudio
Ambiental | Resultante y el cumplimiento del Plan de Vigilancia del mismo con la modificaciones al mismo
definidas en el apartado 7.
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H. INFORME DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DE INTERES INSULAR (Pll) PARA
LA ORDENACION Y URBANIZACION DE LA PARCELA DISA GRANADILLA.

1. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL REALIZADO

Tal y como ya se ha apuntado, el Proyecto de Interés Insular (PIl) para la ordenacién y urbanizacion de la
parcela DISA Granadilla incluye el contenido propio de un instrumento de ejecucion al objeto de propiciar
tanto la parcelacién como la urbanizacién del recinto territorial de referencia y, por tanto, es asimilable a
un proyecto de urbanizacion. En estas circunstancias, la actuacién se encuentra incluida en el Anexo I,
grupo 7 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (en adelante LEA), esto es:

Grupo 7. Proyectos de infraestructuras.

a) Proyectos de zonas industriales.

b) Proyectos de urbanizaciones, incluida la construccién de centros comerciales y aparcamientos.”.
El Anexo Il recoge los proyectos que estan sometidos a evaluacion ambiental simplificada.

En consecuencia, a tenor de las caracteristicas del proyecto le corresponde una evaluacion ambiental
simplificada, por lo que requiere formular informe de impacto ambiental, de acuerdo con los articulos 45
y siguientes de la citada Ley.

2. ANTECEDENTES Y SITUACION ACTUAL DEL SECTOR

2.1. Antecedentes

Los antecedentes de este procedimiento de evaluacién ambiental se recogen detalladamente en la letra A
de la propuesta, por lo que no se considera necesario repetir los items apuntados. Unicamente se sefiala
ahora que el andlisis que se expondra en esta letra H se centra en los aspectos que guardan estrecha
relacion con la evaluacién de impacto ambiental del Pll como proyecto, sobre el Documento Ambiental
Resultante (en adelante DAR) de fecha de octubre de 2025 realizado por el promotor junto a
documentacion de propuesta final del Pll para la Ordenacion y Urbanizacion de la Parcela DISA Granadilla,
concretamente sobre el Proyecto de Urbanizacion.

2.2 Situacién actual del sector

El &mbito objeto de estudio ocupa una superficie de 275.014 m2 (correspondiente al &mbito de ordenacién
y gestidn) y se localiza en el Poligono Industrial de Granadilla, en el término municipal de Granadilla de
Abona. Se sitlia en la zona de cabecera de la franja litoral, aguas abajo de la autovia TF-1, a una cota
media aproximada de 50 m.s.n.m.

Esta conformado por una plataforma costera de suave pendiente (inferior al 5,5%), delimitada al suroeste
por el barranco de Tagoro (o Las Monjas) y al noreste por el barranco del Cobén. Por su zona central
discurre el barranco de El Camello, el cual se encuentra parcialmente canalizado. En su interior se advierte
la ejecucion de intensos movimientos de tierra que han alterado profundamente la topografia y el relieve
primigenio, producto de abancalamientos y la creacion de plataformas artificiales mediante rellenos
antropicos que en algunos puntos superan los 5 metros de espesor.

Respecto a la comunicacion con el exterior, el ambito dispone de una conexion a través de una rotonda
estructurante con el corredor central del Poligono Industrial de Granadilla, viario de gran seccion a través
del cual, en sentido norte, se accede directamente a la autovia TF-1. Desde el punto de vista funcional,
una parte sustancial del sector se encuentra en explotacion, albergando actualmente el Parque de
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Almacenamiento y Llenado de Botellas de GLP de DISA, un taller de reparacion y recualificacion de
envases, depositos, esferas y diversas infraestructuras y edificaciones asociadas a la actividad energética.

Se trata de un espacio industrial-portuario en vias de consolidacién, inserto en un entorno fuertemente
antropizado. En su interior coexisten las areas operativas descritas con amplios espacios vacantes y
parcelas removidas donde se observa la existencia de basuras, escombros y restos de todo tipo,
presentando en general un nivel de degradacion significativo. Las condiciones naturales originales apenas
se mantienen a modo de reductos en las laderas y margenes de los cauces de los barrancos perimetrales
e interiores (Tagoro, El Camello y ElI Cobdn), donde se conservan representaciones de la vegetacion
potencial (tabaibal dulce y baleras). El resto de la superficie libre estda dominada por vegetacion de
sustitucién (aulagar-saladar), ruderales, zonas desprovistas de vegetacion vascular aparente y presencia
de especies exoticas invasoras (destacando el rabo de gato).

Finalmente, cabe sefialar que el ambito territorial no se encuentra incluido en ningin Espacio Natural
Protegido ni en la Red Natura 2000.

Fotos del estado actual del &mbito (mayo de 2023).
3. RESULTADO DEL TRAMITE DE CONSULTA

Dado que el tramite de consultas se expone con detalle en la letra D de la presente propuesta, solo
recordaremos en este apartado que el Pll DISA Granadilla fue sometido a los tramites de informacion
publica y consulta de manera conjunta, en este caso en cumplimiento del articulo 46 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Respecto al trdmite de consulta a las Administraciones Publicas afectadas y al publico interesado, los
informes que contienen observaciones de relevancia ambiental o técnica para el analisis que ahora se
efectua son los siguientes:

e Servicio Administrativo de Gestion del Medio Natural y Seguridad (Cabildo de Tenerife).
e Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico (Cabildo de Tenerife).
e Servicio Técnico de Desarrollo Sostenible (Cabildo de Tenerife).
e Poligono Industrial de Granadilla, S.A. (PIGSA).
e Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.
e Direccion General de Salud Publica (Servicio Canario de la Salud).
e Consejo Insular de Aguas de Tenerife (CIATF).
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El contenido de dichos informes se sintetiza a continuacion, indicando si las observaciones han sido
asumidas por la propuesta final del PlI, resaltando aquellos casos donde la observacién ha sido asumida
en la documentacion del relativa al Proyecto de Urbanizacion objeto de la presente evaluacion de impacto
ambiental simplificada:

Informe del Servicio Administrativo de Gestiéon del Medio Natural y Seguridad: Advierte sobre
la afeccion potencial de aproximadamente 4 hectareas del Habitat de Interés Comunitario (HIC)
5330 "Matorrales termomediterraneos y preestépicos". Sefiala que, aunque parte de la superficie
se integra en sistemas locales de espacios libres, el resto se vera afectado directamente por la
urbanizacion. Asimismo, destaca la presencia de la especie protegida Pimelia canariensis y la
necesidad de controlar la proliferacion de especies exéticas invasoras.

Asumido. En el apartado 7.4 de la Memoria del PU se proyecta la creacion fisica de un vivero
provisional de 1.500 m2 para salvaguardar los trasplantes durante las obras. En el apartado 7.7 se
incluye la erradicacion especifica de especies invasoras exigidas (Cenchrus setaceus, Opuntia
dillenii, Nicotiana glauca). Fauna: En el apartado 7.7 se especifica el reconocimiento previo del
ambito por un bidlogo zodlogo para identificar la presencia de Pimelia canariensis y nidos de
avifauna. Todas estas medidas se han cuantificado econémicamente en el Capitulo 8 ("Medidas
Medioambientales") del presupuesto.

Informe del Servicio Administrativo de Patrimonio Histdrico: Informa de la existencia de un
andlisis patrimonial que identifica yacimientos arqueoldgicos en el entorno. Exige la realizacion de
un estudio de detalle y el seguimiento arqueoldgico a pie de obra para garantizar la integridad de
posibles hallazgos no inventariados durante los movimientos de tierra.

Asumido. El apartado 7.7 de la Memoria del PU integra la realizacibn de prospecciones
superficiales previas y el seguimiento continuo a pie de obra por un arqueologo durante toda la
fase de movimiento de tierras, con potestad para paralizar las obras ante hallazgos. Se incluye la
partida correspondiente en el presupuesto.

Informe del Servicio Técnico de Desarrollo Sostenible: Analiza la adecuacion del proyecto al
Plan Territorial Especial de Ordenacion de Residuos (PTEOR). Concluye que el ambito no afecta
a zonas de reserva para infraestructuras de gestion de residuos de caracter insular y que el modelo
de gestién propuesto para los residuos de construccion y demolicién (RCD) es coherente con la
normativa.

Asumido.

Informe de Poligono Industrial de Granadilla, S.A: Informa sobre la compatibilidad de los usos
previstos con las Normas Subsidiarias del Poligono, confirmando que la parcela esta destinada
histéricamente a "Infraestructuras Bésicas Energéticas". Establece parametros estrictos para el
vertido de aguas industriales, exigiendo el cumplimiento de la tabla de valores de vertido para su
integracion en la red del poligono.

Asumido. El Proyecto de Urbanizacion integra el sistema separativo y los pretratamientos
necesarios para cumplir con los pardmetros de vertido C-4 exigidos. Concretamente, para
garantizar los parametros de vertido industrial exigidos por PIGSA hacia la EDARI, el apartado 7.1
del proyecto disefia una red estrictamente separativa y establece la instalacion de arquetas con
picaje tomamuestras en los accesos 1, 2 y 3. Esto permitira verificar la calidad del efluente antes
de su incorporacion a la red municipal.

Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales:
Sefiala la obligacion de garantizar el acceso a redes de alta velocidad y la reserva de
canalizaciones conforme a la Ley 11/2022, General de Telecomunicaciones.

Asumido en el Proyecto de Urbanizacion, en el apartado 7.1 de la memoria proyecta la
infraestructura subterranea exigida mediante una canalizacion principal de tritubos de PEAD (63
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mm) con arquetas de registro, conectada a la galeria existente en la rotonda para uso publico de
los operadores.

e Informe de la Direccién General de Salud Publica: Evalla el impacto en la salud derivado de la
actividad industrial. Recomienda mantener un perimetro de seguridad de 1,5 a 2 km respecto a
usos residenciales o sanitarios para evitar molestias por ruido o emisiones, validando el caracter
exclusivamente industrial del emplazamiento.

Asumido en el Estudio Ambiental Estratégico resultante.

e Informe del Consejo Insular de Aguas de Tenerife): Valida la solucion de encauzamiento del
Barranco de ElI Camello para un periodo de retorno T=500 y establece las dotaciones de agua
industrial (310 m3/dia) y las necesidades de almacenamiento.

Asumido. El apartado 7.3 de la Memoria asume los célculos de riesgo y proyecta fisicamente el
encauzamiento del Barranco de El Camello mediante un marco de hormigén armado de 1,50 x
1,75 metros, dimensionado para soportar el periodo de retorno exigido de T=500 afios,
restituyendo el flujo hacia el barranco de El Cobdn mediante bajantes escalonadas.

e Ministerio de Defensa: Confirma que el proyecto no afecta a instalaciones ni a intereses de la
Defensa Nacional.
Asumido.

e Direccién General de Aviacion Civil: Informa sobre la afecciébn de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur, exigiendo autorizacion previa de la AESA para
cualquier elemento que supere las superficies limitadoras.

Asumido en la normativa de ordenacion.

e Direcciéon General de la Costay el Mar: Garantiza que el desarrollo se ajusta a las servidumbres
de proteccion y transito de la Ley de Costas.
Asumido.

e Metropolitano de Tenerife, S.A.: Informa favorablemente sobre la compatibilidad con el Plan del
Tren del Sur, al discurrir el trazado ferroviario en tinel bajo el ambito.
Asumido.

4. ANALISIS

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, asi como las respuestas recabadas como
resultado del tramite de consultas, se efectia el siguiente andlisis para determinar la necesidad o no de
sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

Para ello se tendra en cuenta los criterios recogidos en el anexo Il de la Ley 21/2013.

4.1 Caracteristicas del proyecto

a) Descripcion general (dimensiones y disefio del conjunto del proyecto)

El PIl contempla la urbanizacién de la parcela DISA en el Poligono Industrial de Granadilla en una Gnica
etapa, lo que implica la manifestacion de determinados impactos ambientales vinculados, tanto al
desarrollo de estos trabajos, como a la entrada en funcionamiento de las infraestructuras e instalaciones

resultantes.

El ambito de ejecucion del proyecto ocupa una superficie total de 277.070 m2 (resultado de sumar al ambito
de ordenacion de 275.014 m?, las obras exteriores de conexion viaria y detraer la superficie del viaducto
sobre el Bco. del Cobdn, cuya ejecucion se pospone).
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La duracion total estimada para la ejecucién de las obras es de 18 meses (alcanzando los 24 meses si se
incluye la fase previa de contratacion, compra y acopios).

Fase de construccién

En la fase de construccién se realizaran las siguientes actuaciones principales para dotar a la parcela de
la condicién de solar:

Preparacién de las zonas de trabajo, acopios y habilitacién de vivero provisional (1.500 m2).
Despejes, desbroces y operaciones de trasplante de flora (especialmente Euphorbia balsamifera
y Euphorbia canariensis).

Demolicion de edificaciones existentes afectadas (sala de bombas SCI secundaria, caseta de
analiticas, deposito en ruinas) y traslado del cerramiento actual.

Movimientos de tierras para desmontes, terraplenes y explanaciones del Viario Norte y accesos
(taludes maximos de desmonte del 20% y terraplenes 3H:2V).

Construccion del marco y canal de encauzamiento del barranco de El Camello, y adecuacion del
drenaje interior.

Instalacion de las redes de servicios urbanisticos (abastecimiento, saneamiento, pluviales, riego,
BT/MT, alumbrado y telecomunicaciones).

Rasanteo, pavimentacion y sefializacion de calzadas y aceras.

Restauracion vegetal y ajardinamiento de los Espacios Libres Publicos y privados.

Fase de explotacion

Conservacion y mantenimiento de las plataformas viarias y peatonales.

Operatividad y mantenimiento de la red de drenaje territorial y canalizaciones.

Conservacion, riego y mantenimiento de las zonas ajardinadas y espacios libres.

Operatividad de las redes de servicio e infraestructuras vinculadas al uso industrial-energético.
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LEYENDA

N =i T
g v

e s AMBITO DE ORDENACION Y GESTION 275,014 m?

—5———©— AVBITODEEJECUCION 277.070 m*

URBANIZACION DE ESPACIOS PUBLICOS |
EN EL AMBITO DE EJECUCION 75328 m

RED VIARIA
VIARIO EXTERIROR AL AMBITO DE
ORDENACION

- VIARIO ESTRUCTURANTE NORTE

Y ACCESOS 1,2Y3

1.980 m*

10.076 m*

RESTAURACION VEGETAL Y DE RIEGO

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 37.147 m?

ESPACIOSLIBRES ~EXTERIORES AL
AMBITO DE ORDENACION

mﬂmﬂﬂm PROTECCION DE BARRANCO TAGORO 4421 m*

1.167 m*

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS SIN ACTUACIONES EN
URBANIZACION

|:| CORREDOR DE INFRAESTRUCTURAS 20.537 m*

l:l PARCELA LUCRATIVA 201.742 m*

E MARCO Y CANAL DE ENCAUZAMIENTO DEL BCO. EL
CAMELLO

680 ml

Proyecto de Urbanizacion P.1.1. para la Ordenacion y Urbanizacion de la Parcela DISA Granadilla. (T.M. de Granadilla de Abona).
Propuesta final. Octubre 25 Fuente: Memoria del PU.

Las caracteristicas mas relevantes de los elementos de urbanizacién definidos por el Pll son los siguientes:

e Viario: Se ejecuta la mitad sur del Viario Norte de caracter estructurante previsto en el PGO (que
funcionara transitoriamente con un carril por sentido y calzada Unica). Su disefio geométrico y
seccion tipo constante se componen de:

- Calzada y arcenes: Dos carriles de 3,75 m de ancho con arcenes laterales de 1,00 m. En
tramos rectos dispondra de un bombeo del 1,5% hacia el interior para evacuacion de
pluviales.

- Margenes peatonales y ajardinados: Parterre longitudinal de 1,70 m de ancho, seguido de
una acera asfaltada de 1,85 m de anchura libre y una franja adicional de 0,45 m para
luminarias y papeleras.

- Mediana: El eje de la via coincide con la futura mediana central, que sera ajardinada,
rematada con bordillo y albergara la cuneta para el drenaje.

- Taludes: En la margen izquierda (sentido Norte) se adoptan taludes de 1H:3V en
desmonte y 3H:2V en terraplén. En la margen derecha (contacto con parcelas lucrativas),
se mantiene el terraplén a 3H:2V, pero se suaviza el desmonte a un maximo del 20%
(10H:2V) para evitar el "efecto trinchera" y garantizar la integracion paisajistica con los
Espacios Libres Publicos.

46
Cédigo Seguro De Verificacién Lt - xcOal Wof r 5] Yt W RUgQ Estado Fechay hora
Firmado Por M2 Noemi Martin Gonzélez - Responsable de Unidad Oficina de Apoyo Técnico Firmado 23/04/2026 10:48:12
Juridico a la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife
Url De Verificacion https://sede.tenerife.es/verifirnma/ code/Lt-xcOal Wfr5j Yt WRUgQ
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia Péagina 46/70
administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://sede.tenerife.es/verifirma/code/Lt-xc0alWofr5jYtW-RUgQ

;

ZONA AJARDINADA JARDIN PRIVADO

PARTERRE PARTERRE
ACERA  ARCEN ~ ARCEN  ACERA

Seccion tipo. Fuente: Plano de Secciones PU

2004 AJARDIADA

$ANEAMMENTO EAD 10mm 4 CobZA O P S}

Seccion tipo en terraplén. Fuente: Plano de Secciones PU

areaswenTo rs0

Seccion tipo en desmonte. Fuente: Plano de Secciones PU

- Paquete de firmes: Solucion uniforme para la via y los accesos, compuesta por capa de
rodadura (AC16 surf de 0,05 m), capa intermedia (AC22 bin de 0,06 m), capa base (AC32
base de 0,22 m) y base de suelo cemento (0,25 m) sobre el firme existente.

Accesos al ambito: Se proyectan tres (3) accesos rodados diferenciados para garantizar la independencia
de las futuras parcelas segregables:

e Acceso 1 (PK 0+025,38): Integra el acceso actual de la instalacion de DISA al nuevo Viario Norte,
dando continuidad a la via que se incorpora a la rotonda desde el Sur.

e Acceso 2 (PK 0+206,97): Disefiado para dar entrada a la futura parcela lucrativa exterior a la
instalacion existente.
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e Acceso 3 (PK 0+512,07): Destinado a dar acceso rodado independiente a la parcela de cesion
publica obligatoria.

Geometria: Los accesos 2 y 3 comparten tipologia, con radios exteriores de carril de 34,50 metros y
un desarrollo longitudinal calculado para su futura conexién con el viario interior de las parcelas
resultantes.

PLANTA GENERAL »
1180

W

ACCESO 1 v
ACCESO2 . ACCESO3

Accesos. Fuente Memoria del PU

Tipologia del Acceso 1. Fuente Memoria del PU

Conexion del Viario Norte, este debe tener continuidad hasta su conexién con el viario del poligono
industrial en la rotonda, necesario para dotar a la parcela lucrativa de acceso rodado y cumplir asi
todas las caracteristicas necesarias para que ésta pueda ser considerado como Suelo Urbano
Consolidado. Para el correcto conexionado del Sistema General Viario propuesto por el Plan
General de Ordenacion, situado al Oeste del Pl (rotonda existente), es necesario el disponer de
terrenos de titularidad publica que estan fuera del ambito de ordenacién y gestién pero que forman
parte del ambito de ejecucion.
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ES AREA DE DESCANSO J

RESERVA PARA ENERGETICAS
2 PEAD @ 160 mm + 1 PEAD © 200 mm

Uy

EDIFICACION CASETA DE OBRAS
= (A DEMOLER)

TUBERIA DE PEAD @ 110 mm A CORTIZO A REPONER L~
- -

=

AREA DE DESCANSO - S~
PASO DE PEATONES
R L
=~ e Vi
RESERVA PARA ENERGETICAS m [1rs -
2 PEAD @ 160 mm + 1 PEAD @ 200 mm % ~

G RS

- UEVO AéCESO A LA VIA NORTE
R DESDE LA |LA. DE DISA

_JTUBERIA DE PEAD @ 110 mm A CORTIZO A REPONER]|

5 ~ ¢ < \/
ACERA DE ASFALTO| *
=

Tipologia de los Accesos 2 y 3. Fuente Memoria del PU

En relacién con la red de drenaje pluvial, se disefia con caracter estrictamente separativo y se
estructura en cuatro bloques de actuacion fundamentales para resolver tanto la escorrentia viaria
como el riesgo hidraulico territorial (dimensionado, en su mayor parte, para un periodo de retorno
de T=500 afios):

- Drenaje longitudinal del viario: La recogida de aguas pluviales de la via se compone de
canales imbornales que incorporan las aguas de escorrentia a las obras de drenaje
transversal mediante conducciones de PVC de @500 mm y pozos de registro. Se incluye,
ademas, una linea de cuneta en "V" ubicada en la mediana para la recogida de la
escorrentia de los taludes de desmonte.

- Drenaje transversal de barranqueras interceptadas: El Viario Norte intercepta cuatro (4)
escorrentias menores que son reconducidas:

o Las barranqueras de los PK 0+148, PK 0+164 y PK 0+447 se interceptan y desvian
hacia el encauzamiento del barranco de El Camello mediante colectores de PVC con
diametros comprendidos entre 400 y 800 mm (T=500 afios).

o La barranquera del PK 0+515 se desvia hacia el barranco del Cobén (PVC @500
mm, T=500 afios), modificando su trayectoria final hacia el sur para evitar el futuro
estribo del viaducto.

o Elementos estructurales: Para facilitar la toma y el desagiie, se disponen aletas y
soleras de hormigén armado en las embocaduras, dotando a las soleras de un
rastrillo inferior para evitar la socavacion por avenidas.
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7O GON RECOLLERY

!

Imagen del cruce de una de las barranqueras. Fuente Memoria del PU.

Encauzamiento y desvio del Barranco de El Camello: Para eliminar el riesgo hidraulico
(registro n° 1197 del PDA), se proyecta un encauzamiento continuo que atraviesa el
ambito y vierte al barranco del Cobon:

7 |KESIAUKAGION VEGEIALY \ T~
~_RIEGO DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS| o~

4 L - - =
1/ DEMOLICION ADECUACION DE PISTA
’ DEPOSITO EN RUINAS

P 4 ¢ | "JCENTRO DE
Y (N  TRANSFORMACION])
i ||DEMOLICION AR
' 5 | [CASETA DE OBRAS| "
... A{RESTAURACION VEGETAL Y \ B
* 2 JRIEGO DE ESPACIOS LIBRES PUBLICO N\ o

NUEVO CERRAMIENTO CIEGO) AMIE
|SALIDA DE EMERGENCIA] I N\

SALIDA DE EMERGENCIA|
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Detalle del encauzamiento del Bco de El Camello y via auxiliar. Fuente: Plano de Secciones PU

o Cruce del Viario Norte: Obra de drenaje transversal resuelta con marco prefabricado
de hormigén de 1,50 x 1,75 metros y 34,80 m de longitud.

o Tramo cubierto: Tras cruzar la via, el barranco se encauza bajo tierra mediante un
marco de hormigén armado (1,50 x 1,75 m) a lo largo de 107 metros. Este tramo
discurre bajo una nueva explanada generada con el material sobrante de la
excavacion (aprox. 32.940 m3), destinada a acopios y vivero provisional.

o Tramo en canal abierto: A continuacion, discurre a cielo abierto a lo largo de 448,50
metros (con secciones de 1,50 x 1,75 m y 2,00 x 1,50 m), acompafiado en toda su
longitud por una via auxiliar adosada de 3,0 metros de anchura.

SECCION TIPO DE GANAL DE ENCAUZAMIENTO
\ 4 AR, [ n
=)
\ at
A\ VIA AUXILIAR 025+ +——028

HORMIGON ARMADO, HA-30
TERRENO NATURAL

RELLENO SELECCIONADO A\
PROCEDENTE DE EXCAVACION/\

{ ¢ A
028 I 0254 K

HORMIGON DE LIMPIEZA /

Imagen seccién del tramo abierto del encauzamiento de El Camello. Fuente Memoria del PU.

o Entrega al Barranco del Cobon: Para salvar el desnivel topografico de 19 metros entre
el canal y el cauce natural, se ejecutan dos bajantes escalonadas de hormigén para
disipar la energia del flujo. Esto exige adecuar la pista auxiliar existente mediante
muros de hormigbn en masa con trasdds escalonado, protegiendo asi las
conducciones de impulsién de la EDAM y las lineas de Media Tensidn preexistentes.

TERRENO EXISTENTE

SOLERA DE SACRIFICIO, =20 cm

MUROS DE ENCAUZAMIENTO

SOLERA DE SACRIFICIO. =20 em
LAMINA DE AGUA, Q500 ANOS

MARCO DE 2,50 x

RELLENO SELECCIONADO

/5
PROCEDENTE DE EXCAVACION 3 LAMINA DE AGUA PARA Q= 500 ANOS

BARRANCO DE EL COBON
CONDUCCIONES DE IMPULSION EDAM ./

CCANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES;
CANALIZACION ELECTRICA

RELLENO SELECCIONADO
PROCEDENTE DE EXCAVACION,

MURO HORMIGON EN MASA TERRENO NATURAL
TRASDOS ESCALONADO

Imagen seccién encauzamiento de El Camello. Fuente Memoria del PU.
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- Adecuacion del drenaje interior de la parcela (Riesgo Hidraulico): Para garantizar la no
transferencia de caudales de escorrentia hacia las parcelas situadas aguas abajo
(terrenos de UNELCO), se ejecuta en el extremo suroeste:

o Unelemento de captacién transversal al flujo (canal de hormigén de 1,0 m de anchura)
conectado a un colector de PVC de @800 mm que vierte al barranco de Tagoro (T=500
afos).

o Un colector de drenaje interior general (PVC @500 mm, T=50 afios) disefiado para
asumir los caudales de las cuencas internas y futuras ampliaciones de la instalacion.

Red de saneamiento: se disefia con caracter estrictamente separativo. El esquema de
evacuacion y control se estructura de la siguiente manera:

Trazado longitudinal (Viario Norte): Se proyecta una red primaria bajo la acera constituida por
conducciones de PVC de @315 mm. Debido a condicionantes topograficos y de cota, la red se
divide en tres tramos funcionales:

o Tramos en impulsion: Entre el Acceso 3y el pozo 17, y entre el Acceso 1y el pozo 20.
Ante la imposibilidad técnica de evacuacion por gravedad, la red consistird en una
vaina dimensionada para el enhebrado de las correspondientes lineas de impulsién
procedentes de las parcelas.

o Tramo por gravedad: A partir del pozo 17, la red pasara a discurrir por gravedad hasta
su entrega en el punto de conexién con la red municipal, ubicado en un pozo de
registro situado antes del viaducto existente del barranco de Tagoro (o Las Monjas).

Monitorizacién y conexion a la EDARI: Para garantizar de forma rigurosa el cumplimiento de
los parametros de vertido industrial (calidad C-4) exigidos por PIGSA y la normativa municipal
antes de su incorporacion a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales Industriales (EDARI)
del Poligono —ya finalizada y operativa—, el proyecto define la instalacion de arquetas de
acometida independientes en los Accesos 1, 2 y 3. Estas arquetas quedaran equipadas con
un picaje tomamuestras en las conducciones de impulsién para el control y fiscalizacion del
efluente.

Conexion de la red de saneamiento. Fuente: Documento Ambiental Resultante.

Red de riego: Conexion a la red general de agua regenerada del Poligono (BALTEN). Red
principal de PEAD de 63 mm, distribuida en un sistema automatizado de riego por goteo para
optimizar el recurso en el mantenimiento de las areas ajardinadas (Espacios Libres Publicos y
parterres).
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Conexion de la red de riego. Fuente: Documento Ambiental Resultante.

e Red de abastecimiento e incendios: Conexion a la red municipal existente mediante
conduccidn primaria de fundicion dictil (@150 mm) bajo acera, dotada de hidrantes enterrados
segun RD 513/2017.

e Red Eléctrica y Alumbrado: Ampliacion de la red de Media Tension (canalizacion corrugada
PEAD 4x@200 mm) e instalacion de un Centro de Transformacion y Distribucion de 160 kVA.
Red de alumbrado publico con luminarias LED Isaro Pro sobre columnas de 10 m,
garantizando el cumplimiento de las servidumbres aeronauticas (cero emision hemisférica
superior).

e Red de Telecomunicaciones: Canalizacion principal de dos tritubos de PEAD de 63 mm con
arquetas de registro, conectada a la galeria existente en la rotonda exterior.

b) La acumulacioén con otros proyectos, existentes y/o aprobados

El proyecto de urbanizacién se inserta en un entorno de marcado caracter industrial y logistico,
correspondiente al Poligono Industrial de Granadilla, en el que concurren multiples infraestructuras
energéticas, hidraulicas y viarias, asi como actividades industriales en funcionamiento. En este contexto,
la evaluacion de los efectos acumulativos debe considerar tanto la coexistencia con instalaciones en
operacién como la posible simultaneidad con otras actuaciones en ejecucion en el entorno.

A diferencia de ambitos no transformados, la parcela objeto de actuacidn presenta un elevado grado de
antropizacion previa, por lo que los efectos acumulativos se asocian principalmente a la intensificacion
temporal de impactos durante la fase de obras y a la interaccion funcional en fase de explotacion, mas que
a la generacion de nuevas afecciones sobre valores ambientales no alterados a excepcion del cauce de
los barrancos que la atraviesan.

En particular, segun la documentacion técnica presentada, se identifican las siguientes interacciones
relevantes:

¢ [Instalaciones existentes en la parcela DISA.
Durante la fase de ejecucion de las obras de urbanizacion, se producird una acumulacién temporal
de impactos (movimientos de tierras, emisiones de polvo, ruido y transito de maquinaria) con la
actividad ordinaria del Parque de Almacenamiento y Llenado de GLP y del taller de recualificacion
de botellas existente. Esta coexistencia podra generar interferencias operativas puntuales y un
incremento del nivel sonoro y de particulas en suspensién en el entorno inmediato, si bien se trata
de efectos de caracter temporal, controlables mediante la aplicacion de medidas preventivas.
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En fase de explotacién, la actuacién presenta un caracter sinérgico, al dotar a la parcela de
infraestructuras definitivas que mejoran la accesibilidad, seguridad y operatividad de las
instalaciones existentes.

Planta de Generaciéon de Emergencia (14,8 MW — Los Abrigos).

Actualmente en ejecucion dentro de la propia parcela, puede producirse coincidencia temporal de
obras, lo que implicaria una intensificacion puntual del trafico de maquinaria pesada, generacion
de polvo y niveles de ruido. No obstante, dada la naturaleza industrial del entorno y la capacidad
de gestidon de accesos del poligono, estos efectos se consideran compatibles y de caracter
temporal. En fase de funcionamiento, ambas instalaciones resultan plenamente compatibles,
compartiendo infraestructuras y servicios.

Central Térmica de Granadilla (UNELCO-ENDESA).

Ubicada en el entorno inmediato, aguas abajo, la actuacidn interactla con infraestructuras
existentes, como lineas aéreas de alta tension y canalizaciones subterraneas (concretamente con
las infraestructuras de evacuacion de esta central, tendidos aéreos de 220 kV, que sobrevuelan la
parcela y canalizaciones subterraneas paralelas al barranco de ElI Cobén.) El disefio del viario y
del encauzamiento del barranco de El Camello respeta estas preexistencias y elimina el riesgo de
transferencia de caudales descontrolados hacia las parcelas de UNELCO. Durante la fase de
obras, deberan respetarse las servidumbres y condiciones de seguridad, sin que se prevean
efectos acumulativos significativos mas alla de los propios de la actividad industrial del entorno.
Asimismo, la mejora del sistema de drenaje prevista en el proyecto contribuye a reducir situaciones
de riesgo hidraulico preexistente, lo que supone una interaccion positiva con las instalaciones
colindantes.

Puerto de Granadilla (Puerto de Interés General del Estado)

Ubicado en el frente litoral anexo, constituye una infraestructura en plena expansién. Se prevé una
coincidencia temporal de la urbanizacion del Pll con las inminentes obras de cierre y habilitacion
del Muelle de Ribera (autorizadas a principios de 2026), las cuales requeriran un transporte masivo
de materiales y cajones de hormigén. Esta simultaneidad generara una acumulacion temporal de
tréfico pesado en los nudos de acceso a la autovia TF-1 y en el viario estructurante del poligono,
efecto que serd mitigado mediante la coordinacién de los planes de obra y gestion de trafico del
poligono.

Infraestructuras y actividades del Poligono Industrial de Granadilla

La ejecucion del viario y de las redes de servicios proyectadas se produce en continuidad con la
trama existente, pudiendo generar, durante la fase de obras, una acumulacién temporal de trafico
pesado en combinacién con la actividad industrial en curso y otras actuaciones en desarrollo en el
ambito (incluyendo infraestructuras portuarias y energéticas proximas). Mas concretamente, la
ejecucion del Viario Norte acumulara sus efectos positivos de conectividad y movilidad con las
empresas colindantes. Al suroeste, al otro lado del barranco de Tagoro, interactuara con industrias
de cementos y prefabricados (Cement Invesment, Cimpor y MAHER). Al noreste, se relaciona con
el nacleo de empresas de almacenaje y transformacion metalica (Volquetes Hermosin, Aluminios
Cortizo, etc.). Asimismo, se producird una acumulacion de trafico pesado derivado de las obras en
curso del nuevo Puerto Comercial de Granadilla y de la operatividad de la EDAS (Estacion
Desaladora de Agua Salada) situada en la desembocadura del barranco de El Cobon.

Este incremento de trafico y actividad tiene caracter limitado en el tiempo y se considera asumible
dentro de la dinamica habitual de un entorno industrial de estas caracteristicas.

En fase de explotacion, la actuacion podria generar efectos acumulativos positivos al mejorar la
conectividad interna y la funcionalidad del conjunto del poligono.

Infraestructuras hidraulicas y de saneamiento (EDARI del Poligono de Granadilla)

El proyecto se conecta a sistemas existentes, por lo que los efectos acumulativos se relacionan
con la capacidad de dichas infraestructuras. No obstante, la implantacion de redes separativas y
sistemas de pretratamiento en origen limita la generacion de afecciones adicionales sobre las
infraestructuras de tratamiento existentes.
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e Parques edlicos e infraestructuras de generacion renovable.
El entorno alberga una alta concentracion de infraestructuras renovables, incluyendo los parques
eolicos del ITER (Areté, La Roca). Adicionalmente, el Puerto de Granadilla se esta afianzando
como hub logistico para el acopio y ensamblaje de componentes para la edlica marina (offshore),
sumado a la tramitacion de proyectos piloto en sus aguas exteriores (proyectos Primavera y
Granadilla). La urbanizacion proyectada se integra en este sistema energético, sin generar efectos
acumulativos adversos significativos. Dado que estas infraestructuras ya estan operativas, no se
prevén efectos acumulativos adversos durante la fase de obras.
En fase de explotacion se refuerzan las sinergias funcionales y energéticas, consolidando el
ambito como nodo estratégico de descarbonizacion.
Desde el punto de vista paisajistico, la actuacion se inserta en una cuenca visual ya antropizada,
por lo que no introduce impactos adicionales relevantes.

e Instituto de Energia Renovable (ITER): Aunque se localiza a mas de 1.500 m, el proyecto se alinea
estratégicamente con sus objetivos, al habilitar suelo urbano para la futura implantacion de
infraestructuras vinculadas a las energias renovables y vectores energéticos (como la futura planta
de Hidrégeno Verde).

En conjunto, los efectos acumulativos derivados del proyecto de urbanizacion se concentran
fundamentalmente en la fase de ejecucion, en forma de incrementos temporales de trafico, ruido y
emisiones de polvo, derivados de la coincidencia con otras actividades y obras en el entorno.

Dichos efectos, segun justificacion técnica de la documentacion presentada, se consideran compatibles y
no significativos, atendiendo a:

- el elevado grado de transformacion previa del ambito
- la naturaleza industrial del entorno
- la aplicacién de medidas preventivas y correctoras

Por tanto, no se prevé que el desarrollo del presente proyecto de urbanizacion y su acumulacién con otros
proyectos existentes o aprobados suponga una superacion de la capacidad de carga del medio ni la
generacion de efectos sinérgicos adversos relevantes.

c¢) Utilizacion de recursos naturales, en particular la tierra, el suelo, el agua y la biodiversidad.

Segun los datos aportados por el Documento Ambiental Resultante y el Proyecto de Urbanizacion, los
principales recursos naturales que se consumiran durante la fase de construccién son los siguientes:

e Agua: para el riego de las pistas y zonas de trabajo como medida dirigida a controlar la emision
de particulas y polvo en suspension, asi como para las labores de compactacion de zanjas y
bases, se empleara un volumen total estimado de 125 m3. El abastecimiento se realizara a través
de la actual red del Poligono Industrial de Granadilla.

e Volumen de tierra: de acuerdo con la documentacion técnica del Proyecto de Urbanizacion, la
actuacion prioriza la reutilizacion in situ de los materiales procedentes de la excavacion para su
empleo en la conformacion de terraplenes, rellenos de trasdds y regularizacion de la plataforma.

No obstante, se detecta una discrepancia significativa en la documentacion técnica presentada. El
Anejo 15 "Estudio de Gestion de Residuos” estima un volumen de excavacion de 4.500 m3, mientras
que las cubicaciones detalladas del Presupuesto reflejan un desmonte total real de 59.207,48 m3 de
los cuales una parte significativa es reutilizada directamente en la propia obra. Como resultado del
balance de tierras, se genera un excedente de 47.237,60 m3.

Aunque el proyecto indica que este excedente se destinara a la generacion de una nueva explanada
sobre el tramo cubierto del barranco, a acopios y a la habilitacion del vivero provisional, no se ha
encontrado una justificacion técnica suficiente de este destino (volumen total de tierras necesarias,
superficie final, cotas finales, ubicacién exacta del vivero provisional con superficie prevista de 1.500
m?2, etc.). Si bien, se entiende que dichos aspectos seran definidos en los proyectos de edificacion o
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construccion de las parcelas definidas por el Pll, en aplicacién del principio de cautela, es preciso
identificar un destino alternativo para estos volimenes en el caso de que finalmente no puedan ser
reutilizados en su totalidad.

A este respecto, dada la colindancia fisica y la posible coincidencia temporal con las obras de cierre y
habilitacion del Muelle de Ribera (autorizadas por el Consejo de Ministros en febrero de 2026), se
podria establecer como opcion preferente de gestion, en caso de que se generen excedentes de tierras
cuyo destino final sea vertedero autorizado, su transferencia para rellenos y trasvases en la obra del
nuevo muelle portuario, caso de que los materiales procedentes del desmonte de la parcela DISA
posean caracteristicas geotécnicas aptas para ser utilizados como material de relleno en el trasdés de
los 11 cajones de hormigén que conformaran el Muelle de Ribera.

Esta transferencia directa entre obras colindantes minimiza el recorrido de los camiones de transporte,
reduciendo drasticamente las emisiones de CO, y el impacto sobre la red viaria externa en
comparacion con el transporte a vertederos situados fuera del poligono, siendo en su caso necesario
se produzca una coordinacion efectiva entre el Promotor y la Autoridad Portuaria para garantizar que
el balance de tierras del sector se resuelva de forma 6ptima, minimizando el consumo de nuevos
recursos naturales en la obra del puerto y eliminando la necesidad de eliminacién en vertedero.

e Suelo ytierra vegetal: el suelo necesario para replantar las especies y ajardinar los Espacios Libres
se obtendra in situ, evitando, de este modo, la introduccién de material externo a la zona. Previo
al inicio de los movimientos de tierra, se procedera a la extraccion, cribado y acopio de la tierra
vegetal existente. Se estima que la superficie de intervencion de la que se recuperara este recurso
edéfico productivo es de unos 24.432 m2,

e Biodiversidad: Como recurso biolégico, se contempla el rescate y trasplante de ejemplares de flora
protegida (destacando 2.290 ejemplares de Euphorbia balsamifera y 270 de Plocama pendula),
gue seran mantenidos en un vivero provisional para su integracién final en la restauracion
paisajistica del &mbito.

e Recursos energéticos: durante la ejecucién de las obras el consumo de recursos energéticos se
limitara al gasoil y lubricantes que son demandados por la maquinaria pesada de obra que se
utilizara (palas retroexcavadoras, camiones basculantes, etc.). Se estima la intervenciéon de unos
15 vehiculos, con un consumo medio diario estimado de 180 litros de gasoil, y una media maxima
de 900 litros de lubricante a lo largo de toda la fase de construccion.

En fase de funcionamiento, los recursos empleados son:

e Agua: se prevé un consumo hidrico destinado al abastecimiento industrial, al sistema contra
incendios y al riego. Segun las dotaciones asignadas en el informe del Consejo Insular de Aguas
(CIATF), el consumo de agua industrial previsto es de 310 m3/dia. Para el mantenimiento de las
areas ajardinadas, los calculos de disefio de la red establecen una demanda méaxima de 11,1
m3/dia, la cual se cubrird de forma sostenible mediante la conexién a la red de agua regenerada
(BALTEN) del poligono. En cuanto a las situaciones extraordinarias, la reserva de almacenamiento
contra incendios existente en la instalacion se cuantifica en un tanque de 1.800 m3 de agua dulce.

e Energia (luz): el suministro de energia eléctrica tendra como origen la red general de distribucion.
Para la operatividad de la urbanizacién (alumbrado publico e instalaciones) se precisa una
potencia estimada de 2.530 kW, que sera suministrada mediante el nuevo Centro de
Transformacion y Distribucion de 160 kVA proyectado.

e Suelo: durante la fase de explotacion de la urbanizacion, el consumo de suelo y tierra vegetal se
considera residual y de caracter conservativo, no previéndose una detraccién neta de este
recurso del medio natural. En caso de apertura de zanjas se utilizara los rellenos previos y para
la conservacion de las areas ajardinaria podra requerirse aporte puntual de tierra vegetal y/o
picon negro de cubricidn, aunque en este caso se trata de un volumen reducido.
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d) Generacion de residuos.

Durante la fase de ejecucion del proyecto, la principal tipologia de residuos generados corresponde a los
materiales de excavacion (tierras y pétreos), derivados de las obras de desmonte asociadas al viario y al
encauzamiento del barranco. Tal y como se ha sefialado en el apartado anterior, de acuerdo con las
mediciones del proyecto, de los 59.207,48 m3 de desmonte total, se generara un excedente estimado de
47.237,60 m3. Dicho excedente debera destinarse a ser reutilizado en la propia obra, tal y como se plantea
en la documentacion técnica para la conformacion de terraplenes y la generacion de plataformas de acopio.
En el supuesto de que el ambito no pueda absorber la totalidad de este volumen, el material sobrante
debera destinarse a otras obras debidamente autorizadas (estableciéndose como opcién preferente, por
proximidad y economia circular, las obras de ampliacién del Muelle de Ribera del Puerto de Granadilla) o,
en su caso, a vertedero de inertes autorizado.

En relacién con los Residuos de Construccion y Demolicién (RCD), el Estudio de Gestion de Residuos
estima una produccién de 565 m3 (aproximadamente 1.356 toneladas), cifra que presenta una adecuada
correlacion con las mediciones del presupuesto de obra, que prevé el transporte a vertedero autorizado de
562,63 m3. Estos residuos proceden principalmente de:

- Demoliciones necesarias para la liberacion de la traza (434,75 m3).
- Escarificacion de pavimentos existentes (127,88 m?3).

Respecto a los residuos potencialmente peligrosos, su generacion se limita a la fase de obras y esta
asociada al uso y mantenimiento de maquinaria. El Estudio de Gestién de Residuos estima una produccién
de 13,56 toneladas (21,09 m3), incluyendo:

- Aceites usados

- Filtros

Absorbentes contaminados

- Envases de productos quimicos

Para evitar riesgos de contaminacion del suelo o de las aguas, se establece que:

- Las operaciones de mantenimiento se realizardn en zonas habilitadas con cubetos de
retencion y superficies impermeables.

- El almacenamiento temporal no superara los 6 meses.

- La retirada se efectuara mediante gestores autorizados, con la correspondiente
trazabilidad documental.

El proyecto contempla un presupuesto especifico para la gestion de residuos de 29.000,82 €, equivalente
al 0,98% del presupuesto de ejecucion material, lo que se considera adecuado para garantizar la correcta
implementacion de las medidas previstas.

En cuanto a la fase operativa del espacio urbanizado, cabe esperar la generacién de residuos relacionados
con las actividades industriales y energéticas a desarrollar en la parcela (embalajes, plasticos, residuos de
mantenimiento industrial, etc.) y con el tratamiento de las areas ajardinadas de los Espacios Libres (podas,
retirada de especies no viables, etc.). La gestion de los residuos asimilables a urbanos se llevara a cabo
por los servicios municipales, mientras que los residuos industriales y peligrosos derivados de las
instalaciones energéticas especificas implantadas en el espacio urbanizado seran tramitados
estrictamente a través de gestores autorizados.

e) Contaminacién y otras perturbaciones.

Durante la fase de ejecucién de las obras de urbanizacion, las tareas de acondicionamiento del terreno,
muy especialmente los movimientos de tierra (que implican un desmonte total estimado en mas de 59.000
m3), y el transito de la maquinaria pesada necesaria para realizar este tipo de operaciones, conllevaran
una modificacion de las caracteristicas atmosféricas a nivel local, por la emision de particulas de polvo en
suspension y de gases de combustion.
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Para minimizar estas perturbaciones atmosféricas, el proyecto contempla la aplicacion de medidas
preventivas de supresion de polvo por via himeda, consistentes en el riego sistematico de las pistas de
circulacion y zonas de trabajo (para lo cual se ha previsto un consumo especifico de agua). Ademas, dadas
las caracteristicas climatoldgicas del entorno de Granadilla, de marcada aridez y vientos intensos, resultara
de aplicacion la paralizacion de los trabajos exteriores de movimiento de tierras y acopio cuando las
condiciones atmosféricas por fuertes rachas de viento sean desfavorables.

Otro efecto a tener en cuenta es la emision de ruido. Durante la fase de obras se producira un incremento
de los niveles de presion sonora derivado del funcionamiento de la maquinaria mévil y los equipos de
excavacion. Sin embargo, a diferencia de otros ambitos, la parcela objeto de actuacion se inserta en el
Poligono Industrial de Granadilla, colindante con otras infraestructuras pesadas (Central Térmica de
Granadilla, plantas cementeras, etc.).

Considerando los objetivos de calidad acustica recogidos en el Anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, el &rea de actuacion
se corresponde con un sector del territorio con predominio de suelo de uso industrial, cuyos indices de
inmision de ruido permitidos son notablemente superiores a los residenciales. Al no existir areas de
sensibilidad acustica (nucleos poblacionales, usos sanitarios o docentes) en el entorno de propagacion
cercano que puedan verse afectados, segun la documentacion técnica presentada, la afeccion acustica
durante las obras se considera compatible y no significativa.

Durante la fase operativa, una vez ejecutada la urbanizacién y finalizados los movimientos de tierra, estos
efectos acusticos y de emision de polvo se reducirdn de forma drastica, y solo cabe esperar la generacion
de ruidos y emisiones de trafico propios del Viario Norte y de un espacio industrial logistico, que es
colindante con otras areas que registran el mismo uso, por lo que se considera que la afeccion no sera
significativa.

Adicionalmente, frente a otro tipo de perturbaciones en fase de funcionamiento, el proyecto de
urbanizacién ha implementado medidas de disefio especificas para el entorno:

e Contaminacién luminica y servidumbres: Para evitar perturbaciones luminicas y garantizar el
estricto cumplimiento de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur, la red de
alumbrado publico proyectada esta dotada de luminarias LED de alta eficiencia (tipo Isaro Pro)
sobre columnas de 10 metros, disefiadas para garantizar cero emisién hemisférica superior.

e Contaminacion hidrica y de suelos: Para descartar cualquier perturbacion por vertidos
contaminantes al subsuelo o al sistema municipal, la urbanizacion disefia redes estrictamente
separativas. La conexion de la red de saneamiento a la depuradora del poligono (EDARI) incluye
arquetas de acometida independientes provistas de un picaje tomamuestras, permitiendo la
fiscalizacion y garantizando que el efluente cumpla los parametros de calidad C-4 exigidos por
PIGSA.

f) Riesgos de accidentes graves y/o catastrofes relevantes para el proyecto, incluidos los
provocados por el cambio climatico y los riesgos para la salud humana.

El Documento Ambiental Resultante analiza la exposicion del proyecto a los diferentes tipos de riesgos
naturales y antrépicos, recurriendo como fuente documental de referencia a los planes de proteccion civil,
la cartografia de riesgos sectorial y los estudios hidrologicos especificos. La conclusion es que la
vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catastrofes es, en términos generales,
Baja 0 se encuentra plenamente mitigada mediante las soluciones de ingenieria adoptadas.

Segun la documentacion técnica presentada, se ha consultado tanto los Mapas de Peligrosidad y Mapas
de Riesgo de Inundacion de las Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion Fluviales de la
Demarcacion Hidrogréfica de Tenerife (Primer Ciclo), como el documento Revision de los Mapas de
Peligrosidad por Inundaciones y de los Mapas de Riesgo de Inundacién (Cartografia de 2° Ciclo), indicando
la no inclusién del territorio asociado a la Parcela DISA Granadilla en la relacion de espacios contemplados
en los Mapas de Peligrosidad y Mapas de Riesgo de Inundacion de las Areas de Riesgo Potencial
Significativo de Inundacién Fluviales de la Demarcacién Hidrografica de Tenerife.
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No obstante, en el &mbito de los riesgos naturales a nivel local, exacerbados por los escenarios de cambio
climatico, cabe mencionar el riesgo hidrolégico asociado a las escorrentias del Barranco de El Camello.
Este riesgo se ve neutralizado por el propio Proyecto de Urbanizacion, el cual contempla el encauzamiento
subterraneo de dicho cauce mediante un marco de hormigén armado (de 1,50 x 1,75 m) dimensionado
para absorber caudales correspondientes a un periodo de retorno extremo de 500 afios (T=500),
conduciendo las aguas de forma segura hasta su vertido en el Barranco del Cob6n. Con esta actuacion,
no solo se protege el nuevo viario y las parcelas lucrativas, sino que se elimina el riesgo de inundacién
preexistente sobre la colindante Central Térmica de Granadilla, generando un efecto acumulativo positivo
para la seguridad del entorno.

Por otro lado, en el &mbito de los riesgos antrépicos y tecnolégicos, y de acuerdo a la informacion incluida
en el Plan Especial de Emergencia Exterior por riesgo de accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas en la Comunidad Auténoma de Canarias (RISQCAN), resulta ineludible analizar el
riesgo quimico asociado a la cercania de Instalaciones de nivel superior. El @mbito de actuacién se
encuentra expuesto a los siguientes escenarios probables (ESC+PROB) y desfavorables (ESC+DESF):

- DISA Logistica, S.L.: Riesgo asociado al almacenamiento de GNL (con escenarios de
dispersion inflamable y explosiva por orificio) y riesgo de BLEVE (Explosion de Vapores
que se Expanden al Hervir el Liquido) en tanque de gas butano de 2.000 m3.

- UNELCO (Central Térmica): Riesgos asociados al almacenamiento de gasoéleos y
fueldleos, contemplandose escenarios de incendio en cubeto-tanque de gasoil y explosion
no confinada.

Frente a estos escenarios y al riesgo general de incendio, la ordenacién es consecuente con la situacién
de riesgo tecnolégico. Al tratarse de un Proyecto de Urbanizacion de uso estrictamente industrial, no se
introducen usos residenciales ni dotacionales que expongan a poblacion vulnerable. Asimismo, el proyecto
garantiza la operatividad de los sistemas de autoproteccién mediante la dotacién de una reserva de
almacenamiento de agua contra incendios existente de 1.800 m3.

En cuanto a los efectos sobre la salud humana, el sector analizado se inserta dentro del Poligono Industrial
de Granadilla, caracterizandose por la absoluta ausencia de nicleos o entidades de poblacion en su interior
y entorno inmediato. Durante la fase de funcionamiento, la solucion de movilidad proyectada (que canaliza
el tréfico hacia la TF-1) garantiza que no se producird ninguna repercusion sobre las condiciones de
sosiego de las areas poblacionales mas cercanas.

Durante la fase de funcionamiento de la nueva area industrial, dada la lejania de la misma a nucleos
poblados, las relaciones establecidas entre ésta y los asentamientos de poblacion mas cercanos (situados
a varios kilémetros de distancia), considerando los usos logisticos y energéticos previstos en el sector y la
solucién de movilidad proyectada (que canaliza el trafico pesado hacia el viario estructurante del poligono
y la autopista TF-1), garantizan que no se producird ninguna repercusion sobre las condiciones de sosiego,
calidad del aire y bienestar publico de las areas residenciales.

Como conclusién final del analisis de vulnerabilidad del documento ambiental, y una vez evaluada la
exposicion a riesgos naturales (inundacion) y tecnolégicos (riesgo quimico e industrial), se determina que
la vulnerabilidad del proyecto ante accidentes graves o catastrofes es, en términos generales, Baja. El
riesgo natural queda anulado por las obras de ingenieria de drenaje (encauzamiento), mientras que el
riesgo quimico es asumido e integrado por la propia naturaleza logistica del proyecto, que no incrementa
la exposicién de la poblacién general y dota a la parcela de las infraestructuras de seguridad necesarias.

4.2.Ubicacion del proyecto

El ambito territorial de implantacion del proyecto se localiza en el extremo sur del término municipal de
Granadilla de Abona, en el nucleo logistico-industrial de la comarca de Abona. Se sitta en una franja litoral
de topografia suave y rampa constante hacia el mar, caracteristica de la vertiente meridional de la isla.

Con una superficie de 27,7 hectareas (277.070 m?), el ambito limita con el cauce del Barranco de El
Camello, que actia como limite natural con el resto del parcelario industrial del poligono; con los terrenos
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e infraestructuras de la Central Térmica de Granadilla (Unelco-Endesa); y con diversas piezas de suelo
industrial consolidado y parcelas destinadas a la transicion energética (fotovoltaica y edlica)

a) Uso presente y aprobado del suelo.

El planeamiento vigente que rige el desarrollo del sector es el Plan General de Ordenacién (PGO) de
Granadilla de Abona, complementado por las determinaciones del Plan Especial del Poligono Industrial de
Granadilla.

Las parcelas incluidas en el ambito y vinculadas al desarrollo del presente Proyecto de Interés Insular (PIl)
se encuentran clasificadas como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO) de uso
predominantemente industrial, logistico y energético. El objetivo de la actuacién es la ejecucion de la
urbanizacién necesaria para dotar a este suelo de la condicion de solar, integrandolo en la trama urbana
industrial existente y habilitando el desarrollo de infraestructuras estratégicas para la isla de Tenerife.

No obstante, la complejidad urbanistica que motiva la tramitacion del presente proyecto de urbanizacion
dentro del Proyecto de Interés Insular (Pll) viene justificada en la propia documentacién del PIl. La
justificacién de este instrumento radica en la naturaleza estratégica de la parcela, identificada como un
Nodo Energético de importancia vital para el sistema eléctrico de Tenerife. La documentacién técnica y
estratégica pone de relieve que el ambito debe dar soporte a infraestructuras declaradas de interés
general, tales como la Planta de Generacion de Emergencia (14,8 MW) —esencial para la garantia del
suministro tras los recientes ceros energéticos— y el desarrollo de nuevos vectores energéticos como el
Hidrégeno Verde.

Esta convergencia de usos energéticos, industriales y logisticos, en estrecha interaccion con la Central
Térmica y el Puerto de Granadilla, dota al proyecto de una singularidad técnica que el planeamiento
municipal ordinario no ha podido materializar en décadas. Por tanto, el Pll se constituye como la
herramienta de ordenacion territorial necesaria para superar el déficit de infraestructuras basicas del
sector, obteniendo de forma inmediata la condicion de solar y asegurando que la urbanizacion de la parcela
DISA sea coherente con los objetivos insulares de transicion energética y seguridad de suministro.

b) La abundanciarelativa, la disponibilidad, la calidad y la capacidad regenerativa de los recursos
naturales de la zonay el subsuelo.

No se detectan afecciones significativas sobre estos recursos, entre otros motivos porque el sector,
enclavado en el interior del Poligono Industrial de Granadilla, presenta un importante grado de
antropizacioén previa. Si bien el proyecto conlleva nuevos movimientos de tierra para la regularizacion de
la plataforma y el viario, la disponibilidad y calidad del subsuelo no se ven drasticamente alteradas.
Respecto a la cubierta vegetal, aunque existen formaciones propias del piso bioclimatico, el proyecto
disminuye la pérdida de este recurso mediante el rescate y trasplante de los ejemplares autéctonos de
interés (principalmente tabaibas y balos), los cuales seran mantenidos en un vivero provisional y
reubicados en los nuevos espacios libres de la urbanizacion.

c) Capacidad de absorcién del medio natural (con especial atencidn en las zonas costeras y medio
marino, areas clasificadas o protegidas por la legislacion del Estado o de las Comunidades
Auténomas; lugares Red Natura 2000 y masas de agua superficiales y subterraneas
contempladas en la planificaciéon hidrolégica y sus respectivos objetivos ambientales)

El proyecto no afecta a zonas costeras ni al medio marino, aunque el proyecto se ubica en el entorno
litoral, la urbanizacion proyectada no supone una ocupaciéon del Dominio Pablico Maritimo-Terrestre ni
genera afecciones directas sobre ecosistemas costeros inalterados o el medio marino.

Tampoco tiene repercusién ambiental alguna en espacios protegidos de la Red Canaria de Espacios
Naturales Protegidos o en la Red Natura 2000; los espacios mas cercanos (como la Reserva Natural
Especial de Montafia Roja o la ZEC marina Sebadales del Sur de Tenerife) se encuentran a una distancia
suficiente o carecen de conectividad funcional con la actuacién que pudiera suponer un riesgo de afeccion.
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Respecto a la hidrologia subterranea, el proyecto se ubica en un ambito territorial incluido en la masa de
agua subterrdnea correspondiente a la vertiente sur (Abona), de acuerdo a la caracterizacion efectuada
en el marco del Plan Hidroldgico Insular de Tenerife vigente.

La ejecucion de las obras no debe tener ninguna incidencia relevante sobre dicha masa de agua, mas alla
del riesgo de algun vertido accidental de combustible o lubricante procedente de los medios mecéanicos
utilizados, previendo el documento ambiental y el plan de gestion de residuos las medidas preventivas
necesarias para que el mantenimiento de vehiculos, acopio de tierras y repostaje se realice sobre
superficies impermeabilizadas y controladas.

En fase operativa, se prevé el tratamiento adecuado para que las aguas residuales generadas no afecten
al subsuelo ni al litoral. Las infraestructuras proyectadas contemplan la implantaciéon de una red separativa
y el envio directo de las aguas residuales a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales Industriales
(EDARI) del poligono para su correcto tratamiento.

Tampoco se plantea ninguna obra de captacion de agua subterranea ni en la actualidad existen
instalaciones de esta naturaleza en el sector analizado que pudieran verse afectadas.

En consecuencia, a la vista de las caracteristicas del proyecto, del caracter netamente industrial del
entorno y de las medidas de disefio propuestas, se considera que la actuacién es plenamente asumible
por la capacidad de carga del medio y no supone una madificacion hidromorfolégica de la masa de agua
subterranea identificada.

4.3. Caracteristicas del potencial impacto.

El apartado 5 del Documento Ambiental Resultante presenta la identificacion y valoracion de los impactos
asociados a la ejecucion y funcionamiento del Proyecto de Urbanizacion. En relacion con la metodologia
empleada, se observa la ausencia de una matriz de sintesis final o de un epigrafe especifico destinado a
integrar y ponderar el conjunto de impactos a escala de proyecto, a diferencia del Estudio Ambiental
Estratégico del Proyecto de Interés Insular (Pll), que si incorpora una valoracién global de la actuacion,
concluyendo que el resultado es Compatible.

Respecto a la adecuacion formal del Documento Ambiental a lo establecido en el articulo 45.1 de la Ley
21/2013, debe sefialarse que la norma exige la identificacion y evaluacion de los efectos significativos —
incluidos los indirectos, acumulativos y sinérgicos— sin imponer la obligacién de incorporar un apartado
especifico de valoracion global. En consecuencia, la suficiencia del documento debe valorarse en funcion
de su contenido material.

A este respecto, el andlisis por factores ambientales desarrollado en el documento evallda el impacto
residual tras la aplicacién de medidas preventivas y correctoras, concluyendo, segun sus propios términos,
que las afecciones presentan caracter Compatible. Asimismo, el hecho de que el Proyecto de Urbanizacion
se integre en un Pll con evaluacion ambiental estratégica previa —que si incorpora una valoracion global—
refuerza la coherencia del andlisis, siempre que se considere que el Documento Ambiental ha evaluado
de forma suficiente los efectos significativos a escala de proyecto.

De acuerdo con la informacion contenida en el Documento Ambiental Resultante, se identifican un total de
13 impactos ambientales asociados a la ejecucion y funcionamiento del proyecto, cuya valoracién, una
vez consideradas las medidas propuestas, se distribuye del siguiente modo:

- 9impactos de caracter compatible

- 2 impactos de caracter moderado (reconducibles mediante medidas adicionales)

- 1 impacto de caracter positivo

- limpacto inicialmente potencialmente significativo, reconducido a compatible mediante la
adopcién de medidas especificas

Esta distribucion se deduce del andlisis individualizado por factores ambientales, en ausencia de una
matriz de sintesis global expresa.
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Fase de construccion

Durante la fase de obras, los impactos se concentran principalmente en los factores atmosférico, acustico,
edéafico, hidrologico y bioldgico:

- Atmoésferay calidad del aire: Se describe la generacién de emisiones difusas de polvo y gases
asociadas a los movimientos de tierras (del orden de 59.207 m3 de desmonte) y al transito de
magquinaria. El impacto se caracteriza como temporal y localizado, vinculado a las fases mas
intensivas de obra.

- Ruido y vibraciones: Incremento de los niveles sonoros en el entorno inmediato por maquinaria
y transporte. El documento lo califica como compatible, en atencion al caracter industrial del
ambito y la ausencia de receptores sensibles préximos.

- Suelo y geomorfologia: Alteracion directa por excavaciones y rellenos. El documento indica la
ausencia de elementos geolégicos de interés, en un entorno previamente transformado,
condicionando la valoracion a la correcta gestion del balance de tierras.

- Flora y vegetacion: Afeccién directa sobre ejemplares de flora autoctona protegida,
principalmente Euphorbia balsamifera y Plocama pendula. Este impacto se configura como el
mas relevante desde el punto de vista ambiental, siendo objeto de medidas especificas de
rescate, trasplante y conservacion.

- Hidrologia superficial: Intervencion sobre el barranco de ElI Camello mediante su
encauzamiento. Durante la ejecucién se identifican riesgos de arrastres y enturbiamiento,
considerados compatibles con la aplicacion de medidas de control.

- Trafico y movilidad: Incremento temporal del trafico pesado, especialmente en un contexto de
posible simultaneidad con otras obras del entorno. El impacto se considera temporal y
compatible.

Fase de explotacion

En fase operativa, los impactos presentan menor intensidad y se asocian principalmente a la consolidacion
del uso industrial del ambito:

- Consumo de recursos: Vinculado fundamentalmente a las futuras actividades implantadas, sin
que el proyecto de urbanizacién, en si mismo, implique consumos significativos adicionales a
los ya evaluados.

- Paisaje: El documento sefiala que la actuacion se inserta en una cuenca visual altamente
antropizada, caracterizada por infraestructuras energéticas de gran escala, por lo que el
impacto se valora como compatible.

- Sistema hidrolégico: El encauzamiento del barranco se valora como un impacto positivo, al
mejorar la capacidad de drenaje y reducir el riesgo de inundacioén en el entorno.

- Efectos acumulativos y sinérgicos: Asociados a la consolidacion del nodo energético-
industrial, sin identificarse incrementos significativos de presién ambiental mas alla de la
dindmica propia del poligono.

Del analisis del Documento Ambiental se desprende que:

- Los impactos mas relevantes se concentran en la fase de ejecucién, con caracter
mayoritariamente temporal, localizado y reversible.

- El factor ambiental mas sensible corresponde a la flora protegida, que es objeto de
medidas especificas.

- El resto de impactos se producen en un entorno previamente antropizado, lo que
condiciona su magnitud y reduce su capacidad de generar afecciones significativas

adicionales.
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El Documento Ambiental incorpora un conjunto de medidas protectoras y correctoras orientadas a prevenir,
corregir o compensar los efectos identificados, asi como un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA)
destinado al seguimiento de su aplicacion.

e Medidas protectoras y correctoras

De acuerdo con la documentacion analizada, las medidas propuestas se estructuran por factores
ambientales y se centran principalmente en la fase de ejecucion. De forma sintética, se agrupan en los
siguientes bloques:

- Proteccion atmosférica y acustica: Riegos periddicos, limitacion de velocidad,
mantenimiento de maquinaria y control de horarios.

- Proteccion del suelo y gestion de tierras: Delimitacion de zonas de obra, retirada y
conservacion de tierra vegetal, y reutilizacién de materiales de excavacion, con posible
valorizacién externa.

- Proteccion de la vegetacion: Trasplante de ejemplares de interés a vivero provisional para
Su posterior integracion.

- Proteccion hidrica: Redes separativas, control de vertidos y sistemas de seguimiento
(arquetas tomamuestras).

- Patrimonio cultural: Control arqueoldgico durante los movimientos de tierra.

- Gestién de residuos: Segregacion, almacenamiento temporal y entrega a gestores
autorizados.

El documento cubre los principales impactos identificados, si bien en algunos casos las medidas presentan
un nivel de definiciéon general, remitiendo su concrecién a fases posteriores o a la ejecucion de las obras.

e Programa de Vigilancia Ambiental (PVA)

El Documento Ambiental incorpora un Programa de Vigilancia Ambiental cuyo objetivo es verificar el
cumplimiento y la eficacia de las medidas propuestas. Sus principales caracteristicas son:

- Ambito temporal: Se centra fundamentalmente en la fase de ejecucion de las obras, sin
perjuicio de la posible extensién de determinadas tareas de seguimiento a la fase de
explotacion.

- Contenido: Incluye el control de los principales factores ambientales afectados, tales como
calidad del aire, niveles acusticos, gestion de residuos, proteccion del suelo, seguimiento
de la vegetacion trasplantada y control de vertidos.

- Sistema de seguimiento: Se establece la realizacion de inspecciones periddicas y la
emision de informes de seguimiento, con caracter mensual, por parte de técnico
competente, en los que se verificard el grado de cumplimiento de las medidas y se
propondran, en su caso, medidas adicionales.

- Gestién de incidencias: El programa contempla la identificacion de incumplimientos o
impactos no previstos, estableciendo la necesidad de adoptar medidas correctoras
adicionales cuando resulte necesario.

- Dotacion econdmica: ElI PVA cuenta con una asignacion presupuestaria especifica, lo que
permite, segun el documento, garantizar su viabilidad material durante la ejecucion del
proyecto.

Desde el punto de vista formal, el Programa de Vigilancia Ambiental se configura como el instrumento de
control ambiental del proyecto, si bien presenta un enfoque generalista, careciendo en determinados casos
de indicadores cuantitativos, umbrales de referencia o criterios de actuacion claramente definidos.

En este contexto, el Documento Ambiental concluye que la aplicacion del conjunto de medidas propuestas
permite reducir los impactos identificados a niveles considerados compatibles.
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No obstante, del analisis efectuado se desprende que dicha valoracién debe interpretarse en términos
condicionados, en la medida en que la eficacia real de las medidas planteadas depende de su adecuada
concrecion técnica, de su correcta integracion en los documentos de ejecucion de obra y de su
cumplimiento efectivo durante el desarrollo de los trabajos.

En consecuencia, la valoracion final de la significacion de los impactos y de la suficiencia de las medidas
propuestas debera entenderse condicionada a su adecuada definicién, desarrollo y cumplimiento efectivo
en fase de ejecucion, asi como a la incorporacién de las determinaciones adicionales que, para suplir
dichas carencias, se derivan del presente informe.

5. CONDICIONANTES Y MEDIDAS AMBIENTALES ADICIONALES

Como resultado del trdmite de consulta y tras el andlisis técnico del expediente, y en coherencia con las
determinaciones establecidas en la Declaracion Ambiental Estratégica del Proyecto de Interés Insular, en
particular las relativas a la garantia de no pérdida neta de biodiversidad y a la necesidad de integrar
medidas especificas de conservacion de flora autoctona y fauna protegida, se procede a concretar y
desarrollar dichas exigencias a nivel de proyecto mediante los siguientes condicionantes:

5.1. Medidas de Restauracién ecoldgica: rescate integral de flora autéctona, conservaciéon edéafica y
proteccién de fauna invertebrada (Pimelia canariensis) (Desarrollo del Condicionante Estratégico 6.3)

A los efectos de garantizar la viabilidad de las medidas de rescate de vegetacion y la protecciéon de la
biodiversidad, las determinaciones técnicas contenidas en el Anejo 8 “Plantaciones de espacios libres y
zonas verdes” del Proyecto de Urbanizacién deberan considerarse como base de partida, si bien deberan
ser objeto de ampliacion, desarrollo y adecuacion para su correcta implementacién como medida
correctora con una finalidad global de restauracion ecolégica.

En este sentido, y con objeto de reforzar las medidas en relacién con la fauna invertebrada protegida, la
conservacion del suelo y la supervision técnica de las actuaciones, con caracter previo a la firma del Acta
de Replanteo o comienzo de la ejecucion de las obras, o en cualquier caso, al inicio de cualquier labor de
desbroce o movimiento de tierras, el promotor deberéd remitir al érgano sustantivo, que a su vez se lo
trasladara al 6rgano ambiental para su validacion, una Adenda de Restauracion ecoldgica. Dicha adenda
debera incorporar, al menos, los siguientes contenidos:

1. Proyecto de rescate y reimplantacion de flora autéctona

Se debera definir una metodologia detallada para la retirada, conservacion y reimplantaciéon de la
vegetacion existente, con especial atencion al Habitat de Interés Comunitario 5330, incluyendo:

e Areas principales donde se ubican la mayor parte de ejemplares a rescatar.

e Técnicas de extraccion, transporte y mantenimiento durante el tiempo se ubiquen en el vivero
temporal previsto.

e Plan de reimplantacion en espacios libres del ambito.

e Cronograma de ejecucion coordinado con las fases de obra.

Se debera garantizar que la actuacion responde a criterios de restauracion ecoldgica, no pudiendo limitarse
a soluciones de ajardinamiento ornamental. A este respecto se identificaran cartograficamente las zonas
de tratamiento extensivo e intensivo, fomentando la conectividad entre las mismas. Caso de que se
constate la presencia de ejemplares de Pimelia canariensis, el disefio y seleccién de las areas a restaurar
o mantener tendra en cuenta dichas poblaciones y posibilidad de realizar traslocaciones de individuos a
las mismas, de forma que las actuaciones de trasplante refuercen el mantenimiento del habitat de esta
especie protegida.

2. Condiciones de gestion y conservacion del horizonte edéfico fértil como soporte ecolégico.
El documento deberé incorporar un protocolo especifico para la conservacién del suelo, incluyendo:

e Decapado selectivo del horizonte superficial (al menos primeros 20—30 cm).
e Acopio diferenciado por unidades homogéneas.
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e Mantenimiento de sus condiciones fisicas y bioldgicas (estructura, humedad, microbiota).

e Reutilizacion prioritaria en las zonas de restauracion previstas.

e Queda prohibida la mezcla indiscriminada de estos materiales con tierras inertes o de baja calidad
edéfica.

3. Proyecto de vivero temporal de conservacion

El vivero previsto en el proyecto debera redefinirse como una infraestructura de conservacion temporal,
debiendo incluir:

e Delimitacién cartogréfica y disefio constructivo.

e Superficie suficiente en relacion con el volumen de material vegetal a acoger (A esto respecto
debera clarificarse si la superficie final seran los 10.000 m?2 estimados en el Anejo 8 del proyecto
o los 1.500 m? definidos en el Documento Ambiental y la memoria del Proyecto de Urbanizacion),

e Sistemas de riego, sombreo y proteccion frente a polvo y escorrentias.

e Organizacion interna diferenciada (ejemplares, suelo vegetal, semillas).

e Condiciones de mantenimiento y control fitosanitario.

El vivero no podra operar como zona de acopio pasivo, debiendo garantizar la viabilidad del material
bioldgico hasta su reimplantacion. Igualmente, se podra aceptar el traslado y mantenimiento de estos
ejemplares en otros viveros autorizados para la produccién de planta canaria, siempre que se aporte el
compromiso por escrito de gestion de las mismas y la trazabilidad de dichos ejemplares para la
restauracion del ambito. En este caso, la Adenda contendra el mismo contenido que el solicitado
describiendo las instalaciones y el lugar exacto donde se mantendran los individuos y el sistema para
garantizar la trazabilidad de los mismos, de forma que se asegure el destino final sera la restauracién en
el &mbito concreto.

4. Protocolo entomolégico especifico (Pimelia canariensis)

Se debera definir un protocolo metodolégico detallado para la prospeccion, deteccién y reubicacion de la
especie, que incluya:

Prospeccidn intensiva previa y seguimiento durante obra.

Metodologia de captura y traslado.

Delimitacion cartografica de areas receptoras.

Identificacion y acondicionamiento de areas receptoras dentro del ambito 0 en su entorno préximo.
Disefio y acondicionamiento de reservorios temporales.

Medidas para garantizar condiciones adecuadas de habitat (suelo, refugio, permeabilidad).

En su caso, las actuaciones deberan ejecutarse exclusivamente por personal técnico especializado en
entomologia y contando con la correspondiente resolucion de autorizacion excepcional para el manejo de
especies protegidas, emitida por el 6rgano competente en materia de conservacion de la naturaleza del
Gobierno de Canarias.

5. Direccion técnica especializada.
Se debera designar formalmente para supervisar estas tareas:

- Un técnico especialista en botanica/ viverista.
- Un técnico especialista en entomologia (en caso de afeccion a fauna protegida).

Ambos se integraran en la Direccion Ambiental de Obra, actuando con independencia de la direccién
facultativa, y dispondran de capacidad para:

e Supervisar las actuaciones de rescate.

e Emitir instrucciones de obligado cumplimiento.

e Proponer la paralizacion de trabajos en caso de riesgo para los valores ambientales objeto de
proteccién

Se deberéa acreditar el nombramiento de dichos perfiles.
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6. Control de especies exéticas invasoras

Se deberé establecer un programa especifico de control y erradicacion de especies exoéticas invasoras,
particularmente Pennisetum setaceum y Nicotiana glauca, que se aplicara sobre:

- superficies alteradas

- acopios de tierras

- zonas de vivero
Este programa se mantendra activo hasta la finalizacion de las obras.
7. Seguimiento y control

Se definiran indicadores especificos para el control de estas actuaciones, incluyendo al menos:

Tasa de supervivencia de ejemplares trasplantados.

Estado del material vegetal en vivero.

Evolucion de las condiciones del suelo reutilizado.

Seguimiento de poblaciones de Pimelia canariensis, en su caso.

En caso de resultados desfavorables, deberan adoptarse medidas correctoras adicionales, incluyendo
reposiciones, mejora de condiciones de habitat o redefinicion de las zonas receptoras.

5.2. Condicionante relativo a la Economia Circular y Gestidon de Excedentes de Tierras (Desarrollo del
Condicionante Estratégico 6.2)

En coherencia con la directriz estratégica de minimizaciéon de la huella de carbono y promocién de la
economia circular establecida en la Declaracion Ambiental Estratégica, la gestion de los excedentes de
excavacion generados por el Proyecto de Urbanizacién debera estructurarse de forma que se garantice
su maxima valorizacion frente a la eliminacién convencional.

A estos efectos, con caracter previo al inicio de los movimientos de tierra, el promotor debera remitir al
organo Sustantivo, que a su vez se lo trasladara al 6rgano ambiental para su validacion, una actualizacion
o Adenda al Plan de Gestién de Residuos (PGR) que defina y justifique el destino de los excedentes de
tierras con estricta sujecion a la siguiente jerarquia de gestion:

1. Reutilizacién interna en el ambito.

Como opcion preferente, los materiales de excavacion aptos se destinaran a la nivelacion,
acondicionamiento y relleno de las parcelas interiores del propio ambito del Proyecto de Interés Insular. El
documento deberd justificar el balance de tierras y maximizar la compensacion interna de volimenes para
minimizar las necesidades de transporte exterior. Se deberan definir las zonas de acopio temporal que
preferentemente, se ubicaran en zonas ya alteradas o en superficies cuyo destino final es la ocupacion
completa, evitando la afeccién a los espacios libres y areas de proteccion identificadas.

2. Valorizacion y reutilizacion de excedentes de excavacion en obras o infraestructuras publicas
colindantes.

Para aquellos volumenes excedentarios que, por razones de cotas 0 capacidades, no puedan ser
absorbidos por las parcelas del ambito, se priorizara su reutilizacion en obras o infraestructuras publicas
del entorno inmediato (prioritariamente en las obras de ampliacion o relleno del Puerto de Granadilla). En
el caso de recurrir a esta via, se deberan aportar los preacuerdos o documentos de aceptacion
correspondientes para garantizar el cumplimiento del principio de proximidad.

3. Eliminacién en vertedero.

La derivacion de materiales a vertederos autorizados o gestores finales de eliminaciéon quedara restringida
como Ultima alternativa. Su uso debera justificarse documentalmente y limitarse a aquellos materiales que,
por sus caracteristicas geotécnicas o posible presencia de contaminantes, resulten técnica o legalmente
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inviables para su reutilizacion, o en aquellos casos en los que se acredite de forma fehaciente la
imposibilidad de aplicar las dos opciones anteriores.

4, Trazabilidad e Indicadores en el PVA:

Para garantizar el seguimiento de esta jerarquia, el Programa de Vigilancia Ambiental debera incorporar
un protocolo de control de los flujos de tierras. Los informes periédicos de seguimiento incluiran, como
indicador obligatorio, el porcentaje de metros cubicos de tierras reutilizadas (interna o externamente) frente
al total de tierras enviadas a eliminacion.

6. MEJORAS AL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL INTEGRADO A ESCALA DE PROYECTO
(PVAI-PROYECTO)

Del andlisis conjunto del Programa de Vigilancia Ambiental contenido en el Documento Ambiental del
Proyecto de Urbanizacién y el previsto en el Estudio Ambiental Estratégico del Pll, se desprende que
ambos instrumentos responden a escalas, objetivos y niveles de detalle diferentes.

El PVA del Documento Ambiental presenta un caracter operativo, centrado en la fase de ejecucién de las
obras, incorporando pardmetros de control, umbrales de alerta, periodicidades y asignacion de recursos
técnicos especificos, orientados a verificar la correcta aplicacion de las medidas correctoras y la deteccion
de impactos no previstos.

Por su parte, el PVA del Estudio Ambiental Estratégico adopta un enfoque estratégico, basado en
indicadores de seguimiento de la evolucién del modelo territorial y ambiental, con una periodicidad mas
amplia y con implicacion directa del promotor y de las administraciones competentes.

Si bien ambos programas resultan conceptualmente complementarios —al operar en escalas distintas—,
no se identifica en la documentacién analizada una integracién funcional entre los mismos, ni una
correspondencia explicita entre los indicadores definidos en el ambito estratégico y los parametros de
control aplicados en fase de proyecto.

En este sentido, desde un punto de vista técnico, ambos programas se configuran como instrumentos
independientes, cuya eventual integracién en un sistema Unico de seguimiento ambiental permitiria
mejorar la coherencia, trazabilidad y eficacia del control ambiental del conjunto del Proyecto de Interés
Insular.

Por tanto, en coherencia con lo establecido en la Declaracion Ambiental Estratégica del Proyecto de Interés
Insular, y dado el caracter dual del instrumento (plan y proyecto), el promotor debera elaborar un Programa
de Vigilancia Ambiental Integrado a escala de proyecto (PVAI-proyecto).

Este documento debera presentarse al 6rgano sustantivo, que a su vez se lo trasladara al 6rgano ambiental
para su validacioén, con caracter previo a la firma del Acta de Replanteo del Acta de Replanteo o comienzo
de la ejecucion de las obras.

El PVAI-proyecto debera ajustarse a las siguientes determinaciones:
1. Desarrollo operativo e integracion de escalas:
El documento debera integrar en un Gnico marco operativo:

e los indicadores definidos en el Estudio Ambiental Estratégico.
e los controles y parametros establecidos en el Documento Ambiental del proyecto de
urbanizacion.

Se debera establecer una correspondencia expresa entre los objetivos estratégicos y los parametros de
control operativo en fase de obra, de forma que se garantice la trazabilidad del cumplimiento ambiental del
conjunto del Proyecto de Interés Insular.

67
Cédigo Seguro De Verificacién Lt - xcOal Wof r 5] Yt W RUgQ Estado Fechay hora
Firmado Por M2 Noemi Martin Gonzélez - Responsable de Unidad Oficina de Apoyo Técnico Firmado 23/04/2026 10:48:12
Juridico a la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife
Url De Verificacion https://sede.tenerife.es/verifirnma/ code/Lt-xcOal Wfr5j Yt WRUgQ
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia Péagina 67/70
administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://sede.tenerife.es/verifirma/code/Lt-xc0alWofr5jYtW-RUgQ

;

2. Subprogramas especificos de seguimiento y umbrales de actuacion

El PVAI-proyecto se estructurard, al menos, en los siguientes subprogramas:
2.1. Subprograma de flora, vivero y conservacion edéfica

Con los siguientes indicadores:

e Tasa de supervivencia de ejemplares trasplantados.
e Estado fitosanitario del material vegetal en vivero.
e Volumen de suelo fértil recuperado y reutilizado (m3).

Umbrales de actuacion: Una supervivencia inferior al 50% durante el primer afio, o la evidencia de pérdida
de funcionalidad edafica, implicara la reposicién obligatoria de marras y la revision del protocolo
agrondémico y de restauracion.

2.2. Subprograma entomolégico (Pimelia canariensis)

Indicadores:

e Numero de ejemplares detectados y trasladados.
e Evolucién del censo en las areas receptoras o reservorios.

Condicién de ejecucion: Este subprograma se desarrollara en coherencia con la resolucién de autorizacion
excepcional para el manejo de especies protegidas, debiendo adaptarse a sus prescripciones.

Umbrales de actuacion:

Un descenso poblacional superior al 20% respecto al censo inicial implicara el refuerzo inmediato de las
medidas de habitat, aislamiento y gestién.

2.3. Subprograma de gestion de tierras y economia circular
Indicadores:

e Porcentaje de reutilizacion interna.

e Porcentaje de valorizacién externa.

e Porcentaje de eliminacién en vertedero respecto al total de m?3 excavados.
e Criterio de control:

Toda derivacion a vertedero debera ser expresamente justificada en los informes de seguimiento.
4. Subprograma de control de especies exoticas invasoras (EEI)
Indicadores:

e Presencia y cobertura de especies invasoras (especialmente Pennisetum setaceum y Nicotiana
glauca) en zonas alteradas, acopios y vivero.

Umbrales de actuacion: La deteccion o reaparicion de estas especies implicara la actuacion inmediata de
erradicacion, bajo supervision técnica.

2.5. Subprograma de funcionamiento hidraulico
Indicadores:

e Estado funcional de la seccién hidraulica del encauzamiento.
e Presencia de obstrucciones o pérdida de capacidad de desagiie.
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Umbrales de actuacion: Cualquier alteracion de la capacidad hidraulica prevista implicara la adopcion
inmediata de medidas correctoras, debiendo restituirse las condiciones de disefio en el menor plazo
posible.

2.6. Subprograma de calidad de aguas
Indicadores:

¢ Resultados analiticos en puntos de control de vertidos y escorrentias.
e Presencia de contaminantes (hidrocarburos u otros parametros relevantes).

Umbrales de actuacién: La superacion de los limites normativos implicara la adopciéon inmediata de
medidas correctoras, pudiendo incluir la interrupcion temporal de vertidos hasta la restitucion de
condiciones adecuadas.

2.7. Subprograma general de control de obra
Indicadores:

¢ Niveles de emision de polvo.
¢ Niveles acusticos.
e Correcta segregacion y gestion de residuos.

Umbrales de actuacion: La superacion de los limites normativos o de las condiciones establecidas
implicara la adopcién inmediata de medidas correctoras conforme a las directrices de la Direccion técnica,
pudiendo conllevar la suspension temporal de la unidad de obra causante.

3. Direccion técnica y estructura operativa
El PVAI-proyecto debera identificar nominativamente:

¢ la Direccién Ambiental de Obra,
e el técnico especialista en botanica/vivero,
e y el técnico especialista en entomologia (cuando proceda),

los cuales se integraran en la vigilancia ambiental con independencia funcional respecto a la direccién
facultativa de la obra civil.

Se reconocera formalmente su capacidad para:

e emitir instrucciones de obligado cumplimiento,
e proponer la adopcién de medidas correctoras,
e yproponer la paralizacién de trabajos en caso de riesgo ambiental.

4. Obligaciones de seguimiento, remisién y control administrativo

La eficacia de la autorizacion del proyecto queda condicionada al cumplimiento del PVAI-proyecto,
debiendo el promotor:

Elaborar informes de seguimiento mensual durante la fase de obras.

Emitir informes extraordinarios en caso de incidencias relevantes o superacién de umbrales.
Presentar un informe final de cierre ambiental al término de la ejecucion material.

Dichos informes deberan ser remitidos al 6érgano sustantivo, que ejercera las funciones de
supervision y control.

El 6rgano sustantivo dara traslado a la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife (CEAT):

e con caracter semestral durante la fase de obras,
e yde forma inmediata en caso de incumplimientos relevantes o impactos no previstos.
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;

Todo ello sin perjuicio de las obligaciones de seguimiento en fase de explotacion establecidas en la
Declaracién Ambiental Estratégica, que operaran con la periodicidad y alcance definidos en dicho
instrumento.

6. Mecanismo adaptativo

Cuando del seguimiento realizado se desprenda la existencia de desviaciones significativas respecto a los
objetivos ambientales previstos o la aparicion de impactos no considerados, y siempre de conformidad con
lo previsto en la legislacion de evaluacion ambiental vigente, el 6rgano ambiental podra:

e requerir la modificacion del Programa de Vigilancia Ambiental, o
e exigir la adopcion de medidas correctoras o compensatorias adicionales.

7. CONCLUSION

Por todo lo expuesto, revisado el documento ambiental, los informes recibidos en el trdmite de consulta y
tras el posterior analisis técnico del expediente, se estima que el “Proyecto de Interés Insular (PIl) para
laordenacion y urbanizacion de la parcela DISA Granadilla” no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, por lo que no debera someterse al procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental
ordinaria, condicionado al cumplimiento de los condicionantes y medidas ambientales adicionales
sefialadas en el apartado 5 de la presente propuesta asi como las previstas en el Documento Ambiental
Resultante y el cumplimiento del Plan de Vigilancia del mismo con la modificaciones definidas en el
apartado 6.

Asi pues, considerando el analisis juridico y técnico del Expediente, la CEAT, por unanimidad de sus
miembros adopta el siguiente acuerdo:

1.Formular Declaracion Ambiental Estratégica del Proyecto de Interés Insular (Pll) para la
ordenacion y urbanizacion de la parcela DISA Granadilla en la que, a vista del resultado de la
informacion publicay consultay de la forma en que los aspectos ambientales han sido tenidos en
cuenta en la version final del PIl, en calidad de instrumento de ordenacion, y tras realizar el
pertinente andlisis técnico del expediente, considerando especialmente los criterios establecidos
en el documento de alcance correspondiente, se condicione la misma al cumplimiento de las
medidas ambientales adicionales sefialadas en el punto 6 del apartado G asi como las previstas en
el Estudio Ambiental Resultante y el cumplimiento del Plan de Vigilancia del mismo con la
modificaciones definidas en el punto 7 del apartado G.

2. Emitir informe de impacto ambiental del e del Proyecto de Interés Insular (Pll) para la ordenacion
y urbanizacién de la parcela DISA Granadilla en el que revisado el documento ambiental, los
informes recibidos en el tramite de consulta y tras el posterior andlisis técnico del expediente, se
estima que PIl no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no debera
someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ordinaria, condicionado al
cumplimiento de las medidas ambientales adicionales sefialadas en el punto 5 del apartado H asi
como las previstas en el Documento Ambiental Resultante y el cumplimiento del Plan de Vigilancia
del mismo con la modificaciones definidas en el punto 6 del apartado H.

3.Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y en sede electrdnica, al tiempo que se
comunica al 6rgano sustantivo y al promotor.

[Documento firmado electronicamente] La secretaria de la CEAT, Noemi Martin Gonzéalez
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