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La Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife, en sesion ordinaria celebrada el 15 de
junio de 2026, adopté como punto segundo del orden del dia el siguiente:

2. Acuerdo de la Comision de Evaluacién Ambiental de Tenerife sobre la
elaboracion del Documento de Alcance del Proyecto de Interés Insular del
“Complejo Cultural y Audiovisual Imagine Green Studios”

En relacién el asunto de referencia que se eleva a la consideracion de la CEAT, y teniendo en cuenta que
segun el articulo 9.4 del Reglamento por el que se regula la Comisién Ambiental de Tenerife, corresponde,
entre otras cuestiones, a la Oficina de Apoyo Técnico y Juridico a la CEAT, el analisis técnico y juridico de
los expedientes que se someteran a la Comisién y en especial, la preparacion de los asuntos, mediante la
elaboracién de cuantos informes técnicos y juridicos se consideren necesarios, que se acompafiaran de
los expedientes administrativos relativos a cada uno de ellos, es por lo que vistos los citados informes, la
CEAT adopta acuerdo en los términos siguientes:

Mediante decreto remitido por el Servicio Administrativo de Proyectos Estratégicos con fecha 3 de diciem-
bre de 2025, se da traslado a la Oficina de Apoyo de la CEAT de la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica ordinaria del PIl del “Complejo Cultural y Audiovisual Imagine Green Studios” junto
con la documentacion correspondiente a los efectos de que la CEAT pueda pronunciarse al respecto y
emitir en su caso el documento de alcance pertinente. Es preciso apuntar al respecto, que nos encontra-
mos ante una doble evaluacion ambiental, considerando la doble naturaleza del Proyecto de Interés Insular
analizado como instrumento de ordenacién y de ejecucién. Por tanto, el Pll del “Complejo Cultural y Au-
diovisual Imagine Green Studios” precisaria de:

1.Evaluacién ambiental estratégica (EAE) en la modalidad ordinaria, en aplicacién del art. 6.1.a) de la Ley
21/2013 que dispone que los planes y programas se someteran a este procedimiento cuando establezcan
el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacién de impacto ambiental,
como es el caso que nos ocupa. En el marco de este procedimiento, el objeto de la propuesta que se
elevaria a la CEAT es el andlisis técnico del documento inicial estratégico a los efectos de elaborar el
documento de alcance necesario para la redaccion del estudio ambiental estratégico.

2.Evaluacién ambiental de proyectos en la modalidad simplificada, en aplicacion del art. 7.2.a) de la LEA,
porque la CEAT considera en su momento que el PlI-IGS debe estar sometido a evaluacién de impacto
ambiental simplificada por su similitud con los proyectos de urbanizacion, tipo de actuacion recogida en el
Anexo Il de la Ley 21/2013.

Teniendo en cuenta lo anterior, con fecha 12 de febrero de 2026, la CEAT adopta acuerdo con el fin de
suspender el inicio de la evaluacién de impacto ambiental simplificada del presente PIl hasta que, a la vista
del documento de alcance, el promotor elabore el estudio ambiental estratégico, en el que, conforme a la
Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, se identificaran, describiran y evaluaran los
posibles efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacion del plan, asi como unas alternativas
razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién
geografico del plan. Y todo ello con el fin de evitar discrepancias entre las determinaciones ambientales
estratégicas y las del proyecto, dotando de coherencia y seguridad juridica a la actividad evaluadora.

Asi pues, de acuerdo con lo anterior, en este momento estariamos procediendo ainiciar la evaluacion
ambiental estratégica ordinaria del Pll, estando suspendida la evaluacion ambiental de proyecto en
modalidad simplificada.

A la hora de efectuar el documento de alcance propio de esta fase procedimental, los datos del instrumento
de ordenacion que nos ocupa son los que se exponen a continuacion de manera resumida:
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DATOS DEL INSTRUMENTO DE ORDENACION

NOMBRE Proyecto de Interés Insular del “Complejo Cultural y Audiovisual Imagine
Green Studios” (PII-IGS)”
PROMOTOR Privado (Imagine Green Studios, S.L.U.).

ORGANO SUSTANTIVO Cabildo Insular de Tenerife.

Equipo multidisciplinar bajo la direccion de Leon Benazerraf Botbol
(arquitecto) y A-cero y Llamazares, s.l.p. responsables de la redaccién de
REDACTORES la documentacion del Borrador del PII-IGS / GEODOS, Planificacion y
Servicios S.L.U., Miguel Febles Ramirez (gedgrafo) redactor del
Documento Inicial Estratégico.
OBJETO Y Implantaciéon de las edificaciones e instalaciones que sirvan de soporte
JUSTIFICACION estructural a la actividad cultural de fomento y desarrollo de la
cinematografia y las producciones audiovisuales.
T.M. de Adeje, en la zona conocida como Llano del Majano-Llano de las

LOCALIZACION
Aulagas.

ESPACIO NATURAL No se encuentra dentro de Espacio Natural Protegido.

PROTEGIDO
RED NATURA 2000 No se encuentra dentro de Red Natura 2000.

) Suelo rastico comun en aplicacion de la Disposicion Transitoria Tercera.2
CLASIFICACION de la Ley 4/2017 que equipara el suelo rustico de proteccion territorial
URBANISTICA reconocido en el PGO de Adeje (Adaptacion Basica) con esa categoria de

suelo.

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO DE INTERES INSULAR

Tal y como ya se ha adelantado, mediante oficio remitido por el Servicio Administrativo de Proyectos
Estratégicos de fecha 3 de diciembre de 2025, se da traslado a la Oficina de Apoyo de la CEAT el Decreto
n° 6678 dictado por la Sra. Presidenta del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife en relacion con el expediente
relativo al Proyecto de Interés Insular del “Complejo Cultural y Audiovisual Imagine Green Studios”, a los
efectos del inicio, por parte del 6rgano ambiental insular, de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

El oficio de remision se acompafia de la siguiente documentacion:

e Borrador del PII-IGS, que incluye:

indice.

Memoria Justificativa.

Memoria de Ordenacion.

Anexo 6. Justificacion Impacto Normativo.
Anexo 9. Estudio Hidraulico Barranco Fafiabé.
DS. Planos de informacién y ordenacion (1 a 5).

VVVVYVYVY

e Documento Inicial Estratégico (DIE) del PII-IGS, que incluye:
» Anexo 1. Mapas ambientales (1-15) y mapas ambientales (16-28).
> Anexo 2. Prospeccion para la deteccion del alcaravan comun, julio 2024.
» Anexo 3. Estudio de deteccion de Pimelia canariensis en Llano del Majano y Llano de las Aulagas
(t.m. Adeje), noviembre 2021.
» Anexo 4. Fichas de alternativas de localizacion, julio 2024.

El ambito territorial del Proyecto de Interés Insular se localiza en el término municipal de Adeje y comprende
un recinto territorial con una superficie de 400.037,58 m?2 (40 ha), colindante por su extremo occidental con
la autopista TF-1, con el ndcleo de Fafiabé por su extremo norte y con el barranco homénimo por el sur.
El lugar es conocido como Llano del Majano y Llano de las Aulagas segun la toponimia recogida en la
cartografia de GRAFCAN.

El Documento Inicial Estratégico analizado indica que la clasificacién y categorizacién del suelo incluido
en el ambito del PlI-IGS es Suelo Rustico de Proteccion Territorial segln el actual planeamiento municipal
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(Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacion de Adeje de 2008); segun el DAE aplicando la dispo-
sicién transitoria 32.2 LSENPC esa categoria de suelo corresponde con Suelo Rustico Comun.

Los terrenos estuvieron ocupados en su momento por fincas dedicadas al cultivo del platano para lo cual
se desarrollé una labor de acondicionamiento agricola mediante la ejecucion de sorribas y la construccién
de bancales, atarjeas (para la conduccion del agua) y algunas edificaciones. Esta actividad del sector
primario se ha abandonado por completo y los Unicos usos que se registran en el lugar, segun el Docu-
mento Inicial Estratégico, corresponden con las actividades de caracter recreativo que desarrollan los ve-
cinos de la zona (espacio para realizar deporte, paseos a caballo, etc.), que no han supuesto ninguna
transformacion territorial relevante de este espacio agrario en desuso.

Por tanto, en la actualidad se trata de un ambito que presenta caracteristicas propias del medio rural, con
abandono completo de las practicas agricolas, como se muestra en la siguiente imagen.

1.1 Antecedentes

En la documentacion remitida por el Servicio Administrativo de Proyectos Estratégicos se exponen con
detalle los antecedentes respecto a la tramitacion del Proyecto de Interés Insular. A continuacion, se
resumen los hitos mas relevantes, con especial hincapié en los que estan relacionados con el desarrollo
del procedimiento de evaluacién ambiental.

e Con fecha 29 de septiembre de 2022 tiene entrada por sede electrénica de este Cabildo Insular
solicitud promovida por D. Blas Herrero Fernandez, en representacion de la entidad “Radio Blanca,
S.A.”, al objeto de promover la tramitacion del procedimiento de un Proyecto de Interés Insular, de
iniciativa privada, para la actuacién denominada “Complejo Cultural y Audiovisual Imagine Green
Studios” (en adelante PII-IGS).

e El Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, en sesion ordinaria celebrada el 8 de junio de
2023, acuerda declarar el interés insular del PII-IGS, admitiendo a tramite la iniciativa sin condi-
cionar la decision final que se pudiera adoptar.

e El procedimiento ambiental se inicia formalmente con un escrito recibido el 12 de enero de 2024,
en el que la promotora solicita el inicio de la evaluacién ambiental simplificada del PII, defendiendo
la tramitacién conjunta de la evaluacion ambiental estratégica y la del proyecto.

e EI 26 de enero de 2024, el Pleno del Cabildo delega en la Presidenta los actos de tramite que
correspondan al Pleno como 6rgano sustantivo, tanto en los procedimientos de evaluacién
ambiental como en la tramitacion del propio PII.

e Tras el examen de la documentacion y su subsanacion, el 21 de marzo de 2024 la Presidenta dicta
el Decreto n° 4736, por el que se remite a la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife la
solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada del proyecto.

e El 21 de mayo de 2024 la CEAT desestima esa solicitud al considerar que el PIl debe someterse
a una doble evaluacién: evaluacion ambiental estratégica ordinaria y evaluacion de impacto

3
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ambiental simplificada de proyectos, dada la naturaleza de las actuaciones previstas y su
equiparacion a proyectos de urbanizacion.

El 3 de junio de 2024 se da cuenta al Pleno tanto del Decreto de remisién inicial como del acuerdo
de la CEAT. Posteriormente, el 13 de junio de 2024 se notifica a la promotora dicho acuerdo y se
le requiere para que manifieste si desea continuar el procedimiento conforme al criterio de la CEAT
0, por el contrario, desistir del expediente. La promotora responde el 12 de julio de 2024
manifestando su voluntad de continuar mediante evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria y
evaluacion ambiental simplificada de proyectos, aportando documentacion.

Examinada esa documentacion, el Servicio Administrativo de Proyectos Estratégicos emite
informe el 1 de agosto de 2024, concluyendo que la documentacién esta incompleta. Por ello, se
formula un nuevo requerimiento de documentacion el 19 de septiembre de 2024, exigiendo un
documento refundido del PII y la documentacion ambiental y técnica necesaria tanto para la
evaluacion estratégica ordinaria como para la evaluacion de impacto simplificada.

El 14 de febrero de 2025, Radio Blanca S.A. comunica la constitucién de Imagine Green Studios,
S.L. y solicita que esta nueva sociedad asuma la condicién de interesada y promotora del
expediente.

El 26 de marzo de 2025, la promotora presenta nueva documentacion y solicita que se tenga por
subsanada su solicitud para iniciar la evaluacién ambiental estratégica ordinaria y la evaluacion
ambiental simplificada de proyectos. Dada la complejidad del expediente, se celebran reuniones
técnicas entre el Servicio, la promotora y el equipo redactor. Tras ello, el 6 de junio de 2025 se
emite nuevo informe que da lugar a otro requerimiento de subsanacion, recibido por la promotora
el 9 de junio. Ademas, el 31 de julio de 2025 el Pleno del Cabildo adopta un acuerdo interpretativo
sobre la vigencia del PIOT en materia de zonificacién ambiental y matriz de usos, con incidencia
sobre los Proyectos de Interés Insular.

El 1 de octubre de 2025 la promotora presenta documentacion técnica para tramitar la evaluacién
ambiental del PII, pero se constata que faltan documentos ambientales esenciales, concretamente
el documento inicial estratégico y el documento ambiental para la evaluacion de impacto ambiental.
Por ello, se remite un nuevo requerimiento el 9 de octubre de 2025, recibido el dia 13.

El 3 de noviembre de 2025 la promotora presenta nueva documentacion. El Servicio de Proyectos
Estratégicos emite informe el 2 de diciembre de 2025, concluyendo que la documentacion para
iniciar la evaluacién ambiental estratégica ordinaria tiene contenido suficiente para su remision a
la CEAT, aunque detecta errores sustanciales en los documentos de la evaluacion de impacto
ambiental simplificada, que deben subsanarse antes de ser remitidos.

En consecuencia, el 3 de diciembre de 2025 se dicta el Decreto n® 6678, por el que se remite a la
CEAT la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria del PII-IGS, a efectos
de la emisién del documento de alcance, y se requiere la subsanacién de los documentos relativos
a la evaluacion de impacto ambiental. Este requerimiento es recibido por la promotora el 17 de
diciembre de 2025. El 19 de diciembre de 2025 se da cuenta al Pleno de dicha remision.

El 12 de enero de 2026 la promotora responde al requerimiento de subsanacion y solicita continuar
con la evaluacion de impacto ambiental, aportando los documentos ambientales correspondientes
al proyecto de urbanizacion y al proyecto de edificacion.

Mediante Decreto de la Presidenta de 16 de enero de 2026 se remite a la CEAT la solicitud de
inicio de la evaluacion de impacto ambiental simplificada del PlI-IGS, junto con la documentacion
correspondiente.

Por acuerdo de la CEAT, en sesion celebrada el 12 de febrero de 2026, se suspende el inicio de
la evaluacion de impacto ambiental simplificada del PII hasta que el promotor elabore el estudio
ambiental estratégico y con el fin de evitar discrepancias entre las determinaciones ambientales
estratégicas y las que corresponden a nivel de proyecto.
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1.2 Declaracién de interés insular

En el borrador del Pll se exponen los argumentos que justifican el interés insular de esta iniciativa, entre
los cuales se citan:

a)

b)

El cardcter estratégico de la actuacién, que se justifica segin el promotor por su impacto positivo
sobre la economia canaria, especialmente en la creacion de empleo, tanto directo como indirecto,
la innovacion y las nuevas tecnologias, la internacionalizacion de la economia canaria y el
desarrollo de nuevas areas de actividad de alto valor afiadido. En la documentacion analizada se
indica que la consultora Price Waterhouse Coopers estima la creacion de 16.000 empleos a tiempo
completo y una contribucién de casi 700 millones de euros en el PIB de Canarias.

La necesidad sobrevenida de la actuacion, que a su juicio debe interpretarse en el sentido de
aquellos supuestos de implantacién de usos y actividades sobre el territorio que no se hallen
previstos en el planeamiento. Sefiala que la Estrategia de Especializacién Inteligente 2014-2020
(RIS3) de Canarias, aprobada en 2014, contempla un modelo de especializacion econémica de
las islas en cinco areas estratégicas, reconociendo que las industrias cultural y creativa estan
llamadas a jugar un papel de primer orden en la competitividad de la economia de Canarias y en
la transicion hacia un nuevo modelo productivo. Afiade que esa necesidad de diversificacion de la
economia canaria a través de sectores como el audiovisual no esta contemplada en la ordenacién
del territorio y urbanistica en Canarias y, por tanto, en Tenerife no existe una prevision de
implantacion de un uso que legitime un centro de produccién audiovisual.

En cuanto al caracter urgente de la actuacién, la documentacion analizada recoge que se trata de
una urgencia vinculada a la necesidad de diversificar la economia canaria y a la ventana de
oportunidad por la coyuntura que se presenta.

1.3 Objeto del Proyecto de Interés Insular

Segun indica la documentacion técnica aportada por el promotor, este Proyecto de Interés Insular de
iniciativa privada tiene por objeto la implantacién de edificaciones e instalaciones que sirvan de soporte
estructural a la actividad cultural de fomento y desarrollo de la cinematografia y las producciones
audiovisuales, con una oferta de servicios integrales de produccién y postproduccion.

Cuenta con las siguientes instalaciones:

Estudios de Rodaje (Platds) y un platé LED de Ultima generacion para entornos digitales y realidad

virtual.

Platé acuatico interior y un set acuatico exterior con vistas al océano.

Escenarios exteriores que recrean calles urbanas y ciudades histéricas, ademas de zonas diafanas

adaptables para decorados especificos.

Amplia zona dedicada a oficinas de produccién, camerinos, vestuarios, comedores y talleres de

construccion de decorados integrados en los sets para maximizar la eficiencia.

Zona de Postproduccion equipada con tecnologia para edicion digital, efectos especiales (VFX),

montaje, sonido, realidad aumentada e inteligencia artificial.

Naves de Almacenamiento y acopio de materiales, atrezo y maquinaria industrial.

Area de Formacion, Investigacion y Cultura:

» Campus Educativo: que alberga un centro de estudios superiores (masteres y posgrados) y
una escuela de formacion profesional dedicada a los oficios del sector audiovisual.

» Laboratorio de I+D+i dedicado al desarrollo de nuevas tecnologias de produccion y
digitalizacion.

» Explanada para Eventos para la realizacion de presentaciones culturales, preestrenos de
peliculas y actividades de difusion.

Zona de Servicios Generales y Logistica:

» Oficinas y Zonas Amables destinados a salas de reuniones, zonas administrativas y espacios
de descanso y ocio (fitness, restauracion) para los trabajadores.

» Aparcamiento.
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» Zonas Verdes. El complejo integra amplios corredores y zonas verdes (aproximadamente el
18% del terreno).

En conjunto, el Pll prevé la ejecucion de distintas edificaciones e instalaciones con una superficie edificable
de casi 160.000 m2c, que corresponde con un indice de edificabilidad bruta de 0,40 m2c/m2s.

1.4 Propuesta preliminar de alternativas

Respecto a la propuesta preliminar de alternativas, el borrador del PIl y el Documento Inicial Estratégico
contemplan dos niveles en la configuracion de alternativas, correspondiendo el primero de ellos a las
posibles opciones de localizaciéon, mientras que en el segundo se contemplan distintas propuestas de
ordenacion.

En cuanto a las alternativas de localizacién, a partir de la definicion de una serie de criterios que demanda
la propia naturaleza y finalidad del PII, la eleccion de potenciales emplazamientos toma como referencia
principal el modelo de ordenacién del PIOT y su distribucién basica de usos a través de las Areas de
Regulacion Homogénea, exponiendo los motivos y razones que llevan a descartar unas y elegir otras.
Como resultado de dicho andlisis las opciones de emplazamiento se reducen a un conjunto de siete piezas
territoriales, en terrenos incluidos en ARH de Proteccion Econémica 1y 3 del PIOT, asi como en ARH de
Proteccién Territorial (ver tabla 1).

CODIGO UN-019 UN-D68 06 0 UN-113 UN-119 UN-123
1. Area de regulacién Proteccion Protectidn ecordmicad Proteccion Proteccién | Proteccion Proteccion Proteccion
homogénea territorial economica 1 | territorial territorial territorial economica 1
{2,‘1:)”"“'”9 hobanizads 481 69,2 59,4 686 499 192,8 279

3. Sin limitaciones ambientales

(Ve.getaflon patenczgl, habitats Si si Si si Si Si Si

de interés comunitario,

superficie agricola)

4. Proximidad TF-1 (<2km)} Si Si Si Si Si Si Si
3:Froudimidad Seropyertes $i (12 km) Si (20 Km) Si(17km) |Sidkm) |Si(5km) [si(12km) | Si(7km)
(<20Km)

6. Proximidad Alojamientos 3 ; % ; : s z
colactivos (<2Km) Si Si Si Si Si Si Si

7.1 Regularidad geométrica

(Indice de irregularidad proximo | 0,0453 0,0168 0,0073 0,0074 0,0276 0,0098 0,0139
acero)

7.2 Regularidad Los huecos internos

Los huecos internos establecen

'Fotointerpretacion, esivamente establecen limitaciones | Compacto Compacto USRS
( 24 ) P v i limitaciones para el desarrollo de la
para el desarrollo de la regular regular
: infraestructura
infraestructura

*Nota: UN-107 coincide con suelos urbanizables destinados a otros usos.

Muy adecuado
Adecuado

Poco adecuado
Inadecuado

Tabla 1. Resumen de estudio de alternativas de localizacion. Fuente: Documento Inicial Estratégico.

Finalmente, tras considerar otro tipo de criterios, entre los que se incluyen los de oportunidad, el
emplazamiento elegido es el UN-106, que corresponde con el ambito del Llano del Majano-Llano de las
Aulagas en Adeje.

Respecto a las alternativas de ordenacidn, se plantean, ademas de la alternativa 0 de no actuacion, tres
opciones:

e Alternativa 1: Ordena el ambito con una légica norte-sur, situando los usos comunes al norte y la
zona productiva al sur. Incorpora zonas verdes de borde junto a los nicleos urbanos proximos y
dos accesos directos desde la calle Budapest, uno para la zona productiva y otro para los usos
comunes. El backlot se ubica en el borde suroeste, junto a la TF-1.

Desde el punto de vista ambiental su principal handicap es que aisla méas el ambito respecto a
Fafiabé y presenta problemas de integracion funcional y paisajistica.
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Alternativa 2: Concentra los usos comunes y representativos cerca de la TF-1, generando una
fachada mas visible del complejo. Plantea un tramo viario casi ortogonal, varias conexiones con la
calle Budapest, con Fafiabé y el viario perimetral. Ademas, dispone espacios libres perimetrales
con una zona verde interior.

Respecto a la alternativa 1, mejora la conexién con el inconveniente de que puede introducir mas
tréfico en Fafabé, al prever conexiones directas desde el recinto territorial destinado a hub
audiovisual hacia ese nucleo de poblacion.

Alternativa 3: Presenta rasgos comunes con la alternativa 2, pero contempla varios ajustes.
Concentra el programa representativo en la zona suroeste junto a la TF-1, elimina parte del vial
perimetral para ganar espacios libres y transicion paisajistica hacia el este. Mejora la estructura
de accesos con un vial paralelo a Fafiabé y una rotonda de mayor capacidad en la calle Budapest,
y refuerza dos ejes verdes este-oeste, que reducen la continuidad de la masa edificada.

Figura 1. Alternativas de ordenacion 1, 2 y 3 (de izquierda a derecha).
Fuente: Memoria de Ordenacion del PlI.

1.5 Aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental.

El Proyecto de Interés Insular analizado esta sometido a doble evaluacion:

Evaluacidon ambiental estratégica (EAE) en la modalidad ordinaria, en aplicacion del art. 6.1.a) de
la Ley 21/2013 que dispone el sometimiento a esa modalidad de evaluacion cuando el plan o
programa de que se trate establezca el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental.

Se justifica tal decisién tomando en consideracion el acuerdo adoptado por la CEAT en sesion
celebrada el 21 de mayo de 2024, en el cual, una vez analizada la documentacién presentada por
el promotor y las caracteristicas de las actuaciones previstas, en especial su equiparacion a
proyectos de urbanizacion, se estima que el PlI, en su condicidon de proyecto, esta sometido al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada, al estar recogido como supuesto
en el anexo Il, Grupo 7, letra b) de la Ley 21/2013.

Evaluacidn de impacto ambiental (EIA) en la modalidad simplificada, por los argumentos ya
sefialados. La tramitacion del procedimiento especifico esta paralizada por acuerdo de la CEAT
de 12 de febrero de 2026.

En el marco del procedimiento de evaluaciébn ambiental, el objeto de este informe es realizar
exclusivamente el andlisis técnico del Documento Inicial Estratégico, y de la documentaciéon que lo
acompafia, a los efectos de elaborar el documento de alcance necesario para la redaccién del Estudio
Ambiental Estratégico del PII-IGS.

2.TRAMITE DE CONSULTAS E INFORMES RECIBIDOS.

Con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de
Evaluacién Ambiental y como tramite del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria, se
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somete a consulta a las administraciones afectadas y persona interesadas, el borrador del Proyecto de
Interés Insular y el documento inicial estratégico correspondiente. Y todo ello teniendo en cuenta lo
sefialado en el articulo 40 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas en relacion con el articulo 5.1g) de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de
Evaluacion Ambiental. El plazo maximo de consulta es de treinta dias habiles de acuerdo con lo dispuesto
en el ya citado articulo 19.1 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.

El anuncio se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife el 18 de febrero de
2026. Asimismo, se publica anuncio en el BOE de 21 de enero de 2026 para recoger las notificaciones
infructuosas. El listado de consultados es el que se expone a continuacion:

Consultados Recibidos
Viceconsejeria de Transicién Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climatico y Sl
Energia
Viceconsejeria de Planificacion Territorial y Reto Demogréfico
Servicio Técnico de Seguridad y Proteccién Civil
Servicio Administrativo de Turismo

Servicio Administrativo de Turismo (Tenerife Film Commission) Sl
Servicio Administrativo de Planificacién Territorial Sl
Servicio Administrativo de Patrimonio Cultural Sl
Servicio Administrativo de Movilidad Sl
Servicio Administrativo de Innovacion

Servicio Administrativo de Industria, Comercio y Apoyo a la Empresa Sl
Servicio Administrativo de Hacienda y Patrimonio Sl
Servicio Administrativo de Gestién del Medio Natural y Seguridad Sl
Servicio Administrativo de Empleo, Educacion y Juventud

Servicio Administrativo de Desarrollo Sostenible Sl

Servicio Administrativo de Deportes
Servicio Administrativo de Cooperacién Municipal y Vivienda

Servicio Administrativo de Carreteras Sl
Servicio Administrativo de Agricultura, Ganaderia y Pesca Sl
Secretaria General de Telecomunicaciones, Infraestructuras Digitales y Segu- Sl
ridad Digital

Direccion General de Salud Publica Sl

Direccion General de Industria

Direccion General de Espacios Naturales y Biodiversidad

Direccion General de Emergencias

Delegacion Provincial de Economia y Hacienda en Santa Cruz de Tenerife
Consejo Insular de Aguas de Tenerife

Delegacion de Defensa en Canarias Sl
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Movilidad
Balsas de Tenerife, Balten

Ayuntamiento de Adeje

TITSA

ATAN Sl
Ben Magec

Red Eléctrica Sl
Simpromi

Circulo de Empresarios del Sur de Tenerife (CEST)

Asociacion de Empresarios de Playa de las Américas y Costa Adeje
(AEPACA)

ENTEMANSER, S.A,

Asociaciéon de Vecinos de Miraverde
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De acuerdo con el informe técnico y como resultado del tramite de consultas del borrador del proyecto de
interés insular y del Documento Inicial Estratégico llevado a cabo, se reciben informes de varias adminis-
traciones publicas y de personas interesadas. El contenido ambiental mas significativo de las respuestas
recibidas se expone a continuacion:

Informe de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de
Comunicacion Audiovisual, que no emite informe en sentido estricto a la vista de las
caracteristicas de la documentacion analizada, por tratarse de trabajos preparatorios, pero en
aplicacion del principio de cooperacién interadministrativa remite una serie de consideraciones de
tipo general en esta materia a tener en cuenta en la elaboracion de este instrumento de ordenacion.

Informe del Ministerio de Defensa, que advierte que en tanto no se disponga del andlisis de los
organos técnicos correspondientes sobre la incidencia del instrumento de impacto medio
ambiental recibido en el dominio publico militar, los efectos del silencio seran desfavorables.

Informe de la Direccion General de Salud Publica (Gobierno de Canarias); sefialando que
cabe prever que durante la fase de ejecucion del proyecto se produzca un aumento de los niveles
de emisién de material articulado, gases y ruido y, aunque tenga un carécter temporal, considera
que el promotor debera adoptar las medidas pertinentes para minimizar la afeccién sobre la salud,
bienestar y seguridad de las personas que residan en el entorno. Identifica también otros impactos
que pueden tener incidencia en la salud de la poblacién como la accesibilidad a servicios, al
transporte publico, a infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos de motor y a espacios
naturales y zonas verdes, asi como la habitabilidad del espacio urbano, debiendo tener en cuenta
la creacion de espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso y de vias y espacios para
el peaton.

Informe de la Viceconsejeria de Transicién Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climatico y
Energia (Gobierno de Canarias) en materia de cambio climatico. Efectia varias observaciones
de interés en aplicacion de la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de Cambio Climético y Transicion
Energética de Canarias (LCCTEC), entre las que cabe mencionar de forma resumida las
siguientes:

» Falta la incorporacion de una caracterizacién climatica local, siendo necesario incluir una
caracterizacion climatica precisa y actualizada, con datos especificos del emplazamiento,
empleando fuentes como el Atlas Climético de Canarias.

» Utilizar las proyecciones climaticas obtenidas por el Grupo GOTA de la ULL, completando estas
proyecciones dindmicas con meétodos estadisticos expuestos en el visor AdapteCCa del
MITECO.

» Detallar con mayor claridad la relacién causa-efecto entre las transformaciones derivadas del
proyecto (cambios de uso del suelo, urbanizaciéon e impermeabilizaciéon del suelo) y posibles
efectos como incremento de la escorrentia superficial y del efecto isla de calor.

» Definir medidas de adaptacion especificas y cuantificables, como sistemas de drenaje urbano
sostenible o infraestructuras verdes.

» Considerar todas las fuentes relevantes de emisiones a lo largo del ciclo de vida del proyecto,
incluyendo la fase de construccién y urbanizacion, el trafico inducido, la gestién de residuos,
los materiales de construccién y otros consumos energéticos.

» Desarrollar una metodologia mas robusta para estimar la capacidad de absorcién de carbono
de suelos y zonas verdes.

» Incorporar indicadores medibles que permitan valorar con mayor objetividad los impactos sobre
los valores ambientales, asi como profundizar en el andlisis de impactos acumulativos,
sinérgicos y a largo plazo derivados de la transformacion del suelo.
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» Definir de forma precisa la superficie de zonas verdes, el arbolado previsto y otras medidas de
renaturalizacion urbana.

Informe de Metropolitano de Tenerife (Cabildo Insular de Tenerife), que en virtud de una
delegacion realizada en marzo de 2011 por el Area de Movilidad y Seguridad del Cabildo de
Tenerife para la realizacion de informes y autorizaciones relativas a actuaciones urbanisticas en
relacién con los planes territoriales de la infraestructura ferroviaria y tranviaria de la isla, sefiala,
tras el andlisis realizado, que la parcela objeto del informe se sitlia entre los puntos kilométricos
805+000 y 805+100 del trazado ferroviario previsto en el Plan Territorial Especial de Ordenacién
de Infraestructuras del Tren del Sur, en un tramo del recorrido que se desarrolla de forma soterrada
en tanel.

El informe afiade que la posible afeccion se concreta en el vial de acceso a la glorieta (Glorieta 1
en la documentacion del PlI, situada en el extremo sur de la parcela) que conecta el futuro centro
audiovisual con la via TF-1. Ese acceso se proyecta a una cota altitudinal igual al que registra el
actual vial existente, por lo que su ejecucién es compatible con el trazado ferroviario y por este
motivo se informa favorablemente.

Informe del Servicio Técnico de Ganaderiay Pesca (Cabildo Insular de Tenerife), informa que
no se constata a priori la afecciéon sobre ninguna explotacion ganadera y que, atendiendo a la
delimitacion de la zona afectada y a las caracteristicas de la actuacion proyectada, no se observa
ningdn inconveniente respecto al Pll en tanto no estaria comprometiendo ninguna zona con
especial interés ganadero.

Informe del Servicio Técnico de Estructuras Agrarias (Cabildo Insular de Tenerife),
sefialando que a tenor del contenido del Documento Inicial Estratégico (DIE) el ambito objeto de
estudio consiste mayoritariamente en terrenos agricolas abandonados y que la totalidad de la
parcela corresponde con suelo fértil trasladado del lugar original de evolucion. El DIE sefiala que
lo importante respecto a este recurso natural es que no pierda su funcion agraria como resultado
de la implantacion del PlI, proponiendo su traslado a otro destino donde se brinde un uso acorde
a sus caracteristicas.

El informe de este Servicio concluye indicando que no se identifican otros elementos de juicio de
su competencia.

Informe del Servicio Técnico de Desarrollo Sostenible (Cabildo Insular de Tenerife), que
analiza la compatibilidad de la actuacién con las determinaciones del Texto Refundido del Plan
Territorial Especial de Ordenacién de Residuos de la Isla de Tenerife (PTEOR), sefialando que el
proyecto no afecta a ninguno de los ambitos del PTEOR.

Respuesta del Servicio Administrativo de Hacienda y Patrimonio (Cabildo Insular de
Tenerife). Sefiala que no afeccion a los bienes y derechos incluidos en el inventario del Cabildo,
sin perjuicio de la afeccién que pueda haber a las carreteras insulares que deben ser informadas
por el Servicio correspondiente.

Informe de la Consejeria Insular del Medio Natural (Cabildo Insular de Tenerife), que apunta
las siguientes consideraciones:

» El proyecto no afecta directamente a las areas protegidas que integran la Red Canaria de
Espacios Naturales Protegidos ni la Red Natura 2000, aunque el ambito de intervencion se
encuentra en su punto mas cercano a unos 70 m de distancia de la Reserva Natural Especial
del Barranco del Infierno por lo que se recomienda la valoracion de posibles impactos indirectos
en el Estudio Ambiental Estratégico.

» Considerando la potencial presencia en el lugar de especies sometidas a régimen de proteccién

como alcaravan y pimelia, propone un protocolo de vigilancia durante las primeras fases de
ejecucion del proyecto.
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» Garantizar la integridad de las manifestaciones del habitat de interés comunitario 5330
Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos existentes en el ambito de intervencion, en el
sector este y en el cauce del barranco de Fafiabé.

» Utilizacién de especies propias del piso bioclimatico del lugar en el tratamiento de las zonas
verdes, previendo la incorporacion de dos ejemplares de palmeras canarias existentes.

» Incorporacion de protocolos de actuacion para la eliminacién de flora exética invasora.

Informe del Servicio Administrativo de Industria, Comercio y Apoyo a la Empresa (Cabildo
Insular de Tenerife), indicando que, una vez revisada la documentacion presentada por el
promotor, no hay nada que informar.

Informe del Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico (Cabildo Insular de Tenerife).
El informe sefiala que el ambito espacial objeto de actuacion no esta declarado Bien de Interés
Cultural (BIC), ni se encuentra con expediente incoado o se ubica en su entorno de proteccion.
Tampoco afecta a bienes incluidos en el Catalogo Insular de Bienes Patrimoniales Culturales ni el
Catélogo Municipal. Considera que el Unico elemento existente que tiene cierto interés etnografico
son las atarjeas labradas en tosca, proponiendo su desmontaje y posterior reubicacién en los
espacios libres que defina la ordenacion.

Por lo demas, recuerda la aplicacion del art. 94 de la Ley 11/2019 de patrimonio cultural de
canarias en caso de hallazgo casual de elementos arqueoldgicos durante la ejecucion de las obras
y la necesidad de respetar la integridad del barranco que delimita el ambito del proyecto por el sur.

Informe del Servicio Administrativo de Industria, Comercio y Apoyo a la Empresa (Cabildo
Insular de Tenerife), indicando que, una vez revisada la documentacion presentada por el
promotor, no hay nada que informar.

Informe del Servicio Administrativo de Planificacion Territorial (Cabildo Insular de Tenerife),
que efectlia varias consideraciones, manteniendo las realizadas en un informe elaborado por el
Servicio Técnico de Planificacion Territorial de 26 de abril de 2023 durante la tramitacion previa a
la declaraciéon de interés insular, y sin perjuicio de que el nuevo informe se limite a aspectos
fundamentales para la elaboracion del estudio ambiental estratégico.

Entre otras consideraciones, sefiala lo siguiente:

» Considera insuficiente la metodologia empleada para seleccionar la localizacion del futuro
proyecto, proponiendo una mejor justificacion las alternativas de emplazamiento, con criterios
objetivos y ponderados.

» Advierte que el ambito esta adscrito por el PIOT-PORN a una zona B2, con potencialidad
agraria, aclarando que la readscripciéon a zona C no es automatica por el mero hecho de
tramitar un PIl ya que es necesario acreditar técnicamente la inexistencia de los valores que
justificaron la inclusion del ambito territorial objeto de intervencion en la zona B2. Considera
que el PGO de Adeje no justifica esa pérdida de valores, ya que el documento aprobado y en
vigor es un Plan General con adaptacién basica y no plena.

> Indica que la ausencia en la actualidad de actividad agraria no basta para descartar la aptitud
agricola del suelo y propone que el Area de Agricultura del Cabildo valide cualquier conclusion
sobre la pérdida de aptitud agraria.

» Considera conveniente la ejecucion del proyecto en fases para evitar una completa alteracion
del suelo en todo el &mbito en caso de que algunas fases futuras no se ejecuten.

» Estima que el PIl puede comprometer la futura variante de la TF-1 prevista por el PIOT y exige
corregir la ordenacion al sur del &mbito de actuacion para no impedir ese viario.
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» Considera que deben evaluarse mas impactos que los recogidos en la documentacion,
destacando la afeccion sobre el suelo agrario, la movilidad, el paisaje, las infraestructuras
bésicas y la poblacion residente y turistica.

»  Cuestiona el contenido del Documento Inicial Estratégico como si fuera un estudio ambiental,
anticipando decisiones que no corresponden con el momento de inicio del procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

» Sefala, finalmente que el Estudio Ambiental Estratégico debe ampliarse de forma sustancial,
pudiendo obligar a introducir cambios relevantes en la ordenacion del PII.

Informe del Servicio Administrativo de Carreteras (Cabildo Insular de Tenerife), que efectia
las siguientes observaciones:

En materia de Carreteras:

» No contiene un analisis de la repercusion que el trafico generado por el desarrollo del Pll tendra
sobre las vias regionales, proponiendo la elaboracién de un Estudio de Trafico en fases
posteriores de tramitacion del PIl al objeto de comprobar que no se registra una afeccion
significativa sobre la explotacion de la red regional, en especial en la TF-1 y en el enlace
Torviscas Il.

» En caso de constatar una afeccion significativa, se deberan realizar los estudios y
modificaciones necesarias para garantizar el adecuado funcionamiento del sistema viario cuya
explotacién es competencia del Cabildo Insular.

» Se deberan cumplir las limitaciones de la propiedad referidas a las zonas de proteccion
definidas tanto en la Ley de carreteras de Canarias como en su Reglamento, de forma que la
linea limite de edificacién se ubicara a 35 m del borde exterior de la calzada en el caso del
tronco de la Autopista TF-1y a 25 m del borde exterior de la calzada en los ramales del enlace.

» Sefiala la administracién competente en materia de carreteras para informar las solicitudes de
nuevos accesos a carreteras de interés regional cuando impliguen un cambio en la
clasificacion, funcionalidad, capacidad o nivel de servicio de la carretera, 0 un aumento en la
intensidad del trafico de méas de un 5%.

En materia de movilidad:

» Considera necesario que la documentacién que se elabore en fases posteriores de tramitacién
del PIl contenga un estudio de trafico, movilidad y transporte publico en virtud de lo establecido
en el art. 34 de la Ley 13/2007, de 17 de mayo, de Ordenacion del Transporte por Carreteras
de Canarias.

En materia de paisaje:

» El dmbito de intervencion es colindante con la via de competencia insular TF-1. En fases
posteriores de tramitacion del PIl se deberad tener en cuenta el documento denominado
“Criterios técnicos de integracion paisajistica para los proyectos de rehabilitacion ambiental de
las carreteras competencia del Cabildo Insular de Tenerife”, aprobado por acuerdo del Consejo
Insular de 13 de abril de 2013, en cuanto al tratamiento de las zonas ajardinadas (seleccion
de especies y criterios de plantacion) del Pll préximas a esta via.

Informe de Tenerife Film Commission dependiente de la entidad SPET, Turismo de Tenerife,
S.A., que reitera los argumentos ya sefialados en su informe de mayo de 2023 e insiste en que se
trata de una instalaciéon que completa la atractiva combinacién de factores que posibilitan el
desarrollo del sector audiovisual en Tenerife.
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Informe de Red Eléctrica. El informe advierte que el proyecto puede afectar a la linea eléctrica
subterranea de 66 kV D/C Los Olivos Vallitos 1 y 2. Sefiala la existencia de diversas disposiciones
legales a tener en cuenta en estas circunstancias, asi como algunas medidas para evitar la
afeccion a esta linea durante la ejecucion de las obras que implique el desarrollo del PII.

Informe de ATAN (Asociacion Tinerfefia de Amigos de la Naturaleza), que realiza una serie
de consideraciones en relacion con la justificacion del Pll, con sus potenciales efectos ambientales,
incluyendo la proximidad a espacios naturales protegidos, con las alusiones a otros instrumentos
en materia de sostenibilidad, y con el interés del proyecto.

Respecto a la justificacion del proyecto considera que el Pll no debe presentarse como un proyecto
de diversificacion de la economia insular porque el sector audiovisual no es autosuficiente y porque
el crecimiento experimentado en los Ultimos afios se debe a los incentivos promovidos desde las
Administraciones Publicas. Considera que se trata de una actividad con una vinculacién muy fuerte
con el sector turistico.

En cuanto a los efectos ambientales, indica que el proyecto genera un impacto significativo en los
recursos hidricos al prever, por ejemplo, un platé interior de 2.250 m? para rodaje subacuatico,
careciendo de analisis de impacto ambiental al respecto. También que afecta a cauces publicos
no inventariados, lo que puede generar problemas de inundacion en el ncleo de Fafiabé. Apunta
también que en el ambito de intervencion el Banco de Biodiversidad de Canarias (BIOTA) identifica
la presencia de varias especies protegidas, algunas en la categoria “En peligro de extincion” vy,
constatada esta realidad, insta al Cabildo Insular a promover ante el Gobierno de Canarias la
declaracion del espacio que proceda para, en su caso, elaborar y aprobar el plan de proteccion y
gestion de la zona. Estima que los terrenos en los que se implantara el Pl tienen caracter ambiental
por su proximidad a la Reserva Natura Especial del Barranco del Infierno, que también esta
declarada Zona Especial de Conservacion (ZEC).

Estima que el suelo donde se ubica el Pll deberia estar categorizado como suelo rustico de
proteccion agraria (segun el informe de ATAN ha estado cultivado hasta el afio 2023 o en
barbecho), hidrologica (al tratarse de una cuenca de barranco por la que discurren varios cauces)
o de entornos (por su proximidad a espacio natural protegido) y muestra su disconformidad con la
categorizacion actual del suelo por parte del PGO de Adeje porque no tiene en cuenta la realidad
fisica de los terrenos y porque, a su juicio, vulnera disposiciones del PIOT porque modifica la
zonificacion ambiental establecida en el Plan Insular por su condicion de Plan de Ordenacién de
Recursos Naturales (PORN).

Sefiala que la documentacién técnica consultada contiene alusiones a la agenda canaria
sostenible sin mayor fundamentacion y que la LSENPC obliga a los Cabildos a prever la carga
turistica y residencial, sin que se haya dado cumplimiento por el momento a este mandato legal.
Ademas, la documentacion consultada contempla la generacion de 16.000 empleos, cuestionando
si el territorio insular puede soportar tal cantidad de empleo.

Finalmente, en cuanto al interés del proyecto, se cuestiona su interés publico o social, sefialando,
ademas, que en este caso los conceptos “sobrevenido” y “urgente” estan vacios de contenido.

Por todo ello, el informe considera que la actuacién analiza no es urgente ni sostenible.

Alegacion particular (D. Gabriel Gonzalez Fernandez, Secretario de Sostenibilidad,
Territorio y Turismo de Podemos Canarias y Concejal de Unidas Si Podemos por Adeje),
que contiene las siguientes consideraciones.

Sefiala que el proyecto transformaria una superficie de 400.000 m? de suelo rustico con valor
agricola, natural y paisajistico, y que el @mbito territorial objeto de la actuacion esta proximo a
espacios naturales protegidos, incluyendo un espacio integrante de Red Natura 2000, por lo que
es necesaria una evaluacion especifica de impactos.

Cuestiona que se utilice la figura del Proyecto de Interés Insular para implantar un poligono
industrial al margen del planeamiento municipal e insular, sefialando que existen poligonos
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industriales en Tenerife donde podria ubicarse la actividad. Considera, ademas, que no existe una
necesidad sobrevenida o una urgencia real que justifique ese instrumento urbanistico.

Apunta también otros aspectos como las potenciales afecciones del Pl por ruido, iluminacion,
tréfico, escorrentias y alteracion de corredores de avifauna; la posible invasién de espacio publico
por la ejecucion de viarios vinculados al proyecto; y solicita la valoracion de una edificacién agraria
existente en el ambito que podria tener interés patrimonial.

Por altimo, duda de la viabilidad econémica del proyecto si depende de fondos Next Generation y
advierte de posibles irregularidades relacionadas con la segregacion registral de la finca.

El escrito concluye solicitando la paralizacion o suspensién de la tramitacién del proyecto.
2.1 Valoracion global del contenido de los informes recibidos

En relacién con el asunto objeto del presente informe técnico, procede sefialar que el procedimiento se
encuentra en la fase inicial de evaluacion ambiental estratégica del Proyecto de Interés Insular,
correspondiente a la elaboracion, por parte del érgano ambiental, del Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico.

De conformidad con el articulo 5.1.c) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, dicho
Documento de Alcance tiene por objeto delimitar el contenido, la amplitud, el nivel de detalle y el grado de
especificacion que debera contener el Estudio Ambiental Estratégico. Asimismo, conforme al articulo 18.2
del Decreto 181/2019, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias, la consulta realizada tiene como finalidad recabar la informacién ambiental necesaria para su
elaboracion.

Considerando estas circunstancias, es preciso indicar que, en la elaboracion de la presente propuesta de
Documento de Alcance, se han tenido en cuenta aquellas observaciones recibidas que estan relacionadas
principalmente con aspectos ambientales o bien con cuestiones sustantivas, como el planteamiento de
alternativas y la justificacion de la localizacion del Pll, que pueden tener incidencia ambiental, de cara a
garantizar que la futura evaluacion estratégica de este Proyecto de Interés Insular se realiza de forma
plena y satisfactoria.

En consecuencia, no es objeto de valoracion por parte del 6rgano ambiental en esta fase de tramitacion
aquellas cuestiones plasmadas en los informes recibidos en el tramite de consulta que abordan aspectos
de naturaleza exclusivamente sustantiva, sin implicacién ambiental, o que estan referidas a la forma que
adopta el proyecto para su tramitacion administrativa, como la idoneidad del Proyecto de Interés Insular
como instrumento elegido para su legitimacion urbanistica o las razones que justifican su declaracién como
proyecto de interés insular.

Ademas, es necesario advertir que en los informes recibidos se recogen algunas consideraciones de
caracter técnico de relevancia ambiental que, por su nivel de detalle y grado de precisién, no son propias
de la escala de andlisis que corresponde a la de evaluacién ambiental estratégica. Precisamente, la doble
naturaleza que presenta el Pll analizado, como plan y como proyecto, posibilita que esas observaciones,
lejos de ser descartadas, puedan ser tratadas de manera adecuada en la evaluaciéon de impacto ambiental
del Pll a nivel de proyecto.

3.CONCLUSION TECNICA

Una vez analizada la documentacion presentada por el promotor y efectuada la valoracién de los informes
emitidos por las administraciones publicas afectadas y las personas interesadas en el tramite de consulta,
se realiza la siguiente propuesta técnica de documento de alcance, que se adjunta como anexo al
presente acuerdo.
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4.CONSIDERACIONES JURIDICAS

De acuerdo con lo previsto en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Prote-
gidos de Canarias y en concordancia con el articulo 66 de la Ley 8/2015, de 1 de abril, de Cabildos
Insulares, el Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife acuerda, en sesion celebrada el dia 6 de octubre
de 2017, la creacion del 6rgano ambiental insular, denominado “Comisién de Evaluacion Ambiental de
Tenerife”, como 6rgano complementario y especializado, dentro de la estructura orgénica de la Corpora-
cién Insular. Posteriormente, el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesion celebrada el dia 30 de
abril de 2019, acordé aprobar inicialmente el Reglamento que regula la Comision de Evaluacion Ambiental
de Tenerife (CEAT), de naturaleza orgénica, y que entré en vigor el dia 21 de agosto de 2019.

En este sentido y segun el articulo 3 del citado Reglamento, “el ambito material de actuacion de la CEAT
esté determinado por la evaluacién ambiental estratégica de planes, programas y por la evaluacion de
impacto ambiental de proyectos, de iniciativa publica o privada, que la precisen, conforme a la legislacion
medioambiental, y cuya aprobacién, modificacion, adaptacién o autorizacién corresponda al Cabildo Insu-
lar de Tenerife, o a los Ayuntamientos, previo convenio de colaboracion”.

Por lo que respecta al concreto expediente que nos ocupa, tal y como se ha venido exponiendo, estamos
ante un proyecto de interés insular, por lo que, en cuanto a su evaluacidon ambiental, se reitera que es
preciso acudir al articulo 129 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias que considera que: “1. Los proyectos de interés insular o autonémico que compor-
ten ordenacién se someteran al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica en los
términos previstos en la legislacion estatal basica, a menos que, conforme a la misma, proceda el proce-
dimiento ordinario, en cuyo caso sera este el aplicable. 2. Aquellos proyectos de interés insular o autoné-
mico que no comporten ordenaciéon se someteran al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental”.

Por su parte, el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planea-
miento de Canarias, en relacion con los proyectos de interés insular, dispone en el articulo 49: “(...) 3.
Cuando el proyecto tenga por objeto la ordenacién y el disefio, y no solo la ejecucion de una infraestructura
0 actuacion concreta, con anterioridad a la apertura de los tramites sefialados, se recabara el parecer del
6rgano ambiental de conformidad con lo dispuesto por la Ley estatal de evaluacion ambiental, adaptando
los tramites de aprobacion a los propios de la evaluacion ambiental estratégica, todo ello de acuerdo con
lo previsto en el articulo 129 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. 4.
En los casos en que el proyecto no comporte ordenacion, la iniciativa se sometera a evaluacion de impacto
ambiental cuando proceda de acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos y en la legislacion basica de evaluacion ambiental.”

Asi pues, atendiendo a la normativa vigente y en cuanto al aspecto procedimental de la propuesta que nos
ocupa, se insiste en que nos encontramos ante una doble evaluacién ambiental por cuanto *El Pl precisa
la ordenacion del espacio de referencia y, por consiguiente, ostenta naturaleza de instrumento de ordena-
cién. Ademas, El PIl en aplicacion del art. 7.2.a) de la LEA, prevé la ejecucién de una actuacion similar a
un proyecto de urbanizacion, actuacion contemplada en el Anexo Il de la Ley 21/2013 (Grupo 7, letra b).

Siendo asi, por tanto, es preciso que se efectle, tal y como ya se ha apuntado, una evaluacion ambiental
estratégica ordinariay unaevaluacion de impacto ambiental simplificada. Y todo ello de conformidad
con los ya mentados articulos 17 y siguientes y 45 y siguientes de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de
evaluacién ambiental, habiéndose seguido hasta la fecha todos los tramites previstos en la misma y es-
tando en este momento en el inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria. En concreto nos
encontramos en la elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental estratégico recogido en el
articulo 19.2 de la citada norma, asi como en los articulos 18 y siguientes del Reglamento de Planeamiento
de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018 de 26 de diciembre.

Por todo lo relatado y visto el informe técnico de esta Oficina, en el que se analiza con detalle la documen-
tacion presentada por el promotor y se efectla la valoracion de los informes emitidos desde diferentes
instancias, gueda fundamentada juridicamente la aprobacién del documento de alcance gue se in-
cluye. En este sentido habra que tener en cuenta que, de acuerdo con el articulo 19 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, “realizado el tramite de consulta, el érgano ambiental elaborara el documento
de alcance del estudio ambiental estratégico y lo remitira al promotor del plan y al 6rgano sustantivo, en el
plazo maximo de un mes, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas, al objeto de
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elaborar el avance del plan. El documento de alcance del estudio ambiental estratégico se pondra a dis-
posicién del publico a través de la sede electrénica de la Administracion correspondiente y, cuando perte-
nezca a una administracion diferente, de la sede electréonica del 6rgano ambiental”.

Se hace notar que contra el presente acto de tradmite no cabe interponer recurso, sin perjuicio de lo dis-
puesto en el articulo 112 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

Por todo lo anterior, la Comision de Evaluacién Ambiental de Tenerife, a la vista de los anélisis
técnico y juridico efectuados, acuerda por unanimidad de sus miembros:

1. Emitir el Documento de Alcance del “Proyecto de Interés Insular del Complejo Cultural y Audio-
visual Imagine Green Studios”, tal y como se recoge en el anexo de este acuerdo.

2. Comunicar el documento al Servicio Administrativo de Proyectos Estratégicos; notificar al pro-
motor y publicarlo en la web del Cabildo de Tenerife.

3. Remitir, ademas del acuerdo, las contestaciones recibidas a las consultas realizadas, a los efec-
tos oportunos.

Documento firmado electrénicamente
La Secretaria de La CEAT

Noemi Martin Gonzalez
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ANEXO:

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL PROYECTO DE INTERES INSULAR DEL “COMPLEJO
CULTURAL Y AUDIOVISUAL IMAGINE GREEN STUDIOS”.

Conforme al acuerdo de la Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife en sesion de 28 de octubre de
2019 por el que se aprueban los criterios genéricos sobre los documentos de alcance de planes en el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, se efectla el presente documento de alcance para
la elaboracién del Estudio Ambiental Estratégico (EAE) del Proyecto de Interés Insular del
“Complejo Cultural y Audiovisual Imagine Green Studios” por parte del promotor.

1. OBJETO, AMBITO TERRITORIAL Y FINALIDAD DEL PROYECTO DE INTERES INSULAR (PII)

Este apartado tiene por objeto exponer de forma sintética qué se pretende con la formulacién del PII. En
concreto, se describira el objeto, el ambito territorial y la finalidad, alcance e interés del mismo.

El &mbito del PIl ocupa una superficie de 400.037,58 m2.

Teniendo en cuenta que este Pl esta sometido a una doble evaluacién ambiental (estratégica y de impacto
ambiental), el estudio ambiental contendra la definicion de las variables ambientales a la escala que
finalmente se plantee para la ordenacion, sin profundizar en aspectos propios de un proyecto. Este
planteamiento es fundamental para no usurpar la escala mas detallada de andlisis ambiental que requerira
el Proyecto de Interés Insular por su condicion de proyecto, tal como se expone en el apartado 1.5 de este
informe. De esta manera se respeta el &mbito de actuacion especifico que corresponde a cada nivel de
evaluacion ambiental.

2. OBJETIVOS DEL PROYECTO DE INTERES INSULAR
Se enumeraran y describiran los objetivos del Proyecto de Interés Insular.
3. RELACIONES CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

Se determinara la relacién del PIl con otros planes y programas que establezcan o pudieran fijar
disposiciones a tener en cuenta en la nueva ordenacion. Se tendra en cuenta la relacion con el Plan Insular
de Ordenacion de Tenerife (PIOT), en especial su zonificacion ambiental por su caracter de Plan de
Ordenacion de Recursos Naturales (PORN) y con el Plan General de Ordenacion de Adeje (Adaptacion
Bésica).

También se consideraran otros planes vinculados a la ordenacion territorial de materias sectoriales como:

e Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife (PTEOTT).

e Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife (3er. ciclo de planificacion 2021-
2027).

e Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras del Tren del Sur (PTEOITS).

e Plan Territorial de Ordenacion de Residuos de Tenerife (PTEOR).

e Plan Territorial Especial de Ordenacioén de las Infraestructuras de Telecomunicaciones de Tenerife
(PTEOITT).

e Plan Territorial Especial de Ordenacién para la Prevencion de Riesgos de Tenerife (PTEOPRE).

4. INFORMACION Y DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

4.1 Aspectos relevantes de lasituacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en caso
de no aplicacién del PII

4.1.1 Aspectos relevantes de la situacién actual

La descripcion de la situacién actual del medio ambiente ha de comprender el andlisis de las principales
variables ambientales presentes en el ambito, entendidas en una interpretacion amplia no exclusivamente
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natural, de tal forma que se incluyan en el estudio variables de tipo social, econdmica o funcional, variables
de relevancia en el caso que nos ocupa. En particular se deberan tratar especificamente:

Variables ambientales

Se analizaran las variables que se detallan en este apartado, si bien se modulara su contenido para evitar
la elaboracién de informacién ambiental poco relevante a efectos de la ordenacion y, sobre todo, que sea
redundante respecto al contenido del documento ambiental que se elaborara para someter el Pll, como
proyecto, al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada.

El analisis de las variables podra apoyarse en otros documentos que formen parten del contenido
documental del Pll como la memoria justificativa, el estudio de viabilidad o sostenibilidad econémica y el
estudio de movilidad.

Las variables a analizar son las siguientes:

- Relacién espacial del &mbito de ordenacién con las areas protegidas préximas.

El ambito objeto de estudio no coincide con espacio natural protegido de la Red Canaria o de
Red Natura 2000, pero a escasa distancia se encuentra la Reserva Natural Especial del
Barranco del Infierno (T-8), que se solapa con la Zona Especial de Conservacion homénima.

Se tendra en cuenta esta circunstancia a los efectos de valorar posibles impactos indirectos
derivados del desarrollo del Pl sobre estas areas protegidas.

- ElClima.

Descripcion sucinta de las principales caracteristicas climaticas locales, con especial atencion
en la temperatura, el régimen de vientos en cuanto a direccién, frecuencia y velocidad media,
en la insolacion y radiacién solar y en la precipitacion porque son los elementos climéticos
mas relevantes en este caso de cara a la ordenacion.

Para ello es necesario incluir datos especificos del emplazamiento, recurriendo a las
estaciones meteorolégicas mas cercanas (el DIE hace referencia a la estacion de Hoya
Grande en Adeje, de AgroCabildo) y empleando fuentes con series temporales largas como
el Atlas Climatico de Canarias.

Se estudiard la potencialidad del &mbito de cara a la utilizacion de fuentes de energia
renovables en las futuras edificaciones e instalaciones que integre el Pll a partir de fuentes
tales como el Atlas Edlico de Canarias (2016) o el Mapa solar (2017), disponibles en el Sistema
de Informacién Territorial de Canarias (GRAFCAN).

- ElAire.

Andlisis de la calidad del aire en el ambito, asi como la presencia de posibles fuentes de
contaminacion atmosférica en las inmediaciones.

Este estudio esta condicionado por la informacién recopilada en las redes de mediciéon que
proporcionan datos relativos a la calidad del aire, por lo que se hara referencia a los valores
de particulas y gases contaminantes (SOz, NOz, CO, etc.) registrados en las estaciones mas
cercanas al ambito de estudio.
Se analizaran también las fuentes de contaminacion luminica existentes

- LaTierra.
Se describird de manera sucinta las principales caracteristicas geoldgicas y geomorfoldgicas

del lugar, siendo conscientes de la profunda transformacién experimentada por la gea como
resultado de los intensos movimientos de tierra ejecutados en el lugar para el desarrollo de
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una actividad agricola intensiva (platanera), utilizando como sustrato edéafico suelos fértiles
trasladados al lugar desde las medianias del norte de la isla.

En caso de no advertir la presencia de geoformas de interés, se justificara este extremo.

Se analizara también la pendiente, de cara a determinar si existen limitaciones topograficas
gue condicionen la implantacion de las instalaciones previstas.

Considerando el pasado agricola del lugar, se estudiara la capacidad agroldgica del terreno
de cara a determinar la localizacion de suelo de interés edéfico y cuantificar el volumen
potencial de este recurso existente y el que puede ser recuperado como suelo fértil para ser
utilizado en otros ambitos agricolas de la Isla o, en su defecto, en las labores de ajardinado
del propio PIl o de otras iniciativas urbanisticas que lo demanden. El DIE contiene una
estimacion inicial de 345.563,37 m3y 172.782 m? respectivamente.

El estudio se completara con un andlisis especifico en el que se justifique y acredite que los
terrenos donde se implantara el PIl carecen de los valores ambientales que motivaron que el
PIOT-PORN los haya calificado como zona B2.

- ElAgqua.

En cuanto a la hidrologia superficial se tendré en cuenta la presencia del Barranco de Fafiabé,
que discurre por el extremo meridional del ambito de actuacién. Segun el DIE, al norte, junto
al ndcleo de poblacion de Fafiabé, se identifica un barranquillo sin denominacion que no esta
incluido en el Inventario de Cauces del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Conforme a la zonificacién hidrogeolédgica recogida en el Plan Hidrolégico de Tenerife, se
describiran las caracteristicas de la masa de agua subterranea existente en el subsuelo
(ES70TF003 — Masa Costera Vertiente Sur).

Considerando el tipo de actividades a implantar y la creacién de empleo prevista una vez el
proyecto entre en fase operativa, se estudiara la potencial presion sobre los recursos hidricos
a nivel de ordenacion, debiendo realizar una aproximacion al consumo esperado de este
recurso natural, previendo las fuentes disponibles para hacer frente a esa demanda.

Respecto a la reserva de almacenamiento de agua, se realizard una estimacioén de la reserva
de almacenamiento que precisa el ambito para, a partir de las conclusiones de este estudio,
deducir la dotacién necesaria.

- Labiodiversidad.

Se describira la flora potencial y actual existente en el ambito de actuacion. El DIE solo
reconoce una muestra de vegetacion potencial (comunidad de baleras), en el extremo
suroriental del ambito, colindante con el barranco de Fafiabé.

Se estudiara la presencia de elementos floristicos que hayan merecido su inclusion en alguna
de las normas de proteccion existentes, a nivel comunitario, nacional o autonémico. También
se analizara la presencia de especies exoticas invasoras, para su tratamiento y erradicacion.
El DIE identifica ejemplares de Pluchea ovalis, Cylindropuntia prolifera, Opuntia microdasys y
Pennisetum setaceum.

Se analizara la incidencia sobre la fauna protegida terrestre, confirmando si especies
protegidas de la avifauna como el alcaravan comun (Burhinus oedicnemus distinctus), la
gallineta comun (Gallinula chloropus), la garceta comun (Egretta garzetta) o el aguila
pescadora (Pandion haliaetus) estan presentes en el ambito durante fases relevantes de su
ciclo vital. El DIE contiene como anexo un documento denominado “Prospeccion para la
deteccidn del alcaravan comun” que describe el trabajo de campo efectuado en noviembre de
2021 y febrero de 2022 para la deteccion de esta especie, con resultado negativo. Ese
documento puede ser utilizado como antecedente del nuevo analisis que se realice.
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El estudio se extenderd a otras especies como Pimelia canariensis, por cuanto las
caracteristicas del lugar son propicias para su presencia, pese a que en el BIOTA no aparece
referencia alguna. El DIE analizado incorpora como anexo el documento denominado “Estudio
de deteccion de Pimelia canariensis en Llano del Majano y Llano de las Aulagas”, al que
también puede hacer referencia el EAE

Se realizard un reconocimiento exhaustivo de cara a determinar la existencia de
manifestaciones de habitats de interés comunitario (HIC), en especial el HIC 5330 Matorrales
termomediterrdneos y pre-estépicos. Segun el DIE existe un enclave de vegetacion potencial
(baleras), ya sefialado en este apartado, que tiene correspondencia con ese habitat.

- El patrimonio cultural

Segun el DIE no se constata la existencia de Bienes de Interés Cultural (BIC) en el interior del
ambito de actuacién; tampoco de elementos de interés patrimonial que estén incluidos en el
catalogo insular o municipal.

El EAE debera acreditar y justificar convenientemente estas conclusiones.

En el ambito existen vestigios del aprovechamiento agricola registrado en el pasado como
muros de piedra seca, atarjeas talladas en tosca para la conduccion del agua, muros de
cerramiento que sirven como cortaviento y una edificacion agricola exenta en desuso. Segun
los informes recabados en el tramite de consulta, las atarjeas tienen cierto interés patrimonial,
siendo necesario confirmar si también lo tiene, como patrimonio edificado, el inmueble situado
en las coordenadas UTM X: 330.042,98 e Y:3.109.735,05, al que alude una alegacién
particular.

El EAE contendra una descripcion de esos elementos y su valoracién desde el punto de vista
patrimonial.

- El paisaje

Se realizard una caracterizacion, identificacion y cualificacion del paisaje actual en el que se
inserta la actuacién, que responde a las caracteristicas de un paisaje agrario no funcional, de
gran amplitud y con un elevado potencial de vistas por la ausencia de construcciones o
edificaciones que distorsionen su calidad visual.

Se analizara la visibilidad del ambito desde el entorno circundante, especialmente desde la
autopista TF-1 y las areas urbanas cercanas

El analisis de esta variable se acompafiard de documentacion grafica adecuada que permita
valorar la integracion paisajistica del PII en el entorno, recurriendo si fuera necesario a la
representacion en 3D o a infografias.

- El cambio climatico

Para desarrollar este apartado en el EAE se utilizaran las proyecciones climaticas obtenidas
por el Grupo GOTA de la ULL, completando estas proyecciones dinamicas con métodos
estadisticos expuestos en el visor AdapteCCa del MITECO.

- Los riesgos naturales y tecnolégicos existentes en el ambito.

Se analizara la exposicién del ambito a riesgos de origen natural y tecnoldgico, recurriendo a
las fuentes documentales oficiales disponibles como los planes de emergencias de proteccién
civil (tanto territoriales como especiales), el Plan Territorial Especial de Ordenacién para la
Prevencion de Riesgos (PTEOPRE) o el Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion (PGRI) de
la Demarcacion Hidrografica de Tenerife (2° ciclo).

En el analisis se considerara el riesgo hidroldgico por la proximidad del Barranco de Fafiabé
al ambito territorial de implantacién del PII, asi como de un barranquillo situado al norte, que
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separa el recinto territorial objeto de estudio del nicleo de Fafiabé. El DIE incorpora un andlisis
de zonas inundables en uno de sus apartados, que es completado de forma mas extensa en
el anexo n°9 “Estudio hidraulico del cauce del Barranco de Fafiabé” integrado en el Borrador
del PII-IGS, que sera tenido en cuenta en el tratamiento de esta variable en el EAE.

Conforme a la pendiente existente, el ambito no parece propicio al desarrollo de procesos
geomorfolégicos vinculados con los movimientos de ladera, pero el DIE contempla un analisis
relativo a la estabilidad de los materiales y su caracterizacion geotécnica cuyas conclusiones
deberan ser ratificadas en el Estudio Ambiental Estratégico.

Variables socioeconémicas

- Poblacién y salud humana.

Se analizaran las principales variables demograficas y socioeconémicas, apoyandose si fuera
necesario en otros documentos del Pll como la memoria justificativa.

El &mbito territorial del PII se sita en un &mbito préximo o colindante a nicleos urbanos tanto
al norte como al sur, debiendo contemplar el Estudio Ambiental Estratégico la caracterizacion
demografica correspondiente, a los efectos de identificar en otros apartados los potenciales
efectos en el entorno sobre la salud humana y las condiciones de sosiego publico durante la
fase de ejecucion de la actuacion.

Durante la fase de funcionamiento, el analisis debe ser mas amplio y de naturaleza distinta.
En este supuesto se tendra en cuenta el potente polo de creacion de empleo que se va a
generar para verificar si se producen efectos demograficos y socioeconémicos indirectos que
sean significativos, como el aumento de la poblacion y una presién no prevista sobre
determinados servicios publicos. Se considera que limitar la evaluacion exclusivamente a la
creacion de empleo es metodoldgicamente insuficiente; hay que tener en cuenta las unidades
familiares vinculadas a la creacion de cada puesto de trabajo y el origen de esa poblacion.

Se considera necesario desagregar los datos de creacion de empleo durante la fase operativa
del PII, entre los cuales habra que valorar el empleo directo, indirecto, tanto de caracter fijo
como temporal, al objeto de determinar si la creacién de empleo que apunta el Borrador del
Plan puede inducir un efecto demografico significativo para, en Ultima instancia, verificar si ese
crecimiento poblacional ejerce una mayor presion, entre otros, sobre la vivienda y sobre
servicios publicos como la educacion y la sanidad.

Se incorporard en el EAE la perspectiva de género en aquellos aspectos que lo requieran,
como la accesibilidad universal e inclusiva, seguridad, servicios, salud, comodidad y confort.

- Laocupacién del suelo.

Se describiran los usos actuales del suelo en el ambito, que tienen un caracter marcadamente
provisional vinculado a actividades de tipo ludico y recreativo.

En el extremo suroeste se identifica mediante ortofoto la existencia de un depésito de
vehiculos al aire libre, de titularidad municipal segun se desprende al consultar la cartografia
de GRAFCAN.

- Los bienes materiales.

Se describiran los bienes materiales existentes en el ambito, que se limita a elementos
caracteristicos de un paisaje agricola abandonado, como bancales, muros de piedra seca,
conducciones de agua (atarjea), caminos agricolas y la existencia de una edificacion vinculada
con esta actividad en desuso.

Debera valorarse si la capacidad de las infraestructuras existentes ya sean viarias, hidraulicas
(de abastecimiento y de depuracion), de transporte, suministro de energia y gestion de
residuos, es suficiente para atender la nueva demanda generada a raiz del desarrollo de la
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ordenacién contenida en el Proyecto de Interés Insular, considerando la naturaleza de las
actividades a desatrrollar, la magnitud de la iniciativa urbanistica que ampara el Pll y su elevada
potencialidad como foco de creacion de empleo, a tenor de los datos recogidos en el Borrador
del Plan

Especial mencion a la movilidad, en concreto al incremento de trafico que se producira en las
conexiones de la TF-1 con los accesos al ambito del PlI, con posible afeccion a la circulacion
de trafico en los ndcleos de poblacion proximos como Fafiabé, y a la forma de resolver la
conexion entre esta via insular y el nuevo equipamiento. Para tratar este aspecto, el EAE podra
referirse al Estudio especifico de trafico y movilidad requerido por los servicios competentes
del Cabildo con competencias en estas materias.

Se considerara también la posible incidencia que la nueva ordenacion tenga sobre las
infraestructuras previstas (no ejecutadas) en otros planes, tanto en el propio &mbito como en
sus inmediaciones como es el caso del trazado del Tren del Sur, el tramo de variante de la
TF-1 entre Guaza y Adeje, por encima de la Caldera del Rey, previsto en el PIOT, o la linea
eléctrica subterranea de 66 kV D/C Los Olivos Vallitos 1y 2.

4.1.2 Evolucién del medio ambiente en caso de no formular el Proyecto de Interés Insular

En este apartado se realizard una prognosis de la evoluciéon del ambito de ordenacién en caso de que no
se formule y ejecute la ordenacion urbanistica del ambito, incluyendo la descripcion de los efectos
derivados de no contar con este instrumento de planificacién.

5. OBJETIVOS AMBIENTALES

Se describiran los objetivos de proteccion medioambiental del Proyecto de Interés Insular y en qué medida
guardan relacién con los fijados en los ambitos internacional, comunitario, nacional regional o insular
relacionados con el objeto del mismo tales como la Ley de Cambio Climatico y Transicion Energética de
Canarias, la Estrategia Canaria de Accion Climética, la Estrategia Canaria de Economia Circular o la
Estrategia de Conservacion de la Biodiversidad en la Isla de Tenerife.

Se describira de qué forma los objetivos ambientales se han tenido en consideracion en la elaboracion de
alternativas y la propuesta de ordenacion.

6. ALTERNATIVAS DE ORDENACION Y VALORACION DE SUS EFECTOS
6.1 Descripcion de las alternativas

Se realizar4 una exposicion de las distintas alternativas planteadas en el Documento Inicial Estratégico,
tanto las referidas a la localizacién de la actuacién como a la ordenacién del ambito territorial elegido para
la implantacion del PII, incluyendo en este caso la alternativa O.

Respecto a las alternativas de localizacion del complejo cultural y audiovisual, debera profundizarse en su
andlisis en tanto la justificacion que contiene el DIE para el descarte de algunos ambitos es limitada. Para
llevar a cabo esta labor de eleccién de ambitos adecuados para la implantacién del Pll podra emplearse
técnicas SIG recurriendo a criterios objetivos, siempre que estén apoyados en datos fiables y contrastados.

A su vez, una vez elegidos los &mbitos mas idoneos hasta llegar a la definicién de las alternativas de
localizacion seleccionadas, el analisis comparativo entre ellas se realizard a partir de la definicién de
criterios objetivos y ponderados.

Respecto a las alternativas de ordenacion, han de ser viables técnica y ambientalmente. Deben responder
a los criterios y objetivos del PlI, incluyendo los objetivos ambientales. El andlisis de estas alternativas
profundizara en los efectos diferenciales que cada una de ellas tiene sobre el medio ambiente.

Considerando las dimensiones y la entidad territorial de la propuesta contenida en el PIl, se estima que
entre las alternativas de ordenacion debera valorarse la posibilidad de evitar una transformacion
urbanistica completa, simultanea e irreversible de la totalidad de los terrenos. A tal efecto, debera
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analizarse una alternativa de desarrollo gradual o por fases, vinculada a la demanda efectiva del sector
audiovisual, a la disponibilidad y capacidad real de las infraestructuras y a la previa ocupacién o
consolidacion de las etapas anteriores. Esta opcidon permitiria ajustar la urbanizacion a necesidades
acreditadas, reducir el consumo anticipado de suelo y conservar sin transformar, aunque sea con caracter
temporal, aquellas areas cuya incorporacion al proceso urbanizador no resulte necesaria a corto o medio
plazo.

La programacion por fases o etapas debera definir &mbitos, condiciones de activacion, infraestructuras
necesarias y criterios de seguimiento y cumplimiento.

6.2 Valoracion de los efectos ambientales de las alternativas

Se realizard un andlisis de las posibles repercusiones de las alternativas respecto de las variables
ambientales y socioecondémicas estudiadas. Dicho andlisis se planteara de tal forma que sea posible
comparar entre ellas la mayor o menor idoneidad desde las variables citadas.

En este apartado se justificara la metodologia adoptada para realizar tal valoracion, detallando los criterios
utilizados.

6.3 Sintesis del resultado de la evaluacién de alternativas

Este apartado contendr un andlisis comparativo del resultado de la valoracion de los efectos ambientales
de las alternativas.

7. EFECTOS AMBIENTALES DE LA ORDENACION PROPUESTA

La propuesta de ordenacion del Proyecto de Interés Insular que figure en el documento de aprobacion
inicial sera la adoptada por el 6rgano sustantivo una vez valoradas las alternativas contempladas, el
resultado de los tramites de informacién publica y consulta que sean de aplicacion, y cuantas otras
variables sean necesarias para la toma de decisiones.

Este apartado del Estudio Ambiental Estratégico tendrd por objeto valorar los probables efectos
significativos en el medio ambiente derivados de la ordenacién establecida por el Pll, comprendiendo los
efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales,
positivos y negativos.

La valoracion de estos efectos se realizara de acuerdo al grado de detalle que alcance la propuesta de
ordenacion.

No sera objeto de evaluacion detallada los efectos derivados de la ejecucion del proyecto, salvo que, como
resultado del analisis realizado, se identifique algiin aspecto concreto a nivel de ordenacion que requiera
un estudio més detallado de los efectos ambientales.

Ademas de los efectos previstos durante la ejecucion del Pll, se hara hincapié en los efectos ambientales
durante la fase de funcionamiento, considerando la entidad de esta iniciativa urbanistica y su elevada
capacidad de transformacion territorial en un ambito extenso, la creacion de un elevado nimero de puestos
de trabajo previsto segun la documentacion técnica analizada (16.000 empleos) y el elevado consumo de
recursos que cabe esperar de una actuacion de estas caracteristicas.

7.1. Descripcién de la propuesta de ordenacion

Este apartado contendra una descripcion somera de la propuesta de ordenacion del PlI, exponiendo en
qué medida y por qué razones ha sido la alternativa finalmente seleccionada.

7.2. ldentificacion, valoracién detallada y signo de los impactos inicialmente generados por la
ordenacion.

Este apartado tiene por objeto valorar la afecciébn ambiental que puede generar el desarrollo de las
determinaciones contenidas en el Proyecto de Interés Insular sobre las variables ambientales. Para ello,
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en primer lugar, se identificaran las decisiones de ordenacion que pudieran generar impactos y, en
segundo lugar, se determinaran y caracterizaran los impactos generados de acuerdo con la metodologia
de evaluacion que se considere mas adecuada.

Con la finalidad de evitar una duplicidad de contenido entre este apartado del Estudio Ambiental
Estratégico (EAE) y el apartado equiparable del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) que acompafia al PlI
en calidad de proyecto, a continuacion, se identifican los potenciales impactos a tratar, diferenciando los
que por escala de analisis y alcance corresponden al EAE y los que deben ser considerados en el EIA,

xn

que aparecen identificados con un “*”.

Se trataran como minimo los siguientes aspectos:

e Afeccion sobre la gea y el relieve, cuyas caracteristicas originales estan profundamente
transformadas y, aunque no se constata la existencia de geoformas de interés segun el DIE, el
Estudio Ambiental Estratégico debera corroborar esta apreciacion.

e Afeccion sobre el suelo, por ocupacion, sellado y compactacion de una superficie considerable
(aproximadamente 40 ha). Pese a que el Pll se materializa en terrenos agricolas abandonados, la
actuacion puede provocar la pérdida funcional de un volumen considerable de suelo de sorriba con
aptitud agraria, siendo éste un recurso natural no renovable.

*En la evaluacion de impacto ambiental que corresponde al proyecto se realizard un estudio preciso de los
movimientos de tierra a ejecutar y del excedente o déficit de material que se produzca. Se cuantificara el
volumen de tierra vegetal afectado y susceptible de ser recuperado.

o Posible afeccion sobre la red de drenaje territorial, en concreto el cauce del Barranco de Fafiabé y
el barranquillo que separa el ambito del Pl del nucleo de Fafiabé al norte.

e Posible incidencia sobre el régimen de escorrentia en el ambito por impermeabilizacion de la
superficie y urbanizacion de los terrenos, pudiendo aumentar la escorrentia superficial, reducir la
infiltracién y facilitar la concentracion de caudales en puntos concretos.

e Afeccion sobre la hidrogeologia, al reducir la infiltracion natural por el sellado del suelo y el aumento
importante de superficies pavimentadas.

e Estimacion global de la incidencia sobre la calidad del aire, en especial durante la fase de obras por
la ejecucién de movimientos de tierra y la generacion de polvo en suspensién.

*En la evaluacion de impacto ambiental que corresponde al proyecto se efectuara un andlisis mas detallado de
este aspecto.

e Estimacion global de la contaminacién acuUstica generada durante la fase de obras y durante la fase
operativa del PII.

*En la evaluacién de impacto ambiental que corresponde al proyecto se efectuara un andlisis mas detallado de
este aspecto, considerando durante la fase de obras el ruido generado por los movimientos de tierra, el uso de
maquinaria y el desplazamiento de vehiculos. En la fase operativa se analizara el ruido generado por el trafico
y el desarrollo de la actividad logistica y de produccion que se llevara a cabo en el &mbito territorial del PII.

e Afeccion derivada de la contaminacién luminica que generard el complejo audiovisual en fase
operativa.

*En la evaluacién de impacto ambiental de proyecto se realizara un estudio mas exhaustivo de esta variable,
ante el previsible aumento de la iluminacién nocturna exterior asociada al viario de apoyo, aparcamientos,
desarrollo de rodajes y celebracion de eventos que puede afectar al cielo nocturno o a la avifauna.

e Incidencia sobre el cambio climatico. Estimacién global de la huella de carbono y analisis de las
posibles repercusiones sobre las condiciones climaticas a nivel local, por incremento del efecto “isla
de calor”.

*En la evaluacion de impacto ambiental que corresponde al proyecto se realizara un célculo més preciso de la
huella de carbono, valorando las emisiones asociadas a obras, empleo de materiales, uso de maquinaria,
transporte, consumo energético y funcionamiento del complejo audiovisual.

Se detallara la relacion causa-efecto entre las transformaciones ocasionadas por el proyecto en cuanto al
cambio del uso del suelo, urbanizacién e impermeabilizacion del terreno con los posibles efectos a nivel local
como el efecto “isla de calor”, la disminucién de la infiltracion en el terreno y el consiguiente aumento de la
escorrentia superficial.
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Incidencia sobre la flora, confirmando si las determinaciones urbanisticas derivadas del Pll pueden
afectar a especies sometidas a régimen de proteccién. Se valorara también la incidencia sobre las
especies exoticas invasoras, determinando si existe riesgo de proliferacién o expansiéon de estas
especies durante el desarrollo de las obras.

*En la evaluacion de impacto ambiental que corresponde al proyecto se analizard si existe riesgo de expansion
de especies exoticas invasoras por la ejecucion de movimientos de tierra, aportes de material, falta de control
del suelo con valor agroldgico o la ejecucion de los ajardinados asociados a la urbanizacion.

Determinacion y valoracion, en su caso, de la afeccion sobre los tres enclaves de habitat de interés
comunitario 5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos, que tienen correspondencia con
restos de vegetacion potencial (comunidad de baleras), y que estan ubicados en la zona de contacto
con el barranco de Fafiabé.

Incidencia sobre la fauna, con especial atencién a la posible presencia de especies protegidas en el
ambito como el alcaravan comudn y la Pimelia canariensis, sin obviar el analisis de la potencial
existencia de otras especies conforme a los datos recogidos en el BIOTA. El analisis tendra en
cuenta los estudios previos referidos a estas dos especies, que seran incorporados como anexos al
EAE.

*En la evaluacion de impacto ambiental que corresponde al proyecto se prevera la realizacion de una nueva
prospeccion de campo, especificamente para alcaravan comin y Pimelia canariensis, justo antes del inicio de
las obras, al objeto de confirmar su presencia o no en el ambito y de adoptar, en su caso, las medidas de
proteccion y gestion adecuadas. De esta forma se actualizan los estudios sobre ambas especies contenidos
en el DIE, que fueron elaborados en 2021 y 2022, y se neutraliza el riesgo inherente al paso del tiempo dado
el intervalo temporal de varios afios que trascurrird desde la elaboracién de esos estudios y el comienzo efectivo
de las obras.

Incidencia sobre el paisaje, valorando su calidad y capacidad de acogida de nuevos usos. Se
analizard el cambio paisajistico que supone la conversidon de una antigua rampa agricola en un
espacio urbanizado, que introduce nuevos elementos, volimenes, texturas, cerramientos, etc.

Se estudiara la visibilidad del ambito y la exposiciéon visual de las futuras edificaciones e
instalaciones que se implanten en el &rea de actuacion desde el viario préximo, la TF-1, los nucleos
de Fafiabé y Torviscas Alto y de otros puntos del entorno.

Incidencia sobre los espacios naturales protegidos proximos. Pese a no afectar de forma directa a
la Reserva Natural Especial de Barranco del Infierno, se valorara la posible incidencia sobre los
fundamentos de proteccion de este espacio protegido en la fase de obras y en la fase operativa. En
cuanto a la ZEC Barranco del Infierno, el EAE contendra una evaluacién adecuada de las
repercusiones sobre el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion.

En cuanto a los efectos sobre el patrimonio cultural, se analizard la posible afecciéon sobre los
elementos patrimoniales existentes en el lugar que puedan tener interés etnografico, como es el
caso de las atarjeas labradas en tosca.

En relacién con los riesgos naturales y de origen antrépico, se analizara si la ordenacion propuesta
puede inducir o favorecer situaciones de riesgo por avenidas por su colindancia con el barranco de
Fafiabé. Se tendra en cuenta también el pequefio barranquillo que discurre por el extremo norte del
ambito que sirve de limite con el nlcleo de Fafiabé.

Se valorara si las actividades que se desarrollen en el ambito del Pll en fase de funcionamiento
pueden generar algln tipo de riesgo tecnolégico, como explosiones, emisién de gases con efectos
nocivos a la atmosfera, vertido de sustancias peligrosas o toxicas, etc.

Incidencia sobre la disponibilidad de recursos hidricos, debiendo determinar la existencia o carencia
de recursos suficientes para satisfacer la nueva demanda e identificando las fuentes de suministro,
entre las que se incluiran las propias del nuevo complejo.

*El estudio de impacto ambiental que corresponde al proyecto contendra un estudio detallado del consumo de
agua durante la fase de ejecucion de las obras y durante la fase operativa del Pll, considerando en este ultimo
caso el aumento de la demanda de agua para usos sanitarios, actividades de produccion audiovisual, prevision
de platés acuaticos, mantenimiento de jardines y zonas verdes, labores de limpieza, etc.

Incidencia sobre el incremento del consumo de energia eléctrica.
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*El estudio de impacto ambiental que corresponde al proyecto contendra un estudio de la demanda de energia
asociada a los platés de rodaje, oficinas, instalaciones de distinta naturaleza, equipos de climatizacion e
iluminacion, etc.

Incidencia sobre la generacion de residuos. A la escala de ordenacion del Pll el EAE contendra una
estimacion de caracter general.

*El estudio de impacto ambiental que corresponde al proyecto contendra un estudio detallado de la generacién
de residuos de construccién y demolicion, embalajes, plasticos, maderas, papel, materiales de decorados y
platés, etc., diferenciando los generados en fase de ejecucion y en fase operativa.

Incidencia sobre las infraestructuras existentes y previstas, en especial aquellas vinculadas al ciclo
integral del agua, la energia y los servicios urbanos basicos en tanto la implantacion de un complejo
con las caracteristicas que presenta el PII-IGS puede generar demandas relevantes de
abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién de las aguas residuales, reutilizacion, suministro
eléctrico, telecomunicaciones y otros servicios, cuya viabilidad no puede presumirse sin una
acreditacion técnica suficiente.

Esa valoracion debe identificar la capacidad real de las redes actuales, los déficits existentes y las
ampliaciones, asi como los refuerzos o nuevas infraestructuras que resulten necesarias,
considerando, por ejemplo, infraestructuras o instalaciones como las estaciones de bombeo, las
conducciones principales, depdsitos, estaciones de depuracion y/o desalinizacion de agua,
instalaciones de transformacion eléctrica, redes de evacuacion, etc.

De igual manera, debera analizarse la coherencia del PIl con la planificacién territorial y sectorial
vigente y con las infraestructuras futuras programadas, al objeto de evitar el traslado de problemas
estructurales no resueltos durante la aprobacion del Proyecto de Interés Insular a un momento
posterior a su entrada en vigor.

Efectos sobre la movilidad en la zona, en concreto en la autopista TF-1 y los enlaces entre esta via
insular y el viario asociado al PII, por el incremento de tréfico que puede generar el Pll una vez entre
en funcionamiento. El analisis a realizar puede apoyarse en el Estudio de Trafico y Movilidad
requerido por los servicios competentes del Cabildo en materia de carreteras y movilidad.

Efectos sobre las actividades econdmicas, teniendo en cuenta que se pierde la posibilidad de
reactivacion agricola del &mbito completo, aunque se genera una nueva actividad econémica.

Efectos sobre la poblacién, valorando tanto la afeccién sobre la poblacién residente en los ndcleos
de poblacion proximos al ambito de implantacién del PIl, en términos de salud publica y de
condiciones de sosiego, como la generacion de efectos inducidos de caracter demogréfico y
socioecondémico.

*En la evaluaciéon de impacto ambiental que corresponde al proyecto se profundizard en el andlisis de los
efectos sobre la salud publica, considerando los efectos derivados del incremento del tréfico, el ruido, la
generacion de polvo y otras molestias que puedan generarse en la poblacion residente en esos nlcleos durante
la fase de obras y de funcionamiento del PII.

En cuanto a la generacion de empleo previsto por el Pll, sumagnitud puede inducir transformaciones
demograficas relevantes, en forma de poblacion inducida, que se traduzcan, entre otros efectos, en
una demanda adicional de vivienda, una mayor presién sobre equipamientos sanitarios y educativos
municipales y/o comarcales, asi como la generacion de efectos acumulativos sobre la movilidad y
otros servicios urbanos.

7.3. Medidas ambientales

Se incluirdn las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente derivado del desarrollo de la ordenacion propuesta,
incluyendo, en su caso, aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su
adaptacion al mismo.

El Estudio Ambiental Estratégico debera recoger las medidas ambientales propias de la escala de analisis
del Proyecto de Interés Insular como instrumento de ordenacién.
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Con la finalidad de evitar una duplicidad de contenido entre este apartado del Estudio Ambiental
Estratégico (EAE) y el apartado equivalente del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) que acompafia al PlII
en calidad de proyecto, a continuacion, se identifican las medidas a tratar, diferenciando las que por escala
de analisis y alcance corresponden al EAE y las que deben ser consideradas en el EIA, que aparecen
identificados con un “*”.

Medidas generales para adaptar la ordenacion a la topografia existente, minimizando el volumen
y la intensidad de los movimientos de tierra.

*En la evaluacién de impacto ambiental que corresponde al proyecto se adoptaran medidas para minimizar
desmontes y terraplenes y se compensaran los movimientos de tierra dentro del &mbito. Se evitara la
generacion de taludes de gran altura.

Medidas generales para la retirada y el tratamiento adecuado de la tierra fértil de sorriba antes del
inicio de las obras.

*En la evaluacion de impacto ambiental que corresponde al proyecto se precisaran esas medidas, de forma
que se garantice la retirada selectiva de este recurso natural, su acopio en condiciones adecuadas, evitando
su compactaciéon o la incidencia de procesos erosivos, y su reutilizacion posterior, preferentemente en
explotaciones agricolas externas o, en su defecto, en las labores de ajardinado o tratamiento de espacios
libres en el complejo cultural y audiovisual.

Medidas para asegurar la funcionalidad hidraulica del Barranco de Fafiabé y barranquillo situado
al norte, evitando su transformacion urbanistica y prohibiendo los vertidos, rellenos o acopios de
material en esos terrenos.

Medidas generales para favorecer el adecuado drenaje urbano y los procesos de infiltracion.

*En la evaluacion de impacto ambiental que corresponde al proyecto se propondran las medidas que
garanticen el adecuado drenaje urbano, por ejemplo, mediante el disefio de una red separativa o la prevision
de cunetas verdes, zanjas filtrantes y pavimentos permeables, incrementando asi la permeabilidad efectiva
del ambito para evitar o reducir las escorrentias urbanas por un excesivo sellado de la superficie a causa de
las obras de urbanizacion.

Medidas generales para mantener una adecuada calidad del aire en el entorno durante el
desarrollo de las obras de urbanizacion, reduciendo la generacién de polvo en suspension, ruido
y vibraciones.

*En la evaluacién de impacto ambiental del proyecto se contemplaran las medidas especificas, tales como el
riego de pistas, la cubriciéon de camiones, la limitacién de la velocidad, el mantenimiento adecuado de
vehiculos y maquinaria y el control de la emision de polvo en los acopios. Se adoptaran también medidas
para la limitaciéon de horarios, evitando la generacion de ruido en periodo nocturno, o para alejar los focos
potencialmente ruidosos de las areas residenciales limitrofes.

Medidas genéricas para evitar o reducir la contaminacion luminica durante la fase operativa del
PII.

*En la evaluacion de impacto ambiental que corresponde al proyecto se preveran las medidas especificas y
detalladas a tal fin, tales como la instalaciéon de luminarias apantalladas, orientadas hacia abajo y con
regulacién horaria; medidas para evitar emisiones luminicas hacia el cielo, hacia el Barranco de Fafiabé y en
direccion al espacio natural protegido cercano (Reserva Natural Especial del Barranco del Infierno, también
declarada ZEC); o medidas para evitar la sobreiluminacién, reduciendo los niveles a determinadas horas o
empleando sistemas inteligentes de alumbrado exterior.

Medidas generales enfocadas en la adecuada gestion de los recursos hidricos y en el tratamiento
de las aguas residuales, haciendo hincapié en la disponibilidad de recursos hidricos suficientes
sin comprometer demandas existentes.

*En la evaluacion de impacto ambiental correspondiente al proyecto se especificaran esas medidas, tales
como el disefio de una red separativa de pluviales y residuales, el tratamiento de las aguas residuales y la
reutilizacion de aguas depuradas cuando sea posible para riego, limpieza y usos que no requieran el consumo
de agua potable, la instalacion de dispositivos de ahorro, etc.
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Medidas para garantizar, en su caso, la no afeccién a especies de avifauna sometidas a régimen
de proteccion, en especial el alcaravan comun.

*En la evaluacion de impacto ambiental correspondiente se detallaran las medidas que sean de aplicacién
de detectarse la presencia de especies protegidas de avifauna, previendo si fuera necesario un protocolo de
vigilancia durante las primeras fases de ejecucion del proyecto.

Medidas para asegurar, en su caso, la no afeccion a Pimelia canariensis.

*En la evaluacion de impacto ambiental correspondiente al proyecto se especificaran esas medidas si
finalmente se detecta la existencia de este coledptero, incluyendo su rescate y traslado autorizado, si
procede, por personal autorizado.

Medidas para asegurar, en su caso, la no afecciéon a los enclaves de las manifestaciones del
habitat de interés comunitario (HIC) 5330 existentes junto al Barranco de Fafabé, por ejemplo,
estableciendo una franja de proteccion efectiva respecto a este HIC.

*En la evaluacién de impacto ambiental correspondiente al proyecto se estableceran medidas mas detalladas,
como el perimetrado o sefalizacion precisa de la superficie ocupada por este habitat, la prohibicién de
habilitacién de zonas de acopio temporal de material en estos enclaves de vegetacion potencial, el depodsito
o transito de maquinaria y vehiculos en estas areas, o el control de la generaciéon de polvo en sus
inmediaciones y de la aparicién y proliferacién de especies invasoras.

Medidas genéricas, en su caso, para tratamiento y erradicacién de las especies exoticas
invasoras, que seran desarrolladas a nivel de proyecto.

*En la evaluacién de impacto ambiental correspondiente al proyecto, se prevera la elaboraciéon de protocolos
de erradicacion y control de especies exéticas invasoras antes, durante y después de las obras, incluyendo
medidas para prohibir su empleo en los espacios libres y areas ajardinadas previstas en la ordenacion.

Medidas para el empleo de especies propias del habitat potencial de la zona (HIC 5330 Matorrales
termomediterrdneos y preestépicos) en el tratamiento de espacios libres o zonas ajardinadas, y
sin perjuicio del empleo de vegetacién de porte arbéreo que proporcione zonas de sombra y no
tenga caracter invasor, contemplando el mantenimiento de los dos ejemplares de palmera
identificados en el &mbito.

*En la evaluacién de impacto ambiental correspondiente al proyecto se precisaran esas medidas, tales como
la determinacion concreta de las especies a emplear; la posibilidad de definir algunas zonas verdes como
areas de restauracion ecoldgica, con delimitacion precisa de su superficie, evitando el ajardinamiento con
finalidad ornamental; la existencia de un stock suficiente de ejemplares en viveros registrados y autorizados,
o la prevision, en su caso, de vivero propio.

Medidas para la integracion paisajistica del proyecto, teniendo en cuenta su localizacion,
orientacion, trazado, escala y adaptacion al relieve de sus diversos elementos e instalaciones. Se
adoptaran las medidas necesarias para lograr la mejor percepcion visual posible desde la autopista
TF-1 y desde los nucleos de poblacion del entorno, introduciendo ademas criterios para el
tratamiento de borde respecto al suelo rustico circundante, a la TF-1, al ndcleo de Fafabé y al
barranco homaénimo.

*En la evaluacién de impacto ambiental correspondiente al proyecto se abordaran las medidas especificas,
tales como la configuracion de pantallas vegetales en bordes visibles desde la TF-1 (altura, disposicion, tipo
y nimero de especies vegetales empleadas); el uso de colores, texturas y materiales compatibles con el
entorno; el tratamiento de cubiertas, fachadas, vallados y aparcamientos como elementos paisajisticos, etc.

Especificamente, en relacion con la integracién paisajistica respecto a la via TF-1, se tendra en cuenta el
documento denominado “Criterios técnicos de integracion paisajistica para los proyectos de rehabilitacion
ambiental de las carreteras competencia del Cabildo Insular de Tenerife”, aprobado por acuerdo de Consejo
Insular de 13 de abril de 2013, en cuanto al tratamiento de las zonas ajardinadas (seleccién de especies y
criterios de plantacion) del Pll proximas a esa via.

Dicho documento se encuentra en la web Tenerife.es, al que se puede acceder a través del siguiente enlace:
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»  https://www.tenerife.es/portalcabtfe/es/temas/carreteras/acciones-para-la-mejora-ambiental-y
paisajistica-de-las-carreteras/criterios-tecnicos-de-integracion-paisajistica para-los-proyectos-de
rehabilitacion-ambiental-de-las-carreteras/185-paisaje/629-criterios-tecnicos-de-integracion-paisajistica-
para-los-proyectos-de-rehabilitacion-ambiental-de-las carreteras.

e Medidas encaminadas a la conservacién o integracion en la ordenaciéon de los elementos
patrimoniales existentes, si se confirma su interés desde el punto de vista etnografico o
arquitectoénico.

e Medidas genéricas para la mitigacion y adaptacion al cambio climéatico, eficiencia energética y
fomento del uso de energias renovables, a desarrollar en la ejecucion del proyecto.

*En la evaluacion de impacto ambiental correspondiente al proyecto se prevera la adopciéon de medidas como
la maximizacién de la generacion de energia fotovoltaica en cubiertas y aparcamientos o la compensacion
de las emisiones de gases de efecto invernadero con la prevision de vegetacion de porte arbéreo en las areas
ajardinadas, junto a las aceras, caminos y sendas peatonales y en los aparcamientos para mejorar la funcion
como sumidero de carbono. También puede considerarse el disefio de espacios exteriores sombreados y
ventilados, el empleo de colores claros en el tratamiento de cubiertas y pavimentos porque absorben menos
calor, etc.

En este nivel de evaluacion se estimard con precision las emisiones de gases de efecto invernadero
generadas por el PIl que son compensadas como resultado de la adopcion de estas medidas ambientales
especificas.

e Prevision de medidas genéricas a tener en cuenta en el desarrollo del proyecto de ejecucién del
proyecto, tendentes a reducir el consumo de recursos y la generacién de residuos.

*En la evaluacion de impacto ambiental correspondiente al proyecto se prevera durante la fase de obras un
plan de gestion de residuos de construccion y demolicion, previendo un sistema de separacion en origen, su
destino y/o valorizacién. En fase de funcionamiento se contemplara también un plan de gestion de residuos,
con sistema de separacion selectiva para residuos organicos, maderas, metales, plasticos, embalajes,
aparatos eléctricos, textiles, residuos especiales, etc.

En cuanto a la energia, ademas de incorporar el uso de energia fotovoltaica, puede recurrirse a medidas
tales como el uso de baterias de almacenamiento, la instalacién de puntos para la recarga de vehiculos
eléctricos, la utilizaciéon de equipos de climatizacion altamente eficientes, la adopcién de soluciones
arquitectonicas en platos y edificaciones que reduzcan la retencion de calor, etc.

7.4. Valoracion final de los impactos generados por la ordenacion

Una vez establecidas las medidas protectoras o correctoras para corregir o atenuar los impactos
generados por la ordenacion que han sido identificados en los apartados anteriores se procedera a
determinar la valoracion final de los mismos, cuestion que constituye el resultado final de la evaluacién
ambiental del PII.

7.5. Valoracion del proceso de evaluacion

Este apartado tiene como finalidad realizar una valoracion final del proceso y resultado de la evaluacién
ambiental de la propuesta de ordenacion, justificando la oportunidad de la metodologia empleada,
manifestando las dificultades encontradas (deficiencias técnicas, ausencia de estudios o de datos
especificos, experiencias, etc.), exponiendo las carencias el proceso —si las hubiere- y los criterios o
soluciones adoptadas para suplir los problemas detectados.
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8. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

En el Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) se describiran las medidas previstas para el seguimiento
de las repercusiones y determinaciones del Proyecto de Interés Insular Imagine Green Studios en su
condicion de instrumento de ordenacion desde una vision global.

Se deberan definir los indicadores adecuados de seguimiento, su periodicidad y el organismo responsable
de su ejecucion desde la perspectiva de que este programa debe concebirse para su posterior integraciéon
con el programa de vigilancia ambiental contemplado en el documento ambiental del proyecto. Al objeto
de evitar una reiteracion de contenido entre uno y otro, el PVA contemplado en el EAE ha de articularse
en torno a indicadores simples, verificables y vinculados a las determinaciones urbanisticas del PlII,
evitando indicadores propios de la obra o explotacién que correspondan al nivel de proyecto o a su
evaluacién ambiental especifica.

En otras palabras, deberia centrarse en verificar la coherencia ambiental del PlI-IGS, comprobando que la
ordenacién aprobada mantiene sus compromisos ambientales estratégicos y no se produce una desviacion
respecto a ellos. Esta es la gran diferencia respecto al PVA integrado en el documento ambiental del
proyecto; en este caso el seguimiento debe vincularse a pardmetros verificables en el campo (con
responsables, frecuencia de inspeccion, umbrales de alerta y medidas correctoras), controlando efectos
directos y medibles como la ocupacion fisica del suelo, la ejecucion de las obras, el funcionamiento de las
infraestructuras, el consumo de recursos naturales, las emisiones producidas, la generacion de ruido o
vertidos, las afecciones directas a flora y fauna o la integracién paisajistica.

A modo de recomendacién y sin mayor pretension que la de servir de guia para el promotor, el PVA del
EAE podria enfocarse en las siguientes variables estratégicas, con sus respectivos parametros objeto de
control y/o seguimiento:

VARIABLE AMBIENTAL ESTRATEGICA PARAMETROS OBJETO DE CONTROL

Ocupacion del suelo y modelo territorial e Seguimiento de la proporcién entre suelo edificado, suelo libre, viario y espacios
de transicion.

« Verificacion de que la ordenacién es coherente con el cambio de modelo territorial
previsto y su integracion con el planeamiento insular, municipal o sectorial desde
la perspectiva ambiental.

Suelo

Prevision de medidas para la retirada y adecuado tratamiento del suelo fértil de
sorribas.
Seguimiento de la reutilizacion de este recurso no renovable.

Biodiversidad, flora, fauna y habitats

Incorporacién de medidas y criterios para evitar la afeccion a flora y fauna
protegida.

Preservacion del habitat de interés comunitario 5330.

Prevencion de la expansion de especies exdticas invasoras.

Hidrologia, escorrentia y riesgo hidraulico

Compatibilidad de la ordenacioén con el barranco de Fafiabé.
Reserva de espacios suficientes para el drenaje.
Coherencia con los objetivos y condicionantes del Plan Hidrolégico Insular.

Cambio climético y energia Prevision de criterios de eficiencia energética y reducciéon de emisiones.
Incorporacién de instalaciones de produccion de energias renovables para
autoconsumo.

Prevision de arbolado en espacios verdes, zonas ajardinadas, bordes de viario,

aceras y sendas peatonales.

Paisaje e integracion territorial Adecuacion de la ordenacion a las condiciones topograficas, morfologia y escala
visual del ambito.

Incorporacién de medidas y criterios para el tratamiento de borde con el suelo
ristico, nucleo de Fafiabé, la autopista TF-1 y otros espacios abiertos

colindantes.

Coherencia ambiental del modelo de Verificacién de que las medidas y criterios ambientales recogidos en el EAE se
ordenacion propuesto incorporan en la normativa, planos y fichas de ordenaciéon con caracter
vinculante.

Seguimiento de modificaciones posteriores para evitar una alteraciéon sustancial
la propuesta de ordenacién evaluada.
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9. RESUMEN NO TECNICO

Se aportara un resumen de caracter no técnico de la informacioén facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.
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