tipos edificatorios: viviendas unifamiliares _ aisladas _ pareadas _ en hilera . todas con jardin propio

ERSENAUA PELALA

URBANIZACIONES APARTAMENTOS
z BAJA DENSIDAD L

[tipificacion del suelo turistico]
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AREAS ESTUDIADAS POR EL PTOTT AMBITOS DE REFERENCIA TURISTICA
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ENSENADA PELADA

PTOTT

[Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife]
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ENSENADA PELADA

Plano: ORDENACION TIPOLOGICA Plano: ORDENACION PORMENORIZADA DEL ESPACIO TURISTICO
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« Urbanizacion de poca edad, su crecimiento a partir de una trama urbana de parcelas pequefias,
basandose en viviendas unifamiliares, fundamentalmente aisladas con jardin y piscina, para uso privado.
El nucleo crece como un area de residencia permanente para turistas que vienen a jubilarse a Espafia,

6 como segunda residencia para la poblacion que vive en la isla.

= La urbanizacién cuenta tan sélo con 17 viviendas (segtn foto aerea Grafcan 1996).

« Area dependiente del nicleo del Médano ya que carece totalmente de comercio, dotaciones,
equipamientos, servicios, espacios libres.

« En los ultimos afos, el crecimiento de este asentamiento ha sido considerable, se ha ido consolidando
algunas manzanas siguiendo la misma tipologia originaria, mientras que en la zona mas cercana a la
costa esta apareciendo nuevas tipologias de edificaciones adosadas en hilera, y pequefios edificios de
apartamentos, todos de una calidad media-alta.

= En tan solo 6 afios se ha pasado de una urbanizacion diseminada con 17 viviendas a otra que cuenta
ya con unas 117 aproximadamente (segun foto aerea Google 2005).
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=« (PIOT) Areas de Regulacion Homogénea: Proteccién econémica 3

Sintesis de la informacion: Areas Comunes.

Segun Zonificacion Ambiental del PIOT esta situado en ZONA Bb Areas de Proteccién Economica y
Territorial (PIOT).

«(PTOTT) El asentamiento de Ensenada Pelada se trata de un area mixta (residencial-turistico).

«(PTOTT) Ensenada Pelada esta bajo la consideracion de area colmatada. El Plan por ello prevee dos

grandes areas de reserva turistica preferente situadas a ambos lados de la bolsa actual que configura
en la actualidad el nicleo de Ensenada Pelada.

« (PGOU de Granadilla de Abona) En el nicleo de Ensenada Pelada estamos ante un Suelo Urbano No
Consolidado, flanqueado por un Suelo Urbano No Sectorizado Turistico y un Suelo Rustico de Proteccion
Costera.

= (PGOU de Granadilla de Abona) En el actual nticleo de Ensenada Pelada puede distinguirse un
area de uso puramente residencial, y otra area de menor entidad de uso turistico.

«En el PGOU de Granadilla de Abona se prevee para el nicleo de Ensenada Pelada:

1. Un parque urbano.

2. Un area hotelera sobre suelo de uso turistico.

3. Equipamientos de caréacter deportivo, social y asistencial.

4. El area de uso residencial se divide tipologicamente en dos areas una de uso residencial unifamiliar, y
otra de vivienda.

= (Estudio Medioambiental) El area Ensenada Pelada esta situada junto al Espacio Natural Protegido
de Montafia Pelada, se trata de un espacio de sensibilidad ecologica, con un interés floristico, faunistico
y geoldgico -morfoldgico. Sefialar tambén que el area tiene una capacidad agrolégica media.

- La inexistencia total de usos a excepcion a la residencia, hace de Ensenada Pelada un area residencial
dormitorio, de turismo de jubilacién y de segunda residencia, pero sin los servicios que estos debieran tener,
la distancia al Médano es relativamente corta, pero la justa para ser indispensable un vehiculo como medio
de transporte para las tareas cotidianas de un turista.

- Segln el Estudio Medioambiental realizado en el area de Ensenada Pelada encontramos Impactos
preexistentes, tales como, movimientos de tierras y areas degradadas.

« Por otro lado senalar las contradicciones que sobre las mismas areas dictan el PTOTT y el PGOU:

- En cuanto a la urbanizacion esta en buenas condiciones pero es nula en cuanto a ajardinado en aceras,
arbolado, o algun tipo de atractivo que aporte algun tipo de valor afiadido al turista a la hora de elegir éste
sitio como lugar donde residir. Al mismo tiempo, al no existir lugares de encuentro, ni de comunicacién via
peatonal con el Médano hace aun mas dificil su conexién y su potencial turistico.

= Aunque esta muy pegado a la costa no se ha tenido ningln tipo de respuesta hacia ésta, siendo las
intervenciones actuales totalmente contrarias a la recuperacién, ya que se implantan las mayores alturas
las mas cercanas a la linea de costa.

1. EI PTOTT define el area de Ensenada Pelada como éarea totalmente colmatada, proponiendo por tanto dos
grandes nuevas areas susceptibles de ser ocupadas, ante ésto habria que tener en cuenta dos
consideraciones, por un lado que el PGOU sefiala que el area no esta todavia colmatada totalmente, y por
otro lado considerar las dimensiones de las areas previstas por el PTOTT, ya que éstas son excesivas y en
caso de llevarse a cabo las mismas se produciria una masificacion de edificaciones en un area que hoy
todavia esta a tiempo de conservar el caracter virginal del mismo.

Seria conveniente evitar lo que ya se ha producido en otros lugares de la isla; poner en una balanza el
equilibrio de la competencia paisajistica, entre el peso de un monumento natural y el de las edificaciones.

2. EI PGOU de Granadilla plantea un parque urbano en la zona, si bien es necesario el mismo, deberia ser
considerada la ubicacion propuesta por éste, puesto que se localiza al mismo tiempo en un area de proteccion
costera (segun PGOU), y en un area de reserva turistica preferente (segin PTOTT).

Es por ello necesaria una definicion aclaratoria para el area que estamos estudiando, ya que quizas ni siquiera
el planteamiento del parque en ese locus sea el adecuado al tratarse de un area anexa al Espacio Natural
Protegido de Montafia Pelada.

= Tambien sefialar que segun el PTOTT Ensenada Pelada es un nicleo Mixto (Residencial-Turistico), y que
el PGOU plantea diferenciar dos areas tipolégicas edificatorias diferenciadas (viviendas unifamiliares aisladas
en la zona primigénea del asentamiento), mientras que plantea un uso residencial colectivo en las zonas mas
cercanas a la costa, habria que controlar las alturas que estas tipologias puedan conllevar. Lo mismo sucede
con el area hotelera planteada, pues la misma se sitla en el area limitrofe junto a la Montafa Pelada.
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.Comercio, dotaciones, equipamientos, servicios, espacios libres.

.Conexién peatonal de caracter turistico - deportivo con el nucleo principal de El Medano.

.Un paseo maritimo que una la urbanizacion con el nicleo del Medano que sirva como corredor deportivo
para los turistas de ambos centros turisticos.

.Un entorno urbano mas agradable, con espacios publicos y arbolado.

relacion de Incidencia Ambiental sobre Area de ENSENADA PELADA

Junto a ESPACIO NATURAL PROTEGIDO Montafia Pelada
Junto a ESPACIO DE SENSIBILIDAD ECOLOGICA

Monumento Natural de Montaria Colorada

Junto a AREAS DE INTERES GEOLOGICO GEOMORFOLOGICO

Montafia Pelada
Proximidad AREAS DE INTERES FAUNISTICO Montafa Pelada

AREAS DE PROTECCION VIC's (en mar Sebadales del Sur de Tenerife)
AREAS DE CAPACIDAD AGROLOGICA MEDIA

IMPACTOS PREEXISTENTES: Areas Degradadas
Movimientos de Tierras
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