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DILIGENCIA

DON PEDRO LASSO NAVARRO, SECRETARIO DELEGADO DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL DE
LA LAGUNA.

DILIGENCIA para hacer constar —al amparo de lo dispuesto en el articulo 13 del
Reglamento de Organizacién y Funcionamiento del Organo Colegiado de Evaluacién
Ambiental e Informe Unico de Canarias, aprobado por Decreto 13/2019, de 25 de
febrero— que en el expediente ntimero 2021001880 relativo a Proyecto de Modificacién
Menor del Plan General de Ordenacién relativo a la Unidad de Actuacién LC-18,
promovido por don Antonino Jorge Bilbao en nombre y representacién de ANTONINO
JORGE BILBAO, S .L., por don Guzman Abreu Acosta y dona Ariadna Estévez Yanes por
delegacién de don Antonino Jorge Bilbao en nombre y representacién de don Matias
Eusebio Alberto Rodriguez y don Luis Salvador Lerin Méndez, y don Guzméin Abreu
Acosta y dona Ariadna Estévez Yanes en nombre y representaciéon de dona Maria Patricia
Lerin Méndez, obra la siguiente documentacién denominada "DOCUMENTACION PARA
EL ORGANO AMBIENTAL", con el contenido siguiente:

e El Documento Ambiental Estratégico denominado “20250331 Documento
Ambiental Estratégico F", firmado por don Guzmidn Abreu Acosta
(Abogado/Licenciado en Ciencias Ambientales), con fecha 31 de marzo de 2025.

e El Borrador del Plan denominado "20250331-20250331 — BORRADOR MM F",
firmado por don Guzman Abreu Acosta, con fecha 31 de marzo de 2025 y por don
José Juan Aguilar Ramos, con fecha 28 de marzo de 2025.

Y para que asi conste y surta los efectos procedentes en el tramite ambiental del
expediente relativo a Proyecto de Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién
relativo a la Unidad de Actuacién LC-18, promovido por don Antonino Jorge Bilbao en
nombre y representaciéon de ANTONINO JORGE BILBAO, S .L., por don Guzmdn Abreu
Acosta y dofia Ariadna Estévez Yanes por delegacién de don Antonino Jorge Bilbao en
nombre y representacién de don Matias Eusebio Alberto Rodriguez y don Luis Salvador
Lerin Méndez, y don Guzman Abreu Acosta y dofia Ariadna Estévez Yanes en nombre y
representacién de dofia Maria Patricia Lerin Méndez, se expide la presenta diligencia, en
San Cristdébal de La Laguna, a la fecha de la firma.
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1. ANTECEDENTES.
1.1 INTRODUCCION Y OBJETO

Mediante el presente Documento Ambiental Estratégico se evalla la propuesta de
Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna
(documento de Aprobacion Definitiva Parcial de Adaptacion Bdsica al D.L. 1/2000 del
Plan General de Ordenacion de San Cristobal de La Laguna, publicado el 6 de abril de
2005 en el BOC n.2 067/05 y el 25 de abril de 2005 en el BOP n.2 064/05. En adelante
PGOLL), cuyo objeto es abordar la reordenacion del ambito de la Unidad de Actuacién
LC-18 (en adelante UA LC-18) en el ambito de la Unidad de Actuacién LC-18.

El suelo del ambito de la Unidad de Actuacién LC-18 se clasifica por el PGOLL como suelo
urbano, en la categoria de no consolidado, calificado para uso global residencial.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico de la
“Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién de San Cristdbal de La Laguna en
el ambito de la Unidad de Actuacion LC-18”, dando cumplimiento a la normativa
ambiental aplicable, a los efectos de la solicitud de inicio del Procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada para la emision del preceptivo Informe
Ambiental Estratégico por el drgano ambiental.

1.2 AMBITO DE LA MODIFICACION MENOR DEL PGOLL

El Ambito motivo de la Modificacién Menor viene definido por la superficie de la UA LC-
18, de 10.363 m?, que se clasifica por el PGOLL como suelo urbano.

En las siguientes imagenes se muestra la localizacion del ambito de estudio de la
Modificacion Menor a escala insular, municipal y detallada.

Pagina 5 de 190



Infraestructura de Datos Espaciales de Canarias [ Infraestructura de Datos Espaciales de Canarias

Ortofoto temiona 4 Informacin Técnica Ortofoto urbana alta resolucién A
Escala aprox: 1218.751 I E : erneca (TR Escala aprox- 12403 I ’E
J Gobierno Sy

Canar de Canarias

Gobierno
de Canarias

CRAFCAN




Y

@y
Pie s o MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
LA LAGUNA

@m UNIDAD DE ACTUACION LC-18

1.3 FINALIDAD DE LA MODIFICACION MENOR

La presente alteracion del planeamiento urbanistico de San Cristobal de La Laguna, en el
barrio de La Cuesta, es una propuesta de origen privado realizada por la propiedad de las
parcelas privadas afectadas y tiene como finalidad principal reajustar los parametros de la
ordenacion pormenorizada, concretamente su calificacion (uso), que viene siendo un
obstaculo para su desarrollo y consiguiente cumplimiento efectivo de funciones urbanisticas.

1.4 NATURALEZA, ALCANCE Y EFECTOS DE LA MODIFICACION MENOR
1.4.1. NATURALEZA DE LA MODIFICACION MENOR

En cuanto a la entidad y caracter de la modificacion, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSENPC) diferencia entre
“modificacion sustancial” y “modificacion menor”, asi, de acuerdo con su articulo 163.1:

1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a. La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los
mismos mediante la elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.

b. El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizacion, por si mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos
afos, conlleven un incremento superior al 25% de la poblacion o de la
superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

¢. La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos
sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes
insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables, en el caso
del planeamiento urbanistico.

Por otra parte, el art. 164 siguiente determina que:

1. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de
ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el
articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podrdn variar tanto
la clase como la categoria del suelo.

De acuerdo con este régimen juridico, en la medida en que la reordenacién de la UA LC- 18
gue se pretende no tiene encaje en ninguno de los supuestos del art. 163.1 de la LSENPC,
merece el caracter de “modificacién menor”.

Pese a la reducida superficie y escasa entidad de la modificacién de la ordenacién, resulta de
aplicacidn lo previsto en el apartado 2 del articulo 86 de la LSENPC, que establece que:
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2. el marco de la legislacion basica del Estado, seran objeto de evaluacion ambiental
estratégica simplificada:

a) Los instrumentos de ordenacion que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extensidn.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.

Por su parte, el apartado 3 del articulo 165 de la LSENPC precisa que:

3. Las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se
determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el drgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental
estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional serdn de un mes.

Resulta de aplicacion, asimismo, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental
(en adelante LEA), tratdandose -en suma-, con este procedimiento de evaluacion ambiental,
de detectar los posibles valores ambientales presentes en este ambito de suelo urbanizado
para el efectivo control y minimizacion, en su caso, de los eventuales efectos de la nueva
ordenacion. Por otra parte, la evaluacién persigue, ademads, mejorar las condiciones de
calidad medioambiental y paisajistica del ambito y su relacidn con el entorno, incidiendo
positivamente en la calidad urbana de la ciudad.

Las referencias que se deben tener en cuenta para justificar la evaluacion del Impacto de
Género de las normas y politicas publicas son entre otras:

Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del impacto de
género en las disposiciones normativas que elabore el gobierno. Aunque solo aplica para el
ambito de la Administracion General del Estado, esta ley es una referencia en materia de
impacto de género ya que es la primera que establece la obligacidn de la realizacidn de los
informes de impacto de género sobre los anteproyectos de ley, reglamentos normativos, etc.

Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres. La
aprobacién de esta norma supuso un punto de inflexion en el marco normativo de igualdad
al regular directamente la estrategia de la transversalidad de género. En sus articulos 4 y 15,
recoge respectivamente que, primero, la igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y
hombres es un principio informador del ordenamiento juridico y que tendra que observarse
e integrarse en la interpretacion y aplicacion de las normas juridicas y, segundo, que el
principio de igualdad debera guiar de forma transversal la actuacion de todos los poderes
publicos, teniendo las administraciones publicas que contemplarlo de forma activa en la
adopciodn, la ejecucién y la realizacién del presupuesto de todas sus actividades. Asimismo,
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en su articulo 19 se regulan los informes de impacto de género y establece la obligacién de
incorporar dichos informes en los expedientes normativos de los proyectos de disposiciones
de cardcter general y los planes de especial relevancia.

Real Decreto 931/2017, de 27 de octubre, por el que se regula la Memoria del Andlisis de
Impacto Normativo. La norma contempla las distintas dimensiones que ha de tener en
cuenta la memoria, incluyendo entre ellas el impacto por razén de género, para lo que se
establece que se deberan analizar y valorar los resultados previsibles del proyecto normativo
desde la perspectiva de género, con el fin de contribuir a la igualdad. En este analisis y
valoracién del impacto de género de la norma se tendran en cuenta, al menos, una serie de
indicadores previstos en la Guia Metodoldgica para la elaboracion de la memoria del analisis
de impacto normativo a que se refiere la disposicion adicional primera de la citada ley.

Por otro lado, la LSENPC en el articulo 81.1 de la LSENPC dispone que “la ordenacidn de los
usos del suelo deberd atender al principio de igualdad entre hombres y mujeres”. Asi como
en el articulo 82 a) de la LSENPC establece entre los criterios de ordenacion del territorio “la
consecucion de la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres”.

Dentro del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias. En el anexo: contenido, criterios y metodologia de la evaluacién
ambiental estratégica y en el Capitulo Il: Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico,
Articulo 67, donde Las normas técnicas del planeamiento urbanistico (NTPU) previstas en el
articulo 141 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, tendran
por objeto establecer, entre otros, criterios para la determinacién de estdndares minimos de
suelo para equipamientos y dotaciones, incluyendo entre ellos la perspectiva de la igualdad
de género.

En este contexto se presenta este Documento Ambiental Estratégico, al objeto de que se
valore la procedencia de aplicar la modalidad de evaluacién simplificada de acuerdo con lo
establecido en la seccion 22, articulos 45 y ss. de la LEA y los arts. 86.2 y 165.3 de la LSENPC.

1.4.2. ALCANCE DE LA MODIFICACION MENOR

El alcance de las determinaciones establecidas por la Modificacion Menor sera el mismo que
se atribuye a las determinaciones del instrumento que modifica. En este caso, la figura
modificada es la de plan general de ordenacién.

En este punto, resulta necesario encuadrar el desarrollo de este instrumento, el plan general
de ordenacidén, en los niveles de ordenacidén urbanistica establecido por la LSENPC, que
segun su articulo 135 son los siguientes:

Pagina 9 de 190



Y

@y
Pie s o MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
LA LAGUNA

@m UNIDAD DE ACTUACION LC-18

1. La ordenacion urbanistica de los municipios canarios se desarrolla en dos niveles
diferentes:
a. La ordenacion estructural, que define el modelo urbanistico del municipio.
b. La ordenacion pormenorizada, que desarrolla y concreta la ordenacion
estructural y regula el uso detallado del suelo y la edificacion.
2. La ordenacion estructural se llevara a cabo en el plan general de ordenacion, de
acuerdo con las determinaciones previstas en esta ley.
3. La ordenacidon pormenorizada se establecerd, preferentemente, en los instrumentos
de desarrollo del plan general y contendrd las determinaciones previstas en esta ley y
aquellas otras que no tengan especificamente asignado un cardcter estructural.

Potestativamente, el plan general de ordenacion podrd establecer la ordenacion
pormenorizada, en todo o en parte del término municipal, de cualquier clase y categoria
de suelo {(...).

Encuadrada la potestad de desarrollo de los planes generales de ordenacidn, se expone a
continuacién el alcance de sus determinaciones referentes a la ordenacién urbanistica
pormenorizada, para lo que se traslada a tenor literal el articulo 137 de la LSENPC:

1. La ordenacion urbanistica pormenorizada vendrd determinada por las
determinaciones siguientes:

A. Con cardcter general:
a) La regulacion de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias, con el
establecimiento de las correspondientes condiciones urbanisticas.
b) Los equipamientos publicos y privados que complementen a los contemplados
en la ordenacion estructural. Reglamentariamente se determinardn los tipos de
equipamientos y, en su caso, cuando no se establezcan en la presente ley, las
reservas minimas requeridas.
c) Las medidas protectoras de los sistemas generales de infraestructuras y
equipamientos de dominio publico, de acuerdo con las previsiones de la legislacion
sectorial aplicable.
d) Normas urbanisticas pormenorizadas que complementen las propias de la
ordenacion estructural.
e) Todas aquellas determinaciones que sean precisas para posibilitar la ejecucion
del planeamiento.

B. Enelsuelo urbanoy en el urbanizable:

a) La definicion detallada de la trama urbana, con fijacion de las alineaciones,
rasantes y previsiones de aparcamiento publico.
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b) La delimitacion de dmbitos, continuos o discontinuos, en el suelo urbano no
consolidado y, en su caso, de unidades de ejecucion.

¢) La determinacion del aprovechamiento urbanistico mdximo, con base en el
establecimiento de los correspondientes coeficientes de ponderacion, de las
unidades de actuacion de ambitos de suelo urbano no consolidado y sectores de
suelo urbanizable, que no podrdn diferir en mds del 15% para cada nucleo o drea
territorial de similares caracteristicas delimitado por el plan general.

d) En el conjunto del suelo urbano no consolidado y de los suelos urbanizables de
nueva creacion con destino residencial se deberad adscribir, al menos, el 30% de la
edificabilidad residencial a la construccion de viviendas protegidas. En los dmbitos
de suelo urbano de uso residencial sometidos a una operacion de reforma o de
renovacion de la urbanizacion este porcentaje sera del 10%.

e) La determinacion del cardcter publico o privado del sistema de ejecucion de
los diferentes dmbitos, sectores o unidades de actuacion.

f) La delimitacion de los ambitos, continuos o discontinuos, de suelo urbano
sujetos a actuaciones sobre el medio urbano.

g) Las previsiones de programacion y de gestion de la ejecucion urbanistica.

C. Enelsuelo rustico: la ordenacion de los asentamientos rurales y agricolas. (...)

2. Al establecer la ordenacion pormenorizada, se deberd garantizar una dotacion
minima de 5 metros cuadrados de espacios libres por habitante o plaza alojativa,
referida al dmbito espacial del plan general en su conjunto. A estos efectos se
computaran las reservas y los estdndares establecidos en el articulo siguiente de esta
ley. Igualmente, se podrd computar la parte destinada al uso publico que, de
ordinario, sirva de espacio libre, de los espacios naturales protegidos proximos a
nucleos de poblacion, asi como de las playas urbanas. Con la anterior salvedad,
quedan excluidos los espacios protegidos por sus condiciones naturales, los de
proteccion de infraestructuras publicas y los que se situen en el dominio publico
maritimo-terrestre, portuario y aeroportuario. (...).

Por otra parte, el articulo 139 de la LSENPC, enumera los limites de la potestad del
planeamiento urbanistico:

Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podrdn:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal o un
proceso irregular de parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta
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y veinte afos, respectivamente, desde que se hubieran producido tales hechos.
Cualquier reclasificacion de tales terrenos antes del cumplimiento de estos plazos
deberd realizarse mediante ley.

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico de proteccion
hidroldgica o forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de esta ley.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten o
tengan como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global
permitidas por el planeamiento general anterior en zonas o dreas en las que existan
mds de 400 habitantes o 12.000 metros cuadrados de edificacion
predominantemente residencial o turistica de alojamiento por hectdrea de superficie,
que podrd incrementarse hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de
edificacion residencial de alojamiento turistico, por hectdrea, en el caso de suelos
urbanos de renovacion o rehabilitacion y en las dreas urbanas consolidadas por la
edificacion, concretamente delimitadas, cuando no esté prevista la sustitucion de la
edificacion preexistente por determinacion expresa durante el plazo de vigencia del
plan general. En el caso de que las densidades existentes sean superiores a las
sefialadas en este apartado, esta limitacion se establecerd en la realidad preexistente,
sin que esta restriccion afecte a las parcelas vacantes.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los
conjuntos histdricos de Canarias, declarados con base en la Ley del patrimonio
histérico de Canarias, excepto cuando estas modificaciones se contemplen
especificamente en los planes especiales de proteccion por contribuir positivamente
a conservar el cardcter del conjunto. Tampoco podrdn dictar normas sobre la
obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta o rehabilitados, instalaciones
de servicios en fachadas u otras que pudieran alterar la calidad histdrica del conjunto,
debiendo en todo caso atenerse a las previsiones de los planes especiales de
proteccion correspondientes.

Y especificamente, se establecen unos limites a las potestades de modificacién en el articulo
166 de la referida LSENPC:

1. Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigird el
mantenimiento de la misma extension que las superficies previstas anteriormente
para estas dreas y en condiciones topogrdficas similares.

2. Cuando la alteracion incremente el volumen edificable de una zona, se deberd prever
en la propia modificacion el incremento proporcional de los espacios libres y de las
dotaciones publicas para cumplir con los estdndares establecidos en la presente ley,
salvo que los existentes permitan absorber todo o parte de ese incremento.
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3.

Las administraciones publicas competentes, de oficio o a instancia de los interesados,
podrdn rectificar, en cualquier momento, los errores materiales, de hecho, o
aritméticos existentes en sus instrumentos de planeamiento, sin necesidad de Illevar a
cabo un procedimiento de modificacion. Tales rectificaciones deberdn publicarse en
el Boletin Oficial de Canarias.

1.4.3. EFECTOS DE LA APROBACION DE LA MODIFICACION MENOR DEL PGO.

Los efectos de la aprobacion y posterior entrada en vigor de los instrumentos de ordenacién

se detallan en el articulo 156 de la LSENPC que se expone a continuacion:

La entrada en vigor de los instrumentos de ordenacion producird, de conformidad con su

contenido, los siguientes efectos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones
al destino que resulte de la clasificacion y calificacion y su sujecion al régimen
urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.

La declaracion de situacion legal de consolidacion o de afectacion por actuacion
publica de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad
que resulten disconformes con la nueva ordenacion, en los términos que dispone la
seccion siguiente y el propio planeamiento.

La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todas las personas, tanto
publicas como privadas, siendo nula cualquier reserva de dispensacion, sin perjuicio
de la posibilidad de autorizar obras o usos provisionales conforme a lo previsto en la
presente ley.

La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la
administracion publica de cualquier medio de ejecucion forzosa.

La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, a los efectos de
expropiacion o de imposicion de servidumbres.

La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar y a
obtener copia de la documentacion, asi como a ser informado por escrito sobre su
contenido, en la forma que se determine reglamentariamente.

1.4.4. DOCUMENTACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION MENOR.

Se corresponde con el presente Documento Ambiental Estratégico.

El Decreto 181/2018, en su articulo 66, como se muestra a continuacién, remite a lo previsto

por la legislacién estatal basica de evaluacién ambiental.

Articulo 66 Documentacion ambiental
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1. La documentacion ambiental incorporard la informacion prevista por la legislacion
bdsica de evaluacion ambiental en funcion del tipo de evaluacion que corresponda.

2. Cuando por aplicacion de la legislacion no fuera necesaria realizar la evaluacion
ambiental estratégica, la informacion ambiental que corresponda formard parte de
los documentos de informacion y de ordenacion.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en su articulo 29. Solicitud de
inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, dispone lo siguiente:

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa,
el promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida
por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) Elalcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica
y ambientalmente viables.

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan
o programa, tomando en consideracion el cambio climdtico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.

2. NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION

Con fecha 19 de julio de 2017 se publicé en el Boletin Oficial de Canarias (BOC) la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Esta Ley regula
la evaluacion ambiental a nivel regional, adaptandose a la Ley 21/2013, de 9 diciembre, de
evaluacidon ambiental, Ley de cardcter basico.

Como desarrollo de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, se publicd en el BOC n25, miércoles 9 de enero de 2019, el Decreto
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181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias, cuya entrada en vigor se produjo el pasado 9 de febrero de 2019.

2.1 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

Como ya se razond en apartados anteriores, la entidad de la alteracidon de la ordenacién
vigente determina que en el presente caso nos encontremos, en términos del art. 164 de la
LSENPC, ante una de las causas de modificacion menor del planeamiento, resultando de esta
forma que expresamente, el art. 86.2.b) de la LSENPC sobre evaluacion ambiental
estratégica, prevé en estos casos que:

2. En el marco de la legislacion bdsica del Estado, serdn objeto de evaluacion ambiental
estratégica simplificada:

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.

Sin perjuicio de que la modalidad de evaluacién venga ya predeterminada por la aplicacién
de la legislacion de desarrollo autondmica, son caracteristicas esenciales de esta
Modificacién Menor que determinan no solo su pertinencia, sino también su sometimiento
a la modalidad simplificada los siguientes:

- Debido a su reducida extensiéon espacial y a la escasa entidad que supone la simple
reordenacion de los usos de algunas parcelas del ambito de la Unidad de Actuacion
LC-18; la medida en que esta Modificacion Menor tiene alguna capacidad para
predeterminar un marco para futuros proyectos y otras actividades, bien en relacion
con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento, o bien
en relacidn con la asignacién de recursos, resulta de muy escasa entidad a los efectos
del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

- La ordenacién de la Modificacion Menor se entiende coherente con las
determinaciones del planeamiento general y territorial o de los instrumentos
legislativos de ambito competencial supramunicipal en materia de ordenacion del
territorio y de tratamiento sectorial de los diferentes aspectos medioambientales, la
Modificacion adquiere caracter de Plan General de Ordenacion de Adeje.

Por tanto, toda influencia de estas nuevas determinaciones se limita a ese desarrollo
pormenorizado, definiéndose su objeto en un ajuste puntual de los usos del suelo, sin
influencia sobre otros planes o programas.

- Los problemas ambientales mas significativos que se relacionan con la necesidad de
esta Modificacion Menor son el consumo ineficaz e ineficiente del recurso natural
suelo de su ambito. De esta forma, el suelo afectado no cumple las funciones
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asignadas por el planeamiento, pues permanece tras un largo periodo de tiempo sin
desarrollo, creando asi una disfuncionalidad entre las necesidades sociales y los usos
asignados por el planeamiento vigente. Esto genera también un espacio vacante en
medio de un entorno urbanizado que permanece desintegrado, “de espaldas” a la
ciudad, afectando a la vida cotidiana del barrio y a la percepcidn de inseguridad, con
efectos indirectos también sobre el consumo de suelo en otras zonas del territorio y
con incidencia en algunos factores que se relacionan con el cambio climatico.

- El desarrollo sostenible es el principio fundamental sobre el que gira toda la
legislacidon de Suelo, tanto estatal como autonédmica. Desde este punto de vista, el
suelo es tratado como un recurso natural escaso, sensible y fundamental para el logro
de objetivos sociales, econdmicos y medioambientales. Se pone de manifiesto
también la gran presion a que queda sometido este recurso natural, especialmente
en territorios insulares, por lo que se propugna su uso responsable, racional,
eficiente, eficaz, planificado y, en definitiva, sostenible, que sirva asi a responder a las
necesidades de las generaciones presentes sin comprometer a las de las
generaciones futuras. En el presente caso, la ordenacién urbanistica no estd
cumpliendo adecuadamente con todos estos objetivos, justificando asi su adaptacion
por medio de esta Modificacién Menor.

- El desarrollo de la nueva ordenacidén urbanistica tiene como resultado la inexistencia
de previsibles impactos significativos de signo negativo sobre el medio ambiente;
circunstancia que define la conclusidon sobre este apartado. En este sentido, se
subraya el hecho de que para el conjunto de las determinaciones de la Modificacion
Menor no se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente, de acuerdo con
la definicion dada a los mismos por el art. 5 de la LEA, proponiéndose la consideracion
en estos términos en el procedimiento de Informe Ambiental Estratégico.

- Asimismo, se concluye la plena coherencia con la legislacién nacional en materia de
biodiversidad y de patrimonio histérico y con las directrices formuladas desde la
Unidn Europea en esta tematica.

En la medida en que la ordenacién no altera dichos planteamientos estructurales, se
mantiene plenamente la pertinencia de las nuevas determinaciones para la implantacién de
la legislacion comunitaria y nacional en los aspectos urbanisticos de aplicacion.

Teniendo en cuenta que se trata de una Modificacidn Menor, se acude al articulo 165 de la
LSENPC: Procedimiento de modificacidn, para conocer el procedimiento ambiental a seguir.
Este articulo expone en su apartado 3:
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3. Las modificaciones menores se someterdan al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del organo ambiental
se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

Por lo tanto, es de aplicacidon el apartado 2.b del articulo 86 de esta Ley, asi como el articulo
165.3, siendo de aplicacidon el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en su
modalidad simplificada.

Por su parte, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, recoge en su
articulo 6, el Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica. Dentro del mismo,
su apartado 1.a) dispone lo siguiente:

1. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del
anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el
organo ambiental, a solicitud del promotor.

En el numeral 2 del mismo articulo se establece lo siguiente:
Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
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c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
anterior.

Es de aplicacion el apartado 2.a del articulo 6 de esta Ley, siendo de aplicacion, por tanto, el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en su modalidad simplificada.

El Reglamento de Planeamiento de Canarias recoge en su articulo 106. Modificacion, lo
siguiente:

2. En el caso de modificacion menor se prescindird de los tramites de consulta publica
previa y de avance, elabordndose un borrador de la alteracion que se pretenda
realizar y el documento ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este
Reglamento para la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

3. Enparticular, las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado
de evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental
se determine si tienen efectos significativos en el medio ambiente y, en consecuencia,
si deben someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria. Cuando el érgano
ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los
plazos de informacion publica y de consulta institucional serdn de un mes.

El procedimiento de EAE simplificada estd recogido en la Seccién 2. Procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental
estratégico de la Ley 21/2013. El articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada dispone lo siguiente:

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa,
el promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida
por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompariada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:
a) Los objetivos de la planificacion.

b) Elalcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica
y ambientalmente viables.

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
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g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan
o programa, tomando en consideracion el cambio climdtico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.

2. Si el drgano sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los

documentos sefalados en el apartado anterior, requerird al promotor para que, en

un plazo de diez dias habiles, los aporte, con los efectos previstos en el articulo 71 de

la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Asimismo, el organo sustantivo comprobard que la documentacion presentada de

conformidad con la legislacion sectorial cumple los requisitos en ella exigidos.

3. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el érgano sustantivo remitird al
organo ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la deben acompadiar.

4. En el plazo de veinte dias hdbiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, el rgano ambiental podrd resolver su
inadmision por algunas de las siguientes razones:

a) Siestimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente inviable
por razones ambientales.

b) Siestimara que el documento ambiental estratégico no reune condiciones de calidad
suficientes.

Con cardcter previo a la adopcion de la resolucion por la que se acuerde la inadmision, el
organo ambiental dard audiencia al promotor, informando de ello al 6rgano sustantivo,
por un plazo de diez dias que suspende el previsto para declarar la inadmision.

La resolucion de inadmision justificard las razones por las que se aprecia, y frente a la
misma podrdn interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y
judicial en su caso.

3. PROBLEMATICA EXISTENTE

La ordenacion vigente en el ambito de la Modificacion Menor se ha demostrado incapaz de
responder a los fines publicos que en su momento la justificaron. Esta circunstancia ha
propiciado que durante un periodo prolongado de tiempo se haya mantenido una bolsa de
suelo vacante, enclavada en un area completamente urbanizada. Como resultado, este
ambito permanece sin edificarse para los usos previstos por el planeamiento, de forma que
nos encontramos frente a unos terrenos ya alterados geomorfoldgicamente y que, sin
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embargo, no sirven a cumplir ninguna funcién social (urbanistica), econdémica o
medioambiental. Se considera necesario por ello intervenir sobre esta situacion de ineficacia
e ineficiencia en la gestidén de la utilizacién del suelo, dados sus efectos negativos desde las
perspectivas apuntadas, siendo ésta la principal necesidad que justifica la presente
Modificacion Menor, que como instrumento mediante el cual la Administracion Municipal
ejerce la potestad planificadora, resulta el medio idoneo para propiciar la recuperacion de
este ambito de suelo al objeto de que pueda cumplir funciones de interés publico.

La problematica existente en el &mbito de intervencidén se puede resumir en los siguientes
puntos:

1. Presencia de un nucleo de viviendas de autoconstruccidon que dificulta la gestion
urbanistica, en la medida en que la ordenacién vigente implica su demolicidn, junto
con elevadas cargas para las personas propietarias de viviendas afectadas.

2. Disfuncionalidad en el tejido urbano: presencia de viviendas de autoconstruccion
junto a amplios terrenos vacantes previstos para uso residencial, viarios y dotaciones,
en un entorno de la ciudad ya completamente urbanizado. Espacio con ruptura
funcional y paisajistica del entorno urbano en que se inserta.

3. Presencia de un descampado en medio de la ciudad consolidada que crea un entorno
inseguro, sin alumbrado, sin servicios propios de la ciudad (limpieza, acerado, etc.),
accesible desde la via publica, etc., afectando a la vida cotidiana del barrio.

4. LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA PLANIFICACION.

Tal y como se describe en el documento Borrador de la Modificacion Menor, la ordenacion
vigente en el dmbito de la UA LC-18 se ha demostrado incapaz de responder a los fines
publicos que en su momento la justificaron. Ya desde el Plan General de Ordenacién de San
Cristébal de La Laguna, aprobado definitivamente el 25 de enero del afio 2000, cuya
normativa urbanistica fue publicada el dia 19 de mayo en el BOP n.2 2000/060, esta unidad
de actuacion mantiene una ordenacion idéntica a la actual:
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Plan General de Ordenacion de San Cristébal de La Laguna, aprobado definitivamente el 25 de

enero del afio 2000.
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Plan General de Ordenacion de San Cristébal de La Laguna, aprobado definitivamente el 25 de
enero del afo 2000.

Antes y ahora, la normativa urbanistica de la UA LC-18 prevé la gestion mediante los sistemas
privados. Como es conocido por nuestra tradicién urbanistica, en los sistemas de ejecucién
privada, la iniciativa de los particulares (sean o no propietarios del suelo) es el elemento
central de la gestion y ejecucion del planeamiento, en este sentido, el art. 196 de la LSENPC,

apartados 2 y 3, recoge hoy esta diferenciacién esencial entre éstos y los sistemas de gestion
publicos:
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2. En los sistemas de ejecucion privada y en las intervenciones aisladas en suelo
urbano, la ejecucion material del planeamiento incumbe a los particulares, sean
propietarios o no del suelo.

3. En los sistemas de ejecucion publica y en los sistemas generales, la ejecucion del
planeamiento incumbe a las administraciones publicas.

Siendo necesario el concurso de la iniciativa privada para el desarrollo de la ordenacién de
la UA LC-18, sin embargo, tras mas de 20 aios de vigencia, se comprueba como la ordenacién
prevista ha desincentivado la participacidon de los particulares, generando asi una situacién
de bloqueo.

Esta circunstancia ha propiciado que, tras un periodo prolongado de tiempo, esta bolsa de
suelo se mantenga sin desarrollo, pese a encontrarse enclavada en un drea completamente
urbanizada. Como resultado, este ambito permanece sin integracidn urbanistica en la ciudad,
en la medida en que no se han ejecutado los viarios interiores, completado las obras de
urbanizacién, no se han cedido los suelos para las dotaciones publicas, ni se han edificado
las viviendas previstas por el planeamiento. Con esta situacidn encontramos que la
percepcidn de inseguridad esta en aumento, y no se esta generando diversidad de uso en el
entorno. De esta forma, los terrenos de la UA LC-18 se encuentran hoy en gran medida sin
edificar y degradados, y en menor medida, ocupados por una serie de edificaciones de
autoconstruccion ejecutadas entre los afios 1975 y 1977. De esta forma, se comprueba in
situ como los terrenos de la UA LC-18 se encuentran alterados geomorfolégicamente, sin
cumplir las funciones urbanisticas, econdmicas o medioambientales que le asigna el
planeamiento.

Se considera necesario, por ello, intervenir sobre esta situacidén de ineficacia e ineficiencia
en la gestion y uso del suelo, para ordenar, mejorar y potenciar este area, dados los efectos
negativos que se detectan desde las perspectivas apuntadas, siendo ésta la principal
necesidad que justifica la presente Modificacion Menor, que como instrumento mediante el
cual la Administracion Municipal ejerce la potestad planificadora, resulta el medio idéneo
para propiciar la recuperacidon de este dambito de suelo con el fin de que sirva a cumplir
funciones de interés publico.

En linea con el propio planeamiento urbanistico de San Cristébal de La Laguna, esta
Modificacion Menor debe garantizar que no se ponen en riesgo las condiciones
medioambientales del territorio afectado en el que se enmarca, preservando y mejorando el
equilibrio de los singulares valores medioambientales que pudieran estar presentes, en
definitiva, debe ser coherente con lo que hoy se reconoce como un modelo basado en el
principio de desarrollo sostenible.
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Igualmente, se incorpora la perspectiva de género como garante de igualdad efectiva, en los
criterios que guian este documento, en definitiva, seran consideradas y recogidas todas las
necesidades de los agentes y actores en el dmbito de actuacion.

En este sentido, desde el punto de vista de la evaluacion ambiental que centra el presente
documento, se procede a llevar a cabo una revision de los objetivos de proteccion ambiental
y desarrollo sostenible de rango superior al marco de la Modificacion Menor a fin de
reconocer que ésta se ajusta a los objetivos o premisas incluidas en Leyes, estrategias y
planes planteados a diferentes escalas.

4.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE CARACTER URBANISTICO.

Resulta practicamente imposible hoy dia separar a los objetivos singularmente urbanisticos
de su dimensiéon medioambiental, no en vano, las cuestiones relativas al medio ambiente
marcan hoy la hoja de ruta de toda la legislaciéon de suelo, tanto a nivel estatal como
autondmico.

Tenemos asi, a nivel estatal, que el vigente texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana declara regular para todo el territorio nacional, las condiciones basicas que
garantizan un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano, mediante el
impulso y el fomento de las actuaciones que conducen a la rehabilitacion de los edificios y a
la regeneracion y renovacion de los tejidos urbanos existentes. En esta linea, es objetivo de
esta Modlificacion Menor:

- El logro de una solucidn singular que resulte mas competitiva y eficiente en el uso
del medio urbano que la actual.

Por su parte, la LSENPC parte también del principio de desarrollo sostenible, asi, declara
expresamente en su preambulo que esta ley se fundamenta en el principio constitucional de
desarrollo sostenible como criterio rector del entendimiento de las reglas que establece, de
las normas reglamentarias que la desarrollen y, sobre todo, como principio que debe guiar la
labor de ordenacion e intervencidon sobre el suelo de las islas. Este principio se encuentra
consagrado en el articulo 3 y ss. de la LSENPC, asi como en sus arts. 81 y 82, en los que se
concreta en toda una serie de subprincipios, criterios y objetivos de los cuales son
compartidos y adaptados a la escala de esta Modificacion Menor los siguientes:

- Diseilo de una nueva ordenaciéon encaminada a la rehabilitaciéon de este espacio o
recurso degradado.

- El uso eficiente y la reduccion del consumo del recurso natural suelo.

- Utilizaciéon racional del recurso natural suelo de manera que se garantice la
compatibilidad entre crecimiento y progreso econémico y preservacion de los
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recursos naturales y de los valores paisajisticos, etc., a fin de garantizar la calidad
de vida de las generaciones presentes y futuras.

- La correcta planificacidn y el uso racional y sostenible de este espacio urbano para
mejorar las condiciones de vida en este nticleo de poblacidn.

- El desarrollo de un nucleo de poblacion mas compactos, complejo y atractivo, en el
gue se use mas eficientemente el suelo, mediante su reutilizacion y densificacidn,
y se impulse la integracion social y funcional, evitando la practica extensiva de la
zonificacion urbana, y favoreciendo igualmente una reduccion de las demandas de
movilidad urbana.

La legislacion canaria, concretamente la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en su motivacion por promover la Igualdad entre Hombres
y Mujeres (Art. 3, Art. 4 y At. 5), articula los instrumentos de ordenacién existentes, de tal
manera que deberan incluir en su contenido ‘un diagndstico territorial, ambiental v,
economico, con especial referencia a los recursos naturales, a la poblacidn, y con atencién
particular a la igualdad de género y el bienestar de las familias, al planeamiento vigente y a
la situacién socioecondmica’.

Por todo lo anterior, en toda disposicion de caracter general, como puede ser una
modificacion del planeamiento, tiene que constar la emisidon y evaluacion del impacto de
género, de forma transversal.

La garantia de la igualdad de género queda recogida en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley
Canaria 1/2020 de igualdad entre hombres y mujeres; y la accesibilidad, en la Orden
VIV/561/2010 de accesibilidad en espacios publicos.

Aunando e incorporando los criterios y objetivos de la normativa aplicable a la escala de esta
Modificacién Menor, quedarian resumidos en:

- Incorporar las necesidades de la diversidad que compone la sociedad.

- Dar cabida a todas las esferas que componen la cotidianidad: esfera propia,
reproductiva productiva, y comunitaria (Hannah Arendt).

- Espacio publico inclusivo, seguro, biodiverso y representativo.

4.2 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE CARACTER ECONOMICO Y SOCIAL.

Este apartado se aborda considerando dos puntos de vista de impacto social y econdmico, el
primero, de caracter interno, por referencia a las personas propietarias de los terrenos
incluidos en la UA LC-18, inmediatamente afectadas por la ordenacion urbanistica y, en
segundo lugar, desde un punto de vista externo, en relacién con el comun de las personas no
propietarias y con la ciudad en general.
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En este punto debemos analizar los efectos de la pervivencia de usos residenciales en el
interior de la unidad de actuacion. Se trata de una serie de edificaciones preexistentes a la
propia delimitacién de la UA LC-18, de autoconstruccidn, ejecutadas entre los anos 1975 y
1977. Una pequefia parte de ellas se ubican sobre la superficie de suelo prevista por la
ordenacidon pormenorizada para las piezas edificables de uso residencial, mientras que la
parte mds representativa de viviendas se sitlan sobre terrenos con ordenacién dotacional
docente y viario publico.

Se trata de un conjunto de 4 viviendas, de una superficie aproximada total de 370 m?. y dos
plantas de altura, en las que se alojan en torno a 10 personas.

Por su tipologia edificatoria, emplazamiento, distribucién, etc., asi como por ubicacién con
respecto a las infraestructuras publicas y edificaciones de su entorno, estos inmuebles de
autoconstrucciéon mantienen un fuerte caracter rural, no disponen de conexién adecuada a
todas las redes de servicios -sefialadamente la de saneamiento, alumbrado, de acceso
directo a las viviendas desde viario publico, etc-. En cuanto a la tipologia edificatoria, se trata,
como hemos sefialado ya, de viviendas de autoconstruccién, con todos los inconvenientes
gue ello conlleva, en una serie de unidades adosadas sin guardar alineacion:

Grupo de viviendas vistas desde la carretera Valle de Tabares.
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Cerramiento con grupo de viviendas al fondo, vistas desde la calle El Junquillo.

En el entorno urbano inmediato a la UA LC-18 predomina el uso residencial en edificacidn
cerrada colectiva, con un entorno urbano renovado en el que se han desarrollado hasta seis
unidades de actuacién (LC-12, LC-13, LC-14, LC-15, LC-19 y LC- 20) que han propiciado el
desarrollo de infraestructuras, dotaciones y, en suma, un entorno urbano que contrasta con
el caracter rural y la ausencia de desarrollo de la UA LC-18.
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UA

LC-18 junto a las seis unidades de actuacion préximas a ésta (LC-12, LC-13, LC-14, LC-15, LC-19y
LC-20).

e \g |
Espacio libre publico y edificaciones residenciales de la UA LC-19, colindante a la UA LC-18.
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A la izquierda, terrenos pertenecientes a la UA LC-18, a la derecha, espacio libre y edificaciones
residenciales de la UA LC-13.

Por otra parte, y a consecuencia de lo dicho, uno de los principales escollos a los que tendria
gue enfrentarse la gestidon de la UA LC-18 viene determinado, sin duda, por la existencia de
este conjunto de edificaciones residenciales ejecutadas entre los afios 1975 y 1977 que se
sitlan sobre la superficie de terreno dotacional previsto en la ordenacidon pormenorizada.

Y es que la necesidad de expropiar viviendas, como es légico, complica la gestién de la UA,
sin perjuicio de enfrentar la posible negativa de las unidades de convivencia a ser realojadas,
puesto el arraigo de las personas que habitan en la unidad de actuacidn. En este sentido, si
bien es cierto que la ejecucién del planeamiento resulta representativa de los intereses
generales mas alla de los intereses particulares que se puedan ver afectados, no es menos
cierto que es bastante frecuente que se produzcan conflictos cuando la administraciéon se
enfrenta a la necesidad de acometer expropiaciones sobre un grupo mds o menos
representativo de viviendas, como es este caso.

Por supuesto, esto no debe llevar a ninguno de los agentes directamente implicados, ni a la
ciudadania en general representada por sus cargos politicos electos, a renunciar a los
intereses generales que representa la ejecucion del planeamiento urbanistico en los
términos en que ha sido aprobado, pero si a que, en la medida de lo posible, se trate de
congeniar los intereses generales con los intereses particulares de las unidades de
convivencia poniendo el foco en las desigualdades, teniendo en cuenta el arraigo y el rango
etario. Tampoco podemos olvidar a las personas propietarias mayoritarias del ambito, pues
en ellos deposita el planeamiento nada menos que la iniciativa econdmica para su desarrollo,
sin cuyo concurso y asuncién de riesgos, la ejecucion del planeamiento no seria posible.
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En un caso como el presente, si bien no se pone en duda que la ordenacién pormenorizada

vigente responda al interés general, si hay que objetar que no haya congeniado
adecuadamente todos intereses concurrentes, necesarios todos ellos para articular el
efectivo desarrollo de la unidad de actuacidn, pues ha propiciado que durante mas de veinte
anos el desarrollo de la UA LC-18 permanezca blogqueado, comprometiendo asi el interés
general primordial del sistema, que no es otro que el planeamiento se ejecute. Y es que la
técnica de equidistribucion, siendo esta la que ayuda a un reparto igualitario en la proteccion
del derecho de propiedad, puede a menudo, por la complejidad que le caracteriza, resultar
poco eficaz o incluso, a veces, imposible de materializar si no se acompana de una
ordenacion adecuada, como sucede seifaladamente en un caso como el presente.

Por tanto, la propuesta de modificacion menor de la UA LC-18 no busca otra cosa que
ponderar y congeniar, en la mejor manera posible, todos los intereses en juego, incluso la
memoria, arraigo y cotidianidad actual del barrio, representados aqui por el desarrollo
equilibrado y sostenible de la UA LC-18 en términos de inclusidn, derecho a la vivienda de
colectivos vulnerables, necesidades dotacionales y espacios libres de la propia UA LC- 18 y
de su entorno de una forma razonable y con el fin Ultimo de hacer posible el desarrollo de
esta parte de nuestra ciudad.

A la vista de lo anterior, son objetivos de caracter social y econdmico de esta Modificacion
Menor los siguientes:

- Desbloquear la situacién de paralisis urbanistica en que se encuentra la UA LC- 18
disponiendo de una ordenacion pormenorizada que facilite el concurso de la
iniciativa privada de gestion y ejecucion.

- Mantener en la mayor medida posible las viviendas preexistentes, reduciendo las
demoliciones y consiguientes realojos al minimo imprescindible, mediante el
cosido de la trama rural con la trama urbana, de una forma lo mas equilibrada y
coherente posible en términos urbanisticos.

- Dar valor al caracter rural del barrio, desde lo social hasta lo econémico, tomando
decisiones equilibradas en este sentido.

4.3 OBJETIVOS DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL.

Siguiendo el documento elaborado por la Agencia Canaria de Desarrollo Sostenible y Cambio
Climatico del Gobierno de Canarias, Estrategia Canaria de Lucha Contra el Cambio Climdtico,
encontramos que desde su Plan de Mitigacion, en relacidn con la ordenacién del territorio,
se propugna en las ciudades el ahorro en el consumo de suelo y la reutilizacién del suelo
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consolidado, al tiempo que el incremento de la complejidad funcional y social de la ciudad y
el aumento de la calidad del espacio urbano?.

Y es que tal y como se expone en esta Estrategia Canaria de Lucha Contra el Cambio
Climatico, a medio y corto plazo, el crecimiento urbano debe ser contenido. La sostenibilidad
territorial exige un ahorro cuidadoso del recurso suelo, y una reutilizacion eficiente del suelo
ya ocupado. La mayoria de nuestras ciudades mantienen aiin numerosos ambitos vacios o
semivacios internos, mientras se siguen expandiendo hacia el exterior, lo que comporta,
ademas de un consumo innecesario de suelo, un consumo aun mayor de recursos
econdmicos y materiales para proveer de infraestructuras y servicios que ya existen dentro
de la ciudad:

Un mayor consumo de territorio tiene como consecuencia inevitable la ineficiencia
de los sistemas energéticos, hidrdulicos y de transporte publico, debido
principalmente a los mayores recorridos de las infraestructuras, para abastecer,
frecuentemente, a pequenos nucleos de poblacion dispersos, lo que provoca una
peor accesibilidad, genera una mayor movilidad y, con ello, un mayor consumo
energético y uso del transporte y, por consiguiente, mayores emisiones de GEI.

La ordenacion pormenorizada vigente para los terrenos de la UA LC-18 propicia no solo que
el uso del recurso natural suelo no cumpla con las funciones que le asigna el planeamiento,
encontrandose asi no solo infrautilizado y en situacion de degradacién, sino también el
traslado de la presion de las necesidades de suelo en el Area Urbanistica Homogénea LC-V
hacia su exterior, pues es el Unico suelo de esta AUH que permanece sin urbanizarse. Se
comprueba asi la contrariedad de la situacion actual con los principios basicos de eficacia,
eficiencia y consumo sostenible del recurso natural suelo, asi como con lo sefalado por la
Estrategia Canaria de Lucha Contra el Cambio Climdtico.

Pero esta situacion también ha contribuido a generar una situacion de degradacion en el
medio ambiente urbano, se detectan de esta forma efectos medioambientales significativos
sobre el suelo y sobre el paisaje urbano, derivados fundamentalmente de los vertidos de
aguas residuales desde las viviendas directamente al terreno; vertido incontrolado de
residuos sobre los terrenos sin urbanizar; tipologias edificatorias desordenadas, elementos
de impacto visual como muros perimetrales de gran altura; etc.

"Ver paginas 53y siguientes del documento Estrategia Canaria de Lucha Contra el Cambio
Climéatico de la Agencia Canaria de Desarrollo Sostenible y Cambio Climatico del Gobierno
de Canarias.
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De manera indirecta, la falta de ejecucidn de los viarios interiores de la UA también influye
sobre la movilidad del barrio, propiciando la necesidad de cubrir recorridos mas largos y
apoyados en vehiculo privado de los que serian necesarios si los viarios estuvieran en
servicio. Ademas, propician los itinerarios peatonales desordenados en los solares vacios que
aumentan la degradacion de la flora y por tanto la degradacion del ambito en general.

De esta forma, son objetivos que cabe extraerse de la Estrategia Canaria de Lucha Contra el
Cambio Climdtico para ser adaptados en la presente Modificacion Menor los siguientes:

- Consolidacion de un territorio mejor articulado, mas eficiente, mds competitivo,
donde las diferentes actividades puedan desarrollarse con menor consumo de
recursos y mejor posibilidad de acceso.

- El uso eficiente del recurso suelo o territorio del dmbito de ordenacidn y en relacion
con su entorno inmediato, propiciando asi la reutilizacion eficiente del suelo ya
transformado por la urbanizacién, incrementando la complejidad y calidad de todo
el nucleo urbano y reduciendo la necesidad de consumo de suelo hacia el exterior.

- Recuperacion de los elementos significativos del paisaje urbano y remocidn de las
causas que originan el vertido incontrolado de residuos y aguas residuales.

4.4 OBJETIVOS DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO.

El Planeamiento de las ciudades del siglo XX, heredado en el siglo XXI, responde a un modelo
“coche centrista', basado en la movilidad y el trabajo productivo frente a la movilidad
cotidiana. Eso sumado al urbanismo espontaneo de muchos barrios en la isla de Tenerife,
hacen imprescindible una revisidon con perspectiva de género, capaz de incorporar la
movilidad de los cuidados (trabajo reproductivo), las diversidades, y en concreto a las
mujeres y las nifias en el planeamiento.

Segun el marco estratégico de actuaciones en politicas de igualdad de Géneros, Tenerife
Violeta, en el “Estudio estadistico de la situacion de mujeres y hombres en la isla de Tenerife
y sus municipios” se recogen los siguientes datos:

- EI50,08% de la poblacion canaria y el 50,51% de la poblacion tinerfefia son mujeres.
El 21,58% de las mujeres residentes en la Comunidad Auténoma de Canarias habita
en la isla de Tenerife, siendo la isla que mayor numero de mujeres aporta al conjunto
del Archipiélago.

- Los municipios de la tipologia Metropolitano (Santa Cruz de Tenerife y La Laguna)
recogen el 41,32% de la poblacion tinerfefia, suponiendo el 42,28% de las mujeres y
el 40,35% de los hombres.

- El peso poblacional de las personas menores de 20 afios ha descendido mientras que
el de las personas mayores de 65 afios ha aumentado.
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La isla de Tenerife es una manifestacion de la tendencia de las sociedades occidentales
en las ultimas décadas al encontrarnos ante una poblacion envejecida con una tasa
de natalidad baja y una mayor longevidad.

La tipologia municipal “Rural” es la mds envejecida.
Todas las tipologias de hogares han sufrido un descenso en el periodo 2004-2007 a

excepcion de la categoria “Madres solas con hijos/as” que se ha incrementado.
La poblacion canaria cada vez es mds pobre y especialmente las mujeres. Mds

hombres que mujeres se encuentran por encima de la linea de pobreza relativa y mds
mujeres que hombres se encuentran por debajo de la linea de pobreza relativa.

En el contexto que nos ocupa, de caracter barrial y periférico de la ciudad, nos encontramos
con una identidad rural, envejecida, con predominancia femenina; estos factores
condicionan las movilidades cotidianas y las necesidades de ese vecindario, siendo
pertinente observar las posibles dependencias, las relaciones sociales y las condiciones de
los itinerarios peatonales que actualmente no son accesibles ni seguros. Entre otras
consideraciones, estos condicionantes nos sirven de guia para detallar los objetivos desde la
perspectiva de género de esta Modificacion Menor.

Tanto la Unesco, como la Nueva Agenda Urbana ONU-Habitat, estdn trabajando para
garantizar la perspectiva de género (ODS 5) y para garantizar ciudades y comunidades
sostenibles (ODS 11), dentro de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS). De aqui
recogemos los siguientes objetivos que también serdn compartidos y adaptados a la escala
de esta Modificacion Menor:

- Poner fin a todas las formas de discriminacion contra todas las mujeres y las niiias
en todo el mundo.

- Favorecer la eliminacion de todas las formas de violencia contra todas las mujeres
y las nifias en los ambitos publico y privado.

- Reconocer y valorar los cuidados y el trabajo doméstico no remunerados mediante
servicios publicos, infraestructuras y criterios de movilidad con perspectiva de
género.

- Asegurar la participacion plena y efectiva de las mujeres y la igualdad de
oportunidades.

- Procurar el acceso de todas las personas a viviendas y servicios basicos adecuados,
seguros y asequibles y mejorar los barrios marginales.

- Procurar mejorar la seguridad vial prestando especial atencidn a las necesidades de
las personas en situacion de vulnerabilidad, las mujeres, la infancia, las personas
con discapacidad y las personas de edad.

- Promover la urbanizacion inclusiva y sostenible.
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- Proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros,
inclusivos y accesibles, en particular para las mujeres, la infancia, las personas de
edad y las personas con discapacidad.

- Apoyar los vinculos econédmicos, sociales y ambientales positivos entre las zonas
urbanas, periurbanas y rurales fortaleciendo la planificacion del desarrollo barrial.

4.5 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION ESPECIFICOS DE LA MODIFICACION MENOR.

De acuerdo con lo sefialado en los apartados anteriores, los objetivos y criterios de la
Modificacion Menor del PGO de San Cristébal de La Laguna en el ambito de la UA LC-18 que
se proponen en el presente documento son:

1. La asignacion de usos a las parcelas del ambito de la unidad de actuacion
considerando las concretas necesidades de esta zona urbana y su entorno.

Se busca una asignacion eficiente de los usos de manera que este suelo ya urbanizado
responda adecuadamente a las necesidades propias de la ciudad. Especificamente se
buscara integrar en lo posible las viviendas preexistentes propiciando su renovacion,
asignacion de usos bajo criterios de mayor compacidad y complejidad, reutilizacion y
densificacion del suelo, etc.

2. Larecuperacion funcional y paisajistica del ambito de suelo urbano de la Unidad de
Actuacion LC-18.

El ambito afectado supone un punto de ruptura en el tejido urbano desde el punto de vista
funcional y paisajistico: no existen implantados usos urbanisticos previstos por el
planeamiento vigente; parte de los suelos son inaccesibles al uso colectivo y otra parte dan
lugar a un espacio urbano degradado accesible pero no adaptado para un uso publico en
condiciones adecuadas de seguridad, accesibilidad, salubridad, etc., dando lugar a un punto
de inseguridad en el interior de la ciudad consolidada y foco de acumulacién de basuras,
actividades indeseadas, etc., con degradacién del paisaje urbano. De esta forma, la
ordenacion de la Modificacién Menor se orienta al logro de la remocidn de estas situaciones.

Ambos objetivos tienen una incidencia directa sobre medio ambiente, en la medida en que
se relacionan con el consumo eficiente de un recurso natural -el suelo-, buscando su uso
racional y sostenible del mismo, removiendo también situaciones de degradacién del medio
ambiente urbano para favorecer la mejora paisajistica y la salud de las personas, todo ello
bajo la premisa de evitar en la medida de lo posible la demolicidon inmediata de las viviendas
preexistentes, pero dando parametros que propicien su futura renovacién.

Por otro lado, se fijan los siguientes objetivos ambientales:
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- Asignacion de usos a las parcelas considerando las concretas necesidades de esta
zona urbana y su entorno.

- Recuperacion funcional y paisajistica del ambito de suelo urbano de la Unidad de
Actuacion LC-18.

Tabla resumen de objetivos:
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5. INVENTARIO AMBIENTAL.

El presente apartado realiza un inventario de las variables ambientales presentes en el
area de estudio, ampliando por tanto el dmbito estricto de la Modificacion Menor, con
el objeto de poder tener una mayor definicion de areas que podrian quedar excluidas y
forman parte indivisible del area de estudio.

5.1 CLIMATOLOGIA

Los datos que se exponen a continuacion parten de la estacion meteorolégica de la
AEMET situada en el Aeropuerto de Tenerife Norte, préxima al ambito de estudio. Los
datos son un extracto de la publicacion denominada “Guia resumida del clima en Espafia
1981 —2010".

A continuacidn, se exponen los datos obtenidos de las medidas mensuales de la serie
estudiada para las diferentes variables climaticas.

5.1.1 TEMPERATURA MEDIA

Los datos de temperatura media se muestran en la siguiente tabla.

Mes Temperatura media (2C)
Enero 13.1
Febrero 134
Marzo 14.5
Abril 14.7
Mayo 16.1
Junio 18.1
Julio 20.2
Agosto 21.2
Septiembre 20.7
Octubre 18.9
Noviembre 16.5
Diciembre 14.3

Datos climatoldgicos. Fuente: AEMET
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Agosto, con 21.2 2Cy septiembre con 20,7 2C de media respectivamente, son los meses
mas calidos, mientras que enero y febrero, con una media de 13.1 y 13.2 2C son los
meses mas frios.

A continuacién, se muestran los datos en la siguiente grafica:

Temperatura Media (2C)
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5.1.2 PRECIPITACION

Los datos de precipitacidn total media mensual de la serie estudiada se muestran en la
siguiente tabla:

Mes Precipitacion total (mm)
Enero 80
Febrero 70
Marzo 61
Abril 39
Mayo 19
Junio 11
Julio 6
Agosto 5
Septiembre 16
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Octubre 47
Noviembre 81
Diciembre 82

Datos climatoldgicos. Fuente: AEMET

El mes con mayor precipitaciéon es diciembre, con 82 mm de media en la serie estudiada,
seguido de noviembre con 81 mm. Los meses mas secos son julio y agosto, con 5y 6 mm
respectivamente.

A continuacién, se muestran los datos en la siguiente grafica:

Precipitacion
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5.1.3 HUMEDAD RELATIVA

Los datos de precipitacidn total media mensual de la serie estudiada se muestran en la
siguiente tabla:

Mes Humedad relativa media
Enero 76
Febrero 75
Marzo 71
Abril 74
Mayo 72
Junio 73
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Julio 69
Agosto 69
Septiembre 71
Octubre 74
Noviembre 75
Diciembre 79

Datos climatoldgicos. Fuente: AEMET

Los meses con una mayor humedad relativa son diciembre y enero, con un 79y 76 %

respectivamente,

mientras que los meses con menor humedad relativa son julio y

agosto, ambos con 69 %.

A continuacidén, se muestran los datos en la siguiente grafica:

Humedad Relativa (%)

5.1.4 REGIMEN DE VIENTOS

Respecto al régimen de vientos, se toma a partir de los datos de la estacién

meteoroldgica del Aeropuerto de Tenerife Norte durante el periodo 2010 — 2019.

En la siguiente imagen se muestra la rosa de vientos anual del citado periodo:
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Climatologia de viento en GCX0 (2010-2019)
N Viento en calma: 8,6 %
NW, . NE
\40 %
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Rosa del viento medio de GCXO obtenida a partir de los METAR del periodo 20102019.

La escala de colores revela las intensidades, asociandose los colores frios a los valores
mas bajos y los calidos a los mas altos. Por su parte, el tamafio en sentido radial de cada
uno de los abanicos que comprende las direcciones se asocia con una mayor frecuencia
relativa acumulada. En esencia, se trata de la climatologia del viento cifrado en los
METAR de GCXO durante el periodo 2010-2019. Por simple inspeccién visual se concluye
que las dos direcciones prevalentes son NW (3159) y SE (1352). Ambas coinciden con la
orientacién de las pistas 12/30 si bien, hay mayor frecuencia de los primeros sobre los
segundos.

5.1.5 DIAGRAMA OMBROTERMICO DE WALTER-GAUSSEN

Para determinar el tipo de clima se utiliza el diagrama ombrotérmico de Walter-
Gaussen, que compara los datos de precipitacion con el doble y triple de la temperatura
media.
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Mes Precipitacion total media (mm) Tx2 (2C) Tx3 (2C)
Enero 17 43,4 65,1
Febrero 20 44 66
Marzo 15 46,2 69,3
Abril 7 46,2 69,3
Mayo 1 47,8 71,7
Junio 0 50,8 76,2
Julio 0 55,4 83,1
Agosto 1 56,8 85,2
Septiembre | 4 55,8 83,7
Octubre 12 53,6 80,4
Noviembre | 26 49,6 74,4
Diciembre | 30 45,6 68,4

Datos de precipitacion y temperatura para la elaboracion del diagrama ombrotérmico de
Wilater - Gaussen

A continuacién, se muestra la grafica del diagrama ombrotérmico de Walter — Gaussen.

Diagrama ombrotérmico de Walter - Gaussen

= P reciptacion media (mm) = T>2 (2(C) Tx3 (2C)

Diagrama ombrotérmico de Walter — Gaussen. Fuente: Elaboracién propia

Se considera que:
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Un mes es himedo cuando la precipitacion en mm es superior a 3 veces la temperatura
media en grados centigrados. Los meses de enero, febrero, marzo, noviembre y
diciembre son meses humedos.

Un mes es semihiimedo cuando la precipitacion en mm es superior a 2 veces la
temperatura e inferior a 3 veces la temperatura media.

Un mes es arido cuando la precipitacion en mm es inferior a 2 veces la temperatura
media en 2C. Los meses de abril y octubre son semihimedos. Teniendo en cuenta los
datos analizados, los meses de mayo, junio, julio, agosto y septiembre son aridos.

5.2 CALIDAD DEL AIRE
5.2.1 CALIDAD ATMOSFERICA

Desde el punto de vista de la calidad atmosférica, el trafico es el Unico foco de
contaminacién existente, dada la inexistencia de otros potenciales focos de
contaminacién atmosférica como industrias.

Se localiza una infraestructura viaria de importancia, la via insular Carretera Valle Tabares
(TF-111), colindante al ambito de estudio.
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Infraestructura de Datos Espaciales de Canarias

Gobierno
de Canarias

Informacién Técnica

Sexemna de Referenca 1 TRFS)

Elgsode WGSBS

semepe mayor 376 37810

Carreteras insulares competencia del Cabildo (2019)
Escala aprox 1:9.464

IJE

Canarias

Pl D e GRATCAN
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La Carretera Valle Tabares (TF-111) cuenta con una estacién de aforo, la denominada
COB-381 TF-111 Km 7,77 Valle Tabares. La siguiente tabla recoge los datos de intensidad
media diaria (IMD, 2022) de la citada estacion de aforo.

Estacion de aforo IMD (veh/dia)
3.097
3.035 (98%) 62 (2%)

De cara al calculo de emisiones de CO2, se toma un tramo de carretera de 256 m.
Teniendo en cuenta los datos anteriores se puede calcular el total de km recorridos
semanal y anualmente.

Tramo Km semanales Km anuales
Ligeros Pesados Ligeros Pesados
TOTAL 5.478,72 110,59 283.590,40 5.792,28

En la siguiente tabla se muestran, del parque de vehiculos de la isla de Tenerife. Se
muestran aquellos turismos que utilizan como combustible gasolina y los que utilizan
como combustible diésel, dando por sentado que todos los pesados utilizan como
combustible diésel.

Ademas, las vias municipales que bordean el ambito, y que fueron expuestas en el
apartado de Introduccién soportan un trafico medio - alto, siendo vias de distribucién
dentro del municipio. La elevada cantidad de usos atractores dentro del area de estudio
justifica que sean vias con transito de vehiculos medio — alto, incluyendo pesado
(guaguas de transporte discrecional).

Parque de vehiculos (%)

Gasolina 476.028 67,
5

Gasoil 229.258 32,
5

Parque de vehiculos por tipo de combustible en Tenerife. Diciembre 2017 Fuente: ISTAC

Teniendo en cuenta la tabla anterior, se calculan los kilémetros recorridos por turismos
y vehiculos pesados segln el tipo de combustible utilizado:
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Ligeros Pesados
Vehiculos (gasolina) | Vehiculos (diésel) | Vehiculos (diésel)
Semanal 14.340 6.905 434
Anual 747.748 360.027 22.630

Segun el Instituto de Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE), por cada litro de
gasolina que se consume, el motor emite:

Emisiones de CO2 (kg) Promedio de km recorridos
Gasolina 2,32 13
Gasoil 2,6 16

Emisiones de CO2 por km promedio recorridos para gasolina y gasoil Fuente: IDAE

Con los datos anteriores se pueden calcular las emisiones de CO2 generadas por el trafico
en el drea de estudio.

Ligeros Pesados
TOTAL (Kg
Vehiculos gasolina Vehiculos Vehiculos Co2)
(kg CO2) diésel (kg CO2) diésel (kg CO2)
Semanal 2.559,14 1.122,06 70,52 3.751,72
195.626,0
Anual 133.444,26 58.504,39 3.677,37
2

La evaluacién de la calidad del aire exigida por la normativa se aplica en zonas definidas
en funcidn de diversas caracteristicas, como son la poblacién y ecosistemas existentes,
las diferentes fuentes de emisidn, caracteristicas climatoldgicas y topograficas, etc. Esta
zonificacion esta recogida en la Orden de 1 de Febrero de 2008, por la que se aprueba la
zonificacion para la evaluacion de la calidad del aire en la Comunidad Auténoma de
Canarias, y para la isla de Tenerife resultan tres zonas: Santa Cruz-La Laguna, Norte de
Tenerife y Sur de Tenerife.

El ambito de estudio del presente proyecto queda encuadrado en la Zona Norte de la
isla de Tenerife. La Red de Vigilancia y Control de la Contaminaciéon Atmosférica cuenta
en esta zona con una serie de estaciones que miden en continuo la calidad del aire. La
mas proxima al dmbito de estudio es la de Vuelta Los Pajaros. A continuacion, se exponen
los datos que se miden en la citada estacion, del afio 2022.
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Estacion SO2 NO2 O3 NO PMa1o PMz2,s
Buzanada 3 13 61 4,01 19 1

Nota: Los valores estan expresados en pg/m3

En la descripcion de la evaluacidn de la calidad del aire cita textualmente que no se ha
superado el valor limite legal establecido de ningln contaminante en ninguna zona de
Canarias durante el afio 2019.

Teniendo en cuenta lo expuesto, se puede concluir que la calidad atmosférica es buena
en el ambito de estudio.

5.2.2 CALIDAD ACUSTICA

En materia acustica, teniendo en cuenta que no se localizan industrias con entidad
suficiente como para considerarse foco de ruido, la Unica fuente de ruido es el trafico
rodado.

En el subapartado anterior se expuso que la principal via dentro del ambito de estudio
eslaTF-111.

El Gobierno de Canarias elabord los Mapas Estratégicos de Ruido de la Segunda Fase
(2012), sobre todas las carreteras con mas de 3.000.000 veh/afio. Dentro de estas
carreteras no se encuentra la Carretera Valle Tabares (TF-111), siendo la via mds préxima
la Avenida de los Menceyes. En las siguientes imagenes se muestran los mapas de niveles
de ruido en periodo dia y noche.
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Como se puede observar en la imagen anterior, el ruido generado por el trafico rodado
de las infraestructuras viarias no afecta al ambito de estudio.

En el resto del dmbito la calidad acustica es buena, teniendo en cuenta que el ruido
generado por el trafico de otras vias municipales es bajo y con velocidad reducida.

Sobre el ambito de la unidad consta a su vez informacion del documento MAPA
ESTRATEGICO DE RUIDOS DEL MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
(Septiembre 2015), plano n2. 1.2.1 (TF09C)
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Del que se hace figurar detalle:

Con la siguiente leyenda:

Pagina 49 de 190



SN

Wy
Snvcchistosais:  MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
LA LAGUNA
©m UNIDAD DE ACTUACION LC-18
%) P— Z ’ - .
<w Usos de las edificaciones: O Jerarquia del viario Grandes ejes
Juw ) o -
g % Residencial Terciario ﬁ g — Viario Exterior Grandes Ejes
<O I Educativo Turistico r< = Viario Urbano Basico
6 S I sanitario Otros E > Viario local
9 T Comercial (@) d Peatonal
on Industrial é o
% w Recreativo 6

5.3 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

5.3.1 GEOLOGIA

En la mayor parte del dmbito de estudio predominan las coladas basalticas (Unidad

Geoldgica de Tenerife: Coladas [137]), coincidente con la totalidad del ambito de la

modificacion menor. Constituyen apilamientos de lavas con potencias inferiores a los100

m. Son coladas “aa” y “pahoehoe” de textura porfidica, fundamentalmente olivinico-

augiticasu olivinicas, en una matriz rica en clinopiroxeno, con plagioclasa y anfiboles. Hay

también tipos afaniticos de tendencia traquibasaltica y basaltos plagioclasicos.

En la siguiente imagen se muestra la litologia del ambito de estudio:
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B Coladas basilticas (137)

Geologia (litologia) Fuente: IDECanarias

5.3.2 GEOMORFOLOGIA

Dentro del ambito de estudio, exclusivamente hablando, se localizan, como principales
hitos geomorfoldgicos dos cauces de barrancos, el “Barranco del Pinque” al suroeste, y
el “Barranco de las Salinas” al noreste. A parte de los citados cauces, dado el elevado
grado de antropizacién que presenta el ambito de estudio y sus proximidades, dado su
caracter eminentemente urbano, no se localizan otros hitos de interés geomorfoldgico.

Respecto a la pendiente, la siguiente imagen muestra el mapa Clinométrico del dmbito
de estudio. La pendiente media del area de estudio es, en general, media, del 10%, con
algunas zonas donde se supera el 15% y otras mas suaves, las maximas pendientes se
localizan en los margenes de los cauces de los barrancos, donde se alcanza el 20%.
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Mapa Clinométrico (pendientes) Fuente: IDECanarias

Respecto a la elevacidn, la siguiente imagen muestra el mapa hipsométrico. El dmbito
de estudio se localiza entorno a los 331,64 m.s.n.m.
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Al menos desde el afio 1961 se constatan ya operaciones de alteracién geomorfoldgica

superficial del suelo de esta unidad de actuacién con movimientos de tierra y
preparacion de terrenos para el cultivo, albergado ya entonces -como se muestra en el
siguiente fotograma- actividades agricolas y pequefias edificaciones:
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Una perspectiva algo mas amplia revela como en ese afio 1961 esta zona de lo que es
hoy ciudad consolidada, era un drea eminentemente agricola, con un entorno tipico del

medio rural:

Pagina 54 de 190



A2\

>
SAN CRISTOBAL DE MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
LA LAGUNA

@ m UNIDAD DE ACTUACION LC-18

Py
Consulta de Fototeca ‘%@1

Fotograma

T
Ay -

087_TF-11_0003_05400
Origen:
Gobierno de Canarias
] Acciones
;

Leyenda
© Ubicacién aproximada
Mostrar © Ayuda

© GRAECAN

Con posterioridad, en el afio 1972, se observa ya el abandono por completo de la
actividad agricola, junto con el surgimiento de mas edificaciones y un alto nivel de
residencializacion del entorno inmediato, siendo utilizados los terrenos interiores
vacantes de la unidad de actuacién en gran parte como caminos para el acceso a las
nuevas edificaciones surgidas de forma espontanea:
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En los afios posteriores, con la consolidaciéon del proceso de la planificacién urbanistica
esta area se hace ciudad ordenada, de esta forma, en el aflo 1994 se observa el trazado
de calles y conformacién de manzanas ordenadas, quedando los terrenos de la UA LC-
18, junto con los de la UA LC-19, rodeados por la urbanizacién consolidada:
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En 2007 ya aparecen urbanizados y edificados los terrenos de la UA LC-19, lindante como

sabemos con la UA LC-18:
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Hasta la actualidad, los terrenos correspondientes a la UA LC-18 quedan como el Unico
vestigio del suelo rural que era caracteristico de esta zona de la ciudad en el afio 1961.
Un destino, el agrario, ya impensable en la actualidad.

5.4 HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA
5.4.1 INTRODUCCION

El presente subapartado introductorio se cumplimenta a partir del Plan Hidroldgico de
Tenerife (PHT), centrado en el municipio de San Cristdbal de La Laguna.

El municipio de San Cristébal de La Laguna, donde se localiza la Modificacion Menor, esta
encuadrado dentro de la comarca hidraulica V.1 Santa Cruz — La Laguna.
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1.3 TEGUESTE - LA LAGUNA (vert. Norte)
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[E0 VilL2 - SANTIAGO DEL TEIDE - BUENAVISTA (vert. Sur)

EEERERRECTIRE

Comarcalizacién hidraulica. Fuente: Plan Hidroldgico de Tenerife.

Si bien se expusieron datos de temperatura, precipitacion y humedad relativa en el
subapartado de Climatologia, se exponen en este subapartado datos mas generales para
explicar el inventario de recursos hidricos naturales.

Precipitacion:

La orografia y diversidad climatica de la isla de Tenerife permite en ocasiones la
apariciéon de agentes como el rocio, la cencellada e incluso el granizo, aunque la forma
mas habitual de manifestarse la precipitacién es por medio de la lluvia convencional.
También estan presentes, aunque en menor medida, la denominada lluvia horizontal y
la nieve.

La precipitacion de lluvia siendo un recurso atmosférico no es susceptible, en la practica,
de aprovechamiento directo; aunque si lo es una vez que entra en contacto con el suelo,
donde puede ser captada como escorrentia superficial, o se infiltra hacia el subsuelo,
desde donde puede ser extraida como recurso subterraneo.

Las superficies abiertas, libres de arbolado, reciben de forma directa y en su totalidad
cualquiera de los tipos de precipitacion mencionados. En las zonas boscosas, la lluvia
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encuentra en su descenso los obstaculos de las copas de los arboles que impiden su
acceso directo al suelo; por lo que, en este caso, cabe hacer las siguientes distinciones:

1 Lalluvia penetrante en la que a su vez cabe distinguir:
o Lalluvia directa que llega al suelo sin encontrar obstaculos al atravesar la
cubierta vegetal.
o Lalluvia de intercepcion no evaporada que habiendo sido retenida por la
cubierta vegetal escurre desde las hojas y vierte sobre el suelo.
o Elescurrido cortical que desciende a través de las superficies de las ramas
y el tronco.
® La lluvia de intercepcidn evaporada que habiendo sido retenida por la cubierta
vegetal es devuelta a la atmdsfera.

El porcentaje de lluvia interceptado por la vegetacién que vuelve a la atmdsfera depende
del tipo y de la densidad de la vegetacion; pudiendo alcanzar valores de hasta el 35% de
la precipitacion total.

Este porcentaje puede ser aun mayor si se trata de lluvia horizontal o de nieve. En

I"

bosques muy frondosos el “escurrido cortical” puede llegar a ser el 7% de la precipitacion

total.

La lluvia directa o convencional

La precipitacion que miden los pluviémetros (instalados normalmente en zonas abiertas
y alejados de cualquier tipo de obstaculo) coincide con la lluvia directa convencional mas
el aporte de la nieve.

El valor de la precipitacion anual media insular, obtenido a partir del andlisis estadistico
de las series histdricas de precipitacion del periodo 1944/45-2011/2012, se establece en
unos 417 mm, equivalente a 848 hm3/afio. La correspondiente a la situacién actual
(periodo 1982/83—2011/2012) es de 362 mm, equivalente a 737 hm3/afio.

PRECIPITACION MEDIA CONVENCIONAL

Periodo MAR | ABR | MAY

1944/45- | mm/fafio | 70 | 57 | 50 | 28 | 11 | 4 | 1 3 9 | 34 | 70 | 81 | 417
2011/12 | hm’/afio | 142 | 116 | 102 | 57 | 22 | 8 | 3 5 | 19 | 69 | 142 | 165 | 848
1982/83- | mm/afio | 51 | 51 45 24 9 4 2 3 9 31 56 | 77 | 362
2011/12 | hm/afio | 105 [ 104 | 92 | 50 | 19 | 8 | 3 7 | 18 | 63 | 113 | 156 | 737

Precipitacion convencional media. Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.
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Diciembre es el mes que registra mayor valor de precipitacion media (77 mm/mes),
mientras que julio con 2 mm/mes es el mas seco del afo.

Geograficamente, la pluviometria media anual oscila entre los 100 mm de la costa del
sur y los 1.000 mm del casquete de cumbres de la “Dorsal Este” que se extiende entre
las cotas de 1.600 y 1.800 metros. La cumbre de Anaga es, a continuacion, el sector que
recibe mayores precipitaciones.

El mbito de San Cristébal de La Laguna se encuentra en la isolinea de 100-200 mm.

Temperatura

La temperatura es un elemento decisorio en el reparto del balance hidrico de superficie.
La precipitacion efectiva, es decir aquella que escurre en superficie y/o se infiltra hasta
el subsuelo y, en ambos casos, susceptible de convertirse en recurso, es aquella que no
ha vuelto a la atmdsfera por evapotranspiracién. El valor de este pardmetro esta
directamente relacionado, entre otros, con la temperatura del aire. Por otro lado, las
bajas temperaturas se asocian a la generacidon de agua de niebla. No tiene, pues, la
temperatura la consideracidn de recurso, pero si es determinante en el resultado del
balance hidrico.

La temperatura media del aire en la isla, deducida a partir del andlisis de los datos
histéricos del periodo 1944/45-2011/2012, se cifra en 16,32C; siendo agosto, con 21,62°C,
el mes mas caluroso y enero, con 12,32C, el mes de menor temperatura media.

Geograficamente, la franja de costa del sur de la isla es la mas calurosa con una
temperatura media anual de unos 20,52C vy, légicamente, el Pico del Teide registra las
menores temperaturas.

TEMPERATURA MEDIA

Periodo

1944/45-

2
2011/12 C 12,3 12,7 13,8 14 15,6 17,9 21,1 21,6 20 17,5 15,3 13,4 16,3

Temperatura media del periodo 1944/45-2011/12. Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.

El dmbito de San Cristdbal de La Laguna tiene una media anual de temperatura entre 13-
202C.

Humedad relativa

También en este caso la presencia cuasi continua del mar de nubes condiciona los
registros insulares de humedad; sobre todo en las medianias de las laderas
septentrionales. En esta vertiente:
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B Entre los 600 m y los 900 m de altitud, durante cerca de 300 dias al afio se
registran humedades relativas que superan el 95%.

m El periodo se reduce a unos 75 dias/afio en las zonas costeras mas alejadas de la
cumbre. e Por encima, en la estacién de Izana, ubicada a la cota 2.364 m, la cifra
es también similar: 75 dias/afio.

En la vertiente meridional la franja de terreno mas afectada por la humedad se extiende
entre los 700 y los 1.000 metros de altura en la que durante alrededor de 200 dias al afio
se registran humedades relativas superiores al 95%.

B Por encima, los dias que superan el 95% de humedad disminuye con la altura,
reduciéndose a unos 75 dias/afio hacia la cota 2.000 m.

B En las proximidades de la costa del vértice sur apenas 10 dias al afio superan el
95% de humedad relativa.

El ambito de San Cristobal de La Laguna tiene un nimero medio en el que se superar el
95% de humedad entre 5-35 dias.

La adveccidn

Al igual que la temperatura, el viento obra también en un doble sentido respecto de la
disponibilidad de precipitacion eficaz. Al favorecer la evaporacion, parte del recurso
precipitaciéon (vertical y horizontal) es devuelto a la atmdsfera sin posibilidad de
aprovechamiento. También se ha demostrado que el viento es un excelente aliado del
mar de nubes para la captacion de agua de niebla y posterior generacion de lluvia
horizontal.

La insolacion

Contribuye también al proceso evapotranspirante la insolacién, por lo que cabe hacer
comentarios similares a los hechos respecto de la temperatura y de la adveccion, salvo
gue, en este caso, no puede atribuirsele influencia alguna en la generacion de la lluvia
horizontal.

La presencia del “mar de nubes” limita sobremanera la insolacién del territorio que
gueda bajo su influencia llegando a dejar sin el alcance directo de los rayos solares
durante bastantes dias al afio a las franjas centrales de mediania e, incluso, a las de costa,
tanto por el norte como por el sur de la isla. Por contra, el paraje de Las Cafadas del
Teide, libre de la afeccién del manto de nubes, dispone de un gran nimero de horas de
insolacion anual que destaca sobre el resto del suelo insular.

La evapotranspiracion
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Es la cantidad de agua que retorna a la atmdsfera, tanto por transpiracién de la
vegetacion como por evaporacion, bien desde el suelo, participando del balance hidrico
de superficie, o bien desde las copas de los arboles. Se trata de un pardmetro de dificil
cuantificacion; sobre todo por la escasa presencia de estaciones evaporimétricas y
lisimetros, especialmente en zonas de medianias a cumbre.

Se deduce empiricamente partiendo del valor de la evapotranspiracion de referencia. La
evapotranspiracion de Referencia (ETo)

Para la estimacion de la ETo es obligado acudir al variado formulismo disponible. En las
islas, la utilidad practica que debe caracterizar a la metodologia elegida ha llevado a
plantear tres condicionantes basicos:

B El método o ecuacion seleccionada debera ajustar con la mayor precision los
valores de la ETo durante el periodo de octubre a marzo que es cuando la
precipitaciéon supera a la ETo.

B Debera garantizar que los resultados obtenidos sean representativos, no sélo en
las zonas agricolas, sino fundamentalmente, de medianias a cumbres que es
donde se producen las mayores lluvias.

B La escasa existencia histdrica de estaciones “completas” reduce la eleccion de la
metodologia a aquellas que basan su aplicacion exclusivamente en la
temperatura, de la que existe una aceptable cobertura informativa.

La ETo, calculada segun la formula de Thornthwhite, se ha ajustado para todo el territorio
insular en funcién de los valores que se deducen de aplicar la formula de Penmam-
Monteith en las estaciones meteoroldgicas de Isamar en el Norte, Glimar-Planta en el

Sur e lzaia en la cumbre. La evapotranspiracion de referencia media insular es de unos
1.030 mm/afio:

EVAPOTRANSPIRACION DE REFERENCIA MEDIA

ENE | FEB [ MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC | ANO

1944/45- | mm/afio | 82 61 51 46 48 69 74 95 | 112 | 146 | 140 | 106 | 1.030
2011/12 | hm’/aiio | 167 | 124 | 104 94 98 140 | 151 | 193 | 228 | 297 | 285 | 216 | 2.096

Evapotranspiracién de referencia media. Periodo 1944/45-2011/12. Fuente: Plan Hidrolégico
de Tenerife.

El ambito de San Cristébal de La Laguna se localiza en la isolinea de evapotranspiracién
de referencia media entre 900 — 1050 mm.

Evapotranspiracion Real (ETR)
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Una vez calculada la ETo el balance en el suelo permite deducir la ETR, asi como la
variacion de las reservas en el suelo (VR).

En las islas las lluvias suelen ser intensas vy, por lo general, de pocos dias de duracién,
limitdndose la permanencia del agua en el suelo a muy cortos periodos; a lo que ademas
contribuyen la alta permeabilidad de las formaciones rocosas, que faculta una rapida
infiltracion, y la topografia del terreno que induce una rapida evacuacion de las aguas
hacia el mar cuando existe escorrentia. Es decir, la fuerza evaporante limita su actuacién
a unos pocos dias al afio, que ademas suelen ser los menos soleados y los mas frios y
humedos, debilitdndose esos dias el componente energético de la evaporacién. Por el
contrario, la accién transpiradora de la vegetacidn estara activada de continuo alld donde
ésta exista y el suelo disponga de agua para alimentar sus raices. Por todo ello, al
establecer el balance es obligado considerar el dia como periodo de trabajo y ademas
analizar por separado la “evaporacién” y la “transpiracion”; esta ultima teniendo en
cuenta la reserva de agua en el suelo superficial.

La cantidad de agua de lluvia evapotranspirada (ETR) correspondiente al afio medio del
periodo histérico, es de unos 272 mm/afio; lo que supone un 59% de la precipitacion
total (convencional + horizontal). El correspondiente a la situacion “actual” es de 256
mm/afio; equivalente al 63% de la precipitacion total.

EVAPOTRANSPIRACION REAL MEDIA

Periodo FEB | MAR | ABR | MAY JUL | AGO | SEP | OCT | NOV

1944/45- | mm/afio | 27 27 35 31 23 14 7 6 12 27 33 31 | 272
2011/12 | hm’/afio | 55 | 56 | 71 63 | 46 | 28 | 15 | 12 | 25 | 54 | 68 | 63 | 554
1982/83- | mm/afio | 24 | 25 | 32 | 29 | 21 | 13 | 7 7 12 | 26 | 30 | 31 | 256
2011/12 | hm’/afio | 49 | 51 | 66 | 58 | 43 | 27 |14 | 13 | 24 | 52 | 61 | 63 | 522

Evapotranspiracién real media. Periodo 1944/45-2011/12. Fuente: Plan Hidroldgico de
Tenerife.

El ambito de San Cristébal de La Laguna se localiza en las isolineas de evapotranspiracion
real media entre 40-140 mm.

5.4.2 HIDROLOGIA SUPERFICIAL
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El area de estudio se encuentra afectada por 1 cuenca principal, como se muestra en la
siguiente imagen:

Mapa de la red de cauces y cuencas hidrograficas. Fuente: CIATF.

Segln los datos disponibles del Consejo Insular de Aguas de Tenerife (CIATF), del
catalogo de cauces de Titularidad Publica, el ambito de estudio se ubica entre dos

‘.——I 4

A P

|__] Limite de la demarcacidn hidrogréfica
— Cauces principales
m Cuencas hidrograficas

cauces:
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5.4.3 HIDROLOGIA SUBTERRANEA

No se localizan obras de captacidn de aguas subterrdneas dentro del dmbito de estudio
ni préoximos al mismo.

En lo que respecta a la Masa de Agua Subterranea sobre la que se asienta el ambito de
estudio, se corresponde con la Masa denominada Masa Compleja de Medianias y Costa
N-NE, cédigo ES70TFO01. Tiene un estado quimico bueno, estado cuantitativo malo,
riesgo cuantitativo alto y riesgo quimico bajo. En la siguiente imagen se muestra la masa
de agua subterranea.

ES70TF001
Masa Compleja de
Medianias y Costa N-NE

Delimitacion de las Masas de Agua Subterranea en la Demarcacion Hidrografica de Tenerife.
Fuente: Plan Hidrolégico de Tenerife.

1.1. EDAFOLOGIA

La caracterizacidon de los suelos se basa en el mapa elaborado por Ferndndez-Caldas. E
et al. (1982). Como se muestra en la siguiente imagen, el dmbito de la modificacién no
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presenta un tipo especifico de suelo, sino que se encuentra transformado por la

edificacidn, clasificdndose con la etiqueta “ciudades”.

ALIISOLES TROPEPTS

B «coustaiss - paceustaurs « usteoeeers BN ustmoreets

B causonrwos « caicionTwos + PALEORTHIOS [—
| [—

EEB cavsonrios

B voeers

| [Pee—

[ [R—— N soeeons

Clase de suelo presente en el ambito de estudio. Clasificacion taxonémica de suelos de
Tenerife, Fernandez-Caldas et al. 1982.

Capacidad de uso agrario

Sin perjuicio de lo anterior, se analiza a continuacidn la capacidad de uso agrario de los
suelos afectados por la modificacion menor.

Se define la capacidad agroldgica de un suelo como la interpretacién de las
caracteristicas y cualidades del mismo de cara a su posible utilizacién agraria. Para su
determinacién han sido empleados los siguientes parametros: Pendiente del terreno,
espesor efectivo del suelo, pedregosidad y textura, afloramientos rocosos, propiedades
fisicas y quimicas del suelo (fertilidad natural) y labores de mejora realizadas.

Esta clasificacidon presenta una metodologia que establece, en una escala de Vil a |, el
orden decreciente de la capacidad del suelo para ser cultivado, es decir, los niveles mas
bajos resefian la idoneidad de los suelos para el desarrollo agricola y los mas altos
detectan las zonas mds improductivas, desde este punto de vista.
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En ocasiones, se minimiza el grado de detalle con la inclusidon de Subclases que actian
como indicativos de limitaciones mas puntuales, sefialandose en estos casos el riesgo de
erosion (e), limitaciones de desarrollo radicular (s) y limitaciones debidas a factores
climaticos o de labores de mejora que incrementan su capacidad agroldgica.

Clase | Suelos con pocas limitaciones, es decir, con gran aptitud para un laboreo continuado.

Clase Il Suelos con algunas limitaciones que restringen la eleccidn de plantas o requieren practicas
moderadas de conservacion. Aptos para un laboreo continuado.

Suelos con limitaciones importantes que restringen la eleccién de plantas o requieren practicas

Clase Il . =
especiales de conservaciéon o ambas cosas.

Suelos con limitaciones muy importantes que restringen la eleccién de plantas, requieren un manejo

Clase IV - 0R; 2 5 3
muy cuidadoso. Es una clase transicional, que sélo permite un laboreo ocasional.

Suelos con poco o sin riesgo de erosidn, pero con oftras limitaciones imposibles de eliminar en la

Clase V e 0z A
practica que limitan el uso a pastos o explotacion forestal.

Suelos con limitaciones muy importantes que hacen de ellos impropios para el cultivo. Usos: suelos

Clase VI aptos para vegetacion herbdcea, pero no susceptible de laboreo.

Clase VII Suelos con limitaciones muy importantes, impropios para el cultivo, pero aptos para sustentar una
vegetacion arbérea.

Suelos no aprovechables ni agricolamente, ni para pastos ni forestalmente. Por tanto, se trata de
zonas improductivas debido a la elevada erosidn (fuertes pendientes).

Clase Vil

Clases agrologicas

Como resultado de la valoracion de estos pardmetros se ha establecido un unico nivel
de capacidad agrolégica en correspondencia con el area de estudio, en concreto, los
suelos que se corresponden con superficies improductivas (capacidad nula).

Clases | | I Il | 1l | v | Vv I Vi | Vil | Vil
Pendiente <3% <10% <20% <20% <3% <30% <50% Cualg.
Erosién No hay Moder. Moder. Moder. No hay Cualq. Idem Idem
Profundidad 290 cm 250 cm 230 cm 230 cm Cualq. Idem Idem Idem
Pedregosidad No hay <20% <50% <90% Cualq. idem Idem Idem
Rocosidad No hay <2% <10% <25% Cualaq. Idem Idem Idem
Encharcamiento No hay Estac. Estac. Estac. Cualq. Idem Idem Idem
Salinidad No hay No hay Restrin. Restrin. Cualq. Idem Idem Idem
Capacidad uso Lab. in. Lab. in. Lab. in. Lab. oca. For-Past. Pastizal Forest. Improd.

Atendiendo a los principales pardmetros limitantes para un 6ptimo desarrollo agricola,
cabe concluir que los suelos asociados al espacio objeto de ordenacidn encuentran
encaje en la Clase lll: Suelos con limitaciones importantes, es decir, suelos no
aprovechables ni agricolamente, ni para pastos ni forestalmente. Por tanto, se trata de
zonas improductivas debido a su ubicacién y pendiente.

5.5 VEGETACION Y FLORA

5.5.1 VEGETACION POTENCIAL
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Tal y como refleja el Mapa de Vegetacidén de Canarias (Del Arco et al., 2006), el ambito
se enmarca en un tipo de vegetaciéon potencial: bosque termoescleréfilo (Sabinar,
acebuchal, lentiscal, almacigal), como se muestra en la siguiente imagen.

Vegetacion potencial. Fuente: IDECanarias

5.5.2 VEGETACION EXISTENTE

En las visitas de campo realizadas a la zona de estudio se comprueba la existencia de
explanadas que no presentan una vegetacidon vascular aparente, algunas zonas con
arboles ornamentales y algunos ejemplares de tunera comun (Opuntia maxima Mill). La
vegetacién natural no esta presente en el espacio.

Por otra parte, se consulta el Mapa de Vegetacion (Vegetacidon Real) elaborado por M.
del Arco y otros, (2003). Cartografia 1:25.000 de la Vegetacién Canaria. GRAFCAN S.A.
Santa Cruz de Tenerife, que etiqueta el 4mbito de la modificacién menor como “Areas
urbanas, rurales, industriales u otras dreas antrépicas de escasa vegetacion vascular”.
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Mapa de Vegetacion (Veg. Real). Fuente: IDECanarias

La modificaciéon ofrece la oportunidad de intervenir en el diseifo de espacios verdes que

potencien las especies nativas acorde al piso bioclimatico en el que se encuentra el area
de ordenacioén.

5.6 FAUNA

La presencia de gatos domésticos en el ambito y alrededores marca la poca diversidad
de fauna, destaca especialmente el nimero tan bajo de reptiles detectados, asi como su
pequefia talla. También es muy escasa la presencia de aves.

A continuacidn, se relaciona el listado de especies animales presentes en el ambito,
segun el grupo animal al que pertenecen. Para la realizacidn del inventario de especies

se ha tenido en cuenta, a parte de las prospecciones de campo, la informacion
bibliografica existente.

En las diferentes tablas se especifica el nombre cientifico y el nombre comin de cada
especie, la categoria de origen de cada una de ellas, su endemicidad y, en caso de estar
protegida, la normativa que la recoge y la categoria de proteccion.

Las categorias de origen son las siguientes:

- Introducido Probable: IP.
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- Introducido Seguro No Invasor: ISN.

- Introducido Seguro Potencialmente Invasor: ISP.
- Introducido Seguro Invasor: ISI.

- Introducido Seguro con Falta de Datos: ISF.

- Nativo Probable: NP.

- Nativo Seguro: NS.

Aquellas especies que son endémicas se indican mediante un asterisco (*).

En el caso de las aves se ha indicado también si son nidificantes en el municipio o si son
migratorias. Las categorias de migrante utilizadas son las siguientes:

- Migrante de paso regular.
- Migrante de paso irregular.
- Invernante regular.

- Invernante irregular.

Los catalogos de proteccidn que se reflejan son los siguientes:

Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccién Especial (LESRPE) y Catdlogo
Espafiol de Especies Amenazadas (CEEA).

De acuerdo con el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado
de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espaiiol de
Especies Amenazadas, se ha elaborado una relacion de aquellas especies de flora y fauna
que viven en estado silvestre en el territorio espanol, y que necesitan el desarrollo de
medidas especificas de proteccidn para garantizar el mantenimiento de sus poblaciones.

E En peligro de extincién. especie, subespecie o poblacion de una especie cuya
supervivencia es poco probable si los factores causales de su actual situacién siguen
actuando.

V Vulnerable. especie, subespecie o poblacién de una especie que corre el riesgo de
pasar a la categoria anterior en un futuro inmediato si los factores adversos que actian
sobre ella no son corregidos.

Catalogo Canario de Especies Protegidas (CCEP). LEY 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo
Canario de Especies Protegidas.

E: En peligro de extincidn. Aparte de aquellas con presencia significativa en Canarias y
asi calificadas por el Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas, las que se incorporen
de acuerdo con lo previsto en la presente ley o figuren en su anexo |, constituidas por

Péagina 72 de 190



SR
Wy
SAN CRISTOBAL DE MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
LA LAGUNA

UNIDAD DE ACTUACION LC-18

taxones o poblaciones cuya supervivencia es poco probable si los factores causales de su
actual situacién siguen actuando.

V: Vulnerable. Aquellas con presencia significativa en Canarias y asi calificadas por el
Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas, asi como las que se incorporen de acuerdo
con lo previsto en la presente ley o figuren en su anexo ll, constituidas por taxones o
poblaciones que corren el riesgo de pasar a la categoria anterior, en un futuro inmediato,
si los factores adversos que actuan sobre ellos no son corregidos, o bien porque sean
sensibles a la alteracién de su habitat, debido a que su habitat caracteristico esté
particularmente amenazado, en grave regresion, fraccionado o muy limitado.

I: Interés para los ecosistemas canarios (El régimen juridico de proteccion de las especies
de «interés para los ecosistemas canarios» sera aplicable exclusivamente en el ambito
territorial de los espacios de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos y de la Red
Natura 2000).

PE: Proteccion especial. Aquellas especies silvestres que, sin estar en ninguna de las dos
situaciones de amenaza del apartado primero de este articulo, ni ser merecedoras de
atencion particular por su importancia ecoldgica en espacios de la Red Canaria de
Espacios Naturales Protegidos o de la Red Natura 2000, sean merecedoras de atencion
especial en cualquier parte del territorio de la Comunidad Auténoma en funcién de su
valor cientifico, ecoldgico, cultural o por su singularidad o rareza.

Directiva Habitat (DIRECTIVA HABITAT): Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Anexo Il. “Especies animales y vegetales de interés comunitario para cuya conservacién
es necesario designar zonas especiales de conservacion”.

Anexo IV. “Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una
proteccidn estricta”.

Directiva Aves

La Directiva 79/409/CEE relativa a la conservacion de las aves silvestres, mas conocida
como Directiva Aves, tiene como finalidad la proteccidn de todas las especies de aves
gue vivan en estado salvaje en el territorio europeo. Para alcanzar dicho objetivo, en tres
de los anexos de la directiva se incluyen las distintas especies en funcion del diferente
estado de conservacion de sus poblaciones.

I Las aves recogidas en este anexo estan sujetas a medidas especiales de conservacién
en cuanto a su habitat, de tal manera que se garantice su supervivencia y reproduccion
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en sus areas naturales de distribucion. Los estados miembros estan obligados a declarar
los territorios éptimos para las especies catalogadas en este apéndice como Zonas
Especiales de Proteccién de las Aves (ZEPAs).

Il Incluye especies que pueden ser cazadas, pero no comercializadas.

Il Comprende las aves que podran ser comercializadas, siempre y cuando su captura o
muerte se haya producido de acuerdo a la legislacion vigente.

Invertebrados

Se detalla a continuacion el listado de invertebrados presentes en el ambito.

Nombre cientifico Nombre comun Origen
Aphis sp. Pulgdén -

Aprostocetus microcosmus - NP
Hegeter amaroides - NS*
Hemicycla bethencourtiana - NS*
Linepithema humile Hormiga argentina ISI
Musca domestica Mosca doméstica ISN
Stenohippus mundus - NP

Especies de invertebrados presentes en el ambito de estudio

Ninguna de las especies detectadas se encuentra recogida en ningun catdlogo o lista de
especies protegidas.

Vertebrados

La fauna vertebrada presente en el ambito de estudio se caracteriza por estar ligada a
ambientes humanos o a tolerar la presencia humana. Destacan fundamentalmente las
aves, especies en su mayoria, adaptadas a ambientes antrdépicos. La relacién de especies
gue se encuentran es relativamente pobre y presenta un reparto desigual de los
diferentes grupos de animales.

Las aves presentan mayor capacidad de dispersion. Los reptiles son muy relevantes
desde el punto de vista evolutivo y las especies nativas presentes son endémicas. En lo
gue a mamiferos se refiere, las especies presentes en el dmbito son en su mayoria
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introducidas y muy unidas a ambientes humanizados, destacando la presencia de gatos
silvestres.

Anfibios

No se ha detectado la presencia de anfibios en el ambito estudiado y nada indica que
pueda haber presencia de ejemplares de este grupo de animales, debido a la baja
humedad vy a la inexistencia en la zona de charcas de riego o cursos de agua en la zona.

Reptiles

Se reconocen 3 especies de reptiles presentes en el ambito, todas ellas endémicas.
Dentro de la zona de estudio se han localizado dos de estas especies, el lagarto tizén de
Tenerife, endemismo de la isla de Tenerife y el perenquén comun. Aunque no ha sido
observada, no se descarta que pueda estar presente también la lisa dorada.

Nombre Nombre comun @ Origen  CEEA LESRPE CCEP Directiva
cientifico Habitat
Chalcides lisa dorada NS* - X PE Anexo IV
viridanus

Gallotia lagarto tizdn de NS* - - - Anexo IV
galloti Tenerife

galloti

Tarentola perenquén NS* - X PE Anexo IV
delalandii comun

Especies de reptiles en el ambito de estudio
Aves

Se han inventariado en el ambito tan sélo dos taxones de aves, todas ellas recogidas en
algun catalogo legal o listado de proteccién, si bien no se han localizado areas de
nidificacion dentro del area de estudio.

Nombre Nombre Origen Nidificante/ CEEA LESRPE Directiva
cientifico comun migratorio Aves
Falco Cernicalo NS Nidificante - - Anexo
tinnunculus | vulgar /A
canariensis
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Anthus Bibista NS Nidificante - - Anexo Il
berthelotii caminero

Mamiferos

Los mamiferos estan representados por especies mayormente ubiquistas e introducidas
por el hombre y con cardcter invasor, algunas introducidas voluntariamente como es el
caso de los gatos (Felis silvestris catus) y otras cuya introduccién ha sido involuntaria
como la rata parda (Rattus norvegicus).

Nombre cientifico Nombre comun Origen
Felis silvestris catus gato cimarron ISI
Oryctolagus cunniculus conejo IS
Mus musculus domesticus ratén casero ISI
Rattus norvegicus rata parda ISI

5.7 BIODIVERSIDAD

En la siguiente imagen se muestra la cuadricula de especies protegidas (Bando de Datos
de Biodiversidad).
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Cuadriculas de especies protegidas. Fuente: IDECanarias.

Segun el Banco de Datos de Biodiversidad el ambito no queda incluido en ninguna de las
cuadriculas.

5.8 ESPACIOS PROTEGIDOS
5.8.1 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

El ambito de estudio no se encuentra dentro de ninguin Espacio Natural Protegido
incluido en la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos. En la siguiente imagen se
muestran los mas cercanos.
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Parque Nacional
Monumento Natural
Paisaje Protegido
Parque Natural

Parque Rural

Reserva Natural Especial

Reserva Natural Integral

=
|
|
=
=
|

Sitio de Interés Cientifico

- . . . - e -
v - a At

Espacios Naturales Protegidos mas cercanos al ambito de estudio. Fuente: IDECanarias.

En la siguiente tabla se muestra la distancia aproximada al espacio protegido mas

préximo:
Nombre ENP Categoria Coédigo  Distancia al ambito (km)
Anaga Parque Rural T-125 3,1 Km
5.8.2 RED NATURA 2000

La Red Natura 2000 estd conformada por las Zonas Especiales de Conservacion (ZECs) y
las Zonas de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPAs).

Zonas Especiales de Conservacion

El dmbito de estudio no se encuentra dentro de ninguna Zona Especial de Conservacion.
En la siguiente imagen se muestran las mas cercanas.
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[= ZEC terrestres (competencia C.A. Canarias)

- ZEC terrestre

= ZEC marinas (competencia Estado)

ZEC marina
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ZECs mas cercanas al ambito de estudio Fuente: IDECanarias

En la siguiente tabla se muestra la distancia aproximada a cada uno de los espacios mas
préximos.

Nombre Categoria Codigo = Distancia al ambito (km)

Anaga ZEC 96 TF 3,1 Km

Zonas de Especial Proteccion para las Aves

El dmbito de estudio no se encuentra dentro de ninguna Zona de Especial Proteccién
para las Aves. En la siguiente imagen se muestra la mas cercana.
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.

ZEPA mas cercanas al ambito de estudio Fuente: IDECanarias
La distancia a las ZEPA mas cercana (Anaga, ES0000109) es de 3,1 Km.
5.8.3 HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Segun la cartografia oficial del Sistema de Informacién Geografico del Banco de Datos de
la Naturaleza (BDN) disponible a través del Portal IDE MITECO, no se localizan LIC en el
ambito de la modificacién menor, siendo coincidentes los mas proximos con las ZEPA 'y
ZEC indicadas en los epigrafes anteriores.

5.8.4 PAISAJE

El paisaje del ambito de estudio se caracteriza por su elevada antropizacién, con
limitados valores naturales, casi nulos.

Se trata de una zona de paisaje homogéneo, pudiendo delimitarse dos Unidades de
Paisaje en el ambito de la modificacién menor, que pasan a describirse a continuacion.

Unidad de Paisaje 1. Terrenos vacantes

Esta unidad de paisaje se corresponde con la totalidad del terreno vacante de
construcciones afectado por la modificacion menor. Cromaticamente destaca el marrén
oscuro de la superficie erosionada del suelo sobre el que destaca el color verde de la
vegetacion no bascular en los bordes. La calidad paisajistica es en general baja, se
acumulan basuras y no existe apenas vegetacidon. Estos elementos contrastan con su
entorno inmediato, plenamente urbanizado y con los servicios basicos en
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funcionamiento (viario rodado, encintado de aceras, alumbrado publico, etc.),
encontrandose edificadas todas las parcelas aledafias que rodean el ambito, elementos
todos ellos que conforma un espacio urbano habitado. Por tanto, no solo presenta
internamente una calidad paisajistica baja, sino que contemplada externamente, en
conjunto con su entorno inmediato, proyecta un punto de distorsién negativo sobre el
paisaje urbano.

Unidad de Paisaje 2. Viviendas de autoconstruccién

Esta unidad de paisaje se corresponde con un conjunto de edificaciones adosadas y
muros que conforman un grupo de viviendas aislado. Cromaticamente destaca el color
marrdn-anaranjado con el que aparecen pintadas la mayor parte de las fachadas de las
edificaciones. Estos elementos no se integran con el paisaje urbano del entorno, la
calidad paisajistica es baja.

5.8.5 PATRIMONIO

No se localizan Bienes de Interés Cultural dentro del ambito de estudio ni yacimientos
arqueologicos. Tampoco se localizan elementos etnograficos adscritos al patrimonio
cultural dentro del &mbito de estudio.

5.9 RECABADO DE DATOS CON PERSPECTIVA DE GENERO
5.9.1 RECABADO DE DATOS CON PERSPECTIVA DE GENERO

A continuacidn se procede a recabar los datos necesarios para obtener una “fotografia
social” en el area afectada por esta Modificacién Menor. Cruzaremos datos de dos afios
diferentes para poder observar la evolucién de la “fotografia social” del ambito.

La informacién se desagrega territorialmente por seccidon censal: San Cristobal de La
Laguna, Distrito 02, Seccién 010. Al recabar datos a una escala tan pequefia y minuciosa,
no podemos obtener datos desagregados por género, pero si datos que nos aseguren
tener una fotografia muy fiel de la calidad de la vida cotidiana en el ambito. Se trata de
conseguir con el menor numero de datos posible, una fotografia fiel de lo que sucede en
el ambito.

Todos los datos se obtienen del ISTAC, Instituto Canario de Estadistica y del INE, Instituto
Nacional de Estadistica.
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Distrito 02 Seccion censal 010 Fuente: ISTAC Canarias

5.9.2 EVOLUCION POBLACIONAL

T e Evotucion
2139 2150 BAJA

43,04 42,18 SUBE
m 1.105 1.114 BAJA
 hombres |

1.034 1.036 BAJA
Indice_
- 106,87 107,52 BAJA
feminidad
Poblacion
. 1.982,00 2.005,00 BAJA
nacional
Poblacion_
157,00 145,00 SUBE

extranjera
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Poblacion_
271,00 304,00 BAJA
00al4
Poblacion_
1.501,00 1.475,00 SUBE
15a64
Poblacion_
367,00 371 BAJA
65mas
Poblacion_
167,00 190 BAJA
65a74
Poblacion_
145,00 142 SUBE
75a84
Poblacion_
55,00 39 SUBE
85mas
Indice_
. 42,50 45,76 BAJA
dependencia
Indice_vejez 135,42 122,03 SUBE
Indice_juventud 73,84 81,94 BAJA
Indice_
sobreenvejecimient 14,99 10,51 SUBE
o
Indice_ancianidad 39,51 38,27 SUBE

Taly como se observa en la tabla anterior, la evolucidn mas resefiable es que la poblacién
a partir de 75 afios va en aumento en los ultimos afos, haciendo que suba el indice de
vejez, sobreenvejecimiento y ancianidad.

5.9.3 DISTRIBUCION DE LA RENTA DE LOS HOGARES

En esta tabla se aportan datos anuales sobre indicadores de desigualdad como el indice
de Gini y la distribucién de la renta P80/P20. La informacién se desagrega por seccion
censal, San Cristébal de La Laguna, Distrito 02, Seccién 010.

m 2018 EVOLUCION
indice de Gini 32,1 33,3 SUBE DESIGUALDAD
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Distribucion de la renta
2,7 2,9 BAJA
P80/P20

Estos datos muestran que el ambito de estudio no hay desigualdad en los ingresos (color
azul fuerte), es decir, que todas las personas tienen una renta parecida. Igualmente, en
un mapa mas amplio, se observa como en el entorno cercano, exactamente en la seccién
09, 14,17, 19, 04 y 03 si hay unos niveles de desigualdad mas altos (color azul claro). Por
otro lado, al cruzar datos del 2018 con el 2020 se observa un aumento de la desigualdad
en los ingresos ya que el indice de Gini baja. Siempre que el indice de Gini disminuye,

aumenta la desigualdad.

-

21,50-29,40 @ 2940-32,80 @ 32,80-4560

10

Rangos 1 =

Indice de Gini Area Metropolitana. Ambito de estudio en color amarillo.

Recabando datos extraidos del INE Atlas de Distribucién de Renta de los Hogares 2021,
la renta media por persona y la renta media de los hogares en el afio 2021 en la seccién
010 es MUY BAJA (color rojo). Incluso mas que en el entorno préximo al ambito de

estudio.
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Renta media por hogar(2021)
Contomos Municipios 2021

Nivel: Secciones censales
W 146505- 201711
B 24171.2- 269440
[T 269441 -292076
[T 292877 -31932,7
W 319328357245
W 357246419819

.0 - 88768,
San Cristébal de La Laguna seccién 02010 . 41962.0726765.2

Cédigo 3802302010
Nota

Renta media por hogar 23.487,08
Unidad Euros

Afio

RO o) eeuw CIC0

Calrg Lautisiiva

Cruzando la renta media y el indice de Gini, observamos que en el ambito de estudio
(seccion 10) predomina un perfil donde todas las personas tienen rentas parecidas (no
hay desigualdad entre ellas) pero son rentas muy bajas. De aqui extraemos un perfil
poblacional vulnerable con respecto a la renta. Para dar mayor veracidad al dato,
cruzamos esta informacién con que el 24,85% de las personas que viven en el ambito de
estudio tienen, en el 2021, unos ingresos por unidad de consumo menor de 7500 euros.

5.9.4 MOVILIDAD COTIDIANA

La movilidad cotidiana habla directamente de movilidad de los cuidados, proximidad y
por tanto son datos muy valiosos desde la perspectiva de género. Los siguientes datos
se obtienen de la Galeria de mapas de movilidad cotidiana del INE.

El miércoles 17 de Octubre del 2021, en todo el distrito 02 de San Cristébal de La Laguna
la movilidad cotidiana via geolocalizacion de los teléfonos méviles de la zona volcaron
los siguientes datos:

Poblacion residente en el area: 37.469 personas

Poblacion residente que se mantiene en su area: 26.868 personas (71,71%) Poblacion
que sale del drea: 4.610 personas (12,30%)

Poblacién que llega al area: 3.886 personas (10,37%)

Poblacién detectada durante el dia en el drea: 30.754 personas (82,08%)
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San Cristébal de La Laguna (distrito 02) experimenta una variacion de poblacion de: -724
personas (-1,93%). Los residentes en San Cristobal de La Laguna (distrito 02) se desplazan
a: 35 destinos distintos. A San Cristobal de La Laguna (distrito 02) llega poblacion desde:
29 origenes distintos.

De los datos anteriores se extrae que un dia laborable normal y corriente, el 70% de la
poblacién del ambito de estudio permanece en el area y cercanias, por lo que se sobre
entiende, que la zona cubre la mayor parte de las necesidades de la poblacidn para
realizar su vida cotidiana: equipamientos de cuidados, comercio, etc. Cuanta menos
necesidad tengan de desplazarse, mas cuidador es el ambito. Este indicador es muy
positivo desde la perspectiva de género.

5.9.5 CONCLUSIONES AL RECABADO DE DATOS DESAGREGADOS POR SECCION
CENSAL

e La poblacién a partir de 75 afios va en aumento en los ultimos afios, haciendo
gue suba el indice de vejez, sobreenvejecimiento y ancianidad.

e Predomina un perfil poblacional donde todas las personas tienen rentas
parecidas (no hay desigualdad entre ellas) pero son rentas muy bajas. De aqui
extraemos un perfil poblacional vulnerable con respecto a la renta.

e El ambito de estudio cubre la mayor parte de las necesidades de la poblaciéon
para realizar su vida cotidiana, la movilidad es préxima lo que da un indicador de
ser un dmbito cuidador desde la perspectiva de género.

5.9.6 ESTADISTICAS ESPECIFICAS DE PERSPECTIVA DE GENERO EN CANARIAS

En el presente subapartado se incluyen algunos indicadores especificos desde la
perspectiva de género en Canarias. Todos los siguientes datos si estan desagregados por
género. Se exponen los datos disponibles del afio mas reciente.

Corresponsabilidad y conciliacion de la vida laboral y familiar

Excedencias por cuidado familiar segun tipos de cuidad, sexos y afios en Canarias. Aio
2017

La tabla que se muestra a continuacion muestra las Excedencias por cuidado familiar
segun tipos de cuidad, sexos y afos en Canarias en el afio 2017, ultimo afio con datos
disponibles.
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Mujeres

Cuidado de hijos
Ambos sexos

Mujeres

Cuidado de familiares
Ambos sexos

143

757

745
107

638

155
36

119

Excedencias por cuidado familiar segtin tipos de cuidado por sexos en Canarias. 2017.

Fuente: ISTAC

Como se puede comprobar en la tabla anterior, las excedencias solicitadas por cuidado

familiar a nivel global, asi como por tipo de cuidado, es muy superior en las mujeres.

Media de horas semanales dedicadas al cuidado de menores de 15 afios en poblacion

de 16 y mas afios que se ocupa del cuidado de menores en el hogar segliin sexos y grupos

de edad en Canarias. Afio 2021

Mujeres

Total

De 16 a 29 aios
De 30 a 44 aiios
De 45 a 64 afos
65 afios 0 mas
Total

De 16 a 29 afios
De 30 a 44 aios
De 45 a 64 afios
65 afios 0 mas
Total

De 16 a 29 afios
De 30 a 44 aios
De 45 a 64 afios
65 afos o mas

Media de horas

66,28
77,68
67,05
63,12
60,33
61,67
75,22
61,45
60,68
59,38
70,14
78,73
70,96
66,12
61,96

Desviacion tipica
de horas

26,08

32,63

24,17

26,31

34,28

25,26

33,33

22,4

26,18

35,4

26,14

32,26

24,58

26,14

32,21
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Media de horas semanales dedicadas al cuidado de menores de 15 afios en poblaciéon de 16 y
mas anos que se ocupa del cuidado de menores en el hogar seguin sexos y grupos de edad en
Canarias. Ailo 2021. Fuente: ISTAC

Como se puede observar en la tabla anterior, a nivel global, el nUmero medio de horas
de dedicaciéon a menores es superior en las mujeres respecto a los hombres. Por grupos
de edad, es bastante similar en todos los grupos excepto entre los 30 y 44 afios, donde
las mujeres dedican mds de 9 horas que los hombres al cuidado de los menores.

Media de horas semanales dedicadas a las tareas del hogar en poblacién de 16 y mas
afios gue se ocupa de estas tareas en parejas convivientes segun sexos vy grupos de edad.

Ano 2016
TOTALGRUPOS | Del1l6a29 | De30a44 Ded5a64 Deb5ymas
DE EDAD anos afnos afnos anos

AMBOS SEXOS

17,57 14,59 16,21 18,79 20,04
16,32 13,44 15,13 16,99 18,74
19,26 15,97 17,38 21,62 22,54

Media de horas semanales dedicadas a las tareas del hogar en poblacion de 16 y mas afios
que se ocupa de estas tareas en parejas convivientes seguin sexos y grupos de edad. Ao
2016 Fuente: ISTAC

En la tabla anterior queda patente que, en todos los grupos de edad, en parejas
convivientes, la mujer emplea mas horas en las tareas del hogar que el hombre,
especialmente a partir de los 45 aios, lo cual es un indicador un cambio generacional en
los jévenes respecto a compartir las tareas del hogar.

5.9.7 CONCLUSIONES AL RECABADO DE DATOS DESAGREGADOS POR GENERO EN
CANARIAS

e Las excedencias solicitadas por cuidado familiar a nivel global, asi como por tipo
de cuidado, es muy superior en las mujeres.

e El nimero medio de horas de dedicacidn a menores es superior en las mujeres
respecto a los hombres. Por grupos de edad, es bastante similar en todos los
grupos excepto entre los 30 y 44 afios, donde las mujeres dedican mas de 9,5
horas que los hombres al cuidado de los menores.
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e Entodos los grupos de edad, en parejas convivientes, la mujer emplea mas horas
en las tareas del hogar que el hombre, especialmente a partir de los 45 anos, lo
cual es un indicador un cambio generacional en los jovenes respecto a compartir
las tareas del hogar.

5.10 SALUD HUMANA
En materia de Salud Humana se tiene en cuenta:

- Contaminacion atmosférica y acustica.
- Abastecimiento y saneamiento.

5.10.1 CONTAMINACION ATMOSFERICA Y ACUSTICA

En el apartado de Calidad del Aire se analizd tanto la contaminacién atmosférica como
acustica, justificando que, en general, las condiciones son buenas.

5.10.2 ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO
Abastecimiento

Segun la informacién extraida de la documentacion del plan general de ordenacidn
(Plano 15 — TFO9C. I1 Plan Regional de Saneamiento y Sistema Territorial de drenaje
superficial segun e Consejo Insular de Aguas), se dispone, en contacto con el perimetro
de la unidad, Infraestructura INTERIOR de saneamiento en la Carretera Valle Tabares (TF-
131), careciendo de tal red en las Calles Franco de Medina (al Este) y Calle Junquillo (al
Sur).

Saneamiento y depuracion

No se han encontrado datos acerca de la red de abastecimiento de agua. No obstante,
el perimetro de la unidad de actuacidon se encuentra urbanizado y practicamente
construido en totalidad, deduciendo que, para el servicio de las edificaciones existentes
existe servicio de abastecimiento.

5.11 CAMBIO CLIMATICO
5.11.1 EVOLUCION CLIMATICA

Para poder cuantificar la posible evolucién del clima los expertos hacen uso de los
modelos climaticos y de los escenarios de emisiones de gases de efecto invernadero.

Los modelos climdticos de circulacion general son modelos del sistema terrestre
desarrollados por diferentes centros climatoldgicos. Los modelos del sistema terrestre
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incluyen, ademas, la representaciéon de varios ciclos bioquimicos como aquéllos
implicados en el ciclo del carbono, del azufre o del ozono.

Estos modelos climaticos de circulacidon general son forzados con distintos escenarios de
emisiones a lo largo del siglo XXI para dar lugar a diferentes proyecciones del clima a
nivel mundial.

Para el Tercer (TAR) y Cuarto (4AR) Informe de Evaluacién del Grupo Intergubernamental
de Expertos sobre el Cambio Climatico (IPCC) de los afios 2001 y 2007, se hizo uso de los
siguientes escenarios que fueron elaborados previamente en un informe ad hoc,
conocido como SRES:

- A1l: describe un mundo futuro con rapido crecimiento econémico, poblacion
mundial que alcanza su valor maximo hacia mediados del siglo y disminuye
posteriormente, y una rdpida introducciéon de tecnologias nuevas y mas
eficientes. Sus caracteristicas distintivas mas importantes son la convergencia
entre regiones, la creacion de capacidad y el aumento de las interacciones
culturales y sociales, acompafiadas de una notable reduccién de las diferencias
regionales en cuanto a ingresos por habitante. La familia de escenarios Al se
desarrolla en tres grupos que describen direcciones alternativas del cambio
tecnolégico en el sistema de energia.

Los tres grupos Al se diferencian en su orientacién tecnoldgica: utilizacién
intensiva de combustibles de origen fdsil (A1Fl), utilizacién de fuentes de energia
no de origen fdsil (A1T), o utilizacion equilibrada de todo tipo de fuentes (A1B).

- A2: describe un mundo muy heterogéneo. Sus caracteristicas mas distintivas son
la autosuficiencia y la conservacion de las identidades locales. Las pautas de
fertilidad en el conjunto de las regiones convergen muy lentamente, con lo que
se obtiene una poblacion mundial en continuo crecimiento. El desarrollo
econdmico esta orientado bdsicamente a las regiones, y el crecimiento
econémico por habitante, asi como el cambio tecnoldgico estdn mas
fragmentados y son mas lentos que en otras lineas evolutivas.

- B1: describe un mundo convergente con una misma poblacion mundial que
alcanza un maximo hacia mediados del siglo y desciende posteriormente, como
en la linea evolutiva Al, pero con rapidos cambios de las estructuras econdmicas
orientados a una economia de servicios y de informacion, acompanados de una
utilizacion menos intensiva de los materiales y de la introduccidn de tecnologias
limpias con un aprovechamiento eficaz de los recursos. En ella se da
preponderancia a las soluciones de orden mundial encaminadas a la
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sostenibilidad econdmica, social y medioambiental, asi como a una mayor
igualdad, pero en ausencia de iniciativas adicionales en relacion con el clima.

- B2: describe un mundo en el que predominan las soluciones locales a la
sostenibilidad econdmica, social y medioambiental. Es un mundo cuya poblacién
aumenta progresivamente a un ritmo menor que en A2, con unos niveles de
desarrollo econdmico intermedios, y con un cambio tecnolégico menos rapido y
mas diverso que en las lineas evolutivas B1 y Al. Aunque este escenario esta
también orientado a la proteccién del medio ambiente y a la igualdad social, se
centra principalmente en los niveles local y regional.

Posteriormente, para la elaboracién del Quinto Informe de Evaluacién (AR5) del IPCC del
afio 2013 vy sustituyendo a los elaborados por el Informe Especial sobre Escenarios de
Emisiones (SRES), se ha hecho uso de cuatro nuevos escenarios de emisién, las
denominadas Sendas Representativas de Concentracion (RCP siglas en inglés).

Estas se identifican por su forzamiento radiativo total (cambio en la radiacién entrante o
saliente de un sistema climdtico) para el afio 2100, que varia desde 2,6 a 8,5 vatios por
metro cuadrado (W*m-2). Cada RCP tiene asociada una base de datos de alta resolucién
espacial de emisiones de sustancias contaminantes (clasificadas por sectores), de
emisiones y concentraciones de gases de efecto invernadero y de usos de suelo hasta el
afio 2100, basada en una combinacion de modelos de distinta complejidad de la quimica
atmosférica y del ciclo del carbono. Los resultados que aqui se presentan se refieren a 3
posibles forzamientos radiativos: 8,5 W*m-2 (RCP 8,5, en rojo), 6,0 W*m-2 (RCP 6,0, en
ocre) y 4,5 W*m-2 (RCP 4,5, en azul).

En la siguiente imagen se comparan los forzamientos radiativo de los escenarios ya
comentados, es decir, RCP y SRES.
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Radiative Forcing relative to pre-industrial (W m”)

2000 2020 2040 2060 2080 2100

Forzamiento radiactivo de los distintos escenarios de emisiones: SRES (Tercer y Cuarto
Informe de Evaluaciéon del IPCC) y RCP (Quinto Informe de Evaluacion del IPCC). Fuente:
Borrador del documento Bases Cientificas, Capitulo 1, Grupo de Trabajo | del IPCC

Escenarios de la Agencia Estatal de Meteorologia.

AEMET La AEMET es la encargada de la elaboracién de las proyecciones de cambio
climatico regionalizadas para Espafia con respecto a distintos escenarios de emisién para
el siglo XXI en Espafia para ser posteriormente empleadas, dentro del marco del Plan
Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico (PNACC), en los trabajos de evaluacion de
impactos y vulnerabilidad. Los graficos que se presentan a continuacion, elaborados por
AEMET en base a la regionalizacion de las proyecciones calculadas con modelos
climaticos globales de los escenarios climatoldgicos del AR5 del IPCC han sido puestos a
disposicion publica en

http://www.aemet.es/es/serviciosclimaticos/cambio climat/result graficos.

Para las Islas Canarias se ha utilizado la técnica de regionalizacion estadistica que traduce
los datos generados a gran escala por los modelos climaticos globales a datos en escala
local o regional mediante la aplicacion de dos tipos de algoritmos empiricos basados en
las técnicas de andlogos y de regresion lineal.

De entre los parametros proyectados se han escogido la evolucién de la temperatura
maxima, la evolucién temperatura minima, el cambio en la duracion del periodo seco y
el cambio en el numero de dias de lluvia a lo largo del presente siglo.
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Evolucidn de las temperaturas maximas, minimas, cambio en la duracidn del periodo seco y
cambio en el nimero de dias de lluvia previstos para Tenerife. Técnica estadistica de
analogos. Fuente: AEMET
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Evolucidn de las temperaturas maximas, minimas, cambio en la duracidon del periodo seco y
cambio en el nimero de dias de lluvia previstos para Tenerife. Técnica estadistica de
regresion Fuente: AEMET

Proyecto CLIMATIQUE (Islas Canarias). Instituto Tecnoldgico de Canarias (ITC)

El Proyecto Climatique, acogido al marco de financiaciéon Fondo Europeo de Desarrollo
Regional (FEDER) — Programa de Cooperacidon Transfronteriza Espafia-Fronteras
Exteriores 2008-2013 (POCTEFEX) y llevado a cabo por el Instituto Tecnoldgico de
Canarias (ITC), tenia entre otras actividades la evaluacion de los impactos producidos en
las Islas Canarias por causa del cambio climatico.

Para realizar y proponer una dptima relacion de estrategias de mitigacién y adaptacion
en diferentes sectores socioecondmicos se extractaron datos de proyectos de
regionalizacion climatica llevados a cabo a nivel nacional para, entre otros, el periodo
2015-2025 y circunscritos al ambito de las Islas Canarias.
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Los datos provenian de la coleccién de escenarios climaticos regionalizados del Plan
Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico (PNACC) del afio 2012 y mas concretamente
de los proyectos ESCENA y ESTCENA.

El Proyecto ESCENA utiliz6 como datos de entrada las simulaciones de tres modelos
climaticos globales distintos (ECHAMS5, HadCM3 y CNRM) forzados con tres escenarios
de emisiones SRES (A1B, A2 y B1) a los que aplic6 dos modelos de regionalizacion
climatica (RCM) llamados PROMES, elaborado por la Universidad de Castilla La Mancha,
y MMD5, elaborado por la Universidad de Murcia.

Altura (m)
3000

2500

Dominio espacial cubierto por cada uno de los modelos regionales del Proyecto ESCENA. Se
muestra Unicamente el drea aprovechable de cada simulacién. Figura adaptada de Jiménez-
Guerrero et al. (2012)

Las variables que se consideraron para este proyecto, cuyo afio objetivo de estudio era
el 2020, fueron la temperatura maxima, la temperatura minima, la velocidad del viento
(direccién, magnitud y magnitud maxima), precipitacion, radiacién solar de onda corta
incidente en superficie, evaporacion y humedad total del suelo.

Del Proyecto ESTCENA, que basicamente supone la regionalizacion estadistica de
distintas variables procedentes de proyecciones de modelos globales mediante
diferentes técnicas matematicas, se consideraron las variables temperatura minima,
maxima y la precipitacion. Tan solo fue posible utilizar las series climaticas de 10
estaciones meteoroldgicas de AEMET para las Islas Canarias.
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El Proyecto CLIMATIQUE utilizd para su evaluacion de impactos los datos provenientes

de los escenarios SRES A1B y B1 por su similitud con los RCP 8,5 y 4,5 en el periodo 2020-
2050.

Canarias

Temperatura méaxima Islas occidentales Islas orientales

Escenario: A1B Interior Interior

Actual 26°C | 26°C | 20°C | 28°C | 28°C | 20°C
2020 $10.5°C|10,6°C|10.6°C]105°C[|10.5°C|105°C

Anual

Variacion de la temperatura maxima (°C) para el escenario A1B

Canarias

Temperatura méxima Islas occidentales Islas orientales

Actual 26°C | 26°C | 20°C | 28°C | 28°C | 20°C
2020 105°C|105°C|105°C|105°C|104°C|104°C

Anual

Variacion de la temperatura maxima (°C) para el escenario B1

Canarias

Temperatura minima Islas occidentales Islas orientales

Actual 12°C 16°C | 20°C 12°C 16°C | 20°C
2020 10.7°C [ 110,6°C 10,6°C |10:6°C | 105°C [10.5°C

Anual

Variacion de la temperatura minima (°C) para el escenario A1B

Canarias

Precipitacién

Islas occidentales Islas orientales

Escenario: A1B

0,4 mm/dia - 0,6 mm/dia
en alguna zona elevada
de Gran Canarig, y 0,2
mm/dia en el resto de las
islas

2020 = =

0,4 mm/diq, llegando a 0,8
Actual mm/dia - 1,2 mm/dia en la
Anual zona norte de Tenerife y La
Palma

Variacion de la precipitacion (mm/dia) para el escenario A1B
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Canarias

Precipitacién
Islas occidentales Islas orientales
Escenario: B1

0,4 mm/dia - 0,6 mm/dia
en alguna zona elevada
de Gran Canaria, y 0,2
mm/dia en el resto de las
islas

0,4 mm/diq, llegando a 0,8

mm/dia - 1,2 mm/dia en la

zona norte de Tenerife y La
Palma

Actual
Anual

2020 = =

Variacion de la precipitacién (mm/dia) para el escenario B1
5.12 RIESGOS NATURALES

El Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, en sesidon ordinaria celebrada el 30 de
marzo de 2012 aprobd definitivamente el Plan Territorial Especial de Ordenacidn para la
Prevencién de Riesgos de la isla de Tenerife, y entré en vigor tras publicacion en el BOC
N294 de 14 de mayo de 2012.

Tiene como objeto, la definicién de la red insular de este tipo de instalaciones y el andlisis
territorial del riesgo a nivel insular, de cara a su toma de consideracién por el
planeamiento en sus diferentes niveles.

Riesgo sismico

El PTEOPR incluye un mapa de intensidades mdaximas potenciales en diferentes puntos
de la isla, un total de 28 mapas. El ambito de estudio tiene una susceptibilidad sismica
moderada, como se muestra en la siguiente imagen.

Pagina 97 de 190



AN

M
SRS MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
LA LAGUNA

©@m UNIDAD DE ACTUACION LC-18

Mapas de susceptibilidad sismica Fuente: PTEOPR

Riesgo volcanico

El PTEOPR analiza, por un lado, la Susceptibilidad frente a coladas lavicas y, por otro, la
Susceptibilidad frente a Piroclastos de Caida.

Submodelo territorial frente al riesgo volcdnico. Coladas de lava

Respecto al riesgo volcdnico por coladas de lava, el ambito se localiza en una zona muy
baja, como se muestra en la siguiente imagen.

J L
T RER N

’ .{""-.-u"‘

-
e

Nivel de Probabilidad

07
Alta
Moderada
B  see

Muy Baja
Area Topograficamente Protegida

Mapa de susceptibilidad de coladas lavicas Fuente: PTEOPR

Submodelo territorial frente al riesgo volcanico. Piroclastos de caida Respecto al riesgo
volcanico por piroclastos de caida, el ambito de estudio estd incluido en una Zona de
Regulacion de la Susceptibilidad (ZRS) de caracter baja.
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—_—_—

Nivel de Susce

Muy Alta
Alta
Moderada
Baja

Muy Baja

Insignificante

Mapa de susceptibilidad de piroclastos de caida Fuente: PTEOPR

Incendios forestales EI PTEOPR de Tenerife evalla a susceptibilidad del territorio frente
a incendios contando con la asesoria técnica y la supervisidn del Servicio Técnico Forestal
del Cabildo de Tenerife.

En relacidn a los riesgos por incendios forestales, el entorno del nucleo de Playa Paraiso
esta incluido en una Zona de Regulacién de la Susceptibilidad (ZRS) de caracter Muy
Bajo, en general, con algunos puntos Bajos.
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Mapa de susceptibilidad de incendios forestales Fuente: PTEOPR

Riesgos asociados a la dindmica de vertientes

El PTEOPR de Tenerife evalia a susceptibilidad del territorio frente a incendios contando
con la asesoria técnica y la supervision del Servicio Técnico Forestal del Cabildo de
Tenerife.

Este riesgo tiene en cuenta factores:

- Litologia: La naturaleza litolégica de los materiales influye de manera
determinante en la susceptibilidad a la erosién del territorio en la medida en que
estos materiales sean mas o menos resistentes a la accién de denudacion de los
agentes erosivos, caracterizados principalmente por la lluvia y el viento. Por otro
lado, la fracturacién a que estd sometido el terreno supone un factor mas de
inestabilidad ante los procesos erosivos que facilita su accion.

- Usos del suelo: El tipo de uso al que estd sometido un suelo, incluyendo la
vegetacion, afecta directamente a su erosionabilidad dependiendo del grado de
proteccidn que su cobertura le proporciona.

- Precipitacion: Sin duda, el agente erosivo mas relevante en la isla de Tenerife es
la lluvia. Su accidon mecdnica sobre las particulas del suelo provoca su denudacién
y puesta en movimiento provocando asi la pérdida de suelo.

- Pendiente: La pendiente del terreno es un factor que contribuye a favorecer la

pérdida de material del suelo y la inestabilidad de las laderas al conferir a éstas
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mayor o menor estabilidad a la hora de ser puestas en movimiento por gravedad
por los agentes erosivos.

- Obras Publicas: Este factor se ha introducido en el estudio de la susceptibilidad
en la medida que en Tenerife contribuye a la desestabilizacion de laderas y
ocurrencia de desprendimientos.

En relacidon a los riesgos por dindmica de vertientes, el entorno del ambito de la
modificacion menor esta incluido en una Zona de Regulacién de la Susceptibilidad (ZRS)
de caracter Muy Baja.

Mapa de susceptibilidad frente a dinamica de vertientes Fuente: PTEOPR

Riesgos de inundacion

El analisis del Riesgo de Inundacién toma como referencia el Plan de Defensa de
Avenidas (PDA), asi como el Plan de Gestion de Riesgo de Inundacién (PGRI). No se
localizan dmbitos con potencial riesgo de avenidas ni tampoco zonas de riesgo de
inundacidn, ni fluvial ni costera.

5.13 RESUMEN GRAFICO DEL CONJUNTO URBANO Y MEDIOAMBIENTAL DEL AMBITO.
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El ambito objeto de la modificacion menor es muy reducido, con tan solo 10.362,23 m?,
se caracteriza por su elevado antropismo, formando parte de un espacio urbano
consolidado por la urbanizacién y permaneciendo, sin embargo, sin desarrollarse hasta
la fecha. En su entorno se constata la coexistencia de usos predominantemente
residenciales y algin comercial en su entorno inmediato en manzanas de desarrollo
contemporaneo.

Como impactos ambientales preexistentes se encuentra la propia urbanizacion, que
supone una degradacién irreversible de soporte natural originario, sin perjuicio de
constituirse a su vez en el soporte de la nueva ciudad, con transformacion de sus
funciones medioambientales naturales en otras funciones propias de un medio
ambiente urbano?.

De esta forma, se entiende la relacion entre el &mbito estricto de las parcelas afectadas
por la modificacion menor (de caracteristicas seminaturales, muy transformadas) y su
entorno (la ciudad, plenamente transformada, analizable medioambientalmente desde
la perspectiva del medio ambiente urbano). Las funciones ambientales del dmbito de la
modificacion no se encuentran orientadas a la ciudad, es decir, al medio ambiente
urbano en el que deberian integrarse por su calificacidn, situacion y vocacidn urbanistica.
Se aprecia asi un punto de disfuncion en el sentido apuntado, apreciable claramente
desde una evaluacion del paisaje urbano, para el que supone un impacto negativo, pero
también desde el punto de vista de otras funciones medioambientales que debe cumplir
el suelo de la ciudad, comenzando por la propia necesidad de un consumo eficiente del
recurso natural suelo (se consume y priva de sus funciones naturales pero se mantiene
en desuso para la ciudad), pasando por la generacion de un espacio insalubre, peligroso,
sin iluminacion, etc.

Se aprecian, en suma, conflictos ambientales derivados del abandono o deterioro
paisajistico de los terrenos y la pérdida progresiva del componente de paisaje de borde
urbano como posible valor. El ambito cuenta, sin embargo, con una capacidad de carga
alta susceptible de albergar usos urbanos condicionados a su integracion y papel
cualificador del paisaje urbano.

La calidad ambiental del ambito concreto de las parcelas afectadas por la modificacion
menor es baja.

2Sobre el concepto de medio ambiente urbano y sus funciones ver “LIBRO VERDE DE
SOSTENIBILIDAD URBANA Y LOCAL EN LA ERA DE LA INFORMACION”. Madrid, 2012.
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Para una mejor identificacion y caracterizaciéon de la situacion medioambiental del
ambito de la Modificacion Menor, se muestran a continuacion una serie de fotografias y
visionados en tres dimensiones:
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Edificaciones residenciales de autoconstruccion ejecutadas entre 1975 y 1977.



Visual de las edificaciones de autoconstruccion y su entorno.
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Area de terrenos vacantes no delimitados por muros.
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Entorno con elementos propios del ambito rural.

A partir de este reconocimiento visual del drea, se da cuenta y se concretan los impactos
medioambientales preexistentes como resultado del estado actual de los terrenos:

e Setrata de espacios que no cumplen funciones ambientales relevantes en la medida
en que su superficie ha sido alterada geomorfoldgicamente; se advierten signos de
erosion y perdida de suelo debido a la escorrentia superficial de las aguas, la
pendiente y la ausencia de cobertura vegetal tras el abandono de las actividades
agricolas; se encuentran enclavados en un drea amplia completamente urbanizada
y edificada; se han generado espacios fragmentados por muros opacos de hasta dos
metros de altura formado parcelas independientes; no cuentan con vegetacion
natural, ni se advierte la presencia de especies animales de interés; etc.

e Se identifican edificaciones y otros elementos constructivos ajenos al espacio
urbano de la ciudad, ademds de zonas de vertidos incontrolados, cerramientos que
aislan espacios, asi como otra serie de zonas con un alto impacto sobre el paisaje
urbano. En general, se constata la falta de integracion paisajistica y el elevado
contraste con las zonas inmediatamente aledafias de la ciudad de reciente
desarrollo.

e En los terrenos vacantes se identifican puntos de vertido incontrolado de residuos,
tales como residuos de construccién y demolicidn, enseres domésticos, ademas de
residuos sélidos urbanos y asimilables. Se advierte asimismo como por el tipo de
construccién, no se cuenta con conexion a la red de saneamiento, ni otros sistemas
de depuracién equivalente, vertiéndose directamente en pozos negros3, afectando
asi al subsuelo.

6 En la actualidad el vertido de aguas residuales en pozos negros se encuentra prohibido por el art.
37.3.c) de la LSENPC:
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e En general se advierte un ambito disfuncional, no conectado con su entorno,
afectado especialmente a la movilidad ante la falta de continuidad de los viarios que
crean dos calles con fondo de saco.

Sin perjuicio de cuestiones de otra indole, en lo que aqui interesa, una de las causas directas
de la situacidn de deterioro ambiental de este ambito viene representada por la falta de
desarrollo e implantacidon efectiva de la ordenacién prevista por el planeamiento
urbanistico vigente, en este sentido, la Modificacion Menor resulta un instrumento apto
para propiciar los cambios necesarios para la mejora de estas condiciones del medio
ambiente urbano.

6. ELALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION MENOR Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

6.1 DETALLE DE LA ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA OBJETO DE LA
MODIFICACION MENOR.

Los terrenos sobre los que se proyecta la modificacién menor se clasifican y categorizan por
el PGOLL como Suelo Urbano No Consolidado, por encontrarse ya transformados por la
urbanizacion®.

(...) En particular, y hasta tanto se produzca su conexidon con las correspondientes redes generales, las
viviendas y granjas, incluso las situadas en asentamientos, deberan disponer de depuradoras o fosas
sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

El apartado 11 del Art. 433° Criterios Técnicos para la gestion y operacion de la Recogida del Agua
Residual Generada (NAD), de la Normativa del Plan Hidrolégico de Tenerife también regula estos
aspectos sefialando que:

Se prohibe la construccion y funcionamiento de fosas sépticas y pozos negros en los casos en que
exista una red de alcantarillado y pueda establecerse la conexién con ésta. En el caso de viviendas o
instalaciones de nueva construccion, es obligatorio el vertido de las aguas residuales al alcantarillado
publico o prever las condiciones para que ello sea posible en el caso de que no exista esta red en la
actualidad. Tan pronto como entren en funcionamiento las redes de alcantarillado, serd obligatoria la
conexion a ésta de las viviendas o urbanizaciones dotadas de sistemas autdnomos de depuracién
(depuradoras o fosas sépticas y pozos absorbentes) en el plazo que al efecto establezca el respectivo
Ayuntamiento o el Consejo Insular de Agua

41. ElSuelo Urbano No Consolidado se define en elart. 47 de la LSENPC por referencia con el
Suelo Urbano Consolidado: En el suelo urbano, el planeamiento estableceré todas o alguna
de las siguientes categorias:

a) Suelourbano consolidado (SUCQ), integrado por aquellos terrenos que, ademas de
los servicios previstos en la letra a) del apartado 1 del articulo anterior, cuenten con
los de pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico, en los
términos precisados por el plan general.

b) Suelo urbano no consolidado (SUNCO), integrado por el restante suelo urbano.
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Plano N.2 15 TFO9C E1 - Clasificacion y categorizacion, PGOLL.

Este dmbito se delimita asimismo, a efectos de gestidn y ejecucion de la ordenacion, por
una unidad de actuacion®, denominada UA LC-18, previendo directamente el PGOLL la

Los servicios previstos en la letra a) del apartado 1 del art. 46 a que se refiere este precepto
y que estaria presentes en el Suelo Urbano No Consolidado son los siguientes:

a) Estar ya transformados por la urbanizaciébn por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, incluyendo fosas sépticas, y
suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones
preexistentes como a las que se hayan de construir. En todo caso, el hecho de que el suelo
sea colindante con los margenes exteriores de las vias perimetrales de los nucleos
urbanos, con las vias de comunicacién de ntcleos entre si o con carreteras, no comportara,
por si mismo, la condicion de suelo urbano, salvo que se trate de travesias a partir del
primer cruce con calle urbana.

® El concepto de unidad de actuacién viene recogido en el art. 2 de la LSENPC como:

La superficie de suelo, debidamente delimitada, que opera simultaneamente como ambito
para el desarrollo de la totalidad de las operaciones juridicas y materiales precisas para la
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totalidad de su ordenacién pormenorizada. De esta forma, la calificacion del suelo se

muestra en el plano siguiente:

T ECEIcoH b

CEAN

“Ecw@co

(T0)

EC (clave tipoldgica)

a (variante)

(2) (altura maxima en n®
de plantas)

(e) (altura maxima =
existente)

UT (uso pormenorizado
principal)

—
IDENTIFICACION
ZONAL
ECa(2)uT

ejecucion integral del planeamiento de ordenacidon y espacio de referencia para la justa
distribucion de beneficios y cargas, incluido el coste de la urbanizacidn, pudiendo ser
continuas o discontinuas. Cuando no sea precisa la realizacién de obras de urbanizacion
referidas a varias parcelas, su ambito puede reducirse al de una parcela.
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Plano N.2 53 P1- Condiciones de uso y de la edificaciéon, PGOLL.

Se asigna el sistema privado de gestién, concretandose los aprovechamientos y cesiones
segun el cuadro siguiente:

sup TOTAL EDIF | ESPACIO TOTAL N2 |aprovechamiento | aprovechamiento
AUH | UA | UNIDAD |EDIFICABILIDAD| MEDIA | LIBRE |DOCENTE| VIARIO | CESIONES | TIPOLOGIAS | VVDAS | maximo (udas) medio
EC(3)CO,
LC-V | LC18 | 10.363 12.243 1,19 4644 | 1994 | 6.638 EC(4)CO 122 18.365 1,77

El uso global®, de acuerdo con el plano N.2 15 TFO9C E2 - Usos globales y elementos
estructurantes del PGOLL, es el residencial. Adicionalmente, en el suelo urbano, el Plan
General contiene la asignacién de los tipos edificatorios y los usos pormenorizados para
cada una de las zonas en que lo divide, asi como la reglamentacién detallada del uso y
volumen de los terrenos y construcciones (art. 57.1 PGOLL).

Por lo que se refiere a los tipos edificatorios, segun vimos en el plano N.2 53 P1- Condiciones
de uso y de la edificacion del PGOLL, se incluyen cuatro piezas lucrativas en tipologia de
edificacion cerrada’ de uso pormenorizado principal vivienda colectiva y una pieza en
tipologia de edificacion abierta9 de uso pormenorizado principal dotacional docente.

6 De acuerdo con el art. 17 de la Normativa Urbanistica del PGOLL:

Se entiende por uso global o caracteristico, el destino funcional o actividades
predominantes que el planeamiento atribuye a cada una de las unidades urbanisticas
homogéneas en que se divide el suelo urbano y urbanizable, correspondiendo en el suelo
rustico a los usos genéricos de cada categoria.

”De acuerdo con el art. 93 de la Normativa Urbanistica del PGOLL:

En razdn de su forma, posicion respecto a los espacios publicos o posicion en la parcela se
distinguen las siguientes zonas de edificacion basicas:

Edificacion cerrada. Se entiende por tal la edificacién adosada a todos los colindantes
conformando fachada continua a la via o espacio publico. Segun dispongan las ordenanzas
particulares, podra presentar o no retranqueo a la alineacidn exterior, y el resto de la parcela
podra ser de ocupacidn total, o limitada tanto por el fondo edificable, como por una linea de
disposicion obligatoria de la edificacion hacia el interior de la manzana. Se distinguen los
siguientes grupos segun el uso caracteristico o principal, o en funcidon de las
caracteristicas especiales que le son de aplicacion por provenir de algun planeamiento de
desarrollo anterior al vigente Plan General:

1-. Edificacion cerrada para uso residencial colectivo (EC(n)CO), (...)

Pagina 116 de 190



@y
g MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
LA LAGUNA

© m UNIDAD DE ACTUACION LC-18

La tipologia de edificacién abierta® para vivienda colectiva se regula en los arts. 94 y ss de
la Normativa Urbanistica del PGOLL, mientras la tipologia de edificacion abierta para
dotacional docente lo hace en los arts. 174 y ss.

6.2 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION MENOR.

La presente modificacion menor alcanza exclusivamente al ambito de Suelo Urbano No
Consolidado delimitado por la vigente UA LC-18, incluyendo alteraciones tanto sobre la
propia delimitacién de la unidad de actuacidn, como sobre su ordenacién pormenorizada.
Por tanto, se hace preciso distinguir aqui entre dos dimensiones de la modificacién menor
qgue se pretende, pues, por un lado, se materializaran, mediante la técnica recalificadora,
cambios de uso en ciertas porciones de suelo y, por otro lado, se variara la delimitacion de
la unidad de actuacién, lo que llevard consigo la recategorizacion del suelo que se extraiga
de la actual unidad de actuacion, pero sin alterar su calificacion urbanistica vigente, es decir,
en el primer caso se alterard el uso y destino del suelo, mientras que en el segundo caso
Unicamente se modifican las reglas de gestion y ejecucidn de la ordenacién.

Esta distincion resulta clave en esta sede de evaluacién ambiental estratégica, pues la
variacion puramente de las determinaciones gestidén y ejecucion (variacion del ambito de
la unidad de actuacién), sin alteracion del uso o destino previsto del suelo (ordenacién
pormenorizada), altera exclusivamente las reglas de la equidistribucién de beneficios y
cargas entre los propietarios afectados durante la gestién y ejecucién de la ordenacion,
pero ello no implica cambios materiales en relacién con la vigente ordenacion a implantar
finalmente sobre el suelo que resulten susceptibles de ser evaluados
medioambientalmente. Es decir, las alteraciones en el procedimiento de gestién y ejecucién
de la ordenacidon (por efecto de la redelimitacién de la UA) no tienen efectos
medioambientales susceptibles de ser evaluados, pues se trata de una regulacién de
aspectos puramente econémicos (reglas de equidistribucion).

La recalificacién o modificacidn de usos previstos en la ordenacién pormenorizada, por el
contrario, si implican cambios materiales susceptibles de ser evaluados
medioambientalmente y desde |la perspectiva de género, pues se pueden relacionar no solo

8 El mismo art. 93 de las Normativa Urbanistica del PGOLL dispone:

A) Edificacion abierta. Es aquella que ocupa parcialmente su parcela disponiendo
indistintamente de fachadas hacia el interior de la misma y hacia la via publica. Se
distinguen los siguientes grupos segun el uso caracteristico o principal o en funcion de las
caracteristicas especiales que le son de aplicacidén por provenir de algun planeamiento de
desarrollo anterior al vigente Plan General:

(-..)

11-. Edificacion abierta para uso de Dotaciones (EA(n)DO(...)
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con aspectos diferenciales en el consumo del recurso natural suelo de forma directa, sino
también indirectamente con los diferentes efectos sobre el medio ambiente, segin los
destinos finales del suelo que barajen, es decir, segun la diversidad de usos a implantar
finalmente sobre el mismo, de cdmo se interrelacionan, generando vitalidad y percepcion
de seguridad en la zona.

En cualquier caso, la ordenacion de la modificacion menor debe ajustarse al nuevo marco
normativo en materia de estandares urbanisticos en suelo urbano no consolidado, de esta
forma, el art. 138.1.A de la LSENPC, dispone que:

1. Los instrumentos de ordenacion que tengan por objeto la ordenacion
pormenorizada de dmbitos completos en suelo urbano no consolidado y de sectores
en suelo urbanizable deberdn observar las siguientes reglas sustantivas de
ordenacion:

A. En suelo cuyo destino sea predominantemente residencial:

a) Una densidad madxima de 400 habitantes por hectdrea, referida a la superficie
total del dmbito objeto del plan, que podra elevarse hasta 500 habitantes por
hectdrea en los suelos urbanos de renovacion y rehabilitacion.

b) Una edificabilidad bruta mdxima de 1,20 metros cuadrados edificados por cada
metro cuadrado de suelo, referida a la superficie total del ambito ordenado, que
podra elevarse hasta 1,50 metros cuadrados edificados por cada metro
cuadrado de suelo en los suelos urbanos de renovacion y rehabilitacion.

¢) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios
libres publicos, dotaciones y equipamientos, por cada 100 metros cuadrados de
edificacion; de esa reserva, al menos el 50% corresponderd a los espacios libres
publicos.

Reglamentariamente, en los dmbitos de suelo urbano no consolidado de escasa
entidad que se determinen, podrd minorarse esta reserva, en atencion a la
dificultad o imposibilidad de la materializacion de las operaciones de cesion.

d) Una prevision de al menos una plaza de aparcamiento fuera de la red viaria, por
cada vivienda, segun se establezca reglamentariamente.

La ordenacion vigente de la UA LC-18 no se ajusta al estandar urbanistico de la letra c)
anterior, no solo porque prevé una reserva minima de suelo para espacios libres,
dotaciones y equipamientos inferior los 40 m?s, sino también porque no prevé suelo con
destino a espacios libres, apartandose asi del estandar que impone que al menos el 50% de
la reserva se destine a espacios libres. Ello implica que la modificacién menor, por tratarse
de una innovacién en el planeamiento cuyo contenido debe ajustarse a la LSENPC, deba
incorporar necesariamente el uso de espacio libre a la ordenacion de la UA LC-18.
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Los espacios libres comprenden, tal y como se recoge el art. 89 de la Normativa Urbanistica
del PGOLL, los terrenos destinados al esparcimiento al aire libre de la poblacion, a mejorar
las condiciones ambientales de los espacios urbanos, al desarrollo de juegos y deportes, a
proteger y aislar las vias de trdfico rdapido y, en general, a mejorar las condiciones del
entorno urbano, por lo que la modificacion menor, en la medida en que necesariamente
vendra a sustituir terrenos con destino a ser edificados, por terrenos con destino a estos
espacios libres, siempre va a significar una mejora sustancial de las condiciones
medioambientales, en la calidad de vida y en las movilidades de todas las personas de este
espacio urbano.

De acuerdo con lo visto hasta aqui, las alteraciones en la ordenacién pormenorizada
prevista por esta modificacion menor del PGOLL se situan fuera de los supuestos de
modificacidn sustancial que determina el art. 163 de la LSENPC?, debiendo considerarse
por aplicacién del art. 164.1 de la LSENPC'®, como una modificacién menor del
planeamiento urbanistico.

6.3 ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

6.3.1 ALTERNATIVA 0: MANTENIMIENTO DE LA ORDENACION ACTUAL.

°Esteart. 163.1 de laLSENPC, sobre las Causas de modificacién sustancial, establece que:
1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracidn integral del modelo de ordenacidn establecido en los mismos
mediante la elaboracidn y aprobacidon de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizacion, por si mismas o en union de las aprobadas en los dos Ultimos anos,
conlleven un incremento superior al 25% de la poblacidn o de la superficie de suelo
urbanizado del municipio o ambito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos
sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes
insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del
planeamiento urbanistico.

0 Por su parte, el art. 164.1 de la LSENPC, sobre las Causas de modificacién menor, establece que:

1. Se entiende por modificacién menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de
ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el
articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podran variar tanto la
clase como la categoria del suelo.
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Entendida como “la no realizacidon del plan propuesto”, supone la continuidad de la
ordenacion actual que se ha identificado con la situacién de bloqueo de las posibles
iniciativas de gestidn. Esta ausencia de iniciativas durante mas de veinte afios desde la
aprobacién del plan se ha traducido, como hemos visto, en un uso actual ineficiente y no
sostenible de esta parte del territorio de la ciudad, no solo porque no se han incorporado
al entorno urbano las infraestructuras publicas de viarios y dotaciones previstas, sino
también porque se ha dado lugar a terrenos degradados con presencia de depdsitos de
residuos de construccidén; dando lugar por todo ello a espacios con alta percepcion de
inseguridad, insalubres y baja diversidad de usos en el AUH LC-V.

EC(3)CO |

EC({B)CO

Plano N.2 53 P1- Condiciones de uso y de la edificacién, PGOLL.

Los parametros urbanisticos aplicables a la alternativa 0 son los del vigente PGOLL, que
pueden resumirse en el siguiente cuadro:

Sup TOTAL EDIF | ESPACIO TOTAL N2 |aprovechamiento | aprovechamiento
AUH | UA | UNIDAD |EDIFICABILIDAD| MEDIA | LIBRE |DOCENTE| VIARIO | CESIONES | TIPOLOGIAS | VVDAS | maximo (udas) medio
EC(3)CO,
LC-V | LC18 | 10.363 12.243 1,19 4.644 | 1.994 6.638 EC(4)CO 122 18.365 1,77

La principal objecion a la alternativa 0 es la afeccidén de la ordenaciéon sobre un grupo de
viviendas preexistentes a los que se califica como suelo destinado a uso dotacional docente
y la consiguiente dificultad para su gestion, lo que ha sido determinante de que no se hayan
presentado hasta el momento iniciativas de gestion y, por tanto, no resulte adecuado su
mantenimiento al objeto de remover los efectos medioambientales negativos derivados de
la falta de ejecucion de esta unidad de actuacién.
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Se advierte, por ello, como pese a su clasificacién como Suelo Urbano, cuya finalidad es
tendencialmente la de ser edificado conforme a las determinaciones del planeamiento en
los plazos previstos por éste, los terrenos de la UA LC-18 permanecen, sin embargo, mas de
20 afios después de su clasificacion, sin ser destinados a los usos que le asigna el
planeamiento, evidenciando asi el obstaculo para su desarrollo efectivo que representa la
ordenacion prevista en la actualidad.

Y es que desde un punto de vista medioambiental, estas circunstancias tienen incidencia,
pues el suelo como tal es un recurso natural escaso!!, sometido a multitud de presiones
gue obligan al planificador no sélo a preservar determinados suelos que por sus valores
medioambientales deban quedar excepcionados del desarrollo urbanistico, sino también a
velar porque las necesidades de suelo demandado (nos referimos a todas las necesidades
gue puedan surgir), se haga de manera ordenada, racional, equitativa, coherente con la
memoria histérica del barrio, que mejore la calidad de vida, la relaciones de proximidad, en
definitiva, inclusiva y sostenible.

Bajo esta ldégica, cuando el equipo de planificacion asigna a un suelo un destino especifico,
objeto de un aprovechamiento urbanistico determinado, lo debe hacer para responder a
unas necesidades concretas de la comunidad, seleccionando para ello el suelo que resulte
mas apto, también desde un punto de vista medioambiental y desde la inclusion de todas
las personas. Cuando pese a esta tarea, el suelo en cuestidon no se desarrolla en un plazo
de tiempo razonable, es evidente que se produce una disfuncion que trae desequilibrios en
el uso del recurso natural suelo.

Por tanto, sin perjuicio de cuestiones de otra indole, desde un punto de vista
medioambiental e inclusivo, un uso sostenible y equitativo del territorio requiere que la
ordenacion urbanistica asigne usos al suelo urbano de una manera eficiente y diversa, de
manera que las presiones urbanisticas de las actividades econdmicas y sociales se
distribuyan de forma equilibrada y planificada sobre el territorio.

Por otra parte, frente al resto de alternativas, la alternativa 0 es la Unica que no permite la
plena aplicacién de los estandares urbanisticos del art. 138.1.A de la LSENPC a la UA LC-18,
imposibilitando la implantacion futura de espacios libres publicos, en cuyo lugar prevé la
implantacion de una dotacidn (actuacién edificatoria), que sin perjuicio de beneficios
sociales de otra indole, en lo que se refiere estrictamente a los efectos medioambientales

" El suelo es un recurso natural escaso, asi lo reconoce la propia LSENPC en su art. 2.2.a), cuando
considera al suelo como el recurso natural tierra o terreno sobre el que se proyectan la ordenacion
ambiental, territorial y urbanistica, ahadiendo en el apartado IV del preambulo que se trata de un recurso
tan escaso como valioso.
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(positivos y negativos), queda lejos de aportar soluciones tan satisfactorias como los
espacios libres publicos.

Desde estos puntos de vista, la alternativa 0 no resulta admisible, pues congela la situacién
urbanistica actual de estos suelos, cuando resulta manifiesto que esta ordenacién no solo
es origen de efectos medioambientales significativos apreciables en la actualidad, sino que
tampoco esta respondiendo a las necesidades sociales a que esta orientada la actividad
planificadora. Asi mismo, al congelar la situacién urbanistica, tampoco resuelve los
conflictos observados desde la perspectiva de género.

6.3.2 ALTERNATIVA 1: MANTENIMIENTO DE LA SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE
ACTUACION CON LAS MODIFICACIONES IMPRESCINDIBLES EN LA ORDENACION
PORMENORIZADA.

Con la finalidad de mantener, en lo posible, las viviendas preexistentes, esta alternativa 1
prevé algunas modificaciones en la ordenacion pormenorizada. De esta manera, se
recalifica parte del suelo dotacional docente en residencial [tipologia EC(2)CO], con el
objetivo de mantener las viviendas consolidadas y con la finalidad de una mejor integracion
de las viviendas en el entorno urbano, reconociéndoles el aprovechamiento urbanistico ya
materializado. Ademas de estas recalificaciones o modificaciones en la ordenacién
pormenorizada de la unidad de actuacién, se propone también una nueva redelimitacién
del ambito, excluyendo aquellos terrenos que rednen en la actualidad los elementos
necesarios para su categorizacion como suelo urbano consolidado, incluida la parcela
ubicada al Este de la C/ Franco de Medina.

A continuacidn se incluye captura del plano representativo de la Alternativa 1:
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ESPACIOS LIERES DOTACIONAL
PARQUE DEPORTIVO (ELPDY) EA($)CO

Supeficie ELPD - Nusva UA LC16 = 2.167,33m*.

Plano 09a. UNIDAD DE ACTUACION LC-18. ALTERNATIVA 1

Los pardmetros urbanisticos aplicables a la alternativa 1 pueden resumirse en el siguiente
cuadro:
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ALTERNATIVA 1 - UALC1S SUNC

CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie Total: 10.023,67 m?s Usa Global Residencial]
Superficie Edificable Maxima 10.582,70 mc Sistema de Ejecucién Privado
- siie | pe Densidad Viviendas Aprov. Medio
Goeficientsde cdificabilidad Viv./Ha. Hab./Ha. Total Libres VP {udas/m?s}
1,06 mc/mis 104,75 314
Superficie de Superficie
uso Y
Suelo (m2s) | Edificable (m.c) | APTOY- (ueas)

Residencial en Edificacién Cerrada. Colectiva 3.536,37 10.582,70 |

10% Cesién Obligatoria 1.058,27|

Sistema Local de Espacios Libres | 2.167,33 |

Sistema Local de Dotaciones 2.140,45
Sistena Local de Equipamientos
TOTAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION 4.307,78

CUMPLIMIENTO DE RESERVA LEGAL PARA LOS S.L. DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS,

Edificabilidad de la UA 10.582,70|m%¢c

Reserva Legal 4.233,08|m%.s

PARCELA SUPERFICIE PLANTAS M*C
R.1 1.491,33 3,6 5.368,79
R.2 809,58 2,7 2.185,87
R.3 341,89 1,8 615,40
R4 893,57 2,7 2.412,64
3.536,37
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA: 10.582,70

La pavimentacion de un 60 % de un espacio libre limita la incorporacion de zonas verdes e
individuos arbdreos, que mitigan la accion del cambio climatico y acercan al cumplimiento
de los ODS.

Esta alternativa incorpora la que parece ser la Unica solucién para las viviendas
preexistentes, es decir, su mantenimiento e integracion en el entorno urbano, a excepcién
de una vivienda afectada por el viario interno de la UA que no se puede desafectar pues en
esta alternativa se asume y se continua el trazado de viario ejecutado.

Se realizan las alteraciones estrictamente imprescindibles para el mantenimiento e
integracion de las edificaciones preexistentes y el cumplimiento con los estandares
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urbanisticos del art. 138.1.A de la LSENPC. A consecuencia del cumplimiento de esta
condicidn, respecto al planeamiento vigente, se ha tenido que limitar a 3 alturas (plantas)
la edificabilidad resultante del recinto 2. Por otra parte, se recategoriza el recinto, que
gueda al otro lado de la calle Franco de Medina por reunir este en la actualidad los
elementos necesarios para su categorizacién como suelo urbano consolidado, de caracter
reglado como se establece en el articulo 46 de la LSENPC. Sobre tal extremo, se ha seguido
con la ordenacién vigente con anterioridad al PGO-2000, en la que se excluia la citada
parcela del ambito a desarrollar:

) Bl | | IR LI ]

lmagenes de las NNSS y en eI PERI (!S_l_(E barnos de La Candelana y La Higuerita.

Esta alternativa mantiene el funcionamiento del sistema viario planteado en el
planeamiento vigente, el cual continla dando servicio a los diferentes usos planteados en
esta propuesta. Para la delimitacidon del recinto 3 de esta alternativa, suelo privativo con
derecho a aprovechamiento integrado en la pieza que engloba los suelos destinados a
espacios libres y dotacional, se toman de referencia estrictamente los elementos
constructivos pertinentes: en su caso, las fachadas (en su lado Oeste) y medianeras (en su
lado Norte); y en otro, las distancias minimas necesarias para el respeto de huecos.

Quedaria por asumir en la solucién arquitectdnica, a desarrollar en base e esta alternativa
los accesos que se han creado a ciertas viviendas en el lateral Sur de la manzana que da
frente a la Carretera Valle Tabares.

En esta alternativa (1), siguiendo los OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION ESPECIFICOS
DE LA MODIFICACION MENOR, y en general los objetivos y criterios de la planificacién, se
trata concretamente de, segun criterios municipales trasladados al inicio de su consulta,
intentar mantener la trama viaria del plan vigente, ademads de separar el recinto residencial
gue gueda incluido en la pieza de dotacional con una franja de espacios libres.
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A consecuencia de la edificabilidad resultante de la ordenacion se han de limitar al maximo
los recintos y las alturas de la edificacidén al objeto de dar cumplimiento a los estdndares
(Art. 138.1.A.c) de la Ley 4/2017. Es por lo que en esta alternativa se ajusta el fondo
edificable del recinto 2 al maximo que permita desarrollar la edificacion en una tipologia
de edificacién cerrada ademas de limitar la altura de la edificacién en el recinto 2 a 3 alturas
(plantas), respecto al planeamiento vigente, y del recinto 3 a 2 alturas (plantas).

El recinto destinado a espacios libres se planted, segin indicaciones municipales
manifestadas en su dia en base a una potencial necesidad social del ambito, para
equipamientos principalmente deportivos. Para ello se optd por el tipo de espacios libre,
definido en las normas urbanisticas del plan seguin su Articulo 90 Categorias y condiciones,
como Parque deportivo (ELPD) definido de la siguiente manera:

3.- Parque deportivo (ELPD). Son aquellos espacios libres de uso publico destinados
preferentemente a la prdctica de los deportes, bien al aire libre o bien en recintos cerrados.
La edificacion correspondiente a estos ultimos supondrd una ocupacion mdxima del
veinticinco por ciento (25%) de la superficie del parque. Las dreas no ocupadas por las
instalaciones, al aire libre o cerradas, representardn al menos el veinticinco por ciento (25%)
de la superficie del parque y estardn ajardinadas.

Del anadlisis de la tipologia de espacios libres dispuestos en el entorno (distancia
aproximada: diez minutos a pie) por el propio planeamiento vigente, se observa una
mayoria de espacios con categorias ELAP (Areas peatonales y Plazas) y ELAJ (Areas de juego
infantiles y dreas ajardinadas).
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Plan General de Ordenacién de La Laguna (Aprobacién definitiva Octubre 2004) — Plano n2.
53 —P1— CONDICIONES DE USO Y DE LA EDIFICACION.

Se observa, por tanto, un déficit de otras categorias de espacios libres en el entorno.

Conjuntamente con esta observacidn, el estudio poblacional incorporado al documento
ambiental estratégico (apartado 5.9 RECABADO DE DATOS CON PERSPECTIVA DE GENERO)

se extraen los siguientes datos que se consideran relevantes para la eleccién de la categoria
de espacio libre a disponer:

- Edad media (afio 2019): 42,18

- Porcentajes de poblacién por edad: de 0 a 14 aios, 14,14%; de 15 a 64 afios,
68,60%; y, de mas de 65 afos, 17,26%. La suma de los porcentajes de poblacion
entre Oy 64 afios es 82,74%.
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Como conclusién, se opta por la categoria ELPD — Parque deportivo, segun lo establecido
en las normas urbanisticas del plan (Articulo 90 Categorias y condiciones), como la categoria
apropiada en funcion de las disposiciones del planeamiento vigente y las caracteristicas
poblacionales del entorno.

Estas estrategias de ordenacion se enmarcan en los objetivos y criterios de ordenacidn
especificos de la modificacién menor como:

1. Asignacion de usos a las parcelas del ambito de la unidad de actuacién
considerando las concretas necesidades de esta zona urbana y su entorno.

2. La recuperacion funcional y paisajistica de suelo urbano de la Unidad de
Actuacién LC18.

6.3.3 ALTERNATIVA 2: REDELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION CON
MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

Con esta alternativa de ordenacion se mantienen en lo posible las viviendas preexistentes
recalificando parte del suelo dotacional a residencial en tipologia EC(2)CO, asimismo, se
recalifica parte del suelo de uso dotacional a uso de espacio libre publico al objeto de
cumplir con los estandares urbanisticos del art. 138.1.A de la LSENPC. Asimismo, como se
planteaba en la anterior alternativa, ademas de estas recalificaciones o modificaciones en
la ordenacién pormenorizada de la unidad de actuacion, se propone también una nueva
redelimitacién del dmbito, excluyendo aquellos terrenos que rednen en la actualidad los
elementos necesarios para su categorizacion como suelo urbano consolidado, incluida la
parcela ubicada al Este de la C/ Franco de Medina, como se expone a continuacion:
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Plano 09a. UNIDAD DE ACTUACION LC-18. ALTERNATIVA 2

Los parametros urbanisticos aplicables a esta alternativa quedan resumidos en el siguiente
cuadro:
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Nueva UA LC18

CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie Total: 10.023,67 ms Uso Global Residencial
Superficie Edificable Maxima 10.706,98 m?c Sistema de Ejecucién Privado
s T Densidad Viviendas Aprov. Medio
Coefi te de Edificabilidad
R T Viv./Ha. Hab./Ha. Total Libres VP {udas/m?s)
1,07 m.c/mis 106,75 320
Superficie de Superficie
uso A - {ud.
Suela (m*s) | Edificable {mc) [APrO¥- (udas)

Residencial en Edificacion Cerrada. Colectiva | 3.294,75 10.706,98 |
10% Cesidn Obligatoria | | 1.070,70|
Sistema Local de Espacios Libres | 2.198,94 |
Sistema Local de Dotaciones | 2.159,44 |
Sistema Local de Equipamientos | |
TOTAL DE LA UNIDAD DE ACTUACION I 4.358,38 |

CUMPLIMIENTO DE RESERVA LEGAL PARA LOS S.L. DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS,

Edificabilidad de la UA 10.706,98| m%.c

Reserva Legal 4.282,79|m%s

PARCELA SUPERFICIE PLANTAS M*C
R.1 1.491,33 3,6 5.368,79
R.2 862,95 3,6 3.106,62
R.3 341,89 1,8 615,40
R.4 598,58 2,7 1.616,17
3.294,75
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA: 10.706,98

En cuanto a la redelimitaciéon de la unidad de actuacion, se trata de una solucion muy
similar a la contenida en el documento de aprobacién inicial del Plan General de
Ordenacién de San Cristébal de La Laguna, de agosto de 2014, que tiene incluso una
superficie total sensiblemente menor (7.482 m?s) que la propuesta. Esta disminucién de
superficie de la UA LC-18 se justificaba, al igual que en esta alternativa 2, precisamente en
la exclusidn del suelo que reune las caracteristicas exigidas para su categorizacion como
suelo urbano consolidado*2.

2 En este sentido, se recoge el documento aprobado inicialmente en 2014 que: Este dmbito, ubicado al noreste
del AUH, deriva de una unidad de actuacion del PGO-2004, pero sus limites son sensiblemente diferentes ya
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Sin embargo, la ordenacién propuesta en el documento de 2014 mantiene la afeccidn al
grupo de viviendas consolidadas con el suelo dotacional docente, por lo que si bien
permitiria el desarrollo inmediato de parte de los terrenos de la vigente UA LC-18, no
despeja los obstaculos a la presentacion de iniciativas de gestion.

Figura 12.6: Ordenacion del ambito de gestion Carretera Tabares. Documento de
aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion de San Cristébal de La Laguna, de agosto
de 2014.

El criterio seguido en el documento de 2014, por el cual se excluye de la UA LC-18 todo el
suelo con frente a vias urbanizadas (el urbano consolidado), representa una solucién mas
eficaz y eficiente en el uso del recurso natural suelo, en la medida en que esta ordenacion
deja expedita la implantacidon inmediata de los usos asignados por el planeamiento en los
suelos que relnen estas caracteristicas. Asi mismo, la aplicacién de este criterio, en la
medida en que propicia la inmediata ocupacién del suelo, sirve a remover las situaciones

que se ha excluido todo el suelo con frente a vias urbanizadas, el urbano consolidado, obteniendo un
poligono trapezoidal de 7481,80 m?s.
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de degradacion que se observan en los terrenos vacantes contribuyendo, por lo demas, a
la integracidn de estos suelos en el paisaje urbano.

En definitiva, con los ajustes propuestos en la alternativa 2 no solo se alcanza el
cumplimiento de los estdndares urbanisticos, sino también, la liberacién de suelo para su
inmediato desarrollo.

En esta alternativa se varia el sistema viario planteado en el planeamiento vigente
minimizando su implantacidn. Se apuesta por la disposicion de un peatonal dando frente al
recinto 2 de esta alternativa, garantizando el acceso a esta pieza desde vias rodadas en sus
extremos Norte y Sur. Ademas, se abre un tramo de via hacia la Carretera Valle Tabares, en
enlace con la embocadura materializada actualmente, en el lado Sur de este mismo recinto
2, que resuelve los accesos a las viviendas que se han creado en este costado de la
manzana.

Con el mismo criterio que la anterior alternativa, por considerarse el mas ajustado a las
circunstancias, para la delimitacion del recinto 3 de esta alternativa, suelo privativo con
derecho a aprovechamiento integrado en la pieza que engloba los suelos destinados a
espacios libres y dotacional, se toman de referencia estrictamente los elementos
constructivos pertinentes: en su caso, las fachadas (en su lado Oeste) y medianeras (en su
lado Norte); y en otro, las distancias minimas necesarias para el respeto de huecos y las
dimensiones que procuren una pieza aprovechable para la renovacién edificatoria (en sus
lados Este y sur). De esta manera se genera el minimo recinto que responde al
mantenimiento a dia de hoy de las viviendas existentes, asi como a una superficie de suelo
sobre el que se pueda producir una adecuada renovacion edificatoria.

De la misma forma, el recinto destinado a espacios libres se plantea, segun indicaciones
municipales manifestadas en su dia en base a una potencial necesidad social del ambito,
para equipamientos principalmente deportivos. Para ello se optd por el tipo de espacios
libre, definido en las normas urbanisticas del plan segin su Articulo 90 Categorias y
condiciones, como Parque deportivo (ELPD) definido de la siguiente manera:

3.- Parque deportivo (ELPD). Son aquellos espacios libres de uso publico destinados
preferentemente a la prdctica de los deportes, bien al aire libre o bien en recintos cerrados.
La edificacion correspondiente a estos ultimos supondrd una ocupacion mdxima del
veinticinco por ciento (25%) de la superficie del parque. Las dreas no ocupadas por las
instalaciones, al aire libre o cerradas, representardn al menos el veinticinco por ciento (25%)
de la superficie del parque y estardn ajardinadas.

Del anadlisis de la tipologia de espacios libres dispuestos en el entorno (distancia
aproximada: diez minutos a pie) por el propio planeamiento vigente, se observa una
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mayoria de espacios con categorias ELAP (Areas peatonales y Plazas) y ELAJ (Areas de juego
infantiles y dreas ajardinadas).

Plan General de Ordenacién de La Laguna (Aprobacién definitiva Octubre 2004) — Plano n2.
53 — P1 — CONDICIONES DE USO Y DE LA EDIFICACION.

Se observa, por tanto, un déficit de otras categorias de espacios libres en el entorno.

Conjuntamente con esta observacidn, el estudio poblacional incorporado al documento
ambiental estratégico (apartado 5.9 RECABADO DE DATOS CON PERSPECTIVA DE GENERO)
se extraen los siguientes datos que se consideran relevantes para la eleccién de la categoria
de espacio libre a disponer:

- Edad media (afio 2019): 42,18
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- Porcentajes de poblacién por edad: de 0 a 14 aios, 14,14%; de 15 a 64 afios,
68,60%; y, de mas de 65 afos, 17,26%. La suma de los porcentajes de poblacién
entre 0y 64 afos es 82,74%.

Como conclusién, se opta por la categoria ELPD — Parque deportivo, segun lo establecido
en las normas urbanisticas del plan (Articulo 90 Categorias y condiciones), como la categoria
apropiada en funcion de las disposiciones del planeamiento vigente y las caracteristicas
poblacionales del entorno.

Acompanando a éste, para la franja especificamente peatonal, igualmente segun el Articulo
90 Categorias y condiciones de las normas urbanisticas del plan, se opta por el tipo Areas
peatonales y Plazas (ELAP), que se define como:

7.- Areas peatonales y Plazas (ELAP). Son espacios libres de uso publico de superficie superior
a quinientos metros cuadrados (500 m?). Estardn pavimentadas al menos en un sesenta por
ciento (60%) de su superficie.

Estas estrategias de ordenacion se enmarcan en los objetivos y criterios de ordenacidn
especificos de la modificacién menor como:

1. Asignacion de usos a las parcelas del ambito de la unidad de actuacién
considerando las concretas necesidades de esta zona urbana y su entorno.

2. La recuperaciéon funcional y paisajistica de suelo urbano de la Unidad de
Actuacion LC18.

6.4 VALORACION DE ALTERNATIVAS

Expuestas las diferentes alternativas de ordenacién para el Ambito de la Modificacién
Menor y su viabilidad técnica, urbanisticamente hablando, se procede a explicar los
diferentes motivos de la eleccion de la alternativa seleccionada: la Alternativa 2. Por lo que,
siendo los objetivos los indicados en el apartado de “OBJETIVOS Y CRITERIOS DE
ORDENACION ESPECIFICOS DE LA MODIFICACION MENOR” del presente documento, a
continuacidn, se valora la adaptacién o desarrollo de cada uno de ellos por cada una de las
alternativas:
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ALTERNATIVAS
OBIJETIVOS
0 1 2

ignacion de usos a las
parcelas
considerando las
concretas
necesidades de esta Deficiente Deficiente Excelente
zona urbanay su
entorno.

Recuperacion
funcional y
paisajistica del
ambito de suelo Buena Excelente
urbano de la Unidad

de Actuacion LC-18.

Cuadro de comparacién y valoracién de alternativas de ordenacién para el Ambito de la
Modificacion Menor

1. Asignacion de usos a las parcelas considerando las concretas necesidades de esta
zona urbana y su entorno.

Con respecto a la adaptacion de los usos considerando las concretas necesidades de esta
zona urbana y su entorno, la Alternativa 0 se considera deficiente, pues la afectacidn con
una pieza dotacional al grupo de viviendas preexistentes demuestra ser una de las razones
principales de la falta de desarrollo de esta unidad de actuacion inserta en un espacio
urbano consolidado y plenamente urbanizado.

La Alternativa 1, por su parte, propone una ordenacion del ambito absorbiendo las
viviendas preexistentes en detrimento de pieza dotacional, lo que salva el principal escollo
con el que se identifica la falta de desarrollo del ambito. No introduce nuevos usos y no
aborda el efecto de la pérdida de funcionalidad de la pieza dotacional, ademas de dejar un
suelo de espacios libres poco aprovechable y conveniente en base a la naturaleza de su uso.
Con respecto a las viviendas preexistentes, se limita a reconocer el aprovechamiento
materializado, pero no introduce incentivos para su renovacion y mejor adaptacion al
espacio urbano.

La Alternativa 2 introduce el uso de espacio libre, ademas de variar el sistema viario con un
nuevo trazado e introduccién de un tramo de calle peatonal, lo que representa una mejora
de la funcionalidad del espacio en torno a la pieza dotacional. Introduce parametros
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urbanisticos en la pieza de edificaciones preexistentes para propiciar su renovacion vy
adaptacion a los parametros caracteristicos de las edificaciones del entorno.

2. Recuperacion funcional y paisajistica del ambito de suelo urbano de la Unidad de
Actuacion LC-18.

Con respecto a la recuperacién funcional y paisajistica del ambito de suelo urbanizado
delimitado por la Modificacién Menor, con la Alternativa 0 se constata una incapacidad a
medio plazo de responder a estos fines, es decir, no es esperable en el medio plazo que las
condiciones sociales y econdmicas propicien la implantacion de la ordenacién urbanistica.

Por lo que se refiere a la Alternativa 1, se estima que es adecuada para este objetivo, pues
es esperable la implantacién del uso previsto a corto plazo, lo que mejorara las condiciones
medioambientales de este espacio, especialmente desaparecerian los impactos
paisajisticos detectados en este espacio y hacia su entorno, incorporando los suelos a la
ciudad y mejorando asi su funcionalidad.

Por ultimo, la Alternativa 2, puede decirse que cuenta con los mismos argumentos a favor
de la alternativa anterior, con tres puntos de mejora, el primero, cumple mejor los
requisitos de compacidad y mixticidad de usos y, por tanto, mayores exigencias de
funcionalidad. En segundo lugar, da a la pieza de edificaciones preexistentes unos
parametros urbanisticos acordes con el entorno, propiciando la renovacion y adaptacion
funcional de esta pieza residencial. Por ultimo, esta alternativa mejora sustancialmente la
movilidad en el &mbito con los cambios en el sistema viario y la introduccién de un tramo
peatonal.

6.5 ASPECTOS AMBIENTALES DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION

El examen y analisis ambiental de las Alternativas propuestas se realiza teniendo en cuenta
su potencial afeccién sobre las variables ambientales inventariadas, con el objeto de
determinar cudl de ellas conlleva un menor impacto sobre el medio ambiente.

La justificacion de las diferentes puntuaciones se expone en la siguiente tabla.

Variable ambiental Comparacion  potenciales impactos de las
Alternativas

Clima No se prevé diferencias de impactos significativos
entre las diferentes Alternativas.
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Las Alternativas 0 y 1 conllevan un mayor impacto
sobre la calidad del aire que la Alternativa 2, al
incrementar el transito viario, lo cual supone un
incremento directo de las emisiones por el consumo
energético, asi como un incremento del ruido por el
trafico que transitaria por el sistema viario previsto
en las Alternativas Oy 1.

No se han inventariado elementos geoldgicos o hitos
geomorfoldgicos de interés. El ambito se encuentra
profundamente antropizado.

No se localizan cauces en el ambito de Ila

modificacion.

No se prevé afeccidon en ninguna de las Alternativas
propuestas.

No se prevé afeccidn en ninguna de las Alternativas

propuestas.

Fauna No se prevé afeccion en ninguna de las Alternativas
propuestas.

Biodiversidad No se prevé afeccion en ninguna de las Alternativas

Espacios Protegidos

Habitats de interés

comunitario

Paisaje

propuestas.

No se prevén impactos en ninguna de las Alternativas
sobre los Espacios Protegidos, al localizarse los
Espacios Naturales Protegidos y Espacios Protegidos
de la Red Natura 2000 alejados del ambito de estudio.

No se prevé afeccion en ninguna de las Alternativas
propuestas.

Como se ha comentado, la alternativa O genera
impactos sobre el paisaje urbano, mientras que las
alternativas 1 y 2 eliminarian estos impactos. La
alternativa 2 presenta algunas ventajas desde el
punto de vista del paisaje urbano en relacién con la
alternativa 1.
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Patrimonio No se prevé afeccidn en ninguna de las Alternativas
propuestas.
Poblacién Las Alternativas 1 y 2 suponen una mejora sobre la

poblacién, tanto en cuanto a empleo, al incrementar
su numero tanto durante la fase de obras como en
fase operativa, con eliminacién de un punto negro de
la ciudad y mejora del espacio publico (nuevo viario,
aceras, etc.). La alternativa 2 incorpora mejoras sobre
el sistema viario y los espacios libres.

Salud humana Es de aplicacién lo expuesto sobre la Calidad del Aire.
Por otro lado, tanto las alternativas 1y 2 prevén unos
espacios publicos adecuados a corto plazo, por lo que
tendran una incidencia positiva sobre la Salud
Humana.

Cambio climatico Las alternativas 0 y 1 resultan mds homogéneas en
cuanto a los usos que la alternativa 2, que introduce

|II

el uso de espacio libre publico y “rodonal”. En este
sentido, pese al reducido ambito y escaso efecto
global de esta eventual modificacion, los criterios de
ordenacion de los usos para la consecucién de los

objetivos de mitigacion y adaptacion climaticas en el

planeamiento urbanistico municipal que propugnan
pasan por la compacidad y mixticidad de usos en las
ciudades como técnicas mds efectivas a estos fines.
La alternativa 2 cumple en mayor medida estos
criterios, incorporando, ademas, superficie de
espacio libre susceptible de albergar especies
vegetales.

Riesgos El riesgo sismico del ambito de estudio es bajo, sin
afeccion sobre todas las alternativas.

Para realizar la caracterizacion y valoracion ambiental de los efectos que cada una de las
Alternativas propuestas pueden generar sobre el medio ambiente, se lleva a cabo el analisis
y evaluacién de los efectos de cada alternativa sobre los distintos elementos del Medio
utilizado una metodologia consistente en la identificacion, descripcion y caracterizacion de
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las distintas acciones del plan con incidencia ambiental y elementos del medio susceptibles
de ser afectados por la ejecucién de estas acciones.

Para ello se ha efectuado la caracterizacion de los impactos previsibles a través de los
criterios habituales de valoracién de impactos y finalmente se ha llevado a cabo una
evaluacion semicualitativa de los impactos mediante matrices de primer orden causa-
efecto, utilizando una adaptacién del método propuesto por Conesa en “Guia metodoldgica
para la Evaluacion del Impacto Ambiental”, 1997. Se trata de una valoracién que utiliza una
formula matematica donde a los atributos de impacto se les asigna una puntuacion en
funcion de la afeccién que producen. La puntuacion se realiza en una matriz de doble
entrada donde se enfrentan los atributos de impacto y los elementos ambientales que
pueden verse afectados por las determinaciones del Plan.

Esta metodologia plantea un conjunto de atributos en funcién de los cuales se deben
analizar las afecciones previstas. A continuacidn hay una definicidn de los mismos:

- Signo (positivo o negativo): segun el impacto sea beneficioso o perjudicial.

- Inmediatez (directo o indirecto): segun el impacto sea inmediato o derivado de un
efecto primario (o directo).

- Acumulacién: efecto simple, cuando se manifiesta en un solo factor y no induce
efectos secundarios ni acumulativos ni sinérgicos; efecto acumulativo es el que
incrementa su gravedad cuando se prolonga la accidon que lo genera.

- Sinergia: se produce cuando la coexistencia de varios efectos simples supone un
impacto mayor que la suma simple de ellos.

- Momento en que se produce: efectos a corto, medio o largo plazo son los que se
manifiestan en un ciclo anual, antes de cinco afilos o en un periodo mayor
respectivamente.

- Persistencia (temporal o permanente): el efecto permanente supone una alteracién
de duracidén indefinida, mientras el temporal permanece un tiempo determinado.

- Reversibilidad (reversible o irreversible): efecto reversible es el que puede ser
asimilado por los procesos naturales, mientras el irreversible no puede serlo o solo
después de muy largo tiempo.

- Posibilidad de recuperacion (recuperable o irrecuperable): efecto recuperable es el
gue puede eliminarse o reemplazarse por medio de la accién natural o humana,
mientras que el irrecuperable no admite tal reposicion.

- Periodicidad: periddico o de aparicidn irregular, efecto periddico es el que se
manifiesta de forma ciclica o recurrente; efecto de aparicion irregular es el que se
manifiesta de forma impredecible en el tiempo, debiendo evaluarse en términos de
probabilidad de ocurrencia.

Pagina 139 de 190



SR

@y
g MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
LA LAGUNA

@m UNIDAD DE ACTUACION LC-18

- Continuidad (continuo o discontinuo): efecto continuo es el que produce una
alteracién constante en el tiempo, mientras el discontinuo se manifiesta de forma
intermitente o irregular.

La incidencia considera los atributos descritos anteriormente, y se calcula asignando un
codigo numeérico para las distintas formas que pueda tomar cada atributo, acotado entre
un valor maximo para la mas desfavorable y un valor minimo para la mas favorable, segun
se detalla a continuacion:

e Signo (SG)

Hace referencia al signo o caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) del impacto.

e Intensidad (IN)
Expresa el grado de incidencia de la accidn sobre el factor, que puede considerarse
desde una afeccion minima hasta la destruccién total del factor.

Baja 1
Media 2
Alta 4
Muy Alta 8
Total 12

e Extension (EX)

Representa el area de influencia esperada en relacién con el entorno del proyecto,
gue puede ser expresada en términos porcentuales.

Puntual 1
Local 2
Extensa 4
Total 8

¢ Momento (MO)

Se refiere al tiempo que transcurre entre el inicio de la accién y el inicio del efecto
gue ésta produce. Puede expresarse en unidades de tiempo, generalmente afios, y
suele considerarse Inmediato cuando corresponde a menos de un afio (valor 4), el
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Medio Plazo entre uno y cinco afios (valor 2), y el Largo Plazo a mas de cinco afios
(valor 1).

e Persistencia (PE)

Se refiere al tiempo que se espera que permanezca el efecto desde su aparicion.

Puede expresarse en unidades de tiempo, generalmente afios, y suele considerarse que
es Fugaz si permanece menos de un afio (valor 1), Temporal si lo hace entre uno y diez
afos (valor 2), y el Permanente si supera los diez afios (valor 4). La persistencia no es
igual que la reversibilidad ni la recuperabilidad, conceptos que se presentan mas
adelante, aunque si son conceptos asociados: Los efectos fugaces o temporales siempre
son reversibles o recuperables; los efectos permanentes pueden ser reversibles o
irreversibles, recuperables o irrecuperables.

e Reversibilidad (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruir el factor afectado por medios naturales, es
decir, sin la accion humana, y en caso de que sea posible, al intervalo de tiempo que se
tardaria en lograrlo. Si es de menos de un afio se considera el Corto plazo (valor 1);
entre uno y diez afios se considera el Medio plazo (valor 2), y si se superan los diez afios
se considera Irreversible (valor 4).

e Sinergismo (SI)

Se dice que dos efectos son sinérgicos si su manifestacion conjunta es superior a la suma
de las manifestaciones que se obtendrian si cada uno de ellos actuase por separado (la
manifestacién no es lineal respecto a los efectos). Si no existe sinergia se considera valor
1, si es sinérgico valor 2, mientras que si es muy sinérgico el valor es 4.

Puede visualizarse como el reforzamiento de dos efectos simples; si en lugar de
reforzarse los efectos se debilitan, la valoracién de la sinergia debe ser negativa.

e Acumulacion (AC)

Si la presencia continuada de la accién produce un efecto que crece con el tiempo, se
dice que el efecto es acumulativo. Cuando una accion no produce efectos acumulativos
(acumulacién simple), el efecto se valora como 1, mientras que si el efecto producido
es acumulativo el valor se incrementa a 4.

e Relacion Causa-Efecto (EF)

La relacion causa-efecto puede ser directa o indirecta: es Directa si la accidon misma es
la que origina el efecto y se valora como 4, mientras que es indirecta si es otro efecto el
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que lo origina, generalmente por la interdependencia de un factor sobre otro, y se
valora como 1.

e Periodicidad (PR)

Se refiere a la regularidad de la manifestacion del efecto, pudiendo ser irregular (valor
1), periddico (valor 2) o continuo (valor 4).

e Recuperabilidad (R)

Se refiere a la posibilidad de reconstruir el factor afectado por medio de la intervencién
humana (la reversibilidad se refiere a la reconstruccion por medios naturales). Un
impacto es recuperable cuando la alteracidon puede eliminarse por la accidn humana,
estableciendo las oportunas medidas ambientales y, asimismo, aquel en que la
alteracion que supone puede ser reemplazable. La recuperacién puede ser inmediata
(valor 1), cuando se produce a corto plazo, o a medio plazo (valor 2). Se considera que
un impacto es mitigable (valor 4) cuando puede paliarse de una manera ostensible
mediante el establecimiento de medidas correctoras. El impacto es irrecuperable (valor
8) cuando la adopcién de medidas correctoras no es efectiva para solucionar las
afecciones.

e Laimportancia del impacto se calcula a través de la siguiente expresion:
Importancia del impacto = SG*(3IN + 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + R)

En funcion de los valores obtenidos, cada impacto podra clasificarse se acuerdo a su
importancia como:

- Compatible: aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad, y no
precisa medidas correctoras. Tendra valores inferiores a 25.

- Moderado: aquel cuya recuperacién no precisa de practicas protectoras o
correctoras intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones ambientales
iniciales requiere cierto tiempo. Presenta valores entre 25 y 50.

- Severo: aquel en que la recuperacién del medio exige la adecuacién de medidas
correctoras y protectoras, y en el que, aun con esas medidas, requiere un dilatado
periodo de tiempo. Tiene una importancia entre 50 y 75.

- Critico: aguel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Produce una pérdida
permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin recuperaciéon aun
adoptando medidas protectoras o correctoras. Presentara valores superiores a 75.

Finalmente, la valoracion global se determina mediante la media aritmética de los valores
de impacto parciales alcanzados. A continuacidn, se expone la valoracidon de cada una de
las Alternativas, donde la valoracidn global se marca con los siguientes colores:
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No se considera en este caso la magnitud en cuanto dimensidn espacial de la afeccidn
originada por las diferentes propuestas de ordenacién, pues este pardmetro que relaciona
la superficie de la variable ambiental afectada por la determinacién analizada y el 4rea total
la misma existente en el ambito de aplicacién del instrumento de ordenacion, resulta
despreciable en el presente caso dadas las reducidas dimensiones del dmbito y en caracter
de la ordenacién, que afecta Unicamente a los usos y no a la edificabilidad.
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.. Valoracion
Valoracion Clobal
Calidad del Emisiones de gases ] I 1 1 2 2 2 4 4 2 2 24 | Compatihle
aire
Inecremento niveles de ruido ) 1 1 1 2 2 2 4 4 2 2 24 | Compatihle
Adecuariin orografica del @ 2 2 3 4 2 1 1 4 3 2 2% Moderuld
Geologia ¥ terrena
e Sfectiodalilos v |1t zlz2z)t 1|4 2| 2|20 | Compathle
geomotfoldgicos e
fceqnacencesios @t |t |1 z)z|z2 |44 2| z2|24]| Compatible
Hidrologia barrancos
superficial y | Afeccidn a obras de captacién
subterrinea de agnas subterrdneas yala Se valora como nilo al no haberse constatado su presencia en el émbito
Masa de Agua subterrdnea
Edafolog ia Ferdidade su'elos de intetés Se valora como tulo al no detectarse suslos con interds agricola
agricola
Deshroce de vegetacidn e valora como nulo al no preverse actuacidn alguna
Afeccidn a especies
Vegetacion y protegzidas (incluidos restos Se valora como nulo al no preverse actuacidn alguna
flora de vegetacidn potencial)
Inclusion de espacio s libres @ 2 4 4 4 2 4 5 4 4 3 24 Moderado
revegetables
Fauna Afeceion LoTreEes Se valora como nulo al no haberse constatado supresencia en el dmbito
prote gidas
@ 5 Afeccidn a ENP Se valora como o al no haberse constatado su presencia en el ambito
eologia y
geomorfologia Afeccidn a RN2000 Se valora como o al no haberse constatado su presencia en el ambito Wl
Afeceidn a hibitats d
Hahitats . i ccton & he 1 a s ® Ze valora como nulo sl no preverse afeccidn sobre el hibitat delimitado
interés comunitarios
Transformacidn pot
g - 2 2 2 4 2 2 4 4 4 2 | 34 | Moderado
desarrollo
Colmatacidn d 1
Paisaje ometasongesueoscon |l z |2 |2 | 4|2 |2 | 4|4 4| 2|34]| Moderade
potencia urbano
Inclusidn d ios lib
neliswnreespansie 1yl 2 |2 |2 | 4|2 2| 4| 4| 4| 2 | 34| Moderado
revegetables
Patrimonio Afeceitn a elementos Se walora como nulo al no preverse afeceidn sobre los elementos patrimoniales
relevantes itrventatiados
netemento poblacion - o 0
I poblacional 2 2 2 4 2 2 4 4 4 2 | 34 | Moderad
Poblacion
Creacidn de 0| 2 7 4 4 2 %) 2 4 4 2 | 34 | Moderado
emplen
Contamminacidn atmosférica ¥
aristica Saneamiento ¥
a umana abastecunento Creacidn - o o
Salud ko L] itmd Creacid 1 2 2 4 2 2 4 4 2 2| 29 Moderad
Espacios libtes
Huevos dotacionales
Incrementos de
G e misione & de CO1 - 1 1 1 2 2 2 4 4 2 2 | 24 | Compatihle
Cltmticn Compacidedy miticidadde | v | 5 | 9 | 5 | 3 |2 | a|a]|a]| a]| a3 (Wb
us0s.
Riesgos Afeesidn poriesgos 2244l z2z2]z2]4] 4] 2]|34]| Moderade
naturales

Caracterizacion v valoracion de potenciales impactos. Alternativa 0

Compatible

Moderado

Severo

Critico

Positivo

Pagina 144 de 190



SR
@y

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA

s
©
¢

Alternativa 1

m

UNIDAD DE ACTUACION LC-18

MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

[vwaie [ e o[ m [ o[ x [av ][ [acer [rm[n [10 vamwise V5
Glohal
Calidad del Emisiones de gases (=) 2 2 2 4 2 2 4 4 2 2 32 Moderado

aire
Incremento niveles de ruido (-3 1 1 1 2 2 2 4 4 2 2 24 | Compatible
Adecuacidn oro grafica del @ 2 5 5 4 5 1 1 4 5 5 22 Moderado
Geologia ¥y terreno
geomorfologia ] :
Miereionienas alr 1 v a2lz2 11 ]al2]2]|20)| Compatile
geomotfold gicos
afeccioneicauceside 1|1 |12 2|2 |4a|alz2]|z2]| 2| Compatble
Hidrologia batrancos
superficial ¥ | Afeccion a obras de captacién
subterrinea de aguas subterrdneas yala Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
MMasa de Agua subterrdnea
Edafologia heidida de su’elos deintetés e valora como nulo al no detectarse suelos coninterés agricola
agricola
Deshroce de ve getacidn Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna
Afeccidn a especies
Vegetacion y protegidas (incluidos restos Se valora como nulo al no preverse actuacion alguna
flora de vegetacidn potencial)
Inclusidn de espacios libres w1 ) 9 4 2 1 ) 4 4 2 a3 Mo i
revegetables
Afeccidn a especies . .
Fauna . Se valora como nulo & no haberse constatado su presencia en el dmbito
protegidas
Geologia Afeccion a ENP e valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
rlgillo }" Moderado
geomo g Afeccidn a RN2000 e valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el dmbito
Hihitais Afecc:fon : hab%tat.s g Se valora como nulo al no preverse afeccidn sobre el hdbitat delimitado
mteré s comunitarios
Transformasién por a2z 22 a2z 111|222 | Mderado
desatrallo
Paisaje Co].matacmn. de suelos con E 3 3 4 3 5 4 " 4 3 34
potencial urbano
Inclusion de esparios libres @ 1 1 5 4 5 1 1 4 4 5 25
revegetables
g . Afeccidn a elementos Se valora como nulo al no preverse afe ccidn sobre los elemento s patrimoniales
Pairimonio : !
relevantes inventariados
I t o
pEemE @l o]z lalz|1]1]|4]4] 2|2 | Moderado
. poblacional
P n
Creacidn de
|1 1 2 4 2 1 1 4 4 2 25
eplen
Contaminacidn atmosféricay
aciistica Saneamiento y
Salud humana ahastecitdenito Creacidn (+ 1 1 2 4 2 1 1 4 4 2 5 Moderado
Espacios libres Huewvos - :
dotacionales
Incrementos de emisiones de al 2 5 5 ” 5 2 4 4 5 5 17 Moderado
Camhio co2
Climitico i ixtici
Compacidad w mixticidad de 9 1 1 3 4 3 1 1 4 4 3 25 Moderado
usos.
Riesgos Afeecion por desgas Se valora como nulo al no haberse constatado su presencia en el ambito
naturale s

Caracterizacion ¥ valoracion de potenciales impactos. Alternativa 1
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MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

Valoracion
Valoracid
aloracion Clobal
) Emisiones de gases -) 2 2 2 4 2 2 4 4 2 2 32 Moderado
Calidad del
aire
Incremento niveles de mido ) 1 1 1 2 2 2 4 4 2 2 24 | Compatible
Ad ic dfica del
ecum?:ﬁiffr BE ol 222 a|l 2|t ]t |4 z]| 2|38 | Moderado
Geologia ¥
Ll Alsieign 8 b @t vz 2] 1|1 ]4]z2|2)|2 | Compathl
geomotfoldgicos 3 e
Afeceid d
o FEpnEanes e ottt ]z]2]z2|afa]2]|2]|2]| Compatible
Hidrologia batraticos
superﬁcfialy Afeccidn a obras de captacidn
Eulblerranes de aguas subterrdneas yala e valora como o al no haberse constatado su presencia en el ambito
Masa de Apgua subterrdnea
Edafologia Betidade su'elos deimterss Se valora como nulo al no detectarse suelos coninterés agricola
agricola
Deshroce de vegetacidn e valora como tulo al no preverse actuacidn alguna
Afeccidn a especies
Vegetacién y protegidas (incluidos restos e valora como nulo al no preverse actuacidn alguna
flora de vegetacidn potencial)
Inclusidn d ios lit
e “mr’:v: e:ﬁ:f‘“ w2zt |z alz] 1|14 a]z]m=
getables
Fauna aAfeeeidn a lespecms e valora como nalo al no haberse constatado su presencia en el dmbito
protegidas
. Afeccidn a ENP e valora como talo al no haberse constatado su presencia en el dmbito
Geologia ¥ Moderado
eomorfologia
i s Afeccidn a RH2000 Se valora como malo al no haberse constatado su presencia en el dmbito
Hihitats Pffe CC{Dn 8 hab?tat.s de Se valora como tulo al no preverse afeccidn sobte el habitat delimitado
interés comunitarios
Transformacidn por oz |z |2 lalz|z21|1t]| 2|22 | Moderado
desarrollo
Paisaje Co].matacmn. de suelos con @ | 2 5 5 4 5 5 4 ” 4 2 24
potencial urbano
Inclusion de espacios libres @ | 2 1 5 4 5 1 1 P 4 2 2
revegetables
Pami i Afeccidn a elementos Se valora como malo al no preverse afeccidn sobre los elementos patrimoniales
# e relevantes inventariados
S w |t 1|24z |1]a]alz]|zs
poblacional
Poblacion P—
R ae il v | |l 2 e la | & @ s (e
emplen
Contaminacidn stmosférica v
actistica Saneamiento v -
Salud humana ahastecimiento Creacidn (4 1 1 2 4 2 1 1 4 4 2 25 mmﬁanuﬁi
Espacios libres Nuevos
dotacionales
Incrementos de emisiones de ) 5 5 5 4 5 5 4 4 5 2 3 Moderade
Cambhio coz
Climético ; i
Comp 301dai§DTm01dad de @ | 2 5 5 4 5 5 4 4 5 5 2
Riesgos Sgegion por fesgos e valora como o al no haberse constatado su presencia en el ambito

naturales

Caracterizacion y valoracion de potenciales impactos. Alternativa 2
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La valoracion final responde al sumatorio de las valoraciones individuales, que en la que la
alternativa 2 resultaria mds favorable por tener un menor nimero de impactos de signo
negativo, que también resultan de menor intensidad, y mayores impactos de signo positivo,

gue resultan de mayor intensidad:
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Calidad del Emisiones de gases COMPATIBLE MODERADO MODERADC
ar Incremento niveles de ruido COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
AdeCranon oicerafcael MODERADO MODERADO MODERADO
Geologia y terreno
geomorfologia 2 :
AHiEecil g ks COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
geomorfologicos
Afeccidn acauces de harrancos COMPATIBLE COMPATIBLE COMPATIBLE
Hidrologia ~ ~
superficial y Afeccidn a obras de captacidn de
SECRI aguas subterraneas v ala Masa ML ML ML
de Aguasubterrdnea
Edafologia Pérdida de su'elos de interés NULD NULG NULD
agricola
Deshroce de vegetacion ML ML MNULD
Afeccidn a especies
s protegidas (incluidos restos MG MNULD MULG
Vegetacion y flora & :
de vegetacidn poten cial)
Inclusiin de espacins bres MODERADO
revegetahles
Fauna Afeceidn a especies protegidas MULS MNULD MULS
Geologia ¥ Afeccidn a ENP MIULD MNULD MIULD
geomorfologia Afeccign a RM2000 NULO ML MNULD
Hakhitats }‘%feccTDn ahab?tats de MULO NULG MULO
interes comunitanos
Transformacidn por desarrollo MWODERADO MODERADO MODERADC
o Co]matacmn. de suelos con MODERADD
Paisaje potencial uthano
Inclusidn de espacios libreg MODERADC
revegetables
Patrimonio Afeccidn aelementos relevantes ML ML ML
. Incremento pohlacional MODERADO
Poblacion -
Creacidn desmplen MWODERADO
Contaminacidn atmosfercay
istica 8 ient
Salud humana poaion s ol LA MODERADO
abastecimientn Creacidn Espacios
libres Muevo s dotacionales
Incrementos de emisiones de CO2 COMPATIBLE MODERADC MODERADO
Cambio Climatico
Cotrp acidad v mizticidad de usos. MODERADC
Riesgos Afeccidn pornesgos naturales MWODERADO ML ML
CUANTIFICACION FINAL: (10) MODERADO (4 MODERADO H (4 MODERADC i
i5i COMPATIBLE i3i COMPATIBLE '| |3i COMPATIBLE '|

Por tanto, como se puede observar, la Alternativa 0, desde el punto de vista ambiental, es

la que mayor impacto genera. Entre la Alternativa 1y 2, la 2 tiene un menor impacto sobre

el medio ambiente que la 1, con mayor incidencia positiva sobre variables de paisaje y

cambio climatico.

6.5.1 JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA
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Desde el punto de ambiental, la Alternativa 2 es la mas favorable, por ser la que menores
impactos negativos generaria sobre el medio ambiente, ademds de cuantificar mayores
impactos positivos que la Alternativa 1 y que la Alternativa 0. Teniendo en cuenta lo
anterior, a nivel global, se opta por la Alternativa 2 como Alternativa seleccionada.

Se descarta la alternativa 0, en la medida en que se ha identificado el mantenimiento de la
ordenacion vigente con un consumo ineficaz e ineficiente del recurso natural suelo, en la
medida en que no solo no sirve a cumplir con las funciones sociales, econdmicas vy
ambientales asignadas por el planeamiento, sino que traslada las necesidades de consumo
de suelo hacia el exterior de la AUH, ademas, propicia que los terrenos delimitados por la
UA LC-18 se encuentren actualmente en situacion de degradacién con presencia de efectos
ambientales negativos sobre el paisaje y el suelo (vertidos de aguas residuales y residuos
solidos), asi como en la vida cotidiana (movilidad peatonal insegura, falta de mezcla de
usos, insalubridad). De manera indirecta, se relaciona también con la movilidad del barrio,
de forma que al no ejecutarse los viarios previstos se aumenta la distancia de los
desplazamientos y, por tanto, desde un punto de vista ambiental resulta mas deficiente.

En relacion con el cambio climatico y desde la perspectiva de género, la alternativa 2 rompe
con el nivel de homogeneizacién de usos en la UA LC-18 (al menos en lo que a usos publicos
se refiere), en la medida en que dan entrada a los usos de espacio libre publico y “rodonal”,
es decir, promueve en mayor medida un modelo que rompe con la exclusién y exclusividad
de determinados usos. En este sentido, las nuevas formas de ordenacion de los usos para
la consecucion de los objetivos de mitigacidon y adaptacidn climaticas en el planeamiento
urbanistico municipal por las que aboga la doctrina cientifica en la actualidad, propugnan
la compacidad y mixticidad de usos en las ciudades como técnicas mds efectivas?®? a estos
fines. Desde este punto de vista, el uso de espacio libre publico y “rodonal” cumplen mas
eficazmente con este cometido. Ademas, desde la perspectiva de género, el espacio libre
promueve zonas verdes que aportan sombra, temperatura de confort, propician espacios
de encuentro y relacion y aumenta la masa verde y la biodiversidad del barrio. Bajo estas
consideraciones, la alternativa 2 resulta preferente sobre la alternativa 1.

Por lo expuesto, se concluye que la mejor alternativa razonable, técnica y
ambientalmente viable es la alternativa 2.

7. POTENCIALES IMPACTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

La situacidn actual del medio ambiente debe ponerse en relacién con el desarrollo espacial
de las determinaciones urbanisticas en esta Modificacion Menor, para ello, se analizaran

¥ Un buen ejemplo del desarrollo de esta cuestion se recoge en la monografia DERECHO LOCAL DEL
CAMBIO CLIMATICO, de la autora Sofia Simou, editado por Marcial Pons en el afilo 2020. Ver paginas
196y ss.
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los efectos previsibles sobre dicha situacidn, justificando asi la procedencia de la evaluacién
ambiental simplificada.

El presente apartado, una vez descrita la ordenaciéon de la Alternativa 2, seleccionada, se
caracteriza y valora los potenciales impactos sobre cada una de las variables ambientales
estudiadas, siguiendo la misma metodologia expuesta en el apartado de andlisis de
potenciales impactos generados por las diferentes alternativas. A pesar de que el
Reglamento de Planeamiento, en su Anexo, recoge que los potenciales impactos seran, en
su caso, valorados econémicamente, se entiende que lo que realmente tiene que ser
valorado econdmicamente son las medidas protectoras y/o correctoras planteadas, siendo
objeto de una valoracidn en una fase posterior del instrumento de planeamiento, pues en
esta fase la Modificacion Menor se encuentra en fase de borrador.

Se avanza que no se prevé en las distintas alternativas ningun impacto significativo de signo
negativo de acuerdo a la definicion que al respecto se regula en el articulo 5 punto 12 b) en
el sentido de una “alteracion de cardcter permanente o de larga duracion de un valor
natural y, en el caso de espacios Red Natura 2000, cuando ademds afecte a los elementos
gue motivaron su designacion y objetivos de conservacion”.

7.1 CLIMA
No se prevén afecciones sobre el clima por la ordenacién prevista en la Modificacion Menor.
7.2 CALIDAD DEL AIRE
7.2.1 CONTAMINACION ATMOSFERICA

El potencial impacto generado sobre la contaminacidn atmosférica tiene en cuenta, por un
lado, las emisiones de particulas de polvo y, por otro lado, las emisiones de gases.

Respecto al primero, se centran en la fase de obras, durante la ejecucién de los
movimientos de tierra para la ejecucién del viario y edificaciones.

Las emisiones de gases estan asociadas, en fase de obras, a las emisiones que se generen
por la maquinaria de obra. En fase de explotacion, las emisiones de gases se generaran de
manera directa por el trafico rodado, previendo un ligero incremento, debido tanto a los
establecimientos alojativos como al nuevo tramo de viario, que se conforman como un uso
atractor de potenciales usuarios. Por otro lado, se deben tener en cuenta las emisiones
indirectas del consumo eléctrico de los establecimientos.

7.2.2 CONTAMINACION ACUSTICA
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En cuanto a la contaminacidn atmosférica, se prevé un incremento de los niveles de ruido
en fase de obras, por la maquinaria a utilizar para la ejecucién de las diferentes unidades
de obra, de caracter temporal.

En fase de explotacién, el incremento de trafico respecto a la situacidn actual generara un
incremento de los niveles de ruido moderado.

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 31/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad
acustica y emisiones acusticas, incluye en la Tabla A. del Anexo Il los objetivos de calidad
acustica para ruido aplicables a dareas urbanizadas existentes, que se muestra a
continuacion.

indices de ruido

Tipo de drea acustica
Ld Le Ln

Sectores del territorio con predominio de suelo de
A i ) 65 65 55
uso residencial

Sectores del territorio con predominio de suelo de
uso industrial

Sectores del territorio con predominio de suelo de
uso recreativo y de espectaculos

Sectores del territorio con predominio de suelo de
uso terciario distinto del contemplado en c)

E Sectores del territorio con predominio de suelo de
uso sanitario, docente y cultural que requieran una g 60 50
especial proteccion contra la contaminacion acustica

Sectores del territorio afectados a sistemas generales
F de infraestructuras de transporte, u otros (2) (2) (2)
equipamientos publicos que los reclamen

Objetivos de calidad acustica

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de
calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes con ellos.

Criterios para la inclusion de un sector del territorio en un tipo de area acustica
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Los criterios para la inclusién de un sector del territorio en un tipo de area acustica vienen
determinados en el Anexo V del Real Decreto 1367/2007, citado anteriormente.

En su punto 1.1 determina que “La asignacién de un sector del territorio a uno de los tipos
de drea acustica definidos anteriormente depende del uso predominante actual o previsto
para el mismo en la planificacién general territorial o el planeamiento urbanistico”.

En el punto 1.2 establece que “Cuando coexistan o vayan a coexistir varios usos que sean
urbanisticamente compatibles, a los solos efectos de los dispuesto en este Real Decreto se
determinard el uso predominante con arreglo a los siguientes criterios”:

- Porcentaje de la superficie de suelo ocupada o a utilizar en usos diferenciados con
caracter excluyente.

- Cuando coexistan sobre el mismo suelo, bien por yuxtaposicién en altura bien por
la ocupacion en planta en superficies muy mezcladas, se evaluara el porcentaje de
superficie construida destinada a cada uso.

- Si existen una duda razonable en cuanto a que no sea la superficie, sino el nimero
de personas que lo utilizan el que defina la utilizacidn prioritaria, podra utilizarse
este criterio en sustitucion del criterio de la superficie establecido en el apartado b.

- Si el criterio de asignacidon no esta claro se tendrd en cuenta el principio de
proteccidn a los receptores mas sensibles.

- En un drea determinada se podran admitir usos que requieran mayor exigencia de
proteccidn acustica, cuando se garantice en los receptores el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica previstos en ellos en este Real Decreto. La asignacién
de una zona a un tipo determinado de area acustica no podra en ningun caso venir
determinada por el establecimiento de la correspondencia entre los niveles que
existan o se prevean en la zona y los aplicables al tipo de area acustica.

Directrices para la delimitacion de las areas acusticas

Para la delimitacion de las areas acusticas se seguiran las directrices generales siguientes,
recogidas en el punto 2 del anexo V.

a. Los limites que delimiten las areas acusticas deberan ser facilmente identificables
sobre el terreno tanto si constituyen objetos construidos artificialmente, calles,
carreteras, vias ferroviarias, etc. como si se trata de lineas naturales tales como
cauces de rios, costas marinas o lacustres o limites de los términos municipales.

b. El contenido del drea delimitada deberda ser homogéneo estableciendo las
adecuadas fracciones en la delimitacion para impedir que el concepto uso
preferente se aplique de forma que falsee la realidad a través del contenido global.

Péagina 152 de 190



SR
Wy
SAN CRISTOBAL DE MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
LA LAGUNA

UNIDAD DE ACTUACION LC-18

c. Las dreas definidas no deben ser excesivamente pequefias para tratar de evitar, en
lo posible, la fragmentacion excesiva del territorio con el consiguiente incremento
del numero de transacciones.

d. Se estudiard la transicidn entre areas acusticas colindantes cuando la diferencia
entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas supere los 5 dB(A).

Criterios para determinar los principales usos asociados a areas actsticas

Los citados criterios vienen fijados en el punto 3 del Anexo V, afiadiendo otros para las
nuevas areas acusticas que se incluyen en la presente Zonificacidon Acustica.

A los efectos de determinar los principales usos asociados a las correspondientes areas
acusticas se aplicardn los criterios siguientes:

a) Areas acusticas tipo a.- Sectores del territorio de uso residencial: Se incluiran tanto
los sectores del territorio que se destinan de forma prioritaria a este tipo de uso,
espacios edificados y zonas privadas ajardinadas, como los que son complemento
de su habitabilidad tales como parques urbanos, jardines, zonas verdes destinadas
a estancia, dreas para la practica de deportes individuales, etc. Las zonas verdes que
se dispongan para obtener distancia entre las fuentes sonoras y las areas
residenciales propiamente dichas no se asignaran a esta categoria acustica, se
consideraran como zonas de transicion y no podran considerarse de estancia.

b) Areas acusticas tipo b.- Sectores del territorio de uso industrial: Se incluirdn todos
los sectores del territorio destinados o susceptibles de ser utilizados para los usos
relacionados con las actividades industrial y portuaria incluyendo; los procesos de
produccion, los parques de acopio de materiales, los almacenes y las actividades de
tipo logistico, estén o no afectas a una explotacion en concreto, los espacios
auxiliares de la actividad industrial como subestaciones de transformacién eléctrica,
etc.

c) Areas acusticas tipo c.- Sectores del territorio con predominio de uso recreativo y
de espectaculos: Se incluirdan los espacios destinados a recintos feriales con
atracciones temporales o permanentes, parques tematicos o de atracciones, asi
como los lugares de reunion al aire libre, salas de concerté en auditorios abiertos,
espectdculos y exhibiciones de todo tipo con especial mencidn de las actividades
deportivas de competicidén con asistencia de publico, etc.

d) Areas acusticas tipo d.- Actividades terciarias no incluidas en el epigrafe c: Se
incluirdn todos los espacios destinados preferentemente a actividades comerciales
y de oficinas, tanto publicas como privadas, espacios destinados a la hosteleria,
alojamiento, restauracién y otros, parques tecnoldgicos con exclusion de las
actividades masivamente productivas, incluyendo las dreas de estacionamiento de

automoviles que les son propias, etc.
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e) Areas acusticas tipo e.- Zonas del territorio destinados a usos sanitario, docente y
cultural que requieran especial proteccion contra la contaminacion acustica: Se
incluirdn las zonas del territorio destinadas a usos sanitario, docente y cultural que
requieran, en el exterior, una especial proteccién contra la contaminacioén acustica,
tales como las zonas residenciales de reposo o geriatria, las grandes zonas
hospitalarias con pacientes ingresados, las zonas docentes tales como campus
universitarios, zonas de estudio y bibliotecas, centros de investigacion, museos al
aire libre, zonas museisticas y de manifestacién cultural etc.

f) Areas acusticas tipo f- Sectores del territorio afectados a sistemas generales de
infraestructuras de transporte y otros equipamientos publicos que los reclamen: Se
incluiran en este apartado las zonas del territorio de dominio publico en el que se
ubican los sistemas generales de las infraestructuras de transporte viario,
ferroviario y aeroportuario. Se incluye entre estas areas el viario territorial, las
estaciones de intercambio modal y el aeropuerto.

Teniendo en cuenta lo anterior, practicamente todo el ambito de ordenacién de la
Modificacién Menor tiene un uso que se encuadra en el area acustica tipo a.- Sectores del
territorio de uso residencial.

A continuacion, se incluye la caracterizacién y valoracion del previsible impacto:

Signo -
Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato

Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Sinérgico
Acumulacion Acumulativo
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periodico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO
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7.3 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Dada la elevada antropizacion del ambito de ordenacion de la Modificacion Menor no se
localizan elementos geoldgicos ni hitos geomorfolégicos de interés.

El impacto sobre esta variable ambiental se producira exclusivamente en fase de obras, con
los movimientos de tierra imprescindibles para adecuar el terreno de cara a la ejecucion de
las edificaciones y viario.

A continuacion, se incluye la caracterizacién y valoracion del previsible impacto:

Signo -
Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato

Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Simple

Acumulacion Simple
Causa -Efecto Directo

Periodicidad Continuo
Recuperabilidad Irrecuperable
VALORACION MODERADO

7.4 HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

7.4.1. HIDROLOGIA SUPERFICIAL
No se localizan cauces dentro del ambito, no se prevén impactos.

7.4.2. HIDROLOGIA SUBTERRANEA

La inexistencia de obras de captacién de aguas subterrdneas elimina la afeccion sobre las
mismas. En cuanto a la masa de agua subterrdnea sobre la que se asienta el ambito de
ordenacion de la Modificacién Menor, no se prevén impactos.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracion del previsible impacto:

Signo -
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Incidencia
Extension
Momento
Persistencia
Reversibilidad
Sinergia
Acumulacion
Causa -Efecto
Periodicidad
Recuperabilidad
VALORACION

Media
Local
Inmediato
Permanente
Medio plazo
Simple
Simple
Directo
Continuo
Irrecuperable

MODERADO

7.5 EDAFOLOGIA

El potencial impacto sobre la edafologia se valora como nulo al no haberse detectado la

presencia de suelos de interés ni con potencial agricola.

7.6 VEGETACION Y FLORA

La principal afeccién sobre la vegetacidn se podria llegar a producir frente al entorno
proximo del ambito de la modificacion menor debido a los movimientos de tierras

relacionados con ejecucidn de las acciones contempladas.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracion del previsible impacto:

Signo
Incidencia
Extension
Momento

Persistencia
Reversibilidad
Sinergia

Acumulacion

Media
Local
Inmediato
Permanente
Medio plazo
No sinérgico

Simple

Péagina 156 de 190



SR
N\

SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA
@m

7.7 FAUNA

UNIDAD DE ACTUACION LC-18

Causa -Efecto
Periodicidad
Recuperabilidad
VALORACION

Directo
Periddico
Mitigable

MODERADO

MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

Los potenciales impactos sobre la fauna estan asociados a la ocupacién directa de suelo,

asi como a los movimientos de tierra durante las obras para acometer la ordenacion

prevista.

Este impacto tendra especial incidencia sobre los invertebrados de baja movilidad, no
habiéndose detectado especies protegidas. Respecto al resto de grupos de fauna, tiene
mayor movilidad, y los suelos anexos del lado norte son similares a los que se veran
afectados, pudiendo hacer uso de los mismos. Por otro lado, no se han detectado dreas de

cria o nidificacion de avifauna.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracion del previsible impacto:

7.8 BIODIVERSIDAD

Signo
Incidencia
Extension
Momento

Persistencia
Reversibilidad
Sinergia
Acumulacion
Causa -Efecto
Periodicidad
Recuperabilidad
VALORACION

Media
Local
Medio plazo
Temporal
Medio plazo
No sinérgico
Simple
Directo
Periddico
Mitigable
COMPATIBLE
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El ambito no se situa sobre cuadriculas incluidas en el Banco de Datos de Biodiversidad.

Sin embargo, es de aplicacion lo expuesto sobre la vegetacion y flora, asi como sobre la

fauna, siendo el potencial impacto similar al de esta ultima.

Signo -
Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato

Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia No sinérgico
Acumulacion Simple
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION COMPATIBLE

7.9 ESPACIOS PROTEGIDOS

No se prevén impactos negativos directos ni indirectos sobre Espacios Protegidos, ni sobre
Espacios Naturales Protegidos de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos ni sobre
espacios incluidos en la Red Natura 2000, al quedar alejados del ambito de ordenacion de
la Modificacién Menor. El potencial impacto se valora como Nulo.

7.10 HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

No se prevén impactos negativos directos ni indirectos sobre habitats de interés
comunitario. El potencial impacto se valora como Nulo.

7.11 PAISAJE

Como se ha expuesto en diferentes subapartados, el ambito de estudio se encuentra
profundamente antropizado.

En fase de obras, los principales impactos sobre el paisaje estan asociados a la presencia de
magquinaria, los movimientos de tierra, con el consiguiente incremento de emisiones de
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particulas de polvo, asi como por la necesidad de creacion de un parque de maquinaria,
etc. Asimismo, otro potencial impacto sobre el paisaje esta asociado a la generacion de
manchas por vertidos accidentales de aceites y grasas de la maquinaria de obra.

En fase operativa el principal impacto esta asociado al nuevo tramo de viario, asi como al
volumen de las edificaciones. Por ultimo, los ajustes en las alturas y reduccién de la
ocupacion de las parcelas se considera como positivo.

A continuacion, se incluye la caracterizacién y valoracion del previsible impacto:

Signo -
Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato

Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Sinérgico
Acumulacion Acumulativo
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periodico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO

7.12 PATRIMONIO

No se prevén impactos sobre el Patrimonio, al no incluirse actuaciones sobre el BIC ni las
edificaciones con interés patrimonial, por lo que el potencial impacto se valora como Nulo.

7.13 POBLACION

Se prevé la creacion de puestos de trabajo durante la ejecucién de la ordenacion propuesta,
asi como durante su etapa operativa.

Por otro lado, se prevé un crecimiento de poblacidn residente en el nucleo, asi como a nivel
municipal, y el incremento de usos atractores con la mejora del espacio urbano
recuperando un punto deteriorado, positivo para la poblacion.

A continuacidn, se incluye la caracterizacion y valoracion del previsible impacto:
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Signo +
Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato

Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Sinérgico
Acumulacion Acumulativo
Causa -Efecto Directo
Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO

7.14 SALUD HUMANA

Se prevé un incremento de las emisiones de gases por el aumento del trafico, asi como de
los niveles de ruido, también por el aumento del trafico, tanto por los nuevos residenciales
como por los nuevos dotacionales. Estos, ademds de los espacios libres previstos,
supondran una mejora sobre la calidad de vida de residentes y, por ende, de la salud
humana.

A continuacion, se incluye la caracterizacién y valoracion del previsible impacto:

Signo +
Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato

Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Sinérgico
Acumulacion Acumulativo
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Causa -Efecto Directo

Periodicidad Periddico
Recuperabilidad Mitigable

VALORACION MODERADO

7.15 CAMBIO CLIMATICO

Se prevé un incremento de los gases de efecto invernadero, principalmente CO2, por el
incremento del trafico. Por otro lado, se prevé un incremento indirecto de emisiones de
CO2 por el consumo energético de las edificaciones y dotaciones.

Desde el punto de vista de las estrategias de mitigacidon y adaptacion climaticas en el
planeamiento urbanistico municipal se favorece la compacidad y mixticidad de usos en las
ciudades como técnicas mas efectivas a estos fines.

Es una fase posterior sera necesario realizar un estudio mas detallado de las redes
existentes, con el fin de definir las futuras necesidades a satisfacer en funcién de los usos
permitidos y de la edificabilidad en cada parcela.

Dada la fase en la que se encuentra la presente Modificacion Menor, en la que se presenta
Borrador junto al presente Documento Ambiental Estratégico, es imposible poder realizar
una estimacion de emisiones de CO2 por los consumos energéticos, por lo que debera
realizarse en una fase posterior, cuando se defina el ndmero y superficie de los
establecimientos, etc.

A continuacion, se incluye la caracterizacién y valoracion del previsible impacto:

Signo -
Incidencia Media
Extension Local
Momento Inmediato

Persistencia Permanente
Reversibilidad Medio plazo
Sinergia Simple

Acumulacion Simple
Causa -Efecto Directo
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Periodicidad Continuo
Recuperabilidad Mitigable
VALORACION MODERADO
7.16 RIESGOS

Como se expuso en el subapartado de Riesgos del inventario ambiental, el nivel de los
riesgos naturales es muy bajo o bajo en general.

7.17 RESUMEN DE VALORACION DE POTENCIALES IMPACTOS

La siguiente tabla muestra el resumen de valoraciones de potenciales impactos sobre cada
variable ambiental estudiada.

Variable ambiental Fase de obras
Clima NULO
Calidad del aire NEGATIVO MODERADO
Geologia y geomorfologia NEGATIVO MODERADO
Hidrologia superficial y subterranea NEGATIVO MODERADO
Edafologia NULO
Vegetacion y flora NEGATIVO MODERADO
Fauna NEGATIVO COMPATIBLE
Biodiversidad NEGATIVO COMPATIBLE
Espacios Protegidos NULO
Habitats de interés comunitario NULO
Paisaje NEGATIVO MODERADO
Patrimonio NULO
Poblacion POSITIVO MODERADO
Salud humana POSITIVO MODERADO
Cambio climatico NEGATIVO MODERADO
Riesgos NULO
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Resumen de valoracion de potenciales impactos
El impacto global sobre el medio ambiente se valora como negativo MODERADO.

8. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
COMPENSAR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE,
INCLUYENDO AQUELLAS PARA MITIGAR SU INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO
Y PERMITIR SU ADAPTACION AL MISMO.

El presente apartado, una vez analizados los potenciales impactos previstos, se exponen las
medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias para eliminar o, al menos, reducir los
potenciales impactos sobre cada una de las variables ambientales estudiadas.

Las medidas propuestas contribuyen a alcanzar los objetivos ambientales de recuperacién
funcional y paisajistica del ambito de la modificacién menor.

8.1 CLIMA
No se proponen medidas sobre el clima al no preverse afecciones sobre el mismo.
8.2 CALIDAD DEL AIRE
8.2.1 CONTAMINACION ATMOSFERICA

Se proponen las siguientes medidas durante la ejecucion de las obras, especialmente para
el Proyecto de Urbanizacion y Proyectos de Edificacion.

Emisiones de particulas de polvo
Para reducir las emisiones de particulas de polvo:

- Se designara una zona de acopio de materiales de los movimientos de tierra, que
serdn tapados con lona en periodos de fuertes vientos.

- Durante los movimientos de tierra se administraran riegos periédicos para reducir
las emisiones de particulas de polvo.

- Los camiones que transporten restos de materiales no reutilizables dispondran de
lona para evitar que se produzcan emisiones de particulas de polvo durante su
transporte.

- El transito de vehiculos dentro de la obra y transporte de material sera reducido,
como maximo 20 km/h.

Emisiones de gases

Para reducir las emisiones de gases:
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- Se comprobard que la maquinaria empleada en la explotacién se encuentre en
perfecto estado de mantenimiento y que ha satisfecho los oportunos controles
técnicos reglamentarios exigidos. Se constatarda documentalmente que la
magquinaria dispone de los certificados al dia de la Inspeccion Técnica de Vehiculos
(ITV), en caso de que asi lo requieran por sus caracteristicas. Se constatard
documentalmente que la maquinaria (no sometida a ITV) presenta actualizados los
Planes de Mantenimiento recomendados por el fabricante o proveedor y, segun los
casos, que cumplen los requisitos legales en cuanto a sus emisiones y el control de
las mismas. Toda la maquinaria a emplear deberad disponer de marcado CE,
declaraciéon de conformidad o adecuacion al RD 1215/97. Realizacidon de controles
externos a través de un organismo de control autorizado (OCA).

- Inclusién de placas de agua caliente sanitaria (ACS) y/o placas solares.

8.2.2. CONTAMINACION ACUSTICA
Son de aplicacion las siguientes medidas expuestas para reducir los niveles de ruido:

- Control de la velocidad de los vehiculos de obra y transporte de materiales.
- Control de certificados y marcado CE de la maquinaria de obra.

Ademas, se propone que las obras se lleven a cabo exclusivamente en periodo diurno, con
el objeto de no afectar a los residentes en periodo nocturno.

Por otro lado, se deberan cumplir los objetivos de calidad acustica del area acustica
definida.

8.3 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Se proponen las siguientes recomendaciones durante la ejecucién de las obras para reducir
la afeccidn sobre la geologia y/o geomorfologia:

- La actuacién se limitard a las estrictas necesidades para su correcto uso, pudiendo
incluirse vallado o cinta de obra con el objeto de no ocupar mas de lo necesario.

- Se definird una zona para el acopio temporal de materiales.

- En caso de que se produzca algun vertido de aceite o grasa de la maquinaria de
obra, se pondra en serdn tratados con puzolanas u otros materiales absorbentes y
almacenados para su recogida y gestidn por Gestor Autorizado.

- Los materiales extraidos de los movimientos de tierra, siempre que sea posible,
seran reutilizados en la propia obra.

- En caso de ser necesarios préstamos de material, estos seran extraidos de canteras
autorizadas, debiendo contarse, con caracter preceptivo, con la Autorizacion de la
administracién competente.
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8.4 HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

- Encasode que se produzca algun vertido de aceite o grasa de la maquinaria de obra
sobre los cauces de barrancos y/o barranquera, se pondra en seran tratados con
puzolanas u otros materiales absorbentes y almacenados para su recogida y gestion
por Gestor Autorizado, para evitar que pueda percolar y afectar a la masa de agua
subterranea, especialmente sobre areas del cauce fuera del ambito de intervencion
gue puedan verse afectadas.

- Cualquier vertido sdlido, tipo plasticos, madera, etc., que se produzcan sobre los
cauces sera convenientemente recogido y tratado segun el Plan de Gestién de
Residuos que incluya el Proyecto de Urbanizacion-Edificacion.

8.5 EDAFOLOGIA

No se proponen medidas al no preverse afecciones sobre suelos con potencial agricola.
8.6 VEGETACION Y FLORA

Se proponen las siguientes medidas, a adoptar durante la fase de obras:

- No se utilizaran especies exodticas en el ajardinamiento para evitar la introduccion
accidental de esas especies en el territorio natural.

- Se recomendara la utilizacién de especies nativas pertenecientes al piso
bioclimatica en el que se encuentra el area de ordenacién. De estas especies se
recomendara que se utilice en el mayor porcentaje posible vegetacién arborea, de
forma que esta ayude a mejorar los efectos de la urbanizacion del area sobre el
cambio climatico a través de la reduccion de su huella de carbono. En esta forma,
se procederd a la revegetacion de los espacios verdes con especies propias de los
ecosistemas presentes en el dmbito de estudio teniendo en cuenta las densidades
actuales, siendo esta medida favorable para la fauna, el paisaje y compatible con el
ahorro de agua en su posterior mantenimiento.

- Enlos procesos de revegetacidon se empleara la capa superficial del suelo, retirada
tras el desbroce de las zonas afectadas y debidamente acopiada para su
conservacion, con el fin de asegurar el reservorio de semillas presente en él y evitar
el uso de suelos foraneos que pueden acarrear peligros como la introduccién y
proliferacion de especies fordneas e invasoras. El espesor de la capa de tierra vegetal
aportada en los procesos de revegetacion sera aproximadamente de 30 cm.

En cuanto al periodo temporal de revegetacidon y en términos generales, el proceso de
revegetacion se desarrollara entre los meses de octubre y marzo, con el fin de asegurar el
maximo aporte hidrico-pluvial. El aporte de humedad es importante ya que la revegetacion
en este caso es un proceso sin riego generalizado, y el éxito de la estabilizacién y
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germinacién en pisos secos depende en gran medida del aporte de agua de lluvias. Durante
la fase de obras, se realizaran los primeros riegos tras la plantacién y algunos riegos de
apoyo en las épocas mas secas para favorecer el éxito de las plantaciones. El sistema de
riego optimo en las zonas ajardinadas es el de riego por goteo.

Se proponen especies protegidas y de interés ornamental como las que se enumeran a
continuacion:

- Incienso (Artemisia thuscula)

- Tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera)

- Lefia buena (Neochamaelea pulverulenta)
- Magarza (Argyranthemun frutescens)

- Mato risco (Lavandula canariensis)

- Tabaiba amarga (Euphorbia lamarckii)

- Verode (Kleinia neriifolia)

8.7 FAUNA

- Laactuacion se llevara a cabo estrictamente sobre el ambito previsto.

- Uso de luminarias: Utilizar el numero minimo de luminarias necesario para
garantizar la seguridad de la zona, orientadas hacia el suelo o mediante apliques a
baja altura para iluminar Unicamente las zonas de transito a pie y preferentemente
con fuente de luz de temperatura cdlida para evitar alterar los ritmos circadianos de
las especies de fauna, ya sean de habitos diurnos o nocturnos.

8.8 BIODIVERSIDAD

Son de aplicacion las medidas expuestas sobre la vegetacién y flora, asi como sobre la
fauna.

8.9 ESPACIOS PROTEGIDOS
No se proponen medidas al no preverse afecciones sobre los Espacios Protegidos.
8.10 HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

No se proponen medidas al no preverse afecciones sobre los Habitats de Interés
Comunitario.

8.11 PAISAJE

Son de aplicacién las recomendaciones expuestas para reducir las emisiones de particulas
de polvo, asi como la medida de tratamiento y recogida de vertidos accidentales sobre el
suelo.
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Por otro lado, se propone:

- En el caso de que sean necesaria la ejecucién de muros, que éstos sean revestidos
con piedra natural.

- Integracién paisajistica de los diferentes edificios que se ejecuten.

- Dotacién de vegetacidén en los espacios libres ajardinados, principalmente
autéctona.

8.12 PATRIMONIO

En caso de que se produzca el hallazgo de algin elemento que pueda tener valor
patrimonial durante las obras, se paralizard inmediatamente la obra, poniendo el hallazgo
en conocimiento del Servicio de Patrimonio del Cabildo Insular de Tenerife.

8.13 POBLACION

Los impactos previstos son positivos, configurdndose por tanto como las propias medidas
correctoras.

8.14 SALUD HUMANA
Son de aplicacion las recomendaciones expuestas sobre la Calidad del Aire.
8.15 CAMBIO CLIMATICO

Como recomendacién para el Proyecto de urbanizacién-edificacidn, se propone la Inclusiéon
de placas de agua caliente sanitaria (ACS) y/o placas solares en las dotaciones y, a ser
posible, sobre los edificios residenciales.

8.16 RIESGOS
No se proponen medidas al no preverse niveles de riesgo elevado.
8.17 IGUALDAD DE GENERO.
Se adjunta como documento anexo a este Documento Ambiental Estratégico.

8.18 RESUMEN DE VALORACION DE POTENCIALES IMPACTOS TRAS LA APLICACION DE
MEDIDAS PROTECTORAS Y/O CORRECTORAS

Variable ambiental Fase de obras
Clima NULO
Calidad del aire NEGATIVO COMPATIBLE
Geologia y geomorfologia NEGATIVO MODERADO
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Hidrologia superficial y subterranea NEGATIVO COMPATIBLE
Edafologia NULO
Vegetacion y flora POSITIVO MODERADO
Fauna NEGATIVO COMPATIBLE
Biodiversidad NEGATIVO COMPATIBLE
Espacios Protegidos NULO
Habitats de interés comunitario NULO
Paisaje NEGATIVO COMPATIBLE
Patrimonio NULO
Poblacion POSITIVO COMPATIBLE
Salud humana POSITIVO COMPATIBLE
Cambio climatico NEGATIVO COMPATIBLE
Riesgos NULO

Valoracion de potenciales impactos tras la aplicacion de medidas protectoras y/o correctoras

El potencial impacto, tras la aplicacién de medidas protectoras y/o correctoras se valora
como COMPATIBLE.

9. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
9.1 OBIJETIVOS

El objetivo del presente Programa de Vigilancia Ambiental (en adelante, PVA) es establecer
la metodologia para realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el presente Documento
Ambiental Estratégico. El otro objetivo del programa de vigilancia ambiental es verificar la
eficacia de tales medidas, a la vez que se comprueba el grado de ajuste de nivel de afeccion
previsto a nivel de afeccién que finalmente se produce.

Para ello, se hace necesaria tanto la planificacion sistematica de las labores de seguimiento
ambiental, como de una organizacién de la informacion necesaria para el estudio de la
evolucion de los impactos medioambientales.

Con el establecimiento de este Plan de Seguimiento y Control se pretende comprobar la
realizacién de las medidas protectoras y correctoras propuestas, proporcionar informacién
inmediata acerca de los valores criticos fijados para los indicadores de impactos
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preseleccionados, proporcionar informacion a usar en la verificacién de los impactos
predichos y, por ultimo, proporcionar informacion acerca de la efectividad de las medidas
correctoras adoptadas.

Ademas, se pretende controlar la aparicion de impactos ambientales no previstos, con el
fin de reaccionar a tiempo vy disefar las oportunas medidas de prevencidn, proteccidn,
correcciéon y compensacion de impactos ambientales que pudieran detectarse durante la
fase de obras y de explotacidon, no previstos en el presente Documento Ambiental
Estratégico.

Asimismo, los condicionantes que se incluyan en el Informe Ambiental Estratégica del
presente Documento Ambiental Estratégico, deberan ser incluidos en el PVA.

9.2 RESPONSABLE DEL SEGUIMIENTO

El promotor que ejecute las obras sera la responsable de la ejecucion del programa de
vigilancia ambiental y de sus costes. Dispondra de una Direccion Ambiental de Obra que,
sin perjuicio de las funciones del Director Facultativo de las obras se responsabilizara de la
adopcién de las medidas protectoras y correctoras, de la ejecucién del programa de
vigilancia ambiental y de la emision de informes técnicos periddicos sobre el cumplimiento
del Informe Ambiental Estratégico.

9.3 ETAPAS DEL SEGUIMIENTO AMBIENTAL
El PVA se desarrolla en cuatro fases que se resumen a continuacion:

- Etapa de Verificacion: En esta etapa se comprobard que se han adoptado todas las
medidas protectoras y correctoras propuestas en el Documento Ambiental
Estratégico y las propuestas en el Informe Ambiental Estratégico.

- Etapa de Seguimiento y Control: En esta etapa se procederd a la comprobacién del
funcionamiento de las medidas correctoras en relacion con los impactos previstos,
para lo que se especificaran las relaciones causa-efecto detectadas. Se consideraran
indicadores de impacto los asociados con cambios significativos que afecten en
conjunto a aspectos del medio ambiente, como la calidad de aire, la geomorfologia,
la hidrogeologia, la hidrologia, la vegetacién, la fauna, el medio marino, la
biodiversidad y el paisaje, entre otros. Los umbrales de actuacion, que una vez
sobrepasados impliquen una actuacién correctora de urgencia.

Estos trabajos comenzaran partiendo de la campana de referencia para la definicién de la
situacion de partida u operacional (situacion 0), con respecto a la comparacién de algunos
indicadores.
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- Etapa de Redefinicidn del Programa de Vigilancia Ambiental: Una vez comprobado
el correcto funcionamiento y/o efectividad de las medidas correctoras en relacién
con los impactos previstos, mediante la especificacion de las relaciones causa-
efecto correspondientes, se podran detectar las deficiencias existentes en las
mismas con la finalidad de poder proceder a la redefinicién del Programa de
Vigilancia Ambiental.

Por otro lado, en caso de que se produzcan otros impactos no previstos, se pondra en
conocimiento del drgano ambiental encargado del seguimiento ambiental, proponiendo y
aplicando nuevas medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias, debiendo incluirse
en el Programa de Vigilancia Ambiental el seguimiento.

- Etapa de Emision y Remision de Informes: El PVA incluye la realizacion de informes
periddicos (de frecuencia variable en funcién de la fase y la variable) y siempre que
se presenten sucesos ambientales extraordinarios. Antes de la entrega de la obra se
elaboraran los informes necesarios sobre las acciones realmente llevadas a cabo
para verificar la efectividad de las mismas, justificacion y el coste econdmico. Estos
informes seran remitidos a los organismos competentes.

A modo de resumen se puede indicar que en la Etapa de Verificacidn se procedera a la
comprobacidn de la implantacidén de las medidas protectoras y correctoras, en la Etapa de
Seguimiento y Control se establecen los controles a realizar sobre la obra, entendiendo
estos controles como herramientas de comprobacion del funcionamiento de las medidas
protectoras y correctoras. Durante la Etapa de Redefinicion, y tras la valoracion de los datos
obtenidos en las etapas anteriores, se podran establecer nuevas medidas correctoras o de
proteccidn, e incluso, si fuera necesario, la exclusién de alguna de ellas. Finalmente, en la
Etapa de Emisidn y Remisidn de Informes, se especificara la periodicidad de elaboraciéon de
los informes en funcién del factor ambiental, para su posterior remisiéon al Organo
Sustantivo y Ambiental.

9.4 FASE DE OBRAS
9.4.1 CALIDAD DEL AIRE
Contaminacion atmosférica y acustica

1. Control de la maquinaria de obra Objetivo: Evitar emisiones de gases y ruido
excesivo de maquinaria de obra sin
certificados

ETAPA DE VERIFICACION
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Impactos previstos: Generacion de emisiones de gases y ruido
excesivo por maquinaria de obra

Medidas protectoras y/o correctoras: Verificacidon de los certificados de marcado
CE de la maquinaria de obra

Labores de verificacion: Verificacién de marcado CE de la maquinaria
a utilizar en la obra

Lugar de verificacion: Ambito de la obra
Responsable: Técnico ambiental
Metodologia Verificacidon visual de marcado CE de la

magquinaria a utilizar en la obra
Frecuencia de verificacion: Mensual
Frecuencia de emisién de informes: Mensual
ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia: Seguimiento y control del marcado CE de la
magquinaria a utilizar en la obra

Indicador de impacto Inexistencia o certificados obsoletos de
marcado CE
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Umbral inadmisible:

Nuevas medidas protectoras y/o correctoras:

Puntos de control:
Responsable:
Frecuencia seguimiento y control:

Frecuencia emisién de informes:

Presencia en obra de maquinaria de obra que
no cuenta o no ha actualizado los certificados
de marcado CE

Paralizaciéon de la maquinaria sin certificado
favorable o certificado obsoleto de marcado
CE

Ambito de la obra
Técnico ambiental
Mensual

Mensual

2. Entoldado de vehiculos pesados que
transportan material

Objetivo: Evitar emisiones de particulas de
polvo durante el transporte de material por
vehiculos pesados

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Medidas protectoras y/o correctoras:

Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:
Responsable:

Metodologia

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia de emision de informes:

Generacion de emisiones de particulas de
polvo durante el transporte de material por
vehiculos pesados

Entoldado de todos los camiones que
transporten materiales a la obra

Verificacion de que los camiones estan
provistos de toldo

Acceso a la zona de obra
Técnico ambiental — Vigilante de obra

Observacion directa de los camiones que
transportan material

Diaria

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Observacion directa del correcto entoldado
de los camiones que transportan material y la
obra en su acceso a la misma

Péagina 172 de 190




AR
>
Epe s 2
LA LAGUNA
@m

MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

UNIDAD DE ACTUACION LC-18

Indicador de impacto

Umbral inadmisible:

Nuevas medidas protectoras y/o correctoras:

Puntos de control:
Responsable:
Frecuencia seguimiento y control:

Frecuencia emisién de informes:

Presencia de particulas de polvo en fachadas
de viviendas y hoteles proximos a la obra, asi
como sobre el viario de acceso a la obra y
sobre la vegetacion cercana

Presencia de nubes de polvo que afecten ala
visibilidad

Paralizacidn de los vehiculos que transporten
material sin entoldar o con el toldo en mal

estado con el objeto de que apliquen la
medida protectora

Acceso a la obra
Técnico ambiental — Vigilante de obra
Diaria

Mensual

3. Limitacién de la velocidad de vehiculos
pesados y maquinaria de obra dentro de la
misma

Objetivo: Evitar emisiones de particulas de
polvo por el trdnsito de vehiculos pesados y
magquinaria dentro de la obra

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Medidas protectoras y/o correctoras:

Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:

Responsable:

Metodologia

Generacion de emisiones de particulas de
polvo por el transporte de vehiculos pesados
y resto de maquinaria dentro de la obra

Limitacion de la velocidad de transito a 20
km/h dentro de la obra

Verificacion de la velocidad de vehiculos
pesados y resto de maquinaria dentro de la
obra

Interior de la obra
Técnico ambiental — Vigilante de obra

Observacion directa del transito de vehiculos
dentro de la obra

Pagina 173 de 190




I
Wy
TR
LA LAGUNA
em

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia de emisidon de informes:

MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

UNIDAD DE ACTUACION LC-18

Diaria

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Indicador de impacto

Umbral inadmisible:

Nuevas medidas protectoras y/o correctoras:

Puntos de control:
Responsable:
Frecuencia seguimiento y control:

Frecuencia emisién de informes:

Observacion directa del transito de vehiculos
pesados y resto de maquinaria dentro de la
obra

Velocidades elevadas de vehiculos pesados y
resto de maquinaria dentro de la obra,
especialmente, en zonas sin asfaltado

Generacion de nubes de particulas de polvo
que afecten a la visibilidad

Obligacién de reduccion de velocidad
Interior de la obra

Técnico ambiental — Vigilante de obra
Diaria

Mensual

4. Riegos periédicos

Objetivo: Evitar emisiones de particulas de
polvo durante los movimientos de tierra

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Medidas protectoras y/o correctoras:

Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:

Responsable:

Generacion de emisiones de particulas de
polvo durante los movimientos de tierra

Aplicacién de riegos periddicos para evitar la
generacion de emisiones de particulas de
polvo

Verificacidon de que se administran riegos
periddicos o nebulizaciones durante los
movimientos de tierra

Zona de obra

Técnico ambiental — Vigilante de obra
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Frecuencia de verificacion:

Frecuencia de emision de informes:
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Verificacidn visual de que se llevan a cabo
riegos periédicos durante los movimientos de
tierra

Diaria durante los movimientos de tierra

Mensual

Metodologia:

Indicador de impacto

Umbral inadmisible:

Nuevas medidas protectoras y/o correctoras:

Puntos de control:
Responsable:
Frecuencia seguimiento y control:

Frecuencia emisiéon de informes:

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Verificacidon visual de que se llevan a cabo
riegos periédicos durante los movimientos de
tierra

Generacion de particulas de polvo durante
los movimientos de tierra

Similar al anterior

Aplicacién inmediata de riegos periddicos o
nebulizaciones durante los movimientos de
tierra

Zona de obra
Técnico ambiental — Vigilante de obra
Diaria durante los movimientos de tierra

Mensual

Emisiones de gases

1. Control de vehiculos

transportan materiales y resto de maquinaria

pesados que

Objetivo: Evitar emisiones de gases por

vehiculos  pesados que  transportan

materiales y resto de maquinaria de obra sin
certificados

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Medidas protectoras y/o correctoras:

Generacion de emisiones de gases por

vehiculos  pesados que  transportan

materiales y resto de maquinaria de obra

Verificacidn de los certificados de inspeccion
técnica de vehiculos de los camiones y
marcado CE de la maquinaria de obra
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Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:
Responsable:

Metodologia
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Verificacion de los certificados de ITV de los
camiones y marcado CE de la maquinaria a
utilizar en la obra

Ambito de la obra
Técnico ambiental

Verificacion visual de los certificados
favorable de ITV de los camiones y marcado

CE de la maquinaria a utilizar en la obra

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia de emision de informes:

Mensual

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Indicador de impacto

Umbral inadmisible:

Nuevas medidas protectoras y/o correctoras:

Puntos de control:
Responsable:

Frecuencia seguimiento y control:

Frecuencia emisiéon de informes:

Seguimiento y control de los certificados
favorables de ITV de los camiones y marcado
CE de la maquinaria a utilizar en la obra

Inexistencia o certificados obsoletos de ITV o
de marcado CE

Presencia en obra de camiones o maquinaria
de obra que no cuenta o no ha actualizado los
certificados de ITV o marcado CE

Paralizacion de los camiones sin certificado
favorable o certificado obsoleto de ITV o
marcado CE de la maquinaria de obra
Ambito de la obra

Técnico ambiental

certificados

Verificacion visual de los

favorable de ITV de los camiones y marcado
CE de la maquinaria a utilizar en la obra

Mensual

9.4.2 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
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1. Vallado perimetral

Objetivo: Limitar la afeccién sobre la geologia
y geomorfologia

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Medidas protectoras y/o correctoras:

Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:

Ocupaciéon y afeccion a zonas fuera de las
estrictamente necesarias para la ejecucién de
la obra

Instalacion de vallado perimetral o cinta de
obra

Verificacion de que se instala de forma
correcta el vallado perimetral o cinta de obra
en la delimitacidn de la zona de obras

Zona de obra

Responsable:

Metodologia

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia de emisidon de informes:

Técnico ambiental — Vigilante de obra

Verificacidon visual de que se ha instalado
correctamente el vallado perimetral de obra

Semanal

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Indicador de impacto

Umbral inadmisible:

Nuevas medidas protectoras y/o correctoras:

Puntos de control:
Responsable:
Frecuencia seguimiento y control:

Frecuencia emisiéon de informes:

Seguimiento y control de la correcta
instalacion del vallado perimetral o cinta de

obra y de su buen estado de mantenimiento

Ocupacién y afeccion sobre suelos fuera de

los estrictamente necesarios para la

ejecucion de la obra
Similar al anterior

Instalacidon de vallado perimetral o cinta de
obra en aquellas zonas donde no se ha
instalado o reinstalacion en tramos donde se
encuentre en mal estado

Vallado perimetral de la zona de obras
Técnico ambiental — Vigilante de obra
Semanal

Mensual
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2. Zona de acopio temporal

Objetivo: Contar con un area especifica para
el acopio temporal de material extraido de
los movimientos de tierra

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Medidas protectoras y/o correctoras:

Acopio de materiales extraidos fuera de la
zona estrictamente delimitada

Delimitacion de la zona de acopio temporal
de materiales extraidos en los movimientos
de tierra

Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:
Responsable:

Metodologia

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia de emision de informes:

Verificacion de la existencia de una zona

estrictamente destinada para el acopio

temporal de arena
Zona de obra
Técnico ambiental — Vigilante de obra

Verificacion sobre planos y visual de la
existencia de una zona de acopio temporal de
materiales extraidos en los movimientos de
tierra

Semanal

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Indicador de impacto

Umbral inadmisible:

Nuevas medidas protectoras y/o correctoras:

Seguimiento y control visual del correcto
acopio temporal de arena en la zona de
acopio de material prevista a tal fin

Acopio de arena fuera de la zona de acopio
temporal delimitada a tal fin

Acopio de arena fuera de la zona de acopio
temporal delimitada a tal fin

Traslado de material acopiado fuera de la
zona de acopio a la prevista para tal fin
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Puntos de control:

Responsable:
Frecuencia seguimiento y control:

Frecuencia emisiéon de informes:

UNIDAD DE ACTUACION LC-18

Zona de obra (Zona de acopio temporal de
materiales)

Técnico ambiental — Vigilante de obra
Semanal

Mensual

9.4.3 HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

1. Vertidos accidentales

sobre cauces de barrancos

Objetivo: Evitar vertidos accidentales sobre
cauces de barrancos

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Vertidos accidentales de aceites y grasas de
la maquinaria de obra, restos de hormigon
durante la ejecucién de los muros vy

Medidas protectoras y/o correctoras:

Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:

Responsable:

Metodologia

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia de emision de informes:

desprendimientos de tierra durante las
excavaciones

Control de las obras préoximas a los cauces de
barrancos y barranquera

Verificacion de la ejecuciéon de las obras
proximas a los cauces de barrancos vy
barranquera

Obras préximas a los cauces de barrancos y
barranquera

Técnico ambiental

Verificacion visual de posibles vertidos de
aceites y grasas de la maquinaria de obra,
restos de hormigén durante la ejecucion de
los muros, asi como restos de materiales
durante las excavaciones

Semanal

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL
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Metodologia:

Indicador de impacto

Umbral inadmisible:

Nuevas medidas protectoras y/o correctoras:

Puntos de control:
Responsable:

Frecuencia seguimiento y control:
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Observacion directa de posibles vertidos de
aceites y grasas de la maquinaria de obra,
restos de hormigdn durante la ejecucion de
los muros, asi como restos de materiales
durante las excavaciones

Presencia de manchas de aceite y/o grasas,
restos de hormigdn en el cauce o margenes
del barranco, asi como restos de materiales
de las excavaciones

Similar al anterior

Recogida y tratamiento por gestor autorizado
y depdsito en zona de acopio de

materiales de restos de materiales de las
excavaciones

Obras proximas a los cauces de barrancos
Técnico ambiental

Semanal

Frecuencia emisién de informes:

Mensual

9.4.4 VEGETACION Y FLORA

1. Seleccién de especies y plantacion

Objetivo: Seleccionar de forma adecuada las
especies de flora a plantar, asi como

asesoramiento durante su plantacion

ETAPA DE VERIFICACION

Impactos previstos:

Medidas protectoras y/o correctoras:

Seleccion de especies impropias del piso
bioclimatico

Uso de las especies de flora propuestas en el
presente DAE o en el informe ambiental
estratégico
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Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:
Responsable:

Metodologia

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia de emisidon de informes:
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Verificacion de seleccién de especies no
incluidas en el presente DAE o en el informe
ambiental

estratégico, especialmente

invasoras
Zonas ajardinadas
Bidlogo experto en flora canaria

Seleccion de las especies de flora propuestas
en el presente DAE o en el informe ambiental
estratégico

2 visitas semanales durante la plantacion

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Indicador de impacto

Umbral inadmisible:

Nuevas medidas protectoras y/o correctoras:

Puntos de control:

Seleccion de las especies de flora propuestas
en el presente DAE o en el informe ambiental
estratégico

Uso de las especies de flora propuestas en el
presente DAE o en el informe ambiental
estratégico

Similar al anterior

Uso de especies de flora propuestas en el
presente DAE o en el informe ambiental
estratégico

Zonas ajardinadas y laderas

Responsable:
Frecuencia seguimiento y control:

Frecuencia emisién de informes:

Bidlogo experto en flora canaria
2 visitas semanales durante la plantacion

Mensual

9.4.5. BIODIVERSIDAD

9.4.6. PAISAJE

Son de aplicacion las medidas de seguimiento expuestas sobre la vegetacion y flora.
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Son de aplicacidon las medidas y el seguimiento propuesto sobre Calidad del Aire

(Emisiones de particulas), Geologia/geomorfologia y vegetacion y flora, ademas de las

siguientes:

1. Gestion de residuos

Impactos previstos:

Medidas protectoras y/o correctoras:

Labores de verificacion:

Lugar de verificacion:

Responsable:

Metodologia

Frecuencia de verificacion:

Frecuencia de emisidon de informes:

Objetivo: Verificar que se llevan a cabo de
forma correcta la gestion de residuos de obra

ETAPA DE VERIFICACION

Mala gestion de residuos

Aplicacién del Plan de Gestidn que dispongan
los diferentes proyectos a ejecutar

Verificacidon de que se llevan a cabo de forma
la gestion de residuos segun los puntos de
recogida y gestion dispuestos en los
diferentes proyectos a ejecutar

Puntos de recogida y gestiéon de residuos,
segln planos de los Planes de Gestion de
Residuos

Arquitecto Director de Obra — Técnico
medioambiental

Verificacidn visual de la correcta separacion
en origen, y con datos de pesaje y albaranes
de recogida por gestores autorizados de los
residuos que se generen en la obra

Semanal

Mensual

ETAPA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Metodologia:

Indicador de impacto

Umbral inadmisible:

Verificacidn visual de la correcta separacion
en origen, y con datos de pesaje y albaranes
de recogida por gestores autorizados de los
residuos que se generen en la obra

Incorrecta aplicacion de los Planes de Gestidn
de Residuos

Similar al anterior
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Nuevas medidas protectoras y/o correctoras: = Correcta aplicacion de los Planes de Gestion

de Residuos

Puntos de control: Puntos de recogida y gestién de residuos,
segln planos de los Planes de Gestion de
Residuos

Responsable: Arquitecto Director de Obra — Técnico

medioambiental
Frecuencia seguimiento y control: Semanal

Frecuencia emisién de informes: Mensual

10. EL DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MOFICACION MENOR.

Huelga decir que el desarrollo de la modificacidén esta condicionado, en su procedimiento
de aprobacion, por la seleccidn de la alternativa mds adecuada en funcién de la mejor
coherencia con los objetivos de ordenacion perseguidos y de mayor significacidon positiva
con respecto al medio ambiente.

En segundo lugar, el contenido de la Modificacion Menor, una vez aprobada, es
directamente ejecutable mediante la tramitacion de los titulos habilitantes
correspondientes de acuerdo con la normativa vigente, sin necesidad por ello de la
aprobacién de instrumentos de desarrollo adicionales.

De acuerdo con lo anterior, los capitulos estructurantes del desarrollo previsto para las
determinaciones recogidas son:

- Procedimiento reglado de aprobacién de la Modificacion.

- Definicion de la ordenacién pormenorizada.

- Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

- Procedimiento de participacion publica y consulta interadministrativa.
- Procedimiento de aprobacion.

- Entrada en vigor de la ordenacidn.

11. EFECTOS PREVISIBLES DE LA MODIFICACION SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES.

La nueva ordenacion de la Modificacién Menor incide sobre un ambito puntual y
concreto de un Suelo Urbano que se encuentra plenamente transformado por la
urbanizacién y previsto por la ordenacidn vigente para ser edificado con destino a usos
terciarios.
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Este contexto, no se prevén efectos resefiables, en tanto se trata de un ajuste de las
determinaciones urbanisticas pormenorizadas relativas a los posibles usos de las
edificaciones con la finalidad de adaptarlos a las necesidades actuales del nucleo de
suelo urbano.

No se da incidencia alguna sobre las previsiones de planes de espacios naturales
protegidos, de otros planes de proteccidon de la biodiversidad, el paisaje natural y otros
elementos del patrimonio natural.

Tampoco se prevén efectos sobre las previsiones de otros planes relacionados con las
infraestructuras, con el funcionamiento hidroldgico, con la costa, con el turismo, con la
agricultura u otros elementos estratégicos de la ordenacion territorial en el municipio y
laIsla.

En esta linea, no se prevé tampoco efectos sobre las determinaciones del Plan Insular de
Ordenacién de Tenerife.

La unidad de actuacién se encuentra en contacto en su lado Oeste con la carretera
insular TF-111, por lo que se establece de referencia el informe sectorial del Servicio
de Carreteras del Cabildo Insular de Tenerife.

En el area constan servidumbres aeronauticas del Aeropuerto Tenerife Norte — Ciudad
de La Laguna por lo que en todo caso se debera recabar informe/autorizacion ante la
AESA — Agencia Estatal de Seguridad Aérea u érgano competente en su caso.

Sobre el ambito de la unidad consta a su vez informacién del documento MAPA
ESTRATEGICO DE RUIDOS DEL MUNICIPIO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
(Septiembre 2015), plano n?. 1.2.1 (TF09C)
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Del que se hace figurar detalle:

Con la siguiente leyenda:
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Usos de las edificaciones: Jerarquia del viario Grandes ejes

Residencial Terciario mm— Viario Exterior Grandes Ejes

- Educativo Turistico
I sanitario Otros
Comercial

wms \/iario Urbano Basico
Viario local

7= Peatonal

Industrial

EDIFICACIONES

Recreativo

TIPOLOGIA DE LAS
CARACTERIZACION
DEL VIARIO

12. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

Una vez se ha constatado la incapacidad de la ordenacién vigente de la UA LC-18 para
hacer efectiva su propia implantacion, lo cual se relaciona con la afectaciéon con una
dotacién a un grupo de viviendas preexistentes y la consiguiente problematica de gestién
urbanistica que desincentiva cualquier iniciativa, se advierten también los problemas
que esta falta de desarrollo implican para la calidad de vida del barrio, por lo que se
plantea cdmo remover esta situacidon congeniando todos los intereses en juego de la
mejor manera posible.

Para ello se parte de la identificaciéon de una serie de objetivos que han permitido
elaborar criterios acordes a los mismos bajo los cuales se han evaluado las diferentes
alternativas.

De esta manera, la falta de desarrollo por las circunstancias apuntadas ha terminado
por crear un espacio deteriorado, inseguro y que dificulta la movilidad cotidiana del
barrio, con indudables consecuencias apreciables para el equilibrio de la ciudad. En
términos de desarrollo sostenible e inclusién, la creacién y consumo de suelo urbano
gue, pese a su transformacion por la urbanizacion desde hace mas de 20 afos, no se
incorpora de manera efectiva al tejido urbano, permaneciendo de esta forma aislado,
inseguro y degradado, supone sin duda un consumo del recurso natural suelo ineficiente,
pues no solo no sirve a cumplir eficazmente las necesidades del nucleo de poblacién
trasladando asi la presion del consumo de suelo hacia el exterior, sino que deja en el
interior de la ciudad “huecos” de suelo disfuncionales con deterioro del paisaje urbano
de la ciudad. De esta forma, la situacién actual queda lejos de la buena practica en el
consumo del recurso natural suelo que propugna el principio de desarrollo sostenible,
por lo que se toma el criterio de seleccionar la alternativa que de manera mas eficaz
sirva a conectar efectiva, inclusiva y funcionalmente estos terrenos a la ciudad.

Tomando en cuenta la consideracion anterior, la alternativa 0, consistente en mantener
la situacidn actual, no se entiende compatible con este principio, por ello, se plantean la
alternativa 1 y alternativa 2, que pasan en ambos casos por diferentes alteraciones de
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la ordenacién pormenorizada con objeto de remover las causas que mantienen
blogueadas las iniciativas de gestion.

Se busca, como se ha indicado, el desarrollo efectivo, inclusivo y sostenible de esta parte
de la ciudad, por ello, se ha valorado positivamente el criterio de mantenimiento, en lo
posible, de los usos residenciales consolidados, mediante su integracion efectiva y
coherente en el tejido urbano, pero también propiciando la renovacion.

También se ha considerado un criterio desde la perspectiva de género y de cambio
climatico, en este sentido, se ha valorado la iniciativa que en mayor medida contribuyera
a la compacidad y mezcla de usos, por considerarse fundamentales para la generacién
de diversidad de usos, favoreciendo la vitalidad en el drea, y por lo tanto aumentando la
percepcion de seguridad, ademas de ser clave para la movilidad de proximidad, o dotar
de alternativas en los recorridos peatonales, como las técnicas mas efectivas para
acercarse a los objetivos de mitigacidn y adaptacidn climaticas a través del planeamiento
urbanistico municipal.

13. CONCLUSIONES.

1. El Ambito material de esta modificacion menor a los efectos del procedimiento
de evaluacién ambiental estratégica -que es en esencia abstracto, a diferencia de
la evaluacion ambiental de proyectos-, viene predeterminado por la ordenacién
urbanistica de partida (que ya se entiende que fue sometida al procedimiento de
evaluacion ambiental correspondiente) y la diferencia o alteracidon perceptible
cuando se contrapone con la nueva ordenacidn propuesta.

Se parte, de esta forma, de una ordenacién urbanistica (plan) que ya categoriza
los terrenos como suelo urbano, categorizacién caracter formal que, sin
embargo, implica la concurrencia de una situacion de hecho o material, cual es
que los terrenos en cuestidon se encuentran ya transformados por la urbanizacién
(urbanizados), es decir, sin perjuicio de que ciertos elementos de la urbanizacion
existente deban ser todavia completados, el suelo del ambito de la modificacién
menor ya ha recibido los elementos basicos propios del suelo urbanizado (cuenta
con acceso rodado, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica, etc.
-art. 47.1 en relacién con el 46.1 de la LSENPC-).

No obstante, el procedimiento de evaluacion ambiental al que fue sometido el
plan, no incluia la evaluacion del impacto de género. Desde esta evaluacion se
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observa que el ambito material de esta modificacion menor promueve espacios
libres, dotaciones y facilita el acceso a la vivienda, asi como elimina espacios
inseguros e insalubres y mejora las movilidades. En estos términos, senalar que
nos encontramos en un barrio, con una vida cotidiana afianzada, y por lo tanto,
el desarrollo de este ambito de actuacion potenciara de forma positiva las
movilidades, relaciones y la seguridad.

Por tanto, el analisis de los efectos ambientales (medioambientales y sobre la
perspectiva de género) que tiene o puede tener la ordenacién propuesta por la
modificacion menor, parte necesariamente de esta realidad, lo que determina
que el ambito material de esta modificacion menor a los efectos del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica sea ciertamente muy
reducido.

A la conclusién anterior afnadimos también que, pese a que el contenido de la
modificacion menor tiene la consideracion de plan o programa (en términos de
la LEA), sus efectos se despliegan sobre un ambito territorial extremadamente
reducido si consideramos exclusivamente los cambios materiales efectivos que
implica la nueva ordenacion, lo que da una idea de la escasa entidad a los fines
propios medioambientales del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica.

Se debe considerar que el desarrollo de la actuacion afectara de forma directa al
entorno y las relaciones que se generan, es por ello que se ha tenido en cuenta
dentro de los criterios de perspectiva de género el entorno proximo.

También afadir que la escala del ambito material de la modificacién menor es
adecuada para abarcar los indicadores de género. Por todo esto, considerar,
aplicar e implementar los principios de la transversalidad de género dentro del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de esta modificacion menor
se vuelve de suma importancia.

Sin perjuicio de lo sefialado en las conclusiones anteriores, se determina como
mejor alternativa razonable, técnica y ambientalmente viable, con el fin de
prevenir o corregir los efectos adversos sobre el medio ambiente y desde la
perspectiva de género de la aplicaciéon de la ordenacion de la modificacion
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menor la ALTERNATIVA N.2 2, por las razones que han sido expuestas en el
apartado correspondiente a la valoracion de las diferentes alternativas.

Del analisis realizado se concluye que la ALTERNATIVA N.2 2 de la modificacion
menor responde a los principios de desarrollo sostenible y especificos de la
ordenacion urbanistica de los articulos 3, 5, 81 y 82 de la LSENPC, por cuanto se
aproximan, en mayor medida que la ordenacion vigente, a lo que debe
considerarse como un uso y disfrute responsable del territorio por las
generaciones presentes sin mermar la capacidad de las generaciones futuras y se
garantiza, en mayor medida, la compatibilidad entre crecimiento y progreso
econdémico y preservacion de los recursos naturales, culturales, paisajisticos, etc.
En este sentido, la nueva ordenacidén se orienta, bajo una perspectiva de género,
a integrar un territorio mediante una propuesta que busca no solo cumplir con
uso eficiente del territorio disminuyendo el consumo del recurso natural suelo,
sino también integrar en la solucidn final las necesidades de las personas mas
directamente afectadas, poniendo en valor los elementos rurales presentes y
aportando las condiciones para la conservacidn, restauracién y rehabilitacién de
las construcciones existentes. Se trata asi de atender a los modos tradicionales
de ocupacién del suelo en esta zona, procurando resolver los problemas
econémicos, ambientales, culturales y de integracién social derivados de la
realidad existente.

Se considera también en la propuesta de ordenacidn el binomio
adaptacion/mitigacidn, propiciando una solucién coherente con las necesidades
de actuacion en relacién con el cambio climatico.

La modificacion menor se ajusta a los limites de |la potestad de planeamiento
urbanistico establecidos en el art. 139 de la LSENPC, de esta forma, no se
reclasifican suelos, ni se introducen determinaciones que tengan como efecto el
incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas por el
planeamiento general anterior, tal y como queda especificado en los apartados
de justificacion de la ordenacion en el Borrador.

Asimismo, la nueva ordenacidn se situa dentro del ius variandi o naturaleza
discrecional de la potestad de modificacion del planeamiento preexistente con
gue cuenta la administracién municipal. En este sentido, el ejercicio de esta
potestad demanda una especial motivacion y justificacion de que la misma
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responde a los intereses generales, de acuerdo con la funcién social a que queda
sujeto el ejercicio del derecho de propiedad en nuestro ordenamiento juridico.
En este sentido, el Borrador y Documento Ambiental Estratégico establecen las
conclusiones de la informacién urbanistica que condiciona la ordenacidn
propuesta, con expresa referencia a los intereses generales a que sirve, asi como
un analisis de las distintas alternativas posibles y una justificacion de la
alternativa elegida. Se ha abordado de esta forma un analisis y justificacion
concreta y detallada, acorde con el nivel de ordenacién pormenorizada que se
modifica.

6. A la vista del andlisis medioambiental y de impacto de género realizado a lo
largo de este documento, de las conclusiones precedentes y de las medidas
ambientales indicadas, se determina que la MODIFICACION MENOR DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA: UNIDAD DE
ACTUACION LC-18 no representa ningun efecto medioambiental significativo,
ni ninguin impacto de género significativo de caracter negativo, por lo que se
estima que el documento inicial de modificacion menor debe informarse
favorablemente por el drgano ambiental.

14. AUTOR DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente Documento Inicial Estratégico ha sido elaborado por Guzman Abreu Acosta,
Licenciado en Ciencias Ambientales.

En San Cristobal de La Laguna, a 25 de marzo de 2025.
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Fdo.: Guzman Abreu Acosta
Licenciado en Ciencias Ambientales

Autor del Documento a efectos de art.16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental.
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