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1. Introduccion

1.1. Antecedentes

Con fecha 2 de junio de 2005, se publicd en el Boletin Oficial de Canarias (BOC n° 107) la
resolucién por la que se hace publico el acuerdo adoptado por la Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en sesidn celebrada el 28 de julio
de 2004, mediante el cual se aprueba definitivamente de forma parcial el Plan General de
Ordenaciéon de Santa Ursula (en adelante, PGO Santa Ursula 2004). Este instrumento de
planeamiento constituye la ordenacion urbanistica general del municipio, si bien
permanece vigente Unicamente de forma parcial en la actualidad.

El PGO Santa Ursula 2004 fue tramitado como una adaptacién bdsica de las anteriores
Normas Subsidiarias de Planeamiento (NNSS), al Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio y de los Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC), aprobado
por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, en cumplimiento del mandato legal
contenido en el régimen transitorio de dicha norma, orientado a armonizar el planeamiento
urbanistico con los nuevos principios estructurantes de la ordenacién del territorio en la
Comunidad Auténoma de Canarias.

La aprobacion definitiva parcial del citado planeamiento quedd supeditada a la subsanacion
de los reparos sefialados en el acuerdo de la COTMAC, asi como a la suspension de la
aprobacion en determinados ambitos territoriales, de conformidad con lo dispuesto en el
apartado segundo del citado acuerdo, segun se detalla a continuacion:

- Unidad de Actuacion de Lomo Roman: su aprobacion queda condicionada a su
redelimitacion, debiendo excluirse expresamente la franja de proteccién de la
autopista TF-5 y justificarse el cumplimiento del articulo 36 del TRLOTENC,
relativo a las condiciones de integracién de los sistemas generales y dotaciones
publicas.

- Suelo Rustico: Se suspende su aprobacion a la espera de una revision integral del
régimen de admisibilidad de usos e intervenciones correspondiente a todas las
categorias de suelo rustico, a fin de adaptar lo dispuesto en las NNSS al
TRLOTENC, y corregir las posibles incompatibilidades con el Plan Insular de
Ordenacién de Tenerife (PIOT), especialmente en lo que respecta a los usos
permitidos en Ambitos de Regulacién Homogénea (ARH) que el PIOT prohibe
expresamente.

En consecuencia, y mientras no se produzca dicha revisiéon, la ordenacion
aplicable a los suelos rusticos del municipio continla siendo la establecida por las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Ursula, aprobadas
definitivamente (con caracter condicionado) mediante acuerdo de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias (CUMAC) de 16 de mayo de 1989.

Del mismo modo, la aprobacidn definitiva parcial del PGO 2004 quedd sometida
a la previa subsanacién de las deficiencias sefialadas en el acuerdo de la COTMAC,
referidas tanto a incorrecciones detectadas en el documento de planeamiento
como a las observaciones incorporadas en los informes de las administraciones
sectoriales consultadas durante su tramitacion.
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Entre los reparos formulados por la Direccion General de Urbanismo, cuya
subsanacion se exigia con caracter previo a la publicacién del PGO, destacaba la
obligacién de mantener como suelo rustico todos aquellos ambitos clasificados
como rusticos por las NNSS de 1989 y reclasificados como urbanos en la
propuesta de PGO. Unicamente se exceptuaban de esta exigencia los siguientes
nucleos:

e Sectores situados en el limite municipal dentro del Paisaje Protegido
de La Resbala.

o Ambitos concretos del Barrio de La Corujera.

e El entorno del Barranco de los Garabatos y el margen izquierdo del
Barrio del Farrobillo.

e La bifurcacién del Barranco de Las Cabezadas, que debian clasificarse
como Suelo Rustico en la categoria de Asentamiento Rural.

Estos ambitos coinciden con los delimitados en los planos de ordenacién del PGO
Santa Ursula 2004 como Asentamientos Rurales, - entre ellos Lomo La Mina - si
bien el documento aprobado no establece determinaciones de ordenacion
especificas respecto a los mismos en sus documentos normativos.

Desde la aprobacion del PGO Santa Ursula 2004, han surgido nuevas necesidades publicas
gue justifican la tramitacién de diversas modificaciones menores del planeamiento,
dirigidas principalmente a ajustar la ordenacion viaria en ambitos concretos del municipio,
sin alterar el modelo de ordenacién estructural del municipio.

En paralelo, el Pleno municipal aprobo el 28 de enero de 2021 el Plan de Accion para el
Clima y la Energia Sostenible (PACES),documento de indudable valor estratégico que
contiene la planificacion, estructuracion, definicion y priorizacion de las medidas a llevar a
cabo hasta el afo 2030 para alcanzar el objetivo de reducir las emisiones antrdpicas de
CO2 entre otras medidas; pero que no se ajusta en su elaboracion a los requisitos y valor
normativo previsto en la Ley de Cambio Climatico para este tipo de planes.

En el afio 2.022, el Ayuntamiento de Santa Ursula promovié la elaboracién y presentacion
publica del Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) del municipio, en cumplimiento de
los principios y directrices establecidos en la Guia Metodoldgica para la Elaboracién de
PMUS de Municipios Canarios, editada por la Direccién General de Transportes del Gobierno
de Canarias. El documento constituye una herramienta estratégica de planificacion
sectorial orientada a diagnosticar y evaluar, desde una perspectiva integral y estructural,
la situacidn actual de la movilidad en el &mbito municipal, identificando disfuncionalidades
y proponiendo actuaciones concretas para mejorar la eficiencia, accesibilidad, equidad y
sostenibilidad del sistema de transporte urbano.

El PMUS tiene por objeto general promover modos de desplazamiento sostenibles —
transporte publico, bicicleta y movilidad peatonal— que contribuyan a garantizar una
movilidad mas equilibrada en términos ambientales, sociales y econémicos. Entre sus
objetivos especificos se incluyen: la contencion del crecimiento de modelos urbanos
dependientes del vehiculo privado, la reduccion del uso del automdévil y de los tiempos de
desplazamiento mediante alternativas eficientes, la mitigacion de los impactos derivados
del trafico motorizado (como la congestion, la contaminacidon y la siniestralidad), el
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fomento de la autonomia de los colectivos vulnerables o sin acceso a vehiculo motorizado,
la racionalizacién de la demanda de movilidad mediante medidas de gestién adaptadas, la
equidad en el acceso a los servicios de transporte, y la recuperacion del espacio publico
urbano como lugar de encuentro y convivencia, bajo criterios de accesibilidad universal.
Todo ello se alinea con el modelo de desarrollo urbano sostenible promovido tanto por la
legislacién autondmica como por los instrumentos de planificacion territorial vigentes.

En este contexto, el Ayuntamiento de Santa Ursula ha considerado oportuno promover el
presente documento, cuyo objeto es la formulacién de varias Modificaciones Menores de
planeamiento en relacion con la red viaria, concretamente en los siguientes ambitos de
actuacion:

- Modificacion Menor 1 (MM1): Prolongacion y/o modificacién del trazado de la calle
Finca Pastor.

- Modificaciéon Menor 2 (MM2): Prolongacién de la calle Barranquillo

- Modificacién Menor 3 (MM3): Prolongacion de la calle Lomo La Mina

- Modificacién Menor 4 (MM4): Prolongacion de la calle Granadillo

1.2. Alcance y contenido del Documento

El presente Documento Borrador tiene por objeto la formulacion de varias modificaciones
menores de la ordenacién viaria del PGO de Santa Ursula 2004, y se enmarca en lo
dispuesto en los articulos 164, 165 y 166 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC).

Los aspectos de alteracion propuestos, tal y como se describen en los apartados siguientes,
no implican modificaciones sustanciales del planeamiento vigente, al no concurrir ninguno
de los supuestos previstos en el articulo 163 de la citada Ley, por lo que se califican como
modificaciones menores del planeamiento general. En concreto, la presente iniciativa de
modificacion de los instrumentos de ordenacion general urbanistica de Santa Ursula en
ningun caso supondra una reconsideracion del modelo de ordenaciéon, ni se produce un
aumento de la superficie urbanizada o la poblacidn superior al 25 %, ni reclasifica suelo
rustico a urbanizable; motivos por los que, conforme a los articulos 163 y 164 de la
LSENPC, debe entenderse como modificacion menor.

De conformidad con lo establecido en los articulos 165.3 de la LSENPC y 106.2 del Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias (en adelante, RPC), los ambitos objeto de las presentes modificaciones menores
deberan someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, sin
perjuicio de que el drgano ambiental competente pueda determinar, en fase de consultas,
que las mismas puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente y, en
consecuencia, deban someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, conforme a
lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

En este sentido, el articulo 114 del RPC establece que, tratandose de modificaciones
menores de los instrumentos de ordenacién, la solicitud de inicio del procedimiento
ambiental deberda acompanarse del Documento Ambiental Estratégico, con el contenido
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exigido por la legislacién basica en materia de evaluaciéon ambiental, asi como del Borrador
del Plan.

El Borrador del Plan, definido en la Seccién Tercera del Anexo del RPC, constituye un
documento preliminar del instrumento de ordenacidn, en el que se proponen las posibles
soluciones y lineas de actuacion dirigidas a alcanzar los objetivos que motivan su redaccion.
Se trata de un documento no normativo, cuya funcidn es servir de base a la fase inicial del
procedimiento de tramitacion.

De acuerdo con el contenido minimo exigido en el Anexo del Reglamento de Planeamiento,
el Borrador debe incluir una Memoria explicativa en la que se justifiquen las causas que
motivan su redaccién, los objetivos de planificacion y la descripcion de las actuaciones
previstas para alcanzarlos, acompafiada de la documentacién grafica necesaria para la
correcta comprension del alcance y contenido del instrumento.

Asimismo, el Capitulo II del Anexo del RPC, relativo a |la evaluacidon ambiental estratégica
simplificada, determina el contenido sustantivo de la documentacion a presentar en esta
fase inicial.

En base a lo anterior, el presente documento constituye la Memoria que debe integrar el
Borrador del Plan, en cumplimiento de lo dispuesto en el Anexo del RPC, incorporando
como documentacion grafica complementaria el siguiente listado de planos
correspondientes a cada una de las modificaciones menores objeto del presente
documento:
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IU-01 Situacién y Emplazamiento Varias
IU-02 Ambito de estudio de la modificacién menor 1/2.500
1U-03 Plan Insular de Ordenacidn de Tenerife (PIOT) 1/5.000
1U-04 Normas Subsidiarias de Santa Ursula (1.989) 1/5.000
1U-05 Plan General de Ordenacién de Santa Ursula (2.004). 1/5.000
Clasificacion y categorizacion del suelo
1U-06 Plan General de Ordenacién de Santa Ursula (2.004). 1/5.000
Ordenacion pormenorizada. Alturas, tipologias y usos
1U-07 Estructura de la propiedad 1/2.500 ﬁof
IU-08 Usos actuales del suelo 1/2.500 2
[+ 4
IU-09.01 Red viaria. Jerarquia 1/2.500 g
IU-09.02 Red viaria. Caracterizacién 1/2.500 g
IU-09.03 Red viaria. Estado de conservacién 1/2.500 'E
w
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IU-10.01 Infraestructuras y servicios. Red de abastecimiento 1/2.500
IU-10.03 Infraestructuras y servicios. Red de electricidad y telecomunicaciones 1/2.500

INFORMACION AMBIENTAL (IA)

IA-01 Situacion y emplazamiento Varias
IA-03 Modelo Digital de Terreno: Clinométrico 1/2.500
IA-05 Edafologia 1/2.500
IA-07 Geomorfologia 1/2.500
IA-09 Vegetacion real 1/2.500
IA-11 Flora protegida 1/2.500
IA-13 Hidrologia 1/2.500
IA-15 Paisaje 1/2.500
IA-17 Cultivos 1/2.500
IA-19 Inventario de bienes patrimoniales 1/2.500
IA-21 Riesgos- Susceptibilidad ante riesgo sismico 1/2.500
IA-23 Riesgos- Susceptibilidad ante dinamica de laderas 1/2.500
IA-25 Plan de Defensa de Avenidas (PDA) 1/2.500

ALTERNATIVAS DE ORDENACION (AO) o«

ALTERNATIVA 0 9

, o g

AO-A0.01 Alternativa 0. Clasificacion y categorizacion del suelo 1/1.500 E

(AO-AD.02 Alternativa 0. Ordenacin pormenorizada  1/1500

o

ALTERNATIVA 1 o

p . L Z

AO-A1.01 Alternativa 1. Clasificacion y categorizacion del suelo 1/1.500 g
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ALTERNATIVA 2
AO-A2.01 Alternativa 2. Clasificacién y categorizacién del suelo 1/1.500
ORDENACION URBANISTICA (0OU)
ORDENACION ESTRUCTURAL
OE-01 Ambito de ordenacién de la modificacién menor 1/1.000
ORDENACION PORMENORIZADA
OP-01 Ordenacion Pormenorizada 1/1.000
MM 2. PROLONGACION DE LA CALLE BARRANQUILLO
INFORMACION URBANISTICA (IU)
cODIGO PLANO ESCALA
1U-01 Situacion y Emplazamiento Varias
1U-03 Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) 1/5.000
1U-05 Plan General de Ordenacién de Santa Ursula (2.004). 1/5.000
Clasificacion y categorizacion del suelo
1U-07 Estructura de la propiedad 1/2.000
IU-09.01 Red viaria. Jerarquia 1/2.000
IU-09.03 Red viaria. Estado de conservacion 1/2.000
IU-10.01 Infraestructuras y servicios. Red de abastecimiento 1/2.000
IU-10.03 Infraestructuras y servicios. Red de electricidad y telecomunicaciones 1/2.000 nO:
INFORMACION AMBIENTAL (IA) 2
IA-01 Situacién y emplazamiento Varias E
| 1A02  Modelo Digital de Terreno: Hipsométrico 12000 @
(o]
IA-03 Modelo Digital de Terreno: Clinométrico 1/2.000 E
w
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IA-05 Edafologia 1/2.000
IA-07 Geomorfologia 1/2.000
IA-09 Vegetacién real 1/2.000
IA-11 Flora protegida 1/2.000
IA-13 Hidrologia 1/2.000
IA-15 Paisaje 1/2.000
IA-17 Cultivos 1/2.000
IA-19 Inventario de bienes patrimoniales 1/2.000
IA-21 Riesgos- Susceptibilidad ante riesgo sismico 1/2.000
IA-23 Riesgos- Susceptibilidad ante dinamica de laderas 1/2.000
IA-25 Plan de Defensa de Avenidas (PDA) 1/2.000
ALTERNATIVAS DE ORDENACION (AO)
ALTERNATIVA O
AO-A0.01 Alternativa 0. Clasificacion y categorizacidon del suelo 1/1.500
ALTERNATIVA 1
AO-A1.01 Alternativa 1. Clasificacion y categorizacidon del suelo 1/1.500
ALTERNATIVA 2
AO-A2.01 Alternativa 2. Clasificacion y categorizacidon del suelo 1/1.500 o
(AO-A2.02 Alternativa 2. Ordenacién pormenorizada  1/1500 3
2
ORDENACION URBANISTICA (OU) &
ORDENACION ESTRUCTURAL g
OE-01 Ambito de ordenacién de la modificacién menor 1/1.500 E
| OE02  Clasfficacién y categorizacion def suelo 1150 &
=
2
o
) ) (o}
I‘IIIODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANIS:I'ICO DE SANTA a
URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA 19

CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1



CERTIFIED

Somatmia  Gesplan
ORDENACION PORMENORIZADA
OP-01 Ordenacion Pormenorizada 1/1.500
MM 3. PROLONGACION DE LA CALLE LOMO DE LA MINA
INFORMACION URBANISTICA (IV)
cODIGO PLANO
IU-01 Situacién y Emplazamiento Varias
1U-03 Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (PIOT) 1/5.000
1U-05 Plan General de Ordenacién de Santa Ursula (2.004). 1/5.000
Clasificacion y categorizacion del suelo
1U-07 Estructura de la propiedad 1/2.000
IU-09.01 Red viaria. Jerarquia 1/2.000
IU-09.03 Red viaria. Estado de conservacion 1/2.000
IU-10.01 Infraestructuras y servicios. Red de abastecimiento 1/2.000
IU-10.03 Infraestructuras y servicios. Red de electricidad y telecomunicaciones 1/2.000
INFORMACION AMBIENTAL (@V.Y)
IA-01 Situacién y emplazamiento Varias
IA-03 Modelo Digital de Terreno: Clinométrico 1/2.000
IA-05 Edafologia 1/2.000
IA-07 Geomorfologia 1/2.000 not
| 1A08  Vegetacénpotencial 12000 &
=
IA-09 Vegetacion real 1/2.000 o
| IAI0 Hibitats naturales de Interés Comuniare  y7s0 &
o
IA-11 Flora protegida 1/2.000 E
w
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IA-13 Hidrologia 1/2.000
IA-15 Paisaje 1/2.000
IA-17 Cultivos 1/2.000
IA-19 Inventario de bienes patrimoniales 1/2.000
IA-21 Riesgos- Susceptibilidad ante riesgo sismico 1/2.000
IA-23 Riesgos- Susceptibilidad ante dindmica de laderas 1/2.000
IA-25 Plan de Defensa de Avenidas (PDA) 1/2.000
ALTERNATIVAS DE ORDENACION (AO)
ALTERNATIVA O
AO-A0.01 Alternativa 0. Clasificacidon y categorizacidon del suelo 1/2.000
ALTERNATIVA 1
AO-A1.01 Alternativa 1. Clasificacion y categorizacidon del suelo 1/1.500
ALTERNATIVA 2
AO-A2.01 Alternativa 2. Clasificacion y categorizacidon del suelo 1/1.500
ORDENACION URBANISTICA (0OU)
ORDENACION ESTRUCTURAL
OE-01 Ambito de ordenacién de la modificacién menor 1/1.500
ORDENACION PORMENORIZADA
OP-01 Ordenacion Pormenorizada 1/1.500
-4
2
MM 4. PROLONGACION DE LA CALLE GRANADILLO é
z 2 (-4
INFORMACION URBANISTICA (IU) g
cODIGO PLANO 2
IU-01 Situacién y Emplazamiento Varias E
=
D
Q
) ) (o}
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1U-03 Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) 1/5.000
1U-05 Plan General de Ordenacién de Santa Ursula (2.004). 1/5.000

Clasificacidn y categorizacién del suelo
1U-07 Estructura de la propiedad 1/2.500
IU-09.01 Red viaria. Jerarquia 1/2.500
IU-09.03 Red viaria. Estado de conservacion 1/2.500
IU-10.01 Infraestructuras y servicios. Red de abastecimiento 1/2.500
IU-10.03 Infraestructuras y servicios. Red de electricidad y telecomunicaciones 1/2.500
INFORMACION AMBIENTAL (IA)

IA-01 Situacién y emplazamiento Varias
IA-03 Modelo Digital de Terreno: Clinométrico 1/2.500
IA-05 Edafologia 1/2.500
IA-07 Geomorfologia 1/2.500
IA-09 Vegetacion real 1/2.500
IA-11 Flora protegida 1/2.500
IA-13 Hidrologia 1/2.500

L. -4

IA-15 Paisaje 1/2.500 o

[a]

A6 Usesdelsudo 12500 2

o

IA-17  Cultivos 1/2.500 «

| IA18  Espacios Naturales Protegidos 11500 ¢

2

IA-19 Inventario de bienes patrimoniales 1/2.500 E
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1A-21 Riesgos- Susceptibilidad ante riesgo sismico 1/2.500
IA-23 Riesgos- Susceptibilidad ante dinamica de laderas 1/2.500
IA-25 Plan de Defensa de Avenidas (PDA) 1/2.500

ALTERNATIVAS DE ORDENACION (AO)

ALTERNATIVA O

AO-A0.01 Alternativa 0. Clasificacion y categorizacién del suelo 1/2.500

ALTERNATIVA 1

AO-A1.01 Alternativa 1. Clasificacion y categorizacién del suelo 1/1.500

ALTERNATIVA 2

AO-A2.01 Alternativa 2. Clasificacion y categorizacién del suelo 1/1.500

ORDENACION URBANISTICA (0OU)
ORDENACION ESTRUCTURAL

OE-01 Ambito de ordenacién de la modificacién menor 1/1.500

ORDENACION PORMENORIZADA
OP-01 Ordenacion Pormenorizada 1/1.500

Tabla 1. Indice de planos de la Modificacién. Fuente: Elaboracién propia.

No obstante, nada impide que el Borrador incorpore, adicionalmente, un nivel de desarrollo
y precision superior al exigido para esta fase inicial. En este sentido, dado que los trabajos
realizados han alcanzado un grado de pormenorizacién mayor al requerido, se ha
considerado incorporarlos en esta fase, de manera que el 6rgano ambiental disponga de
informacién mas completa para la evaluacion de las implicaciones ambientales de las
actuaciones previstas.
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1.3. Iniciativa

El presente Documento Borrador tiene por objeto la formulacion de varias modificaciones
menores del PGO Santa Ursula 2004, actualmente vigente de forma parcial.

Las modificaciones propuestas se circunscriben a la ordenacion viaria y comprenden las
siguientes actuaciones concretas:

- Modificacion del trazado previsto para la prolongacién de la calle Finca Pastor.

Inclusion del nuevo trazado de prolongacion de la calle Barranquillo.

Inclusién del nuevo trazado viario de prolongacion de la calle Lomo La Mina.

Inclusion del nuevo trazado viario de la prolongaciéon de la calle Granadillo.

La iniciativa para la formulacion de la presente modificacion menor corresponde al
Ayuntamiento de Santa Ursula, en su condiciéon de Administracion competente en materia
de planeamiento urbanistico, conforme a lo dispuesto en el articulo 165.2 de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), que
establece que "La iniciativa para la formulacion y tramitacion de los instrumentos de
ordenacion urbanistica podra corresponder tanto a las administraciones publicas como a
los particulares.”

En consecuencia, mediante la presente iniciativa se da inicio al procedimiento de
tramitacion de la modificacion menor del planeamiento general en los términos previstos
en los articulos 163 y 164 y concordantes de la citada Ley, y en el Decreto 181/2018, de
26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias (RPC).

1.4. Ambito territorial de las modificaciones menores

Los ambitos objeto de las presentes Modificaciones Menores se localizan en el municipio
de Santa Ursula, los cuales quedan relacionados a continuacion:
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Modificacion Menor 1 (MM1): Prolongaciéon y/o modificaciéon del trazado de la
calle Finca Pastor.
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Imagen 1. Situacion y emplazamiento del ambito de la MM-1. Fuente: Elaboracién propia.
Modificacion Menor 2 (MM2): Prolongacion de la calle Barranquillo.
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Imagen 2. Situacion y emplazamiento del ambito de la MM-2. Fuente: Elaboracién propia. E
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Modificacion Menor 3 (MM3): Prolongacion de la calle Lomo La Mina.

Imagen 3. Situacion y emplazamiento del &mbito de la MM-3. Fuente: Elaboracién propia.

Modificacion Menor 4 (MM4): Prolongacion de la calle Granadillo.

Imagen 4. Situacion y emplazamiento del ambito de la MM-4. Fuente: Elaboracién propia.
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2. Contexto Sociodemografico y Economico

2.1. Justificacion del contenido

El analisis socioecondmico constituye una herramienta fundamental para comprender la
realidad de un territorio, ya que permite identificar las principales caracteristicas
demograficas, econdmicas y sociales que definen su estructura y dinamica de desarrollo.
A través de la recopilacion y estudio de indicadores clave, este apartado ofrece una visiéon
integral de los factores que influyen en el crecimiento, la calidad de vida de la poblacion y
las oportunidades de mejora, proporcionando asi una base sélida para la planificacién
estratégica y la toma de decisiones.

2.2. Informacion sociodemografica

2.2.1. Estructura y dinamica poblacional

Atendiendo a los datos mas recientes publicados por el Instituto Nacional de Estadistica
(en adelante INE), en 2024 el municipio de Santa Ursula contaba con 15.251 habitantes:
7.510 hombres (49,24 %) y 7.741 mujeres (50,75 %).

Para el analisis de la estructura poblacional, se recurre a los datos mas recientes del
Instituto Canario de Estadistica (en adelante ISTAC), que desagregan la poblacion segun
sexos y grupos de edad. En términos de longevidad, se observa que el grueso de la
poblacién, tanto para hombres como para mujeres, se encontraba entre los 30 y los 59
anos (48,28 %), concentrandose especialmente entre los 40 y 59 afios. En cuanto a los
grupos mas jovenes, destaca que la base de la pirdmide poblacional era algo estrecha, lo
que evidenciaba la baja natalidad del municipio. Por el contrario, la cuUspide era
relativamente amplia, reflejando una alta esperanza de vida.

Centrando el anélisis en la distribucidn por sexos, se observa que, en general, en los grupos
de edad mas bajos y aproximadamente hasta los 64 afios, el nimero de hombres superaba
al de mujeres. Sin embargo, a partir de ese intervalo, la cifra de mujeres era mayor,
reflejando su mayor esperanza de vida.
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Gréfico 1. Pirdmide poblacional. Santa Ursula (2022). Fuente: Elaboracién propia. ISTAC. E
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En 2010, Santa Ursula contaba con una poblacién total de 14.143 personas, aumentando
a 15.251 en 2024. Esto representa un crecimiento demografico del 7,83 % en este periodo.
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Gréfico 2. Evolucién de la poblacién seglin sexos. Santa Ursula (2010-2024). Fuente:

El INE divide el municipio de Santa Ursula en 9 nlcleos poblacionales. De ellos, el de mayor
poblacién en 2024 era Santa Ursula, que concentraba el 25,49 %, seguido de Cuesta de
La Villa (24,05 %), La Corujera (16,44 %) y La Quinta (12,98 %). Los restantes nucleos

Elaboracion propia. ISTAC.

concentraban, en conjunto, el 21 %.
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Gréfico 3. Poblacidn segln ntcleos poblacionales. Santa Ursula (2024). Fuente: Elaboracion
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2.2.2. Poblacion por entidades y nucleos de poblacion

Para obtener una vision de la evolucién de los nlcleos poblacionales, se analiza el padrén
municipal de los afios 2010 y 2024. Entre ambos afios, el municipio ha ganado 1.108
habitantes. Los nucleps poblacionales que mas han crecido en términos absolutos son La
Quinta (720), Santa Ursula (238) y Cuesta de La Villa (113). Por el contrario, los nucleos
que han registrado una disminucion de poblacion son El Farrobillo (17 habitantes menos)
y El Cantillo (2 habitantes menos).

Ao 2010 Ano 2024

Unidad poblacional Proporcion Proporcion Diferencia | variacion
14.143 100,00%  15.251 100,00% 1.108  7,83%
118 0,83% 116 0,76% 2 -1,69%
2.486 17,58% 2.508 16,44% 22 0,88%
3.560 25,17% 3.673 24,08% 113 3,17%
974 6,89% 957 6,27% 17 -1,75%
3.650 25,81% 3.888 25,49% 238 6,52%

1.398 9,88% 1.409 9,24% 11 0,79%
1.260 8,91% 1.980 12,98% 720 57,14%
137 0,97% 148 0,97% 11 8,03%

Tabla 2. Poblacién por nlcleos poblacionales. Santa Ursula (2010 y 2024). Fuente:
Elaboracion propia. INE.

Ademas, en términos absolutos, entre 2010 y 2024, las localidades que han ganado
poblacién masculina son La Quinta (336), Santa Ursula (92), Tosca de Ana Maria (22),
Cuesta de La Villa (12) y Tosca Barrios (6). Por el contrario, han perdido poblacion
masculina El Farrobillo (-30), La Vera (-11) y El Cantillo (-2), mientras que la poblacién
masculina de la Corujera se ha mantenido igual en ambos afos.
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Grafico 4. Nimero de hombres por nlicleos poblacionales. Santa Ursula (2010 y 2024).
Fuente: Elaboracién propia. INE.
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Del mismo modo, en lo que respecta a la poblacion femenina, entre 2010 y 2024, los
nlcleos que han experimentado un aumento son La Quinta (384), Santa Ursula (146),
Cuesta de La Villa (101), La Vera (22), La Corujera (22), El Farrobillo (13) y Tosca Barrios
(5). El Unico nucleo que ha registrado una disminucion en el niumero de mujeres es Toca
de Ana Maria (-10), mientras que El Cantillo tuvo la misma poblacion femenina en ambos
afnos (55).

Es importante sefialar que, mientras en 2010 ocho nucleos presentaban una poblacién
masculina superior al 50 %, en 2024 apenas son tres, lo que evidencia un incremento
relativo de la poblaciéon femenina.
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Gréfico 5. Niumero de mujeres por nlcleos poblacionales. Santa Ursula (2010 y 2024).
Fuente: Elaboracién propia. INE.

2.2.3. Estructura de crecimiento poblacional

Para el calculo del crecimiento de la poblacion, debe considerarse, por un lado, los datos
disponibles de saldo vegetativo o movimiento natural de la poblacién, definido como la
diferencia entre los nacimientos y las defunciones; y, por otro lado, los datos disponibles
de saldo migratorio, definido como la diferencia entre los emigrantes y los inmigrantes.

A. Saldo vegetativo.

Saldo
Ano Hombres Mujeres vegetativo
total
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Saldo
Aio Hombres Mujeres vegetativo
total

-8 -17 -25
-14 -7 -21
-4 4 0
3 -4 -1

Tabla 3. Saldo vegetativo. Santa Ursula (2010-2021). Fuente: Elaboracién propia. INE.

B. Saldo migratorio.

Saldo
Ao Hombres Mujeres migratorio
total
87 83 170

-24 17 -7
75 55 130
30 24 54
15 19 34

-210 -207 -417
50 53 103

151 122 273

106 157 263
61 83 144
23 5 28
71 69 140

Tabla 4. Saldo migratorio. Santa Ursula (2010-2021). Fuente: Elaboracion propia. INE.

C. Crecimiento poblacional.

El indicador de crecimiento poblacional para el municipio de Santa Ursula mostraba un
comportamiento predominantemente irregular. No obstante, la tendencia general de la
serie era ligeramente positiva, lo que indica que, en un futuro, la poblacion incrementara
con el tiempo, aunque de manera lenta.

Asimismo, como puede observarse en el grafico siguiente, el saldo vegetativo representaba
una parte irrisoria de las variaciones en el crecimiento poblacional, siendo el saldo
migratorio el principal factor impulsor del dinamismo demografico.
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Gréfico 6. Crecimiento poblacional. Santa Ursula (2010-2021). Fuente: Elaboracién propia.
INE.

2.2.4. Indicadores demograficos

Atendiendo a los indices demograficos detallados a continuacion, la poblacién de Santa
Ursula presentaba una base infantil reducida, tanto para hombres como para mujeres
(aunque ligeramente mas acentuada en estas ultimas) lo que indicaba una estructura
poblacional de base estrecha, probablemente vinculada a la baja natalidad.

Asimismo, apenas el 9,54 % de la poblacion total se encontraba en el rango de 15 a 29
afos, un porcentaje también reducido. Este grupo es relevante por incluir estudiantes,
personas en formacién, quienes acceden a los primeros empleos o inician familias, por lo
gue su escasa representacion supone la limitacion de la reposicién natural de la poblacion
en edad adulta. No se observan significativas entre hombres y mujeres.

En cuanto a la poblacion adulta, de entre 30 y 64 afios, que conforma la poblacidon activa
consolidada, representaba aproximadamente un tercio de la poblacién total. Aunque puede
considerarse un nivel moderado, no alcanzaba el valor 6ptimo de alrededor del 50 %.

Por su parte, la poblacion mayor de 65 afios constituia menos del 10 % del total. Aunque
no es un porcentaje extremo, si evidencia un envejecimiento progresivo, especialmente en
comparacién con la baja proporcién de nifios. Como es habitual, este grupo tenia un fuerte
componente feminizado, ya que las mujeres superan a los hombres debido a su mayor
esperanza de vida.

El indice de dependencia superaba el 40 % para la poblacion total, lo cual implica que, de
cada 100 personas en edad activa, casi 41 requerian apoyo o cuidados. Esto indica un nivel
de carga moderado, aunque, considerando los demas indicadores, es probable que
aumente en el futuro. De esta proporcion, mas del 22 % correspondia a personas mayores
de 64 afios, lo que refuerza la idea de que la poblacién envejecida era mas prominente que
la infantil.

Por ultimo, el indice de envejecimiento refleja que habia 124 personas mayores de 64 afios
por cada 100 infantes, lo que constituye un claro signo de envejecimiento demografico.
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Poblacién de 0-14 afios 1.037 922 1.959
Poblacién de 15 a 29 afios 1.250 1.217 2.467
Poblacion de 30 a 64 afios 4.106 4.165 8.271
Poblacion mayor de 65 afios 1.108 1.309 2.417
Poblacion total 12.857 12.995 25.852

Indicadores demograficos

“ombres | ujsres | vom

indice de infancia 8,07% 7,10% 7,58%
indice de juventud 9,72% 9,37% 9,54%
indice de poblacién adulta 31,94% 32,05% 31,99%
Peso de la poblacién mayor 8,62% 10,07% 9,35%
Indice de dependencia 40,05% 41,45% 40,75%
indice de dependencia de mayores 20,69% 24,32% 22,51%
Indice de envejecimiento 106,85% 141,97% 123,38%

Tabla 5. Indicadores demograficos. Santa Ursula (2022). Fuente: Elaboracion propia. ISTAC.
2.2.5. Proyeccion demografica

Ademés de analizar las caracteristicas de la poblacién de Santa Ursula, se realiza una
proyeccion mediante el método aritmético con el objetivo de estimar, a lo largo de los
proximos 10 afios, el posible comportamiento demografico del municipio. Esta proyeccién
permite anticipar posibles crecimientos, facilitando la atencidén de las necesidades de la
planificacién territorial y urbanistica.

Para ello, se contemplan tres escenarios diferentes:

Escenarios Metodologia Tasa de crecimiento

Escenario 1 Tasa de variacion maxima

Escenario 2 Tasa de variacion promedio 0,55%

Escenario 3 Percentil 40 de la tasa de variacién 0,29%

Tabla 6. Escenarios supuestos aplicables a las proyecciones de poblacién. Santa Ursula (2010-
2024). Fuente: Elaboracion propia. ISTAC.

A partir de estos escenarios, se obtienen 3 proyecciones diferentes:

Escenario 1 Escenario 2 Escenario 3 ot
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Escenario 1 Escenario 2 Escenario 3
14.125 14.125 14.125
14.189 14.189 14.189
14.445 14.445 14.445
14.679 14.679 14.679
14.953 14.953 14.953
14.987 14.987 14.987
15.114 15.114 15.114
15.285 15.285 15.285
15.251 15.251 15.251
15.536 15.334 15.295
15.826 15.418 15.338
16.121 15.502 15.382
16.422 15.586 15.426
16.729 15.671 15.470
17.041 15.757 15.515
17.359 15.843 15.559
17.683 15.929 15.604
18.013 16.016 15.648
18.349 16.104 15.693
Tabla 7. Estimacion de las proyecciones de poblacién. Santa Ursula (2025*-2034%*). Fuente:
Elaboracion propia. ISTAC.
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Gréfico 7. Proyecciones de poblacién. Santa Ursula (2025%-2034*). Fuente: Elaboracion o
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2.2.6. Condiciones sociales

2.2.6.1. Condiciones de vida de los hogares

Segun datos del INE, en el afio 2022 la renta neta media por hogar en el municipio de
Santa Ursula era de 30.452 €. De manera ilustrativa, a continuacion se presentan las

secciones del municipio segun intervalos de renta neta media por hogar, donde los tonos
mas oscuros representan los niveles mas altos:

24.799 - 24.863 (7 : k t
[7] 24.864 - 26.512 v ' ]
B 26.513 - 29.072 ."(‘4"
(N < )
M 25.073 - 34.067 “ 4"5‘— ’ R
‘ﬁ ‘ ‘\’gi':#v’:" ‘.\'-‘“.of-‘,z
AR
R

B 34.068 - 44,383
J_I

Imagen 5. Renta neta media de los hogares por secciones. Santa Ursula (2022). Fuente: INE.

Analizando ademés el Indice de Gini del municipio en 2022, este se situaba, segun el INE,
en 32,5. Dado que el 0 representa una distribucion completamente igualitaria -en la que
todas las personas tienen los mismos ingresos- y el 100 una distribucion totalmente
desigual, esta cifra indica que, aunque existe cierta desigualdad, la distribucién de ingresos
es relativamente equitativa.

Asimismo, al dividir el municipio en secciones, se observa que las zonas costeras presentan
una desigualdad ligeramente mayor, mientras que las areas de medianias muestran una
distribucion mas equilibrada.
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Imagen 6. indice de Gini por secciones. Santa Ursula (2022). Fuente: INE.

2.2.6.2. Prestaciones de servicios sociales

Atendiendo a los datos de la Estadistica del Plan Concertado de Prestaciones Basicas de
Servicios Sociales del ISTAC, es posible analizar las principales caracteristicas del sistema
publico de Servicios Sociales del municipio de Santa Ursula.

En 2023, los servicios sociales del municipio concedieron un total de 8.105 prestaciones.
La tendencia general desde 2010 ha sido mayoritariamente creciente, pues entre el primer
y el Ultimo afio el nuimero de prestaciones aumenté en 2.779. La serie crecié
considerablemente entre 2012 y 2015, probablemente como respuesta a las consecuencias
de la crisis iniciada en 2008. Sin embargo, tras ese afio, el nUmero de prestaciones ha
descendido en torno a un 1 % medio anual.
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Gréfico 8. Nimero de prestaciones concedidas. Santa Ursula (2010-2023). Fuente:
Elaboracion propia. ISTAC.

Analizando el nimero de prestaciones segun los sectores que reciben estas ayudas, en
2023, predominaron las dirigidas a las personas mayores (2.482), seguidas de las
destinadas a la familia (2.027), a la mujer (1.022), a las personas con discapacidad y/o
enfermedad (744), a la infancia (530) y, en ultimo lugar, la juventud (400).

Las tendencias de estas series han variado en los Ultimos afios en funcién de las
necesidades de la sociedad. Las prestaciones para personas mayores han mantenido una
evolucion creciente en linea con el envejecimiento de la poblacién. En cambio, las ayudas
a la familia muestran una disminucion significativa: el nUmero de prestaciones en 2023
era de un 34,08 % menos que en 2010.

En cuanto a las prestaciones a la mujer, estas comenzaron a gestionarse en 2013 y, desde
entonces, han representado, en términos medios, un 13,82 % del total, lo que suponia en
torno a 920 prestaciones anuales. Por debajo de este porcentaje, y con una tendencia
relativamente estable, se situaban las ayudas a personas con discapacidad y/o
enfermedad, con un 7,57 % medio anual, unas 500 prestaciones medias.

Finalmente, las prestaciones a la juventud han sido, practicamente durante todo el periodo,
las menos numerosas, con una media cercana a 300 asistencias anuales.
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Gréfico 9. Numero de prestaciones concedidas segun destinatarios. Santa Ursula (2010-
2023). Fuente: Elaboracion propia. INE.

En cuanto a la tipologia de las prestaciones, la mas recurrente, concedida a un total de
6.566 personas, es la de informacion y orientacidn al ciudadano sobre los derechos que les
asisten y los recursos existentes. El resto de prestaciones presentaban una menor
incidencia: 822 personas recibieron ayudas en prevenciéon e insercion local, 550
prestaciones econdmicas y 167 asistencia de ayuda a domicilio. En este afo no se
registraron prestaciones de apoyo a la unidad convivencial ni de alojamiento alternativo.

6,79%

10,14%

0,00%
2,06%

81,01%

Informacion y orientacién ®m Ayuda a domicilio
E Apoyo a la unidad convivencial ® Alojamiento alternativo

m Prevencion e insercion social ®Prestaciones econdmicas

Gréfico 10. Nimero de prestaciones concedidas seglin temética. Santa Ursula (2023). Fuente:
Elaboracién propia. ISTAC.
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2.2.6.3. Gasto por habitante en servicios sociales

El gasto por habitante en servicios sociales del municipio de Santa Ursula en 2023 fue de
34,75 €, con una media anual de 29,45 € entre 2010 y 2023. El valor mas alto de la serie
se registré en 2021, cuando alcanzo los 38,21 €.

A pesar de que esta serie ha experimentado un incremento progresivo desde 2010 (con
una variacion media anual de 1,46 %), se mantuvo por debajo del gasto medio por
habitante de la isla de Tenerife, que en 2023 era de 44,69 €, con una media anual de 37,05
€ en el periodo estudiado.

Cabe destacar que, en 2023, el municipio de Santa Ursula ocupé el puesto 24 entre los
municipios con mayor gasto por habitante en servicios sociales, en un rango en el que el
maximo fue de 123,30 € y el minimo de 18,40 €.
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Grafico 11. Gasto por habitante en servicios sociales. Tenerife y Santa Ursula (2010-2023).
Fuente: Elaboracién propia. ISTAC.

2.2.6.4. Servicios sanitarios

Segun la web del Servicio (;anario de Salud perteneciente al Gobierno de Canarias, la Zona
Basica de Salud de Santa Ursula esta integrada por los siguientes centros asistenciales:

C hombe | Twologa | Direcaon |
Centro de Salud C/ Calvo Sotelo, 4

Consultorio Local C/ Guanche, 143

Centros de Atencion Especializada C/ Cdlogan, s/n

(-4

o

Complejo Hospitalario 9!

Hospitales Ofra, s/n, La Cuesta (La Laguna) E

(@]

Tabla 8. Centros asistenciales de la Zona Bésica de Salud de Santa Ursula (2025). Servicio @

Canario de Salud. Gobierno de Canarias. E

4
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Imagen 7. Mapa sanitario del Servicio Canario de Salud. Santa Ursula (2025). Gobierno de
Canarias.

2.2.6.5. Servicios educativos

En el municipio de Santa Ursula existen 8 centros educativos, entre los que se incluye un
aula de idiomas, 4 centros publicos de educacion infantil y primaria, 2 colegios privados de
educacion infantil y un instituto de educacion secundaria:

T T
AEOI Santa Ursula Aula de idiomas C/ Alcalde Domingo Gutiérrez, 1
CEIP La Corujera Colegio de Educacién Infantil y Primaria Ctra. Nueva La Corujera, 44
CEIP Mencey Bencomo
CEIP San Fernando

CEIP Santa Ursula
CEIP Bilingtie Ding Dong Santa

Colegio de Educacién Infantil y Primaria Ctra. La Corujera, 11
Colegio de Educacién Infantil y Primaria C/ Camino Pastor, 28

Colegio de Educacion Infantil y Primaria C/ Tosca de La Iglesia, 4

Ursula Colegio Privado de Educacién Infantil Carretera Provincial, 94 - Bajo 1
CPEI Sagrado Corazoén Colegio Privado de Educacién Infantil C/ Espafiia, 82
IES Santa Ursula Instituto de Educacién Secundaria C/ Alcalde Domingo Gutiérrez, 1

Tabla 9. Centros educativos. Santa Ursula (2025). Consejeria de Educacion, Formacion
Profesional, Actividad Fisica y Deportes. Gobierno de Canarias.
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Imagen 8. Centros educativos. Santa Ursula (2025). Consejeria de Educacién, Formacion
Profesional, Actividad Fisica y Deportes. Gobierno de Canarias.

2.3. Informacion econdomica

2.3.1. Empleo y paro registrado

., . . 24

De acuerdo con los datos del ISTAC, la evolucidn del empleo registrado en Santa Ursula o

ha mostrado una tendencia general creciente, con crecimiento medio anual de 1,57 %. 2

o

La serie puede explicarse en tres fases. En primer lugar, el crecimiento continto 00‘

experimentado en el periodo 1999-2007 (5,91 % medio anual) que vino precedido por el o0

descenso de la serie en un -10,65 % en 2008 y un -14,52 % en 2009 debido a la crisis ,9

=

=

=)
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financiera de 2008. Tras este acontecimiento, la serie no recupera el nivel maximo de
empleo del afio 2007, con 4.123 personas empleadas.

No es hasta 2014 que la tasa de variacién del empleo registrado empieza a ser positiva,
recuperandose lentamente hasta alcanzar un nuevo maximo en 2019, con 3.739 personas
empleadas. No obstante, en 2020 irrumpe la crisis sanitaria de la COVID-19 y el empleo
se reduce un -7,76 % con respecto al afio anterior.

La tasa de variacion media desde la crisis sanitaria hasta la actualidad es de 1,75 %. Sin
embargo, como puede observarse a continuacion, el empleo registrado en 2024 se redujo
con respecto a 2023 en un -4,06 %, lo que puede explicarse por una combinacion de
factores coyunturales, como el enfriamiento de la actividad econdémica tras la recuperacion
postpandemia, el impacto de la inflacion sobre los costes empresariales o la desaceleracion
de la economia espariiola y mundial.

4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
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. 223 0323EL85222INUYYSN2ALANRE
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Empleo registrado ~ ccceeeeee Lineal (Empleo registrado)

Grafico 12. Empleo registrado. Santa Ursula (1999-2024). Fuente: Elaboracién propia. ISTAC.

Analizando el empleo registrado segun sexos, cabe destacar que en el municipio de Santa
Ursula, entre 2011 y 2024, el nimero de hombres empleados era superior al de mujeres,
con un promedio de 452 hombres mas por afio. No obstante, en los Ultimos afios, esta
diferencia se ha reducido, de forma que en 2024, la proporcion de hombres empleados era
del 52,77 % y la de mujeres del 47,27 %, con una diferencia entre ellos de 358 personas.
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Gréfico 13. Empleo registrado seglin sexos. Santa Ursula (2011-2024). Fuente: Elaboracion
propia. ISTAC.

El nimero de personas asalariadas en 2024 era de 5.323, lo que supone un incremento
del 52,97 % respecto a 2011. En el caso de las personas que trabajan por cuenta propia,
estas eran 1.152 personas en el Ultimo afio, las cuales también han aumentado, pero en
menor medida, en un 22,95 %.
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Gréfico 14. Empleo registrado segln situacion laboral. Santa Ursula (2011-2024). Fuente:
Elaboracién propia. ISTAC.

Si se desagrega el empleo registrado total segliln sectores economicos, en la tabla siguiente

puede observarse que, en 2024, Santa Ursula presentaba un mercado laboral muy
terciarizado, en el que el 81,32 % del empleo registrado pertenecia al sector servicios.
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A continuacidn, el sector constructivo era el que mas empleo registraba, con un 12,69 %;
seguido de la industria (3,81 %) y, por ultimo, el sector primario (2,18 %).

Comparando los sectores en términos relativos, el sector servicios no solo es el mas
relevante en cuanto a empleo registrado en 2024, sino que también ha experimentado el
mayor crecimiento durante el periodo 2009-2024: un 21,17 %. Su relevancia en
comparacién con otros sectores alcanzé su maxima en el afio 2013 (86,56 %).

El sector constructivo, por su parte, aunque ha experimentado diversos cambios a lo largo
del periodo estudiado, incrementd su peso relativo en un 16,49 % entre 2009 y 2024.

En cambio, el sector primario y la industria han visto reducida su importancia en un -28,77
% y un - 23,27 %, respectivamente, siendo cada vez sectores con menos personas
empleadas.

Agricultura
CELELER - o o o
silvicultura & %o %o %o Total

2009 73 2,32% 159 5,05% 485 15,40% 2.433 77,26% 3.149
2010 78 2,51% 171 5,51% 436 14,05% 2.418 77,92% 3.103
2011 80 2,56% 168 5,38% 396 12,68% 2.478 79,37% 3.122
2012 77 2,54% 140 4,62% 277 9,15% 2.535 83,72% 3.028
2013 66 2,20% 103 3,43% 236 7,85% 2.602 86,56% 3.006
2014 75 2,43% 107 3,47% 278 9,01% 2.626 85,07% 3.087
2015 72 2,22% 123 3,79% 367 11,30% 2.687 82,73% 3.248
2016 66 1,99% 119 3,60% 334 10,09% 2.789 84,29% 3.309
2017 65 1,83% 122 3,43% 457 12,84% 2.914 81,90% 3.558
2018 81 2,14% 118 3,12% 536 14,19% 3.042 80,54% 3.777
2019 78 2,09% 119 3,18% 486 13,00% 3.056 81,73% 3.739
2020 80 2,32% 112 3,25% 430 12,47% 2.827 81,97% 3.449
2021 78 2,13% 119 3,26% 540 14,78% 2.917 79,83% 3.654
2022 82 2,16% 123 3,24% 569 14,97% 3.028 79,66% 3.801
2023 80 2,08% 126 3,28% 615 16,01% 3.021 78,63% 3.842
2024 1,41% 1 3,31% 565 15,33% 2.948 79,98% 3.686

52 22

Tabla 10. Empleo registrado seglin sectores econémicos. Santa Ursula (2009-2024). Fuente:
Elaboracion propia. ISTAC.

El nimero medio de personas desempleadas en Santa Ursula en 2024 era de 1.356, de las
cuales 569 eran hombres (41,94 %) y 788, mujeres (58,06 %).

La evolucién de esta serie en las Ultimas décadas responde al comportamiento contrario al
del empleo registrado: el desempleo aumentoé en aquellos periodos de crisis (2007-2013;
2020-2021).

No obstante, cabe destacar que la tendencia general de la serie es descendente: en 2024
el desempleo era un 22,46 % inferior al registrado en 2009.
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Gréfico 15. Paro registrado. Santa Ursula (2009-2024). Fuente: Elaboracién propia. ISTAC.

La poblacién desempleada del municipio de Santa Ursula se concentraba principalmente
en las cohortes de mayor edad: mas del 60 % de las personas desempleadas tenian 45
anos o mas. Aproximadamente un 5 % de la poblacion desempleada era menor de 25
afnos.

Asimismo, a excepcion de los grupos de poblacion desempleada menor de 30 anos, en el
resto de intervalos, el nUmero de mujeres desempleadas era significativamente superior
al de hombres, sobre todo entre los 40 y 49 afios.

60 aflos 0 mas 46,28% L 53,72% ]
De 55 a 59 afios 43,53% L 5647% |
De 50 a 54 afios 40,71% o 59,29% ]

De 45 a 49 afios 36,42% INGESEr
De 40 a 44 anos 36,18% INNNGES2EN
De 35 a 39 afios 38% NG
De 30 a 34 afios = 38,60% NGOG
De 25 a 29 afios 44,77% ISSI2EEEE
De 20 a 24 afios 61,14% B8 S6%
Menor de 20 afios = — 39,32%
60,68%
- 50 100 150 200 250 300

Hombres ™ Mujeres

Grafico 16. Paro registrado segun sexos y grupos de edad. Santa Ursula (2024). Fuente:
Elaboracion propia. ISTAC.
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Por sectores econdmicos, era el sector servicios el que concentraba el mayor nimero de
personas desempleadas, con un 73,18 % del total. Este porcentaje ha aumentado en los
Ultimos afios en detrimento de otros sectores como la construccion y la industria. Por su
parte, el sector primario ha registrado un incremento tanto en términos absolutos como
relativos.

Agricultu'ra
I e[ o] [ ][
25 1,26% 88 4,46% 588 29,69% 1.185 59,80% 1.982
26 1,16% 96 4,25% 618 27,26% 1.384 61,09% 2.265
26 1,15% 101 4,42% 558 24,32% 1.434 62,54% 2.293
30 1,38% 89 4,09% 466 21,49% 1.400 64,52% 2.170
41 1,98% 85 4,08% 389 18,66% 1.385 66,47% 2.084
38 1,91% 81 4,15% 343 17,49% 1.275 65,09% 1.959
34 1,86% 73 4,00% 266 14,68% 1.195 65,89% 1.814
30 1,76% 58 3,37% 218 12,77% 1.144 67,13% 1.704
31 1,82% 48 2,76% 208 12,06% 1.196 69,55% 1.720
34 1,65% 69 3,36% 259 12,66% 1.441 70,52% 2.044
41 2,12% 59 3,01% 211 10,84% 1.391 71,39% 1.949
33 2,06% 49 3,09% 171 10,86% 1.134 71,93% 1.576
30 2,11% 50 3,51% 146 10,27% 1.024 71,91% 1.424
23 1,66% 45 3,32% 131 9,68% 993 73,18% 1.356
32 1,71% 71 3,71% 326 16,62% 1.256 67,21% 1.881

Tabla 11. Paro registrado seglin sectores econdmicos. Santa Ursula (2011-2024). Fuente:
Elaboracion propia. ISTAC.

2.3.2. Tejido empresarial

El nimero de empresas en Santa Ursula en 2024 era de 398, lo que suponia un incremento
del 5,29 % respecto a 2012. No obstante, la serie ha experimentado diferentes
comportamientos a lo largo de este periodo.

Entre 2012 y 2019, el nimero de empresas crecié de forma continua, pasando de 378 a
425 (un 12,43 % mas). Tras este ano, la crisis sanitaria provocd la disolucion de 32
empresas y, aunque la serie ha tratado de recuperarse, la tasa de crecimiento media anual
era de tan solo 0,32 %.
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Gréfico 17. Evolucién del nimero de empresas. Santa Ursula (2012-2024). Fuente:
Elaboracion propia. ISTAC.

En cuanto a las caracteristicas principales de las empresas del municipio, durante los
Gltimos afios estas han sido predominantemente microempresas. En 2024, estas
representaban el 87,69 % del total. Sin embargo, el peso relativo de las empresas de entre
1y 9 empleados ha disminuido progresivamente a favor de las empresas pequefnas que se
situaban como las segundas mas numerosas, con un 11,06 % en el afio mas reciente.

Las empresas medianas, durante el periodo estudiado, se mantienen por debajo del 1,6 %
del total. Por ultimo, Santa Ursula no ha registrado ninguna empresa grande, es decir, con
mas de 249 personas empleadas durante el periodo analizado.

Gesplan

ota
378 350  92,59% 26 6,88% 3 0,79% 0 0,00%
2013 376 352 93,62% 21 5,59% 3 0,80% 0 0,00%
2014 377 351 93,10% 24 6,37% 3 0,80% 0 0,00%
378 345  91,27% 30 7,94% 4 1,06% 0 0,00%
2016 386 351  90,93% 31 8,03% 5 1,30% 0 0,00%
399 354 88,72% 41 10,28% 5 1,25% 0 0,00%
2018 423 374 88,42% 43 10,17% 6 1,42% 0 0,00%
2019 425 379 89,18% 40 9,41% 6 1,41% 0 0,00%
2020 393 353 89,82% 35 8,91% 6 1,53% 0 0,00%
2021 400 354  88,50% 41 10,25% 5 1,25% 0 0,00% °°‘
2022 403 355  88,09% 43 10,67% 5 1,24% 0 0,00% 2
2023 397 345  86,90% 47 11,84% 5 1,26% 0 0,00% e
o
2024 398 349  87,69% 44 11,06% 5 1,26% 0 0,00% @
o
Tabla 12. Nimero de empresas seglin su tamafio. Santa Ursula (2012-2024). Fuente: 4
Elaboracién propia. ISTAC. E
5
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Como puede observarse en el grafico siguiente, el nimero de empresas constituidas por
personas fisicas es muy similar al de aquellas con personalidad juridica. De hecho, en 2024,
los autéonomos eran 198 y las sociedades 199.
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Gréfico 18. Numero de empresas segln su naturaleza juridica. Santa Ursula (2012-2024).
Fuente: Elaboracién propia. ISTAC.

La mayor parte de las empresas en 2024 pertenecia al sector servicios, con un 78,89 %.
A continuacién, el 16,83 % eran del sector de la construccién, el 3,77 % del sector
industrial y apenas el 0,5 % correspondian al sector primario. Ademas, con ligeras
variaciones, estas proporciones se han mantenido relativamente estables a lo largo de los
afnos:

Gesplan

S Sector primario Industria Construccion Servicios
ota
Total % Total % Total % Total %
2012 378 3 0,79% 21 5,56% 41 10,85% 314 83,07%
2013 376 1 0,27% 20 5,32% 38 10,11% 317 84,31%
2014 377 1 0,27% 19 5,04% 45 11,94% 313 83,02%
2015 378 2 0,53% 19 5,03% 51 13,49% 307 81,22%
2016 386 2 0,52% 18 4,66% 49 12,69% 318 82,38%
2017 399 2 0,50% 19 4,76% 59 14,79% 319 79,95%
2018 423 4 0,95% 19 4,49% 63 14,89% 338 79,91%
2019 425 4 0,94% 15 3,53% 66 15,53% 340 80,00%
2020 393 2 0,51% 14 3,56% 58 14,76% 319 81,17%
2021 400 1 0,25% 13 3,25% 66 16,50% 319 79,75% not
2022 403 2 0,50% 13 3,23% 67 16,63% 321 79,65% 9:
2023 397 2 0,50% 15 3,78% 66 16,62% 315 79,35% E
2024 398 2 0,50% 15 3,77% 67 16,83% 314 78,89% 8
, o
Tabla 13. NUmero de empresas segun sectores econdémicos. Santa Ursula (2012-2024). E
Fuente: Elaboracién propia. ISTAC. w
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2.3.3. Actividades economicas
2.3.3.1. Sector primario

Agricultura:

La situacion actual puede reflejarse en la superficie cultivada total del municipio. En 2023,
esta era de 345 hectareas, lo que suponia un 7,90 % menos que en 2012.

Comparando la superficie cultivada con la superficie total del municipio, en 2023
representaba el 15,27 % de las hectareas totales de Santa Ursula y un 2 % de la superficie
cultivada del total de Tenerife.

De las 345 hectareas cultivadas en 2023, 279,90 ha (el 81,13 %) correspondian a cultivos
permanentes y 65,10 ha (18,87 %), a cultivos herbaceos. En cuanto a la evolucion de la
superficie cultivada total y por tipos de cultivo, cabe destacar que entre 2012 y 2023
experimentd una disminucion media anual de 0,59 %, tal y como refleja la linea de
tendencia del siguiente grafico.

Ademas, puede observarse que en Santa Ursula ha predominado, y sigue predominando,
la superficie de cultivos permanentes, con un valor medio anual del 80,30 % del total de
hectareas cultivadas, frente al 19,70 % de cultivos herbaceos.
450
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Gréfico 19. Evolucién de la superficie cultivada total y por tipos de cultivo (ha). Santa Ursula
(2012-2023). Fuente: Elaboracion propia. ISTAC.

Profundizando en los tipos de cultivo, en cuanto a los cultivos herbaceos, los que ocupaban

mayor superficie eran los tubérculos, con un 68,51 % de las 65,10 ha totales de cultivos g
herbaceos, destacando especialmente las papas tempranas. A continuacién, las hortalizas 2
frescas eran las que mas espacio ocupaban, con un 19,51 % de la superficie, sobresaliendo gé
los cultivos de coles, lechugas y ajos (15,75 % del total de hortalizas cada categoria). 8
Los cultivos que no estaban presentes en Santa Ursula eran los cultivos industriales y las ,9
flores, plantas ornamentales y esquejes. Por su parte, los cultivos forrajeros, Z
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especialmente el maiz para forraje, apenas ocupaba un 1,69 % de la superficie cultivada

total.

Tipo

Cereales (excepto arroz) para la produccion de grano (incluidas las semillas)

Maiz en grano

Avena

Trigo
Cebada
Leguminosas y proteaginosas secas para la produccion de grano (incluidas las

semillas y las mezclas de cereales

Altramuces
Tubérculos

Papas tempranas

Papas extra tempranas

Papas media estacién

Papas tardias

Cultivos industriales

Hortalizas frescas (incluidos los melones)

leguminosas

2,7 57,45%

1 21,28%
0,5 10,64%
0,5 10,64%

2 100%
44,6 68,51%
33,5 75,11%
7 15,70%
3 6,73%
1,1 2,47%

CERTIFIED

480 M 193 G000
o0 e

Coles 2 15,75%
Lechugas 2 15,75%
Ajos 2 15,75%
Calabacines 1,5 11,81%
Judias verdes 1 7,87%
Zanahorias 1 7,87%
Acelgas 0,5 3,94%
Tomates 0,5 3,94%
Calabazas butternut y calabazas cucurbita maxima 0,5 3,94%
Pimientos 0,5 3,94 %
Batatas y boniatos 0,5 3,94%
Resto de hortalizas frescas 0,7 5,51%
Flores, plantas ornamentales y esquejes (0] 0,00%
Cultivos forrajeros 1,1 1,69%
Maiz para forraje 1 90,91%
Resto de cultivos forrajeros 0,1 9,09%

Tabla 14. Superficie cultivada segun tipos de cultivos herbaceos (ha y %). Santa Ursula
(2023). Fuente: Elaboracién propia. ISTAC.

Por otro lado, siendo los cultivos permanentes los mas predominantes, destacaba de forma
muy sobresaliente la superficie cultivada de uvas, con 263,6 ha de las 279,9 ha de cultivos
permanentes (94,18 %), principalmente destinadas a la produccién de vino. Muy por
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debajo de la superficie cultivada de uvas estaban las frutas, bayas y frutos con cascara
(5,14 %), resaltando los aguacates.

De forma muy residual, también se cultivaban citricos (1,8 ha) y aceitunas (0,1 ha).

Tipo

Frutas, bayas y frutos con cascara (excepto citricos, uvas y fresas)

Aguacates 10,6 73,61%
Manzanas 0,8 5,56%

Albaricoques 0,7 4,86%

Cerezas 0,5 3,47%

Peras 0,3 2,08%

Nisperos 0,3 2,08%

Melocotones 0,3 2,08%

Ciruelas 0,3 2,08%

Almendras 0,2 1,39%

Higos 0,2 1,39%

Platanos 0,1 0,69%

Chumberas 0,1 0,69%

Citricos 1,8 0,64%

Naranjas 1,7 94,44%
Limones amarillos 0,1 5,56%

(VES 263,6 94,18%
Uvas de vinificacion 263,2 99,85%
Uvas de mesa 0,4 0,15%

Aceitunas 0,1 0,04%

Aceitunas para aceite 0,1 100,00%

Tabla 15. Superficie cultivada segln tipos de cultivos permanentes (ha y %). Santa Ursula
(2023). Fuente: Elaboracién propia. ISTAC.

Ganaderia:

Al igual que ocurre con la superficie cultivada, el nUmero de explotaciones ganaderas de
Santa Ursula ha disminuido progresivamente en los Ultimos afios en un 2,3 % medio anual.
En los ultimos 10 afios, el mayor nimero de explotaciones, 22, tuvo lugar en el afio 2015,
siendo, en la actualidad, 15 las explotaciones ganaderas activas.
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Gréfico 20. Evolucién del nimero de explotaciones ganaderas. Santa Ursula (2014-2024).
Fuente: Elaboracién propia. ISTAC.

Con respecto al total de la isla de Tenerife, las explotaciones ganaderas de Santa Ursula
en 2024 representaban solamente el 1,05 %.

En ese ano, las explotaciones mas numerosas correspondian a la apicultura, con un 80 %
del total, seguidas de los caballos, con un 13,33 % vy, finalmente, las gallinas, con un 6,67
%.

Cabezas
Tipos de explotaciones ganaderas Namero % de %

ganado
Total 15 100,00% 18.510 100%

Caballos 13,33% 10 0,05 %
Gallinas 1 6,67% 18.500 99,95 %
Abejas 12 80,00% - -

Tabla 16. Niumero de explotaciones ganaderas segun tipos de ganado. Santa Ursula (2024).
Fuente: Elaboracién propia. ISTAC.

Pesca y acuicultura:

‘ CERTIFIED
‘ 180 - 103 00004
o0 e

La pesca no estd muy extendida en Santa Ursula por las dificultades fisicas y orogréficas
del territorio, derivadas de su escarpada costa. Por ello, el municipio no cuenta con cofradia
de pescadores ni con ningun otro colectivo que desempefie esta funcién. En consecuencia,
la pesca como actividad se asocia principalmente al ambito recreativo y de ocio, sin una
contribucion significativa al desarrollo socioeconémico.

En cuanto a la acuicultura, y atendiendo al Decreto 102/2018, de 9 de julio, por el que se
aprueba definitivamente el Plan Regional de Ordenacién de la Acuicultura de Canarias,
PROAC (BOC N° 146), en Santa Ursula no existe ninguna zona de interés acuicola.
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2.3.3.2. Sector secundario

Sector industrial:

Atendiendo a los datos procedentes del Censo de Suelo Industrial del Gobierno de Canarias,
en Santa Ursula existen dos zonas industriales: Las Palmeras y El Calvario.

Imagen 9. Zonas o espacios industriales. Santa Ursula (2022). Censo del suelo industrial.
Visor IDE Canarias.

Zona o espacio industrial El Calvario:

Segun la ficha del Censo de Suelo Industrial, este espacio industrial cuenta con una
superficie de 69.339,93 m?2, con acceso por la Carretera Provincial. Se sitlia a 19 km del
Aeropuerto Internacional de Tenerife Norte y a 31 km del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

Se trata de un espacio industrial situado en suelo urbano, recepcionado por el n°:
Ayuntamiento, de propiedad privada y cuyo uso principal es el industrial, con 9:
compatibilidad con el residencial. E
Se estima que el 100 % de las parcelas estan ocupadas, y las actividades desarrolladas 8
son: la fabricacién de productos metalicos, excepto maquinaria y equipo; comercio al por .9
mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y motocicletas; comercio z
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al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas; transporte y almacenamiento;
actividades sanitarias y de servicios sociales; actividades artisticas, recreativas y de
entretenimiento; asi como otros servicios.

Imagen 10. Zona Industrial El Calvario. Santa Ursula (2022) Censo del suelo industrial. Visor
IDE Canarias.

Zona o espacio industrial Las Palmeras:

Segun la ficha del Censo de Suelo Industrial, este espacio industrial cuenta con una
superficie de 21.314,91 m?, con acceso por la Avda. Las Palmeras. Se sitia a 18 km del
Aeropuerto Internacional de Tenerife Norte y a 30 km del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

Se trata de un espacio industrial situado en suelo urbano, recepcionado por el
Ayuntamiento, de propiedad privada y cuyo uso principal es el industrial, con
compatibilidad con el residencial.

Se estima que el 95 % de parcelas estan ocupadas, y las actividades desarrolladas son:
comercio al por mayor e intermediarios del comercio, excepto vehiculos de motor y
motocicletas; comercio al por menor, excepto vehiculos de motor y motocicletas; y
transporte y almacenamiento.
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Imagen 11. Zona Industrial Las Palmeras. Santa Ursula (2022). Censo del suelo industrial.
Visor IDE Canarias.

Construccién:

El dinamismo en este subsector se refleja tanto en la superficie construida como en el valor
de las construcciones, tanto en el municipio como en el resto de la isla. Considerando que
las empresas constructivas de Santa Ursula, aunque registradas en el municipio, pueden
ejercer su actividad en un ambito mas amplio, se analizan estas variables para el total de
la isla de Tenerife.

Como puede observarse en el grafico siguiente, el auge del nimero de empresas y puestos
de trabajo en la construccién coincide con el aumento de la superficie construida en la isla
de Tenerife, segun los datos de la Direccion General del Catastro. Entre 2012 y 2024, el
incremento fue del 10,03 %, con un crecimiento medio anual del 0,81 %, como refleja la
linea de tendencia.
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Grafico 21. Superficie construida en metros cuadrados. Tenerife (2012-2024). Fuente: Z

Elaboracion Propia. Direccién General del Catastro. E
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Ademas, al analizar el valor catastral de estas construcciones, se observa que, desde 2014
hasta 2024, ha aumentado casi un 17 %, alcanzando los 22.331.887.129,72 € en el ultimo
afo.

23.000.000.000
22.000.000.000
21.000.000.000

20.000.000.000

19.000.000.000

18.000.000.000

17.000.000.000
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Valor de las construcciones = «cceceeer Lineal (Valor de las construcciones)

Grafico 22. Valor catastral de las construcciones (€). Tenerife (2014-2024). Fuente:
Elaboracion propia. Direccion General del Catastro.

2.3.3.3. Sector terciario

Comercio vy restauracién:

El comercio en el municipio de Santa Ursula es considerado, por el propio Ayuntamiento,
el motor econdémico principal, debido a la relevancia que este ha cobrado en la ultima
década gracias a su relacién con el sector primario, el turismo y a diferentes procesos de
dinamizacion.

Los comercios del municipio se promueven en su propia pagina web, en la que se
especifican los tipos de comercios, sus localizaciones y otros datos de utilidad. Asi, segun
esta fuente, el total de comercios en Santa Ursula es de 363. No obstante, en este analisis
se consideran 362, porque uno de ellos pertenece a otro subsector del sector terciario.

Los comercios mas numerosos son el municipio son los restaurantes (10,22 %), seguidos
de los talleres de mecanica en general (9,94 %), las peluquerias y otros tratamientos de
belleza (8,84 %), bares y cafeterias (6,35 %) y el comercio al por menor de productos
alimenticios (6,08 %).

Tipo de actividad
Total 100,00%

-4

Restaurante 37 10,22% 8

Mecanica en general 36 9,94% é

Peluguerias y otros tratamientos de belleza 32 8,84% g

Bares y cafeterias 23 6,35% g

Comercio al por menor de productos alimenticios 22 6,08% E
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https://comerciosantaursula.com/

Tipo de actividad
Moda y complementos
Comercio mixto integrado
Salud y bienestar

Comercio al por menor de articulos de menaje, ferreteria, adornos, etc.

Prestacion de servicios técnicos profesionales: abogados, arquitectos, ingenieros, etc.

Muebles y decoracion

Servicios de seguros

Centros de formacion, academias, etc.

Servicios de asesoria

Cuenta Comercio al por menor de articulos de animales
Comercio al por menor de flores y otros articulos de jardineria
Entrenamientos deportivos

Farmacia

Fotografia y diseno

Prestacion de servicios de obras, reformas y construcciones
Transporte y logistica

Comercio al por menor de electrodomeésticos y articulos electronicos en general

Comercio al por menor de libros, productos de papeleria y material de oficina y
material de oficina

Comercio al por menor de materiales de construccion
Comercio al por menor de productos de pintura, marcos, etc.
Comercio al por menor de productos textiles, hilos, etc.
Servicios bancarios

Servicios de fontaneria, electricidad y otros para el hogar
Servicios inmobiliarios

Comercio al por menor de joyas y accesorios

Comercio al por menor de ordenadores y material de oficina
Herbolario

Reparacion y venta de articulos de tapiceria

Servicios de limpieza

Suministro y comercializacion de servicios de saneamiento
Venta de maquinaria

Venta de repuestos y accesorios de vehiculos

Clinica veterinaria

Comercio al por menor de carne, charcuteria, etc.

Comercio al por menor de productos de segunda mano
Estacion de servicio

Fabricacion y venta de muebles y carpinteria de madera

Optica

Servicios de seguridad y vigilancia

Servicios funerarios

Total
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%
4,70%
4,42%
3,31%
2,49%
2,21%
1,93%
1,93%
1,66%
1,66%
1,38%
1,38%
1,38%
1,38%
1,38%
1,38%
1,38%
1,10%

1,10%
1,10%
1,10%
1,10%
1,10%
1,10%
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Tipo de actividad

Total %

Servicios informaticos, digitales y de nuevas tecnologias 2 0,55%
Venta de bicicletas y accesorios; reparacién de bicicletas 2 0,55%
Venta de coches 2 0,55%
Venta de loteria y apuestas 2 0,55%
Agencia de viajes 1 0,28%
Comercio al por menor de libros, productos de papeleria y material de oficina 1 0,28%
Comercio mixto integrado - Puesto de Loteria 1 0,28%
Ensefianza de conduccion de vehiculos 1 0,28%
Estudio de tatuajes 1 0,28%
Fabricacién y venta de muebles y carpinteria de madera metalica 1 0,28%
Fabricacion y venta de muebles y Fabricacion y venta de muebles y carpinteria de

madera de madera 1 0,28%
Federacion de taxis de Canarias 1 0,28%
Telecomunicaciones 1 0,28%

Tabla 17. Niumero de comercios segun tipos de actividades. Santa L'Jysula (2024). Fuente:
Elaboracion propia. Zona Comercial Abierta - Santa Ursula.

Ademas de esto, cabe destacar que, de los 362 comercios, 190 de ellos, se ubican a lo
largo de la Carretera Provincial (34,25 %) y de la Carretera Espaina de Santa Ursula (18,23
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Imagen 12. Comercios situados en la Carretera Provincial, Santa Ursula. Zona Comercial E
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Imagen 13. Comercios situados en la Carretera Espafia, Santa Ursula. Zona Comercial
Abierta - Santa Ursula.

2.3.3.4. Turismo

Oferta turistica:

A pesar del trasvase de actividad econdmica entre el sector primario y el terciario, debido
a las caracteristicas territoriales asi como por sus origenes agricolas, el municipio de Santa
Ursula no se considera una localidad turistica como tal.

Esto se ve reflejado en el nUmero de alojamientos hoteleros y extrahoteleros existentes:
en Santa Ursula, segun la ultima actualizacién de establecimientos inscritos en el Registro
General Turistico de Canarias en 2025, se observa que el 100 % de los alojamientos y, por
lo tanto de las plazas turisticas, correspondian a viviendas vacacionales.

Tipo de alojamiento Establecimientos Plazas

Alojamientos hoteleros

Alojamientos extrahoteleros

Viviendas vacacionales

Tabla 18. Establecimientos y plazas turisticas. Santa Ursula (2025). Fuente: Elaboracion
propia. Consejeria de Turismo y Empleo.

Estas viviendas vacacionales se reparten especialmente en la zona costera de Santa Ursula
y en la zona limitrofe con el municipio de La Orotava:
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Imagen 14. Coordenadas de las viviendas vacacionales. Santa Ursula (2025). Fuente:
Elaboracion propia. Consejeria de Turismo y Empleo.

No obstante, el ISTAC cuantificaba, en enero de 2024, 200 viviendas vacacionales que
aglutinaban 987 plazas turisticas, lo que suponia un 1,17 % del total de establecimientos
de vivienda vacacional de Tenerife y un 1,34 % de sus plazas turisticas. Esta diferencia
puede deberse a que, mientras que la Consejeria de Turismo y Empleo solo contabiliza
aquellas viviendas vacacionales que estan inscritas en el Registro General Turistico de
Canarias, el ISTAC puede hacer referencia a aquellas que se encuentran activas y que
operan realmente como alojamiento turistico, incluyendo incluso algunas que no se
encuentren registradas, a partir de la informacion obtenida por operadores, plataformas
y/o trabajo de campo.

Aunque el periodo 2019-2024 es complicado de analizar debido a la crisis sanitaria de la
Covid-19, el numero de establecimientos disponibles aumenté entre el inicio y el final de
la serie en un 1,52 %. No obstante, la tasa de ocupacion aumentdé en mayor medida, en
un 2,59 %.
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Gréfico 23. Viviendas vacacionales disponibles y reservadas (%). Santa Ursula (01/2019-
01/2024). Fuente: Elaboracién propia. ISTAC.
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- Patrimonio natural:

La orografia de Santa Ursula se caracteriza por sus grandes pendientes,
especialmente en las zonas de cumbre y medianias, que tienden a suavizarse en
las areas cercanas a la costa. No obstante, la costa es abrupta y acantilada, con
Unicamente dos pequefias calas, situadas en Santa Ana y el Charco del Negro,
siendo esta Ultima parte del Paisaje Natural Protegido de la Costa de Acentejo.

Ademas del Paisaje Protegido de la Costa de Acentejo, debido a su alta riqueza
paisajistica, Santa Ursula cuenta con otros espacios protegidos que forman parte
de su valioso patrimonio natural: el Paisaje Protegido de Las Lagunetas y la
Reserva Natural Especial de Las Palomas.

- Patrimonio arquitectonico:

El municipio posee diversos bienes patrimoniales de gran valor cultural debido a
su arquitectura e historia. Entre ellas destacan: la Casa de la Portuguesa o Casa
Verde, declarada Bien de Interés Cultural en 2007; la Casa de la Vera o Casa del
Capitan, construida en 1860; la Casona o Hacienda de San Luis, que data de la

primera mitad del siglo XVII; la Hacienda y Ermita de San Clemente; La Giganta 24

- Jardin Social; Los Lavaderos de Los Sauces; vy, la Parroquia de Santa Ursula, 8

Virgen y Martir, cuyos terrenos para su construccion datan del afio 1612, é

conteniendo en su interior a la Virgen de la Concepcion, una imagen de San [

Sebastian tallada en marfil, una Santa Rita y varias piezas de orfebreria. Esta 8

ultima, es considerada Patrimonio Historico Artistico por el Gobierno de Canarias o)

desde el afio 1988. =

s

=)

0

(o}
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- Rutas y senderos:

Gracias a su alto valor natural, ambiental, paisajistico y etnografico, el municipio
cuenta con numerosos caminos, senderos y rutas que conducen a sus barrancos
y miradores. Entre ellos destacan: el Bosque de los Sanguinos, el Lavadero de los
Sauces, el Camino de Candelaria, Sendero y Puertito de Barranco Hondo y otras
rutas urbanas.

- Gastronomia y comercio:

La gastronomia desempefa un papel fundamental como recurso turistico del
municipio, con multiples guachinches que ofrecen tipica comida canaria. Debido
a su relevancia, Santa Ursula cuenta con una Guia Eno-gastrondémica (Food and
wine guide), publicada en la pagina web oficial del Ayuntamiento, y que reconoce
la labor de las diferentes bodegas del municipio.

2.4. Diagnostico socioeconomico

El andlisis realizado refleja que Santa Ursula es un municipio con un crecimiento
demografico moderado y una estructura poblacional que evidencia retos de sostenibilidad
a medio y largo plazo. Aunque la poblacion ha aumentado un 8,83 % entre 2010 y 2024,
este crecimiento se sustenta principalmente en el saldo migratorio positivo. La base de su
piramide poblacional es estrecha, lo que pone de manifiesto la baja natalidad, mientras
gue la cuspide es cada vez mas ancha, indicando un progresivo envejecimiento. El indice
de envejecimiento y una tasa de dependencia superior al 40 % alertan sobre una futura
presion sobre los servicios sociales, especialmente si no se produce un relevo generacional
suficiente.

En términos territoriales, el crecimiento de poblacién se ha concentrado en determinados
nucleos, destacando la Quinta, Santa Ursula casco y Cuesta de La Villa, mientras que otros
nucleos presentan estancamiento o incluso pérdida de habitantes. Este patrén refleja un
proceso de concentracion residencial en areas con mejores servicios, infraestructuras y
conectividad, lo que podria derivar en desequilibrios en la dotacién de equipamientos y en
la planificacién urbana.

Desde el punto de vista social, el municipio presenta una renta neta media por hogar
relativamente elevada y una desigualdad moderada, lo que sugiere una distribucion de
ingresos relativamente equilibrada. No obstante, el gasto medio en servicios sociales por
habitante se sitlia por debajo de la media insular, a pesar de la tendencia ascendente de
las prestaciones, especialmente las dirigidas a personas mayores, lo que anticipa la
necesidad de reforzar los recursos de atencién social ante el envejecimiento poblacional.

En el plano econémico, Santa Ursula mantiene una estructura claramente terciarizada, con
el sector servicios concentrando mas del 80 % del empleo y del tejido empresarial. El
comercio y la restauracion son los motores principales, impulsados por la demanda interna,
el turismo vacacional y su relacidn con el sector primario. No obstante, el municipio no es
un destino turistico consolidado, ya que su oferta se basa exclusivamente en viviendas
vacacionales que presentan una actividad complementaria y dispersa.

El mercado laboral, aunque con una tendencia general de crecimiento, sigue siendo
vulnerable a crisis externas, destacando ademas la mayor incidencia del desempleo en
mujeres y mayores de 45 afios.
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El sector primario, histéricamente relevante, se encuentra en retroceso, con una
disminucién de la superficie cultivada y de las explotaciones ganaderas. A pesar de ello,
mantiene cultivos estratégicos como la vid, que ocupa el 94 % de la superficie cultivada
en cultivos permanentes, reforzando el potencial del municipio en el ambito vitivinicola y
agroalimentario de calidad. El sector industrial, limitado a dos pequefios espacios (Las
Palmeras y El Calvario), en encuentra casi totalmente ocupado, pero su peso econémico
es marginal. La construccidon presenta una actividad moderada, con un crecimiento lento
pero progresivo.

En sintesis, Santa Ursula combina fortalezas (estabilidad demogréfica moderada, renta
media elevada, tejido comercial dindmico, especializacion en productos agricolas de
calidad) con debilidades estructurales (envejecimiento poblacional, dependencia del sector
servicios, retroceso del primario, insuficiente inversidon en servicios sociales). De cara a la
planificacion estratégica, el municipio necesita diversificar su economia, potenciar
actividades con mayor valor afiadido (agroindustria, enoturismo, economia verde) y atraer
y retener poblacion joven, favoreciendo politicas de vivienda, empleo cualificado y
conciliacidon que permitan equilibrar su piramide demografica y garantizar su sostenibilidad
futura.

A la luz de este diagnéstico socioeconémico del municipio de Santa Ursula, la prolongacion
y/o modificacion del trazado de la calle Finca Pastor (MM1) y las prolongaciones de las
calles Barranquillo (MM2), Lomo La Mina (MM3) y Granadillo (MM4) se configuran como
acciones que pueden incidir favorablemente en los principales indicadores sociales y
econémicos del municipio.

Desde una perspectiva social, la mejora de la conectividad interna entre los distintos
nucleos poblacionales, especialmente entre la zona baja y el eje de medianias, contribuye
a reforzar la cohesion territorial, reducir el aislamiento de determinadas areas residenciales
y mejorar el acceso de la poblacidn a los servicios basicos y equipamientos. Estos efectos
son relevantes en un municipio que presenta un crecimiento demografico moderado, un
acusado indice de envejecimiento y una concentracién poblacional en los entornos con
mejor accesibilidad, factores que evidencian la necesidad de una red viaria mas integrada
y equitativa.

Desde el punto de vista econédmico, la optimizacién de la accesibilidad favorece la movilidad
de personas, bienes y servicios, impulsando asi la actividad del pequefio comercio los
servicios locales. Una red viaria mas eficiente y continua puede, ademas, dinamizar areas
actualmente menos activas, propiciando la diversificacidn de los usos del suelo y generando
nuevas oportunidades para la inversién privada vinculada al comercio de proximidad, la
restauracion o los servicios.

En conjunto, las acciones propuestas no solo responden a una necesidad técnica de
ordenacion viaria, sino que constituyen una medida estratégica orientada a fortalecer la
cohesion social, mejorar la eficiencia economica y avanzar hacia un modelo urbano mas
sostenible, accesible y adaptado a las necesidades reales de |la poblacion de Santa Ursula.
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3. Marco Juridico

3.1.

Legislacion de aplicacion

Con caracter general, las presentes Modificaciones Menores deben atender a las
determinaciones que resulten de aplicacion de los siguientes textos legales:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana. (BOE n° 261, de
31/10/2015).

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias. (BOE n© 216, de 8/9/2017).

Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.
(BOC n© 73, de 15/04/2003).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. (BOE n° 296, de
11/12/2013).

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Canarias. (BOC n° 5, de 9/1/2019).

Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Gestién y Ejecucion del Planeamiento de Canarias. (BOC n° 5, de 9/1/2019).

Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre mujeres y hombres.
(BOE n° 67, de 18 de marzo de 2010).

Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del
impacto de género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno.

Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres.

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.
Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.

Decreto 247 /1993, de 10 de septiembre, por el que se clasifican las carreteras
de interés regional.

Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias para la ejecucion de la Ley 9/1991, de 8 de mayo.

Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.

Decreto 111/2004, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre
Procedimiento de Declaracion y Régimen juridico de los Bienes de Interés
Cultural.
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- Ley 10/2015, de 26 de mayo, para la salvaguardia del Patrimonio Cultural
Inmaterial.

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social.

- Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso
y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

- Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de
la comunicacion de la Comunidad Autonoma de Canarias.

- Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de Accesibilidad y Supresion de
Barreras Fisicas y de la Comunicacién, aprobado por Decreto 227/1997, de 18 de
septiembre, modificado por el Decreto 148/2001, de 9 de julio.

- Ley 12/1990, de 26 de julio, de aguas de Canarias.
- Ley 1/1999, de 29 de enero, de residuos de Canarias.
- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion
del ruido ambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmadsfera.

- Orden de 27 de mayo de 2016, por la que se aprueba la zonificacion para la
evaluacion de la calidad del aire en la Comunidad Auténoma de Canarias.

Todo ello sin perjuicio de la aplicacion del conjunto de disposiciones legales vy
reglamentarias, de caracter urbanistico o sectorial vigentes, no sefialadas expresamente.

3.1.1. Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (Ley4/2017)

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
constituye el marco juridico fundamental que regula la ordenacion, el uso y la gestion del
suelo en el ambito autondomico, estableciendo los principios, procedimientos vy
competencias que rigen la elaboracion y tramitacién de las modificaciones menores de los
instrumentos de ordenacién urbanistica.

La disposicidn transitoria segunda, relativa a la adaptaciéon de los instrumentos de
ordenacion en vigor, establece que:
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"1. Sin perjuicio de la aplicabilidad directa de la presente ley y de su inmediata
eficacia derogatoria, los instrumentos de ordenacion vigentes en el momento de
entrada en vigor de la misma se adaptaran a su contenido en la primera modificacion
sustancial plena de que sean objeto.

2. Con independencia de lo anterior, la modificaciéon de cualesquiera de los
instrumentos de ordenacion en vigor, estén o no adaptados, sea sustancial o menor,
plena o parcial, se realizara de conformidad con las previsiones que contiene esta
ley.”

Por consiguiente, las presentes Modificaciones Menores deben ajustarse plenamente a las
determinaciones de la LSENPC, tanto en su vertiente procedimental como en lo relativo a
los requisitos materiales y de contenido, asi como a los reglamentos que la desarrollan.

Tal y como se expone en el Documento Borrador, las modificaciones responden a
problematicas muy especificas relacionadas con la ordenacion viaria prevista en el
planeamiento vigente de Santa Ursula y a la necesidad de establecer o modificar
determinados trazados cuyo desarrollo técnicamente viable discurre necesariamente por
suelo rustico. El objetivo es garantizar la accesibilidad, mejorar la conectividad local y
corregir déficits estructurales de cohesion territorial que afectan a distintos ambitos del
municipio, interviniendo Unicamente sobre piezas puntuales clasificadas como Suelo
Urbano Consolidado o Asentamiento Rural, sin alterar en ningin caso el modelo estructural
del planeamiento vigente.

Para ello deben considerarse los criterios de ordenacion del suelo recogidos en el articulo
34 de la LSENPC, y en particular la definicibn de Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras (SRPI):

"d) Suelo rustico de proteccion de infraestructuras (SRPI), para el establecimiento de
las mismas y de zonas de proteccion y de reserva que garanticen la funcionalidad de
los sistemas generales viarios, los de telecomunicaciones, los energéticos, los
hidroldgicos, los de abastecimiento, saneamiento y otros analogos, asi como para
la implantaciéon de las dotaciones y los equipamientos que sea preciso en
suelo rustico. Esta categoria sera compatible con cualquier otra de las previstas en
este articulo, si bien su localizacion en suelo rustico de proteccion ambiental o de
proteccion agraria debera estar justificada por la funcionalidad de la infraestructura
o por la dificultad técnica o econémica de situarse en otras subcategorias”

Asimismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 54.4 LSENPC, el uso de infraestructuras
comprende las actividades, instalaciones y obras necesarias para la ejecucion,
mantenimiento y prestacion de servicios relacionados con el transporte, el abastecimiento
de aguas, la energia, las telecomunicaciones, el saneamiento y otros analogos.

A la vista de lo anterior, resulta plenamente justificada la clasificacion de los nuevos viarios
proyectados como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (SRPI), incluso cuando
conectan ambitos urbanos o asentamientos rurales. Ello se debe a que se implantan
integramente en suelo rastico, su funcionalidad es estrictamente infraestructural y no
urbanizadora, y porque en ningln caso otorgan —ni pueden otorgar— la condicion de suelo
urbano a las parcelas colindantes, conforme al articulo 46 LSENPC. La ubicacion propuesta
responde exclusivamente a criterios funcionales, topograficos y de viabilidad técnica,
siendo inviable su implantacién en otras categorias de suelo, lo que refuerza la adecuacion
normativa de su categorizacion como SRPI.
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Por otra parte, para abordar las soluciones a las problematicas especificas que motivan
estas modificaciones, deben aplicarse los principios y criterios de ordenacién recogidos en
el articulo 81 LSENPC, que disponen que el planeamiento debe atender a los modos
tradicionales de ocupacion del suelo en Canarias, resolviendo los problemas econdémicos,
ambientales, culturales y de integracion social derivados de la realidad existente, y que los
instrumentos de ordenacion han de responder a los principios de minimo contenido
necesario y maxima simplicidad.

Asimismo, se atiende a los criterios establecidos en el articulo 82 LSENPC, entre los que
destaca el siguiente:

“La ordenacidn territorial del archipiélago canario atendera, preferentemente, a la
consecucion de los siguientes criterios:

a) La configuracion de un territorio equilibrado, organizado en un conjunto de
centralidades escalonadas que permitan el acceso de la ciudadania a unos
servicios eficientes y una mejor calidad de vida, la consolidacion de unas
ciudades mas dinamicas, el desarrollo endégeno de las areas rurales y una
mejor y mas diferenciada articulacion entre el medio rural y el medio
urbano, incorporando criterios de cercania y disminuyendo las necesidades de
movilidad, asi como la consecucién de la igualdad de oportunidades entre
hombres y mujeres.”

En coherencia con los principios establecidos en la ley (articulos 3 a 5), cualquier
intervencion que altere la red viaria —incluso de caracter menor— debe garantizar el
respeto al desarrollo territorial y urbano sostenible, la prevalencia del interés general y la
integracién adecuada en la ordenacion vigente. Ademas, debe observar criterios de
proporcionalidad y minima afeccidn, asegurar la coherencia con el planeamiento municipal
y proteger el entorno, coordindndose con las administraciones competentes cuando
resulten afectadas infraestructuras o redes publicas (articulos 81 y 82).

Finalmente, la norma refuerza la participacion ciudadana y la transparencia en la
tramitacion de las actuaciones urbanisticas (articulo 6), garantizando los correspondientes
procedimientos de informacidn publica cuando proceda.

3.1.2. Reglamento de Planeamiento de Canarias (Decreto
181/2018)

El Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias (en adelante, RPC), desarrolla la Ley 4/2017 y establece el
marco normativo que regula la formulacidon, modificacién y revision de los instrumentos de
ordenacion urbanistica en la Comunidad Autonoma. El Reglamento concreta los principios
que deben regir cualquier alteracion del planeamiento —sostenibilidad, proporcionalidad,
transparencia, coordinacién administrativa y participacidon ciudadana— garantizando que
cada modificacion responda al interés general y a una gestion racional y eficiente del suelo.

En lo relativo a las modificaciones de los instrumentos de ordenacién, el RPC regula
expresamente su alcance y procedimiento en el articulo 106, que dispone:
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"1. El contenido y determinaciones de los instrumentos de ordenacion podran ser
objeto de modificacion por las causas, los procedimientos y con los limites
establecidos en los articulos 163 a 166 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. En el caso de modificacion menor se prescindira de los tramites de consulta publica
previa y de avance, elaborandose un borrador de la alteraciéon que se pretenda
realizar y el documento ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este
Reglamento para la evaluacion ambiental estratégica simplificada.”

De acuerdo con esta regulacién, las modificaciones menores se tramitan mediante un
procedimiento simplificado, que prescinde de los tramites de consulta publica previa y del
documento de avance, incorporando directamente un borrador de la alteracion y el
Documento Ambiental Estratégico (DAE). Este documento es sometido a evaluacion
ambiental estratégica simplificada, que determinara si la modificacién debe someterse o
no a evaluacién ambiental ordinaria.

Cuando el érgano ambiental concluye que la actuacién no genera efectos significativos
sobre el medio ambiente, el procedimiento se reduce a un periodo abreviado de un mes
para la informacién publica y la obtencién de informes de las administraciones afectadas,
permitiendo una tramitacién eficaz y proporcionada sin menoscabo de las garantias
ambientales y administrativas.
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3.2. Instrumentos de Ordenacion Ambiental y Territorial

3.2.1. Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT)

El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT), fue aprobado por el Cabildo Insular
mediante decreto 56/2011, de 4 de marzo (BOC n© 58, del lunes 28 de marzo de 2011),
por el que se revisaba el anterior PIOT de 16 de octubre de 2002 (BOC n© 140, de 19 de
octubre de 2002), para su adaptacion a las Directrices de Ordenacion General de Canarias,
en adelante DOGC, la racionalizacion del planeamiento territorial de desarrollo y la
coordinacion de las infraestructuras portuarias insulares. Esta norma constituye el principal
instrumento de planificacion territorial y ambiental del ambito insular. Su funciéon es
establecer las directrices y criterios basicos de ordenacién, definiendo los sistemas
generales, los espacios naturales protegidos y las estrategias orientadas al desarrollo
sostenible.

En el marco de una modificaciéon de planeamiento urbanistico, el PIOT actia como norma
de referencia de caracter jerarquico superior, de manera que cualquier alteracion en la
ordenacion local debe respetar sus determinaciones estructurantes y garantizar la
coherencia con el modelo territorial insular, asegurando asi la necesaria coordinacién entre
competencias municipales e insulares.

Para ello el PIOT define los elementos constitutivos del modelo de ordenacién
supramunicipal, tanto a nivel insular como comarcal: La distribucidon basica de los usos,
que se concreta en la divisién del territorio insular en Areas de Regulacién Homogénea
(ARH); el sistema de nlcleos urbanos principales (carentes de encaje en la nueva ley), las
infraestructuras y equipamientos de relevancia insular o supramunicipal.

A través de las Areas de Regulacién Homogénea (ARH), el PIOT establece el régimen bésico
de distribucion de los usos sobre el conjunto del territorio insular, con el fin de propiciar
un desarrollo equilibrado y sostenible, de acuerdo con lo previsto en el articulo 95 de la
LSENPC y en la disposicién 1.1.2.4 de la Normativa del PIOT relativa al contenido de las
disposiciones territoriales.

Imagen 15. Plano de distribucion basica de los usos. Fuente: Elaboracion propia.
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Tras la entrada en vigor de la LSENPC, en particular a la vista de su Disposicion Derogatoria
Unica que establece la derogacion de todas aquellas determinaciones de los instrumentos
vigentes que resulten contrarias a la nueva ley y ordena a las administraciones
competentes adaptar los instrumentos de ordenacion suprimiendo las determinaciones
derogadas, esta norma fue objeto de analisis.

En aplicacion de este mandato, el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesiones
extraordinarias de 2 de marzo y 27 de abril de 2018, aprobd dos acuerdos interpretativos
sobre las determinaciones del PIOT a mantener y aquellas a suprimir por incompatibilidad
con la LSENPC. Posteriormente, por Decreto de la presidenta n°® 5065, de 8 de julio de
2024, por el que se dan instrucciones para la aplicacion del criterio de la Asesoria Juridica
respecto a la vigencia de la zonificacion ambiental y la matriz de usos del PIOT, se aprobd
unas instrucciones interpretativas que parcialmente corrigen los anteriores acuerdos de
2018. Estas instrucciones interpretativas deben ser consideradas en cualquier
procedimiento de modificacién de un instrumento urbanistico.

En virtud de esta reinterpretacion normativa, se consideran vinculantes Unicamente las
siguientes categorias de ARH:

- ARH de proteccion ambiental (A/Ba).

- ARH de proteccion econémica (Bb), cuya regulacién de usos e intervenciones
corresponde a cada plan municipal, respetando las determinaciones de proteccion
del paisaje que pueda imponer el PIOT

- ARH de interés estratégico.

En particular, las ARH C/D urbanas, de expansion urbana y las de proteccion territorial se
consideran incompatibles con la LSENPC y, en consecuencia, han quedado tacitamente
derogadas.

En relacion a las ARH ambientales, son plenamente de aplicacién las determinaciones del
PIOT, menos las remisiones a desarrollar por el planeamiento urbanistico. En particular en
la ARH Ambientales 1 encontramos la subcategoria de “Barrancos”, de la que se indica:

"Se prohibe toda intervencion que pudiera suponer alteraciones del relieve original
del terreno, de los ecosistemas asociados al mismo o degradaciéon de sus valores
naturales. En el caso de los barrancos, ademas, todas aquellas que pudieran producir
disminucién de sus caudales o deterioro de la calidad de sus aguas”.

En relacion a las ARH de Proteccion econdmica (Zonas Bb) del PIOT, su delimitacion resulta
compatible con la LSENPC de ahi que pueda considerarse vigente, con el alcance y valor
que resulta de condicion de determinacion propia del PORN. Por tanto, corresponde al
planeamiento insular el establecimiento y regulacién de los usos, respetando las medidas
de proteccion del paisaje del PIOT-PORN, y las determinaciones sobre los usos si se tratara
de reservas agrarias estratégicas.

Dado que la presente Modificacién Menor es discontinua, se encuentra dividida en cuatro
ambitos de actuacion, a continuacidon se expondra la ordenacion del PIOT para cada una
de ellas; destacando que la presente iniciativa de modificacién de los instrumentos de
ordenacion no afecta a ambitos de referencia insular ni interviene en elementos de
relevancia insular contemplados en el PIOT.
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Modificacion Menor 1: Prolongacién y/o modificacion del trazado de la calle Finca
Pastor.

De acuerdo al PIOT, la superficie del émbito de estudio de la Modificacion Menor 1 se
encuentra localizada sobre las siguientes Areas de Regulacién Homogénea:

- Urbana (Zona C/D)
- Proteccién Ambiental terrestre de Barrancos (Zona Ba).

Al entenderse derogadas las ARH urbanas que constituyen la mayor parte del ambito de la
Modificacion Menor, se debe destacar la existencia de un Area de Proteccion Ambiental
terrestre de Barrancos (Zona Ba), cuyas restricciones geomorfoldgicas deben ser
observadas en el disefio del viario.

AREAS DE REGULACION
HOMOGENEA

Proteccidn ambiontal 1
0 Barancos

AREAS DE PROTECCION
ECONOMICA

[} Proteccion economica 1
0 Proteccion aconcmica 2

AREAS URBANAS
0 Areas urbanas

Imagen 16. Plano de distribucidn basica de usos PIOT en el ambito de estudio de la MM1.
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Modificacion Menor 2: Prolongacion de la calle Barranquillo

De acuerdo al PIOT, la superficie del émpito de estudio de la Modificacion Menor 2, se
encuentra localizada sobre las siguientes Areas de Regulacién Homogénea:

- Urbana (Zona C/D)
- Proteccién Ambiental terrestre de Barrancos (Zona Ba).

Al entenderse derogadas las ARH urbanas que constituyen la mayor parte de los terreros
correspondientes al ambito de la Modificacion Menor, se debe destacar la existencia de las
Areas de Proteccion Ambiental terrestre de Barrancos, que exige mantener la integridad
del relieve y evitar afecciones a los cauces y escorrentias del barranco.

Leyenda
AREAS DE REGULACION
HOMOGENEA

Proteccidn ambiontal 1
0 Barancos

AREAS DE PROTECCION
ECONOMICA

[ Proteccion economica 1
0 Proteccion aconomia 2

AREAS URBANAS
P Areas urbanas

Imagen 17. Plano de distribucion basica de usos PIOT en el ambito de estudio de la MM2.
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Modificacion Menor 3: Prolongacion de la calle Lomo La Mina

De acuerdo al PIO'[, la superficie del ambito de estudio de la Modificacidon Menor 3, se
dispone sobre tres Areas de Regulacion Homogénea:

- Proteccidn Ambiental terrestre (Zona Ba)
- Areas de Proteccién Econdmica y Territorial (Zona Bb)
- urbana (Zona C/D).

La mayor parte del ambito esta constituido por las ARH econdmica y ambiental, quedando
un minimo de ARH urbanas que deben considerarse derogadas. La Modificacion Menor
debera respetar la matriz de usos de proteccién ambiental terrestre sefialados en el PIOT
para las ARH ambiental, al igual que las limitaciones de usos para la proteccion del paisaje
de la ARH econdémica (Zona Bb).

Leyenda
AREAS DE REGULACION
HOMOGENEA

Proteccidn ambiontal 1
N sarances

AREAS DE PROTECCION
ECONOMICA

[ ] Proteccion economica 1
[ Proteccion aconcmica 2

AREAS URBANAS
N Areas urbanas

Imagen 18. Plano de distribucion basica de usos PIOT en el ambito de estudio de la MM3.
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Modificacion Menor 4: Prolongacion de la calle Granadillo

De acuerdo al PIOT, la superficie del ambito de estudio de la Modificacion Menor 4 se
encuentra localizada sobre dos Areas de Regulacion Homogénea:

- Areas de Proteccién Econdémica y Territorial (Zona Bb)
- Urbana (Zona C/D).

La mayor parte del &mbito estd constituido por la ARH econdmica, quedando un minimo
de ARH urbanas que deben considerarse derogadas. La Modificacion Menor debera respetar
la matriz de usos de proteccion econdmica para la proteccion del paisaje de la ARH
econdémica (Zona Bb).

Imagen 19. Plano de distribucion basica de usos PIOT en el ambito de estudio de la MM4.
Fuente: PIOT

La ordenacién de las MM1, MM2, MM3 y MM4 resulta plenamente compatible con las
determinaciones vigentes del PIOT, al no afectar a sistemas insulares ni a ambitos
estratégicos, y al integrarse de manera coherente en las ARH vigentes (Ba y Bb). Las
actuaciones proyectadas se limitan a la implantacidn de viarios locales de caracter
infraestructural, sin efectos urbanizadores, adecuadamente justificados y coherentes con
la estructura territorial superior.
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3.2.2. Instrumentos de Ordenacion Territorial

Ademas de los anteriores, existen otros instrumentos de planeamiento insular que, como
consecuencia de la entrada en vigor de la LSENPC, deberan ser analizados de cara a
concretar aquellos que, en su caso, resulten de aplicacion, y que son los que se enuncian
a continuacion.

3.2.2.1. Plan Territorial Especial de Ordenaciéon de Residuos (PTEORT)

El Plan Territorial Especial de Ordenacion de Residuos de la isla de Tenerife (PTEOR) fue
aprobado por el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesion celebrada el 29 de julio
de 2011 vy, publicado en el Boletin Oficial de Canarias, nim. 199, de fecha 7 octubre de
2011.

El PTEOR constituye el instrumento de referencia para la ordenacién de las infraestructuras
y actividades vinculadas a la gestién integral de residuos en la isla. Su ambito de aplicacidén
es insular y responde a los principios de la jerarquia europea en materia de residuos:
prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclaje, valorizacion y eliminacion final.

Este plan territorial tiene como objeto la ordenacion de infraestructuras o equipamientos
de ambito supramunicipal en materia de residuos. Sus determinaciones deberan ser
atendidas por el planeamiento urbanistico.

El documento fija determinaciones vinculantes y criterios orientadores de obligado
cumplimiento para el planeamiento insular y municipal, garantizando la coherencia del
modelo territorial con las necesidades de recogida, tratamiento y disposicién de residuos.
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Imagen 20. Plano de volumen de residuos anual por municipios. Fuente: PTEOR. E
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En el marco de la comarca de Acentejo, a la que pertenece Santa Ursula, el PTEOR
contempla como elementos principales de la red insular:

- La localizacién de un punto limpio comarcal, con capacidad para clasificacidon y
almacenamiento de voluminosos.

- La posible implantacion de una planta de transferencia, aun pendiente de
definicion, cuya ubicacion debera consensuarse entre los municipios afectados.

- La ubicacion de una EDAR planificada que recoja las aguas residuales de la
Comarca de Acentejo para su depuracion.

@ PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE RESIDUOS DE TENERIFE [t vms e
Modelo prog de gestion de lodos de on depuradora do aguss residusies (EDAR) (2016) /?‘L\M__/
b, ‘\_ _,/"

Imagen 21. Localizacion de la EDAR de Acentejo (planificada). Fuente: PTEOR.

Si bien el PTEOR no asigna reservas de suelo especificas en el término municipal de Santa
Ursula, si establece recomendaciones que deben recogerse en el planeamiento urbanistico:

- Compatibilizar los usos del suelo con las instalaciones de gestidon de residuos,

cuando estas sean necesarias. noc

. . . . . [a]

- Reservar espacios adecuados para posibles equipamientos municipales o §

supramunicipales, tales como puntos limpios o areas de transferencia. noc

. . . . . m

- Integrar ambiental y paisajisticamente las instalaciones, evitando impactos en o

areas urbanas consolidadas o en suelos rusticos con proteccion. =
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En relacién con la presente Modificaciéon Menor del PGO de Santa Ursula, se ha verificado
que:

- Ninguno de los viarios, suelos o ambitos de actuacién propuestos interfiere con
las determinaciones especificas del PTEOR ni con la red insular prevista.

- No se prevé la implantaciéon de nuevas infraestructuras de residuos dentro del
ambito de ordenacién objeto de la modificacion.

- Las determinaciones de la Modificacion Menor resultan compatibles con las
directrices insulares en materia de gestion de residuos, garantizando la
coherencia del planeamiento local con el modelo insular.

3.2.2.2. Plan Territorial Especial de prevencion de Riesgos (PTEOPR)

El Plan Territorial Especial de Ordenacion para la Prevencion de Riesgos (PTEOPRE) fue
aprobado por el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesion celebrada el 30 de marzo
de 2012 y, publicado en el Boletin Oficial de Canarias, num. 94, de fecha 14 de mayo de
2012.

El PTEOPRE constituye el marco de referencia a nivel insular para la prevencion y mitigacion
de los efectos derivados de determinados riesgos naturales en Tenerife.

Se formula en desarrollo de las determinaciones establecidas en el Decreto 56/2011, de 4
de marzo, por el que se aprueba la Revisidon Parcial del Plan Insular de Ordenacion de
Tenerife (PIOT), para su adaptacién a las Directrices de Ordenacién, para la racionalizacién
del planeamiento territorial de desarrollo del PIO y para la puesta de manifiesto de la
complementariedad de las infraestructuras portuarias insulares, y de conformidad con lo
dispuesto en la Directriz 50 de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias,
a fin de asegurar la coherencia de objetivos, criterios y determinaciones de ordenacion.

El PTEOPRE tiene por objeto la integracion de la variable “riesgo” en la planificacion
territorial y urbanistica, adoptando las medidas necesarias encaminadas a fomentar la
prevencion, mitigacion y conocimiento de los riesgos naturales relacionados. Asimismo,
persigue el establecimiento de una adecuada ordenacidn de las dotaciones, equipamientos
e infraestructuras que en una situacion de emergencia desempefien un papel critico en
términos de proteccion civil.

Los objetivos del Plan son:

- Objetivo 1. Definir un marco general de referencia y aproximacion al analisis y
zonificacion del riesgo a escala insular a partir de los mapas de susceptibilidad.

- Objetivo 2. Constituir la base de aproximacion a la zonificacion del riesgo en la
Isla como herramienta valida para que otros instrumentos de ordenacion
incorporen el analisis del riesgo a escala mas detallada.
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- Objetivo 3. Racionalizar la implantacién de los usos sobre el territorio, de forma
que se tenga en cuenta la exposicion a determinados riesgos como un factor
primordial en la labor de planificacién y en la asignacion de usos y de sus
intensidades al suelo.

- Objetivo 4. Garantizar la compatibilidad de los usos y actividades con los riesgos
detectados, en especial en cuanto a la implantacién de los equipamientos que, en
un momento dado, pueden desempefar funciones propias de la proteccidn civil.

- Objetivo 5. Promover la difusion, el conocimiento y la sensibilizacién en relacién
a los principales riesgos a los que estd sometido el territorio insular.

El modelo del PTEOPRE se basa en tres submodelos definidos en relacion a los fendmenos
naturales: riesgo volcanico, de incendios forestales y dindmica de vertientes.

Para todos estos riesgos el PTEOPRE establece unos grados de susceptibilidad, desde Muy
Alta y Alta a Moderada, Baja y Muy Baja.

En su articulo 13, el PTEOPRE determina como recomendaciéon que, a partir de la
zonificacion de la susceptibilidad establecida, la Modificacién Menor podrad pormenorizar y
precisar los riegos a la escala que corresponda. Y como norma no directiva, que debera
considerar la zonificacion a la susceptibilidad establecida en este instrumento territorial “al
menos como informacion a tener en cuenta en el andlisis de alternativas”, y prestara
“especial atencion a evitar la exposicion al riesgo o reducir la vulnerabilidad de los
equipamientos relevantes para la proteccion civil sefialados en el siguiente capitulo, asi
como de cualquier otra dotacion, equipamiento o infraestructura que preste un servicio
esencial para la sociedad".

En los apartados 4, 5, 6 y 7 del Documento Ambiental Estratégico (DAE) se pormenoriza
cada una de la Modificaciones Menores descritas aqui a través del estudio de los mapas de
susceptibilidad del Plan Territorial Especial de Ordenacién Para la Prevencion de Riesgos.
Estos mapas son el resultado de la zonificacion del peligro especifico de cada uno de los
riesgos analizados, entendiéndose el peligro como la probabilidad de que un area se vea
afectada por un fendmeno considerado en un intervalo de tiempo dado.

En este caso, la susceptibilidad se define como la posibilidad de que suceda un fenédmeno
en un espacio determinado o la posibilidad de que una zona se vea afectada por un
determinado proceso, expresada en diversos grados cualitativos. Esto permite una
aproximacion razonable a peligrosidad de una zona.

Riesgo volcanico

En lo que respecta a la zonificacion de la susceptibilidad volcanica establecida en el
PTEOPRE, Santa Ursula se encuentra en una zona de riesgo Baja e incluso protegida
topograficamente. Si bien, existe riesgo algo mayor por caida de piroclastos.
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Imagen 22. Plano de susceptibilidad volcanica. Fuente PTEOPRE.

Riesgo de incendios forestales

En cuanto a la zonificacién de la susceptibilidad frente al riesgo de incendios forestales
establecida en el PTEOPRE, el espacio considerado con un nivel de susceptibilidad Muy Alta
coincide con las ARH de Bosques Potenciales del PIOT, por lo que se considera que, al ser
el uso principal de conservacidn, son areas de muy baja concentracion de personas. En lo
que respecta a las Modificaciones Menores, tienen un nivel de riesgo Bajo o Muy Bajo.
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Imagen 23. Plano de susceptibilidad frente a de incendios forestales en la Comarca de

Acentejo. Fuente PTEOPRE.

Riesgo asociado a dinamica de vertientes

En el submodelo de zonificacion de la susceptibilidad frente al riesgo asociado a la dinamica
de vertientes, en la Comarca de Acentejo se alcanzan niveles de susceptibilidad ALTA o

MUY ALTA en los siguientes ambitos:

- Las laderas de interfluvio al sureste del &rea urbana de Santa Ursula en el entorno de Las
Toscas de Ana Maria, El Farrobillo, Las Crucitas, Las Calzadillas y La Corujera, asi como
parte de los cauces de los barrancos de la Plaza (o de La Hoya), barranco de La Cruz y

Barranco Hondo.

Del contraste de la zonificacion de la susceptibilidad frente al riesgo de dinamica de
vertientes y de la distribucién basica de los usos se concluye que la mayor parte de los
ambitos citados se localizan en ARH de Proteccion Ambiental, en sus diferentes categorias
-laderas, barrancos, montanas, bosques potenciales y bosques consolidados, costeras- y

de Proteccion Economica -1y 2.
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Imagen 24. Plano de susceptibilidad frente a riesgos asociados a dinamica de vertientes en la
Comarca de Acentejo. Fuente PTEOPRE.

Riesgo sismico

Con respecto al riesgo sismico, no contiene disposicion alguna, sino que hace referencia a
la legislacidon especifica. Se considera necesario solo para territorios con previsidén sismica
superior a VI en la escala macrosismica europea (EMS).

El Instituto Geografico Nacional ha revelado la existencia de eventos sismicos de baja
magnitud al norte de la Isla de Tenerife. La intensidad maxima esperada de estos sismos
es igual o inferior al grado 1V de la escala EMS, lo que significa que los posibles efectos de
estos eventos se limitarian principalmente a dafios de poca magnitud.

A pesar de esto, al tratarse de una Isla volcanica, con tendencia a los enjambres sismicos,
existen zonas del municipio de Santa Ursula que el PTEOPRE categoriza como de una
susceptibilidad sismica Alta. Si bien la mayor parte de estos impactos son de magnitud
baja en la escala EMS y no son sentidos por la poblacion.

Riesgo hidrologico

En lo que respecta al riesgo hidroldgico, se remite al Plan Especial de Defensa frente a
Avenidas de Tenerife (PDA). Segun este plan, los problemas devenidos por las avenidas
de agua en la isla de Tenerife no son localizados, extendiéndose a la practica totalidad del
territorio. Las riadas no suelen producirse porque se desborden los barrancos, sino porque
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la escorrentia (incluso antes de llegar a sus cauces) genera dafios a causa de su velocidad,
calado y erosion consiguiente. Una parte sustancial de los dafios se producen como
consecuencia del fendmeno que se ha denominado “escorrentia de ladera”.

En los apartados 4, 5, 6 y 7 del Documento Ambiental Estratégico (DAE) se pormenoriza
cada una de la Modificaciones Menores descritas aqui a través del estudio de los mapas del
PDA, que ha registrado lugares de riesgo grave de inundacion.

Riesgos meteorologicos
Con respecto a los riesgos meteoroldgicos, el Plan no contempla determinaciones.

Sin embargo, cabe destacar que, tal y como destaca el articulo 17 del PTEOPRE, desde
2021 el municipio de Santa Ursula tiene aprobado un Plan Municipal de Emergencias,
elaborado de acuerdo a la normativa vigente en materia de Proteccion Civil.

El alcance de la presente MM no presenta incompatibilidades con este instrumento
territorial. Sus determinaciones deberan ser atendidas por el planeamiento urbanistico.

En sintesis, del analisis del PTEOPRE se desprende que las Modificaciones Menores
planteadas son plenamente compatibles con el marco insular de prevencién de riesgos, al
localizarse en ambitos cuya susceptibilidad frente a los diferentes peligros naturales —
volcanico, incendios forestales, dinamica de vertientes, sismicidad e hidrologia— se sitla
mayoritariamente en niveles bajos o moderados, sin comprometer infraestructuras criticas
ni incrementar la vulnerabilidad territorial. La consideracién de la zonificacion de riesgos
permitird integrar este condicionante en la evaluacion de alternativas, orientando la
ordenacion hacia soluciones proporcionales, de minima afeccién y coherentes con la
funcionalidad prevista para cada viario, en linea con las determinaciones del articulo 13
del PTEOPRE. En conjunto, las actuaciones planteadas deben ajustarse al principio de
prevencién y a los criterios de seguridad territorial establecidos por el planeamiento insular,
sin introducir afecciones significativas ni incompatibilidades con los instrumentos
sectoriales de gestién del riesgo.
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3.2.2.3. Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de
Telecomunicaciones (PTEOIT)

El Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras de Telecomunicaciones de
Tenerife (PTEOIT) fue aprobado por el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesidn
celebrada el 26 de julio de 2018 y, publicado en el Boletin Oficial de Canarias, num. 2, de
fecha 3 enero de 2019

El PTEOIT constituye el instrumento de planificacion insular que desarrolla las Directrices
de Ordenacion de las Telecomunicaciones de Canarias y el PIOT, definiendo el modelo
territorial para la implantacion de las infraestructuras de telecomunicacién de caracter
supramunicipal.

Sus objetivos principales son:

- Identificar espacios aptos para la localizacion de estaciones de telecomunicacion
(radiodifusion, telefonia mévil, banda ancha inalambrica, etc.).

- Fijar criterios de integraciéon paisajistica y compatibilidad territorial,
especialmente en areas de sensibilidad ambiental o urbanistica.

- Minimizar la localizacion en suelos protegidos, fomentando ademas el uso
compartido de infraestructuras entre operadores, a fin de optimizar recursos y
reducir impactos.

En el término municipal de Santa Ursula, el PTEOIT no establece Ambitos de Referencia
especificos en el ambito de afeccion de la presente Modificacion Menor del PGO. Las
instalaciones actualmente existentes se ubican principalmente en laderas y areas
exteriores al @ambito de ordenacién, con una distribucion orientada a garantizar la cobertura
del casco urbano y de los barrios principales. Estas instalaciones son:

- URS_O01: La Vera (Nivel de Relevancia 3).
- URS_02: La Puntilla (Nivel de Relevancia 3).
- URS_03: Las Crucitas (Nivel de Relevancia 1).

La revisién de los viarios y suelos comprendidos en la Modificacién Menor confirma que:

- No se prevé la implantacion de nuevas infraestructuras de telecomunicacion en
los ambitos sefialados.

- No se identifican interferencias entre las determinaciones de la Modificacion
Menor y la red insular de telecomunicaciones prevista en el PTEOIT.

- Las determinaciones del planeamiento mantienen la compatibilidad con la
localizacién futura de infraestructuras, en caso de ser requeridas por necesidades
técnicas de cobertura.
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Imagen 25. Ficha de la Infraestructura de Telecomunicaciones URS_01. Fuente PTEOIT.
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Imagen 26. Ficha de la Infraestructura de Telecomunicaciones URS_02. Fuente PTEOIT. nO:
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Imagen 27. Ficha de la Infraestructura de Telecomunicaciones URS_02. Fuente PTEOIT.

Por tanto, puede afirmarse que la presente Modificacion Menor del PGO de Santa Ursula
resulta plenamente compatible con el PTEOIT, no siendo necesaria la reserva de suelo ni
la introduccion de condicionantes adicionales en relacion con este instrumento insular.
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3.2.2.4. Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife, tercer

ciclo (2021-2027)

El Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife, correspondiente al tercer
ciclo de planificacion (2021-2027), aprobado definitivamente por el Decreto 372/2023 de
18 de septiembre, constituye el instrumento estratégico de gestion del recurso hidrico en
el ambito insular. En cumplimiento de la Directiva Marco del Agua (2000/60/CE), fija los
objetivos medioambientales, las condiciones de uso y las medidas necesarias para
garantizar un aprovechamiento sostenible de las aguas superficiales y subterraneas. Este
plan, de aplicacién directa sobre todo el territorio insular, establece determinaciones
vinculantes para el planeamiento territorial y urbanistico, con especial incidencia en:

- La proteccion de las masas de agua superficiales y subterraneas.
- El control de vertidos y la promocién del drenaje urbano sostenible (SUDS).

- La prevencidn del riesgo de inundaciones y la adecuacion de infraestructuras de
evacuacion.

- La disponibilidad y asignacién de recursos hidricos en relacién con nuevos
desarrollos urbanisticos.
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Imagen 28. Inventario de captaciones de agua subterrdnea en Santa Ursula. Fuente: Plan m
Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife. lC_)
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En el término municipal de Santa Ursula, el Plan Hidroldgico identifica la existencia de
masas de agua subterrdneas relevantes, vinculadas principalmente a la unidad
hidrogeolégica del Valle de La Orotava. No obstante, la cartografia oficial no sefiala
afecciones especificas en los ambitos de actuacién contemplados en la Modificacién Menor
del PGO.

Asimismo, las zonas objeto de ordenacidén no se encuentran en areas clasificadas como de
riesgo potencial significativo de inundacién, segun el Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables (SNCZI) ni en la delimitacion hidroldgica incluida en el propio Plan.

Las determinaciones de la Modificacidon Menor, orientadas principalmente a la ordenacion
de viarios a través de suelo rastico, que se conectan a ambitos residenciales consolidados,
no implican un incremento sustancial de la demanda de recursos hidricos ni alteraciones
significativas del régimen hidroldgico. Por el contrario, el nuevo planeamiento abre la
posibilidad de incorporar soluciones de drenaje urbano sostenible (infiltracion, retencién y
control de escorrentias), en linea con las directrices del Plan Hidroldgico.
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Imagen 29. Infraestructura de abastecimiento de agua a poblaciones en Santa Ursula. Fuente: g
Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife. 2
-4
-4
o
-]
(®)
b=
4
W
=
=]
O
; } o
MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA Q
URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA 88

CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1



Sareis  Gesplan

Imagen 30. Infraestructura de saneamiento de agua residual prevista en Santa Ursula.
Fuente: Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife.
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Imagen 31. Suministro de agua para riego en el Noreste. Fuente: Plan Hidroldgico de la E
Demarcacion Hidrografica de Tenerife. s
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Imagen 32. Red basica del transporte del agua en el Noreste. Fuente: Plan Hidroldgico de la
Demarcacion Hidrografica de Tenerife.

En consecuencia, puede concluirse que la presente Modificacion Menor del PGO de Santa
Ursula resulta plenamente compatible con las determinaciones del Plan Hidroldgico de
Tenerife (2021-2027), sin necesidad de establecer reservas adicionales ni adaptaciones
especificas.

3.2.2.5. Plan Especial de Gestion del Riesgo de Inundacion de la demarcacion
Hidrografica de Tenerife, segundo ciclo (2021-2027)

El Plan Especial de Gestidn del Riesgo de Inundacion (PGRI) de la Demarcacion Hidrografica
de Tenerife correspondiente al segundo ciclo de planificacién (2021-2027), aprobado
definitivamente mediante Decreto 129/2020, de 18 de diciembre (publicado en el BOC
num. 266 de fecha 24 de diciembre de 2020); y elaborado en cumplimiento de la Directiva
2007/60/CE, constituye el instrumento de referencia para la reduccién de las
consecuencias negativas de las inundaciones sobre la salud humana, el medio ambiente,
el patrimonio cultural y la actividad econdmica.

El PGRI identifica las Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI),
delimita los mapas de peligrosidad y riesgo elaborados en el marco del Sistema Nacional
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de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y establece un conjunto de objetivos y
medidas dirigidas a la prevencion, proteccién y preparacién frente a episodios de
inundacién en la isla.

En el término municipal de Santa Ursula, el PGRI no identifica ARPSI en los ambitos
afectados por la Modificacion Menor del PGO. Segun la cartografia oficial del SNCZI, los
viarios y suelos incluidos en esta ordenacion no se localizan en zonas inundables ni en la
proximidad de cauces publicos activos, barrancos con riesgo asociado ni areas bajas
expuestas a escorrentias concentradas.

Las actuaciones previstas en la Modificacion Menor, centradas principalmente en el trazado
de nuevos viarios a través de suelo rustico al objeto de resolver la problematica de falta
de conectividad o saturacion de las infraestructuras existentes, no incrementan la carga
edificatoria ni interfieren con la capacidad hidraulica de la red natural de drenaje. Por el
contrario, la reordenacidén del viario ofrece la oportunidad de incorporar, en su caso,
medidas de drenaje urbano sostenible que contribuyan a mejorar el control de
escorrentias.

Por tanto, se concluye que la Modificacion Menor del PGO de Santa Ursula resulta
plenamente compatible con las determinaciones del PGRI (2021-2027), sin necesidad de
establecer medidas adicionales especificas en materia de gestiéon del riesgo de inundacion.

3.3. Instrumentos de Ordenacion Urbanistica

3.3.1. Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Ursula (NNSS
1989)

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Ursula, en adelante NNSS 1989, fueron
aprobadas definitivamente con caracter condicionado mediante acuerdo de la CUMAC de
16 de mayo de 1989 y publicadas en el BOC n® 77, de 7 de junio de 1989, sustituyendo al
anterior Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano de 1977. Su vigencia actual se
encuentra parcialmente derogada por el PGO Santa Ursula 2004, si bien mantienen plena
aplicacion en el suelo rustico y en la Unidad de Actuacién Lomo Roman, conforme a la
suspension acordada en la aprobacién definitiva del PGO 2004.

En los dmbitos objeto de esta Modificacion Menor, y dado que los trazados viarios previstos
discurren en gran parte por suelo rustico, resultan aplicables las determinaciones de las
NNSS 1989 en materia de usos, retranqueos y condiciones edificatorias, sin perjuicio de la
aplicacion directa de la LSENPC y su normativa de desarrollo.

En cuanto al régimen de usos, el articulo 138 de las NNSS distingue entre Usos Globales y
Usos Complementarios, integrando dentro de los primeros los usos Residencial, Rustico e
Industrial. Para el Uso Rustico, el articulo 160 establece cuatro categorias:

a) Agricola.
b) Ganadera.
c) Forestal.

d) De proteccion.
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Estas categorias se orientan al normal desarrollo de actividades agropecuarias,
prohibiéndose cualquier degradacion de los valores morfoldgicos, ecoldgicos o paisajisticos
del territorio, siendo compatibles los usos previstos en los articulos 98 a 100.

El articulo 161 define los “caminos” como vias publicas no urbanas no incluidas en
categorias superiores, concepto especialmente relevante en estas Modificaciones Menores
por tratarse de viarios en suelo rustico. A su vez, el articulo 139 integra los caminos dentro
de las infraestructuras del Uso Complementario.

Respecto a los retranqueos, el articulo 162 fija para tramos no urbanos:

- Carreteras locales (Cabildo): 11 m al eje para edificaciones y 8 m al eje para
cerramientos.

- Caminos: 7 m al eje para edificaciones y 5 m al eje para cerramientos.

Estas distancias resultan determinantes en la definicién y geometria de los nuevos
trazados viarios proyectados.

Las categorias de suelo rustico reguladas en los articulos 103, 104 y 108 contindan en
vigor para los @mbitos no ordenados por el PGO 2004:

- Articulo 103 - Suelo Productivo (RA): con prioridad agricola o ganadera;
admite una vivienda unifamiliar por cada 2.500 m2 de terreno y 1.000 m2 de
invernadero, asi como construcciones agricolas vinculadas.

- Articulo 104 - Suelo Rustico de Protecciéon (RP): destinado a la proteccion
de valores naturales, paisajisticos o ecoldgicos; prohibe movimientos de tierras,
transito de vehiculos rodados y vertidos, imponiendo un régimen restrictivo.

- Articulo 108 - Suelo Rustico Residual (RR): suelos no urbanizables sin
valores suficientes para proteccion especial; admite edificaciones agricolas,
explotaciones agropecuarias, instalaciones vinculadas a obras publicas vy
determinadas viviendas aisladas bajo condiciones muy estrictas.

En todos los casos, se prohibe expresamente la creacion de nuevos nlcleos o procesos
urbanizadores encubiertos, en coherencia con los principios de la LSENPC y el PIOT.

En cuanto a la ordenacion concreta de los ambitos de las Modificaciones Menores, las NNSS
1989 establece las siguientes categorias de suelo:

Modificacion Menor 1: Prolongacion y/o modificacion del trazado de la calle Finca
Pastor.

La mayor parte del ambito de estudio se emplaza en suelo rustico, por lo que resultan de
aplicacién directa las determinaciones de las NNSS 1989. Quedan excluidos Unicamente
los frentes urbanos consolidados de las carreteras TF-217 y TF-213, el Camino La Vera, la
calle Finca Pastor y la calle Victor Zurita, clasificados como suelo urbano consolidado por
el PGO 2004, donde no se aplican las normas subsidiarias.
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El resto del ambito en suelo rustico se clasifica mayoritariamente como Suelo Ristico
Productivo (RA). Asimismo, el entorno del Barranco de La Cruz aparece categorizado
como Suelo Rustico de Proteccién (RP), lo que conlleva limitaciones estrictas respecto a
movimientos de tierras, alteracidon del relieve y proteccion del paisaje.

Se identifican también dos pequefias bolsas de Suelo Rustico Residual (RR): una al sur del
CEIP San Fernando y otra en el interior de la manzana residencial situada al sur del area
dotacional de Finca Pastor.
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Imagen 33. Plano de ordenacién general de las NNSS Santa Ursula 1989. Ambito de
informacion de la MM-1. Fuente: Elaboracion propia.

Modificacion Menor 2: Prolongacion de la calle Barranquillo.

La mayor parte del ambito se localiza en suelo rustico, quedando excluidos de la aplicacion
de las NNSS 1989 los frentes urbanos situados en la TF-217 y de las calles El Farrobillo y
Fuente Gonzalo, clasificados como suelo urbano consolidado por el PGO 2004.

En el suelo rustico predomina mayoritariamente la categoria de Suelo Rustico
Productivo (RA), cuya regulacion condiciona la implantacion del nuevo viario. En el limite
oriental del ambito, fuera del mismo, se encuentra el Barranco Hondo o Barranco de los
Garabatos, clasificado como Suelo Rustico de Protecciéon (RP), que constituye un

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

-]
w



CERTIFIED

480 M 193 G000
o0 e

Ayuntamignta de
Santa Ursila

condicionante territorial relevante por las restricciones derivadas del articulo 104 de las
NNSS 1989.
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Imagen 34. Plano de ordenacién general de las NNSS Santa Ursula 1989. Ambito de
informacion de la MM-2. Fuente: Elaboracion propia.

Modificacién Menor 3: Prolongacion de la calle Lomo La Mina

El dmbito se ubica mayoritariamente en suelo rustico, aplicAndose las NNSS 1989 en la
mayor parte de su superficie, salvo en las piezas clasificadas como suelo urbano
consolidado en el PGO 2004, situadas en la carretera TF-217 y a determinadas areas del
barrio de El Farrobillo incluidas en el ambito - calle Fuente Gonzalo y Camino El Monte -.

Los suelos rusticos del ambito se categorizan como Productivo (RA) y Proteccion
(RP), coexistencia que refleja tanto la presencia de areas agricolas como zonas
ambientalmente sensibles.

Tiene particular relevancia la situacion del Asentamiento Rural de Lomo La Mina, dado
que, aunque el PGO Santa Ursula 2004 lo recoge formalmente como asentamiento rural,
las NNSS 1989 no lo reconocen como tal, integrandolo en su totalidad dentro de
la categoria de Suelo Ristico de Protecciéon (RP).

Asimismo, los cauces del Barranco Hondo o Barranco de los Garabatos y del Barranco de
Las Cabezadas, igualmente clasificados como Suelo Rustico de Proteccién (RP), constituyen
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elementos geomorfoldgicos de alta sensibilidad que delimitan el ambito e inciden en la
definicion del trazado viario, especialmente en lo relativo a retranqueos, afecciones y
viabilidad técnica de las soluciones propuestas.
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Imagen 35. Plano de ordenacidn general de las NNSS Santa Ursula 1989. Ambito de
informacion de la MM-3. Fuente: Elaboracion propia.

Modificacion Menor 4: Prolongacion de la calle Granadillo

La mayor parte del ambito se emplaza en suelo rastico, correspondiendo casi en su
totalidad a la categoria de Suelo Rustico Productivo (RA), por lo que resultan
plenamente aplicables las determinaciones de las NNSS 1989.

Los frentes urbanos que delimitan y atraviesan el ambito desde las calles Zarzales,
Zumacales, Granadillo, Tijarafe y Camino Los Guanches se encuentran clasificados como
suelo urbano consolidado por el PGO 2004, quedando excluidos de la aplicacion de las
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presente Modificacion Menor, en tanto el trazado del Paseo de Cala debera integrarse
funcionalmente en la propuesta de conexidn viaria.

En el resto del territorio afectado —clasificado integramente como Productivo (RA)— las
condiciones propias del suelo rastico productivo condicionan la implantacidon y geometria
del nuevo trazado.
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Imagen 36. Plano de ordenacién general de las NNSS Santa Ursula 1989. Ambito de
informacion de la MM-4. Fuente: Elaboracion propia.

3.3.2. Plan General de Ordenacién de Santa Ursula (adaptacion
basica 2004)

El Plan General de Ordenacién de Santa Ursula (PGO 2004) fue aprobado definitivamente,
de forma parcial y con caracter condicionado, mediante acuerdo de la COTMAC de 28 de
julio de 2004 (BOC n© 107, de 2 de junio de 2005). Este instrumento supuso la adaptacion
basica de las NNSS de 1989 al Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
los Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENC), desplazando parcialmente la normativa
anterior y asumiendo la regulacion del suelo urbano y urbanizable del municipio.

No obstante, la aprobacidén definitiva dejo en suspenso dos ambitos esenciales de la
ordenacion:
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- La Unidad de Actuacién de Lomo Roman, cuya aprobacién quedd condicionada a
su redelimitacion, excluyendo la franja de proteccién de la TF-5 y justificando el
cumplimiento del articulo 36 TRLOTENC relativo a la integracién de sistemas
generales.

- Todo el suelo rustico, cuya regulacién quedd suspendida a la espera de una
revision completa del régimen de usos, intervenciones y categorias, con el
objetivo de adaptarlo al TRLOTENC y corregir las incompatibilidades advertidas
respecto al PIOT.

Como consecuencia, y mientras dicha revisidon no se produzca, la ordenacién aplicable al
suelo rustico permanece siendo la de las NNSS 1989, sin perjuicio de la vigencia directa
de las determinaciones de aplicacion inmediata derivadas de la LSENPC.

La aprobacién parcial del PGO 2004 queddé ademas condicionada a la subsanacién de
diversos reparos, tanto relativos a errores materiales como a las observaciones derivadas
de los informes sectoriales preceptivos. Entre ellos destacé el formulado por la Direccion
General de Urbanismo, que exigié mantener la clasificacion de suelo rustico en todos
aquellos ambitos que las NNSS 1989 calificaban como tales y que el PGO reclasificaba
como urbanos, salvo en un conjunto limitado de enclaves:

- Sectores limitrofes con el Paisaje Protegido de La Resbala.
- Determinados ambitos consolidados del Barrio de La Corujera.

- El entorno del Barranco de los Garabatos y el margen izquierdo del Barrio
del Farrobillo.

- La bifurcacién del Barranco de Las Cabezadas, que debia clasificarse como Suelo
RUstico en la categoria de Asentamiento Rural.

Estos ambitos coinciden con los representados en los planos del PGO como Asentamientos
Rurales, sin que el documento aprobado incorpore determinaciones normativas especificas
para los mismos, lo que origina un vacio regulatorio que obliga a remitirse a las NNSS 1989
y a la legislacidon autondmica vigente.

En consecuencia, en los ambitos suspendidos —especialmente en el suelo rldstico— siguen
siendo plenamente aplicables las NNSS 1989, junto con sus eventuales modificaciones y
los instrumentos de desarrollo que pudieran haberse aprobado.

Dado que el objeto de las presentes Modificaciones Menores se centra en la ordenacién
viaria y la mejora de la movilidad, y que los ambitos de actuacién combinan tramos en
suelo urbano y en suelo rustico, resulta imprescindible precisar el marco normativo
aplicable:

- En suelo urbano, rige integramente la normativa del PGO 2004.

- En suelo rastico, contindia vigente la normativa de las NNSS 1989, al no haber
sido sustituida.

El PGO regula el suelo urbano en su Titulo III, destacando el articulo 27 sobre el régimen
del suelo urbano consolidado. A partir del articulo 31 se regulan las condiciones de las
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tipologias edificatorias, si bien no se profundiza en ellas en este documento al tratarse las
Modificaciones Menores actuaciones estrictamente viarias.

En materia de morfologia urbana, resultan especialmente relevantes:

- Articulo 32: Define la alineacién oficial como el limite entre espacio publico y
parcelas privadas.

- Articulo 39: Define la manzana como porcidn de suelo delimitada por alineaciones
oficiales.

El Titulo IV establece los usos permitidos, incluido el Uso Complementario de
Comunicaciones e Infraestructuras, que distingue entre red viaria general y red viaria
urbana. Los articulos 156 a 158 regulan la Red Viaria, fijando tipologias, anchos minimos
y criterios funcionales. Esta regulacion es de aplicacion a los tramos en suelo urbano,
mientras que en suelo rustico prevalecen los retranqueos y condiciones previstos en las
NNSS 1989.

En cuanto a la clasificacion y categorizacion del suelo, segun los planos del PGO 2004:

- El suelo urbano consolidado se limita a los frentes edificados de los principales
viarios, coincidentes con los ejes consolidados de la trama urbana.

- El resto del territorio aparece como suelo rustico en régimen suspendido, cuya
regulacién se remite integramente a las NNSS 1989 hasta que se complete la
revision exigida en el acuerdo de aprobacién del PGO.

Resulta especialmente significativa la situacion de la carretera TF-217, cuyo corredor, pese
a su caracter estructurante, permanece incluido en el ambito suspendido del suelo
sometido a la normativa de las NNSS 1989. Asimismo, se destaca el reconocimiento grafico
de los Asentamientos Rurales —en particular Lomo La Mina— incorporado por mandato de
la COTMAC, aunque sin desarrollo normativo propio en el PGO.

Por todo ello, los ambitos de las cuatro Modificaciones Menores presentan una estructura
normativa caracterizada por la coexistencia de frentes urbanos ordenados y amplias zonas
de suelo rustico suspendido, lo que requiere un analisis diferenciado y una articulacion
coherente entre ambos regimenes.

Modificacién Menor 1: Prolongacién y/o modificacion del trazado de la calle Finca
Pastor.

El @mbito de la Modificacion Menor 1 se localiza mayoritariamente en suelo rustico,
conforme a la clasificacién y categorizacién representada en los planos del PGO 2004. En
virtud de la suspension del régimen del suelo rastico acordada en su aprobacién definitiva,
la ordenacion aplicable en la mayor parte de su superficie se remite a las NNSS 1989, sin
perjuicio de las determinaciones de directa aplicacion derivadas de la legislacion
autondémica vigente.

El suelo urbano consolidado presente en el ambito se circunscribe exclusivamente a los
frentes edificados de los principales viarios —carreteras insulares TF-213 y TF-217, asi
como las calles Victor Zurita, Finca Pastor y Camino La Vera—, Unicos tramos sujetos a la
ordenacion pormenorizada establecida por el PGO 2004 para esta area.
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Imagen 37. Plano de categorizacion del suelo del PGO 2004 de la Modificacion Menor 1.
Fuente: Elaboracién Propia.

En estos sectores urbanos la tipologia predominante es la Edificacion Cerrada de dos
plantas (EC-2), integrada dentro de la regulacion del Titulo III del PGO 2004. En las
inmediaciones de los viarios insulares se localizan determinadas piezas clasificadas como
Edificacion Cerrada de tres plantas (EC-3), cuya mayor altura responde al caracter
estructurante de estos ejes y a su mayor capacidad funcional. Asimismo, adquiere especial
relevancia el area dotacional de Finca Pastor, que integra el CEIP San Fernando, el Campo
Municipal Argelio Tabares y el Polideportivo Cho, desempeifiando un papel estructurante a
escala municipal.

En relacion con el objeto de la Modificacién Menor —prolongar y/o adaptar el trazado de la
calle Finca Pastor—, debe sefialarse que el ramal de conexidn previsto hacia la calle Victor
Zurita discurre integramente por suelo rustico, quedando por tanto fuera del ambito urbano
delimitado por el PGO 2004. Del mismo modo, resulta destacable la situacion contradictoria
del viario de borde que enlaza la prolongacion de Finca Pastor con Camino La Chocha, cuyo
trazado, pese a disponerse fisicamente como borde de piezas residenciales en suelo urbano
consolidado, no se incluye en su delimitacidn, generando una cierta falta de coherencia en
la ordenacion, la continuidad viaria y la configuracion del borde urbano del nucleo.
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Imagen 38. Plano de ordenacion pormenorizada. Alturas, tipologias y usos del PGO 2004.
Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracidn propia.

Modificacion Menor 2: Prolongacion de la calle Barranquillo

El ambito de la Modificacion Menor 2 se emplaza mayoritariamente en suelo rustico,
conforme a la clasificacion y categorizacion representada en los planos del PGO Santa
Ursula 2004. En aplicacidon de la suspensidn del régimen de suelo rustico, la ordenacion
vigente en la mayor parte de la superficie queda sometida a las determinaciones de las
NNSS 1989, sin perjuicio de la directa aplicacién de la normativa autonémica de rango
superior.

El suelo urbano consolidado presente en el ambito se circunscribe exclusivamente a los
frentes edificados de la carretera insular TF-217 y de las calles El Farrobillo, Barranquillo y
Fuente Gonzalo, que constituyen los Unicos tramos sujetos a la ordenaciéon pormenorizada
del PGO 2004 dentro del ambito. Estos frentes conforman la transicion entre lo urbano y
rural, donde la edificacion consolidada define un borde urbano continuo.
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Imagen 39. Plano de categorizacion del suelo del PGO 2004 de la Modificacion Menor 2.
Fuente: Elaboracién Propia.

En estos ambitos urbanos, la tipologia edificatoria predominante es la Edificacion Cerrada
de dos plantas (EC-2). En el entorno inmediato de la TF-217 se localizan piezas clasificadas
como Edificacién Cerrada de tres plantas (EC-3), coherentes con el caracter estructurante
de dicho viario insular. El ambito incorpora asimismo un pequefio enclave dotacional
integrado por la Asociacion de Vecinos El Chorro, una plaza publica y la Iglesia Virgen de
Fatima, que conforman un centro social de proximidad en el barrio de El Farrobillo.

En lo que respecta al objeto especifico de la Modificacién Menor —la prolongacién del
trazado de la calle Barranquillo—, el nuevo viario proyectado discurre casi en su totalidad
por suelo rustico, quedando en suelo urbano Unicamente los tramos de conexién con la red
existente. Resulta especialmente significativa la situacion del punto de encuentro con la
TF-217, donde el PGO 2004 mantiene una calificacidon residencial a pesar de que, en la
realidad, el espacio funciona como acceso a un camino agricola ya operativo, incluso con
acerado en uno de sus margenes. Esta discrepancia pone de manifiesto la falta de ajuste
entre la ordenacién vigente y la realidad fisica del viario, y justifica la necesidad de la
modificacion propuesta.
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Imagen 40. Plano de ordenacion pormenorizada. Alturas, tipologias y usos del PGO 2004.
Modificacion Menor 2. Fuente: Elaboracidn propia.
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Modificacion Menor 3: Prolongacion de la calle Lomo La Mina

El ambito de la Modificacion Menor 3 se localiza mayoritariamente en suelo rustico,
conforme a la clasificacidon y categorizacion del PGO Santa Ursula 2004. En aplicacién de
la suspension del régimen del suelo radstico acordada en su aprobacién definitiva, la
ordenacion vigente en la mayor parte del ambito se remite a las determinaciones de las
NNSS 1989, sin perjuicio de la directa aplicacion de la normativa sectorial derivada de la
LSENPC.

El suelo urbano consolidado presente en el ambito se limita a los frentes edificados situados
en la carretera insular TF-217, el Camino Tosca Barrios y determinadas piezas residenciales
del barrio de El Farrobillo, especialmente en los tramos iniciales de Camino El Monte y calle
Fuente Gonzalo. Estos sectores constituyen los Unicos ambitos sometidos a la ordenacion
pormenorizada del PGO 2004.
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Imagen 41. Plano de categorizacion del suelo del PGO 2004 de la Modificacion Menor 3.
Fuente: Elaboracién Propia.

Asimismo, el PGO 2004 incorpora la delimitacion del Asentamiento Rural de Lomo La Mina,
en cumplimiento del acuerdo de la COTMAC. No obstante, como ya se ha expuesto, el plan
no desarrolla una ordenacidn pormenorizada, ni normativa especifica para dicho
asentamiento, que continda regulado por las NNSS 1989 vy la legislacion autondmica, lo
gue ha contribuido a la falta de cohesidn territorial del nlcleo. Esta circunstancia se ve
agravada por el hecho de que el PGO 2004 no reconoce formalmente la calle Fuente
Gonzalo, su Unico acceso rodado actual, pese a su papel esencial en la conectividad del
ambito.

En cuanto a la ordenaciéon pormenorizada de las piezas residenciales, las situadas en el
entorno de la TF-217 y en el primer tramo del Camino Tosca Barrios se clasifican como
Edificacion Cerrada de dos plantas (EC-2). A partir de dicho tramo, el Camino Tosca Barrios
se ordena mediante la tipologia Edificacion en Borde de Camino (BC). Las piezas
comprendidas dentro del Asentamiento Rural se clasifican como Edificacion en
Asentamiento Rural (AR), sin ordenacién pormenorizada en el PGO 2004.

Finalmente, la prolongacion prevista de la calle Lomo La Mina discurre integramente por
suelo rustico, quedando en suelo urbano Unicamente su conexion con la carretera TF-217.
Para posibilitar la insercion adecuada del nuevo trazado en dicho punto sera necesaria una
adaptacion puntual de la ordenacidon vigente, que garantice la coherencia entre el viario
proyectado y las determinaciones urbanisticas aplicables.
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Imagen 42. Plano de ordenacion pormenorizada. Alturas, tipologias y usos del PGO 2004.
Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboracidn propia.

Modificacion Menor 4: Prolongacion de la calle Granadillo

El ambito de la Modificacion Menor 4 se emplaza mayoritariamente en suelo rdstico. En
aplicacién de la suspensién del régimen del suelo rdstico acordada en la aprobacién
definitiva del plan, la regulacion aplicable en la mayor parte del ambito se remite a las
NNSS 1989, sin perjuicio de la directa aplicacion de la normativa autondmica contenida en
la LSENPC.

El suelo urbano consolidado se circunscribe exclusivamente a los frentes edificados
situados sobre los principales ejes viarios del area —calles Zumacales, Los Zarzales,
Tijarafe, Camino Los Guanches y Granadillo—, que constituyen los Unicos tramos sujetos
a ordenacién pormenorizada por el PGO 2004 dentro del ambito.

Tal como se analizé en relacion con las NNSS 1989, reviste especial importancia la situacién
del Paseo de Cala, cuyo trazado se recoge integramente como viario existente en las NNSS,
mientras que el PGO 2004 solo reconoce un pequeno tramo meridional proximo a La
Corujera, omitiendo el resto de su desarrollo pese a su funcionalidad efectiva en la red
local de caminos. Esta discordancia entre la realidad fisica y el no reconocimiento del viario
en el PGO adquiere una relevancia particular en la Modificacién Menor 4, al constituir el
Paseo de Cala un elemento clave en la solucién de conectividad a plantear.
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Por otro lado, resulta necesario destacar la situacién de la calle Granadillo, cuyo tramo
entre las calles Los Zarzales y Zumacales aparece ordenado por el PGO 2004 con una
seccion minima de 8 metros, propia de una calle ordinaria segun el articulo 158. Sin
embargo, el viario existente presenta un ancho efectivo inferior a 4 metros, lo que
evidencia la falta de ejecucion de las determinaciones del plan vigente.
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Imagen 43. Plano de categorizacion del suelo del PGO 2004 de la Modificacion Menor 4.
Fuente: Elaboracién Propia.

En cuanto a la ordenacidon pormenorizada aplicable a las piezas residenciales, las situadas
en el entorno de la calle Granadillo se acogen a la tipologia de Edificacion en Borde de
Camino (BC), coherente con la implantacién lineal tradicional sobre viario estrecho. En la
calle Tijarafe y en los tramos préximos al Camino Los Guanches predominan las piezas
clasificadas como Edificacién Cerrada de dos plantas (EC-2), con una altura maxima de
dos plantas.

Finalmente, en lo relativo al trazado de prolongacion de la calle Granadillo, debe sefalarse
que el tramo inicial en direccion este requiere la modificacion de la ordenacion vigente de
la pieza residencial colindante, a fin de habilitar la nueva conexidn viaria y garantizar su
adecuada integracién en la malla urbana existente. A partir de dicho punto, el trazado
discurre integramente por suelo rastico, incluyendo el tramo a reconocer del Paseo de Cala,
cuya integracion resulta esencial para mejorar la continuidad y funcionalidad del sistema
viario municipal.
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Imagen 44. Plano de ordenacion pormenorizada. Alturas, tipologias y usos del PGO 2004.
Modificacion Menor 4. Fuente: Elaboracidn propia.

3.4. Determinaciones sectoriales de aplicacion

3.4.1. Plan del Movilidad Urbana Sostenible de Santa Ursula (PMUS
2022)

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de Santa Ursula, aprobado en 2022, es un
documento estratégico crucial para el futuro del municipio. Su objetivo principal es
promover una movilidad mas sostenible, eficiente, accesible y segura, en linea con los
objetivos europeos de reduccion de emisiones y transformacion modal. Este plan no solo
diagnostica los problemas actuales, sino que también propone soluciones concretas para
un cambio significativo en la forma en que los ciudadanos se desplazan.

El PMUS de Santa Ursula se basa en un modelo estructural de movilidad con los siguientes
principios:

- Prioridad al peatdn y la accesibilidad universal: El plan sitla a los peatones en el
centro de la ordenacion urbana, garantizando espacios seguros y accesibles para
todos.
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Reorganizacion de la red viaria: Se busca reducir el trafico de paso y mejorar la
conectividad entre las calles para moderar la congestién.

Fomento de la movilidad ciclista: EIl PMUS prevé la creacion de una red de carriles
para bicicletas, promoviendo el uso de este medio de transporte ecoldgico.

Mejora del transporte publico: El plan busca optimizar las rutas y paradas,
garantizando una mejor accesibilidad e intermodalidad.

Gestion del estacionamiento: Se proponen soluciones para el estacionamiento,
como el uso de aparcamientos disuasorios en las afueras de la zona comercial,
para reducir la presion del trafico en el centro.

El PMUS identifica la carretera general TF-217 como un corredor de movilidad clave y un
eje urbano central. Este tramo, que actualmente tiene una doble funcion (via interurbana
y eje comercial), presenta varias deficiencias, como la falta de continuidad en los itinerarios
peatonales, conflictos de trafico y una dependencia excesiva del vehiculo privado.

Para abordar estos problemas, el PMUS propone una serie de medidas y proyectos
prioritarios para la TF-217, entre las que destacan:

Creaciéon de un corredor peatonal accesible y continuo: Se busca garantizar la
seguridad y fluidez de los peatones a lo largo de toda la via.

Reordenacién del estacionamiento: El plan propone la supresion de
aparcamientos en tramos criticos para liberar espacio publico.

Mejora de la seguridad vial: Se prevé la reconfiguracion de intersecciones para
reducir conflictos y mejorar la seguridad vial.

Mejora de la conectividad transversal: Se busca facilitar el acceso entre los barrios
situados a ambos lados de la carretera, mejorando la integracion de la trama
urbana.

Las actuaciones contempladas en la Modificacion Menor del PGO de Santa Ursula son
totalmente coherentes con el modelo de movilidad del PMUS de 2022. La propuesta
contribuye de manera significativa a los objetivos del plan al:

Jerarquizar la red viaria local: Las mejoras permiten una mejor integracién de las
calles locales con la red principal.

Mejorar la conectividad peatonal: La reordenacidn facilita la continuidad de los
itinerarios peatonales y accesibles.

Optimizar el espacio viario: Se facilita una distribucion mas equilibrada del
espacio para los diferentes modos de transporte.

Reducir la presién del trafico: Las actuaciones contribuyen a desviar el trafico de
la TF-217, aliviando la congestién en el centro del municipio.
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En conclusion, la Modificacién Menor del PGO de Santa Ursula es plenamente compatible
con las directrices, objetivos y estrategias del PMUS de 2022, ya que promueve un modelo
de movilidad mas sostenible y eficiente en el municipio.

3.4.2. Carreteras

El marco normativo aplicable en materia de carreteras en Canarias viene definido por la
Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, y por el Decreto 131/1995, de 11
de mayo, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo. Estas disposiciones regulan
la planificacidn, construccion, conservacion, financiacion, uso y explotacion de la red viaria
de la Comunidad Auténoma, diferenciando la titularidad y competencias de las carreteras
autondmicas, insulares y municipales.

En el caso de Santa Ursula, la red viaria municipal se configura en relacién directa con las
carreteras insulares TF-213 y TF-217, que constituyen uno de los principales ejes de
conexién del municipio y forma parte de la red insular gestionada por el Cabildo Insular de
Tenerife. Asimismo, la Autopista del Norte (TF-5) constituye la infraestructura viaria de
mayor jerarquia en el ambito, articulando la accesibilidad insular y condicionando la
movilidad cotidiana.

Las actuaciones previstas en la Modificacion Menor del PGO de Santa Ursula afectan
fundamentalmente a la red viaria municipal, pero se disefian para reforzar la integracion
jerarquica y funcional con la red insular. La ordenaciéon propuesta persigue dotar de
coherencia a la estructura viaria urbana, mejorar la accesibilidad a los nucleos de poblacion
y resolver las discontinuidades detectadas en el viario actual, estableciendo conexiones
adecuadas con la TF-217 y facilitando la interrelaciéon con la TF-5.

En este sentido, la ordenacion planteada debera garantizar:

- El respeto a las zonas de proteccién de las carreteras insulares (dominio publico,
servidumbre y afeccién), conforme a lo establecido en la Ley 9/1991.

- La correcta inserciéon geométrica y funcional de los nuevos viarios municipales en
su conexion con las carreteras insulares, asegurando condiciones adecuadas de
seguridad vial, visibilidad y confort de circulacion.

- La coordinacién administrativa entre el Ayuntamiento de Santa Ursula y el Cabildo
Insular de Tenerife como titular de la TF-217, en aplicacion de lo previsto en el
articulo 10 de la Ley 9/1991.

- La adaptacién a los criterios de ordenacion del PIOT, en cuanto a integracion
paisajistica, minimizacion del impacto territorial y mejora de la conectividad entre
niveles viarios.
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Imagen 45. Modelo de Estructura Urbana. Fuente: PIOT.

Por ultimo, las determinaciones de la Modificacion Menor resultan coherentes con los
objetivos estratégicos de la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, y por
el Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo,
al priorizar la mejora de la conectividad interna y de las conexiones intermunicipales, en
un contexto de dispersion de nucleos y condicionantes orograficos que inciden de forma
directa en la estructura de movilidad.

3.4.3. Plan de Accidn para el Clima y la Energia Sostenible (PACES)

El Plan de Accién para el Clima y la Energia Sostenible fue aprobado por acuerdo del Pleno
municipal el 28 de enero de 2021, en el marco del nuevo Pacto de los Alcaldes para el
Clima y la Energia al que se adhiere el municipio de Santa Ursula en 2018. Se trata de un
documento que, sin cumplir ain con los requisitos establecidos en la Ley de Cambio
Climatico del afo 2023, tiene como objetivo participar en politicas ambientales; optimizar
gastos en consumo energético, aumentar la resistencia contra el cambio climatico e
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impulsar la gestion integral del desarrollo sostenible econémico, social y cultural del
municipio. El documento presenta una serie de medidas estratégicas para asegurar el
cumplimiento de los anteriores objetivos y, por su caracter directivo, debe ser atendido
por cualquier modificacién de planeamiento.

El PACES establece como lineas prioritarias de actuaciéon la reduccion de emisiones
asociadas al transporte, la mejora de la movilidad sostenible, la disminucién de los
consumos energéticos en la red viaria, la adaptacién del territorio frente a riesgos
climaticos y la conectividad sostenible entre ndcleos urbanos y rurales. En este marco, se
consideran prioritarios los proyectos de mejora de la red viaria local que contribuyan a
reducir tiempos de desplazamiento, favorecer la accesibilidad, fortalecer la resiliencia
territorial e impulsar soluciones de movilidad activa y baja en emisiones.

En relacién con la movilidad, el documento define una serie de objetivos operativos
directamente vinculados a la estructura viaria municipal: potenciar la red de itinerarios
peatonales seguros, mejorar la conectividad interbarrial, reducir trazados discontinuos o
conflictivos, y garantizar que las actuaciones sobre el viario contribuyan a una movilidad
mas eficiente y con menor huella de carbono. De forma especifica, el PACES enfatiza la
necesidad de intervenir en los viarios rurales deteriorados o insuficientes, asi como en la
conexidén entre asentamientos rurales y los ejes urbanos, al constituir estos enclaves
puntos criticos en términos de vulnerabilidad territorial y dependencia del vehiculo privado.

Asimismo, el plan incorpora objetivos de resiliencia territorial, instando a los municipios a
mejorar los accesos de emergencia, reforzar las conexiones en ambitos con riesgos
geoldgicos o hidroldgicos y garantizar la continuidad funcional del viario en situaciones
climaticas extremas. En este sentido, la reordenacion, regularizacion y mejora geomeétrica
de caminos existentes, asi como la creacién de trazados alternativos que refuercen la
conectividad, se consideran medidas coherentes con las estrategias municipales de
adaptacién al cambio climatico.

En conclusion, las cuatro Modificacién Menores presentan un grado de compatibilidad pleno
con las directrices del PACES de Santa Ursula. Todas ellas se orientan a mejorar la
conectividad interna, resolver discontinuidades viarias, reforzar los accesos a los nlcleos,
ordenar trazados preexistentes y optimizar la funcionalidad del transporte local, medidas
gue se alinean directamente con los objetivos de movilidad sostenible, eficiencia energética
y resiliencia territorial promovidos por el PACES. Por tanto, las actuaciones previstas no
solo resultan congruentes con el marco estratégico municipal en materia climatica y
energética, sino que contribuyen de forma efectiva al cumplimiento de sus metas
operativas en materia de movilidad y adaptacién al cambio climatico.

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

[
[
o



CERTIFIED

450 M- 190 004
00«

Ayuntamignia de
Santa Ursila

3.5. Integracion de la perspectiva de género

3.5.1. Integracion de las politicas de igualdad de género en la
ordenacion

La integracion de la perspectiva de género en la planificacion territorial y urbanistica
constituye un mandato legal de caracter transversal, derivado tanto de la Ley Organica
3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres, como de la Ley
1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres. Ambas normas
imponen a todas las administraciones publicas la obligacién de incorporar la igualdad de
trato y oportunidades en el disefio, aprobacién y ejecucion de politicas urbanas, asi como
en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

Desde esta perspectiva, la planificacion debe identificar los posibles impactos diferenciados
que el disefio del viario, la accesibilidad a equipamientos, la continuidad de itinerarios o la
configuracion del espacio publico pueden generar sobre mujeres y hombres, atendiendo
especialmente a ambitos en los que tradicionalmente se han producido desigualdades:
movilidad cotidiana, seguridad urbana, accesibilidad universal, distribucién de los cuidados
y uso equitativo del espacio publico.

El marco estatal se concreta en el articulo 31 de la Ley Organica 3/2007, que exige que
las politicas urbanas atiendan las necesidades de los distintos grupos sociales y estructuras
familiares, garantizando un acceso igualitario a infraestructuras y servicios urbanos. El
legislador autonémico refuerza este mandato, estableciendo en los articulos 6.2 y 57.2 de
la Ley 1/2010 que los instrumentos de planeamiento deberdn incorporar de forma efectiva
la perspectiva de género, especialmente en el disefio de las ciudades y en la definicion del
modelo urbano.

A ello se suma lo dispuesto en los articulos 81.1 y 82.1 de la Ley 4/2017, de la LSENPC,
gue consagran como principios de la ordenacién la accesibilidad universal, la igualdad entre
mujeres y hombres y la movilidad sostenible, vinculando expresamente la ordenacién del
territorio a la garantia de un entorno seguro, inclusivo y equitativo.

En este marco normativo, las presentes Modificaciones Menores —centradas en la mejora
de la red viaria, la integracién urbana de los nucleos y la mejora de la accesibilidad— deben
valorar su incidencia sobre los desplazamientos realizados en el dia a dia por mujeres,
personas mayores, menores y hogares monoparentales, colectivos que dependen en mayor
medida de la movilidad de proximidad. El enfoque adoptado en estas Modificaciones
Menores incorpora dicha perspectiva, orientando las actuaciones hacia viarios mas
accesibles, seguros y continuos, reduciendo desigualdades indirectas y favoreciendo una
movilidad cotidiana mas equitativa.

3.5.2. Aplicacion de la perspectiva de género

La aplicacién de la perspectiva de género en las presentes Modificaciones Menores se
articula mediante el analisis de los efectos que la mejora y prolongaciéon de los viarios
puede generar en la movilidad cotidiana, la seguridad urbana y la accesibilidad universal,
ambitos en los que la evidencia técnica sefiala desigualdades persistentes entre mujeres y
hombres. Diversas guias estatales y autondmicas (MITMS, FEMP, Instituto de las Mujeres)
constatan que las mujeres realizan con mayor frecuencia desplazamientos peatonales,
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multimodales y vinculados a tareas de cuidado, lo que incrementa la necesidad de disponer
de itinerarios continuos, seguros y bien conectados.

Desde este enfoque, las actuaciones proyectadas —Finca Pastor, Barranquillo, Lomo La
Mina y Granadillo— contribuyen de manera significativa a mejorar la estructura viaria
desde parametros inclusivos, al favorecer:

- La continuidad y legibilidad de los itinerarios, reduciendo la fragmentacién entre
nucleos, barrios, asentamientos rurales y equipamientos, y eliminando trayectos
alternativos inseguros o excesivamente largos.

- La seguridad objetiva y subjetiva, gracias a nuevos trazados claros, accesibles y
facilmente transitables, especialmente relevantes en ambitos rurales donde la
baja densidad y la escasa iluminacién incrementan la percepcion de inseguridad.

- La accesibilidad a equipamientos clave (centros educativos, deportivos, sociales
y dotacionales), lo que incide directamente en la conciliacién y en la reduccion de
la carga desigual del trabajo de cuidados.

- La movilidad no motorizada, incorporando —en los tramos urbanos— aceras
adecuadas, bermas transitables y pasos peatonales accesibles, fundamentales
para una movilidad cotidiana mds equitativa.

- La integracion territorial de ambitos vulnerables, como el Asentamiento Rural de
Lomo La Mina, donde la existencia de un Unico acceso ha condicionado la
movilidad de colectivos con mayor dependencia del desplazamiento de
proximidad (mujeres, personas mayores, infancia y hogares monoparentales).

En los ambitos de las Modificaciones Menores 1 y 2, la presencia de equipamientos
educativos, deportivos y comunitarios genera flujos peatonales intensivos asociados al
acompafnamiento escolar y a tareas de cuidado. La mejora de la accesibilidad y la reduccién
de conflictos viarios favorecen asi una movilidad cotidiana mas segura y eficiente. En la
Modificaciéon Menor 3, la creacidén de un nuevo acceso a Lomo La Mina reduce una situacion
de aislamiento estructural que afectaba de manera diferenciada a colectivos dependientes
del transporte de proximidad. La Modificacion Menor 4 aporta una nueva conexion entre
ejes viarios principales, reforzando la movilidad sostenible, reduciendo tiempos vy
mejorando las condiciones de seguridad del espacio publico.

La integracion de la perspectiva de género en estas intervenciones viarias se concreta en
la aplicacion de criterios operativos, entre los que destacan:

- Accesibilidad universal: garantia de itinerarios peatonales continuos, seguros y
plenamente adaptados, de conformidad con el Cédigo Técnico de la Edificacion,
la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, y la normativa autonémica en materia
de accesibilidad, integrada por la Ley 8/1995, de 6 de abril, de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunicacién, y su Reglamento de
desarrollo.

- Fisicas y de la Comunicacién de autondmica en materia de accesibilidad.
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- Seguridad vy visibilidad: diseno de recorridos segun los principios de entornos
urbanos seguros (sefializados, Vvisibles, Vvitales, vigilados, equipados vy
comunitarios), reforzando iluminaciéon y eliminando puntos ciegos.

- Cercania y funcionalidad: conexiones eficientes con equipamientos esenciales,
favoreciendo la conciliacion de tiempos de trabajo y cuidados.

- Espacios inclusivos: incorporacion de sombra, arbolado y mobiliario que favorezca
el uso social del espacio por personas mayores, infancia y personas cuidadoras.

- Movilidad sostenible: impulso del transito peatonal y ciclista, y mejora de la
intermodalidad con el transporte publico.

En conjunto, el analisis de la perspectiva de género evidencia que las actuaciones
proyectadas no generan impactos negativos diferenciados por sexo, sino que contribuyen
a un modelo de movilidad mas equitativo, seguro e inclusivo, alineado con los principios
legales de igualdad y con las obligaciones de integracion horizontal previstas en la
normativa estatal y autondomica.

3.5.3. Perspectiva de género en los documentos

La documentacién que integra las Modificaciones Menores incorpora la perspectiva de
género de forma transversal, de acuerdo con lo previsto en la Ley Organica 3/2007, la Ley
1/2010 de Igualdad de Canarias y la LSENPC. Esta integracion se materializa mediante la
identificacion de los efectos diferenciales que las actuaciones pueden generar en la
movilidad cotidiana, la accesibilidad y la percepcidon de seguridad, especialmente para los
colectivos con mayor dependencia de los desplazamientos de proximidad.

En este sentido, los documentos analizan las condiciones actuales de continuidad del viario,
accesibilidad a equipamientos, legibilidad de itinerarios y seguridad peatonal, valorando su
impacto en las pautas de movilidad vinculadas a los cuidados. Las soluciones proyectadas
se justifican desde criterios de mejora de la conectividad interbarrial, reduccién de
itinerarios inseguros y fortalecimiento de la movilidad activa, en coherencia con los
principios de igualdad, accesibilidad universal y movilidad sostenible.

Asimismo, se verifica la compatibilidad de las actuaciones con los objetivos del PACES,
reforzando la creacion de entornos caminables, seguros y de proximidad. Se presta
especial atencién a los ambitos rurales o periurbanos —como el Asentamiento Rural de
Lomo La Mina— donde las deficiencias de accesibilidad e iluminacion afectan de forma mas
acusada a colectivos vulnerables.

Los documentos incluyen también, conforme al articulo 1 de la Ley 1/2010, datos
desagregados por sexo en los analisis sociodemograficos y consideran el impacto potencial
de las intervenciones sobre la igualdad de oportunidades. De igual modo, y en
cumplimiento del articulo 10 de la citada ley, los textos se redactan empleando lenguaje
inclusivo y no sexista, evitando formulaciones que puedan generar sesgos en la
interpretacion o aplicacidon de sus determinaciones.

En conjunto, la integracién de la perspectiva de género en los documentos de la
Modificacion Menor asegura una adecuada evaluacién del impacto en la movilidad, la
seguridad y el uso del espacio publico, constatandose la plena compatibilidad de las
actuaciones con los principios de igualdad efectiva establecidos por la normativa estatal y
autondémica.
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4. Necesidad y Oportunidad

4.1. Necesidad y oportunidad de llevar a cabo las modificaciones

Las Modificaciones Menores objeto del presente Documento Borrador obedecen a la
necesidad de corregir disfunciones detectadas en la aplicacién del planeamiento vigente,
derivadas tanto de la insuficiente previsién de soluciones viarias adaptadas a las demandas
actuales de movilidad, como de la falta de adecuacién de determinados trazados a las
condiciones fisicas reales de los ambitos afectados. Estas circunstancias han generado
déficits funcionales en la red viaria municipal, manifestados en problemas de accesibilidad,
insuficiente conectividad y ausencia de alternativas viarias adecuadas en ambitos urbanos
y rurales.

La oportunidad de acometer estas modificaciones se fundamenta en la necesidad de
adecuar el sistema viario a las exigencias actuales de movilidad y seguridad vial,
garantizando la correcta articulacidn territorial. La finalidad esencial de estas actuaciones
es mejorar la conectividad en areas concretas, ya sea mediante la adaptacion del trazado
viario previsto por el planeamiento a la realidad fisica existente, o mediante la definicién
de nuevos itinerarios que resuelvan situaciones de aislamiento funcional, redundando en
una mejora efectiva de la accesibilidad y de la calidad de vida de la poblacién residente.

En sintesis, las actuaciones propuestas se circunscriben a ajustes puntuales vy
proporcionados, orientados a corregir déficits operativos de la estructura viaria sin alterar
el modelo territorial vigente, atendiendo a criterios de racionalidad técnica, eficiencia en la
movilidad y garantia de interés publico municipal.

Los ajustes se concretan en las siguientes actuaciones, que se desarrollaran
detalladamente en los apartados sucesivos del presente Documento:

Modificacion Menor 1 (MM1). Prolongacion y/o ajuste de trazado de la calle
Finca Pastor:

La presente modificacion tiene por objeto revisar la ordenacién viaria prevista en el
PGO de Santa Ursula de 2004 con el fin de solventar la inviabilidad técnica y funcional
del trazado aprobado, mejorando su conexidon con la calle Victor Zurita y su
articulacién con la carretera TF-217. Se persigue configurar una solucién coherente
y operativa que permita absorber los flujos de movilidad asociados a los usos
dotacionales previstos en el entorno.

Modificacion Menor 2 (MM2). Prolongacion de la calle Barranquillo:

Se propone la creacion de un itinerario viario alternativo que garantice la adecuada
conectividad del barrio de El Farrobillo, actualmente condicionado por un Unico acceso
desde la calle Farrobillo, cuyas caracteristicas geométricas y funcionales resultan
insuficientes para las necesidades actuales de movilidad. La prolongacién proyectada
permitira establecer una segunda conexién con la TF-217, mejorando la accesibilidad
y seguridad vial del ambito.

Modificacion Menor 3 (MM3). Prolongacion de la calle Lomo La Mina:

Con esta modificacién se atiende a una demanda histérica de la poblacion residente
en Lomo La Mina, que requiere una mejora sustancial en sus condiciones de
accesibilidad con el fin de superar las situaciones de aislamiento funcional y de riesgo
derivadas del actual acceso al nucleo.
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La aprobacion definitiva parcial del PGO de 2004, condicionada a la previa
subsanacién de los reparos sefalados por la COTMAC, entre los que figuraba el
reconocimiento del ambito de Lomo La Mina como Asentamiento Rural y no como
Suelo Urbano, no permitié resolver la problematica existente. Dicha circunstancia,
unida a la suspensién total de la ordenacidon del suelo riustico en sus distintas
categorias acordada en la citada aprobacién, generd un escenario de indefinicion
normativa que ha impedido dotar al asentamiento de determinaciones completas de
ordenacion y, entre otras cuestiones, no ha permitido reconocer e incorporar
adecuadamente el Unico acceso existente a través de la calle Fuente Gonzalo. Este
acceso presenta condiciones geométricas y funcionales insuficientes, caracterizadas
por problemas de seguridad vial y falta de adecuacién para el transito cotidiano de
residentes y servicios.

Por ello, la modificacion propuesta tiene por objeto corregir esta situacion y
garantizar una conexion viaria adecuada entre Lomo La Mina y el resto del municipio,
atendiendo a criterios de seguridad, funcionalidad y accesibilidad. Para tal fin, se
contempla la definicion de un nuevo viario que permita la conexién directa con la
carretera general, o alternativamente, la adecuacion y mejora del acceso existente,
asegurando una solucidn proporcional y técnicamente viable en beneficio del interés
publico y de la poblacién residente.

Modificacién Menor 4 (MM4). Prolongacion de la calle Granadillo:

Se plantea la creacién de una conexién transversal intermedia entre las calles
Zumacal, Los Zarzales y Paseo de Cala mediante la prolongacién de la calle
Granadillo, ubicada en un punto estratégico entre los ejes longitudinales que
conectan las medianias y zonas altas del municipio con la carretera general. Esta
intervencion tiene por objeto mejorar la conectividad interna, reducir
desplazamientos innecesarios, favorecer la cohesidn territorial y reforzar la eficiencia
y continuidad estructural de la red viaria municipal.

El articulo 163 de la LSENPC establece los supuestos que recoge la posibilidad de alteracién
de los instrumentos de ordenacion, considerando modificacion menor aquella alteracién
gue no tenga la consideracion de sustancial. Se entiende por modificacidon sustancial:

El articulo 163 de la LSENPC establece los supuestos en los que una alteracion de los
instrumentos de ordenacion se entiende por modificacion sustancial:

"a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos
mediante la elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.

b) EI cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizacién, por si mismas o en unién de las aprobadas en los dos ultimos afios,
conlleven un incremento superior al 25% de la poblacion o de la superficie de suelo
urbanizado del municipio o ambito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos

g . ; 24
sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes (o]
insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del 2
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superior al 25%, creacion de sistemas generales no previstos o reclasificacion de suelo
rustico a urbanizable.

Por exclusién de los anteriores, y conforme al articulo 164 LSENPC, las alteraciones
planteadas constituyen Modificaciones Menores, por tratarse de ajustes especificos que no
alteran elementos estructurales ni parametros cuantitativos esenciales, no generan nuevas
parcelas urbanizadas, no incrementan edificabilidad ni transforman la clasificacion del
suelo.

El articulo 164.2 dispone que las modificaciones menores podran aprobarse en cualquier
momento, debiendo justificarse su oportunidad y conveniencia, lo que se acredita mediante
la necesidad funcional, técnica y social de solventar disfunciones detectadas en ambitos
concretos de la red viaria.

Se trata de actuaciones de interés publico municipal dirigidas a incorporar al planeamiento
una ordenacion coherente, técnicamente solvente y ajustada a la realidad fisica y funcional
del territorio, con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas, la eficiencia en el uso
del suelo, la movilidad sostenible y la calidad de vida de la poblacién. La necesidad y
oportunidad de las modificaciones justifican su tramitaciéon como Modificaciones Menores
del Plan General de Ordenacion de Santa Ursula 2004.

4.2. Limites de las potestades de modificacion del planeamiento

La LSENPC en su articulo 139 establece como limites a la potestad del planeamiento

urbanistico los siguientes:

“a) Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal o un
proceso irregular de parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta
y veinte afios, respectivamente, desde que se hubieran producido tales hechos.
Cualquier reclasificacion de tales terrenos antes del cumplimiento de estos plazos
debera realizarse mediante ley.

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico de
proteccion hidroldgica o forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de
esta ley.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que posibiliten
o tengan como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global
permitidas por el planeamiento general anterior en zonas o dreas en las que existan
mas de 400 habitantes o 12.000 metros cuadrados de edificacion
predominantemente residencial o turistica de alojamiento por hectarea de superficie,
gue podra incrementarse hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de
edificacion residencial de alojamiento turistico, por hectarea, en el caso de suelos
urbanos de renovacion o rehabilitacion y en las dreas urbanas consolidadas por la
edificacion, concretamente delimitadas, cuando no esté prevista la sustitucion de la
edificacion preexistente por determinacion expresa durante el plazo de vigencia del
plan general. En el caso de que las densidades existentes sean superiores a las
sefialadas en este apartado, esta limitacion se establecerd en la realidad
preexistente, sin que esta restriccion afecte a las parcelas vacantes.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los
conjuntos histdéricos de Canarias, declarados con base en la Ley del patrimonio
histérico de Canarias, excepto cuando estas modificaciones se contemplen
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especificamente en los planes especiales de proteccion por contribuir positivamente
a conservar el caracter del conjunto. Tampoco podréan dictar normas sobre la
obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta o rehabilitados, instalaciones
de servicios en fachadas u otras que pudieran alterar la calidad histérica del conjunto,
debiendo en todo caso atenerse a las previsiones de los planes especiales de
proteccion correspondientes.”

Por otra parte, el articulo 166 establece los limites a |las potestades de modificaciéon, donde
se determina que:

"1. Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigira el
mantenimiento de la misma extension que las superficies previstas anteriormente
para estas areas y en condiciones topograficas similares.

2. Cuando la alteracion incremente el volumen edificable de una zona, se debera
prever en la propia modificaciéon el incremento proporcional de los espacios libres y
de las dotaciones publicas para cumplir con los estandares establecidos en la
presente ley, salvo que los existentes permitan absorber todo o parte de ese
incremento.

3. Las administraciones publicas competentes, de oficio o a instancia de los
interesados, podran rectificar, en cualquier momento, los errores materiales, de
hecho, o aritméticos existentes en sus instrumentos de planeamiento, sin necesidad
de llevar a cabo un procedimiento de modificacion. Tales rectificaciones deberan
publicarse en el Boletin Oficial de Canarias.”

El Decreto 181/2018 de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, en su articulo 57 se contempla los limites de la potestad de
planeamiento urbanistico, donde se determina qué;

"Los instrumentos de planeamiento urbanistico respetaran los limites previstos en el
articulo 139 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
sobre reclasificacion, incremento de la edificabilidad media y densidad global y
realizacion de modificaciones.”

Las Modificaciones Menores planteadas en el presente Documento Borrador se formulan
con arreglo a lo establecidos en el articulo 139 de la LSENPC, en cuanto a las mismas se
circunscriben a aspectos puntuales de la ordenacion viaria actualmente no resueltos por el
planeamiento vigente, en ambitos concretos de suelo rustico del municipio de Santa Ursula,
orientandose a optimizar la funcionalidad del sistema viario local y contribuir a la mejora
de las condiciones de accesibilidad y calidad de vida de la poblacion residente.

En coherencia, las modificaciones proyectadas no comportan reclasificacion de terrenos
afectados por incendios forestales o procesos irregulares de parcelacion en los términos
del articulo 139.1.a) LSENPC, no inciden sobre suelo rustico de proteccion hidrolégica o
forestal conforme al articulo 139.1.b), ni suponen incremento de edificabilidad media,
densidad global o alteracion de rasantes y alineaciones que afecten a conjuntos histéricos
protegidos. Asimismo, las actuaciones propuestas no comportan variaciéon de la superficie
destinada a zonas verdes o espacios libres, ni requieren reajustes de estandares
urbanisticos en los términos previstos por el articulo 166 LSENPC.
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5. Criterios y principios generales de la ordenacion

En consonancia con lo previsto en el articulo 3 de la LSENPC, las alternativas de ordenacién
propuestas persiguen ofrecer una respuesta razonable, proporcionada y equilibrada que
contribuya al desarrollo sostenible y socioecondmico del municipio, garantizando la
preservaciéon y puesta en valor de los recursos ambientales y paisajisticos existentes.

Las soluciones de ordenacién planteadas se sustentan en el principio de minimo impacto,
priorizando actuaciones sobre ambitos cuya intervencion implique la menor afeccidon
posible sobre el medio fisico, territorial y socioecondmico, y aplicando el principio de
equidad intra e intergeneracional, de modo que el uso actual de los recursos territoriales
no comprometa las oportunidades y beneficios de las futuras generaciones. Se garantiza
asi la satisfaccion de las necesidades colectivas presentes de forma justa, asegurando que
todos los sectores sociales puedan beneficiarse del territorio en condiciones de equilibrio y
sostenibilidad.

La estrategia de ordenacion adoptada persigue mejorar las condiciones de vida de la
ciudadania, facilitando la conectividad interna y el acceso a los servicios basicos mediante
una estructura viaria eficiente e integrada en el tejido urbano, evitando externalidades y
costes ambientales y econdmicos asociados a desplazamientos innecesarios. Se atiende de
este modo a los objetivos especificos de compacidad, proximidad funcional y dotacion
adecuada de servicios publicos, garantizando un uso racional, eficiente y sostenible del
espacio urbano, en coherencia con los objetivos 2.1 y 5.1 de la planificacion territorial y
urbanistica.

Como criterio vertebrador, se plantea la generacidon de recorridos seguros, accesibles y
eficientes que favorezcan la movilidad sostenible, mejoren la calidad de vida y aseguren la
igualdad de acceso para toda la poblacién, garantizando la igualdad de oportunidades entre
mujeres y hombres. Se da cumplimiento, ademas, al principio recogido en el articulo 5.2
de la LSENPC relativo a la proteccion del medio rural y de las formas de vida tradicionales,
conciliando su preservacion con el derecho de toda persona a acceder de forma universal,
en condiciones de igualdad, a los servicios y prestaciones publicas.

Asimismo, las presentes Modificaciones Menores se adeclan a los principios rectores del
planeamiento establecidos en los articulos 81 y 82 de la LSENPC, en particular:

- La atencidén a los modos tradicionales de ocupacion del suelo en Canarias,
promoviendo soluciones que respondan a las realidades socioeconomicas,
ambientales y culturales existentes, y contribuyan a resolver problematicas de
integracion territorial y social.

- La configuracion de un territorio equilibrado articulado mediante centralidades
jerarquizadas que garanticen el acceso eficiente a los servicios publicos, fomente
ciudades mas dinamicas, impulsen el desarrollo endégeno de areas rurales vy
refuercen la relacidon funcional entre lo urbano y lo rural, aplicando criterios de
cercania y reduciendo la necesidad de movilidad motorizada.

- La integracion plena de los criterios de sostenibilidad ambiental en la ordenacion
territorial, prevaleciendo las determinaciones de proteccién ambiental sobre otras
consideraciones sectoriales.
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- La garantia de igualdad en el acceso a infraestructuras, equipamientos y servicios
basicos, asi como al conocimiento y la informacion, en condiciones de equidad
territorial y social.

Estas directrices aseguran que las modificaciones propuestas contribuyen a un modelo
territorial coherente, sostenible y socialmente inclusivo, ajustado al marco juridico vigente
y orientado al fortalecimiento de la calidad urbanistica y ambiental del municipio.
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6. Modificacion Menor 1. Prolongacion y/o modificacion del
trazado de la calle Finca Pastor

6.1. Problematica detectada

El Plan General de Ordenacién de Santa Ursula (2004) contempla la prolongacién de la
calle Finca Pastor hasta su conexién con la calle Victor Zurita, con el fin de mejorar la
conectividad y accesibilidad al area dotacional de Finca Pastor conformada por el CEIP San
Fernando, el campo municipal de futbol Argelio Tabares y el Polideportivo Cho Pastor. Sin
embargo, a pesar de su proximidad al principal eje de movilidad del municipio, la Carretera
Espafia (TF-217), dicho ambito no dispone en la actualidad de un acceso directo a esta via
insular. El acceso al conjunto dotacional se produce exclusivamente desde el norte, a través
de la calle Finca Pastor, con origen en la Carretera Vieja (TF-213), circunstancia que limita
notablemente la conectividad y funcionalidad del sistema viario de su entorno inmediato.

S

Imagen 46. Plan de Ordenacién Pormenorizada. Alturas, tipologias y usos 1 Fuente: PGO
Santa Ursula 2004.

En la actualidad, la calle Finca Pastor se configura como un viario en fondo de saco,
compuesto por dos tramos diferenciados:

- Primer tramo: conecta con la carretera TF-213 y presenta una seccion
transversal insuficiente para permitir la circulacion en ambos sentidos. Esta

o

circunstancia se agrava ante el transito de vehiculos de grandes dimensiones, 8

especialmente autobuses, que encuentran serias dificultades para realizar §

maniobras de cambio de sentido debido a las limitaciones geométricas y de radio °°‘

de giro del trazado. Es necesario exponer, que de forma puntual, tanto las 0

actividades deportivas, como el colegio, demandan la llegada efectiva de los E

autobuses, que en horas punta llegan a colapsar el acceso a los mismos. E
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- Segundo tramo: donde se localizan el centro educativo y el campo de futbol,
adopta la configuracion de una alameda arbolada con doble sentido de circulacion
y franjas de estacionamiento en ambos margenes. Dicha disposicion reduce la
capacidad operativa del viario, ya que reduce la seccion Gtil, y compromete su
funcionalidad en términos de fluidez, seguridad y accesibilidad, en gran medida
por las maniobras de blsqueda y aparcamiento.

Imagen 47. Derecha. Tramo 1 de la calle Finca Pastor. Izquierda. Tramo 2 de la calle Finca
Pastor Fuente: Propia.

El planeamiento vigente prevé la prolongacion del viario en direccidn sur hasta su conexion
con la calle Victor Zurita, con el propdsito de establecer una salida alternativa hacia la
carretera insular TF-217. Sin embargo, esta solucién presenta ciertas limitaciones,
derivadas principalmente de:

- La adaptacion topografica requiere la ejecucion de desmontes de los que
resultarda un impacto significativo sobre el entorno y previsiblemente
incrementara los costes de urbanizacion.

- Las afecciones sobre elementos naturales y patrimoniales preexistentes,
derivados del trazado previsto por el planeamiento vigente, inciden directamente
sobre la estructura de bancales existentes y otros elementos naturales como
varios ejemplares de Phoenix Canariensis.

- Las afecciones sobre parcelas y construcciones existentes, en Ia
interseccién con la calle Victor Zurita, donde el trazado planteado por el
planeamiento afecta directamente a varias parcelas residenciales, actualmente
en uso.

- La insuficiente seccion viaria de la calle Victor Zurita, que no permitiria
absorber el incremento de trafico generado por el funcionamiento conjunto de los

equipamientos del area dotacional. Esta insuficiencia comprometeria la seguridad noc

vial y la eficiencia del sistema de movilidad local, trasladando los problemas de 2

saturacion hacia otros ambitos del entorno urbano inmediato, especialmente los E

derivados del transito de transporte colectivo, que se encontrarian las mismas 8
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Imagen 48. Derecha: Tramo final de la calle Fuente Pastor. Izquierda: Calle Victor Zurita a la
altura de la conexion planteada por PGO Santa Ursula 2004 Fuente: Propia.

En consecuencia, la modificacion propuesta tiene por objeto redefinir la ordenacién viaria
local mediante el ajuste y/o prolongacién del trazado de la calle Finca Pastor, con el fin de
adaptar la ordenacién vigente a la realidad fisica del terreno y corregir las disfunciones
detectadas. La intervencion pretende mejorar la conectividad interna y externa del area
dotacional, facilitar su vinculacion directa con la red viaria estructurante del municipio,
incrementar las condiciones de accesibilidad, seguridad y funcionalidad de los
equipamientos publicos y de sus entornos, asi como reducir los problemas de congestidon
viaria existentes y optimizar la eficiencia operativa del sistema de movilidad.

6.2. Objeto de la modificacion

El objeto de la presente Modificacion Menor es revisar la ordenacién viaria establecida por
el planeamiento vigente del municipio de Santa Ursula, y, en particular, redefinir el trazado
previsto para la prolongaciéon de la calle Finca Pastor desde el area dotacional —CEIP San
Fernando, campo municipal de futbol Argelio Tabares y Polideportivo Cho Pastor— hasta
su conexién con la calle Victor Zurita. La intervencién tiene como finalidad garantizar una
conexion adecuada, segura y funcional entre el area dotacional y la carretera insular TF-
217, mediante la formulacién de una soluciéon técnica que resuelva las disfunciones
detectadas en la ordenacion actualmente aprobada.

La necesidad de esta modificacion se fundamenta en las limitaciones derivadas del enlace
previsto con la calle Victor Zurita, que presenta importantes deficiencias estructurales y
funcionales, tanto por el elevado grado de consolidacién de la trama urbana existente como
por su seccion viaria insuficiente para absorber el incremento de trafico asociado al
funcionamiento conjunto de los equipamientos publicos. A ello se suma la ausencia
generalizada de acerados, o su insuficiente dimensién, lo que impide disponer de itinerarios
peatonales continuos, seguros y accesibles, limitando la movilidad peatonal y la conexidn
efectiva entre los distintos equipamientos del ambito.

En este contexto, la presente Modificacion Menor persigue los siguientes objetivos
especificos:

- Revisar el trazado viario previsto en el planeamiento, atendiendo a las
dificultades técnicas derivadas de la orografia del terreno y de los condicionantes
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de adaptaciéon topografica, asi como a su inadecuacién funcional respecto a las
necesidades presentes y futuras del drea dotacional.

- Proponer una conexion mas eficiente, directa y segura entre el area
dotacional y la TF-217, bien mediante una alternativa al enlace inicialmente
proyectado o, en su caso, mediante la mejora de las condiciones funcionales y de
accesibilidad de la calle Victor Zurita.

- Mejorar la movilidad y accesibilidad del area dotacional, reduciendo la
congestion viaria, optimizando la seguridad de los desplazamientos vy
garantizando una ordenacién mas racional y operativa del trafico rodado y
peatonal.

En sintesis, la presente Modificacion Menor tiene por finalidad ajustar la ordenacion viaria
local a las condiciones reales del terreno y a las necesidades funcionales del ambito,
mejorando la conectividad del sistema de equipamientos publicos y optimizando su
accesibilidad, en el marco de un modelo de movilidad mas seguro, sostenible y coherente
con los principios de eficiencia territorial y urbana.

6.3. Interés publico de la actuacion

El interés publico de la presente Modificacidn Menor se fundamenta en la necesidad de
garantizar un acceso viario adecuado, seguro y operativo al area dotacional de Finca
Pastor, ambito que concentra dotaciones publicas, que dan cobertura a gran parte del
municipio. El planeamiento vigente prevé una solucidn cuya ejecucion resulta técnicamente
compleja y funcionalmente insuficiente, al apoyarse en una conexién con la calle Victor
Zurita que no reune las condiciones minimas de capacidad, accesibilidad y seguridad
necesarias para atender la elevada demanda de movilidad asociada a estos servicios
publicos. Ello genera una disfuncién estructural que compromete la eficacia del sistema
viario, la seguridad de los usuarios y el adecuado acceso a los servicios municipales.

La presente iniciativa adquiere relevancia, en la medida en que se encamina a redefinir un
trazado viario mas coherente con la realidad fisica del terreno y adaptado a la trama urbana
existente, evitando afecciones innecesarias sobre edificaciones, elementos naturales y
parcelas residenciales en uso. Al mismo tiempo, posibilitarda mejorar de forma sustancial
el acceso al area dotacional, reforzando su conexion directa con la carretera insular TF-
217, principal eje vertebrador del sistema de movilidad municipal. Esta mejora resulta
esencial para garantizar el acceso seguro del alumnado, familias, personal docente,
deportistas, usuarios del polideportivo y de los diferentes servicios publicos que operan en
el ambito.

Asimismo, la intervencidn contribuira de forma significativa a incrementar la seguridad vial,
al reducir situaciones de conflicto derivadas de secciones insuficientes, radios de giro
inadecuados y ausencia de itinerarios peatonales continuos y accesibles. Disponer de un
trazado viario mas racional, adaptado a las necesidades del transito rodado y peatonal,
permite mejorar la seguridad de los usuarios mas vulnerables —alumnado, personas
mayores y peatones en general—, en consonancia con las exigencias de la normativa
actuales.
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Desde la perspectiva de la eficiencia, la Modificacién Menor favorece una utilizacion mas
racional de los recursos publicos, al evitar la ejecucién de obras de urbanizacion
desproporcionadas o de elevado coste que no garantizan una mejora efectiva de la
movilidad. La nueva solucidon permitira optimizar la accesibilidad al drea dotacional y
reducir la congestion existente en la calle Finca Pastor, garantizando ademas una mejor
operatividad de los servicios municipales y de emergencia, cuyos desplazamientos se ven
actualmente condicionados por la configuracion en fondo de saco y por la insuficiencia
funcional del viario existente.

En conjunto, la actuacion proyectada constituye una intervencion plenamente justificada
desde el punto de vista del interés publico, al dar respuesta a necesidades reales y
acreditadas de movilidad, accesibilidad y seguridad en un ambito de especial relevancia
social. La modificacion propuesta contribuye a consolidar un sistema viario mas eficiente,
seguro y sostenible, en linea con los principios rectores del desarrollo urbano sostenible,
la cohesidn social y la ordenacién del territorio, garantizando al mismo tiempo la adecuada
prestacion de los servicios publicos y una mayor calidad de vida para la poblacion usuaria
del area dotacional y su entorno.

6.4. Ambito de la modificacion y su contexto territorial
6.4.1. Contexto territorial

El ambito de estudio de la presente Modificacién Menor se localiza en el término municipal
de Santa Ursula, dentro del nlicleo de La Vera, en una posicion estratégica por su
proximidad al centro urbano y su vinculacién directa con los principales ejes viarios que
estructuran el territorio municipal. Se encuentra comunicado con el resto del municipio a
través de las carreteras insulares TF-213 (Carretera Vieja) y TF-217 (Carretera Espana),
corredores que articulan los desplazamientos longitudinales de este a oeste y que
concentran la mayor parte de la movilidad cotidiana, los flujos de transporte publico y el
acceso a los equipamientos y servicios municipales.

Desde el punto de vista territorial y paisajistico, se trata de un ambito de caracter mixto
en el que predomina un entorno rural, configurado por una estructura parcelaria vinculada
principalmente a la actividad agricola. Las explotaciones de pequena y media escala —
especialmente aquellas destinadas al cultivo de vid— conviven con un tejido residencial
disperso localizado mayoritariamente en los margenes de los caminos y viarios principales.
Las edificaciones existentes corresponden en su mayor parte a viviendas unifamiliares,
acompanadas de parcelas de cultivo, huertos familiares y elementos caracteristicos del
paisaje agrario insular, como bancales, muros de piedra seca y arbolado de alineacion.

Este mosaico territorial evidencia la coexistencia funcional de usos agricolas vy
residenciales, asi como la fragilidad de los sistemas locales de accesibilidad,
tradicionalmente apoyados en caminos rurales y viarios que han ido adaptandose de
manera progresiva a la expansién residencial. La presencia del area dotacional de Finca
Pastor —de gran relevancia a escala municipal— incrementa la importancia de asegurar
una correcta articulacién entre los nulcleos consolidados, los espacios productivos y los
itinerarios de conexidn con los corredores principales del municipio.

Todo ello subraya la relevancia de mejorar la conectividad interna del ambito, garantizar
accesos viarios seguros y funcionales y adaptar la ordenacion vigente a las condiciones
territoriales y urbanisticas reales. La presente Modificacion Menor se enmarca
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precisamente en esta necesidad, reforzando la coherencia del sistema viario y
contribuyendo a una integracion mas equilibrada entre el entorno rural existente y los
equipamientos publicos que estructuran este sector del municipio.

'l

Imagen 49. Localizacion y emplazamiento del @mbito de estudio de la Modificacion Menor 1
Fuente: Mapa topografico integrado de Grafcan.

6.4.2. Delimitacion del ambito de estudio

A los efectos del analisis y de la formulacién de las soluciones de ordenacidon que persigue
la presente Modificacién Menor, se ha llevado a cabo un analisis previo del funcionamiento
de la estructura viaria en el entorno inmediato del area dotacional de Finca Pastor. Dicho
analisis permite definir un ambito de influencia que recoge todos aquellos espacios
susceptibles de verse afectados por las soluciones planteadas, atendiendo a que uno de
los objetivos esenciales de la modificacidn consiste en corregir las disfunciones derivadas
de un sistema viario inconcluso y mejorar la integracion del viario local en la red general
de movilidad municipal. En este sentido, la delimitacién incorpora la totalidad del corredor
y del anillo de circulacion potencial que podria resultar del desarrollo de la actuacién,
garantizando la coherencia funcional del sistema.

El ambito queda definido por el poligono configurado entre los dos grandes ejes insulares
que estructuran longitudinalmente el municipio: al norte, la carretera TF-213, conocida
como Carretera Vieja, que constituye el limite superior del nlicleo de La Vera; y al sur, la
carretera TF-217, principal corredor de movilidad que articula la relacion entre La Vera, el
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centro urbano de Santa Ursula y los distintos sectores residenciales y dotacionales del
entorno. El limite occidental se sitla en torno al Camino La Vera, viario con un alto grado
de consolidacidon edificatoria, mientras que el limite oriental viene determinado por el
Barranco de La Cruz y, en su tramo inicial, por la traza de la calle Victor Zurita.

La delimitacidn incorpora el trazado actual de la calle Finca Pastor, que constituye el acceso
principal al conjunto dotacional integrado por el CEIP San Fernando, el campo municipal
de futbol Argelio Tabares y el Polideportivo Cho Pastor. El dmbito presenta un tejido
heterogéneo, en el que conviven suelos urbanos consolidados con superficies de origen
rustico que conservan aun su estructura agricola tradicional o se encuentran en procesos
de transicion, configurando un paisaje compuesto por edificaciones aisladas, parcelas
agricolas, espacios libres y tramos viarios de distinta entidad y grado de consolidacién.

Esta delimitacién recoge, por tanto, los terrenos necesarios para evaluar con precision las
condiciones reales de accesibilidad, continuidad y funcionalidad del sistema viario
existente, asi como las interferencias derivadas de la conexidn actual y potencial de la calle
Finca Pastor con la carretera TF-217.

El ambito de estudio de la Modificacion Menor 1 abarca una superficie total de 166.116,42
m2, tal y como se detalla en el plano que se incorpora en este documento.

-~

” Ambito MM-1 \ ~ Y <

Imagen 50. Ambito de estudio de la Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracién propia.
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6.4.3. Estructura de la propiedad

La estructura de la propiedad en el ambito conserva en gran medida la configuracion
parcelaria de origen agrario, basada en bancales y antiguas unidades de explotacién, si
bien ha experimentado una transformaciéon progresiva vinculada a la consolidacidon
residencial en los principales viarios. Este proceso ha generado, de un lado, una mayor
fragmentacion de la superficie cultivada y, de otro, la conversidon de numerosas parcelas
con frente a camino en suelos con usos propios del entorno urbano.

Las edificaciones residenciales se concentran principalmente en torno a la Carretera Vieja
(TF-213), la Carretera Espafia (TF-217) y el Camino La Vera, donde el grado de
consolidacién es elevado. En contraste, las calles Finca Pastor y Victor Zurita presentan un
menor nivel de ocupacion, manteniendo parcelas vacantes y usos agricolas residuales.

El &mbito integra parcelas clasificadas como urbanas y rusticas. Las primeras se sitlian en
los frentes consolidados, mientras que las segundas conservan su caracter agrario y su
estructura tradicional, configurando un tejido heterogéneo fruto de la coexistencia entre el
crecimiento residencial y el mantenimiento de usos agricolas.

La identificacidn completa de las parcelas incluidas o colindantes con el ambito de estudio
queda representada en la imagen:
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Imagen 51. Parcelas catastrales incluidas dentro del &mbito de Estudio de la Modificacion o
Menor 1. Fuente: Elaboracién propia. E
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El dambito de estudio presenta una distribucién equilibrada entre parcelas urbanas y
risticas. Las primeras representan el 51,15 % de la superficie total, alcanzando
conjuntamente 83.561,37 m2, mientras que las segundas suponen el 48,85 %, con
79.780,75 m2. Esta proporcidn evidencia la coexistencia entre un tejido residencial en
consolidacién y areas que mantienen su vocacion agraria.

De acuerdo con la informacion catastral, las parcelas clasificadas como urbanas presentan
una superficie media ponderada de 278 m2. Del total de 218 parcelas identificadas, 174
cuentan con algun tipo de edificacion, lo que confirma un grado de consolidacion residencial
significativo en los frentes viarios principales.

En la tabla siguiente se relacionan, de forma detallada, las parcelas urbanas incluidas, total
o parcialmente, dentro del ambito de estudio de la Modificacién Menor 1, con indicacion de
su referencia catastral, superficie, frente a viario y existencia o no de edificacion, teniendo
dicha relacion caracter estrictamente informativo.

PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM,ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 1

Gesplan

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
1 4653125CS5445S st st 140,36
2 4653126CS5445S st st 132,49
3 4653127CS5445S NO NO 148,10
4 4653129CS5445S st st 382,06
5 4653130CS5445S NO NO 340,93
6 4652603CS5445S NO NO 36,48
7 4653131CS5445S st st 196,02
8 4653112CS5445S st NO 553,83
9 4953311CS5445S st st 326,86
10 4956162CS5445N NO NO 41,30
11 4454533CS5445N st st 226,62
12 4454534CS5445N NO st 474,11
13 4753801CS5445S st st 196,36
14 4753802CS5445S st st 196,95
15 4953310CS5445S st st 227,42
16 4454536CS5445N st st 6.885,24
17 4657627CS5445N st st 7.617,98
18 4657612CS5445N NO st 255,34
19 4657611CS5445N st st 122,39
20 4753804CS5445S st st 281,21
21 4752413CS5445S NO st 469,55
22 4753805CS5445S st st 158,59
23 4857905CS5445N st st 220,79
24 4857513CS5445N st st 318,45
25 4857514CS5445N st st 286,81
26 4857906CS5445N st st 204,32 -4
27 4857515CS5445N st st 69,48 8
28 4857908CS5445N NO NO 85,16 <
29 4657616CS5445N si si 369,19 5
30 4857907CS5445N st st 254,85 (o]
31 4657617CS5445N st st 342,12 @
32 4857517CS5445N st st 191,29 E
33 4857518CS5445N st st 193,94 E
=
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Q
i i o
MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANIS:I'ICO DE SANTA a
URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE L’A CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA 130

CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1



CERTIFIED

PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM’ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 1

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
35 4956159CS5445N st st 994,49
37 4956406CS5445N si si 515,09
39 4956164CS5445N NO NO 123,06
41 4956404CS5445N st st 155,14

43 4956146CS5445N SI SI 182,29

45 4956155CS5445N SI SI 195,86

47 4658707CS5445N SI SI 226,70

49 4956144CS5445N SI SI 113,42

51 4956152CS5445N SI SI 151,23

53 5153602CS5455S SI SI 340,77

55 4857507CS5445N SI SI 218,27

57 4953301CS5445S SI SI 667,06

59 4953302CS5445S SI SI 1.461,95

61 4657609CS5445N SI SI 228,79

63 4657607CS5445N SI SI 143,98

65 4657605CS5445N SI SI 159,67

67 4956141CS5445N NO SI 335,49

69 4956127CS5445N SI SI 62,27

71 4658407CS5445N SI SI 173,86

73 4955716CS5445N SI SI 152,64

75 4658409CS5445N SI SI 237,01

77 4956157CS5445N SI NO 322,75

79 4955717CS5445N SI SI 261,90

81 4956133CS5445N SI SI 384,70

83 4956135CS5445N NO SI 997,78

85 4956130CS5445N NO SI 1.382,87

87 4956129CS5445N NO NO 482,78
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PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM’ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 1

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
89 4557920CS5445N st st 31,77

91 4956128CS5445N st st 338,04

4956137CS5445N i 292,40

95 4956136CS5445N NO i 304,72

97 4857903CS5445N st st 458,99

99 4857910CS5445N SI SI 438,48

101 4956156CS5445N NO NO 171,53

103 4657606CS5445N SI SI 67,33

105 4956126CS5445N SI SI 247,29

107 4857502CS5445N SI SI 271,07

109 4857510CS5445N SI SI 60,09

111 4857506CS5445N SI SI 283,65

113 4857904CS5445N SI SI 161,58

115 4955703CS5445N SI SI 205,93

117 4653128CS5445S SI SI 192,09

119 4657621CS5445N NO SI 202,76

121 4956151CS5445N SI NO 211,63

123 4953315CS5445S SI SI 679,14

125 4953303CS5445S SI SI 361,59

127 4658703CS5445N SI SI 142,11

129 4753806CS5445S SI SI 269,57

131 4758801CS5445N SI SI 1.198,63

133 4758804CS5445N SI SI 791,67

135 4956121CS5445N SI SI 47,28

137 4956120CS5445N SI SI 80,98

139 4956111CS5445N SI SI 110,98

141 4956115CS5445N SI SI 69,17

DOCUMENTO BORRADOR

143 4956117CS5445N SI SI 219,24

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

?
g

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

=
W
N



CERTIFIED

PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM’ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 1

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m2)
145 4956102CS5445N st st 118,12
147 4956104CS5445N si si 106,01
149 4956150CS5445N st NO 949,30
151 4857505CS5445N st st 227,06

153 4857508CS5445N SI SI 387,71

155 4752414CS5445S NO SI 511,66

157 4657625CS5445N NO SI 359,19

159 4752402CS5445S NO SI 552,76

161 4955722CS5445N SI SI 36,00

163 4955714CS5445N SI SI 774,14

165 4752412CS5445S NO SI 438,18

167 4955711CS5445N SI SI 191,47

169 4956113CS5445N SI SI 111,01

171 4956112CS5445N NO NO 126,92

173 4454902CS5445S SI NO 194,10

175 4657620CS5445N SI SI 508,91

177 4955718CS5445N SI SI 211,70

179 4955704CS5445N SI SI 71,55

181 4454904CS5445S SI SI 338,00

183 4956124CS5445N SI SI 70,00

185 4956168CS5445N NO SI 520,00

187 4454525CS5445N SI SI 582,33

189 4758805CS5445N SI SI 566,00

191 4657619CS5445N SI SI 376,60

193 4557913CS5445N SI SI 287,19

195 4557933CS5445N SI SI 175,74

197 4557915CS5445N NO SI 441,11
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PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM,ITACI(’)N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 1

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
199 4454530CS5445N st st 352,48
200 4657614CS5445N st st 99,84
201 4657603CS5445N st st 212,83
202 4657601CS5445N st st 157,87
203 4657615CS5445N st st 361,36
204 4956106CS5445N st NO 57,35
205 4956108CS5445N st st 397,43
206 4956105CS5445N NO st 217,46
207 4956107CS5445N st st 330,82
208 4653124CS5445S st st 258,83
209 4657622CS5445N NO st 141,89
210 4454529CS5445N NO st 483,26
211 4657628CS5445N st st 128,18
212 4657623CS5445N st st 194,55
213 4657624CS5445N st st 204,68
214 4454537CS5445N NO st 589,49
215 4454524CS5445N NO st 771,49
216 4657602CS5445N NO st 433,19
217 4657613CS5445N NO st 1.503,19
218 4953312CS5445S st st 434,75

SUPERFICIE TOTAL DE LAS PARCELAS URBANAS: 85.561,37

Tabla 19. Estructura de la propiedad de las parcelas urbanas. Fuente: Elaboracién propia.
Catastro.

Las parcelas de clase rustica se mantienen, segun la informacion catastral,
mayoritariamente al margen del proceso de transformacién hacia usos residenciales. Esta
permanencia se vincula tanto a la ausencia de frente directo a los viarios principales como
a la persistencia de usos agrarios, activos o en diferentes grados de abandono, que han
permitido conservar la estructura tradicional de bancales y explotaciones de pequeia
escala. Estas unidades presentan una superficie media ponderada significativamente
superior a la de las parcelas urbanas, alcanzando los 886,45 m2, lo que refleja su origen
ligado a antiguas explotaciones agricolas y a una organizacidon territorial menos
fragmentada.

El conjunto rustico constituye, por tanto, un componente esencial en la lectura morfoldgica
del ambito, configurando un paisaje transicional entre los frentes residenciales
consolidados y los espacios de cultivo que aun mantienen continuidad territorial. Su
identificacion resulta necesaria tanto para evaluar las posibles afecciones derivadas de las
soluciones viarias como para garantizar la coherencia entre la ordenacién proyectada y la
estructura territorial preexistente.

En la tabla siguiente se relacionan, de forma detallada, las parcelas rusticas incluidas, total
o parcialmente, dentro del ambito de estudio de la Modificacién Menor 1, con indicacion de
su referencia catastral, superficie, frente a viario y existencia o no de edificacién, teniendo
dicha relacion caracter estrictamente informativo.
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PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 1

CODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
219 38039A00800220 NO st 139,99

221 38039A00800053 NO st 723,98

38039A00800055 580,03

225 38039A00800057 NO NO 758,36

227 38039A00800059 NO NO 536,65

229 38039A00800061 NO NO 790,36

231 38039A00800063 NO NO 1.481,81

233 38039A00800065 NO NO 57,26

235 38039A00800068 NO NO 1.197,76

237 38039A00800072 NO NO 625,47

239 38039A00800074 NO NO 3.060,45

241 38039A00800076 NO NO 400,41

243 38039A00800080 NO NO 3.426,91

245 38039A00800082 NO NO 118,59

247 38039A00800084 NO NO 580,26

249 38039A00800092 NO NO 503,74

251 38039A00800094 NO NO 349,26

253 38039A01200011 NO NO 429,27

255 38039A00800101 NO NO 964,62

257 38039A00800104 NO NO 575,97

259 38039A00800106 NO NO 153,35

261 38039A01200015 NO NO 1.853,01

263 38039A00800115 NO NO 1.105,23

265 38039A00800117 NO NO 899,67

267 38039A00800119 NO NO 341,80

269 38039A00800121 NO NO 2.293,55

271 38039A00800124 NO NO 658,28

DOCUMENTO BORRADOR

273 38039A00800136 NO NO 204,53
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PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACIéN DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 1

CODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?3)
274 38039A00700220 NO si 3.108,26
275 38039A00700221 NO si 955,40
276 38039A00700222 NO NO 689,63
277 38039A00700223 NO NO 141,48
278 38039A00700224 NO NO 1.474,53
279 38039A00800069 NO NO 66,44
280 38039A00800091 NO NO 771,94
281 38039A00800096 NO NO 519,33
282 38039A00800099 NO NO 125,73
283 38039A00800107 NO NO 555,70
284 38039A00800132 NO NO 422,08
285 38039A00800110 NO NO 486,24
286 38039A00800108 NO NO 452,76
287 38039A00800109 NO NO 1.061,60
288 38039A00800111 NO NO 1.891,38
289 38039A00800085 si NO 1.973,40
290 38039A00800079 NO NO 293,35
291 38039A00800078 NO NO 324,91
292 38039A00800129 NO NO 398,00
293 38039A00800130 NO NO 665,60
294 38039A00800131 NO NO 1.112,55
295 38039A00800135 NO NO 306,78
296 38039A00800134 NO NO 746,97
297 38039A00800127 NO NO 54,17
298 38039A00800125 NO NO 817,52
299 38039A00800112 NO NO 1.335,71
300 38039A00800089 NO NO 280,26
301 38039A00800234 NO NO 226,32
302 38039A00800086 NO NO 4.344,36
303 38039A00800090 NO NO 1.885,13
304 38039A00800113 NO NO 405,25
305 38039A00800128 NO NO 849,84
306 38039A00800123 NO NO 1.138,74
307 38039A00800102 NO NO 1.197,49

SUPERFICIE TOTAL DE LAS PARCELAS RUSTICAS: 79.780,75

Tabla 20. Estructura de la propiedad de las parcelas rusticas. Fuente: Elaboracidon propia.
Catastro.

6.4.4. Usos del suelo

El ambito de estudio se configura como un espacio de transicidon entre el tejido urbano
consolidado y los suelos de vocacién rural, donde los usos urbanos pierden
progresivamente intensidad en favor de actividades agrarias. En este contexto, el uso
agricola constituye el uso predominante, alcanzando el 43,48 % de la superficie total, y
destindndose mayoritariamente al cultivo de la vid, actividad tradicionalmente asociada a
las medianias de Santa Ursula y todavia ampliamente representada en este sector.

El uso residencial, que suma conjuntamente el 20,44 % del ambito (12,59%
correspondiente a superficie edificada y 7,85 % asociada a parcelas vinculadas), se
distribuye principalmente a lo largo de los frentes edificados de los viarios y caminos
perimetrales. Predomina una morfologia basada en viviendas unifamiliares de una o dos
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plantas, frecuentemente vinculadas a pequefias huertas de autoconsumo. En los frentes
de las carreteras TF-213 (Carretera Vieja) y TF-217 (Carretera de Espafia) aparece
edificacion residencial plurifamiliar de hasta tres alturas, lo que refleja un mayor grado de
consolidacién urbana y una tipologia edificatoria mas intensa, coherente con la funcién
estructurante de estos corredores viarios.

Las dotaciones y equipamientos publicos, que representan el 10,13% de la superficie total,
constituyen uno de los elementos estructurantes del ambito. Entre ellos destacan el CEIP
San Fernando, el Campo de Futbol Argelio Tabares y el Polideportivo Cho Pastor,
conformando un area de centralidad municipal y actuando como polos generadores de
movilidad y actividad socio-comunitaria.

Se identifican asimismo diversos suelos sin uso definido, que ascienden aproximadamente
al 5,95% del total. Estas parcelas vacantes se localizan mayoritariamente en el entorno
inmediato del centro educativo y en la parte posterior de la TF-217, respondiendo en gran
medida al abandono progresivo de antiguas explotaciones agricolas. Su presencia
constituye un potencial estratégico tanto para la integracion paisajistica como para la
eventual implantacién de usos compatibles con la estructura territorial del ambito.

Por ultimo, los suelos destinados a infraestructuras viarias y funcionales alcanzan el
15,87% de la superficie, incluyendo la red de viarios, caminos, espacios peatonales, areas
de aparcamiento y la estacion de servicio existente. Este conjunto de infraestructuras
desempefia un papel esencial en la movilidad interna del ambito, articulando las conexiones
con los corredores insulares y garantizando la accesibilidad a las dotaciones principales.

Leyanda
AMBIENTALES
Barranco
PRIMARIO
Deptsio de riego
Agricola
RESIDENCIAL
Edificacion residencal

Parcela vincutada a
edificacon resdancal

DOTACIONES ¥
EQUIPAMIENTOS

Espack litre

Educative

Ceportvo
TERCIARNO

Comeraa
INDUSTRIAL

Almacen
INFRAESTRUCTURAS

Viarno

Camino

Peatonal

Aparcamento

Gasoliners
OTROS

Construcaon aux il

Sin uso

Delimitaciones
L Ambito de informacion

— « Limile municpa

Imagen 52. Usos actuales del suelo en el ambito de estudio de la Modificacion Menor 1.
Fuente: Elaboracién propia.
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La distribucion detallada de los usos actuales existentes se recoge en la tabla siguiente,
donde se especifican las superficies absolutas y porcentajes correspondientes a cada uso
pormenorizado identificado dentro del ambito de estudio de la presente Modificacion
Menor.

USOS PORMENORIZADOS EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA MM-1

z SUPERFICI

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (m?) E (%)
Residencial Edificacion residencial 20.905,66 12,59
Parcela vinculada a edificacion residencial 13.033,72 7,85

Primario Agricola 72.227,37 43,48
Depésito de riego 373,15 0,22

Ambiental Barranco 3.489,88 2,10
Dotaciones y equipamientos  Espacio libre 485,11 0,29
Educativo 6.851,73 4,12

Deportivo 9.548,91 5,72

Terciario Comercial 852,93 0,51
Industrial Almacén 547,36 0,33
Infraestructuras Viario 22.961,91 13,82
Camino 1.915,46 1,15

Peatonal 554,38 0,33

Aparcamiento 398,25 0,24

Gasolinera 554,38 0,33

Otros Construccion auxiliar 649,05 0,39
Sin Uso 9.885,21 5,95

TOTAL 166.116,42 100,00

Tabla 21. Usos pormenorizados del suelo en el ambito de la MM-1. Fuente: Elaboracién propia.

6.4.5. Edificaciones

El &mbito de estudio presenta un conjunto edificatorio heterogéneo, resultado del proceso
progresivo de consolidacién residencial vinculado a los principales frentes viarios —
fundamentalmente la TF-213 (Carretera Vieja), la TF-217 (Carretera de Espafia) y el
Camino La Vera—. En dichos corredores se concentra la mayor parte de la edificacién
existente, configurando un tejido urbano lineal compuesto mayoritariamente por viviendas
unifamiliares entre medianeras o aisladas, de una o dos plantas sobre rasante. Estas
edificaciones suelen disponer de pequefias parcelas traseras destinadas a huertos o

jardines domésticos, mientras que las plantas bajas se ocupan habitualmente con garajes °°‘

privados o pequefios locales donde pueden desarrollarse actividades econdomicas de ()

proximidad. E

En los tramos mas préximos a las carreteras insulares, especialmente a lo largo de la TF- 8

217, se localizan edificaciones plurifamiliares de hasta tres plantas, que constituyen la o

tipologia residencial de mayor intensidad del ambito. Su presencia refleja la transicién E
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hacia un modelo urbano mas denso, vinculado a los ejes viarios de mayor jerarquia
funcional.

De acuerdo con las determinaciones del PGO de Santa Ursula (2004), las tipologias
edificatorias en el &mbito son las siguientes:

- EC2 (Edificacion Cerrada de 2 plantas), correspondiente a las piezas
residenciales situadas a lo largo de la Carretera de Espafia (TF-217), la calle Finca
Pastor, la calle Victor Zurita y el Camino La Vera.

- EC3 (Edificacion Cerrada de 3 plantas), asignada a las piezas residenciales
situadas junto a la Carretera Vieja (TF-213).

La ordenacion prevista define frentes continuos y consolidados; no obstante, en la
actualidad persisten numerosas parcelas vacantes —especialmente en el tramo inicial de
la calle Finca Pastor— lo que interrumpe parcialmente la continuidad edificatoria
contemplada por el planeamiento.

Imagen 53. Izquierda. Detalle de las edificaciones en la Carretera Espafia TF-217. Derecha.
Detalle de las edificaciones de la calle Cuatro Caminos. Fuente: Propia.

En contraste, en las zonas interiores del ambito —especialmente en los sectores con
predominio del uso agrario— la presencia de edificaciones es notablemente menor. En
estas areas se mantienen viviendas aisladas vinculadas a explotaciones agricolas,
conservando la estructura rural tradicional y presentando una implantacién dispersa.

Se constata, ademads, una disfuncion significativa entre las determinaciones del
planeamiento vigente y la realidad edificada: las tipologias establecidas contemplan fondos
edificables de hasta 20 metros, mientras que en numerosos casos el fondo real de las
edificaciones existentes es sensiblemente superior, lo que evidencia una divergencia entre
la ordenacioén teodrica y el proceso de consolidacion efectiva del tejido urbano.

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

[y
[
©



CERTIFIED

480 M 193 G000
o0

SantaUrsuia  Gesplan

Imagen 54. Plan de Ordenacién Pormenorizada PGO Santa Ursula 2004. Fuente: Elaboracion
propia.

En este sentido, resulta especialmente significativa la situacion de las edificaciones
situadas en torno a la calle Cuatro Caminos, muchas de las cuales quedan clasificadas
como suelo rustico residual, pese a presentar un alto grado de consolidaciéon y en muchos
casos ser anteriores a la aprobacidn del planeamiento vigente.

Imagen 55. Ortofoto histérica del ambito de estudio. Vuelo afio 1982. Fuente: Grafcan.

Las dotaciones publicas localizadas en el @mbito —CEIP San Fernando, Campo de Futbol
Argelio Tabares y Polideportivo Cho Pastor— conforman un conjunto edificatorio de mayor
entidad volumétrica y funcional, caracterizado por tipologias de edificacion abierta,
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adaptadas a las particularidades de sus parcelas y respetando la altura reguladora media
predominante. Estos equipamientos constituyen un nodo dotacional de referencia a escala
municipal, introduciendo una escala edificatoria diferenciada respecto del tejido residencial
circundante.

Imagen 56. Izquierda. CEIP San Fernando. Derecha. Campo Municipal de Futbol Argelio
Tabares. Fuente: Propia.

Finalmente, el ambito incorpora diversas construcciones auxiliares —cuartos de aperos,
pequenos almacenes y edificaciones vinculadas al uso agricola— distribuidas de manera
dispersa en los bordes de las parcelas, reforzando la lectura morfoldgica de la estructura
agraria primigenia.

6.4.6. Mezcla de usos y proximidad

Desde una perspectiva de género, la mezcla de usos y el principio de proximidad
constituyen elementos clave en la configuracion de entornos urbanos equilibrados y
funcionales, en la medida en que condicionan la accesibilidad cotidiana a los servicios
basicos, equipamientos y espacios publicos. La distribucion y combinacién de usos
determina la capacidad de la poblacion para desarrollar sus actividades diarias con
autonomia, seguridad y eficiencia, especialmente para aquellos grupos que realizan
desplazamientos frecuentes, encadenan diferentes tareas y requieren accesos préoximos y
previsibles.

La planificacion urbanistica debe, por tanto, favorecer estructuras territoriales que
garanticen la proximidad funcional entre los espacios residenciales y los servicios
educativos, sanitarios, comerciales, deportivos y recreativos, asegurando que estos
puedan alcanzarse mediante itinerarios peatonales continuos, seguros e inclusivos. Como
referencia orientativa, se considera adecuado situar los servicios cotidianos a distancias
comprendidas entre 300 y 660 metros —equivalentes a 5-10 minutos a pie—, moduladas
conforme a la topografia y a las condiciones reales de accesibilidad del viario.
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Imagen 57. Tiempos y distancias recorridas segin grupo de poblacidén. Fuente: Elaboracion
propia.

Atendiendo a los distintos perfiles de movilidad identificados en el analisis previo, se ha
evaluado la accesibilidad peatonal desde el ambito de estudio hacia los servicios y
equipamientos mas proximos. Los radios de 300 m, 420 m y 660 m, ajustados a las
pendientes y trazados del viario existente, permiten representar de forma mas fiel los
tiempos efectivos de desplazamiento y las limitaciones derivadas de la morfologia del
terreno.

Aunque el ambito se sitlia en una posicién limitrofe entre el tejido urbano consolidado y el
entorno rural, su proximidad al centro urbano de Santa Ursula —entre 600 y 700 metros—
garantiza un acceso peatonal razonable a la mayor parte de los servicios municipales
bésicos, tales como el Ayuntamiento, la Plaza de Santa Ursula o el Parque de las Palmeras.
Esta circunstancia configura una mezcla de usos suficiente para cubrir las necesidades
diarias de la poblacion residente en condiciones adecuadas de accesibilidad.

Ademas, uno de los objetivos principales de la presente Modificacion Menor es mejorar la
conectividad del Area Dotacional de Finca Pastor, donde se ubican el CEIP San Fernando,
el Campo de Futbol Argelio Tabares y el Polideportivo Cho Pastor, todos ellos
equipamientos generadores de una intensa movilidad cotidiana. En el entorno inmediato
se localizan asimismo otros equipamientos de escala municipal —CEIP Santa Ursula,
Pabellon Fernando Luis Gonzalez y Centro de Salud— que refuerzan la centralidad funcional
y la importancia del drea en términos de proximidad.

La cercania a las vias estructurantes TF-217 (Carretera de Espafa) y TF-213 (Carretera
Vieja) facilita igualmente el acceso a la principal oferta comercial de Santa Ursula,
concentrada en estos corredores, donde se emplazan establecimientos minoristas,
pequefios negocios de proximidad y servicios complementarios. Estos ejes conforman
ambitos urbanos activos, favorecen la continuidad de recorridos y facilitan la realizacion
de itinerarios encadenados, aspecto esencial para quienes desarrollan dindmicas de
movilidad asociadas a tareas domésticas, de gestién y de cuidado.
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Imagen 58. Accesibilidad a los servicios urbanos en una distancia a 10 minutos a pie. Fuente:
Elaboracion propia.

En su conjunto, la presente Modificacion Menor incorpora entre sus objetivos generales
avanzar hacia un modelo de proximidad mas eficiente, mediante la futura mejora de la
conectividad entre las areas residenciales del entorno y el area dotacional de Finca Pastor
—donde se emplazan el CEIP San Fernando, el Campo de Futbol Argelio Tabares y el
Polideportivo Cho Pastor— asi como su articulacién con el centro urbano de Santa Ursula.
La ordenacion que se desarrolle en fases posteriores debera orientarse a reforzar la
accesibilidad peatonal, garantizar la continuidad y seguridad de los itinerarios y favorecer
un marco territorial mas equilibrado e inclusivo. Con ello, se busca consolidar un modelo
urbano coherente con los principios de accesibilidad universal, sostenibilidad funcional y
cohesion social.

6.4.7. Accesibilidad, calidad y seguridad del espacio publico

La calle Finca Pastor, via de caracter estructurante dentro del entramado urbano de Santa
Ursula, presenta notables deficiencias en materia de accesibilidad y seguridad vial, que
inciden directamente en la calidad de vida de la poblacién y en la funcionalidad del sistema
viario local. Dichas carencias resultan especialmente relevantes en un entorno donde se
concentran equipamientos municipales de gran afluencia, como el CEIP San Fernando, el
Campo de Futbol Argelio Tabares y el Polideportivo Cho Pastor.

En la actualidad, la calle dispone de un Unico punto de acceso desde la carretera TF-213,
configurado mediante una interseccién en “T” con visibilidad reducida y sin prioridad
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peatonal, lo que genera un riesgo constante para la seguridad vial, especialmente en las
horas punta coincidentes con la entrada y salida de los equipamientos.

A lo largo de su recorrido, la via presenta una seccion transversal irregular, con
estrechamientos puntuales que dificultan la coexistencia entre trafico rodado y peatones.
Las aceras son discontinuas, estrechas y presentan multiples obstaculos, lo que limita su
funcionalidad y dificulta el transito de personas con movilidad reducida, familias con
menores o usuarios con carritos de bebé. A ello se suman deficiencias en el pavimento,
mobiliario urbano mal ubicado y vados inadecuados, que agravan la falta de accesibilidad
y seguridad del espacio publico.

Imagen 59. Derecha. Carretera TF-213. Izquierda: Acceso de la calle Finca Pastor desde la
carretera TF-213. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

El diseno de doble sentido de circulacion en un entorno urbano consolidado supone un
factor adicional de riesgo. Los radios de giro insuficientes dificultan la maniobrabilidad de
vehiculos pesados y de emergencia, mientras que la ausencia de jerarquizacién entre los
flujos peatonales y vehiculares genera conflictos de uso y situaciones potencialmente
peligrosas.

Imagen 60. Derecha. Calle Finca Pastor a la altura del Pabellén. Izquierda. Estrechamiento de
la calzada en el tramo inicial calle Finca Pastor. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Aunque se han implementado algunas medidas para reducir la velocidad, como los "lomos
de asno" y pasos de peatones elevados, estas resultan insuficientes para garantizar un
nivel adecuado de seguridad y confort. El tramo final de la via, en las inmediaciones del
complejo deportivo, constituye una excepcidon positiva: dispone de aceras amplias,
pavimento en buen estado y mediana arbolada, configurando un espacio urbano de mayor
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calidad. Sin embargo, la falta de continuidad de estas condiciones hacia el resto del trazado
genera una discontinuidad funcional y ambiental en la estructura del espacio publico.

Imagen 61. Tramo final de la calle Finca Pastor. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

La existencia de plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida
(PMR) favorece la accesibilidad a los equipamientos deportivos y educativos cercanos,
aunque estas actuaciones puntuales no logran resolver la falta de coherencia general del
viario. Asimismo, la interseccién con la TF-213 constituye un punto critico de seguridad,
dada su geometria en “T”, visibilidad reducida y la presencia de edificaciones alineadas a
borde de acera, que dificultan las maniobras de incorporacion y reducen los margenes de
reaccion.

La modificacion propuesta pretende corregir estas deficiencias mediante una intervencion
integral, orientada a la creacién de un nuevo acceso mas seguro y funcional y a la
reordenacion del viario, extendiendo las condiciones de calidad urbana y accesibilidad que
actualmente se concentran en el tramo final de la calle. Los objetivos especificos de la
actuacion son los siguientes:

- Mejorar la fluidez del trafico: el nuevo trazado permitird redistribuir los flujos
de movilidad generados por los equipamientos, aliviando la congestion vy
optimizando el espacio viario mediante la implantacién de sentidos Unicos de
circulacion, que reducen la necesidad de seccién para el trafico rodado.

- Priorizar la seguridad: la reordenacion del trafico favorecerd una mayor
jerarquizacion de la red local, incrementando la seguridad de todos los usuarios
y posibilitando la ampliacién de espacios destinados a la movilidad peatonal, el
modo de desplazamiento mas vulnerable.

- Promover la accesibilidad: |a intervencion se alinea con los principios del Plan
de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS), orientandose a la consolidacién de un
modelo urbano inclusivo y accesible, con ampliacién y mejora de la red peatonal
existente.

En sintesis, la presente modificacién persigue transformar una via actualmente deficitaria
en materia de seguridad y accesibilidad en un espacio urbano seguro, eficiente y funcional,
plenamente adaptado a un modelo de movilidad sostenible y equitativo, en beneficio de la
ciudadania de Santa Ursula.
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6.4.8. Movilidad
6.4.8.1. Movilidad rodada motorizada

La calle Finca Pastor se configura actualmente como una via de doble sentido y sin salida,
que finaliza en un fondo de saco que presenta notables limitaciones en su trazado. Su
seccion, estrecha e irregular en la mayor parte del recorrido, restringe de forma
significativa la circulacién vehicular, dificultando la fluidez del trafico y comprometiendo las
condiciones de seguridad vial.

El Gnico punto de acceso y evacuacién de la via es una intersecciéon en “T” con la carretera
TF-213, que constituye un foco recurrente de conflictos. La escasa visibilidad y la limitada
maniobrabilidad en este cruce generan situaciones de riesgo, especialmente en las horas
punta vinculadas a la entrada y salida del CEIP San Fernando y del complejo deportivo
municipal. Esta circunstancia convierte a la intersecciéon en un punto critico para los
movimientos de incorporacién y salida
Lg \ .:'
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Imagen 62. Jerarquia y sentidos de circulacion de las vias en el ambito de la Modificacidon
Menor 1. Fuente: Elaboracion propia.

A lo largo de su trazado, la calzada no mantiene una seccidn constante y los radios de giro
resultan insuficientes para garantizar un paso fluido de vehiculos de mayor tamano. Estas
limitaciones se ven agravadas por el estacionamiento irregular en ambos margenes,
ocupando espacios no habilitados para tal fin. Esta situacion dificulta la circulacién de
vehiculos pesados —transporte colectivo, emergencias, recogida de residuos o
mantenimiento— y reduce significativamente la operatividad de la via.
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Los tramos viarios con estrechamientos, obligan a realizar maniobras de ceda el de paso,
lo que ralentiza la circulacién y aumenta los riesgos, especialmente en zonas sin visibilidad
suficiente o con vehiculos estacionados en sus margenes.

Pese a estas limitaciones, la calle Finca Pastor soporta un volumen de trafico considerable
debido a la presencia de usos dotacionales y residenciales en su entorno. La falta de
jerarquizacién dentro de la red vial municipal intensifica el problema, ya que la via no esta
disenada para canalizar el trafico que actualmente recibe. La ausencia de alternativas de
acceso y salida convierte al viario en un fondo de saco funcional para buena parte del
trafico de la zona, concentrando todo el movimiento vehicular en un Unico punto.

Aunque se conecta con una via de caracter insular, su entorno inmediato presenta una red
de calzadas igualmente estrechas e irregulares, carentes de espacios definidos para el
aparcamiento o la movilidad peatonal. La mayoria de estas vias mantienen el doble sentido
de circulacion, salvo la calle La Vera y la calle Victor Zurita, que funcionan
mayoritariamente como vias de sentido Unico con conexiones a la TF-217, mediante
intersecciones en “T” con baja visibilidad, peraltadas y radios de giro limitados, lo que
obliga en ocasiones a invadir el sentido contrario durante la maniobra.

El dmbito se sitla a unos 800 metros del centro de Santa Ursula (aproximadamente 3
minutos en vehiculo), y su conexiéon con la TF-5 —principal via distribuidora del norte
insular— se realiza mediante las salidas 28 y 29, a menos de 5 minutos.

El dmbito se encuentra a aproximadamente 800 metros del centro de Santa Ursula (3
minutos de viaje), y su conectividad con la principal via distribuidora del norte de la isla,
la TF-5, se realiza mediante dos conexiones proximas, a través de la salida 28 y 29, a
menos de 5 minutos del ambito analizado.

La Modificacion Menor plantea entre sus objetivos, corregir esta situacion mediante un
nuevo trazado que conecte de forma directa y segura la calle Finca Pastor con la TF-217.
Esta actuacion permitira:

- Distribuir el trafico: Permitira una gestion mas eficiente de los flujos de tréfico,
aliviando la presion sobre la problematica interseccion con la TF-213

- Mejorar la funcionalidad: La nueva conexién facilitara el acceso y la salida de
la zona, mejorando la fluidez y la seguridad vial de manera general.

- Implementar sentido Unico: En los tramos donde no sea posible mantener el
doble sentido de manera segura y eficiente, se estableceran soluciones de sentido
Unico. Esto garantizard la coherencia del sistema vial y mejorara la fluidez del
trafico, evitando las maniobras de cesidon de paso y los conflictos vehiculares.

Esta intervencion integral busca transformar la calle Finca Pastor de una via conflictiva y
saturada, en una parte funcional y segura de la red vial local, mejorando significativamente
la movilidad para todos los usuarios.

6.4.8.2. Estacionamientos
A lo largo de la calle Finca Pastor se observan contrastes significativos en las condiciones
de estacionamiento. En el tramo inicial, el aparcamiento se realiza de manera generalizada

en el margen derecho de la calzada en sentido ascendente. No obstante, es habitual la
presencia de vehiculos estacionados en el margen contrario, incluso invadiendo
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parcialmente la acera, lo que genera dificultades apreciables para la circulacion. Dada la
reducida seccidn disponible, esta practica disminuye la anchura Util destinada al trafico
rodado, obligando a frecuentes maniobras de cesién de paso entre vehiculos. Estas
situaciones repercuten negativamente en la seguridad vial y en la fluidez del trafico,
especialmente durante los horarios de entrada y salida del centro escolar. Por este motivo,
en dichos periodos se ha restringido el estacionamiento, tal como se indica en la
sefalizacion mostrada en las imagenes siguientes.

Imagen 63. Sefiales de prohibicion de aparcar en tramos horarios definidos en la calle Finca
Pastor. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Por el contrario, el tramo final de la calle, en las inmediaciones del pabellén municipal y
del centro escolar, dispone de una seccién viaria mas amplia en la que se han habilitado
zonas de estacionamiento claramente definidas, tanto en los laterales como en la mediana.
Esta ordenacién favorece una circulacion mas fluida y una mayor capacidad de absorcién
de la demanda de estacionamiento generada por los equipamientos publicos del entorno
—colegio, pabellébn y campo de futbol—, contribuyendo a una mejor organizacion del
espacio publico y a la mejora de la accesibilidad.

En el ambito general, la oferta de estacionamiento presenta caracteristicas similares a las
descritas. La TF-213 cuenta con plazas sefializadas en bateria, aunque es frecuente la
presencia de vehiculos estacionados de manera irregular a lo largo de la via. Por su parte,
la TF-217 carece de estacionamientos formalmente sefializados en la mayor parte de su
recorrido, si bien sus arcenes y margenes se emplean habitualmente como zonas de
estacionamiento informal.
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Imagen 64. Aparcamiento informal en la TF-217. Fuente: Servicio de Google Street View 4]
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El resto de las vias del entorno, todas residenciales y de caracter local, muestran
configuraciones de sentido Unico o de doble sentido, y carecen en su mayoria de plazas de
aparcamiento sefializadas mediante marcas viales. En ellas, los vehiculos efectuan las
maniobras de estacionamiento en las proximidades de las viviendas o en espacios que no
afecten demasiado a la circulacion de vehiculos, aln a riesgo de reducir el ancho util de Ia
calzada y el numero de carriles, especialmente notable en vias de doble sentido.

-—

Imagen 65. Aparcamiento informal en la Calle Victor Zurita. Fuente: Servicio de Google Street
View 2024.

La modificacidon que se propone tiene como objetivo principal extender un nuevo esquema
funcional de trafico y estacionamiento coherente al conjunto del trazado urbano del ambito,
a través de la creacion de un nuevo tramo viario que permita articular las conexiones entre
calles clave. Esta intervencion persigue unificar el sistema de circulacién, garantizando la
coherencia y la fluidez en el conjunto de la red viaria de la ciudad.

La actuacién estda orientada a incrementar la operatividad del espacio publico,
introduciendo soluciones de estacionamiento estructuradas y seguras, compatibles con los
estandares actuales de disefno urbano y con las politicas de movilidad sostenible,
priorizando la accesibilidad y la convivencia entre los distintos modos de transporte.

En aquellos tramos donde no resulte viable mantener estacionamiento en ambos margenes
sin comprometer la circulacién en doble sentido, se llevard a cabo un analisis
pormenorizado para reorganizar el sistema. Una de las estrategias previstas es la
implantacién de sentido Unico, lo que permitira habilitar zonas de estacionamiento mas
amplias y eficientes. Esta medida garantizard el mantenimiento, e incluso el posible
incremento, del nimero de plazas disponibles, optimizando el uso del espacio viario y
reforzando las condiciones de seguridad.

6.4.8.3. Movilidad peatonal

La movilidad peatonal en la calle Finca Pastor se encuentra condicionada por diversos
factores que limitan su funcionalidad y accesibilidad. Uno de los principales condicionantes
es la topografia del entorno, donde predominan pendientes moderadas, con tramos
comprendidos entre el 5% y el 10%, asi como zonas puntuales que superan este valor en
calles aledafias. Estas caracteristicas suponen una dificultad afiadida para personas con
movilidad reducida y dificultan la utilizacion de itinerarios peatonales continuos y
plenamente accesibles.
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Imagen 66. Pendientes de los viarios en el &mbito de la Modificacién Menor 1. Fuente:
Elaboracioén propia.

A lo largo del trazado, las aceras presentan anchuras reducidas y discontinuidades,
encontrandose tramos en los que desaparecen por completo o se ven interrumpidas por
elementos como escaleras, postes, bolardos, papeleras o desniveles mal resueltos. Estos
obstaculos obligan a los peatones a desplazarse a través de la calzada, incrementando el
riesgo de accidentes, especialmente en zonas con baja visibilidad, y suponiendo un
impedimento significativo para personas con movilidad reducida, grupos o familias.
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Imagen 67. Obstaculos en aceras. Fuente: Servicio de Google Street View 2024. E
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En el tramo final de la calle, en el entorno del pabelldbn municipal y el estadio, las
condiciones peatonales experimentan una mejora notable. En este sector se dispone de
aceras mas amplias, pavimentos regulares y pasos de peatones bien definidos,
configurando un entorno mas accesible y seguro. El disefio urbano presenta mayor
homogeneidad, con mobiliario ordenado y sin interferencias en la trayectoria peatonal.

Sin embargo, estas condiciones no se extienden al conjunto del viario. La modificacion
menor propuesta contempla como objetivo principal la ampliacién de este modelo de
calidad urbana al resto de la calle, mediante la creacidon de nuevos itinerarios accesibles y
la adecuacién de las secciones existentes. Se prevé incorporar aceras con anchos
adecuados desde el punto de vista de la accesibilidad, eliminar obstaculos e integrar
elementos de seguridad tales como pasos elevados, rebajes, senalizacion, iluminacion y
pavimento tactil.

Estas actuaciones se alinean con los criterios establecidos por la normativa vigente en
materia de accesibilidad (Ley 8/1995 de Canarias y su Reglamento), asi como con los
objetivos del PMUS del municipio.

Para fomentar la movilidad a pie y mejorar la conexion de las instalaciones deportivas y
educativas con las vias cercanas, resulta imprescindible invertir en la adecuacion de la
infraestructura peatonal, garantizando itinerarios continuos, accesibles y seguros,
preferentemente segregados del trafico motorizado en la medida de lo posible.

Imagen 68. Zona de descanso peatonal ubicada en los aparcamientos de una via sin
infraestructura. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.
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6.4.8.4. Movilidad ciclista

En el municipio de Santa Ursula, y particularmente en el entorno del &mbito de la presente
modificacion, no existen infraestructuras especificas destinadas a la movilidad ciclista. Esta
carencia responde, en gran medida, a las limitaciones impuestas por la orografia local —
caracterizada por pendientes medias y elevadas en buena parte del viario— y por la
reducida anchura de numerosas calles. Como puede apreciarse en el mapa de anchos
viarios, predominan secciones inferiores a 5 metros en buena parte del entorno, lo que
impide establecer una infraestructura ciclista segregada en condiciones de seguridad.

En el caso concreto del ambito de la modificacién, el viario estd compuesto
mayoritariamente por calles de sentido Unico, con anchos variables entre 4 y 6 metros,
con la excepcidn de las carreteras principales TF-213 y TF-217, cuya seccién de calzada
oscila entre 6 y 8 metros. Esta configuracidon no permite plantear la implantacion de carriles
bici segregados o itinerarios exclusivos sin comprometer de forma sustancial la
funcionalidad del sistema viario, especialmente en las carreteras de doble sentido que
desempefian un papel arterial en la movilidad interna del municipio.
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Imagen 69. Infraestructura viaria del municipio de Santa Ursula dentro de los &mbitos de la

o

Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracién propia. 8
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El PMUS de Santa Ursula reconoce estas limitaciones y establece, como estrategia general, 5

que la movilidad ciclista debe articularse mediante itinerarios compartidos con el trafico o

motorizado, incorporando medidas de calmado y sefializacion que garanticen la g
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En este sentido, la estrategia mas viable para el ambito de la modificacién consiste en
consolidar un entorno ciclable mediante la designacién de ciclovias con limitaciéon de
velocidad a 30 km/h, que permitan el uso compartido de la calzada por bicicletas y
vehiculos a motor, tal y como se propone en el propio PMUS. La implantacién de estas
medidas debe hacerse principalmente en viario local residencial de sentido Unico, para
garantizar la seguridad de circulacion de todos los modos. Esta medida se complementaria
con senalizacion horizontal y vertical adecuada, y con actuaciones puntuales de calmado
del trafico para aumentar la seguridad del usuario ciclista.

Asimismo, aunque la demanda actual ciclista es muy reducida y se asocia sobre todo a
usos recreativos o deportivos, el PMUS considera que existen segmentos potenciales de
poblacion —jévenes, estudiantes y poblacién activa— que podrian hacer un mayor uso de
este modo de transporte si se mejora la seguridad vial, la sefializacidén y la concienciacion
ciudadana. Este fomento incrementaria de manera notable el uso de las vias arteriales del
municipio (TF-213 y TF-217) por parte de los ciclistas. Al tratarse de vias con una velocidad
de circulacién de 50 km/h, se ha de reforzar la senalizacion de advertencia de uso por
parte de los ciclistas, asi como potenciar medidas de calmado del trafico en zonas de alta
peligrosidad.

En consecuencia, la presente modificacion no contempla la implantacién de una
infraestructura ciclista segregada, pero si incorpora criterios de compatibilidad y diseno
orientados a permitir el uso de la bicicleta en coexistencia con otros modos. Esta estrategia
se ajusta a la vision del PMUS, que considera prioritaria la implantacién progresiva de una
red ciclable segura, preferentemente en zonas urbanas de menor velocidad y con destinos
atractores como centros educativos, deportivos y administrativos.

6.4.8.5. Transporte publico

El ambito de la Modificacion se localiza en una zona consolidada del municipio de Santa
Ursula, proxima a diversos equipamientos publicos de relevancia, como el colegio, el
pabellon deportivo y el campo de futbol municipal. Aunque actualmente no existen paradas
de transporte publico dentro del ambito, si se localizan varias paradas préximas en la
carretera TF-217, situadas a escasa distancia al sur del ambito. En la calle Finca Pastor, el
transporte colectivo mas frecuente, es el transporte escolar los dias lectivos, motivo por el
cual existen restricciones de estacionamiento destinadas a facilitar la circulacion durante
las horas de entrada y salida del alumnado.

No obstante, la conexidn entre estos equipamientos y las paradas existentes se ve
actualmente limitada por la discontinuidad y escasa calidad del viario, asi como por la
topografia y las condiciones de accesibilidad del entorno, que dificultan el transito peatonal
comodo y seguro hasta dichas paradas.

La parada de transporte publico mas cercana es la de “Los Cuatro Caminos”, ubicada en la
interseccién de la calle Victor Zurita con la TF-217. Por ella discurre la linea interurbana
TITSA namero 101, que conecta La Laguna con La Orotava a través de Santa Ursula. Esta
linea opera todos los dias, con frecuencias aproximadas de entre 15 y 20 minutos en dias
laborables y de entre 40 y 80 minutos en fines de semana y festivos. Su servicio comienza
alrededor de las 05:40 horas y finaliza en torno a la 01:00, con una duracién media por
expedicién de 60 minutos.

El PMUS de Santa Ursula identifica entre sus objetivos el fomento de la accesibilidad al
transporte publico, especialmente en areas dotacionales y escolares, y sefiala la necesidad
de favorecer la intermodalidad peatonal-transporte colectivo mediante la mejora de la
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infraestructura peatonal del viario de acceso y la proximidad de las paradas a los polos de
atraccién de movilidad.

En este sentido, la modificacion propuesta —que incluye la prolongacion y mejora del
trazado de la calle Finca Pastor— representa una oportunidad para mejorar
sustancialmente la conexién directa y accesible entre el entorno escolar y deportivo y las
paradas ya existentes en la TF-217. Esto permitira reforzar la funcionalidad y cobertura
del transporte publico municipal, facilitar su uso por parte de la comunidad educativa y
deportiva, y contribuir a reducir el uso del vehiculo privado en los desplazamientos
cotidianos.

Asimismo, la actuacidon propuesta puede sentar las bases para la futura implantacion de
una nueva parada de proximidad o punto de parada a demanda en caso de que se consolide
la urbanizacion del ambito, especialmente si se mantiene la presencia de equipamientos
con gran capacidad de atraccion.
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Imagen 70. Red de transporte publico en el entorno de la Modificacién Menor 1. Fuente:
Elaboracion propia.

6.4.8.6. Movilidad y transporte desde la perspectiva de género
La movilidad cotidiana presenta patrones diferenciados entre los distintos colectivos,

siendo especialmente relevante la denominada movilidad de cuidados o movilidad en
cadena, caracterizada por desplazamientos multiples y encadenados —acompanamiento
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escolar, compras, tareas domésticas, atencion a familiares, acceso a servicios, etc.— que
condicionan de manera directa las exigencias funcionales del sistema de transporte. En
este contexto, resulta necesario valorar la movilidad desde la perspectiva de género para
identificar los condicionantes especificos presentes en el ambito de estudio:

- Movilidad peatonal y transporte publico: La calle Finca Pastor cuenta
Unicamente con un acceso peatonal a través de la TF-213, lo que limita la
conectividad a pie desde las viviendas del entorno, particularmente desde
aquellas situadas en cotas préoximas a la TF-217, via en la que se localiza la parada
de transporte publico mas cercana. La conexién peatonal entre los equipamientos
deportivos y educativos del ambito y las paradas existentes es deficiente, con
recorridos largos, pendientes considerables y ausencia de infraestructura
peatonal accesible. Estas circunstancias inciden de forma especialmente
significativa en las personas que realizan desplazamientos cotidianos frecuentes
o vinculados a tareas de cuidado.

- Movilidad motorizada: La disponibilidad desigual de vehiculos dentro de las
unidades familiares continlia condicionando ciertos patrones de desplazamiento,
de forma que la movilidad en vehiculo privado sigue teniendo un mayor impacto
en colectivos con menor acceso al automaévil. Aunque estas diferencias tienden a
reducirse progresivamente, su incidencia persiste en la movilidad diaria,
especialmente en los desplazamientos necesarios para acceder a equipamientos
situados fuera del ambito.

- La percepcion de inseguridad: La percepcion de inseguridad constituye uno de
los factores que mas restringe los desplazamientos a pie, especialmente en
mujeres y nifas. La presencia de tramos sin infraestructura peatonal, recorridos
con visibilidad reducida o iluminacion insuficiente desincentiva los trayectos
peatonales y condiciona la autonomia de los desplazamientos, especialmente
durante horas de menor afluencia o en itinerarios poco transitados.

Las vias principales del municipio —TF-213 y TF-217— ofrecen mejores condiciones de
seguridad gracias a la existencia de aceras, iluminacion adecuada e itinerarios peatonales
definidos, asi como a su conexién directa con las lineas de transporte publico que operan
en la zona. Sin embargo, la accesibilidad efectiva desde estas vias hacia la Calle Finca
Pastor se ve comprometida por la discontinuidad peatonal en calles como Victor Zurita,
Acero o La Vera, donde la escasez o ausencia de aceras limita la movilidad segura y
autonoma a pie y dificulta el acceso a los equipamientos educativos y deportivos.

6.4.9. Infraestructuras y servicios

La informacién detallada relativa a las infraestructuras y servicios presentes en el ambito
objeto de la Modificacion Menor se recoge en los planos del bloque IU —Planos 10.01,
10.02 y 10.03— que acompafan este Documento Borrador. Dichos planos han sido
elaborados a partir de la informacidn facilitada por el Ayuntamiento, la Encuesta de
Infraestructuras y Equipamientos Locales (EIEL), los datos suministrados por las distintas
administraciones sectoriales y repositorios de datos abiertos, asi como las comprobaciones
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efectuadas durante las visitas de campo. En ellos se representan los trazados de las redes
existentes y previstas, detallando, cuando procede, sus caracteristicas técnicas (tipologias,
diametros y elementos auxiliares).

La siguiente imagen recoge exclusivamente las infraestructuras existentes en el momento
de redaccién del presente documento, con caracter indicativo, a fin de contextualizar el
nivel actual de dotacién y servicios asociado al ambito:
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Imagen 71. Infraestructuras y servicios presentes en el ambito de la Modificacién Menor 1.
Fuente: Elaboracién propia.

En términos generales, el ambito presenta una dotacién de servicios urbanos asociada
principalmente a los viarios y frentes urbanos consolidados. la red de abastecimiento
discurre acompafiando el trazado de los viarios perimetrales Por su parte, la red de
saneamiento presenta un grado de desarrollo parcial, conforme a la informacion facilitada,
concentrandose fundamentalmente en el entorno de la Carretera General y el Camino La
Vera, mientras que otros sectores mantienen una implantacién incompleta o inexistente,
circunstancia que debera valorarse en el desarrollo posterior de la ordenacion.

Las redes de alumbrado publico y telecomunicaciones siguen un patrén equivalente, con
una mayor implantaciéon en los tramos consolidados y una presencia mas limitada en las
areas situadas en el borde entre suelo urbano y rustico.
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Objetivos especificos de la ordenacion

La presente Modificacion Menor formula un conjunto de objetivos especificos destinados a
corregir las disfunciones detectadas entre la propuesta de ampliacién de la calle Finca
Pastor establecida en el planeamiento vigente y las condiciones reales de su entorno
inmediato, garantizando una ordenacién coherente con los principios de accesibilidad
universal, seguridad vial, eficiencia funcional y sostenibilidad urbana. La propuesta se
orienta a consolidar un modelo viario mas seguro, continuo y operativo, plenamente
compatible con los usos dotacionales y residenciales existentes y adecuado a la movilidad
generada por los equipamientos educativos y deportivos del ambito.

Adecuar la ordenacion vigente a la realidad fisica y funcional del entorno:
Se persigue corregir la disfuncion existente entre la ordenacion prevista y las
condiciones reales del ambito, solventando la falta de adaptacion a la topografia,
la conexidn ineficiente con la calle Victor Zurita y la inadecuada transicion entre
secciones viarias planteadas. El objetivo es ajustar la ordenacidon pormenorizada
a las capacidades efectivas del entorno, adaptando trazados y secciones a la
realidad fisica existente y a las necesidades de conectividad, garantizando la
viabilidad técnica de las soluciones propuestas.

Ajustar la ordenacion minimizando el impacto sobre el entorno: La
propuesta se formula con el criterio de reducir al minimo imprescindible la
ocupacion de suelo y la alteracidén de las condiciones fisicas y ambientales del
ambito. Se prioriza una implantaciéon viaria racional y contenida, que evite
intervenciones innecesarias sobre elementos del paisaje, estructuras existentes
o areas de valor ambiental, favoreciendo una integracién respetuosa y compatible
con la morfologia natural del terreno.

Adecuar la ordenacion a la estructura de la propiedad: Se garantizara una
ordenacion pormenorizada coherente con la estructura de la propiedad,
minimizando afecciones sobre edificaciones, parcelas y usos consolidados, y
ajustando las alineaciones y trazados a la realidad fisica existente. La propuesta
persigue un reparto equilibrado y proporcionado de cargas y beneficios, evitando
afecciones desproporcionadas y contribuyendo a una transformacion urbana
inclusiva, viable y equilibrada.

Mejora de la accesibilidad viaria del ambito: La actuacion reforzara la
accesibilidad general mediante la creacidon de una nueva conexién directa con la
TF-217 a través de la prolongacién de la calle Finca Pastor, reduciendo la
dependencia exclusiva del acceso actual desde la TF-213. Con ello se diversifican
los itinerarios de entrada y salida, se optimiza la integracidén del viario local con
la red insular y se incrementa la resiliencia funcional del sistema circulatorio.

Incremento de la seguridad vial y reduccion de la conflictividad: La
habilitacion de la nueva conexidn con la TF-217, permitird reorganizar los flujos
de trafico e implantar sentidos Unicos en los tramos donde el doble sentido resulte
incompatible con la seccién disponible. Esta reconfiguracion reducird los puntos
criticos de interaccién, ordenard los movimientos de circulacién y mejorara la
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legibilidad del viario, garantizando condiciones de seguridad mas adecuadas vy
homogéneas para todos los usuarios.

- Optimizacion de la funcionalidad del viario y de su seccion transversal:
Las nuevas secciones viarias se adecuaran a las necesidades reales del ambito,
reforzando la capacidad del sistema para absorber los desplazamientos asociados
a los equipamientos educativos, deportivos y residenciales, mejorando asi la
eficiencia funcional y la operatividad general del viario.

- Mejora de la infraestructura peatonal y la accesibilidad universal: Se
habilitaran itinerarios peatonales continuos, seguros y plenamente accesibles,
especialmente en las conexiones con el colegio, el pabelldbn municipal, el campo
de futbol y la TF-217. Para ello se ampliaran y completaran las aceras existentes,
eliminando barreras y mejorando la seguridad y el confort del transito peatonal.

- Favorecer la implantaciéon ordenada del estacionamiento: Se incorporaran
nuevas plazas de aparcamiento sefializadas y acordes con la capacidad de la
seccidén viaria, reduciendo la ocupacion informal de la calzada y mejorando la
oferta de estacionamiento vinculada tanto al area dotacional como al uso
residencial. Con ello se contribuye a la funcionalidad del viario y a la seguridad
de las maniobras.

En conjunto, estos objetivos aspiran a transformar la calle Finca Pastor en un espacio viario
mas seguro, eficiente y accesible, capaz de dar respuesta a las necesidades presentes y
futuras del entorno, mejorar la calidad del espacio publico y favorecer un modelo de
movilidad sostenible y funcional en el municipio de Santa Ursula.

6.6. Alcance y contenido de las alternativas de ordenacion

El procedimiento de evaluacién ambiental exige la definicién de alternativas, que consisten
en establecer distintas formas de materializar las actuaciones que se proponen en el
Borrador del instrumento de ordenacidn. Estas alternativas deben ser razonables desde el
punto de vista técnico y juridico, ademas de econdmica y ambientalmente sostenibles.

En este orden, se plantean las siguientes alternativas de ordenacién.

6.6.1. Alternativa 0
6.6.1.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 0

La Alternativa O consiste en no ejecutar la Modificacion Menor, manteniéndose
integramente la ordenacion vigente y, en particular, el trazado previsto en el PGO de Santa
Ursula de 2004 para la prolongacion de la calle Finca Pastor hasta su conexién con la calle
Victor Zurita y, posteriormente, con la carretera TF-217. Esta opcion reproduce la solucion
inicialmente aprobada, sin introducir modificaciones en las alineaciones, secciones tipo,
pendientes ni en la estructura general del viario establecida en el planeamiento.
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Imagen 72. Alternativa 0. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 1. Fuente:
Elaboracion propia.
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El viario contemplado en el planeamiento vigente se configura como una prolongacion lineal
destinada a enlazar el area dotacional municipal —colegio, pabellén y campo de futbol—
con la TF-217. No obstante, el trazado presenta condicionantes técnicos relevantes
derivados de la orografia del entorno, de la inadecuacién de la calle Victor Zurita para
absorber los flujos procedentes de la calle Finca Pastor y de la falta de adaptacién a la
configuracién parcelaria existente. Estas circunstancias dificultan su ejecucién material,
comprometen su integracidén con el viario local y limitan su capacidad efectiva para operar
como conexidn principal del ambito.

Desde la perspectiva de la movilidad, la Alternativa 0 garantiza formalmente la continuidad
del sistema viario previsto en el PGO, pero no resuelve las carencias de accesibilidad y
conectividad detectadas en el entorno, especialmente las vinculadas a la calle Victor Zurita.
La seccion resultante responde a parametros convencionales suficientes para el trafico
rodado, pero presenta limitaciones significativas a la hora de incorporar itinerarios
peatonales accesibles, zonas de maniobra seguras o condiciones adecuadas para la
intermodalidad. Ademas, la conexién proyectada desemboca en vias con secciones
reducidas, radios de giro insuficientes o peraltes acusados, circunstancias que afectan a la
funcionalidad general y a la seguridad del sistema viario.

En lo que se refiere a la clasificacion y categorizacion del suelo, la ordenacién se mantiene
en los mismos términos que establece el planeamiento vigente, sin alteraciones en su
delimitacion, régimen urbanistico ni condiciones de uso.
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Imagen 73. Alternativa 0. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacion Menor 1.
Fuente: Elaboracion propia.

6.6.1.2. Integracion fisica de la Alternativa 0

La prolongacion de la calle Finca Pastor hasta su conexion con la calle Victor Zurita vy,
posteriormente, con la TF-217, conforme al planeamiento vigente, implicaria la ejecucion
de un viario en un entorno condicionado por la orografia del terreno. La presencia de
pendientes significativas en algunos tramos exige una adecuada adaptacion del trazado,
lo que podria requerir movimientos de tierra y soluciones constructivas especificas que
garanticen la estabilidad y funcionalidad del viario, especialmente considerando que dicha
prolongacién mantiene las caracteristicas geométricas de rambla existentes frente a los
equipamientos educativos y deportivos.

El trazado proyectado afecta tanto a parcelas residenciales como agricolas, lo que obliga a
analizar con detalle las posibles afecciones sobre la propiedad y la configuracion del
parcelario existente. Aunque estas circunstancias no impiden su materializacion, si
demandan una planificacion cuidadosa que permita compatibilizar la infraestructura con
los usos y edificaciones consolidadas.

En relacién con el entorno natural, la proximidad del barranco de La Cruz requiere especial
atencién tanto en la fase de diseno como en la de ejecucion, a fin de evitar impactos sobre
el cauce y asegurar la adecuada integracion ambiental de la actuacion. Para ello, debera
valorarse la incorporacion de medidas de proteccion hidraulica y soluciones de drenaje
adaptadas a las condiciones del ambito.
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6.6.1.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 0

Desde la perspectiva de la movilidad, la Alternativa 0 constituye una solucién que aporta
continuidad formal a la red viaria y garantiza un acceso directo entre el area dotacional
municipal y la carretera TF-217. Esta conexién refuerza la coherencia del viario
estructurante y facilita la relacién funcional del ambito con la red principal, proporcionando
ademas un acceso adicional a equipamientos de especial relevancia como el colegio, el
pabelldn deportivo y el campo de flutbol.

La alternativa permite mejorar la accesibilidad rodada al area dotacional, favoreciendo los
desplazamientos en vehiculo privado. No obstante, las caracteristicas del terreno pueden
condicionar la seccion del viario y limitar la incorporacion de espacios destinados a la
movilidad activa —como itinerarios peatonales o ciclistas— debido tanto a las pendientes
acusadas como a la insuficiencia de anchura para implantar infraestructuras segregadas
con garantias de seguridad y accesibilidad.

Asimismo, la conexion de la prolongacién de la calle Finca Pastor con la calle Victor Zurita,
asi como la continuidad del Camino La Chocha, desembocan en la TF-217 mediante
intersecciones estrechas, con baja visibilidad y sin medidas especificas de calmado del
trafico. Estas circunstancias generan condiciones desfavorables para la circulacion rodada
y aumentan la peligrosidad de los desplazamientos a pie en dichas intersecciones.

En cualquier caso, la Alternativa 0 mantiene la viabilidad de una conexion directa con la
TF-217, ofreciendo una solucion que refuerza la conectividad general del municipio y que,
mediante un diseno detallado posterior, podria mejorar la seguridad vial y la integracién
modal dentro de las limitaciones inherentes a los viarios conectores existentes.

6.6.2. Alternativa 1
6.6.2.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 1

La Alternativa 1 plantea una revisién integral de la ordenacidn prevista por el planeamiento
vigente con el objetivo de resolver las disfunciones detectadas en la conexién entre el area
dotacional de Finca Pastor —integrada por el CEIP San Fernando, el Campo Municipal de
Futbol Argelio Tabares y el Polideportivo Cho Pastor— y la carretera TF-217. Frente a la
solucién recogida en el planeamiento, basada en la prolongacién de la calle Finca Pastor
hacia la calle Victor Zurita, la alternativa propone un esquema de conexiéon mas funcional,
mejor adaptado a la topografia y con menor afeccidon sobre edificaciones, parcelas y
elementos naturales. Para ello se apoya en el viario de borde previsto por el PGO y en su
enlace con el Camino La Chocha.

Este planteamiento conlleva las siguientes modificaciones:

- Sustitucion de la conexidén prevista entre la calle Finca Pastor y la calle
Victor Zurita, evitando afecciones directas y problemas de inadaptacion
topografica.

- Establecimiento de un nuevo enlace con la TF-217 a través del Camino La
Chocha, aprovechando el viario de borde previsto en el PGO.
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- Reorganizacién funcional de la calle Finca Pastor, manteniendo inicialmente
su seccion actual para permitir, una vez implantado el sentido Unico, ampliar
aceras, mejorar la accesibilidad y optimizar el estacionamiento.

- Ajuste del trazado y de las alineaciones a la estructura parcelaria, muros,
bancales vy edificaciones existentes, minimizando afecciones y evitando
ocupaciones innecesarias de suelo rustico.

- Creacion de un corredor peatonal continuo, accesible y seguro, que
conecte el area dotacional con la TF-217 mediante aceras amplias y arboladas.

- Implantacion de un anillo circulatorio TF-213 - Finca Pastor — Camino La
Chocha - TF-217, en linea con las directrices del PMUS, mejorando la
distribucion del trafico y reduciendo conflictividad.

La alternativa descarta por tanto la conexion con la TF-217 a través de la calle Victor Zurita,
aprovechando en su lugar el viario de borde previsto entre el suelo urbano y el suelo rustico
en la manzana residencial situada junto a la carretera general. Este viario, concebido como
enlace entre la prolongacion de la calle Finca Pastor y el Camino La Chocha, permite
articular una conexién mas eficiente con la carretera insular, con un trazado mejor
adaptado a la orografia, pendientes mds moderadas y sin necesidad de acometer
movimientos de tierra significativos.

'

Imagen 74. Viario de borde del suelo urbano previsto por PGO Santa Ursula 2004. Fuente:
Elaboracion propia.
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Imagen 75. Detalle del fondo de saco y panoramica de los terrenos sobre la que se plantea la
prolongacion de la calle Finca Pastor segun PGO vigente. Fuente: Propia.

La ordenacién prevé prolongar la calle Finca Pastor manteniendo su seccién actual, lo que
permitira, una vez implantado el sentido Unico, acometer su reurbanizacién mediante la
ampliaciéon de aceras y la reorganizacion del estacionamiento. Tras superar el ambito
dotacional, el viario gira hacia el este para enlazar con el viario de borde, incorporando
una seccion adaptada a su condicion de limite urbano-rastico, con acera Unicamente en el
margen residencial. En este punto se considera necesario mantener plazas de
aparcamiento, tanto para atender la demanda residencial como para complementar la
asociada al area dotacional en dias de mayor afluencia.

La conexion final con el Camino La Chocha requiere configurar un giro apto para vehiculos
pesados, garantizando condiciones adecuadas de maniobrabilidad y seguridad. Una vez en
el Camino La Chocha, la seccidn se ajusta a su condicion de viario urbano con edificaciones
en ambos margenes, sin posibilidad de incorporar franja de aparcamientos.

Este trazado supone una adaptacion progresiva a las condiciones topograficas del terreno,
favorece los desplazamientos peatonales entre el drea dotacional y la TF-217 y reduce la
pendiente media del recorrido. Al mismo tiempo, la alternativa realiza un ajuste preciso a
la estructura de la propiedad y a las preexistencias —edificaciones, muros, bancales o
parcelas en uso—, minimizando afecciones y mejorando la integracion territorial.

En la siguiente imagen se muestra la ordenacion planteada y se representan las
alineaciones resultantes y las afecciones sobre parcelas, distinguiendo en verde aquellas
que se apoyan en la realidad existente y no generan afeccidn, y en rojo aquellas que
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implican algun grado de ocupacion. De manera general, la propuesta reduce
significativamente las afecciones previstas por el planeamiento vigente.
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Imagen 76.. Alternativa 1. Ordenacidon pormenorizada de la Modificaciéon Menor 1. Fuente:
Elaboracion propia.

USOS Y TIPOLOGIAS DE LA ALTERNATIVA 1 DE LA MODIFICACION MENOR 1

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIiAS SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 3.511,16
Residencial Residencial en Edificacion Cerrada (EC2) 9.329,95
Primario Agrario 7.315.94

Otros 2.875,48
SUPERFICIE TOTAL 23.032,53

Tabla 22. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias de la Alternativa 1 de la
Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracidn propia.

El nuevo trazado viario se proyecta mediante secciones tipo que garantizan accesibilidad
universal, continuidad peatonal y una transicion adecuada entre los ambitos rustico y
urbano. Estas secciones, de caracter orientativo para el posterior desarrollo de la
urbanizacion, son las siguientes:

- Seccion Tipo A: viario de borde urbano-rustico, con edificaciones en un Unico
margen, ancho minimo de 8,50 m, destinados a calzada de circulacion de
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vehiculos de 3,30 m, con arcén de 0,50 m. respecto a suelo rastico, franja de
aparcamientos con alcorques intercalados de 2,20 m. y acera accesible de 2,20
m, con un ancho de paso superior a 1,80 m. con arreglo a lo dispuesto en la
ORDEN TMA/851/2021

L
4 hR .50

P

Imagen 77. Seccion viaria tipo A de la prolongacién de la calle Finca Pastor. Fuente:
Elaboracion propia.

- Seccion Tipo B: viario con parcelas edificables en ambos margenes, ancho
minimo de 8,50 m, carril de 3,30 m y aceras laterales con anchos superiores a
1,80 m, conforme a la Orden TMA/851/2021.

6,50
AN > %0 ; 100

Imagen 78. Seccion viaria tipo B en Camino La Chocha. Fuente: Elaboracion propia.
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La alternativa incorpora ademas itinerarios peatonales continuos y accesibles entre el area
dotacional y la TF-217 mediante aceras amplias y arboladas a lo largo de todo el trazado.
Aungue parte del recorrido discurre en suelo rustico, actia como corredor de conexion
entre dos ambitos urbanos y atiende los desplazamientos escolares, deportivos y
comunitarios, garantizando un itinerario seguro, legible y coherente con la estructura
territorial.

Finalmente, se acompana un ejemplo orientativo del posible disefio viario en la conexién
entre la calle Finca Pastor y la TF-217, que ilustra la integracién prevista entre los flujos
rodados y peatonales.

Imagen 79. Esquema orientativo de la ordenacion viaria planteada por la Alternativa 1 de la
Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracién propia.

6.6.2.2. Integracion fisica de la Alternativa 1

La integracion fisica de la Alternativa 1 se articula a partir de un trazado que adapta la
prolongacién de la calle Finca Pastor a la realidad topografica, parcelaria y constructiva del
ambito, corrigiendo las limitaciones detectadas en el planeamiento vigente. La propuesta
evita el enlace con la calle Victor Zurita —incompatible con las diferencias de cota, la
seccion insuficiente y el elevado grado de consolidacion edificatoria— y dirige la conexién
hacia el Camino La Chocha mediante un viario de borde que se integra de forma mas
coherente en el limite entre el suelo urbano y el rastico.
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El nuevo trazado se apoya en elementos fisicos existentes, como linderos, muros, bancales
y alineaciones consolidadas, reduciendo la ocupacion de suelo ristico y minimizando las
afecciones sobre propiedades privadas y construcciones en uso. Esta adaptacion
geométrica favorece una implantacién mas ajustada al entorno, disminuyendo los costes
derivados de movimientos de tierra y reduciendo el impacto sobre el paisaje inmediato.

En conjunto, la Alternativa 1 ofrece una integracion fisica equilibrada, técnicamente viable
y compatible con la estructura urbana consolidada. Resuelve las limitaciones del
planeamiento vigente y proporciona un trazado mas adaptado, menos invasivo y mejor
articulado con el territorio, facilitando ademads la futura reorganizacion del trafico y la
implantacién de itinerarios peatonales seguros, lo que refuerza la coherencia territorial y
la funcionalidad global del ambito.

6.6.2.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 1

Desde la perspectiva de la movilidad, la Alternativa 1 supone una mejora sustancial
respecto a la ordenacion vigente, al configurar un viario mas adaptado a la topografia y
mejor alineado con la estructura urbana existente. El trazado, algo mas largo pero
geométricamente mas favorable, permite trabajar con pendientes suaves, lo que
incrementa la seguridad y confort de los desplazamientos y facilita la implantacion de
itinerarios peatonales continuos y accesibles.

En el ambito de la movilidad motorizada, la propuesta habilita un sistema circulatorio mas
eficiente mediante la reorganizacién de los sentidos de circulacién. La prolongaciéon de la
calle Finca Pastor y su conexion con el Camino La Chocha permiten establecer un anillo de
sentido Unico que reduce interferencias, mejora la legibilidad de los recorridos y optimiza
la distribucidn del trafico hacia la TF-217. Este esquema disminuye la presién circulatoria
en los tramos mas conflictivos y permite una gestion mas ordenada del estacionamiento
vinculado a las dotaciones del entorno.

Asimismo, la alternativa facilita la adaptacion de la seccién de la calle Finca Pastor al nuevo
esquema circulatorio, posibilitando el ensanchamiento de aceras y la creaciéon de
condiciones mas favorables para la movilidad activa y la accesibilidad universal. La mejora
en la jerarquia del viario y la claridad de las intersecciones previstas contribuyen a reforzar
la seguridad vial y a fomentar desplazamientos peatonales seguros en un ambito con
elevada presencia de usos educativos y deportivos.

En conjunto, la Alternativa 1 ofrece una solucion equilibrada que mejora la conectividad
rodada, incrementa la funcionalidad global del sistema viario y favorece de forma
significativa la movilidad peatonal, respondiendo de manera coherente a los objetivos
definidos para la intervencion.

6.6.3. Alternativa 2
6.6.3.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 2

La Alternativa 2 plantea una solucién distinta a la prevista en el planeamiento vigente,
sustituyendo la prolongacion lineal de la calle Finca Pastor en direccidén sur por un nuevo
viario transversal que conecta, en sentido este-oeste, las calles Victor Zurita, Finca Pastor
y el Camino La Chocha, estableciendo a través de este Gltimo la conexién con la TF-217.
La propuesta configura un corredor viario sobre suelo rustico que reestructura la relacion
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entre el area dotacional y la carretera insular, generando un trazado alternativo mas
transversal, pero también menos lineal y mas complejo desde el punto de vista geométrico
y ambiental.

Este planteamiento conlleva las siguientes modificaciones:

- Supresion de la prolongacion lineal de la calle Finca Pastor, sustituyéndola
por un viario transversal que conecta Victor Zurita, Finca Pastor y Camino La
Chocha.

- Creacion de un nuevo corredor viario a través de suelo rastico, disefiado
con una traza practicamente a cota y pendiente suave.

- Implantaciéon de un enlace alternativo con la TF-217, a través del Camino
La Chocha, mediante una conexion peatonal y rodada protegida.

- Reorganizacion del trafico del entorno, posibilitando el establecimiento de la
calle Finca Pastor en sentido Unico y la creacion de un circuito circulatorio
complementario con la TF-217.

- Habilitacidon de itinerarios peatonales accesibles y seguros, configurando
un corredor continuo entre el drea dotacional y la carretera general.

- Mantenimiento del viario de cierre previsto en el planeamiento, que
conecta Victor Zurita y Camino La Chocha como pieza final de la estructura
urbana.

La alternativa redefine la estrategia de conexion planteada por el planeamiento,
descartando la prolongacion directa de la calle Finca Pastor y proponiendo en su lugar un
trazado transversal que, discurriendo por suelo rustico, permite enlazar este viario con la
calle Victor Zurita y el Camino La Chocha. Este planteamiento ofrece una mayor
permeabilidad transversal y posibilita articular la conexidon con la TF-217 mediante un
recorrido alternativo, aunque implica una ruptura de la continuidad lineal prevista en el
planeamiento vigente.

El trazado propuesto se desarrolla como un viario de sentido Unico con una implantacién
practicamente a cota, garantizando pendientes moderadas y una buena adaptacion
geométrica en la mayor parte de su recorrido. No obstante, el cruce del Barranco de La
Cruz constituye el principal condicionante fisico de la alternativa, al requerir la ejecucion
de un viaducto o estructura equivalente, lo que incrementa la complejidad técnica y los
costes asociados respecto de la Alternativa 1.

La alternativa presentaria ventajas funcionales al permitir reorganizar el trafico del
entorno, facilitando el establecimiento de la calle Finca Pastor como via de sentido Unico y
generando un circuito de conexion con la TF-217 que reduciria parte de la conflictividad
actual. Asimismo, permitiria derivar el trafico procedente de la calle Victor Zurita hacia el
nuevo viario, evitando su tramo final —cuyo sentido se invertiria— y conectandolo de forma
mas eficiente con la carretera general a través del Camino La Chocha.

El nuevo viario se proyecta inicialmente con una seccién tipo de 6,50 m, acorde con su
recorrido a través de suelo rustico, incorporando senda peatonal accesible y calzada de
sentido Unico. En su tramo final, al enlazar con el Camino La Chocha, la seccion se amplia
hasta 8,50 m para adaptarse a su condicion de viario urbano, incluyendo aceras en ambos
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margenes, arbolado y un diseno acorde con su funcién de enlace estructurante hacia la TF-
217.
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Imagen 80. Alternativa 2. Ordenacién pormenorizada de la Modificacién Menor 1. Fuente:
Elaboracion propia.

USOS Y TIPOLOGIAS DE LA ALTERNATIVA 2 DE LA MODIFICACION MENOR 1

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIiAS SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 4.602,49
Residencial Residencial en Edificacion Cerrada (EC2) 9.322,02
Primario Agrario 9.420,94

Otros 3.316,06
Ambientales Proteccién - Barrancos 2.074,12

SUPERFICIE TOTAL 28.735,63

Tabla 23. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias de la Alternativa 2 de la
Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracién propia.

Aunque esta alternativa mejora la conectividad peatonal entre el area dotacional y la
carretera insular, y permite articular un nuevo corredor accesible y protegido, modifica la
Iégica de continuidad lineal del planeamiento vigente, fragmentando la estructura viaria y
generando dos accesos diferenciados hacia la red principal. Ello implica recorridos mas
largos, una mayor dispersion del trafico y una pérdida de legibilidad urbana respecto de la
Alternativa 1.
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Finalmente, se mantiene el viario de cierre previsto entre la calle Victor Zurita y el Camino
La Chocha, en coherencia con el planeamiento vigente y sin variaciones sustanciales a este
respecto.

El nuevo trazado viario de conexion se desarrolla mediante secciones tipo orientativas para
el posterior proyecto de urbanizacidn, garantizando accesibilidad universal, continuidad
peatonal y una integracion coherente entre los ambitos rustico y urbano:

- Seccion Tipo A: Viario de conexidon a través de suelo rustico con un ancho
minimo de 6,50 m, distribuidos en calzada de circulaciéon de vehiculos de 3,50
m., arcén de 0,50 m. y senda peatonal de 2,50 m, que garantiza en todo su
recorrido un ancho de paso superior a 1,80 m. con arreglo a lo dispuesto en la
ORDEN TMA/851/2021.

0%

250 : 3,50 050

Imagen 81. Seccion viaria tipo A del nuevo viario de conexidn. Fuente: Elaboracién propia.

- Seccion tipo B: Viario con parcelas edificables en ambos margenes, ancho
minimo 8,50 m, carril de 3,30 m y aceras laterales con anchos superiores a 1,80
m, conforme a la Orden TMA/851/2021.
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Imagen 82. Secciodn viaria tipo B en Camino La Chocha. Fuente: Elaboracidn propia.

Se incluye un esquema orientativo que muestra el posible disefio viario y la integracion
entre el transito rodado y peatonal:

Imagen 83. Esquema orientativo de la ordenacidn viaria planteada por la Alternativa 2 de la
Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracion propia.
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6.6.3.2. Integracion fisica de la Alternativa 2

La integracion fisica de la Alternativa 2 viene condicionada por la propia configuracién del
nuevo trazado propuesto, que sustituye la prolongacion lineal prevista en el planeamiento
vigente por un viario que conecta las distintas calles del entorno. El disefio plantea un
recorrido mas largo pero mejor adaptado a la topografia, manteniendo pendientes suaves
en la mayor parte del trazado y favoreciendo asi una implantacion compatible con las
condiciones fisicas del entorno.

El nuevo viario discurre principalmente a través de suelo rustico, siguiendo alineaciones y
linderos existentes en aquellos tramos donde resulta posible, lo que permite reducir la
necesidad de movimientos de tierra y minimizar la afeccién sobre las parcelas colindantes.
No obstante, su cruce sobre el Barranco de La Cruz constituye el principal condicionante
fisico de la alternativa, al requerir la ejecucion de un viaducto o elemento estructural
equivalente. Esta intervencion introduce una complejidad técnica significativa y un impacto
fisico superior al de otras alternativas, tanto por la magnitud de la obra como por su
implantacién en el ambito del barranco.

En el tramo final, el viario enlaza con el Camino La Chocha, donde se adapta a las
condiciones urbanas mediante el ensanche de la seccién y la incorporaciéon de elementos
propios del espacio urbano —aceras amplias, alcorques y transicién hacia la TF-217—. Este
ajuste permite una integracion coherente entre los ambitos rustico y urbano, generando
continuidad en la urbanizacién.

La alternativa, en su conjunto, ofrece una integracién fisica razonable y compatible con la
estructura urbana, si bien con una intensidad de obra mayor que la Alternativa 1 debido al
cruce del barranco y a la longitud global del trazado. La implantacion exige asimismo una
coordinacion precisa con los elementos ambientales y topogréaficos presentes,
especialmente en la zona del barranco y en los encuentros con la urbanizacion existente,
con el fin de garantizar la estabilidad, la adecuada transicion paisajistica y la reduccion de
impactos sobre las edificaciones colindantes.

6.6.3.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 2

La Alternativa 2 introduce un cambio significativo en la estructura de movilidad del ambito
al sustituir la continuidad lineal de la calle Finca Pastor por un nuevo viario transversal que
redistribuye los flujos circulatorios entre la red local y la TF-217. Esta configuracién permite
generar un esquema de movilidad distinto, basado en la implantacién de un viario de
sentido Unico que facilita la ordenacién de los recorridos y reduce la interferencia entre los
flujos de entrada y salida del area dotacional.

La creacidon del nuevo corredor viario posibilita derivar el trafico procedente de la calle
Victor Zurita hacia la TF-217 a través del Camino La Chocha, evitando el tramo final de
dicha calle y permitiendo invertir su sentido de circulacion. Ello contribuye a simplificar los
movimientos en el entorno inmediato y a mejorar la legibilidad de los itinerarios, al tiempo
que refuerza la conectividad con la carretera general. Asimismo, la propuesta permite
establecer la calle Finca Pastor en sentido Unico, lo que favoreceria la implantacién de
anillos circulatorios que distribuyan de manera mas eficiente los accesos al drea dotacional.

Desde el punto de vista de la movilidad peatonal, la alternativa ofrece una mejora
sustancial respecto a la situacion actual, al incorporar un itinerario accesible, continuo y
segregado que conecta el ambito dotacional con la TF-217. Este corredor peatonal permite
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garantizar condiciones de seguridad y confort adecuadas, especialmente relevantes para
los desplazamientos vinculados a los usos educativos del entorno.

No obstante, la alternativa introduce una mayor fragmentacion de la trama viaria respecto
al modelo lineal previsto en el planeamiento vigente. La existencia de dos conexiones
diferenciadas hacia la red principal conlleva recorridos mas largos para algunos
desplazamientos y una dispersion mayor de los flujos, lo que incrementa la complejidad
global del sistema circulatorio en comparacién con la Alternativa 1.

En conjunto, la Alternativa 2 plantea un esquema de movilidad funcionalmente valido y
con mejoras evidentes en términos de accesibilidad peatonal y ordenacién del trafico, si
bien a costa de una mayor dispersion de recorridos y de una estructura circulatoria menos
directa que la planteada en modelos lineales.

6.7. Evaluacion de la idoneidad de las diferentes alternativas de
ordenacion

6.7.1. Definicion de los indicadores de valoracion de las alternativas

Para analizar y valorar cada una de las alternativas propuestas en base a principios de
desarrollo sostenible se definen los siguientes indicadores de valoracion cuyo objetivo no
es otro que el de determinar su grado de aptitud, desde perspectivas funcionales, sociales,
economicas y ambientales.

A partir de los siguientes indicadores, se ponderan las diferentes alternativas:

- IND-1. Funcionalidad viaria. Se valora desde esta perspectiva, que la solucion
propuesta sea mas o menos funcional en relaciéon con los traficos peatonales y
rodados teniendo en cuenta el trazado, la seccion del viario propuesto y su
relacién con la estructura viaria principal.

- IND-2. Coherencia de la ordenacion. Con este indicador se valora la
coherencia de la ordenacidn viaria de cada alternativa, en relacion con los criterios
legales, funcionales y de coherencia interna de la ordenacion.

- IND-3 Seguridad desde el punto de vista de género. Se valora con este
indicador, que la solucién propuesta plantee recorridos seguros para el acceso a
los usos calificados en el planeamiento. Se valora que los recorridos sean mas
visibles e iluminados, desde las zonas mas transitadas y desde los viarios publicos
rodados.

- IND-4 Indicador econdmico de obtencion. Con este indicador se pretende
comparar las alternativas en relacidon al coste econdmico de obtencion de suelo.

- IND-5 Indicador econémico de ejecucion. Con este indicador se pretende
comparar las alternativas en relacién al coste econémico de la ejecucidén de las
obras necesarias para materializar las propuestas.

Se valorara cada alternativa de ordenacién de acuerdo con los criterios econdmicos
definidos, asignando a cada una de ellas una puntuacién entre 0 y 10, correspondiendo la
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maxima valoracién a los menores costes derivados tanto de la obtencién del suelo como
de la ejecucion de las obras necesarias. De este modo, se penalizan las soluciones que
conllevan mayores requerimientos econdmicos, garantizando una comparacion homogénea
y coherente entre las distintas opciones analizadas.

Por su parte, las variables ambientales asociadas a cada alternativa se examinan de
manera especifica en el Documento Ambiental Estratégico que acompafia a este
Documento Borrador. En dicho documento se valoran de forma detallada los posibles
efectos sobre los recursos ambientales y territoriales, integrandose posteriormente sus
conclusiones en la evaluacion global de las alternativas, conforme a lo establecido en la
normativa aplicable en materia de evaluacion ambiental.

6.7.2. Valoracion de las alternativas

De acuerdo con los indicadores definidos en el apartado anterior, y en base al analisis
funcional, territorial y econdmico desarrollado para cada una de las alternativas, se procede
a su valoracion comparada. Cada indicador recibe una puntuacion entre 0 y 10,
otorgandose las mejores valoraciones a las soluciones que muestran mayor coherencia
funcional, mejor integracién en la red viaria y menores costes de obtencién y ejecucién,
en los términos establecidos en el documento:

VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS DE LA MODIFICACION MENOR 1

USO CARACTERISTICO ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
IND-1. Funcionalidad viaria 2 9 6
IND-2. Coherencia de la ordenacion 3 9 7
IND-3. Seguridad desde el punto de vista de género 3 8 5
IND-4. Indicador econémico de la obtencion 8 7 6
IND-5. Indicador econdmico de la ejecucion 7 6 4
VALORACION ALTERNATIVAS 23 39 28

Tabla 24. Valoracidon de las Alternativas de Ordenacion de la Modificacién Menor 1. Fuente:
Elaboracion propia.

La Alternativa 0 (mantenimiento del planeamiento vigente) obtiene la peor valoracién
global, al no resolver la problematica detectada ni mejorar la funcionalidad del viario
existente. Presenta buenos resultados en los indicadores econdémicos —al no requerir
elevados costes de obtencién de suelo ni obras de urbanizacion—, pero queda descartada
al carecer de capacidad técnica para resolver la falta de conectividad, continuidad
y accesibilidad identificadas.

La Alternativa 1 obtiene la mejor puntuacién global, destacando en funcionalidad,
coherencia de la ordenacion y seguridad. Establece un trazado continuo, adaptado a
la topografia y plenamente integrado en la red viaria existente, mejora la movilidad
peatonal mediante itinerarios accesibles y ordena el trafico mediante la implantacion de un
sistema de sentido Unico mas eficiente. Aunque supone un coste econémico moderado, su
relacion coste-beneficio es la mas equilibrada del conjunto.
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La Alternativa 2 logra una puntuacion intermedia. Aporta mejoras en la conectividad
transversal y en la movilidad peatonal, pero introduce una mayor fragmentacion de la
red viaria y requiere obras de mayor envergadura —especialmente el viaducto sobre
el Barranco de La Cruz—, lo que penaliza significativamente los indicadores econdémicos.
Su coherencia funcional es correcta, pero no alcanza los niveles de eficiencia y continuidad
de la Alternativa 1.

A la vista de la valoracion realizada, la Alternativa 1 resulta la mejor valorada,
mostrando la mayor adecuacién a los objetivos funcionales, territoriales y econdmicos
establecidos para la Modificacion Menor 1.

6.8. Alternativa seleccionada

6.8.1. Justificacion de la alternativa seleccionada

La alternativa seleccionada es la Alternativa 1, cuya idoneidad se fundamenta en los
siguientes aspectos:

- Resuelve de forma eficaz la problematica detectada, proporcionando una
conexién directa y funcional entre el Area Dotacional y la carretera TF-217
mediante un trazado mas favorable y mejor adaptado a la topografia, lo que
incrementa la funcionalidad global del sistema viario.

- Mejora sustancialmente la movilidad rodada, permitiendo implantar un
sistema de circulacion en anillos de sentido Gnico que organiza de manera mas
eficiente la distribucidn del trafico, reduce interferencias y simplifica los recorridos
de acceso al ambito, configurando un esquema de movilidad mas claro vy
operativo.

- Refuerza la movilidad peatonal y la seguridad vial, incorporando aceras
amplias y continuas que conectan todo el ambito, mejoran los desplazamientos
—especialmente hacia el centro escolar— y garantizan condiciones de visibilidad,
accesibilidad universal y seguridad desde la perspectiva de género.

- Presenta un disefo viario proporcionado y respetuoso con el entorno,
adaptandose a las condiciones fisicas del terreno y procurando conservar, en la
medida de lo posible, los elementos existentes —muros, bancales, accesos y
edificaciones—, manteniendo una implantacion coherente con las alineaciones
preexistentes.

- Minimiza afecciones y reduce costes, al evitar estructuras singulares de alto
impacto y grandes movimientos de tierra, lo que se traduce en una intervencion
mas proporcionada, coherente entre los ambitos rustico y urbano, y con unos
costes de obtencidon y ejecucidn moderados y acordes con los beneficios
aportados.
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6.8.2. Ambito de ordenaciéon de la modificacién menor

El ambito de la Modificaciéon Menor 1 comprende los terrenos necesarios para materializar
la ordenacidon derivada de la Alternativa seleccionada (Alternativa 1), que redefine la
prolongaciéon de la calle Finca Pastor y habilita su conexiéon con la carretera TF-217
mediante el viario de borde entre el suelo urbano y rustico -aprovechando el planteamiento
previo del PGO- y el enlace final a través del Camino La Chocha. La ordenacion propuesta
articula una nueva solucién de continuidad viaria entre el area dotacional de Finca Pastor
y la red viaria principal, mejor adaptada a la topografia, con menor afeccion y mas
coherente con la estructura territorial del entorno.

La delimitacién del ambito incorpora exclusivamente los suelos imprescindibles para la
implantacién del nuevo trazado viario, ajustandose de forma precisa a la realidad fisica del
terreno, a los elementos preexistentes —muros, bancales, linderos, edificaciones y redes
de servicio— y a la estructura parcelaria existente. Su alcance se circunscribe al espacio
estrictamente necesario para garantizar la viabilidad geométrica, funcional y topografica
del nuevo corredor de conexion, evitando ocupaciones innecesarias y preservando la
coherencia con el planeamiento vigente.

A continuacién, se incorpora la delimitacion grafica del ambito de ordenacion y la tabla de
superficies correspondientes, en las que se detallan las superficies afectadas por la nueva
ordenacion pormenorizada.
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AMBITO DE ORDENACION DE LA MODIFICACION MENOR 1

SUPERFICIE (m?)
MM-1. Prolongacion y/o modificacion del trazado de la calle Finca Pastor 23.032,53
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 23.032,53

Tabla 25. Superficie del ambito de ordenacién de la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracion
propia.

6.8.3. Ordenacion propuesta

La ordenacién resultante de la Alternativa seleccionada —Alternativa 1— redefine la
prolongacién de la calle Finca Pastor y su conexidon con la TF-217 mediante el viario de
borde previsto por el planeamiento y su enlace con el Camino La Chocha, configurando un
trazado mas funcional, mejor adaptado a la topografia y con menor afeccién sobre las
parcelas y edificaciones existentes. La propuesta consolida un corredor viario continuo
entre el drea dotacional y la carretera insular, integra itinerarios peatonales accesibles y
posibilita la futura implantacién de un anillo circulatorio que mejore la movilidad del
entorno.

A continuacion, se incorpora el plano de la ordenacidon pormenorizada correspondiente, asi

como la tabla resumen de superficies derivada de la ordenacién propuesta.
= '
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Imagen 85. Ordenacion pormenorizada de la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracion
propia.
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USOS Y TIPOLOGIAS DE LA MODIFICACION MENOR 1

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIAS SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 3.511,16
Residencial Residencial en Edificacion Cerrada (EC2) 9.329,95
Primario Agrario 7.315.94

Otros 2.875,48

SUPERFICIE TOTAL

23.032,53

Tabla 26. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias del &mbito Modificaciéon Menor 1.
Fuente: Elaboracién propia.

Con el fin de facilitar una comprension global del trazado y de sus caracteristicas
principales, se incluye seguidamente un plano sintesis en el que se representan, de forma
esquematica, los elementos esenciales de la ordenacién viaria propuesta y su integracion
con la ordenacién pormenorizada.

Imagen 86. Ordenacion pormenorizada de la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracion
propia.

En materia de clasificacion y categorizacion del suelo, la ordenaciéon mantiene integramente
las clases y categorias de suelo previstas por el planeamiento vigente en el ambito.
Unicamente se introduce la categoria de Suelo Rustico de Proteccidon de Infraestructuras
(SRPI) para dar soporte juridico al trazado del nuevo viario alli donde discurre por suelo
rustico, en coherencia con su funcion de infraestructura y sin que ello implique alteracion
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alguna de la condicidn de las parcelas colindantes. A continuacion, se presenta el plano de
clases y categorias del suelo, junto con la tabla de superficies correspondientes.

\
| Leyenda .\t
| MACSHIAY

|| CLASIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL
SUELO

SUELO URBANO

B Suelo wbano
consoldado

B sueko wbano
cansolidado (NNSS
1588)

SUELO RUSTICO

] RAProductivo (NNSS
1988). Suelo Rustico de
| Proteccion Agrana
 [7] RR Residual (NNSS
| 1888). Suelo Rastco
W Camun de Reserva
1 Suelo ristico de
proteccon de
nimaestuciuras

Delimitaciones
- Limte runicipst

LY Ambito de ordenacion

« =~ Cauce del barranco

Imagen 87. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacién Menor 1. Fuente:
Elaboracion propia.

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO DE LA MODIFICACION MENOR 1

CLASE Y CATEGORIA SUPERFICIE (m?)
SuUcCo Suelo urbano consolidado 9.871,82
RA (SRPAG) Productivo (Suelo rustico de proteccion agraria) 7.315,94
RR (SRCR) Residual (Suelo rustico comun de reserva) 2.875,48
SRPI1 Suelo Rustico de Proteccidén de Infraestructuras 2.969,29

SUPERFICIE TOTAL 23.032,53

Tabla 27. Clase y categoria del suelo. Superficies de la ordenacion de la Modificacion Menor 1.
Fuente: Elaboracidn propia.

En conjunto, la ordenacion propuesta constituye una solucidn proporcionada, coherente y °o‘

eficaz, que mejora la conectividad del drea dotacional, reduce las afecciones previstas por 2

el planeamiento vigente y optimiza la integracion funcional del viario con el tejido urbano E

y rustico. La actuacion aporta mayor seguridad, accesibilidad y continuidad peatonal, o

configurandose como la opcién mas adecuada para la modernizacion del sistema viario g

local y para la mejora progresiva de la movilidad municipal. -
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MODIFICACION MENOR 2
PROLONGACION DE LA CALLE BARRANQUILLO
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7. Modificacion Menor 2. Prolongacion de la calle Barranquillo

7.1. Problematica detectada

El barrio de El Farrobillo constituye uno de los nucleos con mayor densidad de poblacién
del municipio de Santa Ursula y, pese a su proximidad inmediata al casco urbano, presenta
una movilidad deficitaria derivada de su dependencia de un Unico acceso, a través de la
calle El Farrobillo, que lo conecta con la carretera TF-217. Esta dependencia exclusiva ha
generado, con el tiempo, una notable vulnerabilidad funcional en la accesibilidad del barrio
y ha condicionado su articulacidn con el resto del municipio. La citada via no sélo da acceso
al propio barrio, sino que también constituye la Unica entrada para el Asentamiento Rural
de Lomo La Mina, a través de la calle Fuente Gonzalo, y mantiene conexiones residuales
con las medianias mediante el eje Cuesta Perera - El Cantillo - Camino Los Guanches.
Ademas, en su tramo interior actia como acceso obligado a las calles Las Tosqueras,
Barranquillo y Camino El Monte, donde se concentra la mayor parte de la poblacién
residente, conformando un esquema viario excesivamente dependiente de un Unico
acceso.

Las limitaciones fisicas de la calle El Farrobillo agravan este problema estructural. La
seccion viaria existente es insuficiente para absorber con seguridad y fluidez el trafico en
doble sentido, situacidon que se intensifica por la presencia de vehiculos estacionados
vinculados tanto a residentes como a actividades econdmicas del entorno. A ello se suma
la ausencia de acerado, lo que compromete gravemente la movilidad peatonal y la
seguridad vial, especialmente en los tramos de menor anchura o visibilidad. El resultado
€s un espacio viario que no garantiza condiciones adecuadas de transito, ni para vehiculos
ni para peatones, lo que repercute negativamente en la calidad de vida del vecindario y
dificulta la movilidad cotidiana de colectivos vulnerables.

Imagen 88. Estado actual de la calle El Farrobillo. Fuente: Servicio de Google Street View
2024.

La carencia de alternativas viarias que permitan aliviar la carga de trafico concentrada

sobre esta Unica via de acceso incrementa el nivel de congestién, limita la operatividad de o

los servicios municipales y de emergencias y reduce la resiliencia del barrio ante 8

incidencias, obras o emergencias. Esta mono funcionalidad del acceso constituye, por §

tanto, una debilidad significativa del sistema de movilidad, incompatible con un modelo de [

accesibilidad seguro y eficiente. 8

En este contexto, surge la necesidad de prolongar la calle Barranquillo como actuacion E

destinada a resolver las actuales deficiencias de accesibilidad y conectividad interna del i
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barrio. La extension del trazado en direccidon norte, hasta conectar directamente con la TF-
217, permitiria habilitar un recorrido alternativo de entrada y salida que reequilibraria la
distribucion del trafico, aliviaria de forma sustancial la carga que soporta la calle El
Farrobillo y permitiria configurar un anillo viario local operativo y seguro. Esta nueva
conexidon reduciria los tiempos de recorrido y reforzaria la funcionalidad urbana,
posibilitando incluso que determinados viarios pasasen a funcionar en sentido Unico,
habilitando espacio suficiente para acerados, itinerarios peatonales seguros y, en su caso,
zonas reguladas de estacionamiento.

La prolongacion de la calle Barranquillo se configura asi como una actuacién imprescindible
para corregir la vulnerabilidad actual, mejorar la movilidad del barrio y cumplir con los
principios de accesibilidad universal, eficiencia funcional y seguridad vial que orientan tanto
la legislacidon urbanistica como las politicas municipales de movilidad sostenible.

Imagen 89. Esquema de prolongacion de la calle Barranquillo. Fuente: Elaboracion propia.
7.2. Objeto de la modificacion

El objeto de la presente Modificacion Menor es reforzar la conectividad del barrio de El
Farrobillo mediante la habilitacién de un nuevo trazado viario que prolonga la calle
Barranquillo en direccion norte, permitiendo asi disponer de un itinerario alternativo al
acceso actual por la calle El Farrobillo. La actuacién persigue, como objetivo central, reducir
la dependencia estructural que mantiene el barrio respecto a un Unico corredor viario, cuya
seccion resulta insuficiente para absorber los niveles de trafico que soporta en la
actualidad.
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La propuesta tiene como finalidad inmediata la configuracion de un anillo de circulacién
local que posibilite la segregacion funcional de los flujos de entrada y salida del barrio,
mejorando la fluidez del trafico y mitigando los conflictos derivados del doble sentido de
circulacién en un viario con limitaciones dimensionales significativas. Con ello se pretende
disminuir la congestion del corredor principal, mejorar las condiciones de operacién de los
vehiculos residentes y de servicio, y garantizar un funcionamiento mas eficiente del
sistema viario local.

De manera complementaria, la actuacién incorpora un objetivo especifico relacionado con
la mejora de la movilidad peatonal, ya que la redistribucidén del trafico permitira liberar
espacio actualmente destinado a la circulacion rodada, posibilitando la implantacién de
aceras y de nuevos itinerarios peatonales seguros que conecten tanto el interior del barrio
como su relacion con la carretera insular TF-217. Esta mejora peatonal responde al
principio de accesibilidad universal y contribuye a incrementar los niveles de seguridad vial
en el entorno urbano consolidado.

En consecuencia, los objetivos concretos que persigue la presente Modificacion Menor son
los siguientes:

- Habilitar un trazado viario alternativo que mejore la conectividad del barrio
y reduzca la dependencia del acceso Unico existente.

- Descongestionar la calle El Farrobillo y resolver sus limitaciones funcionales
derivadas de una seccion insuficiente para absorber la circulacion en doble
sentido.

- Optimizar la distribucion de flujos de entrada y salida, configurando un
anillo viario que mejore la eficiencia y resiliencia del sistema de movilidad local.

- Mejorar la movilidad y la seguridad peatonal, mediante la implantacion de
aceras y la creacion de itinerarios peatonales seguros y conectados con la TF-
217.

-  Fomentar un uso mas inclusivo y accesible del espacio publico, ajustado a
los criterios de movilidad sostenible establecidos en la normativa urbanistica
vigente.

7.3. Interés publico de la actuacion

El interés publico de la presente actuacién queda plenamente justificado en la necesidad
objetiva de dar respuesta a la problematica existente en materia de conectividad,
seguridad vial y funcionalidad del sistema de movilidad del barrio de El Farrobillo,
corrigiendo la vulnerabilidad estructural derivada de la dependencia de un Unico acceso
viario. La prolongacion de la calle Barranquillo se configura como una solucién eficaz para
subsanar esta situacion, garantizando un funcionamiento mas equilibrado, seguro vy
eficiente de la red viaria local, lo que redunda de manera directa en el bienestar de la
poblacidn residente y en la adecuada prestacion de los servicios publicos.

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

[y
0
W



CERTIFIED

450 M- 190 004
00«

Ayuntamignia de
Santa Ursila

El interés publico se manifiesta, en primer lugar, en la mejora de la accesibilidad general
del barrio, al habilitar un segundo itinerario de entrada y salida que permitira desdoblar
flujos, reducir los tiempos de desplazamiento y eliminar la congestion recurrente que
actualmente afecta a la calle El Farrobillo. La existencia de un Gnico acceso no solo genera
ineficiencias en la movilidad cotidiana, sino que constituye una debilidad estructural del
sistema urbano, incrementando la vulnerabilidad del barrio frente a incidencias,
emergencias o dificultades de acceso para los servicios publicos basicos. La nueva conexién
aportara mayor resiliencia territorial y garantizara un acceso mas seguro y continuo tanto
para la poblacién como para los servicios esenciales.

Asimismo, el proyecto contribuye de manera significativa a la mejora de la seguridad vial,
al permitir reorganizar el trafico rodado, liberar espacio suficiente para la implantacion de
acerados e incrementar la proteccion del transito peatonal. La creacion de nuevos
itinerarios seguros responde a las actuales exigencias de accesibilidad universal y
movilidad sostenible, favoreciendo un entorno urbano mas inclusivo y adecuado para
personas mayores, usuarios vulnerables y demas poblacién. Esta intervencion se traduce
en una mejora efectiva de la calidad del espacio publico y de la habitabilidad del barrio.

Desde la perspectiva de la eficiencia en la prestacién de los servicios y del interés general,
la actuacién permitira optimizar la operativa de los servicios municipales y de emergencia,
que en la actualidad encuentran serias dificultades para maniobrar debido a las limitaciones
fisicas de la calle El Farrobillo. La incorporacién de un recorrido alternativo mejorara los
tiempos de respuesta, reforzara la seguridad en la prestacion de los servicios esenciales y
reducira los riesgos asociados a situaciones de emergencia.

En conjunto, la prolongacion de la calle Barranquillo constituye una intervencion que
contribuira decisivamente a mejorar la funcionalidad urbana, la seguridad vial, la movilidad
sostenible y la accesibilidad universal del barrio. Su ejecucién responde a una necesidad
real y acreditada tanto para el ambito residencial como para el municipio en su conjunto,
comportando beneficios directos y evidentes para la poblacién, lo que justifica
sobradamente su consideracién como actuacién de interés publico.

7.4. Ambito de la modificacién y su contexto territorial

7.4.1. Contexto territorial

El dmbito de estudio de la presente Modificacion Menor se localiza en el barrio de El
Farrobillo, situado al sur de la Carretera Espafia (TF-217), aproximadamente a medio
camino entre el centro urbano de Santa Ursula y el limite municipal con La Victoria de
Acentejo. Su proximidad y conexidn directa con la TF-217, principal eje vertebrador de la
movilidad municipal, permiten un acceso inmediato a los equipamientos, servicios y
actividades econémicas del entorno urbano principal.

El Farrobillo presenta las caracteristicas tipicas de los procesos de crecimiento espontaneo
asociados a los entornos rurales del Archipiélago, donde el tejido de caminos y serventias
agricolas han evolucionado progresivamente hacia nuevos nlcleos residenciales. La
estructura del barrio, se adapta a los viarios existentes, adoptando una configuracion en
“Y”, con un Unico acceso desde la TF-217 a través de la calle El Farrobillo, desde la cual se
derivan las calles Barranquillo, Las Tosqueras y Camino El Monte. El resultado es un
entramado viario no planificado, con calles estrechas, geometrias irregulares y un margen
muy limitado para la implantacion de secciones completas de circulacion y aceras,
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generando una red de movilidad fragil, vulnerable a la congestion y con escasa capacidad
de absorcién.

Dentro de este entorno, la calle Barranquillo se emplaza en el sector este del barrio,
discurriendo de forma casi paralela a la calle El Farrobillo. Su trazado es relativamente
regular, aunque presenta una pendiente ascendente hacia el sur que condiciona la
transitabilidad y la seguridad vial. A ambos lados de la via se distribuyen viviendas
unifamiliares, pequenas huertas y parcelas agricolas que conservan elementos
tradicionales del paisaje rural, como bancales y muros de piedra. La conexidon actual entre
la calle Barranquillo y la calle El Farrobillo se realiza mediante la calle Fuente Gonzalo, un
tramo de reducida seccion que constituye un punto critico en términos de capacidad y
seguridad.

Esta configuracion territorial adquiere una especial relevancia funcional, dado que El
Farrobillo no solo constituye un nucleo residencial consolidado, sino que actia como
corredor obligatorio para otros asentamientos rurales del entorno, como Lomo La Mina y
Camino Las Tosqueras. La combinacién de una elevada densidad residencial, secciones
viarias insuficientes y la inexistencia de conexiones alternativas genera una situacién de
vulnerabilidad que afecta a la movilidad cotidiana, la accesibilidad de los servicios
municipales y la operatividad de los vehiculos de emergencia.

Imagen 90. Localizacién y emplazamiento del &mbito de estudio de la Modificacion Menor 2
Fuente: Mapa topografico integrado de Grafcan.

En este contexto, los terrenos situados al norte del tramo final de la calle Barranquillo
representan una oportunidad estratégica para habilitar un acceso alternativo al barrio. Se
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trata de suelos de caracter agricola, algunos de ellos actualmente en desuso, atravesados
por una antigua serventia que discurre de norte a sur y conecta de forma directa con la
TF-217. La traza de esta serventia finaliza muy proxima a la embocadura actual de la calle
Barranquillo, separada Unicamente por una parcela vacante en suelo urbano, lo que
confiere a este ambito un elevado potencial para la creacion de una nueva conexion
transversal y funcionalmente eficiente.

La prolongacion de la calle Barranquillo se inserta, por tanto, en un contexto territorial de
caracter mixto —residencial y agrario— con una marcada dependencia de los viarios

Imagen 91. Izquierda. Calle Barranquillo, al fondo los terrenos de la propuesta de
prolongacion. Derecha. Senda agricola existente en la prolongacién de la calle Barranquillo
Fuente: Propia.

7.4.2. Delimitacion del ambito de estudio

La delimitacién del ambito de estudio de la modificacidon se apoya en el analisis previo del
funcionamiento de la estructura viaria en el entorno del barrio de El Farrobillo,
incorporando aquellos espacios directamente vinculados a su red viaria y, en particular,
los sectores susceptibles de verse afectados por la habilitacion de una nueva conexion
alternativa con la carretera insular TF-217. Esta delimitacién permite evaluar de forma
integrada las condiciones actuales de accesibilidad, continuidad y funcionalidad del
sistema.

El ambito de estudio se emplaza al sur della carretera TF-217, principal via de acceso y
conexion con el centro urbano de Santa Ursula, que constituye su limite septentrional.
Hacia el sur, la delimitacién incorpora los terrenos situados ladera arriba, de caracter
mayoritariamente agricola, que se extienden hasta alcanzar la calle Fuente Gonzalo. El
limite oriental queda definido por la traza de la calle El Farrobillo, eje vertebrador del barrio
y Unico acceso al nucleo. Por su parte, el limite occidental se conforma mediante el trazado
del Camino Llanos de Palma, las parcelas agricolas adyacentes y el borde natural
configurado por el sistema de barrancos —Barranco Hondo y Barranco de Los Garabatos—
, que actuan como elementos de cierre del ambito.

La delimitacion incluye los terrenos agricolas situados entre la calle Barranquillo y la TF-
217, donde se localiza la serventia que constituye el corredor potencial para establecer
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una nueva salida y conexidén con la carretera general. Este espacio, conformado por
bancales y parcelas agricolas, representa el soporte territorial fundamental para la eventual
prolongacién del viario. El ambito integra igualmente el tramo final de la calle Barranquillo
y su conexién con la calle Fuente Gonzalo, por tratarse de un punto critico para la
continuidad del sistema y de un espacio imprescindible para valorar las afecciones
derivadas del transito potencial y las condiciones geométricas requeridas para su
ordenacion.

En conjunto, el area delimitada permite un analisis preciso de la estructura viaria existente,
de los condicionantes topograficos que inciden en el disefio del trazado, de la relacién entre
los suelos urbanos y agricolas y de las posibilidades reales de materializar un nuevo acceso
al barrio de El Farrobillo acorde con los requerimientos de movilidad, seguridad vial y
resiliencia del sistema.

La superficie total del ambito de estudio de la Modificacién Menor 2, recogida en la imagen
siguiente, es de 91.379,78 m2.

Ambito MM-2

\ \
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Imagen 92. Ambito de estudio de la Modificacién Menor 2. Fuente: Elaboracidn propia.
7.4.3. Estructura de la propiedad

La estructura de la propiedad en el ambito de estudio de la Modificacion Menor 2 conserva
aun el patrén parcelario de origen agrario, configurado a partir de pequefias unidades de
explotacion y bancales. Sin embargo, este esquema ha experimentado una transformacion
progresiva derivada del proceso de consolidacion residencial del barrio de El Farrobillo, que
ha provocado, por un lado, una fragmentacion parcial de la superficie cultivada y, por otro,
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la conversidon de diversas parcelas con frente a los viarios principales en suelos destinados
a usos residenciales.

Las edificaciones se localizan principalmente en torno a los viarios—Ila calle El Farrobillo, la
calle Barranquillo, la calle Fuente Gonzalo y el Camino El Monte— donde se aprecia un
grado elevado de ocupacién y consolidacién del tejido residencial. En contraste, los
terrenos situados en la franja posterior a la calle El Farrobillo, especialmente entre la calle
Barranquillo y la TF-217, mantienen mayoritariamente su caracter agrario, configurando
un espacio de transicion entre el nucleo edificado y el borde de la carretera insular.

Desde el punto de vista catastral, el &mbito integra parcelas de clase urbana y ruastica. Las
parcelas urbanas se concentran en los frentes edificados vinculados a los viarios
consolidados, mientras que las ridsticas mantienen su vocacion agraria y la estructura
tradicional de bancales. El resultado es un tejido hibrido y heterogéneo, consecuencia de
la coexistencia entre la expansion residencial del barrio y la preservacion de los usos
agricolas en las laderas y en los espacios intermedios aun no transformados.

A continuacion se identifican las parcelas incluidas o colindantes con el ambito de estudio
definido para la presente modificacion:

o S N
i Sty
(/," »
\ 1
f.(‘-’ N
P NS
L Y
K ”
,-‘/ \
o %
e p ~
X ‘ T -\
< ol
8 NN | | =4
‘ 1] l
N "
TN tx
NS \
A \
v‘v\ ‘
N
\\.7 g
\ - Y \
A : " b
A r : g > T 1
A 3 =
* SR Tt
i \ -
3 L R \ AL
Ve ’A..’;,,‘ Ao\ |
N )

Imagen 93. Parcelas catastrales incluidas dentro del &mbito de Estudio de la Modificacion
Menor 2. Fuente: Elaboracion propia.

En términos de superficie, el ambito presenta un predominio de las parcelas rusticas sobre
las urbanas. Las parcelas urbanas representan aproximadamente el 36,41 % de la
superficie total, con 41.525,11 m2, mientras que las parcelas risticas suponen en torno al
63,58 %, alcanzando 72.511,68 mz2. Esta distribucion evidencia que, pese al grado de
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consolidaciéon residencial de El Farrobillo, el ambito conserva todavia una base territorial
netamente agraria en cuanto a extension superficial.

De acuerdo con la informacion catastral, las parcelas clasificadas como urbanas presentan
una superficie media ponderada en torno a 332,20 m2. Del total de 125 parcelas urbanas
identificadas, 94 cuentan con edificacion, lo que pone de manifiesto un nivel de
consolidacién residencial elevado en los frentes a los viarios principales, si bien subsisten
parcelas sin edificar que permiten cierta capacidad de reajuste interno del tejido.

En la tabla siguiente se relacionan, de forma detallada, las parcelas urbanas incluidas, total
o parcialmente, dentro del ambito de estudio de la Modificacién Menor 2, con indicacién de
su referencia catastral, superficie, frente a viario y existencia o no de edificacién, teniendo
dicha relacion caracter estrictamente informativo.

PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM,ITACIéN DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 2

Gesplan

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
1 5049901CS5455S st st 330,71
2 5050730CS5455S st st 155,88
3 5049966CS5454N st st 91,09
4 4951205CS5445S st st 130,07
5 4953311CS5445S st st 326,86
6 4753801CS5445S st st 196,36
7 4753802CS54455 st st 196,95
8 4953310CS5445S st st 227,42
9 4752413CS5445S NO st 469,55
10 4953314CS5445S st st 208,60
11 4956143CS5445N st st 524,85
12 4956146CS5445N st st 182,29
13 4956145CS5445N st st 126,96
14 4956155CS5445N st st 195,86
15 5153821CS5455S NO NO 655,55
16 4956144CS5445N st st 113,42
17 4956160CS5445N st st 202,16
18 4956152CS5445N st st 151,23
19 4956153CS5445N st st 70,60
20 5153602CS5455S st st 340,77
21 4953301CS5445S st st 667,06
22 4956139CS5445N st st 120,87
23 4953302CS54455 st st 1.461,95
24 4956141CS5445N NO st 335,49
25 4956127CS5445N st st 62,27
26 4955716CS5445N st st 152,64
27 4956138CS5445N st st 250,60
28 5153601CS5455S NO st 362,94
29 4955717CS5445N st NO 261,90
30 4956131CS5445N st NO 438,36 o
31 4956125CS5445N st st 331,47 (o]
32 4956135CS5445N NO NO 997,78 2
33 4955715CS5445N st st 294,53 (4
34 4956130CS5445N NO st 1.382,87 °o‘
35 4956129CS5445N NO NO 482,78 m
36 4956128CS5445N st st 338,04 (o)
37 4953307CS5445S st st 121,30 'E
38 4956137CS5445N NO st 292,40 E
=)
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PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM’ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 2

CODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
39 4956166CS5445N NO st 317,69

4956156CS5445N 171,53

4956167CS5445N 314,55

4951201CS5445S 132,38

47 4956140CS5445N st st 293,76

49 5049967CS5454N SI SI 190,89

51 4951206CS5445S SI SI 193,69

53 4951209CS5445S SI SI 78,72

55 4951207CS5445S SI SI 215,92

57 4953315CS5445S SI SI 679,14

59 4953308CS5445S SI SI 111,38

61 4752404CS5445S SI SI 239,92

63 4752407CS5445S SI SI 168,20

65 4752411CS5445S SI SI 124,33

67 5153801CS5455S SI SI 542,43

69 5153819CS5455S NO NO 767,89

71 5049969CS5454N SI SI 202,61

73 5050732CS5455S SI SI 74,18

75 4951216CS5445S SI SI 77,81

77 4953305CS5445S SI SI 1.013,60

79 5049902CS5455S SI SI 202,30

81 4753806CS5445S SI SI 269,57

|

83 4951620CS5445S SI SI 125,55

85 4951616CS5445S SI SI 107,40

87 4951603CS5455S NO NO 114,52

89 4951604CS5455S NO SI 213,65

|

91 4951611CS5455S SI SI 269,53

DOCUMENTO BORRADOR

93 4951607CS5455S NO NO 50,49
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PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM,ITACI()N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 2

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
94 4951608CS5455S st st 50,10
95 4951610CS5455S5 st st 281,26
96 4951612CS5455S st st 566,29
97 4951613CS5455S st st 432,46
98 4951622CS5445S NO st 140,46
99 4951623CS5445S NO st 198,75
100 4951618CS5445S st st 352,50
101 5050729CS5455S st st 500,02
102 5050734CS5455S NO st 289,33
103 5049968CS5445S st st 188,59
104 4953313CS5445S st st 1.213,97
105 4752414CS5445S NO st 511,66
106 4752401CS5445S st st 195,83
107 4752402CS5445S NO st 552,76
108 5049971CS5454N st st 200,00
109 4951619CS5445S st st 800,47
110 4951621CS5445S st st 215,44
111 4951215CS5445S NO NO 123,03
112 4951211CS5445S st st 175,65
113 4951210CS5445S NO st 198,88
114 4951213CS5445S st st 223,05
115 4956142CS5445S5 st st 245,00
116 5050736CS5455S NO st 396,17
117 5050735CS5455S NO st 362,58
118 5050737CS5455S NO st 248,33
119 4951614CS5445S5 st st 592,00
120 4951615CS5445S st st 127,00
121 5049965CS5454N st st 41,28
122 5049995CS5454N NO st 425,65
123 5049964CS5454N NO st 719,28
124 5049994CS5454N NO st 414,66
125 4953312CS5445S st st 434,75

SUPERFICIE TOTAL DE LAS PARCELAS URBANAS: 41.525,11

Tabla 28. Estructura de la propiedad de las parcelas urbanas. Fuente: Elaboracién propia.
Catastro.

Las parcelas de clase rustica se mantienen mayoritariamente al margen de la
transformacion hacia usos residenciales. En general, carecen de frente directo a los viarios
principales y conservan su configuracidn agraria tradicional, con superficies
significativamente superiores a las urbanas; su superficie media ponderada se situa en
torno a 1.253,22 m2, lo que refleja su origen ligado a antiguas unidades de explotacién
agricola y a una organizacién territorial menos fragmentada. Solo un nidmero muy reducido
de estas parcelas presenta algun tipo de edificacion, manteniéndose en la mayoria de los
casos como suelos de cultivo o en distintos grados de abandono.

El conjunto de parcelas rusticas conforma, por tanto, un elemento clave en la lectura
morfoldgica del ambito, al configurar un paisaje de transicién entre el nlcleo residencial
consolidado de El Farrobillo y el corredor viario de la TF-217. Su identificacion resulta
necesaria tanto para evaluar las posibles afecciones derivadas de la prolongacién de la
calle Barranquillo como para garantizar la coherencia de la ordenaciéon propuesta con la
estructura territorial preexistente.
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En la tabla siguiente se relacionan, de forma detallada, las parcelas rusticas incluidas, total
o parcialmente, dentro del ambito de estudio de la Modificacién Menor 2, con indicacién de
su referencia catastral, superficie, frente a viario y existencia o no de edificacién, teniendo
dicha relacion caracter estrictamente informativo.

PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 2

CcODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
126 38039A00700232 NO st 1.084,73
127 38039A00700244 NO st 713,85
128 38039A00700245 NO NO 934,37
129 002106300CS54F st st 641,87
130 38039A00800064 NO NO 1.060,56
131 38039A00800067 NO NO 37,97
132 38039A00800068 NO NO 1.197,76
133 002108500CS54F st NO 217,04
134 38039A01200002 NO NO 2.172,97
135 38039A01200003 NO NO 435,85
136 38039A01200004 NO NO 1.124,97
137 38039A01200005 st NO 1.357,91
138 38039A01200006 NO NO 1.654,02
139 38039A01200007 NO NO 974,49
140 38039A01200008 NO NO 554,51
141 38039A01200009 NO NO 305,43
142 38039A01200010 NO NO 1.060,53
143 38039A01200011 NO NO 429,27
144 38039A01200012 NO NO 937,39
145 38039A01200013 NO NO 16.650,46
146 38039A01200014 NO NO 738,31
147 38039A01200015 NO NO 1.853,01
148 38039A01200016 NO NO 1.190,06
149 38039A01200017 NO NO 412,17
150 38039A01200018 NO NO 512,61
151 38039A01200019 NO NO 800,99
152 38039A01200020 NO NO 285,91
153 38039A01200021 NO NO 791,57
154 38039A01200296 NO NO 6.907,66
155 38039A00800119 NO NO 341,80
156 38039A00800120 NO NO 747,26
157 38039A01200022 st NO 969,97
158 38039A01200023 NO NO 465,89
159 38039A01200024 NO NO 1.360,25
160 38039A01200025 NO NO 955,17
161 38039A01200026 NO NO 826,37
162 38039A01200027 NO NO 898,02
163 38039A01200030 NO NO 1.006,84 4
164 38039A01200031 NO NO 1.274,27 8
165 38039A01200033 NO NO 176,44 <
166 38039A01200541 NO NO 560,25 5
167 38039A01200542 NO NO 446,50 o
168 002503600CS54E st NO 136,04 0
169 38039A00700223 NO NO 141,48 E
170 38039A00700224 NO NO 1.474,53 Z
171 38039A00700231 st NO 181,79 E
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PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIN!ITACI()N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 2

CODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
172 38039A01200036 NO NO 325,13
173 38039A01200034 st NO 420,00
174 38039A01200028 NO NO 1.673,56
175 38039A01200029 NO NO 1.145,64
176 38039A00800215 NO NO 3.939,76
177 38039A01200050 NO NO 119,99
178 38039A00800069 NO NO 66,44
179 38039A01200053 NO NO 646,88
180 38039A01200567 NO NO 273,44
181 38039A01200035 NO NO 664,54
182 38039A01200566 NO NO 84,80
183 38039A01200037 NO NO 107,61
184 38039A01200038 si NO 1.682,17
185 38039A01200266 NO st 2.277,12
186 002506000CS54E si NO 83,45

SUPERFICIE TOTAL DE LAS PARCELAS RUSTICAS: 72.511,68

Tabla 29. Estructura de la propiedad de las parcelas rusticas. Fuente: Elaboracidon propia.
Catastro.

7.4.4. Usos del suelo

El Ambito de estudio de la Modificacién Menor 2 presenta una composicidon claramente
dominada por el uso primario, que ocupa el 55,65 % de la superficie total. Este predominio
responde a la persistencia del mosaico agrario tradicional de las medianias, configurado
por pequefias parcelas en bancales y cultivos de subsistencia, que mantienen la estructura
territorial previa al proceso de transformaciéon urbana experimentado por nucleos como El
Farrobillo.

El uso residencial, que alcanza el 22,57 % de la superficie del ambito, se concentra en los
frentes edificados de los principales viarios —la calle El Farrobillo, la calle Barranquillo, la
calle Fuente Gonzalo y, en menor medida, el Camino El Monte—. La edificacion sigue el
patréon caracteristico de ocupacion a pie de camino, con viviendas unifamiliares de una o
dos plantas, y en algunos casos hasta tres, donde los niveles inferiores se destinan
frecuentemente a garajes, salones auxiliares o pequefios establecimientos. Las viviendas
suelen alinearse al viario, reservando los fondos de parcela para pequefios huertos o
espacios de cultivo.

El uso dotacional, que representa el 1,26 % de la superficie total, se corresponde
principalmente con el edificio de la Asociacién de Vecinos El Chorro, cuya cubierta acoge
una plaza publica y la ermita de la Virgen de Fatima. Aunque su presencia superficial es
reducida, constituye el principal espacio comunitario del barrio y cumple una funcién social
y vertebradora esencial.

El uso viario, integrado dentro del conjunto de infraestructuras, supone el 15,85 % del
ambito. Esta proporcion pone de manifiesto la importancia de la red de caminos y calles
locales, asi como la necesidad de su adecuada articulacion con la carretera insular TF-217,
eje estructurante del sistema de movilidad municipal. La discontinuidad y fragmentacién
de algunos tramos viarios justifican, en parte, las actuaciones planteadas por la presente
modificacion.
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Finalmente, los usos terciarios representan el 1,93 %, localizandose principalmente en la
franja de la TF-217, vinculados a servicios de suministro y pequefas actividades de apoyo
al trafico y a la movilidad.
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Imagen 94. Usos actuales del suelo en el ambito de estudio de la Modificacién Menor 2.
Fuente: Elaboracién propia.

La distribucion detallada de los usos actuales existentes se recoge en la tabla siguiente,
donde se especifican las superficies absolutas y porcentajes correspondientes a cada uso
pormenorizado identificado dentro del ambito de estudio de la presente Modificacién
Menor.

USOS PORMENORIZADOS EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA MM-2

[
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USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE (%)
Residencial Edificacion residencial 13.639 14,93
Parcela vinculada a edificacidon
residencial 6.982,43 7,64 g
Primario Agricola 50.851,91 55,65 2
Dotaciones y equipamientos Dotacidén - Espacio libre 558,00 0,61 E
Dotacién 584,23 0,64 8
Religioso 9,22 0,01 o
Terciario Comercial 1.766,84 1,93 =
w
=
=
O
; ; (o]
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USOS PORMENORIZADOS EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA MM-2

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (m2?) SUPERFICIE (%)
Infraestructuras Viario 10.587,13 11,59
Camino 3.361,71 3,68

Peatonal 127,07 0,14

Aparcamiento 405,94 0,44

Otros Construccion auxiliar 613,67 0,67
Sin Uso 1.891,68 2,07

TOTAL 91.379,78 100,00

Tabla 30. Usos pormenorizados del suelo en el ambito de la MM-2. Fuente: Elaboracién propia.

7.4.5. Edificaciones

El dmbito de estudio de la Modificacion Menor 2 presenta un conjunto edificatorio
predominantemente residencial, resultado del proceso de consolidacidon progresiva en
torno a los principales viarios del barrio de El Farrobillo —la calle El Farrobillo, la calle
Barranquillo, la calle Fuente Gonzalo y el Camino El Monte—. En estos corredores se
concentra la practica totalidad de la edificacidén existente, configurando un patrén continto
implantado a pie de via, caracteristico del modelo residencial tradicional de las medianias
del municipio de Santa Ursula.

El tejido residencial estd conformado mayoritariamente por viviendas unifamiliares de una
o dos plantas, si bien en algunos tramos de la calle El Farrobillo se localizan edificaciones
plurifamiliares que alcanzan hasta tres alturas. Las edificaciones se disponen generalmente
alineadas al viario, en su mayoria adosadas, aunque existen casos aislados de viviendas
aisladas. Las plantas bajas se destinan comiUnmente a garajes o a pequefos locales
susceptibles de albergar actividades comerciales o de servicios, lo que refuerza el caracter
lineal y funcional de estos frentes urbanos.

Imagen 95. Izquierda. Edificaciones de la calle El Farrobillo. Derecha. Edificaciones de la calle
Barranquillo Fuente: Propia.
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En contraste con los frentes viarios consolidados, en las areas interiores del ambito se
mantiene un numero reducido de construcciones auxiliares, vinculadas principalmente a
explotaciones agricolas tradicionales, asi como cuartos de aperos y pequenos almacenes.
Esta dualidad entre frentes edificados y espacios interiores de caracter rural define la
estructura morfolégica del ambito y explica la discontinuidad del tejido urbano en
determinados sectores.

Es relevante sefalar que, en el entorno de la carretera TF-217, se conservan varios
inmuebles con interés patrimonial, representativos de la vivienda tradicional de las
medianias. Muchos de ellos presentan un acusado estado de deterioro o han sido objeto
de transformaciones que incorporan voliUmenes afiadidos con posterioridad, alterando
parcialmente su morfologia original.

Imagen 96. Izquierda. Edificaciones con interés patrimonial en el entorno de la carretera TF-
217. Fuente: Propia.

De acuerdo con las determinaciones del PGO de Santa Ursula (2004), las tipologias
edificatorias aplicables en el ambito son las siguientes:

- EC2 (Edificacion Cerrada de 2 plantas), correspondiente a las piezas
residenciales situadas en la calle El Farrobillo, la calle Barranquillo, la calle Fuente
Gonzalo y el Camino El Monte.

- EC3 (Edificacion Cerrada de 3 plantas), asignada a las piezas residenciales
situadas a lo largo de la Carretera de Espafa (TF-217).

Se constata, no obstante, una disfuncion entre el planeamiento vigente y la realidad
edificada, especialmente en el entorno de la TF-217, donde parte del frente construido
resulta afectado por las servidumbres del corredor insular. Asimismo, en otros puntos se
asignan tipologias cerradas o profundidades edificables que no se corresponden con la
implantacién real, lo que evidencia la necesidad de ajustes puntuales para garantizar la
coherencia entre la ordenacion vigente y las caracteristicas morfométricas del entorno.
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Imagen 97. Plan de Ordenacién Pormenorizada PGO Santa Ursula 2004. Fuente: Elaboracion
propia.

El &mbito incluye también una pequefia edificacidon dotacional —el edificio de la Asociacién
de Vecinos El Chorro, cuya cubierta funciona como espacio publico, y la ermita de la Virgen
de Fatima— que constituyen los Unicos equipamientos comunitarios del barrio. Pese a su
modesta dimensidn, estas piezas introducen un caracter singular en el tejido edificado y
actian como referentes sociales y funcionales para la poblacién residente.

q

Imagen 98. Imagen de la Asociacion de Vecinos El Chorro, plaza e iglesia Virgen de Fatima en
la calle El Farrobillo. Fuente: Propia.

7.4.6. Mezcla de usos y proximidad

La mezcla de usos y el principio de proximidad constituyen factores determinantes en la
configuraciéon de entornos accesibles, seguros y funcionales, especialmente en dmbitos
como el del Farrobillo, donde la estructura territorial combina frentes urbanos parcialmente
consolidados con areas agricolas en proceso de transformacién. La adecuada distribucion
y relacién entre los distintos usos del suelo condiciona la capacidad de la poblacién para
desarrollar sus actividades cotidianas con autonomia, continuidad y eficiencia,
particularmente en los desplazamientos frecuentes y encadenados que caracterizan la
movilidad cotidiana.
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En este sentido, la planificacion debe garantizar que los servicios esenciales —educativos,
sanitarios, comerciales, deportivos y recreativos— se sitlen a distancias compatibles con
recorridos peatonales funcionales. Como referencia general, se considera adecuado que
estos se localicen dentro de un radio comprendido entre 300 y 660 metros (equivalentes
a 5-10 minutos a pie), moduldandose dicho intervalo en funcién de la topografia, la
pendiente del viario y las condiciones reales de accesibilidad del entorno.

OO0 W >

Imagen 99. Tiempos y distancias recorridas segun grupo de poblacién. Fuente: Elaboracion
propia.

En el caso de la presente modificacion, el ambito de estudio se ubica en el limite del nacleo
urbano de Santa Ursula, configurando un espacio de transicién donde convergen
caracteristicas propias de los entornos hibridos urbano-rurales. Para evaluar su grado de
accesibilidad funcional se han analizado los radios efectivos de 300 m, 420 m y 660 m,
ajustados a las condiciones de pendiente y trazado de sus principales corredores de
movilidad interna: calle El Farrobillo, calle Barranquillo, calle Fuente Gonzalo y Camino El
Monte.

Dentro del propio ambito se localiza la Asociacién de Vecinos El Chorro, cuya edificacién
integra una plaza publica en cubierta y la Ermita de la Virgen de Fatima, constituyendo el
principal punto de referencia social, relacional y comunitario del barrio. Su presencia, pese
a su escala reducida, articula gran parte de la actividad vecinal, si bien su dotacién resulta
limitada en comparacion con los estandares municipales, lo que subraya la importancia de
mejorar su accesibilidad peatonal y su conexidn con el sistema de equipamientos de mayor
jerarquia.

En la calle Barranquillo se ubica ademas la sede del Servicio Municipal de Proteccion Civil,
instalacion que, si bien no constituye un equipamiento cotidiano, si tiene relevancia
funcional en términos de seguridad y atencién operativa.

Distribuidos a lo largo de los frentes edificados del barrio se identifican diversos negocios
de proximidad —pequenos comercios, establecimientos de hosteleria, talleres de
reparacién de vehiculos, actividades artesanales o de servicios— que complementan la
oferta cotidiana y reducen la necesidad de desplazamientos motorizados.

En relacién con los equipamientos estructurantes, el Area Dotacional de Finca Pastor —que
integra el CEIP San Fernando, el Campo de Fatbol Argelio Tabares y el Polideportivo Cho
Pastor— se localiza a una distancia inferior a 500 metros, dentro de un radio razonable
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para su acceso peatonal desde el Farrobillo. Asimismo, los usos comerciales y de servicios
situados en la Carretera TF-213 (Carretera Vieja) —incluida la Escuela Municipal de
MUsica— se encuentran dentro de un radio inferior a 660 metros, lo que refuerza la
accesibilidad funcional del &mbito.

Por su parte, la proximidad relativa del &mbito al centro urbano de Santa Ursula, situado
entre 700 y 900 metros, permite un acceso peatonal aceptable a servicios y dotaciones
municipales de mayor jerarquia, como la Casa Consistorial, la Plaza de Santa Ursula y la
zona comercial abierta, donde se concentran supermercados, comercios minoristas,
farmacias, restauracién y servicios esenciales. Esta conectividad se articula principalmente
a través de la TF-217 (Carretera de Espafia), corredor que concentra una elevada
intensidad de actividad y constituye un eje clave para la realizacién de itinerarios
encadenados vinculados a gestiones cotidianas.

DISTANCIA AL AMBITO

1] 300 metros
420 metros
{1 880 matros

Imagen 100. Accesibilidad a los servicios urbanos en una distancia a 10 minutos a pie.
Fuente: Elaboracidn propia.

La presente Modificacidon Menor plantea, como uno de sus objetivos generales, avanzar
hacia un modelo de proximidad mas eficiente mediante la futura redefinicion y mejora del
viario, orientada a facilitar desplazamientos mas seguros y accesibles entre las areas
residenciales del Farrobillo, el area dotacional de Finca Pastor y el centro urbano del
municipio. La ordenacion que se desarrolle en fases posteriores debera reforzar un modelo
territorial equilibrado, funcional e inclusivo, capaz de mejorar la cohesién social y la calidad
de vida del vecindario, de acuerdo con los principios de accesibilidad universal, continuidad
peatonal y sostenibilidad.
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7.4.7. Accesibilidad, calidad y seguridad del espacio publico

En la situacion actual, la calle El Farrobillo constituye el principal eje de conexidn interna
del barrio, concentrando la mayor parte de los accesos, desplazamientos y actividades
cotidianas, incluida la localizacién edificio dotacional donde se encuentra la Asociacién de
Vecinos El Chorro, la iglesia de la Virgen de Fatima y el que se configura como Unico espacio
libre del ambito, la plaza del Farrobillo. Sin embargo, la seccién disponible y la
configuracién de su trazado resultan insuficientes para absorber de manera adecuada las
necesidades de movilidad y accesibilidad que se generan en su entorno.

La calle posee un unico punto de acceso desde la carretera TF-217, resuelto mediante una
interseccion en “X”, enfrentada con la salida de la calle Victor Zurita. Esta disposicion
geométrica presenta una visibilidad reducida y carece de un disefio que priorice los
movimientos peatonales, configurando un punto critico de seguridad vial, especialmente
en horas de mayor intensidad de trafico asociado al corredor insular.

& ,,////1//.*'//'////'//// &

Imagen 101. Acceso a la calle El Farrobillo en su interseccién con la carretera TF-217. Fuente:
Servicio de Google Street View 2024.

El viario dispone de una calzada de anchura limitada que dificulta la circulacion en doble

sentido y obliga a los vehiculos a maniobrar con precaucion. Esta circunstancia genera
conflictos de prioridad y limita la fluidez del trafico. A pesar de que el trazado es
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relativamente lineal, los radios de giro en las intersecciones son muy reducidos,
dificultando la circulacidon de vehiculos pesados, vehiculos de emergencia y servicios
municipales. La ausencia de una jerarquizacion clara entre los flujos peatonales y rodados
genera conflictos de uso y situaciones de riesgo.

En distintos tramos, el estacionamiento en linea ocupa parte de la calzada, reduciendo aln
mas la seccién Gtil para la circulacion rodada y obligando en la practica a establecer un uso
alternativo de paso. La ausencia de aceras continuas y de dimensiones adecuadas
compromete la seguridad de los peatones, que en algunos puntos se ven obligados a
circular por la propia calzada, exponiéndose a interacciones peligrosas, especialmente en
zonas de baja visibilidad.

Imagen 102. Peaton caminando por la calzada de la calle El Farrobillo. Fuente: Servicio de
Google Street View 2024.

El tratamiento del espacio publico es basico y poco homogéneo: no existen elementos de
mobiliario urbano significativos, los bordes carecen de integracién paisajistica, y la
iluminacidn resulta insuficiente en algunos tramos, afectando a la percepcidon de seguridad.
En determinados puntos, la calzada se reduce aun mas por la presencia de contenedores
o vehiculos estacionados fuera de las zonas habilitadas, y el viario carece de medidas
eficaces de calmado del trafico, permitiendo velocidades superiores a las recomendadas
en un entorno residencial.

Imagen 103. Calle el Farrobillo a la altura de la plaza El Farrobillo. Fuente: Google Street View.
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En conjunto, el estado actual de la calle El Farrobillo evidencia limitaciones estructurales
en materia de accesibilidad, calidad y seguridad del espacio publico, constatandose una
clara prevalencia del vehiculo privado frente a la movilidad peatonal y dificultades para
garantizar condiciones adecuadas de accesibilidad universal.

En su conexion con la calle Fuente Gonzalo, donde se concentran las edificaciones de mayor
altura, el viario se torna mas cadtico, con intervenciones a nivel de calle para adaptar los
accesos a las viviendas y vehiculos estacionados a ambos margenes de la calzada,
reduciendo la seccion Gtil a un Unico carril de circulacion para el doble sentido.

Las conexiones de la calle Farrobillo con el resto de las vias en la zona alta se produce en
espacios sin visibilidad y con una anchura de circulacion por debajo de la minima requerida
para los desplazamientos en doble sentido, provocando situaciones de peligro,
especialmente con los peatones, que comparten la calzada en plataforma Unica para sus
trayectos a pie.

Imagen 104. Calle el Farrobillo en su conexién en la zona alta. Fuente: Servicio de Google
Street View 2024.

La modificacion propuesta busca no solo corregir estas deficiencias, sino también plantear
una solucidén integral. Se proyecta la creacion y modificacion de los puntos de acceso y
evacuacién del ambito, generando un espacio mas seguro y funcional, que extienda las
condiciones de calidad urbana y accesibilidad. Esta intervencion permitira:

- Mejorar la fluidez del trafico: El nuevo trazado facilitard la distribucién de los
flujos de vehiculos generados en el barrio a través de vias de sentido Unico,
permitiendo un mejor tratamiento del ancho de calzada disponible y admitiendo
la posibilidad de implantacién de aparcamiento sefializado.

- Priorizar la seguridad: Gracias a las soluciones de sentido Unico, se contribuira
a una mejor jerarquizacién de la red local y una mayor seguridad para todos los
usuarios, pudiendo destinar un mayor espacio de la seccion viaria a la movilidad
de peatones, el modo de desplazamiento mas vulnerable en caso de accidente.

- Promover la accesibilidad: La reordenacién del viario se alinea con los
objetivos del Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS), promoviendo un
modelo urbano mas inclusivo y accesible, con una ampliacion del entramado
peatonal existente.
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En definitiva, esta propuesta busca transformar una via problematica en un espacio urbano
seguro y funcional, que responda a las necesidades de todos los ciudadanos de Santa
Ursula y se adapte a un modelo de movilidad mas sostenible y accesible.

7.4.8. Movilidad
7.4.8.1. Movilidad rodada motorizada

La movilidad rodada en el barrio de El Farrobillo se articula actualmente a través de un
Unico viario de acceso y salida: la calle El Farrobillo. Este eje concentra la practica totalidad
del trafico, tanto de residentes como de servicios, lo que genera una fuerte dependencia
funcional y una elevada vulnerabilidad del sistema viario local.

La seccion reducida de la calle condiciona la circulacién en doble sentido, obligando a
frecuentes maniobras de cesién de paso entre vehiculos. Esta situacion se agrava en los
horarios de maxima afluencia, asi como con el transito de vehiculos de reparto y servicios
municipales, como los de recogida de residuos, que paralizan la circulacién del viario en
ambos sentidos.
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La presencia de vehiculos estacionados en linea a lo largo de la calzada disminuye alin mas
el espacio disponible para la circulacidon rodada, reduciendo la fluidez y aumentando los
conflictos de cruce. En tramos puntuales, la anchura Util de la via impide el paso simultaneo
de dos vehiculos, lo que ralentiza la movilidad y genera episodios de congestidn.

El viario tampoco cuenta con una jerarquizacién clara que ordene los flujos de trafico en
funcién de su intensidad o destino, de modo que el trafico local convive con los
desplazamientos de paso hacia la carretera TF-217 en condiciones de escasa eficiencia. La
inexistencia de una via alternativa de salida incrementa esta problematica, al concentrar
toda la demanda en un solo punto de conexion con la red insular.

La calzada no mantiene una seccion constante, y sus radios de giro inadecuados en los
extremos impiden el paso fluido de vehiculos de gran tamafo en doble sentido, agravado
por la estrechez de la seccién disponible y el estacionamiento irregular de los vehiculos en
ambos margenes de la calzada.

El dmbito se encuentra a aproximadamente 800 metros del centro de Santa Ursula (3
minutos de viaje), y su conectividad con la principal via distribuidora del norte de la isla,
la TF-5, se realiza mediante dos conexiones proximas, a través de la salida 28 y 29, a
menos de 5 minutos del ambito analizado.

La modificacién menor plantea resolver estas deficiencias mediante la creacién de un nuevo
trazado que conecte de manera directa y segura el barrio de El Farrobillo con la carretera
TF-217. Esta actuacién clave tiene varios objetivos:

- Distribuir el trafico: Permitira una gestion mas eficiente de los flujos de trafico,
aliviando la presion sobre la problematica interseccién con la TF-217.

- Mejorar la funcionalidad: La nueva conexién facilitara el acceso y la salida de
la zona, mejorando la fluidez y la seguridad vial de manera general.

- Implementar sentido Unico: En los tramos donde no sea posible mantener el
doble sentido de manera segura y eficiente, se estableceran soluciones de sentido
Unico. Esto garantizard la coherencia del sistema vial y mejorara la fluidez del
trafico, evitando las maniobras de cesidn de paso y los conflictos vehiculares.

En conjunto, esta intervencidn integral aspira a transformar la calle El Farrobillo de una via
saturada y conflictiva en un elemento funcional y seguro de la red viaria local, mejorando
de forma significativa la movilidad para el conjunto de usuarios.

7.4.8.2. Estacionamientos

El estacionamiento en el ambito del barrio de El Farrobillo se caracteriza por su caracter
informal y por la ausencia de una ordenacion clara del espacio destinado a esta funcion. A
lo largo de la calle El Farrobillo, el aparcamiento se realiza mayoritariamente en linea,
ocupando parte de la calzada y reduciendo la seccidn util para la circulacién rodada. Esta
situacion obliga, en numerosos tramos, a la circulacion alterna de vehiculos y agrava los
conflictos de cruce ya existentes por la estrechez de la via.

En varios puntos se observa la practica de estacionamiento irregular, con vehiculos
aparcados fuera de los margenes habilitados o incluso invadiendo parcialmente las zonas
habilitadas para peatones. Estas maniobras generan barreras fisicas para el transito
peatonal y limitan la visibilidad en intersecciones y accesos a viviendas.
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La falta de espacios reservados para estacionamiento y la elevada presion de la demanda
en determinadas horas del dia, asociada tanto al uso residencial como a las actividades del
centro cultural, incrementa el desorden en la utilizacién del espacio publico.

En calles secundarias del ambito, también de caracter residencial, la ausencia de
sefalizacion horizontal o delimitacion de plazas favorece un aparcamiento espontaneo que
resta anchura a la calzada y condiciona alin mas la seguridad y fluidez de la circulacion.

Imagen 106. Aparcamiento informal en calle Fuente Gonzalo. Fuente: Ser. Google Street View.

En el ambito, la oferta de aparcamiento no es muy diferente a la ya explicada. La TF-217
carece de aparcamientos sefializados en la mayor parte de su recorrido. Sin embargo, los
arcenes y margenes de la via se suelen utilizar como zonas de aparcamiento improvisado.
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Imagen 107. Aparcamiento informal en la TF-217. Fuente: Ser. de Google Street View 2024. g
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El resto de las vias proximas, todas residenciales y de caracter local, de sentido Unico o de
bidireccionales, carecen en su mayoria de plazas de aparcamiento sefalizadas con marcas
viales. En estas vias, los vehiculos efectian las maniobras de estacionamiento en las
proximidades de las viviendas o en espacios que no afecten demasiado a la circulacién de
vehiculos, aun a riesgo de reducir el ancho util de la calzada y el niumero de carriles,
especialmente notable en vias de doble sentido.

Imagen 108. Aparcamiento informal en la Calle Barranquillo. Fuente: Servicio de Google
Street View 2024.

La modificacion propuesta tiene como objetivo principal establecer un nuevo esquema
funcional que permita mejorar las condiciones de circulacion y, de forma indirecta, facilitar
la implantacion de estacionamientos en las vias existentes dentro de su ambito de
influencia. Para ello, se plantea la creacion de una nueva conexidon que complete y
reorganice el sistema viario, descargando de trafico a la red actual y posibilitando que en
determinados tramos —hasta ahora saturados— puedan habilitarse plazas de
estacionamiento sin comprometer la funcionalidad de la calzada. Esta actuacidon busca
aportar coherencia y mayor fluidez al conjunto de la red local.

El propdsito es mejorar sustancialmente la operatividad del espacio publico, posibilitando
la implantacién de soluciones de estacionamiento estructuradas y seguras en aquellos
viarios que resulten liberados de parte de su carga de trafico, como es el caso de la calle
El Farrobillo. Estas actuaciones seran plenamente compatibles con los estandares
contemporaneos de disefio urbano y las politicas de movilidad sostenible, priorizando la
accesibilidad y la convivencia equilibrada entre los distintos modos de transporte.

Entre las estrategias principales se contempla la reconfiguracién de determinados tramos
a sentido Unico, lo que permitiria disponer de secciones mas eficientes para incorporar
zonas de estacionamiento sin afectar al transito rodado. Esta adaptacion garantizara el
mantenimiento —e incluso el incremento— del nimero de plazas disponibles, optimizando
el uso del espacio publico y mejorando las condiciones generales de seguridad vial.
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7.4.8.3. Movilidad peatonal

La movilidad peatonal en el ambito de El Farrobillo presenta limitaciones significativas
derivadas de la configuracion estrecha del viario. En la calle El Farrobillo, principal eje de
acceso al barrio, la presencia de aceras es discontinua y, en humerosos tramos, la anchura
disponible resulta insuficiente para garantizar el transito simultaneo de dos personas en
condiciones adecuadas.

En algunos puntos, la ausencia total de aceras obliga a los peatones a circular directamente
sobre la calzada, compartiendo espacio con el trafico rodado y aumentando el riesgo de
conflictos por alcance. Esta situacion se ve agravada por la ocupaciéon parcial de los
margenes con estacionamientos en linea o con elementos urbanos —contenedores, postes
o instalaciones auxiliares— que generan discontinuidades e introducen barreras fisicas en
los itinerarios.
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Imagen 109. Disponibilidad de aceras o itinerarios peatonales en el ambito de la Modificacion
Menor 2. Fuente: Elaboracion propia.

A estas limitaciones se afiaden las pendientes acusadas del viario, que oscilan entre el 10%
y el 15%, incrementando la dificultad de los desplazamientos a pie y afectando
especialmente a quienes presentan condiciones de movilidad reducida. La combinacion de
secciones estrechas, ausencia de itinerarios accesibles y desniveles pronunciados
condiciona el cumplimiento de los principios de accesibilidad universal y disminuye la
calidad del espacio peatonal.
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Imagen 110. Pendientes de los viarios en el ambito de la Modificacién Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia.

La conectividad peatonal hacia los equipamientos del entorno, como el centro social -
Asociacion de Vecinos El Chorro-, también se ve afectada por estas circunstancias, al no
existir itinerarios continuos, seguros y adaptados a la topografia del ambito.

Imagen 111. Tramo de calle sin itinerarios peatonales establecidos. Fuente: Servicio de
Google Street View 2024.
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La modificacion menor plantea entre sus objetivos prioritarios la mejora de las condiciones
de movilidad peatonal mediante la extensién de un modelo de calidad urbana al conjunto
del trazado. Entre las actuaciones previstas se incluye la definicion de nuevos itinerarios
accesibles, con anchuras adecuadas desde la perspectiva de la accesibilidad universal, la
eliminacién de obstaculos y la incorporacion de elementos de seguridad tales como pasos
peatonales elevados, rebajes, sefializacién especifica, iluminacion reforzada y pavimento
tactil.

Estas actuaciones se ajustan a los criterios establecidos por la normativa vigente en
materia de accesibilidad (Ley 8/1995 de Canarias y su reglamento de desarrollo), asi como
a los objetivos recogidos en el PMUS municipal. Para fomentar la movilidad a pie y mejorar
la conexion del barrio con sus equipamientos culturales, resulta esencial invertir en la
adecuacion de la infraestructura peatonal, garantizando itinerarios continuos, accesibles y
seguros, preferentemente segregados del trafico motorizado siempre que las condiciones
del viario lo permitan.

7.4.8.4. Movilidad ciclista

En el ambito de El Farrobillo, la movilidad ciclista no dispone de infraestructuras espe,cificas
ni esta contemplada dentro del modelo de red ciclista definido por el PMUS de Santa Ursula.

Las condiciones fisicas del viario —especialmente en la calle El Farrobillo—, caracterizado
por secciones muy reducidas, ausencia de arcenes o carriles reservados y pendientes
acusadas, limitan de manera notable su idoneidad para el uso cotidiano de la bicicleta. En
la situacién actual, la via no ofrece condiciones minimas de seguridad, confort o
continuidad para una circulacidon ciclista habitual, lo que restringe su utilizacion a
desplazamientos puntuales de caracter recreativo o a personas con mayor experiencia y
destreza ciclista.

En consecuencia, la bicicleta no constituye, en la practica, una alternativa real de movilidad
en el ambito, quedando relegada frente a los desplazamientos a pie o en vehiculo privado,
conforme a las limitaciones estructurales del viario existente.

7.4.8.5. Transporte publico

En la situacion actual, el barrio de El Farrobillo no dispone de un servicio especifico de
transporte publico en su interior. La cobertura de este modo se articula a través de la
carretera TF-217, donde se localizan las paradas mas préximas de la red de guaguas
interurbanas que conectan Santa Ursula con La Orotava, Puerto de la Cruz y Santa Cruz
de Tenerife. La parada mas cercana es la denominada “Los Cuatro Caminos”, situada en la
interseccion entre la calle El Farrobillo y la TF-217, por la que discurre la linea interurbana
numero 101 operada por TITSA.

La linea 101 enlaza La Laguna con La Orotava a través de Santa Ursula, con frecuencias
de 15-20 minutos en dias laborables y de 40-80 minutos los fines de semana y festivos.
Su horario de funcionamiento se extiende desde las 05:40 horas hasta la 01:00, con una
duracidn aproximada de 60 minutos por expedicién.

La distancia entre estas paradas y el nucleo residencial de El Farrobillo obliga a los usuarios
a realizar recorridos peatonales con pendientes pronunciadas y condiciones de accesibilidad
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limitadas, lo que puede desincentivar el uso del transporte publico, especialmente para
personas mayores o con movilidad reducida.
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Imagen 112. Red de transporte publico en el entorno de la Modificacién Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia.

El PMUS de Santa Ursula identifica entre sus objetivos prioritarios el fomento de la
accesibilidad al transporte publico, especialmente en areas dotacionales, y subraya la
necesidad de reforzar la intermodalidad entre el desplazamiento a pie y el transporte
colectivo mediante la adecuacion del viario peatonal de acceso y la proximidad de las
paradas a los principales polos de atraccién de movilidad.

En este sentido, aunque El Farrobillo disfruta de una accesibilidad razonable al transporte
publico a escala municipal e insular gracias a su cercania a la TF-217, la ausencia de
paradas internas y la falta de un viario apto para el transito de guaguas limitan su
integracién plena en la red de transporte colectivo.

7.4.8.6. Movilidad y transporte desde la perspectiva de género g
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frecuentes a pie o en transporte publico— se ven especialmente condicionados por la
configuraciéon del espacio viario.

- Movilidad peatonal y transporte publico: La calle El Farrobillo carece de
itinerarios peatonales continuos y accesibles que conecten de manera directa con
la TF-217, donde se localiza la parada de transporte colectivo mas cercana. Esta
circunstancia dificulta los desplazamientos a pie desde las viviendas hacia la red
de transporte publico, especialmente para quienes realizan recorridos cotidianos
mas complejos. Las pendientes acusadas, la estrechez del viario y la ausencia de
condiciones adecuadas de accesibilidad reducen significativamente la
funcionalidad peatonal y la conexion con los equipamientos sociales del entorno.

- Movilidad motorizada: La menor disponibilidad de vehiculo privado en
determinados hogares puede incrementar la dependencia de modos alternativos,
circunstancia que afecta de forma mas acusada a quienes deben atender
desplazamientos cotidianos multiples. Aunque las diferencias en el acceso al
vehiculo privado tienden a reducirse, la estructura del viario y la falta de
alternativas seguras contintan condicionando estos desplazamientos.

- Percepcidn de seguridad: La percepciéon de inseguridad constituye uno de los
principales factores restrictivos de la movilidad cotidiana. La existencia de tramos
sin aceras, la baja calidad del alumbrado publico y la ausencia de visibilidad en
ciertos puntos del recorrido desincentivan los desplazamientos a pie,
especialmente durante las horas de menor afluencia o entre colectivos
vulnerables. La presencia de espacios sin iluminacién adecuada o sin separacién
clara entre vehiculos y peatones incrementa la sensacién de riesgo y limita la
autonomia de los desplazamientos.

La movilidad de mujeres, personas mayores, menores y otros colectivos vulnerables
presenta mejores condiciones en vias como la TF-217, que disponen de aceras, iluminacion
adecuada y conexion con el transporte publico. Sin embargo, la relacidon entre estas vias y
la calle El Farrobillo se establece a través de un viario sin infraestructura peatonal
suficiente, lo que compromete la accesibilidad y la seguridad en los itinerarios cotidianos.

En su conjunto, la dependencia de un Unico eje de acceso y salida, unida a la ausencia de
itinerarios peatonales continuos y seguros, reduce la autonomia de determinados grupos
sociales y condiciona la equidad en el uso del espacio urbano. Estas circunstancias ponen
de manifiesto la necesidad de reforzar la accesibilidad universal y de integrar criterios de
seguridad, confort y perspectiva de género en las futuras actuaciones de mejora del viario.

7.4.9. Infraestructuras y servicios

La informacién detallada relativa a las infraestructuras y servicios presentes en el ambito
objeto de la Modificacion Menor se recoge en los planos del bloque IU —Planos 10.01,
10.02 y 10.03— que acompafian este Documento Borrador. Dichos planos han sido
elaborados a partir de la informacién facilitada por el Ayuntamiento, la Encuesta de
Infraestructuras y Equipamientos Locales (EIEL), los datos suministrados por las distintas
administraciones sectoriales y repositorios de datos abiertos, asi como las comprobaciones
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efectuadas durante las visitas de campo. En ellos se representan los trazados de las redes
existentes y previstas, detallando, cuando procede, sus caracteristicas técnicas (tipologias,
diametros y elementos auxiliares).

La siguiente imagen recoge exclusivamente las infraestructuras existentes en el momento
de redaccién del presente documento, con caracter indicativo, a fin de contextualizar el
nivel actual de dotacién y servicios asociado al ambito:
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Imagen 113. Infraestructuras y servicios presentes en el ambito de la Modificacién Menor 2.
Fuente: Elaboracién propia.

El dmbito presenta una dotacién basica de redes urbanas asociada a los viarios
consolidados, especialmente en torno a la calle El Farrobillo y la Carretera General. La red
de abastecimiento se desarrolla principalmente acompafiando estos ejes viarios,
garantizando el suministro basico a las edificaciones existentes. En contraste, la red de
saneamiento muestra un grado de implantacion parcial, concentrandose en los tramos mas
urbanos préoximos a la Carretera General, mientras que en el resto del ambito su presencia
es discontinua o inexistente.

Se identifica la presencia de una linea aérea de suministro eléctrico de media-alta tension, ﬂot

cuyo trazado atraviesa el ambito en sentido este-oeste, sobrevuela la prolongacion teodrica a

de la calle Barranquillo y continla hacia la zona norte de la calle El Farrobillo. §
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Objetivos especificos de la ordenacion

La presente Modificacion Menor define un conjunto de objetivos especificos orientados a
mejorar la movilidad y la conectividad del barrio de El Farrobillo, asi como de los enclaves
proximos cuyo acceso depende del mismo. La ordenacién se concibe conforme a los
principios de accesibilidad universal, seguridad vial, eficiencia funcional y sostenibilidad
urbana, y plantea la habilitaciéon de un trazado viario alternativo que permita reorganizar
y descongestionar el sistema actual de accesos y salidas del barrio. Esta nueva estructura
facilitard, ademas, la posterior implantacion de actuaciones encaminadas a transformar la
infraestructura viaria existente, optimizando su funcionamiento y reforzando la seguridad,
continuidad y operatividad del viario en su conjunto.

Mejora de la accesibilidad viaria del ambito: La ordenacidon propuesta
persigue reforzar la accesibilidad del barrio mediante la creacién de un nuevo
trazado viario con conexién directa a la TF-217, disminuyendo asi la dependencia
exclusiva del acceso actual por la calle El Farrobillo. La prolongacion de la calle
Barranquillo permitira diversificar los itinerarios de entrada y salida, mejorar la
relacion del barrio con la red insular y aumentar la resiliencia del sistema viario
local frente a contingencias o episodios de intensificacion del trafico.

Incremento de la seguridad vial y reduccioén de la conflictividad: La nueva
conexion viaria posibilitara, en fases posteriores, la reorganizacion de los flujos
de trafico y la implantacion de sentidos Unicos en aquellos tramos donde la
seccién no permita mantener el doble sentido con garantias. Esta reconfiguracién
reducira los puntos criticos, ordenara los movimientos de circulacidon y mejorara
la legibilidad del viario, disminuyendo la conflictividad, especialmente en zonas
con escasa visibilidad, estacionamiento irregular o pendientes significativas.

Optimizacion de la funcionalidad del viario y de su seccién transversal:
La habilitacion del nuevo trazado permitira optimizar la capacidad y operatividad
del sistema viario en su conjunto, favoreciendo una mejor respuesta ante los
desplazamientos vinculados a los usos residenciales, comunitarios y de transito
gue confluyen en el entorno. La actuaciéon contribuird asimismo a una
racionalizacion mas eficaz del espacio viario, ajustandolo a las necesidades reales
del ambito.

Mejora de la infraestructura peatonal y de la accesibilidad universal: El
nuevo trazado incorporara un itinerario peatonal que conectara el interior del
barrio con la TF-217, mejorando la accesibilidad peatonal externa. Paralelamente,
la reduccion de trafico en la calle El Farrobillo permitira su reordenacién como
espacio publico, posibilitando la implantacién de nuevas aceras e itinerarios
continuos, seguros y accesibles, ajustados a la normativa vigente en materia de
accesibilidad y a las necesidades de la poblacion.

Organizacion y mejora del estacionamiento en viario: Se pretende
favorecer la implantacién ordenada del estacionamiento, una vez habilitado el
nuevo trazado, en las vias donde sea compatible con la seccién disponible,
reduciendo la ocupacion informal de la calzada y mejorando las condiciones de

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

N
[y
W



CERTIFIED

450 M- 190 004

00«

Ayuntamignia de
Santa Ursila

seguridad. La introduccién de sentidos Unicos permitird delimitar areas de
estacionamiento, incrementando la oferta y optimizando el uso del espacio viario.

- Minimizar el impacto sobre el entorno: Al tratarse de una actuaciéon que
implica el trazado de un nuevo viario sobre suelo rustico, la ordenacion resultante
incorpora como objetivo prioritario minimizar la ocupacion de suelo y reducir al
maximo las afecciones sobre el entorno inmediato del barrio de El Farrobillo. Se
priorizard un trazado eficiente y contenido, que se integre en la topografia
existente y evite intervenciones innecesarias sobre terrenos de cultivo, bancales,
taludes, elementos tradicionales del paisaje o parcelas consolidadas, favoreciendo
asi una implantacion respetuosa con el medio fisico y con el caracter rural del
ambito.

- Adecuar la ordenacion a la estructura de la propiedad: La ordenaciéon se
formula procurando minimizar las afecciones sobre parcelas en uso, viviendas
existentes y espacios privados consolidados. El trazado propuesto se ajusta a los
limites fisicos y juridicos del parcelario, evitando ocupaciones innecesarias y
garantizando un reparto equilibrado y proporcionado de cargas y beneficios
urbanisticos. Este enfoque asegura una intervencién compatible con la realidad
fisica y social del ambito, facilitando su viabilidad técnica y juridica.

En conjunto, estos objetivos aspiran a transformar de manera efectiva el barrio de El
Farrobillo en un entorno mejor conectado, mas seguro y accesible, capaz de atender las
necesidades presentes y futuras de su poblacién. La ordenacion contribuye ademas a la
mejora integral del espacio publico y al impulso de un modelo de movilidad sostenible y
funcional en el municipio de Santa Ursula.

7.6. Alcance y contenido de las alternativas de ordenacion

El procedimiento de evaluacién ambiental exige la definicion de alternativas, que consisten
en establecer distintas formas de materializar las actuaciones que se proponen en el
Borrador del instrumento de ordenacidn. Estas alternativas deben ser razonables desde el
punto de vista técnico y juridico, ademas de econdmica y ambientalmente sostenibles.

En este orden, se plantean las siguientes alternativas de ordenacion.

7.6.1. Alternativa 0
7.6.1.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 0

La Alternativa O consiste en no ejecutar la Modificacion Menor, manteniéndose
integramente la ordenacion establecida en el planeamiento vigente. En este escenario, no
se introduce ninguna modificacion respecto a las determinaciones aprobadas, por lo que la
calle El Farrobillo continGia siendo el Unico acceso y salida del barrio, preservandose la
configuracion actual del viario y la dependencia funcional que este presenta como eje
principal de conexion del ambito.
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Imagen 114. Alternativa 0. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia.

La ordenacion se mantiene, por tanto, conforme a las determinaciones del PGO sin
incorporar nuevas conexiones, ramales o prolongaciones que diversifiquen la movilidad
interna o mejoren la permeabilidad del sistema viario. La calle Barranquillo conserva su
trazado existente y su prolongacion mantiene el caracter de camino rural no pavimentado,
sin vinculacién funcional con la estructura viaria del barrio. Ambos viarios permanecen
separados, preservandose la integridad de la pieza residencial (EC2).

Respecto a su relacién con la carretera TF-217, aunque la senda rural — Prolongacién norte
de la calle Barranquillo- cuenta fisicamente con un punto de conexidn, dicha conexién no
estd reconocida en el planeamiento vigente, que mantiene este ambito incluido dentro de
la pieza residencial (EC3). En consecuencia, la calle El Farrobillo continia asumiendo en
exclusiva la funcion de enlace entre el barrio y el resto del municipio.

En lo que se refiere a la clasificacion y categorizacion del suelo, la ordenacion se mantiene
en los mismos términos que establece el planeamiento vigente, sin alteraciones en su
delimitacion, régimen urbanistico ni condiciones de uso.
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Imagen 115. Alternativa 0. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacién Menor 2.
Fuente: Elaboracion propia.

7.6.1.2. Integracion fisica de la Alternativa 0

La integracién fisica de la Alternativa 0 se caracteriza por la ausencia de nuevas
actuaciones viarias, manteniéndose el sistema actual sin modificaciones. En este escenario,
se conserva la dependencia funcional de la calle El Farrobillo, que contintia actuando como
el unico corredor de acceso y salida del barrio, apoyandose en un viario de cardcter
marcadamente residencial y con secciones reducidas que condicionan su capacidad, su
continuidad y su funcionalidad general. Esta permanencia del esquema existente implica
mantener las limitaciones actuales en materia de accesibilidad, seguridad y operatividad
del sistema viario.

La prolongacion de la calle Barranquillo, por su parte, no se incorporaria al sistema viario
urbano, conservando su caracter de camino rural sin pavimentar y sin aportar operatividad
alguna a la movilidad interna del barrio. La ausencia de intervencién sobre este, mantiene
sin resolver las disfunciones detectadas, reproduciendo las restricciones estructurales que
actualmente afectan al barrio de El Farrobillo.

7.6.1.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 0
La Alternativa 0 mantiene integramente el esquema circulatorio actual, conservando la
calle El Farrobillo como Unico corredor de acceso y salida del barrio, perpetuando asi las

limitaciones de capacidad, seguridad y fluidez derivadas de su seccidon reducida, su trazado
con escasa visibilidad y la ausencia de itinerarios peatonales accesibles. La no incorporacion
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de nuevas conexiones, especialmente la prolongacién de la calle Barranquillo —que
seguiria siendo un camino rural sin pavimentar—, impide diversificar los flujos de trafico o
mejorar la movilidad interna, manteniendo la dependencia estructural del acceso existente
a la TF-217 mediante intersecciones de baja visibilidad y sin medidas de calmado de trafico.
En conjunto, esta alternativa reproduce el modelo vigente sin resolver las carencias
detectadas en materia de seguridad vial, conectividad, movilidad activa o funcionalidad
general del sistema, prolongando las restricciones estructurales que afectan al barrio de El
Farrobillo.

7.6.2. Alternativa 1
7.6.2.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 1

La Alternativa 1 propone la prolongacién de la calle Barranquillo en direccién norte hasta
su conexion con la carretera TF-217, con el fin de dotar al barrio de un segundo acceso
que reduzca la actual dependencia exclusiva de la calle El Farrobillo y permita establecer
un sistema de entrada y salida mas equilibrado. Esta actuacién mejora la permeabilidad
viaria, reduce la carga sobre los tramos mas conflictivos del viario existente y refuerza la
accesibilidad general del @mbito, facilitando su articulacién con el resto del municipio.

La alternativa se articula en las siguientes actuaciones principales:

- Prolongacion de la calle Barranquillo hacia la TF-217 mediante un nuevo
trazado apoyado sobre el camino agricola existente.

- Creaciéon de un segundo acceso al barrio, reduciendo la dependencia de la
calle El Farrobillo y mejorando la permeabilidad viaria.

- Reorganizacién funcional del sistema circulatorio, permitiendo implantar
sentidos Unicos y descargar los tramos mas conflictivos del viario actual.

- Ajuste del trazado a la realidad parcelaria y topografica, evitando
afecciones innecesarias sobre edificaciones y preservando elementos agricolas
relevantes.

- Mejora de la conectividad peatonal, incorporando una senda segura y
accesible paralela al nuevo viario en coherencia con los desplazamientos
vecinales.

La solucion se apoya en la traza existente de un sendero agricola que discurre al norte de
la calle Barranquillo, cuya alineacion es practicamente coincidente con la prolongacion
natural de la via. La Unica discontinuidad entre ambos es una parcela vacante en suelo
urbano situada en la confluencia de Fuente Gonzalo y Barranquillo, que permitira resolver
la embocadura del nuevo viario.

En este punto sera necesario un ligero ajuste geométrico para evitar afecciones
innecesarias sobre parcelas colindantes.
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Imagen 116. Izquierda: Calle Barranquillo y al fondo los terrenos para su prolongacion norte.
Derecha: Parcela vacante necesaria para conectar con el sendero agricola. Fuente: Propia.

La adecuacidén del sendero agricola, que discurre paralelamente a la calle El Farrobillo y
conecta con la TF-217, constituye el eje principal de la propuesta de prolongacion. El nuevo
viario mantendra en todo su recorrido la condicién de viario a través de suelo rustico, sin
otorgar la condicién de urbano que marca la ley, a las parcelas situadas en sus margenes.

El sendero desemboca directamente en la carretera general, si bien el acceso actual no
estd contemplado en el planeamiento vigente y presenta un ancho insuficiente. Sera
necesario, por tanto, ensanchar este punto, lo que implica una afeccién parcial sobre la
parcela de la vivienda situada en el margen este.

No obstante, la afeccion se limita exclusivamente a construcciones auxiliares sin valor
patrimonial, quedando intacto el cuerpo principal de la edificacion, que si presenta interés.

. |

Imagen 117. Izquierda: Conexion del sendero agricola con la carretera TF217 Derecha: [+4

Detalle del paso existente. Fuente: Propia. 8
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En la siguiente imagen se muestra ordenacion planteada, con el nuevo trazado viario. Se
identifican las alineaciones resultantes y las afecciones sobre las parcelas, distinguiéndose
en verde las soluciones apoyadas en la realidad existente y en rojo las que implican
ocupacion. Ademas, se integra como parte de la propuesta, la conexién peatonal existente
entre la calle El Farrobillo y el nuevo trazado a la altura de la AAVV Chorro, que permitira
mejorar la accesibilidad transversal y su integracién con el nuevo viario.
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Imagen 118. Alternativa. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia.

USOS Y TIPOLOGIAS DE LA ALTERNATIVA 1 DE LA MODIFICACION MENOR 2

Gesplan

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIA SUPERFICIE (m?2)
Infraestructuras Viario 1.911,97
Residencial Residencial en Edificacién Cerrada (EC2) 6.514,89

Residencial en Edificacién Cerrada (EC3) 2.025,81

Dotaciones y equipamientos Dotacidn 1.150,94 g

Primario Agrario 18.673,61 2
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Tabla 31. Superficie de los usos y tipologias de la Alternativa 1 de la Modificacion Menor 2. o

Fuente: Elaboracidn propia. =
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En conjunto, la propuesta dota al nlcleo de un acceso complementario a la TF-217,
disminuye la presion sobre la calle El Farrobillo, favorece la implantacion de sentidos Unicos
y mejora la distribucidn de los flujos de trafico. Conforme al PMUS, esta estructura
circulatoria permitira resolver los problemas de congestién y mejorar el funcionamiento de
la movilidad en todo el barrio.

El nuevo viario se desarrolla mediante una seccidén tipo, orientativas para el posterior
proyecto de urbanizacién, garantizando accesibilidad universal, continuidad peatonal y una
correcta transicion entre los ambitos urbano y rustico:

- Viario a través de suelo rustico con un ancho minimo de 6,00 m, distribuidos en
calzada de circulacién de vehiculos de 3,50 m., arcén de 0,50 m. y senda peatonal
de 2,00 m, que garantiza en todo su recorrido un ancho de paso superior a 1,80
m. con arreglo a lo dispuesto en la ORDEN TMA/851/2021.

8,00

200 350 050

Imagen 119. Seccidn tipo del trazado nuevo viario. Fuente: Elaboracion propia.

A continuacidn se incluye un esquema orientativo que muestra el posible disefio viario y la
integracién entre el transito rodado y peatonal:
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Imagen 120. Esquema orientativo de la ordenacién viaria planteada por la Alternativa 1 de la
Modificacion Menor 2. Fuente: Elaboracidn propia.

7.6.2.2. Integracion fisica de la Alternativa 1

La integracion fisica de la Alternativa 1 se fundamenta en la prolongacion directa de la calle
Barranquillo hasta su conexién con la TF-217 y en la continuidad del trazado a través del
camino agricola existente, lo que permite una implantacion adaptada a la topografia y
plenamente coherente con la estructura del entorno. El aprovechamiento de la traza actual
reduce la necesidad de movimientos de tierra significativos y facilita una alineacién natural
del viario, compatible con la morfologia de las parcelas colindantes y con la lectura
paisajistica del ambito rustico.

Desde el punto de vista topografico, el trazado presenta pendientes equiparables a las de
la calle El Farrobillo, por lo que las exigencias geométricas y constructivas serian similares
a las ya existentes en el viario principal. La intervencién mas relevante consiste en la
adecuacion del pavimento, mediante la ejecucion de la capa de rodadura y la incorporacion
de los elementos de urbanizacidn necesarios para garantizar su funcionalidad.

El nuevo viario incorpora ajustes puntuales en ambos margenes con el fin de equidistribuir
las afecciones y adaptar la seccién prevista, introduciendo pequefias variaciones de traza
destinadas a evitar impactos innecesarios sobre ejemplares de Phoenix Canariensis y otros
elementos vegetales de interés. Esta adaptacion contribuye a preservar las estructuras
agricolas preexistentes —muros, bancales y accesos— en la mayor parte del recorrido.
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En el extremo norte, la conexidn con la TF-217 exige una actuacién mas precisa debido a
la escasa anchura disponible en el acceso actual. La ampliacién necesaria se resuelve
minimizando el impacto sobre la edificacion préxima, limitando la afeccidon a construcciones
auxiliares sin valores patrimoniales y garantizando una transicién adecuada con la
carretera insular. En el extremo sur, la integracion con la calle Barranquillo resulta algo
mas compleja por las diferencias de cota, si bien un analisis detallado de pendientes
permite resolver la conexion de forma funcional y segura, aprovechando los terrenos de la
parcela vacante en suelo urbano como punto de transicion entre el viario existente y el
camino agricola.

En conjunto, la alternativa ofrece una integracion fisica equilibrada, respetuosa con el suelo
rustico y con la estructura parcelaria, y plenamente compatible con la continuidad urbana
del nlcleo. Su implantacion resulta proporcionada y técnicamente viable, manteniendo la
coherencia entre los ambitos urbano y rustico y preservando los elementos relevantes del
paisaje agrario.

7.6.2.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 1

Desde la perspectiva de la movilidad, la Alternativa 1 introduce mejoras significativas
respecto a la situacion actual al diversificar los accesos al barrio y reducir la dependencia
exclusiva de la calle El Farrobillo como viario de entrada y salida. La prolongacion de la
calle Barranquillo hasta la TF-217 permite habilitar un nuevo punto de conexion directa
con la red insular, redistribuyendo los flujos de trafico y aliviando la carga circulatoria que
soporta el viario existente. Este refuerzo de la accesibilidad rodada contribuye a equilibrar
los movimientos internos y mejora la capacidad del sistema para absorber los
desplazamientos cotidianos asociados al uso residencial del ambito.

La integracion del nuevo viario en plataforma Unica, acompafiado de un itinerario peatonal
segregado, facilita la implantacion de condiciones mas seguras para la movilidad activa,
garantizando una separacién clara entre los desplazamientos rodados y peatonales. El
disefio propuesto permite disponer de un recorrido peatonal continuo y accesible a lo largo
del trazado, mejorando las conexiones internas del barrio y su articulacion con la red
principal.

Asimismo, la Alternativa 1 posibilita, una vez ejecutada, una reorganizacién funcional de
la calle El Farrobillo, permitiendo establecer sentidos Unicos de circulacion y habilitar aceras
y espacios de estacionamiento regulado en los tramos de mayor amplitud. Este ajuste
reforzaria la seguridad vial y reduciria las interferencias entre flujos opuestos,
incrementando la claridad de los itinerarios y optimizando el uso del espacio disponible en
un viario actualmente limitado por su seccion.

La nueva conexioén con la TF-217, aunque requiere una ampliacién puntual para garantizar
condiciones adecuadas de giro y visibilidad, constituye un elemento estratégico para
mejorar la distribucidn de los traficos de acceso y salida del nucleo, reduciendo tiempos de
recorrido y proporcionando una alternativa operativa en situaciones de saturaciéon o
incidencias en la red local.

En conjunto, la Alternativa 1 ofrece una solucién de movilidad mas equilibrada, al mejorar
la conectividad rodada, reforzar la seguridad peatonal y permitir una futura reorganizacion
del viario interno del barrio. La actuacién contribuye a una estructura circulatoria mas
clara, ordenada y resiliente, coherente con los objetivos de accesibilidad y funcionalidad
definidos para la Modificaciéon Menor 2.
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7.6.3. Alternativa 2
7.6.3.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 2

La Alternativa 2 constituye una evolucién funcional de la opcién planteada en la Alternativa
1. Mantiene la prolongacion de la calle Barranquillo hasta su conexién con la TF-217, pero
incorpora un viario transversal intermedio —un bypass— que conecta el nuevo trazado con
la calle El Farrobillo a la altura de la Asociacion de Vecinos El Chorro. Este ramal adicional
mejora la permeabilidad interna del barrio, diversifica los itinerarios rodados y facilita la
distribucion de los flujos de trafico, todo ello sin alterar la légica estructural del viario
principal. La alternativa refuerza asi la conectividad del nucleo, reduce la dependencia
exclusiva de la calle El Farrobillo y mejora la accesibilidad en su conjunto.

La alternativa se articula en las siguientes actuaciones principales:

- Prolongacion de la calle Barranquillo utilizando la traza del sendero agricola
existente como en la Alternativa 1, ajustando el acceso a la TF-217 con afecciones
minimas.

- Incorporacion de un nuevo viario transversal (bypass), que conecta con la
calle El Farrobillo en un punto intermedio y mejora la redistribucién de los flujos
internos del barrio.

- Optimizacion del sistema circulatorio, facilitando la implantacién de sentidos
Unicos y reduciendo la presion viaria en los tramos mas conflictivos.

- Integracion territorial del nuevo trazado, respetando la estructura
parcelaria, edificaciones y elementos agricolas existentes.

- Mejora de la accesibilidad peatonal, conectando la red de itinerarios actuales
con el nuevo viario a través del espacio de la AAVV El Chorro y su plaza.

La alternativa mantiene el esquema general de la Alternativa 1, apoyandose en la traza
existente del sendero agricola situado al norte de la calle Barranquillo. La prolongacion del
viario se realiza a través de la parcela vacante situada en suelo urbano en la confluencia
entre la calle Fuente Gonzalo y Barranquillo, permitiendo un enlace directo con el sendero.
Tal como se ha analizado, esta embocadura requiere un leve desplazamiento para evitar
afecciones innecesarias sobre parcelas colindantes y para garantizar el cumplimiento de
las condiciones funcionales del nuevo viario.

Una vez conectado al sendero agricola, el trazado discurre de sur a norte hasta su
encuentro con la TF-217, apoyandose parcialmente en el limite de la pieza dotacional donde
se sitla la Asociacion de Vecinos El Chorro y la plaza ubicada sobre su cubierta. El tramo
mantiene en todo momento su condicion de viario en suelo rustico, sin otorgar caracter
urbano a las parcelas situadas en sus margenes.

En cuanto a la conexidn norte con la TF-217, al igual que en la Alternativa 1, serad necesario
ampliar el paso existente, actualmente insuficiente. La intervencion afectara Unicamente a
las construcciones auxiliares situadas en la trasera de la vivienda del margen este —las
cuales carecen de valor patrimonial—, preservando integramente el volumen principal del
inmueble, que si presenta interés arquitectonico.
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Imagen 121. Alternativa 2. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia.

USOS Y TIPOLOGIAS DE LA ALTERNATIVA 2 DE LA MODIFICACION MENOR 2

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIA SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 2.263,78
Residencial Residencial en Edificacién Cerrada (EC2) 6.432,35

Residencial en Edificacién Cerrada (EC3) 2.025,81
Dotaciones y equipamientos Dotacidn 1.017,52
Primario Agrario 18.537,85

SUPERFICIE TOTAL 30.277,31

Tabla 32. Superficie de los usos y tipologias de la Alternativa 2 de la MM-2. Fuente:
Elaboracion propia.

La principal diferencia respecto a la Alternativa 1 es la incorporacion de un ramal
transversal o bypass, situado en la cota inferior de la plaza de la AAVV El Chorro. Este
viario permite conectar directamente el nuevo trazado con la calle ElI Farrobillo,
proporcionando una ruta alternativa para itinerarios internos del barrio y reduciendo la
concentracion de trafico en los tramos superiores de dicha calle. El Ayuntamiento ha
indicado que, dadas las caracteristicas del entorno, este ramal debera contar Unicamente
con calzada de 3,50 m y arcén de 0,50 m, destinando la circulacién peatonal al paso ya
existente al norte, que discurre por la pieza dotacional. La apertura de este paso, mediante
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la eliminacion del muro perimetral actual, permitird una transicion mas fluida entre el
nuevo viario y el edificio comunitario.

En la imagen de ordenacidn pormenorizada pueden observarse las alineaciones resultantes
del trazado y las afecciones sobre las parcelas colindantes. Se identifican en verde aquellas
gue se apoyan en elementos existentes y no generan afecciones, y en rojo aquellas que
requieren algun grado de ocupacion.

El nuevo trazado mantiene el esquema de seccion empleado en la Alternativa 1, y afade
uno nuevo para el bypass con caracter orientativo:

- Seccion Tipo A: Viario a través de suelo rustico con un ancho minimo de 6,00
m, distribuidos en calzada de circulacion de vehiculos de 3,50 m., arcén de 0,50
m. y senda peatonal de 2,00 m, que garantiza en todo su recorrido un ancho de
paso superior a 1,80 m. con arreglo a lo dispuesto en la ORDEN TMA/851/2021.

AN 150 0.5

—w

Imagen 122. Seccidn viaria tipo A del nuevo viario a través de suelo rustico. Fuente:
Elaboracion propia.

- Seccion Tipo B: Viario de conexion con aceras en uno de sus margenes, con un
ancho minimo de 6,00 m, distribuidos en calzada de circulacién de vehiculos de
3,50 m., arcén de 0,50 m. y senda peatonal existente, que garantiza en todo su
recorrido un ancho de paso superior a 1,80 m. con arreglo a lo dispuesto en la
ORDEN TMA/851/2021.
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Imagen 123. Seccidn viaria tipo B del nuevo viario de conexién. Fuente: Elaboracién propia.

Se incluye un esquema orientativo que muestra el posible disefio viario y la integracién
entre el transito rodado y peatonal:

L

Imagen 124. Esquema orientativo de la ordenacidn viaria planteada por la Alternativa 2 de la
Modificacion Menor 2. Fuente: Elaboracion propia.
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7.6.3.2. Integracion fisica de la Alternativa 2

La integracién fisica de la Alternativa 2 mantiene, en lineas generales, las condiciones ya
sefaladas para la Alternativa 1, al conservar la prolongacion de la calle Barranquillo hasta
su enlace con la TF-217 y la continuidad del trazado apoyado en la traza agricola existente.
No obstante, la incorporacion del viario complementario que discurre por la cota inferior
de la plaza introduce un nivel adicional de intervencién en suelo urbano, lo que exige una
mayor precisién en la adaptacion geométrica y en el ajuste topografico del nuevo ramal.

Esta conexién intermedia se proyecta a las cotas del viario existente, permitiendo una
implantacién coherente y minimizando las afecciones sobre las parcelas colindantes.
Asimismo, la alternativa integra y refuerza las conexiones peatonales existentes al norte y
al sur de la Asociacion de Vecinos El Chorro y su plaza, mejorando su continuidad dentro
del sistema viario y facilitando la permeabilidad transversal del ambito.

En conjunto, la alternativa ofrece una integracion coherente con el entorno urbano
inmediato, manteniendo la lectura del paisaje agricola y el caracter rustico del corredor
principal, si bien con un impacto fisico ligeramente superior al de la Alternativa 1 debido a
la apertura del nuevo ramal y al incremento puntual de la superficie urbanizada.

7.6.3.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 2

Desde la perspectiva de la movilidad, la Alternativa 2 introduce una mejora funcional
respecto a la Alternativa 1 al incorporar un bypass que permite diversificar los
desplazamientos internos y redistribuir de forma mas eficiente los flujos de trafico dentro
del barrio. Esta conexion intermedia con la calle El Farrobillo genera un punto adicional de
entrada y salida que reduce la concentracion de vehiculos en los tramos mas estrechos del
viario existente y alivia la carga circulatoria sobre la calle principal, especialmente en horas
punta o en situaciones de saturacion puntual en el entorno de la plaza o de los
equipamientos comunitarios.

El nuevo ramal favorece la implantacion de un sistema de circulacion mas flexible,
adecuandose mejor al funcionamiento real del barrio y facilitando la segregacién funcional
de los itinerarios. Esta opcion permite articular de manera mas eficaz el esquema previsto
de sentido Unico, posibilitando que el conjunto del viario interior opere como un pequeno
anillo circulatorio, con accesos diferenciados a distintas cotas del nucleo y con recorridos
internos mas cortos y directos para los residentes.

Asimismo, la Alternativa 2 mejora la conectividad peatonal al integrar las dos conexiones
existentes en torno a la Asociacion de Vecinos El Chorro, reforzando la continuidad
transversal de los desplazamientos a pie y facilitando la permeabilidad entre la calle El
Farrobillo, la plaza y el nuevo viario. La separacion del transito rodado y peatonal en el
bypass, junto con el mantenimiento de la senda peatonal en el corredor principal,
contribuye a incrementar la seguridad vial y reduce los conflictos entre modos.

La alternativa mantiene, en todo caso, la conexidn estratégica del ambito con la carretera
TF-217, asegurando la existencia de dos accesos claramente diferenciados y mas
equilibrados, lo que mejora la resiliencia del sistema viario en caso de incidencias o
restricciones temporales. En conjunto, la Alternativa 2 configura un modelo de movilidad
mas versatil, con una distribucion mas uniforme de los flujos de trafico y una mejora
apreciable en la accesibilidad interna y la seguridad de los desplazamientos.
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7.7. Evaluacion de la idoneidad de las diferentes alternativas de
ordenacion

7.7.1. Definicion de los indicadores de valoracion de las alternativas

Para analizar y valorar cada una de las alternativas propuestas en base a principios de
desarrollo sostenible se definen los siguientes indicadores de valoracion cuyo objetivo no
es otro que el de determinar su grado de aptitud, desde perspectivas funcionales, sociales,
econdmicas y ambientales.

A partir de los siguientes indicadores, se ponderan las diferentes alternativas:

- IND-1. Funcionalidad viaria. Se valora desde esta perspectiva, que la solucion
propuesta sea mas o menos funcional en relaciéon con los traficos peatonales y
rodados teniendo en cuenta el trazado, la seccion del viario propuesto y su
relacién con la estructura viaria principal.

- IND-2. Coherencia de la ordenacion. Con este indicador se valora la
coherencia de la ordenacion viaria de cada alternativa, en relacién con los criterios
legales, funcionales y de coherencia interna de la ordenacion.

- IND-3 Seguridad desde el punto de vista de género. Se valora con este
indicador, que la solucion propuesta plantee recorridos seguros para el acceso a
los usos calificados en el planeamiento. Se valora que los recorridos sean mas
visibles e iluminados, desde las zonas mas transitadas y desde los viarios publicos
rodados.

- IND-4 Indicador econdmico de obtencion. Con este indicador se pretende
comparar las alternativas en relacion al coste econdmico de obtencion de suelo.

- IND-5 Indicador econdmico de ejecucion. Con este indicador se pretende
comparar las alternativas en relacién al coste econémico de la ejecucidén de las
obras necesarias para materializar las propuestas.

Se valorara cada alternativa de ordenaciéon de acuerdo con los criterios econémicos
definidos, asignando a cada una de ellas una puntuacion entre 0 y 10, correspondiendo la
maxima valoracién a los menores costes derivados tanto de la obtencion del suelo como
de la ejecucion de las obras necesarias. De este modo, se penalizan las soluciones que
conllevan mayores requerimientos econdmicos, garantizando una comparacion homogénea
y coherente entre las distintas opciones analizadas.

Por su parte, las variables ambientales asociadas a cada alternativa se examinan de
manera especifica en el Documento Ambiental Estratégico que acompafa a este
Documento Borrador. En dicho documento se valoran de forma detallada los posibles
efectos sobre los recursos ambientales y territoriales, integrandose posteriormente sus
conclusiones en la evaluacion global de las alternativas, conforme a lo establecido en la
normativa aplicable en materia de evaluacién ambiental.
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7.7.2. Valoracion de las alternativas

De acuerdo con los indicadores definidos en el apartado previo, se procede a la valoracion
comparada de las alternativas consideradas para la Modificacion Menor 2. La puntuacién
asignada a cada indicador oscila entre 0 y 10, correspondiendo las mejores valoraciones a
las opciones que presentan mayor adecuacion funcional, integracion fisica, coherencia con
el planeamiento y menores costes de obtencién y ejecucién:

VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS DE LA MODIFICACION MENOR 2

USO CARACTERISTICO ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
IND-1. Funcionalidad viaria 2 7 9
IND-2. Coherencia de la ordenacién 3 8 9
IND-3. Seguridad desde el punto de vista de género 3 7 8
IND-4. Indicador econdmico de la obtencién 10 8 7
IND-5. Indicador econdmico de la ejecucion 10 7 6
VALORACION ALTERNATIVAS 28 37 39

Tabla 33. Valoraciéon de las Alternativas de Ordenacion de la Modificacién Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia.

La Alternativa 0, consistente en el mantenimiento de la situacién actual, obtiene la peor
valoracién global. Aunque presenta los menores costes econdmicos —al no requerir
obtencién de suelo ni ejecucion de obras— no resuelve las deficiencias de movilidad
identificadas: persistencia de un (nico acceso operativo y dependencia total de
la calle El Farrobillo. No mejora la accesibilidad, la seguridad peatonal ni la estructura
circulatoria, lo que resulta incompatible con los objetivos de la Modificacién Menor.

La Alternativa 1 supone una mejora clara respecto al estado actual: incorpora un nuevo
acceso directo desde la TF-217 y facilita, en una fase posterior, la reorganizacion
funcional de la calle El Farrobillo mediante la implantacion de sentidos Unicos y
ampliacién de itinerarios peatonales. Su integracién fisica es proporcionada, el trazado se
adapta al terreno y los costes resultan asumibles. Sin embargo, su capacidad de redistribuir
los flujos de trafico es limitada, dado que el sistema continla dependiendo de un Unico
punto de conexion interna, sin resolver completamente los problemas de congestion y
longitud de recorrido que caracterizan al viario existente.

La Alternativa 2 mantiene todas las ventajas funcionales y estructurales de la
Alternativa 1, pero introduce una conexién intermedia (bypass) hacia la calle El
Farrobillo, lo que mejora decisivamente la permeabilidad interna del barrio. Esta solucion
permite diversificar itinerarios, reducir la carga de trafico sobre los tramos mas estrechos,
facilitar la implantacion de un anillo circulatorio eficiente y mejorar la
accesibilidad a los distintos niveles del nicleo residencial. Aunque implica una
intervencidon algo mayor en suelo rustico y una ligera subida de costes, su rendimiento
funcional y su capacidad de mejorar la seguridad y la movilidad general del ambito
justifican su posicién como opciéon mejor valorada.

A la vista de la evaluacién realizada, la Alternativa 2 obtiene la mejor valoracion
global, equilibrando adecuadamente funcionalidad, integracion fisica, seguridad,
coherencia urbanistica y costes. Asimismo, se alinea con las necesidades expresadas
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por el Ayuntamiento y con los objetivos de la Modificacion Menor 2, constituyéndose como
la solucién éptima para su desarrollo.

7.8.

7.8.1.

Alternativa seleccionada

Justificacion de la alternativa seleccionada

La alternativa seleccionada es la Alternativa 2, cuya idoneidad se fundamenta en los
siguientes aspectos:

7.8.2.

Mejora sustancial de la funcionalidad viaria, al incorporar un nuevo acceso
directo desde la TF-217 y un ramal intermedio (bypass) que diversifica los
itinerarios internos, reduce la dependencia de la calle El Farrobillo y optimiza la
estructura de circulacion del barrio.

Capacidad para articular un sistema circulatorio mas eficiente,
permitiendo la implantaciéon de un anillo viario en sentido Unico y logrando una
distribucién mas equilibrada de los flujos, especialmente en los tramos de mayor
estrechez del viario existente.

Incremento de la seguridad vial y peatonal, al garantizar una separacion
clara entre transitos, mejorar las conexiones a pie en torno a la Asociacion de
Vecinos El Chorro y reforzar la accesibilidad transversal entre la plaza, la calle El
Farrobillo y el nuevo corredor.

Integracion fisica coherente y técnicamente viable, al mantener la traza
principal sobre el camino agricola existente, minimizar movimientos de tierra y
preservar las estructuras agrarias, introduciendo Unicamente los ajustes
necesarios para el nuevo ramal en la cota inferior de la plaza.

Adecuacion urbanistica y territorial, al respetar la estructura general del
planeamiento vigente, mejorar la conectividad entre ambitos urbanos y rasticos
y reforzar la vinculacion del barrio con la red insular sin alterar la clasificacion de
suelo ni generar incrementos de edificabilidad.

Relacion coste-beneficio mas favorable, al combinar un impacto fisico
moderado con mejoras significativas en la accesibilidad, la permeabilidad y el
funcionamiento global del sistema viario, alinedandose con las necesidades
trasladadas por el Ayuntamiento y con los objetivos de la Modificacién Menor 2.

Ambito de ordenacién de la modificacién menor

El ambito de la Modificacion Menor 2 comprende los terrenos necesarios para materializar
la ordenacion derivada de la Alternativa seleccionada (Alternativa 2), centrada en la
prolongacién de la calle Barranquillo hacia el norte hasta su conexién con la carretera TF-
217, mediante la adecuacion del sendero agricola existente y la creacién de un nuevo viario
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en suelo rustico. La propuesta tiene por objeto mejorar la accesibilidad del barrio de El
Farrobillo, diversificar los itinerarios de entrada y salida y reducir la dependencia funcional
de la calle El Farrobillo, optimizando la movilidad interna del ambito.

La delimitacion incorpora exclusivamente los suelos imprescindibles para la implantacién
del nuevo trazado viario, ajustandose a la realidad fisica del terreno, a la traza del sendero
agricola preexistente y a la estructura parcelaria del entorno. Se incluyen Unicamente las
superficies necesarias para garantizar la continuidad geométrica del viario, la implantacién
de una plataforma apta para el transito rodado y peatonal y los ajustes localizados precisos
para evitar afecciones innecesarias sobre edificaciones, bancales y otros elementos de
interés presentes.

A continuacidn, se presenta la delimitacion grafica del &mbito de ordenacién y la tabla con
la superficie del ambito ordenado por la modificacién.
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Imagen 125. Ambito de Ordenacién de la Modificacién Menor 2. Fuente: Elaboracién propia.

AMBITO DE ORDENACION DE LA MODIFICACION MENOR 2

SUPERFICIE (m?) g

MM-2. Prolongacion de la calle Barranquillo 30.277,31 2

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 30.277,31 E

o

Tabla 34. Superficie del ambito de ordenacién de la Modificacién Menor 2. Fuente: Elaboracion g
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7.8.3. Ordenacion propuesta

La ordenacion resultante de la Alternativa seleccionada —Alternativa 2— materializa la
prolongacién de la calle Barranquillo hasta su conexidn con la TF-217, complementada con
una conexion intermedia o bypass hacia la calle El Farrobillo. Esta configuracion permite
establecer un sistema circulatorio mas equilibrado, reduce la dependencia exclusiva del
acceso actual y mejora la accesibilidad interna del barrio mediante la diversificacion de
itinerarios y la redistribucién de los flujos de trafico. El trazado se apoya mayoritariamente
en el camino agricola preexistente, minimizando afecciones y adaptéandose a la topografia,
e incorpora un itinerario peatonal continuo que garantiza una conexidon segura con la
carretera insular y con los equipamientos del entorno.

A continuacion, se incorpora el plano de la ordenacién pormenorizada correspondiente,
junto con la tabla resumen de superficies derivada de la ordenacién propuesta.
Leyenda
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Imagen 126. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente: Elaboracién
propia.
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USOS Y TIPOLOGIAS DE LA MODIFICACION MENOR 2

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO - TIPOLOGIA SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 2.263,78
Residencial Residencial en Edificacion Cerrada (EC2) 6.432,35

Residencial en Edificacion Cerrada (EC3) 2.025,81

Dotaciones y equipamientos Dotacidn 1.017,52
Primario Agrario 18.537,85
SUPERFICIE TOTAL 30.277,31

Tabla 35. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias del ambito Modificacion Menor 2.
Fuente: Elaboracién propia.

Con el fin de reforzar la comprensidén de la ordenacién y de las caracteristicas esenciales
del nuevo viario, se incluye también un plano sintesis en el que se representan, de manera
esquematica, los elementos principales de la propuesta, incluyendo la ordenacion detalla
de los tramos viarios a nivel de esquema orientativo.

A e =5

adD- Ut .

Imagen 127. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente: Elaboracidn
propia.

Respecto a la clasificacién y categorizacion del suelo, la ordenacién mantiene las clases y
categorias establecidas por el planeamiento vigente. Unicamente se incorpora la categoria
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de Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras (SRPI) en aquellos tramos donde el
nuevo viario discurre a través de suelo rustico, a fin de dotar de cobertura juridica al
mismo, sin que ello implique alteracién de la condicion previa de las parcelas afectadas por
el trazado, manteniendo en todo caso su condicién como rustica.

A continuacion, se presenta el plano de clases y categorias, junto con la tabla de superficies
asociada.

A
\\ Leyenda
. CLASIFICACION Y
~ CATEGORIZACION DEL
SUELO
SUELO URBANO
B suelo wbano
consoldado
= SUELO RUSTICO

1 RAProductivo (NNSS
" 1888). Suelb Rustco de
Protecodn Agrana
1 Suelo ristico de
proteccian de
niraesyuctras

Delimitaciones
==+ Limne rrunicips!

" Ambito de ordenacion
-~ Cauce de bamanco

Imagen 128. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacion Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia.
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CLASE Y CATEGORIA SUPERFICIE (m2)

SUPERFICIE (m?)
SuUco Suelo urbano consolidado 9.996,55 °o‘
RA (SRPAG) Productivo (Suelo rustico de proteccion agraria) 18.537,85 ‘Qt
SRPI Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras 1.742,91 E
g
1]
o
Tabla 36. Clase y categoria del suelo. Superficies de la ordenacién de la Modificacion Menor 2. =
Fuente: Elaboracion propia. E
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=
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En su conjunto, la ordenacion propuesta aporta una solucidon coherente, equilibrada vy
funcional, que mejora la accesibilidad general del barrio del Farrobillo y todos aquellos que
dependen del mismo para su acceso desde la red principal. Se diversifican las conexiones
con la TF-217 y se refuerza la movilidad peatonal mediante un nuevo corredor continuo,
seguro y accesible. La intervencién minimiza afecciones, se integra adecuadamente en la
realidad fisica y aprovecha estructuras preexistentes, configurandose como la alternativa
mas adecuada para resolver las disfunciones detectadas y para reforzar la articulacién y
cohesion territorial del ambito.
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PROLONGACION DE LA CALLE LOMO LA MINA
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8. Modificacion Menor 3. Prolongacion de la calle Lomo La
Mina

8.1. Problematica detectada

La mejora de la accesibilidad y la conectividad constituye una demanda histérica de los
residentes del Asentamiento Rural de Lomo La Mina, quienes dependen exclusivamente del
acceso proporcionado a través de la calle Fuente Gonzalo. Este viario presenta relevantes
problemas de adecuacién funcional y de seguridad, derivados de una seccion insuficiente
para permitir el transito en doble sentido, de un evidente déficit de conservacion y
mantenimiento, y de la ausencia total de aceras o de itinerarios peatonales seguros. A
estas limitaciones se suma el incremento de los tiempos necesarios para realizar los
recorridos de conexidn con el resto del municipio, motivado no solo por el estado deficitario
del propio viario, sino también porque su acceso se ve condicionado por el entramado
urbano del barrio de El Farrobillo, que presenta asimismo un notable déficit de
conectividad, una falta generalizada de adecuacion funcional y un alto grado de saturacion
circulatoria.

La acumulacién de estas deficiencias repercute de manera directa en la calidad vy fiabilidad
de los accesos al nlcleo, afectando tanto a la movilidad cotidiana de los residentes como
a la operatividad de los servicios municipales y de emergencia. En este escenario, adquiere
plena justificacion la iniciativa planteada por el Ayuntamiento de Santa Ursula, orientada
a mejorar de manera efectiva la conectividad del asentamiento mediante la prolongacion
de la calle Lomo La Mina hasta su enlace con la carretera insular TF-217, o mediante la
evaluacion de posibles alternativas que permitan alcanzar el mismo objetivo con plena
viabilidad técnica. La prolongacion en direccién norte permitiria simplificar los recorridos
de entrada y salida, reducir significativamente los tiempos de desplazamiento y reforzar la
seguridad y la autonomia del acceso al nlcleo. Sin embargo, la orografia del terreno
introduce condicionantes relevantes, especialmente en relacion con la pendiente natural y
la necesidad de adaptar el trazado a la topografia existente, lo que exige un estudio
detallado de pendientes y una adecuada integracién territorial de las soluciones
consideradas

Imagen 129. Derecha. Calle Fuente Gonzalo. Izquierda. Calle Lomo La Mina. Fuente: Propia.
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A esta problematica de caracter funcional se suma una disfuncién urbanistica derivada del
proceso de aprobacion definitiva parcial del PGO de Santa Ursula de 2004. Dicho acuerdo
quedd supeditado a la subsanacion de los reparos sefialados por la COTMAC, asi como a la
suspension de la ordenacidon en determinados ambitos de suelo rustico, en aplicacion de lo
dispuesto en su apartado segundo, que condicionaba la vigencia del plan a una revision
integral del régimen de admisibilidad de usos e intervenciones en todas las categorias de
suelo rustico. Esta suspension tenia por objeto adaptar las determinaciones del
planeamiento municipal al régimen juridico entonces vigente del TRLOTENC, asegurar su
coherencia con el PIOT y corregir eventuales incompatibilidades, especialmente en relacion
con los Ambitos de Regulacién Homogénea (ARH) en los que la normativa insular prohibe
expresamente determinados usos que aparecian como admisibles en las NNSS y en el
propio PGO en tramitacién. En consecuencia, para los ambitos de suelo rustico —entre
ellos, el correspondiente al Asentamiento Rural de Lomo La Mina— contintan vigentes, a
efectos de ordenacién, las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de 1989, aprobadas de forma definitiva condicionada por la CUMAC.

Asimismo, la aprobacion definitiva parcial del PGO 2004 quedd condicionada a la
subsanacién, previa a su publicacion, de diversas deficiencias identificadas en el apartado
primero del acuerdo de la COTMAC. Dichas deficiencias afectaban tanto a errores
detectados en el propio documento como a las observaciones formuladas por las
administraciones publicas consultadas durante su tramitaciéon. En particular, el informe
técnico-juridico de la Direccion General de Urbanismo exigié el mantenimiento de la
clasificacién de suelo rustico en todas aquellas areas calificadas como urbanas en el
documento del PGO pero clasificadas como rusticas en las NNSS, con la excepcion de
algunos enclaves concretos; entre ellos, la propia delimitacion del Asentamiento Rural de
Lomo La Mina, que debia ser reconocida como tal.

Imagen 130. Ortofoto de situacion del ambito de la Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboracién
propia.

Si bien el planeamiento en tramitacion procedio al reconocimiento formal del asentamiento,
no llegd a establecer una ordenacién especifica del mismo ni a plantear la regulacion
detallada de sus accesos actuales o alternativos, tal y como queda reflejado en los
documentos normativos del plan. En este contexto juridico-territorial, el acceso al
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Asentamiento Rural de Lomo La Mina no solo se encuentra condicionado por las limitaciones
fisicas de los viarios existentes, sino también por la situacién normativa derivada de la
aprobacion parcial del PGO 2004, que dejé sin ordenacion urbanistica detallada ambitos
relevantes del suelo rustico del municipio. Todo ello refuerza la necesidad de adoptar
soluciones viarias que garanticen una accesibilidad segura, eficiente y compatible con la
realidad funcional y con el marco normativo vigente del asentamiento.

8.2. Objeto de la modificacion

El objeto de la presente Modificacion Menor es resolver los problemas de aislamiento y el
acusado déficit de accesibilidad que presenta en la actualidad el Asentamiento Rural de
Lomo La Mina, derivados de la dependencia exclusiva de su Unico acceso rodado a través
de la calle Fuente Gonzalo. Este viario no solo carece de una conexién directa con la red
estructurante municipal —en particular con la carretera insular TF-217—, sino que presenta
importantes limitaciones funcionales y estructurales que comprometen su idoneidad como
eje principal de entrada y salida del nucleo, afectando a la movilidad de los residentes, a
la operatividad de los servicios municipales y a la seguridad de los desplazamientos.

La presente actuacion se orienta al planteamiento de soluciones que permitan resolver la
problematica expuesta, ya sea mediante la mejora de los accesos existentes o a través de
la creacion de otros alternativos que establezcan una conexion mas directa, eficiente y
segura entre el barrio de Lomo La Mina y la TF-217. Con ello se pretende reforzar la
integracion funcional del asentamiento con el resto del municipio, mejorar la seguridad y
continuidad del trafico, reducir los tiempos de recorrido e incrementar la resiliencia de la
red viaria local frente a incidencias o situaciones de emergencia.

En este marco, la Modificacién Menor persigue la consecucién de los siguientes objetivos
especificos:

- Mejorar la accesibilidad del Asentamiento Rural de Lomo La Mina,
mediante la adecuacion de los accesos existentes o la creaciéon de un nuevo
trazado viario que conecte de forma directa con la carretera insular TF-217,
reforzando su integracion con el resto del municipio.

- Optimizar los desplazamientos internos y externos, reduciendo los tiempos
de recorrido y mejorando la eficiencia de los flujos de movilidad que actualmente
dependen de un Unico acceso.

- Superar las limitaciones orograficas del entorno, mediante la adaptacion
topografica de los accesos propuestos, garantizando condiciones adecuadas de
seguridad, operatividad y confort para el transito rodado y peatonal.

- Habilitar itinerarios peatonales seguros, que permitan establecer una
conexidn accesible y protegida entre el asentamiento y la TF-217, en
cumplimiento de los principios de accesibilidad universal y movilidad sostenible.

En conjunto, el objeto de la Modificacién Menor consiste en definir un nuevo esquema de
accesibilidad para Lomo La Mina que proporcione un acceso mas funcional, eficiente y
seguro, respondiendo a las necesidades reales del asentamiento y garantizando su
adecuada integracion en la estructura viaria municipal.
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8.3. Interés publico de la actuacion

El interés publico de la modificacion radica en la necesidad objetiva y real de dar respuesta
a la problematica actual del Asentamiento Rural de Lomo La Mina, con el fin de mejorar la
accesibilidad, la seguridad vial y la funcionalidad del sistema viario que articula su acceso.
Este ambito presenta en la actualidad un notable grado de vulnerabilidad derivado de su
dependencia exclusiva de un Unico acceso rodado, circunstancia que limita su integracion
territorial y compromete la movilidad diaria de sus residentes. La mejora del acceso
existente, o la creacién de un trazado alternativo, se configura asi como una medida
imprescindible para garantizar unas condiciones minimas de conectividad, operatividad y
seguridad que permitan atender adecuadamente a la poblacién y asegurar el correcto
funcionamiento de los servicios publicos esenciales.

El interés publico se manifiesta, en primer lugar, en la necesidad de disponer de una red
viaria capaz de garantizar un acceso seguro y continuo al asentamiento, reduciendo la
fragilidad inherente a la existencia de un Unico itinerario cuyos problemas de capacidad,
mantenimiento y adaptacién funcional condicionan la movilidad cotidiana. La implantacién
de una conexién mas directa y eficiente con la carretera insular TF-217 permitird optimizar
los desplazamientos, reducir significativamente los tiempos de recorrido e incrementar la
fiabilidad de los itinerarios, favoreciendo la integracién efectiva del nlcleo en la estructura
territorial del municipio y solventando una carencia historica que afecta tanto a los
residentes como a las actividades vinculadas al ambito.

La intervencion contribuye, asimismo, a mejorar la seguridad vial, al permitir reconfigurar
trazados que actualmente resultan inadecuados para el trafico rodado y carecen de
espacios delimitados para el transito peatonal. La incorporacién de itinerarios seguros y
accesibles responde a los criterios de accesibilidad universal y movilidad sostenible
establecidos por la normativa urbanistica y sectorial vigente, favoreciendo un entorno
urbano mas inclusivo y garantizando condiciones adecuadas de transito para personas
mayores, usuarios vulnerables y resto de poblacion. Esta actuacion se traduce en una
mejora significativa de la calidad del espacio publico y en un incremento de la seguridad
de los desplazamientos cotidianos.

Desde la perspectiva de la eficiencia e interés general, la actuacion permitird mejorar la
operatividad de los servicios publicos, especialmente los de emergencia y servicios basicos,
gue en la actualidad encuentran dificultades para maniobrar y acceder al nlcleo en
condiciones adecuadas. La habilitacién de un trazado alternativo incrementara la capacidad
de respuesta ante situaciones de emergencia, reducira los riesgos asociados a incidencias
o cortes puntuales del acceso existente y aportard una mayor resiliencia a la red viaria
local.

En conjunto, la Modificacion Menor orientada a mejorar los accesos al Asentamiento Rural
de Lomo La Mina constituye una actuacién plenamente ajustada al interés publico, al
proporcionar soluciones que incrementan la movilidad, la seguridad, la accesibilidad y la
calidad de vida de la poblaciéon residente, garantizando al mismo tiempo la adecuada
prestacion de los servicios publicos y la integracion efectiva del nucleo en la estructura
territorial del municipio.
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8.4. Ambito de la modificacién y su contexto territorial
8.4.1. Contexto territorial

El @mbito de estudio de la presente Modificacion Menor se localiza al este del barrio de El
Farrobillo, en la zona centro-oriental del término municipal de Santa Ursula, lindando con
el Barranco de Las Calzadas y muy préximo al limite municipal con La Victoria de Acentejo.
El ambito incluye el Asentamiento Rural de Lomo La Mina y los terrenos situados ladera
abajo hasta su contacto potencial con la carretera insular TF-217.

Lomo La Mina constituye un enclave rural de pequefia entidad, estructurado a partir de un
Unico eje viario que discurre de sur a norte siguiendo la pendiente natural del terreno. La
mayor concentracion edificatoria se produce en su interseccién con la calle Fuente Gonzalo,
disminuyendo progresivamente la densidad a medida que se desciende por la ladera, donde
la topografia exige mayores esfuerzos de adaptacidn. El asentamiento presenta un trazado
organico y no planificado, caracterizado por la ausencia de acerados, itinerarios peatonales
y condiciones funcionales adecuadas para la movilidad cotidiana.

La accesibilidad de Lomo La Mina depende exclusivamente de la calle Fuente Gonzalo,
viario que, junto con la calle El Farrobillo —de la que depende funcionalmente—, presenta
limitaciones geométricas y de secciéon que comprometen la seguridad y la fluidez de los
desplazamientos. Como alternativa, se plantea la posible prolongacion de la calle Lomo La
Mina hacia el norte hasta conectar con la TF-217; no obstante, esta solucién exige la
ejecucion de importantes desmontes debido a la fuerte pendiente, lo que condiciona de
forma relevante su viabilidad técnica. No existen otras opciones razonables, ya que el
ambito queda encajado entre dos barrancos profundos —el Barranco de Las Calzadas al
este y el Barranco de Los Garabatos al oeste— que imposibilitan la creacidon de nuevas
conexiones laterales.

Estas limitaciones reflejan la dificultad inherente a la mejora de la accesibilidad del
asentamiento, cuya vulnerabilidad deriva de la inexistencia de alternativas externas y de
su débil vinculo con la red viaria principal del municipio. En este contexto, analizar la
prolongaciéon de la calle Lomo La Mina constituye una necesidad estratégica para valorar
la posibilidad de reforzar la conectividad del nucleo, aun reconociendo las exigencias
técnicas que dicha solucion plantea.

Desde el punto de vista morfoldgico, el ambito presenta un relieve pronunciado, con
bancales agricolas —en explotacion o en proceso de abandono— vy edificaciones dispersas,
a excepcion de las situadas en el propio asentamiento. Esta configuracion limita la
capacidad del viario existente y condiciona la viabilidad de cualquier intervencion de
mejora.

La relacion territorial del asentamiento con su entorno inmediato es igualmente
determinante: Lomo La Mina depende del barrio de El Farrobillo como corredor obligado
de acceso y se vincula funcionalmente con otros enclaves rurales cercanos, como Las
Tosqueras o Camino El Monte. Esta interdependencia, unida a la falta de conexiones
directas con la TF-217, hace que el ambito sea especialmente sensible a los problemas de
congestion, accesibilidad y seguridad vial que afectan al conjunto del sistema.
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Imagen 131. Localizacién y emplazamiento del ambito de estudio de la Modificacién Menor 2
Fuente: Mapa topografico integrado de Grafcan.

8.4.2. Delimitacion del ambito de estudio

La delimitacion del ambito de estudio se fundamenta en el analisis del funcionamiento de
la estructura viaria que articula el Asentamiento Rural de Lomo La Mina, tanto en su
movilidad interna como en su relacion con el resto del municipio. Este analisis permite
identificar un entorno inmediato vinculado al acceso actual a través de la calle Fuente
Gonzalo y las areas que podrian verse afectadas por las soluciones planteadas, ya sean
propuestas orientadas a una conexion directa con la carretera insular TF-217 o alternativas
destinadas a mejorar y adecuar el acceso existente. La delimitacion definida constituye,
por tanto, el marco territorial necesario para evaluar las condiciones reales de accesibilidad
y la viabilidad técnica de las diferentes opciones.

El ambito se ubica en el sector centro-oriental del municipio, al este del barrio de El
Farrobillo, abarcando el conjunto del asentamiento rural desde sus cotas superiores hasta
su posible conexion con la TF-217, que delimita el borde septentrional. Hacia el sur, incluye
la totalidad del Asentamiento Rural hasta su limite con la calle Fuente Gonzalo.

El limite oriental viene determinado por el Barranco de Las Calzadas, cuyo encajonamiento
actlia como borde natural y limita la posibilidad de nuevas conexiones viarias. El limite
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occidental se define por el trazado de la calle Fuente Gonzalo y las parcelas colindantes,
extendiéndose en cotas inferiores hasta las parcelas agricolas situadas al oeste del
Barranco Hondo o Barranco de Los Garabatos, en direccién al Camino Llano Las Palmas y
la TF-217.

La delimitacidon incorpora el trazado completo de las calles Lomo La Mina y Fuente Gonzalo,
asi como los terrenos situados entre ambas y la carretera insular, configurados por parcelas
agricolas, bancales y construcciones dispersas. Este espacio constituye el soporte territorial
necesario para valorar la viabilidad de una eventual prolongacion del viario y los
condicionantes topograficos y geométricos que afectan a su disefio.

En conjunto, la delimitacion permite analizar de forma integrada las limitaciones fisicas y
funcionales que condicionan la accesibilidad del asentamiento y las posibilidades reales de
mejorar su conexion con la TF-217. La superficie total del ambito de estudio asciende a
132.946,24 m=2,
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Imagen 132. Ambito de estudio de la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracion propia.

8.4.3. Estructura de la propiedad

La estructura de la propiedad en el ambito de estudio de la Modificacion Menor conserva,
en lineas generales, la configuracion parcelaria tradicional propia de los entornos rurales
de la isla, caracterizada por unidades agrarias de pequefia y mediana dimension,
articuladas mediante bancales y vinculadas histéricamente a explotaciones familiares. Si
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bien en amplios sectores de las medianias de Santa Ursula este patrén ha evolucionado
hacia modelos de ocupacion mas intensiva y una creciente incorporacién de usos
residenciales, en el ambito concreto analizado dicho proceso se ha manifestado de forma
mas limitada. Esta moderacién parece responder tanto a las condiciones orograficas del
terreno, marcadas por fuertes pendientes y laderas encajadas, como al caracter
relativamente aislado del asentamiento, factores que han restringido la expansion del uso
residencial y favorecido la pervivencia de la matriz agraria tradicional. Las
transformaciones mas significativas se concentran en las parcelas situadas en torno a la
TF-217 y al Camino Tosca Barrios, en los extremos norte y este del ambito.

Desde el punto de vista catastral, el dmbito integra tanto parcelas clasificadas como
urbanas como rusticas, cuya identificacion se recoge en la imagen incorporada a
continuacion. En ella se representan todas las parcelas incluidas o colindantes con el &mbito
de estudio, con el fin de ofrecer una lectura precisa y completa de la estructura de la
propiedad y de su distribucion territorial. Esta representacion permite visualizar la relacion
entre las unidades vinculadas al asentamiento rural y los suelos de naturaleza agraria
situados en las laderas y espacios intermedios, constituyéndose en un soporte fundamental
para el analisis de las posibles afecciones derivadas de las soluciones viarias planteadas
por la presente Modificacion Menor.

Imagen 133. Parcelas catastrales incluidas dentro del ambito de Estudio de la Modificacion
Menor 3. Fuente: Elaboracién propia.
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El ambito presenta un predominio notable del suelo ristico, que representa el 79,96 % de
la superficie total analizada, con 135.148,29 m2 distribuidos en 140 parcelas, lo que refleja
la marcada vocacion agraria del territorio y la baja densidad edificatoria fuera de los frentes
viarios consolidados. Las parcelas rusticas presentan una superficie media ponderada de
965,34 m2, coherente con su origen vinculado a pequefias unidades de cultivo y con la
menor fragmentacidn propia de los terrenos situados fuera del eje del asentamiento.

En la tabla siguiente se relacionan, de forma detallada, las parcelas rusticas incluidas, total
o parcialmente, dentro del ambito de estudio de la Modificacién Menor 3, con indicacion de
su referencia catastral, superficie, frente a viario y existencia o no de edificacidn, teniendo
dicha relacion caracter estrictamente informativo.

PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACI()N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 3

Gesplan

CcODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (mz)
110 38039A01200341 NO NO 1.171,78
111 38039A01200343 NO NO 6.474,31
112 38039A00800207 NO st 1.333,68
113 38039A00800208 NO NO 216,08
114 38039A00800210 NO NO 272,55
115 38039A00800211 NO NO 196,98
116 38039A00800221 NO NO 128,66
117 002103000CS54F NO NO 59,44
118 002103400CS54F st NO 75,44
119 002103500CS54F st NO 161,61
120 002103600CS54F st NO 192,92
121 002103700CS54F NO NO 242,75
122 002103800CS54F NO NO 560,51
123 002104000CS54F st NO 233,11
124 002104100CS54F st NO 79,01
125 002104200CS54F st st 387,25
126 002104300CS54F st NO 242,76
127 002104400CS54F st NO 95,56
128 002104500CS54F st NO 186,07
129 002104600CS54F st NO 262,34
130 002104700CS54F st NO 182,64
131 002104900CS54F st NO 99,05
132 38039A01200246 NO NO 802,69
133 38039A01200247 NO NO 2.660,48
134 002106300CS54F st NO 641,87
135 002106800CS54F st st 201,17
136 38039A01200257 NO NO 218,20
137 38039A01200258 NO NO 165,56
138 38039A01200259 NO NO 1.101,52
139 38039A01200260 NO NO 548,57
140 38039A01200261 NO NO 230,90
141 38039A01200265 NO NO 1.589,70 o
142 38039A01200267 NO NO 712,10 o
143 38039A01200268 NO NO 673,42 2
144 002108400CS54F st NO 116,43 4
145 38039A01200269 NO NO 614,21 °o‘
146 38039A01200270 NO NO 438,92 m
147 38039A01200271 NO NO 1.205,98 (o)
148 38039A01200272 NO NO 462,29 'E
149 38039A01200273 NO NO 2.834,98 E
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Q
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PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 3

CODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
150 38039A01200274 NO NO 2.519,52

152 38039A01200276 NO NO 40,14

38039A01200281 552,64

156 38039A01200284 NO NO 21,61

158 38039A01200286 NO NO 530,12

160 38039A01200014 NO NO 738,31

162 38039A01200016 NO NO 1.190,06

164 38039A01200018 NO NO 512,61

166 38039A01200020 NO NO 285,91

168 38039A01200287 NO NO 1.104,44

170 38039A01200289 NO NO 470,72

172 38039A01200291 NO NO 314,98

174 38039A01200293 NO NO 423,13

176 38039A01200295 NO NO 1.410,82

178 38039A01200297 NO NO 778,67

180 38039A01200299 NO NO 197,54

182 38039A01200301 NO NO 653,82

184 38039A01200023 NO NO 465,89

186 38039A01200025 NO NO 955,17

188 38039A01200302 NO NO 374,29

190 38039A01200304 NO NO 116,80

192 38039A01200307 NO NO 687,54

194 38039A01200309 NO NO 743,07

196 38039A01200316 NO NO 1.052,89

198 38039A01200318 NO NO 521,81

200 38039A01200510 NO SI 682,27

202 38039A01200512 NO NO 237,22
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204 38039A01200514 NO NO 71,30
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PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACI(’)N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 3

CcODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
205 38039A01200516 NO NO 353,79
206 38039A01200517 NO NO 1.296,65
207 38039A01200518 NO NO 1.157,53
208 38039A01200519 NO NO 485,98
209 38039A01200520 NO NO 756,78
210 38039A01200521 NO NO 736,34
211 38039A01200320 NO NO 2.733,43
212 38039A01200321 NO NO 440,95
213 38039A01200322 NO NO 22,60
214 38039A01200323 NO NO 878,26
215 38039A01200324 NO NO 1.651,08
216 38039A01200325 NO NO 1.377,11
217 38039A01200326 NO NO 2.511,71
218 38039A01200327 NO NO 1.479,12
219 38039A01200328 st NO 1.985,66
220 38039A01200329 NO NO 806,12
221 38039A01200330 NO NO 513,73
222 38039A01200331 NO NO 740,32
223 38039A01200332 NO NO 678,44
224 38039A01200333 NO NO 801,05
225 38039A01200334 NO NO 192,57
226 38039A01200335 NO NO 83,52
227 38039A01200336 NO NO 491,90
228 38039A01200337 NO NO 1.699,96
229 38039A01200338 si NO 509,72
230 38039A01200339 NO NO 693,93
231 38039A01200340 NO NO 1.937,62
232 38039A01200541 NO NO 560,25
233 38039A01200542 NO NO 446,50
234 38039A01200543 NO NO 177,55
235 38039A01200544 NO NO 124,91
236 38039A01200552 st st 1.518,25
237 38039A00800153 NO NO 1.120,30
238 38039A01200264 NO NO 732,13
239 38039A01200313 NO NO 675,61
240 38039A01200312 NO NO 909,19
241 38039A00800215 st NO 3.939,76
242 38039A01200310 NO NO 897,31
243 38039A01200263 NO NO 908,09
244 002105600CS54F si NO 320,61
245 002103100CS54F st st 233,00
246 38039A01300001 NO sf 775,56
247 002103900CS54F st st 276,07
248 38039A01200342 si NO 1.585,23
249 38039A01200266 NO NO 2.277,12
.
o
Tabla 37. Estructura de la propiedad de las parcelas rusticas. Fuente: Elaboracion propia. 2
Catastro. [+ 4
o
Por su parte, las parcelas clasificadas como urbanas representan el 20,04 % de la superficie 0
total del ambito, alcanzando conjuntamente 33.842,71 m?2, distribuidos en 109 unidades, ,9
con una superficie media ponderada de 310,48 m2. Su menor dimensidn refleja el patrén Z
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propio de los asentamientos rurales consolidados, donde la edificacion se concentra en
torno a los ejes viarios principales y donde la subdivision progresiva de las parcelas ha
acompafiado el proceso de consolidacion del nucleo. Del total de parcelas urbanas, 81
disponen de frente directo a viario, lo que pone de manifiesto la relacién funcional entre el
parcelario y la estructura viaria existente.

En la tabla siguiente se relacionan de forma detallada todas las parcelas urbanas incluidas,
total o parcialmente, dentro del dmbito de estudio de la Modificacion Menor 3, indicando
su referencia catastral, superficie, condicidn edificatoria y presencia de frente a viario. La
informacién que se recoge tiene caracter estrictamente informativo y no implica, por si
misma, la existencia de afecciones derivadas de las propuestas de ordenacion.

PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM,ITACIC’)N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 3

Gesplan

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
1 5352415CS5455S st st 37,34
2 5352310CS5455S st st 132,55
3 5352311CS5455S st st 154,85
4 5352301CS5455S st st 624,79
5 5153813CS5455S NO st 67,71
6 5153821CS5455S NO NO 655,55
7 5153602CS5455S st st 340,77
8 5153601CS5455S NO st 362,94
9 4955717CS5445N st NO 261,90
10 5352410CS5455S NO st 361,61
11 5153615CS5455S st st 274,55
12 5153614CS5455S st st 307,59
13 5153616CS5455S st st 285,49
14 5248302CS5454N st NO 326,49
15 5248305CS5454N NO NO 69,97
16 5048901CS5454N NO NO 1.357,21
17 5048902CS5454N NO NO 195,66
18 5148604CS5454N NO NO 55,63
19 5348504CS5454N NO st 304,35
20 5148603CS5454N st NO 436,58
21 5348501CS5454N NO st 307,58
22 5348502CS5454N NO st 335,15
23 5348503CS5454N NO st 297,86
24 5349601CS5454N NO st 739,03
25 5349602CS5454N NO st 159,27
26 5349607CS5454N NO st 463,45
27 5349608CS5454N st st 596,76
28 5349902CS5454N NO st 194,65
29 5349901CS5454N NO st 253,82
30 5050738CS5455S NO NO 402,42
31 5352704CS5455S NO st 385,09
32 5352705CS5455S NO st 554,79 [
33 5352703CS5455S NO st 261,92 8
34 5248309CS5454N NO NO 183,21 <
35 5148602CS5454N NO NO 117,13 [+ 4
36 5148605CS5454N NO NO 127,03 °o‘
37 5248301CS5454N NO NO 105,74 m
38 5349609CS5454N st st 236,49 (@]
39 5352701CS5455S st st 269,59 'E
40 5050740CS5455S NO NO 422,82 E
=)
Q
i i o
MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANIS:I'ICO DE SANTA a
URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE L’A CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA 248

CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1



CERTIFIED

PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM’ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 3

CODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
41 5050739CS5455S NO NO 185,19

5352305CS5455S i i 266,10

5352307CS5455S i f 254,29

5352309CS5455S 135,03

49 5352313CS5455S st st 124,29

51 5153603CS5455S SI SI 355,28

53 5352403CS5455S NO SI 12,57

55 5352408CS5455S SI SI 132,63

57 5153609CS5455S SI SI 131,55

59 5153610CS5455S SI 60,30

61 5153612CS5455S SI SI 69,75

63 5153801CS5455S SI SI 542,43

65 5153804CS5455S NO SI 143,77

67 5153806CS5445S SI NO 78,90

69 5153823CS5455S SI NO 70,61

71 5153824CS5455S SI NO 95,21

73 5153820CS5455S SI NO 442,76

75 5352303CS5455S SI SI 405,02

77 5248303CS5454N NO NO 225,13

79 4951609CS5455S SI NO 158,85

81 4951605CS5455S NO NO 250,31

83 4951607CS5455S NO NO 50,49

85 4951610CS5455S SI NO 281,26

87 5153810CS5455S SI SI 619,10

89 5248307CS5454N NO NO 124,75

91 5148601CS5454N NO NO 288,10

93 5349604CS5454N SI SI 151,83
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95 5352706CS5455S SI SI 145,70
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PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM,ITACI(’)N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 3

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
96 5349613CS5454N st st 106,68
97 5153809CS5455S NO NO 580,09
98 5153826CS5455S NO st 229,23
99 5153825CS5455S st st 1.153,00
100 5153816CS5455S NO st 1.093,69
101 5153606CS5455S st st 660,73
102 5153604CS5455S st st 395,73
103 5153607CS5455S NO st 1.289,84
104 5153605CS5455S st st 450,89
105 5050736CS5455S NO NO 396,17
106 5349610CS5454N st st 247,62
107 5349614CS5454N st st 524,25
108 5352412CS5455S st st 343,55
109 5352411CS5455S st st 207,31

SUPERFICIE TOTAL DE LAS PARCELAS URBANAS: 33.842,71

Tabla 38. Estructura de la propiedad de las parcelas urbanas. Fuente: Elaboracion propia.
Catastro.

8.4.4. Usos del suelo

El ambito de estudio de la Modificacion Menor 3 presenta una estructura de usos
claramente condicionada por su marcada vocacién rural y por la configuracion tradicional
del asentamiento de Lomo La Mina, donde la matriz agraria continta siendo el elemento
territorial predominante. En este sentido, el uso primario constituye el uso mayoritario,
ocupando aproximadamente el 37,02 % de la superficie total. Este predominio responde a
la permanencia de parcelas agricolas en bancales, explotaciones de pequefia escala y
suelos de cultivo que mantienen, en gran medida, la estructura historica asociada a las
medianias del municipio.

El uso residencial representa el 14,00 % del dmbito y se concentra fundamentalmente a
lo largo de la carretera TF-217 y del Camino Tosca Barrios, asi como, en menor medida,
en el interior del propio Asentamiento Rural de Lomo La Mina y en determinados tramos
de la calle Fuente Gonzalo. La edificacién responde a una tipologia unifamiliar de baja
densidad, habitualmente de una o dos plantas, con aprovechamientos complementarios en
planta baja destinados a saldn, garaje o pequefios almacenes. Su implantacién a pie de
camino y la reducida superficie de las parcelas vinculadas reflejan un proceso de
transformacion residencial moderado, condicionado por la orografia del terreno y por las
limitaciones de accesibilidad del nucleo.

El uso viario, integrado dentro del conjunto de infraestructuras, alcanza el 9,27 % de la
superficie total. Esta proporcion evidencia la relevancia funcional del eje Lomo La Mina-
Fuente Gonzalo, Unico corredor de acceso al asentamiento, asi como de los caminos
secundarios que articulan la relacién entre el nlcleo y las areas agricolas colindantes. La
presencia de pendientes acusadas, secciones reducidas y trazados irregulares en buena
parte de estos viarios subraya la necesidad de analizar, en el marco de esta Modificaciéon
Menor, posibles alternativas de mejora en términos de accesibilidad y seguridad.
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Las parcelas sin uso, que representan el 1,82 %, se corresponden mayoritariamente con
antiguas explotaciones agricolas en desuso o con espacios intermedios cuya topografia
desfavorable limita su aprovechamiento efectivo.

Por ultimo, el uso ambiental, que alcanza el 8,35 % de la superficie, se corresponde con el
sistema de barrancos que delimita y estructura el ambito, fundamentalmente el Barranco
de Las Calzadas —también identificado en determinados tramos como Barranco de La
Mina—. Estos cauces naturales actlan como bordes fisicos y ambientales de gran
relevancia, condicionan la accesibilidad del nlcleo y constituyen elementos estructurantes
en la organizacion territorial del area de estudio.

-

—

Leyenda
AMBIENTALES
Barranca
PRIMARIO
| Deposito de riego
Agricols

DOTACIONES Y
EQUIPAMIENTOS

Datacion
RESIDENCIAL
B Edificacion residencal

Parcela vinculada a \ v
odificacon resdoncal . \ )

TERCIARIO !
Comercist \ -~
INFRAESTRUCTURAS \ X
Vano x

Lot LS o - .
aming \ \S.; &

Aparcamento — / ) '
\Ee L S ) \
OTROS \'D NP TR

Construccion auxiliar \ Py &

Sin uso

Delimitaciones

L Arioite de informecion

=+ Limde municpal

Imagen 134. Usos actuales del suelo en el ambito de estudio de la Modificacién Menor 3.
Fuente: Elaboracién propia.

La distribucion detallada de los usos actuales existentes se recoge en la tabla siguiente,
donde se especifican las superficies absolutas y porcentajes correspondientes a cada uso
pormenorizado identificado dentro del ambito de estudio de la presente Modificacion
Menor.
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USOS PORMENORIZADOS EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA MM-3

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE (%)
Residencial Edificacidon residencial 9.157,14 6,89
E:sricdeelac\i/;rlmculada a edificacion 9.448,88 7,11

Primario Agricola 49.146,88 36,97
Deposito de riego 66,32 0,05

Ambiental Barranco 11.099,78 8,35
Dotaciones y equipamientos  Dotacion 105,43 0,08
Terciario Comercial 748,11 0,56
Infraestructuras Viario 9.538,12 7,17
Camino 1.782,19 1,34

Aparcamiento 398,25 0,24

Otros Construccion auxiliar 670,40 0,50
Sin Uso 41.169,36 30,97

TOTAL 132.946,24 100,00

Tabla 39. Usos pormenorizados del suelo en el @mbito de la MM-3. Fuente: Elaboracion propia.

8.4.5. Edificaciones

El ambito de estudio presenta un numero reducido de edificaciones, condicionado de forma
determinante por la orografia, caracterizada por fuertes pendientes y la presencia de
barrancos profundos, que histéricamente han limitado la expansion edificatoria. El modelo
de implantacion territorial reproduce el patron propio de los ambitos rurales de las
medianias del municipio: viviendas unifamiliares vinculadas a parcelas de reducida
superficie, localizadas a pie de camino y asociadas a pequefias explotaciones agricolas o
huertos de autoconsumo.

La mayor concentracion edificatoria se da en torno a la carretera TF-217 y al Camino Tosca
Barrios, donde se disponen viviendas unifamiliares de una o dos plantas implantadas
alineadas al viario. La acusada pendiente del terreno obliga a soluciones volumétricas
escalonadas, con frentes irregulares que se adaptan al relieve mediante plataformas y
semisoétanos destinados a garajes o dependencias auxiliares.

En el Asentamiento Rural de Lomo La Mina, el nimero de viviendas es reducido y se
distribuye principalmente a lo largo de la calle Lomo La Mina. En las cotas superiores —en
la confluencia con la calle Fuente Gonzalo— se configura un pequefio nicleo mas compacto,
mientras que hacia las cotas inferiores la edificacién se dispersa progresivamente,
alternandose viviendas unifamiliares con huertos tradicionales y parcelas vacantes.
Predominan las edificaciones de una o dos plantas, en ocasiones con semisoétanos o plantas
bajas destinadas a garajes o salones, integrados en el volumen principal. El grado de
consolidacion es moderado, manteniéndose una alternancia constante entre frentes
edificados y parcelas destinadas a uso agricola.
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Imagen 135. Detalle de las edificaciones en la Calle Lomo La Mina. Fuente: Propia.

A lo largo del frente de la TF-217 —especialmente en su interseccién con el Camino Tosca
Barrios— se localiza un conjunto de edificaciones de mayor tamafio, donde se combinan
usos residenciales con actividades terciarias y de pequefia industria, entre ellas talleres
mecanicos o suministros de insumos agricolas. Se trata de edificaciones generalmente de
una o dos plantas, de mayores crujias y adaptadas funcionalmente a su posicion
estratégica en este corredor insular.

Imagen 136. Detalle de las edificaciones comerciales en la carretera TF-217. Fuente: Servicio
de Google Street View 2024.

En lo referente a la ordenacién de las tipologias edificatorias el PGO de Santa Ursula
(2004), plantea distintos tipos en funcién localizacién y caracteristicas del entorno:

- AR (Edificacién en Asentamiento Rural): aplicable al ntcleo de Lomo La Mina.

- EC2 (Edificacion Cerrada de 2 plantas): correspondiente a las piezas
residenciales situadas en la Carretera de Espaiia (TF-217) y en el primer tramo
del Camino Tosca Barrios.

- BC (Edificacion en Borde de Camino): aplicable a las edificaciones del segundo
tramo del Camino Tosca Barrios.

Debe senalarse que, pese a que la COTMAC instd en su dia a incorporar determinados
nucleos como Asentamientos Rurales, el planeamiento vigente no desarrollé la ordenacion
pormenorizada correspondiente. Ello genera una disfuncion relevante entre la normativa
aplicable y la realidad edificada, dificultando la aplicacién de parametros como alturas,
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ocupaciones, retranqueos o profundidades edificables, y evidenciando la necesidad de
ajustes normativos que permitan una correcta adecuacién morfométrica y funcional del
nucleo rural.

En el resto del ambito —donde predomina el uso agricola— la presencia edificatoria es
escasa y se limita a viviendas aisladas vinculadas a explotaciones agrarias, asi como a
construcciones auxiliares tales como cuartos de aperos, pequefios almacenes o estructuras
asociadas al cultivo. Su implantacion dispersa y de pequefia escala mantiene la lectura
tradicional del paisaje agricola de medianias y define un escenario territorial coherente con
la vocacién rural del ambito.

8.4.6. Mezcla de usos y proximidad

La mezcla de usos y el principio de proximidad adquieren en el ambito de la presente
Modificacién Menor una relevancia singular, como consecuencia de la combinacion del
aislamiento relativo del asentamiento de Lomo La Mina, el caracter rural dominante del
territorio, la acusada topografia y la limitada continuidad del tejido edificatorio. Estos
factores condicionan la distribucién funcional del ambito y afectan la capacidad de la
poblacion residente para acceder de forma auténoma, segura y eficiente a los servicios
cotidianos, equipamientos y actividades econdmicas localizadas en su entorno mas
proximo.

En el ndcleo de Lomo La Mina, los usos predominantes son el residencial y los vinculados
a la actividad agricola, configurando un espacio en el que la especializacién funcional y la
dispersion edificatoria reducen la mezcla de usos y limitan la accesibilidad interna. Las
actividades econdmicas se concentran fundamentalmente en torno a la carretera TF-217,
donde se localizan pequefios comercios, talleres de reparacién y servicios ligados a la
movilidad. Esta via, ademas, constituye el acceso natural hacia el centro urbano de Santa
Ursula, situado a mas de 1.200 metros, aunque parte de esta distancia se ve condicionada
por la pendiente y la escasez de conexiones peatonales directas desde el asentamiento.

- o

OO0 W >

Imagen 137. Tiempos y distancias recorridas segun grupo de poblacién. Fuente: Elaboracion
propia.

Para evaluar la proximidad efectiva a los servicios basicos, se han considerado radios de

300 m, 420 m y 660 m —equivalentes a desplazamientos de aproximadamente 5, 7 y 10
minutos a pie— ajustados a las pendientes reales del viario y a las limitaciones morfoldgicas
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del terreno. El analisis muestra que una parte del tejido residencial mantiene una
conectividad razonable con la TF-217; sin embargo, los desplazamientos hacia el interior
del nlcleo y entre sus distintos tramos se ven notablemente condicionados por las fuertes
pendientes y la estrechez de los caminos, lo que limita la continuidad y funcionalidad de
los itinerarios peatonales.

En el borde de la TF-217 se sitla la mayor parte de los servicios y usos de proximidad
disponibles: pequeios comercios, actividades de prestacidn de servicios y establecimientos
vinculados a la movilidad cotidiana. No obstante, en el interior del propio asentamiento no
existen dotaciones publicas, equipamientos comunitarios ni espacios libres urbanos, de
modo que el acceso a los servicios educativos, sanitarios, deportivos y administrativos del
municipio exige desplazamientos hacia el centro urbano de Santa Ursula o hacia los
equipamientos distribuidos a lo largo de la carretera general.

Los principales equipamientos —centros educativos, instalaciones deportivas, centro de
salud y dependencias municipales— se encuentran a distancias comprendidas entre 600 y
1.100 metros. Aunque el area dotacional de Finca Pastor se ubica a aproximadamente 600
metros en linea recta, no existe conexion directa desde Lomo La Mina, siendo necesario
acceder a ella a través del Farrobillo, lo que incrementa de manera notable las distancias
efectivas y dificulta el acceso peatonal, especialmente en recorridos con pendientes
acusadas.

Leyenda
DISTANCIA AL AMBITO
1] 300 metros
420 metros
860 matros

Imagen 138. Accesibilidad a los servicios urbanos en una distancia a 10 minutos a pie.
Fuente: Elaboracién propia.
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La estructura actual de usos, basada en la preeminencia del uso agrario y en una
implantacidén residencial dispersa y de baja densidad, configura un entorno donde la
proximidad funcional resulta limitada y donde la movilidad cotidiana depende en gran
medida del acceso a la TF-217, eje principal de articulacién territorial y corredor
estructurante de actividades econdémicas y servicios.

En este contexto, la Modificacidon Menor debera orientarse, a mejorar las condiciones de
conectividad interna y externa del asentamiento, favorecer desplazamientos mas continuos
y seguros y reforzar la accesibilidad peatonal entre las areas residenciales y los servicios
basicos situados en el entorno inmediato del corredor insular. Estos objetivos son
coherentes con los principios de accesibilidad universal, cohesién territorial y sostenibilidad
funcional, y deben servir de guia para la definicion de las alternativas de ordenacion y para
la evaluacion de la integracion de nuevas conexiones viarias en un entorno de elevada
complejidad topografica.

8.4.7. Accesibilidad, calidad y seguridad del espacio publico

El @mbito de la Modificacion Menor 3 se articula esencialmente a través de la calle Lomo
La Mina —cuya pavimentacion responde a la presencia de viviendas dispersas— y la calle
Fuente Gonzalo, Unico punto de conexidén con el barrio de El Farrobillo. Ambos viarios
presentan un marcado caracter rural, con secciones estrechas, anchos variables y ausencia
de aceras, cumpliendo fundamentalmente funciones de acceso a las viviendas situadas en
el asentamiento rural. No obstante, carecen de las condiciones minimas necesarias para
garantizar una movilidad segura y confortable, especialmente en los modos de movilidad
blanda —desplazamientos a pie, vehiculos de movilidad personal y transporte publico—.

Imagen 139. Estado actual Calle Lomo La Mina. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Estas calles no disponen de salidas directas hacia la red viaria principal, lo que obliga a los
residentes a recorrer aproximadamente un kildmetro desde el punto mas alejado del
ambito hasta poder incorporarse a la TF-217 a través de la calle El Farrobillo. Esta
circunstancia genera una fuerte dependencia de dicho recorrido y un claro aislamiento
funcional respecto al resto del municipio, priorizando y haciendo casi exclusivo y necesario
el uso del vehiculo privado para realizar los desplazamientos.
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Imagen 140. Viario de acceso por la calle Fuente Gonzalo. Fuente: Propia.

Pese a la clara necesidad del automovil para desplazarse desde el nucleo residencial hacia
el resto del municipio o el exterior, el sistema vial no cuenta con aparcamientos sefializados
y delimitados en superficie, produciéndose aparcamientos organicos en las proximidades
de los accesos a las viviendas.

Las conexiones de la calle Fuente Gonzalo la calle Farrobillo, punto de acceso y evacuacion
del @mbito en la zona alta se produce en espacios sin visibilidad y con una anchura de
circulacion por debajo de la minima requerida para los desplazamientos en doble sentido,
provocando situaciones de peligro, especialmente con los peatones, que comparten la
calzada en plataforma Unica para sus trayectos a pie.

Imagen 141. Calle el Farrobillo en su conexién en la zona alta. Fuente: Servicio de Google
Street View 2024.

La ausencia de aceras continuas y la falta de diferenciacidén entre el espacio destinado a
peatones y vehiculos limita la accesibilidad universal, compromete la seguridad en los
desplazamientos cotidianos y reduce la calidad del espacio publico. A ello se suman
carencias en iluminacion y mobiliario urbano, que refuerzan la percepcién de precariedad
en la infraestructura viaria, tratandose la via mas como un camino que como una calle.

En conjunto, el @mbito se caracteriza por una estructura viaria fragmentada y dependiente,
en la que el aislamiento y la ausencia de conexiones directas con la red insular limitan la
calidad urbana y las condiciones de seguridad del espacio publico.

La modificacion propuesta busca no solo corregir estas deficiencias, sino también plantear
una solucién integral. Se proyecta la creacién de un sistema vial mas seguro y funcional,
que mejore las condiciones de calidad urbana y accesibilidad.

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

N
ul
N



CERTIFIED

450 M- 190 004

00«

Ayuntamignia de
Santa Ursila

Esta intervencién permitira:

- Mejorar la fluidez del trafico: El nuevo trazado facilitara la distribucién de los
flujos de vehiculos para su circulacion en doble sentido.

- Priorizar la seguridad: Se contribuird a una mejor jerarquizacion de la red local
Yy una mayor seguridad para todos los usuarios, pudiendo destinar un mayor
espacio de la seccion viaria a la movilidad de peatones, el modo de
desplazamiento mas vulnerable en caso de accidente.

- Promover la accesibilidad: La reordenacién del viario se alinea con los
objetivos del Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS), promoviendo un
modelo urbano mas inclusivo y accesible, con una ampliacién del entramado
peatonal existente.

En definitiva, esta propuesta busca transformar una via problematica en un espacio seguro
y funcional, que responda a las necesidades de todos los ciudadanos de Santa Ursula y se
adapte a un modelo de movilidad mas sostenible y accesible.

8.4.8. Movilidad
8.4.8.1. Movilidad rodada motorizada

La movilidad en el entorno del Asentamiento Rural de Lomo La Mina se articula
practicamente en exclusiva a través del vehiculo privado, apoyandose en las calles Fuente
Gonzalo y Lomo La Mina como Unicos ejes viarios de acceso. La ausencia de actividades
economicas relevantes, equipamientos publicos o servicios de proximidad en el entorno
inmediato obliga a la poblacién residente a desplazarse hacia otras areas del municipio
para atender sus necesidades cotidianas, reforzando de manera notable la dependencia
del transporte motorizado.

Los viarios existentes, de caracter estrictamente residencial, carecen de una jerarquia
funcional definida mas allad de la funcidn basica de acceso a las viviendas, y no presentan
continuidad con la red principal, configurdndose como un fondo de saco. La distancia
aproximada de un kildbmetro hasta la TF-217 —a través de la calle El Farrobillo— acentua
esta condicion periférica y convierte la movilidad rodada en la Unica opcién viable para la
conexion externa del ambito. Todo el sistema se apoya en vias de doble sentido, de seccidn
reducida y caracteristicas homogéneas a lo largo de los distintos tramos que convergen en
el ambito objeto de la modificacion.

La calzada presenta una seccidn irregular y radios de giro insuficientes, lo que dificulta el
transito de vehiculos de mayor tamafio —especialmente los de emergencia y los vinculados
a la gestion de residuos—. Esta situacién se ve agravada por la estrechez generalizada de
la seccidon y por la practica recurrente de estacionar en los margenes, invadiendo espacios
no destinados a tal fin.

Los estrechamientos existentes a lo largo del trazado impiden en varios puntos el cruce
simultaneo de vehiculos en ambas direcciones, obligando a maniobras de cesién de paso
que ralentizan la circulacion y elevan el riesgo en tramos sin visibilidad suficiente, en
presencia de taludes en borde de calzada o en puntos con vehiculos estacionados.
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A pesar de estas limitaciones, el flujo circulatorio es reducido, en consonancia con la baja
densidad residencial del ambito. No obstante, la falta de jerarquizacién viaria contribuye a
mantener un sistema poco eficiente: la inexistencia de accesos alternativos convierte al
conjunto de las calles Fuente Gonzalo y Lomo La Mina en un fondo de saco, donde toda la
movilidad depende de un Unico punto de salida hacia la red insular.
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Imagen 142. Jerarquia y sentidos de circulacion de las vias en el ambito de la Modificacidon
Menor 3. Fuente: Elaboracion propia.

En términos de accesibilidad territorial, el ambito se sitia a unos 1.800 metros del centro
urbano de Santa Ursula (aproximadamente seis minutos por carretera), mientras que la
conexion con la TF-5 —principal via distribuidora del norte insular— se materializa
mediante las salidas 28 y 29, localizadas a menos de diez minutos del ambito.

La Modificacion Menor 3 se orienta a corregir parcialmente estas limitaciones mediante la
definicion de un nuevo trazado que mejore las condiciones funcionales y de seguridad del
ambito, facilitando las maniobras de acceso y salida e incrementando la eficiencia global
del sistema viario local.

8.4.8.2. Estacionamientos
El estacionamiento de vehiculos en el ambito de estudio no se encuentra regulado, ni

senalizado, produciéndose el mimo indistintamente en uno u otro margen, e incluso de
forma simultédnea en ambos lados. Esta practica reduce todavia mas la seccidn util de unas
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calles ya estrechas por configuracion, generando dificultades para la circulaciéon en doble
sentido y obligando con frecuencia a maniobras de cesién de paso entre conductores.

Pese a que algunas viviendas disponen de garaje, la baja intensidad del trafico en la via,
al tratarse de un fondo de saco, sumado al conocimiento de los residentes, que son los
Unicos que acceden por la via, hace que el aparcamiento en viario tenga “sitios designados”
para cada vehiculo, ocupando de manera natural los mismos espacios.

Imagen 143. Aparcamiento irregular en calle Fuente Gonzalo. Fuente: Servicio de Google
Street View 2024.

En determinados tramos, los vehiculos estacionados invaden parcialmente las zonas de
transito peatonal o condicionan la visibilidad en curvas y accesos a viviendas,
incrementando los riesgos de interaccidon entre peatones y trafico rodado. Esta situacion
refleja la falta de espacios especificamente habilitados para esta funcion y evidencia la
precariedad funcional del sistema de estacionamiento en el ambito.

Las vias que preceden y conectan con la calle Fuente Gonzalo presentan condiciones
analogas, con estacionamientos informales en los margenes y proximidades de las
viviendas, aun a riesgo de reducir el ancho util de la calzada y dificultar el cruce de
vehiculos, especialmente relevante en tramos de doble sentido.
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Imagen 144. Aparcamiento irregular en camino El Monte (izquierda) y en la calle Barranquillo
(derecha) Fuente: Servicio de Google Street View 2024.
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8.4.8.3. Movilidad peatonal

La movilidad peatonal en las calles Lomo La Mina y Fuente Gonzalo es practicamente
inexistente. La ausencia de aceras, los anchos reducidos del viario y la ocupacién irregular
de la calzada por vehiculos obligan a los peatones a circular junto al trafico rodado en
condiciones de escasa seguridad. Esta circunstancia, unida al aislamiento del asentamiento
respecto de las principales vias con infraestructura peatonal —situadas a casi un kildmetro
de distancia, en la TF-217— limita de forma evidente la accesibilidad universal y refuerza
la dependencia casi absoluta del vehiculo privado.

A estas limitaciones se suma la presencia de pendientes acusadas a lo largo del ambito,
gue dificultan aln mas los desplazamientos a pie, especialmente para personas mayores,
menores y personas con movilidad reducida.
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Imagen 145. Pendientes de los viarios en el ambito de la Modificacién Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

En este contexto, la modificacion menor contempla como uno de sus objetivos prioritarios
la creacidon de nuevos itinerarios peatonales con condiciones adecuadas de accesibilidad,
incorporando anchos suficientes, eliminando obstaculos y posibilitando la implantacion
progresiva de aceras e infraestructuras basicas que dignifiquen el transito peatonal.

Para promover la movilidad a pie en el municipio y mejorar la conexién entre los nucleos
residenciales y las vias principales, resulta imprescindible invertir en la adecuacion de la
infraestructura peatonal, generando recorridos continuos, seguros y accesibles para
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cualquier persona, y priorizando en la medida de lo posible soluciones segregadas del
trafico motorizado.

8.4.8.4. Movilidad ciclista

La movilidad ciclista en el ambito del Asentamiento Rural de Lomo La Mina, y en particular
en las calles Lomo La Mina y Fuente Gonzalo, es practicamente inexistente. La ausencia
total de infraestructuras especificas para bicicletas, unida a la estrechez de la calzada, la
irregularidad de las secciones, la presencia de pendientes acusadas y la condiciéon de fondo
de saco del sistema viario, impiden que la bicicleta pueda considerarse una alternativa real
de transporte cotidiano.

En el escenario actual, el uso de la bicicleta queda relegado a desplazamientos puntuales
de caracter recreativo o esporadico, careciendo de condiciones minimas de seguridad,
confort y continuidad para su integracion efectiva en la movilidad diaria. Asimismo, no
existe conexidn ciclable con la red viaria principal ni con los ejes estructurantes del
municipio, lo que refuerza la falta de funcionalidad de este modo de transporte en el
ambito.
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Imagen 146. Anchos de calzada en el ambito de la Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboraciéon
propia.
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8.4.8.5. Transporte publico

El ambito carece de cobertura directa por parte del transporte publico. No existen paradas
en sus proximidades inmediatas, por lo que las personas residentes deben desplazarse
hasta la carretera TF-217 para acceder a la red insular de guaguas.

La parada mas cercana es la de “Los Cuatro Caminos”, situada en la interseccion de la calle
El Farrobillo con la TF-217. Por ella circula la linea interurbana TITSA 101, que conecta La
Laguna con La Orotava y atraviesa Santa Ursula a lo largo de la TF-217. Esta linea opera
todos los dias, con frecuencias de entre 15 y 20 minutos en dias laborables y de 40 a 80
minutos en fines de semana y festivos. Las expediciones comienzan alrededor de las 05:40
h y finalizan hacia la 01:00 h, con un tiempo medio de viaje de aproximadamente 60
minutos.

El PMUS de Santa Ursula incorpora entre sus objetivos estratégicos la mejora de la
accesibilidad al transporte publico, en especial en areas residenciales periféricas y zonas
dotacionales, promoviendo la intermodalidad peatén-transporte colectivo mediante la
adecuacién de la infraestructura peatonal de acceso y la ubicacidon de paradas en puntos
de elevada demanda potencial.
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Imagen 147. Red de transporte publico en el entorno de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

En el caso del asentamiento rural de Lomo La Mina, la distancia hasta la TF-217 —accesible

Unicamente a través de la calle Fuente Gonzalo—, unida a la inexistencia de aceras y a las
pendientes del recorrido, dificulta de manera notable la aproximaciéon peatonal a las
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paradas existentes. La calle Lomo La Mina, por su parte, no dispone de conexion directa ni
de pavimento adecuado, lo que incrementa aun mas las barreras de acceso al transporte
colectivo.

Como consecuencia, el transporte publico no constituye una alternativa funcional para los
desplazamientos cotidianos del ambito, reforzandose la dependencia casi exclusiva del
vehiculo privado para la movilidad obligada y los desplazamientos hacia el resto del
municipio.

8.4.8.6. Movilidad y transporte desde la perspectiva de género

La movilidad en el ambito de Lomo La Mina presenta condicionantes que influyen de
manera significativa en la autonomia y seguridad de los desplazamientos cotidianos desde
una perspectiva de género. La configuracion rural del asentamiento, la ausencia de
infraestructuras peatonales, la pendiente acusada del viario y la dependencia casi exclusiva
del vehiculo privado generan un entorno en el que el acceso seguro y eficiente a los
servicios basicos resulta especialmente limitado para determinados grupos de poblacién.

La inexistencia de aceras y la necesidad de caminar por la calzada —compartiendo espacio
con vehiculos en vias estrechas y sin visibilidad suficiente— incrementan la percepcion de
inseguridad durante los desplazamientos a pie, particularmente en horarios de baja
afluencia o condiciones de iluminacion reducida. Esta circunstancia desincentiva el uso de
modos blandos y restringe la autonomia personal en desplazamientos cotidianos.

Asimismo, la distancia hasta la TF-217, donde se ubican las paradas de transporte publico
mas cercanas, junto con la falta de un itinerario peatonal seguro y accesible, dificulta la
conexion con la red de transporte colectivo. Esta situacion condiciona la movilidad obligada,
especialmente de quienes dependen en mayor medida del transporte publico para acceder
a servicios educativos, sanitarios, administrativos o comerciales.

El caracter de fondo de saco del asentamiento rural y la ausencia de alternativas peatonales
o ciclistas seguras refuerzan esta limitacion, reduciendo la posibilidad de desplazamientos
auténomos vy la accesibilidad universal del ambito.

La mejora de la conectividad viaria prevista en fases posteriores de ordenacién constituye
una oportunidad para avanzar hacia un modelo de movilidad mas seguro, accesible y
equitativo. La adecuacion de la infraestructura peatonal, la jerarquizacion del viario y la
mejora de la conexion con los corredores insulares deberan ser elementos clave para
integrar la perspectiva de género en la movilidad local y favorecer patrones de
desplazamiento mas inclusivos y sostenibles.

8.4.9. Infraestructuras y servicios

La informacién detallada relativa a las infraestructuras y servicios presentes en el ambito
objeto de la Modificacion Menor se recoge en los planos del bloque IU —Planos 10.01,
10.02 y 10.03— que acompafian este Documento Borrador. Dichos planos han sido
elaborados a partir de la informacidn facilitada por el Ayuntamiento, la Encuesta de
Infraestructuras y Equipamientos Locales (EIEL), los datos suministrados por las distintas
administraciones sectoriales y repositorios de datos abiertos, asi como las comprobaciones
efectuadas durante las visitas de campo. En ellos se representan los trazados de las redes
existentes y previstas, detallando, cuando procede, sus caracteristicas técnicas (tipologias,
didmetros y elementos auxiliares).
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La siguiente imagen recoge exclusivamente las infraestructuras existentes en el momento
de redaccién del presente documento, con caracter indicativo, a fin de contextualizar el
nivel actual de dotacién y servicios asociado al ambito:
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Imagen 148. Infraestructuras y servicios presentes en el ambito de la Modificacion Menor 3.
Fuente: Elaboracién propia.

El ambito presenta un nivel de dotacion de infraestructuras y servicios bajo, muy ligado a
sus caracteristicas y cierto grado de aislamiento que presenta. La red de abastecimiento
se concentra fundamentalmente en las vias principales, especialmente en la Carretera
General, la calle Fuente Gonzalo y Lomo La Mina. En cambio, la red de saneamiento es
practicamente inexistente, concentrandose Unicamente en la Carretera General.

El dmbito se encuentra ademas atravesado, en su extremo norte, por una linea aérea de
suministro eléctrico de media-alta tensién, cuyo trazado discurre aproximadamente en
paralelo a la Carretera General. Las redes de alumbrado publico y telecomunicaciones
presentan una implantacion similar a la de abastecimiento, entorno a los viarios
principales.

8.5. Objetivos especificos de la ordenacion

La presente Modificacion Menor formula un conjunto de objetivos especificos dirigidos a
resolver la problematica historica de aislamiento que afecta al Asentamiento Rural de Lomo
La Mina respecto del resto del municipio, asi como a mejorar su accesibilidad, conectividad
y seguridad. Todo ello se plantea desde una ordenacidon coherente con los principios de
accesibilidad universal, seguridad vial, eficiencia funcional y sostenibilidad urbana.
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- Mejora del acceso viario a Lomo La Mina: La actuacién persigue mejorar de
forma efectiva el acceso al asentamiento, mediante el desarrollo de nuevas
conexiones directas con la carretera TF-217, o a través de la adecuacion y
optimizaciéon de los accesos existentes. Con ello se busca reducir la actual
condicién de aislamiento y favorecer una integracién funcional mas eficiente entre
el asentamiento y el resto del municipio.

- Incremento de la seguridad vial y reduccion de la conflictividad: Se
pretende reforzar la seguridad de los usuarios mediante la redefinicién de
trazados y anchos viarios existentes, o la creacién de nuevos que permitan
corregir los problemas derivados de la propia orografia del terreno —incluyendo
taludes inestables y la falta de protecciones viarias adecuadas—. Asimismo, se
persigue resolver las maniobras de cruce conflictivas, mejorar la visibilidad en
curvas y regularizar el estacionamiento informal que actualmente invade la
calzada y compromete la seguridad tanto peatonal como rodada.

- Optimizacion de la funcionalidad del viario y de su secciéon transversal: El
objetivo es adaptar el viario a las necesidades reales de movilidad del
asentamiento, garantizando que su seccidn transversal permita la circulacion en
condiciones adecuadas de seguridad y confort. La ordenacién se orienta a reducir
de manera efectiva los tiempos de desplazamiento con el centro urbano de Santa
Ursula, mediante la adecuacién y mejora funcional del viario existente.

- Mejora de la infraestructura peatonal y de la accesibilidad universal: Se
plantea la incorporaciéon de itinerarios peatonales seguros y accesibles que
permitan establecer alternativas reales de transito hacia el nudcleo urbano,
reduciendo la dependencia exclusiva del vehiculo privado. Se busca asi eliminar
la problematica derivada de la necesidad de compartir calzada con el trafico
rodado, mediante soluciones compatibles con el caracter rural del ambito y con
la topografia del entorno.

- Minimizar el impacto sobre el entorno rural y el paisaje agrario: Se
reducirdn al minimo los impactos asociados a la mejora de la conectividad del
Asentamiento Rural de Lomo La Mina, priorizando una ocupacion del suelo
estrictamente necesaria y evitando afecciones sobre el paisaje agrario. La
ordenacion favorecerd un trazado técnicamente eficiente y respetuoso con la
morfologia natural del terreno, limitando los movimientos de tierras, preservando
las estructuras agricolas tradicionales y garantizando una integracion adecuada
de la nueva infraestructura con el caracter rural del ambito.

- Adecuar la ordenacion a la estructura y configuracion del asentamiento: o

La ordenacién se ajustara a la estructura territorial del asentamiento, 8

minimizando las afecciones sobre viviendas existentes, parcelas en uso, accesos §

privados y espacios agricolas consolidados. Los trazados y secciones viarias se g

adaptaran a la configuracién real del medio fisico y funcional, asegurando un g

reparto equitativo de cargas y evitando ocupaciones que comprometan la E

continuidad, viabilidad o sostenibilidad social del asentamiento rural. E
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En conjunto, estos objetivos aspiran a transformar la movilidad y la accesibilidad del
Asentamiento Rural de Lomo La Mina, dotandolo de conexiones mas eficientes, seguras y
acordes con sus necesidades reales, reduciendo su histoérica situacién de aislamiento y
mejorando la funcionalidad global del viario. La intervencidon permitird integrar el
asentamiento de manera mas efectiva en la estructura territorial del municipio, reforzar la
seguridad de los desplazamientos y avanzar hacia un modelo de movilidad mas sostenible,
accesible y coherente con la singularidad fisica y rural del ambito.

8.6. Alcance y contenido de las alternativas de ordenacion

El procedimiento de evaluacion ambiental exige la definicion de alternativas, que consisten
en establecer distintas formas de materializar las actuaciones que se proponen en el
Borrador del instrumento de ordenacién. Estas alternativas deben ser razonables desde el
punto de vista técnico y juridico, ademas de econdmica y ambientalmente sostenibles.

En este orden, se plantean las siguientes alternativas de ordenacion.

8.6.1. Alternativa 0
8.6.1.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 0

La Alternativa 0 consiste en no ejecutar la Modificacidn Menor, manteniéndose
integramente la ordenacion vigente para el ambito del Asentamiento.
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Imagen 149. Alternativa 0. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.
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No se prevé la creacion de nuevas conexiones viarias ni la modificacién de la estructura
existente, preservandose la condicion de fondo de saco de la calle Fuente Gonzalo vy la
dependencia exclusiva del acceso actual hacia la TF-217 a través de la calle El Farrobillo.

Esta opcidon mantiene sin ajustes las determinaciones del planeamiento, sin incorporar
mejoras que permitan responder a las limitaciones fisicas, funcionales y topograficas
detectadas. La configuracion viaria continla caracterizada por secciones reducidas,
ausencia de continuidad transversal, falta de infraestructura peatonal y baja capacidad
circulatoria, perpetuando la limitada accesibilidad del asentamiento.

La clasificacion y categorizacion del suelo se mantiene en los mismos términos que
establece el planeamiento vigente, sin alteraciones en su delimitacién, régimen urbanistico
ni condiciones de uso.
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Imagen 150. Alternativa 0. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacién Menor 3.
Fuente: Elaboracion propia.

8.6.1.2. Integracion fisica de la Alternativa 0

La integracion fisica de la Alternativa 0 reproduce integramente las condiciones actuales
del ambito, sin introducir modificaciones respecto al planeamiento vigente. Al mantenerse
la estructura viaria existente, persisten las mismas limitaciones urbanisticas y topograficas
gue caracterizan hoy a las calles Lomo La Mina y Fuente Gonzalo, manteniéndose su
inadecuacién funcional derivada de la escasa seccién, el trazado irregular, la limitada
visibilidad en determinados puntos y las deficiencias generales en materia de seguridad
vial.
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En ausencia de nuevas conexiones o ajustes del trazado, se conserva igualmente la
condicion de fondo de saco del acceso al asentamiento y su dependencia exclusiva de la
conexion con la TF-217 a través de la calle El Farrobillo, sin resolver las restricciones
estructurales que condicionan la movilidad interna y externa del ambito.

8.6.1.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 0

La afeccion a la movilidad en la Alternativa 0 reproduce integramente las limitaciones ya
identificadas en el diagndstico del estado actual. Al no introducirse modificaciones en la
ordenacion, se mantienen las disfunciones existentes: viarios de seccion reducida,
ausencia de aceras y de itinerarios peatonales seguros, estacionamiento no regulado que
invade la calzada y una dependencia absoluta de la calle El Farrobillo como Unico acceso
indirecto hacia la TF-217.

En este escenario, no se mejora la conectividad del asentamiento, no se diversifican los
flujos de entrada y salida ni se corrigen los problemas de seguridad vial derivados de los
cruces conflictivos, de la escasa visibilidad o de la convivencia entre traficos rodados y
peatonales. En consecuencia, la movilidad del ambito permanece condicionada por las
mismas restricciones estructurales que limitan su funcionalidad y accesibilidad.

8.6.2. Alternativa 1
8.6.2.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 1

La Alternativa 1 plantea la prolongacién de la calle Lomo La Mina en direccién norte hasta
su conexion con la carretera TF-217, con el objetivo de resolver los problemas de
aislamiento y la escasa conectividad del Asentamiento Rural de Lomo La Mina. Esta
propuesta se apoya en parte del entramado de senderos agricolas preexistentes que
actualmente conectan distintas explotaciones y finalizan en las proximidades de la
carretera general. No obstante, la conexidn final presenta una elevada complejidad
derivada del pronunciado desnhivel existente respecto a la TF-217. Pese a ello, esta
alternativa constituye la solucién solicitada inicialmente por el Ayuntamiento y la que
fundamenta la propia iniciativa de la Modificacién Menor.

La alternativa se articula en las siguientes actuaciones principales:

- Prolongacion de la calle Lomo La Mina hacia la TF-217, aprovechando el
trazado del sendero agricola existente como soporte del nuevo viario.

- Creacion de un nuevo acceso rodado al Asentamiento Rural, reduciendo
notablemente los recorridos actuales y mejorando su integracion funcional con el
resto del municipio.

- Implantacion de un viario de doble sentido que permita establecer una
alternativa real de entrada y salida, descargando el acceso sur existente.

- Incorporacion de una senda peatonal segura y accesible, integrada en la
plataforma del nuevo viario conectando el nucleo con la carretera general.
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- Ajuste del trazado a la topografia y a la estructura parcelaria, minimizando
afecciones sobre construcciones, explotaciones agricolas, muros y elementos
patrimoniales o del paisaje.

La prolongacion del viario se plantea desde el extremo sur de la calle Lomo La Mina,
continuando en direccion norte y apoyandose en la traza actual del sendero agricola, cuyo
alineamiento constituye la prolongacién natural del viario existente. Para su transformacion
en viario rodado se propone una plataforma Unica de 7,50 m, suficiente para habilitar una
calzada de doble sentido y un itinerario peatonal continuo, delimitado y seguro. Este
corredor permitird una conexién rodada y peatonal directa con la TF-217, reduciendo de
forma significativa los tiempos de desplazamiento y mejorando la integracion del
Asentamiento con la red viaria municipal.

Imagen 151. Sendero prolongaciéon actual de la calle Lomo La Mina. Fuente: Propia.

El nuevo viario discurriria integramente por suelo rustico y, por tanto, no confiere condicidn
de suelo urbano ni la otorga a las parcelas situadas a lo largo de su recorrido. El trazado
se ha adaptado a elementos fisicos, de la realidad, incorporando pequefias correcciones
para evitar afecciones innecesarias.

La principal complejidad de esta alternativa reside en la conexion final con la TF-217,
condicionada por un desnivel aproximado de 13 metros entre la cota de llegada del sendero
y la carretera insular. A solicitud municipal, dicha conexion debe materializarse en la
interseccién entre el Camino Tosca Barrio y la TF-217, a través de la parcela vacante
situada junto a la edificacion destinada a comercio de repuestos. En este punto existe una
torre de media tensidn cuya reubicacion resulta necesaria para materializar el nuevo viario.

Para garantizar la maniobrabilidad y la transicion topografica, el trazado debe disponer del
mayor desarrollo longitudinal posible, discurriendo adosado a la medianera de la edificacién
comercial, aprovechando la totalidad del largo de su fondo edificado. Aun asi, la pendiente
resultante superaria el 30 %, valor comparable a otros viarios del entorno (p. €j., Camino
Tosca Barrios), pero inadecuado para una conectividad optima y especialmente limitante
para la movilidad peatonal. Asimismo, la complejidad de las obras exige importantes
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movimientos de tierra y la ejecucion de estructuras de contencién de gran entidad, lo que
incrementa sustancialmente los costes respecto a otras alternativas posibles.

Imagen 152. Parcela vacante en la interseccion entre el Camino Tosca Barrios y TF-217,
donde se propone la interseccion con la prolongacion de calle Lomo La Mina. Fuente: Propia.

La ordenacién planteada por la presente alternativa, se muestra en el siguiente plano, en
el mismo se identifican las alineaciones viarias resultantes y las afecciones sobre parcelas.
Se representa en verde la traza que se apoya en elementos de la realidad existente, que
no suponen una ocupacion o afeccion sobre la parcela contigua, y en rojo los tramos que
requieren algun tipo de ocupacion. En su conjunto, la alternativa presenta un alto grado
de afeccién, muy condicionado por la compleja conexion final con la carretera TF-217. Asi
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mismo, se acompafa de una tabla de las superficies resultantes de la ordenacion. 8
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Imagen 153. Alternativa 1. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

USOS Y TIPOLOGIAS DE LA ALTERNATIVA 1 DE LA MODIFICACION MENOR 3

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGiAS SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 5.782,88
Residencial Residencial en Asentamiento Rural (AR) 3.784,89

Residencial en Edificacién Cerrada (EC2) 3.453,72
Primario Agrario 19.652,84
Ambientales Proteccién - Barrancos 2.122,70

SUPERFICIE TOTAL 34.797,04

Tabla 40. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias de la Alternativa 1 de la
Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboracién propia.

Pese a que esta alternativa constituye la solucién conceptualmente mas integradora —al
resolver la conexion directa del nlcleo con la TF-217—, su viabilidad se ve seriamente
limitada por los condicionantes topograficos y constructivos sefialados, siendo
previsiblemente determinantes en su valoracion técnica y econdmica.
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El nuevo viario se desarrolla mediante una seccion tipo orientativa que garantiza
accesibilidad universal, continuidad peatonal y una transicion coherente entre ambitos
rustico y urbano:

- Viario a través de suelo rdstico con un ancho minimo de 7,50 m, distribuidos en
calzada de circulacion de vehiculos de doble sentido de 5,00 m., arcén de 0,50
m. y senda peatonal de 2,00 m, que garantiza en todo su recorrido un ancho de
paso superior a 1,80 m. con arreglo a lo dispuesto en la ORDEN TMA/851/2021.

150

Imagen 154. Seccidn tipo del trazado nuevo viario. Fuente: Elaboracion propia.

A los efectos de mayor compresion de la propuesta de ordenacion planteada por la
alternativa 1, a continuacién se muestra a modo orientativo el posible disefo viario y la
integracién entre el transito rodado y peatonal, a los efectos del posterior proyecto de
urbanizacion:
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Imagen 155. Esquema orientativo de la ordenacién viaria planteada por la Alternativa 1 de la
Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboracion propia.

8.6.2.2. Integracion fisica de la Alternativa 1

La integracion fisica de la Alternativa 1 esta fuertemente condicionada por la topografia
del dmbito y por la légica territorial del Asentamiento Rural de Lomo La Mina. El trazado
propuesto se apoya en la prolongacion natural de la calle Lomo La Mina a través del sendero
agricola existente, lo que permite una insercién inicial relativamente coherente con la
morfologia del terreno y con la estructura parcelaria tradicional del asentamiento. No
obstante, a medida que el viario avanza hacia la TF-217, la fuerte pendiente del terreno y
el desnivel acumulado imponen una adaptacién geométrica compleja que condiciona de
forma notable su grado de integracién.

En su tramo interior, el viario discurre entre bancales, muros y parcelas agricolas en
explotacion, permitiendo un encaje razonablemente ajustado mediante pequefias
correcciones laterales que reducen afecciones sobre elementos caracteristicos del paisaje
agrario. La seccidn en plataforma Unica y la senda peatonal integrada permiten una
transicion compatible con el caracter rustico del entorno y favorecen una percepcién visual
continua del paisaje tradicional.

Sin embargo, en su tramo final, la integracién fisica se ve especialmente limitada por la
necesidad de salvar el desnivel aproximado de 13 metros respecto a la cota de la TF-217.
La adaptacién al terreno exige un desarrollo longitudinal mayor y la ejecucién de
importantes obras de contencion, lo que introduce un impacto visual y volumétrico muy
superior al del resto del trazado. La conexion en la interseccién con el Camino Tosca
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Barrios, aunque viable desde el punto de vista funcional, requiere la reubicacion de la torre
de media tensidon existente y la intervencién directa en la parcela vacante colindante, lo
que incrementa la escala de la actuacion en comparacién con la morfologia tradicional del
ambito.

En conjunto, la alternativa logra una correcta integracién en su tramo interior,
manteniendo coherencia con la estructura agraria y con la imagen del asentamiento; sin
embargo, presenta una integracién fisica limitada y de mayor impacto en el tramo de
conexién con la TF-217, debido a los condicionantes topograficos, la necesidad de grandes
obras y la modificacion sustancial de la fachada paisajistica del borde norte del
asentamiento.

8.6.2.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 1

La Alternativa 1 tendria un efecto significativo sobre la movilidad del Asentamiento Rural
de Lomo La Mina, al introducir un nuevo eje de conexion directa con la carretera TF-217
gue modificaria de forma sustancial los patrones actuales de desplazamiento. La apertura
de este nuevo acceso permitiria crear un itinerario rodado alternativo al acceso a través
de la calle Fuente Gonzalo, reduciendo los tiempos de recorrido hacia la red viaria insular
y redistribuyendo los flujos de trafico que actualmente se concentran en un Unico punto
de entrada y salida del nucleo.

Desde el punto de vista funcional, la implantacion de un viario de doble sentido a lo largo
de la prolongacién de Lomo La Mina permitiria establecer un esquema circulatorio mas
equilibrado dentro del asentamiento, disminuyendo la dependencia del itinerario actual por
la calle Fuente Gonzalo y mejorando la capacidad de respuesta ante situaciones de
saturacion puntual o emergencias. Esta alternativa reforzaria, ademas, la accesibilidad de
los vehiculos de servicios publicos —transporte colectivo, recogida de residuos,
mantenimiento y emergencias—, incrementando la seguridad y la operatividad del nucleo
rural.

En cuanto a la movilidad peatonal, la senda proyectada paralela al nuevo viario habilitaria
un recorrido accesible entre el asentamiento y la TF-217, mejorando las condiciones de
conectividad no motorizada, especialmente relevantes en un area con fuerte pendiente y
ausencia de itinerarios seguros. No obstante, la elevada pendiente del tramo final limita
parcialmente la funcionalidad de este recorrido y reduce su atractivo para desplazamientos
cotidianos a pie.

Desde la perspectiva global del sistema de movilidad, la alternativa generaria un beneficio
neto en términos de conectividad y distribucion del trafico, pero dicho beneficio queda
condicionado por la compleja conexion final con la carretera insular, que podria convertirse
en un punto de friccion operativa si no se garantizan condiciones adecuadas de
accesibilidad, seguridad y maniobrabilidad. En conjunto, la alternativa mejora la movilidad
del nucleo pero incorpora un punto critico derivado de sus propias limitaciones
topograficas.
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8.6.3. Alternativa 2
8.6.3.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 2

La Alternativa 2 parte de un planteamiento mas conservador respecto a la Alternativa 1,
orientado a mejorar la accesibilidad y la funcionalidad del Asentamiento Rural de Lomo La
Mina mediante la adecuacidon y reconocimiento del trazado actual de la calle Fuente
Gonzalo. Se trata de una propuesta de intervencion centrada en la mejora de la
infraestructura existente, evitando la ejecuciéon de nuevos viarios de gran impacto en el
entorno y elevado coste econdmico, y dando respuesta a la disfuncién derivada de que el
planeamiento vigente reconoce el asentamiento rural, pero no reconoce su Unico acceso
actual, generando una situacién de debilidad funcional.

La alternativa se articula en las siguientes actuaciones principales:

- Reconocimiento y adecuacion del trazado actual de la calle Fuente
Gonzalo como acceso formal al asentamiento rural.

- Mejora integral del trazado actual, corrigiendo sus deficiencias en cuanto a
ancho viario, visibilidad y seguridad, especialmente en los tramos de mayor
estrechez y mayor pendiente lateral.

- Ampliaciéon de la plataforma viaria para permitir el transito en doble
sentido, reforzando su capacidad funcional como acceso principal del
asentamiento.

- Creacion de una senda peatonal continua y segura, inexistente en la
actualidad, que garantice la accesibilidad universal.

- Preservacion de elementos con valores patrimoniales y etnograficos,
como las “Cuevas de Lomo La Mina” y la “Fuente Gonzalo”, ajustando la seccién
en el margen opuesto para evitar cualquier afeccion.

- Adaptacion del tramo final del viario en el Asentamiento, ajustando
alineaciones y minimizando afecciones sobre edificaciones y parcelas en uso.

- Habilitacion de un cambio de sentido en el Asentamiento, que permita el
giro seguro de vehiculos y desincentive el transito de vehiculos pesados hacia el
interior del asentamiento.

El acceso actual al asentamiento se produce exclusivamente a través de la calle Fuente
Gonzalo, cuyo estado presenta importantes limitaciones funcionales y de seguridad,
derivadas de estrechamientos, muros de contencién de gran altura, falta de visibilidad,
giros de radio insuficiente y ausencia total de senda peatonal. Estas carencias afectan de
manera notable a la movilidad cotidiana de los residentes.

Asimismo, el acceso a Fuente Gonzalo depende de la interseccion con la TF-217 a través
de la calle Farrobillo, viario que también presenta saturacién y problemas de capacidad.
Debe destacarse que la Modificacion Menor 2 (Prolongacion de la calle Barranquillo),
incluida en este mismo documento, permitird reorganizar la movilidad del entorno y
mejorar la accesibilidad al conjunto del barrio de El Farrobillo, beneficiando directamente
al acceso al Asentamiento Rural de Lomo La Mina.
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En este marco, la Alternativa 2 plantea una mejora integral del trazado existente de la
calle Fuente Gonzalo hasta su llegada al asentamiento, reconociéndolo expresamente como
viario de acceso mediante la presente modificaciéon menor. Para ello se ha realizado un
levantamiento detallado del trazado, identificando puntos criticos y definiendo una
propuesta de ampliacidn selectiva que permita disponer de una seccion funcional minima.

Como parte del proceso de definicion del trazado, se ha realizado un estudio detallado de
las alineaciones viarias en el encuentro entre la calle Fuente Gonzalo y el Asentamiento
Rural, con el objetivo de minimizar las afecciones sobre edificaciones, construcciones
auxiliares y parcelas en uso. El analisis ha permitido ajustar el viario de forma precisa,
apoyandolo en aquellos elementos de la realidad fisica que presentan continuidad
geométrica y evitando ocupaciones innecesarias.

En la imagen siguiente de la propuesta de ordenacion, se representan las alineaciones
resultantes: en verde, los tramos que se apoyan sobre elementos existentes sin generar
afecciones u ocupacion de las parcelas; y en rojo, aquellos que requieren ocupacion. En
términos generales, se ha logrado reducir de manera significativa el grado de afeccién
sobre las parcelas residenciales sin comprometer la funcionalidad global de la propuesta.
Asi mismo se acompana la ordenacién de una tabla con el cdmputo de las superficies de la
ordenacion planteada.
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Imagen 156. Alternativa 2. Ordenacidén pormenorizada de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.
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USOS Y TIPOLOGIAS DE LA ALTERNATIVA 2 DE LA MODIFICACION MENOR 3

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIAS SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 4.695,87
Residencial Residencial en Asentamiento Rural (AR) 3.837,48

Residencial en Edificacion Cerrada (EC2) 1.033,99

Residencial en Borde de Camino (BC) 2.447,04

Primario Agrario 9.800,64
Ambientales Proteccién - Barrancos 10.017,51
SUPERFICIE TOTAL 31.832,53

Tabla 41. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias de la Alternativa 2 de la
Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboracién propia.

El nuevo trazado viario se proyecta mediante secciones adaptadas a las distintas
condiciones geométricas del corredor, garantizando en todos los casos accesibilidad
universal, continuidad peatonal y adecuacién topografica. Las secciones tipo orientativas
son las siguientes:

Seccion Tipo A - Tramos de mayor estrechez: Viario con senda peatonal en
ménsula, con un ancho minimo total de 8,50 m, distribuido en una calzada de
doble sentido de 5,00 m, arcén de 0,50 m y senda peatonal de 2,00 m en voladizo,
garantizando un ancho libre superior a 1,80 m conforme a la ORDEN
TMA/851/2021.

AN Pis

050 a0 A

Imagen 157. Seccién viaria tipo A de la adecuacién de la calle Fuente Gonzalo en los tramos
de mayor estrechez. Fuente: Elaboracion propia.

Seccion Tipo B - Tramos con ancho suficiente o presencia de
edificaciones en un margen: Viario a través de suelo rustico o asentamiento
rural con edificaciones en uno de sus margenes, con un ancho minimo de 8,50
m, destinados a calzada de circulacidén de vehiculos en doble sentido de 5,00 m.,

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

N
N
(<]



SantaUrsuia  Gesplan

con arcén de 0,50 m. y senda peatonal de 2,00 m, que garantiza un ancho de
paso superior a 1,80 m. con arreglo a lo dispuesto en la ORDEN TMA/851/2021

150

Imagen 158. Seccidn viaria tipo B en Camino La Chocha. Fuente: Elaboracion propia.

Se incluye a continuacion un esquema orientativo que ilustra la integracion entre transito
rodado y peatonal, asi como la capacidad de maniobra en el fondo de saco propuesto:

Imagen 159. Esquema orientativo de la ordenacidén viaria planteada por la Alternativa 2 de la
Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboracién propia.
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La Alternativa 2 constituye una solucidon técnicamente mas viable y proporcionada que la
Alternativa 1, al evitar la ejecucién de un nuevo viario de elevada pendiente y alto coste
estructural, centrando la intervencidn en la mejora y adecuacion del acceso ya existente.
Aungue no resuelve mediante una nueva conexién directa la integraciéon con la TF-217, si
optimiza de forma clara y eficaz las condiciones actuales de acceso al Asentamiento Rural
de Lomo La Mina, reduciendo riesgos, mejorando la transitabilidad y reforzando su
funcionalidad cotidiana.

Por ello, y desde una perspectiva de viabilidad técnica, econémica y territorial, la
Alternativa 2 puede considerarse mas equilibrada y adecuada que la Alternativa 1 para
atender las necesidades reales del asentamiento.

8.6.3.2. Integracion fisica de la Alternativa 2

La integracidn fisica de la Alternativa 2 se fundamenta en la mejora y adecuacion del
trazado existente de la calle Fuente Gonzalo, lo que permite una intervencion mas
proporcionada y coherente con la morfologia consolidada del Asentamiento Rural de Lomo
La Mina y su entorno inmediato. A diferencia de la Alternativa 1 —que introduce un nuevo
viario de fuerte impacto topografico—, esta opcién se apoya en la traza reconocida,
reduciendo la magnitud de los movimientos de tierra, la afeccion territorial y las
necesidades estructurales derivadas de la pendiente del terreno.

El analisis de la topografia revela que la traza actual, aun presentando estrechamientos y
condicionantes geomeétricos significativos, ofrece mejores condiciones de adaptacion fisica
que las derivadas de un nuevo corredor de conexién hacia la TF-217. Por ello, la propuesta
plantea ajustes concretos en los puntos de menor anchura, donde se adopta una solucion
en ménsula para la senda peatonal, evitando grandes desmontes y preservando la
estabilidad de los muros de contencidon preexistentes situados en la ladera superior. Esta
solucion permite compatibilizar la ampliacion funcional del viario con la proteccion del
entorno agricola o paisajistico.

Asimismo, la integracion fisica de la alternativa requiere respetar elementos con valores
patrimoniales y etnograficos —como las “"Cuevas de Lomo La Mina” y la “Fuente Gonzalo”"—
, ubicados en posiciones expuestas a potenciales afecciones. La alternativa se ha disefiado
expresamente para preservar su integridad, desplazando la ampliacién del viario hacia el
margen contrario y evitando cualquier impacto directo sobre dichos bienes.

En su tramo de llegada al nldcleo, la alternativa ajusta las alineaciones viarias para
minimizar afecciones sobre edificaciones y parcelas en uso, favoreciendo una transicién
fisica suave hacia el interior del asentamiento. La incorporacion del fondo de saco
contribuye a una resolucién adecuada del encuentro entre el viario - Fuente Gonzalo- y las
calles interiores - Lomo La Mina-, mejorando la operatividad sin introducir
transformaciones desproporcionadas sobre la trama existente.

En conjunto, la Alternativa 2 presenta una integracion fisica equilibrada, respetuosa con la
estructura del asentamiento rural y mejor adaptada a las condiciones topogréficas reales
del entorno. Se configura como una intervencion técnicamente viable, de menor impacto
territorial que la Alternativa 1 y coherente con la identidad paisajistica, etnografica y
agricola del ambito.
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8.6.3.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 2

La Alternativa 2 introduce mejoras sustanciales en la movilidad del Asentamiento Rural de
Lomo La Mina mediante la adecuacion funcional de la calle Fuente Gonzalo como acceso
principal, reforzando su capacidad para absorber los desplazamientos diarios vy
garantizando un transito mas seguro y ordenado tanto para vehiculos como para peatones.
A diferencia de la Alternativa 1 —que plantea un nuevo viario de elevada pendiente y
complejidad técnica—, esta opcidn se centra en optimizar la infraestructura existente,
generando una mejora efectiva sin alterar de forma significativa la estructura general de
la red viaria del entorno.

El incremento de la anchura disponible en los tramos criticos, junto con la incorporacién
de una senda peatonal continua y accesible, supone un avance notable respecto a la
situacion actual, en la que la movilidad peatonal es practicamente inexistente por la
ausencia de espacios seguros de transito. Este nuevo itinerario peatonal en condiciones
reglamentarias permitira reforzar las conexiones a pie entre el asentamiento y la red viaria
municipal, mejorando la accesibilidad cotidiana y reduciendo situaciones de riesgo
identificadas en el viario actual.

Desde la perspectiva del trafico rodado, la ampliacion selectiva del trazado y la mejora de
radios de giro en los puntos mas conflictivos incrementan la seguridad y visibilidad, y
permiten recuperar la funcionalidad de doble sentido con garantias. La incorporacion del
fondo de saco, dota al sistema de un elemento esencial para la operatividad diaria,
facilitando maniobras de giro y evitando que vehiculos pesados o de mayores dimensiones
penetren en tramos interiores del asentamiento donde su circulacién resultaria
desfavorable o insegura.

Asimismo, la Alternativa 2 se beneficia indirectamente de la reorganizacién de la movilidad
asociada a la Modificaciéon Menor 2 (prolongacion de la calle Barranquillo), que reducira la
saturacion en la calle El Farrobillo y en el acceso a Fuente Gonzalo. Esto permitird una
mejora global del comportamiento del sistema circulatorio, reduciendo tiempos de
recorrido y disminuyendo la presidn sobre los viarios existentes.

En conjunto, la afeccion a la movilidad derivada de la Alternativa 2 debe considerarse
claramente favorable, en tanto que refuerza de manera significativa la accesibilidad del
asentamiento y mejora las condiciones de seguridad vial sin recurrir a intervenciones de
elevado impacto territorial o econdmico. La puesta en servicio de una seccion viaria
continua y regulada, acompafada de un itinerario peatonal accesible —inexistente en la
actualidad—, permitira ordenar los desplazamientos internos y garantizar la coexistencia
segura entre trafico rodado y peatones. Asimismo, la mejora del trazado y la ampliacion
de los puntos mas estrechos incrementaran la visibilidad y capacidad operativa de la via,
mientras que la incorporacion del fondo de saco en el extremo norte asegura la
maniobrabilidad necesaria, evitando que vehiculos de gran tamafio penetren en areas
donde su circulacion resultaria desfavorable. La alternativa se beneficia, ademas, de los
efectos positivos derivados de la Modificacidn Menor 2, que reducira la congestion en la
calle El Farrobillo y permitird un acceso mas fluido a Fuente Gonzalo. Todo ello contribuye
a generar un sistema circulatorio mas eficiente, seguro y coherente con las necesidades
reales del nlcleo, consolidando esta opcidn como una solucion funcionalmente equilibrada
y adecuada a corto y medio plazo.

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

N
]
b



CERTIFIED

450 M- 190 004

00«

Ayuntamignia de
Santa Ursila

8.7. Evaluacion de la idoneidad de las diferentes alternativas de
ordenacion

8.7.1. Definicion de los indicadores de valoracion de las alternativas

Para analizar y valorar cada una de las alternativas propuestas en base a principios de
desarrollo sostenible se definen los siguientes indicadores de valoracién cuyo objetivo no
es otro que el de determinar su grado de aptitud, desde perspectivas funcionales, sociales,
econdmicas y ambientales.

A partir de los siguientes indicadores, se ponderan las diferentes alternativas:

- IND-1. Funcionalidad viaria. Se valora desde esta perspectiva, que la solucion
propuesta sea mas o menos funcional en relacidon con los traficos peatonales y
rodados teniendo en cuenta el trazado, la seccion del viario propuesto y su
relacién con la estructura viaria principal.

- IND-2. Coherencia de la ordenacion. Con este indicador se valora la
coherencia de la ordenacion viaria de cada alternativa, en relacidn con los criterios
legales, funcionales y de coherencia interna de la ordenacion.

- IND-3 Seguridad desde el punto de vista de género. Se valora con este
indicador, que la solucion propuesta plantee recorridos seguros para el acceso a
los usos calificados en el planeamiento. Se valora que los recorridos sean mas
visibles e iluminados, desde las zonas mas transitadas y desde los viarios publicos
rodados.

- IND-4 Indicador econdmico de obtencion. Con este indicador se pretende
comparar las alternativas en relacion al coste econdmico de obtencion de suelo.

- IND-5 Indicador econdmico de ejecucion. Con este indicador se pretende
comparar las alternativas en relacién al coste econémico de la ejecucion de las
obras necesarias para materializar las propuestas.

Se valorara cada alternativa de ordenaciéon de acuerdo con los criterios econémicos
definidos, asignando a cada una de ellas una puntuacion entre 0 y 10, correspondiendo la
maxima valoracién a los menores costes derivados tanto de la obtencion del suelo como
de la ejecucion de las obras necesarias. De este modo, se penalizan las soluciones que
conllevan mayores requerimientos econdmicos, garantizando una comparacién homogénea
y coherente entre las distintas opciones analizadas.

Por su parte, las variables ambientales asociadas a cada alternativa se examinan de
manera especifica en el Documento Ambiental Estratégico que acompafa a este
Documento Borrador. En dicho documento se valoran de forma detallada los posibles
efectos sobre los recursos ambientales y territoriales, integrandose posteriormente sus
conclusiones en la evaluacion global de las alternativas, conforme a lo establecido en la
normativa aplicable en materia de evaluacién ambiental.
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8.7.2. Valoracion de las alternativas

A continuacién se presenta la valoracién comparada de las tres alternativas de ordenacion
analizadas para la Modificacion Menor 3, conforme a los indicadores definidos en el
apartado anterior. La evaluacion se ha realizado aplicando una escala de 0 a 10 puntos
para cada indicador, asociando mayor puntuacion a aquellas soluciones mas funcionales,
coherentes, seguras y econdmicamente proporcionadas. La suma de estas valoraciones
permite construir un marco comparativo homogéneo entre las alternativas consideradas.

La siguiente tabla resume la puntuacion obtenida por cada alternativa:

VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS DE LA MODIFICACION MENOR 3

USO CARACTERISTICO ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
IND-1. Funcionalidad viaria 0 7 8
IND-2. Coherencia de la ordenacién 2 5 9
IND-3. Seguridad desde el punto de vista de género 2 5 8
IND-4. Indicador econémico de la obtencion 10 3 7
IND-5. Indicador econdmico de la ejecucion 10 2 6
VALORACION ALTERNATIVAS 24 22 38

Tabla 42. Valoracidon de las Alternativas de Ordenacion de la Modificacién Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

La Alternativa 0, que mantiene la situacion actual sin introducir cambios en la
ordenacion, obtiene la puntuacion mas baja en los indicadores funcionales, de coherencia
y de seguridad. La ausencia de mejoras en el acceso y movilidad del Asentamiento Rural
de Lomo La Mina penaliza muy significativamente su valoracién. Tan solo obtiene
resultados favorables en los indicadores econdmicos, al no requerir obtencién de suelo ni
ejecucion de obras. En conjunto, se configura como una opcién no apta para resolver las
necesidades del ambito.

La Alternativa 1 presenta una valoracion intermedia. Su principal fortaleza reside en
la mejora funcional que permitiria una conexion directa con la TF-217, lo que la sitda
como la opcion mas resolutiva desde el punto de vista estrictamente viario. Sin embargo,
su capacidad real se ve gravemente limitada por su viabilidad técnica, marcada
por pendientes superiores al 30 %, una compleja llegada a la carretera insular y la
necesidad de ejecutar obras de contencion de gran entidad. Ello se refleja en una
puntuacion baja en los indicadores econdmicos y una valoracion moderada en coherencia
y seguridad. Aunque conceptualmente ambiciosa, su ejecucion resulta desproporcionada
en relacion con los beneficios obtenidos.

La Alternativa 2 obtiene la mejor puntuacion global, situdndose como la alternativa
mas equilibrada. Su propuesta se centra en la mejora integral y realista de la calle Fuente
Gonzalo, apoyandose en la red viaria existente y corrigiendo sus principales limitaciones.
Esta alternativa destaca por presentar un elevado grado de coherencia con la ordenacion
vigente, una mejora clara de la seguridad vial y peatonal, y unos costes de obtencién y
ejecucion proporcionados. Aunque no ofrece la conexion directa que plantea la Alternativa
1, si constituye una solucion viable, 6ptima y realista para garantizar una movilidad
adecuada en el asentamiento.
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A la vista de los resultados obtenidos, la Alternativa 2 constituye la opcion mas
adecuada para la Modificaciéon Menor 3, al ser la que mejor combina funcionalidad,
coherencia, seguridad y proporcionalidad econdmica. Se trata de la alternativa que
garantiza una mejora efectiva del acceso y la movilidad en Lomo La Mina, con una
intervencion técnicamente viable y ambientalmente razonable.

8.8. Alternativa seleccionada
8.8.1. Justificacion de la alternativa seleccionada

En base a todo lo expuesto, se concluye que la alternativa mas idonea es la Alternativa
2 en base a las siguientes consideraciones:

- Mayor coherencia con la estructura viaria existente y con el planeamiento
vigente. Frente a las soluciones que implican la creacion de nuevos viarios de
alta complejidad técnica —como la prolongacion de Lomo La Mina hacia la TF-217
propuesta en la Alternativa 1—, la Alternativa 2 se apoya sobre la via existente
utilizada para acceder al nucleo (calle Fuente Gonzalo), reforzando la ldgica
interna del asentamiento y evitando la generacion de infraestructuras disonantes
con el entorno.

- Mejora efectiva de la funcionalidad viaria y de la accesibilidad al
asentamiento. La adecuacién integral del trazado de Fuente Gonzalo permite
garantizar el transito en ambos sentidos, mejorar la maniobrabilidad y corregir
los puntos criticos identificados, lo que repercute directamente en la reduccion de
tiempos de recorrido, en la fiabilidad del acceso y en la resolucién de las actuales
restricciones de paso.

- Incremento sustancial de la seguridad vial y peatonal. La propuesta
incorpora una senda peatonal continua que, en los tramos mas estrechos, se
resuelve mediante ménsulas estructurales, posibilitando asi un itinerario
protegido, visible y accesible. Este tratamiento mejora de manera significativa la
seguridad desde la perspectiva de género y refuerza la conectividad interna del
asentamiento.

- Menor afeccion territorial y mejor integracion fisica. Al apoyarse en un
viario ya existente, la Alternativa 2 reduce notablemente las ocupaciones sobre
suelo rastico, evita movimientos de tierra de gran entidad y minimiza las
afecciones sobre parcelas agricolas, edificaciones existentes y elementos
patrimoniales, garantizando una intervencion proporcional y respetuosa con el
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inversion, eficacia funcional y capacidad de ejecucién, reduciendo la complejidad
de obra y ajustandose mejor a los recursos municipales.

8.8.2. Ambito de ordenacién de la modificacion menor

El Ambito de la Modificacién Menor 3 comprende los terrenos necesarios para ejecutar la
ordenacion definida en la Alternativa seleccionada (Alternativa 2), basada en la mejora
integral del acceso al Asentamiento Rural de Lomo La Mina mediante la adecuacién y
reconocimiento del trazado existente de la calle Fuente Gonzalo. La actuacién optimiza la
funcionalidad, seguridad y conectividad del viario, corrigiendo las limitaciones geométricas
actuales e incorporando un itinerario rodado y peatonal continuo entre la red principal y el
asentamiento.

La delimitacién incorpora Unicamente los suelos imprescindibles para la implantacion de la
nueva seccion viaria, ajustandose a la traza existente, a los condicionantes topograficos y
a la estructura parcelaria. Incluye exclusivamente las superficies necesarias para habilitar
la seccion prevista de 7,50 m —con soluciones en ménsula en los tramos mas estrechos—
, asegurando la correcta adaptacién al terreno, la preservacion de elementos patrimoniales
(Fuente Gonzalo y cuevas) y la minima afeccion sobre edificaciones y parcelas.

A continuacién, se presenta la delimitaciéon grafica del ambito y la tabla de superficies
asociadas, que sintetizan la extension del area afectada y los suelos necesarios para la
ejecucion de la propuesta.
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Imagen 160. Ambito de Ordenacién de la Modificacién Menor 3. Fuente: Elaboracién propia.
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AMBITO DE ORDENACION DE LA MODIFICACION MENOR 3

SUPERFICIE (m?)
MM-3. Prolongacion de la calle Lomo La Mina 31.832,53

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 31.832,53

Tabla 43. Superficie del ambito de ordenacién de la Modificacién Menor 3. Fuente: Elaboracion
propia.

8.8.3. Ordenacion propuesta

La ordenacién derivada de la Alternativa seleccionada (Alternativa 2) se centra en la mejora
integral de la calle Fuente Gonzalo como Unico acceso rodado al Asentamiento Rural de
Lomo La Mina, mediante la ampliacion de su seccién viaria, la incorporacién de un itinerario
peatonal accesible y el ajuste de alineaciones para garantizar condiciones adecuadas de
seguridad, funcionalidad y continuidad. La propuesta optimiza la movilidad del
asentamiento y corrige las limitaciones actuales sin recurrir a nuevas conexiones de
elevado coste, complejidad técnica o dificil integracion en el entorno.

A continuacidén, se incorpora el plano de ordenacion pormenorizada y la tabla resumen de
superficies, en los que se sintetizan las actuaciones previstas y la configuracion final del
viario.
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USOS Y TIPOLOGIAS DE LA MODIFICACION MENOR 3

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIAS SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 4.695,87
Residencial Residencial en Asentamiento Rural (AR) 3.837,48

Residencial en Edificacion Cerrada (EC2) 1.033,99

Residencial en Borde de Camino (BC) 2.447,04

Primario Agrario 9.800,64
Ambientales Proteccién - Barrancos 10.017,51
SUPERFICIE TOTAL 31.832,53

Tabla 44. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias del @mbito Modificacion Menor 3.
Fuente: Elaboracién propia.

Para facilitar la comprension de la ordenacion, se incorpora un plano de sintesis en el que
se esquematiza la actuacion principal sobre la calle Fuente Gonzalo. En la siguiente imagen,
se representa de forma orientativa la ordenacién viaria resultante, detallando la
implantacién de la senda peatonal accesible, los puntos en los que se ampliara la seccidon
del viario y las soluciones previstas en los tramos mas sensibles del recorrido. Este
esquema complementa la ordenacién pormenorizada y permite visualizar con claridad la
integracién funcional y geométrica de la propuesta.
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En relacion con la clasificacion y categorizacion del suelo, la ordenacion mantiene
integramente las clases y categorias del planeamiento vigente en el émbito,l sin introducir
variaciones en su delimitacién ni en las condiciones urbanisticas aplicables. Unicamente se
incorpora la categoria de Suelo Rustico de Protecciéon de Infraestructuras (SRPI) en
aquellos tramos puntuales donde la ampliacién del viario se desarrolla en suelo rustico.

A continuacion, se incluye el plano de clases y categorias del suelo, junto con la
correspondiente tabla de superficies.
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Imagen 163. Clasificacidon y categorizacion del suelo de la Modificacién Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO DE LA MODIFICACION MENOR 3

CLASE Y CATEGORIA SUPERFICIE (m2)
sSuco Suelo urbano consolidado 4.960,93
AR (SRAR) Suelo rustico de asentamiento rural 4.412,13
RP (SRPN) Productivo (Suelo rustico de proteccion natural) 10.017,51
RA (SRPAG) Productivo (Suelo rustico de proteccion agraria) 9.800,64 g
SRPI Suelo Rustico de Proteccidon de Infraestructuras 2.641,32 2
SUPERFICIE TOTAL 31.832,53 E
(@]
Tabla 45. Clase y categoria del suelo. Superficies de la ordenaciéon de la Modificacion Menor 3. g
Fuente: Elaboracién propia. =
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En conjunto, la ordenacién propuesta se configura como una solucion proporcionada,
técnicamente viable y territorialmente coherente. La mejora de la calle Fuente Gonzalo
garantiza un acceso seguro y funcional al Asentamiento Rural de Lomo La Mina, reduce las
afecciones respecto a otras alternativas consideradas y se integra en la estructura
existente sin comprometer sus valores etnograficos ni su identidad rural. Asimismo, la
intervencion optimiza los desplazamientos cotidianos y refuerza la continuidad peatonal,
constituyéndose como la solucidn mas adecuada para atender las necesidades del
asentamiento y asegurar su integracion efectiva en la red viaria municipal.

x

o

[a]

<

4

[+ 4

o

2]

o

=

-

L

=

=2

O

) ) o

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA e
URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE

BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA 289

CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1



'LRQA
} ERTIWFIED
\

480 Ml 193 00004
o0 e

MODIFICACION MENOR 4
PROLONGACION DE LA CALLE GRANADILLO

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA
URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

Ayuntamignia de
Santa Ursila

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

N
O
o



CERTIFIED

450 M- 190 004
00«

Ayuntamignia de
Santa Ursila

9. Modificacion Menor 4. Prolongacion de la calle Granadillo

9.1. Problematica detectada

El crecimiento urbano de Santa Ursula ha configurado un nlcleo con una marcada
estructura lineal, desarrollado histéricamente en torno a los grandes ejes viarios que
recorren el municipio de este a oeste, las carreteras TF-217 y TF-213, donde se concentra
la mayor parte de la poblacién y de los servicios urbanos. Paralelamente, en las medianias
se han desarrollado otros nucleos como La Corujera, con el paso del tiempo, han
experimentado un notable incremento poblacional y han adoptado igualmente un modelo
de crecimiento lineal en torno al eje de medianias conformado por el continuo Camino Los
Guanches - El Cantillo — Cuesta Perera.

La conexion entre las medianias y el centro urbano, se ha articulado tradicionalmente a
través de una red de antiguos caminos rurales y serventias que, a medida que la ocupacién
residencial ha ido creciendo, han evolucionado hacia su configuracion actual como calles
urbanas. Entre estas conexiones destacan la calle Tijarafe, la calle Los Zarzales y la calle
Zumacal, que comunican el barrio de La Corujera con la TF-217. No obstante, pese a su
proximidad fisica, no existen conexiones intermedias entre ellas, lo que genera un modelo
viario excesivamente rigido y de baja permeabilidad transversal.

Esta problematica ya fue puesta de manifiesto por el Plan de Movilidad Urbana Sostenible
(PMUS), que identifica la necesidad de mejorar la interconexion funcional entre la carretera
insular TF-217 y el eje viario de medianias. EIl PMUS plantea, como estrategia de
ordenacion de la movilidad, la reorganizacion de las conexiones transversales mediante su
transformacion en viarios de sentido Unico, con el fin de estructurar anillos de circulacion
capaces de reducir conflictos de trafico, mejorar la seguridad vial y optimizar los tiempos
de recorrido. Sin embargo, se ha constatado que muchas de estas conexiones
transversales presentan longitudes excesivas, lo que incrementa de manera innecesaria
los tiempos de desplazamiento y reduce la funcionalidad y eficiencia del sistema viario.

En este sentido, resulta imprescindible habilitar conexiones intermedias adicionales, que
faciliten los cambios de sentido, permitan acortar recorridos y aporten mayor flexibilidad a
la red viaria. El planeamiento vigente ya contempla la existencia de una conexion
intermedia entre la calle Los Zarzales y la calle Zumacal a través de la calle Granadillo; sin
embargo, dicha via se encuentra actualmente ejecutada de forma parcial, lo que limita de
manera notable su funcionalidad y su capacidad para cumplir la funcidén prevista.

Paralelamente, es necesario destacar la situacion actual del denominado Paseo de Cala, un
viario de generacion espontanea no incorporado al planeamiento vigente, pero que en la
actualidad alberga un numero significativo de edificaciones residenciales y da servicio a
diversas explotaciones agricolas. Este viario presenta una posicion estratégica, ya que
conecta directamente al sur con el Camino Los Guanches y al norte con la calle Tijarafe a
través de la calle Mencey, configurdndose como un corredor informal cuya integracién en
el sistema viario municipal permitiria mejorar sustancialmente la permeabilidad del
entorno.

En este contexto, la modificacién orientada a la prolongacién de la calle Granadillo hasta
su conexion con el Paseo de Cala tiene como finalidad establecer una conexion intermedia
que conectara la calle Los Zarzales y Zumacal, con la calle Tijarafe, aprovechando el
trazado actual del Paseo de Cala y su capacidad para interconectar de manera efectiva los
viarios paralelos existentes. La actuacion permitiria acortar los tiempos de recorrido,
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descargar el trafico concentrado en los extremos del sistema y optimizar el funcionamiento
del conjunto, generando un esquema viario mas equilibrado, eficiente y adaptado a las
necesidades reales de la poblacion residente en el entorno.

La nueva conexion contribuye, por tanto, a mejorar el funcionamiento estructural del
sistema, facilitando los cambios de sentido, reduciendo las distancias obligadas entre los
puntos de enlace existentes y reforzando la coherencia interna de la red viaria municipal.

Imagen 164. Derecha: Estado actual de la calle Granadillo. Izquierda: Estado actual del Paseo
de Cala. Fuente: Propia.

9.2. Objeto de la modificacion

El objeto de la presente Modificacién Menor es mejorar la conectividad interna del ambito,
mediante la habilitacién de una conexion transversal intermedia que permita reforzar la
cohesién territorial y optimizar la funcionalidad del sistema viario existente. La iniciativa
se alinea con los criterios establecidos en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS)
y en el Plan de Accesibilidad Municipal, que identifican la necesidad de articular conexiones
intermedias capaces de mejorar la permeabilidad transversal entre la carretera insular TF-
217 y el eje de medianias conformado por el continuo Camino Los Guanches - El Cantillo
- Cuesta Perera. Estas conexiones resultan esenciales para racionalizar la movilidad,
reducir conflictos de trafico y favorecer un esquema circulatorio mas eficiente y coherente
con la estructura urbana de Santa Ursula.

En este contexto, la ampliacién y prolongaciéon de la calle Granadillo adquiere un caracter
estratégico al configurarse como un enlace funcional entre las calles Los Zarzales -
Zumacal y la calle Tijarafe, mediante su conexion con el trazado existente del Paseo de
Cala. Esta actuacion permitird establecer un nuevo bucle circulatorio que contribuya a
descongestionar los viarios existentes, acortar los recorridos obligados y mejorar la
distribucion de la carga circulatoria. Asimismo, la intervencion incrementara la flexibilidad
operativa del sistema viario, facilitara los cambios de sentido y permitird mejorar de forma
significativa los tiempos de desplazamiento entre las medianias y los corredores principales
del municipio.
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En consecuencia, la Modificacién Menor persigue la consecucion de los siguientes objetivos
especificos:

- Establecer una conexién viaria funcional entre las calles Los Zarzales -
Zumacal y la calle Tijarafe, mediante la prolongacion de la calle Granadillo y el
reconocimiento e integracion del tramo existente del Paseo de Cala, con el fin de
generar un nuevo bucle circulatorio que mejore la redistribucion del trafico.

- Cohesionar la poblacion residente del ambito, facilitando su conexién interna
y proporcionando un acceso mas directo, eficiente y seguro a las dotaciones y
servicios publicos presentes en el entorno.

- Reducir los tiempos de recorrido y la longitud de los trayectos,
especialmente en los desplazamientos entre la carretera TF-217 y el eje de
medianias, incrementando la eficiencia global del sistema viario y reforzando la
conectividad transversal del territorio.

En conjunto, el objeto de la Modificacion Menor consiste en definir una solucion viaria capaz
de mejorar la articulacién interna del sistema, dar respuesta a las demandas de movilidad
y accesibilidad identificadas en la planificacién municipal vigente y consolidar un modelo
circulatorio mas equilibrado, seguro y eficiente.

9.3. Interés publico de la actuacion

El interés publico de la presente actuacién se fundamenta en la necesidad objetiva de
mejorar la conectividad transversal y la eficiencia funcional del sistema viario que articula
la relacion entre la carretera insular TF-217 y el eje de medianias del municipio. Esta
carencia genera un incremento innecesario en los tiempos de desplazamiento, concentra
el trafico en los extremos del sistema y limita la capacidad operativa del conjunto,
afectando de manera directa a la calidad de vida de la poblacién residente y a la adecuada
prestacion de los servicios publicos.

La presente iniciativa tiene un claro caracter estratégico, al permitir la habilitacion de una
conexién intermedia a través de la prolongacion de la calle Granadillo y la integracién
funcional del Paseo de Cala. Esta actuacién responde a una necesidad expresamente
identificada tanto en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) como en el Plan de
Accesibilidad Municipal, que sefialan la conveniencia de reforzar la permeabilidad
transversal entre los corredores principales del municipio mediante la creacién de enlaces
intermedios capaces de mejorar la cohesidon territorial y optimizar la movilidad. La
ejecucion de esta conexién permitira establecer un bucle circulatorio que descongestionara
los viarios existentes, redistribuirda de forma mas equilibrada la carga de trafico y
favorecera desplazamientos mas rapidos, directos y seguros.

La modificacién plantea, ademas, un evidente interés publico desde la perspectiva de la
seguridad vial, al reducir la longitud de los trayectos obligados y la dependencia de
itinerarios excesivamente prolongados, minimizando los conflictos de trafico y mejorando
las condiciones de circulacién tanto para vehiculos como para peatones. La creacion de una
conexién intermedia mas corta y eficiente contribuye a disminuir el riesgo, las velocidades
de funcionamiento y a ofrecer mas seguro, fiable y adaptado a las necesidades actuales de
la poblacién.
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Desde la dptica de la eficiencia en la prestacion de servicios publicos, la mejora de la
conectividad transversal facilitara la prestacion de los servicios municipales y de
emergencia, al permitir tiempos de respuesta mas breves y recorridos mas directos. En
ambitos urbanos y rurales de caracter discontinuo como los presentes en el entorno de La
Corujera, disponer de itinerarios alternativos y mas eficientes resulta esencial para
garantizar la accesibilidad de vehiculos de emergencias, mantenimiento, recogida de
residuos o transporte publico, que actualmente deben recorrer distancias excesivas para
realizar maniobras o alcanzar determinados puntos del territorio.

En conjunto, la Modificacion Menor destinada a la prolongacion de la calle Granadillo y a
su conexidon con el Paseo de Cala constituye una actuacién plenamente alineada con el
interés publico, al mejorar la movilidad, reforzar la seguridad vial, optimizar la estructura
funcional del sistema viario y proporcionar una solucion eficaz y necesaria para la poblacion
residente en el entorno. Su ejecucidon permite avanzar hacia un modelo de movilidad mas
sostenible, eficiente y cohesionado, garantizando al mismo tiempo la correcta prestacion
de los servicios publicos y la integracion territorial equilibrada del ambito en la estructura
urbana del municipio.

9.4. Ambito de la modificacién y su contexto territorial
9.4.1. Contexto territorial

El ambito de estudio de |la presente Modificacion Menor se sitla en la zona de medianias
del municipio de Santa Ursula, en el barrio de La Corujera, un enclave tradicional que ha
experimentado una progresiva transformacién desde un entorno rural hacia un nucleo
urbano cada vez mas consolidado. Esta evolucion se ha apoyado en la reutilizacion y
formalizacion de antiguas serventias y caminos rurales, hoy convertidos en calles que
estructuran el tejido residencial del entorno.

El drea concreta de la modificacién se emplaza en un punto intermedio entre las medianias
altas del municipio —situadas al norte y articuladas por el eje conformado por el Camino
Los Guanches, El Cantillo y Cuesta Perera— y el ambito urbano consolidado desarrollado
en torno a la carretera insular TF-217, al sur, que actla como principal eje vertebrador de
la movilidad municipal y como corredor basico de conexién con el centro urbano.

Se trata de un entorno de caracter predominantemente rural, donde el paisaje agrario —
especialmente el cultivo de vifia— sigue teniendo un peso significativo en la morfologia
territorial. Las edificaciones, mayoritariamente viviendas unifamiliares, se sitian de forma
lineal en los bordes de los antiguos caminos, conformando un sistema viario de origen no
planificado, estructurado por tres calles principales que discurren de norte a sur y enlazan
las medianias con la TF-217: las calles Tijarafe, Los Zarzales y Zumacal. Pese a su
proximidad fisica —en ocasiones inferior a 200 metros— estas vias carecen de conexiones
transversales intermedias, lo que dificulta la interaccién entre ellas y limita la
permeabilidad del sistema.

Esta estructura fragmentada genera un sistema viario rigido, con escasa capacidad de
conexién transversal, que obliga a realizar recorridos alargados para enlazar entre los dos
ejes principales y concentra el trafico en los extremos del sistema. Esta problematica ha
sido sefialada por el PMUS municipal, que identifica la necesidad de habilitar conexiones
intermedias capaces de mejorar la eficiencia de los desplazamientos, reducir conflictos de
trafico y favorecer esquemas circulatorios mas equilibrados.
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En este contexto, la calle Granadillo ocupa una posicidon estratégica entre las calles Los
Zarzales y Zumacal, constituyendo la conexion transversal prevista en el planeamiento
vigente para mejorar la permeabilidad del sistema. Sin embargo, su ejecucion actual es
parcial, lo que impide que cumpla la funcién articuladora prevista y limita la capacidad del
sector para operar con un esquema viario eficaz y funcional.

A ello se afade la existencia del denominado Paseo de Cala, un viario de origen espontaneo
no incorporado al planeamiento, pero que en la actualidad soporta un nimero significativo
de viviendas y diversas explotaciones agricolas. Este viario presenta una situacion
territorial relevante, al enlazar directamente con el Camino Los Guanches por el sur vy, a
través de la calle Mencey, con la calle Tijarafe por el norte. Su reconocimiento e integracién
en la red viaria municipal permitirian mejorar la conectividad transversal, acortar
recorridos y reforzar la permeabilidad del ambito.

El conjunto del sector presenta una morfologia de ladera suave, con parcelas de cultivo,
bancales tradicionales y edificaciones dispersas o alineadas a los caminos histéricos. Esta
coexistencia entre usos agricolas y residenciales exige una estructura viaria capaz de
absorber los desplazamientos cotidianos con garantias de seguridad, conectividad y
continuidad, asi como de facilitar el acceso eficiente a los ejes principales del municipio.
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Imagen 165. Localizacién y emplazamiento del ambito de estudio de la Modificacién Menor 4
Fuente: Mapa topografico integrado de Grafcan.
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9.4.2. Delimitacion del ambito de estudio

La delimitacion del ambito de estudio se establece a partir del analisis del funcionamiento
del sistema viario en torno a las calles Granadillo, Zumacal, Los Zarzales y Tijarafe, en el
barrio de La Corujera. Este andlisis permite identificar el espacio directamente vinculado a
la posible prolongacién de la calle Granadillo y a la mejora de la conectividad transversal
en un entorno caracterizado por viarios longitudinales paralelos y escasa permeabilidad
entre ellos. La delimitacion se configura asi como el marco territorial necesario para evaluar
las condiciones reales de accesibilidad, continuidad y viabilidad técnica de la conexidn
propuesta.

El dmbito se sitla en la zona de medianias del municipio de Santa Ursula, al norte del
nucleo consolidado de La Corujera, en un territorio predominantemente agricola donde los
bancales en explotacion y las edificaciones dispersas a pie de camino conforman el paisaje
caracteristico. El limite septentrional se corresponde con la prolongacion natural de la calle
Mencey hacia el oeste, mientras que el limite meridional viene definido por el Camino Los
Guanches, principal eje vertebrador del nucleo. Hacia el este, el ambito se apoya en la
calle Tijarafe, y hacia el oeste incorpora la calle Zumacal, ambos viarios con conexion
directa a la carretera insular TF-217.

La delimitacién integra el trazado completo de la calle Granadillo y su posible continuidad
hacia el Paseo de Cala, asi como las parcelas agricolas situadas entre las calles Los
Zarzales, Zumacal y Tijarafe, necesarias para valorar la integracién funcional del nuevo
enlace en el sistema viario existente. En conjunto, el ambito delimitado abarca una
superficie de 161.285,74 m2.
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9.4.3. Estructura de la propiedad

La estructura de la propiedad en el ambito de la Modificaciéon Menor 4 conserva el patron
propio de las medianias de Santa Ursula, donde el parcelario mantiene su configuracion
agraria original, articulada en unidades de pequefa y mediana dimensiéon adaptadas
mediante bancales. Sobre esta matriz tradicional se ha producido una implantacién
progresiva de edificaciones unifamiliares, generalmente asociadas a los frentes de los
antiguos caminos que hoy constituyen la red viaria.

El resultado es un tejido mixto, en el que los frentes residenciales consolidados de las calles
Tijarafe, Los Zarzales, Granadillo, Zumacal y el Paseo de Cala conviven con espacios
intermedios de clara vocacién agraria, que conservan la estructura de bancales y albergan
edificaciones dispersas vinculadas a usos agricolas o residenciales aislados.

Esta coexistencia entre frentes edificados y espacios interiores agricolas es determinante
para interpretar la estructura de la propiedad y valorar las posibles afecciones derivadas
de la prolongacién de la calle Granadillo y la consideracion del Paseo de Cala como viario
transversal.

Catastralmente, el ambito integra parcelas urbanas y rusticas, sumando un total de 395
unidades y una superficie global de 177.266,21 m2. A continuacién se identifican las
parcelas incluidas o colindantes con el ambito de estudio.

Imagen 167. Parcelas catastrales incluidas dentro del ambito de Estudio de la Modificacion
Menor 4. Fuente: Elaboracion propia.

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

N
O
N



| CERTIWIED

| o na ssent
00«

Ayuntamignia de
Santa Ursila

Las parcelas clasificadas como urbanas representan aproximadamente el 41,89 % de la
superficie, con 74.259,51 m2 distribuidos en 242 unidades, mientras que las parcelas
rusticas concentran el 58,11 % restante, con 103.006,70 m2 repartidos entre 153
unidades. Esta distribuciéon pone de manifiesto el predominio, en términos superficiales,
del suelo de caracter agrario, pese al grado de consolidacion residencial apreciable en los
frentes viarios principales.

Las parcelas urbanas presentan una superficie media ponderada de 306,86 m2, coherente
con un patréon de ocupacioén basado en vivienda unifamiliar de pequefia escala, asociada a
frentes de calle consolidados. La practica totalidad de estas parcelas mantiene una
vinculaciéon directa con la red viaria: 215 de las 242 disponen de frente a viario, lo que
supone en torno a un 89 % del total, reflejando un modelo claramente estructurado en
torno a los ejes de circulacién existentes. Asimismo, 172 parcelas urbanas cuentan con
edificacion, lo que representa aproximadamente un 71 % del total, evidenciando un grado
de consolidacién residencial elevado en el interior del ambito.

En la tabla siguiente se relacionan de forma detallada todas las parcelas urbanas incluidas,
total o parcialmente, dentro del ambito de estudio de la Modificacion Menor 4, indicando
su referencia catastral, superficie, condicidn edificatoria y presencia de frente a viario. La
informacién que se recoge tiene caracter estrictamente informativo y no implica, por si
misma, la existencia de afecciones derivadas de las propuestas de ordenacion.

PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM,ITACIéN DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
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cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?2)
1 4044622CS5434S NO st 242,83
2 4044613CS5444S st st 96,08
3 4044611CS5444S st st 162,43
4 4046701CS5444N st st 98,26
5 4046708CS5444N NO st 293,01
6 4046709CS5444N st st 155,73
7 4046707CS5444N st st 132,46
8 4043327CS5444S st st 163,83
9 4043326CS5444S NO st 932,44
10 4043325CS5444S NO st 262,78
11 3947515CS5444N st st 131,78
12 4046519CS5444N st st 66,30
13 4046517CS5444N st st 102,68
14 4046516CS5444N NO st 430,54
15 4044605CS5444S NO NO 235,91
16 4044604CS5444S st st 252,82
17 4046902CS5444N st st 282,83
18 4046914CS5444N NO NO 134,48
19 4046515CS5444N st st 67,81
20 4044606CS5444S NO st 207,32
21 4144317CS5444S st NO 65,33 -4
22 4144316CS5444S st st 257,37 8
23 4144302CS5444N st NO 71,84 <
24 4144324CS5444N st st 198,88 e
25 4043322CS5434S st NO 270,34 o
26 4043321CS5434S st st 85,14 0
27 4044628CS5434S st st 96,15 |C_>
28 3944101CS5434S st st 742,72 Z
29 4045402CS5444N NO st 24,37 E
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PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM’ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 4

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m2)
31 3943909CS5434S st st 277,90
33 3943905CS5434S si si 90,76
35 3943901CS5434S st st 1.531,33
37 4044607CS5444S si si 265,02

39 4044608CS5444S SI SI 140,81

41 4044612CS5444S NO NO 121,36

43 3944113CS5434S SI SI 158,11

45 3944107CS5434S NO NO 127,37

47 3844903CS5434N SI SI 353,13

49 3944126CS5434N SI SI 202,08

51 3844105CS5434S SI SI 74,23

53 3944119CS5434S SI SI 229,13

55 3844912CS5434N SI SI 168,52

57 3844909CS5434N SI SI 243,42

59 4044631CS5434S NO NO 10,70

61 3948702CS5434N SI SI 125,16

63 3948704CS5434N SI SI 171,82

65 3948706CS5434N SI SI 133,01

67 3948708CS5444N NO SI 243,59

69 3947510CS5444N SI SI 170,95

71 3947516CS5444N NO NO 75,01

73 3944127CS5434N SI SI 112,10

75 3944128CS5434N SI SI 141,80

77 4046508CS5444N SI SI 168,76

79 4046910CS5444N SI SI 59,20

81 3844108CS5434S SI SI 125,65

83 3943910CS5434S SI SI 92,87
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PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM’ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 4

CcODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
85 3944102CS5434S st st 523,15

87 4043324CS5444S st st 337,70

3944118CS5434S i f 245,38

91 3449522CS5434N NO i 186,93

93 3844915CS5434N NO si 306,41

95 3944130CS5434N SI SI 191,67

97 3544702CS5434S SI SI 168,63

99 3844121CS5434S SI SI 336,71

101 3944135CS5434S NO SI 705,31

103 3551117CS5435S NO SI 639,05

105 3551116CS5435S NO SI 879,39

107 4046915CS5444N SI SI 215,99

109 3947512CS5444N NO NO 116,93

111 3947506CS5434N SI SI 249,00

113 4046906CS5444N SI SI 278,68

115 4044602CS5444N SI SI 330,78

117 3948710CS5444N SI SI 116,89

119 3948711CS5434N SI SI 115,98

121 4044630CS5434S SI NO 240,80

123 4045403CS5444N NO SI 26,02

125 4045903CS5444N SI SI 124,95

127 4046901CS5444N NO SI 242,77

129 4045902CS5444N SI SI 373,47

131 3947501CS5434N SI SI 280,85

133 3947505CS5434N SI SI 370,56

135 3947504CS5434N SI SI 230,79

137 4144323CS5444N SI SI 203,75

DOCUMENTO BORRADOR

139 4044614CS5444S SI SI 66,97

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

?
g

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

w
o
o



CERTIFIED

PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM’ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 4

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
141 3844119CS5334S NO st 326,97
143 4144322CS5444N st st 648,15
145 3544705CS5434S NO st 216,00
147 4044624CS5434S NO st 419,73

149 35514B7CS5435S NO SI 376,23

151 35514B9CS5435S SI SI 666,59

153 3551119CS5435S NO SI 402,93

155 3844115CS5434S NO SI 103,61

157 3844127CS5434S SI SI 250,84

159 4044619CS5444S SI SI 319,06

161 3944140CS5434S SI SI 391,81

163 3944105CS5434S SI SI 264,48

165 3944104CS5434S SI SI 90,42

167 3944109CS5434S SI SI 428,34

169 4045401CS5444N SI SI 289,15

171 3944116CS5434S SI SI 459,33

173 3944129CS5434S SI SI 260,00

175 4046705CS5444N SI SI 228,53

177 4043343CS5444S NO SI 50,00

179 4043334CS5444S NO SI 49,28

181 4045408CS5444N SI SI 38,00

183 4046523CS5444N SI SI 358,00

185 4045404CS5444N NO SI 101,37

187 4045411CS5444N SI SI 416,72

189 3551122CS5435S SI NO 79,19

191 3544701CS5434S NO SI 516,39

193 4044621CS5434S SI SI 210,70
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CERTIFIED

PARCELAS URBANAS DENTRO DE LA DELIM’ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 4

CODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
195 3449521CS5434N NO st 407,26

3449518CS5434N NO i 1.009,96

3944144CS5434S st f 319,25

3944112CS5434S st i 149,00

203 3844924CS5434N st st 260,00

205 3944147CS5434S SI SI 273,00

207 3844925CS5434N NO SI 827,29

209 3844916CS5434N NO SI 243,89

211 3844106CS5434S SI 1.782,54

213 4044615CS5444S NO NO 155,30

215 3948709CS5444N SI SI 177,60

217 4046506CS5444N SI SI 280,80

219 4046908CS5444N SI SI 219,66

221 4046520CS5444N NO SI 604,42

223 3944133CS5434S SI SI 541,48

225 4144319CS5444N NO SI 530,32

227 4044625CS5434S NO SI 52,57

229 3943903CS5434S SI SI 97,41

231 35514C3CS5435S NO SI 245,86

233 35514B5CS5435S NO NO 307,39

235 3844914CS5434N SI SI 3.381,21

237 3844907CS5434N SI SI 871,35

239 3944125CS5434N SI SI 408,11

241 3551114CS5435S NO NO 311,00

SUPERFICIE TOTAL DE LAS PARCELAS URBANAS: 74.259,51

Tabla 46. Estructura de la propiedad de las parcelas urbanas. Fuente: Elaboracion propia.
Catastro.
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Por su parte, las parcelas rusticas alcanzan una superficie media ponderada de 673,25 m?2,
aproximadamente el doble de la superficie media de las urbanas, lo que refleja su origen
ligado a unidades de explotacion agraria de mayor tamafio y a una menor fragmentacion
historica. Solo 53 de las 153 parcelas rusticas disponen de frente directo a viario, mientras
gue la mayoria se estructura como piezas interiores asociadas a los antiguos caminos
rurales y a los bancales de cultivo. En este conjunto, 58 parcelas presentan algun tipo de
edificacién, generalmente de caracter unifamiliar o vinculado a la explotacién agricola,
mientras que el resto mantiene un uso predominantemente agrario o se encuentra en
distintos grados de infrautilizacién.

En la tabla siguiente se relacionan de forma detallada todas las parcelas urbanas incluidas,
total o parcialmente, dentro del dmbito de estudio de la Modificacion Menor 3, indicando
su referencia catastral, superficie, condicion edificatoria y presencia de frente a viario. La
informacidén que se recoge tiene caracter estrictamente informativo y no implica, por si
misma, la existencia de afecciones derivadas de las propuestas de ordenacién.

PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 4

Gesplan

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
243 38039A00500176 st st 1.521,39
244 38039A00500306 st NO 124,32
245 000403100CS54C st NO 162,68
246 38039A00500081 NO NO 26,96
247 38039A00500084 NO NO 74,18
248 38039A00500085 NO NO 189,04
249 38039A00500086 NO NO 223,84
250 38039A00500087 NO NO 1.206,15
251 38039A00500088 NO NO 1.426,76
252 38039A00500090 NO NO 284,93
253 38039A00500091 NO NO 2.170,61
254 000403800CS54C st NO 67,92
255 000403900CS54C st st 372,43
256 000404000CS54C st NO 103,04
257 000404500CS54C st NO 71,40
258 000405500CS54C st NO 206,97
259 000405700CS54C st st 157,44
260 000406100CS54C st NO 455,75
261 000406300CS54C st st 157,81
262 38039A00500158 NO NO 1.300,09
263 000421500CS54C NO NO 72,99
264 38039A00500162 NO st 1.892,65
265 38039A00500170 NO st 1.004,29
266 38039A00500171 st st 1.478,89
267 38039A00500177 NO st 1.159,66
268 38039A00500178 NO NO 536,81
269 38039A00500183 NO NO 1.275,40 o
270 38039A00500184 NO NO 720,08 o
271 38039A00500187 NO NO 126,88 (a]
272 38039A00500188 NO NO 602,10 é
273 38039A00500189 NO NO 555,41 [
274 38039A00500190 st NO 1.049,12 8
275 38039A00500191 NO NO 589,17 o
276 38039A00500192 NO st 310,64 =
277 38039A00500193 NO st 138,56 E
=
=)
Q
i i o
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PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 4

CODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
279 38039A00500196 NO NO 416,22
281 38039A00500199 NO NO 103,99
283 38039A00500205 NO NO 834,96
285 38039A00500207 NO si 1.060,15

287 38039A00500209 SI NO 398,51

289 38039A00500211 SI NO 382,64

291 38039A00500213 NO NO 185,92

293 38039A00500215 SI SI 424,05

295 000906700CS54C SI NO 98,68

297 38039A00500218 NO NO 207,70

299 38039A00500220 NO NO 271,69

301 38039A00500222 NO SI 165,21

303 38039A00500224 NO SI 262,95

305 38039A00500226 SI SI 700,26

307 38039A00500228 NO SI 912,10

309 38039A00500230 NO NO 429,12

311 38039A00500232 NO NO 212,52

313 38039A00500234 NO NO 614,49

315 38039A00500236 NO NO 352,00

317 38039A00500238 NO SI 1.609,42

319 38039A00500240 NO SI 359,78

321 38039A00500244 NO NO 403,46

323 38039A00500246 NO NO 189,51

325 38039A00500248 SI NO 932,02

327 38039A00500250 NO SI 308,64

329 000506000CS54C SI NO 63,00

331 000400800CSs54C SI SI 436,81
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PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACI(')N DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 4

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
333 000401000CS54C st st 107,09

000506100CS54C i 65,54

000401300CS54C i i 95,12

000401800CS54C 447,66

341 000402000Cs54C si NO 196,96

343 38039A00500300 st NO 97,22
345 38039A00500314 si NO 141,23

347 000402100CS54C SI NO 174,15

349 000402300CSs54C SI SI 186,84

351 000402900CSs54C SI SI 308,04

353 000404100CSs54C SI NO 95,10

355 38039A00500167 NO NO 827,07

357 38039A00500166 NO SI 780,54

359 38039A00500161 NO SI 1.511,61

361 38039A00500172 NO NO 470,71

363 38039A00500173 NO NO 433,34

365 38039A00500082 NO NO 210,45

367 38039A00500320 NO SI 96,20

369 38039A00500241 SI SI 488,22

371 38039A00500322 NO SI 104,65

373 38039A00500182 NO NO 297,24

375 38039A00500319 SI NO 146,25

|

377 38039A00500092 NO SI 5.955,10

379 38039A00500195 NO NO 254,41

381 000900200CS54C SI NO 129,08

383 38039A00500326 NO SI 7.302,58

|

385 38039A00500329 SI SI 1.707,37

DOCUMENTO BORRADOR

387 38039A00500331 NO SI 4.137,06
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PARCELAS RUSTICAS DENTRO DE LA DELIIV!ITACIéN DEL AMBITO DE ESTUDIO DE LA
MODIFICACION MENOR 4

cODIGO REFERENCIA CATASTRAL CONSTRUIDAS FRENTE A VIARIO SUPERFICIE (m?)
388 38039A00500330 NO st 1.286,23
389 38039A00500180 st st 439,45
390 38039A00500179 NO NO 769,36
391 38039A00500096 NO NO 703,00
392 38039A00500097 NO NO 1.683,21
393 38039A00500202 NO NO 545,06
394 38039A00500204 NO NO 1.204,10
395 38039A00500203 NO NO 327,87

SUPERFICIE TOTAL DE LAS PARCELAS RUSTICAS: 103.006,70

Gesplan

Tabla 47. Estructura de la propiedad de las parcelas rusticas. Fuente: Elaboracién propia.
Catastro.

En su conjunto, la estructura de la propiedad en el ambito de la Modificacion Menor 4
refleja la coexistencia entre un sistema residencial consolidado en los frentes de los viarios
principales y una matriz agraria todavia dominante en términos superficiales,
especialmente en los espacios intermedios entre las calles Tijarafe, Los Zarzales y Zumacal.

9.4.4. Usos del suelo

El ambito de estudio de la Modificacion Menor 4 presenta una estructura de usos
plenamente coherente con su localizacidn en las medianias del municipio de Santa Ursula,
configurandose como un espacio donde persiste la matriz agraria tradicional al tiempo que
se consolidan frentes residenciales asociados a los principales viarios locales. En este
contexto, el uso primario constituye el uso mayoritario, ocupando aproximadamente el
60,29 % de la superficie total. Este predominio responde a la continuidad de parcelas
agricolas dispuestas en bancales, explotaciones de pequefia y mediana escala y suelos
vinculados a actividades agrarias que mantienen la estructura histérica del territorio y
refuerzan su caracter rural.

El uso residencial, que alcanza el 24,24 % del ambito, se localiza principalmente en los
frentes edificados de las calles Tijarafe, Los Zarzales, Granadillo, Zumacal y el Paseo de
Cala. La edificacion dominante es unifamiliar, de una o dos plantas, implantada
mayoritariamente a pie de via y vinculada a parcelas de tamafio medio. Esta ocupacion
lineal evidencia un proceso de consolidacidon progresiva, caracteristico de los nucleos de
medianias donde los antiguos caminos rurales han evolucionado hacia un viario urbano de
baja densidad.

El uso viario, integrado en el conjunto de infraestructuras, representa el 12,75% del ambito
y se corresponde con la red de calles que estructura el asentamiento y articula su conexién
tanto interna como con los suelos agricolas colindantes.
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Imagen 168. Usos actuales del suelo en el ambito de estudio de la Modificacion Menor 4.
Fuente: Elaboracién propia.

La distribucion detallada de los usos actuales existentes se recoge en la tabla siguiente,
donde se especifican las superficies absolutas y porcentajes correspondientes a cada uso
pormenorizado identificado dentro del ambito de estudio de la presente Modificacion
Menor.

USOS PORMENORIZADOS EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA MM-4

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (m?2) SUPERFICIE (%)
Residencial Edificacion residencial 21.335,06 13,23
Par_cela \_/inculada a edificacion 17.753,75 11,01
residencial
Primario Agricola 97.072,34 60,19
Dep0sito de riego 160,37 0,10
Dotaciones y equipamientos  Dotacion - Espacio libre plaza 170,81 0,11 [+ 4
Espacio libre 263,49 0,16 8
Dotacién 111,32 0,07 é
Religioso 172,72 0,11 g
2]
Infraestructuras Viario 18.803,40 11,66 o
Camino 1.698,43 1,05 =
w
=
=
O
; ; (o}
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USOS PORMENORIZADOS EXISTENTES EN EL AMBITO DE LA MM-4

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE (%)
Canal hidraulico 375,16 0,23

Torres de alta tension 92,15 0,06

Otros Construccion auxiliar 1.955,44 1,21
Sin Uso 1.321,31 0,82

TOTAL 161.285,74 100,00

Tabla 48. Usos pormenorizados del suelo en el @mbito de la MM-4. Fuente: Elaboracion propia.
9.4.5. Edificaciones

El ambito de estudio de la Modificacion Menor presenta un conjunto edificatorio disperso y
de baja densidad, caracteristico de las medianias del municipio y estrechamente vinculado
a la actividad agraria del entorno. Su morfologia responde al modelo tradicional de
implantacién a pie de camino, donde las edificaciones se disponen alineadas a los ejes
viarios principales —calle Tijarafe, calle Los Zarzales, calle Granadillo, calle Zumacal y
Paseo de Cala—, configurando frentes residenciales de intensidad variable que contrastan
con amplias superficies interiores ocupadas por suelos agricolas.

La mayor concentracién edificatoria se localiza en torno al Camino Los Guanches, dentro
del ndcleo urbano consolidado de La Corujera. En este ambito predomina la edificacidon
cerrada de viviendas unifamiliares de una o dos plantas, alineadas a viario, conformando
frentes continuos donde las plantas bajas se destinan habitualmente a garajes, salones o
pequenos espacios aptos para el desarrollo ocasional de actividades econdmicas.

A partir del Camino Los Guanches, la densidad edificatoria disminuye progresivamente
hacia el norte, siguiendo los principales ejes viarios —calle Tijarafe, Los Zarzales,
Granadillo, Zumacal y Paseo de Cala—. Aunque se mantienen las tipologias residenciales
predominantes, la adaptacion a la topografia propicia frentes escalonados, la aparicién de
semisdtanos y la incorporacion puntual de plantas adicionales. En estos sectores, los
frentes edificados alternan con parcelas vacantes o suelos agricolas, reflejando un proceso
histérico de ocupacion gradual derivado de la subdivisidn de las parcelas agrarias situadas
en los frentes viarios.

Imagen 169. Derecha: Calle Zumacal. Izquierda: Paseo de Cala. Fuente: Propia.
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En la calle Granadillo se observa un frente edificado consolidado que contrasta con los tipos
que aparecen en su interseccion con las calles Zumacal y Los Zarzales. En estos tramos
emergen tipologias mas abiertas, con viviendas unifamiliares aisladas, provistas de
retranqueos en todos sus frentes y con una implantacion mas independiente respecto al
viario, lo que evidencia una evolucidon morfoldogica diferenciada respecto al patrén
tradicional de borde de camino.

Imagen 170. Derecha: Calle Granadillo. Izquierda: Paseo de Cala. Fuente: Propia.

El interior del ambito mantiene una ocupacién edificatoria muy reducida y conserva un
marcado caracter agricola. En estos espacios predominan edificaciones vinculadas al uso
primario —cuartos de aperos, pequefios almacenes y construcciones auxiliares— cuya
implantacién dispersa responde a la estructura parcelaria tradicional y a la funcionalidad
histérica de las explotaciones agricolas de medianias.

En este mismo sentido, se encuentra la mayor parte del trazado intermedio del Paseo de
Cala, donde se reduce en gran medida el nimero de edificaciones con frente a viario.

Imagen 171. Tramo intermedio del Paseo de Cala. Fuente: Servicio de Google Street View
2024.
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De acuerdo con las determinaciones del PGO de Santa Ursula (2004), las tipologias
edificatorias aplicables en el ambito son:

- EC2 (Edificacion Cerrada de 2 plantas): aplicable a las piezas residenciales
situadas en la calle Tijarafe, el Paseo de Cala y el Camino Los Guanches, asi como
en los tramos mas préximos al nicleo de La Corujera de las calles Los Zarzales y
Zumacal.

- BC (Edificacion en Borde de Camino): correspondiente a las piezas
residenciales ubicadas en la calle Granadillo y en los tramos colindantes de las
calles Los Zarzales y Zumacal.

Se aprecia, no obstante, cierta disfuncién entre el planeamiento vigente y la realidad
edificada, especialmente respecto a la profundidad edificable y la continuidad prevista de
los frentes urbanos. En diversos puntos, la implantacion real de las viviendas supera los
fondos edificables normativos o presenta retranqueos irregulares derivados de la
adaptacion a la topografia, lo que pone de manifiesto la necesidad de revisar y ajustar la
ordenacion vigente para garantizar su coherencia con las condiciones morfologicas
efectivas del ambito.

Imagen 172. Plan de Ordenacién Pormenorizada PGO Santa Ursula 2004. Fuente: Elaboracién
propia.

Finalmente, no se localizan en el ambito edificaciones dotacionales que incidan
directamente sobre la zona objeto de esta Modificacion Menor, concentrandose las
dotaciones principales en el centro urbano de La Corujera.

En conjunto, el ambito presenta una estructura edificatoria coherente con la morfologia
tradicional de las medianias: frentes residenciales apoyados en los caminos principales y
amplias areas agricolas interiores. Esta configuracion condiciona tanto la implantacion
existente como las posibilidades de integracion territorial de las nuevas conexiones viarias
planteadas.
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9.4.6. Mezcla de usos y proximidad

La mezcla de usos y la proximidad funcional adquieren en el ambito de la Modificacion
Menor una importancia estratégica, debido a la configuracidn mixta del territorio, donde
convergen frentes urbanos consolidados o semi consolidados y amplias superficies
interiores de caracter agricola. Esta dualidad condiciona la accesibilidad cotidiana, la
estructura de movilidad y la capacidad del entorno para atender las necesidades basicas
de la poblacion mediante desplazamientos cortos, continuos y seguros.

La mayor parte de los servicios y comercios de proximidad se localizan en el ntcleo urbano
de La Corujera, fundamentalmente a lo largo del Camino Los Guanches, donde se sitlan
la plaza, la Asociacién de Vecinos de La Corujera, la Iglesia de San Bartolomé y diversos
establecimientos vinculados a la actividad cotidiana del barrio. Este corredor constituye el
principal eje funcional y social del entorno, concentrando la actividad comunitaria y los
servicios de escala de barrio.

Para evaluar la proximidad efectiva, se han considerado radios de 300 m, 420 m y 660 m
—equivalentes a 5, 7 y 10 minutos a pie— ajustados a la topografia y a las pendientes de
los ejes viarios analizados. El estudio pone de manifiesto que los frentes residenciales mas
proximos al Camino Los Guanches mantienen una accesibilidad peatonal razonable hacia
los servicios cotidianos de este nucleo. Sin embargo, a medida que se avanza hacia el
norte, en direccién a las calles Granadillo, Los Zarzales o Zumacal, la movilidad peatonal
se ve condicionada por la pendiente, la presencia de viarios con secciones reducidas y la
ausencia de conexiones transversales entre los distintos corredores. Esta desconexion
genera trayectorias mas extensas y discontinuas, dificultando la articulacion de una red de
proximidad eficiente y afectando la vida cotidiana de las personas residentes.

21| o >

M

Imagen 173. Tiempos y distancias recorridas segun grupo de poblacién. Fuente: Elaboracion
propia.

En el entorno inmediato del Camino Los Guanches se ubican practicamente todos los
servicios disponibles a escala de barrio: comercios de proximidad, establecimientos de
hosteleria, pequefos talleres y servicios vinculados a la movilidad cotidiana. Las dotaciones
de mayor relevancia son el CEIP La Corujera y el Consultorio Médico; sin embargo, su
emplazamiento se encuentra alejado del ambito de la modificacion y su acceso peatonal
no es codmodo, si se produce desde las contas mas bajas del ambito, debido tanto a las
pendientes acusadas como a la discontinuidad de los itinerarios.
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La ausencia de conexiones transversales entre las calles Los Zarzales, Zumacal, Paseo de
Cala y Tijarafe, refuerza el caracter estrictamente longitudinal del barrio y limita la
eficiencia de los desplazamientos intermedios. La coexistencia de frentes urbanos lineales
apoyados en los ejes principales con extensas parcelas agricolas interiores configura un
entorno donde la mezcla de usos es reducida y donde la proximidad funcional depende, en
gran medida, de la capacidad de articulacidén entre estos corredores longitudinales.

Leyenda
DISTANCIA AL AMBITO

-

* 1] 300 metros
420 metros
L 880 metros

Imagen 174. Accesibilidad a los servicios urbanos en una distancia a 10 minutos a pie.
Fuente: Elaboracion propia.

En este contexto, la presente Modificacion Menor debe orientarse a mejorar la conectividad
transversal entre los distintos recorridos, garantizando itinerarios peatonales mas
continuos y seguros, y reforzando la accesibilidad transversal del barrio en cotas
intermedias.

9.4.7. Accesibilidad, calidad y seguridad del espacio publico

El ambito conformado por las calles Granadillo, Zumacales, Los Zarzales, Paseo de Cala y
Tijarafe, presenta limitaciones estructurales que condicionan la accesibilidad y la calidad
del espacio publico. Estas problematicas comprometen la calidad de vida y la seguridad de
los peatones y conductores.

Las calles Los Zarzales y Paseo de Cala se caracterizan por su considerable longitud y por
la presencia de pendientes acusadas, lo que dificulta la movilidad tanto rodada como
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peatonal. Su disposicién, de manera perpendicular a la linea de costa, hace que tengan un
componente de conexion vertical importante, recorriendo la orografia de manera lineal y
recta, viendo interrumpida su conexion en la zona alta con el Camino Los Guanches.

Ademas, al carecer de intersecciones intermedias con otras vias paralelas a lo largo de su
recorrido, funcionan como viarios lineales poco permeables, obligando a recorrer distancias
largas sin posibilidad de conexion transversal entre la TF-217 y el Camino Los Guanches.

La calle Paseo de Cala conecta a través de la calle Mencey con la calle Tijarafe para el
mismo itinerario mencionado de conexidn vertical, siendo su Unico itinerario posible. Por
su lado, la calle Los Zarzales dispone de una conexion horizontal con la calle Zumacal a
través de la calle Granadillo, situada a unos 350 metros del Camino Los Guanches y a unos
800 metros de la TF-217.

Imagen 175. Izquierda: Calle Los Zarzales. Derecha: Paseo de Cala. Fuente: Servicio de
Google Street View 2024.

La calle Granadillo, por su parte, constituye un eje con potencial para reforzar la cohesion
de la red local mediante su prolongacion. No obstante, también presenta carencias
significativas: su seccion es demasiado estrecha para admitir una circulacion comoda en
doble sentido y carece de aceras en la mayor parte de su recorrido, lo que compromete la
seguridad de los peatones y limita la accesibilidad universal.

Imagen 176. Izquierda: Conexidn de la calle Granadillo con Zumacal. Derecha: Conexion de la
calle Granadillo con Los Zarzales Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

A estas limitaciones se suma que algunos de los tramos mencionados no estan reconocidos
en el planeamiento, lo que incrementa la debilidad de su papel estructurante en la red
viaria como esquema mallado.
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En general, el espacio publico del ambito muestra un nivel de urbanizacién basico, con
ausencia de mobiliario urbano, aceras discontinuas o inexistentes y acabados poco
homogéneos. Estas condiciones reducen la calidad del entorno y refuerzan la percepcion
de inseguridad, especialmente en los desplazamientos peatonales y en horarios nocturnos.

En conjunto, se trata de un ambito con fuertes limitaciones de accesibilidad, calidad y
seguridad, en el que la falta de continuidad, la estrechez de las secciones y la dureza de
las pendientes comprometen la cohesidn urbana y la funcionalidad de la red viaria.

La modificacion propuesta busca no solo corregir las deficiencias, sino también plantear
una solucién acorde con las necesidades de movilidad detectadas. Se proyecta la
prolongacién de la calle Granadillo como conexidn entre Los Zarzales y Paseo de Cala.

El nuevo trazado facilitara la distribucion de los flujos de vehiculos en el ambito,
permitiendo un mejor aprovechamiento de las secciones de la calzada mediante la
implantacién de vias de sentido Unico y disminuyendo la necesidad de espacio para la
circulacion de vehiculos, asi como la necesidad de acudir a el Camino Los Guanches para
realizar conexiones en la zona alta de las calles Tijarafe, Paseo de Cala, Los Zarzales y
Zumacal.

Gracias a las soluciones de sentido Unico, se contribuird a una mejor jerarquizacién de la
red local y una mayor seguridad para todos los usuarios, pudiendo destinar un mayor
espacio de la seccion viaria a la movilidad de peatones, el modo de desplazamiento mas
vulnerable en caso de accidente. En definitiva, esta propuesta busca transformar el ambito
en un espacio urbano seguro y funcional, que responda a las necesidades de los ciudadanos
de Santa Ursula y se adapte a un modelo de movilidad més sostenible y accesible.

9.4.8. Movilidad
9.4.8.1. Movilidad rodada motorizada

La movilidad rodada en el ambito de la Modificacion Menor 4 se articula a través de un
conjunto de viarios locales de caracter residencial que presentan limitaciones notables de
capacidad, funcionalidad y seguridad. Las calles Granadillo, Los Zarzales, Zumacal, Paseo
de Cala y Tijarafe conforman un sistema con secciones reducidas, pendientes acusadas y
una morfologia longitudinal que condiciona la fluidez del trafico y la accesibilidad interna.

La calle Granadillo opera como via de doble sentido con una seccién claramente
insuficiente, enlazando las calles Zumacal y Los Zarzales. El resto del viario mantiene
también configuraciones bidireccionales, salvo el Paseo de Cala, que dispone de un Unico
sentido ascendente y constituye la via con mayor ancho del ambito. Esta estructura limita
la optimizacion del sistema y dificulta la incorporacién de modos de movilidad alternativos
al vehiculo privado.
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Imagen 178. Jerarquia y sentidos de circulacion de las vias en el ambito de la Modificacidon
Menor 4. Fuente: Elaboracién propia.

Los puntos de conexion entre los viarios del ambito y el Camino Los Guanches se resuelven
mediante intersecciones en “T”, en vias con pendiente y visibilidad limitada debido a la
ubicacién de edificaciones en los margenes. Esta circunstancia, unida al estacionamiento

irregular de vehiculos, incrementa la complejidad de las maniobras de cruce y genera
puntos de riesgo para la seguridad vial.
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Imagen 179. Izquierda: Interseccidn de la calle Zumacal y Guanches. Derecha: Interseccion
de la calle Los Zarzales y Guanches. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Las calzadas presentan anchos irregulares y radios de giro insuficientes en las
intersecciones, impidiendo la circulaciéon fluida de vehiculos de mayor tamafio. Los
estrechamientos puntuales del trazado imposibilitan el cruce simultaneo de vehiculos en
ambos sentidos, obligando a frecuentes maniobras de cesién de paso que ralentizan la
movilidad y elevan los riesgos, especialmente en tramos con escasa visibilidad o con
vehiculos estacionados en los margenes.

A pesar de estas limitaciones, las vias soportan un flujo de trafico significativo, vinculado
no solo a los desplazamientos residenciales, sino también a los usos dotacionales, de
equipamientos y residenciales de la zona alta del municipio. La ausencia de una
jerarquizacién clara de la red agrava esta situacion, dado que las vias no estan concebidas
para canalizar el volumen de trafico que registran actualmente.

Aunque conectan con viarios de caracter insular —también de seccién estrecha y variable-
, €l entramado de calles en torno a Granadillo presenta rasgos geométricos similares:
calzadas irregulares, reducida seccion util, ausencia de espacios definidos para
aparcamiento o circulacion peatonal y predominio del doble sentido, salvo en el caso del
Paseo de Cala, configurado como via de sentido Unico ascendente.

El dmbito se localiza a unos 1.300 metros del centro de Santa Ursula (aproximadamente
5 minutos en vehiculo), con conexién a la TF-5 mediante las salidas 29 y 31, ambas a
menos de diez minutos. No obstante, la funcionalidad interna del sistema viario constituye
el principal factor limitante para garantizar una movilidad eficiente y segura.

La presente modificacion menor plantea la prolongacién de la calle Granadillo desde Los
Zarzales hasta el Paseo de Cala, lo que permitird mejorar la gestion de los flujos de trafico
y aliviar la presidon actualmente soportada por el Camino Los Guanches. En los tramos
donde no sea posible mantener el doble sentido con garantias de seguridad y eficiencia, se
prevé la implantacion de soluciones de sentido Unico, favorecidas por la creacién de bucles
circulatorios gracias a la nueva conexion proyectada.

Esta reorganizacion garantizard una mayor coherencia del sistema viario y mejorara de
forma significativa la fluidez de la circulacidon, reduciendo maniobras conflictivas y
minimizando los puntos de friccién entre vehiculos.
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9.4.8.2. Estacionamientos

En el entorno inmediato de la calle Granadillo se aprecian contrastes significativos en las
condiciones de estacionamiento. La mayoria de los viarios carecen de espacios sefializados
especificamente para esta funcion, de modo que el aparcamiento se realiza de forma
organica en las proximidades de las viviendas, sin una ordenacion clara del espacio publico.

Imagen 180. Izquierda: Estacionamiento de vehiculos en calle Los Zarzales. Derecha:
Estacionamiento de vehiculos en calle Zumacal. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Imagen 181. Estacionamiento de vehiculos en calle Tijarafe. Fuente: Servicio de Google Street
View 2024.

En numerosos puntos se observa estacionamiento en ambos margenes de la via, llegando
en ocasiones a invadir las escasas aceras existentes. Esto incrementa la sinuosidad de los
recorridos de doble sentido y reduce de forma notable la seccion util de calzada, obligando
a maniobras de cesidon de paso y afectando negativamente a la fluidez y a la seguridad
vial.

Frente a esta situacién, algunos tramos del entorno —como el Camino Los Guanches o
calle Mencey— si disponen de estacionamientos sefializados. Esta ordenacién permite una

circulacion mas eficiente y una mayor capacidad para absorber la demanda asociada a los 14

equipamientos publicos préoximos. No obstante, es habitual la presencia de 8

estacionamiento irregular incluso en estas zonas, lo que evidencia la presidon existente §

sobre el espacio disponible. noz
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Imagen 182.1zquierda: Estacionamiento de vehiculos en calle Mencey. Derecha:
Estacionamiento de vehiculos en el Camino Los Guanches Fuente: Servicio de Google Street
View 2024.

En la calle Granadillo no existe oferta de aparcamiento debido a su reducida seccién viaria.
En este contexto, la modificacién propuesta persigue establecer un nuevo esquema
funcional que mejore el reparto del trafico y facilite la habilitacion de estacionamientos en
las vias del entorno, una vez reducida la carga circulatoria gracias a la nueva conexién
prevista.

La intervencidn contempla la reconfiguracion de ciertos tramos a sentido Unico, lo que
permitird generar zonas de aparcamiento mas amplias y ordenadas en viario. Esta
estrategia contribuird a incrementar el nimero de plazas disponibles, optimizar el uso del
espacio publico y mejorar las condiciones generales de seguridad vial, garantizando al
mismo tiempo la coherencia del sistema circulatorio.

9.4.8.3. Movilidad peatonal

La movilidad peatonal en la calle Granadillo y en el resto del ambito se encuentra
notablemente limitada debido a diversas condiciones fisicas y urbanas que afectan tanto a
la accesibilidad como a la seguridad de los desplazamientos. Uno de los factores
determinantes es la topografia del entorno, caracterizada por pendientes moderadas de
entre el 5% y el 15%, con tramos puntuales que superan el 20% en algunas vias
adyacentes. Estas condiciones dificultan el transito peatonal, especialmente para personas
con movilidad reducida o usuarios que requieren recorridos estables y seguros.
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Imagen 183. Pendientes de los viarios en el ambito de la Modificacién Menor 4. Fuente:
Elaboracion propia.

Las aceras existentes en las distintas calles del ambito presentan anchuras insuficientes,
discontinuidades y obstrucciones frecuentes, tales como postes, desniveles mal resueltos
0 elementos de mobiliario disperso. En numerosos tramos, las aceras desaparecen por
completo, obligando a los peatones a circular por la calzada y aumentando
consecuentemente el riesgo de conflictos con el trafico rodado, especialmente en zonas
con escasa visibilidad.
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Imagen 184. Izquierda: Discontinuidad de aceras en la calle Zumacal. Derecha: Falta de 0

infraestructura peatonal en la calle Granadillo. Fuente: Servicio de Google Street View 2024. E
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En el caso especifico de la calle Granadillo, no existe infraestructura peatonal accesible a
lo largo de su trazado, lo que refuerza la vulnerabilidad del peatdn y limita la accesibilidad
interna del ambito.

La Modificacién Menor 4 tiene entre sus objetivos la mejora de la calidad urbana del espacio
peatonal mediante la implantacién de un itinerario accesible asociado a la prolongacién de
la calle Granadillo, dotado de un ancho de acera adecuado para garantizar condiciones
optimas de accesibilidad universal. Esta intervencién constituye un primer paso hacia la
creacién de una red peatonal mas segura y coherente en el ambito.

Para fomentar la movilidad a pie en el municipio y mejorar la conexién entre las dotaciones,
equipamientos y las vias proximas, resulta imprescindible invertir en la adecuacion y
ampliacidon de la infraestructura peatonal. Se debe avanzar hacia la creacién de itinerarios
continuos, accesibles y seguros, con trazados segregados del trafico motorizado siempre
que sea posible, conforme a los criterios definidos en la normativa vigente en materia de
accesibilidad y a los objetivos del PMUS de Santa Ursula.

9.4.8.4. Movilidad ciclista

La movilidad ciclista en el ambito de la Modificacidn Menor 4 es practicamente inexistente
debido a las condiciones geométricas y funcionales del viario. Las calles Granadillo,
Zumacal, Los Zarzales y su entorno inmediato presentan calzadas de anchura reducida,
pendientes acusadas y ausencia total de arcenes o espacios laterales que permitan habilitar
itinerarios ciclables seguros. Los recorridos se desarrollan integramente en calzada
compartida, en tramos con escasa visibilidad y estrechamientos que obligan a maniobras
de cesidn de paso, lo que incrementa de forma notable la vulnerabilidad del usuario ciclista.

A estas limitaciones fisicas se suma la falta de continuidad del viario y su marcada
morfologia longitudinal, que dificulta cualquier opcion de conexion ciclable coherente con
la red municipal. En este contexto, y conforme a las directrices del PMUS de Santa Ursula,
no resulta viable la implantacion de infraestructuras ciclistas segregadas ni de itinerarios
especificos, por lo que la bicicleta queda relegada a un uso ocasional o recreativo, sin
constituir una alternativa real de transporte en el ambito.
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Imagen 185. Anchos de calzada en el ambito de la Modificacion Menor 4. Fuente: Elaboracidn
propia.

9.4.8.5. Transporte publico

El Ambito de la calle Granadillo carece de cobertura directa de transporte publico, de modo
que los desplazamientos en guagua requieren recorrer previamente las calles interiores del
barrio hasta alcanzar el Camino Los Guanches, donde se sitla la parada mas cercana. Esta
parada, denominada La Corujera, se localiza en la interseccién entre el Camino Los
Guanches vy la calle Zumacal, y presta servicio a través de la linea interurbana 380 operada
por TITSA. Dicha linea conecta Santa Ursula con Los Realejos pasando por La Orotava, con
una frecuencia de entre 60 y 90 minutos en dias laborables y entre 100 y 130 minutos en
fines de semana y festivos. El servicio comienza alrededor de las 06:30 h y finaliza a las
21:35 h, con una duracion aproximada de 45 minutos por expedicion.

El PMUS de Santa Ursula establece como prioridad mejorar la accesibilidad al transporte
colectivo, especialmente en entornos dotacionales y residenciales consolidados, y plantea
la necesidad de reforzar la intermodalidad mediante itinerarios peatonales seguros y
continuos. Sin embargo, el acceso desde la calle Granadillo a el Camino Los Guanches se
realiza actualmente por vias sin aceras continuas y con pendientes significativas, lo que
desincentiva el uso del transporte publico y limita su funcionalidad como alternativa real al
vehiculo privado. En consecuencia, la movilidad en el ambito continla dependiendo casi
exclusivamente del uso del automavil.
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Imagen 186. Red de transporte publico en el entorno de la Modificacidn Menor 4. Fuente:
Elaboracion propia.

9.4.8.6. Movilidad y transporte desde la perspectiva de género

El analisis de la movilidad cotidiana en el ambito de la calle Granadillo evidencia
limitaciones estructurales que afectan de forma desigual a determinados grupos de
poblacidn, especialmente a quienes realizan desplazamientos encadenados vinculados al
cuidado y a la gestion doméstica. Estos trayectos suelen requerir multiples paradas
intermedias y desplazamientos cortos, lo que incrementa la necesidad de contar con
itinerarios seguros, accesibles y continuos.

La conectividad peatonal entre la calle Granadillo y el Camino Los Guanches —Unico acceso
a la red de transporte publico— es reducida, apoyandose en vias con fuertes pendientes,
ausencia de aceras continuas y una infraestructura peatonal insuficiente. Esta
configuracién limita la autonomia en los desplazamientos cotidianos, desincentiva el uso
del transporte publico e incrementa la dependencia del vehiculo privado, especialmente
para quienes precisan realizar trayectos multiples o con cargas.

Asimismo, la percepcion de inseguridad constituye un factor relevante. La falta de
iluminacién adecuada, la presencia de tramos sin visibilidad directa y la inexistencia de
itinerarios segregados incrementan la vulnerabilidad de ciertos colectivos —especialmente
mujeres, menores y personas mayores— y condicionan el uso del espacio publico durante
las primeras horas de la mafiana o en horario nocturno.
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Estas circunstancias ponen de manifiesto la necesidad de integrar criterios de accesibilidad
universal y seguridad urbana en la ordenacion del ambito, orientando futuras actuaciones
a reforzar la movilidad peatonal, mejorar la conexidon con el transporte publico y garantizar
desplazamientos mas autonomos, previsibles y seguros para toda la poblacién.

9.4.9. Infraestructuras y servicios

La informacién detallada relativa a las infraestructuras y servicios presentes en el ambito objeto de
la Modificacion Menor se recoge en los planos del bloque IU —Planos 10.01, 10.02 y 10.03— que
acompanan este Documento Borrador. Dichos planos han sido elaborados a partir de la informacion
facilitada por el Ayuntamiento, la Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos Locales (EIEL), los
datos suministrados por las distintas administraciones sectoriales y repositorios de datos abiertos,
asi como las comprobaciones efectuadas durante las visitas de campo. En ellos se representan los
trazados de las redes existentes y previstas, detallando, cuando procede, sus caracteristicas técnicas
(tipologias, didametros y elementos auxiliares).

La siguiente imagen recoge exclusivamente las infraestructuras existentes en el momento de
redaccion del presente documento, con caracter indicativo, a fin de contextualizar el nivel actual de
dotacion y servicios asociado al ambito:

X s .
- ¢" ! ‘I
el \ "
Leyenda "y ! \-‘ - o
N % PV
Red de abastecimionto - ~2F
O CRAMAR % _,"u
Red da abaslecimiento 2 % o

Dapdsitos de 1a rec de
ahastacimianto

Red de saneamlento
existente

~«ss Coleciores por gravedad
# Oepuradoras Exstentes

Red de suministro de
energia

Lineas atreas de Alta y
Media Tension

m  Torres elclicas

Red de telecomunicaciones

A Amenss de tefania movil & \ § 8 A\

BT Lelewa ¢ CANTY

AOTRA LA .:nu-,uA
Delimitaciones =Y < e
) Ambita de infoemacion
= Limite municipal

' y wdan
i a

Imagen 187. Infraestructuras y servicios presentes en el ambito de la Modificacién Menor 3.
Fuente: Elaboracién propia.
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La dotacidon de infraestructuras y servicios en el ambito de la Modificacion se estructura,
fundamentalmente, en torno a los viarios longitudinales principales —calle Los Zarzales,
calle Zumacal y calle Tijarafe— donde se localizan las redes de abastecimiento,
telecomunicaciones y alumbrado correspondientes a los tramos urbanos consolidados
existentes. En este orden, y pese a no estar recogido por el planeamiento vigente, es
necesario aclarar que el Paseo de Cala dispone también de red de abastecimiento,
suministro eléctrico y alumbrado publico, lo que evidencia un grado de urbanizacion
funcional superior al previsto. La red de alumbrado y telecomunicaciones reproduce este
mismo patrén, con una implantacién coherente con el grado de urbanizacion.

La red de saneamiento es practicamente inexistente segun las fuentes de datos oficiales.

Resulta especialmente relevante la confluencia de numerosas lineas aéreas de alta y media
tensién en el extremo norte del ambito, cuyo trazado discurre en sentido este-oeste. Estas
infraestructuras generan un corredor de servidumbres que habra que tenerlo en cuenta en
la posterior fase de ordenacion.

9.5. Objetivos especificos de la ordenacion

La presente Modificacion Menor formula un conjunto de objetivos especificos orientados a
mejorar la conectividad interna en las medianias del barrio de La Corujera, y
particularmente en el entorno de la calle Granadillo, reforzando la funcionalidad del sistema
viario local y garantizando una ordenacidn coherente con los principios de accesibilidad
universal, seguridad vial, eficiencia funcional y sostenibilidad urbana. La propuesta se
concibe para optimizar la movilidad cotidiana de la poblacién residente y fortalecer la
integracion del sistema viario con la red supramunicipal, proporcionando una estructura
mas equilibrada, operativa y adaptada a las necesidades reales del territorio.

- Mejora de la conectividad transversal: El objetivo principal consiste en
fortalecer la interconexion transversal entre los corredores viarios longitudinales
que articulan las medianias —en particular el ntcleo urbano de La Corujera— vy la
carretera TF-217, que conecta con el centro urbano de Santa Ursula. La propuesta
plantea habilitar un enlace intermedio mediante la prolongacién del actual trazado
de la calle Granadillo hasta el Paseo de Cala, evitando el uso obligatorio de los
extremos del sistema y reduciendo la dependencia estructural del Camino Los
Guanches.

- Mejora de la cohesion territorial: La nueva conexidn contribuird a reforzar la
cohesidon territorial entre los nlcleos situados en las medianias, al facilitar
relaciones mas directas y accesibles entre los distintos sectores residenciales.
Esto permitird acortar tiempos de desplazamiento, mejorar la accesibilidad
interna del ambito, favorecer la integracion funcional entre La Corujera y los
barrios colindantes y aproximar la red viaria a la ciudadania mediante una
estructura mas equilibrada y coherente con el territorio.

- Incremento de la seguridad vial y reduccion de la conflictividad: La
incorporacion del nuevo trazado permitira, en fases posteriores, reorganizar los
flujos de trafico en el ambito y establecer sentidos Unicos en aquellos tramos
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donde la seccidn disponible no permita mantener el doble sentido con garantias.
Esta reconfiguracion reducird las maniobras conflictivas, mejorara la visibilidad
en intersecciones, ordenara el estacionamiento y reforzard la legibilidad del
entramado viario, proporcionando condiciones de mayor seguridad tanto para
vehiculos como para peatones.

- Optimizacion de la funcionalidad del viario y de su seccion transversal:
La ordenacién se orienta a adecuar las secciones viarias existentes y de nueva
creacién a las necesidades reales de movilidad del barrio y de los sectores que
dependen de él. Se persigue mejorar la fluidez circulatoria, eliminar los puntos
de estrangulamiento y configurar un sistema viario mas coherente y eficiente,
capaz de absorber tanto la movilidad local como los movimientos de paso,
incrementando la operatividad global del ambito.

- Mejora de la infraestructura peatonal y de la accesibilidad universal: La
actuacién permitird habilitar nuevos itinerarios peatonales continuos, seguros y
accesibles, especialmente en la prolongacién de la calle Granadillo y su conexion
con el Paseo de Cala. A medio plazo, la reduccion de cargas de trafico facilitara
la adecuaciéon de los viarios existentes, permitiendo completar aceras, habilitar
nuevos tramos peatonales y eliminar barreras arquitecténicas. Todo ello reforzara
la integracion con el nucleo de La Corujera y garantizara el cumplimiento de los
criterios de accesibilidad universal establecidos por la normativa vigente.

- Minimizar el impacto sobre el entorno: La ordenacion se planteara reduciendo
al minimo la ocupaciéon de suelo y evitando afecciones innecesarias sobre el
entorno urbano y rural. Se priorizard un trazado eficiente y proporcionado,
plenamente integrado en la morfologia del territorio, evitando movimientos de
tierras desmesurados, preservando bancales y otros elementos tradicionales del
paisaje, y garantizando que la nueva conexién viaria se inserte de forma
respetuosa y coherente en el tejido existente.

- Adecuar la ordenacion a la realidad fisica del medio: La propuesta se
ajustarad a la estructura parcelaria y a los elementos preexistentes, minimizando
las afecciones sobre viviendas, parcelas en uso y accesos privados. El trazado y
las alineaciones de la prolongacion de la calle Granadillo se adaptaran a la
configuraciéon real del ambito, evitando ocupaciones innecesarias y asegurando
un reparto equilibrado y proporcionado de cargas, sin comprometer la
funcionalidad ni la viabilidad de las parcelas y edificaciones consolidadas

En su conjunto, estos objetivos aspiran a transformar el entorno de la calle Granadillo en
un sistema viario mas seguro, legible y funcional, capaz de responder a las necesidades
presentes y futuras de la poblacidon, mejorar la calidad del espacio publico y favorecer un
modelo de movilidad sostenible y operativo en el municipio de Santa Ursula.

9.6. Alcance y contenido de las alternativas de ordenacion

El procedimiento de evaluacién ambiental exige la definicidon de alternativas, que consisten
en establecer distintas formas de materializar las actuaciones que se proponen en el
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Borrador del instrumento de ordenacidn. Estas alternativas deben ser razonables desde el
punto de vista técnico y juridico, ademas de econdmica y ambientalmente sostenibles.

En este orden, se plantean las siguientes alternativas de ordenacion.

9.6.1. Alternativa 0
9.6.1.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 0

La Alternativa 0 consiste en no ejecutar la Modificacion Menor, manteniéndose
integramente la ordenacién prevista en el planeamiento vigente y, por tanto, la
configuracién actual del sistema viario en torno a la calle Granadillo y las vias residenciales
proximas. Bajo esta opcidn, no se incorpora ninguna nueva conexion transversal entre los
corredores longitudinales del barrio de La Corujera, perpetuandose la fragmentacion
funcional existente entre las calles Zumacal, Los Zarzales, Paseo de Cala y Granadillo, asi
como la dependencia estructural del Camino Los Guanches como Unica conexion
transversal operativa.
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Imagen 188. Alternativa 0. Ordenacion pormenorizada de la Modificacién Menor 4. Fuente:
Elaboracion propia.

La calle Granadillo mantiene su trazado actual, sin prolongarse hacia el Paseo de Cala. Si
bien el planeamiento vigente contempla la ampliacién de su seccion viaria, dicha actuacion
no se encuentra ejecutada, manteniéndose las limitaciones de capacidad y funcionalidad
que caracterizan al viario en la actualidad.
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En este escenario, la ausencia de intervencién mantiene la estructura viaria existente,
caracterizada por la falta de articulacion transversal entre los distintos ejes que soportan
el crecimiento urbano en el ambito. Esta situacién refuerza la desvinculacién interna del
barrio y la falta de cohesion territorial, impidiendo cualquier avance hacia una estructura
viaria mas integrada, operativa y eficiente.

La clasificacion y categorizacion del suelo se mantiene en los mismos términos que
establece el planeamiento vigente, sin alteraciones en su delimitacién, régimen urbanistico
ni condiciones de uso.
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Imagen 189. Alternativa 0. Clasificacion y Categorizacién del suelo de la Modificacion Menor 4.
Fuente: Elaboracidn propia.

9.6.1.2. Integracion fisica de la Alternativa 0

La integracion fisica de la Alternativa 0 reproduce integramente el escenario descrito en
los apartados anteriores relativos al estado actual del ambito. Al no contemplarse
modificaciones respecto al planeamiento vigente, se mantienen las mismas condiciones
urbanisticas, topograficas y ambientales que caracterizan en la actualidad el entorno de la
calle Granadillo.

Esta alternativa implica conservar sin ajustes la estructura viaria existente, preservando el
trazado de la calle Granadillo —en los términos previstos por el planeamiento vigente— y
el de las vias colindantes, asi como la falta de articulacién transversal entre los distintos
corredores locales.
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Asimismo, la no ejecucion de la prolongacion de la calle Granadillo perpetla la falta de
continuidad entre los viarios del entorno y evita reconocer o integrar fisicamente el trazado
actual del Paseo de Cala, manteniendo un sistema fragmentado y dependiente del Camino
Los Guanches como Unico eje transversal operativo.

9.6.1.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 0

La afeccion a la movilidad en la Alternativa 0 coincide plenamente con el diagndstico del
estado actual del ambito. Al no incorporar nuevas conexiones ni ajustes en la estructura
circulatoria, se mantienen las limitaciones funcionales que caracterizan la movilidad en
torno a la calle Granadillo y los viarios proximos. Persiste la discontinuidad transversal
entre los diferentes ejes viarios y la dependencia del Camino Los Guanches como Unico
corredor de enlace transversal, manteniéndose la fragmentacién del sistema circulatorio.

Asimismo, la ausencia de intervencién impide acometer una reorganizacién del trafico en
las vias existentes que permita habilitar anillos de circulacién, implantar sentidos Unicos o
reconfigurar las secciones viarias para incorporar aceras o zonas de estacionamiento
regulado. Del mismo modo, no se introducen mejoras destinadas a habilitar itinerarios
peatonales seguros o accesibles. En conjunto, la movilidad del ambito continda
condicionada por las mismas carencias estructurales que afectan a la fluidez, la seguridad
y la funcionalidad general del sistema viario.

9.6.2. Alternativa 1
9.6.2.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 1

La Alternativa 1 plantea la prolongacion del trazado actual de la calle Granadillo en
direccion este hasta su conexion con el Paseo de Cala, con el objetivo de habilitar una
nueva conexién transversal que mejore la articulacién entre los ejes longitudinales del
ambito —calles Zumacal, Los Zarzales y Paseo de Cala— vy, de forma indirecta, con la calle
Tijarafe a través de la calle Mencey.

La actuacién implica asimismo el reconocimiento formal del tramo del Paseo de Cala que,
pese a no estar recogido en el planeamiento vigente, cuenta actualmente con
pavimentacién e infraestructuras basicas (abastecimiento, baja tension y alumbrado
publico).

Es fundamental destacar que todo el nuevo trazado —la prolongacion de la calle Granadillo
y el tramo del Paseo de Cala a reconocer— discurre integramente por suelo rustico. En
consecuencia, la actuacion no otorga ni puede otorgar la condicion de suelo urbano a las
parcelas colindantes, de conformidad con lo establecido en la LSENPC

La existencia de ciertos servicios e infraestructuras en el Paseo de Cala no altera su
naturaleza rustica ni habilita procesos de consolidacion urbana, tratandose de
infraestructuras implantadas de forma no reglada para dar servicio a los usos presentes,
sin efectos habilitantes a escala de clasificacion de suelo.
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Imagen 190. Estado actual del Paseo de Cala. Fuente: Propia.

La alternativa se estructura en las siguientes intervenciones:

- Prolongacion del viario de la calle Granadillo, garantizando una conexion
funcional y operativa con el Paseo de Cala.

- Reconocimiento del tramo no recogido por planeamiento del Paseo de
Cala, actualmente en uso, dotado de un nivel basico de infraestructuras, con el
fin de integrarlo plenamente en la ordenacién viaria municipal.

- Creacién de una conexioén transversal efectiva entre los principales ejes del
ambito, mejorando la accesibilidad interna y reduciendo los desplazamientos
forzados hacia el Camino Los Guanches y la TF-217.

- Reorganizacién futura del sistema circulatorio, posibilitando un anillo de
sentido Unico que enlace Zumacal - Los Zarzales - Paseo de Cala, liberando
capacidad y posibilitando itinerarios peatonales accesibles.

- Ajuste del trazado a la realidad fisica, evitando afecciones innecesarias sobre
edificaciones, muros, bancales o parcelas en uso y garantizando una implantacion
proporcionada en suelo rustico.

El nuevo trazado de prolongacion de la calle Granadillo se configura como un viario en
plataforma Unica y de sentido Unico, con una seccién total de 6,00 m que integra calzada
de circulacion y senda peatonal accesible. El viario se inicia en la interseccidon de la calle
Granadillo con la calle Los Zarzales, discurriendo adosado al cerramiento sur de la parcela
situada en el margen este de esta ultima, y aprovechando el alineamiento superior del
bancal existente, lo que facilita una adecuada adaptacion topogréfica.

Respecto al Paseo de Cala, se reconoce su trazado actual, cuya seccidon variable es
mayoritariamente superior a 6,00 m, garantizando capacidad suficiente para acoger
transito rodado y peatonal. Aunque la conexion entre la prolongacion de Granadillo y el
tramo previsto por el planeamiento no queda perfectamente alineada, esta circunstancia
no compromete la maniobrabilidad ni la funcionalidad de la interseccion, incluso
considerando la mayor seccidn prevista para Granadillo en el PGO.
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Imagen 191. Terrenos sobre los que se plantea la prolongacion de la calle Granadillo. Fuente:
Propia.

En el siguiente plano de la ordenacién se representan las alineaciones resultantes y las
afecciones derivadas, distinguiéndose en verde las trazas apoyadas en elementos fisicos
existentes y en rojo aquellas que requieren ocupacion. En términos globales, la alternativa
presenta un nivel de afeccion moderado y compatible con la funcionalidad prevista del
sistema viario. Asi mismo, se acompana de una tabla con las superficies resultantes de la
ordenacion.
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Imagen 192. Alternativa 1. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 4. Fuente:
Elaboracion propia.
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USOS Y TIPOLOGIAS DE LA ALTERNATIVA 1 DE LA MODIFICACION MENOR 4

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIAS SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 6.631,78
Residencial Residencial en Edificacion Cerrada (EC2) 4.159,38

Residencial en Borde de Camino (BC) 7.665,52
Primario Agrario 38.564,69
SUPERFICIE TOTAL 57.021,37

Tabla 49. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias de la Alternativa 1 de la
Modificacion Menor 4. Fuente: Elaboracidn propia.

La propuesta desarrolla un viario adaptado tanto a la geometria del trazado como a su
condicién de suelo rastico, garantizando accesibilidad universal, continuidad peatonal y
una transicién coherente entre los ambitos urbano y no urbano. Las secciones tipo
orientativas son las siguientes:

- Seccion Tipo de la prolongacion de la Calle Granadillo: Viario de un sentido
de circulacién, con un ancho minimo total de 6,00 m, distribuido en una calzada
de circulaciéon de vehiculos de 3,50 m y arcén de 0,50 m; y senda peatonal
delimitada de 2,00 m, que garantiza un ancho libre de paso superior a 1,80 m
conforme a la ORDEN TMA/851/2021.

6,00
200 ’ 350 050

Imagen 193. Seccidn viaria tipo de la prolongacién de la calle Granadillo. Fuente: Elaboracion
propia.
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- Seccion Tipo del Paseo de Cala: Se reconoce su ancho viario en todo su
recorrido, en el mismo se podra delimitar al menos, una calzada de circulacién de
vehiculos de 3,50 m y arcén de 0,50 m; y senda peatonal delimitada de 2,00 m,
que garantiza un ancho libre de paso superior a 1,80 m conforme a la ORDEN
TMA/851/2021.

En conjunto, la Alternativa 1 constituye una solucidon técnica viable, proporcionada y
coherente para mejorar la conectividad transversal del ambito, apoyandose en la
prolongacion de la calle Granadillo y en la integracion formal del Paseo de Cala como viario
funcional. La actuacion refuerza la cohesién territorial entre los distintos ejes urbanos,
reduce la dependencia de accesos indirectos hacia la TF-217 y permite configurar un
sistema circulatorio mas eficiente basado en sentidos Unicos. Asimismo, minimiza las
afecciones sobre parcelas y edificaciones existentes y se integra de forma adecuada en la
topografia del entorno, resultando equilibrada desde el punto de vista funcional, territorial

y econémico.

A efectos de una mejor comprension de la ordenacién, se muestra a continuacion un
esquema conceptual del posible disefio viario y de la integracion entre el transito rodado y
peatonal.
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Imagen 194. Esquema orientativo de la ordenacidn viaria planteada por la Alternativa 2 de la é
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9.6.2.2. Integracion fisica de la Alternativa 1

La Integracién fisica de la Alternativa 1 se fundamenta en la continuidad geométrica entre
la calle Granadillo y el Paseo de Cala, articulando un nuevo eje transversal que se adapta
a la morfologia del terreno y a la estructura parcelaria del ambito. La propuesta se apoya
en la prolongacidon natural del viario existente, apoyandose en elementos fisicos
consolidados —muros, medianerias, bancales y delimitaciéon de parcelas agricolas— que
permiten materializar un trazado continuo con un grado de afeccién reducido y compatible
con la funcionalidad prevista.

En el primer tramo, correspondiente a la prolongacién de la calle Granadillo, el viario se
alinea con la cota superior del bancal preexistente situado al sur de la calle Los Zarzales,
lo que permite minimizar los movimientos de tierras y facilitar una adecuada implantacion
topografica del nuevo trazado. Esta solucidon asegura una transicion suave entre el viario
urbano existente y el recorrido proyectado en suelo ristico, manteniendo una plataforma
homogénea y técnicamente viable para la circulacidon rodada y peatonal.

En cuanto al Paseo de Cala, la alternativa reconoce su trazado actual, el cual presenta una
seccion variable pero suficiente para albergar circulaciéon y senda peatonal. El disefio
integra las condiciones topograficas existentes, respetando la traza del camino actual y
aprovechando la infraestructura ya implantada —pavimentacion e instalaciones basicas—,
lo que reduce significativamente el impacto territorial y los requerimientos constructivos.

En conjunto, la Alternativa 1 propone una integracidn fisica coherente con la estructura
territorial del entorno, apoyandose en elementos consolidados y minimizando las
afecciones sobre parcelas, muros, cultivos y edificaciones. La solucion respeta la topografia
natural, reduce la necesidad de movimientos de tierra y facilita la continuidad funcional
entre ambitos urbanos consolidados y viarios rurales en uso, configurando un corredor
transversal plenamente integrado en la morfologia del territorio.

9.6.2.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 1

La Alternativa 1 introduce una mejora sustancial en la movilidad del ambito mediante la
creacion de un nuevo eje transversal que prolonga la calle Granadillo y reconoce
formalmente el tramo actualmente existente del Paseo de Cala. Esta nueva conexién
permite articular de manera mas eficiente los desplazamientos internos entre los ejes
longitudinales del entorno —Zumacal, Los Zarzales y Paseo de Cala— y, de forma indirecta,
facilita la conexién con la calle Tijarafe a través de la calle Mencey. Su implantacién
contribuye a reducir los recorridos obligados que hoy se realizan hacia el Camino Los
Guanches o la TF-217, disminuyendo la dependencia de estos viarios y evitando rodeos
innecesarios para los residentes.

Desde la perspectiva funcional, la propuesta habilita un corredor transversal que
redistribuye la carga viaria y favorece la permeabilidad del sistema. La prolongacién de
Granadillo, concebida como un viario de sentido Unico, permite ordenar y racionalizar los
flujos internos, preparandolos para la futura implantacién de un anillo circulatorio
compuesto por Zumacal —Granadillo - Los Zarzales - Paseo de Cala - Camino Los Guanches
-. Esta reorganizacion posibilitara, en fases posteriores, liberar espacio para itinerarios
peatonales accesibles, ampliar aceras y regular de forma homogénea el estacionamiento,
especialmente en viarios que actualmente presentan secciones ajustadas y un uso
intensivo por parte del vecindario.
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En relacion con la movilidad peatonal, la propuesta aporta un avance significativo en
términos de seguridad y accesibilidad. La prolongacion de Granadillo incluye una senda
peatonal segregada, mientras que el reconocimiento del Paseo de Cala como viario
funcional permite estructurar un corredor peatonal continuo en un ambito que, hasta
ahora, carecia de itinerarios reglados. La existencia previa de alumbrado publico en parte
del Paseo de Cala, junto con la futura ordenacion de su seccidn, contribuird a mejorar la
percepcién de seguridad y la legibilidad del espacio urbano, especialmente relevante desde
la perspectiva de movilidad con enfoque de género.

En términos de seguridad vial, el nuevo enlace reduce puntos de conflicto y elimina
maniobras forzadas sobre viarios estrechos o de baja visibilidad. La conexion propuesta
permite ademas distribuir de forma mas equilibrada los accesos, lo que reducira la presion
sobre las intersecciones existentes y disminuira la intensidad de trafico sobre los viarios
actualmente mas saturados.

En conjunto, la Alternativa 1 genera un impacto positivo sobre la movilidad del ambito,
mejorando la conectividad interna, reforzando la accesibilidad peatonal y permitiendo una
futura reorganizacion mas eficiente del sistema circulatorio. Su implantacion constituye un
paso decisivo para corregir la fragmentacion actual del barrio y avanzar hacia un modelo
viario mas seguro, cohesionado y adaptado a las demandas funcionales del entorno.

9.6.3. Alternativa 2
9.6.3.1. Propuesta de ordenacion de la Alternativa 2

La Alternativa 2 constituye una evolucion de la solucion planteada en la Alternativa 1,
manteniendo integramente su esquema funcional, sus criterios de implantacién y su
caracter de viario a través de suelo rastico, pero ampliando su alcance mediante la
prolongacion adicional de la calle Granadillo desde el Paseo de Cala hasta su conexion con
la calle Tijarafe.

Con ello se completa una nueva conexion transversal continua entre los tres ejes
longitudinales del ambito—Zumacal, Los Zarzales y Tijarafe—mejorando significativamente
la permeabilidad interna y la continuidad funcional de la red viaria local.

Al igual que en la Alternativa 1, el nuevo viario discurre integramente por suelo rustico,
sin que la actuacion confiera ni pueda conferir la condicidon de suelo urbano a las parcelas
adyacentes, conforme a lo dispuesto en la LSENPC. La presencia de infraestructuras
urbanas existentes —especialmente en el Paseo de Cala— no altera esta clasificacién ni
genera consolidacion urbanistica.

La alternativa se articula en las siguientes actuaciones:

- Prolongacion de la calle Granadillo hasta la calle Tijarafe, completando la
conexidn transversal iniciada en la Alternativa 1.

- Reconocimiento del Paseo de Cala, en los mismos términos que en la
alternativa anterior, incorporandolo funcionalmente al sistema viario municipal.

- Creaciéon de un eje transversal continuo entre las calles Zumacal, Los
Zarzales, Paseo de Cala y Tijarafe, mejorando de forma sustancial la
accesibilidad interna del ambito.

MODIFICACION MENOR DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE SANTA

Gesplan

DOCUMENTO BORRADOR

URSULA PARA INCLUIR EL TRAZADO DE PROLONGACION DE LA CALLE
BARRANQUILLO Y MODIFICAR EL TRAZADO DE LA PROLONGACION DE LA
CALLE FINCA PASTOR (Y OTROS VIARIOS). FASE 1

[9))
W
H



SantaUrsuia  Gesplan

- Reorganizacion del trafico mediante la habilitacion de anillos
circulatorios de sentido Gnico, posibilitando que los desplazamientos internos
se realicen de manera mas eficiente y reduciendo la dependencia funcional actual
del Camino Los Guanches.

- Refuerzo de la movilidad peatonal, incorporando una senda accesible en el
nuevo tramo entre Paseo de Cala y calle Tijarafe, con continuidad respecto del
itinerario planteado en la Alternativa 1.

La Alternativa 2 mantiene integramente el trazado descrito en la Alternativa 1 entre la calle
Granadillo y el Paseo de Cala. La diferencia esencial reside en que el nuevo viario continla
hacia el este desde el Paseo de Cala, apoyandose nuevamente en trazas de bancales y
senderos preexistentes hasta alcanzar la calle Tijarafe. Este tramo adicional permite cerrar
la continuidad transversal del sistema, generando un nuevo corredor que articula
directamente los tres ejes longitudinales.

En el siguiente plano de ordenacion se representan las alineaciones resultantes y las
afecciones derivadas del nuevo tramo. En verde se identifican aquellos tramos apoyados
en elementos fisicos de la realidad existente, y en rojo los que requieren ocupaciones o
ajustes puntuales. Asi mismo, se acompafia de una tabla con las superficies por usos de la
ordenacion planteada.
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Imagen 195. Alternativa 2. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 4. Fuente: [3]
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USOS Y TIPOLOGIAS DE LA ALTERNATIVA 2 DE LA MODIFICACION MENOR 4

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIAS SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 9.731,26
Residencial Residencial en Edificacion Cerrada (EC2) 9.003,24

Residencial en Borde de Camino (BC) 7.665,51
Primario Agrario 4.4376,85

SUPERFICIE TOTAL

70.776,86

Tabla 50. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias de la Alternativa 2 de la
Modificacion Menor 4. Fuente: Elaboracion propia.

En términos generales, la ampliacion hacia la calle Tijarafe no incrementa de forma
sustancial las afecciones respecto a la Alternativa 1, manteniéndose dentro de un rango
compatible con la implantacién en suelo rustico y sin incidencia significativa sobre
edificaciones.

Las secciones propuestas son idénticas a las de la Alternativa 1, incorporandose estas al
nuevo tramo hasta la calle Tijarafe:

- Seccion Tipo de la prolongacién de la Calle Granadillo: Viario de un sentido
de circulaciéon, con un ancho minimo total de 6,00 m, distribuido en una calzada
de circulacion de vehiculos de 3,50 m y arcén de 0,50 m; y senda peatonal
delimitada de 2,00 m, que garantiza un ancho libre de paso superior a 1,80 m
conforme a la ORDEN TMA/851/2021.

6,00
200 , 350 0,50

Imagen 196. Seccidn viaria tipo de la prolongacion de la calle Granadillo. Fuente: Elaboracion
propia.
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- Seccion Tipo del Paseo de Cala: Se reconoce su ancho viario en todo su
recorrido, en el mismo se podra delimitar al menos, una calzada de circulacién de
vehiculos de 3,50 m y arcén de 0,50 m; y senda peatonal delimitada de 2,00 m,
que garantiza un ancho libre de paso superior a 1,80 m conforme a la ORDEN
TMA/851/2021.

La Alternativa 2 aporta un salto cualitativo respecto a la Alternativa 1, al completar la
conexién transversal del ambito y permitir una reorganizacién circulatoria mas eficiente y
estructurada. La intervencidon favorece la cohesion territorial, reduce desplazamientos
forzados y genera un viario continuo que facilita la movilidad interna y la accesibilidad
peatonal.

Todo ello se logra sin incrementar de forma significativa las afecciones y manteniendo la
coherencia territorial y juridica derivada de su implantacién sobre suelo rustico.

A efectos de una mejor comprension de la ordenacidon, se muestra a continuacion un
esquema conceptual del posible disefo viario y de la integracién entre el transito rodado y
peatonal.
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Imagen 197. Esquema orientativo de la ordenacion viaria planteada por la Alternativa 2 de la 0
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9.6.3.2. Integracion fisica de la Alternativa 2

La integracion fisica de la Alternativa 2 mantiene en gran medida las condiciones descritas
para la Alternativa 1, al reproducir integramente su trazado entre la calle Granadillo y el
Paseo de Cala y conservar su caracter de viario implantado sobre suelo rastico. No
obstante, la ampliacion del trazado hasta la calle Tijarafe introduce un nivel adicional de
articulaciéon territorial, incrementando la continuidad transversal del sistema viario y
reforzando la conexidn entre los tres ejes longitudinales del ambito.

El nuevo tramo entre el Paseo de Cala y la calle Tijarafe se apoya, al igual que la
prolongacién inicial, en elementos fisicos preexistentes —bordes de bancales, caminos
rurales y limites parcelarios—, lo que permite una implantacion geométrica proporcionada
y coherente con la morfologia del terreno. Esta estrategia reduce la necesidad de grandes
movimientos de tierras, facilita la adaptacion topografica del viario y limita las afecciones
sobre parcelas agricolas o muros tradicionales.

La intervencién mantiene su condicién de viario en suelo rustico, sin generar ni poder
generar derechos urbanisticos para las parcelas colindantes, con independencia de la
existencia puntual de infraestructuras basicas en algunos tramos —especialmente en el
Paseo de Cala—. La actuacién se concibe por tanto como una infraestructura funcional al
servicio de la permeabilidad del territorio, sin efectos urbanizadores.

La conexién final con la calle Tijarafe se resuelve mediante un enlace directo, cuya
geometria permite garantizar la maniobrabilidad y la seguridad de la circulacién rodada.
La continuidad fisica del eje transversal mejora la legibilidad del sistema, reduce la
fragmentacion existente y refuerza la coherencia general del entramado viario del ambito.

En conjunto, la Alternativa 2 presenta una integracion fisica equilibrada, adaptada a la
topografia y a la estructura parcelaria, con un nivel de afeccion reducido y compatible con
su implantacién en suelo rastico. La ampliacién hacia la calle Tijarafe afiade continuidad
funcional sin generar impactos desproporcionados en el territorio, consolidando una
solucién coherente y proporcionada desde el punto de vista geométrico, territorial y
paisajistico.

9.6.3.3. Afeccion a la movilidad de la Alternativa 2

La Alternativa 2 introduce una extension del viario previsto en la Alternativa 1, lo que
permite completar una conexion transversal entre las calles Granadillo, Paseo de Cala y
Tijarafe. Esta continuidad tiene efectos sobre la estructura circulatoria del ambito, al
generar un recorrido adicional que facilita determinados desplazamientos internos y reduce
la necesidad de realizar trayectos exclusivamente longitudinales.

Desde la perspectiva del trafico rodado, la prolongaciéon del viario hasta la calle Tijarafe
habilita un itinerario alternativo a los existentes, pudiendo absorber parte de los
desplazamientos locales que actualmente se canalizan a través del Camino Los Guanches
o de la TF-217. La configuracién del nuevo trazado como viario de sentido Unico facilita su
integracién en un posible esquema circulatorio en anillo, vinculado a los ejes Zumacal -
Los Zarzales - Paseo de Cala - Tijarafe, proporcionando una opcién adicional para la
redistribucion de los flujos internos sin alterar la jerarquia viaria existente.

En cuanto a la movilidad peatonal, la alternativa permite extender el itinerario accesible
previsto en la Alternativa 1, completandolo hasta la calle Tijarafe y favoreciendo la
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continuidad peatonal entre distintos sectores residenciales. Este tramo adicional mejora la
visibilidad y seguridad de los desplazamientos a pie dentro del tejido urbano disperso, sin
modificar de manera sustancial los patrones de movilidad peatonal ya existentes.

La intervencién mantiene las caracteristicas propias de un viario implantado integramente
sobre suelo rustico, sin generar nuevas centralidades ni inducir procesos de transformacién
urbana en su entorno inmediato. Su funcidon es basicamente complementaria, ofreciendo
una opcién adicional de circulacién y distribuyendo parte de los movimientos internos sin
afectar de forma significativa a los accesos estructurantes ni al funcionamiento general del
area.

En conjunto, la Alternativa 2 aporta una ampliacidon del esquema circulatorio derivado de
la Alternativa 1, generando una conexion transversal continua que puede facilitar
determinados desplazamientos internos y mejorar la articulacién local entre los distintos
ejes viarios. No obstante, su contribucion se enmarca dentro de un papel complementario,
siendo su incidencia sobre la movilidad global mas limitada y condicionada por su caracter
de viario rustico y por su funcidon accesoria en relacion con la estructura viaria principal del
ambito.

9.7. Evaluacion de la idoneidad de las diferentes alternativas de
ordenacion

9.7.1. Definicion de los indicadores de valoracion de las alternativas

Para analizar y valorar cada una de las alternativas propuestas en base a principios de
desarrollo sostenible se definen los siguientes indicadores de valoraciéon cuyo objetivo no
es otro que el de determinar su grado de aptitud, desde perspectivas funcionales, sociales,
econdmicas y ambientales.

A partir de los siguientes indicadores, se ponderan las diferentes alternativas:

- IND-1. Funcionalidad viaria. Se valora desde esta perspectiva, que la solucion
propuesta sea mas o menos funcional en relacidon con los traficos peatonales y
rodados teniendo en cuenta el trazado, la seccion del viario propuesto y su
relacién con la estructura viaria principal.

- IND-2. Coherencia de la ordenacion. Con este indicador se valora la
coherencia de la ordenacion viaria de cada alternativa, en relacidén con los criterios
legales, funcionales y de coherencia interna de la ordenacion.

- IND-3 Seguridad desde el punto de vista de género. Se valora con este
indicador, que la solucion propuesta plantee recorridos seguros para el acceso a
los usos calificados en el planeamiento. Se valora que los recorridos sean mas
visibles e iluminados, desde las zonas mas transitadas y desde los viarios publicos
rodados.

- IND-4 Indicador econdmico de obtencion. Con este indicador se pretende
comparar las alternativas en relacién al coste econdmico de obtencion de suelo.
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- IND-5 Indicador econdmico de ejecucion. Con este indicador se pretende
comparar las alternativas en relacién al coste econémico de la ejecucién de las
obras necesarias para materializar las propuestas.

Se valorara cada alternativa de ordenacién de acuerdo con los criterios econémicos
definidos, asignando a cada una de ellas una puntuacion entre 0 y 10, correspondiendo la
maxima valoracién a los menores costes derivados tanto de la obtencién del suelo como
de la ejecucion de las obras necesarias. De este modo, se penalizan las soluciones que
conllevan mayores requerimientos econdmicos, garantizando una comparacién homogénea
y coherente entre las distintas opciones analizadas.

Por su parte, las variables ambientales asociadas a cada alternativa se examinan de
manera especifica en el Documento Ambiental Estratégico que acompafa a este
Documento Borrador. En dicho documento se valoran de forma detallada los posibles
efectos sobre los recursos ambientales y territoriales, integrandose posteriormente sus
conclusiones en la evaluacién global de las alternativas, conforme a lo establecido en la
normativa aplicable en materia de evaluacién ambiental.

9.7.2. Valoracion de las alternativas

A continuacion se presenta la valoracion comparada de las tres alternativas de ordenacién
analizadas para la Modificacion Menor 4, conforme a los indicadores definidos en el
apartado anterior. La evaluacion se ha realizado aplicando una escala de 0 a 10 puntos
para cada indicador, asociando mayor puntuacién a aquellas soluciones mas funcionales,
coherentes, seguras y econdmicamente proporcionadas. La suma de estas valoraciones
permite construir un marco comparativo homogéneo entre las alternativas consideradas.

La siguiente tabla resume la puntuacion obtenida por cada alternativa:

VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS DE LA MODIFICACION MENOR 4

USO CARACTERISTICO ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
IND-1. Funcionalidad viaria 2 8 9
IND-2. Coherencia de la ordenacién 3 9 8
IND-3. Seguridad desde el punto de vista de género 2 8 8
IND-4. Indicador econémico de la obtencion 10 8 7
IND-5. Indicador econdmico de la ejecucion 10 7 6
VALORACION ALTERNATIVAS 27 40 c:]

Tabla 51. Valoracidon de las Alternativas de Ordenacion de la Modificacidon Menor 4. Fuente:
Elaboracion propia.

La Alternativa 0, que mantiene la situacion actual sin introducir mejoras en la estructura
viaria, obtiene la valoracion mas reducida en los indicadores funcionales, de coherencia y
de seguridad. La ausencia de una conexién transversal efectiva entre los ejes Zumacal -
Los Zarzales - Paseo de Cala - Tijarafe penaliza de manera significativa su puntuacion.
Solo presenta valores elevados en los indicadores econémicos, al no requerir obtencién de
suelo ni ejecucién de obras. En conjunto, se configura como una opcion insuficiente
para resolver las necesidades detectadas en el ambito.
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La Alternativa 2 muestra un comportamiento funcional favorable, al completar una
conexidn transversal continua hasta la calle Tijarafe, lo que permite una mejora apreciable
en la permeabilidad interna. No obstante, esta ganancia funcional se acompaiia de un
incremento de los costes de ejecucion y de obtencion, al extender la actuacion sobre
un tramo adicional de suelo rustico. Su valoracién en coherencia y seguridad se mantiene
elevada, pero ligeramente por debajo de la Alternativa 1, al no aportar una mejora
cualitativa proporcional al incremento de obra requerida. En consecuencia, obtiene una
calificacién global alta, aunque no la mas equilibrada.

La Alternativa 1 presenta la valoracion global mas equilibrada. Su actuacion se
centra en la prolongacién de la calle Granadillo hasta el Paseo de Cala, mejorando la
conectividad transversal entre los ejes principales del ambito y permitiendo una
reorganizacion circulatoria mas eficiente. Esta alternativa destaca por su elevada
coherencia con la ordenacion vigente, su capacidad para reforzar la movilidad peatonal y
su proporcion adecuada entre los beneficios obtenidos y los costes derivados de la
intervencion. Ademas, las afecciones sobre parcelas y edificaciones son reducidas y
compatibles con una implantacién en suelo rustico. Aunque no completa el enlace hasta la
calle Tijarafe, ofrece una soluciéon plenamente funcional para las necesidades del
ambito, con una intervencion mas proporcionada y sostenible.

A la vista de los resultados obtenidos, la Alternativa 1 se configura como la opcién
mas adecuada para la Modificacién Menor 4, al ser la que mejor combina mejoras
funcionales, coherencia técnica, seguridad y proporcionalidad econémica, ofreciendo una
solucidn viable, equilibrada y suficientemente resolutiva en relacién con los objetivos de la
modificacion.

9.8. Alternativa seleccionada

9.8.1. Justificacion de la alternativa seleccionada

En base a todo lo expuesto, se concluye que la alternativa mas idonea es la Alternativa
1 en base a las siguientes consideraciones:

- Adecuada proporcionalidad entre los beneficios funcionales y los costes
asociados. La alternativa mejora la conectividad transversal del ambito, habilita
una nueva articulacion entre los ejes longitudinales y permite reorganizar el
trafico en condiciones 6ptimas, todo ello con unos costes de obtencion y ejecucion
moderados y compatibles con el alcance de una modificacién menor.

- Coherencia con la estructura territorial y con la ordenacion vigente. La
alternativa se apoya en elementos fisicos existentes y reconoce formalmente el
tramo del Paseo de Cala actualmente en uso, integrandolo en la malla viaria
municipal sin alterar la clasificacion de suelo ni generar expectativas urbanisticas
no previstas por el planeamiento.

- Intervenciéon compatible con la condicion de suelo rastico. El nuevo viario
discurre integramente por suelo rustico y mantiene esta condicién en todo su
recorrido, asegurando que ninguna de las parcelas colindantes adquiera la
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condicion de suelo urbano por la mera existencia de la infraestructura, incluso en
presencia de infraestructuras y servicios puntuales en el Paseo de Cala.

- Mejora efectiva de la accesibilidad y de la movilidad local. La alternativa
introduce una conexiéon transversal que reduce desplazamientos forzados hacia
el Camino Los Guanches y la TF-217, posibilita el establecimiento futuro de un
sistema circulatorio en sentido Unico y mejora las condiciones de seguridad y
legibilidad de los itinerarios peatonales.

- Minimizacion de afecciones y adecuada integracion fisica. El trazado
propuesto ajusta las alineaciones a la realidad parcelaria existente, apoyandose
en muros, bancales y elementos estructurales del terreno, evitando afecciones a
edificaciones y garantizando una implantacion respetuosa con el paisaje agrario.

- Soluciéon equilibrada frente a la Alternativa 2. Aunque la Alternativa 2
presenta una mayor conectividad al prolongarse hasta la calle Tijarafe, la mejora
funcional obtenida no resulta proporcional a los costes y afecciones adicionales
que implica. La Alternativa 1 ofrece un balance mas razonable entre
funcionalidad, impacto territorial y viabilidad econémica.
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9.8.2. Ambito de ordenacidon de la modificacion menor

El ambito de la Modificacion Menor 4 comprende los terrenos necesarios para materializar
la ordenacion prevista en la Alternativa seleccionada (Alternativa 1), destinada a prolongar
la calle Granadillo hasta su conexion con el Paseo de Cala y a reconocer formalmente el
tramo de este Ultimo que, pese a no estar recogido en el planeamiento vigente, integra
funcionalmente la red viaria municipal.

A continuacion, se presenta la delimitacion grafica del ambito de ordenacidn junto con la
tabla de su superficie
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Imagen 198. Ambito de Ordenacién de la Modificacién Menor 4. Fuente: Elaboracién propia.

AMBITO DE ORDENACION DE LA MODIFICACION MENOR 4

SUPERFICIE (m?)
MM-4. Prolongacion de la calle Granadillo 57.021,37

[+ 4

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 57.021,37 8

g

o

Tabla 52. Superficie del ambito de ordenacion de la Modificacién Menor 4. Fuente: Elaboracion o

propia. o
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9.8.3. Ordenacion propuesta

La ordenacién resultante de la Alternativa seleccionada —Alternativa 1— establece un
nuevo trazado de prolongacidon de la calle Granadillo hacia el este hasta su conexidén con
el Paseo de Cala, incorporando asimismo el reconocimiento formal del tramo de este viario
que, pese a encontrarse pavimentado y dotado de ciertos servicios basicos, no queda
recogido actualmente por el planeamiento vigente. La actuacion posibilita una nueva
conexién transversal entre los ejes Zumacal - Los Zarzales - Paseo de Cala, que mejora
la cohesidn interna del ambito y mantiene en todo momento la condicion de viario a través
de suelo ruastico, sin conferir categoria de urbano a las parcelas colindantes.

A continuacidn, se incorpora el plano de ordenacion pormenorizada, donde se representan
las actuaciones previstas en la adecuacidén del nuevo trazado y la definicion precisa de
alineaciones, asi como la tabla resumen de superficies correspondientes a la ordenacion
propuesta.

Leyenda
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Edificacion Cerrada 2
oy ec2)

Edificacon Borde de
= Camina
ALINEACIONES
— Alineaman viana

VIARIO
[ vano rodado
USOS EN SUELO RUSTICO

s Agrano (Suelo 1istico
= productive)

Delimitaciones
-« Limde municpat

" Ambiio de ordenacion

<=~ Cauce del barranco
AR £

Imagen 199. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 4. Fuente: Elaboracidn
propia.
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USOS Y TIPOLOGIAS DE LA MODIFICACION MENOR 4

USO CARACTERISTICO USO PORMENORIZADO / TIPOLOGIAS SUPERFICIE (m?)
Infraestructuras Viario 6.631,78
Residencial Residencial en Edificacion Cerrada (EC2) 4.159,38

Residencial en Borde de Camino (BC) 7.665,52
Primario Agrario 38.564,69

SUPERFICIE TOTAL

57.021,37

Tabla 53. Superficie de los usos pormenorizados y tipologias del &mbito Modificaciéon Menor 4.
Fuente: Elaboracién propia.

Para facilitar la comprension técnica de la ordenacion planteada, se incorpora un plano de
sintesis en el que se representa, de forma esquematica y orientativa, la ordenacién del
espacio viario correspondiente a la prolongacion de la calle Granadillo y al reconocimiento
del Paseo de Cala. Este esquema permite visualizar la implantaciéon del nuevo viario, los
recorridos peatonales previstos, la geometria del trazado y la articulaciéon entre la
ordenacion propuesta y el viario existente, ofreciendo una lectura integrada de los
principales puntos de conexidn y transicion.

Imagen 200. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 4. Fuente: Elaboracién
propia.
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La Modificacion Menor 4 mantiene, con caracter general, la clasificacion y categorizacion
del suelo establecidas por el planeamiento vigente, sin introducir alteraciones estructurales
en la ordenacién del ambito. La Unica variacién deriva de la necesidad de adecuar la
condicion del nuevo trazado viario planteado, tanto la prolongacion de la calle Granadillo
como el tramo del Paseo de Cala incorporado a la ordenacion, se adscriben a la categoria
de Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras (SRPI), al tratarse de un viario que
discurre integramente a través de suelo rustico y que, en ningln caso, puede generar
consolidacién urbana ni conferir condicién de suelo urbano a las parcelas colindantes.

A continuacién, se incorpora el plano de clasificacidon y categorizacion del suelo, junto con
la tabla de superficies correspondientes a cada clase y categoria.
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Imagen 201. Clasificacidon y categorizacion del suelo de la Modificacién Menor 4. Fuente:
Elaboracion propia.
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CLASE Y CATEGORIA SUPERFICIE (m?)

SuUcCo Suelo urbano consolidado 15.655,28 o

RA (SRPAG) Productivo (Suelo rustico de proteccion agraria) 38.564,69 8

SRPI Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras 2.801,40 é

z

2]

Tabla 54. Clase y categoria del suelo. Superficies de la ordenacién de la Modificacion Menor 4. '9

Fuente: Elaboracion propia. Z
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La ordenacion propuesta en la Modificacion Menor 4 configura una solucion equilibrada y
adecuada para mejorar la conectividad transversal del ambito, reforzando la cohesion entre
los distintos tejidos residenciales sin alterar la estructura territorial ni la clasificacion del
suelo vigente. La prolongacion de la calle Granadillo y el reconocimiento del Paseo de Cala
como viario funcional permiten reducir desplazamientos innecesarios, facilitar la movilidad
peatonal y posibilitar futuras mejoras en la ordenacion del viario urbano mediante sentidos
Unicos y mayor seguridad para residentes y peatones.

Todo ello se logra con un nivel de afeccién limitado y con plena coherencia juridica y
territorial, resultando una intervencién proporcionada y compatible con los objetivos de
ordenacion municipal.
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Imagen 7. Mapa sanitario del Servicio Canario de Salud. Santa Ursula (2025). Gobierno de
Canarias.

Imagen 8. Centros educativos. Santa Ursula (2025). Consejeria de Educacién, Formacidn
Profesional, Actividad Fisica y Deportes. Gobierno de Canarias.

Imagen 9. Zonas o espacios industriales. Santa Ursula (2022). Censo del suelo industrial.
Visor IDE Canarias.

Imagen 10. Zona Industrial El Calvario. Santa Ursula (2022) Censo del suelo industrial.
Visor IDE Canarias.

Imagen 11. Zona Industrial Las Palmeras. Santa Ursula (2022). Censo del suelo industrial.
Visor IDE Canarias.

Imagen 12. Comercios situados en la Carretera Provincial, Santa Ursula. Zona Comercial
Abierta - Santa Ursula.

Imagen 13. Comercios situados en la Carretera Espafia, Santa Ursula. Zona Comercial
Abierta - Santa Ursula.

Imagen 14. Coordenadas de las viviendas vacacionales. Santa Ursula (2025). Fuente:
Elaboracion propia. Consejeria de Turismo y Empleo.

Imagen 15. Plano de distribucién basica de los usos. Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 16. Plano de distribucion basica de usos PIOT en el ambito de estudio de la MM1.
Imagen 17. Plano de distribucion basica de usos PIOT en el ambito de estudio de la MM2.
Imagen 18. Plano de distribucidn basica de usos PIOT en el ambito de estudio de la MM3.

Imagen 19. Plano de distribucion basica de usos PIOT en el ambito de estudio de la MM4.
Fuente: PIOT

Imagen 20. Plano de volumen de residuos anual por municipios. Fuente: PTEOR.
Imagen 21. Localizacién de la EDAR de Acentejo (planificada). Fuente: PTEOR.
Imagen 22. Plano de susceptibilidad volcanica. Fuente PTEOPRE.

Imagen 23. Plano de susceptibilidad frente a de incendios forestales en la Comarca de
Acentejo. Fuente PTEOPRE.

Imagen 24. Plano de susceptibilidad frente a riesgos asociados a dinamica de vertientes en
la Comarca de Acentejo. Fuente PTEOPRE.

Imagen 25. Ficha de la Infraestructura de Telecomunicaciones URS_01. Fuente PTEOIT.
Imagen 26. Ficha de la Infraestructura de Telecomunicaciones URS_02. Fuente PTEOIT.

Imagen 27. Ficha de la Infraestructura de Telecomunicaciones URS_02. Fuente PTEOIT.
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Imagen 28. Inventario de captaciones de agua subterrénea en Santa Ursula. Fuente: Plan
Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife.

Imagen 29. Infraestructura de abastecimiento de agua a poblaciones en Santa Ursula.
Fuente: Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife.

Imagen 30. Infraestructura de saneamiento de agua residual prevista en Santa Ursula.
Fuente: Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife.

Imagen 31. Suministro de agua para riego en el Noreste. Fuente: Plan Hidrolégico de la
Demarcacion Hidrografica de Tenerife.

Imagen 32. Red basica del transporte del agua en el Noreste. Fuente: Plan Hidroldgico de
la Demarcacion Hidrografica de Tenerife.

Imagen 33. Plano de ordenacién general de las NNSS Santa Ursula 1989. Ambito de
informacion de la MM-1. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 34. Plano de ordenacién general de las NNSS Santa Ursula 1989. Ambito de
informacion de la MM-2. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 35. Plano de ordenacién general de las NNSS Santa Ursula 1989. Ambito de
informacién de la MM-3. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 36. Plano de ordenacién general de las NNSS Santa Ursula 1989. Ambito de
informacion de la MM-4. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 37. Plano de categorizacion del suelo del PGO 2004 de la Modificacion Menor 1.
Fuente: Elaboracién Propia.

Imagen 38. Plano de ordenacion pormenorizada. Alturas, tipologias y usos del PGO 2004.
Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 39. Plano de categorizacion del suelo del PGO 2004 de la Modificacion Menor 2.
Fuente: Elaboracién Propia.

Imagen 40. Plano de ordenacion pormenorizada. Alturas, tipologias y usos del PGO 2004.
Modificacién Menor 2. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 41. Plano de categorizacion del suelo del PGO 2004 de la Modificacion Menor 3.
Fuente: Elaboracién Propia.

Imagen 42. Plano de ordenacion pormenorizada. Alturas, tipologias y usos del PGO 2004.
Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 43. Plano de categorizacion del suelo del PGO 2004 de la Modificacién Menor 4.
Fuente: Elaboracién Propia.

Imagen 44. Plano de ordenacion pormenorizada. Alturas, tipologias y usos del PGO 2004.
Modificacion Menor 4. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 45. Modelo de Estructura Urbana. Fuente: PIOT.

Imagen 46. Plan de Ordenacién Pormenorizada. Alturas, tipologias y usos 1 Fuente: PGO
Santa Ursula 2004.

Imagen 47. Derecha. Tramo 1 de la calle Finca Pastor. Izquierda. Tramo 2 de la calle Finca
Pastor Fuente: Propia.

Imagen 48. Derecha: Tramo final de la calle Fuente Pastor. Izquierda: Calle Victor Zurita a
la altura de la conexién planteada por PGO Santa Ursula 2004 Fuente: Propia.

Imagen 49. Localizacién y emplazamiento del ambito de estudio de la Modificacién Menor
1 Fuente: Mapa topograéfico integrado de Grafcan.

Imagen 50. Ambito de estudio de la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen 51. Parcelas catastrales incluidas dentro del ambito de Estudio de la Modificacion
Menor 1. Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 52. Usos actuales del suelo en el ambito de estudio de la Modificacion Menor 1.
Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 53. Izquierda. Detalle de las edificaciones en la Carretera Espafia TF-217. Derecha.
Detalle de las edificaciones de la calle Cuatro Caminos. Fuente: Propia.

Imagen 54. Plan de Ordenacién Pormenorizada PGO Santa Ursula 2004. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 55. Ortofoto histdrica del ambito de estudio. Vuelo afio 1982. Fuente: Grafcan.

Imagen 56. Izquierda. CEIP San Fernando. Derecha. Campo Municipal de Futbol Argelio
Tabares. Fuente: Propia.

Imagen 57. Tiempos y distancias recorridas segun grupo de poblacion. Fuente: Elaboracion
propia.

Imagen 58. Accesibilidad a los servicios urbanos en una distancia a 10 minutos a pie.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 59. Derecha. Carretera TF-213. Izquierda: Acceso de la calle Finca Pastor desde la
carretera TF-213. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Imagen 60. Derecha. Calle Finca Pastor a la altura del Pabelldn. Izquierda. Estrechamiento
de la calzada en el tramo inicial calle Finca Pastor. Fuente: Servicio de Google Street View
2024.

Imagen 61. Tramo final de la calle Finca Pastor. Fuente: Servicio de Google Street View
2024.

Imagen 62. Jerarquia y sentidos de circulacion de las vias en el ambito de la Modificacion
Menor 1. Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 63. Sefiales de prohibicion de aparcar en tramos horarios definidos en la calle Finca
Pastor. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Imagen 64. Aparcamiento informal en la TF-217. Fuente: Servicio de Google Street View
2024.

Imagen 65. Aparcamiento informal en la Calle Victor Zurita. Fuente: Servicio de Google
Street View 2024.

Imagen 66. Pendientes de los viarios en el ambito de la Modificacion Menor 1. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 67. Obstaculos en aceras. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Imagen 68. Zona de descanso peatonal ubicada en los aparcamientos de una via sin
infraestructura. Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Imagen 69. Infraestructura viaria del municipio de Santa Ursula dentro de los émbitos de
la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 70. Red de transporte publico en el entorno de la Modificacion Menor 1. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 71. Infraestructuras y servicios presentes en el ambito de la Modificacion Menor 1.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 72. Alternativa 0. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 1. Fuente:
Elaboracidén propia.

Imagen 73. Alternativa 0. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacién Menor
1. Fuente: Elaboracién propia.
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Imagen 74. Viario de borde del suelo urbano previsto por PGO Santa Ursula 2004. Fuente:
Elaboracidén propia.

Imagen 75. Detalle del fondo de saco y panordamica de los terrenos sobre la que se plantea
la prolongacion de la calle Finca Pastor segun PGO vigente. Fuente: Propia.

Imagen 76.. Alternativa 1. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 1. Fuente:
Elaboracidén propia.

Imagen 77. Seccidén viaria tipo A de la prolongacion de la calle Finca Pastor. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 78. Seccion viaria tipo B en Camino La Chocha. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 79. Esquema orientativo de la ordenacidn viaria planteada por la Alternativa 1 de
la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 80. Alternativa 2. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 1. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 81. Seccion viaria tipo A del nuevo viario de conexion. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 82. Seccion viaria tipo B en Camino La Chocha. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 83. Esquema orientativo de la ordenacidn viaria planteada por la Alternativa 2 de
la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 84. Ambito de Ordenacién de la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 85. Ordenaciéon pormenorizada de la Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracion
propia.

Imagen 86. Ordenaciéon pormenorizada de la Modificacion Menor 1. Fuente: Elaboracion
propia.

Imagen 87. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacion Menor 1. Fuente:
Elaboracidén propia.

Imagen 88. Estado actual de la calle El Farrobillo. Fuente: Servicio de Google Street View
2024.

Imagen 89. Esquema de prolongacion de la calle Barranquillo. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 90. Localizacidon y emplazamiento del ambito de estudio de la Modificacion Menor
2 Fuente: Mapa topografico integrado de Grafcan.

Imagen 91. Izquierda. Calle Barranquillo, al fondo los terrenos de la propuesta de
prolongacién. Derecha. Senda agricola existente en la prolongacién de la calle Barranquillo
Fuente: Propia.

Imagen 92. Ampbito de estudio de la Modificacién Menor 2. Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 93. Parcelas catastrales incluidas dentro del ambito de Estudio de la Modificacion
Menor 2. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 94. Usos actuales del suelo en el ambito de estudio de la Modificacion Menor 2.
Fuente: Elaboracidn propia.

Imagen 95. Izquierda. Edificaciones de la calle El Farrobillo. Derecha. Edificaciones de la
calle Barranquillo Fuente: Propia.

Imagen 96. Izquierda. Edificaciones con interés patrimonial en el entorno de la carretera
TF-217. Fuente: Propia.
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Imagen 97. Plan de Ordenacién Pormenorizada PGO Santa Ursula 2004. Fuente:
Elaboracidén propia.

Imagen 98. Imagen de la Asociacion de Vecinos El Chorro, plaza e iglesia Virgen de Fatima
en la calle El Farrobillo. Fuente: Propia.

Imagen 99. Tiempos y distancias recorridas segun grupo de poblacion. Fuente: Elaboracion
propia.

Imagen 100. Accesibilidad a los servicios urbanos en una distancia a 10 minutos a pie.
Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 101. Acceso a la calle El Farrobillo en su interseccién con la carretera TF-217.
Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Imagen 102. Peatén caminando por la calzada de la calle El Farrobillo. Fuente: Servicio de
Google Street View 2024.

Imagen 103. Calle el Farrobillo a la altura de la plaza El Farrobillo. Fuente: Google Street
View.

Imagen 104. Calle el Farrobillo en su conexién en la zona alta. Fuente: Servicio de Google
Street View 2024.

Imagen 105. Jerarquia y sentidos de circulacién de las vias en el ambito de la Modificacion
Menor 2. Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 106. Aparcamiento informal en calle Fuente Gonzalo. Fuente: Ser. Google Street
View.

Imagen 107. Aparcamiento informal en la TF-217. Fuente: Ser. de Google Street View 2024.

Imagen 108. Aparcamiento informal en la Calle Barranquillo. Fuente: Servicio de Google
Street View 2024.

Imagen 109. Disponibilidad de aceras o itinerarios peatonales en el ambito de la
Modificacién Menor 2. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 110. Pendientes de los viarios en el ambito de la Modificaciéon Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 111. Tramo de calle sin itinerarios peatonales establecidos. Fuente: Servicio de
Google Street View 2024.

Imagen 112. Red de transporte publico en el entorno de la Modificacién Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 113. Infraestructuras y servicios presentes en el ambito de la Modificacion Menor
2. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 114. Alternativa 0. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente:
Elaboracién propia.

Imagen 115. Alternativa 0. Clasificacién y categorizacion del suelo de la Modificacién Menor
2. Fuente: Elaboracidn propia.

Imagen 116. Izquierda: Calle Barranquillo y al fondo los terrenos para su prolongacion
norte. Derecha: Parcela vacante necesaria para conectar con el sendero agricola. Fuente:
Propia.

Imagen 117. Izquierda: Conexién del sendero agricola con la carretera TF217 Derecha:
Detalle del paso existente. Fuente: Propia.

Imagen 118. Alternativa. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente:
Elaboracidén propia.
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Imagen 119. Seccion tipo del trazado nuevo viario. Fuente: Elaboracion propia. 220
Imagen 120. Esquema orientativo de la ordenacion viaria planteada por la Alternativa 1 de
la Modificacion Menor 2. Fuente: Elaboracion propia. 221
Imagen 121. Alternativa 2. Ordenaciéon pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia. 224
Imagen 122. Seccidn viaria tipo A del nuevo viario a través de suelo rustico. Fuente:
Elaboracion propia. 225
Imagen 123. Seccidn viaria tipo B del nuevo viario de conexion. Fuente: Elaboracién propia.
226
Imagen 124. Esquema orientativo de la ordenacion viaria planteada por la Alternativa 2 de
la Modificacién Menor 2. Fuente: Elaboracion propia. 226
Imagen 125. Ambito de Ordenacién de la Modificacién Menor 2. Fuente: Elaboracién propia.
231
Imagen 126. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente: Elaboracion
propia. 232
Imagen 127. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 2. Fuente: Elaboracion
propia. 233
Imagen 128. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacion Menor 2. Fuente:
Elaboracion propia. 234
Imagen 129. Derecha. Calle Fuente Gonzalo. Izquierda. Calle Lomo La Mina. Fuente: Propia.
237
Imagen 130. Ortofoto de situacion del ambito de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia. 238
Imagen 131. Localizacién y emplazamiento del ambito de estudio de la Modificacién Menor
2 Fuente: Mapa topografico integrado de Grafcan. 242
Imagen 132. Ambito de estudio de la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracién propia. 243
Imagen 133. Parcelas catastrales incluidas dentro del ambito de Estudio de la Modificacion
Menor 3. Fuente: Elaboracion propia. 244
Imagen 134. Usos actuales del suelo en el ambito de estudio de la Modificacién Menor 3.
Fuente: Elaboracion propia. 251
Imagen 135. Detalle de las edificaciones en la Calle Lomo La Mina. Fuente: Propia. 253
Imagen 136. Detalle de las edificaciones comerciales en la carretera TF-217. Fuente:
Servicio de Google Street View 2024. 253
Imagen 137. Tiempos y distancias recorridas segun grupo de poblacion. Fuente:
Elaboracion propia. 254
Imagen 138. Accesibilidad a los servicios urbanos en una distancia a 10 minutos a pie.
Fuente: Elaboracidn propia. 255
Imagen 139. Estado actual Calle Lomo La Mina. Fuente: Servicio de Google Street View
[+ 4
2024. 256 o
Imagen 140. Viario de acceso por la calle Fuente Gonzalo. Fuente: Propia. 257 2
o
Imagen 141. Calle el Farrobillo en su conexion en la zona alta. Fuente: Servicio de Google g
Street View 2024. 257 m
Imagen 142. Jerarquia y sentidos de circulacién de las vias en el ambito de la Modificacién E
Menor 3. Fuente: Elaboracidn propia. 259 E
=
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Imagen 143. Aparcamiento irregular en calle Fuente Gonzalo. Fuente: Servicio de Google
Street View 2024.

Imagen 144. Aparcamiento irregular en camino El Monte (izquierda) y en la calle
Barranquillo (derecha) Fuente: Servicio de Google Street View 2024.

Imagen 145. Pendientes de los viarios en el ambito de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracidén propia.

Imagen 146. Anchos de calzada en el ambito de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 147. Red de transporte publico en el entorno de la Modificaciéon Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 148. Infraestructuras y servicios presentes en el ambito de la Modificacién Menor
3. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 149. Alternativa 0. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 150. Alternativa 0. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacion Menor
3. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 151. Sendero prolongacion actual de la calle Lomo La Mina. Fuente: Propia.

Imagen 152. Parcela vacante en la interseccion entre el Camino Tosca Barrios y TF-217,
donde se propone la interseccion con la prolongacion de calle Lomo La Mina. Fuente: Propia.

Imagen 153. Alternativa 1. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 154. Seccion tipo del trazado nuevo viario. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 155. Esquema orientativo de la ordenacidn viaria planteada por la Alternativa 1 de
la Modificacién Menor 3. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 156. Alternativa 2. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracion propia.

Imagen 157. Seccion viaria tipo A de la adecuacion de la calle Fuente Gonzalo en los tramos
de mayor estrechez. Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 158. Seccion viaria tipo B en Camino La Chocha. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 159. Esquema orientativo de la ordenacidn viaria planteada por la Alternativa 2 de
la Modificacién Menor 3. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 160. Ambito de Ordenacién de la Modificacién Menor 3. Fuente: Elaboracién propia.

Imagen 161. Ordenacién pormenorizada de la Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboracion
propia.

Imagen 162. Ordenacion pormenorizada de la Modificacion Menor 3. Fuente: Elaboracion
propia.

Imagen 163. Clasificacion y categorizacion del suelo de la Modificacion Menor 3. Fuente:
Elaboracidén propia.

Imagen 164. Derecha: Estado actual de la calle Granadillo. Izquierda: Estado actual del
Paseo de Cala. Fuente: Propia.

Imagen 165. Localizacién y emplazamiento del ambito de estudio de la Modificacion Menor
4 Fuente: Mapa topogrdafico integrado de Grafcan.
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Imagen 166. Ambito de estudio de la Modificacién Menor 1. Fuente: Elaboracién propia. 296
Imagen 167. Parcelas catastrales incluidas dentro del ambito de Estudio de la Modificacién
Menor 4. Fuente: Elaboracion propia. 297
Imagen 168. Usos actuales del suelo en el ambito de estudio de la Modificacién Menor 4.
Fuente: Elaboracion propia. 307
Imagen 169. Derecha: Calle Zumacal. Izquierda: Paseo de Cala. Fuente: Propia. 308
Imagen 170. Derecha: Calle Granadillo. Izquierda: Paseo de Cala. Fuente: Propia. 309
Imagen 171. Tramo intermedio del Paseo de Cala. Fuente: Servicio de Google Street View
2024. 309
Imagen 172. Plan de Ordenacién Pormenorizada PGO Santa Ursula 2004. Fuente:
Elaboracidon propia. 310
Imagen 173. Tiempos y distancias recorridas segun grupo de poblacion. Fuente:
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