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La Comision de Evaluacion Ambiental de Tenerife, en sesion celebrada el dia 6 de noviembre
de 2020, acord6 formular en el punto nimero tercero del orden del dia, Informe ambiental
estratégico del Plan especial de ordenacion de los Roques (T.M. de Fasnia) en los términos
gue se indican a continuacion:

3°.-, Informe ambiental estratégico del Plan especial de ordenacion
de los Roques (T.M. de Fasnia).

El plan a que se refiere la presente Resolucion se encuentra comprendido en el apartado 2.e)
del articulo 86 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, por lo que procede formular su informe ambiental estratégico, de
acuerdo con el articulo 29 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental.

Los principales elementos de la evaluacién practicada se resumen a continuacion:

DATOS DEL PLAN

PROMOTOR Ayuntamiento de Fasnia
ORGANO SUSTANTIVO Ayuntamiento de Fasnia
OBJETO Y JUSTIFICACION El objetivo del plan es rehabilitar y actualizar el entorno

del ambito, mediante la propuesta de una ordenacién
gue armonice la realidad edificada existente, el medio
natural en que se inserta y su entorno mas inmediato.

LOCALIZACION T.M. Fasnia

ESPACIO NATURAL PROTEGIDO No se encuentra dentro de Espacios Naturales
Protegidos.

RED NATURA 2000 No se encuentra dentro de Red Natura 2000.

BREVE DESCRIPCION La finalidad de este plan es la consolidacion de una

estructura urbana que sea compatible con la futura
trama urbana colindante completando la ordenacion
del area residencial de Los Roques. Resolver el
deterioro de los espacios libres, corrigiendo el impacto
visual de las edificaciones, entre otras modificaciones.

CLASIFICACION URBANISTICA Suelo urbano consolidado

OBSERVACIONES El PGO de Fasnia aprobado el 25 de febrero de 2011,
y se someti6 a evaluacion ambiental estratégica,
segun Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de
los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente, cuenta con Informe de Sostenibilidad
Ambiental (ISA) y Memoria Ambiental, aprobada por la
COTMAC con fecha de 25 de febrero de 2011.
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1. Antecedentes

En enero de 2006 se inicia el expediente de recuperacion posesoria de oficio de los suelos
ocupados por piscinas y muro de cierre que invaden el dominio publico maritimo terrestre (en
adelante DPMT), en base al limite del DPMT de la zona aprobado por Orden Ministerial de
1998.

En abril de 2006, se presenta recurso contra dicha resolucién. Dicho recurso fue informado por
la Demarcacion de Costas en Tenerife en sentido desfavorable.

El Ministerio de Medio Ambiente resuelve recuperar de oficio la posesion del DPMT ocupado
por particulares. Contra dicha resolucién se interpuso recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, en
Santa Cruz de Tenerife. Se resuelve permitiendo la recuperaciéon del DPMT que ocupan las
piscinas.

En junio de 2007, se redacta el proyecto: “Paseo Litoral en Los Roques de Fasnia (T.M. de
Fasnia)” por Civilport Ingenieros.

En febrero de 2011, se aprueba el Plan General de Ordenacion de Fasnia. Adaptacion Plena al
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. Se
aprueba el 25 de febrero de 2011, por Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias, y se publica en el BOC n°87, de 3 de mayo.

En diciembre de 2013, se redacta el documento de Aprobacion Inicial del Plan Especial de Los
Roques (Fasnia) por CF Cabrera-Febles Arquitectura, Paisaje y Urbanismo, S.L.P.

En abril de 2016, se redacta el Proyecto: “Estacidon depuradora de aguas residuales de Los
Roques de Fasnia y obras complementarias a los requerimientos sectoriales y territoriales” por
Adriale Ingenieria, S.L. y encargado por el CIATF.

En julio de 2016, GESTUR TENERIFE, S.A. recibe un documento remitido por el CIATF cuyo
asunto es: Puesta a disposicion de terrenos de necesaria ocupacion para la ejecucion del
proyecto “Estacion depuradora de Los Roques de Fasnia y obras complementarias a los
requerimientos sectoriales y territoriales (T.M. de Fasnia)”. El escrito pone en conocimiento que
se va a promover la ejecucion del proyecto, el cual se ubica en suelos que, en su mayoria,
estan bajo la titularidad de GESTUR TENERIFE, S.A. El CIATF solicita que se lleve a cabo la
puesta a su disposicion de los terrenos oportunos.

En agosto de 2016, GESTUR TENERIFE, S.A. se recibe un nuevo documento remitido por el
CIATF con la rectificacion de errores del proyecto “Estacién depuradora de Los Roques de

2
Codigo Seguro De Verificacion 3VYCxdAh5PbR| QVj q4d24Q== Estado Fecha y hora
Firmado Por Javier Herrera Fernandez Firmado 12/11/2020 12:38:36
Observaciones Péagina 2/16
Url De Verificacién https://sede.tenerife. es/verifirma/ code/ 3VYCxdAh5PbR Qvj q4d24Q==



https://sede.tenerife.es/verifirma/code/3VYCxdAh5PbRjQVjq4d24Q==

B

Fasnia y obras complementarias a los requerimientos sectoriales y territoriales (T.M. de
Fasnia)”. Se rectifica errores en la tabla de las mediciones y en el plano que acompafiaba al
escrito.

En septiembre de 2016, por parte de GESTUR TENERIFE, S.A., se remite escrito al Alcalde
del Ayuntamiento de Fasnia donde se acuerda ceder los mencionados suelos de forma
anticipada para la ejecucién de la Estacion Depuradora. Autorizando de igual forma al CIATF
para la instalacion de las conducciones necesarias. También tiene salida de GESTUR
TENERIFE, S.A., otro documento remitido al Gerente del CIATF, donde se comunica que, en
respuesta a sus escritos de julio y agosto de 2016, el Consejo de Administracién de la
Sociedad adoptd, el 7 de septiembre de 2016, acuerdo de autorizar el paso y poner a
disposicion del CIATF el suelo para la instalaciéon de las conducciones necesarias para
promover el proyecto de la Estacién Depuradora.

Durante 2017, el Area de Turismo, Internacionalizacion y Accién Exterior del Cabildo de
Tenerife (que esta llevando a cabo mejoras de las infraestructuras turisticas insulares), contrata
a Civilport Ingenieros para redactar el “Proyecto de ejecucion de adecuacion del frente costero
de los Roques de Fasnia” con el objetivo de mejora del espacio turistico. El Servicio Técnico de
Turismo conocedor de la existencia del proyecto “Paseo Litoral en Los Roques de Fasnia’
encargado por la Demarcacion de Costas para recuperar los terrenos ocupados por la piscina
de los apartamentos Bahia en 2007, contrata nuevamente a Civilport Ingenieros para la
actualizacion y adecuacion a las nuevas condiciones del proyecto.

A su vez, el Consejo de Gobierno Insular del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, el 25 de julio
de 2017, adoptd el Acuerdo de encomendar a la empresa publica GESTUR TENERIFE, S.A,, la
asistencia en la elaboracién de planeamiento urbanistico de varios municipios de Tenerife.
Entre los ellos, el Plan Especial de Los Roques y su Documento Ambiental Estratégico.

Con fecha de 9 de octubre de 2019, tuvo registro de entrada en el Excmo. Cabildo Insular de
Tenerife la solicitud de encomienda para la Evaluacion Ambiental Estratégica de los Planes y
Programas de competencia municipal, conforme al articulo 86 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, por parte del Ayuntamiento de
Fasnia.

Con fecha de 28 de enero se firma el Convenio entre el Excmo. Cabildo Insular de Tenerife y el
llustre Ayuntamiento de Fasnia para la encomienda de la evaluacion ambiental de los planes y
programas de competencia municipal.

El 7 de julio de 2020 se remitieron por parte del Ayuntamiento de Fasnia los siguientes
documentos “Documento Inicial Estratégico: Plan Especial de Los Roques” y “Borrador del Plan
Especial de Ordenacién de Los Roques”, a efectos de evaluacibn ambiental estratégica
simplificada. El 29 de julio se le requiere a dicho Ayuntamiento por el Jefe de la Oficina
Técnica-Juridica de Apoyo a la CEAT, la cumplimentacion de dicha documentacion.
Requerimiento que tiene respuesta con la presentacion “Estudio Ambiental Estratégico del Plan
Especial de Los Roques, (Fasnia) Modificado”, a efectos de evaluacién ambiental estratégica
simplificada, el 12 de agosto de 2020.
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2. Consultas

La relacion de Administraciones Publicas y personas interesadas consultadas en aplicacion del
Art. 30 de la Ley 21/2013, son las siguientes:

RELACION DE CONSULTADOS RESPUESTA

Ayuntamiento de Fasnia

Direccion General de Industria - Gobierno de Canarias

Direccion General Salud Publica - Gobierno de Canarias

Direccién General Costa y Mar - Gobierno de Canarias

Direccién General de lucha contra el Cambio Climatico y Medio Ambiente -
Gobierno de Canarias

Direccién General Planificacion Territorial, Transicion Ecolégica y Aguas -
Gobierno de Canarias

Direccién General De Seguridad y Emergencias - Gobierno de Canarias

Area de Gestion del Medio Natural y Seguridad

Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico

Servicio Administrativo de Politica Territorial

Servicio Técnico de Carreteras y Paisajes

Servicio Técnico de Seguridad y Proteccion civil

Asociacion tinerfefia de amigos de la naturaleza (ATAN)

Federacion Ben Magec- Ecologistas en Accién

Ademas de las consultas planteadas, y valordndose que la Modificacibn Menor propuesta
podria afectar a un nimero mayor de interesados de dificil identificacién, se sometié a consulta
el documento ambiental del plan de referencia a cuantas Administraciones publicas y personas
puedan considerarse afectadas o interesadas, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia publicado con fecha de 26 de agosto de 2020. Sin que, una vez cumplido el plazo
legal, se haya recibido alegacién o sugerencia alguna.

El contenido mas significativo de las respuestas a las consultas realizadas es el siguiente:

Por el Area de Gestion del Medio Natural y Seguridad del Cabildo Insular de

Tenerife, en materia de medio natural, se informa que:
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1. El ambito del Plan Especial queda fuera de los espacios naturales protegidos
incluidos en la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos y de los espacios
protegido de la Red Natura 2000, por lo que el Plan Especial no generara afeccion
directa sobre dichos ambitos.

2. En cuanto los hébitats de interés comunitario de la Directiva Habitat (92/43/CEE),
recogidos en la cartografia oficial (afilo 2016) presentes en el &mbito de ordenacién,
se considera conveniente realizar una actualizacién de su delimitacién exacta y su
correspondiente plasmaciéon cartografica, con la finalidad de garantizar la
conservacion de la totalidad de la superficie de habitats.

3. En cuanto a las medidas ambientales adoptadas, se recomienda recoger de manera
integrada la restauracion de los ambitos mas degradados, que incluya, entre otros
aspectos, la plantacion de vegetacion autdctona con criterios ecolégicos acorde con
el tipo de habitats y zona, acompafiada de las medidas necesarias para garantizar el
éxito de este tipo de actuaciones.

4. Con relacion a la utilizacion de ejemplares de cactaceas, teniendo en cuanta su alto
potencial invasor con caracter general, asi como de ejemplares que tienen la
consideracion de especie exética invasora. Por ello, se recomienda la utilizacion de
otras especies en lugar de la utilizacion de cactaceas de forma genérica.

5. Respecto a la afeccion a la avifauna, el Plan Especial prevé una red eléctrica de
alumbrado publico, sin embargo, teniendo en cuanta que el ambito de ordenacion se
encuentra en una zona litoral, no se ha considerado entre las medidas ambientales,
medidas especificas destinas a minimizar la afeccién por deslumbramientos de la
avifauna generadas por el alumbrado publico.

Por otra parte en materia de seguridad y proteccién civil informa que, los Unicos
fenémenos de origen natural o antrépico que pueden generar situaciones de riesgo en
el ambito objeto de ordenacién son: a) Hidrologico (inundacién fluvial), por la presencia
de una barranquera. b) Movimientos de ladera (desprendimientos) en el Roque de
Dentro.

6. En relacion con el riesgo hidrolégico no corresponde a este Area valorar si este
fenomeno puede condicionar o no la ordenacién prevista en el Plan Especial de
Ordenacién de Los Roques de Fasnia, porque la gestion de este tipo de riesgo
corresponde, principalmente, al Consejo Insular de Aguas.

7. Respecto a los movimientos de ladera (desprendimientos), el Plan Especial de
Ordenacién tiene en cuenta su posible incidencia en el Roque de Dentro y prevé la
adopcién de medidas para corregir sus efectos.

Por el Servicio Administrativo de Patrimonio Histérico del Cabildo Insular de
Tenerife, se informa FAVORABLE el borrador del Plan Especial de Ordenacién de Los
Roques de Fasnia (PEO) y documento ambiental estratégico.
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3. Andlisis segun los criterios del Anexo V

PRIMERO: Objeto y ambito del Plan especial de ordenacién de los Roques.

Los objetivos para el Plan Especial de Ordenacién de los Roques son los siguientes:

1.

10.

11

12.

13.
14.

Consolidacion de una estructura urbana que no sélo tenga validez en si misma, sino
que sea compatible con la futura trama urbana colindante.

Completar la ordenacion del area residencial de Los Roques, integrando otras
intervenciones previstas en los limites del Plan Especial, dando a la zona una idea
unitaria de intervencion.

Resolver la situacion de creciente deterioro que presentan los espacios libres, frente a
las potencialidades que ofrece su costa, y singularidades geograficas, con la posibilidad
de convertirse en un punto local alternativo de calidad del territorio sureste de la isla.

Corregir el impacto visual de las edificaciones, homogeneizando los volimenes
edificatorios, cumpliendo la reglamentacion de las cubiertas y corrigiendo el impacto
visual de algunas medianeras.

Proponer medidas de proteccion para los espacios del Roque de Dentro, el Acantilado
de La Punta del Roque, Playa del Roque y Playa del Abrigo.

Proponer medidas de proteccion para determinados elementos histérico-etnogréficos de
especial interés en la historia del nicleo de Los Roques: el Fondeadero, Casa-cueva de
la Ermita de San Roque y el Embarcadero.

Adoptar las medidas necesarias de proteccion de determinadas zonas que carecen
actualmente de garantia de seguridad por desprendimientos.

Dotar al nicleo de nuevas zonas integradoras de ocio y esparcimiento.

Dotar al ntcleo de un nuevo acceso peatonal, alternativo al existente, con medidas de
proteccién contra desprendimientos.

Optimizar la imagen de Los Roques hacia el mar y desde los itinerarios insulares
dominantes.

. Adoptar las medidas necesarias para encauzar debidamente las avenidas de agua de
lluvia.

Integrar en la red de saneamiento del Plan la evacuacién incontrolada de las aguas
residuales provenientes de los vertidos de un colector sin emisario submarino
perteneciente a la urbanizaciéon Bahia de Los Roques.

Producir el minimo impacto en el medio existente con las intervenciones propuestas.

Asegurar la viabilidad econémica de la propuesta.

El Ambito del Plan Especial se localiza en la zona costera del término municipal de Fasnia,

surest

e del municipio. Muy préximo al ambito por el suroeste, se halla el denominado Barranco

de San Joaquin vy, discurriendo de norte a sur se encuentra la Autopista del Sur, TF-1. Al norte,
a unos 200 m, se ubica la Urbanizacion Los Roque de reciente ejecucion. Entre los dos ultimos
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elementos descritos, al norte del Ambito, se reconocen dos manzanas bien diferenciadas por
sus usos. La primera manzana, anexa a la Autopista TF-1, alberga el uso de estacién de
servicio y sus usos complementarios. Mientras que, en la otra gran manzana, en su limite
orientado al norte se desarrollan usos terciarios, y en el orientado al sur, usos mayoritariamente
residenciales.

Ambito del PEO Los Roques sobre ortofoto

Dentro del Plan Especial se pueden diferencian dos partes: al este de la delimitacion, el mar, y
al oeste, suelos vacantes. Especificamente, al este y NO incluidos en el &mbito, se encuentran
la playa de Los Roques y el Roque de Dentro. Al sur, incluido en parte en la delimitacién de
estudio, encontramos el acantilado Punta del Roque. Y, por Ultimo, al noreste se localiza la
playa del Abrigo. El Ambito se puede dividir en tres zonas bien diferenciadas:

a) Zona oeste: estd compuesta por la avenida Los Roques; que sirve de conexién con
el resto de la isla tanto al &mbito como a la urbanizacién Los Roques (localizada al
noreste). Es la zona mas elevada respecto al mar y esta formada por un gran
espacio vacante localizado al sur, en el que se incluye parte del acantilado Punta del
Roque y en el cual se estéa ejecutando la Estacion Depuradora de Aguas Residuales
de Los Roques de Fasnia.

b) Zona central: se incluye el originario nicleo de Los Roques de Fasnia, cuyas
caracteristicas principales son:

- Sus grandes diferencias de cota en un limitado espacio
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Vista general de Los Roques

- Sus viarios interiores, Unicamente peatonales, formados por multiples escaleras

Viarios interiores peatonales. Calzada playa de Los Roques

- Sus espacios libres intersticiales de laderas “practicamente impracticables”

- Sus edificaciones entre medianeras, cuyo uso residencial es casi exclusivo, que
se adaptan a la topografia dando como resultado varias alturas en sus fachadas

al mar y solo una en sus fachadas hacia la cumbre

- Las casas cueva que muestran sus accesos en algunos casos y, en otros,

Unicamente se adivina su existencia

- Su pequefio paseo paralelo a la playa de Los Roques, que en su tramo mas
proximo al Roque de Dentro se encuentra cerrado al paso a causa del alto
riesgo de desprendimiento y, en consecuencia, sus edificaciones y la conexion
peatonal con la zona noroeste por un pequefio tinel a través del Roque, en

estado ruinoso.
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e Zona noroeste: Se conforma de siete edificios: apartamentos Bahia, construidos a
principios de los afios 70. Estos edificios cuentan con cuatro alturas en su fachada hacia
el mar y apenas una en su fachada hacia la cumbre, hacia la avenida Los Roques. El
conjunto describe en planta un semicirculo abierto al mar que, invadiendo el DPMT,
encierra una piscina en estado de ruina.

Apartamentos Bahia y piscina en estado ruinoso

El Ambito del Plan Especial tiene una superficie de 14.708 m? en la que se desarrollan los
usos principales primario, medioambiental, residencial, dotacional, industrial y de
almacenamiento y el uso de infraestructura. De estos usos, el que tiene mayor presencia es el
de infraestructuras, ocupando mas de un 25% del Ambito; seguido muy de cerca por el
dotacional, que supera el 23%, y el residencial con casi un 22% del suelo delimitado. Por su
parte, el de menor representacion son el industrial y de almacenamiento con un 1,02% del
suelo.

USOSPRINCIPALES
g | Primario >
B Veditamblentar  « s s
B Resicencial
Bl Dotscicns)
B hdisTistyde simacenamient
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& ~ Semfidumbre DPMT

9
Codigo Seguro De Verificacion 3VYCxdAh5PbR| QVj q4d24Q== Estado Fecha y hora
Firmado Por Javier Herrera Fernandez Firmado 12/11/2020 12:38:36
Observaciones Péagina 9/16

Url De Verificacién https://sede.tenerife. es/verifirma/ code/ 3VYCxdAh5PbR Qvj q4d24Q==



https://sede.tenerife.es/verifirma/code/3VYCxdAh5PbRjQVjq4d24Q==

;

SEGU
El doc
0.

N oo o & w Dd P

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16

NDO: Anélisis del contenido del Documento Ambiental
umento de ambiental presentado incluye los siguientes contenidos:

Introduccion

Normativa ambiental de aplicacion

Contenido del documento ambiental estratégico

Objetivos de la planificacion

Inventario ambiental

Diagnostico ambiental

Alcance y contenido del plan

Alternativas de ordenacion. Evaluacién ambiental de las alternativas propuestas.
Potenciales impactos ambientales de las diferentes alternativas tomando en
consideracion el cambio climatico.

Potenciales impactos sobre el medio ambiente

Medias previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente, incluyendo aquellas para
mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacién al mismo

Programa de Vigilancia Ambiental

Objetivos de proteccibn medioambiental fijados en los ambitos internacional,
comunitario o nacional que guarden relacién con el plan y la manera en que tales
objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han tenido en cuenta durante su
elaboracion

Desarrollo previsible del plan

Incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
Resumen no técnico

Recomendaciones para la elaboracién del proyecto de urbanizacion

. Documentacién grafica

Una vez analizados los contenidos sefialados es posible concluir que el Documento Ambiental,
cumple en forma, con los requisitos exigidos en el Art. 29 de la Ley 21/2013, sobre la solicitud
de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

TERC

ERO: Andlisis segun los criterios del anexo V de la Ley 21/2013

Una vez analizada la documentacién que obra en el expediente, y considerando las respuestas
recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para determinar la
necesidad o no de sometimiento del Plan especial de ordenacion de los Roques al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria, segun los criterios del anexo V, de

la Ley

21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:
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3.1. Con respecto a las caracteristicas del Plan especial de ordenacion de los Roques

Dados los objetivos y criterios establecidos y en cumplimiento de la legislacion vigente, se han
propuesto tres alternativas de ordenaciéon para el Ambito del Plan Especial.

Alternativa O.

La Alternativa 0 o de no actuacién, describe la ordenacidon planteada por el PGO vigente. Esta
ordenacién agrupa las edificaciones en nueve manzanas, asignandole a siete de ellas el uso residencial y
destinando la octava a uso dotacional: cultural y de ocio y la novena, a uso de infraestructura hidrdulica.
La configuracion de estas manzanas incluye un elevado nimero de edificaciones existentes y excluye un
grupo de edificios ubicados en la zona baja, junto al Roque, incluida la Ermita. Los edificios excluidos, en
la actualidad, se encuentran en mal estado por localizarse en zona de desprendimientos.

En la zona superior, la ordenacién da cabida a un muy limitado crecimiento residencial, frente a lo
existente, y propone el nuevo uso dotacional indicado anteriormente, ubicado junto a una gran zona
verde, un aparcamiento y con unas inmejorables vistas al mar. En la gran manzana de la zona media
también se propone un timido crecimiento. Y, por ultimo, ubica en la zona sur, junto al acantilado, una
infraestructura hidrdulica que albergara la estacién depuradora, EDAR.

El viario planteado por la ordenacién del PGO elimina el acceso principal peatonal actual que discurre
junto al acantilado, y describe un nuevo trazado de acceso en la zona central del Ambito. El paseo
maritimo logra su continuidad hasta la playa de El Abrigo, a través del espacio recuperado frente a los
apartamentos Bahia, espacio que se interpreta como paseo y playa dentro del uso de espacio libre.

A pesar de que la imagen lleve a concluir que se propone un gran nimero de espacios libres, casi todos
ellos se ubican en suelos con grandes pendientes, exceptuando la superficie sur junto al acantilado junto
a la futura EDAR. Por lo que estos espacios libres dificilmente podran destinarse al recreo.

.
TERNAT]VA 0:
0S pormmenorizados$
Residencial_
I colectiva
Dotacional
- E’SE;G‘C(O.HD(‘E 7
» Il cutturary debrllraty
Infrdestructura 5~
o | Viafia y de trarisporte
- Hidrulica-
Ambito = ot
,_.E (E F-Zaauge de Fa%pia
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Alternativa 1.

La ordenacidn propuesta para la Alternativa 1 es la desarrollada en 2.013 en el documento de
Aprobacion Inicial del Plan Especial por CF Cabrera-Febles Arquitectura, Paisaje y Urbanismo, S.L.P.
Esta ordenaciéon es una réplica practicamente exacta de la sugerida por el PGO, Alternativa 0.
Planteando la misma propuesta para la ubicacidn y extensidn del uso residencial, obvia la localizacién
tanto de la dotacidn cultural y de ocio como de la infraestructura hidraulica.
Con respecto al viario, al descrito por el PGO le afiade un viario peatonal al norte del Ambito, en las
traseras de los apartamentos Bahia, que proporciona un nuevo acceso desde el norte. La propuesta de
la Alternativa 1 mantiene el actual acceso peatonal principal que discurre junto al acantilado.
Y, por ultimo, se proponen tres espacios destinados a plazas en la zona alta: junto al acantilado, entre las
dos manzanas residenciales de esta zona y entres una de estas manzanas residenciales y los
apartamentos Bahia. Los espacios libres, como se indicé antes, resultan residuales y ubicados en
terrenos de mucho pendiente, con lo que son jardines sin un posible uso recreativo.
ALTERNATIVA1: -~

- Usas o‘rmenorizados v

:I\Iledioam'bienlal,’. 3 o

-> De-consepvacion medxc-a.mbuenlal
- Resid'em.jialA -

5 u Cc‘ﬂecuva :

Dotacional _ ~

I Espact livre

,Infraestru'ctu ra

o XDPUT,

.’&n;idumnre ]B_FHAT ol

Alternativa 2. Ordenacién Propuesta.

La ordenacidn propuesta por la Alternativa 2 es la mds conservadora de las tres. Basandose en el
respeto por la estructura urbana existente y en su regeneracion; en la proteccion frente a los riesgos de
desprendimiento en los suelos ubicados en el entorno del Roque de Dentro; en un desarrollo
econdmicamente viable evitando grandes y complejas obras en suelos excesivamente complicados por
su topografia; y en la integracién de los diferentes proyectos de ejecucién incluidos en el Ambito: la
intervencion del Programa Tenerife y el mar, la EDAR de Los Roques (en ejecucién en la actualidad) y los
suelos urbanizables sectorizados ordenados continuos, denominados “El Poseiddn”.

Asi se propone el reconocimiento de la realidad existente, traduciéndose en diversas piezas de uso
residencial en la zona central y noreste. Aunque, en aras de salvaguardar la seguridad, se propone
suprimir las edificaciones que se encuentran en el entorno del Roque, exceptuando la Ermita. Y, por su
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parte, el viario describe el existente afiadiéndole el correspondiente al acceso a la EDAR y el que
circunda la pieza dotacional.

La ordenacidn plantea tres zonas diferenciadas: la zona alta de acceso rodado, donde se encuentran los
aparcamientos, dos espacios libres, una plaza y el dotacional destinado a la cultura y al ocio; la zona
central en la que se concentra el residencial y los serpenteantes peatonales que dan acceso al mar,
cuyos intersticios se proponen como zonas ajardinadas; y por ultimo, la zona este en la que se conservan
los apartamentos Bahia y que, con la recuperacién del DPMT, da continuidad al paseo maritimo y un
nuevo acceso peatonal al nucleo de Los Roques.

ALTERNATAVA 2:-

- pormenorizados
‘Medioambiental =5 5
Bl O< conservation medisambiental

Residlencial
m Galective
~Dotacional >
- E2pacio libre >
b -Cuhualydeod; = 12 g? i
; - Industrial y de almacenamienio
!Nmspen
infraestructura > _ "

eccion DPMT™

Serwoumbrg_DF‘mL‘

Por tanto, analizadas las alternativas de ordenacion planteadas, asi como la seleccionada, y
dado lo limitado del ambito de actuacién del Plan Especial, que es una zona en gran parte ya
urbanizada, y lo concreto de las actuaciones pretendidas, muchas de ellas con un claro objetivo
de mejora ambiental, se considera que las caracteristicas de la presente plan, no entran en
ninguno de los supuestos establecidos en el apartado 1 del citado Anexo V de manera

significativa.

3.2. Con respecto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada

El &mbito del Plan Especial se caracteriza por su elevada antropizacion, principalmente por su
uso residencial, edificio Apartamentos Bahia, asi como edificaciones de viviendas unifamiliares.
Siendo, por tanto, los valores naturales presentes limitados, concentrandose en el hito
geomorfolégico Morro de tierra, que queda parcialmente dentro del &mbito, pero sobre el que
no se prevé actuacion, asi como restos de tabaibal dulce, vegetacion potencial, que también es
habitat de interés comunitario cédigo 5330.
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No se localizan espacios protegidos, ni incluidos en la Red Canaria de Espacios Protegidos ni
en la Red Natura 2000.

Paisajisticamente el ambito tiene en general un valor bajo, excepto en las zonas naturales
expuestas en el apartado anterior, presentando zonas muy degradadas, como la piscina
natural, edificaciones en estado casi ruinoso y el pavimento en mal estado y sin homogeneidad
de materiales.

Por todo ello, segliin el documento ambiental, en general, desde el punto de vista ambiental, la
calidad del ambito del Plan Especial es baja y segun la informacion aportada tampoco existen
valores ambientales que puedan ser afectados de forma significativa por las determinaciones
propuestas, considerandose por dicho documento la valoracion global del impacto como
COMPATIBLE.

Una vez analizados los potenciales impactos previstos, por el documento ambiental, se
exponen, por el mismo, las medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias para eliminar
o, al menos, reducir los potenciales impactos sobre cada una de las variables ambientales
estudiadas, estableciendo medidas concretas, ademas de las establecidas por el PGO de
Fasnia en la ficha de ordenacion del Plan Especial de Los Roques, respecto a las siguientes
variables ambientales:

- Contaminacion atmosférica, acustica y luminica.
- Geologia y geomorfologia.

- Hidrologia superficial y subterranea.

- Vegetacion y flora.

- Paisaje.

- Cambio climatico.

- Riesgos.

Sin embargo, ademas de las medidas definidas en el documento ambiental, resultado de la
evaluacion realizada es preciso incorporar las siguientes MEDIDAS CORRECTORAS:

3.2.1. Respecto al riesgo de inundaciones, segun el documento ambiental, la actuacion prevista
en el Plan Especial no afecta al principal cauce de barranco existente en la zona, el Bco. de
San Joaquin. Existiendo, sin embargo, una barranquera en la zona central del ambito de
actuacion, para la que el Plan Especial prevé, sin afeccion sobre su cauce, la recogida de sus
aguas en la calle urbana, por medio de una canalizacion horizontal, que seran evacuadas en el
Bco. de San Joaquin. No obstante, segin el informe emitido por el Area de Gestion del Medio
Natural y Seguridad, la gestion de este tipo de riesgo corresponde, principalmente, al Consejo
Insular de Aguas de Tenerife, por lo que se considera necesario establecer que previamente a
la aprobacion del proyecto de urbanizacion que desarrolle el Plan Especial, debera recabarse la
aprobacion del Consejo Insular de Aguas respecto a la solucién prevista por el Plan Especial.

3.2.2. Sobre los riesgos de desprendimientos del Roque de Dentro, la ordenacion prevista
propone el saneo manual de toda la cara del Roque que se proyecta hacia el paseo maritimo y
malla de triple torsion sobre el tinel que conecta la actual piscina de los Apartamentos Bahia
con el paseo donde se localiza el embarcadero. Ademas, se crea una zona de protecciéon que
circunda el Roque, evitando el acceso a esta zona sin restringir la continuidad del Paseo
Maritimo. Se demoleran las edificaciones existentes en la base del Roque, a excepcion de la
ermita, que se conserva por sus valores histdricos — etnograficos. A estas medidas debera

14

Codigo Seguro De Verificacion

3VYCxdAh5PbR] QVj g4d24Q== Estado Fechay hora

Firmado Por

Javier Herrera Fernandez

Firmado

12/11/2020 12:38:36

Observaciones

Péagina

14/16

Url De Verificacién

https://sede.tenerife. es/verifirma/ code/ 3VYCxdAh5PbR Qvj q4d24Q==



https://sede.tenerife.es/verifirma/code/3VYCxdAh5PbRjQVjq4d24Q==

;

incluirse la instalacion de la adecuada sefializacion indicativa de los riesgos de
desprendimientos existentes e informar de las prohibiciones de paso que se establezcan. A su
vez, durante la demolicién de las edificaciones existentes se debera velar por evitar el vertido
de escombros al cercano medio marino.

3.3.3. Respecto a la Contaminaciéon luminica y su potencial afeccién a la avifauna, el Plan
Especial prevé una red eléctrica de alumbrado publico, sin embargo, teniendo en cuanta que el
ambito de ordenacion se encuentra en una zona litoral, no se ha considerado entre las medidas
ambientales, medidas especificas destinas a minimizar la afeccion por deslumbramientos de la
avifauna generadas por el alumbrado publico, por ello se considera que el proyecto de
urbanizacidn deberd identificar y definir aspectos tales como, orientacion de la instalacién de
las luminarias, tipo de las mismas, etc. con el fin de disminuir todo lo posible el potencial efecto
de deslumbramiento sobre la avifauna.

4. Fundamentos de Derecho

Con fecha 19 de julio de 2017 se publicé en el Boletin Oficial de Canarias (BOC) la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Esta Ley regula
la evaluacion ambiental a nivel regional, adaptandose a la Ley 21/2013, de 9 diciembre, de
evaluacion ambiental. La citada Ley 4/2017, en su articulo 86. Evaluacion ambiental estratégica
dispone lo siguiente:

1. La aprobacion, modificacion sustancial y adaptacién de los instrumentos de ordenacién territorial,
ambiental y urbanistica se someteran al procedimiento de evaluacién ambiental de planes y programas,
en los términos contemplados en la legislacion béasica estatal y en la presente ley.

2. En el marco de la legislacion basica del Estado, seran objeto de evaluacion ambiental estratégica
simplificada: (...)

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido sometidos a
evaluacion ambiental estratégica. No obstante, cuando el plan parcial o el plan especial no se ajusten, en
todo o en parte, a las determinaciones ambientales del plan general deberan someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan con las mismas.

De manera especifica, en el articulado de la Ley dedicado a los planes especiales, el articulo
148: Evaluacion Ambiental, reitera el contenido del articulo 86 de caracter general,
atribuyéndole a este instrumento el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada. En ese mismo articulo 148, que desarrolla especificamente para los planes
especiales el contenido del articulo 86, se establece que el alcance y contenido sera el que
proceda para la evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuando se constate en el
informe del 6rgano ambiental que cumple con las determinaciones ambientales del plan
general que desarrolla, previamente evaluado. En el caso de que el plan especial no se ajuste
a tales determinaciones ambientales, deberan someterse a evaluacidon ambiental estratégica
ordinaria.

Por tanto, teniendo en cuenta que se trata de un Plan Especial y el PGO de Fasnia se sometié
a evaluacién ambiental estratégica, segun Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, cuenta con Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA) y Memoria Ambiental, aprobada por la COTMAC con fecha de
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25 de febrero de 2011, se considera es de aplicacion el articulo 86.2.e) de la Ley 4/2017, por lo
que el Plan Especial de Los Roques cumple los requisitos para someterse al procedimiento de
evaluacidn ambiental estratégica en su modalidad simplificada, tal y como viene regulado en la
Ley 21/2013.

* k k

Por todo lo expuesto, por la Oficina de Apoyo Técnico- Juridico a la CEAT se propone que por
la COMISION DE EVALUACION AMBIENTAL DE TENERIFE se ACUERDE:

PRIMERO.- Formular informe ambiental estratégico sobre el Plan Especial de Ordenacién
de Los Roques, T.M. de Fasnia promovido por Ayuntamiento de Fasnia, en el marco del
Convenio firmado entre el Cabildo Insular de Tenerife y el Ayuntamiento de Fasnia para la
encomienda de la evaluacién ambiental estratégica del mismo, determinandose que no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las condiciones y
medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo relevante sobre el
medio ambiente establecidas en el documento ambiental del mismo, el plan de vigilancia
establecido en el mismo y las recomendaciones para el proyecto de urbanizacién, asi como, las
condiciones establecidas en el Informe ambiental estratégico que resultan de la evaluacion
practicada.

SEGUNDO.- Publicar el acuerdo que se adopte en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa
Cruz de Tenerife y en la pagina web del Cabildo de Tenerife y notificarlo al 6rgano promotor y
sustantivo.

Documento firmado electronicamente

El Jefe de la Oficina de Apoyo de la CEAT, P.A.

Javier Herrera Fernandez
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