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PREAMBULO

Los primeros reconocimientos de proteccion, sobre el ambito que ocupa el actual
Paisaje Protegido de Los Acantilados de La Culata, se remontan al afio 1982 a iniciativa del
Cabildo Insular, al estar incluidos algunos sectores del mismo en el Catalogo del Plan
Especial de Catalogacion y Proteccion de los Espacios Naturales de la isla de Tenerife,
documento que nunca llegé a contar con una aprobacién oficial.

Posteriormente, la Ley territorial 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de Espacios
Naturales de Canarias, incluyd como Paraje Natural de los Acantilados de Los Silos, El
Tanque, Garachico e Icod, la totalidad del ambito del actual Paisaje Protegido de Los
Acantilados de La Culata.

En 1989 se aprobd la Ley béasica del Estado 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion
de los Espacios Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres, que derogaba la anterior Ley
15/1975 de Espacios Naturales Protegidos. La Disposicién Transitoria Segunda de la citada
Ley, establecia la necesaria reclasificacion de los espacios naturales protegidos a las
categorias recogidas en su articulo 12. La Comunidad Autbnoma de Canarias opt6é por
desarrollar la legislacién estatal aprobando la Ley 12/94, de 19 de diciembre, de Espacios
Naturales de Canarias, que derogd a la Ley 12/1987 y en la que procedio a la
reclasificacion, quedando el &mbito objeto del presente Plan Especial como Paisaje
Protegido de Los Acantilados de La Culata (espacio T-33 de la Red) en el que se incluyo el
Sitio de Interés Cientifico de Interidn (espacio T-41 de la Red).

El Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales
de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (en adelante Texto
Refundido) recoge en el Anexo de Reclasificacién de los Espacios Protegidos los mismos
espacios y con los mismos limites de la Ley 12/1994.

Cabe destacar que en cumplimiento de la Decision 2002/11/CE, de la Comision
Europea, de 28 de diciembre de 2001, por la que se aprueba la lista de Lugares de
Importancia Comunitaria (LIC) con respecto a la region biogeografica macaronésica, en
aplicacion de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, el @mbito del Paisaje Protegido que se
corresponde con Sitio de Interés Cientifico de Interian queda recogido en la relacion de LIC
con el cédigo ES7020081, quedando el resto del espacio protegido considerado igualmente
como LIC, con el codigo ES7020073.

Con fecha de 16 de febrero de 2005 se somete al tramite de participacion ciudadana el
Avance del Plan Especial del Paisaje Protegido de Los Acantilados de La Culata que habia
sido aprobado mediante Resolucion de la Direccion General de Ordenacion del Territorio el
30 de noviembre del 2004, recogiéndose algunas de las cuestiones derivadas de las
sugerencias e informes recibidos.

Posteriormente, el Plan Especial fue aprobado inicialmente por Resolucion del Director
General de Ordenacion del Territorio de 17 de abril de 2007, sometiéndose al tramite de
informacién publica mediante anuncio publicado en el BOC n°® 83 de 26 de abril de 2007,
durante 40 dias a partir de su publicacion, conjuntamente con el preceptivo Informe de
Sostenibilidad, elaborado para dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 9/2006, de 30 de
abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente. La complejidad de la ordenacién propuesta y el alto porcentaje de poblacion
afectada por el Plan Especial motivan de ampliacion de dicho plazo, mediante anuncio en el
BOC n° 122 de 19 de junio de 2007.

En consecuencia, en el presente documento se incluyen tanto las modificaciones
resultantes del analisis de alegaciones como de las derivadas de la Memoria Ambiental, asi
como las determinaciones de las Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de
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Interidn, toda vez que fueron aprobadas definitivamente por Acuerdo de la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion celebrada el 10 de julio
de 2006, y publicada su normativa en el BOC n°171 de 1 de septiembre de 2006.
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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Ubicacion y accesos

1. El Paisaje Protegido de Los Acantilados de La Culata se localiza en la vertiente
septentrional de la isla de Tenerife, ocupando una superficie de 541,21 has., y conformando
una franja acantilada que oscila entre los 20 y 600 m. de altitud entre los municipios de Icod,
Garachico, El Tanque y Los Silos, que suponen un 27.3%, 52.6%, 11.0% y un 8.9% del total
del espacio protegido, respectivamente.

2. Al oeste de los Acantilados de La Culata y formando parte del propio Paisaje
Protegido, se ha delimitado el Sitio de Interés Cientifico de Interian, con una superficie de
100,1 ha. y formando parte de los municipios de Garachico, Los Silos y El Tanque, que
suponen el 49.7%, 48.4% y el 1.8% del total del espacio protegido, respectivamente.

3. Los principales accesos al espacio protegido son la carretera TF-42 que sirve para
delimitacién en su sector inferior, desde el barrio de El Guincho (Garachico) hasta el Tunel
de las Aguas y la carretera general TF-82 que atraviesa el espacio y lo delimita en su parte
superior, a lo largo de la que se alinean los ndcleos de Las Canales, Genovés, Palopique y
El Tanque Bajo. La TF-373, que parte de las Canales hacia La Vega, y la TF-366, que va
desde Icod hacia La Vega, en algunos tramos de su trazado limitan el Paisaje Protegido en
su sector mas meridional. Ademas, existen otras vias que atraviesan parcialmente el
espacio, como elementos de conexion entre la zona costera y las medianias, como es el
caso de la carretera que une Tierra del Trigo con la TF-42, y la carretera de Garachico a El
Tanque.

Articulo 2. Ambito territorial: limites

1. Los limites del Paisaje Protegido de las Acantilados de La Culata vienen definidos
en el Anexo de Reclasificacion de los Espacios Protegidos de Canarias del Texto Refundido.
Su ambito discurre por la franja acantilada que alcanza por el norte desde las proximidades
del nucleo de Icod hasta Los Silos, al oeste por el Barranco de Las Cabezadas, al sur por
sectores préoximos a la carretera TF-82 y ocupando parcialmente los nucleos de El Tanque
Bajo, Genovés y Palopique, hasta alcanzar el Barranco de Caforifio, que constituye el limite
este del espacio protegido.

2. El Sitio de Interés Cientifico de Interian, cuyos limites vienen definidos igualmente
en el citado Anexo, ocupa el sector oeste del Paisaje Protegido, estando flanqueado por el
barranco de Las Cabezadas, al oeste, y por los de Las Guardias y Hondo en las
proximidades del caserio de Las Cruces.

Articulo 3. Ambito territorial: Areas de sensibilidad ecoldgica.

1. En aplicacion de lo dispuesto en el art. 245 del Texto Refundido y del art. 23 de la
Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecolégico, todo el ambito territorial
comprendido por el Sitio de Interés Cientifico de Interian tiene la consideracion de Area de
Sensibilidad Ecolégica, a efectos de lo previsto en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de
Prevencién del Impacto Ecolégico.

2. Asimismo, y en aplicacion de los mismos articulos, se declara el sector de Risco
Jurado coincidente con las zonas de uso restringido establecidas en el aArticulo 10 del
presente Plan, como Area de Sensibilidad Ecoldgica, a efectos de lo previsto en la Ley
11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico.
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Articulo 4. Finalidad de proteccion

1. La finalidad de proteccion de los Paisajes Protegidos viene definida, segun sefiala el
articulo 48.12 del Texto Refundido, por los valores estéticos y culturales que caracterizan al
espacio. Por su parte, la finalidad de proteccion de los Sitios de Interés Cientifico, segun se
recoge en el apartado 13 del mismo articulo, se fundamenta en la existencia de elementos
naturales de interés cientifico, especimenes o0 poblaciones animales o0 vegetales
amenazadas de extincion o merecedoras de medidas especificas de conservacion temporal.

2. En el caso particular de Los Acantilados de La Culata, la finalidad de proteccion es,
segun se determina en el Anexo de Descripcién Literal de los Espacios Protegidos del Texto
Refundido, “el caracter acantilado del paisaje con restos de bosque termofilo”.

3. La finalidad de proteccion especifica del Sitio de Interés Cientifico de Interian es,
segun se determina en el Anexo de Descripcién Literal de los Espacios Protegidos del Texto
Refundido, “el habitat de bosque termodfilo y las especies Sideritis kuegleriana y
Cheirolophus webbianus”.

Articulo 5. Fundamentos de proteccion

Para su consideracion como espacio natural, y en virtud del articulo 48.2 del Texto
Refundido, el Paisaje Protegido de Los Acantilados de La Culata cumple los siguientes
requisitos:

1. En el Paisaje Protegido de los Acantilados de la Culata estan representados nueve
hébitats distintos de interés comunitario entre los que se encuentran sabinares, palmerales y
reductos de laurisilva macaronésica que poseen caracter de prioritarios para la Directiva
Habitats, asi como una magnifica muestra de vegetacién rupicola desarrollada en los
escarpes rocosos de los acantilados (requisito b).

2. Alberga poblaciones de animales y vegetales, incluidas en el Catdlogo de Especies
Amenazadas de Canarias, aprobado por Decreto 151/2001, de 23 de julio, tales como
Limonium arborescens, Cheirolophus webbianus, Dracaena draco, Columba bollii y Puffinus
puffinus con la categoria de “sensible a la alteracién del habitat”, y Osyris quatripartita,
Sideroxylon marmulano, y los murciélagos Nyctalus leisleri, Pipistrellus maderensis, y
Tadarida teniotis, consideradas como “vulnerables”. Algunas de estas especies estan
también protegidas por el RD 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se traspone la
Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo, relativa a la Conservacion de los Habitats Naturales y
de la Fauna y Flora Silvestre: Sideroxylon marmulano, Nyctalus leisleri, Pipistrellus
maderensis y Tadarida teniotis, incluidas en el anexo IV, y Limonium arborescens, incluida
en el anexo Il y que posee caracter de prioritaria. También alberga numerosas poblaciones
de especies protegidas por la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de
especies de la flora vascular silvestre de la comunidad autbnoma de Canarias (requisitos c y
d).

3. La estructura geomorfolégica de los acantilados permite la existencia de lugares no
alterados que constituyen areas de refugio para la fauna, en particular aves marinas
pelagicas y rapaces que anidan en las zonas mas inaccesibles del escarpe. Asimismo, la
existencia de diferentes habitats dentro de sus limites (cantiles y escarpes, reductos de
vegetacion termofila, rodales de monteverde, nacientes y rezumaderos, estanques de riego,
etc.) favorece que la fauna, en su conjunto, sea relativamente rica (requisito €).

4. Constituye un elemento geomorfolégico singular por su carécter de acantilado
marino fosil sometido a diferentes procesos morfogenéticos que han dado lugar a formas tan

Documento Normativo

10



DILIGENCIA:
PARAHACER  CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO
RESULTO DEFINITIVAMENTE APROBADO POR EL
PLENO DE LA C.0.TMA.C. EN SESION CELEBRADA
EL 26 DE MARZO DE 2009
SANTA CRUZ DE TENERIFE., 17 NOVIEMBRE 2009

EL SECRETARIO DE LAC
PA ELFUNCIONARI

Pedro Sos:

PLAN ESPECIAL DEL PAISAJE PROTEGIDO DE LOS ACANTILADOS DE LA CULATA

diversas como los barrancos colgados o las coladas historicas del Volcan de Trevejos, en la
ladera de Garachico (requisito g).

5. Conforma un paisaje de gran belleza producto de la verticalidad del escarpe que
junto con la existencia de enclaves de bosque terméfilo configuran el fondo escénico de la
isla baja, que se enriquece ademas con algunas edificaciones tradicionales de caracter rural
(requisito h).

6. Los elementos naturales de caracter geomorfoldgico, asi como la presencia de los
mejores restos de bosques termdfilos de la isla, hacen que el espacio sobresalga por su
singularidad y presente especial interés cientifico (requisito j).

Articulo 6. Necesidad del Plan

1. La necesidad ineludible de garantizar la conservacion de los valores que motivaron
su declaracién como Espacio Natural Protegido y que fundamentan su proteccion, justifican
la redaccion de un instrumento ordenacién para el mismo. Asi, conforme a lo establecido en
el articulo 21.1.c del Texto Refundido, se redacta el Plan Especial de los Acantilados de la
Culata, que constituye el marco juridico - administrativo necesario para posibilitar una
gestion ajustada y racional del Paisaje Protegido y sus recursos.

2. El presente Plan constituye el instrumento definido por la normativa que ha de
proporcionar el marco juridico con el que regular los usos y el desarrollo de actividades que
se realicen dentro del espacio natural protegido.

3. Por otro lado, este Plan Especial contiene la estrategia que garantiza la
conservacion del espacio permitiendo mantener o en su caso, restaurar los hébitats y las
especies que justifican su consideracion de Lugar de Importancia Comunitaria, dando
cumplimiento a los objetivos de la Red Natura 2000.

Articulo 7. Efectos del Plan Especial

En desarrollo de lo expuesto y de acuerdo con lo previsto en el Texto Refundido, el
Plan Especial del Paisaje Protegido de Acantilados de La Culata tiene los siguientes efectos:

1. Sus determinaciones seran obligatorias y ejecutivas para la Administracion y los
particulares desde el momento de su entrada en vigor con la publicacién integra de su
normativa en el Boletin Oficial de Canarias, que se acompafiard como anexo del acuerdo de
aprobacion definitiva (articulo 51.1 del Reglamento de Procedimientos)* .

2. Regula de forma vinculante el aprovechamiento de los recursos naturales del
Paisaje Protegido en lo que se refiere a su conservacion y proteccién. En la formulacion,
interpretacion y aplicacion del Plan Especial, las determinaciones ambientales prevaleceran
sobre las estrictamente territoriales y urbanisticas, debiendo éstas servir como instrumento
para utilizar y completar los objetivos y criterios ambientales de la ordenacion de acuerdo al
articulo 22.8 del Texto Refundido.

3. Prevalece sobre el resto de instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica. Por
ello, el articulo 22.5 del Texto Refundido sefiala que los planes territoriales y urbanisticos
habran de recoger las determinaciones que establezca el presente Plan Especial, y
desarrollarlas si asi lo hubieran establecido éstas. Por su parte, la Disposicion Transitoria
Quinta, del mismo texto legal, afirma que las determinaciones de ordenacion urbanistica

! Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias.
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establecidas por el presente Plan Especial desplazaran a las establecidas por el
planeamiento de ordenacion urbanistica para el &mbito territorial de Espacio Natural.

4. El incumplimiento de sus determinaciones se considera infraccion al Texto
Refundido, tal y como establece el articulo 202.3.c. El régimen de sanciones sera el previsto
en el articulo 39 de la Ley 4/89, en el Titulo VI del Texto Refundido, y en cualquier otra
disposicién aplicable.

Articulo 8. Objetivos del Plan

De acuerdo con la finalidad y fundamentos de proteccion del presente Plan Especial
se identifican los siguientes objetivos generales, que se concretan, tal y como sigue, en
diferentes objetivos especificos, y que se pretende alcanzar con la aplicacion del mismo:

1. Garantizar la conservacion de los ecosistemas naturales, habitats y elementos de la
gea, flora, fauna y paisaje del Paisaje Protegido, y restaurar los elementos naturales y areas
y lugares significativamente alterados que asi lo requieran.

a. Contribuir a garantizar la biodiversidad en el territorio de la Red Natura 2000 a
través de la adopcion de medidas para la conservacion de los habitat naturales y de la
fauna y flora silvestres, y en concreto los sabinares, palmerales y reductos de laurisilva
macaronésica que poseen caracter de prioritarios para la Directiva Habitats y los
ecosistemas de las especies Sideroxylon marmulano, Limonium arborescens, Lavatera
phoenicea, Osyris lanceolada, Pleiomeris canariensis, Nyctalus leisleri, Pipistrellus
maderensis y Tadarida teniotis.

b. Disminuir o eliminar las amenazas existentes para la flora y la fauna en el
espacio debido a la antropizacion del territorio, presencia de predadores y a la caza
furtiva.

c. Eliminar los impactos sobre la flora y la fauna que produce la construccion o la
remodelaciéon de vias, caminos y senderos, y restaurar los impactos sobre la
vegetacion, existentes en el espacio, debidos a la presencia de dicha red.

d. Proteger los procesos de recuperacion de la vegetacion natural que se
desarrollen en el espacio y complementarlos mediante la restauracion de la vegetacion
en aqguellas zonas donde sea necesario.

e. Disminuir en un porcentaje significativo la contaminacién de los acuiferos
procedente de los pozos negros existentes.

f. Evitar la pérdida de suelo, disminuyendo de este modo los procesos de
erosion, basandose, fundamentalmente, en el aumento de la cobertura vegetal y en el
mantenimiento de los bancales y terrazas.

g. Erradicar y/o controlar las poblaciones de especies aléctonas presentes en el
espacio.

h. Realizar el adecuado seguimiento ecologico y ambiental, de manera que se

pueda evaluar el estado y evolucion de la biodiversidad y de los procesos ecoldgicos
naturales, asi como el efecto de las actividades de gestion sobre el medio.
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i. Proteger la integridad de los recursos arqueolégicos y de los valores culturales
y etnogréficos, de forma compatible con la prioritaria conservacion de los recursos
naturales del Paisaje.

j- Eliminar o disminuir los impactos paisajisticos producidos por las
infraestructuras hidraulicas, los tendidos aéreos y las infraestructuras viarias y de
transporte terrestre. Asi como, los debidos a la presencia de puntos de acumulacién
de residuos y escombreras y los cuartos de aperos.

2. Ordenar el uso y aprovechamiento de los recursos naturales, culturales y
paisajisticos del Paisaje de forma compatible con la finalidad y fundamentos de proteccién
del espacio protegido.

a. Ordenar el uso y favorecer el aprovechamiento racional de los recursos,
consolidando practicas agricolas tradicionales e incentivando todas aquellas que
supongan una intervencion mas respetuosa con el medio y la conservacion.

b. Mantener la actividad agricola como elemento enriquecedor del paisaje,
fomentando el mantenimiento y restauracion de terrazas y bancales y evitando el
aumento de la superficie abandonada mediante el aumento de la productividad
agricola.

c. Controlar la expansion de la ocupacion edificatoria como medida de
preservacion de los valores que fundamentan la proteccién de este espacio.

d. Establecer unos criterios urbanisticos de belleza, fomentar la restauraciéon del
patrimonio arquitecténico de propiedad privada, y restaurar el patrimonio
arquitectonico de propiedad publica, de forma que se consiga la adecuacion estética
de los nucleos de poblacion y de las edificaciones existentes a los valores paisajisticos
del espacio.

e. Establecer criterios que condicionen las actuaciones que se autoricen en el
ambito del paisaje para aminorar impactos y garantizar la proteccion de sus valores.

3. Promover y favorecer un mejor conocimiento de los recursos naturales y culturales
del Paisaje Protegido que redunde en beneficio de su conservacion.

a. Fomentar y facilitar la investigacion cientifica y el estudio de los recursos
naturales y culturales.

b. Procurar el establecimiento de los instrumentos legales y administrativos
necesarios para facilitar un éptimo conocimiento de sus valores.

c. Proceder al progresivo inventario de los recursos naturales y culturales
existentes en el Paisaje, asi como de los procesos naturales que se desarrollan, como
paso previo a su adecuada proteccion, mas alla de las disposiciones incluidas en el
presente Plan Especial.

d. Ordenar y potenciar las actividades relacionadas con el uso publico

4. Mejorar las condiciones de vida de la poblacién local:

a. Desarrollar un programa de participacion ciudadana en el que se realice un
diagnostico de la problematica que afecta directamente a la poblacion.
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b. Elaborar y promover las medidas y actuaciones necesarias para solventarlos
tras el consenso con dicha poblacién local.

5. Promover la participacion publica en la gestion, en la consecucion de objetivos y la
elaboracion y el desarrollo de programas, donde todos los actores vinculados tengan cabida.

A la consecucion de estos obijetivos, el presente documento dedica toda su parte
dispositiva, integrada por una propuesta de zonificacion y categorizacion de suelos, asi
como por un régimen de usos, que incluye disposiciones comunes y disposiciones
generales, las normas y directrices de administracion y gestion, los criterios para el
desarrollo de politicas sectoriales y las actuaciones béasicas a desarrollar.
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TITULO Il. ZONIFICACION, CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DE SUELO

CAPITULO 1. ZONIFICACION

Articulo 9. Objetivo de la zonificacion

1. La zonificacion en el Paisaje Protegido de los Acantilados de la Culata se ha
elaborado con el fin de definir el grado de proteccién y uso en los diferentes sectores del
Paisaje Protegido, y teniendo en cuenta, por un lado, su calidad ambiental, la fragilidad de
sus recursos y de los procesos ecoldgicos y su capacidad para soportar usos actuales y
potenciales y, por otro, la finalidad de proteccién contenida en la Ley y los objetivos del
presente Plan Especial.

2. Se han delimitado cinco zonas diferentes atendiendo a las definiciones que sefiala
el Texto Refundido en su articulo 22. El ambito de estas zonas queda recogido en la
cartografia adjunta a escala 1:5000 y a escala 1:1000 en el caso de las Zonas de Uso
Especial.

Articulo 10. Zona de uso restringido

1. Constituida por aquella superficie con alta calidad biolégica, elementos fragiles y
representativos o susceptibles de alcanzar estas circunstancias. La principal finalidad de
aplicacion de este nivel de proteccion es la de garantizar integramente su conservacion,
admitiéndose Unicamente un uso publico de baja intensidad y el transito por medios no
mecanicos.

2. Se incluyen la practica totalidad del Sitio de Interés Cientifico de Interian,
concretamente la zona acantilada y parte del piedemonte del acantilado. En el Paisaje
Protegido se incluye dentro de esta zona el Risco Jurado que es la continuacion de la zona
de uso restringido del Sitio de Interés Cientifico de Interian.

Articulo 11. Zona de uso moderado

1. Constituidas por aquellas superficies que permitan la compatibilidad de su
conservacion con actividades educativo-ambientales y recreativas. La principal finalidad de
esta zona es mantener y restaurar alli donde sea necesario los valores naturales y
paisajisticos integrados en la misma, asi como asegurar la conservaciéon de la zona
arqueoldgica de las Cuevas de Don Gaspar. Asociada a esta finalidad las caracteristicas de
la zona permiten el desarrollo de actividades de uso publico para la poblacion local y los
visitantes, e incluso el desarrollo de actividades turisticas condicionadas, en las zonas
consideradas de mayor valor paisajistico.

2. Incluye superficie con elevada calidad natural y ecoldgica, cultural y paisajistica. Se
corresponde con la franja de laderas y acantilados que conforman la mayor parte del
espacio protegido, que por su caracter escarpado practicamente no se han visto afectadas
por la ocupacion humana, y la colada histérica de Garachico.

Articulo 12. Zona de uso tradicional

1. Constituida por aquella superficie en donde se pueden desarrollar usos agrarios
tradicionales que sean compatibles con la conservacion. Se localiza en los sectores que, por
su menor pendiente, han sido ocupados tradicionalmente para la agricultura y que presentan
un diseminado de viviendas muchas de ellas asociadas a dicha actividad. Asociado a este
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principal uso del territorio las caracteristicas de esta zona la hacen muy favorable para el
desarrollo de actividades de uso publico encaminadas al conocimiento de los valores
culturales y tradicionales del Paisaje Protegido, asi como el desarrollo de actividades
turisticas asociadas a explotaciones agricolas.

2. Su delimitacion incluye todas las zonas con suficiente entidad en las que se
desarrollan cultivos activos en la actualidad, que, fundamentalmente, se encuentran en los
alrededores de los principales nucleos de poblacion. Asi se sitian alrededor de las Cruces,
de El Tanque Bajo, Genoveés, El Guincho y en la mayor parte de la extension del Barranco
de Caforifio y las Furnias.

Articulo 13. Zona de uso general

1. Se incluyen aquellas superficies dentro del Paisaje Protegido que, por admitir una
afluencia mayor de visitantes, sirven para el emplazamiento de instalaciones, actividades y
servicios que redunden en beneficio de las comunidades locales integradas o préximas a
este espacio, asi como para la mejora de la ordenacion del uso publico

2. Comprende las siguientes zonas, representadas en los planos:

G-1. La Finca Boquin: comprende los terrenos situados en la ladera izquierda del
Barranco Caforifio, proximo a la zona de Las Furnias, conjunto que estard destinado a
albergar instalaciones de uso y dominio publico destinadas al desarrollo de actividades
divulgativas, cientificas y docentes del patrimonio agropecuario tradicional del Paisaje
Protegido de Acantilados de la Culata.

G-2. El Mirador de La Atalaya.
Articulo 14. Zona de uso especial

1. Se incluyen en esta zona los nucleos poblacionales ya existentes que tienen la
condicion de Asentamientos Rurales y Suelos Urbanos, asi como las instalaciones, y
equipamientos previstos en el planeamiento territorial y urbanistico, dando cumplimiento a la
finalidad establecida en la definicion de las Zonas de Uso Especial recogida en el articulo
22.4 del Texto Refundido.

2. Comprende los siguientes ambitos:

a) Los nucleos edificados de Las Canales, ElI Guincho, Genovés y El Tanque de
Abajo, correspondiéndose con los suelos urbanos y asentamientos rurales definidos en los
Articulo 16 y Articulo 26 del presente Plan Especial, cuya superficie se relaciona en la
siguiente tabla:

AMBITOS POBLACIONALES SUPERFICIE (m?)
Las Canales 63.273,07

El Guincho 15.160,42

El Tanque 19.980,39
Genovés 1 7.796,08
Genovés 2 13.362,23
TOTAL 119.572,21

b) Las viviendas pertenecientes al nucleo de Tierra del Trigo que se adentran en el
interior del espacio natural, cuya delimitacion se corresponde con lo establecido en las
Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Interian, aprobadas por Acuerdo
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de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
celebrada el 10 de julio de 2006 (BOC n°171 de 1 de septiembre de 2006).

c) Los sectores donde se sithan los equipamientos deportivo y asistencial y el
cementerio de El Tanque de Abajo, y que se superponen con el suelo rustico de proteccién
agraria, tal y como se define en el articulo Articulo 24 de las presentes normas.

d) Los tramos de las carreteras y su franja de dominio publico, tal y como queda
definido en el articulo 45 del Reglamento de Carreteras®, y que se corresponden con el
suelo rastico de proteccion de infraestructuras definido en el Articulo 25 de las presentes
normas. Se exceptia de la zona de uso especial el actual trazado y su franja de dominio, de
la carretera de acceso desde la TF-42 Icod-Buenavista del Norte hasta el nudcleo de
poblacién de la Tierra del Trigo, en virtud de lo establecido en el articulo 20 de las Normas
de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Interian®.

e) Un corredor de 15 metros de anchura que atraviesa la colada histérica de
Garachico, a fin de posibilitar la implantacion de un sistema de transporte terrestre tipo
funicular que unira Garachico y San Juan del Reparo.

CAPITULO 2. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

Articulo 15. Objetivos de la clasificacion y categorizacion del suelo

1. Tal y como dispone el articulo 56 del Texto Refundido, la clasificacion,
categorizacion y, en su caso, la calificacion urbanistica del suelo definen la funcién social y
vinculan los terrenos y las construcciones o edificaciones a los correspondientes destinos y
usos que con su definicidn se establecen.

2. El objetivo de la clasificacion del suelo es delimitar el contenido urbanistico del
derecho de propiedad que recaiga sobre los mencionados terrenos, construcciones o
edificaciones, sin perjuicio de la aplicacion del Capitulo Il del Titulo Il del Texto Refundido.

3. El objetivo de la categorizacion de suelo rastico es complementar la clasificacion del
suelo mediante la division de cada clase de suelo en distintas categorias a fin de determinar
su régimen juridico.

4. La delimitacion de cada uno de los ambitos resultantes de la ordenacion se
encuentra recogida en los planos de ordenacion del anexo cartografico del presente Plan
Especial.

Articulo 16. Suelo Urbano

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 51 del Texto Refundido, el Plan
Especial podra establecer cualquiera de las categorias de suelo urbano que se detallan en
el mencionado articulo.

% Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias.

3 Aprobadas por Acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en
sesion celebrada el 10 de julio de 2006 (BOC n°171 de 1 de septiembre de 2006).
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2. En atencion a dicho articulo, asi como, al articulo 22.2 del Texto Refundido por el
cual se debe asignar a cada uno de los ambitos resultantes de la zonificacion la clase de
suelo mas adecuada para los fines de proteccion del Plan, se clasifican como suelo urbano
los ndcleos de poblacion de Las Canales, El Guincho, y el casco de El Tanque Bajo.

Articulo 17. Suelo urbano: categorias

1. El presente Plan categoriza el Suelo Urbano clasificado en las siguientes
categorias:

a) Suelo Urbano Consolidado:

e Las Canales, salvo en la zona interior del ndcleo, que queda definida en el
apartado b) siguiente.

e El Guincho.
* El casco de El Tanque Bajo que forma parte del espacio natural.
b) Suelo Urbano No Consolidado:
e Se corresponde con un espacio residual y sin edificacién situado en la zona
interior de Las Canales, destinado a obtener aprovechamientos, espacios libres
y viarios, en cumplimiento del articulo 36 del Texto Refundido.
2. Su delimitacién figura en los planos de ordenacion del anexo cartografico del

presente Plan Especial, y la relacion de superficies de los nucleos delimitados en esta
categoria de suelo es la que se indica en la tabla adjunta.

SUELO URBANO | SUPERFICIE (m?)

Las Canales 56.254,58
El Guincho 15.160,42
El Tanque 27.127,74
TOTAL 98.542,74

Articulo 18. Suelo Urbano No Consolidado.

1. El Suelo Urbano No Consolidado presente en el espacio esta situado en la zona
interior de Las Canales, Icod de los Vinos. Se trata de un espacio residual y sin edificacion,
propuesto a ordenarse, segun el presente Plan, para obtener aprovechamientos, espacios
libres y viarios, segun el cumplimiento del articulo 36 del Texto Refundido.

UA — LAS CANALES UA-1
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
RERLS AN SUELO (m2) | (m2c/m2s) EDIFICABLE (m2/c)
N |
DE< |1 EC a 54,26 1 54,26
xoo
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2 EC_a 181,16 181,16
3 EC_a 527,21 527,21
4 EC a 329,72 329,72
5 EC a 1.759,33 1.759,33
6 EC a 370,69 370,69
7 EC_a 1.448,09 1.448,09
TOTAL
PRIVADO 4.670,46 4.670,46
Ll
% 1 ELPZ 1.535,44 1.535,44
_
> TOTAL
O
E PUBLICO 1.535,44 1.535,44
n
Ll
1 EV 1.165,19 1.127,83
o
g:: 2 EV 693,75 693,75
>
S TOTAL
O
E PUBLICO 1.858,94 1.821,58
n
L
1 197,00 396
@)
|_
Z
w
<§i TOTAL
o p
< PUBLICO Y
o
L
TOTAL U.A. 8.064,84 5574,6
SIST. .
EJECUT. Privado.
TOTAL
PUBLICO

Articulo 19. Suelo rustico

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 49 del Texto Refundido el suelo rustico

es una de las clases de suelo en las que se puede clasificar el territorio objeto de ordenacion
y su definicion es la recogida en el articulo 54 del mencionado Texto Refundido.

2. En atencion a estos articulos asi como al articulo 22.2 del Texto Refundido por el

cual se debe asignar a cada uno de los ambitos resultantes de la zonificacién la clase de
suelo mas adecuada para los fines de proteccion del Plan, se clasifica como suelo rustico
todo el suelo del Paisaje Protegido de los Acantilados de la Culata, a excepcion de aquellos
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conjuntos poblacionales que son definidos como suelo urbano, a los que se refiere el
Articulo 16 del presente texto normativo.

Articulo 20. Suelo rastico: categorias
1. A los efectos del articulo anterior, y de acuerdo con lo establecido en los articulos
22.2 y 55 del Texto Refundido, el presente Plan categoriza el suelo rastico clasificado en las
siguientes categorias, cuya descripcidén se detalla en los articulos siguientes:
a) Suelo Rustico de Proteccidbn Ambiental
» Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN)
e Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (SRPP)
e Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPC)
b) Suelo Rustico de Proteccién de Valores Econdmicos
» Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA)
e Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (SRPI)
¢) Suelo Rustico de Asentamientos

» Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR)

2. Su delimitacion figura en los planos de ordenacion del anexo cartogréafico del
presente Plan Especial.

Articulo 21. Suelo rastico de proteccion natural

1. Constituido por las zonas mejor conservadas del espacio protegido que incluyen
sectores de elevada calidad, alta fragilidad y/o de interés cientifico.

2. El destino previsto para este suelo es la conservacion y, en su caso, restauracion de
sus valores naturales, ecoldgicos y paisajisticos, asi como la investigacion cientifica y un
uso educativo y recreativo de baja intensidad, y siempre compatible con la conservacion.

3. Comprende la totalidad de la Zona de Uso Restringido.
Articulo 22. Suelo rastico de proteccion paisajistica

1. Constituido por zonas con valores paisajisticos excepcionales desde el punto de
vista natural o estético. Incluye la mayor parte de la extensién del acantilado propiamente
dicho, asi como aquellos sectores de menor pendiente pero escasamente transformados por
actividades humanas, susceptibles de recuperacion y mejora de los valores que contienen.

2. El destino previsto para este suelo es la conservacién del valor paisajistico y de las
caracteristicas fisiograficas de los terrenos, y en su caso, la restauracion de los valores
naturales y ecoldgicos, asi como el desarrollo de actividades de investigacion, educativas y
recreativas compatibles con la conservacion. También se admiten los usos vy
aprovechamientos tradicionales que se hayan venido realizando de manera ininterrumpida
desde tiempo atras y que sean compatibles con la finalidad de proteccion del espacio
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protegido, y el desarrollo de actividades de turismo rural asociadas a edificaciones y
entornos adecuados.

3. Comprende el suelo de la Zona de Uso Moderado que posee mayor calidad
paisajistica intrinseca, esté o no deteriorada por la presencia de infraestructuras
susceptibles de restauracién o elementos que lo degraden. La mayor parte de la extension
del Paisaje se incluye dentro de esta zona, los depoésitos de piedemonte situados al pie de
los acantilados en el sector occidental el espacio, siempre que no se encuentren en
explotacion, las laderas que se extienden por debajo de El Tanque Bajo, el acantilado
situado entre los dos brazos de la Colada historica del Volcan de Garachico, las zonas de
menor pendiente en la franja entre Piedra Colorada y San Nicolés, las laderas que caen
sobre el Guincho, una extension irregular que rodea las explotaciones agricolas del Amparo
y que se une con las zonas sin explotacion agricola presentes en la Finca Boquin, asi como
la finca de Vifla Grande y una pequefia zona en la parte mas alta de Piedra Colorada. Se
incluyen también dentro de esta categoria una parte de la Zona de Uso General de la Finca
Boquin que no presenta explotaciones agricolas y atraviesa la misma de Suroeste a
Noreste, y el mirador de la Atalaya.

Articulo 23. Suelo rustico de proteccion cultural

1. Constituido por aquella zona en donde las excavaciones sistematicas realizadas en
la Cueva de Don Gaspar y en la de Las Palomas han venido a revelar la importancia de este
complejo en época aborigen.

2. El destino de estos suelos es la preservacion de yacimientos arqueoldgicos asi
como su entorno inmediato. Este destino es compatible con la conservacion y, en su caso,
restauracion de los valores naturales y ecoldgicos presentes en el suelo incluido en esta
categoria, asi como con la investigacion cientifica y un uso educativo y recreativo de baja
intensidad.

3. Comprende el el ambito de proteccion del Bien de Interés Cultural denominado “Las
Cuevas de Don Gaspar”, declarado por Decreto 40/2006, de 9 de mayo (BOC N° 096, de 19
de mayo de 2006).

Articulo 24. Suelo ruastico de proteccion agraria

1. Constituido por aquellas zonas destinadas o con potencialidad para el desarrollo de
actividades agricolas y ganaderas, asi como a los equipamientos y dotaciones situados en
su interior.

2. El destino previsto es la ordenacién del aprovechamiento o del potencial agricola y
ganadero, asi como el mantenimiento de paisaje.

3. Comprende los ambitos delimitados como Zonas de Uso Tradicional, las Zonas de
Uso Especial que incluyen los equipamientos deportivo y asistencial y el cementerio de El
Tanque de Abajo, y las explotaciones agricolas incluidas en la Zona de Uso General de la
Finca Boquin.

Articulo 25. Suelo rastico de proteccion de infraestructuras
1. Se corresponde con los terrenos ocupados por las principales carreteras que
atraviesan el Paisaje Protegido y la franja de dominio publico, incluyéndose también un

corredor de 15 metros que atraviesa la colada histérica de Garachico, destinado a la
implantacién de un sistema de transporte colectivo tipo funicular.
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2. El destino previsto es establecer zonas de proteccion y de reserva con las que
garantizar la funcionalidad de dichas infraestructuras.

3. En virtud de lo establecido en el articulo 45 del Reglamento de Carreteras de
Canarias, y la definicion del suelo rustico de proteccion de infaestructuras del apartado 1 del
presente articulo, éste comprende los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales y las franjas de terreno de la anchura que se indica, medida horizontal y
perpendicularmente al eje de cada carretera desde la arista exterior de la explanacion:

a) 8 metros desde el margen de las carreteras TF-42 y TF-82 hacia el interior del
Paisaje Protegido.

b) 8 metros a ambos lados de la linea de proyeccién ortogonal del borde de la obras
de entrada y salida del tunel de El Guincho.

¢) 8 metros a ambos lados de la TF-82 a su paso por el interior del espacio.

d) 3 metros desde el margen de las TF-373 y TF-366 hacia el interior del Paisaje
Protegido.

e) 3 metros a ambos lados de la carretera TF-421 que une Garachico y El Tanque
Bajo, a su paso por el interior del Espacio.

f) 3 metros a ambos lados de la carretera de acceso desde la TF-42 Icod-Buenavista
del Norte hasta el nacleo de poblacion de la Tierra del Trigo, en virtud de lo dispuesto en las
Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Interian.

4. Se superpone con las Zonas de Uso Especial delimitadas en el Articulo 14
apartados 2.d y 2.e. del presente Plan Especial, a excepcion de la carretera de acceso a
Tierra del Trigo, que se incluye en Zona de Uso Moderado, en cumplimiento de lo
establecido en las Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Interian.

Articulo 26. Suelo ristico de Asentamiento rural

1. Se han incluido en esta categoria aquellos ndcleos que han tenido una gran
vinculacion con el medio rural y que actualmente constituyen zonas residenciales, de
viviendas unifamiliares, vinculadas a vias existentes 0 a nucleos urbanos proximos.

2. El destino previsto es el mantenimiento de su caracter rural, evitando su asimilacion
y tratamiento como suelos urbanos o urbanizables en formacion.

3. Se corresponde con las Zonas de Uso Especial delimitadas en el presente Plan,
pertenecientes a los nucleos del Genovés y de Tierra de Trigo, cuya superficie total y
superficies ocupadas por las distintas tipologias edificatorias amparadas por el presente
Plan se relacionan en las siguientes tablas:

SUELO RUSTICO SENTAMIENTO RURAL | SUPERFICIE (m?)

Genovés 1 7.794,18
Genovés 2 13.362,23
Tierra del Trigo Se remite a las Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de

Interian

TOTAL ( excluyendo Tierra del Trigo) 21.156,42
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Superficie ocupada por las distintas tipologias edificatorias en el Genovés 1

GENOVES 1 SUPERFICIE (m?)
Vivienda unifamiliar (UF) 5.964,58
Viario (EV) 953,68

Superficie ocupada por las distintas tipologias edificatorias en el Genovés 2

GENOVES 2 SUPERFICIE (m?)

Vivienda unifamiliar (UF) 8.205,85

Espacio libre plaza (ELPZ) 1.795,43

Viario (EV) 2.584,77

Articulo 27. Sistemas generales y equipamientos

1. Definicion, delimitacion e identificacion de los Sistemas Generales vy
Equipamientos del Paisaje Protegido.

a) Los sistemas generales definidos por el Plan Especial se delimitan, sin perjuicio de
la calificacion del suelo, en plano correspondiente, con la asignacion de las SG seguidas del
cbdigo que distingue los usos correspondientes en cada caso.

b) Incluye el suelo, las construcciones y las correspondientes instalaciones del
cementerio (SG-CM) existente en El Tanque y la Finca Boquin (SG-FB) situada en la ladera
de Caforifio sefialados en el Documento Cartografico, cuya superficie se relaciona en la
tabla adjunta.

DENOMINACION | AMBITO SUPERFICIE (m°)
SG-CM Cementerio de El Tanque de Abajo 4665,17
SG-FB Finca Boquin 195955,10

¢) Se incluyen como equipamientos del Paisaje Protegido las construcciones, con sus
correspondientes instalaciones que llevan asociados los usos de indole colectiva o general.
Se trata de Sistemas locales no estructurantes de caracter no lucrativo. Incluye la Dotacién
Asistencial de guarderia existente en El Tanque (UA) y el equipamiento deportivo (DEP)
asociado a este nucleo, y en Las Canales las edificaciones existentes asociadas al culto
(RE), las instalaciones deportivas abiertas (DEP), el equipamiento docente (DO),
sociocultural (SC) y equipamiento indefinido (EQ) sefialados en el Documento Cartogréfico.

2. Regulacion de los Sistemas Generales y Equipamientos del Paisaje Protegido.

En el Capitulo 1 del Titulo Il se definen las condiciones particulares de cada uno de los
usos a los que se destinan los Sistemas Generales previstos en el Plan. Estas condiciones
se respetaran por los Planes Especiales que, para la ordenacion de dichos elementos,
deban formularse.

3. Titularidad y Régimen Urbanistico de los Sistemas Generales.

Los terrenos afectados por Sistemas Generales deberdn adscribirse al dominio
publico, estaran afectos al uso que determina el presente Plan Especial y deberan
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transmitirse a la Administracion Publica o Entidad de Derecho Publico titular actuante con
arreglo a la normativa aplicable
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TITULO lIl. REGIMEN DE USOS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 28. Régimen juridico

1. Los usos, actividades e intervenciones regulados en el presente Plan Especial
gquedan definidos conforme lo establecido en el Decreto 150/2002, de 16 de octubre, por el
gue se aprueba definitivamente el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife, sin perjuicio de lo
recogido en el Anexo de Definicibn de los usos y actividades, del presente Documento
Normativo, y de los condicionantes recogidos en el CAPITULO 5. CONDICIONES
GENERALES PARA EL DESARROLLO DE LOS USOS, ACTIVIDADES E
INTERVENCIONES AUTORIZABLES del presente Titulo.

2. El presente Plan recoge una regulacion detallada y exhaustiva del régimen de usos
tal y como se establece en el Texto Refundido en su articulo 22.2.c a cuyos efectos se
regulan como usos prohibidos, permitidos y autorizables.

3. Los usos prohibidos seran aquellos que supongan un peligro presente o futuro,
directo o indirecto, para el espacio natural o cualquiera de sus elementos o caracteristicas y,
por lo tanto, incompatibles con las finalidades de proteccion del espacio natural. También
seran usos prohibidos aquellos contrarios al destino previsto para las diferentes zonas y
categorias de suelo recogidas en el presente Plan. Ademas, se considera prohibido aquel
uso que, siendo autorizable le haya sido denegada la autorizacién por parte del érgano
responsable de la administracién y gestion del Paisaje Protegido.

4. Los usos permitidos se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de
impacto ecoldgico y de las prohibiciones y autorizaciones que establezcan otras normas
sectoriales. A los efectos del Plan, tendran la consideracion de permitidos los usos no
incluidos entre los prohibidos o autorizables y que caracterizan el destino de un area
determinada del territorio asi como aquellas actuaciones que se promuevan por el érgano de
gestién y administracion del Paisaje Protegido de La Culata en aplicacién del propio Plan.
En la enumeracion de usos permitidos se consignaran aquellos que merecen destacarse por
su importancia o intensidad y no se incluiran, independientemente de su caracter de usos
permitidos, aquellos que no requieren obras e instalaciones de ningln tipo y no estan
sometidos a autorizacién de otros érganos administrativos

5. Los usos autorizables son aquellos que pueden desarrollarse en la zona o categoria
de suelo correspondiente, teniendo que ajustarse a los condicionantes que se establecen
para cada uno en el presente Plan. La autorizacion de un uso por parte del érgano de
gestion y administracion del Paisaje Protegido de La Culata no exime de la obtencién de
licencias, permisos y otras autorizaciones que sean exigibles por otras disposiciones
normativas.

6. El otorgamiento de autorizaciones, licencias o concesiones administrativas en todo
el territorio incluido en el ambito del Paisaje requerira del informe preceptivo de
compatibilidad previsto en el articulo 63.5 del Texto Refundido, que sera vinculante cuando
se pronuncie desfavorablemente o establezca el cumplimiento de determinadas medidas
correctoras. Quedan excluidos del tramite anterior aquellos expedientes que ya hayan sido
autorizados expresamente por el érgano de gestion y administracion del Paisaje Protegido.

7. En el caso que para determinado uso fueran de aplicacién diferentes normas
sectoriales, su realizacion requerird la previa concurrencia de todas las autorizaciones e
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informes que resulten exigibles por dichas normas, con arreglo a lo previsto en el articulo
18.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Puablicas y del Procedimiento Administrativo Coman.

8. El procedimiento aplicable a las autorizaciones e informes del 6érgano responsable
de la administracién y gestion del paisaje sera el establecido en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, su normativa de desarrollo y, en su caso, en la normativa sectorial de
aplicacion.

9. Por su condicién de Lugar de Importancia Comunitaria, el Paisaje Protegido de Los
Acantilados de La Culata, esta sometido a lo dispuesto en los apartados 2, 3 y 4 del articulo
6 del Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hébitat naturales y
de la flora y fauna silvestres, asi como al articulo 45 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Articulo 29. Régimen juridico aplicable a los proyectos de actuacion territorial

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25 del Texto Refundido, no se permite el
desarrollo de Proyectos de Actuacién Territorial en ninguno de los dmbitos territoriales del
Paisaje Protegido de Los Acantilados de La Culata incluido en alguna categoria de suelo
rustico de proteccibn ambiental y que en este caso particular se corresponden con los
sectores delimitados como suelo rustico de proteccion natural, de proteccion paisajistica y
de proteccion cultural.

2. En el resto de las categorias de Suelo Rdustico, los Proyectos de Actuacion
Territorial deberan ajustarse a la normativa del presente plan. En todo caso, deberan
guardar relacion con la finalidad de proteccién del Paisaje Protegido, orientada hacia la
conservacion de sus valores naturales, paisajisticos y culturales.

CAPITULO 2. REGIMEN JURIDICO APLICABLE A LAS CONSTRUCCIONES, USOS Y
ACTIVIDADES FUERA DE ORDENACION.

Articulo 30. Régimen general

1. Todas las instalaciones, construcciones, edificaciones, usos y actividades existentes
en la fecha de aprobacion definitiva de este Plan que no se ajusten a la zonificacién, a la
clasificacién y categorizacion de suelo, al régimen de usos y determinaciones de caracter
territorial y urbanistico, y por tanto resulten disconformes con el presente documento, estan
en situacion legal de fuera de ordenacioén, con arreglo al articulo 44.4. del Texto Refundido.
Su situacién legal se expresa en los apartados siguientes, en ausencia de las Normas
Técnicas Urbanisticas y las Instrucciones Técnicas Urbanisticas pertinentes.

2. Este régimen se aplicard en tanto se dictan dichas Normas e Instrucciones, que en
todo caso asumiran la zonificacion, la clasificacion y categorizacion de suelo, el régimen de
usos y las determinaciones de caracter territorial y urbanistico de este Plan, tal y como
establece el Texto Refundido en su articulo 22.5.

3. No estan en situacion legal de fuera de ordenacion aquellas instalaciones,
construcciones, edificaciones, usos y actividades no acordes con la nueva ordenacion del
presente Plan, y que se encontraban en situacion de ilegalidad con anterioridad a su entrada
en vigor, siendo ademas objeto de expedientes sancionadores, sin perjuicio de la aplicacién
del articulo 180 del Texto Refundido.
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4. Las edificaciones que con caracter indicativo se identifican en el plano informativo
de edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacion del Anexo Cartografico, se
presumen incursas en el régimen legal de fuera de ordenacion. Tal informacidén podra ser
actualizada, mediante la adicibn de nuevas edificaciones amparadas por titulos
administrativos que las legitimen, o corregida, mediante la exclusibn de aquellas
edificaciones contra las que sea posible ejercitar acciones de restablecimiento de la
legalidad.

Articulo 31. Régimen aplicable a las construcciones, instalaciones y edificaciones
fuera de ordenacion.

La situacion de fuera de ordenacion en instalaciones, construcciones y edificaciones
existentes a la fecha de aprobacion definitiva de este Plan y su entrada en vigor, es causa
de denegacion de licencia de obras salvo en los siguientes supuestos:

1. Sélo podran realizarse las obras de reparacién y conservacion que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad, la utilizacibn conforme al destino establecido o la
adecuacion a la normativa sectorial de obligado cumplimiento. Cualquier otra obra sera
ilegal y nunca podra dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones, salvo las obras
autorizadas con carécter excepcional conforme a la regla siguiente.

2. Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacién cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicién, segun proceda, en
un plazo de cinco afos, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas
obras podran dar lugar a incremento del valor de la expropiacion.

3. También se permite la rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino
residencial, de edificios de valor etnhografico o arquitecténico, en las que excepcionalmente
se podran incluir obras de ampliacion indispensables para el cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad. Requieren la prestacién de garantia por importe del 15 por
ciento del coste total de las obras previstas.

4. Para la aplicaciéon del régimen de excepcionalidad a que se refieren los apartados 2
y 3 del presente articulo, debera contarse con el informe de compatibilidad del érgano al que
corresponda la gestion y administracion del Paisaje Protegido, previsto en el articulo 63.5
del Texto Refundido

Articulo 32. Régimen aplicable a los usos y actividades fuera de ordenacion

1. Con carécter general y respecto a los usos y aprovechamientos que actualmente
se realizan en el Paisaje Protegido de Los Acantilados de la Culata que se consideran fuera
de ordenacion deberan mantenerse en los términos en que fueron autorizados, no pudiendo
en ningun caso modificar las condiciones en las que se ortorgd la respectiva autorizacion.

2. En cualquier caso, quien realiza el uso y la actividad esta obligado a corregir el
impacto generado en el medio. Dicha correccion la concretara en cada caso, dando cuenta

de ella al 6rgano al que corresponda la gestién y administracion del Paisaje Protegido, para
que dictamine la oportunidad de tal correccion.

CAPITULO 3. REGIMEN GENERAL DE USOS

Articulo 33. Régimen general aplicable al Sitio de Interés Cientifico de Interian
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En el ambito territorial incluido en el Sitio de Interés Cientifico de Interidn se atendera a
lo dispuesto en el Regimen General establecido en las Normas de Conservacién del Sitio de
Interés Cientifico de Interian.

Articulo 34. Usos y actividades prohibidas

Ademas de los usos y actividades establecidos como actos constitutivos de infraccién
tipificada en los articulos 202 y 224 del Texto Refundido y los constitutivos de infraccion
segun el articulo 76 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, se consideran prohibidos los siguientes:

1. Las actuaciones que, estando sujetas a autorizacién o informe de compatibilidad del
organo de gestion y administracion del Paisaje Protegido, se realicen sin contar con una u
otro o en contra de sus determinaciones.

2. Todo tipo de actuaciones que se realicen en el a&mbito del Paisaje Protegido
contradiciendo las disposiciones del presente Plan Especial o que resulten contrarias a la
finalidad de proteccién de este espacio 0 a los objetivos de conservacién de sus recursos.

3. La realizacion de actuaciones que comporten destruccién o degradacion de los valores
naturales, arqueoldgicos, histéricos y culturales del Paisaje Protegido.

4. Los usos o actividades que se desarrollen en el Paisaje que afecten a las comunidades,
especies, subespecies y poblaciones de la flora y la fauna silvestre catalogadas, en
cualquiera de las categorias de amenaza, 0 a un habitat de interés comunitario o prioritario,
asi como a cualquiera otro recurso natural y cultural protegido por el presente plan o por los
diferentes documentos juridicos vigentes, o para los que se constate una necesidad de
proteccién por criterios de peculiaridad, rareza, valor cientifico o socioeconémico, u otros
que justifique el érgano de gestién y administracién del Paisaje.

5. La introduccion o suelta de especies de la flora y fauna no nativas del ambito del Paisaje
Protegido, excepto:

a) Por motivos de gestion y conservacion, en cuyo caso estard permitido.

b) Cuando se trate de especies de interés agricola o ganadero, salvo en las
Zonas de Uso Restringido, donde esta prohibido.

6. La recogida de cualquier material bioldgico o geolégico, salvo:
a) Por motivos de gestion y conservacion, en cuyo caso estard permitido.

b) Cuando se trate de especies objeto de aprovechamiento agrario, salvo en las
Zonas de Uso Restringido, donde esté prohibido.

¢) Cuando se haga a consecuencia de proyectos de investigacién debidamente
autorizados.

7. Toda actividad que pudiera suponer la iniciacion o la aceleracion de los procesos
erosivos.

8. La escalada y el rappel, salvo por motivos cientificos, que sera autorizable.

9. La acampada y la ocupacion de terrenos para el establecimiento de caravanas o
remolques.
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10. Las excursiones ecuestres y similares, organizadas o por libre, fuera de pistas o
carreteras o de los lugares acondicionados para ello.

11. Lacirculacién de bicicletas fuera carreteras, pistas y caminos agricolas.

12. La circulacion de vehiculos a motor fuera del viario de circulacion rodada, salvo por
motivos de conservacién y gestion o para aprovechamientos y ejecucion de proyectos
autorizados.

13. La celebracion de pruebas, entrenamientos y/o ejercicios de habilidad, velocidad,
resistencia o analogas con vehiculos de motor tanto a campo traviesa como en cualquier
viario, incluso pavimentado.

14. Laemision de sonidos o ruidos amplificados, salvo en las zonas de uso especial.

15. La practica de sistemas agricolas intensivos, con y sin cubricion, y todos aquellos
sistemas agricolas que no atiendan a la regulacién especifica y/o que entrafien riesgos para
la conservacion de los recursos y la proteccidon del Paisaje.

16. El uso de pesticidas o productos fitosanitarios clasificados como tdxicos o muy toxicos
segun Real Decreto 255/2003, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
clasificacién, envasado y etiquetado de preparados peligrosos.

17. La obtencion de madera para uso industrial.

18. Las emisiones, el deposito y el vertido de residuos sélidos y liquidos sin los requisitos
exigidos por la legislacion vigente, fuera de los lugares autorizados, asi como su quema no
autorizada.

19. Los usos minero-extractivos.

20. La instalacién de transformadores de energia, infraestructuras de tratamiento de
residuos, nuevos tendidos aéreos, tanto de conduccibn de energia como de
telecomunicaciones, y nuevas infraestructuras de produccion de energia, salvo generadores
eléctricos solares asociados a edificaciones, sin aportacion a la red general, salvo en las
zonas de uso especial.

21. La instalacion de repetidores, torres de comunicacion, antenas y transformadores de
energia, salvo en las zonas de uso especial.

22. La nueva ejecucion de tomaderos, grandes infraestructuras de almacenamiento de
agua, depdsitos reguladores y estaciones de tratamiento, salvo aquellos estrictamente
necesarios para el abastecimiento de agua a la poblacion.

23. Los usos de Almacenes Industriales y Talleres de reparacion de vehiculos, asi como
todas las instalaciones y edificaciones asociadas al desarrollo de los mismos, asi como los
usos de Produccion Industrial, salvo en las zonas de uso especial.

24. La parcelacion urbanistica y las intervenciones de movimientos de tierras de
urbanizacion, salvo en zona de uso especial.

25. La instalacion de rotulos, carteles o cualquier otra forma de publicidad, salvo la
sefializacién de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos, la sefializacién de
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caracter informativo y la vinculada a la ejecucion de proyectos autorizados, y salvo en la
zona de uso especial.

26. La realizacion de todo tipo de maniobras militares y ejercicios de mando en que
intervengan vehiculos pesados o se utilice fuego real, salvo los supuestos contemplados en
la Ley Orgénica 4/1981, de 1 de junio, de Estados de Alarma, Excepcion y Sitio.

Articulo 35. Usos y actividades permitidas.

1. Las actividades que tengan por objeto el mantenimiento de los elementos bibticos y
abidticos del medio, asi como de los procesos ecoldgicos, sea en su estado original o de
forma compatible con su aprovechamiento.

2. Las actividades cinegéticas en aquellos casos en los que, atendiendo a objetivos de
conservacion, se efectue el control de las poblaciones animales que se encuentren fuera de
su Optimo ecoldgico, estando a lo dispuesto en la Ley 7/1998, de 6 de julio, de Caza de
Canarias y su Reglamento de desarrollo y, con caracter especifico, a lo que establezca
anualmente la Orden Canaria de Caza.

3. El senderismo en los senderos habilitados a tal efecto y todas las actividades de
esparcimiento elemental sin perjuicio de lo establecido en el Régimen Especifico.

4. Las actividades relacionadas con el esparcimiento en espacios adaptados.

5. Las actuaciones necesarias para dotar de salidas de emergencia a las galerias del tlnel
de la nueva carretera Icod — El Tanque.

Articulo 36. Usos y actividades autorizables

1. Los usos cientificos, que incluyen las actividades relacionadas directa y exclusivamente
con la investigacion, control, analisis y estudio de los recursos naturales, culturales y
paisajisticos, asi como todas aquéllas que empleen el medio Unicamente para profundizar
en su conocimiento.

2. La realizacion de encuentros y competiciones deportivas organizadas, asi como todas las
actividades de esparcimiento elemental con asistencia de publico.

3. Las plantaciones con el objeto de restaurar, mejorar o incrementar la cubierta vegetal
natural.

4. Las nuevas concesiones para la extraccién de aguas subterraneas.

5. Las actividades comerciales o mercantiles de cinematografia y video, television,
radiodifusion, fotografia, publicidad o similares de caréacter profesional que requieran
concentracién de personas, la instalacion de material y la ocupacion temporal de algun
lugar, salvo cuando se desarrollen en las zonas de uso especial, en cuyo caso estaran
permitidas.

6. Las actividades realizadas por un grupo organizado con fines formativos e informativos
sobre la naturaleza y los usos sostenibles de los recursos, incluyendo las actividades de
interpretacion y educacion en la naturaleza, salvo en las zonas de uso especial que estara
permitida.

7. La segregacion y agregacion simultaneas.
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CAPITULO 4. REGIMEN ESPECIFICO

SECCION PRIMERA: ZONA DE USO RESTRINGIDO.

Articulo 37. Suelo Rustico de Proteccion Natural.

1. En el ambito del Sitio de Interés Cientifico de Interidn, se estara a lo dispuesto en las
Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Intierian, aprobadas por Acuerdo
de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
celebrada el 10 de julio de 2006 (BOC n°171 de 1 de septiembre de 2006).

2. Para el resto del territorio incluido en esta zona y categoria de suelo rigen las siguientes
normas:

a) Usos y actividades prohibidas

i. Los usos recreativos, excepto el senderismo, paseo y reposo por los
senderos habilitados a tal efecto, el cicloturismo y las excursiones ecuestres y
similares por carretera, que son actividades permitidas.

ii. Las intervenciones de nueva ejecucion, ampliacién y reestructuracion de
infraestructuras viarias y de transporte terrestre, hidraulicas, de energia y
telecomunicacion.

iii. Los usos agricolas, ganaderos y forestales.

iv. Los usos industriales, terciarios, turisticos y residenciales.

v. Los movimientos de tierra, salvo los de rehabilitacién orografica y los de
aporte de tierra vegetal que sean estrictamente necesarios por motivos de
conservacion.

vi. La segregacion de fincas rasticas

b) Usos y actividades autorizables

i. Las intervenciones de demoliciébn, conservacién, acondicionamiento y
rehabilitacion de las infraestructuras preexistentes.

ii. Las intervenciones de demoalicion de las edificaciones al objeto de eliminar
impactos ambientales, ecoldgicos o paisajisticos.

iii. Los vallados y cerramientos de fincas agricolas en produccion.

SECCION SEGUNDA: ZONA DE USO MODERADO.

Articulo 38. Suelo Rustico de Proteccidn Paisajistica.

1. En el ambito del Sitio de Interés Cientifico de Interian, se estard a lo dispuesto en las
Normas de Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Intierian, aprobadas por Acuerdo
de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
celebrada el 10 de julio de 2006 (BOC n°171 de 1 de septiembre de 2006).
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2. Para el resto del territorio incluido en esta zona y categoria de suelo rigen las siguientes
normas:

a) Usos y actividades prohibidas:

i. Todos los aprovechamientos forestales exceptuando la recoleccion de
pinocha, lefias, horquetas, varas, zujes y horquilletas, plantas medicinales,
setas o similares, que estardn permitidas, y los aprovechamientos apicolas
gue seran autorizables

ii. Los usos agricolas salvo el de mantenimiento de cultivos.

iii. Los usos ganaderos, salvo el mantenimiento de los aprovechamientos
ganaderos existentes en la modalidad de ganaderia estabulada familiar.

iv. Los usos turisticos salvo los establecimientos de turismo rural, en las
edificaciones, instalaciones y equipamientos existentes.

v. Los usos industriales, terciarios y residenciales.

vi. Las intervenciones de nueva ejecucion, ampliacion y reestructuracion de las
instalaciones viarias, hidraulicas, de energia y de telecomunicacién, salvo por
razones de rehabilitacion paisajistica, y de seguridad vial en las
infraestructuras viarias existentes.

vii. Las intervenciones de nueva ejecucion, ampliacion o reestructuracion de
edificaciones.

viii. Todas las intervenciones de movimientos de tierras salvo la rehabilitacion
orogréfica o las intervenciones por razones de control frente a fenébmenos
erosivos o de conservacion de los suelos, asi como los aportes de tierra
vegetal para la continuidad de actividades agricolas existentes, en cuyo caso
seran autorizables.

iX. La segregacion de fincas rusticas.
b) Usos y actividades permitidos:
i. Las intervenciones sobre la flora y la fauna vinculadas a los
aprovechamientos primarios permitidos, a la gestion de recursos naturales o a

usos cientificos autorizados.

ii. El mantenimiento de cultivos en terrenos ya preparados para el desarrollo de
la actividad agricola en forma tradicional y con intensidad moderada.

ii. El mantenimiento de la actividad agraria preexistente en la modalidad de
ganaderia estabulada familiar.

c) Usos y actividades autorizables:
i. Las intervenciones de demoliciébn, conservacién, acondicionamiento y

rehabilitacion en infraestructuras viarias y de transporte terrestre, hidraulicas,
de energia y de telecomunicacion.
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ii. Las intervenciones de demolicion de edificaciones al objeto de eliminar
impactos ambientales, ecologicos o paisajisticos.

iii. La reocupacion de tierras de cultivo abandonadas

iv. Los aprovechamientos apicolas, de acuerdo con los condicionantes
especificos establecidos en el Articulo 67.2.

Articulo 39. Suelo Rustico de Protecciéon Cultural

1. En el ambito de Suelo Rustico de Proteccion Cultural se atendera al régimen de usos e
intervenciones sefialado para la Zona de Uso Moderado-Suelo Rustico de Proteccion
Paisajistica y recogido en el Articulo 38 del presente Plan Especial, con la particularidad de
gue se requerird informe previo de la administracion competente en materia de proteccion
de patrimonio para autorizar cualquier uso o actividad o emitir el preceptivo informe de
compatibilidad.

2. Ademas de las determinaciones sefialadas en el apartado anterior, rigen las siguientes
normas:

a) Usos prohibidos:

Cualquier tipo de contacto, manipulacién o alteracién que incida sobre los grabados o
pinturas rupestres o cualquier resto arqueoldgico protegido y que pudiera causar dafios a la
integridad de los trazos o de su soporte fisico, asi como la remocion de paneles de sus
emplazamientos originales, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 4/1999, de 15
de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

b) Usos y actividades autorizables:

Las intervenciones arqueoldgicas, la excavacion, el sondeo, la prospeccion, la
reproduccion de arte rupestre y cualquier otra actuacion que tenga por finalidad descubrir,
documentar o investigar restos arqueolégicos de acuerdo con los condicionantes
establecidos en la legislacién sectorial vigente y en lo establecido para las actividades
cientificas en el Articulo 56 del presente Plan.

SECCION TERCERA: ZONA DE USO TRADICIONAL .

Articulo 40. Suelo Rdustico de Proteccion Agraria.

1. Usos y actividades prohibidas:
a) Todos los aprovechamientos forestales exceptuando la recoleccion de pinocha,
lefias, horquetas, varas, zujes y horquilletas, plantas medicinales, setas o similares,
gue estaran permitidas, y los aprovechamientos apicolas que seran autorizables.
b) Los usos residenciales.

2. Usos y actividades permitidos:

a) La agricultura de carcter tradicional

b) La ganaderia estabulada familiar desarrollada en el interior de una finca asociada a
edificaciones existentes.
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c) Las intervenciones de rehabilitacion orogréfica o las intervenciones por razones de
control frente a fendmenos erosivos o de conservacion de los suelos.

d) La quema de rastrojos y residuos agrarios y el empleo de fuego en operaciones
tradicionales siempre que se cumpla lo establecido en esta materia en la legislacién
aplicable.

3. Usos y actividades autorizables:
a) Las intervenciones sobre infraestructuras viarias y de transporte terrestre,
hidraulicas, de energia y de telecomunicaciones atendiendo a la normativa sectorial

especifica y conforme a las disposiciones que se establezcan en el presente Plan.

b) Los establecimientos de turismo rural en las edificaciones, instalaciones y
equipamientos existentes.

¢) Las intervenciones de movimiento de tierras de roturacion, aporte de tierras y
abancalamiento, siempre y cuando se encuentren vinculadas a aprovechamientos
agricolas, aunque estos hayan sido abandonados.

d) Los vallados y cerramientos de fincas

e) Los aprovechamientos apicolas, de acuerdo con los condicionantes especificos
establecidos en el Articulo 67.2 del presente Plan.

f) Las intervenciones sobre las edificaciones que fueran precisas para el ejercicio de

la actividad agraria, como casetas para el almacenamiento de aperos de labranza,
establos y criaderos de animales vinculadas a las explotaciones agrarias.

SECCION CUARTA: ZONA DE UsO GENERAL

Articulo 41. Suelo rustico de proteccion paisajistica.

1. En este &mbito se atenderd al régimen de usos e intervenciones sefialado para la Zona
de Uso Moderado-Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica, recogido en el Articulo 38 del
presente Plan.

2. Ademas de las determinaciones sefialadas en el apartado anterior, se consideran como
usos y actividades autorizables los relacionados con el uso dotacional orientado al desarrollo
de actividades divulgativas, cientificas y docentes del patrimonio agropecuario tradicional del
espacio.

Articulo 42. Suelo rustico de proteccidn agraria.

1. En este ambito se atendera al régimen de usos e intervenciones sefialado para la Zona
de Uso Tradicional-Suelo Rdustico de Proteccion Agraria, recogido en el Articulo 40 del
presente Plan.

2. Ademas de las determinaciones sefaladas en el apartado anterior, se consideran usos y

actividades autorizables las intervenciones sobre los usos que justifican su delimitacion
como Sistema General.

Documento Normativo

34



DILIGENCIA:

PARAHACER  CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO
RESULTO DEFINITIVAMENTE APROBADO POR EL
PLENO DE LA C.0.TMA.C. EN SESION CELEBRADA

EL 26 DE MARZO DE 2009

SANTA CRUZ DE TENERIFE., 17 NOVIEMBRE 2009

EL SECRETARIO DE LAC
PA ELFUNCIONARI

Peco Sosa Martl

PLAN ESPECIAL DEL PAISAJE PROTEGIDO DE LOS ACANTILADOS DE LA CULATA

SECCION QUINTA: ZONA DE USO ESPECIAL .

Articulo 43. Suelo Rustico de Proteccién Agraria.

1. Usos y actividades prohibidas:
a) Todos los aprovechamientos forestales exceptuando la recoleccion de pinocha,
lefias, horquetas, varas, zujes y horquilletas, plantas medicinales, setas o similares,
gue estardn permitidas, siempre que se cumpla lo establecido en esta materia en la
legislacion aplicable
b) Los usos turisticos.

2. Usos y actividades permitidas:

a) Uso de las instalaciones establecidas en la zona, en condiciones de respeto y
correcto uso de las mismas.

b) Circulacion y acceso a pie a todo el ambito de la zona.

c) Las intervenciones sobre la flora y la fauna vinculadas a los aprovechamientos
primarios permitidos, a la gestion de recursos naturales o0 a usos cientificos
autorizados, en las zonas donde sea posible.

d) Las intervenciones de rehabilitacion orogréfica o las intervenciones por razones de
control frente a fendmenos erosivos o de conservacion de los suelos.

3. Usos y actividades autorizables:
a) Las intervenciones sobre los usos dotacionales y equipamientos existentes.

b) La edificacién de infraestructuras y equipamientos para el desarrollo de usos
dotacionales.

Articulo 44. Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.

1. Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo, y que se corresponden con los
definidos en el Articulo 25.3 del presente Plan, se regirdn en su gestion por la Ley 9/1991,
de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, y su reglamento de desarrollo.

2. Sin perjuicio del apartado anterior, se considera prohibido cualquier uso que pueda inferir
directa o indirectamente con el correcto funcionamiento de la infraestructura que se pretende
proteger, salvo los que sean autorizados de manera excepcional por el titular de la
aplicacion de la normativa sectorial de carreteras.

3. Se considera como uso autorizable la implantacién de un sistema de transporte terrestre
tipo funicular en el corredor de 15 metros delimitado sobre la colada del volcan de
Garachico, que se corresponde con el ambito definido en los Articulo 14.e y Articulo 25.1 de
este Plan Especial, vinculandose la autorizacion al estricto cumplimiento del articulo 45 de la
Ley 9/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Articulo 45. Condiciones de las zonas de Edificacion Cerrada (EC_a).
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1. Definicion y aplicacion.

a) Las presentes disposiciones se refieren a aquellas zonas en las que la edificacion
se ordena de acuerdo con las alineaciones viarias sefialadas en los planos.
Constituyen un dmbito urbano en el que el fraccionamiento de las propiedades, las
formas de ocupacion del suelo y el proceso de construccion de los edificios, se
relacionan muy estrechamente con las caracteristicas y con el dimensionado de los
espacios publicos. La edificacién se regula a través de parametros que establecen
determinadas relaciones de proporcionalidad con las calles. La envolvente volumétrica
gue resulta de la aplicacion de estos pardmetros, prefigura, aunque no determina, la
forma urbana. Esta zona de ordenacion se representa en los planos mediante la
etiqueta EC_a.

b) Los reajustes de alineaciones no implicaran situacion de fuera de ordenacion a la
parcela, entendiéndolo como nueva alineacion para el caso de obra de nueva planta.

2. Condiciones sobre la parcelacion.
a) La superficie minima de parcela para que sea edificable se establece en 80 m2
b) La longitud minima del lindero frontal se establece en 6 metros.
¢) El fondo minimo de parcela se establece en 20 metros sélo para el nucleo de suelo
urbano de El Guincho, para el suelo urbano de Las Canales no procede esta
determinacion.
d) El circulo minimo inscribible se establece en 6 metros.
e) Los pardmetros anteriores no seran de aplicacion en parcelas situadas en entornos
consolidados por la edificacion que no sean susceptibles de reparcelacién con las
contiguas, salvo en las zonas de ordenacién donde el uso principal es el residencial,
para las que debera cumplirse una longitud minima del lindero frontal igual a 3 metros.
3. Condiciones sobre la disposicion de la edificacion.
a) Las fachadas de la edificacion hacia la via publica se dispondran coincidentes con
la alineacion viaria establecida en los planos de ordenacion pormenorizada del Anexo
Cartografico. En los casos en que existe jardin delantero, la fachada de la edificacion
se dispondra coincidente con la linea de disposicion obligatoria que se sefala en trazo
azul en los planos de ordenacion pormenorizada del Anexo Cartografico.

b) La separacién minima al lindero frontal no procede.

¢) La separacion minima a linderos laterales serda de 0 metros desde la alineacion
viaria a una paralela a 3 metros hacia el interior de la parcela.

d) La separacion minima al lindero posterior no procede.
e) El fondo méximo de la edificacion se establece en 20 metros desde la alineacion o
la linea de disposicion obligatoria en su defecto, siempre y cuando dicha distancia no

supere lo delimitado como &mbito urbano. Podrd ampliarse a 25 metros en planta baja.

4. Condiciones sobre la intensidad y el volumen de la edificacion.
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a) La altura méxima sobre rasante en nimero de plantas se establece segun tenga la
parcela frente a uno, dos, tres 0 mas viarios:

i. Parcela dando frente a una Unica via, 3 plantas.

ii. Parcela dando frente a dos vias paralelas con una diferencia de cota menor a
3 metros, 3 plantas.

iii. Parcela dando frente a dos vias paralelas, con una diferencia de cota entre 3
y 5 metros, 3 plantas hacia el lindero frontal en la calle de menor cota y 2 plantas
en el frente de mayor cota, estableciendo un fondo maximo en la mitad de la
parcela.

iv. Dando frente a dos vias paralelas con una diferencia de cota entre viarios de
mas de 5 metros, 3 plantas hacia el lindero frontal en la calle de menor cotay 1
planta en el frente a la calle de mayor cota, estableciéndose para esta ultima un
fondo méaximo de 5 metros.

v. En el caso de varios linderos frontales, prevaleceran los valores establecidos
en viarios paralelos.

b) La altura maxima bajo rasante en nimero de plantas no se regula.

¢) La altura maxima sobre rasante en metros a viario, se establece segun tenga la
parcela frente a uno, dos, tres 0 mas viarios:

i. Dando frente la parcela a una Unica calle, la altura maxima se establece en
11,10 metros.

ii. Dando frente a dos vias paralelas a la misma cota, la altura maxima se
establece en 11,10 metros.

iii. Dando frente a dos vias paralelas con una diferencia de cota entre 3y 5
metros, 11,10 metros hacia el lindero frontal en la calle de menor cota y 7,70
metros en el frente de mayor cota estableciendo un fondo maximo en la mitad de
la parcela.

iv. Dando frente a dos vias paralelas con una diferencia de cota entre viarios de
mas de 5 metros, 11,10 metros hacia el lindero frontal en la calle de menor cota
y 4,30 metros en el frente a la calle de mayor cota, estableciéndose para esta
dltima un fondo maximo de 5 metros. En el caso de varios linderos frontales,
prevaleceran los valores establecidos en viarios paralelos.
d) El porcentaje de ocupacién maximo en planta no procede.
e) La superficie edificable maxima en la parcela no se establece.
Articulo 46. Condiciones de las zonas de Edificacion Cerrada (EC_b).
1. Definicion y aplicacion.
La zona de ordenacion representada en los planos del Anexo Cartografico mediante la

etiqueta EC_b, se establece para definir los valores de las determinaciones urbanisticas de
ordenacion pormenorizada de unas manzanas concretas localizadas dentro de la
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delimitacion del suelo urbano consolidado por este Plan Especial en el municipio de El
Tanque.

2. Condiciones sobre la parcelacion.
a) La superficie minima de parcela se establece en 80 m2.
b) La longitud minima del lindero frontal se establece en 6 m.
¢) El circulo minimo inscribible dentro de la parcela se establece en 6 m de diametro.
3. Condiciones sobre la disposicion de la edificacion.
a) La disposicion del lindero frontal de la edificacion en esta zona de ordenacion es
coincidente con la linea de alineacion viaria representada graficamente en los planos
del Anexo Cartogréfico del Plan.
b) La separacién minima al lindero frontal no procede.
c) La separacion minima a los linderos laterales no procede, se establece el
adosamiento al resto de linderos laterales, salvo si linda con suelo rastico donde la
separacion al lindero lateral sera de 3 m.
d) La separacion minima al lindero posterior sera de 3 m.
e) La separacion minima entre edificios no procede.
4. Condiciones sobre la intensidad y el volumen de la edificacion.
a) La altura maxima en namero de plantas sera de 2 plantas.
b) La altura maxima en metros a viario sera de de 7,70 metros a cornisa. En caso de
cubierta inclinada la altura maxima de coronacion seréa de 1,80 metros desde la altura
méxima de cornisa. En caso de cubierta plana no procede la altura méxima de
coronacion.
¢) La altura maxima en numero de plantas bajo rasante no se regula.
d) La altura maxima permitida para las construcciones auxiliares por encima de la
altura méaxima libre permitida, sera de 2,20 metros y no podra ocupara mas del 15% de
la superficie construida.
e) El porcentaje de ocupacion maximo en planta no procede.
f) La superficie edificable méxima en la parcela no se establece.
Articulo 47. Condiciones de las zonas de Edificacion Cerrada (EC_c).
1. Definicion y aplicacion.
a) La zona de ordenacion representada en los planos del Anexo Cartogréfico mediante
la etiqgueta EC c, se establece para definir los valores de las determinaciones
urbanisticas de ordenacién pormenorizada de unas manzanas concretas localizadas

dentro de la delimitacion del suelo urbano consolidado por este Plan Especial en el
municipio de El Tanque.
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b) Los reajustes de alineaciones no implicaran situacioén de fuera de ordenacion a la
parcela, entendiéndolo como nueva alineacion para el caso de obra de nueva planta.

2. Condiciones sobre la parcelacion.
a) La superficie minima de parcela se establece en 80 m2.
b) La longitud minima del lindero frontal se establece en 6 m.
¢) El circulo minimo inscribible dentro de la parcela se establece en 6 m de diametro.
3. Condiciones sobre la disposicion de la edificacion.
a) La fachada del lindero frontal de la edificacion debe coincidir con la linea de
disposicién obligatoria de la edificacion, establecida a 3 metros de la linea de

alineacion viaria.

b) La separacion minima a los linderos laterales se establece en 3 metros, obligando
el adosamiento siempre y cuando exista muro medianero.

¢) La separacion minima al lindero posterior sera de 3 metros hacia el suelo rustico,
siempre y cuando no de frente a viario, donde no procede esta determinacion.

d) La separacion minima entre edificios no procede.

4. Condiciones sobre la intensidad y el volumen de la edificacion.
a) La altura maxima en namero de plantas sera de 2 plantas.
b) La altura maxima en metros a viario sera de de 7,70 metros a cornisa. En caso de
cubierta inclinada la altura maxima de coronacion sera de 1,80 metros desde la altura
méxima de cornisa. En caso de cubierta plana no procede la altura méxima de
coronacion.
¢) La altura maxima en numero de plantas bajo rasante no se regula.
d) La altura maxima permitida para las construcciones auxiliares por encima de la
altura libre maxima permitida, sera de 2,20 metros y no podra ocupar mas del 15% de
la superficie construida.
e) El porcentaje de ocupacién maximo en planta no procede.
f) La superficie edificable méxima en la parcela no se establece.

Articulo 48. Condiciones de las zonas de Edificacion Aislada (EA).

1. Definicion y aplicacion.
a) El Plan Especial establece la ordenacion pormenorizada de edificacion aislada en
una zona concreta del nucleo de suelo urbano consolidado de Las Canales,
representandose graficamente en los planos de ordenacion pormenorizada mediante

la etiqueta EA.

b) Los reajustes de alineaciones no implicaran situacién de fuera de ordenacion a la
parcela, entendiéndolo como nueva alineacién para el caso de obra de nueva planta.
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2. Condiciones sobre la parcelacion.
a) La superficie minima de parcela se establece en 300 mz,
b) La longitud minima del lindero frontal sera de 12 metros.
¢) El circulo minimo inscribible se establece en un diametro de 12 metros.
d) El fondo maximo de parcela se establece graficamente.
e) Los pardmetros anteriores no seran de aplicacién en parcelas situadas en entornos
consolidados por la edificacion que no sean susceptibles de reparcelacion con las
contiguas, salvo en las zonas de ordenacién donde el uso principal es el residencial,
para las que debera cumplirse una longitud minima del lindero frontal igual a 3 metros.

3. Condiciones sobre la disposicion de la edificacion.

a) La fachada del lindero frontal se establece a 3 metros de la linea de alineacién
viaria representada gréficamente.

b) La separacion minima a los linderos laterales se establece en 3 metros.
c) La separacion minima al lindero posterior se establece en 3 metros.
d) No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, se admitira el adosamiento de dos
edificaciones al lindero lateral comun (pareados) siempre que se ejecuten como un
proyecto conjunto.
4. Condiciones sobre la intensidad y el volumen de la edificacion.
a) La altura maxima sobre rasante de la edificacion se establece en 2 plantas.
b) La altura méxima bajo rasante de la edificacion se establece en 1 planta.
¢) La altura maxima en metros a parcela sera de de 7,70 metros a cornisa. En caso de
cubierta inclinada la altura maxima de coronacion sera de 1,80 metros desde la altura
maxima de cornisa. En caso de cubierta plana no procede la altura maxima de
coronacion.
d) La altura libre maxima permitida para las construcciones auxiliares por encima de la
altura maxima permitida, sera de 2,20 metros y no podra ocupar mas del 15% de la
superficie construida.
e) El porcentaje de ocupacion méaxima no procede.
f) El coeficiente de edificabilidad se establece en 0,6 m2t/m2s
Articulo 49. Condiciones de las zonas de Edificacién Abierta en Asentamiento Rural.
1. Definicion y aplicacion.
El Plan Especial establece la ordenacién pormenorizada de cada uno de estos
asentamientos, de forma analoga al suelo urbano, con la definicion de alineaciones y de los

espacios edificables, y la asignacion de dos zonas de edificacion abierta en asentamiento
rural, condicionado fundamentalmente por la disposicion de la edificacion dentro de la
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parcela, representando en los planos de ordenacion pormenorizada del Anexo Cartografico
mediante la etiqueta AR _a, las edificaciones alineadas a vial y AR_b para los casos en los
gue se establece separacién minima al lindero frontal.

2. Edificacion Abierta en Asentamiento Rural, alineada a vial (AR_a):

a) Condiciones sobre la parcelacion.
i. La superficie minima de parcela se establece en 250 m2.
ii. La longitud minima del lindero frontal se establece en 12,50 m.
iii. El circulo minimo inscribible en el interior de la parcela se establece en 10 m.
iv. El fondo maximo de parcela se establece graficamente.
v. Los pardmetros anteriores no serdn de aplicacion en parcelas situadas en
entornos consolidados por la edificacion que no sean susceptibles de
reparcelacion con las contiguas, salvo en las zonas de ordenacion donde el uso
principal es el residencial, para las que debera cumplirse una longitud minima
del lindero frontal igual a 3 metros.

b) Condiciones sobre la disposicion de la edificacion.

i. Ellindero frontal de la edificacion se dispondra y sera coincidente con la linea
de alineacion viaria representada graficamente.

ii. La separacion minima al lindero frontal no procede en esta zona de
ordenacion.

iii. La separacién minima a los linderos laterales se establece en 3 metros, salvo
en aquellos casos en los que ya exista medianera 0 se presente un proyecto
conjunto de dos parcelas, donde el adosamiento sera opcional.

iv. La separaciéon minima al lindero posterior sera de 3 m.

v. El fondo méximo edificable se establece graficamente en los planos de
ordenacion pormenorizada del Anexo Cartografico.

vi. La separacién minima entre edificios no procede.

¢) Condiciones sobre la intensidad y el volumen de la edificacion.
i. La altura méxima en numero de plantas ser& de 2 plantas.
ii. La altura maxima en metros a parcela sobre rasante sera de 7,70 metros a
cornisa. En caso de cubierta inclinada la altura maxima de coronacion sera de
1,80 metros desde la altura maxima de cornisa. En caso de cubierta plana no
procede la altura maxima de coronacion.
iii. La altura maxima en nimero de plantas bajo rasante no se regula.
iv. La altura maxima permitida para las construcciones auxiliares por encima de

la altura libre maxima permitida, serd de 2,20 metros y no podra ocupara mas del
15% de la superficie construida.
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v. El porcentaje de ocupacion méximo en planta sera del 30%.
vi. La superficie edificable maxima en la parcela se establece en 150 mz,

3. Edificacion Abierta en Asentamiento Rural, no alineada a vial (AR_b):
a) Condiciones sobre la parcelacion.

i. La superficie minima de parcela se establece en 250 m2.
ii. Lalongitud minima del lindero frontal se establece en 12,50 m.
iii. El circulo minimo inscribible en el interior de la parcela se establece en 10 m.
iv. El fondo maximo de parcela se establece graficamente.
v. Los pardmetros anteriores no seran de aplicacion en parcelas situadas en
entornos consolidados por la edificacion que no sean susceptibles de
reparcelacion con las contiguas, salvo en las zonas de ordenacion donde el uso

principal es el residencial, para las que debera cumplirse una longitud minima
del lindero frontal igual a 3 metros.

b) Condiciones sobre la disposicion de la edificacion.
i. La separacion minima al lindero frontal se establece en 3 metros.
ii. La separacion minima a los linderos laterales se establece en 3 metros, salvo
en aquellos casos en los que ya exista medianera o0 se presente un proyecto
conjunto de dos parcelas, donde el adosamiento serd opcional.

iii. La separacion minima al lindero posterior sera de 3 m.

iv. EI fondo maximo edificable se establece graficamente en los planos de
ordenacion pormenorizada del Anexo Cartografico.

v. La separacién minima entre edificios no procede.

¢) Condiciones sobre la intensidad y el volumen de la edificacion.
i. La altura méxima en numero de plantas serd de 2 plantas.
ii. La altura maxima en metros a parcela sobre rasante sera de 7,70 metros a
cornisa. En caso de cubierta inclinada la altura maxima de coronacion sera de
1,80 metros desde la altura libre méxima de cornisa. En caso de cubierta plana
no procede la altura maxima de coronacion.
iii. La altura maxima en nimero de plantas bajo rasante no se regula.
iv. La altura méaxima permitida para las construcciones auxiliares por encima de
la altura méxima permitida, serd de 2,20 metros y no podr4 ocupara mas del
15% de la superficie construida.

v. El porcentaje de ocupacién maximo en planta sera del 30%.

vi. La superficie edificable méxima en la parcela se establece en 150 m2
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Articulo 50. Condiciones de admisibilidad de los usos, Co, UF_ay UF.

1. El listado de usos del cuadro que se expresa a continuacion consta de 9 grupos de usos
mas generales que engloba subgrupos de usos mas pormenorizados. El pronunciamiento en
la determinacion del caracter en un uso agrupado implica pronunciarse directamente con el
mismo valor del uso al resto de sus usos agrupado. El mismo criterio se utiliza en el caso de
pronunciarse sobre un uso mas pormenorizado, donde no cabe pronunciarse por el
agrupado pero si por el resto de usos que tengan el mismo nivel de pormenorizacion que el
seleccionado inicialmente. La definicion del listado de usos para los suelos urbanos vy
asentamientos rurales, se presenta en un documento anexo a la Normativa del Plan
Especial.

2. La relacion de usos agrupados y pormenorizados siguientes responden a las zonas de
uso, denominadas y representadas graficamente en las leyendas de los planos como CO,
asignada a la zona de edificacion EC_a, EC_b y EC c¢; UF_a, asignada a la zona de
edificacion EA situada en Las Canales; y UF, asignada a la zona de edificacion AR_a, AR_b.

y EA de Tierra del Trigo.

IVIENDA COLECTIVAVIVIENDA UNIFAMILIAR_a|VIVIENDA  UNIFAMILIAR
LISTADO DE USOS PORMENORIZADOS (CO) (UF_a) (UF)
CARACTER [DISPOSICION [CARACTER |DISPOSICION [CARACTER |DISPOSICION
1. Usos Residenciales
1.1. Vivienda unifamiliar libre Permitido Principal Principal
1.2. Vivienda colectiva libre Principal Permitido Prohibido
1.3. Vivienda en régimen de proteccién publica Permitido Permitido Prohibido
2. Usos turisticos Prohibido Prohibido Prohibido
2.1. Establecimientos turisticos convencionales
2.1.1. Alojamiento turistico no vacacional Prohibido
2.1.1.1. Hotel en casco urbano no turistico
2.1.1.2. Pensién
2.1.2. Alojamiento turistico vacacional Prohibido
2.1.2.1. Hotel
2.1.2.2. Apartamentos
2.2. Complejos turisticos Prohibido
2.3. Establecimientos turisticos ligados a la naturaleza
2.4. Turismo rural Permitido
2.4.1. Casas rurales
2.4.2. Hotel rural
3. Usos industriales y de almacenamiento
3.1. Artesania y talleres Permitido  [Planta baja Permitido  [Planta baja Permitido  [Planta baja
3.1.1. Usos de artesania y oficios artisticos
3.1.2. Reparacion y mantenimiento de objetos
domésticos
3.2. Produccién industrial Prohibido Prohibido Prohibido
3.2.1. Industria ligera
3.2.2. Industria pesada
3.3. Almacenes Prohibido Prohibido
3.3.1. Cuarto de aperos Permitido
3.3.2. Almacenes agricolas Permitido
3.3.3. Almacenes industriales Prohibido
3.3.4. Almacenes comerciales Prohibido
3.4. Los usos de talleres de reparacion de vehiculos Prohibido Prohibido Prohibido
4. Usos terciarios
4.1. Comercio Permitido Permitido
4.1.1. Venta minorista Permitido
4.1.2. Servicios personales Permitido
4.1.3. Bares y restaurantes Permitido
4.2. Oficina Permitido Permitido Permitido
4.2.1. Oficinas administrativas
4.2.2. Oficinas financieras y bancarias
4.2.3. Oficinas profesionales
5. Usos de Equipamientos y Dotaciones
5.1. Usos de esparcimiento Prohibido Prohibido Prohibido
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5.1.1. Usos de espacios libres publicos

5.1.1.1. Parque urbano

5.1.1.2. Plaza

5.1.1.3. Jardin y &rea de juego

5.1.1.4.Zona verde de proteccién

5.1.1.5. Playa

5.1.2. Usos de esparcimiento en espacios adaptados

5.1.2.1 Locales de ocio

5.1.2.2. Instalaciones recreativas abiertas

5.2. Usos educativos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.2.1. Docente general

5.2.2. Formacion profesional

5.3. Usos culturales

5.3.1. Centro cultural

Permitido

Permitido

Permitido

5.3.2. Auditorio

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.3.3. Centro de espectaculos lucrativos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.4. Usos deportivos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.4.1. Instalaciones deportivas abiertas

5.4.2. Instalaciones deportivas cubiertas

5.5. Usos sanitarios

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.5.1. Hospital

5.5.2. Clinica

5.5.3. Centro de salud

5.5.4. Centro médico

5.6. Usos asistenciales

5.6.1. Residencia de ancianos y centro geriatrico

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.6.2. Guarderia

Permitido

Permitido

Permitido

5.6.3. Centro de acogida

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.7. Usos institucionales

Permitido

Permitido

Permitido

5.7.1. Oficinas de la administracién publica

5.7.2. Servicios de seguridad

5.7.3. Correos y analogos

5.8. Usos de otros equipamientos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.8.1. Centro de culto

5.8.2. Cementerio

5.8.3. Instalacién de apoyo productivo

6. Usos de infraestructura

6.1. Infraestructuras viarias y de transporte terrestre

6.1.1. Autopista

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1.2. Carretera

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1.3. Calle rodada

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1.4. Calle peatonal

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1.5. Camino

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1.6. Aparcamiento

6.1.6.1. Aparcamiento unifamiliar

Permitido

Permitido

Permitido

6.1.6.2. Aparcamiento colectivo privado

Permitido

Permitido

Permitido

6.1.6.3. Aparcamiento cerrado publico

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1.6.4. Aparcamiento publico al aire libre

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1.7. Transporte

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1.7.1. Instalacion para el transporte publico

6.1.7.2. Estacién de suministro y lavado de

ehiculos

6.2. Infraestructuras hidraulicas

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.3. Infraestructuras de saneamiento

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.4. Infraestructuras de energia

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.5. Infraestructuras de telecomunicacion

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.6. Infraestructuras de tratamiento de residuos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.7. Infraestructuras de transporte aéreo.

Prohibido

Prohibido

Prohibido

7. Usos medioambientales

Prohibido

Prohibido

7.1. Usos de conservacion medioambiental

Permitido

7.1.1. Vigilancia ambiental

7.1.2. Limpieza y adopcion de medidas de

correccién de impactos

7.1.3. Extincion de incendios

7.1.4. Silvicultura de proteccion

7.1.5. Silvicultura de conservacion

7.1.6. Cambio de especies

7.1.7. Repoblacion

7.1.8. Control de poblaciones de animales o plantas

7.2. Usos cientificos

Permitido

Documento Normativo

44



DILIGENCIA:
PARAHACER  CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO
RESULTO DEFINITIVAMENTE APROBADO POR EL
PLENO DE LA C.0.TMA.C. EN SESION CELEBRADA
EL 26 DE MARZO DE 2009
SANTA CRUZ DE TENERIFE., 17 NOVIEMBRE 2009

EL SECRETARIO DE LACOTMAC
PA ELFUNCIONARIO, ) o

PLAN ESPECIAL DEL PAISAJE PROTEGIDO DE LOS ACANTILADOS DE LA CULATA

7.3. Usos de educacion ambiental Permitido
7.3.1. Interpretacion de la naturaleza
7.3.1. Educacién en la naturaleza
8. Usos recreativos Prohibido Prohibido Prohibido
8.1. Usos recreativos en espacios no adaptados
8.1.1. Esparcimiento elemental
8.1.2. Esparcimiento con equipo ligero
8.1.3. Esparcimiento con vehiculo de motor
8.1.4. Esparcimiento elemental con asistencia de
publico
8.2. Usos recreativos en espacios adaptados
8.3. Usos recreativos en espacios edificados
8.4. Usos de esparcimiento en complejos recreativos
9. Usos primarios Prohibido Prohibido
9.1. Usos forestales Prohibido
9.1.1. Obtencién de madera para uso industrial
9.1.2. Recoleccién de pinocha, lefias, etc.
9.1.3. Aprovechamiento apicola
9.2. Usos agricolas
9.2.1. Mantenimiento de cultivos Permitido
9.2.2. Uso tradicional Permitido
9.2.3. Agricultura intensiva sin cubricién Prohibido
9.2.4. Agricultura con cubricién Prohibido
9.3. Usos ganaderos Prohibido
9.2.1. Pastoreo extensivo
9.2.2. Ganaderia estabulada familiar
9.2.3. Ganaderia estabulada de caracter artesanal
9.2.4. Ganaderia estabulada de caracter industrial
9.2.5. Guarda de animales domésticos
9.4. Usos extractivos-mineros Prohibido
9.5. Usos cinegéticos o de caza Prohibido
9.5.1. Pastoreo extensivo
9.5.2. Ganaderia estabulada familiar

Articulo 51. Condiciones de admisibilidad de las intervenciones.

Se agrupan a continuacion la tabla de intervenciones comun para todas las zonas de

uso residencial, CO, UF y UF_a.

VIVIENDA COLECTIVA, UNIFAMILIAR
LISTADO DE INTERVENCIONES Y UNIFAMILIAR a (CO, UF, UF_a)
CARACTER OBSERVACION
1. Intervenciones de la estructura de la propiedad Permitido
1.1. Rectificacion de lindes
1.2. Segregacioén y agrupacion simultanea
1.3. Agrupacion de fincas
Siempre 'y cuandog
1.4. Segregacién cumpla con la parceld
minima
1.5. Parcelacion urbanistica
2. Intervenciones sobre la flora y la fauna No procede
2.1. Recoleccion
2.2. Plantacion
2.3. Eliminacién de agentes nocivos
2.4. Aprovechamiento de especies vegetales
2.5. Remocién de especies vegetales
2.6. Remocién de especies animales
3. Movimientos de tierra
3.1. Roturacién Permitido
3.2. Aporte de tierras Permitido
3.3. Abancalamiento Permitido
3.4. Explanacion Permitido
3.5. Urbanizacion Permitido
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3.6. Rehabilitacion orogréfica Permitido
3.7. Extraccion Prohibido
4. Intervenciones sobre la red viaria y de transporte Permitido
4.1. Demolicion
4.2. Conservacion
4.3. Acondicionamiento
4.4. Rehabilitacién
4.5. Reestructuracion
4.6. Ampliacion
4.7. Nueva ejecucion
5. Intervenciones de instalaciones
5.1. Vallado Permitido
5.2. Publicidad Prohibido
5.3. Sefiales Permitido
5.4. Ferias y mercados ocasionales Permitido
6. Intervenciones de edificacion Permitido

6.1. Demoliciéon

6.2. Conservacion

6.3. Acondicionamiento

6.4. Rehabilitacion

6.5. Reestructuracion

6.6. Ampliacién

6.7. Nueva ejecucion

Articulo 52. Condiciones de las zonas de Espacios Libres.

1. Definicion y aplicacion.

a) Las presentes disposiciones se aplican sobre los terrenos destinados a espacios
libres con la finalidad de favorecer el esparcimiento y reposo de la poblacion, la
proteccion de los usos urbanos respecto a infraestructuras y elementos naturales y la

mejora de las condiciones estéticas y ambientales.

b) Dentro de este sistema de ordenacién denominado EL, se distinguen, en funcién de
sus caracteristicas y destinos especificos y cuyas definiciones se establecen a

continuacion:

i. Plazas: espacios libres urbanizados destinados tanto a ordenar el trafico
como al ornato estético de su entorno. Se sefialan en el plano de ordenacién

pormenorizada con la etiqueta ELPZ.

ii. Jardines y areas de juego: espacios libres ajardinados y equipados,
destinados tanto al disfrute de la poblacién como al ornato y mejora de la calidad
estética de su entorno. Se sefialan en el plano de ordenacion pormenorizada

con el cédigo ELAJ.

2. Condiciones sobre la parcelacion.

Cada uno de los ambitos calificados con una de las zonas de Espacios Libres
conformara en si mismo una Unica parcela de titularidad publica.

3. Condiciones de urbanizacion y acondicionamiento.
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a) Los parques urbanos tendran mayor parte dedicada a zona natural que urbanizada.
En las actuaciones de urbanizacion sobre los mismos se atenderan los siguientes

criterios:

i. Se podran ejecutar obras de acondicionamiento para su mejora y disfrute
(sendas, bancos, muros de contencidén, escalinatas) asi como aquellas
instalaciones publicas propias de usos de infraestructura que quedaran
subterraneas en su totalidad como centros transformadores, centros de
distribucion con la condicion de que su cubierta quede ajardinada o urbanizada
igual que su entorno y pase desapercibida.

ii. Se admitiran instalaciones publicas, como urinarios, parques infantiles,
instalaciones deportivas menores (mini golf, ping-pong, petanca), exposiciones al
aire libre, monumentos, asi como concesiones para construcciones ligeras de
explotacion privada, tales como quioscos para periddicos, estancos, casetas de
flores, bebidas, etc.

iii. En la ordenacién, urbanizacién y acondicionamiento de las Plazas se
atenderda a su vinculacion con las vias de comunicacion y a su funcién
ornamental.

iv. Los jardines y areas de juego habran de acondicionarse con arbolado,
jardineria, recorridos peatonales, asi como instalaciones anejas a su
mantenimiento y elementos que faciliten el mejor uso para el descanso y recreo.

4. Condiciones de edificacion.

a) En las Plazas se admitiran edificaciones publicas vinculadas a usos propios de los
mismos, con altura maxima de 1 planta y siempre que la ocupacion en planta de todas
las que se dispusieran no supere el 10% del total del Parque.

b) Los terrenos adscritos a la zona de Jardin y &rea de juegos seran inedificables.

Articulo 53. Condiciones de admisibilidad de los usos, ELPZ, ELAJ, ELAP

LISTADO DE USOS PORMENORIZADOS

PLAZA (ELPZ)

AREA
(ELAJ)

AJARDINADA [ spFA PEATONAL (ELAP)

CARACTER |[OBSERVACION

CARACTER

OBSERVACION |CARACTER |[OBSERVACION

1. Usos Residenciales

Prohibido

Prohibido

Prohibido

1.1. Vivienda unifamiliar libre

1.2. Vivienda colectiva libre

1.3. Vivienda en régimen de proteccién publica

2. Usos turisticos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

2.1. Establecimientos turisticos convencionales

2.1.1. Alojamiento turistico no vacacional

2.1.1.1. Hotel en casco urbano no|
turistico

2.1.1.2. Pensi6n

2.1.2. Alojamiento turistico vacacional

2.1.2.1. Hotel

2.1.2.2. Apartamentos

2.2. Complejos turisticos

2.3. Establecimientos turisticos ligados a Ia|
naturaleza

2.4. Turismo rural

2.4.1. Casas rurales

2.4.2. Hotel rural

3. Usos industriales y de almacenamiento

Prohibido

Prohibido

Prohibido
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3.1. Artesania y talleres

3.1.1. Usos de artesania y oficios artisticos

3.1.2. Reparacién y mantenimiento dej
objetos domésticos

3.2. Produccién industrial

3.2.1. Industria ligera

3.2.2. Industria pesada

3.3. Almacenes

3.3.1. Cuarto de aperos

3.3.2. Almacenes agricolas

3.3.3. Almacenes industriales

3.3.4. Almacenes comerciales

3.4. Los usos de talleres de reparacion de|
\vehiculos

4. Usos terciarios Prohibido
4.1. Comercio
Permitido  para] Permitido  par
ELPZ y ELAJ, ELPZ y ELAJa,I
cumpliendo  las| cumpliendo  las|
condiciones  de| condiciones  de|
permiigo (AN Mpermiao - 2anaen
siempre en| siempre en|
régimen de| régimen de
gestion publica o gestion publica o
4.1.1. Venta minorista concesion. concesion.
4.1.2. Servicios personales Prohibido Prohibido
Permitido  para] Permitido  par
ELPZ y ELAJ, ELPZ y ELAJa,I
cumpliendo  las| cumpliendo  las|
condiciones  de| condiciones  de|
permiigo (AN Mpermiao A0
siempre en| siempre en|
régimen de| régimen de
gestion publica o gestion publica o
4.1.3. Bares y restaurantes concesion. concesion.
4.2. Oficina Prohibido Prohibido
4.2.1. Oficinas administrativas
4.2.2. Oficinas financieras y bancarias
4.2.3. Oficinas profesionales
5. Usos de Equipamientos y Dotaciones Prohibido
5.1. Usos de esparcimiento
5.1.1. Usos de espacios libres publicos
5.1.1.1. Parque urbano Permitido Permitido
5.1.1.2. Plaza Principal Permitido
5.1.1.3. Jardin y area de juego Permitido Principal
5.1.1.4.Zona verde de proteccion Permitido Permitido
5.1.1.5. Playa Prohibido Permitido
5.1.2. Usos de esparcimiento en espacios brohibido brohibido
adaptados
5.1.2.1 Locales de ocio
5.1.2.2. Instalaciones recreativas
abiertas
5.2. Usos educativos Prohibido Prohibido
5.2.1. Docente general
5.2.2. Formacién profesional
5.3. Usos culturales Prohibido Prohibido
5.3.1. Centro cultural
5.3.2. Auditorio
5.3.3. Centro de espectaculos lucrativos
5.4. Usos deportivos
5.4.1. Instalaciones deportivas abiertas Permitido Permitido
5.4.2. Instalaciones deportivas cubiertas Prohibido Prohibido
5.5. Usos sanitarios Prohibido Prohibido
5.5.1. Hospital
5.5.2. Clinica
5.5.3. Centro de salud
5.5.4. Centro médico
5.6. Usos asistenciales Prohibido Prohibido

5.6.1. Residencia de ancianos y centrol
geriatrico

5.6.2. Guarderia

5.6.3. Centro de acogida
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5.7. Usos institucionales Prohibido Prohibido
5.7.1. Oficinas de la administracién publica
5.7.2. Servicios de seguridad
5.7.3. Correos y analogos
5.8. Usos de otros equipamientos Prohibido Prohibido
5.8.1. Centro de culto
5.8.2. Cementerio
5.8.3. Instalacién de apoyo productivo
6. Usos de infraestructura
6.1. Infraestructuras viarias y de transporte brohibido Prohibido
terrestre
6.1.1. Autopista Prohibido
6.1.2. Carretera Prohibido
6.1.3. Calle rodada Prohibido
6.1.4. Calle peatonal Principal
6.1.5. Camino Prohibido
6.1.6. Aparcamiento Prohibido
6.1.6.1. Aparcamiento unifamiliar
6.1.6.2. Aparcamiento colectivo
privado
6.1.6.3. Aparcamiento cerrado publico
6.1.6.4. Aparcamiento publico al aire
libre
6.1.7. Transporte Prohibido
6.1.7.1. Instalacion para el transporte
publico
6.1.7.2. Estacion de suministro |
lavado de vehiculos
Siempre que se Siempre que se Siempre que se|
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
Permitdo e ” Japermiite o T Tpermindo e ¥ %
plantacion de| plantacion de| plantacion de|
6.2. Infraestructuras hidraulicas arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte
Siempre que se| Siempre que se Siempre que se|
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
Permitido subsuglo Y S€permitido SUbSU?IO Y S¥bermitido SUbSU(f“IO y se
garantice la| garantice I3l garantice la
plantacion de plantacion de] plantacion de|
6.3. Infraestructuras de saneamiento arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte
Siempre que se| Siempre que se| Siempre que se
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
L e S e U e
plantacion de| plantacion de plantacion de
6.4. Infraestructuras de energia arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte
Siempre que se Siempre que se Siempre que se€|
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
Permitdo e ” Japermiite  oreice ¥ Tpermindo e ¥ %
plantacion de| plantacion de| plantacion de|
6.5. Infraestructuras de telecomunicacion arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte
Siempre que se| Siempre que se| Siempre que se
dispongan en el dispongan en el dispongan en el
Permitido subsuglo Y SCpermitido SUbSU?IO Y S®bermitido SUbSU(f“IO y se
garantice [ garantice I3l garantice la
plantacion de plantacion de| plantacion de|
6.6. Infraestructuras de tratamiento de residuos arbolado de porte arbolado de porte arbolado de porte
6.7. Infraestructuras de transporte aéreo. Prohibido Prohibido Prohibido
7. Usos medioambientales Prohibido Prohibido Prohibido
7.1. Usos de conservacion medioambiental
7.1.1. Vigilancia ambiental
7.1.2. Limpieza y adopciéon de medidas de
correccion de impactos
7.1.3. Extincién de incendios
7.1.4. Silvicultura de proteccién
7.1.5. Silvicultura de conservacion
7.1.6. Cambio de especies
7.1.7. Repoblacién
7.1.8. Control de poblaciones de animales o
plantas
7.2. Usos cientificos
7.3. Usos de educaciéon ambiental
7.3.1. Interpretacion de la naturaleza
7.3.1. Educacion en la naturaleza
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8. Usos recreativos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

8.1. Usos recreativos en espacios no adaptados

8.1.1. Esparcimiento elemental

8.1.2. Esparcimiento con equipo ligero

8.1.3. Esparcimiento con vehiculo de motor

8.1.4. Esparcimiento  elemental con|
asistencia de publico

8.2. Usos recreativos en espacios adaptados

8.3. Usos recreativos en espacios edificados

8.4. Usos de esparcimiento en complejos|
recreativos

9. Usos primarios

Prohibido

Prohibido

Prohibido

9.1. Usos forestales

9.1.1. Obtencibn de madera para uso
industrial

9.1.2. Recoleccion de pinocha, lefias, etc.

9.1.3. Aprovechamiento apicola

9.2. Usos agricolas

9.2.1. Mantenimiento de cultivos

9.2.2. Uso tradicional

9.2.3. Agricultura intensiva sin cubriciéon

9.2.4. Agricultura con cubricién

9.3. Usos ganaderos

9.2.1. Pastoreo extensivo

9.2.2. Ganaderia estabulada familiar

9.2.3. Ganaderia estabulada de caracter
artesanal

9.2.4. Ganaderia estabulada de caracte
industrial

9.2.5. Guarda de animales domésticos

9.4. Usos extractivos-mineros

9.5. Usos cinegéticos o de caza

9.5.1. Pastoreo extensivo

9.5.2. Ganaderia estabulada familiar

Articulo 54. Condiciones de admisibilidad de las intervenciones.

LISTADO DE INTERVENCIONES

PLAZA,

AREA

AJARDINADA,

PEATONAL (ELPZ, ELAJ, ELAP)

CARACTER

OBSERVACION

1. Intervenciones de la estructura de la propiedad

Permitido

1.1. Rectificacion de lindes

1.2. Segregacioén y agrupacion simultanea

1.3. Agrupacion de fincas

1.4. Segregacion

1.5. Parcelacién urbanistica

2. Intervenciones sobre la flora y la fauna

Permitido

2.1. Recoleccion

2.2. Plantacion

2.3. Eliminacién de agentes nocivos

2.4. Aprovechamiento de especies vegetales

2.5. Remocién de especies vegetales

2.6. Remocién de especies animales

3. Movimientos de tierra

Permitido

3.1. Roturacién

3.2. Aporte de tierras

3.3. Abancalamiento

3.4. Explanaciéon

3.5. Urbanizacion

3.6. Rehabilitacion orogréafica

3.7. Extraccion

4. Intervenciones sobre la red viaria y de transporte

Permitido

4.1. Demolicion
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4.2. Conservacion

4.3. Acondicionamiento

4.4, Rehabilitacion

4.5, Reestructuracion

4.6. Ampliacion

4.7. Nueva ejecucion

. Intervenciones de instalaciones

Permitido

5.1. Vallado

5.2. Publicidad

5.3. Senales

5.4. Ferias y mercados ocasionales

. Intervenciones de edificacion

Permitido

6.1. Demoliciéon

6.2. Conservacion

6.3. Acondicionamiento

6.4. Rehabilitacion

6.5. Reestructuracion

6.6. Ampliacién

6.7. Nueva ejecucion

Superficie ocupada por las distintas tipologias edificatorias en Las Canales

LAS CANALES

SUPERFICIE (m?)

Vivienda unifamiliar (UF_a) 1.021,25
Vivienda Colectiva (CO) 33.870,30
Espacio libre area peatonal (ELAP) 656,38
Espacio libre area ajardinada (ELAJ) 57,74
Espacio libre plaza (ELPZ) 2.640,66
Socio-Cultural (CU) 659,99
Docente (DO) 550,24
Equipamiento deportivo (DEP) 1.180,38
Equipamiento indefinido (EQ) 192,73
Religioso (RE) 276,39
Viario (EV) 15.148,77

EL GUINCHO SUPERFICIE (m?)
Vivienda Colectiva (CO) 10.208,73
Espacio libre area ajardinada (ELAJ) 157,35

Viario (EV) 4.794,33

EL TANQUE SUPERFICIE (m?)
Vivienda Colectiva (CO) 17.603,58
Equipamiento deportivo (EQ_DEP) 968,70

Docente (DO) 1.513,48
Cementerio (CMT) 4.665,17

Viario (EV) 2.376,80

Superficie ocupada por las distintas tipologias edificatorias en El Guincho

Superficie ocupada por las diferentes tipologias edificatorias en El Tanque
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CAPITULO 5. CONDICIONES GENERALES PARA EL DESARROLLO DE LOS
USOS, ACTIVIDADES E INTERVENCIONES AUTORIZABLES

Los usos, actividades e intervenciones previstas en este Plan, deberan cumplir,
para su correcta implantaciéon y desarrollo, las disposiciones de la legislacion sectorial
que les sea de aplicacidén asi como las de estas Condiciones Especificas.

Articulo 55. Condiciones generales.

1. En funcién de los documentos aportados, el Organo Gestor del Espacio Protegido
podra condicionar el desarrollo de un uso, actividad o intervencion al cumplimiento de
una serie de medidas destinadas a mejorar su integracion medioambiental, causar el
menor impacto paisajistico, ambiental y cultural posible, o bien podr4 denegar la
autorizacion mediante un informe justificado.

2. Una vez emitida la autorizacion, el 6rgano Gestor del Espacio Natural podra
interrumpirla, suspenderla temporalmente o anularla en aquellos casos derivados de
un descubrimiento natural, arqueoldgico o cultural de gran relevancia cientifica y
medioambiental o de procesos naturales de riesgo que aconsejen su paralizacion.

3. Toda actividad, que suponga alteracidbn de las condiciones naturales actuales,
debera ser autorizada previa aprobacion del Informe de Impacto Ambiental por parte
de la Administracion competente, insistiéndose en la prevision del resultado final y en
el estudio y valoracion de las alternativas posibles y darse audiencia en dicho tramite
al 6rgano Gestor del Paisaje Protegido.

SECCION PRIMERA: PARA LOS USOS MEDIOAMBIENTALES .

Articulo 56. Actividades Cientificas.

1. Incluyen las actividades relacionadas directa y exclusivamente con la investigacion,
control, andlisis y estudio de los recursos naturales, paisajisticos y culturales, asi como
todas aquéllas que empleen el medio Unicamente para profundizar en su
conocimiento.

2. Cuando dicha investigacién tenga por objeto especies catalogadas como en peligro
de extincion, sensibles a la alteracién de su hébitat y vulnerables, de acuerdo a lo
dispuesto en el Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se aprueba el Catélogo de
Especies Amenazadas de Canarias, la autorizacion recaera en la Consejeria del
Gobierno de Canarias competente en materia de medio ambiente

3. La solicitud de investigacion incluira una breve memoria donde se detallara el area

de estudio, los objetivos, la metodologia, el plan de trabajo, el personal que

intervendra y las posibles afecciones sobre el medio a consecuencia de dicho estudio.

Para su autorizacion, se daré preferencia a los que cumplan los siguientes aspectos:
a) Ser de utilidad para la conservacion y gestion del espacio protegido.

b) Estar avalado por una institucion cientifica de reconocido prestigio de tratarse
de especies amenazadas.

c¢) Estar justificado tanto en objetivos como en metodologia.
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d) Que no requieran muestreos intensivos y que la metodologia sea la adecuada
a las condiciones de conservacion de los recursos naturales presentes en el
Paisaje Protegido.

4. Las instalaciones necesarias durante la investigacion se adecuaran al entorno
paisajistico y serdn siempre de caracter provisional y con materiales facilmente
desmontables para ser substraidas del espacio en el momento que concluya la
investigacion. Nunca se podran ubicar en Zona de Uso Restringido.

5. En el caso de que los trabajos realizados hubieran implicado modificacion o
alteracion de las condiciones del lugar, éste sera restaurado al estado previo y los
gastos correran a cargo del equipo investigador.

6. Las actividades cientificas en las que sea necesaria la escalada deberan tener en
cuenta los siguientes aspectos:

a) El nimero de vias abiertas serd el minimo imprescindible para realizar la
investigacion, asimismo, el numero de ascensos serd también el minimo
necesario.

b) Se evitaran los dafios sobre las formaciones geologicas y la vegetacion
rupicola.

¢) A no ser que se trate de investigaciones especificas sobre estas especies se
prohiben los ascensos en época reproductiva de las aves nidificantes en zonas
rocosas.

d) El uso de esta herramienta en la investigacion debera estar debidamente
justificado en la solicitud de investigacion.

e) Se deberan desequipar totalmente las vias al finalizar la investigacion.

7. Al concluir la investigacion, los promotores deberan entregar un informe final del
estudio a la Administracion Gestora, que debera contener al menos una memoria de
las actividades realizadas y del material bioldégico, geoldgico o arqueoldgico
manipulado o adquirido para la investigacion, asi como una referencia de los
resultados obtenidos, al objeto de que la gestibn del Paisaje Protegido pueda
mejorarse gracias a los mismos.

Articulo 57. Actividades divulgativas

1. Las actividades comerciales o mercantiles de cinematografia y video, television,
radiodifusion, fotografia, publicidad o similares, de caracter profesional, seran
autorizables por el Organo Gestor del Espacio siempre y cuando se trate de un
proyecto que promocione o divulgue los valores naturales, culturales o paisajisticos del
espacio.

2. Este tipo de proyectos puede llevar asociadas actividades cientificas sobre los
recursos naturales que deberan cumplir las condiciones establecidas en el Articulo 56
del presente Plan.

3. Se adoptaran las pertinentes medidas de seguridad para el Paisaje Protegido, de
manera que las actividades desarrolladas no puedan alterar los valores naturales y
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culturales y nunca desarrollarlas en sitios donde existan riesgos para especies
catalogadas.

4. Para la construccion e instalacion de infraestructuras desmontables deberan
presentar una memoria en la que se detallen las mismas, el objeto para el que se
montan, los materiales utilizados y el tiempo que permaneceran montadas. En ningan
caso podran instalarse e la Zona de Uso Restringido.

5. En el caso de que los trabajos realizados hubieran implicado modificacién o
alteracion de las condiciones del lugar, éste sera restaurado al estado previo y los
gastos correrdn a cargo del equipo investigador. Para los ambitos de ZUR y ZUM, en
el caso de realizarse la actividad en horario nocturno, no se podra utilizar iluminacién
artificial de ningun tipo.

6. No se podra utilizar ningan tipo de uniformes, insignias o equipos de la
Administracion, que puedan interpretarse como un respaldo de la misma a dicha
actividad, salvo autorizacion expresa del 6rgano gestor.

Articulo 58. Intervenciones de rehabilitacion orografica

1. Las intervenciones de recuperacion de espacios degradados y las acciones de
integracién paisajistica de las infraestructuras seran llevadas a cabo mediante el
empleo de especies autéctonas. Se atendera especificamente a corregir la
fragmentacion de los hébitats mediante el establecimiento de corredores bioldgicos.

2. Las actuaciones publicas para la regeneracion de suelos daran prioridad, en sus

bases de licitacibn y en sus proyectos constructivos, al empleo del compost
procedente de residuos vegetales y animales generados en Canarias.

SECCION SEGUNDA: PARA LOS USOS RECREATIVOS

Articulo 59. Encuentros y competiciones deportivas organizadas, y actividades
de esparcimiento elemental con asistencia de publico.

1. Se entiende por grupo organizado el promovido por una entidad de caracter publico
o privado, con o sin &nimo de lucro, o por persona fisica con animo de lucro.

2. El Organo Gestor del Paisaje Protegido podra autorizar la realizacion de encuentros
y competiciones deportivas organizadas, asi como las actividades de esparcimiento
elemental con asistencia de publico teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

a) Este tipo de actividades no se desarrollardn en Zona de Uso Restringido
excepto en aquellos tramos de carretera asociados a la misma.

b) Las actividades no llevaran asociadas el uso de vehiculos a motor.

c) Se consideraran los procesos erosivos que puedan ir asociados al desarrollo
de la actividad y al pisoteo por la aglomeracién de gente.

d) Se tendra en cuenta los posibles dafios sobre los valores naturales, culturales
y paisajisticos que se puedan producir.
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3. El ejercicio de usos de esparcimiento elemental con asistencia de publico, implica,
necesariamente, la admisibilidad en el ambito territorial concreto del nivel de actividad
correspondiente sin publico.

Articulo 60. Intervenciones sobre instalaciones recreativas

Las intervenciones de transformacion que son admisibles como propias sobre
los elementos dotacionales de recreacién son las siguientes:

1. Aquellas sobre la flora y la fauna estrictamente necesarias para el ejercicio de las
actividades previstas, excepto la eliminacion de especies protegidas y la tala de
ejemplares arboreos.

2. Las de explanacion y abancalamiento, siempre que no se produzcan desniveles
respecto a las rasantes naturales del terreno mayores de 1,5 metros.

3. Las de compactacion y pavimentacion del terreno, siempre que se realicen con
materiales tradicionales y/o compatibles con el caracter rustico del entorno, y no
cubran mas del 10% de la superficie afecta al uso recreativo.

4. Las de mantenimiento de instalaciones, edificios o infraestructuras existentes; las
de mejora y ampliacion de senderos y pistas, limitadas en su alcance, intensidad y
caracteristicas de las obras a los requisitos estrictamente necesarios para el ejercicio
de las actividades previstas en este nivel de uso.

5. Las de instalacién de las infraestructuras estrictamente necesarias para el servicio
de las actividades recreativas propias, colocandolas de la forma menos impactante,
especialmente en su apariencia (preferentemente enterradas).

6. Las de colocacion de elementos ligeros, facilmente desmontables, destinados a ser
usados en el ejercicio de las actividades propias, tales como bancos y mesas,
barbacoas, pequefios surtidores de agua, juegos de nifios, etc.

7. Obras de edificacion cuya finalidad sea la dotacion de espacio construido para
actividades propias del uso o de servicio al mismo, siempre que la superficie edificada
final (incluyendo la preexistente) no exceda una planta sobre el terreno natural, no
supere el 2% de la extension total del recinto con destino recreativo y se disponga en
voliumenes aislados. Las caracteristicas y apariencia de cualquier edificacion seran las
adecuadas a su localizacion en un entorno rustico.

SECCION TERCERA: PARA LOS USOS DE_EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONALES

Articulo 61. Definicién y aplicacion.

1. Las presentes disposiciones se aplican Unicamente sobre los terrenos que el Plan
Especial destina expresa y obligatoriamente a usos dotacionales y de equipamiento,
entendidos como aquellos servicios que han alcanzado un caracter basico en nuestra
sociedad.

2. Los espacios ordenados por una zona de equipamientos y dotaciones se delimitan
y se representan con las etiquetas que se expresan a continuacion en los planos de
ordenacién pormenorizada: RE (Centro de culto), DEP (Instalaciones deportivas
abiertas), DO (Docente general), CM (Cementerio), SC (Centro cultural), UA (Uso
Asistencial) y EQ (Equipamiento Indefinido).
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Articulo 62. Condiciones sobre la parcelacion.

Cada ambito calificado con una de las zonas de Equipamientos y Dotaciones
conformara en si mismo una Unica parcela, que deberd ser de titularidad puablica, salvo
que en la hoja correspondiente del plano de ordenacion pormenorizada tenga
sefialado el cédigo "privado” (p).

Articulo 63. Condiciones sobre la disposicion de la edificacion.

1. En las zonas de equipamiento de Centro de culto, RE, se establecen valores libres
en las determinaciones correspondientes a la ubicacion de la edificacion en la parcela.

2. Las zonas de equipamientos Docente, Socio Cultural y el Equipamiento Indefinido,
se regulan mediante la zona de edificacion EC_a, descrita en articulos anteriores.

3. En las zonas de Equipamiento Deportivo, se establecen valores libres en las
determinaciones correspondientes a la ubicacion de la edificacion en la parcela.

4. La zona de Equipamiento Asistencial (UA) se regula mediante la zona de
edificacion EA situada en Las Canales y descrita en los articulos anteriores.

5. El Cementerio (CM) se establecen valores libres en las determinaciones
correspondientes a las del propio uso cementerio.

Articulo 64. Condiciones de volumen e intensidad edificatoria.

1. En las zonas de equipamiento de Centro de culto, RE, se establecen valores libres
en las determinaciones correspondientes a la altura, ocupacion y edificabilidad.

2. Las zonas de equipamientos Docente (DO), Socio Cultural y Equipamiento
Indefinido, se regulan mediante la zona de edificacion EC_a, descrita en articulos
anteriores.

3. En las zonas de Equipamiento Deportivo (DEP) se establece una altura maxima de
1 planta. La ocupacién maxima en planta de la misma serd del 10% de la parcela.
EQ_DEP.

4. La zona de Equipamiento Asistencial (EA) se regula mediante la zona de edificacion
EA situada en Las Canales y descrita en los articulos anteriores.

5. El Cementerio (CM) se establecen valores libres en las determinaciones
correspondientes a las del propio uso cementerio.

Articulo 65. Condiciones de admisibilidad de los usos, RE, DEP, DO, CM, SC, EQ,
EA.

Son usos condicionados en estas zonas, todos los vinculados funcionalmente al
uso principal propio del equipamiento, siempre que sus dimensiones no superen el
limite en que se considere auxiliar.

RELIGIOSO [DEPORTIVO |DOCENTE |SOCIO EQUIPA. EQUIPA. CEMENTERIO
LISTADO DE USOS PORMENORIZADOS (RE) (DEP) (DO) CULTURAL (SC) [INDEFIN. (EQ) |ASISTEN (EA) |(CM)
CARACTER |CARACTER |CARACTER |CARACTER CARACTER CARACTER CARACTER
1. Usos Residenciales Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido

1.1. Vivienda unifamiliar libre

1.2. Vivienda colectiva libre

1.3. Vivienda en régimen de proteccién publica

Documento Normativo
56




DILIGENCIA:
PARAHACER  CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO
RESULTO DEFINITIVAMENTE APROBADO POR EL
PLENO DE LA C.0.TMA.C. EN SESION CELEBRADA
EL 26 DE MARZO DE 2009

SANTA CRUZ DE TENERIFE., 17 NOVIEMBRE 2009

PLAN ESPECIAL DEL PAISAJE PROTEGIDO DE LOS ACANTILADOS DE LA CULATA

FARIO DE LAC.OTM.
A EL FUNCIONARIO, "

0 Sosa

2. Usos turisticos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

2.1. Establecimientos turisticos convencionales

2.1.1. Alojamiento turistico no vacacional

2.1.1.1. Hotel en casco urbano no
turistico

2.1.1.2. Pension

2.1.2. Alojamiento turistico vacacional

2.1.2.1. Hotel

2.1.2.2. Apartamentos

2.2. Complejos turisticos

2.3. Establecimientos turisticos ligados a la
naturaleza

2.4. Turismo rural

2.4.1. Casas rurales

2.4.2. Hotel rural

3. Usos industriales y de almacenamiento

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

3.1. Artesania y talleres

3.1.1. Usos de artesania y oficios artisticos

3.1.2. Reparacion y mantenimiento de
objetos domésticos

3.2. Produccién industrial

3.2.1. Industria ligera

3.2.2. Industria pesada

3.3. Almacenes

3.3.1. Cuarto de aperos

3.3.2. Almacenes agricolas

3.3.3. Almacenes industriales

3.3.4. Almacenes comerciales

3.4. Los usos de talleres de reparacion de
\vehiculos

4. Usos terciarios

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

4.1. Comercio

4.1.1. Venta minorista

4.1.2. Servicios personales

4.1.3. Bares y restaurantes

4.2. Oficina

4.2.1. Oficinas administrativas

4.2.2. Oficinas financieras y bancarias

4.2.3. Oficinas profesionales

5. Usos de Equipamientos y Dotaciones

5.1. Usos de esparcimiento

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.1.1. Usos de espacios libres publicos

Prohibido

Prohibido

5.1.1.1. Parque urbano

5.1.1.2. Plaza

5.1.1.3. Jardin y &rea de juego

5.1.1.4.Zona verde de proteccién

5.1.1.5. Playa

5.1.2. Usos de esparcimiento en espacios
adaptados

Permitido

Permitido

Permitido

5.1.2.1 Locales de ocio

5.1.2.2. Instalaciones recreativas

abiertas

5.2. Usos educativos

Prohibido

Prohibido

Principal

Permitido

Permitido

Permitido

Prohibido

5.2.1. Docente general

5.2.2. Formacién profesional

5.3. Usos culturales

Prohibido

Prohibido

Permitido

Principal

Prohibido

Prohibido

5.3.1. Centro cultural

Principal

5.3.2. Auditorio

Permitido

5.3.3. Centro de espectaculos lucrativos

Permitido

5.4. Usos deportivos

Prohibido

Permitido

Prohibido

Permitido

Prohibido

Prohibido

5.4.1. Instalaciones deportivas abiertas

Principal

5.4.2. Instalaciones deportivas cubiertas

Prohibido

5.5. Usos sanitarios

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Permitido

Prohibido

Prohibido

5.5.1. Hospital

5.5.2. Clinica

5.5.3. Centro de salud

5.5.4. Centro médico

5.6. Usos asistenciales

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Permitido

Permitido

Prohibido

5.6.1. Residencia de ancianos y centro
geriatrico

Prohibido

5.6.2. Guarderia

Principal

5.6.3. Centro de acogida

Prohibido
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5.7. Usos institucionales

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Permitido

Permitido

Prohibido

Prohibido

5.7.1. Oficinas de la administracion publica

5.7.2. Servicios de seguridad

5.7.3. Correos y analogos

5.8. Usos de otros equipamientos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.8.1. Centro de culto

Principal

Prohibido

5.8.2. Cementerio

Prohibido

Principal

5.8.3. Instalacién de apoyo productivo

Prohibido

Prohibido

6. Usos de infraestructura

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

6.1. Infraestructuras viarias y de transporte
terrestre

6.1.1. Autopista

6.1.2. Carretera

6.1.3. Calle rodada

6.1.4. Calle peatonal

6.1.5. Camino

6.1.6. Aparcamiento

6.1.6.1. Aparcamiento unifamiliar

6.1.6.2.  Aparcamiento  colectivo
privado

6.1.6.3. Aparcamiento cerrado publico

6.1.6.4. Aparcamiento publico al aire
libre

6.1.7. Transporte

6.1.7.1. Instalacion para el transporte
publico

6.1.7.2. Estacién de suministro Y|
lavado de vehiculos

6.2. Infraestructuras hidraulicas

6.3. Infraestructuras de saneamiento

6.4. Infraestructuras de energia

6.5. Infraestructuras de telecomunicacion

6.6. Infraestructuras de tratamiento de residuos

6.7. Infraestructuras de transporte aéreo.

~

Usos medioambientales

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

7.1. Usos de conservacion medioambiental

7.1.1. Vigilancia ambiental

7.1.2. Limpieza y adopcion de medidas de
correccion de impactos

7.1.3. Extincién de incendios

7.1.4. Silvicultura de proteccion

7.1.5. Silvicultura de conservacion

7.1.6. Cambio de especies

7.1.7. Repoblacion

7.1.8. Control de poblaciones de animales
o plantas

7.2. Usos cientificos

7.3. Usos de educacion ambiental

7.3.1. Interpretacion de la naturaleza

7.3.1. Educacion en la naturaleza

8. Usos recreativos

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

8.1. Usos recreativos en
adaptados

espacios no

8.1.1. Esparcimiento elemental

8.1.2. Esparcimiento con equipo ligero

8.1.3.  Esparcimiento con vehiculo de
motor

8.1.4. Esparcimiento elemental con

asistencia de publico

8.2. Usos recreativos en espacios adaptados

8.3. Usos recreativos en espacios edificados

8.4. Usos de esparcimiento en complejos
recreativos

9. Usos primarios

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

9.1. Usos forestales

9.1.1. Obtencion de madera para uso
industrial

9.1.2. Recoleccion de pinocha, lefias, etc.

9.1.3. Aprovechamiento apicola

9.2. Usos agricolas

9.2.1. Mantenimiento de cultivos

9.2.2. Uso tradicional

9.2.3. Agricultura intensiva sin cubricién
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9.2.4. Agricultura con cubricién

9.3. Usos ganaderos

9.2.1. Pastoreo extensivo

9.2.2. Ganaderia estabulada familiar

9.2.3. Ganaderia estabulada de caracter|
artesanal

9.2.4. Ganaderia estabulada de caracter
industrial

9.2.5. Guarda de animales domésticos

9.4. Usos extractivos-mineros

9.5. Usos cinegéticos o de caza

9.5.1. Pastoreo extensivo

9.5.2. Ganaderia estabulada familiar

Articulo 66. Condiciones de admisibilidad de las intervenciones.

LISTADO D
INTERVENCIONES

m

RELIGIOSO

(RE)

DEPORTIVO
(DEP)

DOCENTE
(DO)

SOCIO
CULTURAL
(SC)

EQUIPAMIENTO
INDEFINIDO

(EQ)

EQUIPA.
ASISTENCIAL
(EA)

CEMENTERIO
(CEM)

CARACTER

CARACTER

CARACTER

CARACTER

CARACTER

CARACTER

CARACTER

1. Intervenciones de la
estructura de la propiedad

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

1.1. Rectificacion de lindes

1.2. Segregacion V|
lagrupacion simultanea

1.3. Agrupacion de fincas

1.4. Segregacion

1.5. Parcelacion
urbanistica

2. Intervenciones sobre la
flora y la fauna

No Procede

No Procede

No Procede

No Procede

No Procede

No Procede

No Procede

2.1. Recoleccion

2.2. Plantacion

2.3. Eliminacién de agentes
nocivos

2.4. Aprovechamiento de
especies vegetales

2.5. Remocién de especies
\vegetales

2.6. Remocién de especies
animales

3. Movimientos de tierra

3.1. Roturacién

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.2. Aporte de tierras

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.3. Abancalamiento

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.4. Explanacién

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.5. Urbanizacion

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.6. Rehabilitacion
orografica

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

3.7. Extraccion

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

4. Intervenciones sobre la
red viaria y de transporte

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

4.1. Demolicion

4.2. Conservacion

4.3. Acondicionamiento

4.4, Rehabilitacion

4.5. Reestructuracion

4.6. Ampliacion

4.7. Nueva ejecucion

5 Intervenciones de

instalaciones

5.1. Vallado

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

5.2. Publicidad

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

Prohibido

5.3. Sefales

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

5.4. Ferias y mercados|

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Permitido

Prohibido
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ocasionales

6. Intervenciones de

. L, Permitido Permitido Permitido  |Permitido Permitido Permitido Permitido
edificacion

6.1. Demolicién

6.2. Conservacion

6.3. Acondicionamiento

6.4. Rehabilitacion

6.5. Reestructuracion

6.6. Ampliacion

6.7. Nueva ejecucion

SECCION CUARTA: PARA LOS USOS PRIMARIOS

Articulo 67. Usos forestales

1. A los efectos del presente plan, las condiciones a cumplir por las intervenciones de
repoblacién seran las siguientes:

a) Se trate de zonas exentas de vegetacidbn o en proceso de degradacion
ambiental.

b) La finalidad de la intervencién sea restaurar las condiciones ecoldgicas y
paisajisticas del terreno y favorecer la proteccion del suelo frente a procesos
erosivos.

¢) En las repoblaciones que se realicen en el ambito del espacio protegido se
han de utilizar especies nativas adecuadas a cada zona o0 que pertenezcan a la
misma serie de vegetacion, con la finalidad de permitir su evoluciébn hasta
estados climax.

d) Preferentemente, la procedencia del material vegetal sera de ambito insular y
en la medida de lo posible ser4 del propio espacio y con planta obtenida de
semilla o esqueje. Se tendréd en cuenta en la ubicacion y seleccion de especies
para las plantaciones que éstas formen parten de comunidades fisionémicas.

e) Se debera evitar recurrir a sistemas que conlleven la alteracion del perfil del
terreno en los trabajos de repoblacion o plantacién, quedando expresamente
prohibidos aquellos que requieran la remocién de tierras mediante
aterrazamiento, siendo preferentes el uso de herramientas y métodos de
ahoyado manual.

f) Para la introduccion de especies arboreas o arbustivas diferentes a las
existentes en el espacio natural y que se estime, debieron formar parte de la
vegetacion originaria del mismo, debera justificarse expresamente este aspecto
en los proyectos de repoblacion, con el estudio de los lugares y criterios de
plantacion y/o reintroduccion de la especie en cuestion.

g) Las especies susceptibles de repoblacién forestal estaran incluidas en el
Anexo |V. Especies Forestales de Repoblacion de Tenerife del Programa de
Repoblacion Forestal del Plan Forestal de Canarias®.

4 Aprobado por Acuerdo del Gobierno de Canarias en sesion celebrada el 25 de mayo de 1999
(BOC n°117 de 31 de agosto de 1999)
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2. Las autorizaciones para los aprovechamientos apicolas atenderan a las siguientes
condiciones:

a) Con caracter general, se atendera a lo dispuesto en el RD 209/2002, de 26 de
febrero, por el que se establecen normas de ordenacién de explotaciones
apicolas (BOE n°62 de 13 de mayo).

b) No se podra ampliar el numero de colmenas presentes en el area.

¢) Su ublicacién debera sefalizarse.

d) El permiso para su instalacion sera de caracter anual y renovable.

e) El apicultor seré el responsable del mantenimiento de las colmenas, de tal
manera, que en caso de abandono o finalizacion de la actividad, el espacio
ocupado debera quedar en el estado en que se encontro.

Articulo 68. Usos agricolas

1. Las condiciones que se establecen para la reocupacion de fincas abandonadas son
las siguientes:

a) Se trate de parcelas abandonadas, recolonizadas o no, que conserven
estructuras agrarias que permitan identificar el suelo agricola.

b) Que la vegetacion potencial del terreno, en cualquiera de sus diferentes
etapas de sustitucion, no haya recolonizado la parcela en una superficie superior
al 50% de la misma, y que no se generen afectaciones a especies catalogadas.

¢) En la Zona de Uso Moderado, so6lo serd autorizable la reocupacion de fincas
cuando no suponga alteraciones del relieve original del terreno, de la estructura
de los suelos o de las infraestructuras de bancales y elementos de contencion, o
gque disminuyeran la superficie arbolada, salvo por razones de mantenimiento de
ésta o de sustitucién por especies autdctonas en su area potencial.

d) En Zona de Uso Tradicional se permiten los aportes de material edéafico a
terrenos de cultivo con el objeto de aumentar su fertilidad, con una potencia
maxima de cuarenta centimetros, medidos en cualquier punto de la parcela.

2. Condiciones para las casetas para el almacenamiento de aperos de labranza
a) Las construcciones o edificaciones de nueva planta deberan situarse en el
lugar menos fértil 0 menos idéneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un
mayor efecto negativo ambiental o paisajistico.

b) La superficie minima de la parcela cultivable ser4 de 2.000 m2 cuando el uso
de la finca sea agricola (no ganadero).

¢) Cuando la edificacion deje de tener uso se procedera a su derribo. Los gastos
correran a cargo del propietario.

d) Parametros:
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i. La superficie maxima construida se establecera en funcion de la
superficie agricola atil vinculada:

Superficie agricola Superficie maxima

atil (m?) construida (m?)
<2.500 m* 75
2.500 - 3.500 12,5
3.500 - 5.000 16
5.000 - 10.000 21
10.000 - 15.000 26
> 15.000 36

ii. La separacidbn minima a linderos serd de 3 my a viales 5 m.

iii. La altura méxima de cerramientos con planos verticales: 2,20 metros al
alero y 2,70 metros a cumbrera.

iv. Solo se permitiran huecos de ventilacion situados a un 1,70 de altura y
en una proporcidbn maxima con respecto a la parte maciza de 1/10. La
puerta tendra un ancho maximo de 1,40 metros.

e) Condiciones estéticas:

i. Las edificaciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, empleando formas, materiales y colores
que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el
paisaje, y procurandose su 6ptimo estado de conservacion.

ii. Los materiales de construccion de exteriores deberdn ser
preferentemente materiales tradicionales (piedra, barro, madera, etc.), no
permitiéndose materiales exteriores reflectantes; los paramentos y
cubiertas se revestiran de piedra natural o se pintaran con colores propios
del entorno. La cubierta sera plana e intransitable.

Articulo 69. Usos ganaderos

1. La instalacion de una nueva explotacion ganadera estabulada de caracter artesanal
deber& estar vinculada a una actividad agricola o a la propia vivienda del titular. Se
entiende gue la explotacion esta vinculada a una actividad agricola si se da alguno de
los siguientes supuestos:

a) Que el titular de la explotacion ganadera sea agricultor o ganadero a titulo
principal, lo que se constatard mediante la justificaciéon de que como minimo el
cincuenta por ciento de su renta provenga de la actividad agricola o ganadera.

b) Que el titular de la explotacién ganadera, ain no siendo agricultor o ganadero
a titulo principal, tenga su vivienda habitual en el mismo municipio donde se
emplace la explotacion ganadera, o en el supuesto de que resida en un
municipio distinto, la distancia entre su vivienda habitual y la parcela donde se
emplace la explotacion ganadera no sea superior a los 15 kilémetros.
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c) Que el titular de la explotacién ganadera tenga en propiedad una superficie
agricola util en produccion de 5.000 m?2 como minimo y que dicha superficie se
encuentre a una distancia inferior a los 15 Km. del lugar donde se vaya a
emplazar la granja.

d) Que el titular de la explotacion ganadera tenga en régimen de arrendamiento
por un periodo minimo de 5 afios, una finca en produccion que disponga de una
superficie agraria util de 5.000 m2 como minimo, debiéndose encontrar dicha
finca a una distancia inferior a los 15 Km. del lugar donde se vaya a emplazar la
granja.

2. Condiciones para los establos y criaderos de animales

a) La superficie minima de las parcelas para poder albergar una explotaciéon
sera de 1000 m2.

b) La pendiente maxima de los terrenos para ser aptos para este
aprovechamiento sera del 40%.

c) La parcela en la que se sitla la explotacion debe estar delimitada por alguno
de sus lados por una via de titularidad publica apta para el trafico rodado o por
vias de acceso privadas sobre la que exista derecho de paso acreditado en
documento publico

d) Las explotaciones ganaderas deberan guardar la distancia minima de 50 m al
suelo clasificado como urbano o asentamiento rural, entendiendo como distancia
minima establecida la proyectada sobre plano horizontal. En los casos en los
que las distancias sobre el perfil del terreno superen a las mediciones en planta
en mas de un 30 % y existan barreras naturales o accidentes del terreno, que
minimicen los efectos negativos ocasionados como consecuencia del desarrollo
de la actividad, podran tomarse las mediciones realizadas sobre el perfil del
terreno.

e) Parametros

i. La edificabilidad en parcelas destinadas a la actividad pecuaria no podra
superar el 20 % (0,20 m?/m?).

ii. La separacion minima a linderos serd de 3 m y a viales 5 m. El
retranqueo de las edificaciones e instalaciones de la explotacion no sera
menor de 10 metros al viario de acceso y de 5 metros a los linderos de la
finca

iii. La volumetria maxima de las edificaciones de las explotaciones
ganaderas vendra dada por las propias necesidades de la actividad, la
superficie maxima edificable, la ocupacion méaxima y la altura maxima
permitida.

iv. La altura maxima de las edificaciones es de 4m. La determinacion de la
altura méaxima de las edificaciones se realizard desde puntos del terreno
inmediatamente colindante al punto de coronacion de la cubierta.

f) Condiciones estéticas
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i. No podran realizarse edificaciones que presenten caracteristicas
tipoldgicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas.

ii. En ningdn caso se podr4 emplear en las edificaciones materiales no
aptos para su uso constructivo y/o elementos de deshecho.

iii. Los materiales empleados en los elementos que estén directamente en
contacto con el ganado, deberdn ser inocuos para los animales, debiendo
ser ademas de facil limpieza y desinfeccidén. Se vigilard que no presenten
bordes salientes o afilados que puedan dafiar a los animales.

iv. Las edificaciones deberdn presentar todos sus paramentos totalmente
acabados, mediante la aplicacién de enfoscados, revestidos, chapados,
etc.

v. Se deberan emplear elementos naturales como setos, arbolados,
taludes, empedrados, etcétera, con el objeto de minimizar el impacto visual
de las edificaciones, vallados e instalaciones.

SECCION QUINTA: PARA LOS UsOS TURISTICOS

Articulo 70. Actividades turisticas

1. A los efectos del presente plan y atendiendo a las definiciones del anexo primero,
punto 8. Usos turisticos, sblo seran autorizables los establecimientos de turismo
ligados a la naturaleza y los estabecimientos de turismo rural.

2. Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion sectorial vigente, se deberan cumplir
los requisitos siguientes:

a) Se tratara de edificaciones de arquitectura tradicional preexistentes, que
cumplan con lo establecido en la normativa sectorial.

b) No se permitiran las intervenciones de ampliacion de estas edificaciones,
salvo aquellas necesarias para garantizar la habitabilidad.

¢) Podran tener asociadas explotaciones agricolas.

SECCION SEXTA: PARA LAS INTERVENCIONES SOBRE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Articulo 71. Intervenciones sobre la estructura de la propiedad en fincas
situadas en suelo rustico.

1. La segregacion y agregacion simultaneas seran permitidas siempre y cuando una
de las dos fincas, resultado de la operacién realizada, supere la superficie minima
cultivable de 10000 m2.

2. Se permitird la divisién de una finca rustica en dos o mas nuevas fincas siempre y
cuando las nuevas fincas resultado de dicha segregacion superen la unidad minima de
cultivo de 10000 mz.

SECCION SEPTIMA: PARA LAS INTERVENCIONES SOBRE LOS MOVIMIENTOS DE_TIERRAS

Articulo 72. Intervenciones sobre los movimientos de tierras
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1. Se definen los movimientos de tierra como toda remocion, recogida o deposicion de
materiales del terreno, asi como toda transformacién de su perfil.

2. La altura del desmonte o terraplén estara en consonancia con la de los
abancalamientos existentes en el entorno o en lugares de pendiente similar.

3. Los proyectos para los movimientos de tierra asociados a una nueva edificacion, o
la legalizacion de una existente, deberan incluir las secciones necesarias para la
descripcion gréfica del estado final de los perfiles del terreno.

4. No se permite el acopio sobre el terreno del material procedente de las
excavaciones durante mas de 3 meses. En caso de que fuera necesario prorrogarlo
por mas tiempo, se solicitara autorizacion expresa justificando la necesidad de dicho
acopio.

5. Los excedentes de los movimientos de tierras deberan ser trasladados a un lugar
de vertido o acopio autorizado, 0 para emplearlos como aporte de suelo en parcelas
de cultivo.

6. En la ejecuciéon de intervenciones de movimientos de tierras, se evitara la
interrupcion de escorrentias o drenajes naturales debiendo garantizarse en todo caso
su canalizacion.

7. En los movimientos de tierras en laderas se evitardn aquellas roturaciones y
practicas susceptibles de generar procesos erosivos si no viniesen acompafiadas de
abancalamiento u otros sistemas de proteccion.

SECCION OCTAVA: PARA LAS INTERVENCIONES SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y
DE TRANSPORTE TERRESTRE

Articulo 73. Definicién y aplicacion.

1. Las presentes disposiciones se aplican sobre los terrenos cuya funcion especifica
es la de la infraestructura que los define.

2. A los efectos del presente Plan Especial los terrenos calificados como zonas de
infraestructuras viarias comprenden los siguientes ambitos:

a) Los espacios viarios (rodados o0 peatonales) en suelos urbanos vy
asentamientos rurales identificados como tales y representados en la cartografia
adjunta con la etiqueta ELAP en el caso de los peatonales.

b) Los espacios viarios definidos en el Articulo 25 del presente texto normativo.

Articulo 74. Condiciones sobre la parcelacion.

1. Cada uno de los ambitos calificados como zona de Servicios Infraestructurales
conformara en si mismo una Unica parcela.

2. Los terrenos calificados de zona viaria, por su propia naturaleza, no son
parcelables.

Articulo 75. Condiciones sobre las zonas de viario rodado.
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1. Las dimensiones transversales de los viarios en suelo urbano y asentamiento rural
seran las delimitadas en el plano de ordenacién pormenorizada. Los espacios con
calificacion de zona viaria fuera de los ambitos anteriores, tendran las dimensiones
resultantes de la normativa vigente que les resulte de aplicacién en cada caso.

2. En el interior de un suelo zonificado como viario rodado pueden disponerse los
siguientes elementos constitutivos del mismo:

a) Calzada: espacio pavimentado para la circulacion especifica de vehiculos.

b) Aceras: espacios acondicionados para el transito y estancia exclusivo de
peatones.

¢) Aparcamientos: espacios reservados para el estacionamiento de vehiculos en
la propia via publica, sin interferir con la circulacion vehicular ni peatonal.

d) Elementos auxiliares para la ordenacion de la circulacion y proteccién de la
seguridad vial, tales como glorietas, setos, arcenes, espacios para
canalizaciones, etc.

3. En la ejecucion de nuevos viarios rodados se observaran las siguientes
condiciones:

a) La anchura minima de las aceras sera de 1,0 metros.

b) Las aceras, se acompafaran de alineaciones de arboles cada 5 metros. Se
plantaran, conservando la guia principal y con un tronco recto, con tutores y
protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros afios.

c) La pavimentacion de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las
condiciones del soporte y las del transito que discurrira sobre ellas, asi como las
gue se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y estéticos.

d) La separacion entre las aceras y las calzadas se hara de forma que queden
claramente definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible que se
produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos se diversificaran los
materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y categoria,
circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas,
estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, etc.

e) Los aparcamientos en viario publico se acondicionardn con vegetacion de
modo que quede dificultada la vision de los vehiculos y se integre de la mejor
manera en el ambiente en que se encuentre.

4. En los terrenos calificados como viario rodado no se permitirhd ningun tipo de
actuacion edificatoria aparente, ni instalacién exenta alguna, salvo las siguientes:

a) Las necesarias para los servicios propios de la circulacion: alumbrado publico,
sefializacién de tréfico, rotulacion de calles, paradas de autobuses y similares.

b) Elementos de mobiliario urbano publicos tales como papeleras, contenedores
de basura, pérgolas, bancos, soportes informativos, etc.
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c) Kioscos, cabinas telefénicas y similares, en caracter de concesion, y siempre
que las caracteristicas de las aceras sean las adecuadas para su instalacion.

Articulo 76. Condiciones sobre las zonas de viario peatonal.

1. Sobre estas zonas seran de aplicacion las condiciones del articulo anterior en los
aspectos que procedan, considerando que, dadas sus especiales caracteristicas,
deben ser urbanizadas con tratamientos singulares y predominio de los
ajardinamientos, se representaran en los planos de ordenacién pormenorizada
mediante la etiqueta ELAP.

2. En la disposicion de los arboles se seguiran criterios geométricos, prevaleciendo las
alineaciones longitudinales en el sentido de las calles.

3. Siempre que sea posible por la topografia existente, se suprimiran las barreras
arquitectonicas, creando itinerarios practicables para personas de movilidad reducida.

Articulo 77. Intervenciones sobre la red viaria y de accesos en suelo rastico
1. Atendiendo a las disposiciones del Titulo Il CAPITULO 4. REGIMEN ESPECIFICO

del presente Plan Especial, la admisibilidad de intervenciones en las distintas
categorias de suelo rustico son las siguientes:

Intervenciones SRPN SRPP SRPC SRPA

Apertura de nuevas pistas prohibido | prohibido | prohibido | permitido

Ampliacién de pistas y viario existente | prohibido | prohibido | prohibido | permitido

Cambio o refuerzo del firme permitido | permitido | permitido | permitido
Ensanche prohibido | prohibido | prohibido | permitido
Sefializacion y proteccién prohibido | permitido | prohibido | permitido

2. Se deberan cumplir los siguientes condicionantes para cada una de las
intervenciones expresadas en el punto anterior.

a) Apertura de nuevas pistas

i. Cuando se trate de apertura de acceso a explotaciones agricolas
preexistentes.

ii. Solo se permitira un acceso por parcela, si bien excepcionalmente se
podr& autorizar la apertura de un segundo acceso, por razones de tamafio
0 ubicacion de la parcela.

iii. El trazado de las nuevas pistas deberd ajustarse a la topografia del
terrno y no superar los 3m de anchura, pudiéndose puntualmente superar
esta anchura para permitir el cruce de vehiculos en doble sentido y/o
habilitar apartaderos.

b) Intervenciones de conservacion, acondicionamiento y rehabilitacion
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i. En el suelo Ruastico de Proteccion Paisajistica se podran permitir las
obras de adecuacion de los ensanches de la carretera como miradores.

ii. La instalacién de vallas protectoras, quitamiedos y la mejora de bordes
de carretera y caminos, precisard de su adecuaciéon mediante el revestido
de piedra o pintado con colores acordes con el entorno.

iii. La pavimentacion y repavimentacion de las pistas se realizara mediante
hormigdn coloreado acorde con el terreno circundante.

iv. Las pistas de accesos de particulares deberdn adecuarse
ambientalmente y eliminar el asfaltado, si existiera, por tierra apisonada, y
en casos de graves problemas con el firme, se podra autorizar por el
Organo Gestor, el uso de hormigén coloreado acorde con el entorno para
reducir el impacto visual y la erosion.

3. En los desmontes y terraplenes se respetara lo dispuesto en el Articulo 72 relativo a
los movimientos de tierras, procurandose ademas que sea el minimo posible.

4. En las proyectos de apertura como en los de acondicionamiento de las vias se
deberan contemplar las acciones necesarias para evitar los procesos erosivos; en
concreto, se realizaran drenajes y contrapendientes transversales para evitar los
dafios causados por el desplazamiento del agua sobre las vias.

5. Ninguna obra podré interrumpir el natural discurrir de las aguas.
6. La eliminacion total o parcial de la red viaria y de accesos existente, por desuso,
sustitucion o rehabilitacién paisajistica deberan estar autorizados por el 6rgano Gestor

gue estimara el impacto que estas obras pudieran generar en el entorno afectado para
valorar su oportunidad.

SECCION NOVENA: PARA LAS INTERVENCIONES SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS

Articulo 78. Intervenciones sobre las infraestructuras hidraulicas

1. Todas las intervenciones o usos sobre las infraestructuras hidraulicas se ajustaran
a lo establecido en el Plan Hidrolégico Insular de Tenerife aprobado mediante el
Decreto 319/1996, de 23 de diciembre (BOC 1997/022, 15 de febrero de 1997).

2. Seran autorizables las nuevas concesiones para pozos en el area correspondiente
con el sector hidrogeoldgico 301 definido en el Plan Hidrolégico Insular de Tenerife,
siempre y cuando sean de tipo convencional, con galerias de fondo. En el resto del
espacio las concesiones para nuevas explotaciones de aprovechamiento de aguas
subterraneas son no autorizables.

3. Para cualquier tipo de actuacion en infraestructuras en propiedad de una
comunidad de regantes o herederos, se estard a lo establecido en la legislaciéon
sectorial y segun lo que establezca el érgano competente.
4. Condiciones para las nuevas conducciones
a) Preferentemente las nuevas canalizaciones se realizardn de manera
tradicional en acequias constituidas por pequefios canales necesariamente en
superficie para evitar obturaciones por las bocas, con hueco méximo de
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cincuenta centimetros de ancho por cincuenta de alto, a base de materiales
tradicionales integrados en el medio.

b) Las nuevas canalizaciones deberan quedar enterradas, salvo en el caso de
que esto produzca mayores impactos visuales y/o paisajisticos derivados del
enterramiento de las mismas, en cuyo caso se procederd a realizar su trazado
en superficie mediante adaptacion a los bordes de viales y linderos.

c) La ejecucién de las obras se hara de la forma mas respetuosa posible con el
medio ambiente: la integracion paisajistica de este tipo de construcciones
minimizara el impacto visual y se evitara cualquier tipo de vertidos.

5. En la Zona de Uso Tradicional la ampliacion, reestructuracién, rehabilitacion,
acondicionamiento y conservacion de las conducciones existentes podra autorizarse
por parte del 6rgano competente en materia de regulacion hidroldgica, de acuerdo con
la legislacion vigente y previo informe de compatibilidad del Organo Gestor del Espacio
de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) La ejecucion de estas intervenciones debera llevar asociada, siempre que sea
necesario, la rehabilitacion paisajistica del canal o conduccién sobre el que se
esta interviniendo.

b) Unicamente seran permitidas estas intervenciones en conducciones que
abastezcan explotaciones agricolas activas y con una verdadera necesidad de
regadio, o conducciones que abastezcan ndcleos de poblacion.

¢) La ejecucion de las obras se hara de la forma mas respetuosa posible con el
medio ambiente: la integracion paisajistica de este tipo de construcciones
minimizara el impacto visual y se evitara cualquier tipo de vertidos.

d) Se estimara el impacto que estas obras pudieran generar en el entorno
afectado, para valorar su oportunidad.

6. La nueva ejecucién de estanques serad autorizable por el Organo Gestor del
Espacio de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Unicamente seréa ejecutable en Zona de Uso Tradicional.

b) Los estanques deberan estar vinculados a explotaciones agricolas y no deben
de superar los 10000 m3.

c) Se considerara la necesidad de su instalacion.

d) Preferiblemente se optara por la reestructuracion, rehabilitacion,
acondicionamiento y/o conservacion de los estanques existentes.

e) Se dispondran enterrados o semienterrados con una altura maxima del muro
sobre rasante de 2,5 metros medidos en cualquier punto del terreno y revestidos
en piedra o estar integrados con los terrenos circundantes con colores
apropiados, debiendo respetar en todo caso las condiciones de proporcionalidad
con la explotacion a la que sirve
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7. La ampliacion, reestructuracion, rehabilitacion, acondicionamiento y conservacion
de estanques serd autorizable por el Organo Gestor del Espacio de acuerdo con las
siguientes condiciones:

a) La ejecucion de estas intervenciones debera llevar asociada, siempre que sea
necesario, la integracion paisajistica del estanque.

b) La ejecucion de las obras se hara de la forma mas respetuosa posible con el
medio ambiente.

¢) La ejecuciodn de estas intervenciones debera estar debidamente justificada.

d) Se estimara el impacto que estas obras pudieran generar en el entorno
afectado, para valorar su oportunidad.

8. En Zona de Uso Restringido y Moderado las intervenciones de conservacion,
acondicionamiento y rehabilitacion de las infraestructuras hidraulicas existentes
deberan estar autorizadas por el Organo Gestor que estimara el impacto que estas
obras pudieran generar en el entorno afectado y la posibilidad de la reubicacion de las
mismas, para valorar su oportunidad.

9. En Zona de Uso Restringido y Moderado la conservacion, acondicionamiento y
rehabilitacion de las conducciones debera de cumplir los siguientes requisitos:

a) La ejecucion de estas intervenciones debera llevar asociada, siempre que sea
necesario, la integracion paisajistica del canal o conduccion sobre el que se esta
interviniendo.

b) Unicamente seran permitidas estas intervenciones en conducciones que
abastezcan explotaciones agricolas activas y con una verdadera necesidad de
regadio y/o conducciones que abastezcan nucleos de poblacion.

¢) La ejecucién de las obras se hara de la forma mas respetuosa posible con el
medio ambiente: la integracion paisajistica de este tipo de construcciones
minimizara el impacto visual y se evitara cualquier tipo de vertidos.

d) La demolicibn de las infraestructuras hidraulicas existentes, por desuso,
sustituciéon o rehabilitacion paisajistica deberan estar autorizados por el érgano
Gestor que estimara el impacto que estas obras pudieran generar en el entorno
afectado para valorar su oportunidad.

Articulo 79. Intervenciones sobre las infraestructuras energéticas

1. La nueva construccion de tendidos eléctricos buscara trazados alternativos fuera
del Espacio Natural, y en cualquier caso, no se autorizara su instalacion a través de
Zonas de Uso Restringido y Moderado. Una vez agotados los trazados alternativos, se
permitira la nueva ejecucion de las lineas eléctricas con un trazado subterrdneo bajo
los viales y pistas existentes, debiendo justificarse esta decision.

2. Las intervenciones de conservacion, acondicionamiento y rehabilitacion de las
infraestructuras eléctricas existentes deberan estar autorizadas por el Organo Gestor
gue estimara el impacto que estas obras pudieran generar en el entorno afectado y la
posibilidad de la reubicacién de las mismas, para valorar su oportunidad.
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3. La demolicién de las infraestructuras energéticas existentes, por desuso, sustitucion
0 rehabilitacion paisajistica deberdn estar autorizados por el érgano Gestor que
estimara el impacto que estas obras pudieran generar en el entorno afectado para
valorar su oportunidad.

Articulo 80. Intervenciones sobre las infraestructuras de telecomunicaciones

1. Las intervenciones de conservacion, acondicionamiento y rehabilitacion de las
infraestructuras de telecomunicaciones existentes deberan estar autorizadas por el
Organo Gestor que estimara el impacto que estas obras pudieran generar en el
entorno afectado y la posibilidad de la reubicacion de las mismas, para valorar su
oportunidad.

2. La demolicién de las infraestructuras de telecomunicaciones existentes, por desuso,
sustitucion o rehabilitacion paisajistica debera estar autorizada por el Organo Gestor
gue estimara el impacto que estas obras pudieran generar en el entorno afectado para
valorar su oportunidad.

SECCION DECIMA: PARA LAS INTERVENCIONES DE CERRAMIENTOS DE_FINCAS Y
CONTENCION DE BANCALES

Articulo 81. Condiciones para los cerramientos de fincas

1. Los cerramientos de fincas o0 propiedades habran de realizarse con sistemas
constructivos semitransparentes, dejando un porcentaje de hueco superior al 85%.

2. No se permite el uso de celosias de hormigén o ceramica.

3. La altura total maxima admitida para los vallados sera de 2,20 m. Los primeros 0,60
m. del vallado se podran sustituir por un murete de mamposteria ordinaria con todas
Sus caras vistas

Articulo 82. Condiciones para los muros de contencion

1. Se podra permitir la construccién de muros opacos en aquellos lugares donde sea
necesario para la contencion de tierras o por proteger zonas colindantes con cauces o
lugares de escorrentia. EI ambos casos el problema deberd quedar justificado, y la
utilizacion de muro de fabrica se limitara a la zona que presente esa circunstancia, sin
rebasar, en el caso de la contencion de tierras, el nivel del terreno en su lado mas alto.

2. Los nuevos cierres a realizar frente a vias publicas deberdn guardar las distancias y
retiros que determina la legislacién sectorial vigente en materia de carreteras, asi
como:

a) En caminos sera la magnitud mayor de las distancias entre 3.5 m. al eje de la
viay 0.5 m. al borde de la calzada

b) Ningun cierre con frente a via publica tendrd curvas o esuinas con radios
menores de 6 metros

3. En cualquier caso la construccion o restauracion de muros o contencion de
bancales debera tener siempre acabado en piedra vista.
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TITULO IV. CRITERIOS PARA POLITICAS SECTORIALES

Articulo 83. Actuaciones en materia de aprovechamientos agrarios.

1. Se evitara la utilizacion de productos fitosanitarios que por sus caracteristicas y
sustancias activas puedan resultar téxicas o peligrosas para el ser humano, la fauna y
la flora.

2. La puesta en cultivo de los terrenos que sean autorizables prevera la utilizacion de
especies de cultivo adecuadas al grado de conservacion del espacio natural y de las
condiciones edafoldgicas de los terrenos.

3. Se favoreceran las iniciativas que repercuten en el valor tecnologico y la aplicacion
de modos de produccién que favorezcan la conservacion de los paisajes.

Articulo 84. Actuaciones para los aprovechamientos hidraulicos

1. Con caracter general, para los aprovechamientos hidraulicos se estard a lo
dispuesto en el Plan Hidrolégico Insular.

2. Se debera garantizar la defensa y proteccion de los acuiferos estableciendo un
control de los voliumenes de extraccion de las galerias en explotacion.

3. Se debera mantener las surgencias naturales y de los caudales ecoldgicos.

4. Se deberd garantizar la conservacion de los cauces y el cumplimiento de sus
funciones naturales en cualquier tipo de circunstancias.

Articulo 85. Actuaciones para las conducciones y redes aéreas existentes.

1. En las conducciones y lineas de las instalaciones eléctricas, telefonicas o similares
presentes en el Espacio Protegido se procurard su integracion con medidas
correctoras para los impactos que genera o mediante la instalacién subterranea
siempre que técnicamente sea posible.

2. Se promovera la unificacion de las redes de abastecimiento para evitar la
proliferacion de conducciones.

3. Para limitar los impactos sobre la avifauna por colision con cables y torretas, se
procurara dotarlas con dispositivos que eviten la electrocucion de aves. Se deberan
tomar medidas como la colocacién de salvapgjaros, asi como garantizar el aislamiento
de los cables y la adaptacion y correccion de soporte.

4. Asimismo se procurara que los trabajos o las obras de efectos mas impactantes no
se lleven a cabo en horarios nocturnos o épocas de mayor riesgo para la evolucion de
la avifauna del espacio.

Articulo 86. Actuaciones para los sistemas de saneamiento.

Para la evacuacion o eliminacién de las aguas residuales debe promoverse que las

edificaciones se doten de fosa séptica o sistema de depuracién conforme al
Reglamento de Control de Vertidos (Decreto 174/1994) y demés normativa aplicable.
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TITULO V. NORMAS, DIRECTRICES Y CRITERIOS DE ADMINISTRACION Y
GESTION

Articulo 87. Organo de Gestion y Administracion.

El Organo de Gestioén y Administracion del Paisaje Protegido tendra, entre otras,
las siguientes atribuciones:

1. Promover las vias de colaboracion precisas con otras Administraciones publicas,
organismos y particulares.

2. Garantizar el cumplimiento de las disposiciones del Plan Especial.

3. Procurar la suficiente dotacion de medios para la gestion del Paisaje Protegido,
sobre todo en lo concerniente a medios materiales y humanos.

4. Autorizar o informar, en su caso, las actuaciones que se realicen en el Paisaje
Protegido, segun las disposiciones del presente Plan.

5. Informar a los visitantes acerca de los fundamentos de proteccion del Paisaje y los
objetivos del Plan y acerca de la actividad de gestién que desarrolla.

6. Divulgar los valores naturales y culturales del Paisaje, incidiendo de forma particular
sobre los visitantes y las poblaciones de los municipios implicados en el Espacio
Protegido.

7. Informar y orientar acerca de los requisitos juridicos y técnicos que la normativa
imponga a los proyectos o actuaciones que se propongan realizar.

8. Coordinar la gestion de los servicios de uso publico que se establezcan en el
Paisaje Protegido.

9. Cualquier otra funcién atribuida por este Plan o normativa aplicable.

10. Instar las acciones precisas para la salvaguarda y correcto uso de la informacion
sobre los valores naturales y culturales del espacio.

11. El organismo gestor del espacio adoptard iniciativas orientadas a integrar sus
intervenciones en la perspectiva de la sostenibilidad, mediante la implantacion de los
sistemas de gestibn ambiental que aseguren la adecuada consideracién de los
aspectos ambientales en sus actividades y servicios.

12. El Organo Gestor podra, de forma excepcional, y justificado por motivos
relacionados directamente con la conservacién de los valores objeto de proteccion,
limitar, prohibir o establecer otro tipo de regulacion sobre las distintas actividades y
usos a realizar en el Paisaje Protegido.

Articulo 88. Directrices y criterios para la gestion.

Las directrices para la gestién contienen las lineas de actuacion, a desarrollar
por el Organo de Gestion y Administracion del Paisaje Protegido al objeto de
garantizar la preservacion de los valores objeto de proteccion del espacio y cumplir
con los objetivos establecidos en el presente Plan.
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1. Se dara prioridad a las actuaciones encaminadas a la proteccion, conservacion y
mejora del estado de los recursos naturales y paisajisticos, con vistas a corregir
afecciones actuales o impedir futuros impactos sobre los mismos.

2. Las actuaciones a desarrollar en el interior del Espacio Protegido deberan
realizarse en todo caso con las menores molestias posibles para la flora y la fauna
silvestres.

3. Se tendran en cuenta los estudios realizados para establecer la incidencia de los
diferentes usos y actividades sobre los habitats, la flora y la fauna.

4. Las alteraciones de la flora y de la vegetacion silvestre, asi como de los
componentes de la fauna silvestre, requeriran de un estudio sobre sus consecuencias
en el equilibrio ecolégico de las formaciones bidticas del Paisaje Protegido.

5. Para la dinamizacién de la economia y la conservacion de la calidad del paisaje, se
procurara el mantenimiento de las explotaciones existentes y la disminucién de la
superficie de cultivo abandonada, mediante el aumento de la productividad agricola.
Para ello, el 6érgano de gestidn del espacio, desarrollard un programa para el fomento
de la actividad vitivinicola y medidas que generen sinergias para la produccion entre
vecinos. Del mismo modo, se impulsara la recuperaciébn y adecuacién de
canalizaciones hacia zonas de produccion en zonas de uso tradicional y especial.

6. Se procurara asesoramiento y apoyo, preferentemente en la zona de uso
tradicional, al mantenimiento o incorporacion de practicas agrarias mediante usos de
productos y sistemas que resulten compatibles ambientalmente.

7. Se cuidara la estabilizacion y regeneracion de los terrenos situados en vertientes,
con terrazas o bancales que hayan dejado de ser conservados o se abandonen como
suelos agricolas. La estabilizacion y regeneracién de terrenos serd apoyada y
promovida desde el Organo Gestor, cuando estos terrenos se encuentren en la zona
de uso tradicional o en zona de uso moderado con proteccion paisajistica, asesorando
a los propietarios sobre las vias de financiacion existentes y las razones ecoldgicas,
paisajisticas o de conservacion de suelos.

8. Con el fin de evitar procesos de erosion del suelo en las zonas aterrazadas, los
cultivos que en ella se establezcan no deberan implicar un laboreo continuo, se
realizaran labores previas para la mejora de las cualidades del suelo, se establecera
un manejo cuidadoso y se aplicaran las medidas preventivas o correctoras para evitar
su degradacion.

9. De acuerdo con lo establecido en la directriz 58 incluida en las Directrices de
Ordenacion General de Canarias, se preverd la existencia de corredores, en suelo
rustico, entre las distintas formaciones naturales existentes en el espacio, fomentando
en las areas que lo precisen las defensas mediante setos vegetales, con exclusién de
vallados de fabrica, salvo en asentamientos rurales y, excepcionalmente, vinculados a
explotaciones pecuarias 0 a determinadas instalaciones agricolas tecnolégicamente
avanzadas.

10. Se debera promover las medidas que disminuyan o eliminen los impactos
paisajisticos por las infraestructuras hidrdulicas, la red viaria y de transporte terrestre,
y el tendido aéreo presentes en el espacio.
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11. Se eliminaréan los impactos paisajisticos debidos a la acumulacion de residuos y
escombreras.

12. El Organo de Gestion y Administracion del espacio fomentara la mejora de los
sistemas de saneamiento de los ndcleos urbanos y las edificaciones dispersas
presentes en el espacio. De este modo se impulsara la instalacion, o el cambio cuando
los sistemas de depuracibn se hayan quedado obsoletos, hacia sistemas de
depuracién ecolégicos (filtros verdes), con aprovechamiento posterior de las aguas
tratadas para regadio de explotaciones agricolas, parques y jardines. Asimismo, se
promoverd la instalacién de filtros verdes en aquellas edificaciones dispersas, sin
acceso a la red de saneamiento, o con fosas sépticas.

13. El Organo de Gestién y Administracion, previo acuerdo con los propietarios,
debera promover medidas de mantenimiento, restauracién y conservacion de los
elementos de interés arquitecténico, tanto publicos como privados, del espacio, tales
como las edificaciones de Viia Grande, edificaciones tradicionales situadas en el
barranco Hondo, caserio de San Nicolas y el Matadero municipal del Ayuntamiento de
Icod.

14. Se deberd elaborar material adecuado para la divulgacion de los valores del
Paisaje Protegido, se diseflara una red de senderos interpretativos autoguiados
aprovechando la red de pistas y senderos del acantilado, y se mejorara y facilitara el
acceso a la informacién para la poblacién local y los visitantes, mediante el uso de
nuevas tecnologias y aprovechando los equipamientos existentes, tanto puablicos como
privados, relacionados con el uso publico.

15. Se atendera al mantenimiento y difusion de aquellos itinerarios (senderos y
pistas) que faciliten el disfrute y el acceso a los lugares de interés. En este sentido,
ademas de la sefializacion bésica del espacio protegido, se incorporaréa toda aquella
gue se estima necesaria en relacion a la normativa, infraestructura, puntos de interés y
posibles servicios.

16. Para la ejecucion del seguimiento ecoldgico del estado de conservacion del
Paisaje, se procurara el disefio de un Programa de Seguimiento Ecolégico que integre
diferentes variables, tanto bidticas como abioticas, establezca umbrales de valoracion,
facilite el diagnostico continuado y la comparacion con otras situaciones o0 espacios
similares. El seguimiento ecoldgico se utilizard como una herramienta que contribuya a
la toma de decisiones y a la mejora del conocimiento sobre la estructura y
funcionamiento de los ecosistemas presentes. En este sentido, se apuntan los
siguientes criterios:

a) El sistema disefiado debera de seleccionar indicadores objetivamente
verificables, cuya fuente y que aporten informacién sobre el grado de
cumplimiento de los objetivos ambientales planteados en el presente Plan. Este
sistema debera permitir realizar una evaluacion perioddica sobre la eficacia y la
eficiencia de las medidas, acciones y regulaciones establecidas en el presente
documento para el cumplimiento de sus objetivos.

b) El seguimiento se desarrollar4 preferentemente en las zonas en las que se
constate la existencia de procesos de recuperacion o mejora de condiciones
naturales, asi como en las afectadas por procesos de degradacion o que
presenten cierto riesgo de amenaza en el estado de conservacion de los
recursos.
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c) El sistema disefiado deberd4 seleccionar las especies consideradas
indicadoras, que seran objeto de seguimiento periddico, preferentemente anual,
en el que se debera contemplar, al menos, los siguientes aspectos:

i. El control y seguimiento de las especies de flora y fauna amenazadas,
en especial de aquellas que proporcionen informacion del funcionamiento
del sistema y de las perturbaciones naturales o antropicas diagnosticadas,
de manera integrada con los sistemas de informacién y programas de
seguimiento que han sido puestos en marcha por las diversas
administraciones (proyecto SEGA, Banco de Datos de Biodiversidad...).

ii. El analisis contemplard los diversos aspectos que informen del
funcionamiento ecoldgico, para poder realizar prondsticos y orientar la
toma de decisiones, detectar cambios y poder valorar la eficacia de las
medidas de conservacion adoptadas hasta el momento.

d) Debe considerar especificamente el seguimiento del estado de conservacion
de los hébitats y especies de interés comunitario, segun la Directiva 92/43/CEE,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres
presentes en el espacio protegido.

e) Del mismo modo, este programa de seguimiento debe considerar
especificamente el control y seguimiento de la contaminacién de acuiferos por
aguas residuales.

17. De acuerdo con la finalidad de proteccion del Paisaje, y con el objeto de realizar
un control de la sostenibilidad de las actividades y usos que se desarrollan en el
espacio, es necesario llevar a cabo un seguimiento de los parametros
socioecondmicos que indiquen las caracteristicas, evolucion y tendencia de la
poblacién. Para ello se elaborard e implementara un Programa de Seguimiento
Socioeconémico. Igualmente se deberan establecer los umbrales de valoracion que
permitan tipificar, comparar situaciones y realizar diagndsticos continuados de los
procesos, incluyendo al menos en el mismo las cuestiones relacionadas con:

a) La demografia en el espacio: variacion y estructura de poblacién, nivel de
estudios, niveles de ocupacion, renta per capita...

b) Las actividades econdémicas desarrolladas en el interior del Paisaje Protegido.
Tipos de cultivos presentes en el Espacio y seguimiento de las explotaciones
ganaderas existentes (tamafio y régimen de explotacién). Inventariado de las
actividades de transformacién y las actividades comerciales y las relacionadas
con el turismo.

¢) La distribucién de la propiedad en el espacio.

d) Consumo de recursos (suelo, agua, pasto, energia...), redes de ocupacion
(canalizacion, viario, superficie construida, instalaciones), caracteristicas de los
sistemas agricolas presentes.

e) Estimacion de riesgos y posibles amenazas derivadas del uso de productos
quimicos en las tareas agricolas, de incendios, de sistemas de
aprovechamientos de bajo control, como el pastoreo de suelta o de corta de
matorrales para alimentacion del ganado, sobreexplotacién del acuifero, pérdida
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de biodiversidad, incidencia de las diversas actividades en el Paisaje, desarrollo
del uso publico...

18. De acuerdo con los objetivos del espacio se desarrollara un sistema de
seguimiento y evaluacién de la gestion realizada donde se valore el grado de
cumplimiento de los objetivos de gestion establecidos en el presente Plan. En relaciéon
con el mismo se desarrollar4d un programa de seguimiento de la gestion de caracter
participativo donde se valore la influencia de la gestibn en las condiciones
socioecondmicas y ambientales de la poblacion local.

19. Se adoptaran las medidas apropiadas, respecto a los habitats y especies que
han motivado la designacion del espacio como Lugar de Importancia Comunitaria, tal y
como se establece en la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres, prestando especial atencion a lo establecido
en su articulo 6. Tales como:

a) Reevaluacién de los criterios de la Etapa | del Anexo 3 de la Directiva
92/43/CEE, para cada uno de los habitats y especies de interés comunitario
presentes en el Acantilado de la Culata.

b) Reestablecimiento, en su caso, al estado de conservacion favorable de cada
uno de los habitats y especies de interés comunitario, presentes en el espacio
protegido.

¢) Evaluacion, en su caso, de la importancia respecto a su area de distribucion
natural, de las poblaciones de las especies recogidas en el anexo IV de la
Directiva 92/43/CEE, las cuales requieren una proteccion estricta.

d) Categorizacion de las actividades humanas llevadas a cabo en la actualidad,
en compatibles, incompatibles, necesarias o neutras, segun afecten al estado de
conservacion de los habitats y especies de importancia comunitaria, y a la
integridad del Lugar de Importancia Comunitaria.

e) Seguimiento del estado de conservacion de los habitats y especies de interés
comunitario, presentes en el espacio protegido.

20. Se promovera el establecimiento de medidas adecuadas para garantizar la
seguridad de la poblacion y los visitantes evitando situaciones de riesgos o potencial
peligro, y estableciendo medidas de emergencia ante eventuales catéstrofes.
Concretamente y con motivo de celebraciones festivas como Los Hachitos de Icod de
los Vinos, a fin de garantizar conjuntamente la seguridad de los visitantes y la
conservacion de los recursos naturales, se deberdn establecer puntualmente los
dispositivos necesarios de ordenacion y vigilancia.

21. De acuerdo con lo establecido en la directriz 41 incluida en las Directrices de
Ordenacion General de Canarias desde la administracion del espacio se estableceran
las medidas para fomentar el sistema de depdsito, devolucion y retorno de envases,
prestando una especial atencion a los que se utilizan en la hosteleria, la restauracion y
el catering, siendo muy aconsejable el fomento de este sistema en las bodegas
asociadas a las explotaciones del espacio. Asi mismo, deberdn de promoverse
medidas que estimulen la separacion de residuos entre la poblacién local y los
visitantes.
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22. Para la erradicacion de la caza furtiva y la captura de paseriformes, se
incrementard la vigilancia, aplicando las sanciones correspondientes, y se realizara un
seguimiento del nimero de denuncias o infracciones impuestas en el espacio. Al
mismo tiempo, se debera desarrollar un programa de educacibn ambiental con
escolares y con la poblacion local en general.

23. Se promoveran medidas de control de las poblaciones de especies aloctonas

presentes en el acantilado para disminuir las amenazas existentes sobre la flora y la
fauna autéctona.
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TITULO VII: VIGENCIA Y REVISION

Articulo 89. Vigencia

1. En cumplimiento del articulo 51 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias®, el Plan
Especial de Acantilados de la Culata entrara en vigor con la integra publicacion de su
normativa en el Boletin Oficial de Canarias, sin perjuicio de la publicacion del acuerdo
de aprobacién definitiva.

2. Tendra una vigencia indefinida, mientras no se revise o modifique el documento. No
obstante, se recomienda comenzar su revision a los cinco afios de su entrada en vigor
de forma que pueda evaluarse el grado de cumplimiento de los objetivos previstos,
salvo que, por circunstancias sobrevenidas deba hacerse con antelacion.

Articulo 90. Revisién y maodificacion

1. La revision o modificacion del Plan se regira por lo previsto en los articulos 45 y 46
del Texto Refundido

2. Las determinaciones contenidas en este documento podran variar mediante su
revision o modificacion, ambos actos se someteran al mismo procedimiento de tramite
y aprobacioén que el propio Plan.

3. Se entiende por revision la adopcion de nuevos criterios con respecto a la
estructura general del territorio o a la zonificacion, motivada por la elecciéon de un
modelo territorial distinto, o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas que
incidan sustancialmente, afectando a la aplicacion de las determinaciones de
ordenacion del Plan o que imposibiliten la consecucion de los objetivos previstos por
circunstancias sociales, econdmicas 0 ecoldgicas no previstas. También se considera
una causa para iniciar un proceso de revision el iniciar este proceso en las Normas de
Conservacion del Sitio de Interés Cientifico de Interian, con el objetivo de coordinar y
unificar la planificacion y gestion de ambos espacios.

4. Se considera modificacion toda alteracion de las determinaciones del Plan que
conlleve algin cambio aislado y puntual en la zonificacion o en elementos concretos
del Plan.

> aprobado por decreto 55/2006, de 9 de mayo (BOC n° 104 de 31 de mayo de 2006.
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DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

En tanto no se apruebe el proyecto relativo a la implantacion de un sistema de
transporte terrestre tipo funicular y que justifica la delimitacién de un corredor de Zona
de Uso Especial-Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras que se define en los
Articulo 14 y Articulo 25 del presente Plan Especial, el régimen de usos aplicable a
dicho ambito territorial es el correspondiente al de la Zona de Uso Moderado-Suelo
Rustico de Proteccion Paisajistica en el que se inserta el resto de la colada histérica
de Garachico, y que se recoge en el Articulo 38 de este texto normativo.
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ANEXO PRIMERO: DEFINICION DE USOS Y ACTIVIDADES.

1. USOS MEDIOAMBIENTALES

1. Son usos medioambientales aquellos que suponen el ejercicio sobre el
territorio de actividades cuyo fin es la conservacion y conocimiento de los recursos
naturales. Para que una actividad se adscriba a esta categoria de usos, debe ser
ejercida por personal al servicio o bajo el control de la Administracién Publica.

2. El ejercicio de actividades e intervenciones adscritas a usos
medioambientales no pueden suponer alteraciones significativas de las condiciones
naturales del territorio (salvo las imprescindibles para evitar procesos destructivos
sobre los recursos). La admisibilidad de estos usos no implica la ejecucién de obras de
movimiento de tierras, de instalaciones, de viario o de edificacibn; como criterio
general, el uso de los espacios adaptados artificialmente (especialmente edificios) en
cuyo interior se desarrollen actividades medioambientales serd dotacional (en la
categoria que corresponda).

3. Los usos medioambientales se pormenorizan en las siguientes categorias de
2° qgue a su vez comprenden los grupos de actividades que se resumen en la
siguiente tabla:

Usos pormenorizados 2° grado Grupos de actividades

Conservacion medioambiental vigilancia ambiental
limpieza y medidas de correccion de
impactos

extincion de incendios
silvicultura de proteccion
silvicultura de conservacion
cambio de especies
Repoblacion

control de poblaciones

Investigacion cientifica
Educacion ambiental interpretacion de la naturaleza
educacion en la naturaleza

1.1. Usos de conservacion medioambiental
1. Entre los usos de conservacion medioambiental se incluyen todas las
actividades que tienen por objeto el mantenimiento de los elementos bibticos y
abidticos del medio, asi como de los procesos ecoldgicos, sea en su estado original o
de forma compatible con su aprovechamiento.
2. Se consideran parte de esta categoria los siguientes grupos de actividades:
i. Las de vigilancia ambiental.

ii. Las de limpieza y adopcion de medidas de correccidén de impactos.

ii. Las de extincion de incendios, asi como cualesquiera que, con caracter
de emergencia, se realicen ante catastrofes naturales.
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iv. Las de silvicultura de proteccion, entendida como el ejercicio de
diversas técnicas de tratamiento sobre las masas forestales con la finalidad
de disminuir los riesgos de incendios y de aparicion de plagas y
enfermedades.

v. Las de silvicultura de conservacion, similares a las anteriores, pero cuyo
fin es, principalmente, la mejora de las masas forestales mediante el
incremento de su madurez y diversidad.

vi. Las de cambio de especies: aquellas que se realizan sobre las masas
vegetales y consisten en el cambio de especies aléctonas por autdctonas,
0 de autéctonas fuera de su Optimo climacico por autdéctonas en su 6ptimo
climécico.

vii.Las de repoblacion: consistentes en la introduccién de especies
arbdreas o arbustivas en su entorno climacico, seleccionadas con criterios
ecologicos, a fin de recuperar espacios deteriorados. Excepcionalmente,
se admitira dentro de la categoria de conservacion el uso de otras
especies, siempre que se justifique suficientemente su idoneidad.

viii. Las de control de poblaciones de animales o plantas que se
encuentran fuera de su Optimo ecoldgico.

1.2. Usos cientificos sobre los recursos naturales

1. Entre los usos cientificos sobre los recursos naturales se incluyen las
actividades relacionadas directa y exclusivamente con la investigacion, control, analisis
y estudio de los recursos naturales, asi como todas aquéllas que empleen el medio
Unicamente para profundizar en su conocimiento.

2. El ejercicio de las actividades cientificas incluidas en esta categoria apenas
debe precisar de intervenciones sobre el medio, en tanto se limita a la observacion vy,
en su caso, a la recoleccion de unos pocos especimenes 0 muestras; sin embargo,
cuando sea estrictamente necesario, podran admitirse intervenciones de media
intensidad (perforaciones, vallados, etc.) siempre que, a la finalizacion de las
investigaciones, se restituya el territorio afectado.

3. En esta categoria se encuentran comprendidas actividades tales como las de
cartografia, fotografia y elaboracibn de mapas e inventarios, experimentacion y
modelizacién sobre el aprovechamiento de los recursos a escalas reducidas,
observacién y control astronémicos, estudios e investigaciones geoldgicas, sobre la
vegetacion, sobre la fauna, sobre el clima, etc.

1.3. Usos de educacion ambiental

1. Entre los usos de educacién ambiental se incluyen las actividades
relacionadas directa y exclusivamente con fines formativos e informativos sobre la
naturaleza y el uso sostenible de sus recursos. Se distinguen dos grupos basicos de
actividades:

2. Las de interpretacion de la naturaleza: que consisten en el simple disfrute del

espacio natural, normalmente de forma autbnoma, recibiendo la informacién minima
para satisfacer la curiosidad de un ciudadano medio.

Documento Normativo

82



DILIGENCIA:
PARAHACER  CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO
RESULTO DEFINITIVAMENTE APROBADO POR EL
PLENO DE LA C.0.TMA.C. EN SESION CELEBRADA
EL 26 DE MARZO DE 2009
SANTA CRUZ DE TENERIFE., 17 NOVIEMBRE 2009

EL SECRETARIO DE LAC
PA ELFUNCIONARI

Peco Sosa Martl

PLAN ESPECIAL DEL PAISAJE PROTEGIDO DE LOS ACANTILADOS DE LA CULATA

3. Las de educacion en la naturaleza: que implican la direccién por personal
cualificado y la organizacién de los participantes en grupos segun un programa
ajustado a la finalidad didactica. Por las caracteristicas de estas actividades es
frecuente que su ejercicio se combine con otras distintas; en tal sentido, se incluiran en
este grupo las actividades que, aun comprendiendo otras complementarias, vengan
recogidas en su integridad en un programa especifico de educacion ambiental
aprobado por la Administracion Publica. Incluimos dentro de esta categoria las
actividades de informacién y divulgacién del espacio.

2. USOS RECREATIVOS

1. Son usos recreativos aquellos que se concretan en la realizacion de
actividades de ocio y esparcimiento.

2. El Plan Especial distingue los siguientes grupos de 2° y 3* nivel segun el
grado de transformacion del territorio, que se relacionan en la siguiente tabla:

Usos pormenorizados 2° grado Grupos de actividades

Usos recreativos en espacios no | Esparcimiento elemental

adaptados Esparcimiento con equipo ligero

Esparcimiento con vehiculos de motor
Esparcimiento elemental con asistencia de publico
Usos recreativos en espacios | Areas recreativas y miradores

adaptados Instalaciones recreativas

Areas de acampada

Usos recreativos en espacios | Edificios recreativos aislados de pequefa dimensién
edificados Edificios recreativos de pequefia dimension
Edificios recreativos de media dimension

Edificios recreativos de gran dimensién

Usos en complejos recreativos

3. Los espacios recreativos pueden ser adscritos a una categoria dotacional
cuando cumplan las condiciones que, para dicha categoria concreta quedan
establecidas en el presente Plan. De otra parte, tales espacios pueden, a su vez,
calificarse como usos turisticos cuando forman parte de recintos sometidos a unidad
de explotacién en los cuales existen inmuebles de alojamiento turistico.

2.1. Usos recreativos en espacios no adaptados

1. Comprenden actividades que se desarrollan de forma temporal sobre ambitos
territoriales cuyo destino principal es otro (normalmente, uno propio del suelo rustico),
con el cual son compatibles ya que, una vez que finalizan las actividades de
recreativas, no deben quedar vestigios significativos de las mismas.

2. Cabe distinguir al menos tres niveles en esta categoria, segun la intensidad
con que se realizan estas actividades recreativas:

i. Esparcimiento elemental: comprende las actividades para cuyo ejercicio
no se emplean animales, medios, accesorios 0 cualquier equipo
complementario y se realizan individualmente o en pequefios grupos. Asi
pues, se incluyen, entre otras, el senderismo y el paseo, el reposo,
reuniones, pasar la noche al raso sin tienda de campairia, etc.
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ii. Esparcimiento con equipo ligero: comprende las actividades en cuyo
ejercicio se emplean animales, medios, accesorios o cualquier equipo
complementario, siempre de tipo ligero y no motorizado. No formaran parte
de esta categoria las actividades recreativas organizadas en grandes
grupos y/o con asistencia de publico no participante. Asi pues, se incluyen,
entre otras, la monta de animales, cicloturismo, acampada, vuelo de
personas (parapente, ala delta, etc) y de objetos (cometas,
aeromodelismo), y escalada. Dentro de esta categoria no se incluye la
caza que, pese a su marcado caracter recreativo se adscribe a los usos
productivos.

iii. Esparcimiento con vehiculos de motor: comprende las actividades
deportivas o de ocio, realizadas individualmente o en pequefios grupos y
sin asistencia de publico no participante, para cuyo ejercicio se utilizan
vehiculos a motor. Se incluyen, por tanto, la circulacion de automoviles o
motocicletas a campo traviesa o por viarios no asfaltados (salvo de
vehiculos que se estén empleando en actividades agricolas, forestales, de
conservacion de la naturaleza o de ejecucion de obras permitidas, de
caracteristicas apropiadas a su funcion), pruebas, entrenamientos y/o
ejercicios de habilidad, velocidad, resistencia o analogas con vehiculos de
motor tanto a campo traviesa como en cualquier viario, incluso
pavimentado, la navegacién en vehiculos acuéticos con motor (incluyendo
la pesca deportiva), vuelo de personas en aparatos con motor, etc.

iv. Esparcimiento elemental con asistencia de publico: comprende
cualesquiera de las actividades incluidas en alguno de los niveles
anteriores cuando se ejercen de forma organizada como espectaculo
publico. El ejercicio de este nivel de usos de esparcimiento implica
necesariamente la admisibilidad en el ambito territorial concreto del nivel
de actividad correspondiente sin publico.

2.2. Usos recreativos en espacios adaptados

1. Comprenden actividades que se desarrollan en areas que, si bien han sido
preparadas para acoger permanente o0 habitualmente su ejercicio, se mantienen
relativamente poco transformadas respecto al entorno natural.

2. Se incluyen las &reas recreativas y miradores del espacio vinculados a las
actividades de uso publico, asi como las instalaciones recreativas vinculadas a la
exposicion de cultivos agricolas tradicionales y las é&reas de acampada (no
campamentos de turismo).

3. En el presente Plan no se incluyen como usos recreativos en espacios
adaptados las instalaciones recreativas (zooldgicos, exhibicion de animales y/o
plantas) y centros ecuestres, que se incluyen en la definicibn de complejos
recreativos, asi como las instalaciones para practicas deportivas al aire libre
(pequefios campos de golf, tiro al plato, tiro con arco, o campos de fatbol) que se
consideran instalaciones deportivas abiertas.

2.3. Usos recreativos en espacios edificados
1. Comprenden actividades que se ejercen mayoritariamente en el interior de

edificaciones sin requerir la vinculacion de grandes superficies de suelo. En esta
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categoria se incluyen, entre otros, pabellones deportivos, recintos feriales, salas de
espectaculos, casinos y salas de juego, discotecas y salas de fiestas, etc.

2. En esta categoria caben todas las intervenciones necesarias para la
construccion del edificio y la adecuacién de la parcela, dentro de los limites
dimensionales que establezca el planeamiento; a tales efectos, cabe distinguir, al
menos, los siguientes niveles dentro de esta categoria:

i. Edificios recreativos aislados de pequefia dimension: entendiendo como
tales los que se disponen normalmente en suelos rusticos, con altura
méxima de dos plantas sobre las rasantes naturales del terreno y
superficie edificada total menor de 500 m2.

ii. Edificios recreativos de pequefia dimension: los que se disponen
normalmente en areas urbanizadas, integrados en las tramas y formando
parte de edificios con otros usos, siempre que la superficie construida
accesible por el publico no sea mayor de 1.000 m2 ni tenga una capacidad
superior a 500 personas.

iii. Edificios recreativos de media dimensién: aquellos cuya superficie
construida accesible por el publico no sea superior a 5.000 m2 ni tengan
una capacidad de nimero de asistentes mayor a 1.000 personas.

iv. Edificios recreativos de gran dimension: los que superen cualesquiera
de los limites del apartado anterior, cumpliendo los requisitos de esta
categoria.

2.4. Usos en complejos recreativos

1. Son los propios de instalaciones que, por sus dimensiones de suelo o
edificadas, singularidad de su destino o capacidad de acogida de asistentes, no se
incluyen en ninguna de las categorias anteriores.

2. En esta categoria de uso se incluyen, entre otros, los parques de atracciones,
parques acuaticos, parques tematicos no relacionados con usos rusticos, hipédromos,
canddromos, velédromos o similares no techados, complejos deportivos o clubes de
gran dimension, campos de golf, circuitos de Kkarting, circuitos deportivos para
vehiculos a motor, etc.

3. USOS DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

1. Tienen uso de equipamiento y/o dotacional los espacios destinados a la
prestacion de servicios que han alcanzado un caracter basico en nuestra sociedad,
tales como la educacion, la formacion cultural y fisica, la seguridad, etc. La diferencia
mas significativa entre estas actividades y otras de prestacion de servicios radica en
que las primeras son consideradas socialmente como necesidades basicas que todo
ciudadano debe poder satisfacer sin pagarlas individualizadamente.

2. El Plan Especial distingue, dentro de los usos de equipamiento y dotacionales,
los siguientes grupos de 2° nivel y usos pormenorizados, que se relacionan en la
siguiente tabla:
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Usos 2° nivel Usos pormenorizados 1 nivel Usos pormenorizados 2° nivel
Educativos Docente general No se establecen
Formacion profesional
Usos Culturales Centro cultural No se establecen
Auditorio
Centro de espectaculos lucrativos
Usos Sanitarios Hospitales No se establecen
Clinicas

Centros de Salud
Centros médicos

Usos Asistenciales Residencias de ancianos vy | No se establecen
centros geriatricos
Guarderias
Centros de acogida

Usos Deportivos Instalaciones deportivas abiertas No se establecen
Instalaciones deportivas cubiertas

Usos de Esparcimiento Espacio libre publico Parque urbano

Plaza

Jardin y area de juego
Zona verde de proteccion
Esparcimiento en espacios | Locales de ocio

adaptados Instalaciones recreativas abiertas
Usos Institucionales Oficinas de la Administracién | No se establecen
Publica

Servicios de seguridad
Correos y anélogos
Otros Equipamientos Centros de culto No se establecen
Cementerios

Instalaciones de apoyo productivo

3.1. Uso educativo

Comprende aquellos inmuebles (tanto las edificaciones como las parcelas) que
se destinan de forma permanente a la formacion de la poblacion mediante la
imparticion de ensefianzas regladas en el marco vigente. Formaran parte de esta
categoria, por tanto, todos los centros con homologacién oficial, sean publicos o
privados.

3.2. Uso cultural

Comprende los inmuebles destinados de forma permanente a la conservacion y
transmision de la cultura, tales como bibliotecas, museos, salas de exposicion, casas
de la cultura, auditorios, etc.

3.3. Uso sanitario

Comprende aguellos inmuebles destinados a la prestacion de asistencia médica
y quirdrgica, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Sin perjuicio de una mayor
precision reguladora a través de disposiciones sectoriales, se incluiran centros
sanitarios privados, pero no consultas médicas privadas en despachos profesionales.

3.4.Uso asistencial
1. Se incluyen en esta categoria los inmuebles destinados a la prestacion de
servicios sociales no especificamente sanitarios a la ciudadania en general o grupos

especificos de la poblacién (centros de la tercera edad, casas-cuna, de acogida o de
beneficencia, guarderias, centros de rehabilitacion, etc.).
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2. Solo se admitiran bajo esta calificacion espacios de titularidad privada cuando
hayan sido homologados por la Administracion competente.

3.5. Uso deportivo

1. Se incluyen en esta categoria los espacios en que se disponen instalaciones
para la practica del deporte por los ciudadanos o el desarrollo de su cultura fisica.

2. No se consideraran de uso dotacional sino de esparcimiento, aquellas
instalaciones deportivas de titularidad privada (clubes deportivos, campos de golf,
gimnasios, etc.) ni las que, aun siendo publicas, se destinen a la exhibicion como
espectaculo publico del ejercicio deportivo profesional.

3.6. Uso de esparcimiento

1. Comprende aquellos espacios libres (sin apenas edificacion) de titularidad
publica y que tienen como fin permitir el libre acceso a la poblaciéon para que realice
actividades de descanso, relacion con los demas, juego y paseo, asi como aquellos
espacios adaptados para la realizacion de actividades de ocio y esparcimiento y que,
por sus caracteristicas o caracter de negocio privado, no se adscriben a los usos
culturales o deportivos.

2. ElI Plan Especial establece condiciones de admisibilidad diferenciadas
respecto a los usos pormenorizados de 1* nivel, para los que ademas se establece un
listado de usos pormenorizados de 2° nivel, ya relacionados en la tabla de usos
pormenorizados de este apartado.

i. Espacio libre publico: aquellos terrenos (sin apenas edificacion) de
titularidad puablica y cuyo fin es permitir el libre acceso a la poblacion para
que realice actividades de descanso, relacion con los demas, juego y
paseo.

ii. Esparcimiento en espacios adaptados: comprende aquellas
edificaciones destinadas a la realizacion de actividades de ocio y
esparcimiento y que, por sus caracteristicas o caracter de negocio privado,
no se adscriben a los usos culturales o deportivos.

3.7. Usos institucionales

1. Comprende aquellas instalaciones donde se desarrollan los usos
pormenorizados que se definen a continuacion:

i. Oficinas de la Administracion Publica: el uso propio de los espacios en
gue se desarrollan las actividades de gestion de los asuntos publicos y de
atencion al ciudadano sobre éstas, tales como el Ayuntamiento, Juzgado,
etc.

ii. Servicios de seguridad: el uso propio de las dependencias en que se
concentran servicios destinados a asegurar la salvaguarda de las personas
y los bienes.

iii. Correos y analogos.
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3.8. Otros equipamientos

1. Comprende los espacios que, pudiendo estar incluidos dentro de la categoria
de usos de equipamientos y dotacionales, no tengan cabida en ninguno de los grupos
anteriores de usos pormenorizados.

2. El Plan Especial establece condiciones de admisibilidad diferenciadas
respecto a los siguientes usos pormenorizados de otros equipamientos:

i. Centro de culto: espacio dedicado permanente y principalmente a la
celebracién de cultos y servicios religiosos, siempre que el acceso al
mismo sea libre y gratuito para todos los ciudadanos; no se incluiran los
edificios administrativos de las instituciones eclesiales (uso oficinas), los
espacios pertenecientes a Iglesias en los que se presten servicios
dotacionales (que se adscribiran a la categoria correspondiente de este
uso, si cumplen las condiciones establecidas para la misma), los
seminarios (dotacional educativo) o0 los monasterios y conventos
(residenciales).

ii. Cementerio: espacio destinado al enterramiento e incineracion de restos
humanos.

iii. Instalacion de apoyo productivo: espacio de titularidad publica en el que
se disponen instalaciones y se ejercen actividades para contribuir a la
mejora y mantenimiento de actividades productivas debido al interés
general 0 a su situacién de desventaja en el mercado, tales como casas de
la miel y el queso, bodegas, centros de investigacion agraria, granjas
experimentales.

4. USOS DE INFRAESTRUCTURAS

1. Los usos de infraestructuras son los propios de los espacios ocupados por
instalaciones materiales que proveen servicios basicos para la organizacion del
territorio en su conjunto, como las comunicaciones, abastecimientos, etc., y necesarios
para el desarrollo del resto de los usos. Las infraestructuras de cada categoria de
servicio, mas aun que las de equipamientos, se disponen sobre el territorio en redes
jerarquizadas.

2. Los usos de infraestructuras se pormenorizan en categorias segun el tipo de
servicios que prestan; asi pues, cada categoria incluye los elementos que han de
conformarse en, al menos, una red de prestacién de servicios (algunas categorias
implican mas de una red).

3. El Plan Especial distingue, dentro de los usos de infraestructuras, las
categorias de 2° y 3° nivel que se relacionan en la siguiente tabla:

Usos pormenorizados 2° grado Usos pormenorizados 3 * grado
Infraestructuras hidraulicas Extraccion de agua subterranea
Tomaderos
Grandes infraestructuras de almacenamiento
Estanques

Deposito regulador
Estaciones de tratamiento
Conducciones de transporte
Conducciones agricolas
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Conducciones urbanas
Conducciones de aguas depuradas
Infraestructuras de saneamiento Fosas sépticas

Alcantarillado

Colectores generales
Depuradoras

Infraestructuras de energia Generador eléctrico

Lineas de transporte

Lineas de distribucién

Lineas de conexion
Subestacion de transformacion
Centro de transformacién
Transformadores

Infraestructuras de comunicacion
Infraestructuras de tratamiento de
residuos

Infraestructuras  viarias 'y de
transporte terrestre

4.1. Infraestructuras hidraulicas

Comprende aquellos elementos cuya finalidad es la extraccion, produccion,
tratamiento, almacenamiento y distribucion de agua.

4.2. Infraestructuras de saneamiento

Comprende aquellos elementos cuya finalidad es la recogida, tratamiento y
evacuacion de aguas.

4.3. Infraestructuras de energia

Comprenden los elementos destinados a la produccion, transformacion,
acumulacion, transporte y distribucién de electricidad, incluyendo las instalaciones y
equipos complementarios para su correcto funcionamiento y seguridad.

4.4. Infraestructuras de telecomunicacion

Incluyen aquellas infraestructuras destinadas a la emision, transmisién o
recepcién de signos, sefiales, escritos, imagenes, sonidos o informacién de todo tipo
por hilo, radioelectricidad, medios épticos u otros sistemas electromagnéticos.

4.5. Infraestructuras de tratamiento de residuos

Son las que se destinan a la gestion, tratamiento, reciclado, reutilizacion,
recuperacion, o eliminacion de los residuos (salvo las de saneamiento), mediante los
métodos mas adecuados para limitar sus impactos sobre el medio ambiente.

4.6. Infraestructuras viarias y de transporte terrestre

1. Son los espacios construidos para que sobre ellos se produzca la circulacion o
movimientos de personas, animales o vehiculos, y servir de acceso al resto de usos
del territorio. Formaran parte de esta categoria de uso el propio elemento soporte de
circulacion, los elementos funcionales vinculados (obras de fébrica, puentes, tlneles,
asi como los espacios para estacionamiento, auxilio, urgencias, pesaje, estaciones de
pasajeros, intercambiadores modales, etc.) y las franjas de terreno de dominio publico
vinculadas al viario y a los canales de transporte.
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2. Todas estas infraestructuras han de ser de titularidad publica; por tanto, un
viario privado formara parte del uso de los terrenos sobre los que discurra y a los
cuales sirva.

3. El Plan establece condiciones de admisibilidad diferenciadas respecto a los
siguientes usos pormenorizados de viario:

i. Autopista: via destinada a la circulacion exclusiva y rapida de vehiculos
en altas intensidades de trafico, segun las condiciones de la legislacion de
carreteras.

ii. Carretera: viario para la circulacion preferente de vehiculos,
comprendiendo las categorias restantes de la legislacion vigente de
carreteras.

iii. Calle urbana: viario cuya funcién principal es canalizar el transito hacia
las actividades urbanas a las que dan servicio y acceso, formando la trama
urbana de un ndcleo de poblacion.

iv. Calle peatonal: viario de las tramas urbanas o rurales de caracteristicas
adecuadas a su uso peatonal y en los que no se permite la circulacién de
vehiculos a motor o se restringe a servicios publicos, periodos limitados o a
situaciones excepcionales.

v. Camino: via que discurre por suelos rusticos, permite un nivel de
circulacion vehicular controlado y local, y forma parte de la malla principal
desde la cual se organizan los accesos a los usos rusticos del territorio.

vi. Aparcamiento: espacios construidos y/o adaptados para que en ellos
permanezcan estacionados vehiculos particulares. No se incluyen los
espacios similares que se incluyen en el grupo de las infraestructuras de
transporte. El Plan establece condiciones de admisibilidad diferenciadas
respecto a los siguientes usos pormenorizados de aparcamiento:

vii. Aparcamiento.

viii. Aparcamiento colectivo privado.
ix. Aparcamiento cerrado publico.

X. Aparcamiento publico al aire libre.

Transporte: espacios construidos y/o adaptados para que en ellos permanezcan
estacionados vehiculos de transporte, mientras estan fuera de servicio, en reparacion
y conservacion o en situacion de espera y admisién de viajeros o de carga de
mercancias previamente al inicio de los viajes. El Plan establece condiciones de
admisibilidad diferenciadas respecto a los siguientes usos pormenorizados de
transporte:

Instalacion para el transporte publico: espacios acotados, con acceso directo
desde la via publica pero separados de ésta, en los que se disponen las paradas de
vehiculos terrestres de transporte publico de viajeros.
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Estacion de suministro y lavado de vehiculos: espacio acotado con acceso
directo desde un viario cuya funcion principal es el suministro de carburante a los
vehiculos, si bien pueden incluir servicios complementarios (lavado y reparaciones
elementales de los vehiculos, servicio de grua, bar-cafeteria, venta al pormenor de
pequefios articulos, etc.), siempre que la mayor parte de la parcela esté ocupada por
los surtidores de combustible y las areas de maniobra vinculadas a éstos.

5. USOS PRIMARIOS

1. Son usos primarios aquellos que suponen el ejercicio de actividades de
aprovechamiento de los recursos del territorio, produciendo bienes que no requieren
de procesos de transformacion - salvo de importancia minima- para su consumo, 0
para servir de insumos a actividades industriales.

2. Estos usos son propios del territorio rastico o del medio marino y se
pormenorizan en las siguientes categorias de segundo grado:

Usos pormenorizados 2° grado Grupos de actividades

Forestales Obtencidn de madera para uso industrial
Recoleccidn de varas, plantas medicinales o similares
Aprovechamiento apicola

Agricolas Mantenimento de cultivos

Uso tradicional

Agricultura intensiva sin cubricién
Agricultura intensiva con cubricién
Ganaderos Pastoreo extensivo

Ganaderia estabulada familiar

Ganaderia estabulada artesanal

Ganaderia estabulada de caracter industrial
Guarda de animales domésticos

Extractivo-mineros
Cinegéticos Actividad cinegética con fines recreativos
Control de poblaciones

5.1. Usos forestales

Los usos forestales incluyen las actividades que se relacionan directamente con
el aprovechamiento de los recursos de los bosques. Se consideran parte de esta
categoria los siguientes grupos de actividades:

i. Las encaminadas a la obtencion de madera para uso industrial
mediante su transformacion en aserradero en diversos productos (rollizo,
viga, tablon, etc.). No forma parte del uso forestal el aprovechamiento de la
madera procedente de actividades de conservacion medioambiental.

ii. Las de recoleccidbn de pinocha, lefias, horquetas, varas, zujes y
horquilletas, plantas medicinales, setas o similares.

iii. Las de aprovechamiento apicola, entendiendo como tales la colocacion
de colmenas para produccion de miel de flores silvestres, sin otras
instalaciones.

5.2. Usos agricolas

Comprenden el conjunto de labores destinadas a la puesta en cultivo y
explotacion del suelo con la finalidad de produccion de especies vegetales. La
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clasificacién de los usos agricolas segun las intervenciones de transformacién que
suponen establecen los siguientes niveles de actividades:

i. Mantenimiento de cultivos: corresponde al ejercicio de la actividad
agricola en terrenos ya preparados para el desarrollo de este uso en forma
tradicional y con intensidad moderada. Lleva aparejadas como
intervenciones propias sélo las de remocion de ejemplares de la flora y la
fauna silvestre dentro de las areas de cultivo y siempre que no sean objeto
de proteccion y las de plantacién y recoleccion de cultivos.

ii. Uso Tradicional: implica un ejercicio mas intenso de las actividades
agricolas, entendiéndose intervenciones propias de este nivel, ademas de
las anteriores, las de abancalamiento, siempre que las obras se adapten a
las caracteristicas del entorno (materiales, altura de muros, superficie de
huertas, etc.), las de vallado (también con las caracteristicas del entorno) y
las de ampliacién de viarios, instalaciones y edificaciones existentes hasta
los limites justificados por las necesidades agricolas.

iii. Agricultura intensiva sin cubricion: corresponde a un ejercicio mas
intenso de la actividad agricola en el que, para potenciar su productividad,
se admite en general una mayor intensidad en las obras e intervenciones
vinculadas, si bien los planes, en cada caso, precisaran éstas y sus
condiciones de ejecucion. En este nivel de uso no se permite el empleo
generalizado de sistemas de cubricion de cultivos (invernaderos) a fin de
lograr el mantenimiento de la calidad del paisaje agricola.

iv. Agricultura con cubricion: es el dltimo nivel previsto en cuanto a la
intensidad del uso agricola; las intervenciones propias son las mismas que
en el caso anterior, diferenciandose en que se permite la cubricion de los
cultivos, con las condiciones y proporcién que sean establecidas por los
respectivos planes de ordenacion.

5.3. Usos ganaderos

Comprenden el conjunto de actividades destinadas a la guarda, cuidado,
alimentacion, reproduccioén, cria, engorde y explotacion de animales domésticos, tanto
si se realizan en corrales e instalaciones especializadas, como en régimen de
pastoreo.

La clasificacion de los usos ganaderos se realiza en funcion de las
intervenciones de transformacion que implican, surgiendo los siguientes niveles:

i. Pastoreo extensivo: cuando la actividad se desarrolla mayoritariamente
en el campo abierto, permitiendo a los animales desplazarse por amplias
zonas y alimentarse de los pastos naturales, sin perjuicio de que se
recojan en rediles.

ii. Ganaderia estabulada familiar: este nivel de uso se considera
compatible con caracter general en las fincas de cultivo e incluso con las
viviendas emplazadas en ambitos rasticos. La unidad productiva familiar
desarrolla en el interior de cada finca actividades de aprovechamiento
ganadero con una cabafia limitada. Este uso tiene asociadas como
intervenciones propias las de los usos agricolas tradicionales, asi como
obras de instalacion y edificacién, siempre que su objeto, caracteristicas y
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dimensiones se limite estrictamente a las necesidades de las actividades
ganaderas.

iii. Ganaderia estabulada de caracter artesanal: se entienden, en principio,
adscribibles a esta categoria las instalaciones en que se superen las 10
cabezas en el caso de explotaciones de bovino o0 5 madres en el de
porcino (o0, si cuentan con ambas cabafias, que la suma del doble del
namero de cerdas madres mas cabezas bovinas sea superior a 10). Las
intervenciones asociadas a este nivel de uso son las mismas que las del
anterior, si bien pueden ser de mayor dimensién. Para especies distintas a
las de bovino y porcino, se aplicaran las equivalencias correspondientes en
UGM.

iv. Ganaderia estabulada de caracter industrial: en este nivel de uso el
ejercicio de la ganaderia tiene caracter exclusivo o muy predominante en la
instalacion, la cual, por otra parte, ha de estar sometida a unas exigencias
mucho mayores de funcionamiento. En tanto los planes competentes no
establezcan otros parametros distintos, el PIOT adscribe a este nivel
cualquier instalacién en que se superen las 76 cabezas en el caso de
explotaciones de bovino o 38 madres en el de porcino (o, si cuentan con
ambas cabafas, que la suma del doble del nimero de cerdas madres y
cabezas bovinas sea superior a 76). Para especies distintas a las de
bovino y porcino, se aplicaran las equivalencias correspondientes en UGM.

v. Guarda de animales domésticos: se califican con tal nivel las fincas en
gque se guardan animales que no se destinan al aprovechamiento de sus
productos, sino a otros fines tales como compafiia de seres humanos, ocio,
vigilancia, etc. Asi pues, se consideran incluidos en este nivel las
guarderias de animales de compafiia, los centros de adiestramiento, los
criaderos de este tipo de animales, etc. No perteneceran a este nivel de
uso, sin embargo, las perreras publicas, los centros publicos de
investigacion o control de especies animales (ambos usos dotacionales),
los establos o similares donde se guardan animales para préacticas
recreativas o deportivas (salvo que estén en fincas separadas de las
adscritas al ejercicio de tales usos y a las que no accedan los usuarios).

5.4. Usos extractivo-mineros

Comprenden el conjunto de actividades consistentes en la retirada de materiales
geoldgicos de su emplazamiento natural para su posterior aprovechamiento
economico. No forman parte de esta categoria de uso las extracciones de agua (usos
de infraestructuras) ni el aprovechamiento de recursos minerales extraidos como
resultado de movimientos de tierra ejecutados para adecuar los terrenos al ejercicio de
otros usos autorizados.

5.5. Usos cinegéticos
Comprenden las actividades consistentes en buscar, perseguir, matar y cobrar
animales silvestres. El ejercicio de este uso no implica autorizacion de ninguna
intervencion de transformacion territorial asociada; por el contrario, su admisibilidad en
un ambito territorial concreto debe condicionarse a que, una vez finalizada, no
permanezcan vestigios de la misma en el medio. Se incluyen dentro de este nivel:
i. Las practicas cinegéticas como actividad productiva y de recreo.
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ii. Las practicas cinegéticas como medida de control poblacional de las
especies cinegéticas

6. USOS INDUSTRIALES Y DE ALMACENAMIENTO

1. Tienen uso industrial y/o de almacenamiento los espacios en los cuales se
realizan las operaciones de elaboracién, transformacion, reparacién, almacenaje y
distribucion mayorista de productos, salvo que se incluyan como parte constitutiva de
otros usos de acuerdo con las definiciones de este Anexo.

2. Todo uso de este grupo se aplica siempre a una superficie acotada de suelo
(parcela) en cuyo interior se sitdan las edificaciones e instalaciones industriales.

3. El Plan Especial distingue, dentro de los usos industriales y de
almacenamiento, los siguientes grupos de 2° nivel y 3° nivel que se relacionan en la
siguiente tabla y para los que establece diferentes condiciones de admisibilidad:

Usos pormenorizados 2° nivel Usos pormenorizados 3 nivel
Produccion Industrial Industria ligera
Industria pesada.
Almacenes y comercio mayorista Cuartos de aperos
Almacenes agricolas
Industriales
Comerciales
Artesania y oficios artisticos No se establecen
Reparacion y mantenimiento de objetos domésticos | No se establecen
Talleres de reparacion de vehiculos No se establecen

6.1. Produccion industrial

Comprende los edificios e instalaciones donde se llevan a cabo procesos de
transformacion de bienes para su uso final, o para la obtencibn de insumos
intermedios, mediante procesos seriados 0, en todo caso, no propios de las
actividades incluidas en la categoria de artesania y oficios artisticos.

6.2. Almacenes y comercio mayorista

1. Corresponden a aquellos espacios en que se guardan, depositan o almacenan
bienes y productos cuyo destino es ser insumos de la produccion industrial o proveer
establecimientos comerciales (no pueden albergar actividades de venta al pormenor).

2. No seran almacenes los que, emplazados en una parcela con otro uso
principal al cual se adscriben, se destinan a guardar bienes vinculados a la actividad
de ese uso y no superen los limites dimensionales establecidos respecto al uso
principal, salvo los cuartos de aperos.

6.3. Artesania y oficios artisticos

Son los usos propios de aquellos locales en los que se realizan exclusivamente
actividades para la obtencién o transformacion de productos por procedimientos no
seriados 0 en pequefias series, de muy limitada dimension en cuanto a superficie,
trabajadores y maquinaria y potencia eléctrica.

En esta categoria, las actividades deben ser compatibles con los requerimientos
ambientales de un entorno residencial. Se incluira en esta categoria la venta directa de
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los bienes producidos artesanalmente, siempre que la actividad se realice en el mismo
local y no ocupe una superficie mayor del 50% del total.

6.4. Reparacion y mantenimiento de objetos domésticos

Son los usos propios de aquellos locales en los que se realizan exclusivamente
actividades de reparacion y mantenimiento de objetos domésticos, sin alterar de forma
significativa la naturaleza inicial de los bienes.

En esta categoria no se incluyen los locales destinados a la reparacion de
objetos de grandes dimensiones o0 que requieran de una superficie de trabajo mayor
de 1.000 m? (en tales casos, se consideraran como usos de industria ligera). De otra
parte, si las actividades de reparacion se prestan junto a las de venta con una
superficie inferior al 50% del local, se consideraran uso comercial en la categoria
correspondiente.

6.5. Talleres de reparacion de vehiculos

Son los propios de los espacios en donde se realizan habitualmente el
mantenimiento y arreglos de vehiculos de motor (mecanica, electricidad, carroceria,
etc.).

No se adscriben a esta categoria las estaciones de servicio ni los espacios
donde se estacionan los servicios de remolque para asistencia en carretera (categoria
de estacionamientos restringidos); en cambio, si se incluyen los espacios donde se
realizan las inspecciones técnicas a vehiculos, asi como las actividades de venta de
repuestos y accesorios de vehiculos de motor, si se realizan en la misma parcela y no
ocupan mas del 25% de la superficie total.

7. USOS TERCIARIOS

1. Tienen uso terciario los espacios donde se prestan servicios al publico
adscritos a los sectores econémicos del comercio minorista, la hosteleria (salvo de
alojamiento turistico), el transporte y/o las comunicaciones (s6lo actividades muy
concretas como las de las agencias de viajes, mensajeria, etc.), el financiero, el
inmobiliario, el empresarial, el profesional, etc.

2. Desde la 6ptica urbanistica y territorial, las caracteristicas mas significativas
de los usos comerciales y de servicios son la vinculacion de la actividad a un espacio
permanente, la posibilidad de asistencia frecuente de publico general al local, su
compatibilidad con los usos cotidianos de la poblacion residente (conviniendo incluso
que se localicen en los mismos entornos urbanos) y, finalmente, el caracter de negocio
privado que, por lo general, tienen tales actividades.

3. El Plan Especial distingue, dentro de los usos terciarios, los siguientes grupos
de 2° nivel y 3° nivel que se relacionan en la siguiente tabla y para los que establece
diferentes condiciones de admisibilidad.

Usos pormenarizados 2° nivel Usos pormenorizados 3 nivel

Comercio Venta minorista
Servicios personales
Bares y restaurantes
Oficina Administrativas
Financieras y bancarias
Profesionales
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7.1. Comercio

1. Comprenden aquellos espacios en los cuales se realizan actividades de venta
al pormenor al publico en general de bienes materiales para ser usados o consumidos
fuera de los mismos; también forman parte de los usos de comercio minorista los
locales donde se prestan servicios personales al publico de frecuencia usual y que no
se engloban dentro del grupo de las oficinas, asi como aquellos espacios donde se
desarrollan actividades hosteleras.

2. Un espacio con esta calificacion podrd incluir usos complementarios no
comerciales, siempre que la superficie total de éstos no supere el 50% de la destinada
a la circulacion del publico en general; nunca podran ser usos complementarios del
comercial los residenciales o turisticos, ni cualesquiera que incluyan actividades
incompatibles con el uso publico general.

7.2. Oficina

1. Se refiere a los espacios en que se realizan actividades cuya funcién principal
es la prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u
otros analogos, mediante la gestién y transmision de informacion.

2. No se incluiran en el uso de oficinas los espacios con tales fines que se
integren en otro uso principal del cual dependen (tales como las oficinas de los
espacios comerciales, turisticos); tampoco se incluiran los locales administrativos de
titularidad publica que pertenezcan a la categoria dotacional correspondiente.

8. USOS TURISTICOS

1. Tienen uso de alojamiento turistico aquellos establecimientos en los que se
presta un servicio de alojamiento temporal (sin cambio de residencia) y que se ofertan
en régimen de libre concurrencia y mediante precio.

2. Tendran también uso de alojamiento turistico los espacios asociados fisica,
funcional y juridicamente al inmueble principal de alojamiento, en los que se
desarrollen actividades complementarias y necesarias a las de alojamiento.

3. Los establecimientos turisticos se clasifican, a los exclusivos efectos de las
disposiciones establecidas por el presente Plan Especial y sin perjuicio de que cada
establecimiento haya de adscribirse a alguna de las modalidades sefialadas en el
articulo 32 de la Ley 7/1995, en las siguientes categorias, diferenciadas segun el
caracter de los servicios y la actividad turistica que desarrollan, las cuales se resumen
en la siguiente tabla:

Usos pormenorizados 2° nivel Usos pormenorizados 3 nivel
Establecimientos turisticos convencionales Hotel

Hotel apartamento

Pension

Hotel en casco urbano no turistico
Complejos turisticos No se establecen
Establecimientos turisticos ligados a la naturaleza No se establecen
Establecimientos de turismo rural Casas rurales

Hotel rural
Campamentos de turismo No se establecen
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| Establecimientos turisticos recreativos | No se establecen |

8.1. Establecimientos turisticos convencionales

Se entenderan incluidos en la categoria de Establecimientos turisticos
convencionales los inmuebles donde se presten servicios de alojamiento turistico en
areas urbanas que no lleven asociada mas oferta complementaria que la exigida por la
legislacion vigente.

i. Hotel: Establecimiento comercial que bajo unidad econdmica de
explotacion ofrece alojamiento, con o sin otros servicios complementarios,
de acuerdo con su categoria; ocupa la totalidad o parte independizada de
un inmueble, constituyendo sus dependencias un todo homogéneo con
entradas y, en su caso, ascensores, escaleras, otras dotaciones de uso
exclusivo del establecimiento y redne los requisitos técnicos y de
equipamiento establecidos en el ordenamiento sectorial vigente.

ii. Hotel apartamento: establecimientos comerciales en el que ademas de
concurrir las condiciones indicadas para los hoteles, cada unidad alojativa
debe estar dotada del equipamiento e instalaciones necesarias para la
conservacion, preparacion y consumo de alimentos, frios y calientes

iii. Pension: establecimiento hotelero que se explota en un inmueble
compartido con otros usos, siendo de utilizacibn comun los ascensores,
escaleras y demas dotaciones que pudiera haber en el edificio y
cualesquiera otros establecimientos alojativos que no alcancen las
condiciones minimas para ser considerados como hotel.

iv. Hotel en casco urbano no turistico: es el uso propio de los
establecimientos que bajo una unidad econdémica de explotacion, vy
correspondiéndose con alguno de los usos definidos como hotel o
apartamento en el presente Plan, se sitian en areas urbanas no turisticas,
para facilitar alojamiento a visitantes no vacacionales.

8.2. Complejos Turisticos

Incluyen aquellos establecimientos que combinen la oferta alojativa con uno o
méas elementos de oferta complementaria al servicio de aquella; las dimensiones y
caracteristicas de la oferta complementaria deben tener entidad suficiente para ser
consideradas como un establecimiento independiente capaz de definir al propio
conjunto.

8.3. Establecimientos turisticos ligados a la naturaleza

Se consideran incluido en esta categoria a todo inmueble en el que se presten
servicios en régimen de explotacion, se sitien en entornos de alto valor natural, fuera
de nudcleos poblados, a fin de permitir el disfrute pasivo de la naturaleza.

8.4. Turismo Rural

1. Se incluyen en esta categoria los establecimientos de alojamiento turistico
vacacional en edificaciones de arquitectura tradicional situados en el medio rural, en
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nucleos rurales o en cascos urbanos de valor histérico artistico relacionados con
entornos rurales, reconocidos como tales por el planeamiento urbanistico municipal.

2. Pueden distinguirse los siguientes tipos:
i. Casas Rurales: edificaciones de alojamiento complementados con el

disfrute de entornos de alto valor natural, en emplazamientos relativamente
aislados de actividades humanas y nucleos poblados.

ii. Hotel Rural: establecimiento consistente en un edificio, que reldna las
caracteristicas tipoldgicas o de interés historico-artistico definidas en el
apartado anterior en el que se prestan servicios turisticos de alojamiento
en régimen hotelero y bajo una Unica unidad de explotacion, de acuerdo a
las condiciones expresadas en la normativa sectorial turistica.

8.5. Campamentos de turismo

Comprende los espacios acondicionados para la prestacion del servicio de
alojamiento turistico mediante ocupacion temporal con albergues moviles (tiendas de
campafa, caravanas o similares) transportados por el turista y retirados al acabar su
estancia, en las condiciones que se determinen en la normativa sectorial aplicable y
caracterizandose dicho espacio por su destino para el disfrute de la convivencia
vacacional al aire libre.

8.6. Establecimientos turisticos recreativos

Se incluyen en esta categoria los inmuebles, espacios e instalaciones cuyo uso
principal sea la realizacion de actividades recreativas, de ocio y de esparcimiento en
espacios adaptados, destinados fundamental y mayoritariamente a los visitantes
turisticos de la isla.

9. USOS RESIDENCIALES

1. Tienen uso residencial aquellos espacios destinados al alojamiento
permanente de personas. Tendran también uso residencial los espacios asociados
fisica, funcional y juridicamente al inmueble principal de alojamiento, en los que se
desarrollen actividades complementarias y necesarias a las de alojamiento.

2. A efectos de individualizacion de las unidades de vivienda, cada una sera la
gue se delimite como tal en el Catastro y/o en el Registro de la Propiedad.

3. El Plan Especial establece condiciones de admisibilidad diferenciadas
respecto a los siguientes usos pormenorizados: vivienda unifamiliar libre, vivienda
colectiva libre y vivienda en régimen de proteccién publica.

9.1. Vivienda unifamiliar libre
Es el uso propio de parcelas con acceso independiente desde el espacio publico

en las que se dispone una o, eventualmente, dos viviendas, que no estdn sometidas a
regimenes legales de proteccion publica.
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9.2. Vivienda colectiva libre

Es el uso propio de los espacios residenciales y de zonas comunes adscritas en
parcelas en las cuales se dispone uno o mas edificios dentro de los cuales existen
varias unidades de vivienda no sometidas a ningun régimen de proteccion publica
(independientemente de que haya también espacios destinados a otros usos). Para
corresponder a este uso, se tendra que poder llegar a cada una de las unidades de
vivienda de la parcela desde cualquiera de los accesos del edificio al exterior.

9.3. Vivienda en régimen de proteccion publica
Es el uso propio de cualquier parcela residencial, sea de vivienda unifamiliar o

colectiva, en la cual las viviendas que se sitlen deben estar sometidas a algun
régimen de proteccién publica.
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ANEXO SEGUNDO: PARAMETROS NORMATIVOS REGULADORES DE LA
EDIFICACION

1. CONCEPTOS NECESARIOS PARA LA APLICACION DE LAS CONDICIONES DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION.

1.1. Tipos de espacios resultantes de la divisién basica del territorio

1. Las determinaciones de ordenacion pormenorizada del planeamiento, en la
medida que establecen el uso y aprovechamiento de las diversas partes de un &mbito
territorial, siempre generan una division del mismo en dos tipos de espacios,
diferenciados por criterios topolégicos:

a) De un lado, aquellos que se disponen formando una red con continuidad
topolégica y cuya funcion caracteristica es dotar de accesibilidad al territorio,
posibilitando su aprovechamiento.

b) De otro, aquellos que se disponen como poligonos discontinuos, separados
entre si por los espacios anteriores que les dotan de accesibilidad; estos espacios
tienen como funcién principal dar soporte a las actividades y aprovechamientos
humanos.

2. Algunos espacios pueden resultar de dificil adscripcion a alguna de las dos
categorias anteriores, tales como:

a) Terrenos que son simultaneamente espacios de servicio y servidos, debido a
situaciones “andémalas”, como, por ejemplo, servidumbres de paso que, siendo parte
de una finca, dan acceso a otra adyacente sin acceso desde la red viaria.

b) Espacios soportes de actividades especificas que pueden ser a la vez
conexion entre elementos de la red de accesibilidad, como un parque o plaza en el
centro de una manzana que seria la union entre dos calles que llegan a dos de sus
lados opuestos.

c) Elementos separados espacial y funcionalmente por situarse en niveles
altimétricos distintos, pero superpuestos en su proyeccion en planta; tal es el caso de
un recinto de suelo que sobre rasante es una manzana mientras bajo rasante esta
cruzado por calles.

3. Con la finalidad de clarificar posibles situaciones ambiguas como las
anteriores, este Plan Especial divide la totalidad del territorio que ordena
pormenorizadamente en "elementos de accesibilidad" que forman redes continuas y
"espacios de aprovechamiento”, dispuestos en poligonos discontinuos. Los primeros
siempre se adscriben a las zonas de viario (rodado o peatonal).

1.2. Viario y red viaria
1. Se denomina viario a cada elemento conformante de la red de accesibilidad y

servicio de un territorio. Se denomina red viaria a la formada en un territorio por la
articulacion de todos los viales.
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2. El Plan identifica como viarios con ordenacion pormenorizada los espacios
delimitados en el plano de ordenacién pormenorizada a los que se les asigna una de
las zonas viarias.

3. La caracteristica mas significativa de los viarios es que estan interconectados
a través de sus distintos elementos, conformando una red continua. Por regla general,
todos los elementos de la red son de uso publico (y con frecuencia también de dominio
publico), sin perjuicio de que estén sometido a las pertinentes regulaciones.

1.3. Manzana

1. Se denomina manzana a cada recinto de suelo que, definido como tal por el
planeamiento que establezca la ordenacién pormenorizada, conforma una unidad de
espacio de aprovechamiento.

2. Los limites que formen el perimetro de una manzana habran de ser lineas de
alguno de los siguientes dos tipos:

a) Las que definen el margen de un elemento viario, o
b) Las que sefialen el limite entre suelo rustico y suelo urbano o urbanizable.

3. La mayor parte de las extensiones de las manzanas son de uso y dominio
privado y, como tales, susceptibles de divisiones interiores en razén de las distintas
propiedades, destinos, etc.

1.4. Alineacion viaria

1. Se entiende por alineacion viaria la linea mediante la cual el planeamiento
delimita los viarios y, consiguientemente, genera la correspondiente division del
territorio que ordena, separando las manzanas de la red viaria.

2. En el plano de ordenacién pormenorizada, este Plan Especial define con
precision todas y cada una de las alineaciones viarias de los terrenos que cuentan con
ordenacion pormenorizada.

1.5. Concepto de edificio

1. Se entiende por edificio (o edificacidn) toda construccién de dimensiones
adecuadas para albergar usos o actividades.

2. Los edificios se individualizaran y distinguirdn unos de otros atendiendo a la
unidad de sus volumenes aparentes, de acuerdo a los siguientes criterios:

a) La disposiciobn de un Unico volumen aparente en dos o mas parcelas
urbanisticas hara que se considere como un edificio individual la parte que ocupe cada
una de las parcelas. Asi pues, la division parcelaria produce la divisién de un volumen
continuo en tantos edificios como parcelas ocupe.

b) En cada parcela se contaran independientemente cuantos edificios haya en
funcion de que cada uno se conforme como volumen propio aparente, aunque estén
unidos por debajo del nivel de la parcela (un s6tano comudn, por ejemplo) o por encima
mediante elementos de comunicacion de caracter formal o funcional (pérgolas,
pasarelas, escaleras exteriores, etc.).
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c) Los elementos construidos que unen fisicamente edificios sin romper sus
respectivas unidades aparentes estaran sujetos al cumplimiento de las condiciones
normativas que regulan la edificacion y, especialmente, de las que tienen por objeto el
control de sus dimensiones. Si asi fuera necesario para la correcta aplicacién de
alguna norma, cada uno de estos elementos se adscribir4 proporcionalmente a cada
uno de los edificios que une.

d) La aplicacion de estos criterios admitird ciertos margenes de flexibilidad segin
la diversa casuistica existente, buscando las interpretaciones més acordes con la
practica habitual. Por ejemplo, dos volumenes con minimas separaciones entre ellos
podran considerarse como un solo edificio y, en el supuesto contrario, se podra
entender dividido en dos edificios un volumen formado por dos piezas de grandes
dimensiones unidas por un elemento de débil presencia perceptual.

1.6. Tipos de edificios

1. Se considerara edificio auxiliar aquél de pequefia entidad en volumen
construido (nunca més de una planta) que acompafa al principal de la parcela,
complementando el uso de éste o cubriendo necesidades de servicio. Asi, podran ser
edificios auxiliares volimenes independientes tales como barbacoas, pérgolas, juegos
infantiles, depésitos de agua, cuartos de instalaciones, cobertizos y cuartos de aperos
0 pequefia maquinaria, etc. Todo edificio no auxiliar se considerara edificio principal.

2. Para que volimenes independientes de una parcela puedan considerarse
edificios auxiliares, ademas de cumplir cada uno con las condiciones del numero
anterior, verificaran las siguientes:

a) Debera existir siempre algun volumen construido que pueda ser considerado
como edificio principal.

b) La suma de las superficies construidas de todos los edificios auxiliares no
superara el 50% de la superficie construida total de los edificios principales de la
parcela.

c) La suma de las superficies construidas de todos los edificios auxiliares no
podra ser mayor del 10% de la superficie méxima edificable establecida por el
planeamiento para la totalidad de la parcela urbanistica.

3. En tanto en ninguno de los planeamientos objeto de la adaptacién que es el
origen de este Plan no se establecen diferencias entre los tipos de edificios, las
condiciones normativas sobre la edificacion seran de aplicacion sobre los edificios
auxiliares con el mismo grado y alcance que sobre los principales.

1.7. Elementos del edificio

1. Se denominan cuerpos volados de un edificio aquellas partes del mismo que
sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio y que tienen caracter
habitable u ocupable por las personas, tales como balcones, miradores, terrazas o
similares.

2. Se denominan elementos salientes de un edificio aquellos elementos
constructivos que sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio sin
tener caracter habitable u ocupable por las personas, tales como zécalos, aleros,
cornisas, marquesinas, rétulos o similares.
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3. Se denominan elementos técnicos de instalaciones  a aquéllos integrantes
de las instalaciones al servicio del inmueble, tales como depdsitos de agua, equipos
de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de ventilacion, antenas,
pararrayos, escaleras y ascensores, tendederos de ropa, cuartos de lavado, y
similares.

4. Se denomina cuerpo principal del edificio  a la parte de éste que se define
como un volumen unitario, una vez descontados los cuerpos volados, elementos
salientes y elementos técnicos de instalaciones (salvo los incluidos en la envolvente
del propio cuerpo principal).

1.8. Alcance de las condiciones de ordenacion de la edificacion

1. Se entiende por condiciones de edificacion las determinaciones de
ordenacion pormenorizada mediante las cuales los planes regulan los distintos
aspectos que deben observarse en los actos de edificacion y prediales sobre parcelas
edificables, que puedan ejercerse en un ambito de ordenacion determinado. Por tanto,
estas condiciones no son de aplicacion sobre actos de ejecucion de otra naturaleza.

2. Toda condicién sobre la edificacion se aplicara:

a) Respecto a todos los actos de edificacion y/o prediales (siempre que por las
caracteristicas propias del acto sea procedente).

b) Sobre todos y cada uno de los edificios que pudieran disponerse en la
parcela, considerados tanto individualmente como en conjunto.

3. Las condiciones sobre la edificacion se clasifican en los siguientes grupos:

a) Condiciones para la regulacion de la parcela : aquéllas mediante las cuales
el planeamiento regula las dimensiones y forma que deben tener las parcelas para que
las mismas puedan ser soportes de actos edificatorios.

b) Condiciones de disposicion de la edificacion en la parcela: aquéllas
mediante las cuales el planeamiento regula la forma en que deben o pueden
disponerse los volimenes construidos en el interior de la parcela urbanistica.

¢) Condiciones de volumen y forma de la edificacion : aquéllas mediante las
cuales el planeamiento regula la apariencia formal y dimensiones de los volimenes
edificables en la parcela.

d) Condiciones de intensidad de la edificacion : aquéllas a través de las cuales
el planeamiento establece indicadores cuantitativos directos que determinan o limitan
el aprovechamiento edificatorio de las parcelas urbanisticas.

2. DETERMINACIONES PARA LA REGULACION DE LA PARCELA

2.1. Alcance operativo de las determinaciones sobre la parcela

1. Las condiciones sobre la parcela son determinaciones de ordenacion
pormenorizada que, estrictamente, tienen su aplicacion sobre los actos prediales. No
obstante, estas condiciones también deberan cumplirse para la autorizacion de otros
actos de ejecucién (especialmente, los de edificacion).
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2. El alcance operativo de cualquier condicion sobre la parcela se resolvera de
acuerdo a los siguientes criterios:

a) Habra de cumplirse para autorizar cualquier acto predial.

b) No sera de aplicacion para autorizar actos sobre la vegetacién, la flora y la
fauna, movimientos de tierra, intervenciones viarias o instalaciones.

¢) No sera de aplicacion para autorizar las obras de edificacion de demolicién, de
conservacion, de acondicionamiento ni de reestructuracion; en cambio, habra de
cumplirse para autorizar obras de edificacion de ampliacion de nueva planta.

d) No ser& de aplicacién para autorizar cambios de actividad.
2.2. Parcela urbanistica

1. Se entiende por parcela urbanistica la porcién de suelo interior a una
manzana que, cumpliendo los requisitos del plan, es sobre la que se aplican las
condiciones de ordenacion pormenorizada para resolver la autorizacion de actos de
ejecucion.

2. La parcela urbanistica es el &mbito de suelo en que se divide una manzana, lo
que implica que:

a) Toda la extensién de una parcela urbanistica debe quedar comprendida en el
interior de una misma manzana. Por tanto, las partes de una finca catastral que
ocupen espacio calificado como viario no formaran parte de la parcela urbanistica.

b) Toda la extensiébn de una manzana ha de quedar dividida en parcelas
urbanisticas, de tal modo que cada punto de su interior habra de pertenecer a una y
solo a una parcela urbanistica.

3. Asimismo, la parcela urbanistica es el ambito minimo en cualquier divisién
territorial, desde el punto de vista de la ordenacion pormenorizada asi como de la
gestién y de la ejecucion y, por tanto, en la misma confluyen todas las determinaciones
propias del planeamiento. Por tanto, la parcela urbanistica es el objeto inmueble afecto
unitariamente al cumplimiento de los deberes urbanisticos y al que se refiere el
ejercicio de los derechos y aprovechamientos urbanisticos. En consecuencia, la
identificacion de la parcela urbanistica y la verificaciébn de su caracter como tal es el
primer control administrativo previo e indispensable para la autorizacién de cualquier
acto de ejecucion sujeto al cumplimiento de las condiciones de la ordenacién
pormenorizada.

4. Cuando se pretenda realizar un acto de ejecucion sobre una parcela que esté
adscrita a dos 0 mas zonas de ordenacion y, por tanto, le sean de aplicacion diversas
condiciones normativas se atenderd a los siguientes criterios:

a) Si existen diferentes condiciones de regulacion de la parcela, se cumplird la
mas restrictiva sobre toda la parcela urbanistica.

b) Si existen diferentes condiciones de disposicién de la edificacion, cada una
debera cumplirse en la subparcela correspondiente.
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c) Si existen diferentes condiciones de ocupacion o de edificabilidad en la
parcela, se cumplird la més restrictiva sobre la totalidad de la parcela urbanistica.

d) Si hay diferentes condiciones de regulacion de las alturas, cada una debera
cumplirse en la subparcela sobre la que se establezca.

e) Si se establecen diferentes usos principales, la linea que separa cada zona de
ordenacion habra de necesariamente considerarse como limite de parcela.

f) Si se establecen diferentes usos compatibles en cada una de las partes de la
parcela urbanistica solo seran compatibles aquéllos que lo sean en todas las zonas de
ordenacion y cumpliendo las condiciones mas restrictivas de cada una de las zonas.

g) Si se establecen diferentes usos prohibidos en partes distintas de la parcela
urbanistica, en la totalidad de ésta estara prohibido todo uso que lo esté en cualquiera
de las zonas de ordenacion que le afecte.

h) Si se establecen otras condiciones diferentes en partes distintas de la parcela
se resolvera su aplicaciéon por analogia con los sefialados en los péarrafos anteriores.

2.3. Regulacion de las condiciones de parcela

1. Al establecer la ordenacion pormenorizada, las condiciones que debe cumplir
una finca predial para alcanzar el caracter de parcela urbanistica pueden establecerse
de cualquiera de las siguientes formas:

a) Sefialando con caracter vinculante la parcelacion de un recinto, bien en su
integridad o bien alguno de sus elementos.

b) Fijando determinados parametros que habran de verificarse para que una
finca tenga el caracter de parcela urbanistica.

¢) Remitiendo el establecimiento de tales condiciones (o algunas de ellas) a
futuros instrumentos de ordenacion.

2. Se entiende que un ambito (normalmente una manzana, toda o en parte) tiene
parcelacién vinculante completa  cuando el planeamiento sefiala expresamente,
como determinacion de ordenacion pormenorizada, una division parcelaria, de modo
tal que cada unidad ha de ser obligatoriamente en una parcela urbanistica. En tales
casos, cada una de las parcelas urbanisticas definidas es inalterable y el cambio de
cualquiera de sus elementos exigira la modificacion del correspondiente planeamiento.

3. Se entiende que un dmbito tiene parcelacién vinculante parcial cuando el
planeamiento sefiala expresamente, como determinacion de ordenacion
pormenorizada de cumplimiento obligatorio, s6lo algunos elementos de la division
parcelaria y no ésta en su integridad. Por ejemplo, trazando el eje longitudinal de una
manzana rectangular y exigiendo que todas las parcelas han de hacer coincidir su
lindero posterior sobre tal linea central.

4. El establecimiento de una parcelacion vinculante (sea completa o parcial)
implica la delimitacion gréfica de las correspondientes lineas de cumplimiento
obligado, incluso cuando la normativa pueda ser univocamente expresada de forma
literal.
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2.4. Subparcela y tipos de parcelas y subparcelas

1. Se entiende por subparcela urbanistica cualquier poligono interior a una
parcela urbanistica. Por regla general, la delimitacion de subparcelas urbanisticas
tiene por objeto deslindar recintos sobre los que se han de aplicar determinadas
condiciones de ordenacion, cuando no coinciden con la parcela urbanistica.

2. Se entiende como parcela neta la subparcela sobre la que se aplica un
determinado parametro de ordenacidon pormenorizada. Para una misma parcela
urbanistica pueden existir distintas parcelas netas en funcién del parametro de
ordenacion pormenorizada que haya de aplicarse. Salvo que el planeamiento la defina
expresamente, se entendera que la parcela neta coincide con la parcela urbanistica.

3. Se denominara subparcela residual cada uno de los recintos de la parcela
urbanistica que no tengan el caracter de parcela neta.

4. Se entiende como parcela (o subparcela) regular aquélla en que todos sus
lados son segmentos rectos mayores de tres metros y todos sus angulos interiores
estan comprendidos entre 302 y 210°. Se entiende por regularizacién de una parcela la
divisién de ésta en varias subparcelas de forma que al menos una de ellas sea regular.

5. Se entiende como parcela (o subparcela) exterior aquélla que tiene al menos
uno de sus lados coincidente con la alineacion de un viario o espacio publico. Por el
contrario, se denominara parcela (o subparcela) interior a aquélla que no cumpla tal
condicion.

2.5. Linderos de la parcela urbanistica

1. Los linderos de una parcela son los segmentos perimetrales que delimitan su
superficie separdndola de otras parcelas o de viarios.

2. Se denomina lindero frontal al que delimita la parcela con un viario. El lindero
frontal de una parcela es pues parte de la alineacion viaria.

3. Se considerard que una parcela tiene tantos linderos frontales como
sucesiones continuas de segmentos (rectos 0 curvos) coincidentes sobre un mismo
tramo de alineacion viaria. Asi pues, una parcela tendra mas de un lindero frontal
cuando se superpongan sobre tramos distintos de alineacion viaria o cuando se
interrumpa la continuidad de los superpuestos sobre un mismo tramo.

4. Para individualizar cualquier lindero de una parcela que no tenga el caracter
de frontal a efectos de aplicar las condiciones de ordenacion, se entenderd como un
lindero toda sucesion continua de segmentos (rectos o curvos) que cumpla los
siguientes requisitos:

a) Que los angulos interiores entre todos los pares de segmentos consecutivos
de la sucesion estén siempre comprendidos entre 150° y 210°. En consecuencia, Si
entre dos segmentos consecutivos se forma un angulo interior menor de 150° o mayor
de 210°, el punto en que coinciden sera el punto de separacion entre dos linderos
distintos, perteneciendo cada segmento a cada uno de ellos.

b) Que el angulo que forme cada uno de los segmentos conformantes de la
sucesion respecto al segmento resultante de unir los dos puntos extremos del que se
considera como un unico lindero sea inferior a 45°. En caso de que no se cumpla esta
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condicion, la sucesion habra de considerarse que comprende tantos linderos distintos
como el minimo ndmero de divisiones necesarias para que se verifique.

¢) Si alguno de los segmentos conformantes de la sucesion tiene menos de un
(1) metro se considerara parte del lindero aunque no cumpla las condiciones
anteriores respecto a alguno o ambos de los dos segmentos con los que enlaza o
respecto al segmento que une los puntos extremos de la sucesion.

5. Individualizados los distintos linderos de una parcela, se considerard como
longitud de cada lindero la medida lineal del segmento que une sus puntos extremos.

6. Cuando fuera necesario identificar diferenciadamente los linderos que no sean
frontales, se distinguird entre posteriores o laterales, y éstos, a su vez, entre izquierdos
y derechos, segun los siguientes criterios:

a) Se denominaré lindero posterior a todo lindero de la parcela para el que se
verifiquen las siguientes condiciones:

al) Que en ninguno de sus puntos extremos conecte con un lindero frontal.

a2) Que el segmento recto resultante de unir los puntos extremos del
lindero forme un angulo menor de 45° con el linde frontal.

b) Se denominara lindero lateral a todo aquél que no sea ni frontal ni posterior.

¢) Trazada una perpendicular por el punto medio del segmento de unién entre
los extremos del lindero frontal de una parcela, cada uno de los linderos laterales a la
izquierda de la misma (visto desde el viario) se denominara lindero lateral izquierdo y
cada uno de los situados a la derecha se denominaréa lindero lateral derecho. En la
distincién entre lindero lateral y derecho se atendera ademés a lo siguiente:

cl) Si un mismo lindero lateral queda cortado por la linea que se traza
perpendicular al frente de la parcela, se considerara que es izquierdo si tiene
més longitud a este lado, y derecho en el caso contrario.

c2) Si la parcela tiene méas de un lindero frontal y al trazarse mas de una
linea perpendicular no puede identificarse el caracter izquierdo o derecho de uno
o varios linderos laterales, se resolvera considerando solamente el lindero frontal
principal.

¢3) Si, en el caso anterior, la parcela no hace distincion entre los linderos
frontales o cuenta con mas de uno principal, cada lindero lateral que no pueda
claramente calificarse habra de cumplir las condiciones establecidas tanto para
los izquierdos como para los derechos.

7. Toda parcela exterior tiene al menos un lindero frontal y, salvo en el caso de
gue linde por todos lados con espacio viario, también tiene al menos un lindero lateral;
sin embargo una parcela puede no tener lindero posterior. De otra parte, por aplicacion
de los criterios de individualizacion y calificacion de linderos, una parcela puede tener
varios linderos tanto frontales, como laterales o posteriores.
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2.6. Superficie de parcela

1. Se entiende por superficie de una parcela la dimension de la proyeccion
horizontal del area comprendida dentro de los linderos de la misma. La superficie de la
parcela se expresa en m2s (metros cuadrados de suelo).

2. Se entiende por superficie neta de una parcela la medida de la superficie de
la parcela neta a efectos de la verificacion del cumplimiento de las condiciones de
superficie normativa de parcela.

3. Se entiende por superficie normativa minima  de parcela el parametro de
ordenacion pormenorizada mediante el cual se establece la superficie minima que
debe tener la parcela neta para alcanzar el caracter de parcela urbanistica. En
consecuencia, si una finca predial (o la parte de ésta con caracter de parcela neta)
tiene una superficie inferior a la minima, no tendra caracter de parcela urbanistica y no
podra ser soporte de los actos de ejecucion sobre los que sea de aplicacion este
parametro normativo.

4. Se entiende por superficie normativa maxima  de parcela el pardmetro de
ordenacion pormenorizada mediante el cual se sefiala la dimensién por encima de la
cual una finca deja de tener el caracter de parcela urbanistica. Cuando se establece
este parametro y una finca predial (o la parte de ésta con el cardcter de parcela neta)
supera tal valor normativo, necesariamente deberd dividirse en dos o mas parcelas
urbanisticas de forma que cada una de ellas tenga una superficie inferior al valor
maximo.

2.7. Longitudes normativas de los linderos de la parcela

1. Se entiende por longitud minima de algun lindero  de parcela el parametro
normativo mediante el cual se sefiala la dimension lineal (expresada en ml) que debe
alcanzar tal lindero de la finca predial (o de la parte de ésta con el caracter de parcela
neta) para tener el caracter de parcela urbanistica.

2. Se entiende por longitud maxima de algun lindero  de parcela el parametro
normativo mediante el cual se sefiala la dimension lineal (expresada en ml) que no
puede superar tal lindero de la finca predial (o de la parte de ésta con el caracter de
parcela neta), ya que en tal caso no tendria el caracter de parcela urbanistica.

3. Cualquier pardmetro de longitud normativa de lindero debe verificarse sobre
todos y cada uno de los linderos de tal tipo que tenga la parcela.

2.8. Circulo inscribible minimo
Se denomina circulo inscribible minimo  al parametro normativo que establece

la dimensién minima que debe tener el didmetro de un circulo que pueda inscribirse en
la parcela neta para que la finca alcance el carcter de parcela urbanistica.

3. CONDICIONES DE DISPOSICION DE LA EDIFICACION

3.1. Areas libres no edificables en el interior de las parcelas

1. Se entiende por patio de manzana , el espacio central de una manzana que
no es ocupable por la edificaciébn, o so6lo lo es en plantas bajo rasante o
excepcionalmente en planta baja. Los patios de manzana son resultado del
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establecimiento de lineas de disposicion obligatorias posteriores (cuando se pretende
asegurar una fachada continua en su perimetro) o de fondos maximos edificables
(cuando se pretende asegurar una dimensiéon minima).

2. Se entiende por retranqueo la franja de una parcela delimitada por una linea
interior y uno de los linderos. Segun el lindero respecto al cual se establezca, el
retranqueo se denomina frontal, posterior o lateral. El limite interior del retranqueo
frontal puede ser una linea de disposicién obligatoria 0 de separacion minima al
lindero frontal.

3. Se entiende por circulo minimo en area libre la dimension minima,
expresada en metros, del diametro de un circulo que debe poderse inscribir en el
interior del espacio no edificable de la parcela, con la finalidad de garantizar una
dimensién y forma minimas de éste.

3.2. Lineas de disposicion obligatoria de la edificacion

1. Se denomina linea de disposicién obligatoria de la edificacion aquélla
sobre la que el planeamiento establece que debe hacerse coincidir la proyeccién en
planta de una determinada fachada de la edificacion.

2. Sin ser todas las posibles, los siguientes tipos de lineas de disposicion
obligatoria son de uso frecuente en ciertos sistemas de ordenacién pormenorizada:

a) Linea de disposicion obligatoria frontal: la que se define dando frente a la
alineacion viaria, con el objeto de conformar una fachada continua de la edificacién
respecto a la calle.

b) Linea de disposicion obligatoria posterior: la que se define en el interior de la
manzana, normalmente formando un perimetro cerrado que se conforma como “patio
de manzana’, ya que respecto a tal espacio libre conviene que los edificios
circundantes conformen fachadas unitarias.

c¢) Linea de disposicion obligatoria lateral: la que se define sélo cuando el plan
establece la obligatoriedad de que la edificacion haga coincidir su fachada lateral o
“medianera” con el lindero lateral correspondiente. Cualesquiera otros tipos de lineas
de disposicion obligatoria que los planes definieran gréficamente, aunque fueran
sensiblemente paralelas a los lindes laterales o transversales a la alineacién viaria, no
se denominaran lineas de disposicion obligatoria laterales.

3.3. Separacion minima a linderos

1. Se entiende por separacion minima a un lindero el parAmetro normativo
mediante el cual se establece la distancia que como minimo debe guardar la
edificacidn respecto a ese lindero concreto.

2. La separacion minima se expresa normalmente como un valor numérico en
metros referido a un lindero determinado de la parcela, que se interpretara como la
distancia respecto al lindero a que debe trazarse la linea paralela que sefala el limite
del correspondiente retranqueo.
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3.4. Fondo maximo edificable

1. Se entiende por fondo maximo edificable el parametro normativo que
establece la distancia maxima respecto al lindero frontal a la que puede disponerse
cualquier edificacion en el interior de una parcela. En consecuencia, todo espacio de
una parcela situado a mayor distancia del lindero frontal que la definida por el fondo o
profundidad méxima edificable, tendré el caracter de area libre no edificable.

2. Como regla general, el parametro de fondo maximo edificable se expresa de
forma numeérica, correspondiendo el valor a la distancia en metros desde el lindero
frontal. Sin embargo, cuando asi conviniera, el planeamiento puede definir
graficamente el fondo maximo edificable de un ambito de suelo, de modo que la linea
correspondiente sefiale el limite del espacio de parcela ocupable por la edificacion.

3.5. Separacion minima entre edificios

1. Se entiende por separacion minima entre edificios el parametro normativo
que establece la distancia minima horizontal que debe existir entre los puntos mas
préoximos de cualesquiera dos edificios. Por regla general, la separaciéon minima entre
edificios se aplicard a edificios situados en la misma parcela urbanistica.

2. Este parametro sera de aplicacion sobre los edificios en su integridad,
incluyendo cualesquiera de sus elementos constitutivos, sean los cuerpos principales
como los cuerpos volados, elementos salientes y/o elementos técnicos de
instalaciones; no obstante, no se aplicara sobre las plantas de los edificios totalmente
bajo el nivel de la parcela urbanizada.

4. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION

4.1. Referencias altimétricas para la regulacion de la altura

1. Para la regulacion de la altura de la edificacion es necesario disponer de una
serie de referencias altimétricas a partir de las cuales medir las proyecciones verticales
de un edificio. Asi pues, tales referencias altimétricas sirven para la aplicacion de los
parametros normativos sobre la edificacion y en especial los que regulan la altura.

2. Se define como rasante de via publica en un punto determinado de ésta, la
cota de altitud (expresada en metros sobre el nivel del mar, de acuerdo con la
cartografia oficial). Seran rasantes normativas de via publica los valores de rasante
gue el planeamiento sefiale que deben cumplirse en puntos concretos del viario.

3. Se entendera como perfil longitudinal del frente  de una parcela la linea que
une las proyecciones sobre un plano vertical de las rasantes del tramo de viario en
contacto con el correspondiente lindero frontal. El perfil longitudinal normativo del
frente de una parcela serd la linea que resulte de la proyeccion de las rasantes
normativas del viario en el tramo de alineacion coincidente con el lindero frontal.

4. Para definir y aplicar los perfiles longitudinales normativos de parcelas
concretas se atenderan los siguientes criterios:

a) Cuando, el planeamiento sefiale la rasante normativa sobre los ejes viarios,
dicho valor (mas, en su caso, la altura de la acera), sera el de la rasante normativa en
el punto del tramo de alineacién en que interseque un segmento transversal al eje
viario trazado desde el punto en que se hubiera fijado la rasante normativa.
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b) Si sobre el lindero frontal de la parcela hubiera uno 0 mas puntos con la
rasante normativa fijada (sea porque la sefala el Plan directamente o porque resulta
de aplicar lo dispuesto en la letra anterior), los valores altimétricos de tal o tales puntos
formaran parte del perfil longitudinal normativo.

c) A efectos de trazar el perfil normativo de una parcela, ademas de los puntos
de su lindero frontal que eventualmente pudieran tener definida su rasante, se
considerardn los dos puntos exteriores que, situados sobre el mismo tramos de
alineacion, sean los mas cercanos a cada extremo del correspondiente lindero frontal y
tengan sefialadas rasantes normativas por el plan.

d) En base a los criterios anteriores, el perfil longitudinal normativo del frente de
una parcela se trazara mediante la union sucesiva sobre un plano vertical de los
valores altimétricos de todas las rasantes normativas intervinientes. Asi, si n hubiera
ninguna rasante normativa expresamente establecida para el lindero frontal, el perfil
sera el tramo del segmento recto resultado de unir los dos puntos exteriores con
rasante correspondiente al frente de la parcela (y las rasantes de cada punto del
lindero frontal de la parcela las que resulten por interpolacion); si hay puntos del
lindero frontal con rasante establecida, el perfil habra de pasar por los mismos.

e) Cuando sobre un frente de parcela no se hayan expresamente sefialado las
rasantes normativas y éstas se calculen mediante interpolacion, el perfil longitudinal
normativo resultante del procedimiento descrito en los parrafos anteriores podra
ajustarse en la formulacion de los instrumentos de ejecucion segun los condicionantes
reales y el estado de consolidacion urbanistica, y siempre que se sitie dentro del
intervalo definido por los valores extremos de referencia.

5. Se define como rasante normativa de una parcela a via publica la rasante
del perfil longitudinal normativo en el punto medio de su lindero frontal.

6. Si la diferencia entre las rasantes de los dos puntos extremos del lindero
frontal sobre el perfil longitudinal normativo fuera mas de 3 metros, se entendera que
tal parcela tiene tantas rasantes normativas a via publica como el minimo niumero de
segmentos en que haya de dividirse el lindero frontal para que la diferencia entre
cualesquiera dos rasantes del perfil longitudinal normativo en los puntos medios de
dos segmentos consecutivos no sea superior a tres metros.

7. Se denominan planos de referencia de parcela a cada una de las superficies
horizontales o inclinadas que son el resultado de los movimientos de tierra y obras
complementarias mediante las cuales se transforma la orografia previa del terreno
natural para adecuarlo a la actuacion que se pretende. En las areas no edificadas de
la parcela, los planos de referencia son las superficies sobre las que se producen los
recorridos peatonales interiores y los accesos a las edificaciones.

4.2. Plantas de la edificacion

1. Se entiende por planta de un edificio toda superficie horizontal y cubierta,
acondicionada para albergar el ejercicio de actividades.

2. Para la individualizacion e identificacion de las diferentes plantas de una
edificacidn se seguiran los siguientes criterios:

a) Cada volumen edificado computar4 e identificarda sus plantas de forma
independiente; por tanto, si en una parcela hay mas de una edificacion, las plantas de
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una seran independientes de las de la otra, al margen de sus niveles altimétricos y
posibles comunicaciones por elementos auxiliares.

b) Seran limites de una planta los paramentos que la separan del exterior no
edificado. Las superficies transitables de cuerpos volados exteriores, sin embargo, se
considerardn parte de la planta correspondiente desde la cual se acceda a los mismos;
por el contrario, las terrazas o similares accesibles desde plantas interiores pero que
formen parte de planos de referencia de la parcela no se consideraran planta.

c) Se consideraran plantas distintas cualesquiera en que el plano de suelo de
uno esté por encima del plano de techo de la otra.

d) Podran considerarse parte de una misma planta todos los planos de
pavimento sucesivos dispuestos a distinto nivel y los elementos de comunicacion
(escaleras o rampas) que los enlazan permitiendo el paso de uno a otro, siempre que
no estén en la situacion de la letra anterior y la distancia vertical entre dos planos
sucesivos no sea mayor de 2 metros.

3. Se denominara planta s6tano a aquélla que tiene subterranea la cara inferior
de su forjado.

4. Se denominara planta semisétano a aquélla que tiene la cara inferior de su
forjado de techo por encima del terreno circundante, pero a no mas de un (1) metro.

5. Se denominara planta baja a la inferior de una edificaciébn que, no siendo
s6tano ni semisétano, el nivel de su pavimento esta situado a no mas de 1,50 metros
sobre el terreno circundante. La planta baja es en la que normalmente se encuentra el
acceso a la edificacion, bien desde la via publica o desde los planos de referencia de
la parcela.

6. Se denominara entreplanta aquélla que en su totalidad tiene el forjado de
suelo en una posicion intermedia entre los planos de piso y techo de otra planta. Para
gue una planta en posicion intermedia respecto a otra planta se considere entreplanta,
su superficie no ha de superar el 60% de la planta principal; en caso contrario, debera
identificarse con el caracter de planta que le corresponda.

7. Se denominaréa planta de piso toda aquella que, sin ser entreplanta, tenga su
pavimento situado por encima del techo de la planta baja (o de la planta superior bajo
rasante si no existiera planta baja).

8. Se consideraran plantas especiales , porque tienen una identificacion propia
sin que dejen de ser también una planta de las anteriormente definidas (sé6tano,
semisétano, baja, entreplanta o de piso), las que se definen a continuacion:

a) Planta porticada: aquella planta techada cuyo perimetro no esta delimitado
por paramentos continuos, sino abierto al exterior con arcos, porticos o similares.
Normalmente las plantas porticadas son plantas bajas, como ampliacién de ésta hacia
la parcela; sin embargo, también pueden existir plantas de piso porticadas.

b) Pasaje: espacio situado en cualquier planta de un edificio (o incluso en varias
plantas) que comunica entre si areas no edificadas o da acceso a otros edificios.

¢) Planta atico: la dltima planta de un edificio cuya superficie edificada es inferior
a la normal en las plantas de piso y al menos su fachada frontal esta retranqueada
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hacia el interior de la parcela respecto a la de las plantas de piso. Como es la ultima
planta (sin incluir las construcciones auxiliares sobre cubierta) no puede haber mas de
un &tico en cada edificio; en consecuencia, en el supuesto de que las plantas
superiores de un edificio tuvieran progresivamente retranqueadas sus fachadas
frontales, sélo la ultima seria planta atico, y las inferiores plantas de piso.

d) Planta bajo cubierta: aquélla cuyo volumen habitable queda comprendido
mayoritariamente bajo el espacio definido por la cubierta inclinada.

9. En la regulacion de la altura en nimero de plantas se consideraran plantas
bajo rasante todas aquéllas que sean inferiores a la planta baja (semisétanos y
sb6tanos) y serdn plantas sobre rasante la baja y todas las que estén por encima de
ésta.

10. Cuando una planta individualizada como tal cuente con varios niveles
altimétricos en su interior o bien respecto al terreno circundante (sean planos de
referencia o el perfil longitudinal normativo del frente), para la identificacion practica de
su cardcter (o de las distintas partes que la componen) se atenderan los siguientes
criterios:

a) Se delimitara el perimetro de la planta formado por la sucesion de las aristas
de interseccion entre los paramentos exteriores y los planos de referencia de la
parcela o, en su caso, el perfil longitudinal normativo del frente de parcela. Formaran
también parte de tal perimetro los paramentos que linden con patios interiores.

b) Ese perimetro se dividirA en tramos que se calificardn en uno de los
siguientes:

b1l) Paramentos de sétano: son aquellos cuya arista de interseccion con la
cara inferior del forjado de techo de la planta esta bajo el plano de referencia de
parcela o bajo el perfil longitudinal normativo del frente de parcela.

b2) Paramentos de semisétano: son aquellos cuya arista de interseccion
con la cara inferior del forjado de techo esta sobre el plano de referencia de la
parcela o sobre el perfil longitudinal normativo del frente de parcela pero, en
ambos casos, a no mas de 1 metro de los mismos.

b3) Paramentos de planta baja: son aquellos cuya arista de interseccion
con la cara inferior del forjado de techo esta a mas de 1 metro sobre el plano de
referencia de la parcela o sobre el perfil longitudinal normativo del frente de
parcela y, ademas, la arista de interseccién con la cara superior del pavimento
no estd a mas de 1,50 metros sobre el perfil longitudinal normativo del frente de
parcela.

b4) Paramentos de planta de piso: son aquellos_cuya arista de interseccién
con la cara superior del pavimento estd a mas de 1,50 metros sobre el perfil
longitudinal normativo del frente de parcela.

c) Se trazaran paralelas a 12 metros de cada tramo diferenciado. Asi, para cada
tramo diferenciado de paramento exterior resultara en el interior de la planta un
poligono delimitado por el propio tramo, su paralela y dos segmentos perpendiculares
al tramo por sus puntos extremos. Toda la superficie de la planta incluida en uno de
estos poligonos se denominara “banda sétano”, “banda semisétano”, “banda planta
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baja” o “banda planta de piso”, segun el tipo de paramento que sea el tramo respecto
al cual se define.

d) Las superficies de la planta que estén incluidas en dos o mas bandas se
consideraran parte de la banda correspondiente a una planta superior; las que no
gueden incluidas en ninguna banda se considerardn también parte de la banda
correspondiente a la planta superior de las que haya en la planta.

e) Una planta en la que puedan trazarse varias bandas podra considerarse en su
totalidad con la denominacion de planta que corresponda a la superior de las bandas
existentes. No obstante, si asi conviniera para la aplicacion de condiciones de
ordenacién, podra considerarse cada banda diferenciada con la denominacién propia
de la planta correspondiente. En tal caso, la superficie de la banda correspondiente
gue forme un poligono cerrado habra de ser, al menos, un 25% del total de la planta; si
fuera inferior, ese poligono habrd de integrarse en alguna banda adyacente
correspondiente a una planta superior.

f) En un mismo edificio no podr4 haber dos plantas bajas cuyas proyecciones
horizontales coincidan. Asi, si como consecuencia de las divisiones descritas en este
namero, en dos plantas pueden delimitarse partes de sus superficies como planta
baja, y si sus proyecciones horizontales se intersecan, el &rea de interseccion
perteneciente a la planta superior se considerara planta de piso, mientras que la de la
planta inferior se considerara planta baja.

4.3. Altura normativa en numero de plantas

1. La altura normativa en numero de plantas es el parametro mediante el cual el
planeamiento establece bien el nUmero maximo (altura maxima en nimero de plantas)
0 minimo (altura minima en numero de plantas) de plantas que pueden tener los
edificios en un determinado recinto de ordenacién pormenorizada.

2. El cémputo del nimero de plantas de una edificacion, para verificar el
cumplimiento de los parametros de altura normativa, respetara los siguientes criterios:

a) La altura normativa, sea maxima o minima, habré de verificarse respecto a
cualquier linea vertical imaginaria que pueda trazarse dentro del perimetro de la
edificacion. En consecuencia, si para distintas verticales de un edificio hubiera distintos
nameros de plantas diferenciadas, se entendera que el nimero de plantas del edificio
es el mayor de todos.

b) Para determinar el nimero de plantas bajo rasante se contaran todas aquéllas
con el caracter de sétano y/o de semisétano.

c) Para determinar el nimero de plantas sobre rasante se contaran todas
aquéllas situadas a partir de la baja, incluyendo ésta.

d) Las entreplantas no computaran como plantas a efectos de verificar la altura
de la edificaciébn en nimero de plantas.

e) Los aticos y/o plantas bajo cubierta si se contabilizaran en el nimero total de
plantas sobre rasante.
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4.4. Altura normativa en metros a viario y a parcela

1. La altura normativa de una edificacibon  en metros es el pardmetro mediante
el cual se establece la dimensién, expresada en metros, que deben medir los edificios.

2. Segun la referencia de medicién, se distingue entre altura normativa a viario y
altura normativa a parcela. De otra parte, esta determinacion de ordenacién
pormenorizada puede tener el caracter de altura normativa maxima o minima.

3. Para verificar el cumplimiento del parametro de altura normativa en metros a
viario respecto a una edificacion concreta se respetaran los siguientes criterios:

a) Se proyectard el volumen edificado sobre un plano vertical trazado por el
segmento que una los dos extremos del lindero frontal correspondiente. La base de la
figura resultante de esta proyeccion serd el perfil longitudinal del frente de parcela.

b) Se trazardn tantas proyecciones verticales como linderos frontales tenga la
parcela. Los pardmetros normativos de altura a via publica habran de verificarse para
todas y cada una de las figuras geométricas resultantes de tales proyecciones
verticales.

c¢) Por regla general, el pardmetro normativo de altura en metros a via publica se
aplicara desde la base de la figura descrita hasta la proyeccién de la cara superior del
ultimo forjado plano de la edificacion (altura a cornisa). Sin embargo, el planeamiento
podra establecer expresamente que la aplicacion del parametro normativo de altura en
metros a via publica (sea maxima o minima) se verificara hasta la proyeccion de la
cumbrera de la cubierta inclinada (altura a coronacion).

d) El valor en metros de la altura normativa a via publica debera verificarse en la
vertical trazada por el punto de la alineacidon publica que corresponda a la rasante
normativa de la parcela (tal como se regula en el nUmero 5 de la disposicién 4.1). En el
caso de que, segun lo dispuesto en el numero 6 de la disposiciéon 4.1, al frente de
parcela le correspondiesen dos 0 mas rasantes normativas, la altura normativa a via
se verificard en toda la longitud del tramo del lindero frontal respecto la rasante
normativa correspondiente.

e) En parcelas en esquina o chaflan, las distintas proyecciones verticales se
desarrollaran como si fuesen una sola, aplicandose la altura normativa de acuerdo a
los criterios anteriores. Si en estos supuestos fuera necesaria la divisibn en tramos,
ésta se hara de modo que la rasante normativa donde se aplica la altura normativa
coincida con los angulos de la alineacion.

4. Para verificar el cumplimiento del parametro de altura normativa en metros a
parcela respecto a una edificacion concreta se respetaran los siguientes criterios:

a) Se dispondran tantos planos verticales de proyeccion y medicion alrededor del
edificio como fueran necesarios para que cada uno de ellos sea paralelo al
correspondiente paramento vertical; cada uno de estos planos tendra como linea de
base su interseccion con el plano de referencia de la parcela en contacto con el
edificio.

b) En cada uno de estos planos verticales se aplicara la altura normativa
trazando tantas lineas verticales como fuera necesario (segun la variacion de niveles
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de los planos de referencia de la parcela) y definiendo, en consecuencia, la arista
superior (en cada plano) de la maxima o minima proyeccion del volumen.

¢) La altura normativa a parcela urbanizada debera cumplirse en todos y cada
uno de los planos verticales del edificio.

d) Si por necesidades proyectuales o de la topografia del terreno, el edificio
dispusiera sus plantas escalonadas, la altura normativa debera cumplirse en cada
paramento vertical, de modo que el escalonamiento no implique aumento de la altura
maxima.

e) Si el escalonamiento de un conjunto edificado en el interior de una parcela en
pendiente se resuelve mediante la separacion en distintos edificios, para cada uno de
ellos se aplicara la altura normativa referida a sus propios planos de referencia.

4.5. Construcciones por encima de la altura

1. Con caracter general, se entendera que las construcciones que se relacionan
a continuacién pueden disponerse por encima de los limites que resulten de la
aplicacion de la altura maxima en metros:

a) Los remates, cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos, cuartos
de lavado, trasteros y demas edificios auxiliares similares, siempre que no tengan una
altura total superior a 3,5 metros.

b) Los antepechos, barandillas, remates ornamentales, pérgolas y glorietas
construidas con materiales ligeros y cerramientos de celosias o similares, de altura
inferior a 2,5 metros.

c) Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccién y
acondicionamiento de aire, con las dimensiones minimas para su buen funcionamiento
segun las normas técnicas pertinentes.

d) Los paneles de captacion de energia solar y los anuncios publicitarios.

e) Las vertientes de las cubiertas inclinadas, siempre que la cumbrera no esté a
mas de 5 metros sobre la cota mas baja de paramento exterior en que se haya
aplicado la altura maxima normativa, ni sobresalga de un plano inclinado 45° respecto
a la vertical y trazado por la linea que forman el borde superior del forjado de la Gltima
planta con los planos de fachada o por el borde superior de las cornisas y aleros
desde la misma.

2. Por su propia definicion, las plantas bajo cubierta ocuparan volumen por
encima de la altura maxima a cornisa en metros; asimismo, los &ticos, si asi lo permite
el planeamiento, podran ser construcciones por encima de este parametro normativo.
En cualquier caso, aunque superen la altura maxima en metros a cornisa, tanto los
aticos como las plantas bajo cubierta contabilizaran a efectos del cumplimiento de la
altura maxima sobre rasante en nimero de plantas.
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5. CONDICIONES DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

5.1. Ocupacién en planta de la edificacion

1. Se define como superficie ocupada por la edificacion la dimension
superficial de las proyecciones horizontales de todos los volimenes edificados en la
parcela.

2. Como condicion propia de la ordenacién pormenorizada, se entiende por
ocupacion en planta de la edificacion, el parAmetro normativo mediante el cual se
establece o limita el valor de la superficie ocupada en las parcelas de un ambito de
ordenacién. Este parametro puede establecerse con el caracter de ocupacion maxima
(que es el supuesto frecuente) o de ocupacion minima.

3. El Plan sefiala el valor normativo méximo de la ocupacion en planta de la
edificacion fijando un porcentaje normativo de ocupacion, expresado en tanto por
ciento, que multiplicado por la superficie de la parcela, resulta la dimension (méxima o
minima) de la ocupacion en planta de la edificacion.

4. En la aplicacién normativa de los pardmetros de ocupacion en planta de la
edificacion se respetaran los siguientes criterios especificos:

a) Los espacios no techados (patios) que pudiera haber interiores al perimetro
de la proyeccion horizontal de una edificacion no computaran en la determinacion de la
superficie ocupada.

b) Las proyecciones horizontales de los cuerpos volados computaran como parte
de la superficie ocupada de una edificacion, pero no asi las proyecciones horizontales
de los elementos salientes ni de los elementos técnicos de instalaciones.

¢) Cuando se establezca un valor normativo de ocupacion en planta para el
conjunto de la parcela (sin distinguir por plantas de la edificacidn), se entendera que es
de aplicacion sobre todas las plantas (incluyendo las de sétano).

5.2. Superficie edificable normativa

1. Se entiende por superficie edificada de una parcela (expresada en m?2
construidos) la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas de cada
uno de los edificios que hubiera en la parcela. La superficie edificada de una planta es
la comprendida entre sus limites exteriores.

2. En la medicion de las superficies edificadas de una parcela para verificar el
cumplimiento de las determinaciones de ordenacion, se seguirdn los siguientes
criterios:

a) No computaran como superficie edificada las plantas porticadas, los pasajes
entre espacios libres publicos, los patios interiores sin cubrir, las construcciones
auxiliares cerradas con materiales ligeros y desmontables, ni los espacios bajo
cubierta sin posibilidad de uso habitacional.

b) No computaran como superficie edificada las plantas sotano y semisotano.

¢) Las entreplantas computaran al 100% de su superficie real; las plantas bajo
cubierta inclinada habitables computaran al 100% de su superficie real en todo el area
con altura libre interior superior a 150 cm. y al 50% en el resto.
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d) Las edificaciones auxiliares situadas sobre la planta de cubierta (lavaderos,
trasteros, cuartos de maquinas o de instalaciones, depdsitos, etc.) no computaran
siempre que no ocupen mas del 20% de la superficie en planta de la cubierta. Las
construcciones ligeras y de materiales desmontables erigidas sobre la cubierta con
finalidad compositivo funcional (pérgolas, etc.) tampoco se computaran como
superficie edificada, sin perjuicio de que hayan de cumplir otras condiciones
especificas.

e) Los cuerpos volados computardn como superficie edificada en un 100% de su
dimensién real si son cerrados, en un 50% si son semiabiertos y en un 20% si son
abiertos. Esta norma se aplicara a escaleras y pasillos de circulacién exteriores.

f) El resto de espacios techados computaran como superficie edificada en un
100% de su dimension real.

3. Se entiende por superficie edificable normativa  al pardmetro de ordenacién
pormenorizada mediante el cual el planeamiento establece o limita el valor que puede
0 debe alcanzar la superficie edificada en cualquiera de las parcelas del
correspondiente RIO(p). Este pardmetro puede establecerse con el carcter de
superficie edificable maxima (el supuesto frecuente) o de superficie edificable minima.

4. Se entiende por coeficiente de edificabilidad (o so6lo edificabilidad) el valor,
expresado en m?2 construidos por m? de suelo, resultante de dividir el valor de la
superficie edificable normativa asignada por el planeamiento entre la superficie de
suelo del ambito al cual se asigna. Este parametro se denominara edificabilidad
méxima si se obtiene a partir de la superficie edificable normativa méxima, y
edificabilidad minima si procede de la superficie edificable minima.
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