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Glosario de abreviaturas

Alcance de las disposiciones

AD:
D:
E:
R:

Abreviaturas

AENA:
ARH:
BIC:
CCAA:
CNAE-93:
dBA:
Has/ha/has:
1+D:

kv:

Mbps:
MOT:
m?s:

mt:

OSE:
PGO:
PIB:
PIOT:
POL:
PORN:
PRUG:
PTEO:
PTEOAE:
PTEOI:
PTEOID:
PTPO:
RU:

aplicacion directa.
normas directivas.
explicativo o expositivo.
recomendaciones.

Organismo Auténomo de Aeropuertos Espafioles de Navegacion Aérea.
Areas de Regulacion Homogénea.

Bien de Interés Cultural.

Comunidades Autbnomas.

Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas con fecha de 1993.
decibelios A

hectareas

Investigacion y Desarrollo.

kilovatios.

Megabites por segundo.

Modelo de Ordenacion Territorial.

metro cuadrado de suelo.

metro cuadrado de techo.

Operaciones Singulares Estructurantes.

Plan General de Ordenacion.

Producto Interés Bruto.

Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

Plan de Ordenacion del Litoral.

Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales.

Plan Rector de Uso y Gestion.

Plan Territorial Especial de Ordenacion.

Plan Territorial Especial de Ordenacion de Actividades Econdmicas.
Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras.

Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras y Dotacionales.
Plan Territorial Parcial de Ordenacion

Residuos Urbanos.
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Glosario de abreviaturas

TRLOTENC: Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo.
VAB: Valor Anadido Bruto.
ZEC: Zona Especial Canaria.
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Capitulo 1: Disposiciones preliminares

SECCION 12: NATURALEZA, AMBITO Y ALCANCE DEL PIOT

1.1.1.1. Naturalezay régimen juridico

1-AD El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) es el instrumento basico de la planificacion
territorial, urbanistica y de los recursos naturales de la isla de Tenerife; constituye el marco de
referencia de la ordenacién y de la actuacién de la administracion en dichas materias en el ambito
insular.

2-AD El régimen juridico del PIOT viene establecido por el Decreto Legislativo 1/2000 por el que se aprueba
el Texto Refundido de las leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias (en adelante TRLOTENC); su formulacion y tramitacion se inici6é y desarroll6 de acuerdo a las
leyes 1/1987 de Regulacién de los Planes Insulares de Ordenacion, hasta la entrada en vigor de la Ley
2/2000, de 17 de julio, de Medidas Econdémicas en materia de organizacion administrativa y gestion
relativas al personal de la Comunidad Autonoma de Canarias y de establecimiento de Normas
Tributarias; a partir de esa fecha, la tramitacion se ha desarrollado por el citado TRLOTENC. De otra
parte, en la formulacion del presente Plan Insular se ha atendido a lo dispuesto en las distintas Leyes y
otras normas sectoriales vigentes a la fecha de su aprobacion definitiva.

1.1.1.2. Vigenciay Revision

1-AD La entrada en vigor del PIOT se producird al dia siguiente de haberse publicado el Decreto de su
aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Canarias.

2-AD Las determinaciones de ordenacion del PIOT mantendran vigencia indefinida en tanto no se revisen o
modifiquen.
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3-AD

El PIOT se revisara en un plazo de 10 afios desde la fecha de su aprobacion definitiva, o bien antes
si, en funcion de la evolucion de los procesos socioeconomicos, juridicos o de otra indole, el Cabildo
Insular o, en su caso, el Gobierno de Canarias, estiman necesario variar sustancialmente los criterios
bésicos en que se fundamenta.

1.1.1.3. Ambito territorial

1-AD

El ambito territorial del PIOT es la totalidad del territorio de la isla de Tenerife y sus aguas circundantes
hasta la cota batimétrica de 300 metros.

1.1.1.4. Ambito competencial y finalidad del PIOT

1-AD

2-AD

El ambito o materia competencial del PIOT es la ordenacién territorial, urbanistica y de los
recursos, entendida como el conjunto de actividades que tienen por finalidad que los actos de uso del
territorio o de los recursos se orienten hacia la consecucion de los objetivos que la sociedad en su
conjunto haya determinado para ellos.

La finalidad basica del Plan es configurar un marco territorial apropiado para el desarrollo
socioecondmico de la poblacion insular, sin mermar la potencialidad para satisfacer las necesidades y
aspiraciones de las generaciones futuras.

1.1.1.5. EI PIOT en el marco del sistema de planeamiento

1-E

2-E

La eficacia de la ordenacion insular esta basada en la coordinacion de los entes administrativos con
competencias sobre el territorio de acuerdo a una estrategia comun, definida en base al dictado de
directrices y recomendaciones para guiar la actuaciéon de dichos entes; s6lo secundariamente, se
recurre a la imposicién de normas de obligado cumplimiento y aplicacion directa.

Por tanto, las disposiciones del PIOT no son aplicables directamente sobre el territorio, sino que
han de ser desarrolladas a través de figuras de ordenacion o de gestién, o mediante la ejecucién de
acciones o conjuntos de acciones que materializan los criterios, directrices y politicas de actuacion
contenidas en el Plan Insular. Asi pues, y salvo excepciones expresamente sefialadas, como es el
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caso de las actividades extractivas, las disposiciones del PIOT tienen el caracter de directrices y no se
aplican directamente en las decisiones administrativas de autorizacion de actos e intervenciones
concretas sobre el territorio.

Los principios anteriores acotan el alcance genérico de las disposiciones del PIOT; en todo caso, para
cada apartado, se establece su adscripcion a cada tipo de determinaciones definido en el articulo 15
del TRLOTENC mediante una letra mayulscula colocada tras el numero identificativo del apartado:
normas de aplicacion directa (AD), normas directivas (D) y recomendaciones (R); aquellos apartados
que tienen un caracter explicativo o expositivo se distinguen con la letra (E).

1.1.1.6. Desarrollo, ejecucién y gestion del PIOT

1-D

2-D

3-D

Las administraciones publicas ejercerdn sus competencias de ordenacion respetando aquellas
disposiciones del PIOT que les afecten y pormenorizando aquellas directrices de la ordenacion insular
que deban desarrollarse en su ambito competencial.

Las administraciones publicas ejerceran sus competencias de actuacion sobre el territorio respetando
aquellas disposiciones del PIOT que les afecten y desarrollando aquellas lineas o programas de
actuacion o acciones concretas, previstas en la ordenacién insular, que deban desarrollarse en su
ambito competencial.

En todo caso, la direccion de la gestion del PIOT sera asumida por un drgano gestor insular, que el
Cabildo Insular de Tenerife constituira para acometer todas aquellas funciones que en cada momento
convinieran para propiciar la mayor eficacia del plan y del sistema de gobierno y gestion del territorio en
su conjunto.
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SECCION 22: CONTENIDO DEL PIOT

1.1.2.1. Esquema de contenido

1-E

2-E

De acuerdo con su finalidad basica y su posicion en el marco del sistema de planeamiento, el PIOT
comprende un conjunto de disposiciones de variada naturaleza que conforman la ordenacion de la
isla en su nivel y escala competencial. Estas disposiciones se estructuran en cuatro volimenes:

Las disposiciones antedichas se complementan con documentaciéon cartogréfica, que consta de los

Memoria.

Disposiciones generales (el presente Titulo I).
Disposiciones territoriales (el Titulo I).
Disposiciones sectoriales (el Titulo 111).

planos siguientes:

Sintesis de la informacion.
Distribucion basica de los usos.
Modelo de estructura urbana.

Modelo de ordenacion territorial.
Ambitos de intervencion singular.
Ambitos de regeneracion paisajistica.
Modelo de ordenacién de puertos.
Mapa edlico.

Esquemas de ordenacion de los siguientes temas:

Esquema funcional

Estructura comarcal

Ordenacion de los usos urbanos
Modelo viario y de transportes
Infraestructuras de energia
Nucleos urbanos
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3-E

4-E

5-E

Sin caracter dispositivo, el PIOT incorpora los siguientes documentos, realizados como estudios de
base para la redaccion del plan:

o 01Tk WN PP

. La forma del territorio insular

. La ordenacion territorial del turismo

. La agricultura

. La ordenacién territorial de la industria

. Poblacién y residencia

. El soporte estructural del crecimiento (dedicado al analisis del conjunto de las redes de
infraestructuras y equipamientos).

Dicha documentacion escrita esta acompafada de los correspondientes planos de informacion
territorial y urbanistica, con escalas de andlisis diferenciadas en funcién de su respectiva temética:

escala 1:100.000: delimitacién de unidades territoriales litologia, red viaria insular, otras redes de
infraestructura y otros aspectos similares.

escala 1:50.000: representacion de la forma del territorio, intervenciones y reservas en el litoral.

escala 1:25.000: esquemas de ordenacion territorial comarcal, delimitacion de Areas
Homogéneas, representacion de la red viaria en las Unidades Territoriales y de los modelos de
construccioén en suelo ristico, estudio de la forma del territorio y areas de interés agricola.

A lo largo de la redaccion, se han incorporado al contenido del plan, con el mismo caracter de estudios
de base, documentos que incidian en materias insuficientemente estudiadas o que venian a completar
la documentacion elaborada:

Inventario de planeamiento general (actualizado a junio de 1997).

Inventario de planeamiento parcial (actualizado a junio de 1999).

Documentos de base para la elaboracion de la propuesta de regulacién de las actividades-
extractivas.

Dictdmenes emitidos sobre el contenido y alcance del Plan Insular en distintas materias
sectoriales, que sirvieron para ir incorporando el resultado de las conclusiones de los distintos
estudios y trabajos.

Documentos de base para el Plan Insular de Carreteras.
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6-E

Estudio de la demanda del transporte y plan para la realizacion de la planificacion intermodal del
transporte terrestre en la isla de Tenerife.

Estudio técnico-econdémico para la implantacién de un transporte alternativo entre Santa Cruz de
Tenerife y San Cristébal de La Laguna.

Diagnéstico ambiental del @mbito marino litoral de Rasca

Diagnostico ambiental del ambito terrestre de Rasca (éste y el anterior contenidos en el
documento denominado Memoria Ambiental del Plan Especial de Rasca)

Estudio de base para establecer la ordenacion insular de los puertos.

Estudio de base sobre las zonas de servicio y las servidumbres establecidas en razén de la
navegacion aérea de los aeropuertos insulares.

Como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley de Espacios Naturales de Canarias se incorporan
al Plan Insular el contenido y determinaciones propias de su nueva condicién de Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales, por lo que se elaboran estudios encaminados a dicha finalidad. El
resultado de tales estudios se refleja en cinco volimenes de informacion, cuyo contenido temético es el
siguiente:

Volumen I: Documento de Analisis (Medio fisico, Flora y vegetacion, Fauna, Ecosistemas y
bibliografia).

Volumen II: Documento de Diagnéstico (Medio fisico, Diagnostico del estado de conservacion de
los recursos naturales; Medio biotico, Diagnoéstico del estado de conservacion de los recursos
naturales; Diagnoéstico de sectores y actividades con implicaciones ambientales; Fichas-
problema; bibliografia).

Volumen Ill: Documento de Diagnostico (Unidades Ambientales, Cartografia de Unidades
Ambientales)

Volumen IV: Documento de Directrices y Normativa (Disposiciones Generales, Areas
Homogéneas, Directrices de Ordenacién Territorial, Fichas de los espacios naturales protegidos,
Catélogo Insular de Especies en Peligro; Propuesta de Catalogo de especies de fauna marina
amenazada).

Volumen 1V: Documento Plan de Actuaciones (Justificacion del Plan de Actuaciones;
Competencias del Cabildo Insular; Estructura del Plan de Actuaciones; Programa del Medio
Urbano y Sector Industrial; Programa de Gestidén de Residuos; Programa de Actuaciones sobre
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7-E

8-E

9-E

Flora y Vegetacion; Programa sobre la Fauna; Programa de los recursos y actividades marinas;
Programa en materia agropecuaria; Programa de actuaciones de planeamiento en espacios
insulares protegidos).

Volumen V: Cartografia Areas Homogéneas.

Dicha informacion se completa con una cartografia tematica que viene a integrar los aspectos mas
relevantes de los estudios relacionados anteriormente de cara a la configuracion del modelo de
ordenacion insular y comprende las siguientes materias:

pendientes del terreno

Espacios Naturales Protegidos
unidades ambientales

areas agricolas

categorias de Suelo Rustico
clasificacion de suelo

expansion de la edificacién (1987-96)
red de carreteras

ocupacion edificatoria y suelo disponible
Mapa de potencial edlico

Se anexa también un apéndice estadistico denominado Documento de actualizacion de informacion
del PIOT, cuya finalidad es actualizar los datos en que se ha basado el diagndstico del plan y la toma
de decisiones.

Finalmente, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 9/2006 de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente se incorpora a la documentacion
del Plan Insular el informe de sostenibilidad ambiental y la memoria ambiental.
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1.1.2.2. Contenido de la Memoria

1-E

2-E

3-E

4-E

La memoria del plan comienza realizando una reflexién introductoria sobre la naturaleza del plan
insular de ordenacion, los fines que persigue y la forma en que estructura sus disposiciones

ContindGia en un segundo capitulo en que se establecen las conclusiones de la informacion.

En el tercer capitulo se describe el diagnéstico y los criterios y objetivos de ordenacién elaborados a
partir de dichas conclusiones.

En el capitulo cuarto se explica el contenido del plan y las caracteristicas de la ordenacion en cada una
de las materias tratadas, justificando las razones por las que, en cada caso, se ha optado por criterios
determinados.

1.1.2.3. Contenido de las disposiciones generales

1-E

3-E

Las Disposiciones Generales tienen por objeto incidir en el marco en que se garantiza la eficacia del
PIOT y del sistema de planeamiento en su conjunto. Su contenido se ha dividido en los siguientes
capitulos:

- Disposiciones preliminares

- Criterios para la elaboracion de los instrumentos de planeamiento

- Programacion de las actividades sobre el territorio y los recursos

- Definiciones normativas basicas

Disposiciones preliminares: contiene los aspectos generales sobre la naturaleza del PIOT.

Criterios para la elaboracién de los instrumentos de planeamiento: contiene directrices de
coordinacion sobre el modo en que los distintos planes deben transformar las directrices del PIOT en
determinaciones directamente aplicables. Para ello, y en base a una clasificaciéon de los planes, se
elaboran directrices sobre el alcance y contenido de cada uno de ellos.
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4-E.

5-E

Programacion de las actuaciones sobre el territorio y los recursos: contiene directrices de
coordinacion sobre la forma en que deben ejecutarse los distintos actos de uso del territorio y de los
recursos, a partir de una clasificacién de los mismos en funcién de sus efectos y vinculacién a las
distintas figuras del sistema de planeamiento.

Definiciones normativas basicas: se clasifican los usos e intervenciones que han de ser regulados
por los planes (ambitos territoriales, usos e intervenciones) definiéndolos y estableciendo conceptos
basicos con el fin de proporcionar un marco de referencia comun.

1.1.2.4. Contenido de las disposiciones territoriales

1-E

2-E

3-E

4-E

5-E

Las disposiciones territoriales contienen la descripcion del Modelo de Ordenacion Territorial, el
esquema de ordenacion de la isla que el PIOT establece y hacia cuya consolidacion deben tender los
distintos procesos de transformacioén del territorio. Este Titulo se estructura en los siguientes capitulos:

- Aspectos generales del Modelo de Ordenacién Territorial
- Modelos de Ordenacion Comarcal

- Areas de Regulacién Homogénea

- Operaciones Singulares Estructurantes

Aspectos generales del Modelo de Ordenacidon Territorial: se define el concepto, contenido y
alcance del modelo, se establece los elementos que lo constituyen y se describe sintéticamente y a
escala de conjunto.

Modelos de Ordenacion Comarcal: a partir de la delimitacion de las comarcas, se describe, para
cada una de ellas, el modelo de ordenacion propuesto.

Areas de Regulacién Homogénea: define el régimen basico de distribucién de los usos sobre el
conjunto insular, que por su especial incidencia en el desarrollo del planeamiento, requiere de un
tratamiento regulador propio.

Operaciones Singulares Estructurantes: tiene por objeto definir las actuaciones que el PIOT propone
explicitamente por su especial importancia en la configuracion del Modelo de Ordenacion Territorial.
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1.1.2.5. Contenido de las disposiciones sectoriales

1-E

2-E

3-E

5-E

Las Disposiciones Sectoriales (el Titulo 1ll) tienen por objeto condicionar el ejercicio de los usos e
intervenciones, a fin de lograr una mejor integracion territorial de cada uno de ellos. Cada capitulo en
gue se divide el Titulo Ill corresponde a una materia sectorial concreta. Las Disposiciones Sectoriales
contienen por lo general cuatro tipos de determinaciones respecto a cada materia:

- Generalidades

- Criterios de ordenacion

- Condiciones de desarrollo y ejecucion

- Directrices de coordinacion de las politicas sectoriales

Generalidades: se define el alcance de cada grupo de disposiciones sectoriales y se explicitan los
objetivos que el PIOT asume sobre esa materia.

Condiciones de implantacidon y ejecucion: se sefialan los criterios y/o condiciones a seguir en la
implantacién en el territorio de intervenciones, usos e instalaciones.

Criterios para el desarrollo de la ordenacion: se regulan diferentes aspectos (distintos para cada
uso) relativos a la forma en que deben materializarse los usos sobre el territorio, con la finalidad de que
sean aplicados a través de los instrumentos competentes para la ordenacion y ejecucién de los
respectivos usos.

Directrices de coordinacion de la politica de actuacion publica: se sefialan los criterios que deben
presidir las actuaciones publicas en cada materia que habran de traducirse en lineas y programas de
actuacion sectoriales.

10
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SECCION 32: ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO Y DISPOSICIONES DE DIRECTA APLICACION DEL PLAN

1.1.3.1. Adaptacién de los instrumentos de ordenacidn y ejecucién vigentes

1-AD

La entrada en vigor del PIOT implica la exigencia de adaptacion al mismo de todas las figuras de
planeamiento, asi como a las lineas y programas de actuacién que afecten al territorio, a los recursos
naturales y a los recursos patrimoniales de la isla, independientemente de su naturaleza, para
adecuarlos al Modelo de Ordenacién del Territorio y de uso de los Recursos Naturales disefiado por el
PIOT.

1.1.3.2. Disposiciones sectoriales de aplicacion directa

1-AD

2-AD

A partir de la entrada en vigor del PIOT, todo acto de uso del suelo o intervencién que se pretenda
realizar, debera cumplir, ademas de las determinaciones del planeamiento que fuera de aplicacion, las
disposiciones sectoriales del Plan Insular (Titulo 1l de estas normas y directrices) de directa
aplicacién que le afecten. Tales disposiciones, en tanto se refieren a la forma de ejercicio de los usos o
intervenciones, complementaran a las correspondientes de los planes vigentes o las sustituiran cuando
las de éstos sean contrarias.

Por tanto, y exclusivamente con la finalidad de valorar con precision su adecuacién a la normativa del
PIOT, todo acto de uso del territorio o de los recursos objeto de autorizacion debera identificarse
con una categoria precisa de la clasificacion de usos e intervenciones del PIOT.

1.1.3.3. Disposiciones territoriales de aplicacion directa

1-AD

En tanto no se haya producido la adaptacion del planeamiento vigente no se autorizara la ejecuciéon de
actos de uso del suelo o intervenciones en terrenos que, en el plano de Distribucién Bésica de los
Usos del PIOT, se encuentren incluidos en una categoria de Area de Regulacién Homogénea en la que
tal uso o intervencion resulte incompatible, salvo las expresamente permitidas por el planeamiento
vigente en suelo clasificado como urbano o urbanizable con Plan Parcial vigente, siempre que no afecte
a un Espacio Natural Protegido o a un Area de Sensibilidad Ecoldgica.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
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1.1.3.4. Disposiciones de directa aplicacion sobre el planeamiento segln su situacion juridico-

1-AD

2-AD

3-AD

4-AD

urbanistica

Los terrenos incluidos en los Ambitos de Referencia Turisticos delimitados por el presente documento
gue, a la entrada en vigor del PIOT, estén clasificados como suelo urbanizable no programado o
apto para urbanizar sin contar con plan parcial aprobado, se reclasifican como Suelo Rustico de
Proteccion Territorial, en tanto no se adapte el planeamiento general y se le otorgue la clasificacion
mas adecuada a sus caracteristicas. En consecuencia, no podran formularse planes de desarrollo
urbanistico para la urbanizacion de dichas zonas.

En los terrenos incluidos en los Ambitos de Referencia Turisticos delimitados por el presente
documento que, a la entrada en vigor del PIOT, estén clasificados como suelo urbanizable
programado sin plan parcial aprobado, se aplicaran criterios distintos segun el sector en que se
incluyan esté o no dentro del plazo programado por el Plan General; a tal efecto un sector estara “en
plazo” si a la aprobacion definitiva del PIOT no hubiera finalizado el cuatrienio de programacion al cual
se asignara su ejecucion. Identificada su situacion, se aplicaran las siguientes normas:

- En el caso de los sectores “en plazo” se mantendra la vigencia de la clasificacion de suelo en
tanto no finalice el cuatrienio al cual estan asignados y, por tanto, durante tal plazo podran
formularse y aprobarse planes parciales de acuerdo a lo dispuesto por el planeamiento general,
si bien cumpliendo las normas del PIOT sobre ordenacion de nuevas areas urbanas que les
fueran de aplicacion.

- En el caso de los sectores “fuera de plazo” se reclasifican como Suelo Rustico de Proteccién
Territorial, en tanto no se adapte el planeamiento general y se le otorgue la clasificacién mas
adecuada a sus caracteristicas.

Estas medidas no afectan a los suelos urbanizables sectorizados clasificados por el planeamiento, ni
a aquellos suelos urbanizables o aptos para urbanizar que cuenten con Plan Parcial vigente.

En todo caso debe considerarse que los contenidos de este articulo no afectan a la tramitacién de
modificaciones del planeamiento urbanistico de desarrollo vigente para mejorar su adaptacion a la
normativa del presente plan o de la legislacion vigente. Dichas modificaciones no podran suponer en
ningun caso aumento de derechos urbanisticos ni aprovechamientos, ni prolongacién de los plazos
inicialmente establecidos para su ejecucion.
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Capitulo 2: Criterios para la elaboracion de los instrumentos de planeamiento

SECCION 12: DISPOSICIONES GENERALES

1.2.1.1. Contenido de este capitulo

1-E

2-E

3-E

El presente capitulo tiene por objeto establecer, con caracter indicativo, criterios de elaboracion de las
figuras que conforman el sistema de planeamiento en el que se enmarca el PIOT y a través del cual se
desarrollan sus determinaciones de ordenacion.

Dichos criterios tienen como finalidad garantizar la complementariedad de las figuras que conforman
el sistema de planeamiento, orientando sobre el contenido y alcance de cada una de estas figuras, asi
como sobre las relaciones de todo tipo que deben existir entre ellas.

El PIOT establece criterios especificos a las distintas figuras de ordenacién definidas por el TRLOTENC
en las secciones posteriores de este capitulo, cada una de las cuales aborda una categoria de figuras
de planeamiento

1.2.1.2. Evaluacion de alternativas y contenido ambiental del planeamiento

1-R

En la formulacion de cualquier plan se definiran, para cada una de sus determinaciones de ordenacion,
las distintas opciones significativas de ordenacién posibles. Respecto a cada grupo de alternativas
asi definido, se evaluaran los efectos que implican, tanto sobre sus objetivos especificos como,
especialmente, sobre el medio ambiente y los recursos naturales y culturales. En base a tales
evaluaciones, cada plan seleccionard las alternativas més idéneas de ordenacion.

La evaluacién de alternativas y contenido ambiental de una figura de planeamiento formaréa parte de la
documentacién que se someta a informacién publica, de modo que puedan aportarse por los
interesados cuantas alegaciones se juzguen convenientes sobre todos sus aspectos y respecto de
todas las alternativas consideradas.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
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SECCION 22: INSTRUMENTOS DE ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES

1.2.2.1. Tipos de Instrumentos de Ordenacion de los Recursos Naturales

1-E

2-R

3-R

De las disposiciones del TRLOTENC se deduce la existencia de dos tipos de instrumentos de
Ordenacion de los Recursos Naturales:

- Los que afectan la totalidad de los recursos de un é&rea territorial determinada (Planes de
Ordenacion de los Recursos Naturales).

- Los que tienen por finalidad la regulacién de la utilizacion de un recurso concreto (Planes
Territoriales Especiales de Ordenacion definidos en el apartado 3.b del articulo 23 del
TRLOTENC).

El PIOT tiene el caracter de Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales en el ambito insular. En el
ambito terrestre la ordenacion de estos recursos esté contenida en el presente documento. En el &mbito
marino la ordenacion se desarrollard a través del correspondiente Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales del Medio Marino.

Respecto a los recursos concretos se podra incidir en el conocimiento del estado y de las posibilidades
de intervencion de cada uno a través de la formulacion de Planes Territoriales Especiales de
Ordenacién que tengan por &mbito competencial la ordenacién de uno o varios recursos naturales.

1.2.2.2. Contenido de los Instrumentos de Ordenacién de los Recursos Naturales

1-E

2-R

Con caracter indicativo, a los efectos de servir de guia para la redaccion de los planes, y, en todo caso,
con caracter complementario al que reglamentariamente se establezca, se expone a continuacion el
contenido minimo que habrian de tener los instrumentos de Ordenacion de los Recursos Naturales.

La Memoria ha de cubrir el contenido que se expresa a continuacion, con el nivel de detalle que
corresponda segun el tipo de Plan de que se trate:

- Descripcion del estado actual de cada recurso, distinguiendo, cuando asi proceda, segin los
distintos elementos que lo constituyen o segun &mbitos territoriales donde se localice.
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3-R

4-R

Determinacion y cuantificacion de los factores que intervienen en el estado de conservacion de
cada recurso, distinguiendo segun los criterios del apartado anterior. Se analizaran los efectos de
cada grupo significativo de actividades humanas (agricola, industrial, turistica, residencial,
recreativa, etc.).

Prevision de la evolucién futura de los recursos, distinguiendo, si procede, por sus elementos

constitutivos y por ambitos territoriales, asi como en relacién con distintas hip6tesis de evolucién
de cada una de las actividades humanas.

Sintesis en la que se refleje, de acuerdo a los analisis y estudios anteriores, las problematicas

especificas de cada recurso y los requerimientos de ordenacion para garantizar su conservacion.

Las Normas de un instrumento de Ordenacion de los Recursos Naturales conformaran las
disposiciones de ordenacién consecuentes y justificadas en base a los resultados de la Memoria y se
encuadraran en los siguientes grupos:

Disposiciones sectoriales: seran aquellas que, para lograr los objetivos de ordenacion de los

recursos naturales propios de la competencia del Plan, se imponen sobre actividades humanas
determinadas.

Disposiciones territoriales: seran aquellas que condicionan los usos a que pueden destinarse

ambitos territoriales concretos, asi como las intervenciones que en los mismos pueden admitirse.

Los Planes Ambientales preveran las actuaciones que sean necesarias para alcanzar sus objetivos
incluyendo las disposiciones suficientes para valorar y justificar la idoneidad y viabilidad de sus
propuestas de actuacion.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
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1.2.2.3. Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Medio Marino

1-R

2-R

La finalidad del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Medio Marino es ordenar el &mbito
marino de la isla de Tenerife.

El &mbito de este Plan comprendera la extensién marina entre la ribera del mar y la cota batimétrica
300 o, en su caso, la que se estime justificadamente conveniente, sin perjuicio del andlisis territorial de
las actividades con incidencia ambiental sobre la conservacion de los recursos marinos. En todo caso,
incluird la ordenacién de las zonas especiales de conservacion declaradas por la Comunidad
Auténoma, en virtud de lo establecido en la legislacion béasica contemplada en el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre de 1995, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre.
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SECCION 32: PLANES TERRITORIALES ESPECIALES DE ORDENACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

1.2.3.1. Definicion y alcance

1-E

Los Planes Territoriales Especiales de Ordenacion de actividades econdémicas (en adelante PTEOAE),
son instrumentos de planeamiento que tienen por objeto principal desarrollar la ordenacion de
sectores de actividad en tanto tengan incidencia relevante sobre el uso del territorio o de los recursos.

Tendran, por regla general, el caracter de planes estratégicos y también, por lo general, adoptaran la
forma e incorporaran el contenido y determinaciones propios de los Planes Territoriales Especiales de
Ordenacion, de acuerdo a lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 23 de TRLOTENC.

1.2.3.2. Contenido genérico de los PTEOAE

1-R

2-R

Con caracter indicativo, a los efectos de servir de guia para la redaccion de los planes, y, en todo caso,
con caracter complementario al que reglamentariamente se establezca, se expone a continuacion el
contenido minimo que habran de tener los PTEOAE. Por regla general y sin perjuicio de las
peculiaridades derivadas de su objeto especifico, todo PTEOAE comprendera los siguientes contenidos
principales:

- Informacion, andlisis y planteamiento de la ordenacion.

- Definicidn de politicas de actuacion y de previsiones de gestion y ejecucion.

- Regulacion normativa de las actividades.

- Previsiones de desarrollo de la ordenacion.

La informacién, analisis y diagn6stico de un PTEOAE tendra, al menos, el siguiente contenido:

- Informacion actualizada sobre el estado en la isla (con referencia cuando proceda al marco
regional, estatal y comunitario) de la actividad objeto de ordenacién, incluyendo los datos
significativos a tales efectos, referidos a aspectos socioecondémicos (situacion de mercado,
produccion, distribucion y consumo, indicadores de costes y precios, cuantificacion y
caracterizacion de las personas que se dedican a tal actividad, etc.) y territoriales (superficies
ocupadas por tales usos, instalaciones existentes y sus parametros definitorios, etc.). La
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informacion se basara en fuentes verificables (censos, datos estadisticos, etc.) y, en la medida
en que sea posible, se grafiard sobre cartografia territorial, sefialando las caracteristicas
diferenciales de las actividades en las distintas zonas de la isla.

Diagnéstico _sectorial, que consistira en una evaluacion del estado actual de las actividades
estudiadas por referencia a las politicas y objetivos que sobre las mismas se hayan establecido,
resaltando las fortalezas y debilidades del sector. En la medida en que resulte significativo, el
diagnodstico se desagregara para cada uno de los distintos aspectos analizados, por cada una de
las actividades diferenciadas que se estudien y por los distintos ambitos territoriales segun sus
caracteristicas especificas desde la 6ptica del ejercicio de tales usos.

Criterios y objetivos, que se definirdn con el mismo nivel de desagregacion del diagnostico y
habran de ser la base de las distintas determinaciones de ordenacién, gestion y ejecucion del
PTEOAE. Se justificard, tanto para los criterios como para los objetivos, que son coherentes con
lo dispuesto en las directrices sectoriales del PIOT o en las disposiciones legales o
reglamentarias e instrucciones técnicas sectoriales que resulten de aplicacion.

3-R La definicion de politicas de actuacién y de previsiones de gestién y ejecucién tendran, al menos,
el siguiente contenido:

Definicién de las politicas de actuacion publicas mas adecuadas para conseguir los objetivos
fijados; definicion de las lineas de actuacién o programas de actuacién a acometer por las
distintas Administraciones competentes, que habran de concretar las politicas de actuacion
mencionadas. Tales lineas y programas de actuacion cumpliran lo dispuesto en la seccién 22 del
capitulo 3 de este Titulo.

Prevision de los medios y mecanismos para la financiacion de las actuaciones previstas para la
gestién y ejecucion del Plan.

Propuesta de organizacion administrativa y de mecanismos de actuacion e intervencion sobre las
actividades para la eficaz gestion del Plan.
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4-R La regulacién normativa de las actividades de un PTEOAE tendra, en su caso, el siguiente
contenido:

- Desarrollo de las definiciones y clasificaciones de las actividades incluidas en su &mbito
sectorial, a partir de las disposiciones establecidas en el capitulo 4 de este Titulo y de acuerdo a
sus objetivos especificos de ordenacion.

- Regulacion normativa de las condiciones de ejecucién de cada una de las actividades que son su
objeto asi como de las intervenciones vinculadas a las mismas; dichas condiciones, si asi
resultara justificado en el diagndstico, se diferenciaran por ambitos territoriales de la isla segun
sus problematicas y objetivos diferenciales desde la 6ptica de la ordenacién sectorial.

5-R Las previsiones de desarrollo de la ordenacién contendran, al menos, lo siguiente:

- Sefialamiento de las materias relacionadas con el ejercicio de las actividades propias de su
ambito competencial que requieren de una regulacibn mas pormenorizada, indicandose el
alcance y contenido que habra de cubrir la figura o figuras de ordenacion a las cuales se les
encomiende tal funcion.

- Definicibn de las relaciones que, en su aplicacion practica, deben existir entre las
determinaciones propias del PTEOAE y las del resto de figuras de ordenacion vigentes que
pudieran afectar a la materia sectorial ordenada.

1.2.3.3. Formulacion de los PTEOAE

1-D El PIOT prevé su desarrollo a través de la formulacién de los siguientes PTEOAE, indicandose para
cada uno el articulo de las Disposiciones Sectoriales (Titulo 1ll) donde se establecen sus condiciones
especificas.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES 19



2-R

5-R

- P.T. E. de Ordenacién de la Actividad Agricola de Tenerife Art. 3.4.2.8

- P.T.E. de Ordenacion de la Actividad Ganadera de Tenerife Art. 3.4.3.8
- P.T. E. de Ordenacion de la Caza de Tenerife Art. 3.4.5.3
- P.T.E. de Ordenacion de Residuos Art. 3.3.3.6
- P.T.E. de Ordenacion Turistica Art. 3.7.7.3
- P.T.E. de Ordenacion de la Actividad Industrial Art. 3.6.1.1
- P.T.E. de Ordenacién de Grandes Equipamientos Comerciales y de Ocio Art. 3.6.1.2

Ademas de los anteriores, podran formularse otros PTEOAE siempre que se justifique razonada y
expresamente su conveniencia en relaciéon a los objetivos y determinaciones del PIOT o normativas
sectoriales sobrevenidas.

El ambito territorial de un PTEOAE abarcara, en principio, la totalidad de la isla de Tenerife. Sin
embargo, cuando las actividades a ordenar se desarrollen en ambitos acotados del territorio insular o,
por motivos justificados, asi convenga, podran formularse PTEOAE con ambito inferior a la isla, siempre
gue abarque una 0 mas comarcas completas.

Con la aprobacion de un PTEOAE se establece una definicion de la politica sectorial correspondiente
desde un enfoque global y unitario. Por tanto, los PTEOAE previstos en el PIOT deben formularse con
la mayor prontitud para garantizar la coherencia de las distintas actuaciones sectoriales y, por la misma
razon, en tanto no se formulen, aquellas deben limitarse a las imprescindibles.

Sin perjuicio del criterio general establecido en el parrafo anterior, cuando las circunstancias asi lo
aconsejaran, podra optarse por la aprobacién de contenidos parciales, con caracter autbnomo y bajo
la forma juridica mas adecuada, de los previstos para un determinado PTEOAE, especialmente los que
tienen por objeto la regulacion de actos o intervenciones con independencia de su ubicacion territorial
concreta, asi como los que desarrollan programas de actuacion para el cumplimiento de las directrices
de politica sectorial correspondientes.
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SECCION 42: INSTRUMENTOS DE ORDENACION QUE AFECTEN AREAS NATURALES DE INTERES INSULAR

1.2.4.1. Definicion y alcance

1-AD

2-AD

3-AD

A los efectos previstos en esta seccion, tienen la consideracion de areas naturales de interés insular
aquellos espacios territoriales relevantes en el contexto de la isla de Tenerife que, en funcién de los
valores naturales que contienen, merecen ser conservadas. Tendran al menos esta consideracién las
Areas de Regulacion Homogénea de proteccion ambiental.

Se consideraran ademas como areas naturales de interés insular los espacios naturales protegidos
gue hayan sido declarados como tales, o los que puedan declararse como consecuencia de
disposiciones legales posteriores.

Todo instrumento de ordenaciéon que ordene espacios con las caracteristicas sefialadas en los
apartados anteriores atenderan a las disposiciones que se establecen a continuacion.

1.2.4.2. Contenido de la planificacion

1-R

Con caréacter indicativo, a los efectos de servir de guia para la redaccién de los instrumentos de
ordenacién, y, en todo caso, con caracter complementario al que reglamentariamente se establezca, se
expone a continuacion el contenido minimo que habran de tener los instrumentos que establezcan la
ordenacioén de areas naturales de interés insular.

Dichos instrumentos de ordenacién cubriran, al menos, en la fase de informacién, diagndstico y
establecimiento de criterios y objetivos, el siguiente contenido analitico:

- Informacion: donde se recogeran de forma ordenada y territorializada todos los datos
significativos que permitan conocer y valorar el estado de los recursos y ecosistemas naturales,
las infraestructuras, instalaciones y edificios existentes, las actividades que se desarrollan, el
régimen juridico y de propiedad, y cuantos otros aspectos tengan incidencia en la conservacion
de los valores naturales que hacen del espacio objeto de proteccion.
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3-R

Diagnéstico: a partir de la informacion, se establecera una division del espacio a ordenar en
unidades territoriales homogéneas desde el punto de vista de sus requerimientos de proteccién y
previsiones de evolucién de los recursos. Sobre la base de estas unidades se habran de justificar
todas las determinaciones del Plan sobre cada uso y parte del territorio ordenado.

Criterios_y Obijetivos: en base a los trabajos anteriores, el Plan establecera los objetivos
detallados para la ordenacién del espacio, tanto los que tengan por finalidad directa la proteccion
de los recursos naturales como los que incidan sobre otros aspectos de la ordenacion que deben
vincularse a los primeros. Asimismo, segun los condicionantes especificos del espacio se
definiran los criterios de ordenacion y estrategias concretas de actuacion para la consecucién de
los objetivos fijados.

Ademés de su caracter de instrumentos de ordenacion, estos instrumentos deberan ser también de
gestion y ejecucion respecto a sus fines especificos. Para cumplir tal alcance habran de cubrir, en la
medida en que sea posible y conveniente, el siguiente contenido:

Identificacion de la organizacion administrativa y de los mecanismos de gestion a través de los
cuales se articularan los procesos y actuaciones dirigidos a conseguir los objetivos planteados
para el espacio objeto de ordenacion.

Definicién de las lineas o programas de actuacién que deban acometer las Administraciones
competentes.

Previsién de los medios y mecanismos para la financiacion de las actuaciones previstas para la
gestién y ejecucion del Plan.
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SECCION 52: PLANES TERRITORIALES ESPECIALES DE ORDENACION DE INFRAESTRUCTURAS Y DE USOS
DOTACIONALES

1.2.5.1. Definicion y alcance

1-R Cada Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras y de usos Dotacionales (en adelante
PTEOID) tiene por finalidad la planificacion de una determinada red de infraestructuras o usos
dotacionales, completando las determinaciones que el PIOT, en su caso, establezca al respecto. En
cualquier caso, adoptaran la forma e incorporaran el contenido y determinaciones propios de los Planes
Territoriales Especiales de Ordenacién del TRLOTENC.

2-R Con la aprobacion de un PTEOID se fijan los criterios de actuacién de las Administraciones para
garantizar que las distintas intervenciones que haya de realizar consoliden el modelo de ordenacion
insular.

1.2.5.2. Contenido genérico de los PTEOID

1-R Con caracter indicativo, a los efectos de servir de guia para la redaccion de los planes, y, en todo caso,
con caracter complementario al que reglamentariamente se establezca, se expone a continuacion el
contenido minimo que habrian de tener los Planes de Infraestructuras y de Dotacionales, sin perjuicio
de que se adapte y, en su caso, se complemente segln las especificidades de la categoria objeto de
ordenacion:

- Informacion y diagnéstico.

- Criterios y objetivos.

- Modelo de Implantacion.

- Normas e instrucciones técnicas.
- Lineas y programas de actuacion.
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2-R

3-R

4-R

En la fase de informacién y diagndéstico, cubriran el siguiente contenido analitico:

Con caricter previo, el Plan incluird la relacién y definicion de todos los elementos que
conforman la categoria de usos dotacionales o de infraestructuras objeto de su ordenacion. En
base a las caracteristicas especificas de funcionamiento de la categoria de usos dotacionales o
de infraestructuras de que se trate, el Plan definird para cada una su ambito de servicio y su
consiguiente integraciéon en un nivel determinado de ambito territorial. La relaciéon, definicion,
clasificacion y jerarquizacion de los elementos dotacionales o de infraestructuras desarrollara las
determinaciones contenidas en los articulos 1.4.2.3 y 1.4.2.4 y tendr4, como minimo, el grado de
detalle que en ellos se especifica.

El Plan contendra un estudio informativo con caracter de inventario de las infraestructuras o usos
dotacionales existentes de ambito municipal o superior, indicando, para cada elemento, sus
caracteristicas materiales y técnicas, ubicacion precisa, estado de conservacion, funciéon en la
red, problematica y cuantos otros aspectos fueran relevantes.

La informacién se complementard con un estudio de la evolucion de los datos de servicio de la
categoria de usos dotacionales o de infraestructuras de que se trate durante un periodo
suficientemente significativo; en la medida de lo posible, dicho estudio debera desagregarse por
ambitos territoriales, coherentes con los propios de la red de servicio. Tomando como base la
evolucién estudiada, asi como los indicadores de crecimiento de los distintos sectores de
actividad, se elaboraran las pertinentes hipotesis de necesidades de servicio para distintos
horizontes temporales.

A partir del conocimiento de la situacion existente y de las previsiones respecto a futuras necesidades

de servicio, el Plan establecera el Modelo de implantacion de la red dotacional o de infraestructuras
de que se trate concretando los objetivos béasicos que el presente plan establece para ella en los
capitulos 2 y 3 del Titulo IlI.

En lo que se refiere al contenido sectorial, los PTEOID tendran al menos las siguientes:

El Plan contendra una regulacién normativa de los elementos de su competencia de ordenacion,
sefialando especialmente las condiciones técnicas y de servicio que deben cumplir, asi como
aquellas otras referidas a sus condiciones de ejecucion.
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- De otra parte, el Plan establecera el contenido de las distintas figuras de planeamiento a través
de las cuales se desarrollen sus determinaciones, en orden a definir la ubicacion territorial de los
elementos que no defina expresamente. Asimismo, establecerd condiciones relativas a la
formulacién de los proyectos de las distintas infraestructuras o de los usos dotacionales de que
se trate, tomando como referencia la clasificacion establecida en el capitulo 4 de este Titulo; en
el caso de los elementos de 1* nivel, se especificaran detalladamente los limites en que deben
plantearse las alternativas de cada proyecto.

- Contendran, finalmente, la programaciéon de las acciones necesarias para cumplir sus objetivos.
Para cada uno de los elementos de nivel supramunicipal se sefialardn explicitamente las
intervenciones a realizar (sean de nueva ejecucion o sobre elementos existentes), el modo de
acometerlas, los agentes responsables, la valoracion aproximada y su adscripcion temporal, que
podra ser fija o variable mediante el establecimiento “a priori” de condiciones objetivamente
verificables en cada momento.

1.2.5.3. Formulacién de los PTEOID

1-D El PIOT establece la formulacion y/o adaptacién de los siguientes PTEOID; sobre cada uno de ellos
sefiala las determinaciones especificas y condiciones complementarias a las de esta seccion en las
Disposiciones Sectoriales correspondientes (capitulos 2, 3, y 7 del Titulo III):

- P.T.E. de Ordenacion de Carreteras Art. 3.3.3.7
- P.T.E. de Ordenacion del Transporte Art. 3.3.3.8
- P.T.E. de Ordenacién del Transporte Publico Alternativo de Tipo Guiado Art. 3.3.3.8
- P.T.E. de Ordenacién Hidrolégico de Tenerife Art. 3.3.3.2
- P.T.E. de Ordenacion de Infraestructuras Energéticas Art. 3.3.34
- P.T.E. de Ordenacion de Infraestructuras de Telecomunicacion Art. 3.3.35
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3-R

- P.T.E. de Ordenacién de Dotaciones de Tenerife Art. 3.2.4.2

- P.T.E. de Ordenacion de Areas Libres de Esparcimiento Art. 3.2.4.2
- P.T.E. de Ordenacion para la Prevencion de Riesgos Art. 3.2.4.2
- P.T.E. de Ordenacion de los Campamentos de Turismo Art. 3.7.5.7
- P.T.E. de Ordenacion de los Establecimientos Turisticos Recreativos Art. 3.7.5.8

Ademas de los relacionados en el péarrafo anterior, durante la vigencia del PIOT se podran formular
cuantos otros PTEOID se consideren necesarios para desarrollar la ordenacion de las categorias
dotacionales o de infraestructuras de que se trate y garantizar su adecuada configuracion en redes de
servicio, coordinando los distintos programas y actuaciones sectoriales.

Igualmente los PTEOID previstos podran formularse por categorias o conjuntos de categorias
dotacionales o de infraestructuras siempre que garantice la implantacion coherente de las redes
definidas en el sistema de ordenacidn territorial.

Pese a que es conveniente que cada PTEOID cubra en su integridad el contenido que se establece en
el articulo 1.2.5.2, podran formularse y aprobarse, con caracter autonomo y bajo la forma juridica mas
adecuada, los siguientes contenidos parciales:

- los referentes a lineas o programas de actuacidn y normas e instrucciones técnicas de ejecucion,

siempre que ello no condicione significativamente la ulterior definicion del modelo de
implantacion y la estructura de la red.

- Cuando por las caracteristicas de la categoria concreta de infraestructuras o de dotacionales, o
por las determinaciones del PIOT sobre ésta, se garantice suficientemente la estructura general
de la red a escala insular, se podran formular planes que no cubran la totalidad de la isla,
siempre que el d&mbito territorial de cada uno abarque completamente al menos una o varias
comarcas, de acuerdo a la divisién establecida por el PIOT.
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SECCION 62: PLANES TERRITORIALES PARCIALES

1.2.6.1. Definicién de los Planes Territoriales Parciales

1-E

2-AD

Los Planes Territoriales Parciales son instrumentos de planeamiento que tienen por objeto la
ordenacion integrada de partes concretas del territorio, diferenciadas por sus caracteristicas
naturales o funcionales, para la concrecion del modelo territorial insular establecido por el PIOT; se
corresponden con los Planes Territoriales Parciales que define el TRLOTENC.

Los Planes Territoriales Parciales podran referirse a los siguientes ambitos territoriales:
- Ambitos comarcales definidos por el PIOT.
- Ambitos de ordenacién supramunicipal definidos por el PIOT.
- Espacios litorales.
- Ambitos afectados por Infraestructuras de interés insular, por Equipamientos Insulares, o que
estén vinculados a usos o actividades estratégicas o turisticas.
- Ambitos Extractivos.
- Operaciones Singulares Estructurantes.

Con caracter indicativo, a los efectos de servir de guia para la redaccion de los planes, y, en todo caso,
con caracter complementario al que reglamentariamente se establezca, se expone a continuacion el
contenido minimo que habrén de tener los Planes Territoriales Parciales de Ambito Comarcal y de
Ordenacion del Litoral.

1.2.6.2. Planes Territoriales Parciales Comarcales

1-D

Los Planes Territoriales Parciales Comarcales tienen por finalidad el desarrollo del Modelo Insular de
Ordenacién para una comarca concreta (capitulo 2 del Titulo Il), estableciendo directrices de
coordinacion territorial para el ambito que aseguren la coherencia de la ordenacion, haciendo especial
énfasis en establecer un modelo equilibrado de distribucion de infraestructuras y equipamientos de
caracter comarcal y profundizando en la creacién de una estructura de distribucion de los usos
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2-R

4-D

adecuada a las caracteristicas territoriales y a las expectativas de desarrollo socioecondémico de la
comarca.

Ademas de las funciones especificas de ordenacion reguladas en el parrafo anterior, los Planes
Comarcales podran tener también el caracter de instrumentos de coordinacion territorial (respecto
al ambito comarcal) de las distintas lineas y programas de actuacién sectoriales, desde una optica del
desarrollo integral de la comarca de que se trate. En tal sentido, los Planes Comarcales seran el marco
en el cual se garantice la coherencia respecto al modelo de ordenacion territorial de las distintas
actuaciones publicas y privadas sobre la comarca.

Se formularan Planes Territoriales Parciales Comarcales de cada una de las comarcas de la isla,
salvo de las comarcas de Teno, Anaga y el Macizo Central, que seran ordenadas a través de los planes
y normas ambientales correspondientes.

En desarrollo de las Directrices de Ordenacion General, el PTPO de la Comarca Metropolitana
sefialard los ambitos de preferente coordinacién intermunicipal con objeto establecer medidas
destinadas a lograr una mayor coherencia morfolégica y/o funcional de los mismos. EI PTPO
establecera los objetivos y criterios de ordenaciéon de cada ambito para su desarrollo por el
planeamiento.

1.2.6.3. Planes Territoriales Parciales de Ordenacién del Litoral

1-D

2-R

Los Planes Territoriales Parciales de Ordenacién del Litoral tienen por objeto la ordenaciéon de los
ambitos adscritos a areas de regulacion homogénea costeras o litorales, desarrollando las
disposiciones que el PIOT establece en la seccion 42 del capitulo 3 del Titulo Il. En cualquier caso,
adoptaran la forma e incorporaran el contenido y determinaciones propios de los Planes Territoriales
Parciales.

Con caracter indicativo, a los efectos de servir de guia para la redaccion de los planes, y, en todo caso,
con caracter complementario al que reglamentariamente se establezca, se expone a continuacion el
contenido minimo que habrian de tener los Planes Territoriales Parciales de Ordenacion del Litoral:
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3-R

4-R

5-R

- Informacion.

- Diagnéstico, criterios y objetivos.

- Modelo de ordenacion.

- Regulacion de los actos de uso e intervenciones.
- Programa de Actuacion.

En la fase de informacidn, todo Plan Territorial Parcial de Ordenacion del Litoral estudiara la
problematica y dindmicas existentes no sélo en las areas costeras, sino también en los ambitos
interiores adyacentes (al menos en una franja de 500 metros desde el borde interior de la ribera del
mar) y en las aguas circundantes y fondos marinos (al menos hasta la cota batimétrica de los 30
metros). Tales estudios justificaran la definicion precisa del &mbito de ordenaciéon adecuado para el
tramo de costa de que se trate.

Como resultado de los estudios y reconocimiento territorial, el Plan Territorial Parcial de Ordenacion
Litoral contendra un andlisis y diagndstico del tramo costero en su conjunto y por partes, dividiendo el
ambito litoral en unidades ambientales detalladas con suficiente homogeneidad. Tanto para el conjunto
del &mbito de ordenacién como para cada una de las unidades se indicaran, al menos, los siguientes
extremos:

- Evaluacion ecolégica, cultural y paisajistica y estimacion de las capacidades de uso y
aprovechamiento de los recursos existentes o potenciales.

- Determinacion detallada de los impactos existentes y de los requerimientos de conservacion,
rehabilitacion o de adopcion de medidas correctoras.

- Usos existentes, distinguiendo pormenorizadamente las distintas actividades y sus intensidades,
y las modalidades de su ejercicio y su evolucién temporal.

Los criterios y objetivos de ordenacion del espacio litoral seran definidos a partir de un diagnéstico
sobre las necesidades de uso y servicios y sus previsiones de evolucion futura en tal ambito, que se
confronte con los requerimientos de proteccion para garantizar la preservacion de los recursos
naturales existentes.

- Para el andlisis de las necesidades se evaluara de forma objetiva la demanda, tanto actual como
potencial, de actividades y servicios en el tramo litoral, diferenciada para cada uno de los usos
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8-R

9-R

propios de la costa (recreativos, principalmente, pero también aquellos otros que requieren de
instalaciones riberefas, tales como los pesqueros, de transporte maritimo, etc.).

- Para evaluar la demanda potencial se procurara la utilizacion de coeficientes de afluencia
contrastados, segmentados segun tipos de usuarios, por referencia a los modelos de ordenacion
territorial del PIOT y de los planes urbanisticos del entorno y del conjunto insular.

El Plan Territorial Parcial de Ordenacién Litoral definird el modelo de ordenacion del espacio litoral
en coherencia con el modelo de ordenacion comarcal establecido por el PIOT y, en su caso,
desarrollado por otros planes. Dicho modelo de ordenacion litoral se expresara mediante la ordenacién
fisica detallada de todo el ambito territorial, en la que se recogera la disposicién de las infraestructuras
e instalaciones que se prevean. Todos estos planes vinculardn de manera directa la ordenacion de la
franja litoral terrestre con la marina, adecuando sus determinaciones a las condiciones globales del
litoral.

En la zonificacion y en la regulacion de los usos primaran criterios de proteccion de los recursos
litorales, limitando la posibilidad de implantacion de infraestructuras e instalaciones (tales como las
portuarias, industriales, recreativas, etc.) en funcion de las capacidades de acogida. A este respecto se
tendra en cuenta el valor ecolégico de los espacios litorales acuaticos y terrestres, las areas de fondos
singulares, los valores paisajisticos del entorno maritimo-terrestre y los lugares que contienen
elementos de valor cultural o cientifico destacados.

El Plan Territorial Parcial de Ordenacion del Litoral contendra normas reguladoras de las condiciones
de ejercicio de cada una de las actividades previsibles, y, en relacidon con las intervenciones
permitidas o expresamente previstas, incluira las instrucciones pertinentes para que su ejecucién sea
compatible con los objetivos de ordenacion establecidos.

Los Planes Territoriales Parciales de Ordenacion del Litoral contendran un Programa de Actuacion en
el cual, se estableceran todas las previsiones necesarias para la ejecucion de las intervenciones que
sean precisas para materializar la ordenacion propuesta y para la rehabilitacion y proteccion ambiental
de su ambito territorial, definidas como resultado del analisis y diagnostico efectuado sobre el tramo
costero en su conjunto y sobre cada una de sus unidades ambientales diferenciadas.
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10-R

11-D

Los Planes Territoriales Parciales de Ordenacion Litoral, cuando sea preciso en base a sus objetivos de
ordenacion, estableceran, sobre terrenos adyacentes a sus ambitos territoriales, determinaciones de
caracter orientativo que pudieran suponer restricciones al régimen general de los usos e intervenciones.

El PIOT establece la obligatoriedad de la formulacién de Planes Territoriales Parciales de
Ordenacion Litoral sobre cada uno de los ambitos costeros que se indican a continuacién, cuya
delimitacion obedece a la division comarcal, modificada en aquellos tramos que se considera
conveniente en razon a la estrategia de desarrollo insular:

Costa del Valle de Guimar, desde el limite entre los municipios de El Rosario y Candelaria hasta
la playa de Las Lajas en el término de Glimar.

Costa del Sureste, desde la playa de Las Lajas hasta el limite municipal entre Arico y Granadilla.

Costa de Abona, desde el limite municipal entre Arico y Granadilla hasta el limite sur de Los
Cristianos.

Tramo 1 de la costa del Suroeste, desde el limite sur de Los Cristianos hasta el limite sur de La
Caleta de Adeje.

Tramo 2 de la costa del Suroeste, desde el limite sur de La Caleta de Adeje hasta el limite con el
Parque Rural de Teno.

Costa de Teno, comprendiendo todo el litoral del Parque Rural de Teno. Segun se dispone en el
articulo 2.2.11.6 este tramo litoral serd ordenado por el Plan Rector de Uso y Gestion del Espacio
Natural que desarrollara en la franja litoral las determinaciones establecidas en este articulo para
los Planes Territoriales Parciales de Ordenacion del Litoral.

Costa de Daute, desde el limite con el Parque Rural de Teno hasta el limite municipal entre San
Juan de la Rambla y Los Realejos.

Costa del Valle de La Orotava, entre los limites municipales de San Juan de la Rambla con Los
Realejos y de La Orotava con Santa Ursula.

Costa de Acentejo y de la costa de La Laguna, desde el limite municipal entre La Orotava y
Santa Ursula hasta el limite del Parque Rural de Anaga.

Costa de Anaga, comprendiendo todo el litoral del Parque Rural de Anaga. Segun se dispone en
el articulo 2.2.10.6 este tramo litoral sera ordenado por el Plan Rector de Uso y Gestion del
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13-R

14-R

Espacio Natural que desarrollard en la franja litoral las determinaciones establecidas en este
articulo para los Planes Territoriales Parciales de Ordenacién del Litoral.

Dada la superposicion sobre el &mbito de la “costa sur del area metropolitana” de diversas figuras de
ordenacion y para reducir al minimo el nidmero de figuras de planeamiento, no se propone Plan
Territorial Parcial de Ordenacion de Litoral para dicho ambito, cuya ordenacién de ambito territorial sera
asumida, en su caso y con las condiciones expresadas en el articulo 2.4.2.3, por el Plan Territorial
Parcial de la Operacién Singular Estructurante del Frente Maritimo Santa Cruz— El Rosario.

La variacion de los limites entre dos ambitos territoriales adyacentes respecto a los sefialados en
el parrafo anterior podrd admitirse siempre que sea para evitar la division de espacios unitarios
existentes, tales como unidades fisiograficas o nucleos urbanos.

Los Planes Territoriales Parciales de Ordenacion del Litoral seran, por regla general, finalistas y tendran
alcance operativo directo sobre los actos de uso e intervencion que pudieran acometerse en su
ambito, quedando legitimados los actos de ejecucién por la sola aplicacion de sus determinaciones de
ordenacion.

1.2.6.4. Formulaciéon de los Planes Territoriales Parciales

1-R

La formulaciéon de un Plan Territorial Parcial correspondera al Cabildo Insular de Tenerife, en
colaboracion con los Ayuntamientos cuyos términos municipales estén afectados por el &mbito territorial
y con los organismos de la administracion que, en su caso, sean competentes sobre los ambitos de
ordenacion.
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Capitulo 3: Programacion de las actuaciones sobre el territorio y sobre los recursos

SECCION 12: GENERALIDADES

1.3.1.1. Alcancey contenido de este capitulo

1-E El presente capitulo tiene por objeto establecer, con caracter indicativo, criterios de elaboracion de
las figuras que establezcan la programacién y ejecucién de actuaciones que incidan en la
transformacion y uso del territorio y de los recursos, bien en desarrollo del PIOT, bien de otros planes o
politicas de actuacion que afecten a territorios 0 materias sectoriales concretos.

2-E Pueden distinguirse distintos tipos de actuaciones; segun su grado de complejidad y/o su objeto
especifico; su ejecucion puede ser directa, en tanto en cuanto estén previstos expresamente en una
figura de ordenacién, o puede requerir de la redaccién de un instrumento que dé coherencia a la
realizacién de un cierto niumero de actos en ejecuciéon de una determinada politica de actuacion. Se
denomina a estos instrumentos, con la finalidad exclusiva de establecer condiciones a su redaccion,
instrumentos de programacion, y se distinguen dos tipos:

- Lineas de actuacion.
- Programas de actuacion.

1.3.1.2. Caracteristicas y contenido general de las Lineas de Actuacion

1-E Una linea de actuacion comprende un conjunto de determinaciones mediante las que se definen las
estrategias de intervencién territorial de las Administraciones Publicas respecto a una materia
sectorial determinada para periodos temporales de media duracion (4-5 afios).

2-R Cada una de las materias sectoriales con incidencia en la ordenacion territorial y en el uso y
aprovechamiento de los recursos insulares debe ser objeto de la definicién de sus correspondientes
lineas de actuacion para un periodo determinado.
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El contenido de una linea de actuacion concreta dependerd, en cada caso, de las peculiaridades de
su materia sectorial. Sin perjuicio de ello, por regla general, cualquier linea de actuacion comprendera
lo siguiente:

Definicién de los objetivos a conseguir mediante las intervenciones publicas a realizar durante el

plazo correspondiente, cuantificAndolos con los parametros que resultaran adecuados para
evaluar su grado de consecucion.

Estudio de alternativas que se resolvera con la eleccién explicita de las estrategias de

intervencion publica mas eficaces para la consecucién de los objetivos sectoriales y la
progresiva consolidacion del modelo de ordenacion territorial.

Establecimiento de prioridades en los tipos de actuaciones a llevar a cabo, que deberan
distinguirse tanto temporal como espacialmente; se incluirdn criterios que permitan vincular
ulteriores decisiones de actuacién a la evolucién de los factores significativos de la realidad
socioecondmica y territorial.

Caracterizacion bésica de los distintos tipos de actuaciones que han de llevarse a cabo,
mediante criterios que orienten la forma en que deben admitirse o negarse intervenciones
ulteriores.

Los criterios y condiciones para asegurar la coordinacion de los distintos programas de
actuacién publica que pudieran llevarse a cabo en la materia sectorial objeto de la linea de
actuacion o en otras que la afectaran.

1.3.1.3. Caracteristicas generales y tipos de los Programas de Actuacion

1-E

2-E

Un Programa de Actuacién es un documento en el cual se compromete la ejecucion de una serie de
intervenciones en unos plazos temporales determinados. A diferencia de una simple relacion de
acciones, las intervenciones contempladas en un Programa de Actuacién guardan todas entre si
determinadas relaciones de orden que dan coherencia al conjunto. La formulacién de un Programa de
Actuacién presupone una ordenacion previa a la cual se supedita.

Atendiendo a su relacién con las determinaciones de ordenacion a las cuales se supeditan, los
Programas de Actuacién pueden clasificarse en dos grandes grupos:
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Los Programas de Actuacion sectoriales comprenden aquellas acciones destinadas a concretar
directrices sectoriales especificas, desarrollando las lineas de actuacion correspondientes.

Los Programas de Actuacion territoriales incluyen en cambio, la ejecucién de intervenciones
previstas en un ambito territorial por una figura de planeamiento que establece su ordenacion.

Todo Programa de Actuacion tendra, al menos, el contenido minimo ya expresado para las lineas de
actuacion y, ademas, el siguiente:

Caracterizacion de las intervenciones incluidas en el Programa, y determinacion de las formulas

de desarrollo de cada una de ellas.

Delimitacién de los plazos de ejecucidn de las actuaciones previstas y evaluacion global de los

costes de inversion que se comprometen.

Regulacion de los procedimientos a través de los cuales se producir4, en caso de que sea
posible, la eventual incorporacién de nuevas intervenciones concretas al programa, indicando
los criterios de priorizacién que en cada caso deban respetarse.

1.3.1.4. Formulacién de Programas de Actuacion

1-D

Un Programa de Actuacion Territorial se vincula a un documento de planeamiento que establece la
ordenacién de un ambito determinado y, por tanto, su formulacion acompafia a la de aquél y
corresponde al mismo érgano. Asi, cada una de las distintas figuras de planeamiento territorial y
urbanistico ha de incluir su correspondiente Programa de Actuacion.
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Capitulo 4: Definiciones normativas basicas

SECCION 12: CONDICIONES GENERALES SOBRE LA REGULACION DE LOS USOS

1.4.1.1. Laordenacion de los usos por el planeamiento

1-E

2-E

4-E

Una finalidad fundamental del planeamiento territorial 0 urbanistico es establecer el uso al que debe
destinarse cada parte del espacio ordenado, estableciendo las condiciones de admisibilidad de cada
uso en cada &mbito territorial.

Para asegurar la coherencia y eficacia del sistema de planeamiento en su conjunto, las distintas figuras
de planeamiento deben tener una referencia comuin con respecto a los conceptos basicos que se
utilizan comunmente en la asignaciéon de usos: usos, actividades, intervenciones y ambitos
territoriales, con la finalidad de referir las condiciones de admisibilidad de un modo homogéneo o, al
menos susceptible de ser homogeneizado.

De otra parte, cada uso esta (o puede estar) sometido a regulaciones sectoriales sobre la forma en
que deben ejercerse las actividades a través de las que se materializa. También es importante que
estas regulaciones se refieran a conceptos comunes con el planeamiento para establecer, en cada
caso, la aplicabilidad de cada norma.

Para garantizar una minima uniformidad de los conceptos a que se refieren los distintos planes y
normas sectoriales se establecen en el presente capitulo definiciones de referencia sobre los
conceptos basicos a los que han de referirse dichos planes y normas.

1.4.1.2. Conceptos de uso, actividades, intervenciones y &mbitos territoriales

1-E

Se entiende por uso de un determinado &mbito territorial el destino que tiene como soporte material
para el desarrollo de actividades concretas. El uso (el agricola, por ejemplo) es un atributo del territorio
o de la edificacion, distinto conceptualmente a las actividades concretas en que se manifiesta su
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2-E

5-E

ejercicio (cultivar, es la actividad propia del suelo con uso agricola), si bien, en la préactica, es posible e
incluso conveniente definir y clasificar los usos en base a las actividades.

Se entiende por actividad todo conjunto unitario de acciones que se realizan en un determinado
ambito espacial, materializando efectivamente el uso del territorio. En la seccién 2° se establece una
clasificacion de los usos en funcion de las actividades e intervenciones que llevan asociadas y las
definiciones de cada uno de los tipos de uso identificados.

Se entiende por Intervencion, aquel acto de uso del suelo o de los recursos cuyo ejercicio implica la
modificacion efectiva de caracteristicas del territorio sobre el que se realiza y que son relevantes desde
la 6ptica de la ordenacion (por ejemplo una edificacién o un movimiento de tierras). No se consideran
intervenciones aquellos otros actos que, aun modificando las caracteristicas del territorio, son
consubstanciales al ejercicio de un uso y, por tanto, se realizan con continuidad en el ambito territorial
en que tal acto de uso ha sido autorizado (roturar, plantar y cosechar serian en este caso
intervenciones consubstanciales con el uso agricola). En la seccién 32 se establece una clasificacion de
las intervenciones y las definiciones de cada uno de los tipos de intervenciones identificados.

La seccién 42 de este capitulo contiene las definiciones de los distintos tipos de ambitos
territoriales que pueden ser delimitados por los planes desde la éptica del desarrollo progresivo de la
ordenacion (especialmente, de la calificaciéon de usos), con especial incidencia en aquellos que son
establecidos por el PIOT o que deben ser concretados por los instrumentos de inferior jerarquia para
concretar las determinaciones de ordenacién del Plan Insular.

El planeamiento (la figura correspondiente dentro del sistema integrado) califica un determinado ambito
del territorio (suelo o edificacion) asignandole un régimen de uso, lo que implica que sobre el mismo
pueden ejercerse las actividades propias de los usos admisibles asi como realizar las intervenciones
estrictamente necesarias para adaptar el espacio de forma que se posibilite el ejercicio de aquellas. Los
tres conceptos se articulan pues en una secuencia temporal sobre un ambito territorial: calificaciéon de
usos a través del plan, ejecucion de las intervenciones necesarias y materializacion efectiva del uso
mediante el ejercicio de las actividades.
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1.4.1.3. Clasificacién de los usos

1-R

2-R

4-D

Se clasifican los usos, en un primer nivel, a partir de las actividades que concretan su ejercicio. Asi, la
clasificacion del PIOT toma como referencia la vigente clasificacién nacional de actividades econémicas
(CNAE-93). Las nueve categorias de 1* grado que conforman la clasificacion basica de los usos
establecida por el PIOT son las siguientes:

- Usos medioambientales articulo 1.4.2.1.
- Usos recreativos articulo 1.4.2.2.
- Usos dotacionales articulo 1.4.2.3.
- Usos de infraestructuras articulo 1.4.2.4.
- Usos primarios articulo 1.4.2.5.
- Usos industriales y de almacenamiento articulo 1.4.2.6.
- Usos terciarios articulo 1.4.2.7.
- Usos turisticos articulo 1.4.2.8.
- Usos residenciales articulo 1.4.2.9.

A partir de dicha clasificacion se establece una division en categorias; cada gran grupo de usos se
subdivide en categorias mas especificas o de segundo grado en funcién de diversos factores, como la
magnitud de las transformaciones que produzca sobre el territorio o la relevancia o singularidad de la
actividad o de sus intervenciones asociadas a nivel insular. Una clasificacion que debe ser enriquecida
y completada por las figuras de planeamiento de ambito inferior al insular y sectoriales.

Esta clasificacion tiene por finalidad establecer de forma ordenada y sistemética las normas del PIOT
sobre los usos, asi como el contenido que sobre los mismos deben alcanzar las distintas figuras del
sistema de planeamiento.

Los instrumentos competentes para la regulacion de los usos podran establecer la sistematica mas
adecuada a sus fines especificos. Al establecer dicha sistematica habran de seguir los siguientes
criterios:
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- Las definiciones con las que el PIOT delimita el contenido conceptual de cada uso seran de
aplicacion para cualquier documento de regulacién de los usos que no contenga otras distintas
con, al menos, el mismo grado de precision.

- Ningun instrumento con capacidad de regulacion de los usos podra definir un uso que
comprenda actividades que se adscriban a clases distintas en la sisteméatica de clasificacion del
PIOT. En consecuencia, no se admitird definir como categoria de uso, por ejemplo, una que
comprenda indiferenciadamente actividades de alojamiento turistico y de caréacter residencial, al
pertenecer cada una de ellas a categorias distintas ya en el primer grado de la clasificacion del
PIOT.

- Todo instrumento que introduzca alguna variacion respecto a la clasificacion en categorias y las
definiciones de las mismas establecidas por el PIOT, deberd justificarla expresamente y aportar
las reglas de equivalencia suficientes entre ambas clasificaciones.

4-E La definicion, division y regulacién basica de cada una de las categorias de 1* grado de los usos
segun la clasificacion del PIOT se contiene en los articulos que forman la secciéon 22 de este capitulo.
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SECCION 22: DEFINICIONES Y CLASIFICACIONES DE LOS USOS

1.4.2.1. Usos medioambientales

1-R

2-R

3-R

4-R

Son usos medioambientales aquellos que suponen el ejercicio sobre el territorio de actividades cuyo fin
es la conservacion y conocimiento de los recursos naturales. Para que una actividad se adscriba a
esta categoria de usos, debe ser ejercida por personal al servicio o bajo el control de la Administracion
Pdblica.

El ejercicio de actividades e intervenciones adscritas a usos medioambientales no pueden suponer
alteraciones significativas de las condiciones naturales del territorio (salvo las imprescindibles para
evitar procesos destructivos sobre los recursos). La admisibilidad de estos usos no implica la ejecucion
de obras de movimiento de tierras, de instalaciones, de viario o de edificacién; como criterio general, el
uso de los espacios adaptados artificialmente (especialmente edificios) en cuyo interior se desarrollen
actividades medioambientales sera dotacional (en la categoria que corresponda).

Los usos medioambientales se pormenorizan en tres categorias de segundo grado:

- Usos de conservacion medioambiental.
- Usos cientificos sobre los recursos naturales.
- Usos de educacién ambiental.

Entre los usos de conservacion medioambiental se incluyen todas las actividades que tienen por
objeto el mantenimiento de los elementos bidticos y abiéticos del medio, asi como de los procesos
ecoldgicos, sea en su estado original o de forma compatible con su aprovechamiento. Sin propdésitos
exhaustivos, se consideran parte de esta categoria los siguientes grupos de actividades:

- Las de vigilancia ambiental

- Las de limpieza y adopcion de medidas de correccion de impactos.

- Las de extincién de incendios, asi como cualesquiera que, con caracter de emergencia, se
realicen ante catastrofes naturales.
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- Las de silvicultura de proteccién, entendida como el ejercicio de diversas técnicas de tratamiento
sobre las masas forestales con la finalidad de disminuir los riesgos de incendios y de aparicién
de plagas y enfermedades.

- Las de silvicultura de conservacion: similares a las anteriores, pero cuyo fin es, principalmente, la
mejora de las masas forestales mediante el incremento de su madurez y diversidad.

- Las de cambio de especies: aquellas que se realizan sobre las masas vegetales y consisten en el
cambio de especies al6ctonas por autdctonas, o de autéctonas fuera de su 6ptimo climéacico por
autéctonas en su éptimo climacico.

- Las de repoblacidn: consistentes en la introduccién de especies arbéreas o arbustivas en su
entorno climéacico, seleccionadas con criterios ecolégicos, a fin de recuperar espacios
deteriorados. Excepcionalmente, se admitird dentro de la categoria de conservacion el uso de
otras especies, siempre que se justifique suficientemente su idoneidad.

- Las de control de poblaciones de animales o plantas que se encuentran fuera de su Optimo
ecoldgico.

Entre los usos cientificos sobre los recursos naturales se incluyen las actividades relacionadas directa
y exclusivamente con la investigacién, control, andlisis y estudio de los recursos naturales, asi como
todas aquéllas que empleen el medio Unicamente para profundizar en su conocimiento. El ejercicio de
las actividades cientificas incluidas en esta categoria apenas debe precisar de intervenciones sobre el
medio, en tanto se limita a la observacion y, en su caso, a la recoleccién de unos pocos especimenes o
muestras; sin embargo, cuando sea estrictamente necesario, podran admitirse intervenciones de media
intensidad (perforaciones, vallados, etc.) siempre que, a la finalizacién de las investigaciones, se
restituya el territorio afectado. En esta categoria se encuentran comprendidas actividades tales como
las de cartografia, fotografia y elaboracién de mapas e inventarios, experimentacion y modelizacion
sobre el aprovechamiento de los recursos a escalas reducidas, observacion y control astronémicos,
estudios e investigaciones geoldgicas, sobre la vegetacién, sobre la fauna, sobre el clima, etc.

Entre los usos de educacién ambiental se incluyen las actividades relacionadas directa y
exclusivamente con fines formativos e informativos sobre la naturaleza y el uso sostenible de sus
recursos. Se distinguen dos grupos basicos de actividades:
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Las de interpretacidon de la naturaleza: que consisten en el simple disfrute del espacio natural,
normalmente de forma auténoma, recibiendo la informacién minima para satisfacer la curiosidad
de un ciudadano medio.

Las de educacién en la naturaleza: que implican la direccién por personal cualificado y la
organizacion de los participantes en grupos segun un programa ajustado a la finalidad didactica.
Por las caracteristicas de estas actividades es frecuente que su ejercicio se combine con otras
distintas; en tal sentido, se incluirdn en este grupo las actividades que, ain comprendiendo otras
complementarias, vengan recogidas en su integridad en un programa especifico de educacion
ambiental aprobado por la Administracion Publica.

1.4.2.2. Usos recreativos

1-R

2-R

Son usos recreativos aquellos que se concretan en la realizacion de actividades de ocio y
esparcimiento. Los usos recreativos se pormenorizan en las siguientes categorias segun el grado de
transformacion del territorio para su ejercicio:

Usos de esparcimiento en espacios no adaptados.
Usos de esparcimiento en espacios adaptados.
Usos de esparcimiento en espacios edificados.
Usos de esparcimiento en complejos recreativos.

Los usos de esparcimiento en espacios no adaptados comprenden actividades que se desarrollan
de forma temporal sobre &mbitos territoriales cuyo destino principal es otro (hormalmente, uno propio
del suelo rustico), con el cual son compatibles ya que, una vez que finalizan las actividades de
esparcimiento, no deben quedar vestigios significativos de las mismas. Cabe distinguir al menos tres
niveles en esta categoria, segun la intensidad con que se realizan estas actividades de esparcimiento:

Esparcimiento elemental: comprende las actividades para cuyo ejercicio no se emplean
animales, medios, accesorios o cualquier equipo complementario y se realizan individualmente o
en pequefios grupos. Asi pues, se incluyen, entre otras, el senderismo y el paseo, el reposo,
reuniones, pasar la noche al raso sin tienda de campafia, el bafio, etc.

Esparcimiento con equipo ligero: comprende las actividades en cuyo ejercicio se emplean
animales, medios, accesorios o cualquier equipo complementario, siempre de tipo ligero y no
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motorizado. No formaran parte de esta categoria las actividades recreativas organizadas en
grandes grupos y/o con asistencia de publico no participante. Asi pues, se incluyen, entre otras,
la monta de animales, cicloturismo, acampada, submarinismo, pesca deportiva desde tierra, surf,
windsurf, navegacion litoral, vuelo de personas (parapente, ala delta, etc) y de objetos (cometas,
aeromodelismo). Dentro de esta categoria no se incluye la caza que, pese a su marcado caracter
recreativo se adscribe a los usos productivos (articulo 1.4.2.5).

- Esparcimiento con vehiculos de motor: comprende las actividades deportivas o de ocio,
realizadas individualmente o en pequefios grupos y sin asistencia de publico no participante,
para cuyo ejercicio se utilizan vehiculos a motor. Se incluyen, por tanto, la circulacién de
automoviles o motocicletas a campo traviesa o por viarios no asfaltados (salvo de vehiculos que
se estén empleando en actividades agricolas, forestales, de conservacion de la naturaleza o de
ejecucion de obras permitidas, de caracteristicas apropiadas a su funcién), pruebas,
entrenamientos y/o ejercicios de habilidad, velocidad, resistencia o analogas con vehiculos de
motor tanto a campo traviesa como en cualquier viario, incluso pavimentado, la navegacién en
vehiculos acuaticos con motor (incluyendo la pesca deportiva), vuelo de personas en aparatos
con motor, etc.

- Esparcimiento elemental con asistencia de publico: comprende cualesquiera de las actividades
incluidas en alguno de los niveles anteriores cuando se ejercen de forma organizada como
espectaculo publico. El ejercicio de este nivel de usos de esparcimiento implica necesariamente
la admisibilidad en el ambito territorial concreto del nivel de actividad correspondiente sin publico.

Los usos de esparcimiento en espacios adaptados comprenden actividades que se desarrollan en
areas que, si bien han sido preparadas para acoger permanente o habitualmente su ejercicio, se
mantienen relativamente poco transformadas respecto al entorno natural. La adscripcion a esta
categoria de un espacio concreto se hard tanto por las caracteristicas de las actividades para cuyo
ejercicio se adapta, como por las dimensiones e intensidades de transformacion del medio que supone.
Asi pues, las intervenciones de transformacién que, con caracter general, son admisibles como propias
del ejercicio de este uso (para la adaptacion de los espacios en que han de realizarse las actividades)
son las siguientes:
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- Aquellas sobre la flora y la fauna estrictamente necesarias para el ejercicio de las actividades
previstas, excepto la eliminacién de especies protegidas ni la tala de ejemplares arbdéreos, salvo
que se vinculen a usos forestales permitidos.

- Las de explanacidn y abancalamiento, siempre que no se produzcan desniveles respecto a las
rasantes naturales del terreno mayores de 1,5 metros; las de compactacion y pavimentacion del
terreno, siempre que sean con materiales tradicionales y/o compatibles con el caracter rustico del
entorno, y no cubran méas de 5.000 m2 o el 10% de la superficie afecta al uso recreativo.

- Las de mantenimiento de instalaciones, edificios o infraestructuras existentes; las de mejora y
ampliacion de senderos y pistas, limitadas en su alcance, intensidad y caracteristicas de las
obras a los requisitos estrictamente necesarios para el ejercicio de las actividades previstas en
este nivel de uso.

- Las de instalacién de las infraestructuras estrictamente necesarias para el servicio de las
actividades recreativas propias, colocandolas de la forma menos impactante, especialmente en
su apariencia (preferentemente enterradas).

- Las de colocacién de elementos ligeros, facilmente desmontables, destinados a ser usados en el
ejercicio de las actividades propias, tales como bancos y mesas, barbacoas, pequefios surtidores
de agua, juegos de nifios, etc.

- Obras de edificacién cuya finalidad sea la dotacién de espacio construido para actividades
propias del uso o de servicio al mismo, siempre que la superficie edificada final (incluyendo la
preexistente) no exceda una planta sobre el terreno natural, no supere el 2% de la extension total
del recinto con destino recreativo y se disponga en volimenes aislados. Las caracteristicas y
apariencia de cualquier edificacion seran las adecuadas a su localizacién en un entorno rastico.

Se incluyen en la categoria de esparcimiento en espacios adaptados, entre otros, instalaciones
recreativas (zoologicos, exhibicion de animales, de plantas y/o cultivos agricolas), centros ecuestres,
instalaciones para practicas deportivas al aire libre con minimos requerimientos urbanizadores o
edificados (pequefios campos de golf, tiro al plato, tiro con arco), areas de acampada (no campamentos
de turismo), etc.
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Cabe hacer una division de los espacios adaptados para esparcimiento en, al menos, dos niveles a
efectos de ulteriores regulaciones diferenciadas. Al primer nivel se adscribirian aquellos con superficie
inferior a 5 Has, al segundo nivel se adscribirian aquellos espacios que no superen el limite absoluto de
25 Has, en cuyo caso habrian de ser considerados en otra categoria de uso recreativo. Para la
adaptacion de estos espacios seran de aplicacién, en relacion con las intervenciones relacionadas en el
parrafo anterior, los pardmetros siguientes:

- En las de explanacién y abancalamiento, se admitirdn desniveles respecto a las cotas naturales
del terreno de hasta 1,5 metros para los de primer nivel y de 3 metros para los del segundo, y no
se limita dimensionalmente la superficie maxima de compactacion y pavimentacion que, en todo
caso, no sera superior a la estrictamente necesaria para las actividades previstas.

- Las de apertura de senderos y pistas exteriores a la instalacion, limitadas a una distancia maxima
de 100 metros, desde el enlace con un viario existente.

- Las de edificacién, limitando la superficie edificada maxima a 300 m2 para los espacios de primer
nivel y para los espacios de segundo nivel a 250 m2/ha, con una superficie total maxima de
2.500 m2.

Los usos de esparcimiento en espacios edificados comprenden actividades que se ejercen
mayoritariamente en el interior de edificaciones sin requerir la vinculacion de grandes superficies de
suelo. Los recintos con esta calificacién se integran en las tramas urbanas o, en los supuestos
permitidos por el planeamiento, aislados en terrenos rdsticos, pero sin conformarse como areas
urbanizadas en si mismos; a tal efecto, la adscripcion a esta categoria implica que la superficie de suelo
vinculada al edificio recreativo (en cuyo interior se resuelven todos los requerimientos para el ejercicio
de las actividades) no supere 1 Ha. Asi, en esta categoria se incluyen, entre otros, pabellones
deportivos, recintos feriales, salas de espectaculos, casinos y salas de juego, discotecas y salas de
fiestas, etc. En esta categoria caben todas las intervenciones necesarias para la construccién del
edificio y la adecuacién de la parcela, dentro de los limites dimensionales que establezca el
planeamiento; a tales efectos, cabe distinguir, al menos, los siguientes niveles dentro de esta categoria:

- Edificios recreativos aislados de pequefia dimensién: entendiendo como tales los que se
disponen normalmente en suelos rasticos, con altura maxima de dos plantas sobre las rasantes
naturales del terreno y superficie edificada total menor de 500 m2.
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- Edificios recreativos de pequefia dimension: los que se disponen normalmente en areas
urbanizadas, integrados en las tramas y formando parte de edificios con otros usos, siempre que
la superficie construida accesible por el publico no sea mayor de 1.000 m2 ni tenga una
capacidad superior a 500 personas.

- Edificios recreativos de media dimensidn: aquellos cuya superficie construida accesible por el
publico no sea superior a 5.000 m2 ni tengan una capacidad de nimero de asistentes mayor a
1.000 personas.

- Edificios recreativos de gran dimension: los que superen cualesquiera de los limites del apartado
anterior, cumpliendo los requisitos de esta categoria.

El uso de esparcimiento en complejos recreativos es el propio de instalaciones que, por sus
dimensiones de suelo o edificadas, singularidad de su destino o capacidad de acogida de asistentes, no
se incluyen en ninguna de las categorias anteriores. En esta categoria de uso se incluyen, entre otros,
los parques de atracciones, parques acuaticos, parques tematicos no relacionados con usos rusticos,
hipédromos, candédromos, velédromos o similares no techados, complejos deportivos o clubes de gran
dimensién, campos de golf, circuitos de karting, circuitos deportivos para vehiculos a motor, etc. Esta
categoria de uso debera ser pormenorizada en tercer grado a través de los planes de desarrollo,
atendiendo tanto a las distintas tipologias funcionales como a los niveles de intensidad de las
intervenciones requeridas y del uso (dimensiones de suelo y edificadas, capacidades de asistentes,
etc).

Los espacios de esparcimiento pueden ser adscritos a la categoria dotacional (sean adaptados,
edificados o complejos recreativos) cuando cumplan las condiciones que, para dicha categoria
concreta, se establecen en el articulo siguiente. De otra parte, tales espacios pueden, a su vez,
calificarse como usos turisticos cuando forman parte de recintos sometidos a unidad de explotacion en
los cuales existen inmuebles de alojamiento turistico, de acuerdo a las condiciones reguladas en el
articulo 1.4.2.8. En general, la adscripcion de un espacio o actividades sobre el territorio al uso
recreativo implica que no son admisibles en otros usos.
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1.4.2.3. Usos dotacionales

1-E

2-R

3-R

Los usos que el PIOT denomina dotacionales, son aquellos definidos por el TRLOTENC (Anexo) como
dotaciones, equipamientos y sistemas generales, adscritos a la prestacién de los servicios enumerados
en el apartado 5 de este articulo.

Son usos dotacionales los propios de los espacios destinados a la prestacion de servicios que han
alcanzado un caracter basico en nuestra sociedad, tales como la educacion, la formacién cultural y
fisica, la seguridad, etc. La diferencia mas significativa entre las actividades dotacionales y otras de
prestacion de servicios radica en que las primeras son consideradas socialmente como necesidades
basicas que todo ciudadano debe poder satisfacer sin pagarlas individualizadamente. De ello resultan
dos consecuencias importantes:

- Se puede, por regla general, cuantificar las dimensiones (de suelo y construidas) y
caracteristicas de los servicios dotacionales, a través de indicadores en funcién de la poblacién a
servir.

- Los servicios dotacionales, al menos hasta su contenido minimo, deben ser satisfechos por la
iniciativa publica, bien directa o indirectamente. Por tanto, el caracter dotacional de un espacio o
instalacion implica que los servicios que en él se prestan se comprenden en el contenido minimo
gue los define; asi, la situacion normal sera que la titularidad de las instalaciones sea publica,
pero cabe también calificar con el uso dotacional aquellas de titularidad privada, siempre que los
servicios que presten coincidan con la que normalmente son satisfecha por el sector publico
(complementando sus niveles de servicio).

La satisfaccion de cada una de las distintas demandas de este tipo de servicios se produce a través de
dotaciones, distribuidas por el territorio en la forma mas adecuada para asegurar una prestacion
homogénea. Segun el ambito de servicio (insular o comarcal, municipal o local) de una dotacion, se le
adscribe a un nivel determinado. Los tres niveles en que el PIOT clasifica a los espacios con uso
dotacional son los siguientes:
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- Los usos dotacionales de 1° nivel, que son los que conforman los elementos fundamentales del
sistema insular en sus respectivas categorias de uso.

- Los usos dotacionales de 2° nivel, que son los que completan el sistema, generalmente a escala
municipal.

- Los usos dotacionales de 3* nivel, de &mbito de servicio inferior al municipal.

Debido a su especial entidad y efectos territoriales, no se consideran usos dotacionales sino
recreativos o turisticos, aquellos espacios e instalaciones de promocion privada que, si bien se dirigen a
satisfacer el ocio de la poblacion (mayoritariamente de la turistica), se desarrollan en el marco de la
economia de libre mercado. Por el contrario, algunos espacios o instalaciones de promocioén, gestién
ylo titularidad privada pueden calificarse de dotacionales cuando expresamente se prevé en su
categoria y se conciertan las férmulas adecuadas para su integracién en el respectivo sistema
dotacional.

Los usos dotacionales se pormenorizan en categorias seglin la naturaleza de la prestacion de
servicios que conllevan; asi pues, cada una de estas categorias debe estar formada por, al menos,
una red de equipamientos (algunas categorias implican mas de un sistema dotacional). Tales
categorias de usos dotacionales son las siguientes:

- Usos dotacionales educativos.

- Usos dotacionales culturales.

- Usos dotacionales sanitarios.

- Usos dotacionales asistenciales.

- Usos dotacionales deportivos.

- Usos dotacionales de esparcimiento.

- Usos dotacionales de la Administracion Publica.

- Usos dotacionales de defensa, seguridad y mantenimiento.
- Otros usos dotacionales.

Se calificardn con uso dotacional educativo aquellos inmuebles (incluyendo las edificaciones y
parcelas vinculadas) que se destinen de forma permanente a la formacién de la poblacién mediante la
imparticion de ensefianzas regladas en el marco oficial vigente. Formaran parte de esta categoria, por
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tanto, todos los centros con homologacion oficial, independientemente de su titularidad; en cambio, no
se incluirdn aquellos otros, tales como academias, que no cumplan tales requisitos (se adscribiran a la
categoria correspondiente de usos terciarios). La clasificacion en niveles jerarquicos de los usos
dotacionales educativos es la siguiente:

- En el 1* nivel se incluiran los centros de ensefianza _superior (universitaria o no) asi como
aquellos otros de especializacion y postgrado.

- En el 2° nivel se incluirdn los centros oficiales de educacién primaria, secundaria, de formacion
profesional, técnica y de educacién especial.

- En el 3% nivel se incluirdn los centros de preescolar y aquellos otros que impartan otras
ensefianzas no incluidas en los niveles anteriores.

Se calificardn con uso dotacional cultural los inmuebles destinados de forma permanente a la
conservacion y transmision de la cultura, tales como bibliotecas, museos, salas de exposicion, casas de
la cultura, auditorios, etc.

Se calificardn con uso dotacional sanitario aquellos inmuebles para la prestacion de asistencia
médica y quirdrgica, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion (hospitales, clinicas, centros de
salud, etc). Sin perjuicio de una mayor precisién reguladora a través de disposiciones sectoriales, se
incluirdn los centros sanitarios privados, pero no asi las consultas médicas privadas en despachos
profesionales. La clasificacion en niveles se realizara por el Plan Territorial Especial de Ordenacion de
Dotaciones de Tenerife, segun las distintas especialidades de servicios sanitarios y la adecuacion de
éstas a la red sanitaria que proponga para la isla (considerando la complementariedad que en el
sistema deben cumplir las instalaciones privadas); en tanto no se formule el citado plan, la clasificacion
en niveles sera la siguiente:

- En el 1* nivel se incluiran los centros hospitalarios generales (publicos o privados) con mas de
500 camas, asi como los especializados con mas de 100.

- En el 2° nivel se incluiran los centros con hospitalizacion de capacidad inferior a la del apartado
anterior, y cualesquiera otros centros de prestacién de servicios médicos con superficie
construida superior a 2.500 m2.

- En el 3* nivel se incluirdn los restantes equipamientos dotacionales sanitarios.
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Se calificaran con uso dotacional asistencial los inmuebles (tanto las edificaciones como las parcelas
vinculadas) destinados a la prestaciéon de servicios sociales no especificamente sanitarios a la
ciudadania en general o grupos especificos de la poblacién (centros de la tercera edad, casas-cuna, de
acogida o de beneficencia, guarderias, centros de rehabilitacién, etc). Se establece la siguiente
clasificacion en niveles jerarquicos de estos equipamientos:

- En esta categoria no se consideran equipamientos de 1 nivel.

- En el 2° nivel se incluiran los equipamientos asistenciales con capacidad para albergar a mas de
50 personas en régimen interno o a mas de 100 en externo, asi como aquellos otros cuyos
servicios alcanzan al menos ambito comarcal.

- En el 3* nivel se incluiran todos los restantes equipamientos asistenciales.

Se calificaran con uso dotacional deportivo aquellos espacios en que se ubican instalaciones para la
préactica del deporte por los ciudadanos o el desarrollo de su cultura fisica. No se consideraran de uso
dotacional sino recreativo, aquellas instalaciones deportivas de titularidad privada (clubes deportivos,
campos de golf, gimnasios, etc) ni las que, aun siendo pulblicas, se destinen al ejercicio deportivo
restringido (deportistas profesionales) como espectaculo publico.

Se calificaran con el uso dotacional de esparcimiento aquellos espacios libres (sin apenas
edificacion) de titularidad publica y que tienen como fin permitir el libre acceso a la poblacion para que
realice actividades de descanso, relacién con los demas, juego y paseo. La clasificacion en niveles es la
siguiente:

- En el 1* nivel se incluiran los parques forestales y periurbanos, entendidos como grandes
espacios publicos (de mas de 10 Has.) situados al exterior de los ndcleos urbanos. Los primeros
se disponen formando una red en las areas boscosas de la isla, a fin de facilitar el acceso de la
poblacién al medio natural y disminuir, al mismo tiempo, la presion incontrolada sobre las zonas
de mayor fragilidad; los segundos se ubican en las cercanias de las grandes areas urbanas, y
conllevan un mayor nivel de equipamientos complementarios.

- En el 2° nivel se incluirdn los parques urbanos, entendidos como aquellos espacios de relativa
gran dimensién en relacién con las tramas urbanas en las que se insertan y cuyo radio de
servicio es todo el nicleo de poblacion.
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- En el 3% nivel se incluiran el resto de espacios libres publicos cuyo ambito de servicio es el de
barrio (jardines, plazas, areas peatonales, etc).

Se calificaran con el uso dotacional de Administracion Puablica los espacios en que se desarrollan
las actividades de gestion de los asuntos publicos y de atencién al ciudadano sobre éstas. Se incluyen,
sin caracter exhaustivo, las dependencias de servicios del Estado, Comunidad Auténoma, Cabildo y
Ayuntamientos, las de la administracion de justicia (juzgados y similares), los centros oficiales, las
oficinas de correos, etc. No formaran parte de esta categoria, sino de la de oficinas, los espacios
dedicados a actividades empresariales y/o comerciales, aun cuando sean de titularidad Piblica.

Se calificaran como usos dotacionales de defensa, seguridad y mantenimiento las dependencias en
gue se concentran servicios destinados a asegurar la salvaguarda de las personas y los bienes, asi
como a mantener el estado de conservacion de los espacios publicos, siempre que sean ejercidos por
personal de las Administraciones Publicas. La clasificacion en niveles jerarquicos es la siguiente:

- En el 1* nivel se incluiran los equipamientos cuyo ambito de servicio es insular o mayor
(cuarteles e instalaciones de Defensa, las carceles, las dependencias centrales de las fuerzas de
orden publico, etc). En el caso de equipamientos de proteccion civil (parques de bomberos,
instalaciones para la prevision de emergencias, etc), seran de 1 nivel a partir del &mbito de
servicio comarcal.

- En el 2° nivel se incluiran los equipamientos de seguridad y defensa que no sean de ambito
insular, y los de proteccion civil y mantenimiento de ambito municipal (servicios de obras
municipales, de limpieza y jardineria, etc).

- En el 3° nivel se incluiran el resto de equipamientos de esta categoria.

Se calificaran como otros usos dotacionales los espacios que, con los requisitos definitorios de
eguipamiento, no tengan cabida en ninguna categoria anterior. A titulo orientativo, se relacionan sin
caracter exhaustivo, usos adscribibles a esta categoria:

- Centros religiosos: aquellos espacios dedicados permanente y principalmente a la celebracion de
culto y servicios religiosos; no se incluirdn los edificios administrativos de las instituciones
eclesiales (uso de oficinas), los espacios pertenecientes a Iglesias en los que se presten
servicios dotacionales (que se adscribiran a la categoria correspondiente de este uso, si cumplen
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las condiciones establecidas para la misma), los seminarios (dotacional educativo) o los
monasterios y conventos (residenciales).

Centros de visitantes y similares: edificios de titularidad publica que prestan servicios de

interpretacion e informacion sobre los recursos naturales del espacio en el que se ubican; a esta
categoria se adscriben los inmuebles donde se concentran las actividades de educacion
medioambiental siempre que sean de acceso publico (no se incluyen, por tanto, aquellos en los
gue se realizan tareas de gestion administrativa o de seguridad y mantenimiento del espacio).

Centros de investigacién y desarrollo: aquellos espacios dependientes de la Administracion

Publica en los que se ejercen labores de investigacion y no son integrables (o no conviene) en la
estructura del sistema educativo. Se localizan aislados en el territorio y pueden contar con
alojamiento para el personal investigador; a esta categoria se adscribirian los edificios en que se
concentran las actividades cientificas propias de los usos medioambientales.

Centros de apoyo productivo: aquellos espacios de titularidad publica en los que se disponen de

instalaciones y se ejercen actividades para contribuir a la mejora y mantenimiento de actividades
productivas debido al interés general 0 a su situacion de desventaja en el mercado, tales como
bodegas, centros de investigacion agraria, granjas experimentales, etc.

Centros de abastecimiento: espacios en que se almacenan y distribuyen bajo titularidad y control

de la Administracion Puablica aquellos alimentos y otros productos béasicos a fin de garantizar el
aprovisionamiento de la poblacion, tales como mercados centrales de abastos, mataderos, etc.

Perreras y similares: instalaciones de titularidad publica destinadas a albergar animales

domeésticos retirados del medio por motivos de seguridad o higiene.

Cementerios: espacios destinados al enterramiento de restos humanos.
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1.4.2.4. Usos de infraestructuras

1-R

2-R

3-R

Los usos de infraestructura son los propios de los espacios ocupados por instalaciones materiales que
proveen servicios basicos para la organizacién del territorio en su conjunto, como las
comunicaciones, abastecimientos, etc, y necesarios para el desarrollo del resto de los usos.

Los usos de infraestructuras se pormenorizan en categorias segun el tipo de servicios que prestan;
asi pues, cada categoria incluye los elementos que han de conformarse en, al menos, una red de
prestacion de servicios (algunas categorias implican mas de una red). Tales categorias son las
siguientes:

Infraestructuras hidraulicas
Infraestructuras de saneamiento
Infraestructuras de energia
Infraestructuras de comunicacion
Infraestructuras de tratamiento de residuos
Infraestructuras viarias y de transportes
Infraestructuras de transporte aéreo
Infraestructuras portuarias

Son infraestructuras hidraulicas aquellos elementos cuya finalidad es la extraccion, produccion,
tratamiento, almacenamiento y distribucion de agua. Se establece la siguiente clasificacion de
elementos, segun su funcionalidad y nivel jerarquico:

De extraccion de agua subterrdnea: instalaciones que perforan la superficie para alcanzar
acuiferos subterraneos y extraer el agua, tales como galerias y pozos en sus distintas tipologias
y combinaciones. Estas infraestructuras se consideraran por regla general de 2° nivel.

Tomaderos: pequefias presas dispuestas en los barrancos junto con un canal de derivacion,
construidas para aprovechar la escorrentia superficial y dirigirla hacia infraestructuras de
almacenamiento. Se consideraran de 2° nivel.

Grandes infraestructuras de almacenamiento: instalaciones de almacenamiento y regulacién de
grandes volumenes de agua. Cabe distinguir entre presas de embalse (de altura superior a 15
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metros o volumen mayor de 100.000 m3 destinada a cerrar el paso y almacenar el agua en un
cauce) y balsas de regulacion (depresion natural del terreno adecuada artificialmente). Este tipo
de infraestructuras seran siempre consideradas de 1° nivel.

Estangues: depositos descubiertos de almacenamiento de agua destinados mayoritariamente al
riego agricola. Por regla general se consideraran de 32 nivel, en tanto vinculados directamente a
fincas agricolas, salvo si su capacidad es mayor de 10.000 m3, en cuyo caso seran de 2° nivel.

Depdsito requlador: infraestructura cubierta de almacenamiento y regulacién para el
abastecimiento de poblaciones, de titularidad normalmente municipal. Se consideraran de 2°
nivel, salvo que su capacidad de almacenamiento supere los 100.000 m3, en cuyo caso seran de
1% nivel.

Estaciones de tratamiento: plantas e instalaciones en las que con tecnologias especificas se
mejora la calidad de las aguas para alcanzar las exigencias de cada tipo de consumo. Se
incluyen en este grupo las desaladoras, tanto de agua marina como subterrdnea. Seran de 3%
nivel aquellas vinculadas a usos individuales (por ejemplo, industrias, explotaciones agricolas,
etc); seran de 2° nivel las que dan servicio de forma independiente a areas urbanas; seran de 1
nivel las restantes, que se integran en la red insular hidraulica.

Conducciones de transporte: que llevan el agua extraida hacia las redes de aduccién o
infraestructuras de almacenamiento; incluyen bajantes de galerias y elevaciones de pozos y se
adscriben normalmente al 2° nivel.

Conducciones agricolas: todas aquellas que transportan agua para el riego de los cultivos (salvo
las provenientes de depuracion) incluyendo los canales de trasvase y las tuberias de
distribucion; en funcién de su estructuracién en redes en el territorio, o de las caracteristicas de
estos elementos, el Plan Hidrolégico establecera la adscripcion a cada uno de los 3 niveles
jerarquicos.

Conducciones urbanas: todas aquellas que transportan agua para consumo humano. El Plan
Hidrolégico establecera, en funcién de su estructuracion en redes o de las caracteristicas de
estos elementos, las condiciones de adscripcion a cada uno de los tres niveles jerarquicos; en
principio, se consideraran de 2° nivel las conducciones generales de aduccion (salvo que
conecten con algin depdsito de 1% nivel, en cuyo caso también lo seran) y las tuberias que
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formen las redes principales de distribucién de cada poblacién, y de 3 nivel los otros elementos
gue deriven de los anteriores formando redes de inferior jerarquia.

Conducciones de aguas depuradas: todas aquellas que transportan aguas que han sido
depuradas para su reutilizacion.

Son infraestructuras de saneamiento las de recogida, tratamiento y evacuacion de aguas. Se
establece la siguiente clasificacién, segin su funcién y nivel jerarquico:

Fosas sépticas: instalaciones individuales de depuracion de aguas residuales (no conectadas a
ninguna red de saneamiento) en la que se da un tratamiento primario basado en la decantacion y
digestion anaerdbica de los fangos resultantes, para ser luego vertidas al subsuelo mediante
pozo drenante. Se consideraran elementos del 3° nivel jerarquico.

Alcantarillado: conjunto de conducciones o instalaciones que en el subsuelo de las poblaciones
sirven para la evacuacion de aguas residuales y pluviales; forman la red de recogida de aguas,
desde las acometidas domiciliarias hasta la entrega a los colectores generales; se adscribiran al
2° 0 3* nivel segun pertenezcan a redes principales o menores de cada municipio.

Colectores generales: tuberias a las que confluyen las redes de alcantarillado de un ambito
territorial para ser transportadas a una planta de tratamiento o al vertido directo al mar; se
adscribiran al 1* nivel jerarquico.

Depuradoras: instalaciones que reciben aguas residuales y las someten a un tratamiento de
depuracion fisica, biolégica y/o quimica para su ulterior vertido o reutilizaciéon a través de redes
de distribucién propias. Seran de 3 nivel aquellas vinculadas a usos individuales (por ejemplo,
industrias, explotaciones ganaderas, etc); sera de 2° nivel las que dan servicio de forma
independiente a areas urbanas; seran de 1° nivel las restantes, integradas en la red insular
hidraulica.

Emisarios submarinos: tuberias bajo el mar a profundidad y distancia de la costa suficientes para
verter aguas residuales predepuradas protegiendo el medio ambiente litoral y asegurando la
salubridad de las aguas marinas; se adscribiran al 1* nivel aquellos cuya capacidad de vertido
sea equivalente a la de una poblacién de 5.000 o mas habitantes, y al 2° nivel los restantes.
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Son infraestructuras de energia las destinadas a la produccién, transformacién, acumulacién,
transporte y distribucion de electricidad, incluyendo las instalaciones y equipos complementarios para
su correcto funcionamiento y seguridad. Se establece la siguiente clasificacion, segin su funcién y nivel
jerarquico:

Central Térmica: planta de grandes dimensiones para la produccién de energia eléctrica a partir
de combustibles sélidos, liquidos o gaseosos; comprende todo el espacio ocupado por las
instalaciones, y se adscriben siempre al 1* nivel.

Central extensiva de produccion de energia renovable: &rea acotada de grandes dimensiones en
la que se emplazan elementos para la captacion de energia de fuentes naturales (edlica, solar,
hidraulica, geotérmica, etc) y su transformacion en energia eléctrica para su distribucion a través
de la red; se consideraran del 2° nivel, si su produccién es susceptible de aportarse a la red
general o su potencia es superior a 50 kw; en caso contrario se adscribiran al 3° nivel.

Minicentral de energia: instalacion de pequefias dimensiones y capacidad para la transformacion
de energia de fuentes naturales y su aprovechamiento en usos especificos (tal como
aprovechamiento hidraulico para dotar de energia a una planta de tratamiento de aguas); se
consideraran de 2° o 3* nivel aplicando los mismos criterios que a las instalaciones del apartado
anterior.

Generador eléctrico: instalacién que, independientemente de la tecnologia y fuente de energia
(combustién, edlica, solar) tiene por finalidad la produccion de electricidad para su consumo final
auténomo (en una vivienda o grupo de viviendas, etc), sin aportacion a la red general; se
adscriben al 3° nivel.

Lineas de transporte: conducciones a través de las cuales se transporta la energia eléctrica con
tension igual o superior a 66 kilovoltios; se incluyen tanto las torretas de sustentacion y los cables
en el caso de tendidos aéreos, como las canalizaciones, anclajes, protecciones y cables en el
caso de que se dispongan de forma subterranea, submarina o en superficie. Se adscriben al 1
nivel.

Lineas de distribucion: conducciones por las que se transporta la energia eléctrica con tension
igual o superior a 6 kv. Se adscriben al 2° nivel.
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Lineas de conexion: conducciones que transportan la energia eléctrica a menos de 6 kv. para su
consumo final; se adscriben al 3° nivel.

Subestacién de transformacion: instalacion en la que confluye al menos una linea de transporte y
donde se produce la transformacion de su potencial a cualquier otra tension (sea alta o media);
se adscriben al 1 nivel.

Centro de transformacion: instalacién en la que sélo confluyen lineas de distribucion y donde, por
tanto, la transformacion del potencial eléctrico se mantiene dentro del rango de la media tension;
se adscriben al 2° nivel.

Transformadores: instalaciones en las que confluyen lineas de Media Tension para transformar
el potencial eléctrico a Baja Tension; se adscriben al 3* nivel.

Son infraestructuras de telecomunicacién las destinadas a la emisién, transmisién o recepcién de
signos, sefiales, escritos, imagenes, sonidos o informacién de todo tipo por hilo, radioelectricidad,
medios 6pticos u otros sistemas electromagnéticos. Se establece la siguiente clasificacion, segin su
funcién y nivel jerarquico:

Centrales primarias de comunicacion: incluyen las grandes estaciones para el seguimiento,
recepcion, emision y/o tratamiento de ondas radioeléctricas que procedan de sistemas de
telecomunicaciones via satélite, sean de orbita baja 0 geoestacionarios; también se incluyen las
estaciones primarias de recepcion y distribucion de sefiales electromagnéticas procedentes de
cables submarinos. Estas infraestructuras se adscriben al 1% nivel jerarquico.

Centros troncales de comunicacioén: incluyen aquellas instalaciones destinadas a la operacion,
produccién y/o conmutacion de sefiales electromagnéticas de cualquier operador autorizado para
la prestacion se servicios publicos de voz, datos y/o imégenes. Estas infraestructuras se
adscriben al 2° nivel jerarquico.

Torres de comunicacion: grandes elementos verticales para la recepcion y/o emision de sefiales
electromagnéticas que dan cabida a distintos operadores de servicios de telecomunicaciones y a
componentes, sistemas y/o elementos multiples de frecuencias diversas. Se adscriben al 1*' nivel
jerarquico.

Antenas: elementos para la recepcion y transmision de ondas radioeléctricas o sefiales
electromagnéticas que, sin tener las caracteristicas de la categoria anterior, completan la red
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insular de telecomunicaciones. No se consideraran infraestructuras (sino parte del uso al que
sirvan) las antenas domésticas. Se adscriben al 2° nivel jerarquico.

Lineas troncales terrestres: comprenden las conducciones y cables que, a través del territorio
tinerfefio, conforman la red insular de las correspondientes redes de telecomunicacién, con un
ancho de banda igual o superior a 150 Mbps. Estas infraestructuras se adscriben al 1°" nivel
jerarquico.

Lineas secundarias: comprenden las conducciones y cables que completan las redes
subinsulares sin formar parte de la categoria anterior. No se consideran como infraestructuras las
lineas de distribucion de sefial en el interior de las edificaciones. Estas infraestructuras se
adscriben al 2° nivel jerarquico.

Otras infraestructuras de telecomunicacion: en esta categoria y adscritas al 32 nivel jerarquico se
incluye cualquier elemento no sefialado en las anteriores.

Son infraestructuras de tratamiento de residuos las que se destinan a la gestion, tratamiento,
reciclado, reutilizacion, recuperacion, o eliminacion de los residuos (salvo las de saneamiento),
mediante los métodos mas adecuados para limitar sus impactos sobre el medio ambiente. Se establece
la siguiente clasificacion, por su funcion y nivel jerarquico:

Complejo ambiental de residuos: area especializada que comprende las instalaciones destinadas
a la clasificacion, tratamiento, valorizacion o eliminacién de los residuos insulares y al depésito y
tratamiento de aquéllos que hayan de ser enviados al exterior para su gestion. Se adscribe al 1%
nivel.

Punto limpio: area acotada para la recepcién de objetos normalmente de gran tamafio que son
entregados directamente por los particulares. Se caracterizan por ser de acceso libre a los
ciudadanos, estar localizados en los nlcleos de poblacién o su entorno proximo y ser areas de
almacenamiento temporal de los residuos antes de ser transportados a dénde se reciclan o
eliminan; se adscriben al 2° nivel.

Planta de transferencia: espacio acotado de acceso restringido a los servicios de recogida de
basuras (si bien, en determinadas condiciones pueden admitir la entrega por particulares) para el
almacenamiento temporal de residuos y, en su caso, la separacion entre ellos, para optimizar los
costes de transporte a las instalaciones donde se reciclan o eliminan; se adscriben al 2° nivel.
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- Vertedero de inertes: espacio acotado destinado al depdsito final de residuos inertes (escombros,
principalmente) que pueden utilizarse para lograr rellenos de hondonadas en labores de
recuperacion topogréfica del territorio; tales espacios tendran la calificacion de uso temporal,
vinculados al cumplimiento de objetivos de rehabilitacion ambiental y complementando la
funcionalidad del sistema insular de gestion de residuos; se adscriben al 2° nivel.

- Vertedero controlado: espacio acotado de acceso normalmente restringido a los servicios de
gestion de residuos cuyo fin principal es el enterramiento de los residuos urbanos, salvo los que
por sus caracteristicas tienen otro destino. En el area del vertedero controlado pueden integrarse
como usos complementarios otras actividades de gestion, separacién y reciclado (fabricacién de
compost, entre otras), pero no la manipulacion y tratamiento de sustancias toxicas o peligrosas ni
la incineracién; se adscriben al 1" nivel.

- Planta de residuos peligrosos: espacios acotados de acceso restringido donde con tratamientos
tecnoldgicos especificos se acomete la gestion, recuperacion y/o eliminacion de residuos toxicos
o peligrosos; se adscriben al 1* nivel.

- Planta de chatarras: espacio acotado en donde se depositan residuos metélicos (principalmente
objetos de gran dimensidn: vehiculos, electrodomésticos, etc) para la separacion y reutilizacion
de sus componentes y el tratamiento previo a su eliminacion (normalmente mediante prensado);
se adscriben al 2° nivel.

- Incineradoras: instalaciones en las que se procede a la obtencién de energia eléctrica a través
de procedimientos de combustién controlada de determinados residuos con la consiguiente
reduccion volumétrica de los mismos y con las suficientes garantias en cuanto a los impactos
medioambientales que se puedan producir; se adscriben al 1* nivel.

Son infraestructuras viarias y de transporte terrestre los espacios construidos para que sobre los
mismos se produzca la circulacién o movimientos de personas, animales o vehiculos, y servir de acceso
al resto de usos del territorio. Todas estas infraestructuras han de ser de titularidad puablica; por tanto,
un viario privado formara parte del uso de los terrenos sobre los que discurra y a los cuales sirva.
Formaran parte de esta categoria de uso el propio elemento soporte de circulacion, los elementos
funcionales vinculados (obras de fabrica, puentes , tlneles, asi como los espacios para
estacionamiento, auxilio, urgencias, pesaje, estaciones de pasajeros, intercambiadores modales, etc) y
las franjas de terreno de dominio publico vinculadas al viario y a los canales de transporte. Segun las
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caracteristicas dimensionales, materiales y funcionales dentro de la red, se distinguen las siguientes
infraestructuras viarias:

Autopistas y autovias: vias destinadas a la circulacion exclusiva y rapida de vehiculos en altas
intensidades de trafico, que cumplan las condiciones establecidas en la legislacion vigente de
carreteras; se adscriben al 1* nivel.

Carreteras: viarios para la circulacion preferente de vehiculos, comprendiendo las categorias
restantes de la legislacion vigente de carreteras; se adscriben al 1¥ nivel las carreteras que
conforman el modelo viario insular (segin queda establecido en el Titulo Il de estas Normas),
siendo el resto del 2° nivel.

Vias urbanas estructurantes: las que conforman la red urbana de primer orden de una poblacion,
siendo ejes estructuradores de las tramas caracterizados por sus mayores dimensiones y
capacidad de trafico, predominando la funcién de circulacion (tanto de vehiculos como de
personas) frente a la de servicio y acceso a los usos urbanos privados; se adscriben al 2° nivel.

Calles urbanas: viarios cuya funcion principal es canalizar el transito hacia las actividades
urbanas a las que dan servicio y acceso, formando la trama urbana de detalle de un ndcleo de
poblacién; se adscriben al 2° nivel.

Canales de tréfico especializado: aquellas infraestructuras reservadas para el transito exclusivo
de vehiculos a motor de caracteristicas especiales, sobre todo los de transporte publico de
personas y mercancias; correspondera al plan de transportes, en el marco de la estructuracion
de la red insular, establecer las condiciones de adscripcion de estos elementos al 1*" o 2° nivel.

Aparcamientos publicos: espacios con acceso directo desde la via publica, bien en parcelas
adaptadas o bien en parte o todo un edificio, que se destinan al estacionamiento de vehiculos de
forma temporal, sin restricciones en cuanto al uso de los mismos. Estas infraestructuras se
adscriben al 2° nivel, o al 1* nivel si su capacidad es mayor de 500 plazas.

Estacionamientos restringidos: espacios acotados con acceso directo desde la via publica, bien
en parcelas adaptadas o bien en parte o todo un edificio, que se destinan al estacionamiento de
forma temporal de determinados vehiculos, no siendo de acceso libre. Se incluyen en esta
categoria los aparcamientos para flotas de vehiculos industriales, de transporte, de viajeros,
pesados, etc, que normalmente son de una misma empresa prestataria del servicio. También se
incluyen aquellos espacios para aparcamiento privados al servicio de otro uso principal, siempre
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gue se emplacen en parcelas Unicas e independientes de la que ocupa el uso al que sirven (en
caso contrario se englobarian dentro del uso al cual estan vinculados). Por el contrario, no se
consideran en esta categoria los espacios en los cuales permanecen flotas de vehiculos de
servicio dotacional (de bomberos, de limpieza, de policia, etc) si son los mismos en los cuales se
centraliza la actividad dotacional de mantenimiento y seguridad (que seria la categoria de uso a
la cual se adscribirian). Se adscriben al 2° nivel.

Estaciones de transporte terrestre: espacios acotados, con acceso directo desde la via publica
pero separados de ésta, en los que se disponen las paradas de vehiculos terrestres de
transporte publico de viajeros (tren, tranvia, guaguas, taxis, etc). En tales espacios confluyen las
lineas de la red de transporte publico por lo que tienen caracter de intercambiadores modales,
debiendo complementarse con usos tales como los de aparcamiento asi como aquellos otros de
servicio al viajero (comercio al por menor, bares, etc). Se adscribiran al 1* nivel los que
centralicen servicios comarcales, segin el modelo de ordenacién que establezca el plan de
transporte; el resto seran del 2° nivel jerarquico.

Estaciones de servicio: espacios acotados con acceso directo desde un viario cuya funcion
principal es el suministro de carburante a los vehiculos, si bien pueden incluir servicios
complementarios (lavado y reparaciones elementales de los vehiculos, servicio de grua, bar-
cafeteria, venta al pormenor de pequefios articulos, etc), siempre que la mayor parte de la
parcela esté ocupada por los surtidores de combustible y las areas de maniobra vinculadas a
éstos, y el total de superficie edificada sea inferior a 300 m2t; en otro caso habra de dividirse la
parcela en usos diferenciados adscritos cada uno de ellos a la categoria que le corresponda
segun la clasificacion del PIOT. Se adscriben al 2° nivel.

Vias rurales: son vias ajustadas a la topografia y con ancho medio ajustado a las necesidades de
los usos primarios, cuya funcién es configurar la red secundaria de acceso a los usos rusticos del
territorio (forestales, agrarios, ganaderos, etc), admitiendo circulacién restringida de vehiculos a
motor; se adscriben al 3° nivel.

Senderos: son vias por las que no debe ni generalmente puede circular un vehiculo a motor,
dado que discurren muy ajustadas a la topografia del terreno y/o su anchura media no es
superior a 2 metros; se adscriben al 3% nivel.
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- Peatonales urbanos: viarios de las tramas urbanas o rurales de caracteristicas adecuadas a su
uso peatonal y en los que no se permite la circulacién de vehiculos a motor o se restringe a
servicios publicos, periodos limitados o a situaciones excepcionales; se adscriben al 2° nivel.

Son infraestructuras de transporte aéreo los espacios construidos para el aterrizaje y despegue de
aeronaves, asi como para su estacionamiento y el acceso a éstas de pasajeros y mercancias. La
calificacion del uso aeroportuario comprende todos los terrenos en cuyo interior se ejercen actividades
vinculadas directamente al aeropuerto.

Son infraestructuras portuarias las instalaciones litorales construidas para permitir el estacionamiento
abrigado de embarcaciones y el acceso de personas y mercancias a éstas. La calificacion del uso
portuario comprende las obras marinas de proteccién y conformacion del espacio de abrigo para
embarcaciones (diques, espigones, etc), la propia area marina comprendida entre la costa y las obras
de abrigo, la superficie en tierra vinculada directamente a los usos del puerto y que forma una unidad
continua, acotada y separable del resto del territorio, y los edificios e instalaciones que se emplacen
dentro de estos perimetros, salvo que sus usos fueran incompatibles con el portuario. Dentro de esta
categoria se establece la siguiente clasificacion:

- Puertos insulares: son los que conforman el sistema portuario adscrito al 1* nivel jerarquico del
modelo de ordenacion insular del PIOT y estan explicitamente definidos como tales en el capitulo
3 del Titulo 3 (Puertos del poligono industrial de Granadilla, de Santa Cruz y de Fonsalia).

- Puertos pesqueros: son aquéllos destinados a cubrir las demandas de las distintas areas de la
isla en que existen tales actividades primarias. Estos puertos podran acoger otros usos
complementarios, como deportivos, pero les caracterizara que se integran en una red planificada
y dimensionada desde la Optica de la ordenacion de las instalaciones pesqueras. Se adscriben al
2° nivel.

- Puertos deportivos: son instalaciones portuarias destinadas principalmente a albergar
embarcaciones recreativas. Se adscriben al 2° nivel.

- Puertos mixtos: son aquéllos destinados la convivencia simultanea y complementaria de varias
actividades: pesqueras, deportivas, comerciales o industriales.

- Obras de abrigo parcial (obras de mejora litoral): pequefias obras litorales destinadas a la mejora
de las condiciones naturales de embarque, varada o fondeo a través de la construccion de
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escolleras u obras similares de escasa dimension proyectadas con formas y soluciones
especificas de integracién paisajistica. No implican la alteracion sustancial del medio fisico en
que se ubican y son propias de areas litorales de tradicion pesquera; carecen de linea de atraque
y de pantalanes. Se adscriben al 3* nivel jerarquico.

Varaderos y similares: son obras menores litorales —varaderos, rampas, fondeaderos,
embarcaderos y similares- que apenas implican transformacion del medio, destinadas a facilitar
las operaciones de varada, izado, botadura, carga y descarga, sin las garantias de refugio
suficientes para admitir la permanencia continuada las embarcaciones. Se adscriben al 3* nivel
jerarquico.

1.4.2.5. Usos primarios

1-R

2-R

Son usos primarios aquellos que suponen el ejercicio de actividades de aprovechamiento de los
recursos del territorio, produciendo bienes que no requieren de procesos de transformacién -salvo de
importancia minima- para su consumo, o para servir de insumos a actividades industriales. Estos usos
son propios del territorio rustico o del medio marino y se pormenorizan en las siguientes categorias de
segundo grado:

Usos forestales

Usos agricolas

Usos ganaderos

Usos minero-extractivos
Usos cinegéticos

Usos pesqueros

Usos acuicolas

Los usos forestales incluyen las actividades que se relacionan directamente con el aprovechamiento
de los recursos de los bosques. Es éste un uso sujeto siempre a la autorizacion administrativa y
supeditado a las actividades medioambientales, de las que, en la practica, es dificil deslindarlo
claramente. Sin propésitos exhaustivos, se consideran parte de esta categoria los siguientes grupos de
actividades:
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- Las encaminadas a la obtencion de madera para uso industrial mediante su transformacion en
aserradero en diversos productos (rollizo, viga, tablon, etc.). No forma parte del uso forestal el
aprovechamiento de la madera procedente de actividades de conservacion medioambiental.

- Las de recoleccién de pinocha, lefias, horquetas, varas, zujes y horquilletas, plantas medicinales,
setas o similares; estableciendo categorias diferenciadas en funcién de la intensidad con que se
desarrolle la actividad en el territorio afectado.

- Las de aprovechamiento apicola, entendiendo como tales la colocacion de colmenas para
produccion de miel de flores silvestres, sin otras instalaciones.

Los usos agricolas comprenden el conjunto de labores destinadas a la puesta en cultivo y explotacion
del suelo con la finalidad de produccién de especies vegetales. La clasificacion de los usos agricolas,
especialmente desde la Optica de establecer las correspondientes politicas sectoriales de actuacion, ha
de hacerse normalmente segun los cultivos a que se dediguen las fincas; sin embargo, para los fines de
la ordenacion territorial resulta mas significativo definir distintas categorias del uso agricola segun las
intervenciones de transformacion que suponen y que, por tanto, se consideran admisibles en un ambito
territorial en el que se haya asignado el correspondiente nivel del uso agricola. Con tal criterio, el uso
agricola se clasifica (a efectos de las normas del PIOT sobre distribucion territorial de los usos y su
concrecién a través de los planes de desarrollo) en los siguientes niveles:

- Mantenimiento de cultivos: corresponde al ejercicio de la actividad agricola en terrenos ya
preparados para el desarrollo de este uso en forma tradicional y con intensidad moderada. Lleva
aparejadas como intervenciones propias solo las de remocion de ejemplares de la flora y la fauna
silvestre dentro de las areas de cultivo y siempre que no sean objeto de proteccion y las de
plantacién y recoleccién de cultivos.

- Uso Tradicional: implica un ejercicio mas intenso de las actividades agricolas, entendiéndose
intervenciones propias de este nivel, ademas de las anteriores, las de abancalamiento, siempre
que las obras se adapten a las caracteristicas del entorno (materiales, altura de muros, superficie
de huertas, etc.), las de vallado (también con las caracteristicas del entorno) y las de ampliacion
de viarios, instalaciones y edificaciones existentes hasta los limites justificados por las
necesidades agricolas. Aun no siendo expresamente intervenciones propias de este nivel, los
planes competentes podran considerar autorizables en terrenos con este uso, intervenciones de
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nueva ejecucion de instalaciones y edificios, si se justifica la necesidad de emplazarse junto a los
cultivos (cuartos de aperos, pequefias bodegas o queserias, silos, estanques, etc).

Agdricultura intensiva sin cubricién: corresponde a un ejercicio mas intenso de la actividad agricola
en el que, para potenciar su productividad, se admite en general una mayor intensidad en las
obras e intervenciones vinculadas, si bien los planes, en cada caso, precisaran éstas y sus
condiciones de ejecucion. En este nivel de uso no se permite el empleo generalizado de sistemas
de cubricion de cultivos (invernaderos) a fin de lograr el mantenimiento de la calidad del paisaje
agricola.

Agricultura con cubricion: es el dltimo nivel previsto por el PIOT en cuanto a la intensidad del uso
agricola y intervenciones propias, que son las mismas que en el caso anterior, diferenciandose
en que se permite la cubricion de los cultivos, con las condiciones y proporcion que sean
establecidas por los planes.

Los usos ganaderos comprenden el conjunto de actividades destinadas a la guarda, cuidado,
alimentacion, reproduccion, cria, engorde y explotacion de animales domésticos, tanto si se realizan en
corrales e instalaciones especializadas, como en régimen de pastoreo. Andlogamente a la agricultura,
la clasificacion de los usos ganaderos desde 6pticas sectoriales suele hacerse de acuerdo a los tipos de
cabafias; sin embargo, para los fines de la ordenacién territorial es mas significativo definir distintas
categorias o niveles del uso ganadero en funcién de las intervenciones de transformacion que implican.
Asi pues, los niveles en que se clasifica el uso ganadero (a efectos del desarrollo de las normas del
PIOT sobre distribucion territorial de los usos) son los siguientes:

Pastoreo extensivo: cuando la actividad se desarrolla mayoritariamente en el campo abierto,
permitiendo a los animales desplazarse por amplias zonas y alimentarse de los pastos naturales;
sin perjuicio de que se recojan en rediles. El pastoreo no conlleva mas intervenciones propias
gue las de conservacion de las areas de pastoreo y, en su caso, de mejora de instalaciones y
edificaciones existentes, asi como las de ejecucion de nuevos vallados, siempre con los métodos
y formas del entorno y justificando su necesidad segin las caracteristicas de los rebafios.

Ganaderia estabulada familiar: este nivel de uso se considera compatible con caracter general
en las fincas de cultivo e incluso con las viviendas emplazadas en &mbitos rusticos. La unidad
productiva familiar desarrolla en el interior de cada finca (sin perjuicio de que los animales
puedan pasar parte de su tiempo en pastoreo libre) actividades de aprovechamiento ganadero
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con una cabafia limitada; el nimero maximo de animales lo fijaran los planes competentes,
pudiendo variar en cada ambito de la isla. Este uso tiene asociadas como intervenciones propias
las de los usos agricolas tradicionales, asi como obras de instalacién y edificacién, siempre que
Su objeto, caracteristicas y dimensiones se limite estrictamente a las necesidades de las
actividades ganaderas.

Ganaderia estabulada de caracter artesanal: se entienden, en principio, adscribibles a esta
categoria las instalaciones en que se superen las 10 cabezas en el caso de explotaciones de
bovino o 5 madres en el de porcino (0, si cuentan con ambas cabafias, que la suma del doble del
nimero de cerdas madres mas cabezas bovinas sea superior a 10). Las intervenciones
asociadas a este nivel de uso son las mismas que las del anterior, si bien pueden ser de mayor
dimension.

Ganaderia estabulada de caracter industrial: en este nivel de uso el ejercicio de la ganaderia
tiene caracter exclusivo o muy predominante en la instalacion, la cual, por otra parte, ha de estar
sometida a unas exigencias mucho mayores de funcionamiento. En tanto los planes competentes
no establezcan otros parametros distintos, se adscribira a este nivel cualquier instalacion en que
se superen las 76 cabezas en el caso de explotaciones de bovino o 38 madres en el de porcino
(o, si cuentan con ambas cabafas, que la suma del doble del nimero de cerdas madres y
cabezas bovinas sea superior a 76). En los ambitos territoriales en que se admita este nivel de
uso, se consideraran intervenciones asociadas en el interior de las fincas ganaderas las que,
siendo acordes con las caracteristicas de la explotacion, se definan en el preceptivo proyecto.

Guarda de animales domeésticos: este nivel de usos no suele ser considerado en las
clasificaciones sectoriales como parte de las actividades ganaderas, pese a lo cual se ha
entendido conveniente adscribirlo a éstas (si bien diferenciandolo) en razon de las analogias que
mantiene desde la 6ptica de la ordenacion del territorio. Se califican con tal nivel las fincas en
gue se guardan animales que no se destinan al aprovechamiento de sus productos, sino a otros
fines tales como compafiia de seres humanos, ocio, vigilancia, etc. Asi pues, se consideran
incluidos en este nivel las guarderias de animales de compafiia, los centros de adiestramiento,
los criaderos de este tipo de animales, etc. No perteneceran a este nivel de uso, sin embargo, las
perreras publicas, los centros publicos de investigacion o control de especies animales (ambos
usos dotacionales), los establos o similares donde se guardan animales para préacticas
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recreativas o deportivas (salvo que estén en fincas separadas de las adscritas al ejercicio de
tales usos y a las que no accedan los usuarios).

Los usos extractivo-mineros comprenden el conjunto de actividades consistentes en la retirada de
materiales geolégicos de su emplazamiento natural para su posterior aprovechamiento econémico. No
forman parte de esta categoria de uso las extracciones de agua (usos de infraestructuras) ni el
aprovechamiento de recursos minerales extraidos como resultado de movimientos de tierra ejecutados
para adecuar los terrenos al ejercicio de otros usos autorizados. Los usos minero-extractivos se han de
asignar siempre a ambitos acotados con caracter temporal, de forma que el ejercicio de las
intervenciones asociadas a los mismos, se limita al plazo que se establezca en la autorizacion vy,
finalizadas éstas, se debe proceder a la restauracion de los terrenos para permitir el ejercicio de otros
usos. A efectos de la adscripcién a un ambito territorial del uso minero-extractivo, éste se divide en las
siguientes clases, segun el recurso minero objeto de extraccion:

- Se consideraran actividades extractivas artesanales aquellas que se desarrollen en canteras que
cumplan las siguientes caracteristicas:

- Que estén destinadas a la extraccion de piedras ornamentales o similares, y, en todo caso,
gue no estén destinadas a la extraccion de ninguno de los recursos geoldgicos para los que
se delimitan &mbitos extractivos.

- Que su plan de explotacion afecte a una superficie inferior a los 5.000 m2 anuales.

- Que su plan de explotacidn afecte a un volumen inferior a los 10.000 m3 anuales.

- Que se desarrolle de acuerdo a una potencia de banco inferior a 2 metros.

- Que se explote mediante el empleo de técnicas de caracter artesanal y sin empleo de
maquinaria pesada.

- se consideraran actividades extractivas industriales las restantes.

Los usos cinegéticos o de caza comprenden las actividades consistentes en buscar, perseguir, matar
y cobrar animales silvestres. Este uso, si bien de marcado caracter recreativo asi como adscribible a los
usos medioambientales, se ha clasificado entre los primarios en razén de su importancia econémica y
productiva, que se puede incrementar en el futuro. La caza sélo puede ejercerse sobre animales que
tengan calificacion cinegética y en el tiempo y forma en que se establezca en las normas vigentes y en
el planeamiento especifico (plan insular de caza). El ejercicio de este uso no implica autorizacion de
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ninguna intervencion de transformacion territorial asociada; por el contrario, su admisibilidad en un
ambito territorial concreto debe condicionarse a que, una vez finalizada, no permanezcan vestigios de la
misma en el medio. No se establece ninguna division en categorias o niveles mas pormenorizados de
este uso desde el PIOT; en su caso, y siempre que sea conveniente para la regulacion de la actividad,
correspondera hacerla al planeamiento de desarrollo.

Los usos pesqueros comprenden aquellas actividades consistentes en recolectar animales marinos
para el aprovechamiento econémico. Las modalidades de pesca deportiva, sean desde tierra, desde
embarcaciones (en aguas litorales con cafias y anzuelos) o submarina, se adscriben a las
correspondientes categorias de usos recreativos, sin perjuicio de que su ejercicio deba regularse por
normas sectoriales pesqueras. Asi pues, dentro del uso pesquero se distinguen, en principio, las
siguientes categorias de 3* grado:

- Marisqueo: recoleccion en el litoral de animales invertebrados marinos, sobre todo crustaceos y
moluscos, utilizando sélo elementos de caracter artesanal.

- Pesca artesanal: la realizada desde pequefias embarcaciones dotadas con motores de escasa
potencia, en las cercanias de la costa y en mareas que no suelen exceder de 24 horas; las
capturas son reducidas y variadas en nimero de especies, segun la estacionalidad; los métodos
de pesca suelen ser variados, de acuerdo a las especies a cuya captura se destinan.

- Pesca industrial: realizada desde embarcaciones de mediano o gran porte, con radio de accion
amplio y generalmente dotadas de medios de conservacion de las capturas; éstas suelen ser
abundantes y compuestas por un nimero pequefio de especies. A esta categoria se adscriben
los atuneros, palangreros, etc.

Los usos acuicolas comprenden el conjunto de actividades destinadas al cuidado, alimentacion,
reproduccion, cria, engorde y explotacion de animales o plantas en un medio acuicola, tanto la que se
realiza en artefactos méviles ubicados en el mar, como las realizadas en instalaciones especializadas,
moviles o fijas, en tierra. En el uso acuicola se distinguen, en principio, las siguientes categorias de 3
grado:

- Acuicultura en tierra: la que se realiza mediante instalaciones moviles o fijas, situadas bien en
zonas litorales o en el interior.
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Acuicultura en mar: la que se realiza mediante instalaciones ligeras, moviles y facilmente
desmontables

1.4.2.6. Usos industriales y de almacenamiento

1-R

2-R

Son usos industriales los propios de los espacios que se destinan al ejercicio de actividades de
elaboracion, transformacién, reparacion, almacenaje y/o distribucion de productos, salvo
aguellas que se incluyan como parte constitutiva de otros usos de acuerdo con las definiciones de este
capitulo. El uso industrial se aplica siempre a una superficie acotada de suelo (parcela) en cuyo interior
se situan las edificaciones e instalaciones industriales. Los usos industriales se pormenorizan en las
siguientes categorias de segundo grado:

Produccion industrial

Almacenes y comercio mayorista

Artesania y oficios artisticos

Reparacion y mantenimiento de objetos domésticos
Talleres de reparacion de vehiculos

Tienen el uso de produccion industrial los edificios e instalaciones donde se llevan a cabo procesos
de transformacion de bienes para su uso final, o para la obtencion de insumos intermedios, mediante
procesos seriados o, en todo caso, no propios de las actividades incluidas en la categoria de artesania
y oficios artisticos. En esta categoria se establece la siguiente pormenorizacion de 3% grado:

Industria vinculada a los usos primarios: cuando se transforman y preparan para el consumo
bienes cuyo origen es la produccién primaria del entorno, tales como los locales donde se
prepara leche y sus derivados a partir de la produccién ganadera local (siempre que no puedan
calificarse como usos ganadero), las bodegas para la elaboracion de vino a partir de vifias de la
zona, las plantas de envasado de agua mineral natural potable, etc.

Industria ligera: cuando los procesos de produccién se realizan sin el empleo de maquinaria
pesada ni por combustién, fundicién o procesos similares. Estas industrias deben localizarse en
areas urbanizadas, que conviene que estén adyacentes a nudcleos residenciales, si bien en
tramas diferenciadas.
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- Industria _pesada: cuando las caracteristicas de los procesos de produccion hacen que no
puedan adscribirse a la categoria anterior pero, al mismo tiempo, no presentan las condiciones
especificas de las industrias singulares. Las industrias de esta categoria deben ubicarse en
areas urbanizadas expresamente disefiadas para sus caracteristicas (poligonos industriales
especializados) y separadas de los nucleos de poblacion.

- Industria singular: a esta categoria pertenecen las instalaciones cuyos procesos de produccion
tienen una especial complejidad, un alto valor estratégico en la economia insular o presentan
especiales requerimientos de aislamiento y proteccion respecto al entorno. Se configuran como
enclaves aislados en el territorio, en los que la edificacion se ubica en una amplia parcela
separada de cualquier trama y uso urbano.

Los usos de almacenes y comercio mayorista corresponden a aquellos espacios en que se guardan,
depositan o almacenan bienes y productos cuyo destino es ser insumos de la produccion industrial o
entregarse a minoristas (no pueden albergar actividades de venta al pormenor). No seran almacenes
los locales que, emplazados en una parcela con otro uso principal al cual se adscriben, se destinan a
guardar bienes vinculados a la actividad de ese uso y no superen los limites dimensionales establecidos
en la regulacién del uso principal. De convenir pormenorizar los usos de almacenes en razén de las
finalidades de ordenaciéon de los planes, se seguiran criterios basados en las dimensiones de los
locales, la naturaleza de los bienes que se guarden, las relaciones con el resto de actividades
productivas del territorio y los requerimientos de compatibilidad con las diversas tramas urbanas y
rurales.

Los usos de artesania y oficios artisticos son propios de aquellos locales en los que se realizan
exclusivamente actividades para la obtencion o transformacion de productos por procedimientos no
seriados 0 en pequefias series, de muy limitada dimensién en cuanto a superficie, trabajadores,
maquinaria y potencia eléctrica. En esta categoria, las actividades deben ser compatibles con los
requerimientos ambientales de un entorno residencial. Se incluira en esta categoria la venta directa de
los bienes producidos artesanalmente, siempre que la actividad se realice en el mismo local y no ocupe
una superficie mayor del 50% del total.

Los usos de reparacion y mantenimiento de objetos domésticos son los propios de aquellos locales
en los que se realizan exclusivamente tales actividades, sin alterar de forma significativa la naturaleza
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inicial de los bienes. En esta categoria no se incluyen los locales destinados a la reparacion de objetos
de grandes dimensiones o0 que requieran de una superficie de trabajo mayor de 1.000 m2 (en tales
casos, se consideraran como usos de industria ligera). De otra parte, si las actividades de reparacién se
prestan junto a las de venta con una superficie inferior al 50% del local, se consideraran uso comercial
en la categoria correspondiente.

Los usos de talleres de reparaciéon de vehiculos son los propios de los espacios en donde se realizan
habitualmente el mantenimiento y arreglos de vehiculos de motor (mecénica, electricidad, carroceria,
etc). No se adscriben a esta categoria las estaciones de servicio ni los espacios donde se estacionan
los servicios de remolque para asistencia en carretera (categoria de estacionamientos restringidos); en
cambio, si se incluyen los espacios donde se realizan las inspecciones técnicas a vehiculos, asi como
las actividades de venta de repuestos y accesorios de vehiculos de motor, si se realizan en la misma
parcela y no ocupan mas del 25% de la superficie total.

1.4.2.7. Usos terciarios

1-R

Tienen uso terciario los espacios donde se prestan servicios al publico adscritos a los sectores
econdémicos del comercio minorista, la hosteleria (salvo las actividades recreativas y de alojamiento
turistico), servicios financieros, inmobiliarios, empresariales, profesionales, y otros como agencias de
viajes, mensajeria, etc. Desde la Optica urbanistica y territorial, los usos terciarios se caracterizan por la
vinculacion de la actividad a un espacio, la posibilidad de asistencia frecuente de publico en general al
local, su compatibilidad con los usos cotidianos de la poblacién residente y, finalmente, el caracter de
negocio privado que, por lo general, tienen tales actividades. En base a estas caracteristicas y a sus
consiguientes requisitos urbanisticos y territoriales, los usos terciarios se dividen en las siguientes
categorias:

- Comercio minorista
- Hosteleria
- Oficinas
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2-R

A la categoria de comercio minorista se adscriben aquellos espacios en los cuales se realizan
actividades de venta al pormenor al publico en general de bienes materiales para ser usados o
consumidos fuera de los mismos; también forman parte de los usos de comercio minorista los locales
donde se prestan servicios personales al publico de frecuencia usual y que no se engloban dentro del
grupo de las oficinas (por ejemplo, peluquerias, revelado de fotografia, reprografia, locales para el
alquiler de enseres domésticos, bienes muebles, vehiculos, etc). Se establece la siguiente
pormenorizacion de 3* grado:

- Puesto de venta: espacio de pequefia dimension (menor de 40 m2) que se conforma mediante
estructuras ligeras y facilmente desmontables y suele ubicarse en espacios exteriores con
caracter temporal, tales como puestos en mercadillos ocasionales, kioskos de prensa, etc.

- Local comercial: establecimiento comercial independiente situado normalmente en las plantas
bajas de una edificaciéon con otros usos y con acceso directo desde la via publica.

- Mercado: edificacion unitaria de titularidad publica en cuyo interior se disponen espacios, tanto
fijos y cerrados como desmontables y/o de ocupacion temporal, para la venta minorista. Al
menos el 70% de la superficie de venta debe estar dedicada a bienes alimenticios.

- Centro _comercial: conjunto de establecimientos comerciales —locales o locales y grandes
establecimientos comerciales- independientes en un recinto comun, con servicios y circulacién
general compartidos. Tipologicamente pueden adoptar el esquema de galeria comercial o
cualquier otra disposicién siempre que los locales se dispongan en un inmueble UGnico.

- Gran establecimiento comercial polivalente establecimiento independiente, conformado como un
edificio Unico, de variada oferta de productos sin que ningun sector supere el 60% la misma. Se
incluyen en esta categoria, los hipermercados, los grandes almacenes y otros establecimientos
diferentes de los anteriores asimilables a esta definicion.

- Gran establecimiento comercial especializado: establecimiento independiente, conformado como
un edificio Unico, especializado en un determinado tipo de oferta comercial a la que se destina al
menos el 60% de su superficie Util de venta. En esta categoria se incluyen tanto los
establecimientos de venta de muebles, de equipamiento personal, de material de construccion y
ferreteria, de automoéviles, etc como los supermercados, entendidos como aquellos comercios
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unitarios en los que, bajo un régimen de autoservicio, se vende un amplio surtido de productos
con marcado predominio de los alimentarios.

Parque comercial: &rea urbana especializada terciaria integrada por dos o mas centros
comerciales o grandes establecimientos comerciales, generalmente con red viaria propia y
aparcamientos en parte en superficie. Complementariamente también puede albergar otros usos
terciarios y recreativos.

A la categoria de hosteleria se adscriben aquellos espacios en los cuales se realizan actividades de
preparacion y servicio de comidas y bebidas para ser consumidas en su interior por el publico. No se
calificaran en esta categoria sino como recreativos, los espacios en los que, si bien dedicados al
servicio de bebidas o comidas, se desarrollan actividades ruidosas o molestas en un entorno
residencial. En esta categoria se establece la siguiente pormenorizacién de 3 grado:

Kioskos vy terrazas: cuando el consumo se realiza al aire libre 0o en espacios cubiertos
conformados por estructuras ligeras y facilmente desmontables.

Bares: establecimientos destinados principalmente a la venta de bebidas, si bien pueden servir
comidas ligeras y de facil preparacion; para adscribirse a esta categoria, la capacidad del local
no podré superar 25 personas sentadas.

Cafeterias y pequefios restaurantes: aquellos locales cuya capacidad no supera las 100
personas sentadas.

Restaurantes: locales destinados principalmente al servicio de comidas, cuya capacidad no
supera las 500 personas sentadas.

Grandes restaurantes: a esta categoria se adscribiran los locales de hosteleria que tengan
capacidad para dar servicio a mas de 500 personas.
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4-R A la categoria de oficinas se adscriben los espacios en que se realizan actividades cuya funcion
principal es la prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros
analogos, mediante la gestidn y transmision de informacién. No se incluirdn en el uso de oficinas los
espacios con tales fines que se integren en otro uso principal del cual dependen (tales como las oficinas
de los espacios comerciales, turisticos); tampoco se incluiran los locales administrativos de titularidad
publica que pertenezcan a la categoria dotacional correspondiente. Se establece la siguiente
pormenorizacion de este uso en categorias de 3 nivel:

Despacho profesional: local independiente, normalmente en un edificio con otros usos, en el que
se realizan trabajos profesionales que no generan una afluencia continuada de publico. Este uso
puede formar parte como complementario del residencial, cuando se integra en la vivienda del
titular y no supera los limites dimensionales que se establecieran. De otra parte, para adscribirse
a esta categoria, las superficies de trabajo no superaran los 250 m2.

Local de oficinas: en el que se realizan actividades propias del uso de oficinas que superan las
dimensiones del apartado anterior o suponen la afluencia frecuente de publico, tales como
gestorias, sucursales bancarias, despachos de notarios, locales de atencién al consumidor, etc.
En esta categoria, la superficie de trabajo (incluyendo la de estancia del publico) no superara 750
m2.

Agrupaciéon de oficinas: cuando un edificio completo o una parte del mismo separada
funcionalmente del resto, con accesos y servicios propios, se destina a este uso mediante su
compartimentacion en despachos y/o locales de oficinas.

Grandes oficinas: espacios de una sola empresa que superan las dimensiones de los locales de
oficinas, asi como agrupaciones de oficinas en las que existe al menos un local de estas
caracteristicas.
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1.4.2.8. Usos turisticos

1-R

2-R

3-R

4-R

A los efectos de regulacion de usos del PIOT, son usos turisticos aquellos que tienen como fin la
prestacion a visitantes que se alojan temporalmente, sin constituir cambio de residencia y con fines
vacacionales y de ocio, de servicios de alojamiento, de actividades recreativas y otros complementarios.
Ejercen actividades turisticas alojativas todas aquellas empresas en que se preste servicio de
alojamiento desde un establecimiento abierto al publico y mediante precio. Se entendera prestado un
servicio de alojamiento turistico cuando se oferte en libre concurrencia la estancia en el establecimiento
de forma temporal, sin constituir cambio de residencia para la persona alojada. La actividad turistica
complementaria ofrece servicios de ocio, esparcimiento y servicios de variada indole en espacios o
instalaciones adaptadas.

Se define como establecimiento turistico todo inmueble individualizable registral y urbanisticamente
donde se presten servicios turisticos de caracter alojativo y/o complementario o recreativo. Todo
establecimiento turistico se adscribira a una sola titularidad de gestion empresarial, con independencia
de que existan una o varias propiedades en dicho conjunto.

Los establecimientos turisticos se clasifican, a los exclusivos efectos de las disposiciones
establecidas por el presente documento y sin perjuicio de que cada establecimiento haya de adscribirse
a alguna de las modalidades sefialadas en el articulo 32 de la Ley 7/1995, en las siguientes categorias,
diferenciadas segun el caracter de los servicios y la actividad turistica que desarrollan:

- Establecimientos turisticos convencionales

- Complejos turisticos

- Establecimientos turisticos ligados a la naturaleza
- Establecimientos de Turismo Rural

- Campamentos de Turismo

- Establecimientos turisticos recreativos

Se entenderan incluidos en la categoria de Establecimientos turisticos convencionales los
inmuebles donde se presten servicios de alojamiento turistico en areas urbanas que no lleven asociada
mas oferta complementaria que la exigida por la legislacion vigente. Se distinguiran, a efectos de
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regulacion diferenciada, al menos las siguientes categorias, segun sus caracteristicas y calificacion
oficial, de acuerdo a la legislacion sectorial:

Hotel: El establecimiento comercial que bajo unidad econdmica de explotacién ofrece
alojamiento, con o sin otros servicios complementarios, de acuerdo con su categoria; ocupa la
totalidad o parte independizada de un inmueble, constituyendo sus dependencias un todo
homogéneo con entradas y, en su caso, ascensores, escaleras, otras dotaciones de uso
exclusivo del establecimiento y relne los requisitos técnicos y de equipamiento establecidos en
la legislacién sectorial en materia de Ordenacion Hotelera.

Hotel Apartamento: El establecimiento comercial en el que ademas de concurrir las condiciones
indicadas para los hoteles en el parrafo precedente, se caracteriza porque cada unidad alojativa
de que dispone esté dotada del equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion,
preparacion y consumo de alimentos, frios y calientes.

Pensién: establecimiento hotelero que se explota compartido con otros usos, siendo de
utilizacion comun los ascensores, escaleras y demas dotaciones que pudiera haber en el edificio
y cualesquiera otros establecimientos alojativos que no alcancen las condiciones minimas para
ser clasificados dentro de las categorias anteriores, de acuerdo a la normativa sectorial.

Apartamentos turisticos: Aquellos establecimientos integrados por unidades habitacionales que
se dediquen al alojamiento por motivos turisticos, mediante precio y de forma habitual, cuyos
tipos seran denominados apartamentos, bungalows y villas y que presten los servicios
consiguientes, de acuerdo a la legislacién sectorial.

Hotel de Ciudad: Se podra calificar como “Hotel de Ciudad” a los enclavados en cascos urbanos
no turisticos, conforme a la normativa sectorial, los cuales estaran exentos de los siguientes
requisitos:
1. Hoteles de cinco, cuatro y tres estrellas: No serd preceptiva la existencia de jardines
exteriores; ni zona deportiva en los de tres estrellas.

2. Hoteles de cualquier categoria: No sera preceptiva la instalacion de comedor dentro del
establecimiento.
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7-R

Se consideraran incluidos en la categoria de Complejos Turisticos los establecimientos que combinen
la oferta alojativa con uno o méas elementos de oferta complementaria al servicio de aquella; las
dimensiones y caracteristicas de la oferta complementaria deben tener entidad suficiente para ser
consideradas como un establecimiento independiente capaz de definir al propio conjunto. Habran de
cumplir ademas las siguientes condiciones:

- Las caracteristicas y dimensiones de los espacios destinados a la oferta complementaria
identificaran por si solos al conjunto del complejo, debiendo representar, al menos, el 50% del
mismo, bien respecto a su superficie de suelo, bien a su valor econémico.

- La dimension alojativa del complejo se establecera en relacion a la capacidad maxima de uso de
los espacios dedicados a oferta complementaria, en base a indicadores contrastados. El Plan
Territorial Especial de Ordenacion Turistica contendra criterios objetivos para definir tales
indicadores.

- Los establecimientos de un complejo turistico, en caso de ser varios, han de ser gestionados de
forma conjunta, bajo el principio de unidad de explotacién, segun lo previsto en los articulos 38 a
40 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, vinculando los
establecimientos alojativos con los elementos de oferta complementaria.

Correspondera a los planes de desarrollo 0 a las normas sectoriales establecer, en su caso, una
clasificacién en categorias de los complejos turisticos, diferenciadas por cada tipo de demanda
(turismo deportivo, terapéutico, de congresos, de negocios, de turismo familiar, de naturaleza, de
agroturismo, y otros) en funcion de:

- su localizacion respecto a determinados recursos que constituyen la base de la explotacion
- la prestacion de servicios complementarios especializados
- las caracteristicas del equipamiento de sus unidades alojativas o de los espacios comunes

Se calificard como establecimiento turistico ligados a la naturaleza a todo inmueble en el que se
presten servicios régimen de explotacion, se sitlen en entornos de alto valor natural, fuera de ndcleos
poblados, a fin de permitir el disfrute pasivo de la naturaleza.
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9-R

10-R

Se consideran incluidos en la categoria de Turismo Rural los establecimientos de alojamiento turistico
en edificaciones de arquitectura tradicional situados en el medio rural, en ndcleos rurales o en cascos
urbanos de valor histérico artistico relacionados con entornos rurales, reconocidos como tales por el
planeamiento urbanistico municipal, el cual, en tal caso se recomienda que contenga un inventario de
edificaciones potencialmente aptas para el uso de turismo rural. Pueden distinguirse los siguientes
tipos:

- Casas Rurales: edificaciones de alojamiento complementados con el disfrute de entornos de alto
valor natural, en emplazamientos relativamente aislados de actividades humanas y nucleos
poblados. En funcién de las caracteristicas fisicas y de forma de uso. Los establecimiento
hoteleros podran tener la categoria de “Hoteles Ligados a la Naturaleza” cuando, con los
servicios propios de este de arquitectura tradicional canaria, o de excepcional valor
arquitectonico, localizadas en suelo ristico o, excepcionalmente, en cascos urbanos de valor
histérico-artistico en las que se presta el servicio de alojamiento temporal en régimen
extrahotelero, de acuerdo a las condiciones expresadas en la normativa sectorial turistica.

- Hotel Rural: establecimiento consistente en un edificio, que relina las caracteristicas tipolégicas o
de interés historico-artistico definidas en el apartado anterior en el que se prestan servicios
turisticos de alojamiento en régimen hotelero y bajo una Unica unidad de explotacion, de acuerdo
a las condiciones expresadas en la normativa sectorial turistica.

Se consideran incluidos en la categoria de Campamentos de turismo los espacios acondicionados
para la prestacion del servicio de alojamiento turistico mediante ocupacion temporal con albergues
moviles (tiendas de campafia, caravanas o similares) transportados por el turista y retirados al acabar
su estancia, en las condiciones que se determinen en la normativa sectorial aplicable y
caracterizandose dicho espacio por su destino para el disfrute de la convivencia vacacional al aire libre.

Se consideran incluidos en la categoria de Establecimientos turisticos recreativos los inmuebles,
espacios e instalaciones cuyo uso principal sea la realizacidon de actividades recreativas, de ocio y de
esparcimiento en espacios adaptados, destinados fundamental y mayoritariamente a los visitantes
turisticos de la isla.
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1.4.2.9. Usos residenciales

1-R

3-R

4-R

Son de uso residencial los espacios destinados al alojamiento permanente de personas. Tales
inmuebles (salvo los de residencia comunitaria) se conforman por viviendas y espacios vinculados a
éstas, tales como areas libres privadas, garajes, etc. Se entiende como vivienda el espacio edificado
compuesto por estancias y dotado de los servicios suficientes para permitir la vida cotidiana en comudn
de un grupo de personas. Dentro del uso residencial pueden distinguirse las siguientes categorias:

- Vivienda unifamiliar.

- Vivienda colectiva.

- Residencia comunitaria.

Vivienda unifamiliar: edificio que coincide totalmente con una sola vivienda (y, en su caso, con usos
complementarios a éste); en la unidad parcelaria se dispone una sola vivienda, con acceso directo
desde la via publica.

Agrupacion de viviendas unifamiliares: conjunto de varias viviendas dispuestas en una Unica unidad
parcelaria, pero de modo tal que cada una se emplace sobre una porcion de suelo vinculada
exclusivamente a la misma, independientemente de que en la parcela existan espacios libres o
edificados de uso comunal.

Vivienda colectiva: edificacion en cuyo interior se disponen varias viviendas e incluso otros locales
independientes de las mismas.

Residencia comunitaria: edificio en que se disponen unidades habitacionales que no tienen la
consideracion de viviendas ni de alojamientos turisticos, y que cuentan con servicios comunes fuera de
las mismas. A esta categoria pertenecen las edificaciones (asi como los espacios libres e instalaciones
vinculados) en las que se produce el alojamiento temporal o permanente de grupos sociales definidos, y
a ella se adscriben inmuebles tales como monasterios y conventos, residencias de estudiantes, etc.
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SECCION 32: CLASIFICACION Y DEFINICION DE LAS INTERVENCIONES

1.4.3.1. Criterios de clasificaciéon de las intervenciones

1-E De forma analoga a los usos y con el mismo alcance operativo, el PIOT establece una clasificacion de
las intervenciones de transformacion territorial basada, en este caso, en el objeto material sobre el
gue se materializan y en la intensidad de su ejercicio y efectos sobre el territorio.

2-R En esta seccion se definen las intervenciones resultantes de la clasificacion del PIOT, dedicando un
articulo a cada una de las categorias basicas (o de 1° grado). Las seis categorias basicas de
intervenciones segun la clasificacion del PIOT son las siguientes:

- Intervenciones sobre la estructura de la propiedad articulo 1.4.3.2.

- Intervenciones sobre la flora y la fauna articulo 1.4.3.3.
- Intervenciones de movimiento de tierras articulo 1.4.3.4.
- Intervenciones sobre la red viaria y de transportes  articulo 1.4.3.5.
- Intervenciones de instalaciones articulo 1.4.3.6.
- Intervenciones de edificacion articulo 1.4.3.7.
3-E En el articulo 1.4.3.8 se encuentra una clasificacién de las intervenciones en funcién de su

intensidad, clasificacién que complementa y matiza la expuesta en el apartado anterior.

1.4.3.2. Intervenciones sobre la estructura de la propiedad

1-R Se considera intervencion sobre la estructura de la propiedad cualquier acto que supongan la
modificacion de la forma, superficie o lindes de una o varias fincas. Se distinguen las siguientes
intervenciones catastrales:

- Rectificacion de lindes.
- Segregacioén y agregacion simultanea.
- Agrupacion de fincas.
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2-R

4-R

5-R

6-R

- Segregacion.
- Parcelacién urbanistica.

Se considerara como rectificacion de lindes el ajuste de los bordes entre dos fincas colindantes a fin
de mejorar el aprovechamiento de cada una de ellas o su adecuacién a elementos preexistentes. Para
gue una intervenciéon se adscriba a esta categoria no puede suponer cambios en la superficie de
ninguna de las dos fincas mayores al +5% respecto a cada una de las originales.

La segregacion y agregacion simultanea entre dos fincas es un caso particular de la rectificacion de
lindes, en el que se superan los limites dimensionales establecidos, y consiste en la segregaciéon de
parte de una finca ristica para agregarla a otra colindante también ristica, siempre que la superficie
conjunta de ambas tras la intervencion no sea mayor del 50% de la superficie de la finca de la que se
segrega ni del 100% de la superficie de la finca a la que se agrega. Si no es asi, este acto se
considerara la realizacién de dos actos sucesivos.

Se considerara como agrupacion de fincas el acto de unir dos o mas fincas adyacentes de naturaleza
rustica en una sola.

Se considerara como segregacioén el acto de dividir una finca rdstica en dos o mas nuevas fincas. La
autorizaciéon de una segregacion requerird justificar que cada una de las fincas resultantes se incluye
entera en un Unico &mbito de ordenacion del planeamiento vigente, que cumple todas sus condiciones y
que sus caracteristicas (tamafio, forma, topograficas, edafolégicas u otras) no merman la aptitud de la
finca original en relacién a los usos previstos por el Plan.

Se considerar4 como parcelacién urbanistica todo acto de modificacion de una o varias fincas para
adecuarlas a la ordenacion urbanistica del planeamiento vigente. Su regulaciéon se regird por los
procedimientos previstos en la gestion urbanistica.
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1.4.3.3. Intervenciones sobre la floray la fauna

1-R

2-R

3-R

5-R

Son intervenciones sobre la flora y la fauna todas aquellas que afectan a los ejemplares vegetales y
animales sin producir cambios significativos en las condiciones fisicas, quimicas o de otra naturaleza
del suelo soporte de los mismos. Son intervenciones que se desarrollan mayoritariamente en el suelo
ristico en tanto se vinculan normalmente a un uso de aprovechamiento primario o a la gestiéon de
recursos naturales. Se distinguen las siguientes:

- de recoleccién

- de plantacion

- de eliminacién de agentes nocivos

- de aprovechamiento de especies vegetales
- de remocién de especies vegetales

- de remocién de especies animales

Son intervenciones de recoleccién las consistentes en la retirada y/o acopio de pequefios animales,
plantas y/o frutos cultivados de forma moderada y compatible con el mantenimiento de las respectivas
especies silvestres.

Son intervenciones de plantacion las de colocacion de especies vegetales para su crecimiento y
desarrollo, incluyendo tanto las propias de los cultivos agricolas, como las destinadas a la reforestacién
ylo recuperacion y/o fomento de especies silvestres.

Son intervenciones de eliminacidon de agentes nocivos las de erradicacion de animales y/o plantas
gue afectan directa y negativamente al desarrollo de especies vegetales o animales o a la salud
humana (campafias de desparasitacion, contra plagas, etc).

Son intervenciones de aprovechamiento de especies vegetales las consistentes en cortar partes de
ejemplares de la flora para su posterior uso o conservacion, sin que se produzca la muerte del ejemplar
objeto de la intervencion. Estas intervenciones se distinguira por los distintos grupos de especies segun
sus requisitos y caracteristicas especificas (entre éstas, el tamafio: diferenciando entre ejemplares
arbéreos y no arbéreos, requisitos de proteccion, caracteristicas por tipos de especies, etc).
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6-R

7-R

1.4.3.4.

1-R

2-R

4-R

Son intervenciones de remocion de especies vegetales las que consisten en la extraccion completa
de ejemplares de la flora; se distinguiran en grupos con criterios similares a los de las intervenciones de
aprovechamiento.

Son intervenciones de remocidn de especies animales las consistentes en la captura para su muerte
0 apartamiento del medio natural de animales vertebrados silvestres.

Intervenciones de movimiento de tierras

Las intervenciones de movimientos de tierras son todas aquellas que suponen alteracion de las
condiciones orograficas de un ambito territorial. Estas intervenciones son siempre actos previos
que posibilitan la implantacién de un uso concreto o la realizacién de otra intervencion; por tanto, su
autorizacion (aunque requiera proyecto independiente) estara siempre vinculada a la del acto posterior.
Se distinguen las siguientes intervenciones de movimiento de tierras:

- de roturacion

- de aporte de tierras

- de abancalamiento

- de explanacion

- de urbanizacién

- de extraccion

- de rehabilitacién orografica

Son intervenciones de roturacién las consistentes en el labrado de la cubierta fértil del terreno para
prepararlo para el cultivo agricola u otras finalidades anélogas.

Son intervenciones de aporte de tierras las consistentes en afiadir nuevo material edafico a un terreno
de cultivo al objeto de aumentar su fertilidad.

Son intervenciones de abancalamiento las de conversion de un terreno en pendiente en terrazas
sensiblemente horizontales, mediante extracciones y rellenos, con o sin muros de contencién. Para
admitirse en esta categoria, los movimientos de tierras derivados deben asegurar un equilibrio
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suficiente entre las extracciones y rellenos, de modo que no haya una diferencia entre ambos mayor del
20%.

Son intervenciones de explanacion las que comprenden las obras para convertir un terreno en
pendiente en otro sensiblemente plano, superando los limites del abancalamiento, pero sin ser
consideradas como urbanizacion, al no implicar la ejecucion de viarios ni tener por fin la creacion de
solares edificables.

Son intervenciones de urbanizacidon aquellas que tienen por objeto la conversién de un terreno en
solares edificables y/o espacios publicos libres y viarios. Las obras de urbanizacién sélo pueden
realizarse en suelos que asi hayan sido previstos por el planeamiento, y se regulan segin lo
establecido en la legislacion urbanistica.

Son intervenciones de extraccion aquellas a través de las cuales se retiran materiales geologicos del
terreno para no volverlos a colocar en el mismo ambito. No se consideran pues dentro de estas
intervenciones las retiradas de materiales para formar bancales o explanaciones; tampoco, las
extracciones realizadas para adecuar el terreno a las condiciones necesarias para ejecutar otras obras
(tales como de edificacion, urbanizacion, construccion de viarios, etc).

Son intervenciones de rehabilitacién orografica las que, mediante movimientos de tierras y construccion
de elementos soportes, tienen por objeto disminuir el impacto paisajistico y restaurar hacia su forma
natural la orografia de terrenos afectados por extracciones previas o cualquier otra intervencion que la
haya degradado.

1.4.3.5. Intervenciones sobre lared viariay de transporte

1-R

Las intervenciones sobre la red viaria y de transporte comprenden todas las obras que tienen por objeto
la actuacién sobre uno o varios elementos viarios o canales de transporte, sin implicar al territorio
circundante; por tanto, no se incluyen las obras de urbanizacion pero si, en cambio, los movimientos de
tierras cuya ejecucion es condicion previa de una obra viaria.
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La tipologia de las intervenciones se establecera teniendo en cuenta, tanto el uso pormenorizado del
elemento sobre el que se realizan (en base a la clasificacion del parrafo 8 del art. 1.4.2.4) como la
intensidad de las obras que implican (en base a la clasificacion del art. 1.4.3.8). Si una de estas
intervenciones se realiza sobre mas de un elemento viario, se adscribira a la categoria del que tenga
mayor jerarquia funcional; analogamente, si incluye obras de distinta intensidad, se adscribira a la de
mayor nivel.

Intervenciones de instalaciones

Las intervenciones de instalaciones son todas aquellas que, sin ser de edificaciéon, se concretan en la
colocacién sobre el territorio de voliumenes artificiales, vinculados a una funcionalidad especifica y
siempre que no formen parte de una intervencion de edificaciéon o urbanizacion.

Las intervenciones de instalaciones se distinguiran segun el uso pormenorizado al que estan asignadas,
asi como segln la intensidad de las obras que implican (de acuerdo a la clasificacion del articulo
1.4.3.7). Entre estas intervenciones se incluyen

- Las de vallado, la colocacién de soportes publicitarios y sefializadores, las de mobiliario urbano
(elementos ligeros fijos en espacios abiertos propios de servicios publicos o de la actividad
comercial, tales como bancos, cabinas, papeleras, quioscos, paradas de guagua, postes, etc).

- Las de implantacién de volimenes de estancia provisional (como los de ferias, mercados
ocasionales, carpas para espectaculos al aire libre, tiendas de acampada, etc), las cubiertas de
plastico o similares (invernaderos).

- Las que afectan a infraestructuras de servicio, tales como tuberias y canales, depoésitos y
depuradoras, motores de generacion de energia, elementos verticales (soportes de tendidos,
antenas, etc).

Intervenciones de edificaciéon

Las intervenciones de edificacion son todas aquellas que suponen la demolicion, modificacion,
reparacion o construccion de un edificio (en todo o parte).
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La tipologia de las intervenciones de edificacion se establecera segun los usos pormenorizados del
inmueble, de acuerdo a las clasificaciones de la seccion 22 de este capitulo. También se distinguiran en
funcién de la intensidad de las obras que implique, de acuerdo a la clasificacion del articulo 1.4.3.8.
Cuando una de estas intervenciones incluya obras de distinta intensidad, se adscribira a aquella de
mayor nivel.

1.4.3.8. Clasificacion de las intervenciones segun su intensidad

1-R

3-R

Las intervenciones, y especialmente aquellas sobre la red viaria, las de instalaciones y las de
edificacion, se clasificaran ademds, segun el tipo de obras que comprendan, en alguno de los
siguientes tipos ordenados de menor a mayor intensidad:

- Intervenciones de demolicién.

- Intervenciones de conservacion.

- Intervenciones de acondicionamiento.
- Intervenciones de rehabilitacion.

- Intervenciones de reestructuracion.

- Intervenciones de ampliacion.

- Intervenciones de nueva ejecucion.

Son intervenciones de demolicidn aquellas de eliminacién total o parcial de un elemento existente. Se
consideraran parte de estas intervenciones, las actuaciones necesarias para restaurar los impactos
derivados de las mismas. En el caso de las obras de edificacion, se entenderan por regla general como
de demolicion total las que afecten a mas del 75 % de superficie techada o del 50 % de la estructura,
cubiertas o fachadas. Su autorizacion no puede considerarse implicita en cualquier otra intervencion (de
edificacion, por ejemplo) sino que debe siempre concederse expresamente, atendiendo a los distintos
requisitos especificos sobre los elementos objeto de demolicion (por ejemplo, normas de proteccion).

Son intervenciones de conservacion aquellas cuyo fin es mantener la funcionalidad de un elemento
existente, en su nivel y capacidad de servicio, incluyéndose las obras necesarias para adecuarlo al
cumplimiento de las normas legales. En el caso de obras de edificacién se incluirdn en esta categoria
tanto aquellas cuyo objeto es el mantenimiento de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato como las de consolidacion y puesta en valor de un edificio, recuperando sus valores historico-
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artisticos, asi como su adecuacion a un uso permitido y adecuado a sus caracteristicas (normalmente
denominadas de restauracion).

Las intervenciones de acondicionamiento tienen por finalidad mejorar las condiciones de servicio de
un elemento existente, sin modificar sus dimensiones ni sus caracteristicas fundamentales. En las obras
viarias, incluyen las de sefializacion, proteccién, cambios y refuerzos de firmes, rectificaciones y
ensanches puntuales, etc. En obras de edificacion, las de reparacion, sustitucion o colocacién de
instalaciones, redistribucién de estancias con cambios de tabiqueria, apertura de vanos, sustitucion de
pavimentos, revestimientos, carpinterias y cerrajerias y de cubiertas, etc (normalmente denominadas
obras de rehabilitacion).

Son intervenciones de rehabilitacién aquellas destinadas a la mejora de las condiciones de
funcionalidad o habitabilidad, manteniendo las caracteristicas tipoldgicas del edificio o elemento sobre
el que se interviene.

Son intervenciones de reestructuracion aquellas destinadas a modificar la capacidad funcional del
elemento existente mediante modificaciones estructurales; en las intervenciones sobre viarios,
comprenden rectificaciones de trazados y ensanches de tramos significativos; en edificios comprenden
redistribucion interior que afecta a sus caracteristicas estructurales fundamentales, pudiendo llegar
incluso al vaciado, pero sin modificar las caracteristicas morfologicas externas.

Son intervenciones de ampliacién las que aumentan las dimensiones fisicas de un elemento existente.
En infraestructuras, podran incluir tanto el aumento de las secciones y capacidad de transporte como el
de la longitud de los elementos; en este (ltimo caso, la longitud de la infraestructura no podra
incrementarse en mas de un 50% de la existente. En obras sobre edificaciones, la superficie construida
tras la ampliacion no sera mayor al doble de la anterior. La superacion de tales limites implicara que la
intervencion sea de nueva ejecucion.

Son intervenciones de nueva ejecucién las de colocacion o construccion de una nueva infraestructura,
instalacion o edificacion, y aquellas que deban ser consideradas como tales por superar los limites
impuestos para ser incluidas en las categorias anteriores.
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