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CNAE-93:
dBA:
Has/ha/has:
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MOT:
m?s:

mt:

OSE:
PGO:
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PIOT:
POL:
PORN:
PRUG:
PTEO:
PTEOAE:
PTEOI:
PTEOID:
PTPO:
RU:

aplicacion directa.
normas directivas.
explicativo o expositivo.
recomendaciones.

Organismo Auténomo de Aeropuertos Espafioles de Navegacion Aérea.
Areas de Regulacion Homogénea.

Bien de Interés Cultural.

Comunidades Autbnomas.

Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas con fecha de 1993.
decibelios A

hectareas

Investigacion y Desarrollo.

kilovatios.

Megabites por segundo.

Modelo de Ordenacion Territorial.

metro cuadrado de suelo.

metro cuadrado de techo.

Operaciones Singulares Estructurantes.

Plan General de Ordenacion.

Producto Interés Bruto.

Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

Plan de Ordenacion del Litoral.
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Plan Rector de Uso y Gestion.

Plan Territorial Especial de Ordenacion.
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TRLOTENC: Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo.
VAB: Valor Anadido Bruto.
ZEC: Zona Especial Canaria.
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Capitulo 1: Proteccion de los recursos naturales y culturales

SECCION 12: GENERALIDADES

3.1.1.1.

1-E

3-E

Fines y objetivos de la ordenacién

La importancia de las tensiones entre las exigencias del desarrollo socioecondémico y la capacidad de
acogida del territorio hace que, en la actualidad, sea imprescindible asumir la proteccion de los recursos
naturales y del patrimonio cultural como un principio fundamental de toda actividad de gobierno. No
basta con proteger aquellas zonas de acreditado valor natural o paisajistico y los elementos aislados
de valor patrimonial; es preciso regular racionalmente el aprovechamiento de todos los recursos
para que puedan seguir siendo Utiles en el futuro y garantizar que tal principio basico esté
efectivamente presente en las distintas politicas y actuaciones sectoriales.

La proteccion de los recursos naturales y culturales de la isla, fundamento de las sefias de identidad
tinerfefia, es un objetivo fundamental del PIOT que subyace como criterio de ordenacién en todas
sus determinaciones, sean de naturaleza territorial o sectorial. Especificamente se concreta en la
exigencia de proteccion de los distintos valores que, de un modo u otro, constituyen el patrimonio
insular.

Se consideran objetivos basicos en la ordenacion, gestion, uso y aprovechamiento de los recursos
naturales y culturales, los siguientes:

- Promover su utilizacion racional, compatibilizando el desarrollo econdmico con la conservacion
de los valores patrimoniales y productivos y de su aportacion a la calidad de vida de los
habitantes de la isla.

- Impulsar _la _prevencién de los impactos, tomando medidas cautelares que disminuyan la
necesidad de las medidas de correccion.

- Promover el equilibrio y solidaridad territorial en el reparto de los costes y beneficios, tanto
ambientales como econdmicos, de la proteccion.
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3.1.1.2.

1-E

2-E

3-E

4-E

5-E

Generalidades, objeto y alcance de la ordenacién

Es objeto de las disposiciones contenidas en este capitulo establecer la politica de intervencién de
las administraciones publicas para la proteccién del patrimonio natural y cultural de la isla. Este
patrimonio se entiende integrado por los recursos naturales que sustentan la vida y la capacidad
productiva, y por los bienes inmuebles que, por su interés historico, artistico o cultural, formen parte del
acervo cultural de la sociedad tinerfefia.

A efectos de la presente normativa se consideran recursos naturales la atmosfera, las aguas
terrestres y marinas, la gea, el suelo, la flora y fauna silvestres terrestres y marinas. Se consideran
recursos patrimoniales los bienes inmuebles de especial interés histérico, arqueolégico, artistico o
representativos de las tradiciones y formas de vida de la sociedad tinerfefia. El paisaje, que deber ser
considerado en su doble acepcién como recurso natural y cultural.

La proteccion de los recursos naturales y culturales ha de ejercerse tanto de forma global como
especifica. El primer sentido, implica que el conjunto de aprovechamientos, actividades e
intervenciones que afectan a los recursos ha de ser compatible con la conservacién de estos
Gltimos; para garantizarlo deben imponerse condiciones al ejercicio de los aprovechamientos,
actividades e intervenciones potencialmente consumidoras de recursos o capaces de degradarlos.

Pero, ademas, cada grupo de recursos requiere medidas especificas de proteccidon que se
concretan, por un lado, en normas de regulaciéon de su uso y de las intervenciones que los afectan, por
otro, en directrices que deben presidir las actuaciones de las Administraciones Publicas y, finalmente,
en criterios para la formulacion de instrumentos a través de los cuales completar la ordenacion sobre
esta materia.

De otra parte, la proteccién especifica del patrimonio ha de afrontarse diferencialmente segin se trate
de recursos individualizables que estan conformados por un conjunto de elementos dispuestos de
forma discontinua en el territorio (la flora, la fauna o los culturales), o de recursos abiéticos, de
caracter continuo, que constituyen habitat (la atmdésfera, el suelo, las aguas, etc) y que sdélo pueden ser
individualizables en supuestos o circunstancias determinadas.
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6-E Los recursos conformados por elementos individualizables seran objeto de catalogacion cuando se
justifiqgue en funcidén de sus valores o fragilidad, incluyéndose en catalogos de caracter local o regional
segun corresponda. Se integraran en estos catalogos los bienes que hayan sido objeto de proteccion
por las legislaciones de caracter nacional o regional, y aquéllos que, seleccionados de entre los
inventariados por el planeamiento o propuestos conforme a las determinaciones de la legislacion de
aplicacion, se estime posean interés local, insular o regional.

7-E La proteccion de los elementos catalogados ha de ser objeto de una serie de acciones de la
administracion e implican deberes para los propietarios de dichos bienes o de los terrenos en que se
ubican; dichas acciones y deberes son igualmente objeto de este capitulo.

8-E En el caso de los recursos abibticos, se propone una serie de medidas encaminadas a evitar su
contaminacion y degradacion injustificada, estableciendo controles sobre los agentes contaminantes,
limites a la explotacion de aquellos que tienen caracter estratégico y lineas de actuacion en aquellas
areas de mayor contaminacion o sobre aquellas actividades que mas contribuyen a los procesos de
degradacion.

3.1.1.3. Contenido de la ordenacion de los recursos naturales y patrimoniales

1-E De acuerdo con el planteamiento descrito, este capitulo se divide en las siguientes secciones con el
alcance y contenido que se sefiala a continuacion:

- En la seccidn 22 se establece el régimen general de obligaciones que es de aplicacion sobre
quienes ejercen cualesquiera actividades e intervenciones que pueda afectar a los recursos
naturales o culturales, asi como sobre los propietarios de suelo o inmuebles en que se
encuentren dichos recursos. También contiene directrices sobre la evaluacion de impactos de las
actividades sobre el patrimonio natural y cultural.

- La seccidén 3? esta referida al tratamiento y gestion de los residuos, materia que, pese a su
especificidad, se trata en este capitulo ya que afecta muy significativamente a los recursos
naturales. En ella se pretende mediante el establecimiento de directrices a las Administraciones
Pulblicas sentar las bases para la gestion integral de los residuos; en cualquier caso, ha de
complementarse con las disposiciones que se contienen en el capitulo 3 de este Titulo desde la
Optica de las infraestructuras.
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La seccién 42 se refiere a la proteccion de los recursos naturales abidticos, especificamente, la
atmosfera, los suelos edaficos y las aguas terrestres y marinas. Esta seccion contiene
disposiciones que afectan sobre todo al campo de la prevencion de la degradacién de los
recursos mediante contaminacion y/o explotacion excesiva; en este sentido, se explicitan las
directrices que regulan la proteccion de la atmésfera, los suelos, el mar, y las aguas terrestres.
Por otra parte, se establecen normas de aplicacion directa que limitan o prohiben la emisién de
determinados contaminantes o la ejecucién de determinados tipos de vertido; también se
establecen normas que regulan las obligaciones de los titulares de actividades potencialmente
contaminantes y sobre la manera en que dichas actividades pueden o deben ser realizadas.

La seccion 52 esté referida a la proteccién de la biodiversidad. Contiene disposiciones generales
para la conservacion de las especies, especificas para la conservacion de la flora y la fauna
silvestre y las actuaciones encaminadas a la preservacion de las mismas.

La seccién 62 esta destinada a la proteccion y ordenacion del paisaje considerando éste en su
doble acepcion como recurso natural y cultural, resultado de la interaccion de factores naturales
y/o humanos. Ademas de los fines y objetivos para la ordenacion de los recursos establecidos en
el articulo 3.1.1.1 se establecen objetivos especificos para la ordenacion del paisaje que deberan
ser desarrollados por el PTEO que se formule.

La seccion 72 contiene la regulacion de la proteccion de los bienes que integran el patrimonio
cultural de la isla. Ademéas de las instrucciones dirigidas a los Catalogos que hayan de ser
formulados.
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SECCION 22: REGIMEN GENERAL DE PROTECCION DE LOS RECURSOS

3.1.2.1. Deberes generales de los titulares privados sobre la proteccion de los recursos

1-AD Con caracter general, el promotor de toda intervencién o actividad deberd cumplir las siguientes
obligaciones en relacion al patrimonio natural y cultural:

Optar por las soluciones y formas de realizar la intervencion o ejercer la actividad que resulten
mas compatibles con los objetivos de proteccién de los recursos naturales y culturales.

Adoptar las medidas correctoras necesarias para que los efectos de su actividad sobre el estado
de conservacion de los recursos naturales y culturales se mantengan dentro de los limites
establecidos en cada caso.

Informar de cualquier incidencia en cuanto a los efectos de sus actividades sobre la conservacion
de los recursos, facilitar en todo momento los actos de inspeccion y comprobacién de las
Administraciones competentes y cumplir las érdenes que en tal sentido éstas promulguen.

2-AD También con caracter general, todo propietario de suelo o de bienes inmuebles estara obligado a
mantener el estado de conservacion de los recursos vinculados a los mismos, atendiendo a las
siguientes condiciones:

En relacién al suelo edéfico, a la vegetacion vy a la flora y fauna silvestre y sus habitats, el deber
de conservacion incluira la realizacion de las acciones necesarias para evitar riesgos de erosion,
incendio u otros que puedan afectar a su conservacion, asi como adoptar las medidas de
proteccion, saneamiento y regeneracion que convinieran para mantener el equilibrio ecolégico y
paisajistico.

En relacién al patrimonio cultural, mantener los inmuebles en las adecuadas condiciones de
estabilidad, salubridad y ornato y acometer las obras necesarias para garantizar que se alcanzan
las mismas.

3-D Cuando las acciones necesarias para garantizar la conservacion del patrimonio natural y cultural sean
de especial complejidad y no sean imputables directamente a la actividad de los titulares se
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4-AD

3.1.2.2.

1-D

2-D

3-D

estableceran los limites concretos de las obligaciones de los privados a través de disposiciones
especificas.

Cuando, de acuerdo a lo regulado con caracter general en el articulo siguiente, la Administracion
Publica decida acometer acciones sobre el ejercicio de actividades o sobre bienes de titularidad
privada destinadas a garantizar la conservacién de los recursos naturales o culturales, los titulares
privados tendran la obligaciéon de permitir su ejecucion, sin perjuicio de ser compensados en la medida
en que se afecte a sus derechos legitimamente adquiridos.

Obligaciones de la Administracién Publica en la proteccién de los recursos

La Administracién Publica tendra las mismas obligaciones que los privados en el gjercicio de sus
actividades y como titular de bienes inmuebles y, ademas, el deber de velar para que se garantice el
adecuado estado de conservacion del patrimonio natural y cultural, adoptando las medidas necesarias a
tales fines.

Para cumplir con el deber de conservacion del patrimonio, las Administraciones competentes
mantendran sistemas de informacion actualizados sobre el estado de conservacion de los recursos
naturales y culturales, que permitan un seguimiento continuado de su evolucion en base al cual articular
los Programas de Actuacion y adoptar las medidas correctoras y de mejora convenientes.

En orden a la proteccion de los recursos naturales y culturales, la Administracion podra y deberd, si es
el caso, intervenir sobre las actuaciones y el régimen de propiedad de los privados, dictando las
medidas cautelares o correctoras que sean necesarias para evitar procesos de degradacion del
patrimonio, incluyendo las de suspensién del ejercicio de actividades o de expropiacion de bienes o
derechos.

La Administracién estara obligada a ejecutar las acciones necesarias para garantizar el estado de
conservacion de los recursos naturales o culturales o para corregir procesos de degradacién que
hubieran sufrido, cuando se trate de acciones que superen el limite de los deberes de los agentes
actuantes o de los propietarios. En tales casos, los costes de las medidas publicas cuya finalidad sea
corregir procesos de degradacion que sean efecto directo de actividades de agentes privados, habran
de ser repercutidas en su totalidad sobre tales agentes, salvo que se justifique la imposibilidad de
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5-AD

3.1.2.3.

1-D

2-D

3.1.2.4.

1-D

hacerlo. Asimismo, la Administracion articulara las medidas convenientes para propiciar la recuperacion
publica de los beneficios econdmicos derivados de las actuaciones que acometa para la conservacion
de los recursos naturales y culturales.

Los LICs situados fuera de los Espacios Naturales Protegidos se declaran ASE a efectos de limitacion
de usos, en virtud de los héabitat y especies que motivaron su declaracién.

Prevencién de impactos sobre el medio ambiente y los recursos

En la ordenacion de los usos e intervenciones a través del planeamiento, asi como en la ejecucion de
cualesquiera otras actividades debera garantizarse que se producen los menores impactos posibles
sobre el medio ambiente y los recursos naturales y culturales. A tales efectos, cuando procediera,
se aplicaran los procedimientos de evaluacion de impactos previstos en la legislacion vigente.

En cualquier caso, se considerara el principio de no actuaciéon como directriz de ordenacion territorial
cuando los impactos previsibles sobre el medio derivados de una eventual actuacién sean mayores que
los beneficios que se esperan obtener de su ejecucion.

Directrices y criterios basicos para la gestién de los Espacios Naturales Protegidos

Las directrices y criterios basicos relativos a la Gestion de los Espacios Naturales Protegidos,
contenidas en el Documento Ill — Directrices y Normativa -, del estudio Base XXV-A del PIOT,
constituyen determinaciones orientadoras en materia de gestion para los Planes y Normas de cada
Espacio Natural. La gestion de los Espacios Naturales Protegidos se encomendara a las
administraciones y organismos que establece el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y de los Espacios Naturales de Canarias, llevandose a cabo de acuerdo a lo que establezca el
PIO y los instrumentos de planeamiento de cada espacio protegido.
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SECCION 32: SOBRE EL TRATAMIENTO Y GESTION DE LOS RESIDUOS

3.1.3.1.

1-E

2-E

4-D

Disposiciones generales

Es objeto de esta seccion el establecimiento de las bases para una gestiéon eficaz de residuos en
Tenerife, garantizando la proteccion de la salud humana, la defensa del medio ambiente y la proteccion
de los recursos naturales.

A efectos de esta seccion se entiende por tratamiento y gestién de los residuos el conjunto de
operaciones encaminadas al aprovechamiento de los recursos contenidos en ellos y su eliminacién, en
condiciones tales que no produzcan riesgos a la salud publica y los recursos naturales.

Se establecen como objetivos concretos de la gestion de residuos, complementariamente a los que
establece la legislacion vigente en esta materia, l0s siguientes:

- Minimizar los residuos en origen para reducir los costes de su gestion.

- Lograr la eficacia del principio de responsabilidad en la generacion de residuos industriales,
integrando plenamente las externalidades ambientales producidas por la gestion de residuos en
el sistema socioeconémico.

- Clasificar y recoger selectivamente los residuos y promover la reutilizacién y el reciclado, a fin de
aprovechar los materiales contenidos en los residuos y contribuir a un desarrollo sostenible en el
ambito insular.

- Prevenir la eliminacion inadecuada de los residuos en razén de los impactos ambientales que
ocasiona sobre los recursos naturales asi como para garantizar la seguridad en la gestion de los
residuos téxicos y peligrosos.

El Cabildo de Tenerife convendra la adopciéon de codigos de conducta con los sectores mas
generadores de residuos, con el fin de programar, a través del Plan Territorial Especial de Ordenacion
de Residuos, la reduccién del volumen producido en la isla.
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3.1.3.2.

1-AD

2-AD

3-AD

3.1.3.3.

1-E

3-D

Obligaciones y derechos de los generadores de residuos

Todo aquél que genere residuos estara obligado a mantenerlos en condiciones adecuadas, no
lesivas para el medio ambiente ni para la salud publica, hasta que se proceda a su aprovechamiento o
entrega a gestor autorizado, y tendra derecho a que, en las condiciones establecidas, se haga cargo de
ellos un gestor autorizado.

Se prohibe el abandono de residuos fuera de los lugares expresamente autorizados para su
depdsito.

Los particulares que intervengan en el tratamiento y gestion de residuos deberan contar con la
oportuna concesion y/o autorizacién segun la naturaleza publica o no de la gestion del residuo. En tales
autorizaciones se especificaran los tipos y cantidades de residuos, prescripciones técnicas, medidas
preventivas asi como el lugar y método seguido en su tratamiento.

Gestion de los residuos urbanos

Se entendera por residuos urbanos domiciliarios los que normalmente son generados en los
procesos de consumo vinculados a los usos residenciales y los de naturaleza similar asociados a la
industria ligera, los usos terciarios, dotacionales y turisticos en el contexto de la economia urbana.

Se considerardn, en cambio, como residuos especiales aquellos que deben tener un tratamiento
singularizado en funcion de su volumen, capacidad de reciclado, no biodegradabilidad u otros criterios
que se establezcan, tales como vehiculos y sus componentes, elementos de maquinaria industrial,
escombros y residuos inertes, plasticos de invernadero, maquinaria y otros objetos empleados en
explotaciones primarias, pilas, acumuladores y baterias, lodos de depuradoras, animales muertos, etc.

En la gestion de los residuos urbanos de origen domiciliario debera optarse por métodos de recogida
selectiva. El depésito de los residuos urbanos domiciliarios en la via publica se hara en las condiciones,
lugares y tiempos establecidos de acuerdo al funcionamiento del servicio de recogida.

Las administraciones competentes conformaran una red de Puntos Limpios en Tenerife,
adecuadamente equipada para la recogida y almacenamiento de los residuos urbanos e industriales
admisibles en los mismos segun la legislacion vigente.
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5-D

3.1.3.4.

1-AD

2-AD

3-AD

4-AD

El planeamiento localizara los Puntos Limpios en areas urbanas residenciales, industriales o terciarias
de acuerdo a los siguientes criterios:

- Se dispondran de forma equilibrada en el territorio insular de acuerdo a los criterios de mayor
poblacién servida y menor distancia en los desplazamientos desde los nucleos principales de
poblacién.

- Se ubicaran en lugares con un alto grado de accesibilidad, en las proximidades de una via insular
0 comarcal.

- Con objeto de minorar los posibles impactos se dara preferencia a la agrupacién con
infraestructuras ya existentes, preferentemente de gestién de residuos.

- Complementariamente con el resto de los criterios se primara la localizaciébn en entornos
degradados, de tal manera que la ejecucién de la infraestructura piblica contribuya a la mejora
del mismo.

- Se dispondran garantizando su integracion en la red insular de infraestructuras de gestién de
residuos, de acuerdo a las estrategias de gestion que establezca el PTEO de Residuos.

Gestion de residuos industriales

Los productores de residuos industriales adoptaran sus sistemas de produccion para eliminar o reducir
al maximo la utilizacion de productos téxicos o peligrosos, elaborando Auditorias Ambientales en
colaboracion con las administraciones competentes.

Los productores deberan efectuar una separacion de los residuos industriales segun su toxicidad y/o
peligrosidad, manteniéndolos en las condiciones legalmente establecidas, con indicacion para cada
grupo de éstos de sus caracteristicas o cualquier otro aspecto que fuera significativo para su
tratamiento.

Los residuos industriales habran de ser entregados por los productores a empresas u organismos
competentes para su gestion y tratamiento, o bien ser tratados por los propios productores, previa
autorizacién expresa.

El productor de residuos industriales efectuard una declaracion anual a la Administracion competente,
gue incluira, al menos, los siguientes aspectos: el origen y cantidad de los residuos producidos, el
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5-AD

6-AD

3.1.35.

2-D

destino dado a cada uno de ellos y la relacion de los que se encuentren almacenados, asi como las
incidencias relevantes acaecidas. Asimismo, comunicara de forma inmediata la desaparicién, pérdida o
escape de residuos, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion sobre proteccion civil y accidentes
industriales.

El productor de residuos industriales llevar4 un libro de registro en el que consten la cantidad,
naturaleza, identificacion, origen, fecha de generacién, métodos y lugares de tratamiento de éstos, asi
como la documentacion de su aceptacion en las instalaciones de tratamiento. Asimismo, el productor de
residuos industriales habra de contar con un seguro de responsabilidad civil que cubra las
indemnizaciones por dafios causados a terceras personas, a sus bienes, o a los recursos naturales.

Los productores que generan aceites usados en cantidades superiores a 500 litros al afio deberan
llevar un registro con indicaciones relativas a las cantidades, calidad, origen, localizacion y fechas de
entrega y recepcion, que estara a disposicion de la Administracion Ambiental y se ajustara a lo
dispuesto en la legislacién vigente. En relacion con los aceites industriales queda prohibido lo siguiente:

- Todo vertido de aceite usado en aguas superficiales, subterraneas o marinas, asi como en los
sistemas de alcantarillado o evacuacion de aguas residuales.

- Todo depdsito o vertido de aceite usado sobre el suelo, asi como todo vertido incontrolado de
residuos derivados del tratamiento del aceite usado.

- El empleo como combustibles de aceites con contenidos en Policlorobifenilos y Policloroterfinilos
(PCB’s y PCT’s) superiores a 50 mg/l.

Gestion de residuos sanitarios

En los residuos sanitarios se distinguiran los asimilables a los urbanos domiciliarios (sobre los que se
aplicara el régimen ordinario del articulo 3.1.3.3) de aquellos otros que por sus caracteristicas u origen
(patolégicos, infecciosos, etc.) requieren de métodos de gestion y tratamiento singularizados.

Los centros sanitarios seran responsables de la adecuada gestiéon de los residuos que
produzcan. Para ello cada centro debera contar con un técnico con formacién adecuada, responsable
de la clasificacion, gestion y tratamiento de los residuos sanitarios.
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3-D

3.1.3.6.

La Administracion competente controlara el cumplimiento de la normativa existente respecto a la
produccidn, gestion, tratamiento y transporte de residuos sanitarios. En tal sentido, acometera la
ejecucion de los Programas de Actuacion pertinentes, en el marco del PTEO de Residuos, en el que se
incluiran aspectos relativos a la minimizacién de los residuos sanitarios, su clasificaciéon adecuada y
gestion final.

Desarrollo de la ordenacién y gestion de los residuos.

El instrumento para el desarrollo de la ordenacién de los residuos serd el PTEO de Residuos que
debera incorporar las determinaciones necesarias para la conformacién de un sistema integral de
recogida, gestion y tratamiento de los diferentes flujos de residuos, desarrollando la regulacion respecto
a cada categoria de éstos y estableciendo los mecanismos y férmulas de organizacion y gestién
adecuadas para su viabilidad y eficacia.

En base a las disposiciones del citado Plan se articularan los pertinentes Programas de Actuacion,
contemplandose las medidas convenientes para reducir los impactos ambientales de la gestion y
tratamiento de los residuos asi como para adecuar éstas a la normativa de la Unién Europea.

Se adoptaran las medidas de disefio de las instalaciones de vertido de residuos, para impedir la
entrada de aguas superficiales y subterrdneas en su interior, prevenir la contaminacion de las aguas y
de los suelos, controlar la acumulacién y propagacion de gases, fomentando su aprovechamiento
energético si fuese viable técnica y econdmicamente, evitar emisiones de olores, polvo, material volatil,
ruido y trafico, fauna asociada y molestias similares, y asegurar la estabilidad de los terrenos.

En relacion a los vertederos de escombros se desarrollara una regulacion detallada de las
caracteristicas de los residuos aceptables a fin de evitar dafios ambientales, y se adoptaran las
medidas adecuadas para su control y vigilancia. En la misma linea se adoptaran estrategias para el
reciclaje de los escombros, utilizandolos coordinadamente a nivel insular como material de relleno,
subbase de obras publicas, construcciones, etc, mediante la redaccién de un Programa de Actuacion
especifico.

12

Plan Insular de Ordenacién de Tenerife



SECCION 42; SOBRE LA PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES ABIOTICOS

3.1.4.1. Proteccion frente ala contaminaciéon atmosférica

1-AD El inicio o modificacion de actividades potencialmente contaminantes de la atmo6sfera requerira la
autorizacion de las Administraciones competentes que verificaran el cumplimiento de los limites de
emision establecidos legalmente para cada tipo de contaminante. A estos efectos, se consideraran
como actividades potencialmente contaminantes todas las que, en razén de su propia naturaleza o de
los procesos tecnoldgicos empleados, se encuentren en alguno de los supuestos previstos en las
disposiciones vigentes.

2-AD En los proyectos de instalacién, ampliacion o modificacion de instalaciones o industrias se
adoptaran los procedimientos de dispersion y las medidas correctoras mas adecuados para que los
contaminantes emitidos a la atmésfera, respetando siempre los niveles de emision exigidos, se
dispersen de forma que no se rebase en el ambiente exterior de las instalaciones los niveles de calidad
del aire establecidos en la normativa vigente.

3-AD La ampliacion de industrias sélo se autorizara si satisfacen los niveles de emision que les sean
aplicables, salvo que, junto con el proyecto de ampliacién, presente otro de depuracién de las
emisiones ya existentes, adoptando aquellos equipos contra la contaminacion que técnica y
econémicamente sean viables para la instalacion existente, o bien cuando las nuevas instalaciones
correspondientes a la ampliacion de una planta ya existente, se ajusten a unos niveles de emision mas
estrictos que los exigidos con caracter general para las nuevas industrias, de forma que el promedio de
las emisiones de la instalacién ampliada no rebase las correspondientes a una totalmente nueva.

4-D La Administracion competente desarrollara un Programa de control y saneamiento atmosférico en el
que, mediante el seguimiento periddico del estado y evolucion de la contaminacién atmosférica y su
actualizacion en un sistema de datos territorializado, se incluiran las medidas oportunas en cada
momento para mejorar la calidad de la atmdsfera y limitar las emisiones, tanto de focos moviles como
fijos. En el marco de este Programa se podran determinar las zonas que requieren de una proteccion
especial en virtud de la salud publica y la afeccidn sobre los recursos naturales y culturales.
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3.1.4.2.

1-D

2-D

3.1.4.3.

1-AD

2-D

3.1.4.4.

1-D

2-D

Proteccion frente al ruido

Se debera garantizar que el ejercicio de actividades potencialmente molestas no genere en el
exterior de los recintos en que se desarrollen niveles de ruido que ocasionen perturbaciones al
vecindario o alteren las condiciones ambientales propias del entorno en que se ubiquen.

En la formulacion de proyectos de intervencidn viaria se estudiaran las distintas alternativas para
reducir los efectos del ruido del trafico sobre el entorno, evaluando los correspondientes impactos y
justificando las soluciones que se adopten para minorarlo.

Proteccion frente a la contaminacion luminica

Con el fin de garantizar la actividad investigadora que se desarrolla en los observatorios astronémicos
canarios, de ahorrar energia eléctrica y de mejorar la iluminacién nocturna en los entornos urbano y
rural, el inicio o modificacion de instalaciones de alumbrado publico en exteriores debera ajustarse a lo
previsto en la legislacién de proteccion de calidad astronémica de los observatorios de Canarias;
las Administraciones competentes verificaran el cumplimiento de los limites de emisién establecidos.

Las administraciones competentes evaluardn la contaminacién luminica, elaborando un banco de
datos territorializado de la calidad de la atmdsfera en la isla. En base a la informacion obtenida se
redactard un Programa de Actuacion especifico, con el objeto de disminuir la contaminacion existente,
mediante la sustitucion de los sistemas de iluminacion menos eficientes y mas contaminantes, por otros
mas respetuosos con el medio.

Proteccion de los suelos

Los suelos tinerfefios son recursos escasos y de especial importancia para el desarrollo
productivo insular y el mantenimiento del paisaje y del resto de los recursos naturales. En
consecuencia, la Administracion Pablica debe velar muy particularmente por evitar la contaminacién de
los suelos asi como su degradacion o pérdida a causa de procesos erosivos.

En coherencia con el parrafo anterior, la Administracion competente mantendrd un sistema de
informacién actualizado sobre el estado de los suelos de la isla, con datos sobre su situacion y

14

Plan Insular de Ordenacién de Tenerife



3R

3.1.4.5.

1-AD

3-AD

4-D

valoracion de sus niveles de contaminacion o de erosién. En base a tal informacion se elaboraran
Programas de Actuacion especificos de saneamiento de suelos y de lucha contra la erosion, en los que
se prevean medidas concretas.

El planeamiento de acuerdo al estudio de las capacidades de cada suelo, su estado de conservacién y
los riesgos y problematicas que sufra, establecera determinaciones sobre las actividades e
intervenciones en razon de sus objetivos de proteccion. Asimismo la Administracion podra elaborar los
Programas de Actuacion adecuados para acometer las acciones necesarias para la proteccion de los
suelos (repoblacién forestal, restauracion de la vegetacién, prevencion de procesos erosivos, reduccion
de escorrentias en areas con riesgo de avenidas, etc.).

Proteccion de las aguas terrestres

Las actividades susceptibles de provocar la contaminacion o degradacion de los recursos
hidricos, y en particular las de vertido a las aguas superficiales o subterrdneas, requieren autorizacion
administrativa, que s6lo podra concederse si, a través de un estudio hidrogeoldgico previo, se
demuestra su inocuidad.

Corresponde al Consejo Insular de Aguas, en coordinacion con la Consejeria competente del
Gobierno de Canarias, el control y vigilancia de la calidad de las aguas superficiales y subterraneas,
ejerciendo las acciones necesarias para tal fin. Entre éstas se incluira la suspension de las actividades
que originen vertidos no autorizados, apertura del correspondiente expediente sancionador e imposicion
de medidas correctoras; en tanto no se adopten éstas no podra reanudarse la actividad.

Con caracter general se entenderdn sometidos a proteccion todos los cursos continuos de aguas
superficiales existentes; en consecuencia, se prohibe cualquier intervencion que implique la
disminucion de sus caudales y se limitaran las actividades existentes para garantizar el mantenimiento
en calidad y cantidad de los mismos.

El Consejo Insular del Agua en cooperacion con la Administracion Ambiental iniciara los estudios
necesarios para definir los caudales ecoldgicos de aplicacion en Tenerife, mediante el desarrollo de
las series estadisticas de caudales medios, y teniendo en cuenta el régimen irregular de los barrancos
tinerfefios y la escasez de estaciones de aforo y datos adecuados. En tanto no se culminen estos
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5-D

6-D

3.1.4.6.

2-R

estudios, se impondran los siguientes limites al aprovechamiento de aguas superficiales y/o
subterraneas a fin de garantizar unos caudales ecolégicos minimos:

- Con caréacter general, el caudal minimo que debera respetarse sera el 10% del caudal medio
interanual medido diariamente.

- En los barrancos localizados total o parcialmente en los Espacios Naturales Protegidos, el caudal
minimo ecolégico no sera inferior al 20 % del medio interanual; el Plan Ambiental
correspondiente podrd modificar este valor en funciéon de las condiciones particulares que
concurran en cada caso.

- No se autorizara ninguna nueva regulacion ni aprovechamiento de cauces de curso continuo en
los que habiten especies piscicolas de caracter migratorio.

El desarrollo de la ordenacion y de la regulacion de la proteccion de los recursos hidricos de Tenerife se
acometera mediante la actualizacién del Plan Hidroldgico Insular. Desde el punto de vista de la
proteccion del patrimonio natural, la planificacion hidroldgica orientard sus determinaciones a impedir la
continuacion del descenso de los recursos hidroldgicos subterrdneos, sustituyendo los caudales
extraidos por fuentes de produccion y suministro alternativas y optimizando la distribucion y uso del
agua.

Asimismo, en el marco del Plan Hidrologico Insular se desarrollardn las medidas para prevenir el
riesgo de avenidas, estableciendo las normas sobre cualesquiera intervenciones en los cauces que
pudieran incrementar aquellos.

Proteccion de las aguas marinas

Con caracter general se entenderan sometidas a proteccion la totalidad de las aguas marinas que
circundan la isla. La calidad de dichas aguas debe preservarse, arbitrando para ello las medidas
necesarias sobre las actividades que puedan reducirla y/o alterarla y tomando, en su caso, las acciones
precisas para restaurarla.

La proteccion de las aguas marinas se desarrollara a través del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales del Medio Marino, tal como se regula en la seccién 22 del capitulo 2 del Titulo I.
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3-R

4-R

En tanto no se apruebe el citado Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Medio Marino v,
bien a través del mismo o mediante disposiciones sectoriales, no se desarrollen normas mas
especificas de regulacién de los vertidos al mar, se evitara con caracter general el vertido de todo tipo
de residuos que no sean naturales, que s6lo podra ser autorizado si a través de un estudio previo se
demuestra su inocuidad.

Los proyectos técnicos de emisarios submarinos deberan contener estudios sobre las
caracteristicas del efluente (poblacién o industria, tipo y cantidad de descargas, variabilidad estacional,
pluviometria, etc.), las alternativas de vertido, los pardmetros oceanogréaficos (perfiles de temperatura,
corrientes, salinidad, coeficientes de dispersion, biocenosis, batimetria, geofisica, geotecnia, niveles de
contaminacion de fondo, etc.) y los usos del entorno donde se pretenda ubicar. En funcién de los
resultados de tales estudios, los proyectos estableceran:

- Las condiciones técnicas minimas que debe cumplir y el calculo de las conducciones y
dispositivos de vertido de aguas residuales desde tierra al mar.

- Los requisitos de los aliviaderos.

- Programa de vigilancia y control suficientemente detallado que permita el seguimiento de los
impactos de los vertidos sobre los recursos naturales marinos, verificando el cumplimiento de los
objetivos de calidad y el funcionamiento técnico y estructural del emisario.

La Administracion competente arbitrard las medidas necesarias para optimizar el servicio de recogida
de los residuos oleosos, con el objetivo de reducir la contaminacion costera debida a su vertido ilegal
en alta mar.
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SECCION 52 SOBRE LA PROTECCION DE LOS RECURSOS VIVOS

3.15.1

1-E

2-D

3.1.5.2.

1-D

2-D

3-AD

Proteccion de la biodiversidad

Con caracter general es objeto de proteccion el patrimonio natural que representa la rica
biodiversidad de la isla, incluyendo en este término el nimero y frecuencia de ecosistemas, especies
y genes. Se consideran al respecto todos los recursos vivos autdctonos, tanto silvestres como
domeésticos.

Ademas de en estas normas generales, el alcance de esta proteccidon se concretara a través de los
planes de desarrollo del PIOT, conforme a las determinaciones sobre el régimen de usos e
intervenciones establecidos para cada Area de Regulacion Homogénea.

Régimen de proteccion de la floray fauna silvestre

Con caréacter general es objeto de proteccion el patrimonio natural que representa el conjunto de
la floray la fauna autéctonas, por lo que debe evitarse su degradacion en tanto potencial fuentes de
recursos, conocidos o no. El alcance de la proteccion sera concretado por el planeamiento, para cada
una de las zonas de la isla y formaciones o especies concretas.

Con caracter méas particularizado, se adoptaran medidas singulares sobre las especies de la floray
fauna que se encuentren amenazadas, de acuerdo a las disposiciones contenidas en este capitulo.

En relacion a la flora y fauna silvestres se prohiben las siguientes actividades:

- Dar muerte, dafiar, molestar o inquietar intencionadamente a las especies silvestres salvo que
tales intervenciones estén vinculadas al ejercicio de una actividad autorizada y siempre que no
se trate de especies catalogadas.

- La posesion, transporte, venta 0 exportacion de ejemplares vivos o muertos, asi como de sus
propagulos.
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La introduccién en la isla de especies animales y vegetales que pudieran llegar a naturalizarse
en el medio. La Administracibn competente desarrollara esta prohibicion regulando
especificamente la admisibilidad de cada especie.

Cualquier actuacion no autorizada que suponga alterar o destruir la vegetacion natural de una
zona.

4-D La Administracion competente podra acordar la autorizacion de intervenciones prohibidas en el
parrafo anterior si concurre alguna de las circunstancias siguientes

Cuando sea necesario acometerlas por razones de investigacion, educacion, repoblacién o
reintroduccion, o cuando se precise para la cria en cautividad.

Que de mantenerse la prohibicion se derivaran efectos perjudiciales para la salud y seguridad de
las personas, para las especies protegidas o para los cultivos, el ganado, la pesca y/o la calidad
de las aguas.

Para prevenir accidentes en relacién con la seguridad aérea.

5-AD Toda intervencion sobre la flora y la fauna silvestres que requiera de autorizacion previa debera
solicitarse motivadamente y acompafiarse de la documentacion en la que consten los siguientes
extremos:

El solicitante, los objetivos y razones y los informes técnicos pertinentes.
El periodo que se prevé para la ejecucion de las intervenciones.

Las especies a que se refiera.

Los medios, los sistemas 0 métodos de captura, y sus limites.

Las personas autorizadas a realizar la intervencion, en su caso.

El destino de los animales capturados, en su caso.

Los medios de control y seguimiento que se establecen, incluyendo la forma en que se prevé
informar a la administracion sobre los resultados obtenidos y sobre las incidencias habidas.

Las medidas de seguridad y de proteccion de dafios a terceros que aplicaran.
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6-AD

3.1.5.3.

Se velara especialmente por la prevencion de la introduccidn de especies fordneas y exoéticas que
pongan en peligro su fauna o flora o perjudiquen sus ecosistemas, 0, en su caso, procuraran su
erradicacion.

Criterios para la conservacién de la diversidad de las especies.

Los instrumentos de planeamiento procuraran la conservacion y mejora de la diversidad mediante la
aplicacion y desarrollo en su @mbito de ordenacion de los siguientes criterios de conservacion de la
diversidad de las especies, también utilizados en el PIOT:

Regulacién expresa de las acciones gue supongan eliminacién o dafio a los individuos o sus
propagulos; garantizando que cuando estas acciones deban ejecutarse se realicen con un
minimo de afeccion a los individuos.

Regulacion expresa de las acciones que supongan introduccion en el medio natural de especies
o poblaciones animales o vegetales no autéctonas.-

Regulacion de los usos y actividades que puedan suponer la pérdida o degradacion de
cualquiera de los factores del medio fisico indispensables para alguna de las especies
consideradas, en especial, aire, suelo y agua y localizacion espacial de los mismos evitando la
afeccion a las zonas de mayor interés natural.

Regulacion de la implantacion de los usos lineales, especialmente las infraestructuras viarias
(incluso caminos agricolas y forestales) y ferroviarias, para evitar la fragmentacioén de los hébitat
y los efectos barrera.

Regulacion de los usos, priorizando la recuperacion de los ecosistemas y restringiendo aquéllos
incompatibles con este objetivo en las areas que carezcan de vegetacion natural u ocupacion
superficial del suelo, especialmente en las zonas agricolas abandonadas.

Delimitacién y proteccion de los ambitos de agricultura tradicional, con normas que fomenten las
actividades agrarias y que establezcan restricciones para los usos menos compatibles con éstas.
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3.1.5.4.

1-D

2-R

3-R

Actuaciones para la proteccién de la flora y fauna silvestres

El desarrollo de la regulacidn relativa a la proteccion de la flora y la fauna silvestre podra ser
acometido a través de las pertinentes disposiciones especificas de la Administracion Ambiental. La
proteccion de la flora y la fauna en ambitos territoriales concretos debera garantizarse a través de las
determinaciones de los planes territoriales, de los espacios naturales y urbanisticos correspondientes, y
en el caso de las especies marinas, mediante el Plan Territorial Especial de Ordenacién de los
Recursos Naturales del Medio Marino.

El Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Medio Marino deberd profundizar en el
estudio de las especies de la flora y fauna marinas regulando las distintas actividades que puedan
afectar a su conservacion.

Especificamente, la observaciéon de cetaceos constituye una actividad econdémica recreativa y
educativa que ha experimentado un notable crecimiento en los Ultimos afios, y que requiere ser
regulada debido a las implicaciones negativas que puede tener una presidon excesiva sobre el
comportamiento de estos mamiferos. A tales efectos, en el ejercicio de esta actividad habran de
observarse las siguientes condiciones basicas:

- No debe interceptarse la trayectoria de los animales ni separar o dispersar el grupo de animales
observados, especialmente si se trata de madre y cria.

- Se evitard la presencia simultdnea de mas de tres embarcaciones a menos de 200 m de un
cetaceo o un grupo de ellos; en cualquier caso, se guardara una distancia minima de 60 metros
de los animales, salvo en casos de emergencia o0 autorizacion expresa.

- No se perseguira ni acosara a los animales, ni tampoco se permitiran bafios o buceo en sus
proximidades, salvo autorizacion expresa.
- No se verteran alimentos o desperdicios en las proximidades de los animales.

El Cabildo de Tenerife, en funcion de las competencias que se le asignen y conforme a la legislacion
sectorial de aplicacion, formulara los planes que correspondan en funcion de la categoria de amenaza
de las especies, subespecies o poblaciones incluidas en el Catdlogo de Especies Amenazadas de
Canarias.
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5-D

La inclusion en el Catalogo de Especies Amenazadas Canarias de una especie, subespecie o poblacion
cuyo habitat se localice en Tenerife exigira la formulacion de Programas de Recuperacion de la
misma, en el que se preveran las medidas necesarias para eliminar tal peligro de extincién. El ambito
de aplicacion de cada Programa sera la totalidad del area de distribucion natural e insular de la especie,
subespecie 0 poblacion catalogada. Tales Programas podran formularse con caracter autonomo o
vincularse a Planes Ambientales especificos.
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SECCION 62. SOBRE LA PROTECCION DEL PAISAJE
3.1.6.1. Disposiciones generales, fines y objetivos.

1-E Es objeto de esta seccion establecer las condiciones generales para la proteccién, gestién y ordenacion
del paisaje insular considerando su doble acepcién como recurso natural y cultural, resultado de la
ocupacion y utilizacion antropica de un medio fisico singular como es el tinerfefio.

2-D Ademas de los objetivos generales sefialados en el articulo 3.1.1.1 de este capitulo, en la ordenacion
del paisaje, ademéas de la finalidad protectora del medio fisico o natural, se ha de incidir en los
siguientes objetivos:

- Mejora de las condiciones del entorno rural y del medio urbano, que ha de repercutir en la mejora
de la calidad de vida de la poblacién.

- Consideracién del medio insular como espacio turistico, en el que el paisaje es un componente
bésico de la oferta.

- Integracion paisajistica de las infraestructuras.

3-D En funcion de los objetivos enunciados se consideran ambitos territoriales de singular interés para
su mejora a través de planes, programas o proyectos de regeneracion paisajistica, los siguientes:

- Las infraestructuras viarias, incluyendo los terrenos aledafos y frentes urbanos colindantes,
que se citan a continuacion:

- Las autovias TF-1 (en el tramo comprendido entre el aeropuerto Reina Sofia y la
zona turistica del Sur); TF-2 (en la totalidad de su recorrido); y TF-5 (en el tramo
comprendido entre el aeropuerto de Los Rodeos y Santa Cruz de Tenerife). Se
atendera, de forma preferente, a la percepcion de los bordes urbanos contiguos.

- Los tramos mas degradados paisajisticamente de las carreteras insulares de acceso
a los Espacios Naturales Protegidos con una mayor afluencia de visitantes,
considerando su caracter de recorrido turistico y paisajistico. Son las siguientes vias:
TF-21 La Orotava-Granadilla; TF 24- La Laguna-El Portillo; TF-38 Boca Tauce-Chio;
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3.1.6.2.

1-D

TF-523 Arafo-La Cumbre; TF-436 Buenavista-Santiago del Teide; y TF-12 San Andrés-
Las Canteras.

-La red insular de senderos de gran recorrido (GR) compuesta por los siguientes
senderos: GR 131, GR 131.2 y GR 133.

- Los paisajes rurales agricolas tradicionales de mayor interés, conforme a las instrucciones del
articulo 3.4.2.7: los valles de la Orotava y Guimar, las plataformas costeras de la Isla Baja, Las
Galletas-Costa del Silencio y Valle Guerra-Tejina-Bajamar.

Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje

Se formulara un Plan Territorial Especial de Ordenacidn del Paisaje, que incorporara medidas para
su proteccién como recurso natural, de gran significacién en un medio fisico singular como el tinerfefio,
asi como consideraciones acerca las infraestructuras principales y de las periferias urbanas. A tal efecto
el PTEO, debera:

- Delimitar areas de proteccién paisajistica atendiendo a la conformacién orogréfica insular y a la
capacidad de los sistemas transversales de la geomorfologia -barrancos-, en su papel de
corredores verdes, de articular un sistema o red de éareas protegidas que favorezcan el
mantenimiento de la biodiversidad y de los procesos ecoldgicos esenciales.

- Establecer los objetivos, criterios y condiciones para minorar el impacto paisajistico de las
grandes infraestructuras, sin perjuicio de las ya establecidas en el capitulo tercero del presente
Titulo. Este contenido se enfocara segun se trate de:

- La planificacion, proyecto y ejecucion de las infraestructuras viarias, portuarias y
aeroportuarias y, en su caso, la redaccién de proyectos complementarios de
adaptacion paisajistica.

- La elaboracion de planes especiales y proyectos de mejora e integracion paisajistica
de las obras publicas ya ejecutadas, con especial atencion a las autopistas y autovias,
y su capacidad de organizar sistemas de paisaje de orden supramunicipal.

- El desarrollo, implantacion y adecuacion paisajistica de las infraestructuras de
telecomunicacién, distribucién de energia y conducciones de agua en alta.
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Establecer criterios para el tratamiento paisajistico de las periferias urbanas, en especial de las
areas metropolitanas y de los ndcleos urbanos mas relevantes sean o no turisticos.

Incluir criterios para el tratamiento paisajistico de los bordes urbanos en la transiciéon con el
medio rural colindante.

Incorporar criterios para la identificacion y delimitacion de las_areas urbanas que generen un

especial impacto, fijando las condiciones ambientales y funcionales para su regeneracion.
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SECCION 72, SOBRE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

3.1.7.1.

1-E

2-E

Disposiciones generales y definiciones

Las presentes disposiciones tienen por finalidad la proteccion de los bienes que integran el
patrimonio cultural inmueble de la isla; tienen por objeto asimismo, evitar la degradacién de su
interés como parte integrante del patrimonio colectivo de los canarios y de su identidad cultural. A tales
efectos se establecen las siguientes determinaciones basicas:

Las encaminadas a la definicion, identificacién y catalogacion de los elementos integrantes del
patrimonio cultural inmueble de la isla.

Las normas mediante las cuales se establece el régimen basico de proteccién de los elementos
integrantes de dicho patrimonio.

Los criterios para el desarrollo de la proteccion del patrimonio cultural inmueble a través de los
instrumentos de planeamiento.

Los criterios para la actuacion publica en orden a garantizar la efectiva proteccién del patrimonio
cultural inmueble, su mantenimiento y revitalizacion.

En la aplicacion de estas directrices, y de cuantos documentos de planeamiento o proyectos de ellas se
deriven, se observaran y aplicaran los conceptos basicos que a continuacién se recogen, con el
significado y alcance expresados.

El concepto de bien inmueble se corresponde con el en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espafiol y en la 4/1999 del Patrimonio Histérico Canario

El concepto de Bien de Interés Cultural se corresponde con el expresado en la Ley 16/1985 del
Patrimonio Histérico Espafiol y en la 4/1999 del Patrimonio Histérico Canario.

Se llama Area de Influencia de los bienes inmuebles al entorno libre o edificado, imprescindible
para mantener o potenciar los efectos visuales, ambientacién y todas aquellas caracteristicas
conformadoras y/o complementarias de su interés cultural.
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3.1.7.2.

1-D

2-D

4-D

Plan Territorial Especial de Ordenacion del Patrimonio Cultural

Con objeto de identificar y establecer los criterios para la proteccion de los bienes inmuebles que
integran el patrimonio cultural de Tenerife, asi como fomentar el conocimiento y acceso de los
ciudadanos a los mismos, se formulard un Plan Territorial Especial de Ordenacion del Patrimonio
Cultural.

El PTEO del Patrimonio Cultural contendra, entre otras determinaciones, las siguientes:

- Criterios para la ordenacion de los bienes integrantes del patrimonio cultural de Tenerife y, en
especial, para los Conjuntos, Sitios y Jardines Histéricos, Zonas Arqueolégicas y Paleontoldgicas
y Sitios Histéricos y Etnograficos que hayan sido objeto de declaracion como bienes de interés
cultural conforme a la legislacion sectorial de aplicacién o que, sin haber sido objeto de dicha
declaracion, tengan una especial relevancia en el contexto insular.

- Criterios gue orienten la confeccién de Catalogos que incorporen los bienes inmuebles o
espacios que, por sus caracteristicas singulares, o valores arquitectonicos, historicos o
etnograficos, deban ser objeto de preservacion.

- Medidas cautelares de proteccion y mantenimiento de los bienes integrantes del patrimonio
cultural de Tenerife en tanto carezcan de determinaciones especificas por planes o acciones
gue correspondan.

Con objeto de fomentar el conocimiento y acceso de la poblacion al patrimonio cultural de Tenerife, el
PTEO del Patrimonio Cultural localizard los Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas Yy
Paleontolégicas, Sitios Historicos y Etnolégicos, que sean susceptibles de integrarse en una red de
elementos patrimoniales, planteando itinerarios y politicas de difusion de sus valores para su mejor
conocimiento.

Con el fin de completar las labores de inspeccion y vigilancia de los yacimientos arqueoldgicos y
paleontolégicos el PTEO del Patrimonio Cultural establecera una red de espacios ligados a éstos
destinados al mantenimiento y conservacion de los mismos.
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3.1.7.3.

1-E

2-D

4-D

Proteccion de los recursos culturales

Toda politica rigurosa de proteccion de los recursos culturales exige la identificacion individualizada y
sistematica de los bienes con especial interés histérico, arqueoldgico (terrestre 0 marino), artistico o
representativos de las tradiciones y formas de vida de la sociedad.

Los instrumentos de planeamiento incluiran, a modo de inventario, una relacion detallada de todos
aguellos inmuebles o conjuntos de valor patrimonial identificados en su informacion urbanistica. Entre
ellos deberan estar reflejados ademas de los Bienes de Interés Cultural todos aquellos inmuebles que,
a la fecha de la redaccién del documento, hayan sido objeto de incoacién de expediente de declaracion.

Todos los bienes inmuebles de Tenerife que por sus caracteristicas singulares y segun lo dispuesto en
la normativa sectorial de aplicacion sean objeto de preservacion, deberan estar incorporados en
Catélogos.

La inclusion de un bien inmueble en un Catélogo ird acompafada de la siguiente documentacion:

- Identificacién precisa del inmueble objeto de proteccién, con las referencias que fueran
necesarias a tales efectos (catastrales, datos registrales, propietario, etc).

- Informacidn gréfica que recoja la situacion del inmueble, la delimitacion de sus distintas partes
constitutivas y aquellos otros aspectos significativos desde la éptica de la proteccién (planos de
distribucion, seccién y alzados, detalles, estado de conservacion, etc).

- Definicién y delimitacion, cuando proceda, del &rea de influencia del bien.

- Descripcion detallada de los de los valores destacados y merecedores de proteccion de cada
elemento, inmueble o conjunto, de sus caracteristicas tipoldgicas, constructivas y compositivas
mas destacadas, justificadas segun los criterios establecidos en el siguiente articulo y los que
establezca el PTEO del Patrimonio Cultural.

- Evaluacion del grado de amenaza a que esta sometido el bien o las caracteristicas que han
motivado su catalogacion.
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5-D

6-AD

7-D

8-D

Los bienes inmuebles especialmente amenazados configuraran un apartado especifico del Catalogo
correspondiente, a los efectos de su consideracion preferente en la programacion de los Programas de
Intervencidn en su conservacion y/o restauracion.

La inclusidon de un inmueble en un Catalogo formulado de forma independiente a los planes, conllevara
la modificacion del planeamiento urbanistico que resulte incompatible con el régimen normativo
establecido por el Catalogo. En tanto no se produzca esta modificacion del planeamiento, no se admitira
ninguna intervencion sobre un inmueble catalogado salvo aquellas que se dirijan exclusivamente a
mantener las condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

El instrumento de ordenacion correspondiente o el catalogo, si se hubiese formulado de forma
autonoma, deberd incorporar una normativa especifica de protecciéon sobre cada uno de los
inmuebles catalogados, asi como sobre sus entornos, congruente con los objetivos de conservacion y
adecuada a las caracteristicas especificas del bien. Tal normativa contendrd, al menos, los siguientes
extremos sobre cada inmueble, las distintas partes que conviniera diferenciar y sus respectivas areas
de influencia:

- Régimen detallado de intervenciones permitidas, distinguiéndolas segun su intensidad por
referencia a la clasificacion basica del articulo 3.1.6.6. Si asi conviniera podran sefialarse
también las obras preferentes o recomendadas.

- Réqgimen de admisibilidad de usos pormenorizados, sefalando, si conviniera, las actividades
compatibles o deseables para contribuir al mantenimiento de los bienes y los conjuntos, a partir
del examen y evaluacion de las distintas alternativas posibles y apropiadas a cada circunstancia.

- Pardmetros urbanisticos de aplicacién (tales como edificabilidad, alturas, etc) vinculados siempre
al régimen de intervenciones previstas.

- Mecanismos y férmulas de gestién dirigidos a primar las actuaciones de conservacion y
disminuir, en su caso, las cargas o desventajas relativas de tales inmuebles respecto a otros del
entorno que no se encontraran catalogados.

Dicha normativa podra ser objeto de desarrollo a través de planes especiales de proteccion en los
siguientes casos:
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Cuando se trate de Conjuntos, Sitios o Zonas declaradas Bienes de Interés Cultural o con
especial relevancia insular.

Cuando la concentracion de elementos catalogados en un determinado &area aconsejen la
delimitacion de un ambito de desarrollo con tal finalidad.

Si la problematica y complejidad del &mbito aconseja su tratamiento especifico para garantizar el
adecuado tratamiento de las finalidades de proteccion.

3.1.7.4. Criterios para la catalogacion de los bienes inmuebles por el planeamiento

1-D

2-D

El PTEO del Patrimonio Cultural a partir de la profundizacion sobre las distintas caracteristicas,
tipologias y requerimientos de los bienes inmuebles objeto de proteccién y con la finalidad de
homogeneizar los criterios de catalogacion y actuacion, definird las distintas categorias de proteccion,
los criterios para adscribir un inmueble a cada una de ellas y los regimenes basicos de intervenciones y
usos admisibles correspondientes.

Sin perjuicio de los que establezca el PTEO del Patrimonio Cultural conforme a las Directrices
sectoriales correspondientes, para la determinacién del interés patrimonial de los inmuebles o
conjuntos se habran de considerar, individual y ponderadamente, los siguientes criterios:

La complejidad técnica, arquitecténica o constructiva que dota a determinadas edificaciones o
elementos de infraestructura urbana, civil o agricola de un valor Gnico y diferencial respecto al
resto de los elementos de su misma naturaleza.

La antigliedad, en cuanto atributo que confiere a los bienes la condicién de testigos materiales de
épocas historicas pretéritas o de modos de ocupacion y explotacion del territorio diferentes de los
actuales.

La interrelacion entre distintos elementos, en tanto el valor individual de cada uno de ellos puede
verse acrecentado si se conforman como un conjunto.

La escasez o singularidad de alguna de las caracteristicas del inmueble (especialmente las
tipolégicas) como factor de interés patrimonial.

La calidad artistica, tanto conjunta como de elementos individualizados del inmueble.

Los valores testimoniales del inmueble como escenario de hechos histéricos.
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3-D

4-D

3.1.7.5.

1-D

2-D

- El estado de conservacion y las posibilidades de recuperacion de las caracteristicas y aspecto
originales del inmueble.

En tanto no se formule el PTEO del Patrimonio Cultural el planeamiento clasificara los elementos que
incluya en sus catalogos de acuerdo con las siguientes categorias de proteccion:

- Proteccidén Integral 1: Integral de los inmuebles conservando todos los rasgos arquitectonicos,
funcionales y tipoldgicos que los significan como elementos de interés patrimonial.

- Proteccidn Integral 2: de los rasgos arquitecténicos y tipologicos que los significan como bienes
de interés patrimonial.

- Proteccién Ambiental 1: de la envolvente de los inmuebles como elementos generadores de la
calidad de su entorno.

- Proteccién Ambiental 2: de las fachadas como elementos generadores de la calidad del
entorno.

- Parcial: de elementos especificos de los edificios.

En la proteccidén integral de los inmuebles se incluird, al menos, la totalidad de la parcela en la que
se encuentra el edificio. Sélo se permitiran segregaciones de la misma, que podran suponer la
desafeccion de partes carentes de interés patrimonial, previa autorizacion de la administracion insular.

Area de influencia de los bienes inmuebles

En torno a los bienes inmuebles cuya conservacion requiera establecer un dmbito de proteccion que
supere el ocupado por éste se procedera a la definicion y/o delimitacion de su area de influencia. La
superficie de la misma dependera en cada caso, de la importancia y caracteristicas particulares del
“objeto” en cuestién y de la zona en que se inserta.

Los planes urbanisticos que ordenen los areas de influencia de los bienes catalogados estableceran
los parametros urbanisticos las determinaciones de ordenacion conforme a las recomendaciones que
para estas areas establezca el catalogo que las haya delimitado.
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3-R

Para definir las areas de influencia de los bienes catalogados se atenderan los siguientes criterios de
delimitacion:

En el caso de inmuebles situados en entornos consolidados, el area de influencia incluira, al
menos, las fachadas y espacios libres adyacentes y opuestos; si se tratase de un conjunto de
inmuebles, esta consideracion la tendrian las fachadas y espacios libres que lo circundan.

En el caso de inmuebles ubicados en entornos no consolidados, el area de influencia se definira
manteniendo una distancia minima a éstos adecuada a sus caracteristicas y, en funcion de
éstas, se estableceran los criterios para la ordenacién y edificacién o no en su interior.

Cuando los bienes catalogados sean espacios libres, el area de influencia estara constituida por
los terrenos, fachadas, paisajes y visuales, que puedan afectar a la importancia e interés por el
que fueron catalogados.

El area de influencia de los yacimientos arqueolédgicos sera la adecuada para permitir las labores
de excavacion y estudio, englobando, ademas, los terrenos donde previsiblemente pudieran
encontrarse mas restos de acuerdo con las caracteristicas del yacimiento afectado o que
constituyan el entorno que debe mantenerse para preservar sus caracteristicas de implantacion.

3.1.7.6. Obras e intervenciones en los elementos catalogados

1-D

La catalogacién de un inmueble y la asignacion de una categoria o grado de proteccion implica la
definicion de los tipos de obras autorizables, de entre las definidas por la Ley 4/1999 del Patrimonio
Historico de Canarias que se relacionan a continuacion.

Restauracion.
Conservacion.
Consolidacion.
Rehabilitacién.
Remodelacion.

Ademas de los tipos de obras mencionados, el planeamiento habra de estimar la admisibilidad de
otros tipos de obras, tales como los siguientes:

Reconstruccién: tiene por objeto la reposicion de elementos o edificios desaparecidos.
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3.1.7.7.

1-D

2-D

- Reestructuracion: tiene por objeto la construccion de una nueva estructura que daria lugar a una
reconversion del espacio interior manteniendo en todo caso el cerramiento exterior de la
edificacién originaria.

- Obras de nueva edificacion: tiene por objeto la construccion, sobre solares vacantes o con
edificaciones en estado ruinoso que hay que demoler, de edificios 0 areas urbanizadas de nueva
planta.

Seran obras autorizables en los inmuebles sometidos a proteccion integral las destinadas a la
restauracion y/o conservaciéon de las caracteristicas propias del bien catalogado y, de acuerdo a los
proyectos destinados a estos fines, los siguientes tipos de obras en todo o parte del edificio:

- Obras de Consolidacion.

- Obras de Conservacion.

- Obras de Restauracion.

- Obras de Demolicién de cuerpos afadidos relacionadas con la ejecucion de obras permitidas.

- Obras de Reconstruccion.

La catalogacion implica asimismo el establecimiento de las condiciones para la ejecucion de las
obras que sean pertinentes.

Conservacién de los bienes inmuebles

La conservacion de los inmuebles esta indisolublemente ligada, en la mayor parte de los casos, a la
recuperacion de contenidos funcionales. En consecuencia, se incentivaran las intervenciones
destinadas a la rehabilitacion de los inmuebles catalogados para alojar usos compatibles con sus
valores, potenciando la instalacion de actividades que motiven su mantenimiento y, en consecuencia, la
salvaguarda de sus valores.

La catalogacion de un inmueble implica la obligacion de conservacién, proteccién y custodia por

parte de los propietarios, siendo de aplicacion las siguientes determinaciones:

- Los propietarios tendran la obligacion de realizar las obras necesarias para la conservacion de
los bienes catalogados en las condiciones estéticas y ambientales que motivaron la catalogacion,
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2-D

sin perjuicio del derecho a beneficiarse de las ayudas y bonificaciones correspondientes ni del
deber de cumplir el resto de obligaciones establecidas en los planes.

La declaracion de ruina sobre parte o todo un inmueble catalogado no obliga ni permite su
demolicion y, en cambio, supone la obligatoriedad de adoptar de forma inmediata las medidas
para la seguridad del inmueble y sus ocupantes, sin menoscabo de los objetivos de proteccion
de sus valores.

Cualquier tipo de intervencién o de instalacién de actividades en un inmueble integrante del
Catalogo o en su area de influencia requerira el informe favorable previo del Cabildo Insular.

Criterios de intervencion sobre el patrimonio cultural

El Cabildo Insular incentivard los estudios y trabajos para el conocimiento e identificacion del
patrimonio cultural tinerfefio, y la formulacion o adaptacién de los planes para lograr su adecuada
regulacion. De forma prioritaria, y en base a la Carta Arqueoldgica de Tenerife y trabajos similares,
impulsara el inventario y preservacion de los bienes y yacimientos arqueoldgicos.

La Administracion Insular acometera un Programa de Actuacion sobre el patrimonio cultural con
caracter plurianual y abierto, actualizado periédicamente para adecuar las prioridades a las
circunstancias de cada momento. Los objetivos de dicho Programa seran los que se expresan en los
puntos siguientes.

Optimizar la asignacidn de recursos materiales y financieros que las distintas Administraciones
dedican a la conservacion, rehabilitacion y gestién del patrimonio cultural, coordinando las
politicas de conservacion del Estado, de la Comunidad Auténoma y de los Ayuntamientos y
mediante la integracion en programas e iniciativas sectoriales de la Comunidad Europea.

Dotar al patrimonio catalogado de usos compatibles con su conservacion.

Establecer lineas de intervencién activa sobre el patrimonio catalogado, bien mediante
intervenciones directas de proteccion, rehabilitacion y restauracion de bienes de especial
relevancia o en situacion de precariedad o riesgo, bien fomentando y apoyando la actividad de
terceros en dichos campos.
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3-D De acuerdo con dichos objetivos las lineas basicas de intervencion a tratar por dicho Programa
serian las siguientes:

- Creacion de canales de informacién permanentes entre las Administraciones Publicas
competentes.

- Desarrollo de proyectos piloto para la conservacion y promocion del patrimonio inmueble y su
adaptacion para usos culturales, institucionales, dotacionales turisticos, etc.

- Adquisicion publica de bienes del patrimonio cultural de especial valor o en situacion de riesgo.

- Incoacion de expedientes de declaracion de Bien de Interés Cultural de aquellos bienes que
posean un interés suprainsular.

4-D El Cabildo Insular incentivard planes para la recuperacién y reutilizacion de todos los bienes
inmuebles y los conjuntos histdricos, como mecanismo mas adecuado para su mantenimiento y
dinamizacion.

5-D Las administraciones competentes abordaran politicas de peatonalizacion y disuasion del trafico y
aparcamiento en los conjuntos de interés patrimonial, implementando medidas para conservar,
implementar y/o regenerar las actividades comerciales, turisticas, residenciales, etc que sean mas
adecuadas a sus caracteristicas.
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Capitulo 2: Dotaciones

SECCION 12: GENERALIDADES

3.2.1.1. Generalidades, fines y objetivos de la ordenacion

1-E

2-E

3-E

Se consideran dotaciones aquellos edificios o espacios destinados a usos dotacionales, de acuerdo a
la definicion de dichos usos que se contiene en el punto 1.4.2.3; en dichos espacios, se prestan
servicios que satisfacen una serie de necesidades basicas de la poblacién, de modo tal que se
convierten en indicadores fundamentales del nivel de vida de una sociedad.

El objeto de ordenacién en este capitulo son los equipamientos publicos, en tanto en cuanto, la
administracion debe proporcionar unos niveles minimos de servicio que cubran las necesidades
basicas de la poblacion. Las actuaciones de implantacion de dotaciones han de responder a una
planificacién previa y atender a criterios de ordenacion territorial y urbanistica; sin embargo, con
frecuencia no se cumplen estos requisitos, como consecuencia, no solo se dificulta la prestaciéon de los
servicios, sino también se generan fendmenos de dispersién contradictorios con los objetivos de
ordenacion territorial y urbanistica.

Es finalidad genérica del PIOT lograr que la implantacién y caracteristicas de los espacios dotacionales
respondan a una prevision de las necesidades a satisfacer de forma global y, al mismo tiempo,
contribuyan a la progresiva consolidacién de los modelos de ordenacion territorial y urbanistica.
Esta finalidad genérica se concreta en los siguientes objetivos:

- Lograr que las distintas dotaciones se integren en una red unitaria y racional dotada de la
maxima flexibilidad y complementariedad, capaz de responder con eficacia ante la evolucion de
las necesidades a las que sirve.

- Hacer de las dotaciones elementos estructurantes del territorio y de los nucleos urbanos, en el
nivel del modelo de ordenacion propio de su categoria.

- Dignificar la calidad de las dotaciones, a fin de que sean acordes con su caracter de nodos
estructurantes y referentes urbanos.
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- Fomentar la utilizacién y rehabilitacion para uso dotacional de los espacios y edificaciones de
mayor calidad y representatividad cultural e histérica de la isla.

3.2.1.2. Objeto, alcance y contenido de la ordenacion

1-E

2-E

Es objeto de este capitulo definir los criterios basicos de actuacién para alcanzar unos adecuados
niveles dotacionales en Tenerife, asi como establecer criterios para el desarrollo de la ordenacion
necesaria a estos efectos. Por otra parte, se establecen criterios de regulacion de los espacios que,
segun las definiciones y clasificaciones del articulo 1.4.2.3, estén destinados al uso dotacional.

El contenido de este capitulo, consta de los siguientes grupos de determinaciones:

- Directrices de coordinacion territorial de la politica dotacional (seccion 2%) que deben ser
observados por la Administracion Pablica en la prevision y ejercicio de sus actuaciones.

- Criterios generales respecto al dimensionamiento, localizacion y distribucion de las dotaciones
(Seccion 32).

- Condiciones sobre los Planes Territoriales Especiales de Ordenacion de Dotaciones que deben
formularse para completar las distintas redes dotacionales (Seccién 42).
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SECCION 22: DIRECTRICES DE COORDINACION DE POLITICA DOTACIONAL

3.2.2.1. Criterios generales

1-D

2-D

4-D

5-D

6-D

Como criterio general de ordenacion, las dotaciones deben distribuirse en el territorio formando una
red jerarquizada, articulada coherentemente respecto al resto de usos e infraestructuras,
especialmente con respecto a la residencia de sus potenciales usuarios. La configuracion béasica de
cada red ha de ser definida a través de planes especificos redactados de acuerdo a lo dispuesto en la
seccion 42 de este capitulo.

La finalidad basica de las actuaciones que se lleven a cabo durante el periodo de vigencia del plan,
debe ser la creacion de redes de dotaciones que respondan a las necesidades reales de la isla,
optimizando y racionalizando la funcionalidad de las dotaciones existentes.

La labor de las administraciones en este campo se centrara, desde el punto de vista territorial, en
planificar y promover la implantaciéon de redes insulares con el objeto de racionalizar la prestaciéon de
los servicios y minimizar los costes directos e indirectos de su ejecucién y explotacion. Se
deberd mejorar, ante todo y preferentemente, el nivel de servicios de los nlcleos consolidados
principales, con la finalidad de aumentar su calidad de vida y el atractivo para sus usuarios.

El dimensionamiento y los niveles de servicio de las dotaciones se adecuaran a las pautas del
desarrollo territorial y urbano, de modo que, a medida que se producen los procesos de ocupacion
residencial del espacio, se vaya logrando el equilibrio dotacional, coordinando la consolidacién conjunta
en el tiempo de los distintos componentes del Modelo de Ordenacién Territorial.

Para lograr esta adecuacion ha de garantizarse la eficacia de mecanismos de gestion que posibiliten
la correcta articulacién entre la disposicion de los suelos, la efectiva implantacion de las dotaciones y su
puesta en servicio.

Las actuaciones de la administracion en esta materia estableceran criterios de prioridad de las
actuaciones en funcién de la influencia de cada una de ellas en la mejora de los niveles de servicio de
la generalidad de la poblacion.
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3.2.2.2. Criterios de ubicacion e integracién funcional

1-D

3-R

La ubicacién preferente de las dotaciones sera en el interior de los nucleos de poblacion a los que
hayan de servir, salvo aquellos que deban disponerse de forma aislada en razén de su naturaleza o
exigencias funcionales.

De acuerdo con su caracter de servicios publicos, las dotaciones se localizardn en posiciones
relevantes de las tramas urbanas de los nacleos, adecuadamente insertos en éstas, de forma que
adquieran un caracter representativo capaz de cualificar sus entornos.

Se promovera una politica de integracion funcional de las diferentes dotaciones dada la estrecha
relacion existente entre los usos que se desarrollan en ellos, de modo que se complementen entre si
en el marco de un sistema integrado de prestacién de servicios.

3.2.2.3. Condiciones de disefo

1-D

Para alcanzar un caracter estructurante y cualificador de la estructura urbana, los edificios y espacios
dotacionales habran de tener una adecuada calidad de disefio urbano, propio de su caracter de obra
publica.

Con el objetivo de aumentar la integracién de las dotaciones en la estructura urbana y aumentar la
cualificacion de esta Ultima, las Administraciones Publicas, en sus politicas de implantaciéon de
dotaciones fomentardn la rehabilitacion de los espacios y edificaciones de mayor calidad y
representatividad cultural e histérica de la isla para el uso dotacional.
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SECCION 32: CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO Y LOCALIZACION

3.2.3.1. Configuracion de las redes dotacionales

1-R

2-R

Cada red dotacional estara, en principio, estructurada en tres niveles de prestacion de servicios que
se corresponden con ambitos territoriales definidos, desde el correspondiente al barrio o pequefio
asentamiento hasta el que corresponde al nivel insular. Las dotaciones que prestan servicio a un
ambito mas reducido satisfacen, por lo general las necesidades mas cotidianas, las dotaciones de
primer nivel son aquellas en que se concentran los servicios mas especializados y que tienen un gran
ambito de influencia.

En el primer nivel de cada red de dotaciones se sitian los elementos constitutivos del modelo insular
o comarcal; en el segundo nivel se sitllan elementos que forman parte normalmente de la estructura
general de la ordenacion municipal; las dotaciones de tercer nivel son elementos de pequefia entidad y
cuyo ambito de prestacion de servicios es muy reducido (barrio, pequefio nucleo).

Los Planes podran precisar las definiciones y clasificacién de los usos dotacionales (articulo
1.4.2.3), teniendo en cuenta que no todas las categorias dotacionales se estructuran en redes
jerarquizadas de tres niveles, ya que, segun la naturaleza del servicio que prestan, algunas solo
constan de dos niveles o incluso todos sus elementos son adscritos a un mismo nivel jerarquico.

3.2.3.2. Localizacion de las dotaciones

1-D

En base a los conceptos sefialados en el articulo anterior, los planes habran de ubicar las dotaciones,
segun los distintos niveles de servicio, de acuerdo con los siguientes criterios de localizacion:

- Las dotaciones_de 1° nivel habran de ser ubicados en emplazamientos centrales respecto al
modelo de ordenacién insular o comarcal correspondiente, con acceso directo e inmediato desde
los corredores insulares viarios y de transporte.

- Las dotaciones_de segundo nivel deberan ubicarse en emplazamientos centrales de la estructura
de ordenacién municipal, con acceso directo desde los corredores viarios y de transporte
principales de la misma.
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3-D

- Las dotaciones_de tercer nivel se ubicaran integrados en las tramas urbanas de los barrios o
zonas a los que sirven.

Las figuras de planeamiento que determinen las ubicaciones de las dotaciones, justificaran éstas
definiendo los ambitos de servicio de cada espacio dotacional y asegurando que su distribucion con
respecto a la poblaciéon servida sea homogénea, de modo que se tienda a la maxima igualdad en el
acceso a las prestaciones elementales.

Por regla general, la situacion de las dotaciones se integrara en la trama de areas urbanas (o que se
prevea que lleguen a serlo), en posiciones centrales respecto a la poblacién para la cual se
dimensionan sus servicios. Como excepciones a este criterio general se admitiran las siguientes:

- Los centros educativos que, por sus caracteristicas, hayan de ubicarse en emplazamientos
aislados.

- Las dotaciones_culturales, cuando sean actuaciones singulares basadas en la recuperacion de
un edificio de valor patrimonial, o cuando se ubiquen como servicio complementario dentro de
otro espacio dotacional.

- Los centros sanitarios que, por sus especiales caracteristicas, deben ubicarse en
emplazamientos aislados o singulares.

- Los complejos deportivos que, por sus especiales caracteristicas, deben ubicarse en
emplazamientos aislados o singulares.

- Los parques periurbanos y forestales.

- Los centros publicos para el desarrollo productivo vinculados a actividades del sector primario
(siempre que éstas efectivamente existan en el entorno de su emplazamiento), asi como las
dotaciones de defensa, orden publico, mantenimiento y seguridad que, por sus caracteristicas,
deben estar separados de los nicleos (carceles, cuarteles, servicios de extincion de incendios,
etc).

- Los centros religiosos siempre que se justifigue su emplazamiento aislado en razén del culto o
de su destino especifico, los cementerios, los mataderos y, en general, cualquier equipamiento
de la categoria de otros usos dotacionales (segun la clasificacion del articulo 1.4.2.3) que
requiera necesariamente ser ubicado fuera de los nicleos de poblacién.
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4-R

En la ubicacién de las dotaciones, especialmente en la conformacion de las redes dotacionales de
menor nivel jerarquico, se propiciara la complementariedad de distintas categorias dotacionales,
sobre todo de aquellas de uso méas frecuente y menos especializado. Este criterio sera atendido
especialmente respecto a los espacios libres publicos y su relacion con instalaciones deportivas y
centros educativos.

3.2.3.3. Dimensionamiento de las dotaciones

1-R

El planeamiento determinara las dimensiones de las dotaciones en base al tamafio de la poblacién
a servir y a los indicadores usuales de la frecuencia de uso de cada categoria dotacional. El tamafio de
la poblacion de servicio en base al cual se dimensiona el equipamiento debera ser justificado con los
siguientes criterios:

- Por referencia al &mbito territorial gue se pretenda que cubra el equipamiento; a tales efectos, y
salvo razones justificadas, el ambito de cada equipamiento de nivel tres sera como maximo de
un barrio o area urbana (o rural) continua de dimensiones tales que permita el acceso peatonal a
la dotacién en un tiempo corto; los ambitos territoriales de las dotaciones de nivel 2 y 1 seran,
para cada una, los formados por la agregacion de los ambitos territoriales de las dotaciones de
nivel inferior a los cuales complementen en la red.

- Por referencia a las determinaciones del planeamiento urbanistico en cuanto a la capacidad
poblacional méaxima; tal criterio se aplicara a efectos de hacer la suficiente reserva para el
espacio dotacional, pero no implicara necesariamente que el equipamiento se ejecute con tal
dimension (si bien permitird contar con la suficiente flexibilidad para futuras ampliaciones).

Corresponderd a los planes territoriales especiales de ordenacion de dotaciones o, en su caso, a los
departamentos gubernamentales competentes, establecer las dimensiones minimas dotacionales
para cada categoria y nivel, en funcién de la poblacién servida asi como de las caracteristicas del
equipamiento. Si asi conviniera, tales planes podran fijar parametros relativos o absolutos diferenciales
entre las distintas comarcas de la isla atendiendo a las variadas probleméticas y objetivos de desarrollo
de cada una.
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3-D

5-R

En tanto no se establezcan indicadores dimensionales, seran de aplicacion a las areas urbanas
residenciales los contenidos en la legislacion urbanistica complementados con los criterios que a
continuacion se indican. Tales criterios seran, en todo caso, referencias minimas para el
planeamiento a la hora de establecer las dotaciones de los nlcleos de poblacién.

Para favorecer una distribucion de dotaciones equilibrada y adecuada a las necesidades de cada
nucleo se seguiran los siguientes criterios de distribucion de los estandares minimos exigidos por la
legislacion vigente:

- En cada nudcleo urbano o asentamiento rural se preveran jardines y/o plazas publicas en
proporcion minima de 5 m2/habitante; cada uno de estos elementos dard servicio a un ambito
territorial méximo de 1.000 habitantes. En todo nicleo de méas de 2.500 habitantes se
dispondran parques urbanos, cuyo ambito territorial maximo seréa de 10.000 habitantes.

- En todos los nlcleos de mas de 2.500 habitantes se dispondran espacios deportivos con un
ambito maximo de servicio de 10.000 habitantes. La superficie conjunta de los espacios
deportivos de nivel 3 de un municipio deber4d al menos mantener la proporcion de 2
m2/habitante.

- En todos los nicleos de mas de 1.000 habitantes se dispondran dotaciones con destino cultural
cuyo ambito méximo de servicio sera de 10.000 habitantes. La superficie conjunta de todas las
parcelas con destino cultural de nivel 3 de un municipio mantendra, al menos, la proporcion de
2,5 m2/habitante.

En el establecimiento de dimensiones minimas de las parcelas dotacionales (tanto en términos
absolutos como por relacion a la poblacion de servicio), las figuras de planeamiento competentes
tendran en cuenta, junto a los requisitos funcionales que correspondieran, las caracteristicas de la
futura edificacion y las necesidades de aparcamiento. En relacién al primer aspecto, y salvo
justificacién expresa en contra por razones de integracion arquitecténica o imposibilidad material, la
edificacion dotacional no podra ocupar mas del 40% de la superficie de la parcela. De otra parte, en el
interior de la parcela se reservara aparcamiento con capacidad minima de una plaza cada 100 m2
edificados; este indicador habra de ser diferenciado (y, en su caso, incrementado) por categorias y
niveles dotacionales a través de los planeamientos competentes.
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SECCION 42: DESARROLLO DE LA ORDENACION EN MATERIA DOTACIONAL

3.2.4.1. Instrumentos de desarrollo

1-E El desarrollo de los criterios de ordenacion que se establecen en el presente capitulo debe concretarse
a través de tres tipos de instrumentos:

Instrucciones técnicas y disposiciones normativas sectoriales, que han de regular condiciones
especificas para cada categoria dotacional en cuanto a su implantacion, niveles de servicio,
dimensiones, etc.

Planes Territoriales Especiales de Ordenacién de Dotaciones, con el alcance y contenido que
sobre estas figuras se establece en la seccion 52 del capitulo 2 del Titulo | del presente
documento.

Figuras de ordenacién urbanistica, que tienen por objeto precisar los suelos destinados a
albergar las dotaciones de primer nivel definidos por el PIOT o por los Planes de dotaciones
pertinentes, definir los elementos de segundo nivel que formen la red municipal de cada
categoria dotacional o establecer las condiciones con qué deben ser ordenados a través de
figuras de desarrollo, y regular las condiciones de admisibilidad en el territorio de las
intervenciones de dotaciones de tercer nivel.

3.2.4.2. Planes de Dotaciones previstos por el PIOT

1-D Se desarrollara un Plan Territorial Especial de Ordenacién de las Dotaciones de la isla, cuya
finalidad sera evaluar las necesidades que la isla presenta a este respecto y establecer un modelo de
implantacion de dotaciones adecuado para solventarlas

2-D Dicho plan establecerda un modelo de implantacion de las dotaciones que establezca criterios de
localizacién homogéneos y que aprovechen las relaciones de complementariedad entre las distintas
instalaciones. Dicho plan habra de tener el alcance y contenido genérico que se regula en el articulo
1.2.5.2, y tratara sobre las siguientes dotaciones:
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3-D

- Dotaciones educativas: para completar la red de centros educativos de primer nivel asi como los
centros I+D que pudiesen estar vinculados a éstos y establecer las condiciones de localizacion,
dimensionamiento y caracteristicas basicas de los centros de 22 nivel, a fin de asegurar la
conformacién de una red dotacional equilibrada insular.

- Dotaciones Culturales: con la finalidad de establecer las previsiones para estructurar y completar
la red de dotaciones culturales de la isla, segun la evolucién demografica y las necesidades que
se detecten.

- Dotaciones Sanitarias: con la finalidad de establecer las previsiones para estructurar y completar
la dotacion sanitaria, atendiendo a las previsiones sobre la evolucion tanto de la poblacién local
como visitante.

- Dotaciones Deportivas: con la finalidad de corregir los déficits existentes y consolidar una red de
instalaciones diversificada y flexible que permita las distintas practicas deportivas. En la
formulacién de este Plan se atendera especialmente a la relacion de los espacios deportivos con
las dotaciones docentes y de esparcimiento en los distintos ambitos territoriales.

- Dotaciones Asistenciales: con objeto de consolidar una red coherente de servicios sociales
conforme a las necesidades de la ciudadania en general o de colectivos especificos de
poblacion.

Se redactara, por otra parte, dado que no posee caracter complementario con el resto de las
dotaciones enumeradas, un Plan Territorial Especial de Ordenacién para la Prevencion de Riesgos
que tendra por objeto, no soélo la definicion de la red insular de las instalaciones de los Servicios de
Proteccion Civil, sino el establecimiento de las lineas basicas sobre la prevencion de riesgos a nivel
insular. Por su naturaleza, las determinaciones de dicho PTEO serviran de base para la toma
decisiones de los diferentes instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica que desarrollen el
PIOT; no obstante si de estas determinaciones se derivaran contradicciones con el modelo de
ordenacion insular procedera la modificacién o revisién del mismo.
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4-D Con la finalidad de definir una red de espacios libres de uso publico en el suelo ristico se redactara un
Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Areas Libres de Esparcimiento, que facilite el
acceso de la poblacion al medio rastico o natural, para cubrir sus necesidades de esparcimiento v,
ademas, reforzar su conciencia ambiental y disminuir la presion sobre las areas mas sensibles del
territorio tinerfefio.

5-D En la formulaciéon del Plan Territorial Especial de Ordenacién de las Areas Libres de
Esparcimiento se tendrdn en cuenta, ademéas de lo establecido en el articulo 1.2.5.2, los siguientes
criterios:

La ordenacion interior de los espacios libres compatibilizard al méaximo las posibilidades
recreativas y didactico-educativas, ofreciendo una diversidad de ambientes propios para el
desarrollo de actividades distintas, primando las de esparcimiento elemental y graduando el uso
de cada zona de acuerdo a su grado de naturalidad o transformacion.

En la ubicacion de los espacios libres se buscara la cercania y relacion con nucleos rurales de
dinamica socioeconémica regresiva, de modo que cumplan la funcion de centros de servicios
asociados y resulten beneficiados con la recuperacién de sus espacios, edificios y economias.

Se prevera una red de itinerarios a motor, en bicicleta o a pie que articulen un sistema integrado
de accesos desde perspectivas paisajisticas y ambientales, conectando centros de poblacion y
areas recreativas y espacios naturales asi como nucleos tradicionales entre si. En el disefio de
dicha red se primardn los caminos tradicionales y las carreteras y pistas existentes,
acondicionandolas segln sus caracteristicas. En el marco de esta red se integraran
coherentemente todas las actuaciones que se realicen sobre esta materia.
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Capitulo 3: Infraestructuras

SECCION 12: GENERALIDADES

3.3.1.1. Generalidades, fines y objetivos de la ordenacién

1-E

2-E

3-E

Las infraestructuras constituyen elementos fundamentales de la ordenacién del territorio, cuya
implantacion condiciona de manera decisiva el ejercicio de los usos a que se dedique este (ltimo; es
evidente por tanto que su implantacion debe acometerse desde una vision integrada, estrechamente
relacionada con el modelo de ordenacion.

De otra parte, las infraestructuras son objeto de importantes inversiones publicas de las que derivan
efectos territoriales directos e indirectos de gran magnitud, siendo pues imprescindible optimizar
los gastos y racionalizar y controlar sus efectos.

Es objetivo genérico del PIOT adecuar progresivamente el soporte infraestructural a las
necesidades de la isla, para proporcionar una base adecuada al desarrollo territorial y
socioecondmico previsible. Este objetivo genérico se concreta en los siguientes:

- Conformar una red de infraestructuras en la que sus distintos elementos alcancen un ¢ptimo de
funcionalidad en la satisfaccidon de las necesidades, mediante su integracion en un esquema
unitario y racional de implantacion.

- Consequir la maxima flexibilidad en el modelo de prestacion de los servicios, de modo que el
sistema sea capaz de responder con la méxima eficacia ante la evolucion de las necesidades a
las que sirve.

- Vincular la ejecucion de las infraestructuras a los requerimientos efectivos del desarrollo
socioeconémico y de la evolucién del modelo territorial, evitando que su implantacién
descoordinada genere tensiones de transformacion ajenas a los objetivos de la ordenacion.

- Dignificar la calidad de las infraestructuras, ya que, en tanto actuaciones publicas de gran
repercusion en el entorno, deben convertirse en referentes basicos para el resto de
intervenciones.
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3.3.1.2. Objeto, alcance y contenido

1-E

2-E

3-E

4-E

5-E

Es objeto de este capitulo establecer los criterios basicos para la intervencion sobre las redes de
infraestructuras y para guiar las actuaciones a acometer en las mismas. A tal efecto, la definicion y
clasificacion de las infraestructuras seran las del articulo 1.4.2.4.

Se consideran infraestructuras aquellos espacios e instalaciones en los que se desarrollan usos de
infraestructura, de acuerdo a lo definido al respecto en el articulo 1.4.2.4; en dichas instalaciones se
proveen servicios basicos para la organizaciéon del territorio en su conjunto, como las
comunicaciones, abastecimientos, etc, y necesarios para el desarrollo del resto de los usos.

Todos los elementos de cualquier categoria de infraestructuras han de implantarse en el territorio en
una red articulada coherentemente con el modelo de ordenacién y jerarquizada, de acuerdo a las
clasificaciones contenidas en el citado articulo 1.4.2.4. Las infraestructuras de primer nivel de servicio
son definidas explicitamente por el PIOT para determinadas redes infraestructurales (viarias,
aeroportuarias y portuarias); la definicién de las restantes queda remitida a planes de infraestructuras
especificos (seccién 52 del capitulo 2 del Titulo 1). Las distintas redes seran completadas por el
planeamiento de acuerdo al marco competencial disefiado por la legislacién vigente.

La singularidad de estas actuaciones, en razén de sus efectos sobre los componentes del modelo de
ordenacion, del medio natural y del desarrollo socioecondémico, exige un especial control sobre su
proceso de implantacion; en este sentido, la realizacion de intervenciones de infraestructuras debe
responder a las previsiones de ordenacion que sobre las mismas se establecen en los planes y
articularse en Programas de Actuacién; por otra parte, la verificacion de la idoneidad de los proyectos
de ejecucion debe valorarse en el marco de un proceso de tramitacion integrador que permita valorar
diferentes alternativas (seccion 42, capitulo 3 del Titulo I).

En base al planteamiento general descrito sobre la ordenacién y ejecucion de las infraestructuras, el
contenido de este capitulo consta de los siguientes grupos de determinaciones:

- Directrices de coordinacién de la politica sectorial en materia de infraestructuras (seccion 22),
que se concretan en criterios que deben guiar las actividades de las Administraciones Publicas,
tanto en el desarrollo de la ordenacién como en la ejecucion de actuaciones sobre esta materia.
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Criterios para la ordenacion de las infraestructuras (seccion 3%): que han de respetar las

administraciones competentes al formular las figuras especificas de planeamiento a través de las
que se debe desarrollar su ordenacion.

Condiciones sobre la ejecucion de las infraestructuras (seccion 42), con el caracter de normas

basicas para las intervenciones de infraestructuras que, como tales, deben ser respetadas por
los proyectos correspondientes.
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SECCION 22

DIRECTRICES DE COORDINACION DE LA POLITICA EN MATERIA DE

INFRAESTRUCTURAS

3.3.2.1. Sobre laracionalizacién en la ejecucion y uso de las infraestructuras

1-D

2-D

3-D

4-D

Las Administraciones Publicas, en la conformacion de las distintas redes de infraestructuras, actuaran
bajo criterios de racionalizacién y optimizacién de los recursos disponibles de todo tipo.

Desde el punto de vista de la prestacion de servicios, tales criterios se concretan en:

Aprovechar al maximo las infraestructuras existentes, mejorando sus niveles de servicio, su
integracion en la red y su adecuacion ambiental.

Optar por las alternativas que minimicen los costes directos e indirectos de ejecucion y
explotacion y permitan la méxima flexibilidad de servicio ante cambios en los requerimientos de
la demanda.

Adecuar la dotacion de servicios infraestructurales a las necesidades reales en paralelo a
la consolidacién del modelo de ordenacion territorial. En tal linea, las actuaciones deberan
mejorar ante todo y preferentemente el nivel de servicios de los ndcleos existentes principales, a
fin de aumentar su atractivo y la calidad de vida de sus usuarios; por el contrario, se evitara que,
mediante actuaciones de infraestructuras, se incentive en determinados ambitos territoriales la
aparicién o aumento de usos no compatibles con los criterios de ordenacion del PIOT o de los
planes que lo desarrollan.

Desde la éptica de la demanda se impulsaran, en el marco de las politicas de ahorro y racionalizacion
del gasto, Programas de Racionalizacién con medidas concretas dirigidas a fomentar pautas de
consumo y de ubicacion de actividades que supongan disminuir las necesidades de suministro en
instalaciones eléctricas y de abastecimiento de agua, asi como, en general, reducir las necesidades de
infraestructura.

De otra parte, en el funcionamiento y prestacion de servicios de cada categoria de infraestructuras se
optara por los sistemas y medios mas verséatiles, aunque no sean convencionales, que permitan la
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mejor adecuacion a los condicionantes de la limitada escala de la geografia insular, de modo que se
optimice la relacion entre la capacidad de las instalaciones y las necesidades a cubirir.

3.3.2.2. Sobre laintegracién paisajistica y ambiental de las infraestructuras

1-D

2-D

Dada la condicion de espacio turistico de la isla y la fragilidad y gran valor de sus recursos naturales y
paisajisticos, en toda actuacién de infraestructuras primaran los criterios de minimizacién de los
impactos medioambientales. A tales efectos, todo proyecto de infraestructuras primara en sus
estudios de alternativas aquellas que, aln sin ser las convencionales 0 mas cominmente aceptadas,
redunden en una mayor integracion paisajistica y ambiental de la actuacién, incluso si suponen un
mayor coste economico dentro de los méargenes aceptables de viabilidad.

De otra parte, en la proyeccion y ejecucion de infraestructuras se atendera muy especialmente a las
condiciones de disefio, adaptandolas en todo caso al principio de ejemplaridad de la obra publica. A
tal efecto, se propiciard la adaptacion de los criterios y normas de disefio contenidos en las
instrucciones técnicas de ambito nacional y de los modos habituales de proyectar y ejecutar las
infraestructuras a las peculiaridades insulares y a las limitaciones y fragilidad del territorio.

3.3.2.3. Sobre laintegracion funcional y territorial de las infraestructuras

1-D

2-D

En la planificacion y ejecucién de las infraestructuras se seguiran criterios de integracion y
complementariedad entre elementos de distintas categorias. A tales efectos se posibilitara la maxima
utilizacion compartida de espacios, canalizaciones y elementos soportes en la prestacion de
distintos servicios infraestructurales, con el fin de reducir el nUmero de aquéllos, limitar sus impactos
sobre el territorio y optimizar los costes tanto de ejecucion como de explotacion y mantenimiento. El
aprovechamiento compartido de los espacios por las diferentes infraestructuras atendera a que éste no
vaya en detrimento de la funcionalidad misma.

De otra parte, el alto nivel de requerimientos funcionales del territorio tinerfefio exige observar similares
criterios de integracion con el resto de usos que se disponen sobre el mismo. Por eso, al planificar y
proyectar las infraestructuras habran de estudiarse detalladamente los efectos directos e inducidos que
cada actuacion pudiera implicar sobre las dindmicas y procesos de evolucion de los usos y valorarse de
acuerdo a los objetivos sectoriales y de consolidacion del modelo de ordenacion.
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3-D

4-D

Anéalogamente a lo dispuesto en el parrafo anterior respecto al alto nivel de requerimientos funcionales
del territorio insular, los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica que ordenen los ambitos
afectados por las servidumbres de las distintas infraestructuras -especialmente las viarias,
ferroviarias y aeroportuarias- deberan garantizar a través de la ordenacion y del régimen de usos que
establezcan en éstas y sus ambitos proximos el nivel éptimo de funcionalidad de las mismas asi como
no comprometer posibles ampliaciones futuras que pudieran derivarse de las determinaciones de los
propios planes.

A efectos de compatibilizar la funcionalidad de las infraestructuras aeroportuarias insulares y la
ordenacion territorial y urbanistica de su entorno, los planes tendran en consideraciéon las
determinaciones de la legislacién sectorial aplicable y las del Estudio de Base XXIX sobre las zonas de
servicio aeroportuarias y las limitaciones derivadas de las servidumbres establecidas en razén de la
navegacion aérea.
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SECCION 32: CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DE LA ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

3.3.3.1. Instrumentos de desarrollo de la ordenacién de las infraestructuras

1-E El desarrollo de los criterios de ordenacién de las infraestructuras que se establecen en el PIOT debe
concretarse a través de diversos tipos de instrumentos:

Planes Territoriales Especiales de Ordenacién de Infraestructuras(PTEOI), con el alcance y
contenido que sobre estas figuras se establece en la seccién 52 del capitulo 2 del Titulo | de las
presentes Normas.

Figuras de ordenacién urbanistica general, que tienen por objeto precisar los suelos destinados
a albergar las infraestructuras de primer nivel definidas por el PIOT o por los PTEOI pertinentes,
definir los elementos de segundo nivel que formen la red municipal de cada categoria
infraestructural o establecer las condiciones con qué deben ser ordenados a través de figuras de
desarrollo, y regular las condiciones de admisibilidad en el territorio de las intervenciones de
infraestructuras de tercer nivel.

Planes Territoriales Especiales de Ordenacién de las actividades econdmicas (PTEOAE), que
con el alcance y contenido que se regula en la seccion 32 del capitulo 2 del Titulo I, tienen por
objeto principal ordenar el ejercicio de las actividades vinculadas al uso de determinadas redes
de infraestructuras.

Otras figuras de planeamiento, que, en el marco de sus competencias de ordenacion y con el

alcance operativo que les corresponda, pueden concretar y regular aspectos de ordenacion de
las infraestructuras en coherencia con las determinaciones de los planes citados en los
apartados anteriores.

Instrucciones Técnicas y disposiciones sectoriales que regulen condiciones especificas de

implantacion, niveles de servicio, dimensiones, y otros aspectos para cada categoria de
infraestructuras. Dada la estrecha relacibn que existe entre las instrucciones técnicas y el
planeamiento, se han definido aquellas como uno de los contenidos de los Planes de
Infraestructuras. No obstante, su relativa autonomia con respecto a las determinaciones de
planeamiento permite que se formulen de forma independiente cuando asi sea aconsejable.
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2-E

3-D

En esta seccion se establecen las directrices que deben guiar la ordenacién de cada categoria de
infraestructuras, independientemente de la figura de planeamiento a través de la cual se acometa.
Asimismo, para las categorias que proceda, se establecen los criterios especificos sobre el alcance y
contenido de los planes de infraestructuras o sectoriales relacionados con las mismas, concretando las
normas generales reguladas en el capitulo 2 del Titulo I.

Se fomentar4 la integracion y coordinacién de los instrumentos de ordenacion de las
infraestructuras, a fin de conformar en cada categoria una red unitaria adecuada a las necesidades.
Esta misma integracidon se asegurara entre los instrumentos de ordenacién y de ejecucién, de modo
gue los ultimos se vinculen con el maximo grado posible a los planes correspondientes.

3.3.3.2. Criterios sobre la ordenacidon de las infraestructuras hidraulicas

1-E

2-D

El PIOT remite al Plan Territorial Especial de Ordenacion Hidrolégica de Tenerife la definicion de
las infraestructuras hidraulicas que conforman el correspondiente submodelo de ordenacion, asi como
la regulacién del uso y aprovechamiento de los recursos hidricos insulares y de las intervenciones que
pueden y deben realizarse en esta materia.

A tales efectos, el Plan Insular Hidrologico de Tenerife se adaptaré en la medida de lo necesario para
cumplir las finalidades de ordenacion que le corresponden con el caracter de PTEOI y de Plan
Territorial Especial de ordenacién del agua como recurso natural especifico. De otra parte, tanto
en la revision de sus condiciones de ordenacién como en la concrecion de intervenciones incluidas en
sus Programas de Actuacion, se atenderan los siguientes criterios:

- Adecuar las disponibilidades del acuifero y su explotacion a fin de propiciar la estabilizacion de
los niveles de la capa freatica y, en lo posible, un aumento de la cantidad de agua subterrdnea a
largo plazo.

- Primar los procesos de produccidn de agua potable a partir del agua de mar, preferentemente
mediante el uso de energias renovables y/o residuales, como fuente de obtenciéon de agua de
suministro a las poblaciones y a los cultivos.

- Posibilitar la _mayor eficiencia_en la explotacién de la red en su conjunto y fomentar la
racionalizacién en el consumo de agua.
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3.3.3.3. Criterios sobre la ordenacion de las infraestructuras de saneamiento

1-D La ordenacion de las infraestructuras de saneamiento deberd integrarse con la de las hidraulicas,
potenciandose al maximo la dotacion de estos servicios en todos los nucleos urbanos asi como la
depuracién de las aguas residuales para su posterior aprovechamiento (especialmente en las
actividades agricolas).

2-D En coherencia con el parrafo anterior, los elementos que han de conformar la red de primer nivel
jerérquico de estas infraestructuras deberan estar definidos en el Plan Territorial Especial de
Ordenacion Hidrologica de Tenerife, sin perjuicio de que se desarrollen, con el caracter de Planes de
Infraestructura por &mbitos comarcales o para toda la isla, instrumentos de ordenacién integral de
los sistemas de saneamiento, dirigidos basicamente a la ejecucién de las intervenciones necesarias
mediante los Programas de Actuacion correspondientes.

3.3.3.4. Criterios sobre la ordenacion de las infraestructuras de energia

1-D En la determinacion del modelo de generacion y transporte de energia se primaran los criterios de
ahorro en el consumo y aprovechamiento de las energias renovables con el fin de implantar una
oferta energética que garantice la cobertura necesaria con un minimo impacto ambiental y sin deterioro
de la imagen turistica de la isla.

2-D Se incentivara el ahorro energético a través de la aplicacion de tecnologias de bajo consumo,
politicas adecuadas de precios e incentivos (tarifas, subvenciones), etc. Para ello, se potenciara la
investigacion aplicada para el desarrollo de tecnologias de aprovechamiento de las energias
alternativas, de mejora de la eficiencia energética y de ahorro energético.

3-D Se potenciard la implantacion de centrales de produccién de energia a partir de fuentes
renovables o limpias (edlica y solar fundamentalmente), a fin de disminuir la dependencia de los
combustibles fosiles en el abastecimiento de la isla.
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4-D

5-D

6-D

Se fomentard la reutilizacion del calor residual producido por las centrales térmicas en el proceso
de generacion de energia eléctrica en procesos de desalinizaciéon y potabilizacion de agua de mar u
otros aprovechamientos similares que optimicen el rendimiento energético de dichas centrales.

Los criterios anteriores, asi como los que se establecieran en el marco de la politica energética de
Canarias, seran aplicados por el Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras
Energéticas en cuya formulacion se atendera a las siguientes condiciones especificas:

A partir del estudio y racionalizacién de los elementos existentes y en base al esquema de
ordenacioén establecido por el PIOT para las infraestructuras eléctricas, concretara el modelo de
ordenacion de los elementos de 1* nivel y establecera las determinaciones adecuadas para que,
en la medida de lo posible, las lineas de transporte sigan trazados vinculados a tramos viarios
del corredor insular, previendo los elementos de proteccidon necesarios para evitar la invasion de
las servidumbres que su eventual ampliacién pudiera producir.

Establecera las condiciones de implantacién de las infraestructuras de produccién de energias
renovables (edlica, solar, hidraulica, etc...) conforme a los caracteristicas del Modelo de
Ordenacion Territorial insular y a los requerimientos especificos de cada sistema energético.

Junto al contenido propio de su caracter de PTEOQI, incluira también las determinaciones propias
de un PTEO de las actividades econdmicas sobre la regulacion de las actividades de
produccién, distribucidon y consumo de energia eléctrica, incorporando medidas para racionalizar
la demanda y para disminuir el consumo de combustibles fésiles y la contaminacion.

Con objeto de compatibilizar la expansion urbanistica de los nlcleos y la localizacidon de los
centros de produccion de energia, ademas de los condicionantes derivados de las caracteristicas
especificas de cada sistema energético y sin perjuicio de las condiciones de implantacion que defina el
PTEO anterior, se consideraran los siguientes:

Las centrales térmicas y los restantes centros de produccion de energia que se adscriban al
primer nivel de servicio se localizaran preferentemente en areas de uso industrial y terciario,
quedando prohibida su localizacion en areas urbanas y de expansién urbana que tengan otro
uso global.

La localizacion de nuevos centros de produccion de energia (1¥ nivel) estard condicionada a la
reserva de un ambito suficiente para garantizar futuras ampliaciones que posibiliten duplicar la
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demanda a satisfacer en el momento de su implantacion, extremo que debera quedar
adecuadamente justificado en el instrumento que legitime su localizacion.

- El instrumento de ordenacion a través el cual se legitime la implantacion de dichos centros de
produccion justificara ademas la idoneidad de las localizaciones propuestas en relacion con la no
afeccién a los nucleos de poblacion més préximos.

- Los centros de produccion de energia edlica se localizaran a mas de 250 metros de los nucleos
residenciales o turisticos y a més de 150 metros de las viviendas aisladas y siempre que no
superen los niveles maximos de ruido establecidos en la reglamentacion vigente.

3.3.3.5. Criterios sobre la ordenacién de las infraestructuras de telecomunicaciéon

1-D Debido a las especiales caracteristicas de estas infraestructuras, asi como a que se encuentran
sometidas a intensos procesos de innovacion tecnoldgica, su ordenacion territorial debe acometerse
desde un Unico Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras de Telecomunicacion
que defina los elementos de ambito territorial comarcal e insular.

2-D El criterio basico de ordenacién del Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras de
Telecomunicacion sera optimizar las ubicaciones y trazados de los principales elementos, para
gue, en la medida de lo posible, los distintos proveedores de estos servicios concentren sus
instalaciones en los mismos soportes materiales, con la finalidad de reducir al minimo el impacto de
estas infraestructuras garantizando, al mismo tiempo, la adecuada cobertura a la demanda insular.

3-D El contenido del Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras de
Telecomunicacion cubrira los siguientes contenidos particulares complementarios a los sefialados en
el articulo 1.2.5.2:

- Como complemento al estudio de las caracteristicas de las infraestructuras existentes debera
sefialar, respecto a cada una de ellas (individualmente o por subredes), el grado de adecuacion
a las directrices técnicas vigentes, y regular las actuaciones consecuentes que, en cada caso,
deberan acometerse.

- En la definicion del modelo de ordenacion de estas infraestructuras podra calificar como suelo de
dominio publico electromagnético aquellos @mbitos del territorio de especial aptitud para el
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emplazamiento de los elementos singulares de las redes de telecomunicaciones de interés
general.

Se preveran los mecanismos de regulacion de las actividades de servicio de los operadores, en
el marco legal vigente sobre el mercado de telecomunicaciones, y entre ellos la formulacion de
los pertinentes convenios de la Administracién con las empresas proveedoras de estos servicios.

3.3.3.6. Criterios sobre la ordenacidon del tratamiento de residuos

1-D

2-D

El desarrollo de la ordenacion en esta materia se centrara principalmente en la planificacion y
regulacion del ejercicio de las actividades de transferencia y tratamiento de los residuos, en base a una
atencion al ciclo integral de los mismos. A tales efectos, se profundizard en la actualizacidén del Plan
Insular de Residuos Soélidos a través de la reconversién de la figura en Plan Territorial Especial
de Ordenacion de Residuos, incorporando las determinaciones necesarias para completar la red de
infraestructuras de esta categoria prevista en el Modelo de Ordenacion Insular del PIOT.

El Plan Territorial Especial de Ordenacién de Residuos atendera al doble caracter de PTEO de las
Infraestructuras ligadas a la recogida y tratamiento de los residuos y de PTEO de las actividades
econdmicas en cuanto productoras de residuos. En la planificacién sobre esta materia se atenderan los
siguientes criterios:

Se tendera a incrementar la cantidad de residuos recogidos y tratados para aproximarla lo
maximo posible a la de residuos generados.

Se promovera la minimizacion de residuos en origen y su recogida selectiva, asi como la
investigacion sobre las posibilidades de orden técnico-econémico, de implantar sistemas de
reciclado de todos los elementos que admitan su reutilizacion en procesos productivos (cristal,
plastico, materia organica, etc).

Se promoverda la limitacion progresiva del vertido controlado de aquellos residuos que no
sean susceptibles de nueva utilizacion.
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3.3.3.7. Criterios sobre la ordenacion de las infraestructuras viarias

1-D

3-D

La ordenacién de la red viaria de Tenerife se realizar4 conforme al submodelo de ordenacion de las
infraestructuras viarias y de transporte establecido por el Plan Insular en la definicion del Modelo de
Ordenacion Territorial, que se completara concretando y diferenciando:

- La red de nivel béasico, conformada por los corredores insulares -que podran incorporar otros
modos- y las carreteras de interés regional establecidas en la normativa de aplicacion. Todas las
vias que integran esta red son vias de primer nivel de servicio.

- La red de nivel intermedio, que comprende el resto de carreteras que conforman el modelo
insular, que también seran consideradas vias de primer nivel de servicio, y el resto de la red de
carreteras y viarios urbanos, que se adscribiran al segundo nivel.

- La red viaria rural integrada por las vias que proporcionan acceso a los lugares donde se
realizan actividades propias del medio rural (agricolas, ganaderos, forestales, etc...) y que se
adscriben al tercer nivel de servicio.

Con el objetivo de desarrollar la estructura viaria propuesta por el PIOT y adecuarla a los criterios
expuestos en este capitulo en cuanto a integracién paisajistica, ambiental y funcional, relacion del viario
con los usos del territorio, especializaciéon funcional, dimensionamiento y niveles de servicio de cada
uno de ellos y adecuacion al modelo de ordenacion territorial en que se inserta, se redactara un Plan
Territorial Especial de Ordenacion de Carreteras, con el caracter de PTEOIL.

Tanto los eventuales planes de infraestructuras viarias que pudieran formularse como cualesquiera
otras figuras de planeamiento (sobre todo los planes generales) que desarrollen la ordenacion viaria y
definan los elementos de menor nivel jerarquico, cumpliran los siguientes criterios:

- Se primara especialmente la mejora de la accesibilidad a los nicleos urbanos y principales
nodos de concentraciéon de actividad, resolviendo las conexiones de las tramas urbanas con
el viario territorial.

- Se priorizara el uso y aprovechamiento de los viarios existentes, mejorando sus condiciones
y seguridad, antes que el trazado de nuevos elementos.
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3.3.3.8.

1-D

2-D

3-D

- Se proyectaran las vias con caracteristicas adecuadas a los requerimientos de los usos
compatibles con la ordenacion territorial, evitAndose especialmente, por un lado, aumentar la
accesibilidad en areas que, por su valor natural y paisajistico, han de permanecer al margen de
procesos de transformacion, y, por otro, crear expectativas de implantacién de usos poco
compatibles.

- Toda propuesta de ordenacion viaria deberd analizar los efectos que induce sobre el
territorio, especialmente en relacién al posible efecto barrera y de fragmentacién de habitat en
lo que se refiere a impactos sobre el medio natural y la biodiversidad y a los efectos en los
sistemas de transporte y asentamientos de poblacion en lo que respecta al medio humano.

- Las propuestas de ordenacion viaria preveran, en coordinacion y desarrollo con los criterios del
Plan Territorial Especial de Transporte, las condiciones para su integracién en el sistema de
transporte publico.

- Asimismo, en coordinacién y desarrollo de los criterios de los planes de otras infraestructuras, se
estudiarda la posibilidad de acometer tlneles de servicio para los distintos tendidos y
conducciones, con las maximas garantias de funcionalidad e integracion en el modelo
territorial.

Criterios sobre la ordenacién del transporte.

Las Administraciones Publicas, promoveran una mejora inmediata y de efectos a medio y largo
plazo en los servicios de transporte, tanto interurbanos como urbanos, de modo que disminuyan de
forma significativa los tiempos de traslado entre los principales puntos de origen y destino de los
desplazamientos.

A tales efectos, el PIOT prevé la formulacién de un Plan Territorial Especial de Ordenacion del
Transporte, con el caracter de PTEOI, con la finalidad de establecer las estrategias a seguir para
consolidar un sistema de transporte publico eficaz, como condicidon bésica para posibilitar una
adecuada calidad de vida de la poblacion tinerfefia.

El Plan Territorial Especial de Ordenacion del Transporte intervendra globalmente sobre la
estructura de la movilidad insular, tanto urbana como interurbana e incluso las relaciones con el
exterior. Para determinar las alternativas mas adecuadas se estudiaran las posibilidades de sistemas y
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4-D

5-D

6-D

medios no convencionales de transporte, para su posible implantacién o fomento de cara a la alteracion
del reparto modal de partida.

La ordenacion del transporte se centrara en los aspectos de organizacion e implementacion de un
sistema eficaz, adecuado a las necesidades actuales y a su previsible evolucién, en el que se integren
los distintos modos previstos de forma coherente con el modelo de ordenacién y los condicionantes del
territorio tinerfefio.

El Plan Territorial Especial de Ordenacién del Transporte incluird criterios de ordenacion del tréfico,
sobre todo en relacién a los principales nicleos urbanos o ambitos de gran densidad en su movilidad
interna (especialmente, el &rea metropolitana, la franja turistica del suroeste y el Valle de La Orotava).
Tales criterios se basaran en la priorizaciéon de los movimientos peatonales y en medios de
transporte publico y la consiguiente limitacion y accesibilidad de los vehiculos privados,
proponiéndose soluciones en tal sentido (como previsidon de canales de uso exclusivo por el transporte
publico). Los planes urbanisticos vendran obligados a desarrollar y concretar tales criterios y soluciones
sobre sus ambitos de ordenacion en funcién de sus problematicas y caracteristicas especificas.

Incorporara también el PTEO contenidos propios de un Plan de Infraestructuras, especialmente los
relativos a la prevision de intercambiadores de transporte en los principales nicleos urbanos y centros
de actividad y a la disposicion de canales exclusivos de gran fluidez que los unan.

Con objeto de proporcionar un servicio de transporte publico que satisfaga la actual demanda de
movilidad y su futuro incremento a medio y largo plazo, se elaboraran Planes Territoriales Especiales
de Ordenacidn para la implantacién de medios de transporte publico alternativo del tipo guiado
(tranvia, metro ligero, etc.); dichos planes analizaran la implantacion de lineas ferroviarias en las areas
sefialadas, asi como la compatibilidad y/o integracion de las mismas con los distintos modos de
transporte:

- Area Metropolitana de Santa Cruz — La Laguna.
- Corredor Norte que uniria el Area Metropolitana con las comarcas de la vertiente norte de la isla.
- Corredor Sur que uniria el Area Metropolitana con las comarcas de la vertiente sur de la isla.

TITULO lIIl: DISPOSICIONES SECTORIALES

63



8-D

La implantacion de estos sistemas alternativos conllevara una replanificacion del transporte publico
de guaguas de tal forma que ambos den un servicio coordinado y complementario. La definicion de los
trazados deber4 hacerse basandose en un estudio de movilidad del &rea a la que se pretenda servir asi
como de estudios de viabilidad técnica y econémica que justifiquen su necesidad y conveniencia, asi
como su sostenibilidad en el tiempo. La implantacion del transporte alternativo se utilizar& como
catalizador de renovaciones urbanisticas y como herramienta para reconducir el esfuerzo urbanizador
hacia los nucleos principales del sistema insular de asentamientos urbanos definido por el PIOT.

3.3.3.9. Criterios sobre la ordenacién de los aeropuertos

1-E

2-R

3.3.3.10.

1-E

2-E

Los dos aeropuertos de la isla son infraestructuras que forman parte del modelo de ordenacién
insular; el PIOT propone intervenir sobre ellos y su entorno mediante sendas Operaciones Singulares
Estructurantes. En consecuencia, tanto su ordenacién como la ejecucion de las intervenciones se
acometeran en el marco de lo regulado con caracter general en la seccién 12 del capitulo 4 del Titulo II,
siguiendo las instrucciones especificas contenidas en las secciones 32 y 52 de dicho capitulo.

En cualquier caso, en la formulaciéon del planeamiento vinculado a la ejecucion de las respectivas
Operaciones se potenciara, desde la concepcién de un sistema aeroportuario insular integrado, la
complementariedad de las dos instalaciones aeroportuarias, entre si y con el resto de redes de
infraestructura, especialmente las viarias y de transporte. A tal efecto, el Plan Insular de Transportes
definira las funciones de los aeropuertos, desde su posicion de intercambiadores modales, para
asegurar su relacion con el resto de los sistemas de transporte insular mediante transitos fluidos y
claros

Criterios sobre la ordenacion de las infraestructuras portuarias

La red portuaria de Tenerife estd compuesta por los puertos insulares -Santa Cruz de Tenerife;
Granadilla de Abona y Fonsalia-, los puertos deportivos, pesqueros o mixtos adscritos al 2° nivel
jerarquico y las restantes instalaciones litorales definidas en el articulo 1.4.2.4. del Titulo |

Los tres puertos que conforman la red principal (Granadilla, Santa Cruz y Fonsalia) constituyen
elementos del Modelo de Ordenacidn Territorial insular. EI PIOT determina la intervencion sobre ellos y
su entorno mediante el desarrollo de Operaciones Singulares Estructurantes; en consecuencia, tanto

64

Plan Insular de Ordenacién de Tenerife



3-AD

4-R

4-AD

6-AD

su ordenacién como la ejecucion de las intervenciones se acometeran en el marco de lo regulado con
caracter general en la secciéon 12 del capitulo 4 del Titulo Il, cumpliendo las instrucciones especificas
contenidas en las secciones 22, 32 y 42, respectivamente, de dicho capitulo, sin perjuicio de lo dispuesto
sobre los usos estrictamente de su competencia en los planes sectoriales correspondientes.

Los puertos que se adscriban al segundo nivel se localizaran en los tramos caracterizados en el
plano correspondiente al modelo de ordenacion de puertos como tramos potencialmente aptos, sin
menoscabo de las actuaciones que se realicen en los tramos correspondientes a las OSE antes citadas
por los planes competentes.

La satisfaccion de la demanda de nuevos atraques se realizard preferentemente a través de las obras
de mejora y/ampliacion de las infraestructuras portuarias existentes o de la ejecucion de nuevos
puertos en las localizaciones indicadas en el PIOT conforme a las condiciones establecidas en las
fichas del Anexo Il del presente Titulo.

La autorizacion de nuevos puertos adscritos al segundo nivel que no figuren en el PIOT estara
condicionada a su prevision expresa en un plan territorial 0, en su caso, en el PUEP que justifique la
necesidad del mismo considerando, entre otras, las caracteristicas diferenciadas de las tres vertientes
insulares, los requerimientos funcionales y las posibilidades de integracion de los diferentes usos y la
proximidad entre las instalaciones existentes estudiando su complementariedad desde una vision
insular.

Los instrumentos de ordenacién a través de los que se localicen los puertos no previstos expresamente
por el Plan Insular justificaran el cumplimiento de los criterios y objetivos de ordenacién establecidos
para las ARH de Proteccién Ambiental 3 que figuran en los articulos 2.3.4.3 y 2.3.4.4. e incorporaran
los estudios sobre los recursos marinos y la dindmica litoral que justifiguen la idoneidad de la nueva
infraestructura en tanto no se formule el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Medio
Marino.

En la vertiente norte dadas las caracteristicas del clima maritimo, el gran nimero de acantilados
costeros y las limitadas posibilidades de mejora de las condiciones de accesibilidad a algunos tramos
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7-D

de litoral sélo se admitira la construccion de tres puertos que se localizardn en los tramos
caracterizados como potencialmente aptos segun las indicaciones establecidas en el Anexo lIl.

Los planes a través de los que se legitime la localizacion de nuevos puertos o, en su caso, los
proyectos conforme a los que se ejecuten los previstos, consideraran los siguientes requisitos para su
disefio e implantacién:

Se justificaran y se describirén las caracteristicas basicas de la actuacién que se pretende; como
regla general se potenciara la plurifuncionalidad y optimizacién de las instalaciones, procurando
satisfacer el mayor nimero de necesidades posibles (mercancias, pesqueras, recreativas...) con
el numero minimo de instalaciones, a fin de asegurar un aprovechamiento mas eficiente de los
espacios litorales, un mayor rendimiento de las inversiones, una reduccidon de los impactos
ambientales, una mas facil integracion de las obras maritimas en los medios natural y urbano, y
una menor afeccion al dominio publico litoral.

Se estudiaran las previsibles repercusiones socio-econémicas, territoriales y ambientales,
directas e indirectas, y en particular sus efectos sobre el modelo territorial de ordenacion.

Estudio del entorno en que se sitla y de los recursos que utiliza 0 consume, y justificacion de la
viabilidad y conveniencia de la implantacion desde el punto de vista ambiental. A estos efectos,
los planes, han de considerar especialmente:

- En el ambito de los LICs marinos “Sebadales del Sur” y “Franja marina de Teno y
Rasca” sera criterio prioritario generar la menor afeccion posible sobre los habitat y las
especies de interés comunitario que justificaron la declaracién de estos espacios.

- Evitar la ocupacion de tramos terrestres de costa que registren condiciones naturales
0 seminaturales. Se optara por su localizacién frente a areas urbanas o ya
transformadas intensamente por la actividad antrépica.

- Extremar las medidas de integracion paisajistica en los tramos que presenten una
mayor calidad ambiental, en particular entre la Punta de Ternera y la Playa del Rio, en
Arico, entre la Punta del Levitero (Granadilla de Abona) y el extremo oriental de la
Playa de los Colmenares (San Miguel de Abona), entre El Caleton y la Playa de las
Aguas (Garachico). y entre Punta Gotera y Punta del Hidalgo (La Laguna).
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Estudio de las medidas necesarias para minimizar la afeccidén que la construccion del puerto
pueda generar en la red de drenaje superficial del territorio.

Estudio de la capacidad de las infraestructuras (en especial la viaria, de transportes, de
suministro de energia eléctrica, de suministro de agua potable, y de saneamiento) para soportar
la nueva implantacion, previendo y ejecutando las mejoras necesarias para garantizar las
condiciones éptimas de servicio.

Soluciones para la integracién de las instalaciones portuarias con el entorno urbano. En tal
sentido, se preveran las instalaciones adecuadas de acogida y atencién a los usuarios, se
cuidara la fluidez en los accesos y la disposicion de estacionamientos asi como la continuidad
con las tramas viarias costeras, priorizando la de los itinerarios peatonales de interés paisajistico
o0 ambiental.

Los puertos situados en frentes de nudcleos urbanos habran de resolver su conexién con el tejido
de la ciudad, posibilitando y facilitando el contacto de los ciudadanos con el mar y evitando
elementos que lo dificulten. Con similar finalidad, en la regulacion de los usos de los puertos se
preveran aquéllos que sean atractivos para el acceso peatonal del publico (tradicionales
pesqueros, recreativos, dotacionales, terciarios) compatibilizandolos con los requisitos
funcionales del ejercicio de las actividades portuarias.

8-D Los planes territoriales y urbanisticos completaran la definicion de la red en sus ambitos
correspondientes localizando o regulando las condiciones de admisibilidad de las pequefias
instalaciones maritimas tales embarcaderos, varaderos, fondeaderos, etc.. y las obras de abrigo parcial
0 mejora litoral, segln las definiciones del articulo 1.4.2.4.

9-D Con caracter general, en los puertos e instalaciones portuarias existentes se admiten las intervenciones
necesarias para su conservacion o mejora siempre que no supongan una alteracion del modelo insular.
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SECCION 42: CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

3.3.4.1. Alcancey contenido de esta seccion

1-E

2-D

En la presente seccion se sefialan condiciones especificas que deben ser atendidas por los
proyectos de las infraestructuras correspondientes y que, como tales, tienen alcance operativo
directo y vinculante en la autorizacién de dichas intervenciones.

El desarrollo de las condiciones establecidas en la presente seccidn podrd ser concretado a
través de las figuras de planeamiento competentes en la ordenacion de las infraestructuras y a través
de la formulacién de Instrucciones Técnicas; estas Ultimas deberan adaptar las condiciones de disefio
de cada una de las distintas categorias de infraestructuras, con la finalidad de adaptar las soluciones y
criterios de ejecucion a las condiciones especificas de la isla; se priorizara sobre todo la formulacién de
Instrucciones Técnicas sobre los elementos viarios.

3.3.4.2. Sobre integracion paisajistica, ambiental y funcional de los viarios

1-AD

2-AD

3-AD

4-D

En la ejecucion de las vias se limitara la alteracion al area minima imprescindible para ejecutar la
calzada y los elementos lineales anexos; las zonas de acopio de materiales, maniobra y
estacionamiento de vehiculos, elaboracidon de asfaltos y hormigones, etc, estaran previstas en los
proyectos, que justificaran la idoneidad de sus dimensiones y de su ubicacién, desde el punto de vista
técnico y ambiental.

Los proyectos justificaran la adecuada adaptacion al relieve de los trazados; se compensaran
desmontes y terraplenados, buscando equilibrar los movimientos de tierras, de modo que se minimicen
los aportes y vertidos de material.

Los proyectos incluiran el tratamiento, con criterios de integracién paisajistica y recorrido
escénico, no sdlo de los terrenos ocupados directamente por el viario, sino también el de los que
resulten de un modo u otro afectados por su ejecucion.

Con el fin de hacer posible la integracién aludida en el parrafo anterior, posibilitar futuras ampliaciones
y evitar el colapso de las vias por usos que puedan situarse en sus margenes, la adquisicién de
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5-D

terrenos para la ejecucion de carreteras no se limitar4 al &mbito estricto de la calzada, sino que
abarcara al menos la franja de proteccién que establece la legislacién de carreteras.

Los elementos viarios, en tanto introducen un alto nivel de transformacion en el territorio que atraviesan
deben adecuar su funcionalidad para canalizar aquellas otras infraestructuras que puedan adaptarse a
su trazado. A tal fin se prevera en los proyectos de carreteras la ejecucion de tuneles de servicio para
la canalizaciéon de todo tipo de infraestructuras asi como de los canales exclusivos de
transporte previstos en los planes de infraestructuras y sectoriales correspondientes.

3.3.4.3. Relacion de los viarios con otros usos del territorio

1-D

2-D

En los proyectos viarios se estudiara especialmente el sistema de accesos al territorio, desde una
concepcion integrada de la red viaria, solventdndose especialmente los efectos barrera que las
carreteras supongan sobre la red de caminos tradicionales.

Los elementos de la red viaria considerados por el PIOT como corredores insulares, no daran
acceso directo a ningun tipo de usos del territorio que atraviesan; dichos accesos se produciran a
través de redes viarias secundarias, urbanas o rurales cuya conexion con los viarios de nivel superior
debe ser estudiada de forma conjunta.

3.3.4.4. Dimensionamiento y niveles de servicio de los viarios

1-D

2-D

En los proyectos viarios ademas de tener en cuenta los factores de funcionalidad, capacidad, niveles
de servicio y reduccion de las distancias y los tiempos de origen y destino, se primaran los factores de
adaptacion al relieve, integracion paisajistica y seguridad vial tanto de los conductores como de
los viandantes.

El caracter y tratamiento de las vias se adecuard al territorio que sirven y a la tipologia de los usos,
de acuerdo a las condiciones de las Instrucciones Técnicas o de los planes competentes en la
ordenacion de cada elemento viario concreto.
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3.3.4.5. Sobre integracion paisajisticay ambiental de las conducciones de servicio

1-D

2-AD

Las conducciones de servicios discurriran canalizadas y enterradas siguiendo el trazado de viarios
existentes, salvo imposibilidad razonada de llevarlas a cabo de este modo o salvo que el impacto
previsible de cada una de las eventuales alternativas de canalizacion subterrdnea sea manifiestamente
superior que el que causaria el tendido aéreo y no exista otra alternativa.

Las infraestructuras puntuales vinculadas a las conducciones (transformadores, pequefias
depuradoras, depésitos) deberan ir, siempre que sea posible, enterradas y en cualquier caso no
adosadas a construcciones residenciales o dotacionales.

3.3.4.6. Condiciones particulares sobre las conducciones de energia eléctrica

1-R

2-AD

Los trazados en que necesariamente deba optarse por tendidos aéreos se proyectaran
manteniendo en lo posible una cota de trazado y evitando cambios de cota innecesarios. El proyecto
debera optimizar las luces de los vanos para obtener una maxima adaptacién al relieve por el que
discurre.

Los proyectos de ejecucién de nuevas subestaciones y centros de transformacion se tramitaran
junto con las lineas de Alta Tensién que confluyan en ellos, siendo inseparable la tramitacion de ambos
proyectos.
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Capitulo 4: Usos Primarios

SECCION 12, ACTIVIDADES FORESTALES Y DE CONSERVACION DE LA VEGETACION NATURAL

3.4.1.1. Generalidades, fines y objetivos sobre las actividades forestales y de conservacion de la
vegetacion natural.

1-E La existencia de grandes areas en las que se mantiene la cubierta vegetal caracteristica, sea ésta o no
arborea, es indispensable para el mantenimiento de procesos basicos como son la creacion de suelo y
la proteccion contra la erosion, la captacion y acumulacion de agua en el subsuelo, el mantenimiento
de la biodiversidad, etc. Cumplen, ademas una funcion protagonista en la configuracién del paisaje
insular y en la satisfaccion de las necesidades recreativas de residentes y turistas. Por tanto, es
objetivo prioritario del PIOT la protecciéon de las areas con vegetacion natural asi como su
expansion cuando sea posible.

2-E Dentro de estas formaciones vegetales el PIOT diferencia especificamente los ambitos forestales
con objeto de simultanear su interés natural con el productivo. Para cumplir tal objetivo genérico, las
actividades que se desarrollen en ambitos forestales deben subordinarse siempre a los requisitos
concretos de conservacion de los mismos. Asi, el objetivo genérico de protecciéon de las masas
boscosas se concreta en los siguientes objetivos respecto a las actividades forestales:

- Mantener y potenciar las funciones ecoldgicas y paisajisticas de los bosques, especialmente las
de proteccion de las cubiertas edéaficas, de captacion de agua y de mantenimiento de la
biodiversidad.

- Recuperar las masas forestales autdctonas de alto valor ecoldgico, paliando los procesos
erosivos y de pérdida de biodiversidad, en las tierras de cultivos marginales o abandonados para
la regeneracion de estos ecosistemas forestales.

- Ordenar y gestionar los aprovechamientos forestales de modo que coadyuven a la consecucion
de los tres objetivos anteriores.
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- Ordenar los aprovechamientos recreativos de las areas forestales, adecuando la capacidad de
acogida de cada area en funcion de su fragilidad y de la cantidad y calidad de los recursos
presentes en ella y de acuerdo a las motivaciones de los visitantes que la solicitan.

3.4.1.2. Objeto, alcance y contenido

1-E

2-E

3-E

4-E

Es objeto de esta seccion establecer los criterios basicos de actuacién en materia de actividades
forestales y de conservacion de la vegetacion natural.

En esta secciodn, asi como en los instrumentos de desarrollo sobre los que estas determinaciones sean
de aplicacion, se entenderan por actividades de conservacién de la vegetacién natural aquéllas
que se relacionan directamente con la conservacién y mejora de las masas vegetales.

A efectos de esta seccion, asi como de los instrumentos de desarrollo sobre los que estas
determinaciones sean de aplicacién, se entienden por actividades forestales aquellas que se
relacionan directamente con la conservacion y el aprovechamiento de los recursos forestales.
Por tanto, son objeto de esta seccion tanto las actividades que forman parte de los usos genéricos de
conservacion como las adscritas a la categoria de usos forestales dentro de los productivos primarios,
pero no asi los cultivos de especies arbdreas desarrollados fuera de areas forestales; todo ello de
acuerdo con las definiciones y criterios contenidos en la seccién 22 del capitulo 4 del Titulo I.

En esta seccion se establecen directrices de coordinacion territorial de la politica forestal, que se
concretan en criterios que deben observar las Administraciones Publicas tanto en el desarrollo de su
actividad planificadora (sea territorial o sectorial) como en el ejercicio de actuaciones sobre esta
materia.

El PIOT no establece normas especificas sobre las actividades forestales objeto de esta seccién ya que
su regulacidon directa debe ser incorporada en las figuras de planeamiento cuyos ambitos de
ordenacion incluyan areas boscosas o susceptibles de serlo asi como en los planes sectoriales
forestales; por otra parte, corresponde a las Administraciones competentes establecer normas
sectoriales especificas para la regulacién de cualesquiera de estas actividades. Independientemente
del instrumento a través del cual se desarrolle, la regulacion normativa de las actividades forestales
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cumplira las directrices de este capitulo, asi como en su caso las especificamente sefialadas para las
Areas de Regulacion Homogénea de Proteccion Ambiental 2 (seccion 32 del capitulo 3 del Titulo Il de
las Normas y Directrices del PIOT).

3.4.1.3. Sobre revegetacion de zonas agrarias abandonadas

1-E

2-D

3-D

La mejora en la produccion agricola, las condiciones de transporte, el nivel de vida y la economia han
resultado en el progresivo abandono de tierras de cultivo marginales, primero en el sur de la isla, donde
los rendimientos en secano, por las duras condiciones climaticas, siempre fueron muy bajos y en las
tltimas décadas, también en las medianias altas.

Dada la proliferacion de areas de cultivo abandonadas, en base a consideraciones paisajisticas y de
preservacién de los recursos como el suelo y la biodiversidad, se implementaran politicas de
revegetaciéon de estas zonas con objeto de evitar situaciones expectantes ante opciones de
transformacion poco convenientes.

Las medidas para el desarrollo de esta politica de recuperacién de la vegetacion de las areas agricolas
abandonadas serdn adoptadas mediante la estrecha coordinacién de las distintas
Administraciones implicadas, estructurandose en forma de Programas de Actuaciéon especificos,
segun los criterios de los articulos siguientes y adaptandolos a los distintos condicionantes
socioeconémicos de cada zona de la isla.

3.4.1.4. Sobre los criterios de revegetacion, repoblacion forestal y tratamientos silvicolas

1-D

De acuerdo con los objetivos enunciados, la seleccién de las especies a utilizar en la repoblacién
de areas potencialmente aptas para revegetacion se realizara atendiendo al caracter autéctono y de
optimo climacico de las mismas, a la facilidad de regeneracion natural y al caracter protector del suelo.

Con objeto de disminuir en lo posible el impacto ambiental que puedan producir las actividades de
repoblacioén, se adoptaran las medidas siguientes:
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3-D

- Se evaluara cuidadosamente la necesidad de labores de subsolado y laboreo superficial cuando
se realicen sobre terrenos no abancalados, donde como regla general, se realizaran las
plantaciones manualmente.

- No se podra realizar ninguna pista ni accesos nuevos que no estén previstos previamente en un
proyecto.

- Al finalizar las obras de repoblacion deberan evacuarse del terreno todos los residuos que se
generen, tales como cajas para el trasplante de plantas, herramientas, sacos, etc, cuyo destino
deberd ser un vertedero de residuos inertes autorizado o el vertedero de residuos solidos
urbanos de Arico.

En las repoblaciones forestales para alcanzar los objetivos planteados se aplicara una silvicultura
multifuncional que atienda a criterios ecologicos y de mantenimiento de la cubierta forestal y que
garantice el flujo sostenible de usos y productos, en menoscabo de la silvicultura monofuncional de
caracter exclusivamente productivista.

3.4.1.5. Sobre el patrimonio forestal

1-D

3-R

Se aumentara la disponibilidad de terrenos forestales, y se consolidaran los actuales, mediante
acciones concertadas, contratos especificos de gestion o medidas de fomento con los particulares.

El Cabildo mantendra la politica de adquisicion de suelo y repoblacion de los terrenos comprendidos
en la Corona Forestal y en el conjunto de las areas forestales o potencialmente forestales

Se instrumentaran medidas de concertacion con los propietarios particulares de fincas en dichas areas
y con los municipios para, sin necesidad de transmision de los terrenos, proporcionar incentivos a la
repoblacion forestal por via econdmica, fiscal o mediante ayudas técnicas.
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SECCION 22; ACTIVIDADES AGRICOLAS

3.4.2.1. Generalidades, fines y objetivos de la ordenacion

1-E

Gran parte del paisaje de Tenerife se debe a un continuo proceso de construccién de espacios
agricolas, por lo que su conservacién depende, en gran medida, de que se mantenga la actividad. Asi
pues, la importancia de la actividad agraria trasciende a su relativamente escaso peso econémico
para convertirse en salvaguarda de unos valores paisajisticos y ambientales fundamentales en la oferta
turistica tinerfefa.

Uno de los objetivos prioritarios del PIOT es, en consecuencia con lo expresado, la defensa y
potenciacion de los usos agricolas. Este objetivo se articula sobre los &mbitos agricolas mediante
las determinaciones establecidas respecto a las Areas de Regulacion Homogénea Proteccion
Econdmica 1y 2 (seccion 52 del capitulo 3 del Titulo I1); en relacién a la consecucion de este objetivo
genérico desde una perspectiva sectorial (objeto de esta seccidn), se viabiliza a través de un conjunto
de objetivos mas concretos:

- Promover la mas competitiva seleccién de cultivos, asi como las consiguientes reconversiones
de las producciones agricolas (especialmente las de medianias) hacia técnicas de agricultura
ecologica y cultivos tradicionales de calidad.

- Desarrollar y modernizar las estructuras agrarias, incluso las de transformacion vy
comercializacion de los productos.

- Fomentar la dedicacion a las labores agricolas de la poblacién, propiciando el cultivo de fincas,
compensando los obstaculos naturales del territorio (con inversiones en infraestructuras y
dotaciones), y apoyando a los agricultores (formacién, asistencia técnica, impulso de la
organizacion productiva, etc).

- Propiciar la aplicacion de medidas complementarias vinculadas a las politicas de proteccion del
paisaje y del medio ambiente, impulsando que tales funciones de la agricultura sean
compensadas econémicamente.
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3.4.2.2. Objeto, alcance y contenido

1-E

2-E

3-E

Es objeto de esta seccidn establecer los criterios basicos de actuacidn en materia agricola. A
efectos de esta seccidn, asi como de los instrumentos de desarrollo sobre los que estas
determinaciones sean de aplicacion, se entienden por actividades agricolas todas las asociadas a los
usos agricolas, y como intervenciones agricolas aquellas estrictamente necesarias para el ejercicio
continuado de aquéllas. Por tanto, son objeto de esta seccién las actividades adscritas a los usos
agricolas, de acuerdo con las definiciones y criterios contenidos en el articulo 1.4.2.5.

Las determinaciones de esta seccion tienen caracter de directrices de coordinacion territorial de la
politica para el fomento de las actividades agricolas, potenciacion de su eficacia productiva y
mantenimiento de los paisajes agrarios.

El PIOT no establece normas especificas sobre las actividades agricolas, ya que su regulacion directa
debe ser incorporada en las distintas figuras de planeamiento y, especificamente, a través de la
formulacién del Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Agricola, con el caracter de
PTEO de las actividades econdémicas, segun lo regulado en la seccion 32 del capitulo 2 del Titulo I. De
otra parte, corresponde a las Administraciones competentes establecer normas sectoriales especificas
sobre cualesquiera de estas actividades. En todo caso, cualquier instrumento de ordenacién de
actividades agrarias cumplird las directrices de este capitulo, asi como las sefialadas sobre las Areas
de Regulacion Homogénea de proteccién econdmica (secciones 52 y 62 del capitulo 3 del Titulo I1).

3.4.2.3. Sobre actuaciones en materia de comercializaciéon

1-D

A fin de mejorar la comercializacién de los productos agricolas tinerfefios se acometeran
actuaciones de promocion de iniciativas tales como las siguientes:

- De asociacionismo de los agricultores y la concentracién de la oferta.
- De implantacion de cultivos adecuados a las condiciones de cada zona.

- Creacion de industrias de manipulacion y transformacion de productos agricolas.
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2-D.

3-R

De otra parte, se deberd acometer una politica de normalizacién y tipificaciéon de los productos
gue puedan encuadrarse y diferenciarse mediante denominacion de origen. Ello implica la
creacion de denominaciones de origen o marcas de calidad propias de la isla que viabilicen la
promocién conjunta de los productos mediante campafias de fomento del consumo de los productos
asociados.

Asimismo, deben adoptarse medidas para la mejora de los canales de distribucién, tanto internos
como externos, especialmente en lo relativo a los sistemas de transporte de los productos y a las
condiciones de acceso de los productores a los mercados.

3.4.2.4. Sobre fomento de la tecnificacion agraria

1-R

2-R

Se fomentaran programas de formacion dirigidos a los agricultores, impartiendo cursos y dotando
de becas para asistir a otros fuera de la isla. Especificamente, se acometeran cursos de capacitacion
en el uso de plaguicidas en el sector Agricola, cuya superacion sera exigible para todo operador en el
ambito insular.

Asimismo, se desarrollardn programas de investigacion sobre medidas de mejora técnica
especificas para cada tipo de cultivo, coordinando las actuaciones que a tal fin desarrollan los distintos
centros de investigacién de la isla.

3.4.2.5. Sobre laincidencia ambiental de las actividades agrarias

1-D

Las administraciones publicas desarrollaran programas de recuperacion de aguas residuales para
el riego, implementando los programas llevados a cabo hasta la fecha. Igualmente se desarrollaran
programas de desalinizacién de aguas que por su excesivo contenido en sales representen un
peligro de contaminacién de suelos.

La administracion desarrollara programas de introduccion de energias alternativas aplicadas a la
agricultura y de optimizacion energética de los cultivos.
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3-D

En relacién con la contaminacidon por nitratos, resulta necesario iniciar diversas actuaciones para
evitar su incremento en las aguas subterraneas. Con este fin debera desarrollarse un Programa de
Actuacién, que preste especial atencion a las zonas més problematicas de la isla, entre las cuales se
contemplaran, al menos, las areas agricolas del Valle de La Orotava, Valle de Giiimar, Valle de San
Lorenzo, Vega de La Laguna y Buenavista-Los Silos.

3.4.2.6. Sobre la promocién de la agricultura ecoldgica

1-R

2-R

3-D

Se fomentara la difusién de las técnicas de cultivo ecolégico mediante la promociéon de cursos,
seminarios y congresos concretos dedicados al tema para la formacion, implantacion y mantenimiento
de las explotaciones.

Se fomentara la incorporacién de las explotaciones de medianias con practicas cercanas a las
producciones de caracter ecolégico, al "Consejo Regulador de la Denominacién de Agricultura
Ecolégica" (C.R.A.E.).

Se acometeran proyectos piloto de demostracion y experimentacién de las técnicas de cultivo
ecoldgico.

3.4.2.7. Sobre el mantenimiento de paisajes agricolas tradicionales

1-D

Se desarrollaran programas de recuperacion de suelos agricolas abandonados de interés
ecolégico o paisajistico y de reintroduccién de cultivos adecuados para su mantenimiento. En el
marco de tales programas se adoptaran medidas tales como incentivos para la restauracion de los
bancales, mantenimiento de los cultivos herbaceos tradicionales de secano e implantacion de arbolado
en bordes de fincas.

3.4.2.8. Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Agricola

1-D

El PIOT prevé la formulacion de un plan sectorial especifico en materia agricola con el alcance y
contenido regulado en la seccién 3?2 del capitulo 2 del Titulo I. Dicho plan, denominado Plan Territorial
Especial de Ordenacién de la Actividad Agricola de Tenerife, habra de ser el instrumento rector
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2-D

para el desarrollo de la politica sectorial de los organismos publicos y la regulacién e intervencion sobre
las actividades agricolas privadas, y tendra por objeto concretar las directrices agrarias asumidas por el
PIOT vy las derivadas de la politica agraria europea y del Gobierno de Canarias sobre cada parte del
territorio insular, atendiendo a sus problematicas diferenciadas.

Podréa formularse un Unico Plan para la totalidad de la isla, o bien diversos planes que no abarquen la
totalidad de la isla, siempre que el ambito territorial de cada uno abarque un nimero entero de
comarcas, de acuerdo a la division establecida por el PIOT. El alcance y contenido de cada Plan
Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Agricola sub-insular serd, referido a su ambito, el
mismo que se regula en este articulo.

Las determinaciones de ordenacion territorial del Plan comprenderan, al menos, los siguientes
aspectos:

- Divisién del &mbito territorial en areas agricolas homogéneas a partir de la consideracion de las
distintas variables significativas en términos de su aptitud agraria y sus problematicas
especificas de desarrollo. Entre tales variables se consideraran, al menos, tipos de cultivo,
indicadores cualitativos y cuantitativos de produccién, forma y distribucidon de las propiedades,
régimen climatico, caracteristicas topograficas y edafoldgicas, interés edafol6gico, etnografico o
ecoldégico de los terrenos y de los distintos cultivos, condiciones de las infraestructuras e
instalaciones al servicio de los cultivos, asi como cualesquiera otras cuyo andlisis sea pertinente
para el establecimiento de criterios de regulacidon o intervencién diferenciados; asimismo, se
considerara la evoluciéon temporal (pasada y previsible) de tales variables respecto a cada area
delimitada.

- Establecida la division territorial, se determinara la problematica y objetivos especificos de cada
area agricola en orden a su desarrollo 0 a la proteccion de sus caracteristicas patrimoniales,
ecoldgicas o productivas. En este sentido, se definiran, al menos, criterios ponderados sobre los
tipos de cultivos preferentes, la compatibilidad de la actividad agricola con otros usos y la
valoracion relativa de dichos suelos en relacién al ambito territorial del Plan, tanto en términos
productivos como ecoldgicos.
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4-D

Tanto con caracter general como sobre cada una de las areas homogéneas delimitadas el Plan
establecera un régimen normativo respecto a las condiciones de ejecucion de los actos de naturaleza
agricola, incluyendo, al menos, los siguientes aspectos:

Condiciones de las parcelas agricolas (dimensiones, formas, relacion con los accesos y otras
infraestructuras) y requisitos de las intervenciones catastrales.

Condiciones y requisitos que deberan cumplir las intervenciones destinadas a la preparacion de
fincas de cultivo (abancalamientos, sorribas, etc).

Desarrollo y regulacion de los distintos actos agricolas, detallando, para cada uno, el alcance
preciso de su ejercicio y las intervenciones que comprende.

Determinacion y regulacion, para cada uno de los usos agricolas permitidos, de las instalaciones
y edificios autorizables en funcién de su vinculacién a aquellos. La regulacién de la ejecucion de
estos elementos debe hacerse desde el punto de vista exclusivamente agricola, garantizandose
su caracter subsidiario y de servicio a los cultivos previstos en el area de que se trate.

Complementando las determinaciones de ordenacion y coherentes con ellas, el Plan Territorial Especial
de Ordenacion de la Actividad Agricola incluira Programas de Actuaciéon con las medidas que han de
acometerse para alcanzar los objetivos propuestos, tanto sobre la totalidad del ambito territorial como
diferenciados para cada una de las areas delimitadas. El Programa de Actuacién comprendera, al
menos, las siguientes lineas operativas:

Prevision y organizacion de acciones necesarias para la mejora de la estructura de elaboracién y
comercializacion _de los distintos productos agricolas. Incluird acciones de desarrollo de la
industria de transformacion, organizacion de mercados, comercializacion interna y canales de
exportacion.

Establecimiento de mecanismos de fomento y apoyo a los tipos de cultivo mas adecuados en
cada area agricola; desarrollo de métodos de produccién alternativos, biolégicos y ecoldgicos,
férmulas de redistribucion y asociacion dirigidas a alcanzar tamafios Optimos de las
explotaciones, asi como a optimizar colectivamente el uso de los medios e instrumentos de
produccion, etc.
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Organizacién de un sistema insular de asesoramiento descentralizado comarcalmente a través
del cual se hagan llegar a los agricultores las mejoras cientificas y técnicas asi como acciones
continuadas de formacién y capacitacion profesional.

Previsién de las acciones necesarias para la mejora de las infraestructuras al servicio de la
agricultura, organizadas por comarcas y areas agricolas. Esta linea de actuacién incluira tanto
las propuestas de inversion directa de las Administraciones Publicas, como medidas de fomento
y subvencién a la ejecucion privada, de acuerdo con los criterios y normas de la ordenacion.

Sistematizacién de acciones destinadas a la preservacion del suelo y del paisaje agricola; entre
éstas cabe destacar medidas para la conservacion de las areas agricolas de especial valor
paisajistico, adecuando sus técnicas productivas a los objetivos de conservacion, y promoviendo
los cultivos més adecuados.

Desarrollo de mecanismos y sistemas de actuacién destinados a recuperar la actividad agraria
tradicional en las &reas abandonadas o poco productivas a fin de propiciar la conservacion del
paisaje y el mantenimiento y mejora de la calidad de vida de la poblacion rural.

TITULO IIIl: DISPOSICIONES SECTORIALES

81



SECCION 32: ACTIVIDADES GANADERAS

3.4.3.1. Generalidades, fines y objetivos de la ordenacién

1-E

2-E

La ganaderia tinerfefia ha estado tradicionalmente vinculada a la agricultura de medianias,
contribuyendo a su subsistencia y, por tanto, a la configuracion del rico y valioso paisaje rural de la isla.
Actualmente la ganaderia tinerfefia presenta una gran potencialidad de elaborar productos de alta
calidad y demanda considerable dentro y fuera de las islas, o que la convierte en un sector
econOmico con gran proyeccion en cuanto a su futuro desarrollo. De otra parte, el ejercicio de los
usos pecuarios, sobre todo en sus niveles de mayor dimension e intensidad, puede ser poco
compatible con otras actividades, salvo que se adopten las necesarias medidas que limiten tales
problemas y faciliten la moderna reconversién de la ganaderia.

Asi pues, el PIOT se plantea como objetivo genérico el fomento de la ganaderia tinerfefia,
entendiéndola como un sector con notable capacidad para contribuir al mantenimiento del paisaje rural
y aportar opciones complementarias de mejora socioeconémica enmarcables en los principios bésicos
del desarrollo sostenible. Este objetivo genérico se concreta en los siguientes:

- Fomento de la actividad ganadera tradicional vinculada al mundo rural y a las areas agricolas,

especialmente en aquellas partes de la isla con mayores dificultades para mantener la poblacion
y las actividades econdmicas.

- Impulso decidido de la produccién ganadera local, tanto para tender hacia el autoabastecimiento
como para alcanzar niveles de calidad que permitan su competitividad en los mercados
foraneos.

- Profundizar en la reqgulacion y ordenacion territorial de los usos ganaderos, garantizando de un
lado la disponibilidad de espacios adecuados para la ubicacion de instalaciones y, de otro, la
maxima compatibilidad de éstas con el resto de actividades existentes o futuras (asegurando y
facilitando muy en especial el cumplimiento de las condiciones sanitarias y medioambientales).
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3.4.3.2. Objeto, alcance y contenido

1-E

2-E

3-E

Es objeto de la presente seccidn establecer criterios basicos de actuaciéon en materia de
actividades ganaderas. A efectos de esta seccion, asi como de los instrumentos de desarrollo sobre
los que estas determinaciones sean de aplicacion, se entienden por actividades ganaderas las
adscritas a los usos ganaderos, segun las definiciones y criterios contenidos en el articulo 1.4.2.5.
(actividades destinadas a la guarda, cuidado, alimentacién, reproduccion, cria, engorde y explotacion
de animales domésticos para su aprovechamiento sin transformacion, tanto si se realizan en corrales e
instalaciones especializadas, como en areas de pastoreo abierto).

También son objeto de esta seccidn (en la medida en que les sea de aplicacion) otras actividades que
guardan estrecha relacion con las ganaderas, bien porque pueden desarrollarse en el marco de una
misma explotacion o porque se vinculan funcionalmente a ellas (tales como cultivos de forrajeras,
instalaciones de almacenamiento y conservacion adscritas o, incluso, de transformacion relacionadas
con las producciones pecuarias del entorno).

Esta seccion contiene los siguientes grupos de determinaciones:

- Directrices de coordinacion territorial de la politica pecuaria, que se concretan en criterios a ser
observados por las Administraciones Publicas en el ejercicio de sus actuaciones para el fomento
de las actividades ganaderas, la potenciacién de su eficacia productiva y la mejora de su
insercién en el territorio insular y de sus relaciones con el resto de los usos.

- Criterios normativos sobre las explotaciones ganaderas, como condiciones basicas a partir de
las cuales se debe desarrollar la regulacién de la actividad por los instrumentos competentes,
pero con alcance operativo subsidiario en la decisién sobre actos de uso del suelo o edificacion
de usos ganaderos en tanto no se formulen los instrumentos de desarrollo previstos por el PIOT.

- Condiciones para la formulacién del instrumento de desarrollo de la ordenacion sectorial (Plan
Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera).
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3.4.3.3. Sobre la modernizacién de las explotaciones ganaderas

1-R

2-R

Se fomentara el asociacionismo de los ganaderos para obtener ventajas comunes con respecto a las
aportaciones econémicas externas, para optimizar las condiciones de importacién de insumos y para
lograr politicas unitarias de comercializacion de la produccién local (garantias de calidad, defensa de
precios, campafas, etc).

Se debera incidir en la mejora de la formacion de los ganaderos asi como la asistencia técnica que
reciben, con la implementacion de las siguientes medidas:

- Desarrollo de Programas de formacién técnica tanto de personal asesor como para los propios
ganaderos.

- Creacién de un sistema de asesoramiento continuo a los ganaderos para facilitar la
modernizacion de las instalaciones y las mejoras en las técnicas y medios de explotacion y
comercializacion.

La politica con respecto a las actividades ganaderas debera ser objeto de una continua actualizacién;
para ello se tomaran las siguientes medidas:

- Se deberd crear y mantener actualizada una base de datos informativa (incluyendo la
elaboracion de un censo ganadero fiable) que permita asesorar las actuaciones de planificacion
y de politica sectorial de las Administraciones

- Se habran de fomentar programas de investigacion aplicada (especialmente sobre aspectos de
rentabilidad econdmica y técnicas de produccion ganadera).

3.4.3.4. Sobre actuaciones en materia de comercializaciéon

1-D

Se adoptaran medidas de proteccion de los productos ganaderos tradicionales, promoviendo la
diferenciacion de la produccion local con informacion sobre sus calidades. Paralelamente, se
propiciara la desaparicion de condiciones de ventaja artificiales de los productos foraneos frente a los
locales.
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2-D

Se fomentara la produccion local de forrajes para aumentar el autoabastecimiento de alimentos para
el ganado y mejorar la proteccién del paisaje agrario.

3.4.3.5. Sobre salubridad de las explotaciones y eliminaciéon de sus residuos

1-D

2-D

Las Administraciones Publicas competentes configuraran sistemas y medios de ambito insular para la
recogida, tratamiento y eliminacion de cadaveres de animales, en el marco de la gestion de los
residuos solidos.

Del mismo modo se estableceran sistemas de recogida y tratamiento de excrementos para su
reutilizacion como fertilizantes agricolas.

3.4.3.6. Normas basicas sobre las instalaciones ganaderas estabuladas

1-D

2-AD

La implantacion de nuevas instalaciones para el uso ganadero estabulado sélo podra producirse en
terrenos incluidos en ambitos de ordenacion del planeamiento general que se adscriban a areas de
regulacion homogéneas de proteccion econémica o de proteccion territorial, de acuerdo con lo
dispuesto en el capitulo 3 del Titulo Il de estas Normas y Directrices. Igual condicién regira para la
ampliacion (en superficie de terreno o edificaciones, o en nimero de animales) de las instalaciones ya
existentes a la aprobacién del PIOT.

Los servicios necesarios para poder desarrollar la actividad ganadera, seran, al menos, los siguientes:

- La parcela debera dar frente a una via de titularidad publica apta para el trafico rodado que
tendra cuando menos la categoria de camino de acuerdo a las definiciones del articulo 1.4.2.4 y
a lo dispuesto en los planes urbanisticos.

- Abastecimiento de agua y de energia eléctrica en niveles suficientes segun las dimensiones de
la explotacion, lo cual se justificard expresamente. Asimismo, contara con instalacion de
almacenamiento de agua, con capacidad suficiente para 5 dias en caso de interrupciéon del
abastecimiento.
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4-AD

- Sistemas adecuados de depuracion de vertidos y eliminacion de residuos (entre ellos, los
propios cadaveres animales) acordes con la dimension y naturaleza de la actividad o con
capacidad para integrarse en los sistemas que se prevean a nivel insular.

- Estercolero, o depdsito de excrementos, con suficiente estanqueidad y capacidad de
almacenamiento calculada en funcién de las posibilidades de reutilizacion agricola de los
mismos, extremos que deberan justificarse expresamente; alternativamente se admitira otro
sistema de utilizacién y reciclaje de excrementos, siempre que esté aprobado en la normativa
vigente.

Salvo disposiciones en contrario de la legislacion sectorial de aplicacion o del PTEO de la Actividad
Ganadera, la superficie total construida méxima de cualquiera de las explotaciones ganaderas no sera
superior al producto de 0,2 m? de techo/m?s por la superficie de la finca vinculada a la actividad
ganadera (y sobre la que se cumplen los requisitos del parrafo anterior).

El retranqueo de las edificaciones e instalaciones de la explotacion no sera menor de 10 metros al
viario de acceso y de 5 metros a los linderos de la finca. De otra parte, seran de facil limpieza,
desinfeccion, y, en general, mantenimiento en las adecuadas condiciones de salubridad, seguridad y
ornato.

3.4.3.7. Proyecto de explotacidon ganadera

1-D

2-D

La autorizacién de la instalacion o ampliacion de una explotacidon ganadera, que por sus caracteristicas
no pueda entenderse como actividad complementaria del uso agricola de la finca, exigira la elaboracion
de un proyecto técnico.

El contenido del proyecto técnico constard, al menos, de los siguientes extremos:

- Plano de situacion a escala minima 1/5.000 sobre cartografia oficial en el que se delimitaran con
precision los linderos de la instalacion y sobre el que se permita verificar el cumplimiento de las
condiciones de localizacion.
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- Memoria, planos, especificaciones técnicas, mediciones y presupuestos relativos a todas las
obras de construccion necesarias para realizar el ejercicio de la actividad, asi como -en su caso-
un programa de la ejecucioén por fases.

- Descripcidn de la actividad econémica a desarrollar, detallando los medios a emplear (inventario
de bienes vinculados a la explotacién), la capacidad de produccién y el nUmero de animales por
cabafias, y los efectos de la actividad sobre el entorno.

3.4.3.8. Desarrollo de la ordenacion sectorial de la ganaderia

1-D

2-D

Para el desarrollo de la ordenacion sectorial de la ganaderia en el territorio insular, el PIOT prevé la
formulacién de un plan sectorial especifico, con el alcance y contenido genéricos regulados en la
seccion 32 del capitulo 2 del Titulo I. Dicho plan, denominado Plan Territorial Especial de Ordenacién
de la Actividad Ganadera de Tenerife tendra por objeto desarrollar con mayor detalle el adecuado
encaje territorial de las intervenciones de disposicién de instalaciones ganaderas, asi como la
regulacion del ejercicio de la actividad en sus diversos aspectos, atendiendo en ambos casos a las
problematicas especificas del sector en cada parte de la isla.

El Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera, de acuerdo a la pertinente
clasificacion segun el tipo y dimensiones de las cabafas, formas de ejercer la actividad, instalaciones
vinculadas, y otras variables significativas, desarrollara las normas sobre explotaciones ganaderas del
PIOT y las disposiciones vigentes, cubriendo, al menos, las siguientes determinaciones:

- Respecto a la actividad ganadera extensiva, se establecera la densidad méaxima de unidades
pecuarias por hectarea para garantizar que el uso se adecua a la capacidad de carga de los
terrenos segun época del afio, pluviometria anual y clasificacion climética de cada zona.
Asimismo se determinaran los requisitos de las instalaciones necesarias y sus condiciones de
ubicacion.

- Respecto a las instalaciones de tipo industrial, se estableceran las condiciones que deben
cumplir para garantizar su salubridad y ausencia de molestias, las distancias que deben guardar
a asentamientos poblacionales u otros usos que puedan verse afectados, los sistemas
admisibles para la eliminacion de residuos de todo tipo, las instalaciones con que deban contar,
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4-D

y cuantos otros aspectos resulte conveniente regular para garantizar su adecuada insercion
territorial.

Se definiran los requisitos que deban exigirse a cada uno de los distintos actos de uso o
intervencion ligados a las actividades ganaderas.

El Plan establecera una divisién de la isla en ambitos territoriales desde el punto de vista de sus
distintas aptitudes y probleméticas ganaderas. Estos ambitos incluiran terrenos en los que los
planeamientos territoriales o urbanisticos vigentes permitan actividades ganaderas en desarrollo de los
criterios de distribucion de los usos del modelo insular establecidas por el presente PIOT.

El denominado Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera incluira en
Programas de Actuacioén las medidas y lineas de actuacién que han de acometerse para alcanzar los
objetivos propuestos, tanto sobre el conjunto insular como diferenciadas por cada uno de los &mbitos
delimitados. Los Programas de Actuacion comprenderan, al menos, las siguientes lineas operativas:

Previsién y organizacion de acciones necesarias para la mejora de la estructura productiva
ganadera. Incluird acciones dirigidas hacia el desarrollo de la industria de transformacion, a la
organizacion de los mercados y a la comercializacion interna y externa.

Establecimiento de mecanismos de fomento y apoyo a los tipos de actividad ganadera mas
adecuados en cada ambito, centrandose sobre todo en medidas que permitan optimizar la
rentabilidad econdémica de las instalaciones, tales como el impulso publico de servicios
complementarios.

Desarrollo de férmulas asociativas entre ganaderos y Administracion Publica que permitan
afrontar inversiones conjuntas de mejora de las infraestructuras y de las instalaciones, asi como
la ubicacion de servicios centralizados de uso comln para el fomento de la actividad en cada
uno de los @mbitos ganaderos.

Formacion de los ganaderos y fomento de su actividad, especialmente a través de la
organizacion de un sistema insular descentralizado comarcalmente que haga llegar a los
ganaderos las mejoras cientificas y técnicas asi como acciones continuadas de formacién y
capacitacion profesional.
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- Implementacion de foérmulas encaminadas a propiciar la actividad ganadera tradicional,
especialmente como una posibilidad mas de diversificacion de usos, en areas abandonadas o
poco productivas, facilitando su interrelacién con el resto de los aspectos de la vida social y
economica.

5-D El ambito territorial del denominado Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad
Ganadera serd la totalidad de la extension de la isla. Podra admitirse, en caso de que asi conviniera a
la estrategia de gestion, la formulacion de Planes Sectoriales Parciales, siempre que el ambito
territorial de cada uno de ellos cubra un nimero entero de comarcas, de acuerdo a la divisién del PIOT.

6-D La formulacion del denominado Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Ganadera
se llevara a cabo en coordinacion con el Plan de Desarrollo Agricola. En tal sentido, las decisiones
gue se adopten en cuanto a la forma de desarrollo (parcial o Unica) seran coherentes tanto ambos
instrumentos de planeamiento sectorial. Tal coordinacién se asegurara especialmente en relacion a los
programas de actuacion de cada uno de los planes, en tanto su alcance y contenido guardan estrecha
relacion.
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SECCION 42: ACTIVIDADES PESQUERAS, MARISQUERAS Y ACUICOLAS

3.4.4.1. Generalidades, fines y objetivos de la ordenacién

1-E

2-E

3-E

El ejercicio de las actividades pesqueras y marisqueras en aguas de Canarias ha estado
caracterizado por la situacién endémica de sobrepesca a la que se han visto sometidos los recursos
disponibles, con la utilizacién de artes de pesca no selectivas y frecuentes practicas furtivas, lo que ha
supuesto la esquilmacion de numerosas especies y el deterioro de los ecosistemas, con la consiguiente
pérdida de rentabilidad econdmica y la necesidad de blusqueda constante de nuevos recursos, una vez
agotados los mas cercanos.

Ante esta situacioén, el objetivo genérico de ordenacion ha de ser necesariamente el compatibilizar el
desarrollo del sector productivo en términos de viabilidad econémica con las exigencias de
recuperacion y conservacion de las especies y los ecosistemas, para garantizar su
aprovechamiento sostenible.

La consecucion de este objetivo implica el establecimiento de nuevos modos de explotacién que
reduzcan y diversifiquen la excesiva presidn sobre los recursos, lo cual exige una activa gestién y
direccion de estos usos que garantice la mayor eficacia de la normativa existente. Desde esta Optica, el
objetivo genérico se concreta en los siguientes:

- Establecer un modelo de explotacién sostenible en cuyo marco se garantice la autorrenovacion
de los recursos pesqueros, vinculando a tal objetivo las politicas de fomento productivo.

- Diversificar el aprovechamiento de los recursos, reduciendo la presion sobre las especies
sobreexplotadas y mejorandolo en relacion a las subexplotadas.

- Complementar la actividad pesquera tradicional con otras formas de explotacién econdmica,
especialmente con la acuicultura.

- Evitar el empleo de artes 0 técnicas pesqueras no selectivas que provocan la disminucion y
esquilmacion de los recursos litorales (especialmente sobre los demersales) asi como la
degradacioén del habitat ecoldgico.
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- Mejorar las condiciones de comercializacion, desarrollo e industrializacién de la produccion,
propiciando el incremento del valor afiadido de los recursos.

- Concentrar y racionalizar las infraestructuras e instalaciones soportes de la actividad, buscando
su maxima rentabilidad y economias de escala.

3.4.4.2. Objeto, alcance y contenido

1-E

3-E

Es objeto de esta seccidn establecer los criterios de actuacion en materia de pesca, marisqueo
y acuicultura. A efectos de las determinaciones de esta seccion, y de los instrumentos de desarrollo
sobre los que sean de aplicacién, se entiende por actividades pesqueras, marisqueras o acuicolas las
propias de tales usos, de acuerdo con las definiciones y criterios contenidos en el articulo 1.4.2.5.

Esta seccion contiene directrices de coordinacién para las politicas pesqueras, marisqueras y
acuicolas, cuyo alcance es el de servir de base al desarrollo de las actuaciones sobre estos sectores,
orientandolos hacia el deseable modelo de aprovechamiento sostenible.

El desarrollo de las directrices de esta seccidon debe ser concretado a través de las disposiciones
sectoriales especificas; en el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Medio Marino de
Tenerife se desarrollara la ordenacién sectorial, con el alcance y contenido regulado en la seccion 22
del capitulo 2 del Titulo I.

3.4.4.3. Sobre racionalizacién, gestion sostenible y diversificacion de la explotacion

1-R

2-R

Con vistas a racionalizar la explotacion de los recursos pesqueros y marisqueros se desarrollara una
planificacion de la actividad con criterios de sostenibilidad, contemplando la totalidad de los
recursos disponibles y de los medios para extraerlos. Las bases para el desarrollo de dicha ordenacion
y su contenido han de ser establecidas por el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del
Medio Marino.

Debera incidirse en el desplazamiento de las actividades pesqueras hacia mayores
profundidades, equilibrando la explotacion entre las distintas especies de peces y crustaceos. Los
esfuerzos de pesca deberan dirigirse preferentemente sobre las especies que viven a partir del veril,
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tradicionalmente poco explotadas y capaces, por tanto, de soportar incrementos en su explotacion. En
todo caso, a fin de viabilizar la diversificacion hacia especies o caladeros alternativos, se desarrollaran
estudios de viabilidad y de potenciacion de la comercializacion de recursos pesqueros subexplotados
con vistas a un aumento en su explotacion.

La Administracion desarrollard una politica activa de investigacion y desarrollo en materia de
acuicultura, con objeto de compatibilizar la actividad con la preservacion del medio marino y la
biodiversidad. En especial se estudiaran las especies objeto de cultivo y los métodos de produccién a
fin de asegurar que la actividad se realiza sin riesgos de contaminacién quimica o bioldgica del medio.
Se incluirdn igualmente acciones de fomento de la acuicultura entre los pescadores, de modo que
complementen su actividad con los cultivos de especies acuéticas vegetales o animales, lo que les
permitira disminuir el esfuerzo pesquero.

3.4.4.4. Sobre la mejora del control y la vigilancia pesquera

1-D

2-D

Se incidir4 en la potenciacién de los servicios de vigilancia operativos para, aumentando el control
de la actividad pesquera profesional y deportiva, evitar la pesca furtiva y lograr el cumplimiento efectivo
de las normativas vigentes.

Junto a la labor disciplinaria, las labores de dichos servicios deberan incluir el control del volumen de
capturas, especies y tallas capturadas, caladeros utilizados y otros parametros de gran utilidad
para el conocimiento de las pesquerias y el consiguiente establecimiento de medidas de actuacion.
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SECCION 52: ACTIVIDADES CINEGETICAS

3.4.5.1. Generalidades, fines y objetivos de la ordenacidon

1-E

2-E

3-E

El ejercicio de la caza en Tenerife tiene principalmente el caracter de actividad recreativa; sin embargo,
no por ello deja de ser un uso productivo del sector primario que puede incrementar su importancia
econdémica directa en el futuro y consolidar la que ya genera de forma indirecta. Estas razones, unidas
a otras de caracter operativo, justifican que las determinaciones que contiene el PIOT sobre el sector
se incluyan dentro de este capitulo de las Normas y Directrices.

La caza es una actividad que puede producir considerables impactos en los ecosistemas sobre los
que se ejerce, asi como sobre el resto de usos del territorio. En consecuencia, independientemente de
su consideraciéon como actividad productiva primaria o recreativa, se ha de entender como una forma
de utilizacién de recursos naturales, a cuyos requerimientos de proteccién debe vincularse su
autorizacion y ejercicio.

Asi pues, es objetivo genérico del PIOT el de compatibilizar el ejercicio de la caza con la
conservacion de los valores del medio en que se desarrolla, de modo que se garantice en la mayor
medida posible el control de sus impactos sobre los ecosistemas y el resto de actividades. Este objetivo
genérico se concreta en los siguientes:

- Proteger, conservar y fomentar la riqueza cinegética en la Isla de Tenerife, en armonia con los
distintos intereses afectados.

- Gestionar los recursos cinegéticos garantizando el mantenimiento y proteccion de los
ecosistemas y recursos naturales.

- Compatibilizar épocas de caza y fechas biolégicas de las especies cinegéticas.

- Erradicar el muflén de la Isla, por considerarla una especie introducida en un espacio insular con
valores naturales que precisan protegerse.
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3.4.5.2. Objeto, alcance y contenido

1-E

2-E

Es objeto de esta seccion establecer los criterios de actuacién en materia de caza. A efectos de
las disposiciones contenidas en esta seccion y de los instrumentos de desarrollo sobre los que sean de
aplicacion, se entiende por caza el conjunto de actividades que tienen por objeto buscar, perseguir,
matar y cobrar animales con calificacion cinegética, segun las definiciones y criterios del articulo
1.4.25.

Esta seccion contiene ademas normas de aplicacidon directa para la regulaciéon de la actividad
cinegética que habran de ser aplicadas por la Administracién en la supervision y autorizacion de la
caza, y habran de ser observados por los particulares en el ejercicio de la actividad. Tales normas, asi
como los objetivos definidos en el articulo siguiente, deberan ser considerados como principios rectores
para el desarrollo de la regulacidn y ordenacion de la actividad cinegética en Tenerife, a través del Plan
Territorial Especial de Ordenacién de la Caza.

3.4.5.3. Desarrollo de la ordenacién y regulaciéon sobre la caza

1-D

2-D

La figura especifica que debe contemplar el desarrollo integral de la ordenacion de la caza para el
conjunto del territorio tinerfefio, es el Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Caza de Tenerife,
a través de la actualizacion y reconversion del actual Plan Insular de Caza, con el caracter de PTEO
de las actividades econdmicas, de acuerdo a lo regulado en la seccién 32 del capitulo 2 del Titulo I. Su
contenido serd el que con caracter genérico se establece en el articulo 1.2.3.2, adaptado a las
problematicas y objetivos especificos del sector.

Los Planes Ambientales formulados para la ordenacion de los Espacios Protegidos regularan las
actividades cinegéticas localizadas en su interior de acuerdo con las directrices del presente PIOT, a fin
de asegurar el mantenimiento y conservacion de las especies catalogadas. Dichas medidas podran
considerar el cese parcial y/o temporal de la actividades cinegéticas.
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3-D

El aprovechamiento cinegético en terrenos acotados al efecto requerird de la previa formulacion y
aprobacioén del correspondiente Plan Técnico de Caza, cuyas condiciones seran las que establezca el
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Caza.

La Administracion competente en materia cinegética garantizara el control de la actividad para
asegurar que se ejercita en coherencia con los objetivos establecidos. Asimismo, procedera al
desarrollo de los programas planteados sobre el sector, los cuales se enmarcaran preferentemente
entre las determinaciones del Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Caza de Tenerife.

3.4.5.4. Condiciones basicas para el gjercicio de la caza

1-AD

2-D

Soélo se permitira el ejercicio de las actividades cinegéticas a las personas debidamente autorizadas
y dentro de los periodos determinados para cada una de las especies cinegéticas.

A tal efecto, la Administracion competente sefalara los periodos anuales de caza de las distintas
especies en funcion de las necesidades biolégicas de las mismas y de los criterios (conservacion,
mantenimiento, control o erradicacion) que para cada una se establezcan segun su caracter y el estado
de sus poblaciones.

3.4.5.5. Limitaciones al ejercicio de la caza

1-AD

2-AD

Se prohibe la tenencia y utilizaciéon de venenos o trampas y otros procedimientos masivos o no
selectivos para la captura o muerte de animales, asi como de los que puedan causar localmente la
desaparicion, o turbar gravemente la tranquilidad de las poblaciones de una especie. No obstante,
cuando sea necesario se admitirdn las formas de caza contempladas en la legislacién vigente.

La caza en los terrenos de cultivo, se prohibird en tanto en cuanto pueda causar deterioros,
especialmente antes de la recoleccion de las cosechas. Esta norma se aplicara, al menos, sobre los
siguientes terrenos, sin perjuicio de que se amplie sobre otros nuevos si las circunstancias asi lo
aconsejaran:

- En huertas, en tanto permanezcan en fase de cultivo.
- En frutales y vifiedos, desde la floracion hasta la recogida del fruto.

TITULO lIIl: DISPOSICIONES SECTORIALES

95



3-AD

4-AD

- En cultivos de regadio, en tanto permanezcan en fase vegetativa y el transito por ellos de los
cazadores o sus perros pueda originar dafios en los mismos.

También se prohibe el ejercicio de la caza en montes repoblados hasta que la altura media de la
repoblacion no haya alcanzado 40 centimetros.

Con caréacter general, se prohibe la liberaciéon en el medio natural, de animales domésticos e
individuos de especies cinegéticas, con la salvedad, en este Ultimo caso, de que se realice con
autorizacion de las administraciones competentes en materia de conservacion del medio y gestion de la
cazay en el marco de la planificacion cinegética vigente.

3.4.5.6. Sefalizacién, cercados y vallados de terrenos cinegéticos.

1-AD

2-AD

Los terrenos sometidos a régimen cinegético especial deben estar perfectamente sefializados en la
forma y condiciones establecidas por la normativa vigente. En las Zonas de Seguridad no se exigira,
con caracter general, la sefializacion obligatoria.

Los cercados y vallados de terrenos cinegéticos se construirdn de forma tal que no impidan la
circulacién de la fauna silvestre no cinegética. La superficie y la forma del cercado deberan evitar
los riesgos de endogamia en las especies cinegéticas.

3.4.5.7. Regulacién de los cotos de caza

1-AD

2-D

En los cotos, la caza deberd ser protegida y fomentada, aprovechandose de forma ordenada de
acuerdo al correspondiente Plan Técnico de Caza. Debera propiciarse una especial proteccion a las
especies de la fauna silvestre no cinegética, con independencia de que estén o no incluidas en
catalogos de proteccion.

Todo coto de caza deberd estar adecuadamente sefializado, resaltando su caracter, especialmente en
los puntos del entorno desde los que se puede acceder al mismo. La obligacion de sefializar los
terrenos corresponde a sus titulares.
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Capitulo 5: Actividades Extractivas

SECCION 12: GENERALIDADES

3.5.1.1. Generalidades, fines y objetivos de la ordenacion

1-E

2-E

3-E

4-E

La demanda de recursos geoldgicos tinerfefios como insumos de la actividad constructiva y
agricola esta muy ligada al ejercicio de actividades clave en la economia insular; por ello la actividad
extractiva tiene un caracter estratégico en la isla, un caracter que hace que su regulacion escape de la
esfera local e incluso sectorial, para afectar al conjunto de la isla y a las actividades clave de la
economia insular.

Por otra parte, la extractiva es una actividad con una capacidad de transformacién del entorno
muy alta, capaz de provocar importantes impactos paisajisticos; sin embargo, su explotacion comercial
no ha tenido en cuenta suficientemente su aprovechamiento sostenido en el tiempo ni el control de los
impactos sobre el territorio y el resto de actividades por lo que es preciso establecer una regulacién que
garantice su uso racional, competencia del PIOT como Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales.

Desde el punto de vista de su ordenacién y gestion, la concurrencia de organismos intervinientes
dificulta el alcanzar soluciones si no es desde un marco unitario de gestién como el que propone el
presente documento. En los razonamientos expuestos se basa la justificacion de la ordenacion
directa de las actividades extractivas

Por consiguiente se establece una regulacion con un grado de detalle y un alcance normativo
singular de las actividades extractivas por el PIOT. Buena parte de lo dispuesto en este capitulo tiene
el caracter de determinaciones vinculantes, con aplicacion directa para regular el ejercicio de
actividades extractivas en el territorio insular

El caracter vinculante de las normas contenidas en este capitulo se entendera sin perjuicio de lo que
dispongan otras figuras de ordenacion o gestion que las desarrollen, o de regulaciones sobre
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6-E

3.5.1.2.

2-E

3-E

4-E

tramitacion o control administrativo vigentes. Asimismo, dichas normas son, en todo caso,
complementarias de las contenidas en la legislacion vigente sobre materia de minas y de seguridad
minera.

Los objetivos basicos del PIOT en relacién a la actividad extractiva son:

- Asegurar en el plazo de programacion del Plan el autoabastecimiento insular de insumos
geoldgicos, adecuando lo mas posible la producciéon y la demanda, tanto en términos de
volumenes requeridos y extraidos como en términos de distribucion espacial.

- Garantizar el racional ejercicio de estas actividades en cuanto al aprovechamiento de recursos
no renovables, con los menores impactos posibles sobre el territorio y sin suponer conflictos
respecto a otros usos, tanto durante las extracciones como una vez acabadas éstas.

Esquema de la ordenacion territorial, conceptos y definiciones

Las actividades extractivas no se regulan del mismo modo que el resto de las actividades, como una
actividad compatible con un determinado Area de Regulacién Homogénea, que habra de ser detallada
en cuanto a limites y ordenacion por el planeamiento. En funcién de su interés insular, se delimitan
aquellas zonas en las que se podra desarrollar la actividad, llamadas &mbitos extractivos.

Las actividades extractivas tendran siempre un caracter temporal para cada &mbito concreto en que
se desarrolle; el planeamiento establecera, de acuerdo a las caracteristicas concretas y a las
directrices del PIOT una funcién definitiva para cada &mbito; la configuracion final del &mbito, una vez
acabada la extraccién y la restauracion, ha de ser adecuada para desarrollar las actividades propias de
dicha funcién definitiva.

El uso extractivo del suelo se ejecuta a través de canteras. Se denomina cantera al ambito territorial
coincidente de la unidad técnica de explotacién extractiva. La regulacion de las actividades extractivas
se establece por referencia a cada cantera, de forma diferenciada segun si la explotacion tenga
caracteristicas industriales o artesanales.

Con caracter general, sélo pueden delimitarse y explotarse canteras en los ambitos extractivos.
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5-E

6-E

Pueden, sin embargo, delimitarse canteras fuera de los ambitos extractivos en dos circunstancias
particulares: cuando tengan caracter de artesanales, y, con caracter excepcional, para la extraccion de
piedra en bloques para obras publicas de interés insular (ver articulo3.5.2.2).

Las canteras en el resto del territorio se considerarAn como usos a extinguir, y en ellas sélo seran
autorizables las actividades de restauracion. Para estas canteras se establece una normativa de
caracter transitorio de aplicacion a aquellas explotaciones en ejercicio a la aprobacion del PIOT,
detallandose las diversas casuisticas posibles y en funcién de éstas los criterios de aplicacion con el fin
de reconducirlas de forma gradual hacia el cumplimiento de la normativa general.

3.5.1.3. Objeto y contenido de este capitulo

1-E

2-E

Es objeto de este capitulo establecer la regulacion de las actividades extractivas, entendiendo
como tales las vinculadas a los usos extractivo-mineros, tal como se define en el parrafo 5 del articulo
1.4.25.

Para lograr estos objetivos se establecen en este capitulo las siguientes disposiciones para la
regulacion de la actividad extractiva:

- En la seccién segunda la regulacion, con caracter de normas de directa aplicacion, de la
localizacion de las canteras y las condiciones para coordinar los usos extractivos en el territorio.

- La secciones tercera y cuarta regulan, con caracter de normas de directa aplicacion, las
condiciones que deben observarse en el ejercicio tanto de las actividades extractivas como de
las de restauracion, especialmente respecto a las condiciones que deben cumplir las
explotaciones, sus infraestructuras e instalaciones complementarias.

- La seccidn quinta contiene directrices de coordinacién para la racionalizacion de los
procedimientos de autorizacién y control de los usos extractivos, asi como, con caracter de
normas de directa aplicacion, los requisitos de los proyectos técnicos.

- La seccidn sexta comprende la normativa de directa aplicacién que con caracter transitorio sera
de aplicacion sobre las explotaciones en ejercicio.
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SECCION 22: ORDENACION TERRITORIAL DE LA ACTIVIDAD EXTRACTIVA

3.5.2.1. Establecimiento del uso extractivo en el territorio insular

1-AD

2-E

3-D

Solo se admite el uso extractivo de caracter industrial dentro de los ambitos delimitados por el PIOT.
Por tanto, se prohibe el ejercicio de actividades extractivas en cualquier punto del territorio insular no
incluido en algin ambito extractivo, salvo, de un lado, en las explotaciones que tengan caracter
artesanal o en aquellas que estén ligadas a la ejecucién de obras publicas de interés insular de
acuerdo a lo previsto en el articulo 3.5.2.2, y, de otro lado, en los casos y con las condiciones de la
normativa transitoria de la seccion sexta de este capitulo.

En la delimitacion de los ambitos extractivos terrestres por el PIOT, se han aplicado los siguientes
criterios:

- Evitar actividades extractivas en zonas del territorio donde no se hubieran producido
anteriormente, para limitar nuevos impactos y facilitar el tratamiento conjunto del territorio
afectado.

- Concentrar el ejercicio de la actividad extractiva en un nimero limitado de ambitos, con una
distribucion equilibrada de la produccion por recursos y zonas de la isla, evitando la dispersion
de canteras por todo el territorio.

- Compatibilizar los usos mineros con el resto de usos del territorio, de acuerdo al Modelo de
Ordenacion propuesto y a las previsiones de desarrollo en el tiempo de las diversas comarcas.

- Garantizar la suficiente capacidad extractiva para la demanda previsible de cada recurso en el
horizonte de programacion del Plan, pero también permitir la viabilidad productiva del sector,
evitando situaciones de rigidez de la oferta derivadas de una excesiva limitacion de los ambitos
extractivos.

La delimitacion de otros ambitos extractivos terrestres solo podra producirse mediante
Modificacion del PIOT, que habra de justificarse desde un analisis global de la oferta y la demanda de
los recursos para el plazo de programacioén (corrigiendo, si procede, los datos e hipétesis del PIOT), y
consecuentemente, revisando todos los &mbitos definidos en este documento. De tal forma, tanto para
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4R

el conjunto de los ambitos finalmente seleccionados como para cada uno de ellos individualmente se
verificard que se cumplen integramente los criterios y objetivos establecidos en el presente documento.

La delimitacion de ambitos extractivos submarinos y regulacion del ejercicio de la actividad
extractiva en el mar, sera establecida por el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Medio
Marino que habra de formularse con el alcance y contenido regulados en la seccién 22 del capitulo 2
del Titulo I.

3.5.2.2. Actividades extractivas artesanales y ligadas a obras publicas de interés insular

1-AD

2-D

A los efectos de la normativa considerada en el articulo anterior se consideraran actividades
extractivas artesanales aquéllas que se desarrollen en canteras que cumplan las siguientes
caracteristicas:

- Que estén destinadas a la extraccion de piedras ornamentales o similares, y, en todo caso, que
no estén destinadas a la extraccion de ninguno de los recursos geolégicos para los que se
delimitan ambitos extractivos.

- Que su plan de explotacion afecte a una superficie inferior a los 5.000 m2 anuales.
- Que su plan de explotacion afecte a un volumen inferior a los 10.000 m3 anuales.
- Que se desarrolle de acuerdo a una potencia de banco inferior a 2 metros.

- Que se explote mediante el empleo de técnicas de caracter artesanal y sin empleo de
maquinaria pesada.

Exclusivamente para la extraccion de piedra en bloques para la realizacién de obras publicas de interés
insular, se admitird la delimitacién de nuevas canteras de caracter industrial fuera de los ambitos
extractivos. Dicha delimitacion debera justificarse en la imposibilidad de recurrir a otras fuentes de
suministro por las caracteristicas, cantidad o accesibilidad del material a extraer y en la inviabilidad de
recurrir a soluciones técnicas alternativas. El estudio, la localizaciéon concreta del ambito extractivo y la
delimitacion de dichas canteras se realizara y tramitar4 conjuntamente con el Plan Territorial Especial
de Ordenacion de la Infraestructura correspondiente, debera responder a los criterios expresados en el
punto 2 del articulo 3.5.2.1 y su explotacién se regira por el resto de las normas que son de aplicacién
a las canteras industriales.
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3-D

3.5.2.3. Relacién de ambitos extractivos

1-AD

2-D

Las canteras que se delimiten de acuerdo a lo dispuesto en los puntos anteriores se someteran al
procedimiento de autorizacion de acuerdo a la legislacion que les sea de aplicacion y a lo dispuesto

en la seccion 52 de este capitulo.

Los ambitos extractivos que el PIOT delimita son los relacionados a continuacion, indicando, para
cada uno, el municipio al que pertenecen y el recurso geoldgico:

01)
02)
03)
04)
05)
06)
07)
08)
09)
10)
11)
12)
13)

Barrancos de Giimar
Birmagen

La Montafita

La Estrella-Lucefia

El Gordo

Montafia de Talavera
Montafia de Socas

El Riquel

Los Pasitos
Guama-El Grillo

Los Carmenes
Malpasito

Ruigbmez

(Guimar)

(El Rosario)

(Granadilla)

(San Miguel)

(Icod de los Vinos)
(Santa Cruz de Tenerife)
(Tacoronte)

(Icod de los Vinos)
(Santa Cruz de Tenerife)
(Arico)

(Granadilla)

(Granadilla)

(El Tanque)

Gravas
Picon
Picén
Picén
Picén
Picon
Picén
Piedra
Piedra
Puzolana
Puzolana
Puzolana
Tierra

La delimitacién de cada uno de los ambitos extractivos sobre cartografia oficial 1/5.000 se recoge
en las fichas anexas al final de este Titulo. Tales perimetros podran ajustarse en los planes de
desarrollo y en los proyectos de explotacion, como resultado de un mayor detalle, siempre que se
mantenga la unidad territorial y fisica de los elementos orograficos.

Las fichas anexas, ademas de la delimitacion cartogréafica, contienen las siguientes determinaciones
sobre cada &mbito extractivo delimitado por el PIOT:
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- Datos informativos: sin efectos normativos directos, son los pertinentes para justificar la
seleccion del recinto y orientar las actuaciones extractivas y de restauracion, como superficie del
ambito, potencia estimada, litologia, etc.

- Condiciones especificas: para la formulacion del planeamiento del &mbito y para su explotacion
y restauracién, en su caso.

3.5.2.4. Coordinacion de las explotaciones en relacién al &mbito extractivo

1-D

2-D

3-D

La duracion del uso extractivo sobre un ambito o cantera determinados estara siempre limitada en el
tiempo; dado este caracter temporal de la actividad extractiva cada ambito extractivo o cantera ha
de tener establecido por el planeamiento un uso final. Extinguido el uso extractivo de parte o todo un
ambito extractivo, los terrenos deberan quedar adecuados a tal destino final.

Se entenderd producida la extincion de la asignacion del uso extractivo en una parte o en todo el
ambito extractivo o, en su caso, en las explotaciones artesanales o en las explotaciones vinculadas a
las obras publicas de interés insular si se verifica alguna de las siguientes circunstancias:

- gue se han agotado los recursos que justificaron su delimitacion.

- gue se han alcanzado los limites de extraccion permitidos. Tales limites seran los que resulten
de la aplicacion de las condiciones de este capitulo o, en su caso, los fijados por el planeamiento
a un dmbito extractivo concreto.

- gue, aun no verificAndose las circunstancias anteriores, resulta conveniente extinguir el uso
extractivo, lo cual se justificara y tramitara en el marco de una modificacion del PIOT.

Si bien las actividades extractivas y de restauracion se van ejerciendo por canteras, a plazo final, todo
el ambito extractivo quedar4d completamente transformado y debe restaurarse e integrarse
paisajisticamente en su entorno de forma unitaria. Compatibilizar este objetivo finalista con el ejercicio
de la actividad por canteras individuales debe lograrse mediante criterios de coordinacién de la
explotacion de canteras de cada &mbito extractivo basados en las normas de este capitulo, y
especialmente, las contenidas en los tres articulos siguientes.
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3.5.2.5. Condiciones para la delimitacion de canteras

1-R

2-R

3-R

Los bordes exteriores de la cantera definirdn un recinto cerrado, cuya forma sera asimilable a una
figura poligonal convexa que permita la inscripcion de un circulo de 60 metros de radio. También sera
admisible que el recinto de la cantera se conforme como varias figuras poligonales convexas
yuxtapuestas, siempre que cada una de ellas cumpla la condicion anterior. En el interior del perimetro
exterior del recinto no podran existir terrenos que no pertenezcan a la explotacion.

La localizacion y disposicién de una cantera sera tal que no se dificulte la eventual explotacién de
cualesquiera otros terrenos dentro del mismo ambito extractivo. Asi, con la delimitacién de cualquier
cantera se garantizar4 que en los terrenos adyacentes del dmbito extractivo que no hubieran sido
todavia puestos en explotacion puedan delimitarse nuevas canteras cumpliendo las condiciones de
forma y superficie de los dos parrafos anteriores.

Podra admitirse la delimitacién de canteras que no cumplan los requisitos de forma y superficie
de los dos primeros parrafos de este articulo, sélo si se demuestra la imposibilidad material de su
cumplimiento debido a la existencia de terrenos residuales en el interior de ambito extractivo en los que
conviene culminar su aprovechamiento.

3.5.2.6. Planeamiento de los a&mbitos extractivos

1-D

Para compatibilizar la coordinacion en el tiempo y en el espacio de las actividades extractivas y
de restauracién con aquellas otras actividades, generalmente productivas, que se desarrollen
simultaneamente y con las definitivas del dmbito, es conveniente la formulacién de una figura de
ordenacion de conjunto, bajo cuyas condiciones se autoricen y desarrollen las distintas canteras
individuales que pudieran aparecer en su interior. A tal efecto se formulardn Planes Territoriales
Parciales de Ordenacion de los ambitos de Barrancos de Guimar, Birmagen, La Montafiita, La Estrella-
Lucefia, El Gordo, Montafia de Talavera, Montafia de Socas, Los Pasitos, Los Carmenes, Malpasito y
Ruigébmez.
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2-D

3-D

El Plan Territorial Parcial podra variar las condiciones de delimitacion de canteras del articulo anterior,
estableciendo otras mas adecuadas a las condiciones especificas del ambito ordenado.

La formulacion de un Plan Territorial Parcial de un ambito extractivo tendra por finalidad
establecer el orden en que deben entrar en explotacién los distintos espacios, los limites fisicos de
extraccion y las sucesivas conformaciones orograficas y distribucién de usos finales que deban ir
resultando tras cada fase temporal de actuacion. El Plan se formulard con los criterios de facilitar el
mas racional aprovechamiento de los recursos, ordenar las infraestructuras e instalaciones para
optimizar su servicio al conjunto de las canteras, y vincular las labores de extraccién y de restauracion
para conseguir, en cada momento, la maxima integracion paisajistica y funcional.

3.5.2.7. Directrices de gestién

1-E

2-R

3-R

Lograr el objetivo basico de compatibilizar en el tiempo y en el espacio las labores de explotacién y de
restauracion, exige un activo protagonismo de la Administracion Publica en la gestion de las
actividades extractivas para simplificar y unificar los procedimientos que garantizan el correcto
funcionamiento de las actividades extractivas y de restauracion en el territorio insular.

En este sentido debe procurarse la unificacién de las competencias de autorizacidn, control,
seguimiento y disciplina de canteras en un solo 6rgano.

La Administracion promovera la aplicacion de férmulas de acuerdo y/o de organizacion entre los
titulares de las explotaciones de un ambito extractivo para la explotacion conjunta de las canteras,
utilizacion compartida de medios materiales, ejecucion comun de infraestructuras y obras,
racionalizacién del aprovechamiento de los recursos, elaboraciéon conjunta de Planes de Labores y de
Restauracion, etc.

En relacion a la tierra vegetal, y debido a que la demanda prevista en el horizonte de programacion del
PIOT es bastante superior a la potencia del Gnico ambito extractivo delimitado, se estableceran las
férmulas méas adecuadas para lograr la satisfaccion de las necesidades. A tal efecto, primaran las
medidas encaminadas a la implementacion de un sistema insular de acopio y distribucion de tierra
vegetal bajo gestion publica, fomentando las opciones dirigidas hacia el aprovechamiento de los
recursos infrautilizados, la vinculacion de la captacion de tierras a la gestion integral de los recursos de
determinados espacios, etc.
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SECCION 32: REGULACION DE LAS EXPLOTACIONES

3.5.3.1. Condiciones sobre la ejecucioén de las labores extractivas

1-AD

2-AD

3-AD

4-AD

5-AD

Para la explotacion de cada cantera se marcaran fases para el desarrollo de las labores extractivas,
entendiendo cada una de dichas fases como un sector de la cantera en el cual deben acabarse
completamente los trabajos de extraccion antes de iniciar la siguiente. Cada fase en que se divida una
explotacion debe tener unidad morfologica suficiente para permitir que, acabada la misma y si ello
conviniera, pueda restaurarse sin necesidad de labores extractivas adicionales y quedar integrada en la
orografia y paisaje circundantes.

Se prohibe la explotacién por debajo del nivel del mar y del nivel freatico estacionario.

La configuracion de los frentes de explotacidon de una cantera se realizar4 en forma descendente
mediante la formaciéon de bancos ataludados. La altura de los bancos asi como las pendientes de los
taludes resultantes se definiran en funcion de las condiciones del terreno, de forma que se garantice la
estabilidad de cada sector de la cantera, cumpliendo ademas las condiciones que se establecen en
este articulo. No se permitiran explotaciones por desplome ni taludes invertidos.

La inclinacién de los bancos respecto al plano horizontal serd la adecuada para garantizar su
estabilidad, en funcion del grado de cohesion del material y, en consecuencia, del factor de seguridad
que sea de aplicacion. Tal inclinacion serd como méaximo de 75°, salvo en los siguientes casos:

- En las excavaciones manuales, la inclinacion del talud no superara los 60°.

- Cuando la excavacién se realice por ripado o arranque con bulldozer, el talud tendra una
inclinacién maxima de 25°, salvo que se justifique la estabilidad del material con taludes de
mayor pendiente mediante estudio técnico.

Siempre que en una explotacion hayan de superarse las alturas maximas fijadas en el parrafo
siguiente, se formaran bermas horizontales que separen entre si los taludes de dos bancos
consecutivos. La conformacién de estas bermas se hard en concordancia con la orografia final que se

106

Plan Insular de Ordenacién de Tenerife



6-AD

pretenda tras la restauracion. La anchura minima horizontal de cada berma sera la mitad de la altura
del banco, y no inferior a la necesaria para permitir la facil maniobrabilidad de la maquinaria.

La altura o distancia vertical entre las bermas de dos bancos consecutivos no sera en ningln caso
superior a 8 metros. Esta altura maxima se reducird a 3 metros en las explotaciones de arenas y
gravas, puzolanas o jable. En excavaciones manuales, independientemente del material, la altura
maxima sera de 2 metros.

La tasa de descubierta, o relacion entre el estéril a retirar y producto explotable a extraer, seré igual o
inferior a los siguientes valores por tipo de extraccion:

- 1/5 para basaltos y fonolitas, si la capa a explotar es de 10 0 mas metros.

- 1/3 para puzolanas y jable, si la capa a explotar es de 3 0 mas metros.

- 1/3 para gravas, arenas y picon, si la capa a explotar es de 2 0 mas metros.

- Nula en las explotaciones de tierra vegetal.

3.5.3.2. Viario de acceso a las explotaciones

1-AD

Toda explotacién contara con al menos un viario de acceso desde vias publicas, convenientemente
sefializado, para uso exclusivo del trafico vinculado a los usos extractivos. La ejecucion y
mantenimiento de tales viarios correrda a cargo de las explotaciones; el mantenimiento debera ser
sistematico y periédico, procediéndose al riego de los tramos no pavimentados cada cuatro horas
durante los periodos de trabajo, al objeto de evitar la formacion de nubes de polvo.

El trazado de los accesos se realizara de modo que se evite en lo posible la vision directa de la
cantera desde los viarios publicos. De otra parte, se observaran las siguientes condiciones:

- La anchura minima de su seccidn transversal sera la que permita el cruce de dos vehiculos del
mayor tamafio autorizado para operar en la explotacion, considerando un galibo de seguridad de
la mitad de su ancho a cada lado. Excepcionalmente se admitirdn tramos de un Unico carril,
siempre que cada uno sea inferior a 50 metros y la suma de todos ellos no supere el 20% de la
longitud total del viario de acceso.

- La pendiente de las rampas se ajustard en funcion del tipo y capacidad de la maquinaria de
transporte prevista, de la produccion horaria estimada, del método de arranque y de la
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secuencia de la explotacion; en todo caso, sus pendientes medias no superardn el 10%,
admitiéndose méaximos puntuales de hasta el 15% en rampas de longitud inferior a 50 metros.

3.5.3.3. Proteccion de la hidrologia natural y redes de drenaje de la explotacion

1-AD

2-AD

3-AD

Se evitara la realizacion de actividades extractivas en los cauces de barrancos, a menos que, por la
localizacion del recurso a extraer, ésta resulte inevitable. En dicho caso debera acondicionarse una via
de desagiie alternativa del tramo afectado, con caracter previo a cualquier otra actuacion en el mismo.

Las vias de desagie alternativas no podran modificar el comportamiento hidraulico del cauce aguas
arriba o abajo del tramo explotado. Por tanto, deberan recoger las aguas en la forma y condiciones en
que le llegan desde tramos superiores, y desaguarlas en las condiciones en que el desagiie se haya
venido produciendo con anterioridad. El dimensionamiento de esta via de desagiie se realizara
considerando un periodo de retorno minimo de 100 afios.

Se dispondran redes de drenaje superficial y subterraneo en las zonas en que el régimen hidrico lo
requiera, calculadas para periodos de retorno de 100 afios. Se asegurara que el desagiie de dichas
redes, a su salida del &mbito de la explotacion, se realiza sobre las vias de evacuacion de escorrentia
preexistentes.

3.5.3.4. Decapado y conservacion del material edéafico

1-AD

2-AD

Sera exigible el decapado de los terrenos cuando la potencia de la cubierta edafica supere los 10 cm,
eliminandose previamente la vegetacion del area a explotar. Si sus potencias lo permiten, el decapado
y almacenaje se realizara de forma selectiva por horizontes.

El almacenamiento del material edafico para su restitucion posterior se realizara en superficies llanas
adecuadamente drenadas para evitar la erosion hidrica; a fin de conservar sus cualidades, se
acumulard en forma de artesa con altura maxima de 1,5 metros, asegurando su perfecta aireacion y
evitando la compactacion.
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3.5.3.5. Condiciones de las escombreras

1-E Se entiende por escombrera la acumulacion formada por los estériles provenientes de las labores
extractivas. Toda explotacion contara con espacios adecuados de escombrera dimensionados de
acuerdo a las previsiones de extraccion y rechazos.

2-AD Los materiales de las escombreras se usaran como relleno en las restauraciones de cada fase de la
cantera. En consecuencia, las escombreras tendran siempre caracter provisional, salvo que se
emplacen en sus ubicaciones definitivas de acuerdo con los Planes de Restauracion, respetando los
criterios de la seccién siguiente; en cualquier caso, finalizada cada fase de una explotacion y su
restauracion, habran de eliminarse las escombreras provisionales situadas en su interior.

3-AD La localizacion de las escombreras se dispondra en el interior de las explotaciones, salvo que se
justifigue expresamente la imposibilidad de cumplir este requisito. En tal caso, se exigira que el titular
de la explotacion acredite la disponibilidad de terrenos adecuados para tal fin y la aceptacion de su
propietario.

4-AD Los terrenos donde se ubiquen escombreras cumpliran las siguientes condiciones:

- Su morfologia serd tal que se garantice que no pueden producirse corrimientos capaces de
alcanzar a viviendas, infraestructuras o cualquier tipo de instalaciones.

- No seran cauces o lechos de inundacién de barrancos funcionales, ni estaran situados a menor
distancia que la necesaria para garantizar que eventuales corrimientos de los depoésitos no
alcancen dichos cauces.

5-AD En la ejecucién de las escombreras se observaran las siguientes condiciones:

- Se estableceran considerando su estabilidad temporal, segun la resistencia del terreno, el tipo
de vertido, los materiales empleados, el talud, el drenaje natural o artificial, o cualquier otra
circunstancia determinante.

- Se procedera al decapaje previo del terreno antes de acopiar vertidos, guardando la capa de
tierra vegetal para su posterior reutilizacion.
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- El aumento de la plataforma de la escombrera se hara de forma homogénea por capas
horizontales con espesor inferior a 1 metro, con compactacion si se requiere.

3.5.3.6. Condiciones urbanisticas y de insercion territorial

1-AD

2-AD

3-AD

4-AD

Toda explotacion contard con cerramiento perimetral y adecuado tratamiento de sus bordes para
garantizar su seguridad. Asimismo, mediante los mecanismos mas convenientes (por regla general,
pantallas vegetales en sus bordes) se conseguira la mayor integracién paisajistica y ocultacion de la
explotacion y la limitacién de los niveles sonoros, que no superaran los 50 dB en el predio habitado
mas proximo, ni los 40 dB en horario nocturno desde las 20 h hasta las 8 del dia siguiente.

En el interior de la explotacidon soélo se levantaran las construcciones o instalaciones permanentes
que estén ligadas al ejercicio de los usos extractivos y de transformacion del material extraido o bien
las previstas en el Plan de restauracion. Se prohibe expresamente cualquier edificacion, instalacién o
infraestructura (incluyendo tendidos eléctricos, viarios, conducciones y similares) que sirva al exterior
del ambito extractivo, salvo las que el propio proyecto técnico minero prevea para solucionar
servidumbres preexistentes o aquéllas sefialadas en el Plan Territorial Parcial de Ordenacion de la
actividad extractiva en los ambitos en que esta figura se formule.

La ocupacion en planta de las construcciones e instalaciones no superara el 5% de la superficie
de la cantera, y se situaran a una distancia de los lindes superior a su altura, con un minimo de seis
metros. La altura de cualquier edificacion o instalacién no superara los tres metros sobre la rasante de
acceso.

No se ubicaran ningun tipo de instalaciones o edificaciones en cauces o lechos de inundacion de
barrancos funcionales, evitdndose también su localizacion en zonas visibles desde el exterior de la
explotacion.
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SECCION 42: REGULACION DE LA RESTAURACION

3.5.4.1. Concepto de restauracion

1-E

2-E

Por restauracion vinculada a los usos extractivos se entiende el conjunto de intervenciones de
adecuacion orografica, ecolégica, paisajistica y funcional con el fin de que los terrenos sobre los que se
han llevado a cabo las actividades extractivas, se integren en el territorio circundante y queden
preparados para ser soporte de los usos finales a los que deben destinarse.

La autorizacion del aprovechamiento de los recursos mineros va ineludiblemente acompafada del
deber por parte de los concesionarios de garantizar a su costa la restauracion de sus
explotaciones. El cumplimiento de tal obligacion se hard de acuerdo a lo regulado en esta seccion y
en la legislacion vigente.

3.5.4.2. Niveles de restauraciéon

1-AD

2-AD

No se entendera producida la finalizacion de las labores extractivas de una cantera mientras no
guede restaurada en la forma méas acorde con la restauracion definitiva del ambito extractivo en que se
incluya. La restauracion final de cada cantera debera definirse en el Plan de Restauracion, de acuerdo
a lo regulado en el articulo 3.5.5.4.

La finalizacidon de las labores extractivas de cada fase de una cantera implicar4 que habran de
restaurarse los terrenos integrados en la misma que no vayan a ser afectados por los trabajos de las
siguientes fases. La restauracion parcial de cada fase serd coherente con la restauracion final de la
cantera y debera quedar definida en el Plan de Labores que comprenda la finalizacién de la fase
correspondiente.

3.5.4.3. Condiciones sobre larestauracion orogréfica

1-AD

La restauracion morfologica se planteara con el objetivo de lograr la mas ajustada integracion de la
antigua explotacién en el paisaje circundante.
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2-AD

3-AD

4-AD

Con caréacter general, los criterios que debe respetar todo plan de restauracion son los siguientes:

Las pendientes resultantes seran geotécnicamente estables y no superaran 60° respecto a la
horizontal; si el terreno estuviera abancalado se medira la pendiente en la linea que une los pies
de los taludes (incluyendo las bermas).

Se limitaran las discontinuidades orograficas causadas por las extracciones respecto a los
terrenos de borde no afectados por éstas. A estos efectos, la diferencia de pendientes tras la
restauracion entre los terrenos no afectados y los afectados a ambos lados de todos los puntos
del perimetro de una cantera no sera mayor de 30°. En la verificacion de este requisito se
mediran las pendientes medias en una longitud en planta de al menos 20 metros.

Se propiciara la formacién de bancos ataludados, dentro de los limites que se establecen en el
articulo 3.5.3.1, para facilitar el aprovechamiento de las areas resultantes de la restauracion. La
formacion de bancos se adecuara a la orografia del entorno, evitando la excesiva rigidez o
longitud de sus frentes y suavizando sus pendientes si asi lo aconsejan criterios paisajisticos.

La transformacion de un area extractiva en zona himeda sdélo se admitira si las condiciones
climaticas e hidrolégicas son adecuadas y hay la disponibilidad de agua suficiente para llenar y
mantener la fosa de forma natural.

Las restauraciones parciales de cada fase de una explotacién comprenderan las labores
necesarias para que los terrenos que no hayan de ser afectados por la continuacién de los trabajos de
extracciéon alcancen la configuracion orografica que se establezca en el plan de restauracion de la
totalidad de la cantera.

El plan de restauracion de la totalidad de la cantera prevera la ejecucion de todas las labores
necesarias para asegurar que la configuracién orografica de todo el area afectada sea la mas
aproximada a la establecida en el plan de restauracion del conjunto del &mbito extractivo,
admitiéndose sélo las diferencias derivadas del cumplimiento de las limitaciones extractivas del articulo
3.5.3.1. Si no existiera plan de restauracion del &mbito extractivo, se observaran los siguientes criterios:

En el caso de que el recurso extraible forme un elemento sobresaliente del entorno (caso de
montafias), se supondra que la orografia que ha de resultar de la restauracion definitiva quedara
configurada por la topografia natural del territorio circundante eliminando el citado elemento.
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- En el caso de gue la extraccion del recurso suponga crear fosas respecto a la superficie continua
del territorio circundante o profundizar las que ya existen naturalmente (barrancos) se supondra
que la rasante inferior definitiva del &mbito sera en cada punto la maxima de la explotacion de
que se trate segln las limitaciones del articulo 3.5.3.1, y que la configuracion orogréafica sera la
gue derive de lograr la continuidad de los terrenos afectados con los adyacentes (sean interiores
0 exteriores al ambito) sin que se produzcan alteraciones importantes de la pendiente de éstos
Gltimos.

3.5.4.4. Restauracion de las condiciones hidrologicas

1-AD

2-AD

3-AD

3.5.4.5.

1-AD

3.5.4.6.

1-AD

La restauracion, en cualquiera de sus niveles, asegurara el mantenimiento de las condiciones
naturales de desagiie del territorio o, caso de que éstas hubieran sido modificadas, las nuevas
garantizaran el desague calculado para un periodo de retorno de 500 afios.

La restauracion, en cualquiera de sus niveles, asegurara un drenaje adecuado de los terrenos
afectados, evitando la aparicion de zonas encharcables, salvo que éstas tengan un uso especifico
dentro del Plan de Restauracion.

La rasante del terreno resultante de cualquier restauracion estara al menos tantos metros por
encima del nivel freatico estacionario, como la profundidad radicular de la revegetacion propuesta mas
el 20%, y como minimo 2 metros.

Erradicacion de infraestructuras e instalaciones

Todas aquellas infraestructuras e instalaciones utilizadas en las labores mineras, tanto fijas como
maviles, que no queden integradas dentro del Plan de restauracién, deberan ser eliminadas del ambito
extractivo.

Rellenos

Los rellenos necesarios para las labores de restauracion orogréfica se realizardn con materiales
de la propia explotacién provenientes de las escombreras, de modo tal que éstas se eliminen (o
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2-AD

3-AD

pierdan tal caracter si se han ido disponiendo en los lugares adecuados durante la extraccion) durante
las restauraciones.

Cuando para lograr una adecuada restauracion de una cantera se requiera mayor cantidad de relleno

no disponible en las escombreras propias, el titular de la explotacion habra de conseguirlo a su

costa, admitiéndose para tales finalidades sélo los siguientes materiales:

- Tierras, arcillas, arenas y gravas y similares que provengan de excavaciones y movimientos de
tierras.

- Aguellos clasificados como escombros o inertes de construccion, entendiendo como tales los
procedentes de obras en edificios y/o construcciones, previa seleccion y separacion de los
productos que puedan sufrir alteraciones en el curso del tiempo.

- Aquellos otros cuya idoneidad haya sido verificada en laboratorio.

Se consideraran rellenos no admisibles aquellos que contengan residuos soélidos urbanos o
tipificados como peligrosos por la legislacion vigente, o cualquier otra sustancia que pudiera dar lugar a
la contaminacién del suelo o del agua.

3.5.4.7. Restitucion de la cubierta vegetal

1-AD

2-AD

Sera obligado el restablecimiento de la cubierta vegetal natural sobre todas las superficies sin otro
uso especifico en el Plan de Restauracion. Las caracteristicas de la cubierta vegetal seran similares
a las propias del entorno, en cuanto a densidad, composicion en estratos y requerimientos climéticos.

Se aportard una nueva cubierta edéfica sélo en las areas donde sea imprescindible para el desarrollo
de la vegetacion. La potencia de la capa aportada se justificara en funcién de la del sistema radicular
de las especies a implantar, y no serd nunca inferior a 15 cm. En las &reas donde la cubierta edéfica
sea practicamente inexistente y la precipitacion inferior a 400 mm/afio, la aportacion de tierra podra
realizarse por hoyos y ligada a la plantacion.
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3-AD La restauracion incluira las medidas de proteccion de la capa edéfica aportada que sean necesarias
para garantizar su permanencia frente a los procesos de erosion edlica o hidrica.

4-AD Se consideraran incluidas dentro de las labores de restauracion las operaciones de mantenimiento
de la cubierta vegetal durante el tiempo necesario para asegurar su supervivencia, que no sera
inferior a tres afios desde las siembras y plantaciones.
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SECCION 52: AUTORIZACION DE LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

3.5.5.1. Procedimiento de tramitacion para la autorizacion de actividades extractivas

1-R

2-R

Dada la complejidad de la tramitacion a que ha de ser sometida cualquier solicitud de explotacién de
aridos, y para mejorar la coordinacion entre las distintas administraciones con competencias sobre el
tema, se promovera una iniciativa de gestion destinada a la unificacién de la tramitacién
administrativa de estas solicitudes, que habra de responder a los principios y criterios que se exponen
en los siguientes apartados.

Una Unica Administracion habra de asumir la direcciéon e impulso del procedimiento de
autorizacién y asegurar la participacion en plazo del resto de departamentos competentes y otros
interesados segun la legislacién vigente, asi como la interlocucién con el promotor durante la
tramitacion del expediente.

El procedimiento de evaluacién de impacto, al margen de cuales fueran en cada caso sus
peculiaridades especificas segun la legislacion vigente, se integrard dentro del proceso Unico de la
autorizacién. En especial, se procurara resolver en un mismo periodo de informacion puablica tanto el
requerido por la evaluacion de impacto como por cualquier otro procedimiento sectorial necesario.

3.5.5.2. Control e inspeccién de las actividades extractivas

1-R

2-R

En la misma linea expresada en el apartado anterior, se profundizar en la mejora de la coordinacién
del control e inspeccion de las actividades.

A efectos del control administrativo, se fraccionara la realizacién de las actividades extractivas y de
restauracion en periodos temporales que coincidiran con las fases del proyecto de explotacion y
tendran una duracién maxima de un afio. Al final de cada fase la Administracién verificara, que se ha
ejecutado correctamente, tras lo cual el titular continuara los trabajos de extraccion
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3.5.5.3. Contenido del Proyecto Técnico de explotacion

1-AD El Proyecto técnico de explotacién cubrira todos los contenidos exigidos en la legislacion de minas
y ademas aquellos otros que sean necesarios para justificar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en este capitulo.

2-AD Entre la informacién del Proyecto Técnico se incluird, al menos, lo siguiente:

Delimitacién precisa de la cantera que se pretende explotar, reflejada sobre cartografia oficial
1:5.000. El ambito geografico del plano incluira el entorno de la cantera con extension suficiente
para verificar las condiciones de localizacion, cubriendo, al menos, la totalidad del ambito
extractivo en el cual se sitle.

Informacion respecto al régimen de propiedad y demas derechos reales que recayeran sobre los
terrenos de la cantera y sobre los situados en el entorno inmediato que puedan verse afectados.
Cuando el promotor de la explotacion no fuera el propietario, se incluira un contrato entre ambos
donde el segundo haga constar la aceptacion de los términos de ejecucion del proyecto técnico,
del plan de restauracion y de los plazos y compromisos que se adquieran.

Informacion sobre la situacion juridico-administrativa de los terrenos que se pretenden explotar,
indicandose, al menos, el régimen urbanistico, las afecciones y/o servidumbres que pudieran
existir (por cercania a carreteras, cursos de agua, playas y costas, redes de energia u otros
motivos), asi como cualesquiera otras condiciones derivadas de la legislacién o planeamientos
sectoriales vigentes (en especial, sobre el patrimonio cultural o natural).

Caracterizacion detallada de las condiciones de las infraestructuras existentes en el entorno que
pudieran verse afectadas por la explotacion, definiéndolas cartograficamente. En relacion a la
red viaria se sefalaran las caracteristicas de cada uno de los tramos (seccion, acabado
superficial, capacidad de carga, pendientes, etc) valorandose su nivel de uso y sus necesidades
de actuacion. Con similar nivel de detalle se recogera la informacién sobre la red de energia
eléctrica, de captacion y distribucion de agua, de evacuacion, asi como cualquier otra
infraestructura, instalacién o edificacién existente en el &mbito.
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3-AD

4-AD

5-AD

6-AD

7-AD

En la Memoria del Proyecto constaran al menos los siguientes extremos:

- Descripcidon y andlisis de las labores, obras e instalaciones a realizar (que tendran su
correspondiente reflejo en los planos, especificaciones técnicas, mediciones y presupuestos)
para el ejercicio de la actividad, justificando cada una de las soluciones adoptadas asi como el
cumplimiento de las condiciones normativas pertinentes.

- Descripcion detallada de los medios y organizacion con que se pretende desarrollar la
explotacién, con indicaciébn expresa del personal, maquinarias, ritmos de extraccion y
distribucion del material, régimen de trabajo, y cuantos aspectos sean relevantes para valorar la
futura cantera.

- Previsiones razonadas de los volimenes de material a extraer y de los tiempos en que se han
de realizar las labores, puestas en relacion con un andlisis econémico-financiero de la futura
explotacion, con valoracion de costes y beneficios y demas aspectos que afecten a la viabilidad
de la misma.

El Proyecto incluird entre su documentacion un Plan-Programa con el detalle de las medidas mas
eficaces para garantizar la méxima seguridad del personal y de los usos y actividades del entorno, en el
gue se comprendera la normativa interna para la explotaciéon y mantenimiento de la cantera.

El Proyecto definira, de acuerdo con sus previsiones, la divisién de la cantera en fases de
explotacion, con su correspondiente reflejo cartografico, indicando para cada una de ellas los limites,
ya sean temporales absolutos o a través de condiciones verificables objetivamente, a partir de los
cuales deberan culminarse los trabajos.

Se recogeran en planos a la escala y con la precisién adecuadas para que puedan ser dirigidas por
técnico distinto del autor del proyecto e inspeccionadas por la Administracién competente todas las
obras e instalaciones previstas, asi como todos aquellos aspectos de la explotacion que lo requieran
(tales como delimitacién de fases, conformacién de frentes de explotacion y bancos, etc).

Asimismo, se recogera la descripcion de las obras e instalaciones previstas, con indicacion de sus
calidades, dimensiones y caracteristicas técnicas.
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3.5.5.4. Contenido del Plan de Restauracién

1-AD El Plan de Restauracion cubrira todos los contenidos exigidos en la legislacion de minas; también
aquellos otros necesarios para justificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en este
capitulo.

2-AD El Plan de Restauracion definira con precision todas las actuaciones necesarias para llevar a cabo la
restauracion final de la cantera, de modo que ésta sea compatible con la restauracién definitiva del
ambito extractivo, de acuerdo con lo regulado en la seccion 42 de este capitulo.

3-AD De otra parte se definiran todas las actuaciones necesarias para la restauracion parcial de cada
una de las fases de explotacién, contemplando dos supuestos:

gue los trabajos de extraccidon no se reanudaran, en cuyo caso la restauracion comprendera la
totalidad de los terrenos afectados.

gue los trabajos de extraccidon continuaran, en cuyo caso la restauracion comprendera solo los
terrenos que no vayan a ser afectados posteriormente.

4-AD El contenido del Plan de Restauracion comprendera, al menos los siguientes aspectos:

Memoria en la que, tanto para la restauracion final como para cada uno de los dos supuestos de
restauraciones parciales de cada fase, se describiran y analizaran los procedimientos de
actuacion y las soluciones adoptadas, justificando su idoneidad en relacién con los objetivos del
articulo 3.5.4.1.

Todas las actuaciones de cada nivel de restauracion se recogeran en planos a la escala y con la
precision adecuadas para que puedan ser dirigidas por técnico distinto del autor del plan e
inspeccionadas por la Administracion competente. Independientemente de todos los planos de
obra necesarios, se incluiran planos en los que se recoja con el maximo nivel de detalle posible
la imagen final de cada una de las restauraciones, mediante distintos métodos de expresion
(plantas, alzados, secciones, perspectivas, simulacion fotografica,).

Descripcidon unitaria de todas las obras previstas, con indicacién de sus calidades,
caracteristicas técnicas y mediciones. Se incluiran, ademas, todos los calculos necesarios, con
la justificacion de su idoneidad y correccion técnica.
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- Presupuesto de ejecucion de cada una de las restauraciones proyectadas. La cuantia del

presupuesto de restauracion parcial de cada fase, en el supuesto de que los trabajos no se
reanudaran, sera la base para la fijacion del aval correspondiente.

3.5.5.5. Evaluacion de impacto

1-AD

2-AD

La integracién de la evaluacién de impacto en el proyecto técnico debe ser total y tendra por
objeto demostrar que las soluciones adoptadas para el ejercicio de las extracciones y consiguientes
restauraciones son las que producen los menores impactos posibles y las mas coherentes con la
restauracion definitiva del &mbito extractivo. Por tanto, la evaluacion no es posterior a la redaccion del
proyecto de explotacién o del plan de restauracion, sino que sus consideraciones especificas deben
integrarse en un Unico proceso de formulacién de la documentacién objeto de autorizacién.

La evaluacién de impacto contendra todas las determinaciones necesarias para justificar la idoneidad
de las soluciones y medidas adoptadas en el proyecto, y se referird a la totalidad del ambito
territorial que pueda verse afectado de forma significativa por las actividades a desarrollar.

120

Plan Insular de Ordenacién de Tenerife



SECCION 62: REGIMEN TRANSITORIO SOBRE CANTERAS EN EXPLOTACION

3.5.6.1. Alcance y contenido

1-E

2-E

Las disposiciones de la presente seccidon son de aplicacién sobre todos los terrenos afectados por
actividades mineras con anterioridad a la entrada en vigor del PIOT, cualquiera que sea su
tamafio, material explotado, titularidad, situacion administrativa y ubicacion.

Es objeto de esta seccidn reconducir hacia el cumplimiento de la normativa general el ejercicio de las
labores extractivas que se venian realizando antes de la aprobacién del PIOT. A tal fin, partiendo de
una clasificacion de las diversas situaciones en que pueden encontrarse dichas canteras, se establece
el régimen normativo diferenciado respecto al general.

3.5.6.2. Régimen de canteras sin autorizacién minera

1-AD

2-AD

3-AD

Sobre aquellas canteras que, a la entrada en vigor del PIOT, no cuenten con la autorizacion del
organismo competente en materia de aprovechamiento de recursos mineros, serd de plena
aplicacion lo dispuesto en este capitulo, salvo en los aspectos que se regulan expresamente en este
articulo. En consecuencia, la Administracion ordenara la suspension de toda actividad extractiva.

Los titulares de aquellas canteras que, pese a no contar con autorizacién minera, puedan ser
legalizables, bien por estar situadas dentro de dmbitos extractivos delimitados por el PIOT, bien por
que puedan incluirse en los supuestos de explotacion artesanal o de explotacion ligada a la ejecucion
de obras publicas de interés insular, habran de iniciar el procedimiento de tramitacion para la
autorizacion de la actividad extractiva. Estas explotaciones habra de cumplir todo lo dispuesto en este
capitulo, salvo lo referente a las condiciones de delimitacion de la cantera. Si en el plazo de un afio
desde la aprobacién del PIOT no se ha iniciado el procedimiento de autorizacién, se estara a lo
dispuesto en el parrafo siguiente.

Los titulares de aquellas canteras sin autorizacion minera que no puedan incluirse en los
supuestos del parrafo anterior ni estén situadas en terrenos adscritos por el PIOT a un Area de
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4-AD

5-AD

Regulacion Homogénea de proteccién ambiental, deberan formular un plan de restauracion de la
cantera e iniciar el procedimiento de autorizacion de los trabajos. Dicho plan cumplira las condiciones
de la seccion 42, entendiéndose como una restauracion definitiva sobre la totalidad de la cantera. Seran
autorizables los aprovechamientos extractivos estrictamente necesarios para ejecutar las labores de
restauracion previstas en el marco del citado Plan.

En las canteras situadas en terrenos adscritos al régimen normativo de las Areas de Regulacion
Homogénea de protecciéon ambiental la Administracién formulara los planes de restauracion
pertinentes con los criterios del parrafo anterior. La Administracién también podra formular planes de
restauracion sobre cualesquiera otras canteras sin autorizacion minera sobre las cuales sus
propietarios o titulares no hayan cumplido las obligaciones expresadas en el parrafo anterior.

En todos los casos en que proceda la restauracion y se admitan sdlo extracciones vinculadas a
aguélla, habra de delimitarse una Unica fase que coincidird con la totalidad de la cantera, a efectos,
especialmente, de las condiciones de control de los trabajos y determinacion de los avales.

3.5.6.3. Régimen de canteras con autorizacién minera acordes con el PIOT

1-AD

2-AD

Las canteras en explotacion situadas en ambitos extractivos, o que puedan incluirse en los
supuestos de explotacién artesanal o de explotacién ligada a la ejecuciéon de obras puablicas de
interés insular y que cuenten a la aprobacion del PIOT con autorizacién del organismo competente en
materia de aprovechamiento de recursos mineros, podran proseguir con las labores extractivas en las
condiciones de su correspondiente proyecto técnico. Sin perjuicio de ello, deberan completar los
trdmites administrativos que faltaran de acuerdo al régimen legal aplicable en la fecha en que se les
hubiera concedido la autorizacién minera.

No obstante mantenerse la validez del proyecto técnico con el cual se concedié la autorizacion,
deberan presentar antes de un afio desde la aprobacion del PIOT una actualizacién del proyecto
técnico de explotacion en la que, al menos, se recoja la division en fases de la cantera. La
presentacién de dicha actualizacion supondrd la finalizacién de un periodo de trabajos y el inicio del
siguiente y la sujecion de la explotacion al cumplimiento pleno de las condiciones establecidas en este
capitulo.
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3-D Si transcurrido un afio desde la aprobacion del PIOT y efectuado el requerimiento correspondiente por
la Administracién, no se presentara la actualizacién del Proyecto Técnico de cualquier cantera a las que
se refiere este articulo, se declarara la caducidad de la autorizacion mineray, por tanto, se estara a
lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 3.5.6.2.

3.5.6.4. Régimen de canteras con autorizacion minera no acordes con el PIOT

1-AD Las canteras en explotacién que no sean acordes con lo dispuesto por el PIOT, bien por no estar
situadas en ambitos extractivos bien por no poder incluirse en los supuestos de explotacién
artesanal o de explotacion ligada a la ejecucion de obras publicas de interés insular, que no se
encuentren en terrenos adscritos al régimen normativo de un Area de Regulacion Homogénea Natural,
y que cuenten a la aprobacion del PIOT con autorizacidon del organismo competente en materia de
aprovechamiento de recursos mineros, se someteran al régimen transitorio del articulo anterior. En
consecuencia, en la actualizacion del proyecto técnico se adecuara el &mbito de la explotacion para
delimitar una Unica fase susceptible de restauracion unitaria.

2-AD Finalizados los trabajos de extraccién y restauracion de la fase que haya sido delimitada en la
actualizacion del proyecto técnico, se declarard la caducidad de la autorizacion minera y la
consiguiente suspension definitiva de actividad extractiva en esa cantera, sin perjuicio de los derechos
gue pudieran corresponder al titular.

3-AD En el caso de canteras situadas en terrenos incluidos en un Area de Regulacion Homogénea de
proteccion ambiental que cuenten con autorizacion minera, se declarara la caducidad de la misma y
la consiguiente suspension definitiva de toda actividad extractiva, sin perjuicio de los derechos
indemnizatorios que pudieran corresponder al titular. En consecuencia, el régimen normativo de
aplicacion seré el establecido en el parrafo 4 del articulo 3.5.6.2.
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Capitulo 6: Actividades Industriales y Terciarias

SECCION 12: GENERALIDADES

3.6.1.1. Criterios y objetivos de ordenacién en materia industrial

1-E

2-D

4-E

La forma en que tradicionalmente se ha venido produciendo el asentamiento de las actividades
industriales en buena parte de la isla, constituye, por sus caracteristicas de dispersién y bajo nivel de
integracion, uno de los principales problemas ambientales y de estructuracién territorial a nivel
insular.

Se formulard un PTEO de la Actividad Industrial cuyo objetivo especifico seré facilitar las condiciones
necesarias para que esta actividad se desarrolle con los adecuados niveles dotacionales y de servicios
asi como correctamente integrada en el modelo de ordenacion que se prevé para el conjunto de la isla,
en funcion de los tipos especificos de demanda.

El PIOT define cuatro grandes objetivos de caréacter territorial relativos a la ordenacion de las
instalaciones industriales:

- Facilitar la implantacion de industrias en el suelo urbano actualmente vacante.

- Mejorar y recualificar el suelo industrial existente, corrigiendo los déficits en cuanto a
urbanizacion, equipamientos, servicios e imagen de los principales poligonos y areas industriales
y mejorando las condiciones del entorno, la calidad de las infraestructuras y el disefio de las
actuaciones.

- Promover nuevos espacios productivos que desarrollen un soporte fisico adecuado para atraer
empresas innovadoras, con un alto componente en 1+D y en valor afiadido de sus productos.

- Controlar estrictamente el establecimiento de instalaciones industriales al margen del
planeamiento.

La consecucion de estos objetivos requiere de la articulacion de politicas publicas de gestiéon
gue permitan facilitar suelo urbanizado a costes asequibles y desincentivar los procesos de
edificacion dispersa.
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3.6.1.2.

1-E

2-E

3-D

Criterios y objetivos de ordenacién sobre las actividades terciarias

Por su propia naturaleza, los usos terciarios (especialmente, los comerciales) se insertan en las
estructuras territoriales en funcion de la poblacién a la que sirven, con mucha frecuencia distribuidos
indiferenciadamente con el resto de actividades. De forma similar a los equipamientos, los usos
terciarios adquieren un caracter de nodos estructurantes del resto de usos, con capacidad de
polarizacién y atraccion, de diversa intensidad segun sus dimensiones y niveles jerarquicos.

De otra parte, el sector terciario viene sufriendo en los Gltimos afios una intensa transformacion de sus
mecanismos de funcionamiento, con la crisis de las tipologias tradicionales y aparicion de nuevas
formas comerciales. Tal proceso plantea, desde la escala insular, la necesidad de establecer
objetivos diferenciados de ordenacion y actuacion, si bien complementarios entre si:

- En relacion a las areas comerciales tradicionales (y terciarias, en general) de los nucleos
urbanos existentes se requiere fomentar su recualificacion y mejora generalizada a fin de
propiciar el mantenimiento y potenciacion de los valores centrales de estas areas, frente a los
procesos de pérdida de competitividad derivados de las nuevas formas comerciales.

- En relacion a las nuevas formas comerciales (centros comerciales, grandes establecimientos
comerciales polivalentes o especializados...) que, por sus dimensiones y efectos sobre el resto
de los usos y la estructura territorial, pueden configurarse, en ocasiones, como areas urbanas
especializadas, el objetivo principal es garantizar que su implantacion y desarrollo se inserte
adecuadamente en el modelo de ordenacion.

Con objeto de ordenar las actividades comerciales con amplia incidencia territorial se formulard un Plan
Territorial Especial de Ordenacion de Grandes Equipamientos Comerciales y de Ocio, que
precisard las condiciones de implantacion establecidas por el PIOT en el articulo 3.6.2.6. El PTEO
incidird especialmente en la ordenacién de los espacios comerciales pero también de los usos
recreativos y terciarios que frecuentemente aparecen vinculados a estas nuevas formas comerciales en
el mismo contenedor o espacio edificado.
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4-D El PTEO de Grandes Equipamientos Comerciales y de Ocio debera incidir en los siguientes
aspectos:

Estudio de las caracteristicas de la actividad comercial insular, de la distribucién territorial de las
mismas, y de su area de influencia respecto de la poblacion a la que proporcionan servicios.

Caracterizacion y pormenarizacion de los distintos establecimientos comerciales segun el tipo de

oferta, su localizacion territorial y su complementariedad con otro tipo de equipamientos,
conforme a lo dispuesto en la legislacion sectorial y a las definiciones del articulo 1.4.2.7. del
PIOT.

Definicion de zonas o0 ambitos adecuados para la implantacion de establecimientos comerciales
conforme al diagndstico sectorial que se realice sobre la actividad y a su correcta adecuacion a
los fines y objetivos del modelo de ordenacion territorial del PIOT.

Localizacion o establecimiento de las condiciones de implantacién especificas segun las
diferentes zonas que se consideren adecuadas para la localizacion de estos equipamientos a
partir de las establecidas con caracter general en los articulos 3.6.2.6.

Establecimiento de las condiciones de admisibilidad de los usos (recreativos, de hosteleria y de
oficinas) que puedan aparecer vinculados a los establecimientos comerciales que ordene el plan
territorial.

3.6.1.3. Usosy areas urbanas industriales y terciarios

1-E Se consideran usos industriales y terciarios los definidos y clasificados como tales en los articulos
1.4.2.6 y 1.4.2.7, respectivamente.

2-E Se entenderd por &rea urbana industrial y/o terciaria todo recinto de caracteristicas urbanas en cuyo
interior, articulados mediante una trama de viarios, espacios libres, servicios y otros usos, se disponen
parcelas en las cuales pueden implantarse, de acuerdo a las condiciones del planeamiento vigente,
usos industriales o terciarios, de forma exclusiva o predominante.
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3.6.1.4. Contenido y esquema de ordenacion de los usos industriales y terciarios

1-E

2-E

En coherencia con el objeto especifico del PIOT de ordenar la conformacién fisica de la oferta industrial
y terciaria de Tenerife, este capitulo tiene una doble finalidad: en primer lugar (seccion 2%
establecer las condiciones que deben observar los planes de desarrollo en la ordenacion fisica de los
usos industriales y terciarios para lograr su adecuada insercién en el modelo territorial; de otra parte
(seccion 3?) sefialar las directrices de politica sectorial que, con incidencia en la ordenacion territorial,
deben propiciar la consecucion de los objetivos sobre la industria y los usos terciarios.

Los usos industriales y terciarios pueden encontrarse en alguna de las siguientes situaciones en
funcion de su localizacién en el territorio; cada una de ellas requiere de criterios de ordenacién
diferenciados:

- Los autorizables en suelo ristico a través del procedimiento de calificacion territorial.
- Los autorizables en suelo ristico a través del procedimiento de proyectos de actuacion territorial.
- Los autorizables en areas urbanas no predominantemente industriales o terciarias.

- Los autorizables en areas urbanas predominantemente industriales o terciarias que han sido
delimitadas como tales por el planeamiento territorial o urbanistico, los poligonos.

En base a la clasificacion del parrafo anterior, el esquema establecido por el PIOT para la
ordenacion de los usos y areas industriales y/o terciarias que se desarrolla en la seccion 22 de este
capitulo como normas sobre el planeamiento es el siguiente:

- Fuera de areas urbanas sé6lo podran implantarse usos industriales y/o terciarios admitidos
expresamente por el planeamiento vigente de acuerdo a lo establecido en el articulo 3.6.2.1.

- Determinados usos industriales (industrias singulares) han de implantarse en el marco
procedimental de los Proyectos de Actuacion Territorial. En consecuencia, su ubicacion y
condiciones de ordenacién no pueden estar definidas por el planeamiento previo, sino que
deben resolverse a través del procedimiento de autorizacion y en cumplimiento de lo establecido
especificamente en el articulo 3.6.2.2.

- En las areas urbanas con uso global predominante distinto del industrial o del terciario,
correspondera al plan urbanistico competente para su delimitacion y ordenacion, regular las
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condiciones de admisibilidad de los usos industriales y terciarios en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 3.6.2.3.

Asimismo, el planeamiento general urbanistico deberd delimitar y ordenar las areas urbanas
productivas de uso global industrial y/o terciario municipales en funcién de las necesidades de
desarrollo sectorial municipal, para dar cabida en las mismas a las necesidades previstas. Tales
poligonos municipales deberan cumplir las condiciones que se establecen en el articulo 3.6.2.4.

El PIOT delimita 4reas urbanas productivas de uso global industrial y/o terciario de &mbito
comarcal para centralizar y hacer mas eficaz la oferta en esta materia. Tales poligonos
comarcales deben delimitarse y ordenarse por el planeamiento en funcion de los requerimientos
de la comarca en que se sittan.

Determinados usos industriales y terciarios que deben ubicarse necesariamente en poligonos
especializados dada su dimension, impacto o importancia estratégica o logistica en el ambito
insular: poligono industrial del Valle de Giiimar y poligono industrial de Granadilla. La ordenacion
del primero corresponde al planeamiento especifico en curso de ejecucion (que debera atender
a lo dispuesto en la seccion 22 del capitulo 2 del Titulo 1), mientras que la del segundo ha de ser
acometida por los planes vinculados al desarrollo de la Operacion Singular especifica definida en
la seccion 32 del capitulo 4 del Titulo II.

Los grandes equipamientos comerciales, (art. 3.6.2.6) junto con la oferta recreativa y terciaria
que en algunos casos llevan asociada, se han consolidado en los Ultimos afios como formas de
actividad comercial con caracteristicas diferenciadas respecto de los establecimientos
comerciales tradicionales. Si bien la caracteristica comun a todos ellos es que su influencia
trasciende mas alla de su ambito urbano préximo y que manifiestan una cierta tendencia a
agruparse, en sus distintas categorias pueden localizarse en mudltiples situaciones urbanas:
insertos en areas con otro uso global o en poligonos industriales y terciarios, o constituyendo
areas diferenciadas.

4-D La localizacién concreta de los grandes equipamientos comerciales con incidencia territorial amplia se
realizard conforme a las condiciones de implantacion que determine el PTEO de Grandes
Equipamientos Comerciales y de Ocio para cada area en que consideren admisibles estos
establecimientos, a las establecidas con caracter general en el articulo 3.6.2.6.y a las que se deriven
de la legislacion sectorial aplicable y de las Directrices de Ordenacion General.
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SECCION 22: ORDENACION TERRITORIAL DE LOS USOS INDUSTRIALES Y TERCIARIOS

3.6.2.1. Usos e instalaciones industriales o terciarios fuera de areas urbanas sin el caracter de
Proyectos de Actuacién Territorial

1-AD

2-D

3-AD

Soélo se admitird la implantacion de usos industriales o terciarios fuera de areas urbanas, sin el caracter
de Proyectos de Actuacion Territorial, cuando se trate de usos expresamente permitidos en las
condiciones de ordenacion del planeamiento vigente sobre el ambito territorial en que pretendan
implantarse.

El planeamiento competente para la ordenacion urbanistica s6lo podra regular la admisibilidad fuera
de éareas urbanas de los usos industriales o terciarios siguientes (segun la clasificacion y
definiciones de los articulos 1.4.2.6 y 1.4.2.7):

Industria vinculada a los usos primarios, siempre que se justifique su ubicacion por la cercania a
las &reas rusticas donde se producen sus insumos y cumpla los limites dimensionales para ser
adscrita a esta categoria pormenorizada.

Almacenes, siempre que estén destinados a la guarda de productos vinculados con actividades
primarias o rurales y cumplan los mismos limites dimensionales de las industrias del apartado
anterior.

Los de artesania y oficios artisticos.

Usos comerciales en sus categorias de puesto de venta, local comercial pequefio y local
comercial mediano.

Los locales destinados a usos de hosteleria en todas sus categorias salvo las de restaurantes
con capacidad superior a 100 personas.

Despachos profesionales.

Los usos industriales o terciarios admisibles fuera de areas urbanas habran de disponerse en el interior
de asentamientos rurales o agricolas y, por tanto, deberdn ser ordenados por el planeamiento
competente cumpliendo los criterios normativos establecidos en la seccién 42 del capitulo 8 de este
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Titulo, asi como las condiciones de compatibilidad con los usos residenciales establecidas en el
articulo 3.6.2.3.

3.6.2.2. Usos industriales o terciarios con el caracter de Proyectos de Actuacién Territorial.

1-AD Determinados usos e instalaciones industriales o terciarios tendran la consideracion de Actuaciones
Territoriales cuando deba producirse su implantacion al margen de las éareas urbanas vy,
consecuentemente, habran de implantarse mediante el procedimiento de tramitacién de Proyectos de
Actuacion Territorial. Tales usos e instalaciones son los siguientes:

Los adscritos a la categoria pormenorizada de industria singular.

Los vinculados como complementarios a las necesidades de funcionamiento del uso principal
primario de la finca en que se sitle: Industria vinculada a los usos primarios y almacenes
destinados a la guarda de productos vinculados con actividades primarias o rurales.

Aquellos industriales adscritos a cualquier otra categoria cuya instalacién aislada conviniera por
motivos objetivos de beneficio para el interés publico (contribucion efectiva al desarrollo del
entorno, capacidad innovadora productiva, etc). En tales casos, previamente al inicio del
procedimiento de la Actuacién Territorial, el departamento competente en la politica industrial
regional declarara expresamente la conveniencia de la iniciativa presentada.

2-D Los planes regularan la admisibilidad de los usos enumerados en el apartado anterior desarrollando
los siguientes extremos normativos:

Criterios y requisitos exigibles para verificar la vinculacién de la instalacion al uso primario
principal de la finca, a fin de garantizar que las caracteristicas y dimensiones de aquélla son las
adecuadas y proporcionadas a las necesidades que justifican su implantacion.

Pardmetros normativos referidos a la disposicién de la edificacion en la finca, que habran de
asegurar, al menos, una distancia minima de 10 metros al viario de acceso y de 5 metros a
cualesquiera otros linderos.

Condiciones de volumen, forma y estéticas para asegurar la correcta integracion de las
instalaciones en el entorno rastico y la minimizacion de los impactos.
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3-R

4-AD

Con caracter complementario a los contenidos establecidos por el TRLOTENC y a los que
reglamentariamente se establezcan, los Proyectos de Actuacion Territorial que legitimen
instalaciones industriales o terciarias en suelo rastico deberan incluir los siguientes:

Caracteristicas bésicas de la actuacién que se pretende, entre las que se incluiran los usos e
instalaciones globales, dimensiones aproximadas (extension de suelo y edificada, capacidad de
servicio, etc.) y cualesquiera otros significativos.

El estudio de sus previsibles repercusiones socio-econémicas, territoriales y ambientales,
directas e indirectas, y en particular sus efectos sobre la coherencia del correspondiente modelo
territorial de ordenacion.

El estudio de la capacidad de carga del entorno en gue se sitda y de los recursos que utiliza o
consume, y la justificacion de la viabilidad y conveniencia de la implantacion desde el punto de
vista ambiental.

El estudio de la capacidad de las infraestructuras (en especial la viaria, de transportes, de
suministro de energia eléctrica, de suministro de agua potable, y de saneamiento) para soportar
la nueva implantacion.

Justificacion de la adecuacion de la actuacion al modelo de ordenacién establecido por el Plan
General de Ordenacion.

La solucién del funcionamiento de las instalaciones previstas de un modo satisfactorio con cargo
al promotor, mediante la realizaciéon de cuantas obras fueran precisas para la eficaz conexién de
aquéllas con las correspondientes redes generales, debiendo, como minimo, garantizarse el
mantenimiento de la operatividad y calidad de servicio de las infraestructuras publicas
preexistentes.

Las condiciones que han de cumplir las instalaciones industriales o terciarias con caracter de Proyectos
de Actuacion Territorial, seran las siguientes:

Solo podran localizarse en ambitos de ordenacion del planeamiento adscritos a Areas de
Regulacion Homogénea de proteccién econdémica 1 6 2 o de proteccion territorial segun
corresponda en funcién del uso previsto, de acuerdo con lo dispuesto en el capitulo 3 del Titulo

132

Plan Insular de Ordenacién de Tenerife



Il de estas Normas y Directrices. Igual condicion regira para la ampliacion de las instalaciones ya
existentes a la aprobacion del PIOT.

- La parcela debera dar frente a una via de titularidad publica apta para el trafico rodado que
tendra cuando menos la categoria de carretera de acuerdo a las definiciones contenidas en la
clasificacion de los usos viarios (articulo 1.4.2.4), asi mismo habra de contar con abastecimiento
de agua y de energia eléctrica en niveles suficientes segin las dimensiones de la instalacion.

- La instalacion habra de contar con sistemas adecuados de depuracién de vertidos y eliminacion
de residuos, acordes con la dimension y naturaleza de la actividad o con capacidad para
integrarse en los sistemas que se prevean a nivel insular.

- La superficie total edificable no podra ser superior al producto de 0,2 m? de techo/m?s por la
superficie de la finca vinculada al uso industrial o terciario.

- Todas las edificaciones guardaran una distancia minima de 10 metros al viario de acceso y de 5
metros a los linderos de la finca y se integrardn en el entorno con soluciones adecuadas de
ubicacion y de tratamiento estético y compositivo.

3.6.2.3. Usos industriales o terciarios en areas urbanas con otro uso global

1-D Correspondera a los planes urbanisticos competentes en la ordenacion detallada de las areas urbanas
cuyo uso global predominante no sea el industrial o el terciario, regular las condiciones de admisibilidad
de instalaciones o edificaciones adscritas a categorias pormenorizadas de dichos usos a fin de
garantizar que no se ejercen actividades incompatibles con el entorno residencial.

2-R Como regla general, s6lo serdn usos industriales admisibles en areas urbanas que no sean
poligonos aquellos adscritos a las categorias pormenorizadas de artesania y oficios artisticos y de
reparacion y mantenimiento de objetos domésticos; en consecuencia, los planes urbanisticos deberan
establecer normas que limiten y, en su caso, impidan la ubicacién en las tramas residenciales del resto
de usos industriales, fomentando su implantacién en poligonos.

3-AD En todo caso, se consideraran usos industriales prohibidos en entornos cuyo uso predominante
no sea industrial o terciario aquellos que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:
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4-D

5-D

- Los que superen los limites de emision de ruidos que establezcan las ordenanzas municipales
para el uso predominante en el area urbana donde se ubiquen.

- Los que emitan efluentes que requieran de un tratamiento especial antes de su incorporacion a
la red de evacuacién de aguas residuales.

- Los de produccion industrial pesada.

En la ordenacién de las zonas comerciales tradicionales de los nlcleos urbanos existentes, el
planeamiento atendera especialmente las necesidades derivadas de la actividad comercial, en
particular las referentes a la adecuacion de las infraestructuras y servicios a las exigencias de
recualificacion y modernizacion. A tales efectos, se incorporaran las siguientes determinaciones:

- Medidas para conectar el area con las infraestructuras viarias de caracter insular.

- Soluciones para paliar las deficiencias detectadas, especialmente en lo referente a
aparcamientos, transporte interior, abastecimientos, etc.

- Ordenanzas reguladoras e intervenciones de caracter espacial para garantizar una imagen
unitaria y atrayente del area, acorde en su caso, con los valores del patrimonio cultural que
contenga.

- Las medidas necesarias para adecuar el area a la especializacion funcional que requiere un
centro de estas caracteristicas.

Los planes urbanisticos que localicen los grandes equipamientos comerciales que por su escasa
influencia territorial no sean objeto del PTEO especifico deberan hacerlo en parcelas donde se prevea
expresamente el uso terciario en las categorias pormenorizadas de centro comercial o gran
establecimiento comercial.

3.6.2.4. Poligonos para actividades industriales y terciarias municipales

1-D

El planeamiento general podré delimitar areas urbanas con uso global industrial o terciario con el objeto
de disponer de suelo para acoger usos industriales o comerciales que no puedan establecerse o
no convenga que se establezcan en el interior de los nicleos urbanos residenciales o turisticos
del municipio (poligonos municipales), pero que deban estar inmediatos a estos y no deban ubicarse
en instalaciones de caracter comarcal o insular, en su caso.

134

Plan Insular de Ordenacién de Tenerife



2-D La delimitacién de areas urbanas con el caracter de poligonos municipales debera responder a la
problematica local y a las previsiones sobre el desarrollo municipal, tanto en funcién de los indices de
evolucion recientes como de acuerdo a sus objetivos respecto a la reconversion de la infraestructura
industrial y terciaria existente (por ejemplo, la reubicacién fuera de los cascos centrales de
instalaciones existentes). En la adecuacion entre la capacidad productiva del planeamiento y las
previsiones habra de justificarse el empleo de indices de relacion entre oferta y demanda con criterios
anélogos a los regulados sobre el dimensionamiento residencial en el capitulo 8 de este Titulo.

3-D En su relacion con los nacleos urbanos existentes, los poligonos habran de cumplir las siguientes
condiciones:

- No se admite la delimitacién de areas urbanas destinadas conjuntamente a uso residencial e
industrial

- Sélo podran delimitarse como &reas interiores cuando el entorno consolidado circundante tenga,
a su vez, un uso global predominante productivo.

- Por regla general, los nuevos poligonos municipales tendran el caracter de areas urbanas de
ensanche, adyacentes a aquellos ndcleos urbanos consolidados que requieran de su ubicacion
de acuerdo a sus previsiones de desarrollo o probleméticas internas. En cualquier caso, la
delimitacion y la ordenacion de estos poligonos asegurara accesos independientes de las tramas
consolidadas, asi como las adecuadas soluciones de separacion (preferentemente, espacios
libres de proteccion) para lograr que las actividades desarrolladas no supongan molestias sobre
los entornos residenciales.

4-D La ordenacién de los poligonos municipales cumplird lo establecido con caracter general para las
areas urbanas en el articulo 2.3.9.4. La propuesta del planeamiento garantizara la adecuacién de las
condiciones de ordenacién a los requerimientos y caracteristicas de las tipologias industriales y/o
comerciales que existan o se prevea que pueden implantarse en el municipio (especialmente en
aspectos tales como la regulacion de las condiciones de parcelacién), con criterios de flexibilidad que
faciliten la instalacién de las empresas.

5-D La regulacién de usos del planeamiento en estas areas asegurara la compatibilidad de las
actividades con los entornos residenciales adyacentes. Especificamente se prohibiran las
actividades propias de los usos de industria pesada asi como aquellas otras que, por sus
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requerimientos espaciales, funcionales o de cualquier otro tipo, implicarian la pérdida del caracter del
poligono o de su vinculacién a la dinamica del nacleo urbano respecto al cual se delimita.

3.6.2.5. Poligonos para actividades industriales y terciarias comarcales

1-D

2-D

4-D

El PIOT identifica los siguientes poligonos de ambito comarcal: Costa Sur, EI Mayorazgo, Los
Majuelos, El Chorrillo- Cuevas Blancas, Las Chafiras, Barranco de las Torres, Las Almenas y San
Jerénimo

La identificacion de otros ambitos distintos de los sefialados con el caracter de poligonos
comarcales para actividades industriales y terciarias se realizar4 a través de Planes Territoriales
Especiales de Ordenacién de ambito insular.

Los Planes Territoriales Especiales de Ordenacion se formularan conforme a los objetivos
establecidos por el PIOT incorporando, entre otros, los siguientes contenidos:

- Estudios sectoriales especificos que justifiquen la necesidad y/o conveniencia de localizar los
poligonos comarcales industriales y/o terciarios que se consideren.

- Sefialamiento del ambito seleccionado para cada poligono, estableciendo los criterios de uso
global, dimensionamiento y aprovechamiento, en base a los cuales el planeamiento de
desarrollo precise la ordenacion.

- Estudios ambientales y territoriales que justifiquen, a la escala propia de la finalidad del Plan, la
idoneidad de los terrenos incluidos en los ambitos que, en su caso, se identifiquen para los
futuros poligonos comarcales industriales y/o terciarios.

La delimitacion precisa de un poligono comarcal industrial y/o terciario de no estar contenida en
el planeamiento insular, correspondera al planeamiento general urbanistico o, en su caso, al Plan
Territorial Parcial de la comarca en la que se sitde. Dicha delimitacion implicara la definicion precisa del
ambito territorial. Ningun instrumento de planeamiento urbanistico podra delimitar ni tampoco ordenar
ambitos que tengan la consideraciéon de poligonos comarcales industriales y/o terciarios que no hayan
sido identificados por el PIOT o por un Plan Territorial Especial.
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5-D El planeamiento configurara los poligonos comarcales como areas autbnomas respecto a los nucleos
circundantes. Ademas cada poligono comarcal debera contar con acceso exclusivo desde ejes viarios
existentes que tengan la consideracién de corredor insular de acuerdo a lo sefialado en el Modelo de
Ordenacion del PIOT.

6-D La ordenacion de un poligono comarcal competera al instrumento correspondiente de planeamiento
urbanistico, segun la categoria de suelo que le haya sido establecida. En la ordenacién de todo
poligono comarcal se cumpliran los siguientes criterios:

- El viario se adaptara al maximo al terreno natural, procurando equilibrar desmontes y terraplenes
en un margen maximo del 10%.

- Los viarios de acceso al poligono desde los ejes insulares tendran una calzada con ancho
minimo de 12 metros en toda su longitud.

- Todas las infraestructuras y servicios, tanto interiores como exteriores al poligono, deberén estar
previstas para asegurar su adecuado funcionamiento sin sobrecargar los sistemas existentes
(sobre todo, los de recogida, tratamiento, depuracion y eliminacion de residuos y efluentes).

- Salvo que se justifique su inconveniencia, debera reservarse una parte del poligono para la
implantacion de actividades de 1+D, dotandola de las instalaciones necesarias para este tipo de
actividades.

3.6.2.6. Grandes equipamientos comerciales

1-E Conforme a la clasificacién de usos terciarios establecida en el articulo 1.4.2.7, se consideran grandes
equipamientos comerciales las categorias de centro comercial, gran establecimiento comercial
polivalente, gran establecimiento comercial especializado y parque comercial, en cuanto a su caracter
de &rea urbana especializada integrada por la agrupacion de una o varias de las tipologias anteriores.

2-D Sera objeto del PTEO Grandes Equipamientos Comerciales y de Ocio el establecimiento de los
criterios de implantacion de los grandes equipamientos comerciales de influencia territorial amplia, que
son: los centros comerciales cuya superficie construida destinada a usos recreativos y terciaros supere
los 15.000m? , los grandes establecimientos comerciales (polivalentes y especializados) cuya superficie
construida destinada a estos usos supere los 5.000m?y los parques comerciales.
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3-D

Los grandes equipamientos comerciales de dimensiones inferiores a las sefialadas en el parrafo
anterior podran ser localizados directamente por el planeamiento general, o por el planeamiento
urbanistico de desarrollo conforme a las instrucciones de éste, en parcelas donde se prevean
expresamente las categorias pormenorizadas de centro comercial o gran establecimiento comercial.
Ademas el planeamiento habra de justificar la adecuacion de los establecimientos previstos al modelo
de ordenacion municipal y garantizar su conexion con vias de primer nivel a través de otras con
capacidad suficiente para absorber los traficos generados por la actividad comercial, la dotacion de las
superficies de aparcamientos necesarias y su correcta insercién morfologica y funcional en el tejido
urbano.

La localizacion concreta de los grandes equipamientos comerciales con incidencia territorial
amplia se realizard de acuerdo a lo dispuesto en las Directrices de Ordenacion General y a las
condiciones de implantacion establecidas con caracter general en este apartado, sin perjuicio de
aguéllas mas especificas que establezca el PTEO de Grandes Equipamientos Comerciales y de Ocio:

- La localizacibn de nuevos establecimientos comerciales, o de éareas donde éstos sean
admisibles, se realizar4d garantizando la distribucién territorial equilibrada de los mismos,
conforme a la oferta comercial preexistente, a la repercusién socio-econémica de los mismos y a
su adecuacion al modelo de ordenacion territorial insular.

- La dimension de los establecimientos comerciales quedara condicionada a criterios de ajuste de
la demanda previsible y a la justificacion de su compatibilidad con las estructuras comerciales
tradicionales existentes en su area de influencia.

- Las implantaciones comerciales, sea a través de un solo establecimiento o a través de la
conformacion de un éarea urbana donde se agrupen varios establecimientos comerciales,
deberan atender al menor consumo de suelo posible y a la mejor adaptacién a las condiciones
topogréficas del lugar, evitando las instalaciones compactas en favor de formas més articuladas
y mejor integradas.

- Los establecimientos comerciales se localizaran en las proximidades de los corredores insulares
y resolveran el acceso a los mismos con soluciones especificas de conexion a través de vias
colectoras, vias de servicio, nuevos enlaces o remodelacion de los existentes, etc que no
comprometan la éptima funcionalidad del corredor. Resolveran a su costa la totalidad de las
conexiones con los sistemas generales de infraestructuras y servicios.
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Se aportara estudio de la capacidad de las infraestructuras existentes (en especial la viaria, de
transportes, de suministro de energia eléctrica, de suministro de agua potable, de saneamiento,
de recogida y/o gestion de residuos) para soportar la nueva implantacion.

La implantacion del nuevo establecimiento comercial estara condicionada a la ejecucién de las
infraestructuras necesarias para garantizar el funcionamiento éptimo previsto, realizando
cuantas obras fueran precisas para la eficaz conexiéon de aquéllas con las correspondientes
redes generales, y debiendo como minimo, garantizar el mantenimiento de la operatividad y
calidad de servicio de las infraestructuras publicas preexistentes.

Se tendra en consideracion la imagen paisajistica _del conjunto edificado atendiendo a la
percepcion de los mismos desde los corredores insulares.

Con caracter mas especifico, la implantacion de grandes equipamientos comerciales de
influencia territorial amplia y de parques comerciales, en tanto que constituyen equipamientos
terciarios de caracter comarcal estara condicionada al cumplimiento de los criterios establecidos
en el apartado 6-D del articulo 3.6.2.5 anterior.
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SECCION 32 DIRECTRICES DE COORDINACION DE POLITICA SOBRE ACTIVIDADES
INDUSTRIALES Y TERCIARIAS

3.6.3.1. Objetivos generales

1-D

2-D

La actividad de la administraciéon publica en esta materia tendra por finalidad la consecucion de una
oferta de suelo urbanizado suficiente, de coste accesible y adecuadamente localizada para la
implantacién del uso industrial en sus diferentes modalidades. Se pretende ademas incentivar un
modelo de distribucion territorial de las actividades mas equilibrado.

Para ello deberan acometerse las siguientes lineas de actuacion:

- Intervencién sobre el mercado de suelo mediante adquisicion de terrenos para incentivar los
procesos de concentracion de la actividad en los poligonos comarcales delimitados por el PIOT.

- Control de los procesos sobre los suelos vacantes con destino productivo para tender a su
consolidacion efectiva y evitar fendmenos especulativos o de usos que desvirtien su caracter.

- Urbanizacién de los nuevos poligonos y recualificacion de los existentes.

3.6.3.2. Recualificacion de areas urbanas productivas existentes

1-D

3-D

La Administracion debera adoptar las medidas necesarias para dotar al poligono industrial de
Granadilla de una éptima infraestructura de transportes de acuerdo con el papel que debe asumir
como sede de la principal concentracion de actividad industrial y de abastecimientos en la isla.

Se acometeran actuaciones de mejora de las infraestructuras en los poligonos existentes tendentes
a adecuar sus servicios a las necesidades de instalacion de nuevas empresas. Deberan priorizarse
aquellos poligonos que, por sus caracteristicas o situacién, sean mas susceptibles de albergar
empresas innovadoras, que incorporen nuevas tecnologias y elaboren productos de alto valor afiadido
con destino a la exportacion.

Con objeto de mejorar la calidad y funcionalidad de las areas productivas existentes, el PTEO de
la Actividad Industrial o los Planes Generales de Ordenacion identificaran y delimitaran ambitos
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productivos sujetos a operaciones de rehabilitacion que serdn ordenados a través de planes
especiales.

4-D Quedaran sometidos a operaciones de rehabilitacién las areas productivas en las que se detecten
deficiencias en las instalaciones urbanas, la pavimentacion de aceras y calzadas, la calidad ambiental
del poligono —especialmente en el estado de conservacion de las edificaciones y espacios libres-, las
instalaciones para la recogida selectiva de residuos y la provision de plazas de aparcamiento.

5-D La rehabilitacion de las areas productivas se realizara atendiendo a los siguientes criterios:
- Mejora de la calidad de las infraestructuras y del disefio de las actuaciones.
- Mejora del estado de la urbanizacion (condiciones de iluminacion adecuadas, pavimentos,
acerado, arbolado, etc..)
- Reordenacion del trafico y de la seccién de las vias asi como creacion de areas de aparcamiento
en el interior de los poligonos o si fuese preciso en las areas limitrofes.
- Provisién de instalaciones de recogida selectiva de residuos y mantenimiento de la urbanizacién.

- Mejora de las condiciones del entorno del ambito actuado en los zonas periféricas del mismo y
atendiendo a la percepcién de éste desde los espacios exteriores.

- Incorporacion de los equipamientos y servicios necesarios para el desarrollo de las actividades
asi como ubicacién de directorios explicativos, elementos de referencia, etc...que faciliten la
comprension del area.

6-D La Administracion implementara programas de recualificacion de centros urbanos comerciales
tradicionales, con la finalidad de adecuarlos a las exigencias de modernizacién y competitividad,
mejorando su especializacién e imagen unitaria.

3.6.3.3. Control del suelo urbano productivo vacante

1-R La Administracion promovera la ocupacion del suelo urbano productivo vacante, dandole prioridad
sobre la ocupacion de nuevos suelos; para ello se deberan aplicar medidas similares a las siguientes:

- Inclusion en las escrituras de compraventa de suelo, en las areas que se hayan beneficiado de
actuaciones de rehabilitacion, y en todos los poligonos de promocion publica, de clausulas de
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reversion y anulacién de contrato, de no destinarse las parcelas adquiridas a los usos y
construcciones previstos en el periodo acordado (a fin de evitar las compras especulativas de
suelo industrial y para facilitar la disponibilidad del suelo industrial necesario), en consonancia
con el derecho de tanteo y retracto que ofrece la legislacién urbanistica.

- Se incentivara la implantacién de instalaciones industriales en las areas méas adecuadas
mediante medidas fiscales o econdmicas (exenciones de impuestos, créditos blandos,
subvenciones, asesoramiento y oferta de servicios, etc).

- Se controlara la ubicacién de instalaciones productivas fuera de ordenacion mediante medidas
coercitivas de disciplina urbanistica.

3.6.3.4. Creacién de nuevos espacios para las instalaciones industriales y terciarias

1-D

La Administracion concentrara sus esfuerzos en el desarrollo de los poligonos comarcales previstos
por el PIOT para concentrar la oferta de suelo para este tipo de actividades, dimensionandolos,
ordenandolos y dotandolos de acuerdo a las necesidades y caracteristicas socioeconémicas de cada
comarca concreta. A tal fin emprendera la redaccion de Planes Especiales destinados especificamente
a la ordenacion de dichas zonas.

El sector publico debe mantener e impulsar su protagonismo en la provisién de suelo industrial,
con la finalidad, no tan solo de corregir desajustes existentes o de encauzar una demanda latente, sino,
en muchas ocasiones, de incentivar focos de reactivacion econdmica en las comarcas mas deprimidas.

La Administracion Publica promovera la delimitacién de recintos apropiados para la instalacion de
empresas innovadoras, a través de la adecuacién de espacios equipados con todas las dotaciones
necesarias para el desarrollo de su actividad.
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Capitulo 7: Turismo

SECCION 12: GENERALIDADES

3.7.1.1. Finesy objetivos de la ordenacién

1-E

2-E

3-E

4-E

El PIOT establece una ordenaciéon en materia turistica basada en datos que no han permitido
establecer extremos importantes para dicha ordenacion, como la capacidad de cada una de las
comarcas y de la isla en su conjunto. La ordenacién establecida por el presente documento debe ser
completada en funcién de los resultados de un estudio mas profundo de la realidad turistica, que
permita incorporar a la ordenacién aspectos, como la capacidad turistica alojativa, que, siendo
contenidos optativos de los planes insulares, constituyen aspectos fundamentales en la ordenacion de
la actividad. La incorporacién de contenidos citada se realizara a través del documento de ordenacion
del turismo previsto en el art. 3.7.7.3, cuyas disposiciones sustituirdn, en todo aquello que sea preciso y
gue se justifigue en funcion del mayor grado de ajuste del modelo de implantacion territorial de la
actividad turistica, la ordenacion establecida por el presente plan.

Al margen de las consideraciones precedentes, la finalidad de la ordenacién de la actividad turistica
gue establece el PIOT es contribuir a racionalizar, modernizar y consolidar la oferta turistica de la isla
para posibilitar el mantenimiento de su competitividad. Para alcanzar esta finalidad genérica se
pretende configurar la isla como un objeto de oferta turistica global. Esta finalidad se pretende alcanzar
a través de un conjunto de mecanismos y medidas que impregnan la totalidad del presente documento.

Esta finalidad genérica se concreta en el campo de la ordenacién turistica en una serie de objetivos que
orientan distintos campos de competencia del PIOT, que se desarrollan en los apartados siguientes.

Regulacion de la ampliacion de la clasificacion de nuevo suelo con destino turistico y de la produccion
de nueva oferta alojativa. En este sentido se pretende:

- Asegurar la prevalencia de los intereses derivados de la ordenacion del turismo como actividad
productiva frente a los puramente inmobiliarios, y dar prioridad a las decisiones de caracter
sectorial frente a las de caracter urbanistico, garantizando la posibilidad de juzgar la oportunidad
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y conveniencia de cada desarrollo en funcién de los criterios insulares, e incluso suprainsulares,
de desarrollo turistico.

- Vincular la implantacion de usos turisticos a proyectos empresariales de inversion productiva,
disociandolos de los procesos inmobiliarios y articulando mecanismos que permitan adecuar las
caracteristicas y dimensiones de la oferta turistica a las estrategias del desarrollo insular.

- Relacionar la oferta turistica con el territorio, cuyas caracteristicas y condiciones de ordenacion
deben estar en la base de la configuracion de aquella, de acuerdo a principios que garanticen un
desarrollo sostenible.

5-E Mantener la calidad y cantidad de la oferta de los nudcleos turisticos existentes a través de operaciones
de rehabilitacion y renovacion del tejido urbano y de la planta alojativa.

6-E Aportar directrices para una planificacion adecuada desde los puntos de vista sectorial y territorial del
sector turistico en la isla.

7-E Mejorar el contenido complementario de la oferta turistica a través de una politica global de adecuacion
del territorio insular a este papel, haciendo especial énfasis en:

- Introducir mecanismos dirigidos a segmentar la oferta por productos y zonas geogréficas y a
elevar progresivamente la calidad de los establecimientos turisticos, tanto de los existentes como
de los que puedan desarrollarse en el futuro.

- Asegurar la utilizacion racional y sostenible de los recursos naturales y culturales que estén o
puedan estar vinculados a la actividad turistica.

3.7.1.2. Conceptos y definiciones

1-E Son Ambitos de Referencia Turisticos aquellas zonas que presentan, a la escala de ordenacion
insular, caracteristicas apropiadas para constituir soporte de oferta turistica alojativa; la delimitacion y
caracterizacion de las distintas zonas se encuentra en el articulo 3.7.2.2 del presente capitulo y en los
planos de ordenacion.

2-E Se consideran Areas urbanas turisticas aquellas areas de regulacién homogénea urbanas cuyo uso
predominante es el turistico.
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3-E

4-E

5-E

Se considera Nucleo Turistico aquel nucleo urbano definido como tal por el PIOT en el plano de
estructura urbana por constituir un conjunto de areas urbanas de caracter mayoritariamente turistico.

Se considera Nucleo Mixto aquel nucleo urbano definido como tal por el PIOT en el plano de estructura
urbana por constituir un conjunto de areas urbanas en que se insertan usos residenciales y turisticos
con niveles de intensidad similares.

Son establecimientos turisticos aquellos inmuebles donde se prestan servicios de caracter alojativo
y/lo complementarios 0 recreativos adscritos a los usos sefialados en el articulo 1.4.2.8 de estas
Normas, segun la clasificacién y las definiciones en él contenidas.

3.7.1.3. Criterios generales de la ordenacién

1-E

2-E

3-E

La produccion de la oferta turistica de la isla se ha basado en la creacién de establecimientos
alojativos en el marco de areas urbanas turisticas proyectadas y gestionadas desde una perspectiva
urbanistica e inmobiliaria. Mediante el desarrollo de Planes Parciales se daba legitimidad a un proceso
de segregacion y venta de parcelas en el que los criterios inmobiliarios han tenido, por regla general,
bastante mas peso que los ligados a la configuracion racional de la oferta turistica insular.

Este tipo de areas urbanas turisticas, en las que se produce un proceso de clasificacién de suelo cuyo
desarrollo posterior por parcelas aisladas no esta ligado a un proyecto de explotacion turistica conjunto
y adecuado a la oferta turistica en que se inserta, se denominan en el presente documento, y a los
exclusivos efectos de diferenciarlas de otras posibles, areas urbanas turisticas convencionales.

La intervencion del PIOT en la dinamica de ampliacion de las areas urbanas turisticas existentes y en la
creacion de nuevas areas urbanas y establecimientos turisticos descrita, se desarrolla a través de tres
caminos complementarios:

- En primer lugar a través de la limitacién en la ampliaciéon de nacleos vy en la creacién de nuevas
areas urbanas turisticas, que sélo podran admitirse en las areas costeras con mayor vocacion
turistica. Fuera de dichas areas so6lo podran establecerse establecimientos aislados, a través de
los procedimientos vigentes para su localizacion en suelo rastico o urbano.
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- En segundo lugar, a través de la limitacién establecida para implantar dreas urbanas turisticas
convencionales, que so6lo podran localizarse en el litoral suroeste, como ampliacion de los
nucleos existentes y exclusivamente con el objetivo de completarlos.

- En tercer lugar, subordinando la autorizacion de la ampliacion de ndcleos turisticos o la
implantacion de nuevas areas urbanas turisticas a la previa comprobacion de la conveniencia de
desarrollar el proyecto de explotacién turistica que justifica la transformacion del suelo.

- Finalmente, estableciendo un conjunto de condiciones de obligado cumplimiento, para las areas
urbanas por un lado y para los establecimientos por otro, que garanticen una calidad minima en

la implantacién.

4-E Si bien la regulacion de la nueva oferta que pueda crearse es muy importante, el eje de la politica de
actuacion en la configuracion de la oferta turistica ha de ser la intervenciéon sobre los nulcleos
turisticos existentes, ya que su dimensién es tan importante que hace impensable el crear una nueva
oferta turistica que no se base en la reconversion de la existente; por tanto, se proponen estrategias de
intervencion para su mantenimiento y recualificacion. En este sentido se proponen lineas de actuacion
para acondicionar la oferta a las necesidades del mercado.

5-E Por otra parte, no puede olvidarse la necesidad de emprender un proceso de intervencion sobre el
contingente de plazas en proceso de consolidacion, que se ejecutan en gran parte de los casos con
criterios que poco tienen que ver con los expuestos en este capitulo. Para adecuarlas a dichos criterios
ha de realizarse un ingente esfuerzo de gestion que ha de implicar a todos los agentes implicados en su
autorizacion y ejecucion.

6-E Finalmente, hay que tener en cuenta que el desarrollo de la oferta turistica como concepto global exige,
ademas, articular los distintos procesos que intervienen en su configuracion a través de una politica de
actuacion comin de caracter insular. Para ello se establecen directrices, cuya materializacion va
mucho mas alld de los limites del campo competencial otorgado a los planes insulares, para el
desarrollo de politicas de actuacién; directrices que, por otra parte, impregnan la totalidad del PIOT en
lo que afecta a la adecuacion del territorio de la isla con caracter general como componente de la oferta
turistica.
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3.7.1.4. Laimplantacion de nuevas areas urbanas turisticas

1-E

2-E

3-E

4-E

El PIOT delimita seis Ambitos de Referencia Turisticos, areas de condiciones especialmente
adecuadas para ser soportes de la actividad turistica alojativa y que han de ser por ello protegidas de la
implantacion de otros usos que puedan ser incompatibles con ella, como los industriales, o consumir el
espacio que pueden llegar a necesitar, como en el caso de las residenciales.

La implantacion de areas urbanas turisticas dentro de dichos ambitos estd sometida a un conjunto
de requisitos que dependen de la situacion del &mbito y del tipo de la actuacién. Se contemplan dos
tipos de implantacién: la ampliacion de nudcleos turisticos existentes mediante areas de ensanche
(exclusivamente en el ambito suroeste, como ampliacion de los nucleos actuales y en ARH urbanas o
de expansion urbana) y la creacién de complejos turisticos, que habran de concebirse como areas
aisladas y autdnomas con respecto a los nlcleos existentes.

Por otra parte, se dispone un conjunto de condiciones de sectorizacion del suelo urbanizable
turistico, que van en la linea de mejorar las condiciones en las que las instituciones competentes
adoptan las decisiones sobre la admisibilidad de cada iniciativa turistica.

Finalmente se establecen disposiciones que constituyen directrices de disefio de las nuevas éareas;
dichas condiciones se configuran a su vez como una referencia para la ordenacion y tratamiento de los
nucleos existentes.

3.7.1.5. Laimplantacion de establecimientos turisticos

1-E

Los establecimientos pueden implantarse de dos modos: bien en parcelas con la condicién de solar,
situadas en é&reas urbanas consolidadas, bien en suelo rustico, mediante los procedimientos
establecidos legalmente para las instalaciones que deben localizarse en dicho tipo de suelo.

Las condiciones para la implantacion de establecimientos turisticos en areas urbanas
consolidadas, turisticas o no, vendran dadas por las condiciones de ordenacion urbanistica de dichas
areas, que habran de definir el papel que le toca jugar a la zona en la oferta turistica insular.
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3-E La implantacion de establecimientos turisticos en suelo rustico, en cambio, debera tramitarse a
través de los procedimientos de calificacion territorial o proyecto de actuacion territorial, y someterse a
las condiciones del planeamiento, tanto insular como municipal.

4-E Por otra parte, el PIOT establece disposiciones que constituyen las condiciones minimas de calidad y
directrices de disefio de los establecimientos que conforman la oferta turistica alojativa y
complementaria; dichas condiciones se configuran a su vez como una referencia para el tratamiento de
los inmuebles existentes.

3.7.1.6. Lareconversion de los nlcleos existentes

1-E La reconversion de la planta alojativa existente tiene que partir de un conocimiento profundo de las
condiciones en que se encuentra y del papel que esta jugando en la oferta de la isla y de la definicion
del que le toca jugar de cara al futuro, por ello las directrices que establece el PIOT a este respecto
exigen de un desarrollo a través de figuras de planeamiento especificas.

2-E En este sentido se propone el desarrollo de Operaciones Singulares Estructurantes que pretenden la
reforma interior de los nlcleos turisticos méas antiguos y que evidencian mayores desfases entre
necesidades y existencias de servicios e infraestructuras: Los Cristianos y El Puerto de la Cruz. Por otra
parte, se propone la realizacion de un estudio de la totalidad de la planta alojativa existente para
conocer su estado y elaborar politicas de intervencién especificas.

3-E Por otra parte, los referentes para la reconversion estan definidos a través de las directrices de
disefio y de las condiciones minimas de calidad que se estipulan tanto para las nuevas areas como
para los nuevos establecimientos turisticos.

3.7.1.7. Contenido y alcance de la ordenacion

1-E En las siguientes secciones de este capitulo se especifican las directrices y criterios que deben ser
aplicados o desarrollados por las figuras de planeamiento que correspondan en cada caso y las
condiciones que sean de aplicacion a las actuaciones concretas, de acuerdo al siguiente esquema.
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2-E

3-E

4-E

5-E

6-E

7-E

La seccion 22 tiene como objeto definir los @mbitos de referencia turisticos y, para cada una de ellos,
establecer la admisibilidad de los distintos tipos de implantaciones y las condiciones que han de cumplir
en cada caso.

La seccién 32 contiene las condiciones que se han de cumplir en la sectorizacion de los suelos
urbanizables turisticos.

La seccion 42 contiene directrices para la delimitacion y ordenacion de los nuevos desarrollos turisticos,
estableciendo los estandares y condiciones minimas de dotaciones, equipamientos, oferta
complementaria, infraestructuras y servicios de la urbanizacion turistica.

La seccién 52 contiene las condiciones que deben cumplir los establecimientos turisticos considerados
individualmente, y los criterios y directrices que deben observar los planes urbanisticos para su
concrecion a través de la ordenacion detallada.

La seccidn 62 contiene las directrices para la ordenacion de los nucleos turisticos existentes, regulando
la metodologia para su tratamiento de acuerdo a los diferentes tipos o supuestos posibles y a los
objetivos concretos que deben atenderse en cada caso.

La seccion 72 tiene por objeto establecer las directrices de coordinacion de la politica turistica, dirigidas
tanto al desarrollo de Lineas y Programas de Actuacion para propiciar la consecucion de los objetivos
sectoriales, como a la gestidn, control y autorizacién de los procesos que influyen en la conformacion
de la oferta turistica.

TITULO lIIl: DISPOSICIONES SECTORIALES

149



SECCION 22: AMPLIACION DE NUCLEOS TURISTICOS E IMPLANTACION DE COMPLEJOS
TURISTICOS

3.7.2.1. Objeto y contenido de la seccidn

1-E El objeto de esta seccidn es establecer la admisibilidad de la ampliacién de los nucleos existentes
mediante areas de ensanche o de la creacion de nuevas areas aisladas en las diferentes zonas en que
puede dividirse el territorio insular a estos efectos. Para ello se delimitan los distintos &mbitos de
referencia turisticos, en los que de acuerdo a sus caracteristicas concretas podra admitirse o no cada
uno de los tipos de actuaciones previstos.

2-E Por otra parte, se definen las caracteristicas més relevantes que distinguen a las nuevas éareas
turisticas que pueden implantarse en dichos ambitos.

3-E Finalmente, se explicitan los criterios de admisibilidad para cada uno de los tipos de areas citadas y
las condiciones que han de cumplir en cada caso.

3.7.2.2. Ambitos de Referencia Turisticos

1-AD Los Ambitos de Referencia Turisticos, que se reflejan en el plano correspondiente, son los siguientes:

- Ambito Suroeste: corresponde a una franja territorial en la vertiente suroeste de la isla limitada en
sus extremos transversales por el Parque Rural de Teno y el Monumento Natural de la Montafia
de Guaza; el borde superior no superara el trazado definitivo del corredor insular suroeste.

- Ambito_Sur: abarca los terrenos comprendidos en la delimitacion de la Operacion Singular
Estructurante del Complejo Turistico-Recreativo de Rasca, y los terrenos inmediatos a la costa
comprendidos entre el limite de la Reserva Natural Integral de Rasca y el limite entre los
términos municipales de San Miguel de Abona y Arona, con una profundidad maxima de un
kilébmetro.

- Ambito_Sureste: estd compuesto por dos subambitos: por una parte el que comprende las
urbanizaciones de Amarilla Golf y Golf del Sur y el sector de costa del municipio de Granadilla
entre el limite del término con San Miguel y el Monumento Natural de Montafia Pelada; el otro,
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abarca la franja de terrenos comprendidos entre la autopista TF-1 y el mar y entre el limite
noroccidental del Poris de Abona y el suroriental de Los Abriguitos.

Ambito Noreste: abarca los terrenos comprendidos entre el Barranco de Aguas de Dios, el limite
del Parque Rural de Anaga y el mar.

Ambito Noroeste: terrenos comprendidos entre las carreteras TF-42 y TF-445 y el mar, y entre La
Caleta de Interian y el Parque Rural de Teno.

Ambito Costero Norte: abarca los terrenos comprendidos entre la TF-5 y el mar y entre el limite
del término municipal de La Orotava con el de Santa Ursula y el Barranco de La Calera.

2-AD En el subambito de referencia que abarca la costa de Arico y dado que se trata de un area en la que
confluyen areas de interés natural con otras profundamente degradadas y con proyectos turisticos en
proceso de consolidacion, se realizara un estudio de capacidad de acogida para determinar la
dimensién de las implantaciones que puede soportar y la forma en que deben situarse y las medidas de
integracion necesarias para evitar dafios a las areas de valor natural. En esta linea, se distinguiran dos
areas de tratamiento diferenciado:

La primera de ellas estara constituida por los terrenos integrados en el sector de Suelo
Urbanizable T-3 de las Normas Subsidiarias del municipio y en la base militar B-3 del Ministerio
de Defensa; en dicho subambito se admitira el desarrollo de un proyecto turistico unitario cuyo
limite de camas sera el que admite el citado sector T-3 (2.985).

La segunda estara conformada por el resto de los terrenos y en ellos se aplicaran las
condiciones generales para estos ambitos.

3.7.2.3. Clasificacion de las areas urbanas turisticas.

1-D Son nucleos y areas urbanas turisticas las que responden a la definiciéon contenida en el punto 3.7.1.2.
El planeamiento general calificar4 cada una de las areas urbanas turisticas que delimite o identifique de
acuerdo a las categorias de la clasificacion que sigue, con el fin de determinar la regulacion aplicable
en cada caso.
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2-D Las areas urbanas turisticas, atendiendo a los diferentes usos y establecimientos turisticos que acogen
y a las caracteristicas y condiciones de su implantacion en el territorio, se dividen en Areas de
urbanizacion turistica convencional y Complejos Turisticos:

- Areas de urbanizacion turistica_convencional, areas urbanas destinadas a albergar de forma
exclusiva 0 mayoritaria establecimientos turisticos convencionales, en parcelas diferenciadas; por
lo general no son objeto de una gestion turistica unitaria de conjunto.

- Complejos turisticos: establecimientos que combinan la oferta alojativa con uno o mas elementos
de oferta complementaria al servicio de aquella; las dimensiones y caracteristicas de la oferta
complementaria deben tener entidad suficiente para ser consideradas como un establecimiento
independiente capaz de definir al propio conjunto. Habran de cumplir ademas las siguientes
condiciones:

- Las caracteristicas y dimensiones de los espacios destinados a la oferta complementaria
identificaran por si solos al conjunto del complejo, debiendo representar, al menos, el 50%
del mismo, bien respecto a su superficie de suelo, bien a su valor econémico.

- La dimension alojativa del complejo se establecera en relacion a la capacidad maxima de
uso de los espacios dedicados a oferta complementaria, en base a indicadores
contrastados.

- Los establecimientos de un complejo turistico, en caso de ser varios, han de ser
gestionados de forma conjunta, vinculando los establecimientos alojativos con los
elementos de oferta complementaria

.3-D Por otra parte, y en tanto areas urbanas, el planeamiento calificard cada area urbana turistica de
acuerdo a las categorias definidas en el punto 2.3.9.1 del presente plan.
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3.7.2.4. Ampliacién de nlcleos turisticos existentes

1-D La ampliacién de nucleos turisticos 0 mixtos existentes mediante areas de urbanizacion turistica
convencional sélo se admitird en el &mbito de referencia turistico suroeste, delimitadas a través de los
procedimientos definidos en el articulo 2.3.9.2 y exclusivamente para conseguir el completamiento de
los nlcleos existentes, mediante areas de ensanche o interiores a los mismos.

2-D Dichas areas podran delimitarse exclusivamente en las areas urbanas o de expansion urbana
delimitadas por el presente documento. Unicamente podran desarrollarse cuando se garantice que las
caracteristicas de la ordenacion, y la cualificacion de los establecimientos e instalaciones turisticas a
implantar, y de la urbanizacidon misma, justifican la conveniencia de una implantacion turistica de dicho
caracter.

3-D La densidad bruta maxima de estas areas sera de sesenta (60) plazas por hectarea.

3.7.2.5. Implantacién de Complejos Turisticos

1-AD La implantacion de Complejos Turisticos se admitira en los ambitos de referencia turisticos, a través
de su tramitaciébn como Proyectos de Actuacion Territorial o como ambitos de suelo urbanizable.

2-D La densidad bruta maxima de estas areas sera de veinte (20) plazas por hectarea.

3-D La capacidad de los complejos turisticos no podra superar las 2.000 plazas alojativas en los ambitos
de referencia turisticos del sur de la isla y de 500 en los ambitos de referencia turisticos del norte de la
isla.

4-D La dimension minima de los complejos sera de 10 hectareas en los ambitos de referencia turisticos

de la vertiente norte y de 25 hectareas en los de la vertiente sur.
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3.7.2.6. Implantacién de establecimientos fuera de los @mbitos de referencia turisticos

1-AD

Fuera de los ambitos de referencia turisticos sélo sera admisible la implantacion de establecimientos
turisticos que cumplan una de las dos condiciones siguientes:

Que se localicen en una parcela que tenga adquirida la condicién de solar y que admita el uso
turistico al que se pretende destinarla.

Que sean autorizables en suelo rastico mediante los procedimientos de Proyecto de Actuacion
Territorial o de Calificacion Territorial y que no estén prohibidos expresamente por el
planeamiento territorial, ambiental o urbanistico que sea de aplicacion.

CUADRO RESUMEN DE ADMISIBILIDAD DE NUEVAS AREAS URBANAS TURISTICAS

TIPO

LOCALIZACION

ESTABLECIMIENTO

NUMERO DE PLAZAS

DIMENSION MINIMA

AREA DE REGULACION
HOMOGENEA

DENSIDAD MAXIMA

AREAS TURISTICAS

AREAS
CONVENCIONALES

Ampliacién de nucleos
existentes en el &mbito
costero suroeste

Establecimientos
Convencionales

Urbana o Expansion
Urbana

60 plazas/ha

AREAS DE
COMPLEJOS
TURISTICOS

Ambitos de referencia
turisticos vertiente sur

Ambitos de referencia
turisticos vertiente
norte

Hotel + Oferta
complementaria

menor de 2.000 plazas,
limitada por la capacidad
de las instalaciones
complementarias

25 hectareas

Proteccién Econémica 3,
Proteccién Territorial o
Expansion Urbana

menor de 500 plazas,
limitada por la capacidad
de las instalaciones
complementarias

10 hectéreas

Proteccién Econémica 3
0 Expansién Urbana

20 plazas/ha
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3.7.2.7. Limitaciones de uso en los Ambitos de Referencia Turisticos

1-AD En coherencia con su funcién en el Modelo de Ordenacion Insular, los suelos comprendidos en los
Ambitos de Referencia Turisticos quedan sometidos a las siguientes limitaciones en cuanto a Su uso:

- No podran delimitarse nuevos sectores de suelo urbanizable no turistico, salvo los interiores o de
ensanche de los ndcleos de servicios o residenciales consolidados delimitados de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 2.3.9.2, o los que desarrollen actuaciones concretas especificamente
previstas por el presente plan.

- Se prohibiran las edificaciones vinculadas a usos industriales y terciarios o residenciales que
tuvieran el caracter de actuaciones individuales, salvo en las areas urbanas consolidadas.

2-AD Las condiciones de admisibilidad y compatibilidad de usos contenidas en el punto 3.7.4.3 seran
de directa aplicacién para el desarrollo de todas aquellas areas que no puedan considerarse &reas
urbanas consolidadas; por consiguiente, no podran implantarse en ellos usos residenciales, terciarios ni
industriales, salvo los admisibles de acuerdo a lo dispuesto en el citado articulo.
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SECCION 32 SECTORIZACION DE LOS SUELOS URBANIZABLES TURISTICOS

3.7.3.1. Criterios generales de sectorizacion

1-D El procedimiento de sectorizacion de los suelos debera conceder las facultades de transformacién del
territorio al promotor de la actuacion y vinculadas a la ejecucion efectiva de la misma en las condiciones
en gue se autorice.

2-D La conveniencia de la iniciativa sera valorada de acuerdo a los objetivos sectoriales que le sean de
aplicacion y a las estrategias de desarrollo socioeconémico insular.

3-D Se asegurard la participacion de todas las administraciones con competencias concurrentes, tanto
desde el ambito sectorial como desde el territorial.

3.7.3.2. Contenido de los documentos de sectorizacion de los suelos turisticos

1-D La sectorizacion por el planeamiento urbanistico de un suelo urbanizable con destino turistico, requerira
la previa comprobacion de su adecuacién a los intereses supramunicipales afectados en cada caso.
Lo cual implica la consideracion en la propuesta de una serie de factores; en tanto no se desarrolle el
contenido que reglamentariamente han de tener los documentos de sectorizacién o, en todo caso, con
caracter complementario a dicha regulacion, los documentos de sectorizacion habran de tener el
contenido minimo que se explicita en los apartados siguientes.

2-D La propuesta de sectorizacion habra de responder a un proyecto empresarial definido, que
especifiqgue al menos los siguientes extremos:

- Los objetivos de su implantacion, la justificacién de su oportunidad y conveniencia y la evaluacion
de los efectos estimados, tanto directos como inducidos sobre el entorno territorial y
socioecondmico en que se ubica.

- La clasificacion y caracteristicas generales (dimension, instalaciones complementarias, etc) de
los establecimientos que la conformen.

- Estimacion de los parametros econdémicos basicos de la actuacion, que permitan establecer una
aproximacion de los efectos que la misma pueda implicar en la economia insular, tales como
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costes de ejecucion y produccion, caracteristicas de los mercados en los cuales se inserte,
expectativas y viabilidad econdémico-financiera, etc.

La definicion del sector de la demanda hacia el que va dirigida la iniciativa y de los andlisis que
permitan justificar su viabilidad.

Los plazos de ejecucion y, en todo caso, de vigencia de la calificacion urbanistica.

Todos aquellos compromisos que el promotor se proponga asumir para mejorar el caracter de su
propuesta y las garantias que se ofrezcan para avalar su cumplimiento.

3-D Con el objeto de permitir una correcta valoracion de las implicaciones de la implantacién de la
actuacion prevista, la propuesta de sectorizacion debera contener la documentacion suficiente para
definir los siguientes extremos:

Caracteristicas basicas de la actuacidon que se pretende, entre las que se incluiran los usos e
instalaciones globales, dimensiones aproximadas (extension de suelo y edificada, capacidad de
servicio, etc.) y cualesquiera otros significativos.

Delimitacién del sector, que deberd cubrir una extensibn de terrenos con suficiente
homogeneidad interna desde la éptica de los objetivos y criterios de la ordenacion sectorial de
que se trate, asi como en relacién a su funcién en el Modelo Insular del PIOT.

El estudio de sus previsibles repercusiones socio-econdmicas, territoriales y ambientales,
directas e indirectas, y en particular sus efectos sobre la coherencia del correspondiente modelo
territorial de ordenacion.

El estudio de la capacidad de carga del entorno en que se sitla y de los recursos que utiliza o
consume, y la justificaciéon de la viabilidad y conveniencia de la implantacion desde el punto de
vista ambiental.

Las determinaciones de ordenacién estructural que se exigen a los Planes Generales, entre
éstas, las fundamentales seran las dirigidas a resolver la insercion de la actuacion en el modelo
de ordenacion.

El estudio de la capacidad de las infraestructuras existentes para soportar la nueva implantacion;
en especial se analizara su repercusion sobre la infraestructura viaria, de transportes, de
suministro de energia eléctrica, de suministro de agua potable, y de saneamiento.
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- La solucién del funcionamiento de las instalaciones previstas de un modo satisfactorio y en su
totalidad con cargo al promotor, mediante la realizacién de cuantas obras fueran precisas para la
eficaz conexidn de aquéllas con las correspondientes redes generales, debiendo, como minimo,
garantizarse el mantenimiento de la operatividad y calidad de servicio de las infraestructuras
publicas preexistentes.

- La asuncion del resto de compromisos, deberes y cesiones previstos por la legislacion o el
planeamiento o, en su caso, contraidos voluntariamente por el promotor y, en general, el pago
del correspondiente canon.

- En su caso, la determinacion justificada del plazo de vigencia de la calificacion urbanistica que
legitime el Proyecto de Actuacion Territorial.

4-D La sectorizacion se condicionara a la firma de un convenio entre promotor y Administracién en el
que se concretaran los compromisos del primero y aquellos aspectos que se consideren necesarios
para asegurar la correcta ejecucion de la Actuacion. Tales extremos seran, al menos, los siguientes:

- Prestacion de garantia financiera ante la Administracién competente en los términos establecidos
por la legislacion urbanistica y/o turistica.

- Prestacion de garantia financiera ante la Administracion competente por el importe total de los
costes de ejecucion de las obras que se hubieran de acometer para la conexion de la actuacion a
los sistemas generales. En el Convenio se establecerd la forma y tiempo en que deben realizarse
tales obras.

- Plazos en que deben cumplirse las distintas fases de ejecucion, previendo suficientes margenes
de flexibilidad para que el promotor pueda adecuarse a las exigencias del mercado, pero
garantizando en cada caso a la Administracién la adopcion de medidas correctoras ante
incumplimientos, que, en cualquier caso, conllevaran la extincion de las determinaciones de
ordenacién que legitiman la ejecucion.

- Definicién de los sistemas de actuacién a través de los cuales se llevara a cabo la ejecucion del
sector, resolviendo los aspectos relacionados con la disposicién efectiva de los terrenos, los
posibles regimenes de propiedad y uso del suelo o de las instalaciones (especialmente en
cuanto a afecten a terceros, presentes o futuros), las condiciones en que se llevara a cabo la
futura explotacion, incluyendo el mantenimiento de los servicios, etc.
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- Materializacién de las contraprestaciones suplementarias asumidas por el promotor en su oferta.
Si tales contraprestaciones no estan vinculadas a la ejecucion del sector (tales como cesiéon de
inmuebles, pagos econdmicos, etc.) se haran efectivas con la formalizacion del Convenio; en
caso contrario, se prestara garantia equivalente a su valoracién econémica.
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SECCION 42 DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DE LAS AREAS URBANAS TURISTICAS
NUEVAS

3.7.4.1. Objeto, alcance y aplicacién de las directrices para la ordenacidon de las 4reas urbanas
turisticas nuevas

1-E Es objeto de esta seccién establecer los parametros minimos que han de garantizar la calidad de las
nuevas urbanizaciones turisticas. Con este fin se establecen disposiciones acerca de las siguientes
cuestiones:

- Determinacion de la capacidad y ocupacion maximas
- Condiciones sobre admisibilidad y compatibilidad de los usos
- Estdndares minimos de espacios libres, dotaciones y equipamientos

2-E Se establecen también directrices que han de regir la ordenacién de las areas urbanas turisticas
nuevas, y que afectan a los siguientes temas:
- Ordenacion y disefio de los espacios libres publicos
- Disefio de la red viaria
- Ubicacion y disefio de dotaciones publicas y equipamientos
- Dotacion de aparcamientos
- Disefio y dimensionamiento de servicios y infraestructuras
- Ejecucion y mantenimiento de la urbanizacion

3-D Los parametros y directrices que se establecen en esta seccion seran de aplicacion:

- A todos los planeamientos que tengan por objeto el desarrollo de areas urbanas turisticas
gue no se encuentren definitivamente aprobados a la fecha de aprobacién definitiva del PIOT.

- A los Proyectos de Actuacién Territorial que desarrollen complejos turisticos en suelo rustico, que
deberan cumplir las condiciones de ordenacion incluidas en esta seccion que puedan ser
susceptibles de aplicacion segun las caracteristicas del proyecto.

- Las normas de esta seccidon seran un referente para la ordenacion de las areas urbanas
turisticas consolidadas en cuanto marcan un 6ptimo de hacia el que éstas Ultimas deben tender.
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3.7.4.2. Capacidad y ocupacion maximas de las areas y actuaciones turisticas de nuevo desarrollo

1-D La capacidad méaxima alojativa de un &rea sera el producto de la densidad bruta que le corresponda,
segun el ambito de referencia turistico y el tipo de actuacién a desarrollar, por su superficie total,
entendiendo como tal toda la vinculada a la actuacion, vaya a ocuparse por establecimientos turisticos,
otros usos compatibles o areas libres, excluidas las superficies no computables a tales efectos. La
capacidad de un &rea concreta podra resultar inferior a la capacidad maxima alojativa de la zona en que
se ubique, como consecuencia de la aplicacion de otras condiciones de ordenacién

2-D En las areas donde se admitan usos residenciales, de acuerdo a lo establecido en el articulo siguiente,
las plazas resultantes de tal admisibilidad computaran en cualquier caso para el cumplimiento de la
capacidad alojativa maxima. A estos efectos, se efectuard un computo de plazas alojativas
multiplicando el nimero maximo de viviendas por cuatro (4).

3-D La ocupacion maxima en planta de la edificacion destinada a usos alojativos en los complejos
turisticos no podra ser superior al 20% de la superficie total de la actuacion.

3.7.4.3. Admisibilidad y compatibilidad de usos en las areas y actuaciones turisticas

1-AD Seran de aplicacién las siguientes limitaciones y condiciones para los establecimientos turisticos
alojativos admisibles

- Todos los establecimientos turisticos hoteleros deberan tener la calificacion de tres estrellas
como minimo y los establecimientos extrahoteleros la calificacion de tres llaves como minimo,
segun las respectivas clasificaciones contenidas en la normativa sectorial.

- En los complejos turisticos no se admitiran establecimientos alojativos en las categorias de
establecimientos extrahoteleros; y los de caracter hotelero deberan calificarse con cuatro
estrellas como minimo. Los establecimientos turisticos recreativos deberan tener una
cualificacion correspondiente a la del establecimiento alojativo hotelero al que estén vinculadas.
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- En las nuevas areas de urbanizacién turistica convencional, al menos el 75% de las plazas
turisticas alojativas deberan desarrollarse en establecimientos de caracter hotelero.

2-AD En el planeamiento urbanistico o territorial que ordene areas urbanas turisticas de nuevo desarrollo se
respetardn las siguientes condiciones respecto a la admisibilidad de usos compatibles con el
turistico:

- Se admitirdn usos e instalaciones, no molestas, destinadas al ocio, aunque no formen parte de
un establecimiento turistico alojativo como oferta complementaria del mismo.

- Se admitirdn todos los usos de equipamientos y de infraestructuras al servicio del area urbana
turistica. En todo caso, en las areas urbanas turisticas no se dispondran dotaciones o
infraestructuras de servicio exclusivo para usuarios residentes no turisticos, salvo justificacion de
su conveniencia y de que su uso no interferird de forma negativa en las actividades turisticas.

- No se admitird ningun uso industrial ni de oficinas, salvo aquellos propios de las empresas que
exploten los establecimientos del area urbana turistica o los que estén al servicio directo de
éstas.

- Con respecto al uso comercial se respetaran las siguientes condiciones:

- No se admitiran los usos comerciales en las categorias de gran centro comercial, gran
comercio especializado, almacén comercial no especializado y mercado. Las categorias
de local comercial grande y galeria comercial s6lo se admitiran en areas de urbanizacién
turistica convencional.

- En la franja de la urbanizacion situada a menos de 300 metros de la costa sélo se
admitiran usos comerciales en las categorias de puesto de venta y pequefio local.

- La edificabilidad méaxima que puede destinarse a uso comercial en cualquier area urbana
turistica sera de un 5% del total de la del sector en que se ubique.

- Los usos comerciales se dispondran preferentemente en espacios centrales de cada area
urbana turistica, complementados con otros (como los de hosteleria o recreativos) que
generan afluencia de personas, y suficientemente separados de las ambitos de
alojamiento y descanso de los establecimientos turisticos.

- Con los mismos criterios de disposicion del apartado anterior, se admitiran todas las categorias
de usos de hosteleria.

162 Plan Insular de Ordenacién de Tenerife



- Con respecto al uso residencial se respetaran las siguientes condiciones:

- Como regla general, no se admitiran los usos residenciales salvo en el supuesto de
preexistencia de viviendas que deban ser incluidas en la delimitacion del area y cuyo
mantenimiento resulte conveniente, en cuyo caso la capacidad alojativa residencial y la
tipologia aplicable seran las que resulten de tales edificaciones residenciales
preexistentes.

- Excepcionalmente, podran admitirse usos residenciales si en razon de las peculiaridades
del area se justifica la conveniencia de tal compatibilidad de usos. En este caso, la
superficie edificable méxima de usos residenciales no podra ser superior al 10% de la
superficie edificable total del sector, pudiendo destinarse un maximo del 20% de la
superficie de parcelas a dicho uso residencial y no superandose en ningin caso el 10%
del numero maximo de plazas alojativas previstas en el planeamiento de ordenacién
detallada. Las edificaciones de uso residencial, en su caso, sélo podran ser de tipologia
unifamiliar con una altura maxima de dos plantas, en parcelas con superficie minima de
600 m2 por vivienda y con una edificabilidad neta de 0,3 m2/mz2,

3.7.4.4. Estandares minimos de espacios libres, dotaciones y equipamientos

1-D

2-D

3-D

En cualquier area o actuacion turistica de nuevo desarrollo, el estandar minimo total que debe
destinarse a dotaciones publicas y equipamientos, que podran ser publicos o privados, sera de 50
m2 de suelo por cada 100 m2 construidos; de ellos, al menos 30 m2 seran destinados a espacios libres
publicos, debiendo ademés cumplirse las determinaciones que se desarrollan en los numeros
siguientes y salvo que en el planeamiento urbanistico o territorial se contengan mayores exigencias. El
planeamiento general no podra determinar un estandar de dotaciones publicas mayor de 7 m? de suelo
por cada 100 m2 construidos.

Se destinaran a equipamientos deportivos, 0 en su caso a dotacién publica deportiva, al menos 6 mz
de suelo por cada 100 m2 construidos, con una superficie minima total para dicha dotacién de 2.000 mz.

En las areas urbanas turisticas convencionales se destinaran a establecimientos turisticos
recreativos un 10% de la superficie total del area.
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5-D

Si como consecuencia de la aplicacion de las condiciones y directrices de ordenacion contenidos en
este capitulo se derivaran mayores superficies de espacios libres publicos, dotaciones o
equipamientos que las resultantes de aplicar los estandares minimos expresados en el nimero
anterior, prevalecera la aplicacion de aquéllas sobre dichos estandares.

A efectos de establecer el computo de superficies destinadas a dotaciones y equipamientos no se
contabilizaran las siguientes superficies:

- Las destinadas a establecimientos turisticos recreativos exigibles como oferta de equipamiento
complementario de la actividad alojativa en las condiciones de ordenacién del PIOT o, en su
caso, del planeamiento urbanistico.

- Las superficies destinadas por el planeamiento urbanistico a sistemas generales.

Se incluye a continuacion una tabla resumen de los estdndares aplicables a las areas turisticas de

nuevo desarrollo

CUADRO RESUMEN DE ESTANDARES APLICABLES A LAS AREAS TURISTICAS NUEVAS

AREAS TURISTICAS

ESTANDAR MINIMO DE DOTACIONES PUBLICAS Y EQUIPAMIENTOS

Espacios Libres Publicos

Total minimo

ESTABLECIMIENTOS TURISTICO
RECREATIVOS OBLIGATORIOS

URBANIZACION CONVENCIONAL

COMPLEJO TURISTICO

30 M2suelo/100M2 construido

50 M2suelo/100M2 construido

>10% Sup del sector

>50% Sup del sector
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3.7.4.5.

1-D

2-D

4-D

5-D

Directrices parala ordenacién y el disefio de los espacios libres publicos

Los espacios libres de las areas urbanas turisticas se ordenaran y disefiaran atendiendo a los
siguientes objetivos:

- Facilitar el desarrollo de las funciones de estancia, paseo y juegos infantiles en las mejores
condiciones de confort y seguridad.

- Constituir un sistema de movilidad peatonal que relacione las diferentes zonas de la
urbanizacion, particularmente entre los emplazamientos dotacionales mas significativos.

- Separar entre si las masas de edificacion con el objetivo de crear una imagen de urbanizacion
identificable como lugar de vacaciones.

- Potenciar la flora autéctona de la isla.

El viario peatonal se dispondra de modo que relacione entre si los espacios libres publicos y el resto
de usos del area, para garantizar su facil accesibilidad y separar entre si las masas edificadas
favoreciendo la imagen de urbanizacion ajardinada.

El destino de los espacios libres publicos sera preferentemente el de parques y areas ajardinadas,
debiendo justificar suficientemente en el planeamiento correspondiente la eleccion de destinarlos a
Plazas, siendo la superficie maxima de éstas en cualquier caso el 25% de la superficie total de los
espacios libres publicos.

El tratamiento de la dotacidon de las areas libres debera fundamentarse en la vegetacién de fuste,
combinando zonas soleadas con zonas de sombra, y contar con mobiliario y equipo adecuado para
permitir el maximo y 6ptimo aprovechamiento de sus posibilidades de esparcimiento y estancia.

Las areas urbanas turisticas lindantes con carreteras dispondran de una franja ajardinada, a modo
de barrera vegetal, de separacion con la misma, a efectos de proteccion de la calidad de vida en la
urbanizacion. El planeamiento urbanistico concretara las condiciones de uso aplicables a dicha zona de
proteccion, que integrara, en todo caso, la zona de servidumbre y de afeccion de la carretera,
susceptible de calificaciobn como espacio libre publico pero no computable dentro de las cesiones
obligatorias, y la franja de dominio privado comprendida entre la zona de servidumbre y afeccion y la
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linea de edificacion. La zona de servidumbre y de afeccion se disefiar4 y tratara con elementos
vegetales para conseguir la maxima calidad paisajistica y amortiguacion del ruido generado en la
carretera, pudiendo crearse en ella itinerarios peatonales, carriles para bicicletas y paseos a caballo, u
otros similares, en las condiciones determinadas para los mismos en el articulo siguiente. La plantacién
y tratamiento de los espacios de dominio privado situados en la zona de proteccion se incluiran en la
primera etapa de urbanizacion, sin perjuicio de su posterior integracion en las parcelas cuando asi
resulte de las determinaciones del planeamiento de ordenacion detallada. En este caso, las vallas de
cerramiento se ocultaran con elementos vegetales de la vision desde la carretera.

6-D Toda urbanizacion o complejo turistico presentara un perimetro de areas libres hacia el espacio
exterior, salvo cuando se trate de una urbanizacion turistica convencional de ensanche o ampliacion de
otra urbanizacion ya consolidada.

7-D Cuando se trate de una urbanizacién turistica lindante con suelo rastico se cuidara el tratamiento
de los bordes mediante paseos peatonales o espacios libres perimetrales de un ancho minimo de 10
metros, disponiendo en todo caso una separacion de las edificaciones a dicho lindero de al menos dos
veces su altura.

8-D Los terrenos excluidos del area urbana turistica por sus condiciones naturales pero vinculados a
la misma por determinaciones de proteccién o por quedar englobados dentro de su ambito, como los
barrancos o acantilados, deberan ser conservados a cargo de la urbanizacion y repoblados, en su caso,
en las condiciones del habitat natural. No obstante, previa autorizacion de los organismos competentes,
cuando estos barrancos o depresiones carezcan de valor hidrografico o ambiental significativo, podran
ser terraplenados y transformados en areas paisajisticas o espacios libres, si asi conviene a su
mantenimiento y al disefio general del area.

3.7.4.6. Directrices sobre el disefio de lared viaria

1-D Latrama urbana de las areas turisticas se disefiara atendiendo a los siguientes objetivos:

- Transmitir tranquilidad y confianza a las personas no familiarizadas con el sitio a las fisicamente
disminuidas o a las familias con nifios.
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Minimizar la interferencia funcional y ambiental del trafico, del aparcamiento o la carga y
descarga de mercancias con los espacios de estancia y paseo.

Optimizar la percepcion y disfrute de la costa u otros valores singulares.

Facilitar la comprensién del sitio.

2-D En la ordenacion de las areas urbanas turisticas nuevas se seguiran las siguientes directrices de
disefio de la trama viaria interna:

La estructura de la red viaria fomentara la facil orientacion del usuario y la diversidad y riqueza
perceptual de los recorridos, a la vez que una integracion de los distintos usos existentes en el
area.

Los viarios de trafico rodado se disefiaran minimizando las interferencias funcionales y
ambientales sobre los usos alojativos y de ocio. En la medida de lo posible, las calles seran de
sentido Unico, para velocidades maximas de 40 Km/h, evitando trazados u otros factores que
induzcan a superar este limite.

Se primaré el uso peatonal de los viarios y, en la medida de lo posible, se disefiara una red
especifica independiente de la rodada. Se facilitara el recorrido peatonal entre los distintos usos
(especialmente los de mayor atractivo) del area urbana turistica, garantizando mediante el disefio
y la dotacion de equipamientos y vegetacion que tales itinerarios no queden infrautilizados o se
tornen inseguros.

El pavimento sera antideslizante.

La red viaria se integrara funcional y paisajisticamente con los espacios libres del area, asi como
con los elementos naturales (montafias, barrancos) que se dispongan en su interior. Su disefio
potenciara aperturas visuales hacia el entorno natural, el mar, en su caso, y los edificios 0 usos
mas representativos del area.

En las &reas urbanas turisticas litorales se evitara el trazado de vias rodadas paralelas a la costa
a menos de 300 metros desde el dominio publico maritimo terrestre. Los itinerarios en esta franja
seran mayoritariamente peatonales, garantizdndose especialmente la continuidad de un paseo
litoral abierto hacia el mar (sin edificaciones) y la perspectiva libre hacia el horizonte de los
viarios transversales a la costa.
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- La red viaria contard con bandas de circulacion a pie, cuyas dimensiones deberan ajustarse al
nivel de transito previsto, debiendo en todo caso permitir comodamente el cruce de peatones en
sentidos opuestos y respetar la normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas.

- En todos los cruces de calzada se rebajara el bordillo de la acera formando rampas de transicion.

- Solo se utilizaran fondos de saco cuando sus dimensiones puedan garantizar, con relacion al
area servida y a las actividades potenciales en la misma, su permanente fluidez y accesibilidad
en emergencia. Alternativamente se utilizaran lazos que sirvan a una agrupacién de parcelas
desviandose de un eje principal y retornando al mismo.

3-D En la ordenacién de las areas urbanas turisticas nuevas se seguiran las siguientes directrices de
disefio de la trama peatonal y de bicicletas:

- Los itinerarios peatonales se disefiaran siempre que sea posible de modo que faciliten el
recorrido de la urbanizacion y el enlace entre sus dotaciones y puntos de atraccién con el minimo
de intersecciones con los flujos de trafico rodado.

- Las estructuras peatonales deberan compatibilizarse en todos los casos con el acceso rodado a
parcelas, previendo igualmente sobre la propia red peatonal los recorridos de emergencia,
policia, limpieza, recogida de basuras y otros servicios sujetos a horario.

- Se procurard que las aceras vayan acompafadas de vegetacion, preferentemente mediante
franjas de jardin en el borde exterior, combinando arbustos de separacion respecto a los
vehiculos con arboles que caractericen la personalidad e imagen de cada calle y proporcionen
sombra. Se garantizara en todos los casos la provision de tierra vegetal de profundidad
adecuada al maximo desarrollo del arbol y sistemas automaticos de riego programable.

- Se consideraré la idoneidad de disponer entre la acera y el aparcamiento longitudinal o el carril
de circulacién, una franja destinada a bicicletas, paseo a caballo, ejercicio en carrera u otras
modalidades de desplazamiento entre el peatdn ordinario y el vehiculo a motor.

- En su caso, los carriles para bicicletas tendran un ancho minimo de 1,50 metros, siendo
recomendable que alcancen un ancho de 1,80 metros, debiendo ademas potenciarse su uso con
espacios destinados a aparcamiento de bicicletas.

4-D Los ejes de conexién entre el recinto urbanizado y los viarios exteriores seran los Unicos de trafico
rodado que podran discurrir, en su caso, a través de las franjas de proteccion de las areas urbanas
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turisticas nuevas. Sus caracteristicas de disefio y ejecucion seran las adecuadas a su funcionalidad de
acceso a un entorno vacacional y de ocio, con los siguientes requisitos:

Sus dimensiones y condiciones geométricas y técnicas se determinaran a partir de la capacidad
maxima del area urbana turistica (contando tanto las plazas alojativas como los visitantes de las
instalaciones recreativas que pudieran existir) y en base a una velocidad moderada de
circulacién (no superior a 60 km/h).

El trazado discurrird lo mas ajustado posible a la topografia natural de los terrenos no
urbanizados circundantes, en pendientes inferiores al 12%. El disefio viario debera favorecer la
limitacion de la velocidad de circulacién, evitando tramos rectos largos, carriles excesivamente
anchos, y propiciando la maxima relacién visual con el paisaje.

En todo su trazado longitudinal no dard servicio a usos o edificaciones de ningun tipo, salvo
aquellos que sean estrictamente necesarios para el servicio y funcionalidad de la via. A tal
efecto, el viario incluira dos franjas paralelas en sus margenes con ancho no inferior a 10 metros
(medidos desde la arista exterior de explanacién) que deberan ser tratadas con la ejecucion del
viario (y mantenidas posteriormente) de modo tal que se logre la mejor imagen paisajistica de la
carretera (vegetacion, etc) y, al mismo tiempo, se impida su aprovechamiento como acceso a
otros usos.

3.7.4.7. Directrices sobre ubicacion y dimensionamiento de dotaciones publicas y equipamientos

1-D Las dotaciones publicas y los equipamientos, considerados segun las definiciones contenidas en los
apartados 1 y 2 del articulo 1.4.2.3, que se prevean en areas urbanas turisticas en aplicacion de los
estandares minimos establecidos en dicho articulo, deberan ubicarse y dimensionarse por el
planeamiento urbanistico atendiendo a los siguientes criterios:

Atencion a las demandas de esparcimiento y ocio y a la necesidad de servicios de los distintos
grupos de poblacién visitante, potenciando la imagen de destino turistico amable y eficiente.

En caso de areas de urbanizacion turistica convencional, complementariedad con las
urbanizaciones o nucleos colindantes o préximos.

Optimizacion de la accesibilidad para usuarios, proveedores y servicios.

Optimizacion de los costes de funcionamiento y mantenimiento.
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2-D En las areas de complejos turisticos no se exige la prevision de dotaciones publicas, siempre que se
justifiqgue en el planeamiento su innecesariedad y las superficies de espacios libres publicos y de
equipamientos cumpla con el estandar total minimo fijado para los citados tipos de areas. En el caso de
gue el planeamiento general determine para estas areas la existencia de dotaciones publicas o
equipamientos de titularidad publica, el documento deberd contener las previsiones necesarias para
garantizar la ejecucion y gestion o explotacion de los mismos.

3-D Toda area de urbanizacidn turistica convencional dispondrd, al menos, de una parcela dotacional
publica en posicion preferente dentro de la ordenacion detallada, cuyo destino serd el emplazamiento
de los servicios que, en cada caso, resulten necesarios para satisfacer las demandas de los visitantes
turisticos y, en su caso, disminuir los déficit dotacionales del entorno, segun el andlisis de la situacion
preexistente en los nucleos colindantes o cercanos contenido en el planeamiento general (deportivo,
sanitario, asistencial, cultural, social, administrativo, docente, de seguridad, y similares).

4-D Se aplicaran las siguientes directrices para la formulacidon del planeamiento urbanistico de las
areas urbanas turisticas, a justificar detalladamente en la memoria:

- Las dotaciones se definiran y dimensionaran por referencia a la clasificacion general de los usos
pormenorizados, a lo enunciado en los nimeros anteriores y a la orientacion de la oferta turistica
gue se pretenda desarrollar.

- Se optimizara la capacidad estructurante de las dotaciones pulblicas por su naturaleza y
emplazamiento en la urbanizacion, con especial referencia al valor de imagen de cada dotacion
en el conjunto y a su insercion en un sistema de itinerarios que permita recorrer la urbanizaciéon y
sus servicios con la minima interferencia de la circulacién rodada.

3.7.4.8. Condiciones sobre la dotacién de aparcamientos

1-D Las plazas de aparcamiento en las areas turisticas no seran inferiores en niumero a una por cada
100 m2 construidos, entre las situadas en las vias o0 espacios publicos y las interiores de las parcelas
previstas en el planeamiento.

2-D En las areas turisticas todos los establecimientos alojativos contaran con aparcamientos interiores a
las parcelas en que estan ubicados, con una capacidad minima de una plaza por cada tres plazas

170 Plan Insular de Ordenacién de Tenerife



alojativas de que dispongan, de las que al menos el 75% deberan ubicarse en el subsuelo o en
espacios interiores no visibles desde los espacios y vias publicas.

3-D En las areas turisticas todos los establecimientos de uso comercial y cualesquiera otros abiertos al
publico en general contardn con aparcamientos interiores a las parcelas en que estan ubicados, que
habran de contar, como minimo, con tantas plazas como el 50% de visitantes simultaneos previstos,
seguln los estudios que en tal sentido debera incorporar el propio proyecto de la instalacion. La
ubicacion de estas plazas de aparcamiento cumplira igualmente lo dispuesto en el niUmero anterior.

4-D La distribucion de las plazas de aparcamiento por el planeamiento respondera a las necesidades
de los usos previstos, intensificAndo su nimero en las areas comerciales y recreativas cuando asi
resulte necesario por las caracteristicas de la actividad que se va a desarrollar. Lo anterior debera
aplicarse también a las actividades de agencias de alquiler de coches, instalaciones recreativas,
pabellones deportivos y otros usos cuyas caracteristicas propias generan una mayor necesidad de
aparcamientos. En estos casos y cuando la actividad produzca concentraciones singulares de
personas, se dispondran aparcamientos colectivos independientes de la dotacion general de
aparcamientos prevista.

5-D Se preverd especificamente las necesidades de aparcamiento ligadas al uso de los transportes
publicos, estableciendo las pertinentes reservas ligadas a los intercambiadores de transporte que
generen una mayor afluencia de usuarios.

6-D Las fachadas de los edificios de aparcamiento no subterrdneos, en su caso, habran de poseer una
calidad de disefio que permita su integracién arménica con el resto de la urbanizacion.

7-D Cuando se dispongan aparcamientos colectivos en explanadas al aire libre se procurara su
ubicacion fuera de la vista de los itinerarios preferentes, con vegetacion incorporada que mejore su
imagen vy facilite sombra a los vehiculos y debera estudiarse la posibilidad de que por su disefio estos
espacios admitan otros usos civicos en horarios compatibles.
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3.7.4.9. Condiciones de disefio y dimensionamiento de los servicios y las infraestructuras en las
areas urbanas turisticas

1-D Los instrumentos de planeamiento urbanistico de las areas urbanas turisticas, deberan garantizar y
justificar el cumplimiento de las condiciones sobre los distintos servicios e infraestructuras que se
establecen en los nimeros siguientes.

2-D Abastecimiento de agua:

- La red seré independiente de la de riego para posibilitar en ésta la utilizacion de agua reciclada,
con independencia de su disponibilidad o no al ejecutar la urbanizacién. Si el suministro no es
municipal, se requeriran certificados de aforo y sanidad.

- Se garantizara un caudal minimo de 200 litros/habitante/dia y la capacidad minima de reserva
sera la equivalente al consumo méximo de dos dias.

- La red interna de distribucion se ejecutara normalmente en malla. La canalizacién por aceras o
cunetas ird como minimo a 50 centimetros de profundidad y por encima del alcantarillado a 30
centimetros de distancia minima.

3-D Red de incendio y riego:

- Dispondran de hidrantes los edificios de alojamiento de méas de 60 plazas, los establecimientos
de espectaculos o reunién de mas de 500 m2 o aforo superior a 300 personas, los comerciales
de superficie superior a 1.500 m?, los aparcamientos de superficie superior a 1.000 m?, los
almacenes o industrias de superficie superior a 1.000 m2 si son de riesgo bajo o de cualquier
superficie si son de riesgo medio o alto.

- Las redes de la urbanizacién garantizaran la satisfaccion adecuada de estas necesidades.
- La distancia maxima entre hidrantes en la via publica serd de 200 metros.

- El caudal minimo a garantizar sera de 1.000 litros por minuto durante dos horas con presion
minima de 1 kg/cm2. en la hipétesis de funcionamiento simultaneo de los dos hidrantes mas
proximos a cualquier posible foco de incendio.

- Para la red de riego, se dispondran sistemas automatizados de bajo consumo, ademas de bocas
de toma para riego manual y limpieza.
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4-D Red de saneamiento:

Los colectores se dispondran bajo las aceras o calzadas segun criterio municipal.

Se utilizara sistema separativo para depuracion colectiva.

Las tuberias seran de diametro minimo 300. Para acometidas a la red de diametro 200.
Las acometidas particulares tendran pendiente minima del 1%.

Se dispondran pozos de registro en los cambios de rasante y direccién, en los encuentros entre
diferentes didmetros y cada 50 metros, sumideros en puntos bajos, a distancia que recojan 5 a
10 litros/segundo y camaras de descarga adosadas al primer pozo de registro, con sifon de
descarga de 20 litros/segundo.

Los colectores se dimensionardn para un caudal de 200 litros/habitante/dia y prevision
pluvionométrica segln zonas, o en su defecto 100 litros/Ha/segundo.

No se trataran aguas industriales. No se admitira el vertido a barrancos, ni siquiera de aguas
depuradas.

5-D Suministro de energia eléctrica:

No se admitirdn tendidos aéreos en el interior de la urbanizacién turistica ni en sus
inmediaciones.

Las estaciones y subestaciones de transformacion se disefiaran de modo que no sean visibles
desde el espacio turistico ni desde sus accesos. Dispondran de una zona ajardinada perimetral
de anchura no inferior a 15 metros.

No se admitiran en la urbanizacion turistica casetas de transformacion, de bombeo o en general
de servicio de las infraestructuras, ni siquiera bajo la apariencia de pequefios chalets. Estas
instalaciones serdn subterraneas e integradas en areas de jardin.

6-D Recogida de residuos:

Se detallaran en los planos de urbanizacién los espacios reservados a contenedores clasificados.
Para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se requerird informe del servicio de recogida

justificando el nimero y colocacién de los contenedores por relacién al nUmero de habitantes o

superficie construible de otros usos y a la frecuencia de recogida.
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- Se minimizara su impacto visual procurando su integracion en franjas de jardin colindante a la
acera.

- Los nuevos establecimientos turisticos, tanto alojativos como recreativos, deberan disponer de
contenedores herméticos, con capacidad suficiente, colocados en un solo nivel y situados para
su almacenamiento, hasta el momento de la recogida diaria, en habitaculos destinados sélo a
este fin y ubicados lo mas lejos posible de las dependencias en las que se encuentren los
alimentos y de las destinadas al alojamiento. Estos habitdculos deberan estar refrigerados o
ventilados permanentemente y dotados de sumideros, puntos de agua, paredes alicatadas hasta
el techo y pavimento liso.

3.7.4.10. Directrices sobre la ejecucién y mantenimiento de la urbanizacion turistica

1-D Sin perjuicio de las garantias establecidas por la legislacién urbanistica para el planeamiento de
desarrollo de iniciativa particular, la ejecucion de las obras y equipamientos de las &reas urbanas
turisticas debera garantizarse en su calidad, cumplimiento de plazos y obligaciones de mantenimiento
mediante avales o contratos de aseguramiento cuya cuantia y condiciones habran de convenirse
entre el urbanizador y la Administracién actuante, dentro de los procedimientos legalmente
establecidos, y de modo que en cada fase o etapa la garantia cubra la totalidad de la obra no
ejecutada, su mantenimiento o, en general, las obligaciones urbanisticas que el promotor pudiera dejar
pendientes en caso de desistimiento.

2-D A este fin, cada etapa debera constituir una unidad completa de urbanizacion capaz de funcionar
autonomamente. En caso contrario, las garantias se extenderan al contenido de las siguientes etapas
en la medida necesaria a ese fin. El afianzamiento de estas garantias serd condicién previa para la
publicacion y efectividad de la aprobacién de los instrumentos urbanisticos correspondientes.

3-D Habra de establecerse una vinculacién de los equipamientos complementarios de las areas de
complejos turisticos y los que resulten de obligada ejecucidon en las areas urbanas turisticas de
urbanizacion convencional y los establecimientos alojativos de cada area. La ejecucién y puesta en
funcionamiento de tales establecimientos recreativos condicionard la licencia de primera ocupacién de
los establecimientos alojativos a que estén vinculados.
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4-D No se autorizaran establecimientos alojativos en parcelas periféricas de las areas urbanas turisticas
mientras su conexion peatonal con la costa, area comercial, establecimientos recreativos u otros
centros de normal atraccién o dependencia, no haya sido ejecutada y puesta en servicio con las
debidas garantias de seguridad, comodidad y estética.

5-D En las areas urbanas turisticas no se autorizardn obras particulares ni se ejecutaran obras por las
Administraciones Publicas cuyo proyecto no contenga una exposicion detallada de las medidas a
adoptar para minimizar las molestias y garantizar en todo momento la seguridad y comodidad del
transito peatonal en cada fase o tramo de obra.
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SECCION 52 CONDICIONES DE LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS

3.7.5.1. Objeto, alcance y contenido de esta seccién

1-E El objeto de la presente seccion es establecer las condiciones de aplicacion a los establecimientos
turisticos, que son de directa aplicacion a la autorizacion de establecimientos a partir de la entrada en
vigor del plan. Estas condiciones constituyen asimismo disposiciones de obligado cumplimiento por los
planes territoriales y urbanisticos.

2-E A efectos de las normas del PIOT e independientemente de las denominaciones que se contengan en
otros documentos, las definiciones y clasificaciones de los establecimientos son las del articulo
1.4.2.8.

3.7.5.2. Condiciones generales de aplicaciéon a los establecimientos turisticos alojativos

1-AD La disposicion y tratamiento arquitecténico de cada establecimiento turistico conformara una imagen
unitaria del producto que refleje su destino vacacional de calidad. Para ello se respetaran al menos los
siguientes criterios:

- El conjunto de la parcela tendra tratamiento unitario, sefialandose claramente sus limites y los
ingresos al establecimiento.

- Los espacios no edificados de la parcela tendran abundante tratamiento vegetal, disponiéndose
al menos un arbol de fuste cada 100 m2 de superficie de parcela, que sea visible desde el viario
publico circundante.

- La altura de cualquier edificio no superard cinco plantas; los volumenes de las unidades
alojativas de bungalows o villas no tendrdn més de dos plantas.
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3.7.5.3. Condiciones de implantacion de establecimientos turisticos en areas urbanas
consolidadas

1-AD La admisibilidad de establecimientos turisticos en areas urbanas consolidadas, sera definida por
el planeamiento urbanistico, de acuerdo al caracter y funcion turistica que le asigne, conforme a lo
dispuesto en la seccidn siguiente. A estos efectos, toda area en la que se admitan usos de alojamiento
turisticos sera considerada como area urbana turistica.

2-AD La implantacion de establecimientos alojativos turisticos en areas urbanas consolidadas sélo serd
autorizable previa comprobacion de la suficiencia de las infraestructuras consolidadas en la zona
en que se pretenda situar para admitir un uso como el previsto.

3-AD Para admitir la implantacion de establecimientos alojativos turisticos, las zonas, nlcleos o
urbanizaciones turisticas y, en general, todo el suelo en que se admita dicho tipo de establecimientos, a
excepcion de los asentamientos rurales delimitados, deberan contar con las siguientes
infraestructuras y servicios minimos en correcto estado de conservacion y funcionamiento:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres, debidamente
adaptados a la normativa de accesibilidad y supresion de barreras fisicas.

- Acceso al sistema de transporte publico en aquellas zonas, nucleos o urbanizaciones turisticas
con capacidad de alojamiento superior a cinco mil plazas, adoptando medidas que garanticen las
conexiones con la red publica de transporte regular, teniendo previstos los espacios para las
paradas necesarias.

- Redes independientes de distribucion de agua potable y de riego. En todo caso, el
abastecimiento de agua potable garantizara un volumen minimo de 200 litros por plaza alojativa
y dia, en cada establecimiento, disponiendo, a su vez, de depdsito de acumulacién de 300 litros
por plaza alojativa, capacidad que se elevara a 500 litros por habitante, si el abastecimiento
proviene de medio diferente a la red general.

- Red de saneamiento que deberd garantizar el vertido final de las aguas residuales a una
estacion depuradora.

- Servicio publico suficiente para la recogida de residuos sélidos.
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- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Instalacién de alumbrado publico.

- Jardineria en el sistema de espacios libres y viario publico.
- Red telefonica y de servicios por cable.

- Red de extincion de incendios.

3.7.5.4. Implantacién de establecimientos turisticos en suelo rustico.

1-AD Los establecimientos turisticos o instalaciones recreativas turisticas cuya implantacion debe realizarse
en suelo rdstico, 0 cuya naturaleza sea incompatible con el suelo urbano o urbanizable sélo seran
autorizables a través de la Calificacién Territorial de los terrenos o de la aprobacién de un Proyecto
de Actuaciéon Territorial, mediante los respectivos procedimientos y con las limitaciones y los
requisitos que establece la legislacion vigente, debiendo formularse de acuerdo a los criterios y
condiciones que se determinan en este capitulo.

2-AD Estas actuaciones resolveran de forma autbnoma y a su costa todos los requerimientos
infraestructurales, de acuerdo a las determinaciones del proyecto de actuacion o calificacion territorial
correspondiente y del planeamiento urbanistico que resulte de aplicacion.

3-AD Podran implantarse en suelo rastico aquellos establecimientos que puedan ser considerados como
establecimientos turisticos de naturaleza, de turismo rural, campamentos de turismo, establecimientos
turistico-recreativos o complejos turisticos, segun las definiciones contenidas en el articulo 1.4.2.8. del
Titulo I, y de conformidad con la normativa sectorial de aplicacion.

4-AD Los establecimientos en la categoria de complejos turisticos s6lo seran admisibles en los ambitos
de referencia turisticos.
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3.7.5.5. Condiciones de los establecimientos turisticos de naturaleza

1-AD

2-AD

3-AD

La capacidad alojativa maxima de los establecimientos turisticos de naturaleza sera de 50 plazas;
podra llegarse hasta las 75 plazas en proyectos singulares que acrediten suficientemente una
capacidad excepcional para cualificar el destino.

Los establecimientos turisticos de naturaleza se instalaran preferentemente en edificaciones
existentes, adaptandolas mediante obras de rehabilitacion y eventual ampliacién, primandose aquellas
de mayor calidad e interés arquitectonico. Sélo se admitiran establecimientos de nueva planta si en el
entorno no hay edificaciones aptas para tales usos (bien por sus caracteristicas o ubicacion).

Los establecimientos de este tipo que tengan la consideracion de hoteles de naturaleza cumpliran los
requisitos propios de un establecimiento hotelero de cuatro estrellas. Los espacios edificados no
alojativos de uso comun de los clientes destinados a los servicios propios de su caracter, tendran una
superficie construida no inferior al 50% de la total edificada del inmueble o, en su caso, la misma
proporcion de superficie de suelo respecto a la superficie total de la actuacion. La superficie minima de
la actuacion sera de 10 has.

3.7.5.6. Condiciones de los establecimientos de turismo rural

1-AD

2-D

3-D

Los establecimientos de turismo rural habran de ser inmuebles existentes de interés y calidad
arquitecténica sobre los que se realicen obras de rehabilitacion y ampliacion, para adaptarlos a su
funcion alojativa.

So6lo se admitird la puesta en explotacion de establecimientos de turismo rural o la ejecucion de
intervenciones dirigidas a tal finalidad, en los &mbitos y supuestos expresamente regulados por los
planes competentes, siempre que tales planes cumplan las condiciones de este articulo y de la
normativa sectorial.

El planeamiento urbanistico delimitar4 expresamente los &mbitos en que se admita la implantacion
de establecimientos rurales. Cada ambito delimitado se justificara en funcién de objetivos de
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rehabilitacion fisica y recuperacion socioecondémica y de insercién funcional en el modelo de ordenacién
municipal. Por otra parte, se garantizara el control sobre procesos inducidos que pudieran desvirtuar el
caracter rural del entorno. El perimetro del ambito se ajustara a los limites del asentamiento o espacio
rural, que podra ampliarse con el objeto de consolidar las tramas preexistentes en el caso de los
asentamientos.

4-D A efectos de estimar la capacidad alojativa turistica maxima de los asentamientos rurales y agricolas
gue se consideren ambitos adecuados para la implantacion de establecimientos de turismo rural, el
planeamiento urbanistico ha de considerar:

- El nGmero total de viviendas o construcciones anexas a las mismas que por su antigiiedad y
caracteristicas, conforme a lo dispuesto en la legislacion sectorial y en los planes competentes,
sean susceptibles de albergar establecimientos de turismo rural. A tal efecto se consideran
potenciales establecimientos de turismo rural todas las construcciones que cumplan tales
requisitos.

- La capacidad alojativa maxima se obtendrd aplicando a las construcciones anteriores los
estandares minimos establecidos en la legislacién de establecimientos de turismo rural en
funcién de las caracteristicas de los inmuebles.

- Los valores resultantes se utilizan sélo a los efectos de estimacién de capacidad alojativa por
asentamiento. El numero de plazas alojativas autorizables en cada inmueble concreto sera el
resultante de la aplicacion de la normativa sectorial de regulacion y ordenacion de los
establecimientos alojativos de turismo rural.

5-D Sobre cada ambito rural delimitado, en funcién de sus caracteristicas patrimoniales y problematicas de
desarrollo, se regularan las condiciones que han de cumplir las edificaciones; entre ellas, al menos,
las referidas a las superficies de parcela y edificables, antigiiedad, requisitos tipolégicos y estéticos. Se
regularan las intervenciones permitidas y su intensidad.

6-D De estimar conveniente la habilitacion de establecimientos de turismo rural en edificaciones
localizadas fuera de los ambitos delimitados a tal fin, el planeamiento urbanistico regulara las
condiciones que deban cumplir dichas edificaciones considerando, entre otras cuestiones, la
adecuacion de los accesos existentes, la presencia de valores patrimoniales -estén o0 no expresamente
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reconocidos en catalogos de proteccion- y las caracteristicas del medio rural donde se ubican estas
construcciones.

3.7.5.7. Condiciones de los campamentos de turismo

1-AD Los campamentos de turismo ocupardn recintos delimitados mediante cerramiento en todo su
perimetro (salvo en los lindes en que fuera innecesario) que se integre en las caracteristicas del
entorno. La superficie minima de la finca dedicada a campamento de turismo serd de 1 hectarea, no
computandose a estos efectos los terrenos con pendiente media mayor del 30%.

2-AD La capacidad alojativa maxima de un campamento de turismo expresada en parcelas para tiendas de
campafa o albergues mdviles (indistintamente) aptos para un maximo de 4 personas no superara el
producto de la superficie de la finca en hectareas (computada segun el parrafo anterior) por 50; en todo
caso, la densidad alojativa méxima, en plazas, sera de 200 por hectérea.

3-AD En los campamentos de turismo se establecera una zonificacion para dar cabida ordenada a los
distintos tipos de areas, separando las dedicadas al alojamiento (y, entre éstas, segun el tipo de
albergue) de las destinadas al estacionamiento de vehiculos y de las instalaciones al servicio de los
usuarios. Toda la extension del campamento estara tratada y adecuada a su finalidad, con soluciones
diferenciadas para cada zona funcional; predominardn en su imagen perceptual las masas vegetales,
entre las que habra suficientes arboles de fuste, visibles desde el exterior. Respecto a cada una de las
zonas funcionales se respetaran los siguientes criterios:

- Las tres cuartas partes de la superficie total del campamento estaran reservadas para zona de
acampada. La superficie destinada al alojamiento se dividird en parcelas delimitadas por marcas,
separaciones vegetales o similares. En cada parcela se dispondra un sélo albergue y sera
accesible directamente a través de los viarios interiores del campamento, sin necesidad de
atravesar otras parcelas.

- Las edificaciones permanentes destinadas a servicios para los usuarios tendran una altura
méxima de una planta y una dimensién maxima de 500 m? en planta. El cociente de la superficie
total edificada de estos inmuebles entre la superficie total del campamento no superara el valor
de 0,1 m® de techo/m?’s.
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- Las areas de aparcamiento se localizaran en las zonas del campamento de turismo adyacentes
al viario de acceso, de modo que se minimicen las molestias de los vehiculos sobre los espacios
de estancia. Todo campamento de turismo dispondra de tantas plazas de aparcamiento como
plazas alojativas referidas a nimero de parcelas para tiendas de campafia y/o para albergues
moviles.

- Los viales interiores del campamento se distinguiran, en su tratamiento y distribucion, segun las
areas a las que den servicio. En cualquier caso, toda parcela debera contar con acceso para
vehiculos de emergencia.

4-AD Todo campamento de turismo contara con los niveles de infraestructuras y servicios que se exijan
en la reglamentacion turistica de aplicacion, garantizandose el suministro de agua potable, electricidad
y alumbrado, tratamiento y evacuacion de aguas residuales y basuras, y comunicacion telefonica. Las
parcelas destinadas a la acampada en vehiculos dispondran de tomas individuales de agua y
electricidad.

5-D La tarea de ordenar el desarrollo de la actividad de acampada en la isla y de los establecimientos a ella
destinados, deberd ser acometido por un Plan Territorial Especial de Ordenacién de los
Campamentos de Turismo de ambito insular con el siguiente contenido:

- Evaluacién de la demanda de este tipo de instalaciones y de su evolucién, con andlisis
diferenciado de los factores que intervienen en la misma (segmentos constitutivos,
estacionalidad, habitos de uso, variables econdmicas, etc).

- Deteccion de problemas derivados del ejercicio de la acampada (autorizada o no), tanto de
naturaleza ambiental como funcional o de relacion con el resto de usos del territorio.

- Estudio de los requerimientos territoriales para la ubicacién de campamentos de turismo, tanto
desde un punto de vista de limitacién de impactos, como de aprovechamiento de los recursos de
ocio que generan la demanda y de adecuada distribucién de la oferta en el conjunto insular.

- Definicion de las condiciones normativas para cada uno de los distintos tipos de campamentos
de turismo que convenga establecer.

- Medidas operativas para conformar una oferta insular de campamentos de turismo y controlar el
ejercicio incontrolado de este uso. Entre tales medidas se incluiran propuestas de mecanismos
de gestidn y de colaboracion entre los promotores y la Administracion Pablica.
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6-D El Plan Territorial Especial de Ordenacion de los Campamentos de Turismo podra delimitar &mbitos
destinados a la implantacion de campamentos de turismo. En tal caso, justificara la idoneidad de
cada &mbito delimitado, respecto a los objetivos sectoriales y al cumplimiento de las condiciones de los
planes vigentes sobre el entorno territorial en que se sitien (especialmente las de inserciéon en el
modelo de ordenaciodn territorial). La propuesta de campamentos de turismo podra ser abierta (con
distintas opciones de ubicacién), pero, en todo caso, definird sobre cada ambito las condiciones y
caracteristicas que deben cumplir los campamentos que se ubiquen en el mismo.

3.7.5.8 Condiciones de los establecimientos turisticos recreativos

1-AD Tienen caracter de instalaciones turistico-recreativas todos los inmuebles cuyo uso principal se adscriba
a las categorias pormenorizadas de esparcimiento en espacios adaptados, en espacios edificados y en
complejos recreativos, segun lo regulado sobre tales usos en estas Normas, y en los que se ofrezcan
servicios de ocio y esparcimiento destinados fundamentalmente a los visitantes turisticos de la Isla.

2-D Los establecimientos turisticos recreativos seran admisibles en la totalidad del &mbito insular conforme
al régimen general de usos del PIOT y conforme a las determinaciones que establezca el Plan
Territorial Especial de Ordenacion de Establecimientos Turisticos Recreativos.

3-D El PTEO de Establecimientos Turisticos Recreativos debera desarrollar la regulacion de las distintas
categorias de instalaciones recreativas, estableciendo las condiciones y parametros pertinentes
segln sus caracteristicas funcionales. En la clasificacion de los productos turisticos recreativos y el
consiguiente desarrollo normativo se atendera, al menos, a las siguientes variables:

- Caracteristicas funcionales o de otro tipo que permitan clasificar cada instalacion en categorias
homogéneas en cuanto al tipo de servicio de ocio que ofrecen y de los requisitos que exigen para
la adecuada prestacion de los mismos.

- Dimensién de la instalacién turistica recreativa, clasificando las instalaciones en categorias
diferenciadas en cuanto a su incidencia en la estructura territorial, con la consideraciéon del
tamafo, extension, capacidad de atraccion de publico, intensidad edificatoria, consumo de
recursos y cualquier otra relevante.

- Compatibilidad del uso recreativo, distinguiendo distintas situaciones que exigen de regulaciones
diferenciadas, tanto de ubicacién territorial como de relacién con otros usos.
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4-D

Los instrumentos de ordenacion a través de los que se legitime la localizacién de un establecimiento
turistico recreativo deberan incorporar los siguientes aspectos:

- Caracteristicas béasicas de la actuacion que se pretende, entre las que se incluirdn los usos e
instalaciones globales, dimensiones aproximadas (extension de suelo y edificada, capacidad de
servicio, etc.) y cualesquiera otros significativos.

- Valoracién de sus previsibles repercusiones socio-econémicas, territoriales y ambientales,
directas e indirectas, y en particular de sus efectos sobre la coherencia del modelo territorial de
ordenacion.

- Andlisis de la capacidad de carga del entorno en que se sitla y de los recursos gue utiliza o
consume, y la justificacién de la viabilidad y conveniencia de la implantacion desde el punto de
vista ambiental.

- Justificacion de la capacidad de las infraestructuras (en especial la viaria, de transportes, de
suministro de energia eléctrica, de suministro de agua potable, y de saneamiento) para soportar
la nueva implantacion.

- Adecuacion de la actuacidon al modelo de ordenacién establecido por el Plan General de
Ordenacion.

- Solucién del funcionamiento de las instalaciones previstas de un modo satisfactorio, y en su
totalidad con cargo al promotor, mediante la realizacién de cuantas obras fueran precisas para la
eficaz conexidn de aquéllas con las correspondientes redes generales, debiendo, como minimo,
garantizarse el mantenimiento de la operatividad y calidad de servicio de las infraestructuras
publicas preexistentes.

Sin perjuicio de las condiciones especificas que establezca el PTEO o los planes urbanisticos
correspondientes en funcion de los tipos, caracteristicas, dimensiones y posibles ubicaciones de los
establecimientos turisticos recreativos, se ha de incidir especialmente en la adecuada implantacion
territorial de los mismos. La implantacion de un establecimiento turistico recreativo estara sujeta a las
siguientes condiciones:

- Con objeto de garantizar una adecuada accesibilidad al recinto, y de no incidir negativamente en
las actividades que se desarrollen en su entorno, la intervencion habra de resolver la conexion a
los sistemas viarios de primer o segundo nivel -segln corresponda- en funcién de la afluencia de
visitantes estimada. Se prevera la localizacion en el interior de la parcela de superficies de
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aparcamiento con capacidad suficiente para acoger al nimero de visitantes y trabajadores
previstos.

Si los establecimientos turisticos-recreativos se pretenden ubicar en areas de urbanizacion
turistica convencional, se localizaran preferentemente en la periferia del nicleo, resolviendo la
insercion urbana la pieza, retranqueando el cerramiento perimetral respecto de la alineacion de
la calle, evitando muros de contencién o de cierre con altura superior a 3 metros y disponiendo
espacios ajardinados.

Si los establecimientos turisticos-recreativos se localizan fuera de areas urbanas, los limites de la
intervencion deberan ajustarse a elementos conformantes de la estructura territorial, naturales o
construidos, tales como ejes basicos de la estructura catastral, viarios en sus trazados definitivos,
cauces, etc. Se atenderd en estas intervenciones a la mayor adaptacion topogréfica posible
adecuando la disposiciéon y organizacion del conjunto a las condiciones orograficas existentes y
evitando desmontes y terraplenes excesivos.

Se proyectard la insercién paisajistica del establecimiento atendiendo a su percepcion desde el
medio rural o urbano -especialmente en aquéllos que resulten muy expuestos- y a su integracion
con los elementos construidos, agrarios o naturales del entorno asi como a los posibles impactos
que pueda causar la iluminacién nocturna de los mismos.

6-D La implantacion de nuevos puertos deportivos, que en el Plan Insular tienen la consideracion de
infraestructuras, se realizar4 en los tramos y localizaciones sefialados por el PIOT conforme a las
disposiciones de la legislacion sectorial de aplicacion y a las condiciones establecidas en el articulo
3.3.3.10.

TITULO lIIl: DISPOSICIONES SECTORIALES

185



3.7.5.9 Cuadro resumen de los establecimientos turisticos.

1-D

Los establecimientos turisticos deberan cumplir las siguientes condiciones generales:

CUADRO DE CONDICIONES A CUMPLIR POR LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS

RECREATIVOS

TIPO ESTABLECIMIENTO | NUMERO DE | DIMENSION | LOCALIZACION | DENSIDAD MAXIMA | AUTORIZACION PLANEAMIENTO
PLAZAS MINIMA
HOTEL
En parcelas de
HOTEL . . . . .
areas residenciales | Segun estandares de
APARTAMENTO o - . 2
Segun legislacién o turisticas turismo (60m°/plaza) ) ]
CONVENCIONAL APARTAMENTOS . . Licencia en suelo
i vigente y existentes
ES TURISTICOS . urbano
o planeamiento
e} HOTEL CIUDAD En parcelas de Segun legislacion
[8)
= | areas residenciales vigente y
(%) PENSION ) .
o existentes planeamiento
>
; HOTELES DE HOTEL + OFERTA Menor de 50 100.000 Segun Proyecto de
. m
E NATURALEZA COMPLEMENTARIA plazas planeamiento Actuacion Territorial
z
w ; . » o ; . » Calificacion
s CASAS RURALES | Segun legislacion Edificaciones Segun legislacion . . o
o ) . ) Licencia en suelo Territorial
o | TURISMO RURAL vigente y existentes de vigente y
— HOTEL RURAL . . N . Urbano Calificacion
m planeamiento interés patrimonial planeamiento
= Territorial
(%)
w 1 CAMPAMENTOS ALOJAMIENTOS 10.000 m2 Segun 200 plazas /ha Proyecto de
DE TURISMO MOVILES O planeamiento Actuacion Territorial
DESMONTABLES
ESTABLECIMIEN OFERTA Segun Licencia en suelo Proyecto de
TOS TURISTICO | COMPLEMENTARIA planeamiento Urbano Actuacion Territorial
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SECCION 62: ORDENACION DE LAS AREAS URBANAS TURISTICAS EXISTENTES

3.7.6.1. Alcancey contenido de esta seccion

1-E El objeto de la presente seccién es establecer las directrices para planeamiento territorial y
urbanistico que ordene las areas existentes en las que el uso turistico sea predominante o compatible,
cualquiera que sea el grado de intensidad de dicha compatibilidad, y las pautas de actuacién publica
sobre estas areas.

2-E La funcion del planeamiento con respecto a estas areas consiste en:
- Delimitar cada area que admita usos alojativos turisticos y caracterizarla segun la situacion en
gue se encuentre
- Decidir en consecuencia con lo anterior el caracter y funcidn turistica que debe cumplir
- Establecer las determinaciones tanto de ordenacion urbanistica como las de actuacién que se

juzguen necesarias para facilitar la maxima adecuacion del area a los objetivos planteados por el
PIOT, por la normativa sectorial y los que sean concretados por el propio Plan.

3.7.6.2. Andlisis y evaluacién de la situacion de las areas urbanas turisticas consolidadas

1-D El planeamiento general 0, en su caso, el competente en la ordenacion sectorial turistica elaborara un
analisis pormenorizado de la actividad turistica de cada una de las areas en que el uso turistico sea
predominante o compatible y de las instalaciones y establecimientos turisticos situados en ellas, con el
fin de evaluar la situacién de cada area urbana turistica de cara a su ordenacion.

2-D El andlisis debera contener un censo de establecimientos turisticos, con los siguientes datos:

- Categoria pormenorizada de cada establecimiento, por referencia a las clasificaciones
establecidas por el PIOT y por la normativa sectorial vigente.

- Capacidad alojativa, grado de cualificacion oficial y dimensiones de parcela y edificadas, a fin de
verificar el cumplimiento de los parametros urbanisticos del PIOT y de la reglamentacion turistica
vigente.

- Enumeracion y descripcion de los servicios e instalaciones de que dispone.
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- Antigliedad, estado de conservacion y demés factores referentes al inmueble y sus servicios que
permitan valorar su adecuacion a los requisitos de calidad.

- Indicadores mas significativos respecto al régimen de explotacidon (régimen unitario o no,

segmento de la demanda en el que se inserta, niveles de ocupacion, y aquellos que puedan ser
relevantes).

3-D El andlisis aportara informacion sobre el conjunto del area urbana turistica consolidada, de su
ambito y sobre las manzanas y parcelas que se identifiquen en ella:

- Superficie total del area y de parcelas netas, tanto de suelo bruto como construible, distribuidas
éstas Ultimas segun los distintos usos pormenorizados existentes. Estos calculos tendran la
aproximacion suficiente para los fines de la ordenacion turistica y se referiran diferenciadamente
tanto a la situacién real (incluyendo en este caso la superficie de parcelas vacantes) como a la
que resultaria de la consolidacion completa de las previsiones del régimen urbanistico y de la
ordenacion vigente. De los anteriores datos se calculara el coeficiente de edificabilidad del area.

- Uso caracteristico y usos compatibles determinados por el planeamiento.

- Determinacion de la capacidad y densidad alojativa, tanto turistica como residencial (y, en cada
caso, diferenciadas por tipologias y regimenes de uso) de la totalidad del area, distinguiendo
asimismo entre la situacién real y la previsible. Se incluirdn también los datos sobre las
categorias, caracteristicas y tipos de establecimientos turisticos.

- Caracteristicas y calidad de los equipamientos y dotaciones, cuantificando los déficits respecto a
los indicadores exigidos en la legislacién urbanistica y turistica, distinguiendo entre la situacion
real y la prevista en el planeamiento y comparacién con los estandares exigibles a las areas de
nuevo desarrollo.

- Caracteristicas y calidad de las infraestructuras y servicios, comparacion con los estandares
exigibles a las areas de nuevo desarrollo.

- Dotacién de aparcamientos existente y prevista en el planeamiento.

- Situacion urbanistica y grado de ejecucién de la urbanizacidn, plazos para la ejecucion de la
misma y situacién de vigencia o caducidad de los mismos, asi como el grado de ejecucion de
cada una de las etapas y estado de conservacién de lo ejecutado; indicacion de la situacion en
que se encuentran los procesos de gestién urbanistica.
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- Tipologias de la edificaciones, alturas, ocupacion y retranqueos de las mismas.

- Afecciones, en su caso, de las legislaciones sectoriales.

- La informacion planimétrica, incluira la del planeamiento urbanistico y la referida al estado actual
de la urbanizacion, a las edificaciones ejecutadas y a las que estan en ejecucion o cuentan con
licencia, con expresion del uso pormenorizado que desarrollan o tienen previsto desarrollar.

4-D Tras elaborar y analizar la informacion anterior, se determinaran las siguientes conclusiones sobre el
area objeto de estudio:

- Situacion juridico urbanistica del area o de las unidades incluidas en ella, en su caso, con
especial referencia a si el planeamiento de ordenacién detallada se encuentra 0 no en curso de
ejecucion y la caducidad o no de los plazos para el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas.

- Porcentajes de los principales usos, segun el planeamiento y segun la realidad existente.

- Condiciones urbanisticas y sectoriales respecto a los parametros y estandares regulados por el
PIOT o por la legislacion sectorial vigente.

- Condiciones de las infraestructuras y servicios.

- Propuesta, en caso de ser posible, de delimitacion de dmbitos de caracteristicas homogéneas,
para su ordenacion diferenciada.

5-D Del analisis y de la evaluacion a que se refieren los niumeros anteriores y de conformidad con los
objetivos de ordenacién urbanistica y sectorial, el planeamiento determinardq, en su caso, la
adscripcién de cada area urbana turistica existente a las situaciones que se determinan
legalmente: zona o nucleo a rehabilitar, zona mixta, zonas insuficientemente dotadas.

3.7.6.3. Objetivos urbanisticos y sectoriales en la ordenacidon de las areas urbanas turisticas
existentes

1-D En desarrollo de los objetivos generales planteados para la conformacion de la oferta turistica insular, el
planeamiento debera respetar, al establecer su ordenacion los siguientes objetivos generales
respecto alas areas existentes:
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- Cualificar los establecimientos turisticos alojativos a través de primar el uso hotelero, de
aumentar la categoria minima de los establecimientos y de conseguir un estandar éptimo de
superficie de solar por plaza alojativa, intentando alcanzar los minimos legales en las situaciones
en que sea posible.

- Cualificar el medio urbano de las areas en que se estime necesario, mejorando la calidad de la
urbanizacion, ejecutando las infraestructuras, servicios y dotaciones deficientes o insuficientes, y
realizando las acciones pertinentes para la optima accesibilidad y la supresién de las barreras
fisicas.

- Delimitar zonas de actuacién prioritaria en las areas mixtas de usos residenciales y turisticas, con
el fin de posibilitar su tratamiento, dependiendo de la financiacién publica o privada para tales
actuaciones y los derechos adquiridos preexistentes.

- Primar el uso publico de la primera linea de costa en aquellas areas donde resulte posible.

- Crear equipamientos complementarios y establecimientos turisticos recreativos, previo estudio
de las localizaciones y actividades de oferta complementaria a la alojativa que seria conveniente
implantar.

- Viabilizar y garantizar la ejecucién del planeamiento de las areas en ejecucion, dentro de los
plazos previstos en el planeamiento y con la debida calidad en su ejecucion.

3.7.6.4. Ordenacion de las areas urbanas turisticas existentes

1-D Desde la éptica turistica, la figura de planeamiento competente debera establecer disposiciones para
la ordenacion de las areas urbanas turisticas existentes sobre los siguientes contenidos de caracter
general;

- Cualificacion del caracter turistico del &rea y fijacion de su capacidad alojativa.
- Regulacion pormenorizada de los usos turisticos admisibles.
- Medidas de actuacion para alcanzar los objetivos planteados.
2-D El planeamiento establecera las normas de admisibilidad de usos pormenorizados por parcelas y las

determinaciones de ordenacién detallada, atendiendo a los criterios del presente plan y segin la
inclusion del &rea en alguno de estos supuestos:
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- Areas urbanas turisticas en curso de ejecucion
- Areas urbanas turisticas con plazos para edificar caducados

- Areas urbanas turisticas con plazos de ejecucion de la urbanizacién caducados

3-D Para las anteriores situaciones o supuestos se establecerdn determinaciones normativas y de
ordenacion detallada con respecto a las parcelas sin edificar y, en su caso, a las ya edificadas,
atendiendo a los diferentes grados de consolidacion de la urbanizacion y de la edificacion en el conjunto
del area y el régimen urbanistico que seria de aplicacion en cada caso.

4-D En funcién del grado de consolidacion y de homogeneidad del area, asi como de las caracteristicas de
su oferta y servicios, el plan definird la funcién del area y las actuaciones prioritarias a realizar para
su adecuacion a dicha funcion. Para ello, el planeamiento considerara la idoneidad de aplicar, al menos,
los siguientes programas de actuacion y sistemas de gestion encaminados a viabilizar la consecucion
de los objetivos planteados:

- Actuaciones de reurbanizacion y mejora de los servicios e infraestructuras, a fin de adecuarla a
las condiciones establecidas respecto a las areas nuevas.

- Intervenciones de ampliacion moderada de los limites del area, con la finalidad de disminuir la
densidad del conjunto y posibilitar actuaciones sobre los bordes urbanos destinadas a espacios
libres e instalaciones recreativas.

- Fomento de las iniciativas privadas destinadas a la implantacién de establecimientos que
mejoren la oferta global del area, tales como instalaciones recreativas, deportivas, etc.

- Incentivos a los operadores para la mejora de los niveles de calidad de los establecimientos
existentes (aumento de dotaciones y estandares por plaza, renovacién de las instalaciones,
disminucion de la capacidad alojativa, etc.
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SECCION 72: DIRECTRICES DE COORDINACION DE POLITICA TURISTICA INSULAR

3.7.7.1. Alcancey contenido de esta Seccién

1-E En esta seccién se contienen las directrices basicas para las Administraciones Publicas en sus
actividades de gobierno sobre la oferta turistica tinerfefia. Las directrices se organizan en base a los
siguientes seis campos principales de actividad:

- Banco de datos sobre el sector turistico tinerfefio.

- Elaboracion de criterios y objetivos de politica turistica.
- Planeamiento del sector.

- Ejecucion de Programas de Actuacion.

- Intervencion sobre el desarrollo de la oferta.

3.7.7.2. Informacion y seguimiento del sector turistico insular

1-E La Administracion Publica acometera un programa de informacion y seguimiento del sector
turistico insular, con la finalidad de profundizar en el conocimiento y evolucién del mismo y poder
adoptar las medidas mas eficaces en cada momento para favorecer su mejor funcionalidad.

2-D En el marco de dicho programa se desarrollaran al menos las siguientes actuaciones:

- Formacion y mantenimiento continuado de un censo de establecimientos turisticos, vinculado al
Registro General regulado en el articulo 22 de la Ley 7/1995. El censo contendra la informacion
detallada en el articulo 3.7.4.3 y se integrara en una base de datos territorializada.

- Trabajos de investigacién en relacion a los productos y areas turisticos, tanto en cuanto a sus
caracteristicas fisicas como a las distintas modalidades de promocion, explotacion e insercion
territorial y productiva. En tal sentido, se mantendrd informacion actualizada sobre las
actuaciones turisticas recientes en el contexto internacional y se propiciara el intercambio de
experiencias.

- Sequimiento del comportamiento de los visitantes turisticos, a fin de conocer la evolucion de la
demanda, en términos cuantitativos y cualitativos. A tales efectos, se profundizara en analisis
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diferenciados por segmentos de demanda en base a factores significativos y se detectaran las
variaciones en las expectativas y grado de satisfaccion de los visitantes.

- Sequimiento de la evolucion de la actividad turistica, manteniendo una base de datos
desagregada por productos y areas (e interrelacionada con el censo) con los indicadores basicos
(ocupacion, precios y otros) y las interrelaciones entre ellos.

- Desarrollo de estudios sobre los recursos turisticos que sirvan de base para la elaboracion de
propuestas de desarrollo local endégenas mediante productos y ofertas de ocio diversificados y
limitados dimensionalmente.

Los trabajos y estudios descritos, se integrardn en una base de datos territorial, y habran de servir de
referencia en cualquier actuacion de la Administracion Publica que incida sobre la oferta turistica de la
Isla 'y servir de base a la actualizacion y adecuacién continua de la planificacion insular del sector.

3.7.7.3. Planeamiento del sector turistico

1-D

2-D

3-D

Con la finalidad de introducir en el Plan Insular de Tenerife los contenidos que, con respecto a la
ordenacién del Turismo, la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias incluye como contenidos
opcionales de los Planes Insulares de Ordenacidn, se elaborard un Plan Territorial Especial de
Ordenacion del Turismo que seguird las directrices que, en cuanto a contenido y metodologia, se
refieren en la seccidn siguiente.

En el marco de dicho estudio, se desarrollaran los analisis y evaluacion de la situacion de las areas
urbanas turisticas existentes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 3.7.6.2, que se complementaran
con estudios de caracter estratégico y de repercusion economica de la actividad, asi como con
previsiones de evolucion de la oferta, etc. Dichos estudios conformaran en una primera instancia la
base de datos territorial a que se refiere el articulo anterior.

Con la finalidad de incidir en la mejora de las areas urbanas turisticas existentes, se emprendera la
redaccion de Planes de Reforma Interior de los ndcleos turisticos mas antiguos, para adecuarlos a lo
previsto en la legislacién vigente y en el presente plan.
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3.7.7.4. Elaboracion de criterios y objetivos turisticos

1-D Conforme a los trabajos de informacion y seguimiento del sector turistico de la Isla, la administracién
insular establecerd expresa y periddicamente los criterios y objetivos que deban presidir las
actuaciones publicas respecto a la ordenacion, gestion e intervencién sobre la oferta a fin de que ésta
se vaya adecuando a las exigencias y necesidades variables del mercado.

2-D Estos criterios y objetivos seran la base de la politica de gobierno turistico y de las decisiones que se
adopten sobre esta materia sectorial, sin perjuicio de respetar en todo caso las directrices de
ordenacion territorial y sectoriales que se dicten por las administraciones competentes.

3-D Los criterios y objetivos turisticos tendran una triple finalidad operativa:

- Dar a conocer a todos los agentes involucrados en el sector las prioridades y direccion en que la
administracion pretende que se desarrolle la oferta turistica durante el periodo para el cual se
plantean, permitiendo, de este modo, la adecuada racionalizacién de las actividades
empresariales productivas.

- Dar coherencia global a las distintas actuaciones que pudiera ser necesario acometer,
estableciendo los criterios de prioridad en funcién de los recursos disponibles (tanto publicos
como privados) y de la importancia relativa de las distintas problematicas, especialmente las de
la oferta existente.

- Aportar _objetivos _complementarios al resto de politicas de gobierno en funciéon de las
necesidades de desarrollo del sector turistico.

3.7.7.5. Ejecucién de Programas de Actuacién

1-D En coherencia con los criterios y objetivos de ordenacion del turismo, la Administracién deberéa elaborar
Programas de Actuacion, las Lineas de Actuacidon que habran de concretar dichos programas, bien
desde una 6ptica sectorial o bien integrados bajo un enfoque territorial seran las siguientes:
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- Rehabilitacion de areas urbanas turisticas existentes.

- Restauracién y acondicionamiento del medio natural.

- Ejecucion de instalaciones turisticas complementarias.

- Restauracion del patrimonio cultural y revitalizacién funcional de los asentamientos tradicionales.
- Coordinacién de actuaciones sectoriales de especial incidencia territorial.

2-D Uno de los mayores esfuerzos de actuacion publica en materia turistica debe dirigirse hacia la
rehabilitaciéon de areas urbanas turisticas existentes. El presente plan incluye dos operaciones
singulares estructurantes que tienen como objetivo la recualificacién de las &reas turisticas de Los
Cristianos-Las Américas y de El Puerto de la Cruz. No obstante, la politica de recualificacion urbana
debe extenderse al resto de los nucleos consolidados en los que se dan, en mayor o menor medida
procesos de deterioro del producto ofertado. Entre las acciones que deberan programarse para la
rehabilitacion de estos nlcleos, cabe destacar las siguientes:

- Obras de ejecucion de infraestructuras, especialmente de reurbanizacion y reequipamiento de
espacios urbanos y areas de ocio y esparcimiento.

- Medidas destinadas a la reorganizacién de los servicios béasicos de cada area, garantizando en
la medida de lo posible su conservacion y funcionamiento adecuado compatible con las
actividades turisticas.

- Acciones destinadas a la reconversion de los establecimientos turisticos hacia los niveles de
calidad planteados. A tal efecto, se estableceran ayudas e incentivos para adecuar los
establecimientos obsoletos e incluso, reducir sus capacidades o la salida del mercado turistico.

- Medidas similares deberan implantarse para propiciar la reconversion de usos e instalaciones no
turisticos, logrando su maxima compatibilidad con los usos y actividades turisticas.

3-D Uno de los principales problemas que deberd afrontar la politica turistica durante los proximos afios
serd la de la adaptacion de las areas en proceso de consolidacién a los estandares y condiciones
establecidos en el presente documento. A este fin se abrira una linea de actuacién en materia de
adaptacion del planeamiento vigente, para conseguir su armonizacion con los criterios de desarrollo del
presente documento, y con las exigencias del mercado turistico.
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4-D

5-D

El PIOT concibe todo el territorio tinerfefio como un componente fundamental de la oferta turistica
insular, siendo un requisito imprescindible para la recualificacion de ésta la conservacién de los
valores ambientales. En tal sentido, deberdn acometerse con clara intencionalidad turistica multiples
acciones publicas cuyo objeto directo sea la restauracién y acondicionamiento del medio natural, como
recurso también al servicio de los visitantes turisticos. En esta linea cabe sefialar diversas acciones:

- Las de recuperacion de suelos agricolas y forestales abandonados, vinculadas a los Programas
Sectoriales propios de las actividades primarias.

- Las de recualificacion paisajistica de los ambitos turisticos, especialmente las acciones
destinadas a la dignificacion de los entornos de las urbanizaciones, asi como de las
infraestructuras e instalaciones de mayor uso por los visitantes.

- Las de recuperacion del litoral, especialmente mediante intervenciones para su mejor adecuacion
al uso recreativo en las que predomine el acondicionamiento natural sin transformaciones
profundas de sus caracteristicas ecologicas y paisajisticas; todo ello segin los criterios
sefialados respecto a las areas costeras en el presente documento.

- Las de acondicionamiento de senderos para el disfrute de los espacios de mayor valor natural de
la isla.

Para contribuir a la mayor competitividad de Tenerife como destino turistico se impulsara la
implantacion de servicios complementarios. En general, el papel de la Administraciéon Publica sera
mayoritariamente indirecto y en raras ocasiones se concretara en inversiones directas de ejecucion de
instalaciones recreativas. Aun asi, el PIOT prevé distintos tipos de actuaciones, tales como:

- Incentivos vy otras medidas de fomento de las iniciativas de promocién privada de espacios e
instalaciones complementarios que en cada momento resulten mas adecuados, de acuerdo a los
criterios y objetivos elaborados por la Administracion Turistica.

- La adaptacién y construccién de instalaciones litorales para el uso recreativo de acuerdo a las
previsiones de los planes de ordenacion litoral.

- La intervencién directa en la promocion de determinados nodos singulares vinculados por su
ubicacion y/o destino al desarrollo turisticos, que son calificados como Operaciones Singulares
Estructurantes: Complejo Turistico-recreativo de Rasca, Centro de Servicios del Teide, Complejo
Deportivo del Valle de Giiimar, Puerto de Fonsalia y Complejo socio-sanitario del Valle de La
Orotava.
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6-D Otra linea de actuacion es la que se dirige a la rehabilitacion del patrimonio cultural y a la
revitalizacion funcional de los asentamientos tradicionales de la isla, supeditando las actividades
turisticas al mantenimiento de los recursos y usos endégenos y limitando los efectos inducidos que las
actuaciones pudieran generar.

7-D Debe realizarse un especial esfuerzo en la coordinaciéon de las actuaciones de la Administracion
hacia la consolidacion del modelo de ordenacion establecido por el PIOT. En tal sentido, deben
destacarse especialmente las siguientes:

- Los Programas de Actuacion de Infraestructuras, sobre todo en relacién a la red viaria, cuyo
elementos deberan ser planificados y ejecutados atendiendo a su incidencia sobre los entornos
turisticos. Tales consideraciones subyacen en los criterios sobre la red viaria insular,
especialmente en aquellos tramos de mayor relevancia en cuanto a su uso turistico.

- Las actuaciones que deriven del Plan Sectorial de Transportes, que debera atender muy
especialmente al uso turistico, tanto en los medios terrestres como maritimos y aéreos.

- Las Operaciones Singulares de los puertos y aeropuertos tinerfefios, dada su importancia
fundamental en el desarrollo turistico insular.
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SECCION 82: DIRECTRICES SOBRE CONTENIDO DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE
ORDENACION DEL TURISMO

3.7.8.1. Incorporacion de contenidos optativos al Plan Territorial Especial de Ordenacion del
Turismo

1-D Con la finalidad de incorporar al presente documento los contenidos que el TRLOTENC establece como
optativos en materia turistica, se desarrollara un Plan Territorial Especial que incorporara los contenidos
minimos que se establecen en los articulos siguientes.

3.7.8.2. Informacidon

1-D Informacidn actualizada sobre el estado en la isla (con referencia cuando proceda al marco regional,
estatal y comunitario) de la actividad, incluyendo los datos significativos a tales efectos, referidos a
aspectos socioecondmicos (situacion de mercado, produccion, distribucion y consumo, indicadores de
costes y precios, cuantificacién y caracterizacion de las personas que se dedican a tal actividad, etc.) y
territoriales (superficies ocupadas por tales usos, instalaciones existentes y sus parametros definitorios,
etc.). La informacion se basara en fuentes verificables (censos, datos estadisticos, etc.) y, en la medida
en que sea posible, se grafiara sobre cartografia territorial, sefialando las caracteristicas diferenciales
de las actividades en las distintas zonas de la isla. Dicha informacién constara al menos de los aspectos
siguientes:

2-D Informacion territorial: la informacién de tipo territorial constara al menos de los siguientes contenidos:

- Censo de establecimientos turisticos, con los siguientes datos:

- Categoria pormenorizada de cada establecimiento, por referencia a las clasificaciones
establecidas por la normativa sectorial vigente.

- Capacidad alojativa, grado de cualificacion oficial y dimensiones de parcela y edificadas, a
fin de verificar el cumplimiento de los parametros urbanisticos de la reglamentacion
turistica vigente.
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Enumeracion y descripcién de los servicios e instalaciones de que dispone: Comedor,
piscinas, jardines, salas de reuniones, etc.

Antigiiedad, estado de conservacion y demas factores referentes al inmueble y sus
servicios que permitan valorar su adecuacion a los requisitos de calidad.

Indicadores mas significativos respecto al régimen de explotacién (régimen unitario o no,
segmento de la demanda en el que se inserta, niveles de ocupacién, y aquellos que
puedan ser relevantes).

Informacion sobre establecimientos turisticos alegales que se recogera al mismo nivel de
informacion con respecto a la edificacion dedicada a usos turisticos que no esté registrada
legalmente.

Informacion sobre el conjunto de las area turisticas existentes y sobre las manzanas y parcelas
gue se identifiquen en ella:

Superficie total del area y de parcelas netas, tanto de suelo bruto como construible,
distribuidas éstas Ultimas segun los distintos usos pormenorizados existentes. Estos
calculos tendran la aproximacion suficiente para los fines de la ordenacidn turistica y se
referiran diferenciadamente tanto a la situacion real (incluyendo en este caso la superficie
de parcelas vacantes) como a la que resultaria de la consolidacion completa de las
previsiones del régimen urbanistico y de la ordenacion vigente. De los anteriores datos se
calcularé el coeficiente de edificabilidad real del area.

Uso caracteristico y usos compatibles determinados por el planeamiento y efectivamente
existentes en cada area.

Determinacion de la capacidad y densidad alojativa, tanto turistica como residencial (y, en
cada caso, diferenciadas por tipologias y regimenes de uso) de la totalidad del area,
distinguiendo asimismo entre la situacion real y la previsible. Se incluirdn también los
datos sobre las categorias, caracteristicas y tipos de establecimientos turisticos.

Caracteristicas y calidad de los equipamientos y dotaciones, cuantificando los déficits
respecto a los indicadores exigidos en la legislacion urbanistica y turistica, distinguiendo
entre la situacion real y la prevista en el planeamiento y comparacion con los estandares
exigibles a las areas de nuevo desarrollo.
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- Caracteristicas y calidad de las infraestructuras y servicios, comparaciéon con los
estandares exigibles a las areas de nuevo desarrollo.

- Dotacién de aparcamientos existente y prevista en el planeamiento.

- Situacion urbanistica y grado de ejecucién de la urbanizacion, plazos para la ejecucion de
la misma y situacion de vigencia o caducidad de los mismos, asi como el grado de
ejecucion de cada una de las etapas y estado de conservacion de lo ejecutado; indicacién
de la situacién en que se encuentran los procesos de gestidn urbanistica.

- Tipologias de la edificaciones, alturas, ocupacion y retranqueos de las mismas.

- Afecciones, en su caso, de las legislaciones sectoriales.

- La informacién planimétrica, incluira la del planeamiento urbanistico y la referida al estado actual
de la urbanizacion, a las edificaciones ejecutadas y a las que estan en ejecucion o cuentan con
licencia, con expresion del uso pormenorizado que desarrollan o previsto.

- Informacién sobre el planeamiento vigente, que incluird la determinacion de la capacidad del
planeamiento general y parcial y de su grado de ejecucion y la determinacion en funcién de los
factores estudiados del grado de vigencia del planeamiento. Se estudiardn al menos los
siguientes factores:

- Capacidad del planeamiento general vigente.

- Vigencia de las determinaciones del planeamiento general para el suelo urbanizable
programado o sectorizado.

- Vigencia del Plan de Etapas del planeamiento general.
- Cumplimiento de la programacion del planeamiento general en cada sector.
- Capacidad del planeamiento parcial vigente.
- Vigencia del Planeamiento parcial vigente.
- Cumplimiento del Plan de Etapas.
- Ejecucion de la equidistribucion.
- Ejecucion del Proyecto de Urbanizacion en su caso.
3-D Informacidon sectorial: se elaborard un cuerpo de informacién que versara sobre el mercado turistico y

los principales actores que en él intervienen y aquellos otros que configuran su marco de actuacion;
dicho estudio contara al menos con informacion sobre las siguientes cuestiones:
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Andlisis de la evolucién de la oferta turistica, desagregada, en la medida de lo posible, por
productos, areas y calidades de la oferta, que cuantifique los indicadores béasicos (ocupacion,
precios y otros) y las interrelaciones entre ellos.

Descripcién y andlisis de los productos y areas turisticos, tanto en cuanto a sus caracteristicas
fisicas como a las distintas modalidades de promocion, explotacion e insercién territorial y
productiva.

Analisis del comportamiento de los visitantes turisticos, a fin de conocer la evolucién de la
demanda, en términos cuantitativos y cualitativos. A tales efectos, se profundizara en analisis
diferenciados por segmentos de demanda en base a factores significativos y se detectaran las
variaciones en las expectativas y grado de satisfaccion de los visitantes.

Andlisis de la evolucién de la demanda turistica, con la finalidad de establecer proyecciones de
futuro sobre la evoluciéon de los comportamientos y gustos de los visitantes turisticos.

Andlisis de los recursos turisticos, en explotacion o potencialmente explotables, que sirvan de
base para la elaboracion de propuestas de desarrollo mediante productos y ofertas de ocio
diversificados y adecuados a la realidad de cada sector de la isla.

3.7.8.3. Diagndstico, definicidn de criterios y objetivos

1-D Diagnéstico territorial: La finalidad del estudio sera obtener un diagnéstico de cada area existente o
prevista que ha de incidir al menos sobre los siguientes puntos:

Situacién juridico urbanistica del area o de las unidades incluidas en ella, en su caso, con
especial referencia a si el planeamiento de ordenacién detallada se encuentra o no en curso de
ejecucion y la caducidad o no de los plazos para el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas.

Porcentajes de los principales usos, segun el planeamiento y segun la realidad existente.

Condiciones urbanisticas y sectoriales respecto a los parametros y estandares regulados por el
PIOT o por la legislacion sectorial vigente.

Condiciones de las infraestructuras y servicios.

Propuesta, en caso de ser posible, de delimitacion de ambitos de caracteristicas homogéneas,
para su ordenacion diferenciada.
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2-D Del analisis y de la evaluacién a que se refieren los nimeros anteriores y de conformidad con los
objetivos de ordenacion urbanistica y sectorial, el planeamiento determinara la adscripcion de cada
area turistica existente a las situaciones que se determinan legalmente: zona o nidcleo a
rehabilitar, zona mixta, zonas insuficientemente dotadas.

3-D Diagnostico sectorial: consistira en una evaluacién del estado actual de las actividades, areas y
colectivos estudiados y de su evolucidn, resaltando las fortalezas y debilidades del sector. En la medida
en que resulte significativo, el diagnostico se desagregara para cada uno de los distintos aspectos
analizados, por cada una de las actividades diferenciadas que se estudien y por los distintos dmbitos
territoriales segln sus caracteristicas especificas.

4-D Definicion de Criterios y objetivos: Se definiran con el mismo nivel de desagregacion del diagndstico
y habran de ser la base de las distintas determinaciones de ordenacion, gestion y ejecucion.

3.7.8.4. Ordenacién

1-D Definiciéon del modelo de ordenacion en materia turistica para cada uno de los ambitos de referencia
turisticos y para el conjunto de la isla.

2-D Definicion de politicas de actuaciéon y de previsiones de gestion y ejecucion: tendran, al menos, el
siguiente contenido:

- Definicion de las politicas de actuacion publicas mas adecuadas para conseguir los objetivos
fijados; definicion de las lineas de actuacidon o programas de actuacion a acometer por las
distintas Administraciones competentes, que habran de concretar las politicas de actuacion
mencionadas. Tales lineas y programas de actuacion cumplirén lo dispuesto en la seccién 12 del
capitulo 3 del Titulo I.

- Prevision de los medios y mecanismos para la financiacion de las actuaciones previstas para la
gestion y ejecucion del Plan.

- Propuesta de organizacién administrativa y de mecanismos de actuacion e intervencién sobre las
actividades para la eficaz gestion del Plan.
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Capitulo 8: Residencia

SECCION 12 GENERALIDADES

3.8.1.1. Generalidades, fines y objetivos de la ordenacion

1-E

2-E

3-E

El uso residencial constituye el destino de la mayoria de las edificaciones que se disponen en la isla,
siendo (con el turistico) el componente béasico de las formas y modelos de ocupacion del
territorio. De otra parte, el modo en que se produce el asentamiento residencial en buena parte de
Tenerife constituye, por su dispersién y bajo nivel de servicios, uno de los principales problemas
territoriales a nivel insular.

El objetivo basico del PIOT en esta materia es corregir las tendencias actuales para promover una
concentracion de la edificacion residencial que haga viable la prestacion de servicios y equipamientos a
los ndcleos y, paralelamente, permita disminuir los impactos que genera el proceso de edificacién
disperso; también, incentivar desde la actuacién publica un modelo mas equilibrado de distribucion
territorial de la poblacion.

La consecucion de estos objetivos depende en gran medida de la articulacién de politicas publicas
adecuadamente coordinadas para llevar adelante una gestion activa que propicie la existencia de
suelo urbanizado suficiente, de coste accesible y adecuadamente localizada, para satisfacer las
necesidades de vivienda en sus diferentes modalidades; a su vez, dichas politicas han de reducir las
ventajas de que, hasta el momento, disfrutan los procesos dispersos de edificacién. Por otra parte, las
politicas de suelo y vivienda han de entenderse como instrumentos activos de reequilibrio territorial con
los criterios del modelo de ordenacion insular, superando su tradicional funcion limitada a resolver los
problemas y déficits alli donde se producen.

3.8.1.2. Uso residencial y areas residenciales

1-E

Se entenderan de uso residencial aquellos espacios destinados al alojamiento permanente de las
personas; su division en categorias y la definicién de éstas se contiene en el articulo 1.4.2.9.
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2-E

3-E

Se entenderd como area residencial, a los exclusivos efectos de este capitulo, el &mbito territorial en el
cual existen, o pueden implantarse de acuerdo a las condiciones del planeamiento, usos
residenciales. Atendiendo a su localizacién y funcionalidad en la estructura territorial, las areas
residenciales se clasifican en: areas urbanas residenciales, asentamientos rurales y asentamientos
agricolas.

Las areas urbanas residenciales son aquellos recintos que cumplen las condiciones definitorias del
punto 2.3.9.1, y cuyo uso predominante es el residencial.

Las asentamientos rurales y agricolas son recintos en los que las edificaciones residenciales se
insertan en una estructura de caracter rastico, siguiendo formas tradicionales de poblamiento rural, sin
conformar nucleos compactos de trama urbana, responden a las siguientes caracteristicas:

- Asentamientos rurales: entidades de poblacion existentes que cuenten con una red viaria y
suficiente concentracion edificatoria, para considerarlas como un recinto compacto de uso
residencial pero cuyas caracteristicas no aconsejen su clasificacion como suelo urbano.

- Asentamientos agricolas: aquellos recintos continuos que el planeamiento delimite como tales
por comprender un viario que da soporte a usos residenciales ligados a los usos agropecuarios
de los suelos circundantes.

3.8.1.3. Esquema de la ordenacion propuesta

1-E

2-E

3-D

El planeamiento urbanistico planteara el desarrollo de la estructura de los nlcleos existentes, de
acuerdo a las problematicas y objetivos municipales y en coherencia con las directrices de ordenacién
de las &reas urbanas establecidas por el PIOT (Titulo Il) y a los criterios contenidos en este capitulo.

Por otra parte, la consolidacion de una estructura residencial equilibrada y coherente con el Modelo de
Ordenacion Territorial requiere del desarrollo coordinado de actuaciones efectivas de la
Administracion Publica.

Por consiguiente, la propuesta de ordenaciéon y actuacion respecto a la residencia se articula
mediante los siguientes instrumentos:
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El planeamiento gue establezca la ordenacién urbanistica cuyas funciones basicas son las de
delimitar, dimensionar y ordenar las areas residenciales urbanas y asentamientos rurales y
agricolas, regulando las intervenciones de naturaleza residencial y estableciendo las condiciones
de gestion y desarrollo para garantizar el cumplimiento de los objetivos sefialados.

Los Programas de Actuacion en materia de politica de suelo y vivienda formulados por la
Administracion Publica para proporcionar una oferta de suelo urbanizado, suficiente,
adecuadamente dotada y asequible.

Las actuaciones singulares en materia residencial, y especificamente la Operacién Singular
Estructurante prevista por el PIOT en Cabo Blanco con la finalidad de articular las notables
tensiones de crecimiento del sur y dar respuesta a las necesidades que plantea el crecimiento
de la poblacion en esta parte de la isla.

3.8.1.4. Contenido y alcance de este capitulo

1-E De acuerdo con lo sefialado en el articulo anterior, en este capitulo se incluyen los criterios
normativos y las directrices sobre las politicas publicas en materia residencial, de acuerdo a la
siguiente estructura:

La seccion 22 se refiere a la ordenacion y gestion en materia residencial de los nicleos urbanos
por los planes generales, complementando lo dispuesto en la seccién 9 del capitulo 3 del Titulo
Il del PIOT.

En la seccidn 32 se refiere a la ordenacion y gestién de los procesos y usos residenciales
admisibles fuera de areas urbanas.

En la seccion 42 de este capitulo se desarrollan las directrices sobre las politicas publicas que
debe asumir la Administracién en sus actuaciones de suelo y vivienda, con la finalidad de
alcanzar los objetivos planteados sobre esta materia.
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SECCION 22: ORDENACION DE LOS NUCLEOS URBANOS RESIDENCIALES

3.8.2.1. Criterios generales sobre delimitacion de los nlcleos urbanos residenciales

1-D

2-D

Las determinaciones de ordenacién del planeamiento general urbanistico con incidencia sobre los
usos residenciales habran de cumplir los siguientes criterios y objetivos:

Dirigir las dindmicas de crecimiento residencial hacia los ndcleos existentes, con el objeto de
completar y articular sus tramas urbanas y niveles de servicio.

Primar el desarrollo de aquellos nucleos que tengan una funcion dominante en el modelo de
ordenacién comarcal, a fin de reforzar la adecuada interrelacién entre los nucleos residenciales y
el resto de componentes de la estructura territorial, sobre todo las redes dotacionales y de
infraestructuras.

Posibilitar la existencia de suelo suficiente para el crecimiento residencial previsible, con
margenes de flexibilidad en el dimensionamiento, adecuando y vinculando la capacidad de cada
area a la efectiva ejecucioén de los servicios y dotaciones necesarios.

Limitar las tendencias de ocupacion edificatoria del territorio con viviendas dispersas, vinculando
su admisibilidad sélo a formas de uso y disposicidn que sean compatibles y se supediten a las
actividades rusticas o propias de los asentamientos tradicionales en suelo ristico.

El planeamiento general municipal efectuara un estudio y valoraciéon de la probleméatica residencial
de todos los nulcleos existentes, abarcando todos aquellos en los que existan procesos de naturaleza
urbanistica que requieran ser ordenados y gestionados mediante las técnicas e instrumentos propios
de la legislacién del suelo y no deban ser tratados como asentamientos rurales o terrenos soporte de
viviendas vinculadas al ejercicio de los usos productivos primarios.

El planeamiento municipal justificara que su clasificacién de suelo urbano y urbanizable con
destino residencial, cumple los criterios de los articulos 2.3.9.2, 2.3.9.3, sobre clasificacion de dichos
tipos de suelo en relacion con la distribucion béasica de usos establecida por el presente documento. En
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todo caso, la dimension del suelo urbano y urbanizable sectorizado que clasifique no podra ser superior
al resultado de multiplicar por 2 la superficie de las areas urbanas consolidadas que detecte.

3.8.2.2. Dimensionamiento de los nlcleos urbanos residenciales

1-D El planeamiento efectuara una justificacion de la capacidad residencial potencial de cada nucleo
urbano que delimite en funcién de los siguientes factores:

- Las dindmicas de crecimiento de la poblacién y de las necesidades de vivienda de cada nudcleo
urbano, a fin de asegurar una capacidad adecuada al crecimiento previsto en el plazo de
vigencia del plan.

- El modelo de ordenacion territorial del municipio, formulado en desarrollo del establecido por el
PIOT sobre la comarca correspondiente, que implicara la priorizacion de los crecimientos hacia
determinados nucleos.

- La situacion previa de cada nucleo, sobre todo en cuanto a su consolidacion urbanistica y
edificatoria, que exigira en cada caso distintos criterios de ordenacion y de prevision de
desarrollo residencial para completar sus tramas.

2-D El planeamiento general efectuard una cuantificacion de la capacidad residencial potencial en
nimero de habitantes resultante de la aplicacion de sus determinaciones a nivel municipal,
distinguiendo entre la que corresponde a las areas consolidadas, interiores y de ensanche.

3.8.2.3. Desarrollo y gestion de los nicleos urbanos residenciales

1-D Los objetivos basicos de completar la estructura urbana y corregir los déficits funcionales y
dotacionales de cada nucleo urbano, asi como de dirigir el crecimiento residencial del municipio hacia
éstos, requieren que los planes urbanisticos incluyan determinaciones de gestién para articular y
viabilizar su cumplimiento; tales determinaciones atenderan los siguientes requisitos:

- Que las unidades de actuacién delimitadas sean viables técnica y econémicamente, para lo cual
se profundizard en el adecuado equilibrio entre aprovechamientos y costes de urbanizacion y se
fijaran sistemas de intervencién pulblica que eviten la inactividad de los propietarios privados.
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2-D

- Los criterios de programacion de actuaciones residenciales y dotacionales habran de primar el
desarrollo de las areas de preferente consolidacién urbana de acuerdo a lo dispuesto en el
Modelo de Ordenacién Territorial del PIOT.

El planeamiento general justificari su estrategia de desarrollo urbanistico en el tiempo, primando la
ejecucién de las areas interiores sobre las de ensanche y, entre éstas, las mas cercanas al nicleo
consolidado frente a las mas alejadas. En consecuencia, incorporara las determinaciones necesarias
para, de acuerdo a la capacidad de gestién municipal, pautar el desarrollo residencial de cada nucleo
urbano, estableciendo condiciones de programacion, eleccién de sistemas de actuacion, intervencion
directa de la Administracion en el desarrollo urbanistico, etc.
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SECCION 3% ORDENACION Y GESTION DE LOS USOS RESIDENCIALES EN AREAS RURALES

3.8.3.1. Admisibilidad y delimitacion de asentamientos rurales y agricolas

1-E Es uno de los objetivos béasicos del PIOT la limitacion de los procesos de edificacion residencial
fuera de las areas urbanas, evitando la dispersion de estos usos en el territorio y dirigiendo las
dinamicas de crecimiento hacia los nlcleos existentes que conforman el modelo de ordenacion. Sin
embargo, en determinados casos puede ser conveniente admitir el emplazamiento de usos
residenciales fuera de areas urbanas.

2-D El planeamiento delimitard como asentamientos rurales, aquellas entidades de poblacion existentes
que cuenten con suficiente concentracion edificatoria, para considerarlas como un recinto compacto de
uso residencial pero cuyas caracteristicas no aconsejen su clasificacién como suelo urbano.

3-D Seran considerados como asentamiento agricola, aquellos recintos continuos que el planeamiento
delimite como tales por comprender un viario que da soporte a usos residenciales ligados a los usos
agropecuarios de los suelos circundantes.

4-D Para admitir la delimitacion de un ambito territorial como asentamiento rural, el planeamiento
justificard que, en el momento de su formulacién, el uso residencial existe efectivamente, y que tiene
las siguientes caracteristicas diferenciales respecto a las areas urbanas:

- Que el uso de vivienda y las intervenciones de transformacion territorial vinculadas a la misma
se producen en base a las I6gicas propias de la trama rural, manteniendo la estructura catastral
y la red existente de caminos.

- Que la intensidad de los procesos de transformacién territorial y su previsible evolucién no
hacen necesario ni conveniente que el planeamiento establezca mecanismos de ordenacion y
gestién propios de areas urbanas.

- Que la densidad de viviendas por hectarea sea superior a cinco viviendas y que el nucleo forme
un conjunto minimo de 10 viviendas.
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5-D

6-D

Para admitir la delimitaciéon de un ambito territorial como asentamiento agricola el planeamiento
debera justificar ademas el cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Que se delimita en un area cuya calidad agraria justifica la necesidad de su implantacion.

- Que el uso residencial no es el principal del entorno y esta vinculado al ejercicio efectivo de
actividades agropecuarias o compatibles con las caracteristicas productivas o naturales del
suelo rastico.

- La existencia real de los caminos que dan soporte de la edificacion, asi como que los mismos se
adecuan a los requisitos del articulo siguiente.

- Que el nimero de viviendas ligadas efectivamente a parcelas superiores a la unidad minima de
cultivo dedicadas a la explotacion agropecuaria en superior a 6 por kildbmetro de camino y que
entre dos de ellas consecutivas no existe una separacion superior a 300 metros.

- Que la dimensién e intensidad de los procesos edificatorios admitidos es compatible con la
estructura territorial propuesta para todo el municipio, no produce efectos negativos sobre la
actividad productiva primaria ni sobre el desarrollo residencial de los nlcleos urbanos, y es poco
significativa en sus efectos sobre el medio ambiente y los recursos naturales.

Los asentamientos rurales y agricolas no constituiran alternativas al desarrollo residencial del
municipio, ni podran considerarse como estrategias de ensanche o desarrollo de los mismos.

En relacién con la division territorial en Areas de Regulacion Homogénea, la delimitacion de
asentamientos rurales y agricolas cumplira lo siguiente:

- Solo podran ocupar terrenos incluidos en ARH urbanas si se justifica expresa y detalladamente
gue la ordenacion del planeamiento no permite la aparicion de fenomenos urbanos tales como
los sefialados en el parrafo 2 de este articulo.

- Podran ser delimitados en terrenos que hayan sido considerados por el PIOT como ARH de
proteccion territorial o de proteccion econémica 1y 2.

- No podran delimitarse en el resto de Areas de Regulacion Homogénea delimitadas por el PIOT,
salvo que, segln lo regulado en el articulo 2.3.1.4, el planeamiento, como resultado de un mayor
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nivel de detalle, haya modificado los perimetros de las mismas y asignado tales terrenos a las
ARH proteccion territorial o de proteccion econémica 1y 2.

3.8.3.2. Ordenacion de los asentamientos rurales y agricolas

1-D

2-D

4-D

5-D

El planeamiento sefialara en cada asentamiento las condiciones detalladas en base a las cuales
autorizar actos de uso del suelo y edificacidon de naturaleza residencial.

Para la identificacion y ordenacion edificatoria de los asentamientos de un municipio o ambito territorial
de dimension suficiente, el plan desarrollard un analisis detallado de la Iégica de construccion del
territorio basado, principalmente, en las relaciones entre relieve y parcelacion y entre infraestructuras
y edificacion.

Los asentamientos rurales a borde de camino no podran crecer en ningun caso en sentido lineal a lo
largo del viario que les da soporte. En todo caso su crecimiento se limitara a la colmatacion de los
huecos existentes y a la prevision de crecimientos en paralelo al viario citado, tendiendo al mallado de
su red viaria.

El planeamiento regulara las condiciones de trazado, seccién y servicios que debe cumplir cada
elemento viario para ser soporte de actos edificatorios residenciales. No se admitira la construccion de
nuevas viviendas en los frentes de tramos cuya pendiente supere el 15%.

El régimen normativo de usos que el planeamiento establezca para las fincas incluidas en
asentamientos agricolas sera el propio de la categoria de suelo rustico que le corresponda, con la
Unica particularidad de que se admitira el uso de vivienda unifamiliar con caracter secundario.

La admisibilidad del uso residencial en un area rural no implica su primacia sobre los que son los
propios de ese entorno territorial; la admisibilidad de los usos residenciales habra de ser regulada
en base a las siguientes directrices:

- La autorizacion de usos propios del suelo rastico (agricolas y/o ganaderos) permitidos por el
plan en ese ambito no podra venir condicionada por el desarrollo residencial del mismo, en tanto
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8-D

9-D

gue el uso residencial de una finca es posible en tanto compatible con el productivo primario y
no a la inversa.

- La calificacion de usos dotacionales, las propuestas de infraestructuras y de servicios, e incluso
la regulacion sobre el resto de usos ajenos al suelo rastico (terciarios, de ocio, etc) sera
establecida por los planes teniendo en cuenta la existencia de viviendas y la posibilidad de un
determinado (y limitado) desarrollo residencial, pero nunca de modo tal que se fomente
indirectamente ese desarrollo, para evitar la pérdida de su caracter rural y no dificultar el logro
de los objetivos de consolidacién y expansion de los ndcleos urbanos.

- En cualquier caso, en el ambito de los asentamientos rurales se admitird mayor diversidad
funcional que en los asentamientos agricolas; en todo caso los asentamientos rurales admitiran
la ubicacion de dotaciones, que habran de localizarse en el entorno de los puntos singulares del
modelo de ordenacion.

Para cada tramo de camino que el planeamiento delimite como asentamiento agricola, el plan regulara
las condiciones de la edificacion, en base al criterio general de delimitar como d&mbitos susceptibles
de admitir edificaciones residenciales unas bandas estrechas y paralelas a ambos lados, al objeto
de preservar de construcciones los interiores de las fincas.

La intensidad edificatoria y la densidad residencial que derivaria de la aplicacion de las normas del
planeamiento deben ser menores cuanto menor sea la categoria del elemento viario soporte. Por
ultimo, en la fijacion de estos parametros, el plan considerara las caracteristicas topogréficas de los
viarios, resolviendo los ajustes entre edificacién y camino, especialmente en las vias con problematicas
distintas a cada margen.

El planeamiento establecera, al menos, los siguientes parametros para la regulacion de la

edificacion:

- Las condiciones que debe cumplir una finca predial para poder ser edificable fijando, al menos la
superficie minima y la longitud minima de lindero al camino soporte. Estos parametros se

justificardn segun las caracteristicas predominantes en el entorno, garantizandose que los
mismos no propiciaran fendémenos de segregacion parcelaria impropios de la dinamica rural del
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area. En el caso de los asentamientos agricolas, la parcela minima en ningun caso podra ser
inferior a 10.000 m? o a la unidad minima de cultivo fijada para la zona.

La superficie edificable maxima de cada vivienda por finca, incluyendo en la misma los garajes,
trasteros y demas elementos auxiliares del uso residencial. Dicha superficie no podra ser, en
ningun caso superior a los 300 m?.

La distancia minima respecto al eje de la via a que puede situarse la edificacion, con la finalidad
de posibilitar mejoras de su trazado y en su imagen construida.

El retranqueo minimo a los linderos, al objeto de asegurar el menor impacto sobre el paisaje y la
suficiente permeabilidad espacial de estos elementos.

La distancia maxima, medida desde el eje del camino, a la que puede disponerse la edificacion,
para salvaguardar el destino agricola de los terrenos interiores.

El nimero méximo de construcciones por longitud de camino, como elemento basico de control
de la densidad residencial.

La altura maxima de la edificacion y su disposicién en relacion a las rasantes del camino y de los
eventuales bancales interiores, segun las condiciones topograficas de cada tramo de camino;
como norma general, ninguna edificacion residencial podra tener una altura, medida en
cualquiera de sus paramentos exteriores, superior a 7 metros sobre el terreno circundante.

Condiciones de tratamiento de las areas no edificables de cada finca, en relacion a los
abancalamientos, cerramientos, ajardinamiento de los espacios libres, etc.

En el caso de los asentamientos agricolas, se garantizard el mantenimiento de la estructura
parcelaria rural, estableciendo para ello condiciones de parcelacion que garanticen el
mantenimiento de las unidades minimas de cultivo y las caracteristicas de dimension y forma
que tipifican dicha estructura.

10-D A través de la combinacion de los parametros normativos sobre condiciones de parcela, de limitacion
del nimero de edificaciones por longitud de camino y de seleccién de caminos edificables, el
planeamiento establecera unas densidades brutas de cada &rea rural con capacidad residencial
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(referidas a la superficie de todas las fincas vinculadas a los caminos susceptibles de ser soporte de
edificacién) que no seran superiores a los maximos que se fijan a continuacion:

- 30 viviendas/hectarea en el ambito de cada asentamiento rural.

- 12 viviendas/kilometro a lo largo de los viarios que sean calificados como asentamiento agricola;
ademas, la separacion media entre los distintos caminos calificados como tales no seré inferior a
250 metros.

3.8.3.3. Desarrollo y gestion de los asentamientos rurales y agricolas

1-D

2-D

El planeamiento debera regular las condiciones que deben cumplir las vias a las que asigne
capacidad edificatoria, entre las que, al menos, se contara el acceso rodado explanado, definicion de
margenes y rasantes del camino y garantia de suministro de agua y energia eléctrica. En cualquier
caso, las condiciones de urbanizacion y servicio seran las adecuadas a las caracteristicas del camino,
su capacidad residencial y la correcta insercion territorial y paisajistica, evitindose que a través de
obras de esta naturaleza se fomente la ocupacion edificatoria y el desarrollo residencial de estas areas.

Dentro del marco legal del suelo ruastico, el planeamiento desarrollar4 las férmulas de gestion
adecuadas para garantizar que los procesos de ocupacion edificatoria en las areas rurales con
capacidad residencial se desarrollan acompafiados de la ejecucién de los servicios exigibles, desde
el principio basico de que correspondera a cada propietario el sufragar tales gastos. Se admitira la
implementacion de mecanismos de ejecucion diferida en el tiempo, siempre que se garantice una
adecuada coordinacién entre la consolidacién edificatoria de un camino y la ejecucién de los servicios
necesarios.
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SECCION 42: DIRECTRICES DE COORDINACION DE POLITICA RESIDENCIAL

3.8.4.1. Objetivos, alcance y contenido

1-E Si bien la ordenacidn de las nuevas implantaciones residenciales sobre el territorio es un elemento
fundamental para alcanzar los objetivos del plan en esta materia, no es el Unico de los que debe
abordar con prioridad la Administracién Publica; dicha actividad ordenancistica tiene muy pocas
posibilidades de tener efectividad practica sin una enérgica intervencion de la iniciativa publica en la
consecucion de una oferta de suelo urbanizado amplio, de coste accesible y adecuadamente
localizado para la implantacion del uso residencial en sus diferentes modalidades y en el reequilibrio
del modelo de distribucién territorial de la poblacién, actividades y recursos.

2-E En efecto, factores como la debilidad del sector empresarial ligado a la promocién de suelo residencial
gue impide que en Tenerife se “produzca” suelo urbanizado hacia el mercado de la vivienda social, la
existencia de habitos “culturales” incompatibles con el grado de desarrollo territorial alcanzado, que
derivan de un modo de hacer propio de tradiciones rurales-agricolas, si ha esto se afiade la tolerancia
administrativa ante las infracciones, se hace imprescindible la mencionada intervenciéon publica. En
consecuencia los objetivos de la intervencién publica en esta materia seran los siguientes:

- Consolidacién de un modelo territorial sostenible, mediante la adecuacién de los planeamientos
a las directrices de ordenacion territorial del PIOT, en primera instancia y mediante la
reconduccion de los distintos procesos de nueva implantacién hacia ubicaciones coherentes con
el modelo perseguido.

- Intervencién de la Administracion en la promocion de suelo, garantizando la existencia de suelo
urbanizado residencial en tanto las actuaciones privadas sean insuficientes. A tal efecto se debe
actuar tanto sobre la propiedad para que ponga en el mercado a precios viables sus terrenos,
como mediante la promocion directa de actuaciones residenciales, a fin de impulsar
indirectamente el desarrollo del sector.
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- Apoyo e impulso a las iniciativas privadas, ya que, a medio plazo, es necesario consolidar un
sector empresarial estable que urbanice suelo residencial dirigido a los distintos estratos de la
demanda.

- Compromiso de las Administraciones con la disciplina urbanistica, sin duda imprescindible para
atajar la actual problematica, ya que si no hay disciplina urbanistica siempre sera ventajoso
construir al margen del planeamiento, lo que impide la competitividad (y la viabilidad) de
cualesquiera acciones en otra linea.

Esta seccion contiene los criterios rectores de dicha intervenciéon que se concretara en lineas de
actuacion coordinadas tendentes a la consecucion de los objetivos siguientes:

- Criterios generales de actuacién en materia residencial

- Adquisicion de suelo para incentivar los procesos de crecimiento de los nucleos

- Urbanizacién de las areas de nuevo crecimiento

- Construccion de viviendas vinculadas a algun régimen de proteccion especial y ejecucion de las
dotaciones necesarias para cualificar los &mbitos residenciales.

- Control y disciplina urbanistica

- Rehabilitacion y recualificacion de éreas residenciales consolidadas

3.8.4.2. Sobre politica de actuacién en materia residencial

1-D

2-D

Con respecto al modelo de distribucién de la poblacién, actividades y recursos se actuara para
responder de forma diferenciada a las distintas necesidades de los tres grandes ambitos insulares:
vertiente norte, area capitalina y sur-suroeste.

En el area metropolitana, y con caracter general en el conjunto de la isla, se primara la recualificacion
frente a la produccion de nuevo espacio residencial, actuando en la recualificacion del espacio
residencial consolidado o en vias de consolidacién y en la mejora de sus estandares dotacionales;
se evitara la consolidacion de ciudades dormitorio y se actuard en la mejora de la infraestructura de
conexion de los barrios mas alejados del centro urbano.
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3-D

4-D

5-D

En el conjunto de la vertiente norte se incentivard la consolidacion de los ndcleos tradicionales
principales susceptibles de constituirse en cabeceras de servicios comarcales. Al mismo tiempo se
pautara la reconduccién del proceso de crecimiento disperso de las medianias mediante los modelos
de orden territorial propuestos y las intervenciones publicas puntuales (pequefias dotaciones,
reurbanizacion, significacion de nodos singulares) que complementen dicho modelo.

En el area Sur-suroeste, se incentivara la politica de promocion publica de suelo y vivienda para cubrir
las crecientes necesidades residenciales. Se primara la consolidacion de ndcleos cercanos al anillo
insular y a los principales centros turisticos, que sean susceptibles de albergar con garantias un
crecimiento destacado de la poblacion de servicios (Guia de Isora, Adeje, Cabo Blanco-Buzanada, San
Isidro). Se llevard a cabo la promocion estratégica de piezas de suelo y operaciones publicas de
vivienda, asi como de las dotaciones e infraestructuras necesarias para mantener un soporte
infraestructural adecuado.

En las comarcas con menor dinamica de crecimiento poblacional (Agache, Isla Baja), se
promoveran inversiones acciones encaminadas a paliar los déficits en infraestructura basica y
dotaciones de los nucleos existentes.

Asimismo se debera llevar a cabo la recuperacion y completamiento de los poblados costeros
destinados al turismo interior, junto con operaciones selectivas de erradicacion de aquellas
iniciativas no reconducibles.

3.8.4.3. Sobre actuacién publica en el mercado de suelo.

1-D

2-D

La administracion elaborara Programas de Actuacién integrados destinados a la urbanizacion de
suelo con uso global residencial. Dichos programas iran dirigidos a la consolidacion de los nulcleos
de desarrollo prioritario de acuerdo con las determinaciones del Modelo de Ordenacién Territorial;
tendran como objetivo garantizar la disponibilidad de suelo urbanizado suficiente y con condiciones
para la construccién de los alojamientos necesarios.

A los efectos previstos en la legislacion sectorial de vivienda y con objeto de garantizar la existencia de
suelo en areas urbanas o de expansion urbana destinado a la promocion de viviendas sujetas a algin
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régimen de proteccion, el PIOT considera municipios de preferente localizacion de viviendas
protegidas Santa Cruz de Tenerife, San Cristébal de la Laguna, Adeje, Arona, San Miguel de Abona, Puerto
de la Cruz, Granadilla de Abona, Guia de Isora, Candelaria, Santiago del Teide, La Orotava, Tegueste, El
Rosario y Los Realejos o aquéllos otros que asi se determinen en los sucesivos Planes de Vivienda.

En la gestién del suelo, la Administracion municipal debera pautar los ritmos de crecimiento evitando
una oferta excesiva de suelo y la consiguiente dispersion de los recursos para la urbanizacion y para la
consecucion de las dotaciones necesarias.

La promocion publica de suelo y vivienda evitard, en todo caso, la creacion de nuevos asentamientos
en areas exteriores a los nucleos existentes y desvinculados de éstos.

3.8.4.4. Plan territorial especial de ordenacién de las areas residenciales

1-D

Con el fin de desarrollar la politica de intervencién en materia residencial esbozada en estas directrices
asi como de detallar y pormenorizar las intervenciones a realizar, se redactard un Plan Territorial
especifico. Dicho plan, sin perjuicio del contenido exigible de acuerdo a la legislacion sectorial
aplicable, contendra la adopcion de las medidas necesarias para cumplir con los objetivos propuestos
en el articulo 3.8.1.1, y en todo caso, deberd cumplir los siguientes requerimientos en cuanto a
contenido:

- Definicion del sistema insular de asentamientos y caracterizacion de los distintos tipos de
ndcleos que constituyen el sistema urbano, asi como del papel que juegan en él y de las
relaciones que guardan entre si.

- Asignacién de intervalos de densidades edificatorias para las areas de nuevo crecimiento urbano
-suelos urbanizables que clasifique el planeamiento- con objeto de incrementar la densidad de
los niicleos y hacer un uso mas eficiente del suelo. Para ello se consideraran las particularidades
de los municipios y tipos de nucleos detectados asi como las caracteristicas morfolégicas de los
mismos y sus densidades en el momento de formular el PTEO.
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- Criterios para el establecimiento a través del planeamiento general de las areas de preferente
localizacion de vivienda y de las tipologias mas adecuadas conforme a las caracteristicas de los
nucleos y a los intervalos de densidades asignadas.

- Definicién de los niveles de equipamiento con que debe contar cada uno de los nucleos, del
régimen de usos aplicable y de las condiciones de gestion y desarrollo de cada uno o de la
categoria en que se incluye.

- Definicién de las medidas necesarias para el desarrollo, dotacién y mantenimiento de los suelos
urbanos para cada uno de los tipos de nucleos detectados

3.8.4.5. Mejora de la calidad de vida en nlcleos urbanos existentes

1-D Con el objeto de obtener una mejora de las condiciones de vida de que disfrutan los habitantes de
los nacleos consolidados y aumentar el atractivo que dichos nlcleos poseen de cara a potenciar la
concentracion de nuevos residentes, se realizardn programas de actuacion tendentes a mejorar su
nivel de servicios y dotaciones.

2-D Complementariamente a los programas aludidos en el apartado anterior o incluidos en ellos, se
emprenderan programas de actuacion especificos destinados a suprimir las barreras fisicas y a evitar
que se creen otras nuevas, de acuerdo con los criterios y directrices emanadas de la legislacion sobre
accesibilidad y supresién de barreras fisicas.
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Anexo |: Fichas de ambitos extractivos

Ambitos Extractivos

(=T - S - P

Barrancos de Guimar
Birmagen

La Montafiita

La Estrella-Lucefia
El Gordo

Montafia de Talavera
Montafia de Socas
El Riquel

Los Pasitos
Guama-El Grillo

Los Carmenes
Malpasito

Ruigémez
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AMBITO 1: BARRANCOS DE GUIMAR

1.1. Datos informativos

1-E

Abarca las cuencas media y baja del conjunto de barrancos de Giimar (confluyen los
barrancos del Rio, Fregenal, Guaza-Badajoz y Los Guirres), conformadas por depdsitos
sedimentarios del cuaternario, integrados por cantos rodados y arenas aluviales y coluviales.

La superficie del &mbito es de unos 4.000.000 m? el recurso objeto de explotacién son las
gravas y arenas, calculandose una reserva de recursos de 20.000.000 m®.

1.2. Condiciones especificas

1-D

Solo se podra explotar nuevas canteras previa ordenacion de conjunto de la totalidad del
ambito; entre tanto, sélo se desarrollara las actividades extractivas autorizadas con anterioridad
a la entrada en vigor del presente plan, con el estricto alcance de las respectivas
autorizaciones. La ordenacion del &mbito desarrollara al menos el siguiente contenido:

- Determinard fases para el desarrollo de las explotaciones, de forma que se limite
espacialmente la actividad extractiva, concentrandola en sectores concretos que
habran de ser restaurados antes de continuar con la actividad en la siguiente fase.

- Establecera las infraestructuras de uso conjunto que sean necesarias para la
explotacion del ambito, las medidas de compatibilizacién entre explotaciones, y
férmulas para armonizar la actividad extractiva con la agricola.

- Establecerd un Plan de Restauracién conjunto para la totalidad del &mbito extractivo;
dicho Plan de Restauracién habrd de establecer la cota base de restauracién para
asegurar el drenaje del barranco sin que se formen depresiones no drenadas. La
franja intermedia entre la carretera y la autopista debera tener como cota de alivio la
actual de drenaje de la autopista.
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AMBITO 2: BIRMAGEN

2.1. Datos informativos

1-E Esta localizado al Sur del aeropuerto de Los Rodeos, en el municipio de El Rosario y abarca el
conjunto de los parajes conocidos como Montafia del Huerto y Montafia de Birmagen.

2-E La litologia del ambito esta formada por piroclastos, escorias y lapilli basélticos de la serie
geoldgica lll.
3-E El recurso extraido es el picon estando en la actualidad activas varias extracciones, que han

producido en la montafia cortes verticales de gran magnitud. La superficie del ambito es de
585.000 m?. y la reserva de recurso se estima en unos 14.500.000 m®.
2.2. Condiciones especificas

1-D Atendiendo a razones de seguridad, debera reducirse la desmesurada altura de los frentes
existentes actualmente, dejando las bermas de proteccion preceptivas.

2-R El relieve resultante tras la completa explotacién del ambito tendrd pendientes similares a las
del entorno inmediato y caracteristicas morfolégicas adecuadas para el cultivo agricola.
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AMBITO 3: LA MONTANITA

3.1. Datos informativos

1-E Situado en la localidad de San Isidro, por encima de la autopista del sur, en un paraje formado
por un conjunto de conos volcanicos, entre los que se encuentra el conocido como La
Montafiita. Abarca diversas extracciones existentes en la zona conocidas, por un lado con la
denominacion de La Montafiita, situadas en la ladera sur de dicha montafia, y por otro como La
Zamora, situada en la ladera occidental de la misma montafia.

2-E El ambito esta conformado por piroclastos basalticos de petrologia variable correspondientes a
la serie geoldgica lll.

3-E El recurso extraido es el picon. En la actualidad sé6lo esta en activa la cantera de La Montafiita.
La superficie del &mbito es 272.000 m? y se calcula una reserva del recurso de 4.000.000 m®.

3.2. Condiciones especificas

1R El relieve resultante tras la completa explotacion del &mbito tendra pendientes similares a las
del entorno inmediato y caracteristicas morfolégicas adecuadas para el cultivo agricola.
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AMBITO 4: LA ESTRELLA-LUCENA

4.1, Datos informativos

1-E Ubicado en la localidad de la Aldea Blanca, abarca los conos volcanicos conocidos con los
nombres de Montafia Lucefia y Montafia La Estrella; estos conos, junto con la Montafia de
Chimbesque forman un conjunto facilmente visible desde la autopista del sur.

2-E La litologia del ambito estd formada por piroclastos basalticos pertenecientes a la serie
geoldgica lll.
3-E El recurso extraido es picén, cuenta con varios frentes, activos o intermitentes segun los casos,

en el sector noroeste de la Montafia Lucefia, y en la ladera occidental de montafia La Estrella.
La superficie total del ambito es de 430.000 m2 y la reserva de recursos se estima en
6.600.000 m3 de picén.

4.2 Condiciones especificas

1-D A través del Plan Territorial Parcial de ordenacion del ambito se determinara la imagen final del
area, estableciendo las areas de restauracion y las de extraccion y teniendo en cuenta la
imagen paisajistica final desde los distintos angulos de visién posibles.

2-D Por otra parte se establecera una secuencia de explotacion que minimice los impactos de todo
tipo sobre el entorno afectado, y sobre todo, los paisajisticos desde las cotas superiores.
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AMBITO 5: EL GORDO

5.1. Datos informativos

1-E Enclavado junto a las localidades de La Vega Alta y Fuente de la Vega, el ambito queda
enmarcado por suelo considerado de transicién forestal y su extremo sur queda a unos 200
metros del Parque Natural de la Corona Forestal.

2-E El recurso extraible es el picon. La superficie del ambito es de 750.000 m? estimandose una
reserva de recurso de 25.000.000 m®.

5.2. Condiciones especificas

1-D Esta ubicacion se considera como una reserva para un hipotético agotamiento de los recursos
en los restantes emplazamientos autorizados. Por ello la puesta en explotacion de este enclave
gueda condicionada al previo agotamiento de recursos de los restantes ambitos de extracciéon
de picon.
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AMBITO 6: MONTANA DE TALAVERA

6.1. Datos informativos

1-E Se encuentra enclavado en las proximidades del nicleo de El Tablero. En la cima de la
montafia existe un recinto con instalaciones de telecomunicacion y un vértice geodésico.

2-E Litolégicamente el ambito es de la serie geolodgica lll, formado por piroclastos basalticos,
escorias y lapilli. El recurso explotado es picén. La actividad ocupa una superficie de unos
300.000 m”.
6.2. Condiciones especificas

1R El relieve resultante tras la completa explotacion del &mbito tendra pendientes similares a las
del entorno inmediato y caracteristicas morfolégicas adecuadas para el cultivo agricola.

2-R La especial configuracion del estado actual de la montafia, hace necesario rebajar los frentes
existentes que implican, debido a su acusada verticalidad, riesgo de desprendimientos.
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AMBITO 7: MONTANA DE SOCAS

7.1. Datos informativos

1-E Situada junto a la autopista TF-5 en la localidad de Los Naranjeros, ha sido parcialmente
desmantelada por una explotacion de gran intensidad.

2-E Los terrenos afectados pertenecen a la serie geoldgica lll, ocupando el ambito una superficie
de 260.000 m?. El recurso explotado es el picon.

7.2 Condiciones especificas

1-R Tras su restauracion ha de quedar vinculado a usos dotacionales, de acuerdo con lo que al
respecto disponga el PGO del municipio de Tacoronte. Por tanto la actividad extractiva se
deberda ajustar estrictamente a un proyecto encaminado al acondicionamiento del ambito para
su destino final.

2-R La especial configuracion del estado actual de la montafia, hace necesario rebajar los frentes
existentes que implican, debido a su acusada verticalidad, riesgo de desprendimientos.
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AMBITO 8: EL RIQUEL

8.1. Datos informativos

1-E

2-E

3-E

Enclavado en el municipio de Icod de los Vinos, en la localidad de San Marcos, entre la Punta
de El Riquel y la montafia del mismo nombre. El impacto ambiental que la extraccion provoca
en la zona es considerable, mas aun, teniendo en cuenta que se sitla en primera linea de
costa, sobre un acantilado al lado del nucleo de San Marcos.

La litologia del ambito es la caracteristica de las coladas traquitico-fonoliticas de la serie
geoldgica IV.
El Riquel es el Unico ambito extractivo de roca destinada a la produccion de piedra ornamental

y de aridos de machaqueo (aridos clasificados) que existe en activo en toda la isla. La
superficie del &mbito es de 300.000 m?, y la reserva estimada es de 5.000.000 m®,

8.2. Condiciones especificas

1-R

El proyecto de explotacion habra de establecer las medidas precisas para garantizar la
preservacion del frente litoral. El planeamiento municipal establecera los usos finales del
emplazamiento de cara a su restauracion y las condiciones que la explotacion deba cumplir
para adecuar la morfologia al desarrollo de dichos usos.
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AMBITO 9: LOS PASITOS

9.1. Datos informativos

1-E Localizado en la zona portuaria-industrial, frente al Dique del Este, entre la desembocadura del
Barranco de Jagua y el nucleo de Cueva Bermeja. Actualmente la actividad extractiva esta
interrumpida, pendiente de la transformacion urbanistica de los terrenos afectados.

2-E Litolégicamente esta ubicacion la constituyen coladas fonoliticas y basalticas de la serie
geoldgica .

3-E La superficie del &mbito es de 520.000 m?, el recurso objeto de explotacion es la piedra, y el
volumen de recurso se estima en unos 30.000.000 m°.

9.2. Condiciones especificas

1-R Al objeto de corregir el tratamiento del frente del Parque de Anaga se ha delimitado el ambito
de forma que se pueda reconstruir adecuadamente la morfologia, evitando el corte vertical que
existe en la actualidad. La extensién del ambito esta pensada para que la restauracion sea
operativa y utilice pendientes integrables en el entorno.
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AMBITO 10: GUAMA-EL GRILLO

10.1. Datos informativos

1-E

2-E

3-E

Ambito extractivo situado junto a la autopista TF-1, abarcando el vertedero insular y sus
eventuales ampliaciones y el ambito de la concesion minera aprobada por el Estado. En la
actualidad, la cantera de El Grillo esta en activo y se extraen puzolanas. Parte de la explotacién
de Guama esta ocupada por el vertedero insular de residuos sélidos, y la ampliacion prevista
de éste en un futuro inmediato puede condicionar de forma clara el ejercicio de la actividad
extractiva.

La litologia de la zona esta formada por tobas pumiticas, constituidas por cantos poligénicos
sélicos y pumiticos, con proporcion muy variable de cantos xenoliticos, fragmentos de pémez y
cemento con mayor compactacion en los estratos superiores.

El dmbito ocupa una superficie de 3.700.000, el recurso objeto de explotacion son las
puzolanas, y se estima un volumen de reserva total de unos 25.000.000 m®,

10.2. Condiciones especificas

1R

2-R

3-D

En Guama, el desarrollo de la actividad extractiva debe adecuarse a las necesidades de
adecuacion morfolégica y de obtencién de materiales de relleno para la planta de tratamiento
de residuos, por lo que la explotacién se cefiird a un proyecto especifico de formacion de vaso
de vertido que establecera ademas las reservas necesarias de material para cobertura de los
vertidos.

En el resto del ambito, el relieve resultante tras la completa explotacion del sector tendra
pendientes similares a las medias del relieve original y caracteristicas morfolégicas adecuadas
para el cultivo agricola.

La ordenacion del ambito extractivo sera realizada a través de un PTPO que ordene de forma
conjunta las actividades del Complejo Ambiental y las actividades extractivas denominado
PTPO del Complejo Ambiental de Arico y del ambito extractivo Guama-El Grillo.
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AMBITO 11: LOS CARMENES

11.1. Datos informativos

1-E Ambito situado en las proximidades del ndcleo de Chimiche, entre la carretera TF-822, en el
tramo desde Chimiche a El Rio, y la TF-4147, en el tramo que va desde Chimiche a Las Vegas.
Existe una cantera en activo.

2-E La litologia de la zona esta definida por una colada piroclastica sélica de espesor variable y
muy homogénea. Ocupa una superficie de 48.000 m? el recurso objeto de explotacién son las
puzolanas, y se estima un volumen de reserva de 6.000.000 m®.

11.2. Condiciones especificas

1R El relieve resultante tras la completa explotacion del &mbito tendra pendientes similares a las
medias del relieve original y caracteristicas morfolégicas adecuadas para el cultivo agricola
intensivo.
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AMBITO 12: MALPASITO

12.1. Datos informativos

1-E Situado a lo largo de la carretera que une la autopista TF-1 con Chimiche y entre los barrancos
del Helecho y de Ganinge, incluye los parajes conocidos como El Malpasito y El Llano del
Barco.

2-E El Ambito tiene una superficie de unos 1.530.000 m?, el recurso objeto de explotacion son las

puzolanas, estimandose unas reservas de 15.260.000 m®,

12.2. Condiciones especificas

1-R La extension del &mbito tiene por objeto posibilitar la restauracién del area ya afectada por la
explotacion. Dicha restauracion debe llevarse a cabo rebajando el lomo existente entre las
cuencas de los barrancos que delimitan el ambito.

2-R El relieve resultante tras la completa explotacion del &mbito tendra pendientes similares a las
medias del relieve original y caracteristicas morfolégicas adecuadas para el cultivo agricola
intensivo.
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AMBITO 13: RUIGOMEZ

13.1. Datos informativos

1-E Esta situado entre el ndcleo de Ruigbmez y el limite con el municipio de Los Silos. Abarca
diversas explotaciones, activas e inactivas, de tierra vegetal, que se han desarrollado en un
territorio que atenla la pendiente mediante un laborioso aterrazado. Se trata del &rea
tradicional (y casi la Unica disponible) para la obtencién de tierra vegetal de prestacion que
hace posible los cultivos en el suroeste de la isla.

2-E La litologia de la zona esta formada por depdésitos sedimentarios constituidos por materiales
detriticos finos, arenas y arcillas. El conjunto ocupa una superficie de 720.000 m? y se estima
una reserva del recurso de unos 500.000 m3.

13.2. Condiciones especificas

1-R El relieve resultante tras la completa explotacién del &mbito tendra caracteristicas morfolégicas
adecuadas para el cultivo agricola.

2-R El Plan de Restauracion procurara la creacion de zonas inundables de caracteristicas similares
a las que ya se han creado como resultado de las explotaciones realizadas con anterioridad.
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Anexo Il: Fichas de planeamiento territorial

FICHAS DE PLANES TERRITORIALES ESPECIALES

FICHAS DE PLANES TERRITORIALES PARCIALES
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE CARRETERAS P_l

PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.3.3.7

OBJETIVOS:

Desarrollar la estructura viaria propuesta por el PIOT y adecuarla a los criterios expuestos en este capitulo en

cuanto a integracion paisajistica, ambiental y funcional, relacién del viario con los usos del territorio, especializacion

funcional, dimensionamiento y niveles de servicio de cada uno de ellos y adecuacion al modelo de ordenacion

territorial en que se inserta.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

Se primara especialmente la mejora de la accesibilidad a los nucleos urbanos y principales nodos de
concentracion de actividad, resolviendo las conexiones de las tramas urbanas con el viario territorial.

Se priorizara el uso y aprovechamiento de los viarios existentes, mejorando sus condiciones y seguridad,
antes que el trazado de nuevos elementos.

Se proyectaran las vias con caracteristicas adecuadas a los requerimientos de los usos compatibles
con la ordenacion territorial, evitAndose especialmente, por un lado, aumentar la accesibilidad en areas
que, por su valor natural y paisajistico, han de permanecer al margen de procesos de transformacion, y, por
otro, crear expectativas de implantacion de usos poco compatibles.

Toda propuesta de ordenacion viaria debera realizar un estudio detallado de los efectos que induce
sobre el territorio, especialmente en relacion al posible efecto barrera y de fragmentacién de habitat en lo
que se refiere a impactos sobre el medio natural y la biodiversidad y a los efectos en los sistemas de
transporte y asentamientos de poblacion en lo que respecta al medio humano.

Las propuestas de ordenacion viaria preveran, en coordinacién y desarrollo con los criterios del Plan
Territorial Especial de Transporte, las condiciones para su integracion en el sistema de transporte
publico.

Asimismo, en coordinacién y desarrollo de los criterios de los planes de otras infraestructuras, se estudiara la
posibilidad de acometer tlineles de servicio para los distintos tendidos y conducciones, con las
maximas garantias de funcionalidad e integracién en el modelo territorial.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DEL TRANSPORTE P_2
PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.3.3.8

OBJETIVOS:

Establecer las estrategias a seguir para consolidar un sistema de transporte publico eficaz, como condicion basica
para posibilitar una adecuada calidad de vida de la poblacion tinerfefia.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

- El Plan Territorial Especial de Transporte intervendra globalmente sobre la estructura de la movilidad
insular, tanto urbana como interurbana e incluso las relaciones con el exterior. Para determinar las alternativas mas
adecuadas se estudiaran las posibilidades de sistemas y medios no convencionales de transporte, para su posible
implantacion o fomento de cara a la alteracién del reparto modal de partida.

- La ordenacion del transporte se centrara en los aspectos de organizacién e implementacién de un sistema
eficaz, adecuado a las necesidades actuales y a su previsible evolucién, en el que se integren los distintos modos
previstos de forma coherente con el modelo de ordenacién y los condicionantes del territorio tinerfefio.

- El Plan Territorial Especial de Ordenacién del Transporte incluiré criterios de ordenacion del trafico, sobre todo
en relacién a los principales nudcleos urbanos o ambitos de gran densidad en su movilidad interna (especialmente, el
area metropolitana, la franja turistica del suroeste y el Valle de La Orotava). Tales criterios se basaran en la
priorizacién de los movimientos peatonales y en medios de transporte publico y la consiguiente limitacion y
accesibilidad de los vehiculos privados, proponiéndose soluciones en tal sentido (como previsiéon de canales de uso
exclusivo por el transporte publico). Los planes urbanisticos vendran obligados a desarrollar y concretar tales
criterios y soluciones sobre sus ambitos de ordenacién en funcién de sus problematicas y caracteristicas
especificas.

- Incorporara también el PTEO contenidos de un Plan de Infraestructuras, especialmente los relativos a la previsiéon
de intercambiadores de transporte en los principales nicleos urbanos y centros de actividad y de disposicion de
canales exclusivos de gran fluidez que los unan.
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PLANES TERRITORIALES ESPECIALES DE ORDENACION DE P_3

TRANSPORTE PUBLICO ALTERNATIVO DE TIPO GUIADO PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.3.3.8

OBJETIVOS:

Proporcionar un servicio de transporte publico que satisfaga la actual demanda de movilidad y su futuro incremento

a medio y largo plazo

CONDICIONES ESPECIFICAS:

Se analizara la implantacion de lineas ferroviarias en las areas sefialadas, asi como la compatibilidad y/o
integracion de las mismas con los distintos modos de transporte:

1. Area Metropolitana de Santa Cruz — La Laguna.
2. Corredor Norte que uniria el Area Metropolitana con las comarcas de la vertiente norte de la isla.
3. Corredor Sur que uniria el Area Metropolitana con las comarcas de la vertiente sur de la isla.

La implantacion de estos sistemas alternativos conllevara una replanificacién del transporte publico de
guaguas de tal forma que ambos den un servicio coordinado y complementario. La definicion de los trazados
debera hacerse basandose en un estudio de movilidad del area a la que se pretenda servir asi como de
estudios de viabilidad técnica y econémica que justifiquen su necesidad y conveniencia, asi como su
sostenibilidad en el tiempo. La implantacién del transporte alternativo se utilizard como catalizador de
renovaciones urbanisticas y como herramienta para reconducir el esfuerzo urbanizador hacia los nucleos
principales del sistema insular de asentamientos urbanos definido por el PIOT.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL HIDROLOGICO DE TENERIFE

P-4

PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.3.3.2

OBJETIVOS:

La definicién de las infraestructuras hidraulicas que conforman el correspondiente submodelo de ordenacion, asi
como la regulacién del uso y aprovechamiento de los recursos hidricos insulares y de las intervenciones que pueden

y deben realizarse en esta materia.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

- El Plan Territorial Especial Hidrolégico de Tenerife se adaptara en la medida de lo necesario para cumplir las
finalidades de ordenacién que le corresponden con el caracter de PTEOI y de Plan Territorial Especial de
ordenacién del agua como recurso natural especifico. De otra parte, tanto en la revisién de sus condiciones de

ordenacién como en la concrecion de intervenciones incluidas en sus Programas de Actuacion, se atenderan los

siguientes criterios:

1. Adecuar las disponibilidades del acuifero y su explotacién a fin de propiciar la estabilizacién de los niveles

de la capa freética y, en lo posible, un aumento de la cantidad de agua subterranea a largo plazo.

2.  Primar los procesos de produccién de agua potable a partir del agua de mar, preferentemente mediante el
uso de energias renovables y/o residuales, como fuente de obtencion de agua de suministro a las

poblaciones y a los cultivos.

3. Posibilitar la mayor eficiencia en la explotacién de la red en su conjunto y fomentar la racionalizacién en el

consumo de agua.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LAS P_S
INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.3.3.4

OBJETIVOS:

Ordenacion de las Infraestructuras Energéticas en el ambito insular, en el marco de la politica energética de
Canarias.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

- A partir del estudio y racionalizacion de los elementos existentes y en base al esquema de ordenacion establecido
por el PIOT para las infraestructuras eléctricas, concretara el modelo de ordenacion de los elementos de 1* nivel y

establecera las determinaciones adecuadas para que, en la medida de lo posible, las lineas de transporte sigan
trazados vinculados a tramos viarios del corredor insular, previendo los elementos de proteccién necesarios para

evitar la invasién de las servidumbres que su eventual ampliacién pudiera producir.

- Establecera las condiciones de implantacién de las infraestructuras de produccién de energias renovables (edlica,

solar, hidraulica, etc...) conforme a los caracteristicas del Modelo de Ordenacion Territorial insular y a los
requerimientos especificos de cada sistema energético.

- Junto al contenido propio de su caracter de PTEOI, incluira también las determinaciones propias de un PTEO de las
actividades econdémicas sobre la requlacién de las actividades de produccién, distribucién y consumo de energia

eléctrica, incorporando medidas para racionalizar la demanda y para disminuir el consumo de combustibles fésiles y
la contaminacion.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LAS P_6
INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.3.3.5

OBJETIVOS:

Debido a las especiales caracteristicas de estas infraestructuras, asi como a que se encuentran sometidas a
intensos procesos de innovacion tecnoldgica, su ordenacion territorial debe acometerse desde un Unico Plan
Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras de Telecomunicacidon que defina los elementos de
ambito territorial comarcal e insular.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

El criterio basico de ordenacion del Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras de Telecomunicacion
sera optimizar las ubicaciones y trazados de los principales elementos, para que, en la medida de lo posible, los
distintos proveedores de estos servicios concentren sus instalaciones en los mismos soportes materiales, con la
finalidad de disminuir al minimo el nimero y el impacto de estas infraestructuras garantizando, al mismo tiempo, la
adecuada cobertura a la demanda insular.

El contenido del Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras de Telecomunicacién cubrira los
siguientes contenidos particulares complementarios a los sefialados en el articulo 1.2.5.2:

- Como complemento al estudio de las caracteristicas de las infraestructuras existentes debera sefialar, respecto
a cada una de ellas (individualmente o por subredes), el grado de adecuacién a las directrices técnicas

vigentes, y regular las actuaciones consecuentes que, en cada caso, deberan acometerse.

- En la definicién del modelo de ordenacién de estas infraestructuras podra calificar como suelo de dominio
publico electromagnético aquellos ambitos del territorio de especial aptitud para el emplazamiento de los

elementos singulares de las redes de telecomunicaciones de interés general.

- Se preveran los mecanismos de regulacién de las actividades de servicio de los operadores, en el marco legal

vigente sobre el mercado de telecomunicaciones, y entre ellos la formulacién de los pertinentes convenios de
la Administracion con las empresas proveedoras de estos servicios.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LAS DOTACIONES P_7

PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.2.4.2

OBJETIVOS:

Evaluar las necesidades que la isla presenta a este respecto y establecer un modelo de implantacion de dotaciones

adecuado para solventarlas

CONDICIONES ESPECIFICAS:

Dicho plan establecera un modelo de implantacion de las dotaciones que establezca criterios de localizacién

homogéneos y que aprovechen las relaciones de complementariedad entre las distintas instalaciones. Dicho plan

habra de tener el alcance y contenido genérico que se regula en el articulo 1.2.5.2, y tratara sobre las siguientes

dotaciones:

Dotaciones educativas: para completar la red de centros educativos de primer nivel asi como los centros I+D

gue pudiesen estar vinculados a éstos y establecer las condiciones de localizacién, dimensionamiento y
caracteristicas basicas de los centros de 22 nivel, a fin de asegurar la conformacién de una red dotacional
equilibrada insular.

Dotaciones Culturales: con la finalidad de establecer las previsiones para estructurar y completar la red de

dotaciones culturales de la isla, segin la evolucién demogréfica y las necesidades que se detecten.

Dotaciones Sanitarias: con la finalidad de establecer las previsiones para estructurar y completar la dotacién

sanitaria, atendiendo a las previsiones sobre la evolucién tanto de la poblacién local como visitante.

Dotaciones Deportivas: con la finalidad de corregir los déficits existentes y consolidar una red de

instalaciones diversificada y flexible que permita las distintas practicas deportivas. En la formulacion de este
Plan se atendera especialmente a la relacion de los espacios deportivos con las dotaciones docentes y de
esparcimiento en los distintos ambitos territoriales.

Dotaciones Asistenciales: con objeto de consolidar una red coherente de servicios sociales conforme a las

necesidades de la ciudadania en general o de colectivos especificos de poblacion.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION P_8
PARA LA PREVENCION DE RIESGOS

PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.2.4.2

OBJETIVOS:

Se redactara, dado que no posee caracter complementario con el resto de las dotaciones, un Plan Territorial
Especial de Ordenacién de los Servicios de Proteccién Civil que tendra como objeto, no sélo la definicién de la
red insular de este tipo de instalaciones, sino también la regulacion y prevision de los sistemas de actuacién y
coordinacion necesarios para atender la seguridad de los ciudadanos ante todo tipo de emergencias.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE AREAS LIBRES DE P-9

ESPARCIMIENTO PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.2.4.2

OBJETIVOS:

Con la finalidad de definir una red de espacios libres de uso publico en el suelo rustico se redactara un Plan
Territorial Especial de Ordenacién de Areas Libres de Esparcimiento, que facilite el acceso de la poblacion al medio

ristico o natural, para cubrir sus necesidades de esparcimiento y, ademas, reforzar su conciencia ambiental y

disminuir la presion sobre las areas més sensibles del territorio tinerfefio.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

En la formulacion del Plan Territorial Especial de Ordenacion de Areas Libres de Esparcimiento se tendran en

cuenta, ademas de lo establecido en el articulo 1.2.5.2, los siguientes criterios:

La ordenacion interior de los espacios libres compatibilizara al maximo las posibilidades recreativas y didactico-
educativas, ofreciendo una diversidad de ambientes propios para el desarrollo de actividades distintas,
primando las de esparcimiento elemental y graduando el uso de cada zona de acuerdo a su grado de
naturalidad o transformacion.

En la ubicacion de los espacios libres se buscara la cercania y relacion con nucleos rurales de dinamica
socioecondmica regresiva, de modo que cumplan la funcién de centros de servicios asociados y resulten
beneficiados con la recuperacion de sus espacios, edificios y economias.

Se prevera una red de itinerarios a motor, en bicicleta o a pie que articulen un sistema integrado de accesos
desde perspectivas paisajisticas y ambientales, conectando centros de poblacién y areas recreativas y espacios
naturales asi como nucleos tradicionales entre si. En el disefio de dicha red se primaran los caminos
tradicionales y las carreteras y pistas existentes, acondicionandolas segln sus caracteristicas. En el marco de
esta red se integraran coherentemente todas las actuaciones que se realicen sobre esta materia.

ANEXO — FICHAS PLANES TERRITORIALES 259




PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE P-10
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS RECREATIVOS PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.7.5.8

OBJETIVOS:

Desarrollo de la ordenacion de los establecimientos turisticos recreativos en la totalidad del ambito insular.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

ElI PTEO de Establecimientos Turisticos Recreativos debera desarrollar la regulacion de las distintas categorias
de instalaciones recreativas, estableciendo las condiciones y parametros pertinentes seguin sus caracteristicas
funcionales. En la clasificacién de los productos turisticos recreativos y el consiguiente desarrollo normativo se

atendera, al menos, a las siguientes variables:

- Caracteristicas funcionales o de otro tipo que permitan clasificar cada instalacién en categorias homogéneas en
cuanto al tipo de servicio de ocio que ofrecen y de los requisitos que exigen para la adecuada prestacién de los

mismos.

- Dimensién de la instalacion turistica recreativa, clasificando las instalaciones en categorias diferenciadas en

cuanto a su incidencia en la estructura territorial, con la consideracién del tamafio, extension, capacidad de
atraccién de publico, intensidad edificatoria, consumo de recursos y cualquier otra relevante.

- Compatibilidad del uso recreativo, distinguiendo distintas situaciones que exigen de regulaciones diferenciadas,

tanto de ubicacion territorial como de relacién con otros usos.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LOS P-11
CAMPAMENTOS DE TURISMO PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 3.7.5.7

OBJETIVOS:

Ordenar el desarrollo de la actividad de acampada en la isla y de los establecimientos a ella destinados.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
Contenido:
- Evaluaciéon de la demanda de este tipo de instalaciones y de su evolucién, con andlisis diferenciado de los

factores que intervienen en la misma (segmentos constitutivos, estacionalidad, habitos de uso, variables
econdémicas, etc).

- Deteccion de problemas derivados del ejercicio de la acampada (autorizada o no), tanto de naturaleza
ambiental como funcional o de relacién con el resto de usos del territorio.

- Estudio de los requerimientos territoriales para la ubicacién de campamentos de turismo, tanto desde un punto
de vista de limitacion de impactos, como de aprovechamiento de los recursos de ocio que generan la demanda
y de adecuada distribucion de la oferta en el conjunto insular.

- Definicién de las condiciones normativas para cada uno de los distintos tipos de campamentos de turismo que
convenga establecer.

- Medidas operativas para conformar una oferta insular de campamentos de turismo y controlar el ejercicio

incontrolado de este uso. Entre tales medidas se incluirdn propuestas de mecanismos de gestion y de
colaboracion entre los promotores y la Administracion Pablica.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DEL SISTEMA VIARIO P-12
DEL AREA METROPOLITANA PTEOID

DIRECTRIZ: Art. 2.2.1.5

OBJETIVOS:

Analizar desde una visién global el esquema viario de la conurbacién Santa Cruz — La Laguna.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
La resolucion de los problemas se abordara desde una vision global de la red viaria, del sistema de transporte
colectivo y de las medidas de ordenacién de trafico, que supere las soluciones lineales planteadas para los
problemas de una via concreta.

El Trazado definitivo de la autopista exterior, que define el cierre de los dos corredores insulares, sera el que resulte
del Plan Territorial Especial de Ordenacion del Sistema Viario, de &mbito comarcal del a&rea metropolitana.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD P-13
AGRICOLA DE TENERIFE PTEOAE

DIRECTRIZ: Art. 3.4.2.8

OBJETIVOS:

Habra de ser el instrumento rector para el desarrollo de la politica sectorial de los organismos publicos y la
regulacion e intervenciéon sobre las actividades agricolas privadas, y tendrd por objeto concretar las directrices
agrarias asumidas por el PIOT y las derivadas de la politica agraria europea y del Gobierno de Canarias sobre cada
parte del territorio insular, atendiendo a sus problematicas diferenciadas.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

Podra formularse un tnico Plan para la totalidad de la isla, o bien diversos planes que no abarquen la totalidad de
la isla, siempre que el a&mbito territorial de cada uno abarque un nimero entero de comarcas, de acuerdo a la
divisién establecida por el PIOT. El alcance y contenido de cada Plan Territorial Especial de Ordenacién de la
Actividad Agricola sub-insular serd, referido a su ambito, el mismo que se regula en este articulo.

Las determinaciones de ordenacion territorial del Plan comprenderan, al menos, los siguientes aspectos:

- Divisién del ambito territorial en areas agricolas homogéneas a partir de la consideracion de las distintas

variables significativas en términos de su aptitud agraria y sus problematicas especificas de desarrollo. Entre
tales variables se consideraran, al menos, tipos de cultivo, indicadores cualitativos y cuantitativos de
produccién, forma y distribucién de las propiedades, régimen climéatico, caracteristicas topogréficas y
edafoldgicas, interés edafolégico, etnografico o ecoldgico de los terrenos y de los distintos cultivos,
condiciones de las infraestructuras e instalaciones al servicio de los cultivos, asi como cualesquiera otras
cuyo analisis sea pertinente para el establecimiento de criterios de regulacion o intervencion diferenciados;
asimismo, se considerara la evolucién temporal (pasada y previsible) de tales variables respecto a cada area
delimitada.

- Establecida la divisién territorial, se determinara la problematica y objetivos especificos de cada area agricola

en orden a su desarrollo o a la proteccién de sus caracteristicas patrimoniales, ecoldgicas o productivas. En
este sentido, se definirdn, al menos, criterios ponderados sobre los tipos de cultivos preferentes, la
compatibilidad de la actividad agricola con otros usos y la valoracion relativa de dichos suelos en relacién al
ambito territorial del Plan, tanto en términos productivos como ecolégicos.
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Tanto con caracter general como sobre cada una de las areas homogéneas delimitadas el Plan establecera un
régimen normativo respecto a las condiciones de ejecucion de los actos de naturaleza agricola, incluyendo, al
menos, los siguientes aspectos:

- Condiciones de las parcelas agricolas (dimensiones, formas, relacion con los accesos y otras infraestructuras) y
requisitos de las intervenciones catastrales.

- Condiciones y requisitos que deberan cumplir las intervenciones destinadas a la preparacion de fincas de cultivo
(abancalamientos, sorribas, etc).

- Desarrollo y regulacion de los distintos actos agricolas, detallando, para cada uno, el alcance preciso de su ejercicio
y las intervenciones que comprende.

- Determinaciéon y regulacién, para cada uno de los usos agricolas permitidos, de las instalaciones y edificios
autorizables en funcion de su vinculacion a aquellos. La regulacion de la ejecucién de estos elementos debe
hacerse desde el punto de vista exclusivamente agricola, garantizandose su caracter subsidiario y de servicio a los
cultivos previstos en el area de que se trate.

El Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Agricola incluird Programas de Actuacion con las
medidas que han de acometerse para alcanzar los objetivos propuestos, tanto sobre la totalidad del &mbito territorial
como diferenciados para cada una de las areas delimitadas. El Programa de Actuacién comprendera, al menos, las
siguientes lineas operativas:

- Prevision y organizacién de acciones necesarias para la mejora de la estructura de elaboracién y comercializacion
de los distintos productos agricolas.

- Establecimiento de mecanismos de fomento y apoyo a los tipos de cultivo mas adecuados en cada area agricola;

desarrollo de métodos de produccién alternativos, biolégicos y ecolégicos, formulas de redistribucién y asociacion
dirigidas a alcanzar tamarfios 6ptimos de las explotaciones.

- Organizacion de un sistema insular de asesoramiento descentralizado comarcalmente.

- Prevision de las acciones necesarias para la mejora de las infraestructuras al servicio de la agricultura, organizadas

por comarcas y areas agricolas.

- Sistematizacion de acciones destinadas a la preservaciéon del suelo y del paisaje agricola; entre éstas cabe
destacar medidas para la conservacion de las areas agricolas de especial valor paisajistico, adecuando sus
técnicas productivas a los objetivos de conservacion, y promoviendo los cultivos mas adecuados.

- Desarrollo de mecanismos y sistemas de actuacion destinados a recuperar la actividad agraria tradicional en las

areas abandonadas o poco productivas a fin de propiciar la conservacién del paisaje y el mantenimiento y mejora de
la calidad de vida de la poblacién rural.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD P-14
GANADERA DE TENERIFE PTEOAE

DIRECTRIZ: Art. 3.4.3.8

OBJETIVOS:

El Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera de Tenerife tendra por objeto desarrollar
con mayor detalle el adecuado encaje territorial de las intervenciones de disposicion de instalaciones ganaderas, asi
como la regulaciéon del ejercicio de la actividad en sus diversos aspectos, atendiendo en ambos casos a las
problematicas especificas del sector en cada parte de la isla.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

El Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera, de acuerdo a la pertinente clasificacion
segun el tipo y dimensiones de las cabafas, formas de ejercer la actividad, instalaciones vinculadas, y otras
variables significativas, desarrollard las normas sobre explotaciones ganaderas del PIOT y las disposiciones
vigentes, cubriendo, al menos, las siguientes determinaciones:

- Respecto a la actividad ganadera extensiva, se establecera la densidad maxima de unidades pecuarias por

hectarea para garantizar que el uso se adecua a la capacidad de carga de los terrenos segun época del afio,
pluviometria anual y clasificacién climatica de cada zona. Asimismo se determinaran los requisitos de las
instalaciones necesarias y sus condiciones de ubicacién.

- Respecto a las instalaciones de tipo industrial, se estableceran las condiciones que deben cumplir para

garantizar su salubridad y ausencia de molestias, las distancias que deben guardar a asentamientos
poblacionales u otros usos que puedan verse afectados, los sistemas admisibles para la eliminaciéon de
residuos de todo tipo, las instalaciones con que deban contar, y cuantos otros aspectos resulte conveniente
regular para garantizar su adecuada insercion territorial.

- Se definiran los requisitos gue deban exigirse a cada uno de los distintos actos de uso o intervencién ligados

a las actividades ganaderas.

El Plan establecera una divisién de la isla en ambitos territoriales desde el punto de vista de sus distintas
aptitudes y problemaéticas ganaderas. Estos ambitos incluiran terrenos en los que los planeamientos territoriales o
urbanisticos vigentes permitan actividades ganaderas en desarrollo de los criterios de distribucién de los usos del
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modelo insular establecidas por el presente PIOT. Sobre cada uno de los ambitos asi establecidos, y segun sus
caracteristicas diferenciales, el Plan complementara la Ordenanza Insular, con la regulacién de aquellos aspectos
que asi lo requieran.

El denominado Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Ganadera incluird en Programas de
Actuacion las medidas y lineas de actuacién que han de acometerse para alcanzar los objetivos propuestos, tanto
sobre el conjunto insular como diferenciadas por cada uno de los &mbitos delimitados. Los Programas de Actuacion
comprenderan, al menos, las siguientes lineas operativas:

- Prevision y organizacién de acciones necesarias para la mejora de la estructura productiva ganadera.

Incluird acciones dirigidas hacia el desarrollo de la industria de transformacién, a la organizacién de los
mercados y a la comercializacion interna y externa.

- Establecimiento de mecanismos de fomento y apoyo a los tipos de actividad ganadera mas adecuados en

cada ambito, centrandose sobre todo en medidas que permitan optimizar la rentabilidad econémica de las
instalaciones, tales como el impulso publico de servicios complementarios.

- Desarrollo _de férmulas asociativas entre ganaderos y Administracién Publica que permitan afrontar

inversiones conjuntas de mejora de las infraestructuras y de las instalaciones, asi como la ubicacién de
servicios centralizados de uso comun para el fomento de la actividad en cada uno de los &mbitos ganaderos.

- Formacién de los ganaderos y fomento de su actividad, especialmente a través de la organizacién de un

sistema insular descentralizado comarcalmente que haga llegar a los ganaderos las mejoras cientificas y
técnicas asi como acciones continuadas de formacion y capacitacion profesional.

- Implementaciéon de férmulas encaminadas a propiciar la actividad ganadera tradicional, especialmente como
una posibilidad méas de diversificaciéon de usos, en areas abandonadas o poco productivas, facilitando su
interrelacién con el resto de los aspectos de la vida social y econémica.

El &mbito territorial del denominado Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Ganadera sera la
totalidad de la extensién de la isla. Podra admitirse, en caso de que asi conviniera a la estrategia de gestién, la
formulacion de Planes Sectoriales Parciales, siempre que el ambito territorial de cada uno de ellos cubra un nimero
entero de comarcas, de acuerdo a la division del PIOT.

La formulacién del denominado Plan Territorial Especial de Ordenaciéon de la Actividad Ganadera se llevara a
cabo en coordinacién con el Plan de Desarrollo Agricola. En tal sentido, las decisiones que se adopten en cuanto
a la forma de desarrollo (parcial o Unica) seran coherentes tanto ambos instrumentos de planeamiento sectorial. Tal
coordinacion se asegurara especialmente en relacion a los programas de actuacién de cada uno de los planes, en
tanto su alcance y contenido guardan estrecha relacion.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA CAZA DE P-15
TENERIFE PTEOAE

DIRECTRIZ: Art. 3.4.5.3

OBJETIVOS:

Contemplar el desarrollo integral de la ordenacion de la caza para el conjunto del territorio tinerfefio.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

Su contenido sera el que con caracter genérico se establece en el articulo 1.2.3.2, adaptado a las problematicas y
objetivos especificos del sector.

Los Planes Ambientales formulados para la ordenacién de los Espacios Protegidos regularan las actividades
cinegéticas localizadas en su interior de acuerdo con las directrices del presente PIOT, a fin de asegurar el
mantenimiento y conservacion de las especies catalogadas. Dichas medidas podran considerar el cese parcial y/o
temporal de la actividades cinegéticas.

El aprovechamiento cinegético en terrenos acotados al efecto requerira de la previa formulacién y aprobacién del
correspondiente Plan Técnico de Caza, cuyas condiciones seran las que establezca el Plan Territorial Especial de
Caza.

La Administracion competente en materia cinegética garantizara el control de la actividad para asegurar que se
ejercita en coherencia con los objetivos establecidos. Asimismo, procederda al desarrollo de los programas
planteados sobre el sector, los cuales se enmarcaran preferentemente entre las determinaciones del Plan Territorial
Especial de Caza de Tenerife.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE RESIDUOS P_16
PTEOAE

DIRECTRIZ: Art. 3.3.3.6

OBJETIVOS:

Desarrollo de la ordenacién en materia de residuos, centrandose principalmente en la planificacion y regulacién del
ejercicio de las actividades de tratamiento de los residuos, en base a una atencion al ciclo integral de los mismos.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

Se profundizara en la actualizacion del Plan Insular de Residuos a través de la reconversion de la figura en
Plan Territorial Especial de Ordenacién de Residuos, incorporando las determinaciones necesarias para
completar la red de infraestructuras de esta categoria prevista en el Modelo de Ordenacién Insular del PIOT.

El Plan Territorial Especial de Ordenacion de Residuos atendera al doble caracter de PTEO de las
Infraestructuras ligadas a la recogida y tratamiento de los residuos y de PTEO de las actividades econémicas en
cuanto productoras de residuos. En la planificacién sobre esta materia se atenderan los siguientes criterios:

- Se tendera a incrementar la cantidad de residuos recogidos y tratados para aproximarla lo maximo posible
a la de residuos generados.

- Se promovera la minimizacién de residuos en origen y su recogida selectiva, asi como la investigacion
sobre las posibilidades de orden técnico-econémico, de implantar sistemas de reciclado de todos los elementos
gue admitan su reutilizacion en procesos productivos (cristal, plastico, materia organica, etc).

- Se promovera la limitacion progresiva del vertido controlado de aquellos residuos que no sean susceptibles
de nueva utilizacion
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA

P-17

PTEOAE

DIRECTRIZ: Art. 3.7.7.3, 3.7.8.1, 3.7.8.2, 3.7.8.3, 3.7.8.4

OBJETIVOS:

Ordenacion del futuro desarrollo del sector turistico en Tenerife, complementando el contenido en materia turistica

del PIOT, en extremos como el establecimiento de la capacidad de cada una de las comarcas y de la isla en su

conjunto.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
Segun lo desarrollado en el Titulo Ill, capitulo 7, secciones:
72 “DIRECTRICES DE COORDINACION DE POLITICA TURISTICA INSULAR” Y
82 “ DIRECTRICES SOBRE CONTENIDO DEL P.T.E. DE ORDENACION TURISTICA”

En concreto en materia de ordenacion:

Definicién del modelo de ordenacion en materia turistica para cada uno de los ambitos de referencia turisticos y para

el conjunto de la isla.

Definicién de politicas de actuacién y de previsiones de gestiéon y ejecucién, tendran, al menos, el siguiente

contenido:

- Definicién de las politicas de actuacién publicas mas adecuadas para conseguir los objetivos fijados ;

definicién de las lineas de actuacién o programas de actuacién a acometer por las distintas Administraciones

competentes, que habran de concretar las politicas de actuacién mencionadas. Tales lineas y programas de

actuacion cumpliran lo dispuesto en la seccion 12 del capitulo 3 del Titulo I.

- Prevision de los medios y mecanismos para la financiacién de las actuaciones previstas para la gestion y

ejecucion del Plan.

- Propuesta de organizacion administrativa y de mecanismos de actuacion e intervencién sobre las actividades

para la eficaz gestion del Plan.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LOS GRANDES P-18

EQUIPAMIENTOS COMERCIALES Y DE OCIO PTEOAE

DIRECTRIZ: Art. 3.6.1.2

OBJETIVOS:

Con objeto de ordenar las actividades comerciales con amplia incidencia territorial se formulara un Plan Territorial
Especial de Ordenacién de Grandes Equipamientos Comerciales y de Ocio, que precisara las condiciones de
implantacion establecidas por el PIOT en el articulo 3.6.2.6. El PTEO incidira especialmente en la ordenacién de los
espacios comerciales pero también de los usos recreativos y terciarios que frecuentemente aparecen vinculados a
estas nuevas formas comerciales en el mismo contenedor o espacio edificado.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

EI PTEO de Grandes Equipamientos Comerciales y de Ocio debera incidir en los siguientes aspectos:

Estudio de las caracteristicas de la actividad comercial insular, de la distribucion territorial de las mismas, y de
su area de influencia respecto de la poblacién a la que proporcionan servicios.

Caracterizaciéon y pormenorizacion de los distintos establecimientos comerciales segun el tipo de oferta, su

localizacién territorial y su complementariedad con otro tipo de equipamientos, conforme a lo dispuesto en la
legislacién sectorial y a las definiciones del articulo 1.4.2.7. del PIOT.

Definicién de zonas o Ambitos adecuados para la implantaciéon de establecimientos comerciales conforme al

diagndstico sectorial que se realice sobre la actividad y a su correcta adecuacion a los fines y objetivos del
modelo de ordenacion territorial del PIOT.

Localizacién o establecimiento de las condiciones de implantacidn especificas segun las diferentes zonas que

se consideren adecuadas para la localizacion de estos equipamientos a partir de las establecidas con caracter
general en los articulos 3.6.2.6.

Establecimiento de las condiciones de admisibilidad de los usos (recreativos, de hosteleria y de oficinas) que

puedan aparecer vinculados a los establecimientos comerciales que ordene el plan territorial.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DEL PAISAJE P'19

PTEO

DIRECTRIZ: Art. 3.1.6.2

OBJETIVOS:

Se formulara un Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje, que incorporara medidas para su proteccién
como recurso natural, de gran significacién en un medio fisico singular como el tinerfefio, asi como consideraciones
acerca las infraestructuras principales y de las periferias urbanas.

CONDICIONES ESPECIFICAS:
El PTEO del Paisaje debera:

Delimitar areas de proteccion paisajistica atendiendo a la conformacién orogréfica insular y a la capacidad de
los sistemas transversales de la geomorfologia -barrancos-, en su papel de corredores verdes, de articular un
sistema o red de areas protegidas que favorezcan el mantenimiento de la biodiversidad y de los procesos
ecologicos esenciales.

Establecer los objetivos, criterios y condiciones a que deberan atender los distintos planes y proyectos para
minorar el impacto paisajistico de las grandes infraestructuras, sin perjuicio de las ya establecidas en el capitulo
tercero del presente Titulo:

- Para el planeamiento, proyecto y ejecucion de las infraestructuras viarias, portuarias y aeroportuarias y,
en su caso, para la redaccion de proyectos complementarios de adaptacion paisajistica.

- Para los planes especiales y proyectos de mejora e integracion paisajistica de las obras publicas ya
ejecutadas, con especial atencion a las autopistas y autovias, y su capacidad de organizar sistemas de
paisaje de orden supramunicipal.

- Para el desarrollo, implantacién y adecuacién paisajistica de las infraestructuras de telecomunicacion,
distribucién de energia y conducciones de agua en alta.

Establecer criterios dirigidos al planeamiento urbanistico para el tratamiento paisajistico de las periferias

urbanas, en especial de las areas metropolitanas y de los nicleos urbanos mas relevantes sean o no turisticos,

Incluir determinaciones de ordenacion para la articulacién de los nicleos urbanos consolidados con las nuevas

areas de expansion urbana.

Incorporar criterios para la identificaciéon y delimitacion de las areas urbanas que generen un especial impacto,

fijando las condiciones ambientales y funcionales para su regeneracion.
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PLAN DE ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES P-20

DEL MEDIO MARINO PORN

DIRECTRIZ: Art. 1.2.2.3

OBJETIVOS:

La finalidad del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Medio Marino es ordenar el &mbito marino de la
isla de Tenerife.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

El ambito de este Plan comprendera la extensién marina entre la ribera del mar y la cota batimétrica 300 o, en su
caso, la que se estime justificadamente conveniente, sin perjuicio del analisis territorial de las actividades con
incidencia ambiental sobre la conservacion de los recursos marinos. En todo caso, incluira la ordenacién de las
zonas especiales de conservacién declaradas por la Comunidad Auténoma, en virtud de lo establecido en la
legislacion béasica contemplada en el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre de 1995, por el que se establecen

medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna
y flora silvestre.
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DEL P-21
PATRIMONIO CULTURAL PTED

DIRECTRIZ: Art. 3.1.7.2

OBJETIVOS:

Identificar y establecer los criterios para la proteccion de los bienes inmuebles que integran el patrimonio cultural de

Tenerife, asi como fomentar el conocimiento y acceso de los ciudadanos a los mismos.

CONDICIONES ESPECIFICAS:

EI PTEO del Patrimonio Cultural contendra, entre otras determinaciones, las siguientes:

Criterios para la ordenacién de los bienes integrantes del patrimonio cultural de Tenerife y, en especial, para los

Conjuntos, Sitios y Jardines Histéricos, Zonas Arqueolégicas y Paleontolégicas y Sitios Histéricos y
Etnograficos que hayan sido objeto de declaracién como bienes de interés cultural conforme a la legislacion
sectorial de aplicacion o que, sin haber sido objeto de dicha declaracién, tengan una especial relevancia en el
contexto insular.

Criterios que orienten la confeccién de Catalogos que incorporen los bienes inmuebles o espacios que, por sus

caracteristicas singulares, o valores arquitectonicos, histéricos o etnograficos, deban ser objeto de
preservacion.

Medidas cautelares de proteccién y mantenimiento de los bienes integrantes del patrimonio cultural de Tenerife

en tanto carezcan de determinaciones especificas por planes o acciones que correspondan.

Localizacion de los Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueolégicas y Paleontolégicas, Sitios Histéricos y
Etnoldgicos, que sean susceptibles de integrarse en una red de elementos patrimoniales, planteando itinerarios
y politicas de difusién de sus valores para su mejor conocimiento.

Establecimiento de una red de espacios destinados al mantenimiento y conservacién de los yacimientos

arqueoldgicos y paleontolégicos a través de los que se completen las labores de inspeccién y vigilancia.
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Anexo lll: Actuaciones portuarias previstas adscritas al segundo nivel
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. Puerto de Radazul.

. Puerto de Las Caletillas.

. Puerto Club Nadtico La Galera.

. Puerto de Candelaria.

. Puertito de Glimar.

. Puerto del Club Naltico de Guimar.

Puerto de El Poris.
Puerto de San Miguel de Tajao.
Puerto de Los Abrigos.

. Puerto de Amarilla Golf.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Puerto de Las Galletas.
Puerto de Los Cristianos.
Puerto Colén.

Puerto de Adeje.

Puerto de Playa San Juan.
Puerto de Los Gigantes.
Puerto de Garachico.

Puerto del Puerto de La Cruz.
Puerto de La Laguna.
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PUERTO DEPORTIVO RADAZUL

PUERTO

1

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacién con el planeamiento municipal en desarrollo.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso: DEPORTIVO

Obra de abrigo: Ampliacion dique de abrigo y contradique.
Instalaciones: Adaptacion de las existentes a la ampliacion.
Urbanizacion: Adaptacion de la existente.

Accesos: A través de la via municipal.
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PUERTO

2

PUERTO DE LAS CALETILLAS

- La localizacién del puerto tiene caracter de recomendacion y debera ser, en su caso, concretada por un Plan Territorial
que, sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica, analice detalladamente la afeccién ambiental de la infraestructura.

- Coordinacién con el planeamiento municipal para su consideracion.

- Andlisis del acceso rodado.

Medidas ambientales protectoras y correctoras

- Se evitara en lo posible el vertido de finos al mar en las obras de construccion de los elementos de abrigo.

- El material utilizado en las obras de construccion de diques, escolleras u otros elementos de abrigo, se extraera
preferentemente de los &mbitos extractivos delimitados por el PIOT, sin perjuicio de las excepciones establecidas por éste.

- Se primaran, en el disefio, las soluciones que generen una menor afeccién sobre los procesos de dinamica litoral a los
efectos de reducir la afeccién sobre los habitats y comunidades propios de este medio y sobre los elementos
geomorfoldgicos cercanos, especialmente las playas.

- Las nuevas infraestructuras se dotaran de los sistemas adecuados para la depuracion de las aguas residuales.

- Dado que el tramo litoral en que se inserta esta actuacion tiene una calidad ambiental MEDIA y el paisaje una capacidad
de absorcion limitada en cuanto a la implantacién de infraestructuras de esta naturaleza, tal como se sefiala en el
diagnéstico del Estudio de Base, debera considerarse la adopcion de medidas de integracién paisajistica en la actuacion.

ACTUACIONES
Uso: DEPORTIVO
Obra de abrigo: Nueva.
Instalaciones: Nuevas.
Urbanizacion: Nueva.
Accesos: Especifico conectado a via municipal.
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PUERTO DEL CLUB NAUTICO LA GALERA

PUERTO

3

Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo. Andlisis relacién con frente urbano.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso:

DEPORTIVO

Obra de abrigo:

Ampliacion dique de abrigo y contradique.

Instalaciones:

Adaptacion de las existentes.

Urbanizacion:

Adaptacion de la existente.

Accesos:

A través de la via municipal.
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PUERTO DE LA CANDELARIA

PUERTO

4
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CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacién con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Andlisis relacién con frente urbano.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)

Obra de abrigo: Construccion de contradique.

Instalaciones: Nuevas y ampliaciones.

Urbanizacion: Mejorar y completar la urbanizacién y sus instalaciones.
Accesos: A través de la via municipal.
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PUERTITO DE GUIMAR PUERTO

5
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CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Analisis relacion con frente urbano.
- Andlisis acceso rodado y su conexién con el viario urbano.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)

Obra de abrigo: Dique de abrigo y contradique.

Instalaciones: Nuevas y ampliaciones.

Urbanizacion: Mejorar y completar la urbanizacion y sus instalaciones.
Accesos: A través de la via municipal.
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PUERTO DEL CLUB NAUTICO DE GUIMAR

PUERTO

6
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CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.

- Analisis relacién con frente urbano.

- Analisis acceso rodado y su conexién con el viario urbano.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso:

DEPORTIVO

Obra de abrigo:

Existente.

Instalaciones:

Nuevas y ampliaciones.

Urbanizacion:

Obras de mejora de la urbanizacidn, servicios e instalaciones.

Accesos:

A través de la via municipal.
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PUERTO

-

PUERTO DE EL PORIS

CONDICIONES PARA SU DESARROLL

- La localizacion del puerto tiene caracter de recomendacién y debera ser, en su caso, concretada por un Plan Territorial
gue, sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica, analice detalladamente la afeccién ambiental de la infraestructura.

- Coordinacion con el planeamiento municipal.

- Andlisis de la relacion con frente urbano y del acceso rodado y disposicién de aparcamientos.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:

- Se evitara en lo posible el vertido de finos al mar en las obras de construccion de los elementos de abrigo.

- El material utilizado en las obras de construccion de diques, escolleras u otros elementos de abrigo, se extraera
preferentemente de los &mbitos extractivos delimitados por el PIOT, sin perjuicio de las excepciones establecidas por éste.

- Se primaran, en el disefio, las soluciones que generen una menor afeccion sobre los procesos de dinamica litoral a los
efectos de reducir la afeccion sobre los héabitats y comunidades propios de este medio y sobre los elementos
geomorfolégicos cercanos, especialmente las playas.

- Las nuevas infraestructuras se dotaran de los sistemas adecuados para la depuracién de las aguas residuales.

- Dado que el tramo litoral en que se inserta esta actuacion tiene una calidad ambiental MEDIA y el paisaje una capacidad
de absorcion limitada en cuanto a la implantacién de infraestructuras de esta naturaleza, tal como se sefiala en el
diagndstico del Estudio de Base, debera considerarse la adopcién de medidas de integracién paisajistica en la actuacion.

ACTUACIONES

Uso: DEPORTIVO

Obra de abrigo: Nueva

Instalaciones: Nuevas

Urbanizacion: Nueva

Accesos: Especifico conectado a via municipal.
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PUERTO DE SAN MIGUEL DE TAJAO

PUERTO

DE
=

TAJAO

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Andlisis relacion con frente urbano.
- Andlisis acceso rodado y su conexion con el viario urbano.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)

Obra de abrigo: Contradique.

Instalaciones: Ampliacion.

Urbanizacion: Integracion del puerto en el nicleo costero.
Accesos: Via local conectada a via insular (TF-1).
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PUERTO DE LOS ABRIGOS PUERTO

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Andlisis relacion con frente urbano.
- Andlisis acceso rodado y su conexién con el viario urbano.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)

Obra de abrigo: Construido el dique de abrigo y contradique.
Instalaciones: Nuevas, acordes con los usos previstos.
Urbanizacion: Integracion del puerto en la trama urbana.
Accesos: Via municipal conectada a via comarcal.
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PUERTO AMARILLA GOLF PUERTO

10

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacién con el planeamiento municipal en desarrollo.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso: DEPORTIVO

Obra de abrigo: Existente.

Instalaciones: Existente.

Urbanizacion: Integracion en la urbanizacion turistica.

Accesos: A través de urbanizacion turistica y via comarcal.
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PUERTO

11

PUERTO DE LAS GALLETAS

AMPLIACION INSTALACIONES LAS GALLETAS

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Analisis relacion con frente urbano.
- Andlisis acceso rodado y su conexién con el viario urbano.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:

- Dado que las actuacion se localiza en el ambito del LIC marino “Sebadales del Sur” se tendra como criterio
prioritario la minima afeccion sobre los habitats y las especies de interés comunitario que justificaron la
declaracion de estos espacios.

- Se evitard, en fase de construccion, la afeccion a la rasa intermareal que se encuentra en su extremo
oriental.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)

Obra de abrigo: Ampliacion.

Instalaciones: Nuevas y ampliaciones.

Urbanizacion: Mejorar y completar la urbanizacion y sus instalaciones.
Accesos: Conexion directa a via comarcal.
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PUERTO DE LOS CRISTIANOS

PUERTO

12

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacion con la OSE de Los Cristianos.
- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Andlisis del acceso rodado y su relacion con el frente litoral.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)

Obra de abrigo: Existente.

Instalaciones: Diferenciacion de usos en el puerto.

Urbanizacion: Mejora de la urbanizacion, servicios e instalaciones.
Accesos: A través de via municipal.
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PUERTO

13

PUERTO COLON

AMPLIACION PUERTO COLON

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Analisis relacion con frente urbano.
- Andlisis acceso rodado y aparcamiento.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso: DEPORTIVO

Obra de abrigo: Existente.

Instalaciones: Reordenacion de usos comerciales.
Urbanizacion: Reordenacién de accesos y aparcamientos.
Accesos: Estudio de mejora de la accesibilidad.
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PUERTO DE ADEJE

PUERTO

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

El objeto de esta actuacion es localizar un nuevo puerto en el litoral de Adeje. La localizacion concreta del mismo
debera determinarse a través del correspondiente Plan Territorial Parcial de Ordenacion del Litoral, en los tramos
considerados potencialmente aptos por el PIOT que figuran expresamente sefialados en el plano del modelo insular
de Ordenacioén de Puertos y en esta ficha. Dicho plan debera:

- Estudiar las alternativas de localizacion posibles en los tramos sefialados.

- Justificar la aptitud del emplazamiento propuesto, en relacion a la incidencia territorial, teniendo en cuenta
las limitaciones que presenta el tramo: de caracter ambiental, de accesibilidad y funcionales, asi como el
caracter de equipamiento turistico que adquirira el puerto.

- Establecer criterios de integracion paisajistica y/o urbana del proyecto.
Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- Se remite a las consideraciones al respecto realizadas en el articulo 3.3.3.10.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)
Obra de abrigo: Nueva.

Instalaciones: Nuevas.

Urbanizacion: Nueva.

Accesos:

Conexién con a via municipal o local.
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PUERTO

15

PUERTO DE PLAYA SAN JUAN

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Analisis relacion con frente urbano.
- Andlisis acceso rodado y aparcamientos.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:

- Dado que las actuacién se localiza en el ambito del LIC marino “Franja Marina de Teno y Rasca” se tendra
como criterio prioritario la minima afeccion sobre los habitat y las especies de interés comunitario que
justificaron la declaracion de estos espacios.

- En las obras a desarrollar (construccion de pantalanes, ampliacion del dique de abrigo, etc.) se tendra en
cuenta, ademas, la afeccion sobre la playa del mismo nombre a los efectos de reducir el posible impacto.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)

Obra de abrigo: Ampliacion.

Instalaciones: Nuevas y ampliaciones.

Urbanizacion: Integracion del puerto en el entorno urbano.
Accesos: Viario municipal conectado a red insular.
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PUERTO DE LOS GIGANTES

PUERTO

16

MEJORA PUERTO LOS GIGANTES

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Andlisis acceso rodado y aparcamientos.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- No se proponen medidas ambientales especificas.

ACTUACIONES

Uso: DEPORTIVO
Obra de abrigo: Existente.
Instalaciones: Existentes.

Urbanizacion:

Accesos:
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PUERTO

17

PUERTO DE GARACHICO

NUEVA INSTALACION EN GARACHICO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.
- Andlisis relacion con frente urbano.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:

- Se remite a la Declaracion Impacto Ecoldgico aprobada por Acuerdo de la COTMAC de fecha 23 de
Diciembre de 2003.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)
Obra de abrigo: Nueva.

Instalaciones: Nuevas.

Urbanizacion: Nueva.

Accesos: Especifico conectado a via insular.
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PUERTO

18

PUERTO DEL PUERTO DE LA CRUZ

AMPLIACION DEL PUERTO

- Coordinacion con el planeamiento municipal en desarrollo.

- Accesibilidad viaria dimensionada conforme a las necesidades proyectadas.
- Andlisis de la implantacion en el frente urbano.

- Andlisis de la incidencia territorial.

Medidas ambientales protectoras y correctoras:

- Se remite a la Declaracion Impacto Ecoldgico aprobada por Acuerdo de la COTMAC de fecha 30 de
noviembre de 2005 o su modificacion.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)

Obra de abrigo: Nueva

Instalaciones: Nuevas

Urbanizacion: Nueva

Accesos: A través de la trama urbana. Necesidad de un estudio especifico de
accesibilidad.
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PUERTO DE LA LAGUNA PUERTO

19

NUEVA INSTALACION PORTUARIA EN EL LITORAL DE LA LAGUNA

El objeto de esta actuacion es completar la ordenacion portuaria del litoral Norte. La localizacién concreta del
puerto debera determinarse a través del correspondiente Plan Territorial Parcial de Ordenacion del Litoral.

Dicho plan debera:
- Estudiar diferentes alternativas.

- Justificar la aptitud del emplazamiento propuesto, en relacion a la incidencia territorial, teniendo en
cuenta las limitaciones que presenta el tramo: de caracter ambiental, de accesibilidad y funcionales.

- Establecer los criterios de integracion paisajistica del proyecto.
Medidas ambientales protectoras y correctoras:
- Se remite a las consideraciones al respecto realizadas en el articulo 3.3.3.10.

ACTUACIONES

Uso: MIXTO (deportivo y pesquero)

Obra de abrigo: Nueva.

Instalaciones: Nuevas.

Urbanizacion: Nueva.

Accesos: Conexion con a via municipal o local.
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