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Nota: el presente capitulo constituye el resumen de la propuesta de concepto,
estructura, ordenacion y proceso de desarrollo contenida en este documento,
propuestas que se desarrollan en los capitulos correspondientes del documento.
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La Plataforma Logistica del Sur es la Operacion Singular Estructurante de constitucion de la gran area logistica que comprende las dos principales
infraestructuras de transporte de la isla, el nuevo Puerto de Granadilla y el Aeropuerto de Tenerife Sur, y sus entomos inmediatos. Este ambito
comprende las principales infraestructuras de conexion exterior de la isla y las areas logisticas, industriales, energéticas y empresariales asociadas
a las mismas. En esta area se localizan las principales instalaciones insulares de conexion de la isla con el exterior y una amplia reserva de
terrenos, tanto para la implantacion ylo ampliacién de dichas infraestructuras, como para la localizacion de actividades logisticas ligadas al
abastecimiento, almacenamiento y distribucién de mercancias, servicios basicos de infraestructura, y aquellos usos industriales que, por sus
especificas caracteristicas, deben ubicarse en estrecha conexion con las infraestructuras presentes en el area.

La Plataforma Logistica del Sur (PLS) es una operacion de alto contenido estratégico para la isla: ambito que garantiza la conectividad exterior
de personas y mercancias, oportunidad de configurar un nodo logistico de proyeccion internacional, gran plataforma de creacion de un complejo o
“cluster” logistico-industrial y de servicios, y operacion reequilibradora del territorio insular y estructurante de la comarca del sur.

Las tres grandes caracteristicas fundamentales de |a Plataforma Logistica del Sur son, en consecuencia, las siguientes:

Esta actuacion estratégica hace referencia, en primer lugar, a la Plataforma
como ambito territorial concreto de concentracion de actividades. Este
ambito es especialmente valido para este proyecto por diversos motivos
concurrentes:

* Por la concentracion de Puerto y Aeropuerto en un territorio proximo,
de considerables dimensiones (2.501,5 Has): esta concentracion, que se
viene presentando a nivel intermacional solamente en ocasiones
excepcionales, es una oportunidad muy favorable para impulsar politicas
combinadas de actuacion.

* Por su localizacion y condicionantes internos: en el centro de un érea
insular de gran dinamica de desarrollo, ¥ conectado directamente a la
Autopista TF-1, tiene un elevado potencial de proyeccion de sinergias
territoriales y socioeconomicas en su entorno. El nivel de servidumbres y
condicionamientos de partida es excepcionalmente bajo para un entorno
aeroportuario y portuario.

* Por su viabilidad mediambiental y socioeconomica: la PLS comprende
zonas funcionales en las que ya existen instalaciones en marcha y proyectos
ya sancionados por los correspondientes estudios de incidencia ambiental.
Por ofra parte, el impacto del nuevo desarrollo de la PLS es compatible a
escala municipal e insular, tal y como reflejan el diagnostico ambiental del
Flan General de Granadilla y el Plan de QOrdenacién de Recursos Naturales
del PIOT. Y los efectos de desarrollo socioecondmicos inducidos en el
entorno van a confribuir decisivamente a una evolucién comarcal integrada y
reequilibrada en el conjunto del Sur insular.
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El concepto de Logistica viene recibiendo mdltiples acepciones, con orientaciones
desde enfoques y niveles muy diferenciados, que frecuentemente se presta a confusion.
En el caso de la PLS, dicho concepto se aplica en su orientacion mas global y
general, macroeconomica

» La logistica en la PLS se refiere, en primer lugar, a la funcion insular-territorial de
conectividad y aprovisionamiento de mercancias, es decir, el conjunto de actividades
de relacion exterior multimodal, interfase mar-iera y aire-tierra, recepcion,
almacenamiento, tratamiento y distribuciéon de mercancias en la isla, en el ambito
territorial que ha de estar lo mas préximo y en contacto con los terminales multimodales
portuarios y aeroportuarios de entrada y salida de flujos de mercancias en laisla.

* En segunda instancia, el concepto de logistica se amplia al conjunto de actividades de
manipulacion y tratamiento de las mercancias aprovisionadas o expedidas por los
terminales multimodales portuarios y aeroportuarios, de transformacion y produccion
energética, y de toda la gama de servicios empresariales, techologicos e
infraestructurales, personales y dotaciones espacialmente asociadas a las mismas,
para configurar un gran complejo de actividades integradas y sinérgicas, con la logistica
como centro de relacion.

* La afeccion mas “microeconémica” de la logistica, como “conjunto de técnicas para
fa correcta gestion de os flujos de materiaks e informacion en todas kas fases del proceso
industrial (aprovisionamiento-produccion-distribucién)’, es aqui también aplicable a un
Ultimo y tercer nivel, para parte de |as actividades empresariales concretas ubicadas en el
seno de la PLS, tanto desarrolladas por empresas productoras e industriales como por
operadores especializados en este tipo de servicios, en toda su gama.

FiguraRC.1.1. Localizacion territorial de la PLS sobre el Modelo de Ordenacion Temitorial del PIOT.

El proyecto de la Plataforma Logistica del Sur se configura como uno de
los principales proyectos estratégicos de la Isla de Tenerife, una de las
grandes Operaciones Singulares Estructurantes (OSE) incluidas en su Plan
Insular. El caracter estratégico del proyecto puede resumirse en tres
aspectos basicos:

*La funcion estratégica de accesibilidad general multimodal y
aprovisionamiento, critica en un territorio tan acotado como el insular.

+ La funcion estratégica de impulso de un nodo logistico de proyeccion
global a medio y largo plazo, comenzando en esta décaday madurando en
la siguiente, superando la mera funcion de aprovisionamiento “cautivo” para
propiciar un marco de competitividad logistico-productivo que pueda
insertarse e integrase en la nueva geografia econdmica global.

*Y una tercera funcion derivada de las dos anteriores, la funcion
estructural en el Sur de la isla, creando un polo de diversificacion
econdmica y productiva insular que contribuya al reequilibrio territorial y a la
maduracion de un sistema econdémico-social mas rico e integrado y menos
vulnerable.

La naturaleza estratégica del proyecto de la PLS comporta una concepcion
temporal también diferente a los proyectos de desarrollos urbanisticos mas
usuales: es una operacion de tipo procesual, que se va a proyectar a
corto, medio y largo plazo, en los proximos veinte o treinta afios, con un
alcance y visidn mas comun con la planificacion estratégica portuaria y
aeroportuaria que a la urbanistica convencional, mas acotada en plazos de
desarrollo, con una programacion que responde a criterios tan cerrados y
definidos.
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RC.2.1. Estructura y ordenacion general de la PLS

Figura RC2.1.1. Plano de
Grdenacion: Ordenacidn Funcional
Basica delaPLS

La propuesta de ordenacion de la PLS se articula en torno a cinco grandes ejes
fundamentales:

1.- Una estructura general organizada en tomo a tres Areas Funcionales
principales (con el Puerto y Aeropuerto como ambitos “motores” o condicionantes, y
con una funcion activa del Entorno Funcional o Interpuerto), y un area ambiental
(Montafia Pelada) (apartado IV.2.2 y capitulo V.1.2).

2.- Ordenacion de usos y actividades segin la mayor o menor proximidad
respecto al Puerto y Aeropuerto, y la distinta funcionalidad de estos espacios
(zonificacion por Lineas de Actividad), conforme a un sistema cuyas unidades
elementales de desarrollo son los Parques de Actividad (apartado [V.2.3 y
Capitulo V.1.3y 2).

3.- Estructura general de la Red de Comunicaciones, articulada en tormo a
grandes corredores: los principales, el eje de |a Autopista TF-1 y el eje Corredor
Central interior de la Plataforma, con diferentes ejes de conexién entre ambos y
con el Puerto. La PLS planifica dos nuevos accesos: el nuevo acceso Este al
Puerto, y el nuevo acceso Oeste al Aeropuerto. El Tren del Sur articulara la
Plataforma con el norte de la isla, con dos estaciones en su ambito (apartado [V.2.4
y Capitulo V.3.1).

4.- Una estructura ambiental y paisajistica que configura la identidad paisajistica
de la PLS, definida por la “gran escala” de ordenacion de espacios y corredores
paisajisticos y medioambientales, incluyendo los elementos protegidos mas
significativos, el Monumento Natural de Montafa Pelada y los barrancos
clasificados como Suelo Rustico de Proteccion Ambiertal y Paisajistico (Capitulo
V.4).

5.- Un proceso de desarrollo multidireccional y abierto, a partir del Puerto, las
instalaciones actuales del Aeropuerto (que prevé su ampliacion con una nusva
pista) y las areas consolidadas del Poligono Industrial de Granadilla, en funcion de
las demandas del mercado v la distinta vocacion funcional y de usos de los nuevos
sectores de la PLS (apartado 1V.3.2 y Capitulo V1.3).
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La Plataforma Logistica del Sur de Tenerife (PLS) est4 integrada por tres grandes Areas Funcionales y un area ambiental:

AREAS FUNCIOMNALES
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AREAS FUNCIONALES

AF-P NUEVO PUERTO COMERCIAL DE GRANADILLA

I FASE || PROYECTO PUERTO COMERCIAL £
[ AREAS DE RESERVA ESTRATEGICA )

2 | -\
AF-A  AEROPUERTO DE TENERIFE SUR / : \ |
O AERCOPUERTO \ ! -
= AREA DE AFECCIGN
AF-l ENTORMO FUNCICNAL-INTERPUERTO
1 POLIGOND INDUSTRIAL DE GRAMADILLA
] COMPLEJD TERCIARIO Y DE SERVICIOS
|

MOMNUMENTC NATURAL DE MOI\_JTANA FELADA

o El Nuevo Puerto Comercial de Granadilla se ha de configurar como el gran “motor”
de impulso y dinamizacion al conjunto de la Plataforma Logistica del Sur, y como el
principal foco de sinergias en la Plataforma. Esta plataforma portuaria complementaria
al Puerto de Santa Cruz tendra un doble caracter estratégico:

e Complemento fundamental de capacidad portuaria y entorno para el
abastecimiento de laisla y traficos industriales y graneleros

e Aprovechamiento del potencial de Tenerife como hub atlantico de
trasbordo de traficos Norte-Sur.

e Plataforma aeroportuaria principal de la isla, de notable proyeccion internacional y
turistica, con sus instalaciones tanto para pasajeros como para carga aérea, y con una
amplia zona de servicio. Su superficie total es de 1.117 Has.

o El Plan Director del Aeropuerto plantea su ampliacion con una nueva pista al norte,
configurandose el area central como primera linea portuaria.

® £l Poligono Industrial de Granadilla, de 488,3 Has brutas, es la base insular de
desarrollos logistico-industriales de proyeccion internacional, con un caracter
claramente diferenciado del suelo industrial existente y previsto en Tenerife. Ademas,
concentra en un solo ambito las instalaciones para la produccion, almacenamiento y
distribucion de productos energéticos a nivel insular (UNELCO, DISA) y el ITER como
foco de investigacion.

o £l Complejo Terciario y de Servicios, de 146,8 Has brutas, permitira la implantacion
de servicios de apoyo y complementacion a las anteriores.

e | 0s usos y actividades definitivas vendran condicionadas por las Servidumbres del
Plan Director del Aeropuerto de Tenerife Sur en su momento de desarrollo.

o Montafa Pelada aporta un enclave singular de gran valor ambiental y paisajistico.

FiguraRC2.21 Esquema de Ordenacion: Areas Funcionales de la PLS. Elaboracian propia

*La planificacion coordinada de Puertos y Aeropuertos con sus entornos es una necesidad reconocida con
caracter generalizado. En la mayoria de los casos, dicha coordinacion se limita a los accesos viarios y ferroviarios
y a las afecciones medioambientales. Pero poco a poco estos entornos inmediatos van adquiriendo un valor
estratégico mas activo y cualificado.
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Permite la transicion desde las areas portuarias e industriales a las zonas turisticas del
Meédano y la integracion con las Montafias de Ifara y Los Riscos.

* En el caso de la PLS, el entorno funcional es un ambito especialmente adecuado para la planificacion conjunta: proximidad de
puerto y aeropuerto, disponibilidad de suelo en el entorno sin preexistencias ni constricciones, localizacion central insular, etc. Tiene
una funcion de apoyo al desarrollo del Puerto {(necesidad de disponibilidad de suelos préximos); pero también desempefia una
funcion respecto al Aeropuerto, aunque en este caso se excluyan desarrollos tipo “Ciudad Aeroportuaria” en su entorno exterior.

* La proximidad de puerto y aeropuerto va a conferir un valor afiadido de accesibilidad y sinergias a los suelos del “corredor” entre
ambas infraestructuras. Por lo tanto, el Entorno Funcional desempena en la PLS una funcion estratégica activa, como “*Puerto
interior” o “inferpuerto”.
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Zonificacion por Lineas de Actividad
LINEAS DE ACTIVIDAD

Los espacios y actividades de la PLS se zonifican en relacion

con su proximidad fisica y relacion funcional con las Berly | Plona Refarnci:
interfases tierra-mar del Puerto y tierra-aire del Aeropuerto 1/20.000 (AT) ' O 0]
(zonificacion por Lineas de Actividad). T 8 ) )

LINEAS DE ACT IVIDAD

Concepto de Parques de Actividad

Son unidades basicas de ordenacién y gestion, como ambitos 1LP PRIMERA LINEA PURTUARIA
funcionalmente homogéneos de actividad (logisticos, industriales,
servicios, tecnologicos...), con un proceso de promocion y gestion
unitario, de un tamafio entre 15-20 hasta 100 has, planificados
unitariamente. Pueden ser monocliente (privados) o multiclientes
(publicos). Los Parques de Actividad se agrupan en

“supermanzanas” o sub-sectores, con actividades compatibles.

ILP SEGUNDA LINEA PURTUARIA -

3L, 3LP TERCERA LINEA INDUSTRIAL, TERCERA
LINEA PURTUARIA E ITER

4LT CUARTA LINEA TERCIARIA, DE SERVICIOS E
INDUSTRIAS

4P CUARTA LINEA F'ORTUARIA

LA PRIMERA LINEA AEROF’ORTUARIA

ACTIVIDADES DE PRIMERA LINEA AEROPORTUARIA

* Actividades directamente ligadas a los procesos de
intercambio tierra-aire. Son las actividades especificas de
interfase aérea, y se desarrollan en conexion directa con la
plataforma del asropuerto.

CV CAMPO DE VUELOS ACTUAL, PLANIFICADOD (CVF)
Y DE RESERVA[CVR)

Tipos de Parques de Actividad
= Terminales de pasajeros, carga aérea y otros.

ACTIVIDADES DE SEGUNDA LINEA AEROPORTUARIA
 Actividades no  estrictamente  necesarias para el
intercambio  tierra-aire,  que  prestan  servicios
complementarios a las de primera linea aeroportuaria. Se
localizan en el recinto aeroportuario, aunque no en contacto
directo con la Plataforma.

Tipos de Parques de Actividad

= Parques Dotacionales y de Servicios al Pasajero,
Centros de Carga Aérea y Centros Logisticos
Aeroportuarios, Parques de Servicios Aeroportuarios a
las Aeronaves y Generales.

ACTIVIDADES DE CUARTA LINEA . e —
» Actividades mixtas o de servicios, que aprovechan las L ,_Kfi
sinergias de la localizacion en un ambito de alta

accesibilidad multimodal para pasajeros y mercancias, y de
centralidad insular.

Tipos de Parques de Actividad

= Parques empresariales, terciarios y Centros
Integrados de Servicios, Parques Multifuncionales y
Parques Tecnolégicos (proximos al ITER).

FiguraRC 231 Esquema de Ordenacidn Lineas de Actividad de la PLS.
Elaboracién propia.

ACTIVIDADES DE TERCERA LINEA

+ Actividades empresariales, industriales, logisticas y de
servicios, y actividades dotacionales, relacionadas de
alguna forma con los ftraficos portuarios y, en menor
medida, aeroportuarios, y el conjunto de servicios al
complejo anterior.

Tipos de Parques de Actividad

= Parques de Industria Ligera y Multifuncionales,
Parques Logisticos y de Distribucion, Ecoparques y
Parques de Industrias Basicas, y Parques Techolégicos
(proximos al ITER).

ACTIVIDADES DE SEGUNDA LINEA PORTUARIA

s Actividades no estrictamente necesarias para el
intercambio tierra-mar, pero que complementan a las de
primera linea y contribuyen a mejorar el servicio. Se
localizan lo méas proximas posibles a las terminales de
primera linea.

Tipos de Parques de Actividad

= Zonas de Industria Portuaria, Parques de
Infraestructuras Energéticas y Zonas de Actividades

Logisticas Portuarias.

ACTIVIDADES DE PRIMERA LINEA PORTUARIA

» Actividades directamente ligadas a los procesos de
intercambio tierra-mar. Constituyen el nlcleo basico de la
operativa portuaria, y se desarrolla en las terminales
maritimas.

Tipos de Actividad
= Terminales de graneles, contenedores y mercancia
rodada y general.
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RC.2.4. Red de Comunicaciones de la PLS

La Red de Comunicaciones Viarias, base de la
estructura general de la PLS

Los grandes ejes de comunicaciones intemos de la PLS ponen en
relacion sus Areas Funcionales entre si y con el conjunto de la Isla, y
delimitan los ambitos de desarrollo de actividades. Estos grandes ejes
viarios se establecen como la estructura basica del conjunto de la
Plataforma.

Accesibilidad general a la PLS y Enlaces con la
Autopista TF-1

La PLS se conecta actualmente con la Autopista TF-1 a través de los
siguientes Ejes de Acceso, que comunican directamente con el Corredor
Central, Puerto y Aeropuerto:

= Enlace de San Isidro, conexion entre la TF-1 y la carretera TF-64 que
dota de accesibilidad a la zona costero-turistica de El Médano.

= | os dos tramos de acceso actuales al Poligono Industrial, este y
oeste, que comunican con el Sistema Viario de distribucion del Poligono.
= Actual Acceso al Aeropuerto de Tenerife Sur, permite el acceso a las
actuales instalaciones, condicionado a medio-largo plazo por la
ampliacion del Aercpuerto.

La propuesta de estructura de enlaces de la PLS con la Autopista TF-1
es la siguiente:

Los enlaces que dotaran de accesibilidad a la Plataforma a corto-medio
plazo se realizan sobre los ya existentes en la actualidad o sobre la
remodelacion de los mismos:

= Acceso al Area de Reserva Portuaria. Remodelacion del enlace
existente dotando de acceso al Area de Reserva del Puerto.

= Acceso Este del Poligono Industrial de Granadilla. Enlace existente
de acceso al Poligono Industrial, por su lado oriental.

= Acceso Oeste del Poligono Industrial de Granadilla.Enlace existente
de acceso al Poligono Industrial, por su lado occidental.

= Acceso a la Carretera TF-64. Enlace existente de acceso a San Isidro,
y al Complejo Terciario y de Servicios de la PLS, estando prevista su
remodelacion en el PGO de Granadilla.

= Acceso actual al Aeropuerto de Tenerife Sur. Enlace existente de
entrada al Aeropuerto, condicionado a la construccion de la pista norte.

Los posibles enlaces a largo plazo, de nueva construccion (constituidos
en Accesos Principales) que se proponen son;

= Nuevo Acceso Este al Nuevo Puerto Comercial de Granadilla: eje
de nuevo desarrollo que conecta al puerto con la Autopista TF-1y con el
Puerto de Santa Cruz de Tenerife.
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= = = Estructuraposble de la PLS @ largo plazo. oy 2 cces0s Actuales al Poligono Industrial

I ! Enlace de San Isidro
I AUTOPISTA TF-1

CORREDOR CENTRAL
i Corredor Central

B m B Corredor Central - Zona Terciaria y de
Servicios

mmmm Acceso Actual al Aeropuerto

B ® ® Nuevo Acceso Este al Nuevo Puerto
w w w Nuevo Acceso Este al Aeropuerto
m m ® Nuevo Acceso Oeste al Aeropuerto

EJES DE DISTRIBUCION INTERIOR
Sist. Viario Distribucion Poligono Industrial

W ® » Sistema Viario Central del Aeropuerto

®m m » Prolongacién Este
s Sist. Viario distribucion interior

Figura RC2.4.1. Esquema de Ordenacion: Red de comunicaciones viarias de la PLS. Elaboracion propia

= Nuevo Acceso Este al Aeropuerto, conexion del aeropuerto con la autopista, en continuidad
con la circunvalacion de San Isidro propuesta por el PGO de Granadilla.

=Nuevo Acceso Oeste al Aeropuerto, permitiendo el acceso directo a traves de la Autopista
TF-1 al aeropuerto desde las principales areas turisticas del Sur insular.

Estructura de la Red de Comunicaciones Viarias de la PLS

La Red de Comunicaciones Viarias de la PLS consta fundamentalmente de los siguientes
elementos:

* TF-1: Eje de relacion general de la PLS con el resto del territorio insular. Se proponen fres
nuevos enlaces en el ambito de la Plataforma.

+ Corredor Central de la PLS, que supone la propuesta viaria fundamental de articulacion
interna a corto-medio plazo de la PLS. Paralela a la autopista, se constituye como alternativa
interna de canalizacion de relaciones y traficos entre las distintas Areas Funcionales.

*Otros Ejes basicos de Distribucion interior de la PLS: Sistemas Viarios de distribucion en el
Nuevo Puerto Comercial de Granadilla, de distribucion del Poligono Industrial de Granadilla, y
de distribucion del Aeropuerto de Tenerife Sur.

El Tren del Sur

El proyecto del Tren del Sur supondra una radical transformacion de las comunicaciones
en la Isla de Santa Cruz de Tenerife, una oportunidad de desarrollo territorial que ha de
convertirse en la pieza clave del proceso de transformacion de sus infraestructuras
viarias.

El Plan Territorial Parcial de la PLS recoge el trazado propuesto por el documento de
Avance del Plan Territorial Especial de Infraestructuras del Tren del Sur en su
Ordenacion vy lo integra, a largo plazo, en la ordenacion general de la Plataforma,
incorporando las estaciones de San lIsidro y del Edificio Terminal del Aeropuerto de
Tenerife Sur.

= Cabildo Insular de Tenerife
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Las principales propuestas estructurantes de actuacion en el area de Infraestructuras Basicas de la PLS son las siguientes {ver desarrollo

| A 19
ie Agua

| en Capitulo 1Y.4.2):
TERMIND MUNICIPAL | TERMIND MURICIPAL DE TERMING MUMICIFAL
DE SANMIGLEL GRANADILLA DE ABONA CANALDELAZARZA-CANALIELESTADD | DE ARICO I\ RLCTURAS HID
| < 4 . 4 INI UCTURAS HID
| caaL WTEMED R LS | ® Red de Al imiento de A

[

Actuaciones estricturales propuestas:

* Instalacion Desaladora de Agua Marina (IDAM) y Deposito Regulador.
* Nuevos Depositos Reguladores del Poligono Industrial y del Puerto.

Actuaciones estructurales posibles a largo plazo:
* Nuevos Depositos Reguladores (Regulacion Cabecera de la IDAM, Arico, Aeropuerto y Los Abrigos).

+ Conduccion de Transporte Insular de Agua Desalada y conexiones de los depositos reguladores con ella.
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Actuaciones estructurales propuestas:

. Exmidn de bombeo

D Depdsit de regulacin

+ Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) del Puerto - Poligono Industrial.

+ Modificacion de la traza del Emisario Submarino del Puerto - Poligono Industrial.
Actuaciones estructurales posibles a largo plazo:

* EDAR Comarcal de Granadillay EDAR del Aeropuerto Tenerife Sur.

2 ¢ o]

m— |nfraestnictura propuest
Infraestuctura posible a lamgo plazo
m— hitaesrctura existe e o en ejecic in

ento y Tratamiento de /

Ao Canaami
de cdneami

TERMIND MUNICIPAL TERMIND MUNICIPAL DE
DE SANMIGUEL | GRANADILLA DE ABONA DE ARICO

Actuaciones estructurales propuestas:

1
| ' ‘ | + Estacion de tratamiento terciario junto a la EDAR del Puerto - Poligono, Depésito Regulador y Estacion de Bombeo.
I * Deposito Regulador de cabecera de la red de riego del Puerto — Poligono.
! Actuaciones estructurales posibles a largo plazo:
« Estacion de tratamiento terciario junto a la EDAR Comarcal, Deposito Regulador y Estacion de Bombeo.
T’ * Conexion de los sistemas de riego del Poligono — Puerto y de la EDAR Comarcal enfre si y con la Infraestructura General de

Reutilizacion de Aguas Depuradas.

R Py RESESRE  |
on de Aguas Plu

m Estacion depuradora de aguas residuales

Actuaciones estructurales propuestas:
* Canal de proteccién de la Darsena del Puerto.

Estacion de trammiento de agua residuales

. Estacidn de borbeo
D Depasito de regulacion

Actuaciones estructurales posibles a largo plazo:

Fed de saneamiento de aguas residuales Fed de Riego

= et T e e » Ampliacion del canal de proteccion de la Darsena del Puerto.
Irfraestrucira posible 3 lano plazo == = |nfrae gructura posible a largo P!?Zﬂ . b . . i
= Infrestiuchira eistente o en feoucién T e P T * Encauzamientos en |a construccion de nuevas pistas del Aeropuerto.
Fed de Mz stedmiento de Energiz Bécrica F EFR WI - x..;:: LiNI ;"4;):": ::.}:‘.é \.: q}
= Lineas de 240 kv TERMING MUNICIRAL | TERMIND MUNICIPAL DE TERMING MUNICIFAL
Lineas de 66 K DE SAN MIGLEL i GRANADILLA DE ABONA | DE ARICO
— Lineas de 20 lir : i Actuaciones estructurales propuestas:

I
I I * Bandas de proteccion de lineas de AT existentes.

= |ineaz de 20 Ky Qubterrineas

—% Capmlor y Emisario de UNELCO g | : " ,
¢ NG 0 b CHTAT D) I | + Se propone una linea de MT de 20 Kv enterrada que una, Unelco, Poligono-Puerto y Aeropuerto por el Corredor Central.

Actuaciones estructurales posibles a largo plazo:

Red de Telecoruricaciones

— il ins o defibrdpticn * Conduccion para el transporte de combustible Puerto-Aeropuerto, por Corredor Central.

(exdsterte yprevisto) =] . . .. 9 5 i .
R * Posible localizacion de |la planta de regasificacion de Gas Natural en el segunda linea portuaria.
L= e s R Pl i : / » Pasible localizacion de almacenamiento de combustibles en el Area de Reserva Portuaria.

— Conexdones posikle s a largo plazo PN T == . .
o ® de Telecomunicaciones
e de Dt i do Gl [ 4»..\ Actuaciones estructurales propuestas:
B rocensienty descorgn e e g N ;m;f!i“ TR + Conexion con la red de fibra dptica insular (paralela a la Autopista TF-1) y establecimiento de un centro de distribucion para el
= certral témica de UNELCO ) ?”;‘,‘W o Puerto - PO"gOHO.

Paryue de alme cenamiento de combustible de DISE { r{_

n Poshble almacenamiento de comhbusthles —— Conducciéndecomhumh\es“w‘wh-.d Actua(:lones estl’u ctl.ll'ales pOSIb'eS a Iargo plazo:
.— Posihle plarta [descarya v de yag]

"= ™  Posible conduccidn de combustibles Puerto - Aeropuerto

+ Conexidn con la red de fibra dptica insular (paralela a la Autopista TF-1) y establecimiento de un centro de distribucion para el

FiguraRC 251 Esquema Directores: Red de Abastecimiento de Agua, Saneamientoy Red de Riego y Redes de Infraestructuras Energéticas y Telecomunicaciones Aeropuerto - Com P| ejo Terciario ¥ de Servicios




RESUMEN Y CONCLUSIONES

LA PLATAFORMA LoacisTicapeLsur: RC.3. Desarrollo de la PLS

CONCEPTO Y CARACTERISTICAS.
RESUMEN DE PROPUESTAS

RC.3.1. Sectores de Planeamiento y zonificacion y clasificacion del suelo

AMBITOS DE PLANEAMIENTO |

Exoaly Flans R etemacia \'\ i m&mm
| 0000 (AL}

e, e W 0.02

== PANES PARCIALES SUELD URBANIZABLE SECTORIZADD
[E=] PLANESESPECIALES SUELD RUSTICO O PROTECTION ECONOMICA |

[ FLANES DE SECTORIZACION, SUELD URBANG NO SECTORIZADG .
[ FLANES ESPECIALES. SUSLO URBANG O URBANIZABLE -\\ -
N HORMAS DE CONSERVACION

Esquema de-Ordenacion: Ambitos de Planeamiento de la PLS

Determinaciones sobre clases de suelo en el PTP

1.1. Suelo urbano.
1.1.1. Suelo urbano consolidado.
» Sector industrial SP.2-01.

1.1.2. Suelo urbano no consolidado.
* Parque Especial de Infraestructuras Basicas
(UNELCO- DISA).

1.2. Suelo urbanizable.
1.2.1. Suelo urbanizable sectorizado ordenado.
. Industrial estratégico.
« Sector Industrial SP. 2-02.
Il. Infraestructuras estratégico.
* Parque de Actividades del Instituto Tecnologico y
de Energias Renovables P3-ITER.,
1.2.2. Suelo urbanizable sectorizado no ordenado.
|. Industrial estratégico.
* Parques de Actividades Area Funcional Poligono
Industrial de Granadilla.
1.2.3. Suelo urbanizable no sectorizado.
|. Estratégico.
» Area Funcional Complejo Terciario y de Servicios.

1.3. Suelo rastico.

1.3.1. Suelo rastico de proteccion ambiental.
|. Natural. Paisaje Protegido.
*Montafia Pelada.

I Natural o Paisajistica.

* Barrancos: son de caracter estructurante para el sistema
paisajistico de la Plataforma, y adscribibles a los sistemas generales
municipales los barrancos: del Rio, de la Barca, de los Balos y de la
Orchilla.

+ Llano del Guirre en Montafia Pelada.

Il. Cultural.
* BIC Hermano Pedro.
IV. Costera.
+ Sector de costa del ITER (correspondiente al Dominio Publico).
» Sector de costa del Area de Reserva del Nuevo Puerto.
1.3.2. Suelo rustico de proteccion economica.
|. Agricola intensivo.
1.3.3. Suelo rustico de proteccion de infraestructuras vy
equipamientos.
+ Viarias: margenes de la autopista TF-1
* Ferroviarias: trazado del Tren del Sur.
« Area Funcional Aeropuerto Tenerife Sur.
+ Area Funcional Puerto Comercial de Granadilla.
+ Embalse del Saltadero.
+ Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR).
1.3.4. Suelo rustico de proteccion territorial.
|. Proteccién territorial 1
« Terrenos de articulacion con el borde este y oeste del aeropuerto.
1. Proteccion territorial 2
+ Terrenos junto a la carretera TF-64.

Ambitos de planeamiento, sectores y figuras correspondientes de planeamiento de desarrollo:

Planes Parciales para el desarrollo del suelo urbanizable sectorizado

Zona Funcional Poligono Industrial de Granadilla

e AF-1
e AF-2

Planes Especiales para la planificacion suelo ristico de proteccion economica.

Zona Funcional del Puerto de Granadilla

o AF-P: Puerto de Granadilla

Zona Funcional del Aeropuerto de Tenerife Sur

e AF-A

Planeamiento de desarrollo remitidos a la Revision Parcial del PGO y Proyectos Técnicos

Zona Funcional Complejo Terciario y de Servicios

e AF-3

Planes Especiales en suelo urbano o urbanizable

s Parque de Actividad de UNELCO-DISA

e Parque de Actividad del ITER

Normas de Conservacion

Montafa Pelada

¢ Monumento Natural de Montaha Pelada

Cabildo Insular de Tenerife
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RESUMEN Y CONCLUSIONES
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' CONCEPTO Y CARACTERISTICAS.
RESUMEN DE PROPUESTAS

RC.3.2. Proceso de desarrollo de la PLS

os de desarrollo progresivo de la PLS

Evolucion sobre la base de demandas, actuaciones proactivas y con vision estratégica de la
Plataforma.

» El desarrollo de la PLS ha de llevarse a cabo, necesariamente, mediante procesos incrementales, en diversas areas
de avance, y siempre en funcion de la evolucion de las diversas demandas, y de actuaciones de tipo proactivo para
dotar ala plataformas de funciones complementarias basicas.

Necesidad de flexibilidad de respuesta y replanteamiento a la vista de la evolucion real de la
Plataforma.

+La PLS no va a tener un desarrollo lineal y unidireccional. El mayor o menor grado de evolucion de cada una de sus
funciones y Lineas de Actividad va a depender de la evolucion de los tréficos, demandas asociadas y sinergias entre
ellas. El marco general de mercado y necesidades insulares y globales puede verse fundamentalmente alterado en
los proximos aros y decadas, y la PLS ha de estar en condiciones de responder a dichos cambios.

Propuesta de avance: diversas direcciones o “frentes” de desarrollo, en funcién de actuaciones previas
consolidadas.
*La forma méas adecuada de desarrollo de la PLS es mediante diversidad de direcciones o “frentes” de avance, a partir
principalmente de areas o infraestructuras previamente consolidadas, tratando a la vez de poner a disposicion del mercado una
amplia gama de oferta de respuesta, y de crecer mediante actuaciones incrementales que eviten la excesiva dispersion y permitan
rentabilizar al maximo las actuaciones infraestructurales y territoriales precedentes.
* De esta forma, en el apartado siguiente se proponen una amplia gama de direcciones o “frentes’de avance de la PLS, tanto a
corto y medio como a largo plazo, y en cada una de las tres Areas Funcionales basicas de la Plataforma.

Direcciones o Frentes de Avance de desarrollo de |a Plataforma

- Direcciones de Avance a Corto-Medio plazo

Direcciones de Avance a Madio plazo

- Direcciones de Avance a Largo plazo

Ver descripcion de Direcciones y Frentes de Avance de
la Plataforma en los cuadros de las dos paginas
siguientes.

FiguraRG 321 Esquema de Ordenacisn Diresciones o Frentes de Avance de desarrollo de la Plataforma

Cabildo Insular de Tenerife
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RC.3.3. Coordinacion y gestion de la PLS

El PTP como plan de coordinacion del desarrollo urbanistico del ambito de la PLS

El PTP ha de establecer la ordenacion integrada de la PLS, lo que conlleva la definicion de la estructura territorial con
el fin de posibilitar la armonizacion y coordinacion de la ordenacion urbanistica, desde una perspectiva supralocal y
suprasectorial, es decir, el marco general de coordinacion para la planificacion urbanistica y el desarrollo de |a Plataforma.

Los principales criterios y propuestas de coordinacion que establece el PTO, que se presentan en capitulos posteriores de este
documento, se resumen en los grandes campos siguientes (capitulo VIl.1 del Documento para Aprobacion Inicial):

1.- Estructura general de ordenacion de la PLS.
+ Ordenacion general del ambito en Tres Areas Funcionales principales, y un area ambiental.
* Definicion de una gran zonificacion de usos en la PLS con arreglo a las distintas Lineas de Actividad.

s Definicidn con caracter indicativo la estructura general de la Red de Comunicaciones Viarias y |a estructura paisajistica a
gran escala de la PLS.

2.- Coordinacion de la planificacion y desarrollo del suelo para actividades en la Plataforma:
» A Corto Plazo: resclver las necesidades urgentes y latentes de demanda de suelo industrial y terciario.

* A Medio Plazo: mantener una oferta de suelo preparado para demandas singulares, con tiempos de desarrollo cortos, bien
articulados con el planeamiento municipal (suelo sectorizado).

s Allargo Plazo: estructura y proteccion de reservas de suelo estratégico.

3.- Coordinacion de planificacion y desarrollo de los sistemas de viario de [a PLS.
* Coordinacion de la planificacion de la Red de Comunicaciones Viarias de la Plataforma.

» Desarrollo del viario de distribucion interior de cada sector.
* Tren del Sur.

4.- Coordinacion de planificacion y desarrollo de los sistemas de infraestructuras basicas de la PLS.
* Propuestas estructurantes de las redes de infraestructuras basicas de la PLS.

* Desarrollo del proceso de coordinacion para las infraestructuras basicas de la PLS.

5.- Coordinacion de normativa, impactos y otras propuestas de planeamiento en el PTP.
» Coordinacion de normativas para la ordenacion de usos.
* Desarrollo del proceso de coordinacion para las infraestructuras basicas de la PLS.
» Coordinacion de los contenidos y planificacion ambiental.
* Coordinacion de planificacion del ITER.

» Coordinacion para el desarrollo de la Zona Franca y ZEC.

Modelo concertado de gestion global de la Plataforma Logistica del Sur
Necesidad de concertacion entre las entidades gestoras de las Areas Funcionales de la Plataforma

+ El criterio base de gestion de la PLS no puede ser otro que la concertacion, no solamente porque el marco de
competencias de la Autoridad Portuaria y Aena asi lo exijan, sino porque no hay otro modelo mas eficaz para regular las
relaciones de planificacion y promocion regional entre puertos y aeropuertos y su entormo teritorial.

*La eficacia de la concertacion puede verse muy reforzada por la existencia de una entidad gestora en el entomo
funcional inmediato, en este caso, una entidad urbanistica como el Poligono Industrial. Ello permite concentrar la
interlocucion y |a capacidad de gestion en dicho entorno en una entidad de rango operativo similar a las de Puerto y Aeropuerto,
lo que facilita el proceso de concertacion. En este sentido, seria deseable en el futuro la ampliacion del ambito de actuacion del
Paligono Industrial de Granadilla a la totalidad del ambito del entorno funcional o “Interpuerto” incluido en la PLS (excluyendo
como es logico Montana Pelada) (recomendacion de caracter indicativo). El Poligono Industrial podria avanzar, en este sentido,
hacia un modelo de gestion mas proximo al desempefado por Pueros y Aeropuertos, con gestion urbanistica y de
infraestructuras y gestion de desarrollo (recomendacion de caracter indicativo).

Aeropuerto de Tenerife
Sur

“Interpuerto” o Entorno

. Funcional:

= Reina Sofia: N POLIGONO INDUSTRIAL
AENA DE GRANADILLA

MARCO _DE Nuevo Puerto &omercial
CONCERTACION DE LA Granadilla:
PLATAFORMA AUTORIDAD PORTUARIA

LOGISTICA DEL SUR SANTA CRUZ DE TENERIFE

Cuadro RC.33.1. Marco de concenacion de la PLS.
Por una entidad-marco estable de coordinacion de la Plataforma Logistica del Sur

s Seria también recomendable consolidar un marco estable de coordinaciéon de la PLS, de tipo asociativo o similar (sin
competencias administrativas), entre las entidades lideres del proceso. La gestidn de la coordinacién podria, en forma
analoga a otros nodos logisticos, quedar inserta en una entidad comuin de tipo asociativo o similar, la Plataforma Logistica del
Sur, integrada, por ejemplo, por:

ENTIDAD DE COORDINACION DE LA PLATAFORMA LOGISTICA DEL SUR

AUTORIDAD POLIGONO
PORTUARIA SANTA A%"L‘”‘éﬁiﬁﬁ:';”:ﬁ; 0 INDUSTRIAL DE
CRUZ DE TENERIFE GRANADILLA

AYUNTAMIENTO DE
GRANADILLA DE
ABONA

GOBIERNO DE CABILDO INSULAR
CANARIAS DE TENERIFE

Cuadro RC.3.32 Entidad de coordnacién de laPLS

e

' Cabildo Insular de Tenerife
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Evaluar los efectos socioeconémicos de una operacion como la PLS es muy complejo. No se pretende aqui evaluar los
proyectos “motores” de la misma (Puerto de Granadilla y el Aeropuerto de Tenerife Sur), sino aportar una valoracion del efecto
especifico y afiadido de constitucion de la Plataforma y reflexionar sobre la importancia de la propia plataforma como marco de
rentabilizacion funcional, social y econdmica de dichos efectos.

La PLS no es un proyecto programado, de naturaleza convencional en el terreno de |as infraestructuras territoriales. Se trata
de un proceso estrategico en un marco territorial acotado, posibilitado por un planeamiento, pero abierto a miiltiples
respuestas y lineas de avance en un escenario temporalmente indefinido pero de horizontes superiores a los procesos
urbanisticos convencionales, y en un marco incierto de evolucion de tendencias de mercado global.

Para la Plataforma Logistica del Sur, el proceso es clave. No es un proyecto de consecuencias lineales, sino ante uno que
pretende potenciar y optimizar los efectos de concentracion de Puerto y Aeropuerto en un territorio. Sus efectos, en
envergadura y cualificacion, dependeran de los procesos generados, y de |as respuestas de los “actores” de los mismos
ante los marcos de incertidumbre presentados. Seria mas apropiado, en consecuencia, hablar de efectos en términos del
binomio Oportunidades f Riesgos € - Retos.

En todo caso, es necesario insistir en que la Plataforma Logistica de Sur es un proyecto “motor y proactivo”,
profundamente estructurante de la isla a medio y largo plazo, necesario estratégicamente para la misma y una gran
oportunidad de futuro. Conviene, en consecuencia, ordenar la reflexion y valoracion de sus efectos desde una
perspectiva estratégica.

Efectos directos

Efectos de las Actividades centrales y

relacionados de la PLS (base cuantitativa) Efectos indirectos

Efectos inducidos

Abastecimiento insular y
nodo logistico

Efectos estratégicos o cualitativos de la Diversificacion de la base
Plataforma Logistica del Sur econdmica

Reequilibrio territorial

Cuado RC. 421, Efectoz de la PLS.

En un proyecto tan abierto como el de la PLS, la estimacion del empleo generado es siesmpre estimativa. Como referencia, se
estima que un Parque de Actividades Logisticas tipo (ZAL portuaria, Parques de Logistica y Distribucion) de unas 25 a 30
Has de superficie media bruta total podria generar del orden de los 1.000 a 1.200 empleos directos, con un
componente importante de empleo técnico, cualificado y directivo. Esa cantidad podria duplicarse en Pargues de
Actividad Industrial y de Servicios. La PLS tiene capacidad para desarrollar mas de 30 Parques de Actividad de estos tipos a
corto, medio y largo plazo.

También por términos medio, un Parque de Actividades Logisticas tipo podria conllevar una inversion total de unos 40 a
50 millones de euros, y esa suma puede duplicarse en el caso de Parques Empresariales o de Servicios. Incluso podria ser
superior en cierfos Parques Industriales y, por supuesto, en Parques energéticos.
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La primera funcion estratégica de la PLS es, evidentemente, la de “acceso y aprovisionamiento insular’, particularmente
importante y sensible en el caso de un territorio y economia como la insular. Tanto el Nuevo Puerto Comercial de Granadilla como el
Aeropuerto de Tenerife Sur comparten esa funcion estratégica, respectivamente, con el Puerto de Santa Cruz de Tenerife y el
Aeropuerto de Tenerife Norte.

A medio y largo plazo, se abre un nuevo cbjetivo estratégico: “de Puerto de traficos cautivos a Puerto integrade en el mercado
global”. La oportunidad de desarrollo de Tenerife como puerto hub en las rutas Norte-Sur va méas alla de la actividad portuaria va a
permitir situarse en un plano nuevo respecto a estos mercados, como plataforma logistica europea en el mercado africano v,
secundariamente, para el latinoamericano, y coadyuvar al desarrollo de actividades productivas ligadas a estos mercados.

La meta de este reto estratégico es configurar un nodo logistico-portuario altamente eficaz y competitivo que, partiendo de los
actuales traficos cautivos, capte nuevos traficos en transito en rutas globales y permita el establecimiento de actividades logisticas e
industriales en el Puerto y su entorno.

La PLS brinda a la isla de una gran oportunidad de desarrollo de un complejo empresarial, industrial y de servicios vinculados a la
logistica portuaria y aeroportuaria. Ese efecto afecta al desarrollo estratégico de la propia economia insular. Los procesos que pueden
contribuir a generar este complejo o entramado logistico-empresarial son los siguientes:

* Procesos logisticos de implantacion en la PLS por su relacion con Puerto y Aeropuerto.
* Procesos industriales atraidos por el emplazamiento y sus servicios.
* Procesos de complejizacion del entramado empresarial y “clusterizacion”, incluyendo |a consolidacion de un entorno de servicios.

La base que va a posibilitar ese proceso de “clusterizacion” logistico empresarial es la concentracion multimodal de la PLS, y la
multiplicacion de opciones de conectividad para las empresas, tanto en relacion con las mercancias como con |as personas.

La Plataforma Logistica del Sur es una de las Operaciones Singulares Estructurantes incluidas en el Plan Insular, con un elevado
potencial de generacion de efectos territoriales en su comarca y en el Sur insular, y con un objetivo de contribucion al reequilibrio insular,
para lo que ha de abordar cuatro niveles de retos:

1. El reto de “revalorizacion”: la PLS como nodo de revalorizacion territorial.

* El *nodo” de la PLS y la actividad generada es un foco de potencial revalorizacion del territorio circundante. Que este
potencial de revalorizacion se convierta en un factor positivo de desarrollo territorial o, por el contrario, en un factor
especulativo, va a depender de la planificacion y gestion del territorio comarcal.

2. El reto de la movilidad: la PLS como “auto-generador-concentrador” de traficos en la isla.

s La PLS supone sustraer al sistema de movilidad insular de un impacto de traficos de “"agitacion” entre Puerto, Aeropuerto y
sus respectivas segunda y tercera linga. Por ofra parte, su insercion insular posibilita la canalizacion a través del eje de la
Autopista TF-1 y del futuro Tren del Sur el conjunto de las relaciones de movilidad viajeros y mercancias con el resto de laisla.

3. El reto del tejido residencial: la PLS como generadora de demanda residencial.

+ El reto de oferta residencial no se limitard, previsiblemente, a la oferta cualificada, sino también hacia la poblacion
trabajadora que demande la PLS, con posible incidencia en procesos inmigratorios que seré necesario praver.

4. El reto del tejido de equipamientos: la PLS como generadora de demanda de servicios y dotaciones.

* Muy relacionado con el reto anterior, la Plataforma ha de generar un “segundo circulo” de demanda directa e indirecta de
servicios, mas alla del “primer circulo” de demanda de servicios asociados a los procesos empresariales de la misma.
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PLANOS DE ORDENACION

O 1. Ordenacion funcional basica

0.2 Clasificacion del suelo

O .3. Integracion de la PLS en su entorno territorial

0.4. Esquemas directoras de redes de infraestructuras
0.41 Redviariay de comunicaciones

0.4 2. Infraestructuras hidraulico-sanitarias (1): Abastecimiento

de agua potable

0.4.3. Infraestructuras hidraulico-sanitarias (I1): Saneamiento,
riego, depuracion y drenaje

0.4.4. Infraestructuras energéticas y de telecomunicaciones

O .5. Imagen de Maximo Desarrollo Posible de la PLS
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