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5. ANALISIS DESCRIPTIVO DEL PLANEAMIENTO INSULAR

En el presente epigrafe de esta Memoria de Informacién se describen y analizan sucintamente para
su aplicacion, las principales determinaciones y disposiciones del PIOT con mayor incidencia en los conte-
nidos a desarrollar a través de este Plan Territorial Parcial. Por tanto, fundamentalmente, hace mencion al
Modelo de Ordenacion Insular que establece el PIOT, en aquello que afecta a la comarca, y al Modelo de

Ordenacién Territorial Comarcal que concreta y especifica lo establecido por el PIOT para la comarca.

Ademas, este apartado también trata de las disposiciones normativas del PIOT mas relevantes para
el desarrollo de dichos modelos: la distribucién basica de usos, el sistema de nucleos urbanos principales,

las redes bésicas de infraestructuras y los equipamientos insulares.

Igualmente, se considera apropiado hacer una breve referencia a las determinaciones y previsiones
para los desarrollos turisticos admitidos en el Ambito de Referencia Turistico (Ambito Noroeste) delimitado
por el PIOT, y que se encuentran regulados con una mayor precision en el Plan Territorial Especial de Or-

denacion Turistica de Tenerife.

5.1 Disposiciones del PIOT sobre el Modelo de Ordenacion de la Comarca

El presente Plan Territorial Parcial pertenece a la categoria o tipo de Plan Territorial Parcial de orde-
nacion comarcal. El contenido del PTPO se establece en la Normativa del PIOT, en la Seccion 62, Capitulo
2, del Titulo Iy en la Seccion 62, Capitulo 2, del Titulo Il. Por otro lado, las disposiciones territoriales sobre
el Modelo de Ordenacion de esta comarca se contienen en la seccion 62 del capitulo 2 del Titulo 2 de la
Normativa del PIOT.

El aspecto inicial a tener en cuenta es que Icod (tanto por su peso relativo como por su posicion cen-

tral en el modelo de ordenacion) se configura como el nicleo principal con funcion de cabecera comarcal.

El PIOT delimita esquematicamente los perimetros de los cascos urbanos y sus ensanches, con el
criterio de priorizar sobre ellos la inversion publica en urbanizacion y equipamientos, asi como el creci-

miento residencial en la comarca.
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El plano de informacién i2 recoge a modo de esquema una sintesis de las determinaciones del
PIOT que definen el Modelo de Ordenacién para la comarca y que se describen brevemente en los res-

pectivos apartados de este epigrafe.

5.1.1 Funcién delacomarca en el conjunto insular

Por otro lado, en las consideraciones precisas del Modelo de Ordenacion de Daute (secciépn 62 del

capitulo 2 del Titulo Il en el articulo 2.2.6.1. apartado 4, se expresa lo siguiente:

“Los usos tradicionales y las caracteristicas naturales de la comarca le dan, segun el PIOT,
una clara vocacion agricola (agricultura intensiva costera y cultivos de secano en las medianias)
gue debe complementarse con alternativas vinculadas sobre todo al mantenimiento y aprovecha-
miento de sus recursos paisajisticos. Si bien el nivel socioecondémico de esta comarca exige una
fuerte atencion del sector publico a fin de reducir sus déficits infraestructurales y dotacionales, asi
como la excesiva dependencia laboral exterior, ello no debe suponer procesos de transformacion
gue conlleven la pérdida de su caracter o el crecimiento excesivo de su poblacion”

El Modelo de Ordenacion Insular recogido en la seccién 32 del Capitulo 1 del Titulo Il de las Disposi-
ciones Territoriales del PIOT, se basa en los siguientes criterios generales para la configuracion del siste-

ma de nucleos (articulo 2.1.3.2, apartado 1):

— Dirigir las dinamicas de crecimiento hacia los cascos urbanos principales existentes, evitando
la ocupacion desordenada de suelos productivos agricolas.

— Concentrar esfuerzos en la resolucion de los déficits de urbanizacion y servicios de los na-
cleos existentes, y coordinar en el tiempo y en el espacio las distintas politicas sectoriales (es-
pecialmente las de ejecucion de infraestructuras) para que sean coherentes con los ritmos del
desarrollo urbano y las necesidades reales.

Ambos criterios generales tienen una especial relevancia y resultan esenciales para lograr un mode-

lo coherente de ordenacion en la comarca de Ycoden — Daute — Isla Baja.

Dentro de ese sistema de nucleos urbanos principales de la Isla (Art. 2.1.3.2, apartado 2), el PIOT
define tres ambitos principales en los que debe centrarse el futuro crecimiento “de la isla” . Area Santa

Cruz — Laguna, Valle de La Orotava y entorno de Playa de Las Américas.

Por tanto, la comarca de Ycoden — Daute — Isla Baja queda fuera de las actuaciones previstas para
acoger tal crecimiento insular (residencial y de actividad econdmica principal). Tampoco se menciona la
comarca en los apartados sobre areas urbanas industriales, terciarias y turisticas con relevancia insular

(aparados 3y 4 del articulo 2.1.3.2).

En definitiva, la comarca solo tiene presencia expresa en el Modelo de Ordenacion Insular en cuanto
a la infraestructura viaria del anillo y corredor insular y al equipamiento insular del Complejo Hospitalario y

Sociosanitario del Norte de Tenerife (articulos 2.1.3.4 y 2.1.3.5, respectivamente).

El esquema gréfico del Modelo de Ordenacion Territorial del PIOT se reproduce a continuacion junto
a otros esquemas de la ordenacion de caracter insular. En los dos primeros se observa la consideracion

del PIOT sobre las Areas de Regulacion Homogéneas.
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5.1.2 Referencia ala distribucién basica de los usos establecida en el PIOT

El esquema general del PIOT esta muy condicionado por el relieve de la comarca, cuyos principales
accidentes geogréficos van delimitando las grandes piezas de uso agricola sobre las que se superpone la

estructura existente de nacleos y asentamientos residenciales.

El PIOT distingue para la comarca las siguientes areas de regulacién homogénea:

- Areas de proteccion ambiental: ocupan un porcentaje muy elevado de la superficie de la comarca
(més del 43 %). Se trata principalmente de los Acantilados de La Culata, que forman la divisoria entre las
dos subunidades (Isla Baja y Valle de Icod); la parte de la Reserva Natural del Chinyero situada en el &m-
bito comarcal, el Barranco de Ruiz y el Paisaje Protegido de su entorno y casi toda la costa, asi como la
notable red de barrancos y las amplias areas forestales consolidadas y potenciales. De todo ello se hace
referencia en el Documento de Contenido Ambiental del Avance, aunque también en el plano de informa-

cién i2 queda reflejado el esquema de estas areas de valores naturales.

- Areas de proteccion econdmica: la zona costera de la Isla Baja, es una de las principales zonas de
agricultura intensiva de Tenerife, y presenta también soélidos valores para su desarrollo turistico, por lo que
se incluye en la categoria 3; el resto de las zonas bajas de la comarca se incluyen en la categoria 1. Las
areas agricolas 2 se delimitan por encima de los nlcleos principales del Valle de Icod, terrenos tradiciona-

les de cultivos de secano.

- Otras areas de regulacién homogénea: las areas urbanas corresponden a los nucleos principales
propuestos en el modelo de asentamientos. En el &rea central del Valle de Icod se delimitan, dada la inde-
finicién actual de su vocacion de uso, amplias piezas de proteccion territorial. Lo mismo ocurre entre areas
urbanas de La Guancha. Son los dos municipios que el PIOT considera cabecera y subcabecera de la
comarca. En el plano i2 “determinaciones del PIOT", quedan sefialadas estas areas y se observa cémo

se incluyen muchos de los asentamientos dispersos de estos dos municipios.

Como ya se ha comentado anteriormente, estos terrenos pueden adscribirse a areas urbanas sélo en
el caso de que el &mbito coincida con el perimetro de un nucleo consolidado, con sus areas interiores o de

ensanche. No son por lo tanto terrenos de expansién urbana para el crecimiento de Icod o de La Guancha,

gue por otro lado tienen dentro de su nicleo urbano zonas vacias idoneas para su crecimiento, sino que son

areas a las que se les reconoce un valor de identidad y paisajistico ligado al suelo rural no ocupado.

Las determinaciones correspondientes a estas areas homogéneas se encuentran en el Capitulo 3
del Titulo Il del PIOT

En el &mbito de la comarca, el porcentaje de suelo sobre la superficie total incluido en cada una de

las citadas areas de regulacion homogénea es el siguiente:

Proteccion ambiental
Proteccion ambiental 1 8,5%
Montafas 0,7%
Barrancos 1,8%
Laderas 4.9%
Malpaises y Llanos 1,1% 43.6%
Proteccion ambiental 2 32,3% '
Bosques consolidados 20,0%
Bosques potenciales 12,2%
Proteccion ambiental 3 2,8%
Costeras 2, 7%
Marinas 0,1%
Proteccién econdmica
Protecc!gn econgm!ca 1 18,6% 42.5%
Proteccion econdmica 2 15,9%
Proteccién econémica 3 8,0%
Areas urbanas y de expansion urbana 8,9%
Areas Proteccion Territorial 5,0%

En el siguiente epigrafe se hace referencia a los ndcleos que conforman a nivel comarcal el sistema
planteado en le planeamiento insular. A continuacién se inserta el esquema grafico del PIOT sobre la dis-

tribucion basica de los usos.
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5.1.3 El sistema de nucleos urbanos

Se configura Icod (tanto por su peso relativo como por su posicion central en el modelo de ordena-
cion) como el nacleo principal con funcién de cabecera comarcal. El PIOT delimita los perimetros de los
cascos urbanos y sus ensanches con el criterio de priorizar sobre ellos la inversién publica en urbanizacion

y equipamientos, asi como el crecimiento residencial de la comarca.

El Nucleo de Icod debe ser el &mbito prioritario de actuaciones publicas de politica de suelo, vivien-
da y equipamientos, con especial atencién a la solucién de su trama urbana con el modelo viario. El pla-
neamiento propiciara la compactacion del ndcleo con la ordenacion e integracion en el conjunto de los
numerosos vacios intersticiales; de otra parte, los procesos de expansion deberan dirigirse hacia el este en

la franja comprendida entre el eje costero y el cierre del corredor insular.

El nucleo de La Guancha-San José: es el segundo casco en orden de importancia desde el punto de
vista de la politica de crecimiento residencial. En este los criterios de actuacién son similares a los de Icod,
debiéndose propiciar la integracion urbanistica del casco con los barrios cercanos, incorporando los nume-

rosos espacios vacios intermedios.

Los nudcleos costeros quedan articulados por el corredor insular y su prolongacién a través del eje
costero (Las Aguas, San Juan de la Rambla, Santa Catalina, Santo Domingo, Buen Paso, San Marcos,
Garachico, San Pedro de Daute, La Caleta, Los Silos y Buenavista del Norte). En general, para todos ellos
se propone una politica de reordenacion interior y solucion de la integracion entre sus tramas urbanas y el

modelo viario comarcal, limitando los procesos de expansion fuera de los perimetros delimitados.

La Mediania oriental: comprende la amplia franja comprendida entre los nicleos de Icod y La Guan-
cha, en la cual existe una compleja red de asentamientos lineales a borde de camino intercalada entre te-
rrenos de cultivo. Debera propiciarse una ordenacion de estas areas rurales, reconduciendo los procesos
de ocupacion edificatoria de forma compatible con el mantenimiento del paisaje y la productividad agricola

de los terrenos.

Los nucleos de la mediania occidental: se sitian en torno al eje de la carretera general del norte
(Genovés, San Juan del Reparo, El Tanque) y -en menor medida- del eje de medianias altas (La Vega, La

Montafieta, San José de Los Llanos). Los altos valores paisajisticos del area donde se asientan deben

orientar cuidadosamente su desarrollo hacia la resolucion de sus problemas internos de vialidad, reforzan-
do las caracteristicas que les permiten formar parte de los circuitos turistico-recreativos de la isla y limitan-

do su expansion dispersa fuera de los perimetros propuestos.

En el esquema de ordenacién del PIOT se identifican una serie de pequefios nucleos de caracteris-
ticas eminentemente rurales y que no se consideran como parte del sistema urbano comarcal, siendo su
destino el mantenimiento de sus dimensiones y usos tradicionales, junto a actuaciones de rehabilitacion
patrimonial y de turismo rural. La mayoria de estos nucleos se ubica sobre el eje de medianias altas (sobre
todo en el término de Icod), si bien algunos quedan en el extremo occidental de la comarca, en areas agri-

colas en el entorno del espacio natural de Chinyero.
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5.1.4 Red de infraestructuras viarias y de transporte

En esta comarca el PIOT define sélo como infraestructuras de nivel insular las que forman el modelo
viario y de transportes. A continuacién se recogen las consideraciones realizadas para cada una de las vi-

as principales tal y como las define el PIOT:

Corredor insular norte: en su primer tramo (desde el Valle de La Orotava hasta el corredor insular
oeste) debe tener caracteristicas de via de alta capacidad y trazado muy cercano a la carretera actual. El
segundo tramo (definido por la variante norte de Icod y su prolongacién hasta Buenavista del Norte) tiene
mucha menos demanda de trafico pero, al ser la Unica salida eficaz de la Isla Baja, se considera parte del
corredor para facilitar su defensa y eficaz funcionalidad. Su actual trazado presenta graves problemas de
capacidad que deben resolverse (eliminacion de servidumbres, variantes de nucleos) sin atentar contra la

preservacion paisajistica del entorno.

Corredor insular oeste: su trazado quedara definido en el entorno de Icod por la variante sur del nu-
cleo, a cota inferior a la del eje de medianias altas y atendiendo especialmente a su conexién con el en-
tramado urbano de forma que se realice a través del minimo nimero de enlaces posibles. Pasado el en-
torno de Icod, este viario habra de atravesar el acantilado de La Culata, seguir en un trazado préximo a la
actual C-820 para dar servicio a los nucleos de medianias, hasta llegar a la comarca del suroeste por en-
cima del nacleo de Santiago del Teide. El corredor insular oeste (de nueva ejecucién en todo su recorrido
dentro de la comarca) debe resolverse con caracteristicas de trazado de via de alta capacidad, si bien en
una primera fase se ejecutaria como via rapida, garantizdndose en cualquier caso las necesarias reservas
de suelo y el control de enlaces y procesos de colonizacién de sus margenes. De otra parte, el altisimo va-
lor natural del territorio que atraviesa (Reserva Natural Especial del Chinyero) obliga a que las soluciones

de disefio y ejecucion sean especialmente cuidadosas e integradas en el paisaje.

Carretera general del norte: coincide con la actual C-820 desde Icod (en su conexion con la variante
oeste del casco que enlaza los corredores insulares norte y oeste) hasta Santiago del Teide. Esta carrete-
ra debera adoptar su caracter al de recorrido paisajistico y turistico y al de eje de estructuracion comarcal
de sus principales nucleos (Genovés, San Juan de Reparo, El Tanque, Ruigbmez), en detrimento de las
funciones de comunicacion, que serian asumidas por el corredor insular. A este fin se deberan acometer
inversiones especificas en esta carretera y en los nucleos de poblacion para mejorar su funcionalidad y

atractivos turisticos.

Eje de medianias altas: es la continuacién de uno de los ejes longitudinales de la comarca del Valle
de La Orotava que, proveniente de Los Realejos (TF-221) llega a La Guancha y sigue hasta la parte alta
del nacleo de Icod, definiendo el limite superior y estructurando las areas de crecimiento residencial de las
medianias en ese sector. A partir de Icod, este eje coincide sensiblemente con viarios existentes y debe
enlazar y articular los nicleos de El Amparo, La Vega, La Montafieta y San José de Los Llanos; para fina-

lizar en su actual enlace con la carretera general del norte a la altura del puerto de Erjos.

Ejes transversales: el modelo viario se completa con ejes transversales que conectan los elementos ya
descritos y crean un minimo mallado de la estructura comarcal. Salvo el que une el ntcleo de La Guancha con
los costeros de Santa Catalina y San Juan de La Rambla, el resto de los ejes sefialados en el esquema de or-
denacion tienen un caracter secundario, ante la importancia de los viarios longitudinales, las circunvalaciones

de Icod y la densa red de viarios locales en la banda oriental de medianias de la comarca.
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5.1.5 Los equipamientos insulares: El complejo sociosanitario del Norte

El PIOT plantea en esta comarca una operacion de gran entidad para el desarrollo dotacional del no-

roeste de la isla: el Complejo hospitalario socio-sanitario asistencial del norte de Tenerife.

El Complejo hospitalario socio-sanitario asistencial del Norte se conforma como el equipamiento sa-
nitario de mayor entidad y radio de servicio del noroeste de la isla, y su ubicacion esta prevista en el muni-

cipio de Icod de los Vinos.

Este centro esta siendo construido en una superficie de 26.478 metros cuadrados, con una inversion
prevista de 34 millones de euros y su area sanitaria contara con Centro Especializado de Atencion de Ur-
gencias, Servicio de Rehabilitacion, Unidad de Cirugia Mayor Ambulatoria, Servicio de Radiologia y prue-
bas diagndsticas, 50 camas para enfermos agudos de media estancia, Helisuperficie y Centro de Atencién
Especializada con consultas médicas y quirdrgicas. El Area sociosanitaria contara a su vez con 250 plazas
de larga estancia y 30 diurnas y desde ella se prestara atencion a pacientes de cuidados de larga duracion

por patologias crénicas o por envejecimiento.

5.1.7 Criterios de actuacion del PIOT en La Comarca

El desarrollo de la comarca debe apoyarse en actuaciones de caracter local, dirigidas a satisfacer
los déficits existentes y aprovechar los recursos enddgenos; por ello, adquieren especial importancia las li-

neas programaticas en materia de agricultura y desarrollo rural.

Politica agraria: debe tenderse al desarrollo méximo de sus potencialidades agricolas, impulsando
tanto el desarrollo del cultivo intensivo como de los cultivos de secano de medianias, asi como sus singu-
laridades a través de las producciones de calidad (cultivos biolégicos, denominaciones de origen) y su vin-

culacion con la industria turistica a través de la promocion del consumo de productos de la comarca.

Politica industrial y terciaria: debe ir dirigida a la creacion y/o remodelacion de pequefios poligonos
de servicios asociados a las principales zonas de actividad de la comarca y al almacenamiento y manipu-

lacion de la produccion agropecuaria.

Politica turistica: los objetivos principales para esta comarca son, por un lado, preservar aquellas zo-

nas y enclaves de interés natural y patrimonial que puedan constituir un atractivo turistico y, por otro, po-

tenciar la actividad agropecuaria como configuradora de su paisaje. La consecucidén de estos objetivos
permitird configurar el &rea como un zona turistica especializada ligada a la explotacién del potencial en-
dbégeno de sus numerosos recursos naturales, culturales y paisajisticos, con una baja intensidad alojativa,

pero con gran presencia en los circuitos recreativos comerciales.

Politica de suelo, vivienda y equipamientos: las prioridades en este campo vienen dadas por las ne-
cesidades de dotacién de los suelos existentes y por la creacién de las infraestructuras necesarias para
soportar los futuros crecimientos. En todo caso, las medidas de disciplina urbanistica han de reforzarse no-
tablemente. La distribucion del equipamiento debe responder a la estructura de la comarca con centro en
Icod donde deben concentrarse los equipamientos de nivel comarcal y centros secundarios en La Guan-
cha, El Tanque-San Juan del Reparo y Garachico-Los Silos-Buenavista del Norte, que deben concentrar

los equipamientos destinados a sus respectivas areas de influencia.

5.2 Criterios de ordenacion turistica: el Plan Territorial Especial de Ordena-
cion Turistica Insular de Tenerife (PTEOTT)

En sesion celebrada el 6 de abril de 2005, la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambien-
te de Canarias aprobé definitivamente de forma parcial el Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica
Insular de Tenerife, que entr6 en vigor el dia 25 de noviembre de 2005 (BOC 2005/231 de 24 de noviem-
bre).

El Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife, en adelante PTOTT, es el
instrumento de ordenacion territorial que, en los términos de la Disposicién Adicional Primera de la Ley 19/
2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de
Ordenacién del Turismo de Canarias, en adelante L 19/ 2003, tiene por objeto la adaptacion de la ordena-
cion turistica insular de Tenerife a los limites y ritmos de crecimiento que, conforme a la directriz 27 de las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, en adelante DOTC, se establecen en la Disposicion
Transitoria Segunda, apartado 1b) L 19/ 2003 para el trienio 2003- 2005, y conforme a ello, las determina-

ciones precisas de ordenacion territorial y turistica.
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5.2.1 Zonas turisticas

El PIOT delimita los ambitos territoriales mas adecuados para la implantacion de establecimientos
turisticos de caracter alojativo y/o complementario, identificados como “Ambitos de Referencia Turistica”,
en aquellos territorios que presentan, a la escala de ordenacién insular, caracteristicas apropiadas para
constituir el soporte de la presente y futura oferta turistica alojativa. Estos espacios resultantes constituyen
en el PTEOTT siete Zonas Turisticas: la Isla Baja, Puerto de la Cruz-Valle de La Orortava, Bajamar-Punta
del Hidalgo, la fachada Sureste, la fachada Suroeste, Los Cristianos-Las Américas, Costa de Adeje-Isora,

y Puerto Santiago.

5.2.2 Identificacion del espacio turistico de la Isla baja

La Zona Turistica de la Isla Baja se identifica, en su delimitacion basica, con el ambito de referencia
turistica del noroeste establecido por el PIOT en el litoral norte de la isla. No obstante, por la identidad
geogréfica del area y la peculiaridades del modelo turistico, el PTEOTT amplia esta Zona hacia el sur, in-
corporando la totalidad de la franja litoral que se extiende al pie del Cantil Costero en el limite de los espa-
cios naturales del Parque Rural de Teno, Sitio de Interes Cientifico de Interian, y Paisaje Protegido de Los
Acantilados de La Culata y hacia el oeste, con la incorporacion del nicleo urbano de Garachico como pie-

za fundamental en la ordenacidn turistica.

La zona turistica de la Isla Baja comprende parte de los municipios de Buenavista del Norte, Los Si-
los y Garachico, aproximadamente desde la cota 150, y el mar con una superficie del orden de 2.000 hec-

tareas.

El resto de la comarca no es considerada como zona turistica, esto es, no tiene las caracteristicas
adecuadas para constituir soporte de la oferta turistica alojativa._El PIOT ya establecié esta diferenciacion
de la Comarca de Daute en dos sub unidades: Isla Baja y Valle del Icod. Diferenciacién que se puede ver
perfectamente en el plano general de Zonas Turisticas del PTEOTT, donde sélo la Isla Baja aparece clasi-

ficada como tal.

BAJAMAR - PUNTA DEL HIDALGO

LOS CRISTIANOS - LAS AMERICAS

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA INSULAR DE TENERIFE
ZONAS TURISTICAS

5.2.3 Ordenacion del uso turistico

La estrategia de promocion que el PTEOTT propone para la Isla Baja consiste en el fomento de un
“turismo en medio rural” respondiendo a las bases del turismo sostenible. Los objetivos pasan por fijar la
poblaciéon generando la riqueza necesaria y mejorando la calidad de vida de los habitantes de esta zona.
Se apuesta por la revalorizacion del patrimonio arquitectonico y las tradiciones, mantener el paisaje y re-
cuperar ecosistemas degradados. De este modo se pretende ademés conseguir un entorno adecuado que

satisfaga al turista.

Esta estrategia exige:

e Promover el crecimiento de la oferta alojativa, siempre de forma controlada, consolidando

una imagen alejada del turismo masivo de otras zonas de la isla.
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o Beneficiarse de un aumento de la oferta de servicios gracias al flujo de turistas que se des-

plazan desde las principales zonas turisticas para recorrer la isla.

e Revalorizar el patrimonio mediante la conservacion y la restauracion, ofreciendo una oferta

historico cultural.

e Potenciar los productos especificos del turismo rural: deportes de aventurra, agroturismo,

pueblos con caracter, etc.

¢ Formar a trabajadores especificamente para el sector turistico.
Establecimientos turisticos
Con el fin de fomentar una mayor especializacion se establece una clasificacion de las instalaciones

turisticas alojativas conforme a su mayor adecuacion a las caracteristicas propias de cada modelo, dife-

renciandolos en:

Establecimientos especializados.

Establecimientos diferenciados.

Establecimientos generalistas.

Establecimientos de bajo coste.

Se promueve el crecimiento de la oferta alojativa turistica de la zona hacia una capacidad de 900
plazas en los préximos afios, fundamentado en el turismo rural, especialmente en su especialidad hotele-
ra, y una oferta significativa distribuida de forma homogénea en los tres nucleos de Buenavista del Norte,

Los Silos y Garachico.

Su ubicacién esta permitida en edificios histérico — artisticos, en establecimientos de turismo rural
definidos en el art. 3.5 y siguientes del PTEOTT, en establecimientos turistico — recreativos definidos en el
art. 3.7 del PTEOTT y en los previstos en el campo de Golf de Buenavista y en el hotel de Sibora en Los

Silos.

Las politicas de promocién de estos establecimientos deberan reflejar los objetivos turisticos plan-
teados en el PTEOTT.

Ademas se admitira la implantacion de una oferta turistica complementaria a los mismos, orientada
hacia las actividades comprendidas en los grupos de: descanso, cultura, deportes, actividades nauticas, el

golf y gastronomia.

Por el contrario, el PTEOTT no recomienda las actividades comprendidas en los grupos de entrete-
nimiento y negocios. También, en cuanto a la limitacion de usos, no permite: los establecimientos genera-
listas; los edificios recreativos de grandes dimensiones; el uso de industria pesada y almacenamiento y
comercio mayorista; dotaciones educativas o sanitarias de primer nivel; y los usos terciarios en las catego-
rias de grandes oficinas, grandes restaurantes, almacenes comerciales no especializados y los grandes

centros comerciales.

De los establecimientos rurales actualmente muy pocos se encuentran registrados, lo que no ayuda
precisamente a la categorizacion hotelera. Deberia considerarse destinar recursos para realizar y publicitar
convenientemente una categorizacién de los alejamientos rurales, y crear una marca propia con unos es-
tandares de calidad, una oferta de servicios y actividades complementarias comunes y unos precios com-

petitivos para todos los establecimientos.

Los servicios y las actividades complementarias deberian incluir, como minimo, facilidades para la
realizacion de actividades relacionadas con la naturaleza (rutas de senderismo, paseos a caballo) y rela-
cionadas con el agroturismo, mas concretamente con el vino (excursiones a bodegas, cursos de cata) y la
oferta gastronémica, con lo que se contribuiria a desarrollar la region segun las directrices tanto del
PTEOTT como del PIOT, que define la visién estratégica de la regiébn como una zona turistica cuyo po-
tencial se encuentra en sus recursos naturales, sus paisajes, la no existencia de aglomeraciones ni nu-

cleos urbanos superpoblados.

Nucleos urbanos y Areas residenciales

Esta zona turistica abarca una serie de nucleos urbanos que el PTEOTT divide en principales y se-

cundarios:
¢ Nucleos principales: Garachico, Buenavista y Los Silos.

¢ Ndcleos secundarios: San Bernardo, Las Canteras, La Caleta de Interian, Las Cruces, San

Pedro de Daute, El Puertito y San José de Sibora.
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Los primeros deberan potenciar su estructura urbana primitiva, diferenciandola de los crecimientos
posteriores como atractivo para el turismo. Para los nucleos secundarios se propone cambiar los procesos
de crecimientos dispersos e incontrolados por otros de mayor rigor y disciplina urbanistica, con el fin de al-
canzar la calidad ambiental que pretende el modelo turistico. EI PTEOTT prioriza la localizacion del creci-

miento poblacional en los nucleos principales, limitando el crecimiento en los secundarios.

En las disposiciones y en la cartografia del PTEOTT, concretamente en el plano “Tipificacion de las
Areas Turisticas, Modelo de Isla Baja”, tipifica las Areas comprendidas en las Zonas Turisticas a efectos
de su ordenacion, cualquiera que sea el destino que se les atribuya, conforme a: Areas Colmatadas, Areas

en Desarrollo, Areas de Reserva y Areas de Expansion Urbana, es decir, aquellas que se consideran ido-

neas para la construccion de viviendas en aras a un futuro aumento de la poblacién.

Estas areas las se encuentran tanto el centro de los municipios como en zonas mas proximas al lito-
ral. La calificacion de “area de expansion urbana” significa que por sus condiciones geogréficas y su actual
estado no supone un menoscabo para el medioambiente o para la actividad turistica el asentamiento resi-

dencial, éstas se corresponden con crecimientos de los nucleos principales y secundarios.

Las “Areas Turisticas con destino Residencial” seran las que acojan los usos residenciales priori-

zando el crecimiento de los nucleos principales frente al de los secundarios.

Estas mismas areas se denominan “Areas residenciales” segun el mapa “Destino de las Areas Tu-
risticas”, lo que supone que son “superficies destinadas a albergar el alojamiento permanente de la pobla-
cion local.” De este a oeste estos nucleos residenciales son Garachico, San Pedro Daute, Caleta de Inte-

rian, Los Silos, San Bernardo y Buenavista.

La linea costera de la region se establece como Area de “Reserva Ambiental” por lo que no son

areas urbanizables, ni para uso residencial o turistico.

Actuaciones mas significativas

Las tres actuaciones mas significativas previstas y en ejecucion que contribuirdn a impulsar esta zo-

na turistica son:

e El Campo de Golf de Buenavista que se clasifica como “Area Aislada en Desarrollo”, esto es, un
area que previamente estaba clasificada como urbanizable, pero que por su especial situacion
aislada de nucleos urbanos, se permite excepcionalmente su adscripcion a la actividad turistica
pudiendo desarrollarse en ella complejos turisticos, como es el caso del Campo Golf y las insta-
laciones turisticas alojativas en él previstas. Uno de los hoteles previstos es considerado por el

PTEOTT como de interés preferente, y se limita su capacidad a 250 plazas.

e El dmbito que se clasifica como “Reserva Turistica Preferente”, que albergara el futuro Puer-
to Deportivo de Garachico. Actualmente Garachico es el niicleo de mayor oferta turistica y la

pieza fundamental del modelo de ordenacion. Esto es debido a los valores culturales, histori-
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cos y ambientales que ofrece. Que duda cabe que una vez concluido el proyecto del Puerto
de Garachico este debe funcionar como aglutinador y detonante del turismo en la zona. La
importancia del Puerto de Garachico radica en la potenciaciéon de un nuevo tipo de turismo,
el turismo propio de un puerto deportivo, de alto poder adquisitivo, una menor estacionalidad
del turismo y una mayor exigencia en cuanto a oferta complementaria se refiere.

El Puerto de Garachico viene a colmar un vacio de oferta turistica en la comarca, que en la
actualidad es insuficiente si se pretende un desarrollo econdmico apoyado en el turismo. Es-
te aumento de la oferta de ocio tiene que ir acompafiado de un aumento en el nimero de
camas, tanto en forma de hoteles de primera categoria, aprovechando el efecto atrayente del
Campo de Golf y del Puerto Deportivo de Garachico, como en forma de establecimientos ru-

rales que aprovechen el potencial natural y paisajistico de la region.

e La Actuacion Integral de La Costa de Los Silos, que requiere de un Plan Especial que esta-
blezca su utilidad publica y la programacién de las inversiones. La ordenacion de la costa de
la Caleta de Interian cuando se ejecute el paseo maritimo debera contemplar los usos colin-
dantes, sobre todo en suelo rustico, limitando los que puedan comprometer las condiciones

ambientales.

Modelo viario y de transporte

El modelo viario que propone el PTEOTT se basa en la carretera TF-42 como eje de acceso de toda la
zona turistica desde el nordeste. El acceso desde el suroeste se produce por la carretera TF-436 que constitu-

ye un dificil acceso desde Santiago del Teide. Sin embargo, ofrece al turista un paisaje muy atractivo.

Las politicas de intervencion en materia de transporte deberan ir dirigidas a mejorar las condiciones
de seguridad, a fomentar y mejorar el transporte publico y a ordenar el tratamiento y uso de los margenes
conservando las visuales. La red exterior de transporte publico podria complementarse con una interior en

el ambito turistico.

Dentro de los centros urbanos el PTEOTT propone medidas como limitar el trafico rodado, sobreto-

do en los nucleos principales habilitando aparcamientos en el entorno de éstos.

Otras actuaciones concretas que Sse proponen son:

La mejora de la conexién peatonal del nicleo de Buenavista con sus playas

La recuperacion del tramo oeste del paseo peatonal que une el Campo de Golf y la Piscina

Municipal con la Playa del Fraile.

En Los Silos las mejoras de los accesos al litoral estaran ligadas al proyecto de recuperacion
del litoral, la conexion entre La Caleta y San José de Sibora y su posible prolongacion hacia

el oeste en el municipio de Buenavista.

Mejora de las condiciones de seguridad del acceso a Punta de Teno limitando el acceso pri-

vado y ampliando la oferta de otro transporte alternativo como autobuses desde Buenavista.
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