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1. EL ESTUDIO DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION.

Se incorpora como documento ANEXO al la MEMORIA DE ORDENACION el Estudio de las Alterna-
tivas de Ordenacién en base a los criterios y objetivos propuestos por el Plan Territorial Parcial de Ordena-

cién de la Comarca de Ycoden-Daute-Isla Baja.

El presente ANEXO expone, en relacion con cada uno de los Sistemas o Subsistemas, las posibles al-
ternativas de Ordenacion atendiendo al Esquema de Organizacion del Territorio descrito en el apartado 3 de

la Memoria de Ordenacion.

Se exponen, en primer lugar, los criterios base para la definicién de las posibles alternativas asi como
la identificacion de los elementos, tanto invariantes como variables, en base a los cuales centrar las propues-
tas de ordenacion. A continuacién, se exponen las alternativas especificas referidas a cada uno de los siste-

mas definidos en el PTPO justificando la idoneidad de la alternativa elegida en cada caso.

Independientemente de que en la Memoria de Ordenacion se recojan, en los apartados especificos re-
feridos a cada sistema, las alternativas parciales de ordenacion y de que, incluso, se desarrolle con mayor
profusién las referidas a sistemas concretos como es el caso del “Sistema de Infraestructuras Viarias” (apar-
tado 7 de la Memoria) se pretende con este ANEXO exponer en su conjunto las diferentes alternativas de tal
modo que se tenga una vision integral de las posibilidades de organizacion de la Comarca. Se incorpora,
ademas, una valoracién de las alternativas que permita su contraste para la eleccion de la mas adecuada a
los efectos de su desarrollo como Modelo de Ordenacién Comarcal. La evaluacion ambiental no se incorpora
en el presente ANEXO contando con un apartado especifico en la Memoria de Ordenacion, apartado 11 de

“Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del Plan”.
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2. CRITERIOS BASE PARA LA DEFINICION DEL MODELO. ELEMEN-
TOS VARIABLES E INVARIANTES EN LA ORDENACION DE LA
COMARCA.

Los analisis elaborados y recogidos en el documento de Informacion del Plan Territorial Parcial se re-
fieren a cada una de los aspectos concretos a tener en cuenta en la toma de decisiones para la definicion de

las diferentes alternativas de Ordenacion y su concrecion en el Modelo de Ordenacién Comarcal.

Los andlisis han comprendido tanto la situacion actual de la Comarca, en relacién con cada uno de los
aspectos (economia, poblacién, ocupacion del territorio, infraestructuras, equipamientos...), como las previ-
siones futuras recogidas en los diferentes instrumentos de planeamiento que confluyen en el ambito de la
Comarca. En lo que se refiere a estos ultimos nos encontramos con instrumentos de diferente jerarquia en el

Sistema de Planeamiento establecido por la Ley de Ordenacion de Territorio, entre ellos los:

- Ambitos remitidos a instrumentos especificos de ordenacion con rango jerarquico superior al
PTPO, siendo este el caso de los siete Espacios Naturales Protegidos presentes en la Comarca
que tienen sus propios instrumentos de ordenacion.

- Ambitos remitidos a Planes Territoriales Parciales especificos como es el caso de los tres ambitos

extractivos delimitados por el PIOT o la franja litoral de la Comarca.

- Ambitos municipales ordenados por sus respectivos planes generales de ordenacion en diferentes

estados de tramitacion.

Con respecto a los mismos es importante resaltar el papel del Plan Territorial como aglutinador y coor-
dinador de sus disposiciones, atendiendo a la especificidad propia de cada uno de los instrumentos y la ne-

cesaria vision integral de la Comarca.

Todo ello teniendo en cuenta, ademas, que el Plan debe desarrollar las disposiciones del Plan Insular
de Ordenacién, concretando el Modelo establecido para la Comarca, y las disposiciones del Plan Territorial

Especial de la Actividad Turistica dado que en su ambito territorial se define la Zona Turistica de la Isla Baja.
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Por otro lado, se ha producido a lo largo del tiempo un proceso de toma de decisiones sobre aspectos
de relevancia territorial importantes en la Comarca y sobre los que el Plan Territorial no entra a debatir su
conveniencia 0 no en el esquema de organizacién comarcal recogiéndolos como piezas importantes en la

definicion del Modelo, este es el caso del:

e Complejo Hospitalario y Sociosanitario del Norte de Tenerife.

e Puerto de Garachico.

Ahora bien, el hecho de que confluyan en un mismo ambito territorial tantas decisiones adoptadas
desde diferentes esferas y con diferentes especificidades (sea el caso de un Espacio Natural o de la ordena-
cién municipal) con lo que ello conlleva de dificultad en lo que se refiere a la definicién del papel del PTPO,
no impide apreciar los beneficios que pueda suponer la necesaria coordinacion desde una dptica integral de
la comarca de tal modo que las estrategias particulares puedan ser recogidas integralmente e incluso pue-
dan ser encauzadas con el objetivo conjunto de potenciar el desarrollo comarcal. Caben, a pesar de esas
decisiones en algunos casos cerradas, plantear distintas alternativas de ordenacién en desarrollo de los cri-

terios comarcales del Plan.

En definitiva, referido a cada uno de los Sistemas identificados se disponen un conjunto de elementos
en base a los cuales organizar el territorio adoptando unas el caracter de “invariantes” que podrian definirse
como aquellas piezas sobre las que no cabe plantear alternativas especificas (caso del complejo hospitalario
y el puerto de Garachico) y de aquellas otras “variables” sobre las que si cabe definir diferentes opciones en
la ordenacion, es decir, en base a las cuales se proponen diferentes alternativas y se concreta la propuesta

de ordenacion.
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3. LA ORGANIZACION DEL TERRITORIO. LOS SISTEMAS O SUB-
SISTEMAS COMARCALES.

Hay que tener en cuenta para la definicion del Modelo que de los andlisis y diagnosis elaborados por el
Plan se concluye que la comarca dispone de una estructura dual provocada por su orografia que hace difi-
cil su comprensién como unidad. De ello se deriva el criterio base, a considerar en la definicion de las posi-
bles alternativas al Modelo de Ordenacion, de procurar la conservacion de los valores de cada una de las
subcomarcas Ycoden, por un lado, y Daute-Isla Baja, por otro, a la vez que la potencia la unidad para que
Illeguen a complementarse.
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Atendiendo a los criterios y objetivos generales establecidos para la comarca (recogidos en el apartado
3.1. de la Memoria de Ordenacion) y a las conclusiones en relacion con cada uno de los aspectos que inci-
den en la organizacién del territorio se plantea el Modelo de Ordenaciéon Comarcal con una composicion si-
milar a la establecida en el PIOT para los modelos territorial, global e insular, por lo que se estructura y defi-

ne a través de los siguientes sistemas interrelacionados:

—  Sistema socioeconémico.
—  Sistema de nucleos urbanos.
—  Sistema de infraestructura viaria y movilidad.

—  Sistema de elementos estratégicos.

Se incorpora a los subsistemas del PIOT el “Sistema Socioecondémico” como componente relevante
del Modelo de Ordenacién Comarcal y que, desde una perspectiva de marcado caracter estratégico, procu-
rara la necesaria reactivacion econdémica y la orientacion de los usos futuros de la Comarca segun las poten-
cialidades econémicas de los diferentes ambitos. Se define, ademas, un sistema de elementos denominados
“estratégicos” (derivado del sistema de equipamientos) constituido por aquellas piezas que refuerzan la “es-
trategia econémica” y el papel y jerarquia de los nacleos siendo, por tanto, las decisiones sobre este sistema
derivadas de la alternativa o alternativas que se planteen en relacién con el “Sistema socioecondmico” y el

“Sistema de nucleos urbanos”.
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4. SISTEMA SOCIOECONOMICO DE LA COMARCA.

En la Memoria de Informacion se realizd un analisis sobre los aspectos socioeconémicos de la comarca, en
el cual se evidencio, en términos generales, el gran peso que la agricultura jugaba en la base econémica de
los municipios de la comarca. Esta situacion tiende a transformarse pasando de una economia agraria a una
economia tendente a la especializacién en la actividad turistica y de servicios asociados y complementarios.
Referido al sector industrial éste no muestra dinamismo distribuyéndose en pequefias zonas industriales re-
partidas entre Icod de Los Vinos (con la mayor proporcion, algo méas del 50% respecto del resto de la Co-
marca) y en los municipios de La Guancha, Los Silos y Buenavista del Norte siendo suficientes para cubrir la
demanda pero presentando, en algunos casos, problemas de accesibilidad lo que dificulta su puesta en mar-

cha.

Si tenemos en cuenta los andlisis recogidos en el documento de Informacién referidos al “Esquema
funcional de la comarca” nos encontramos, en relacion con los nucleos urbanos y la actividad econémica que

se desarrolla en los mismos con el siguiente esquema:

Estructura funcional

Especlallzaclon Turistica
Especializacion Turlstico-Agricola
Especlallzaclon Resldenclal
Especializacion Agro-Industrial

Cabecera comarcal
Subcabecsra comarcal

Nicleos mal comunicados con nicleo princlpal

Areas con tendencia demogréfica regresiva
Areas con tendencla demogréfica expansiva
Ambitos extractivos

Areas industriales

Desplazamientos por motivos laborales

Desplazamientos por motivos
de comercio y ocio

ﬁﬁIDZDDC'0.0.0

DOCUMENTO DE ORDENACION



PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ORDENACION DE LA COMARCA YCODEN — DAUTE — ISLA BAJA

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL Marzo 2008

Se aprecia en este esquema una cierta jerarquizacion funcional de los ndcleos de la comarca en
términos de poblacién, dotaciones, ocio y actividades turisticas, comerciales e industriales. Si observamos
los desplazamientos que se producen entre nlcleos por motivos de comercio y ocio apreciamos una tenden-
cia a los desplazamientos fuera de la comarca y dentro de la misma hacia el nicleo de Icod de Los Vinos;
esto genera un modelo descompensado para el que los planteamientos de estrategias que orienten esta si-
tuacion pueden considerarse positivos. Se entiende, por tanto, una necesaria orientacion y definicion de es-
trategias que reconduzcan esta situacion. Ahora bien, a la hora de plantear diferentes alternativas de orde-
nacion en relacion con este el Sistema Socioeconémico caben, al menos, dos posibilidades: por un lado, re-
coger las previsiones del planeamiento municipal de manera aislada, es decir, las tendencias interpretadas
desde la vision estrictamente municipal y, por otro lado, atender a una estrategia de mayor ambito que con-

sidere la Comarca en su conjunto.
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4.1. Alternativa A.

La alternativa A se basa en las dindmicas actuales detectadas en los analisis y diagnosis efectuados
en el Plan y recogidos en la Memoria de Informacion. Parte de considerar la vision unilateral desarrollada por
los diferentes municipios que constituyen la Comarca y la continuidad en el esquema de desarrollo econémi-
co planteado por los diferentes Planes Generales con la incorporacion de las diversas iniciativas econémicas
gue surjan sin criterios conjuntos para su insercion en los puntos adecuados, a escala comarcal, que se es-
tablezcan. Segun este esquema, la cabecera comarcal continla concentrando la mayor parte de la actividad
econdmica sin verse, en cierto modo, compensado por las dindmicas econdmicas de los restantes nicleos

de la comarca.

En esta alternativa al Sistema socioeconémico de la Comarca se superponen las estrategias de desa-
rrollo municipal de manera auténoma por lo que no se establecen criterios de “especialidad” de determina-

dos ambitos comarcales conforme a estrategias conjuntas de desarrollo de potencialidades.
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4.2. Alternativa B.

La alternativa B se basa en las potencialidades detectadas en las diferentes zonas y nucleos de la co-
marca aportando una vision de conjunto que permita corregir tendencias. Por ello, méas alla del estudio de las
economias municipales, se establece como componente relevante del modelo de ordenacién comarcal, des-
de una perspectiva de marcado caracter estratégico, los criterios orientadores del sistema socioecon6-

mico de la comarca mediante una estrategia econémica integradora y comun para los siete municipios.

Partiendo de la estructura dual de la comarca: subcomarca de Ycoden, y subcomarca de Daute-Isla
Baja, esta alternativa propone una estrategia que atienda a las potencialidades de desarrollo de cada zona a
la vez que potencia la unidad para que lleguen a complementarse. Se asigna una especializacion a cada
area, sin excluir usos compatibles con otras vocaciones que tendra en cuenta, ademas, la organizacién fun-

cional jerarquizada de los nucleos.

- La subcomarca de Ycoden con cabecera comarcal el Eje Icod-Buen Paso y subcabecera La
Guancha-San José.

- La subcomarca Daute-Isla Baja, con la subcabecera en Garachico.
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Se propone en esta alternativa potenciar en la subcomarca de Ycoden, con presencia de la agricultura,
una especializacion industrial que se ird desarrollando con el cierre del anillo insular. El eje principal sera el
gue conforman los nucleos de Icod y Buen Paso contando con un segundo eje derivado de la agricultura que

guedaria formado por los nlcleos de La Guancha- San José.

En relacién con la subcomarca Daute-Isla Baja la estrategia propuesta atiende al mayor potencial turis-
tico del area ligado a la agricultura. Las caracteristicas fisicas y de localizacién hacen de este lugar un sitio
idéneo para el desarrollo de un turismo ligado a la tranquilidad y al relax. Estas estrategias se veran reforza-
das por las piezas que constituyen el “Sistema de Elementos Estratégicos” que procurardn apoyar la espe-

cializacion y el papel asignado a las diferentes zonas y nicleos de la Comarca.

Por otro lado, se potencia una especializacién comercial de diferente caracter para la cabecera comar-
cal, que se constituye en un eje de atraccion comercial, la subcabecera de la subcomarca Daute-Isla Baja
con un comercio ligado al turismo y los ndcleos menores que se ven compensados por un comercio de

proximidad que pretende evitar los desplazamientos.
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5. SISTEMA DE NUCLEOS URBANOS

Si tenemos en cuenta, nuevamente, el esquema funcional actual de la comarca podemos deducir la
funcion que desempefa cada nucleo con respecto al resto del sistema urbano de la comarca. Nos encon-
tramos, entonces, con una jerarquia que distingue nucleos principales y fija cuales se comportan como cabe-

ceray subcabecera de la comarca.

En la evolucion del poblamiento en la comarca, se distinguen las dos zonas claramente diferenciadas o sub-

comarcas ya mencionadas:

- Ycoden: que se caracteriza por haber colmatado en gran medida sus espacios urbanos produciéndo-
se en las Ultimas décadas una tendencia a la dispersion, sobre todo en una amplia franja de medianias
por debajo de los 500 metros de altitud. El nicleo de Icod y, en menor medida, La Guancha, que han
visto reforzado su peso, mientras que el resto de los asentamientos son dispersos y con graves caren-

cias de estructuracion urbana.

- Daute — Isla Baja: que se caracteriza por la concentracion de la mayoria de la poblacién en los nucle-
0s mayores (Garachico, Los Silos, Buenavista del Norte), frenandose la dispersion por la necesidad de

conservar los suelos de cultivo intensivo.

El Plan Insular establece en el Modelo de la Comarca, referido al “Sistema de nlcleos urbanos”, al
nucleo de Icod como nucleo principal con funciéon de Cabecera comarcal tanto por su peso relativo como por
su posicion central en el modelo de ordenacién y reconoce como segundo casco, en orden de importancia
desde el punto de vista de las politicas de crecimiento residencial, a La Guancha-San José. En relacién con
los restantes nucleos de la comarca diferencia segun un criterio zonal, segun sean costeros o de medianias

(mediania oriental y mediania occidental).
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La adaptacion del Plan Insular establece una distincion de nucleos caracterizandolos en nucleos |, 1l'y
[l en los términos establecidos en las Directrices de Ordenacion General, reflejado en el siguiente esquema

de “bolas” que se observa en esta pagina.

Las alternativas posibles que se plantean en relacién con este sistema, partiendo de los criterios esta-
blecidos en el planeamiento insular, se concretan en dos radicando la diferencia basica entre ambas en su
coordinacion, en cierto modo, en las estrategias econdémicas recogidas en el “Sistema socioeconémico” y en
el mayor grado de jerarquizacién funcional y especializacion de nucleos. Es decir, se plantea una alternativa
A gue recoge estrategias particulares definidas para cada municipio y reconoce la cabecera comarcal Icod y
una serie de nucleos cabecera de menor entidad correspondiendo, en su mayor parte, con las cabeceras
municipales y una alternativa B que pretende una mayor direccion en el sistema hacia modos de ocupacion
del territorio mas coherentes con las dinamicas identificadas y siempre desde criterios de equilibrio, este mo-

delo pretende el reconocimiento y la configuracion de subcabeceras mas especializadas.

TIPOS DE NUCLEOS

. Nicleo |

. Nucleo ll-a
. Niicleo Il-b
O Ntcleo lll-a
O Nucleo llI-b

Sistema de nucleos

DOCUMENTO DE ORDENACION



PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ORDENACION DE LA COMARCA YCODEN — DAUTE — ISLA BAJA

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL Marzo 2008

5.1. Alternativa A.

La alternativa A reconoce como cabecera comarcal el nacleo de Icod y una serie de subcabeceras
gue, en su mayor parte se corresponden con las capitales municipales. Se recogen en esta alternativa como
subcabeceras los nucleos lll-a recogidos en el esquema de nicleos del PIOT (Buenavista, Los Silos, El Tan-
gue, Garachico y La Guancha) independientemente del mayor 0 menor peso relativo que tengan en el con-
junto de la Comarca y en particular en la subcomarca correspondiente: Ycoden y Daute-Isla Baja. Se recoge

también el nlcleo de Buen Paso.

Cabecera municipal

O Cabecera comarcal

O Subcabecera
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5.2. Alternativa B.

La alternativa B, sin embargo, atiende a la estructura “dual” de la Comarca, ya mencionada, y a la es-
pecificidad de los nicleos teniendo en cuenta, la tipologia de nicleos pero atendiendo a las relaciones entre
ellos y respecto del conjunto. Ademas de la cabecera comarcal que conforman los nicleos de Icod y Buen

Paso (considerados conjuntamente), se afiaden dos subcaberas:

0 Subcabecera de Ycoden: La Guancha-San José.

0 Subcabecera de Daute-Isla Baja: Garachico.

Se atiende en este esquema a la especializacion de cada nucleo ligando esta alternativa del Sistema
de Nducleos con la alternativa B del Sistema Socioeconémico. En este sentido, la subcabecera de Ycoden
tiene un caracter agroindustrial mientras que la subcabecera de Daute-Isla Baja se especializa en el turismo.

Se establecen, ademas, una serie de subsistemas de similares caracteristicas en cuanto a su posicion relati-

va respecto de los tres puntos estratégicos del Modelo.

Y establece cinco subsistemas de nlcleos compactos agrupados segun sus caracteristicas comunes y su

vocacion:

Nucleos del eje Icod-Buen Paso.
Nucleos del eje La Guancha-San José.
Nucleos costeros Isla Baja.

Nucleos costeros La Guancha-San Juan de La Rambla.

O O O O o

Ndcleos de medianias Garachico-El Tanque.

Cabecera municipal

O Cabecera comarcal
o
[ )
o
[ )

Subcabecera

Nucleos del eje Icod-Buen Paso.

Ndcleos del eje La Guancha-San José.

Ndcleos costeros Isla Baja.

Nucleos costeros La Guancha-San Juan de La Rambla

Ndcleos de medianias Garachico-El Tanque
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6. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

Tal como expone la Memoria del PIOT el Modelo de Red Viaria esta constituido por dos corredores
costeros que, confluyendo en el puerto de Santa Cruz, articulan las vertientes norte y sureste-suroeste de la
isla respectivamente. Estos corredores se unen mediante sendos cierres: uno exterior al area metropolitana
en el noreste, y otro que salva la discontinuidad entre ambas vertientes por el oeste. Se configura asi un ani-
llo perimetral de la isla de alta capacidad que comunica los principales centros de poblacion, actividad y ser-

vicios, y desde el cual los viarios de menor rango articulan las distintas comarcas.

Actualmente en la comarca de Ycoden — Daute — Isla Baja la estructura viaria esta conformada por un
eje costero (el corredor insular norte, que atraviesa la comarca desde su limite con la del Valle de La Orotava
hasta Buenavista), dos ejes longitudinales (de medianias altas y la carretera general al oeste de Icod) y con
cuatro transversales que unen nucleos de costa y de mediania. La problemética actual de dicho modelo se
centra en el nucleo de Icod, nodo central de la estructura viaria, y en la evidente insuficiencia del corredor in-

sular oeste.

Desde el PTPO se entiende necesario mejorar la accesibilidad de la comarca con la implantacién del
trazado definitivo del Anillo Insular concretando para el cierre del anillo insular una serie de alternativas que

se recogen con mayor detalle en el apartado 7.4. de la Memoria de Ordenacion.

En el trazado del anillo insular a su paso por la Comarca se distinguen dos tramos: “Los Realejos-Icod de

los Vinos” e “Icod de los Vinos-Santiago del Teide”.
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e Tramo “Los Realejos-Icod de Los Vinos”

Se plantean inicialmente diez alternativas, extraidas del “Plan Territorial Especial y Estudio Informativo
del Corredor Insular Norte de Tenerife; Tramo: Los Realejos-Icod de los Vinos”. De ese conjunto de alternati-
vas, después de valorar su coste econdémico, funcionalidad e incidencia ambiental y territorial (ver epigrafe

7.4.4.4 de la Memoria de Ordenacion), se elige la alternativa 2.

Tomando como referente la alternativa elegida, se han replanteado algunos aspectos del trazado, propo-
niendo algunas variaciones en cada uno de los tres subtramos en que se divide el tramo “Los Realejos-Icod de
los Vinos”.

En el subtramo 1 (Los Realejos-Playa del Socorro) se plantean dos alternativas: mantener el trazado ac-

tual de la carretera sin ampliar (alternativa cero) o ejecutar un nuevo trazado al sur de la actual carretera.

En el subtramo 2 (Playa del Socorro-San Juan de la Rambla), se esbozan dos opciones, que tienen en
comun la utilizacion de la carretera actual para uno de los sentidos de la circulacion. La primera opcion propone
una nueva via al norte de la actual, por el lado mar; la segunda contempla un tlnel bajo el Espacio Natural Pro-
tegido.

En el subtramo 3 (San Juan de la Rambla-Icod de los Vinos, Buen Paso), las opciones se reducen al

trazado contemplado en el planeamiento urbanistico municipal.

ALTERNATIVA 2
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De la combinacién de este conjunto de alternativas surgen cinco configuraciones posibles, reflejadas
cartograficamente en los planos 6.1 al 6.5 de la Memoria de Ordenacién. Cualquiera de esas configuraciones
garantiza la continuidad del corredor insular. ElI PTPO se decanta por la configuracion plasmada en el plano
6.1 (opcion A) consistente en el mantenimiento de la carretera actual hasta San Juan de la Rambla (a la altura
del nacleo de Las Aguas) y, a partir de este punto, contemplar una via de doble calzada hasta Buen Paso, en el
término municipal de Icod de los Vinos. Esta solucién es la que tiene una menor afeccion sobre el Paisaje Pro-

tegido de los Campeches, Tigaiga y Ruiz.

e Tramo: Icod de Los Vinos-Santiago del Teide”

En este tramo ya esta aprobado el proyecto y la Declaracién de Impacto Ambiental que corresponde al

subtramo “Icod de los Vinos-El Tanque” y, por tanto, no cabe plantear alternativas.

Plano 6.1. (opcion A)
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7. SISTEMA DE ELEMENTOS ESTRATEGICOS. El Sistema de elementos estratégicos de la comarca lo conforman aquellas piezas que refuerzan la es-

trategia econdmica comarcal establecida en el presente Plan Territorial Parcial para las diferentes zonas de
la comarca y/o el papel de los diferentes nlcleos de la misma y que ayudan, en su conjunto, a la implanta-

cién del Modelo de Ordenacion.

La estructura del sistema esta basada en cuatro grupos, que se describen en los apartados 5.3, 5.4,

5.5y 5.6 y que son los siguientes:

—  Sistema de Elementos Estratégicos Recreativos del Litoral.
—  Sistema de Elementos Estratégicos Agricola-Culturales
—  Sistema de Elementos Estratégicos de la Cabecera Comarcal

—  Sistema de Elementos Estratégicos vinculados a La Naturaleza.

El Sistema de Elementos Estratégicos Recreativos del Litoral comprende aquellos elementos que con-
forman una red situada en el litoral de la Isla Baja, relacionados con actividades recreativas y turisticas, como
los campos de golf. Atendiendo a su mayor incidencia en el territorio como mayores consumidores de recur-

sos (de suelo, agua...) se establece en el PTPO alternativas de ordenacién especificas para su implantacion.
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7.1. Alternativa A.

Actualmente se encuentra en funcionamiento en la Comarca un Campo de Golf, Buenavista Golf, de
18 hoyos en la Isla Baja. Cabe plantear como alternativa la de un Unico campo de golf que cubra este tipo
de demanda en el Noroeste de la Isla, esta Alternativa A realmente se trata de una alternativa 0 al no impli-

car variaciones respecto de la situacién actual.

7.2. Alternativa B

Se plantea otra alternativa, denominada Alternativa B, que parte del criterio de complementar con otro
campo de golf el actualmente en funcionamiento de Buenavista. En el apartado 5.2. de la Memoria de Orde-
nacién se recogen algunos de los criterios extraidos del estudio realizado para las islas de Tenerife y Gran
Canaria denominado “Criterios basicos para la configuracién de una oferta turistica de campos de golf “ del
afo 1995.

De este estudio se extrae como criterio que para crear lo que se denomina una “region golfistica” en
Canarias, particularizando en las islas de Tenerife y Gran Canaria, se hace necesario contar en cada espacio
insular con una oferta de 10 campos de golf. En la actualidad en la isla de Tenerife estan en funcionamiento

8 campos de golf, estando 6 de ellos localizados en el sur de la isla.

CAMPOS DE GOLF EN LA ISLA DE TENERIFE 2007

Campos de Golf Localizacion Zona Numero de hoyos
Amarilla Golf & Country Club C/ Urb. Amarilla Golf. San Miguel. Sur de laisla 18 hoyos

Golf Costa de Adeje Finca de los Olivos, Adeje Sur de laisla 27 hoyos

Golf del Sur Urb. Golf del Sur. San Miguel Sur de laisla 27 hoyos

Golf Las Américas Golf las Américas. Playa Las Américas Arona  Sur de la isla 18 hoyos

Centro de Golf Los Palos Ctra. Guaza-Las Galletas km Arona Sur de laisla 9 hoyos

Abama Gran Hotel Resort Playa San Juan. Guia de Isora Sur de laisla 18 hoyos

Real Club de Golf de Tenerife Tacoronte Norte de la Isla 18 hoyos
Buenavista Golf Buenavista Noroeste de lalsla 18 hoyos

Los parametros valorados a la hora de posibilitar en el modelo de ordenacién de la comarca la implan-
tacion de un nuevo campo de golf, conjuntamente con los condicionantes de este tipo de turismo tan especi-
fico, son entre otros criterios los relativos a la proximidad con otros campos de golf, distancia en relacion a
los nucleos urbanos y turisticos mayores, accesibilidad... (estos criterios se recogen en el apartado 6.3. de la

Memoria de Ordenacion).

Se concluye como conveniente localizar un nuevo campo de golf en la zona potencialmente turistica
de la Comarca, La Isla Baja, indicandose que la conveniencia de construir este recinto pasa por "incrementar
la capacidad y calidad del desarrollo turistico de la Isla Baja, favorecer el turismo y la generacion de benefi-
cios sociales indirectos: desarrollo de los nucleos de La Caleta de Interian, Los Silos y Buenavista del Norte

y, por ende, de Garachico; creacion de puestos de trabajo".

Este nuevo campo de Golf tendria una especial relevancia social y econémica al proponerse como una
instalacion complementaria al campo de golf de Buenavista del Norte, diversificando la oferta y equilibrandola
respecto a los demas campos existentes en otras comarcas. Esto produciria un nuevo polo de atraccion dife-
rente del turismo de sol y playa, caracteristico de otras zonas de la isla, junto con la oferta alojativa especia-
lizada en turismo rural, enoturismo, etc,. Este tipo de turismo especializado es el que se ha querido potenciar

desde el Cabildo Insular y Consorcio de la Isla Baja.

Ambos campos de Golf funcionarian complementariamente creando mayor capacidad de atraccién de
turismo no estacional. La localizacion de un nuevo campo cercano al de Buenavista del Norte, responde a
criterios de oportunidad, ya que la experiencia internacional demuestra que la conjuncién de varios campos
en espacios cercanos repercute positivamente en la afluencia de golfistas. Por otro lado, también la cercania

produce beneficios respecto a los requerimientos de recursos.

Por tanto, esta alternativa considera que las mejores condiciones para la ubicacion de un nuevo campo de
Golf se presentan en la Isla Baja, dadas sus condiciones de cercania al Campo de Golf existente en el muni-
cipio de Buenavista del Norte y al tratarse de una de las Zonas Turisticas recogidas por el Plan Territorial
Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife, correspondiente con el Ambito de Referencia Turistico

del Noroeste establecido en el Plan Insular de Ordenacion.
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En esta Alternativa B caben dos alternativas para su ubicacion:

¢ Alternativa B, Zona 1: Buenavista del Norte-Los Silos: en la zona comprendida entre ambos

nucleos y la carretera TF-42, a excepcién de la Montafia de Taco.

e Alternativa B.2., Zona 2: Los Silos-La Caleta de Interian: en la zona comprendida entre ambos
nucleos y la TF-42.

Los motivos que justifican estas dos propuestas son las siguientes:
- Cercania a los nucleos urbanos de los municipios que conforman la Isla Baja.

- Estar adscrita estas zonas al Area de Regulacion Homogénea de Proteccion

Econdmica 3.

- Estructura de la propiedad: caracterizada por parcelas de superficie mayor que en

cualquier otra parte de la costa de la Isla Baja.

Condiciones orogréficas adecuadas, al tratarse de una zona de escasa pendiente y
con barrancos de poca profundidad, lo cual permite una facil adaptacién topografica
del campo de golf.

Buenas condiciones paisajisticas, con el mar, la Montafia de Taco y la costa norte

de laisla, como elementos de referencia visual.

Representar una alternativa a la actividad econémica existente hoy en dia en la zo-

na, la agricultura intensiva.

Garantia de poder recuperar la vegetacion autéctona. La baja altitud, inferior siem-
pre a los 200 m., hace que el clima sea comparativamente calido y seco, por lo que
la poca vegetacién natural que queda, la que ha resistido el empuje de los cultivos,

es xerofila, abundando las tuneras, cardones, tabaibas, etc.
Cercania al mar para la desalinizacion del agua para el riego.

Acceso inmediato desde la carretera TF-42.

Cabecera municipal

O Campo de Golf de Buenavista

LLL TN

» Ambito propuesto

M TTT M

+"e
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8. CONTRASTE DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS DE ORDENA-
CION.

En este apartado se incorpora el contraste de las alternativas planteadas en relacién con cada uno de

los sistemas o subsistemas identificados en el Plan Territorial Parcial de la Comarca.
e Enrelacion con el Sistema Socioecondmico.

Si bien parten de una misma base las dos alternativas que se plantean, es decir, no hay giros en
cuanto al desarrollo econémico tendencial de la comarca, la actividad primaria continla manteniendo su
especial importancia en el desarrollo comarcal asi como la tendencia actual a la compatibilizacion con la
actividad turistica y de servicios asociados y complementarios, la diferencia entre ambas estriba en la
incorporacion de una serie de estrategias conjuntas que atiendan a la complementariedad entre nucleo

y zonas de la comarca:

Valorandose las alternativas atendiendo a los aspectos ambientales, econdmicos vy territoriales se con-

cluye que:
¢ Desde los aspectos ambientales, ambas alternativas no suponen diferencias.

e Desde el punto de vista econdmico ambas alternativas posibilitan el desarrollo econémico de
los municipios que forman la comarca, en la alternativa A desde criterios municipales y en la al-
ternativa B atendiendo a criterios conjuntos, y no suponen diferencias desde el punto de vista

econdmico.

o Desde criterios territoriales si se pueden plantear diferencias por cuanto que las nuevas inicia-
tivas de desarrollo econdmico que puedan surgir en la Comarca, si se coordinan estrictamente
desde la visidbn municipal, pueden ocasionar implantaciones en el territorio con efectos no de-
seados respecto del resto de la Comarca que, en el caso de establecer directrices de coordina-
cién conjunta (asignando especializaciones concretas para zonas y ambitos) pueden ser dirigi-
das hacia zonas mas adecuadas territorialmente para su implantacion. Valorandose como mas

positiva desde este aspecto la alternativa B.
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Atendiendo, por tanto, a los tres aspectos sefialados se valora como positiva la Alternativa B

desarrollandose como Modelo de Ordenacion de la Comarca en la Memoria de Ordenacion.

e En relacion con el Sistema de Nucleos Urbanos

Al igual que sucede con respecto al Sistema Socioeconémico, la diferencia entre ambas alterna-
tivas estriba en la asignacion, en el segundo de los casos (Alternativa B) de una serie de estrategias con

vision de conjunto identificando unas jerarquias zonales.

Valorandose los tres aspectos, ambientales, econdmicos y territoriales, se concluye que:

e Desde los aspectos ambientales, ambas alternativas no suponen diferencias.

e Desde el punto de vista econémico ambas alternativas posibilitan el desarrollo urbano de los
municipios que forman la comarca. En ambos casos no supone variaciones respecto de los de-
sarrollos indicados en el Plan Insular y en relacion con el planeamiento general basandose sim-
plemente en una organizacion funcional de los nucleos entre si. Por tanto, desde el punto de vis-

ta econémico no suponen diferencias.

e Desde criterios territoriales si se pueden plantear diferencias en lo que se refiere a la dotacién
de estos nucleos por cuanto el establecimiento de jerarquias, identificando subcomarcas espe-
cializadas segun la estructura dual y el establecimiento de grupos de nicleos segun su funcién
en la comarca, se derivara en la posible implantacion de equipamientos y dotaciones (mas alla
de los necesarios para cubrir las necesidades enddgenas) que permitan esa especializacion

funcional valorandose como positiva esta légica de organizacion de los nicleos.

En definitiva, atendiendo a los tres aspectos se valora como positiva la Alternativa B des-

arrollandose como Modelo de Ordenacion de la Comarca en la Memoria de Ordenacion.

e Enrelaciéon con el Sistema de infraestructura viaria.

Las diez alternativas extraidas del “Plan Territorial Especial y Estudio Informativo del Corredor Insular Norte de
Tenerife: Tramo: Los Realejos-Icod de los Vinos” se valoran desde los puntos de vista de su coste econémico,
funcionalidad e incidencia ambiental y territorial en la Memoria de Ordenacion, apartado 7.4.4.4., concluyéndo-

se que la alternativa més adecuada es la alternativa 2.

Tomando como referente la alternativa elegida, se han replanteado algunos aspectos del trazado, propo-
niendo algunas variaciones en cada uno de los tres subtramos en que se divide el tramo “Los Realejos-Icod de
los Vinos”. En este tramo y de la combinacién de este conjunto de alternativas, surgen cinco configuraciones
posibles, reflejadas cartograficamente en los planos 6.1 al 6.5 de la Memoria de Ordenacion. Cualquiera de
esas configuraciones garantiza la continuidad del corredor insular. ElI PTPO se decanta por la configuracion
plasmada en el plano 6.1 (opcion A) consistente en el mantenimiento de la carretera actual hasta San Juan de
la Rambla (a la altura del ndcleo de Las Aguas) y, a partir de este punto, contemplar una via de doble calzada
hasta Buen Paso, en el término municipal de Icod de los Vinos. Esta solucién es la que se valora desde el pun-
to de vista ambiental como la méas favorable por cuanto tiene una menor afeccién sobre el Paisaje Protegido de

los Campeches, Tigaiga y Ruiz.

En el tramo Icod de Los Vinos-Santiago del Teide”, ya esta aprobado el proyecto y la Declaracion de Im-
pacto Ambiental que corresponde al subtramo “Icod de los Vinos-El Tanque” y, por tanto, no se plantean alter-

nativas en el Plan Territorial.

e Enrelacion con el Sistema de Elementos Estratégicos.

En relacién con este Sistema, se entiende que la valoracion de alternativas es relevante en relacion
con el Sistema de Elementos Estratégicos Recreativos del Litoral y, en concreto, en relacién con los campos
de golf al tratarse de elementos con mayor incidencia en el territorio. Se plantean dos alternativas, la Alterna-
tiva A como alternativa O que mantiene la situacion actual y una alternativa B de localizacion de un nuevo

campo de golf complementario con dos posibles alternativas de localizacion, B1 y B2.
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Valorandose los tres aspectos, ambientales, econémicos y territoriales, se concluye que:

e Desde los aspectos ambientales, la Alternativa A, por cuanto se trata de la alternativa O en el En definitiva, sopesando los tres aspectos el Plan Territorial se decanta por la Alternativa B de ubicar
sentido de no plantear variaciones respecto del esquema actual de un unico campo de golf (el un nuevo campo de golf complementario al actual de Buenavista, si bien, no se decanta por ninguna de las
actual de Buenavista) no supone afecciones ambientales por cuanto ya se encuentra ejecutado. dos zonas que se consideran como posibles localizaciones siendo ambas viables.

La alternativa B, y las dos opciones de localizacién de un campo de golf complementario al ac-
tual en la Isla Baja (zonas 1y 2) se valora especificamente en el apartado 11 de la Memoria de
Ordenacion. Se indica en la valoracion ambiental que “...a tenor de las caracteristicas ambien-
tales de la franja propuesta por el PTPO de cara a la implantacion del campo de golf, conviene
estimar como media la capacidad de este espacio para acoger este tipo de instalaciones. En
cualquier caso, no debemos obviar que esta evaluacion se establece desde una escala territorial
y estratégica sin conocer las caracteristicas del proyecto (superficie real, emplazamiento concre-
to, instalaciones anexas, etc.). Por todo ello, se estima que ha de ser el PGO o su planeamiento
de desarrollo, asi como el estudio de impacto de este proyecto, los instrumentos encargados de
evaluar pormenorizadamente las repercusiones ambientales que derivan de la materializacion

de esta infraestructura...”.

e Desde el punto de vista econdmico, se suponen diferencias en cuanto al coste econémico de
las alternativas que sera evidentemente mayor en el caso de la Alternativa B por cuanto supone
la implantacion de un nuevo campo de Golf sin plantearse diferencias entre ambas zonas posi-
bles para su localizacion, ahora bien, si lo que valoramos es la repercusion en la economia de la
zona, la Isla Baja, y en general de la Comarca, es de suponer una valoracion positiva de la al-
ternativa B por cuanto complementar la oferta actual turistica podria tener relevancia social y
econdmica al diversificar la oferta equilibrandola respecto a los demas campos existentes en

otras comarcas de la isla y al configurarse como nuevo polo de atraccion.

e Desde criterios territoriales, la alternativa A al tratarse de la alternativa 0 no tiene repercusio-
nes desde el punto de vista territorial, sin embargo, las dos alternativas B1 y B2, sin diferenciar-
las entre si, plantean repercusiones territoriales referidas a la accesibilidad y en relacién con la
cercania a los nicleos urbanos de la Isla Baja, esta Ultima cuestién valorada positivamente por
cuanto la implantacion de este nuevo “polo de atraccion” turistica puede redundar positivamente

en la organizacion de los nucleos.
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