— Area de Presidencia
Servicio Administrativo de Hacienda y Patrimonio

SMEYD
ERIFE

>
ODE.{@

Pliego de Prescripciones Técnicas que han de regir la contratacion del servicio de
diagnéstico, depuracion fisica y juridico patrimonial de los bienes inmuebles del Excmo.
Cabildo Insular de Tenerife.

1.0BJETO DEL CONTRATO.

El objeto del presente pliego es el establecimiento de las condiciones técnicas que regiran la
contratacion de los servicios precisos para llevar a cabo el diagnéstico y la depuracion fisica y
juridico-patrimonial de los bienes inmuebles titularidad del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife
(en adelante CIT).

La presente contratacién tiene como objetivo principal lograr la concordancia entre la realidad
fisica y la situacion juridico-registral y catastral de los bienes inmuebles propiedad de esta
Corporacion, estén o no incluidos en el Inventario. A cuyos efectos se debera obtener la
documentacion restante a la que obre ya en poder de esta Administracién, que permita la
regularizacion de su titularidad, asi como la incorporacion de documentacién planimétrica,
fotografica, urbanistica, catastral y demas documentacién técnica necesaria en aquellos
expedientes de los inmuebles que carezcan de la misma.

A la fecha de emision del presente pliego, el numero de referencias incluidas en el Inventario de
Bienes del epigrafe 1° bienes inmuebles es de 567. El numero de referencias del Inventario no
se corresponde con el numero de fincas registrales, pudiendo corresponder, en determinados

casos, a un grupo de ellas.

2. CONTENIDOS DE LOS TRABAJOS A REALIZAR.

Los trabajos a realizar seran los necesarios para obtener un diagnéstico de la situacion
patrimonial de los inmuebles de la Corporacién Insular para, a partir de él, proceder a su
depuracion fisica y juridico-patrimonial, asi como la elaboracién de fichas por cada uno de estos
inmuebles, y la inclusion en el Inventario Patrimonial de los datos que resultaren necesarios para
rectificar, suprimir o ampliar su informacién. Las acciones a llevar a cabo son las siguientes:
Accion 1: Diagnostico: Tareas juridico-administrativas y técnicas. Informe final: conclusiones y
soluciones.

Con el diagnéstico se pretende obtener el fiel reflejo de la actual situacion patrimonial de la
Corporacion.

Para su obtencion se debera partir del Inventario aprobado por esta Administracion, con sus
actualizaciones posteriores, asi como de la documentacion incorporada a los expedientes

administrativos relativa a los inmuebles, el Registro de la Propiedad, la Direccién General del
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Catastro, asi como de la investigacion y el trabajo de campo a realizar por el adjudicatario en el
lugar de localizacién de los mismos.
2.1.1. Tareas juridico-administrativas.
Son los trabajos de indole juridico-administrativa a realizar respecto a los bienes inmuebles
objeto del contrato para lograr llegar al diagnéstico, entre las que se incluiran, como minimo el
estudio y analisis de todos los antecedentes y datos contenidos en los distintos
expedientes relacionados con los inmuebles de propiedad confirmada o presunta del CIT.
Para ello ademas de poner a disposicion los expedientes administrativos patrimoniales, deberan
organizarse reuniones con el Servicio competente en materia de la gestion patrimonial, asi como
con el resto de los Servicios Gestores, en sus dependencias administrativas y con la periodicidad
que se establezca.
Asimismo se realizara la investigacion e identificacion de los bienes inmuebles de propiedad
presunta o contrastada del CIT, a través del propio Inventario, Registros de la Propiedad,
Centros de Gestion Catastral, Cartografia, Notarias, Archivo General de Protocolos, archivos
municipales y demas registros o archivos necesarios.
2.1.2. Tareas técnicas.
Consiste en el trabajo de campo, la investigacion sobre el terreno, acudiendo al lugar donde se
encuentran localizados los bienes inmuebles que se presuman o sean titularidad del CIT, y que
abarca todo el territorio de la Isla de Tenerife. Consistira en los trabajos técnicos de investigacion
para la identificacion exacta de de aquellos bienes de titularidad contrastada o presunta del CIT,
independientemente de que estén inventariados o inscritos, a partir del conocimiento que aporte
la informacion administrativa, cartogréafica, catastral, notarial, registral e informatica, visitas al
lugar y del andlisis, entre otra, de la documentacion que se detallara en el punto siguiente.
2.1.3. Fuentes de informacion para el desarrollo de las tareas anteriores.
Para el desarrollo de las tareas contempladas en los dos puntos anteriores se partira, entre
otras, de las siguientes fuentes de informacion:

e Documentacién incorporada a los expedientes administrativos.

¢ Inventario de Bienes Inmuebles existente en la actualidad en la Corporacion.

o Certificaciones y relacion de datos catastrales (Padron de IBI rustica y urbana)

actualizados.
e Escrituras Publicas.
¢ Informacion Registral (Certificaciones, Notas Simple Informativas).

¢ Planos parcelarios de fincas (urbanas y rusticas).
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e Planes Generales de Ordenacion Urbana, planes de desarrollo e instrumentos de
gestion urbanistica.

e Callejero.

e Actos administrativos de gestion patrimonial (Contratos de Gestién de servicios,
Concesiones Administrativas, Acuerdos de Cesién, Convenios y otros titulos o
documentos.

e Cualquier otro archivo o fuente de informacion que resulte necesaria.

2.1.4. Informe final de Diagnéstico. Conclusién y soluciones.

A partir del resultado de las tareas juridico-administrativas y técnicas se elaborara un documento
en Word, con el DIAGNOSTICO, que recoja la situacién patrimonial actual de la Corporacion
Insular, con el detalle de las incidencias e irregularidades detectadas, asi como las
CONCLUSIONES Y SOLUCIONES a ejecutar con relacion a los inmuebles de propiedad
confirmada o presunta del Cabildo Insular de Tenerife, de cara a su depuracion fisica y juridico-
patrimonial.

Del informe anteriormente sefialado se extraeran los datos a incorporar en un documento en
Excel, distribuido en columnas que recojan: N° referencia de Inventario; Descripcion del
inmueble; Municipio; Calificacion (Demanial/Patrimonial); Situaciéon; Referencia Catastral;
Servicio Gestor; Destino; Inscripcion Registral; Derechos de disposicion sobre el bien (Ejemplo:
Cesion, Concesion...); Grupo de Bienes (Ejemplo: Casillas, Finca Repoblacion Forestal...);
Incidencia (Irregularidad detectada); Regularizacion (Solucion planteada); Documentos
escaneados (debera incorporar escaneados los documentos relevantes del expediente. Ejemplo:
Acuerdos, Titulos...).

Los documentos anteriormente resefiados (INFORME DE DIAGNOSTICO en Word y la TABLA
DE EXCEL) habra presentarse en formato analdgico (debidamente encuadernado) y digital

(pendrive).

2.2. Accidn 2: Depuracion fisica y juridico-patrimonial de los inmuebles del CIT.

2.2.1. El objetivo es lograr, por un lado, la depuracién fisica de los inmuebles de titularidad
confirmada o presunta del CIT, mediante la preparacion de la documentaciéon que permita
ejercitar las acciones necesarias para aclarar o determinar la situacion juridica de los inmuebles
(entre las que se encuentra, entre otras, declaraciones de obra nueva, practicas del deslinde,
recuperaciones de oficio o cualesquiera otras).

Por otro lado, se persigue lograr la depuracion juridica-patrimonial de todo el Patrimonio

inmobiliario del CIT, con la correcta inscripcion de los inmuebles en el Registro de la Propiedad,
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en el Catastro Inmobiliario y en el Inventario del Patrimonio, entre otros, en los que se tomara
razon de los datos dimanantes de su depuraciéon. De forma que exista una absoluta
concordancia entre la realidad fisica de los inmuebles con la informacién recogida en el catastro,
el registro de la Propiedad y el Inventario.

2.2.2. Depuracion fisica.

El adjudicatario ha de preparar la documentacién y realizar las acciones necesarias que permitan
lograr los objetivos del punto anterior, para ello habra de acudir al lugar donde se encuentra
situados los inmuebles del CIT y ejecutar los trabajos de campo necesarios que, como minimo,
seran los siguientes:

- Actuaciones Planimétricas y Graficas: levantamiento de planos actualizados de cada finca,

sefialando coordenadas UTM. Los bienes inmuebles seran grafiados sobre planos catastrales a
escala 1:2000. Asimismo, se debera realizar reportaje fotografico representativo, que debera
incluir fotografias digitalizadas de cada uno de los inmuebles.

- Actuaciones relativas al Catastro y Registro de la Propiedad: para lograr la concordancia entre la

realidad fisica de los inmuebles con la informacion recogida en el catastro y el registro de la
Propiedad.

- Actuaciones Urbanisticas: actuaciones a nivel urbanistico, para adecuar el bien a la normativa

qgue sea de aplicacion, recopilando cuanta documentacion técnica sea precisa.

2.2.3 Depuracion Juridico- patrimonial.

Son las actuaciones de regularizacion juridico-patrimonial de los inmuebles, tanto a nivel
catastral, urbanistico y registral; como a nivel contractual o de situaciones de hecho o de
derecho que puedan afectar a los inmuebles.

A titulo de ejemplo, con caracter meramente orientativo se encontrarian incluidas:

- Actuaciones a nivel contractual: propuestas de formalizaciéon de documentos en escritura
publica o documentos administrativos susceptibles de inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

- Actuaciones a nivel de Juzgados y Tribunales: realizacion de los informes necesarios para
iniciar los correspondientes expedientes de dominio

- Preparacion, entre otras, de la siguiente documentacion:

- Certificacion de dominio.

- Certificacion de obra nueva, prescripcion urbanistica, etc.

- Certificacion de exceso de cabida.

- Certificacion de agrupacion.

- Certificacion de segregacion.
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- Cuando sean necesarias varias de las operaciones descritas en una misma finca, se
realizaran en una sola certificacion.

En las certificaciones, que habran de ajustarse al articulo 206 de la Ley Hipotecaria en relacion
con el articulo 303 de su Reglamento, se debe hacer constar:

1° La naturaleza, situacion, medida superficial, linderos, denominacién y numero, en su caso

y cargas reales de la finca que se trata de inscribir.

2° La naturaleza, valor, condiciones y cargas de la finca que se refiere la regla anterior.

3° El nombre de la persona o corporacion de quien se hubiera adquirido el inmueble o

derecho cuando constara.

4° E| titulo de adquisicion o el modo como fueron adquiridos.

5° El servicio publico u objeto al que estuviera destinada la finca.
Si no pudiera hacerse constar alguna de estas circunstancias, se expresara asi en la
certificacion y se indicaran las que procedan.
Redundando en lo anterior y, con caracter general, para la tramitacion ante el Catastro y el
Registro de la Propiedad, debera realizarse el estudio y la preparacion de la documentacion
recopilada, para la tramitacion de las solicitudes de alta e inscripciéon, asi como las
modificaciones inmobiliarias producidas para la regularizacion catastral e inscripcion registral de
aquellos bienes inmuebles que no estuviesen regularizados o inscritos, lo que conllevara, en los
casos en que asi sea preciso, la preparaciéon de toda la documentacion necesaria para la gestion
y otorgamiento de los documentos necesarios, administrativos, escrituras publicas de obra
nueva, division horizontal y demas tramites que lo requieran.
La documentacién administrativa o técnica que se genere durante la ejecucion del contrato sera
agregada a los expedientes originarios, que deberan quedar debidamente foliados; o como
Anexo a los mismos, en el caso que sea documentacién auxiliar o de apoyo. Los expedientes
deberan ser encuadernados nuevamente cuando las circunstancias lo exigieren (volumen de la
documentacion, deterioro por uso o antigliedad...)

Los gastos derivados de dichas actuaciones correran a cargo del adjudicatario.

2.3. Accion 3. Confeccion de fichas.
Tras la depuracion fisica y juridica por cada bien, se confeccionara una FICHA en formato
analdgico (debidamente encuadernado) y digital (pendrive) que debera contener, en todo caso y
como minimo, los datos siguientes:

e Nombre con que fuera conocida la finca, si tuviere alguno especial

¢ Naturaleza del inmueble, clasificacion del suelo y calificacion urbanistica
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¢ Situacion, con indicacion concreta del lugar en que radicare la finca, via publica a que
diera frente y numeros de policia que en ella le correspondiera, en las urbanas, y el
paraje, con expresion del poligono y parcela catastral, en las rusticas.

¢ Linderos.

e Superficie en metros cuadrados, con dos decimales y con localizacion de los mismos a
través del correspondiente trabajo de georeferenciacion de conformidad con la
legislacion hipotecaria.

¢ Datos catastrales del inmueble: Referencia Catastral, comprendiendo en los bienes de
naturaleza rustica el Poligono, Parcela; y el Poligono, Parcela, Manzana y en su caso
Edificio, para los de naturaleza urbana.

e En los terrenos, caracteristicas (Obras y Estructuras, Tipificacion, Infraestructuras,
Equipamiento, Situacion y Superficie, ...)

¢ En los edificios y construcciones, caracteristicas constructivas, porcentaje de valor de
construccion y valor de suelo, fotografias, planos de planta y alzado, fecha de obra
nueva, estado de conservacion y datos sobre los seguros, si los hubiere.

¢ Clase de aprovechamiento en las fincas rusticas.

¢ Naturaleza de dominio publico o patrimonial, con expresion si se trata de bienes de uso
o de servicios publicos, patrimoniales o comunales.

¢ Calificacion urbanistica conforme al Plan General de Ordenacion Urbana vigente.

o Titulo en virtud del cual se atribuye a la Entidad.

¢ Destino y acuerdo que lo hubiera dispuesto.

¢ Signatura de inscripcion en el Registro de la Propiedad (N° de Registro, Tomo, Libro,
Folio, n° de finca registral, n°® de inscripcion).

¢ Derechos reales constituidos a su favor, en su caso.

¢ Derechos reales que gravaren la finca, en su caso.

e Derechos personales constituidos en relacion con la misma.

e Fecha de adquisicion.

¢ Precio de adquisicion, si se hubiere efectuado a titulo oneroso, e indicaciéon de las
inversiones y mejoras efectuadas en la finca.

¢ Valor que corresponderia en venta al inmueble.

e Frutos y rentas que produjesen, en su caso.

e En el caso de aparcamientos subterraneos, numero de plazas por planta destinadas a

vehiculos y motocicletas.
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¢ Fotografias y Planos.

e También se debera contemplar cuantos datos de interés fueran necesarios para la
gestion del bien (bienes afectos a convenios, concesiones, autorizaciones, contratos,
obligaciones fiscales, cargas,.....), con indicacion de aquellos que ostenten especial
proteccion y el caracter de ésta (Patrimonio Historico, Bien de Interés Cultural, Espacio
Natural Protegido,...)

Implica esta fase la labor de sistematizacion de la informacién obtenida, mediante la

catalogacion y la codificacion analégica y digital, de acuerdo con el RBEL y en general

con la legislacion patrimonial aplicable, asi como al presente Pliego de Prescripciones.

2.4. Accion 4. Incorporacion datos en aplicacion Inventario Patrimonial del CIT.

Si de la ejecucion de las acciones anteriores resultara que alguno de los datos incorporados a la
aplicacion del Inventario Patrimonial de la Corporacion han ser suprimidos, rectificados o
ampliados, el adjudicatario debera ponerlo de manifiesto al equipo responsable de la ejecucion
del contrato por parte del Cabildo Insular de Tenerife, para que le dé las instrucciones precisas

para su incorporacién, de acuerdo con las caracteristicas de la aplicacion.

3. EQUIPO DE TRABAJO.
El licitador debera detallar en su oferta los elementos personales con los que cuenta para la
realizacion de la totalidad de los trabajos objeto del presente pliego, que deberan suficientes y
adecuados para el cumplimiento de los fines propuestos de acuerdo con lo previsto en los
pliegos clausulas administrativas y de prescripciones técnicas.
3.1. El equipo de trabajo debe contar, como minimo con la siguiente estructura, sin perjuicio de
que formen parte del mismo otras personas que coadyuven en la realizacion del trabajo:
* Dos Arquitectos o Arquitectos Técnicos, con experiencia acreditada de 2 afios en trabajos
de depuracion fisica de inmuebles (actuaciones recogidas en la clausula 2 de los Pliegos
de prescripciones técnicas).
* Dos Licenciado/Graduados en Derecho, con experiencia acreditada de 2 afio en trabajos
de regularizacion juridico-patrimonial de inmuebles (actuaciones recogidas en la clausula 2
del Pliego de Prescripciones técnicas).
* Un Ingeniero o Ingeniero Técnico en Informatica.
* Un Ingeniero Técnico en Topografia.

* Dos personas de apoyo en tareas administrativas.
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Para acreditar la experiencia se debera presentar un documento suscrito por el licitador en el
que se identifique a los miembros del equipo de trabajo indicando la/s titulacién/es de cada uno
de ellos y los trabajos en los que haya participado.
Dicho documento debera estar suscrito, en donde se declare, bajo su responsabilidad, ser
ciertos los datos aportados y que se cumple con los requisitos exigidos en la presente clausula.
Los correspondientes titulos universitarios se adjuntaran al documento.
La documentacion acreditativa de la experiencia sera recabada en cualquier fase de tramitacion
del contrato.
Los cambios puntuales en la composicion del equipo ofertado, esta sujeto a autorizacion del
responsable del contrato y requerira el cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Justificacion escrita, motivada, explicando el motivo del cambio.

- Presentacion de posibles candidatos con un perfil profesional igual o superior al de la

persona que se pretende sustituir.

El CIT no mantendra ninguna relacion juridica con el personal adscrito por el contratista para la
ejecucion del contrato, siendo de cuenta de éste el cumplimiento de todas las obligaciones en
materia laboral, seguridad social, y seguridad y salud en el trabajo.

Los medios humanos aportados por el adjudicatario para la ejecucion del contrato estaran

sometidos al poder de direccidn y organizacion de éste.

4. DESARROLLO DE EJECUCION DE LAS ACCIONES DE LA CLAUSULA 2: PLAZOS,
ENTREGABLES Y REUNIONES.

La totalidad de los trabajos deberan desarrollarse en un plazo maximo de 16 meses a partir del
dia siguiente a la fecha de la formalizacion del contrato.

4.1 Dentro de los primeros veinte dias naturales desde el inicio del contrato, el licitador debera
presentar un documento con la propuesta de cronograma, que recogera con detalle el desarrollo
de la ejecucion de las acciones descritas en la clausula 2, que ha de respetar los requisitos
establecidos en esta clausula. Dicho cronograma sera objeto estudio y analisis por el equipo
responsable de la ejecucion del contrato del CIT, que debera prestar su conformidad o dar
instrucciones para la presentacion de una o varias propuestas alternativas. Una vez se preste
conformidad a la propuesta de cronograma, ésta tendra caracter vinculante, con la consideracion
de cronograma definitivo.

4.1.2. ACCION 12. Diagnéstico: tareas juridico-administrativas y técnicas. Informe final:

conclusiones y soluciones.
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1.- Documentacion provisional a entregar: Se dividira el tiempo de ejecucion de esta accion en
tres periodos iguales de tiempo, en cada uno de ellos se debera ejecutar la tercera parte de esta
accion. Antes del final de los dos primeros periodos debera presentarse un informe de las
acciones desarrolladas en ejecucién de los trabajos, asi como de la documentacion exigida en la
mismas y sus conclusiones, de forma que dé informacion del grado de cumplimiento del contrato
hasta esa fecha.

Cada uno de los dos informes, sera sometido a la consideracion del equipo responsable de la
ejecucion del contrato del CIT, que debera prestar su conformidad o dar instrucciones para
solventar las deficiencias detectadas en la ejecucion de los trabajos.

2.- Documentacion definitiva a presentar:

Dentro de los quince dias previos a la finalizacion del plazo de esta accién habra de presentarse
el informe final de Diagndstico. Conclusiones y Soluciones, en formato analdgico (papel,
debidamente encuadernado) y digital (pendrive), del documento Word y Excel, que se recoge en
el punto 2.1.4. del presente pliego.

Esta documentacion definitiva de la Accion 12, sera sometida a la consideracion del equipo
responsable de la ejecucion del contrato del CIT, que debera prestar su conformidad a la misma
o solicitar las subsanaciones que procedan.

4.1.3. Accion 22. Depuracion fisica y juridico-patrimonial de los inmuebles del CIT.

Debera ejecutarse en el tiempo establecido en el cronograma aprobado.

Documentacién a entregar: Se dividira el tiempo de ejecucion de la Accidon 22 en tres periodos
iguales tiempo en cada uno de ellos se debera ejecutar la tercera parte de esta accién. Antes del
final de cada uno de ellos debera presentarse un informe con el resumen de las acciones
desarrolladas en ejecucién de los trabajos, asi como de la documentacién exigida en la misma.
Esta documentacién sera sometida a la consideracion del equipo responsable de la ejecucion del
contrato del CIT, que debera prestar su conformidad o dar instrucciones para solventar
deficiencias detectadas en la ejecucion de los trabajos.

4.1.4. Accion 3? Elaboracion de fichas. Debera ejecutarse en el tiempo establecido en el
cronograma.

Documentacion a entregar: al final de esta accion debera presentarse en formato analdgico y
digital (pendrive) la totalidad de las Fichas Elaboradas de acuerdo con los requisitos exigidos en
el punto 2.3.

Esta documentacién sera sometida a la consideracion del equipo responsable de la ejecucion del
contrato del CIT, que debera prestar su conformidad o dar instrucciones para solventar

deficiencias detectadas en la ejecucion de los trabajos.
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4.1.5. Accion 4? Incorporacion datos en aplicacion Inventario Patrimonial del CIT. Debera
ejecutarse en el tiempo establecido en el cronograma aprobado.

Las incorporaciones de datos realizadas, seran sometidas a la consideracion del equipo
responsable de la ejecucion del contrato del CIT, que debera prestar su conformidad o dar

instrucciones para solventar deficiencias detectadas en su ejecucion.

4.2. La totalidad de los trabajos deberan desarrollarse en un plazo maximo de 16 meses a partir
del dia siguiente a la fecha de formalizacién del contrato: en el ejercicio 2018 se deberan llevar
a cabo las actuaciones encuadradas en la Accién 12 y una tercera parte de la Accidn 22 (primer
informe de esta Accion); y en el ejercicio 2019, las actuaciones restantes de la Accion 22, asi

como la accion 3%y 42

4.3 Reuniones mensuales de seguimiento con el equipo del Cabildo Insular de Tenerife
responsable de la ejecucion del contrato.

Se mantendran reuniones mensuales con el equipo responsable de la ejecucién del contrato del
CIT salvo que, a la vista del desarrollo de los trabajos, se acuerden con una periodicidad distinta.
En ellas se hara un seguimiento del cronograma de los trabajos aprobados a cuyo efecto se
presentaran los cuadros y/o informes de ejecucion del contrato que se consideren oportunos.

De estas reuniones se levantaran las Actas correspondientes.

5. DOCUMENTACION FINAL.

Una vez prestada la conformidad a los documentos y trabajos provisionales resultantes de cada
una de las acciones mencionadas con anterioridad, el adjudicatario debera presentar antes de la
finalizacion del plazo global del contrato un DOCUMENTO que incluya la MEMORIA vy la
COMPILACION FINAL del resultado los trabajos ejecutados en las distintas acciones del
contrato. En ella se ha de explicar el proceso llevado a cabo, incluyendo una relacion de todas
aquellas propiedades que puedan tener algun tramite administrativo pendiente de cara a su
consolidacioén por el Cabildo Insular de Tenerife, por causas no imputables al adjudicatario.

Este documento se integrara en uno o varios tomos, debidamente encuadernados en formato

analdgico (papel) debiendo entregar tres ejemplares de la misma y digital (pendrive).
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