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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1. Objeto del PII

El objeto del Proyecto de Interés Insular (PIl) es la ordenacién y urbanizacion de la parcela DISA
Granadilla en el poligono industrial de Granadilla en la isla de Tenerife, estableciendo la
ordenacion urbanistica pormenorizada de este ambito en desarrollo de las determinaciones
establecidas para el mismo por el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife y por el Plan General de
Ordenacion de Granadilla de Abona en base a su Modificacion Puntual n°4 , para la implantacion
de actuaciones industriales o energéticas de caracter estratégico e interés supramunicipal,
atendiendo necesidades sobrevenidas o actuaciones urgentes, de acuerdo con |lo establecido

por el articulo 123 de la Ley 4/2017.
Articulo 1.2.  Ambito territorial de aplicacion

El ambito territorial de aplicacidon del Proyecto de Interés Insular (Pll) para la parcela DISA
Granadilla del Poligono Industrial de Granadilla cuenta con una superficie de 275.014 m2 y su

delimitacion fisica se establece graficamente en el plano de ordenacién n°.PO-1
Articulo 1.3.  Efectos

1. Las determinaciones de ordenacion del Proyecto de Interés Insular (Pll) para la parcela DISA
Granadilla del Poligono Industrial de Granadilla, prevaleceran sobre el planeamiento insular y
municipal, que habra de adaptarse a las mismas con ocasion de la primera modificacion que
afecte a este suelo, recogiendo y completando sus determinaciones y entendiéndose

desplazado en lo que resulte incompatible.

2. El Pll legitima la implantacion de los usos y actividades asi como la ejecucion de las obras e
instalaciones que sean imprescindibles para su ejecucidn, no encontrandose sujeto a licencia

urbanistica.

Articulo 1.4. Vigencia

1. La vigencia de las determinaciones de ejecucion del Pll se agotara cuando finalice la
ejecucion de las obras de urbanizacién la parcela DISA Granadilla del Poligono Industrial de

Granadilla.
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2. La vigencia de las determinaciones de ordenacion del Pl tienen caracter indefinido y las
referencias al articulado del Plan General de Ordenaciéon de Granadilla de Abona que en él
se contienen lo son al texto de sus normas urbanisticas de ordenacién pormenorizada segin
constan publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 68,

de 29 de abril de 2005.

Articulo 1.5. Documentacion
TOMO |.- DOCUMENTOS DE INFORMACION

1. MEMORIA DE INFORMACION
2. PLANOS DE INFORMACION

TOMO Il.- DOCUMENTO DE ORDENACION

. MEMORIA DE ORDENACION
. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

ANEXO J1. PLANOS JUSTIFICATIVOS DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION
3. PLANOS DE ORDENACION
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5
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N

. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (ISE)
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TOMO VI.- CONVENIOS

PROYECTO DE INTERES INSULAR PARA LA ORDENACION Y URBANIZACION DE LA PARCELA DISA GRANADILLA. .M. GRANADILLA DE ABONA. DOCUMENTO DE ORDENACION (Ref. JULIO 2023)

Pagina 3 de 18



GOMA

D'sa arquitectos

TITULO 1. ZONAS USO

Articulo 2.1. Uso caracteristico. (Plano de ordenacién n°.PO-3).

1.

El uso caracteristico del conjunto del suelo ordenado por el Pll es el de Infraestructuras
energéticas e industrial vinculado al almacenamiento, produccion y distribucion de energia
segln establece el Plan General de Ordenacion de Granadilla de Abona en base a su

Modificacién Puntual n°4.

USO CARACTERISTICO SUPERFICIE (m?2)

Infraestructuras energéticas e industrial vinculado al almacenamiento,
275.014
produccion y distribucion de energia

Superficie total ordenada 275.014

Articulo 2.2.  Usos pormenorizados. (Plano de ordenacion N°. PO-4).

1.

Los usos pormenorizados que se asignan a las distintas zonas del suelo ordenado por el Pll
son:

-Infraestructuras energéticas

-Industrial.

-Proteccion de infraestructuras

-Red viaria

-Espacios libres publicos

Los usos pormenorizados de infraestructura energética e industrial se asighan
simultAneamente a todas las parcelas lucrativas del Pll, pudiendo establecerse

indistintamente uno u otro.

USOS PORMENORIZADOS SUPERFICIE (m?2)

Infraestructuras energéticas o Industrial 201.742
Proteccioén de Infraestructuras 21.241
Red viaria 10.463
Espacios Libres Publicos 41.568
Superficie total ordenada 275.014
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El uso pormenorizado de infraestructuras energéticas se define en el presente Pll como aquél
gue comprende las instalaciones y elementos destinados a la produccién, transformacion,
acumulacion, transporte y distribuciéon de Energia (a partir de combustibles fésiles o de
fuentes energéticas renovables 0 en transicion), y a la produccion, el almacenamiento y la
transformacién de combustibles, y en general, en la integracién de los sistemas y recursos
asociados. En este uso se incluyen las instalaciones y equipos complementarios para su

correcto funcionamiento y seguridad.

El uso pormenorizado industrial se define segun establece el Plan General de Ordenacion de
Granadilla de Abona en su articulo 5.5.1., quedando especificamente vinculado, en el
ambito del Pll, a la implantaciéon de las infraestructuras energéticas y parques de

combustibles de caracter basico para el abastecimiento energético.

El uso pormenorizado de proteccion de infraestructuras se define segun establece el Plan
General de Ordenacion de Granadilla de Abona en base a su Modificacién Puntual n°4 y
comprende los terrenos destinados o reservados para la ubicacidon y paso de diferentes
infraestructuras destinados a proveer servicios basicos para el ejercicio de cualquier otro uso
tales como lineas de transporte y distribucién energética, conducciones de combustible,

canalizaciones, conducciones hidraulicas, lineas de conexion, etc.

El uso pormenorizado de red viaria se define segun establece el Plan General de

Ordenacion de Granadilla de Abona en su articulo 5.8.2.10.

El uso pormenorizado de espacios libres publicos se define segun establece el Plan General

de Ordenaciéon de Granadilla de Abona en su articulo 5.7.3.

Articulo 2.3.  Usos especificos. (Plano de ordenacién n°.PO-5).

Los usos especificos que se asignan a las distintas zonas del suelo ordenado por el Pl son:

En zona de uso pormenorizado de Infraestructuras energéticas y zona industrial vinculada a
la implantacion de infraestructuras energéticas y parques de combustibles de caracter

basico para el abastecimiento energético insular.

- Planta de produccidn o generacion, procesado y transformacion, almacenamiento

y distribucién de combustibles.
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Central de produccion, transformacion, acumulacion, transporte y distribucion de
energia.

Industria pesada (Art.5.5.2.PGO)

Industria ligera (Art.5.5.2.PGO)

Talleres industriales y almacenes (Art.5.5.2.PGO)
Jardin Privado (Art. 5.1.6.2.PGO)

Los usos especificos en la zona de uso pormenorizado de infraestructuras energéticas e
industrial se asignan simultdneamente a todas las parcelas lucrativas del Pll, pudiendo

establecerse indistintamente uno u otro a excepcion del uso de jardin privado.

En zona de uso pormenorizado de proteccioén de infraestructuras
— Servicios infraestructurales (art.5.8.3.4 PGO), incluyendo entre estas, las propias

infraestructuras del ambito.

En zona de uso pormenorizado de red viaria

— Vias urbanas estructurales (art.5.8.2.10)

En zona de uso pormenorizado de espacios libres publicos
- Areas ajardinadas (Art. 5.7.4. PGO)
— Espacios libres de Proteccién (Art. 5.7.4. PGO)

USOS ESPECIFICOS SUPERFICIE (m?2)

Planta de produccién o generacion, procesado y transformacion,

almacenamiento y distribucién de combustibles.

Central de produccién, transformacion, acumulacion, transporte y

distribucion de energia. 195.509
Industria pesada

Industria ligera

Talleres industriales y almacenes

Jardin Privado 6.233
Servicios infraestructurales 21.241
Vias urbanas estructurales 10.463
Areas ajardinadas 37.147
Espacios libres de Proteccion 4.421
Superficie total ordenada 275.014
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El uso especifico de planta de producciéon o generacion, procesado y transformacion,
almacenamiento y distribucién de combustibles se define en el presente Pl como aquél que
comprende las instalaciones y equipos complementarios destinados a la produccién o
generacion, procesado y transformacion, almacenamiento y distribucion combustibles de

origen fésil, de fuentes renovables o en transicion.

El uso especifico de central de produccion, transformacién, acumulacion, transporte y
distribucidon de energia se define segun establece el Plan General de Ordenacion de

Granadilla de Abona en su articulo 5.8.3.

Los usos especificos de industria pesada, industria ligera y talleres industriales y almacenes se
definen segun establece el Plan General de Ordenacion de Granadilla de Abona en su

articulo 5.5.2.

El uso especifico de jardin privado, se define segun establece el Plan General de
Ordenacion de Granadilla de Abona en su articulo 5.1.6.2., correspondiendo a espacios
libres privados que se adscriben al uso pormenorizado de la parcela a la que estan
vinculados, al objeto de delimitar ambitos ajardinados de proteccién, seguridad,
adecuacioén paisajistica y ambiental entorno a las propias infraestructuras energéticas o

industriales.

El uso especifico de servicios infraestructurales, se define atendiendo a lo establecido en el
Plan General de Ordenacion de Granadilla de Abona en su articulo 5.8.3.4., como uso
compartido y coordinado de espacios, canalizaciones y soportes necesarios para la

prestacion de distintos servicios infraestructurales.

El uso especifico de vias urbanas estructurales se define segin establece el Plan General de

Ordenacion de Granadilla de Abona en su articulo 5.8.2.10.

Los usos especificos de areas ajardinadas y espacios libres de proteccién se definen segin

establece el Plan General de Ordenacién de Granadilla de Abona en su articulo 5.7.4.
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Articulo 2.4.  Usos complementarios o compatibles. Articulo 2.5. Usos prohibidos

En las parcelas determinadas con uso de infraestructuras energéticas o industrial por la

ordenaciéon pormenorizada, seran compatibles los siguientes usos:

- Terciario. Edificios de Oficinas segun se define en el Plan General de Ordenacion de
Granadilla de Abona en su articulo 5.4.5. con superficie inferior a 5.000 m2 construidos,
ocupacion inferior a 500 personas y vinculados o auxiliares a los usos especificos de la
parcela. Dentro de esta categoria se definen como usos auxiliares los laboratorios, las
salas de reunidn y formacioén y todos los servicios propios a la actividad laboral (aseos,

vestuarios, comedores de personal, etc.).

— Infraestructuras basicas de servicios (depdsitos de almacenamiento de servicios, plantas

de tratamiento de servicios, estaciones, subestaciones o centros de transformacion).

— Almacenamiento y distribucién de productos quimicos relacionados con la actividad.

En las parcelas determinadas con uso de proteccion de infraestructuras por la ordenacion
pormenorizada, serAn compatibles entre si las distintas infraestructuras de distribuciéon o
conduccién de servicios infraestructurales, asi como las redes viarias que discurran o
atraviesen esta zona, segun las condiciones de la legislacion sectorial de aplicacién en
cada caso y los criterios de complementariedad entre elementos de distintas categorias
establecidos en el Plan General de Ordenacién de Granadilla de Abona en su articulo
5.8.3.4.

En las parcelas determinadas con uso de espacios libres publicos por la ordenaciéon
pormenorizada seran compatibles, con caracter excepcional y en las condiciones que se
establecen en el capitulo 4° del titulo Il de la presente normativa, las distintas infraestructuras
de distribucién o conduccién de servicios infraestructurales para el correcto funcionamiento
de las actividades de caracter industrial y energético que determinan el uso caracteristico

del ambito.

En atencion al Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban las
medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas, cuyo objeto es la prevenciéon de accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, asi como la limitacién de sus consecuencias sobre la salud

humana, los bienes y el medio ambiente, son expresamente prohibidos los siguientes usos:

— Residencial.

— Edificios de oficinas con méas de 5.000 m2 de superficie construida o con capacidad de
mas de 500 personas.

- Establecimientos que reciben publico (con superficie construida superior a 150 m2 o una
capacidad para mas de 50 personas):

— Hospitales y otros centros sanitarios.

- Residencias de la tercera edad u otros centros de alojamiento de colectivos mas
indefensos.

— Centros penitenciarios.

- Guarderias, escuelas y otros centros educativos.

- Campings.

- Instalaciones deportivas que pueden recibir publico.

- Centros comerciales o similares.

— Hoteles, restaurantes o lugares de recreo.

— Edificios destinados a profesar cultos religiosos u otros tipos de practicas.

- Locales de reunién (asociaciones de vecinos, etc.).

— Parquesy jardines de uso publico recreativo

Queda igualmente prohibido cualquier otro uso que reuna caracteristicas similares a las del
apartado anterior, atendiendo esencialmente a la capacidad de las personas sometidas a
riesgo para ponerse a buen recaudo de forma autébnoma, el nimero de personas expuestas

y la duracion de la exposicion.
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TITULO 1. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LOS USOS
CAPITULO 1. NORMATIVA PARTICULAR DE LA ZONA DE INFRAESTRUCTURA ENERGETICA E INDUSTRIAL.

Articulo 3.1. Tipologia edificatoria.

1. En las parcelas determinadas con uso de infraestructuras energéticas o industrial por la
ordenacién pormenorizada, la tipologia edificatoria sera la de instalaciones de produccion
industrial segun se define en el art.4.8.2 del Plan General de Ordenacion de Granadilla de

Abona con las siguientes modificaciones:
Condiciones de parcela

- Lasuperficie minima de parcela se establece en 20.000 m2
- Elfrente minimo de parcela se establece en 50 m.
— La forma de la parcela sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de 50 m. de

diametro.
Superficie edificable

— La superficie edificable se computara segun establece el art.4.3.1 del Plan General de
Ordenacion de Granadilla de Abona quedando excluidos ademas, en el cOmputo, los
locales destinados a instalaciones técnicas y al almacenaje, bombas, tanques, torres de
refrigeracién, chimeneas, silos, esferas y depodsitos de combustibles, conducciones

aéreas, aerogeneradores, o elementos similares.
Ocupacion maxima de parcela

-  60% sobre rasante

- 100% bajo rasante
Altura maxima
- 15 mtsy 3 plantas, salvo construcciones singulares.

— La altura de las construcciones singulares (chimeneas, qguemadores, torres, tanques, silos,

etc.) estara al cumplimiento de la normativa sectorial, si la hubiera, y al empleo de la

PROYECTO DE INTERES INSULAR PARA LA ORDENACION Y URBANIZACION DE LA PARCELA DISA GRANADILLA. T.M. GRANADILLA DE ABONA.
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mejor técnica disponible para la eficiencia energética y la disminucidn de agentes

contaminantes.

Condiciones de volumen y forma

— En el ambito de influencia del DPMT la dimensién horizontal maxima de las fachadas se
establece en 30 mts. y la separacién minima entre edificios dentro de la misma parcela

sera de (hl+ h2)/2 mts. Donde hly h2 son las alturas de los edificios.

Articulo 3.2. Tratamiento de los jardines privados y urbanizacion interior de la parcela.

1. En las parcelas determinadas con uso de infraestructuras energéticas o industrial por la
ordenacidén pormenorizada, los espacios destinados al uso especifico de jardin privado deben
disponerse, principalmente, entre los suelos ocupados por la actividad puramente energética
y los limites de parcelas, garantizandose asi las distancias de seguridad y la adaptacion

topografica entre ambitos.

2. En estos espacios destinados a jardin privado, sobre rasante se admiten edificaciones
destinadas a los servicios propios de su mantenimiento, con una limitacibn de ocupacién
maxima de 4 m2 y una sola planta de altura, bajo rasante se permite el uso del subsuelo para
aparcamientos, instalaciones o cruces transversales de canalizaciones de infraestructuras
necesarias para las actividades que se desarrollan actualmente, o que pudieran implantarse

en un futuro.

3. La delimitacion contenida en los planos de Ordenacion con el uso especifico de jardin
privado, excepto los vinculantes, se debe considerar a titulo orientativo, permitiéndose la
variacion total o parcial de su ubicacién o forma en funcidon de las necesidades especificas
de futuros proyectos de desarrollo. Esta posible variacion en ubicacion o forma no exime de la
obligacién de respetar la superficie minima de los jardines privados definidas por el presente

Pll, esto es 6.233 m2.

4. La urbanizacion de los Jardines Privados, debe garantizar la conservacion de la vegetacion
potencial existente, y sus configuraciones topograficas, convirtiéndose en condicionantes
principales de disefio que debera atender a las medidas ambientales y sectoriales que se

establecen en el capitulo 5° del presente titulo.
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Articulo 3.3.

El espacio libre resultante del retranqueo podra dedicarse a aparcamiento en superficie o
bajo rasante, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra realizar en el mismo
almacenaje al aire libre de productos. Podran construirse en el mismo, casetas de porteria,
control de accesos, centros de entrega, o construcciones similares, con una limitacion de
ocupacién maxima sobre rasante de 30 m2 de techo y una sola planta de altura, asi como
elementos lineales tales como tuberias, canalizaciones, etc. La utilizacion del retranqueo por
porterias o muelles de carga debera hacerse en consonancia con el respeto al tratamiento

de los espacios libres.

Excepcionalmente, sobre los espacios libres privados podran recaer servidumbres de vuelo o
subsuelo imprescindibles, derivados de infraestructuras energéticas tales como lineas de
transporte y distribucion Energética, conducciones de combustible, canalizaciones, lineas de
conexion, etc. La implantacién de dichas servidumbres, que podran ser tanto aéreas como
subterraneas, requerira las medidas correctoras y de seguridad que sean obligatorias por sus
caracteristicas técnicas y que habran de definirse en los correspondientes proyectos técnicos
que las definan, asi como por la legislaciéon sectorial de aplicacion. Dichas medidas

correctoras y de seguridad deberan asegurar la funcién principal de estos espacios libres.

Las actuaciones de urbanizacion interior de las parcelas se desarrollaran mediante proyectos
de obras ordinarias de manera conjunta o independiente a las obras de edificacion,
siguiendo el procedimiento establecido para el otorgamiento de las licencias municipales de
obras y atenderan a las condiciones de la actividad que vaya a desarrollarse en el interior del
ambito y a las medidas ambientales y sectoriales que se establecen en el capitulo 5° del

presente titulo.

Para la adaptacion topografica del terreno se observaran, con caracter general, las
determinaciones del Plan General de Ordenacion de Granadilla de Abona en su articulo
art.4.2.19., pudiendo adoptarse soluciones especificas para la correcta implantaciéon de las

infraestructuras energéticas en funcidon de sus caracteristicas singulares.

Dotacion de aparcamientos

1. Sera preceptivo disponer una plaza de aparcamiento por cada doscientos metros cuadrados
construidos (1 plaza/200 m2c), que deberan dotarse en el interior de cada parcela privativa

resultante.

4. NORMAS URBANISTICAS|

CAPITULO 2. NORMATIVA PARTICULAR DE LA ZONA DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 3.4. Condiciones de implantacién de los servicios infraestructurales

1.

6.

En las parcelas determinadas con uso de proteccion de infraestructuras por la ordenacion
pormenorizada, los servicios infraestructuralesque se pretendan instalar deberan situarse a una
distancia minima de 5 metros de la valla que delimita la superficie de dominio privado
resultante de la Ordenacidén del Pll y en ningun caso podran afectar a la seguridad de las
instalaciones existentes, cumpliendo con los requerimiento del Real Decreto 840/2015, de 21
de septiembre, por el que se aprueban las medidas de control de los riesgos inherentes a los

accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas.

Los trazados de nuevas infraestructuras que se pretenda instalar se ordenaran linealmente
siguiendo el trazado del barranco del Cobdn (Id. Cauce 1240) y en ningun caso invadiran su

cauce.

Habran de respetarse las determinaciones reglamentarias establecidas por las diferentes
Normativas Sectoriales en cuanto a distancias minimas de seguridad entre las diferentes

infraestructuras instaladas.

Las infraestructuras y conducciones hidraulicas que no estan directamente relacionadas con
la actividad energética e industrial que se desarrolla en el ambito del Proyecto de Interés
Insular, y resulte necesario implantar para satisfacer las necesidades, tanto de abastecimiento
municipal y comarcal, como del area portuaria, deberan discurrir prioritariamente por esta

zona.

Las edificaciones sobre rasante destinadas a albergar equipos propios y elementos auxiliares
de cada tipo de infraestructuras que discurra por esta zona se limitan a una ocupacion

maxima de 2m?2 y una sola planta de altura.

Las actuaciones necesarias para la implantacion de los servicios infraestructurales atenderan
a las medidas ambientales y sectoriales que se establecen en el capitulo 5° del presente

titulo.
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CAPITULO 3. NORMATIVA PARTICULAR DE LA ZONA DE RED VIARIA CAPITULO 4. NORMATIVA PARTICULAR DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 3.5. Condiciones de urbanizacién de la red viaria Articulo 3.6. Condiciones de uso de los espacios libres publicos

1. En las parcelas determinadas con uso de red viaria por la ordenacién pormenorizada, (via 1. Dado el marcado y especializado caracter industrial y energético tanto del ambito del Pl

norte), que comprende la mitad de la seccidn transversal del viario de caracter estructurante
definido por el PGO, las caracteristicas geométricas de los elementos del viario seran las
reflejadas en el Plano de Ordenacién n° PO-7. Las condiciones técnicas establecidas para su

urbanizacion son las desarrolladas en el TOMO V del presente PII.

Las modificaciones técnicas del proyecto de urbanizacidn que resulte preciso realizar en
ejecucion del Pll, no tendran consideracion de modificacion del propio PIl, siempre que no
afecten a la delimitacién y trazado de la red viaria prevista y a sus condiciones de utilizacion.
En particular, no tendran consideracion de modificaciéon del Pll, los ajustes o variaciéon en la
ubicacion y disefio de los enlaces previstos desde la via estructurante de la urbanizaciéon, a
través de espacios libres de uso publico, con las parcelas lucrativas resultantes, siempre que

no se alteren las superficies asignadas a uno u otro uso.

Las modificaciones de la urbanizacion de la red viaria prevista en el presente Pll, que se
desarrollen con posterioridad a la recepcion de las obras, deberan garantizar las condiciones
de uso y funcionalidad en él previstas, ademas de atender a las condiciones técnicas

establecidas en las ordenanzas municipales y normativa sectorial de aplicacion.

Las redes basicas lineales del Sistema General de Infraestructuras del Poligono Industrial de
Granadilla (Infraestructuras hidraulico-sanitarias e Infraestructuras energéticas y de
telecomunicaciones), vinculadas al viario Norte del presente Proyecto de Interés Insular, seran
soterradas en el ambito de la propia via y en ningun caso podran afectar a la seguridad de

las infraestructuras energéticas.

Las redes de distribucion y abastecimiento propias a las infraestructuras energéticas existentes
y de futura implantacién en el ambito del Pll, seran soterradas y podran discurrir en el ambito

de la propia via.

como de su entorno, los espacios libres publicos determinados por la ordenacion
pormenorizada no se destinaran en ningun caso a zonas de esparcimiento y recreo de la
poblacién debiendo prohibirse el acceso a estos espacios para tales fines, garantizando asi la
seguridad de las personas y de las instalaciones existentes, de caracter estratégico, no
resultando de aplicaciéon las condiciones establecidas en el art.5.7.9. del Plan General de
Ordenacion de Granadilla. Se admitird la delimitacion de areas de estancia o descanso

vinculadas directamente a los espacios de transito peatonal del viario adyacente.

No se permite el uso del subsuelo de los espacios libres publicos para aparcamiento.

Los espacios libres publicos en la categoria especifica de areas ajardinadas, se destinan a la
mejora ambiental del medio en el que se ubican, como proteccion del viario colindante o
como suelo de reserva para el tratamiento funcional del mismo, asi como de barrera verde
de protecciébn ambiental, atendiendo a preservar y restaurar el habitat potencial de
matorrales termomediterraneos y preesteparicos caracteristico de la zona (habitats de interés
comunitario con codigo 5330). Las condiciones de urbanizacion son las desarrolladas en el

TOMO V del presente PII.

Dado el uso del ambito, con marcado y especializado caracter industrial y energético, se
establece que en estos espacios libres publicos, en la categoria especifica de areas
ajardinadas, puedan permitirse cruces transversales de canalizaciones de infraestructuras
(eléctricas, gases, combustibles liquidos, etc.) para el correcto funcionamiento de las
actividades que se desarrollan actualmente o que pudieran implantarse en un futuro en el
ambito del Proyecto de Interés Insular. En cualquier caso estos cruces transversales deberan
estar debidamente justificados y en ningan caso impedir la libre movilidad en estas areas de

cesién y uso publico.

Excepcionalmente, sobre las areas ajardinadas podran recaer servidumbres de vuelo o
subsuelo imprescindibles, derivados de infraestructuras energéticas tales como lineas de
transporte y distribucion Energética, conducciones de combustible, canalizaciones, lineas de
conexion, etc. La implantaciéon de dichas servidumbres, que podran ser tanto aéreas como

subterraneas, requerira las medidas correctoras y de seguridad que sean obligatorias por sus
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caracteristicas técnicas y que habran de definirse en los correspondientes proyectos técnicos
que las definan, asi como por la legislacion sectorial de aplicacion. Dichas medidas

correctoras y de seguridad deberan asegurar la funcién principal de estos espacios libres.

Los espacios libres publicos en la categoria especifica de espacio libre de proteccién, deben
mantenerse en su estado natural, dado su valor ambiental, al corresponder al area de
proteccion del Barranco de las Monjas, de Tagoro, del Guirre o del Helecho (Id. Cauce 3092),
y sus condiciones de uso son las establecidas por la normativa sectorial de aplicaciéon para los

suelos de proteccién de barrancos.

CAPITULO 5. MEDIDAS AMBIENTALES Y SECTORIALES

Articulo 3.7. Medidas de conservacion de la vegetacion potencial

1.

Como quiera que el proceso de consolidacion funcional del espacio perteneciente a la
Parcela DISA Granadilla sera abordado en sucesivas fases, segun las dinamicas y necesidades
del nuevo nodo energético, a lo largo de dicho proceso se adoptaran las adecuadas
medidas que permitan la pervivencia temporal de las manifestaciones del habitat de interés
comunitario 5330. Matorrales termomediterraneos y preestépicos que no se ven implicadas,
estableciéndose en el proceso de urbanizacién las oportunas medidas de protecciéon

temporales, tales como sefializaciones y vallados perimetrales.

Como criterio general, se respetaran, en lo posible, todas las comunidades vegetales
potenciales preexistentes en el ambito del PIl, trasplantando los ejemplares afectados por las
obras de cualquier indole a los espacios libres generados, tanto publicos, como privados. A tal
efecto, antes del inicio de los trabajos que conlleven alteraciones del soporte natural, se
procedera al trasplante de los ejemplares de las especies incluidas en el Anexo Il de la Orden
de 20 de febrero de 1991, asi como los mejores ejemplares de otras especies vegetales no
incluidas en dicha Norma y, especialmente, aquellas catalogadas como endémicas, cuyos
ejemplares se reubicaran en los citados Espacios Libres Pubicos y Privados definidos en el

presente PIl.

Los proyectos de actuaciones de cualquier indole a desarrollar en el ambito deberan incluir
un capitulo especifico en el que se describan, disefien y valoren detalladamente todas las
obras, instalaciones, vegetacion preexistente y nuevos elementos vegetales a introducir. Esta
documentacion comprendera un estudio sobre la flora del ambito, donde se localicen los
ejemplares que, atendiendo al criterio de potenciar las comunidades de tabaibales y

cardonales originales, y de esta manera contribuir a la conservacion del habitat de interés
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comunitario de matorrales termomediterraneos y preesteparicos preexistente, sean

susceptibles de ser trasplantados junto con las condiciones para garantizar su supervivencia
durante el trasplante y bajo el criterio de reproducir en su seno, en la medida de lo posible, las

pautas de distribucién y las relaciones espaciales reconocibles en las comunidades naturales.

. Atendiendo a la necesidad de trasplante de los ejemplares situados en las zonas de directa

ocupaciéon sometidos a régimen de proteccidén, con caracter previo a cualquier tipo de
intervencion se actuara en todo momento bajo el estricto cumplimiento de los tramites
autorizatorios establecidos por la normativa en materia de protecciéon de la vegetacion,
siguiéndose del mismo modo las pautas que en su caso fije el rgano ambiental a través de la
Declaracion ambiental estratégica. En concreto, se prestara especial atencion a los

ejemplares de las siguientes especies:

Euphorbia balsamifera
Euphorbia canariensis
Ceropegia fusca

Especies objeto de autorizacidn para trasplante. Fuente: elaboracién propia

Con el objetivo de garantizar la perfecta respuesta a los requerimientos establecidos por la
normativa sectorial en materia de proteccién de la flora, con caracter previo al inicio de las
la Parcela DISA Granadilla se recabard de los

operaciones de urbanizacion de

departamentos correspondientes las siguientes autorizaciones:

Solicitud

Autorizacion

= Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

= Orden de 20 de febrero de 1991, sobre
Proteccioén de Especies de la Flora Vascular
Silvestre de la Comunidad Autbnoma de
Canarias

= Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que

Memoria
justificativa, con
indicacion de

de 3 . . especies incluidas
L se crea el Catalogo de especies Cabildo Insular
actividades : . en la Orden de 20
amenazadas de Canarias de Tenerife
con flora S a de febrero de 1991
= Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo - ;
vascular gue seran objeto

Canario de Especies Protegidas

= Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero,
para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial
y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas.

de trasplante
(Anexo II)
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Autorizaciones a tramitar con caracter previo al inicio de la urbanizacion. Fuente: elaboracion

propia

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar sometido a régimen de protecciéon y no se
prevea su trasplante, se indicarad en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su
situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se

exigira y garantizara que, durante el transcurso de las obras, se dotara al elemento vegetal y

Autorizacion de
uso de especies
protegidas en la
Comunidad
Auténoma de
Canarias para la
prospeccién y

= Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del
Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad

= Real Decreto
139/2011, de 4 de
febrero, para el
desarrollo del Listado
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solicitud

= Memoria justificativa y
propuesta metodolégica
para el desarrollo de los
trabajos

= Relacién (nombre completo
y DNI) del personal

- - - . L L, de Especies Silvestres Direccion : .
hasta una altura minima adecuada, de un recubrimiento rigido que impida su lesién o traslocacion de en Réaimen de General contra encargado de la ejecucion
. Pimelia 9 L. . . de las actividades
deterioro. Co Proteccion Especial y el Cambio . .
canariensis, y . ~ L previstas, debiendo estar
L del Catélogo Espairiol Climatico y o
prospeccion y . ) cualificado para tales tareas
) - de Especies Medio : . .
. : : 2 S . o reubicacion de : con acreditada experiencia
Articulo 3.8. Medidas para garantizar la conservacion de la especie Pimelia canariensis y de la Amenazadas Ambiente del

nidos de avifauna entomoldgica y ornitolégica

= Ley 4/2010, de 4 de Gobierno de

avifauna protegida (Bucanetes A p . en la busqueda de
. . junio, del Catalogo Canarias . . g o
githagineus : . coledpteros e identificacion
Canario de Especies .
amantum, Proteqidas de nidos de aves,
1. Atendiendo a la necesidad de verificar la inexistencia en el ambito de la Parcela DISA Burhinus Dec?e‘ro 151/2001, de respectivamente (deberd
. . . L . . . oedicnemus - ’ adjuntarse documentacion
Granadilla de la especie Pimelia canariensis y de avifauna protegida, se actuara en todo " 23 de julio, por el que o
distinctus y . acreditativa)
. . o L . . . . . se crea el Catalogo de
momento bajo el estricto cumplimiento de los tramites autorizatorios establecidos por la Petronia petronia Especies
normativa en materia de proteccion de la fauna, siguiéndose del mismo modo las pautas que DS Amenazadas de
Canarias

fije, en su caso, el 6rgano ambiental a través de la formulaciéon de la correspondiente

Declaracibn ambiental estratégica. En concreto, se prestara especial atencién a los
Autorizaciones a tramitar con caracter previo al inicio de la urbanizacién. Fuente: elaboraciéon

propia

ejemplares de las siguientes especies:

] ] o 3. Respecto a los proyectos de actuaciones de cualquier indole a desarrollar en el ambito y en
Pimelia canariensis

relacion a la prospeccion y, en su caso, traslocacion de Pimelia canariensis, se estara a lo

Bucanetes githagineus amantum . . . , L . L
recogido en las directrices de la Guia metodoldgica: actuaciones para minimizar los efectos

Burhinus pedicnemus distinctus sobre la especie en peligro de extincién Pimelia canariensis, publicada por el Gobierno de

Petronia petronia petronia Canarias el 10 de agosto de 2021, necesario para el replanteo de la obra y la formacién de

los operarios.

Especies objeto de autorizacion para prospeccion. Fuente: elaboracion propia
Articulo 3.9. Medidas para la conservacion de los recursos edaficos
2. Con el objetivo de garantizar la perfecta respuesta a los requerimientos establecidos por la
normativa sectorial en materia de proteccién de la fauna, con caracter previo al inicio de las 1. En el desarrollo de los proyectos de actuaciones de cualquier indole a desarrollar en el ambito

operaciones de urbanizacion de la Parcela DISA Granadila se recabara de los se adoptaran las adecuadas medidas que permitan la recuperaciéon y aprovechamiento de

departamentos correspondientes las siguientes autorizaciones: los recursos edaficos existentes, habilitando areas especificas para su acopio, criba, seleccién
y clasificacion y teniendo por destino la reconstruccion de las zonas a recuperar y de nueva
ejecucion, todo ello a fin de conseguir un aspecto lo mas mimetizado posible con el paisaje

de la zona.
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Articulo 3.10. Medidas para la integracion paisajistica de instalaciones y edificaciones

1. El objetivo de estas medidas no es otro que el de conseguir el equilibrio entre los nuevos usos e
instalaciones previstas y el entorno industrial del que formaran parte, minimizando al maximo
la incidencia ambiental. Asi, desde el punto de vista de su formalizacién, los conjuntos
edificados, sistemas auxiliares o infraestructuras como las previstas suelen caracterizarse por
las pautas siguientes: nitidez del perimetro del recinto y regularidad de la trama interna. A
partir de las siguientes propuestas ambientales se pretende incluir el paisaje en el proceso de
implantacion de los nuevos usos previstos en vinculo con la Parcela DISA Granadilla, al tiempo
que establecer criterios basicos para su adecuada integraciéon paisajistica, permitiendo de
este modo alcanzar un equilibrio entre los requerimientos funcionales de éste y un paisaje de

calidad que sirva como muestra representativa para posteriores experiencias.

Disefio de una imagen de calidad. En las fases sucesivas de desarrollo de la Parcela DISA
Granadilla debera garantizarse que las intervenciones edificatorias que se ejecuten en su
interior y que conformaran su imagen de proximidad, incorporen consideraciones paisajisticas
desde el inicio, asi como mantengan una coherencia global. Como grandes componentes
pueden distinguirse los voliumenes edificados, los cerramientos, los elementos de iluminacion,

la sefializacion y las infraestructuras técnicas.

La calidad global vendra definida por la resolucién funcional y formal de cada uno de los
elementos, asi como por las relaciones que se establezcan entre si. En definitiva, el
establecimiento de criterios paisajisticos unitarios y adecuados, asi como la prevision de
medidas de integracion eficaces para cada uno de ellos devienen un requisito indispensable
para alcanzar una imagen de proximidad arménica y coherente de los usos e instalaciones

previstas. Entre ellos:

= Definir criterios de edificacion homogéneos. Siempre que sea posible, convendra
concebir las sucesivas implantaciones de elementos arquitecténicos e instalaciones en el
interior de la Parcela DISA Granadilla de forma unitaria. A tal fin, es recomendable incluir
criterios materiales y cromaticos, cuya eficacia como recurso de integraciéon visual puede
ser notable, del mismo modo que proporcionar pautas formales en la disposicion de las
masas vegetales o la integraciéon de los elementos auxiliares para los cuerpos principales

de las edificaciones.

- Integracion de los cerramientos. En aquellos casos en los que se requiera de su

implantacion, se propone adoptar estrategias orientadas a la integraciéon de las mismas,
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tales como establecer una gama de materiales y colores posibles cuya combinacion

resulte armonica, utilizar preferentemente cerramientos diafanos y de composicién sencilla.

- La gestion y el mantenimiento. El proceso de integracion paisajistica no termina con la
consolidacién edificada y su puesta en funcionamiento. Una buena integracién paisajistica
y funcional no sera un logro de caracter indefinido, sino que debera mantenerse a lo largo
del tiempo. A menudo, los aspectos de gestion y mantenimiento son obviados u olvidados
después de su ejecucion, circunstancia que contribuye indudablemente al aspecto

descuidado y hostil que pueden llegar a ofrecer.

Articulo 3.11. Medidas para la integracion paisajistica mediante plantacién

1. La estrategia paisajistica a proyectar a través de la vegetaciéon ha de estar motivada por el

objetivo de servir como elementos de integracion del conjunto de las instalaciones, asi como

area de transicion con el sistema viario estructurante, al tiempo que aislando y protegiendo.

Con caréacter general, la observacion de las pautas vegetales asociadas al piso bioclimatico
correspondiente a la vegetacion basal o cardonal-tabaibal debiera inspirar la formalizacion
de los disefios. Un conocimiento preciso de las condiciones biogeograficas locales (piso
bioclimatico inframediterraneo semiarido inferior) aconseja de cara al desarrollo de los
espacios previstos, la potenciacién del empleo de especies autdctonas adaptadas a los
ambientes xerofiticos, con alta capacidad de cumplimiento de objetivos de caracter

funcional, asi como de disponibilidad de plantas endémicas en el mercado.

. A los efectos de establecer un escenario sostenible son establecidas dos tipos de

actuaciones: extensiva (sin mantenimiento), coincidente con los sectores que seran objeto de
preservacion, caso de los espacios libres de proteccién y entorno de cauces identificados;
una intensiva (con mantenimiento inicial), correspondiente a las areas de restauracion

vegetal o revegetacidon de espacios libres publicos y privados.

= Actuaciones extensivas (sin mantenimiento). Correspondientes a las zonas de espacios
libres de proteccidn y entornos de cauces identificados. Se procedera Unicamente a la
potenciacion y saneo de las poblaciones preexistentes, evitando intervenciones agresivas
0 actuaciones que pudieran desvirtuar o banalizar estos enclaves, al mismo tiempo que
dando continuidad paisajistica y ecolégica al conjunto. Especificamente se atendera a la

preservacion de las comunidades de tabaibal dulce, baleras y aulagar-saladar
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4,

(Ceropegia-Euphorbietumbalsamiferae y Launaeo-Schizogynetum) que se instalan en la

zona del Barranco no publico del Cobén (Id. Cauce 1240).

= Actuaciones intensivas (con mantenimiento inicial). Correspondiente a las areas de
restauracion o revegetacion de espacios libres publicos y privados. Dadas las condiciones
biogeograficas locales (Piso Bioclimatico Inframediterraneo semiarido inferior) para las
nuevas plantaciones se deberan emplear especies autdéctonas adscritas exclusivamente al
habitat de interés comunitario “matorrales termomediterrdneos y preestéticos -coédigo
5330-“, segun la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la
Conservacion de los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestre, tomando como

referencia la siguiente relacion de especies:

Biotipo suculentas o crasas

Nombre cientifico Nombre comun Familia Tamafo plantula
Ceropegia dichotoma Cardoncillo Asclepiadaceae 10-20 cm
Euphorbia canariensis Cardon Euphorbiaceae 10-20 cm
Periploca laevigata Cornical Asclepiadaceae 10-20 cm
Aeonium canariense Bejeque Crassulaceae 10-20 cm
Aeonium lindleyi Higuereta Crassulaceae 10-20 cm
Euphorbia balsamifera Tabaiba dulce Euphorbiaceae 10-20 cm
Euphorbia obtusifolia Tabaiba amarga Euphorbiaceae 10-20 cm

La utilizacion de especies de la flora al6ctonas debe descartarse, asi como el empleo de
especies autdctonas, como la palmera canaria o similares, en la medida en que debe

recurrirse a especies adaptadas a los ambientes xerofilicos propios del sur de Tenerife.

Debe descartarse la utilizacion de Tamarix canariensis (tarajal), por ser una especie de hoja

caduca que puede favorecer la propagacion de incendios.

En el disefio de los espacios libres publicos se descartara el uso de especies incluidas en el
Anexo | del Catalogo Espafiol de Especies Exéticas Invasoras, aprobado por el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exoticas
invasoras, asi como de aquellas que, no estando recogidas en dicho catélogo, la bibliografia
especializada incluye en listado de especies con un comportamiento invasor incipiente en las

Islas Canarias.
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5. Los espacios libres publicos deberan mantenerse en buen estado de conservacion,

controlando el crecimiento de sus plantas dentro de unos limites que garanticen la seguridad
vial, ya sea por visibilidad o por reduccién del paso libre y en las debidas condiciones de

ornato publico.

Articulo 3.12. Medidas para la proteccion de la red de drenaje territorial

1. Se articulardan las necesarias medidas de vigilancia y control orientadas a verificar la

adecuada funcionalidad del sistema de drenaje asociado a la Parcela DISA Granadilla, todo
ello bajo el estricto cumplimiento de los criterios que a tales efectos establezca el Consejo
Insular de Aguas de Tenerife. A tales efectos, las obras de drenaje se mantendran en perfecto
estado estructural, asi como despejadas de obstaculos ajenos, del mismo modo que no se
efectuaran intervenciones en las laderas de los barrancos del Cobdén y de Tagoro distintas a

las planificadas.

Articulo 3.13. Medidas para la adecuada gestidon de los recursos hidricos

1. Alo largo de la vida util de los usos previstos en la Parcela DISA Granadilla se verificara por

parte del gestor la inexistencia de vertidos en superficies por pérdidas accidentales.

Con caracter general, se velara por la observancia del correcto mantenimiento de las
instalaciones de tratamiento y vertido de las aguas residuales generadas en la Parcela DISA
Granadilla, identificando y remediando posibles deterioros o mermas en su funcionalidad que

pudieran comprometer el sistema de depuracién del Poligono Industrial de Granadilla.

En el disefio de los nuevos espacios edificados se promoveran aquellas soluciones que
permitan la recogida de las aguas pluviales, su canalizacibn y almacenamiento para el
empleo en usos que la normativa sanitaria lo permita, tales como riego de espacios
ajardinados interiores. Del mismo modo, se fomentara el uso de aparatos sanitarios de bajo

consumo, contribuyendo a reducir el consumo de agua.

En las instalaciones de riego asociadas a los espacios libres publicos y zonas ajardinadas
debera primar la implantacién de riego por goteo con los mecanismos necesarios y suficientes

gue conlleven un maximo nivel de automatizacién y optimizacién del agua.
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Articulo 3.14. Medidas para la adecuada proteccion del patrimonio cultural

1. Durante la fase de ejecucion de los proyectos de actuaciones de cualquier indole a
desarrollar en el ambito se contara con la presencia de un arqueoélogo/a a pie de obra que
llevara a cabo visitas de seguimiento mensuales a través de las cuales verificara el efectivo
cumplimiento de las medidas correctoras propuestas, prestando atencion a la posible
aparicion de restos arqueoldgicos y decidiendo la adecuacion de las medidas oportunas a

tomar.

Se efectuara una labor de seguimiento arqueoldgico de todas las actuaciones que impliquen
movimientos de tierra, desmontes y, en general, cualquier transformaciéon de la morfologia del
terreno, con objeto de prevenir el hallazgo casual de vestigios arqueoldgicos no advertidos en
la prospeccién previa por localizarse en el subsuelo o porque se encuentren en superficie pero
no hayan sido detectados en la misma, asi como para garantizar el cumplimiento estricto de
las medidas protectoras propuestas. La labor de control debera extenderse a todas aquellas
actuaciones complementarias, como apertura de pistas, movimientos de tierras, acopios,

instalaciones provisionales, etc.

Con caréacter previo al inicio de las obras se procedera al balizamiento y vallado provisional
de todos los bienes identificados, bajo supervision del técnico arquedlogo, con objeto de
evitar que se produzcan dafios casuales a los mismos derivados de las obras, movimientos de

tierras, depdsito de maquinaria o materiales, vertidos de escombros o similares.

En el caso de producirse durante la ejecucién de los proyectos de actuaciones de cualquier
indole a desarrollar en el ambito algun hallazgo indicativo de valores patrimoniales se
procedera a la paralizacion inmediata de las actuaciones, dando cuenta de dicha
circunstancia al Servicio de Patrimonio Histérico del Cabildo Insular de Tenerife, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de

Canarias.

4. NORMAS URBANISTICAS|

2. En referencia a los nuevos elementos edificados y espacios libres, en su proceso de

concepcidn se incorporaran criterios de disefio bioclimaticos, promoviendo y facilitando el
uso eficiente de la energia, la gestion de la demanda y el uso de energia procedente de
fuentes renovables. De este modo, cabe plantear las siguientes directrices y criterios

especificos a considerar en su formalizacién:

« En el disefio y concepcion de los elementos edificados vinculados a los nuevos usos
previstos en la Parcela DISA Granadilla se garantizara el mejor comportamiento térmico de
las envolventes, asi como el soleamiento y ventilacion en relacién con las condiciones del
clima local, la forma y posicién, con el objetivo de favorecer, segun las necesidades, la
captacién o proteccion eficiente de energia solar, asi como de reducir la carga energética

asociada a la climatizacion.

= Se fomentara entre los usos a desarrollar la instalacion de placas solares fotovoltaicas sobre
cubiertas o espacios potencialmente productivos disponibles (marquesinas), asi como,
segun las necesidades especificas, sistemas de placas solares térmicas para la produccion
de agua caliente, sistemas domdéticos, de refrigeracidon centralizada o de regulaciéon

automatica de la temperatura y programacion sectorizada.

= Los materiales de construccion a emplear deberan tener la menor huella de carbono

posible a fin de disminuir las emisiones totales en el conjunto de la actuacién o del edificio.

3. La necesidad de una adecuada y equilibrada gestion de los consumos y el riesgo de

generacion de un impacto luminico indeseable en el paisaje nocturno por un exceso de luz,
aconseja adoptar medidas orientadas a regular la intensidad, la uniformidad y el color de la
iluminacién segun las necesidades de cada sector componente de la Parcela DISA
Granadilla. Asi, los espacios mas expuestos y frecuentados, como viales y areas de conexion
podran tener una mayor iluminacién, mientras que las areas ajardinadas deberan mostrar una
iluminacion mas bien neutra y discreta. Del mismo modo, sera necesaria la correcta

localizacion y orientacion de las luces en relacion con la vegetacion y las edificaciones, que

Articulo 3.15. Medidas para la mitigacion del cambio climatico, eficiencia energética y fomento ocasionan sombra e impiden la adecuada propagacion de la luz. En cualquier caso, el

del uso de energias renovables sistema de alumbrado exterior adoptara sistemas eficientes de ahorro y diversificacion

energética. A tal fin:

1. Las siguientes medidas de mitigacion buscan mejorar el balance entre emisiones de gases de
efecto invernadero e inmisiones de estos gases a través de los sumideros, emisiones e = Estar construidas de modo que toda la luz emitida se proyecte por debajo del plano

inmisiones que son en conjunto de caracter continuo, en contraposicion con gran parte de las horizontal tangente al punto mas bajo de luminaria.

acciones de adaptacion, que buscan mejorar la resiliencia frente a episodios puntuales.
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= Instalarse sin ninguna inclinacion.

e En el alumbrado del viario instalar lamparas de vapor de sodio a baja presion, no
empleando lamparas de vapor de mercurio, de vapor de color corregido ni de halogenuros

metalicos.

= Disponer en las instalaciones del alumbrado del vial, bien de dispositivos para controlar el
flujo luminoso o bien de doble lampara por luminaria, que permitan reducir el flujo luminoso
un tercio de lo normal a partir de las doce de la noche, sin detrimento de la uniformidad.
Esta reduccién no sera aplicable cuando la iluminacién normal sea inferior a los niveles

establecidos para la seguridad vial.

= Utilizacibn de dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes

astronédmicos, detectores de presencia, etc.).

Se fomentard instalacion en el espacio de la Parcela DISA Granadilla de puntos de recarga

4. NORMAS URBANISTICAS|

Creacion de una base de datos detallada vinculada a la Parcela DISA Granadilla de todos los
edificios asociados a los efectos de calcular los flujos energéticos y de emisiones de diferentes
gases contaminantes segun diferentes escenarios de futuro asociados al cambio climatico y
responder a la necesidad de obtener respuestas del comportamiento futuro de dicho espacio
bajo diferentes situaciones o proyectos aplicados a este, facilitando la toma de decisiones en

cuanto a qué tipo de medidas de adaptacion y mitigacion son las mas adecuadas.

Elaboracion de una base de datos de las soluciones constructivas empleadas en la Parcela
DISA Granadilla y del resultado de las certificaciones energéticas de los edificios, incluyendo
en la informacion datos sobre las condiciones de reflectividad de los materiales de

construccion y urbanizacion empleados.

Elaboracion de una base de datos centrada en las caracteristicas de cada espacio libre,
determinando la superficie y tipo de vegetacidn presente, tipo, estado del pavimento y

proporcion de impermeabilizacion.

eléctrica para vehiculos de acceso publico, de acuerdo a lo dispuesto por la Ley 7/2021, de Articulo 3.17. Determinaciones derivadas de la Legislacion Sectorial
20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética.
Referentes a la Ley de Costas
Articulo 3.16. Medidas para la adaptacion al cambio climatico

1. El ambito del PIl se encuentra afectado parcialmente (43.045 m2) por las limitaciones

1. Segun la tipologia del uso y bajo el estricto cumplimiento de las limitaciones impuestas por la establecidas por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, para la Zona de Influencia del
normativa sectorial en materia de seguridad industrial, se fomentara para combatir el calor el Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPMT).
tratamiento de superficies frias, como la aplicacién de pintura blanca en cubiertas, paredes y
pavimentos, a fin de ayudar a reducir las islas de calor, al adaptar las superficies para que Referentes a la Ley de Aguas de Canarias
reflejen la luz solar y absorban menos calor.
2. El ambito del PIl queda delimitado al oeste por el Barranco publico de las Monjas, de Tagoro,
2. Tanto en el disefio de los espacios libres publicos, como en los propios viales, se potenciara el del Guirre o del Helecho (Id. Cauce 3092) y al este por el Barranco no publico del Cobén (Id.
empleo de pavimentos con comportamiento permeable. Cauce 1240), las afecciones territoriales, derivadas de la aplicacion de la legislaciéon sectorial
en materia de aguas, afectan especificamente a la zona de Espacios Libres Publicos (al
3. Consolidar una base de datos climaticos pormenorizados relacionados con el viento oeste). En consecuencia, se requerira autorizacion administrativa del Consejo Insular de Aguas

(direcciones mas frecuentes), precipitacion, temperatura, humedad del aire, radiacién solar,
etc. y que tenga en cuenta las nuevas necesidades derivadas de la repercusion de los
cambios climaticos, para una adecuada realizacion de los proyectos que considere la

situacion microclimatica.

de Tenerife para cualquier actuacion que pudiera afectar a las zonas de, proteccion,
servidumbre y/o de policia del barranco publico de las Monjas, de Tagoro, del Guirre o del
Helecho (Id. Cauce 3092), autorizacidn que sera preceptiva y previa al comienzo de las

obras.
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3. La urbanizacion interior del ambito debe generar plataformas y rasantes de viario con

pendientes que faciliten su drenaje y el desagie de la escorrentia hacia los cauces
contiguos, En el disefio de la urbanizacién interior, los futuros proyectos ordinarios de
implantacion deberan contar con los elementos de captacion y conduccion que intercepten
el caudal de escorrentia para un periodo de retorno T= 50 afios. Asi mismo se debe
garantizar en el ambito del Pll que no se transfieran caudales de escorrentia, aguas abajo,
hacia el exterior de sus limites y cuente con elementos de captacion y conduccion que
intercepten el caudal de escorrentia correspondiente al periodo de retorno residual, entre el
T=500 afios y T=50 y lo evacuen a Barranco de acuerdo al Art. 51 del PDA, previa autorizacion

administrativa al CIATF.

La reserva de agua actual y futura en el ambito del Pll estan identificadas en el analisis
integrado del ciclo del agua y su reserva interior no debe ser inferior a 72 h, la disposicion
efectiva de estas reservas queda supeditada a la progresiva implantacion de las
infraestructuras energéticas e industriales que se desarrollen en el ambito, debiendo justificarse
para cada uno de los proyectos que a tal fin se tramiten los términos del Art. 93.2 de la Ley de

Aguas de Canarias, por si estos estan sujetos a autorizacion previa del CIATF.

Cualquier desarrollo o instalacion que se sitie en el &mbito del Proyecto de Interés Insular
cuya demanda hidrica sea superior a 500 m3/mes, debera actualizar el analisis integrado del
ciclo del agua, en el que se considerara el conjunto de los recursos hidricos vinculados al

ambito.

Los nuevos puntos de acometida a la red, su modificacién o ampliacion, atendera a los
requerimientos del Reglamento del Servicio Municipal de abastecimiento y saneamiento del
Municipio de Granadilla de Abona” junto a las condiciones particulares de la concesionaria

del servicio.

. Si se produjera un desfase entre la puesta en funcionamiento de la EDARI prevista en el
Poligono de Granadilla y la puesta en funcionamiento de cualquier tipo de actividad en el
ambito del Pll, tal actividad debera contar, con caracter provisional, de un sistema propio de
tratamiento adecuado para la totalidad de sus aguas residuales, sea cual fuere su naturaleza:

domésticas, industriales o mixtas.

4. NORMAS URBANISTICAS|

Referentes a Afecciones Aeroportuarias

7. El ambito del Pll se encuentra afectado por las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de

Tenerife Sur, por lo que cualquier construccion, edificacidon o instalacidn no podra superar en
altura la cota (respecto al nivel del mar) que alcanzan dichas servidumbres, salvo por
elementos singulares o puntuales especificos y de acuerdo con lo establecido en el articulo
33. "Autorizaciones excepcionales" del Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se
modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas y por el que se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacién de los

Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio.

La ejecucioén de cualquier construccion, (incluido todos sus elementos como postes, antenas,
etc.), instalacion (tanques, depositos, esferas, torres, aerogeneradores-incluidas las palas etc.)
e infraestructuras, incluidos los medios necesarios para su construccién (andamios, graas y
similares), o plantacién en las zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronauticas el
Aeropuerto de Tenerife Sur, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulas 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por
Real Decreto 297/2013.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerird de la correspondiente autorizaciéon de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea,

conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas.

10.El &mbito del PIl, al estar dentro del area de servidumbres de aerédromo y de las instalaciones

radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto de Tenerife Sur, queda sujeta a una servidumbre
de limitacion de actividades, en cuya virtud la Autoridad Nacional de Supervision Civil o el
organo competente del Ministerio de Defensa, en el ambito de sus propias competencias,
podran prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y
puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento
de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que

faculten para la implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcard, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construcciéon de obstaculos de tal

indole que puedan inducir turbulencias.
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b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a TITULO IV. CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION DEL Pl

confusién o error.

Articulo 4.1. Establecimiento del sistema de gestion. Condiciones particulares

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que

puedan dar lugar a deslumbramiento. 1. Se establece el sistema de gestion privada por concierto de propietario Unico.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona 2. Se establecen las siguientes condiciones particulares para la gestion del ambito.

de movimientos del aerédromo.

Superficie Dominio Superficie de Sistemas Generales y Locales de
e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacion SUPERFICIE Privado cesion
- . . " L . . . . BRUTA DE LA
no visible o la presencia de objetos fijos 0 mdviles que puedan interferir el funcionamiento PIl PROPIEDAD Eneraéticasin | Jardines Proteccién de Espacios Libres
: . L . - . . get . Red viaria | . pacio
de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos dustrial Privados infraestructuras Publicos
negativamente. 275.014 195.509 6.233 10.463 21.241 41.568
Par(;eI?PB”ruta Aprovechamiento Medio S/PGO Aprovechamiento PIl (uda)
f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de S
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenédmeno que suponga un 275.014 15% 41.252
riesgo para las aeronaves. REPARTO DE APROVECHAMIENTO DEL PlI
Propietario da Total ”
0
g) El uso de medios de propulsidn o sustentacién aéreos para la realizacion de actividades
) _ ) DISA 37.127 90
deportivas, o de cualquier otra indole.
Cesion al Ayuntamiento 4.125 10
TOTAL 41.252 100
P e Coeficiente de edificabilidad S/PGO superficie Edificable PIl (m2)
Lucrativa
201.742 0.10 20.174
REPARTO DE SUPERFICIE EDIFICABLE DEL PII
Propietario Total
P Superficie m2 %
DISA 18.157 90
Cesion al Ayuntamiento 2.017 10
TOTAL 20.174 100
PARCELA DE CESION AL AYUNTAMIENTO
Superficie de . - - )
Parcela (m2) Aprovechamiento (uda) Superficie edificable (m2)
20.174 4.125 2.017
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Articulo 4.2. Condiciones de ejecucion de la urbanizacion.

1. Como carga adicional a asumir por el promotordel PIl se incluye la ejecucién del tramo

viario exterior al ambito del Pll, necesario para su acceso.

La ejecucion del citado tramo viario que discurre por terrenos de propiedad publica, debe
ser objeto de convenio con el Ayuntamiento que asegure la puesta en disposicion de los
terrenos para poder ejecutar las obras, asi como la recepciéon de la urbanizacién una vez

éstas hayan sido culminadas.

En Santa Cruz de Tenerife, Julio de 2023
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