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ANEXOS

Anexo 1: Planos

Informacién
I-1 Situacion E 1:10000
-2 Ortoexpress E 1:2500
1-3.1 PGO vigente - Clasificacion y categorizacion de suelo E 1:10000
1-3.2 PGO vigente - Ordenacion Pormenorizada del suelo E 1:5000
-4 Afecciones sectoriales E 1:10000
-6 Estado actual E 1:2500
Ordenacién
A.0 Alternativa 0 E 1:1000
Al Alternativa 1 E 1:1000
A2 Alternativa 2 E 1:1000

Anexo 2: Escritura de compraventa
Anexo 3: Consulta descriptiva y grafica de datos catastrales

Anexo 4: Evaluacién e informe de impacto de género
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1. AMBITO, PROMOTOR, OBJETO Y JUSTIFICACION

1.1. AMBITO DE LA MODIFICACION

El @mbito de la modificacion se incluye dentro del drea de suelo urbano consolidado del Casco Urbano de
Arafo, se compone de dos subambitos (1y 2), siendo todos los terrenos de propiedad municipal. Incluye
suelo vacante anexo al centro cultural situado en la calle Modesto Fraile Poujade, el propio Centro Cultural
y suelo en la Avenida Reyes de Espafa n?13.

CERTIFICADO

Subdmbito 1de la modificacion en ortofoto (color azul)

En el caso del subambito 1, suelo existente en la Avenida Reyes de Espafa n? 13, limita al sur con suelo
vacante calificado como uso residencial con tipologia edificatoria de manzana cerrada de 2 plantas (MC2),
al oeste con viario publico Avenida Reyes de Espana, al este con jardin privado calificado como uso
residencial y al norte con pequefios bancales de cultivo calificados como uso residencial con tipologia
edificatoria de manzana cerrada de 2 plantas (MC2).
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Subdmbito 2 de la modificacion en ortofoto (color azul)

En el caso del suelo subambito 2, en la calle Modesto Fraile Poujade, limita al sur con suelo edificado
calificado como uso residencial con tipologia edificatoria de manzana cerrada de 2 plantas (MC2), al este
con viario publico calle Modesto Fraile Poujade, al oeste con suelo vacante en interior de manzana
clasificado y categorizado como suelo rustico de proteccion territorial y al norte con viario publico
(aparcamientos) y espacio libre de parcela (jardines privados) calificados como uso residencial con
tipologia edificatoria de manzana cerrada de 2 plantas y atico (MC2A).

La totalidad del suelo incluido en la presente modificacion es de titularidad municipal, con una superficie
de 342,10 m®s en el subambito 1y de 601,10 m?s en el subambito 2 segun reciente medicion.

En lo que atafe al planeamiento vigente, los suelos incluidos en la presente modificacion se clasifican
como suelo urbano con la categoria de consolidado, calificado con el uso residencial con tipologia
edificatoria de manzana cerrada de 2 plantas (MC2) para el suelo vacante y Comunitario Cultural para la
parte edificada en el subambito 2.

1.2. PROMOTOR DE LA MODIFICACION

El promotor de la presente modificacion es el llustre Ayuntamiento de Arafo, con domicilio en Calle Amilcar
Gonzalez Dias n21, CP 38550 Arafo, (Santa Cruz de Tenerife), titular de la totalidad de los terrenos incluidos
en la presente modificacion. Las referencias catastrales de los suelos referidos son
0956721CS6305N0001ZJ para el subadmbito 1y las 1257735CS6315N0001PZ y 1257740CS6315N0000RB en el
subambito 2.

1.8. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La necesidad de redactar el presente documento de modificacion del Plan General viene determinada por
las siguientes circunstancias:

1. Habilitar una mayor cantidad de suelo de uso comunitario en el casco de la Villa de Arafo mediante
el desarrollo de suelo destinado a equipamiento cultural, biblioteca, mejorando la cobertura
dotacional de la poblacién local, asi como las necesidades futuras.
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2. En el nucleo del casco de la Villa de Arafo el vigente Plan General de Ordenacion califica suelo

destinado a equipamiento cultural la edificacion existente en la Calle Modesto Fraile Pojade y el
Auditorio Municipal donde en parte del edificio se ubica la actual biblioteca municipal de Arafo.

En el resto del nucleo no existen suelos destinados a equipamiento cultural y la actual normativa
del Plan General no contempla como uso admisible el cultural en el resto de los usos establecidos
en el ndcleo (principalmente residencial y dotacional).

Porlotanto, sejustificaenvirtud del articulo 164.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Sueloy de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias(en adelante LSENPC), la oportunidad y conveniencia de modificar el Plan
General de Ordenacion en este ambito.

1.4. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

El presente documento de Modificacion Menor tiene el objetivo de modificar el Plan General de Ordenacién
vigente en el ambito referido, con el consiguiente alcance y contenido:

1.

Modificar el uso actualmente establecido como residencial por el uso principal de comunitario
cultural (que segun las normas del vigente PGO de Arafo, se adscribe al uso dotacional cultural).

Modificar la tipologia edificatoria de manzana cerrada 2 plantas establecida por el plan vigente a
una tipologia adecuada al uso asignado, adecuando la exigencia de la dotacion de aparcamiento
del uso comunitario al estado actual.

Como objetivo ambiental especifico, mediante esta actuacion se propicia la armonizacion de los
requerimientos de desarrollo social y econémico con la preservacién y la mejora del medio
ambiente urbano, asegurando a todos/as una digna calidad de vida mediante el aumento de las
dotaciones existentes y mejora de su funcionalidad, primando la aplicacion de criterios de
integracion social, salud humana, perspectiva de género y de complementariedad de los
diferentes elementos del sistema de dotaciones.

1.5. ANTECEDENTES Y MARCO JURIDICO URBANISTICO

1.5.1. Antecedentes

Mayo 1997 .- El Pleno del Ayuntamiento de Arafo, en Sesion Extraordinaria de Urgencia celebrada el dia

nueve de Mayo de 1997 adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

“20.DICTAMEN DE LA COMISION INFORMATIVA DE GOBERNACION, URBANISMO Y CULTURA: ADQUISICION
TERRENOS PARA LA CONSTRUCCION DE UN CENTRO DE VENTAS DE ARTESANIA Y CENTRO PARA LA FORMACION
Y EXPEDICION DE TITULOS DE LOS ARTESANOS DE LA VILLA DE ARAFO”

Dada cuenta del expediente incoado por este Ayuntamiento para la adquisicion de terrenos a D. Fernando Marrero
Castro para la construccion del Centro de Ventas de Artesania y Centro para la formacion y expedicion de titulos
alos artesanos de la Villa.-

Dada cuenta, asimismo, del escrito presentado por D. Fernando Marrero Castro, en el que ofertan los terrenos de
su propiedad sitos en la C/ Modesto Fraile Poujade, de esta Villa de Arafo, cuya superficie es de 601,07 m?[...]

PRIMERO: Aprobar la adquisicion de los terrenos propiedad de D. Fernando Marrero Castro sitos en la C/ Modesto
Fraile Poujade, con una superficie de 601,07 m? y por un precio por m? de 9.972 pts., lo que supone la cantidad de
5.993.870 ptas., parala construccién de un Centro de Ventas de Artesania y Centro para la formacion y expedicion
de titulos a los artesanos de la Villay cuya descripcidn es la siguiente:

Propietario: D. Fernando Marrero Castro
Situacion: C/ Modesto Fraile Poujade
Superficie: 601,07 m?

NUmero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023

CERTIFICADO

4}
2
N~
P4
~
g
[a)]
[}
(]
z
g
~
N
>
w
I
7o}
[Te)
w
I
<
i)
o
I
3
g
0
‘S
©
kel
o
=
5
0
o

©
~
o
°
<
©
£
D
‘@
o
©
c
o
®
Jo3
]
Q
=2
el
S
a
73
o
©
E
L
S
Kl
a
£
- o
[ =]
eg
[
oo
ce
oc
£ 0
st
R
c
39
(=]
T2
50
©
38
2@
=E
e
ce
&8
SE
(4]
T}
>0

AMBITO- PREFIJO
GEISER
NP° registro

CsVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER-e900-1411-3ece-29a3-7db0-8070-1b82-34ch 15/11/2023 14:29:13 Horario insular

DIRECCION DE VALIDACION Validez deI documento

REGAGE23e00077676354 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

GEISER-e900-1411-3ece-29a3-7db0-8070-1b82-34ch




Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-e900-1411-3ece-29a3-7db0-8070-1b82-34cb | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https:/sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Modificacion Menor del Plan General de Arafo- Ambito: Calle Modesto Fraile Poujade Borrador del Plan

Arafo Julio 2022

Lindantes:
Norte: Cementerio Antiguo, propiedad municipal y D2 Julia Yanes Gil
Sur: D. Basilio Garcia Rodriguez
Este: Terrenos cedidos al Ayuntamiento de la Villa de Arafo por Fernando Marrero Castro.
Oeste: D. Fernando Marrero Castro

N
J -

Plano adjunto al expediente y escritura de compraventa
Noviembre 1997 .- Se realiza escritura de compraventa de suelo referido (anexo 2)

Marzo 2003.- Con fecha 16 de marzo de 2003 se inaugura el centro cultural existente donde ademas de los
colectivos de voluntarios del GPA y de Proteccidn Civil, se ubican también las escuelas municipales
de artesania.

1.5.2. Planeamiento urbanistico vigente

El instrumento de ordenacion urbanistica del término municipal de la Villa de Arafo vigente es el Plan
General de Ordenacion adaptado de forma basica al Texto Refundido de la Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. La Comisién de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias, en sesion celebrada el dia 26 de enero de 2005, acord6 aprobar
definitivamente, de conformidad con lo establecido en el articulo 43 del Texto Refundido de la Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, el Plan General de la Villa de Arafo (Tenerife), en los ambitos y
determinaciones que resultaron suspendidas en acuerdo de esta Comision de 5 de abril de 2004,
completando la totalidad del documento de planeamiento, al haberse subsanado las deficiencias puestas
de manifiesto en dicho acuerdo

Este Acuerdo fue publicado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial en el Boletin
Oficial de Canarias, N.263, de 31de marzo de 2005.

La normativa urbanistica del Plan General fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia N.2 59, de fecha
18 de abril de 2005.

1.5.3. Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion y Evaluacion Ambiental Estratégica

En aplicacion del articulo 164 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante, LSENPC) la modificacion que se propone debe considerarse como modificacion menor del
planeamiento vigente, ya que no concurre ninguno de los motivos establecidos en el articulo 163 para que
pueda ser considerada modificacion sustancial de planeamiento, ya que se entendera por modificacion
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sustancial del Plan General:

“a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la elaboracién y
aprobacion de un nuevo plan.

b) EI cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacién, por si mismas o en
unién de las aprobadas en los dos ultimos anos, conlleven un incremento superior al 25% de la poblacion o de la
superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

c¢) La alteracién de los siguientes elementos estructurales: la creacién de nuevos sistemas generales o
equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos como
urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico.”

El Reglamento de Planeamiento de Canarias' (en adelante, RPC) establece en su articulo 107 las causas de
modificacion sustancial con idéntico tenor(toda vez que el articulo 107.3 ha sido anulado por Sentencia del
TSJC)=:

La justificacion de que estamos ante una modificacion menor se debe a que esta no produce una
reconsideracion integral del modelo, sin que se reclasifique suelo de rustico a urbanizable y afectando
exclusivamente a suelo residencial en ambito ya urbanizado, donde se cambia el uso residencial a
dotacional, por lo que en modo alguno incrementa la poblacion prevista.

Las modificaciones del Plan General de Ordenacion se llevaran a cabo por el mismo procedimiento
establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas establecida en la Ley o en los propios
instrumentos, sequn lo dispuesto en los articulos 165.2 de la LSENPC y 106.2 del RPC, donde se establece
que la modificacion menor no requiere en ningun caso la elaboracién y tramitacion previa de avance de
planeamiento. El articulo 106.2 del RPC establece ademas la innecesaridad de realizar el tramite de
consulta previa.

Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica, a efectos de que, sequn lo dispuesto en los articulos 31 de la Ley 21/2013, 165.3 de la LSENPC
y 106.3 del RPC, el drgano ambiental resuelva mediante la emision del informe ambiental estratégico que la
modificacion no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, 0, en su caso, que procede someter
la modificacion menor a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

A tales efectos, el promotor deberad presentar ante el 6rgano sustantivo la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompanado del borrador de la modificacion y su
Documento Ambiental Estratégico (DAE), documentacion que el érgano sustantivo remitira al érgano
ambiental conforme a lo dispuesto en el art. 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

Por otra parte, la Resolucion de 27 de junio de 2017 de Presidencia de Gobierno dispone la publicacion del
Acuerdo que establece las directrices para la elaboracién y contenido basico del informe de impacto de
género enlos proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el Gobierno de Canarias
(BOC n.2128, de 5 de julio de 2017).

En la redaccion de esta Modificacion del Plan General se ha tenido en cuenta la igualdad de trato y
oportunidades entre mujeres y hombres, por lo que no se generan efectos o impactos desiguales sobre
mujeres y hombres y sobre la igualdad efectiva entre ambos sexos. El lenguaje utilizado no es sexista.

"DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias
2Sentencia TSJ de Canarias (Sala de lo Contencioso-administrativo, Seccion 2.2) de 23 marzo 2020, Rec. 55/2019.
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1.5.4. Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética

LaLey7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética®(en adelante, LCCTE), establece
ensu DT32lo siguiente:

Disposicion transitoria tercera. Consideracion del cambio climdtico en el desarrollo de la planificacion y
gestion del desarrollo urbano, de la edificacion y de las infraestructuras del transporte.

En relacion con las previsiones establecidas en las letras a)y b) del apartado 1del articulo 21 de esta ley relativos
a la consideracion del cambio climdtico en la planificacion y gestion del desarrollo urbano, de la edificacion y de
las infraestructuras del transporte, estas disposiciones no se aplicardn a los planes, programas y estudios cuya
tramitacion ya se hubiese completado en el momento de entrada en vigor de esta ley. En las modificaciones
posteriores de dichos documentos se deberdn integrar los criterios no incluidos en la fase estudio.

Estableciendo el articulo 21 que:

Articulo 21. Consideracion del cambio climdtico en la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como
en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las infraestructuras del transporte.

1. La planificacion y gestidn territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio urbano, la edificacion
y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del cambio climdtico,
perseguirdn principalmente los siguientes objetivos:
a) La consideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climdtico, en coherencia con las
demds politicas relacionadas.
b)Laintegracion, en los instrumentos de planificacién y de gestion, de las medidas necesarias para propiciar
la adaptacién progresiva y resiliencia frente al cambio climdtico.

En consecuencia, procede considerar en la presente modificacién los riesgos derivados del cambio
climatico e integrar las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al
cambio climatico, cuestion que se abordara en el Documento Ambiental Estratégico.

1.6. ESTRATEGIAS SECTORIALES

1.6.1. Agenda 2030

En la Asamblea General de la ONU del afio 2015, 193 Estados miembros de las Naciones Unidas adoptaron
por unanimidad la Agenda 2030 sobre Desarrollo Sostenible, con 17 objetivos, que incluyen desde la
eliminacion de la pobreza hasta el combate al cambio climatico, la educacion, la igualdad de la mujer, la
defensa del medio ambiente o el disefio de nuestras ciudades.

Estos objetivos globales son conocidos como Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) donde cada pais
tiene la responsabilidad primordial del sequimiento y revision del progreso realizado en la implementacion
de los objetivos, lo que requiere una recopilacion de datos de calidad.

Teniendo las ODS un caracter integrado e indivisible, al cubrir las tres esferas del desarrollo sostenible:
ambiental, la social y la econdmica. En el caso que nos ocupa centraremos la atencion en la denominada
ODS 1: Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, sequros, resilientes y
sostenibles.

La ODS 11 reconoce el papel fundamental de la urbanizacion para el desarrollo sostenible e insta a
“consequir que las ciudades y los asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y
sostenibles”.

Esta ODS contribuira a:

1. Concientizar a dirigentes y a la comunidad, y centrar la atencién politica en los urgentes desafios urbanosy en
las oportunidades futuras.

2. Movilizar y empoderar a todos los actores urbanos para la resolucién prdctica de problemas, de modo que
puedan trabajar colectivamente en los de objetivos comunes,

3 Publicada en el BOE N.2121, de 21 de mayo de 2021.

NUmero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023

CERTIFICADO

Q
€
~
P4
~
]
[a]
[}
<)
z
g
N
N
>
w
I
o)
rel
w
I
<
el
N
I
©
=
©
‘©
I
3
]
>
°
©
]

©
~
o
°
~
©
£
D
‘@
o
©
c
o
®
Jo3
]
Q
=2
el
S
a
73
o
©
E
L
S
Kl
a
£
- o
[ =]
eg
©
oo
ce
oc
£ 0
st
R
c
39
(=]
T2
50
©
38
2@
=E
e
ce
&8
SE
(4]
T}
>0

AMBITO- PREFIJO csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-e900-1411-3ece-29a3-7db0-8070-1b82-34cbh 15/11/2023 14:29:13 Horario insular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION Validez deI documento
REGAGE23e00077676354 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

GEISER-e900-1411-3ece-29a3-7db0-8070-1b82-34ch




Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-e900-1411-3ece-29a3-7db0-8070-1b82-34cb | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https:/sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Modificacion Menor del Plan General de Arafo- Ambito: Calle Modesto Fraile Poujade Borrador del Plan

Arafo Julio 2022

3. Abordar los retos especificos de la pobreza urbana y el acceso a infraestructura y vivienda eficaces en funcion
de los costos, con beneficios transversales en numerosos ODS.

4. Promover el disefio de infraestructura y la prestacion de servicios integrados e innovadores, utilizando
soluciones basadas en la tecnologia y en la eficiencia energética.

5. Promover el ordenamiento territorial y la concentracion espacial eficiente, a la vez que se confiere a los 0DS un
enfoque territorial.

6. Garantizar la resiliencia urbana frente al cambio climdtico y la reduccion del riesgo de desastres.

7. Propiciar que los gobiernos urbanos y locales influyan en la adopcion de decisiones tendientes a lograr el
desarrollo sostenible.

1.6.2. Agenda Urbana Espaiiola (AUE)

La Agenda Urbana Espafiola (AUE)es undocumento estratégico, sin caracter normativo, que, de
conformidad con los criterios establecidos por la Agenda 2030, la nueva Agenda Urbana de las Naciones
Unidas y la Agenda Urbana para la Unién Europea persigue el logro de la sostenibilidad en las politicas de
desarrollo urbano. Constituye, ademas, un método de trabajo y un proceso paratodos los actores, publicos
y privados, que intervienen en las ciudades y que buscan un desarrollo equitativo, justo y sostenible desde
sus distintos campos de actuacion.

Los principios y valores caracteristicos que constituyen la apuesta de la Agenda Urbana Espafiola, su
marco estratégico puede estructurarse identificando un Decalogo de Objetivos de primer nivel, que
despliega, a su vez, un total de 30 objetivos especificos, que descansan sobre aspectos mas concretosy
que contribuyen ala consecucion de los diez objetivos principales. Todos ellos se acompanan, ademas, de
unas lineas de actuacion que aportan posibles alternativas para incidir en cada uno de los objetivos
propuestos, a la vez que ponen a disposicion de los actores Ultimos de la Agenda aspectos practicos para
lograr suimplementacion.

Respecto de la Agenda Urbana Espafolay en relacion con el alcance de la presente Modificacion Menor del
Plan General de Arafo en el ambito, cabria enumerar sin ser exhaustivo las lineas de actuacion coincidentes
con los objetivos de la modificacion:

- Disefiar un sistema de dotaciones y equipamientos locales adecuado y equilibrado, cuantitativa y
cualitativamente, y teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localizacién, con especial atencion
a las zonas verdes y a los espacios libres de convivencia. Estudiar la posibilidad de combinar usos
dotacionales diferentes en un solo equipamiento en tiempos diferentes, favoreciendo la multifuncionalidad.

- Implementar medidas que permitan satisfacer de forma auténoma a nivel de barrio y en la mayor medida
posible, las necesidades cotidianas de la poblacion, adecuando la oferta de servicios y equipamientos.

- No generalizar los equipamientos y su absoluta identidad en todos los barrios. Es preciso graduar los
realmente necesarios en cada uno de ellos para evitar costes econémicos y medioambientales insostenibles.

- Asequrar la prestacion de los servicios publicos que favorezcan la conciliacion familiar a la vez que
contribuyen a la igualdad de trato y a la igualdad efectiva de mujeres y hombres, como residencias de
mayores, centros de dia, guarderias, o campamentos municipales. Todo ello en el marco de las respectivas
competencias.

- Potenciar el uso del espacio publico para la generacion de energias renovables, estableciendo
recomendaciones, o incluso obligaciones en funcidn de la superficie, para conseguir dicho objetivo (ejemplo:
cubricion con placas fotovoltaicas de los espacios destinados a aparcamientos de vehiculos en superficie en
suelo urbano).

- Favorecerla mezcla de usos en los edificios, flexibilizando los planes urbanisticos para que pueda responder
auna demanda real cambiante. Es preciso tener en cuenta que las decisiones en la planificacion territorial y
urbana cambian los entornos, afectan a los lugares en los que se vive y se trabaja, a la forma de desplazarse,
a qué se dedica el tiempo de ocio, siendo factores que determinan la salud de las personas, por lo que es
necesario su analisis y sequimiento, la consideracion de la equidad en los procesos de planeamiento, la
participacion comunitariay el desarrollo de instrumentos que faciliten su visibilizacién desde las etapas mas
tempranas de la planificacion.
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2.  INFORMACION
2.1. PLAN GENERAL VIGENTE

2.1.1. Clasificacion y categoria de suelo

El Plan General de Ordenacion del municipio de la Villa de Arafo incluye el suelo de la presente modificacion
en el ambito del Casco de Arafo, clasificandolo y categorizandolo como suelo urbano consolidado, siendo
un suelo ya transformado por la urbanizacion que cuenta con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio a las
edificaciones existentes.

& - — - {
Extracto plano de Clasificacién y categorizacion de suelo vigente

2.1.2. Estructura general y usos globales del suelo

Tal como se expone en la Memoria de Ordenacion del vigente Plan General de Ordenacion respecto a “Los
elementos fundamentales de la estructura general y organica™

7- “En la terminologia de la legislacion urbanistica estatal, los elementos fundamentales de la estructura general y
orgdnica (que debian ser senalados por el planeamiento general, en este caso por las NS) comprendian la asignacion de
usos globales (en especial en suelo urbanizable) y la definicidn de los sistemas generales de comunicaciones, espacios
libres y equipamientos.”

8- Las NS de Arafo no contienen el establecimiento de los usos globales para el conjunto del término municipal. De hecho,
ni siquiera se define el concepto de “uso global” ni se enumeran los posibles usos globales del municipio. De otra parte, no
hay una asignacion de uso global a cada uno de los grandes dmbitos en que cabria dividir el suelo rustico, el urbano o el
urbanizable (cada categoria en rustico, cada nicleo de suelo urbano y la “bolsa” Gnica de suelo urbanizable). En todo caso,
la dnica disposicion que tiene relacion con la asignacidn de un uso global se refiere al suelo urbanizable: en el articulo 119.1
de las Normas Urbanisticas se prohibe que el suelo urbanizable tenga destino (global) industrial, ya que es el propio del
Poligono Valle de Glimar.”
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9-Enelarticulo 8 las Normas Urbanisticas se enumeran los distintos sistemas generales y se afirma que cada uno de ellos
aparece grafiado en el plano de Estructura General y orgdnica del territorio. No obstante, en ningin plano de las NS
aparecia la identificacion precisa de que un suelo calificado como viario, espacio libre o equipamiento tuviera el cardcter
de sistema general.”

2.1.3. Ordenacion pormenorizada

En el plano de ordenacidn pormenorizada, el ambito de la presente modificacion tiene asignado el cddigo
MC2 y se califica como uso residencial Manzana Cerrada 2 plantas, salvo para el suelo ya edificado en el
subadmbito 2 que se establece como equipamiento cultural.
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NORMATIVA

Segun las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Arafo, la parcela de titularidad publica incluida
en lapresente Modificacion se califica con el uso de residencial y Manzana Cerrada 2 plantas, y el dotacional
cultural para la edificacion existente, estableciéndose las siguientes condiciones:

Respecto al uso residencial establece lo siguiente:

“1.1. Definicion de los usos residenciales

1. Tienen uso residencial aquellos espacios organizados, adaptados y equipados para albergar personas, permitiendo el
ejercicio de las actividades propias de la vida cotidiana, como las de estancia, descanso, esparcimiento, relacion y

similares.

2. Tendran también uso residencial los espacios asociados fisica, funcional y juridicamente al inmueble principal de
alojamiento, en los que se desarrollen actividades complementarias y necesarias a las de alojamiento.
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1.2. Clasificacidn de los usos residenciales

1. El Plan General de Arafo distingue, dentro de los usos residenciales, los siguientes grupos de 22 nivel y usos
pormenorizados:

a) Usos de Vivienda: que comprende los usos pormenorizados de vivienda unifamiliar libre, vivienda colectiva libre y
vivienda en régimen de proteccion publica.

1.3. Usos de Vivienda. Definicién y clasificacién

1. Tienen uso de vivienda el conjunto de espacios cerrados y abiertos, conexos y dependientes entre si, organizados,
adaptados y equipados para permitir la residencia permanente y cotidiana de una persona o de un grupo de ellas,
relacionadas por vinculos familiares, afectivos o de amistad, de manera que constituyan una unidad de convivencia. A
efectos de individualizacion de las unidades de vivienda, cada una serd la que se delimite como tal en el catastro y/o en el
Registro de la Propiedad.

2. El Plan General de Arafo establece condiciones de admisibilidad diferenciadas respecto a los siguientes usos
pormenorizados de vivienda:

a) Vivienda unifamiliar libre: es el uso propio de parcelas con acceso independiente desde el espacio publico en la que se
dispone una, o eventualmente, dos viviendas, que no estdn sometidas a regimenes legales de proteccién publica.

b) Vivienda colectiva libre: es el uso propio de los espacios residenciales y de zonas comunes adscritas en parcelas en
las cuales se dispone uno o mds edificios dentro de los cuales existen varias unidades de vivienda no sometidas a ningin
régimen de proteccion publica (independientemente de que haya también espacios destinados a otros usos). Para
corresponder a este uso, se tendrd que poder a cada una de las unidades de vivienda de la parcela desde cualquiera de
los accesos del edificio al exterior.

¢) Vivienda en régimen de proteccion publica: es el uso propio de cualquier parcela residencial, sea de vivienda unifamiliar
o colectiva, en la cual las viviendas que se situen deben estar sometidas a algun régimen de proteccion publica.

En el articulo 3.2.5 sobre las condiciones de admisibilidad de usos en las zonas de Manzana Cerrada se
establece:

. [..]
2. Son usos permitidos los siguientes:

a. Enlaszonas MC2,[...]los restantes de vivienda.

b. [..]
3. Son usos condicionados los siguientes:

a. En las zonas MC2, [...] los de Artesania y oficios artisticos; Talleres; Almacenes industriales,
comerciales y agricolas; Venta minorista; servicios personales; Bares y restaurantes; Oficinas
administrativas, financieras y bancarias y profesionales; Aparcamiento unifamiliar y colectivo
privado, siempre que adopten las medidas correctoras oportunas necesarias para la seguridad de la
actividad y su entorno, y que no produzcan un ruido exterior superior a 70 db o que transmitan a los
locales contiguos superior a 40 db. También, los de Hotel en casco urbano no turistico y Pensiones,
condicionados a que en la parcela no se disponga ningun uso residencial.

4. Son usos prohibidos cualesquiera no relacionados en los pdrrafos anteriores.

Por tanto, el uso comunitario, dotacional cultural, no es esta permitido en las zonas de Manzana Cerrada
(MC2).

En las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion de Arafo, en el capitulo décimo,
condiciones de las zonas de Equipamiento y Dotaciones se establece lo siguiente en lo relativo al uso
comunitario cultural (que segun las normas del vigente PGO de Arafo, se adscribe al uso dotacional
cultural):
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Art. 3.10.1. Definicién y aplicacion:

Cultural: espacios dedicados de forma permanente a la conservacién y tramitacion de la cultura, tales como
bibliotecas, museos, casas de la cultura, auditorios, etc.

Art. 3.10.3. Condiciones de disposicion de la edificacidn:
1. En las zonas de equipamiento cultural, recreativo, institucional o de centro de culto, las edificaciones
dispondrdn sus fachadas coincidentes con la alineacion viaria, se adosardn a los linderos laterales y respetardn
un fondo mdximo edificable de 20 metros, que podrd ampliarse hasta 25 metros en planta baja.

2. [..]
3. [..]

Art. 3.10.4. Condiciones de volumen e intensidad edificatoria:

1. Enlas zonas de equipamiento cultural, recreativo, institucional o de centro de culto, la altura mdxima sobre
rasante de la edificacién se fija en 3 plantas y bajo rasante en 2 plantas. [...]

Art. 3.10.5. Condiciones de admisibilidad de los usos:

1. Eluso principal de cada una de estas zonas es el del equipamiento que las identifica; en la zona social, el uso
principal es el cultural.

2. Se consideran usos permitidos, sélo en la zona de equipamiento social, los recreativos, los asistenciales y los
institucionales. Son usos condicionados en estas zonas, todos los vinculados funcionalmente al uso principal
propio del equipamiento, siempre que sus dimensiones no superen el limite en que se considere auxiliar.
Ademds, en todas las parcelas, debe haber aparcamiento colectivo al menos de una plaza por cada 100 m?c.

3. Son usos prohibidos cualesquiera no relacionado en los pdrrafos anteriores.
Por tanto, el uso comunitario, dotacional cultural, no es esta permitido como admisible en el resto de los

usos dotacionales.

2.1.4. Afecciones sectoriales

No existe ninguna determinacion de las diferentes legislaciones sectoriales que tenga una incidencia
directa en el ambito a ordenar, el ambito de la presente Modificacion se localiza en el interior del nucleo
urbano consolidado del casco de Arafo.

2.1.5. Determinaciones de las Directrices de Ordenacion General y Sectorial que puedan incidir
en el ambito

En su Disposicion Derogatoria unica, apartado 1, la LSENPC deroga las siguientes disposiciones:
b) La disposicion adicional sequnda y las disposiciones transitorias primera y tercera de la Ley 19/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de

Canarias.

c) Las Directrices de Ordenacion General y su memoria contenida en el anexo de la Ley 19/2003, de 14 de abril,
continuando en vigor las Directrices de Ordenacion del Turismo.

No existe ninguna Directriz de Ordenacion general o sectorial que pueda incidir en el &mbito a modificar.
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2.1.6. Determinaciones del Planeamiento Insular o territorial que puedan incidir en el ambito
PLAN INSULAR

Mediante Decreto 150/2002, de 16 de octubre, se aprobd definitivamente el Plan Insular de Ordenacion de
Tenerife (PIOT)(BOC n2140, de 19.10.02). Y mediante Decreto 56/2011, de 4 de marzo, publicado en BOC n%8
de 21de marzo de 2011 se aprueba la Revision Parcial Insular de Ordenacion de Tenerife para su adaptacion
a las Directrices de Ordenacion General, para la racionalizacion del planeamiento territorial de desarrollo
del PIOT y para la puesta de manifiesto de la complementariedad de las infraestructuras portuarias
insulares.

El ambito de la Modificacion se encuentra incluido en zona C/D (ARH Urbana), sin que exista ninguna
determinacion especifica del planeamiento insular que pueda incidir en el @mbito a ordenar.

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA DE TENERIFE (PTOTT)

En el Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica de Tenerife (aprobacion definitiva publicada en el
BOC N.2 168 de 26.08.2005), el &mbito de la presente modificacidon no se localiza dentro de ninguna Zona
Turistica.

No existen, por tanto, determinaciones relativas al objeto de esta modificacion.
PLAN HIDROLOGICO DE LA DEMARCACION HIDROGRAFICA DE TENERIFE

Mediante Decreto 49/2015 de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas se aprobo el Plan
Hidroldgico de la Demarcacion Hidrogréafica de Tenerife el 29 de julio de 2011 en los términos establecidos
en el Acuerdo de aprobacion provisional adoptado por el Pleno del Cabildo de Tenerife, de 26 de septiembre
de 2014, con las modificaciones ratificadas por el Acuerdo del Pleno de dicha Corporacion Insular de 27 de
marzo de 2015(BOC n.2 85 de 6 de mayo de 2015).

En el ambito de la modificacién no se advierten medidas ni actuaciones especificas previstas
determinadas por el PHT, sin perjuicio de aquellas disposiciones normativas que sean en su caso de
aplicacion con relacion al ciclo del agua.

PLAN DE GESTION DE RIESGOS DE INUNDACION

De conformidad con lo establecido en el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de Evaluacion y Gestion de
Riesgos de Inundacion, y tras diferentes hitos previos en su tramitacion (Evaluacién Preliminar del Riesgo
de Inundacion - EPRI-, Mapas de Peligrosidad y Riesgo y Avance), para la Demarcacion Hidrogréafica de
Tenerife actualmente el Ter ciclo de planificacion (2015-21) se ha aprobado definitivamente“, habiéndose
igualmente iniciado el procedimiento correspondiente al 22 ciclo de planificacién (2021-27), que esta en
fase de aprobacion definitiva de revision de los mapas de peligrosidad por inundacionesy de los mapas de
riesgo por inundacion®.

De la consulta al PGRI se desprende que esta Modificacion Menor no esta afectada por ninguna ARPSI
costera - debido a localizarse a 4.600 m de la costa; En cuanto a las de tipo fluvial, en las proximidades se
no se localizan ningun ARPSI que afecte al ambito de la modificacién y estando a una distancia de 182
metros del borde del cauce del Barranco del Entonado, al norte del &mbito.

“DECRETQ 129/2020, de 18 de diciembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Especial de Gestion del Riesgo de
Inundacion de la Demarcacion Hidrografica de Tenerife (BOC N.2 266 de 24.12.20)

® Acuerdo de la Junta de Gobierno del Consejo Insular de Aguas por el que se ratifica decreto de la presidencia por el que se aprueba
definitivamente el documento consolidado Revision de los Mapas de Peligrosidad por inundacionesy de los Mapas de Riesgo de
inundacion (Cartografia 22 Ciclo) de la Demarcacion Hidrogréafica de Tenerife (22.7.20)
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE INFRAESTRUCTURAS DEL TREN DEL SUR

En el Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras del Tren del Sur (aprobacion definitiva
publicada en el BOC N.2178 de 11.09.2015), el &mbito de la presente modificacion no se ve afectado por la
alternativa de trazado seleccionado, que discurre aguas arriba de la autopista, a unos 4.000 metros de
distancia de la presente modificacion.

2.1.7. Determinaciones del planeamiento de los Espacios Naturales Protegidos, Red Natura
2000 y Bienes de Interés Cultural que puedan incidir en el ambito

Elambito no se encuentra afectado por ningun espacio natural, incluidos los de la Red Natura 2000, ni por

sus zonas periféricas de proteccion, ni tampoco con ningun Bien de Interés Cultural (lo que se analiza con
mayor detalle en el Documento Ambiental Estratégico).

2.2. ESTADO ACTUAL

Con base a la utilizacion de la cartografia digital oficial mas detallada del ambito (1/1000), el estado actual
del dmbito de actuacion tiene como uso predominante el de equipamiento cultural y uso especifico, segun

cuadro adjunto: Q

8

Cuadro 1. ESTADO ACTUAL E

o

Uso SUPERFICIE -

©

m’s % Os

Si o N Ay
in uso especifico 342 36% <

TOTAL, SUBAMBITO 1 342 36% @) E

Equipamiento cultural 185 20% E m

Sin uso especifico 416 44% I: %

TOTAL, SUBAMBITO 2 601| 64% o $

TOTAL 943| 100,00% s

Dentro del subambito 2 de la presente Modificacion se localiza el Centro Cultural de la calle Modesto Fraile
Poujade, en una parcela de forma rectangular, con dimensiones: 18,5 m de frente y 10 m de fondo
aproximadamente.

e

[0}

Se trata de un edificio ubicado en una parcela de 185,50 m? de superficie, compuesto por tres plantas sobre g

rasante: semisotano, planta baja, planta primeray planta sequnda, donde se desarrollaran actividades para £

la formacion y expedicion de titulos a los artesanos de la villa de Arafo y comarca Sur-Este. e

s

La superficie construida total del edificio es de: 719,79 m? y la fecha de inauguracion de este centro fue el $

dia 16 de marzo de 2003. 2
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Vista general de equipamiento cultural existente en Calle Modesto Fraile Poujalde.
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En colindancia al subambito 1de la modificacion, en su borde este se ubica la Avenida Reyes de Espania.

Avenida Reyes de Espana

Numero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023
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Al sur del subambito 1, se ubican suelos vacantes sin uso especifico

Vista general del subdmbito 1desde el sur

Numero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023
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En su limite oeste del subambito 1, limita con jardines privados, interiores a la manzana edificable definida
por el planeamiento vigente.

Vista desde Avenida del subdmbito 1y jardines privados al fondo.

El limite norte del subadmbito 2, limita con plataformas de cultivo, interiores a la manzana edificable
definida por el planeamiento vigente.

Numero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023
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En el subambito 2 de la modificacion, en su borde este se ubica el Centro de Ocio, Artesanal y del Agricultor,
complejo desarrollado en cuatro niveles aprovechando la pendiente del terreno.

Vista de Centro Cultural en subdmbito 2

Numero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023
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Al norte y este del subambito 2, precede al acceso al actual equipamiento recreativo un viario de doble
calzada de sentido Unico con aparcamiento en bateria a ambos lados, mas acera perimetral.

Vista de vial de acceso a subambito 2

En su limite oeste del subambito 2, limita con plataformas de cultivo, interiores a la manzana edificable
definida por el planeamiento vigente.

Numero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023
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Ellimite sur del subambito 2 coincide con una pequefia edificacion de una planta con frente a viario publico
y medianera vista.

Vista de edificacién al sur del subdmbito 2

Numero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023
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2.9. ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

En el Documento Ambiental Estratégico(DAE), capitulo 4.8, sobre las caracteristicas del paisaje del ambito
de la modificacidén, se observa lo siguiente:

“Dada las similares caracteristicas y las pequenas dimensiones del ambito de la modificacién, se ha definido una
Unica unidad de paisaje para cada uno. En la misma linea, cada una de estas pequenas unidades de paisaje
posee una Unica cuenca visual o punto de observacion exterior, dado que se trata de entornos que se
circunscriben a espacios urbanos y que se encuentran delimitados por la trama urbana. La Unica excepcion la
constituye el ambito de la Modificacion en su limite septentrional, ya que linda con tres bancales que han
quedado rodeados por la edificacion.

Unidad de Paisaje “dmbito de la Modificacion”. Unidad dominada por los restos de antiguos abancalamientos,
que se distribuyen de manera escalonada siguiendo la pendiente natural del terreno. Estos bancales se
encuentran acotados entre la trama urbana, por lo que son reconocibles las paredes medianeras de los distintos
inmuebles colindantes. La visibilidad desde el exterior estd limitada por la presencia de un muro de piedra,
aunque lo que realmente domina el paisaje es el fondo escénico definido por las singulares formas del relieve
(ladera y Dorsal). Internamente, presenta un cromatismo dominado por las tonalidades ocres y anaranjadas de
la vegetacién que cubre el suelo y de las piedras de los muros de los bancales, las cuales contribuyen a que
dominen las formas rectilineas con bordes definidos y texturas de grano medio y de densidad media. La calidad
paisajistica de la unidad es baja.

En cuanto al cambio de uso propuesto a nivel de efectos sobre el paisaje mantener o modificar el uso de
suelo residencial o comunitario cultural no supone ninguna diferenciacion clara entre las tres alternativas
planteadas pues las transformaciones ambientales que se pueden producir son bastante similares en un
entorno ya de por si bastante degradado y de nula calidad ambiental.

Tal como se enuncia en el propio DAE, “Los instrumentos de ejecucion en el dmbito deberdn atender muy
especialmente a las condiciones de su disefio, adaptdndolas en todo caso para su mejor integracion en el
medio y respetando los principios de cualificacion de las obras publicas y de respeto al paisaje”.
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3. ORDENACION
3.1. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Las alternativas razonables de ordenacion, técnica y medioambientalmente viables, acordes con los
objetivos de ordenacion persequidos, que procede evaluar en el DAE que acompanan a este Borrador se
corresponden con dos alternativas de ordenacion pormenorizada del ambito de la modificacion
(denominadas Alternativa 1y Alternativa 2), ademas del planeamiento vigente (Alternativa 0).

Las alternativas de ordenacion, todas ellas técnica y medioambientalmente viables, se describen a
continuacion.
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3.1.1. ALTERNATIVA O

Supone mantener la ordenacién vigente, en la que el uso pormenorizado contemplado es el cultural parala
edificacion existente y el residencial para el resto del suelo, conforme a las condiciones particulares
enunciadas en el epigrafe 2.1.3.
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3.1.2. ALTERNATIVA1

En estaalternativa se establece un nuevo equipamiento cultural en el ambito del casco de la Villa, en suelo
de propiedad municipal ubicado en la Avenida Reyes de Espana n? 13, con referencia catastral n®
0956721CS6305N0001ZJ.

La ordenacion del planeamiento vigente establece para esta parcela el cédigo MC2 y se califica como uso
residencial Manzana Cerrada 2 plantas, porlo que se plantea en esta alternativa modificar el uso residencial
por el uso principal de comunitario cultural (dotacional cultural segun la normativa del planeamiento
vigente).

Respecto a las condiciones de admisibilidad de los usos establecidas en el articulo 3.10.5 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Arafo se afiade lo siguiente enlos referido a la dotacion de aparcamientos:

El Ayuntamiento, previo informe técnico razonado, podrd eximir de la dotacién de las plazas de
aparcamiento en los casos en que se justifique que la afeccion al equipamiento sea de tal entidad
que inviabilice su ejecucion o que en el entorno del uso comunitario previsto existan plazas de
aparcamiento en el viario publico y en espacios o edificios suficientes para atender la demanda
prevista.
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3.1.3. ALTERNATIVA 2

Esta alternativa comparte con la alternativa 1la modificacion de las condiciones relativas a los usos de
acuerdo con el alcance y objetivo de la planificacion establecido en el capitulo 1.4 de este borrador.

No obstante, en esta alternativa se propone la ubicacién de la biblioteca publica en suelo de propiedad
municipal en la Calle Modesto Fraile Pojade, anexo al uso comunitario cultural existente.

Respecto a las condiciones de admisibilidad de los usos establecidas en el articulo 3.10.5 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Arafo, igual que en la alternativa 1 se afade lo siguiente en los referido ala
dotacion de aparcamientos:

El Ayuntamiento, previo informe técnico razonado, podrd eximir de la dotacion de las plazas de
aparcamiento en los casos en que se justifique que la afeccion al equipamiento sea de tal entidad
que inviabilice su ejecucion o que en el entorno del uso comunitario previsto existan plazas de
aparcamiento en el viario publico y en espacios o edificios suficientes para atender la demanda
prevista.
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3.2. ANALISIS COMPARATIVO DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Se adjunta cuadro de superficies de suelo entre el planeamiento vigente y las dos alternativas de
ordenacién planteadas:

Cuadro 2. ALTERNATIVAS DE ORDENACION
Alternativa 0 Alternatival Alternativa 2
Uso Subambito Superficie suelo Superficie suelo Superficie suelo
m’s % m?s % m’s %
. . Subambito 1 342 36% 0| 0,00% 342 36%
Uso residencial -
Subambito 2 416 44% 416 44% 0 0%
itari : ito1 0 342 0
Comunitario Subambito 209, 56 B4%
Cultural Subambito 2 185 185 601
TOTAL, AMBITO 943 | 100,00% 943 | 100,00% 943 | 100,00%

Se realiza a continuacion un estudio comparativo del planeamiento vigente y de las alternativas de
ordenacién, a los efectos de justificar la alternativa elegida a desarrollar en el documento de aprobacion
inicial:

o EnlasAlternativas 1y 2 se modifica el uso de Residencial, a Dotacional Cultural (CU) objeto
de la modificacion.

o En la Alternativa 2 se establece la agrupacion del uso dotacional con la edificacion
existente en la calle Modesto Fraile Poujade, agrupando en una sola parcela el
equipamiento publico.

o El nuevo uso dotacional cultural ostenta una mayor superficie en la Alternativa 2,
favoreciendo la implantacion del uso previsto, sin que ello suponga ningun efecto
negativo sobre la calidad del entorno urbano existente.

CERTIFICADO

o Portanto, sejustifica la designacion de la alternativa 2 como la elegida para desarrollar la
ordenacién pormenorizada en el documento de Aprobacién Inicial en base que cumple
todos los requisitos establecidos para el desarrollo del uso dotacional cultural previsto en
una parcela de mayor dimension que permite agrupar el uso cultural en una sola parcela.

En el DAE se ha acreditado la viabilidad técnica y ambiental de las alternativas - analizdndose entre otros
aspectos, la integracion paisajistica de la ordenacion -, justificandose la designacién de la Alternativa 2
como la elegida para desarrollar la ordenacion pormenorizada en el documento de Aprobacion Inicial en
base que cumple todos los requisitos establecidos para el desarrollo del uso cultural previsto.

Y todo ello considerando que incluye aspectos positivos en la lucha contra el cambio climatico (reduccion
de emisiones asociada alamejora enlamovilidad que supone la ubicacion de un equipamiento en situacion
de centralidad, agrupando el uso cultural en una unica parcela en el nucleo urbano y permitiendo un
desarrollo de una nueva edificacion conforme a los actuales estandares de maxima eficiencia energética
establecidos por la legislacion vigente, etc.).
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4. PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA

La LSENPC en su articulo 140 establece el contenido documental de los Planes Generales, donde se indica
que debera contener un Programa de Actuacion Urbanistica, si procede, tal como se recoge en el articulo
58.1.b del RPC.

El articulo 137.1.B.g) de la citada LSENPC establece que la ordenacion urbanistica pormenorizada del Plan
General comprende, entre otros aspectos, las previsiones de programacion y de gestion de la ejecucion
urbanistica; y, por tanto, tales determinaciones deben integrarse en la Ordenacion Pormenorizada del
instrumento de modificacion del planeamiento general.

El contenido del Programa de Actuacion debe dar cumplimiento a la exigencia de organizar la gestién y
programar las actuaciones publicas previstas en la modificacion del Plan Parcial, expresando la prevision
temporal para su desarrollo.

El ambito de la Modificacion solo afecta a parcelas de propiedad municipal.

Las alteraciones derivadas de la presente modificacion del Plan General de Arafo genera un nuevo uso
comunitario cultural que se regiran por lo establecido por el articulo 44 del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Planeamiento de Canarias en lo relativo a la normalizacion de fincas, en cuanto que se
pretende regular exclusivamente la configuracion fisica de las fincas de origen para adaptarlas a las
exigencias del planeamiento, sin existir nuevas cesiones de suelo publico.

La ordenacion establecida no contempla actuaciones de transformacion urbanistica en ejecucién de las
determinaciones establecidas por la presente Modificacion del PGO, sin alterar o modificar la
programacion establecida en el vigente Plan General.

Los gastos derivados de la presente modificacion seran asumidos exclusivamente por el Ayuntamiento de
Arafo propietario de los suelos incluidos en la presente modificacion sin que se repercuta ninguna nueva
obligacion ni supuestos indemnizatorios a otros propietarios o administraciones.

En este documento se establecen las siguientes obligaciones para el ayuntamiento de Arafo en el ambito
objeto de la presente modificacion:

- Asumir los gastos de redaccion del documento para la normalizacion de las fincas afectadas por
la ordenacion de la presente Modificacion y su traslado al registro de la propiedad.

Para el resto de las determinaciones en cuanto a gestién y ejecucion se consideran vigentes los
establecidos por el planeamiento vigente para el suelo urbano consolidado.

Plazos.

Una vez se apruebe la modificacion y entre en vigor sus determinaciones conforme establecen la
legislacion urbanistica, se establecen los siguientes plazos para:

1. Presentar el correspondiente documento para la normalizacion de las fincas afectadas por la
ordenacion de la presente Modificacion y su traslado al registro de la propiedad.
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5. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

La LSENPC en su articulo 140 establece el contenido documental de los Planes Generales, el cual debera
contener un Estudio Econdmico Financiero, que se ha de realizar de acuerdo con el contenido de cada
instrumento de ordenacion.

Elarticulo 64 del RPC establece que:

“Los instrumentos de ordenacién contendrdn un estudio econémico-financiero de la ejecucion de las obras de
urbanizacion y de implantacion de los servicios publicos, expresando su coste aproximado, diferenciando entre
las que tendrdn cardcter publico o privado.

Con cardcter general el citado estudio deberd hacer referencia, sin necesidad de expresar cantidades precisas o
concretas, alos siguientes extremos:

a)Las previsiones de capital preciso exigido para el desarrollo del plan.
b)Laindicacién de las fuentes de financiacion de las actuaciones a desarrollar.

En particular, en el caso de los instrumentos urbanisticos de desarrollo, el estudio habrd de considerar los
siguientes extremos:

a) Explanacién, pavimentacién y sefializacion de las vias, incluyendo zonas de aparcamiento.
b) Espacios de jardineria y zonas verdes.

c) Ejecucién de zonas de uso publico, como plazas, parques y su correspondiente mobiliario
urbano.

d) Red de abastecimiento de agua, riego y contra incendios.
e) Red de alcantarillado y, en su caso, depuracién de aguas.

f) Red de recogiday evacuacion de aguas pluviales y otras redes que sean necesarias.

NUmero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023

CERTIFICADO

g) Red de distribucion de la energia eléctrica, incluyendo el alumbrado publico, asicomolade  los
servicios de telecomunicaciones.

h) Establecimiento de servicios de transporte.

i) Servicio de recogida de residuos solidos urbanos, incluso la selectiva, u otras infraestructuras
de residuos necesarias en relacién con la escala de ordenacion utilizada.

j) Obras especiales que deban realizarse, tales como pasos a distinto nivel, desviacion de redes o
servicios, ademds de las de accesibilidad universal y eficiencia energética.

k) Indemnizaciones a las que se deban hacer frente por diversos conceptos, tales como derribos,
destruccion de plantaciones u otras.”

Desde el punto de vista econdmico, determinar quién debe de asumir las actuaciones de urbanizacion varia
en funcion de la clase y categoria de suelo de que se trate. En el caso que nos ocupa nos encontramos con
una modificacion de un @mbito incluido en suelo urbano consolidado por la urbanizacién, donde el suelo ya
es de propiedad municipal y consta de todos los servicios urbanos.

A) Suelo urbano consolidado

Lapresente Modificacion no contempla nuevas cesiones de suelo niaumento de los costes de urbanizacion
y N0 Se generan nuevos aprovechamientos urbanisticos.
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B) Cesionesy obras de urbanizacion

El suelo objeto de la presente Modificacion son de titularidad municipal, esta urbanizado y consta de todos
los servicios.

C) Valoracion del coste de redaccion de los instrumentos de desarrollo.

No hay instrumentos de desarrollo a redactar.

D) Derechos indemnizatorios

El articulo 48 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (RDL 7/2015) regula los
supuestos indemnizatorios por la lesion en los bienes y derechos que resultan de los supuestos en este
articulo regulado.

“Articulo 48.- Supuestos indemnizatorios

Dan lugar en todo caso a derecho de indemnizacion las lesiones en los bienes y derechos que resulten de los
siguientes supuestos:

a)

b)

c)

d)

e)

La alteracién de las condiciones de ejercicio de la ejecucion de la urbanizacion, o de las condiciones de
participacion de los propietarios en ella, por cambio de la ordenacidn territorial o urbanistica o del acto o
negocio de la adjudicacion de dicha actividad, siempre que se produzca antes de transcurrir los plazos
previstos para su desarrollo o, transcurridos éstos, si la ejecucion no se hubiere llevado a efecto por causas
imputables a la Administracion.

Las situaciones de fuera de ordenacién producidas por los cambios en la ordenacién territorial o urbanistica
no seran indemnizables, sin perjuicio de que pueda serlo la imposibilidad de usar y disfrutar licitamente de la
construccion o edificacién incursa en dicha situacion durante su vida util.

Las vinculaciones y limitaciones singulares que excedan de los deberes legalmente establecidos respecto de
construcciones y edificaciones, o lleven consigo una restriccién de la edificabilidad o el uso que no sea
susceptible de distribucién equitativa.

La modificacién o extincion de la eficacia de los titulos administrativos habilitantes de obras y actividades,
determinadas por el cambio sobrevenido de la ordenacidn territorial o urbanistica.

La anulacién de los titulos administrativos habilitantes de obras y actividades, asi como la demora
injustificada en su otorgamiento y su denegacion improcedente. En ningun caso habrd lugar a indemnizacion
si existe dolo, culpa o negligencia graves imputables al perjudicado.

La ocupacidn de terrenos destinados por la ordenacion territorial y urbanistica a dotaciones publicas, por el
periodo de tiempo que medie desde la ocupacidn de los mismos hasta la aprobacion definitiva del instrumento
por el que se le adjudiquen al propietario otros de valor equivalente. El derecho a la indemnizacién se fijard en
los términos establecidos en el articulo 112 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

Transcurridos cuatro afios desde la ocupacidn sin que se hubiera producido la aprobacion definitiva del
mencionado instrumento, los interesados podrdn efectuar la advertencia a la Administracion competente de
su proposito de iniciar el expediente de justiprecio, quedando facultados para iniciar el mismo, mediante el
envio a aquélla de la correspondiente hoja de aprecio, una vez transcurridos seis meses desde dicha
advertencia”.

En el caso que nos ocupa no se da ninguno de los supuestos regulados en este articulo 48 derivado de la
ordenacion de los terrenos por parte de la modificacion, por lo que no hay derecho de los propietarios a
exigirindemnizacion ya que no hay causa imputable a la Administracion al tratarse de una propuesta sobre
suelo de propiedad municipal y de reordenacion de suelos publicos sin incremento de gastos de
urbanizacion donde los gastos de redaccion de los instrumentos de gestion son asumidos por el
Ayuntamiento de Péjara en el ambito de la modificacion.
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E) Coste de instrumentos de gestion

Respecto alafuente de financiacion de los instrumentos de gestion a desarrollar, serd el Ayuntamiento de
Arafo quien asumatodos los gastos de redaccion del correspondiente documento para la normalizacion de
las fincas afectadas, derivadas de la ordenacion establecida en la presente Modificacion.

En base a documentos de similares caracteristicas y tomando como referencia el Informe de Calculo de
Honorarios para Concursos que publicé el Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias en el afno 2008, donde,
através de una formula en la que intervienen diferentes factores de calculo (superficie, n% de propietarios
afectados, coeficientes de homogeneizacion, etc), se puede determinar el precio que supone la redaccion
de los documentos para la normalizacion de las fincas afectadas. Este precio es necesario actualizarlo con
la variacion del IPC desde el afio 2008 al afio 2022, que nos da un incremento del IPC del 24,3% total hoy en
dia, segun datos extraidos del Instituto Nacional de Estadistica, dando como resultado lo siguiente:

- Documento para la normalizacién de las fincas afectadas = 5.593 €

El calculo estimado de honorarios se realiza en funcion de los honorarios para un plan parcial, con
la aplicacion de los correspondientes coeficientes correctores, segun la formula siguiente:

H=HPx 0,40 x FF x FS

Siendo:
HP Honorarios de Plan Parcial
FF Coeficiente segun nimero de propietarios.
FS Coeficiente segun superficie.

H=605x40% x 0,50 x 1,256 =152 €x 1,243 =189

Se estima por parte del Informe de Calculo de Honorarios para Concursos que publico el
Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias en el afio 2008 que los honorarios no deberian
serinferiores a 4.500 €, que con el incremento del IPC daria como resultado 5.593€.

Siendo los honorarios de un PP los siguientes:
H=SxCSx360xCC
H=0,06 x 28,00 x 360 x 1=605 €
Siendo:

S1Superficie del suelo ordenado (Ha).
CS Coeficiente segun superficie. (Tabla Il E)

F) Coste aproximado de las obras urbanizacion

Tal como se expone con anterioridad no existen obras de urbanizacion a desarrollar.
6. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La necesidad de redactar el Informe de Sostenibilidad Econémica viene determinada por la exigencia
contenida lalegislacion estatal, por el cual segun el RDL 7/15, en su articulo 22, apartado 4, se establece en
relacion a la evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia de la viabilidad
técnicay econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano que la documentacion de los instrumentos
de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad economica, en el que se ponderara en particular el impacto de laactuacion en las Haciendas
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Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.

El articulo 65 del RPC establece que los instrumentos de ordenacion contendran un informe de
sostenibilidad econdmica, en los términos previstos en la legislacion estatal.

Estosinformes se dividiran en dos partes:

Parte I: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas afectadas por el
coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes

Las alteraciones propuestas en la presente Modificacién no generan nuevas cesiones de suelo publico,
solo generandose nuevos costes de gestion que seran asumidos integramente por el ayuntamiento de
Arafo, sin que se repercuta ninguna nueva obligacién ni supuestos indemnizatorios o de las condiciones de
participacion del resto de los propietarios del sector.

Y enlo relativo a la prestacién de los servicios resultantes, no se alteran los actuales.
Parte II: Analisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, valorando los

distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de ordenacion

Por otro lado, se acredita que no se altera la suficiencia de los suelos productivos en virtud de que la
totalidad de las parcelas objeto de la modificacion no forman parte de este tipo de suelos.

A. Impacto de las actuaciones de sistemas municipales en las haciendas publicas

El caso que nos ocupa las alteraciones propuestas en la presente Modificacion no implica gastos de
actuaciones de sistemas municipales para el desarrollo del equipamiento cultural propuesto.

B. Mantenimiento de las infraestructuras, espacios publicos y prestacion de los servicios

No se prevé ninguna alteracion en relacion con el modo de prestacion de los mismos.

Correran a cargo de las distintas empresas suministradoras y de mantenimiento y en tltima instancia en el
consumidor a través del abono de las facturas por los servicios correspondientes cuando se trate de
ambitos territoriales que exceden del municipio o la repercusion de estos costes por parte del
ayuntamiento, que a su vez facture a los usuarios, mediante las correspondientes tarifas o impuestos
municipales.
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7.  DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DE
PLANEAMIENTO

Unavez que entré en vigor la presente Modificacidn se dispondra un documento urbanistico que ampara el
desarrollo del uso dotacional cultural previsto.

Tal y como se ha expuesto en el epigrafe 1.3 Justificacion de la modificacion, desde el punto de vista del
interés publico la ejecucion del equipamiento cultural que permitira esta modificacion implicara habilitar
una mayor cantidad de suelo de uso comunitario en el casco de la Villa de Arafo mediante el desarrollo de
este &mbito destinado a biblioteca, mejorando la cobertura dotacional de la poblacion local, asi como las
necesidades futuras.

El documento de la modificacion menor incluira todos aquellos documentos que sufran modificacion con
respecto al vigente.

Julio de 2022
Fdo: Coderch, Urbanismo y Arquitectura, SLP
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ANEXO 4

Evaluacién e informe de impacto de género
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1. OBJETO

Elimpacto de género es un concepto que se genera con el objetivo de identificar y valorar los diferentes
resultados que las disposiciones normativas o las politicas publicas pudieron producir sobre mujeres y
hombres, de forma separada. El estudio sobre el impacto de género hace referencia al analisis sobre los
resultados y efectos de las normas o las politicas publicas en la vida de mujeres y hombres, de forma
separada, con el objetivo de identificar, prevenir y evitar la produccion o el incremento de las
desigualdades de género. (Instituto de la Mujer, Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales)

El caso que nos ocupa evaluara el impacto de género de la Modificacion Menor del Plan General de
Ordenacion de Arafo. Cuyo objeto es:

1. Modificar el uso actualmente establecido como residencial por el uso principal de comunitario cultural (que
segun las normas del vigente PGO de Arafo, se adscribe al uso dotacional cultural).

2. Modificar la tipologia edificatoria de manzana cerrada 2 plantas establecida por el plan vigente a una tipologia
adecuada al uso asignado.

3. Como objetivo ambiental especifico, mediante esta actuacion se propicia la armonizacién de los requerimientos
de desarrollo social y econdmico con la preservacion y la mejora del medio ambiente urbano, asegurando a
todos/as una digna calidad de vida mediante el aumento de las dotaciones existentes y mejora de su
funcionalidad, primando la aplicacién de criterios de integracion social, salud humana, perspectiva de género y
de complementariedad de los diferentes elementos del sistema de dotaciones.

El érgano sustantivo es el Ayuntamiento de la Villa de Arafo.

2. MARCO NORMATIVO

Se procede a analizar el marco normativo estatal y autonomico sobre la perspectiva de género:

La Constitucion Espafiola de 1978 establece en su articulo 14 como derecho fundamental la igualdad y la no
discriminacion por razén de nacimiento, raza, sexo, religion, opinion o cualquier otra condicion o
circunstancia personal o social. Correspondiendo a los poderes publicos promover las condiciones para
que la igualdad del individuo y de los grupos en que se integra sean reales y efectivas, principio recogido
en el articulo 9.2 del mismo texto legal.

La Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, dispone, que
ambos son iguales en dignidad humana, derechos y deberes. La Ley tiene por objeto hacer efectivo el
derecho de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, en particular mediante la
eliminacion de la discriminacion de la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicion, en cualesquiera
de los ambitos de laviday, singularmente, enlas esferas politica, civil, laboral, econdmica, social y cultural.

Esta Ley establece las pautas generales de actuacion de los poderes publicos en relacion con la igualdad,
define el principio de transversalidad y los instrumentos para su integracion en la elaboracion, ejecucion y
aplicacion de las normas y en las politicas publicas para la igualdad, contempla medidas de efectividad de
laigualdad en las politicas de acceso a la vivienda.

El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres supone la ausencia de toda discriminacion,
directa o indirecta, por razon de sexo, y, especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncion de
obligaciones familiares y el estado civil.
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La Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del impacto de género en
las disposiciones normativas que elabore el Gobierno, introduce una modificacion en los articulos 22 y 24
delaley50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, sefialando que los proyectos de ley y las disposiciones
reglamentarias deberan ir acompafadas de un informe sobre el impacto por razén de género de las
medidas que se establezcan en el mismo.

A nivel autonomico la Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre mujeres y hombres, tiene
como objetivo hacer real y efectivo el derecho de igualdad de trato y oportunidades para, en el desarrollo
de los articulos 9.2, 14y 23 de la Constitucion, y 5.2 y 30.2 del Estatuto de Autonomia para Canarias, seguir
avanzando para lograr una sociedad mas democratica, justa, solidaria e igualitaria, tanto en el ambito
publico como privado. Asimismo, establece los principios generales que han de presidir la actuacion de los
poderes publicos en materia de igualdad entre mujeres y hombres en todos los ambitos de su vida, con
independencia del lugar donde residan.

La anterior ley, en su articulo 57.2 sobre vivienda, urbanismo y planeamiento dispone que: “los poderes
publicos de Canarias, en coordinacion y colaboracion con las entidades locales de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Canarias, tendran en cuenta la perspectiva género en el disefio de las ciudades, en
las politicas urbanas, y la definicién y ejecucidn de los planeamientos urbanisticos.”

Articulo 6. Informe de evaluacion de impacto de género.

1. Los poderes publicos de Canarias incorporardn, de forma real y efectiva, el procedimiento de
evaluacion previa del impacto de género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la
integracién del principio de igualdad entre mujeres y hombres.

2. Todos los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el Gobierno de Canarias
incorporardn, de forma efectiva, el objetivo de la igualdad por razén de género. A tal fin, en el proceso de
tramitacion de esas decisiones, deberd emitirse por parte de quien reglamentariamente corresponda,
un informe de evaluacién del impacto de género del contenido de las mismas.

3. Dicho informe de evaluacion de impacto de género ird acompanado de indicadores pertinentes en
género, mecanismos y medidas dirigidas a paliar y neutralizar los posibles impactos negativos que se
detecten sobre las mujeres y los hombres, asi como a reducir o eliminar las diferencias encontradas,
promoviendo de esta forma la igualdad entre los sexos.

4. El Gobierno de Canarias, a propuesta del organismo de igualdad autonémico, podrd incorporar criterios
complementarios a sequir para la realizacion del informe de evaluacion de género, asi como aquellos
otros derivados de la realidad canaria.

La Resolucion de 27 de junio de 2017 de Presidencia de Gobierno, dispone la publicacion del Acuerdo que
establece las directrices para la elaboracion y contenido basico del informe de impacto de género en los
proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el Gobierno de Canarias. (BOC n2128,
de 5 dejulio de 2017).

La Directriz tercera desarrolla la naturaleza del informe de evaluacion del impacto de género:

“El informe de evaluacién del impacto de género es un documento administrativo de cardcter
preceptivo, que expone, de forma razonada y objetivamente justificada, si las iniciativas normativas
y los planes que aprueba el Gobierno de Canarias generan efectos o impactos desiguales sobre
mujeres y hombres y sobre la igualdad efectiva entre ambos sexos, y si consolidan, reducen o
incrementan las desigualdades de partida entre ambos sexos identificadas en el dmbito de la politica
de la que se trate, proponiendo la incorporacién de medidas correctoras que compensen estas
desigualdades para que el proyecto de norma o plan genere efectos positivos sobre la igualdad entre
hombres y mujeres.”

La Directriz Quinta requla el contenido y estructura del informe de evaluacion ambiental del impacto de
género.
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El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana, en su articulo 3, sobre el principio de desarrollo territorial y urbano,
establece que “Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso
del suelo tienen como fin comun la utilizacién de este recurso conforme al interés general y segun el principio
de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las Leyes.” Por lo que, estas
politicas deberan propiciar, entre otros, la igualdad de trato y de oportunidades, de acuerdo con los
principios de competitividad y sostenibilidad econédmica, social y medioambiental, cohesion territorial,
eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que, esté suficientemente dotado, y que el
suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funcional.

Para hacer efectivos estos principios, el articulo 20.1 c¢), concreta que las Administraciones Publicas
deberan "Atender, teniendo en cuenta la perspectiva de género, en la ordenacion de los usos del suelo, a
los principios de accesibilidad universal, de movilidad, de eficiencia energética, de garantia de suministro
de agua, de prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves, de prevencion y proteccion contra la
contaminacion y limitacion de sus consecuencias para la salud o el medio ambiente."

Finalmente, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
consagra, en su preambulo, como uno de sus objetivos y principios rectores™

“A partir de esos presupuestos, esta ley se limita a adecuar ese principio general de desarrollo
sostenible a los tiempos y las necesidades actuales de la sociedad canaria. En este sentido, sin
menoscabo de otros valores, se incorporan y destacan el paisaje, la movilidad sostenible, la
eficiencia energética y la igualdad de género, que pueden calificarse de criterios universales”

A partir de esta premisa son varios los articulos de este texto legal que requlan la igualdad de trato entre
hombresy mujeres; el articulo 3.6 incluye como principio de estaley que “la intervencién pablica en relacion
con la ordenacion del suelo debera atender y respetar el principio universal de igualdad entre hombres y
mujeres.” Y como principio especifico, para la ordenacion territorial y urbanistica, en su articulo 5.2.a),
sefala: “la promocion del uso racional de los recursos naturales y territoriales, armonizando las exigencias
derivadas de su proteccion y conservacion con el desarrollo econdmico, el empleo, la cohesion social, la
igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y mujeres y, en general, la mejora del nivel de vida de la
ciudadania, compensando de forma adecuada a quienes se comprometan a su costa con esos objetivos”.

También en los articulos 81y 82, se reitera, como principio y criterio de ordenacién del suelo, que se debe
atender a la igualdad entre hombres y mujeres.

Articulo 81 Principios de la ordenacion

“1. En el marco de los principios que rigen la actuacion de los poderes publicos de acuerdo con la
legislacion bdsica y esta ley, la ordenacion de los usos del suelo debera atender a los principios de
(....)de igualdad entre hombres y mujeres (...).”"

Articulo 82 Criterios de ordenacion

“La ordenacion territorial del archipiélago canario atenderd, preferentemente, a la consecucion de
los siguientes criterios:

a)La configuracion de un territorio equilibrado, organizado en un conjunto de centralidades escalonadas que
permitan el acceso de la ciudadania a unos servicios eficientes y una mejor calidad de vida, la consolidacién
de unas ciudades mas dinamicas, el desarrollo enddgeno de las dreas rurales y una mejor y mds diferenciada
articulacion entre el medio rural y el medio urbano, incorporando criterios de cercania y disminuyendo las
necesidades de movilidad, asi como la consecucion de la igualdad de oportunidades entre hombres y
mujeres.”

NUmero: 2023-1018 Fecha: 10/11/2023

CERTIFICADO

Q
€
~
P4
~
]
[a]
[}
<)
z
g
N
N
>
w
I
o)
rel
w
I
<
el
N
I
©
=
©
‘©
I
3
]
>
°
©
]

©o
~
o
°
<
(=
©
£
D
‘@
o
©
c
o
®
Jo3
]
Q
=2
el
S
a
73
o
©
E
L
S
Kl
a
£
- o
[ =]
eg
©
oo
ce
oc
£ 0
st
R
c
39
(=]
T2
50
©
38
2@
=E
e
ce
&8
SE
(4]
T}
>0

AMBITO- PREFIJO csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-e900-1411-3ece-29a3-7db0-8070-1b82-34cbh 15/11/2023 14:29:13 Horario insular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION Validez deI documento
REGAGE23e00077676354 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

GEISER-e900-1411-3ece-29a3-7db0-8070-1b82-34ch




Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-e900-1411-3ece-29a3-7db0-8070-1b82-34cb | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https:/sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Modificacion Menor del Plan General de Arafo- Ambito: Calle Modesto Fraile Poujade Borrador del Plan

Arafo Julio 2022

3. DESCRIPCION DE LA SITUACION DE PARTIDA

Enrelacion con la perspectiva de género, el Plan General tramitado, en sudocumento de aprobacion inicial
de fecha 2014, analizé en el epigrafe A.1.3.1. sobre “Andlisis de la poblacion”; A.1.3.2. “Andlisis de la sociedad”
y A.1.33. “Andlisis de las actividades econémicas”; de la Memoria de Informacion, los datos sobre la
distribucion de la poblacion segun sexos.

En la Memoria de Informacion del documento de aprobacion inicial de 2014 se realiza un significativo
analisis del sistemaurbanoy rural, analizando cual ha sido la evolucion de los ntcleos de poblaciéon urbanos
y rurales, asi como las caracteristicas, forma, extension y capacidad de los mismos. Junto a este analisis
se relacionan las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos existentes.

Se podria destacar como criterios que debe atender la redaccion de la Modificacion del Plan General en el
ambito propuesto los siguientes:

- Se debe garantizar la mejora de las infraestructuras y equipamientos necesarios, mediante la
mejora de los existentes y la creacion de nuevos en los ambitos que se detecte la insuficiencia de
estos.

- EI'municipio debe contar con equipamientos y servicios, evitando la dispersion, que repercute en
el dia a dia de quienes no cuentan con vehiculo privado para acceder a ellos con facilidad e
inmediatez.

- Se debe garantizar la sequridad en los desplazamientos urbanos, el acondicionamiento de los
espacios y calles urbanas e interurbanas que interconectan los equipamientos, las residencias o
las zonas de actividad

4. ANALISIS DE LA ORDENACION

Con los datos analizados, y una vez identificados los problemas de la vigente ordenacion, son valorados
también desde la perspectiva de género y ademas se utilizan para poder fijar los objetivos generales de
ordenacidn, expuestos en el epigrafe 1.4 del borrador del Plan, entre los que destacan:

- Laarmonizacién de los requerimientos de desarrollo social y econémico con la preservacion y la
mejora del medio ambiente urbano, rural y natural, asegurando a todos una digna calidad de vida.

- Aumentar las dotaciones existentes y mejorar su funcionalidad, atendiendo principalmente a las
demandas que se expresen a traves de los cauces y estrategias sectoriales establecidos,
primando la aplicacion de criterios de integracién social y de complementariedad de los diferentes
elementos del sistema de dotaciones.

- Lograr que el instrumento de planeamiento general alcance la flexibilidad suficiente para evitar
que se convierta en un obstaculo a superar, consiguiendo - al propio tiempo - que sus
determinaciones ordenen de forma integral el territorio

Ademas, en el Estudio Ambiental Estratégico también se ha analizado la perspectiva de género y se ha
establecido en el Programa de Vigilancia Ambiental las siguientes medidas complementarias:

- Aumentar la frecuencia de riego con camiones cuba en la zona de trdnsito de vehiculos y maquinaria,
zonas de acopio y en la zona mds proxima a poblacién eventualmente afectada, en su caso.
Se deberd restringir o limitar el paso de maquinaria pesada, sélo a lo estrictamente necesario,
prestando atencion a criterios de eficiencia y ahorro.
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- Habilitacion de espacios especificos para su colocacion, existencia de contenedores especificos
para segregacion de residuos en origen.
Traslado de residuos toxicos o peligrosos a lugares habilitados en condiciones de sequridad.
Contratacion de gestores de residuos autorizados, para residuos peligrosos y para aquellos residuos
especiales que no son aceptados en los Puntos Limpios establecidos por la Viceconsejeria de Medio
Ambiente.

- Instalacion de pantallas acusticas si se sobrepasan los umbrales establecidos.
Revisar y actualizar el estado y mantenimiento de los vehiculos(ITV, Planes de Mantenimiento)

Por lo tanto, en lo referido al ambito de suelo urbano, al paisaje, a las dotaciones, se deben facilitar los
diferentes aspectos de la vida: la productiva, la social y la personal. Se debe garantizar un espacio publico
sequro y accesible, evitando espacios en desuso, infraestructuras publicas desatendidas. Se debera
posibilitar la supresion de las barreras arquitectonicas y las calles ademas de lugares transito deben ser
puntos de encuentro.

5. CONCLUSION

De todo lo expuesto se concluye que en laredaccion de la Modificacion Menor del Plan General de Arafo se
ha tenido en cuenta la perspectiva de género en el disefio del ambito de la modificacién, en las politicas
urbanas y en la planificacion urbanistica. La ordenacion pormenorizada realizada atiende a los criterios y
objetivos expuestos.

Se ha tenido en cuenta la igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres, por lo que no se
generan efectos o impactos desiguales sobre mujeresy hombres y sobre laigualdad efectiva entre ambos
sexosy el lenguaje utilizado no es sexistay se ha contemplado la transversalidad adaptando el disefo de la
ordenacién propuestarespecto de la igualdad entre mujeres y hombres.

Ademas, seran en los correspondientes proyectos de urbanizacion y edificacion en los que finalmente se
materialice tales determinaciones. Los espacios libres, las obras de urbanizacion y las edificaciones que
se disefien y ejecuten deben dar cumplimiento a lo dispuesto en las politicas de igualdad disefiadas por la
legislacion y por este documento: sobre todo en lo dispuesto a condiciones de accesibilidad y sequridad.
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La ordenacion propuesta en el presente documento de ordenacion tendra un impacto positivo en funcion
del género.
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